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UVOD

Spravni Gzemi obce Chotyné je tvofeno katastralnimi Gizemimi Chotyné a Grabstejn, o celkové rozloze 904,35 ha. K 1. 1. 2024 zde, dle udaja CSU, Zilo
1070 obyvatel. Obec sousedi s méstem Hradek nad Nisou a obci Bily Kostel nad Nisou.

Uzemni pladn Chotyné byl vydan zastupitelstvem obce Chotyn& usnesenim ¢. 2 ze dne 30. 6. 2009 a Gcinnosti nabyl 23. 7. 2009. PoFizovatelem Gzemniho
planu byl Magistrat mésta Liberce, odbor hlavniho architekta, oddéleni Gzemniho planovani a projektantem byl Ing. arch. Jifi Plasil (CKA 01603),
SAUL s.r.o.

Tato zprava o uplathovani Chotyné vychazi z ustanoveni 8 106 a 8 107 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, kde je stanoveno, Ze pofizovatel predlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplathovani Uzemniho planu v uplynulém
obdobi. Prvni zprava o uplatfiovani Uzemniho planu byla zpracovana pro obdobi 07/2009-05/2013 a byla schvalena zastupitelstvem obce 25. 6. 2013
usnesenim ¢. 2/VI/2013. Na zakladé této zpravy o uplatnovani byla pofizena 1. zména Uzemniho planu Chotyné, ktera byla vydana zastupitelstvem obce
usnesenim ¢. 2/VI/2016 dne 28. 6. 2016 a nabyla ucinnosti dne 15. 7. 2016. Druha zprava o uplatiiovani Uzemniho planu byla zpracovana pro obdobf
05/2013-05/2017 a byla schvalena zastupitelstvem obce 19. 9. 2017 usnesenim ¢. 2/IX/2017.

Dne 19. 2. 2019 zastupitelstvo obce Chotyné usnesenim ¢. 1/111/2019 schvalilo pofizeni 2. zmény Uzemniho planu Chotyné. Pofizovani této zmény bylo
ukonceno dne 25. 6. 2019 na zakladé usnesni €. 6/VI/2019 zastupitelstva obce Chotyné.

Treti zprava o uplatfiovani Uzemniho planu byla zpracovana pro obdobi 05/2017-05/2021 a byla schvalena zastupitelstvem obce 26. 10. 2021 usnesenim
C. 2/X/2021, soucasti této zpravy byly pokyny pro zpracovani 3. zmény Uzemniho planu. Pofizeni 3. zmény tzemniho planu Chotyné zkracenym postupem
je stale v procesu. Na zékladé schvélenych pokyn(i pro zpracovani 3. zmény UP zastupitelstvem obce byla poFizovatelem pfedana data projektantovi,
ktery zahajil tvorbu navrhu zmény UP pro veFejné projednani. Pofizovatel pFedal projektantovi pozadavky pro Gpravu zpracovani 3. zmény, které se
tykaly zapracovani studie o odkanalizovani obce Chotyné. Pofizovatel v rdmci pokynd poZadoval zapracovat vysledky Studie koncepcniho Feseni
odvadéni a cisténi splaskovych vod obce Chotyné zpracované spolecnosti VRV a. s. K dneSnimu dni pofizovateli nebyla pfedana zadna dokumentace,
ktera by mohla byt nasledné projednana.

Ctvrta zprava o uplatiiovani izemniho planu Chotyné vychdazi z platného Gzemniho planu, z vydané 1. zmény Gzemniho planu a z pfedchozich zprav
o uplatfnovani Uzemniho planu. Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vzal pfi zpracovani navrhu 4. zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
v Uvahu také nové skutec¢nosti v Uzemi zjiSténé pfi terénnim prizkumu, aktudlni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta pfislusnym stavebnim
Uradem. RovnéZ provéfil soulad tzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7 a Zmé&nami ¢. 8



a 9 (dale jen ,PUR CR"), se Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, 2 a 3 (dale jen ,ZUR LK") a s aktualizovanymi Gzemné&
analytickymi podklady ORP Liberec (déle jen ,,UAP ORP").



A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU

A.1 ZASTAVENE UZEMi OBCE

Vymezeni zastavéného Uzemi v platném Uzemnim planu Chotyné bylo aktualizovano zménou €. 1 ke dni 31. 5. 2014. Vzhledem k tomu, ze od té doby

doslo k vyuziti nékterych zastavitelnych ploch, bude pfi pofizovani pfisti zmény Uzemniho planu provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi
v téchto mistech.

A.2 PLOCHY A KORIDORY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, plochy navrhové, plochy pfestavby a plochy Gzemnich rezerv. Uzemni rezervy jsou &lenény na plochy
a koridory a jsou blize vyhodnoceny v kapitole A.3. Pofizovatel na zakladé poskytnutych podklad( prislusného stavebniho Gradu (Gzemni souhlasy,
Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni), terénnich prlzkumi a Udajd z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti stabilizovanych ploch a ploch zmén.

Plochy bydleni - hromadné (BH)

Uzemni plan vymezuje plochy bydleni hromadného urgené pro kolektivni trvalé bydleni. Uzemni plan nevymezil nadvrhové plochy bydleni hromadného.
Stabilizované plochy jsou vyuZzity ze 100 %.

Plochy bydleni - individualni méstské (BM)

Uzemni plan vymezuje plochy bydleni individulni méstské pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu rozptylené v méstské zastavbé. Uzemni
plan vymezil navrhové plochy bydleni individuaini méstské o celkové vymére 103 694,74 m? a z toho je vyuZito 65 807,19 m? (63,5 %). Stabilizované
plochy jsou vyuzity z 95,6 %.

Plochy bydleni - individudlni venkovské (BV)

Uzemni plan vymezuje plochy bydleni individuaini venkovské pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu uréenych pro individualni trvalé
bydleni. Uzemni plan vymezil ndvrhové plochy bydleni individuaini venkovského o celkové vymé&fe 108 593,34 m? a z toho je vyuZito 3 121,99 m? (2,9 %).
Stabilizované plochy jsou vyuZzity z 96,9 %.



Plochy rekreace - individualni (RI)

Uzemni plan vymezuje plochy rekreace individualni pro individudlni rekreaci & zahradkové osady. Uzemni plan nevymezil ndvrhové plochy rekreace
individualni. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)

Uzemni plan vymezuje plochy obéanského vybaveni - veFejna infrastruktura zajidtujici umisténi, dostupnost a uzivani obsluznych &innosti mistniho
i nadmistniho vyznamu zfizovanych ve vefejném zajmu a na nekomer¢ni bazi. Uzemni plan nevymezil ndvrhové plochy obéanského vybaveni - vefejna
infrastruktura. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy obéanského vybaveni - komercni (OK)

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni komeréniho zajistujici umisténi, dostupnost a uzivani obsluznych €innosti mistniho i nadmistniho
vyznamu zfizovanych na komeréni bazi. Uzemni plan vymezil ndvrhové plochy ob&anského vybaveni komeréniho o celkové vyméfe 21 299,10 m?, které
doposud nebyly vyuZity. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport - zastavitelné (0OTZ)

Uzemni plan vymezuje plochy obcanského vybaveni télovychova a sport - zastavitelné s koncentrovanou lokalizaci rozmanitych sportovnich
a rekrea¢nich ¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu. Uzemni plan vymezil ndvrhové plochy ob&anského vybaveni télovychova a sport - zastavitelné
o celkové vymére 17 696,54 m?, které jsou vyuZity ze 100 % Stabilizované plochy jsou vyuZity také ze 100 %.

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy (OH)

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni hbitovy s lokalizaci pietnich €innosti a pohFebisti riiznych druhd mistniho i nadmistniho vyznamu.
Uzemni pladn nevymezil ndvrhové plochy ob&anského vybaveni hibitovy. Stabilizované plochy jsou vyuZity ze 100 %.

Plochy verejnych prostranstvi - komunikace (PK)

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi komunikace jako pozemky veFejnych prostranstvi véetné funkce zakladni komunikaéni kostry.
Uzemni plan vymezil ndvrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace o celkové vyméFe 24 695,26 m?, které doposud nebyly vyuZity. Stabilizované
plochy jsou vyuZity z 91,1 %.



Plochy smisené obytné - centrdlni (SC)

Uzemni plan vymezuje plochy smiSené obytné centralni pro domy smiSené funkce, v nichZ jsou v jednotlivych vertikalné ¢ horizontaln& oddélenych
¢astech umistény bytové jednotky a zafizeni ob&anského vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu. Uzemni plan nevymezil ndvrhové plochy smisené
obytné centralni. Stabilizované plochy jsou vyuZity z 95,8 %.

Plochy dopravni infrastruktury - drazni (DD)

Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury drazni s funkci dopravnich koridor( Zelezni¢ni sité mistniho i nadmistniho vyznamu. Uzemni plan
nevymezil navrhové plochy dopravni infrastruktury drazni. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury silni¢ni pro silniéni sité mistniho i nadmistniho vyznamu. Uzemni plan vymezil ndvrhové plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni o celkové vymére 2 171,92 m?, které doposud nebyly vyuZity. Stabilizované plochy jsou vyuZity ze 100 %.

Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni (DV)

Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury vybaveni s dopravné obsluznou funkci mistniho i nadmistniho vyznamu. Uzemni plan vymezil
navrhové plochy dopravni infrastruktury vybaveni o celkové vyméfe 6 235,71 m? které doposud nebyly vyuZity. Stabilizované plochy jsou vyuZzity
ze 100 %.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Uzemni plan vymezuje plochy technické infrastruktury s funkci zdsobovani Uzemi elektfinou, plynem, teplem, vodou a dal3imi energiemi, likvidace
odpadnich vod a tuhych odpadd, telekomunikaci a adiokomunikaci mistniho i nadmistniho vyznamu. Uzemni plan nevymezil navrhové plochy technické
infrastruktury. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy vyroby a skladovdni - primyslové a Femesiné (VP)

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani priimyslové a femesiné pro kapacitni i drobnéjsi vyrobni a skladovaci €innosti mistniho i nadmistniho
vyznamu s proménlivym stupném zastavéni. Uzemni plan nevymezil ndvrhové plochy vyroby a skladovani priimyslové a Femesiné. Stabilizované plochy
jsou vyuzity ze 100 %.



Plochy vyroby a skladovdni - zemédélské a lesnické (VL)

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani zemé&délské a lesnické pro kapacitni chovy hospodaFskych zviFat, zpracovani produktd Zivocisné
a rostlinné vyroby, skladovani a lesnické vyroby s proménlivym stupném zastavéni. Uzemni plan nevymezil navrhové plochy vyroby a skladovani
zemédélské a lesnické. Stabilizované plochy jsou vyuZity ze 100 %.

Plochy vyroby a skladovani - skladky (VS)

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani skladky uréené k zajisténi podminek pro ukladdani odpadd - skladky s mistnim i nadmistnim
vyznamem. Uzemni plan nevymezil ndvrhové plochy vyroby a skladovani skladky. Stabilizované plochy jsou vyuZity ze 100 %.

Plochy tézby nerostii (TN)

Uzemni plan vymezuje plochy t&Zby nerost(i uréené k zajist&ni podminek pro hospodarné vyuzivani nerostl a pro ochranu Zivotniho prostfedi pfi t&Zebni
¢innosti a Upravé nerost mistniho i nadmistniho vyznamu. Uzemni plan nevymezil ndvrhové plochy téZby nerost(. Stabilizované plochy jsou vyuZity
ze 100 %.

Plochy specifické - vojenské (SV)

Uzemni plan vymezuje plochy specifické vojenské urcené k zajisténi zvlastnich podminek pro obranu a bezpe¢nost statu. Uzemni pldn nevymezil
navrhové plochy specifické vojenské. Stabilizované plochy jsou vyuZzity ze 100 %.

Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport - nezastavitelné (OTN)

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport - nezastavitelné pro ob¢anské vybaveni s koncentrovanou lokalizaci
rozmanitych sportovnich a rekrea¢nich ¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu bez staveb. Uzemni plan vymezil ndvrhové plochy ob&anského vybaveni
- télovychova a sport - nezastavitelné o celkové vymére 12 169,52 m?, které doposud nebyly vyuzity. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy verejnych prostranstvi - zelen (PZ)

Uzemni plan vymezuje plochy veFejnych prostranstvi - zelefi pro parky a parkové upravenou méstskou zeler, pobytové louky, liniovou ochrannou
a doprovodnou zeleri, ostatni pobytovou méstskou zelefi. Uzemni plan vymezil ndvrhové plochy vefejnych prostranstvi - zelefi o celkové vymére
2 384,01 m?, které jsou vyuzity ze 100 % Stabilizované plochy jsou vyuzity také ze 100 %.



Plochy vodni a vodohospoddrské (V)

Uzemni plan vymezuje plochy vodni a vodohospodéafské pro nakladani s vodami, ochranu pfed vodami a suchem a regulaci vodniho reZimu Gzemf -
Feky a potoky, umé&lé kanaly, pfirodni i umé&lé nadrze. Uzemni plan nevymezil ndvrhové plochy vodni a vodohospodafské. Stabilizované plochy jsou
vyuzity ze 100 %.

Plochy zemédélské (Z)

Uzemni plan vymezuje plochy zemédé&lské pro zemédé&lské vyuziti. Uzemni plan vymezil navrhové plochy zemé&délské o celkové vyméFe 6 119,69 m?,
které zatim nejsou vyuzity. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy lesni (L)

Uzemni plan vymezuje plochy lesni pro les s produkénimi i mimoprodukénimi funkcemi - pozemky uréené k plnéni funkci lesa. Uzemni plan vymezil
navrhové plochy zemédélské o celkové vymére 155 750,60 m? a z toho je vyuZito 63 915,46 m? (41 %). Stabilizované plochy jsou vyuZity ze 100 %.

Plochy pfirodni - lesni (PL)

Uzemni plan vymezuje plochy pFirodni lesni za G¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Uzemni plan vymezil ndvrhové plochy pFirodni
lesni o celkové vymére 43 558,89 m?, které zatim nejsou vyuzity. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy pfirodni - nelesni (PN)

Uzemni plan vymezuje plochy pFirodni nelesni nizké i vysoké zelené& pfirodniho charakteru. Uzemni plan nevymezil ndvrhové plochy pfirodni nelesni.
Stabilizované plochy jsou vyuZzity ze 100 %.

Plochy smisené nezastavéného tzemi (S)

Uzemni plan vymezuje plochy smisené nezastavéného Gzemi. Uzemni plan vymezil ndvrhové plochy smidené nezastavéného Gzemi o celkové vymére
137 868,68 m? a z toho je vyuZito 110 274,64m? (80 %). Stabilizované plochy jsou vyuZity ze 100 %.

NAVRHOVE PLOCHY ZASTAVITELNE

Konkrétni vyhodnoceni zastavitelnych narhovych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

WuZiti ploch navrZenych dzemnim pldnem je pofizovatelem vyhodnoceno na zdkladé poskytnutych podkladd, terénnich prizkumd a ddaji z katastru nemovitosti.
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Oznaceni NavrZené vyuziti k. . Vyméra (m?) |VyuZito [%] Poznamka pop¥. navrh rFeseni
plochy bydleni - individualni venkovské | Grabstejn
10348 0
(BV)
loch i inf k - silni¢ni Stej
p y dopravni infrastruktury - silni¢ni | GrabStejn 2170 0
(DS)
lochy obc¢anského vyb -k ¢ni| Grabstej
plochy ob¢anského vybaveni - komercni| Grabstejn 5596 0
(OK)
lochy d i infrastruktury - Grabstej
plochy dopravni |r? rastruktury rabstejn 6237 0
vybaveni (DV)
plochy vefejnych prostranstvi - Grabstejn 847 0
komunikace (PK)
plochy verejnych prostranstvi - Grabstejn 4811 0
komunikace (PK)
lochy bydleni - individudIni méstské Ch &
plochy bydleni - individuaIni méstské otyné 17763 0
(BM)
Chotyné Céast plochy byla vyuZita pro stavbu 1 RD. PFfi pofizovani zmény tizemniho planu
plochy bydleni - individualni méstské v ast plochy bylavylzita p PripoT: nenyu P
(BM) 2512 45,7 prevést vyuZitou cast do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do
zastavéného Uzemi.
Chotyné Plocha byla pIné vyuZita pro stavbu 4 RD. PFi pofizovani zmény tzemniho planu
plochy bydleni - individualni méstské v ‘ocha byla pine vyuzita p - rriport nenye P
(BM) 10 603 100 prevést celou plochu do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do
zastavéného Uzemi.
Chotyné Plocha byla pIné vyuZzita pro stavbu 4 RD. PFi pofizovani zmény tzemniho planu
plochy bydleni - individualni méstské v L ylapine vy P - P i i yv P
10 097 100 prevést celou plochu do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do

(BM)

zastavéného Uzemi.
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Oznaceni NavrZené vyuziti k. Vyméra (m?) |VyuZito [%] Poznamka pop¥. navrh rFeseni
Cast plochy byla vyuZita pro stavbu 13 RD. Pfi pofizovani zmény Gzemniho
plochy bydleni - individualni méstské . , P . y Y V)VI VF,) o P . . vy
EM) Chotyné 20799 94,4 planu prevést vyuzitou ¢ast do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do
zastavéného Uzemi.
lochy bydleni - individualni méstské
plachy by Chotyné 1102 0
(BM)
o 3 Plocha byla pIné vyuZita pro stavbu 4 RD. PFi pofizovani zmény tzemniho
plochy bydleni - individualni méstské . , S . . . .
(BM) Chotyné 5676 100 planu prevést celou plochu do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do
zastavéného Uzemi.
plochy bydleni - individualni venkovské .
Chotyné 4742 0
(BV)
Plocha byla pIné vyuZita pro stavbu 1 RD. PFi pofizovani zmény tzemniho
plochy bydleni - individualni venkovské . i vy ,p y P . 'P I% v I,Z Y“Z l
(BY) Chotyné 1989 100 planu prevést celou plochu do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do
zastavéného Uzemi.
plochy bydleni - individualni venkovské .
Chotyné 8179 0
(BV)
plochy bydleni - individualni venkovské .
Chotyné 4708 0
(BV)
Cast plochy byla Zita, protoze je v ni vymezena ¢ast pozemku, ktery byl
plochy bydleni - individualni venkovské . V.p Y Bya e f) V.Z J ,V, Iv)i Z . P Z Lj . Y yv.
(BY) Chotyné 4513 1 vyuZzit pro stavbu 1 RD. Pfi pofizovani zmény Uzemniho planu pfevést vyuzitou
Cast do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do zastavéného Uzemi.
Cast plochy byla vyuZita, protoZe je v ni vymezena ¢ast pozemku, ktery byl
plochy bydleni - individualni venkovské . V.p yEyawy E) - J L. X . ; P . Y y yv.
(BY) Chotyné 6 546 16,6 vyuZzit pro stavbu 1 RD. Pfi pofizovani zmény Uzemniho planu prevést vyuzitou
¢ast do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do zastavéného Gzemi.
plochy bydleni - individualni venkovské .
Chotyné 1983 0
(BV)
plochy bydleni - individualni venkovské .
Chotyné 18199 0
(BV)
plochy bydleni - individualni venkovské .
(BY) Chotyné 7 566 0
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Oznaceni NavrZené vyuziti k. G. Vyméra (m?) |VyuZito [%] Poznamka pop¥. navrh rFeseni

plochy bydleni - individualni venkovské

Chotyné 1335 0
(BV)

plochy obZanského vybaveni -
télovychova a sport - Chotyné 3914 0
zastavitelné (OTZ)

plochy obanského vybaveni -
télovychova a sport - Chotyné 8 257 0
zastavitelné (OTZ)

plochy verejnych prostranstvi -

) Chotyné 2874 0
komunikace (PK)
lochy verejnych prostranstvi -
plochy verejnych p . Chotyné 2758 0
komunikace (PK)
lochy verejnych prostranstvi -
plochy J y‘ P Chotyné 7347 0
komunikace (PK)
lochy verejnych prostranstvi -
plochy verejnych p . Chotyné 6038 0

komunikace (PK)

PLOCHY PRESTAVBY

Konkrétni vvhodnoceni prestavbovych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

V Uzemnim planu je vymezeno 9 ploch prestavby o celkové vymére 9,23 ha. Nejvice ploch prestavby je vymezeno s funkci pro bydleni. Nejpocetné;si
zastoupeni v plochach prestavby maiji plochy bydleni - individualni méstské (CB10, CB15, CB24, CB33, CB34, CB36), dalsi pfestavbové plochy jsou
navrzeny pro plochy obcanského vybaveni - komercni (GM01, GM02) a posledni prestavbova plcha je pro plochy bydleni - individualni venkovské (GB02).

Oznaceni NavrZené vyuZiti k. a. Vyméra (m?) |VyuZito [%] Pozndmka popF. navrh reseni
plochy bydleni - individualni venkovské | GrabStejn
38489 0
(BV)
plochy obCanského vybaveni - komerc¢ni| GrabsStejn
(0K) 3852 0

13



(BM)

Oznaceni NavrZené vyuZiti k. . Vyméra (m?) |VyuZito [%] Poznamka pop¥. navrh rFeseni
plochy obZanského vybaveni - komercni| Grabstejn
14 853 0
(OK)
lochy bydleni - individualni méstské Chotyné
plochy By v 15062 0
(BM)
Chotyné Cast plochy byla vyuZita, jsou zde umistény garadZe. PFi pofizovani zmén
plochy bydleni - individualni méstské y , p, Y ,y vvy , J . .. v 8 o P , . )v/
EM) 1375 48,3 uzemniho planu prevést vyuzitou €ast do ploch stabilizovanych a zaroven
zahrnout do zastavéného Uzemi.
Chotyné Plocha byla vyuZita pro stavbu 10 RD. PFi pofizovani zmény Uzemniho planu
plochy bydleni - individualni méstské v L yla vy P . P | . y . P
(EM) 10724 100 prevést celou plochu do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do
zastavéného Uzemi.
Chotyné Plocha je vyuyita stavajicimi stavbami rekreacniho bydleni, které jsou v téchto
plochy bydleni - individualni méstské v ,J VY Y , V,J L, , y, . :
(BM) 4534 100 plochach pfipustné. Pri pofizovani zmény uzemniho planu prevést celou plochu
do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do zastavéného Uzemi.
Chotyné Cast plochy je vyuZivana jako zahrada ke stavajicimu RD a ¢ast plochy byla
plochy bydleni - individualni méstské k v'p ylew Jv, R ,J . . vp , y oy
2266 68,2 vyuZita pro stavbu 1 RD. Pfi pofizovani zmény Uuzemniho planu prevést celou
(BM) . . . y o
plochu do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do zastavéného Uzemi.
Chotyné Plocha byla vyuzita pro stavbu 1 RD. PFi pofizovani zmény Uzemniho planu
plochy bydleni - individualni méstské v L yia vy P " P , . / . P
1182 100 prevést celou plochu do ploch stabilizovanych a zaroven zahrnout do

zastavéného Uzemi.

PLOCHY NEZASTAVITELNE(PLOCHY ZMEN V KRAJINE)

Plocha zmény v krajiné je dle stavebniho zakona €. 283/2024 Sb. takova plocha v nezastavéném Uzemi, u niz se pfedpoklada zména dosavadniho vyuziti

na jiné vyuziti (napf. zmeéna trvalého travniho porostu na lesni plochu). Vymezena je vZdy v nezastavéném Uzemi Uzemnim planem.

V uzemnim planu je vymezeno 24 ploch zmén v krajiné o celkové vymére 36,6 ha.

Konkrétni vyhodnoceni ploch zmén v krajiné je uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznaceni NavrZené vyuZiti k. a. Vyméra (m?) | VyuZito [%] Poznamka popF. navrh reSeni
Dle ortofoto snimku se na pozemku jiz nenachazi komunikace, ale slouzi pro
plochy zemédélské (Z) Grabstejn 6120 100 zemeédélské ucely. Pri pofizovani zmény uzemniho planu prevést celou
plochu do ploch stabilizovanych.
plochy zemédélské (2) Grabstejn 2467 0
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Oznaceni NavrZené vyuzZiti k. Q. Vyméra (m?) | VyuZito [%] Poznamka popf¥. navrh reSeni
Dle KN je pfedmétna plocha lesnim pozemkem, coZ je v souladu s regulativy
plochy lesni (L) Grabstejn 62 342 100 UP. PFi pofizovéani zmény Gzemniho planu pFevést celou plochu do ploch
stabilizovanych.
Dle KN je pfedmétna plocha lesnim pozemkem, coZ je v souladu s regulativy
plochy lesni (L) Grabstejn 1730 100 UP. PFi poFizovani zmény Gzemniho planu pFevést celou plochu do ploch
stabilizovanych.
plochy lesni (L) Grabstejn 36 207 0
plochy lesni (L) Grabstejn 3258 0
plochy pfirodni - lesni (PL) Grabstejn 43 563 0
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S) | GrabsStejn 13183 0
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S) | GrabsStejn 841 0
. ) L V plo3e je provozovan motokros, coZ je v souladu s regulativy stanovenymi
plochy obcanského vybayenl ’—telovychova Chotyné 17 698 100 UP. PFi pofizovani zmény Gzemniho planu prevést celou plochu do ploch
a sport - nezastavitelné (OTN) . ,
stabilizovanych.
plochy vefejnych prostranstvi - zelef (PZ) | Chotyné 2384 0
plochy lesni (L) Chotyné 32969 0
plochy lesni (L) Chotyné 3163 0
plochy lesni (L) Chotyné 12073 0
plochy lesni (L) Chotyné 4173 0
Dle KN je pfedmétny pozemek vyuzivan jako zelen, coz je v souladu
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S) Chotyné 104 223 100 s regulativy UP. PFi pofizovani zmény Gzemniho planu prevést celou plochu
do ploch stabilizovanych.
plochy smiSené nezastavéného tzemi (S) Chotyné 1010 0
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S) Chotyné 637 0
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S) Chotyné 5444 0
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S) Chotyné 1486 0
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S) Chotyné 2986 0
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S) Chotyné 2608 0
Dle KN je pfedmétny pozemek trvalym travnim porostem, coZ je v souladu
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S) Chotyné 5217 100 s regulativy UP. PFi poFizovani zmény izemniho planu pFevést celou plochu
do ploch stabilizovanych.
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S) Chotyné 220 0
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KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Konkrétni vyhodnoceni koridord dopravni infrastruktury je uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznaceni Ucel Vymeéra (m?) VyuZito [%] Poznamka pop¥. navrh FeSeni
Koridor zachovat do doby nabyti pravni moci
spravniho aktu umoznujiciho uzivani stavby

(napf. kolaudacniho souhlasu), pro kterou je

koridor vymezen.

koridor mezinarodniho vyznamu - Zeleznicni Usek
Liberec - Chrastava - Bily Kostel n. N. - Hradek nad 299776 0
Nisou, optimalizace, elektrizace

A.3 PLOHY UZEMNICH REZERYV

Plochy a koridory Gzemnich rezerv jsou v Gzemnim planu navrzeny. Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
v€etné podminek pro jeho provéreni je uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznaceni Budouci vyuZiti Vyméra (m?) Podminky pro provéreni, popf. navrh Feseni

Budouci vyuZiti této plochy je podminéno jejim provéfenim na Grovni
Gzemniho planu (zména & novy UP). ProvéFeni prob&hne nejdéle do 4 let
Plochy bydleni - individualni venkovské (BV) 2140 od vydani 1. zmény UP Chotyné.

VyuZiti této plochy se predpoklada po roce 2030.

Bude vypusténa 3. zménou UP.

Budouci vyuziti této plochy je podminéno jejim provéfenim na Grovni
tzemniho planu (zména & novy UP). Provéfeni prob&hne nejdéle do 4 let
Plochy bydleni - individualni venkovské (BV) 17 527 od vydani 1. zmény UP Chotyné.

VyuZiti této plochy se predpoklada po roce 2030.

Bude vypusténa 3. zmé&nou UP.

Budouci vyuZiti této plochy je podminéno jejim provéfenim na Grovni
tzemniho planu (zména & novy UP). Provéfeni prob&hne nejdéle do 4 let
Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (PK) 513 od vydani 1. zmény UP Chotyné.
Vyuziti této plochy se predpokladda po roce 2030.
Bude vypusténa 3. zménou UP.
Budouci vyuZiti tohoto koridoru je podminéno jeho provérenim na Urovni
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) - silnice 1/35 - rozsifeni na 151 154 Uzemniho planu (zména & novy UP).
Ctyfpruhové usporadani v kategorii S24,5/80 Vyuziti tohoto koridoru se pfedpoklada po roce 2030.
Zachovat pro budouci mozné rozsifeni silnice 1/35.
Budouci vyuziti tohoto koridoru je podminéno jeho provéfenim na Urovni
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) - silnice 1/35 - rozifeni na £ 099 uzemniho planu (zména ¢i novy UP).

Ctyfpruhové usporadani v kategorii S24,5/80 Vyuziti tohoto koridoru se pfedpoklada po roce 2030.
Zachovat pro budouci mozné rozsifeni silnice 1/35.
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Oznaceni Budouci vyuZiti Vyméra (m?) Podminky pro provéreni, popf. navrh reseni

Uzemni rezervou je plocha nebo koridor, kterou Ize vymezit v izemné planovaci dokumentaci, ale jejich potfebu a ploné naroky je tfeba nasledné
provéfit nap¥. Gzemni studif ¢ jinou podrobnéjsi dokumentaci. Pokud UPD plochu nebo koridor Gzemni rezervy vymezuje, musi byt stanoveno také jeji
budouci vyuZiti a pfipadné podminky pro jeji nasledné provéFeni. Uzemni rezerva sama o sobé nezaklada pravo realizovat zamér, pro néj? je vymezena
— tj. k jejimu vyuZiti je nezbytna zména pfislusné UPD. K Gzemni rezervé nelze v UPD stanovovat 74dn& kompenzaéni opatfeni, vzhledem k tomu, Ze Gcel
Uzemni rezervy je bez dal3ich krokti (zmény UPD) nerealizovatelny. V Gzemni rezervé je vylou€eno provadét zmény v Gzemi, které by mohly jeji stanovené
vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. K vymezeni rezervy by mélo dochazet pouze v pripadech, kdy Ize na Uzemi oCekavat potfebu dalSiho rozvoje.

Tato potFeba musi byt v souladu s 8 56 odst. 6 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. vyhodnocena pfi zpracovani zpravy o uplatfiovani tzemniho planu,
kde je bud navrzeno vypusténi rezervy nebo jeji vymezeni jako navrhového koridoru nebo plochy. K prodlouzeni doby vymezeni Uzemni rezervy by mélo
dochéazet pouze v odtGvodnénych pfipadech, nejdéle vsak o dalsi 4 roky.

Uzemni plan Chotyné vymezil celkem 6 ploch Gzemnich rezerv, z nichZ 3 jsou navrZeny pro obytné vyuZiti, tyto rezervy byly vyhodnoceny jako nepotfebné
a budou vypustény Zménou €. 3 Uzemniho planu. 1 Uzemni rezerva byla vypusténa 1. zménou Uzemniho planu, dalsi 2 Gzemni rezervy jsou casti koridoru
pro rozsireni navrzené dvoupruhové silnice /35 na Ctyfpruhové usporadani v kategorii S 24,5/80. JelikoZ v souCasné dobé neexistuje podrobnéjsi FeSeni
této komunikace, Uzemi je ochranéno formou koridoru Uzemni rezervy.

A.4 PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO UZEMNIi STUDII,
REGULACNIM PLANEM, PLANOVACi SMLOUVOU, URBANISTICKOU NEBO ARCHITEKTONICKOU
SOUTEZI

Uzemni plan s ohledem na méFitko a miru detailu Fe3eni izemniho planu nenavrhuije ve v&t$ing pfipad( konkrétni vnitFni uspofadani zastavby, vefejnych
prostranstvi v€etné komunikaci, zelené apod. v ramci jednotlivych dil¢ich zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. K tomu Ucelu slouzi tzemni
studie, které v ramci SirSich urbanistickych souvislosti navrhnou v nej¢astéjsich pripadech koncepci usporadani urcité lokality, zejména zplsob napojeni
na technickou a dopravni infrastrukturu a stanovi uli¢ni a stavebni ¢ary. V nékterych pripadech miZe upresnovat zasady prostorové regulace, jako je
stanoveni vySek zastavby a intenzity vyuziti pozemkd, nebo navrhuje usporfadani vefejnych prostranstvi (zelen, parkovaci plochy, hristé, apod.).
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Uzemni plan vymezil 3 lokality, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno tGzemni studii. Uzemni plan stanovil, Ze Ih(ita pro pofizeni
Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je 60 mésict ode dne vydani tzemniho
planu, 1. zménou Uzemniho planu byla tato Ihdta stanovena na 48 mésicl ode dne vydani Zmény ¢. 1 izemniho planu Chotyné. Tato doba uplynula
dne 15.7.2020 av obdobi 07/2016-07/2020 byla vloZzena do do evidence Uzemné planovaci ¢innosti Uzemni studie s oznacenim US2, ¢imz byla schvalena
moznost jejiho vyuZiti. 3. zménou Uzemniho planu budou zminky o Uzemni studii US1 aUS3 vypustény.

V Gzemi jsou vymezeny nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim tzemni studie:

Kéd plochy s podminkou pofizeni US Rozloha plochy:s pod:nl’nkou porizeni Plochy zmén clt’)t?:e’m,é podminkou Schvaleni Gzemni studie
UsS [m4] porizeni US
19 482 CB08, CK04 - cast
20799 CB29 17.6.2019
us3 15062 CB10

A.5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

VPS pro které lIze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Kéd VPS ‘ VyuZiti dle Gzemniho planu \ k. 4. \ Poznamka

VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU
Silnice 111/2713 - zlepSeni parametrd silnice Grabstejn nerealizovano
ParkoviSté pro navstévniky hradu GrabStejn Grabstejn Nerealizovano, bude vypusténa 3. zménou UP
Uprava pristupové komunikace k hradu Grabstejn Grabstejn nerealizovano
Mistni komunikace Chotyné nerealizovano
Mistni komunikace Chotyné nerealizovano, bude upravena 3. zménou UP
Mistni komunikace Chotyné nerealizovano, bude vypusténa 3. zménou UP
Mistni komunikace Chotyné nerealizovano
Multifunkéni turisticky koridor - turisticka stezka Grabstejn nerealizovano
Multifunkéni turisticky koridor - cykloturisticka trasa Grabstejn nerealizovano
Multifunkéni turisticky koridor - cykloturisticka trasa Chotyné tastecné realizovano () €4st), bude upravena 3. zménou UP
Koridor mezinarodniho vyznamu - Zeleznicni Usek
Llperec - C.hrastava - Bily Kostel n. N. - Hradek nad Chotyné, Grabtejn nerealizovano
Nisou, optimalizace, elektrizace

18



Kéd VPS VyuZiti dle Gizemniho planu k. G. Poznamka

VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU - VODN{ HOSPODARSTVI - KANALIZACE
Kanaliza¢ni fad Grabstejn nerealizovano
Kanaliza¢ni fad Grabstejn nerealizovano
Kanaliza¢ni fad Chotyné nerealizovano
Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné nerealizovano
Kanaliza¢ni fad Chotyné nerealizovano
Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné nerealizovano
Kanaliza¢ni fad Chotyné nerealizovano
Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné nerealizovano
Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné nerealizovano
Kanaliza¢ni fad Chotyné nerealizovano
Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné nerealizovano
Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné nerealizovano
Kanaliza¢ni fad Chotyné nerealizovano

VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU - ENERGETIKA
Trafostanice VN/NN Grabstejn nerealizovano
Podzemni vedeni VN Chotyné nerealizovano
Podzemni vedeni VN Chotyné nerealizovano
Vrchnivedeni VN Chotyné nerealizovano

VPO pro zaloZeni prvka USES

USES
Kod VPO Vyuziti dle Gizemniho planu k. G. Poznamka

ZalozZeni ¢asti lokalniho biocentra 496 Grabstejn nerealizovano
ZalozZeni regionalniho biokoridoru 495/496 - RK638 Grabstejn nerealizovano
Zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1217/1361 Chotyné nerealizovano
ZalozZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1217/1361 Chotyné nerealizovano
ZaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1217/1218 Chotyné nerealizovano
ZaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné nerealizovano
ZaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné nerealizovano
ZalozZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné nerealizovano
ZalozZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné nerealizovano
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A.6 VYHODNOCENIi ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNIi PLAN VYDAN

Uzemni plan Chotyné byl vydan zastupitelstvem obce Chotyné usnesenim &. 2 ze dne 30. 6. 2009 a G&innosti nabyl 23. 7. 2009. Od doby vydani Gzemniho
planu byla pofizena 1. zména Uzemniho planu Chotyné, ktera byla vydana zastupitelstvem obce usnesenim ¢. 2/VI/2016 dne 28. 6. 2016 a nabyla
ucinnosti dne 15. 7. 2016. Dne 19. 2. 2019 zastupitelstvo obce Chotyné usnesenim €. 1/111/2019 schvalilo pofizeni 2. zmény Uzemniho planu Chotyné.
Porfizovani této zmény bylo ukonceno dne 25. 6. 2019 na zakladé usnesni €. 6/VI/2019 zastupitelstva obce Chotyné. Treti zprava o uplathovani izemniho
planu byla schvalena zastupitelstvem obce 26. 10. 2021 usnesenim ¢. 2/X/2021, soucasti této zpravy byly pokyny pro zpracovani 3. zmény uzemniho
planu. Pofizeni 3. zmény Uzemniho planu Chotyné zkracenym postupem je stale v procesu.

DalSi zmény podminek, na zakladé kterych byl dzemni plan v roce 2009 vydan a aktualizovan zménou €. 1 ucinnou od 15. 7. 2016, pfinesla aktualizace
Politiky Gzemniho rozvoje CR¢. 2, 3,4,5,6a7 aZmény ¢. 8 a9. Dne 27. 4. 2021 také nabyla U¢innosti Aktualizace €. 1 Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého
kraje, dne 3. 1. 2024 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje a dne 3. 6. 2025 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 3 Zasad
Uzemniho rozvoje Libereckého kraje. Zmé&nou €. 1 Gzemniho planu Chotyné byl Gzemni plan uveden do souladu s PUR CR a jeji Aktualizaci & 1. Uzemni
plan Chotyné prozatim nebyl uveden do souladu s Z4dnou aktualizaci ZUR LK.

Stavebni zakon €. 283/2021 Sb., platny od 29. 07. 2021 a pIné ucinny od 1. 7. 2024 feSi v 8 59 Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace. Ten je
podrobnéji FeSen ve vyhlasce €. 157/2024 Sb. Noveé vznika povinnost pofizovany Uzemni plan nebo jeho zménu, zpracovat v tomto standardu. To je
i pfipad uzemniho planu Chotyné vcetné jeho zmén, které dosud nebyly zpracovany v jednotném standardu. NejblizSi zménou Uzemniho planu, kterou
je pofizovana 3. zména Uzemniho planu bude cely uzemni plan preveden do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace. Sjednoceni
vyjadrovacich prostiedkl, tedy jednotny vyklad zakladnich jevli a obdobny graficky projev, ktery zlepsi Citelnost vykresd, bude znamenat nejen
zjednoduseni prace jejich uZivatellm, ale také sjednoceni interpretace Gzemné planovacich dokumentaci. Zavedeni jednotného standardu (vybranych
casti) uzemné planovacich dokumentaci je nezbytné téz s ohledem na zavadéni narodniho geoportalu uzemniho planovani tak, aby bylo mozné
dokumentace na tomto geoportalu zverejfiovat.

Dale stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., platny od 29. 07. 2021 a plIné ucinny od 1. 7. 2024 v § 41 feSi charakter Uzemi. PFiSti zménou uzemniho planu by
bylo vhodné definovat charakter Gzemi a vyhodnotit jej v rdmci hodnoceni souladu Gzemné planovaci dokumentace (UPD) s cili a Ukoly Gzemniho
planovani. Jednim z Ukolld Uzemniho planovani uvedeném v § 39 pism. f) stavebniho zdkona je s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného
prostfedi vyhodnocovat a, je-li to Ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu
z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu.
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B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU
VYPLYVAJiICIi Z UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADU

Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP") obce s rozsiFenou plsobnosti (dale jen ,,ORP”) Liberec byly vydany k datu 31. 12. 2008 a nasledné priib&zné
aktualizovany v pravidelném 4letém cyklu v tzv. GpIné aktualizaci, posledni GpIna aktualizace probéhla k datu 28. 2. 2025. UAP ORP Liberec pro Gzemi

obce Chotyné identifikovaly tyto nové problémy, které dosud nebyly FeSeny v Gzemnim planu.
ZAVADY

Zavady dopravni
e Nedostatecné rozvinuta cestni sit (prostupnost krajiny), nedostatecné parametry polnich cest. (CHO_ZD_1 - obecna zavada, ktera neni konkrétné
lokalizovanad)
e Absence chodniku v prijezdnim Useku silnice 111/2711 smér Hradek nad Nisou. ( )

Zavady vyuZiti uzemi

e Zchatraly a nevyuzity technicky objekt naproti byvalé tovarné u Luzické Nisy parc. €. 147. ( )
Zavady urbanistické
¢ Nevhodna forma zastavby (mobilhouse) pohledové exponovaném misté pod hradem Grabstejn. ( )
e Asanovany vyrobni areél u LuZické Nisy - zmé&na UP nenavrhuje nové vyufZiti. ( )
e Riziko srlstu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista nezadouciho rozrlstani a zahustovani zastavby: ( ) - Mezi Grabstejnem
a Chotyni.
e Riziko srlistu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista nezddouciho rozristani a zahustovani zastavby: ( ) - Mezi Dolni Suchou
a Chotyni.
Zavady estetické
e Nevzhledny pramyslovy aredl za Zelezni¢ni trati narusujici pohledy na sidlo, Spatny technicky stav. ( )
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PROBLEMY
Problémy vyplyvajici z RURU
e Nizky koeficient ekologické stability. (PR6 - obecny problém, ktera neni konkrétné lokalizovany)
Problémy USES
o : délka lokalniho biokoridoru pfesahuje 2 km, rozdilné vymezeni lokalniho biokoridoru na hranici dvou obci.

Bariéry migracni prostupnosti

e Suchozemska migracni prostupnost: ( ) - téZebni areal, zastavba, bezlesi.
e Suchozemska migracni prostupnost: ( ) - silnice.
e Vodni migracni prostupnost: ( ) - LuZicka Nisa - jez.
RIZIKA
e Plochy vodni eroze - v obci je 80% ZPF erozné ohrozeno.
e Ohrozeni povodnémi - (vyznamny).
e Kriticky bod - (nevyznamny), (nevyznamny).
STRETY
e Koridor Gzemni rezervy DO2R vymezeny vymezend v UP Chotyné (okruzni kfiZzovatka) vybiha z koridoru vymezeného v ZUR. (
e Stret plochy pfestavby s aktivni zonou zaplavového uzemi. ( )
e Stret plochy prestavby s loZiskem nerostnych surovin. ( )
e Stret plochy prestavby s loZiskem nerostnych surovin. ( )
e Stret zastavitelné plochy s loZiskem nerostnych surovin. ( )
e Stret zastavitelné plochy s loZiskem nerostnych surovin. ( )
e Stret zastavitelné plochy se starou ekologickou zatezi. ( )

DOPORUCENIi PORIZOVATELE

e Vrdmci pristi zmény tizemniho pldnu budou provéfena mozZnd reseni vyse uvedenych zdvad, problémi, rizik a stFetui.
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C. VYHODNOCENI SOULADU Southo 08 cHaTINE  pun o3
UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU o
UZEMNIHO ROZVO]JE
A NADRAZENOU UZEMNE

PLANOVACI DOKUMENTACI 7 S5

28.6.2016 ‘

ninad. 1 0P Chotynd

‘ 20, 7. 2009

SOULAD S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR
®

9.2019
luakzace MU

Politika izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR") byla schvélena usnesenim vlady CR ¢. 929 dne 20. 7. 20009.
Uzemni plan Chotyné& (G¢inny od 23. 7. 2009) nebyl uveden do souladu s PUR CR. Od doby vydani tizemniho
planu Chotyné doslo k nabyti Ucinnosti Politiky Uzemniho rozvoje a schvaleni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 @ 1.e20
aZmén¢. 8a9PURCR.

Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €. 1 byla schvalena usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. [ Lo
2015. Dale byla schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim vlady €. 629 Aktualizace €. 2 a usnesenim vlady ¢. 630 byla

dne 2. z&Fi 2019 schvélena Aktualizace €. 3. Aktualizace ¢. 2 a & 3 PUR CR se nijak netykaly Gzemi Libereckého @ 7203
kraje. Nasledovala Aktualizace €. 5 PUR CR, ktera byla schvélena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady €. 833. Tato S
aktualizace se nijak netykala Uzemi Libereckého kraje. Dale dne 12. 7. 2021 Vlada CR svym usnesenim ¢&. 618 @ 720

URCRLT

schvélila Aktualizaci €. 4 PUR CR. Hlavnim ddvodem pro pofizeni Aktualizace ¢. 4 PUR CR byla skute¢nost, Ze od
schvaleni pfedchozi ,fadné” Aktualizace €. 1 PUR CR vladou v dubnu 2015 (UV €. 276/2015) ubéhlo jiz nékolik let,

a bylo tedy nutné reagovat na nové skutec¢nosti jak v rdmci Gzemné planovaci ¢innosti krajq, tak i v rdmci ¢innosti @ pram .
ministerstev a jinych Ustfednich spravnich Gfad(. Aktualizace ¢ 4 PURCR zasadné neménila koncep&ni
zamé&Feni platné PUR CR. Pfedmétem Aktualizace ¢. 4 PUR CR byly Gpravy stavaijicich kapitol ve smyslu dopInéni, @ 27.8.205

sra PURCRE &

pfipadné zpfesnéni, resp. vypusténi textd, a tomu odpovidajici Upravy a doplnéni pfislusnych schémat.

Provérovany byly republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi s ohledem
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na jejich rozsah, konkrétnost a aktualnost a relevanci v praxi izemniho planovani. Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze
formalné upraveny, zadné nebyly zruSeny. V pripadé specifickych oblasti byly provedeny dva zasadni zasahy, tj. byly doplnény dvé nové oblasti -
~specificka oblast Sokolovsko” a ,specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem®. Byla rozSifena specificka oblast
SOB7 Krkonose - Jizerské hory o oblast Frydlantska. U dopravnich rozvojovych zdmérd bylo zavedeno nové sjednocené oznaceni, tj. u zaméru silni¢ni
dopravy oznaceni ,SDx", u zamérl Zelezni¢ni dopravy oznaceni ,ZDx". Ve vymezeni koridoru je identifikace uvedena &islem trati, dalnice a silnice . tFidy.
Na Uzemi Libereckého kraje nové koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury nebyly vymezeny. Dale z divodu naléhavého verejného zajmu
pofidilo MMR CR na z&kladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona Aktualizaci € 6 PUR CR, ktera byla schvélena dne 19. 7. 2023 usnesenim vlady ¢. 542,
Aktualizace & 6 PUR CR byla zpracovana za Gelem vytvofeni podminek pro vystavbu suché nadrze Skalicka a netyka se Uzemi Libereckého kraje. Dne
29. 2. 2024 bylo ve Shirce zakond a Sbirce mezinarodnich smluv v ¢astce 46/2024 zveFejnéno Sdéleni MMR CR o schvéleni Aktualizace €. 7 PUR CR. Na
zéklad& § 31 odst. 4 stavebniho z&kona je zavaznost Aktualizace ¢. 7 PUR CR od 1. bfezna 2024. Aktualizace & 7 PUR CR byla zpracovana za Gcelem
zruseni Uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé prlplavni spojeni Dunaj - Odra - Labe a netyka se Uzemi Libereckého kraje. Nasledné MMR
CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Gplného znéni PUR CR zavazného od 1. 3. 2024. Déle byla z dGvodu naléhavého veFejného zajmu pofizena Zména
¢. 9 PUR CR. Dne 29. ledna 2025 Vlada CR schvalila usnesenim vlady €. 64/2025 navrh Zmény €. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Pfedmétem
Zmény ¢&. 9 PUR CR je vymezeni dvou novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je specifick& oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni. Druhou oblasti
je specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Tyto specifické oblasti vymezuji Gzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji energie
(z energie slunecniho zafeni a z vétrné energie).

Dne 27. 8. 2025 byla schvalena usnesenim vlady €. 633 Zména ¢. 8 Politiky Uzemniho rozvoje, ktera byla pofizovana v navaznosti na projednani Zpravy
o uplatfiovani Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, po Aktualizaci ¢. 4. Tato Zména ¢. 8 zasadné neméni koncepéni zaméFeni Politiky izemniho
rozvoje Ceské republiky, pFesto jsou jejim navrhem doteny viechny kapitoly Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, nejvice je dot¢ena kapitola
3 Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy. Rovnéz byly aktualizovany kapitoly 5 a 6 tykajici se zamért dopravni a technické infrastruktury,
a to na zakladé zhodnoceni pInéni jednotlivych Ukoll i s ohledem na jiz zrealizované rozvojové zaméry, resp. na zrusené rozvojové zameéry, od kterych
bylo upusténo ze strany prislusnych resortl (navrhovatell zamérQ). V rdmci zamérd technické infrastruktury byly dale pridany nové clanky tykajici se
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novych elektrickych stanic a vedeni, pfeCerpavacich vodnich elektraren a produktovodu pro prepravu oxidu
uhlic¢itého. Tato zména se bezprostfedné nedotyka Uzemi obce Chotyné. Zménou €. 1 uzemniho planu Chotyné
byl Gzemni plan uveden do souladu s PUR CR a jeji Aktualizaci €. 1.

SOULAD S UZEMNIiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan byl vydan dne 28. 8. 2024 usnesenim ¢. 581 vlady Ceské republiky a dne 29.10. 2024 nabyl
ucinnosti. Dle 8 319 odst. 5 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. se pro prvni Uzemni rozvojovy plan do doby vydani
zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona.
Proto vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s touto nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci neni
zpracovano.

SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIiHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRA]JE

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany 13. 12. 2011 usnesenim €. 466/11/ZK a ucinnosti nabyly
22.1.2012. Dne 30. 3. 2021 byla usnesenim €.112/21/ZK vydana Aktualizace & 1 ZUR LK, ktera nabyla G¢innosti
dne 27.4.2021. Dne 28. 11. 2023 vydana usnesenim ¢&. 557/23/ZK Aktualizace &. 2 ZUR LK, ktera nabyla G¢innosti
dne 3. 1. 2024. Dale byla dne 29. 4. 2025 vydana usnesenim &. 155/25/ZK Aktulaizace €. 3 ZUR LK, ktera nabyla
uginnosti dne 3. 6. 2025. Aktualizace ¢. 3 ZUR LK se tykala Gpravy vymezeni koridor(i pro konvenéni Zeleznici ZD19
Praha - Mlada Boleslav - Liberec - hranice CR/Polsko dle ¢&l. 95a aktudlni Politiky Gzemniho rozvoje CR. Tato
aktualizace se netykala FeSeného Uzemi. Uzemni plan Chotyné prozatim nebyl uveden do souladu s 7&dnou
aktualizaci ZUR LK.

Déle Zastupitelstvo Libereckého kraje rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni Zmény ¢ 4 ZUR LK (dale jen
"Zména ¢. 4 ZUR LK") usnesenim ¢&. 113/VII/24/ZK ze dne 17. 12. 2024, kterym zaroven rozhodlo o slouceni
spole€ného jednani a vefejného projednani. PFedmétem Zmény & 4 ZUR LK je pFevedeni stavajici textové,
grafické a datové ¢asti ZUR LK do struktury, obsahu a formy dle aktudiniho stavebniho zakona. Pfedmétem
Zmény ¢. 4 ZUR LK nejsou vécné zmény s dopadem na Uzemi kraje. Zarovefi Krajsky Ufad Libereckého kraje,
odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu jako prislusny Urad uzemniho pldnovani a porizovatel Zasad
Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK") dle § 23 odst. 2 stavebniho zakona, zpracoval na zakladé
ustanoveni 8 106 odst. 1 a 8 107 odst. 1 stavebniho zakona Navrh Zpravy o uplatfiovani Zasad uzemniho rozvoje
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Libereckého kraje (dale jen ,Zpréva ZUR LK"). Tento Navrh byl zveFejnén dne 3. 3. 2025, ve |h(ité do 30 dnli od tohoto projednani mohly byt podavany
vyjadreni, stanoviska a podnéty. Zprava o uplatfiovani nebyla dosud schvalena.

DOPORUCENI PORIZOVATELE

e PFiSti zménou tzemniho pldnu uvést tizemni pldn do souladu s PUR CR, ZUR LK a v pFipadé zmény iizemniho rozvojového pldnu i s Gizemnim
rozvojovym planem.
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D. VYHODNOCENI{ VLIVU UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO]
UZEMI

Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENIi NEBO KOMPENZACI

Chotyné je drobna obec vklinéna do oblasti spravniho Uzemi obce Hradek nad Nisou. Obec leZi v blizkosti hranic s Polskem a Némeckem, z c¢ehoz muze
tézit. Kvalita Zivotniho prostfedi je negativné ovliviiovana pritomnosti starych ekologickych zatézi, emisemi z dopravy, pfitomnosti vyrobnich areall
a vysokym rizikem zaplav kolem LuZické Nisy a Vaclavického potoka. Kvalita ovzdusi je nejvice ovliviiovana z dalkovych zdroj (elektrarna Turow).
Problémem je i znecisténi LuZické Nisy. Nabidka pracovnich pfileZitosti je omezena pouze na zpracovatelsky primysl, nizka vzdélanostni struktura
obyvatel a dobra technickd infrastruktura mésta predznamendava podprimérné hodnoceni hospodarského pilife. Podil obyvatelstva zaméstnaného
v terciéru je silné podprlmérny, coZ ohroZuje trvale udrzitelny rozvoj Gzemi. Socialni pili¥ je primérny, opfeny o pfiznivou vékovou strukturu obyvatel.
Celkové lepsi hodnoceni socialniho pilife snizuje nizka intenzita bytové vystavby za poslednich 10 let. Obec se zaméfuje na zlepSovani obcanské
vybavenosti, kladné Ize hodnotit napF. vybudovani domu s pecovatelskou sluzbou a revitalizaci parku a hfisté.

Obec Chotyné naleZi do zranitelné oblasti. Velky potencial predstavuje turisticky ruch, diky vyhodné hranicni poloze a pfitomnosti narodni kulturni
pamatky Grabstejn. Je potfeba se zaméfit na zlepSeni dopravni dostupnosti obce.

Od vydani uzemniho planu po soucasnost se v obci nevyskytly zadné negativni vlivy, které by mély vliv na udrzitelny rozvoj. Okolnostmi ani zménami
pomérd v Uzemi nebyla vyvolana potfeba vymezeni dalSich rozsahlych rozvojovych ploch pro bydleni. Nedoslo k vyznamné zméné prirodnich pomér(
v Uzemi ani rudeni prvkd USES.

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Chotyné& nenavrhuje pofizeni zmény UP, a proto nejsou Zadné poZadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv(i
navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

V hodnoceném obdobi nebyly zjistény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Z tohoto divodu se nestanovuji zddna opatreni na odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci negativnich dopadud na udrZitelny rozvoj Gzemi.
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E. VYHODNOCENI

A d

POTREBY PORIZENI

ZMENY

UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO

PLANU

VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Porizovatel zpracoval vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych a navrhovych ploch (viz tabulka niZe). Vymezené navrhové plochy (zejména pro bydleni) jsou

vyuZity jen v malé mife, proto neni potfeba zménou Uzemniho planu vymezovat nové zastavitelné plochy. VyuZiti jednotlivych navrhovych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti je v tabulce nize. Mezi vyuZité plochy byly zarazeny plochy, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami, to znamena,

Ze byly nejcastéji pod spolecnym oplocenim nebo byl zjistén stejny maijitel dle katastru nemovitosti (stejnym zptisobem bylo pohlizeno na situaci u ploch

stabilizovanych).

PLOCHY STABILIZOVANE PLOCHY NAVRHOVE
Funkce Vyméra [m?] VyuzZito [m?]  VyuZito [%] Vyméra [m?] VyuZito [m’] VyuZzito [%]

Plochy bydleni - hromadné 20 545,12 2054512 100 _ ~ _
Plochy bydlenf - individuaini méstske 147 307,72 140 879,61 95,6 103 694,74 65 807,19 63,5
Plochy bydleni - individualni venkovské 192 714,16 186 786,03 96,9 108 593,34 3121,99 2,9
Plochy rekreace - individuain{ 533815 533815 100 _ _ _
Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura 751917 7519,17 100 _ _ ~
Plochy obcanského vybaveni - komeréni 7 062,90 7062,90 100 21 299,10 0 0
Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport 40 000,75 40 000.75 100 12169 52 0 0
zastavitelné ' ' '

Plochy obcanského vybaveni - hbitovy 5 745,09 5 745,09 100 _ ~ ~
Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace 197 239,94 179 767,21 91,1 24 695,26 0 0
Plochy smiSené obytné - centralni 48 129,05 46 122,83 958 _ _ ~
Plochy dopravni infrastruktury - drazni 121 431,22 121 431,22 100 _ _ ~
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 215 348,81 215 348,81 100 2171.92 0 0
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PLOCHY STABILIZOVANE PLOCHY NAVRHOVE
Funkce Vyméra [m?]  VyuZito [m?]  VyuZito [%] Vyméra [m?] VyuZito [m?] VyuZito [%]

Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni 1 185,88 1185,88 100 6 235,71 0 0
Plochy technické infrastruktury 7 931,04 7 931,04 100 - - -
Plochy vyroby a skladovani - primyslové a femesiné 86 840,62 77 861,83 89,7 - - -
Plochy vyroby a skladovani - zemé&d€&lské a lesnické 26 745,33 26 745,33 100 - - -
Plochy vyroby a skladovani - skladky 115 523,11 115 523,11 100 - - -
Plochy téZby nerostu 155 707,29 155 707,29 100 - - -
Plochy specifické - vojenské 122 853,56 122 853,56 100 - - -
Plochy obcanského vybaveni - té€lovychova a sport 215021 64 215021 64 100 17 696.54 17 696,54 100
nezastavitelné ' ' ' '

Plochy veFejnych prostranstvi - zelen 34 960,39 34 960,39 100 2384,01 2 384,01 100
Plochy vodni a vodohospodarské 101 265,20 101 265,20 100 _ _ -
Plochy zemédélské 4346 966,91 4346 966,91 100 8 586,2 6119,7 71,3
Plochy lesni 1267 293,88 1267 293,88 100 155 750,60 63 915,46 41,0
Plochy pfirodni - lesni 277 505,69 277 505,69 100 43 558,89 0 0
Plochy pfirodni - nelesni 106 322,29 106 322,29 100 - - -
Plochy smisené nezastavéného dzemi 523 478,38 523 478,38 100 137 868,68 110 274,64 80,0
celkem 8397 983,3 8357 169,3 99,5 636 118,31 269 319,53 42,3

Porizovatel dale proved! celkové vyhodnoceni vybranych rozvojovych ploch od doby vydani Uzemniho planu, protoze kazdou zménou Uzemniho planu
dojde k aktualizaci zastavéného Uzemi a prevedeni vyuzitych rozvojovych ploch do stabilizovaného uzemi. Tim je procento vyuziti ploch neustale
sniZzovano, i kdyz rozvojovych ploch v obci fakticky ubyva. Je tedy vhodné vyhodnotit i ty plochy, které byly rozvojové v pfedchozich fazich tzemniho
planu, ale jeho zménami byly pfevedeny na plochy stabilizované.

Funkce Vyméra [m?] VyuZito [m?] VyuZito [%]

Plochy bydleni - hromadné - - i

Plochy bydleni - individualni méstské 119 108,29 81 220,74 68,2
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Plochy bydlenf - individualni venkovské 112 281,39 6 810,04 6,5
Plochy rekreace - individualni - - -
Plochy obZanského vybaveni - vefejna infrastruktura - - -
Plochy obcanského vybaveni - komeréni 21 299,10 0 0
Plochy obZanského vybaveni - télovychova a sport zastavitelné 12 169,52 0 0
Plochy ob&anského vybaveni - hitbitovy - - -
Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace 32 143,87 8 295,65 25,8
Plochy smiSené obytné - centralni 4 071,25 4 071,25 100
Plochy dopravni infrastruktury - drazni - - -
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 79 653,87 77 481,95 97,3
Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni 6 235,71 0 0
Plochy technické infrastruktury - - -
Plochy vyroby a skladovani - prlimyslové a femesiné - - -
Plochy vyroby a skladovani - zemédélské a lesnické - - -
Plochy vyroby a skladovani - skladky - - -
Plochy tézby nerostu - - -
Plochy specifické - vojenské - - -
Plochy obZanského vybaveni - télovychova a sport nezastavitelné 17 696,54 17 696,54 100
Plochy vefejnych prostranstvi - zelen 2384,01 2384,01 100
Plochy vodni a vodohospodarské - - -
Plochy zemédélské 8586,2 6119,7 71,3
Plochy lesni 155 750,60 63 915,46 41
Plochy pfirodni - lesni 43 558,89 0 0
Plochy pfirodni - nelesni - - -
Plochy smiSené nezastavéného uzemi 137 868,68 110 274,64 80
celkem 752 807,92 378 269,98 50,2
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V Uzemnim planu neni tfeba navrhovat Zadny novy typ ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
postacuji pro rozhodovani v Uzemi. NejblizSi zménou Uzemniho planu bude muset byt Uzemni plan prfeveden do jednotného standardu Uzemné
planovaci dokumentace v souladu s § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zadkon, ¢imzZ dojde k pfejmenovani typd ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti
a pravdépodobné bude zavedeno i vice typu téchto ploch.

NejblizSi zménou Uzemniho planu by bylo vhodné provéfit hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti u vSech funkZnich ploch a zaroven doplnit
nepripustné vyuziti. U vSech funkcnich ploch doplnit do nepfipustného vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym, popripadé
podminéné pripustnym vyuzitim. Dale do nepfipustného vyuZziti u jednotlivych funkcnich ploch vyjmenovat konkrétni nevhodné stavby a cinnosti.

PROSTOROVA REGULACE

Bylo by vhodné zvazit stanoveni maximalni mozné vymeéry pro nadzemni stavby u zastavitelnych ploch (pfedevsim pro plochy bydleni). Chybéjici
prostorova regulace staveb by mohla vést k nekontrolovanému zastavovani pozemku, které mdlze negativné ovliviiovat stavajici charakter obce
a zasakovani destovych vod na pozemocich.

NEZASTAVENE UZEMIi

Uzemni plan by mél reagovat na moznost umistovani technické infrastruktury dle zdkona 283/2021 Sb. § 122 odst. 1, kdy Ize do nezastavé&ného Gzemi
umistovat v souladu s jeho charakterem zameéry pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, vodni hospodarstvi,
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské klry, snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dtsledkd, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny a zlepseni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se
o drobnou stavbu.

Do technické infrastruktury lze zahrnout vyrobny elektfiny z OZE, a proto by dalSi zménou bylo vhodné provérit plochy zemédélské - pole, louky, sady;
plochy lesni - PUPFL; plochy krajinné zelené - izolacni, nelesni zelen; zelert soukroma a vyhrazena; plochy verejné zelené v navaznosti na novy stavebni
zakon 283/2021 Sb. § 122 odst. 3. Dle stavebniho zakona 283/2021 Sb. 8 122 odst. 3 stavby a zafizeni podle 8 122 odst. 1 zakona 283/2021 Sb. Ize v
nezastavéném Uzemi povolit pouze v pripadé, Ze je Uuzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje. Doporucujeme vyslovné vyloucit v kazdé
funkcni plose ty stavby, zafizeni a ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pripustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim plochy.

CHARAKTER UZEMIi A OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE

Do nezastavéného Uzemi Ize povolovat zaméry v souladu s jeho charakterem. Vzhledem ke stale se zvySujici poptavce pro umistovani vyroben elektriny
z OZE (obnovitelnych zdroji energie) do volné krajiny, tedy nezastavéného Gzemi doporucujeme zménou Uzemniho planu stanovit charakter Uzemi
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v lokalitdch obce dle § 41 stavebniho zédkona. Jednim z Ukoll Uzemniho planovani uvedeného v § 39 pism. f) stavebniho zakona je ,s ohledem na charakter
uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vietné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile stdtu.”

Dle § 81 odst. 1 stavebniho zdkona muZe Uzemni plan vymezit plochy a koridory Gzemnich rezerv a ¢lenit Uzemi podle prevaZujiciho charakteru na
lokality. Lokality dle prevazujiciho charakteru mohou vymezovat vhodné Uzemi pro umistovani vyroben elektfiny z OZE, tj. kde je minimalni stfet
verejnych zajm0. V rdmci vymezovani ploch pro vyrobny elektfiny z OZE je nutné zohlednit limity v Uzemi, napf. Ze realizace vyroben energie z OZE je
vyloucena na nejkvalitnéjsi pldé (vyjma agrovoltaik) a naopak je mozna jeji vystavba na ptadé horsi bonity nebo respektuje limity jako je napf. vzdalenost
od obytné zastavby (je-li relevantni z hlediska rusivych vlivi). PFfednostné je vhodné vymezovat plochy vyroben elektfiny z OZE do aredlt brownfield(,
do prostor po tézbé ¢i do arealll zatizenych starou ekologickou zatézi. Pfi vymezovani téchto ploch je vhodné dodrZovat hierarchii vyuZiti tzemi
a uprednostnovat pro vyrobny elektfiny z OZE jiz zastavéné Uzemi (napf. primyslové a skladové aredly; mlze se jednat o doplriikovou ¢i podminujici
cinnost pro dalSi vyuziti Gzemi). DalSimi moznostmi, jak zvySovat podil vyrobené elektfiny z OZE je zavedeni povinnosti zajistit provoz z OZE u vyrobnich
aredll. Aby nedochézelo k rozsifovani vyroben elektfiny do volné krajiny je také moZnosti vazat vystavbu vyroben elektfiny z OZE (zejména solarnich
zamérd) na zemédeélském pldnim fondu napf. az po naplnéni kapacit stfech v dané oblasti; tj. moZnost rozsifeni ploch pro solarni zaméry (urcité
kapacity) vazat na to, Ze budou naplnény kapacity na stfechach domda. Vyuzit princip, Ze primarné je tfeba vyuzit vyrobny elektfiny z OZE na budovach,
teprve poté je mozné vstoupit do volné krajiny. V navaznosti na nové vymezené plochy pro vyrobny elektfiny z OZE by méla obec do izemniho planu
vloZit podminku planovaci smlouvy pro jejich vystavbu, ktery by obsahoval i vypocet pro platbu investora obci. Pokud obec je naklonéna vystavbé
vyroben elektfiny na svém Uzemi, je potfeba pocitat i s doplfiujicimi stavbami pro rozvoj energetické infrastruktury, a tedy pri vymezeni novych ploch
pro vyrobny elektfiny z OZE vymezit i plochy pro vystavbu jejich infrastruktury.

Pokud dojde k vymezeni ploch pro FVE je nutné nevytvaret rozsahla neprostupna oplocena Gzemi. Pfi umistovani rozsahlejsich zamér( hrozi vzhledem
k umisténi oploceni okolo vyrobny elektfiny k vyznamnému omezeni prostupnosti Uzemim. FVE je z hlediska provozovatele nutné oplocovat, nicméné
Uzemni plany vétSinou v nezastavéném Uzemi vystavbu oploceni neumoznuji, proto je v pripadé takového zaméru nutné Uzemni plan v tomto sméru
zménit.

Vzhledem k vysoké pfirodni a kulturni hodnoté Uzemi obce Chotyné neni vhodné na Uuzemi obce umoznit umisténi vyroben elektfiny z OZE do volné
krajiny (mimo stfechy stavajicich staveb).

PODMINENIi PLOCH A KORIDORU V UZEMNIiM PLANU

V ramci Uzemi obce nejsou v Uzemnim planu vymezeny plochy, které by bylo nutné podminit zpracovanim podrobnéjsi dokumentace, urbanistickou i
architektonickou soutézi.
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ZAVER
V ramci vySe uvedeného hodnoceni nebyly zjistény skutecnosti, které by vedly k zasadni zméné koncepce rozvoje, a tudiz i nutnosti okamzitého porizeni

zmény uzemniho planu nebo pofizeni nového Uzemniho planu. Pfesto ale doSlo k novym skutecnostem, na zakladé kterych porizovatel zpracoval
nasledujici doporuceni pro pfripadnou budouci zménu uzemniho planu.

DOPORUCENiIi PORIZOVATELE

Pri zpracovdni pristi zmény tzemniho pldnu je nutné, aby izemni pldn reagoval a zapracoval podminky, které se od doby jeho vydani zménily (stavebni
zdkon 283/2021 Sh., apod.).

Pristizménou uzemniho pldnu bude provéreno, zda v uplynulém obdobi nedoslo ke zméndm vymezeni hranice zastavéného uzemi dle § 117 stavebniho
zdkona. Nové Ize vymezit kromé zastavéného uzemi i zastavitelné uzemi. Do zastavitelného Uzemi se zahrne zastavéné uzemi, zastavitelné plochy
a transformacni plochy.

Nejblizsi zménou tzemniho planu bude muset byt tizemni plan prfeveden do jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace v souladu s § 59
stavebniho zdkona.

PFisti zménou uzemniho pldnu provérit potiebnost dosud nerealizovanych verejné prospésnych staveb.

Pristi zménou uzemniho pldanu je vhodné definovat charaktery tzemi dle 8 41 stavebniho zakona a vyhodnotit je v ramci hodnoceni souladu tizemné
pldnovaci dokumentace (UPD) s cili a tkoly dzemniho pldnovdni.

V rdmci pFisti zmény dzemniho pldnu budou provéfena mozind FeSeni zamérii, zdvad, problému a rizik vyplyvajicich z UAP.

Nejblizsi zménou tizemniho pldnu by bylo vhodné u ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti (OTN, PZ, V, Z, L, PL, PN a S resp. jejich ekvivalentu dle
jednotného standardu) doplnit nepfipustné vyuZiti a vyjmenovat konkrétni nevhodné stavby a cinnosti u vSech funkcnich ploch. Zdroven by mély byt
definovany parametry staveb, které jsou v téchto plochdch pripustné.

v rwve

PFi zméné uzemniho pldnu rozsiFit/vymezit definice pojmi, které jsou nové definovdny ve stavebnim zdkoné nebo v jinych prdvnich pFedpisech
a zdroven také i o ty, co nejsou obsaZeny v pravnich predpisech.

s v

PFisti zménou zapracovat do textové casti izemniho pldnu vyhldsku ¢. 146/2024 Sh. Vyhlaska o poZadavcich na vystavbu, kterd FesSi parkovaci stani.
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F. VYHODNOCEN| PODNETU NA ZMENU
I UZEMNIHO PLANU

Porizovatel ke dni zpracovani navrhu Zpravy o uplatfiovani od obce Chotyné neobdrzel podnéty na zménu Uzemniho planu ani na pofizeni regulacniho

planu.
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G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE
I PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVO]JE

Obec Chotyné neuplatfiuje 74dné navrhy na aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje, Uzemniho rozvojového planu nebo Zasad Uzemniho rozvoje
Libereckého kraje.
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