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B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni Zmény &.1 Gzemniho planu Jefmanice

B SOULAD ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) byla schvalena 20. Cervence 2009
usnesenim vlady CR €. 929. Aktualizace ¢. 1 PUR CR byla vladou CR projednana a schvalena dne
15. dubna 2015.

l;Jzemnl' plan obce Jefmanice je v souladu s poZadavky a prioritami Politiky Gzemniho rozvoje CR.
Uzemiho obce Jefmanice se tykaji zejména tyto pozadavky:

OB7 Rozvojova oblast Liberec

Vymezeni: Uzemi obci z ORP Jablonec nad Nisou (bez obci v severni &asti), Liberec (bez obci
v zapadni a severovychodni ¢asti), Tanvald (jen obce v zapadni ¢asti).

Divody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Liberce pfi
spolupusobeni vedlejSiho centra Jablonec nad Nisou. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych &innosti; pfevazna ¢ast ekonomickych aktivit ma republikovy vyznam. Podporujicim
faktorem rozvoje je existujici propojeni rychlostni silnici (R10 a R35) s Prahou a pfipravované
(R35) s Hradcem Kralové, pfi€emz rozhodujici je také napojeni na modernizované Zeleznicni traté
smér Praha a Hradec Kralove.

Ukoly pro uzemni planovani: Res$it Uzemni souvislosti napojeni oblasti na modernizované
Zelezni¢ni traté ve sméru na Prahu

Zodpovida: Liberecky kraj

Reseni zmény &. 1 tizemniho planu Jefmanice

Zména ¢. 1 uzemniho planu Jefmanice reaguje na tuto skuteCnost zejména vymezenim
dostate¢ného mnozstvi rozvojovych ploch pro vyrobu a ob&anské vybaveni. Nové plochy pro
bydleni zménou navrhovany nejsou, protoze UP jich obsahuje dostateéné mnozstvi a fada z nich, i
pfes zvySeny suburbanizacni tlak, jesté neni vyuzita.

Stabilizovana silnice 1/35 (dFive rychlostni silnice R35) je zmé&nou UP respektovana véetné navrhu
Upravy mimourovhoveé kfizovatky Radelsky Mlyn.

Obr: PUR CR - vyiez schématu rozvojovych oblasti a os a specifickych oblasti
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Zdroj: PUR GR ve znéni Aktualizace ¢.1 (2015)
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Odtivodné&ni Zmény &.1 Gzemniho planu Jefmanice B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

ZD8 — koridor konvenéni Zeleznice AGTC

Vymezeni: Uzemi obci z ORP Jablonec nad Nisou (bez obci v severni &asti), Liberec (bez obci
v zapadni a severovychodni ¢asti), Tanvald (jen obce v zapadni ¢asti).

Divody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Liberce pfi
spolupusobeni vedlejSiho centra Jablonec nad Nisou. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych €innosti; pfevazna ¢ast ekonomickych aktivit ma republikovy vyznam. Podporujicim
faktorem rozvoje je existujici propojeni rychlostni silnici (R10 a R35) s Prahou a pfipravované
(R35) s Hradcem Kralové, pficemz rozhodujici je také napojeni na modernizované zelezni¢ni traté
smér Praha a Hradec Kralové.

Ukoly pro uzemni planovani: Res$it Uzemni souvislosti napojeni oblasti na modernizované
Zeleznicni traté ve sméru na Prahu

Zodpovida: Liberecky kraj
Reseni zmény &. 1 izemniho planu Jefmanice

Pro zménu UP Jefmanice z toho plyne respektovani trasy celostatni Zelezniéni trati &. 030.
Pfipadna nova trasa této trati by méla vést (dle dostupnych informaci a dokumentaci) mimo feSené
uzemi Ci v tunelu.

Obr: PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1 — vyfez schématu Zelezniéni dopravy
ZAMERY

AKTUALIZACE PUR DOPRAVA ZELEZNICNI
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Zdroj: PUR CR ve zné&ni Aktualizace &.1 (2015)
Zména ¢&. 1 UP Jefmanice je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace &.1.
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B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni Zmény &.1 Gzemniho planu Jefmanice

ZUR LK vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011 s nabytim G&innosti dne 22.12.2011 — o vydani
rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim &. 466/11/ZK ze dne dne 13.12.2011
(pofizovatel: Krajsky ufad Libereckého kraje, zhotovitel: SAUL s.r.0. Liberec).

Pro spravni Gzemi obce Jefmanice ze ZURLK vyplyvaji nasledujici vystupy:

21 Ve vymezené rozvojové oblasti republikového vyznamu s dopravnim napojenim
na vyznamné kapacitni silniéni a zelezniéni koridory podporovat rozvoj hospodarskych a
socialnich aktivit, posilujicich vyznam LK v republikovych a stfredoevropskych vazbach.

ROB1 Rozvojova oblast Liberec (&ast rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR 2015)

Zména ¢&. 1 uzemniho planu Jefmanice reaguje na tuto skuteCnost zejména vymezenim

dostateCneho mnozstvi rozvojovych ploch pro vyrobu a obCanskeé vybaveni. Nove plochy pro

bydleni zménou navrhovany nejsou, protoZze UP jich obsahuje dostate€né mnozstvi a fada z nich, i

pfes zvySeny suburbanizaéni tlak, jesté neni vyuzita.

Obr.: ZURLK - vyiez vykresu &.1 — vykres uspotadani tizemi kraje
Ty

'
._,d-'\._../h./

Zdroj: ZUR LK 2011

269 Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro verejné prospésna opatreni
» D42 — multifunkéni turisticky koridor — Nova Hfebenovka (jizni a severni vétev)

Turistické a cykloturistické trasy v ramci MTK Nova Hfebenovka jsou jiz vymezeny v UP.
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Odtivodnéni Zmény &.1 izemniho planu Jefmanice B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

Obr.: ZURLK - vyfez vykresu &.4 — vykres VPS, VPO a asanaci n
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Zdroj: ZURLK 2011

Z72 Vymezit uzemi vybranych ploch a koridorti nadmistniho vyznamu na Gzemi kraje pro
provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii.

Us1

Nazev: Provéfeni rozvoje potencialu cestovniho ruchu oblasti cestovniho ruchu Frydlantsko a
Jizerské hory

Zakladni udaje (vymezeni obsahu US, stanoveni cile provéfeni zmén v uUzemi): Provéreni
moznosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu vcetné feSeni dopravy s ohledem zejména na
pfirodni hodnoty. Navrh opatfeni ke koordinovanému usmérfiovani a fizeni cestovniho ruchu a
rekreace.

Lhata pro pofizeni US, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti: do 2 let od vydani ZUR LK

Do zmény &. 1 UP Jefmanice nevznikaji konkrétni praméty.

Zména ¢&. 1 UP Jefmanice je v souladu se ZUR LK.

SAUL s.r.o 7



C — Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani Odlivodnéni Zmény €.1 izemniho planu Jefmanice

C VYHODNOCENiI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Zména &.1 UP Jefmanice vytvafi pFedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, ktery
spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich:

. Zaijistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim FeSenim
ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi. Za timto ucelem sleduje
spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

. Koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpis(.

. Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

. V nezastavéném uzemi pfipousti v souladu s jeho charakterem umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho
vyuziti pro uCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informaéni centra.

. Na nezastavitelnych pozemcich umoziuje vyjimecné umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.
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Odivodnéni Zmény €.1 tzemniho planu Jefmanice D — Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

D VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO

ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména &1 UP Jefmanice je zpracovana a projednana v souladu s ustanovenimi zékona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a § 12 — 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci ¢&innosti a vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi v jejich aktualnim znéni.

SAUL s.r.o 9



E — Vyhodnoceni souladu se zvlastnimi predpisy Odlivodnéni Zmény €.1 izemniho planu Jefmanice

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,

POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

Pozadavky dotéenych organt chranici zajmy podle zvlastnich pravnich predpist v platném znéni,
uplatnéné v ramci Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Jefmanice, ktera obsahuje bod E) Pokyny
pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény, byly zapracovany.

PFi zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Jefmanice bylo postupovano v souéinnosti s dotéenymi
organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich predpisu, napf.:
Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpislt (zejm.
kap. |.LE.1 odGvodnéni),

v

Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonl ve znéni pozdéjSich
predpisu (zejm. kap. N.2 odlvodnéni),

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich predpist (zejm.
kap. D.1 vyroku a I.D.1 a |.P.2 odGvodnéni),

v

Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (zejm. kap. N.1 odlvodnéni),

Zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu ve znéni pozdéjSich predpisl (zejm. kap. D.1.7 vyroku),

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisu (zménou €. 1
UP Jefmanice nefedeno, fedeno v UP Jefmanice).

Navrh zmény &. 1 UP Jefmanice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Porizovatel
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Odivodnéni Zmény €.1 tzemniho planu Jefmanice F — Zprava o vyhodnoceni vlivii na URU

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE

O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN{ VEETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Porizovatel
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G — Stanovisko krajského Ufadu Odlivodnéni Zmény €.1 izemniho planu Jefmanice

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 SZ

Porizovatel
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Odlvodnéni Zmény €.1 izemniho planu Jefmanice H — Sdéleni, jak bylo stanovisko KU zohlednéno

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM

ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Krajsky ufad jako pfislusny organ podle § 22 pism. e) zakona, ve smyslu ustanoveni § 10g
uvedeného zakona a podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona vydal ke Zméné €. 1 UP
Jefmanice souhlasné stanovisko s nasledujicimi podminkami k jednotlivym lokalitam:

DS.1: na projektové urovni bube zpracovano podrobné biologické hodnoceni a v ramci stavby
provéfit moznosti zlepSeni migracni prostupnosti udoli Mohelky s dalnici.

VP.4: bude doplnén regulativ pro pfipustné vyuziti: pouze ¢innosti, které nezplsobi obtézovani
obyvatel emisemi znecistujicich latek do ovzdusi, zapachem a hlukem (v disledku podstatného
zhorSeni stavajici situace). Doporucuje se zvazit prodlouzeni pasu PZ.2 nad Zelezni¢ni trati v Sifce
plochy VP.4.

ZPUSOB ZOHLEDNENI VE ZMENE €. 1 UP JERMANICE
DS.1

V ramci Pokynt k tupravé 1. zmény UP Jefmanice pred vefejnym projednanim, které byly
zpracovany pofizovatelem - Magistratem mésta Liberec, Odborem hlavniho architekta, oddélenim
uzemniho planovani, nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1 a dne 19.7.2017 pfedany
zpracovateli byl obsazen bod: DS.1: ,Na projektové Urovni bude zpracovano podrobné biologické
hodnoceni a vramci stavby provéfit moznosti zlepSeni migraéni prostupnosti udoli Mohelky
s dalnici.”

Do kap. C.2 vyrokové &asti byly k plose SD.1 vloZeny véty ,Na projektové urovni bude zpracovano
podrobné biologické hodnoceni. V ramci nasledujicich stupnt projektové pripravy provéfit
moznosti zlepSeni migracéni prostupnosti Udoli Mohelky.". Text byl jemné upraven z duivodu
zajisténi vécné a jazykové spravnosti.

VP.4

V réamci Pokynl k Gpravé 1. zmény UP Jefmanice pred vefejnym projednanim, které byly
zpracovany pofizovatelem - Magistratem mésta Liberec, Odborem hlavniho architekta, oddélenim
uzemniho planovani, nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1 a dne 19.7.2017 pfedany
zpracovateli byly obsaZeny body:
= VP4: - bude doplnén regulativ pro pfipustné vyuziti: ,pouze Cinnosti, které nezpulsobi
obtéZovani obyvatel emisemi znediStujicich latek do ovzdu8i, zapachem a hlukem
(v dusledku podstatného zhorseni stavajici situace).
= Provéfit prodlouzeni pasu PZ.2 nad zelezni¢ni trati v Sifce plochy VP.4.

Do kap. C.2 vyrokové &asti byla k plose VP.4 vlozena véta ,Pouze d&innosti, které nezpulsobi
obtéZzovani obyvatel emisemi znecistujicich latek do ovzdusi, zapachem nebo hlukem.".

Plocha PZ.2 ponechana beze zmény. Plocha vefejného prostranstvi — zelen PZ.2 samoziejmé
muze plnit funkci izolaéni zelené mezi obytnou zastavbou a potencialnimi zdroji negativnich vlivu
jako je zeleznic¢ni draha, plochy vyroby a skladovani ¢i ¢tyfpruhova silnice I. tfidy, ovSem jeji hlavni
smysl je v jejim vyuZiti zejména pro denni rekreaci obyvatel okolnich ploch bydleni, pficemz neni
nikde psano, zda ma byt na plose umisténa vysoka €i nizka zeler. Rozsifeni plochy PZ.2 by mohlo
byt uskute¢néno pouze na ukor plochy zemeédélské, pficemz by se jednalo o obtizné oduvodnitelny
zabor ZPF. Izolaéni funkci mohou stejné &i l1épe zastat remizky vysoké zelené pfirodé blizkého
charakteru realizované v ramci ploch zemédélskych, dopravni infrastruktury — drazni a nebo
v ramci ploch vyroby a skladovani. Casti téchto remizkd jsou jiz v tzemi zalozeny.
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KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJAT

Zména €. 1 uzemniho planu Jefmanice méni platny uzemni plan Jefmanice, ktery zpracovala
spolecnost SAUL s.r.o. Liberec a ktery byl vydan 14.12.2011 zastupitelstvem obce Jefmanice a
nabyl u€innosti dne 31.12.2011.

Zménou &. 1 UP Jefmanice je aktualizovano zastavéné uzemi k datu 14.7.2016. Pfi aktualizaci
zastavéného uzemi bylo postupovano v kontextu stavajiciho UP Jefmanice a dle § 58 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se v ramci zmény & 1 UP
Jefmanice neméni.

Ke zméné urbanistické koncepce v ramci zmény &. 1 UP Jefmanice nedochazi.

V ramci zmény &. 1 UP Jefmanice jsou né&které jiz vyuzité zastavitelné plochy (tj. plochy
zahrnutelné dle § 58 Stavebniho zakona do zastavéného uUzemi) pFfevedeny na plochy
stabilizované a vypustény ze zastavitelnych ploch. Timto v nékolika pfipadech doSlo k rozdéleni
zastavitelné plochy a pfibyla tak dalSi €isla ploch.

V souladu s pozadavky Pokynu byly doplnény nékteré nové rozvojové plochy.

Plocha ob&anského vybaveni OV.1 v centru obce, kterd je navrzena na Casti plochy vefejnych
prostranstvi — zelefi PZ.1 (ta je zmenSena); plocha je urena pro nékteré konkrétni zaméry obce
na rozSifeni obCanského vybaveni nekomeréniho charakteru (hasiCska zbrojnice, matefska Skola
apod.), tato plocha byla do Zmény &. 1 UP Jefmanice zafazena na zakladé dodateéného
pozadavku obce nad ramez pokyn(;

Plocha vyroby a skladovani VP.4 — jedna se o rozSifeni primyslové z6ny Jefmanice v souladu
s pozadavky PUR CR a ZUR LK ve vztahu k rozvojové oblasti Liberec, plocha pfimo navazuje
najiz zalozenou a c¢aste¢né realizovanou primyslovou zénu v prostoru mezi silnici 1/35 a
Zelezniéni drahou. Na zakladé Pokynu k tpravé 1. zmény UP Jefmanice po spole¢ném jednani
byla k ploSe vloZzena podminka "Pfi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych limitd
hluku z provozu v plose VP.4 v chranénych prostorech.", ktera vyplyva ze stanoviska KHS LK
ze kterého vyplyva, ze s ohledem na negativni ovlivnéni zdravotniho stavu obyvatelstva a
po zhodnoceni zdravotnich rizik, nelze souhlasit s umisténim stavby nebo zafizeni pro tuto funkéni
plochu bez dolozeni dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranénych prostorech. V souvislosti
s touto plochou je téZ navrzena pfistupova komunikace PK.2, ktera zaroven zajiStuje pfistup
na pfevazné zemédélské pozemky lezici jihovychodné od pramyslové zény.

Dle pozadavkd Pokynt k Gpravé 1. zmé&ny UP Jefmanice po spole¢ném jednani bylo dopinéno
odlvodnéni navrhu plochy VP.4 v kap. N.1 Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkl navrhovaného
feSeni na ZPF.

V souladu s pozadavky Pokyn( byla rozSifena plocha dopravni infrastruktury silniéni DS.1, ktera je
urena pro Upravu mimourovhové kfizovatky silnic 1/35 a 1/65 Radelsky Mlyn. Plocha byla
upravena dle aktualné sledované projektové dokumentace dodané pofizovatelem (zpracoval
Valbek). V ramci feSeni souvislosti byla vypusténa plocha PK.1 a doplnéna plocha V.1
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pro vyvolanou prelozku Jefmanického potoka. V ramci plochy DS.1 budou FeSeny prelozky
dotéenych komunikaci a cyklostezek. Uprava plochy DS.1 vyvolala téZ upravu mistniho biocentra

BC 1319 a mistniho biokoridoru BK 1319/1320.
Tabulka ploch s odiivodnénim zpusobu jejich vymezeni
plocha |duvod vymezeni ve zméné ¢. 1 textova ¢ast graficka novy zabor
cast pud. fondu
B.1 méni se ploSné vymezeni (plocha ANO - dopinéna ANO — NE
rozdélena realizovanymi komunikacemi podminka vyuziti plochy | méni se
na vice mensich) a zaroven byla provedena plosné
aktualizace zastavéného Uzemi, ¢ast vymezeni
rozvojoveé plochy byla zménéna
na stabilizovanou
B.2 aktualizace zastavéného Uzemi, ¢ast NE - plocha je jiz ANO — NE
rozvojoveé plochy byla zménéna obsaZena v UP, ve zméné | méni se
na stabilizovanou €. 1ji neni tfeba uvadét plosné
vymezeni
B.5 aktualizace zastavéného uzemi, ¢ast NE — plocha je jiz ANO NE
rozvojoveé plochy byla zménéna obsazena v UP, ve zméné
na stabilizovanou €. 1ji neni tfeba uvadét
B.6 aktualizace zastavéného Uzemi, Cast NE — plocha je jiz ANO NE
rozvojoveé plochy byla zménéna obsazena v UP, ve zméné
na stabilizovanou €. 1ji neni tfeba uvadét
B.10 aktualizace zastavéného Uzemi, ¢ast NE — plocha je jiz ANO NE
rozvojoveé plochy byla zménéna obsaZena v UP, ve zméné
na stabilizovanou €. 1ji neni tfeba uvadét
B.16 aktualizace zastavéného Uzemi, ¢ast NE — plocha je jiz ANO NE
rozvojoveé plochy byla zménéna obsaZena v UP, ve zméné
na stabilizovanou €. 1ji neni tfeba uvadét
B.23 meéni se ploSné vymezeni (plocha NE - plocha je jiz ANO NE
rozdélena realizovanymi komunikacemi obsazena v UP, ve zméné
na vice mensich) a zaroven bylo definovano | €. 1 ji neni tfeba uvadét
vymezeni plochy verejného prostranstvi —
zelen
B.24 plocha vymezena v UP, pouze se drobné NE — plocha je jiz ANO NE
meéni jeji ploSné vymezeni v souvislostis | obsazena v UP, ve zméné
navrhem komunikace PK.3 €. 1ji neni tfeba uvadét
B.26 plocha vymezena v UP, pouze se drobné |NE ANO NE
meéni jeji ploSné vymezeni v souvislosti s
navrhem komunikace PK.3
B.33 plocha vznikla rozdélenim plochy B.1 ANO ANO NE
B.34 plocha vznikla rozdélenim plochy B.1 ANO ANO NE
B.35 plocha vznikla rozdélenim plochy B.1 ANO ANO NE
B.36 plocha vznikla rozdélenim plochy B.1 ANO ANO NE
B.37 plocha vznikla rozdélenim plochy B.1 ANO ANO NE
B.38 plocha vznikla rozdélenim plochy B.1 ANO ANO NE
B.39 plocha vznikla rozdélenim plochy B.1 ANO ANO NE
B.40 plocha vznikla rozdélenim plochy B.1 ANO ANO NE
B.41 plocha vznikla rozdélenim plochy B.23 ANO ANO NE
SAUL s.r.o 15
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plocha |ddvod vymezeni ve zméné ¢. 1 textova Cast graficka novy zabor
cast pad. fondu
B.42 plocha vznikla rozdélenim plochy B.23 ANO ANO NE
B.43 plocha vznikla rozdélenim plochy B.23 ANO ANO NE
OovA1 zménou €. 1 navrzena plocha obCanského |ANO ANO ANO
vybaveni — na ukor nezastavitelné plochy PZ.1
OT.1 aktualizace zastavéného uzemi, ¢ast NE - plocha je jiz ANO NE
rozvojove plochy byla zménéna obsazena v UP, ve zméné
na stabilizovanou €. 1ji neni tfeba uvadét
VP aktualizace zastavéného uzemi, ¢ast NE — plocha je jiz ANO — NE
rozvojové plochy byla zménéna obsazena v UP, ve zméné |méni se
na stabilizovanou €. 1ji neni tfeba uvadét plosné
vymezeni
VP.2 aktualizace zastavéného uzemi, ¢ast NE - plocha je jiz ANO — NE
rozvojové plochy byla zménéna obsazena v UP, ve zméné | méni se
na stabilizovanou €. 1ji neni tfeba uvadét plosné
vymezeni
VP.3 plocha vznikla rozdélenim plochy VP.1 z |ANO ANO NE
dlvodu aktualizace zastavéného Gzemi
VP.4 plocha vyroby navrzena zménou &. 1 UP ANO ANO ANO
Jefmanice
T.A1 aktualizace zastavéného uzemi, ¢ast NE - plocha je jiz ANO NE
rozvojoveé plochy byla zménéna obsazena v UP, ve zméné
na stabilizovanou €. 1ji neni tfeba uvadét
DS A1 plocha dopravni infrastruktury — silniéni, NE — plocha je jiz ANO ANO
zménou €. 1 byla vyrazne rozsifena na obsaZena v UP, ve zméné
zakladé upravy zaméru (MUK Radelsky €. 1 ji neni tfeba uvadét
Miyn)
PK.1 | zménou &. 1 UP se vypousti ANO NE NE
PK.2 plocha mistni komunikace navrzena ANO ANO ANO
v souvislosti s plochou VP.4 z divodu jeji
obsluhy a zajisténi obsluhy navazujiciho
uzemi
PK.3 zménou &. 1 UP navrzena plocha ANO ANO NE
komunikace, ktera byla pfevzata ze
zpracovaneé Uzemni studie US3 (Castecné
na ukor ploch B.24 a B.26)
PZ.1 méni se ploSné vymezeni — doslo NE — plocha je jiz ANO NE
k redukci plochy (€ast vyuzita pro OV.1) obsazena v UP, ve zméné
€. 1ji neni tfeba uvadét
Pz.2 méni se ploSné vymezeni — doslo NE — plocha je jiz ANO NE
k rozSiteni na ukor B.1 obsazena v UP, ve zméné
€. 1ji neni tfeba uvadét
V.1 zménou &. 1 UP nové navrzena plocha ANO ANO ANO
vodni a vodohospodaiska — Uprava
vodniho toku (Jefmanicky potok) v
souvislosti s navrhem plochy DS.1
16 SAUL s.ro
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V souladu s pozadavky Pokyn(i byla upravena stabilizovana plocha plocha bydleni u nadrazi CD —
jedna se o zaneseni stavu — rekreaCniho objektu, zaroven byla do regulativu ploch bydleni
doplnéna jako podminéné pfipustné vyuziti individualni rekreace. Nasledné byl dle pozadavku
Pokyntl k upravé 1. zmény UP Jefmanice po spoleéném jednani doplnén regulativ ploch bydleni
v kap. F.2.1 — do ¢&asti ,podminky, jejichz splnénim je podminéno vyuZiti uvedenych ploch* byla
vloZena podminka: ,stabilizovana plocha bydleni na p.p.¢. 1563/8 v k.U. Jefmanice — pfi umisténi
staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich
chranénych prostorech (plati i pro dodatecné povolovani staveb).” Toto feSeni nevyzaduje zakladat
novou kategorii ploch v UP (pouze z diivodu feSeni hluku na jedné stabilizované ploSe / parcele)
ani nevyZaduje vylu€ovat hlavni vyuZiti plochy bydleni a pfitom je zajisténo, Ze v ploSe nevznikne
stavba, kde by nebyly dodrzeny hygienické limity hluku z provozu na Zeleznici v budoucich
chranénych prostorech. Reseni bylo konzultovano s pofizovatelem a KHS.

.LD.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZAKLADNI SILNICNiI SiT

V souladu s pozadavky Pokynu byla roz$ifena plocha dopravni infrastruktury silniéni DS.1, ktera je
urCena pro uUpravu mimouroviiové kfizovatky silnic 1/35 a 1/65 Radelsky Mlyn. Plocha byla
upravena dle aktualné sledované projektové dokumentace dodané pofizovatelem (zpracoval
Valbek).

V ramci rozdéleni rozvojové plochy B.1 a vymezenim jiz dokonenych komunikaci byl pruh
oddéleny pozemkové v KN pfifazen ke stavajici silnici 111/2873 a 111/2874 tak, aby bylo mozné
v tomto prostoru fesit napf. Chodniky.

Dle pozadavku KULK byla upravena kategorizace silnic Ill. tfidy na tzemi obce nasledovné:

Cislo silnice | kategorie dle kategorizace krajskych silnic

111103520 S 6,5/50
111/27814 S 7,5/60
11172876 S7,5/60 — usek mezi kfizovatkou se silnici 111/27814 a kfizovatkou [11/2873

S6,5/60 — usek od kfizovatky se silnici 111/2873 smérem na Radlo
1/2877 S 4/30

111/2873 S 7,5/60 — usek mezi kiizovatkou se silnici 111/2876 a MUK Jefmanice v&. vétvi
S 6,5/60 — usek od MUK Jefmanice mimo smérem na Liberec

11172874 S 6,5/50

MiSTNi KOMUNIKACE

Byla vymezena (upfesnéna) plocha vefejnych prostranstvi — komunikace v lokalité Sibif na zakladé
feSeni uplatnéné v ramci jiz zpracované uzemni studie US3. V navaznosti jsou upraveny i VPS.

DOPRAVNIi ZAVADY

Dopravni zavady specifikované v UAP ORP Liberec byly posouzeny a fe$eny, pfipadné& pro
vysokou nakladnost & neredlnost z jinych davod( nefeSeny, v platném UP Jefmanice. P¥i
zpracovani Zmény & 1 UP Jefmanice nebyly zjistény zmény podminek, které by vedly
k pfehodnoceni fesSeni téchto dopravnich zavad.
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I.D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

1.D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI
Zménou 6.1 UP Jefmanice se koncepce zasobovani fe$eného Gzemi pitnou vodou neméni.

Zménou &.1 UP Jefmanice se koncepce odkanalizovani obce navrzena v UP neméni. Jako
stavajici byla zanesena realizovana COV Jefmanice, rozvojova plocha T.1 byla pfevedena
do stavu pouze &aste¢né nebot bude v budoucnu nutné rozsiteni COV Jefmanice z kapacitnich
dlvodu (postupné jak bude realizovana kanalizace na Uzemi obce).

.D.2.2 ENERGETIKA A SPOJE

Zménou ¢&.1 UP Jefmanice se koncepce zasobovani feSeného Uzemi energii ani koncepce spojli
nemeni.

.D.3 OBCANSKE VYBAVENI

V souladu s pozadavky Pokynu byla doplnéna plocha ob&anského vybaveni OV.1 v centru obce,
ktera je navrzena na €asti plochy vefejnych prostranstvi — zelert PZ.1 (ta je zmen$ena); plocha je
ur¢ena pro nékteré konkrétni zaméry obce na rozSifeni obCanského vybaveni nekomercniho
charakteru (hasi¢ska zbrojnice, matefska Skola apod.).

Na plochu stabilizovanou byla zménéna velka Cast rozvojové plochy obCanského vybaveni —
télovychova a sport OT.1, jedna se o Cast realizovaného rekreaéné sportovniho arealu Javornik.

I.D.4 VEREJNA PROSTRANSTVIi

Byla vymezena (upfesnéna) plocha vefejnych prostranstvi — komunikace PK.3 v lokalité Sibif
na zakladé feSeni uplatnéné v ramci jiz zpracované uzemni studie US3.

Z dlvodu navrhu plochy OV.1 v nejvhodnéjSi poloze v centru obce byla zmenSena plocha
vefejného prostranstvi — zelefi PZ.1.

V souvislosti s upfeshovanim a délenim rozvojoveé plochy B.1 byla jeji Cast pfifazena k navrzené
ploSe vefejného prostranstvi — zelefi PZ.2.

LE1  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V souladu s pozadavky Pokyn( byla rozSifena plocha dopravni infrastruktury silniéni DS.1, ktera je
urena pro upravu mimouroviové kfizovatky silnic 1/35 a 1/65 Radelsky Mlyn. Plocha byla
upravena dle aktualné sledované projektové dokumentace dodané pofizovatelem (zpracoval
Valbek). V ramci feSeni souvislosti byla vypusténa plocha PK.1 a doplnéna plocha V.1 pro
vyvolanou prelozku Jefmanického potoka. Uprava plochy DS.1 vyvolala téZ upravu mistniho
biocentra BC 1319 a mistniho biokoridoru BK 1319/1320.
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Biocentrum 1319 (v feSeném Uzemi ¢ast)

biogeograficky vyznam, ,NAZEV*

mistni, v systému mistniho vyznamu, ,U DALNICE*

zpUsob vymezeni

Lokalizace prevzata z KOPK LK a Projektu USES. Vymezeno dle aktualniho
stavu v terénu, upfesnéno na stav KN a OPRL. Prvek tvofen hospodarskym i
ochrannym lesem, narosty dfevin a kefl na ostatnich plochach a TTP, ¢asti
vodniho toku. Biocentrum uzemné jednoznaéné vymezené.

Upraveno v navaznosti na pfipravovanou tpravu MUK Radelsky Miyn.

funkénost prvku

funkéni

vymeéra v feSeném Uzemi

37833 m?

soucasny charakter druh(i pozemku
v feSené Casti uzemi

lesni pozemky, ostatni plochy, vodni tok, TTP

identifikace ¢asti prvku dle t¢.
platného LHP

748 A Cast

Biokoridor 1319/1320 (v feSeném Uzemi ¢ast)

biogeograficky vyznam, ,NAZEV*

mistni, ,POD DALNICI*

zplsob vymezeni

Lokalizace prevzata z KOPK LK a Projektu USES. Prvek vyuziva &ast vodniho
toku a svahové partie pod silnici I. tfidy s narosty dfevin a kefd, nad silnici
narosty v okoli vodoteée. Hranice uzpusobeny systému okolniho tzemi (Radlo).
Upraveno v navaznosti na pfipravovanou tpravu MUK Radelsky Miyn.

funkénost prvku

funkéni, funk&nost snizena bariérou &tyfpruhové silnice I. tfidy (propustek)

délka

755 m

soucasny charakter druhd pozemku

ostatni plochy, vodni tok, TTP, zahrada

v feSené ¢asti uzemi

V souvislosti s pozadavkem na vymezeni plochy Cisté pro ob&anské vybaveni v centru obce (OV.1)
byla doplnéna kategorie ploch "ob&anské vybaveni — OV" v&. regulacnich podminek.
Dopliuje se kapitola F.1.6 o:
» zakaz bydleni v mobilnich domech (mobilheimech) — pozadavek obce;
» doplfujici podminky prostorového uspofadani zastavby na plochach zmén -
pozadavek pokynu pofizovatele;
= FeSeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uUzemi podle
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona — pozadavek pokyn( pofizovatele;
= zakaz péstovani rychlerostoucich energetickych plodin — poZadavek obce.

V ramci uprav v navrzenych plochach, zejména jejich déleni na menSi jsou odpovidajicim
zpusobem upraveny regulaéni podminky ploch bydleni (B) a ploch vyroby a skladovani —
primyslové a femesiné (VP) zejména jsou dopinéna pfislusna ¢&isla rozvojovych ploch.

Na zakladé pozadavku dopliujicich Pokynl pofizovatele ze dne 28.7.2016 se méni minimalni
vymeéra cCasti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu ob&anského vybaveni pro
stabilizované plochy bydleni na 1500 m? a pro stabilizované plochy ob&anského vybaveni —
télovychova a sport se vypousti pro navrhové plochy z podminéné pripustného vyuziti ubytovani
jako sloZzka ob&anského vybaveni.

Na zakladé poZadavku ze strany pofizovatele uplatnéného v ramci Pokynu pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu byla do UP dopInéna kapitola F.1.7 Charakter zastavby, ktera v ramci
podrobnosti UP definuje charakter zastavby.
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I.G.1 VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Zména &. 1 UP Jefmanice pouze upravuje stavajici VPS v souvislosti s tpravami ploch:

= vypousti se VPS PK.1 pro dopravni infrastrukturu (plocha byla zruSena);

» pfidava se VPS PK.3 pro dopravni infrastrukturu, jedna se o nahradu ¢asti VPS D.1
v souvislosti s feSenim uzemni studie US3;

» pfidava se VPS D3 pro dopravni infrastrukturu, jedna se o ¢ast D1 vzniklou jejim
rozdélenim (byla jiz schvalena v UP Jefmanice);

= upravuje se VPS D.1 pro dopravni infrastrukturu, byla rozdélena;

= méni se VPS DS.1 v souvislosti s tUpravou plochy DS.1 pro tupravu MUK Radelsky
Miyn.

.G.2 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Z davodu realizace COV Jefmanice byla zmensena VPS T.1, ktera je pfipravena pro jeji rozsifeni.

Zména &.1 UP Jefmanice VPS ani VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo nevymezuije.

Graficka &ast zmény &.1 UP Jefmanice je zpracovana se zobrazenim celého feSeného Uzemi,
protoze ménéné ¢asti maji Uzemni primét na rizné ¢asti spravniho Uzemi obce Jefmanice.

Zména &.1 UP Jefmanice nevymezuje plochy ani koridory izemnich rezerv.

Zména &.1 UP Jefmanice zachovava izemnim planem vymezené tzemni studie US1, US2 a US3.
Tuto povinnost je vhodné zachovat i pfesto, Zze nékteré z uvedenych Uzemnich studii jsou jiz
zpracovany a vloZeny do evidence UPC, a to proto, aby zistala zachovana povinnost stavebniki
se studii Fidit a také proto, aby byla tato povinnost z UP zfejma.

K datu zpracovani zmény &. 1 UP Jefmanice byly jiz zpracovany tzemni studie US1 a US3.

N
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Odudvodnéni Zmény €.1 uzemniho planu Jefmanice | — Komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni

Zména &1 UP Jefmanice nevymezuje plochy & koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi.

Zména &.1 UP Jefmanice nestanovuje pofadi zmén v uzemi.

Zména &.1 UP Jefmanice nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Zména &.1 UP Jefmanice nenavrhuje stavby nezptisobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst. 1 stavebniho zakona.

Limity vyuziti Uzemi omezuiji, vylu€uji, pfipadn& podmiruji umistovani staveb a jiné vyuziti uzemi
véetné rlznych opatfeni v izemi. Limity uréuji nepfekrocitelnou hranici, hodnotu, nebo rozpéti pro
vyuziti a usporadani predmétného Uzemi za uCelem zajisténi funkCnosti jeho systému,
bezpecnosti, ochrany pfirody a zdravého Zivotniho prostfedi.

PFi feSeni uzemniho planu jsou respektovana ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpisu a
norem, jsou dodrzena vSechna ochranna a bezpecénostni pasma, pokud se feSeného Uzemi
dotykaji. Tyto limity vychazejici z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti (vstupni limity) jsou
zachyceny v grafické &asti Odiivodnéni UP v Koordina&nim vykrese.

Limity, které stanovi uzemné planovaci dokumentace jsou dalSi omezeni, ktera jsou
vyvolana schvalenou koncepci UP (vystupni limity) jsou zakresleny v grafické Casti Oduvodnéni
UP v Koordina¢nim vykrese jako navrh.

Limity vyuziti uzemi, zejména ochranna pasma, jejichz Sifka neni v méfitku Uuzemniho planu
zobrazitelna jsou v koordinacnim vykrese reprezentovany svym nositelem, tj. napf. vedenim &i siti,
ktera je pak v legendé oznacena zaroven jako limit vyuZiti uzemi.
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ILP.1  POZADAVKY MINISTERSTVA OBRANY CR

Pro uzemni a stavebni Cinnost v feSeném uzemi plati, ze pfedem budou s Ministerstvem obrany
CR projednany nize uvedené stavby:

» vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;

» stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operatora,

vétrnych elektraren apod.);

= stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

» vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, silnic 1., Il. a Ill. tfidy a ruSeni objektd
na nich v€etné silni¢nich mostd, erpaci stanice PHM;
nové dobyvaci prostory v€etné rozSifeni plvodnich;
vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity;
zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);
vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérl vodni hladiny;
» Fi¢ni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich rudeni;
= Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl

na nich;
= Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafrazeni apod.;
= stavby vy3Si nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym
uzemim MO a je zde uplatiiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany;

» veskera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaiji zajmy resortu MO.
Jevy sledované MO byly aktualizovany dle UAP v kontextu koncepce UP Jefmanice véetné jejich

zakonnych ochrannych a bezpeé&nostnich pasem (néktera nezobrazitelna v méfitku UP jsou
uvedena pouze v textové ¢asti).

.LP.2 OCHRANNA PASMA SILNICNI SITE A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Ochranna pasma silnic

= silnice I. tfidy: 50 m od pfilehlého jizdniho pasu komunikace

= silnice lll. tfidy:15 m od osy vozovky.
Vzhledem k tomu, Ze doSlo k rekategorizaci rychlostni silnice R35 na silnici I. tfidy 1/35, plati pro ni
ochranné pasmo 50 m (pro rychlostni silnici platilo 100 m) od osy pfilehlého jizdniho pasu. V tomto
smyslu byl upraven i koordinacni vykres.
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Oduvodnéni Zmény €.1 tzemniho planu Jefmanice J — Vyhodnoceni u€elného vyuZziti zastavéného uzemi

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO

UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pfevzato ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu obce Jefmanice, kterou zpracoval Magistrat
mésta Liberec, jako ufad uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona &. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu v platném znéni dne 15.12.2015 pod ¢. j.
HAUP/7110/109697/15/Te.

Vymezené zastavitelné plochy (zejména pro bydleni) jsou vyuZity jen v minimalni mife, proto neni

potfeba zménou Uzemniho planu vymezovat zadné nové zastavitelné plochy.

VYHODNOCENI UZEMNIHO PLANU REALNE

Tab. €. 1 vyhodnoceni ploch bydleni

plochy vyméra (m2) vyuzito (m2) procent
B bydleni 466 473 27 328 59
Tab.€. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch pro obéanskou vybavenost — télovychova a sport
navrhové plochy vyméra (m2) vyuzito (m2) procent
OT sport 106 780 106 780 100
Tab. ¢. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch VP vyroba a skladovani — primyslové a femesiné
navrhové plochy vyméra (m2) vyuzito (m2) procent
VP vyroba a skladovani 70 757 55 816 79

Z vyhodnoceni zastavénych ploch vyplyva, ze vSechny zastavéné plochy jsou vyuzity minimalné
z 94 %, viz tabulka niZze. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny plochy, které byly funkéné

spojeny se stavbami. To znamena, Ze byly pod spolecnym oplocenim nebo byl stejny majitel.

VYHODNOCENIi UZEMNIHO PLANU

Tab. €. 1 vyhodnoceni plochy smiSené obytné

plochy vyméra (m?2) vyuzito (m2) procent
BH bydleni v bytovych domech 91 605 88 358 96,5
Tab. €. 2 vyhodnoceni ploch bydleni
plochy vyméra (m2) vyuzito (m2) procent
B bydleni 362 266 341 084 94,2
Tab. €. 3 vyhodnoceni ploch OT obéanské vybavenosti — télovychova a sport
plochy vyméra (m2) vyuzito (m2) procent
OT sport 8 071 8 071 100
Tab.€. 4 vyhodnoceni ploch VP — plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné
plochy vyméra (m2) vyuzito (m2) procent
VP vyroba a skladovani 13 150 13 150 100
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J — VWyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi Oduavodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Jefmanice

Tab.¢. 5 vyhodnoceni ploch VZ — plochy zemédélské a lesnické vyroby

plochy vyméra (m2) vyuzito (m2) procent
VZ zemé&délska vyroba 20 574 20 574 100

Pozn.: do zastavéného uzemi a stabilizovanych ploch byly pfevedeny pouze ty ¢asti vyuZitych rozvojovych ploch, které
odpovidaji podminkam § 58 zak. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Oddvodnéni Zmény €.1 Uzemniho planu Jefmanice K — Sirsi vztahy

K VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi

Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMiI

Z hlediska $ir§ich vztah(i se zménou &. 1 UP Jefmanice méni pouze nadfazena silniéni sit. Zména
¢.1 vyrazné upravuje rozvojovou plochu DS.1, ktera je urCena pro upravu mimouroviiove
kfizovatky silnic 1/35 a 1/65 Radelsky Mlyn. Jedna se pouze o €ast plochy zasahujici do feSeného
uzemi, dalsi ¢asti lezi na uzemi sousednich obci (Rychnov u Jablonce nad Nisou a Radlo). Plocha
byla upravena dle aktualné sledované projektové dokumentace dodané pofizovatelem (zpracoval
Valbek).
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VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU POKYNU PRO

ZPRACOVANIi NAVRHU ZMENY UP
L.1  POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

L.1.1  UDAJE POKYNECH PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU

Pokyny pro zpracovani navrhu 1. zmény uzemniho planu Jefmanice byly v Cervenu 2015
zpracovany pofizovatelem - Magistratem mésta Liberec, Odborem hlavniho architekta, oddélenim
uzemniho planovani, nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1. Pokyny pfedstavuji pfilohu Zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu obce Jefmanice ze dne 15. 12. 2015, &.j.
HAUP/7110/109697/15/Te.

L.1.2  VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU POKYNU PRO ZPRACOVANI
NAVRHU 1. ZMENY UZEMNIHO PLANU JERMANICE

A) POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMIi,

V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU

K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY;
TYTO POZADAVKY LZE DLE POTREBY DALE UPRESNIT A DOPLNIT

V CLENENi NA POZADAVKY NA:

- Aktualizovat zastavéné Uuzemi a v navaznosti na né&j aktualizovat zakresleni zastavitelnych
ploch, které jsou jiz vyuZity. Upravit vy€et zastavitelnych ploch v textové &asti.
Spilnéno. Zastaveéné tzemi bylo aktualizovano k datu 14.7.2016. Tato tprava vedla misty
ke znacnym zménam vymezeni navrhovych ploch, zejména jejich rozdéleni na vice
menSich ploch.

- Upfesnit podminky vyuziti a uspofadani uzemi zejména s ohledem na nové umistované
stavby ve vazbé na stavby stavajici. Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem,
objemem a umisténim mély respektovat okolni zastavbu. Popsat charakter zastavby pro
stabilizované i navrhové zastavitelné plochy.

Spilnéno. Dopinéna kapitola F.1.7.

- Na celém uzemi obce bude zamezeno vystavbé tzv. ,mobilhome*.
Spilnéno. Dopinéno do kap. F.1.6.

- VS8echny uzivané pojmy, které nevychazeji ze zakonu a provadécich vyhlasek, budou
upfesnény.
Spinéno.

- Noveé zastavitelné plochy musi byt navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou uzemi
a charakterem venkovského osidleni.
Spinéno.

- Nové zastavitelné plochy Ize vymezit zménou pouze za pfedpokladu, Ze za né budou jiné
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

Po dohodé s obci nebyly nalezeny / vytipovany vhodné nevyuZzité zastavitelné plochy pro
navraceni puvodni nezastavitelné funkci. Nové zastavitelné plochy pro bydleni nejsou
vymezeny, vymezuji se noveé plochy zejména pro vyrobu a skladovani.

- Zaméry nesmi narusSit stavajici hygienické poméry v tzemi a pohodu bydleni.
Spinéno.
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Odudvodnéni Zmény €.1 uzemniho planu Jefmanice L — Vyhodnoceni splnéni poZzadavkd zadani

- Zménou bude provéfena moznost zapracovani nize uvedenych zaméru.
Splnéno. Zameéry byly zapracovany.

- Provéfit minimalni moznou vymeéru €asti plochy pro rodinny dam v lokalité B 27.
Splnéno. Bylo provéreno, lokalita skyta moznost vystavby tfi staveb pro bydleni (Ci jinych
v ramci regulacnich podminek).

Zaméry do zmény UP schvalené zastupitelstvem obce Jefmanice.

Navrh €. 10 do 1. zmény Gizemniho planu Jefmanice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Jefmanice
Parcelni Cislo 1563/8
Druh pozemku Ostatni plocha
Vyméra pozemku 680 m?
Funkce dle platného UP Plochy dopravni infrastruktury - drazni
PozZadavek na zménu Rekreacéni objekt
Odpovida funkci Plochy bydleni, rekreace
2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu
[ Viastnictvi pozemku | Viastnici pozemku

3. Stanovisko porizovatele

Jedna se jiz o stavajici objekt pouzivany pro rekreaci, ktery lezi v zastavitelnych stabilizovanych plochach draznich.
Jedna se i zménu funkéniho vyuZiti jiz zastavitelné plochy. Pozemek lezi v OP celostatni drahy, prochazi pfes néj
elektrické vedeni véetné OP a radioreleovy spoj. Zamér tomu musi byt pfizplsoben.

4. Doporucéeni porizovatele ke schvaleni podnétu ANO
5. Zastupitelstvo obce Jefmanice schvalilo dnét:
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Splnéno. Plocha byla zapracovana

Navrh €. 11 do 1. zmény uzemniho planu Jefmanice
1. Popis zmény

Katastralni uzemi Jefmanice
Parcelni €islo 950/18
Druh pozemku Louky
Vyméra pozemku 4150 m?
Funkce dle platného UP Plochy bydleni
PoZadavek na zménu Vymezeni komunikace véetné VP mimo oploceni na pozemku parc. €. 950/18
Odpovida funkci Plochy bydleni, rekreace
2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu
[ Viastnictvi pozemku [ Viastnici pozemku

3. Stanovisko porizovatele

Jedna se o pozadavek na zménu vymezeni komunikace vetné souvisejicich vefejnych prostranstvi mimo plot, ktery
se nachazi na pozemku parc. €. 950/18. Pozadavek na vymezeni komunikace vzesel z platného tzemniho planu obce,
ktery komunikaci vymezil jako vefejné prospéSnou dopravni stavbu D1 ,rozSifeni mistni obsluzné komunikace".
Umisténi této stavby bylo zpfesn&no ve schvalené tizemni studii US3, ktera komunikaci véetn& vefejného prostranstvi
vede pfevazné po pozemku parc. ¢. 950/18, ktery se nachazi ve stabilizovanych plochach pro bydleni. Na pozemku je
jiz realizovana stavba pro bydleni a oploceni. Realizace rozSifeni komunikace v€etné verejného prostranstvi s ohledem
na existujici stavby na pozemku parc. €. 680/18 by byla problematicka. Komunikaci i vefejné prostranstvi je vhodné
(pokud to Uzemni podminky umozfiuji) vymezit na pozemky, na kterych se nenachazeji zadné stavby.

4. Doporucéeni porizovatele ke schvaleni podnétu ANO
5. Zastupitelstvo obce Jefmanice schvalilo podnét:
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Spinéno. Komunikace byla zapracovana v souladu s poskytnutym podkladem US3.

Pripominka €. 1 k 1. zméné uzemniho planu Jefmanice
1. Popis zmény

Katastralni uzemi Jefmanice

Parcelni Cislo 542/1

Druh pozemku Orna plda

Vyméra pozemku 35750 m?

Funkce dle platného UP Plochy zemédé&lské - louky a pastviny

Pozadavek na zménu Zmeéna funkéniho vyuziti parcely ¢. 542/1 na plochu pro primyslovou vyrobu,

sluzby a sklady

Odpovida funkci Plochy vyroby a skladovani - primyslové a femesiné

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu
[ Viastnictvi pozemku | Vlastnici pozemku
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Splnéno. Plocha byla zapracovana vé. dopravniho napojeni navazujicich ploch.
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A2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Doprava

- Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic Il. a lll. tfidy, parametry pfislusnych
kategorii komunikaci a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému.
Spinéno jiz v UP Jefmanice v kap. D.1.1, neni tfeba Zménou é. 1 upravovat, viz
tabulka nize.

¢islo silnice kategorie dle kategorizace krajskych silnic
111/03520 S 6,5/50
111727814 S 7,5/60
111/2876 S 7,5/60
/2877 S 4,0/30
11172873 S 6,5/60
111/2874 S 6,5/60

- Pro nové zastavitelné plochy musi byt navrZzena kapacitni dopravni napojeni, se
zajisténim pfehledného napojeni na zakladni komunikacni kostru.
Spinéno. Navrzena plocha VP.4 je napojena prostfednictvim mistni komunikace
(Castecné stabilizované a céasteCné navrzené — PK.2) na stavajici silnici 11l/2873.
Navrzena plocha OV.1 je prostrednictvim stabilizované sité mistnich komunikaci v centru
obce napojena na stavajici silnici 11l/2876.

- Resit problém nedostateénych $itkovych parametrd komunikaci. Stanovit omezeni
vyuzivani Casti ploch bezprostiedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichZz je nutno v dalSich fazich projektové pfipravy
prokazat potencialni vliv veSkerych &innosti na moznost rozsifeni téchto komunikaci do
uzemi bezprostfedné na né navazujiciho pfi dosazeni parametrl, provéfit umisténi
chodnikl atd.

Spinéno. Jiz reseno v UP v kap. F.1.4 Omezeni zmen vyuZivani uzemi; Koridory
dopravnich staveb. Chodniky jsou mimo podrobnost UP, jsou soucasti ploch DS ¢i PK.

- Provéfit potfebu navrhovanych VPS pro dopravni infrastrukturu (DS.1, PK.1, D1, D2),
které dosud nebyly realizovany.
Spinéno. DS.1 byla rozSifena dle poskytnutého podkladu; PK.1 byla zruSena, pfelozka
mistni komunikace bude feSena v ramci plochy DS.1; D1 ztstava (rozdélena na D1 a D3),
cast je nahrazena upresnénou plochou PK.3; D2 z(istava.

- PozZadavek na vymezeni dostatecné velké plochy v oblasti kfizovatky Radelsky Mlyn (R35
a silnice 1/65) pro pFestavbu kfizovatky z dlivodu zvySeni jeji kapacity a bezpe€nosti.
Spinéno. Byla vyznamné roz$ifena plocha DS.1 dle poskytnutého podkladu, zaroven je
timto vyvolana prelozka Jefmanického potoka v délce cca 80 m (plocha V.1) a tprava
mistniho biocentra BC 1319.

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

- Vychazet ze schvaleného Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Libereckého kraje, ze
zavazné ¢asti Planu hlavnich povodi CR a Smérného vodohospodaFského planu.
Splnéno. Koncepce zasobovani vodou se zménou ¢. 1 neméni,
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Nové zastavitelné plochy musi byt pfednostné napojeny na stavajici vodovodni fady,
pfipadné bude feSeno jejich prodlouzeni. Zaroven bude provéfena jejich kapacitnost.
Spinéno. Ukolem Gzemniho planu je dle platné legislativy resit koncepci zédsobovani
vodou. Ta se v ramci Zmény & 1 UP Jefmanice neméni. V UP nejsou evidovéany a FeSeny
dimenze vodovodnich fadi ani jejich kapacita. V pripadé, Ze nebude kapacita nékterého
vodovodniho fadu dostateCna, je tfeba zvySit jeho dimenzi ¢i ucCinit jina technicka
opatreni.

Odkanalizovani musi byt pfednostné feSeno napojenim na kanalizaci. Do doby
zprovoznéni kanalizanich systému bude odkanalizovani feSeno individualnim zptisobem.

Zastavitelné plochy, v jejichz blizkosti se nenachazi kanalizace a ani nepfedpoklada jeji
vybudovani, budou feSeny pfednostné Zumpami s likvidaci na €istirnach odpadnich vod
mimo uzemi obce. Pfipousti se i malé Cistirny odpadnich vod. V zavislosti na tom provérit
potfebu VPS pro vodni hospodaistvi W1, T.1, CSOV 1, CSOV 2, K1 — K4.

Splnéno. Provéfeno, byla upravena VPS ¢. T.1.

Elektro

Nové zastavitelné plochy musi byt napojeny na stavajici rozvody NN, pfipadné bude
navrzeno jejich prodlouzeni. Bude provéfena kapacita stavajici sité, pfipadné navrhnuto
jeji posileni. Provérit potifebu VPS pro energetiku TN2, TN3. TN4, E1, E2, E3.

SpInéno. Rozvody NN nejsou pfedmétem Feseni UP, VPS ziistavaji v platnosti.

Zasobovani plynem
Neuplatriuje se.

Pozadavky na obéanské vybaveni

Moznost provéfeni vymezeni plochy obCanské vybavenosti, ktera by umoziovala
vybudovani chybgjicich socialnich sluzeb (DPS)
Splnéno. Umoznéno v ramci navrzené plochy OV.1 v centru obce.

Pozadavky na civilni ochranu

Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah téZkou pozarni technikou,
a pro zastavitelné Uzemi bude zabezpeleno zasobovani pozarni vodou minimalné
v rozsahu pozadovaném platnymi pfedpisy.

Spinéno.

Respektovat a zapracovat do textové i grafické ¢asti navrhu UP

Pro uzemni a stavebni Cinnost v feSeném Uzemi plati, ze pfedem budou s Ministerstvem
obrany CR projednany nize uvedené stavby:

Vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v uzemi;

Stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.);

Stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych VN a VVN;

Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll.
tfidy a ruseni objektl na nich véetné silniénich mostu, ¢erpaci stanice PHM;

Nové dobyvaci prostory v€etné rozsifeni plvodnich;

Vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity;
Zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

Vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zmé&nam pomérl vodni hladiny;

Rigni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich
ruseni;
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- Zelezniéni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na nich;

- Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

- Stavby vysSi nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym
uzemim MO a je zde uplatfiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany;

- Veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit Ministerstvo obrany.

Splnéno. Zahrnuto do odiivodnéni UP,
Pozadavky na verejné zdravi

- Vytvofit zaklad urbanistického FeSeni hlu€nosti v navrhovych plochach pro vyrobu
hranicicich s plochami pro bydleni.
Spinéno.

- Zména bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.
Spinéno.

- Do textové zpravy doplnit upozornéni na limity hlukové zatéze z provozu po rychlostni
silnici, silnicich lll. tfidy a Zelezni¢ni trati v blizkosti navrhovych ploch a s tim souvisejici
stavebni opatfeni provedena na naklady stavebnika (podmineéné pfipustné stavby)
Splnéno. Jiz zafazeno v UP v kap. F.2.1 v tabulkach pfislusnych ploch.

Pozadavky na vefejna prostranstvi

- Vefejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaSkou &. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisa.
Spinéno.

- Pozemky parc. & 999/26 a 1066 k. u. Jefmanice budou navrzeny jako vefejné

prostranstvi.
Spinéno.

A3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

- Provéfit vSechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovit, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Spinéno. Doplnéno do kap. F.1.6.

Ochrana pfirody a krajiny

- Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra
a interakéni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i registrované i
dal$i krajinnou zeleh.

Spinéno.

- Respektovat dochované pfirodni a estetické hodnoty a zasady urbanistického usporadani
v navaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.
Spinéno.
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B)

C)

Zemédélsky pudni fond

Nové zastavitelné plochy navrhnout v navaznosti na sou€asnou zastavbu v Uzemi, tak
aby byla zabrana jen nejnutnéjsi plocha zemédélské pudy.
Spinéno.

Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné naruSovali organizaci
zemeédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uUzemi a sit
zemeédélskych ucelovych komunikaci.

Spinéno.

Nové navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné odivodnény a bude
minimalizovan zasah do vysoce chranénych pad (1. a Il tfidy ochrany).
Splnéno. Zménou ¢. 1 UP Jefmanice navrZzené nové zaborové lokality lezi mimo I. a Il. tf.

ochrany ZPF.

Pozemky urcéené k pInéni funkce lesa

Nové navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stavajicich lesnich
pozemku.
Spinéno.

Respektovat ochranu pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa véetné ochranného pasma
lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpelna vzdalenost
zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

Spinéno.

Respektovat souCasnou cestni sit k obhospodafovani lesnich pozemk( a podporovat
jejich udrzbu.

Spinéno.

POZADAVKY NA VYMEZENI E’LQCH A K’ORIDORCI UZEMNICH BFZERV A

NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT.

Neuplatriuje se.

POZADAVKY NA PROVEREN| VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO.

Provéfit jiz realizované vefejné prospé&sné stavby a upravit jejich seznam v kapitole G
textové &asti uzemniho planu (Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemk({m
vyvlastnit).
Spinéno.

Bude provéfena potfebnost veSkerych navrzenych VPS. Bude aktualizovan seznam
téchto staveb. Realizované VPS budou vypustény (zatim pouze ¢astecné realizovano D1
— rozS8ifeni mistni obsluzné komunikace a T.1 — Cistirna odpadnich vod).

Splnéno. Provéfeno, byla upravena VPS ¢. T.1.

Provéfit moznost vymezeni chodniku jako VPS.
Chodniky jsou mimo podrobnost UP, jsou soucéasti ploch DS ¢i PK.
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D)

E)

F)

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI.

Neuplatriuje se.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Neuplatriuje se.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANi OBSAHU JEHO ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI.

Navrh zmény uzemniho planu bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu.

Navrh zmény uzemniho planu obce Jefmanice bude zpracovan v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, tj.:

v

o Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni.

o Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

o Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Regulace
v uzemi budou odpovidat méfitku Uzemniho planu mésta.

Bude zaktualizovana textova ¢ast uzemniho planu, do které budou zahrnuty ¢asti ménéné
touto zménou. Tato textova ¢ast bude pfedana s Cistopisem zmény uzemniho planu ve 4
vyhotovenich.

VSechny vykresy (vyjma vykresu SirSich vztah() budou zpracovany pro celé uzemi mésta
(pravni stav).

Dokumentace bude ¢lenéna na:

Zména uzemniho planu:
Textova Cast, ktera bude obsahovat zejména nalezitosti dané pfilohou €. 7 odst. 1) vyhlasky €.

500/2006 Sb.

Graficka ¢ast: Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vefejné prospésdnych staveb a opatieni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technicke infrastruktury 1: 5000

Odlvodnéni zmény uzemniho planu:

Textova €ast, kterd bude obsahovat zejména naleZitosti dané pfilohou €. 7 odst. 1) vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.

Graficka ¢ast: Koordinacni vykres 1 : 5000
Vykres predpokladanych zaboru ptdniho fondu 1 : 5000
Vykres SirSich vztahu 1 : 50000

SAUL s.r.o 35



L — Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani

Oduavodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Jefmanice

Rozsah zpracovani dokumentace:

Cela dokumentace navrhu zmény tizemniho planu bude predana:
1 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni

Celd dokumentace navrhu zmény uzemniho planu na verejné projednani a prfipadna
opakovana verejna projednani bude predana:

1 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich

1 x ve standardnim papirovém provedeni

Budou pfedany pouze textové Casti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

Cistopisy vydané zmény Gzemniho planu budovu odevzdany:

- 2 x v digitalni podobé na digitalnich nosic€ich
- 4 x ve standardnim papirovém provedeni pro celé uzemi mésta

Technické pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu:

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou predany
na samostatném digitalnim zaznamovém médiu.

Textova zprava ve formatu RTF a to v kédovani MS Windows (CP1250), pfipadné
ve formatu PDF

Vykresy budou pfedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim 300
DPI a podobé odpovidajici tiskovym vystupim

Digitalni podoba grafické &asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych soubor(i .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo ve
formatu ESRI (shapefile).

Budou dodrzeny zakladni pozadavky na Cistotu dat. Soucasti pfedani bude datovy model
skladby vykresl a datovych vrstev.

Regulace vyuziti a uspofadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech
a popsana vtextové c&asti vCetné pripustnych a podminéné pfipustnych c&innosti
v feSenych plochach.

Pozadavky na kvalitu dat:

Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy uzemi), které maji funkéné
roz€lenovat ¢ast Uzemi, se nesméji vzajemné zadnou casti prekryvat.

Plochy, u nichz se ma provadét nacitani hodnot textll (centroidd) v nich obsazenych nebo
nacitani vymér z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich hranice se
musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy ¢i pfesahy).

U Srafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladiné nebo

i vykrese), i kdyZ se nepouziji pfi tiskovych vystupech UP

Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pfipadé siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitf pfislusné plochy. V pfipadé
liniovych a bodovych prvkl se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany prvek

Splnéno. Prévni stav bude zpracovan po schvaleni zmény é. 1 UP Jefmanice.
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L.2

L.2.1

POKYNY K UPRAVE 1. ZMENY UP JERMANICE PRED SPOLECNYM
JEDNANIM

UDAJE POKYNECH K L:JPRAVE 1. ZMENY UP JERMANICE PRED
SPOLECNYM JEDNANIM

Pokyny k upravé 1. zmény UP Jefmanice pfed spoleénym jednanim byly zpracovany v &ervenci
2016 pofizovatelem - Magistratem mésta Liberec, Odborem hlavniho architekta, oddélenim
uzemniho planovani, nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1 a 28.7.2016 pfedany zpracovateli.

L.2.2

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU POKYNU K UPRAVE 1. ZMENY
UP JERMANICE PRED SPOLECNYM JEDNANIM

Zavazna c¢ast:

1)

1)

2)

2)

3)

Kapitola C.2

Méni se: zde by méla byt uvedena plocha VP.2, DS1
Bez uprav, postupovano dle tel. dohody s porizovatelem.
Doplriuje se: zde by méla byt uvedena plocha PK2, PK3
Upraveno.

Pozemky parc. &. 800/16, 802, 934/9, 991/19, vk. U. Jefmanice zahrnout do
stabilizovanych ploch. Byla vydana povoleni a stavby jiz byly zahajeny (viz pfilohy).

Bez dprav, postupovano dle tel. dohody s porizovatelem a §58 SZ.

V grafickeé Casti u ploch navrhovych ménénych na plochy stabilizované (po vzoru 1.
zmény UP Chotyné) uvést i plvodni kddové oznaceni plochy, které bude pfeskrtnuté.

Upraveno. Pozadavek je naprosto jednoznalné nad ramec poZadavkl( stavebniho
zakona a provadécich vyhlasek, dokonce je i nad ramec metodik doporu¢ovanych MMR.
Zpracovatel povazuje uziti preskrtnutého znaceni u ploch, které zistavaji, pouze se méni
Jejich velikost, za matouci.

V kapitole D.1 neuvadét rychlostni silnici (R35). Ta jiz neexistuje. Jedna se o silnici I. tfidy
1/35.

Upraveno.

Hluk z dopravy upravit tak, aby byla podle poZadavku KHS LK. To znamena: pfi
umistovani staveb méfenim hluku prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku
v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb

Upraveno. V doloZzeném stanovisku KHS Liberec ze dne 23.11.2015, ¢.).: KHSLB
24513/2015 se Zzadny takovyto pozZadavek nevyskytuje. Navic ani ,Pokyny pro
zZpracovani navrhu 1. zmény uzemniho planu Jefmanice* tento poZadavek neobsahuji.

Na str. 5 v kapitole odkanalizovani COV u doplfiovaného textu je 2 krat za sebou
uvedeno slovo vybudovana

Upraveno.
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4)

5)

6)

7)

V kapitole F.1 chybi popis charakteru zastavby stavajicich i navrhovanych zastavitelnych
ploch (pozadavek pokynu kapitola A1. druha odrazka)

Reseno v kap. F.1.6 vyroku Zmény ¢&. 1 UP Jefmanice v &asti "Doplriujici podminky
prostorového usporadani zastavby". Podrobnost requlace musi odpovidat podrobnosti
uzemniho planu, ktery jednoznacné nesmi obsahovat podrobnost nalezejici requlacnimu
planu ¢i dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti, jako napf. materialové reSeni, tvar
pudorysu, poloha objektu v ramci pozemku apod., a to bez ohledu na to zda pouZiji
pojem stavba Ci zastavba. Je tieba si uvédomit, Ze v obci Jefmanice jiz byla v minulosti
fada ploch zastavéna jednoznacné meétskou obytnou zastavbou a dalSi rozsahlé lokality
jJsou jiz naparcelovany v Sachovnicové siti a jsou na nich ralizovany inz. sité, komunikace
a nékteré stavby pro bydleni a pro dalSi lokality jsou zpracovany uzemni studie v
podobném duchu, proto v tuto chvili po jednotlivych stavebnicich vyZzadovat "venkovsky
charakter zastavby" je podminka v podstaté nesplnitelna (i kdyby na kazdém pozemku
vznikla tradi¢ni venkovska roubenka, nebude se jednat o venkovsky charakter). Dale je
tfeba upozornit na to, Ze podrobné regulace presahujici kompetence UP rozhodné
nejsou zarukou kvalitniho architektonického feseni jednotlivych do tzemi umistovanych
staveb.

Kapitola F.2.1

— v plochach bydleni je uvedeno, ze pro plochu B.26 je nutno vymezit vefejné
prostranstvi o min. vyméfe 2000 m?. Toto je jiz spInéno v rdmci schvalené Uzemni studie
US3. Podminka by méla byt vypusténa.

Bez uprav, postupovano dle tel. dohody s porizovatelem.
Kapitola G Vymezeni VPS a VPO,...

Nejsou zde feseny USES. Zménou se méni USES u kfizovatky u Radelského mlyna a
zde o tom neni zminka. V hlavnim vykrese tato zména neni vibec zaznamenana.

Bez uprav, postupovéno dle tel. dohody s pofizovatelem. Jako VPO jsou v UP Jefmanice
uvedeny ty prvky USES, které nejsou funkéni a je treba je zaloZit provedenim zmény
vuzemi. V souvislosti s Upravou névrhovych ploch pro MUK Rédelsky mlyn byly
provedeny zmény hranic biocentra BC1319 a biokoridoru BK1319/1320. Oba tyto prvky
Jjsou zakresleny v hlavnim vykrese a i pfes Upravu jejich hranic jsou povaZovany za
stabilizované a funkéni, proto pro né nejsou vymezeny VPO.

Upravit kapitolu I). Zde ponechat tabulky k jednotlivym plocham, pro ktere je stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie a zménit pouze udaj u Ihity. Zde uvést, ze US jiz
byla schvalena a slouzi jako neopomenutelny podklad pro rozhodovani stavebniho
Ufadu.

Upraveno oduvodneéni, postupovano dle tel. dohody s pofizovatelem. Informace o tom, Ze
Jiz nékteré uzemni studie byly zpracovany, byla vioZzena do odtvodnéni Zmény ¢. 1 UP
Jefmanice.

Oduvodneéni:

Neuvadét rychlostni silnici

Upraveno. Pojem ,rychlostni silnice® ¢i ,R35" byl ponechan pouze v citacich nadfazené
UPD. Bylo nutné téz upravit poZadavky Ministerstva obrany CR. Neupravovany téz citace
pokynti v kap. ,L Vyhodnoceni spinéni poZadavk( pokynt pro zpracovani navrhu zmeny
UP~.
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1)

4)

Kapitola E.1 — od(vodnéni zpracovat podrobnéji na jednotlivé zakony viz kapitola
C.2 uzemniho planu.

Upravena kap. E.1, souvislost s kap. C.2 UP dle tel dohody s pofizovatelem ignorovéna.
Kapitola L.1.2

u pozadavku na vymezeni novych zastavitelnych ploch pouze za pfedpokladu, ze za né
budou jiné dlouhodobé nevyuzité ... Neni divod uvadét, Ze nebylo splnéno, protoze
zadné noveé zastavitelné plochy pro bydleni se nepfidavaly. Pro vyrobu je v souasné
dobé vyuzito asi 70 %, tak tento pozadavek se na plochu VP3 a VP4 nevztahuje.

Upraveno.

U pozadavku na provéfeni minimalni mozné vyméry €asti plochy pro RD v lokalité B 27,
méla byt uvedena plocha B 29. Bylo Spatné uvedeno v zadani. Méla byt provéfena
plocha B 29.

Provéreno. Postupovano dle tel. dohody s pofizovatelem. Pro plochu B.29 byla
stanovena minimalni vyméra ¢&asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu
obcéanského vybaveni na 1200 m®.

Kapitola A2. - U jednotlivych pozadavku, u kterych je pouze uvedeno, Ze jsou splnény,
doplnit udaj, ve které kapitole je poZadavek splnén, nebo fesen.

V Oduvodnéni se vyskytuje pouze kapitola A — Postup pri porizeni zmény dzemniho
planu, ktera je cela v kompetenci pofizovatele. Podkapitola A.2 neni uvedena.
Predpokladame, Ze je tim mySlena kapitola A2 Pokynd, tj. kapitola L.1.2 Oddvodnéni,
udaje byly doplnény.

Kapitola N.1.4 — Kompenzace nejsou potieba, protoze nebyly vymezeny Zadné nové
zastavitelné plochy pro bydleni a pro nové plochy vyroby nejsou potfeba.

Upraveno.

Pokyny nad ramec zadani

Jako VPS zaradit patefni komunikace, které navazuji na krajskou komunikaci (viz pfiloha).
Spinéno (kap. G.1.1).

Pro stabilizované plochy bydleni sniZit vyméru z 1800 m? a 1500 m?.

Splnéno (kap. F.2.1).

Pro plochu OT.1 vylou€it moznost umisténi novych staveb pro ubytovani. Timto

regulativem by mélo byt zabranéno spekulativni vystavbé napfiklad staveb pro ubytovani,
které by se nasledné& mohly rozprodat a slozit jako RD.

Spinéno (kap. F.2.1).

SAUL s.r.o
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Oduavodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Jefmanice

L.3

L.3.1

POKYNY K UPRAVE 1. ZMENY UP JERMANICE PO SPOLECNEM
JEDNANi

UDAJE POKYNECH K L"JPRAVE 1. ZMENY UP JERMANICE PO
SPOLECNEM JEDNANI

Pokyny k upravé 1. zmény UP Jefmanice po spoleéném jednani byly zpracovany pofizovatelem -
Magistratem mésta Liberec, Odborem hlavniho architekta, oddélenim uzemniho planovani, nam.
Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1 a dne 22.12.2016 pfedany zpracovateli. Dne 3.2.2017 byly
zpracovateli doruéeny pofizovatelem posledni podklady pro Gpravu Zmény &. 1 UP Jefmanice.

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU POKYNU K UPRAVE 1. ZMENY
UP JERMANICE PO SPOLECNEM JEDNANI

Pro plochy B.1, B.38, B.39, B.40 doplnit podminku: ,Pfi umisténi staveb bude prokazano
dodrzeni hygienickych limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech.”

Podminka byla vloZena.

Pro plochy B.24, B.41, B.42 doplnit podminku: ,Pfi umisténi staveb bude prokazano
dodrzeni hygienickych limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.”

Podminka byla viozena.

Pro plochu VP.4 doplnit podminku: ,U ploch s rozdilnym vyuzitim, s ohledem na negativni
ovlivnéni zdravotniho stavu obyvatelstva a po zhodnoceni zdravotnich rizik, nelze
souhlasit s umisténim stavby nebo zafizeni pro tyto funkéni plochy bez dolozeni dodrzeni
hygienickych limitd hluku v chranénych prostorech®.

Podminka byla pfeformulovéna s ohledem na uZiti ve vyroku UP. Obsahuje &asti, které ji
jen oddvodriuji. ,Pri umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych limita hluku
z provozu v ploSe VP.4 v chranénych prostorech.”. Zmitfiované divody vioZzeni podminky
Jjsou zarazeny do oddvodnéni, kap. I.C.

Doplnit podminéné pfipustné vyuziti plochy bydleni (pozemek p.¢. 1563/8, v k.u.
Jefmanice) u nadrazi: ,Plochu nelze uzivat pro trvalé bydleni“. Pfipadné vymezit novou
funkéni plochu rekreace.

Spinéno. Pozadavek byl reSen jinym zpusobem — do tab. ploch bydleni v kap. F.2.1 do
casti ,podminky, jejichz spinénim je podminéno vyuZiti uvedenych ploch” byla vioZzena
podminka: ,stabilizovana plocha bydleni na p.p.¢. 1563/8 v k.u. Jefmanice — pfi umisténi
staveb bude prokazano dodrZzeni hygienickych limitd hluku z provozu na Zeleznici
v budoucich chranénych prostorech (plati i pro dodate¢né povolovani staveb).“ Toto
rfeseni nevyZaduje zaklédat novou kategorii ploch v UP (pouze z divodu fe$eni hluku na
Jjedné stabilizované plose / parcele) ani nevyzZaduje vyluCovat hlavni vyuZiti plochy
bydleni a pritom je zajiSténo, Ze v ploSe nevznikne stavba, kde by nebyly dodrZzeny
hygienické limity hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych prostorech.
Reseni bylo konzultovano s pofizovatelem a KHS.

Oduvodnit plochu VP4:

Plocha je vedena v katastru nemovitosti jako orna puda. Zdavodnit pfedlozeného feSeni
navrhoveé plochy tak, jak je stanoveno v § 5 zakona o ochrané ZPF, {j. je tfeba navrhnout
a zduvodnit takové FeSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi, pfitom se musi vyhodnotit predpokladané dusledky
navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to z pravidla ve srovnani s jinym
moznym FeSenim.

L.3.2
1)
2)
3)
4)
S)
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6)

7)

Dale nejsou dodrzeny zasady ochrany ZPF podle § 4 zakona o ochrané ZPF, tj. pro
nezemeédélské ucely je nutno pouzit pfedevSim nezemédélskou pudu, nezastavéné a
nedostateCné vyuzité pozemky v zastavéném uUzemi nebo nezastavéné plochy
stavebnich pozemkl staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zbofenim preZilych budov a zafizeni.

Musi-li v nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemeédélské pudy ze zemédélského padniho
fondu, je nutno odnimat zemédélskou pUdu pfednostné na zastavitelnych plochach.
V daném pfipadé neni zohlednéno 21% nevyuzitych zastavitelnych ploch pro vyrobu a
nevyuzitych 94 % zastavitelnych ploch pro bydleni.

Prokazat nemoznosti vyuzit jiZ vymezené zastavitelné plochy.

V navrhu neni zohlednéno, Ze je nutné odnimat nejnutnéjSi plochy zemédélského
pudniho fondu a odnimat pfednostné zemédélskou pldu méné kvalitni. Dale neni
zohlednéna zasada co nejmensSiho naru$eni organizace zemédélského plidniho fondu a
co nejmenSiho naruseni hydrologickych a odtokovych pomérl ve svazitém terénu pfi
predpokladaném zaboru zemédélské pidy na cca 3,5 ha.

Doplnéna kap. N.1.1 oddvodnéni.

odlvodnéni — textova ¢ast: str. 37, kap. L.2.2, ... na str. 37 nebylo nalezeno oznaceni
,R35“

gast Oddvodnéni: KU LK OD pozaduje opravit v kap. I.C, odst. 4 ... opraveno

na str. 14, 1.D.1, odst. 1 ... opraveno (str.15)

na str. 15, K, odst. 1 ... opraveno (str.16, kap. I.E.1)

na str. 24 a L.1.2, podkap. A.2, odsek 5 na str. 28 oznaceni silnice ,R35“ na ,I/35“ ...
nebylo nahrazeno (viz nize)

Oznaceni ,,R35“ bylo v odivodnéni nahrazeno oznacenim ,1/35% nikoliv vSak v kapitolach
,B - Soulad zmény ¢.1 uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem® a ,L - Vyhodnoceni spinéni pozadavk( pokynt pro
zpracovani navrhu zmény UP“ kde se jedna o citace nadfazené UPD nebo pokynti
porizovatele.

Doplnit do odtivodnéni pozadavky MO CR

s v oz

Respektovat a zapracovat do textové i grafické ¢asti navrhu UP

= Vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v izemi;

= Stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatorli, mobilnich
operatorq, vétrnych elektraren apod.);

= Stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych VN a VVN;

= Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a
[ll. tfidy a ruSeni objektl na nich v€etné silni€nich mostu, Cerpaci stanice PHM;

= Nové dobyvaci prostory v€etné rozsifeni puvodnich;

= Vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objekt, zména jejich kapacity;

= Zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

= Vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a
ostatni stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny;

= Ri&ni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulagnich ploch nebo
jejich ruseni;

= Zelezniéni traté, jejich rueni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl
na nich;

= Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

= Stavby vysSi nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubé&hu s jinym vymezenym
uzemim MO a je zde uplatfiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany;

SAUL s.r.o
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Oduavodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Jefmanice

L.4

L.4.1

8)

9)

Veskera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

VySe uvedeny poZadavek byl jiz v ramci pfedchozi upravy doplnén — odivodnéni, kap.
I.P1.

Opravit preklep v textové ¢asti odlivodnéni, kde je silnice 1/35 oznacena chybné jako

silnice R35 a v grafické ¢asti — vykresu SirSich vztahu je silnice 1/35 a dalnice D10 chybné
oznacena jako rychlostni silnice.

Textova ¢ast opravena — viz bod 6). Graficka ¢ast je jiz v poradku.

Pojem rychlostni silnice byl zruSen a doslo k roztfidéni dalnic na dalnice I. a Il. tfidy.

S ohledem na pozZadavek Krajského ufadu Libereckého kraje na zpracovani vyhodnoceni
vlivh na zivotni prostfedi, zpracovat vyhodnoceni vlivu zmény Uzemniho planu

na udrzitelny rozvoj uzemi. Zpracovani tohoto pozadavku zajisti obec pomoci jiného
zpracovatele.

Bez reakce.

POKYNY K UPRAVE 1. ZMENY UP JERMANICE PRED VEREJNYM
PROJEDNANIM

UDAJE POKYNECH K UPRAVE 1. ZMENY UP JERMANICE
PRED VEREJNYM PROJEDNANIM

Pokyny kupravé 1. zmény UP Jefmanice pied vefejnym projednanim byly zpracovany
pofizovatelem - Magistratem mésta Liberec, Odborem hlavniho architekta, oddélenim Uzemniho
planovani, nam. Dr. E. Bene3e 1, 460 59 Liberec 1 a dne 19.7.2017 pfedany zpracovateli.

L.4.2 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU POKYNU K UPRAVE 1. ZMENY

UP JERMANICE PRED VEREJNYM PROJEDNANIM

Do textové ¢asti uzemniho planu doplnit podminky k lokalitam:

1)

2)

DS.1: ,Na projektové urovni bude zpracovano podrobné biologické hodnoceni a v ramci
stavby provéfit moznosti zlepSeni migraéni prostupnosti udoli Mohelky s dalnici.*

Splnéno, do kap. C.2 byly k plose SD.1 vilozeny véty ,Na projektové urovni bude
zpracovano podrobné biologické hodnoceni. V ramci nasledujicich stuprid projektové
pfipravy provérit moznosti zlepseni migracni prostupnosti udoli Mohelky.". Text byl jemné
upraven z divodu zajisténi vécné a jazykové spravnosti.

VP.4: - bude doplnén regulativ pro pfipustné vyuziti: ,pouze Cinnosti, které nezplsobi
obtéZovani obyvatel emisemi znedciStujicich latek do ovzdusi, zdpachem a hlukem
(v disledku podstatného zhorSeni stavajici situace).

Spilnéno, do kap. C.2 byla k ploSe VP.4 vioZzena véta ,Pouze Cinnosti, které nezptsobi
obtéZovani obyvatel emisemi znecistujicich latek do ovzdusi, zapachem nebo hlukem.".

Provéfit prodlouzeni pasu PZ.2 nad zeleznicni trati v Sifce plochy VP.4.

Provéreno, plocha PZ.2 ponechédna beze zmény. Plocha vefejného prostranstvi — zeleri
PZ.2 samoziejmé muze plnit funkci izolacni zelené mezi obytnou zastavbou a
potencialnimi zdroji negativnich vlivi jako je Zelezni¢ni dréha, plochy vyroby a skladovani
Ci Ctyrpruhova silnice |. tfidy, ovSem jeji hlavni smysl je v jejim vyuZiti zejména pro denni
rekreaci obyvatel okolnich ploch bydleni, pficemz neni nikde psano, zda ma byt na ploSe
umisténa vysoka Ci nizka zelen. RozS$ifeni plochy PZ.2 by mohlo byt uskute¢néno pouze
na ukor plochy zemédélské, pficemz by se jednalo o obtizné oddvodnitelny zabor ZPF.
Izolacni funkci mohou stejné Ci lépe zastat remizky vysoké zelené prirodé blizkého
charakteru realizované v ramci ploch zemédélskych, dopravni infrastruktury — drazni a
nebo v ramci ploch vyroby a skladovéni. Césti téchto remizky jsou jiz v Gzemi zaloZeny.
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L.5 POKYNY K UPRAVE 1. ZMENY UP JERMANICE PO VEREJNEM
PROJEDNANI

L.5.1 L'JDAJEVPOKYNECH K L'JPRAVE 1. ZMENY UP JERMANICE

PO VEREJNEM PROJEDNANI
Pokyny k Gpravé 1. zmény UP Jefmanice po vefejném projednani byly zpracovany pofizovatelem -
Magistratem mésta Liberec, Odborem hlavniho architekta, oddélenim uzemniho planovani, nam.
Dr. E. Benesde 1, 460 59 Liberec 1 a dne 5.10.2017 pfedany zpracovateli.

L.5.2 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU POKYNU K UPRAVE 1. ZMENY
UP JERMANICE PO VEREJNEM PROJEDNANI

1. Vzhledem k blizkosti navrhované primyslové zény tvofené navrhovymi plochami VP1 az
VP4 a navrhovych ploch bydleni (komplex navrhovych ploch za Zeleznici) doplnit do
regulativu pro plochy vyroby a skladovani do podminky poZadavek, Zze v budoucnosti

Splnéno, do kap. F.2.1 do regulativu ploch VP byla doplnéna podminka: VP.1, VP2,
VP.3, VP.4 — pfi vyuZiti ploch nesmi dojit k obtéZovani v nejblizsi obytné zastavbé hlukem
a emisemi véetné zapachu.

2. Opravit a doplnit:
Textova ¢ast — zavazna cast: Str. 3-4, kap. C.2, tabulka:

KU LK OD pozaduje zarover doplnit u lokality B.33 — B40 text ve sloupci ,specifika
jednotlivych ploch®, a to ,Pfi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich chranénych prostorech.*

Splnéno, do tab. v kap. C.2 byla véta u uvedenych ploch dopinéna.
Textova ¢ast — odivodnéni: Str. 30, kap. L.1.2, podkap. A.2, ¢ast Doprava, tabulka:
Opravit v tabulce navrhové kategorie nasledovné:

- u silnice 111/2876:
S7,5/60 — usek mezi kfizovatkou se silnici 11/27814 a kfizovatkou 111/2873
S6,5/60 — usek od kfizovatky se silnici 111/2873 smérem na Radlo

Spinéno, v tomto smyslu upravena vyrokova cast, kap. D.1.1 (nelze ménit pfedchozi
vyhodnoceni pokynt pofizovatele).
- u silnice 111/2874: S 6,5/50

Spinéno, v tomto smyslu upravena vyrokova cast, kap. D.1.1 (nelze ménit pfedchozi
vyhodnoceni pokynt pofizovatele).

cislo silnice kategorie dle kategorizace krajskych silnic

III/03520 S 6,5/50

27814 S 7.5/60

III/2876 S 7,5/60 (mezi kFiZovatkami silnic IIV27814 a IIIV2873)
S 6,5/60 (od IFizovatky se silnici III/2573 smérem na Rddlo)

III2877 S5 4/30

II2873 S 7,5/60 (mezi kriZovatkou se silnici III/2876 a MUK Jermanice vé. vérvi
S 6,5/60 (od MUK Jefmanice mimo smérem na Liberec)

I2874 56,5/50

Nize uvedena tabulka upravena dle poZadavku byla vioZzena do kap. 1.D.1 (nelze ménit
predchozi vyhodnoceni pokynut pofizovatele).
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Cislo silnice | kategorie dle kategorizace krajskych silnic

111/03520 S 6,5/50
11/27814 S 7,5/60
111/2876 S7,5/60 — usek mezi kiizovatkou se silnici I1l/27814 a kfiZzovatkou 111/2873

S6,5/60 — tsek od krizovatky se silnici 11l/2873 smérem na Radlo
/2877 S 4/30

11172873 S 7,5/60 — usek mezi lgr"iz"ovatkou se silnici 111/2876 a MUK Jefmanice Vé. vétvi
S 6,5/60 — usek od MUK Jefmanice mimo smérem na Liberec

11172874 S 6,5/50

Graficka ¢ast: Koordinacni vykres:

KU LK OD pozaduje opravit v koordinaénim vykresu navrhovou kategorii:

- u silnice I11/2876 S6,5/60 — usek od kfizovatky se silnici 111/2873 smérem na Radlo

- u silnice 111/2874: S 6,5/50

- u silnice 11112873 v useku mezi kfizovatkami se silnici 11/2876 a MUK Jefmanice vé&.
pfipojnych vétvi na S 7,5/60.

Spinéno, upraven popis v koordinacnim vykrese u silnice I1l/2874, a v useku

od krizovatky se silnici 11l/2873 smérem na Radlo.

Vypustit z Odlvodnéni pfilohy — scany dokumentl nebo uvést pouze odkazy na tyto
dokumenty.

Splnéno, z kap. Q oddvodnéni byly dokumenty vypus$tény. Uvedeni odkazi na
dokumenty se jiz nejevi smyslupiné, vzhledem k tomu, Ze Krajsky urad Libereckého kraje
Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist vyjadril se zaborem plochy souhlas.

Textova €ast — odlvodnéni: Popsat jak bylo zohlednéno stanovisko SEA v kapitole H.
V této kapitole uvést napf.: PozZadavek dotéeného organu k plose DS.1, aby
na projektové urovni bylo zpracovano podrobné biologické hodnoceni a v ramci stavby
provéfit moznosti zlepSeni migraéni prostupnosti udoli Mohelky s dalnici byl zohlednén a
zapracovan do kapitoly C.2 ,Zastavitelné plochy“, kde byl k plose DS.1 uveden
pozadavek...

Spinéno, dopinéna kap. H.

Do oduvodnéni uzemniho planu nebo jako pfilohou Uzemniho planu uvést nize uvedené
regulace, které maji slouzit jako pomucka pfi feSeni charakteru zastavby, ktery je nové
stanoven zménou uzemniho planu.

Obecné

Pravidla jsou popisem zakladnich principl, charakteru stavebnich aktivit zaru€ujicim dalSi kontinuitu vyvoje a
harmonii celku. Nemaji branit individualizovanému pojeti budouci zastavby v jejich pomérné volné popsanych
rysech. Vzhledem k proménlivému charakteru Uzemi vyZaduje kazdy stavebni zgsah i v ramci téchto pravidel
individualni posouzeni a k tradici loajalni i kreativni pFistup.

Zastavbu budou tvofit samostatné stojici objekty drobného méfitka (rodinné domy a jim objemové
odpovidajici domy jiné funkce) obdélnych pldorysd a jednoduchych tvarl s obytnymi i hospodarskymi
zahradami.

Parcelace a umisténi staveb na pozemku

V nové navrhovanych lokalitach uréenych k mozné zastavbé bude pfipadna dalSi parcelace odpovidat
charakteru jejich bezprostfedniho okoli.

Umisténi staveb na pozemku, zpUsob zastavby novymi objekty bude odpovidat lokalité, v niz ma byt umistén.
V ramci zastavéného Uzemi budou objekty umistény, pokud terénni podminky a odstupy od okolnich objektt
dovoli, pobliz a podél pfistupovych komunikaci, v ramci lokalit kontaktnich se zastavénym tuzemim navic tak,
aby vétsi, nezastavénd cCast byla orientovana do volné krajiny. V nové soustfedéné zastavbé zachovat uliéni
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Oduvodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Jefmanice L — VVyhodnoceni splnéni poZzadavkd zadani

¢ary a stavebni ¢ary. Orientaci hfebene zachovat i pfi individualni dostavbé ¢i pfestavbé na okraji ¢i uvnitf

stabilizovanych ploch. V &lenitém terénu orientace staveb prevazné soubézné s vrstevnicemi.

Vyska, ptidorysna forma objektt a hmotové reseni

+ Maximalni vyska objektl je 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Maximalni vyska staveb je 10 m, pokud
to nenarusi krajinny raz.

» Forma objemu je jednoducha pravouhlého, obdélného pudorysu, podélného tvaru, v poméru 1:2 — 1:3.
Mozna jsou i pudorysna usporadani ve tvaru pismene ,L% ,T“ a ,U“. Nevhodné jsou pudorysy &tvercoveé,
oblych, kfivkovych a polygonalnich tvart nebo pladorysy velmi Clenité. Zakladni objem stavby by mél mit
jednoduchy tvar bez balkonu a lodzii ve Stitech.

» Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami stavebnich pozemk( bude maximalné 15 - 18%. Maximalni
zastavéna plocha vSech staveb na pozemku (pozemcich) stavebnika je 300 m2. Stavby souvisejici
s bydlenim svoji zastavénou plochou nepfesahnou zastavénou plochu pro bydleni.

» Stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat.

» Odstup staveb od vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace min. 5m. Odstup mezi
vjezdovou sténou garaze nebo parkovaciho stani a vefejnym prostranstvim je min. 6m.

Umisténi objektt v terénu

Stavby budou v terénu umistény s co mozna nejmensim navySenim 1.n. p. nad okolni terén (cca 30-50cm).
Okolni terén nebude zasadnim zpusobem ménén (zafezy, opérné zdi, terasy, valy) a bude upravovan jen
terénnimi zménami, nutnymi naspy a vykopy plynule navazujicimi na okolni rostly terén.

Strechy a stresSni otvory

Doporucéena forma zastfeSeni je v misté obvykla symetricka sedlova stfecha o sklonu 30 — 50 % s hfebenem
orientovanym soubézné s delSi stranou pudorysu. Pfipustné je zastfeSeni pultovou nebo plochou stfechou
(resp. soustavou téchto stfech) v pfipadé vhodného osazeni objektu do Uzemi. Ploché stfechy Ize umistit
pouze do plochy B.1, B.33 — B.40 nachazejici se severné nad trati a plochy B.2 a B.3.

Nevhodné je zastfeSeni valbovou nebo stanovou stfechou na hlavni hmoté.
Stresni otvory budou FeSeny formou v misté obvyklych tvard vikyra.
Materialy a barevnost

Doporuceno je pouziti v misté tradi¢nich material(: dfevo (tmavych odstind), hladké, jednobarevné omitky ve
sveétlych odstinech teplych tonud, v misté se vyskytujici kamen.

Na pracelich staveb neni vhodné pouzivat keramické obklady. Nevhodné jsou kovové pfistavby a kolny.
Prestavby a dostavby

PFi prestavbach nebo dil¢ich dostavbach bude pouzito obdobnych architektonickych forem, materiald a
barevnosti jako na pivodnim objektu. Obdobné pfi feSeni okennich otvor(, véetné stfednich, dvefi a vrat.

Oploceni

Pokud bude provedeno, je doporu¢eno transparentni tradi¢ni dfevéné oploceni (tmavych odstind)
s vertikalnimi plarikami, bez, nebo s minimalnimi podezdivkami, dfevénymi nebo kovovymi sloupky. Povoleno
je i pletivové. Nepfipustné je budovani ohradnich zdi.

Spinéno, regulace byly zarazeny do kap. Q oddvodnéni.

SAUL s.r.o
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M — Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu Oduvodnéni Zmeény €.1 tzemniho planu Jefmanice

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE

NEJSOU RESENY V ZUR

Zména 6.1 UP Jefmanice nenavrhuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR.
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Oduvodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Jefmanice N — VVyhodnoceni dusledkd na ZPF a PUPFL

N VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhodnoceni bylo provedeno dle aktualni spoleéné metodiky MMR, MZP a UUR ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond v Uzemnim planu®.

N.1.1 PLOCHY ZASTAVITELNE

Zarazeni lokalit v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti

zastoupené lokality (uvedeny pouze lokality vyzadujici struéna charakteristika pfevazujiciho budouciho funkéniho
zménu druhu pozemku = pfedmét vyhodnoceni zabort) vyuziti

Navrh ploch zastavitelnych (Z)

ovA1 plocha ob&anského vybaveni (OV)

PK.2 plocha vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

DSA1 plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

VP4 plocha vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VP)

Prehled struktury zaborovych lokalit dle zakladnich druhti pozemku

i z toho ochrana ZPF tiidy

lokalita celkova |ZPF - NzZP z toho z0 ochran
vyméra |celkem |orna zahrady, | rrp celkem |PUPFL 1+I1. li.-v. y
puda sady trida tiida |ZPF

OV.1 9343 7828 2102 0 5726 1515 0| 1515 0| 7828/l V.
PK.2 1647 1145 1145 0 0 502 0 0 0| 1145|V.
DS.1 40306 339 0 0 339| 39967| 3297 0 0 339|V.
VP4 33823 33823| 33823 0 0 0 0 0 0] 33823 (lIL,V.
celkem Z 85119 43135| 37070 0 6065 41984| 3297 | 1515 0| 43135

Nize uvedené lokality nebyly hodnoceny (v souladu s metodikou):

m plochy bydleni — B.33, B.34, B.35, B.36, B.37, B.38, B.39 a B.40 — jedna se o plochy vzniklé
rozdélenim plGvodni celistvé lokality B.1, jejiz zabor byl vyhodnocen v UP Jefmanice, nejedna se
0 novy zabor;

m plochy bydleni — B.41, B.42, B43 — jedna se o plochy vzniklé rozdélenim pavodni celistvé lokality
B.23, jejiz zabor byl vyhodnocen v UP Jefmanice, nejedna se o novy zabor;

m plochy vyroby a skladovani — VP.3 — jedna se o plochu vzniklou rozdélenim pavodni celistvé
lokality VP.1 jejiz zabor byl vyhodnocen v UP Jefmanice, nejedna se o novy zabor;

m plochy vefejnych prostranstvi - komunikace — PK.3 — jedna se o plochu, ktera rozsifuje stavajici
komunikaci nevyhovujicich parametrd, jeji rozSifeni je provedeno na ukor sousednich
stabilizovanych ploch bydleni a navrzenych ploch bydleni B.24 a B.26 jejichz zabor byl
vyhodnocen v UP Jefmanice, nejedna se o novy zabor;

m lokality, jejichz zabor byl vyhodnocen v UP Jefmanice a jsou pouze zmen$eny (pfevedenim
jejich €asti do stabilizovanych ploch a nebo na ukor jiné plochy.
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N — Vyhodnoceni disledk na ZPF a PUPFL Oduavodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Jefmanice

Odavodnéni navrhu rozvojové plochy vyroby a skladovani VP.4:

Ukol na zafazeni této plochy pro vyrobu a skladovani byl jednoznaéné specifikovan v Pokynech
pro zpracovani navrhu 1. zmény uUzemniho planu Jefmanice a po drobné upravé ve vztahu
k okolnimu Gzemi byla tato plocha navrzena ve zméné &. 1 UP Jefmanice jako plocha zmény
ze zemédélské na plochu vyroby a skladovani s oznaenim VP.4. Plocha byla fadné vyhodnocena
z hlediska zaboru ZPF (odlvodnéni, kap. N.1 - Vyhodnoceni predpokladanych duasledku
navrhovaného feSeni na ZPF).

Za alternativni feSeni Ize povazovat nulovou variantu.

Zaroven byly provéfeny moznosti vyuzit pro tento ucel nezemédélskou pudu, nezastavéné a
nedostateCné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich
pozemkU staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a
zarizeni. Takové moznosti v feSeném uzemi nebyly nalezeny.

Pokud hodnotime vyuZiti rozvojovych ploch pro vyrobu v FeSeném Uzemi, pak je tfeba uvést, Ze jiz
79% zastavitelnych ploch pro vyrobu je vyuzito. Proto je tfeba zménou ¢&. 1 UP Jefmanice
navrhnout dalSi. Procento vyuziti ploch pro bydleni je irelevantni, tyto funkce nejsou zaménitelné
ani kompatibilni.

Z divodu minimalizace naruSeni organizace ZPF je plocha VP.4 navrzena jako pfiléhajici k jiz
schvalené ploSe vyroby VP.2 a ke stavajici zelezni¢ni draze na strané jedné a stavajici Ctyfpruhové
silnici 1/35 na strané druhé. Jihovychodné od plochy VP.4 zUstava souvisla ¢ast ZPF, na niz je
zajistén pfistup po komunikaci ozn. PK.2. Hydrologické odtokové poméry ve vztahu ke zbyvajici
Casti ZPF naruSeny nejsou, terén se svazuje pfevazné k levostrannému pfitoku Jefmanického
potoka smérem od Milifl, ktery neni navrhem plochy VP.4 nijak dotéen. Navic je zfejmé, Ze
liniovou odtokovou bariéru tvofi zejm. stavajici zelezniéni draha severovychodné od plochy VP.4.

Obr.: mapa katastru nemovitosti s podlozenou ortofotomapou
Plocha VP4 lezi z
vetsi Casti na ZPF tf.
ochrany lll. a z mensi
¢asti na tf. ochrany
V., jeji vymezeni je
zduvodnéno zejména
navaznosti na
stavajici prumyslovou
zonu a plochu VP.2
tak, aby zbyvajici Cast
ZPF byla souvisla a
obhospodarovatelna.
Navic, jak je zfejmé z
obrazku nize, v ploSe
jiz v minulosti doslo k
zasahum, které do
znacné miry
znehodnotily
zemédélskou padu a
stavajici
obhospodafovana
- plocha ZPF jen
mwusha®  MiNiMalng  zasahuje
do plochy VP.4.

Zdroj:http://nah.cuzk.cz/ (27.12.2016)
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Oduvodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Jefmanice N — VVyhodnoceni dusledkd na ZPF a PUPFL

N.1.2 PLOCHY NEZASTAVITELNE

Zarazeni lokalit v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti

zastoupené lokality (uvedeny pouze lokality vyzadujici struéna charakteristika prfevazujiciho budouciho funkéniho
zménu druhu pozemku = pfedmét vyhodnoceni zabort) vyuziti

Navrh ploch nezastavitelnych (N)

V.1 plocha vodni a vodohospodarska (V)

Prehled struktury zaborovych lokalit dle zakladnich druhti pozemkd

z toho ochrana ZPF tridy
lokalita celkova |ZPF " NzZP z toho zU ochran
vyméra |celkem |Orna zahrady, | t1p celkem |PUPFL 1 +1. Hl.-V. y
pida |sady tiida |tfida |ZPF
\YAl 285 0 0 0 0 285 285 0 0 0]-
celkem N 285 0 0 0 0 285 285 0 0 0f-

N.1.3 ZABORY MELIOROVANYCH POZEMKU DRENAZNiM ODVODNENIM

Nenavrhuiji se.

N.1.4 KOMPENZACE

Kompenzace se nenavrhuiji, protoze nebyly vymezeny Zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni
a pro nove plochy vyroby se nepozaduiji.

Zména ¢&. 1 UP Jefmanice vyvolava potfebu zaboru PUPFL, jedna se o vyméru cca 0,32 ha a
zabor je vyvolan rozSifenou plochou dopravni infrastruktury silniéni DS.1, ktera je uréena pro
Upravu mimourovriové kfizovatky silnic 1/35 a 1/65 Radelsky Mlyn. Tato plocha je zafazena mezi
verejné prospésné stavby.

Prehled struktury zaborovych lokalit

z toho ochrana ZPF tiidy
lokalita celkova |ZPF - NzZP z toho Z0 ochran
vyméra |celkem |orna zahrady, | r1p celkem |PUPFL 1+l lil.-v. y
puda |sady tiida |tfida |ZPF
DS.1 40306 339 0 0 339| 39967 3297 0 0 339| V.
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O — Navrh rozhodnuti o namitkach Oduavodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Jefmanice

O NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH

ODUVODNENI

Porizovatel
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Odudvodnéni Zmény €.1 uzemniho planu Jefmanice P — Vlyhodnoceni pfipominek

P VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pofizovatel

SAUL s.r.o 51



Q — Doklady Oduvodnéni Zmeény €.1 tzemniho planu Jefmanice

Q PRILOHY

REGULACE, KTERE MAJi SLOUZIT JAKO POMUCKA PRI RESENi CHARAKTERU
ZASTAVBY, KTERY JE NOVE STANOVEN ZMENOU UZEMNIHO PLANU

Pozn.: zpracovano pofizovatelem

Obecné

Pravidla jsou popisem zakladnich principli, charakteru stavebnich aktivit zaruc€ujicim dalSi
kontinuitu vyvoje a harmonii celku. Nemaji branit individualizovanému pojeti budouci zastavby
v jejich pomérné volné popsanych rysech. Vzhledem k proménlivému charakteru uzemi vyZaduje
kazdy stavebni zasah i v ramci téchto pravidel individualni posouzeni a k tradici loajalni i kreativni
pfistup.

Zastavbu budou tvofit samostatné stojici objekty drobného méfitka (rodinné domy a jim objemové
odpovidajici domy jiné funkce) obdélnych pudorys a jednoduchych tvari s obytnymi i
hospodaiskymi zahradami.

Parcelace a umisténi staveb na pozemku

V nové navrhovanych lokalitdch urCenych k mozZné zastavbé bude pfipadna dalSi parcelace
odpovidat charakteru jejich bezprostfedniho okoli.

Umisténi staveb na pozemku, zplsob zastavby novymi objekty bude odpovidat lokalité, v niz ma
byt umistén. V ramci zastavéného uzemi budou objekty umistény, pokud terénni podminky a
odstupy od okolnich objektl dovoli, pobliz a podél pfistupovych komunikaci, v ramci lokalit
kontaktnich se zastavénym uzemim navic tak, aby vétsi, nezastavéna €ast byla orientovana do
volné krajiny. V nové soustfedéné zastavbé zachovat ulicni Cary a stavebni €ary. Orientaci hfebene
zachovat i pfi individualni dostavbé Ci prestavbé na okraji &i uvnitf stabilizovanych ploch.
V Clenitém terénu orientace staveb pfevazné soubézné s vrstevnicemi.

Vyska, pudorysna forma objektil a hmotové feSeni

* Maximalni vySka objektl je 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Maximalni vyska staveb je
10 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

» Forma objemu je jednoducha pravouhlého, obdélného pladorysu, podéiného tvaru, v poméru 1:2
— 1:3. Mozna jsou i pUdorysna usporadani ve tvaru pismene L ,T“ a ,U“. Nevhodné jsou
pudorysy ¢&tvercové, oblych, kfivkovych a polygonalnich tvard nebo padorysy velmi Elenité.
Zakladni objem stavby by mél mit jednoduchy tvar bez balkon( a lodzii ve Stitech.

» Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami stavebnich pozemk( bude maximalné 15 — 18 %.
Maximalni zastavéna plocha vSech staveb na pozemku (pozemcich) stavebnika je 300 m2.
Stavby souvisejici s bydlenim svoji zastavénou plochou nepfesahnou zastavénou plochu pro
bydleni.

+ Stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat.

* Odstup staveb od vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace min. 5m.
Odstup mezi vjezdovou sténou garaze nebo parkovaciho stani a vefejnym prostranstvim je min.
6m.

Umisténi objekta v terénu

Stavby budou v terénu umistény s co mozna nejmensim navySenim 1.N.P. nad okolni terén (cca
30-50 cm). Okolni terén nebude zasadnim zplsobem ménén (zarezy, opérné zdi, terasy, valy) a
bude upravovan jen terénnimi zménami, nutnymi naspy a vykopy plynule navazujicimi na okolni
rostly terén.
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Oduvodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Jefmanice Q — Doklady

Stfechy a stifesSni otvory

Doporucena forma zastfeSeni je v misté obvykla symetricka sedlova stifecha o sklonu 30 — 50 %
s hfebenem orientovanym soubézné s delSi stranou pudorysu. Pfipustné je zastfeSeni pultovou
nebo plochou stfechou (resp. soustavou téchto stfech) v pfipadé vhodného osazeni objektu
do uzemi. Ploché stfechy Ize umistit pouze do plochy B.1, B.33 — B.40 nachazejici se severné nad
trati a plochy B.2 a B.3.

Nevhodné je zastfeSeni valbovou nebo stanovou stfechou na hlavni hmoté.

Strfesni otvory budou feSeny formou v misté obvyklych tvard vikyfa.

Materialy a barevnost

Doporuceno je pouziti v misté tradiCnich materiald: dfevo (tmavych odstin(), hladké, jednobarevné
omitky ve svétlych odstinech teplych ténu, v misté se vyskytujici kdamen.

Na prtcelich staveb neni vhodné pouzivat keramické obklady. Nevhodné jsou kovové pfistavby a
kolny.

Prestavby a dostavby

Pfi prestavbach nebo dil¢ich dostavbach bude pouzito obdobnych architektonickych forem,
materialll a barevnosti jako na puvodnim objektu. Obdobné pfi feSeni okennich otvorl, véetné
stfeSnich, dvefi a vrat.

Oploceni

Pokud bude provedeno, je doporuceno transparentni tradi¢ni dfevéné oploceni (tmavych odstin()
s vertikalnimi plankami, bez, nebo s minimalnimi podezdivkami, dfevénymi nebo kovovymi
sloupky. Povoleno je i pletivové. Nepfipustné je budovani ohradnich zdi.
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