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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0138 — Renata

Plechata
CJ MML 079193/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 467

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje

Text pfipominky:
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ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miZe byt uveden jiny nivrh fedeni):

..........................................................................................................................................

............................................

.................................................................................................................................

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 467 k. U. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované bydleni vSseobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch bydleni venkovského.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v grafické pfiloze pfipominky oznacil pozemek parc. ¢. 467, ktery poZaduje vymezit jako
zastavitelny pro bydleni.



UP Liberec M.3.10 Katefinky u Liberce — Novy navrh pro spole¢né jednani

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pFfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) a Navrhu pro spoleéné jednani (2012) byl pozemek soucasti zastavéného tzemi
a stabilizované plochy bydleni (resp. smisené obytné).

Bé&hem spole¢ného jednani o navrhu UPL (2013) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH)
nesouhlasily s vymezenim pfedmétného pozemku do plochy bydleni a pozadovaly ho zafadit do ploch
zemédélskych (K). Dle stanoviska dotéeného orgdnu by zafazeni pozemku do ploch bydleni umoznilo
umistit stavbu mimo stavajici strukturu zastavby v rozporu s ochranou krajinného razu ve smyslu § 12
zakona o ochrané ptirody a krajiny, resp. jeho kulturni a historické charakteristiky, kterou je i tradi¢ni
dochovana urbanisticka struktura zdstavby.

Projektant v Navrhu pro verejné projednani (2013) tedy na zakladé vySe uvedeného stanoviska
dotceného organu predmétny pozemek vymezil do ploch zemédélskych (K). Proti tomuto funkénimu
vyuziti byla podana namitka a vznesen pozadavek na nahrady za zménu v Uzemi v ptipadé jejiho
nevyhovéni.

ProtoZe dotéeny organ (CHKO JH) potvrdil po verejném projednani (2013) rozhodnuti namitce
nevyhovét, v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl predmétny pozemek zarazen opét
v nezastavitelnych plochach, pouze se zménou funkéniho vyuziti na plochy sidelni zelené. Proti tomuto
funkénimu vyufiti byla podana pfipominka v rdmci spoleé¢ného jednani o novém navrhu UPL (2016).
V této pfipomince podatel znovu poZaduje zaradit pozemek do ploch bydleni a upozoriuje, ze na
predmétném pozemku bylo vyddno stavebni povoleni na stavbu rodinného domu v souladu s Gzemnim
planem zroku 2002, protoZe v Uzemnim planu zroku 2002 byl pfedmétny pozemek vymezen
v plochach bydleni venkovského.

V Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl vzhledem k vyse uvedenému limitu (Uzemni
souhlas a ohlaseni stavby z roku 2014) pfedmétny pozemek s ohledem na riziko uplatnéni nahrad za
zménu v Uzemi navrdcen do stabilizované plochy bydleni. Ve véci ndhrad za zmény v Uzemi bylo pfi
stanoveni vysledného funkéniho vyuZiti predmétného pozemku postupovano s ohledem na casté
novely stavebniho zdkona a stim souvisejici zmény v jeho vykladu, kvili ¢emuz je do procesu
pofizovani Uzemnich pland vndsena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek judikat(, které by
ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Uzemnich pland postupovat. Chybi ustalend
praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny visechny pozemky, které byly v uzemnim planu z roku 2002
zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL toto nebylo respektovdno s diirazem, aby z rozvojovych
zastavitelnych ploch byly vypustény pouze pozemky nezbytné nutné. U pfedmétného pozemku bylo
vyhodnoceno, Ze jeho zahrnuti do plochy sidelni zelené v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016)
neni nezbytné nutné a proto byl v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) zarazen do
stabilizované plochy bydleni.

K tomu funkénimu vyuZiti bylo opét uplatnéno v ramci verejného projednani nového UP (2018)
negativni stanovisko dot¢eného organu (CHKO JH), ktery nesouhlasil se zménou hranice zastavéného
Uzemi a vymezeni stabilizované plochy bydleni na predmétném pozemku. Dle stanoviska dotéeného
organu predmétny pozemek funkéné nesouvisi s domem ¢. p. 93 na st p. 465 (jiny vlastnik) a zarazeni
do stabilizované plochy bydleni umoznuje dalsi rozvoj bydleni v této lokalité v rozporu s jejim
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charakterem na okraji rozvolnéné zastavby v kontaktu s prirodnim razem druhé zény CHKO JH. Dle
Planu péce o CHKO JH je nezadouci zahustovani rozptylené zastavby ve tfeti zoné CHKO JH.

V ramci vyhodnoceni vysledk( verejného projednani (2018) porizovat uzavrel s dotéenym organem
CHKO JH dne 15. 10. 2019 dohodu, Ze s ohledem na riziko ndhrad za zménu v Uzemi, ktera by v tomto
pripadé respektovani stanoviska hrozila, se podané ndmitce a pfipomince vyhovi a predmétny
pozemek bude soucasti stabilizovanych ploch bydleni. Pro danou plochu byl dle dohody s dotéenym
orgdnem nastaven koeficient zastavéni vSemi nadzemnimi stavbami 5% jako ochrana proti
nezadoucimu zahustovani zastavby.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuzZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuze domahat zmény Uzemniho planu.
O poftizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemUze prikazat. Na zménu
Uzemniho planu také neni pravni narok, protoze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rizné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zacastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé PoZzadavkd 2020 pofizovatele a
uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0139 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079139/16
Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 235, 236, 243 a 242

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pfipominky:

Nesouhlasim s navrZzenym vyuZitim tizemi.

Pozaduji stanoveni plochy pro bydleni ,B“ nebo popfipadé , R“.

ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mit¥e byt uveden jiny navrh fesent):

Pozemky chei vyuZit pro potfeby mych klientl. foperiby 7357 2 L 3C ErL7
V Kowerrv VF 2awlaiure OO Teaeyt ol iiny!

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemklm parc. €. 235, 236, 243 a 242 k. u. Katefinky u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 235, 236 stabilizované plochy smiSené obytné (BS),
pozemky parc. €. 243, 242 stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch pfirody a krajiny — krajinna zelefs.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk( parc. ¢. 235, 236, 243 a 242 do ploch sidelni zelené a

pozaduje predmétné pozemky zaradit do ploch pro bydleni ¢i rekreaci.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zadkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
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vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) byly pozemky parc. € 235, 236 souldsti zastavéného Uzemi a celistvé
stabilizované plochy bydleni smiseného.

Pozadavkem Zadani Uzemniho planu je: ,Pfehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny
pocet a rostouci viiv cizinct a na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na uzemi mésta,
tak s ohledem na atraktivitu pro bydleni na tzemi prilehlych obci, s nimiz vytvdri funkéni aglomeraci.
Jako zdklad tvah pro vyhledovou velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.”
Na zakladé tohoto pozadavku byl koncept UP (2011) navrZen tak, aby umozrioval rozvoj mésta na
vyhledovou velikost cca 106 000 trvale bydlicich obyvatel kroku 2030, dosaZitelnou v ramci
standardné ocekavanych trendl prirozené mény a migrace a sohledem na probihajici zmény
rozmisténi bydlicich obyvatel na Gzemi mésta a na atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvari
funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i s neo¢ekdvanym migracnim prirstkem na vyhledovou
velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv
cizincll na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé vyse uvedené bilance byly na Gzemi k. 4. Katefinky v
Liberce navrzeny vétsi rozvojové plochy véetné velkoryse vymezenych ploch stabilizovanych smisenych
obytnych, které také zajistovaly uréity potencial pro rozvoj Gzemi.

Proti novym navrhovanym rozvojovym plocham a proti rozsahle vymezenému zastavénému Uzemi
podal dotéeny orgdn (MML ZP) vramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanovisko a
pozadoval vymezit zastavéné Uuzemi v souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zdkona.

Na zakladé negativniho stanoviska dotéeného organu k vymezeni zastavéného Uzemi v k. U. Katetinky
u Liberce byl v Pokynech pro zpracovani ndvrhu izemniho planu (2012) v kapitole I., pismeno B, Pokyny
vyplyvajici z poZadavku pofizovatele a ur¢eného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v ramci celého Uzemi mésta a navrhl predmétnym pozemkim
v Navrhu pro spolecné jedndni (2012) funkéni vyuZiti plochy sidelni zelené. Toto funkéni vyuZiti
odpovida vymezeni v izemnim planu z roku 2002, kde jsou pfedmétné pozemky zahrnuty do ,,ploch
pfirody a krajiny — trvalé travni porosty a plochy pfirody a krajiny“.

Dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné zastavéné stavebni
pozemky vné intravildanu. Dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely
zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.
Pfedmétné pozemky nejsou zarazeny do soucasné zastavéného Uzemi, protoze na nich nestoji stavba
ani netvofi souvisly celek se stavebnim pozemkem.

Projektant pozemky parc. ¢. 243, 242 vymezil vKonceptu UP (2011) do ploch smisenych
nezastavitelnych (SN).

V radmci tvorby Navrhu Gzemniho planu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci
funkcnich ploch, kdy byly plochy smisené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené
(VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie
ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Pfedmétné pozemky jsou také pomérné svazité a jejich pripadna vyuzitelnost pro bydleni a rekreaci je
tim vyznamné omezena. Pozemky parc. ¢. 242 a 243 navic c¢lenité a svym tvarem nevhodné pro
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podatelem poZadované vyuZiti. Pozemek parc. ¢. 243 ma pro vystavbu nevhodny tvar a je situovan ve
vyvysené poloze bez navaznosti na komunikaci. Pozemky nemaji ani pozadovanou vyméru pro
vystavbu tak, aby byl zachovdn charakter zastavby na Uzemi Katefinek. Dle mistniho Setfeni jsou
predmétné pozemky pro rozvoj bydleni, pfipadné rekreace v této oblasti nevhodné, a proto jsou
pozemky spolecné s okolnimi pozemky soucdsti zeleného pasu, ktery je vymezen v souladu cili
uzemniho planovani.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem uzemniho pldnovani mimo jiné chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkad.

Také cilem priority €. 21 PUR CR je zachovani souvislych pdsti nezastavéného Uzemi v bezprostfednim
okoli velkych mést pro zachovani prostupnosti krajiny. V tomto Uzemi se jedna o ponechani pdsu
sidelni zelené, pro ktery byly vyuZity velmi svazité pozemky porostlé zeleni nevhodné k zastavéni. Pas
zelené oddéluje stabilizované plochy bydleni od ploch smi$enych aktivit podél toku Cerné Nisy, ve
kterych je postupné obnovovdna drobna vyroba. Plochy zelené sidelni v zastavéném Uzemi maji
vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Sifeni hluku a
zajistuji retenci srazkovych vod. Z dlivodu zachovani stavajici ochranné funkce zelené v dané lokalité
neni zde vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni.

PFi zpracovani Nového navrhu pro spolecné jednani (2016) byly dale sledovany poZadavky zastupitel
ze schvalenych Pokyn( pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu (2015). Kromé jinych je zde
pozadovano v bodé 6. Provérit koncepci zelené pism b. nevymezovat nové zastavitelné plochy v mistech
narusujicich funkci zelenych pdst nebo zeleri s vyznamnym rekreacnim potencidlem...

Princip ndavaznosti zelenych pdasd pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich
terénnich hrbetl do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické
koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelert podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen dfevin, ke, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelenn vefejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rizné funkce prevazné zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefl vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zelefi v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni sou¢asné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i pfedmétné pozemky, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vSeobecné byly v rdmci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.
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V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako plochy sidelni
zelené (Z) a nasledné byly predmétné pozemky v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazeny do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti jsou
predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Podatel se odvoldva na vymezeni plochy smiSené obytné na predmétnych pozemcich ve fazi Konceptu
UP (2011). Je tfeba upozornit, e Gzemni plan neni zdvaznym nastrojem pro rozhodovéni do doby jeho
schvaleni a vydani v zastupitelstvu mésta. Jednotlivé faze, kterymi zpracovani Uzemniho planu
prochdzi, jsou pouze nezdvaznym ndvrhem, ktery se upravuje dle danych pravidel a konsensu
jednotlivych aktérd Gzemniho planovani. Vydanim tdzemniho planu tento proces moznych Uprav a
zmén konci a dokument se teprve tehdy stavd zavaznym a Ize se na néj odvolavat.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_ 0140 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079137/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 461, 468/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pripominky:

Nesouhlas s navrhem tzemniho planu.

PoZaduji zménu na &asti parcel sloudenim obydleného tizemi na bydleni. Cést ponechat na
plochu sidelni zelen (Z).

Nebude-li vyhovéno mé pfipomince, jsem nucen se domahat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu lzemni planu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktera nepfimérens
zpozdi schvalovaci proces izemniho planu mésta Liberec.

ODUVODNENI (kromé& odfivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny navrh fedeni):

Povoleni a stavba objektd pro bydleni je moZna.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 461 a 468/1 k. u. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétné pozemky”) (katastralni
uzemi nebude jiz ddle uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept Uzemniho planu (2011): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované plochy smiSené
nezastavitelné (SN), jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy smisené obytné (BS);
pozemek parc. €. 468/1 — stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jedndni (2012): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované plochy
zemédélské (K), jizni cip pozemku parc. €. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. €.
468/1 — stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): severni ¢ast pozemku parc. €. 461 - stabilizované plochy
zemédélské (K), jizni cip pozemku parc. €. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. €.
468/1 — stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované plochy
sidelni zelené (2), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. €.
468/1 — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast pozemku parc. €. 461 - stabilizované plochy
sidelni zelené (2), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. ¢.
468/1 — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast pozemku parc. €. 461 - stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni vSeobecného
(BO); pozemek parc. ¢. 468/1 — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast pozemku parc. €. 461 - stabilizované plochy zelené sidelni
(ZS), jizni cip pozemku parc. €. 461 — stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO); pozemek parc. ¢.
468/1 — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v grafické priloze pripominky oznacil pozemky parc. ¢. 461 a 468/1 jako pozemky, kde by chtél
vzdy Cast kazdého z nich vymezit do ploch bydleni pro vystavbu rodinnych domf.

V ramci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant pfedmétné pozemky v Konceptu UP (2011) zafadil do ploch smiSenych nezastavitelnych
(SN) vyjma jizni ¢asti pozemku parc. €. 461, ktery vymezil do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
pro zazemi stavajiciho rodinného domu na pozemku st. p 472.

B&hem projednavani Konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily

s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
vk. 4. Katefinky u Liberce. Dle stanoviska CHKO JH ke Konceptu UP (2011) bylo poZzadovano
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pifehodnoceni vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni vk. 0. Katefinky u Liberce, které
neodpovidaji stavajici rozptylené zéstavbé a byly v rdmci Konceptu UP (2011) spojeny do souvislych
ploch pro bydleni (bez vyhodnoceni dopadu na ZPF).

Na zakladé negativnich stanovisek dotéenych organl k vymezeni zastavéného Uzemi v k. U. Katefinky
u Liberce byl v Pokynech pro zpracovani ndvrhu izemniho planu (2012) v kapitole I., pismeno B, Pokyny
vyplyvajici z poZadavku pofizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu dzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v ramci celého Uzemi mésta a v Ndvrhu uzemniho planu pro
spole¢né jedndani (2012) zahrnul do stabilizovanych ploch bydleni pouze jizni cip pozemku parc. €. 461,
ktery opravdu funkcné souvisi se stavajici stavbou rodinného domu na pozemku st. p 472.

Dle § 58 stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zahrnuji pozemky v intravildnu, s vyjimkou vinic,
chmelnic, pozemkl zemédélské plidy uréenych pro zajistovani specidlni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemkl pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pldy nebo do
lesnich pozemk(l. Dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,
ostatni verejna prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
Uzemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi. Pfedmétné pozemky (vyjma jizniho cipu
pozemku parc. €. 461) nejsou zastavénym stavebnim pozemkem ani nebyly vyhodnoceny jako proluka
v zastavbé.

Dle § 2 stavebniho zdkona je zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim,
tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

Vymezeni zastavéného Gzemi a navrhovych zastavitelnych ploch v horni &asti k.u. KateFinky v UPL je
v souladu s republikovou prioritou €. 14 uvedenou v PUR CR, kde se poZaduje ,zachovat rdz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice”, coz tato lokalita svym charakterem rozptylené zastavby bez souvislého
propojeni s kompaktni zastavbou mésta uréité splfiuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR
LK.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel. Toto Uzemi je
bezpochyby hodnotnym uUzemim, kde by se méla volna krajina chranit, aby nedoslo k poruseni
struktury zachovalé podhorské zastavby.

Vymezeni novych rozvojovych ploch v této lokalité je neptipustné z hlediska zajmU ochrany pfirody
a krajiny, zejména z dlvodu ochrany krajinného razu a ochrany zvlasté chranénych druht (dle § 12
zakona o ochrané pfirody a krajiny). Jedna se o krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na
pohledové exponovaném misté, proto neni pfipustnd nadmérna expanze zastavby do volné krajiny.
Lokalita byla vyhodnocena v ramci krajinarského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské
hodnoceni vymezeného Uzemi, 3/2010), s jednoznaénym doporucenim zachovat charakter venkovské
krajiny podhorského az horského razu prechdzejici v krajinu pfirodni. Vzhledem k pfirodni cennosti
ploch zde Ize predpokladat vyskyt zvlasté chranénych druht Zivocich(.
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Pfedmétné pozemky se nachazi ve Ill. zéné CHKO JH. Na tuzemi CHKO JH ma byt vystavba sméfovana
predevsim do IV. zény a na Uzemi lll. zdny CHKO JH nema byt zahustovana rozptylend zastavba,
k ¢emuz by vymezenim rozvojové plochy na predmétnych pozemcich doslo.

V Konceptu UP (2011) projektant pfedmétné pozemky (vyjma jizniho cipu pozemku parc. &. 461)
vymezil v plochdch smisenych nezastavitelnych (SN). V ramci tvorby Navrhu uzemniho planu pro
spolec¢né jednani (2012) doslo ke zméné funkcniho vyuziti pozemk(, kdy byly zafazeny do ploch
zemédélskych (K). Do téchto ploch byly zafazeny, protoZe tyto plochy zahrnuji pozemky trvalych
travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachazeji se v podhorskych castech.
Vymezuji se po celém Uzemi mésta v rozsahu a polohdch odpovidajicich ptirozenému utvareni krajiny
i jejich specifickému ucelu. Doslo k tomu na zakladé PokynU pro zpracovani navrhu Uzemniho planu
(2012). Projektant UPL na zakladé téchto pokyn( prepracoval koncepci tizemniho planu stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavku
porizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost roz¢lenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit
podminky prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky
vyuZiti riznych druhd ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéril koncepci zelené a funkeni vyuziti
jednotlivych ploch. Plochy zemédélské byly v Navrhu pro verejné projednani (2013) slouceny s
plochami smiSenymi nezastavitelnymi, jejichz charakteristiku v podminkach priméstské krajiny spise
splfiuji a jejichZ p¥ipadné rozliseni by posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym
Upravam.

S navrhem na nevyhovéni ndmitce podané ke Konceptu UP (2011) a Névrhu pro vefejné projednani
(2013) souhlasil také dotceny orgdn CHKO JH ve svém stanovisku na zakladé § 53 stavebniho zakona
po vefejném projednani navrhu UPL (2013). CHKO JH souhlasil s ndvrhem vyhodnoceni namitky,
kterym se namitce nevyhovuje, tj. s ponechanim predmétnych pozemkl v plose zemédélské
s odlvodnénim, Ze leZi ve tfeti zdné odstupriované ochrany ptirody CHKO JH, v krajinafsky, ekologicky
i esteticky cenné lokalité na pohledové exponovaném misté, v tésném kontaktu s lesnimi porosty ve
druhé zéné CHKO JH. Zamér by byl v rozporu s nésledujicimi zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je
odbornym a koncepénim dokumentem podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajing,

- chranit volnou krajinu pred urbanizaci,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplriovat
vhodné proluky.

Zarazeni predmétnych pozemk( do rozvojové plochy pro bydleni by bylo v rozporu se zachovanim
harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zakona o ochrané pfirody a krajiny, s ochranou vzhledu
CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67 a s ochranou krajinného
razu mista ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

V Novém navrhu Uzemniho pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné vymezeni stabilizované
plochy bydleni v jizni ¢asti pozemku parc. €. 461. Severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 a pozemek parc.
¢. 468/1 byly v Navrhu UP pro spole¢né jedndani (2012) a Navrhu UP pro vefejné projednani (2013)
navrzeny do stabilizovanych ploch zemédélskych (K).

V Novém navrhu pro spoleéné jednani (2016) a Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly ¢asti
pozemkd z plochy zemédélské navrzeny do stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z), protozZe na zakladé
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PokynU pro zpracovani nového navrhu Gzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona
projektant UP prepracoval koncepci Uzemniho pldnu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych
ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
provéril skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemk( svym charakterem
odpovida plose sidelni zelené. Dle odivodnéni tzemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou
soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s
pfiméstskou krajinou. Sidelni zeleri tvofi predevsim vzrostld zelen drevin, kefl, travnich porost( i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen
verejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pdsech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk(i pfevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vsechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekrea¢ni, atd. Funkéni vyuziti téchto
ploch lépe vystihuje charakter nezastavitelnych svah( Katefinek, a proto byly vymezeny do ploch
sidelni zelené.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zidkladé PoZadavk( 2020 pofizovatele a
uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? sou&asti jsou
predmétné pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vdeobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemk(l a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemk( bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuzZe soudné
domadhat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemk( a ani se nemuize domahat zmény Uzemniho planu.
O poftizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemUze prikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rGzné
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zajmy a nelze tedy pfedjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v GUzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno v jakych pripadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Gjma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vyddani tzemniho planu Liberec. Podle tzemniho planu z roku 2002 jsou pozemky zahrnuty do
ploch ptirody a krajiny- travni porosty a ostatni plochy v krajiné, tedy nezastavitelnych. To znamena,
Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona ptizndny ndhrady za
,Znehodnoceni pozemk(“, protoZze pozemky nebyly v Gzemni planu z roku 2002 vymezeny do ploch
zastavitelnych a jejich zastavitelnost se tim padem UPL nerusi.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0141 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079136/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 543

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pfipominky:
Nesouhlasim s ndvrZzenym vyuZitim (zemi jako nezastavitelné.

PoZaduji ¢ast pozemku oznatit jako plochy pro bydleni (B) dle piilozeného néértu.

ODUVODNENI (kromé odiivodn&ni nesouhlasu mitZe byt uveden jiny navrh teseni):

Cést parcely navazuje na bydleni.

Vyvoj funkcniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 543 k. u. Katefinky u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni Uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smidené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),
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Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch ptirody a krajiny — krajinna zeleri.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v grafické pfiloze pfipominky oznacil pozemek parc. €. 543, kde pozaduje vymezit plochu pro
bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant pro pfedmétny pozemek v Konceptu UP (2011) navrhl funkéni vyuZiti plochy smisené
nezastavitelné (SN). Na zakladé vznesené ndmitky k Navrhu pro verejné projednani (2013) a
pfipominky k Novému navrhu pro spolecné jednani (2016) projektant provéfil moznost vymezeni
predmétného pozemku do ploch pro bydleni, nicméné dosel k zavéru, Ze vymezeni rozvojovych ploch
v této lokalité je nepfipustné z hlediska zajmG ochrany pfirody a krajiny, zejména z divodu ochrany
krajinného razu a ochrany zvlasté chranénych druhd (dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny).

Pozemek zdroven navazuje na PUPFL a plochu pfirodni lesni - regiondlni biocentrum ¢. 62-RC1268.
Predmétny pozemek je cely dotéen ochrannym pasmem lesa, které ma byt dle § 14 zakona o lesich
chranéno. Stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou
byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohroZeny. To dale vyvolava poZadavky na predcasné kaceni
lesa nebo na omezeni hospodareni v ném. Umisténim stavby na pfedmétny pozemek vzniklo redlné
riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych skod pfi padu stromu. Ve vzdalenosti 25 -30 m od okraje lesa
neni z vy$e uvedenych dlvod( Zadouci umistovat stavby. Na predmétny pozemek by tedy vzhledem
k jeho poloze, kdy je téméf cely v tomto pasmu, nebylo moZné umistit v bezpecné poloze stavbu pro
bydleni a neni tedy ani Gc¢elné v UPL rozvojovou plochu vymezovat.

Obdobné omezeni vyufiti je v Gzemnim pldnu nastaveno pro pozemky navazujicich na prvky USES.
V kapitole F.3.2.11 ,Ochrana pfirodnich prvk(” zavazné c¢asti Uzemniho planu prokazovat do
vzdalenosti 20 m od hranice biocentra vylouceni potencidlniho negativniho vlivu novych zasah( na
Zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu biocentra.

Pfedmétny pozemek se dle Uzemné analytickych podkladd pro ORP Liberec nachazi ve IV. zéné CHKO
JH. Jedna se o krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na pohledové exponovaném misté.
Nadmérna expanze zastavby do volné krajiny neni pfipustna. Lokalita byla vyhodnocena v ramci
krajinafského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinafské hodnoceni vymezeného Gzemi, 3/2010),
s jednoznacnym doporucenim zachovat charakter venkovské krajiny podhorského az horského razu
prechazejici v krajinu pfirodni. Vzhledem k pfirodni cennosti ploch zde Ize predpokladat vyskyt zvlasté
chranénych druhi Zivocichd.

Jiz zemni plan z roku 2002 stanovil pozemku parc. ¢. 543 v katastralnim Gzemi Katetinky u Liberce
funkéni vyuziti ,,Plochy ptirody a krajiny — krajinna zelen”, které byly nezastavitelné. Po jednani
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s Osadnim vyborem Katetinky byl od toho poradniho organu zastupitelstva statutdrniho mésta Liberec
vznesen jednoznacny pozadavek na nerozsifovani rozvojovych ploch pro bydleni v oblasti méstské
Ctvrti Katefinky.

S navrhem na nevyhovéni namitce uplatnéné k Navrhu pro verejné projednani (2013) souhlasil také
dotéeny organ CHKO JH ve svém stanovisku na zakladé § 53 stavebniho zakona po verejném projednani
navrhu UP. Sprava CHKO JH souhlasi s ndvrhem vyhodnoceni namitky, kterou se ndmitce nevyhovuije,
tj. s ponechdanim pozemku v nezastavitelné plose K — zemédélské. Ackoli pozemek lezi ve Ctvrté zoné
odstupriované ochrany ptirody CHKO JH, je velmi svazity, mimo kontext souvislé zastavby, jedna se o
krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na pohledové exponovaném misté. Urbanisticka
struktura zastavby je zde rozvolnéna na okraji sidla na pfechodu do plochy pfirodnich - lesnich porosti
ve druhé zéné CHKO JH. Zatazeni pozemku do zastavitelné plochy by bylo v rozporu se zachovanim
harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, s ochranou vzhledu
CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67 a s ochranou krajinného
razu mista ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Zdmér je také v rozporu se zasadami
Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim dokumentem podle § 38 zakona o ochrané
pfirody a krajiny a zastavba se ma koncentrovat do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né
navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajiné a chranit volnou krajinu pred
urbanizaci.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoze v Pokynech pro zpracovani nového ndvrhu uzemniho planu
(2015) nebylo uzemi Katefinek vyhodnoceno jako vhodné pro rozSifovani zastavby. V bodé 1.
,Prehodnotit plosny rozvoj mésta” byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra
k okrajim mésta, z tohoto pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit mozZnost jejich zahusténi nebo
naopak jejich vyrazeni a provérit rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta, s ohledem na jejich vliv
na primeéstskou krajinu, dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Cilem téchto pokynl bylo
redukovat bydleni v rodinnych domcich na okraji mésta, které predstavuje predevsim bariéru mezi
méstem a volnou ptirodou slouzici kazdodenni rekreaci obyvatel. Respektovan ma byt princip
zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta pripadné
vyradit ze zastavitelnych ploch.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dot¢enymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok a nelze veskeré pozemky pfiléhajici na sit
dopravni infrastruktury vymezit do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavk(i 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovdn v jednotném Standardu vybranych ¢&asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v prfedeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0142 — Lukas

Plechaty

CJ MML 079133/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 331/8

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pfripominky:

PRIPOMINKA {nelze uvést pouze ,,nesouhlasnm“) e eher /
uLfﬁ‘LﬂJ;ﬂ ,f‘/y,e;p' £ L‘,P

TOTAN BT IRINL Y 03T Roa feoerty 25det (B)
f?mw@apﬁcﬁwwﬂwdﬂﬁw(W'&mﬁ’i@ﬂ)

ODUVODNENT (kromé odtvodnéni nesouhlasu méie byt uveden jiny navrh Fedeni):
et 3de 22TITuPpE s S VEDLEMTT. R2ersed,
HE JOHOED L VeamrnsT ),

19



UP Liberec M.3.10 Katefinky u Liberce — Novy navrh pro spole¢né jednani

\

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 331/8 k. u. Katefinky u Liberce (dale jen ,predmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy sidelni zelené (2),
severni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro vefejné projedndni (2018): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy sidelni zelené (2),
severni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS), severni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (AZ),

Dokumentace pro vydani (2022): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), severni
Cast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v grafické pfiloze oznacil pozemek parc. €. 331/8, kde by chtél jeho jizni ¢ast vymezit do ploch
bydleni pro budouci vystavbu rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant predmétny pozemek v Konceptu UP (2011) vymezil do ploch smidenych nezastavitelnych
(SN). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) byl predmétny
pozemek vymezen v plochach zemédé&lskych (K), protoie projektant UP na zakladé Pokyn(i pro
zpracovani ndvrhu Gzemniho (2012) prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a
urcéeného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a.
Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky
prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych
druht ploch sidelni zelené znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Plochy zemédélské
byly v Ndvrhu pro spolecné jednani (2012) slouceny s plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi,
jejichz charakteristiku v podminkdach pfiméstské krajiny spliuji a jejichz pfipadné rozliseni by
posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho ndslednym pozemkovym Gpravam.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) dosSlo ke zméné funkcniho wvyuZziti v jizni Casti
predmétného pozemku na plochy sidelni zelené.

Na zadkladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu Gzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3
stavebniho zékona, projektant UP pFepracoval koncepci Gzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.
Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemk( svym
charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni izemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi
podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného
Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvori pfedevsim vzrostla zelen drevin, kerd, travnich
porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi
mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak
zelen verejnou na parkoveé zaloZzenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zelefi na soukromych pozemcich rizné funkce
prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelef vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél
liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Projektant predmétny pozemek v Navrhu pro vefejné projednani (2013) vymezil v plochach
zemédélskych (K). Vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni v této lokalité je nepripustné z hlediska
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zajmU ochrany pfirody a krajiny, zejména z dlivodu ochrany krajinného razu. Jedna se o krajinarsky,
ekologicky i esteticky cennou lokalitu a neni zde pripustna expanze zastavby do volné krajiny. Lokalita
byla vyhodnocena v ramci krajinafského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské hodnoceni
vymezeného Uzemi, 3/2010) s jednoznaénym doporuéenim zachovat charakter venkovské krajiny
podhorského az horského rdzu prechazejici v krajinu pfirodni. Jedna se o Uzemi, které ma
horsky charakter. Drobné ¢lenéni Gzemi vychazi z historického kontextu, prevazné zlstala zachovana
drobnd zastavba s navazujicimi Uzkymi pdsy pluzin. Celkové je Uzemi méné pohledové prehledné, je
uzavieno do mensich prostorll. Vzhledem ke specifiénosti tohoto Uzemi je vhodné zachovat jeho
stavajici charakter, charakter rozvolnéné struktury podhorské venkovské zastavby.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé PoZadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&3asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Dalsi rozsifovani zastavby do volné krajiny je vtéto lokalité nezadouci také s ohledem na § 18
stavebniho zdkona, kdy ma byt krajina chrdnéna jako podstatnda slozka prostfedi Zivota obyvatel a
zéklad jejich totoZnosti. Pozemek je soucasti jednoho z mala ucelenych blok( ZPF na dzemi k. U
Katefinky u Liberce. Dle § 4 zdkona o ochrané ZPF je nutno co nejméné naruSovat organizaci
zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu. Zde by
se nejednalo o nezbytny zabor zemédélského pladniho fondu, protoze v méstském sektoru 2 —
severovychod, do kterého spadd i predmétny pozemek, je v UPL celkem navrieno a s dotéenymi
organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro bydleni
vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani rozvojovych
zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni vieobecné
byly v ramci projednani UPL vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

V tomto pripadé by se jednalo o umistovani zastavby do druhé fady, coZ z urbanistického hlediska neni
Zadouci. Umistovani staveb do druhé rfady od komunikace generuje budovani dlouhych pfijezdovych
cest nebo novych paralelnich komunikaci. Tim, Ze pfedmétny pozemek nenavazuje na komunikaci,
nema tak zajisténu moznost adekvatniho pfistupu. Rodinné domy podél komunikace Nad Pianovkou,
na jejichz stavebni pozemky predmétny pozemek navazuje, maji oplocené zahrady, pres které neni
pfistup na predmétny pozemek mozny. Vymezeni rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni vSseobecné
by v disledku bylo v rozporu s § 20 ods. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, kdy se pozemek vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnosti umoZniioval vyuZiti pro
navrhovany ucel a byl dopravné napojen na verejné pristupnou komunikaci, coz by v tomto pfipadé
nebylo moziné. Podatelem nebylo v pfipomince doloZeno, jak ma konkrétné ptistup na pozemek
zajistén.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0143 — Petr

Sochor
C) MML 077888/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 504/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pfipominky:
ol ' . . /
Joimduy 2heny Wa- Totky  Rro  RybLew
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 504/1 k. u. Katefinky u Liberce (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Gzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch ptirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel poZaduje vymezit na pozemku parc. ¢. 504/1 plochu pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zédkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.
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Projektant predmétny pozemek v Konceptu UP (2011) vymezil do ploch smienych nezastavitelnych
(SN). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek
parc. €. 504/1 vymezen v plochdch zemédélskych (K), protoZe projektant UP na zakladé Pokynél pro
zpracovani ndvrhu Gzemniho (2012) prepracoval koncepci Gzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a
urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a.
Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celku, b. Posoudit podminky
prostorového uspordaddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych
druht ploch sidelni zelené znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Plochy zemédélské
byly vnavrhu UP sloudeny s plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi, jejich? charakteristiku
v podminkach p¥iméstské krajiny splfiuji a jejichi ptipadné rozliseni by posouvalo UPL do detailu
odpovidajiciho naslednym pozemkovym Upravam.

Zatazeni pozemku do zastavitelné plochy pro bydleni bylo provéfeno, nicméné vymezeni
zastavitelnych ploch v této lokalité je neptipustné z hlediska zajm( ochrany pfirody a krajiny a to
zejména z dlvodu ochrany krajinného razu a ochrany zvlasté chranénych druhl. Danda lokalita
predstavuje oblast navazujici na hranici lesa potazmo na oblast CHKO JH. Okolni zastavba je rozptylena
a dlouhodobé stabilizovana. Neni Zadouci vymezovat dalsi rozvojové plochy, protoze se jedna o
krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na pohledové exponovaném misté. Lokalita okrajové
Casti Katefinek byla vyhodnocena v ramci krajinafského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou
(Krajinarské hodnoceni vymezeného uzemi, 3/2010), s jednoznacnym doporucenim zachovat
charakter venkovské krajiny podhorského az horského razu prechazejici v krajinu pfirodni. Jednd se o
uzemi, které ma bezprostfedni vazbu k Jizerskym hordm. Krajina je pramennym Uzemim, drobné vodni
zachovdna drobna zastavba s navazujicimi Uzkymi pasy pluZzin. Celkové je Uzemi méné pohledové
prehledné, je uzavieno do mensich prostord. Vzhledem ke specificnosti tohoto Uzemi je vhodné
zachovat jeho stdvajici charakter, charakter rozvolnéné struktury podhorské venkovské zastavby.
V severni a vychodni ¢ast v ndvaznosti na CHKO JH je zachovana hodnotna typicka zastavba. V této
oblasti lezi predmétny pozemek. ProtoZe se jedna o cennou podhorskou az horskou kulturni krajinu
s pfirodné blizkymi ¢astmi, s bezprostfedni vazbou ke krajiné ptirodni vzhledem k jeji specificnosti a
bezprostfedni navaznosti na CHKO JH i vyrazné terénni modelaci je vhodné zachovat jeji stavajici
rozvolnény charakter a nedopliovat dalsi stavby. Pro pfipadnou novou zastavbu, tedy vymezeni
novych rozvojovych ploch byla oznaéena rovinatéjsi ¢ast v jizni ¢asti uzemi, podél ulic nad Pianovkou a
Pod Pianovkou. Ani z tohoto hlediska tedy neni pozemek pro vymezeni nové zastavitelné plochy
vhodny.

Také dotceny organ CHKO JH pro uzemi mimo CHKO JH vyuZiva €l. 3, odst. 1 vyhlasky o zfizeni CHKO
lizerské hory a konstatuje, Ze harmonickd venkovska krajina Uzemi navazujiciho na CHKO JH je ve
vyznamné ekologicky funkéni a pohledové souvislosti s CHKO lJizerské hory. Jednd se o geomorfologicky
¢lenité Gzemi udoli drobnych vodotedi a hibitkG s mozaikou luk, pastvin, remizli a nelesni zelené a
zastavbou rozptylenou ve shlucich i jednotlivych objektech, s fadou pohledd a priahled(i na svahy
Jizerskych hor. Sprava CHKO JH povaZuje za nevhodné plosné zastavovat krajinarsky cenné okrajové
C¢asti Liberce, navazujici na CHKO JH.

Z vyse uvedenych dlvod( nebyla v této okrajové Casti Katefinek vymezena Zadna rozvojova plocha.
Jedna se o okrajovou ¢ast mésta — cip zastavby, ktery je zasazen do jiz prevainé prirodniho prostredi
ze tfi stran obklopend lesnimi porosty. Jedna se strmé a pohledové exponované svahy, kde neni
Zadouci rozsifovat dalsi zastavu také vzhledem k nekapacitni dopravni infrastrukture (komunikace jsou
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zde velmi uzké bez moZnosti rozsiteni) a chybéjici technické infrastrukture (absence vodovodu,
kanalizace a dalSich siti).

V Novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) nedoslo k vymezeni plochy pro bydleni predmétném
pozemku, protoZze v Pokynech pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu (2015) nebylo Uzemi
Katefinek vyhodnoceno jako vhodné pro rozsifovani zastavby. V bodé 1. ,Pfehodnotit ploSny rozvoj
mésta“ byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajiim mésta, z tohoto
pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich zahusSténi nebo naopak jejich vyrazeni a
provérit rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta, s ohledem na jejich vliv na pfiméstskou krajinu,
dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Cilem téchto pokynl bylo redukovat bydleni v
rodinnych domcich na okraji mésta, které predstavuje predevsim bariéru mezi méstem a volnou
pfirodou slouZici kazdodenni rekreaci obyvatel. Respektovan ma byt princip zahustovani ploch od
centra k okrajim mésta a rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta pripadné vyradit ze
zastavitelnych ploch.

V Novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti pfedmétného pozemku
z ploch zemédélskych (K) na plochy sidelni zelené (Z). Na zakladé Pokyn(i pro zpracovani nového navrhu
Uzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UP prepracoval koncepci
uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu
provéfil koncepci zelené a funkcni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou
koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném
Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkl svym charakterem odpovida plose sidelni zelené.
Dle odlvodnéni uzemniho planu Liberec sidelni zeler tvofi podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, ke, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zeleri verejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zeler), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochich v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni sou¢asné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na verejnou pfristupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovidd predmétné plose a
proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk(i 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Navrh funkcéniho vyuziti plochy sidelni zelené na predmétném pozemku je v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani tak, aby byl zajistén udrzitelny rozvoj uzemi a soulad verejnych a soukromych
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zajmU. Na predmétném pozemku prevladaji limity Uzemi a vefejny zdjem ochrany pfirody a krajiny
véetné historickych hodnot nad zajmem zajisténi predpoklad( pro vystavbu.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0144 —Ing. Jan
Hol'a

CJ MML 076560/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce

Pozemky parc. €.: 336

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pfipominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 336 k. 0. Katefinky u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch urbanizované zelené - ostatni
méstska zelen.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel oznacil pozemek parc. €. 336, ktery poZaduje zatadit do ploch pro rekreaci.

Pofizovatel vramci vyhodnoceni projednani UPL pfipominku vyhodnotil vsouladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
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vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) projektant pfedmétny pozemek vymezil do ploch smi$enych nezastavitelnych
(SN). V Navrhu UP pro spole¢né jednani (2012) byl predmétny pozemek vymezen do ploch
zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zafazen, protoZe tyto plochy zahrnuji pozemky trvalych travnich
porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachazeji se v podhorskych ¢astech. Vymezuji se
po celém uUzemi mésta v rozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému utvareni krajiny i jejich
specifickému ucelu. Doslo k tomu na zdkladé Pokyn(l pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012).
Projektant UPL na zékladé téchto pokyn( piepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle
§ 43 stavebniho zdkona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki pofizovatele
a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism.
a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit podminky
prostorového uspordaddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych
druhi ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch. Plochy zemédélské byly v Navrhu pro verejné projednani (2013) slouc¢eny s plochami smisenymi
nezastavitelnymi, jejichz charakteristiku v podminkach priméstské krajiny spiSe splfiuji a jejichz
pripadné rozliseni by posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho ndslednym pozemkovym Gpravam.

V Novém ndvrhu Uzemniho planu pro spolec¢né jednani (2016) ani v Novém navrhu pro verejné
projednani (2018) nedoslo ke zméné zastavitelnosti plochy, pouze ke zméné funkéniho vyuziti v rdmci
nezastavitelnych ploch. Na zadkladé Pokynl pro zpracovani nového navrhu tizemniho planu (2015)
podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona projektant UP prepracoval koncepci tzemniho planu Liberec
stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci
zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v ptipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné
jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném uzemi a dospél k zavéru, Ze
vyuziti pozemkd svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni izemniho planu
Liberec sidelni zeler tvofi podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdzanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich ridzné funkce prevaziné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obéanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovida predmétné plose, a proto byla vymezena do ploch sidelni zelené.

Novy ndvrh pro spolec¢né jednani (2016) vymezil v ramci stanoveni koncepce krajiny ,,zelené pasy”,
které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistuji
prostorové oddéleni urbanizovanych c¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mife v pfirodnim
prostiedi. Zelené pasy jsou tvorfené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlizného
charakteru, doplikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a
sportovnich areald.
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Pfredmétny pozemek je soucasti téchto zelenych pasu, protoZe se jedna se o plochu, kterd zahrnuje
krajinnou zelen, jez oddéluje jednotlivou zastavbu Katefinek. Vymezenim predmétného pozemku do
ploch sidelni zelené je zachovana spojitost zelenych pas(. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce
krajiny (2b) a princip nadvaznosti zelenych pdsl pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a
lokalnich terénnich hibet( do hloubi zastavéného Uzemi je hlavnim principem urbanistické koncepce
mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Pfredmétny pozemek by se dal povaZovat za proluku v zastavbé, ale vzhledem k limitlm v Gzemi a
polohou pfedmétného pozemku v zeleném pasu je dana jeho nezastavitelnost. V této lokalité nelze
zeleny pds vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavéna a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuzity volné
plochy sidelni zelen& a prvky USES. Tam, kde se v Novém navrhu pro spoleéné jednani (2016) nové
vymezena prekryvna vrstva zelenych pasl dostala do konfliktu s nové navrzenymi (jinak schvalitelnymi)
zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyrazeny. Tam, kde se vrstva zelenych pasl dostala do
konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principialné zachovavané plochy
stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad souc€asny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici
funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Jedna se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zelen, jez oddéluje jednotlivou zastavbu Katefinek. Zaroven
pres predmétny pozemek prochazi vodote¢, ktera je dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny chrdnéna
jako vyznamny krajinny prvek. Tato vodotec je také obklopena hodnotnym rostlinnym spoleéenstvem
typickym pro podmadené puady v okoli vodnich tokd.

Dalsimi dldvody pro vymezeni pfedmétného pozemku do ploch sidelni zelené byl fakt, Ze Cast
predmétného pozemku, kterd neni zamokfena, je znacné svazita. Proto nebyl pfedmétny pozemek
vyhodnocen jako vhodny pro zastavbu a to bez rozliseni velikosti ¢i typu bydleni (trvalé ¢i rekreace).
Koncept UP (2011) nenavrhoval specifickou kategorii funkéniho vyuZiti pro rekreaci. Navrh pro
spolecné jednani (2012) na zakladé vysledkl projednani tuto specifickou kategorii navrhl, ale
nevymezil samostatné plochy pro rekreaci mimo rozsahlé zahradkarské kolonie. Plochy rekreace jsou
prevdzné soucdsti ploch bydleni vSseobecného. Do samostatnych ploch individualni rekreace byly
vymezeny pouze stabilizované zahradkarské osady (nikoliv jednotlivé zahradky), kde byl doloZen
spolecny zajem a které nejsou v kolizi s limity vyuZiti Uzemi (zaplavové Uzemi). Plochy rodinné rekreace
promidené s plochami pro bydleni, které nesplnily kritéria stanovend pt¥i projednani Konceptu UP
(2011), vcetné nékterych rozptylenych ploch zahrddek a chatovych osad, zlstaly zafazeny do
stabilizovanych ploch bydleni vseobecného v duchu predpokladu, Ze rekreace je nedilnou soucdsti
bydleni tedy i polyfunkénich ploch pro bydleni vSeobecné. V Katefinkdch se plochy rekreace
nevymezuji (vyjma kolonie mezi ulicemi Bukova a nad Pianovkou), protoZe je zde rekreace ptirozenou
soucasti ploch bydleni vSeobecného.

Pfedmétny pozemek ma také vzhledem k okolnim pozemkim pro stavbu rekreacniho objektu relativné
malou vyméru a nebyl by dodrZen charakter okolni zastavby. Projektant okolni stabilizované plochy
bydleni oznadil jako zastavbu venkovskou, kde nové vymezované stavebni pozemky maji prekracovat
1000 m? a vzdalenosti nové navrienych hlavnich objektd navzdjem i ke stavajicim objektdm maji
pfekralovat 15 m. Pfedmétny pozemek ma vyméru pouze 635 m?.

Znacné slozité by bylo i FeSeni zpfistupnéni predmétného pozemku. Z ulice Ladova je pfistup nemozny,
je zde mostek a velké prevyseni. Pod mostkem na predmétny pozemek také usti propustek. Smérem
k ulici Nad Pianovkou je pfedmétny pozemek znacné svazity, je zde velké pfevyseni a vzhledem k malé
Sifce a neprehlednosti komunikace v misté, by byly pfi vyjezdu z predmétného pozemku velmi slozité
rozhledové pomeéry.

Tato lokalita byla vyhodnocena v rdmci krajinafského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské
hodnoceni vymezeného Uzemi, 3/2010), s jednoznaénym doporucenim zachovat charakter venkovské
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krajiny podhorského az horského razu prechazejici v krajinu pfirodni. Jednd se o uzemi, které ma
horsky charakter. Drobné ¢lenéni Gzemi vychazi z historického kontextu, prevainé zlstala zachovana
drobna zastavba s navazujicimi Uzkymi pdsy pluzin. Celkové je Uzemi méné pohledové prehledné, je
uzavieno do mensich prostor(l. Vzhledem ke specifi¢nosti tohoto Uzemi je vhodné zachovat jeho
stavajici charakter, charakter rozvolnéné struktury podhorské venkovské zdstavby. ProtoZe se jednd o
cennou podhorskou az horskou kulturni krajinu s prirodné blizkymi ¢astmi, s bezprostfedni vazbou ke
krajiné ptirodni vzhledem k jeji specificnosti a bezprostfedni ndvaznosti na CHKO JH i vyrazné terénni
modelaci je vhodné zachovat jeji stavajici rozvolnény charakter a nedoplfiovat dalsi stavby. Pro
pfipadnou novou zastavbu, tedy vymezeni novych zastavitelnych ploch byla oznaéena rovinaté;jsi ¢ast
v jizni ¢asti Uzemi, podél ulic nad Pianovkou a Pod Pianovkou. Do tohoto Uzemi vsak nebyl pfredmétny
pozemek zahrnut.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Gzemi bezdlvodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vSeobecné byly v rdmci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

V Novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byl pfedmétny pozemek vymezen jako plochy sidelni
zelené (Z) a nasledné byl predmétny pozemek v dokumentaci Nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.

30



UP Liberec M.3.10 Katefinky u Liberce — Novy navrh pro spole¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0145 — Ing.
Tomas Honzejk

CJ MML 075725/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce

Pozemky parc. €.: 554/3

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pfipominky:

Pripominka k novému n4vrhu tizemniho plinu Liberce

Nesouhlasim s navrZenou vefejnou komunikaci pod &. 2.67.VK pfes pozemek parcelni &slo

554/3 v katastrdlnim Gzemf{ Katefinky u Liberce.

Odiavodnéni

Tato komunikace mé zajistit prichodnost krajinou mezi ulicemi Katefinsk4 a Ladova.

Komunikace je navrzena v nezastavitelném tizemi, kde nelze zabrénit priichodu oplocenim a

proto navrzend komunikace neddva smysl,

Da}e utvadim, Ze stavajici priichod krajinou je p&dinou, kterd Je pfes pozemek p.&. 554/3 pouze
vyslrapml'a v maximaln{ Sifce cca 30 cm. Z tohoto pohledu je navrZena vefejnd komunikace
ktera mﬂ_m{t charakter cyklostezky, naprosto neadekvatni a pfedstavovala by vyrazny .a:
nepochopitelny zdsah do krajiny na viech dotéenych pozemcich, Pokud byl dcvsava{im'

pruchod vyhovujici minimélné 30 let, neni ditvod budovat vefejnou komunikaci.
Navrhované rFeSeni

Pokud Statutarni mésto Liberce trva na vefejné komunikace, tak navrhuji:
Zakonzervovdni stdvajiciho stavu, nebo

vvbudovdni vefeiné komunikace die pozZadavkit mésta vedouci po hrané pozemku,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 554/3 k. . Katefinky u Liberce (déle jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast - stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN), jizni &ast -
stabilizované plochy verejnych prostranstvi zelen (VZ), pfes stfed pozemku prochazi VPS 2.67.VK —
navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), pres stfed pozemku prochazi
VPS 2.67.P - ndvrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K), pres stfed pozemku
prochazi VPS 2.67.P - navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),
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Novy ndvrh pro spole¢né jedndni (2016): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast -
stabilizované plochy sidelni zelené, pres stfed pozemku prochazi VPS 2.67.P - navrhové plochy
verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast
- stabilizované plochy sidelni zelené, pfes stfed pozemku prochazi VPS 2.67.P - navrhové plochy
verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské
(AZ), jizni cast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pres stfed pozemku prochazi VPS Z2.67.PP -
plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (AZ), jizni ¢ast -
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pres stfed pozemku prochazi VPS Z2.67.PP - plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Namitatel oznacil pozemek parc. €. 554/3, kde pozaduje vypusténi komunikace s ozna¢enim 2.67.VK
(oznaceni dle konceptu UP (2011)).

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant stfedem predmétného pozemku (smér vychod — zapad) v Konceptu UP (2011) navrhnul
plochu oznaéenou v hlavnim vykrese jako 2.67.VK. Tato plocha pfedstavovala vefejné prostranstvi,
které bylo navrzeno z dlvodu zlepseni prostupnosti krajiny a k propojeni ulice Ladova a Katetinska pro
bezmotorovou dopravu (pési a cyklisticka stezka).

Ve stanovisku CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovéno plochu 2.67.VK zafadit do ploch
smiSenych nezastavitelnych SN, protoZe se jedna terénné sloZitou lokalitu, kde by vystavba
komunikace vyvolala znacné terénni Upravy a oteviela lokalitu dalsi zastavbé, kterd by vyzadovala
rovnéz terénni Upravy a naruseni krajinného razu.

Na zakladé vyse uvedeného stanoviska byl v Pokynech pro zpracovani ndvrhu tzemniho planu (2012)
dan pokyn plochu 2.67.VK zaradit do ploch smiSenych nezastavitelnych SN a pokyn k provéreni
navaznosti stezky a mistnich vztahd.

Po zhodnoceni situace v Uzemi a konzultaci s projektantem bylo predmétna plocha v Navrhu pro
spoleéné jednani (2012) ponechana, ale byla vymezena pouze pro bezmotorovou dopravu. Umisténi
plochy je uréeno mistni konfiguraci terénu, byla zvolena optimalni poloha i pres hodnoceni vlastnictvi
pozemku. Posunutim plochy do jinych mist vramci lokality by v pfipadé realizace stavby vedlo
k nadmérnym stavebnim zasahlim a vyznamnému naruseni stavajiciho krajinného razu. V této trase je
patrnd i zvykova pési cesta. V Navrhu pro spolecné jednani (2012) se zménil kdd plochy na oznaceni
2.67.P. Jednalo se o plochu vefejného prostranstvi urcena pro bezmotorovou dopravu (pési a
cyklisticka stezka).
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Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvéaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Déale je cilem Uzemniho planovani dosaZeni souladu verejnych a
soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji verejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi. Uzemni plan Liberec tedy vtomto Uzemi chrani do budoucna zachovéni
prachodnosti krajiny.

Dle zésady Z45 ZUR LK je ukolem tUzemniho planovéni rozsifovat prostupnost krajiny zejména siti tzv.
zvykovych cest spolu s navrhy doprovodné zelené. Z hlediska koncepce dopravy a koncepce krajiny
(zejména prostupnosti krajiny), ktera ma byt v dzemnim planu fesSena dle pfilohy ¢. 7 k Vyhldsce ¢.
500/2006 Sh., neni koncepéni prerusovat vedeni této cesty. Preruseni této zvykové cesty by bylo také
v rozporu také s ustanovenim § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedena nutnost chranit
stavajici cesty umoznujici bezpecny prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné.

Navrhovany prlibéh verejné komunikace 2.67.P odsouhlasily v ramci spole¢ného jednani (2012)
vSechny pfislusné dotéené organy. S navrhem na nevyhovéni namitce uplatnéné podatelem ke
Konceptu UP (2011) a Navrhu pro vefejné projednani (2013) souhlasil také dotéeny organ CHKO JH ve
svém stanovisku na zakladé § 53 stavebniho zakona po vefejném projednani navrhu UP (2013). CHKO
JH souhlasila s ndvrhem vyhodnoceni vécné shodnych namitek, kterym se ndmitkdm nevyhovuije, tj. s
ponechanim plochy 2.67.P jako komunikace pro nemotorovou dopravu. Navrh byl CHKO JH
odsouhlasen v ramci dohadovaciho fizeni. Plocha komunikace pro nemotorovou dopravu neni v
rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zajistuje prostupnost krajiny v této ¢asti Katefinek —
propojeni dvou mistnich komunikaci.

Navrhovana plocha 2.67.P je vymezena jako verejné prospésna stavba a jde tedy o stavbu ve vefejném
zajmu. Plocha pro umisténi komunikace je tedy nadfazena zajmdm jednotlivc(, ktefi jsou nuceni takto
vymezenou plochu respektovat.

V Nélezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pFipousti. Uzemni plan pFedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Pé&si cesta je v této poloze jiz zvykovou cestou, ktera je patrna v historickych ortofoto snimcich od roku
1975 a probihd podél jizni hranice sportovniho hristé (nikoli pres néj). Toto propojeni pro
bezmotorovou dopravu nelze v Uzemi vést jinudy neZ pres predmétny pozemek. Jedna se o pfimé
propojeni téchto dvou ulic v poloze severné od komunikace Katefinska, kterd je dopravné
frekventovana (pristup do Rudolfova a Bedfichova) a neni zde chodnik pro pési ani pruh pro cyklisty.
V rdmci moZnosti bezpecného pésiho prichodu Uzemim je zvykova cesta pres predmétny pozemek
zakotvena v Uzemnim pldnu jako vefejné prospésna stavba. Plochy zemédélské a plochy zelené sidelni
sice dle UPL nelze oplotit, ale priichod pres predmétny pozemek pfi nepfitomnosti vefejné prospéiné
stavby by bylo moZné zahradit oplocenkou nebo ohradnikem. Vymezeni plochy vefejného prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch neni podminkou pro budovani stavby cyklostezky ¢i nutného zpevnéni
pésiny. Prichod uzemim mzZe zUstat ve stavajici podobé, pouze je pravné zakotven v Gzemnim planu
Liberec vzhledem k tomu, Ze pfedmétny pozemek neni ve vlastnictvi mésta Liberec.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla pres predmétny pozemek vymezena plocha
verejného prostranstvi (P) a nasledné byla pres predmétny pozemek v dokumentaci Nového navrhu
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pro opakované vefejné projednani (2021) vedena plocha verejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP). Tato Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti
UP dle metodického pokynu MMR. Jednd se o novou funkéni plochu, kde se podle standardu vybranych
¢asti UP jedna o plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikaéni
funkci — s prevazné zpevnénym povrchem, napf. nameésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary,
nabrezi, korza a promenady s predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.
Tyto plochy umoziuji dostupnost vefejnych prostranstvi, zajisténi dopravni pristupnosti ploch s jinym
zpUsobem vyuZiti v jejich okoli a stabilizaci prostorové kostry mésta

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0146 -

Miroslava Jakimicova

CJ MML 046974/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 316

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):
VnﬁvrhuUPMHLb}rlonpometuzahrn{}ut—zmenlttentﬂpozemEk
katagoese o de kategorie E o ptipatns B

onVi.ndmitka..ze..dne...6.7.2013...,.REipajka. el .vy& izena. yL.0prax..poz.

Vysvétlivka viz. ndmitka =z archivace viz, ptiloha

NAMITEA:

Dle ndvrhu dzemniho plinu je pozemek zafazen do kategorie ,,Z%. Z diivodu zkvalitnéni

a vylepSeni okoli v misté pozemku v& moZnosti jeho vlastnich tprav, nutno pozemek ¢.316
zafadit v novém navrhu dzemniho plinu, do kategorie ,,R¥, Zménou pozemku pare. &316
do téfo kategorie ,,R*, bude vyhovovat k pfimo sousedimu vodnimu koupaliti pare. ¢ 317,
slouzici k rekreaénim udeltiim této &dsti obee .

ODUVODNENI:

Viz. vySe , uvedeno v namitece . Pokradovani odiivodnéni :

Pfi nedivné rekonstrukei sousediho vodniho koupali§té , parc. & 317, slouzici k rekreaénim
tceliim této dsti obee , bylo odsohlaseno ( vé. MML &j. 021725/10 viz. priloha, Smlouva
MML ¢&. 18/09/0049 viz.pFiloha ) , Ze na sousedim pozemku pare. & 316 , budou taky
provedeny stavebni dipravy ( v& vysekdni porostu ) s docilenim vylep3eni vzhlednosti okoli
koupalisté . Nebylo provedeno. U pozemku pare. & 316 nutno dokonéit , provést upravy
terénu , zaveZenim s prechozim vyfezini porostu a piedeviim éasteénym zatrubenim
neregulovaného potoku, vytékajiciho z koupaliité. ( Predpoklad , min. 13,5bm ,
viz. vyznaceni v priloze obrizku )

Toto Ize vie provést , i na ndklady vlastnika pozemku , pokud pozemek parc. €. 316, bude
v novém navrhu Gzemniho plinu, zafazen do kategorie ,,R* ( plochy rekreace)
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 316 k. 0. Katefinky u Liberce (ddle jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy nezastavitelné - specifické (NS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (),

Novy navrh pro opakované vetejné projednani (2021): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prfevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — krajinna zelen.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel oznacil pozemek parc. €. 316, ktery by chtél vymezit do ploch rekreace ptipadné bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pFfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v ramci zpracovani Konceptu UP (2011) na pfedmétném pozemku navrhnul nezastavitelnou
plochu nezastavitelnou — specifickou oznacenou v hlavnim vykrese jako 2.02.NS. Na zakladé
nesouhlasnych stanovisek dotéenych organt k projednani Konceptu UP (2011) byla plocha 2.02.NS
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) vypusténa a predmétny pozemek byl zafazen do ploch sidelni
zelené. Proti tomu funkénimu vyuziti byla podana namitka (2013) a pfipominka (2016), Ze pro
pldnované Upravy pozemku je nutné pozemek vymezit do zastavitelnych ploch rekreace R.

V Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoZe jemu stanovenda funkce v predeslé fazi projednani byla
v souladu s nové stanovenou koncepci.

V Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen v plochach sidelni
zelené (Z) a nasledné byl pozemek v dokumentaci Nového ndvrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava byla zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.

Plochy sidelni zelené umozrfiovaly provést navrhovanou revitalizaci okoli koupalisté bez nutnosti
vymezovani pozemku v plochach rekreace. Tyto plochy mimo jiné umozniovaly realizovat intenzivné i
extenzivné upravenou verejné pristupnou rekreacni zelen a pti splnéni danych podminek také
sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity provozované na prirodnich plochach se zajisténou vefejnou
prostupnosti jako naptiklad univerzalni pfirodni hfisté, oteviené atletické, jezdecké, modelarské a jiné
nemotoristické areadly, pfirodni tabofisté a koupalisté, pddia, osvétleni, podruzné stavby pro obsluhu,
obcerstveni a hygienu.
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Nové stanovena kategorie funkéniho vyuziti ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené lépe
vystihuje budouci charakter pozemku po provedeni v pfipomince popisovanych Uprav a také
zdUrazriuje jeho moZné budouci verejné vyuZiti v souvislosti s existenci koupalisté na sousednich
pozemcich. V Novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) je v regulativech ploch zelené
sidelni a ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené rozliseno jejich vyuziti zejména s ohledem na
pfistup vefejnosti (se souhlasem majitele/se zaru¢enym verejnym pristupem prevaziné ve vlastnictvi
SML).

Upravy popsané v pfipomince je tedy moZné realizovat vramci vymezené plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené a pro danou cinnost je tato plocha i funkéné nejvhodnéjsi. Plochy
verejnych prostranstvi s prevahou zelené jsou uréeny pro parky, lesoparky, vefejné zahrady, rekreacni
louky, ostatni sidelni a krajinna zelen, stromoradi. Zaroven pripousti sportovni, rekreacni a volnocasové
aktivity - univerzalni pfirodni htisté, a ptirodni tdboristé a koupalisté.

Plochy rekreace individualni (R) maji jako hlavni vyuZiti rekreacni bydleni - stavby pro rodinnou rekreaci
soustifedéné do chatovych osad. RozSifovani rekreacniho bydleni v chatovych osadach je vtomto misté
s ohledem na stanoviska dotéenych organ(i uplatnénych v rdmci projednavani UPL a vzhledem
k charakteru mista nezadouci.

Vymezeni rozvojovych ploch pro rekreaci je v této plose nepripustné z hlediska zajmU ochrany pfirody
a krajiny, zejména z dlvodu ochrany krajinného razu. Jedna se o krajinarsky hodnotnou lokalitu
sousedici s registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem - byvaly hrbitov Katefinky. Vymezeni
zastavitelné plochy by doslo k naruseni harmonické, esteticky a pfirodné vyvazené krajiny. Jednd se o
svazité a pohledové exponované Uzemi. V této lokalité je hodnotna struktura plvodni roztrousené
zastavby, kterou je nutné zachovat. Lokalita byla vyhodnocena v rdmci krajinarského vyhodnoceni Ing.
arch. Brychtovou (Krajinarské hodnoceni vymezeného Gzemi, 3/2010) s jednoznaénym doporucenim
zachovat charakter venkovské krajiny podhorského az horského razu pfechazejici v krajinu pfirodni.
Jedna se o Uzemi, které ma bezprostredni vazbu k Jizerskym horam. Krajina je pramennym Uzemim,
prevazné zlstala zachovana drobna zastavba s navazujicimi Uzkymi pasy pluzin. Celkové je Gzemi méné
pohledové prehledné, je uzavieno do mensich prostorid. Vzhledem ke specifi¢nosti tohoto uzemi je
vhodné zachovat jeho stavajici charakter, charakter rozvolnéné struktury podhorské venkovské
zastavby. V severni a vychodni ¢ast v ndvaznosti na CHKO JH je zachovana hodnotna typicka zastavba.
V této oblasti lezi predmétny pozemek. ProtoZze se jedna o cennou podhorskou az horskou kulturni
krajinu s pfirodné blizkymi ¢&astmi, s bezprostfedni vazbou ke krajiné pfirodni vzhledem k jeji
specificnosti a bezprostfedni navaznosti na CHKO JH i vyrazné terénni modelaci je vhodné zachovat jeji
stdvajici rozvolnény charakter a nedoplfiovat dalsi stavby. Ani z tohoto hlediska tedy neni vhodné
vymezit pfedmétny pozemek do plochy umoZznujici rozvoj bydleni ve formé individualni rekreace.

Pfedmétny pozemek nebyl vyhodnocen jako vhodny pro zastavbu a to bez rozliseni velikosti ¢i typu
bydleni (trvalé & rekreace). Koncept UP (2011) ani nenavrhoval specifickou kategorii funkéniho vyuZiti
pro rekreaci. Navrh pro spolecné jednani (2012) na zakladé vysledk(l projednani tuto specifickou
kategorii navrhl, ale nevymezil samostatné plochy funkcniho vyuZiti pro rekreaci mimo rozsahlé
zahradkarské kolonie. Funkce rekreace je prevazné zahrnuta jako soucast ploch bydleni vSeobecného.
Do samostatnych ploch rekreace individudlni byly vymezeny pouze stabilizované zahradkarské osady
(nikoliv jednotlivé zahradky), kde byl doloZen spolecny zdjem a které nejsou v kolizi s limity vyuZiti
Uzemi (zaplavové uzemi). Pozemky vyuzivané pro rekreaci promisené s pozemky slouzicimi pro bydleni,
které nesplnily kritéria stanovena po projednani Konceptu UP (2011), véetné nékterych rozptylenych
ploch zahradek a chatovych osad, zlstaly zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni vSeobecného
v duchu predpokladu, Ze rekreace je nedilnou soucasti bydleni tedy i polyfunkénich ploch bydleni
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vSeobecného. V Katefinkach se plochy rekreace individudlni nevymezuji (vyjma kolonie mezi ulicemi
Bukovd a nad Pianovkou), protoZe je zde rekreace zahrnuta jako soucdst ploch bydleni vSeobecného.

Navrh funkéniho vyuziti plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené na predmétném pozemku je
v souladu scili a ukoly uzemniho planovani tak, aby byl zajistén udrZitelny rozvoj uzemi a soulad
vefejnych a soukromych zajmQ. Na predmétném pozemku prevladaji limity GUzemi a vefejny zdjem
ochrany ptirody a krajiny véetné historickych hodnot nad zajmem zajisténi pfedpokladd pro vystavbu.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd({ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zakona pravni narok a nelze veskeré pozemky pfiléhajici na sit
dopravni infrastruktury vymezit do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych. Zaroven zde neni Zadouci
rozsifovat dalsi zastavu také vzhledem k tomu, Ze dopravni infrastruktura je nekapacitni (komunikace
jsou zde velmi uzké casto bez mozZnosti rozsifeni) a chybéjici technické infrastrukture (absence
vodovodu, kanalizace a dalsich siti).

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0147 -

EXTERNAL WORK s.r.o.
CJ MML 063007/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 695, 693, 694, 692/3, 692/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,uesuuh]aslm“)
. L Cﬂcu\‘nﬁn MmoA LM{mm i
J_\}KQV‘@V‘F &L&QLLL iQJ{C\”Q Q.T?’.C%em&cﬁ Todrian ¥ E‘__.Ilc’ Qi’\_,kl”l

................................................................

‘\J\]’VD\U’L’\—; LRGN SaoNiel C-»\WL““ hmhﬂcgq o\ Yoy,

ODUVODNENI (kromé odfivodnéni nesou]ﬂasu miZe byt uveden jiny navrh fefenf):

B % .

Fockame. o Zrulen uzemm he yozhadwa b ha
ch;mL ?ﬂ:l&jﬂ o O @) Dzr?:crrq uzr:mmha

’ﬁ\oum z”"@% 0. LQx ‘sllro\‘w ‘rﬁh ﬁtl 43“53 LS| MAT

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 695, 693, 694, 692/3 a 692/1 k. 0. Katefinky u Liberce (dale jen ,pfedmétné
pozemky“) (katastralni uzemi nebude jiz dale uvddéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétné pozemky do plochy ptirody a krajiny — krajinna zeler.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 695, 693, 694, 692/3 a 692/1, které pozaduje vymezit jako
zastavitelné.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pFfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky vymezeny v plochach verejnych
prostranstvi — zelené (VZ). Projektant predmétné pozemky v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v
Navrhu pro vefejné projednani (2013) vymezil do ploch sidelni zelené (Z), protoze projektant UP na
zdkladé Pokynll pro zpracovani navrhu Uzemniho (2012) prepracoval koncepci Uzemniho planu
stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z
poZadavku porizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozc¢lenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b.
Posoudit podminky prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Prehodnotit vymezeni a
podminky vyuZiti riznych druhd ploch sidelni zelené znovu provétil koncepci zelené a funkéni vyuZiti
jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.
V rdmci tvorby Navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci
funkcnich ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené
(VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie
ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016) navic vymezil v rdmci stanoveni koncepce krajiny ,zelené
pasy”, které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistu;ji
prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mife v pfirodnim
prostfedi. Zelené pasy jsou tvofené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlizného
charakteru, doplrikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a
sportovnich areall.

Vymezeni ploch sidelni zelené a zeleného pasu na predmétnych pozemcich v ndvaznosti na vodni tok
s doprovodnou zelené je v souladu s koncepci usporddani krajiny stanovenou v Novém navrhu pro
spole¢né jedndni (2016), konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené
pasy, které jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi pozZadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.
Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pas(
pronikajicich z priméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetli do hloubi zastavéného
uzemi je hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy
koncept.

Polohou predmétnych pozemki v zeleném pdsu je dana jejich nezastavitelnost. V této lokalité nelze
zeleny pds vést v jiné poloze, protoze je z Casti zastavéna a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuzity volné
plochy sidelni zelené podél toku LuZické Nisy a navazujiciho prvku USES - biokoridoru. Tam, kde se v
Novém navrhu pro spole¢né jedndani (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pdsu dostala do
konfliktu s nové navrzenymi (jinak schvalitelnymi) zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyrazeny.
Tam, kde se vrstva zelenych pasl dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla
pro tyto principialné zachovavané plochy stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad
soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.
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| pfes v minulosti vzniklé preruseni zeleného pésu zastavbou podél feky Cernd Nisa je snahou UPL tento
pas obnovit a zachovat znaény potencial ploch sidelni zelené rovhomérné rozmisténych po sektorech
a pronikajicich ptirozené podél nezastavitelnych svah( a vodotedi do stfedu mésta. Zakladanim pasl
ochranné doprovodné zelené podél dopravnich koridor( a podél vodotedi je Feseno rozsifovani prvku
sidelni zelené.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkid 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovdn v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V Gzemnim planu z roku 2002 nedoslo k vymezeni zastavitelné plochy na predmétnych pozemcich.
Cinnosti zde realizované tedy musely byt v souladu s tdzemnim planem zroku 2002 a UPL zde
zachovdval a opétovné potvrdil obdobné funkéni vyuZiti. Stavba malé vodni elektrarny musela byt
realizovana v mezich cinnosti pfipustnych vtéchto funkénich plochach, a tudiz nedochazi ke
znehodnoceni predmétnych pozemkd, tj. k vypusténi rozvojové plochy na predmétnych pozemcich.

Dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vytvari UPL pfedpoklady pro umisténi
téchto druhll staveb (malé vodni elektrarny) v plochach sidelni zelené a neni tedy nutné ménit
vyuzitelnost pfedmétnych pozemkd na jiné vyuziti z dGvodu umistovani malé vodni elektrarny. Dle
kapitoly F.2.4.27 textové ¢asti navrhu UPL je v plochédch zelené sidelni podminéné pfipustnd technicka
infrastruktura - liniové stavby mistnich rozvodli a plosné nendrocna zafizeni, pokud jejich plocha
nepfesdhne 100 m?, co? tento pfipad splfiuje, protoZe dle katastru nemovitosti mé vodni elektrarna
vyméru 43 m?2. Stavajici vodni elektrarnu lze tedy pfipadné i rozsifit a neni nutné z tohoto divodu na
predmétnych pozemcich vymezovat rozvojovou plochu technické infrastruktury.

PloSny rozvoj sektoru severovychod, do kterého spadaji predmétné pozemky, je v zdsadé ukoncen.
Katefinské udoli je tvofeno predevsim zastavbou opusténych tovaren (brownfields) se znacnym
revitalizaénim potencialem, ktery se UPL snaZi podporou zelenych ploch a vymezenim polyfunkénich
ploch smiSenych méstskych vyuzit pro vytvofeni kvalitniho prostoru bez dalSiho zatizeni Cisté
vyrobnimi plochami.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0148 —Jan Rasl
CJ MML 065117/16
Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 519

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pripominky:
Nesouhlasim se zaFazenim pozemku pare, & 519 v ki, Katefink edé
_ 1 : A1, y do ploch K - plochy zemédélské a
prosim o jeho zaFazeni do ploch B — plochy bydleni, jako je tomu u okolni T i
e B oAt (I Juko j u okolnich pozemki v dané lokalite.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE[] ANO, POCET LISTD 1

3

ODUVODNENI (krom# odiivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny navrh feseni):

!’uzmnek ze_lfi r_.trlan_snttls:edj se zastavénymi pozemky a nachdzi se tak v bezprostiednd blizkosti zastavéndho
Elzemf. Tak je zfejme pri .nahlednuii do katastrilni mapy. pak navrhovanou zménou tzemniho plinu by se
uég‘tc?‘:'n? vyplnila aktuilni proluka v jiZ zastaviné éasti dle aktualniho uzemniho plinu. Nejednalo by se tak
o necitlivy zisah do soudasného stavu zastavhy,

Navrhovand zména {izemniho plinu by plné respektovala réz okolni zastavh ; ' ;

I , E o ¥, kdyZ pozemek je pro zasiavby
vhodné  situovdn, HEE:HJ’,.IIEE jeho hranici se pachdzi pfipoika elekifiny, a tak by muhlju ]?irnjil k jeho
Eczpmiiémnmr&mu pfipojeni na rozvodné sité bez nutnosti daldich misahu do krajiny nebo pfilehlé
Omunikace. )

Pozemek navrhovany k vynéti ze ZPF byl jiz pravdépodebng v minulosti 2 '

ek 1 L e Z astaven, kdyE na povembku jso
st‘dlt}- \-'ldltﬂiElE hiuboké jamy, zfe.r| mé poziistatky pivodni mendi stavhy. Pozemek je navic q}bcsrwn Mélmﬁ
zidkou o v¥See 0,5 aZ 1 m a je dile prirozens oddélen od okolnich parcel dvéma polnimi cestami,

Vyméra pozemku éini celkem 1.700 m2, pFidems piedpoklddand budouci : ini
. ? - . Pl zastavéna plocha by &inila cca 120
Ef, L'.I;jn T :ﬁ tplucti:y p_ta,::;nkgl. !;klohnhvypl}w& Ze by byl zachovin dostatetny odstup zastavéné &4st od
Seanich staveb a stavoa by tak s ohledem na celkovou rozlohu k zasta
plochy okolniho redinného bydleni. P T e e

lak je #fejmé ze soulasného stavu, je pozemek z divodu terérnich nerovnost] : i

) ¢ Ly . nosti a pickazek (svah, zidk
pohledu zemEfiEIs:kéhn ‘i-'}'tliEII -:}!?uiné dostupny, pro hospodafeni nevhodny a nevyuZitelny, N:i':LmH tn}iuz
Fa pnh]e::ll_.: rodinného bydleni se jedna o jiZni svah s vyhledem do okoli, Udrfovini tohoto pozemku 'akq::
nezastavitelného s¢ proto déle jevi jako neddelns, ) '

K ptipadné zméné {zemniho plinu se kladné vyisdfila i sprdva CHEO (viz vy ddient v s
x aul jfid i (8] dd
proti zastavbé pozembko ndmitck, M A e

Navrhovatel navic zdirazfiuje, #e se vjednd o Zidost o individudlni :
: hae A : povoleni zmény dzemniho plan
Jjednu konkrétni parcelu za aelem stavby rodinného bydleni. slatutarni ft:{ln I ||-u.-.---..-Il e
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 519 k. 0. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch ptirody a krajiny — krajinna zelers.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemek parc. €. 519 v katastralnim Gzemi Katetinky u Liberce jako pozemek, ktery by
chtél zaradit do zastavitelnych ploch pro budouci vystavbu rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni projedndni UPL byla pFfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant pro predmétny pozemek navrhnul v Konceptu UP (2011) funkéni vyuZiti plochy smiené
nezastavitelné (SN). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) byl predmétny pozemek vymezen do ploch
zemédélskych na zékladé Pokyn(i pro zpracovani navrhu Gzemniho pldnu (2012). Projektant UP na
zakladé pokyn(i prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zédkona,
zejména s ohledem na pokyny pro zpracovani ndvrhu Uzemniho planu, konkrétné kapitolu A. Pokyny
vyplyvajici z poZadavk( pofizovatele a ur¢eného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost roz¢lenéni stabilizovanych ploch do mensich
celkd, b. Posoudit podminky prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni
a podminky vyuZiti riznych druhi ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuziti jednotlivych ploch. Plochy zemédélské byly slouceny s plochami smisenymi
nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiku v podminkach pfiméstské krajiny spise splfiuji a jejichz
pripadné rozliseni by posouvalo UP do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym tpravam.

Vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni je v této lokalité neptipustné z hlediska zajm0 ochrany pfirody
a krajiny, zejména z dlivodu ochrany krajinného radzu a ochrany zvlasté chranénych druhd, protoze se
jednad o krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na pohledové exponovaném misté.

Lokalita byla vyhodnocena v ramci krajinafského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské
hodnoceni vymezeného Uzemi, 3/2010) s jednoznac¢nym doporucenim zachovat charakter venkovské
krajiny podhorského aZz horského razu prechazejici v krajinu pfirodni. Neni pfipustnd nadmérna
expanze zastavby do volné krajiny. Pfedmétny pozemek se nachdzi ve lll. zdné CHKO JH. Na Uzemi
CHKO JH ma byt vystavba smérovana predevsim do IV. zény a na Uzemi Ill. zony CHKO JH nema byt
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zahustovana rozptylend zastavba, k éemuz by vymezenim rozvojové plochy pro bydleni na
predmétném pozemku doslo.

Na pozemku jsou také dalsi limity ve vyuziti uzemi. Pfedmétny pozemek pfimo sousedi s PUPFL a
nachdzi se vochranném pasmu lesa, které mda byt dle § 14 lesniho zakona chranéno. Stavby ve
vzddlenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa
negativné ovlivnény ¢i ohroZeny. To ddle vyvolava poZadavky na predcasné kdaceni lesa nebo na
omezeni hospodafeni v ném. Umistovani hlavnich staveb resp. staveb, u kterych je realné riziko
ohroZeni osob nebo vyznamnych $kod pfi padu strom(, neni na Uzemi mésta Liberec ve vzdalenosti 25
— 30 m od okraje lesa Zadouci. Tato vzdalenost byla stanovena na zakladé rlistovych podminek lesnich
porostl v okoli Liberce. Pfedmétny pozemek je témér cely v tomto 30 metrovém pasmu, proto na néj
neni vhodné umistovat stavbu pro bydleni ani rekreaci, protoze by tim vzniklo realné riziko ohrozeni
osob a riziko $kody na majetku a neni tedy ani i¢elné v UPL rozvojovou plochu vymezovat.

Zaroven dotceny organ KULK pozZadoval v rdmci projednani Navrhu pro spolecné jednani (2012) pro
hlavni stavby na zastavitelnych plochach bydleni véetné ploch pfestavby stanovit minimalni pfipustnou
odstupovou vzdalenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd zlstane nezastavitelnd stim, Ze
umistovani dalSich staveb do 25 m od okraje lesa bude tedy podminéno zménou Uzemniho planu.
Pozadavek Krajského Ufadu na nezastavitelnou pevnou vzdalenost od lesa vychdzel ze zkusenosti, kdy
dochazelo k tomu, Ze byly nabizeny pozemky, které plvodné umozniovaly umisténi staveb ve
vzdalenosti vétsi nez 25 m od lesa, ale byly z divodU prodeje rozdéleny tak, Zze nékteré jejich ¢asti se
pak témér vyhradné nachdazely ve vzdalenosti do 25 m od lesa. Na takovéto plochy nebylo jiz mozné
umistit stavbu tak, aby byla dodrZena poZadovana odstupova vzdalenost vyzadovana orgdnem statni
spravy lest. Vzhledem k absenci tohoto regulativu v Uzemnim planu z roku 2002 byli ¢asto s touto
skutecnosti novi majitelé takovych pozemkl konfrontovani az, kdyzZ jim v ramci stavebniho fizeni bylo
na zakladé nesouhlasného stanoviska organu statni spravy lesl znemoZnéno realizovat stavbu.
Z dlvodu uplatnénitohoto stanoviska nebyly na tzemi mésta v tomto pasmu vymezovany zastavitelné
plochy, tedy nebyla vymezena ani plocha na predmétném pozemky, ktery témér cely v tomto pasmu
leZi.

Tyto plochy lesa jsou zaroven vymezeny jako funkéni biocentrum, ¢imz by doslo k rozsifeni zastavby az
na jeho hranici. Z divodu ochrany tzemniho systému ekologické stability je vymezeni rozvojové plochy
pro bydleni na predmétném pozemku také nevhodné.

Dle § 19 stavebniho zakona je uUkolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek vzhledem k podminkdm v Uzemi a ochrané verejnych zajm0 v ramci
stanovisek dotéenych organ(i kontinudlné pro podobné plochy nebyl vyhodnocen jako vhodny pro
zastavbu.

S ndvrhem na nevyhovéni namitce uplatnéné ke Konceptu UP (2011) se stejnym pozadavkem souhlasil
také dotceny organ CHKO JH ve svém stanovisku na zakladé § 53 stavebniho zdkona po verejném
projednani navrhu (2013). CHKO JH souhlasil s navrhem vyhodnoceni namitky, kterou se namitce
nevyhovuje, tj. s ponechdnim pozemku v plose nezastavitelné zemédélské. Pozemek lezi ve tfeti zéné
odstupriované ochrany pfirody CHKO JH, v krajinarsky, ekologicky i esteticky cenné lokalité na
pohledové exponovaném misté, v tésném kontaktu s lesnimi porosty ve druhé zéné CHKO JH. Zamér
by byl v rozporu s nasledujicimi zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim
dokumentem podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

44



UP Liberec M.3.10 Katefinky u Liberce — Novy navrh pro spole¢né jednani

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajinég,

- chranit volnou krajinu pred urbanizaci,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplriovat
vhodné proluky.

Zarazeni predmétnych pozemk( do rozvojové plochy pro bydleni by bylo v rozporu se zachovanim
harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, s ochranou vzhledu
CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67 a s ochranou krajinného
razu mista ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Také dle uzemni studie krajiny, kterd je odborny podkladem, byla tato ¢ast Uzemi oznacena jako
segment krajiny s dochovanymi historickymi strukturami a zarazena do I. tfidy ochrany krajinného
razu. Dle USK nelze v pasmu | novou vystavbou, prestavbou nebo zménou vyuZiti Gizemi ménit existujici
charakteristické a cenné vizudlni vztahy zastavby a krajinného rdmce vcetné existujiciho vztahu
zastavénych a nezastavénych ploch. Nelze tudiZ vytvaret nové plochy ¢i skupiny zastavby (zastavitelné)
vné zastavéného Uzemi ani v okrajovych Castech existujici zastavby, které by mohly nepfiznivé ovlivnit
harmonické rozhrani zastavby a krajinného ramce (prechod zastavby do krajiny). Nova zastavba mize
dotvaret urbanistickou strukturu na volnych plochach uvnitf zastavéného uzemi mimo lokality s
typickymi znaky tradicni zastavby a urbanistické struktury a bez vlivu na vizualni obraz sidla. V pasmu |
neni moznd vystavba v pohledové exponovanych polohach a v polohdach, kde by dosSlo ke zméné
existujici siluety zastavby. Z vyse uvedenych pozadavk( stanovenych v Uzemi studii krajiny, ktera je
vysoce odbornym podkladem, je zfejmé, Ze na predmétném pozemku neni vhodné vzhledem k jeho
exponované poloze na rozhrani zastavby a lesnich porostl, umistovat dalsi stavby.

Jedna se o geomorfologicky ¢lenité izemi udoli drobnych vodotedi a hrbitkl s mozaikou luk, pastvin,
remizll a nelesni zelené a zastavbou rozptylenou ve shlucich i jednotlivych objektech, s fadou pohledt
a pruhledl na svahy lJizerskych hor. Z vyse uvedenych dlivodl nebyla v této okrajové Casti Katefinek
vymezena zadna rozvojova plocha. Jedna se o okrajovou ¢ast mésta — cip zastavby, ktery je zasazen do
jiz prevainé prirodniho prostfedi obklopeného lesnimi porosty. Jednda se strmé a pohledové
exponované svahy, kde neni Zadouci rozsifovat dalsi zdstavu také vzhledem k nekapacitni dopravni
infrastrukture (komunikace jsou zde velmi Uzké bez moZnosti rozsifeni) a chybéjici technické
infrastrukture (absence vodovodu, kanalizace a dalsich siti). Dle cisafskych otiski (stabilni katastr 1843)
nebyla na pozemku zadna stavba a pozemek byl evidovan jako ,pole”. Stejné tak i na historickych
ortofotomapach (1938, 1952-1954, 1975-1977, 1989, 1998-1999, 2001, 2002, 2004, 2007, 2008, 2010,
2013) nebyla na pozemku zdokumentovana Zadna stavba. Zidky tedy pravdépodobné musely slouZit
pro zemédélské ucely — oddéleni policka.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) a Novém navrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo
ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz soulasti je dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovenid
funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zdkladé PoZadavk( 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovdn v jednotném Standardu vybranych ¢&3asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou€asti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zménu funkéniho vyuzZiti plochy neni ze zakona pravni narok. O pozemky je nutné se starat, i kdyz
nejsou uréeny pro vystavbu, coZ vyplyva z platné legislativy. Z hlediska cild a kol Uzemniho
planovani nelze veskeré pozemky v soukromém vlastnictvi vymezit do funkénich ploch uréenych pro
zastavbu (zejména rodinnymi domy).

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSieobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni veobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vySe uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0149 — David

Kavalir

C) MML 066161/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 519

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pripominky:

Nesouhlasim se zaFazenim pozemku pare. & 519 v k.. KateFinky do ploch K — plochy zemEdé&lské =
prosim o jeho zaFazeni do ploch B - plochy bydleni, jako je tomu u okolnich pozemkii v dané lokalitg.
Svoji Zadost edivodiuji nize.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE] ANo, POCET LISTT) |
ODUVODNENI (krome odivodnéni nesouhlasu mite byt uveden jiny ndvrh fesen):

o [Pozemek se nachdzi v soutasné zdstavhe, kterd jej ze tfi stran obklopuje: jde tedy o logickou
dostavbu dané lokality.

* Zména UP by ¢astedn vyplnila aktudlni tzv, proluku stavebniho pozemku. mezi ji¥ zastavénou &4sti,
Viz pohled do katastrdlni mapy.

* Pozemek ma dostateénou velikost plochy 1700m2 na to, aby po jeho zastaviéni stavbou pro bydleni
v souladu s charakterem tizemf a s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v lzemi, kieré by byly dodrZeny, zistal vyuzity jako zelei, kdy se jeho zastavéni plocha
piedpoklédd do 7 % jeho viméry, Velikost a tvar dantho pozemku umo#fiuje také dostatenou
odstupovou vzdalenost od sousednich staveb. Dand dostavba by ani nenarudila rozvolngnou zdstavbu
v dané lokalite.

o Takto . fidka, zastavba by neruila pfechod | lesa,, ke komunikaci, ziistiva i dostatek prostoru v okoli
- iz vyjadieni CHKO

e CHKO —v pfiloze pfikladam vyjadfeni CHKO, které nemd pro zdstavbu tohoto prostory ndmitek a
v pripadé dodrZeni reguli, jim 2 hlediska ochrany pfirody zéstavba nevadi.

Pozemek piimo navazuje na asfaltovou komunikaci, stejné jako vedlejii stavebni parcely,
Himc: kolem hranice pozemku vedou dalii dvé lesni/polni cesty, kieré dili pozemek od ostatnich
parcel.

* Pozemek je obestaven Zulovou zidkou o vidce aZ 50 cm - 1m, navic na pozemku jsou misty hluboké
jamy, pravdépodobné pozistatky plvodni mendi stavby. Je tedy z pohledu zemédélského vyusiti
obtiZné dostupny a pro takové hospodafeni neatraktivni - svah, zidky, nerovnosti na puzemi-:.u.

 Na hranici pozemku je elekifina = bezproblémové pripojeni, které si nevyzdda zadné zasahy do
krajiny a silnice.

* V neposledni fadé, jde o krdsné misto (jiZni svah, vyhled do okoli), které mé smys! pro zastavbu,
bydleni, jako je tomu na pozemcich v bezprostiednim okoli. '

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 519 k. 0. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),
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Novy nadvrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch ptirody a krajiny — krajinnd zeler.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemek parc. €. 519 v katastralnim Gzemi Katefinky u Liberce jako pozemek, ktery by
chtél zaradit do zastavitelnych ploch pro budouci vystavbu rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pFfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant pro predmétny pozemek navrhnul v Konceptu UP (2011) funkéni vyuZiti plochy smiené
nezastavitelné (SN). V Ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byl pfedmétny pozemek vymezen do ploch
zemédélskych na zakladé Pokynl pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012). Projektant UP na
zakladé pokynl prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona,
zejména s ohledem na pokyny pro zpracovani navrhu zemniho planu, konkrétné kapitolu A. Pokyny
vyplyvajici z poZadavkU pofizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost roz¢lenéni stabilizovanych ploch do mensich
celkd, b. Posoudit podminky prostorového uspordadani v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni
a podminky vyuZiti riznych druhi ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéril koncepci zelené a
funkéni vyuziti jednotlivych ploch. Plochy zemédélské byly slouceny s plochami smiSenymi
nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiku v podminkach pfiméstské krajiny spise splfiuji a jejichz
pripadné rozliseni by posouvalo UP do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym tpravam.

Vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni je v této lokalité nepfipustné z hlediska zajma ochrany prirody
a krajiny, zejména z dlivodu ochrany krajinného rdzu a ochrany zvlasté chranénych druhd, protoze se
jednad o krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na pohledové exponovaném misté.

Lokalita byla vyhodnocena v ramci krajinarského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské
hodnoceni vymezeného Uzemi, 3/2010) s jednoznacnym doporucenim zachovat charakter venkovské
krajiny podhorského az horského razu prechazejici v krajinu pfirodni. Neni ptipustna nadmérna
expanze zastavby do volné krajiny. Pfedmétny pozemek se nachdzi ve lll. z6né CHKO JH. Na uzemi
CHKO JH ma byt vystavba smérovana predevsim do IV. zény a na Uzemi Ill. zony CHKO JH nema byt
zahustovana rozptylend zastavba, k cemuZ by vymezenim rozvojové plochy pro bydleni na
predmétném pozemku doslo.

Na pozemku jsou také dalsi limity ve vyuziti uzemi. Pfedmétny pozemek pfimo sousedi s PUPFL a
nachazi se vochranném pasmu lesa, které ma byt dle § 14 lesniho zdkona chranéno. Stavby ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa
negativné ovlivnény ¢i ohroZeny. To ddle vyvoldva poZadavky na predcasné kdaceni lesa nebo na
omezeni hospodafeni v ném. Umistovani hlavnich staveb resp. staveb, u kterych je redlné riziko
ohrozZeni osob nebo vyznamnych skod pfi padu strom(, neni na Gzemi mésta Liberec ve vzdalenosti 25
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— 30 m od okraje lesa Zadouci. Tato vzdalenost byla stanovena na zakladé rlistovych podminek lesnich
porostl v okoli Liberce. Predmétny pozemek je témér cely v tomto 30 metrovém pasmu, proto na néj
neni vhodné umistovat stavbu pro bydleni ani rekreaci, protoze by tim vzniklo realné riziko ohrozeni
osob a riziko $kody na majetku a neni tedy ani G¢elné v UPL rozvojovou plochu vymezovat.

Zaroven dotceny organ KULK poZadoval v rdmci projednani Navrhu pro spole¢né jednani (2012) pro
hlavni stavby na zastavitelnych plochach bydleni véetné ploch pfestavby stanovit minimalni pfipustnou
odstupovou vzdalenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd zlstane nezastavitelnd stim, Ze
umistovani dalSich staveb do 25 m od okraje lesa bude tedy podminéno zménou Uzemniho planu.
Pozadavek Krajského Uradu na nezastavitelnou pevnou vzdalenost od lesa vychazel ze zkusenosti, kdy
dochdzelo k tomu, Ze byly nabizeny pozemky, které plvodné umoZriovaly umisténi staveb ve
vzdalenosti vétsi nez 25 m od lesa, ale byly z dlivodl prodeje rozdéleny tak, Zze nékteré jejich ¢asti se
pak témér vyhradné nachazely ve vzdalenosti do 25 m od lesa. Na takovéto plochy nebylo jiz mozné
umistit stavbu tak, aby byla dodrzena pozadovana odstupova vzdalenost vyzadovana organem statni
spravy lesl. Vzhledem k absenci tohoto regulativu v izemnim planu z roku 2002 byli ¢asto s touto
skutecnosti novi majitelé takovych pozemkl konfrontovani az, kdyz jim v ramci stavebniho fizeni bylo
na zakladé nesouhlasného stanoviska organu statni spravy lesi znemoZnéno realizovat stavbu.
Z dlvodu uplatnénitohoto stanoviska nebyly na Gzemi mésta v tomto pasmu vymezovany zastavitelné
plochy, tedy nebyla vymezena ani plocha na predmétném pozemky, ktery témér cely v tomto pasmu
lezi.

Tyto plochy lesa jsou zarover vymezeny jako funkéni biocentrum, ¢imz by doslo k rozsifeni zastavby az
na jeho hranici. Z divodu ochrany tzemniho systému ekologické stability je vymezeni rozvojové plochy
pro bydleni na predmétném pozemku také nevhodné.

Dle § 19 stavebniho zakona je uUkolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich ptinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Pfedmétny pozemek vzhledem k podminkam v Gzemi a ochrané verejnych zajma v ramci
stanovisek dotéenych organ( kontinualné pro podobné plochy nebyl vyhodnocen jako vhodny pro
zastavbu.

S navrhem na nevyhovéni namitce uplatnéné ke Konceptu UP (2011) se stejnym poZadavkem souhlasil
také dotceny organ CHKO JH ve svém stanovisku na zakladé § 53 stavebniho zdkona po verejném
projednani navrhu (2013). CHKO JH souhlasil s navrhem vyhodnoceni namitky, kterou se namitce
nevyhovuje, tj. s ponechanim pozemku v plose nezastavitelné zemédélské. Pozemek leZi ve tfeti zéné
odstupriované ochrany pfirody CHKO JH, v krajinarsky, ekologicky i esteticky cenné lokalité na
pohledové exponovaném misté, v tésném kontaktu s lesnimi porosty ve druhé z6né CHKO JH. Zamér
by byl v rozporu s nasledujicimi zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepcnim
dokumentem podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajing,

- chranit volnou krajinu pred urbanizaci,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplriovat
vhodné proluky.

Zarazeni predmétnych pozemk( do rozvojové plochy pro bydleni by bylo v rozporu se zachovanim
harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, s ochranou vzhledu
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CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67 a s ochranou krajinného
razu mista ve smyslu § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

Také dle uzemni studie krajiny, ktera je odborny podkladem, byla tato ¢ast Uzemi oznacena jako
segment krajiny s dochovanymi historickymi strukturami a zarazena do I. tfidy ochrany krajinného
razu. Dle USK nelze v padsmu | novou vystavbou, pfestavbou nebo zménou vyuZiti Gzemi ménit existujici
charakteristické a cenné vizudlni vztahy zastavby a krajinného rdmce vcetné existujiciho vztahu
zastavénych a nezastavénych ploch. Nelze tudiz vytvaret nové plochy ¢i skupiny zastavby (zastavitelné)
vné zastavéného Uzemi ani v okrajovych ¢astech existujici zastavby, které by mohly nepfiznivé ovlivnit
harmonické rozhrani zastavby a krajinného ramce (prechod zastavby do krajiny). Nova zastavba mlze
dotvéret urbanistickou strukturu na volnych plochach uvnitf zastavéného Uzemi mimo lokality s
typickymi znaky tradi¢ni zastavby a urbanistické struktury a bez vlivu na vizudIni obraz sidla. V pasmu |
neni moznd vystavba v pohledové exponovanych polohach a v polohdch, kde by dosSlo ke zméné
existujici siluety zastavby. Z vySe uvedenych pozZadavk( stanovenych v Uzemi studii krajiny, ktera je
vysoce odbornym podkladem, je zfejmé, Ze na predmétném pozemku neni vhodné vzhledem k jeho
exponované poloze na rozhrani zastavby a lesnich porostd, umistovat dalsi stavby.

Jedna se o geomorfologicky ¢lenité uzemi udoli drobnych vodotedi a hrbitkl s mozaikou luk, pastvin,
remizd a nelesni zelené a zastavbou rozptylenou ve shlucich i jednotlivych objektech, s fadou pohledi
a prahledl na svahy lJizerskych hor. Z vyse uvedenych didvod( nebyla v této okrajové ¢asti Katefinek
vymezena zadnd rozvojova plocha. Jedna se o okrajovou ¢ast mésta — cip zadstavby, ktery je zasazen do
jiz prevainé pfrirodniho prostfedi obklopeného lesnimi porosty. Jednd se strmé a pohledové
exponované svahy, kde neni Zadouci rozsifovat dalSi zastavu také vzhledem k nekapacitni dopravni
infrastrukture (komunikace jsou zde velmi Uzké bez moZnosti rozsifeni) a chybéjici technické
infrastrukture (absence vodovodu, kanalizace a dalsich siti). Dle cisarskych otisk( (stabilni katastr 1843)
nebyla na pozemku Zadna stavba a pozemek byl evidovan jako ,pole”. Stejné tak i na historickych
ortofotomapach (1938, 1952-1954, 1975-1977, 1989, 1998-1999, 2001, 2002, 2004, 2007, 2008, 2010,
2013) nebyla na pozemku zdokumentovana 7adna stavba. Zidky tedy pravdépodobné musely slouZit
pro zemédélské ucely — oddéleni policka.

V Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) a Novém navrhu pro vefejné projednani (2018) nedoslo
ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz soucasti je dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovena
funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je pfedmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zménu funkéniho vyuZiti plochy neni ze zakona pravni narok. O pozemky je nutné se starat, i kdyz
nejsou uréeny pro vystavbu, coZ vyplyva z platné legislativy. Z hlediska cild a uUkold Uzemniho
planovani nelze veskeré pozemky v soukromém vlastnictvi vymezit do funkénich ploch uréenych pro
zastavbu (zejména rodinnymi domy).
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V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0150 -

Miroslav Stastny
CJ MML 067960/16
Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce

Pozemky parc. €.: 728, 730, 745, 747, 748, 749/1, 750/1, 753

Rozhodnuti: Pfipomince se ¢dstecné vyhovuje

Text pfipominky:

Jako niZe podepsany vlastnik pozemkd &. 728,730,745,747,748,749/1,750/1 a 753
v katastralnim zemi Karlinky u Liberce vzna$im pfipominku dle §50 zakona 183/2006 Sb.
odst. 3 k navthovanému urfeni vyuZiti pfedmétnych pozemkil stanovené regulativem H,
respektive 2.88 H — plochy hbitovi, jak jsem se dozvedél — hibitov zvifec,

Navrhuji dpravu regulativu H — plochy hibitovi, na regulativ A — smisené aktivity.

ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mit¥e byt uveden jiny névrh FeSeni):

S ohledem na charakter pozemku, zejména t&snou blizkost mnou obhospodafované lesni
honitby, jsem uvazoval z vystavbou zédzemi pro obhospodafovani funkce lesa — objekt zdzemd
a skladu krmiva. Tento pozemek je velice vhodny k tomuto tiéelu, jelikoZ na ném tstf obsluzna
lesni cesta honitby.

Vybudovani zdzemi vidim jako potfebné a nutné k zajisténi ekologické funkece, stability a
rovnovihy lesa.

Navrhovand zména regulativu A — smifené aktivity by umoznila realizaci obou uvazovanych
zamgrad.

NAVR RESEN(

Navrhuji ipravu regulativa H — plochy h¥bitovii, na regulativ A — smiSené aktivity.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkam parc. ¢. 728, 730, 745, 747, 748, 749/1, 750/1 a 753 k. u. Katefinky u Liberce (dale jen
,predmétné pozemky”) (katastrdlni Uzemi nebude jiz dale uvddéno) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 728, 730, 747, 748, 749/1, 750/1 — navrhové plochy smisené
nezastavitelné (SN),

pozemek parc. €. 745 - stabilizované plochy verejnych prostranstvi — zelen (VZ),
pozemek parc. ¢. 753 - stabilizované plochy lesni (LP),
Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z),
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Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy obcanského vybaveni - hibitovy (H),
pozemek parc. €. 753 - stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018):
pozemky parc. ¢. 728, 730 — stabilizované plochy smiSenych aktivit (A)

pozemky parc. ¢. 747, 748, 749/1, 750/1 - navrhové plochy obc¢anského
vybaveni - hibitovy (H),

pozemek parc. ¢. 753 - stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021):

pozemky parc. €. 728, 730 — stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM)

pozemky parc. ¢. 747, 748, 749/1, 750/1 - plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné obcanského vybaveni - hibitovy (OH),

pozemek parc. ¢. 753 - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022):

pozemky parc. €. 728, 730 — stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM)

pozemky parc. ¢. 747, 748, 749/1, 750/1 - plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné obcanského vybaveni - hibitovy (OH),

pozemek parc. €. 753 - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢ 728, 730, 747, 748, 749/1, 750/1 do ploch
urbanizované zelené — ostatni méstska zelen a pozemky parc. ¢. 745 a 753 do ploch dopravy a dopravni
vybavenosti.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 728, 730, 745, 747, 748, 749/1, 750/1 a 753, které by chtél zaradit do
ploch smisenych aktivit za Ucelem realizace objektu pro zazemi obhospodarovani lesa a skladu krmiva.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pFfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant pro predmétné pozemky navrhnul v Konceptu UP (2011) jako funkéni vyuZiti plochy smisené
nezastavitelné (SN), plochy verejnych prostranstvi — zeleni (VZ) a plochy lesni (LP). V Navrhu pro
spoleéné jednani (2012) a navrhu pro vefejné projednani (2013) byly pftedmétné pozemky navrzeny do
ploch sidelni zelené (Z).

V Novém navrhu pro spolecné jedndani (2016) byly na pfedmétnych pozemcich (mimo pozemek parc.
€. 753) navrZeny plochy obcanské vybavenosti — hibitovy (H), protoZe predmétné pozemky byly
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vytipovany projektantem jako vhodné pro umisténi plochy pro zvireci hibitov, po némz roste na Uzemi
mésta Liberec poptavka a proti jeho plvodnimu navrhu v k.d. Rudolfov se zvedla nevole verejnosti.

Umisténi zvifeciho hrbitova podléha prisnym hygienickym a estetickym opatfenim, je tfeba jeho
umisténi na Uzemi mésta velmi dikladné provéfit a zvazit. Verejné pohrebisté (zvireci hrbitov) byl
umistén v této lokalité na dfive znehodnocené plose mimo kontakt s plochami bydleni pfi trase verejné
dopravy po provéieni mnozstvi nepriichodnych variant v préibéhu tvorby UPL. Projektant po posouzeni
vsech limitQ a stanoveni hledisek a opatfeni v rdmci Uzemi mésta navrhl zvifeci hrbitov na pfedmétnych
pozemcich. Pfedmétné pozemky jsou pro dané vyuziti vhodné, témér cely hrbitov sousedi
s nezastavitelnymi rozsahlymi plochami pfirodnimi - lesnimi, Il. zénou CHKO Jizerské hory a
regionalnim biocentrem 62-RC1268. Nedochazi k negativnimu ovlivnéni zastavéného Uzemi ani
krajinného rdzu a zaroven je zachovan ohled na uctu a pietu daného mista.

Na zdkladé uplatnéné pripominky bylo opétovné provéreno vymezeni plochy ob¢anského vybaveni -
htbitovy a byly v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) upraveny hranice této plochy. Pozemky
parc. €. 728, 730 a ¢ast pozemku parc. ¢. 747 byly zarazeny do ploch smisenych aktivit pro moznost
umisténi v pripomince poZadovaného vyuZiti - zazemi pro myslivost. Pozemky parc. ¢. 728, 730, 745,
Cast 747, 748, 749/1 a 750/1 zlstaly nadale vymezeny plochach obcanského vybavenosti - hrbitovy

(H).

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Gzemi.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky parc. ¢. 728, 730 a ¢ast pozemku parc. C.
747 vymezeny jako plochy smiSenych aktivit (A) a nasledné byly v dokumentaci Nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zarazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Plochy
smisené obytné méstské dle tabulky F.2.4.2 zdvazné &asti UPL pfipousti stavby pro lesnictvi a
odstavovani lesnické techniky. Umisténi zazemi pro myslivost tedy neni v rozporu s navrzenym
vyuZzitim na navazujicich pozemcich pro realizaci hibitova a lze jej umistit na pfedmétné pozemky.

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemi i mésta jako celku,
celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a je stanovena i s ohledem na ochranu hodnot Uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti je pfedmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v pfedeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje, protoZe pozemky parc. €. 728, 730 a casti pozemku parc.
€. 747 byly pfevedeny na plochy smiSené obytné méstské, které pripousti stavby pro lesnictvi. Na
zbylych v pfipomince uvadénych pozemcich ale zlstava nadale vymezena plocha obéanského
vybaveni — hibitovy vymezena pro zvireci hibitov v rozporu s pozadavkem podatele.

54



UP Liberec M.3.10 Katefinky u Liberce — Novy navrh pro spole¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0151 — Jitka

Havrdova
CJ ML 074427/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 331/7

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pripominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 331/7 k. U. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni izemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast
- stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): severni Cast - stabilizované plochy zemédélské (K), jizni
Cast - stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské
(AZ), jizni ¢ast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (AZ), jizni Cast -
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek z prevazné &asti do plochy pfirody a krajiny - travni porosty
a ost. plochy v krajiné, castecné do plochy bydleni Cistého a plochy urbanizované zelené-ostatni
méstska zelen.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v grafické pfiloze oznacil pozemek parc. €. 331/7, kde by chtél jeho jizni ¢ast vymezit do ploch
bydleni pro budouci vystavbu rodinnych dom.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant predmétny pozemek v Konceptu UP (2011) vymezil do ploch smidenych nezastavitelnych
(SN). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) byl predmétny
pozemek vymezen v plochach zemédé&lskych (K), protoie projektant UP na zakladé Pokyn(i pro
zpracovani ndvrhu Gzemniho (2012) prepracoval koncepci Gzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a
urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a.
Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky
prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych
druht ploch sidelni zelené znovu provéril koncepci zelené a funkcni vyuziti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Plochy zemédélské
byly v Ndvrhu pro spolecné jednani (2012) slouceny s plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi,
jejichz charakteristiku v podminkdch pfiméstské krajiny spliuji a jejichz pfipadné rozliseni by
posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho ndslednym pozemkovym Gpravam.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) dosSlo ke zméné funkcniho wvyuZziti v jizni Casti
predmétného pozemku na plochy sidelni zelené.

Na zakladé Pokynl pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3
stavebniho zékona, projektant UP prepracoval koncepci Uzemniho pldnu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZziti.
Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkd svym
charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni tzemniho planu Liberec sidelni zelen tvori
podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného
Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvoti predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich
porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi
mésta, je vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak
zelen verejnou na parkoveé zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na vetejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
charakteru plochy na jizni ¢asti predmétného pozemku a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

Pro vymezeni plochy pro bydleni by pfipadala v Uvahu pouze jizni ¢ast predmétného pozemku, kterd
priléha na stavajici komunikaci a dalo by se fict, Ze je prolukou v zastavbé. Tato ¢ast pozemku ma ovsem
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nevhodny tvar a jeho kontinuita je narusena pozemek parc. €. 335 v jiném vlastnictvi. Novy navrh pro
spole¢né jednani (2016) navic vymezil vramci stanoveni koncepce krajiny ,zelené pasy“, které
v pfekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistuji prostorové
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mifre v pfirodnim prostfedi. Zelené pasy jsou
tvofené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlzného charakteru, doplikové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredld.

Jizni polovina pfedmétného pozemku je soucasti téchto zelenych pasu, protoZe se jedna se o plochu,
ktera zahrnuje krajinnou zelen, jeZz oddéluje jednotlivou zastavbu Katefinek. Vymezenim jizni poloviny
predmétného pozemku do ploch sidelni zelené byla zachovana spojitost zelenych past. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pdsl pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodotedi a lokalnich terénnich hfbetld do hloubi zastavéného UGzemi je
hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou predmétného pozemku v zeleném pasu je dana jeho nezastavitelnost. V této lokalité nelze
zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavénad a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuzity volné
plochy sidelni zelené&, zeleri podél vodoteti a prvky USES. Tam, kde se v Novém ndvrhu pro spoleéné
jednani (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych past dostala do konfliktu s nové navrzenymi
(jinak schvalitelnymi) zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyrazeny. Tam, kde se vrstva zelenych
past dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principialné
zachovdvané plochy stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz
zajisti kontinuitu stdvajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Jednd se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zelen, jez oddéluje jednotlivou zastavbu Katetinek. Zaroven
pres predmétny pozemek prochazi vodotec, ktera je dle zakona o ochrané pfirody a krajiny chranéna
jako vyznamny krajinny prvek. Tato vodotec je také obklopena hodnotnym rostlinnym spolecenstvem
typickym pro podmacené pldy v okoli vodnich tokd.

Dlouhodobé je predmétny pozemek vnimdn a vymezovan jako nezastavitelny. Také dzemni plan z roku
2002 vymezoval predmétny pozemek v nezastavitelnych plochach, pouze minimalni ¢ast pozemku byla
dle tehdejSiho stavu zafazena do ploch bydleni Cistého jako zahrada patfici k rodinnému domu.
Nasledné prizkumy Uzemi a posouzeni aktudlniho stavu Uzemi vSak potvrdily vhodnost vymezeni
celého pfedmétného pozemku do nezastavitelnych ploch. Cast pfedmétného pozemku vymezena
v Uzemnim planu z roku 2002 v ploSe bydleni Cistého by vzhledem ke svému nepravidelnému tvaru a
nedostatecné velikosti neumozniovala umisténi samostatné stavby hlavni. Tato ¢ast pfedmétného
pozemku byla v tzemnim planu z roku 2002 vymezena do ploch bydleni Cistého stabilizovanych jako
proluka v zastavbé, protoZe vedlejSi pozemek parc. ¢. 335 byl také stabilizovanou plochou bydleni
Cistého.

Vymezenim plochy pro bydleni na pfedmétném pozemku by doslo k nevhodnému slouéeni ucelenych
shlukd zastavby nachdzejicich se na okrajich daného pozemku a zaniku prichodu zeleného pasu.

Lokalita byla vyhodnocena v rdmci krajinarského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské
hodnoceni vymezeného tzemi, 3/2010), s jednoznaénym doporucenim zachovat charakter venkovské
krajiny podhorského az horského razu prechazejici v krajinu pfirodni. Jedna se o Uzemi, které ma
horsky charakter. Drobné ¢lenéni Uzemi vychazi z historického kontextu, prevaziné zlstala zachovana
drobnad zastavba s navazujicimi Uzkymi pdsy pluZin. Celkové je Uzemi méné pohledové prehledné, je
uzavieno do mensich prostorll. Vzhledem ke specifi¢nosti tohoto Uzemi je vhodné zachovat jeho
stavajici charakter, charakter rozvolnéné struktury podhorské venkovské zastavby. ProtozZe se jednd o
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cennou podhorskou az horskou kulturni krajinu s pfirodné blizkymi ¢astmi, s bezprostfedni vazbou ke
krajiné ptirodni vzhledem k jeji specifi¢nosti a bezprostredni navaznosti na CHKO JH i vyrazné terénni
modelaci je vhodné zachovat jeji stavajici rozvolnény charakter a nedoplfiovat dalsi stavby. Ani
z tohoto hlediska tedy neni vhodné vymezit predmétny pozemek do nové zastavitelné plochy.

Také severni polovina predmétného pozemku nelze vymezit do rozvojovych ploch pro bydleni, protoze
dalsi rozsifovani zastavby do volné krajiny je v této lokalité nezddouci také s ohledem na § 18
stavebniho zdkona, kdy ma byt krajina chrdnéna jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. Pfedmétny pozemek je soucasti jednoho z mala ucelenych blok( ZPF na Gzemi
k. U Katefinky u Liberce. Dle § 4 zakona o ochrané ZPF je nutno co nejméné narusovat organizaci
zemédélského pladniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu. Zde by
se nejednalo o nezbytny zabor zemédélského pldniho fondu, protoZe v méstském sektoru 2 —
severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek, je v UPL celkem navrieno a s dotéenymi
organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro bydleni
vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani rozvojovych
zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi bezdivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni vieobecné
byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0152 — Petra

Vackova
CJ MIML 074429/16

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 331/7

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pfipominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 331/7 k. U. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni izemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi§ené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast
- stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): severni Cast - stabilizované plochy zemédélské (K), jizni
Cast - stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské
(AZ), jizni ¢ast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (AZ), jizni Cast -
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek z prevazné &asti do plochy pfirody a krajiny - travni porosty
a ost. plochy v krajiné, castecné do plochy bydleni Cistého a plochy urbanizované zelené-ostatni
méstska zelen.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v grafické pfiloze oznacil pozemek parc. €. 331/7, kde by chtél jeho jizni ¢ast vymezit do ploch
bydleni pro budouci vystavbu rodinnych dom.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant predmétny pozemek v Konceptu UP (2011) vymezil do ploch smienych nezastavitelnych
(SN). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) byl predmétny
pozemek vymezen v plochidch zemédé&lskych (K), protoze projektant UP na zakladé Pokynd pro
zpracovani navrhu Gzemniho (2012) prepracoval koncepci Gzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a
urcéeného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a.
Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky
prostorového uspordadadni v jednotlivych plochdch, c. Pfrehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych
druht ploch sidelni zelené znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Plochy zemédélské
byly v Ndvrhu pro spolecné jednani (2012) slouceny s plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi,
jejichz charakteristiku v podminkdach pfiméstské krajiny spliuji a jejichz pfipadné rozliseni by
posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho ndslednym pozemkovym Gpravam.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) dosSlo ke zméné funkcniho wvyuZziti v jizni Casti
predmétného pozemku na plochy sidelni zelené.

Na zadkladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu Gzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3
stavebniho zékona, projektant UP pFepracoval koncepci Gzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.
Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemk( svym
charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni izemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi
podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného
Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvori pfedevsim vzrostla zelen drevin, kerd, travnich
porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi
mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak
zelen verejnou na parkoveé zaloZzenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zelefi na soukromych pozemcich rizné funkce
prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelef vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél
liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSsechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
charakteru plochy na jizni ¢asti predmétného pozemku a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

Pro vymezeni plochy pro bydleni by pfipadala v Uvahu pouze jizni ¢ast predmétného pozemku, ktera
pfiléha na stdvajici komunikaci a dalo by se Fict, Ze je prolukou v zastavbé. Tato ¢ast pozemku ma ovsem
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nevhodny tvar a jeho kontinuita je narusena pozemek parc. €. 335 v jiném vlastnictvi. Novy navrh pro
spolecné jednani (2016) navic vymezil vramci stanoveni koncepce krajiny ,zelené pasy“, které
v pfekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistuji prostorové
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mifre v pfirodnim prostfedi. Zelené pasy jsou
tvofené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlzného charakteru, doplrikové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredld.

Jizni polovina pfedmétného pozemku je soucasti téchto zelenych pasi, protoze se jedna se o plochu,
ktera zahrnuje krajinnou zelen, jez oddéluje jednotlivou zastavbu Katetinek. Vymezenim jizni poloviny
predmétného pozemku do ploch sidelni zelené byla zachovana spojitost zelenych past. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych past pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodotedi a lokalnich terénnich hfbetld do hloubi zastavéného UGzemi je
hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou predmétného pozemku v zeleném pasu je dana jeho nezastavitelnost. V této lokalité nelze
zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavénad a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuzity volné
plochy sidelni zelené&, zeleri podél vodoteti a prvky USES. Tam, kde se v Novém ndvrhu pro spole¢né
jednani (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych past dostala do konfliktu s nové navrzenymi
(jinak schvalitelnymi) zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyrazeny. Tam, kde se vrstva zelenych
past dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principialné
zachovdvané plochy stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz
zajisti kontinuitu stdvajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Jedna se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zelen, jez oddéluje jednotlivou zastavbu Katefinek. Zaroven
pres predmétny pozemek prochazi vodoted, ktera je dle zdkona o ochrané ptirody a krajiny chranéna
jako vyznamny krajinny prvek. Tato vodotec je také obklopena hodnotnym rostlinnym spolecenstvem
typickym pro podmadéené puady v okoli vodnich tokd.

Dlouhodobé je predmétny pozemek vnimdn a vymezovan jako nezastavitelny. Také Uzemni plan z roku
2002 vymezoval predmétny pozemek v nezastavitelnych plochach, pouze minimalni ¢ast pozemku byla
dle tehdejSiho stavu zafazena do ploch bydleni Cistého jako zahrada patfici k rodinnému domu.
Nasledné prizkumy Uzemi a posouzeni aktudlniho stavu Uzemi vSak potvrdily vhodnost vymezeni
celého predmétného pozemku do nezastavitelnych ploch. Cést predmétného pozemku vymezena
v Uzemnim planu z roku 2002 v ploSe bydleni Cistého by vzhledem ke svému nepravidelnému tvaru a
nedostatecné velikosti neumozniovala umisténi samostatné stavby hlavni. Tato ¢ast pfedmétného
pozemku byla v tzemnim planu z roku 2002 vymezena do ploch bydleni ¢istého stabilizovanych jako
proluka v zastavbé, protoZe vedlejSi pozemek parc. ¢. 335 byl také stabilizovanou plochou bydleni
Cistého.

Vymezenim plochy pro bydleni na predmétném pozemku by doslo k nevhodnému slouceni ucelenych
shluk( zastavby nachdzejicich se na okrajich daného pozemku a zaniku prichodu zeleného pasu.

Lokalita byla vyhodnocena v ramci krajinarského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské
hodnoceni vymezeného Uzemi, 3/2010), s jednoznaénym doporucenim zachovat charakter venkovské
krajiny podhorského az horského razu prechazejici v krajinu pfirodni. Jedna se o uzemi, které ma
horsky charakter. Drobné ¢lenéni Uzemi vychazi z historického kontextu, prevaziné zlstala zachovana
drobnd zastavba s navazujicimi Uzkymi pdsy pluzin. Celkové je iUzemi méné pohledové prehledné, je
uzavieno do mensich prostorll. Vzhledem ke specifi¢nosti tohoto Uzemi je vhodné zachovat jeho
stavajici charakter, charakter rozvolnéné struktury podhorské venkovské zastavby. ProtoZe se jednd o
cennou podhorskou az horskou kulturni krajinu s pfirodné blizkymi ¢astmi, s bezprostfedni vazbou ke
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krajiné ptirodni vzhledem k jeji specificnosti a bezprostfedni navaznosti na CHKO JH i vyrazné terénni
modelaci je vhodné zachovat jeji stavajici rozvolnény charakter a nedopliiovat dalsi stavby. Ani
z tohoto hlediska tedy neni vhodné vymezit predmétny pozemek do nové zastavitelné plochy.

Také severni polovina predmétného pozemku nelze vymezit do rozvojovych ploch pro bydleni, protoze
dalsi rozsifovani zdstavby do volné krajiny je v této lokalité nezadouci také s ohledem na § 18
stavebniho zdkona, kdy ma byt krajina chrdnéna jako podstatna slozka prostifedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. Pfedmétny pozemek je soucasti jednoho z mala ucelenych blok( ZPF na Gzemi
k. U Katefinky u Liberce. Dle § 4 zdkona o ochrané ZPF je nutno co nejméné narusovat organizaci
zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu. Zde by
se nejednalo o nezbytny zabor zemédélského pldniho fondu, protoZe v méstském sektoru 2 —
severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek, je v UPL celkem navrieno a s dotéenymi
organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro bydleni
vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani rozvojovych
zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi bezdivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni vSeobecné
byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
uréeného zastupitele zpracovdn v jednotném Standardu vybranych ¢&asti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucdsti je pfedmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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