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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0153 — Lenka

Michalkova
CJ MML 076324/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 590/9, 590/10

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim*):

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [A ANO, POCET LISTU /

ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miiZe byt uveden jiny ndvrh fesenf):

Lk Ihealuorrr 24 229 VudsT 12 BYpesl”
cerr yere. C. VUG . PPripn itz T3/ 2ich

....................................................................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------
.......................................................

Vyvoj funkéniho vyuziti:

v

Pozemkdm parc. €. 590/9, 590/10 v k. 4. Krasnd Studanka (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuzZiti:

Koncept UP (2011): ¢ast pozemkél ndvrhové plochy smiSenych aktivit (SA), ¢ast pozemkd navrhové
plochy smiSené obytné (BS), ¢ast pozemkl plochy verejnych prostranstvi komunikace (SA);

Navrh pro spoleéné jednani (2012): mald jizni ¢ast pozemkd navrhové plochy bydleni (B) a plochy
verejnych prostranstvi (P), velka severni ¢ast pozemki plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): mald jizni ¢ast pozemk( navrhové plochy bydleni (B) a plochy
verejnych prostranstvi (P), velka severni ¢ast pozemki plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): mala jizni ¢ast pozemkd navrhové plochy bydleni (B) a plochy
verejnych prostranstvi (P), velka severni ¢ast pozemkd plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): mala jizni ¢ast pozemkd navrhové plochy bydleni (B) a
plochy vefejnych prostranstvi (P), velka severni ¢ast pozemk( plochy sidelni zelené (2);
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): mald jizni ¢ast pozemk( plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné bydleni (BO) a plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
(PP), velka severni ¢ast pozemkl plochy zelené sidelni (ZS);

Dokumentace pro vydani (2022): mald jizni ¢ast pozemkU plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni
(BO) a plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), velka severni ¢ast pozemku
plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — orna plida.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezeni plochy verejnych prostranstvi (P), které predstavuji mistni komunikaci
a kterd rozdéluje pozemky v jeho vlastnictvi a pozaduje zménu trasy po stadvajici komunikaci na
pozemku parc. ¢. 590/7.

Pozemky parc. ¢. 590/9 a 590/10 v k.U. Krasna Studanka v souc¢asné dobé predstavuji mirné svaZzitou
nezastavénou louku, které je v UPML vedena jako plocha ptirody a krajiny — orna plida.

Vramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byla pfipominka
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst.
1 stavebniho zédkona ,, Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace,
aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Jednim z Gkol Uzemniho planovani je pak dle
8§19 odst. 1, pismeno m) ,vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prdvnich predpist
(napt. zdkona 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist — zakon o ochrané ptirody) pred negativnimi
vlivy zéméru na tzemi.

V konceptu UP (2011) byly na pfedmétnych pozemcich vymezeny navrhové plochy smisené obytné
(11.121.BS2 a 11.12. BS2) a navrhové plochy smiSenych aktivit (11.07.SA2). Dotéené organy statni
spravy, které chrani pfirodu a krajinu (odbor Zivotniho prostfedi MML, Ministerstvo Zivotniho
prostiedi) podaly k tomuto navrhu negativni stanoviska s poZzadavkem tyto navrhové plochy vypustit.
Navrhovanou plochu vefejnych prostranstvi (11.08.VK), ktera slouZi jako dopravni pfistup k ndvrhovym
plocham bydleni v zapadni ¢asti sidla pak poZaduje vést v blizkosti stavajici zastavby. Stanoviska byla
znovu projednana s dotéenymi organy v ramci dohadovaciho fizeni se zavérem na vypusténi vyse
uvedenych navrhovych ploch. Tato dohoda se propsala do PokynU pro zpracovani navrhu tzemniho
planu, které byly schvéleny usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 2/2012 dne 19. 1. 2012. Pokyny
vyplyvajici ze stanoviska Ministerstva Zivotniho prostiedi ,,Zapracovat dohodnuté feseni, které je
uvedeno v tabulce €. 2 ,tabulka dohod s dotéenymi organy. Tabulka €. 2 je nedilnou soucasti pokyn(.”
Dohoda pro plochy 11.11.BS2, 11.12. BS2, 11.07.SA2: lokalita bude vypusténa. Dohoda pro plochy
11.08.VK: komunikace bude pfiblizena ke stavajici zastavbé.

Projektant na zakladé vyse uvedenych pokynu zpracoval navrh pro spolecné jednani (2012), v kterém
respektoval stanoviska dotéenych orgénil vychazejici z podminek pro ochranu Gzemi. Navrhem UPL
dochazi k zhodnoceni jizni ¢asti pozemk(l s moznosti vystavby RD. Navrhovana komunikace pak slouzi
k obsluze novych navrhovych ploch bydleni na pozemcich podatele i dalSich ndvrhovych ploch bydleni
v zapadni Casti sidla. Takovéto feseni dopravniho napojeni lokality je soucasti urbanistické a soucasné
dopravni koncepce UPL. Velkd severni ¢ast pozemka ziistava nezastavitelna z dGvodu ochrany piirody
a krajiny a muze nadale slouzit svému plvodnimu vyuZiti.
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Zména trasy navrhované komunikace po stavajici cesté na pozemku parc. €. 590/6, ktera vede ven ze
sidla, je nevhodna vzhledem k nesplnéni divodu jejiho vymezeni, kterym je obsluha navrhovych ploch
bydleni. Zaroven je v rozporu se stanovisky dotcenych organ.

V dalSich fazich projednani nového navrhu UPL z(stala navriena urbanistickd a dopravni koncepce
zachovana véetné trasy komunikace nové oznacené Z11.08.PP.

Na zakladé Pokynld pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP prepracoval koncepci tzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zékona a
s ohledem na jeji prepracovdani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil
skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemk( svym charakterem odpovida
plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni tzemniho planu sidelni zeler tvofi podstatnou soucast struktury
verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou
krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich porosti i zahrad s ovocnymi
stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastaviteIném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu
na zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkl prevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na verfejnou pfristupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovidd pfedmétné plose a
proto je vymezena v novém navrhu UPL do ploch sidelni zelené.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

V dokumentaci pro vyddni UPL je mald ¢ast pfedmétnych pozemk( zafazena do ploch zmén
(rozvojovych) zastavitelnych bydleni vSeobecného (BO), které jsou ohraniceny navrhovanou mistni
komunikaci (plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch — PP). Zbyla ¢ast pozemki je
zafazena do ploch zelené sidelni (ZS).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0154 — Roman

Hrdina
CJ MML 078993/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 277/6, 277/5

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s ndvrhem v novém UP rok 2016 v &sti pozemkii 277/6 a
277/5 ki Krasna Studanka a Zadam o vytvoreni podminek pro mé
navrhované FeSeni.

ODUVODNENI :

V souladu s jiz oddélenymi pozemky €. 277/6 a 277/5 je v mém tmyslu tyto pozemky
vyuZit pro zahrady k budoucim RD na parcelich &islo 215/11 a 215/9.

Navrhované verejné vyuziti je vyloudené a nesouhlasim s nim a poZaduji v novém
navrhu UP vytvofit takové podminky aby se tyto dva ptedmétné pozemky staly
zahradami pro sousedni zastavitelné pozemky, které budou vyuZity pro drobné
zahradnictvi ¢i pro chov drobného domdciho zvifectva.(tzn moZnost oploceni)

Jiz pfi koupi pozemku v roce 2001, jste ndm dali pFedbé&Zné souhlasné stanovisko, na
jehoZ zékladé byl pozemek 215/2 rozdélen a zapsén na jednotlivé parcely v katastru a
jako takovy byl i rozprodin, viz pFilohy

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 277/6,277/5 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smienych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — ornd plda.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrhovanou koncepci UP (2016) a poZaduje, aby pozemky 277/6, 277/5 v k.q.
Krasna Studanka byly zarfazeny do ploch bydleni, aby mohly byt vyuZity jako zahrada k pldnovanému
RD na sousedni parcele.

Pozemky parc. ¢. 215/11, 277/6 a 215/9, 277/5 (v jiném vlastnictvi) tvofi mirné svazitd louka bez
vzrostlé vegetace sousedici pfes komunikaci s vyrobnim arealem firmy Perena.

Pofizovatel vramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné projednani (2016)
pfipominku vyhodnotil podle platné legislativy.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro spolecné jednani (2016) byla pfipominka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,,Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi,
spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Na pozemcich parc. €& 277/5 a 277/6 byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha smienych
aktivit (11.31.SA2). Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) pozadavek
uvedeny v pfipomince nezohlednil. V Pokynech pro zpracovani ndvrhu dzemniho planu schvalenych
usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 2/2012 dne 19. 1. 2012 bylo poZadovano ,Zachovat
nezastavitelnou plochu na pozemcich 215/9, 215/11, 277/4, 277/5, 277/6“ Tento pozadavek vzesel
z jiné vznesené namitky CJ MML 089264/11 a byl oddvodnén potiebou odstinéni bydleni zelenym
pasem od zatézujici vyroby (drceni stavebniho odpadu). Na danou lokalitu byvalého statku v Krasné
Studdnce byla zpracovana Uzemni studie, jejimZ cilem bylo najit co nejlepsi funkéni a prostorové
usporadani tohoto problematického Uzemi. V této studii bylo navrZeno vymisténi ¢asti vyrobniho
aredlu z bezprostfedni blizkosti obytné zastavby. Tim vznikl prostor pro ndvrhové plochy bydleni i
izolacni zelen mezi obytnou zastavbou a vyrobnim aredlem. Na zakladé tato studie a v souladu
s pozadavky uvedenymi v pfipomince projektant v navrhu pro spolecné jednani (2012) vymezil na
pozemcich parc. ¢. 277/5 a 277/6 navrhovou plochu bydleni (11.31.B2.20.60).

V novém navrhu pro spolecni jednani (2016) byla celd lokalita kolem spolecnosti na zpracovani
stavebniho a jiného odpadu (Perena) projektantem znovu posouzena a pifehodnocena. Velkou roli ve
zméné urbanistické koncepce hral novy pfistup k reSeni sidelni zelené a usporadani krajiny na uzemi
mésta Liberec. Byl navrzen novy systém sidelni zelené sloZeny z rekreacnich oblasti a zelenych pasu
zpfistupniujicich tyto oblasti. Pozemky 277/6 a 277/5 byly zafazeny do zeleného pésu spojujiciho
rekreacni oblast ,,U Kacaku“ (rybnik, tenisové kurty) se stdvajici a navrhovanou zastavbou v okoli
predmétnych pozemki. VySe popsané upravy byly provedeny na zakladé ,Pokyn( pro zpracovani
nového Uzemniho planu” schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 182/2015 dne 25. 6.
2015. Podle bodu 6 bylo ukolem projektanta provéfit koncepci zelené, coz konkrétné znamenalo
provéfit funkénost a prostupnost zelenych pasli a zvazit moznost jejich doplnéni provéfit a doplnit
prichodnost Gzemim.

Ukolem Gzemniho planovani je dle §19 odst 1c) a 1i) SZ provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, dale stanovovat podminky pro kvalitni bydleni. V novém ndvrhu
pro spolecné jednani (2016) byl bran zfetel na kvalitu bydleni a verejné zdravi a proto byl navrzen Sirsi
pas zelené, ktery lépe odstini vyrobni areal s velkou hlukovou a prachovou zatézi (Perena) od obytné
zény.

Na zakladé vyse uvedenych davod( byly v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) pozemky parc.
¢. 277/6 a 277/5 zafazeny do stabilizovanych ploch sidelni zelené. Pozemky neni mozné oplotit, ale
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muzZou byt vyuZity jako zahrada tvofici zazemi k RD. Pfedmétné pozemky jsou zaroven soucasti systému
zelenych pasl, které v souladu s navrZzenou koncepci usporadani krajiny propojuji rekreacni oblasti a
parky. Toto feseni nenavrhuje nové spojnice (cesty) pres predmétné pozemky, jeho smyslem je podél
stavajicich cest (prlichod() zachovat zelené pasy bez zastavby.

Podatel dale uvadi, Ze jiz pfi koupi pozemkd v roce 2001 obdrzel od mésta predbéiné souhlasné
stanovisko k vystavbé RD na pozemku 215/2, ktery byl na zakladé toho poté rozdélen. Na tomto misté
je potfeba zdlraznit, Ze byl dan , predbéiny” souhlas, protoze oficialni povoleni k vystavbé nebylo a
nemohlo byt vydano, nebot v tzemnim planu sidelniho Gtvaru z roku 1985 byl pozemek zafazen do
ploch nezastavitelnych a sou¢asné dle UPML je pfredmétny pozemek zahrnut do ploch ptirody a krajiny
—orna plida, které jsou taktéz nezastavitelné.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

V dalsich etapach projednani nového navrhu UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti lokality, jejichz
soucasti jsou predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslé fazi projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou proto pfedmétné pozemky zafazeny do stabilizovanych ploch
zelené sidelni (ZS), které neumoznuiji realizaci zamérQ podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0155 — Eva

Hrdinova
CJ MML 078991/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 277/6, 277/5

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navrhem v novém UP rok 2016 v ¢asti pozemka 277/6 a
277/5 ki Krasna Studinka a Zadam o vytvoreni podminek pro mé
navrhované reseni.

ODUVODNENT :

V souladu s jiz oddélenymi pozemky €. 277/6 a 277/5 je v mém tamyslu tyto pozemky
vyuZit pro zahrady k budoucim RD na parcelich €islo 215/11 a 215/9.

Navrhované verejné vyuZiti je vyloudené a nesouhlasim s nim a poZaduji v novém
nivrhu UP vytvoFit takové podminky aby se tyto dva predmétné pozemky staly
zahradami pro sousedni zastavitelné pozemky, které budou vyuzity pro drobné
zahradnictvi ¢éi pro chov drobného domaiciho zviFectva.(tzn moZnost oploceni)

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 277/6,277/5 v k. 0. Krasnd Studanka (déle jen ,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smidenych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pf¥irody a krajiny — ornd plda.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrhovanou koncepci UP (2016) a poZaduje, aby pozemky 277/6, 277/5 v k.q.
Krasna Studanka byly zafazeny do ploch bydleni, aby mohly byt vyuZity jako zahrada k pldnovanému
RD na sousedni parcele.

Pozemky parc. €. 215/11, 277/6 a 215/9, 277/5 (v jiném vlastnictvi) tvofi mirné svazitd louka bez
vzrostlé vegetace sousedici pfes komunikaci s vyrobnim arealem firmy Perena.

Pofizovatel vramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné projednani (2016)
pfipominku vyhodnotil podle platné legislativy.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro spolecné jednani (2016) byla pfipominka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,,Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Na pozemcich parc. €& 277/5 a 277/6 byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha smienych
aktivit (11.31.SA2). Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) poZadavek
uvedeny v pfipomince nezohlednil. V Pokynech pro zpracovani ndvrhu dzemniho planu schvalenych
usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 2/2012 dne 19. 1. 2012 bylo poZadovano ,Zachovat
nezastavitelnou plochu na pozemcich 215/9, 215/11, 277/4, 277/5, 277/6" Tento pozadavek vzesel
z jiné vznesené namitky CJ MML 089264/11 a byl oddvodnén potiebou odstinéni bydleni zelenym
pasem od zatézujici vyroby (drceni stavebniho odpadu). Na danou lokalitu byvalého statku v Krasné
Studance byla zpracovdna Uzemni studie, jejimz cilem bylo najit co nejlepsi funkéni a prostorové
usporadani tohoto problematického Uzemi. V této studii bylo navrZeno vymisténi ¢asti vyrobniho
aredlu z bezprostfedni blizkosti obytné zastavby. Tim vznikl prostor pro ndvrhové plochy bydleni i
izolacni zelen mezi obytnou zastavbou a vyrobnim aredlem. Na zakladé tato studie a v souladu
s pozadavky uvedenymi v pfipomince projektant v navrhu pro spolecné jedndni (2012) vymezil na
pozemcich parc. ¢. 277/5 a 277/6 navrhovou plochu bydleni (11.31.B2.20.60).

V novém navrhu pro spolecni jednani (2016) byla celd lokalita kolem spolecnosti na zpracovani
stavebniho a jiného odpadu (Perena) projektantem znovu posouzena a pfehodnocena. Velkou roli ve
zméné urbanistické koncepce hral novy pfistup k reSeni sidelni zelené a usporadani krajiny na uzemi
mésta Liberec. Byl navrzen novy systém sidelni zelené sloZeny z rekreacnich oblasti a zelenych pasu
zpfistupriujicich tyto oblasti. Pozemky 277/6 a 277/5 byly zafazeny do zeleného pésu spojujiciho
rekreacni oblast ,,U Kacaku“ (rybnik, tenisové kurty) se stdvajici a navrhovanou zastavbou v okoli
predmétnych pozemki. VySe popsané upravy byly provedeny na zakladé ,Pokyn( pro zpracovani
nového Uzemniho planu“ schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 182/2015 dne 25. 6.
2015. Podle bodu 6 bylo ukolem projektanta provéfit koncepci zelené, coz konkrétné znamenalo
provéfit funkénost a prostupnost zelenych pasli a zvazit moznost jejich doplnéni provéfit a doplnit
prichodnost Gzemim.

Ukolem Gzemniho planovani je dle §19 odst 1c) a 1i) SZ provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, dale stanovovat podminky pro kvalitni bydleni. V novém ndvrhu
pro spolecné jednani (2016) byl bran zfetel na kvalitu bydleni a verejné zdravi a proto byl navrzen Sirsi
pas zelené, ktery lépe odstini vyrobni areal s velkou hlukovou a prachovou zatézi (Perena) od obytné
zény.

Na zakladé vyse uvedenych davod( byly v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) pozemky parc.
¢. 277/6 a 277/5 zafazeny do stabilizovanych ploch sidelni zelené. Pozemky neni mozné oplotit, ale
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muzZou byt vyuZity jako zahrada tvofici zazemi k RD. Pfedmétné pozemky jsou zaroven soucasti systému
zelenych pasl, které v souladu s navrzenou koncepci usporadani krajiny propojuji rekreacni oblasti a
parky. Toto feseni nenavrhuje nové spojnice (cesty) pres predmétné pozemky, jeho smyslem je podél
stavajicich cest (prlichod() zachovat zelené pasy bez zastavby.

V dalSich etapach projednani nového névrhu UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti lokality, jejich?
soucasti jsou predmétné pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslé fazi projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou proto predmétné pozemky zafazeny do stabilizovanych ploch
zelené sidelni (ZS), které neumoznuji realizaci zamér( podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0156 -

Jaroslav Benek
CJ MIMIL 078969/16

katastralni tzemi: Krasnd Studanka
pozemek parc. €.: 217/1, 217/3, 2019 (navrhova plocha vyroby 11:30.E)

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Jako vlastnik parcely 215/10 v k.. Krasnd Studénka véetné domu na ni stojiciho nesouhlasim
se zafazenim parcely 217/1 a pfipadné i dal3ich parcel zahrnutych do zédméru 11.30.E.1.0.20 5
(v textové Casti oznaten jako 11.30.E.1.10.20.s) mezi plochy uréené pro priimyslové vyuziti a
pozaduji zachovéni stavajiciho stavu podle platného izemniho planu.

Odivodnéni pFipominky:

Jako vlastnik parcely 215/10 v k.. Krasna Studénka véetné& domu na nf stojictho nesouhlasim se
zafazenim parcely 217/1 a pfipadné i dal3ich parcel zahrutych do zaméru 11.30.E.1.0.20.s (v textové
Cdsti oznacen jako 11.30.E.1.10.20.5) mezi plochy uriené pro priimyslové vyuiti. Pozaduji zachovani
stavajiciho stavu, kterym je podle platného tzemniho plénu, konceptu a piivodniho ndvrhu nového
tizemniho planu a katastru nemovitosti plochy zelené/trvaly travni porost. Zamér rozéffeni primyslové
¢innosti severnim smérem od Pereny oznageny jako 11.30.E.1.0.20.s v sobé skryva tolik zcela zjevnych i
daldich skrytych a nepfedvidatelnych rizik, e je pro nds naprosto nepfijatelny, V piipadé potieby mohu
nechat vypracovat studii, kterd negativnf dopady i dalsi rizika zdokumentuje.

Chtel bych poukézat na vyjadieni Vefejného ochrance prav na http://www.ochrance.cz/stiznosti-na-
uradv/chcete-si-stezovat/zivotni-situace-problemy-a-jejich-reseni/hluk-obtezovani-hlukem/, kde je
vyslovné uvedeno, Ze ,,Rusen{ hlukem je ¢asto diisledkem chybného tizemniho planovéni.* Jestlize je
tedy naprosto zfejme, Ze by rozdifeni primyslového aredlu do prostoru 217/1 znamenalo dalsi nemalou a
tézko kontrolovatelnou hlukovou i prachovou z4téZ pro obytnou zistavbu, nelze takovéto rozgifovani
primyslovych ploch pfipustit. Zaroveii bych zdiraznil, Ze v zdvéretné zprivé Vefejného ochrince prav
k aredlu Pereny z 18.8.2009 je uvedeno, Ze ,,Gfady pfi povolovani sbémého dvora firmy PERENA
Liberec, s.r.o., v aredlu byvalého stitniho statku v Liberci -Krisna Studdnka nepostupovaly v souladu se
zakonem™ a , vyuZiti lokality pro zpracovéni odpadii neni v souladu s (izemnim planem mésta®. Navic
Perena dala dostateCné zfeteln€ najevo, jakou ¢innost v prostoru 217/1 hodld provozovat, a Ze pfi tom
bude nadéle ignorovat provozni féd a jind pfipadnd omezeni a nafizeni, jak je patmé z kritkého videa i

z toho, Ze byla Perena za tuto ¢innost pokutovana. JestliZe tedy novy tzemni plan vychazi Pereng vstiic a
dodatetné v oblasti byvalého kravina umoZituje primyslovou &innost, a to véetn& ploch mezi byvalym
kravinem a novou silnici 1/13, které podle stavajiciho a dosud platného tizemniho plénu nejsou soudasti
byvalého statku a tim padem ani sbérného dvora, pak by ale priimyslové plochy nemély byt déle
rozifovany i severnim smérem a zhorSoviny tim negativni dopady na okolni obytnou zastavbu,

Pro ilustraci stdvajiciho zpisobu vyuziti 217/1 pfikladam video na

https:/fwww. youtube.com/watch?v=Daxp5 WML,

Nelze snad ani domyslet, co viechno by nés jesté mohlo éekat po oficidlnim schvéleni primyslové
¢innosti, kdyZ uZ nyni je zde v rozporu s provoznim fddem provadéno dreeni kameniva , jehoz diisledky
jsou z videa jasné patrné.
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Primyslova Einnost na uvedenych parceldch by méla zcela zasadni negativni dopad na kvalitu nadeho
bydleni a zarovei t€Z na trzni hodnotu nas$i nemovitosti. Pfitom jiZ dnes mé na nas znagny negativni
dopad primyslové Cinnost provezovand v aredlu byvalého statku. Dalsi rozSifovéni primyslové zény by
nasi situaci jesté dale zhorSovalo a je tedy pro nds nepfijatelné. Jakmile by byl jednou takovyto zplisob
vyuZiti schvilen, bylo by ho pak stéZi mozno jakkoliv regulovat a jako nedostateén@ Gdinna se ukézala i
kontrolni funkce CIZP, kterd nemiiZe zajistit permanentni dohled nad dodrkovénim stanovenych
podminek, které by i v budoucnu byly zcela jisté permanentn& poruovény.

Kolem puzem_ku 221/2 severné od 217/1 jiz byly osazeny sloupky budouciho oploceni, z &ehoz je zfejmy
zamér vyuzit i tuto dalii parcelu obdobnym zptisobem, jako 217/1. To by znamenalo dal&i negativnf
dopady na obytnou zastavbu.

NaSe stiZnosti na porusovéni stanovenych pravidel jsou prezentovany pracovnikiim priimyslového aredlu
Jako pfi¢ina toho, Ze pfijdou o moZnost vydélku, coZ nepopiratelng zplisobuje napéti a hrozi, 7e tato

situace pleroste v otevieny konflikt s nepfedvidatelnymi nasledky. Doposud jsem musel strpét telefonicke
vyhruzky fyzickym nésilim, vykazovéni z vefejné komunikace vedouci kolem Pereny k podjezdu pod
1/13 fiditem nakladniho vozu Pereny a dal3i incidenty. Jakékoliv rozSifovani pramyslovych aktivit v této
oblast bude i toto riziko jest& déle zvySovat.

Primyslovy aredl je v provozu i o vikendech, coZ nadi situaci jeSté zhorSuje, protoZe jakykoliv odpoginek
v takovém prostfedi je zcela nemozZny. Podle stivajici legislativy se proti vikendovému provozu nelze
Gtinné branit. Pfitom prokazéni porufovéni limita zvlasté o vikendech se ukazalo jako zcela nemoing,
JelikoZ se méfeni o vikendu neprovadi.

Zaroven musim upozomit na to, 2e byvaly statek v roce 2003 zabiral mnohem mensi plochu, ne? zabira
primyslovy aredl nyni, kdy sponténné expandoval na parcely, ktere jsou stale vedeny jako zemédélska
piida nebo travni porost a jejichZ vyuziti jako primyslovy areal bude teprve dodatecné novym tzemnim
pldnem legalizovano, atkoliv takovyto postup byl v pribéhu diivéjsiho vefejného projedndvani

v souvislosti s jinou lokalitou oznaden jako absolutné nepfijatelny. To samé se tykd i parcely 217/1, kde
v souvislosti se zplisobem jejiho soudasného vyuZiti bylo podle vyjadieni stavebniho odboru zahéjeno
spravni fizenf. Na snimcich v piiloze lze soutasny stav a stav v roce 2003 snadno porovnat. Vzhledem
k vyjadfeni Vefejného ochrance prav, Ze ,vyuZiti lokality pro zpracovéni odpadi nenl v souladu s
tizemnim planem mésta* by mél byt cely areal Pereny v navrhu nového tzemniho planu oznaCen jako

rozvojova oblast.

I kdyZz bych uvital vybudovéni sportovniho areilu podle navrhu, nechce se mi véfit, Ze by nékdo chtél
sportovat v tésném sousedstvi pradného a hluéného provozu, kde je provadéno dreeni kameniva, A pokud
se zimér vybudovani sportovniho aredlu ukaZe jako neredlny, lze s nejvétdi pravdépodobnosti ofekavat
pokracovani sou€asného zplisobu vyuZiti, by’ v rozporu s dzemnim planem.

Obavam se také nikdy nekonéicich sporti a dalsi eskalace napéti. Statni organy uZ prokazaly, Ze takovéto
situace nedokaZi sp&sné feit, proto je potfeba jim pfedchdzet jiZ na Grovni uzemniho planu a
neumistovat primyslovou zénu, u které je jiz dnes zfejmy zcela zdsadni dopad na okolni obytnou
zastavbu, do blizkosti obytné zdstavby.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 217/1, 217/3, 2019 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemek”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): vétsi ¢ast pozemku 217/1 a pozemek 2019 navrhové plochy rekreace a sportu (RS),
Cast pozemk( 217/1 a 217/3 navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK), ¢ast pozemkd
217/1 a 217/3 navrhové plochy smiSenych aktivit (SA);
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Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): navrhové plochy vyroby a skladovani (E);
Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy vyroby a skladovani (E);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vyroby
lehké (VL);

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vyroby lehké (VL);

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v pfipomince nesouhlasi s ndvrhovou plochu vyroby 11.30.E. vymezenou na pozemcich parc.
¢.217/1, 217/3, 2019 v k.0. Krasna Studanka z divodu dalsiho zhorseni hygienickych podminek (hluk,
prach, nakladni doprava) v dané lokalité a pozaduje zachovat stav podle UPML.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z predchozich etap projednani a pokyn( ke
zpracovani jednotlivych etap UPL schvalenych v zastupitelstvu mésta Liberec, vkterych jsou
zohlednény predchozi ndmitky.

Cilem Uzemniho planovani je dle §18 SZ zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym
a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi. P¥i vymezovani ploch se
pfitom postupuje podle vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd, v které je uvedeno, ze se
uzemi Uzemnim planem cleni na plochy, které se s prihlédnutim k Ucelu a podrobnosti popisu a
zobrazovéni v Uzemnim pldnu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2000m?2. Tyto plochy se vymezuji
pro stanoveni Uzemnich podminek pro vzdjemné se dopliujici nebo nekolidujici ¢innosti. Vzhledem
k tomu, Ze v Uzemi se v soucasné dobé nachazi vedle sebe plochy bydleni a rusivé vyroby a vzhledem
k potfebé komplexniho fesSeni celé lokality, bylo iniciovano zadani Uzemni studie. Snahou Uzemni
studie bylo vyhovét pozadavkidm vSech uZivateld uzemi, tak aby bylo nalezeno co nejméné konfliktni
fedeni funkéniho uspofadani a dopravniho napojeni celé lokality. Uzemni studie byla s dotéenymi
vlastniky pozemku projednana. Vzhledem k velkému mnozstvi protichdnych namitek a poZadavk(
k této studii, kterym nebylo mozné vyhovét, studie nebyla doposud schvalena a viozena evidence UPC
a proto neni zavazna. Projektant nicméné vychazel z této studie, jejimz vysledkem je navrh na
premisténi ¢asti vyroby z polohy uvnitf obytné zéstavby (pozemky parc. ¢. 212/1 a 223) na nové
navrzené plochy vyroby podél nového Useku silnice I/13 na pozemcich parc.¢. 217/1,217/3 a 229. Na
pozemcich parc. €. 212/1 a 223 jsou navrzeny plochy sportu s moznosti vystavby tenisovych kurtd a
haly. Plochy sportu svym charakterem vhodné dopliuji plochy bydleni. Vyrobni aredl je od bloku
obytné zastavby oddélen obsluznou komunikaci 11.151.M, ktera je pfimknuta k vyrobnim halam tak,
pripadé bude mit funkci ochrannou. Tato nova komunikace obsluhujici vyrobni areal ma navic navrzeno
pfimé napojeni na novy Usek silnice I/13, ¢imZ bude vyfeSeno i nadmérné zatizeni lokality a sidla Krasna
Studanka téZkou nékladni dopravou. Novy navrh UPL prevzal Feseni této lokality z Gzemni studie. Pro
plochu vyroby byl v novém navrhu UPL vymezen dostate¢ny prostor odstinény od ploch bydleni pasem
sidelni zelené.

V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla celd lokalita kolem spole¢nosti na zpracovani
stavebniho a jiného odpadu (Perena) projektantem znovu prehodnocena. Velkou roli ve zméné

14



UP Liberec M.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro spolecné jednani

urbanistické koncepce hral novy pfistup k feseni sidelni zelené a usporadani krajiny na Uzemi mésta
Liberec. Byl navrien novy systém sidelni zelené sloZeny zrekreacnich oblasti a zelenych pasu
zptistupnujicich tyto oblasti. Pozemky 277/6 a 277/5 byly zafazeny do zeleného pésu spojujiciho
rekreacni oblast ,, U Kac¢aku“ (rybnik, tenisové kurty) s okolni stavajici a navrhovanou zastavbou. Vyse
popsané Upravy byly provedeny na zakladé ,Pokynl(i pro zpracovani nového uzemniho planu”
schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 182/2015 dne 25. 6. 2015. Podle bodu 6 bylo
ukolem projektanta provérit koncepci zelené coz, konkrétné znamenalo provéfit funkcnost a
prostupnost zelenych pasi a zvazit moznost jejich doplnéni provéfit a doplnit prlichodnost Gzemim.
Kromé nového systému sidelni zelené bylo zdmérem projektanta také vyrazné omezit rozvoj bydleni
v této lokalité, tak aby do budoucna nedochazelo ke kolizi nesluéitelnych funkci v Uzemi.

Ukolem Gzemniho planovani je dle §19 odst 1c) a 1i) SZ provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, dale stanovovat podminky pro kvalitni bydleni. V novém ndvrhu
UPL byl bran zfetel na kvalitu bydleni a vefejné zdravi a proto byl navrzen $irsi pas zeleng, ktery by lépe
odstinil vyrobni areal s velkou hlukovou a prachovou zatézi (Perena) od obytné zény.

Uzemi okolo zavodu Perena slouzici jako sbérny dviir s recyklaéni linkou je pro Gzemni planovani velice
komplikované, protoze nelze najit takové feseni, aby bylo vyhovéno vsem aktériim plsobicim v tomto
Uzemi. Sbérny dvlr byl Urady povolen v roce 2005. Dle archivnich leteckych snimk( byl RD podatele
postaven v letech 2004 — 2006, tedy ve stejném obdobi, kdy zde byl povolen sbérny dvir a nasledné
recyklacni linka. Argument podatele, resp. Vefejného ochrance prav, Ze urady pfi povolovani
nepostupovaly v souladu se zakonem, nelze v pfipomince hodnotit, protoze tato problematika neni
predmétem uUzemniho planovani. Podnik Perena ma zdjem na zklidnéni situace. Aby mohli
plnohodnotné provadét svoji ¢innost, souhlasili s pfemisténim ¢dsti arealu zasahujiciho pfimo do
obytné zény na pozemky parc. ¢ 217/1, 217/3 a 2019. Tyto pozemky jsou jiz ¢asteéné vyuzivany ke
skladovani stavebni suti, takZe nedojde k zaboru obhospodafované zemédélské pldy. To, Ze jejich
vyuzivani je nyni v rozporu s platnym Uzemnim planem (rozsifeni do nezastavitelnych ploch) je véci
statniho stavebniho dozoru, ktery spada pod stavebni Grad v Liberci. V tomto pripadé nelze hovofit o
dodatecné legalizaci rozsireného skladovaciho aredlu, ale o cileny navrh vymisténi ploch vyroby
z obytné ¢asti do nové navrienych vyrobnich ploch co nejdale od obytné zastavby. Mimochodem,
soucasny areal firmy Perena je vzddlen od nemovitosti podatele cca 40 metr(, hranice nové
navrhované plochy vyroby je pak vzdalena cca 120 metr( s 90 metrovym pasmem zelené. Regulativy
dokumentace pro vydani UPL vylu¢uji v dané plose oznacené 711.30.VL.0.0.20.s jakékoliv nadzemni
stavby (koeficient zastavéni Kz = 0), ¢imZ je stanoveno, Ze dana ploch ma slouzit pro skladovani
materialu (suti).

V dokumentaci pro vydani UPL jsou soucasné vyZivané pozemky zavodu Perena zafazeny do ploch
zmén - prestavby, coZ je v souladu s poZzadavkem podatele, Ze dochazi ke zméné z ploch zemédélské
vyroby vymezenych v UPML na novou funkci (lehka vyroba, ob¢anska vybavenost — sport).

Obava, Ze v plochach sportu bude nadale probihat vyroba, neni namisté, protoZe zastupci firmy Perena
maji zajem o vybudovani tohoto sportovniho aredlu a také o zlepSeni podminek v dané lokalité, aby
mohli v misté nadale podnikat.

Nedodrzovani hygienickych norem, nebo zakon z oblasti Zivotniho prostfedi nelze fesit pfimo nastroji
tzemniho planoviéni, ale v rdmci prestupkovych fizeni s p¥islusnymi organy. Uzemni planovani v tomto
pfipadé wvytvari predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi vymezenim vzajemné
nekolidujicich funkénich ploch. Uzemni plan nastavuje pravidla pro vystavbu a dal$i ¢&innosti v Gzemi,
nema ovsem ambice ani nastroje na kontrolu dodrZovani téchto pravidel. Nelze tedy zarucit, zda budou
dodrzovany hygienické limity, nebo zda a kdy bude realizovan sportovni aredl na pozemku 221/2.
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Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou pozemky parc. ¢. 217/1, 217/3, 2019 v k.4. Krasna Studanka
zafazeny do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych vyroby lehké (VL).

Na zakladé vySe uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0157 — Jan

Votruba, Ing. Jana Karbanova
CJ MML 078959/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 894/1

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA: Hranici ndvrhoveé plochy 11.213.P je nezbytné pro jeji pfipadnou realizaci

v budoucnu dle naSeho nazoru posunout pifi zdpadni strané o min 5 m severnéji, na vychodni
strané pak alespon o 20 m severnéji, aby se dostala nad ubo¢i jiZniho na vychodni strané vy3siho a
strméjiiho svahu spadajiciho k vodoteéi a rybnickiim.

Pfipadné vypofadéni vlastnictvi v budoucnu by se muselo tykat celé takto oddélené &asti parcely
Jizné od severni hranice této névrhové plochy a nevnimame dnes Zddnou vaznou prekaZku toho,

ODUVODNENTI: Pfi jizni hranici parcely p. & 894//1 je zakreslena navrhové plocha 11.213.P

o nami odhadované Sifee ca 5.5 m. Je vymezena od jiZni hranice uvedené parcely (plotu) na
severnim strmeém Uboéi svahu, ktery spadd k severu do mistni vodoteée a prochazi dvéma malym
rybni€ky. Fakticky je tedy vymezena vodou, kudy nelze dle nageho soudu #4dnou cestu vést. Na
jiznim uboéi od ni terén stoupa k severu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 894/1 v k. 0. Krdsna Studanka (déle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), jizni okraj pozemku navrhové
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch bydleni venkovského.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenou trasou komunikace zarazené do ploch verejnych prostranstvi (P) a
pozaduje jeji posunuti severnim smérem, tak aby neprochdzela podél vodotece a pres vodni plochy.

Pozemek parc. ¢. 894/1 tvofi zahradu rodinného domu na jejimz jiznim okraji protéka mistni vodoted
a jsou zde situovany malé vodni plochy. V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) byla na jiznim
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okraji vymezena ndvrhovd plocha vefejnych prostranstvi 11.213.P, kterd méla zajistit prostupnost
Uzemi v souladu s vymezenymi zelenymi pasy.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1
stavebniho zadkona ,Cilem dzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
projektant UP pfepracoval koncepci UPL stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na
jeji prepracovani znovu provéril potfebu vymezeni zelenych past a dopravniho (pésiho) propojeni.
Vzhledem ke zméné koncepce v této lokalité, kterd spociva v posunuti zeleného pdsu severnim
smérem se snizila potfeba dopravniho propojeni v této lokalité. Na velké sousedni navrhové plose
bydleni byla navrZzena dopravni obsluznost jednotlivych pozemkd tizemni studii, kterou novy navrh UPL
respektuje. Stavajici nemovitosti v tomto Uzemi maji dopravni pfistup zajistén. V novém ndvrhu pro
verejné projednani (2018) tak byla komunikace 11.213.P vypusténa.

V dalsich etapach projedndni nového navrhu UPL nedodlo ke zméné funkéniho vyuziti lokality, jejiz
soucasti jsou predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslé fazi projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevld a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL je proto pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch bydleni
vseobecného (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0158 — Pavlina

Arientova
CJ MIML 078879/16

katastralni zemi: Krasnd Studanka
pozemek parc. ¢.: 277/6

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s ndvrhem v novém UP rok 2016 v &asti pozemku 277/6 ki
Krasna Studdnka a Z4d4m o vytvofeni podminek pro mé navrhované
eSeni.

ODUVODNENT :

V souladu s jiZ oddélenym pozemkem &, 277/6 je v mém dimyslu tento pozemek vyuZit
pro zahrady k budoucimu RD na parcele &slo 215/11.,

Navrhované vefejné vyufZiti je vyloufené a nesouhlasim s nim a pozaduji v novém
navrhu UP vytvofit takové podminky aby se tento predmétny pozemek stal zahradou
pro sousedni zastavitelny pozemek, ktery bude vyuzit pro drobné zahradnictvi & pro
chov drobného domaéciho zviFectva,(tzn moZnost zFidit oploceni)

.‘Iii pfi koupi pozemku v roce 2001, jste ndm dali predb&né souhlasné stanovisko, na
jehoZ zdkladé byl pozemek 215/2 rozdélen a zapsin na jednotlivé parcely v katastru a
jako takovy byl i rozprodan, viz pfilohy

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 277/6 v k. 0. Krasnda Studanka (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smienych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — orna plida.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrhovanou koncepci UP (2016) a pozaduje, aby pozemek 277/6 v k.u. Krdsna
Studdnka byl zafazen do ploch bydleni, aby mohl byt vyuZit jako zahrada k planovanému RD na
sousedni parcele.

Pozemky parc. €. 215/11, 277/6 a 215/9, 277/5 (v jiném vlastnictvi) tvofi mirné svazitd louka bez
vzrostlé vegetace sousedici pfes komunikaci s vyrobnim arealem firmy Perena.

Pofizovatel vramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné projednani (2016)
pfipominku vyhodnotil podle platné legislativy.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro spolecné jednani (2016) byla pfipominka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,,Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Na pozemku parc. &. 277/6 byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha smidenych aktivit
(11.31.5A2). Porizovatel v ramci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) poZadavek uvedeny
v pfipomince nezohlednil. V Pokynech pro zpracovani navrhu dzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 2/2012 dne 19. 1. 2012 bylo poZadovano ,Zachovat nezastavitelnou
plochu na pozemcich 215/9, 215/11, 277/4, 277/5, 277/6“ Tento pozadavek vzesel z jiné vznesené
namitky CJ) MML 089264/11 a byl odlivodnén potiebou odstinéni bydleni zelenym pasem od zatéZujici
vyroby (drceni stavebniho odpadu). Na danou lokalitu byvalého statku v Krasné Studance byla
zpracovana Uzemni studie, jejimz cilem bylo najit co nejlepsi funkéni a prostorové usporadani tohoto
problematického Uzemi. V této studii bylo navrzeno vymisténi ¢asti vyrobniho aredlu z bezprostiedni
blizkosti obytné zastavby. Tim vznikl prostor pro ndvrhové plochy bydleni i izolaéni zeleft mezi obytnou
zastavbou a vyrobnim aredlem. Na zdkladé tdto studie a v souladu s poZzadavky uvedenymi v
pfipomince projektant v navrhu pro spole¢né jednani (2012) vymezil na pozemku parc. ¢. 277/6
navrhovou plochu bydleni (11.31.B2.20.60).

V novém navrhu pro spolecni jednani (2016) byla celd lokalita kolem spolecnosti na zpracovani
stavebniho a jiného odpadu (Perena) projektantem znovu posouzena a pfehodnocena. Velkou roli ve
zméné urbanistické koncepce hral novy pfistup k reSeni sidelni zelené a usporadani krajiny na uzemi
mésta Liberec. Byl navrzen novy systém sidelni zelené sloZeny z rekreacnich oblasti a zelenych pasu
zpfistupriujicich tyto oblasti. Pozemek 277/6 byl zafazen do zeleného pasu spojujiciho rekreacni oblast
,U Kacaku” (rybnik, tenisové kurty) se stavajici a navrhovanou zastavbou v okoli predmétnych
pozemkdi. VySe popsané Upravy byly provedeny na zékladé ,,Pokyni pro zpracovani nového uzemniho
planu” schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 182/2015 dne 25. 6. 2015. Podle bodu
6 bylo ukolem projektanta provéfit koncepci zelené, coz konkrétné znamenalo provéfit funkénost a
prostupnost zelenych pasli a zvazit moznost jejich doplnéni provéfit a doplnit prichodnost Gzemim.

Ukolem Gzemniho planovani je dle §19 odst 1c) a 1i) SZ provéiovat a posuzovat potiebu zmén v tzemi
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, dale stanovovat podminky pro kvalitni bydleni. V novém navrhu
pro spolecné jednani (2016) byl bran zfetel na kvalitu bydleni a verejné zdravi a proto byl navrzen Sirsi
pas zelené, ktery lépe odstini vyrobni areal s velkou hlukovou a prachovou zatézi (Perena) od obytné
z6ny.

Na zakladé vyse uvedenych divodl byl v novém navrhu pro spoleéné jednani (2016) pozemek parc. ¢.
277/6 zatazen do stabilizovanych ploch sidelni zelené. Pozemky neni mozné oplotit, ale mizZou byt
vyuzity jako zahrada tvofici zazemi k RD. Pfedmétny pozemek je zaroven soucasti systému zelenych
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pasu, které v souladu s navrZzenou koncepci usporadani krajiny propojuji rekreaéni oblasti a parky. Toto
reSeni nenavrhuje nové spojnice (cesty) pres predmétny pozemek, jeho smyslem je podél stavajicich
cest (prichod() zachovat zelené pasy bez zastavby.

Podatel dale uvadi, Ze jiz pfi koupi pozemkd v roce 2001 obdrzel od mésta predbéiné souhlasné
stanovisko k vystavbé RD na pozemku 215/2, ktery byl na zakladé toho poté rozdélen. Na tomto misté
je potreba zdUraznit, Ze byl dan , predbézny” souhlas, protozZe oficidlni povoleni k vystavbé nebylo a
nemohlo byt vydano, nebot v tzemnim planu sidelniho Gtvaru z roku 1985 byl pozemek zafazen do
ploch nezastavitelnych a sou¢asné dle UPML je pfredmétny pozemek zahrnut do ploch ptirody a krajiny
— orna pUlda, které jsou taktéZ nezastavitelné.

K ndmitce nemozZnosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruéuje kazdému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plén pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostava prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm{ obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

V dalsich etapach projednani nového navrhu UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti lokality, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

V dokumentaci pro vydani UPL je proto predmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené
sidelni (ZS), které neumozniuji realizaci zamérd podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0159 — Milan

Arient
CJ MML 078881/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 277/6, 277/5

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s ndvrhem v novém UP rok 2016 v &asti pozemku 277/6 ki
Krasna Studanka a Zadam o vytvoieni podminek pro mé navrhované
FeSeni.

ODUVODNENI :

V souladu s jiZ oddélenymi pozemky &. 277/6 a 277/5 je v mém amyslu tyto pozemky
vyuZit pro zahrady k budoucim RD na parcelich ¢islo 215/11 a 215/9.

Navrhované vefejné vyuZiti je vyloucené a nesouhlasim s nim a poZaduji v novém
niavrhu UP vytvoFit takové podminky aby se tyto dva piredmétné pozemky staly
zahradami pro sousednf zastavitelné pozemky, které budou vyuZity pro drobné
zahradnictvi ¢i pro chov drobného domiciho zvifectva.(tzn moZnost oploceni)

Jiz pFi koupi pozemku v roce 2001, jste nim dali pfedb&Zné souhlasné stanovisko, na
jehoz zikladé byl pozemek 215/2 rozdélen a zapsdn na jednotlivé parcely v katastru a
jako takovy byl i rozprodan.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 277/6,277/5 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smienych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — orna ptda.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrhovanou koncepci UP (2016) a poZaduje, aby pozemky 277/6, 277/5 v k.q.
Krasna Studanka byly zarfazeny do ploch bydleni, aby mohly byt vyuZity jako zahrada k pldnovanému
RD na sousedni parcele.

Pozemky parc. €. 215/11, 277/6 a 215/9, 277/5 (v jiném vlastnictvi) tvofi mirné svazitd louka bez
vzrostlé vegetace sousedici pfes komunikaci s vyrobnim arealem firmy Perena.

Pofizovatel vramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné projednani (2016)
pfipominku vyhodnotil podle platné legislativy.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro spolecné jednani (2016) byla pfipominka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,,Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Na pozemcich parc. €& 277/5 a 277/6 byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha smienych
aktivit (11.31.SA2). Pofrizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) poZadavek
uvedeny v pfipomince nezohlednil. V Pokynech pro zpracovani ndvrhu dzemniho planu schvalenych
usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 2/2012 dne 19. 1. 2012 bylo poZadovano ,Zachovat
nezastavitelnou plochu na pozemcich 215/9, 215/11, 277/4, 277/5, 277/6" Tento pozadavek vzesel
z jiné vznesené namitky CJ MML 089264/11 a byl odldvodnén potfebou odstinéni bydleni zelenym
pasem od zatézujici vyroby (drceni stavebniho odpadu). Na danou lokalitu byvalého statku v Krasné
Studance byla zpracovdna Uzemni studie, jejimz cilem bylo najit co nejlepsi funkéni a prostorové
usporadani tohoto problematického Uzemi. V této studii bylo navrZeno vymisténi ¢asti vyrobniho
aredlu z bezprostfedni blizkosti obytné zastavby. Tim vznikl prostor pro ndvrhové plochy bydleni i
izolacni zelen mezi obytnou zastavbou a vyrobnim aredlem. Na zakladé tato studie a v souladu
s pozadavky uvedenymi v pfipomince projektant v navrhu pro spolecné jednani (2012) vymezil na
pozemcich parc. ¢. 277/5 a 277/6 navrhovou plochu bydleni (11.31.B2.20.60).

V novém navrhu pro spolecni jednani (2016) byla celd lokalita kolem spolecnosti na zpracovani
stavebniho a jiného odpadu (Perena) projektantem znovu posouzena a prfehodnocena. Velkou roli ve
zméné urbanistické koncepce hral novy pfistup k reSeni sidelni zelené a usporadani krajiny na uzemi
mésta Liberec. Byl navrzen novy systém sidelni zelené sloZeny z rekreacnich oblasti a zelenych pasu
zpfistupniujicich tyto oblasti. Pozemky 277/6 a 277/5 byly zafazeny do zeleného pésu spojujiciho
rekreacni oblast ,,U Kacaku“ (rybnik, tenisové kurty) se stdvajici a navrhovanou zastavbou v okoli
predmétnych pozemki. VySe popsané uUpravy byly provedeny na zakladé ,Pokyn( pro zpracovani
nového Uzemniho planu” schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 182/2015 dne 25. 6.
2015. Podle bodu 6 bylo ukolem projektanta provéfit koncepci zelené, coz konkrétné znamenalo
provérit funkénost a prostupnost zelenych past a zvaZzit moznost jejich doplnéni provérit a doplnit
prichodnost Gzemim.

Ukolem Gzemniho planovani je dle §19 odst 1c) a 1i) SZ provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, dale stanovovat podminky pro kvalitni bydleni. V novém ndvrhu
pro spolecné jednani (2016) byl bran zfetel na kvalitu bydleni a verejné zdravi a proto byl navrzen Sirsi
pas zelené, ktery lépe odstini vyrobni areal s velkou hlukovou a prachovou zatézi (Perena) od obytné
zény.

Na zakladé vyse uvedenych davod( byly v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) pozemky parc.
¢. 277/6 a 277/5 zafazeny do stabilizovanych ploch sidelni zelené. Pozemky neni mozné oplotit, ale
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muzZou byt vyuZity jako zahrada tvofici zazemi k RD. Pfedmétné pozemky jsou zaroven soucasti systému
zelenych pasl, které v souladu s navrZzenou koncepci usporadani krajiny propojuji rekreacni oblasti a
parky. Toto feseni nenavrhuje nové spojnice (cesty) pres predmétné pozemky, jeho smyslem je podél
stavajicich cest (prlichod() zachovat zelené pasy bez zastavby.

Podatel dale uvadi, Ze jiz pfi koupi pozemkd v roce 2001 obdrzel od mésta predbéiné souhlasné
stanovisko k vystavbé RD na pozemku 215/2, ktery byl na zakladé toho poté rozdélen. Na tomto misté
je potfeba zdlraznit, Ze byl dan , predbézny” souhlas, protoze oficialni povoleni k vystavbé nebylo a
nemohlo byt vydano, nebot v tzemnim planu sidelniho Gtvaru z roku 1985 byl pozemek zafazen do
ploch nezastavitelnych a sou¢asné dle UPML je predmétny pozemek zahrnut do ploch ptirody a krajiny
—orna plida, které jsou taktéz nezastavitelné.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

V dalsich etapach projednani nového navrhu UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti lokality, jejichz
soucasti jsou predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslé fazi projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou proto pfedmétné pozemky zafazeny do stabilizovanych ploch
zelené sidelni (ZS), které neumoznuiji realizaci zamérQ podatele.

Na zékladé vySe uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0160 — Petr

Medek
CJ) MML 079214/16
katastralni Gzemi: Krasna Studanka

pozemek parc. €.: 140/20, 140/26, 140/39

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

VSechny pfedmétné parcely pozadujeme zafadit do ploch umozZiivjicich umisténi
zahrddkifskych chatek a dalfich objektli umoZiujicich fadné udr¥ovani a obd&lavani
pozemkil — poZadavek uplatnén jiZ v minulosti, naposledy pisemnost{ ze dne 20.6. 2013

Sviij zdsadni nesouhlas se za&lenénim lokality 11.191 K , sektor 11-S do ploch
zemédElslyeh K odivodiuji ndsledovng:

- Lokalita byla na zékladé poZadavki vlastnikit pozemki zapracovéna do konceptu 1P
jako plocha R.

- Pozemky, kieré jsou v mém vigstnictvl, jsou dlovhodobé vyuRiviny jako souddst
zahradkdfske a chatové osady,

- Zajmove tzemi je situovéna v okrajové poloze ki Krisnd Studanka, aviak v blfzkosii
zistavby v mistni trati B&lidlo (cca 70 m) na k.i. Stré# nad Nisou, odkud je i dopravni
piistup,

- Po projedndni koneeptu byla na zékiadé poZadaviu SML pfefazena do plochy
zemédElské K s poZadavkem na rekultivaci. Zména byla odiivodnéna ochranou
krajinného rézy.

- Podle Zésad dzemniho rozvoje a daldich dostupnych dokument se piedmitnd lokalita
nachézi v lesozemedélske krajing béznsho typu. Nejednd se tedy o v¥jimeény krajinny
typ. Zdjmovém fzem{ se nachdzl mimo zvI4ste chransnd izemi ve smyslu zikona
114/1992 Sb. v platném znénl. Neni zde dokladovin Eddny viznamny krajinng prvek
(mimo lesa, do jehoz achranného pasma lokalita zasahuje) a nebyl zde dokladovén ani
#hdny dalii zdjem ochrany pHrody.

- Studie krajinného rézu, na jejim2 ziklads bylo zdjmové dzemi plefazeno z plochy
rekreace R do plochy zemédélské K s poZadavkemn na rekultivaci, neuvadi kroma
vbecného popisu a zdévodnEni, kterd |ze uplatit i na Jind mista v rdmei pfiméstské
krajina Liberce, 24dné konkrétni divody, proé pravé tato lokalita méla byt pfefazena
do zem&delské pidy.

- Ve studii jsou uvedeny nepfesné tdaje- konkrétn® v dané Jokalité se nenachazi Fadny
drobny pramenny tok ani bfehové porosty,

- Pokud se jednd o pohledovou exponovanost, jednd se o objemové nendrofné objekty,
lokalita je z84sti kryta lesnimi porosty a krajinnou zeleni, Dal$l odstinénf zeleni jsme
ochotni na svyeh pozemeich realizovat,

- Kulturni & historické hodnoty se v zdjmovém tizemi nenachizeii, nebot’ historickd
parcelace byla setfena v obdobi zocialistické velkoviroby,

- Struktura historické zdstavby je nejen na k0. Krésnd Studdnka, ale 1 v celém #irsim
okoli pozménéna novou zéstavbou (konkrétné napf. , ovacné ulice Svestkovd,
Merufikova, Jahodovi, Rybizovd® v Krasné Studance.

- Rekultivovat zemédé&|skou pidu v méné pHznivé zemadaiske vyrobni oblast] a nadto
proti viili viastnikd, kteff sami hodlaji pozemky vyuZivat jako rekreaénf zahradu, se
jevi nesmysiné. ZvIasté v dobi, kdy je i produkén zemédélska pida uvddéna do klidu.
- Pro zemédéiskou piidu pHishuinou do V. tHidy ochrany, kterd se na 24sti zédjmového
Gzemi nachdzi, doporuguje metodicky pokyn MZP hledat jiné formy vyuZitl nef je
zemeédélstvi,
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Odiivodnéni zdsahu do vlastnickych prév:

Pozemky p.c. 140/20 a 140/26 jsou mym vlastnictvim a jsou souddsti zahradkérské

osady. Vzhledem k tomu, Ze stavebni{ (fad vydal souhlas s geometrickym rozdélenim
puvodniho pozemku a rovnéZ byl na lokalité vydan souhlas s oplocenim pozemku, se citim s
poZadavkem na rekultivaci zdsadné dotéen ve svych vlastnickych pravech a uveden v omyl,

nebot’ v rdmei konceptu byla lokalita zafazovéna jako plocha rekreace R a odkaz na krajinny
raz neni relevantnim diivodem pro tuto zménu., neb se nejedné o plochu, na kterou by se )

vztahoval zvla3tni zdjem ochrany ptirody a krajiny ani o plochu se zvy¥enou hodnotou
krajinného razu.

Névrh daliiho postupu:

Z divodi vyde uvedenych, které mohou byt v pfipadé potfeby doplnény a rozvedeny, #4d4m

aby plocha 11.191.K byla op&tovné zafazena mezi plochy rekreace s monosti vyuziti jako
zahradkaisks a chatova osada,

Jako vlastnik pozemki jsem pripraven respektovat materidlové, objemové i vyskové
parametry stavebnich objekti a doplnit vhodnou kulisovou zele, popf. akceptovat dal¥
doporuéeni, aby v fefeném tGzemi nedochézelo ke snizovani hodnoty krajinného rézu.
RovnéZ akceptuji podminku, Ze na lokalit® nebudou budoviny objekty k trvalému bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 140/20, 140/26, 140/39 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuzZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

Odtivodnéni vyhodnoceni pripominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk parc. ¢. 140/20, 140/26, 140/39 v k.U. Krasna Studanka do
ploch zemédélskych (K) a poZaduje zarazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrZzeno
v konceptu UP (2011).

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledkl projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.
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V ndvrhu pro spolec¢né jedndni (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla cela lokalita
zafazena do ndvrhovych ploch zemédélskych (K), kde se pocitalo stim, Ze uUzemi zlstane
nezastavitelné, bez plotl a staveb pro rekreaci. V hovém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Pfestoze k této
zméné doslo ai pfi Upravé dokumentace UPL po spole¢ném jedndni, vychazi z pokynd pro zpracovani
nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona, projektant UPL pfepracoval koncepci Uzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuziti pozemkl svym charakterem odpovidd plose sidelni zelené. Dle odivodnéni
uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim
vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUlsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zalozenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rlizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeleri vyhrazenou na
omezenym skupinam pftistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevainé komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida predmétné ploe a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je predmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V prlibéhu projednani dosel projektant k zavéru, Ze se nejedna o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a pfipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejednd o plochy zmén
v krajiné.

Pozemky parc. ¢. 140/20, 140/26, 140/39 se nachazi v okrajové ¢asti k.0. Krasna Studanka nad mistni
Casti Bélidlo, kterd lezi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je souéasti souboru mensich parcel na svahu
zvedajicim se k lesu. PFistup je mozny po uéelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky
je vyuZivana mistni komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prljezd pfes louku na parc. ¢. 137/1. Kromé
ucelovych komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany Zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimki z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsahlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
puavodnim oznacenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim GUradé Magistratu mésta
Liberec dohledan Déleni predmétnych pozemk( parc. ¢. 140/20, 140/25, 140/26 probéhlo v éervenci
2002 a bylo Stavebnim urfadem v Liberci fadné povoleno. Déleni pozemk( probéhlo za ucelem
prevodu.
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K jednotlivym boddm pfipominky:

V konceptu UP (2011) byly pozemek parc. €. 140/20, 140/26, 140/39 véetné ostatnich malych
oddélenych pozemki zatfazeny do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feseni bylo projektantem
navrzeno na zakladé prizkumu( uzemi, kde ¢ast pozemk( v predmétné lokalité byla oplocena a byly
na nich umistény chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym
pozadavkim na vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis,
kdy bylo zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a
rekreace byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného Uzemniho planu, kdy bylo
pozadovano zménit funkéni vyuziti z ploch pfirody a krajiny na zahradkarskou a rekreacni oblast
(plochy zahradek a chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly zndmé dalsi skutecnosti,
pfedeviim o vzniku staveb, které mély vliv na dal3i Feseni UP. Na zaklad& pokynt schvélenych
zastupitelstvem mésta byl zpracovan ndvrh pro spole¢né jednani (2012). Ukolem projektanta bylo
mimo jiné upravit vymezeni zastavéného Uzemi a zohlednit platnd Uzemni rozhodnuti, zapracovat
vydana stavebni povoleni.

Pozemky parc. ¢. 140/20, 140/26, 140/39 byly skutecné podatelem dlouhodobé vyuzivany. Nikoliv
pro zahradkafskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni piidou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoze chatky zde postavené nebyly stavebnim uUfadem povoleny ani zkolaudovany. Na
pozemku parc. ¢. 140/26 se nachazi zdéna stavba chaty. V katastru nemovitosti jsou pozemky parc.
¢. 140/20, 140/26, 140/39 vedeny jako trvaly travni porost bez staveb, cemuz odpovida i funkéni
vyuZiti v UPML.

Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je moZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach urcenych k obhospodarovani zemédeélskych pozemkl (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. €. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nesplfiiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), Ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnéna pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejddle 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,,chatové osady” by byly zvySeny naroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoZe soucasné dopravni feSeni neni pro pfristup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacujici.

Uzemi dotéené pfipominkou le#i dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skuteéné v lesozemédélské
krajiné a zdroven je zafazeno do krajiny béZného typu. V ukolech pro tzemni planovani je pro tuto
krajinu mimo jiné stanoveno:

X

»Nezakladat nova odlouéena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle UPML je Gzemi zafazeno do stabilizaéni
z6ny krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabilizaéni zény definovény jako tzemi s uréenym
omezenim vyuziti Gzemi pro Ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného razu feseného uzemi
v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim predpisem. Stabilizacni zéna krajinna je
vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi prirodnimi hodnotami, avSak z¢asti ovlivnénymi intenzivni
lidskou cinnosti a hospodarskym vyuZitim, tj. zejména lesni ekosystémy s pozménénou druhovou
skladbou a zemédélska plida s prevahou travnich porost(. Pro tuto zénu je mimo jiné poZadovano:
»zachovani kulturné historického razu krajiny“, ,je mozno zastavbu rozmistit pouze do soucasné
zastavénych Uzemi, popfipadé na mista plvodni zastavby pfi respektovani venkovského
charakteru zastavby“.

Je pravdou, Ze lokalita nelezi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl). Lokalita leZi na hranici lesa, ktery
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je VKP ze zadkona. Na zadkladé vyse uvedenych divodd oviem lokalita spadd do uUzemi krajiné
hodnotného, kde nova zdstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevazné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvkd a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.

eV navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,chatové osady” zafazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zUstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného Uzemi vychdzi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP ,,Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalSich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zdkona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy ptirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegélni zahradky, nyni zastavéné Uzemi; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasend zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zadkladé tohoto stanoviska byly projektantem
pfehodnoceny vsechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoZné&no zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby
mohlo byt dosazeno vyuziti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani Uzemi (regulativy). V novém ndavrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zarfazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z divodd uvedenych vysSe. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepiipustné vyuziti: ,Pokud
se nepfipustné vyuZziti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani— nelze napfr. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zatizeni. Nepfipustné
vyuziti je pfitom v UPL definovédno takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuziti hlavnim,
pripustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovidd ucelu a charakteru plochy,
neptipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuzitim pfirodni i cilené zaloZena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuzivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména:
bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajisténi podminek ochrany ptirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni pfirodni hfisté, pfirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,
pfirodni tdbofisté a koupalisté, cviCisté pro sportovni a sluZebni kynologii, sokolnictvi,
Ucely zvlastnich zajma (1ZS, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasné%ovani a jina
technologicka zafizeni pficemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v prislusnych pro né primarné uréenych plochach a Ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreacni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené Cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pfipustné také dalsi drobné stavby (napf., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povaZzované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patfi sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
kotou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.
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Z vyde uvedeného vyplyva, e UPL respektuje stav Gzemi, kdy umoZfuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pfirodni (nezastavitelné),
k ¢emutz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Téméf polovina dot¢eného uzemi
ma stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkd je
zde moziné zFidit pfistfesky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moznosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.

e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skutecné v daném tGzemi ani
v nejblizSim okoli nenachdzeji. Par tradicnich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které dtive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni [anové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krdsné Studanky podél ulice Détfichovska. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lesu, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok( a predevsim cest zlstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovano za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a pfedevsSim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné ,chatové osady” v této ¢asti Uzemi prakticky nezménila. V sirSsim pohledu je pavodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chranit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v pfipomince (ul. Svestkovda, Rybizova,...) tradiéni strukturu
zastavby necti, ale v tomto pfipadé se jednda o rodinné domy v centralni ¢asti Krdsné Studanky, coz
nelze porovndvat. V nejblizsim okoli je osada Bélidlo, ktera vznikala spontanné po 2. svétové vdlce
v navaznosti na pdvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé ndvaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové Casti, kapitole Urbanistickd koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahradek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vy3e, stanovuje pro dotéené Uzemi pfipominkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZzena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s vefejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuZivané sady, hospodafsky vyuZivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromoradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability Uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocitd do
budoucna s vyuzitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZnéno zachovat stavajici vyuZiti Gzemi. V piipads, Ze se vyskytuje
nepfipustné vyuziti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikdny kroky k zamezeni jeho
pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Gpravy existujicich staveb a zafizeni. Novy navrh UPL
vymezenim ploch zelené sidelni neukladda hospodafit na uvedenych pozemcich. Je zfejmé, Ze
uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich padach k tomuto Ucelu neni vhodna. Je zde
ale umoZnéno zachovat stdvajici vyuziti Uzemi, s nasledujicim omezenim: ,V pfipadé, Ze se
vyskytuje nepfipustné vyuziti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni”. Ani
v predchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni Gzemi po
tézbé, jak je nejcastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zésah(, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zdsahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
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dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho planovéni je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢astecné oploceni) je to cil redlny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla fadné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uZivatel( tohoto Uzemi.

e Nové navriené zastavitelné plochy v Krdsné Studance bezprostifedné navazuji na stavajici zdstavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrzenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild Uzemniho
planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pladniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vy3e, umoZiiuje vyuzit Gzemi i k jinym Géellim ne je zemédélstvi.
Zemédélska c¢innost stejné jako zahrddkarska cinnost v tomto Uzemi neni vhodna. Zemédélska
pGda muzZe byt, jak je uvedeno v pripomince, uvedena do klidu a lokalita postupem c¢asu tvofit
prirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coz je v souladu sfeSenim navrzenym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Bélidlo, k.u. Krasna Studanka na krajinny raz”, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni
jsou vlastnici pozemki p.¢. 140/7-34 v k.U. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadifoval Odbor Zivotniho prostfedi MML v ramci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka“ a zméné vyuziti pozemku p.¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projednavéani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.u. Krdsna Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zakona ¢.114/1992 Sb.“ od
Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzajemném rozporu, a
proto OZP MML (déle spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

Pfedlozeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze predmétem posouzeni je zména vyuZziti pozemkl parc. €.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zameér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Sprdvni orgdn s pfedloZzenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na predmétné lokalité se nachazi 27 pozemk( o vymére 253 m? az 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnik(. Daldimi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investord by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, snizeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni pFirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zasah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou ¢ast liberecké
kotliny, kde zlstala zachovadna volna nezastavéna zemédeélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, kterd vychazi ztypu pulvodni udolni lanové vesnice s pluzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Plvodné venkovska zastavba se postupné proménuje v zastavbu
priméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
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prevazné jednopodlaZzni az dvoupodlazni s podkrovim, venkovského nebo ¢astec¢né priméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélskd krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodoteci.

Pro DoKP jsou charakteristicka udolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodarenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZz objevuje na mapach cisarskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objekt(, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni Iatek, odtud takeé jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni plochou
v pdsu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotcené lokality prochdazi nové postavena rychlostni
komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krdsné Studanky a
zdpadni ¢ast - ktera predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.

Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotozriuje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde ptivodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemd z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jedna o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zadné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot pravé ta skutecnost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vySe uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otiskd z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a naleZi jiz do k.u. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapach cisaiskych otiskl stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zifejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, kterd je ale v souc¢asné dobé jiz ukoncena, a ddle se nerozsifuje. Je
presné ohranicena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pdsem
luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jedna o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZfuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zdsah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechava vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinarské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti pozemka,
s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jednd se o zbytky zemédélské krajiny v silné
zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prechodovy ¢lanek mezi rozsdhlym a
vysoce urbanizovanym Gzemim a krajinou pfirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvati zasadni predél
mezi vyrazné urbanizovanym Uzemim a volnou krajinou. Tuto skutecnost uvadi i Ing. Lehkd ve svém
vyhodnoceni ,, Vyznamnym zdsahem do volné krajiny ma i budovand preloZka silnice /13, kterd bude
prochdzet v bezprostiedni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho uzemi, pfechdzejici do volné krajiny“. Spravni organ
se s timto vyjadfenim ztotoZriuje, a konstatuje, Zze pravé krajina zapadné od komunikace 1/13 nalezi

32



UP Liberec M.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro spolecné jednani

v soucasnosti k velmivzacnym typlm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az vysoké
krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektl (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcl, obhospodarujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pfistieSky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elekttina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v pfirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V souéasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochazi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zplsobem.

Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na pfredmétnych pozemcich nebude sice vyskové presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvofi samostatnou enkldvu v nezastavéném Uzemi. Sprdvni organ hodnoti zdsah do
pfirodnich slozek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuzZiti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné ¢asti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontdnné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto dale doddva, Ze vznikl nelegalné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze pfedmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v ramci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z ddvodu ochrany
krajinného razu (§12 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném Uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany ptirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly pfedmétné plochy zahrnuté do
stabilizacni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z&3asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického razu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni orgdn se ztotoznil se zavérem posudku
Ing. arch. Brychtové, Ze ,Stavba chat a pripadnd dalsi zdstavba v této lokalité predstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vsech vySe uvedenych skutecnosti sprdvni orgdn vydal nesouhlas
k predmétnému zaméru.

Krajinny raz by dle §12 zakona ¢. 114/1992 Sbh. ve znéni pozdéjsich predpisi mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvyseném, exponovaném misté, Zze pusobi rusivé, coz bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svaZitosti terénu a ohraniceni
lesem dobre viditelna, exponovana. Pfi rozsiteni zastavby na vSech vice nez 20 parcelach véetné dalsiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrna. Pti rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rtizné barevnosti nebo materidlu Ize pfedpokladat, Ze zdsah do krajiny bude
dobfte viditelny i z nové komunikace 1/13.
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OdUvodnéni zdsahu do vlastnickych prav:

Déleni predmétnych pozemku parc. ¢. 140/20, 140/26, 140/39 probéhlo v ¢ervenci 2002 a v fijnu 2011
a bylo Stavebnim Gfadem v Liberci fadné povoleno. Déleni pozemkd probéhlo za tic¢elem pfevodu nebo
smény pozemkdU. V Zadném pripadé z vyjadieni k déleni nelze vyvodit, Ze nové pozemky byly uréeny
k zastavbé nebo rekreaénimu vyuZiti. Podle § 103 a 104 zédkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpist, ktery nabyl G&innosti 1.1. 2007 je pro stavby do 25m?a do 5m vysky, kde jsou pobytové
mistnosti a vytdpéni potfeba mit Uzemni souhlas a ohlaseni stavebnimu Ufadu. Pfedmétna stavba byla
realizovana v roce 2008 nebo pozdéji, tedy v rozporu se stavebnim zakonem. Dalsi pfistavba véetné
fotovoltaickych panell, rozsahlych terénnich Gprav byly také provedeny nelegédlné, stejné tak jako
oploceni, ke kterému nebylo v archivu stavebniho Uradu dohledano zadné povoleni. Jak bylo uvedeno
vyse, pozemky 140/20, 140/26, 140/39 vietné okolnich pozemk( byly a jsou vedeny v katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost (louka), coz potvrzuje i gecometricky plan z roku 2001 vyhotoveny
k déleni té&chto pozemkd. Uvedeni do souladu s katastrem nemovitosti tak novy navrh UPL zafazenim
uzemi do ploch sidelni zelené naopak cini.

Podatel nedal podnét na zménu Uzemniho planu. Oc¢ekavat v dobré vire, Ze pozemky, které vyuzival
rekreaci neopravnéné, budou zafazeny v novém Uzemnim planu do ploch rekreace je neodlvodnéné.
Vlastnickd prava chrani Listina zakladnich prav a svobod jako soucast Ustavniho poradku Ceské
republiky (déle jen Listina) v ¢lanku 11. V bodu 3 ¢lanku 11 je ovsem uvedeno ,Vlastnictvi zavazuje.
Nesmi byt zneuZito na Ujmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy.”“
V souvislosti s tim Listina stanovuje v ¢lanku 2 odst. 3) ,, Kazdy muze Cinit, co neni zakonem zakazano,
a nikdo nesmi byt nucen &init, co zakon neuklada“.

Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e kazdy ob&an CR md sva prava i povinnosti. Vlastnicka prava k pozemkim
140/20, 140/26, 140/39 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla. V dokumentaci pro vydani UPL je
stanoveno funkéni vyuziti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru nemovitosti i v UPML.
Drobné stavby, které byly postaveny nelegdlné, tedy v rozporu s Listinou, de jure neexistuji. Jejim
odstranénim dojde k napInéni pravniho stavu. Novy navrh UPL toto oviem neuklada a je to véci fizeni
o odstranéni stavby, Ci jiného fizeni, ke kterému je zmocnén stavebni Urad.

Smlouva podatele o obhospodafovani pozemku parc. ¢. 140/5 sjeho vlastnikem pani Starou
neopraviuje podatele oplocovat pozemky v jeho vlastnictvi a vyuZivat je krekreaci, jak je nyni
pozadovano. Naopak dle smlouvy a vyjadieni podatele mélo byt Uzemi uzivano k extenzivni formé
zemédélstvi v podobé sekdni travy, myceni plevelnych plodin atd., co? dokumentace pro vydani UPL
umoziuje v celém plvodnim rozsahu parcely 140/5.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vyse, jednd se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a ndmitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protoze k Gpravé dané lokality v navrhu UP pro spole¢né jednani (2012) doslo
na zakladé stanoviska DO, které bylo potizovatelem UP respektovéno. Dévodem pro zménu funkéniho
vyuziti dot¢eného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
planu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 13 ha), které v budoucnu budou slouZit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, Ze tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potfeby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrZzenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovdna také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.
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K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k pfedmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se ptipousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Pozemky parc. €. 140/20, 140/26, 140/39 jsou v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako cela lokalita
Bélidlo zarazeny do do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoznuji realizaci zdméru
podatele.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0161 — Zbynék
Bily

CJ MML 079113/16

katastrdlni tzemi: Krasna Studanka

pozemek parc. €.: 91/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze .nesouhlasim®): {ousr de%}‘ ¢ -i?f‘é“%

.......................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [X] ANO, POCET LISTU
ODUVODNENI {(kromé odivodnéni nesouhlasu miZe byt uveden jiny nivrh fedeni):
TUp TEIEHEL. CCATES tpiu] Ry 2EIAYRY . TLU4 ?F«*ﬁ-ﬁf_?lfq‘f"?—

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 91/1 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): vétSina pozemku stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
v severni ¢asti pozemku navrhové plochy bydleni (B) a navrhova plocha verejnych prostranstvi (P),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zelené (PZ),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pf¥irody a krajiny — ostatni méstska
zelen.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim ploch sidleni zelené na pozemku parc. ¢. 91/1 v k.0. Krasna Studanka
a pozaduje zatazeni do ploch bydleni s moZnosti vystavby RD tak jako na sousednich pozemcich.

Travnaty pozemek parc. €. 91/1 lezi na kfiZzovatce ulic Studanecka a Détfichovska, po zapadni strané
protéka potok, ktery se vléva do rybnikd poloZenych jizné.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy.

Od prvni faze pofizovani UPL byl pfredmétny pozemek zafazen do nezastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi nebo do ploch sidleni zelené. Soucasti urbanistické koncepce je také vymezeni verejnych
prostranstvi a nezastavitelnych ploch v centrdlnich ¢astech sidel a to nejlépe v kontaktu s néjakou
rekreacni oblasti. V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla ¢astecné prehodnocena
urbanistické koncepce Uzemniho planu. Velkou roli ve zméné urbanistické koncepce hrdl novy pfistup
k feSeni sidelni zelené a usporadani krajiny na zemi mésta Liberec. Byl navrZen novy systém sidelni
zelené sloZeny z rekreacnich oblasti a zelenych pdst zpfistupriujicich tyto oblasti. Pozemek 91/1 byl
zarazen do zeleného pasu, ktery pfimo navazuje na ¢tvrtovy park - rekreaénioblast ,U Ka¢aku“ (rybnik,
tenisové kurty), a ktery se dale staci zapadnim smérem a vytvafi pfistup do volné pfiméstské krajiny.
Dalsi vétev pak obchazi zastavéné Uzemi Krasné Studanky s pésim propojenim k dalsi rekreacni oblasti
u fotbalového hfisté. Vyse popsané Upravy byly provedeny na zakladé ,,Pokyn(l pro zpracovani nového
Uzemniho planu” schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 182/2015 dne 25. 6. 2015.
Podle bodu 6 bylo ukolem projektanta provéfit koncepci zelené, coz konkrétné znamenalo provéfit
funkénost a prostupnost zelenych pasi a zvazit moznost jejich doplnéni, provéfit a doplnit prichodnost
Uuzemim.

Podle priority 21 PUR CR je potfeba vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pied
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach, kam Uzemi Liberce spada. Nova koncepce systému sidelni
zelené& v novém navrhu UPL je tak pIné v souladu s republikovymi prioritami zemniho pldnovani.

V méstském sektoru 11 — sever, do kterého spada i pozemky parc. ¢. 91/1, je vdokumentaci pro vydani
UPL celkem navrZeno a s dotéenymi organy projednano pres 50 ha ploch zmén (zastavitelnych a
prestavby) pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. RozSifovani
navrhovych ploch pro bydleni dalsim navysenim jejich celkové rozlohy navic do mist dle urbanistického
koncepce nevhodnych, je z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi neopodstatnéné.

V novém ndvrhu pro verejné projedndani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava je
zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Plochy verejnych prostranstvi s prfevahou zelené (PZ) byly vyclenény z ploch sidelni zelené. Pomoci
téchto ploch se ma posilit verejna pristupnost pozemki verejnych prostranstvi. V koncepci usporadani
krajiny je navic lokalita kolem pfedmétného pozemku vymezena jako étvrtovy park, ktery je s dalSimi
parky a rekreaénimi oblastmi propojen zelenymi pasy. Ctvrtové parky jsou pfitom definovany jako
rekreacni oblasti 3. kategorie s maximalni vzajemnou vzdalenosti 4 km (dochazka 30 min) s vyuZitim
prevazné ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a ploch zelené sidelni (ZS) — umisténi
definovano ve Vykresu koncepce krajiny (2b).

V dokumentaci pro vydani UPL je proto predmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch
verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

37



UP Liberec M.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro spole¢né jednani

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0162 — Pavel
Skiivanek, Ludmila Rehdkovd, Jifi Kfenek a Michaela Krenkova,
Ferdinand Janis, Dagmar Cvrckova a Stanislav Cvréek, Zdenék
Flanderka a Jana Flanderkova, Jan Semerak a Libuse Semerakova,

Jaroslav Pelant, Jan Ruta, Milan Vesely

CJ MML 078195/16
katastralni izemi: Krasna Studanka

pozemek parc. €.: 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32, 980/44, 988/2,

989/1, 989/2
Rozhodnuti: Pfipomince se cdstecné vyhovuje.

Pfipominka se sklada ze dvou ¢asti, které jsou vyhodnoceny zvlast.
1) Text prvni ¢asti pfipominky véetné odtivodnéni:

e

Némitky k navrhu nového izemniho plinu Liberec

I) Nimitka k vymezeni zastavéného Gzemi na pozemku p.& 980/5 v k. Krdsnd
Studdnka ve viastnictvi Ing. Pavla Skffivinka

Jako vlastnik vyZe uvedeného pozemku nesouhlasim se zpisobem vymezeni zastavéného
izemi na tomto pozemkuo.

Zastavéné tzemi na uvedenédm pozemku nebylo vymezeno vsouladu s § 58 zdkona
&. 183/2006 Sb., o dzemnim plénovéni a stavebnim Fzeni (stavebni zdkon), MNespliiuje
zikonem stanovené poZadavky, Ze hranici zastavéného fzemi tvofi &ra vedend po hranici
pareel, a dile Ze ji ve vyjimeénych pfipadech tvof spojnice lomovyich boddl stavajfeich hranic
nebo bodd na téchto hranicich (coZ neni pfipad mych pozemkfi, ale pipad prechodu
vymezujici Sary pres komunikace),

Pozemek 980/5 vki. Krisnd Studénka spliuje sostatnimi mymi pozemky definici
zastavéného stavebniho pozemku podle § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zikona, kiery se do
zastavéného (zemi zahrmuje, Te je mo#né ovéfit v katastrilnich mapdch a v Gzemnim
souhlasu &j. SUUR/7120/107830/08-Vn CJ MML 144209/8 ze dne 15.9.2008, kterym byla
na pozemeich 98075, 9B0/21, 9857135, 985/44 a 1221 v k.. Krisnd Studdnka umisténa stavba
rodinného domu, jimky, pfipojky vody, elektro, solami panely, parkovaci sténi a oploceni a v
souhlasu s provedenim ohladené stavby &.j. SUSR/T130/161344/08-Kob CJ MML, 171953/08
e dne 7.10.2008.

Pfesto neni hranice zastavéného Gzemi v grafické &asti navrhu UP a ve schématech vedena po
branici pozemku p.¢. 980/5, ale vymezujici 24ra bezdiivodné opousti hranici pozemku v jeho
JiZni tasti a v nedefinovaném (nekdtovaném) bodu se lomi smérem na sever, kde se spojuje se
severni hranici uvedeného pozemku. Déle pak pokraduje po severni a poté po zdpadni hranici
pozembku smérem na jih, Désledkem takto vedené ddry neni édst pozemku 980/5 (cea Y
plochy) zshrnuta do zastavéného dzemi, coz je vrozporu se zikonnymi poZadavky na
vymezovani zastavéngho dzemd,

Ugelem stanoveni pritbéhu hranice zastavéného Gzemi je vytvolit predpoklady k dosazent cill
uzemniho planovéni, t). soustfed'ovini nové vistavby zejména do zastavéného Gzemi, jeho
hospodarné vyuZivini a zvydeni ochrany okolni krajiny. Vymezeng zastaviéné (izemi je jednim
z pledpokladl pro modnost vedeni zjednoduleného fzemniho Fizenf nebo vydéni dzemniho
souhlasu,

Zastavéné dzeml na mém pozembu, tak, jak je v ndvrhu UP vymezeno, nevychizi z Gfelu, pro
ktery se providi, je nejednoznatné a zpochybnitelné a hlavné je navr¥eno v rozporu s § 58
stavebntho zédkona, Nerdikonnym vymezenim zastavéného fzemi dochizi k nucendmu
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omezen{ mého vlastnického priva k pozemku pg. 980/5 (¢4st pozemku bude velejné
pfistupna z divedu ndvrhu plochy Sidleni zeleri (Z), schéma vefejnych prostranstvi s vyukitim
vefejnd zeledl) a k absurdni situaci, kdy je pozemek p.&. 980/5 rozdélen na dvé &4sti - na &ast.
kterd je zahrmnuta do zastavéného Gzemi a na &dst, kterd je nezastavénym Gzemim.
Nezdkonnym vymezenim zastavéného tizemi se dostavam do nerovného postaveni k ostatnim
vlastnikim pozemka, jejichZ pozemky, stejné jako mé pozemky, spliiuji definici zastavéného
stavebniho pozemku, ale na rozdil od mého pozemku jsou do zastavéného (zemi zcela
zahmuty, Zastavéné (zemi bylo na mém pozemku p.&. 980/5 #4dné vymezeno v projednaném
konceptu UP vzroku 2013. Znezndmych divodi byl zplsob jeho vymezeni zménén
v navrhu UP.

Pozaduji vyie uvedeny rozpor s § 58 stavebniho zikona odstranit a na pozemku 980/5

vymezit z:;stavéné tizemi zplisobem pofadovanym v § 58 stavebniho zikona.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 980/5 v k. 4. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigené obytné (BS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): vétsi ¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni (B), zbyla ¢ast
pozemku plochy sidelni zelené (Z);

Navrh pro vefejné projednani (2013): vétsi cast pozemku stabilizované plochy bydleni (B), zbyla ¢ast
pozemku plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): vétsi ¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni (B), zbyla ¢ast
pozemku plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): ¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast
pozemku navrhové plochy bydleni (B), zbyla ¢ast pozemku plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): ¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni
vseobecné (BO), ¢ast pozemku plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vseobecné (BO), zbyla cast
pozemku plochy zelené sidelni (ZS), zastavéné Uzemi na celé ploSe pozemku;

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO), ¢ast
pozemku plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vseobecné (BO), zbyla ¢ast pozemku plochy
zelené sidelni (ZS), zastavéné Uzemi na celé ploSe pozemku;

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul mensi ¢ast pozemku do ndvrhovych ploch bydleni ¢istého (BC) a vétsi
Cast pozemku do ploch ostatni méstské zelené (liniové izolacni).

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim zastavéného Uzemi na pozemku 980/5 v k.U. Krasna Studanka, které
je vymezeno pouze na ¢asti pozemku a poZaduje ho vymezit na celém pozemku.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfripominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla vétsi cast predmétného pozemku zarazena do

stabilizovanych ploch bydleni (B), zdpadni ¢ast pozemku se vzrostlou zeleni byla zafazena do ploch
sidelni zelené (Z). Hranice zastavéného Uzemi kopirovala hranici stabilizované zastavitelné plochy
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bydleni. Takovéto Feeni odpovidalo fedeni z pfedchozich etap projednani UPL a také urbanistické
koncepci UPML, kde je vétsi ¢ast predmétného pozemku zafazena do ploch ostatni méstské zelené.
Takovéto feseni bylo ponechano také v novém ndvrhu pro verejné projednani (2018).

V letech 2014-2015 bylo provedeno oploceni celého pozemku parc. ¢. 980/5. Pres fizeni o odstranéni
stavby bylo stavebnim ufadem nakonec konstatovano, Ze stavba je fadné povolena Uzemnim
souhlasem z 15.9. 2008 pod C.j.: SUUR/7120/107830/08-Vn.

V tomto pripadé je nutné souhlasit s podatelem, Ze pozemek parc. ¢. 980/5 v k.U. Krasna Studanka
spliiuje definici zastavéného stavebniho pozemku dle § 2 odst. 1 pism. c), tedy Ze je evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely pod spolecnym oplocenim.
S pouZitim § 58 stavebniho zakona, ktery definuje zplsob vymezeni zastavéného Uzemi, pficemz do
zastavéného Uzemi zahrnuje zastavéné stavebni pozemky, je nutné konstatovat, Ze cely pozemek
spadda do zastavéného Uzemi.

Projektant na zakladé legitimniho poZadavku upravil dokumentaci pro vydani UPL tak, Ze cely pozemek
parc. €. 980/5 v k.U. Krdsna Studanka zahrnul do zastavéného tUzemi. Cast pozemku je zafazena do
stabilizovanych ploch bydleni, ¢ast pozemku, kde oproti UPML byla roziitena plocha bydleni, je
zafazena do ploch zmén (rozvojovych) bydleni vSeobecné (Z11.216.B0O). JZ ¢ast pozemku podél
vodotece a v ochranném pasmu Zeleznice je zafazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

Na zékladé vySe uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se prvni ¢asti pfipominky vyhovuje.

2) Text druhé &asti pfipominky véetné odivodnéni:
v grafické a textové &dsti ndvrhu UP nesouhlasime s vymezenim plochy Sidelni zelené
(Z) s funkef VeFejna zeleil na vy%e uvedenych pozemecich.

NaSe pozemky se nachdzeji ve stabilizovanych plochéch, v zastavEném tzemi. Jsou v nafem
soukromém vlastnictvi. Pfesto je na téchto pozemcich v ndvrhu UP vymezena plocha Sidelni
zelei (Z), jejiz hlavnim vyuZitim je ,Intenzivné a extenzivnd upravens vefejné piistupns
pobytova zeleii (zejména) parky lesoparky pobytové louky™.

Ve schématu vefejnych prostranstvi je plocha sidelni zelené na naSich pozemcich zakreslena
jako vefejnid zeled.

Vefejnd zelefi je definiénim znakem vefejného prostranstvi tak, jak je definovdno v § 34
zikona €.128/2000 Sb., o obeich (obecni zfizen) cit.: ,,Vefejnym prostranstvim jsou viechna
namésti, ulice, trZidte, chodniky, vetejnd zelefi, parky a daldi prostory pHstupné ka?dému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uZivéni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru®,
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Zelet na nalich pozemcich je soukromd, vefejnosti nepfistupnd, tudiz nesluditelnd s tdelem
vefejnych prostranstvi. Nachdzl - 1i se historicky vei‘f.-jna zeleft (vefejnd prostranstvi)
vyjimeéng na soukromych pozemcich, miZe byt obeené uZivana jen se souhlasem vlastnika
pozemkl, Bez souhlasu vlastnikii nemiZe vefejnost zelefi bez omezeni obeend udivat
(pobyvat v ni, prochazet ji). K obecnému uZivani zeleng na naich soukromych pozemeich
neddvdme souhlas a na$ souhlas v Zidném pipadé nemiiZe nahradit vymezeni plochy Sidelni
zelené (Z) s funkénim vyuZitim vefejné pfistupné pobytové zelens.

NavrZenym vefejnym vyuZitim soukromych pozemkid nebylo Setfeno podstaty a smyslu
vlastnickych priv k nadim pozemkim. Navrhem plochy Sidelni zelend (Z) Vefejnd zeleft

dochizl k mpah bezdiivodnému nucenému omezeni. Vlastnické privo je jednim ze zékladni
dstavnich prév a méd-li byt omezeno, vyZaduje Ustava soutasné splnéni t# podminek:
na zasahu musi bt vefejny zdjem
- zidsah je mo¥n¥ jen na zdkladé zikona
- zhsah je mo#ny jen za ndhradu,

Tyto podminky nebyly a nejsou v ndvrhu izemniho pldnu spinény,

V Zidnem zikoné neni definovdn wvefejny zdjem, na zdklad® ktertho by mélo dojit
k nucenému omezeni vlastnického préva k nafim pozemkiim (pfevéZné soukromé zahrady),

Pfistup do krajiny je upraven v zdkoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané p¥rody a krajiny. Podle
§ 63 ma kaZzdy pravo na volny priichod pfes pozemky ve vlastnictvi & ndjmu statu, obce nebo
jiné pravnické osoby, pokud tim nezplsobi 3kodu na majetku & zdravi jiné osoby a
nezasahuje do prdv na ochranu osobnosti &i sousedskych préav. Volny prichod ptes pozemky
ve vlastnictvi fyzickych osob viak tento zikon nedovoluje.

Vefejny zdjem volného pfistupu na pozemky je upraven v zdkoné &. 254/2001 Sb., o vodach.
V § 50 a § 51 jsou upraveny povinnosti vlastnikli pozemkd, na kterych se nachazeji koryta
vodnich tokt a povinnosti vlastniki pozemki sousedicich s koryty wvodnich tokil. Tito
vlastnici pozemkid maji povinnost strpét priichod osob podél vodniho toku po svych
pozemecich, ale pouze v pripadg, Ze se tyto pozemky nachdzeji mimo zastavéné tizemi. Nage
pozemky jsou zahrnuty v zastavéném tzemi, proto se na nds povinnosti vlastniki pozemki
podle § 50 a §51 nevztahuji.

Pfistup do volné krajiny je v mist& zajistén ucelenou cestni siti (viz koncepce dopravy), jejiz
soutasti je komunikace p.¢. 1221, vedouci v sousedstvi spozemkem p.&. 980/5. Tato
komunikace navazuje na komunikaci 1218/19 kiiZici Zelezniéni trat’. Pfistup do volné krajiny
a jeji prostupnost je tak mistné zajitén. Z tohoto Ghlu pohledu a z pohledu vyjmenovanych
zakonu se plocha Sidelni zelefi (Z) v lokalité jevi jako samoudelnd, nadbyteéna, navrzena v
rozporu s Ustavou CR a vy3e vyjmenovanymi zékony. Na§ ndzor potvrzuje i projednany
koncept izemniho planu z roku 2013, ktery respektuje vlastnické préva a s plochou sfdelni
zelené v nasi lokalité nepodita.

Nesouhlasime s textem v kapitole E 3.29, ktery se tyka navrhovanych zelenych pési, tj. Ze
piipadné majetkopravni a funkdni zmény, provadéné v souladu s UP, budou piednostné
vyuZivany Kk posileni vlastnictvi statutdrniho mésta Liberec a rekreaéni funkce. Vzhledem
k tomu, e navrh UP nefedi u ploch sidelnf zelen& opatfeni, na zaklads kterych miiZe statutarni
mésto Liberec uplatnit predkupni prévo, ani vefejn& prosp8iné stavby &i vefejné prosp&snd
opatfeni, ktera jsou divodem vyvlastnéni, shleddvdme uvedeny text v rozporu s cily a tikoly
tizemniho planovani. Uzemni plénovéni nelze zneuZivat ve prospéch majetkovych préav
statudrniho mésta Liberec na tkor vlastnikii pozemki v zastavénych (izemich, na kterych je
vymezena plocha Sidleni zelefi (Z). Uvedené ustanoveni opét zasahuje do nasich vlastnickych
prav k pozemkiim a nucen® omezuje nakladani s nimi.
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Z vySe uvedenych diivodii poZadujeme z ndvrhu UP vypustit plochu Sidelni zeleii (Z),
vymezenou na pozemcich p.¢. 980/26, p.c. 980/24, p.&. 980/23, 980/29, p.& 980/30, p.t.
980/31, p.¢. 980/32, p.c. 980/44, p.&. 980/5, 989/1, 989/2, 988/2 v k.i. Krisna Studdnka,
lokalitu ponechat jen jako stabilizovanou plochu se zastavénym tdzemim, vymezenym

Fadné podle § 58 stavebniho zdkona a v této souvislosti upravit i textovou &st nivrhu
UP véetné schémat.

Dale poZadujeme vypustit text v bodu E 3.2.9 ,.... pFipadné majetkopriavni a funkéni
zmény provadéné v souladu s UP budou pfednostné vyuZiviny k posileni viastnictvi
SML a rekreaéni funkee.“

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32, 980/44, 988/2,
989/1, 989/2 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): vétsina pozemkd stabilizované plochy smi$ené obytné (BS), pozemky 988/2, 989/1
a 989/2 navrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK);

Navrh pro spoleéné jednani (2012): vétsina pozemkd stabilizované plochy bydleni (B), pozemek 980/44
a Cast pozemku 980/5 stabilizované plochy sidelni zelené (Z) pozemky 988/2, 989/1 a 989/2 navrhové
plochy obéanského vybaveni — sportu (S);

Navrh pro verejné projednani (2013): vétSina pozemku stabilizované plochy bydleni (B), pozemek
980/44 a cast pozemku 980/5 stabilizované plochy sidelni zelené (Z) pozemky 988/2, 989/1 a 989/2
navrhové plochy obcanského vybaveni — sportu (S);

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): vétsi ¢ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29,
980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni (B), mensi JZ ¢ast pozemk( 980/5, 980/23,
980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemky 980/44, 988/2, 989/1 a 989/2
stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): vétsi ¢ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29,
980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast pozemku 980/5 navrhové plochy bydleni
(B), mensiJZ ¢ast pozemk( 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemky
980/44, 988/2, 989/1 a 989/2 stabilizované plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): vétsi ¢ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24,
980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO), ¢ast pozemkd
980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemek 980/44 plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné (BO), mensi JZ ¢ast pozemku 980/5 a pozemky 988/2, 989/1 a 989/2
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Dokumentace pro vydani (2022): vétsi ¢ast pozemki 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30,
980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO), ¢ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24,
980/26,980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemek 980/44 plochy zmén (rozvojové) zastavitelné (BO),
mensi JZ ¢ast pozemku 980/5 a pozemky 988/2, 989/1 a 989/2 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul vétsi ¢ast pozemkd 980/23, 980/24 do stabilizovanych ploch bydleni
¢istého (BC), vétsi ¢ast pozemkd 980/5, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 do navrhovych ploch
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bydleni ¢istého (BC), zbylou &ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31,
980/32 a pozemek 988/44 do stabilizovanych ploch ostatni méstské zelené (liniové izola¢ni), pozemky
988/2,989/1 a 989/2 do ploch ptirody a krajiny — krajinna zeler.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim zeleného pasu — ploch sidelni zelené (Z) na JZ okraji svych pozemkd
980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a na celych pozemcich 980/44, 988/2,
989/1, 989/2 v k.U. Krasna Studanka z divodu nesouhlasu s pohybem osob po soukromych pozemcich.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) bylo celé Uzemi mésta Liberec v€etné mistni ¢asti Krasna
Studanka projektantem znovu prehodnoceno. Velkou roli ve zméné urbanistické koncepce hrdl novy
pristup k reSeni sidelni zelené a usporadani krajiny na Uzemi mésta Liberec. Projektant pfitom vychazel
z pokyn( pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta
Liberce €. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona, projektant UP na zakladé
bodu 6 provéfil koncepci sidelni zelené a v souladu s ni znovu provéfil funkéni vyuziti jednotlivych
ploch. Hlavnim ukolem nové koncepce sidleni zelené bylo zajistit funkénost a prostupnost zelenych
pasl a zvazit moznost jejich doplnéni. Projektant na zakladé tohoto pokynu vymezil pres JZ okraj
pozemk (v pfipomince chybné uvedena SV hranice) 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30,
980/31, 980/32 a na celych pozemcich 980/44, 988/2, 989/1, 989/2 pas zelené spojujici jednotlivé
pfiméstské rekreacni zény a samotné pozemky zaradil do ploch sidelni zelené (Z), které jsou
nezastavitelné. Hlavnim smyslem zelenych pas( neni pfistup do volné krajiny, jak je v pfipomince
uvadéno ale predevsim propojeni jednotlivych park( a rekreacnich zén a také ochrana zelené v
intravildnu pred ploSnym zastavénim.

Koncepce usporadani krajiny, jejiz soucasti je koncepce sidelni zelené v novém navrhu UPL se opira o
prioritu 21 PUR CR. Podle této priority je potfeba vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené
pasy) v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach, kam Uzemi Liberce spada.

V novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) byla koncepce usporadani zelené projektantem znovu
prehodnocena. Zeleny pas vedouci podél vodotece, ovsem po soukromych vétSinou oplocenych
zahradach, se ukdzal jako nadbytecny, zvlasté kdyZ je mozné pési propojeni mistniho parku TFi hrby se
sportovistém v Krasné Studance sousedni ulici Pfima. Tento pds byl proto v novém ndavrhu pro
opakované verejné projednani (2021) vypustén. Na pozemcich parc. ¢. 988/2, 989/1 a 989/2 zlstaly
aredlu, ktery je soucasti mistniho parku. Jedna se o koncepéni fesSeni sidelni zelené, které nevychazi ze
soucasnych majetkovych pomérd. Dava do budoucnosti prostor pro faktické zprichodnéni dnes
oplocenych, ale dle UPML nezastavitelnych pozemkd. Soulad s UPML je dodrien. Navic bylo zjisténo,
e oploceni na pozemku parc. ¢. 989/2 je v rozporu s regulativy UPML a bylo provedeno bez povoleni
stavebniho Uradu. Jediné dohledané uUzemni fFizeni vedené na tomto pozemku pod ¢.j.
SURR/7130/147681/11-Je je na stavbu rodinného dvojdomku véetné oploceni s umisténim domu i
oploceni na pozemcich parc. ¢. 990/6 a 990/1 v k.U. Krasna Studanka, tedy mimo predmétny pozemek.
Podle dostupnych snimk{ (streetview) v roce 2011 plot jesté nebyl realizovany.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): vétsi ¢ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24,
980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni vieobecné (BO), ¢ast pozemku
980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemek 980/44 plochy zmén
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(rozvojové) zastavitelné (BO), mensi JZ ¢ast pozemku 980/5 a pozemky 988/2, 989/1 a 989/2
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

Na tomto misté je nutné podotknout, Ze plochy zelené sidelni (ZS) nepredstavuji pouze verejné
pfistupnou zelen, jak je nepfesné uvedeno v pfipomince. Podle regulativii dokumentace pro vydani
UPL je pripustnym vyuZitim této funkéni plochy irsi a zahrnuje: pfirodni i cilené zaloZena zeleri s
prostorotvornou a rekreacni funkci s vefejnym pristupem se souhlasem majitele (zejména: parky,
lesoparky, zahrady, extenzivné vyuZivané sady, hospodafsky vyuzivané trvalé travni porosty),
doprovodna zelen (zejména: brehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni
sidelni a krajinna zelen, stromotadi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek ochrany pfirody a
ekologické stability uzemi. Nedochazi tak k znehodnoceni pozemkd parc. ¢. 988/2, 989/1 a 989/2 v
UPML nezastavitelnych ani k omezeni vlastnickych prav.

JZ &ast pozemkU parc. ¢. 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a cely
pozemek parc. ¢. 980/44 jsou v dokumentaci pro vydani UPL zafazeny do ploch zmén (rozvojovych)
zastavitelnych bydleni vSeobecného (BO). Z dlivodu, Ze zde dochazi ke zméné z nezastavitelnych ploch
v UPML na plochy rozvojové (zastavitelné), je dle urbanistickych zdsad a metodik nutné vymezit plochu
zmén. Zurbanistického hlediska se jednd o plochy Spatné dopravné dostupné castecné
v manipulaénim pasmu toku a uvnitf blok( zahrad, proto je navrZen nizky koeficient zastavéni (5%),
ktery neumozni stavbu dal$iho RD.

Vsechny predmétné pozemky az na ¢ast pozemku parc. ¢. 980/5 byly zarazeny do zastavéného Gzemi.
K nezarazeni celého pozemku parc. ¢. 980/5 byla poddna samostatna namitka, které bylo vyhovéno a
cely pozemek byl zahrnut do zastavéného uzemi. V letech 2014-2015 bylo provedeno oploceni celého
pozemku parc. ¢. 980/5. Ptes fizeni o odstranéni stavby bylo stavebnim Gfadem nakonec konstatovano,
ie stavba je fadné povolena Gizemnim souhlasem z 15.9. 2008 pod C.j.: SUUR/7120/107830/08-Vn.

V tomto pfipadé je nutné souhlasit s podatelem, Ze pozemek parc. ¢. 980/5 v k.U. Krasna Studanka
spliuje definici zastavéného stavebniho pozemku dle § 2 odst. 1 pism. c), tedy Ze je evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely pod spole¢nym oplocenim.
S pouZitim § 58 stavebniho zdkona, ktery definuje zplsob vymezeni zastavéné Uzemi, pticemz do
zastavéného Uzemi zahrnuje zastavéné stavebni pozemky, je nutné konstatovat, Ze cely pozemek
spada do zastavéného Uzemi.

Projektant na zakladé legitimniho poZadavku upravil novy navrh pro opakované verejné projednani
(2021) tak, Ze cely pozemek parc. €. 980/5 v k.U. Krasna Studdnka zahrnul do zastavéného Gzemi. Cést
pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni, ¢ast pozemku, kde oproti UPML byla roziitena
plocha bydleni, je zafazena do navrhové plochy bydleni (11.216.B2). JZ ¢ast pozemku podél vodotece
a v ochranném pasmu Zeleznice je zarazena do ploch sidelni zelené (Z).

PoZadavek na vypusténi textu v bodu E.3.2.9. ,,...pfipadné majetkoprdvni a funkéni zmény provadéné
v souladu s UP budou prednostné vyuzivany k posileni vlastnictvi SML a rekreacnich funkci” je
v dokumentaci pro vyddni UPL ponechan. Nové je pod oznacenim E.3.2.12 v tomto znénf ,,...pfipadné
majetkopravni a funkéni zmény provadéné v souladu s UP na plochach prekrytych takto vymezenymi

45



UP Liberec M.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro spolecné jednani

zelenymi pasy budou prednostné vyuzivany k posileni vlastnictvi SML, rekreacni funkce a priichodnosti
zelenych pést “ Jednotlivé podminky a pozadavky v textové ¢asti dokumentace pro vydani UPL plati
pro celé uzemi mésta Liberec a nelze je vypustit na zakladé problematiky zelenych pasd v jedné
specifické lokalité v Krasné Studance. Prlichodnost Uzemim, vymezovani zelenych pdsl, podobné jako
vymezovani USES, nebo ochrana nezastavitelnych (zelenych) ploch vychazi priorit PUR CR, z cil& a tkolG
Uzemniho pldnovéni § 18 a 19 stavebniho zdkona. Uzemni planovani v obecné roving ma za ukol
vytvaret pfedpoklady pro vystavbu vymezenim novych zastavitelnych ploch ale zaroven chranit Zivotni
prostredi a zdravi obyvatel tim, Ze bude chranit pred zastavénim volnou krajinu, ale také plochy a
koridory zelené v intravildnu. Aby mohla byt v budoucnosti naplnéna koncepce zelené ucelenym
systémem park( a spojnic mezi nimi je potfeba vymezit nezastavitelné plochy i na soukromych
pozemcich. V dlouhodobém horizontu pak Ize v rdmci majetkopravnich operaci dosahnout funkénosti
celého systému, bez sou¢asného omezeni vlastnik( pozemkd.

Pravé proto, Ze zelené pdsy nelze vymezit jako verejné prospésnou stavbu nebo verejné prospésné
opatteni, u kterych Ize uplatnit pfedkupni pravo, je zde pouZita obecna formulace, kterd slouzi jako
upozornéni, Ze v pfipadé dobrovolného prodeje nebo smény dotcenych pozemku je pro mésto zadouci
je ziskat do svého vlastnictvi. Smyslem formulace neni omezovat vlastnicka prava, ale naplfiovat
koncepci sidelni zelené v pfipadé, Ze to vlastnici pozemku dovoli.

Souhlasime s podatelem, Ze vlastnické pravo je dle Ustavy CR jednim za zakladnich dstavnich prév.
K ndmitce nemozZnosti vykonu vlastnickych prav k predmétnym pozemkim v plném rozsahu je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi. Vymezenim ploch zelené sidelni (ZS) nejen na pozemcich mésta, ale i na soukromych
pozemcich (které ve vétsiné pripadd umoznuji pési prostupnost — napf. louky), je tak zplsob jak omezit
rozvoj svého Uzemi a zaroven jak posilit Zivotni prostredi.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se druhé casti pfipominky castecné vyhovuje. Vyhovuje se vypusténim zeleného pasu
(plochy zelené sidelni) na vétsiné pozemkt dotcenych pfipominkou a zafazenim téchto pozemki do
ploch bydleni (vSeobecného). Nevyhovuje se ponechanim pozemku parc. €. 988/2, 989/1 a 989/2 a
¢asti pozemku parc. €. 980/5 v k.. Krasna Studanka v plochach zelené sidelni. Dale se nevyhovuje
v pozadavku na vypusténi bodu E.3.2.9 (v dokumentaci pro vydani UPL E.3.2.12) z textové ¢asti UPL.

7 vz

Celé pripomince se ¢astecné vyhovuje. Vyhovuje s v ¢dasti prvni této pfipominky. V druhé ¢asti
pfipominky se vyhovuje ¢astecné.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0163 — Petr

Sochor
C) MML 077889/16

katastrdlni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 933/4

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim*):;

sy . e _
PO3 abuyy 2ZWSEM YoET 2ASWAVEpoST) Ma AJo %

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO
ODUVODNENI (kromé odtivodnéni nesouhlasu miie byt uveden jiny navrh fedenf):
| i § - . " .
Y daven Vieny ovenn! Porehwy NiShoue! Titre Koeficiven
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 933/4 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisenych aktivit (SA2);

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2.7.85);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B2.7.85);

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B.2.7.85.p);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.2.7.85.p);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni (BO.2.7.85.p);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni venkovského (BV).

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s maximalnim koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami Kn a poZaduje jeho
zvyseni na 10%.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pripominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledkl projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z pfedchozich etap zpracovani UPL.
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V ndvrhu pro verejné projednani (2013) byl pfedmétny pozemek zatazen do ploch bydleni s kédem
1.B2.7.85. Tento kdd udava maximalni koeficient zastavéni 7 % z celkové vyméry pozemkd a minimalni
podil zelené 85 % (koeficient zelené Kz). Tyto parametry byly stanoveny s ohledem na Uzemi, ve kterém
se pozemky nachazeji. Jedna se o okrajovou lokalitu mésta s rozptylenou zastavbou podél silnice 1/13.
Samotny pozemek je rozlehla zahrada, pres kterou protéka mistni vodotec, a ktery navazuje na zahradu
rodinného domu podatele situovanou pfi hlavni silnici.

Stanoveni koeficientl zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficientl zelené je soucdsti urbanistické
koncepce Uzemniho planu. Vyse uvedené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného
provéreni urbanistickych hodnot a limiti v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot
stavebni struktury na pozemku a zdroven zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na
pozemku. Projektant pfitom vychazel ze soucasného skutec¢ného podilu zastavéni predmétnych
pozemkad, velikosti a rozmisténi funkcnich blok( a limit( v daném Gzemi. Na zakladé téchto skutecnosti
byl vymezen maximadlni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn 7%, coz znamena, Ze
nadzemnimi stavbami Ize zastavét 7% z vyméry dané funkéni plochy oznacené 1.B2, kterd v tomto
ptripadé predstavuje pozemky parc. €. 933/4 a 114. Podil zelené musi byt naopak minimalné 85%
z vyméry funkéni plochy (bloku) 1B2.

Pozemky parc. €. 933/4 a 114 maji celkovou vyméru necelych 5000 m?. Ve funkéni plose 1.B2 tak lze
zastavét cca 350 m? nadzemnimi stavbami. V soudasnosti je dle dostupnych podkladd (landuse 2019,
ortofotomapa 2018) zastavéno cca 260 m?, zpevnéné plochy tvofi zhruba 300m?. Souéasny skuteény
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je 5,3%, koeficient zelené pak 88,5%, coz odpovida
koeficientlim Kn a Kz stanovenych uzemnim planem. Je zde i rezerva pro rozsiteni zastavby.

Na zadkladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu (2015) schvalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
projektant UP pFepracoval koncepci tzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zékona a
s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil urbanistickou koncepci a na zakladé pozadavku ,Upravit
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti - provérit Ciselné charakteristiky podminek
prostorového usporddadni v jednotlivych plochdch — ve vhodnych lokalitdch posoudit jejich intenzifikaci”
Projektant provéfil Upravu Ciselnych charakteristik a na predmétné funkéni plose v novém navrhu pro
spolecné jednani (2016) ponechal koeficient Kn 7%, oznaceni lokality bylo zménéno na 1265.B2.7.85.p.
Pismeno ,,p“ definuje charakter zastavby, ktery v tomto pfipadé predstavuje predméstskou zastavbu.

Uzemni planovani podle §18 odst. 4 SZ, ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi. Zvyseni podilu zastavéni pfedmétného
pozemku je vrozporu s urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim pldnem. Je také v rozporu
s charakterem zastavby, ktera je umisténa podél silnice 1/13 a predevsim na pravé strané smérem do
Mnisku je na velkych zahradach rozptylena a doplnéna vzrostlou zeleni. Stejnym koeficientem Kn = 7%
je regulovana zastavba v Uzemnim planu sousedniho Mnisku, kterd s danou lokalitou bezprostredné
sousedi.

Rozsiteni zastavby na pozemku 933/4 neni kromé vySe uvedenych divodd vhodné také z hlediska
limitd vyuZiti Uzemi. Stfedem pozemku prochazi vodni tok, podél kterého je vymezena udolni niva,
ktera pfedstavuje vyznamny krajinny prvek ze zdkona. Na misté, kde vodni tok opousti hranici pozemku
je navic vymezen kriticky bod z pfivalovych srazek KB023 — 20403290, jehoz povodi pokryva cely
pozemek. Z tohoto pohledu je vystavba na tomto pozemku, nebo jeho ¢asti rizikova.
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Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti izemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pfedmétnych pozemcich
vymezeny plochy zmén bydleni vieobecné (BO), které funkéné odpovidaji plocham navrhovanym
v predchozi fazi projednani UPL.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné koeficientd funkéni plochy, jejiz souéasti je dotéeny
pozemek, protoze ji stanovené koeficienty v pfedeslé fazi projednani jsou v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0164 — Dalibor

Kopp
CJ MML 077772/16

katastrdlni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 140/27, 140/28, 140/32 (pfistup k predmétnym pozemkiim)

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Ptiloha: Pfipominka k novému ndvrhu dzemniho plinu Liberce

Nesouhlas 5 Fefenim lokality 11.191.K, - pozemky 140/27, 140/28 ad. v ki. Krisns Studinka

?‘Jemuhlasim § resenim lokality 11.191.K, pozemky 140/27, 140/28 ad. v katastralnim tizemi
Krasna Studénka. Tato lokalita je jiZ nékolik desetileti vyuzivana jako rekreacni oblast,
v de:vadesﬁtjfcl} letech bylo stavebnim fadem v Liberci povoleno rozparcelovani na pfiblizné
osmisetmetrove pozemky s pfijezdovymi cestami a nékterym majitelim bylo i povoleno oploceni
Jednf:tiw;;fch pozemkil. To v3e z logickéha diivodu, Ze bude toto tizem| vyuZivano jako rekreadni —
zahradkafské oblast. Proto bylo Gzemi v piivodnim konceptu nového UP zafazeno do kategorie RS2
(rekreaéni). Z nezndmého diivodu se toto vraci nazpet a pozemky maji byt opét nezastavitelné —
zcméfillélské. Nechapu, pro¢ se jde za kazdou cenu proti majiteliim, ktefi si své pozemky legdlné
u;‘-}:}nh a ?}mii"_rajije k rekreaci. Nejedn4 se o Zidné chréanéné tizemi, hned vedle Je plivodni zastavba
a Jako majitelé jsme se sloZili na profesionalni posudek (Posouzeni vlivu navrhované stavby, &innosti
nebo z.men}f 'u:yuiiti uzemi na krajinny raz), ktery dokazuje, Ze Je toto uzemi na drobnou v}?s;avbu
vhn:dne (ptikladém v piiloze). Zadam opétovné zafazeni do kategorie rekreatni, tak jak to bylo, zcela
spravné, v plivodnim konceptu nového UP. *

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky”) bylo v rémci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk( parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 v k.. Krasna Studanka do
ploch zemédélskych (K) a pozaduje zatazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrzeno
v konceptu UP (2011).

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfripominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V navrhu pro spolecné jedndni (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla cela lokalita
zarazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se poditalo stim, Ze uUzemi zlstane
nezastavitelné, bez plotl a staveb pro rekreaci. V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Pfestoze k této
zméné doslo aZ pti Upravé dokumentace UPL po spoleéném jedndni, vychdzi z pokynl pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UPL pfepracoval koncepci Uzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v ptipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuzZiti. Projektant provéfil skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuiiti pozemkd svym charakterem odpovidad ploSe sidelni zelené. Dle odlvodnéni
uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim
vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném UGzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida predmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je predmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V prlibéhu projednani dosel projektant k zavéru, Ze se nejedna o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a ptipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejedna o plochy zmén
v krajiné.

Pozemky parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 se nachazi v okrajové Casti k.U. Krasna Studanka nad mistni
Casti Bélidlo, ktera lezi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucasti souboru mensich parcel na svahu
zvedajicim se k lesu. PFistup je mozny po uéelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky

je vyuZivana mistni komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prijezd pfes louku na parc. ¢. 137/1. Kromé
ucelovych komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany zadné sité technické infrastruktury.
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Historicky nebylo Uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimkd z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsahlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
pGvodnim oznacenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Gfadé Magistratu mésta
Liberec dohledan. Déleni predmétnych pozemk parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 probéhlo v ¢ervenci
2002 a bylo Stavebnim dfadem v Liberci fadné povoleno. Déleni pozemkl probéhlo za ucelem
prevodu. Pfedmétné pozemky nejsou oplocené a nejsou na nich Zadné stavby.

K jednotlivym boddm pfipominky:

V konceptu UP (2011) byly pozemky parc. & 140/27, 140/28, 140/32 v&etné ostatnich malych
oddélenych pozemki zatfazeny do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feseni bylo projektantem
navrzeno na zakladé prdzkumu uzemi, kde ¢ast pozemk( v predmétné lokalité byla oplocena a byly
na nich umistény chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym
poZadavkim na vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd,
kdy bylo zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a
rekreace byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného Uzemniho planu, kdy bylo
pozadovano zménit funkéni vyuZiti z ploch pfirody a krajiny na zahradkarskou a rekreacni oblast
(plochy zahradek a chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly zndmé dalsi skutec¢nosti,
pfedeviim o vzniku staveb, které mély vliv na dal3i Feseni UP. Na zdklad& pokynt schvélenych
zastupitelstvem mésta byl zpracovan navrh pro spole¢né jednani (2012). Ukolem projektanta bylo
mimo jiné upravit vymezeni zastavéného Uzemi a zohlednit platnd Uzemni rozhodnuti, zapracovat
vydana stavebni povoleni.

Pozemky parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 byly skute¢né podatelem dlouhodobé vyuzivany. Nikoliv
pro zahradkafskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni piidou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoze chatky zde postavené nebyly stavebnim Ufadem povoleny ani zkolaudovany.
V katastru nemovitosti jsou pozemky parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 vedeny jako trvaly travni
porost bez staveb, éemuz odpovida i funkéni vyuziti v UPMIL.

Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v ramci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je mozny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach uréenych k obhospodarovani zemédélskych pozemku (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. ¢. 137/1 z asfaltové komunikace
prochdzejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nespliuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnéna pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,,chatové osady” by byly zvySeny naroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoZe soucasné dopravni feSeni neni pro pfristup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacujici.

Uzemi dotcené piipominkou lezi dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské
krajiné a zaroven je zarazeno do krajiny béZného typu. V ukolech pro Uzemni pldnovani je pro tuto
krajinu mimo jiné stanoveno:

»»Nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny”. Dle zemniho planu z roku 2002 je dzemi
zarazeno do stabilizaéni zény krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabiliza¢ni zény definovany jako
Uzemi s uréenym omezenim vyuziti Uzemi pro ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného razu
feSeného Uzemi v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim pfedpisem. Stabilizaéni
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zéna krajinnd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi ptirodnimi hodnotami, avsak z¢asti
ovlivnénymi intenzivni lidskou Cinnosti a hospodarskym vyuZitim, tj. zejména lesni ekosystémy s
pozménénou druhovou skladbou a zemédélska plda s pfevahou travnich porostd. Pro tuto zénu
je mimo jiné poZadovano: ,zachovani kulturné historického razu krajiny”, ,je mozno zastavbu
rozmistit pouze do soucasné zastavénych Uzemi, poptipadé na mista plvodni zastavby pfi
respektovani venkovského charakteru zastavby”.

Je pravdou, Ze lokalita nelezi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist). Lokalita leZi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zakona. Na zakladé vySe uvedenych divod( ovsem lokalita spada do Uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zadstavba neni Zzadouci, zvlasté v kontextu prevazné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvk( a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.

e Vnavrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,,chatové osady” zatazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zlstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychdzi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP , Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a poZadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dal3ich ploch do
zastavéného uUzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdanem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zakona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy pFirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegalni zahradky, nyni zastavéné Gzemi; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasena zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zidkladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny viechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Gzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoZné&no zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby
mohlo byt dosazeno vyuziti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zafazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z didvodd uvedenych vyse. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepiipustné vyuziti: ,Pokud
se nepripustné vyuZiti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni. Nepfipustné
vyuZiti je pfitom v UPL definovano takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
nepiipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s
vefejnym pristupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuZivané trvalé travni porosty), doprovodnd zelen (zejména:
bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuZitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni pfirodni hfisté, pfirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,
pfirodni tdboristé a koupalisté, cvicisté pro sportovni a sluZebni kynologii, sokolnictvi,
specializovana pfirodni hristé (napt. golfovd) lyzarské a cyklistické sjezdové arealy, cvicisté pro
Ucely zvlastnich zajma (1ZS, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnézovani a jina
technologicka zatizeni pficemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlivodnéné umistit v pfislusnych pro né primarné uréenych plochéach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreaéni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
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sidelni podminéné pfipustné také dalsi drobné stavby (napf., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povazované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
kétou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuzitelna pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vyde uvedeného vyplyva, e UPL respektuje stav Gzemi, kdy umoZfuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pfirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dot¢eného tzemi
ma stdle charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodafovani pozemk je
zde moziné zFidit pfistfesky (podruzné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.

e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skutecné v daném tGzemi ani
v nejblizSim okoli nenachdazeji. Par tradicnich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které dfive pokryval les a kde prameni drobna vodote€. Prvky tradi¢ni ldnové vsi jsou dochovany
ve staré zdstavbé Krasné Studanky podél ulice Détfichovskda. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lesu, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok(l a predevsim cest zUstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovano za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a predevsim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné ,chatové osady” v této ¢asti Uzemi prakticky nezménila. V sirSsim pohledu je pavodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chranit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e  Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setifena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v pfipomince (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradi¢ni strukturu
zastavby necti, ale v tomto pfipadé se jednd o rodinné domy v centrdlni ¢asti Krasné Studanky, coz
nelze porovnavat. V nejblizSim okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové vdlce
v navaznosti na plavodni ziejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé navaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projedndani (2018) stanovil v textové casti, kapitole Urbanistickd koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahrddek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vyse, stanovuje pro dotéené tzemi pfipominkou
funkéni vyuZiti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zalozend
zelen s prostorotvornou a rekreaéni funkci s verejnym pristupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuZivané sady, hospodafsky vyuZivané trvalé travni
porosty), doprovodna zeler (zejména: bfehové porosty, mokiady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromoradi), nelesni zeler slouzici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuZitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZnéno zachovat stavajici vyuZiti Uzemi, s nasledujicim omezenim:
,V pripadé, Ze se vyskytuje nepfipustné vyuziti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany
kroky k zamezeni jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a
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zafizeni“. Novy navrh UPL vymezenim ploch zelené sidelni neuklddd hospodafit na uvedenych
pozemcich. Je ziejmé, Ze uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich pidach k tomuto
Gcelu neni vhodna. Zamérem Gzemniho planu je do budoucna navratit Gzemi do plvodniho stavu
(louky bez staveb a plotd), tedy do volné krajiny. Dokumentace pro vydani UPL jiz pozadavek na
rekultivaci této lokality neobsahuje, vzhledem k tomu, Ze byla zafazena do stabilizovanych ploch.
Ani v pfedchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni tzemi po
tézbé, jak je nejcastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zasaha, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zasahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL. Cilem Gzemniho planovani je dle §19 odst. 1) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢astecné oploceni) je to cil redlny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vyse uvedenym argumentim neZadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Ucely rekreace nehledé na vili uZivatelll tohoto Uzemi.

o Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krdsné Studance bezprostiedné navazuji na stdvajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild Uzemniho
planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského puldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vyse, umoziiuje vyuzit Gzemi i k jinym Gcéelim nez je zemédélstvi.
Zemédélska c¢innost stejné jako zahrdadkarskd Cinnost v tomto Uzemi neni vhodna. Zemédélska
pGda muzZe byt, jak je uvedeno v pripomince, uvedena do klidu a lokalita postupem c¢asu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu sfeSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k pfipomince doloZil ,,Posouzeni vlivu pfedpokladané zmény vyuziti pozemki v lokalité Bélidlo,
k.U. Krasna Studdnka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemku p.¢. 140/7-34 v k.G. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadfoval Odbor Zivotniho prostfedi MML v rdmci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuZiti pozemku p.c.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérl uvedenych v tomto stanovisku.

V ramci projednavani nového Gzemniho pldnu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.U. Krdsna Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,,Bélidlo“ a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zdkona ¢.114/1992 Sb.“ od
Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzajemném rozporu, a
proto OZP MML (dale spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze pfedmétem posouzeni je zména vyuZiti pozemkU parc. ¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zameér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Sprédvni orgdn s predlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi dpravami je nevhodnym zdsahem
v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachazi 27 pozemkd o vymére 253 m? a7 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Dal$imi stavebnimi aktivitami
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téchto jednotlivych investor( by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, sniZeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni prirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zasah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou ¢ast liberecké
kotliny, kde zlistala zachovana volnd nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, kterd vychazi ztypu pavodni ddolni lanové vesnice s pluzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Plvodné venkovska zastavba se postupné proménuje v zastavbu
pfiméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
prevazné jednopodlaZzni az dvoupodlazni s podkrovim, venkovského nebo ¢astec¢né priméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélskd krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodoteci.

Pro DoKP jsou charakteristicka udolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodarenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZz objevuje na mapach cisarskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objekt(, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuzivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni plochou
v pdasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotéené lokality prochdzi nové postavena rychlostni
komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krdsné Studanky a
zdpadni ¢ast - ktera predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.

Spravni organ se pfi posuzovani zaméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotoZnuje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji primy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde ptivodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemad z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachdzi ve volné krajiné a v podstaté se
jedna o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot praveé ta skuteénost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vySe uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otisk( z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a ndlezi jiz do k.d. Straz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapdch cisaiskych otisk( stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zifejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, kterd je ale v souc¢asné dobé jiz ukoncena, a ddle se nerozsifuje. Je
presné ohrani¢ena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pdsem
luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jedna o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZnuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu pfedmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zasah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechavad vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinarské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti pozemki,
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s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jednd se o zbytky zemédélské krajiny v silné
zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prechodovy clanek mezi rozsdhlym a
vysoce urbanizovanym Gzemim a krajinou pfirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvati zasadni predél
mezi vyrazné urbanizovanym Uzemim a volnou krajinou. Tuto skutecnost uvadi i Ing. Lehkd ve svém
vyhodnoceni ,Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice 1/13, kterd bude
prochdzet v bezprostiedni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho uzemi, pfechdzejici do volné krajiny“. Spravni organ
se s timto vyjadienim ztotoZruje, a konstatuje, Ze pravé krajina zapadné od komunikace 1/13 nalezi
v soucasnosti k velmivzacnym typUm krajiny v rdmci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az vysoké
krajinarské, prirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objekt(i (seniki) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcl, obhospodatujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elekttina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v pfirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V soucasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objekt(, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochazi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzend od jakékoliv zastavby.
Nejedn3 se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zplsobem.

Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na predmétnych pozemcich nebude sice vyskové presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvoti samostatnou enkldvu v nezastavéném uzemi. Spravni organ hodnoti zdsah do
prirodnich slozek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuzZiti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné casti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontanné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto dale doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze predmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v rdmci navrzenych zmén vylouéena z projednéavani, mimo jiné z divodu ochrany
krajinného razu (§12 zakona ¢.114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachdzi v naprosto neurbanizovaném tGzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostfedi, zejména ochrany pfirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly pfedmétné plochy zahrnuté do
stabilizacni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou ¢innosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického razu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni orgdn se ztotoznil se zavérem posudku
Ing. arch. Brychtové, Ze ,Stavba chat a pripadnd dalsi zdstavba v této lokalité pfedstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroverni nekoncepcnost v uzemnim planovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vsech vySe uvedenych skutecnosti spravni orgdn vydal nesouhlas
k predmétnému zaméru.

Krajinny raz by dle §12 zdkona ¢. 114/1992 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisd mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvyseném, exponovaném misté, Zze plsobi rusivé, coz bylo
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provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svaZitosti terénu a ohraniceni
lesem dobre viditelna, exponovana. Pfi rozsifeni zastavby na vSech vice nez 20 parcelach véetné dalsiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrna. Pti rozsiteni zastavby o béZzné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rGizné barevnosti nebo materidlu Ize pfedpoklddat, Ze zésah do krajiny bude
dobre viditelny i z nové komunikace 1/13.

OdUvodnéni zdsahu do vlastnickych prav:

Déleni pfedmétnych pozemkl parc. ¢. 140/27 a 140/28 a 140/32 probéhlo v ¢ervenci 2002 a bylo
Stavebnim Uradem v Liberci fadné povoleno. Déleni pozemk( probéhlo za Gcelem prevodu. V zadném
pfipadé z vyjadieni k déleni nelze vyvodit, Ze nové pozemky byly uréeny k zastavbé nebo rekreacnimu
vyuziti. Pfedmétné pozemky nejsou oplocené a nejsou na nich zadné stavby. Nékteré pozemky v
,Chatové osadé” jsou oplocené a jsou na nich drobné stavby chatek. Tyto stavby ovsem ve vétsiné
pfipadd nebyly povoleny. Jak bylo uvedeno vyse, pozemky 140/27 a 140/28 a 140/32 vcetné okolnich
pozemku byly a jsou vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost (louka), coz potvrzuje i
geometricky plan z roku 2001 vyhotoveny k déleni téchto pozemkd. Uvedeni do souladu s katastrem
nemovitosti tak novy navrh UPL zafazenim tzemi do ploch sidelni zelené &ini.

Podatel nedal podnét na zménu Uzemniho planu. Oc¢ekavat v dobré vire, Ze pozemek, ktery vyuzival
rekreaci neopravnéné, bude zafazen v novém Uzemnim planu do ploch rekreace je neodlivodnéné.
V soucasné dobé ma predmétny pozemek charakter louky, co? je v souladu s UPML i novym navrhem
UPL. Vlastnicka prava k pozemkdm 140/27 a 140/28 a 140/32 nijak novym navrhem UPL dotéena
nebyla. Je navrzeno funkéni vyuzZiti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru nemovitosti i
v UPML.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vyge, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protoZe k Upravé dané lokality v navrhu pro spoleéné jenani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovano. DGvodem pro zménu funkéniho
vyuziti dotéeného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
planu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 11 ha), které v budoucnu budou slouzit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuZiti ,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, Ze tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potfeby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrZenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovana také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k pfedmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.
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Pozemky parc. €. 140/27 a 140/28 a 140/32 jsou v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako celd lokalita
Bélidlo zarazeny do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoznuji realizaci zdméru
podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0165 — Jan

Derco
CJ MML 077755/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka

pozemek parc. ¢.: 685/17

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Véc: Pfipominka k novému ndvrhu lUzemniho planu Liberce

Na zakladé moZnosti uplatnit do 15.4.2016 pfipominku k novému ndvrhu (izemniho planu Liberce si
jako majitel pozemku €. 685/17 v Katastralnim Gzemf Krdsnd Studanka, list viastnictvi £. 821 dovoluji
vyjadfit nesouhlas s nemoZnosti mit moZnost vystavby RD na mnou vlastnéném pozemku.

Ddvody:

Pristupova cesta je zajidténa ulici Cyklistickd + spoluvlastnickym podilem na pozemku 685/16
Ve vzdalenosti 100m je Gmist&n velky aredl stavebnin Pro — Doma (toto je v poFadku!)

http:waw.pm—dDma,czggrndeina-zﬂ—stwebningulibe rec.html

Aktuainé dokonéena stavba na pozemku 728/1, majitel Martin Kulhavy (toto je také

v pofadku 7,

Vzdalenost parcely 728/1 od parcely &. 685/17 cca 80 m

K dané lokalité v minulosti nékolikréte poddna #3dost, véetns studie o vyuZiti daného Uzem|
pro stavbu RD viz. pfiloha

Dle informaci CEZ je moZno mou parcelu & 685/17 pfipojit k elektrice, nebo v dneéni dobé
neni problém zfidit tzv. ostrovni sytém

Jsem si pIné védom, Ze dnes neni dané Gzemi zasitované vodovodem a kanalizacl, Jde véak
fesit studnl a pfipadné distiCkou nebo septikem.

Planem sousedil a to u parcely &. 685/5 vlastnik FrantiSek Dreder a u parcely 685/3 vlastnik
Antonie VoFiskova je také mit moZnost stavby jednoho RD stejné jako p. Kulhawy
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e MUj zamér je pozemek aktudlné vyuiivat jako zahradu a potfebuji mit pozemek tedy oplocen
a mit pfistup k el. energii (mam navic takeé zakonnou povinnost pozemek sekat a udrzovat)

e Muj osobni zdmér byl na pozemku v horizontu cca 5 let mit moZnost postavit dim jeZ do
daného Uzemi dle mého ndzoru zapadne tj. v horském stylu s pfevahou materidlu = drevo a
velmi nizkym nékladem na provoz. VEetné pfipadné Cisticky odpadu na velké pozemku se
zeleni. PIné s védomim, ie nedaleko zacind chranéné Gzemi Jizerskych hor.

e Misto je plné zelen& a je idedIni pro vychovu déti

e Minimélni vzdalenost na MHD (zastavka autobusu ¢€.26)

e Hlavni tah na Mnisek jiz neni ulici Hejnicka

* Blizkost pfehrady Fojtka a golfového aredlu (vyiiti obyvatel)

Zavérem bych rdd dodal, Ze nerozumi tomu jak je moiné, Ze v takto malé vzdalenosti od
mého pozemku a sousedd (Dreder, Voritkova) mohou stat nemovitosti jako aredl stavebnin

a u nasich pozemk nelze udélit vwyjimku pro stavbu rodinného domu? Pozemky maji
dostateéné plochy a povolit v dané lokalité moZnost vystavby pro dalsi cca 3 domy a min.
velikosti pozemku 2.000 m2 aZ 2.500 m2 snad je v moZnostern mésta. Mésto pfipadné miie
vyjimku podmifiovat, Ze vlastnici napf. spole€né vybuduji gisticku pro 3 domy.

Véfim, Ze mou pfipominku vezme odbor hlavniho architekta v potaz a udéli mi v novém
planu také moZnost pozemku vyuZit pro stavbu domu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 685/17 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (ZP), rezervni plochy smi$ené obytné (BS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), SV roh pozemku plochy stabilizované
plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — orna plda.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 685/17 vk.4. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje ho zaradit do ploch bydleni (B).
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Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dotéenymi organy
statni spravy z pfedchozich etap zpracovani UPL.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek parc. €. 685/17 soucasti rezervnich ploch smiSenych
obytnych 11.R1.BS1. Pofizovatel k této dokumentaci obdrzZel negativni stanoviska dotéenych organ(
na Useku ochrany ptirody a krajiny.

Na zakladé vysledk(i projedndni a dohod s pfislusnymi dotéenymi organy byly zpracovany Pokyny pro
zpracovani navrhu uzemniho planu, které byly schvaleny usnesenim ZM ¢.2/2012 19.1.2012.
V Pokynech (2012) byla zastupitelstvem mésta vybrana varianta konceptu UP bez rezervnich ploch a
rezervni plochy pro bydleni byly vypustény.

ZM Liberec schvalilo z iniciativy zastupitelt na svém 5. zasedani dne 31. 5. 2012 Zménu pokynl pro
zpracovani navrhu tzemniho planu Liberec. V kapitole A. Pokyny vyplyvajici z pozadavk( statutarniho
mésta Liberec byl doplnén bod ,,13. lokalita Hejnickd — provéfit moznost vymezeni zastavitelnych ploch
pro bydleni smérem na vychod od ul. Hejnické a to dle konceptu UPML s tim, Ze rezervni plochy budou
vymezeny jako navrhové plochy”.

Na zakladé Pokynu (2012) zpracoval projektant navrh pro spole¢né jednani (2012), ve kterém vymeuzil
nékolik rozvojovych ploch pro bydleni. Na pozemku podatele parc. ¢. 685/17 byla vymezena navrhova
plocha bydleni 11.14.B1.7.85.

Navrh pro spolecné jednani (2016) vymezujici plochy pro bydleni mezi ulici Hejnicka a Zeleznicni trati
byl predloZzen dotéenym organiim. Ke spoleénému jednani uplatnily DO negativni stanoviska.

Stanovisko CHKO JH ke spole¢nému jednani:

,plochy 11.14.B1.7.85, 11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 budou zarazeny
do ploch zemédeélskych K - plochy mezi silnici I/13 a Zeleznicni trati jsou sice z hlediska prirodni hodnoty
zarazeny do 4 zony CHKO JH avsak do jeji zemédélské Cdsti - pozemky se nachdzeji v pohledové
exponované poloze na hrebinku a svazich mezi Krdsnostuddneckym a Radcickym potokem a navrZené
feseni je v rozporu s typickou urbanistickou strukturu zdstavby Krdsné Studdnky; zasahuje do volné
nezastavéné krajiny a je tak v rozporu s ochranou krajinného rdzu na uzemi CHKO JH resp pfirodni
kulturni a historické charakteristiky mista a harmonickym méritkem a vztahy v krajiné ve smyslu § 12
zdkona; Sprava CHKO JH zdroveri nesouhlasi s ucelovym vymezenim mista krajinného razu MKR 02-1-i
jehoZ hranice je nesprdvné vedena po Zeleznici ackoli by méla byt vedena po morfologické hranic
hrebinku ktery jasné vymezuje prostor udoli Radcického potoka a jeho pfritokd; Sprdava CHKO JH
uplatnila nesouhlas jiz v konceptu pricemZ v ndvrhu byly navriené plochy vyrazné rozsifeny;
Vyhodnoceni vlivu ndvrhu UP na ZP rovné? s navrzenymi plochami nesouhlasi

Stanovisko MZP ke spole¢nému jednani:

»Lokality 11.14.B1.7.85, 11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 predstavuji
zdbor zemédélské pldy o celkové vymére 18 ha, z toho 12 ha I. tf. ochrany. Jednd se o volnou
zemédélskou krajinu v pruhu mezi komunikaci I. tf. Liberec — MniSek a Zeleznicni trati Liberec - Frydlant.
V konceptu byly tyto lokality (kromé 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85) vymezeny jako rezervni plochy (k
zajisténi varianty 2, t.j k zajisténi rozvoje pro 120 tis. obyv. v roce 2030). Ndvrh UP viechny rezervni
plochy vypustil s ohledem na rozhodnuti zajistit tzemni rozvoj podle varianty 1 a opustit variantu 2.
Lokality 11.14B1.7.85, 11.23B1.7.85, 11.39B1.7.85 vsak byly z ploch rezervnich prevedeny do ploch
ndvrhovych a k nim byly nové priddny lokality 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85. Ndvrh tuzemniho pldnu
v tabulce vyhodnoceni disledku feseného UP na slozky ptdniho fondu oddvodriuje zdbor zafazenim
uzemi do LFA, ZU a tim, Ze bude dopinéna uzemni studie. Takové divody nepovaZujeme za relevantni.
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Zdbor zemédélskych pozemki nejvyssi ti. ochrany v takovém rozsahu a v jednom uceleném bloku
nemdZe byt povaZovdn za opodstatnény na zdkladé vyse uvedenych divodu. Navrh je v pfikrém rozporu
se zdsadami ochrany zemédélského ptdniho fondu. V jinych lokalitach bylo odsouhlaseno velké
mnoZstvi ploch pro bydleni, takZe nelze ani argumentovat tim, Ze bez vyse uvedenych ploch nebude v
reseném uUzemi zajistén dostatecny rozvoj ploch pro bydleni. Stanovené regulativy (podlaZnost — 1,
koeficient Kn — 7) vypovidaji o tom, Ze toto tzemi neni nijak vyznamné pro dosaZeni cilového poctu byti
v celém rfeseném uzemi. Navic jsou plochy pro bydleni v ndvrhu UP vymezeny s velkou rezervou, o cemz
svédcivybrand varianta 1, podle které se pfipravuje rozvoj ploch pro bydleni 106 tis. obyvatel a k tomu
dalsich 1360 bytovych jednotek jako pfirlistek odpovidajici 20% pravdépodobnosti varianty 2 (tedy
dosaZeni 120 tis. obyvatel), pficemZ podle redlného odhadu demografického vyvoje ma byt pocet
obyvatel 102 tis. k roku 2030. Nesouhlasné stanovisko k zdboru zemédélskych pid v tomto tizemi bylo
vyddno Ministerstvem Zivotniho prostredi opakované i v minulosti. Pri projedndni konceptu byl
uplatnén nesouhlas se zarazenim predmétnych ploch do rezerv a poZadavek na zachovdni funkce pro
zemédeélské vyuZiti.”

V rdmci dohadovaciho jednani s orgdny na Useku ochrany pfirody a krajiny bylo dohodnuto, Ze se celd
navrhova plocha 11.14.B1 vypusti.

Pozemek parc. €. 685/17 lezi v horni ¢asti sidla Krasna Studanka nad ulici Cyklisticka ve IV. zdné CHKO
Jizerské hory. Jednd se o mirné svazitou louku bez vzrostlé vegetace, kterd primo nesousedi s
komunikaci ani s Zadnou zastavbou. V okoli pozemku se nachazi rozptylena zastavba (shluky domu a
aredl stavebnin). Hlavni kompaktni zastavba se nachazi zapadné podél historické komunikace
Détrichovska.

Cilem Uzemniho planovani je dle §18 SZ na jedné strané vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi na druhé strané ve verejném zajmu chrdnit a rozvijet ptirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty Gzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel.

Pozemek parc. ¢. 685/17 v k.U. Krdsna Studanka lezi v bezesporu hodnotném pfirodnim a krajinné
prostoru CHKO. Jednd se o pozemek ve volné krajiné bez pfimé navaznosti na komunikaci nebo okolni
zastavbu. Vzdalenost RD na pozemku parc. ¢. 728/1 k hranici predmétného pozemku je 120 m. Kromé
pohledové cenné lokality s vyhledem na lJizerské hory je dlleZité posuzovat urbanistickou strukturu
sidla. Ulice Hejnicka tvofi v horni ¢asti sidla pomyslnou hranici urbanizovaného uzemi. RozSifovani
zastavby v této okrajové ¢asti obce za tuto hranici je z tohoto pohledu nevhodné.

V meéstském sektoru 11 — sever, do kterého spadd i pozemek 685/17 a dalsi pozemky uvadéné
v pfipomince (685/5, 685/3) je v dokumentaci pro vydani UPL celkem navrieno a s dotéenymi orgdny
projednano pres 50 ha navrhovych ploch a ploch prestavby pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. RozSifovani ndvrhovych ploch pro bydleni dalsim navySenim
jejich celkové rozlohy, napf. znovu vymezenim velké navrhové plochy 11.14.B1, je z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné.

Ostatni argumenty hovofici o dobré dopravni dostupnosti a obsluznosti lokality, moZnosti pfipojeni
k sitim technické infrastruktury, atraktivnosti prostiedi, vzhledu budouci stavby RD a dalsi neobstoji
proti vefejnému zdjmu na ochranu ptirody a krajiny deklarovaném stanovisky DO.

K namitce povoleni a realizace staveb v sousedstvi predmétného pozemku lze fici, Ze stavby byly
povoleny v souladu s UPML platnym v té dobé a dle rozhodnuti stavebniho Gfadu v Liberci. Uzemni
plan z roku 2002 byl zpracovan podle jiné legislativy a pfedevsim vychazel z jiné urbanistické koncepce.
Vymezeni funkénich ploch véetné podminek funkéniho a prostorového usporadani tedy nelze
porovndavat s postupy vymezeni funkénich ploch v UPL. Aredl stavebnin a rodinny diim na pozemku
728/1 byly radné povoleny stavebnim Gfadem. Zda se aredl stavebnin do této okrajové venkovské
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lokality mésta navic na Uzemi CHKO hodi nebo ne, je otazka jind. Tato otdzka vSak neni predmétem
uzemniho planovani.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemek parc. & 685/17 v k.4. Krasna Studanka je v dokumentaci pro vydani UPL zafazen do
stabilizovanych ploch zemédélskych (AZ), které neumozniuji vystavbu RD.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0166 -

LONASTRO SERVIS s.r.0.,
CJ MML 078443/16

katastralni zemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 167, 943/21

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

LY

.....................................................................................................................................

nnﬁvonNﬁNr JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [{ ANO, POCET LISTO
Pripominku podavame z titulu zafazeni Easti p.p.c. 943/21 a st.p. 167 v katastralnim Gzem/ Krdsna
Studdnka do ploch s moZnosti vyuiti pro vystavbu zemédélského objektu uréeného z &dsti pro
bydleni a z v&t3i £dsti pro uskladnéni zemédélské techniky a zemédélskych produktl. Objekt by mél
tvar obdélniku s pomérem stran cca 2:1, sedlovou stfechu a exterier by garantoval architektonickou
Jednotu staveb v podh(fi lizerskych hor a byl by konzultovén s pfisluinymi organy statni sprévy a
samospravy

Zadatel vlastni v uvedeném Uzemi souvislou plochu travnich a lesnich porosti o celkové wwméfe cca
15 ha zapsanych na LV £.795 v k.U. Krdsnd studadnka. V soufasné dobé je provadéna Udriba externi
firmou, viastnik ma zamér své pozemky obhospodarovat vlastnimi silami. Kromé samotného
hospodafeni na travnich plochach ma zamér zrekonstruovat poskozenou hriz byvalého rybnika a
pecovat o lesni porosty.

Pozemek zlstane neoplocen, pouze v nejnutnéjsi Easti okolo viastniho objektu bude zhotovena
oploceni dle poZadavk( dotcenych organd.

V uvedené lokalité dle evidence v katastru nemovitosti od .r.1905 stdla zemédélska usedlost, kterd
pfesla po r.1948 do vlastnictvi statniho statku, ndsledné se jako neudriovand zfitila. O jeji existenci jiz
svédéi pouze éast puvodnich zakladd.

V lokalité se v soucasné dobé nachdzi nékolik objektl bydleni, proto i tento objekt by byl pfimknut
k ulici K Mnigku tak, aby nebyl naruien réz krajiny (viz zakres do katastrélni mapy).
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 167,943/21 v k. (. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemé&délské (zZP);

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projedndni (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty,
ostatni plochy v krajiné.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zarazenim pozemk( parc. ¢. 167, 943/21 v k.U. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a pozaduje vymezeni funkéni plochy umoziujici vystavbu zemédélského objektu
urceného z¢4sti pro bydleni.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dotéenymi organy
statni spravy z pfedchozich etap zpracovani UP.

Pfedmétné pozemky lezZi v severni ¢asti katastralniho uzemi Krasnd Studdnka v okrajové ¢asti mésta
Liberec. Jedna se o louku obklopenou lesnimi porosty, jizni ¢ast pozemku 943/21 je tvorena padami
zafazenymi do |. tfidy ochrany ZPF. Celd lokalita lezi ve Ill. z6né CHKO Jizerské hory. Na pozemku parc.
¢. 167 staval maly, zirejmé zemédélsky objekt, jak je patrné z leteckych snimk{ pofizenych v roce 1938.
Jeho velikost odpovida pozemku 167, ktery je veden v katastru nemovitosti jako zborenisté a ktery ma
vyméru 76m?2,

V jednotlivych etapach projednani byly pfedmétné pozemky zafazeny vidy do stabilizovanych ploch
zemédélskych. Pozemek parc. ¢. 167 byl zafazen v souladu s § 68 SZ do zastavéného Uzemi, protoZe je
v katastru nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nadvofi — zborenisté.

Zamérem podatele je zde postavit zemédélskou usedlost umoznujici obhospodarovani zemédélskych
a lesnich pozemku v jeho vlastnictvi. Takovyto zamér nejlépe odpovida plocham smisenym obytnym
méstskym (v predchozich etapach projednani plocham smiSenych aktivit), v kterych regulativy
pfipousti trvalé bydleni (RD, BD) s podminéné pfipustnym vyuZzitim zemédélsko vyrobni funkce, ktera
musi byt pfimo vazana na plochy zemédélské. Vymezeni takovéto plochy je ovSem v rozporu
urbanistickou koncepci nového navrhu UPL a ochranou pfirodnich hodnoty a limity vyuZiti Gzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy smiSenych obytnych méstskych na predmétnych pozemcich je v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani a podminkami na vymezovani zastavitelnych ploch v CHKO JH. Cilem
uzemniho planovani je dle §18 odst. 4 SZ ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty Uzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel. S ohledem
na to zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(. Ukolem Gzemniho
planovani je pak dle dle §19 SZ vytvaret predpoklady pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich
predpist, zvlasté dle zdkona na ochranu ptirody a krajiny 114/1992 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist
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a zakona na ochranu zemédélského pidniho fondu 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
Pfedmétny pozemek lezi v CHKO v hodnotném uUzemi z hlediska pfirody a krajiny a jizni ¢ast leZi na
kvalitnich pldach I. tfidy ochrany.

Dle Planu péce CHKO je v navrhovanych opatfenich pro vystavbu, jako pozadavek pro Uzemni
planovani uvedeno ,pro novou zastavbu pfednostné vyuzivat IV. zénu a zastavéné plochy ve lll. z6né,
chranit volnou krajinu pred urbanizaci”. Dale je zde uvedeno, Ze ma byt zachovana tradi¢ni rozptylena
zastavba, kterd je vtéto Casti Krasné Studanky na Upati Jizerskych hor typickda, a vyloucit jeji
zahustovani. Vymezeni rozvojové plochy na pfedmétnych pozemcich je v rozporu s vyse uvedenymi
opatfenimi pro vystavbu. Velkd ¢ast pozemkl navic leZzi v ochranném pasmu lesa, kde také plati
omezeni pro vystavbu.

Historicky se na daném pozemku parc. €. 167 nachdazela zemédélska stavba, svym rozsahem dle
katastru nemovitosti i starych leteckych snimkd se jednalo o maly objekt nikoliv o zemédélskou
usedlost. Podobné drobné zemédélské stavby nejsou vylouéeny na predmétnych pozemcich ani
v dokumentaci pro vydani UPL.V plochach zemédélskych (AZ), jsou jako zakladni vybavenost Gzemi
podminéné pripustné podruzné stavby pro zemédélské a lesnické hospodareni. Podruznd stavba je
pritom definovana jako stavba o vySce mezi nejnizsi a nejvyssi kdtou objektu max. 6 m a pldorysné
plose max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem pfisluiné plochy. Podminkou v tomto
pripadé je, ze stavba bude slouzit bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, charakterem a velikosti bude odpovidat charakteru a velikosti dané plochy, bude
technologicky pfimo vazana na dané stanovisté a nelze ji odlvodnéné umistit v pfislusnych plochach
pro né primdrné urcenych, budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy, nebude
narusen krajinny rdz, protierozni ochrana a odtokové poméry a prostupnost a ekologickd funkce
krajiny. Podle nastinénych zaméra se predpoklada, Ze je snahou navrhnout takovou stavbu, ktera by
svym vzhledem a umistnénim nenarusovala krajinny rdz. Pokud bude tento zamér spolecné
sobnovou rybnika zrealizovdn, je pravdou, Ze pfispéje k ekologickému obhospodarovani
zemédélskych a lesni pozemkd, coZ je na Uzemi CHKO vitané.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichi soudasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0167 —Zdenék

Bélocky

CJ) MML 078472/16

katastralni zemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 980/3, 980/10, 980/28

Rozhodnuti: Pfipomince se cdstecné vyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®): yg- P TAII 0 v Pu, } P

..f).ié’.@?lzqﬁ..ffsf’ﬁzﬁfé....z’.-f.,...ﬁ,m.cf;s.,.zﬂaf.u:??ﬁ..z.zp....P.z.u.%f.__ﬁmmﬁ.,f{&)....,..........
4).G0LL3. BADT CELOY. 20 BOH. SORTU. A M. FOURE. CAST.......

PRIPOMINKA K NOVEMU UZEMNIMU PLANU

(tato pfipominka je samostatnou pfilohou k formuldfi pfipominky k novému UPL)

PFipPlninka se (ykd katastrlniho izemi Krasné Studénka, p.p.¢. 980 o vyméie 16528 m2,
p-p-. Qﬁﬂflﬂ o vymeéfe 1513 m2, p.p.&, 908/3 o vyméfe 26272 m2.
Piipominku podévam jako majitel téchto pozemki,

Pripominka : 1) Ziddm o za¥Fazeni p.p.£.980/28 a p.p.&. 980/10 v k.. Krdsni Studénka
z ploch zelené do ploch bydleni (B).
2) Z4ddm o zatazeni p.p.&.908/3 v k.. Krdsnd Studsnka z ploch zelené do
ploch ob&anského vybaveni — sportu (S) v celém rozsahu parcely a ne
pouze jenom st

Odiavodnéni :
Ja:Zdem”?k Félluck}'r, jsem majitelem p.p.&. 980/28, 980/10 a 908/3 v k.t Krasnd Studanka,
coz dokladdm internetovym vypisem z katastru nemovitosti v piiloze €. 7, 8 a 9. Dile

v ptiloze €. 5 pfikladam mapu $irSich vztahi a v piiloze ¢. 6 katastralni mapu s vyznatenim
piedmétnych parcel Zlutym zvyraziiovatem.
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V platném tzemnim planu, jehoz vyfez hlavniho vikresu piikladam v pfiloze &, 3,
pozemkové parcely &. 980/28 a 980/10 navazuji na stavajici zastavbu bydleni. kterd priléha

k ulici Svestkova. Z4dal jsem opakovan® za zatazeni téchto pozemki do ploch bydleni, které
zacinaji u hlavni silnice — ulice Hejnick4 a pokraduji smérem k trase Zelezniéni drahy.
Zelezniéni dréha mé svoje ochranné pasmo a tam by zastavba samozfejmé konéila. PFi
zpracovani nového uzemniho plinu zpracovatel zapracoval tyto plochy do ploch
bydleni, coz doklddim vyfezem vykresu funkénich ploch z roku 2010, ktery doklidim
v pFiloze &. 4 (parcely jsou Gerné vysrafovany). Nevim, proé v soutasném navrhu
rozpracovaneho pldnu izemniho planu, jsou tyto parcely navrZeny do ploch zelené, Vzna§im
tedy pripominku proti jejich zatazeni do ploch zelené a Ziddm o zaFazeni téchto ploch
do ploch bydleni (B). V textové &4sti rozpracovaného tizemniho planu u vymezeni
rozvojovych ploch se pise, Ze se bude rozvijet predméstska a venkovni obytnd zéstavba
Krasné Studanky, o ¢emZ svédéi i velké mnozstvi vymezeni rozvojovych ploch v Krisné
Studance jako celku. tak i v ulici Svestkova. Zafazeni vy3e uvedenych parcel je tedy

v souladu g timto textem. Pokud porovnate pfilohu & 4 — navrh Gzemniho planu z roku 2010
a pfilohu &. 2 — rozpracovany tzemni pldn soucasny, tak se pfilis nelisi v zatazenf ploch do
ploch bydleni a proto zadam o navraceni ke stavu v roce 2010. Plochy kolem mistni
komunikace Svestkovi jsou zatazeny do ploch bydleni a tvoFi logickou souvislou
zastavbu podél této mistni komunikace a proto zafazeni vyse uvedenych pozemki tomu
bude i odpovidat.

Ohledné p.p.¢. 908/3, coZ je parcela sousedici s aredlem FK Krisnd Studdnka, tak
zpracovatel roz3ifil plochy sportu o plochu pod oznacenim 11.42.8.2.5.30.0 s popisem
~Svestkova — roz8ifeni mistniho sportovné rekreadniho arealu® . Chapu snahu mistniho
fotbalového klubu o rozsifeni jejich ploch, a proti tomuto zdméru nic nemani, v minulosti
jsem jim vySel vstfic i sménou pozemki, kdy jsem vlastnil pozemek pod &asti klubovny
(restaurace). Je jenom $koda, Ze se mnou dodnes nikdo nejednal o Jejich rozéiteni a
neseznamil mé s jejich plany.

Dile zde byla umisténa pod €. 11.210.P komunikace s popisem , Svestkova — prelozka

hlavni komunikace do Raddic mimo zastavbu®™ a dokonce tato plocha byla zafazena do ploch,
pro ktera lze prava k pozemkiim vyvlastnit. Od komunikace smerem kK Zelezniéni dréze je
potom pozemek zahmut do zeleng.

Pfi pohledu na pilohu &. 4 — ndvrh nového tzemniho planu z roku 2010 je p.p.¢. 908/3 celd

v plochdch sportu, nevim, proé zpracovatel v soutasné dobé tuto plochu sportu tak vyznamné
oklestil. Zadim o zaFazeni celé parcely do ploch sportu, sdm zamy3lim na téchto
plochich vybudovat sportovisté pro vefejnost, zvI43t' potom, kdy# by pozemky 980/28 a
980/10 byly zaFazeny do ploch bydleni, tak by toto sportovni zdzemi pro bytovou
zistavbu bylo velmi vhodné.

Lavér :

Na zikladé vyde uvedenych skutednosti Vis 24ddm o -

1) zaFazeni p.p.¢.980/28 a p.p.&. 980/10 v k.. Krisnd Studénka z ploch zelené do
ploch bydleni (B).

2) zatazeni p.p.c.908/3 v k.. Krisnd Studdnka z ploch zelené do ploch obéanského
vybaveni — sportu (S) v celém rozsahu parcely a ne pouze jenom Edst
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Pfipominka podana podatelem se skldda ze dvou vécné a mistné nesouvisejicich ¢asti, proto je jeji
vyhodnoceni také rozdéleno do 2 samostatnych bodu.

1) Prvni ¢ast pripominky

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 980/10, 980/28 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): vétsi zdpadni ¢ast pozemku 980/28 navrhové plochy smi$ené obytné (BS), zbyld
Cast pozemku podél Zelezni¢ni trati a cely pozemek 980/10 stabilizované plochy smisené
nezastavitelné (SN);

Navrh pro spolecné jednani (2012): vétsi zapadni ¢ast pozemku 980/28 navrhové plochy bydleni (B) -
(oproti konceptu doslo k drobnému zmenseni navrhové plochy), zbyla ¢ast pozemku podél Zelezni¢ni
trati a cely pozemek 980/10 stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Navrh pro verejné projednani (2013): vétsi zapadni ¢ast pozemku 980/28 navrhové plochy bydleni (B)
- (oproti konceptu doslo k drobnému zmenseni navrhové plochy), zbyla ¢ast pozemku podél Zeleznic¢ni
trati a cely pozemek 980/10 stabilizované plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): mensi zapadni ¢ast pozemku 980/28 navrhové plochy
bydleni (B), zbyla ¢ast pozemku podél Zelezni¢ni trati a cely pozemek 980/10 stabilizované plochy
sidelni zelené (2);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): mensi zapadni ¢ast pozemku 980/28 plochy
zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vSseobecné (BO), zbyla ¢ast pozemku podél Zeleznicni trati a cely
pozemek 980/10 stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ);

Dokumentace pro vydani (2022): mensi zapadni ¢ast pozemku 980/28 plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné bydleni vSeobecné (BO), zbyla ¢ast pozemku podél Zelezniéni trati a cely pozemek 980/10
stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek 980/10 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — lesni
porosty a pozemek 980/28 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — orna plda.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s novym navrhem pro spolecné jednani (2016) a pozaduje zaradit predmétné
pozemky parc. ¢. 980/10 a 980/28 v k.U. Krasna Studanka do navrhovych ploch bydleni.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfripominku
vyhodnotil podle platné legislativy.

Vzhledem k tomu, Ze v jednotlivych etapach projednani UPL bylo k navrienému funkénimu vyuziti na
tamto pozemku vzneseno nékolik namitek, je nejprve popsan vyvoj projednani.

V konceptu UP (2011) byla vétsi ¢ast pozemku parc. ¢. 980/28 zatazena do navrhovych ploch smisenych
obytnych (BS), pouze vychodni ¢ast podél Zeleznicni trati v rozsahu ochranného pasma drahy byla
zarazena do nezastavitelnych ploch. Pozemek parc. ¢. 980/10 byl zarazen do stabilizovanych ploch
smiSenych nezastavitelnych. Nezastavitelna funkéni plocha byla na tomto pozemku vymezena i
v dalSich etapach projednani.
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V roce 2011 byly schvéaleny ZUR LK, které jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Z této
dokumentace byl do navrhu pro spolecné jednani (2012) prevzat a upresnén koridor Zeleznicni trati
D27 Usek Liberec — Frydlant — hranice CR (optimalizace jednokolejné trati, elektrizace). Tento koridor
je veden také v PUR CR, kterd je nadfazenym a zdvaznym strategickym dokumentem v Gzemnim
planovani, jako koridor konvenéni Zeleznice pod oznacenim ZD8 s Gikolem pro Gzemni planovani:
Vymezit koridor Zelezniéniho spojeni Praha — Mlada Boleslav — Liberec — hranice CR/Polsko. Navrhova
plocha bydleni na pozemku 980/28 byla na zakladé tohoto redukovana, tak, aby lezela mimo zpfesnény
Zeleznicni koridor D27.

V novém ndvrhu pro spoleéné jednani (2016) byla celd lokalita podél ulice Svestkova projektantem
znovu prehodnocena. Velkou roli ve zméné urbanistické koncepce hrdl novy pfistup k feseni sidelni
zelené a usporadani krajiny na Gzemi mésta Liberec. Projektant pfitom vychazel z pokynl pro
zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvdlenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢.
182/2015 ze dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona, projektant UP na zikladé bodu 6
provéfil koncepci sidelni zelené a v souladu s ni znovu provéfil funkéni vyuZiti jednotlivych ploch.
Hlavnim uUkolem nové koncepce sidleni zelené bylo zajistit funkcnost a prostupnost zelenych pasl a
zvazit moznost jejich doplnéni. Projektant na zdkladé tohoto pokynu vymezil pres predmétné pozemky
pas zelené spoijujici jednotlivé priméstské rekreaéni zédny a samotné pozemky zaradil do ploch sidelni
zelené (2), které jsou nezastavitelné.

V novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) byla koncepce usporadani zelené projektantem znovu
prehodnocena. Zeleny pas propojujici navrieny mistni park u Zelezniéniho piejezdu ulice Svestkova
s jizné polozenou rekreacni oblasti Tfi hrby je veden po vychodni strané od Zeleznice. Plocha sidelni
zelené tak byla zmensena na pas verejné zelené tvofici zazemi nové zastavby a vymezeného parku.

Opétné vymezeni této zastavitelné plochy bydleni (11.45.B2.15.70.p) je kompromisem mezi rozvojem
bydleni v dané lokalité a zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, kam patfi ochrana nezastavitelnych
ploch a zaroven i ochrana zdravi obyvatel. Bylo postupovano v souladu s cili a ukoly Uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova Cast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

V dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla ¢ast pozemku parc. .
980/28 v plochach bydleni (B) na zakladé této Upravy prefazena do ploch bydleni vseobecného (BO).
Vychodni ¢ast pozemku parc. €. 980/28 a pozemek parc. ¢. 980/10 byly zafazeny do stabilizovanych
ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené
(PZ) byly vyclenény z ploch sidelni zelené. Pomoci téchto ploch se ma posilit vefejna pristupnost
pozemk( vefejnych prostranstvi. V tomto pripadé se jednd o pas verejné pfistupné zelené podél
Zeleznicni trati (ve zpresnéném Zelezni¢nim koridoru D27), ktery tvofi zdzemi mistniho parku u
sportovniho arealu Krasna Studdnka. Mistni parky jsou pfitom definovany jako rekreacni oblasti 2.
kategorie s maximalni vzajemnou vzdalenosti 2 km (dochazka 15 min) s vyuzitim prfevainé ploch
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verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a ploch zelené sidelni (ZS) — umisténi definovano ve
Vykresu koncepce krajiny (2b).

Koncepce usporadani krajiny, jejiz souéasti je koncepce sidleni zelené v novém navrhu UPL se opird o
prioritu 21 PUR CR. Podle této priority je potfeba vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené
pasy) v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach, kam Uzemi Liberce spada.

Pozemek parc. ¢. 980/10 se vzrostlou zeleni je kvili limitdm vyuZiti Gzemi (ochranné pasmo drahy,
ochranné pasmo lesa) a své poloze k vymezeni navrhovych ploch bydleni nevhodny. V Gzemni plan
z roku 2002, ani v 74dné z etap potizeni UPL, proto nebyl zafazen do zastavitelnych ploch (bydlen).
Zapadni hrana tohoto pozemku tak tvofi pomysinou hranici mezi ndvrhovou plochou bydleni
vymezenou na pozemku parc .¢. 980/28 a pasem verejné pristupné sidelni zelené vymezené podél
Zeleznicni trati. Tento zeleny pas bude slouzit jako volna rekreaéni plocha pro stdvajici a navrhovanou
kompaktni zastavbu na jih od ulice Svestkova. Zaroveri bude slouZit jako zazemi navrhovaného
mistniho parku a pds umoZiujici prichod Gzemim. Nezastavitelny zeleny pdas verejné zelené byl
UmysIné navrzen v pasmu Uzemni ochrany koridoru zelezni¢ni trati a pasmu hygienické ochrany
z hlediska hlukové zatéze, tak aby vhodné pozemky pro vystavbu byly co nejméné omezeny.

V dokumentaci pro vydani UPL je mensi zapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 980/28 zatazena do ploch zmén
(rozvojovych) bydleni vseobecné (BO), zbyla ¢ast pozemku podél Zelezni¢ni trati a cely pozemek parc.
¢. 980/10 jsou zarazeny do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Na zdkladé vySe uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se této Casti pfipominky ¢astecné vyhovuje. Zhruba polovina pozemku parc. ¢. 980/28 byla
zarazena do rozvojovych ploch bydleni vSeobecné, které umoZznuji realizaci zaméru podatele. V tomto
bodu se této ¢asti pripominky vyhovuje. Zbyla ¢ast pozemkl dotéenych pripominkou je zafazena do
funkénich ploch, které nejsou v souladu s poZadavkem podatele. Vtomto bodu se této (E3sti
pfipominky nevyhovuje.

2) Druha ¢ast pripominky

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 908/3 v k. 0. Krdsna Studanka (déle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): vétsina pozemku: ndvrhové plochy sportu a rekreace (RS), mala jihozédpadni ¢ast:
stabilizované plochy sportu a rekreace (RS), mala vychodni ¢ast pozemku: stabilizované plochy smisené
nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): vétsina pozemku: navrhové plochy ob¢anského vybaveni —sportu
(S), mala jihozapadni ¢ast: stabilizované plochy sportu a rekreace (RS), severni ¢ast pozemku: ndvrhova
plocha bydleni (B), mald vychodni ¢ast pozemku: stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): vétsSina pozemku: navrhové plochy obcanského vybaveni —
sportu (S), mald jihozapadni ¢ast: stabilizované plochy sportu a rekreace (RS), severni ¢ast pozemku a
mald vychodni ¢ast pozemku: stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): mald ¢ast pozemku navazujici na sportovni areal:
stabilizované plochy obcanského vybaveni — sportu (S), ¢ast pozemku: navrhové plochy obcanského
vybaveni — sportu (S), ¢ast pozemku: stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢ast pozemku: navrhové
plochy vefejnych prostranstvi (P);
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Novy navrh pro vefejné projednani (2018): mald ¢ast pozemku navazujici na sportovni areal:
stabilizované plochy obcanského vybaveni — sportu (S), ¢ast pozemku: navrhové plochy obcanského
vybaveni — sportu (S), ¢ast pozemku: stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢ast pozemku: navrhové
plochy vefejnych prostranstvi (P);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): mald ¢ast pozemku navazujici na sportovni
aredl: stabilizované plochy ob¢anského vybaveni—sportu (OS), ¢ast pozemku: plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné obcanského vybaveni—sportu (OS), ¢ast pozemku: stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Cast pozemku: plochy zmén (rozvojové) zastavitelné verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP);

Dokumentace pro vydani (2022): mala ¢ast pozemku navazujici na sportovni aredl: stabilizované plochy
obcanského vybaveni — sportu (OS), ¢ast pozemku: plochy zmén (rozvojové) zastavitelné obcanského
vybaveni — sportu (0S), ¢ast pozemku: stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), ¢ast pozemku: plochy
zmén (rozvojové) zastavitelné verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul vét$inu pozemku do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — orna
plda, travni porosty a ostatni plochy v krajing, ¢ast pozemku do ploch ostatni méstské zelené

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené na ¢asti pozemku parc. €. 980/3v k.U. Krasna Studanka
a pozaduje vymezeni plochy obéanského vybaveni — sportu (S) na celé plose pozemku.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pripominku
vyhodnotil podle platné legislativy.

K danému pozemku byly uplatnény namitky ke konceptu UP (2011) (CJ MML 078687/11) a k ndvrhu
pro verejné projednani (2013) CJ MML 096655/13). Pfedmétem namitek byl poZadavek na zarazeni
predmétného pozemku do navrhovych (zastavitelnych) ploch bydleni.

Pfedmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrzeno funkéni vyuziti plochy rekreace a sportu
(11.42.RS2). Jednd se o navrhovou plochu, kterd je zastavitelna. V Pokynech pro zpracovani navrhu
Uzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 2/2012 dne 19. 1. 2012 byla
namitka zarazena mezi ty, kterym se nevyhovuje. Pfislusné dotéené organy ve svych stanoviscich
souhlasily s vymezenim zastavitelné plochy s podminkou, Ministerstvo Zivotniho prostfedi dalo
nesouhlasné stanovisko. Pofizovatel s jednotlivymi dotéenymi organy vSechna stanoviska znovu
projednal a uzavrel s nimi dohodu. Zavérem dohody s pfislusSnymi dot¢enymi organy je, Ze lokalita
11.42.RS2 bude ponechana s podminkou Upravy regulativli (koeficient zastavéni, vyska staveb).
V navrhu pro verejné projednani (2013) byla na pfedmétném pozemku vymezena plocha obcanského
vybaveni —sportu (11.42.52.5.30).

Pozemek parc. ¢. 908/3 je rozlehla louka navazujici na sportovni aredl (fotbalové hfisté) z vychodni
strany a dosahujici témér az k Zeleznicni trati. Pozemek lezi na hranici IV. zény CHKO lJizerské hory.

V koncepci verejné infrastruktury v kapitole D.3.5. Sport a rekreace byly projektantem vytipovany
plochy potfebné k rozvoji obcanské vybavenosti - sportu. Do téchto ploch byl zahrnut zamér na
rozéifeni mistniho sportovné rekreacniho aredlu pfi ulici Svestkova v Krasné Studdnce, plocha 11.42.S.
Ukolem tzemniho planovani je dle §19 odst. 1 pismeno b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, jejimz
cilem je dle §18 odst. 1 vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném
stavu podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel. Pro posileni socialniho pilite (soudrZznost spolecenstvi obyvatel) je potfeba v Gzemi vymezit
dostatecné mnozstvi plochy sport a rekreace, kde soucasni a budouci obyvatelé Gzemi budou travit
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volny ¢as. K zastavitelnym plochdm pro bydleni a vyrobu by mély byt Umérné navrzeny také plochy
verejné infrastruktury, tedy vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni. Vzhledem k navrzenému
pomérné rozsahlému rozvoji bydleni v sidle Krasna Studanka je vymezeni nové verejné infrastruktury
v této méstské casti nezbytné. Vymezeni zastavitelné plochy obcanského vybaveni — sport na
predmétném pozemku se opira o republikovou prioritu Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovenou v PUR CR. Priorita 27: ,Vytvéaiet podminky pro koordinované umistovani
verejné infrastruktury a jeji rozvoj a tim podporovat ucelné vyuZivani v rdmci sidelni struktury.”
Navriena plocha sportu navazuje na soucasny sportovni areal, je v dobré poloze blizko kompaktni
zastavby a v sousedstvi nové navrzenych ploch pro bydleni.

Ukolem Gzemniho planovani je mimo jiné chranit pfirodni hodnoty, tedy posilovat pilif Zivotniho
prostiedi. Uvedeny pozemek se nachazi na okraji CHKO JH, tedy v Uzemi z hlediska pfirody a krajiny
hodnotném navic na kvalitnich padach. MZP vyslovilo ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011)
nesouhlas se zastavovanim této plochy ,,Nesouhlasime s navrzenou zménou a poZadujeme vypusténi
této lokality z Uzemniho planu. Jedna se o ndvrh zmény funkéniho vyuziti z ploch zemédélskych na
plochy pro rekreaci a sport o vymére cca 2,6 ha, ztoho 2,5 ha l. a ll. tf. ochrany. Konkrétni odGvodnéni
navrhu zcela chybi. Navrh nerespektuje zasady ochrany ZPF.” Sprava CHKO JH souhlasila pouze za
podminky Upravy regulativii UP. Dotéeny organ Sprava CHKO ve svém stanovisku uvedl: ,Sprava CHKO
JH povazZuje Uzemi Krasné Studanky a Radcic na zemi CHKO JH za klidové rekreacni zdzemi Liberce v
harmonické nelesni krajiné s velmi fidkou rozptylenou zastavbou, jedno z méla mimo horskou oblast a
lesni porosty, vhodné pro pési turistiku, cyklistiku a jiné Setrné formy rekreace. Velmi vyznamny je
terénné Clenity, vegetacné mozaikovity charakter krajiny s ¢etnymi prihledy a vyhledy, ktery by mél
byt uchovan jako verejné pristupny a prostupny bez zastavby. Vhodné je zemédélské vyufZiti - pastva,
koseni luk.”

V rdmci naslednych dohod, dotéené organy souhlasily s vymezenim plochy obcanského vybaveni —
sportu za splnéni podminky snizeni koeficientu zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami. Pfi
projednavani dohod se k navrhové plose pro bydleni (jako alternativé zmény pozemku parc. ¢. 908/3)
pfislusné dotcené organy vyjadrily negativné podobné jako v jinych ¢astech Krasné Studanky lezZicich
v CHKO JH. Projektant upravil regulativy pro danou plochu tak, Ze je moZné nadzemnimi stavbami
zastavét pouze 5% navrhové plochy 11.42.52.5.30. Mél by tak byt zajistén plynuly pfechod z ploch
bydleni s kompaktni zastavbou pres méné zastavéné plochy sportu do volné krajiny. Pfipustna
maximalni vyska odpovida okolni zastavbé, tedy maximdlné 12 m.

Vzhledem k minimalnimu zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami nelze predpokladat vétsi naroky
na technickou infrastrukturu. Dopravni infrastruktura by méla uspokojit potfeby budouciho vyuziti.
Regulativy pro plochy ob¢anského vybaveni —sport kromé budov a aredll pro sport a rekreaci (kempy)
umoznuji i objekty pro ubytovani a stravovani, u nichZ je ovSsem podminka, Ze nesmi narusit kvalitu
prostifedia pohodu bydleni. Ke kumulaci vétSiho poctu lidi jsou samoziejmé sportovné rekreacni aredly
uréeny, neznamena to ovsem automaticky snizeni ekologické stability Uzemi a zhorseni Zivotniho
prostiedi. Obava, Ze novy sportovné rekreacni areal je velkym rizikem pro toto Uzemi, je pfehnana.
ZaleZi pfedevsim na formé vyuZiti sportovné rekreaéniho aredlu, usporddani a objemu staveb, které
jsou jednak regulovany uzemnim planem a predevsim nezadouci stavby a formy vyuZiti sportovni
plochy budou regulovany spravou CHKO JH, kterd je dotéenym orgdnem v Gzemnim a stavebnim fizeni.
Budouci vyuZiti Uzemi je zavislé na zaméru, ktery tam bude realizovan. Vzhledem k charakteru plochy
ovliviiuje zamér vyuziti predevsim majitel nemovitosti v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a naslednymi povolenimi.

Na zakladé pokynd pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvédlenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona
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projektant UP pfepracoval koncepci Gzemniho planu. Na pfedmétném pozemku byl uplatnén pokyn
1. Pfehodnotit ploSny rozvoj mésta — rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta, provéfit s ohledem
na jejich vliv na pfiméstskou krajinu, dostupnost dopravni a technické infrastruktury”

V souladu s timto pokynem byla v novém navrhu pro spolec¢né jedndni (2016) navrhova plocha sportu
zmensena (nové pod oznacenim 11.42.52.5.30.0) a ohrani¢ena noveé navrzenou komunikaci 11.210.P,
ktera zajisti dopravni pfistup ke stavajicimu i nové navrhovanému sportovnimu arealu.

V daldich fazich projednani UPL nedodlo ke zméné. V dokumentaci pro vydani UPL jsou proto
vymezeny na €asti pozemku plochy zmén ob¢anského vybaveni —sportu (OS), na ¢asti pozemku plochy
zmén verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a na zbylé ¢asti pozemku stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a nalezitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se této ¢asti prfipominky nevyhovuje.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince ¢asteéné vyhovuje. Castecéné je vyhovéno v 1. &asti pripominky. Druhé &asti
pfipominky se nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0168 — Daniel

Hercik
CJ MML 047375/16

katastralni uzemi: Krasnd Studanka
pozemek parc. ¢.: 140/18

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
PRIPOMINKA JE UVEDENA SAMOSTATNE V PRILOZE ] ANO, POCET LISTU
o r , # L-"
PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*): Lt o el
200k O SAE/AE

.......................................................................................................................................................

....................................................................................

................................................................................................................

..................................................................................

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 140/18 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zatazenim pozemku parc. ¢. 140/18 v k.0. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje zatrazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrzeno
v konceptu UP.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfripominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

Pozemku parc. ¢. 140/18 bylo v ndvrhu pro vefejné projednani (2013) stanoveno vyuZiti plochy
zemédélské (K). Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil pfipominku na zakladé
vysledk(i projedndni s doporu¢enim piipomince nevyhovét. Pozemek proto v navrhu UPL z(stal
zafazen do ploch zemédélskych (K).

Pozemek parc. ¢. 140/18 se nachazi v okrajové ¢asti k.0. Krasna Studanka nad mistni ¢asti Bélidlo, ktera
lezi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucasti souboru mensich parcel na svahu zvedajicim se k lesu.
Pfistup je moZny po Ucelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky je vyuZivana mistni
komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prijezd pres louku na parc. ¢. 137/1. Kromé ucelovych
komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany Zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo Uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimki z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsahlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém pldnu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
pGvodnim oznacenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Ufadé Magistratu mésta
Liberec dohledan. Pfes oznaceni nové vzniklych parcel v geometrickém planu jako zahrady jsou tyto
parcely v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost.

Je pravdou, Ze lokalita nelezi v Zddném zvlasté chrdnéném Uzemi z hlediska zdkona o ochrané ptirody
a krajiny (¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpistl). Lokalita lezi na hranici lesa, ktery je VKP ze
zdkona. Na zakladé vyse uvedenych didvod( ovsem lokalita spada do Uzemi krajiné hodnotného, kde
nova zastavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevazné urbanizované krajiny na izemi mésta Liberec.
Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les), kterd tvofi mista s vétsi
rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvk( a sloZzek. Z tohoto pohledu Ize tuto lokalitu vnimat
z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.

Dle Gzemniho plénu z roku 2002 je Gzemi zafazeno do stabilizaéni zény krajinné. Dle regulativi UPML
jsou stabilizacni zény definovany jako Uzemi s uréenym omezenim vyuZiti Gzemi pro ucely uchovani
pfirodnich hodnot a krajinného razu feseného lzemi v souladu s podminkami stanovenymi obecnym
pravnim predpisem. Stabiliza¢ni zéna krajinna je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi
hodnotami, avak z¢€asti ovlivnénymi intenzivni lidskou ¢innosti a hospodarskym vyuzZitim, tj. zejména
lesni ekosystémy s pozménénou druhovou skladbou a zemédélska plda s prevahou travnich porostu.
Pro tuto zénu je mimo jiné poZadovano: ,,zachovani kulturné historického razu krajiny”, ,je mozno
zastavbu rozmistit pouze do soucasné zastavénych Uzemi, popfipadé na mista plvodni zastavby pfi
respektovani venkovského charakteru zastavby”.

V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. €. 140/18 zafazen do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto
feSeni bylo projektantem navrieno na zakladé prizkum0 Gzemi, kde Cast pozemkl v predmétné
lokalité byla oplocena a byly na nich umistény chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace
odpovidalo obecnym poZadavkim na vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist, kdy bylo zohlednéno prevazujici stavajici vyuZiti. Pfi zahrnuti predmétné lokality
do ploch sportu a rekreace byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného Uzemniho planu, kdy
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bylo poZzadovano zménit funkéni vyuZiti z ploch pfirody a krajiny na zahradkafskou a rekreacni oblast
(plochy zahradek a chatovych osad). Pfi prizkumu Uzemi nebyly zndmé dalsi skutecnosti, predevsim o
vzniku staveb, které mély vliv na dalsi feSeni UPL. Na zadkladé PokynG (2012) schvélenych
zastupitelstvem mésta byl zpracovan navrh pro spole¢né jednani (2012). Ukolem projektanta bylo
mimo jiné upravit vymezeni zastavéného Uzemi a zohlednit platnd dzemni rozhodnuti, zapracovat
vydana stavebni povoleni.

V navrhu pro spolec¢né jedndani (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla celad lokalita
zarazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se poditalo stim, Ze uUzemi zlstane
nezastavitelné, bez plotl a staveb pro rekreaci. V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zlstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Pfestoze k této
zméné doslo aZ p¥i Upravé dokumentace UPL po spole¢ném jedndni, vychdzi z pokynél pro zpracovani
nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona, projektant UPL pfepracoval koncepci Uzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkcni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuzZiti. Projektant proveéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuZiti pozemkl svym charakterem odpovidd plose sidelni zelené. Dle odivodnéni
Uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvoti predevsim
vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zalozenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupinam pftistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevainé komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostiedi. Tato zeleri bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovidd pfedmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V pribéhu projednani dosSel projektant k zavéru, Ze se nejednd o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a pfipustnymi c¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejednd o plochy zmén
v krajiné.

Lokalita je zafazena do stabilizovanych ploch, pro které jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky
pro nepfipustné vyuZiti: ,Pokud se nepfipustné vyuzZiti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt
podnikany kroky k zamezeni jeho pokraCovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich
staveb a zafizeni. Nepfipustné vyuziti je pfitom v UPL definovano takto: nesouvisi nebo je v rozporu a
mohlo by narusit stanovené vyuZiti dané plochy, neodpovida mistnim podminkam, neni uvedeno ve
vyuziti hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru
plochy, nepiipustné vyuziti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativi UPL
pfipustnym vyuZitim prirodni i cilené zaloZena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym
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pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady,
hospodarsky vyuZzivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména: brehové porosty, mokrady,
remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromotadi), nelesni zelen
slouzici zajisténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability Uzemi. Podminéné pfipustnym
vyuzitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména: univerzalni prirodni hfriste,
pfirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy, pfirodni tdbofisté a koupalisté,
lyZaFské a cyklistické sjezdové arealy, cvicisté pro ucely zvlastnich zajm0 (1ZS, ACR, PCR,..), lanové drahy
a vleky, osvétleni, zasnéZzovani a jina technologicka zafizeni pficemz hlavni podminkou je Ze jsou
technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v prislusnych pro né
primarné urcenych plochach a Ze budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy.
Podminéné pripustné je také oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreacéni
funkce a nebrdni jejich prostupnosti. Mimo vySe uvedené ¢innosti, stavby, zafizeni a jina opatreni jsou
v plochach zelené sidelni podminéné ptipustné také dalsi drobné stavby (napt., lavi¢ky, odpocivadla,
informacni zafizeni, mistni a ucelové komunikace) povaZované za zakladni vybavenost uzemi, které
jsou pfipustné ve vsech funkénich plochach. Patii sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
objektu max. 6 m a padorysné plose max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem pfislusné
plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné Gzemi musi byt
jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e UPL respektuje stav Uzemi, kdy umoZfiuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pfirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuziti plochy zelené sidelni (ZS). Téméf polovina dotéeného Uzemi ma
stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodafovani pozemku je zde
moziné zFidit pfistfeSky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?2). Neni Zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného rdzu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moznosti budovat pomérné rozsdhlou chatovou osadu.

V dalsim textu vyhodnoceni této pfipominky je pouZita argumentace kjednotlivym pozadavkim,
obsazenych v dalSich podanych pfipominkach k této lokalité , Bélidlo”.

K pfipominkam v dané lokalité bylo doloZeno ,,Posouzeni vlivu predpokladané zmény vyuziti pozemkd
v lokalité Bélidlo, k.U. Krasna Studanka na krajinny raz“ zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem
posouzeni jsou vlastnici pozemkd p.¢. 140/7-34 v k.0. Krasna Studanka).

Ktomuto posouzeni se vyjadfoval Odbor Zivotniho prostfedi MML v rdmci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby , hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka“ a zméné vyuZiti pozemku p.¢.
140/7-34 v k.0. Krasnd Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projednavéani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.u. Krdsna Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,,Bélidlo* a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zakona ¢.114/1992 Sb.“ od
Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzajemném rozporu, a
proto OZP MML (déle spravni orgdn) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

Predlozeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze predmétem posouzeni je zména vyuZiti pozemkl parc. €.
140/7-34 v k.0. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zameér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Sprdvni orgdn s pfredlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
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v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachdazi 27 pozemkd o vyméfe 253 m? a7z 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnik(l. Daldimi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investor( by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, sniZeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni prirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zasah do prirodnich slozek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou cast liberecké
kotliny, kde zlstala zachovéna volna nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, ktera vychazi ztypu plvodni udolni lanové vesnice s pluzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Plvodné venkovska zastavba se postupné proménuje v zastavbu
priméstského charakteru. Zastavba Krdsné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
prevazné jednopodlaZzni az dvoupodlazni s podkrovim, venkovského nebo ¢astecné priméstského typu.
Na zdstavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodoteci.

Pro DoKP jsou charakteristickd idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZ objevuje na mapach cisarskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objektd, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni Iatek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pdsu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotcené lokality prochazi nové postavena
rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studanky a zapadni ¢ast - kterd predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.

Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotoZruje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji primy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji vdaném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde plivodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nema z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachdzi ve volné krajiné a v podstaté se
jedna o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zadné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot pravé ta skutec¢nost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vySe uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otiskd z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a nalezi jiz do k.. Straz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapach cisafskych otisk( stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamennd budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, kterd je ale v souc¢asné dobé jiz ukoncena, a ddle se nerozsifuje. Je
presné ohrani¢ena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pdsem
luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jedna o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Sprdvni orgdn se ztotoznuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na

80



UP Liberec M.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro spolecné jednani

fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zdsah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechavad vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinarské hodnoty s historickou strukturou zemédeélského vyuZiti pozemki,
s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jednd se o zbytky zemédélské krajiny v silné
zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prechodovy clanek mezi rozsdhlym a
vysoce urbanizovanym Gzemim a krajinou pfirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvati zasadni predél
mezi vyrazné urbanizovanym Uzemim a volnou krajinou. Tuto skute¢nost uvadi i Ing. Lehkd ve svém
vyhodnoceni ,Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice /13, kterd bude
prochdzet v bezprostredni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho uzemi, pfechdzejici do volné krajiny”. Spravni orgdn
se s timto vyjadfenim ztotozriuje, a konstatuje, Ze pravé krajina zapadné od komunikace 1/13 nalezi
v soucasnosti k velmivzacnym typUm krajiny v rdmci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az vysoké
krajinarské, prirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektli (seniki) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcl, obhospodarujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristiesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elekttina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v pfirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V souéasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochazi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedn3 se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zplsobem.

Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na predmétnych pozemcich nebude sice vyskové presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvori samostatnou enkldvu v nezastavéném Uzemi. Spravni organ hodnoti zdsah do
pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuzZiti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfislusSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuZziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné casti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontanné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto dale doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze pfedmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v ramci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z divodu ochrany
krajinného razu (§12 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachdzi v naprosto neurbanizovaném Uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany ptirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho pldnu SML, proto byly pfedmétné plochy zahrnuté do
stabilizacni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi izemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického rdzu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni organ se ztotoznil se zavérem posudku
Ing. arch. Brychtové, Ze ,Stavba chat a pripadnd dalsi zdstavba v této lokalité pfedstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
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pfevezme). Na zdkladé vSech vySe uvedenych skutecnosti spravni orgdn vydal nesouhlas
k predmétnému zaméru.

Pozemek parc. ¢. 140/18 je v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako cela lokalita Bélidlo zafazen do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumozniuji realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odGvodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0169 -

Miroslava Jakimicova
CJ ML 048142/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 543/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Dle ndvrhu UP MML z roku 2013, byl pozemek 543/1 KU Krisna Studénka zafazen

a pdsouhlasen do stavebni kategorie ,,B “ , stabilizované plochy . Nyni dle ndvrhu UP
MML z roku 2016 , byla u pozemku 543/ 1 provedena asi omylem zména , se zaFafenim do
stavebni kategorie ,, B 1 *, viz. pFiloha . Zddime opravu do pivedniho stavu ndvrhu UP
MML , z roku 2013 do stavebni kategorie ..B “.

ODUVODNENI JE UVEDENQ SAMOSTATNE V PRILOZE ANO, POCET LISTU / 1
ODUVODNENI (kromé oditvodnéni nesouhlasu miie byt uveden jiny navrh fedeni)

Na pozemku 543/1 KU Krisna Studdnka je jiz provedena ( na z:ikladé stav.povoleni
MML ) realizace : vrtand studna , zemni p¥ipojka elekt¥ina 380 / 220 V , zabudované
oploceni Fluidex se sloupky , sklad na beton.zdkladech , vydreniZovéni pozemku proti
pripadné vihkosti , realizace vjezdu ze sousedici silnice Détfichovsk4 a zpracovans
projektova dokumentace v¢., geod. zaméfeni pozemku pro stavbu RD.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 543/1 v k. 4. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B);
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B);
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B);
Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni
vSeobecné (BO);

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vieobecné (BO);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 543/1 v k.0. Krasna Studanka navrhovych ploch
bydleni (B1) a pozaduje zafazeni pozemku do stabilizovanych ploch bydleni (B), tak jak bylo stanoveno
v ndvrhu pro verejné projednani (2013).

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

Pozemku parc. €. 543/1 bylo v konceptu UP (2011) navrzeno vyuziti ploch smi$ené obytné (BS1). Jedna
se o plochy stabilizované, které jsou zastavitelné. V pokynech pro zpracovani navrhu Uzemniho planu
schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 2/2012 dne 19. 1. 2012 bylo pozadovano
,Provérit podminky pro vyuziti ploch”.

Projektant dokumentaci navrhu pro verejné projednani (2013) upravil tak, ze pro pozemek parc. 543/1
bylo navrzeno funkéni vyuzZiti plochy stabilizované plochy bydleni pod ozna¢enim 155.B1.15.70. Na
sousednim pozemku parc. ¢. 543/15 v k.U. Krasna Studanka bylo navrieno funkéni vyuZiti plochy sidelni
zelené (Z), ktera je nezastavitelna. Divodem byla nedostatecnd velikost a usporadani pozemk( pro
bytovou vystavbu, zdsah do pozemk( stavbou nové trafostanice.

K novému navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla podéana tato pfipominka, v které podatel nesouhlasi
se zafazenim pozemku 543/1 do navrhovych ploch bydleni (B1) a pozaduje vratit do stavu v navrhu pro
verejné projednani (2013), tedy do stabilizovanych ploch bydleni (B). Pofizovatel s uréenym
zastupitelem a projektantem tuto pripominku na zdkladé § 53 odst. 1 SZ vyhodnotili se zavérem ji
nevyhovét.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova Cast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je tak na predmétném pozemku vymezena
plocha zmén bydleni vSeobecného (BO), ktera funkéné odpovida plocham navrhovanym v predchozi
fazi projednéni UPL.

Pfedmétny pozemek v dokumentaci pro vydani UPL je zafazen do ploch zmén bydleni vieobecného
(BO). Tento pozemek je soucasti velké navrhové lokality oznacené Z11.09.B0.1.10.80.p. Regulativy
navriené v dokumentaci pro vydani UPL dovoluji zastavét 10% plochy (pozemku) nadzemnimi
stavbami. Samotna stavba RD pfitom muizZe mit maximalné jedno nadzemni podlazi véetné obytného
podkrovi a maximalni vysku 9m. V ndvrhu pro verejné projedndni (2013) byl dany pozemek zarazen do
stabilizovanych ploch bydleni s oznacenim 155.B1.15.70, které znamen3, Ze se jsou zde pfipustné
stavby o jednom nadzemnim podlazi véetné obytného podkrovi s maximalni vyskou 8 m a
s maximalnim zastavénim nadzemnimi stavbami 15% z vyméry pozemku. V novém navrhu UPL tak
doslo v souladu s prehodnocenim funkcniho a prostorového usporadani funkénich ploch k nepatrnému
snizeni koeficientu zastaveéni, jinak je funkéni vyuziti i pfipustna vyskova hladina zastavby stejna. Zmény
v novém ndvrhu byly vyvolany pokyny pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvalenych
usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015, v kterych bylo poZadovano
Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyulZiti - provérit Ciselné charakteristiky
podminek prostorového usporddadni v jednotlivych plochdch. Projektant vyse uvedené koeficienty
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stanovil na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limitl v Uzemi a tak, aby zajistily
umisténi prirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven zajistily zachovani
pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Vyse uvedené koeficienty se vztahuji na celou
navrhovou plochu Z11.09, coZ znamena, Ze v pozadované Uzemni studii mize dojit k jejich dalSimu
upresnéni vzhledem k velikosti pozemkd, pfipadné mizZe byt navrzena Uprava parcelace.

V UPML jsou viechny pozemky zafazeny do nezastavitelnych ploch pfirody a krajiny. Vechny
zmifované stavby realizované na pozemku 543/1 byly fadné povoleny, jedna se oviem pouze o stavby,
které je moiné dle regulativi UPML umistit do nezastavitelnych ploch. Zadné Gzemni rozhodnuti ani
spoleéné povoleni na stavbu RD, které by dle § 2 odst. 1b SZ z pozemk Cinily pozemky stavebni, vydany
nebyly. Pozemky proto z hlediska SZ zlstavaji nezastavitelné a jejich zastavitelnost bude uréena az
vydanim UPL s vymezenymi plochami bydleni vieobecného.

Vratit se k pavodnimu feSeni navrhu pro verejné projednani (2013) nelze, protoZe v prlbéhu
projednani UPL doslo ke zméné urbanistické koncepce. V dokumentaci pro vydani UPL je tak
predmétny pozemek zarazen do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych bydleni vSeobecného
Z11.09.B0.1.10.80.p, jejichZ regulativy se aZ na malé sniZeni koeficientu zastavéni nadzemnimi
stavbami nelisi od pdvodniho (poZzadovaného) reseni.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému ndvrhu pro spolecné jednani PSJ_0170 — Dana

Skorepova, Karel Skorepa
CJ MML 051548/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 933/3, 933/7

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®);

Podévéme_pﬁpominku K navrhu nového Uzemniho planu pro mésto Liberec.
Konkrétné jde o zménu u vySe uvedenych parcel na plochu, kterou Ize zastavét.

Nazev: ,Plocha bydleni venkovského"

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ | ANO, POCET LISTU) -
ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu miiZe byt uveden jiny navrh feseni):
Parqely pfimo sousedi se stavajici zastavbou, vede k nim pfijezdova komunikace a
sité jsou v dos'ah‘u. Vzhledem k tomu, Ze se parcely nachazi v izkém koridoru mezi
:Eelrezmcm t_rat| Liberec - Raspenava a silné frekventovanou silnici 1/13 Liberec -
Frydlan@ H'E.:jde o klidovou zénu a tim padem maji zanedbatelny vyznam pro
zachovani jako plochy krajinné zelené. Naopak pfi vybudovani venkovského

rodinného domu dojde ke zvelebeni plochy, pravidelné udrzbé zelené a roz&ifeni
rozmanitosti rostlinstva.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢.933/3,933/7 v k. U. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy sidelni zelen& (SN);

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2);

Novy névrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zarazenim pozemkl parc. ¢. 933/3, 933/7 v k.4. Krasna Studanka do
stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z) a poZaduje zatazeni pozemki do ploch bydleni (B).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v rdmci vyhodnoceni projedndni nového navrhu pro
spolecné jednani (2016) pfipominku vyhodnotil podle platné legislativy s doporucenim pripomince
nevyhovét.

Pfedmétné pozemky predstavuji mirné svazitou louku v tésném sousedstvi celostatni Zelezniéni trati
Liberec — Frydlant. Cely pozemek leZi v ochranném pasmu Zeleznice. Velkd ¢ast pozemku podél
7elezniéni trati leZi v koridoru Zelezni¢ni trati D27 Usek Liberec — Frydlant — hranice CR (optimalizace
jednokolejné trati, elektrizace) vymezeného v aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje,
(dale jen ,ZUR LK“), které jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a upfesnéného v UPL.
Tento koridor je veden také v PUR CR, kterd je nadfazenym a zdvaznym strategickym dokumentem
v Gzemnim planovani, jako koridor konvenéni Zeleznice pod oznacenim ZD8 s ukolem pro Gzemni
pldnovani: Vymezit koridor Zelezni¢niho spojeni Praha — Mladd Boleslav — Liberec — hranice CR/Polsko.

Orgdny Uzemniho planovani dle §18 odst. 3 SZ postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné a
soukromé zdméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvlastnich pravnich predpisi. Nezpochybnitelnym
vefejnym zdjmem zakotvenym v PUR CR a ZUR LK je veFejné prospésna stavba - koridor Zelezni¢ni trati
Liberec— Frydlant — hranice CR, ktery byl upfesnén a zGzen na minimalni potfebnou §i¥i v novém navrhu
UPL. Cast pozemku 933/3 piistupna z pozemni komunikace lezi celd vtomto dopravnim koridoru,
v kterém jsou jiné nez dopravni stavby vylouc¢eny. Mimo tento dopravni koridor lezi pouze mala severni
Cast predmétnych pozemk, kterd neni urbanistického hlediska (dlouha pristupova cesta, umisténi
stavby na pozemku) vhodna pro vymezeni rozvojové plochy bydleni. Dalsim limitem je také hlukova
zatéz z Zelezniéni trati.

Pozemek sice navazuje na zastavbu sousedni obce Mnisek, ale stavajici domy zde umisténé lezi mimo
vy$e uvedeny koridor Zelezniéni trati. Nové vymezené navrhové plochy bydleni v UP Mni3ek le#i a7 za
hranici tohoto koridoru. Pozemky kam spada Zelezni¢ni koridor, jsou zafazeny do ploch zelené, které
neumoznuji vystavbu RD. Nejednd se tedy o ochranu hodnotné zelené, ale naopak o izolaéni zelefi mezi
Zeleznici a obytnou zdstavbou a zaroven nezastavitelnou plochu chranénou jako Zeleznic¢ni koridor.

Pozemky parc. €. 933/3, 933/7 v k.U. Krdsna Studdnka jsou v dokumentaci pro vydani UPL zafazeny do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoznuji vystavbu RD.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0171 -

Antonie Voriskova
CJ ML 056422/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 685/3

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nehr.e uvést pouze UE i 21 A PR RPN
nesouhlasim®): 'f Y o e B

ODUVODNENT JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ] ANO, POCET LISTO
ODUVODNENI (kromé odfivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny ndvrh fedeni):

|||||||||||

Kamoeldr :la.lerrlmn’a _rlurr-ﬁ!é

a;*ﬂﬁ;i*é *ﬂf W. E.’.r-‘?..?.. w ff’w ) Ef’f.f__i..

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 685/3 v k. 4. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (ZP), Gzemni rezerva ploch bydleni (BC)

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): zapadni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B), vychodni ¢ast
pozemku stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — orna pada.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel pozaduje zménit funkéni vyuziti pozemkd parc. ¢. 685/3 v k.. Krasna Studanka tak, aby zde
byla mozna vystavba RD.

Potizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy.

Pozemku parc. €. 685/3 bylo v konceptu UP (2011) navrzeno funkéni vyuZiti plochy zemédélské (ZP).
Jedna se o plochu stabilizovanou, kterd je nezastavitelna. Pofizovatel v rdmci projednani konceptu UP
(2011) pozadavek uvedeny v pfipomince nezohlednil. V Pokynech pro zpracovani navrhu uzemniho
planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 2/2012 dne 19. 1. 2012 byla pfipominka
zafazena mezi ty, kterym se nevyhovuje. V navrhu UP pro spoleéné jednéni (2012) byl ptedmétny
pozemek zafazen do ploch zemédélskych (K), které jsou nezastavitelné.

Pozemek parc.¢. 685/3 lezi pfi mistni komunikaci z Krasné Studanky do Mnisku, v blizkosti Zzelezniéni
trati Liberec — Frydlant zcela mimo jakoukoliv zdstavbu. Nachazi se ve IV. zéné CHKO JH, na hranici s lIl.
zénou. Jedna se o rozlehlou louku mirné se svazujici k Zelezni¢ni trati bez vzrostlé zelené.

Cilem uzemniho planovani je dle §18 odst. 4 SZ ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel. S ohledem
na to zajidtovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk@. Ukolem tzemniho
planovani je pak dle §19 SZ vytvaret predpoklady pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich
predpist, zvlasté dle zakona na ochranu pfirody a krajiny 114/1992 Sb. v platném znéni. Pfedmétny
pozemek lezi v CHKO JH v hodnotném uzemi z hlediska pfirody a krajiny.

Dle Planu péce CHKO je v navrhovanych opattfenich pro vystavbu, jako pozadavek pro uUzemni
planovani uvedeno ,.chranit volnou krajinu pred urbanizaci, doplfiovat volné proluky nebo vhodné
navazat na stavajici zastavbu”. Pfedmétny pozemek lezi ve volné krajiné bez ndvaznosti na jakoukoliv
zastavbu.

V severovychodni ¢asti pozemku je vymezen koridor 11.D27. Jedna se o koridor Zelezni¢ni trati D27
usek Liberec — Frydlant — hranice CR (optimalizace jednokolejné trati, elektrizace), ktery je vymezen
vZUR LK a zpresnén v UPL. Zastavba pozemku by v budoucnu mohla znemoZnit nebo omezit
modernizaci této trati. Zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy je ve vefejném zajmu.

V dalSich fazich projednani UPL nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je dotéeny
pozemek, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Pozemek parc. € 685/3 v k.U. Krasna Studanka je v dokumentaci pro vydani UPL zafazen do ploch
zemédélskych (AZ), které neumoznuji vystavbu RD.

Na zakladé vySe uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0172 -

Jaroslava Jindrova
CJ MML 057712/16

katastrdlni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 895/1, 895/3

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®); | - : |
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 895/1, 895/3 v k. U. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pozemky 895/1, 895/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemky 895/1, 895/3 navrhové plochy bydleni (B),
Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky 895/1, 895/3 navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pozemek 895/1 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
zédpadni okraj pozemku 895/1 navrhové plochy vefejnych prostranstvi (P), pivodni pozemek 895/3
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek 895/1 navrhové plochy bydleni (B), pavodni
pozemek 895/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) sceleny pozemek 895/1 plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné bydleni vSeobecné (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): sceleny pozemek 895/1 plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni
vSeobecné (BO),

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch bydleni ¢istého (BC).

V priib&hu projedndni nového UP Liberec doslo ke scelovani pozemk(. Pozemek parc. &. 895/3 byl
scelen s pozemkem parc. ¢. 895/1.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zarazenim pozemku parc. ¢. 895/1 do ploch sidelni zelené (Z), které jsou
nezastavitelné.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy.

Pfedmétnym pozemkdm bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ). Jedna se o stabilizovanou plochu, kterd je nezastavitelnd a to na zakladé
provéreni skute¢ného stavu Uzemi. V Pokynech pro zpracovani navrhu uzemniho planu schvalenych
usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 2/2012 dne 19. 1. 2012 bylo poZadovano ,,Uvést do souladu
s platnym Uzemnim planem mésta Liberec — zachovat zastavitelnou plochu pro bydleni na pozemcich
parc. €. 895/1 a 895/3 v k. 0. Krasna Studanka“ Projektant dle Pokynt v navrhu pro spolecné jednani
(2012) stanovil pro pozemky parc. ¢. 895/1 a 895/3 funkéni vyuZiti navrhové plochy bydleni
(11.162.B2.20.60).

Na zakladé Pokynld pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP na zakladé bodu 6 provéFil koncepci sidelni zelené a v souladu s ni znovu provéfil funkéni
vyuziti jednotlivych ploch. Hlavnim ukolem nové koncepce sidleni zelené bylo zajistit funkénost a
prostupnost zelenych past a zvazit moznost jejich doplnéni. Projektant na zakladé tohoto pokynu
vymezil pres predmétny pozemek pas zelené spojujici jednotlivé pfiméstské rekreaéni zony a samotny
pozemek zaradil do ploch sidelni zelené (Z), které jsou nezastavitelné.

K pozemku parc. ¢. 895/1 v k.. Krasna Studanka byla uplatnéna k novému navrhu pro spole¢né jednani
(2016) dalsi pfipominka.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vsouladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona
vyhodnotil vysledky projedndani nového ndvrhu Uzemniho planu a s ohledem na vefejné zijmy a
platnou legislativu, zejména pak na cile a Ukoly Gzemniho planovani definované v § 18 a 19 stavebniho
zakona s prihlédnutim zvI3sté na § 18 odst. 1 a 4 stavebniho zakona tuto pfipominku vyhodnotil.

Pro dany pozemek byla zpracovdna uzemni studie ,Krasna Studanka — Dubova“ a vloZena do evidence
uzemneé planovaci ¢innosti. Tato studie, kterou nechal zpracovat vlastnik na své naklady, detailné resi
parcelaci lokality a umisténi 7 rodinnych dom( véetné vedeni dopravni a technické infrastruktury. Na
zakladé této skutecnosti projektant prehodnotil funkéni vyuziti predmétného pozemku a vymezil na
ném navrhovou plochu bydleni (11.162.B2.20.60.p). Pas sidelni zelené byl navrzen v jiné severnéjsi
trase.

Maly oddéleny pozemek 895/3 byl zafazen do ploch vefejnych prostranstvi (P) a bude slouZit pro
rozsiteni komunikace v zuZzeném misté zatdcky. Komunikace slouZi nejen pro obsluhu stavajicich
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nemovitosti (ploch bydleni a smiSenych aktivit), ale predevsim pro navrhovou plochu bydleni
(11.162.B2), proto je potieba, aby splfiovala stanovené sitkové parametry.

V nadvrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla celd plocha sceleného pozemku parc. ¢. 895/1
v k.U. Krasna Studanka zafazena do ploch zmén (rozvojovych) bydleni vSeobecného (BO). Divodem je
jednoznaéné uréeni plochy zmén po hranici parcel a skute¢nost, Ze regulativy UPL pfipousti podminéné
umisténi obsluznych komunikaci jako zdkladni vybavenost Uzemi ve vSech funkcnich plochach
(rozsireni pristupové komunikace a nové pfistupové komunikace k nemovitostem), jak je navrzeno ve
vyde uvedené Uzemni studii. Pro tento Uc&el tedy neni potieba vymezovat v UP samostatnou funkéni
plochu komunikaci.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je tak na predmétném pozemku vymezena
plocha zmén bydleni vSeobecného (BO), kterd funkéné odpovida plocham bydleni (B) navrhovanym
v predchozi fazi projednani UPL.

Dokumentace pro vydani UPL tak byla dana do souladu s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002,
v kterém je pro pozemek parc. ¢. 895/1 v k. 0. Krasna Studanka stanoveno funkéni vyuziti ndvrhové
plochy bydleni Cistého. Sceleny pozemek parc. ¢. 895/1 je zarazen do ploch zmén (rozvojovych)
zastavitelnych bydleni vSeobecného (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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UP Liberec

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0173 — Petr

Svoboda
CJ MML 058314/16

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 980/1, 980/33, 980/35

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pripominky:
Nesouhlasim s vyFazenim mého pozemku (viz pFiloha) v pripravovaném navrh
uzemniho plinu mésta Liberce ze zastavitelnych ploch.

Oddvodnéni pfipomi, nky k novému ndvrhu tGzemniho planu Liberec pro
spoleéné jedndni

2e tleny mé roding 2 rodiny méha bratra pledstavujeme pfisluiniky stfednf pracujicl tFidy
dasud odvidsjicl dans ; ptlimd a realizujiel svou ky pri silu | intelektusing pracovnl ginnast
vinstitucich na Gzemi statutdrniho mesta Liberce: Jsme amatéréti ochrsne zdravého fivotniha
prostiedi, pravideing se téastnime riznych akel na achranu #p, podpofili jsme finanénim
prispivkern akei Nowy prales a v téchto aktivitich se snadime wychovavat i naZe dat),

Proto dlouhodobg hladdme miste pro bydleni nagich rodin s dpsud malyml  détmi
vindividusinich RD v kvalitnim prostiedi na dzemi masta Liberea. V roce 2001 [sme na zdkladis
Z3kona €. 229/1991 Sh. ziskali do viastnictui parcelu p. & SBO/1 v O Krdsnd Studdnka, Poes
byla parcela rozdéleng < ohledem na patfeby natich rodin.

W roce 2003 takoupena parcela 981/ jako pfistupovd kemunikace od souseds p. Urbana pra
pistup na wlicl PHimou, Zde se teZ nachdzeji infenyrske sitd (elektfing, plyn, voda). Cena Sm
Eiroké pfistupové parcely byla 55.000 k&,

Fotd, co byla zastavitelnpst tohoto pozembky wUP Liberse bez pfipominek projednina
v konceptu 11, 5. 2011, nabyli jsme legitimniho ofekdvani iehe budouchg wyuiitl, 3 proto
Isme zadall 3 whradili Zpracovani architektonicko-urbanistickes studie Jeha zéstavby. Studij
vyhotovila renomovans architektonickd kancelsf SAUL s.r.o. a 7a whotoven| studie jsme
zaplatili 20 000, - KE.

Ndsledné byle nate ofekdvini potvrzena dpravou ndvrhy P Po spoleéném jednani dne
24,10, 2012 a jeho bezproblémovym vefejnym profedninim dne 13, 6. 2013,

ulice, kterd byla a dosud Je zastavovina intenziviim méstskym zpdisabem s zmékieni jejihg
tvrdého okraje na prechody do nezastavlnych ploch nag fidsl pfiméstskoy zdstavbou by byio
ku prospéchu urbanisticks kampazice lakality,

Pozemek je zdroven umistan na plofe, kterd je ze viach stran ohranifena turdymi Timity wyuditi
Gzem( — stévajici zdstavbay rodinnymi domy, Svesthovou ulic (hranicl CHKO JH) & karidorem
Zeleznitnl trati ng Frydlant. Jehg zdstavby by tedy nepfedstavavala naruden| plynulého
pfechodu de volng pAimEstske keajiny & naruzen systému remédélského hospadafeni v tétn
oblasti jako u finych v novém navrhu UP vyfazenyeh ploch,

mime nds pozemel,

Pazemek zdrover navazuje na nedavio wyhudovanou infrastruktury sousadnj lokality a ma
vybornou destupnost gd vefe|né dopravy — Feleznigni tastdvka Krdsna Studdnka 100 m,
autobusovd zastavka 250 m.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 980/1, 980/33, 980/35 v k. 0. Krasna Studanka (déle jen ,,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky 980/1, 980/33 a velka zapadni ¢ast pozemku 980/35 navrhové plochy
smisené obytné (BS), mald vychodni ¢&ast pozemku 980/35 stabilizované plochy smisené
nezastavéného Uzemi (SN);

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky 980/1, 980/33 a velkd zapadni ¢ast pozemku 980/35
navrhové plochy bydleni (B), mala vychodni ¢ast pozemku 980/35 stabilizované plochy sidelni zelené
(2);

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky 980/1, 980/33 a velkd zadpadni ¢ast pozemku 980/35
navrhové plochy bydleni (B), mala vychodni ¢ast pozemku 980/35 stabilizované plochy sidelni zelené
(2);

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemky 980/1, 980/33 a zapadni ¢ast pozemku 980/35
navrhové plochy bydleni (B), vychodni ¢ast pozemku 980/35 stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky 980/1, 980/33 a zapadni ¢ast pozemku
980/35 plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vseobecné (BO), vychodni ¢ast pozemku 980/35
stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ);

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky 980/1, 980/33 a zapadni ¢ast pozemku 980/35 plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné bydleni vseobecné (BO), vychodni ¢ast pozemku 980/35 stabilizované plochy
verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — ornd pida.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemkd parc. ¢. 980/1, 980/33 a do ploch sidelni zelené (Z), které
jsou nezastavitelné a poZaduje pozemky zaradit do ndvrhovych ploch bydleni, jak tomu bylo
v pfedchozich etapach projednani dzemniho planu Liberec.

Vzhledem k tomu, Ze v jednotlivych etapach projednani UPL bylo k navrienému funkénimu vyuZiti na
tamto pozemku vzneseno nékolik namitek, je nejprve popsan vyvoj projednani.

V konceptu UP (2011) a v ndvrhu pro vefejné projednani (2013) byly véechny pozemky aZ na malou
vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 980/35 v ochranném pasmu Zeleznice zarazeny do navrhovych ploch
smiSenych obytnych (BS), resp. ndvrhovych ploch bydleni (B).

V roce 2021 byla schvalena aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje, (dale jen ,ZUR LK),
které jsou nadfazenou Gizemné pldnovaci dokumentaci. Z této dokumentace byl do navrhu UP prevzat
a upresnén koridor Zelezni¢ni trati D27 Usek Liberec — Frydlant — hranice CR (optimalizace jednokolejné
trati, elektrizace). Tento koridor je veden také v PUR CR, ktera je nadfazenym a zadvaznym strategickym
dokumentem v zemnim planovani, jako koridor konvenéni Zeleznice pod ozna¢enim ZD8 s Gkolem pro
uzemni planovani: Vymezit koridor Zelezni¢niho spojeni Praha — Mlada Boleslav — Liberec — hranice
CR/Polsko.

V novém navrhu pro spole¢né jednan (2016) byla celd lokalita podél ulice Svestkovd projektantem
znovu prehodnocena. Velkou roli ve zméné urbanistické koncepce hrdl novy pfistup k feseni sidelni
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zelené a usporadani krajiny na Uzemi mésta Liberec. Projektant pfitom vychazel z pokynl pro
zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvdlenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢.
182/2015 ze dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UP na zékladé bodu 6
provéfil koncepci sidelni zelené a v souladu s ni znovu provéfil funkéni vyuZiti jednotlivych ploch.
Hlavnim ukolem nové koncepce sidleni zelené bylo zajistit funkcnost a prostupnost zelenych pasl a
zvazit moznost jejich doplnéni. Projektant na zdkladé tohoto pokynu vymezil pfes predmétny pozemek
pas zelené spoijujici jednotlivé priméstské rekreaéni zédny a samotny pozemek zaradil do ploch sidelni
zelené (Z), které jsou nezastavitelné.

V novém navrhu pro vefejné projedndni (2018) byla koncepce usporadani zelené projektantem, i na
zakladé této pripominky, znovu prehodnocena. Zeleny pdas propojujici navrzeny mistni park u
7elezni¢niho piejezdu ulice Svestkova s jizné polozenou rekreaéni oblasti T¥i hrby je veden po vychodni
strané od Zeleznice. Plocha sidelni zelené tak byla zmensena na pds verejné zelené tvofici zazemi nové
zastavby a vymezeného parku.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky v plochach
bydleni (B) na zadkladé této Upravy prerazeny do plochy bydleni vSeobecného (BO). Vychodni ¢ast
pozemku 980/35 byla zafazena do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).
Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) byly vyclenény z ploch sidelni zelené. Pomoci
téchto ploch se ma posilit verejna pristupnost pozemk( verejnych prostranstvi. V tomto pfipadé se
jednd o pas verejné pristupné zelené podél Zeleznic¢ni trati (ve zpresnéném Zelezni¢nim koridoru D27),
ktery tvofi zazemi mistniho parku u sportovniho aredlu Krasna Studanka. Mistni parky jsou pfitom
definovany jako rekreacni oblasti 2. kategorie s maximalni vzajemnou vzdalenosti 2 km (dochazka 15
min) s vyuzitim prevazné ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a ploch zelené sidelni
(ZS) — umisténi definovano ve Vykresu koncepce krajiny (2b).

Koncepce usporadani krajiny, jejiz soucasti je koncepce sidleni zelené se v UPL opira o prioritu 21 PUR
CR. Podle této priority je potfeba vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pied zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach, kam Uzemi Liberce spada.

Opétné vymezeni této zastavitelné plochy bydleni (11.45.B2.15.70.p) je kompromisem mezi rozvojem
bydleni v dané lokalité a zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, kam patfi ochrana nezastavitelnych
ploch a zaroven i ochrana zdravi obyvatel. Bylo postupovano v souladu scili a Ukoly Uuzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Pozemky parc. ¢. 980/1 a 980/33 byly zatazeny do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych bydleni
vSeobecného (BO). Pfimo navazuji na stavajici zastavbu RD a vhodné ji v souladu s urbanistickou
koncepci dopliuji. Zapadni ¢ast pozemku 980/35 je také zafazena do ploch zmén (rozvojovych)
zastavitelnych bydleni vSeobecného (BO). Tato Cast je oproti plivodnimu feSeni v navrhu pro verejné

95



UP Liberec M.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro spolecné jednani

projednani (2013) i v architektonicko-urbanistické studii, kterou si nechal podatel zpracovat, o nékolik
metrl zmensena. Divodem je vySe zminéna koncepce sidelni zelené, vymezujici zelené pdsy, mistni
parky a verejné pfistupnou zelen. Zde vymezeny zeleny pas bude slouZit jako volna rekreacni plocha
pro stavajici a navrhovanou kompaktni zastavbu na jih od ulice Svestkova. Zarover bude slouzit jako
zazemi navrhovaného mistniho parku a pas umoznujici prlichod Uzemim. Nezastavitelny zeleny pas
verejné zelené byl umysIiné navrZen v pasmu Uzemni ochrany koridoru Zeleznic¢ni trati a pasmu
hygienické ochrany z hlediska hlukové zatéze, tak aby vhodné pozemky pro vystavbu byly co nejméné
omezeny. Pfes zmenseni rozvojové plochy bydleni Z11.45.B0.2.15.70.p je moZné na vSech pozemcich
navrzenych v architektonicko-urbanistické studii umistit RD.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou pozemky 980/1, 980/33 a zdpadni ¢ast pozemku 980/35 zafazeny
do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych bydleni vseobecného (BO), vychodni ¢ast pozemku 980/35
je zarazena do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0174 — Lukas
Nesvadba, Eva Springlova, Miroslav Kubi¢ek, ZO OS PRAD-Preciosa,

zav. 3
CJ MML 060381/16

katastralni zemi: Krasnd Studanka
pozemek parc. €.: 941/3

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje cdstecné.

Text pripominky:

PRIPOMINKA:

Na pozemku Statniho pozemkového dfadu v katastrilnim tzemi Krdsnd Studanka p. p. &.
941/3 existuje dle mého nazoru a nidzoru majiteli sousednich objektl vefejné pristupna
ucelova komunikace, kterou vyuZivame pro pfistup ke svym nemovitostem a ktera by méla

byt zahrnuta do nového tizemniho planu,

ODUVODNENI:

Vefejné piistupna ufelovd komunikace se nachdzi na p.p.&. 941/3 odnepaméti a v pribéhu
jejiho uZivani dochizelo k jejimu postupnému vylepSovani do souéasné podoby, kdy nékteré
jeji useky jsou vyrazné kvalitngj§i nez &4sti pozemni komunikace Cyklistickd, na kterou se
tato cesta napojuje.

V minulosti jsme se vefejné phistupnou téelovou komunikaci snazili zlegalizovat, ale na
viech dotCenych tGifadech jsme narazili na problém jeji papirové neexistence.

Jednani ve véci legalizace cesty jsem vedl i na Statnim pozemkovém tfadé (SPU), ktery o
fyzické existenci cesty sice vi, ale s jeji legalizaci nds odkdzal na mésto Liberec, které ma
u SPU zazddat o oddéleni pozemku cestu, SPU zamit] variantu, kterou mi navrhoval Odbor
spravy vefejného majetku SML, abychom cestu jako podilnici, majitelé prilehlych objekti,
odkoupili. SPU mé ve véci cesty odkazal na Odbor strategického rozvoje a dotaci oddéleni
rozvojové koncepce jmenovité na pani Dagmar Salomonovou, se kterou jsme zjistili, Ze nikde
v zadnych navrzich s tou to cestou neni nikterak pocitino a neni se tak o co optit. Jediné
feSeni této cesty by bylo jeji zapracovini do nového tzemniho plinu, coZ by se stalo
podkladem pro jeji napldnovani a osloveni SPU k ziskani potfebné Gasti pfedmétného

pozemku ke zlegalizovani a dodélani pfedmétné cesty.
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Divody:

Dile

zlepSeni prostupnosti tizemim

zajiSténi pistupu k objektdim, které se v ndvrhu nového UP maji nachazet v plochach
pro bydleni

zajisténi pfistupu i pro vozy pro svoz komunalniho odpadu, fekalni vozy Pro vyvoz
#zump, vozy zachrannych sloZek apod.

legalizace fyzicky existujici cesty

predejiti sporu o cestu v pfipadé ziskéni pozemku soukromého majitele v ramei
restituci od SPU

legalizace cesty, kterd vznikla pfirozené a je soudasti krajiny odnepaméti

k piiblizeni problematiky pFfedmétné cesty prikladame:

Snimky z mapovych portala
Skute€ny stav vyuZivani cesty
Fotodokumentace cesty

DoloZeni existence prava vefejné ucelové komunikace

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 941/3 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN);

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ), na nové oddélené parcele 941/41 stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prfevahou zpevnénych ploch (PP), v Useku stavajici vyjezdéné cesty, kterd vede pres pozemky parc. ¢.
941/44, 941/32, 941/25, 941/29 plochy zmén (rozvojové) zastavitelné s prevahou zpevnénych ploch

(PP);

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ),
na nové oddélené parcele 941/41 stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP), v Useku stavajici vyjezdéné cesty, ktera vede pres pozemky parc. ¢. 941/44,941/32,941/25,
941/29 plochy zmén (rozvojové) zastavitelné s prevahou zpevnénych ploch (PP);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel ve své 7adosti pozaduje v UPL vymezit komunikaci na pozemku parc. €. 941/3 v k.U. Krdsna
Studdnka, ktera je Casto jedinou pfistupovou cestou k jeho nemovitostem.

Potizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) pripominku
vyhodnotil podle platné legislativy.

Pozemek parc. €. 941/3 tvofti rozlehlad louka, jejimzZ stfedem vede Casti zpevnénd, z¢asti vyjezdéna
komunikace (jak je doloZena na fotografiich podatele), kterd slouZi pro prijezd k nékolika rodinnym
domlm a chatdm, které jsou rozptyleny na okrajich této louky. Od doby podani této pripominky, byla
¢ast zpevnéné komunikace, kterd se napojuje na ulici Cyklistickda zamérena a vloZzena do katastru
nemovitosti. Vznikl tak novy pozemek parc. €. 941/41: druh pozemku — ostatni plocha, vyuziti — ostatni
komunikace. Tato skutecnost jasné dokldda existenci a potfebu této komunikace a proto nic nebrani
také jejimu vymezeni v novém navrhu UPL. Smérem na jih od této nové komunikace vioZené do
katastru nemovitosti vede pres louku na pozemcich parc. ¢. 941/44, 941/32, 941/25, 941/29
nezpevnéna cesta, ktera se napojuje do ulice K MniSku. Tato ¢ast cesty dotvari logické cestni propojeni
obou ulic K MniSku a Cyklisticka a umoznuje tak dopravni obsluhu lokality z obou stran.

Na zakladé vysledkl projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) potizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem danou lokalitu znovu vyhodnotili s doporuéenim pripomince vyhovét. Do
Pozadavkl k Upravé nového navrhu uzemniho planu Liberec pro verejné projednani byl zahrnut
pozadavek ¢. 137: ,Pozemky parc. ¢. 941/19, 12, 10, 33 Krasna Studanka vymezit jako navrhovou
plochu B, zaroven provéfit moznost vymezeni plochy P propojujici ulice Cyklisticka x K Mnisku pres
pozemek parc. €. 941/32) — souvisi s bodem 123“. Tyto pozadavky byly pfedany projektantovi UP.

V rdmci vyhodnoceni projednédni nového navrhu UPL byly zohlednény republikové priority Uzemniho
pldnovani stanovené v PUR CR vytvafet predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zachovavat
prostupnost krajiny. V souladu s § 3 odst. 5) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi
,obecnym poZadavkem na vymezovani ploch je chranit stavajici cesty umoznujici bezpeény priichod
krajinou”.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

Na zakladé vyse uvedenych didvod( bylo v novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
pozemku prac. ¢. 941/41 stanoveno funkCni vyuZiti stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
s pfrevahou zpevnénych ploch (PP). Pro zajisténi prostupnosti Uzemi a propojeni cestni sité byla po
hranici pozemku 941/32 s pozemkem 941/1 vymezena nova komunikace pod oznacenim Z11.231.PP
(plochy zmén vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch).Ve vykresu dopravy jsou tyto
plochy vedeny jako plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch — komunikace ostatni.

Nové navrzend komunikace je soubézna s vyjeZzdénou cestou, od které je posunuta 10-20m vychodnim
smérem na hranici pozemkd 941/32 a 941/1. Divodem je snaha zachovat uceleny zemédélsky
pozemek a jednoznacné oddélit plochy v zastavéném Uzemi od ploch ve volné krajiné.

V dokumentaci pro vyddni nového UPL je na pozemku parc. ¢. 941/41 oddéleného z pozemku parc. €.
941/3 vk.4. Krasnd Studanka vymezena stabilizovand plocha vefejnych prostranstvi s prevahou
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zpevnénych ploch (PP), na pozemcich parc. ¢. 941/44, 941/32, 941/25, 941/29 soubézné se stavajici
polni cestou je vymezena komunikace s funkénim vyuzitim plochy zmén (rozvojové) zastavitelné
s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje ¢astecné, protoZze komunikace je vymezena, ale v jiné trase nez bylo
pozadovano.

100



UP Liberec M.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0175 — Lukas

Nesvadba
CJ MIML 060386/16

katastralni zemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 941/27

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):
..../Aby bylo mozné pozemek redlné vyuZit k pinohodnotnému bydleni, je nezbytné upravit

............................................................................................................................

ODUVODNENI:

Pozemek p.6. 941/27 se nachdzi ve stabilizované ploSe s oznatenim 619.B.1.10.80.k, ze
kterého je patmé, Z¢ Kn je 10%. Predmémy pozemek md nevelkou vyméru
470+39(stavajici chata)=509m?®. Snazili jsme se od SML odkoupit sousedni pozemek p.&.
941/14 o vyméfe 66m® abychom plochu navygili, ale Odbor hlavniho architekta ném
k prodeji wvyjadfil svij nesouhlas CIMML:014128/16. Mali jsme také snahu piikoupit
sousedni pozemek p.¢. 941/28, abychom tak navysili nasi celkovou viméru. Plesto Je
majitelka ani nikdo zjeji rodiny nejevi o pozemek, ktery pustne, zéjemn, k nadl 24dosti o
odkup se stavi bohuZel negativné,

Pro soufasnou vyméru pfedmétného pozemku 509m? pfi Kn 10% lze zastavét cca. 51me.
Do této plochy se bohuZel nelze redlng vejit se stavbou rodinného domu s 1 garaZi, kiilnou,
bazénem nebo sklenfkem,

Radi bychom si na pozemku postavili vkusny venkovsky domek s obytnym podkrovim, ktery
zapadne do krajiny. V piiloze pfikliddme jeho ilustraci a pidorys. Tim, Ze se jedna o
okrajovou Cdst mésta, radi bychom méli pro auto pariz a pro zahradni naéini kilnu, nebot’
pted neddvnem sousediim ukradli auto a ze zahrad &as od Sasu mizi vybaveni. Samozfejmé
maly sklenik nebo bazén bychom také uvitali.

V' hydrogeologickém posudku, ktery ndm zhotovila geologickd kanceld# PROSPEKTA
Jmenovité pan Ing. Jifi Pazdersky, se mimo jiné uvadi informace o tom. Ze podlo# v této
oblasti obsahuje vyhozy rostlé pevné Zuly a v pfipadé tivah o podzemnim patfe je tfeba poditat
se znafné zvySenymi néklady na zemni préce. Cemuz bychom se radi vyhnuli.
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Aby se dal na pozemku postavit objekt k plnohodnotmému bydleni RD 80m?, gard# s kiilnou
30m* muselo by dojit k navyieni zastavitelné plochy pozemku alespofi na 110m? cof

odpovida phiblifng hodnoté Kn 235%.

Vzhledem k tomu, Ze v blizkém okoli pozemku pfevazuji vihradn® louky a lesy, domnivam
se, Ze 15% sniZenim koeficientu zelen® (Kz) 2 80% na 65% by nedodlo ke znehodnoceni
urbanistickych hodnot. Navic my samy jsme pfiznivei zelené a piirody, a proto bychom rédi

Zili na tomto krédsném misté a peovali o zelefi a to nejen v rdmei dan ych koeficientd.

Vétime, e neZaddme pfilis, nebot’ v okoli jsou stavby se zastavénou plochou pfes 120m®.
Na zikladé vyse uvedenych divodit tedy navrhujeme minimalni navyZeni Kn na 25% a
snizeni Kz na 65%.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 941/27 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS 1, Kzn max. 10 %, Kzc max. 20 %);
Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85);

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B.1.10.80.k);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.1.10.80.k);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(BO.1.10.80.k);

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (B0.1.10.80.k);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a chatovych osad — chaty
a chatové osady (ZC).

Odiivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s maximalnim koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami Kn a s minimalnim
koeficientem zelené Kz na svém pozemku parc. ¢. 941/27 v k.U. Krasna Studdnka a poZaduje zvyseni
koeficientu Kn na 25% a snizeni koeficientu Kz na 65%, tak aby zde mohl postavit RD s doplfikovymi
stavbami.

Porizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pripominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dotéenymi organy
statni spravy z pfedchozich etap zpracovani UPL.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pfedmétny pozemek zarazen do ploch bydleni s kddem
61.B1.7.85. Tento kdd udava maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 7 % z celkové
vyméry pozemkl a minimalni podil zelené 85 %. Tyto parametry byly stanoveny s ohledem na tzemi,
ve kterém se pozemky nachdzeji. Jedna se o okrajovou lokalitu mésta se shluky domu rozptylenych na
loukach obklopenych lesy a remizky. Tato lokalita se nachazi ve Ill. zoné CHKO lJizerské hory s pavodni
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historickou zastavbou jen okrajové doplnénou chatami, které oviem dobfe zapadaji do krajiny.
Vzhledem ktomu, Ze hodnota krajinného razu je vtéto lokalité vysoka a vzhledem rozsahu a
usporadani stavajici zastavby byl stanoven maximalni koeficient zastavéni na 7 %, s cilem zachovani
rozptylené, méfitkové nerusici zstavby. V UPML je pozemek zahrnut do ploch zahradek a chatovych
osad, kde vystavba RD neni mozna.

Na zakladé Pokynld pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP pFepracoval koncepci tzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zékona a
s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil urbanistickou koncepci a na zdkladé pozadavku ,,Upravit
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti - provérit Ciselné charakteristiky podminek
prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch — ve vhodnych lokalitdch posoudit jejich intenzifikaci”
V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) tak byl koeficient Kn zvysen na 10%, oznaceni lokality
bylo zménéno na 619.B.1.10.80.k. Pismeno ,k“ definuje charakter zastavby, ktery v tomto pfipadé
pfedstavuje zastavbu v krajiné, ktera je UPL definovéna jako: zastavba samostatné stojicich objekt(
drobného méfitka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) se Sikmymi stfechami
a obytnymi i hospoddarskymi zahradami s prevahou uplatnéni krajinné zelené na pozemcich
nepravidelné rozptylenych v krajiné.

Uzemni planovani podle §18 odst. 4 SZ, ve veFejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi. Zvyseni podilu zastavéni pfedmétného
pozemku je vrozporu s urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem. Je také v rozporu
s charakterem zastavby vhodné zasazené do hodnotné krajiny CHKO lJizerské hory, které je potieba
chranit.

Pozemek dle UPML byl vymezen jako plocha zahradek a chatovych osad slouZici pro rekreaci
v hodnotném pfirodnim prostfedi. Zména celého bloku, kde jsou v soucasnosti 2 chaty, dosahuje
necelych 1000m?, coZ je minimdlni vyméra pro stavbu RD v této lokalité stanovené v regulativech
UPML. Novy navrh pro spole¢né jedndani (2016) zatadil cely blok do ploch bydleni, kde ovéem nastavil
takové regulativy (Kn = 10, Kz = 80), aby zde byla mozna stavba jen jednoho RD v celém bloku.
Majetkopravni otazky (odkup sousedniho pozemku) nejsou pfedmétem tzemniho planovani.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cCast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je tak na predmétném pozemku vymezena
plocha zmén bydleni vSeobecného (BO), ktera funkéné odpovida plocham navrhovanym v predchozi
fazi projednani UPL.

V dokumentaci pro vyddni UPL nedoslo ke zméné koeficientl funkéni plochy, jejiz soucasti je dotéeny

pozemek, protoZze ji stanovené koeficienty v predeslé fazi projednani jsou v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.

103



UP Liberec M.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro spolecné jednani

Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0176 -

Ladislav Tomsa
C) MML 066159/16

katastralni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 621, 623/2

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA JE UVEDENA SAMOSTATNE V PRILOZE
PRIPOMINKA: Mym zimérem jenav
vystavet objekt bydleni, proto Zadam

L] ANO, POCET LISTU 0_
: PPIIEJEE fervené vyznadené ¢dsti pozemku pé. 621
: AL 0 pfisluinou zménu na tizemi s touto zastavbou.
ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [J ANO, POCET LISTU 0
ODUVODNENI: N

nesug:j!:}]lar;{:l‘n s n':rwr}_:ifzm zaha:zeni Jihozépadni &ésti mych pozemkil pé. 621 a 623/2 jako
zeﬂm . 5 f!:i p]anf.m postavit zde objekt bydleni, v souladu s plilozenym koordinaénim
vykresem ndvrhu izemniho plénu z &ervna 2013,

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkdm parc. ¢. 621, 623/2 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych

etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): pozemek 623/2 stabilizované plochy smi$ené obytné (BS), jihozapadni ¢dst
pozemku 621 navrhové plochy smisené obytné (BS), vychodni ¢ast pozemku 621 stabilizované plochy
zemédélské (ZP),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemek 623/2 stabilizované plochy bydleni (B), vétsi jihozapadni
Cast pozemku 621 navrhové plochy bydleni (B), mald vychodni ¢ast pozemku 621 stabilizované plochy
zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek 623/2 stabilizované plochy bydleni (B), pozemek 621
stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): pozemek 623/2 stabilizované plochy bydleni (B), pozemek
621 stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek 623/2 stabilizované plochy bydleni (B), pozemek
621 stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek 623/2 stabilizované plochy bydleni
vseobecné (BO), pozemek 621 stabilizované plochy zemédélské (AZ),

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek 623/2 stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO),
pozemek 621 stabilizované plochy zemédélské (AZ),
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Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek 623/2 do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni
vybavenosti — komunikace ostatni, pozemek 621 zahrnul do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny —
orna plda.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. €. 621 v k.u. Krdsna Studanka do ploch zemédélskych
(K) a poZaduje zaFadit JZ €ast tohoto pozemku do ploch bydleni, tak jak bylo navrieno v konceptu UP
(2011).

Potizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek parc. & 621 souéasti ndvrhové plochy smisenych
obytnych 11.23.BS1. Pofizovatel k této dokumentaci obdrzel negativni stanoviska dotéenych organ
na Useku ochrany pfrirody a krajiny.

Stanovisko MZP ke konceptu UP (2011): ,,11.14.BS1, 11.23.BS1, 11.39.BS1 - nesouhlasime s navrZenou
zménou a poZadujeme vypusténi téchto lokalit z uzemniho planu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho
vyuZiti z ploch zemédélskych na plochy pro bydleni o vymére cca 4,5 ha. PfevdZnd édst je zafazena do |.
tr. ochrany. Ndvrh je v rozporu s poZadavkem na minimalizaci zdbor( zejména I. a Il. tf. ochrany.
Konkrétni odivodnéni ndvrhu ploch pro bydleni na téchto plochdch zcela chybi. Hodnoceni SEA
negativni.”

Stanovisko CHKO JH ke konceptu UP (2011): ,,plochy 11.14.BS1, 11.23.8BS1, 11.39.BS1 zafadit do ploch
zemédélskych ZP - plochy mezi silnici 1/13 a Zelezni¢ni trati jsou sice z hlediska prirodni hodnoty
zarazeny do 4. zony CHKO JH, avsak do jeji zemédélské Cdsti - pozemky se nachdzeji v pohledové
exponované poloze na hrebinku mezi Krdsnostuddneckym a RadCickym potokem a nerespektuji
typickou urbanistickou strukturu Krdsné Studdnky.”

ZM Liberec schvalilo na svém 5. zasedani dne 31. 5. 2012 Zménu pokynU pro zpracovani navrhu
uzemniho planu Liberec. V kapitole A. Pokyny vyplyvajici z poZzadavk( statutarniho mésta Liberec byl
doplnén bod ,13. lokalita Hejnickd — provéfit moznost vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
smérem na vychod od ul. Hejnické a to dle konceptu UP s tim, Ze rezervni plochy budou vymezeny jako
ndvrhové plochy (priloha A)“.

Projektant na zakladé Pokyn( (2012) provéfil vymezeni zastavitelnych ploch a mimo jiné upravil ndvrh
pro spoleéné jednani (2012) tak, Ze na pozemku podatele vymezil zastavitelnou plochu 11.14.B1.7.85.

Navrh pro spolecné jednani (2012) vymezujici plochy pro bydleni mezi ulici Hejnicka a Zelezni¢ni trati
byl predloZen dotéenym organim. Ke spolecnému jednani uplatnily dotéené organy negativni
stanoviska.

Stanovisko CHKO JH ke spole¢nému jednani (2012):

»plochy 11.14.B1.7.85, 11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 budou zarazeny
do ploch zemédélskych K - plochy mezi silnici I/13 a Zelezni¢ni trati jsou sice z hlediska prirodni hodnoty
zarazeny do 4 z0ny CHKO JH avsak do jeji zemédélské cdsti - pozemky se nachdzeji v pohledové
exponované poloze na hrebinku a svazich mezi Krdsnostuddneckym a Radcickym potokem a navrZené
reSeni je v rozporu s typickou urbanistickou strukturu zdstavby Krdsné Studdnky; zasahuje do volné
nezastavéné krajiny a je tak v rozporu s ochranou krajinného rdzu na uzemi CHKO JH resp pfirodni
kulturni a historické charakteristiky mista a harmonickym méritkem a vztahy v krajiné ve smyslu § 12
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zdkona; Sprava CHKO JH zdroveri nesouhlasi s u¢elovym vymezenim mista krajinného rézu MKR 02-1-i
jehoZ hranice je nesprdvné vedena po Zeleznici ackoli by méla byt vedena po morfologické hranic
hrebinku ktery jasné vymezuje prostor udoli RadCického potoka a jeho pritoki; Sprava CHKO JH
uplatnila nesouhlas jiz v konceptu pricemZ v ndvrhu byly navrZené plochy vyrazné rozsifeny;
Vyhodnoceni vlivu ndvrhu UP na ZP rovné# s navrzenymi plochami nesouhlasi

Stanovisko MZP ke spole¢nému jedndani (2012):

,Lokality 11.14.B1.7.85, 11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 predstavuji
zdbor zemédélské pldy o celkové vymeére 18 ha, z toho 12 ha I. tf. ochrany. Jednd se o volnou
zemédeélskou krajinu v pruhu mezi komunikaci I. tf. Liberec — Minisek a Zeleznicni trati Liberec - Frydlant.
V konceptu byly tyto lokality (kromé 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85) vymezeny jako rezervni plochy (k
zajisténi varianty 2, t.j k zajisténi rozvoje pro 120 tis. obyv. v roce 2030). Ndvrh UP viechny rezervni
plochy vypustil s ohledem na rozhodnuti zajistit uzemni rozvoj podle varianty 1 a opustit variantu 2.
Lokality 11.14B1.7.85, 11.23B1.7.85, 11.39B1.7.85 vsak byly z ploch rezervnich prevedeny do ploch
ndvrhovych a k nim byly nové pfiddny lokality 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85. Ndvrh uzemniho pldnu
v tabulce vyhodnoceni disledku reseného UP na slozky pldniho fondu oddvodriuje zdbor zafazenim
uzemi do LFA, ZU a tim, Ze bude dopinéna uzemni studie. Takové divody nepovaZujeme za relevantni.
Zdbor zemédélskych pozemki nejvyssi ti. ochrany v takovém rozsahu a v jednom uceleném bloku
nemdzZe byt povaZovdn za opodstatnény na zdkladé vyse uvedenych divodu. Navrh je v prikrém rozporu
se zdsadami ochrany zemédélského ptdniho fondu. V jinych lokalitdach bylo odsouhlaseno velké
mnoZzstvi ploch pro bydleni, takZe nelze ani argumentovat tim, Ze bez vyse uvedenych ploch nebude v
rfeseném uUzemi zajistén dostatecny rozvoj ploch pro bydleni. Stanovené regulativy (podlaZnost — 1,
koeficient Kn — 7) vypovidaji o tom, Ze toto tzemi neni nijak vyznamné pro dosaZeni cilového poctu byt
v celém reseném uzemi. Navic jsou plochy pro bydleni v ndvrhu UP vymezeny s velkou rezervou, o cemz
svédcivybrand varianta 1, podle které se pfipravuje rozvoj ploch pro bydleni 106 tis. obyvatel a k tomu
dalsich 1360 bytovych jednotek jako prirtistek odpovidajici 20% pravdépodobnosti varianty 2 (tedy
dosaZeni 120 tis. obyvatel), pficemZ podle redlného odhadu demografického vyvoje md byt pocet
obyvatel 102 tis. k roku 2030. Nesouhlasné stanovisko k zdboru zemédélskych pid v tomto tizemi bylo
vyddno Ministerstvem Zivotniho prostredi opakované i v minulosti. PFi projedndni konceptu byl
uplatnén nesouhlas se zarazenim pfedmétnych ploch do rezerv a poZadavek na zachovdni funkce pro
zemédeélské vyuZiti.”

V rdmci dohadovaciho jednani s orgdny na Useku ochrany pfirody a krajiny bylo dohodnuto, Ze se cela
navrhova plocha 11.14.B1 vypusti.

Pozemek parc. €. 621 lezi v horni ¢asti sidla Krasna Studanka pfi ulici Hejnicka ve IV. zéné CHKO Jizerské
hory. V soucasnosti se zde nachazi rozptylena zastavba (shluky dom). Hlavni zastavba se nachazi
zapadné podél historické komunikace Détrichovska. JZ ¢ast pozemku, v které je uvazovana vystavba,
navic lezi na kvalitnich padach I. tfidy ochrany.

Cilem Uzemniho pldnovani je dle §18 SZ na jedné strané vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi na druhé strané ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty Gzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel.

Pozemek parc. ¢. 621 v k.U. Krasna Studanka lezi v bezesporu hodnotném pfirodnim a krajinném
prostoru CHKO. Kromé pohledové cenné lokality s vyhledem na lJizerské hory je dlileZité posuzovat
urbanistickou strukturu sidla. Ulice Hejnicka tvofiv horni ¢asti sidla pomysinou hranici urbanizovaného
Uzemi. Rozsifovani zastavby v této okrajové ¢asti obce za tuto hranici je z tohoto pohledu nevhodné.

Pozemek parc.¢. 623/2 v k.0. Krasna Studanka byl projektantem zafazen do zastavéného Uzemi a do
stabilizovanych ploch bydleni. Dle katastru nemovitosti se jedna o mistni komunikaci, ktera pftiléha
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k zahradé stavajictho RD. Ve viech etapach projednani UPL byl pfedmétnych pozemek funkéné
propojen s timto obytnym aredlem a zarazen do ploch bydleni. Pozadavek na zatazeni do ploch bydleni
je tak splnén a pfipominka v tomto bodu bezprfedmétna.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou dotéené
pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je vsouladu i snové
stanovenou koncepci. Pozemek parc. €. 621 v k.u. Krasna Studanka je zafazen do stabilizovanych ploch
zemédélskych (AZ). Pozemek parc. ¢. 623/2 je zafazen stabilizovanych ploch bydleni vieobecné (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0177 — Eva

Spicnerova

CJ MML 067087/16

katastrdlni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 1087/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Zﬂsad.r}é nesouhlasim s umisténim nové navrhované komunikace na vy¥e uvedené parcele.
Trasa je vedena v tésném sousedstvi mych nemovitost, &im# dojde k jejich znehodnoceni.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU - 2
ODUVODNIENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miiZe byt uveden jiny navrh fefenf):

Odiivodnéni mého nesouhlasu bylo uvedeno jiZz v pisemnosti ze dne 9.{nora 2015, jehoZ kopii
pfikladdm. Na nesouhlasu i zd&vodnéni trvdm.

Vé&c: Namitka ke zpracované Gizemni studii byval§ statek Krasn4
Studinka a nesouhlas s touto Gzemni studii

Dne 3.2.2015 probéhlo opakované vefejné jednini i i
e A verejné projednéni tzemni studie »Bivaly

Kprvnimu pfedklidanému feSenf j t
i £ It Jsem ztitulu vlastnfka uplatnila nesouhlas
Oproti piivodnimn navrhu doSlo zmého pohledu k ming i
vrameci dopravnfho fefenf vblizkosti nafeho RPE Proto mimmélmmﬂpm mﬂpmﬁ
MSW trtgsyal!;la‘wni obsluiné komunikace kolem mé
C.p. 216 na p.c. 289 a p.p.&. lzem g
g ke P P.p.C. 123/2 a 125/19 v kat. i Krasni

Protoze jsme pfi vefejném projednavani viichni pochopili, e pf v .

it z4jmy skupiny podnikateli a zem&dlsky predngji
hc?rduﬁmfﬁtﬁ%h n;l e?;um'anf : aﬂi ] pldni fond (ne p¥liz kva]ztﬁéj] i jJ-];

y Il. Ei’] iﬁ; 8 k il ost & s
daiiovych poplatnikil, uplatituji nisledujicf poZa davky ap‘}, ﬂjﬁi}r : obéanil, voligh a

a) Vrimci etapizace je nutno ze strany pofizovatele do zévazné &4sti ;
:ﬁvcgt, Ze jako prvni (tedy podmaﬁujmi investici v rdmei celé této luka]i'ir;;inrgl?éiﬂ il;té
izovano nové dopravni napojeni z nové krajské silnice na MniZek, resp. Frydlant.

kterd zajisti pifiezd nejen do virobnich aredli ale nésledné Inf i vista
pflpl‘a‘lﬂ'ﬂ‘-'?n?l:h RD Po vytvofeni tohoto koridoru bude prnvedenzm];'?;ﬂslténj vﬁiﬂ
nevyhovujicich vyro]?nich provozil do takto zptistupniéné plochy — plochy viroby a
skladm:&ni. Toto ma lngi]_cE a prispélo by k Fefenf celé problematiky daného fizem{
Zéroveri by zabrénilo projiidéni té2ké dopravy po dobu mnoha let nejen kolen mé
hemovitostl a nemovitost{ dalsich starousedliki, ale i kolem nikolika novostaveb,
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b) Opakované poiaduji pfehodnotit umisténg tr komunikace u my itosti
kterd by mé]a'}r budoucnu propojit Hiiﬂvatkuaszlic m&@ﬂ?ﬁiﬁ&iﬁ
§ touto nové pripravovanou komunikaci — nimét k fefeng véetné odfivodnén{ byl
predloZen jiZ v minulosti p¥i uplatnéni nédmitek. o
Zavérem si dovolim upozornit, Ze jsme pfipraveni se domahat svfch prav a
pravem chrénénych z4jmd v rdmci vSech jednotlivjch spravnich Fizeni, p¥ipadns
soudni cestou. h

o

Véfim, Ze ktémto krokim nebudeme nuceni a mym némitkdm a nesouhlasu bude
vyhovéno.

V Kréasné Studince dne 9. finora 2015

Eva Spicnerovéa
Krasna Studank
460 01 LIBEREC XXXI

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1087/1 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy vefejnych prostranstvi — komunikace, mala ¢ast pozemku 1087/1
navrhové plochy smiSenych aktivit (SA);

Navrh pro vefejné projednani (2013): ¢ast pozemku 1087/1 navrhové plochy bydleni (B) a navrhové
plochy vyroby a skladovani (E), mala ¢ast pozemku 1087/1 névrhové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M), stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P);

Navrh pro vefejné projednani (2013): ¢ast pozemku 1087/1 navrhové plochy bydleni (B) a navrhové
plochy vyroby a skladovani (E), mala ¢ast pozemku 1087/1 navrhové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M), stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ¢ast pozemku 1087/1 stabilizované plochy bydleni (B) a
navrhové plochy vyroby a skladovani (E), mald ¢ast pozemku 1087/1 prestavbové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M) a navrhové plochy verejnych prostranstvi (P);

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): ¢ast pozemku 1087/1 stabilizované plochy
verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) a plochy zmén v krajiné zelené sidelni (ZS)
mala ¢ast pozemku 1087/1 plochy zmén (rozvojové) prestavby dopravni infrastruktury silniéni (DS) a
stabilizované plochy zemédélské (K);
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Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast pozemku 1087/1 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a plochy zmén v krajiné zelené sidelni (ZS) mala c¢ast pozemku
1087/1 plochy zmén (rozvojové) prestavby dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) a stabilizované plochy
zemédélské (K);

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek 1087/1 do ploch dopravy a doprani vybavenosti —
komunikace ostatni.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrhem (rozsifenim) komunikace oznacené 11.151.M umisténé na pozemku
parc. ¢ 1087/1 v k.u. Krasna Studanka vedouci v tésném sousedstvi jejich nemovitosti parc. ¢. 123/2,
125/19 a 289 v k.U. Krasna Studanka smérem k arealu firem PERENA a dalsi (plocha 20.E2.40.20)
z dlivodu hluku a prasnosti od nakladnich vozid obsluhujicich tuto firmu.

Potizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) pripominku
vyhodnotil podle platné legislativy.

Vramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla pfipominka
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst.
1 stavebniho zédkona ,, Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili
Uuzemniho planovani poftizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledku
projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemk(m parc. ¢. 1083 a 1087/1 bylo v konceptu UP (2011) navrieno vyuZiti plochy vefejnych
prostranstvi, komunikace (VK). Jednd se o ndvrhovou plochu, kterd ma zajistit lepsi dopravni napojeni
Uzemi a véetné aredlu byvalého statku v Krasné Studance. Komunikace byla oznacena 11.24.VK.

Projektant dokumentaci ndvrhu pro verejné projednani (2013) upravil tak, Ze navrhovanou komunikaci
11.24.VK posunul o zhruba 30 m jiznim smérem a ve volném prostoru mezi stdvajici a nové
navrhovanou komunikaci vymezil plochy pro bydleni. Komunikace byla nové zarazena mezi
komunikace obsluzné hlavni s ozna¢enim 11.151.M (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni).

Pozemek parc. ¢. 1083 v k. 0. Krasna Studanka tvofi v soucasnosti hlavni pfistupovou komunikaci do
aredlu byvalého statku (firmy PERENA). Tato komunikace prochazi zastavbou rodinnych domu a od RD
podatele je vzdalena 80m vychodnim smérem. Pozemek parc. ¢. 1087/1 v k. 0. Krasna Studanka, ktery
sousedi s pozemky podatele je mistni komunikaci zajistujici pfistup k osadé Bélidlo.

Cilem Gzemniho planovani je dle §18 SZ zajistovat pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym
a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze v Uzemi se v soucasné dobé nachazi vedle sebe plochy bydleni, rusivé vyroby
s problematickym dopravnim napojenim a vzhledem k potfebé komplexniho feseni celé lokality, byla
zpracovana Uzemni studie. Ukolem Gzemni studie bylo provéfit poZzadavky vétsiny uzivatel tzemi, tak
aby bylo nalezeno co nejméné konfliktni reSeni funkéniho usporfadani a dopravniho napojeni celé
lokality. Uzemni studie se snaZila zohlednit pozadavky podané ve viech namitkach. Tyto poZadavky
byly ¢asto protichtiidné: zachovani vyuzZivani aredlu byvalého statku a s tim spojené potieby lepsiho
dopravniho napojeni, naproti tomu ochrana obytné zény pred hlukem, prachem, otfesy a odvedeni
nakladni dopravy z této zény. Uzemni studie byla vefejné projednana. Vzhledem k velkému mnozstvi
protichiidnych namitek a poZadavk( k této studii, kterym nebylo moZné vyhovét, studie nebyla
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doposud schvélena a vloZena do evidence UPC, a proto neni zdvazna. Projektant nicméné vychazel
z této studie a zapracoval jeji ndvrh na pfemisténi ¢asti vyroby z polohy uvnitf obytné zdstavby
(pozemky parc. ¢. 212/1 a 223) na nové navrzené plochy vyroby podél nového Useku silnice I/13 na
pozemcich parc .¢. 217/1, 125/3, 125/26, 125/27, 125/28, 125/33 a napojeni téchto vyrobnich ploch
novou kapacitni komunikaci pfimo na silnici I/13, tak aby nakladni doprava byla odklonéna z obytné
zastavby.

Na zakladé pokyn( pro zpracovani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) schvalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP pFepracoval koncepci tzemniho plénu stanovovanou podle § 43 stavebniho zédkona a
s ohledem na jeji prepracovéani znovu provéFil koncepci dopravy UPL. Vychazel pfitom ze stanovisek
dotéenych organd, predeviim RSD a zohlednil také jednotlivé namitky a navrzené feeni v Gzemni
studii.

Trasa komunikace 11.151.M byla znovu upravena bylo zménéno i zafazeni casti navrhované
komunikace prochazejici podél zdvodu PERENA do funkénich ploch vefejnych prostranstvi (P). Posledni
varianta vychazi z jediného pfipustného napojeni na silnici 1/13, které bylo dohodnuto s RSD a které
le7i severn& od vyrobniho aredlu PERENA. V dokumentaci pro vydani UPL je trasa vedena jizné od
stavajici komunikace na pozemku 1087/1 a také stavajici zastavby RD, tak aby zde zUstal prostor pro
pas ochranné zelené. Poté se komunikace staci na sever tésné kolem vyrobniho aredlu PERENA. Podle
textové ¢asti UPL se jedna o hlavni obsluznou komunikaci P11.151.DS: 1/13 — Studdnecka — Hejnicka,
kategorie MO2 12/7/50 o celkové Sifce prostoru 12 m a predstavuje propojeni zakladni dopravni
kostry. Tato komunikace by méla slouzit jako pfistupovd komunikace pro obyvatele sidla Krasna
Studanka z nového Useku silnice 1/13. Pfimé napojeni na silnici 1/13 bude vyuZivano nakladnimi vozy
firmy PERENA, ¢imz dojde ke zklidnéni dopravy v obytné ¢asti sidla. Jedna se o verejné prospésnou
stavbu vymezenou za Ucelem zlepSovat propojeni a zpfistupnéni dil¢ich dzemi a vymezenych ploch
s minimalizaci poctu vozidel, ktera jimi jen projizdéji.

Trasa hlavni obsluzné komunikace je od pozemkul podatele oddélena pasem zelené o proménné §ifi 5-
10 m. Komunikaci nelze posunout vice na jih vzhledem k koridoru technické infrastruktury (investi¢ni
zamér na posileni vedeni VVN pod oznacenim E38) a také vzhledem k protichGidné namitce C) MML
097004/13 k rozdéleni pozemku parc. ¢. 116/2, ktery chce majitel zemédélsky vyuzivat. Pfipadna
opatfeni omezujici negativni vliv dopravy na okolni zastavbu budou predmétem podrobnéjsi
dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni. Jejich realizace neni tzemnim planem vyloucena.

K problematice etapizace uvadime nasledujici. Tento nastroj je v Uzemnich planech pouzivany, ale jeho
hlavnim poslanim je zajistit postupné naplriovani zamérd v Uzemi, tak aby doslo k jeho optimalnimu
vyuZiti. V textové ¢asti dokumentace pro vydani UP neni nastroj etapizace pfimo pouZit. Pro jednotlivé
navrhové a prestavbové plochy jsou podminky v kapitole C.6 Podminéné pfipustné vyuziti ploch. Pro
rozvojovou plochu vyroby (Z.11.46.E2) jizné od stavajiciho aredlu Perena je pouZita podminka OK -
v dalSich stupnich projektové pfipravy vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrzenych
komunikaci v¢. kfizovatkovych napojeni, Usekl tramvajovych trati, bezmotorové dopravy a
doprovodné zelené. Tato podminka zajistuje Uzemi pro vybudovani nové obsluzné komunikace. Jiné
podminky u navrhovych a prestavbovych ploch nejsou pouzity, protoZe vyrobni areal PERENA jiz
v Uzemi pUsobi a je dopravné napojen. Dopravné jsou napojeny také ostatni ndvrhové plochy. Nelze
proto v UP stanovit podminku (podmiriujici investici) vystavby komunikace pfed ostatnimi zaméry. Pro
obyvatele lokality bude jisté pfinosné premisténi ¢asti vyroby z obytného bloku, kterou Ize realizovat i
bez vybudovani nové hlavni obsluzné komunikace.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
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¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Nazvy a oznaceni jednotlivych funkénich ploch se zménily, pfevodem dokumentace do
jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti Uzemi.

Pres pravdépodobné zlepseni kvality bydleni kvali navrzenému vymisténi nakladni dopravy z obytné
zény a navrienému premisténi vyroby ztohoto obytného Uzemi pfipomince nebylo vyhovéno.
V dokumentaci pro vydani UPL je komunikace 11.151.M navriena cca 5 m jizné od stévajici komunikace
na pozemku parc. ¢. 1087/1 s vymezenim pasu sidelni (ochranné) zelené mezi navrhovanou komunikaci
a pozemky podatele na parc. ¢. 123/2, 125/19 a 289 v k U. Krdsna Studanka.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0178 —Jindfich

Soucek
CJ MIML 067955/16

katastralni zemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 770/2, 770/7

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Navazuji na svoji pfipominku ze dne 20.6.2013, jeji kopii pfikladém.
Na jeji doplnéni sd&luji:

Vystavba rodinnych domi na sousednich pozemeich katastru obce Mniek uZ zapoéala dle
platného UP obce Mnisek.

Znovu tedy #adam o pfehodnoceni stanoviska a zrudenf usneseni zastupitelstva mésta Liberce
¢.229/2012 ze dne 25.10.2012 o zamitnuti mého nédvrhu na zahrnuti pozemku &. 770/7 do ploch
umo#fiujicich vystavbu RD,
74d4m o umoZnéni vystavby RD pro rodinného pfislunika.

V pfipadé, Ze tento ndvrh bude i naddle posuzovén jako ,,nestrategicky* , navrhuji toto fedeni:

1) Vyélenit z parcely & 770/7 pouze &ist navazujici na stavebni pozemek & 782/3 o rozmérech
vhodnych pro vystavbu RD venkovského typu.

2) Vytlenit ¢dst umoZiiujici vystavbu RD venkovského typu z parcely &. 770/2. Tato Gdst piimo
navazuje na stivajici stavebni pozemek &. 419, kde je jiz RD vybudovén a obyvén.

Névrh je zakreslen na grafické pfiloze, kterou pfikladam.

Na dokongeni UP a vyteSeni mého navrhu na zménu UP Jjiz ¢ekam 7 let a v plvodnim navrhu z
t¢ doby byla zména schvilena s tim, Ze bude zahrnuta do celkového nového UP mésta Liberce. Od
t¢ doby byla kazdd moje pfipominka zamitnuta s riznymi oddiivodnénimi (stavba kruhového
objezdu, svaZitost terénu, zdsah do volné piirody aZ po névrh neni strategicky). V3echna tato
uddiivodnéni povaZuji za neopodstatnéna.

Znovu tedy Zaddm o pfehodnoceni s ohledem na soudasny stav a situaci ve zminéné lokalité.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢ 770/2 a 770/7 vk. 4. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS)
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K);
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);
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Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);
Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v pfipomince poZaduje zménit funkéni vyuZiti ¢asti pozemkd parc. ¢. 770/2 a 770/7 v k. q.
Krasnd Studdnka z ploch zemédélskych na plochy bydleni, tak jak bylo navrzeno v konceptu UP (2011).

Potizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) pripominku
vyhodnotil podle platné legislativy.

Pozemky parc. €. 770/2 a 770/7 byly v konceptu UP (2011) zafazeny do navrhovych ploch smi$enych
obytnych (11.01.BS1 a 11.01.BS2). V rdmci projednani konceptu UP (2011) pfisluiné dotéené organy
ve svych stanoviscich s vySe uvedenymi navrhovymi plochami nesouhlasily. V navrhu pro verejné
projednani (2013) byly vsechny navrhové zastavitelné plochy bydleni v této okrajové casti mésta
vyjmuty. Ddvodem bylo stanovisko odboru Zivotniho prosttedi ke konceptu UP (2011): ,11.01.BS2,
11.02.BS2, 11.03.VK - organ ochrany ptirody nesouhlasi. Realizace by znamenala rozristani zastavby
do volné krajiny nad vySkovou Uroven stavajici zastavby, coZ odporuje cilim ochrany ptirody a krajiny
prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2odst. 2 pism. g) zadkona ¢.
114/1992 Sb.. Soucasné se jedna o zamokfené pozemky s mokradnimi spoleéenstvy, jejichZ ochrana je
zdjmem ochrany pfirody a krajiny. Orgdn ochrany prirody a krajiny poZaduje dohodnout podminky,
resp. rozsah lokality.”

Pofizovatel s jednotlivymi dotéenymi organy vSechna stanoviska znovu projednal a uzaviel s nimi
dohodu. Zavérem dohody s prislusSnymi dotéenymi organy je, Ze rozvojové lokality 11.01.BS1 11.01.BS2
budou vypustény. Tento zavér byl soucdsti Pokynl (2012), které byly schvéleny usnesenim ZM
¢.2/2012 19.1.2012.

Na zakladé pokynd byl zpracovan navrh UP, ve kterém doslo ke zméndm ve vymezeni nékterych
rozvojovych ploch. Vysledkem je upraveny soubor rozvojovych ploch, ve kterém byly nékteré rozvojové
plochy vyfazeny. V navrhu pro vefejné projednani (2013) mimo jiné na rozdil od konceptu UP (2011)
dochazi k intenzivnéjsSimu vyufziti jednotlivych ploch, ¢imz dochazi ke snizeni narok( na zabor dosud
nezastavitelnych ploch. Pozemky parc. ¢. 770/2 a 707/7 byly zafazen do ploch zemédélskych (K), které
jsou nezastavitelné.

Pfredmétné pozemky tvofi louky svazujici se k silnici 1/13 z Liberce do Frydlantu ze severozdpadu a
severovychodu obklopené mistnimi komunikacemi. Komunikace na severozapadu je zpevnéna
(asfaltova). Po severozapadni hrané pozemku parc. ¢. 770/7 vede vrchni elektrické vedeni VN 22 kV
s ochrannym pasmem 7m. Okolni zastavba je umisténa prevaziné podél silnice 1/13 a je rozptylena.
Projektant na pfedmétnych pozemcich vymezil plochy zemédélské, které neumoznuji vystavbu RD, a
to predevsim z diivodu urbanistické koncepce. Jedna se o okrajovou polohu mésta Liberec i sidla
Krasna Studanka s rozptylenou zdstavbou tvofici urcité shluky, které jsou navdzané prevazné pfimo na
silnici 1/13. Rozsifenim zastavby nad hlavni urbanizacni osu, kterd je v severni ¢asti Krasné Studanky
tvorena silnici I/13 stejné jako umistovani zastavby na samé hranici obce je v rozporu s urbanistickou
koncepci.
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Cilem uzemniho planovani je dle §18 odst. 4 SZ ve verejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou sloZzku Zivota obyvatel. S ohledem
na to uréuje podminky pro ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk@. Ukolem
uzemniho planovani poté je dle §19 odst. b) SZ stanovovat koncepci rozvoje Uzemi véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi.

Na zakladé uplatnéné pripominky byl v souladu s cili a ikoly tzemniho planovani znovu provéren stav
v Uzemi a posouzena potieba této zmény. Vymezenim ploch pro bydleni by doslo k nezaddouci expanzi
zastavby do volné krajiny a do nezastavénych zelenych pasG sidel a naruseni prichodnosti Uzemi.
Pozemky vytvari prechod do volné krajiny luk a remizli a spoluvytvari nezastavéné pasy. Jednim z cill
uzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Dle § 4 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského pladniho
fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pladniho fondu.

V méstském sektoru 11 — sever, do kterého spadaji i pozemky parc. ¢. 707/2 a 770/7 je v dokumentaci
pro vydani UPL celkem navrieno a sdotéenymi orgdny projednano pres 50 ha ploch zmén
(rozvojovych, prestavby) bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych ploch pro bydleni dalS$im navysSenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi neopodstatnéné.

Na zadkladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu (2015) schvalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
projektant UP pFepracoval koncepci tzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a
s ohledem na jeji prepracovdni znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil
skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZziti pozemk( svym charakterem odpovida
plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni izemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury
verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou
krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, ker'd, travnich porostli i zahrad s ovocnymi
stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastaviteIném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu
na zpusob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGizné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelert bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovidd predmétnym
pozemk(im a proto jsou zafazeny v UPL do ploch sidelni zelené.

Vy$e uvedené zmény v urbanistické koncepci a v koncepci uspofadani krajiny nového navrhu UPL
vychazi z priority 21 PUR CR, podle které je potieba vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené
pasy) v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach, kam Gzemi Liberce spada.

V dalSich fazich projednani nového navrhu UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichz
soucasti jsou dotcené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.
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Pozemky parc. &. 707/2 a 770/7 v k.4. Krasna Studdnka jsou v dokumentaci pro vydani UPL zafazeny
do ploch zelené sidelni (ZS), které neumozZnuiji realizaci zaméru podatele.

Podatel podal Zadost o zménu Uzemniho planu mésta Liberec, v které pozadoval pozemek parc. €.
770/7 zménit na zastavitelnou plochu pro bydleni. Tato Zadost byla zafazena mezi podnéty na tvorbu
nového Uzemniho planu. Na zménu Uzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamena, Ze
Zadatel se nemUze soudné domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemlze
domdahat zmény Uzemniho planu. O pofizeni zmény Uzemniho pldnu rozhoduje v samostatné
plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Uzemniho planu.
Soud mu to nemUze prikazat. Na zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoze do procesu
pofizovani zmény Uzemniho planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotéené organy, okolni obce,
verejnost a dalsi, které haji rlizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit
s pozadovanym funkénim vyuZzitim. Nelze tedy garantovat, Zze bude zaddosti o zménu vyhovéno.

Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruéuje kazdému préavo vlastnit majetek. Listina
vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se
pripousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

Podatel uvadi, Ze pozemek navazuje na zastavitelné plochy bydleni vymezené Gzemnim planem obce
Mnisek. Uzemi sousedni obce se nachazi cca 200 metr(i od pozemku podatele za terénni hranou a
pohledové tedy spolu tato Uzemi nesouvisi. Ztohoto divodu nelze Uzemim sousedni obce
argumentovat, nebot vzhledem k terénni konfiguraci se plochy vzajemné neovlivriuji. Jak jiz bylo
zminéno, na Uzemi mésta Liberec bylo na zakladé urbanistické koncepce UPL vymezeno dostate¢né
mnozstvi zastavitelnych ploch bydleni a to prevazné mimo okrajové polohy sidla. Zastavitelné plochy
v sousedni obci Mniek byly vymezeny podle jiné urbanistické koncepce UP respektujici pozadavky na
rozvoj obce stanovené v zadani UP a takto navrieny UP byl nasledné schvalen v zastupitelstvu obce.
Navriené plochy bydleni v UP Mnisek (respektive zde probihajici vystavbu) tak nelze porovnavat
s plochami zmén (rozvojovymi) bydleni v UPL.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0179 -

Vladimir Michalek
CJ MIML 072290/16

katastralni zemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 895/1

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pripominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 895/1, 895/3 v k. U. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pozemky 895/1, 895/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemky 895/1, 895/3 navrhové plochy bydleni (B),
Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky 895/1, 895/3 navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pozemek 895/1 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
zédpadni okraj pozemku 895/1 navrhové plochy vefejnych prostranstvi (P), pdvodni pozemek 895/3
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek 895/1 navrhové plochy bydleni (B), pavodni
pozemek 895/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),

117



UP Liberec M.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro spolecné jednani

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) sceleny pozemek 895/1 plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné bydleni vSeobecné (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): sceleny pozemek 895/1 plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni
vSeobecné (BO),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch bydleni ¢istého (BC).

V priib&hu projedndni nového UP Liberec doslo ke scelovani pozemk(. Pozemek parc. &. 895/3 byl
scelen s pozemkem parc. ¢. 895/1.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zarazenim pozemku parc. ¢. 895/1 do ploch sidelni zelené (Z), které jsou
nezastavitelné.

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy.

V konceptu UP (2011) byly pozemky parc. ¢. 895/1, 895/3 zatazeny do plochy vefejnych prostranstvi —
zelert (VZ). Na zékladé namitky CJ MML 085561/11 byla dokumentace UP upravena, tak 7e pro
predmétné pozemky byla navrZiena zastavitelna plocha bydleni (11.162.B2.20.60). Pfipominka byla
podana s cilem zachovat navrZzené rfeSeni v ndvrhu pro verejné projednani (2013). Predmétné pozemky
byly v rdmci procesu potizeni UPL vyhodnoceny jako vhodné pro bydleni.

Na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvéalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP na zakladé bodu 6 provéfil koncepci sidelni zelené a v souladu s ni znovu provéfil funkéni
vyuziti jednotlivych ploch. Hlavnim ukolem nové koncepce sidleni zelené bylo zajistit funkénost a
prostupnost zelenych past a zvazit moznost jejich doplnéni. Projektant na zakladé tohoto pokynu
vymezil pres predmétny pozemek pas zelené spojujici jednotlivé pfiméstské rekreaéni zony a samotny
pozemek zaradil do ploch sidelni zelené (Z), které jsou nezastavitelné.

K pozemku parc. ¢. 895/1 v k.. Krasna Studanka byla uplatnéna k novému navrhu pro spole¢né jednani
(2016) tato pripominka.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vsouladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona
vyhodnotil vysledky projednani nového navrhu uzemniho planu a s ohledem na vefejné zijmy a
platnou legislativu, zejména pak na cile a Ukoly Gzemniho planovani definované v § 18 a 19 stavebniho
zakona s prihlédnutim zvlasté na § 18 odst. 1 a 4 stavebniho zédkona tuto pripominku vyhodnotil.

Pro dany pozemek byla zpracovdna uzemni studie ,Krasna Studanka — Dubova“ a vloZena do evidence
uzemné planovaci ¢innosti. Tato studie, kterou nechal zpracovat vlastni na své naklady, detailné resi
parcelaci lokality a umisténi 7 rodinnych dom0 véetné vedeni dopravni a technické infrastruktury. Na
zakladé této skutecnosti projektant prehodnotil funkéni vyuZiti pfedmétného pozemku a vymezil na
ném navrhovou plochu bydleni (11.162.B2.20.60.p). Pas sidelni zelené byl navrzen v jiné severnéjsi
trase.

Maly oddéleny pozemek 895/3 byl zafazen do ploch vefejnych prostranstvi (P) a bude slouZit pro
rozsifeni komunikace v ziZzeném misté zatdcky. Komunikace slouzi nejen pro obsluhu stavajicich
nemovitosti (ploch bydleni a smiSenych aktivit), ale predevsim pro navrhovou plochu bydleni
(11.162.B2), proto je potieba, aby splfiovala stanovené Sitkové parametry.
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V navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla cela plocha sceleného pozemku parc. ¢. 895/1
v k.U. Krasna Studanka zarazena do ploch zmén (rozvojovych) bydleni vSeobecného (BO). Divodem je
jednoznaéné uréeni plochy zmén po hranici parcel a skuteénost, Ze regulativy UPL pFipousti podminéné
umisténi obsluznych komunikaci jako zakladni vybavenost Uzemi ve vSech funkcnich plochach
(rozsireni pristupové komunikace a nové pfistupové komunikace k nemovitostem), jak je navrzeno ve
vyde uvedené Uzemni studii. Pro tento Ucel tedy neni potieba vymezovat v UP samostatnou funkéni
plochu komunikaci.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je tak na predmétném pozemku vymezena
plocha zmén bydleni vieobecného (BO), ktera funkéné odpovida plocham bydleni (B) navrhovanym
v predchozi fazi projednani UPL.

Dokumentace pro vydani UPL tak byla dana do souladu s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002,
v kterém je pro pozemek parc. ¢. 895/1 v k. 0. Krasna Studanka stanoveno funkéni vyuziti ndvrhové
plochy bydleni ¢istého. Sceleny pozemek parc. ¢. 895/1 je zarazen do ploch zmén (rozvojovych)
zastavitelnych bydleni vieobecného (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0180 — PRO-

DOMA, SE, pravneé zastoupena Mgr. Jifim Kokesem
CJ MML 074458/16

katastrdlni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 685/6, 685/8, 685/9

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Tyto pozemky nebyly dle nového névrhu dzemniho plénu Liberec zahmuty do nového
uzemniho plénu, kdy se viak Spoletnost domnivé, Ze nic nebrdni tomu, aby byly i tyto
pozemnky do nového tzemniho planu zahmuty,

Vyge uvedené pozemky fakticky soused] mimo jiné i s pozemky parc. & 618/2, parc. &
670/1, parc. & 67044, parc. & 670/5, pare. & 670/6 a parc. & 670/7. Tyto pozemky byly do
nového ndvrhu dzemniho planu Liberee zahrmuty, kdy? byly v novém ndvrhu tizemniho plénu
oznafeny jako pozemky urlené k zastavéni, resp. jako plochy byvdlend a plochy smiSenych
aletivit.

Mezi pozemky ve vlastnictvl Spoletnosti a pozemky, kieré byly zahrnuty do nového
navrhy azemniho planu Liberec, vede silnice, kdy viak jinak mezi tdmito pozemky neni
Zadny rozdil.

Spolednost se domnivd, Ze by do nového tzemniho plénu Liberce méli byt zahrnuty i
pozemky parc. . 685/6, parc. ¢, 685/8 & parc. €. 685/9, nebot’ u téchto pozemki je i z hlediska
vyuZitelnosti do budoucna vice neZ vhodné zménit jejich dosavadni zafazeni, kdy i z hlediska
obéanského a primyslového rozvoje mésta Liberec by bylo na misté i u pozemki vlastnénych
Spoletnost] tozhodnout o jejich pfemé&né na pozemky uréené jako plochy bydleni, pfipadne
jako plochy smiZenych aktivit,

Spolecnost uvadi, Ze na sousednich pozemcich provozuje aredl stavebnin, ve kterém
zaméstniva mnoZstvi lidi z Liberce a okoll. Spoletnost ma za to, Ze jeji aktivita pfina$i méstu
a celému regionu znaény prospéch, kdy se tedy domnivd, Ze by postupné mohla roz&ifovat své
aktivity i na sousedni pozemky, kdy viak k takovému postupu je mezbytné, aby byly 1
piedmémeé pozemky zahmuty do nového tzemnfho plinu a aby bylo rozhodnuto o zméné
Jejich vyuFitelnosti,

Spolegnost soudi, #¢ zména vyuZitelnosti predmétnych pozemkd by piinesla mnoho
ufitetného pro celé mésto Liberec a jeho okoli, kdy tedy timto podidvd pFipominku
k novému nivrhu dzemniho plinu Liberec a navrhuje, aby byly do nového tzemniho
planu zahrnuty i pozemky pare. & 685/6, parc. & 685/8 a parc. & 685/9 v k.. Krasnd
Studénka a aby tyto pozemky byly uréeny jako plochy k bydleni, pfipadné jako plochy
smifenych aktivit,
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Pro dplnost Spoleénost uvadi, #e diivodem pro nezatazeni pozemkii do nového fzemniho
plénu nemiZe byt pouze skutefnost, e mezi pozemky zahmutymi do dzemniho plinu a
ostatnimi pozemky vede silnice. Pokud by toti? bylo rozhodovéno o tom, které pozemky
budou zafazeny do nového lzemniho plinu pouze na ziklad® této skutelnosti, vedl by
takovyto postup al k absurdnim situacim, kdy by fakticky stejné pozemky ve viastnictvi jedné
osoby byla zédsti do nového dzemnfho plinu zahrnuty a ztdst nikoliv. Tak by tomu bylo

napfiklad u pana Ladislava Tomsy, bytem Hejnickd 212, Liberee XXX1 — Krisné Studénka,
460 01 Liberec, ktery vlastni mimo jiné pozemek pare. & 621 v k.. Krésna Studénka, ktery
sousedi s pozemky ve vlastnictvi Spoleénosti. Pan Tomsa mimo pozemek parc. & 621, ktery
neni zahrout do nového dzemniho planu, vlastni i dal$f pozemky (napfiklad pozemky pare. 2.
617/1, parc. & 617/2, parc. & 61B/1 vki. Krisni Studanka), které naopak do nového
tzemniho plinu zahmuty jsou, kdy tedy Spolefnost i pan Tomsa pokaduji, aby byly do
nového dzemniho plinu zahrnuty i pozemky pare. & 685/6, parc. & 685/8, parc. & 685/9
a pare, £ 621 v k.. Krisna Studanka,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 685/6, 685/8, 685/9 v k. U. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): zdpadni &ast pozemk( ndvrhové ploch smigené obytné (BS), vychodni ¢ast pozemk(
stabilizované plochy zemédélské (ZP);

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B);
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pozemky 685/6, 685/8, a severni ¢ast pozemku 685/9
stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast pozemku 685/9 stabilizované plochy smisenych aktivit
(A);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemky 685/6, 685/8, a severni ¢ast pozemku 685/9
stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast pozemku 685/9 navrhové plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pt¥irody a krajiny — ornd plida.

V priibéhu projednéni jednotlivych etap UPL dolo ke slougeni pozemk( 685/6, 685/8 a ¢asti pozemku
685/9 vse nové pod oznacenim 685/6, jizni ¢ast pozemku 685/9 byla scelena k pozemku 685/7.
Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemkd parc. €. 685/6, 685/8, 685/9 v k.U. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje je zaradit do ploch bydleni (B), pfipadné ploch smiSenych aktivit (A).
Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pripominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledkl projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni zpravy z pfedchozich etap zpracovani UPL.

V konceptu UP (2011) byl predmétné pozemky parc. ¢. 685/6, 685/8, 685/9 soucasti navrhové plochy

smiSené obytné 11.23.BS1. Pofizovatel k této dokumentaci obdrZel negativni stanoviska dotéenych
organ(l na Useku ochrany pfirody a krajiny.
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Stanovisko MZP ke konceptu UP (2011): ,,11.14.B51, 11.23.BS1, 11.39.BS1 - nesouhlasime s navrZenou
zménou a poZadujeme vypusténi téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkéniho
vyuZiti z ploch zemédélskych na plochy pro bydleni o vymére cca 4,5 ha. PfevdZna Cdst je zafazena do I.
tr. ochrany. Ndvrh je v rozporu s poZadavkem na minimalizaci zabor( zejména I. a Il. ti. ochrany.
Konkrétni odivodnéni ndvrhu ploch pro bydleni na téchto plochdch zcela chybi. Hodnoceni SEA
negativni.”

Stanovisko CHKO JH ke konceptu UP (2011): ,plochy 11.14.BS1, 11.23.B51, 11.39.BS1 zaradit do ploch
zemédélskych ZP - plochy mezi silnici 1/13 a Zelezni¢ni trati jsou sice z hlediska prirodni hodnoty
zarazeny do 4. zony CHKO JH, avsak do jeji zemédélské cdsti - pozemky se nachdzeji v pohledové
exponované poloze na hrebinku mezi Krdsnostuddneckym a RadcCickym potokem a nerespektuji
typickou urbanistickou strukturu Krdsné Studdnky.

ZM Liberec schvalilo na svém 5. zasedani dne 31. 5. 2012 Zménu pokyn( pro zpracovani navrhu
uzemniho planu Liberec. V kapitole A. Pokyny vyplyvajici z poZzadavk( statutdrniho mésta Liberec byl
doplnén bod ,13. lokalita Hejnickd — provéfit moZnost vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
smérem na vychod od ul. Hejnické a to dle konceptu UP s tim, Ze rezervni plochy budou vymezeny jako
ndvrhové plochy (priloha A)“.

Projektant na zakladé Pokyn(l (2012) provéfil vymezeni zastavitelnych ploch a mimo jiné upravil navrh
pro spolecné jednani (2012) tak, Ze na pozemku podatele vymezil zastavitelnou plochu 11.14.B1.7.85.

Navrh pro spolecné jednani (2012) vymezujici plochy pro bydleni mezi ulici Hejnicka a Zeleznicni trati
byl predloZzen dotéenym organim. Ke spoleénému jednani uplatnily dotéené organy negativni
stanoviska.

Stanovisko CHKO JH k navrhu pro spolecné jednani (2012):

,plochy 11.14.B1.7.85, 11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 budou zarazeny
do ploch zemédeélskych K - plochy mezi silnici I/13 a Zeleznicni trati jsou sice z hlediska prirodni hodnoty
zarazeny do 4 zony CHKO JH avsak do jeji zemédélské Cdsti - pozemky se nachdzeji v pohledové
exponované poloze na hfebinku a svazich mezi Krasnostuddneckym a RadCickym potokem a navrZzené
feseni je v rozporu s typickou urbanistickou strukturu zdstavby Krdsné Studdnky; zasahuje do volné
nezastavéné krajiny a je tak v rozporu s ochranou krajinného rdzu na uzemi CHKO JH resp pfirodni
kulturni a historické charakteristiky mista a harmonickym méritkem a vztahy v krajiné ve smyslu § 12
zdkona; Sprava CHKO JH zdrover nesouhlasi s ucelovym vymezenim mista krajinného razu MKR 02-1-i
jehoZ hranice je nesprdvné vedena po Zeleznici ackoli by méla byt vedena po morfologické hranic
hrebinku ktery jasné vymezuje prostor udoli Radcického potoka a jeho pfitoki; Sprdava CHKO JH
uplatnila nesouhlas jiz v konceptu pricemZ v ndvrhu byly navriené plochy vyrazné rozsireny;
Vyhodnoceni vlivu ndvrhu UP na ZP rovné? s navrZenymi plochami nesouhlasi

Stanovisko MZP k navrhu pro spole¢né jednani (2012):

»Lokality 11.14.B1.7.85, 11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 predstavuji
zdbor zemédélské pldy o celkové vymeére 18 ha, z toho 12 ha I. tf. ochrany. Jednd se o volnou
zemédeélskou krajinu v pruhu mezi komunikaci I. tf. Liberec — Mnisek a Zeleznicni trati Liberec - Frydlant.
V konceptu byly tyto lokality (kromé 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85) vymezeny jako rezervni plochy (k
zajisténi varianty 2, t.j k zajisténi rozvoje pro 120 tis. obyv. v roce 2030). Ndvrh UP viechny rezervni
plochy vypustil s ohledem na rozhodnuti zajistit uzemni rozvoj podle varianty 1 a opustit variantu 2.
Lokality 11.14B1.7.85, 11.23B1.7.85, 11.39B1.7.85 vsak byly z ploch rezervnich prevedeny do ploch
ndvrhovych a k nim byly nové priddny lokality 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85. Ndvrh tuzemniho pldnu
v tabulce vyhodnoceni disledku feseného UP na slozky ptdniho fondu oddvodriuje zébor zafazenim
uzemi do LFA, ZU a tim, Ze bude dopinéna uzemni studie. Takové divody nepovaZujeme za relevantni.
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Zdbor zemédélskych pozemki nejvyssi ti. ochrany v takovém rozsahu a v jednom uceleném bloku
nemdZe byt povaZovdn za opodstatnény na zdkladé vyse uvedenych divodu. Navrh je v pfikrém rozporu
se zdsadami ochrany zemédélského ptdniho fondu. V jinych lokalitach bylo odsouhlaseno velké
mnoZstvi ploch pro bydleni, takZe nelze ani argumentovat tim, Ze bez vyse uvedenych ploch nebude v
reseném uzemi zajistén dostatecny rozvoj ploch pro bydleni. Stanovené regulativy (podlaZnost — 1,
koeficient Kn — 7) vypovidaji o tom, Ze toto tzemi neni nijak vyznamné pro dosaZeni cilového poctu byti
v celém rfeseném uzemi. Navic jsou plochy pro bydleni v ndvrhu UP vymezeny s velkou rezervou, o cemz
svédcivybrand varianta 1, podle které se pfipravuje rozvoj ploch pro bydleni 106 tis. obyvatel a k tomu
dalsich 1360 bytovych jednotek jako pfirlistek odpovidajici 20% pravdépodobnosti varianty 2 (tedy
dosaZeni 120 tis. obyvatel), pricemZ podle redlného odhadu demografického vyvoje ma byt pocet
obyvatel 102 tis. k roku 2030. Nesouhlasné stanovisko k zdboru zemédélskych pid v tomto tizemi bylo
vyddno Ministerstvem Zivotniho prostredi opakované i v minulosti. PFi projedndni konceptu byl
uplatnén nesouhlas se zarazenim predmétnych ploch do rezerv a poZadavek na zachovdni funkce pro
zemédeélské vyuZiti.”

V rdmci dohadovaciho jednani s orgdny na Useku ochrany pfirody a krajiny bylo dohodnuto, Ze se celd
navrhova plocha bydleni 11.14.B1 vypusti.

Pozemky parc. ¢. 685/6, 685/8, 685/9 lezi v horni ¢asti sidla Krasna Studanka pfi ulici Hejnicka ve IV.
zoné CHKO lizerské hory. Jednd se o louku, kterd navazuje ze severni strany na areal stavebnin.
V soucasnosti se v této ¢asti sidla nachazi rozptylena zastavba (shluky doma). Hlavni ucelena zastavba
Krasné Studanky se nachdzi zdpadné podél historické komunikace Détfichovska. Vsechny zminéné
pozemky navic leZi na kvalitnich pldach I. tfidy ochrany.

Cilem Uzemniho planovani je dle §18 SZ na jedné strané vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi na druhé strané ve verejném zajmu chrdnit a rozvijet ptirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty Gzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel.

Pozemky parc. ¢. 685/6, 685/8, 685/9 v k.U. Krasna Studanka lezi v bezesporu hodnotném pfirodnim
a krajinné prostoru CHKO. Kromé pohledové cenné lokality s vyhledem na lJizerské hory je dllezZité
posuzovat urbanistickou strukturu sidla. Ulice Hejnicka tvofi v horni casti sidla pomysinou hranici
urbanizovaného Uzemi. RozSifovani zastavby v této okrajové ¢asti obce za tuto hranici je z tohoto
pohledu nevhodné. Pfi vymezeni navrhové plochy bydleni v tomto prostoru by byly poruseny zasady
ochrany ZPF dané zakonem o ochrané ZPF.Podle § 4 odst. 3) tohoto zakona Ize zemédélskou pidu I. a
II. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Cast pozemku parc. ¢ 685/9 (v soucasné sob& 685/7) byla zafazena v novém ndvrhu pro veiejné
projednani (2018) do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Jedna se o severni ¢ast arealu stavebnin,
kterd je vyuZivana v rozporu s regulativy UPML. Tato &ast arealu leZi v plochach pfirody a krajiny —orna
plda, kde jsou zpevnéné plochy se sklady stavebniho materialu nep¥ipustné. Uéelem vymezeni této
navrhové plochy zelené byla snaha o vizudlni odstinéni objemného arealu stavebnin od okolni krajiny,
ktery na prijezdové komunikaci do Liberce pUsobi rusivym dojmem. Dle Uzemni studie krajiny SO ORP
Liberec dokoncené v srpnu 2019 a nasledné vloZené do Evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti, je vhodné
eliminovat rusivé prvky v krajiné jejich odstinénim vzrostlou (izolacni) zeleni a tim také docilit
pozvolnéjsiho pfechodu zastavby do volné krajiny. To je v této okrajové ¢asti sidla s pomérné velkou
vizualni exponovanosti a hodnotnymi vyhledy jesté vice Zadouci. V této souvislosti a v souvislosti
s argumenty uvedenymi vyse je naopak rozsifovani aredlu stavebnin i pres jejich nespory ekonomicky
vyznam nezadouci.
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Vymezeni ploch s rozdilenym zplsobem vyuZiti (funkénich ploch) vychazi z urbanistické koncepce,
kterd podléha cildm a ukoldim Gzemniho planovani a pfizplsobuje se pozadavkim vznesenym ve
stanoviskach DO. Davody pro zatazeni ¢i nezarazeni pozemkd do poZadovanych funkénich ploch je
vyrazné sloZitéjsi nez uvadi podatel a nelze je jednoduse dovozovat z navrieného funkéniho vyuziti u
okolnich ploch. Trasa silnice neni rozhodujici pro vymezovani ploch, ale v tomto pFipadé ulice Hejnicka
tvoli pomyslnou hranici mezi urbanizovanym uUzemim a otevienou krajinou s volné rozmisténou
(rozptylenou) zastavbou, ktera zaroven tvori hranici CHKO.

V novém navrhu pro opakované verejné projedndni (2021) byly vSechny pozemky zarazeny do
stabilizovanych ploch zemédélskych (AZ). Navrhova plocha sidelni zelené na jizni ¢asti pozemku parc.
¢. 685/9 (v soucasné sobé 685/7) byla z UPL vypusténa. Diivodem této Upravy je zachovani funkéniho
vyuZiti z UPML (stabilizované plochy pfirody a krajiny — ornad ptda), sjednoceni funkéniho vyuZiti
s nejblizsim okolim (louky na vychod od ul. Hejnickd). Dalsim divodem je skutecnost, Ze nastroji
uzemniho planu nelze zajistit realizaci pasu sidelni zelené, ktery mél slouZit jako odstinéni arealu
stavebnin, bez souhlasu vlastnika pozemku. Nejedna se o verejné prospésné opatieni, které vychazi
z koncepce usporadani krajiny. Vymezeni této plochy sidelni zelené je proto bezpfedmétné.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou pozemky parc. ¢. 685/6, 685/8 685/9 v k.U. Krasna Studanka
zafazeny do stabilizovanych ploch zemédélskych (AZ), které neumoznuji realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0181 — Petr

Musil, Zdenka Musilova
CJ MML 074458/16

katastralni zemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 1012/3, 1045/1, 1049/2, 1049/3

Rozhodnuti: Pfipomince se cdstecné vyhovuje.

Text pripominky:

Véc: Piipominky k navému navrhu Gzemniho planu mesta

K navrhu tzemniho planu jsme podavali namitku ze dne 11.6.2013. Zadna nase
namitka nebyla Vami zohlednéna. Dle jednani na Krajském ufadé Libereckeho kraje
_ odbor zivotniho prostfedi s ing. Viékovou nam bylo sdéleno, Ze vystavba rodinného
domu na p.p.&. 1049/3a a 1049/2 by byla moZna, — Aeofgicy' f,;d-ql_ g La'dlacd.

Na&i pfipominku dopliiujeme identifikaci parcel pfidélu €. 63, kde je zfejmé, ie(:f?'w-‘c}.qf)
parcelni &islo 92 je druh pozemku stavebni (na misté =1a] statek prarodiél) a kde se

stale nachazi plivodni zaklady. Stavebni parcely byly | na parcelnim Cisle 83 a 94 (na

misté stila stodola a staje) vyznadeno na snimku pozemkove mapy a identifikact

parcel z 18.9.1992. O zménu Uzemniho planu jeme jiz opakovane Zadall od roku

2000 — mozZno dolofit.

Parcelni tislo 1012/3 — trvame na namitce k 11.6.2013. Tento pozemek nam byl
vracen jako nahradni za tenisovy areal p.p.&. 1012/4 a dalsi pozemky v arealu

Dékujeme za kladne vyfizen|

Pfipominka podana podatelem se skldada ze tfi vécné a mistné nesouvisejicich ¢asti, proto je jeji
vyhodnoceni také rozdéleno do 3 samostatnych bodu.

Prvni ¢ast pripominky

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. ¢. 1049/3, 1049/2 v k. 0. Krasna Studanka (déle jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pfestavbové plochy smisené obytné (BS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2);
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni
vseobecné (BO);
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Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vSseobecné (BO);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni
meéstska zelen: liniové, izolacni.

Oddvodnéni vyhodnoceni ¢asti pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemki parc. €. 1049/2, 1049/3 v k. 4. Krasna Studanka do ploch
sidelni zelené a poZaduje je zaradit do zastavitelnych ploch bydleni.

Potizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy.

V jizni &asti pfedmétnych pozemkd pFi komunikaci bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti
plochy bydleni (11.52.BS2). Jedna se o prestavbovou plochu, ktera je zastavitelna. Severni ¢ast téchto
pozemk( byla zatazena do ploch verejnych prostranstvi - zeler (VZ). Jedna se o stabilizovanou plochu,
kterd je nezastavitelnd. Ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) orgadn ochrany piirody KULK
nesouhlasil s vymezenim zastavitelné plochy. Pofizovatel s jednotlivymi dotéenymi organy vSechna
stanoviska znovu projednal a uzaviel s nimi dohodu. Zavérem dohody s pfislusnymi dotéenymi organy
je, Ze plocha 11.52.BS2 bude vypusténa. Tento zavér byl soucdsti Pokynl pro zpracovani navrhu
Uzemniho planu (2012), které byly schvaleny usnesenim ZM ¢. 2/2012 19.1.2012. Projektant na zakladé
Pokyn(l (2012) zpracoval navrh UPL, ve kterém jsou pozemky parc. ¢. 1049/2, 1049/3 v k. 0. Krasna
Studanka zarazeny do ploch sidelni zelené (Z). Pfipominka k ndvrhu UPL byla pofizovatelem ve
spoluprdci s uréenym zastupitelem znovu posouzena. Vzhledem k negativnimu stanovisku dotéeného
organu i vysledku dohodovaciho fizeni bylo doporuéeno pfipomince nevyhovét. Navrh pro verejné
projednani (2013) na zakladé toho zlstal beze zmén, pozemky parc. ¢. 1049/2, 1049/3 v k. 4. Krasna
Studanka zUstaly zafazeny do ploch sidelni zelené (Z).

V novém navrhu UPL byla celd lokalita kolem rybniku Ka¢ak projektantem znovu prehodnocena. Velkou
roli ve zméné urbanistické koncepce hral novy pfistup k feseni sidelni zelené a usporadani krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Byl navrzen novy systém sidelni zelené slozeny z rekreacnich oblasti a zelenych
pasu zpfistupnujicich tyto oblasti. Oblast kolem rybniku Kacak byla pro svij rekreacni potencial a
pfirodni hodnoty zafazena do rekreacni oblasti — mistniho parku, ktera je vyznamnou lokalitou v celém
systému sidelni zelené. Jadrem této oblasti je samotny rybnik a jeho bezprostfedni okoli na vychod a
na jih od rybnika (louka slouzici jako plaz, tenisové kurty, zelenda plocha pod rybnikem).

Soucasné s vymezenim tohoto mistniho parku — rekreacni oblasti bylo pfehodnoceno také urbanisticka
feSeni této oblasti. Vzhledem k vypusténi navrhovych ploch bydleni na jih od rybnika na pozemku prac.
¢. 1045/1 byly doplnény navrhové plochy bydleni na pozemcich parc. ¢. 1049/2, 1049/3, které dotvari
zastavbu po obou strandch ulice Studanecka. Tyto plochy jsou vymezeny na rovinatéjsi ¢asti louky
svazujici se k rybniku v pasu podél komunikace ve snaze co nejméné zasahnout do cenného ptirodniho
biotopu. Podél rybnika z(stava dostatecné velky pruh zelené, ktery zajisti bezproblémové fungovani
biotopu. Takovéto fe$eni bylo konzultovdno s organem ochrany pfirody a krajiny KULK a je
akceptovatelné.

Opétné vymezeni této zastavitelné plochy (11.52.B2) bylo vyvolano potfebou vymezit v sektoru sever,
kam spada katastralni Gzemi Krasna Studanka dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch bydleni. Tyto
plochy rozmistit na nejméné konfliktnich, z hlediska urbanistickych zasad vhodnych a dopravné dobre
dostupnych mistech. Bylo postupovano v souladu scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1
stavebniho zdkona , Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
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rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace,
aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Vzhledem kvysSe uvedenym argumentim (redukce zastavitelnych ploch kvili nové koncepci
usporadani krajiny) byla v novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) doplnéna lokalita
Z11.52.B0O.2.15.70.p. Takovéto Feseni vytvari predpoklady pro vystavbu se snahou zaroven posilit
podminky pro ptiznivé Zivotni prostredi v celé lokalité — rekreacni oblasti ,,U Kacaku”.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cCast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projedndni (2021) tak na predmétném pozemku byla
vymezena plocha zmén bydleni vSseobecného (BO), ktera funkéné odpovida plocham navrhovanym
v predchozi fazi projednani UPL.

Pozemky parc. €. 1049/2, 1049/3 v k. 0. Krasna Studanka jsou v dokumentaci pro vydani UPL zafazeny
do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych bydleni vSseobecného (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a nilezitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se této ¢asti prfipominky vyhovuje.

Druhad ¢ast pfipominky

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1012/3 v k. U. Krasna Studanka (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ¢ast pozemku piestavbové plochy dopravni struktury silniéni (DS), ¢ast pozemku
plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK), ¢ast pozemku navrhové plochy smisené centralni (SC);

Navrh pro spole¢né jednani (2012): ¢ast pozemku prestavbové plochy dopravni struktury silnicni (M),
¢ast pozemku navrhové plochy smisené centralni (C) a stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Navrh pro verejné projednani (2013): ¢ast pozemku prestavbové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
(M), ¢ast pozemku stabilizované plochy obc¢anského vybaveni - sportu (S);

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): cast pozemku prestavbové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M), ¢ast pozemku stabilizované plochy obéanského vybaveni - sportu (S);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ¢ast pozemku prestavbové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M), ¢ast pozemku stabilizované plochy obcanského vybaveni - sportu (S);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast pozemku plochy zmén (rozvojové)
prestavby dopravy silnicni (DS), ¢ast pozemku stabilizované plochy ob¢anského vybaveni - sportu (OS);

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast pozemku plochy zmén (rozvojové) prestavby dopravy silni¢ni
(DS), ¢ast pozemku stabilizované plochy obcanského vybaveni - sportu (OS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni
méstska zelen: liniové, izolacni.
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7 v

Oduvodnéni vyhodnoceni ¢asti pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim navrhové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M) na pozemku
parc. ¢. 1012/3 v k. 0. Krasna Studanka.

Potizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani pro spole¢né jednani (2016) pripominku vyhodnotil podle
platné legislativy.

Pozemek parc. ¢. 1012/3 byl vnovém ndavrhu pro spoleéné projednani (2016) zarazen do
prestavbovych ploch dopravni infrastruktury silni¢ni (M), které vytvari prostor pro Upravu kfiZovatky
odpovidajici budoucim potfebam dopravni obsluhy s ohledem na rozvoj lokality. Zbyla ¢ast pozemku
je zarazena do ploch obcanského vybaveni - sportu (S).

Pfedmétny pozemek tvofi ¢aste¢né zpevnéna plocha pfi Hejnické ulici vyuzivana k parkovani aut.
V navrhu UPL byla vymezena sb&rna komunikace 11.51.M Hejnickd-Studdneckd - propojeni v&. zlepeni
parametrd UK u viaduktu, kterd je vedena jako vefejné prospésna stavba. Komunikace v feseném
Uzemi vede ve stavajici trase ulice podél tenisovych kurt( a dale v novém Useku podél arealu byvalého
statku aZz k napojeni na silnici 1/13. Ugelem této veFejné prospéiné stavby je zlepdeni $itkovych
parametr( stavajici spojnice ulic Hejnicka, Studanecka a zlepSeni dopravnich parametr( nevyhovuijici
urovnové kiizovatky u viaduktu. Proto je v sousedstvi stavajici kfizovatky vymezena plocha pro realizaci
Uprav této kfizovatky s ochranou Uzemii pro moznost realizace kruhového objezdu, ktery je prostorové
nejnarocnéjsi. Skutecna podoba kfizovatky bude feSena v projektové dokumentaci k Uzemnimu tizeni,
uzemni pldn pouze chrani zemi potfebné pro realizaci nejvhodnéjsi varianty. Vzhledem k tomu, Ze se
jednd o verejné prospésnou stavbu, jejimz ucelem je zlepSeni dopravnich parametrli nebezpecné
kiizovatky a navazujici obsluzné komunikace zistalo Fedeni v navrhu UPL vychazejici z celkové
koncepce Fedeni dopravni infrastruktury mésta Liberec zachovano i v dokumentaci pro vydani UPL.
Zménilo se pouze oznaceni plochy zmén (P11.51.DS).

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

Cast pozemku parc. ¢. 1012/3 v k. 4. Krasna Studanka je v dokumentaci pro vydani UPL zafazena do
ploch zmén (rozvojovych) prestavby dopravy silni¢ni (DS).
Majetkopravni vyporadani, jako je sména (ndhrada) pozemkd neni predmétem této pripominky a do

urbanistické koncepce se nepromita.

Na zakladé vysSe uvedeného odivodnéni a nalezitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se této ¢asti prfipominky nevyhovuje.

Treti ¢ast pripominky (neni uvedena na titulni strance pripominky, ale v pfilohach je obsazena)

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1045/1 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): SZ ¢ast pozemku navrhové plochy smisené obytné (BS), zbyla ¢ast plochy smisené
nezastavitelné (SN);
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Navrh pro spolecné jedndni (2012): Vétsi ¢ast pozemku ndvrhové plochy bydleni (B), SZ pruh pozemku
plochy vefejnych prostranstvi (P), zbyla ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (2);

Navrh pro verejné projednani (2013): Vétsi ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B), SZ pruh
pozemku plochy verejnych prostranstvi (P), zbyla ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): SZ pruh pozemku plochy verejnych prostranstvi (P), zbyla ¢ast
stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): SZ pruh pozemku plochy verejnych prostranstvi (P), zbyla
Cast stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): SZ pruh pozemku plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), zbyla ¢ast stabilizované plochy
verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ);

Dokumentace pro vydani (2022): SZ pruh pozemku plochy zmén (rozvojové) zastavitelné verejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), zbyla ¢ast stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — orna plida.

Oduvodnéni vyhodnoceni ¢asti pfipominky:

Podatel nesouhlasi s rozsahem zastavitelné plochy bydleni na pozemku parc. ¢. 1045/1 v k. 0. Krasna
Studanka a pozaduje vymezeni zastavitelné plochy bydleni na celé vymére tohoto pozemku.

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jednani (2016) pfipominku
vyhodnotil podle platné legislativy.

Pozemek parc. ¢. 1045/1 je rozlehld rovinatd louka podél komunikace spojujici ulice Hejnicka a
Studdneckd, za tenisovymi kurty. Pfes JZ okraj pozemku je veden upresnény koridor technické
infrastruktury ze ZUR E38A (nadzemni vedeni VVN 110 kV pfivod k TR Liberec — Pavlovice) v UPL pod
oznacenim CNZ-11.2.IE.

V severni ¢asti predmétného pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy
bydleni (11.53.BS2). Jedna se o navrhovou plochu, ktera je zastavitelna. Jizni ¢ast tohoto pozemku byla
zafazena do ploch smisenych nezastavitelnych (SN). Jedna se o stabilizovanou plochu, kterd je
nezastavitelnd. V Pokynech pro zpracovani ndvrhu uUzemniho planu schvalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 2/2012 dne 19. 1. 2012 byla pfipominka zafazena mezi ty, kterym se
nevyhovuje. Projektant, v ramci prehodnoceni celé lokality v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) z
dlvodu opétovného posouzeni urbanistické koncepce, rozsifil zastavitelnou plochu bydleni vychodnim
smérem az k tenisovym kurtdm (11.53.B2.15.70). Jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 1045/1 zlstala zafazena
do nezastavitelnych ploch sidelni zelené (Z). Na hranici pozemk( parc. ¢. 1045/1 a 1045/8, 1045/11
byla vymezena plocha verejnych prostranstvi 11.164.P, jako komunikace pro obsluhu pozemka.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla celd lokalita kolem rybniku Kacak projektantem
znovu prehodnocena. Velkou roli ve zméné urbanistické koncepce hrdl novy pfistup k feseni sidelni
zelené a usporadani krajiny na izemi mésta Liberec. Byl navrZzen novy systém sidelni zelené slozeny
z rekreaénich oblasti a zelenych pasa zpfistupriujicich tyto oblasti. Pozemek 1045/1 byl zafazen do
¢tvrtového parku - rekreaéni oblasti U Kacaku“ (rybnik, tenisové kurty), ktery je zelenymi pasy smérem
na sever a i na jih do Straze nad Nisou propojen s dalSimi rekrea¢nimi oblastmi a pfirodnimi plochami.
VySe popsané Upravy byly provedeny na zakladé , Pokynl pro zpracovani nového tzemniho planu”
schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 182/2015 dne 25. 6. 2015. Podle bodu 6 bylo
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ukolem projektanta provéfit koncepci zelené, coz konkrétné znamenalo provéfit funkénost a
prostupnost zelenych past a zvazit moznost jejich doplnéni, provéfit a doplnit prlichodnost uzemim.

Podle priority 21 PUR CR je potfeba vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pied
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach, kam Uzemi Liberce spadd. Pfedmétnym pozemek je na
hranici feSeného Uzemi, dalSi pozemky smérem na jih jsou jiz na GUzemi obce Strdz nad Nisou. V
Uuzemnim planu Straze nad Nisou jsou tyto pozemky zafazeny do nezastavitelnych ploch luk a pastvin.
Jedna se o rozsahlou louku podél Zeleznicni trati, kterd neni dotéena zadnou zastavbou. V souladu s
urbanistickymi zadsadami a zdsadami koncepce uspofadani krajiny byla na pozemku parc. ¢. 1045/1 v
k.U. Krasna Studdnka navriena plocha sidelni zelené (Z). Tato plocha navazuje na rozsahly
nezastavitelny pds zelené na Gzemi obce Straz nad Nisou. Ukolem Gzemniho planovani je koordinovat
vyuziti a uspofadani Uzemi na hranicich obci.

V ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla navrZena plocha pro vybudovani komunikace pro obsluhu
sousednich pozemkd parc. ¢. 1045/1, 1045/10 a 1045/11 oznacend 11.164.P, tak jak bylo v pfipomince
pozadovano. Umisténi této navrhové plochy verejnych prostranstvi se v dalSich etapach projednani
UPL nezménilo. Tato plocha ma zajistit pfistup k rozvojové plose bydleni Z11.163.802.15.70.p.
Vzhledem k tomu, Ze navriena plocha verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) neumoznuje
vystavbu RD na predmétném pozemku, je parcelace a majetkové vyrovnani mezi jednotlivymi vlastniky
bezpredmétné.

V dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl predmétny pozemek
zafazen do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Tato Uprava je
zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) byly vy¢lenény z ploch sidelni zelené. Pomoci
téchto ploch se ma posilit vefejna pristupnost pozemki verejnych prostranstvi. V koncepci usporadani
krajiny je navic lokalita kolem predmétného pozemku vymezena jako ¢tvrtovy park, ktery je s dalsimi
parky a rekreaénimi oblastmi propojen zelenymi pésy. Ctvrtové parky jsou pritom definovany jako
rekreacni oblasti 3. kategorie s maximalni vzajemnou vzdalenosti 4 km (dochazka 30 min) s vyuZitim
prevazné ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a ploch zelené sidelni (ZS) — umisténi
definovano ve Vykresu koncepce krajiny (2b).

V dokumentaci pro vydani UPL je pfedmétny pozemek na zakladé vyse uvedenych diivodd zafazen do
stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) a uzky SZ pruh pozemku byl
zafazen do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP), které neumoznuji realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a nalezitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se treti ¢asti pripominky nevyhovuije.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pripomince castecné vyhovuje. Vyhovuje se v casti 1 této pripominky zafazenim
dotcenych pozemkii do rozvojovych ploch bydleni vSeobecného, které umoziuji vystavbu RD. V ¢asti
2 a 3 této pripominky se nevyhovuije.
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Pripominka k novému ndavrhu pro spolecné jednani PSJ 0182 — Eva

Bélocka
CJ ML 074894/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 742/3, 742/5, 744

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim*):

PoZaduji zafazeni do ploch zastavitelnych respektive vymezeni plochy pro stavbu dvou
rodinnych domu a jedné zemédélské usedlosti.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE ~ ANO,POCETLISTO

ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny navrh fedeni):

V minuloesti bylo na tuto lokalitu zpracovéno krajindiské posouzeni (od pi. Brychtové). Toto
posouzeni posuzovalo umisténi cca 10 RD umisténych ve dvou Faddch soubéiné s ulici
Hejnicka. V ndvaznosti na projednéni dzemni studie poZaduji vymezeni plochy pro dva RD
podé! ulice Cyklisticka. Tyto dva RD v hodné utvoii uliéni prostor, ktery je prirozeny i pro
okrajovou ¢ast mésta. V souladu s cill a dkoly dzemniho pldnovani je dotvofeni uliéni zdstavby,
ktera je pro mésta typickd. | architekt dzemniho planu Liberec zahrul novou zédstavbu v ulici
Cyklisticka do ploch p, tedy do zdstavby s charakterem predméstska ,zdstavba samostatné
stojicich i stavebné propaojenych objekid stfedniho méfitka (rodinné i vicebytové domy fazené
do ruznorodych skupin a jim objemové odpovidajici domy finé funkce) s obytnymi zahradami
s vyraznym uplatnénim sidelni zelené na pozemcich soustfedénych v pravideiném
usporddani”. Z tohoto ustanoveni jasné vyplyvd, Ze tato lokalita ma byt pravidelné uspofidéna,
takiZe je logické doplnéni této zdastavby i na pozemky vyse uvedené.

Zemédélskou usedlost chei z divodu, Ze v dané lokalité mam nemalé pozemky, respektive
nase rodina a radi bychom je chtéli efektivné vyuZit i v §18. odstavec 5 ) stav. zékona je tato
moZnost ukotvena pokud nelze umistit v zastavitelnych plochdch. Pro tento typ hospodafeni je
v celém katastru respektive na celém uzemi mésta je vymezeno mélo ploch. Pokud mé byt
postarano o zemédélstvi tak je potfeba vymezit vice ploch J a proto Zddam o vymezeni plochy.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 742/3, 742/5, 744 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): zdpadni ¢ast pozemkd 742/3, navrhové plochy smiSené obytné (BS), ostatni
pozemky stabilizované plochy zemédélské (ZP), plochy zemnich rezerv smiSené obytné (BS)

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemky 742/3, 742/5 a velka ¢ast pozemku 744 navrhové plochy
bydleni (B), zbyvajici ¢ast pozemku 744 stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ);

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky 742/3 a 742/5 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny —
orna plida a pozemek 744 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty, ostatni plochy
v krajiné

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZzaduje zaradit pozemky parc. ¢. 742/3 742/5, 744 v k.0. Krasna Studanka do zastavitelnych
ploch umoZnujicich vystavbu rodinnych domi a zemédélské usedlosti.

Pozemku parc. & 742/3 podél ulice Hejnicka bylo v konceptu UP (2011) navrZeno vyufiti plochy
smiSené obytné 11.39.BS1. Na ostatnich pozemcich dale od ulice Hejnicka byly navrzeny rezervni
plochy pro bydleni 11.R2.BS1. V ramci projedndani konceptu UP (2011) pFisluiné dotéené organy ve
svych stanoviscich s ndvrhovou plochou 11.39.BS1 nesouhlasily. Pofizovatel s jednotlivymi dotéenymi
organy vsechna stanoviska znovu projednal a uzaviel s nimi dohodu. Zavérem dohody s pfisluSnymi
dotcenymi organy bylo, Ze plocha 11.39.BS1 bude vypusténa. Tento zavér byl soucasti Pokyn( pro
zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012), které byly schvaleny usnesenim ZM ¢.2/2012 19.1.2012. V
Pokynech (2012) byla zastupitelstvem mésta vybrana varianta konceptu UP (2011) bez rezervnich
ploch a rezervni plochy pro bydleni byly vypustény.

ZM Liberec schvalilo z iniciativy zastupiteld na svém 5. zasedani dne 31. 5. 2012 Zménu pokynU pro
zpracovani navrhu tzemniho planu Liberec. V kapitole A. Pokyny vyplyvajici z pozadavkl statutarniho
mésta Liberec byl doplnén bod ,,13. lokalita Hejnickd — provérit moznost vymezeni zastavitelnych ploch
pro bydleni smérem na vychod od ul. Hejnické a to dle konceptu UPML s tim, Ze rezervni plochy budou
vymezeny jako navrhové plochy”.

Na zakladé pokyn( zpracoval projektant navrh pro spolecné jednani (2012), ve kterém vymezil nékolik
rozvojovych ploch pro bydleni v souladu s pokyny zastupitelstva. Na ¢asti predmétnych pozemk( byly
vymezeny navrhové plochy bydleni pod oznadenim 11.23.B1.7.85 a na zbylych ¢astech pozemkd byla
vymezena nezastavitelna plocha zemédélska.

Sprava CHKO JH nesouhlasila s takto vymezenou lokalitou. K dané ploSe vydala stanovisko: Plochy
11.14.B1.7.85, 11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 budou zarazeny do ploch
zemédeélskych K - plochy mezi silnici 1/13 (pozn. v pavodni trase v ulici Hejnicka) a Zelezni¢ni trati jsou
sice z hlediska prirodni hodnoty zafazeny do 4. z6ny CHKO JH, avsak do jeji zemédélské cdsti - pozemky
se nachdzeji v pohledové exponované poloze na hrebinku a svazich mezi Krdsnostuddneckym a
Radcickym potokem a navrZené feseni je v rozporu s typickou urbanistickou strukturu zdstavby Krdsné
Studdnky; zasahuje do volné nezastavéné krajiny a je tak v rozporu s ochranou krajinného rdzu na uzemi
CHKO JH; Sprdva CHKO JH zdroven nesouhlasi s uc¢elovym vymezenim mista krajinného razu MKR 02-1-
i, jehoZ hranice je nesprdvné vedena po Zeleznici, ackoli by méla byt vedena po morfologické hranici
hrebinku, ktery jasné vymezuje prostor udoli Radcického potoka a jeho pritokid; Sprdva CHKO JH
uplatnila nesouhlas jiZ v konceptu, pficemZ v ndvrhu byly navrZiené plochy vyrazné rozsifeny;
Vyhodnoceni vlivu ndvrhu UP na ZP rovné? s navrzenymi plochami nesouhlasi.

MZP také nesouhlasilo s vymezenim lokality. K dané plo3e vydala stanovisko: Lokality 11.14B1.7.85,
11.23B1.7.85, 11.39B1.7.85, 11.181B1.7.85, 11.182B1.7.85 predstavuji zdbor zemédélské pudy o
celkové vymeére 18 ha, z toho 12 ha . tf. ochrany. Jednd se o volnou zemédélskou krajinu v pruhu mezi
komunikaci I. tf. Liberec — MniSek a Zeleznicni trati Liberec - Frydlant. V konceptu byly tyto lokality
(kromé 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85) vymezeny jako rezervni plochy (k zajisténi varianty 2, t.j k
zajisténi rozvoje pro 120 tis. obyv. v roce 2030). Ndvrh UP vSechny rezervni plochy vypustil s ohledem
na rozhodnuti zajistit tuzemni rozvoj podle varianty 1 a opustit variantu 2. Lokality 11.14B1.7.85,
11.23B1.7.85, 11.39B1.7.85 vsak byly z ploch rezervnich prevedeny do ploch ndvrhovych a k nim byly
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nové priddany lokality 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85. Ndvrh uzemniho pldnu v tabulce vyhodnoceni
dusledku feseného UP na slozky ptdniho fondu odivodriuje zdbor zarazenim tizemi do LFA, ZU a tim,
Ze bude doplnéna uzemni studie. Takové duvody nepovaZujeme za relevantni. Z predloZeného
odivodnéni zdboru nijak nevyplyvd nezbytnost zdboru (§ 4 zdkona). Zdbor zemédélskych pozemki
nejvyssi tf. ochrany v takovém rozsahu a v jednom uceleném bloku nemuZe byt povaZovdn za
opodstatnény na zdkladé vyse uvedenych divodd. Ndvrh je v prikrém rozporu se zdsadami ochrany
zemédeélského pudniho fondu. V jinych lokalitdch bylo odsouhlaseno velké mnoZstvi ploch pro bydleni,
takZe nelze ani argumentovat tim, Ze bez vyse uvedenych ploch nebude v feseném uzemi zajistén
dostatecny rozvoj ploch pro bydleni. Stanovené regulativy (podlaznost — 1, koeficient Kn — 7) vypovidaji
o tom, Ze toto uzemi neni nijak vyznamné pro dosaZeni cilového poctu bytt v celém rFeseném tzemi.
Navic jsou plochy pro bydleni v ndvrhu UP vymezeny s velkou rezervou, o em# svéd¢i vybrand varianta
1, podle které se pripravuje rozvoj ploch pro bydleni 106 tis. obyvatel a k tomu dalsich 1360 bytovych
jednotek jako prirlistek odpovidajici 20% pravdépodobnosti varianty 2 (tedy dosaZeni 120 tis. obyvatel),
prficemZ podle rediného odhadu demografického vyvoje ma byt pocet obyvatel 102 tis. k roku 2030.
Nesouhlasné stanovisko k zdboru zemédélskych pud v tomto uzemi bylo vyddno Ministerstvem
Zivotniho prostiredi opakované i v minulosti. PFi projedndni konceptu byl uplatnén nesouhlas se
zarazenim predmétnych ploch do rezerv a poZadavek na zachovdni funkce pro zemédélské vyuZziti.

Projektant dokumentaci navrhu pro vefejné projednani (2013) upravil tak, Ze pro pozemky parc. ¢.
742/3, 742/5, 744 v k.0. Krasna Studanka bylo navrzeno funkéni vyuZiti plochy zemédélské (K), které
jsou nezastavitelné.

K navrhu pro verejné projednani (2013) byla uplatnéna pfipominka s pozadavkem zaradit predmétné
pozemky do zastavitelnych ploch umoznujicich vystavbu rodinnych domu venkovského charakteru (B).
Na zakladé zadosti vlastnika pozemk(i pani Bélocké ze dne 18.10.2013 bylo pofizovatelem zpracovano
zadani uUzemni studie pro lokalitu Krasnd Studanka — Hejnickd. Na zakladé tohoto zadani byla
zpracovana Uzemni studie, kterd byla nad rdmec stavebniho zdkona projedndna pod ¢.j.
HAUP/7110/161074/13/Ku. Potizovatel vyhodnotil vysledky projednani a zejména s ohledem na
nesouhlasna stanoviska dotéenych organl k navrzenym zastavitelnym plocham dospél k zavéru, ze
neni mozné schvdlit moZnost vyuZiti Uzemni studie ,Lokalita Hejnickda — Krdsnd Studanka” jako
podkladu pro pofizeni izemné planovaci dokumentace.

Na zakladé uplatnéné pripominky byl v souladu s cili a ikoly tzemniho planovani znovu provéren stav
v Uzemi a posouzena potieba této zmény. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil
pfipominku na zakladé vysledk( projednani s doporucenim pfipomince nevyhovét. A to z dlivodu, Ze
dana lokalita i po podrobnéjsim provéreni uzemni studii neni z hlediska cild Uzemniho planovani
akceptovatelna.

Cilem Uzemniho planovani je dle §18 SZ na jedné strané vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi na druhé strané ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Gzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel.

Pozemky podatele lezive IV. zoné CHKO JH. Sprava CHKO JH ve svém stanovisku nesouhlasi's vystavbou
zdlvodu, Ze se pozemky nachazeji v pohledové exponované poloze na hiebinku mezi
Krasnostudaneckym a Radcickym potokem a nerespektuji typickou urbanistickou strukturu Krasné
Studanky. Z hlediska prirodni hodnoty jsou sice pozemky zafazeny do 4. zény CHKO JH, avsak do jeji
zemédélské ¢asti. MZP ve svém stanovisku doplfiuje, Ze pfevaina ¢ast je zafazena do pdd I. tf. ochrany.
Navrh je v rozporu s pozadavkem na minimalizaci zaborl zejména I. a Il. tf. ochrany. Z Dopracovani
vyhodnoceni vlivéi ndvrhu UP na Zivotni prostfedi vyplyva, e zpracovatel nesouhlasi s lokalitami
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11.23.B1.7.85 z dlvodu plosného rozristani zastavby do volné krajiny a tim naruseni dochovaného
krajinného razu Uzemi.

Pozemky podatele sousedi s ulici Hejnicka (byvala hlavni dopravni tepna 1/13 Liberec — Frydlant), takze
jsou dobre dopravné napojené. Moznost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu
neni jedinym hlediskem, na zdkladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni.
Zasadni je celkova urbanistickd koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmd,
kterym je mimo jiné ochrana pfirody a krajiny.

v

V méstském sektoru 11 — sever, do kterého spadaji i pozemky parc. ¢ 742/3, 742/5, 744 je
v dokumentaci pro vydani UPL celkem navrieno a s dotéenymi orgdny projednano pfes 50 ha
navrhovych ploch a ploch prestavby pro bydleni. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této
oblasti zajistén. Rozsifovani navrhovych ploch pro bydleni dalSim navysenim jejich celkové rozlohy je
z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi neakceptovatelné.

Hlavnim argumentem nevhodnosti vystavby v pasu na vychod od ulice Hejnicka, kam spada i dotéeny
pozemek je negativni vliv na krajinny raz a zemédélské vyuziti krajiny. Podatel si nechal zpracovat od
Ing. arch. Jitky Brychtové (autorizovand architektka CKA) odborny posudek ,,Posouzeni zaméru obytné
zastavby venkovského razu v lokalité Krasna Studanka u Liberce p.¢. 742/2, 742/3 a 742/4 z hlediska
vlivu na krajinny raz“ dale pouze , Posouzeni”.

Ze zavéru tohoto posudku vyplyva, Ze uvazovana zdstavba, kterd byla nasledné navrzena v Uzemni
studii a to cca 10 RD venkovského charakteru podél ulice Hejnicka nezasahuje do prirodnich prvkd,
vodniho rezimu krajiny, neovliviiuje venkovsky charakter sidla, nezasdhne negativné do usporadani
krajiny a sidla. Nova vhodna venkovska zastavba muizZe vytvorit uceleny okraj sidla, ktery je
v soucasnosti za Hejnickou ulici necitelny.

Pofizovatel toto ,Posouzeni” prozkoumal a vzhledem ktomu, Ze se necitil plné kompetentni ho
posuzovat, nechal si zpracovat odborny nazor Spravy CHKO JH. Sprava CHKO JH k tomuto ,,Posouzeni”
konstatuje:

,Posouzeni” je zpracovano na ,zamér vystavby rodinnych domu venkovského charakteru” bez blizsiho
urceni. ,Posouzeni” bylo zpracovano v bfeznu 2013, pficemz tzemni studie na danou lokalitu se zacala
pofizovat az v fijnu 2013. Ve vztahu ke konkrétni lokalité se v ,,Posouzeni” konstatuje

- az do strany 6, kapitoly Vyhodnoceni lokality z hlediska krajinného razu a vyhodnoceni vlivu zdméru
vystavby RD v daném Uzemi z hlediska vlivu na krajinny raz - Pfirodni charakteristika DoKP a Vliv na
pfirodni charakteristiku Sprava CHKO JH s obsahem ,,Posouzeni” v podstaté souhlasi, vyjma 6. odstavce
na str. 5 - viz nize

- za velmi podstatny Sprava CHKO JH povaZuje text na str. 5 ,Zastavba postupné vznika i z vychodni
strany silnice, zejména v blizkosti Zelezni¢ni zastdvky, vznika na pravidelném, v ¢asti Sachovnicovém
pldorysu, ktery neni pro podhorska sidla typicky a pisobi rusivé.” Se zvyraznénym textem Sprava
CHKO JH souhlasi, aviak zasadné se neztotozfiuje s textem v druhé vété 6. odstavce ,,Castecné je viak
krajinny koncept narusen nejednoznacnosti uspofadani tizemi, neni zfejmy okraj sidla®“. Okraj sidla
Krasna Studanka je naopak jednoznacné ziejmy - souvisleji zastavéna cast sidla (vyjma izolovanych
staveb na Uzemi CHKO JH) lezi mimo CHKO JH - historickd, nejstarsi ¢ast zapadné od byvalé silnice 1/13,
pri¢emzZ soucasny okraj stale jesté vyjadfuje charakter volné usporadané zastavby okrajl lanové vsi. V
UP Liberec je navriena dostavba a7 po linii silnice, ¢im# bude okraj sidla jednoznaéné zfejmy a potvrzen.
Mladsi ¢ast sidla leZi jizné od sportovniho hfisté, které tvofi jeji jednoznacny a logicky okraj.

- str. 6 - 5. Popis navrhovaného zaméru, pokracovani druhym odstavcem, treti véta - ,Struktura
zastavby bude pfrizplsobena charakteru nepravidelné struktury podhorské zastavby s vétSimi
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rozestupy, terénu, moznosti vysadby strom(.” - PfestoZe neni zfejmé zadani studie, v tomto textu se
hovoti o charakteru nepravidelné struktury podhorské zastavby, coZz se zasadné neztotoznuje s
naslednym ndvrhem Studie z dubna 2014, kterd navrhuje pfiméstsky typ pravouhlé zastavby, ktery
mUZe byt pocatkem Sachovnicové zastavby.

- str. 6, 7 - 6. Vyhodnoceni lokality z hlediska krajinného razu a vyhodnoceni vlivu zdméru vystavby RD
v daném Gzemi z hlediska vlivu na krajinny raz/Kulturni a historicka charakteristika DoKP- Sprava CHKO
JH nesouhlasi s formulaci ,,...nejednotny charakter zastavby s nejasnym okrajem sidla, ale také
predpokladané zklidnéni hlavni komunikace v disledku prelozky silnice je predpokladem pro vhodnou
transformaci uzemi, ktera by dala tzemi jasnéjsi charakter, vymezila okraj sidla“. Ze situace v Uzemi
je zfejmé, Ze iizemi ma jasny charakter - historicka ¢ast Krasné Studanky v Gdoli Krasnostudaneckého
potoka s historickou rostlou zastavbou je jasné vymezena terénni konfiguraci - hiebinkem s byvalou
silnici 1/13, novéjsi Sachovnicové dostavéna ¢ast sidla je jasné vymezena okrajem sportovniho hfisté.
Sprava CHKO JH je nazoru, ¢ast formulace je , predpokladem pro vhodnou transformaci Uzemi, ktera
by dala Uzemi jasnéjsi charakter, vymezila okraj sidla“ neni predmétem hodnoceni vlivu na krajinny raz,
ale zabihd do koncepcniho feSeni Uzemniho planu.

str. 6 - 6. Vyhodnoceni lokality z hlediska krajinného rdzu a vyhodnoceni vlivu zdméru vystavby RD v
daném Uzemi z hlediska vlivu na krajinny raz - Vliv na kulturni a historickou charakteristiku - Sprava
CHKO JH nesoubhlasi s formulaci ,,Uzemi v prostoru mezi silnici 1/13 a Zeleznici ma spi$e prechodovy,
nevyhranény charakter, Uzemi je C¢astecné naruSeno. UvaZzovana nizkopodlaini zastavba
venkovského charakteru s vétSimi zahradami a stromy podél cesty by mohla navazat na zastavbu
Krasné Studanky, sjednotit novéjsi ¢ast zastavby vychodné od silnice 1/13, vytvofit okraj sidla.
....Vhodny navrh zastavby a typu objekt(l, ndvaznost na zachované ¢lenéni krajiny, cestni sit, doplnéni
stroml muZe predstavovat vhodny okraj obce, kultivaci v soucasnosti nejednotného mista.
UvaZovany zdmér nepfedstavuje zasah nebo jiné negativni ovlivnéni kulturnich a historickych
charakteristik mista ani v ramci $ir§iho krajinného ramce.“ Uzemi nema nevyhranény charakter. Jedna
se o velky nezastavény prostor, jasné vymezeny ze zapadu hiebinkem se silnici, z jihu okrajem sidla,
resp. sportovniho hfisté, na vychodé prechazi do podhifi Jizerskych hor a pohledové navazuje na
svahy s lesnimi porosty. V ramci tohoto prostoru existuje pouze nékolik izolovanych obytnych objekt
a objekt stavebnin (jedna se negativni prvek krajinného razu, na néjz nelze dalSimi zaméry navazovat
a je nezbytné ho hodnotit jednoznacné negativné - viz téZz ve vyjadieni Spravy CHKO JH ¢j.
SR/0484/JH/2014 - 3 ze dne 23.6.2014). V ,,Posouzeni” uvaZzovana, ve studii z dubna 2014 navrzend
zastavba by zahdjila v Gzemi $achovnicovou zastavbu (viz jednotlivé faze navrhu UP Liberec), co? v
daném misté rozhodné neni vhodné navazani na zastavbu Krasné Studanky. Ze situace v misté je
zfejmé, Zze zamér navazuje pouze na skupinu dvou obytnych dom(i a objektu stavebnin, které jsou od
ostatni zastavby prostorové oddélené ze zapadu silnici s aleji, z ostatnich stran volnou krajinou se
zemédélskymi pozemky. Misto neni tfeba kultivovat zastavbou, jedna se o udrZované zemédélské
pozemky (pod dotacemi), které jsou zakladnim charakteristickym znakem této casti krajiny.

- str. 7 - Prostorové vztahy a pohledové vazby - Sprava CHKO JH s hodnocenim, které shrnuje dfive
zastavby a zaroven lepsi navaznost na clenitéjsi krajinu vychodné od Zeleznicni trati.” Ze souvislosti
z pribéhu zpracovani a projednavani UP Liberec je ziejmé, 7e se jedna pouze o prvni krok k plo$né
zastavbé uzemi mezi silnici a Zeleznici a v Zddném pfipadé nejde o ,vytvoreni jednoznaénéjsiho okraje

vewvs “

zastavby a lepsi ndvaznosti na ¢lenitéjsi krajinu ....“.

- str. 7 - Zavér - Sprava CHKO JH nesouhlasi s tvrzenim , Ze ,predmétnd ¢ast CHKO JH prochazi
proménou, kterou lze povaZovat za transformacdni a Ze plocha mezi silnici 1/13 a Zeleznici nema v
soucasnosti jednoznacny raz“ (otazkou je, co je jednoznacény raz), ,neni plné obhospodafovanou
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zemédélskou krajinou” (toto je v rozporu se skutecnosti, Ze pozemky jsou zemédélsky
obhospodarovany v dotacnim reZimu), , nevytvari jednoznacny, Citelny okraj“ (viz vySe k okrajim
sidla) ani s dalS$im vétou, Ze ,vhodna zastavba” (predstava o vhodné zdstavbé viz ,Studie” z dubna
2014) ,,muze vytvofit vhodny okraj sidla, sjednotit roztfisténost a nejednotnost souéasného uzemi
vytvorit prechod k rozptylené zastavbé ...“ Spravé CHKO JH neni jasné, co je minéno pojmem
roztristénost a nejednotnost soucasného Uzemi - jednd se o souvislé zemédélské pozemky o délce
rozloze cca 1000 metr( a prlimérné Sifce cca 280 metrl v ramci nichZ je situovano 5 izolovanych

obytnych dom a 1 objekt stavebnin. Jednoznacné zde prevlada zemédélsky charakter izemi.

Z vySe uvedeného dale vyplyva, Ze ,Posouzeni” nerespektuje Preventivni hodnoceni krajinného razu
CHKO JH (Ing. arch. Brychtova, 2008), resp. zasady a opatieni, navrzena k MKR B-1-c (Pfiloha €. 16) s
pfihlédnutim k prostorové a pohledové navazujicimu MKR B-1-b (Pfiloha ¢. 17).

MKR B-1-c
Mista vyznamnych vyhled(

- ochrana samotného mista a vyhledl z tohoto mista - posuzovany zamér je umistén v misté
vyznamného vyhledu na Liberec a okolni hiebeny (JZ podhifi Jizerskych hor a cast Jestédského
hrebene)

- mista vyuZivat pfi posuzovani novych zamér( - proto je vyznamné pfi posuzovani zamér(, napt. v
MKR B-1-b, vychodné od Zeleznicni trati

Sidla

- zachovat jasny okraj sidla - Krdsna Studdnka ma jasny okraj sidla - pro starsi ¢ast sidla je to z vychodu
byvala silnice 1/13, pro novéjsi ¢ast sidla je to okraj sportovniho hristé

MKR B-1-b (toto Uzemi navazuje na MKR B-1-c vychodné od Zelezni¢ni trati, ale bezprostfedné
prostorové a pohledové s nim v této Casti souvisi)

- ochrana nezastavéné krajiny, charakteru staveb a vyznamnych vyhledu (zejména ze silnice |.
tf.) v Krasné Studance a z horni Casti Radcic, ochrana charakteru a clenéni krajiny - od vétsSich
neclenénych ploch v Krasné Studance po drobné prostory uzaviené remizy a lesiky v Radcicich, ochrana
drobnych mokrad(l - podstatna je ochrana vyhledd z (byvalé) silnice I. tfidy pres oteviené neclenéné
plochy v Krdsné Studance na drobné prostory uzaviené remizy a lesiky v Radcicich.

Zavérem lze Fici, Ze odborny posudek CHKO JH vyvratil tvrzeni ,Posouzeni” o minimalnim
negativnim vlivu pldnové zdstavby na pfirodu a krajinu v predmétném uzemi. Pofizovatel se pfiklani
k odbornému nazoru Spravy CHKO JH, kterd je zaroven dotéenym orgdanem statni spravy v procesu
potizeni UP. Nesouhlasné stanovisko tohoto dotéeného organu v dohadovacim Fizeni ani na zakladé
»Posouzeni“ nebylo zménéno, tim padem je pofizovatel povinen jej respektovat.

V novém ndvrhu pro spole¢né jednani (2016) ani v dalSich etapach projednani nedoslo ke
zméné funkcniho vyuziti plochy, jejichz soucasti jsou dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce
v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové stanovenou koncepci.

V této pripomince byly uplatnény dalsi pozadavky a argumenty, ke kterym sdélujeme:

1) Pozadavek na vystavbu 2 RD podél ulice Cyklisticka

Plati odivodnéni uvedené vyse, které je opreno o negativni stanoviska dotcenych organ( statni
spravy. Argument o vhodném doplnéni uli¢niho prostoru vystavbou 2 RD podél ulice Cyklisticka narazi
na skutecnost, Ze pozemky parc. ¢. 742/3, 742/5 a ¢ast pozemku 744 leZi na padach I. tfidy ochrany,
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kde dle § 4 odst. 3) zdkona o ochrané ZPF Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu. Vzhledem k dostateénému vymezeni vhodnéjsich ploch pro bydleni v této lokalité (viz
vyse) neni potfeba odejmuti této kvalitni pldy opodstatnéna. Cennosti tohoto Uzemi jsou rozlehlé
louky s rozptylenou zastavbou a s hodnotnymi vyhledy na hrbety Jizerskych hor. Uli¢ni zdstavba by
v této okrajové ¢asti CHKO JH (za ulici Hejnicka a fotbalovym htistém) plsobila cizorodé, také proto zde
v souladu s urbanistikou koncepci nejsou Zadné zastavitelné plochy, tudiz ani plochy bydleni
priméstského charakteru (p), navrhovany.

2) Pozadavek na realizaci zemédélska usedlosti

Také zde plati neopodstatnénost odejmuti kvalitni zemédélské pldy I. tfidy ochrany dle dle § 4
odst. 3) zakona o ochrané ZPF na pozemcich parc. ¢. 742/3, 742/5. Na pozemku parc. ¢. 744, kde je
prevazné plda lll. tfidy ochrany by bylo vymezeni navrhové zastavitelné plochy zemédélské vyroby (J)
mozné, za predpokladu, Ze vymezeni této plochy nebude v rozporu s urbanistickou koncepci a ochranou
krajinného rdzu vyplyvajici ze stanoviska a odborného posudku CHKO JH. V souladu s urbanistickou
koncepci, ktera respektuje dohody s dotéenymi orgdny stdtni spravy, nejsou na uzemi CHKO JH
navrhovany zadné nové zastavitelné plochy bez vazby na stdvajici zadstavbu. Pozemek parc. €. 744 se
nachazi ve volné krajiné.

Zaroveri neni pravda, ze by v novém navrhu UP nebylo pamatovano na zemédélskou vyrobu.
PfestoZe tato Cinnost neni na Uzemi mésta vyznamna, jsou v novém navrhu UP vymezeny navrhové
plochy zemédélské vyroby, jako je napf. rozsifeni stavajiciho statku v Radcicich.

Podle § 18 odst. 5 Ize v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby
pro zemédélstvi ovsem pouze v pfipadé, Ze je Uzemné planovaci dokumentace z dlivodu vefejného
zajmu primo nevylucuje. Verejnym zajmem je v tomto pfipadé ochrana krajinného rdzu a kvalitni
zemédélské plidy. Moznost obhospodafovat pfedmétné pozemky neni novym navrhem UP nijak
snizena, nebo zménéna oproti sou¢asnému stavu. Dle regulativii v dokumentaci pro vydani UPL Ize
v plochach zemédélskych umistit podruzné stavby pro chov hospodaiskych zvitat, péstovani plodin a
uskladnéni surovin a produktd (do 50 m2), které mGzou hospodareni usnadnit

V dokumentaci pro vydani UPL jsou pozemky parc. €. 742/3, 742/5 a 744 v k.4. Krasna Studdnka
zafazeny do stabilizovanych ploch zemédélskych (AZ), které neumozniuji realizaci zamérUl podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0183 — Adam

Bélocky
CJ MML 074896/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 742/3, 742/5, 744

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim*):

PoZaduji zafazeni do ploch zastavitelnych respektive vymezeni plochy pro stavbu dvou
rodinnych domu a jedné zemédélské usedlosti.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE ~ ANO,POCETLISTO

ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny navrh fedeni):

V minuloesti bylo na tuto lokalitu zpracovéno krajindiské posouzeni (od pi. Brychtové). Toto
posouzeni posuzovalo umisténi cca 10 RD umisténych ve dvou Faddch soubéiné s ulici
Hejnicka. V ndvaznosti na projednéni dzemni studie poZaduji vymezeni plochy pro dva RD
podé! ulice Cyklisticka. Tyto dva RD v hodné utvoii uliéni prostor, ktery je prirozeny i pro
okrajovou ¢ast mésta. V souladu s cill a dkoly dzemniho pldnovani je dotvofeni uliéni zdstavby,
ktera je pro mésta typickd. | architekt dzemniho planu Liberec zahrul novou zédstavbu v ulici
Cyklisticka do ploch p, tedy do zdstavby s charakterem predméstska ,zdstavba samostatné
stojicich i stavebné propaojenych objekid stfedniho méfitka (rodinné i vicebytové domy fazené
do ruznorodych skupin a jim objemové odpovidajici domy finé funkce) s obytnymi zahradami
s vyraznym uplatnénim sidelni zelené na pozemcich soustfedénych v pravideiném
usporddani”. Z tohoto ustanoveni jasné vyplyvd, Ze tato lokalita ma byt pravidelné uspofidéna,
takiZe je logické doplnéni této zdastavby i na pozemky vyse uvedené.

Zemédélskou usedlost chei z divodu, Ze v dané lokalité mam nemalé pozemky, respektive
nase rodina a radi bychom je chtéli efektivné vyuZit i v §18. odstavec 5 ) stav. zékona je tato
moZnost ukotvena pokud nelze umistit v zastavitelnych plochdch. Pro tento typ hospodafeni je
v celém katastru respektive na celém uzemi mésta je vymezeno mélo ploch. Pokud mé byt
postarano o zemédélstvi tak je potfeba vymezit vice ploch J a proto Zddam o vymezeni plochy.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 742/3, 742/5, 744 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): zapadni ¢ast pozemkl 742/3, navrhové plochy smiené obytné (BS), ostatni
pozemky stabilizované plochy zemédélské (ZP), plochy zemnich rezerv smiSené obytné (BS)

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemky 742/3, 742/5 a velka ¢ast pozemku 744 navrhové plochy
bydleni (B), zbyvajici ¢ast pozemku 744 stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ);

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky 742/3 a 742/5 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny —
ornd plida a pozemek 744 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty, ostatni plochy
v krajiné

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZzaduje zaradit pozemky parc. ¢. 742/3 742/5, 744 v k.0. Krasna Studanka do zastavitelnych
ploch umoZnujicich vystavbu rodinnych domu a zemédélské usedlosti.

Pozemku parc. & 742/3 podél ulice Hejnicka bylo v konceptu UP (2011) navrZeno vyufiti plochy
smiSené obytné 11.39.BS1. Na ostatnich pozemcich dale od ulice Hejnicka byly navrZeny rezervni
plochy pro bydleni 11.R2.BS1. V ramci projedndani konceptu UP (2011) pFisluiné dotéené organy ve
svych stanoviscich s ndvrhovou plochou 11.39.BS1 nesouhlasily. Pofizovatel s jednotlivymi dotéenymi
organy vsechna stanoviska znovu projednal a uzaviel s nimi dohodu. Zavérem dohody s pfisluSnymi
dotcenymi organy bylo, Ze plocha 11.39.BS1 bude vypusténa. Tento zavér byl soucasti Pokyn( pro
zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012), které byly schvaleny usnesenim ZM ¢.2/2012 19.1.2012. V
Pokynech (2012) byla zastupitelstvem mésta vybrana varianta konceptu UP (2011) bez rezervnich
ploch a rezervni plochy pro bydleni byly vypustény.

ZM Liberec schvalilo z iniciativy zastupiteld na svém 5. zasedani dne 31. 5. 2012 Zménu pokynU pro
zpracovani navrhu tzemniho planu Liberec. V kapitole A. Pokyny vyplyvajici z pozadavkl statutarniho
mésta Liberec byl doplnén bod ,,13. lokalita Hejnickd — provérit moznost vymezeni zastavitelnych ploch
pro bydleni smérem na vychod od ul. Hejnické a to dle konceptu UPML s tim, Ze rezervni plochy budou
vymezeny jako navrhové plochy”.

Na zakladé pokyn( zpracoval projektant navrh pro spolecné jednani (2012), ve kterém vymezil nékolik
rozvojovych ploch pro bydleni v souladu s pokyny zastupitelstva. Na ¢asti predmétnych pozemka byly
vymezeny navrhové plochy bydleni pod oznacenim 11.23.B1.7.85 a na zbylych ¢astech pozemkui byla
vymezena nezastavitelna plocha zemédélska.

Sprava CHKO JH nesouhlasila s takto vymezenou lokalitou. K dané ploSe vydala stanovisko: Plochy
11.14.B1.7.85, 11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 budou zarazeny do ploch
zemédeélskych K - plochy mezi silnici 1/13 (pozn. v pavodni trase v ulici Hejnicka) a Zelezni¢ni trati jsou
sice z hlediska prirodni hodnoty zafazeny do 4. z6ny CHKO JH, avsak do jeji zemédélské cdsti - pozemky
se nachdzeji v pohledové exponované poloze na hrebinku a svazich mezi Krdsnostuddneckym a
Radcickym potokem a navrZené feseni je v rozporu s typickou urbanistickou strukturu zdstavby Krdsné
Studdnky; zasahuje do volné nezastavéné krajiny a je tak v rozporu s ochranou krajinného rdzu na tuzemi
CHKO JH; Sprdva CHKO JH zdroven nesouhlasi s uc¢elovym vymezenim mista krajinného razu MKR 02-1-
i, jehoZ hranice je nesprdvné vedena po Zeleznici, ackoli by méla byt vedena po morfologické hranici
hrebinku, ktery jasné vymezuje prostor udoli Radcického potoka a jeho pritoki,; Sprdva CHKO JH
uplatnila nesouhlas jiZ v konceptu, pficemZ v ndvrhu byly navrZiené plochy vyrazné rozsifeny;
Vyhodnoceni vlivu ndvrhu UP na ZP rovné? s navrZenymi plochami nesouhlasi.

MZP také nesouhlasilo s vymezenim lokality. K dané plo3e vydala stanovisko: Lokality 11.14B1.7.85,
11.23B1.7.85, 11.39B1.7.85, 11.181B1.7.85, 11.182B1.7.85 predstavuji zdbor zemédélské pudy o
celkové vymeére 18 ha, z toho 12 ha |I. tf. ochrany. Jednd se o volnou zemédeélskou krajinu v pruhu mezi
komunikaci I. tf. Liberec — MniSek a Zeleznicni trati Liberec - Frydlant. V konceptu byly tyto lokality
(kromé 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85) vymezeny jako rezervni plochy (k zajisténi varianty 2, t.j k
zajisténi rozvoje pro 120 tis. obyv. v roce 2030). Ndvrh UP vSechny rezervni plochy vypustil s ohledem
na rozhodnuti zajistit tuzemni rozvoj podle varianty 1 a opustit variantu 2. Lokality 11.14B1.7.85,
11.23B1.7.85, 11.39B1.7.85 vsak byly z ploch rezervnich prevedeny do ploch ndvrhovych a k nim byly
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nové priddany lokality 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85. Ndvrh uzemniho pldnu v tabulce vyhodnoceni
dusledku feseného UP na slozky ptdniho fondu odivodriuje zdbor zarazenim tizemi do LFA, ZU a tim,
Ze bude doplnéna uzemni studie. Takové duvody nepovaZujeme za relevantni. Z predloZeného
odivodnéni zdboru nijak nevyplyvd nezbytnost zdboru (§ 4 zdkona). Zdbor zemédélskych pozemki
nejvyssi tf. ochrany v takovém rozsahu a v jednom uceleném bloku nemuZe byt povaZovdn za
opodstatnény na zdkladé vyse uvedenych divodd. Navrh je v prikrém rozporu se zasadami ochrany
zemédeélského pudniho fondu. V jinych lokalitdch bylo odsouhlaseno velké mnoZstvi ploch pro bydleni,
takZe nelze ani argumentovat tim, Ze bez vysSe uvedenych ploch nebude v feseném uzemi zajistén
dostatecny rozvoj ploch pro bydleni. Stanovené regulativy (podlaznost — 1, koeficient Kn — 7) vypovidaji
o tom, Ze toto uzemi neni nijak vyznamné pro dosaZeni cilového poctu bytt v celém rFeseném tzemi.
Navic jsou plochy pro bydleni v ndvrhu UP vymezeny s velkou rezervou, o emz svéd¢i vybrand varianta
1, podle které se pripravuje rozvoj ploch pro bydleni 106 tis. obyvatel a k tomu dalsich 1360 bytovych
jednotek jako prirlistek odpovidajici 20% pravdépodobnosti varianty 2 (tedy dosaZeni 120 tis. obyvatel),
prficemZ podle rediného odhadu demografického vyvoje ma byt pocet obyvatel 102 tis. k roku 2030.
Nesouhlasné stanovisko k zdboru zemédélskych pud v tomto uzemi bylo vyddno Ministerstvem
Zivotniho prostiredi opakované i v minulosti. PFi projedndni konceptu byl uplatnén nesouhlas se
zarazenim predmétnych ploch do rezerv a poZadavek na zachovdni funkce pro zemédélské vyuZziti.

Projektant dokumentaci navrhu pro vefejné projednani (2013) upravil tak, Ze pro pozemky parc. ¢.
742/3, 742/5, 744 v k.0. Krasna Studanka bylo navrzeno funkéni vyuZiti plochy zemédélské (K), které
jsou nezastavitelné.

K navrhu pro verejné projednani (2013) byla uplatnéna namitka s poZzadavkem zaradit predmétné
pozemky do zastavitelnych ploch umoznujicich vystavbu rodinnych domu venkovského charakteru (B).
Na zakladé zadosti vlastnika pozemk(i pani Bélocké ze dne 18.10.2013 bylo pofizovatelem zpracovano
zadani uUzemni studie pro lokalitu Krasnd Studanka — Hejnickd. Na zakladé tohoto zadani byla
zpracovana Uzemni studie, kterd byla nad rdamec stavebniho zdkona projednana pod ¢.j.
HAUP/7110/161074/13/Ku. Potizovatel vyhodnotil vysledky projednani a zejména s ohledem na
nesouhlasna stanoviska dotéenych organl k navrzenym zastavitelnym plocham dospél k zavéru, ze
neni mozné schvalit moZnost vyuZiti Uzemni studie ,Lokalita Hejnickda — Krdsnd Studanka” jako
podkladu pro pofizeni izemné planovaci dokumentace.

Na zakladé uplatnéné pripominky byl v souladu s cili a ikoly tzemniho planovani znovu provéren stav
v Uzemi a posouzena potieba této zmény. Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem vyhodnotil
pfipominku na zakladé vysledk( projednani s doporucenim pfipomince nevyhovét. A to z dlivodu, Ze
dana lokalita i po podrobnéjsim provéreni uzemni studii neni z hlediska cild Uzemniho planovani
akceptovatelna.

Cilem Uzemniho planovani je dle §18 SZ na jedné strané vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi na druhé strané ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Gzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel.

Pozemky podatele lezive IV. zoné CHKO JH. Sprava CHKO JH ve svém stanovisku nesouhlasi's vystavbou
zdlvodu, Ze se pozemky nachazeji v pohledové exponované poloze na hiebinku mezi
Krasnostudaneckym a Radcickym potokem a nerespektuji typickou urbanistickou strukturu Krasné
Studanky. Z hlediska prirodni hodnoty jsou sice pozemky zafazeny do 4. zény CHKO JH, avsak do jeji
zemédélské ¢asti. MZP ve svém stanovisku doplfiuje, Ze pfevazna ¢ast je zafazena do pad I. tf. ochrany.
Navrh je v rozporu s pozadavkem na minimalizaci zabor( zejména I. a Il. tf. ochrany. Z Dopracovani
vyhodnoceni vlivéi ndvrhu UP na Zivotni prostfedi vyplyva, e zpracovatel nesouhlasi s lokalitami
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11.23.B1.7.85 z dlvodu plosného rozristani zastavby do volné krajiny a tim naruseni dochovaného
krajinného rdzu uzemi.

Pozemky podatele sousedi s ulici Hejnicka (byvala hlavni dopravni tepna 1/13 Liberec — Frydlant), takze
jsou dobre dopravné napojené. Moznost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu
neni jedinym hlediskem, na zakladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni.
Zasadni je celkova urbanistickd koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmd,
kterym je mimo jiné ochrana pfirody a krajiny.

v

V méstském sektoru 11 — sever, do kterého spadaji i pozemky parc. ¢. 742/3, 742/5, 744 je
v dokumentaci pro vydani UPL celkem navrieno a s dotéenymi orgdny projednano pfes 50 ha
navrhovych ploch a ploch prestavby pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této
oblasti zajistén. Rozsifovani navrhovych ploch pro bydleni dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je
z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi neakceptovatelné.

Hlavnim argumentem nevhodnosti vystavby v pasu na vychod od ulice Hejnicka, kam spada i dotéeny
pozemek je negativni vliv na krajinny raz a zemédélské vyuZiti krajiny. Podatel si nechal zpracovat od
Ing. arch. Jitky Brychtové (autorizovand architektka CKA) odborny posudek ,,Posouzeni zaméru obytné
zastavby venkovského razu v lokalité Krasna Studanka u Liberce p.¢. 742/2, 742/3 a 742/4 z hlediska
vlivu na krajinny raz“ dale pouze , Posouzeni”.

Ze zavéru tohoto posudku vyplyva, Ze uvazovana zdstavba, kterd byla nasledné navrzena v Uzemni
studii a to cca 10 RD venkovského charakteru podél ulice Hejnickd nezasahuje do pfirodnich prvkd,
vodniho rezimu krajiny, neovliviiuje venkovsky charakter sidla, nezasdhne negativné do usporadani
krajiny a sidla. Nova vhodna venkovska zastavba muzZe vytvofit uceleny okraj sidla, ktery je
v soucasnosti za Hejnickou ulici necitelny.

Pofizovatel toto ,Posouzeni” prozkoumal a vzhledem ktomu, Ze se necitil plné kompetentni ho
posuzovat, nechal si zpracovat odborny ndzor Spravy CHKO JH. Sprdva CHKO JH k tomuto ,,Posouzeni”
konstatuje:

,Posouzeni” je zpracovano na ,zamér vystavby rodinnych dom( venkovského charakteru” bez blizsiho
urceni. ,Posouzeni” bylo zpracovano v bfeznu 2013, pficemz tzemni studie na danou lokalitu se zacala
pofizovat az v Fijnu 2013. Ve vztahu ke konkrétni lokalité se v ,Posouzeni” konstatuje

- az do strany 6, kapitoly Vyhodnoceni lokality z hlediska krajinného razu a vyhodnoceni vlivu zaméru
vystavby RD v daném Uzemi z hlediska vlivu na krajinny raz - Pfirodni charakteristika DoKP a Vliv na
prirodni charakteristiku Sprava CHKO JH s obsahem ,,Posouzeni” v podstaté souhlasi, vyjma 6. odstavce
na str. 5 - viz niZe

- za velmi podstatny Sprava CHKO JH povaZuje text na str. 5 ,Zastavba postupné vznika i z vychodni
strany silnice, zejména v blizkosti Zelezni¢ni zastdvky, vznika na pravidelném, v ¢asti Sachovnicovém
pldorysu, ktery neni pro podhorska sidla typicky a plsobi rusivé.” Se zvyraznénym textem Sprava
CHKO JH souhlasi, aviak zasadné se neztotozfiuje s textem v druhé vété 6. odstavce ,,Castecné je viak
krajinny koncept narusen nejednoznacnosti uspofadani tizemi, neni zfejmy okraj sidla®“. Okraj sidla
Krasna Studanka je naopak jednoznacné ziejmy - souvisleji zastavéna cast sidla (vyjma izolovanych
staveb na Uzemi CHKO JH) lezi mimo CHKO JH - historickd, nejstarsi ¢ast zapadné od byvalé silnice 1/13,
pricemz soucasny okraj stdle jesté vyjadfuje charakter volné usporadané zastavby okraji lanové vsi. V
UP Liberec je navriena dostavba a7 po linii silnice, ¢im# bude okraj sidla jednoznaéné zfejmy a potvrzen.
Mladsi ¢ast sidla leZi jizné od sportovniho hfisté, které tvofi jeji jednoznacny a logicky okraj.

- str. 6 - 5. Popis navrhovaného zaméru, pokracovani druhym odstavcem, treti véta - ,Struktura
zastavby bude pfrizplsobena charakteru nepravidelné struktury podhorské zastavby s vétSimi
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rozestupy, terénu, moznosti vysadby strom(.” - PfestoZe neni zfejmé zadani studie, v tomto textu se
hovoti o charakteru nepravidelné struktury podhorské zastavby, coZz se zasadné neztotoznuje s
naslednym ndvrhem Studie z dubna 2014, kterd navrhuje pfiméstsky typ pravouhlé zastavby, ktery
mUZe byt pocatkem Sachovnicové zastavby.

- str. 6, 7 - 6. Vyhodnoceni lokality z hlediska krajinného razu a vyhodnoceni vlivu zdméru vystavby RD
v daném Gzemi z hlediska vlivu na krajinny raz/Kulturni a historicka charakteristika DoKP- Sprava CHKO
JH nesouhlasi s formulaci ,,...nejednotny charakter zastavby s nejasnym okrajem sidla, ale také
predpokladané zklidnéni hlavni komunikace v disledku prelozky silnice je predpokladem pro vhodnou
transformaci uzemi, ktera by dala tizemi jasnéjsi charakter, vymezila okraj sidla“. Ze situace v Uzemi
je zfejmé, Ze iizemi ma jasny charakter - historicka ¢ast Krasné Studanky v Gdoli Krasnostudaneckého
potoka s historickou rostlou zastavbou je jasné vymezena terénni konfiguraci - hiebinkem s byvalou
silnici 1/13, novéjsi Sachovnicové dostavéna ¢ast sidla je jasné vymezena okrajem sportovniho hfisté.
Sprava CHKO JH je nazoru, ¢ast formulace je , predpokladem pro vhodnou transformaci Uzemi, ktera
by dala Uzemi jasnéjsi charakter, vymezila okraj sidla“ neni predmétem hodnoceni vlivu na krajinny raz,
ale zabihd do koncepcniho feSeni Uzemniho planu.

str. 6 - 6. Vyhodnoceni lokality z hlediska krajinného rdzu a vyhodnoceni vlivu zdméru vystavby RD v
daném Uzemi z hlediska vlivu na krajinny raz - Vliv na kulturni a historickou charakteristiku - Sprava
CHKO JH nesoubhlasi s formulaci ,,Uzemi v prostoru mezi silnici 1/13 a Zeleznici ma spi$e prechodovy,
nevyhranény charakter, Uzemi je C¢astecné naruSeno. UvaZzovana nizkopodlaini zastavba
venkovského charakteru s vétSimi zahradami a stromy podél cesty by mohla navazat na zastavbu
Krasné Studanky, sjednotit novéjsi ¢ast zastavby vychodné od silnice 1/13, vytvofit okraj sidla.
....Vhodny navrh zastavby a typu objektll, ndvaznost na zachované ¢lenéni krajiny, cestni sit, doplnéni
stroml muZe predstavovat vhodny okraj obce, kultivaci v soucasnosti nejednotného mista.
UvaZovany zdmér nepfedstavuje zasah nebo jiné negativni ovlivnéni kulturnich a historickych
charakteristik mista ani v ramci $ir§iho krajinného ramce.“ Uzemi nema nevyhranény charakter. Jedna
se o velky nezastavény prostor, jasné vymezeny ze zapadu hiebinkem se silnici, z jihu okrajem sidla,
resp. sportovniho hfisté, na vychodé prechazi do podhifi Jizerskych hor a pohledové navazuje na
svahy s lesnimi porosty. V ramci tohoto prostoru existuje pouze nékolik izolovanych obytnych objekt(
a objekt stavebnin (jedna se negativni prvek krajinného razu, na néjz nelze dalSimi zaméry navazovat
a je nezbytné ho hodnotit jednoznacné negativné - viz téZz ve vyjadreni Spravy CHKO JH dj.
SR/0484/JH/2014 - 3 ze dne 23.6.2014). V ,Posouzeni” uvazovana, ve studii z dubna 2014 navriend
zastavba by zahdjila v Gzemi $achovnicovou zastavbu (viz jednotlivé faze navrhu UP Liberec), co? v
daném misté rozhodné neni vhodné navazani na zastavbu Krasné Studanky. Ze situace v misté je
zfejmé, Ze zamér navazuje pouze na skupinu dvou obytnych dom( a objektu stavebnin, které jsou od
ostatni zastavby prostorové oddélené ze zapadu silnici s aleji, z ostatnich stran volnou krajinou se
zemédélskymi pozemky. Misto neni tfeba kultivovat zastavbou, jedna se o udrzované zemédélské
pozemky (pod dotacemi), které jsou zakladnim charakteristickym znakem této casti krajiny.

- str. 7 - Prostorové vztahy a pohledové vazby - Sprava CHKO JH s hodnocenim, které shrnuje dfive
zastavby a zaroven lepsi navaznost na clenitéjsi krajinu vychodné od Zeleznicni trati.” Ze souvislosti
z pribéhu zpracovani a projednavani UP Liberec je ziejmé, 7e se jedna pouze o prvni krok k plo$né
zastavbé uzemi meazi silnici a Zeleznici a v Zddném pfipadé nejde o ,vytvoreni jednoznaénéjsiho okraje

vewvs “

zastavby a lepsi ndvaznosti na ¢lenitéjsi krajinu ....“.

- str. 7 - Zavér - Sprava CHKO JH nesouhlasi s tvrzenim , Ze ,pfedmétnd ¢ast CHKO JH prochazi
proménou, kterou lze povaZzovat za transformacéni a Ze plocha mezi silnici 1/13 a Zeleznici nema v
soucasnosti jednoznacny raz“ (otazkou je, co je jednoznacény raz), ,neni plné obhospodafovanou
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zemédélskou krajinou” (toto je v rozporu se skutecnosti, Ze pozemky jsou zemédélsky
obhospodarovany v dotacnim reZimu), , nevytvari jednoznacny, Citelny okraj“ (viz vySe k okrajim
sidla) ani s dalS$im vétou, Ze ,vhodna zastavba” (predstava o vhodné zdstavbé viz ,Studie” z dubna
2014) ,,muze vytvofit vhodny okraj sidla, sjednotit roztfisténost a nejednotnost sou¢asného Gzemi
vytvorit prechod k rozptylené zastavbé ...“ Spravé CHKO JH neni jasné, co je minéno pojmem
roztristénost a nejednotnost soucasného Uzemi - jednd se o souvislé zemédélské pozemky o délce
rozloze cca 1000 metr( a primérné Sifce cca 280 metrd v rdmci nichZ je situovano 5 izolovanych

obytnych dom a 1 objekt stavebnin. Jednoznacné zde prevlada zemédélsky charakter izemi.

Z vySe uvedeného dale vyplyva, Ze ,Posouzeni” nerespektuje Preventivni hodnoceni krajinného razu
CHKO JH (Ing. arch. Brychtova, 2008), resp. zasady a opatieni, navrzena k MKR B-1-c (Pfiloha €. 16) s
pfihlédnutim k prostorové a pohledové navazujicimu MKR B-1-b (Pfiloha ¢. 17).

MKR B-1-c
Mista vyznamnych vyhled(

- ochrana samotného mista a vyhledl z tohoto mista - posuzovany zamér je umistén v misté
vyznamného vyhledu na Liberec a okolni hiebeny (JZ podhifi Jizerskych hor a cast Jestédského
hrebene)

- mista vyuZivat pfi posuzovani novych zamér( - proto je vyznamné pfi posuzovani zamér(, napt. v
MKR B-1-b, vychodné od Zeleznicni trati

Sidla

- zachovat jasny okraj sidla - Krdsna Studdnka ma jasny okraj sidla - pro starsi ¢ast sidla je to z vychodu
byvala silnice 1/13, pro novéjsi ¢ast sidla je to okraj sportovniho hfisté

MKR B-1-b (toto Uzemi navazuje na MKR B-1-c vychodné od Zelezni¢ni trati, ale bezprostfedné
prostorové a pohledové s nim v této Casti souvisi)

- ochrana nezastavéné krajiny, charakteru staveb a vyznamnych vyhledu (zejména ze silnice |.
tf.) v Krasné Studance a z horni Casti Radcic, ochrana charakteru a clenéni krajiny - od vétsSich
neclenénych ploch v Krasné Studance po drobné prostory uzaviené remizy a lesiky v Radcicich, ochrana
drobnych mokrad(l - podstatna je ochrana vyhledd z (byvalé) silnice I. tfidy pres oteviené neclenéné
plochy v Krdsné Studance na drobné prostory uzaviené remizy a lesiky v Radcicich.

Zavérem lze Fici, Ze odborny posudek CHKO JH vyvratil tvrzeni ,Posouzeni” o minimalnim
negativnim vlivu pldnové zdstavby na pfirodu a krajinu v predmétném uzemi. Pofizovatel se pfiklani
k odbornému nazoru Spravy CHKO JH, kterd je zaroven dotéenym orgdanem statni spravy v procesu
potizeni UP. Nesouhlasné stanovisko tohoto dotéeného organu v dohadovacim Fizeni ani na zakladé
»Posouzeni“ nebylo zménéno, tim padem je pofizovatel povinen jej respektovat.

V novém ndvrhu pro spole¢né jednani (2016) ani v dalSich etapach projednani nedoslo ke
zméné funkcniho vyuziti plochy, jejichz soucasti jsou dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce
v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové stanovenou koncepci.

V této pfipomince byly uplatnény dalsi pozadavky a argumenty, ke kterym sdélujeme:

3) Pozadavek na vystavbu 2 RD podél ulice Cyklisticka

Plati odUvodnéni uvedené vyse, které je opreno o negativni stanoviska dotcenych organ( statni
spravy. Argument o vhodném doplnéni ulicniho prostoru vystavbou 2 RD podél ulice Cyklisticka narazi
na skutecnost, Ze pozemky parc. ¢. 742/3, 742/5 a ¢ast pozemku 744 leZi na padach I. tfidy ochrany,

143



UP Liberec M.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro spolecné jednani

kde dle § 4 odst. 3) zdkona o ochrané ZPF Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu. Vzhledem k dostateénému vymezeni vhodnéjsich ploch pro bydleni v této lokalité (viz
vyse) neni potfeba odejmuti této kvalitni pldy opodstatnéna. Cennosti tohoto Gzemi jsou rozlehlé
louky s rozptylenou zastavbou a s hodnotnymi vyhledy na hrbety Jizerskych hor. Uli¢ni zdstavba by
v této okrajové ¢asti CHKO JH (za ulici Hejnicka a fotbalovym htistém) plsobila cizorodé, také proto zde
v souladu s urbanistikou koncepci nejsou Zadné zastavitelné plochy, tudiz ani plochy bydleni
priméstského charakteru (p), navrhovany.

4) Pozadavek na realizaci zemédélska usedlosti

Také zde plati neopodstatnénost odejmuti kvalitni zemédélské pady I. tfidy ochrany dle dle § 4
odst. 3) zakona o ochrané ZPF na pozemcich parc. ¢. 742/3, 742/5. Na pozemku parc. ¢. 744, kde je
prevazné plda lll. tfidy ochrany by bylo vymezeni navrhové zastavitelné plochy zemédélské vyroby (J)
mozné, za predpokladu, Ze vymezeni této plochy nebude v rozporu s urbanistickou koncepci a ochranou
krajinného rdzu vyplyvajici ze stanoviska a odborného posudku CHKO JH. V souladu s urbanistickou
koncepci, ktera respektuje dohody s dotéenymi orgdny stdtni spravy, nejsou na uzemi CHKO JH
navrhovany zadné nové zastavitelné plochy bez vazby na stdvajici zadstavbu. Pozemek parc. €. 744 se
nachazi ve volné krajiné.

Zaroveri neni pravda, ze by v novém navrhu UP nebylo pamatovano na zemédélskou vyrobu.
PfestoZe tato Cinnost neni na Uzemi mésta vyznamnag, jsou v novém navrhu UP vymezeny navrhové
plochy zemédélské vyroby, jako je napf. rozsifeni stavajiciho statku v Radcicich.

Podle § 18 odst. 5 Ize v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby
pro zemédélstvi ovsem pouze v pfipadé, Ze je Uzemné planovaci dokumentace z dlivodu vefejného
zajmu primo nevylucuje. Verejnym zajmem je v tomto pfipadé ochrana krajinného rdzu a kvalitni
zemédélské plidy. Moznost obhospodafovat predmétné pozemky neni novym navrhem UP nijak
snizena, nebo zménéna oproti sou¢asnému stavu. Dle regulativii v dokumentaci pro vydani UPL Ize
v plochach zemédélskych umistit podruzné stavby pro chov hospodaiskych zvitat, péstovani plodin a
uskladnéni surovin a produktd (do 50 m2), které mGzou hospodareni usnadnit

V dokumentaci pro vydani UPL jsou pozemky parc. €. 742/3, 742/5 a 744 v k.4. Krasna Studdnka
zafazeny do stabilizovanych ploch zemédélskych (AZ), které neumozniuji realizaci zamérUl podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0676 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079790/16

katastralni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 1028/1

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizZi z divodu uplatnéni pripominky po terminu..

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim*):

Nesouhlasim s navrhem nového tzemniho planu.

PoZzaduji ast pozemku pfesunout do ploch bydleni (B), jak bylo navrzeno v konceptu UP,

ODUVODNENI] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTO
ODUVODNENI (krom odiivodnéni nesouhlasu méie byt uveden jiny névrh fedeni):

Pozemek navazuje na zastavEnou &ast, investor vybuduje COV, na kterou se mohou napojit i
stavajici RD.

Novy navrh Gzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4. 2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zdkladé stavebniho zdkona.
Z tohoto dlvodu se k pfipomince nepfihlizi.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0677 — Lukas

Plechaty

CJ MML 079787/16

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 125/4

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizZi z divodu uplatnéni pripominky po terminu..

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Nesouhlasim s navrhem nového izemniho plénu.

PoZaduji moZnost vystavby 1 RD a tim vybudovat rodinnou farmu, Variantng je moZné
pozemek zahrout do ploch (S) — plochy pro sport, popf. (Z) - plochy sidelni zelené.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [] ANO, POCETLISTU
ODUYODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu miiZe byt uveden jiny navrh feSen):

Novy navrh Gzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k prfipominkovani vetejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4. 2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zfejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zdkladé stavebniho zdkona.
Z tohoto divodu se k pFfipomince nepfihlizi.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_ 0678 — Lukas

Plechaty

CJ MML 079786/16

katastralni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 569, 573, 582, 585, 636/4

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizZi z divodu uplatnéni pripominky po terminu..

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhblasim®):

Nesouhlasim s navrhem nového izemniho plénu.

PoZaduji pozemky zahmout do ploch (S) — plochy pro sport, popt. (Z) - plochy sidelni
zeleng.

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE []ANO, POCETLISTG
ODUVODNENI (kromé& odfivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny ndvrh feseni):

Pozemky se nehodi pro zemédélskou &innost. Na pozadavek klienta pro vybudovéni
Fotbalgolfu”

Novy navrh Gzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani vefejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4. 2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zfejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zdkladé stavebniho zdkona.
Z tohoto dlivodu se k pFfipomince nepfihlizi.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0679 — Lukas

Plechaty

CJ MML 079757/16

katastralni zemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 799/1

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizZi z divodu uplatnéni pripominky po terminu..

Text pripominky:

PRIPOMINKA JE UVEDENA SAMOSTATNE V PRILOZE ~ []ANO, POCETLISTO
PRIPOMINKA (nelze uvest pouze ,,nesouhlasim*):

Nesouhlasim s ndvrhem nového tizemniho planu.

Pozaduji pozemky zahmout do ploch (Z) - plochy sidelni zelené.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE VPRILOZE [ ANO, POCETLISTO
ODUVODNENI (krom# odiivodn&ni nesouhlasu miiZe byt uveden jiny navrh fedeni):

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zidkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4. 2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zakladé stavebniho zakona.
Z tohoto duvodu se k pfipomince nepfihlizi.
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