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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0360 —

Zoologicka zahrada
CJ MML 078834/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1652, 1659/1, 1659/2, 1659/3, 1713/1, 1670/1, 1670/2

Vyhodnoceni: PFipomince se vyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINK A (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Fododifeme vymezit plochy umoesfiyfic parkovdnt ndviidvaiks 200,

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANo, POCETLISTD
ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu mfiZe byt uveden jing névrh feSeni):

Soucasné parkovaci plochy vletnlch mésicich nepolryji potfebu parkovacich ploch
Nevitévnici ndsledné nevhodné odstavugl vozidla podél kemunikact v obyind zdstavbé kde
brani parkovdni rezidentii a brani plynulému prifezdu,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1652, 1659/1, 1659/2, 1659/3, 1713/1, 1670/1, 1670/2 v k. G. Ruprechtice (dale
jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pp¢. 1652 - prestavbové plochy verejnych prostranstvi - zelefi (VZ), pp¢. 1659/1,
1659/2, 1659/3 - stabilizované plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK), 1713/1 — stabilizované
plochy lesni (LP) a navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS), 1670/2 — navrhové plochy
obcanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV), 1670/1 — navrhové plochy obéanského vybaveni
verejné infrastruktury (OV) a ndvrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): pp¢. 1652 — navrhové plochy sidelni zelené (Z), 1659/1, 1659/2,
1659/3 - stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P), 1713/1 — stabilizované plochy lesni (L), 1670/1
— navrhové plochy obcanského vybaveni (O) a navrhové plochy vefejnych prostranstvi (P), 1670/2 —
navrhové plochy obcanského vybaveni (O),

Navrh pro verejné projednani (2013): ppé. 1652 — navrhové plochy sidelni zelené (Z), 1659/1, 1659/2,
1659/3 - stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P), 1713/1 — stabilizované plochy lesni (L), 1670/1
— navrhové plochy obcanského vybaveni (O) a navrhové plochy verejnych prostranstvi (P), 1670/2 —
navrhové plochy obcanského vybaveni (0),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pp¢. 1652 — navrhové plochy sidelni zelené (Z), 1659/1,
1659/2, 1659/3 - stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P), 1713/1 — stabilizované plochy lesni
(L), 1670/1 — navrhové plochy obéanského vybaveni (O) a navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),
1670/2 — navrhové plochy ob¢anského vybaveni (O),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): ppc. 1652, 1670/2 — navrhové plochy obc¢anského vybaveni
(0), 1659/1, 1659/2, 1659/3 — stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P), 1713/1 — stabilizované
plochy lesni (L), 1670/1 — navrhové plochy obdanského vybaveni (O) a navrhové plochy dopravni
infrastruktury — vybaveni (G),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pp¢. 1652, 1659/2, 1659/3, 1713/1, 1659/1,
1670/1, 1670/2 — rozvojové plochy obcanského vybaveni verejné (OV),

Dokumentace pro vydani (2022): pp¢. 1652, 1659/2, 1659/3, 1713/1, 1659/1, 1670/1, 1670/2 —
rozvojové plochy obéanského vybaveni verejné (OV).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 1652 do urbanizované zelen&-ostatni méstska zelen,
parc. ¢. 1713/1 a ¢ast 1670/1 do plochy ptirody a krajiny - lesni porosty, parc. ¢. 1670/2, 1659/1,
1659/2, 1659/3 a ¢ast 1670/1 do plochy pro dopravu.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel poZzaduje vymezit parkovaci plochy pro navstévniky Zoologické zahrady Liberec.

V konceptu UP (2011) a v ndvrhu pro vefejné projednani (2013) byla na pozemcich parc. ¢. 1670/1 a
1670/2 vymezena zastavitelnd plocha obcanského vybaveni 2.73.03 (2.73.0V3), na ¢asti pozemku
parc. ¢. 1670/1 plocha verejnych prostranstvi 2.69.P (2.69.VK) a na pozemku parc. ¢. 1652 plocha
sidelni zelend 2.29.Z (2.29.VZ). Pies pozemek parc. €. 1713/1 byla v konceptu UP (2011) trasovana
prelozka komunikace plocha 2.60.DS. Po projednani konceptu UP (2011) byl navrh této prelozky zrusen
a potfebné propojeni je trasovano po stavajicich komunikacich bez vyuZiti tohoto mostniho objektu.

V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, protoze jemu
stanovena funkce v predeslé fazi projednani byla v souladu se stanovenou koncepci.

K novému navrhu pro spolecné jednani (2016) uplatnil podatel pfipominku s poZzadavkem na vymezeni
dalSich parkovacich ploch pro navstévniky zoologické zahrady. S ohledem na tento pozadavek, bylo
feSeni v novém navrhu pro verejné projednani (2018) opétovné provéfeno a jako mozné fesSeni
navrzeno zarazeni pozemku parc. ¢. 1652 do plochy ob¢anského vybaveni 2.29.0.1.10.20.z jako Sirsi
zazemi Lidovych sadll a ZOO (parkovani pro zoo). Proti tomuto vymezeni neuplatnily dotéené organy
negativni stanovisko.

Zaroven vzhledem k nutnosti vyreseni problematické situace ohledné parkovani a pozadavkd na
rozéifeni ZOO bylo schvaleno potizeni 105. zmény UPML. Tato zména Gzemniho planu z roku 2002 méla
za ukol provéfit umisténi ploch pro rozsiteni ZOO a vybudovani spole¢nych parkovacich kapacit pro
Technickou univerzitu Liberec, ZOO a Botanickou zahradu. V priibéhu projednani UP Liberec byla
soucasné pofizovana tato zména Uzemniho planu z roku 2002. Vysledky projednani jsou promitany
také do dokumentace UP Liberec a v novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je
navrhovano rozsifeni ploch obcdanského vybaveni na predmétnych pozemcich v souladu
s projednavanou 105. zménou.

Rozvoj obcéanské vybavenosti a souvisejicich parkovacich kapacit je jednim ze zakladnich poZadavki a
vSeobecné sledovanym zajmem. Organy Uzemniho planovani nesou zodpovédnost za koordinaci
rozvoje vsech slozek verejné infrastruktury, pofizovatelem byla vyhodnocena vhodnost rozsifeni
téchto kapacit verejné infrastruktury. Obce maji v izemnich pldnech stanovit koncepci vefejné
infrastruktury a s tim souvisejici dostupnost rozdilnych druh(i obéanskych zafizeni. Rozvoj vyznamného
aktéra Zoologické zahrady Liberec je podporovanym zamérem také s ohledem na posileni socidlniho
pilite. V ramci rozsireni plochy pro obcanské vybaveni (zoo) budou fesena také parkovaci a odstavna
mista pro navstévniky zoologické zahrady a lokality rekreacniho arealu Lidovych sad(. Zoologicka
zahrada v poslednich letech investovala do modernizace arealu a vtomto trendu chce i naddle
pokracovat - byl realizovan novy vstupni objekt se zd&zemim v prostoru u konecné stanice tramvaje
v Lidovych sadech. MoZnost rozvoje zafizeni nadmistniho vyznamu je zadouci a v Uzemné planovaci
dokumentaci jsou pro jeji rozvoj vytvareny uzemni predpoklady.

PoZadavek podatele je moiné realizovat (umistit) v plochach OV (obcanské vybaveni verejné).
Parkovaci mista jsou zajisténa vramci rozvojovych ploch obcanského vybaveni vefejného
P2.29.0V.1.10.20.z, Z2.73.0V.2.10.60.0 ptipadné v ramci plochy dopravni vybaveni DX.3.40.20.0.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0361 — Pavel

Hrdy
CJ MML 078912/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1049/1 —1049/22, 1046/1 — 1046/9, 1047

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*):

Nesouhlasim se zafazenim zahrddek vye uw:d::njruh parcelnich &isel do ploch byvdleni B2

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO
ODUVODNENI {kromé odirvodnéni nesouhlasu niZe byt uveden jiny névrh Fefeni);

|.Nedostateina kapacita pritiezdnosti pfijezdovych komunikaci ul. Kopeckého a Blanicks ...

A thhE]mi infemstralctorn —dartanon. o R e
Po napojeni dalsich COV pfipadné nové w.-stavby do vodoteée mistniho potoka, by se

ekologické zatiZeni vodni plochy — rybnika na parcelnim &isle 1069 k # T ihoran_ B umeanhtica
stalo nedmérnym statutarni mesto Lib

...............................................

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 1049/1 — 1049/22, 1046/1 — 1046/9, 1047 v k. 4. Ruprechtice (dale jen ,pozemky”)
bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno zejména funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): jizni €ast lokality — prestavbové plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ), severni
Cast — stabilizované plochy bydleni smiseného (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B), navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B), navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast lokality — stabilizované plochy bydleni (B), jizni
Cast lokality — stabilizované plochy rekreace (R),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast lokality — stabilizované plochy
bydleni vSeobecného (BO), jizni ¢ast lokality — stabilizované plochy rekreace individualni (Rl),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast lokality — stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),
jizni ¢ast lokality — stabilizované plochy rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch zahradek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky (Z2).
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznacil pozemky parc. €. parc. ¢. 1049/1 — 1049/22, 1046/1 — 1046/9, 1047 v katastralnim
uzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi s vymezenim zastavitelné funkcni plochy umoziujici bydleni a
poZaduje na pozemcich zachovat zahradky z divodu nedostatecné verejné technické a dopravni
infrastruktury.

V Uzemnim pldnu z roku 2002 byly vyse zminéné pozemky zarazeny do plochy zahradek a chatovych
osad — zahradkové osady a zahradky. Jednalo se o specificky zastavitelné pozemky, kde jsou jiz
realizovany stavby.

Zahradkové osady byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych réznymi limity a jejich
obliba vyplyvala z nekvalitni nabidky forem kolektivniho bydleni. Koncept UP (2011) vychézel
z pfredpokladu, Ze denni rekreace je nedilnou soucasti bydleni, Ze ndsledujici generace nebudou
s ohledem na zvysujici se komplexni kvalitu bydleni nuceny nadale sdilet tuto zdlibu. Rovnéz z hlediska
urbanistické ekonomie je vyhodnéjSi na téchto plochach za jasné danych regulacnich podminek
umoznit (legalizovat postupné vznikajici) trvalé bydleni pfi soubézné moznosti zachovani zahradek. To
by se projevilo naroky na infrastrukturu a respektovani limitl, ale také omezenim dojizdéni, potieb
rozvojovych ploch a modernizaci Zivotniho stylu a zplsobu vyuZzivani méstského prostoru.

Proti této zméné (prevod ploch zahradek a chatovych osad na plochy bydleni) se v rdmci projednani
konceptu UP (2011) zvedla ostra reakce verejnosti, predev$im majiteld jednotlivych zahradek, ktera
vyprovokovala spole¢ny postup vétsiny zahradkovych osad ve mésté, fadu namitek zastupctll verejnosti
i politické debaty v radé mésta, zastupitelstvu a jejich vyborech a komisich. Obava majitelt zahradek z
mozného pruniku developerskych projekt na plochy zahradek zpUsobila, Ze zahradkové osady byly v
pokynech pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) fe$eny metodicky odliné ne v konceptu UP
(2011). Po projednani konceptu UP (2011) byla na zékladé dohody s CZS ze zvlaétniho zaseddni se
zastupci zahradkovych osad 12. 5. 2011 definovana nova kategorie ploch rekreace, do které byly na
zakladé deklarovaného spole¢ného zdjmu zatazeny ucelené zahrddkové osady. Ostatni osady, které
tento zajem jednotné nedeklarovaly a zahradky rozptylené v prevaziné obytné zastavbé, u kterych byl
proveden nebo deklarovan zdjem o prevod do trvalého bydleni, byly ponechany v plochach bydleni
v souladu s realitou, s premisou, Ze denni rekreace je pfirozenou soucasti bydleni, a se snahou omezit
potiebu rozvojovych ploch pro bydleni na zelené louce.

Po projednani konceptu UP (2011) byla tedy zavedena nova funkéni kategorie plochy rekreace (R), do
niz byly zafazeny i zahradkarské osady splnujici predem dohodnuta pravidla. Dlvodem pro zachovani
zahradek byly i Spatné podminky pro potencialni prechod k trvalému bydleni — limity vyuZiti Uzemi,
nedostupnost infrastruktury a dalsi.

V jizni €asti predmétné lokality v konceptu UP (2011) byla vymezena nezastavitelna plocha vefejnych
prostranstvi — zelené, ktera byla soucasti pasu zelené pod zahradkami mezi ulicemi U Obrdzku - Kolma
a Horska a zelenymi plochami nad ulici Divokou a Katefinskou a plocha bydleni smiSeného. Pfestavbova
plocha vefejnych prostranstvi-zelené 11.126.VZ byla vymezena s koncepénim zamérem otevfit
verejnosti prachody Uzemim pomoci koridoru zelené (zelené pasy) podél existujici vodotece. K tomuto
feSeni bylo vzneseno velké mnoiZstvi nesouhlasnych namitek vlastnikl, ktefi pozadovali zruseni
nezastavitelné plochy. Sohledem na uplatnéné namitky a na zakladé schvalenych pokynd pro
zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012) bylo projektantem prepracovdno feseni zelené. Bylo
ovéreno, Ze v tésné blizkosti se nachazi dostatek vzrostlé zelené, lesni pozemky a vodni plochy, které
zajistuji vyvazenost pilifd udrzitelného rozvoje. Na zakladé mistniho Setfeni byla prokazana existence
vzrostlé zelené, ktera zajistuje fungovani zelenych past v tomto Uzemi. Vzhledem k tomuto a také
k existenci objektl na pozemcich (zachovani pravnich jistot vlastnik(), byla v lokalité plvodnich
zahradek vymezena plocha bydleni - ProtoZe v rdmci projedndani byly uplatnény namitky na zafazeni
pozemku do ploch bydleni a nebyl tak deklarovan spolecny zajem na zachovani ploch rekreace bez
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moznosti staveb pro bydleni, byly pozemky uvedené podatelem zatazeny do plochy bydleni v souladu
s vySe popsanym fesSenim problematiky zahradek. Zaroven projektant v ndvrhu pro spolecné jednani
(2012) a navrhu pro verejné projednani (2013) vymezil plochu 11.173.P za Ucelem zajisténi prichodu
skrz zastavitelné pozembky.

Pfi projednani navrhu uzemniho planu pro verejné projednani (2013) byly uplatnény nesouhlasné
namitky, ve kterych bylo poZadovano zejména zruseni plochy 11.173.P (prichod lokalitou).

Projektant opétovné provéril danou lokalitu a prepracoval na zakladé pokyn( pro zpracovani nového
navrhu Uzemniho planu (2015) prichodnost Gzemim. Projektant provéfil feSeni a navrhl mozZnost
prostupu po stavajici siti komunikaci.

V dokumentaci nového navrhu pro vefejné projednani (2018) projektant také provéroval trasovani
zeleného pasu v této lokalité na zakladé predanych pozadavk( (bod 95). Projektant vymeazil jizni
pozemky jako soucast zeleného pasu (viz 2B Vykres koncepce krajiny), ktery v prekryvu nad plochami
zastavénymi zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou. Zeleny pdas byl stabilizovdn na jizni ¢asti lokality vzhledem
k charakteru uzemi, ktery je predpokladem pro skuteéné fungovani zeleného pasu. Vzhledem
k trasovani zeleného pasu byly pozemky v jizni ¢asti lokality v ném zahrnuté v souladu s pfirodnim a
rekreacnim charakterem zarazeny do plochy rekreace — neni narusena pravni jistota vlastnik(, zaroven
je zachovavan v dostate¢ném rozsahu ptirodni charakter Uzemi, tedy environmentalni pilir.

Textova ¢ast UP Liberec stanovuje, Ze zelené pasy jsou tvofené prevazné mozaikou travnich ploch a
nelesni zelené rlizného charakteru, doplnikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou
zeleni zahrad a sportovnich aredll. V zastavénych plochach a jejich ¢astech prekrytych takto
vymezenymi zelenymi pdsy se umozZiuje pouze minimalni rozsifovani ploSného rozsahu zastavby
stanoveného pomoci koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn (dostavba proluk pro zlepseni
prostorovych vztah() a poZaduje nadstandardni ochranu vzrostlé zelené, pfi zasazich do vymezenych
zelenych pasu je treba prokazat vliv na jejich funkénost v¢. navrhu pfipadnych kompenzacnich
opatreni. Tim je dosazeno zajisténi kontinuity stavajici funkce bez snizovani environmentdlni hodnoty
plochy.

Vymezeni plochy rekreace s pfekryvem zeleného pasu v navaznosti na vodni tok je v souladu
s koncepci usporadani krajiny stanovenou UP Liberec. | pfes vymezenou zastavitelnou plochu rekreace
UP Liberec sleduje a haji Gzemi pro zajisténi funkénosti systému zelenych pasa (cil, ktery je uvadén jiz
v zadani Uzemniho planu a sledovan v pribéhu celého procesu pofizeni — viz také vySe uvedené).
Zastavitelna plocha rekreace je v novém navrhu pro verejné projednani vymezena z dlivodu existence
rekreacnich objektl na pozemcich a zachovani pravni jistoty vlastnikd, zaroven je charakterem nejblize
plvodnimu vymezeni (plochy zahradek a chatovych osad-zahradkové osady a zahradky).

Severni ¢dst lokality z(istala vymezena v plochach bydleni s moZnosti, nikoliv vSak nutnosti, umoznéni
trvalého bydleni. Je tfeba upozornit, Ze zavisi pfedevsim na vlastnicich nemovitosti — tedy samotnych
zahradkatich, jakym zpGsobem naloZi s moznostmi, které jim regulativy UP Liberec davaji. V mistech,
kde byly zahradky vybudovany na plochach znehodnocenych limity (OP, skladky, baziny), které nebrani
zahradkareni, UP Liberec umozrioval v rdmci regulativii ploch bydleni i naddle provozovat zahradky. Ze
socialniho hlediska UP Liberec respektuje, Ze zahradkareni je historicky danou volnocasovou aktivitou,
ktera vSak vyplyva z dosavadni nedostatecné kvality hromadného a dostupnosti individudlniho bydleni,
co? se UP Liberec snazi napravit, aniz by branil skalnim zahrddkaf@m v provozovéni této specifické
¢innosti, pritom vsak prihlédl i k projevenym opacnym zajmim — tedy snaze o individualni pfevody
zahradnich domkd na objekty pro trvalé bydleni.
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Pfedmétné pozemky se nachdzeji v Uzemi zastavby rodinnymi domky. Pozemky navazuji na stavajici
komunikace a v lokalité je veden plynovod a verejny vodovod. Problém s fesenim centralniho
odkanalizovani se tykd celého Uzemi — zastavby podél ulic Horska, Blanicka, Kopeckého, Horymirova a
dalsich. Tento problém musi byt feSen komplexné pro celé zmiflované Uzemi a do doby vyreseni této
situace je nutnost fesit odkanalizovani individualné. MozZnost individualniho odkanalizovani bude u
jednotlivych zamérl teSeno v nasledujicich Fizenich. Vymezeni ploch rekreaci by nezabranilo
individualnimu reseni odkanalizovani rekreacnich objektd, které mohou také slouZit pro trvalé bydleni.
Naopak stavby pro bydleni by mély vznikat na pozemcich adekvatni velikosti, je tedy pravdépodobné,
Ze pocet objektd rodinnych domid na plose bude mensi neZ pocet stavajicich ¢i budoucich staveb
domkdi ¢i chat pro rodinnou rekreaci, které se bézné nachazeji na daleko mensich pozemcich nez stavby
rodinnych dom(l. Taktéz naroky na dopravu jsou v tomto sméru mensi pro nizsi pocet rodinnych domd,
neZ pro vyznamnéjsi pocet rekreacnich objektl na mensich pozemcich.

Lokalita byla v priibéhu poftizeni UP Liberec mnohokrat posuzovana a upravovana s cilem nalezeni
konsensu jednotlivych vlastnik(, dotéenych organt i zajma a potfeb mésta. Vysledkem celého procesu
vyvazovani pozadavk( s ohledem na vyse uvedené a v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho
zakona a ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona byla zarazena severni ¢ast lokality
do plochy bydleni vSseobecného (BO), jizni ¢ast do plochy rekreace individualni (Rl) s vymezenim
zeleného pasu (viz Vykres koncepce krajiny).

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemi i mésta jako celku,
celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na ochranu hodnot Gzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti jsou
predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Severni ¢ast lokality je zafazena do stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO), jizni ¢ast je zafazena
do stabilizované plochy rekreace individualni (RI).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0362 —

Michael Rychecky
CJ MML 078910/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 236

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Véc: Namitka ke konceptu tzemniho planu Liberce

JakoZto spolumajitel pozemku p.é. 236 v k.. Ruprechtice vznadim timto namitku viiei
konceptu dzemniho planu mésta Liberec,
Pozemek je dle souasn platného UP i nového TP veden jako ostatnd méstska zelefi.S timto
zasadng nesouhlasim a to z nékolika diivodd. Plocha pozemkii nepfesahuje 2000 m2 aby
spadala do ploch, podléhajiei zvld#tni achrang a regulaci. V okoli dotSeného pozemku se
nachdzi mnoho ploch, slouflcich jako méstskd zele. Pivodné také na tomto pozemku stil
bytovy diim. Tento pozemek jsme kupovali od mésta Liberec se zdmérem bytové vistavby.
Podle soutasného koneeptu tizemniho plénu dochézi ke zméné zastavitelnfch ploch a to
smérem k bytové zdstavbé v centru mésta a okoli, PoZaduji tedy aby uvedeny pozemek byl
zahrmut do ploch bydleni BC 2.

Na uvedeném pozemku jsme jiZ dfive zpracovali studii zdstavby a
v ramei inZenyrské ¢innosti pfipravujeme vystavbu. Vémi navrend koncept UP tento zdmér
znechodnocuje.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 236 (resp. pozemky parc. €. 236/1 a 236/3 dle grafické prilohy) v k. 4. Ruprechtice
(dale jen ,,pozemky”) bylo v rdémci jednotlivych etap projednani stanoveno funkcni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): p.p.¢. 236/1 - stabilizované plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ), p.p.¢. 236/3 — stabilizované plochy bydleni véeobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): p.p.¢. 236/1 - stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené (PZ), p.p.€. 236/3 — stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — parky a
parkové upravené plochy (ZP).
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznacil pozemek parc. ¢. 236 v katastralnim Gzemi Ruprechtice (resp. pozemky parc. ¢. 236/1
a 236/3 dle grafické pfilohy), kde nesouhlasi s vymezenim nezastavitelné plochy a kde poZaduje
vymezit zastavitelné plochy pro bydleni BC2 s moZnosti vystavby.

Vécné shodné podani k predmétnym pozemklm se stejnym poZadavkem bylo uplatnéno jiz ke
konceptu UP (2011). V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ptvodni namitka
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst.
1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace,
aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Z téchto divodl pofizovatel doporudil
Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit v ramci pokyn( pro zpracovani ndvrhu uzemniho planu (2012)

pokyn ,verejna zelei. Pokyn byl schvalen.

V Uzemnim planu z roku 2002 byly uvedené pozemky soucasti stabilizovanych nezastavitelnych ploch
urbanizované zelené-parky a parkové upravené plochy (ZP). Jedna se o hlukové exponovanou plochu
mezi ulicemi Baltskd a Ruprechtickd, soucasné nezastavéné Uzemi, které tvori zelenou podnoZ
zastavéného svahu nad Ruprechtickou ulici. Pozemky vytvari plochu zelené uprostfed zastavby, tato
koncepce byla projektantem posouzena jako vhodna a je dale respektovdna. Vtomto smyslu
projektant potvrdil i v konceptu UP (2011) zachovéni nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi-
zelen (VZ) také v souladu s poZzadavky dotcenych organ(.

Na zakladé projedndani konceptu UP (2011) byly také v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) a dalsich
fazich (v ndvrhu pro verejné projednani 2013, v novém ndvrhu pro spolecné jednani 2016 a v novém
navrhu pro verejné projednani 2018) pozemky zarazeny do plochy sidelni zelené, tedy do ploch
nezastavitelnych. Jedna se o existujici vefejné prostranstvi podél Ruprechtické ulice. Dle § 18
stavebniho zdkona je nutné zajistit ochranu nezastavitelnych pozemkd. Také dle § 3 vyhlasky c.
501/2006 Sb., je obecnym pozadavkem ochrana bezpecné pfistupnych vefejnych prostranstvi
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlep3uji
kvalitu ovzdusi, atd. UP Liberec vytvaFi predpoklady pro kvalitni rozvoj Gzemi pfedevsim pro viechny
uZivatele Uzemi. Vymezenim plochy sidelni zelené nedochdzi k vyvlastnéni & odkupu pozemkd, UP
Liberec pouze stanovuje vyuziti dané plochy, které v tomto pfipadé zachovdva nezastavitelnou funkci
stejné, jako vymezil predchazejici Gzemni plan z roku 2002. UP Liberec stanovuje zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ochrany hodnot v Uzemi v ramci celého uzemi obce.

Zachovanim vymezeni nezastavitelné plochy sidelni zelené je také respektovan pokyn z Pokyn( pro
zpracovani nového navrhu tzemniho planu (2015) schvalenych usnesenim ¢. 182/2015 ze dne 25. 6.
2015 bod €. 6 pism. b. ,nevymezovat nové nezastavitelné plochy v mistech narusujicich funkci zelenych
pdsu nebo zelen s vyznamnym rekreacnim potencidlem...”.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Plocha zelené vtomto pfipadé neni nové vymezena, ale je dlouhodobé v uzemné planovaci
dokumentaci chrdnéna. Pfedpokladany zamér investora nebylo moZné realizovat ani za podminek
stanovenych v predchazejicim uUzemnim planu zroku 2002. Argument o znehodnoceni zaméru

10



UP Liberec M.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro spole¢né jednani

vystavby tedy nelze podloZit vymezenim pottebné funkéni plochy pro realizaci zaméru jiz v dzemnim
planu z roku 2002 a vynaloZzené ndklady na vystavbu byly uéinény bez zajisténi souladu s uzemné
planovaci dokumentaci a tedy jakékoliv pfedchozi pravni jistoty.

Podatel uvadi argument, Zze pozemky nepfesahuji plochu 2000m?, tudiz neni potieba jejich vymezeni
do ploch a nepodléhaji tak zvlastni ochrané a regulaci. Tento argument zfejmé vychazi z mylného
vykladu §& 3 odst. (1) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ktery uvadi, Ze k naplriovani cild a Ukold uzemniho
planovani a s ohledem na rozdilné naroky na prostfedi se Uzemi ¢leni Gzemnim planem na plochy, které
se s prihlédnutim k Gcelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o
rozloze vétsi neZz 2000m?2. Jednotlivé plochy se v Uzemnim pldnu zpravidla vymezuji o rozloze vétsi nez
2000m?, neznamena to v3ak, Ze mensi plochy Gzemni plan nefesi a neplati pro né stanovené podminky.
Uzemni plan se poftizuje a vydava pro celé tzemi obce (§ 43 odst. (4) stavebniho zakona a to bez ohledu
na velikost Ci vlastnictvi pozemku.

K problematice omezeni vykonu vlastnickych prav je nutné zminit také nalez Ustavniho soudu sp. zn. Il
US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, ktery uvadi nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich
prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo
bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan predstavuje
zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem
vlastnického prava dostava prfednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajma obce jako Uzemné
samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

V méstském sektoru 02 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky, je v UP Liberec
celkem navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha rozvojovych ploch bydleni vSseobecného
(BO). Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. RozSifovani rozvojovych ploch
pro bydleni vSseobecné dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje
Uzemi bezdlvodné a jako zastavitelné plochy byly vramci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi
pozemky.

V priibéhu poftizeni UP Liberec byly pfedmétné pozemky zatazeny do plochy neumoziiujici vystavbu.
Ve fazi nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) a nasledné v dokumentaci pro vydani
(2022) byl pozemek parc. €. 236/3 v k.U. Ruprechtice (o vyméFe 10 m?) projektantem logicky pFipojen
ke stabilizované plose bydleni vieobecného za ucelem dotvoreni celistvého bloku zastavby a moznosti
fadného umisténi obsluzné komunikace ke stavajicimi objektu rodinného domu. Dle dostupnych zdroju
(ortofotomapy) a mistniho Setfeni tento pozemek jiz ke stavajicimu objektu nalezi a je vyuzivan jako
zpevnéna plocha, jde tedy o zaneseni stavu do Uzemné planovaci dokumentace. Celistvost a funkénost
plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) na rozlohou vyznamnéjsim pozemku parc. ¢.
236/1 v k.U. Ruprechtice neni naru$ena a tato plocha o vymé¥e 1392 m? zajistuje dostateény prostor
pro denni rekreaci uZivatell Uzemi.

Z dGvodu ochrany vefejného prostranstvi nebylo podani vyhovéno, pozemek parc. ¢. 236/1 v k.u.
Ruprechtice byl zafazen do stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prfevahou zelené, tato funkéni
plocha neumoZnuje poZadovany zamér. Presto, Ze byl pozemek parc. ¢. 236/3 zafazen do
stabilizovanych ploch bydleni vSeobecného, neumoznuje z ddvodu své malé rozlohy vyuziti dle
pozadavkl podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0363 —

Plechaty Lukas
CJ MML 079174/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. ¢.: 987

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

y AT e
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....................................................................................................................................................

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 987 vk. U. Ruprechtice (dale jen ,pozemek”) bylo vramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (PN), USES — biocentrum,

Navrh pro spoleéné jednani (2012): stabilizované plochy pt¥irodni - nelesni (N), USES — biocentrum,
Navrh pro vefejné projednani (2013): stabilizované plochy pFirodni - nelesni (N), USES — biocentrum,
Novy navrh pro spoleéné jednéni (2016): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (N), USES — biocentrum,

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (N), USES —
biocentrum,

Novy navrh pro opakované vefejné projedndni (2021): stabilizované plochy zeleri sidelni (zS), USES —
biocentrum,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelen sidelni (ZS), USES, biocentrum.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné a je na nich vymezena plocha biocentra.

Odiivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrzenym zarazenim pozemku parc. ¢. 987 v katastralnim Uzemi Ruprechtice a
pozaduje jeho zafazeni do zastavitelnych ploch pro rekreaci.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost

12



UP Liberec M.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro spole¢né jednani

spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich”.

Pozemek byl jiz v Gzemnim planu z roku 2002 urcen jako nezastavitelny, na tomto i dalSich pozemcich
bylo vymezeno funkéni mistni biocentrum. Nezastavitelnost pozemku je dlouhodobé hajena také
v jednotlivych fazich procesu pofizeni UP Liberec.

V konceptu UP (2011) byl projektantem pozemek navrien do plochy piirodni — nelesni, véetné
vymezeného lokalniho biocentra 1482. Také v navrhu pro spolecné jednani (2012) a navrhu pro verejné
projednani (2013) bylo zachovdno funkéni vyuZiti plochy pfirodni — nelesni a na tomto i okolnich
pozemcich ponechano lokalni biocentrum 1482.

Povinnost vymezovat USES v izemné planovci dokumentaci vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zadkona o
ochrané pfirody a krajiny. Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané pfirody a krajiny se
ma ochrana ptirody a krajiny zajistovat ochranou a vytvarenim Gzemniho systému ekologické stability
krajiny. Jedna se tedy o jeden ze zékladnich prvk( ochrany pfirody, ktery ma byt podle pfilohy ¢. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny je Gzemni systém ekologické stability vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystém, které udrzuji
prirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.” Biocentrum bylo vymezeno mimo jiné i
na predmétném pozemku v ,Revizi USES na spravnim Gzemi mésta Liberce., ktera slouzila jako
podklad pro tvorbu UP Liberec.

Podle priority € 20 PUR CR se maiji ,vytvdfet uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability.” Tuto prioritu dale
rozviji zasada 237 ZUR LK uvadéjici, e se maji chranit vymezené plochy a koridory USES pfed zmé&nami
ve vyuziti Uzemi, prvky USES respektovat jako plochy a koridory nezastavitelné vymezené za Géelem
udrZeni ekologické stability krajiny. Uzemni planovani ma dle ZUR LK vytvéiet Uzemni predpoklady pro
funkénost systému v prostorech opatfeni na ochranu Uzemi pred povodnémi, véetné stanoveni
dalsich zplsobl vyuzivani téchto ploch s ohledem na zdjmy ochrany ptirody a krajiny, na zakladé
zpracované podrobné projektové dokumentace dle metodiky USES.

Biocentrum 1482 je navrieno vhodné na nezastavénych pozemcich podél toku Cerné Nisy a doplfiuje
systém lokdlnich prvka USES, tak aby byla spInéna podminka vzdélenosti mezi jednotlivymi biocentry.
Na tomto misté je vymezeni biocentra vhodné pro pfirodni prostfedi se vzrostlou zeleni v tésné
blizkosti vodniho toku. Mimo jinych také MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) poZaduje
zachovat kontinuitu fe$eni USES z zemniho planu z roku 2002, protoZe dle ustanoveni § 4 zadkona o
ochrané ptirody a krajiny je systém ekologické stability vefejnym zdjmem, na kterém by se méli podilet
vlastnici pozemkd, obce i stat.

Prvky USES maji byt obecné chranény respektovanim limit vyuZiti Uzemi v oblasti ochrany pfirody a
krajiny, zarover jsou prvky USES vyuzivany jako soucdst prostorové struktury nezastavitelnych pas@
pronikajicich do zastavéného Uzemi z volné krajiny.

Pozemek je soucasti zeleného pasu podél Cerné Nisy (viz Viykres koncepce krajiny). Vytvareni a ochrana
nezastavitelnych pasi zelené je také pozadavkem zadani Uzemniho planu a zaroven je tento pozadavek
v souladu s prioritou ¢. 21 PUR CR, kde je Gkolem vymezeni a ochrana pred zastavénim pozemk(
nezbytnych pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy).

Nezastavitelnd plocha zlstala vymezena také v souladu s Pokyny pro zpracovani nového ndavrhu
uzemniho planu (2015) bod 6. b. ,,nevymezovat nové zastavitelné plochy v mistech narusujicich funkci
zelenych pdsu nebo zeler s vyznamnym rekreacnim potencidlem..”, bod 6. e.: , doplnit vykres zelené,
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ktery bude zndzorriovat koncepci krajiny, zejména zelené pdsy doplnéné o koridory pro zajisténi jejich
spojitosti, prichodnosti tzemim a moZnosti jejich zkvalitnéni, sméry propojeni zelenych pdst a nové
definovanych pfiméstskych rekreacnich zén”. Pozemek je soucasti zeleného pasu, ktery zajistuje
prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou.

Pozemek je zasaZzen zaplavovym uzemim Q100, po jeho hranici je ddle vymezena aktivni zéna
zaplavového Uzemi.

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Uzemich je vrozporu s republikovou prioritou (26)
definovanou v PUR CR. Naopak vymezeni zelené vytvoii v souladu s prioritou (25) podminky pro
preventivni ochranu Gzemi a zvysi pfirozenou retenci srazkovych vod.

Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tdzemich a umistovat do
nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych ptripadech. V tomto
pripadé nelze konstatovat, Ze vymezeni zastavitelné plochy na pozemku je natolik nezbytné a dulezité,
Ze by se na ném musela vymezit zastavitelna plocha. V tomto pfipadé Ize jen tézko odlvodnit, Ze
prevlada potfeba vymezeni zastavitelné plochy nad ochranou Uzemi dotéeného zdplavovym uzemi.
Tento argument potiebnosti by Slo obhajit pouze za predpokladu, Ze v daném katastralnim uzemi byly
vyuzity vSechny rozvojové plochy a rozvoj by uz nebylo mozné smérovat na jiné vhodnéjsi pozemky
nezasazené zaplavovym uzemim.

Dle ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho zdkona je v aktivni zné zakdzano umistovat, povolovat a
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové pritoky,
provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz
se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za
podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatteni, Zze bude minimalizovan vliv na povodrové
pratoky. Dale téZit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a predméty, zfizovat
oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni.

Pozemek je svym pfFirodnim charakterem a svym umisténim zcela jednozna¢né vhodnym pro ochranu
za Ucelem posileni environmentalniho pilite. Na pozemku se nachazi vzrostla zelen, kterou je tfeba
chranit pred poskozenim a ni¢enim dle § 7 zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Zaroven brehové porosty
a zelen podél feky je tfeba respektovat z dlivodu ochrany systému ekologické stability.

Pozemek se nachazi v t&sné blizkosti koryta Cerné Nisy, s &im? také souvisi vymezena zaplavova Gzemi.
Je zasazen ochrannym pdsmem vodniho toku, lokdlnim biocentrem, nachdzi se v Uzemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem, v zaplavovém Gzemi Q100 a aktivni zonou zdplavového Uzemi. Pozemek
je vzhledem ke svému umisténi (tésna blizkost vodniho toku, biocentrum) a svému pfirodnimu
charakteru nevhodny k vymezeni plochy umozZnujici zastavbu.

Vymezeni plochy neumoznujici zastavbu vychdzi z celkové urbanistické koncepce prilehlého GUzemi i
mésta jako celku, celkové vyméry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na ochranu
hodnot Gzemi. Vymezeni funkéni plochy neumoznujici zastavbu v ndvaznosti na vodni tok je v souladu
s koncepci usporadani krajiny stanovenou UP Liberec, konkrétné ochranou hodnot krajiny, kdy jsou
chranény prirozené zelené pasy, které jsou vyuZivany ve vyvazeném vztahu mezi poZzadavky ochrany
pfirody a potfebami mésta.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je
predmétny pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se
stanovenou koncepci.
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V méstském sektoru 11 — Sever, do kterého spadd i pfedmétny pozemek, je v UP Liberec celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 50 ha rozvojovych ploch bydleni vSeobecného (BO).
Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajiStén. RozSifovani rozvojovych
zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné a jako zastavitelné plochy byly vramci projednani
vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

Pozemek je zafazen do plochy zelen sidelni (ZS) s vymezenym lokalnim biocentrem 1482.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0364 —
Katerina Rozporkova

CJ MML 079360/16

Katastralni tzemi: Ruprechtice

Pozemky parc. ¢.: 793

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

V souladu se zamérem mésta zahu§tovat intravildn, nesouhlasime se zménou statusu vyse
uvedeného pozemku z . Trvaly travni porost™ na ,,Vefejn€ pfistupnou zelei™ a naopak,
vzhledem k umisténi, Zadam o pievedeni na plochu uréenou k trvalému bydleni. Uvedeny
zamér nepiedstavuje 24dné dodateéné néklady pro mésto a je pln€ v souladu se zamérem
zamezit rozristani mésta do volné krajiny.

Jsem viastnici pozemku — parcely &. 793 o vyméfe 1.041 m?, kiery se nachazi v Liberci a je
v katastru nemovitost! evidovan jako trvaly travni porost v katastralnim operatu pro
k.u. Ruprechtice na listu vlastnictvi ¢, 4269,

Tento pozemek byl zakoupen v roce 2014 s imyslem realizovat zamér stavby rodinného
domu. Obsahem navrhu Uzemniho planu mésta Liberce je mimo dal$ich zamér( také zamér
vyuZivat pozemek v mém vlastnictvi jako vefejné piistupnou zelen.

S timto zdmérem nesouhlasim a timto podévam v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, namitku, ktera sméfuje ke
zmeneé funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. 7893 v k.U. Ruprechtice.

Namitku odlvodriuji takto:

1. Zamérem priipravovaneho Uzemniho planu je zamezit rozrustani mésta do voiné
krajiny pfi zajisténi dobré dostupnosti zelenych ploch k rekreaci.

S timto zamérem nelze jinak neZ souhlasit, nicméné k jeho naplnéni je tieba zajistit
dostatek odpovidajicich stavebnich ploch v ramci jiZ zastavéné éasti mésta, Pozemek
p.C. 793 je:

s 250 m od rekreacéni oblasti U Obrazku a kaple Panny Marie s moZnosti
rekreace v daldich zelenych plochach v tésné blizkost
s nachazi se v oblasti historicky uréeng pro vystavbu domu redinného typu
2. Zfizovane zelené koridory maji primarné zajistit prostupnost z hor podél
vyznamngj§ich vodnich tokd do center mést. UvaZovany koridor, orientovany
z vychodu na zapad, je kolmy k této pfirozené trase definované tokem Cerné Nisy a
zating a konci v zastavenem Uzemi. Nenapliuje tak svaoji funkai,
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3. Parcela podélneé sousedi s vozovkou a je ze tfl stran obklopena dfiv&jéi, v mnoha
pfipadech prvorepublikovou zastavbou, kteréa se zastavenim predmétného tzemi a
dopInéni uliéni &ary v minulosti jiz pocitala. Okoli parcely je zasitfované, existuje tak
moznost bezprablémového napojeni na ji polozeng inzenyrské sité.

P'Femd par‘cely na stavebni neméni charakter krajiny. Doplfiuje oblast historické
zastavby a je zcela v souladu se zaméry udrzitelného bydieni.

Umozneni vystavby RD nebude pro mésto pfedstavovat Zadné dodateéné naklady na
mfr.?strukturu_ Je zcela v souladu se zamérem zamezit rozristani mésta do voiné
krajiny a to bez ekonomickych &i environmentainich dopadu.

4. Jak jiz bylo uvedenc vyse, jako mlady ¢lovék vitam zamér mésta zajistit obyvatelim
dostatek zelen& a vefejnych ploch, Nicméné jsem si védom financnich naroku, ktere
pro mésto z tohoto zavazku vyplyvaji.

Plvodni zahradkarska kolonie jiZ v této &asti prakticky zanikla a v jejim misté se nyni
nachazi zanedbana misty neprichodna naletova zelen.

Pozemek bez dodateénych investic nemize splnit naroky kladené na vefejné
pfistupnou zeler.

Dle mého nazoru nelze predpokladat, Ze vlastnik pozemku zajisti udrzbu pozemku na
viastni naklady ve prospéch vefejnosti. Stejné tak neni mozZné, aby Gdrzbu ciziho
pozemku zajiétovalo mésto na viastni naklady.

Takovyto pfistup vystavuje oblast riziku, Ze se vefejné pfistupné misto promeni
v ernou skladku, ktera zpUsobi opak, tedy snizeni kvality Zivota existujicich obyvatel.

Navrh udrzitelného feSeni v zajmu mésta Liberec

Udrzitelnou variantu lze spatifovat ve spolecném pristupu k zadni &asti pozemku, kiery by
slouzil jako zeleny koridor, pokud je v zajmu mésta, tyto koridory budovat.

V pfipadé z&jmu o vybudovani koridoru nabizim bezplatny prevod 150m2 pro realizaci
koridoru, ktery je v zajmu ob&ant mésta Liberce a je v souladu s fesenim Uzemi na rozhrani
parcel 799/1 a 800. Udrzitelny zameér

Zbyvajici éast p.¢. 793 tzn. 891 m bych chtéla vyuZit k vystavbé RD, ktery je v souladu
s krajinnym razem pfi zachovani zastavénosti parcely 25%. Tento zamér mohu doloZit
zpracovanym projektem.

Jsem si v&doma, Ze pravni narok na zménu Uzemniho planu jako viastnice pozemku
nemam, ale vzhledem k tomu, Ze cilem Gzemniho planovani je dosahnout souladu mezi
zajmy vefejnymi a soukromymi na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona) a
v podstaté jde o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem
vefejnym, jsem presvédéena, Ze bude mé namitce vyhovéno, nebot vystavbou jednohe
rodinného domu mezi jiZ existujicimi okolnimi stavbami nedojde k naruseni vefejného zajmu.

Pokud by k mnou navrhované zméné nedoslo, pfipadné by mésto trvalo na zméné statusu
pozemku na vefejné pfistupnou zelef, citila bych se poskozena. V takovem pfipadé bych
vyuzila v8ech dostupnych prostiedkl pro zajisténi svych vlastnickych prav k pozemku
p.&. 793,

Z titulu viastnika pozemku p.&. 793 v k.U. Ruprechtice navrhuji na zakladé vySe uvedenych

skuteénosti zménit soutasné vyuZiti daného pozemku na plochu umoznujici vystavbu
rodinného domu.
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemku parc. €. 793 v k. U. Ruprechtice (ddle jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pfestavbové plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projedndni (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — zelef
rekreacni (ZR).

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel pfipominky oznadil pozemek parc. €. 793 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s vymezenim nezastavitelné funkéni plochy verejnych prostranstvi-zelen a pozaduje pozemek zaradit
do plochy umoznujici stavbu rodinného domu pripadné alespon jeho ¢ast.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret prfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Na predmétném pozemku byla v izemnim pldnu zroku 2002 vymezena nezastavitelnd plocha
urbanizované zelené-zelen rekreacni. Pozemek z pohledu Uzemniho planu vytvafi plochu zelené
uprostred zastavby rodinnych dom{, tato koncepce byla projektantem posouzena jako vhodna a je dale
respektovdna. V tomto smyslu projektant potvrdil v konceptu UP (2011) zachovani nezastavitelné
plochy verejné zelené (11.130.VZ). Pozemek je soucasti SirSiho Uzemi a je posuzovan v SirSich
souvislostech. Je soucasti pasu zelené (viz. Vykres koncepce krajiny) a tvofi jeho podstatny prvek, ktery
zajistuje spojitost pasu a tedy celé koncepce. Plocha 11.130.Z byla vymezena jako propojeni pasu sidelni
zelend od Horské do udoli Cerné Nisy k zajisténi prostupnosti Gzemi a zajisténi spojitosti systému.

Také v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) po posouzeni stanovené koncepce byly tento a okolni
pozemky shodné zarazeny do nezastavitelné plochy 11.130.Z. Vymezeni nezastavitelné plochy je tak
v souladu s pokynem z Pokyn( pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu (2015) bodem ¢. 6 pism.
b. ,nevymezovat nové zastavitelné plochy v mistech narusujicich funkci zelenych pdsi nebo zeleri
svyznamnym rekreacnim potencidlem...”. KteSeni navrienému v novém navrhu pro spolecné
projednani (2016) uplatnil podatel pfipominku. Projektant opétovné provéfil navriené feseni, ale
z dlivodl zde uvedenych ponechal pozemek v nezastavitelnych plochach také v novém navrhu pro
vefejné projednani (2018).

Pozemek tak zlistava, z divod(l zde uvedenych, vymezen v plochach neumoznujici zastavbu po celou
dobu projednani UP Liberec. Pozemek je vyznamnou souéasti plochy zelené v této lokalité v ndvaznosti
na Uzemni plan z roku 2002.

Projektant pfi tvorbé izemniho planu v ramci koncepce vymezil tzv. pasy zelené, do néhoz zaradil také
predmétny pozemek. Vytvareni a ochrana nezastavitelnych pasti zelené je zaroven poZzadavkem zadani
nového Uzemniho planu a zaroveri je tento poZadavek v souladu s prioritou ¢. 21 PUR CR, kde je Gkolem
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vymezeni a ochrana pred zastavénim pozemkd nezbytnych pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pfistupné zelené (zelené pasy). V tomto Uzemi se jednd o ponechani pasu sidelni zelené, aby nedoslo
ke sliti ploch bydleni do souvislé zastavitelné plochy.

Dle odlvodnéni uzemniho planu Liberec tvofti sidelni zeleri podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen dfevin, kefl, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefl vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvk( prevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do plochy zelené sidelni.

Vymezenim pozemku do plochy sidelni zelené je zachovana spojitost zelenych pasu. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip névaznosti zelenych pdasd pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodotedi a lokalnich terénnich hfbetl do hloubi zastavéného uzemi byl od
pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Pro trasovani zeleného pasu je tfeba vyuZzit téchto pozemkd, protoze dana lokalita je vyrazné zastavéna
a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuZity zejména volné plochy sidelni zelené a prvky USES.

Z vykresu koncepce krajiny (2B) je zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu
E.3.2.12 vyrokové cCasti uzemniho planu se vymezuje v prekryvu nad vsemi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti zajistuji prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni
s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné
mite v pfirodnim prostiedi. Cilem vymezovani zelenych pasl je zachovani, resp. obnova razu uzemi -
mozaiky travnich porostli a vyskové rliznorodé stromové a kefové zelené, dopliikové i vyhrazenou
zelen zahrad a sportovnich aredld.

Tyto pdsy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvoti fyzicky
propojenou strukturu ploch a vegetace rlGzného charakteru - verejnda, vyhrazena, soukroma, kterd
kromé verejného pfistupu pini vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou,
hygienickou, ochrannou, a neni tudiz kvuli jejich idedlnimu feSeni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady
rodinnych dom(. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridor
pFevainé na vymezenych plochach sidelni zelen& v €astém prekryvu s prvky USES a zéplavovym
tzemim. Sitka zelenych pdst je proménnd a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti by podle
mistnich podminek méla byt vefejna komunikace — ,spojnice” zajistujici prostupnost Uzemi v jejich
koridoru a vymezena v UP Liberec nebo se znalosti mistnich pomérG a limitd redlné realizovatelnd
v souladu s regulativy UP Liberec.

K Gpraveé plochy 11.130. jiZ po projednéni konceptu UP (2011) doslo v jeji severozapadni a jihovychodni
Casti. Na upravené severozapadni ¢asti plochy byla vymezena v Gzemnim planu z roku 2002 zastavitelna
plocha PZ — plochy zahradnictvi. Tato plocha umozZnovala umisténi nékterych objektll. Stejné tak
jihovychodni ¢ast byla zmensena o pozemky radovych garazi, tedy dle vydanych povoleni v souladu se
stavem. Vymezenim dalsi zastavitelné plochy také na predmétném pozemku by doslo k vyraznému
ovlivnéni spojitosti zeleného pasu v této c¢asti uzemi.

Vymezeni zelené v navaznosti na vodni tok je v souladu s koncepci usporadani krajiny stanovenou
uzemnim planem, konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené pasy,
které jsou vyuZivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.
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Dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je cilem tzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Uzemni plan ma zajistit dobré propojeni sektoru na pfiméstskou krajinu rekreaénich svah( Jizerskych
hor a Bedfichovského lesa zahusténim resp. propojenim kostry méstské zelené zejména zfizovanim
novych verejnych parkl v téZisti obytné zastavby a pasi ochranné a doprovodné zelené podél vodotedi
a komunikaci. V tomto ptipadé jde o propojeni pasu sidelni zelené od ul. Horské do tdoli Cerné Nisy.
Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji

kvalitu ovzdusi, atd. Plocha zelené v tomto pfipadé neni nové vymezena, ale je dlouhodobé chranéna.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy na predmétny pozemek je z hlediska udrziteIného rozvoje Uzemi bezdtvodné a jako rozvojové
zastavitelné plochy pro bydleni vieobecné byly v rémci projednani UP Liberec vyhodnoceny vhodnéijsi
pozemky.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

K dalsim bodlm pFipominky podatele je tfeba uvést nasledujici:

- Princip zahustovani intravilanu namisto rozpinani zastavby do volné krajiny je sledovan v UP
Liberec jiz od zadani uzemniho planu. Také byl vzhledem k ménénym vyhledovym velikostem
v pribéhu pofizeni nékolikrat pfezkoumavan a prefesovan. Jednd se vsak zejména o
zahustovani jiz vymezenych zastavitelnych ploch od centra k okrajim mésta prostfednictvim
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami, pfipadné vyskou staveb. Z tohoto pohledu byly
detailné provéreny rozvojové plochy v¢. opakovanych mistnich Setfeni, maximalné vyuzity
moznosti jejich zahusténi nebo naopak na zakladé projednani z dokumentace vyrazeny.
V pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch, byly tyto provéfovany s ohledem na ochranu
verejnych zajmu a ochranu hodnot v Gzemi. S tvrzenim nutnosti zahustovat jiz zastavéna Uzemi,
jak uvadi podatel, je nutno souhlasit, zde se vsak jedna o vymezeni nové zastavitelné plochy
v Uzemi dlouhodobé chranéné za ucelem posileni pfirodniho pilife v Uzemi. Nelze neustale
upozadovat environmentalni pilit a to at uz jde o jednotlivy rodinny dim, nebo s jistotou
nadchazejici nasledny dominovy efekt, ktery vyvold potrebu vystavby u dalSich vlastnik(
nezastavitelnych pozemkl v této lokalité s odvolanim na stejny dlvod, jako uvadi podatel
(,vystavbou pouze jednoho rodinného domu mezi jiz existujicimi okolnimi stavbami nedojde
k naruseni verejného zajmu”). Nelze neustale ukrajovat z nezastavitelnych ploch Gzemi pro
umisténi jednoho rodinného domu, coz v disledku povede k Uplné zdstavbé daného Uzemi bez
existence ploch zelené a tudiz také vyvazenosti pilifd

ird udrzitelného rozvoje. Nakonec i sam
podatel by zcela opravnéné mohl poZadovat po obci zajisténi ploch pro rekreaci v pfirodé
blizkém charakteru. UP Liberec se tak snaZi o zachovéni fragmentace postupné zahustovaného
a rozSifovaného zastavéného Uzemi souvislymi pasy sidelni zelené a zachovani ploch verejné
zelené pro potreby obyvatel.

- Na zménu uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuze
soudné domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nem(ze domahat zmény
uzemniho planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti
zastupitelstvo obce. Je tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu uzemniho planu. Na zménu
Uuzemniho planu neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény GUzemniho planu
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vstupuje mnoho ,subjektd” naptiklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
razné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Stavebni zakon pripousti
v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v GUzemi. V ustanoveni tohoto paragrafu je
uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada :za
»Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Vtomto pfipadé by mohla ndleZet ndhrada
vlastnikovi pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Gjma v disledku zruseni uréeni pozemku
k zastavéni na zédkladé vydani nového uzemniho planu. Podle izemniho planu z roku 2002 bylo
pozemku navrzeno funkéni vyuziti nezastavitelné plochy urbanizované zelené —zelen rekreacni
(ZR). To znamend, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona
pfiznany ndhrady za ,znehodnoceni pozemku*“.

- Kupozornéni moznému vzniku ¢ernych sklddek je tfeba uvést, ze pro vlastnika pozemku
vyplyvaji z platné legislativy nejen pozitky, ale také zavazky. Z hlediska Listiny zakladnich prav a
svobod neni fe€eno, Ze by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. K této ¢asti pfipominky
je mozné vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v ném?
Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a
svobod zarucuje kazdému prdvo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Zze by vlastnické pravo
bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni plan predstavuje
zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym
vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmud, konkrétné zajmu obce
jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého tzemi.

- MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem,
na zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova
urbanisticka koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmu, kterym je mimo
jiné ochrana zelené.

- Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ochrany hodnot v Gizem{ v ramci
celého Uzemi obce a nefesi pfi tom vlastnické vztahy, napf. pouze obecni ¢i pozemky
soukromych vlastnikl. Pozemky ve vlastnictvi obce, resp. mésta se spiSe vyjimeéné nachazeji
v mistech, kde je potfeba uréitou problematiku vyresit, ale pokud je mozné vymezit at jiz
vefejnou zelen, Ci napf. vefejné prospésnou stavbu na pozemcich vlastnénych méstem, je tak
navrzeno a primarné sledovano. V praxi bohuZel potfeby Uzemi a jeho obyvatel s vlastnictvim
mésta mnohdy nekoresponduji a v téchto pfipadech je tfeba umistit dany zdmér také na
pozemky soukromych majiteld, ktefi jsou nuceni toto strpét ve vefejném zajmu, tedy i v zajmu
jich samotnych (at uz se jedna o vytvoreni ¢i zkapacitnéni verejné infrastruktury, nebo zajisténi
rovnovahy vsech tfi pilitl véetné pilite environmentalniho).

Pozemek je zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0365 — Jan
Kristidan

CJ MML 079362/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 1049/1 —1049/13, 1073/2, 1073/3

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Vaieni,

zasiléme Vam nase vyjadfeni a pfipominku k ndvrhu nového tzemniho plénu statutdrniho mésta
Liberec.

Nase pripominka se tykd roz&ifeni plochy 1305.8.2.15.70.p v k.. Ruprechtice, kdy ma £dst plechy,
dnes zafazend do kategorie ZZ (zahradkdfskd zelen), byt pfevedena na bydleni Bisté. ledna se o dzem|
nad vodni nddri mezi ulicemi Kopeckého a Horymirova.

Kategorie bydleni fisté umoiriuje vystavbu nejen rodinnych domd, ale v zdsadé | malych bytowich
domi do vyse 3 nadzemnich podlafi se tfemi bytowymi jednotkami. VyuZitim téchto limitd mife dajit
k pomérné znanému ndrdistu poltu obyvatel v tomte Uzemi s nedostateénou infrastruktu rou.

Ulice Kopeckého [ Hrabalova Jako jeding pfistupové cesty jsou kapacitné jiz dnes diky malé
prichodnosti zatifeny, zejména v pracovn( dny v rannich hodindch. Je zde mdlo mist pro wyhyban|
protijedoucich vozidel, zejména v zimnich mésicich. Oblast je diky tomu i hife pFistupnd pro vozidla
integrovaného zachranného systému, Ulice Kopeckého je wyu¥ivéna détmi pro castu do 3koly a
zwyieny provoz je zvydenim rizik pro p&Ei.

Déle v oblasti neni vodehaspodéiska infrastruktura, mo#nost napojeni na vefejny vodovod a
kanalizaci. Veskeré odpadni vody budou svadény do vodniho toku a nédsledné do vodni nadrie, kters
je ze zdkona wyznamnym krajinny prvkem a biotopem zvidété chrangénych drubt #ivodichd
(oboj#iveinlki a plazd).

Z vyie uvedenych divodi se domnivame, e stdvajici vyuiiti, tedy zahradksafska kolonie, odpovida
piné limitdm dzemi a zvyieni z4téfe pfevodem na plochu pro bydleni zdsadng zhord stavajici stay

v lokalité ve vyie uvedenych parametrech.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1049/1 — 1049/13, 1073/2 a 1073/3 v k. 0. Ruprechtice (dale jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): jizni ¢ast lokality — prestavbové plochy vefejnych prostranstvi —zeleri (VZ), severni
Cast — stabilizované plochy bydleni smiseného (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B), navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B), navrhové plochy verejnych

prostranstvi (P),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast lokality — stabilizované plochy bydleni (B), jizni
Cast lokality — stabilizované plochy rekreace (R),
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast lokality — stabilizované plochy
bydleni vSeobecného (BO), jizni ¢ast lokality — stabilizované plochy rekreace individualni (RI),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast lokality — stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO),
jizni ¢ast lokality — stabilizované plochy rekreace individudlni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch zahrddek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v pfipomince oznacil pozemky parc. ¢. 1049/1 — 1049/13, 1073/2 a 1073/3 v katastralnim
uzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi s vymezenim zastavitelné funkéni plochy bydleni a poZaduje na
pozemcich zachovat plochu zahradek.

V Uzemnim pldnu z roku 2002 byly vySe zminéné pozemky zarazeny do plochy zahrddek a chatovych
osad — zahradkové osady a zahradky. Jednalo se o specificky zastavitelné pozemky, kde jsou jiz
realizovany stavby.

Zahradkové osady byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rGznymi limity a jejich
obliba vyplyvala z nekvalitni nabidky forem kolektivniho bydleni. Koncept UP (2011) vychazel
z predpokladu, Ze denni rekreace je nedilnou soucasti bydleni, Ze ndsledujici generace nebudou
s ohledem na zvysujici se komplexni kvalitu bydleni nuceny nadale sdilet tuto zalibu. Rovnéz z hlediska
urbanistické ekonomie je vyhodnéjSi na téchto plochach za jasné danych regulacnich podminek
umoznit (legalizovat postupné vznikajici) trvalé bydleni pfi soubézné moznosti zachovani zahradek. To
by se projevilo naroky na infrastrukturu a respektovani limitl, ale také omezenim dojizdéni, potieb
rozvojovych ploch a modernizaci Zivotniho stylu a zplsobu vyuZzivani méstského prostoru.

Proti této zméné (prevod ploch zahradek a chatovych osad na plochy bydleni) se v ramci projednani
konceptu UP (2011) zvedla ostra reakce vefejnosti, predeviim majiteld jednotlivych zahradek, ktera
vyprovokovala spole¢ny postup vétsiny zahradkovych osad ve mésté, fadu namitek zastupctli verejnosti
i politické debaty v radé mésta, zastupitelstvu a jejich vyborech a komisich. Obava majitelt zahradek z
mozného priniku developerskych projektl na plochy zahradek zptsobila, Ze zahradkové osady byly v
pokynech pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) fe$eny metodicky odliné nez v konceptu UP
(2011). Po projednani konceptu UP (2011) byla na zikladé dohody s CZS ze zvlaétniho zaseddni se
zastupci zahradkovych osad 12. 5. 2011 definovana nova kategorie ploch rekreace, do které byly na
zakladé deklarovaného spole¢ného zajmu zafazeny ucelené zahradkové osady. Ostatni osady, které
tento zdjem jednotné nedeklarovaly a zahradky rozptylené v prevaziné obytné zastavbé, u kterych byl
proveden nebo deklarovan zdjem o prevod do trvalého bydleni, byly ponechany v plochach bydleni
v souladu s realitou, s premisou, Ze denni rekreace je pfirozenou soucdsti bydleni, a se snahou omezit
potiebu rozvojovych ploch pro bydleni na zelené louce.

Po projednani konceptu UP (2011) byla tedy zavedena nova funkéni kategorie plochy rekreace (R), do
niz byly zafazeny i zahradkarské osady splnujici predem dohodnuta pravidla. Dvodem pro zachovani
zahradek byly i Spatné podminky pro potencialni prechod k trvalému bydleni — limity vyuZiti Gzemi,
nedostupnost infrastruktury a dalsi.

Na ¢&asti pozemk( byla vkonceptu UP (2011) byla vymezena nezastavitelnd plocha vefejnych
prostranstvi — zelené, ktera byla soucasti pasu zelené pod zahradkami mezi ulicemi U Obrdazku - Kolma
a Horska a zelenymi plochami nad ulici Divokou a Katefinskou a plocha bydleni smiSeného. Pfestavbova
plocha vefejnych prostranstvi-zelené 11.126.VZ byla vymezena s koncepénim zamérem otevrit
verejnosti prichody tzemim pomoci koridori zelené (zelené pasy) podél existujici vodotece. K tomuto
reSeni bylo vzneseno velké mnoiZstvi nesouhlasnych namitek vlastnikl, ktefi poZadovali zruseni
nezastavitelné plochy. Sohledem na uplatnéné namitky a na zakladé schvalenych pokynd pro
zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) bylo projektantem prepracovano feseni zelené. Bylo
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ovéreno, Ze v tésné blizkosti se nachazi dostatek vzrostlé zelené, lesni pozemky a vodni plochy, které
zajistuji vyvazenost pilifd udrzitelného rozvoje. Na zakladé mistniho Setfeni byla prokazana existence
vzrostlé zelené, ktera zajistuje fungovani zelenych past v tomto Uzemi. Vzhledem k tomuto a také
k existenci objektll na pozemcich (zachovani préavnich jistot vlastnikd), byla v lokalité plvodnich
zahradek vymezena plocha bydleni - ProtoZe v rdmci projednani byly uplatnény namitky na zafazeni
pozemk( do ploch bydleni a nebyl tak deklarovan spole¢ny zajem na zachovani ploch rekreace bez
moznosti staveb pro bydleni, byly pozemky uvedené podatelem zafazeny do plochy bydleni v souladu
s vySe popsanym feSenim problematiky zahradek. Zaroven projektant v ndvrhu pro spolecné jednani
(2012) a navrhu pro verejné projednani (2013) vymezil plochu 11.173.P za ucelem zajisténi prichodu
skrz zastavitelné pozembky.

PFi projednani navrhu uzemniho planu pro verejné projednani (2013) byly uplatnény nesouhlasné
namitky, ve kterych bylo poZzadovano zejména zruseni plochy 11.173.P (prichod lokalitou).

Projektant opétovné provéril danou lokalitu a prepracoval na zakladé pokyn( pro zpracovani nového
navrhu Uzemniho planu (2015) prichodnost Gzemim. Projektant provéfil feSeni a navrhl mozZnost
prostupu po stavajici siti komunikaci.

V dokumentaci nového navrhu pro vefejné projednani (2018) projektant také provéroval trasovani
zeleného pdsu v této lokalité na zakladé predanych pozadavk( (bod 95). Projektant vymeszil jizni
pozemky jako soucast zeleného pasu (viz 2B Vykres koncepce krajiny), ktery v prekryvu nad plochami
zastavénymi zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi
oblastmi a priméstskou krajinou. Zeleny pas byl stabilizovan na jizni ¢asti lokality vzhledem
k charakteru uzemi, ktery je predpokladem pro skutecné fungovani zeleného pdasu. Vzhledem
k trasovani zeleného pasu byly pozemky v jizni ¢asti lokality v ném zahrnuté v souladu s pfirodnim a
rekreacnim charakterem zarazeny do plochy rekreace — neni narusena pravni jistota vlastnikd, zaroven
je zachovavan v dostatecném rozsahu ptirodni charakter dzemi, tedy environmentalni pilif.

Textova ¢ast UP Liberec stanovuje, Ze zelené pasy jsou tvorené pievazné mozaikou travnich ploch a
nelesni zelené rlizného charakteru, doplrikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou
zeleni zahrad a sportovnich aredll. V zastavénych plochdch a jejich castech prekrytych takto
vymezenymi zelenymi pasy se umozfuje pouze minimalni rozSifovani ploSného rozsahu zastavby
stanoveného pomoci koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn (dostavba proluk pro zlepseni
prostorovych vztah() a poZaduje nadstandardni ochranu vzrostlé zelené, pti zdsazich do vymezenych
zelenych pasl je tfeba prokdazat vliv na jejich funkénost v¢. navrhu pfipadnych kompenzacnich
opatteni. Tim je dosazeno zajisténi kontinuity stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty
plochy.

Vymezeni plochy rekreace s prekryvem zeleného pasu v navaznosti na vodni tok je v souladu
s koncepci usporadani krajiny stanovenou UP Liberec. | pfes vymezenou zastavitelnou plochu rekreace
UP Liberec sleduje a haji Gzemi pro zajisténi funkénosti systému zelenych pést (cil, ktery je uvadén jiz
v zadani uzemniho planu a sledovan v pribéhu celého procesu pofizeni — viz také vySe uvedené).
Zastavitelna plocha rekreace je v novém navrhu pro verejné projednani vymezena z dlivodu existence
rekreacnich objektl na pozemcich a zachovani pravni jistoty vlastnikd, zaroven je charakterem nejblize
plvodnimu vymezeni (plochy zahradek a chatovych osad-zahradkové osady a zahradky).

Severni ¢ast lokality zlstala vymezena v plochach bydleni s moznosti, nikoliv vsak nutnosti, umoznéni
trvalého bydleni. Je tfeba upozornit, Ze zavisi predevsim na vlastnicich nemovitosti — tedy samotnych
zahradkatich, jakym zpGsobem naloZi s moznostmi, které jim regulativy UP Liberec davaji. V mistech,
kde byly zahradky vybudovany na plochach znehodnocenych limity (OP, skladky, baZiny), které nebrani
zahradkareni, UP Liberec umoziioval v rdmci regulativil ploch bydleni i nadéle provozovat zahradky. Ze
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socialniho hlediska UP Liberec respektuje, ze zahradkateni je historicky danou volnoasovou aktivitou,
kterd vsak vyplyva z dosavadni nedostatecné kvality hromadného a dostupnosti individualniho bydleni,
co? se UP Liberec snaZi napravit, aniz by branil skalnim zahradkardm v provozovani této specifické
¢innosti, pfitom vsak prihlédl i k projevenym opaénym zdjmim — tedy snaze o individudIni pfevody
zahradnich domku na objekty pro trvalé bydleni.

Pfedmétné pozemky se nachdzeji v Uzemi zastavby rodinnymi domky. Pozemky navazuji na stavajici
komunikace a vlokalité je veden plynovod a verejny vodovod. Problém s fesenim centralniho
odkanalizovani se tykd celého Uzemi — zastavby podél ulic Horska, Blanicka, Kopeckého, Horymirova a
dalsich. Tento problém musi byt feSen komplexné pro celé zmifilované Uzemi a do doby vyreseni této
situace je nutnost fesit odkanalizovani individualné. Moznost individualniho odkanalizovani bude u
jednotlivych zamérl teSeno v nasledujicich fizenich. Vymezeni ploch rekreaci by nezabranilo
individudInimu feseni odkanalizovani rekreacnich objektd, které mohou také slouzit pro trvalé bydleni.
Naopak stavby pro bydleni by mély vznikat na pozemcich adekvatni velikosti, je tedy pravdépodobné,
Ze pocet objektd rodinnych domd na plose bude mensi nez pocet stdvajicich ¢i budoucich staveb
domk{i ¢i chat pro rodinnou rekreaci, které se bézné nachazeji na daleko mensich pozemcich nez stavby
rodinnych dom(l. Taktéz naroky na dopravu jsou v tomto sméru mensi pro nizsi pocet rodinnych domd,
neZ pro vyznamnéjsi pocet rekreacnich objektl na mensich pozemcich.

Vystavba dom( pro trvalé bydleni je podminéna nejen vymezenim pfislusné funkéni plochy, ale musi
respektovat i dal$i omezeni a regulace stanovené v UP Liberec a néslednych povolovacich fizenich
(napr. koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, koeficient zelené, prokazat feseni napojeni na
verejnou technickou a dopravni infrastrukturu).

Lokalita byla v priibéhu poftizeni UP Liberec mnohokrat posuzovana a upravovana s cilem nalezeni
konsensu jednotlivych vlastnik(, dot¢enych organ(i i zajmU a potfeb mésta. Vysledkem celého procesu
vyvazovani pozadavkl s ohledem na vyse uvedené a v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho
zakona a ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona byla zarazena severni ¢ast lokality
do plochy bydleni vieobecného (BO), jizni ¢ast do plochy rekreace individualni (RIl) s vymezenim
zeleného pasu (viz Vykres koncepce krajiny).

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uuzemi i mésta jako celku,
celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na ochranu hodnot Gzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti jsou
predmétné pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Severni ¢ast lokality je zafazena do stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO), jizni ¢ast je zarazena
do stabilizované plochy rekreace individualni (RI).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0366 — Pavel

Novotny
CJ MML 079368/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. ¢.: 1896 - 1898

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Nespuhlasime s prostorovym umisténim (vyuZitim ploch) a vymezenim typu a rozsahu zastavby dle uvedené
kategorie B.3.30.40.5 (bydleni v ohjektech rodinnych a bytevich domit o tiech nadzemnich podlazich se
zastavénou plochou nadzemnich staveb 30% a 40% zpevnéné plochy) vieiné navriené maximalni vy&ky objekti.
Takovy typ zdstavby a podil zastavéne plochy spolu s maximalni vySkou objekti je pro uvedené tzemi nevhodny.
Typ & rozsah zastavby tak, jak je v ndvrhu nynéjiiho zemniho plénu uveden, je v kliovych aspektech de facto
identicky s pfedchozim ndvrhem Gzemniho planu proti némuZ byla podéna némitka zéstupee vefejnosti pod tslem
jednacim 1971 (ndmitka podéna 25.5.2011 a dopln&na 27.5.2011), ndmitka byla podepsana vice jak 400 obyvateli
Liberce.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO
ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jing ndvrh fedeni):

Fro danou oblast je typickd zastavba objekty rodinnyeh domii o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi s maximélni
vySkou objektii 8-9 metrli. Névrh tzemniho planu na pozemeich oznadenych 2.27 B.3.30.40.5 tedy:

* nezohlediiuje vyie uvedend a umofiuje vystavbu aZ o 3 nadzemnich podla¥ich

*  umoiuje zastavbu s vyrarné vyisim podilem zastavénych a zpevnénych ploch

*  umodiuje vystavbu bytovich domi

= nezohledfiuje lokalni ndvaznost na okolni zdstavbu rodinnych domi ani na orientaci komunikace Horska

* nereguluje zdstavbu co do umisténi na uvedenych pozemeich s ohledem na stavajici objekty rodinnych
doml v ulici Mezamyslova a v ulici Purkyfiova

* nebere v potaz stav a kapacitu komunikace Horska

¢ peumoZiuje zachovini zeleného keoridoru
* npebere v potaz problémové podloZi ani specifickou fléru a faunu

V &irdim kontextu oblasti podé] komunikace Horska od hornich kaséren aZ k Ekoflofe a Sluneénim ldznim neni
uvazovino s jakoukoliv plochou pro setkévéni obyvatel z této oblasti, pro velnoéasoveé a sportorvni aktivity
dospélych i déti a tedy s Zidnou podporou komunitniho Zivota,

Vhodna by byla zéstavba édsti uvedencho tizemi v prostoru podél ulice Horskd a v protilehlém svahu rodinnymi

domky za podminky prostorového uspofddani B2 a maximélni nadzemni vyiky objektl 9 metri a zachovini
dostateéné zelené (nezastavéné a nezpevnéné) plochy v rozsahu minimdlng 60% roziohy pozembi.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen ,, pozemky*“) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): severozapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (2.27.BC4), jihovychodni &ast —
stabilizované plochy verejnych prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): severozapadni ¢ast - navrhové plochy bydleni (2.27.B3.30.40),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): severozdpadni ¢ast - ndvrhové plochy bydleni (2.27.B3.30.40),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): severozdpadni Cast - ndvrhové plochy bydleni
(2.27.B.3.30.40.s), jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): severozdpadni ¢ast - navrhové plochy bydleni
(2.27.B.3.30.40.s), jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severozapadni ¢ast — rozvojové plochy bydleni
vSeobecné (Z2.27.B0.3.30.40.s), jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): severozapadni ¢ast — rozvojové plochy bydleni vSeobecné
(22.27.B0.3.30.40.s), jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy urbanizované zelené — zeleri rekreaéni
(ZR).

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v pfipomince oznacil pozemky parc. ¢. 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Uzemi Ruprechtice,
kde nesouhlasi s vymezenim typu a rozsahu zastavby podle kédu B.3.30.40.s.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a Ukoly tzemniho planovani.

V tzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostld vzrostlou prevainé vsak naletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltska. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodarovdna, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu ¢.
43, pod navrhem €. 14. V ramci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vysSkou zastavby, charakterem zdstavby a zplisobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k ndmitkam dotcenych organ( (chranicich zajmy na useku Zivotniho prostredi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyfazena  zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spolecné s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhové plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), kterd zahrnuje cca 65 % resené lokality a ve které

evvs
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lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadfil organ ochrany pfirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZzadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druhl Zivocichl, predevsim ptak( a obojZivelnik(, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze predpokladat dotceni zajmU chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z ddvodu, Ze se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cildm ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynil pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — ,,provéfit vhodnost vySkového regulativu zastavby a vymezit poZzadavek na Uzemni
studii“ byla v navrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosné omezena, jizni cast
pozemku parc. €. 1746/1 byla ptitazena do plochy sidelni zelené. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dotéenymi orgdny a takto odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavkd dotéenych organd a pro predmétné uzemi byla uloZena nutnost
zpracovat Uzemni studii jako podminka pro dal$i rozhodovani v zemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zptesnéni feSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vietné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym Uzemim bude upfesnén v zadani Uzemni studie.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostred
mésta obklopena stavajici zastavbou. Redukovani rozlohy plochy a snizeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim fedenim, tak aby byl zachovan udrZitelny rozvoj a vyvéieny
vSechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zaroven je tato plocha v souladu s Pokyny pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu (2015)
pokynem: podrobnéji provérit koncepci krajiny, zahustovani zastavby v intravilanu a s tim souvisejici
vhodnost zastavitelnych ploch na okraji mésta. Tato plocha se nenachazi v okrajové cCasti mésta a
navazuje na husté zastavéné uzemi charakteru pfedméstské a sidelni zastavby. SniZzovani podlaznosti
staveb (i koeficientu zastavéni by bylo vrozporu svySe uvedenym pokynem schvalenym
zastupitelstvem mésta. Plocha navazuje na komunikaci Horska. V ramci ploch bydleni jsou pfipustné
mistni a uc¢elové komunikace, proto se da predpokladat vznik nové komunikace k pfistupnéni vychodni
Casti plochy rovnobézna s ulici Nezamyslova nebo U Trianglu. Umisténi zastavby na jednotlivych
pozemcich je feSeno v nasledujicich povolovacich fizenich a odstupy staveb jsou feseny ve vyhlasce ¢.
501/2006 Sh.

Horska ulice, v Useku mezi ulicemi Mosnova a Javorova je v soucasné dobé zatizena cca 3 500 vozidly
za den. Ve vyhledovém obdobi podle UP Liberec se podle vypocti matematického dopravniho modelu
predpoklada v tomto Useku narlst intenzit na hodnotu cca 6 000 vozidel za den (obousmérné).
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CSN uvadi, 7e teoretickd kapacita jednopruhové komunikace je cca 1500 vozidel za hodinu, tj.
zjednodusené cca 15 000 vozidel za den v jednom sméru, tj. cca 30 000 vozidel za den obousmérné.
Pti predpokladané vyhledové intenzité cca 6 000 vozidel za den by teoreticka kapacita komunikace ve
vyhledu byla vyéerpana z cca 20%. Redeni technického stavu komunikace je pod podrobnost Gzemniho
planu a Uzemni plan jej nemUze vyresit. Plocha zelené v ndvaznosti na lesni pozemky je zachovana v co
nejvétsi mite podle pozadavkl dotcenych organ( hajicich ochranu pfirody a krajiny. V tomto Uzemi jiz
neni mozné vymezit souvisly pds zelené, protoze se jedna o kontinudlné zastavéné Uzemi a vymezeni
zeleného pasu by zasahlo velmi vyrazné do vlastnictvi mnoha vlastnikd (pravni jistota). V plochach
zelené byly vymezeny nejhotnotné;jsi ¢asti lokality i z hlediska vyskytu Zivocich( a rostlin.

S plochou pro lokalni centrum a tedy i pro vefejné prostory pro setkdvani obyvatel je poécitdno v UP
Liberec u krizovatky ulic Horska, U Slunecnich lazni a U pramenl. Zaroven je moZné pocitat
s vymezenim obdobného prostoru v této lokalité v ramci zpracovani uzemni studie.

Je tfeba jesSté upresnit, Ze stanoveny koeficient umoznuje zastavét 30% plochy nadzemnimi stavbami
a zelen zahrnuje 40%, pro zpevnéné plochy zbyva 30% (nikoliv 40%, jak uvadi podatel).

Zastavitelna plocha bydleni 2.27.B.3.30.40.s z(istava v naslednych fazich pofizovani UP Liberec shodné
vymezena a funkéni vyuziti se neméni.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zidkladé PoZadavkd 2020 pofizovatele a
uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSeobecného 72.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢3ast lokality byla zarazena
v dlsledku vySe uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 1896 je zafazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast
predmétnych pozemk( je zarazena do rozvojové plochy bydleni vSseobecného 72.27.B0.3.30.40.s
s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako podminkou pro rozhodovani v izemi.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a nalezitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0367 — Milos

Matousek
CJ MML 079219/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: les kolem kamenolomu

Vyhodnoceni: PFipomince se édstecné vyhovuje.

Text pfipominky:
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v pfipomince oznacil Uzemi v okoli kamenolomu v Ruprechticich. PoZaduje zde vymezit dvé
trasy dle zdsad pro sinaltreky.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a Ukoly tzemniho planovani.

V Uzemnim planu z roku 2002 nebyla feSena zalezitost nové trasy komunikace zajistujici obsluhu lomu
Ruprechtice. Bez ohledu na existenci a predpokladany rozvoj lomu a jeho ochranné pasmo se pocitalo
s tim, Ze bude dale vyuZivana stavajici u¢elovd komunikace k lomu, kterd pfendsi dopravu materialu
zlomu do stdvajici silniéni  sité. Vyvoj vystavby rodinnych dom( voblasti ulice
U Slunecnich lazni, nedostate¢né ochranény od dopravy z lomu, prinesl kromé negativniho narlstu
hluku a prasnosti v Uzemi predevsim bezpecnostni rizika vyplyvajici z bezprostfedniho kontaktu
ucelové dopravy a objektu bydleni. Nekapacitni komunikace a blizkost zastavby pfinesly jiz v minulosti
mimoradné udalosti. Z uvedenych skute¢nosti vyplynula snaha firmy Ligranit a.s., spole¢né s méstem
fesit novou trasu pro Ucelovou komunikaci z lomu, kterd by odvadéla dopravu z lomu mimo hustou
obytnou zastavbu.
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Pofizovatel s projektanty tento problém fesil na zdkladé namitky provozovatele lomu jiz v navrhu pro
spolec¢né jednani (2012). Trasu fesi novou témeér vrstevnicovou cestou 2.80.P na opacny severni svah
kopce. Jeji trasa byla navrZena z lomu nejdfive zdpadnim smérem kolem navrhové lokality vodojemu
Horska, dale po vrstevnici zpét k ulici Horska nad Katefinskym udolim. Toto vymezeni je v souladu
s napliiovani cild a kol uzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona a také v souladu s § 3
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kdy se plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezuji s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi zejména z dlivodd omezeni stietli vzajemné neslucitelnych cinnosti a
pozadavkl na usporadani a vyuZivani Gzemi.

Vzhledem k potfebé nutného bezodkladného fedeni bylo v priibéhu pofizeni UP Liberec zahajeno
pofizeni 71.A zmény Uzemniho planu zroku 2002, kterd feSila tuto problematiku v souvislosti
s Upravou umisténi plochy pro vodojem Horska. 71.A zména nabyla ucinnosti dne 21.11.2015 a byla
zapracovana do poftizovaného UP Liberec. Ve fazi nového navrhu pro verejné projednani (2018) doslo
k upraveni plochy dle podrobnéjsi dokumentace k Uzemnimu fizeni. V této podobé jiz zUstala
vymezena také v novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021).

Na pozemcich je vymezena plocha 2.80.P, kterd resi dopravni zpfistupnéni lomu mimo problematické
husté obydlené GUzemi mésta.

V souvislosti s vySe uvedenym feSenim nakladni dopravy z lomu Ruprechtice a vzhledem k uplatnéné
pfipomince bylo provéfovano také moziné doplnéni sité cyklotras v novém navrhu pro verejné
projednani (2018). Pozadované trasy byly vyhodnoceny a sit cyklotras byla doplnéna v této
dokumentaci o trasy propojujici ulici U Slunecnich [dzni s ¢aste¢nym napojenim na plochu 2.80.P a
vyusténim do ulice Horskd mimo husté zastavéné Uzemi. Trasa vede z ¢asti podél Jizerského potoka,
v okoli prostoru lomu Ruprechtice, napojuje se na plochu 2.80.P a pokracuje ddle smérem na sever od
dobyvaciho prostoru. Pozadované trasy byly provérény a mozné reSeni zakresleno do dokumentace
UP Liberec. V prostoru samotného lomu Ruprechtice (jeho dobyvacim prostoru) nelze umistovat
cyklostezky, ¢i zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim. Také UP Liberec v kapitole F stanovuje pro plochu
tézby nerost(l nepfipustné vyuziti takové, u kterého existuje zjevné riziko, Ze narusi celistvost a
funkcnost plochy tézby nerostl. Z hlediska bezpecnosti je umisténi takovychto tras do dobyvaciho
prostoru nevhodné, avSak projektant navrhl takové trasovani, které je pro dané Uzemi pti respektovani
existujicich limitll mozné a Zadouci.

UP Liberec tak vsouladu s ¢ldnkem 22 PUR CR vytvafi Uzemni podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladli tizemi pro rizné formy cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporuje
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni
vyuziti pro rGizné formy turistiky (p&si, cyklo, lyzai'ska, hipo). UP Liberec tak vytvaFi podminky pro réizné
formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika).

UP Liberec vymezuje cyklotrasy v okoli lomu Ruprechtice dle moZnosti Gzemi a vhodnosti umisténi.
Pési stezky je moZné umistovat také v okolnich lesnich plochédch. Podateli je vyhovéno v ¢asti tykajici
se pozadavku na vymezeni cyklotrasy v okoli lomu, avsak nelze pIlné vyhovét v ¢asti poZzadovanéno
presného umisténi této trasy, v¢. zajisténi podminek pro sinaltreky.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0368 — Ing.
Jiri Jokl

CJ MML 078335/16

katastralni izemi: Ruprechtice

regulacni blok: 660.B.3.25.50.p

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Pripominka:

Na ziklad® seznimeni snovym ndvihem nového Uzemniho plinu mésta Liberec
a skuteCnosti, které vyplynuly z veitjného projedndni tohoto navrhu, uplatiuji ndsledujici
pfipominky k podminkim vyu#iti izemi dle ndvrhu nového UP.

1) Vzhledem k pfepracovanym podminkdm vyu#iti vzem( poiaduji u vyie specifikovaného
regulatniho bloku stabilizovaného fizemi sniteni vySkoveé hladiny zdstavby na kéd 2%
(max. vigka 12m).

2) Dale poiaduji navriceni pliivodnich hodnot intenzity vyuZiti ploch {(Kn-20aKz- 6D).

3) A na zékladé vySe uvedenych ndvrhi pofaduji zménu regulaéniho kéd hod
660.8.2.20.60.p. u na hodnotu

Odivodnéni:

Zastavbu na uzemi vymezeném v této pfipomince tvol prevaing domy o dvou nadzemnich
podlaZich a vy#kovi hladina stivajici zdstavby odpovidd a# na vyjimky vyikové hlading oznadent
v novém ndvrhu Uzemniho plinu mésta Liberec kddem ..2%. Vzhledem k tomu, Fe naprostd
vétiina zistavby ve vymezeném tizemi (regulaénim bloku) odpovidi této vyikové hlading,
poZaduji snifeni vy¥kové hladiny zdstavby na hodnotu »a". Regulaéni bloky kolem nedaleké
Jizerské ulice, které maji v regulaénim kédu uvedenou vyskovou hladinu zéstavby hodnoty | 2%
maji pedobny charakter i vysku staveb jako dzemi vymezené v této pFipomince. I proto by méla byt
ve vymezeném lzemi vyskova hladina zastavby v regulagnim kédu stejna {23

Uzemi v regulaénim bloku oznateném kédem 660.B.3.25.50.p mé charakter zahradniho
mésta s velkym podilem zeleng a intenzita vyuZiti ploch odpovida az na vyjimku (terasové domy
které maji ale zelefi na stfechich) vice plivodnim hodnotam intenzity vyuFiti ploch. ‘i’zh.lede:r;
k zachovini reprezentativniho charakteru této Eisti mésta svysokym podilem zelené
poZadujeme zachovat piivodni hodnoty intenzity vyuZiti ploch (Kn - 20 a Kz - 60).

Pculn::chsim' vyikove hladiny zistavby na vymerzeném tzemi na hodnoté 3 by umo#nilo
stavbu o!:rjektﬁ, kileni by mohly byt min. o jedno NP vy3#i ne# stavajici zastavba. Takové stavby
v prolukdch stdvajici zéstavby typu rodinného bydleni, stejné jako navrhované snizeni podilu
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zelené a navydeni procenta zastavitelnosti by vedly narufeni charakteru stavajici zastavby a zcela
znehodnotily vzhled této reprezentativni lokality i jeji charakter (zahradni mésto). Tomu by mél
tizemni plan v takto hodnotném stabilizovaném tzemi rozhodng zamezit.

Z vyie uvedenych divodi doufime, e vyhovite nai pfipomince a bude tak zachovina
alespoii stdvajici droved ochrany charakteru vystavby, krajinného rizu, pohody bydleni a
investic stdvajicich majiteld nemovitosti a obyvatel vymezeného Gizemi.

Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Regulaénimu bloku 660.B.3.25.50.p bylo vramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni
vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4)

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60)

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (578.B3.20.60)

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (660.B.3.25.50.p)

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.3.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(BO.3.25.50.z),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (B0O.3.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul blok do stabilizované plochy bydleni &istého (BC).

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznacil regulacni blok 660.B.3.25.50.p v katastralnim GUzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s nastavenim regulaéniho kédu tykajiciho se vysky zastavby a intenzity zastavéni pozemkd. Podatel
poZaduje sniZit kdd vysky zastavby na,,2“ tedy na 12 m a koeficient zastavéni na 20 % pritom koeficient
zelené zvysit na 60 %.

V Gzemnim planu z roku 2002 byla plocha zafazena do funkce bydleni &istého. Uzemni plan nemél
nastaveny regulativy pro vysku ani intenzitu zastavby, ale zaméry méli byt pouze posuzovany v souladu
se zastavbou okolni. TudiZ do doby vydani UP Liberec zde mohly vznikat stavby dle individualnich
posouzeni bez jednoznaéné definované regulace (vyska, hmota). V tomto smyslu UP Liberec nastavuje
jasna pravidla, neni v3ak stanoveno, Zze maximalni mozind mez musi byt vidy naplnéna, tj. dany
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami beze zbytku vyCerpan, ¢i vyska stavby vidy maximalné
dosazena. Zarover UP Liberec ponechava prostor pro posouzeni konkrétniho zaméru a zhodnoceni
jeho vhodnosti v daném Gzemi.

V priibéhu poftizeni UP Liberec byly stanovené regulace nékolikrat provéfovény a samotny princip
mnohokrat prefeSovan a upravovan, tak aby mohly regulace usmérfovat charakter zastavby, ale
zaroven byla ponechana moZznost variability v rdmci stanovenych mezi a investor spolu s povolovacim
organem nalezli vhodné feseni pro konkrétni pozemek, ¢i Uzemi a to v souladu se zakonnymi limity.
Neni vhodné, ani ucelné GUzemi nadmiru svazovat a nasledné urychlené pofizovat zmény uzemniho
planu. UP Liberec ponechavd uréity prostor pro Uvahu a zvazeni vhodnosti konkrétniho zaméru
pfislusnému organu s ohledem na nemoznost obsahnuti vSech moznych variant budoucich zaméru
v Uzemi. Je tedy ponechdn prostor pro individualni posouzeni v intencich stanovenych zasad, avsak
zaroven dochazi k vétsi regulaci oproti Gzemnimu planu z roku 2002.
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Uzemni plan pro dany regulaéni blok stanovil vy$kovou hladinu podlaZnosti 3, tedy max. 15m, kdy vyska
pfiléhajiciho terénu. Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je 25%, koeficient zelené 50% (shodné
s okolni zastavbou — regula¢nimi bloky).

K vyskové hladiné je moZno uvést, ze pfimo sousedici regulacni bloky maji stanovenou shodnou
hladinu zastavby, pomineme-li vystavbu nékolikapatrového objektu pfi vychodni hranici daného
regulacniho bloku, kde je zastavba nékolikanasobné vyssi (BO.8.35.40.s). Vyrazna svazitost terénu
taktéZ ovliviiuje stanovenou podlaznost. V predmétném regulacnim bloku, jak sdm podatel uvadi, se
nachdzi z vétsi miry nizsi objekty, jsou zde ale také hmotové i vySkové vyrazné objekty, které je nutné
zohlednit a stanovit vyssi podlaznost a to napt. za Uc¢elem budoucich stavebnich Uprav ve stavajicich
proporcich (napf. umoznéni rekonstrukce objektu). Tyto objemnéjsi stavby jsou také vymezené
v Uzemné analytickych podkladech jako architektonicky cenné stavby. S védomim tohoto budou i
v budoucnu pfipadné dostavby v ramci regula¢niho bloku posuzovany a tyto hodnoty zohlednény.

Pro stabilizované plochy je Kn stanoven jako rozvojovy, stabiliza¢ni nebo Utlumovy potencial. Na
stabilizovanych plochach, kde je maximalni hodnota Kn rovna nebo mensi nez hodnota dosazena, se
dostavba pozemk( nepfipousti. Na stabilizovanych plochach, kde maximalni hodnota Kn prevysuje
hodnotu dosaZenou o vice nez 1/4, se pripousti dostavba podle zisad uvedenych v UP Liberec. Na
stabilizovanych plochach, kde maximalni hodnota Kn pfevysuje hodnotu dosazenou o méné nez 1/4, se
dostavba podle stanovenych zasad v UP Liberec pfipousti pouze za predpokladu zpracovani a
projednani podrobnéjsi dokumentace celé plochy (,komplexni feseni“, Uzemni studie, regulacni plan),
kterd hodnotu Kn upresni pro jednotlivé pozemky. Na stabilizovanych plochach, které redlné nedosahuiji
minimalni hodnoty Kz bude chranéna veskera stavajici zelefi do projednani podrobné;jsi dokumentace
celé plochy (,komplexni feSeni”, uzemni studie, regulacni plan), ktera hodnotu Kz uptesni pro
jednotlivé pozemky.

Pti povolovani staveb na stabilizovanych plochich bude pro stanoveni intenzity vyuZiti pozemku
v plochach Kn a Kz uplatfiovdn napfr.:

- s prihlédnutim k podrobnému kvalifikovanému vyhodnoceni urbanistickych hodnot a limitl vyuziti
Uzemi — potieba Uprav stdvajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych
prostranstvi a zelené,...), intenzita stavajici zastavby jednotlivych pozemkd, umisténi pozemku na plose
(stfed, okraj, ndrozi,...),

- na zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi dokumentaci
(,komplexni feseni”, uzemni studie, regulacni plan).

Uzemni plan déle stanovuje zvlastni podminky (kap. F.4.4), napf.: Na dosaZeni stanovenych hodnot
maximalni vySkové hladiny zdstavby a koeficientu zastavéni Kn neni pravni narok, mohou byt snizeny
v dalSich fazich projektové pripravy na zakladé podrobného vyhodnoceni vlivii urbanistickych hodnot
a limith vyuziti dzemi.

Zaroveri UP Liberec v kap. F.2.3.7. stanovuje podminku, 7e stanovenému vyuZiti ploch musi odpovidat
zplsob jejich uZivani, umistovani staveb, zafizeni, Gprav, kultur a ¢innosti véetné jejich zmén; pfi
povolovani jeho zmén musi byt pfihlédnuto i k mistnim podminkdam urbanistickym, ekologickym,
hygienickym a technickym.

Z vyse uvedeného je zfetelné, Ze nelze Uzemi jednoznacné ,zaradit”, moznych feseni na vyuZziti Uzemi
je nékolik a v kone¢ném dusledku zalezZi na posouzeni konkrétniho zdméru s ohledem na mistnia v tu
dobu aktualni podminky.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka vyhodnocena s platnou legislativou
zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) uzemni planovani ve verfejném zajmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
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dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Zahustovanim jiz vymezenych stabilizovanych ploch je omezovan nepfiméreny zasah do volné krajiny
zaroven pfri zajisténi dostatecnych bytovych jednotek pro vyhledovou velikost mésta, ktera byla
zastupiteli mésta v priib&hu pofizeni UP Liberec ménéna. V tomto p¥ipadé viak zstavaji navrzené
koeficienty véetné vysky zastavby stanoveny shodné v jednotlivych fazich navrhu i nového navrhu UP
Liberec a nedoslo k jejich navyseni. Z tohoto pohledu byly detailné provéfeny stanovené plochy v¢.
opakovanych mistnich Setfeni, vyuzity moznosti jejich zahusténi nebo naopak na zakladé projednani z
dokumentace vyrazeny. Stanovené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni
urbanistickych hodnot a limitd v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi ptirozeného podilu hmot stavebni
struktury na pozemcich a zaroven zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch. Koeficienty
byly stanoveny tak, aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro dzemi vhodna.

DuleZité je zminit také charakter zastavby. Pro dany regulacni blok byl v navrhu tzemniho planu pro
spolecné jednani stanoven charakter zdstavby ,p — zastavba predméstska“. Charakter zastavby
dopliiuje regulacni kdd o hodnoty jimi nevyjadfitelné, je vyuZit predevsim pfi uplatfiovani hodnot
pfislusnych regulacnich koda ploch na pozemky ,s prihlédnutim ke kvalifikovanému provéreni
urbanistickych hodnot” a limitl vyuZiti dzemi. Charakter zastavby muze byt upfesnén podrobné;jsi
dokumentaci. Podatel pfipominky upozornil na charakter Uzemi jako zahradniho mésta, z tohoto
pohledu projektant provéfil charakter zastavby i s ohledem na stanoveni cilového charakteru. V novém
navrhu pro verejné projednani (2018) projektant upravil regulacni kéd na charakter zastavby ,z —
zastavba zahradnich mést”. Shodné je regulaéni blok vymezen také v novém navrhu pro verejné
projednani (2021). Jedna se o zastavbu prevainé samostatné stojicich objektl stfedniho méfitka
(vicebytové domy, ,viladomy“ a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) odsazenych od uli¢nich
¢ar v obytnych zahradach na pozemcich soustfedénych v pravidelném usporadani definovaném siti
verejnych prostranstvi vymezenych v souladu s terénni konfiguraci v nové zastavbé soustredéné podle
podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi individudlni dostavbé ¢i prestavbé na okraji ¢i uvnitf
stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hiebene.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provéfovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potifeb mésta. Vzhledem k témér dotvorené strukture daného regulaéniho bloku, Ize o¢ekdvat pouze
mensi dostavby, které ve stanovenych intencich neohrozi charakter Uzemi.

Pro danou lokalitu je stanoven regulaéni kéd BO.3.25.50.z.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0369 — Ing.

Sollar Jifi a Hana
CJ MML 076797/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 602/1

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 602/1 vk. 4. Ruprechtice (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC), stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
komunikace (VK),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B), navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projedndni (2013): stabilizované plochy bydleni (B), navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B), stabilizované plochy
verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované a rozvojové plochy bydleni
vseobecné (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované a rozvojové plochy bydleni vieobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy bydleni &istého (BC).

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznacil pozemek parc. ¢. 602/1 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi s vymezenim
plochy komunikace a navrhuje vymezeni plochy komunikace na pozemku parc. ¢. 615 ve vlastnictvi
mésta.

V Uzemnim planu z roku 2002 byl predmétny pozemek soucasti stabilizovanych ploch bydleni Cistého.
Dle regulativl byly soucasti téchto ploch také vnitroblokové komunikace. Vyvoj v dalSich letech (po
roce 2002) prinesl nékteré zmény ve skute¢ném vyvoji Uzemi. Propojeni rozvojovych ploch komunikaci
ve stavajici zastavbé rodinnych domu nebylo zajisténo a doslo ke zruseni prlichodu. V zajmu obnovy
prichodu, pfip. prdjezdu v Uzemi navrhl projektant v konceptu UP (2011) dale i v ndvrhu pro spole¢né
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jednani (2012) propojeni po pozemcich parc. ¢. 607/1 a 601/2 v katastralnim Uzemi Ruprechtice po
¢asti zminéného pozemku parc. €. 602/1 nezavisle na majetkovych pomérech v Gzemi. Uvedeny zamér
2.75.P - propojeni pésich cest u Pramen(-Horska byl vymezen pro zajisténi prostupnosti Gzemi dle
generelu bezmotorové dopravy. Tento prostup byl povazovan za potfebny, a proto byl v ndvrhu pro
spolecné jednani (2012) vymezen jako verejné prospésna stavby (VPS). Z hlediska reseni koncepce
dopravy a urbanistické koncepce bylo toto vymezeni na predmétném pozemku logické, protoze
nejkratsi cestou propojuje dva konce zaslepené ulice Je¢minkovd. Toto Fedeni bylo v UP Liberec
sledovdno také v navrhu pro verejné projednani (2013), v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016)
a v novém navrhu pro vefejné projednani (2018).

V Uzemi byla jiz v minulosti bohuZel komunikace prerusena a stala se soucasti zaploceného arealu.
V priibéhu pofizeni UP Liberec bylo projektantem Uzemi opétovné provéfovano a v souladu s
ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona a § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona v novém
navrhu pro verejné projedndani (2018) po opétovném provéreni navrzeno vhodnéjsi feseni - propojeni
do ulice U Prameni pres pozemek parc. ¢. 615 a 624 (pozemky v majetku SML). Je tak zajisténa
prostupnost Uzemi po pozemcich ve vlastnictvi mésta, bez nutnosti zadsahu do soukromého vlastnictvi
podatele.

Konkrétni umisténi a trasovani tohoto propojeni véetné navaznosti na prozatim nevyuzité uzemi je
reSeno v Uzemni studii Ruprechtice-Vilapark Horska. Pfedmétny pozemek je v novém ndvrhu pro
verejné projednani (2021) zarazen z vétsi casti do stabilizované plochy bydleni vSeobecného
BO.2.25.50.p, severni cip predmétného pozemku je zafazen do rozvojovych ploch bydleni
vSeobecného Z2.16.B0.4.40.30.z. Tato regulace byla prevzata z podrobnéjSiho provéreni ve
zpracované Uzemni studie Ruprechtice-Vilapark Horska, jejiz vyuziti bylo schvaleno dne 13.8.2020.

Soucasti zakladni vybavenosti Uzemi jsou i Ucelové pozemni komunikace, obsluzné komunikace
pfipadné s vylou¢enim motorové dopravy, vefejnd prostranstvi ¢i prichody. Zajisténi prostupnosti
krajiny je nutné Fesit také dle zasady 745 ZUR LK - Ukolem Gzemniho planovani je rozsifovat
prostupnost krajiny zejména siti tzv. zvykovych cest spolu s ndvrhy doprovodné zelené a také dle § 3
odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedena nutnost chranit stavajici cesty umoziujici bezpecény
prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? soucasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu se
stanovenou koncepci. Prichod je v souladu s poZzadavkem podatele fesen pres pozemek parc. ¢. 615,
jeho vymezeni bylo podrobnéji provéreno ve schvdlené Gzemni studii.

Pozemek parc. €. 602/1 je soucasti plochy bydleni vieobecného (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ]_0370 —

Michal Dvorak
CJ MML 077243/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 313/1

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Pfipominka

Stavajici p.£. 313/1 v k.. Ruprechtice je Movym ndvrhem UP Liberec rozdélens na plochu
zelené (u Ruprechticke ulice), dale na plochu urfenou pro novou komunikaci [Novs Baltska) a
na plochu bydleni (u ulice Baltska).

Pfipominka se tyka £asti p.&. 313/1 sousedicl s Baltskou ulici. Tato &4st je v Novém navrhu UP
Liberec navriena jako plocha uréend k bydleni. Zaddm, aby na této navriené ploge nebyla
povolena jakakoliv stavba uréena k bydleni, ale aby tato plocha zahrnovala pouze pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstyi (§ 4, odst, 2,
wyhladky £ 501/2006 5b.) .

Odovodnéni

Vsoutasné dobé je &ast p.f. 313/1 wyulivina obZany z piilehlého okali k parkovani
motorovych vozidel (aZ 13 vozl), nebot vzhledem k charakteru a parametrim Baltské ulice
neni mozne na této ulici auta parkovat a v pfilehlém okoli neni 23dna Jind moZnost parkovani.

Dale je na této parcele umistén pfistfesek - 2x kontejneravé stani pro tuhy komundini odpad
a dalsich & kontejnerd na separovany odpad. Kontejnery vyuZivaji obfané z okoli ale | obfaneé,
ktefi v této lokalité nemaji trvaly pobyt,

Vystavbou silnice Nova Baltska dojde ke zruSeni plochy, kde nyni parkuje ai 13 vozidel obéand
z pfilehlych objektd. Proto poiadujeme &ast p.&. 313/1 navrieného jako plochu bydleni
nezastavovat jakoukoliv stavbou pro bydleni, ale naopak zajistit pra obfany pfilehlych objektl
fadné parkovani (napf. vybudovinim zpevnéné plochy) a zachovani kantejnerového stani a
zachovani zelené.

Je pfedpoklad, fe v pfipadé realizace stavby pro bydleni na navrhovane plode bydleni bude
tato stavba umisténa co nejblize k Baltské ulici a tim dojde k zastingni 2asti bytd w domé &p.
939/24 a déle vehledem k plénované realizaci stavby pro bydleni by byl zruden piistfesek na
kontejnery a domy ¢p. 939/24 a £.p. 607/26 nebudou mit moinast umisténi kontejnerd na
tuhy komunalni odpad a na odpad separovany.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 313/1 vk. 0. Ruprechtice (déale jen ,pozemek”) bylo vramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:
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Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi —zeleri (VZ), navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (DS), ¢ast stabilizované plochy bydleni (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ndvrhové plochy dopravni
infrastruktury silniéni (M), ¢ast stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M), ¢ast stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), navrhové plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (M), ¢ast stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ndvrhové plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (M), ¢ast stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
rozvojové plochy dopravy silni¢ni (DS), ¢ast stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), rozvojové plochy dopravy
silni¢ni (DS), ¢ast stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy urbanizované zelené — ostatni
méstska zelen s ndvrhem verejné prospésné stavby komunikace.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznacil pozemek parc. ¢. 313/1 v katastralnim Uzemi Ruprechtice (resp. jeho ¢ast), kde
poZzaduje neumoznit vystavbu jakékoliv stavby, ponechat pouze moZnost parkovani, umisténi
kontejnerl pro komunalni a separovany odpad, pfipadné verejné pristupnou zeler.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka tykajici se pozemku na zakladé
vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak scili a uUkoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze neni dlivod ke zméné funkéniho vyuzZiti ¢asti pozemku.

Pfes predmeétny pozemek byla jiz v Gzemnim planu z roku 2002 trasovana komunikace Nova Baltska,
ktera je potrebnou soucdsti navrieného dopravniho feSeni severni ¢asti mésta. Jednalo se o verejné
prospésnou stavbu D 10 — Baltska. Tato prelozka je pro lokalitu jedna z nejdilezitéjSich dopravnich
staveb, resp. potfebna pro feSeni stavajici dopravni zavady. Silni¢ni propojeni ul. Horské a
Ruprechtické ulice soucasnou trasou komunikace Baltska je jiz dlouhodobé nekapacitni, smérové i
vySkové nevyhovujici (dopravni zavada). Vzhledem k vlastnictvi tohoto pozemku je navrhované a
dlouhodobé sledované feseni této dopravni zavady vhodné fesit na predmétném pozemku.

Napravu dopravni zavady v podobé vymezeni vefejné prospésné stavby pres predmétny pozemek
prevzal z Gzemniho planu z roku 2002 také koncept UP (2011) a navrhl plochu 2.58.DS - vytvofeni
vnéjsiho méstského okruhu v Gseku Ruprechtickd — Horska. V navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla
tato plocha oznacena jako 2.58.M. - ,Nova Baltskd”, kategorie MO2 11/8/50 - dokompletovani
dopravni kostry Ruprechtic tangentou v propojeni Ruprechtickd - Horska.

Nova Baltskd ma nahradit stavajici dopravné nevyhovujici propojeni mezi ul. Horskd a Ruprechticka
(stavajici Baltskou ulici v iseku mezi Vodnanskou a Ruprechtickou). Tento Usek je v sou¢asném stavu
nevyhovujici zejména z dlivodu Sitkového usporadani a smérového vedeni (malych smérovych
oblouk). Ulice zcela nevyhovuje z hlediska bezpecnosti provozu, a to z hlediska nejohrozenéjsich
Ucastnikd provozu - chodct a cyklistl. Ale ani z hlediska motorové dopravy, nebot zde lokdlné nejsou
ani plnohodnotné dva jizdni pruhy (Sifka vozovky je lokalné okolo 4,0m bez chodnika).
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Navrh tohoto propojeni — prelozky Nova Baltska (mezi Vodianskou a Ruprechtickou) by odpovidal
normovym predpisim a spliioval poZadavky z hlediska bezpecnosti provozu a predpokladanych
intenzit dopravy ve vyhledovém obdobi.

Navriené feSeni umozni zvysit bezpecnost dopravy v Uzemi, kterd je velmi ohroZena. Navrh
komunikacniho propojeni umozni oddéleni motorové a pési dopravy a také umozni odklonéni casti
dopravy z obytné zény na kapacitni ulici Ruprechtickou. Nova komunikace je vedena volnym pasem
nezastavitelnych pozemkd mimo obytnou zénu. Z uvedenych ddvodl byla zarazena jeji stavba do
verejné prospésnych staveb.

Dle priority €. 23 PUR CR je nutné podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost
Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dale pak dle
priority ¢. 24 PUR CR vytvaret podminky pro zlep$ovani dostupnosti Uzemi rozdifovanim a
zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy. Vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné

Setrné formy dopravy.

UP Liberec je stanovena zakladni koncepce, jejiz soucasti je i dopravni infrastruktura mésta. Navrh
dopravni infrastruktury byl posouzen dopravnim modelem, ktery ovéfil potrfebnost jednotlivych
navrzenych dopravnich staveb a funkénost systému jako celku. Konkrétni realizace staveb a opatreni,
pro které UP Liberec vytvafi predpoklady, je pak zavisla na ziskani finan¢nich prostiedkd. UP Liberec
vytvari Uzemni ochranu, ale jiz neovlivni konecnou realizaci daného zdméru. Koridor pro umisténi nové
komunikace zasahuje na vétsi ¢ast predmétného cipu pozemku (z druhé strany jsou limitem radové
gardze). Do doby umisténi vefejné prospésné stavby nelze na této casti redlné umistit dalsi stavbu.
Vymezeni této Casti pozemku bylo vyhodnoceno metodicky jako vhodnéjsi pro ptifazeni k sousednimu
regulacniho bloku bydleni vSeobecného.

Severovychodni &ast pozemku parc. € 313/1 je vUP Liberec souasti stabilizovaného bloku
BO.3.30.40.s, protoze na néj prirozené navazuje. V souladu s ustanovenim § 3 wvyhlasky
¢. 501/2006 Sb., se uzemi ¢leni Uzemnim planem na plochy, které se s pfihlédnutim k Gcelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez
2 000 m2. JelikoZ je ¢ast pozemku vymérou vyrazné mensi (pfiblizné 700 m2), pozadavek je pod
rozliSovaci Urovni Uzemniho planu. V tomto ptipadé se nejednd o vyznamné verejné prostranstvi
méstského vyznamu, aby bylo samostatné vymezovdno. Z metodického hlediska je spravné tuto ¢ast
pozemku zahrnout do stabilizovaného bloku bydleni vSeobecného. Dle §& 4 wvyhlasky
¢.501/2006 Sb., plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych dom{, pozemky rodinnych domd,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi, proto na
predmétném pozemku mUze naddle zlstat vefejného prostranstvi jako soucast plochy vymezené pro
bydleni. Tato vefejna prostranstvi jsou bézné soucasti funkcénich ploch uréenych pro bydleni. Také je
mozné v ramci téchto ploch realizovat nizkokapacitni parkovani osobnich automobil(l a umisténi nadob
pro separovany ¢i komundlni odpad. Plocha tedy i naddle m{ze slouzit tomuto ucelu jako doposud.

Napfriklad pozemek parc. ¢. 313/2 nebo pozemky v okoli panelovych domu pti ulici Baltska byly jiz
v Uzemnim pldnu z roku 2002 soucasti stabilizovanych ploch bydleni Cistého a presto nebyly zastavény,
protoze tvori funkci zelené v obytném prostredi a jsou jeho pfirozenou soucasti. Plochy bydleni dle § 4
vyhlasky €. 501/2006 Sb., maji zajistit podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim
neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych
prostranstvi a obcanského vybaveni. Nelze tedy veskeré pozemky v plochach bydleni bezezbytku
zastavét. Také vzhledem k existenci pfistfeSku na smiSeny a tfidény odpad a pldnované verejné
prospésné stavby Nova Baltska lze predpokladat, Ze pozemek nebude vyuzZit na stavbu pro bydleni.
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Nékteré poZadavky z pfipominky, napf. problematika zastinéni ¢asti byt pfipadnou vystavbou, nelze
resit v Uzemnim planu a jsou pod jeho podrobnost. Tato problematika je vSak resena v naslednych
povolovacich fizenich dle pfislusnych norem. S odkazem na § 43 odst. 3 stavebniho zakona nebude
toto dale feSeno.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu se
stanovenou koncepci.

Pfedmétna ¢ast pozemku je zatazena do stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0371 — Ing.
lvana Horackova, Ing. Martin Horacek

CJ MML 077242/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 794/1

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Timto poddvime pFipominku k novému nivrhu Gzemniho plinu mésta Liberce,
katastrdlni Gzemi 682144 Ruprechtice, dotfena parcela ¢.794/1.

Také pFipominkujeme nesprivné zakresleni protékajiciho vodniho zdroje na katastrilni
mapé stfedem parcely. Vodni zdroj protéka okrajem parcely.

Navrhujeme zménit funkéni vyuziti dotéené parcely £.794/1 na zastavitelnou plochu
pro vystavbu 1 redinného domu pro individudlni bydleni. Dotfend parcela se nachdzi
mezi zastavénymi plochami k bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 794/1 v k. U. Ruprechtice (dale jen ,, pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pfestavbové plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spoleéné jedndani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — zeleni
rekreacni.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel oznadil pozemek parc. ¢. 794/1 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, kde pozaduje vymezeni

plochy pro umisténi rodinného domu a nesouhlasi se zakreslenim vodniho toku stfedem pozemku.

Podatel uplatnil vécné shodné podéni také ke konceptu UP (2011). V rdmci vyhodnoceni projednani
konceptu UP (2011) byla pdvodni namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak
s cili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,, Cilem tizemniho pldnovani je vytvaret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro
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pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Na predmétném pozemku byla v dzemnim planu zroku 2002 vymezena nezastavitelnd plocha
urbanizované zelené — zelen rekreacni. Pozemek vytvafi plochu zelené uprostfed zastavby rodinnych
domu, tato koncepce byla projektantem posouzena jako vhodna a je dale respektovana. V tomto
smyslu projektant potvrdil vkonceptu UP (2011) zachovani nezastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi-zelené (11.130.VZ).

Pozemek je soucasti SirSiho Uzemi a je posuzovan v SirSich souvislostech. Je soucdsti pasu zelené a tvoti
jeho podstatny prvek, ktery zajistuje spojitost pasu a tedy celé koncepce. Plocha 11.130.Z byla
vymezena jako propojeni pasu sidelni zelené od Horské do udoli Cerné Nisy k zajisténi prostupnosti
Uzemi a spojitosti systému.

Také v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) po posouzeni stanovené koncepce byly tento a
okolni pozemky shodné zafazeny do nezastavitelné plochy 11.130.Z. Zachovanim vymezeni
nezastavitelné plochy sidelni zelené v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) je také respektovan
pokyn z Pokyn( pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu (2015) schvalenych usnesenim ¢.
182/2015 ze dne 25. 6. 2015 bod €. 6 pism. b. ,nevymezovat nové nezastavitelné plochy v mistech
narusujicich funkci zelenych pdsi nebo zeleri s vyznamnym rekreacnim potencidlem...”. K feSeni
navrzenému v novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) uplatnil podatel pfipominku. Projektant
opétovné provérfil navriené feseni, ale z divodl zde uvedenych ponechal predmétny pozemek

v nezastavitelnych plochdch.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) bylo podani tykajici se
pozemku na zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani vyhodnoceno tak, Ze neni divod ke zméné funkcéniho vyuziti pozemku.

Pozemek tak zlstava vymezen v plochach neumoznujici vystavbu, po celou dobu projednani nového
uzemniho planu. Pozemek je vyznamnou ¢3sti zelené v této lokalité také v navaznosti na izemni plan
z roku 2002.

Projektant pfi tvorbé izemniho planu v rdémci koncepce vymezil tzv. pasy zelené, do néhoz zaradil také
predmétny pozemek. Vytvareni a ochrana nezastavitelnych pasl zelené je pozadavkem zadani
Uzemniho planu a zarovefi je tento pozadavek v souladu s prioritou € 21 PUR CR, kde je Gkolem
vymezeni a ochrana pred zastavénim pozemk( nezbytnych pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pfistupné zelené (zelené pasy). V tomto Uzemi se jedna o ponechani pdasu sidelni zelené, aby nedoslo
ke sliti ploch bydleni do souvislé zastavitelné plochy.

Dle odlvodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zeler podstatnou soucast struktury vefejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kef'd, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelenn verejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zeler), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
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prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UP Liberec do plochy zelené sidelni.

Vymezenim pozemku do plochy sidelni zelené je zachovana spojitost zelenych pasl. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pdast pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hrbetl do hloubi zastavéného uzemi byl od
pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Pro trasovani zeleného pasu je tfeba vyuZit téchto pozemkd, protoze dana lokalita je vyrazné zastavéna
a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuZity volné plochy sidelni zelené a prvky USES. Zeleny pas v tomto
pfipadé zahrnuje také jiz zastavéné pozemky severné od predmétného pozemku. Tam, kde se nové
vymezend prekryvna vrstva zelenych pdsli dostala do konfliktu s nové navrzenymi a jinak
schvalitelnymi zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych past
dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principialné zachovavané
plochy stanovena zasada nenavysSovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coZ zajisti kontinuitu
stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Z vykresu koncepce krajiny (2B) je ziejmé, Zze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery se dle bodu
E.3.2.12 vyrokové &asti UP Liberec vymezuje nad viemi plochami s rozdilnym zptisobem vyuZiti,
zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mife v pfirodnim
prostredi. Cilem vymezovani zelenych pasl je zachovani, resp. obnova razu Uzemi — mozaiky travnich
porostl a vyskové rliznorodé stromové a kerové zelené, doplrikové (v prekryvech se vsemi plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zelen zahrad a sportovnich aredld.

Tyto pdsy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvoti fyzicky
propojenou strukturu ploch a vegetace rizného charakteru - verejna, vyhrazena, soukroma, ktera
kromé verejného pristupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou,
hygienickou, ochrannou a neni tudiz kvali jejich idedlnimu feSeni tfeba vyvlastfiovat napf. zahrady
rodinnych domu. Zelené pasy propojuji rekreaéni oblasti v trasach prirozenych pfirodnich koridor(
pfevainé na vymezenych plochach sidelni zelen& v astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym
tzemim. Sitka zelenych pdsil je proménnd a vyplyva ze zasady, 7e jejich nedilnou souéasti musi byt
vefejna komunikace zajistujici prostupnost tzemi v jejich koridoru a vymezend v UP Liberec nebo se
znalosti mistnich pomérd a limitd realné realizovatelna dle regulativi UP Liberec.

K Gpravé plochy 11.130. po projednani konceptu UP (2011) doslo v jeji severozapadni a jihovychodni
Casti, kde byla plocha zmensena dle vydanych platnych povoleni. Na upravené severozapadni ¢asti
plochy byla vymezena v Uzemnim planu z roku 2002 zastavitelna plocha PZ — plochy zahradnictvi. Tato
plocha umoziovala umisténi nékterych objektl. Stejné tak jihovychodni ¢ast byla zmensena o
pozemky fadovych gardzi, tedy dle vydanych povoleni v souladu se stavem. Vymezenim dalsi
zastavitelné plochy také na pfedmétném pozemku by doslo k vyraznému ovlivnéni spojitosti zeleného
pasu v této ¢asti Uzemi.

Vymezeni zelené v navaznosti na vodni tok je v souladu s koncepci usporadani krajiny stanovenou
uzemnim planem, konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené pasy,
které jsou vyuZivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho pldnovani ve vefejném zajmu chrénit krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Uzemi.
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Uzemni plan ma zajistit dobré propojeni sektoru na pfiméstskou krajinu rekreaénich svaht Jizerskych
hor a Bedfichovského lesa zahusténim resp. propojenim kostry méstské zelené zejména zfizovanim
novych verejnych parkd v tézisti obytné zastavby a pasl ochranné a doprovodné zelené podél vodotedi
a komunikaci. V tomto pfipadé jde o propojeni pasu sidelni zelené od ul. Horské do udoli Cerné Nisy.
Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji
kvalitu ovzdusi, atd. Plocha zelené v tomto pfipadé neni nové vymezena, ale je dlouhodobé chranéna.

V méstském sektoru 11 — Sever, do kterého spadd i predmétny pozemek, je v UP Liberec celkem
navrzeno a s dot¢enymi organy projednano pres 50 ha rozvojovych ploch bydleni vSseobecného (BO). Z
tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani navrhovych ploch pro
bydleni dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje izemi bezdlGvodné.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

K pozadavku Upravy zakresleni vodniho toku, je tfeba uvést, Zze vymezeni vodniho toku nema vyznamny
vliv na zarazeni pozemkU do plochy zelené sidelni ¢i plochy umoznujici vystavbu. Vodni tok je jednim
z fady ddvodu pro vymezeni plochy zelené sidelni (viz vyse). Projektant pfi zpracovani dokumentace
UP Liberec vychazi mimo jinych zv té dobé platnych Gzemné analytickych podkladd, které eviduji
zakreslenou trasu vodniho toku.

Pozemek je zafazen do stabilizované plochy zelené sidelni.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ]_0372 —

Miroslav Salaba
C) MML 077245/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. ¢.: 1040/7

Vyhodnoceni: Pripomince se dstecné vyhovuje.

Text pfipominky:
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemku parc. ¢. 1040/7 v k. U. Ruprechtice (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy rekreace (R1.5.90),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy rekreace (33.R.1.5.90),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy rekreace (31.R.1.5.90.p),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy rekreace (R.1.7.85.p),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy rekreace individuaini
(RI.1.7.85.p),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy rekreace individualni (RI.1.7.85.p).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy zahradek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznacil pozemek parc. ¢. 1040/7 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, u kterého poZaduje zvysit
koeficient zastavéni na 10 %.

V Gzemnim planu z roku 2002 jsou pozemky soucasti zastavitelnych ploch zahradek a zahradkovych
osad-zahradkové osady a zahradky. V konceptu UP (2011) byly tyto pozemky zafazeny v souladu
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s celkovym koncepénim fe$enim do plochy bydleni. Projednani konceptu UP (2011) pfineslo
kategoricky nesouhlas zahradkarl a jejich zastupct proti v konceptu UP (2011) navriené zméné
funkéniho vyuZiti na plochy pro bydleni.

Problematika zahradek a chatovych osad byla dlouhodobé diskutovana s jednotlivymi zastupci
zahradkarskych kolonii po predstaveni konceptu UP (2011), kde ve snaze minimalizovat roztfi§ténost
UP Liberec nebyly vymezeny samostatné plochy rekreace. Jednotlivi vlastnici z obavy moZného
plosného ruseni zahradek a individualni rekreace pozadovali zejména prostrednictvim svych zastupcu
zachovani plochy zahradek a zabranéni tak Zivelnému pretvareni ploch zahradek na plochy bydleni
s nepomérné rozsahlymi rodinnymi domy a zvyseni narok( na vefejnou infrastrukturu, coZ by vedlo k
naruseni pohody individualni rekreace. Ktomu je nutné uvést, Ze zarazenim zahradek do plochy
bydleni koncept UP (2011) nevytvofil ptedpoklady k jejich plo§nému ,ruéeni“ s ohledem na to, Ze zavisi
pfedevsim na vlastnicich nemovitosti — tedy samotnych zahradkarich, jakym zplsobem naloZi
s moznostmi, které jim Uzemni plan dava. V mistech, kde byly zahradky vybudovadny na plochach
zasazenych limity (OP, skladky, baZiny), které nebrani zahradkafeni, koncept UP (2011) umozfioval
v ramci regulativ( ploch pro bydleni i nadale provozovat zahradky.

Po projednani konceptu UP (2011) byla na zékladé dohody s CZS ze zvlaétniho zasedani se zastupci
zahradkovych osad dne 12.5.2011 definovana v navrhu v spolecné jednani (2012) nova kategorie ploch
rekreace, do které byly na zakladé deklarovaného spole¢ného zajmu zarazeny ucelené zahradkové
osady. Ostatni osady, které tento zdjem jednotné nedeklarovaly a zahradky rozptylené v prevaziné
obytné zastavbé, u kterych byl proveden nebo deklarovan zajem o prevod do trvalého bydleni, byly
ponechany v plochdch bydleni v souladu s realitou, s premisou, Ze denni rekreace je ptirozenou
soucasti bydleni, a se snahou omezit potfebu rozvojovych ploch pro bydleni na zelené louce.

V souladu s vySe uvedenym bylo také v pokynech pro zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012)
zastupitelstvem schvaleno v kapitole F. bodu 2. Provéfit vymezeni ploch pro individudlini rekreaci-
plochy zahrddek-dle podkladi vytvorenych ve spoluprdci s jednotlivymi zahrddkdrskymi koloniemi —
tabulka ¢.1 — ,,Zahrddky”, resit s ohledem na limity vyuZiti uzemi (prfedevsim zdplavova uzemi). Tedy
pozemky predevsim v existujicich zahradkarskych koloniich (tj. i v souladu s vétSinovym nazorem
soucasnych vlastnik(l) prevést v ndvrhu pro verejné projednani (2013) do funkce rekreace — zahradky.
Jednotlivé zahradkarské kolonie byly pfitom vymezeny dle podkladd zastupcl zahradkar(i. Pro osadu
Hrabalova, Blanicka uvadi tabulka ¢. 1 poZadavek na zafazeni dotfenych ploch do funkce sport a
rekreace-zahradky.

Projektant s ohledem na vysSe uvedené a v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona
vramci tvorby navrhu pro vefejné projednani (2013) provéfil podminky v Gzemi a v souladu s
ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky
v Uzemi pozemklm funkéni vyuziti stabilizované plochy rekreace (R). V nasledujicich fazich pofizeni
zUstavaji pozemky zarazeny v plochach rekreace.

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemi i mésta jako celku,
celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na ochranu hodnot uzemi. V
souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., se Gzemi ¢leni Gzemnim planem na plochy, které
se s pfihlédnutim k Ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o
rozloze vétsi neZ 2 000 m?2. Nelze proto v Uzemnim planu vy¢lefiovat jednotlivé pozemky a stanovit u
nich rozdilné funkéni vyuZiti podle vile jednotlivych vlastnikl zahradek v kolonii. Na zédkladé procesu
projednani a jednani se zastupci zahradkarskych kolonii byly celé zahradkarské kolonie vymezeny
v plochach rekreace nebo v plochach bydleni.
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Z vyse uvedenych dlvodu byl pozemek zarazen do plochy rekreace. Koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami byl na zdkladé mistnich podminek stanoven na 5%. Podatel uplatnil k navrhu pro spolecné
jedndni (2016) pfipominku, ve které pozadoval navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami
na 10%.

Projektant opétovné provéril Uzemi zejména jeho zastavénost a s ohledem na limity a Unosnost Uzemi
navrhl v novém navrhu pro verejné projednani (2018) navyseni koeficientu na 7%. Koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami (Kn) je stanoven pro stabilizované i rozvojové plochy urcené k zastavéni jako
pomér vymeéry vsech casti plochy, které mliZze zaujimat zastavéna plocha nadzemnich staveb, ku celkové
vymére plochy x 100 (%).

Pro stabilizované plochy je Kn stanoven jako rozvojovy, stabiliza¢ni nebo Utlumovy potencial. Na
stabilizovanych plochach, kde je maximalni hodnota Kn rovna nebo mensi nez hodnota dosazena, se
dostavba pozemk( nepfipousti. Na stabilizovanych plochach, kde maximalni hodnota Kn prevysuje
hodnotu dosaZenou o vice nez 1/4, se pripousti dostavba podle zasad uvedenych v UP Liberec. Na
stabilizovanych plochach, kde maximalni hodnota Kn pfevysuje hodnotu dosazenou o méné nez 1/4, se
dostavba podle stanovenych zasad v UP Liberec pfipousti pouze za predpokladu zpracovani a
projednani podrobnéjsi dokumentace celé plochy (,komplexni feseni“, Uzemni studie, regulacni plan),
kterd hodnotu Kn upresni pro jednotlivé pozemky. Na stabilizovanych plochach, které redlné nedosahuiji
minimalni hodnoty Kz bude chranéna veskera stavajici zelefi do projednani podrobné;jsi dokumentace
celé plochy (,komplexni feSeni”, uzemni studie, regulacni plan), ktera hodnotu Kz uptesni pro
jednotlivé pozemky.

Regulaéni blok RI.1.7.85.p je dle dostupnych dat zastavén ze 3%, z ¢ehoZ vyplyva, Ze dostavbu rekreacni
chatky UP Liberec umozriuje, pokud budou splnény stanovené podminky a podrobnéjsi dokumentace
neprokaze opak.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti je pfedmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemek je zatazen do stabilizované plochy rekreace individualni RI.1.7.85.p. Koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami byl navysen oproti plivodni hodnoté 5% a to na 7%, nedoslo vsak k dosazeni
pozadované hodnoté 10%. Pfipomince se castecné vyhovuje z diivodu navyseni koeficientu (dostavba
objektu je umozZnéna), nikoliv vSak na poZadovanou hodnotu 10%.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a nalezitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0373 — Petr

Sochor
C) MML 077886/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. ¢.: 1830, 1831, 1832

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

T 2 AU E_Hg.‘ w M Plothy Fho REVREAc)

- e g e tass L wEAELE F

Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 1830, 1831, 1832 v k. U. Ruprechtice (dale jen ,, pozemky”) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ), pp¢. 1832 - navrhové
plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy ndvrh pro spoleéné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
s prevahou zelené (PZ),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizované plochy urbanizované zelené — parky a
parkové upravené plochy.

Odiivodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1830, 1831, 1832 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, kde pozaduje

vymezit funkéni plochu rekreace umoziujici vznik komunitni zahrady.

V Uzemnim planu z roku 2002 byla zminéna lokalita zafazena do stabilizovanych nezastavitelnych ploch
urbanizované zelené — parky a parkové upravend zelen. Lokalita — tzv. park Chebska — byla vsak
v ndsledujicich letech privatizovdna a novy majitel pozadal o zménu Uzemniho planu. Podnét byl
soucasti 57. zmény Gzemniho planu a byl zafazen do zpracovéni UP Liberec.

Pozadavek byl posouzen a vkonceptu UP (2011) byla severni &ast lokality — pozemek parc.
€. 1832 v k. 4. Ruprechtice v souladu s projedndvanou zménou zafrazena do plochy bydleni (2.28.BC2).
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Ostatni pozemky byly ponechany v nezastavitelnych plochach vetejnych prostranstvi-zelen (VZ) pro
zajisténi dostatecné zelené a verejného prostranstvi v této lokalité.

Projednani tohoto zdméru v konceptu UP (2011) narazilo na vyrazny nesouhlas obyvatelstva zminéné
lokality i libereckych obcanskych sdruzeni. Zamér byl rozporovan i namitkami zastupce vefejnosti.
Také dotéené organy piredeviim z oblasti ochrany piirody uplatnily nesouhlasnd stanoviska. KULK OOP
pozadoval tuto lokalitu vypustit z divodu zastavby situované do parku, tj. do stabilizované plochy
vyznamné vzrostlé zelené. Z divodu ochrany drevin dle § 7 zakona o ochrané pfirody a krajiny
pozadoval tuto plochu z ndvrhu pro spoleéné jedndani (2012) vyloucit. MML ZP poZadoval ponechani
lokality v plivodni funkci dle tizemniho planu z roku 2002 jako verejné zelené. Jednd se o plochu funkéni
verfejné zelené v zastavéném uzemi mésta. Realizaci zdméru by doslo k negativnimu zdsahu do vzrostlé
zelené, kterd je chrdnéna pred poskozenim a nicenim dle ust. § 7 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

Nasledné byl v pokynech pro zpracovani navrhu uUzemniho planu (2012) schvalen pokyn pro
projektanta v kapitole F. bodu 23.: ,,Plochu 2.28.BC2 zachovat nezastavitelnou.”

Projektant pfi zpracovani navrhu pro spolecné jednani (2012) opétovné provéril danou lokalitu a
v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona a § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona
bylo potvrzeno zachovani nezastavitelnosti pozemkd. PFi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného
rozvoje dospél porizovatel na zakladé podanych namitek a pripominek uplatnénych ke konceptu UP
(2011) k zavéru, Ze v tomto misté prevazuji zajmy socidlniho a environmentdlniho pilife nad zajmy
rozvojovymi. Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych vhodnéjsich lokalitach.
Zachovanim nezastavitelné plochy v této lokalité budou respektovany pfirodni hodnoty a zaroven
uspokojeny potieby a zajmy obyvatel ¢tvrti. Lokalita pfedstavuje zazemi pro denni rekreaci obyvatel a
jeho zrudeni by sniZilo kvalitu prostiedi. Uzemi je k tomuto t&elu dlouhodobé hajeno (viz Gzemni plan
z roku 2002).

V navrhu pro spolec¢né jednani (2012) byly pfedmétné pozemky na zékladé projednani zarazeny do
nezastavitelnych ploch sidelni zelené.

Verejné prostranstvi slouzi obyvatelim tohoto Uzemi pro kazdodenni rekreaci a relaxaci. Také dle § 3
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je obecnym poZadavkem ochrana bezpecné pfistupnych verejnych
prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdch. Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji
vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Sifeni hluku napf.

z dopravy.

V souladu s § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. jsou vefejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trzisté,
chodniky, verejnad zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici
obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Plochy vefejnych prostranstvi se dle § 7 vySe uvedené vyhlasky obvykle vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkU vefejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tGcelem. Dle odst. (2) této vyhlasky plochy
verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhi verejnych
prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni,
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. Pro kaidé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro kvalitni rozvoj Gzemi pfedevsim pro viechny uZivatele Gzemi.
Vymezenim plochy neumoziujici vystavbu nedochazi k vyvlastnéni ¢i odkupu pozemk(, tzemni plan
pouze stanovuje funkéni vyuZiti dané plochy, které v tomto pripadé zachovava nezastavitelnou funkci
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obdobné, jako vymezil pfedchdazejici tzemni pldn zroku 2002. Uzemni plan stanovuje zakladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany hodnot v Uzemi v rdmci celého Uzemi obce.

Z vyse uvedenych ddvodi byly pozemky také v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) zarazeny
shodné do nezastavitelnych ploch, byl tak respektovan také pokyn z Pokynl pro zpracovani nového
navrhu uzemniho planu (2015) schvalenych usnesenim ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 bod ¢. 6 pism.
b. ,nevymezovat nové zastavitelné plochy v mistech narusujicich funkci zelenych pdsi nebo zeleri
s vyznamnym rekreacnim potencidlem...”.

Projektant pfi tvorbé nového navrhu pro spolecné jednani (2016) opétovné posoudil dané uzemi a
vyhodnotil vhodnost ponechani pozemkd v nezastavitelnych plochach sohledem na potfebnost
zachovani vefejného prostranstvi v dané lokalité. V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) a
novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byly pozemky zarazeny do nezastavitelné plochy sidelni
zelené a potvrzeny jako nezastavitelné.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tUzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Vymezeni dané funkéni plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemi i mésta jako
celku a jsou stanoveny i s ohledem na ochranu hodnot Uzemi.

Navrh tak vychdzi z koncepcnich zasad uzemniho pldnovani a respektuje soulad soukromych a
vefejnych zajm( dle § 18 stavebniho zdkona, navazuje na vymezeni této lokality v Uzemnim planu
z roku 2002.

V méstském sektoru 02 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky, je v UP Liberec
celkem navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pres 17 ha rozvojovych ploch bydleni vseobecného
(BO). Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. RozSifovani rozvojovych
zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalsim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné a jako zastavitelné plochy byly v rdmci projednani
vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

V novém ndavrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako plochy sidelni zelené (2)
a nasledné v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazeny do
plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Doslo tak pouze k formalni
Upravé, kterd neméla vliv na vysledné poZadované vymezeni plochy pro rekreaci.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou zafazeny do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Na predmétnych pozemcich nebyla vymezena funkcni plocha rekreace dle pozadavku podatele.
K tomuto je vSak mozno uvést, Ze pozadované vyuZiti pro komunitni zahradu je mozné za splnéni
stanovenych podminek. Verejné zahrady totiz spadaji do kategorie hlavniho vyuZiti v plochach
verejnych prostranstvi s pfevahou zelené.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ]_0374 — Jana

Privratska

CJ) MML 077879/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1776/7, 1776/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA:

Iména typu funkenf plochy porcel p.&. 1774/7 a p.&. 1776/8. Stavajicl funkeni

wyufitl Plochy pfirody a kraliny - krafinnd zeledi® akiudlizovat na udrfiteing
funkcni wyuiiti , Plochy bydleni &istého.

oDOVODNENT:

Parcely pc. 1776/7 a pd. 1776/8 jsou vsoudasné dobd ve znacné
degradovanem stavu. Narlstajici degradace je zpisobena slofenim plidy
(navdika), dle | viastni svofitostt terénu parcel. No parceldch tak vznikgji
irhliny — zvinéni ferénu, kferé nemoifiuje Udribu parcel. Tento fak je paimy z
vybodeni télesa hmoly p.p.&. 1774/8, které je viditelns z parcely p.&. 1774/7.
Majitelka musela [ vytvofit na hranici parcel p.&. 1775 RE. 1774/8 pds
okrasnych rosflin, oby nedochdzelo na hranicl parcel k pfipadnému
parkovani vozidel a ndslednému pokraovdni deformace télesa hmoty
p.p.& 1776/8.

Stav parcel ddle rhorfuji dieviny, kierd se zde nachazell ve stavu, kdy
mdjitelka bude nucena pfistouplt k feSeni kdceni a profezani dievin, protofe
le ochroieno  bezpecnost osob  pohybulicich na  téchio parceldch
{p-p.C.1778/7, p.p.E. 1776/8) a jsfich okoli sumoveing padajicimi v&tvemi |
samotnymi sfromy.

Stavaijicl stav nenl ddle frvale udriitelny. Aktualizace funkénhe wyUFITT ploch
p&. 1774/7 a pé&. 1774/8 umoini majitelce zpfistupnit parcely bez rizika
ohroZeni oscb pohybujicl s& na nich 1 ckolo nich, kvalitng e udriovat a
zeimena pak zomerit pokrodujicl destabilizact viastniho svahu pareel,

Plilehid parcela p.&. 1793 (die katastru nemovitost! (k datu 8.3.2014) - druh
pozermku: Zahrada) e soukromou zahradou majitelky
prof. RNDr. Jana Pfivratskd, CSc. Ph.D.  Zahrada e ve  stabilzovaném,
udrfovaném stavu, ve které se vyskytuje mnoho kvalitnich okrasnych dfevin o
ylin.

Farcely p.C. 1776/7, p.&. 1776/8 (dle katastru nemovitosti (k datu B.3.2014) -
druh pozemku: oslatni plocha) maji spoleéné parcelni hranice s p.p.L. 1793,
kde joko sekunddaml wsledek milfe eventuding veniknout harmoni&té&s celek
s p.p.C. 1793 a vilou (stojicl na p.p.&. 1792),

Pfedem déku]i za individudin posouzeni viie uvedené problematiky.
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 1776/7 a 1776/8 v k. 0. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizované plochy pfirody a krajiny — krajinna zelef.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1776/7 a 1776/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, na kterych
pozZaduje vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni za Ucelem zajisténi idrzby pozemka.

Na predmétnych pozemcich byla v Uzemnim planu z roku 2002 vymezena nezastavitelnd plocha
pfirody a krajiny — krajinna zeler. V konceptu UP (2011) byly projektantem pozemky zafazeny do
plochy bydleni jako souéast zahrady rodinného domu. Na zdkladé schvalenych pokyni pro zpracovani
navrhu uUzemniho planu (2012) bylo provérovano vymezeni zastavéného uUzemi a pfislusnych
stabilizovanych zastavitelnych ploch. Projektant mél vychazet z Uzemniho planu mésta z roku 2002 (viz
schvélené pokyny kap. B, bod 6). Zaroven pokyny uloZily zohlednit platnd Gzemni rozhodnuti a
zapracovat vydana stavebni povoleni (viz kap. B. bod 12). Provéreno bylo celé tzemi mésta a doslo
k apravam dle zjisténych skutecnosti. Vzhledem k tomu, Ze nebylo doloZeno platné uzemni rozhodnuti
také na tyto pozemky, dospél projektant k zavéru, Ze vzniklé oploceni neni realizovdno na zakladé
platného povoleni a zaradil pozemky dle vtu dobu platného Uzemniho planu zroku 2002 do
nezastavitelnych ploch.

Pozemky jsou soucasti plochy zelené mezi zastavbou rodinnych dom0 a sportovnim aredlem. Tato
koncepce byla posouzena jako vhodna a je dale v UP Liberec respektovana. V tomto smyslu projektant
potvrdil zachovani plochy zelené v také ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) i navrhu pro verejné
projednani (2013).

Zachovanim nezastavitelné plochy sidelni zelené je také respektovan pokyn z Pokynu pro zpracovani
nového navrhu Uzemniho planu (2015) schvalenych usnesenim ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 bod ¢.
6 pism. b. ,nevymezovat nové zastavitelné plochy v mistech narusujicich funkci zelenych pdsi nebo
zelen s vyznamnym rekreacnim potencidlem...”. K feSeni navrzenému v novém navrhu pro spole¢né
jednani (2016) uplatnil podatel pfipominku. Projektant opétovné provéfil navriené teSeni, ale
z dlvodu zde uvedenych ponechal pozemek podatele v nezastavitelnych plochach.

Projektant pfi tvorb& UP Liberec v ramci koncepce vymezil tzv. pasy zelené, do kterého zaradil také
predmétné pozemky. Vytvareni a ochrana nezastavitelnych pasti zelené je zaroven pozadavkem zadani
nového Uzemniho planu a zaroveri je tento poZadavek v souladu s prioritou ¢. 21 PUR CR, kde je Gkolem
vymezeni a ochrana pred zastavénim pozemkd nezbytnych pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pfistupné zelené (zelené pasy). Vtomto Uzemi se jedna o ponechani pasu sidelni zelené, aby byla
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Vv

zachovdna spojitosti a Sitka zeleného pasu. Vymezenim pozemku do plochy sidelni zelené je zachovana
spojitost zelenych pas. Zeleny pds je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti
zelenych pasl pronikajicich z prfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hrbetl do hloubi
zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho
historicky prostorovy koncept.

Z vykresu koncepce krajiny (2B) je zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu
bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti uzemniho planu se vymezuje v pfekryvu nad vSemi plochami s rozdilnym
zplsobem wvyuZiti zajistuji prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni
s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné
mite v ptirodnim prostredi. Cilem vymezovani zelenych pas( je zachovani, resp. obnova razu uzemi -
mozaiky travnich porostl a vyskové rlznorodé stromové a kefové zelené, dopliikové i vyhrazenou
zelen zahrad a sportovnich aredld. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a
verejného pristupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rdzného charakteru - verejna,
vyhrazend, soukroma, kterd kromé verejného pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou,
estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou, a neni tudiz kvili jejich idedlnimu reSeni tfeba
vyvlastriovat napt. zahrady rodinnych domu.

Dle odlvodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelen podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelern vefejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelefi v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvk( prevaziné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do plochy zelené sidelni.

V rdmci vyhodnoceni projednéni UP Liberec bylo podani na zakladé vyhodnoceni souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani vyhodnoceno tak, Ze neni diivod ke zméné
funkéniho vyuziti pozemku.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkda. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Uzemi.

sV

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro kvalitni rozvoj Gzemi predeviim pro viechny uzivatele Gzemi.
Vymezenim plochy sidelni zelené nedochazi k vyvlastnéni ¢i odkupu pozemkl, GUzemni plan pouze
stanovuje vyuziti dané plochy, které v tomto pfipadé zachovava nezastavitelnou funkci stejné, jako
vymezil pfedchazejici Gzemni plan z roku 2002. Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gzemi
obce, ochrany hodnot v izemi v rdmci celého Uzemi obce.

Predmétné pozemky byly v prlibéhu procesu potizeni mnohokrat posouzeny a jejich vymezeni ve
funkcni plose zhodnoceno vidy jako vhodné pro posileni environmentalni pilife v lokalité a zachovani
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pozemk jako soucasti zeleného pasu. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly
pozemky zarazeny do plochy zelené sidelni (ZS).

Podatel dale uvadi, Ze vymezeni zastavitelné plochy majitelce umozni zpftistupnit parcely bez rizika
ohrozeni osob pohybujicich se na nich i okolo nich, kvalitné je udrZovat a zejména pak zamezi
pokracujici destabilizaci vlastniho svahu parcel. K tomu je tfeba uvést, Zze udrzba pozemku, ani jeho
zpfistupnéni neni podminéno vymezenim zastavitelné plochy. Naopak je tfeba si uvédomit, Ze vlastnik
ma vzhledem k majetku také povinnosti, napf. aby nevznikla skoda jinym osobdm nebo nedoslo
k poskozeni Zivotniho prostfedi anebo k ohroZeni zdravi lidi nebo zvifat (zakon ¢. 326/2004 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist).

V méstském sektoru 02 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky, je v UP Liberec
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 17 ha rozvojovych ploch bydleni vSeobecného
(BO). Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani rozvojovych ploch
pro bydleni vSseobecné dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje
Uzemi bezdlvodné a jako zastavitelné plochy byly vramci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi
pozemky.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovenad funkce v predeslé fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky tak zlstavaji, z divod( zde uvedenych, v plochach neumoznujicich zastavbu. Jsou vyznamnou
soucasti plochy zelené sidelni v této lokalité v ndvaznosti na uzemni plan z roku 2002 (dlouhodobé
chranénd plocha).

Pozemky jsou zafazeny do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0376 —

Kalendar Liberecka
CJ MML 067053/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1683/3

Vyhodnoceni: PFipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

Jako pripominku ddvame podnét zménit uéel pozemku na ,,obéanské vybaveni®

Pozemek (vzhledem K jeho umisténi — ZOO, nastup do Jizerskyeh hor), je velmi vhodny k
vystavbé Informafniho turistického centra.

Prikladame ovétovaci architektonickou studii

M 1/250

SITUACE

hranice fefanéha dzaimi

unistand novaho objokiu

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1683/3 v k. U. Ruprechtice (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap

projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy veiejnych prostranstvi komunikace (VK),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),
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Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy obcanského vybaveni (O),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy ob¢anské vybaveni verejné
(ov),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy ob¢anské vybaveni vefejné (OV).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy urbanizované zelené - parky a
parkové upravené plochy.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemek parc. ¢. 1683/3 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, na kterém poZaduje
vymezit plochu obéanského vybaveni umoznujici vznik informacniho centra.

V priibéhu pofizeni UP Liberec byl pozemek zatazovan do plochy zelené, & plochy pro dopravu
v ndvaznosti na zmény funkénich ploch v tésném sousedstvi. Jedna se totiz o velmi maly obezdény
ostrivek s vymérou 154m?, ktery je ze viech stran obklopeny komunikacemi.

K novému néavrhu pro spolecné jednani (2016) byla uplatnéna pfipominka s poZzadavkem vymezeni
plochy obcanské vybavenosti pro umisténi informacniho centra. Pfipominka obsahovala také
ovérovaci architektonickou studii Infocentrum Lidové sady-ZOO/Liberec (03/2016), kterou pofizovatel
posoudil a dospél k zavéru, Ze poZzadovana zména povede k Zddoucimu posileni socidlniho pilife.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka tykajici se pozemku na zakladé
vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, Ze navrhované vyufZiti je pfinosné a pro dané Uzemi vhodné. Projektant v novém
navrhu pro verejné projednani (2018) primkl pozemek k sousedni plose ob¢anského vybaveni.

PoZzadovany zamér byl vyhodnocen jako Zadouci a vhodny pro Gcelné vyuZiti ,,zbytkového” ostrivku
mezi komunikacemi. VyuZiti pozemku jako doplnék jiz existujicich sluzeb v izemi je v dané lokalité
vhodny a to také vzhledem k tésné blizkosti vstupu do priméstskych les(, hlavniho vstupu do ZOO,
détského koutku a celého kulturné a spolecensky vyznamného aredlu Lidovych sad( a to také
s ohledem na posilovani budouciho vyznamu Lidovych sadu.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

Pozemek je zafazen do plochy ob¢anského vybaveniverejného (OV), umoznuje tak pozadované vyufziti,
které je v tomto Uuzemi vzhledem ke kumulaci kulturnich a spolecenskych aktivit vhodné.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0377 —

Spolek Patientia Nostra
CJ MML 075842/16
katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. ¢.: lokality 2.16.B3, 2.17.C4, 2.19.B3, 2.23.B2, 2.24.B3, 2.25.B2, 2.26.51, 2.53.C4,
2.57.B2,2.13.B2,2.21.B2, 2118/7, 2118/8

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

K nové pfedloZenym zméndm Gzemniho plinu mésta Liberce mame ndsledujici pfipominky:

- Voblasti na dzemi podél Horské ulice je plénovdna wstavba vicepodlaZnich bytowgch domili =

oznadeni v navrhu zmény dzemniho pldnu zejména 2.16.83.30.40, 2.17.C4.40.30,
.19.83.30.4D, 2.23.B2.15.70, 2.24.B3.30.40, 2.25.82,15.70, 2.26.51,10.80, 2.53.C4.40.30,

2.57.82.15.70
Dale je plinovdna dodatefnd zdstavba bliZe k lomu v Ruprechticich — oznadeni v ndvrhu
zmény Gzemnihe pldnu 2.13.82.15.70, 2.14.B2.20.60, 2.21.82.30.40 a dalg

-  Dokonce je planovana dalél vystavba vicepodiainich bytowych domo v katastrdinim Gzemi
Ruprechtice na pozemcich katastrdin! Eslo 2118/7 a 2118/8

- Zhu3téni soucasné zastavby pfivede do dnes jif husté zastavéné oblasti dalil pozemni
dopravu. To povede k razantnimu zvyieni provozu na pozemnich komunikacich, které svymi
iitkovymi parametry jen sté# vwwhovuji dnesni kapacité provozu, natof aby stadily na
odekdvany zvyieny provoz.
Bez predbéiné kapacitni Upravy prijezdnosti komunikaci a feSeni dopravy v klidu (parkovani)
se stane bydleni a Zivot v dané oblasti jen obti#né snesitelnym.
Zidame, aby pfed pldnovanim nové zastavby byly pfednostné vyiedeny otdzky spojené se
svyienim kapacity komunikacl, parkovacich mo¥nosti a zejména pas( dopravy (chodniky)
podél Horske ulice v oblasti mezi kilZenim s Baltskou/lavorovou a kfifenim se Staskovou.

=V této souvislosti pfipomindme, fe je tfeba v pfedstihu Fedit majetkové poméry mezi Méstem
Liberec a soukromymi subjekty.
To aby napfiklad nedochazelo k podobnym exceslim, Jako je vybudovdni parkovacich stani
soukremou firmou na méstském pozemku pfed domy Horskd 1264 a 1265, kde si soukromy
subjekt osobuje prévo zamezit parkovani nejen vefejnosti, ale dokonce | nékterym
rezidentim (v posledni dob& dokonce umisténim betonovych blokl do néktenjch
parkovacich miﬂ}.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel v pfipomince upozoriiuje, Ze rozvojové plochy zejména podél ulice Horska (Uzemi Ruprechtic)
zvysi provoz na komunikacich, které jiz dnes stéZi vyhovuji. PoZaduje tedy navyseni kapacity
komunikaci a resit dopravu v klidu a pési provoz.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
tuzemniho pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich”.

59



UP Liberec M.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro spole¢né jednani

Dle § 18 odst. (2) stavebniho zdkona Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani izemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem
sleduje spoleéensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Dle § 43 stavebniho zdkona Uzemni plan stanovi zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani (ddle jen "urbanisticka koncepce"), usporadani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného uUzemi (dale jen "plocha prestavby"), pro vefejné
prospésné stavby, pro verejné prospésna opatreni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti
téchto ploch a koridoru.

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci a vytvati tak predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi. Zajistuje Uzemni ochranu pro budouci vyuziti. Sou¢asné s umisténim rozvojovych ploch pro
bydleni v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) - napf. ¢. 2.16.B.3.30.40.z, 2.17.C.4.40.30.z,
2.19.B3.30.40.z, 2.23.B2.15.70.p, pocitd Uzemni pldn i s adekvatnim rozvojem komunikaéniho systému
mésta. Skutecnost, Ze komunikace (napf. Horskd) nesplfiuje v soucasné dobé vsechny naroky zejména
na bezpecny provoz, jeSté neznamenad, Ze do budoucna bude znemoZnén pfirozeny rozvoj mésta.

Ohledné kapacity komunikaci konstatujeme, Ze Horska ulice v Useku mezi ulicemi MoSnova a Javorova
je v soucasné dobé zatiZzena cca 3 500 vozidly za den. Ve vyhledovém obdobi podle se podle vypoctl
matematického dopravniho modelu predpoklada v tomto Useku nardst intenzit na hodnotu cca 6 000
vozidel za den (obousmérné). CSN uvadi, Ze teoreticka kapacita jednopruhové komunikace je cca 1 500
vozidel za hodinu, tj. zjednodusené cca 15 000 vozidel za den v jednom sméru, tj. cca 30 000 vozidel za
den obousmérné. Pfi predpokladané vyhledové intenzité cca 6 000 vozidel za den by teoreticka
kapacita komunikace ve vyhledu byla vy€erpana z cca 20%. UP Liberec dale poéitd s prelozkou a
dobudovdanim ulice Baltsk3, jejiz kapacita by se po dostavbé vyznamné zvétsila.

Projektant p¥i zpracovani UP Liberec provéfil navrhové intenzity dopravy pomoci matematického
modelu dopravy. Na zakladé vysledki vypoctu z modelu pak zpétné navrhl takovou kostru komunikacni
sité (vCetné dostatecné Sitkové rezervy), kterda umozni kapacitni a bezpecné dopravni napojeni lokalit
urcenych pro vystavbu.

V Uzemnim planu z roku 2002 jsou zminéné plochy podél ulice Horska zafazeny do navrhovych ploch
bydleni méstského, kde by mély byt umistény pfevdiné bytové domy bez omezeni podlaznosti, kterou
Uzemni plan z roku 2002 nestanovoval. NarGst dopravy hrozil jiZ umoznénim vystavby v Uzemnim planu
z roku 2002. Naproti tomu UP Liberec v plochdch umoZiiuje i variantu rodinnych domd na viech
plochach a spole¢né s vyskovou a prostorovou regulaci mlze dojit k vyraznému poklesu intenzity
dopravy v porovnani s navrhovanou vystavbou bytovych dom( v tzemnim planu z roku 2002.

Zmiriované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v navaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho tzemniho planu z roku 2002, kde byly vymezeny zastavitelné plochy.
Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, kterd je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Pri
umistovani stavby je dale prokazovano napojeni na dostate¢nou technickou a dopravni infrastrukturu
a to v naslednych povolovacich fizenich.

Jestli pozemky (uvedené plochy) nakonec zastavény budou nebo nikoliv zavisi mj. na tom, jestli budou
splnény vSechny podminky, aby mohla byt vystavba realizovana. Jednou z nich je samoziejmé i zajisténi
dostatecné kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecéné komunikacni pfipojeni. Ke
kazdé rozvojové plose je tak v UP Liberec vytvoiena rezerva pro komunikace, které spliiuji veskeré
naroky na zvySené intenzity dopravy, které by budouci vystavba pfinesla.
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Redeni pési dopravy (chodniky apod.) si zaslouZi z dlouhodobého hlediska vice pozornosti, aviak
nem(ze jej resit Uzemni plan. Ten ve svém ndvrhu vychazi z pfedpokladu, Ze veskeré komunikace jsou
natolik vybaveny, aby zajistily bezpecny provoz pro vSechny uZivatele, tj. véetné napf. pésich anebo
cyklistd. Témto poZadavklm vychazi vstiic navrhem Sitkového usporadani dopravnich koridor(.

Co se tyka parkovani (nebo obecné dopravy v klidu), v rdmci kazdé plochy bude toto feseno, v dalsich
stupnich projektové dokumentace, v souladu s platnou normou.

Dle § 43 odst. (3) stavebniho zakona nesmi Uzemni plan obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim (chodniky, jednotlivd parkovaci stani).

Zaroven je tfeba uvést, Ze pro stanovené plochy lokality Horské a dalsi plochy (viz Vykres zékladniho
¢lenéni Uzemi) je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani
v Uzemi. Rozsah do feSeného Uzemi véetné zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zadani Uzemnich
studii. Ztohoto pohledu bude poZadovano predevsim podrobné upresnéni zplsobu napojeni na
dopravni infrastrukturu, zpfesnéni reseni dopravy, prostupnosti Uzemi, dopravy v klidu i zminované
chodniky a feSeni cyklodopravy.

Spory o umoznéni pristupu k soukromym nebo verejnym parkovacim stanim nejsou predmétem reseni
uzemniho planovani, a proto zde nebudou dale reseny.

Uzemni plan vytvéii predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj se zajisténim dostateénych kapacit
(viz dopravni model). Samotné zkapacitnéni a konkrétni realizaci nemUze zajistit Uzemni plan, avsak
vhodny investor, ktery v Gizemi zahaji nasledné kroky vedouci k umisténi tohoto zaméru. Uzemi je viak
diky UP Liberec pFipraveno na umisténi dostate¢né kapacity vefejné dopravni i technické
infrastruktury. Rozvojové plochy bydleni véeobecného, ptipadné smisené obytné centralni byly v UP
Liberec pro zajisténi rozvojovych potfeb mésta zachovany.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0378 — SV

Horska
CJ MML 075841/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. ¢.: lokality 2.16.B3, 2.17.C4, 2.19.B3, 2.23.B2, 2.24.B3, 2.25.B2, 2.26.51, 2.53.C4,
2.57.B2,2.13.B2,2.21.B2, 2118/7, 2118/8

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

K nové pfedloZenym zméndm Gzemniho plinu mésta Liberce mame ndsledujici pfipominky:
V oblast] na dzemi podél Horské ulice je plénovdna wstavba vicepodlaZnich bytowigch domili =
oznadeni v navrhu zmény dzemniho pldnu zejména 2.16.83.30.40, 2.17.C4.40.30,
.19.83.30.4D, 2.23.B2.15.70, 2.24.B3.30.40, 2.25.82,15.70, 2.26.51,10.80, 2.53.C4.40.30,

2.57.82.15.70
Dale je plinovdna dodatefnd zdstavba bliZe k lomu v Ruprechticich — oznadeni v ndvrhu
zmény Gzemnihe pldnu 2.13.82.15.70, 2.14.B2.20.60, 2.21.82.30.40 a dalg

-  Dokonce je planovana dalél vystavba vicepodiainich bytowych domo v katastrdinim Gzemi
Ruprechtice na pozemcich katastrdin! Eslo 2118/7 a 2118/8

- Zhu3téni soucasné zastavby pfivede do dnes jif husté zastavéné oblasti dalil pozemni
dopravu. To povede k razantnimu zvyieni provozu na pozemnich komunikacich, které svymi
iitkovymi parametry jen sté# vwwhovuji dnesni kapacité provozu, natof aby stadily na
odekdvany zvyieny provoz.
Bez predbéiné kapacitni Upravy prijezdnosti komunikaci a feSeni dopravy v klidu (parkovani)
se stane bydleni a Zivot v dané oblasti jen obti#né snesitelnym.
Zidame, aby pfed pldnovanim nové zastavby byly pfednostné vyiedeny otdzky spojené se
svyienim kapacity komunikacl, parkovacich mo¥nosti a zejména pas( dopravy (chodniky)
podél Horske ulice v oblasti mezi kilZenim s Baltskou/lavorovou a kfifenim se Staskovou.

=V této souvislosti pfipomindme, fe je tfeba v pfedstihu Fedit majetkové poméry mezi Méstem
Liberec a soukromymi subjekty.
To aby napfiklad nedochazelo k podobnym exceslim, Jako je vybudovdni parkovacich stani
soukremou firmou na méstském pozemku pfed domy Horskd 1264 a 1265, kde si soukromy
subjekt osobuje prévo zamezit parkovani nejen vefejnosti, ale dokonce | nékterym
rezidentim (v posledni dob& dokonce umisténim betonovych blokl do néktenjch
parkovacich miﬂ}.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v pfipomince upozorfiuje, Ze rozvojové plochy podél ulice Horskd zvysi provoz na
komunikacich, které jiz dnes stézi vyhovuji. PoZaduje tedy navyseni kapacity komunikaci a fesit
dopravu v klidu a pési provoz.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
tuzemniho pldnovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich”.
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Dle § 18 odst. (2) stavebniho zdkona Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani izemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim Gcelem
sleduje spoleéensky a hospodarsky potencidl rozvoje.

Dle § 43 stavebniho zdkona Uzemni plan stanovi zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani (ddle jen "urbanistickda koncepce"), usporadani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné uUzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Uzemi (dale jen "plocha prestavby"), pro verejné
prospésné stavby, pro verejné prospésna opatreni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti
téchto ploch a koridoru.

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci a vytvafi tak predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi. Zajistuje Uzemni ochranu pro budouci vyuziti. Sou¢asné s umisténim rozvojovych ploch pro
bydleni v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) - napf. ¢. 2.16.B.3.30.40.z, 2.17.C.4.40.30.z,
2.19.B3.30.40.z, 2.23.B2.15.70.p, pocitd Uzemni pldn i s adekvatnim rozvojem komunikaéniho systému
mésta. Skutecnost, Ze komunikace (napf. Horska) nespliiuje v soucasné dobé vsechny naroky zejména
na bezpecny provoz, jeSté neznamenad, Ze do budoucna bude znemoZnén pfirozeny rozvoj mésta.

Ohledné kapacity komunikaci konstatujeme, Ze Horska ulice v Useku mezi ulicemi MoSnova a Javorova
je v soucasné dobé zatiZzena cca 3 500 vozidly za den. Ve vyhledovém obdobi podle se podle vypoctl
matematického dopravniho modelu predpoklada v tomto Useku nardst intenzit na hodnotu cca 6 000
vozidel za den (obousmérné). CSN uvadi, Ze teoreticka kapacita jednopruhové komunikace je cca 1 500
vozidel za hodinu, tj. zjednodusené cca 15 000 vozidel za den v jednom sméru, tj. cca 30 000 vozidel za
den obousmérné. Pfi predpoklddané vyhledové intenzité cca 6 000 vozidel za den by teoreticka
kapacita komunikace ve vyhledu byla vy€erpana z cca 20%. UP Liberec dale poéitd s prelozkou a
dobudovdanim ulice Baltsk3, jejiz kapacita by se po dostavbé vyznamné zvétsila.

Projektant p¥i zpracovani UP Liberec provéfil navrhové intenzity dopravy pomoci matematického
modelu dopravy. Na zakladé vysledki vypoctu z modelu pak zpétné navrhl takovou kostru komunikacni
sité (vCetné dostatecné sitkové rezervy), kterda umozni kapacitni a bezpecné dopravni napojeni lokalit
urcenych pro vystavbu.

V uzemnim planu z roku 2002 jsou zminéné plochy podél ulice Horska zarfazeny do navrhovych ploch
bydleni méstského, kde by mély byt umistény pfevdiné bytové domy bez omezeni podlaznosti, kterou
Uzemni plan z roku 2002 nestanovoval. Narlst dopravy hrozil jiZ umoznénim vystavby v Uzemnim planu
z roku 2002. Naproti tomu UP Liberec v plochdch umoZiiuje i variantu rodinnych domd na viech
plochach a spole¢né s vyskovou a prostorovou regulaci mlze dojit k vyraznému poklesu intenzity
dopravy v porovnani s navrhovanou vystavbou bytovych dom( v tzemnim planu z roku 2002.

Zmiriované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v navaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho tzemniho planu z roku 2002, kde byly vymezeny zastavitelné plochy.
Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, kterd je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Pri
umistovani stavby je dale prokazovano napojeni na dostate¢nou technickou a dopravni infrastrukturu
a to v naslednych povolovacich fizenich.

Jestli pozemky (uvedené plochy) nakonec zastavény budou nebo nikoliv zavisi mj. na tom, jestli budou
splnény vSechny podminky, aby mohla byt vystavba realizovana. Jednou z nich je samoziejmé i zajisténi
dostatecné kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpeéné komunikacni pfipojeni. Ke
kazdé rozvojové plose je tak v UP Liberec vytvoiena rezerva pro komunikace, které spliiuji veskeré
naroky na zvySené intenzity dopravy, které by budouci vystavba pfinesla.
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Redeni pési dopravy (chodniky apod.) si zaslouZi z dlouhodobého hlediska vice pozornosti, aviak
nem(ze jej resit Uzemni plan. Ten ve svém ndvrhu vychazi z pfedpokladu, Ze veskeré komunikace jsou
natolik vybaveny, aby zajistily bezpecny provoz pro vSechny uZivatele, tj. véetné napt. pésich anebo
cyklistd. Témto pozadavklm vychazi vstiic navrhem sitkového usporadani dopravnich koridor(.

Co se tyka parkovani (nebo obecné dopravy v klidu), v rdmci kazdé plochy bude toto feseno, v dalsich
stupnich projektové dokumentace, v souladu s platnou normou.

Dle § 43 odst. (3) stavebniho zakona nesmi GUzemni plan obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim (chodniky, jednotlivd parkovaci stani).

Zaroven je tfeba uvést, Ze pro stanovené plochy lokality Horské a dalsi plochy (viz Vykres zékladniho
¢lenéni Uzemi) je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani
v Uzemi. Rozsah do feSeného Uzemi véetné zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zadani Uzemnich
studii. Ztohoto pohledu bude poZadovano predevsim podrobné upresnéni zplsobu napojeni na
dopravni infrastrukturu, zpfesnéni reseni dopravy, prostupnosti Uzemi, dopravy v klidu i zminované
chodniky a feSeni cyklodopravy.

Spory o umoznéni pristupu k soukromym nebo verejnym parkovacim stanim nejsou predmétem reseni
uzemniho planovani, a proto zde nebudou dale reseny.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj se zajisténim dostateénych kapacit
(viz dopravni model). Samotné zkapacitnéni a konkrétni realizaci nemUze zajistit Uzemni plan, avsak
vhodny investor, ktery v Gizemi zahaji nasledné kroky vedouci k umisténi tohoto zaméru. Uzemi je viak
diky UP Liberec pfipraveno na umisténi dostate¢né kapacity vefejné dopravni i technické
infrastruktury. Rozvojové plochy bydleni véeobecného, ptipadné smisené obytné centralni byly v UP
Liberec pro zajisténi rozvojovych potfeb mésta zachovany.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0379 —

Michaela Sevéikova
CJ MML 066124/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1746/123

Vyhodnoceni: Pripomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

I, Odivadnéni

Mesouhlasim s wymezenim plochy prestavby 2.76.F na mém pozembky parc.c. 1746123 v k.d.
Ruprechtice a pofaduji vypusténi této plochy z ndurhu dzemniho plénu Liberec (déle jem ,UPL") a
ponechani celého uvedeného porembku v ploge bydieni (B} z ndsledujicich divodd:

1.

Do vlastnického prava lze zasdhnout vwjimetné, a to pouze ve vefejném zajmu na 2akladé 25kona.

V navrhu UPL neni prokédzan vefejny zdjem na vymezeni plochy 2.76.P. Zadny zdkon a ni [iny prévni
pfedpls toti nestanovi poiadavky na obslubu Gzemi bezmotorovou dopravou nebo propojeni pédich
cest, k éemu? je predmétny pozemek v ndvrhu UPL vymezen, a neni tak prévni divod k vym ezeni této
plochy na pozemku v mém viastnictvi.

Sou€asné neni v navrhu UPL prokdzéno anl to, ktery pfipadny vefejny zajem wyrazné prewafuje nad
zajmem soukromym. Tzn. fe w ndvrhu UPL nenl prokdzdno, Ze neexistuje jiné moiné Feleni bez
rasahu do mého pozemku, které by propojile ulici Horska pBsimi cestami s ulicl Purkyfova, kdy?
v ramel téchto komunikaci a ulic Javorovd a U Trianglu lze v navrhu UPL vymezit plochy se stejnymi
podminkaml wyulitl a Gfelem jako navriend plocha 2.76.F bez nutnosti wyuliti mehe pozemku.
Propojenim ulic Horska péSimi cestami s ulicl Purkyfiova s wyulltim ulic Javorovd a U Triangiu bude
napinén ufel sledovany vymezenim plochy 2.76.F. na mém pozemku, kterym je propojeni péiich cest
r ulice Horka do ulice Purkyfiova.

Fakt, ie navrhované feleni, tedy zkracenl vzdilenosti a zvyhodnéni bezmotorové dopravy, by pro
uréitou skupinu obyvatel bylo vwhodnéjii, rozhodné nelze povaiovat za vefejny zajem, pro ktery by
bylo mekno zasdhnout do mého vysostniho prava k pozemkuy, tedy do prava viastnického,
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Obsluha dzemi bezmotoroveu dopravou nebo propojenl p&%ich cest rozhodn® nemusi byt navriena
pouze jako nejwyhodnéjsi feieni z nejriznéjiich hledisek (napf. ekonomické, tzemné technické),

2

Podle § 170 odst. 1 zakona €. 183/2006, stavebni zikon, lze préva k pozemkiim a stavbam, potfebing

pro uskutenéni staveb nebo jinych vefejné prospéinych opatfeni podle tohoto 2dkona, odejimout

nebo omezit, jsou-ll vymezeny ve vydané dzemné planovac dokumentaci a jde-io

aj vefejné prospdinou stavbu dopravnl a technické infrastruktury, vietné plochy nerbytné k
zajisténi jeji vystavby a fadného uiivéni pro stanoveny dtel,

b} vefejné prospéiné opatfenl, a to snifovanl ohrofeni v izemi povodndmi  a jingmi
pfirodnimi  katastrofami, zvySovdni retenénich schopnosti (zemi, zalofeni prvkl dzemniho
systému ekologické stability a cchranu archeologického dédictvi,

c] stavby a opatfenl k zajiffovani obrany a bezpefnosti stitu,

d] asanaci [ozdravéni] dzemi,

Plocha 2.76.P je vymezena jako plocha vefejnych prostranstvl. Vefejnd prostranstvi nejsou dopravni
anl technickou infrastrukturou podie § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho z8kona a nejedné se ani o jinou
stavbu nebo opatfeni uvedenou v § 170 odst. 1 stavebniho zdkona a proto nelze privo k pozembku
wevlastnit,

Vzhledem k této skuteZnostl je zdmér vefejného prostranstvi v ploge 2.76.P nerealizovatelny, protofe
investor verejného prostranstvi neziskd dobrovolné viastnické popf. jiné préve, které ho bude
apraviiovat k realizeci zaméru. Jednodule fedeno — i kdyby méla byt &35t méhe pozemku WYMEBZEns
jako plocha vefejného prostranstvi, nikdo neziska oprévnéni na ni cokoll budovat, tedy ani Cesty pro
pesl, kterd zde neni a jednoznainé by se s ohledem na profil terénu musela vybudovat a udrZovat.

S5tim souvisi | skutefnost, fe zafazeni plochy 2.76.F da vefejné prospéinych staveb dopravni
infrastruktury je nezdkonné, protofe se nejedna o plochu dopravni nebo technické infrastruktury.

Plocha 2.76.F by tedy méla byt s ohledem vyie uvedené skuteénosti vyfazena z vefejné prospéZnych
staveb a opatfeni, pro které lze priva vyvlastnlt, 8im# pozbyvd zdmér | divodu jeho zafazeni da
navrhu UPL.

3.
Podle ndvrhu UPL je dcelem navriend plochy 2.76.F mistni propojeni pédich cest z ulice Horsks do
ulice Purkyrfiowva.

Plocha 2.76.P viak tuto funkci nemiie pinit, protofe nemd vazbu na dalsi plochy se stejnym funkénim
wyuditim. Mezi ulicemi Horskd a Purkyfiova jsou vymezeny dali plochy s rozdilnym zpiisobem wylditl,
vnichi neni ddnd plocha se stejnym zplsobem wyuliti jako wyudit! plochy 2.76.p wymezena.
Navazujici plochy s rozdilngm zplsobem vyuiitl (plocha Z a placha 2.27.8.3.30.40.5) jsou VyMmezeny na
pozemcich v soukromém viastnictvi. Bez wymezeni plochy se stejnymi podminkami vyufitl jako plocha
2.76.P v téchto navazujicich plochdch, a to vietné jejich zafazeni do vefejné prospéinych staveb, pro
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které je moiné prava k pozemkim, v pfipadé splnénl podminek § 170 stavebniho zakona pro jejich
rafazeni do ploch umeiiujicich welastnéni, wyvlastnit, nemiie byt zameér, pro ktery fe plocha 2.76.P
na pozemku v mém vlastnictvi vymezena, realitovan a wwmezeni ieto plochy na pozembku v mém
viastnictvi je naprosto bezdivodné. Jednoduie fefeno — vefejné prostranstvi — komunikace pro
bermaotorovou dopravu, které by mélo byt umisténo na &8st mého pozemiu, nevede k Sddné jiné
vefejné komunikach & prostranstwi,

4,

YWymezenim plochy 2.76.F dojde kwvelml vyrainému snifeni hodnoty mého potemku, & to nejen
proto, fe navrhovand plocha 2.76.P nebude moci byt jejim vlastnikem vyuiivdna, ale zejména proto,
fe poremek se tak stane omezené zastavitelnym pouze pro rodinné demy do Sife cca 10,5 m.

Sitka mého pozemku e 26 m. Odhadovand Sife plochy 2.76.P je 5 m.

Podle § 25 odst. 1 wyhlalky & 501/2006 Sb., o obecnych poladavecich na wyulivénl dzemfi, ve znéni
pozddjEich pfedpisd, vzdlemné odstupy staveb musi  spliovat  pofadavky urbanisticke,
architektonicke, Zvotniho prostredi, hygienicke, weterindrni, ochrany povrchowch a podzemnich
vod, statni pamdtkové péée, poddrni ochrany, bezpefnosti, civilnl ochrany, prevence zawvainych
havirii, poiadavky na denni osvatieni a oslunéni a na zachovéni kvality prostfedi. Pro aely dodrieni
poiadavku na zachovdni kvality prostiedi ve vetahu k Ufelu a vyuiitl plochy 2.76.P, je tfeba rodinny
dim umistit ve vzdélenosti nejmeéné 7 m od této plochy

Podle § 25 odst. 2 uvedene wyhlashy je-li mezi rodinnymi domy valny prostor, vedalenost mezi nimi
nesmi byt mendi ned 7 m ajejich vzddlenost ed spaleénych hranic pozemkl nesmi byt mensl ned 2
m. Ve tvld3 stisnénych Gzemnich podminkdch mife byt vedilenost mezi redinnymi domy snizena a2
na 4 m, pokud v ¥adné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnostl. Vzddlenast rodinného
domu na pozemku parc.t 1746/94 od hranice mého pozemku je cca 3,5 m, cof rnamend, fe
zamysleny radinnym diim na mém pozembku musi byt umistén od spoleéné hranice pozemkild 1746/58
{zastavény stavebni pozemek stavbou rodinného domu na parc.€. 1746/94) nejméns 3,5 m.

Z wyie uvedeneho pak wwphyva 26m - [(7m + 5m + 3,5m) = 10,5m, tj. §ife pozemku umoZnujici vistavbu
radinnéha domu,

PFi takto omezené meodnosti vyudit] pozemku by navic doSlo k tomu, e ndvrh konkrétni stavby by jii
nemohl vychazet ze stavajiciho stavu dzemi, struktury, ploiného a prostorového uspofadan| zdstavby
v Uzemi a tim by dodlo k narueni stavajici architektonicks a urbanistické struktury a tim | k naruienl
hodnot v Gzemi, coi je v rozgporu s cli dzemnfhe planovéni podle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona.
Néwrh UPL je tak v rozporu se stavebnim zdkonem a pozemek, ktery je sice Gzemnim plénem uréeny
ke stavbé rodinného damu, ale souéasné z dzemniha plénu wyplyvé, Ie miie byt zastawen pouze
v rozporu se stavebnim zdkonem (nemGie byt zajifténa ochrana hodnot v dzeml), Je v podstaté
bezcenny.

>,
Reseni kaidého Gzemniho planu musi byt Fdné odivodnino.
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Oddvodnéni UPL viak necbsahuje divody zahrnuti &dsti méhe poremku dao ploch wvefejnych
prostransivi a do ploch vefe|ng prosp&inych staveb a apatfeni, pro které je moiné wvlastnit,

Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemku parc. ¢. 1746/123 v k. 0. Ruprechtice (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B), navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B), navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy bydlenf &istého (BC).

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel v pfipomince oznacil pozemek parc. ¢. 1746/123 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim verejné prospésné stavby 2.76.P — propojeni mistnich komunikaci.

V tzemnim planu z roku 2002 byl predmétny pozemek soucasti stabilizovanych ploch bydleni Cistého.
Dle regulativld byly soucdsti téchto ploch také vnitroblokové komunikace. Vyvoj v dalSich letech (po
roce 2002) ptinesl nékteré zmény ve skute¢ném vyvoji Uzemi. Zvykové cesty vedoucim timto izemim
byly postupné vytésnovany s pribyvajicim poc¢tem rodinnych domu a Uzemi se postupné stavalo tézko
prichodné ve sméru z ul. Purkyriova smérem na zdpad. Jednou z takovychto zaznamenanych cest byla
i propojka ptes pfedmétny pozemek. Na tento trend navézal také projektant UP Liberec a jiZ v ndvrhu
pro spolecné jednani (2012) vymezil pési propojeni 2.76.P — propojeni mistnich komunikaci (propojeni
pésich cest do Purkyriovy ulice pro zajisténi prostupnosti Uzemi dle generelu bezmotorové dopravy).
Priichod byl vymezen také v souvislosti s vysledkem projednani konceptu UP, kdy bylo v Pokynech pro
zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) ze v kapitole I., pismeno B (Pokyny vyplyvajici z pozadavki
porizovatele a uréeného zastupitele), vbodé 37 byl schvalen pokyn kzajisténi v souvislosti s
feSenim lokality 2.27.BC4 prlichodnost Uzemim zul. E. Krasnohorské. Ve ,Zméné pokyni pro
zpracovdni navrhu tuzemniho planu“ ze dne 31. 5. 2013 byl upraven pokyn v kapitole I., pismeno F,
bodé 21 na zajisténi prlichodnosti z ulice El. Krasnohorské pro pési jako VPS.

Na zakladé vyse uvedenych schvalenych pokynid byla v navrhu pro spolecné jednani (2012) plosné
omezena rozvojova lokalita 2.27.B3.30.40 a byl navrZen prichod pres predmétny pozemek k ulici
Purkyniova 2.76.P jako verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury na verejnych prostranstvich.
Tento prostup byl povaZzovan za potfebny, a proto byl v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) vymezen
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jako verejné prospésna stavba (VPS). Z hlediska feseni koncepce dopravy a urbanistické koncepce bylo
toto vymezeni na predmétném pozemku logické a kopirovalo také pouzivanou cestu v Uzemi.

Po uplatnéni pfipominky k novému ndvrhu pro spolecné jednani (2016) bylo projektantem Uzemi
znovu provéreno a v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona a § 19 odst. 1 pism. b) a c)
stavebniho zdkona bylo navrZeno vypusténi tohoto propojeni do ulice Purkyfiova pfes predmétny
pozemek. Potfebny adekvatni prostup byl zajistén areadlem gardzi v ulici Purkynova, neni tak
zasahovano nepfimérené do soukromych vlastnickych prav (lze vymezit adekvatni propojeni bez
zasahu do soukromého pozemku). V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) je pozemek zafazen
do plochy bydleni bez vymezené verejné prospésné stavby. V novém navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) je pozemek v ndvaznosti na vySe uvedené a na zakladé zpracovani do jednotné
standardizované podoby uzemniho planu do plochy bydleni vSeobecné.

Dalsi pripadné propojeni v souvislosti s prozatim nevyuzitym Uzemim je pozadavkem na feSeni
v Uzemni studii, kterd je stanovena jako podminka pro plochu Z2.27.B0.3.30.40.s. Soucasti rozvojovych
ploch jsou i Ucelové pozemni komunikace, ¢i prlchody a mistni komunikace ptipadné s vyloucenim
motorové dopravy. Uzemni studie ma kromé jiného fesit a podrobné upfesnit vymezeni prostor(i pro
vefejna prostranstvi, zplisob napojeni na dopravni infrastrukturu, prostupnost Uzemi a dalsi. Toto je
nutné fesit také dle zasady 245 ZUR LK - Gkolem Gzemniho planovani je rozdifovat prostupnost krajiny
zejména siti tzv. zvykovych cest spolu s navrhy doprovodné zelené a také dle § 3 odst. 5 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., kde je uvedena nutnost chranit stavajici cesty umoznujici bezpecny prichod krajinou a
vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soucasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

K bodu 1)

K pfipomince o zdsahu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné vychazet
z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v ném Ustavni soud vyslovil nasledujici
pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo vlastnit
majetek. Listina v3ak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prava dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Tento prlichod byl navrhovdn v souvislosti s navrhovanou plochou umoziujici bydleni po okraji
jediného pozemku podél ulice Purkynova, ktery nebyl prozatim vyuzit k vystavbé rodinného domu. Po
podani pfipominky bylo celé izemi znovu provéreno a prichod prefesen podél gardzi v ulici Purkyrova,
tak aby nebylo omezeno vlastnické pravo podatele, protoZe lze souhlasit s tvrzenim, Ze v tomto pfipadé
verejny zajem nemusi prevaZzovat nad zajmem soukromym, jelikoZ se nejedna o stéZejni dopravni
stavbu pro rozvoj Uzemi a existuje reSeni, které nezasahuje nepfimérené do prav soukromych
vlastnikd.

Pozemek je soucasti stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO) bez vymezeni verejné prospésné
stavby.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0380 —

Martin Lhotak
CJ MML 066701/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1900/1, ¢ast pozemku parc. ¢. 1900/2

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

y # N .r
ST A T A ,é,f!y.a FERSAAEG 7R iy L. T

------------------------ o e S S

Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 1900/1, 1900/2 v k. 4. Ruprechtice (dale jen ,pozemky*“) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spoleéné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch urbanizované zelené — zelené
rekreacni.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 1900/1 a ¢ast 1900/2 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, které
pozaduje vymezit jako zastavitelné pozemky pro bydleni, vzhledem k zahrnuti pozemku pod spolec¢né
oplocenim historicky k domu na st. p. ¢. 1901/1.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pFipominka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich”. Pfi posuzovani lokality z hlediska udrziteIného rozvoje dospél projektant k
zaveéru, Ze v tomto misté prevazuji zajmy environmentalniho pilife. Zachovanim nezastavitelné plochy
v této lokalité budou uspokojeny zajmy obyvatel ¢tvrti. Jedna se o méstskou zelen navazujici na okolni
lesni pozemky a vodni tok.

V tuzemnim planu z roku 2002 jsou pozemky zafazeny do nezastavitelnych ploch urbanizované zelené
— zelen rekreacni. Stejné tak v historickém Guzemnim planu sidelniho Utvaru z roku 1985 od Ing. Arch.
Miroslava Ulmana nebyly tyto pozemky vedeny jako obytné.

V konceptu UP (2011) byly projektantem pozemky zafazeny do plochy vefejnych prostranstvi — zeleri
(VZ). Na zakladé schvalenych pokynl pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) bylo provérovano
vymezeni zastavéného uzemi a pfisluSnych stabilizovanych zastavitelnych ploch. Projektant mél
vychazet z tzemniho planu z roku 2002 (viz schvalené pokyny kap. B, bod 6). Zaroven pokyny ulozily
zohlednit platnd Uzemni rozhodnuti a zapracovat vydana stavebni povoleni (viz kap. B. bod 12).
Provéreno bylo celé Uzemi mésta a doslo k Upravam dle zjisSténych skuteénosti. Vzhledem k tomu, zZe
nebylo doloZeno platné uzemni rozhodnuti zahrnujici také tyto pozemky, dospél projektant k zavéru,
Ze vzniklé oploceni a drobné stavby na pozemku nejsou soucasti povoleni pro predmétny diim a zaradil
pozemky dle stanovené koncepce do nezastavitelnych ploch.

Pozemky jsou soucasti plochy zelené uprostfed zastavby, vymezeni zelené je vyznamné také z dlivodu
vymezeni nové rozvojové plochy mezi ulicemi Horska a Purkyfova v tésném sousedstvi. Tato koncepce
(zachovéni vefejné zelené) byla posouzena jako vhodna a je dale v UP Liberec respektovana. V tomto
smyslu projektant potvrdil zachovani plochy zelené v navrhu pro spolecné jednani (2012) a zaradil
pozemky do plochy sidelni zelené. Verejna zelen slouZi obyvatellim tohoto Uzemi pro kazdodenni
rekreaci a relaxaci a je cennou soucasti ploch pro bydleni. Jedna se také o pozemky v majetku
statutarniho mésta Liberec, proto je poZzadavek na vymezeni plochy bydleni z hlediska podatele
neodlvodnéné. Zménou funkéniho vyuziti se neméni majetkové poméry v Gzemi, podatel realizoval
své zaméry na pozemku v cizim vlastnictvi. Nelze tedy ani tvrdit, Ze tato ¢ast pozemku patfila k domu
na st. p. 1901/1, pouze byla nejspiSe obyvateli tohoto domu vyuZivana pfi nerespektovani vlastnickych
hranic.

V UP Liberec byly vymezeny plochy zelené pro roz¢lenéni zastavéného Gzemi na mensi enklavy,
zachovani rekreacniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych ploch na ptirodni
zdzemi mésta a intenzivni rekreacni vyuziti krajiny. A to také s ohledem na Zadouci budouci vyufziti, i
pres pfipadnou soucasnou nefunkénost predmétnych pozemki jako plochy zelené. Do téchto ploch
byly zafazeny pozemky se vzrostlou zeleni dfevin a kef(i, pozemky travnich porost(i i zahrady s ovocnymi
stromy a ovocné sady. Vyskytuji se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez
ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuiji jak zelen verejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevaziné zahrad v okoli
obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupinam ptistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcfanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi
zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato
zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou,
hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené pronikaji podél nezastavitelnych
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svahil a vodotedi do stfedu mésta. Rozsifovani prvkd sidelni zelené je UP Liberec fe$eno zakladanim
past ochranné a doprovodné zelené podél dopravnich koridor(, v jejichZ vymezeni je pro ni ponechan
dostate¢ny prostor, a podél vodoteéi &asto ve vyznamovém prekryvu s navrhy USES — realizaci biocenter
a biokoridori uréenych k zaloZeni ¢i dotvoreni, v rdmci protipovodriovych opatfeni a v pfiznivych
podminkach zakladanim park( a verejné pobytové a rekreacni zelené v mistech koncentrace aktivit,
pfirozeného spadu a vyskytu specifickych hodnot.

Zaroven pres pozemek prochazi vodote¢, kterad je dle zakona o ochrané pfirody a krajiny chranéna jako
vyznamny krajinny prvek. Tato vodotec je také obklopena hodnotnym rostlinnym spoleCenstvem
typickym pro podmacené pldy v okoli vodnich tokd.

Pozemek parc. ¢. 1900/2 vychodni hranici navazuje na pozemek plnici funkci lesa a nachazi se tak ve
vzdalenost 50 m od lesniho pozemku. Podle zakona o lesich je ochranné pasmo lesa vymezené 50 m
od okraje lesa limitni pro posuzovani jakychkoliv zamérQ, protoZe stavby ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény i
ohroZeny. To dale vyvoldva poZadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Proto
v rdmci projednani konceptu Uzemniho planu Krajsky urad Libereckého kraje, jako prislusny dotceny
organ chranici zdjmy z hlediska lesniho zdkona uplatnil pozadavek, aby i u zastavitelnych ploch pro
bydleni byly generdlné upraveny podminky pro funkéni vyuziti ploch v textové casti tak, aby byl
zachovdan nezastavitelny pas od kraje lesniho pozemku o minimalni Sifce 25 m. Tato vzdalenost byla
stanovena na zakladé rldstovych podminek lesnich porostd v okoli Liberce a s ohledem na rozvoj
metropole Libereckého kraje, kterd je obklopena ze vSech stran lesy a poZadavek vyssi odstupové
vzdalenosti od lesa by v tomto pfipadé byl z hlediska vefejného zajmu rozvoje mésta a efektivniho
vyuziti ploch nepfiméreny. V blizkosti lesnich pozemki tedy neni vhodné vymezovat nové zastavitelné
plochy.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoinosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemi i mésta jako celku.
Vymezeni zelené v ndvaznosti na vodni tok je v souladu s koncepci usporaddni krajiny stanovenou
uzemnim planem, konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené pdasy,
které jsou vyuZivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany pfirody a potfebami mésta. Plochy
zelené v zastavéném Uzemi maji vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlep3uji kvalitu
ovzdudi, atd. Uzemni plan vytvafi predpoklady pro kvalitni rozvoj Gzemi predeviim pro viechny
uZivatele uzemi.

Dle § 19 stavebniho zakona je uUkolem uUzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Pfedmétné pozemky nebyly vzhledem k podminkdm v Uzemi vyhodnoceny jako vhodné pro
vymezeni zastavitelné plochy, a proto nebyla zména v Uzemi v Gzemnim planu navrzena. Vymezenim
plochy umoznujici zastavbu by realné hrozila naslednd preparcelace a pozadavek na umisténi dalsiho
objektu v druhé fadé, ktera neni zadouci a tudiz neni v UP Liberec vytvaren ani predpoklad pro tento
postup.

V méstském sektoru 02 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky, je v UP Liberec
celkem navrZeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 17 ha rozvojovych ploch bydleni vSeobecného
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(BO). Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani rozvojovych
zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné a jako zastavitelné plochy byly vramci projednani
vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou zafazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS) jako vyznamna soucast plochy v této
lokalité.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0381 —

Oldrich Chmelicek
CJ ML 068968/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 868/1

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA: Nesouhlasim se zménou &asti mého pozemku na asi vefejnou cestu, je to
meé vlastnictvi se zdmérem i na této ¢asti pozemku stavét objekt bydleni pro mé déu,

ODUVODNENI: Na miij pezemek nedovolim nikomu bez mého souhlasu vstoupit, miij otec
mi jej daroval, a je urten toliko pro bydleni mych déti, Nesouhlasim ani s oddélenim &i
zcizenim jakékoli &asti meého pozemlbku pro nékoho jiného.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 868/1 v k. 0. Ruprechtice (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigené obytné (BS),

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni pruh — stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni pruh — stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni pruh -
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni pruh — navrhové
plochy vefejnych prostranstvi (2.96.P),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO),
vychodni pruh — rozvojové plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO), vychodni pruh —
rozvojové plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ndvrhové plochy bydleni ¢istého (BC).

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznacil pozemek parc. ¢. 868/1 v katastralnim izemi Ruprechtice, kde nesouhlasi s vymezenim
plochy vefejnych prostranstvi (P).

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem

74



UP Liberec M.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro spole¢né jednani

uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) projektant zafadil pozemek do plochy smiené obytné. Ve schvélenych pokynech
pro zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) byl schvalen pokyn v kap. I. A. Pokyny vyplyvajici
z pozadavky statutarniho mésta Liberec bodu 4: ,,Provérit a doplnit priichodnost krajinou”. Také v kap.
F Pokyny vyplyvajici z ndmitek podanych zastupci verejnosti bod 5: ,fesit prichodnost krajinou pro pési
a cyklisty”. Projektant provéfil tzemi vzhledem ke schvalenym pokynim a vyhodnotil za potifebné
vymezeni pésiho prlichodu z ul. Trpasli¢i smérem na sever ke kapli U Obrazku. V navrhu pro spolecné
jedndani (2012) vymezil ve vychodni ¢asti pozemku plochu verejnych prostranstvi. Jedna se o logicky
doplnény prostup Uzemim - mistni propojeni pésich cest, napojeni pfiméstského rekreaéniho zemi na
Trpasli¢i ulici pro zajisténi prostupnosti Uzemi dle generelu bezmotorové dopravy. Trasa je vedena
v mistech pouZivané cesty a slouZi jako dulezité propojeni k aredlu U Obrazku.

Dale byl v pokynech pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015) schvalen pozadavek v bodu
6. Proverit koncepci zelené d. provérit a doplnit prichodnost uzemim. Projektant opétovné provéril a
potvrdil nutnost vymezeni dané propojky. Podatel stimto vymezenim nesouhlasil a uplatnil
pripominku ve stanoveném terminu. Po zhodnoceni pozadavku a opétovném provéreni Uzemi, dosel
pofizovatel s projektantem k zavéru, Zze vymezeni pésiho propojeni je v daném Uzemi potiebné, avsak
Ize jej vymezit rovnym dilem na oba sousedici pozemky. V novém navrhu pro verejné projedndni (2018)
tak byla trasa propojky posunuta smérem na vychod tak, aby doslo k rovhomérnému zasazeni pozemkda
touto plochou.

Takto vymezend plocha 2.96.P jiz zGstava v dokumentaci UP Liberec, stfedova osa komunikace kopiruje
hranici pozemk( a sousedni pozemky jsou tudiz stejnomérné zasazeny. K prichodu bude vyuZito pouze
nutné minimum plochy pozemkd sousednich vlastnik(. Dalsi prichody v zemi jsou sledovany a taktéz
vymezeny v mistech, které byly vyhodnoceny jako vhodné (viz 2.82.P). V tomto zaslepeném misté je
vsak tfeba zachovat prliichod ke kulturné vyznamnému aredlu U Obrazku jinak nepriichodnym tuzemim
v ramci feSeného bloku zastavby.

Aredl kaple U Obrazku je kromé vychodni strany sevien zastavbou, hustd zastavba je pak situovana
predevsim v jiznim a jihozapadnim sméru od tohoto aredlu. Ze severni a zdpadni strany je areal
pfistupny zejména po komunikaci U Obrazku, ze severni strany pak také prostupy umoznénymi skrz
plochy sidelni zelené. Z vychodni strany je areal pfistupny z okolnich lest. Jako bariéra se v tomto misté
jevi nezajistény prostup zejména pro pési v husté zastavbé jiznim a jihozdpadnim smérem. V tomto
smyslu projektant vymezil prostupy k tomuto vyznamnému mistu plochou 2.82. P (v nejuzsim misté
zastavénych ploch) a plochou 2.96.P v misté doposud nezastavéném a zcela logicky propojujicim ulici
Trpasli¢i s pfirodnim aredlem. Bez zajisténi tohoto prostupu je nejblizsi vymezeny prostup z ulice
Horska od tohoto bodu po komunikaci vzdaleny cca 600m, nebo pak ulici KrakonoSova, ktery je
nevyhodny svym terénnim prevySenim. Vymezeni této plochy je logickym pokra¢ovanim naznacené
komunikace ulici Trpasli¢i severozapadnim smérem k aredlu. Vzhledem kvymezeni plochy pro
bezmotorovou dopravu, Ize predpokladat minimalni zabor pozemk( obou vlastnikl. Trasovani této
propojky bylo navrzeno tak, aby co nejméné ovlivnilo stavajici zastavbu a byla zohlednéna konfigurace
terénu. Jiné dopravni feseni s ohledem na konfiguraci terénu a existujici zastavbu neni mozné.

Dle bodu (20a) PUR CR se maji vytvaret Uzemni podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny
pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a
pfi vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

Podle bodu (22) PUR CR se maji vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rdizné
formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
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hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZatska, hipo).

Tento bod déle rozviji bod P11 ZUR LK, kdy se maji podle mistnich podminek vytvéfet Gzemni
predpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu a jejich koordinované usmérnovani a
fizeni. Uprednostfiovat Setrné formy cestovniho ruchu (zejména cykloturistika, agroturistika,
pozndvaci turistika aj.). Podporovat dostupnost a propojeni oblasti a mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu zkvalitiovanim silniéni sité a turistickymi cestami, které umoznujic celoro¢ni vyuziti
pro rlizné formy turistiky (nap¥. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Dle zésady Z45 ZUR LK je ukolem Uzemniho planovéni rozsifovat prostupnost krajiny zejména siti tzv.
zvykovych cest spolu s navrhy doprovodné zelené.

Z hlediska koncepce verejné infrastruktury a usporadani krajiny (zejména prostupnosti krajiny), ktera
ma byt v Gzemnim planu fesena (Pfiloha ¢. 7 odstavec 1, pism. d), e) k Vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., neni
koncepéni preruSovat vedeni této cesty. Pferuseni této cesty by bylo také v rozporu se zdsadou Z45
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a také s ustanovenim § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., kde je uvedena nutnost chranit stavajici cesty umozniujici bezpecny prichod krajinou a vytvaret
nové cesty, je-li to nezbytné.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem Uzemniho planovani dosaZeni souladu verejnych a
soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji verejné a soukromé
zaméry zmén v tzemi. UP Liberec tedy v tomto Gzemi chrani do budoucna zachovani prichodnosti
krajiny.

K zasahu do vlastnickych prav je mozné vychdazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. |l US 482/02 ze dne
8.4.2004, v ném? Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich
prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo
bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni plan predstavuje
zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem
vlastnického prdva dostdva prednost ochrana jinych zajmd, konkrétné zajm( obce jako Uzemné
samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany hodnot v izemi v rdmci celého
Uzemi obce a nefesi pti tom vlastnické vztahy, napf. pouze obecni ¢i pozemky soukromych vlastnika.
Pozemky ve vlastnictvi obce, resp. mésta se spiSe vyjimecné nachdazeji v mistech, kde je potifeba urcitou
problematiku vyresit, ale pokud je mozné vymezit at jiz vefejnou zelen, ¢i napf. vefejné prospésnou
stavbu na pozemcich vlastnénych méstem, je tak navrzeno a primarné sledovano. V praxi bohuzel
potieby Uzemi a jeho obyvatel spiSe s vlastnictvim mésta nekoresponduji a v téchto pripadech je tfreba
umistit dany zdmér také na pozemky soukromych majiteld, ktefi jsou nuceni toto strpét ve verejném
zajmu, tedy i v zajmu jich samotnych (at uzZ se jedna o vytvoreni ¢i zkapacitnéni vefejné infrastruktury,
nebo zajisténi rovnovahy tfi pilifd udrzitelného rozvoje).

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.
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V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je pozemek zatazen do stabilizované plochy
bydleni vSeobecné (BO), na vychodni ¢ast pozemku zasahuje rozvojova plocha verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP).

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pripominka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze nebude s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

V dokumentaci pro vydani zlstava vymezena plocha P2.96.PP jako potfebné pési propojeni umisténé
rovnomérné na oba sousedici pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlGvodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0382 — Ales

Vavruska
CJ MML 073030/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. ¢.: 865/4, 865/7

Vyhodnoceni: PFipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

—_— —— e A T e R RS e B B e el i L] L% B RFSL0 ] LaliD B LF

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim™). Nesouhilasim s vypusténim lokality
2I0.B2.7.85 z nového navehu UPL

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTD)

ODUVODNENI (kromé# odivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny ndvrh fefeni):
Nesouhlasim s oditvodnénim (odivednéni T3), Ze lokalita byla vypuSténa na zakladé ndmitky
zdstupce verejnosti, protofe lokalita hyla naveZena | kvefeinému projednan, jen byl
poZadovino zvétfeni koeficientu zdstavhby na 10%. S timto souhlasili | dotéené orgdmy v ramei
vypoFdddani n.:;’rm;r'mk k procesu poFizeni. Vndvrhu UP byla tedy plocha redukovdna z puvodmni
viméry 9 7735 m’ na plochu 2.10.82,7.85 o vyméfe 3 402 m’ a plochy byla redukovana pouze
po terénni zlom, aby nebyly narufeny prichledy a pohledy od sakrdlni stavhy U Obrdzku, Tato
uprava byla v seuladu s peZadaviy DO o v souladu s platnou legislativou zejména pak 3 cili a
tkoly uzemniho pldnovdni, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ., Cilem tizemniho plinovdni je
vytvdret predpoklady pro vistavbu a pro udrZitelny rozvoj vizemi, spacivajici ve vyva’feném
vetahu podminek pro pFiznivé Zivatni prosifedi, pro hospoddrshy rozvoj a pro soudrinmos
spolecensivi obyvatel dizem{ a kiery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrofoval
podminky Zivota generaci budoucich .

Nechdpu tedy divvody uvedené v uzemnim plinu a trvam na své ndmitce pod CJ MML
091332/13. Ddile nesouhlasim, Ze se jednd o okrajovou lokalitu mésta a je jasné deklarovin
spolecny zdjem na ponechani této zastavitelné plochy, V UP nejyou wvedeny divody pro
vypusténi téta lokality dle § SZ.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 865/4 a 865/7 v k. 0. Ruprechtice (déle jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smidené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): ¢ast navrhové plochy bydleni (B), ¢ast stabilizované plochy sidelni
zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): ¢ast ndvrhové plochy bydleni (B), ¢ast stabilizované plochy sidelni
zelené (2),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): ¢ast navrhové plochy bydleni (B), ¢ast stabilizované plochy
sidelni zelené (2),
Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast rozvojové plochy bydleni vSeobecné (BO),

Cast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

78



UP Liberec M.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro spole¢né jednani

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast rozvojové plochy bydleni vSeobecné (BO), ¢ast stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizované plochy pfirody a krajiny — krajinna zelef.
Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 865/4 a 865/7 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s vypusténim zastavitelné plochy bydleni 2.10.B2.7.85 a poZaduje jeji opétovné vymezeni.

Pfedmétné pozemky byly v Uzemnim planu z roku 2002 soucasti nezastavitelnych pozemkud plochy
pfirody a krajiny —krajinna zelen. Pozemky bezprostifedné navazuji na existujici stabilizovanou bytovou
zastavbu v oblasti pod ruprechtickou strelnici.

V konceptu UP (2011) na pozemcich projektant navrhl plochu 2.10.BS2 v rozsahu dle 7adosti o zménu
uzemniho pldnu, ktera byla prfevedena do feseni v novém tzemnim planu.

P¥i projednani konceptu UP (2011) organ ochrany pfirody MML ZP a KU LK uplatnil k této rozsahlé ploge
negativni stanovisko z dlvodu, Ze realizace zdméru by znamenala negativni zdsah do krajinného razu
ve smyslu ust. § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, coz odporuje cilim ochrany ptirody a krajiny
prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu dle § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochrané prirody
a krajiny. Jednd se o plochu s mnoZstvim vzrostlé zelené, realizaci zdméru by doslo k negativnimu
zasahu do vzrostlé zelené, kterd je chranéna pred poskozenim a ni¢enim dle ust. § 7 zakona o ochrané
pfirody a krajiny. Ddle nesouhlasil s nezadoucim rozsifovanim zastavby do volné krajiny, které povede
k naruseni harmonické, esteticky a prirodné vyvazené krajiny v lokalité. Jedna se o pfirodné cenné
Uzemi s vyskytem chranénych druh( Zivocicht (jesStérka obecna, slepys krehky).

V konceptu UP (2011) byla zapracovana 7adost na vystavbu v pIném rozsahu (vystavba 3 viladom() a
pfi projednani byla uplatnéna nesouhlasna vyjadreni dotéenych organ( (viz vyse) a namitky soused i
pfipominky obcan(. V pokynech pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) bylo proto upusténo
od celoplo$ného zastavéni zminéné lokality a jako kompromis v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012)
navrzena moznost vystavby 1 objektu k bydleni pouze pti hornim severnim okraji plochy bezprostfedné
pfi obsluzné komunikaci KrakonoSova, kde je zdsah do krajiny minimalni a vliv na objekt kaple ¢i
budouci aredl velmi omezeny.

Vysledkem dohody bylo vymezeni zmensené plochy pro vystavbu pouze v severovychodni ¢astiv tésné
navaznosti na stavajici zastavbu. Zastavitelnd plocha ma umoznit dle dohody s dotcenymi organy
vystavbu pouze 1 rodinného domu. Plocha v navrhu pro spolecné jednani (2012) byla vymezena dle
pozadavk( dotcenych organ( tak, aby nebyl zasaZzen krajinny raz, vzrostla zeler ani vyrazné negativné
ovlivnéna krajina v daném uzemi. Vymezeni zastavitelné plochy odsouhlasily také dotéené organy
hajici vefejné zajmy na Useku ochrany pfirody a krajiny, které nesouhlasily s vymezenim plochy dle
konceptu UP (2011).

Po mistnim Setfeni bylo ovéreno, Zze vymezenim zmensené zastavitelné plochy pfi severovychodnim
okraji, nedojde kovlivnéni existujici izolacni plochy mezi zastavbou a pfirodnim aredlem
v bezprostfednim okoli kaple U Obrazku. Zaroven jsou pozemky zahrnuté do zastavitelnych ploch
charakterem blizké a vizudlné primknuté spiSe k existujici zastavbé, nezli k pfirodnimu arealu v okoli
kaple. Ackoliv je poloha i vyska kaple, v€etné pfirodniho okoli vyznamnou dominantou, ktera se
uplatriuje pri pohledech z mésta na sever, nedochazi pfi vymezeni zmensené zastavitelné plochy
k jejimu vyznamnéjSimu pohledovému ovlivnéni. Navrzena plocha se primyka k jiz existujici zastavbé
v zakrytu vzrostlé zelené.

V ndvrhu pro vefejné projednédni (2013) byla tedy plocha redukovana z pavodni vyméry 9 775 m? na
plochu o vyméfe 3 402 m? a byla redukovéna pouze po terénni zlom, aby nebyly narudeny prahledy a
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pohledy od sakrdlni stavby U Obrazku. V ndvrhu pro verejné projedndni (2012) byla vymezena plocha
2.10.B2.7.85. Bylo tak umoznéno realizovat za splnéni dalSich podminek zamér jedné stavby hlavni a
zaroven pripusténa maximalni zastavénost plochy nadzemnimi stavbami 7%.

V novém navrhu pro spolec¢né jedndni (2016) doslo k vypusténi zastavitelné plochy, vlastnik na
skutecnost upozornil podanim této pripominky v dané fazi projednani a soucasné uved| divody, které
nelze rozporovat. Po podani pfipominky bylo projektantem uUzemi znovu provéfeno a v souladu s
ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona a § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdakona bylo
potvrzeno opétovné vymezeni zmensené zastavitelné plochy. V novém ndvrhu pro vefejné projednani
(2018) byla vymezena zastavitelna plocha 2.10.B.2.10.80.p také vzhledem k predchozimu kladnému
projednani a na zékladé pozadavku provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy (dle Pozadavk
2018) — pozadavek €. 192 a ¢. 80. Projednany a odsouhlaseny rozsah zastavitelné plochy byl navracen
do dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018) a to predevsSim z vyse uvedenych
dlvod(, které odtvodnuji umisténi omezené zastavitelné plochy bydleni.

Novy navrh izemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavku
2020 potizovatele a ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho
planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textovd cast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi. Na zdkladé tohoto doslo k prejmenovani vymezené plochy umoziujici vystavbu rodinného
domu v novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) a nasledné také v dokumentaci pro
vydani (2022) na plochu bydleni véeobecného 72.10.B0.2.10.80.p. Casti pozemkd v jizni a zdpadni €asti
jsou zarazeny do plochy verejnych prostranstvi v prevahou zelené (PZ).

Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého uzemi i mésta jako
celku, celkové vyméry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny s ohledem na ochranu hodnot
Uzemi.

Pro danou plochu je stanovena podminka umisténi pouze 1 stavby hlavniho resp. pfipustného vyuZziti
jako vysledek dohod s dotéenymi organy a dosaZzeni kompromisu. Umisténi stavby je limitovano
zdsahem predmétnych pozemk(l ochrannym pdsmem lesa — vzdalenost 50 m od lesa a také

stanovenym koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami, které je v tomto pripadé stanoveno na 10
%.

Pozemky jsou castecné zahrnuty do rozvojové plochy bydleni vseobecného Z2.10.B0.2.10.80.p
s podminkou umisténi pouze 1 stavby hlavniho resp. pfipustného vyuZiti.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0383 —

obyvatelé domu ¢.p. 1237 U Koupalisté
CJ MML 073558/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. ¢.: 2068/5, 2068/74, 2068/72, 2068/73, 2068/75, 2068/55

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Pripominka k novému navrhu Uzemniho planu Liberce

Mesouhlasime s ndvrhem na umisténi ohjektu o 3 NP na pozemcich2068/5, 2068/55, 2068/72,
2068/73, 2068/74, 2068/75. ' platném Rozhodnuti o wwuFitl dzemi &].5UL/7120/3206/2003-00

ie na uvedené plochy navrien jeden rodinny ddm a jedna rodinnd vila, zastavénost 200, Tota
rozhodnuti je podpofeno platnou urbanistickou studii, kterd zobirazuje soulad wwugiti dzemi s clli a
Ukoly tzemniha planovani, véetné urbanistickych a architektonickych podminek, kterd fedi zadlenén|
wyuEith uzeml do stavajiciho prostredi.

faka obyvateld domu &p, U Koupalisté 1237 jsme dle vyde citovanych skutecnosti vidy chapali, e
ufelem této glochy je tvofit pfirozeny, logicky a plynuly pfechod mezl stévajicimi rodinnymi domy a
bytovou wystavbou, co ndvrh domd o INP a zastavénost] 30% nespliuje. Domnivame se, e zménou
yyuiitl tohoto dzemi by dodlo k zdsadnirmu a trealému znehodnoceni celéha dzemi 2 wraznému
zhorfeni kvality prostiedi a to jak pro nas, tak zejména pro majitele nize peloienych rodinngch domd,
Wetdina 2 nds, na zdkladé téchto skutednost! a v dabréd vife investovala nemalé finaneni prostfedky a
touto zménou se citime dotéeni .

Zaddme timto o snifeni procenta zastavéni na 20%, zvyieni procenta zelend a snifeni vyky objektu
na ZMP, tak jak je uvedena v platném Rozhodnuti o wuditi dzeml.,

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemk(m parc. ¢. 2068/5, 2068/74, 2068/72, 2068/73, 2068/75, 2068/55 v k. U. Ruprechtice (dale jen
»,pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (2.24.BC4),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (2.24.B3.30.40), p.p.¢ 2068/55 —
stabilizované plochy bydleni,

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (2.24.B3.30.40), p.p.¢ 2068/55 —
stabilizované plochy bydleni,

Novy néavrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (2.24.B3.30.40.z), p.p.¢ 2068/55 —
stabilizované plochy bydleni,

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (2.24.B.3.30.40.z), p.p.¢ 2068/55
— stabilizované plochy bydleni,
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Novy ndvrh pro opakované vetejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vSeobecné
(22.24.B0.3.30.40.2), p.p.¢ 2068/55 — stabilizované plochy bydleni vSeobecné,

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (Z2.24.B0.3.30.40.z), p.p.¢
2068/55 — stabilizované plochy bydleni vseobecné.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 2068/5, 2068/74, 2068/72, 2068/73, 2068/75, 2068/55 v katastralnim
uzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi s umoZnénim vystavby bytového domu o vySce maximalné 3
nadzemni podlazi.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich”.

Predmétné pozemky byly v izemnim planu z roku 2002 vymezeny v plochach bydleni méstského, kde
nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu. Plochy bydleni méstského byla Uzemi urcena
k bydleni v bytovych domech meéstského charakteru s urcujicim typem zastavby vicepodlaznimi
bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a panelovymi domy. Pfedmétné pozemky
bezprostfedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych domU podél ulice Horska, které
maji 4 nadzemni podlazi véetné bytového domu €. p. 1237. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na
predmétnych pozemcich oekdvana zastavba hmotové vyraznéjsich objektl. V tomto smyslu Gzemni
plan nastavuje pfisnéjsi pravidla, oproti pfedchozi regulaci.

Uzemni plan pro dany regulaéni blok stanovil v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) kéd
2.24.B.3.30.40.z. Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je 30% (Kn), koeficient zelené 40% (Kz),
shodné s okolnimi navrhovymi plochami bydleni. Pro rozvojové plochy je Kn stanoven jako maximaini,
Kz jako minimalni. Uzemni plan déle stanovuje zvla$tni podminky (kap. F.4.4), napf.: Na dosaZeni
stanovenych hodnot maximalni vyskové hladiny zastavby a koeficientu zastavéni Kn neni pravni narok,
mohou byt sniZzeny v dalSich fazich projektové pripravy na zakladé podrobného vyhodnoceni vlivi
urbanistickych hodnot a limitd vyuziti dzemi.

Vyska tfi nadzemnich podlazi vytvafi prechod mezi ctyfpodlaznimi sousednimi bytovymi domy podél
ulice Horskd a mezi rodinnymi domy. Jedna se dotvoreni ulice Horska na charakter méstské ulice, kde
jsou podél ulice Horské umistovany vyssi objekty a smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje.
Komunikace Horska je vyznamnou ulici (vefejnym prostorem) také s ohledem na vymezené lokalni
centrum pfi kfizovatce s ulici U Slunecnich 1azni, z toho divodu je také smérovano k vytvoreni ulicniho
bloku a dotvoreni vzhledu jedné z vyznamnych ulic v Liberci.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi ptirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna.

Podatel upozoriuje na existenci rozhodnuti o vyuziti Gzemi ¢.j. SUU/7120/3206/2003-0u, kde jsou v3ak
povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlaZzimi s podkrovim
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nebo 4 nadzemnimi podlazimi, coz vySkovy kod 3 respektuje. Stanovena vyskova hladina zastavby
urcuje maximalni pocet nadzemnich podlazi bez zapocteni zakoncujiciho podlazi a vystupujicich
podzemnich podlazi. Tomu soucasné odpovidd maximalni vySka 15 m.

Ke zmifnované urbanistické studii je tfeba uvést ndsledujici. Urbanistické studie byly pofizovany
v minulosti jako podklad pro rozhodovani dle pravni upravy platné do 31.12.2006. Dle stavebniho
zdkona ve znéni pozdéjsich predpisl jsou Uzemni studie neopomenutelnym podkladem pro Gzemni
rozhodovani, jestlize jsou data o ni vloZzena do evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti a v pfipadé
urbanistickych studii po provéreni jejich aktudlnosti a vloZeni dat o ni do evidence uzemné planovaci
¢innosti. Uvadéna urbanisticka studie vak tuto podminku nesplnila.

Pro dany regulacni blok byl v Uzemnim planu stanoven charakter zdstavby ,z — zastavba zahradnich
mést”. Charakter zadstavby dopliiuje regulacni kéd o hodnoty jimi nevyjadritelné, je vyuzit pfedevsim
pfi uplatiiovani hodnot pfislusnych regulacnich koda ploch na pozemky
,S prfihlédnutim ke kvalifikovanému provéreni urbanistickych hodnot” a limitd vyuZiti Uzemi
(kap. F.4.5.). Charakter zastavby muzZe byt upfesnén podrobnéjsi dokumentaci (Uzemni studie,
regulacni plan). Charakter zastavby ,z — zastavba zahradnich mést” - zastavba prevaziné samostatné
stojicich objektd stfedniho méritka (vicebytové domy, ,viladomy” a jim objemové odpovidajici domy
jiné funkce) odsazenych od ulicnich ¢ar v obytnych zahradach na pozemcich soustfedénych v
pravidelném usporadani definovaném siti vefejnych prostranstvi vymezenych v souladu s terénni
konfiguraci v nové zdstavbé soustfedéné podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi
individualni dostavbé ¢i prestavbé na okraji ¢i uvnitr stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni
Cary, stavebni ¢ary, orientaci hrebene.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regula¢niho kédu pti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tGzemi. Uzemi bylo nékolikrat provéfovéno,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a potizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdm a zohlednénim budoucich
potfeb mésta.

V tomto pripadé zlstdvaji navrzené koeficienty v€etné vysky zastavby stanoveny shodné v jednotlivych
fazich potizeni UP Liberec a nedoslo k jejich navyseni. Z tohoto pohledu byly detailné provéreny
stanovené plochy v¢. opakovanych mistnich Setreni.

Zaroven projektant pfi tvorbé nového navrhu pro spolecné jednani (2016) vychazel z pokynd pro
zpracovani nového navrhu tzemniho planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani
ploch od centra k okrajim mésta a z tohoto pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit mozZnost
jejich zahusténi nebo naopak jejich vyrazeni. Tato plocha je prolukou v zastavbé pomérné husté
zastavéné Casti mésta pobliz lokdlniho centra Horska. S ulici Horska bylo vidy pocitano jako s centralou
obklopenou méstkou zastavbou, proto je toto tzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy
vypusténé v okrajovych Castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost
mésta s ohledem na demografickou studii.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka vyhodnocena s platnou legislativou
zejména pak s cili a tkoly Uzemniho planovani. Cilem Gzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim FeSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani GUzemi. Dle § 18 odst. (4) Gzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.
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V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovenad funkce v predeslé fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucasti rozvojové plochy bydleni vieobecné (22.24.B0.3.30.40.z).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0384 — Libor
Hajek

CJ MML 074935/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 2202/8

Vyhodnoceni: PFipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

.......................................................................................................................................................
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-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

......................................................................................................................................................

Zadost 0 zménu_- pfehodnoceni statusu parcely 2202/8 na zastavitelnou

Zadost obsahuje 3 strany textu a 1 stranu pfilohy (kopie rozhodnuti Magistratu mésta Liberce) a 1
stranu oficidlniho formulaFe pro podéni pfipominky k novému Gzemnimu planu Liberce

Dobry den,

Pfed pdr dny jsem na podnét zndmého zjistil, Ze v ndvrhu nového Gzemniho pldnu mésta Liberce je
zména, kterd se mé& a mé rodiny velmi citelng dotykd a proto bych Vs rad timto poZadal o
prehodnoceni situace.

Jedna se o pozemek 2202/8 v Ruprechticich, v ulici U Sluneénich Iazni. Pro upfesnéni polohy pozemku
pouzivam vyfez z ndvrhu nového tzemniho pldnu. Pozemek zakrouzkovan a oznaden gipkou.
-+

Pozemek jsme s manZelkou koupili v roce 2013 za nemalé penize se zdmérem stavby rodinného
domu a byli jsme na zakladé potvrzeni Magistratu mésta Liberce C.j.: SURR/7130/181728/13-Hv ze
dne 22.11.2013 ujisténi, Ze se jednd o parcelu pro vystavbu rodinného domu zastavitelnou (kopii
potvrzeni uvadim v pfiloze této Zadosti).

Protoze se rozhodné nepocitdme mezi bohaté lidi, byla pro nas kupni cena pozemku znaénou
investici, kterd byla zaplacena hypotecnim Gvérem se spldcenim na mnoho let, ve kterém je mimo
jiné uvedena podminka, do kolika let je tfeba zatit stavét. Schvéleni hypotéky se rovnéz opiralo o
vy3e zminéné potvrzeni magistratu, 7e je parcela zastavitelna.
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Aktualni situace :

Je zatdtek dubna 2016, teploty se zataly jiZ od cca poloviny bfezna zvedat, snih rychle taje a akoliv
ve vy3e poloZenych mistech Jizerskych hor na snih jisté jesté narazime, jiz ho neni mnoho. Chci tim
naznacit, Ze pokud jiZ vétSina snéhu odtala a voda tede z Jizerek dold, je pravdépodobné, 7e pravé
v tomto obdobi budou prameny aktivni, mokfady budou mokré, apod.

Z tohoto pohledu je viak nas$ pozemek, jakoZ i sousednf pozemky suché (pokud zde dfive néjaké
prameny byly, tak jsou vyschlé) a v podstaté soucasnym roénim obdobim nedotené. Tento stav
doklada i opravnénost udéleni stavebniho povoleni na sousedicim pozemku &islo 2202/9, ktery je
mimochodem v navrhu nového dzemniho plénu oznagen také jako nezastavitelnd zéna a ktery mél
dokonce na své vymére starou studnu. ProtoZe byla studna po posouzeni oznaéena jako vyschla, bylo
udéleno stavebni povoleni a soused jiz ma téméF hrubou stavbu dokoncenou — viz déle v aktudini
fotodokumentaci.

N&$ pozemek 2202/8 leZi v zastavéné oblasti rodinnych dom{. Pokud bychom jej pomysiné oznaéili za
obdélnik, tak je ze vSech stran sevien pozemky se zkolaudovanymi domy, nebo domem ve vystavbé.
Z jedné strany sousedi s ulici U Slunecnich lazni, za kterou je zéstavba rodinnych dom, z druhé a ze
tfeti strany jsou zkolaudované rodinné domy a ze ¢tvrté strany je rozestavény diim s platnym
stavebnim povolenim. N3 pozemek nelezi u lesa, neni na ném Zadné ,,obydli“ (napf. hnizdo)
chranénych ZivoCichd, takovito Zivo&ichové nebyli na pozemku dle mych informaci nikdy pozorovéni a
priinik takovychto Zivo€ichG na pozemek je z pohledu sevieni ostatnimi pozemky malo
pravdépodabny.

S ohledem na nastinéné okolnosti Vas velmi Zddam o pfehodnoceni situace a provedeni zmény
statusu u parcely 2202/8 i v novém (zemnim planu na zastavitelnou. Pfi pohledu na mapu s tim
védomim, Ze na vedlejsi parcele &. 2202/9 jiZ také stoji diim, by zbyval na mapé oznacen jako
nezastavitelné lizemi pouze obdélnicek nasi parcely, coZ si myslim, ze nedava z pohledu mésta
Liberce zadny smysl. Spodni ¢ast Uzemi, které je v ndvrhu oznaceno jako nezastavitelné je v podstaté

vy

prudky svah, ktery se ve své nejniZ3i &ésti bliZi k lesu. Zde osobné nemdm ndmitek, aviak vyé&lenit
pouze jednu stavebni parcelu v fadé 10-ti parcel (... kdyZ se parcela 2202/8 ani nenachazf na kraji
fady), jako nezastavitelnou mi pfijde nedtastné a proto Vas opravdu naléhavé 74ddm Vase stanovisko
zménit.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 2202/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecné (BO),
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Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy bydleni &istého.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemek parc. ¢. 2202/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde poZaduje vymezit
zastavitelnou plochu pro bydleni v souladu s vymezenim v Uzemnim planu z roku 2002.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) projektant pozemek zafadil po zhodnoceni stavu v izemi a posouzeni celkové
koncepce do zastavitelnych ploch bydleni. V ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) a ndvrhu pro verejné
projednani (2013) byl pozemek shodné zafazen do zastavitelnych ploch bydleni.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy ureny zastupitel pro Uzemni
pldnovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani navrhu UP Liberec a na
zakladé toho pozadoval v dokumentaci ndvrhu UP Liberec zmény, které uz mély vliv na projednanou
koncepci a neslo by je vytesit v rdmci opakovaného verejného projednani. Proto musel pofizovatel
pristoupit k pofizeni nového navrhu UP Liberec. Ve schvalenych pokynech pro zpracovani nového
navrhu Uzemniho planu (2015) bylo pozadovano provéfit koncepci zelené a provérit funkénost a
prostupnost zelenych pas( a zvaZit moznost jejich doplnéni (bod 6. a.) a doplnit vykres zelené, ktery
bude znazornovat koncepci krajiny, zejména zelené pasy doplnéni o koridory pro zajisténi jejich
spojitosti, prachodnosti Gzemim a mozZnosti jejich zkvalitnéni, sméry propojeni zelenych pdsl a nové
definovanych priméstskych rekreacnich zén (bod 6. f.) S Umyslem rozsifeni zeleného pasu s ohledem
na schvdlené pokyny projektant zaradil pozemek v novém navrhu pro spolecného jednani (2016) do
nezastavitelnych ploch sidelni zelené.

K tomuto uplatnil podatel pfipominku s argumenty, které nelze rozporovat. V rdmci vyhodnoceni
projednani nového ndvrhu pro spolecné jednani (2016) byla pfipominka vyhodnocena s platnou
legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani. Cilem Gzemniho planovani je zajisténi
predpoklad(i pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani tzemi. Dle § 18 odst. (4) Gzemni planovani ve verejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZzku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

Reseni bylo opétovné provéfeno a na zakladé mistniho $etieni bylo ovéieno, 7e je moiné ponechat
vymezeny pouze zUzeny zeleny pas jako dostatecny environmentalni prvek s dlrazem na jeho
zachovani predevsim jiznim smérem, vymezeni jeho dostatecné Sitky podél vodniho toku spolu
s pfirodnim charakterem tohoto Uzemi. V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek
zafazen do zastavitelnych ploch bydleni dle jiz schvaleného rozsahu dotéenymi organy v predchozi fazi
pofizeni. Soucasné byl respektovan pokyn z poZadavkd (2018) bod 17 na pfehodnoceni rozsahu
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zastavitelnych ploch vyfazenych z Gzemniho planu zroku 2002 a zachovani tak pravni jistoty
jednotlivych vlastnikl, tam kde je moZné nalézt jiné vhodné feseni s ohledem na hodnoty a limity
v Uzemi.

Pozemek je soucdsti zastavitelné plochy bydleni vseobecné (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0385 — Ing.
Tomas Kucera

CJ MML 076523/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. ¢.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*):
Jasny nesoulad nového dzemniho plinu s aktudini situact i s platmymi zikonnymi pfedpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LIST( 6
ODUVODNENI (kromé odiivednéni nesouhlasu mitze byt uveden jing névrh feseni):

Na zdkladg informaci uvedenych v pilohdch, neni mozné zménit uzemni plnd tak aby na vyse
uvedenych pozelmu:ich byla umosnéna stavba bytovych domi. Pozemky vefejnych
prostranstvi (pfijezdové komunikace) necdpovidaji vvhldSce 501/2006 sb,
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Vie: Pripominka k novému izemnimu plinu Liberce na katastrilni azemi Ruprechtice
parcelni fislo 2118/7, 2118/8

Novy tizemni plan evidentné podléhd tlaku developerdi Nerespektuje #4dné pivodni
rozhodnuti a ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vyse uvedenych parceldch se zcela v tichosti zménila vyska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Pro¢ se nemiiZe sniZit na 2 patra, kdyZ na okolnich parceldch to je v rimei nového UP
provedeno’! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i viice, ale i k plijezdove
komunikaci,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nespliiuji
providéc] vyhldskn SZ & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb,) a to pfedeviim nstanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhldiky £ 501/2006 Sb., o obecnyech pokadaveich
na vyuzivini dzemi,

(1) Nejmendii §ifka verejného prostransivi, jehoZ souddsil je pozemni komunikace
zpFistupiifict pozemek bytového dom, fe 12 m. PFi jednosmérném provozu lze tuto Fifky
snizit az na 10,5 m,

{2} Nefmendi SiFka vefefného prostransivi, jeho# souddsti je pozewmi komunikace
spFisiupigicl pozemek rodinného domu, fe 8 m, PFi jednosmérném provozu lze tuto Sirku
sniZit af na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat vyjfimku!

Soutasné platné rozhodnuti o vyuZiti dzemi a umisténi stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoti. Na strané 4 &j. SUU/T120/3206/2003-0u

Komunikace

Obsluiné komumikace fsou rozdéleny do tras a propojeny na MK Horskd a ME U Trianghe.
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkéni tridy DI s tim, e §iFka depravaiho
koridoru bude 9, 5m,viastni vozovky maji §ifku 3,0m Na trasdch jsou navifeny pravostranné
dldZdéné chodniky o Sifce 1,5m. Vieve v celé délce je navrien zeleny pruh pro wisadbu zelené
o §iFee 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudoviny dokonce mluvi o & dopravniho prostoru pouze §m!

3. Vroce 2002 Stavebni ufad v Liberci vydal Rozhodnuti o délenf pozemki-K. U Ruprechtice
pod &j.:8UU/T120/1392/2002-Hé-rozhodnutf , kde odbor rozvoje a tzemniho planovini
pozaduje roziifen! budouci komunikace na min. §,5m,tedy nikeliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udélen! stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Piiloha). To se tvidé pozadovalo,

ale pouze na strané ulice U Koupali3té kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytov{ch
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavb& domu na sousednim pozemku 2118/6 piedem
zamezil moinost rozSifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupalité, Ditm je postaven presné na
Lev. uliéni afe, ktera nemiZe byt jiZ o potfebné 3m rozdifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti plainym vyhlaskam a zdkontim co
zlegalizovat neni muZné. Umisténi bytovych domi musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhlaSkou £. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 8b.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tzemniho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvétite problémy, které v budouenu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna sluba, popelati a jak zde
budou it lidé? Vizualizaci vidite na pifkladu ulice Botanické, tak jak si developer
piedstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSéeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFfedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urcujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné dzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy uzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlazimi, tudiz vySkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty uréujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZiti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pri vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZzovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho usporadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro tzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regula¢niho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost tzemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou €. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecéné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplUsobenou vystavbou novych 2 bytovych doma.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0386 — Petr

Mucha
CJ MML 076520/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):
lasny nesoulad nového tizemniho plénu s aktudlni situaci i s plamymi zdkormymi predpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTU 6
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miZe bjt uveden jiny névrh feseniy:

Na ziklad# informaci uvedenych v pfilohéch, neni moZné zménit uzemni plnd tak aby na viie
uvedenych pozemcich byla umoinéna stavba bytovych domil. Pozemky vefejnych
prostranstvi (pfijezdové komunikace) necdpovidaji vyhldSee S01/2006 sb,
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Vie: PHipominka k novénm tzemnimu plinu Liberce na Katastrilni dzemi Ruprechtice
parcelni &islo 2118/7, 2118/8

Novy tizemni plén evidentné podléha tlaku developerti Nerespekiuje #4dné piivodni
rozhodnuti & ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vyse uvedenych parceldch se zcela v tichosti zménila vyska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Pro€ se nemiZe snf¥it na 2 patra, kdy# na okolnich parceldch to je v rdmei nového UP
provedeno?! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i vyice, ale i k pijezdové
komunikaci,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nespliiuji
providécf vyhlisku SZ & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb,) a to ptedeviim ustanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhléfky & 5012006 Sh., 0 obecnyeh pofadaveich
na vyukivini dzemi,

(1) Nejmeni §iFka vefejného prostransivi, jehoz souddsil fe pozemni komunikace
Zpfistupfinfici pozemek bytového domu, je 12 m. PFi jednosmérném provazu lze tuto §iku
sniZif @z na 10,5 m,

{2} Nejmendi Sifka vefefného prostransivi, jeho# souddsti je pozemni komunikace
spFistupingicl pozemek rodinného domy, fe 8 m. PFi jednosmérném provozu lze tuto SiFku
sniZit af na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat vijimbku!

Soutasné platng rozhodnuti o vyuZit dzemi a umisténi stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoli. Na strané 4 &j. SUU7120/3206/2003-00

Komunikace

Obsluiné komunikace fsou rozdéleny do tras a propojeny na MK Horskd a MK U Triangh.
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkéni tfidy DI s tim, #e $itka dopravaiho
koridoru bude 9. 5m viastni vozovky majl $iFku 3,0m. Na irasdch jsou navrfeny pravostranné
didZdédné chodniky o Sifee 1.5m Vieve v celé délce je navrZen zeleny pruh pro vwWsadbu zelené
o difce 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudovany dokonce mluvi o 3ifi dopravniho prostoru pouze 8m!

3. Vroce 2002 Stavebni tifad v Liberci vydal Rozhodnuti o délend pomrnkﬁ-K.l:I.Ruprechﬁca
pod &j:SUUTI20/1392/2002-Ha-rozhodnuti , kde odbor rozvoje a tzemniho planovénd
pofaduje rozéifen budouci komunikace na min. 8,5m tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udélen stavebntho povolenf pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Priloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na strané ulice U Koupali3té kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovych
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomi si diky vystavbé domu na sousednim pozemku 2118/6 pfedem
zamezil moZnost rozifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupalisté, Dim je postaven presné na
Lev. uliéni Eafe, kterd nemiZe byt jiz o potfebné 3m roz¥iFena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznaénou snahu zlegalizovat proti platnym vyhligkdm a zdkontim co
zlegalizovat neni moiné. umisténf bytovych domi musi byt v souladu nejenom s (izemnim
plénem obce ale i s vyhlaskou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového Gzemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zikonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvatite problémy, kieré v budouenu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tizemi. Jak projedou hasiéi, zichranna sluzba, popelafi a jak zde
budou Zit lidé? Vizualizaci vidite na pfkladu ulice Botanické, tak jak si developer
predstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro vefejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSéeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom{. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostfedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych domi
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano tzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vyskovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZziti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pfi vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho usporadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro dzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfi respektovani zdkonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost tzemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, tedy ani tento poZadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou €. 501/2006, nebot tyto svym plGdorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecéné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvySené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domdu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova Cast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vseobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.

100



UP Liberec M.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0387 — Pavel
KoSatko

CJ MML 075295/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):
Jasny nesoulad nového fizemniho pléanu s aktudini situaci i s plamymi zakonnymi predpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCETLISTO 6
ODUVODNENI (kromé oditvodnéni nesouhlasu mize bjt uveden jiny ndvrh feseni):

Na zdkladé informaci uvedenych v pfilohdch, neni moné zménit uzemni plnd tak aby na vige
uvedenych pozemcich byla umoZnéna stavba bytovich domi. Pozemky vefejnych
prostranstvi (pifjezdové komunikace) neodpovidaji vyhldgce 501/2006 sh,
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Vie: Pripominka k novémm izemnimu plinu Liberce na katastralni izemi Ruprechtice
parcelni &islo 21187, 2118/8

Novy tzemni pldn evidentné podléhd tlaku developerlt Nerespekiuje #4dné piivodni
rozhodnuti a ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vyse uvedenych parceléch se zcela v tichosti zménila vyska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Pro¢ se nemitZe sniZit na 2 patra, kdyZ na okolnich parceldch to je v rimci nového TP
provedeno?! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i vyce, ale i k pHjezdové
komunikaei,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nesplituji
providéc! vyhlasku SZ ¢ 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.) a to pfedeviim ustanoveni §
22 Pozemky veFejnych prostranstvi vyhldfky & 501/2006 Sh., o obeenych pokadaveich
na vyukivani dzemi.

(1) Nejmenit $ifka vefejného prostranstvi, jehoZ souddsii je pozemni komunikace
epfistupiinfici pozemek bytového domu, je 12 m. PFi jednosmérném provozu lze tuto ik
snizit az na 10,5 m,

{2} Nefmenii $iFka veFefného prostransevi, jeho# souddst fe pozemni komunikace
spFisiupigicl pozemek rodinného domu, je 8 m, PFi jednosmérném provozu lze tuto §irku
sniZit af na 6,5 m.

£ §22 nelze udélovat vijimbu!

Soucasné platné rozhodnutl o vyuZitl dzemi a umistEni stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoti, Na strané 4 &j. SUU/7120/3206/2003-0u

Komunikace

Obsluiné komunikace jsou rozdéleny do iras a propofeny na MK Horskd a MK U Trianglu
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkéni tFidy DI s tim, Ze §ifka dopravaiho
koridoru bude 9 5m,viastni vozovky muji SiFku 35,0m.Na trasdch jsou navefeny pravosiranné
dldZdéné chodniky o difce I,5m. Vievo v celé délce je navrien zeleny pruh pro wisadbu zelené
o §iFce 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudoviny dokonce mluvi o i dopravniho prostoru pounze 8m!

3. V roce 2002 Stavebni tfad v Liberci vydal Rozhodnuti o délenf pozemki-K. 17 Ruprechtice
pod &j.:SUUTI20/1392/2002-Hi-rozhodnuti |, kde odbor rozvoje a izemniho plénovéni
poZaduje roziffeni budouci komunikace na min. §,5m,tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udéleni stavebniho povolenf pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Piiloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na strané ulice U Koupali#té kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovych
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomii si diky vystavb& domu na sousednim pozemku 2118/6 predem
zamezil moZnost roziifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupali$ts. Dim je postaven ptesné na
Lev. uliéni ate, kterd nem{iZe byt jiZ o potfebné 3m rozdifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaskam a zikontim co
zlegalizovat neni muZné. umisténi bytovyich domi musi byt v souladu nejenom s tzemnim
plénem obce ale i s vyhléSkou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tzemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi piedpisy.

Pokud nebudete tyto pripominky respektovat, vytvatite problémy, kieré v budoucnu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna sluZba, popeldfi a jak zde
budou #it lidé? Vizualizaci vidite na pfkladu ulice Botanické, tak jak si developer
predstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. 0. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSéeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych domd
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,,Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano Uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem ptiblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom(@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZziti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pfi vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZovatky ulic U Slunecnich lazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovana stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalsim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyrazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost zemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umozZiujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy diim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré naroky na zvySené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domdu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0388 — Jitka

Jaklova
CJ MML 075298/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze whesouhlasim®):

Jasny nesoulad nového izemniho plénu s aktudlni situaci i s platnymi zikonnymi piedpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTO 6
ODUVODNENI (kromé oditvodnéni nesouhlasu mize byt uveden jin{ ndvrh feSeni):

Na zakladé informaci uvedenych v piilohéch, neni mo2né zménit uzemni plnd tak aby na vyse
uvedenych poz:elmu:ich byla umoZnéna stavba bytovych domi. Pozemky vefejnych
prostranstvi (piijezdove komunikace) necdpovidaji vwhldgce 501/2006 sb,
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Vice: Pripominka k novémm dizemnimu plinu Liberce na katastrdlni dizemi Ruprechtice
parcelni €islo 2118/7, 2118/8

Novy tizernni plin evidentné podléha tlaku developerii Nerespektuje #adné piivodni
rozhodnuti a ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:;

1. Na vySe uvedenych parceldch se zeela v tichosti zménila vyska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Pro€ se nemiiZe sniZit na 2 patra, kdy? na okolnich parceldch to je v rimei nového UP
provedeno!| Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i viice, ale i k pfijezdové
komunikaci,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nesplfiuji
providéct vyhlasko 87 & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.) a to piedeviim ustanoveni §
22 Poremky vefejnych prostranstvi vyhlifky £ 501/2006 Sb., o obecnyeh poadaveich
na vyukivini dzemi,

(1) Nejmenii §ifka vefeiného prostranstv, jehoZ souddstl fe pozemni komunikace
ZpFistupinujice pozemek bytovéha dom, je 12 m. PFi jednosmérném provozu lze futo §itku
snizit aZ na 10,5 m,

(2} Nefmendt Sifka vefefného prostransivl, jehof soucdsti je pozemni komunikace
spFistupiigict pozemek rodinného domu, fe 8 m, PFi jednosmérném provezu lze twio Sifku
sniZit af na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovar vijimku!

Soutasné platné rozhodnuti o vyuZit zemi a umisténi stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoti. Na strané 4 & j. SUU/T120/3206/2003-0u

Komunikace

Obsluiné komunikace fsou rozdéleny do tras a propojeny na MK Horskd a MK U Triangh,
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkéni tfidy DI s tim, Ze §ifka dopravaiho
koridoru bude 9, 5m,vilastni vozovky majl fiFku 3,0m Na frasdch jsou navedeny pravostranné
dldZddné chodniky o Sifce I,5m.Vievo v celé délce je navrfen zeleny pruh pro wisadbu zelené
o fiFee 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolandoviny dokonce mluvi o ¥ifi dopravniho prostoru pouze Sm!

3. V roce 2002 Stavebni tfad v Liberci vydal Rozhodnuti o délenf pozemki-K 17 Ruprechtice
pod &j.:SUUTI20/1392/2002-Hé-rozhodnuti , kde odbor rozvoje a izemniho plénowvdni
poZaduje roziifeni budouci komunikace na min. 8,5m,tedy nikeoliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udélen{ stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potem hyla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Piiloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na stran¢ ulice U Koupali§té kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovich
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavb& domu na sousednim pozemku 2118/6 piedem
zamezil moZnost roz8ifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupali#té, Dim je postaven pfesné na
Lev. uliénf 2afe, kterd nemiZe byt jiZ o potfebné 3m roziifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaském a zikontim co
zlegalizovat neni muZné. Umnisténi bytovyich domd musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhlagkou & 501/2006 Sh. (Zména: 431/2012 Sb.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tizemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvatite problémy, které v budoucnu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna sluFba, popelafi a jak zde
budou Zit lidé? Vizualizaci vidite na pifkladu ulice Botanické, tak jak si developer
predstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatel@im
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim planem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem ptiblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Gzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZiti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pri vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZzovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrt provéfovéno,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost zemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K Uzemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani Uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domdu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle poZzadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhitou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zajmu chréani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souddsti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0389 —

Nataliya Bentsa
CJ MML 075300/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):
Jasny nesoulad nového tizemniho plédnu s aktudlni situaci i s plamymi zdkonnymi predpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LIST( 6
ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny ndvrh fefeni):

Na zdkladé informaci uvedenych v pfilobdch, neni moZné zménit uzemni plnd tak aby na vy3e
uvedenych pozemcich byla umo#néna stavba bytovich domil, Pozemky vefejnych
prostranstvi (pfijezdové komunikace) neodpovidaji vyhlddce 501/2006 sh,
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Vite: Pripominka k novémm dzemnimu plinu Liberce na katastralni dzemdi Ruprechtice
parcelni &islo 2118/7, 2118/8

Novy tizemni plén evidentné podléha tlaku developer Nerespektnje #4dné plivodni
rozhodnuti & ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vyie uvedenych parceldch se zcela v tichosti zménila vyska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Proé se nemii¥e snf¥it na 2 patra, kdy? na okolnich parceldch to je v rdmei nového TP
provedeno?! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i viice, ale i k piijezdove
komunikaci,

2. Na pozemecich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nespliiuji
providéc! vyhldtkn §Z ¢ 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.) a to pfedeviim wstanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhlifky & 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich
na vyukivini tzemi,

(1) Nefmen3i SiFka vefejného prostranstvi, jehod souddsii je pozemni komuynikace
Zpfistuprifici pozemek bytového dom, fe 12 m. PFi jednosmérmeém pravozu lze tuto §ivky
sniZit az na 10,5 m,

(2} Nefmend{ Sifka vefefného prostranstvl, jeho# souddsti je pozemni komunikace
ZpFistupingici pozemek rodinného domu, je & m. PFi fednosmérném provezu lze tuto §ifku
sniZit ai na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat vijimku!

Soutasné platné rozhodnuti o vyuZiti Gzemi a umistEni stavby ze dne 1. 10. 2003 jasn# o této
situaci hovoli. Na strané 4 &, SUU/7120/3206/2003-0u

Komunikace

Obsluiné komunikace fsou rozdéleny do tras a propojeny na MK Horskd a MK U Trianghu,
Viechny obsluiné kamunikace jsou zafazeny do funkdni idy DI s tim, fe §iFka dopravaiho
koridoru bude 9,5m,viastni vozovky maji SiFku 3,0m Na trasdch jsou navrfeny pravosiranig
diddéné chodniky o Sifee 1,5m. Vieva v celé ddice je navrien zeleny pruh pro wisadbu zelené
o SiFce 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudovany dokonce mluvi o 8ifi dopravniho prostoru pouze 8m!

3. Vroce 2002 Stavebni tfad v Liberci vydal Rozhodnuti o délenf pozemkd-K.U. Ruprechtice
pod EjSUUMIZ0/392/2002-Ha-rozhodnut |, kde odbor rozvoje a tzemniho planovani
poZaduje roziifeni budouci komunikace na min. 8,5m,tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Fro udélenl stavebntho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozembku stavebnika (viz. Pfiloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na strand ulice U Koupalidt® kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovych
domid nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavb& domu na sousednim pozemku 2118/6 predem
zamezil moZnost roziifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupalité. Dim je postaven presné na
Lev. uliénf Zafe, kterd nem{Ze byt jiZ o potfebné 3m rozfifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaSkém a zdkontim co
zlegalizovatl neni muZné. Umisténi bytovyich domi musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhléSkou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 8b.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tizemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvaiite problémy, které v budouenu budou
vytvafet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zichranna sluba, popeldfi a jak zde
budou Zit lidé? Vizualizaci vidite na pifkladu ulice Botanické, tak jak =i developer

piedstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vy$ky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasna vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti zemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimis podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZiti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pri vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametrd
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZzovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$si objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost zemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni pldn nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K Uzemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného Uzemniho rozhodnuti nedojde krozporu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecéné
komunikacni pripojeni. Ke kazdé rozvojové plose je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domdu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v radu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladd pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty lGzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0390 — Ivan

Bentsa
CJ MML 075302/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Jasny nesoulad nového fizemniho planu s aktudlni situaci i s platnymi zakonnymi piedpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTD 6
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny névrh feseni):

Na ziklad¢ informaci uvedenych v piilohdch, neni mozné zménit uzemni plnd tak aby na vyge
uvedenych pozemcich byla umoZnéna stavba bytovych domi. Pozemky vefejnych
prosiranstvi (piijezdové komunikace) neodpovidaji vyhldgce 501/2006 sh,
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Vie: Pripominka k novémm éizemnimu plinu Liberce na katastrilni izemi Ruprechtice
parcelni &islo 2118/7, 2118/8

Novy tizemni plan evidentné podléha tlaku developer Nerespekiuje #4dné piivodni
rozhodnuti 4 ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Ma vyie uvedenych parceldch se zeela v tichosti zménila viska zastavitelnosti z 3 pater na
# patra. Prof se nemitZe sniZit na 2 patra, kdyZ na okolnich parceldch to je v rdmei nového UP
provedeno?! Naprosty architektonicky nesoulad v objeru i vyice, ale i k pfijezdove
komunikaci,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nespliji
providéef vyhlasku SZ & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.) a to pfedeviim ustanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhliSky ¢ 501/2006 Sb., o obecnych poiadaveich
na vyukiviani dzemi.

(1) Nejmenii §ifka vefeiného prostransivi, fehof souddsif fe pozemni komunikace
zpfistupiinfici pozemek bytovéha domu, je 12 m. PFi jednosmérmém provozu lze tuto 5ifky
snizit aZ na 10,5 m,

(2} Nefmendi Sifka vefefného prostransivi, jeho# souddstf je pozemni komunikace
Zpfistupfugict pozemek rodinného domu, fe 8 m, PFi jednosmérném provozu lze tuto §irku
sniZit af na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat vijimku!

Soucasné platné rozhodnutl o vyuZiti lzemi a umisténi stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoli. Na strané 4 & . SUU/7120/3206/2003-0u

Komunikace

Obsluiné komunikace jsou rozdéleny do tras a propojeny na MK Horskd a ME U Trianglu,
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkéni tridy DI s tim, Ze §iFka dopravatho
koridoru bude 9, 5m,viastni vozovky majl SiFku 3,0m.Na trasdch jsou navrieny pravestranné
dldZdéné chodniky o Sifee I,5m. Vievo v celé délce je navrien zeleny pruh pro vwsadbu zelend
o §ifee 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolandoviny dokonce mluvi o #i#i dopravntho prostoru pouze Sm!

3. Vroce 2002 Stavebni tfad v Liberci vydal Rozhodnuti o déleni pﬁmmkﬁ-K.l:I.Ruprechﬁm
pod &j.SUL/TI20/1392/2002-Hé-rozhodnuti , kde odbor rozvoje a ftzemniho planovéni
poZaduje roziifent budouci komunikace na min. §5m,tedy nikeliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udélen! stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozembkun stavebnika (viz. Pifloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na stran¢ ulice U Koupalisté kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovjch
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavbé domu na sousednim pozemku 2118/6 piedem
zamezil moZnost roziifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupali$ts. Dim je postaven ptesné na
Lev. uliéni ate, kterd nemiiZe byt jiZ o potfebné 3m roziifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaském a zikontim co
zlegalizovat neni muZné. Umisténi bytovyich domd musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhlaSkou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 8b.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tzemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvatite problémy, které v budoucnu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna sluba, popeldfi a jak zde
budou #it lidé? Vizualizaci vidite na pfkladu ulice Botanické, tak jak i developer
predstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy nadvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSéeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako Uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou 0 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vysSkova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy uzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty uréujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZiti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pri vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZzovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vys$si objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost tzemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecéné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v radu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti izemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0391 — Sarka
Cechova

CJ MML 075304/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Jasny nesoulad nového tizemniho plinu s aktudlni situaci i s plamymi zakonnymi piedpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO 6
ODUVODNENI (kromé odilvodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny ndvrh fedent):

Na zikladé informaci uvedenych v piilohdch, neni mozné zménit uzemni plné tak abry na vyse
uvedenych pozemeich byla umo#néna stavba bytovych domf. Pozemky vefejnych
prostranstvi (pifjezdové komunikace) neodpovidaji vvhlaZce 501/2006 sb.
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Vie: Pripominka k novémm dizemnimu plinu Liberce na katastrilni izem{ Ruprechtice
parcelni &islo 2118/7, 2118/8

Novy tlizemni plin evidentné podléha tlaku developenii Nerespektuje #4dné plivodni
rozhodnuti a ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vyie uvedenych parceldch se zeela v tichosti zménila vyska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Pro¢ se nerndiZe sniZit na 2 patra, kdy? na okolnich parcelich to je v rdmei nového TP
provedeno! Naprosty architektoniclky nesoulad v objemu i viice, ale i k pHjezdoveé
komunikaci.

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nespliiuji
providéc] vyhléskn SZ & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb,) a to pfedeviim nstanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhlifky & 501/2006 Sh., o obecnych poZadaveich
na vyuZivini nzemi.

(1) Nejmenii §ika vefejného prostranstvi, jehoZ souddstl fe pozemni komunikace
Zpfistupiiyfici pozemek bytového domu, fe 12 m. PFi jednosmérném provozu Ize tuto 5ifky
snizit az na 10,5 m,

{2} Nefmendi $ifka vefefného prosiransivi, jeho¥ souddsi je pozemni komunikace
spFistupiugict pozemek rodinného domu, je 8 m. PFi jednosmérném provozu [ze tuto Sifku
sniZit aZ na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat vijimku!

Soutasné platné rozhodnuti o vyuZiti dzemi a umisténi stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hoveti. Na strané 4 &,j. SUU/T120/3206/2003-0u

Komunikace

Obsluiné komunikace fsou rozdéleny do tras a propojerny ra MK Horskd a ME U Trianglu.
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkéni wfidy DI s fim, Ze §ifka dopravaiho
koridoru bude 9,5m.viastni vozovky maji 5iFke 3,0m Na trasdch jsou navifeny pravostranné
didZdéné chodniky o Sifce 1,5m. Vieva v celé déice je navrzen zeleny pruh pro visadbu zelené
o §ifee 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudoviny dokonee mluvi o 3ifi dopravniho prostoru pouze 8m!

3. V roce 2002 Stavebni tifad v Liberci vydal Rozhodnuti o délenf pozemki-K. 17 Ruprechtice
pod &j.:SUUTI20/1392/2002-Hé-rozhodnuti , kde edbor rozvoje a (zemniho planovéni
poZaduje roziffeni budouci komunikace na min. 8,5m,tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Fro udéleni stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozembu stavebnika (viz. Piiloha). To se tvidé pozadovalo,

ale pouze na strané ulice U Koupali3té kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovych
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavb® domu na sousednim pozemku 2118/6 piedem
zamezil moZnost roz8ifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupalisté. Dim je postaven presné na
Lev. ulitnf Edfe, kterd nemiZe byt jiz o potfebné 3m roziifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti plainym vyhlaskam a zdkontim co
zlegalizovat neni muZné. umisténi bytovych domi musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhléSkou & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 8b.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tizemniho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi piedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvétite problémy, které v budouenu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna sluzba, popelati a jak zde
budou Zit lidé? Vizualizaci vidite na pfkladu ulice Botanické, tak jak si developer

piedstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. 0. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSéeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFfedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urcujicim typem zdastavby vicepodlainimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlaZimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy uzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlazimi, tudiz vySkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty uréujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZiti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pri vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regula¢niho kédu pti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost tzemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou €. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecéné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych doma.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutec¢nosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit namitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vyse uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0392 — Marta

Bentsa
CJ MML 075303/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):
Jasny nesoulad nového fizemniho planu s sktudini situaci i s platnymi zdkonnymi predpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO 6
ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu mitze byt uveden jin{ névrh fedenf):

Na zakladé informaci uvedenych v pfilohédch, nen{ moZné zménit uzemni plnd tak aby na vi&e
uvedenych pozemcich byla umoZnéna stavba bytovych domi. Pozemky vefejnych
prostranstvi (pifjezdové komunikace) neodpovidaji vyhlddce 501/2006 sh,
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Vie: Pripominka k novénm tdzemnimu planu Liberce na katastrilni izemi Ruprechtice
parcelni fislo 2118/7, 2118/8

Novy lizemni plén evidentné podiéhd tlaku developerl Nerespekiuje #4dné pivodni
rozhodnuti a ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vySe uvedenych parceldch se zcela v tichosti zménila vySka zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Proé se nemitZe sniZit na 2 patra, kdy# na okolnich parceldch to je v rdmei nového UP
provedeno?! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i vice, ale i k plijezdov
komunikaci.

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nesplituji
provadéci vyhlasku 82 & 501/2006 Sb, (Zména: 431/2012 Sb,) a to pfedeviim ustanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhlifky & 501/2006 Sb., o ohecnych pofadaveich
na vyukivini dzemi,

(1) Nejmensi §ifka vefejného prostransivi, jehoZ souddsti je pozemni komunikace
zpFistupriufict pozemek bytového domu, je 12 m. PFi jednosmérném provozu Ize tuto 5ifky
sniZit az na 10,5 m.

{2} Nejmen3i Sifka vefefndho prostransivi, jeho# souddsti je pozemni komunikace
spFistupiiugici pozemek rodinného domuy, fe 8 m, PFi jednosmérndm provozu lze tuto Sifku
sniZit af na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat vijimbku!

Soutasné platné rozhodnuti o vyuZitl tzemi a umistEni stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoli. Ma strané 4 &, SUL/T120/3206/2003-0Ou

Komunikace

Obsluing komunikace jsou rozdéleny do tras a propojeny na MK Horskd a MK U Trianglu,
Fiechny obsliiné komunikace jsou zafazeny do funkéni tFidy DI s tim, fe §ifka dopravaiho
koridoru bude 9, 5m,viastni vozovky majl 5iFku 3,0m Na trasdch jsou naveeny pravosiranné
diciZdéné chodniky o fifee 1,5m. Vievo v celé délce je navrien zeleny pruh pro visadbu zelené
o §iFce 3.0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudoviny dokonce mluvi o 3ifi dopravniho prostoru pouze 8m!

3. V roce 2002 Stavebni tifad v Liberci vydal Rozhodnuti o d&lenf pozemki-K. 1T Ruprechtice
pod €j.:SULTI20/1392/2002-Hé-rozhodnuti , kde odbor rozvoje a tzemntho planovand
poZaduje roziifeni budouci komunikace na min. §5m.tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udélenl stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Piloha). To se tvrdé pofadovalo,

ale pouze na stran¢ ulice U Koupalidté kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovych
domii nedal ani mm svého pozembou.

4. Stavebnik viladomii si diky vystavbé domu na sousednim pozemku 2118/6 pfedem
zamezil moZnost rozfifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupalité. Dim je postaven presné na
Lev. ulitni Cafe, kierd nemdZe byt jiz o potfebné 3m rozSifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupaliste,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaSkém a zikontim co
zlegalizovatl neni muZné. umisténi bytovyich domi musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhléSkou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.). Projektant nového
tzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tzemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvatite problémy, kieré v budoucnu budou
vytvafet nefunkénost tohoto fzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna sluzba, popeldfi a jak zde
budou #it 1idé? Vizualizaci vidite na pikladu ulice Botanické, tak jak si developer
predstavaval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSéeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostfedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gizemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vyskovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZziti vytvarejici prostorovy ramec verejnych prostranstvi pfi vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZzovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho usporadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro dzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdm a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost zemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, tedy ani tento poZadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani Uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou €. 501/2006, nebot tyto svym plGdorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecéné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domdu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0393 —

Prokop Burianek
CJ MML 075281/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):
Jasny nesoulad nového tizemniho pléinu s aktudlni situaci i s plamymi zakonnymi predpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO 6
ODUVODNENI (kromé oditvednéni nesouhlasu miFe byt uveden jing ndvrh fefent):

Na ziklade informaci uvedenych v piilohdch, neni moZné zménit uzemni plnd tak aby na vyde
uvedenych pozelmcich byla umoZnéna stavba bytovych domfi. Pozemky vefejnych
prostranstvi (piijezdové komunikace) neodpovidaji vvhldSee 501/2006 sh,
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Vie: Pripominka k novémm iizemnimu plinu Liberce na katastralni dzemi Ruprechtice
parcelni &islo 21187, 2118/8

Novy tizemni plén evidentné podléhd tlaku developer Nerespektuje #4dné piivodni
rozhodnuti a ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vyse uvedenych parceléch se zeela v tichosti zménila viska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Pro¢ se nemit#e sniit na 2 patra, kdyZ na okolnich parceldch to je v rdmei nového UP
provedeno?! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i vyice, ale i k pHjezdové
komunikaei,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nespliiuji
providéc! vyhldSkn SZ & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.) a to pfedeviim nstanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhlifky & 501/2006 Sb., o obecnych pofadaveich
na vyuzivini vzemi.

(1) Nejmenit $ifka verfejného prostranstvi, jehoZ souddsii fe pozemni komunikace
epfistupiinfici pozemek bytového domu, je 12 m. PFi jedrosmérném provozu lze tuto §iky
sniZif aZ na 10,5 m,

{2} Nejmendi $ifka vefejného prostransiv, jeho# souddst je pozemni komunikace
spFistupiigicl pozemek rodinného domu, fe 8 m, PFi fednosmerném provozu lze o §ifku
sniZit af na 6,5 m.

Z §22 nelze udlovat vijimbu!

Sougasné platné rozhodnutl o vyuZitl tdzemi a umistEni stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoti. Na strané 4 &j. SUU/T120/3206/2003-0u

Komunikace

Obsluiné komunikace fsou rozdéleny do tras a propojeny na MK Horskd a MK U Triangh,
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkéni tFidy DI s fim, Ze §ifka dopravniho
koridoru bude 9, 5m viasini vozovky muji $iFku 3,0m.Na irasdch jsou navrieny prevostranné
dldzdéné chodniky o difce 1,5m. Vieve v celé délce je navrien zeleny pruh pro vwsadbu zelené
o Sifce 3.0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolawdovany dokence mluvi o i dopravniho prostoru pouze 8m!

3. V roce 2002 Stavebni tifad v Liberci vydal Rozhodnuti o déleni pozemki-K. 1T Ruprechtice
pod &j.:8UUTI20/1392/2002-Hé-rozhodnut , kde odbor rozvoje a tizemniho plénovini
poZaduje roziifeni budouci komunikace na min. §,5m,tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udélenl stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Piiloha). To se tvidé pozadovalo,

ale pouze na strané ulice U Koupalidté kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovich
domid nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavbé domu na sousednim pozemku 2118/6 pfedem
zamezil moZnost rozSifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupali§té. Dim je postaven pfesné na
Lev. uliénf Safe, kterd nemiiZe byt jiZ o potfebné 3m rozdifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhléskdm a zdkontim co
zlegalizovat neni moZné. umisténf bytovych domi musi byt v souladu nejenom s tzemnim
plénem obce ale i s vyhléSkou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sh.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tizemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdékonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pipominky respektovat, vytvatite problémy, kieré v budoucnu budou
vytvifet nefunkénost tohoto Gzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna slu¥ba, popeldfi a jak zde
budou #it 1idé? Vizualizaci vidite na p¥kladu ulice Botanické, tak jak si developer

pledstavaoval,

138



UP Liberec M.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro spole¢né jednani

Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. 0. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSéeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vy$ky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych domd
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti Uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem ptiblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom(@. UP Liberec na tento limit GUzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZziti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pfi vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemk je situovano lokalni centrum v misté kfizovatky ulic U Slunecnich lazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovana stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalsim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulaéni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tGzemi. Uzemi bylo nékolikrat provéfovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost zemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoznujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy diim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatecné kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domdu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0394 — Ing.
Martin Fanta

CJ MML 075291/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Jasny nesoulad nového dzemniho plinu s aktudlni situact i s platnymi zdkonnymi pfedpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTU 6
ODUVODNENI (kromé oditvodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny névrh feden):

Na zdkladg informaei uvedenych v pfilohdch, nenl moZné zménit uzemni plnd tak aby na vise
uvedenych pozemcich byla umoZnéna stavba bytovych domii. Pozemky vefejnych
prostranstvi (pifjezdové komunikace) neodpovidaji vvhldsee S01/2006 sb,
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Vie: PHipominka k novénm tizemnimu plinu Liberce na katastrilni azemf Ruprechtice
parcelni &isle 2118/7, 2118/8

Novy tizemni plédn evidentné podléha tlaku developerii Nerespektuje #idné piivodni
rozhodnuti & ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vySe uvedenych parceldch se zcela v tichosti zménila vyska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Pro€ se nemZe sniZit na 2 patra, kdyZ na okolnich parceldch to je v rimei nového TP
provedeno?! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i vygce, ale i k pHijezdové
komunikaci.

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nesplituji
provédéci vyhlasku SZ & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.) a to pfedevifm ustanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhlifky & 501/2006 Sb., o obeenyeh poZadaveich
na vyukivani dzemi,

(1) Nejmen3i §iFka vefejného prostransivi, jeho# soucdsii je pozemni komunikace
Zpfistupfinfici pozemek bytového domu, je 12 m. PFi jednosmérném provozu lze tuto §itku
snizif az na 10,5 m,

(2} Nejmendi $ifka vefefného prosvansiv, jeho# souddsid fe pozemni komunikace
zpFistupingict pozemek rodinného domu, je 8 m. PFi jednosmérném provezu Ize tuto Sifku
sniZit af na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovar vifimku!

Soutasné platné rozhodnuti o vyuZit dzemi a umistsni stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoli. Na strané 4 &j. SULU/7120/3206/2003-0u

Komunikace

Obsluiné komunikace fsou rozdéleny do tras a propojeny na MK Horskd a MK U Trianghu,
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkiéni tFidy DI 5 tim, Ze §iFka dopravatho
koridoru bude 9, 5m viastni vozovky majl §iFku 3,0m Na trasdch jsou navrieny pravestranné
dldZdéné chodniky o Sifee 1,5m.Vieva v celé délce je navrien zeleny pruh pro visadbu zelené
o difce 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudovény dokonce mluvi o 3 dopravniho prostoru ponze 8m!?

3. V roce 2002 Stavebni tifad v Liberci vydal Rozhodnuti o délenf pozemki-K. 1T Ruprechtice
pod &j:SUUMTI20/1392/2002-Ha-rozhodnutf , kde odbor rozvoje a tizemniho planovénd
poZaduje rozéifeni budouci komunikace na min. 8,5m,tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udélen stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Pfiloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na stran¢ ulice U Koupalisté kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovjch
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavbé domu na sousednim pozemku 2118/6 piedem
zamezil moZnost roziifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupali$ts. Dim je postaven ptesné na
Lev. uliéni ate, kterd nemiiZe byt jiZ o potfebné 3m roziifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaském a zikontim co
zlegalizovat neni muZné. Umisténi bytovyich domd musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhlaSkou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 8b.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tzemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvatite problémy, které v budoucnu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna sluba, popeldfi a jak zde
budou #it lidé? Vizualizaci vidite na pfkladu ulice Botanické, tak jak i developer
predstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako Uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatel@im
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimis podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Gzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZiti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pri vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZzovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrdt provéfovéno,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost zemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K Uzemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanickd maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domdu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle poZzadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhitou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a ukoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladd pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona uzemni planovani ve verejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0395 — Pavel
KoSatko

CJ MML 075283/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):
Jasny nesoulad nového fzemniho planu s aktudln situaci i s platnymi zakonnymi pfedpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTD §
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny navrh feseni):

Na zakladé informaci uvedenych v pfilohdch, neni moZné zménit weemni plnd tak aby na viie
uvedenych pozclmcl'ch byla umonéna stavba bytovych domil. Pozemky vefejnych
prostranstvi (pfijezdove komunikace) neodpovidaji vwhldsce 501/2006 sb,
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Vite: Pfipominka k novému fizemnimu plinu Liberce na katastralni dzemi Ruprechtice
parcelni fisle 2118/7, 2118/8

Novy lizemni pldn evidentné podléha tlaku developerit Nerespektuje #adné pivodni
rozhodnuti & ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vyle uvedenych parcelch se zeela v tichosti zménila vySka zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Proé se nemiiZe sni%it na 2 patra. kdy# na okolnich parcelich to je v rimei nového UP
provedeno?! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i vyice, ale i k pijezdové
komunikaci,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentng bytové domy, které nesplituji
provadéc! vyhldikn SZ & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 5b.) a to pfedeviim ustanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhliSky £ 501/2006 Sb., o obecnych poZadayeich
na vyuZivini dzemi,

(1) Nejmensi §iFka vefejného prostransivi, jehoZ souddsil je pozemni komunikace
zpFistupitfict pozemek bytovéhe domu, je 12 m. PFi jednosmérném provezu lze tuto ¥k
snizit az na 10,5 m,

(2] Nejmendi §ifka vefefného prostransivi, jeho# souddsti je pozewmni komunikace
spFistupfigict pozemek rodinného dom, fe 8 m. PFi jednosmerném provozy (ze fute §ifku
sniZir af na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat vifimku!

Soutasné platné rozhodnuti o vyu2iti tzemi a umistini stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoli. Na strané 4 &. SUU/7120/3206/2003-0u

Komunikace

Obsluiné kemunikace jsou rozdéleny do tras a propojeny na MK Horskd a MK U Trianglu,
Vsechny obshitné komunikace jsou zaFazeny do funkéni tFidy DI s tim, Ze §ifka dopravaiho
koridory bude 9,5m viastni vozovky majl §ifku 3,0m Na trasdch jsou navrfeny pravostranné
dldZdéné chodniky o Sifce I,5m. Vieva v celé délce je navrzen zeleny pruh pro wisadbu zelend
o fiFee 3.0m

Stavebni povoleni SUUR/T120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudoviny dokonce mluvi o &i#i dopravniho prostoru pouze 8m!

3. V roce 2002 Stavebnf tifad v Liberci vydal Rozhodnuti o délenf pozemkit-K. U, Ruprechtice
pod Ej:SUU/T120/1392/2002-Hé-rozhodnutf , kde odbor rozvoje a fzemniho plénovind
pozaduje rozfifeni budouci komunikace na min. 8,5m tedy nikeliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udéleni stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozembkn stavebnika (viz. Piloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na strané ulice U Koupalidté kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovich
domid nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavbé domu na sousednim pozemku 2118/6 pfedem
zamezil moZnost rozSifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupali§té. Dim je postaven pfesné na
Lev. uliénf Safe, kterd nemiiZe byt jiZ o potfebné 3m rozdifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhléskdm a zdkontim co
zlegalizovat neni moZné. umisténf bytovych domi musi byt v souladu nejenom s tzemnim
plénem obce ale i s vyhléSkou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sh.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tizemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdékonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pipominky respektovat, vytvatite problémy, kieré v budoucnu budou
vytvifet nefunkénost tohoto Gzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna slu¥ba, popeldfi a jak zde
budou #it 1idé? Vizualizaci vidite na p¥kladu ulice Botanické, tak jak si developer
pledstavaoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zastavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachdzeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vysSkova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimis podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZiti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pri vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametrd
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZzovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$si objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zdkladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavénd plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost zemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni pldn nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného Uzemniho rozhodnuti nedojde krozporu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecéné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové plose je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problémui
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domdu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v radu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladd pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0396 — Ing.
FrantiSek Kordik

CJ MML 075278/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):
Jasny nesoulad nového dzemniho planu s aktudlni situaci i s platnymi zdkonnymi predpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCETLISTD &
ODUVODNENI (kromé oditvodnéni nesouhlasu méze byt uveden jing ndvrh fesent):

Na zikladé informaci uvedenych v piilohdch, nenl mozné zménit uzemni plnd tak aby na vyse
uvedenych pozemcich byla umoZnéna stavba bytovych domi. Pozemky vefejnych
prostranstvi (pfijezdové komunikace) neodpovidaji vyhlddce 501/2006 sb,
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Vie: Pripominka k novému dzemnimu plinu Liberce na katastrilni dzemi Ruprechtice
parcelni fislo 2118/7, 2118/8

Novy tizemni plan evidentné podléhd tlaku developerlt Nerespektuje Zadné pivodni
rozhodnuti a ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vyie uvedenych parceldch se zcela v tichosti zménila vyska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Pro€ se nemiZe snf#it na 2 patra, kdyZ na okolnich parceldch to je v rimci nového UP
provedeno?| Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i vyice, ale i k pfijezdové
komunikact,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentn& bytové domy, které nesplituji
provédéci vyhlagku SZ & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.) a to pfedeviim ustanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhléiky & 501/2006 Sb., o obeenyeh pokadaveich
na vyukivini tzemi,

(1) Nejmenii tika vefefného prostransivi, jehoZ souddsti fe pozemni komunikace
zpfistupiiufic pozemek bytovéha domu, je 12 m. PFi jednosmérném provozu lze tuto 5tk
snizif az ng 10,3 m,

{2} Nejmendl Sitka vefefného prostransivi, jeho# souddsti je pozemni komunikace
spFistupingicl pozemek rodinného domu, je 8 m, PFi jednosmérném provozu lze turo Siiku
sniZir aZ na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat vyjimku!

Soutasné platné rozhodnuti o vyuZiti fzemi a umistEni stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoti. Na strané 4 &,j. SUU/7120/3206/2003-0u

Komunikace

Obsluiné komunikace jsou rozdéleny do tras a propofeny na MK Horskd a MK U Triangh,
Fiechny obsliiné komunikace jsou zafazeny do funkéni Fidy DI s tim, #e §ifka dopravaiho
koridoru bude 9, 5m,viastni vozovky maji §iFku 3,0m.Na trasdch jsou navrfeny pravostranné
didiZdéné chodniky o Sifce 1,5m. Vievo v celé délce je navrien zeleny prub pro wsadbu zelené
o §ifee 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolandovény dokonce mluvi o 3ifi dopravnfho prostoru pouze 8m!

3. Vroce 2002 Stavebn( iifad v Liberci vydal Rozhodnuti o délenf pozemkii-K. U7 Ruprechtice
pod &j.:SUUMTI20/1392/2002-Hé-rozhodnuti |, kde odbor rozvoje a izemniho plénovdni
pozaduje rozsifeni budouci komunikace na min. 85m tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Fro udélen{ stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Pfiloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na stran¢ ulice U Koupalisté kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovjch
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavbé domu na sousednim pozemku 2118/6 piedem
zamezil moZnost roziifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupali$ts. Dim je postaven ptesné na
Lev. uliéni ate, kterd nemiiZe byt jiZ o potfebné 3m roziifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaském a zikontim co
zlegalizovat neni muZné. Umisténi bytovyich domd musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhlaSkou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 8b.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tzemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvatite problémy, které v budoucnu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna sluba, popeldfi a jak zde
budou #it lidé? Vizualizaci vidite na pfkladu ulice Botanické, tak jak i developer
predstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSéeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako Uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlazi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZzenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty uréujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZiti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pri vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZzovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost Gzemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecéné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ]_0397 —

Zlatuse Schwedlerova
CJ MML 075275/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze whesouhlasim®);
Jasny nesoulad nového izemniho planu s sktudlni situact i s platnymi zékonnymi pfedpisy.

ODUVODNEN( JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCETLISTU 6
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny névrh fedenf):

Na zikladé informaci uvedenych v pfilohdch, neni moZné zménit wremni plnd tak aby na viie
uvedenych pozemcich byla umoinéna stavba bytovych domfi, Pozemky vefejnych
prostranstvi (piijezdove komunikace) neodpovidaji vyhldsee 501/2006 sh,
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Vie: Pripominka k novémm dizemnimu plinu Liberce na katastrilni dzemi Ruprechtice
parcelni &islo 2118/7, 2118/8

Novy tzemni plén evidentné podiéha tlaku developerti Nerespektuje #4dné piivodni
rozhodnuti a ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vySe uvedenych parcelich se zcela v tichosti zménila vyska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Proé se nemiZe snfZit na 2 patra, kdy? na okolnich parceldch to je v rimei nového UP
provedeno?! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i vydce, ale i k pfijezdové
komunikaci,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nespliiuji
providéci vyhlisku SZ ¢ 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.) a to pfedeviim ustanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhlisky & 501/2006 Sb., o obecnych poZadayeich
na vyukivani dzemi,

(1) Nejmenii §ifka veFeiného prostransivi, jehoZ souddsti fe pozemni komunikace
ZpFistupiifict pozemek bytového domu, je 12 m. PFi jednosmérném provozu Ize tuto 5k
sniZif ai na 10,5 m,

(2} Nejmendl Sifka vefefného prostransiv, jeho# soucdsti je pozemni konumikace
spFistupiigicl pozemek rodinného domu, je 8 m. PFi jednosmérném provozu Ize futo 5ifku
sniit aZ na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat vijimku!

Soutasné platné rozhodnut o vyuZit tzemi a umisténi stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o téio
situaci hovoti. Na strané 4 &, SUU/T120/3206/2003-0u

Komunikace

Obsluiné komunikace jsou rozdéleny do tras a propojeny na MK Horskd a MK U Trianghu,
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkéni tFidy DI s tim, Ze §ifka dopravaiho
koridoru bude 9, 5m,viastni vozovky majl $iFku 5,0m Na trasdch jsou navrieny pravostrammé
didZdéné chodniky o §ifce 1, 5m. Vieva v celé délce je navrien zeleny pruh pro wisadbu zelené
o §iFee 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudovény dokonce mluvi o 3ff dopravniho prostoru pouze 8m!

3. V roce 2002 Stavebn tifad v Liberci vydal Rozhodnuti o délenf pozemki-K.U Ruprechtice
pod &j:8UUMTI20/1392/2002-Hé-rozhodnuti , kde odbor rozvoje a tzemniho plinowvini
poaduje roziifeni budouci komunikace na min. §,5m,tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udélen{ stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom byla podminka
oddéleni polfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Piloha). To se tvrd@ pozadovalo,

ale pouze na stran¢ ulice U Koupalisté kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovjch
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavbé domu na sousednim pozemku 2118/6 piedem
zamezil moZnost roziifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupali$ts. Dim je postaven ptesné na
Lev. uliéni ate, kterd nemiiZe byt jiZ o potfebné 3m roziifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaském a zikontim co
zlegalizovat neni muZné. Umisténi bytovyich domd musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhlaSkou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 8b.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tzemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvatite problémy, které v budoucnu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna sluba, popeldfi a jak zde
budou #it lidé? Vizualizaci vidite na pfkladu ulice Botanické, tak jak i developer
predstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSéeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urcujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlaZimi. Platné dzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy uzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlazimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZiti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pri vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZzovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(l pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho usporadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost tzemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou €. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecéné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych doma.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutec¢nosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemka. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0398 — Ing.
Richard Lajksner

CJ MML 075272/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA. (nelze uvist pouze ,nesouhlasim®):
Jasny nesoulad nového izemniho plénu s aktudlni situaci i s platnymi zdkonnymi pfedpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTD 6
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jing névrh fedeni):

Na ziklad¢ informaci uvedenych v pilohdch, neni moZné zménit uzemni plnd tak aby na vise
uvedenych pozelmcich byla umoZnéna stavba bytovych domi. Pozemky vefejnych
prostranstvi (pfijezdové komunikace) neodpovidaji vvhldsce 501/2006 sh,

167



UP Liberec M.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Vie: Pripominka k novémm sizemnimu plinu Liberce na katastrilni iizemi Ruprechtice
parcelni fislo 2118/7, 2118/8

Novy Gizemni plin evidentné podléha tlaku developerti Nerespektuje #4dné ptvodni
rozhodnuti a ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vye uvedenych parceldch se zcela v tichosti zménila vyska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Pro¢ se nemitZe sni¥it na 2 patra, kdy# na okolnich parceldch to je v rémei nového TP
provedeno!! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i viice, ale i k piijezdoveé
komunikaci,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nespliiuji
provédéc! vyhldskn SZ ¢ 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.) a to pfedeviim ustanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhlifky & 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich
na vyukivani dremi.

(1) Nefmenii §ifka vefejného prostranstvi, jehoZ souddsti je pozemni komunikace
ZpFistupfiict pozemek byfového domu, je 12 m. PFi jednosmérmém provozu lze futo 5ifku
sniZif a2 na 10,5 m,

(2) NefmenSi 5ifka vefefného prostranstvi, jeho# souddsti je pozemni komunikace
gpFistupigict pozemek rodinného domu, je 8 m. PFi jednosmeérném provezu lze tuto $iFku
sniZit az na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat viifimku!

Soutasné platné rozhodnutl o vyuZit dzemi a umisténi stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoll. Na strané 4 &j. SUU/T120/3206/2003-Ou

Komunikace

Obslufné komunikace jsou rozdéleny do tras a prepojeny na MK Horskd a ME U Trianghu.
Fiechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkéni tfidy DI s tim, e §i¥ka dopravaiho
koridoru bude 9, 5m,viastni vozovky mujl $iFku 3,0m Na trasdch jsou navefeny pravostranné
dididédné chodniky o Sifce I,5m.Vievo v celé délce je navrien zeleny pruh pro wsadbu zelené
o §iFce 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudovény dokonce mluvi o 3i# dopravniho prostoru pouze Sm!

3. V roce 2002 Stavebni tifad v Liberci vydal Rozhodnuti o déleni pozemki-K.U7 Ruprechtice
pod &j.:8UU/T120/1392/2002-Hé-rozhodnut , kde odbor rozvoje a tzemniho planovéni
pozaduje roziffeni budouci komunikace na min. §5m,tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Fro udéleni stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom hyla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Piloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na strané ulice U Koupalidté kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovich
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomii si diky vystavb& domu na sousednim pozemku 2118/6 piedem
zamezil moZnost roziifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupali$té. Dim je postaven pfesné na
Lev. uliéni Eafe, kierd nemiZe byt jiZ o potfebné 3m roziifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaském a zikontim co
zlegalizovat neni muzné. umisténi bytovyich domd musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhléSkou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tzemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi pedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvatite problémy, kieré v budoucnu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna slu¥ba, popeldfi a jak zde
budou #it 1idé? Vizualizaci vidite na pfkladu ulice Botanické, tak jak si developer

predstavaval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. 0. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSéeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do névrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostfedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych domi
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlazi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné dzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vyskovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZiti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pfi vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté krizovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho usporadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro dzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfi respektovani zdkonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost izemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou €. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecéné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvySené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domd.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova Cast byla upravena do jednotného

171



UP Liberec M.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro spole¢né jednani

nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vseobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0399 —

Baranikova Kamila
CJ MML 075266/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Jasny nesoulad nového tizemniho plinu s aktudlni situaci i s plamymi zakonnymi piedpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO 6
ODUVODNENI (kromé odilvodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny ndvrh fedent):

Na zikladé informaci uvedenych v piilohdch, neni mozné zménit uzemni plné tak abry na vyse
uvedenych pozemeich byla umo#néna stavba bytovych domf. Pozemky vefejnych
prostranstvi (pifjezdové komunikace) neodpovidaji vvhlaZce 501/2006 sb.
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Vic: Pripominka k novému dzemnimu plinu Liberce na katastrlni azemi Ruprechtice
parcelni &slo 2118/7, 2118/8

Novy tizerni plin evidentné podléha tlaku developerl Nerespektuje #4dné pivodni
rozhodnuti a ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vyie uvedenych parceldch se zcela v tichosti zménila vy$ka zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Pro¢ se nemiZe snfZit na 2 patra, kdy? na okolnich parceldch to je v rdmei nového TP
provedeno?! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i vyce, ale i k pfijezdové
komunikaci,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentn® bytové domy, které nespliiuji
providéci vyhlaSku SZ & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.) a to pfedeviim ustanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhldsky £ 5012006 Sb., 0 obecnych pofadaveich
na vyukivani tzemi.

(1) Nefmenii §fika vefeiného prostransivi, jeho? souddsii je pozemni komunikace
Zpfistupriufici pozemek byfovéha dom, fe 12 m. PFi jednosmérmém pravozu lze tuto 5k
sniZif @z na 10,5 m,

{2} Nejmenst Sifka vefefného prostranstvi, jeho# souddsti je pozemni komunikace
spFistupingict pozemek rodinného domu, je 8 m, PFi jednosmérném provozu lze tute Sifku
sniZit af na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat vijimbu!

Soutasné platné rozhodnut! o vyuZit tzem{ a umisténi stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoli. Na strané 4 &j. SUU/7120/3206/2003-On

Komunikace

Obsluiné komunikace fsou rozdéleny do tras a propojeny na MK Horskd a MK U Trianglu.
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkini tFidy DI s tim, fe §iFka dopravaiho
koridory bude 9, 5m,viastni vozovky majl fifku 3,0m Na trasdch fsou navrieny pravostranné
dldZdéné chodniky o Sifee 1,5m.Vieva v celé déice je navrien zeleny pruh pro wisadbu zelené
o §ifce 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolandovény dokence mluvi o 3ifi dopravnfho prostoru pouze 8m!

3. V roce 2002 Stavebni tifad v Liberci vydal Rozhodnuti o d&lenf pozemki-K .U Ruprechtice
pod &j.:8UU/T120/1392/2002-Hé-rozhodnuti , kde odbor rozvoje a fizemniho planovini
pozaduje roziffeni budouci komunikace na min. §,5m tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udéleni stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom hyla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Piiloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na strané ulice U Koupali#té kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytavich
domid nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomd si diky vystavbé domu na sousednim pozemku 2118/6 piedem
zamezil moZnost roziifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupalité, Diim je postaven presné na
Lev. ulitni Cafe, kterd nemiZe byt jiZ o potfebné 3m rozdiFena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaském a zikontim co
zlegalizovat neni moiné. umisténi bytovych domd musi byt v souladu nejenom s (izemnim
pldnem obce ale i 5 vyhlaskou & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sh.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového dzemnfho plénu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi piedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvatite problémy, které v budouenu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tizemi. Jak projedou hasigi, zdchrannd sluFba, popeléfi a jak zde
budou Zit 1idé? Vizualizaci vidite na p¥kladu ulice Botanické, tak jak si developer
piedstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. 0. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSéeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla souéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych domd
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovdana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem ptiblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZziti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pfi vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZovatky ulic U Slunecnich lazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tizemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyrazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulacni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost zemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K izemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domdu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verfejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0400 — SV

Horska 1265
CJ MML 075308/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Jasny nesoulad nového izemniho planu s aktudlni situaci i s platnymi zakonnymi pedpisy.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTO 6
ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny névrh feseni):

Na ziklade informaci uvedengch v pfilohdch, neni mozné zménit wzemni plnd tak aby na vye
uvedenych pozemeich byla umoZnéna stavba bytovich domi. Pozemky vefejnych
prostranstvi (piijezdové komunikace) neodpovidajl vvhlddce 501/2006 sh,
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Vie: Pripominka k novémm éizemnimu plinu Liberce na katastrilni dzemi Ruprechtice
parcelni &isle 2118/7, 2118/8

Novy tizemni plin evidentné podléha tlaku developerlt Nerespekiuje 24dné piivodnd
rozhodnuti & ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vyie uvedenych parceldch se zeela v tichosti zménila viska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Prof se nemitZe sni¥it na 2 patra, kdyZ na okolnich parceldch to je v rdmei nového UP
provedeno?! Naprosty architektonicky nesoulad v objeru i vyice, ale i k pifjezdove
komunikaci,

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nespliji
providéef vyhlasku SZ & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb.) a to pfedeviim ustanoveni §
22 Pozemky vefejnych prostranstvi vyhldgky ¢ 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich
na vyukiviani dzemi.

(1) Nejmenii §t¥ka vefejného prostransivi, jehoZ souddsil je pozemni komunikace
Zpfistupiinfici pozemek bytovéha domu, je 12 m. PFi jednosmérmém provozu lze tuto Sifkuy
sniZit az na 10,5 m,

(2} Nefmendi Sifka vefefného prostransivi, jeho# souddstf je pozemni komunikace
Zpfistupfugici pozemek rodinného domu, fe 8 m, PFi jednosmérném provozu lze tuto Sifku
sniZit af na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovat vijimbku!

Soutasné platné rozhodnut! o vyuZiti tizemi a umisiéni stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovoli. Na strané 4 &j. SUU/7120/3206/2003-Ou

Komunikace

Obsluind komunikace jsou rozdéleny do tras a propajeny na MK Horskd a MK U Trianglu,
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkdni tridy DI s tim, Ze §iFka dopravatho
koridoru bude 9, 5m,vlastni vozovky majl SiFku 3,0m.Na frasdch jsou navrfeny pravostranné
dldZdéné chodniky o Sifce I,5m. Vievo v celé délce je navrien zeleny pruh pro wsadbu zelend
o §ifee 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudoviny dokonce mluvi o $i¥i dopravniho prostoru pouze Sm!

3. Vroce 2002 Stavebni tifad v Liberci vydal Rozhodnuti o délenf pozemkii-K.U.Ruprechtice
pod &j.SUUTI20/1392/2002-Hé-rozhodnuti , kde odbor rozvoje a izemniho planovéni
pofaduje roziifent budouci komunikace na min. 85m,tedy nikeliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udélen! stavebniho povolenf pro jednotlivé rodinné domy potom hyla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozembku stavebnika (viz. Piloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na stran¢ ulice U Koupalisté kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovjch
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavbé domu na sousednim pozemku 2118/6 piedem
zamezil moZnost roziifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupali$ts. Dim je postaven ptesné na
Lev. uliéni ate, kterd nemiiZe byt jiZ o potfebné 3m roziifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaském a zikontim co
zlegalizovat neni muZné. Umisténi bytovyich domd musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhlaSkou &. 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 8b.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tzemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvatite problémy, které v budoucnu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna sluba, popeldfi a jak zde
budou #it lidé? Vizualizaci vidite na pfkladu ulice Botanické, tak jak i developer
predstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vysky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako uzemi uréena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatel@im
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vyskova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti uzemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi s podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim planem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem ptiblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Gzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZziti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pfi vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametr(
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZzovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovend
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalSim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulaéni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provéfovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost zemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K Uzemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani Uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného uzemniho rozhodnuti nedojde k rozporu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatec¢né kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domdu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v fadu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle poZzadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lh(tou pro podani
namitky ¢i pfipominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladl pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souddsti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0401 — Nikola

Buriankova
CJ MML 075282/16

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze  nesouhlasim®);

Jasny nesoulad nového iizemniho planu s aktudlni situaci i s platnymi zakonnymi pledpisy,

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU 6
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mite bjt uveden jing névrh fedeni):

Na zékladg informaci uvedenych v pfilohdch, nenl moné zménit weemni plnd tak aby na vyse
uvedenych pozemcich byla umoinéna stavba bytovych domi. Pozemky vefejnych
prostranstvi (piijezdové komunikace) neodpovidaji vvhldSce 501/2006 sb.
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Vie: Pripominka k novémm dizemnimu plinu Liberce na katastrilni izem{ Ruprechtice
parcelni fislo 2118/7, 2118/8

Novy tizemni plin evidentné podléha tlaku developerti Nerespektuje #4dné ptivodni
rozhodnuti a ukazuje na nekompetentnost zpracovatele:

1. Na vye uvedenych parceldch se zcela v tichosti zménila vyska zastavitelnosti z 3 pater na
4 patra. Pro¢ se nemitZe sniZit na 2 patra, kdyZ na okolnich parceldch to je v rdmei nového UP
provedeno!! Naprosty architektonicky nesoulad v objemu i viice, ale i k piijezdové
komunikaci.

2. Na pozemcich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nesplituji
providecef vyhlisku 8Z & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 Sb,) a to pfedeviim ustanoveni §
22 Poremky vefejnych prostranstvi vyhlifky & 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich
na vyuiivini dzemi.

(1) Nejmensi §ifka vefeiného prostranstvi, jehoZ souddsti fe pozemni komunikace
ZpFistupigict pozemek bytového domu, je 12 m. PFi jednosmérném pravozu lze tuto 5k
sniZit aZ na 10,5 m,

(2) Nejmeni{ Sifka vefefného prostranstvi, jeho# souddsti je pozewni komunikace
spfistuptigici pozemek rodinného dowu, fe 8 m, PFi jednosmeérném provezu lze tuto SiFku
sniZit az na 6,5 m.

Z §22 nelze udélovart vifimku!

Soutasné platné rozhodnuti o vyuZit dzemi a umisténi stavby ze dne 1. 10. 2003 jasné o této
situaci hovolf. Na strané 4 &. SUL/7120/3206/2003-On

Komunikace

Obsluiné komunikace jsou rozdéleny do tras a prepojeny na MK Horskd a ME U Trianghu.
Viechny obsluiné komunikace jsou zafazeny do funkéni tFidy DI s tim, Ze §ifka dopravaiho
koridoru bude 9, 5m,viastni vozovky muji SiFku 3,0m.Na trasdch jsou navefeny pravostranné
dldZdéné chodniky o $ifce 1,5m.Vievo v celé déice je navrien zeleny pruh pro visadbu zelené
o §ifce 3,0m

Stavebni povoleni SUUR/7120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a
kolaudoviny dokence mluvi o 3 dopravniho prostoru pouze 8m!

3. V roce 2002 Stavebni tifad v Liberci vydal Rozhodnuti o déleni pozemki-K. U7 Ruprechtice
pod &j.:8UU/T120/1392/2002-Hd-rozhodnut |, kde odbor rozvoje a tzemniho planovéni
poaduje roziffeni budouci komunikace na min. §5m,tedy nikoliv min. 12m pro bytové
domy. Pro udéleni stavebniho povoleni pro jednotlivé rodinné domy potom hyla podminka
oddéleni potfebného pozemku z pozemku stavebnika (viz. Piiloha). To se tvrdé pozadovalo,

ale pouze na stran¢ ulice U Koupali§té kde jsou rodinné domy. Majitel a developer bytovich
domi nedal ani mm svého pozemku.

4. Stavebnik viladomil si diky vystavb& domu na sousednim pozemku 2118/6 piedem
zamezil moZnost roz8ifit vefejné prostranstvi v ulici U Koupali#té, Dim je postaven pfesné na
Lev. uliénf 2afe, kterd nemiZe byt jiZ o potfebné 3m roziifena. Domy jsou z obou stran ulice
U Koupalisté,

Citime zde jednoznatnou snahu zlegalizovat proti platnym vyhlaském a zikontim co
zlegalizovat neni muZné. Umnisténi bytovyich domd musi byt v souladu nejenom s izemnim
plénem obce ale i s vyhlagkou & 501/2006 Sh. (Zména: 431/2012 Sb.). Projektant nového
uzemniho rozhodnuti by mél v dokumentaci popsat i soulad nového tizemnfho planu

s aktudlni situaci, tak i s ostatnimi platnymi zdkonnymi pfedpisy.

Pokud nebudete tyto pfipominky respektovat, vytvatite problémy, které v budoucnu budou
vytvifet nefunkénost tohoto tzemi. Jak projedou hasiéi, zdchranna sluFba, popelafi a jak zde
budou Zit lidé? Vizualizaci vidite na pifkladu ulice Botanické, tak jak si developer
predstavoval,
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Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B4.30.40),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B4.25.50.z),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.4.25.50.z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(B0.4.25.50.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (B0.4.25.50.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy bydleni méstského, jihovychodni cip
pozemku parc. ¢. 2118/8 byla soucéasti navrhové plochy bydleni ¢istého.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s umoznénim vystavby bytovych domU s ohledem na Sitku verfejného prostranstvi v ulici Ke Koupalisti
a ulici Botanické. Dale pak pozaduje snizeni vy$ky zastavby na 2 podlazi v souladu s okolni zdstavbou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétné pozemky byly v izemnim pldnu z roku 2002 vymezeny z vyznamné ¢asti v plochach bydleni
méstského, pro které nebyla stanovena vyskova regulace pro vystavbu bytovych dom. Plochy bydleni
méstského byly vymezeny jako Uzemi urcéena k bydleni v bytovych domech méstského charakteru
s urCujicim typem zdastavby vicepodlaznimi bytovymi domy, bytovymi domy v blocich, viladomy a
panelovymi domy. V souvislosti s tim, mohla byt tedy i na pfedmétnych pozemcich o¢ekdvana zastavba
hmotové a vy$kové vyraznéjsich objektd. V tomto smyslu UP Liberec nastavuje prisnéj$i pravidla, oproti
predchozi regulaci.

Pfedmétné pozemky bezprostiedné navazuji na existujici stabilizovanou zastavbu bytovych doml
podél ulice Horskda. V ulici Botanicka a ulici U Koupalisté se nachazeji rodinné domy o jednom
nadzemim podlaZi a obytném podkrovi se Sikmou stfechou nebo domy s plochou stfechou o 2 — 3
nadzemnich podlaZi. Stanovenim vy$kové regulace v UP Liberec se jednoznacné vyslo vstiic uZivatelim
uzemi, jelikoZ se stanovila jasnd vySkova hranice, pres kterou nebude mozné stavby povolovat.

Jiz za platnosti Uzemniho planu z roku 2002 bylo na pfedmétné pozemky vydano Gzemni rozhodnuti o
vyuziti zemi v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem, ktery vymezil pozemky do plochy bydleni
méstského bez vysSkové regulace pro bytové domy. V pfiloze pfipominky byl doloZen vynatek
z rozhodnuti stavebniho Uradu o vyuZiti Uzemi ,v oblasti Horské” ¢.j. SUU/7120/3206/2003-Ou, kde
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jsou povoleny viladomy o maximalné 1 podzemnim podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimis podkrovim
nebo 4 nadzemnimi podlazimi. Platné uzemni rozhodnuti se stalo limitem pro novy dzemni plan.

Pro feSeny pozemek byla zpracovana dokumentace k Uzemnimu fizeni na akci ,, Bytové domy Botanicka
ul., Liberec” od Ing. Arch. Borise Sonského, kterd navrhovala bytové domy o jednom podzemnim
podlazZi a se 3 nadzemnimi podlaZimi, tudiz vysSkovou podminku max. 4 NP splfiovala. Na tyto bytové
domy bylo vydano uzemni rozhodnuti v souladu s Uzemnim pladnem z roku 2002, které se tim stalo
limitem a Uzemni plan jej musi respektovat.

Hmota navrZenych bytovych dom je architektonicky feSena jako kompozice jednotlivych hranoll za
Ucelem priblizeni se méFitku sousednich rodinnych dom@. UP Liberec na tento limit Uzemniho
rozhodnuti reaguje, a proto je plocha v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezena jako
stabilizovana s vyskou zastavby B4, kterd odpovida jiz realizovanym bytovym domim ze stejného
regulacniho bloku (B.4.25.50.z) podél ulice Horska se 4 nadzemnimi podlazimi. Tim je také respektovan
pozadavek UP Liberec, aby objekty urdujici prostorovou strukturu plochy tedy objekty hlavniho a
pfipustného vyuZiti vytvarejici prostorovy rdmec verejnych prostranstvi pri vyskové hladiné 3 a vice
dosahovaly maximalné 2/3 stanovené vysky v m, tedy aby bylo dosazeno pozadovanych parametri
zastavby vyznamnych mist prostorové kompozice.

Severné od pozemki je situovano lokalni centrum v misté kriZzovatky ulic U Slunecnich Iazni, Horska a
U pramene. Umisténi lokalniho centra je v souladu s odstavcem 18 PUR CR, kdy je respektovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury, v ndvaznosti na utvareni mésta zvenkovskych sidel
s posilovanim jejich lokdlnich center. Vytvorenim systému lokdlnich center je napliovdna stanovena
koncepce UP Liberec. Ulice Horskd ma charakter méstské ulice, kde jsou umistovany vy$$i objekty
smérem k lokdlnimu centru, naopak smérem k lesnimu koupalisti se zastavba snizuje. Tento fakt (tésnd
blizkost lokalniho centra) je dalsim z dlivodl, proc je vtomto regulacnim bloku stanoven vyssi
koeficient a podlaznost nez v blocich situovanych na okraji téchto celkd.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec vychazel zaroven z pokyn(i pro zpracovani nového navrhu tzemniho
planu (2015), kde byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a
z tohoto pohledu provéfril rozvojové plochy, zhodnotil moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich
vyfazeni. Tato plocha je prolukou v zdstavbé pomérné husté zastavéné ¢asti mésta pobliz lokalniho
centra Horska. Sulici Horskd bylo jiz historicky pocitano jako s centrdlou obklopenou méstkou
zastavbou, proto je toto Uzemi vhodné pro zahustovani jako vyrovnani za plochy vypusténé
v okrajovych castech mésta tak, aby mél Liberec zajistén rozvoj na vyhledovou velikost mésta
s ohledem na demografickou studii.

Urcené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a limit(
v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a zaroven
zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny tak, aby
nesly nad rdmec stavajiciho uspofadani Uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi
vhodna. Zaroven stanoveny regulaéni kéd zohledriuje prdvni jistoty vlastnika plynouci z pfedchozi
uzemneé planovaci dokumentace a platného tzemniho rozhodnuti.

Projektant je kvalifikovanou osobou pro stanoveni regulacniho kédu pfti respektovani zakonnych
norem sohledem na ochranu hodnot a charakteru tzemi. Uzemi bylo nékolikrat provérovano,
zjistovana vyska zastavby a pocitana zastavéna plocha a to nejen projektantem, ale i projekénim
tymem a pofizovatelem. Kéd byl stanoven vzhledem k mistnim podminkdam a zohlednénim budoucich
potieb mésta.

Soulad ¢asti tfeti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je fesen pti umistovani stavby, tedy v nasledujicich fizenich
(napt. v izemnim rozhodnuti). Tento poZadavek pfipominky je tedy pod podrobnost zemniho planu,
ktery na predmétnych pozemcich vymezil plochu umoziujici trvalé bydleni v rodinnych, bytovych
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domech a domech smi$ené funkce. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim, tedy ani tento pozadavek a to dle § 43 odst.
(3) stavebniho zakona.

K Uzemnim rozhodnutim zmifovanym podatelem je nutné uvést, Ze tato rozhodnuti byla vydana pred
rokem 2007, kdy zacala platit vyhlaska ¢. 501/2006, tudiz nemohly byt feSeny pozadavky na odstupové
vzdalenosti z ni vyplyvajici, ale rozhodovalo se podle legislativy platné v dobé vydani uzemniho
rozhodnuti. Umisténim bytovych dom( dle vydaného Uzemniho rozhodnuti nedojde krozporu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006, nebot tyto svym pldorysem do vefejného prostranstvi nezasahuji (do
prostoru mistni komunikace). Stejné tak bytovy dlim na pozemku parc. ¢. 2118/6 je umistén priblizné
13 m od okraje vozovky.

Zminované pozemky parc. ¢. 2118/7 a 2118/8 predpokladaji zastavbu v ndvaznosti na pravni jistoty
majitele plynouci z pfedchoziho Uzemniho planu. Tyto pozemky jsou stabilizované a komunikace, ktera
je napojuje, jsou dostatecné kapacitni. Obecné lze fici, Ze pozemky uréené k zastavéni mohou byt
zastavény, pokud budou splnény viechny podminky, aby mohla byt vystavby realizovana. Jednou z nich
je samoziejmé i zajisténi dostatecné kapacitni infrastruktury, kam mj. patfi i kapacitni a bezpecné
komunikacni ptipojeni. Ke kazdé rozvojové ploSe je tak v Uzemnim pldnu vytvorena rezerva pro
komunikace, které splniuji veSkeré ndroky na zvysené intenzity dopravy, které by budouci vystavba
pfinesla.

Ulice U Koupalisté a Botanicka maji v sou¢asném stavu takové parametry, které bez vétsich problému
umozni prenést zatéZze automobilovou dopravou zplsobenou vystavbou novych 2 bytovych domdu.
Celkova predpokladana intenzita dopravy v téchto ulicich se bude ve vyhledovém obdobi pohybovat
maximdlné v radu stovek vozidel za den. Doprava v klidu (parkovani) je zajisténa na pozemcich
bytovych doma.

Dale podatel uvadi, Ze doslo v tichosti ke zméné vysky zastavitelnosti na 4 patra. K tomuto je nutno
uvést, Ze navyseni podlaznosti probéhlo zcela standardné dle pozadavk( pfislusného zakona a to po
opétovném provéreni a zapracovani vySe uvedenych skutecnosti. K navySeni podlaznosti doslo ve fazi
navrhu pro verejné projednani (2013), kdy mohla dotéena osoba uplatnit pfipominku ve stanovené
Ih(té (v prabéhu pofizeni byla také moZnost se s ndvrhem seznamit a dotazovat se pofizovatele,
pfipadné je$té v naslednych fazich uplatnit ndmitku & pFipominku). Uzemni plan byl nadstandardné
predstavovan na verejnych besedach v jednotlivych ¢astech mésta jesté pred lhGtou pro podani
namitky ¢i pripominky. S tvrzenim o tiché zméné podlaznosti tedy nelze souhlasit a ddvody k jejimu
navyseni jsou vySe uvadény.

V ramci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani vyhodnoceno s platnou legislativou zejména
pak scili a dkoly uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je zajisténi predpokladd pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétné pozemky tak byly v novém navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do funkcéné shodné plochy bydleni vSeobecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou soucdsti stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.4.25.50.z).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0420 — CZS
Liberec Pavlovice

CJ MML 078360/16

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 1277/24

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Nesouhlasime se zafazenim parcely &. 1277/24 k., Ruprechtice do ploch technické
infrastruktury. PoZadujeme zachovat pistupovou cestu k zahrddkdm, zakreslit ji do vikresové
dokumentace a vyznatit parcelu & 1277/24, nebo jeji tdst, odpovidajici stavajici Sifee
komunikace, jake plochu pro komunikaci

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANG, POCET LISTU
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miZe byt uveden jing navrh feseni):

Na vyse zmingéné parcele se nachdz{ hlavni pFistupové cesta pro cca 30 zahridek v zahridkové
osadé. Dile tato cesta slouii jako pHistup do zahrad Fadovych domki nachazejicich se podél
ulice Hldvkova, Tato pfipominks je podavina Zakladni organizact CZS Liberec Pavlovice,
zastoupene Ing. Karlem Prokedem, piedsedou

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. €. 1277/24 v k. 0. Ruprechtice (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy technické infrastruktury (T1),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy technické infrastruktury (1),
Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy technické infrastruktury (1),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy technické infrastruktury (1),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ¢ast ndvrhové plochy technické infrastruktury (1), zapadni
Cast stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verfejné projednani (2021): cast stabilizované plochy technické
infrastruktury (TX), zapadni ¢ast stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast stabilizované plochy technické infrastruktury (TX), zapadni ¢ast
stabilizované plochy bydleni vieobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ¢ast pozemku do stabilizované plochy ptirody a krajiny — krajinna
zelen, ¢ast pozemku do ndvrhové plochy technického vybaveni — zdsobovani elektrickou energii.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

v

Podatel oznadil pozemek parc. ¢ 1277/24 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s vymezenim plochy technické infrastruktury vzhledem k existenci pristupové cesty pro cca 30
zahradek na sousednich pozemcich.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich”.

Po provéfeni stavu pfi tvorbé dokumentace UP Liberec bylo zji§té&no, e komunikace neni vymezena
samostatnym pozemkem a pro pozemek, jehoz je komunikace soucasti, bylo vydano platné povoleni
jako soucast stavby elektrické stanice. Z tohoto divodu byl také pozemek zarazen do plochy technické
infrastruktury v konceptu UP (2011), ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) i navrhu pro vefejné
projednani (2013). Ke shodnému vymezeni v novém ndavrhu pro spolecné jedndani (2016) uplatnil
podatel pfipominku s poZadavkem na samostatné vymezeni existujici pfistupové komunikace.
Projektant s ohledem na vysSe uvedené a v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona
provéfil podminky v izemi a na zdkladé mistniho Setfeni a opétovného provéreni pravniho stavu jako
vhodné fesSeni vyhodnotil ptifazeni casti pozemku v mistech komunikace k sousedni funkéni plose
bydleni B.3.25.50.p. Prdvni jistoty stavebnika el. stanice dle platnych povoleni tak nejsou ohrozeny a
zaroven je umoznéno zachovani pristupové cesty k plocham rekreace (zahradek) dle pozadavku
podatele.

Dle § 4 odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., plochy bydleni zahrnuiji zpravidla pozemky bytovych domd,
pozemky rodinnych dom, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky
verejnych prostranstvi. Sou¢asné Uzemni plan umoZiuje jako zdkladni vybavenost GUzemi UGcelové
pozemni komunikace a dalsi (viz kap. F). Pristupové komunikace jsou tedy pfirozenou soucasti plochy
pro bydleni.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., déle v §3 odst. (1) uvadi, ze s ohledem na rozdilné naroky na prostfedi se
uzemi cleni v azemnim planu na plochy, které se s pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a
zobrazovéni v Gzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi neZ 2 000m?2. S P¥ihlédnutim k rozloze
a vyznamu &asti pozemku (cca 400m?) bylo vyhodnoceno jeji samostatné vymezeni jako neod(ivodnéné
a to také vzhledem k vlastnictvi pozemku, kdy je vlastnikem statutarni mésto Liberec. Pozadavek
vymezeni pravdépodobné vychazi z pfedbéiné opatrnosti a snahy zajisténi pfistupu, ktery je ale
ochranén platnou legislativou a pfisluSnymi normami, stejné jako je umisténi pFistupovych komunikaci
zakotveno v UP Liberec a to i bez vymezeni samostatné funkéni plochy.

Vymezeni samostatnych ploch pro kazdou pfistupovou cestu by bylo neodivodnénym odchylenim od
principu zpracovani UP Liberec (viz vy3e), ale také by zplsobilo jeho nepiehlednost a s velkou
pravdépodobnosti také tlak na neustalou uUpravu dokumentace, tedy pofizovani novych zmén
uzemniho planu pti jakémkoli zaméru v Uzemi ¢i pfi nepresnosti vymezeni dané plochy.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
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navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Pfedmétna ¢ast pozemku byla v novém ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zafazena do plochy bydleni vSseobecné (B0O.3.25.50.p).

Zaroven je tfeba upozornit, Zze se nejedna o jedinou pfistupovou cestu k predmétnym zahradkam, ale
je moZné k pristupu vyuZzit také severnéji polozenou komunikaci kopirujici ulici Hlavkova, kterd pro sv(j
vyznam také neni samostatnou funkéni plochou, ale je soucasti plochy rekreace individudlni
(RI.1.7.90.p) a plochy bydleni vSeobecné (BO.3.25.50.p) .

Vychodni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizované plochy technické infrastruktury a predmétna
zapadni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizované plochy bydleni vSeobecné. Plocha komunikace neni
samostatné vymezena, je soucasti funkcni plochy bydleni vSeobecné z uvedenych davodu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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