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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0543 — Bytové

druzstvo ZU ALFA
CJ MML 078348/16
katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Bytové druzstvo ZU Alfa,IC 25401190 timto uplatiiuje nesouhlasnou pFfipominku
k ndgvrhu nového tizemniho planu mésta Liberce, konkrétné k vymezené plode (orientaéni
vycet parcel) p. p. €. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastralnim tzemi Vratislavice nad Nisou,
obec Liberec, jez jsou ve Vykresu zédkladniho ClenZni Gzemi jako 17.E.3.60.20.h,
523 E3.60.20h,

Tato plocha se nachézi bezprostfedné pod bytovou zistavbou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Seniorll, Ofechova, K¥iZova, U Sila, Krajni. V navrhu nového tizemniho planu mésia
Liberce je oblast uvedena jako stabilizovana plocha 17.E.3.60.20.h a dale jako plocha zmén
pod Ciselnym oznagenim5.23 E.3.60.20.h. Uvedena plocha je vymezena jako plocha vyroby
a skladovéni (E)'. Jiz ve vymezeni uvedeném predkladateli vbodé F249 v&ist
~Nepripustné vyuZiti* se srozumitelné hovofi, Ze plochu nelze vyuZit pro fitel plachy vyroby
a skladovani, pokud existuje riziko, Ze naruli kvalitu prostredi, celistvost a funk&nost plochy a
skladovani nebo jeho naroky na kvalitu prostiedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkei
plochy wyroby a skladovéni.

V soucasné dobé je nesporné, e v uvedené lokalité Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domil o cca 750 bytech, které jsou hezprostiedné, vyrazné
omezeni &mnnosti provadénou na uvedenych pozemcich. Soutasnd nelze opomenout ani vliv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro dalsi, bezprostfedné navazujici oblast bytovych domii v okoli
ulice Dobiasova, HaSkova. Proto je v této dob& nutné mit na zfeteli, 2 jednoznagn pievazuje

zajem a prava na kvalitu dobrého Zivotniho prostfedi a ochranu vlastnictvi obyvatel —
vlastnikti bytovych domii a jednotek, které jsou / budou ohroZeni solitérnim, partikulérnim
zajmem jedince k vyuZiti pozemku primyslovym zpisobem (tedy jako plochu vyroby a
skladovani). Navic pfipomindme a opakované apelujeme na skutetnost, ¥e stévajici, afedn®
povoleny zplsob vyuZiti pfedmétnych pozemkil pro skladkovéni stavebniho materidlu a suti
zcela neodpovida stavajicim, platnym charakteristikim a oZekdvéni ob&ani k vyuZiti dané
plochy jako plochy ,,VD*. Pivodni zemédélsky statek a s nim svazané hospodaiské provozy
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nemohly nikdy dosihnout takové nepfipustné a agresivni intenzity zité’e a obtéZovéni

okolniho Zivotniho prostfedi, jako se déje v soutasné dobé.

Nas nesouhlas miZeme podporit i stanaviskem, proé predkladatelé vedou vymezeni oddélujici
linie urbanistického sektoru pravé tak, ze ndmi namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor

05-Jihovychod (JV), kdyZ zbyvajici, nyn&jsim provozem vlastnicky omezena vétSina spada
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Nova Ruda (R). ProtoZe zakladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Nova Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfiznivéjsi. Hovofi o maximalnim vyusiti rozvojového potencidglu cemmych dosud
volnych nebo extenzivné vyuzivanych prohik vnitroméstského sekioru pro méstskou obytnou
zdstavbu. Novou strukturou lokdlnich center a pFi zachovéni pFiméfeného rozsahu souvislych
zelenych pasii vaést Fad do chaotické zastavby panelovych sidlist® Zatimeo u urbanistického
sektoru 05-Jihovychod (JV) podvédomé vystupuje oznafeni INTEX, co? pii viech
konsekvencich je zplisobilé vyvolat dojem ,,priimyslové zény* s tim, Ze pfi tom vystavba dalsi
haly nebude vyrazn& proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru. Uvedenému jasné
odpovida i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23 E 3.60.20.h (umisténi:
Rochlick4 - roziifeni vyrobnich ploch podél silnice /14 o vyméfe 32872 m%)* mé omezeni
s oznalenim ,BK™* (pfesngji jde o podminéné pHpusmé vyuziti ploch). Toto je zcela
nedostatujici a neodlivodnéné s ohledem na skutefnost, Ze by se na uvedené plose méla
realizovat stavba priimyslového objektu. Tedy by podminéné pipustné vyuZiti ploch mél znit
nejméné dale s oznatenimi: IN®, CH”, H1®, H?®,

Argument o tom, Ze pfedmétna plocha jiZ byla vymezena jako plocha pro skladovéni a vjrobu
(VD) dle platného dzemniho planu a proto neni moZné ji jakkoli zménit, neni spravny a
objektivni. Pokud by se vyuZiti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym Gizemnim
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* Viz popis na str. 27, bod €.5.0.6 Novéhio névrhm pro spoletng jedndni — Textova &4st, inor 2016.
' Wiz popis na str. 28, bod C.5.0.7 Nového ndvrin pro spolecné jednini — Textovi &st, fimor 2016,
* Wiz popis na sir. 38, bod C.6,0.2 Nového nédvrhu pro spolefné jedndnl - Textov tdst, fmor 2016,

"V dalsich smpnich projeliové pripravy vinoRi podminky gro funkénost dotéenych pril [ISES respekiovdnim
pioiného vymezen! hiokoridord odpovidagictho jejich Mogeografickémn wanamy o 30 m ochranné zomy
biacanfer” -« viz popis na str. 36, bod C.6.0.1 Nového advrm pro spoleéng jedndini — Textovd &t dmar 2016,

Y dalsich stupnich projeltovd pFiproyy prokdeal Fefiel papojeni celé plocky ma celomdstokd £ sekiorave

dopravel a technické vybaven™ - viz popis na sir. 36, bod C.6,0.1 Nového nivrhu pro spoleiné jednini -
Tesctonat Sdst, dmor 2016,

"V daltich stupnich projektové pripreavy probazat, Je vauedid pvehyy neoviivel negattond neléité chrdanénd druhy

rostiin a fivadichd” - viz popis na str. 36, bod C.6.0,1 Novéhe nhvrhu pro spoletné jedndni — Textova &ist, {iner
2006

* P umistovant staveb prokdzat mérenim dodriovind hyglenickyeh limiti hinku ze stabliizevanyeh ploch pra

dopravy, virebu, obehod a 2dbavni altnviry v budeucich chrdménjeh venkowich prosiorech staveb™ - viz popis
i sir. 3, bod Co6.0.1 Nového mivrho pro spolefnd jedndnd - Textovd &8s, Gnor 2016,

PR umistovent staveb privedzat dodrfovdni vgreniokich lmitd dluku 2 navehovanich plach pro dopra,

wiroby, abchod a zdbavni akuvity v budoucich chranémich venkovnlch prostarech stoveb® - viz popis na sir. 36,
bod 6.0 | Nowvého ndvrhi pro spoledng jedndnl — Textovd Sdst, vinor 2016,

planem by nedoSlo automaticky .k ziniku“ stavajiciho vefejnospravniho rozhodnuti ve
prospéch stavajiciho viastnika pro vyuZiti (vyuzivani) dané plochy. Oviem jakakoli zména by
byla nepfipustnd, nejednalo-li by se o zménu ve vyuZiti v rimci dovoleného vyuiti plochy
bydleni (B). Soucasn je nutno jednozna&né odmitnout snahu pro rozsifeni stavajici
vyuZivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovéni a dal3i plochu. Kdy# navic proti logice a
vymezeni nového lzemniho plinu neni definovino (vymezeno) napojeni na silnigni sit a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu vyrobni & jakékoli Jiné
hospodafské budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni Jiz
v devadesétych letech &i na prelomu tisicileti byla jakékoli hala postavena, a to plynule” za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domii v lokalité ulic U Sila, OFechova, KfiZova.
Sougasnost je takovd, ze jednoznain& pfevaZuje drtivé vétSinovy zajem (vlastnicky — co do
vyse majetkové hodnoty a socidlni — co do vykonu priva pokojného, nerudeného bydleni)
obyvatel — vlastniki domi, bytll (jednotek) a ndjemcii proti domnélé hodnoté 70 mil K&.
uvedenych pozemkil. Rovnéz daldi objektivni argument pro odmitnuti ndvrhu zmény
izemniho planu je poméfeni udrZitelnosti a vyuZitelnosti plochy. Zatimeo stavajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy pfedstavuji dlouhodobou, stilou investici, ktera
jednoznaéné sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel — oblanil, pak investice do Uletn&
odpisovaného dlouhodobého majetku korporitni spolefnosti je zpohledu Zasu a

socioekonomického rozméru nepomé&mé nizéi, ba az marginalni.

Ze viech uvedenych diivodi nesouhlasime svymezenim p. p. & 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrilnim tzemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jef jsou ve
Vykresu zikladniho &enéni izemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3,60.20.h jako plochou pro
vyrobu a skladovdni. Navrhujeme, aby uvedend plocha byla v novém iizemnim plinu
zanesena svym vyuZitim jako plocha pro bydleni (B).
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemki parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovéni (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (2).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cast pozemku parc. €. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a Cast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
Cast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zafazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cést pozemku parc. ¢. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. 0. Vratislavice nad Nisou a poZaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Uzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
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plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekaren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustredéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority € 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani
dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti
zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto Uzemich.
Alkoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturalné postizené a hospodaisky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvéfi v zemi podminky k odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodatskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi ndroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZzadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se ploSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zadkladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je uzemi mésta reSeno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona fika, Ze Uzemni planovani
ve vefejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zarover je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud mozZno spojitého systému k provazani's priméstskou krajinou, tak jak bylo pozadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené. Déle se maji chranit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a dopliiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
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v rozvojovych osach, na jejichz dzemi by mohla byt krajina negativhé poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past vefejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendrocné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porost( a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vy$e uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zdroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj ptfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — , v dalSich stupnich projektové pripravy vytvofit podminky pro
funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané ptirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektor(i mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor(l z hlediska priznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsdhlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétsinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zaroven domniva, ze udrzitelnost bydleni je vyssi nez udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem GUzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Coz znamena, Ze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tGzemi. Do této koncepce jsou zapracovdny také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zdsada prévni jistoty a
zdsada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.0. zpracovano komplexni feseni ,,Primyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v¢. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v€. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo tGzemi znovu provéieno. Funkéni napli
komplexniho feSeni odpovida plochdm smiSenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zarover bude
umoznén ocekdavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
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¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smisenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem GUzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto predpoklady jsou vytvofeny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim Fesenim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvold omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpis( stavajicich navazujicich pozemkd
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni Ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemku, prekrodi pfipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem Ccinitel( a
vlivll pfispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a verejnych prostranstvi slouzicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZek Zivotniho prostfedi — zejména primérené (neprekracujici
pripustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a pachd,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Gzemniho planu sniZeni souasné kvality
bydleni nepripousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti ploch, jejich? sou&asti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0544 — Bytové

druzstvo ZENIT
CJ MIML 078368/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Bytové druzstvo ZENIT, 1C: 27309070  timto uplatiuje nesou hlasnou
pFfipominku kndvrhu nového izemniho plinu mésta Liberce, konkréing k vymezené plose
(orientadni vyet parcel) p. p. & 183913, 1839/5, 1840, 1842 v katastrilnim Gzemi Vratislavice nad
Nisou, obec Liberec, jez jsou ve Vykresu zakladniho ¢&lenéni vzemi jako 17.E.3.60.20.h,
5.23.E.3.60.20.h.

Tato plocha se nachizi bezprostfedné pod bytovou zistavbou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Seniorf. Ofechova, KfiZova, U Sila, Krajni. WV ndvrhu nového tzemniho plinu mésta
Liberce je oblast uvedeni jako stabilizovand plocha 17.E.3.60.20.h a dile jako plocha zmén pod
Giselnym oznatenim3.23.E.3.60.20.h. Uvedend plocha je vymezena jako plocha vyroby a
ckladovéni (E). Ji# ve vymezeni uvedeném piedkladateli v bode F.2.4.9 v gasti ,Nepfipustné
vyuZiti se srozumitelné hovofi, Ze plochu nelze vyuit pro tiéel plochy vyroby a skladovéni, pokud
existuje riziko, e narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy a skladovini nebo jeho

niroky na kvalitu prostfedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkei plochy vyroby a skladowvéni,

V sougasné dobé je nespomé, Ze v uvedené lokalité Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domi o cca 750 bytech, které jsou bezprostfedné, vyrazng omezeni
ginnosti provadénou na uvedenych pozemcich. Soucasné nelze opomenout ani vliv na pohodu
(kvalitu) bydleni pro dal3i, bezprostfedne navazujici oblast bytovych domi v okoli ulice DobidSova,
Haskova. Proto je v této dobé nutné mit na zfeteli, Ze jednoznatné pfevaZuje zdjem a priava na
kvalitu dobrého Zivotniho prosttedi a ochranu vlastnictvi obyvatel — vlastnikd bytovych domi a
jednotek, které jsou / budou ohrozeni solitérnim, partikuldrnim zdjmem jedince k vyuZiti pozemku
primyslovym zpisobem (tedy jako plochu vyroby a skladovdni). Navic pfipominame a opakované
apelujeme na skuteénost, Ze stdvajici, Gfedné povoleny zpisob vyuZiti pfedmétnych pozemkd pro
skladkovani stavebniho materidlu a suti zcela neodpovidd stivajicim, platnym charakteristikim a
otekdvani obtani k vyuziti dané plochy jako plochy ,,VD®. Pivodni zeméd€lsky stalek a s nim
svazané hospodifské provozy nemohly nikdy dosdhnout takové nepfipustné a agresivni intenzity
zitéFe a obtézovani okolniho Zivotniho prostfedi. jako se déje v soutasné dobé.
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Naé nesouhlas miZeme podpofit i stanoviskem, prol pfedkladatelé vedou vymezeni
oddélujici linie urbanistického sektoru pravé tak, #e nami namitand plocha (plochy) spadaji pod
sektor 05-Jihovychod (JV), kdyZ zbyvajici, nyn&j$im provozem vlastnicky omezena vétSina spada
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Nova Ruda (R). ProtoZe zakladni vymezeni v Charakteristice
urbanistického sektoru (M4-Rochlice-Nova Ruda (R) je explicite pro obyvatele pfiznivéjsi. Hovoti o

maximdinim vyuziti rozvojového potencidlu cemnych dosud volmych nebo extenzivaé vyuZivanych
proluk vaitroméstského sektoru pro méstskou obytnou zdstavbu. Novou strukturou lokdlnich center
a pFi zachovédni pFiméfeného rozsahu souvislich zelenjich pdsii vuést ¥dd do chaotické zdstavhy
panelovyeh sidlist'* Zatimco u urbanistického sektoru 05-Jihovychod (JV) podvédome vystupuje
oznateni INTEX’, co? pii viech konsekvencich je zpiisohilé vyvolat dojem . primyslové zony*
s tim, e pti tom vystavba daldi haly nebude vyrazné proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru.
Uvedenému jasné odpovidé i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23.E.3.60.20.h
(umisténi: Rochlick4 - rozifeni vyrobnich ploch podél silnice 1/14 o vyméfe 32872 m®)’' md
omezeni s oznadenim ,BK’™ (pfesnéji jde o podmingné pfipusiné vyuZiti ploch). Tolo je zcela
nedostadujici a neodivodnéné s ohledem na skuteénost, Ze by se na uvedené plode méla realizovat
stavba primyslového objektu. Tedy by podminéné pfipustné vyuziti ploch mél znit nejméné dale
s oznatenimi: IN®, CH', H1®, H2".

Argument o tom, Ze pfedména plocha jiz byla vymezena jako plocha pro skladovini a
vyrobu (VD) dle platného Gzemniho plinu a proto neni moZné ji jakkoli zménit, neni sprévny a
objektivni. Pokud by se vyuziti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym tzemnim
planem by nedoilo automaticky ..k zaniku* stavajiciho vefejnospravniho rozhodnuti ve prospéch
stdvajictho vlastnika pro vyuziti (vyudivini) dané plochy. Oviem jakdkoli zména by byla
nepfipustnd, nejednalo-li by se o zménu ve vyuZiti v rimei dovoleného vyuziti plochy bydleni (B).
Soucasné je nutno jednoznainé odmitnout snahu pro rozsifeni stavajici vyuzivané plochy pro
drobnou vyrobu a skladovani a dalsi plochu. Kdy# navic proti logice a vymezeni nového dzemniho
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* Wix popds nz str. 27, bod C5.006 Nového navrhu proy spoledné jednani — Textova &ast, (nor 2006,
"Wz popis na sir 28, bod C.5.0.7 Nového ndvrba pro spoledng jedndni - Textond &ist, Gnor 2016
* Wiz popis ni sir. 38, bod C.6.0.2 Nového ndvrhu pre spoletné jedadni - Textovi &dst, dnor 2016,

VLV daltich stupmich projektovd pHprave wwivefit medminky pro funkdnozt dotCemfich prokd ks respekiovdin
plodndha vemezenl biokoridori odpovidaficiho Jefick biageografickému viznawm & 210 m ochrannd somy biocenter® - viz
popis aa str, 35, bod C.6.0.1 Novéha ndvrhu pro sanné.icdném'— Textovd ¢ist, Gnor 2016,

* WV duliich stgpmich projetiove pfipravy prokdsad fesent napofend celé plochy ng celomdsiskeé 7 sekiorove

depraved @ technizke vibaven? - viz popis ma str, 36, bod Cll] Nového névrha pro spoledng jednini - Textovd &dst,
finar 2016,

1 ¥ duliich stipmich projektove pripravy prokdzal, S vyudisd ploehy meaviimi naganiived suldind chedadnd deshy
rowitin o Svodtckd - viz popis na sir. 36, bod C.6.0.1 Nového ndveho pro spoledné jedndnd — Textovd Ehst, anor 2016,
R PR amistovdnd staveb prokdzar méfenin dodriovdni hygiemickich Hmitg ik 2o stabilzovamich ploch pro

doprave, vrody, ebchod o zabove akivity v budoucich chrinémich venkovaich prostorech stavel™ - vie popis na sir.
36, bod C.6.0.1 Nowého ndvrhi pro spoledng jedninl - Textovd &iat, dnor 2016,

¥ PP umistovani stoved prokdzar dodrdovdnd fpglenickvel liming hivke = novehovanych ploch pro d{.-pymm.

virobu, obchod o zabavni aktivity v budoucich chrdndnpoh venkovalch prostorech staved™ - viz popis no str, 36, bod
Cbdl] Nowveho ndvrhu pro spoledné jednanl — Textovi &ds1, tmor 20086

planu neni definovano (vymezeno) napojeni na silniéni sit’ a nejednalo se a nejedna o strategickou
plochu pro vystavbu vyrobni &i jakékoli jiné hospodafské budovy. Protoze kdyby tato plocha byla
lukrativni a zajimava, pak by na ni jiZ v devadesatych letech &i na pelomu tisicileti byla jakakoli
hala postavena, a o ,plynule” za probihajici vystavby bytovych, panelovych domi v lokalité ulic U
Sila. Ofechova, Kfizovd, Soutasnost je takova, Ze jednoznatn€ pievazuje drtivé vetdinovy zdjem
(vlastnick¥ — co do vySe majetkové hodnoty a socialni — co do vykonu prava pokojného, neruSeného
bydleni) obyvatel — viastniki domi, byt (jednotek) a najemet proti domnélé hodnoté 70 mil K&,
uvedenych pozemki. RovnéZz dalsi objektivni argument pro odmitnuti navrhu zmény uzemntho
plinu je poméfeni udrZitelnosti a vyuzitelnosti plochy. Zatimco stavajici, zastavéné plochy
bytovymi, panelovymi domy pfedstavuji dlouhodobou, stilou investici, kterd jednoznalné sméfuje
k socidlnimu rozvoji obyvatel — obgand, pak investice do (etné odpisovaného dlouhodobého
majetku korporétni spoleénosti je z pohledu asu a socioekonomického rozméru nepomérné niZsi,
ba a¥ margindlni.

Ze viech uvedenych divodii nesouhlasime svymezenim p. p. ¢. 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrdlnim (izemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jeZ jsou ve Vykresu
zékladniho lenéni Gzemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h jako plochou pro v¥robu a
skladoviani. Navrhujeme, aby uvedend plocha byla v novém dzemnim plinu zanesena svym

vyuzitim jake plocha pro bydleni (B).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. €. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).
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Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovéni (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cast pozemku parc. & 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a Cast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivhostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
Cast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zarfazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. 0. Vratislavice nad Nisou a poZaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v dzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z&3sti
téz plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekdren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustredéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v rdmci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fond(,
lidskych zdrojli a vazeb.

Dle priority & 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani
disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomaoci tak feseni probléma v téchto uzemich.
Ackoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturdlné postizené a hospodarsky slabé, UPL v souladu
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s odstavcem 17 PUR CR vytvati v Gzemi podminky k odstrafiovani disledk(i nahlych hospodaFskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi ndroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stdle méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodafskou zdkladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradiénich primyslovych vyrob k oborlim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty viak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Pfi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi lze orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatel( pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. Dosazeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pGvodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial cca
659 ha (74,9% potieby oproti 65,8 % dosahovanym v piedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se ploSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvotit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reSeno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zdkona fika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zajmu rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku parc. ¢.
1839/3, ktera byla zatazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud mozZno spojitého systému k provazani's priméstskou krajinou, tak jak bylo pozadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle t&chto
priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené&. Dale se maji chrénit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a dopliovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach, na jejichz dzemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past verfejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostfednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasid“ zpUsobilych pro nenarocné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostl a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vyse uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zdroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
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pozemcich stanovena podminka BK — ,v dalsich stupnich projektové pripravy vytvorit podminky pro
funkénost dotéenych prvkii USES respektovdnim plosného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC”.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané piirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ptirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tUzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany ptirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektorli mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor(l z hlediska pfiznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsahlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zmifovany INTEX, ale téz vétsSinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zarovert domniva, zZe udrzitelnost bydleni je vyssi nez udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Uzemniho pldnovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Coz znamena, Ze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemdze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zdsada prévni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkénich ploch zdsadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovano komplexni feseni ,,Priimyslovy park Liberec”.
Jeho vyuziti bylo schvdleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v¢. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v€. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Seniorli bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho fesSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a poZadavku MO Vratislavice bylo Gzemi znovu provéfeno. Funkéni napli
komplexniho feSeni odpovida plocham smiSenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavkl obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekdvany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smiSenych aktivit (A).
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Podle § 18 stavebniho zdkona je cilem GUzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potteby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto predpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim Fesenim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuzZiti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvolad omezeni ve smyslu hygienickych a dalsSich predpisi stavajicich navazujicich pozemk
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni Ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemkd, prekroci pFipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovana v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostredi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatel(, je souhrnem CcinitelQ a
vlivll pFispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a verejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZzek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachd,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni nepfipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoglo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejichz souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0545 -

Spolecenstvo vlastnikd domu Seniord 1610
CJ MML 078376/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Spolecenstvi viastnikdl domu Seniord 1610,1C 72031166 timto uplatfivje nesou hlasnon
piipominku knivrhu nevého izemniho plénu mésta Liberce, konkréing k vymezens
plofe (orientatni vydet parcel) p. p. & 1839/3, 183945, 1840, 1842 v katastrdlnim fizemi
Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jez jsou ve Vykresu zékladniho Elenéni vizemi jako
17.E.3.60.20h, 5.23.E.3.60.20 h

Tato plocha se nachézi bezprostfednd pod bytovou zéstavbou obyinymi panelovymi domy
v ulicich Seniond, Ofechova, KriZovd, U Sila, Krajni. V ndvrhu nového tizemniho plinu mésta
Liberce je oblast uvedend jako stabilizovand plocha 17 E.3.60.20.h a dile jako plocha zmén
pod Eiselnym oznadenim5.23 E.3.60.20,h. Uvedena plocha je vymezena jako plecha viroby
a skladovini (E)' Ji# ve vymezeni uvedeném piedkladateli vbodé F24.9 v &st
~MNepiipustné vyuZiti" se srozumitelng hovofi, e plochu nelze vyuZit pro Gi8el plochy vjroby
& skladovani, pokud existuje riziko, Ze narufi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy a
skladovani nebo jeho néroky na kvalitu prostfedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkci
plochy vyroby a skladovini.

V soufasné dobé je nesporné, e vuvedené lokalité Zeleného Udoll ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domd o cca 750 bytech, které jsou bezprostfedng, vyrazné
omezeni ¢innosti provad&nou na uvedenych pozemeich. Soufasn nelze opomencut ani viiv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro daldi, bezprostfedng navazujici oblast bytovich domi v okoli
ulice DobidSova, Hedkova, Proto je v této dob& nutné mit na zfeteli, Ze jednoznatng prevazuje
zdjem a prava na kvalitu dobrého Zivotntho prostfedi a ochramy vlastnictvi obyvatel —
vlastnilkdi bytovych domd 2 jednotek, které jsou / budou ohroZeni solitémim, partikulirnim
zéjmem jedince k vyuliti pozemku primyslovym zplisobem (tedy jako plochu vyroby a
skladovant). Navic pfipomindme a opakované apelujeme na skutetnost, Ze stévajici, ifedns
povoleny zpiisob vyufiti pfedmé&tnych pozemki pro skladkovini stavebniho materidly a suti
zeela neodpovidd stévajicim, platmym charakteristikim a ofekdvani obéant k vyuZiti dané
plochy jako plochy ,\VD*. Plvodni zemé&dglsky statek a s nim svazané hospodéfské provozy
nemohly nikdy dosdhnout takové nepfipusiné a agresivni intenzity zit&¥%e a obt&%ovani
okolniho Zivotniho prostfedi, jako se déje v soudasné dobé.
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Né3 nesouhlas miZeme podpofit i stanoviskem, prog predkladatelé vedou vymezeni oddélujici

linie urbanistického sektoru prévé tak, e nimi namitané plocha (plochy) spadaji pod sektor

05-Jihovychod (TV), kdyZ zbyvajici, nyn&jdim provozem vlastnicky omezena vit¥ina spadé
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Nova Ruda (R). Protoze zékladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Nové Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfiznivéj§i. Hovoii o maximdlnim vyufiti rozvajového potencidlu cetnych dosud
volnych nebo extenzivné vyuZivanych proluk vnitroméstského sektoru pro méstskou obytnou
zdstavbu. Novou strukturou lokdlnich center a pFi zachovéni pfiméfeného rozsahu souvishich
zelenych pdsii vnést Fad do chaotické zdstavby panelovyich sidlist* Zatimco u urbanistického
sektoru 05-Jihovychod (JV) podvidom¥ vystupuje oznadeni INTEX®, co% ph viech
konsekvencich je zpiisobilé vyvolat dojem , primyslové zény* s tim, Ze pfi tom vistavba dals
haly nebude vyrazn& proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru. Uvedenému jasné
odpovida i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23 E.3.60.20.h (umist&ni:
Rochlické - roziifeni vyrobnich ploch podél silnice I/14 o vymére 32872 m*)' mé omezeni
s oznagenim ,BK* (pfesngji jde o podminéné phpustmé vyuziti ploch). Toto je zcela
nedostalujici a neodivodnéné s ohledem na skutetnost, ze by se na uvedené plofe méla
realizovat stavba priimyslového objektu. Tedy by podminéné pfipustné vyuZiti ploch mél znit
nejméné dale s oznafenimi: IN®, CH’, H1 * H?.

Argument o tom, Ze pfedmétna plocha jiZ byla vymezena jako plocha pro skladovéni a virobu
(VD) dle platného tzemniho planu a proto neni moZné ji jakkoli zmé&nit, neni spravny a
objektivni. Pokud by se vyuZiti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym lzemnim

* Viz popis na str. 27, bod C.5.0.6 Nového névrim pro spolcénd jedndni - Textovd &dst, fnor 2016,
* Viz popis na str. 28, bod C.5.0.7 Nového névrhu pro spoleénd jedndni — Textové &st, finor 2016,
* Viz popis na str. 38, bod C 6.0.2 Navého nivrhu pro spoleéné jednéni — Textovd &ist, mor 2016,

5V dalsich stupnich projektové pFipravy vytvofit podminky pro fimkénost dolcenych proke UUSES respeicovénim
plotného vymezeni biokoridorii odpovidayiciho jejich biogeografickému wiznamu a 20 m ochranné 26ny
bigcenter” - viz popis na sir. 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrhu pro spolefné jednini — Textova S4st, linor 2014,

& ¥ dalHeh stupnich projeftové pFipravy prokdzat Felenl napojent celé plochy na celoméstské / sekiorové

dapraval a technické vyhaveni™ - viz popis ma str. 36, bod C.6,0.1 Nového ndvrhu pro spoletné jednini -
Textovi Edst, dnor 2016,

! JF dalsich stupnich projekiové pFpravy prokdzat, e viugiti plochy neoviivnl negativné 2uldsié chrinéng druhy

rostlin a 2ivolichil™ - viz popis na str. 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrhu pro spolefné jednéni — Textovd &8st tmor
2016,

¥ PFi umistovéni staveb prakizat meFenim dodviovani hygienickieh limitd hluk ze stabilizovanyeh ploch pro

doprave, vyrobu, ohchod a zdbaval aktivity v budoucich chranénych venkevnich prostorech staveb® - viz popis
ma sir. 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrhu pro spoletné jedndni — Textovd édst, imor 2016,

* P umistovdni staveb prokézat dodrfovdni hygieniclkych limiti hluku 2 navrhovanych plock pro doprava,

wyroby, abchod a zdbavini aktivity v budouclch chrdnénjch venkovnich prosiorech staveb™ - viz popis na str. 36,
bed C.6.0.1 Noveho ndvrhu pro spoletng jednani - Textova dist, dnor 2016,

M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spoleéné jednani|
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planem by nedoSlo automaticky ,k zaniku“ stivajiciho vefejnosprivniho rozhodnuti ve
prospéch stavajiciho viastnika pro vyuZiti (vyuZivani) dané plochy. Oviem jakdkoli zména by
byla nepfipustnd, nejednalo-li by se o zmé&nu ve vyuZiti v rdmei dovoleného vyuziti plochy
bydleni (B). Soufasn& je mutno jednoznatné odmitnout snahu pro rozSifeni stavajici
vyuzivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovéni a dalsi plochn. Kdy# navic proti logice a
vymezeni nového dzemniho planu neni definovino (vymezeno) napojeni na silnidni sit a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu wvyrobni & jakékoli jiné
hospodafske budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni jiz
v devadesatych letech &i na pfelomu tisicileti byla jakikoli hala postavena, a to ~plynule” za
probihajici vystavby bytovych, panelovjch domii v lokalité ulic U Sila, Otechova, Kiizova.
Soucasnost je takové, Ze jednoznafné prevaiuje driivé vétSinovy zdjem (viastnicky — co do
vyde majetkové hodnoty a socialni — co do vykonu priva pokojného, neruseného bydleni)
obyvatel — vlastnikii domi, bytd (jednotek) a nijemecii proti domnélé hodnotd 70 mil K&
uvedenych pozemki. RovnéZz dalSi objektivni argument pro odmitnuti navrhu zmény
uzemniho planu je pom&feni udrZitelnosti a vyuzitelnosti plochy. Zatimco stavajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy pfedstavuji dlouhodobou, stilou investici, kterd
jednoznagng sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel — obéanf, pak investice do téetné
odpisovaného dlouhodobého majetku korporatni spoletnosti je zpohledu gasu a

socioekonomického rozméru nepomérné nisi, ba a¥ marginélni.

Ze viech uvedenych diivedii nesouhlasime s vymezenim p. p. & 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrdlnim izemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jeZ json ve
Vykresu zdkladniho &lenéni vizemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h jako plochou pro

vyrobu a skladovini. Navrhujeme, aby uvedeni plocha byla v novém tizemnim plinu

zanesena svym vyuZitim jako plocha pro bydleni (B).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. €. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro vefejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. €. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cést pozemku parc. &. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vyddani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zarazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. U. Vratislavice nad Nisou a pozaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Gzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekdren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustifedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zaloZené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdrojli a vazeb.

Dle priority €& 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani
disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéareni pracovnich prileZitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problém v téchto tzemich.
Ackoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturdlné postizené a hospodarsky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvati v izemi podminky k odstrafiovani disledk(l nahlych hospodarskych
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zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZzadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencidl cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum Cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm(. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona tika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zadjmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po uzemi
mésta do pokud moZno spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak jak bylo poZzadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené&. Dale se maji chrénit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a dopliiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach, na jejichZ uzemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozena obnova souvislych pasl verejné pristupné zelené nezastavéného uUzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendroéné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostl a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vyse uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zaroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — ,v dalsich stupnich projektové pripravy vytvorit podminky pro
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funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim plosného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC"“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektordi mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor( z hlediska priznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsahlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétsinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zarovert domniva, Ze udrZitelnost bydleni je vyssi neZ udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Coz znamend, Ze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovény také
dlouhodobé pfipravované zdméry v uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zdsada pravni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovdno komplexni feseni ,,Priimyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v€. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v¢. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Uzemi znovu provéfeno. Funkéni naplf
komplexniho feSeni odpovidd plocham smisenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smiSenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj GUzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
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hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto pfedpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvolad omezeni ve smyslu hygienickych a dalsich predpist stavajicich navazujicich pozemkd
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemkd, prekrodi pFipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostredi pro bydleni pfizniva pro viechny skupiny jeho uZivatel(, je souhrnem Ccinitel( a
vliv( prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZzek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zadbavnich aktivit, emise prachu a pachi,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni nepfipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.

25



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0546 -

Spolecenstvi vlastnik(l domu Kfizovd 1613
CJ MML 078373/16

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
Spolecenstvi vlastniki domu Kfizova 1613,IC 72067748 timto uplatiujenesouhlasnou
pripominku k nivrhu nového tizemniho plinu mésta Liberce, konkrétné k vymezené
plose (orientatni vy&et parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastrilnim tzemi
Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jez jsou ve Vykresu zikladniho &lenéni tizemi jako
17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20 h.

Tato plocha se nachézi bezprostfedné pod bytovou zistavbou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Seniorli, Ofechovi, Kfizova, U Sila, Krajni. V navrhu nového izemniho planu mésta
Liberce je oblast uveden4 jako stabilizovand plocha 17.E.3.60.20.h a dale jako plocha zmén
pod Ciselnym oznagenim5.23 E.3.60.20.h. Uvedeni plocha je vymezena jako plocha vyroby
a skladovini (E)'. JiZ ve vymezeni uvedeném piedkladateli vbodé F.2.49 v st
»INEpTipustné vyuZiti se srozumiteln& hovoH, ze plochu nelze vyuzit pro uéel plochy vyroby
a skladovéni, pokud existuje riziko, 7e narudi kvalitu prostiedi, celistvost a funké&nost plochy a
skladovani nebo jeho néroky na kvalitu prostredi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkci
plochy vyroby a skladovéni.

V soucasné dobé& je nesporné, ze v uvedené lokalité Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domi o cca 750 bytech, které Jsou bezprostiedng&, vyrazné
omezeni &innosti provadénou na uvedenych pozemeich. Sou&asng nelze opomenout ani vliv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro dalsi, bezprostfedn& navazuijici oblast bytovych domi v okoli
ulice Dobiasova, Haskova. Proto je v této dob& nutné mit na zieteli, Ze jednoznaéné pfevazuje
zajem a prava na kvalitu dobrého Zivotniho prostfedi a ochranu vlastnictvi obyvatel —
vlastnikii bytovych domil a jednotek, které jsou / budou ohroZeni solitérnim, partikularnim
zajmem jedince k vyuZiti pozemku primyslovym zpiisobem (tedy jako plochu wyroby a
skladovani). Navic pfipominame a opakovang apelujeme na skutecnost, Ze stavajici, Gifedné
povoleny zpiisob vyuZiti pfedmétnych pozemki pro skladkovéni stavebniho materiilu a suti
zcela neodpovidd stavajicim, platnym charakteristikim a oekavini obani k vyuziti dané
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plochy jako plochy ,,VD“. Piivodni zeméd&lsky statek a s nim svzané hospodéfské provozy
nemohly nikdy dosdhnout takové nepfipustné a agresivni intenzity zit€Ze a obt&Zovini
okolniho Zivotniho prostfedi, jako se déje v soudasné dobé.

Nas nesouhlas miizeme podpofit i stanoviskem, pro& piedkladatelé vedou vymezeni oddé&lujici

linie urbanistického sektoru pravé tak, e ndmi namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor

05-Jihovychod (JV), kdyz zbyvajici, nyn&j§im provozem vlastnicky omezena vétdina spada
pod urbanisticky sektor 04-RochliceNové Ruda (R). Protore zikladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Nova Ruda (R) je explicite pro
obyvatele priznivéjsi. Hovofi o maximdinim vyuziti rozvojového potencidalu Cetnych dosud
volnych nebo extenzivné vyuiivanych proluk vnitroméstského sektoru pro méstskou obytnou
zdstavbu. Novou strukturou lokdlnich center a pfi zachovdni priméfeného rozsahu souvishich
zelenych pasii vnést Fad do chaotické zastavby panelovych sidlist® Zatimco u urbanistického
sektoru 05-Jihovychod (JV) podvEdomé vystupuje oznateni INTEX’, co# pii viech
konsekvencich je zpiisobilé vyvolat dojem ,primyslové z6ny* s tim, e pfi tom vystavba dalsi
haly nebude wyraznd proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru. Uwedenému Jasné
odpovida i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23.E.3.60.20.h (umisténi:
Rochlicka - rozsifeni vyrobnich ploch podél silnice I/14 o vyméfe 32872 m®)* ma omezeni
s oznadenim ,BK™ (pfesngji jde o podminéné pripustné vyuZiti ploch). Toto je zeela
nedostacujici a neodivodn&né s ohledem na skuteEnost, ze by se na uvedené plofe méla
realizovat stavba priimyslového objektu. Tedy by podminéné pripustné vyuziti ploch mél znit
nejméné déle s oznadenimi: IN®, CH’, H1®, H2®.

Argument o tom, Ze pfedmétna plocha jiz byla vymezena jako plocha pro skladovéni a vyrobu
(VD) dle platného uzemniho planu a proto neni mozné ji jakkoli zménit, neni spravny a
objektivni. Pokud by se vyuZiti plochy zménilo na plochu bydleni (B). pak s novym Gzemnim
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* Wiz pogis na sir. 27, bod C.5.06 Maviho nfvrhe pra spabedd jedndni — Textovd &l fmor 2016,
' Wiz papis nastr. 28, bod C.5.0.7 Newsho névbu pro spoleéng jednani — Textovd S, oy ML
* Wiee popis na str. 38, bod C.6.0.2 Mového nvibn pro speleing jednind — Textovd Sie, inor 2016,

"N datifcis anupnich projeltous pEarauy iR podminky pra fikdsos! deiFenieh prdd USES respaktoinli
plokmiin womereni hiokoridord odpovidayisihe felich hicgeomaieSimy warwmy o 2w schesand miny
Ainrenter’” - VIZ popid aa sir 36, bod C.6.001 Maviho mivvm pro spaletn jedning — Textavd Sai sinor 2006,

© W daitlch shapnich projekions pFpravy prokdsar Fefend syl celé plachy Re celomdsiské / zekformsd

daprawm @ fechiiedd vebavend™ - vz popls ma s, 36 bod Cell Mssdls nivrhi poe spoleind jednind —
Textoat Shs, Tmne 20016,

"LV daliich stupreh profekiove piirmany: prokdeat fe waritl el negviivnd neyolnmd Wi chedning drahy

rostiin @ dnodichl™ - iz popis 03 fir 36, bod C.6.0.1 Movéha niviha pro spolecind Jedndni — Texrovd st vimor
2010

T PR umisfovdni stuved Prosezaf mdfamin docdrEvvdnd hypieaiok joi findig i r atehifizoveargel plook pro

alapra, virehn, obohod @ sdbava ahzivity v budaweich chrdndnich wakouich prodforech straeh” - viz popes
i ST 1, bod C.o.00 ] Movdho i pro spolefind pedndnd - Texiovd St dusar 206

¥ SR immiET v Rlaved mendedmae Aodv ol Rygienicived Mol hhika z senvrhiramnied pioci g dnpran,

wirebe, obohod o siberond mbtvan v hodowoich chrdndaich venkaeaick prostarech sfaved™ - iz popis na =i, 346,
Bowd C.6.0.1 Mavého nénrrhu e spaising jednind — Texto it dmar 2016,

plinem by nedoslo automaticky _k ziniku® stavajictho wverejnospravniho rozhodnuti ve
prospéch stavajiciho vlastnika pro vyuZiti (vyuzivéni) dané plochy, Oviem jakakoli zména by
byla nepfipustnd, nejednalo-li by se o zménu ve vyuZiti v ramci dovoleného vyuziti plochy
bydleni (B). Soufasné je nutno jednoznaén& odmitnout snahu pro roziifeni stdvajici
vyuzivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovani a dal§ plochu. KdyZ navic proti logice a
vymezeni nového zemniho plinu neni definovéno (vymezeno) napojeni na silnini sit a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu vyrobni & jakékoli jiné
hospodarské budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni jiz
v devadesitych letech & na pfelomu tisicileti byla jakékoli hala postavena, a to ,plynule® za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domi v lokalité ulic U Sila, Ofechovi, KifJovi
Soucasnost je takovd, ze jednoznaéné prevaZuje drtivé vétSinovy zajem (vlastnicky — co do
vyse majetkové hodnoty a sociélni — co do vykonu priva pokojného, neruseného bydleni)
obyvatel — vlastnikii domu, bytl (jednotek) a najemci proti domnélé hodnotd 70 mil K&
uvedenych pozemkil. RovnéZz dal3i objektivni argument pro odmitnuti navrhu zmény
uzemniho planu je poméfeni udrZitelnosti a vynZitelnosti plochy. Zatimeo stavajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy pfedstavuji dlouhodobou, stilou investici, ktera
jednoznatné sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel — ob&ani, pak investice do 0detn&
odpisovancho dlouhodobého majetku korporatni  spoleénosti je zpohledu &asu a

socioekonomického rozméru nepomérné nizsi, ba az marginiini.
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Ze viech uvedenych diivodi nesouhlasime svymezenim p. p. € 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrilnim tzemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jez jsou ve
Vykresn zdkladniho Elenéni izemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h Jako plochou pro
vyrobu a skladovini. Navrhujeme, aby uvedens plocha byla v novém fizemnim plinu

zanesena svym vyuzitim jako plocha pro bydleni (B).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemki parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cést pozemku parc. &. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. €. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. &. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
Cast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zarazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cést pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. 0. Vratislavice nad Nisou a poZaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
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vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Uzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téz plochy urbanizované zelené, jez navazuji na funkéni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekaren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustfedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zaloZené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority & 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovéni
disledkd hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezZitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomaoci tak reseni probléma v téchto uzemich.
Alkoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturalné postizené a hospodaisky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvéfi v zemi podminky k odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodatskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi ndroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stdle méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zdkladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici

vvvvv

rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencidl cca
659 ha (74,9% potfeby oproti 65,8 % dosahovanym v predchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou od0vodnény zvysujicimi se plosSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSsak obchodnich.

Pti stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm(. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona fika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tdzemi, véetné urbanistického dédictvi.

V novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
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mésta do pokud moZno spojitého systému k provazani's priméstskou krajinou, tak jak bylo pozadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pdsu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené&. Déle se maji chranit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a dopliiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach, na jejichz izemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past vefejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendrocné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porost( a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vy$e uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zdroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — ,,v dalSich stupnich projektové pripravy vytvofit podminky pro
funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC".

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim dzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektori mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor( z hlediska pfiznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsahlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétsinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zarovert domniva, Ze udrZitelnost bydleni je vyssi neZ udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. CoZ znamenad, Ze bez mozZnosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nem(ze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Uzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zédsada prévni jistoty a
zasada legitimniho ocekdavani. V porovnani s Uzemnim pldnem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovano komplexni feseni ,,Priimyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v¢. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v€. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
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Orechova a Seniorli bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude aredl oddélen pasem zelené.

Na zakladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo tGzemi znovu provéfeno. Funkéni ndpln
komplexniho feSeni odpovidd plocham smiSenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavkl obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smiSenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto prfedpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu izemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvold omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpis( stavajicich navazujicich pozemk
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemkd, prekrodi pfipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostredi pro bydleni pfizniva pro vSechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem cinitell a
vlivd pfispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnozstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreaéni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachi,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Gzemniho planu sniZeni souasné kvality
bydleni nepripousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejich? sou&asti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0547 -

Spolecenstvi vlastnikll domu Kfizova 1612
CJ MML 078374/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
Spolegenstvi viastnikil domu Kfizova 1612,IC 72031158 timio uplatiuje nesouhlasnow
pripominku k ndvrhu novéhe iizemniho plinu mésta Liberce, konkrétn# k vymezené
plode (orientaéni vyet parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastralnim tzemi
Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jeZ jsou ve Vykresu zikladniho &lenéni tizemi jako
17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20 h,

Tato plocha se nachazi bezprostiedn& pod bytovou zistavbou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Seniori, Ofechové, K¥izové, U Sila, Krajni. V nivrhu nového izemniho plénu mésta
Liberce je oblast uvedena jako stabilizovans plocha 17.E.3.60,20.h a dile jako plocha zm&n
pod Eiselnym oznaenim5.23.E.3.60.20 h. Uvedena plocha je vymezena jako plocha vyroby
a skladovini (E)'. Jif ve vymezeni uvedeném predkladateli vbodd F.2.4.9 v st
wNeplipustné vyuZiti” se srozumitelné hovofi, 7e plochu nelze vyuZit pro ttel plochy vyroby
a skladovani, pokud existuje riziko, Ze narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy a
skladovani nebo jeho ndroky na kvalitu prostfedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavai funkci
plochy vyroby a skladovéni.
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Vsoudasné dobé je nesporné, ze v uvedené lokalité Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domil o cca 750 bytech, které jsou bezprostiedng, vyrazné
omezeni ¢innosti provad&nou na uvedenych pozemcich, Souasné nelze opomenout ani vliv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro daldi, bezprostfedn# navazujici oblast bytovych domi v okoli
ulice Dobiasova, HaSkova. Proto je v této dob& nutné mit na zieteli, Ze jednoznadné ptevazuje
zijem a prava na kvalitu dobrého Zivotniho prostedi a ochranu vlastnictvi obyvatel —
vlastnikl bytovych domil a jednotek, které jsou / budou ohrozeni solitémim, partikularnim
zajmem jedince k vyuZiti pozemku priimyslovym zpiisobem (tedy jako plochu vyroby a
skladovani). Navic pfipominime a opakovand apelujeme na skutecnost, ze stavajici, (fedné
povoleny zphsob vyuZiti pfedmétnych pozemkl pro skladkovéni stavebniho materidly a suti
zcela neodpovida stAvajicim, platnym charakteristikim a ofekAvani ob&ani k vyuziti dané
plochy jako plochy ,,VD*, Plivodni zemédélsky statek a s nim svizané hospodarské provozy
nemohly nikdy dosahnout takové nepfipustné a agresivni intenzity zatéie a obtéFovéni
okolniho Zivotniho prostiedi, jako se d&je v souasné dobé.

IN&$ nesouhlas miZeme podpofit i stanoviskem, pro& predkladatelé vedou vymezeni oddéhjici

linie urbanistického sektoru pravé tak, 7e ndmi namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor
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05-Jihovychod (IV), kdyZ zbyvajici, nyn&j§im provozem vlastnicky omezena vétiina spada
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Nova Ruda (R). ProtoZe zakladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Novi Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfiznivEj3i. Hovoli o maximdinim vyufiti rozvojového potencidlu cetnych dosud
volmych nebo extenzivné vyuZivanych proluk vnitroméstského seldoru pro méstskou obytnou
zastavbu. Novou strukturou lokdinich center a p#i zachovdni priméreného rozsahu souvishich
zelenych pasi vnést fdd do chaotické zdstavby panelovych sidlist.” Zatimeo u urbanistického
sektoru 05-Jihovychod (JV) podvédomé vystupuje oznafeni INTEX’, coZ pii viech
konsekvencich je zpiisobilé vyvolat dojem ,,priimyslové zény* s tim, Ze pii tom vystavba dali
haly nebude vyrazn& proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru. Uvedenému jasné
odpovida 1 stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23 E.3.60.20.h (umisténi;
Rochlicka - rozSifeni vyrobnich ploch podél silnice /14 o vymé&Fe 32872 m*)' ma omezeni
s oznaenim ,BK™ (pfesn&ji jde o podminéné pfipustné vyuziti ploch). Toto je zcela
nedostaCujici a neodivodniné s ohledem na skutenost, Ze by se na uvedené ploie méla
realizovat stavba primyslového objektu. Tedy by podminéné pripustné vyuZiti ploch mél znit
nejméné dale s oznagenimi: IN®, CH’, H1%, H2®.

Argument o tom, Ze pfedmétna plocha jiZ byla vymezena jako plocha pro skladovani a vyrobu
(VD) dle platného tizemniho planu a proto neni moZné ji jakkoli zménit, neni spravny a
objektivni. Pokud by se vyuZiti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym tizemnim

* Viz popis na str. 27, bod C.5.0.6 Nového névrhu pro spoleéng jedndni — Textovd &4st, finor 2016.
* Viz popis na str. 28, bod C.5.0.7 Nového nédvrhu pro spolené jedndni — Textovd &dst, tnor 2016,
* Viz popis na str. 38, bod C.6.0.2 Novéhe nivrhu pro spolené jednéni — Texiova 8451, fmor 2016,

' ¥ daisich stupnich projektove pFipravy vwivofil podminky pro fimienast dotsengeh prvih [SES respeltovdnim
plasnéha vymezeni hiskoridorlt sdpovidajiciho jefich bisgeografickému vignamu a 20 m ochranné oy
bincenter” - viz popis na str, 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrho pro spoletngé jedndni — Textovd £dst, tnor 2016,

& ¥ dalsich stupnich projekiové pfipravy prokizat Feleni napajent celd plochy na celomésiské / seftorowd

dopravel o tectinické wybaent™ - viz popis na sir. 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrin pro spoleéné jednint -
Textovd &ast, tmor 2016,

TV dalgich stupnich projeliové phipravy prokézal, f2 vl plochy neaviival negaiivnd rlaSeé chrdndnd druhy

rastlin o Fivodichd™ - viz popis na str. 36, bod C.6.0.1 Mového ndvehu pro spolefné jednani — Textovd S5l dnor
20146,

B Pii umistovdni staveb prokdzat méfemim dodriovint Irygiemiclyich limitid huky ze stabilizovenyeh ploch pro

dapravy, vivebu, obchod a zdbavni aktivily v bwdoucich chrandnpeh venkovnich prosicrech staveb” - viz popis
na str, 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrhu pro spoletné jedndni — Textova &st, tnor 2016,

S PF umistoveni staveb prolurar dodriavint Fygientekych fimith kluka 2 navehovanyeh ploch pro dopravu,

vivohu, obchod a zdbavni aktivity v budesiclch chranénjeh venkovnich prostorech staved” - viz popis na str. 36,
bod C.6.0.1 Nového nédvrhu pro spoleéné jedndni — Textov Eist, tnor 2016,
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planem by nedoSlo automaticky ,k zaniku“ stavajiciho vefejnospravniho rozhodnuti ve
prospéch stavajiciho vlastnika pro vyuZiti (vyuZivani) dané plochy. Oviem jakékoli zm&na by
byla nepfipustna, nejednalo-li by se 0 zménu ve vyuZiti v rimei doveleného vyuziti plochy
bydleni (B). Soufasné je nutno jednoznadné odmitnout snahu pro rozditeni stavajici
vyuZivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovéni a dal3i plochu. Kdy# navic proti logice a
vymezeni nového tzemniho plénu neni definovéno (vymezeno) napojeni na silniéni sif’ a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu vyrobni & jakékoli jiné
hospodaiské budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni jiz
v devadesatych letech &i na pfelomu tisicileti byla jakakoli hala postavena, a to ,plynule® 2a
probihajici vystavby bytovych, panelovych domil v lokalité ulic U Sila, Ofechova, KfiZova.
Soudasnost je takova, Ze jednoznatné prevaZuje drtivé vétdinovy zdjem (vlastnicky - co do
vySe majetkové hodnoty a socidlni — co do vykonu prava pokojného, nerudeného bydleni)
obyvatel — vlastniki domil, byt (jednotek) a nijemci proti domnélé hodnoté 70 mil K&
uvedenych pozemkd. Rovnéz dal§i objektivni argument pro odmitnuti navrhu zmény
uzemniho planu je pomé&feni udrZitelnosti a vyuZitelnosti plochy. Zatimco stavajici, zastaviéné
plochy bytovymi, panelovymi domy pfedstavuji dlouhodobou, stilou investici, ktera
jednoznacn€ sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel — ob&anli, pak investice do udetnd
odpisovaného dlouhodobého majetku korpordtni spolefnosti je zpohledu &asu a

socioekonomického rozméru nepom&ms& ni%3i, ba aZ marginalni,

Ze viech uvedenych diivodii nesouhlasime svymezenim p. p. & 1839/3, 1839/5,

1840, 1842 v katastrdlnim dGzemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jez jsou ve
Vykresu zdkladniho len&ni izemi jako 17.E.3.60,20.h, 5.23.E.3.60.20.h jako plochou pro
vyrobu a skladovini. Navrhujeme, aby uvedena plocha byla v novém tizemnim plinu

zanesena svym vyuiitim jako plocha pro bydleni (B).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. U. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuzZiti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. &. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spoleéné jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vyddani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 plochy zmén smisené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zarazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. U. Vratislavice nad Nisou a pozaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Gzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekdren a spole¢né tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustifedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zaloZené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdrojli a vazeb.

Dle priority & 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovéni
disledkl hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problém v téchto tzemich.
Ackoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturdlné postizené a hospodarsky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvati v Gzemi podminky k odstrafiovani disledk(l nahlych hospodarskych
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zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smétujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZzadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?%/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencidl cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum Cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

Pti stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Gzemi mésta feseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm(. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona tika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zdjmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyufziti ¢asti pozemku parc. ¢.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud moZno spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak jak bylo poZzadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené&. Dale se maji chranit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a doplfiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach, na jejichZ uzemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a sociadlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozena obnova souvislych pas( verejné pfistupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendroéné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostl a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vyse uvedené pravidlo prevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zaroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — ,v dalsich stupnich projektové pripravy vytvorit podminky pro
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funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC"“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektordi mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor( z hlediska priznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsdhlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zmifiovany INTEX, ale téZ vétSinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zaroven domniva, ze udrzitelnost bydleni je vyssi nez udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho pldnovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Coz znamend, Ze bez mozZnosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Uzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také
dlouhodobé pfipravované zdméry v uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zdsada pravni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovano komplexni feseni ,,Priimyslovy park Liberec”.
Jeho vyuziti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v€. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v¢. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Uzemi znovu provéfeno. Funkéni ndpln
komplexniho feSeni odpovidd plocham smisenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smiSenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj GUzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
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hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto predpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuZiti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvolad omezeni ve smyslu hygienickych a dalsich predpist stavajicich navazujicich pozemkd
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni ucéinky na kvalitu prostredi a pohodu bydleni sousednich
pozemkd, prekrodi pFipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostredi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatel(, je souhrnem CcinitelQ a
vliv( prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zadbavnich aktivit, emise prachu a pachi,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni nepfipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichz soué&asti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0548 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079216/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1160/5, 1160/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navrhem plochy jako nezastavitelna.

PoZaduji navrhnout &ast plochy pozemki pro bydleni (B) s moZnosti vystavby obsluZné
komunikace.

. et e jenag s ass s
Lokalita se nachazi v rozvijejicim se tizemi s individualni vjrstavhmji, kde je napnjitcfnost na
technickou infrastrukturu, vyborné dopravni dosaZitelnost diky zastavee tramvajové trati Jbe —
Lbc, rozvijeni bydleni v katastru Vratislavice je v zdjmu Méstské Gésti.

Jednalo by se o zastavitelnost ¢asti pozemkii z smérem k zapadni &asti, zbyla &ast by volné
piesla do krajiny.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 1160/5, 1160/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. €. 1160/1 a vétsina pozemku parc. €. 1160/5 stabilizované plochy
zemédélské (ZP). Mala ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/5 navrhové plochy smisené obytné (BS), navrhové
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) a stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemek parc. ¢. 1160/1 a vétsSina pozemku parc. ¢. 1160/5
stabilizované plochy zemédélské (K). Mala ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/5 navrhové plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 1160/1 a vétsina pozemku parc. ¢. 1160/5
stabilizované plochy zemédélské (K). Mala ¢ast pozemku parc. €. 1160/5 navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pozemek parc. ¢. 1160/1 a vétsina pozemku parc. ¢. 1160/5
stabilizované plochy zemédélské (K). Mala ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/5 navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 1160/1 a vétSina pozemku parc. ¢. 1160/5
stabilizované plochy zemédélské (K). Mala ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/5 navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. ¢. 1160/1 a vétsina pozemku
parc. ¢. 1160/5 stabilizované plochy zemédélské (AZ). Mala ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/5 plochy zmén
bydleni vSseobecné (BO).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 1160/1 a vétSina pozemku parc. ¢. 1160/5
stabilizované plochy zemédélské (Az). Malad Cast pozemku parc. ¢. 1160/5 plochy zmén bydleni
vSeobecné (BO).

41



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 1160/1 a €ast pozemku parc. €. 1160/5 do
stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - orna ptida.Cast pozemku parc. ¢. 1160/5 do navrhovych
ploch bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni vyporadani pripominky:
Podatel poZaduje na ¢asti pozemki dle nakresu vymezit plochu pro bydleni a obsluznou komunikaci.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uuzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

V konceptu UP (2011) byla na &asti uvedenych pozemkd vymezena plocha 5.21.BS2. K takto vymezené
ploe uplatnil KULK negativni stanovisko: , pfirodné a krajindfsky cenné tizemi, kde nelze vyloucit vyskyt
chrdanénych druh Zivocich(. Zdstavba z vétsi ¢asti do volné krajiny. Z divodu ochrany krajinného rdzu
dle § 12 zdkona a ochrany zvidsté chranénych druhi dle § 50 zdkona poZadujeme rozsah zdstavby
lokality dohodnout (predpoklad zdstavby v ndvaznosti na stdvajici zdstavbu a podél stdvajici cestni
sité).”

Na zakladé dohody s DO a vzhledem k vypusténi komunikace 5.76.DS, ktera by vétsi rozvojové plose
zajistila kapacitni dopravni obsluhu, byla plocha redukovana. Nicméné na pozemku podatele zUstal jeji
rozsah zachovan. V jihozdpadni ¢asti pozemku parc.¢ . 1160/5 je vymezena ca 2500 m? velikd plocha
pro bydleni oznacena Z5.105. BO.2.15.70.p, rozvoj bydleni je tak umoZnén.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v uzemnim planu navrieny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZeno a s dotéenymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi bezd(ivodné.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmu, kterymi je mimo jiné ochrana pfirody
a krajiny.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZiteIného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
pfevazuji zajmy environmentalniho pilife nad zajmy rozvojovymi.

Rozsah rozvojové plochy pro bydleni v UPL se svym vymezenim shoduje s ndvrhovou plochou bydleni
¢istého v UP z r. 2002. Plocha zemédélska vymezena v UPL je stejného rozsahu jako byly plochy pfirody
a krajiny v Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichz souéasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predesSlych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0549 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079215/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2734/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 2734/1 v k. . Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (ZP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2734/1 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel pozaduje vymezit plochu sidelni zelené na pozemku parc. €. 2734/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.
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Pozemek se nachazi ve volné priméstské krajiné. Jednim z cil( Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4
stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské umluvy o krajiné.

Pozemek je souéasti souboru luk v okrajové ¢asti Vratislavic nad Nisou dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu.

VyuZiti pozemk( svym charakterem odpovida plochdm zemédélskym, jelikoZ je soucasti ucelenych
zemédélskych pozemkl bez ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Dle odlvodnéni Uzemniho planu sidelni
zelen tvofi podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost
zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Tuto definici pozemek nesplfiuje, a proto je
zachovdno jeho funkéni vyuZiti ploch zemédélskych.

Pozemek parc. €. 2734/1 byl ve viech fazich projednani UPL zatazen do ploch zemédélskych. V UP z r.
2002 byl zafazen do ploch pfirody a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuZiti ploch, jejichz souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0550 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079186/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1207/2

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s nidvrhem tizemniho planu, a to predeviim s koeficientem B 3.25.50. Z,

Vtéto veci bylojiZ vydano zdvazné stanovisko Méstského obvodu Liberec — Vratislavice
nad Nisou znacka &].: 1094/2008 —TO ze dne 5.11.2008. Podle tohoto stanoviska rada
Meéstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou schvilila predloZenou urbanistickou
studii na pfedmétnych pozemcich. Toto stanovisko pfikladam.

. ka o . h T “"'__u_ ""‘":r'-" L AU v'i-luu_puj EALAV L EL J\_,.,-,.H]“;.
Dochazi ke znehodnoceni mého majetku, a to pfedeviim koeficientem zastavénosti a vyskou
podlazi,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 1207/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen , pozemky*) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy bydleni (BC4) a tzky pruh na severni strané do stabilizovanych
ploch smiSenych nezastavitelnych (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B3).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO.3).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO.3).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1207/2 do navrhovych ploch bydleni méstského
(BM) a tzky pruh na severni strané pozemku do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni porosty
a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pfripominky:

Podatel nesouhlasi s koeficienty na pozemku parc. ¢. 1207/2 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad
Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovadni je vytvadret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
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prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

V konceptu uzemniho planu (2011) byla na uvedeném pozemku navriena plocha pro bydleni
s pFipustnou vyskou zastavby 4 NP. S rozvojovou plochou pro bydleni v ramci projednéni konceptu UP
nesouhlasili obyvatelé dané lokality a vzhledem k tomu byl zastupitelstvem mésta jako kompromisni
feseni schvalen pokyn ,upravit vyskové regulativy podél ul. Nahorni“. Na zakladé schvalenych pokyn(
zpracoval projektant navrh UP (2012), ve kterém sniZil vysku zastavby.

Tato Uprava zlepsi vnimani tvrdého prfechodu sidlisté do krajiny z hlediska krajinného rdzu. Plocha
navazuje na priméstskou rekreacni krajinu, kde na pozemek pfimo navazuje biocentrum 1501. | z toho
divodu je nevhodné umistovat pozadovanou Sestipodlazni vystavbu.

K pfipomince bylo predloZzeno usneseni Rady MO Liberec — Vratislavice ze zafi r. 2008, ve kterém
schvaluje predloZeny koncept urbanistické studie ,navrh obytné zény — Vratislavice n.N.“ a uklada
starostovi svolat pracovni zastupitelstvo. Vysledek z jednani zastupitelstva ani Zadny jiny novéjsi
dokument predlozen nebyl.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je izemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot Gzemi. Z téchto didvod( nelze beze zbytku akceptovat
jednostrannd hlediska a poZadavky.

Koeficienty zastavéni byly stanoveny na zdkladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a
limitd v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a
zaroven zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny
tak, aby nesly nad rdmec stavajiciho usporadani uzemi a aby neumoznily zdstavbu vétsi, nez by byla
pro Uzemi vhodna.

Podle § 18 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. Gzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmua. Dalsi cil podle §18 odst. 4
stavebniho zakona fikd, Ze Uzemni planovani ve vefejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického dédictvi.

Uzemni rozhodnuti na dané pozemky neni pofizovateli zndmo. Zarover neni v Evidenci Uzemné
planovaci Cinnosti zanesena zastavovaci studie ani Uzemni studie, kterd by danou lokalitu Ffesila a
slouZila jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. Taktéz UUP jako dotéeny organ pétipodlaZni zastavbu
na daném pozemku neodsouhlasil.

V dokumentaci pro vydani nového Uuzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti
plochy, jejiz soucasti je dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich
projednani je v souladu i s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0551 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081564/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1202

Rozhodnuti: Pfipomince se cdstecné vyhovuje.

Text pfipominky:
Nesouhlasim s ndvrhem nového Gzemniho planu.

PoZaduji pozemek zahrnout do ploch (S) — plochy sportu tak jak bylo navrzeno v konceptu
UP, pﬂpnpade zahrnout do ploch (Z) — plochy sidelni zelensg.

Pozemek navazuje na plochy (S). Navrhem dochazi k znehodnoceni parcely.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 1202 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy obcanského vybaveni - sport (S).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy ptirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1202 do navrhovych ploch urbanizované zelené -
zelen rekreacni.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel poZaduje zaradit pozemek parc. ¢. 1202 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou do ploch
obcanského vybaveni — sportu nebo do ploch sidelni zelené.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince ¢astecné vyhovét.
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Pozemku parc. €. 1202 v k. 0. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrzeno funké&ni vyuziti
,plochy rekreace a sportu” (sou¢ast plochy 5.85.RS2). V navrhu UP (2013) byl tento pozemek vymezen
jako ,,plochy pfirodni nelesni” — soucdst biocentra 1501 — Vratislavické rybniky.

K vymezeni lokality 5.85.RS2 obdriel potizovatel v rdmci projedndani konceptu UP (2011) negativni
stanoviska dotcenych organ(. Jedna se zde o krajinarsky hodnotnou lokalitu. Expanzi zastavitelnych
ploch do volné krajiny by doslo k naruseni krajinného razu celé oblasti chranéného dle § 12 zdkona o
ochrané prirody a krajiny. Z dlivodu ochrany krajinného razu dle § 12 zakona o ochrané ptirody a krajiny
a ochrany zvlasté chranénych druhl dle § 50 tohoto zakona dotéené organy poZzadovaly prefeseni a
vyraznou redukci ploch.

Na zékladé téchto negativnich stanovisek projektant plochu 5.85.52.10.60 prefesil oproti konceptu UP
(2011) a zménil jeji regulativy ve prospéch snizeni zastavitelnosti plochy. V této podobé byl navrh UP
(2012) predstaven dotéenym organiim v ramci spole¢ného jednani navrhu UP (2012). Dotéeny orgén —
MML ZP uplatnil opét negativni stanovisko k této lokalité: ,00P nesouhlasi s funkénim vyuZitim dané
lokality. Jednd se o krajindf'sky hodnotnou lokalitu. Expanzi zastavitelnych ploch do volné krajiny by
doslo k naruseni krajinného rdzu celé oblasti chrdnéného dle § 12 zdkona. Doporucené vyuZiti lokality
nerespektuje poZadavek OOP ke konceptu na regulativ S0.“

Na zdkladé tohoto negativniho stanoviska bylo ohledné této plochy vyvolano dohodovaci fizeni. Plocha
byla dotéenym organem odsouhlasena za podminky zmenseni o pozemek parc. ¢. 1202 a jeho zahrnuti
do biocentra 1501 a upraveni regulativu plochy na 5.85.51.1.90.

Pfedmétny pozemek byl v ndvrhu UP pro vefejné projednani (2013) zac¢lenén do lokalniho biocentra
1501 a jeho funkénim vyuzitim jsou plochy pfirodni nelesni.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Dle zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny je Gzemni systém ekologické stability vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystéml, které udrZuji
pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzdjemnych vazeb.“

Podle priority & 20 PUR CR se maji ,vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systému ekologické stability a zvySovadni a udrZovdni ekologické stability. “

Vyse uvedenou prioritu dale rozviji zdsada Z37 ZUR LK uvadéjici, e se maji vytvaret Gzemni podminky
pro zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z Ukoll tzemniho planovani je
ochrana vymezenych biocenter a biokoridord a respektovani jako ploch a koridor( nezastavitelnych,
s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability.

Novy nadvrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevld a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.
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Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti Uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Dle této metodiky se jiZ samostatné nevymezuji
plochy pfirodni, které mély ,,chranit” Uzemi biocenter, ale tato ochrana je zajisténa samostatnou
prekryvnou vrstvou biocenter. Z tohoto dlvodu jsou predmétné pozemky vymezeny jako plochy
zelené sidelni, nad kterou je vymezeno lokalni biocentrum.

Podatel poZzadoval zahrnout pozemek do ploch sportu, poptipadé do ploch sidelni zelené. Pozemek je
navrhovan v plochdach zelené sidelni, proto je pfipomince vyhovéno ¢astecné.

V dokumentaci pro vydani nového UP nedodlo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0552 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081562/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 685/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navrZzenym vyuZitim Gzemi jak plochy (S.2.10.30.).
PoZaduji urfeni plochy na bydleni (B), popfipadé navysit koeficient na (S.2.15.30),
Preferuji uréeni plochy na bydleni (B)

Stavajici stav umoZiiuje napojeni pozemku na stavajici inZenyrské sité, je vhodng situovany
na dopravni dosaZitelnost a dopliiuje stavajici zdstavbu. Jiz vybudované odpoéinkové a
sportovni plochy budou vhodnym zézemim pro budouci bydleni pfipadn& vyuzitim jako
plochy smigenych aktivit.
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 685/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy obcanského vybaveni - sportu (S).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy obc¢anského vybaveni - sportu (S).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy obcanského vybaveni - sportu (S).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy obéanského vybaveni - sportu (S).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén ob¢anského vybaveni - sport (OS).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén obcanského vybaveni - sport (OS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 685/1 do navrhovych ploch sportu a rekreace (RS).

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy ob¢anského vybaveni — sportu a poZaduje vymezit plochu pro
bydleni, pripadné plochy smiSenych aktivit nebo navysit koeficient plochy obcanského vybaveni —
sportu na $.2.15.30.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zékona , Cilem tzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
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potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na vefejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemek lezi uprostfed zastavby podél ulice Dlouhomosteckd, jednd se o Uzemi stabilizované,
stavebné dokoncéené, plocha tvofi verejné prostranstvi v bytové zastavbé. V souladu s § 34 zakona
¢. 128/2000 Sb. jsou verejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen,
parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrzeny na jinych
vhodnéj$ich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZeno a s dot¢enymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni a pres 10,9 ha
ploch zmén smiSenych obytnych méstskych. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti
zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrzitelného rozvoje Gzemi bezdlvodné. Naproti tomu je v tomto sektoru navrZeno pouze 6,3 ha ploch
zmén pro obcanské vybaveni - sport.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou
vytvofeny v jinych lokalitach. Zachovanim plochy obc¢anského vybaveni - sportu v této lokalité budou
uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje zdzemi pro denni rekreaci obyvatel. Bylo
provéreno, ze koeficient zastavéni 10% nadzemnimi stavbami je v souladu s charakterem Gzemi a jeho
rozvojovymi potrebami.

Vyse uvedené koeficienty byly stanoveny na zadkladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot
a limitQ v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi prirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a
zaroven zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku.

Koeficienty byly stanoveny tak, aby nesly nad ramec stavajiciho usporadani izemi a aby neumoznily
zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi vhodna.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nadhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nem{iZe soudné
domadhat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuze domahat zmény Uzemniho planu.
O pofizeni zmény uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nem(zZe prikdzat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovdni zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji rGzné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim

vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byl pozemek vymezen jako plocha rekreace a sportu (RS).
Plocha tedy slouzi jako sportovné rekreacni zazemi v Uzemi dlouhodobé a neni Zadouci ji rusit.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moZnost ndhrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je ale uvedeno, v jakych pripadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
»,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestliZe mu vznikla prokazatelnd Ujma v dlsledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni.
Funkéni vyuZiti pozemku se izemnim planem Liberec fakticky neméni.
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MozZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
pripominky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0553 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081560/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1079

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s nivrhem UP, a to se zafazenim pozemku do zeleného koridoru.
Zaroven nesouhlasim s koridorem vefejné prosp&iné stavby — budouci trasy viaku.

Navrhuji pozemek zafadit do ploch (R) — rekreace nebo zahajit majetkoprévni operace —
vykupy pozemku.

Nevim kdo bude investorem vlakove trasy, poZaduji zahdjeni vykupu- majetkopravni operace,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1079 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi - zelef (VZ).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spole¢né jedndni (2016): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 1079 do stabilizovanych ploch urbanizované zelené
- ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. €. 1079 v k.u. Vratislavice nad Nisou do ploch sidelni
zelené (Z) a nesouhlasi s vymezenim veejné prospésné stavby. PoZaduje zatrazeni pozemku do ploch
rekreace (R).

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrinost spolecCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
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pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemku parc. € 1079 bylo vkonceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy veFejnych
prostranstvi - zelefl (VZ). V ndvrhu UP (2012) a ve viech dalsich fazich potizeni UPL zde byly vymezeny
plochy sidelni zelené, resp. zelené sidelni. Pozemek je soucasti pasu zelené, ktery je v souladu
s celkovou koncepci Uzemniho planu Liberec, navrZen podél vodniho toku — LuZické Nisy. Vymezeni
plochy pro rekreaci by narusilo pas zelené pronikajici podél vodniho toku z okolni krajiny do intenzivné
zastavéného Uzemi mésta. Tuto hodnotu Uzemi stanovena koncepce rozvoje v souladu s § 19 odst. 1
pism. b) stavebniho zdkona respektuje. Luzicka Nisa je zaroven lokalnim biokoridorem, ktery je soucasti
uzemniho systému ekologické stability vymezeném na Uzemi mésta.

Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelert podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich porostt i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelenn verejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvk( prevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni a pres 37,9 ha ploch zmén pro
rekreaci. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajiStén. Rozsifovani ploch zmén pro
bydleni dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrziteIného rozvoje izemi bezdlvodné.

Na pozemku je vymezena verejné prospésna stavba a verejné prospésné opatieni vyplyvajici
z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace ZUR LK — VD-5.D40 Multifunkéni turisticky koridor LuZicka
Nisa — cyklostezka Odra — Nisa.

Trasy multifunkénich turistickych koridori Nova Hrebenovka a LuZicka Nisa byly prevzaty ze
specializovanych dokumentaci a mistné upraveny s ohledem na podpdrné navrhy koncepce UP.

UP jsou upresnény pési a cyklistické trasy v ramci multifunkénich turistickych koridort (MTK) Nova
Hfebenovka a LuZickd Nisa. Uzemim mésta Liberec je vedena vyznamna celostatni cyklotrasa €. 14

(Odra — Nisa) s preshrani¢nimi vazbami na SRN a Polsko. V celkové koncepci trasy je snaha realizovat
maximum dil¢ich Usekl v usporadani cyklostezky (segregovany provoz).

Navrh UPL je koordinovan s pribézné aktualizovanou tzemné technickou studii ovéFeni pateini
cyklotrasy Odra — Nisa (Vaner s.r.o., 2011, Upravy 2013), a konzultovan se zpracovatelem studie a
koordinatorem KULK realizace této cyklostezky, nasledné i s kanceldfi architekta mésta.

Podatelem obdvana verejné prospésna stavba budouci trasy vlakl na pozemku neni navrhovana.

Podatel poZaduje zahajeni vykupl — majetkopravnich operaciv pfipadé ponechani pozemku v koridoru
verejné prospésné stavby. Vymezeni jednotlivych konkrétnich pozemkl dotéenych VPS je pod
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podrobnost Uzemniho planu. Vykupy pozemkl probihaji az pred vlastni realizaci VPS na zakladé
podrobné;jsi dokumentace.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0554 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081556/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1637

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s ndvrhem nového tizemniho planu.

PoZaduji pozemek zahrnout do ploch (B) — plochy bydleni a tim slougit celou lokalitu.

Pozemek navazuje na plochy (B). Jedn4 se o soukromy pozemek, nikoliv ve vlastnictvi mésta.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1637 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 1637 do stabilizovanych ploch urbanizované zelené
- parky a parkové upravené plochy (ZP).

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené na pozemku parc. ¢. 1637 v katastrdlnim Uzemi
Vratislavice nad Nisou a poZaduje zde vymezit plochu pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.
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Pozemek leZi uprostied zastavby podél ulice Pivovarska, jedna se o Uzemi stabilizované, stavebné
dokoncené, plocha tvoti vefejné prostranstvi v bytové zastavbé. V souladu s § 34 zdkona ¢. 128/2000
Sb. jsou vefejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vetrejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Na ploSe se nachazi vzrostla zelen, kterd je chranéna v souladu § 7 zdkona ¢. 114/1992 Sb., pred
poskozovanim a nic¢enim.

V Gzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byl pozemek vymezen jako plochy urbanizované zelené -
parky a parkové upravené plochy. Plocha tedy slouzi jako verejna zelen v Uzemi dlouhodobé a neni
Zadouci fungujici a udrzovany verejny prostor rusit.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrieny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalsSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou
vytvoreny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych zelenych ploch v této lokalité budou respektovany
pfirodni hodnoty a zdroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje zazemi pro denni
rekreaci obyvatel a jeho zruseni by snizilo kvalitu prostredi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0555 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081554/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1079

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s ndvrhem UP, a to se zafazenim pozemku do zeleného koridoru.
Zarovefi nesouhlasim s koridorem vefejné prospéiné stavby — budouc trasy vlaku.

Navrhuji pozemek zafadit do ploch (R) — rekreace nebo zah4jit majetkopravni operace —
vykupy pozemku.

Nevim kdo bude investorem vlakové trasy, poZaduji zahajeni vykupu- majetkopravni operace,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1079 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi - zelef (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovand plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1079 do stabilizovanych ploch urbanizované zelené
- ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 1079 v k.U. Vratislavice nad Nisou do ploch sidelni
zelené (Z) a nesouhlasi s vymezenim veejné prospésné stavby. PoZaduje zatrazeni pozemku do ploch
rekreace (R).

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
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pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemku parc. € 1079 bylo vkonceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy veFejnych
prostranstvi - zelefl (VZ). V ndvrhu UP (2012) a ve viech dalsich fazich pofizeni UPL zde byly vymezeny
plochy sidelni zelené, resp. zelené sidelni. Pozemek je soucasti pasu zelené, ktery je v souladu
s celkovou koncepci Uzemniho planu Liberec, navrZen podél vodniho toku — LuZické Nisy. Vymezeni
plochy pro rekreaci by narusilo pas zelené pronikajici podél vodniho toku z okolni krajiny do intenzivné
zastavéného Uzemi mésta. Tuto hodnotu Uzemi stanovena koncepce rozvoje v souladu s § 19 odst. 1
pism. b) stavebniho zdkona respektuje. Luzicka Nisa je zaroven lokalnim biokoridorem, ktery je soucasti
uzemniho systému ekologické stability vymezeném na Uzemi mésta.

Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelert podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich porostt i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvk( prevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni a pres 37,9 ha ploch zmén pro
rekreaci. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajiStén. Rozsifovani ploch zmén pro
bydleni dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrziteIného rozvoje izemi bezdlvodné.

Na pozemku je vymezena verejné prospésna stavba a verejné prospésné opatieni vyplyvajici
z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace ZUR LK — VD-5.D40 Multifunkéni turisticky koridor LuZicka
Nisa — cyklostezka Odra — Nisa.

Trasy multifunkénich turistickych koridori Nova Hrebenovka a LuZickd Nisa byly prevzaty ze
specializovanych dokumentaci a mistné upraveny s ohledem na podpdrné navrhy koncepce UP.

UP jsou upresnény pési a cyklistické trasy v ramci multifunkénich turistickych koridort (MTK) Nova
HFebenovka a LuZickd Nisa. Uzemim mésta Liberec je vedena vyznamna celostatni cyklotrasa ¢&. 14

(Odra — Nisa) s preshrani¢nimi vazbami na SRN a Polsko. V celkové koncepci trasy je snaha realizovat
maximum dil¢ich Usekl v usporadani cyklostezky (segregovany provoz).

Navrh UPL je koordinovdn s pribézné aktualizovanou tzemné technickou studii ovéFeni pateini
cyklotrasy Odra — Nisa (Vaner s.r.o., 2011, Upravy 2013), a konzultovan se zpracovatelem studie a
koordinatorem KULK realizace této cyklostezky, nasledné i s kanceldfi architekta mésta.

Podatelem obdvana verejné prospésna stavba budouci trasy vlakl na pozemku neni navrhovana.

Podatel poZaduje zahajeni vykupl — majetkopravnich operaciv pfipadé ponechani pozemku v koridoru
verejné prospésné stavby. Vymezeni jednotlivych konkrétnich pozemk( dotéenych VPS je pod
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podrobnost Uzemniho planu. Vykupy pozemkl probihaji az pred vlastni realizaci VPS na zakladé
podrobnéjsi dokumentace.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0556 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081553/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1922/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhlasim s ndvrhem nového tzemniho plénu.

Pozaduji pozemek ponechat dle soutasného UP jako (BC).

Zménou UP dochézi ke znehodnoceni pozemkové parcely.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1922/1 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi - zeler (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1922/1 do stabilizovanych ploch urbanizované
zelené - ostatni méstska zeler a na severnim cipu byla vymezena navrhové plocha bydleni ¢istého (BC).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel poZaduje vymezeni plochy pro bydleni na pozemku parc. ¢. 1922/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potireby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele scili Uzemniho planovani pofizovatel ve spoluprdci s urenym zastupitelem
doporucil pripomince nevyhovét. Na zakladé uplatnéné pripominky byl v souladu scili a ukoly
uzemniho planovani znovu provéren stav v Uzemi a posouzena potieba této zmény.
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Na severnim okraji pozemku byla zemnim pldnem zr. 2002 vymezeno ca 360 m? navrhové plochy
bydleni Cistého. Celd navrhovd plocha, jejiz souddsti je pozemek, byla zpfesnéna uUzemni studii
,Vratislavice — Tanvaldska“, zpracovana Ing. arch. Jifim Plasilem v Cervenci r. 2016 a vloZena do
evidence Uzemné planovaci Cinnosti dne 24. 10. 2016. Na uvedeném pozemku je v této studii
navrhovana plocha sidelni zelené.

Na vétSinu pozemku zasahuje ochranné pasmo silnice 1/14 a také odbornym odhadem stanovené
Uzemi zasazené nadmérnou hlukovou zatézi z vyse uvedené silnice 1/14, proto neni mozné pozemek
vyuZit k vystavbé pro bydleni. Cast pozemku vymezend v UP z r. 2002 pro bydleni ma vyméru pouze
360 m?, co? je vzhledem k mistnim podminkdm a charakteru lokality pro vystavbu rodinného domu
nevyuzitelné.

Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelerh podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porostu i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pésu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, ze pozemek byl zahrnut do zeleného pdsu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostiedi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazena, soukroma, ktera kromé vefejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvili jejich idedlnimu feSeni tfeba vyvlastiiovat napr. zahrady rodinnych domu. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych prirodnich koridor(i prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pést je
proménna a vyplyva ze zésady, Ze jejich nedilnou souéasti mize byt verejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti mistnich poméra a limit(i realné
realizovatelna dle regulativ UPL.

Pozemek byl veden jako plocha zelené ve viech fazich poFizovani UPL a jeho vyrazné vétsi ¢ast byla
v plochach zelené vedena uz v Uzemnim planu z r. 2002.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0557 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081551/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1970/2

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s ndvrhem UP Liberec.

PoZaduji urCent &asti plochy pro rekreaci (R), poptipadé sidelni zelest (Z)

ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miZe byt uveden jiny navrh fedeni);
Pozemek je komunikagné oddélen s moZnosti snadného pFistupu. Volné navazuje na sousedni
vyuzivani pozemku pro chov koni a umoZiiuje realizaci rodinného prirodniho tabofiste
s pfistfeikem proti de3ti. Napojeni na biocentrum je pferudeno komunikaci a nema zasadniho
VyZnamu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1970/2 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha smi$ena nezastavitelna (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha zemédélska (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha zemédélska (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizovana plocha zemédélska (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha zemédélska (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha zemédélska (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha zemédélska (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 1970/2 do stabilizovanych ploch p¥irody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:
Podatel pozaduje vymezit na pozemku parc. ¢. 1970/2 v k.. Vratislavice nad Nisou plochu rekreace

nebo plochu sidelni zelené.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrinost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
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potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na vefejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

V konceptu UP (2011) projektant pfedmétny pozemek vymezil v plochach smi$enych nezastavitelnych
(SN). V navrhu UP (2012) pro spole¢né jednani byl pozemek vymezen do ploch zemédé&lskych na
zakladé pokynu pro zpracovani navrhu Gzemniho planu schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta
Liberce €. 2/2019 ze dne 19. 1. 2012. Projektant UP na zakladé téchto pokyn(i prepracoval koncepci
uzemniho pldnu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona, zejména s ohledem na pokyny pro
zpracovani navrhu tzemniho planu, konkrétné kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavku pofizovatele
a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pism.
a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky
prostorového uspordaddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych
druht ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéril koncepci zelené a funkcni vyuZiti jednotlivych
ploch. Plochy zemé&délské byly v ndvrhu UP (2012) slouéeny s plochami smi$enymi nezastavéného
uzemi, jejichz charakteristiku v podminkach pfiméstské krajiny spiSe spliuji a jejichZ pfipadné rozliseni
by posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho ndslednym pozemkovym Gpravam.

Pozemek leZi ve volné priméstské krajiné a bezprostfedné navazuje na biocentrum. Jednim z cild
uzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

Pozemek se nachazi v ochranném pasmu mineralnich vod Il. stupné, coZ limituje jeho vyuZziti.

Pozemek lezi v bezprosttedni blizkosti biocentra 1501. Ochrana systému ekologické stability je dle §4
zakona ¢. 114/1992 Sh. zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody.

Pozemky se nachazeji ve |. tfidé ochrany ZPF, kterou Ize dle ustanoveni § 4 odst. (3) zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Vtomto pripadé by musel vefejny zajem rekreace prevazit nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédélského pldniho fondu. U zaméru nelze prokazat verejny zdjem potreby vymezeni dalsich
zastavitelnych ploch pro rekreaci. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spada i pozemek je
v UPL celkem navrieno a s dotéenymi organy projednano pres 37,9 ha ploch zmén pro rekreaci.
Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro rekreaci
dalsim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné. Pfi
posuzovani lokality z hlediska udrzZitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Ze vtomto misté
pfevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do zastavitelnych ploch. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana prirody
a krajiny.

V Uzemnim planu Liberec byly do ploch zemédélskych zahrnuty pozemky, které jsou dle evidence
katastru nemovitosti vedeny jako orna plida, trvalé travni porosty, zahrady a ovocné sady, ale i plochy
a prvky nelesni zelené na téchto plochdach se vyskytujici. Tyto plochy byly vymezeny pro rekreacni a
hospodarské vyuziti zemédélské plidy a z diivodu stabilizace a ochrany zemédélského pldniho fondu.
lelikoZ pozemek parc. ¢. 1970/2 je dle evidence katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost,
byl pozemek zahrnut do ploch zemédélskych AZ. Pozemek svou polohou a funkci neodpovida funkéni
naplni ploch zelené sidelni.
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V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0558 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081552/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 1933/21

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim se stanovenim vy3e zdstavby na tfi nadzemni podlazi B.3.25.50.
Pozaduji zvySeni podlaznosti na étyfi nadzemni podlaZ.(napt. B.4.30.50)

V piipravnych stupnich projektové dokumentace jsou navrZena ¢étyfi nadzemni podlaZi s tim,
Ze toto feSeni bylo konzultovano s dotéenymi orgény stétni spravy v souladu.

i

rozpoctovych nakladi, kieré bych musel na pofizovateli nového navrhu tizemniho plénu

vymadhat.
Vyiska zastavby je pro dang dzemi optimalni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1933/21 v k. (. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC4).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B3).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO.3).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO.3).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1933/21 do navrhovych ploch bydleni méstského
(BM).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel nesouhlasi s pfipustnou vyskou zastavby na pozemku parc. ¢. 1933/21 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Namisto navrhované tfipodlazni zastavby poZaduje Ctyfpodlazni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni

66



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

V konceptu uzemniho planu (2011) byla na uvedeném pozemku navriena plocha pro bydleni
s pFipustnou vyskou zastavby 4 NP. S rozvojovou plochou pro bydleni v rdmci projednéni konceptu UP
(2011) nesouhlasili obyvatelé dané lokality a vzhledem ktomu byl zastupitelstvem mésta jako
kompromisni feSeni schvalen pokyn ,upravit vyskové regulativy podél ul. Nahorni“. Na zakladé
schvalenych pokyn( zpracoval projektant navrh UP"(2012), kde vy$ku zastavby sniil.

Tato Uprava zlepsi vnimani tvrdého prfechodu sidlisté do krajiny z hlediska krajinného rdzu. Plocha
navazuje na priméstskou rekreacni krajinu. Kolem pozemku tésné prochazi pds sidelni zelené.

Regulativy prostorového usporaddani dané plochy vychazeji z celkové urbanistické koncepce pfilehlého
Uzemi i mésta jako celku, celkové vyméry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na
ochranu hodnot Uzemi.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot tUzemi. Z téchto divodl nelze beze zbytku akceptovat
jednostrannd hlediska a poZadavky.

Podle § 18 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. Gzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmua. Dalsi cil podle §18 odst. 4
stavebniho zédkona fika, Ze Uzemni planovani ve verejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického dédictvi.

Uzemni rozhodnuti na dané pozemky neni pofizovateli zndmo. Zaroveri neni v Evidenci Uzemné
planovaci Cinnosti zanesena zastavovaci studie ani Uzemni studie, kterd by danou lokalitu feSila a
slouzila jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

MozZnost domdhéni se ndhrad za naklady vynaloZené na podatelem uvedenou, ale na UUP dosud
nepredloZenou, projektovou dokumentaci neni predmétem vyporadani této pfipominky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0559 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081550/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1970/2

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s ndvrhem UP Liberec.
PoZaduji urceni &asti plochy pro rekreaci (R), poptipadé sidelni zelefi (Z)

B =t o me e m

ODUVODNENI (kromé odiivodnénf nesouhlasu miize byt uveden jiny navrh fedeni):
Pozemek je komunikaéné oddélen s moZnosti snadného pFistupu. Volné navazuje na sousedni
vyuZivani pozemku pro chov koni a umozZiiuje realizaci rodinného ptirodniho tabofists

s piistfeSskem proti desti. Napojeni na biocentrum je pteru$eno komunikaci a nem4 zasadniho
vyznamu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1970/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha smi$ena nezastavitelna (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha zemédélska (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovand plocha zemédélska (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizovana plocha zemédélska (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha zemédélska (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha zemédélska (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha zemédélska (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1970/2 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:
Podatel pozaduje vymezit na pozemku parc. . 1970/2 v k.. Vratislavice nad Nisou plochu rekreace

nebo plochu sidelni zelené.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
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potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na vefejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

V konceptu UP (2011) projektant pfedmétny pozemek vymezil v plochach smi$enych nezastavitelnych
(SN). V navrhu UP (2012) pro spole¢né jednani byl pozemek vymezen do ploch zemédélskych na
zakladé pokynu pro zpracovani navrhu Gzemniho planu schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta
Liberce €. 2/2019 ze dne 19. 1. 2012. Projektant UP na zakladé téchto pokyn(i prepracoval koncepci
uzemniho pldnu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona, zejména s ohledem na pokyny pro
zpracovani navrhu tzemniho planu, konkrétné kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavku pofizovatele
a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism.
a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky
prostorového uspordaddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych
druht ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch. Plochy zemé&délské byly v ndvrhu UP (2012) slouéeny s plochami smi$enymi nezastavéného
uzemi, jejichz charakteristiku v podminkdach prfiméstské krajiny spiSe spliuji a jejichZ pfipadné rozliseni
by posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho ndslednym pozemkovym Gpravam.

Pozemek leZi ve volné priméstské krajiné a bezprostfedné navazuje na biocentrum. Jednim z cild
uzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

Pozemek se nachazi v ochranném pasmu mineralnich vod Il. stupné, coZ limituje jeho vyuZziti.

Pozemek lezi v bezprosttedni blizkosti biocentra 1501. Ochrana systému ekologické stability je dle §4
zakona ¢. 114/1992 Sh. zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody.

Pozemky se nachazeji ve |. tfidé ochrany ZPF, kterou Ize dle ustanoveni § 4 odst. (3) zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zdjem
vyrazné prevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Vtomto pripadé by musel vefejny zajem rekreace prevazit nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédélského pldniho fondu. U zaméru nelze prokazat vefejny zajem potreby vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch pro rekreaci. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spada i pozemek je
v UPL celkem navrieno a s dotéenymi organy projednano pres 37,9 ha ploch zmén pro rekreaci.
Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro rekreaci
dalsim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné. Pfi
posuzovani lokality z hlediska udrzZitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Ze vtomto misté
pfevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do zastavitelnych ploch. Zasadni je celkova urbanistickd
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana prirody
a krajiny.

V Uzemnim planu Liberec byly do ploch zemédélskych zahrnuty pozemky, které jsou dle evidence
katastru nemovitosti vedeny jako orna plda, trvalé travni porosty, zahrady a ovocné sady, ale i plochy
a prvky nelesni zelené na téchto plochdach se vyskytujici. Tyto plochy byly vymezeny pro rekreacni a
hospodarské vyuziti zemédélské plidy a z divodu stabilizace a ochrany zemédélského ptdniho fondu.
lelikoZ pozemek parc. ¢. 1970/2 je dle evidence katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost,
byl pozemek zahrnut do ploch zemédélskych AZ. Pozemek svou polohou a funkci neodpovida funkéni
naplni ploch zelené sidelni.
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V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0560 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081549/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2227

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasfm s uréenim plochy dle UP,

PoZaduji majetkopravni operaci — vykup tohoto pozemku a nebo zahrnuti ploch do bydleni
bez vyznaceni vefejného prostoru — , Lipa a BoZi muka u Rusi¢ky*.

Zadam o vykup tohoto pozemku. Vetejny prostor znehodnocuje trni cenu mého pozemku.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2227 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2227 do navrhovych ploch smi$enych méstskych
(SMm).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel poZaduje vymezeni plochy obcanského vybaveni na pozemku parc. ¢. 2227 v katastralnim
Uzemi Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
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pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemek tvofi verejné prostranstvi v bytové zastavbé. V souladu s § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. jsou
vefejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru.

Vyuziti pozemku podatele je zdsadnim zplsobem limitovano existenci VKP. Lipa a kfiz U Sila je
registrovanym VKP, jedna se o mohutnou lipu s kiizem na kfiZzovatce komunikaci. Dle § 4 odst. 2 zdkona
€. 114/1992 Sbh. jsou vyznamné krajinné prvky chranény pred poskozovanim a ni¢enim. VyuZivaji se
pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZzeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni
funkce. Mezi takové zdsahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur
pozemk, odvodriovani pozemkd, Upravy vodnich tokl a nadrzi a tézba nerostu.

Na zakladé uplatnéné namitky byl v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani znovu provéren stav
v Uzemi a posouzena potieba této zmény. Vzhledem k tomu, Ze VKP Lipa a kfizZ tvofi vyznamné misto
dilezité pro setkavani obyvatel lokality, bylo vymezeno jako plocha verejného prostranstvi.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socialniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch obcanské vybavenosti jsou vytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovanim plochy verejného
prostranstvi v této lokalité bude respektovana kvalita bydleni a zaroven uspokojeny zajmy obyvatel
mésta. Lokalita predstavuje vyznamné zdzemi pro setkdvani obyvatel lokality. Obestavéni chranéné
lipy by snizilo kvalitu prostiedi.

Plochy bydleni obklopujici VPK Lipu a ktiz umisténi drobnych doplrikovych sluzeb umoznuiji.

Podatel pozaduje vykoupeni svého pozemku. Majetkoprdvni operace nejsou reseny tzemnim planem.
Verejné prostranstvi je v souladu s § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. vymezovano bez ohledu na vlastnictvi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0561 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081548/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2602

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s ndvrhem nového Gzemniho planu.

PoZaduji pozemek zafadit do ploch bydleni (B), jak byl navrhovan v konceptu UP.

Parcela navazuje na pozemek (B), ktery je v mém vlastnictvi. Soudasny UP pozemek
oznacuje jako (RS).
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2602 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén rekreace individudlni (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén rekreace individudlni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2602 do navrhovych ploch sportu a rekreace (RS).

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. €. 2602 v k.u. Vratislavice nad Nisou do ploch zelené a
pozaduje zafazeni pozemku do ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.
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Pozemek parc. ¢. 2602 trojuhlenikového tvaru je ze dvou stran obklopen mistnimi komunikacemi ulici
Kfivou a bezejmennou ulici spojujici Vratislavice n.N. se sidlistém ,Kunratickd. Jedna se o louku
navazujici pres ulici na kolonii zahradek.

Cilem Uzemniho planovani je dle §18 odst. 4 SZ ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou sloZzku Zivota obyvatel. S ohledem
na to zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi.

Ukolem Gzemniho planovani je dle §19 SZ také stanovovat koncepci rozvoje Uzemi véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

Pozemek parc. €. 2602 byl v konceptu UP (2011) zafazen do ploch bydleni (BC). Jednalo se o ndvrhovou
plochu (4.11.BC4). . K této plose bylo KULK OZPZ uplatnéno nesouhlasné stanovisko ,4.11. BC4 -
lokalita s evidovanym vyskytem zvlasté chranénych druhd). Z Gredni praxe je krajskému uradu znamo,
Ze na zastavbu uvedené lokality existuji pravomocnd Uzemni i stavebni povoleni. Pokud by vsak byla
zakonna cesta k zachovani plvodniho funkéniho vyufZiti lokality, pozadujeme, z dlvodu ochrany zvlasté
chranénych druh( Zivocichl dle § 50 zakona, z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit.”

Vzhledem ktomuto negativnimu stanovisku bylo celé Uzemi ndvrhové plochy 4.11.BC4 znovu
posuzeno s ohledem na ochranu zvlasté chranénych druh( na ochranu nezastavéného uUzemi a
s ohledem na principy urbanistické koncepce chranici hodnoty v Uzemi. Vysledkem dohadovaciho
fizeni k ndvrhové plose 4.11.BC4 s dotéenymi organy bylo ,fesit Uzemi v souvislostech na pfiléhajici
lokality a etapizaci ulice Nova K¥iva“.

Na pozemku parc. & 2602 byla proto v navrhu UP (2012) vymezena plocha sidelni zelené (Z).
Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil ndmitku k navrhu UP (2013) na zakladé
vysledkd projednani s doporuéenim namitce nevyhovét. Navrh UP (2013) na zékladé toho zGstal beze
zmén, pozemek je zafazen do ploch sidelni zelené (2).

Na zakladé poZadavkul k upravé dokumentace nového navrhu Uzemniho planu Liberec pro verejné
projednani (2018), konkrétné pozadavku , Provérit moZnosti vymezeni ploch pro rekreaci — u ploch,
které byly vypustény provéfit moZnost navrdceni do R. - UmoZnéni rozvoje zahrddkarfeni byla znovu
pfehodnocena lokalita a na pozemku byla vymezena ndvrhovd plocha rekreace. Byla doplnéna
nahradou za plochy vyfazené v predchozich fazich pofizovan UPL. Jde o rozvoj mistni ¢asti ve vazbé na
okraj stabilizované i rozvojové obytné zastavby, doplnéni deficitnich resp. ndhradnich ploch.

Rozvojové plochy bydleni naplfiujici potfeby mésta jsou v uzemnim planu navrieny na jinych
vhodnéjéich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZeno a s dot¢enymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy rekreace (R) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch rekreace individualni (RI). Tato Uprava je zplisobena pfechodem na jednotny standart
vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o mé&nénou st (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vyddni UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0562 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081547/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2874/4

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s uréenim plochy dle UP,
Nesouhlasim s absolutnim stanovenim pozemku na nezastavitelné.

Pozaduji alespofi Castetné posunuti hranice zastavitelného izemi o cea 60 v ose pozemku
podel stévajici cesty na jihozapad, umoziiujici stavbu jednoho aZ dvou rodinnych domk.

NavrzZené feSeni respektuje ochranné pasmo plynovodu a na min. miru omezuje pronikéni do
krajiny, které je jesté v tomto rozsahu neznatelné a negativné se neprojevujici se.
Pozemek je dopravné napojen a je jej moZno napojit na infrastrukturu

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2874/4 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemé&délské (ZP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2874/4 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny —
ornd puda.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:
Podatel poZzaduje vymezit plochu pro pro stavbu dvou rodinnych domu v jihozapadni ¢asti pozemku

parc. ¢. 2874/4 v k.u. Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
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potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na vefejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemek byl v konceptu UP (2011) zaFazen do nezastavitelnych ploch zemédélskych a do téchto ploch
byl zafazovén i ve viech fazich projednani UPL, shodné s vymezenim plochy ptirody a krajiny — ornd
pGda v UP z r. 2002.

Pozemek se nachazi ve volné priméstské krajiné. Jednim z cill Uzemniho planovani je dle § 18 odst. 4
stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti.

Pozemek je souéasti souboru luk v okrajové ¢asti Vratislavic nad Nisou dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
pGdniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pladniho fondu.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v uzemnim planu navrieny na jinych
vhodnégjéich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni
jsou vytvoreny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych ploch v této lokalité budou respektovany
pfirodni hodnoty.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana pfirody
a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0563 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081546/16

katastralni tzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2885/1, 2927/1

Rozhodnuti: Pfipomince se cdstecné vyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s uréenim plochy dle UP.

PoZaduji vyuziti izemi, navazujici na stavajici zdstavbu a uvazovany rozvoj Mésta pro
sportovni vyuZiti (S) s navrhem rznorodych sportovnich aktivit, které jsou jiz dnes na
dot¢enych pozemcich pfirozené vyuZivény.

Plochy lze variantn€ vyuzit i jako plochy sidelni zeleng (Z) a viak je vhodné takto zatadit
celé pozemky 2885/1, 2927/1.

——— i g

Lokalita prolind stavajici zdstavbu, kterou je moZno citlivym zpiiso bem vhodné doplnit dle
navrhovaného vyuZiti, které by ocenili obyvatelé z okolnich sidli¥t’.

Pro zazemi navrhovaného vyuZiti iizemi je k dispozici dopravni dosaZitelnost a napojeni na
technickou infrastrukturu,

Vyznamnym argumentemn pro navrhované vyuZiti je dle mého nézoru i existence vyletni
restaurace ,,MojZistv pramen®, hojné navitévovand pravé i pro atraktivnost tzemi s krisnjm
vyhledem na Mésto, Jizerské a LuZické hory s dominantnim Jestédem.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 2885/1, 2927/1 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. &. 2927/1 stabilizované plochy zemédélské (ZP). Pozemek parc. €.
2885/1 navrhové plochy rekreace a sportu (RS) a stabilizované plochy verejného prostranstvi — zelen
(VZ).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy névrh pro spoleéné jednani (2016): pozemek parc. ¢. 2927/1 a &ast pozemku parc.¢. 2885/1
stabilizované plochy zemédélské (K). Cast pozemku parc. €. 2885/1 stabilizované plochy sidelni zelené

(2).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 2927/1 a ¢ast pozemku parc.¢. 2885/1
stabilizované plochy zemédélské (K). Cast pozemku parc. €. 2885/1 stabilizované plochy sidelni zelené

(2).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. €. 2927/1 a ¢ast pozemku parc.c.
2885/1 stabilizované plochy zemédélské (Az). Cast pozemku parc. ¢. 2885/1 stabilizované plochy
zelené sidelni (ZS).
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Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 2927/1 a ¢ast pozemku parc.¢. 2885/1 stabilizované
plochy zemédélské (Az). Cast pozemku parc. €. 2885/1 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2885/1 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny —
orna plda a pozemek parc. ¢. 2927/1 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni porosty a ost.
plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel poZaduje vymezeni ploch pro sport, variantné pro sidleni zeler na pozemcich 2885/1, 2927/1
v k.U. Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporudil pfipomince nevyhovét.

V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. & 2927/1 byl zafazen do ploch zemédélskych. Pozemek parc.
¢. 2885/1 byl vymezen jako souéast rozvojové lokality pro sport a rekreaci 5.55.RS2.

S timto rozvojem nesouhlasil dotéeny orgdn OZP MML a pozadoval rozvojové plochy v lokalité
MojziSova pramene vypustit. Realizaci zaméru by doslo k ploSnému rozsifovani zastavby do volné
krajiny (v rozporu s ust. § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb.) a likvidaci rozptylené ekologicky hodnotné zelené
chranéné podle § 7 zakona ¢.114/1992 Sb.

Vypusténi téchto ploch pozadoval zarover KULK s odGvodnénim: nové velké plochy pro sport a rekreaci
s moZnosti intenzivni zdstavby, zasazené do volné krajiny, neZddouci rozsirovani aktivit do volné krajiny,
které povede k naruseni k naruseni harmonické, esteticky a prirodné vyvdZené krajiny v lokalité. Z
divodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zdkona proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.

Nesouhlas vyslovilo také MZP: Nesouhlasime s navrienou zménou funkéniho vyuZiti a poZadujeme
vypusténi téchto lokalit z tdzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkéniho vyuZiti z ploch
zemédeélskych na plochu pro rekreaci a sport o vymére cca 5 ha. Jednd se o zemédélskou pidu I. a ll. tr.
ochrany. Regulativy umoZniuji zastavéni 80% této plochy. Ndvrh nerespektuje poZadavek na
minimalizaci zabort ZPF I. a Il. tf. ochrany.

Pozemek se nachazi ve volné priméstské krajiné. Jednim z cilll izemniho planovani je dle § 18 odst. (4)
stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné sloZky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti.

Pozemek je soucasti souboru luk v okrajové ¢asti Vratislavic nad Nisou dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plGdniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pladniho fondu.

V novém ndvrhu Uzemniho planu mésta Liberce doslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz
soucasti je vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 2885/1. Tato Cast byla zafazena do ploch sidelni zeleng,
které maji umozZnit sportovné rekreacni aktivity realizované primdrné s vyuZitim vice ¢i méné
upraveného ptirodniho rdmce. V ramci téchto ploch jsou vymezeny pdsy sidelni zelené, které pronikaji
z prfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hrbetl do hloubi zastavéného Gzemi. Tyto
pasy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pristupu tvofi fyzicky propojenou
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strukturu ploch a vegetace rlizného charakteru - verejna, vyhrazena, soukroma, ktera kromé verejného
pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou,
ochrannou,... a neni tudiz kvili jejich idedlnimu FeSeni tfeba vyvlastiiovat napt. zahrady rodinnych
domu. Tato funkce byla stanovena s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu tuzemniho
planu (2015), které pozadovaly v bodé 6 provérit koncepci zelené v rdmci, které méla byt provérena
funkénost a prostupnost zelenych pasl a byla zvaZzena moznost jejich doplnéni.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Zze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zdjmy. Podminky pro rozvoj ploch sportu
jsou vytvoreny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych ploch zelené v této lokalité budou respektovany
pfirodni hodnoty. Obyvatelé vyjadfili v namitce uplatnéné zastupcem verejnosti pozadavek na
vypusténi téchto rozvojovych ploch.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do ndvrhovych ploch pro rekreaci. Zasadni je celkova
urbanistickd koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmu, kterym je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

V Gzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byly pozemky vymezeny jako plochy ptirody a krajiny.

V UPL jsou pozemky vymezeny v plochach zemédélskych a plochach zelené sidelni. JelikoZ podatel
pozadoval vymezit pozemky celé do ploch zelené sidelni, je pfipomince vyhovéno ¢astecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejichz souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje castecné.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0564 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081545/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2885/15

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
Nesouhlasim s uréenim plochy dle UP. Pozemek je ve stévajicim UP veden jako plochy
zahradek. PoZaduji ponechani tohoto stavu, tak aby mné nebyl znehodnocen pozemek.

Variabilng navrhuji, aby ¢4st pozemku byla zahruta na bydleni (B), a zbytek by mné pak
nevadil kdyby byl (Z).

Zménou UP mné dojde k znehodnoceni pozemku.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2885/15 v k. G. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejného prostranstvi — zelef (VZ), v severnim cipu navrhové
plochy verejnych prostranstvi — komunikace (VK) a ndvrhové plochy smisené obytné (BS).

Navrh pro spolec¢né jedndni (2012): stabilizované plochy zemédélské (K) a v jizni ¢asti ndvrhové plochy
bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2885/15 do navrhovych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradky bez staveb (ZO).

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené na pozemku parc. €. 2885/15 v k. 0. Vratislavice nad
Nisou a poZaduje alespon jeho ¢ast vymezit do ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
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pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011), uplatnénych stanovisek a namitek doslo k zasadnimu
prepracovani lokality TyrSova vrchu. Nové rozvojové plochy pro bydleni a rekreaci byly v prevazné
vétsiné vypustény nebo vyrazné redukovany.

Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské
Umluvy o krajiné. Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého
mista Ci oblasti, je v souladu s § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, chranén pred
¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

Lokalita zasahuje do plochy se souvislym porostem hodnotné vzrostlé zelené. Z dlivodu ochrany zelené
ve smyslu § 7 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané ptirody a krajiny a na zdkladé dohodovaciho
Fizeni doslo k vypusténi lokality 5.91.B1 pro bydleni navrhované v navrhu UP pro spole¢né jednani
(2012).

Zastavitelna plocha pro bydleni 5.56.B vymezend na sousednim pozemku p.¢. 908/1 byla dohodnuta
s organy ochrany pfirody jako maximalné mozny rozvoj v této oblasti s ohledem na ochranu krajinného
razu a vzrostlé zelené. Zastavitelna plocha byla na pozemku p.¢. 908/1 navrzena jiz v Uzemnim planu
mésta Liberec z roku 2002.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny navrhové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby
byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navriena koncepce byla posouzena z hlediska
jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s dot¢enymi organy. Navrzeny rozsah
zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pfipustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisténa vyvazenost podminek pro ptiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddisky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zakona.

Vzhledem k moznosti vymezeni ploch pro bydleni v jinych lokalitach neexistuje divod pro vymezovani
ploch pro bydleni v ochranném pdsmu vysokotlakého plynovodu ¢i budovani jeho prelozky.

Rozvojové plochy bydleni naplfiujici potfeby mésta jsou v uzemnim planu navrieny na jinych
vhodnégjéich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZeno a s dot¢enymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi bezd(livodné. V tzemnim
pldnu z r. 2002 byla sice na ploSe vymezena ndvrhova zastavitelnd plocha zahradek a chatovych osad,
ale bez moznosti umistovani staveb.

Na zadkladé pokynd pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvdlenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho pldnu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
provéril skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemk( svym charakterem
odpovida plose sidelni zelené. Dle odivodnéni tzemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou
soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Gzemi mésta s
priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostlad zelen drevin, kef(l, travnich porostl i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zelen
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verejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( pfevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vsechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

Zménu trini hodnotu pozemkl nelze predjimat. Pozemky mohly byt od roku 2002 kdykoliv v souladu
v té dobé platnym tzemnim planem vyuzity, vzhledem k tomu, Ze zde byly vymezeny plochy zahradek
a chatovych osad - zahradky bez staveb.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0565 — Ing.
Lukas Plechaty

CJ MML 081543/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. ¢.: 2919/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze , nesouhlasim®):
Nesouhlasim s ndvrhem UP.

PoZaduji, aby ¢ast pozemku 2919/1 byla zahrnuta do ploch pro bydleni (B), a zbyvajici cast
byla zahrnuta napf. do (Z) — sidelni zelefi. Cast pozemku byla navriena v konceptu UP jako
plochy pro bydleni (B).

ODUVODNENI (kromé oditvodnénf nesouhlasu miize byt uveden jing névrh feseni):

Pozemek je dobfe napojitelny na technickou infrastrukturu a md dopravni dosaZitelnost.
Respektuji trasu plynovodu na mém pozemku, kde je moZno napojit regulaéni stanici okolni
stavajici navrhovanou bytovou zéstavbu pod ul. Dlouhomosteckou a na dotéeném pozemku
2919/1. Vyhovujici by byla zéstavba v proluce.(viz nakres). Souasné vyuziti a GidrZba
sekénim je pro svaZitost velmi problematicka.

PoZaduji G¢ast na konzultaci nového fefeni lokality. Na pozadani vypracuji zastavovaci studii
daného tzemi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 2919/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych

etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (ZP), navrhové plochy smisené obytné (BS),
plochy vefejnych prostranstvi - zelen (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K), stabilizované sidelni
zelené (2).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K), stabilizované sidelni
zelené (2).

Novy ndvrh pro opakované vefejné projedndni (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
stabilizované zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ), stabilizované zelené sidelni
(zS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - orna ptda.
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Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel vymezil Uzemi dotéené pfipominkou uvedenim pozemku parc. €. 2919/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské , K“ na pozemku parc. €.
2919/1 a na ¢asti pozemku pozaduje vymezeni plochy pro bydleni.

Pripominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po
vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

Projektant na zdkladé posouzeni s ohledem na celkovou koncepci a poZadavky na konkrétni rfeSeni
dané lokality posoudil, vyhodnotil a navrhl pfedmétny pozemek v konceptu UP (2011) do ploch
smiSenych obytnych lokality 5.48.BS2 v hornich partiich. Spodni ¢ast pozemku byla projektantem
posouzena jako nevhodna pro vymezeni ploch pro bydleni z divodu nevhodnych terénnich pomér( a
neumérného zdsahu do volné krajiny.

Ke konceptu UP (2011) byla uplatnéna negativni stanoviska dotéenych orgdnd k navriené zastavitelné
plose oznacené 5.48.BS2:

Dotéeny organ MZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k plochdm 5.48.BS2 a 5.58.BS1 stanovisko:

“5.48 BS2, 5.58 BS1 - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuliti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 2,9 ha, kde prevazuje I. a Il. tf. ochrany. Ndvrh predstavuje dalsi
posunuti hranice zdstavby do volné krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni
odivodnéni navrhu zcela chybi. Hodnoceni SEA negativni.”

Dot&eny organ KULK ke konceptu UP (2011) uplatnil k plochdm 5.48.BS2 a 5.58.BS1 stanovisko:

»5.47.BS2. 5.48.BS2 - velké lokality zasahujici do volné krajiny. V ndvaznosti na okolni zdstavbu
rodinnymi domy, z divodu zachovdni krajinného rdzu mista a jeho ochrany ve smyslu § 12 zdkona
poZadujeme Upravu regulativii na BS1, pripadné smérovat zdstavbu pouze podél stdavajici Cestni sité.”

»5.58.BS1 - neZddouci rozsifovani zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické,
esteticky a pfirodné vyvdZené krajiny v lokalité, neZddouci zdstavba s jasné negativnim dopadem na
chranéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdakona. Z divodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zdkona
proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.“

Dotceny organ MML ZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k ploe 5.48.BS2 stanovisko:

,5.48.B52 - orgdn ochrany prirody nesouhlasi s ndvrhem. Realizaci zaméru by doslo k negativnimu
zdsahu do krajinného rdzu a charakteru zdstavby okolnich lokalit ve smyslu ust. § 12 a ddle zdboru
vzrostlé hodnotné zelené chrdnéné dle ust. § 7 zdkona. PoZaduje dohodnout podminky, za kterych bude
mozZné vydat kladné stanovisko.

PoZadavky orgdnu ochrany pfirody:

a) lokalita bude zmensena o p.p.c. 2945 k.u. Vratislavice nad Nisou. Na pozemku se nachdzi ekologicky
hodnotna zelen tvorici pfirozenou bariéru mezi komunikaci a pozemkem urcenym k zdstavbé.
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b) lokalita bude vyuZita max. jako plocha smisend obytna BS 1.“

Na zékladé uplatnénych stanovisek byla navrhové plocha 5.48.BS2 (oznaéeni z konceptu UP (2011))
vypusténa z ploch pro bydleni.

V navrhu UP (2012) byl pfedmétny pozemek na zdkladé vy$e uvedeného navrien do ploch
zemédélskych ,K“. V uzemnim planu z roku 2002 byl predmétny pozemek soucdsti nezastavitelné
plochy ,Pfirody a krajiny — orna pada“.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socialniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvofeny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych ploch v této lokalité budou
respektovany prirodni hodnoty a zaroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje
vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci obyvatel.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrieny na jinych
vhodné&jéich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Moznost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana pfirody
a krajiny.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pésu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, ze severni cip pozemku byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti
uzemniho planu Liberec se vymezuje nad viemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti k zajisténi
prostorového oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozZné mire v pfirodnim
prostfedi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvori
fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rizného charakteru - verejnd, vyhrazend, soukroma,
ktera kromé vefejného pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou,
bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvli jejich idedInimu feseni tfeba vyvlastriovat
napt. zahrady rodinnych domdi. Zelené pdsy propojuji rekreacni oblasti vtrasach pfirozenych
pFirodnich koridord ptevainé na vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES
a zaplavovym Uzemim. Sitka zelenych pésG je proménnd a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucasti
mUzZe byt vefejnd komunikace zajistujici prostupnost tzemi v jejich koridoru a vymezena v UPL nebo
se znalosti mistnich pomér(i a limitd redlné realizovatelnd dle regulativii UPL.

V UPL je pfedmétny pozemek na zakladé vy$e uvedeného navrien do ploch zemédélskych. Plochy
s obdobnym funkénim vyuZzitim byly na predmétnych pozemcich navrzeny jiz v zemnim planu z roku
2002. Severni cip pozemku je vymezen do ploch zelené sidelni.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0566 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081541/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2950/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhlasim s navrhem UP.

Na danou lokalitu je zpracovéna a schvélena zastavovaci studie, na n&které parcely je vydano
uzemni rozhodnuti. Pozemkové parcely jsou 800m2 velké, poZadujeme aby na téchto
parcelach bylo mozné postavit RD. Navrhujeme ,aby regulaéni podminky s timto poéitaly.

Dile poZadujeme Cast pozemkii oznagenou (Z) pfesunout do ploch bydleni B, popt. do ploch
sportu - (3)

Prosime o kontrolu regulaénich podminek na danou lokalitu, tak aby nebyly ohroZeny
priva vlastniki.

Podél komunikace Vyhlidkovi je moZné umistit 1 RD. PopiipadZ vybudovat sportovisté.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2950/1 v k. U. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smiené obytné (BS) a stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
- zelen (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B) a stabilizované plochy sidelni zelené
(2).
Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B) a stabilizované plochy sidelni zelené

(2).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy sidelni
zelené (Z), navrhové plochy verejnych prostranstvi (P) a prestavbové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M).

Novy ndvrh pro verejné projedndani (2018): navrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy sidelni
zelené (Z), navrhové plochy verejnych prostranstvi (P) a prestavbové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO),
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), plochy zmén vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP) a plochy zmén dopravny silnicni (DS).
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Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSseobecné (BO), stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS), plochy zmén vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a plochy zmén
dopravny silni¢ni (DS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2950/1 do navrhovych ploch bydleni ¢istého (BC),
navrhovych ploch urbanizované zelené - zelen rekreacni (ZR), ndvrhovych ploch dopravniinfrastruktury
silni¢ni — komunikace, stabilizované plochy urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrienym funkénim vyuZitim severni Casti pozemku parc. ¢. 2950/1 v k. .
Vratislavice nad Nisou jako plochy sidelni zelené (Z). Pozaduje, aby byla rozsifena plocha pro bydleni
nebo sport a poZaduje, aby regula¢ni podminky umozriovaly vystavbu rodinnych domU. Pozemek byl
bé&hem pofizovani UPL rozparcelovan, ale ptipominka se bude zabyvat pozemkem v pGvodni velikosti.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret prfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporudil pfipomince nevyhovét.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zékona byly pfi tvorbé konceptu UP (2011) a nasledné
navrhu UP (2012) provéieny podminky v Gzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c)
stavebniho zdkona s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemku parc. ¢. 2950/1 v k. u.
Vratislavice nad Nisou byla severni ¢ast pozemku zarazena do plochy verejnych prostranstvi — zelen (v
konceptu UP (2011) a dale do ploch sidelni zelené (v navrhu UP (2012) a dal$ich fazich potizovani UPL).
Toto funkéni vyuziti bylo stanoveno s ohledem na stdvajici podminky a usporadani uzemi. Severni ¢ast
pozemku je ovlivnéna existenci dvou vedeni vysokotlakého plynovodu a jejich ochranného a
bezpecnostniho pasma, které je Siroké az 40 metrl od vedeni plynovodu. Mezi dvé stdvajici vedeni
vysokotlakého plynovodu je navrhovano dalsi vedeni vysokotlakého plynovodu. Toto nové vedeni
nem(ze jiz vice ovlivnit okolni zastavitelné plochy. Plocha pro bydleni je navrZzena az po styk s nejjiznéji
vedenym vedenim vysokotlakého plynovodu, které se nachazi v severni ¢asti dotéeného pozemku.
Zaroven tato €ast pozemku je souédsti pasu sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy
urbanizované zelené rozptylené po Uzemi mésta do pokud mozno spojitého systému k provazani
s pfiméstskou krajinou, tak jak bylo poZadovano v Zadani izemniho planu. Vymezeni severni ¢asti
pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i
v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto priorit se maji vytvaret tzemni podminky pro
zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani
nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury. Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy
sidelni a krajinné zelené. Dale se maji chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a rekreacnimi funkcemi a doplfiovat je, pokud je
to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach, na jejichz izemi by mohla
byt krajina negativné poznamendna vlivem lidské ¢innosti (intenzivni hospodafsky a socidlni rozvoj
nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a pfirozenda obnova souvislych past verejné pristupné
zelené nezastavéného Uzemi zejména v bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych pasa”
zpUsobilych pro nenarocné (Setrné) formy kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostli a pro
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zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto
je pro néj vyse uvedené pravidlo prevzato do koncepce UPL.

V novém navrhu UP (2016) byl na €asti pozemku zafazeném do sidelni zelen& vymezen zeleny pas. Tyto
pasy pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného
Uzemi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska majetkoprdvniho a verejného ptistupu tvori fyzicky
propojenou strukturu ploch a vegetace rizného charakteru - verejnda, vyhrazena, soukroma, kterd
kromé verejného pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou,
hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvuli jejich idedlnimu feseni tfeba vyvlastriovat napf. zahrady
rodinnych domu. Tato funkce byla stanovena s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu
uzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015,
které pozadovaly v bodé 6 provérit koncepci zelené v rdmci, které méla byt provérena funkcénost a
prostupnost zelenych pdasu a byla zvazena moznost jejich doplnéni.

Dle ustanoveni § 19 odst. 1 pism. c) se ma provérovat a posuzovat potieba zmén v izemi mimo jinych
s ohledem na jejich pfinosy a problémy na vefejnou infrastrukturu. V tomto pfipadé lze konstatovat,
Ze by negativa prevazovala nad pozitivy.

Na nejsevernéjsi cip pozemku zasahuji verejné prospésné stavby VD-5.78.DS Dlouhomostecka x
Vyhlidkova a VD-6.70.PP Chatai'skd — Dlouhomostecka. Jiz v UP z r. 2002 byla na tomto misté vymezena
verejné prospésna stavba D19 — Vyhlidkova. Silnice 111/2873 Jefmanice — Vratislavice nad Nisou, trasa
v zastavéném Uzemi z(stava zachovana poté, co nebyla projednana prelozka do rekonstruovanych ulic
Vyhlidkova a Dobrodruzna s pfimym napojenim na MUK Zelené tdoli, v misté napojeni na Vyhlidkovou
ulici je navrZena nova Urovnova kfiZzovatka — plocha P5.78.DS, kategorie MO2 10/7/50 a S6,5/50.

Vyhlidkova ulice je v souladu s UPML i UPL navrZena k celkové rekonstrukci v parametrech: minimalni
prostor mistni komunikace 10,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 50 km/h, v
prostoru fesené lokality se predpokladd oboustranny chodnik a zeleny pas s jednostrannou aleji a
minimalizace vjezd( na pozemky.

Komunikace VD-6.70.PP Chatafskd — Dlouhomosteckd je nova mistni komunikace navrzend pro pfimé
dopravni napojeni rekreacniho Gzemi kolem Veseckého rybnika a dopravni obsluhu stabilizovanych i
rozvojovych obytnych i rekreacnich ploch. Parametry této komunikace jsou minimalni prostor mistni
komunikace 10,0 m, hlavni dopravni prostor 6,0 m, navrhova rychlost 40 km/h.

Komunikace byly vymezeny jako verejné prospésné stavby a jsou tedy ve verejném zajmu. Kromé
novych projektd bude slouzit pro obsluhu stavajicich ploch. Verejny zajem byl prokazan tim, Ze s jejim
vymezenim souhlasily vSechny dotéené organy.

Na zadkladé komplexniho zhodnoceni Uzemi, potfeb v daném Gzemi a vhodnosti zafazeni jednotlivych
pozemkd do ploch s rozdilnym zpGsobem vyufiti pfi pofizovani UPL byla vétsina severni ¢asti pozemku
zafazena do ploch sidelni zelené (Z). Z¢asti je pozemek zasaZen verejné prospésnymi stavbami
komunikaci.

Koeficient zastavéni jizni ¢asti puvodniho pozemku odpovida charakteru lokality, ktera je umisténa
v okrajové Casti mésta, pfimo na ni navazuje volna krajina. V takové lokalité je pfriliSné zahusténi
zastavby nezddouci. Stanoveny koeficient zastavéni neznemoziuje rozdéleni pozemku na jednotlivé
parcely, které byly nadéleny s vymérou obvykle 800 - 900 m?. Koeficient zastavéni 15 % umozZriuje
stavbu domu o zastavéné plo3e a7 120 - 135 m?, coZ svou velikosti odpovida charakteru dom( na téchto
pozemcich povolenych a postavenych.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funk&niho vyufZiti ploch, jejichZ souéasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0567 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081538/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 3036

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navethem UP,

PoZaduji sloudit pozemek se stdvajici plochou pro bydleni (B)

Slouceni pozemku s plochou B nijak nezasahuje &i ovliviiuje pronikani do krajiny — je
propojen s komunikaci a pohledové je nevyrazny pod komunikaci Dlouhomosteckou. kde Ize
ziidit pfirodni odstavnou plochu pro piistup na pozemek. Dile je moZno slouéit stavajici
parcelu 3029 s timto pozemkem.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 3036 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3036 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny -
krajinna zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:
Podatel poZaduje zafazeni pozemku parc. €. 3036 v k. U. Vratislavice nad Nisou do plochy pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele pfipominky scili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
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zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

Pozemek p.¢. 3036, k.U. Vratislavice nad Nisou se nachazi v pfiméstské krajiné, v turisticky atraktivni a
krajinafsky velmi cenné lokalité. Jedna se o pozemek lezici celou svoji vymeérou v pasmu 50 m od okraje
lesa a na pozemku se nachazi vzrostla mimolesni zeleri chranéna podle § 7 zakona ¢. 114/1992 Sb. Pres
pozemek protéka vodni tok.

Zastavba na plose bydleni v ndvrhu UP (2013) oznacené jako 1244.B1.15.70 je v Gzemi jiz historicky,
nejedna se o nové navrzenou plochu. Jedna se o soubor staveb pro rekreaci tvofici urbanisticky celek
napojeny na bezejmennou komunikaci. Tato stavajici zdstavba je v Uzemi stabilizovand, chaty maji
funkéni zazemi a neni tedy zddouci nekoncepcné rozsifovat stavajici zahradu na pozemku 3029 na dalsi
pozemky.

Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské
Umluvy o krajiné. Vymezeni zastavitelné plochy by vytvofilo ptredpoklady pro nevhodnou expanzi sidla
do volné krajiny.

Vymezenim plochy pro bydleni jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu. Krajinny raz, kterym je
zejména prirodni, kulturni a historickd charakteristika uréitého mista i oblasti, je v souladu s § 12
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu. Vymezeni plochy pro bydleni pfeduréuje mista budouci zastavby, zastavba v tomto
misté by negativné ovlivnila hodnotu daného Uzemi.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrieny na jinych
vhodnégjéich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvorfeny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych ploch v této lokalité budou
respektovany prirodni hodnoty a zaroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje
vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci obyvatel.

Dle oddvodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zeler podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen dfevin, kefd, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelenn verejnou na parkové
zaloZzenych a vefejnosti pfistupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (verejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevazné zahrad v okoli
obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevaziné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.
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V Gzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byl pozemek vymezen jako plochy pfirody a krajiny. V UPL
jsou zde vymezeny plochy zelené sidelni. Funkéni vyuziti pozemku se izemnim planem Liberec fakticky
neméni.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucdsti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0568 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081536/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 3136/3, 3138

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s nédvrhem UP.
PoZaduji ¢asti pozemkd zafadit do plochy pro bydlenf (B) (viz nikres).

e L e S -

V posuzovaném dzemi se nachdzi roztrouSend zdstavba piivodnich hospodafstvi, dnes
vétiinou zrekonstruované pro potieby bydleni, odpovidajici dne¥ni dobé. Pozemky jsou
ve stfedu posuzovaného tizemi a neroziifuji pozadavky na bydleni smérem ven z iizemi,
ale naopak po spadu k Nise k pavodni zistavbé z predviletnych let. V podstaté pouze
vypliiuje mezeru mezi stivajici zistavbou s moZnosti napojeni na technickoun
infrastrukturu a dopravni napojeni, ¢imZ nezatéZuje volnou krajinu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk( parc. €. 3136/3, 3138 v k. G. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. &. 3136/3 stabilizované plochy zemédélské (ZP). Pozemek parc. €.
3138 plochy smisené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2020): stabilizované plochy zemédélské (K).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3136/3 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny —
orna plda. Pozemek parc. ¢. 3138 do plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:
Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské na pozemcich parc. ¢. 3136/3, 3138 vk. u.

Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
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potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele pfipominky scili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

Pozemek tvori louku v mirném svahu za stavajici zastavbou, je soucasti souvislych zemédélskych celkd.
Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Vymezeni plochy pro bydleni by vytvofilo
predpoklady pro expanzi sidla do volné krajiny.

Na pozemcich se nachazi vzrostla zelen, ktera je chranéna podle § 7 zadkona ¢. 114/1992 Sh. Pres
pozemky prochdzi vysokotlaky plynovod vé. bezpecnostniho a ochranného pasma, coz zasadnim
zpUsobem limituje mozZnost zastavby na pozemku. Vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni jsou
vytvareny predpoklady pro vystavbu. Krajinny raz, kterym je zejména ptirodni, kulturni a historicka
charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je v souladu s § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu. Vymezeni ploch pro
bydleni predurcuje mista budouci zastavby, zastavba v tomto misté by negativné ovlivnila hodnotu
daného uzemi. Stavajici historicka zastavba v ulici Nad Kyselkou je stabilizovan3, s funkénimi pozemky
zahrad, rozSifovani zdzemi RD na uUkor vzrostlé zelené do bezpecnostniho pasma plynovodu je
nezadouci a nekoncepéni.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v uzemnim planu navrieny na jinych
vhodnéjich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni pres 37,9 ha
ploch zmén pro rekreaci. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. Rozsifovani
ploch zmén pro bydleni dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzZitelného rozvoje
Uzemi bezdGvodné.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni
jsou vytvoreny v jinych lokalitach.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni
jsou vytvoreny v jinych lokalitach.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojové plochy pro bydleni. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana prirody
a krajiny.

V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byly pozemky vymezeny jako plocha ptirody a krajiny. Ve
véech fazich pofizeni UPL je zde vymezena plocha zemédélska. Funkéni vyuzZiti pozemku se Gzemnim
planem Liberec fakticky neméni.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz sou¢asti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0569 — Lukas

Plechaty
CJ MML 081535/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 3246/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navrhem nového tzemniho plénu.

PoZaduji pozemek zafadit do ploch bydleni (B).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 3246/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 3246/1 do stabilizované plochy pfirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel pozaduje vymezit plochu pro bydleni na pozemku parc. ¢. 3246/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemek se nachazi ve svahu nad Zelezni¢ni trati a je tvofen vzrostlou zeleni. V souladu s §2 zdkona ¢.
114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny jsou chranény také dreviny rostouci mimo les. Dle § 7 zdkona
¢. 114/1992 Sb. jsou dreviny chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Plochy zelené v zastavéném
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uzemi maji vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Sifeni
hluku napf. z dopravy.

Pozemky se nachdzeji pfevazné na strmém svahu, coz fakticky neumoznuje jejich zastavéni. Zelen na
téchto pozemcich snizuje erozi pady. Cely pozemek také lezi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa, co? je
pro vystavbu vyznamnym limitem.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrzeny na jinych
vhodnéj$ich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZzeno a s dot¢enymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni
jsou vytvoreny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych ploch v této lokalité budou respektovany
pfirodni hodnoty.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0570 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079316/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 3301/1, 3302

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navrhem nového tizemntho planu.
PoZaduji ponechat pavodni historické vyuZiti staré zastavby s vyuZitim na rodinnou farmu.

Nesouhlasim se zménou a zanikem plivodnitho vyuziti.

Pozemek se stavebni parcelou historicky slouZil k obZivé piivodnich obyvatel s
venkovskym bydlenim s chovem drobnych hospodédiskych zvifat, které obnovim.
Pozemek je napaden ndletovymi dievinami, po jejichZ likvidaci bude slouZit svému
historickému téelu, tj bydleni se zemédélskym zaméFenim — rodinnoun farmou.
Pozemek je dopravné napojen, mé podminky pro zdsobovini vodou,el. energii.

V ptipadé nev}fhuvéni mému pnzadavku jsem nucen vymihat Skodu, zpisobenou mi
necitlivou zménou UP, kdy je mi ndsilnoun cestou zasahovéno do mfrch vlastnickych prav.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 3301/1, 3302 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemé&délské (ZP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3301/1 do stabilizované plochy pfirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné. Pozemek parc. ¢. 3302 byl zahrnut do stabilizované plochy pfirody
a krajiny — krajinna zeler.

Oduvodnéni vyporadani pfripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské a pozaduje vymezeni plochy pro realizaci rodinné
farmy.

97



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky p.¢. 3301/1, 3302, k.4. Vratislavice nad Nisou se nachazi ve volné pfiméstské krajing,
uprostied nezastavéného Uzemi, v turisticky atraktivni a krajinarsky velmi cenné lokalité.

Na pozemku parc. ¢. 3302 se dle katastru nemovitosti historicky zastavba nachdzela, jednalo se
pravdépodobné o stavbu navazujici na historickou cestu zakreslenou v cisafskych otiscich, ale v tuto
chvili je pozemek i cesta zcela zarostld a prirozenou soucdsti krajiny. Pozemek tedy neni dopravné
pfistupny ze stavajici sité komunikaci.

Na pozemcich se nachazi vzrostla zeler chranéna podle § 7 zdkona ¢. 114/1992 Sb. Pozemky navazuji
na lesni pozemky a jsou z vétsi ¢asti dotéeny pasmem 50 m od okraje lesa.

Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostredi zZivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Jeji ochrana vyplyvd zaroven z Evropské
Umluvy o krajiné. Vymezeni zastavitelné plochy by vytvofilo pfedpoklady pro expanzi sidla do volné
krajiny.

Vymezenim plochy pro bydleni jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu. Krajinny raz, kterym je
zejména prirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je v souladu s § 12
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a
prirodni hodnotu. Vymezeni zastavitelné plochy pfeduréuje mista budouci zdstavby, v tomto misté by
zastavba negativné ovlivnila hodnotu daného Uzemi.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projedndno pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy
potencial této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalsSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana prirody
a krajiny.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
pfevaZiuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch v této
lokalité budou respektovany pfirodni hodnoty a zdroven uspokojeny zajmy obyvatel

Podatel upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuze soudné
domadhat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuize domahat zmény Uzemniho planu.
O poftizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemUzZe prikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rGzné
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zajmy a nelze tedy pfedjimat, jestli vSichni zic¢astnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

MozZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
pfipominky.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Gjma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani Uzemniho pldnu Liberec. Podle tzemniho planu z r. 2002 je pozemku navrzeno funkéni
vyuziti plochy pfirody a krajiny. To znamena, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102
stavebniho zakona pfiznany nahrady za ,znehodnoceni pozemku*.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor k Cldnku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zaruéuje kazdému
pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené,
omezeni vlastnického préva se pfipousti. Uzemni plan pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou
nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0571 — Kvéta

Netusilova
CJ MML 079022/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1835/1, 1835/4, 1834

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim*):
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1835/1, 1835/4, 1834 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. ¢. 1834 a &ast pozemku parc. ¢. 1835/1 stabilizovand plocha
smiSenych aktivit (SA), pozemek parc.¢ . 1835/4 a Cast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhova plocha

smiSenych aktivit (SA), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 ndvrhovd plocha vefejnych prostranstvi
komunikace (VK).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemek parc. €. 1834 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 stabilizovana
plocha smiSenych aktivit (A), pozemek parc.¢ . 1835/4 a ¢ast pozemku parc. €. 1835/1 navrhova plocha
smisenych aktivit (A), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhova plocha vefejnych prostranstvi (P).

v

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 1834 a cast pozemku parc. ¢. 1835/1
stabilizovana plocha smisenych aktivit (A), pozemek parc.¢ . 1835/4 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1
navrhova plocha smisenych aktivit (A), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhova plocha verfejnych
prostranstvi (P).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A).
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢ 1835/4, 1834 a ¢ast pozemk( parc.¢. 1835/1 do
stabilizovanych ploch pracovnich aktivit - drobnavyroba, sklady, Zivnostenské provozovny,
stavebnictvi a ¢ast pozemku parc. ¢ 1835/1 do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny stavebnictvi.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro komunikaci v navrhu pro spolecné jednani (2016)
oznacovanou jako 6.38.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uuzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Komunikace v konceptu UP (2011) ozna¢ovana jako 6.38.VK (v dokumentaci pro vydani je oznacovana
jako P6.38.DS) zakonéena plochou pro umisténi kfizovatky na ulici Rochlicka zajistuje doplnéni patefni
dopravni kostry Vesce propojenim ulic Rochlicka a Ceska pres ulici Radostna a Vyhlidkova. Stavajici
dopravni sit ve Vesci je velmi nekvalitni a nekapacitni a silni¢ni sit je tfeba upravit na odpovidajici
parametry. Vesci chybi kapacitni dopravni napojeni na centrum mésta a na dalsi komunikace
nadméstského vyznamu (1/35, I/14 a silnice Il. tfidy). Pouze timto navrhovanym propojenim lze zajistit
kvalitni a dostatecné kapacitni dopravni obsluhu lokality. Navrhované propojeni umozni nejen pfistup
pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni linek méstské hromadné dopravy a také feSeni bezpe¢né
bezmotorové dopravy. Komunikace byla vymezena jako verejné prospésna stavba a je tedy ve
vefejném zajmu. Kromé novych projektl bude slouzit pro obsluhu stavajicich ploch.

Plocha dopravy silni¢ni P6.38.DS zlstava zachovana. Vymezeni plochy bylo na zakladé podanych
namitek a pfipominek opakované provérovano a jeho vymezeni bylo shledano jako nevhodnéjsi. Na
pozemek podatele zasahuje pouze malou ¢asti ochranného pasma pfi zapadni hranici. Pfesné vyuziti
koridoru bude predmétem dalsi podrobnéjsi dokumentace v rdmci Uzemniho fizeni.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti ploch, jejich? sou&asti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v pfedeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0572 -

Spolecenstvi vlastnikll domu Kfizova 1611
CJ MML 078375/16

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
Spolegenstvi vlastniki domu K¥iZové 1611,1C 72031174 timto uplatiuje nesouhlasnou
pripominku kndvrhu nového Gizemniho plinu mésta Liberce, konkrétng k vymezené
plofe (orientani vyfet parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastralnim {izemi
Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, je% jsou ve Vykresu zikladniho &lenéni fizemi jako
17E.3.60.20.h, 5.23 E.3.60.20.h.

Tato plocha se nachizi bezprostfedné pod bytovou zéstavbou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Seniontl, Ofechové, KiiZové, U Sila, Krajni. V ndvrhu nového tizemniho planu mésta
Liberce je oblast uvedend jako stabilizovans plocha 17.E.3.60.20.h a dile jako plocha zmén
pod Ciselnym oznaZenim$.23.E.3.60 20 h. Uvedena plocha je vymezena jako plocha vyroby
a skladovini (E)'. Jiz ve vymezeni uvedeném predkladateli vbodé F24.9 v &st
Nepripusiné vyuZiti se srozumitelné hovofi, %e plochu nelze vyuZit pro el plochy vyroby
a skladovéni, pokud existuje riziko, Ze narui kvalitu prostfedi, celistvost a funk&nost plochy a
skladovini nebo jeho naroky na kvalitu prostfedf resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkci
plochy vyroby a skladovani.

V souasné dob€ je nesporné, Ze v uvedené lokalitd Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domil o cca 750 bytech, které Jsou bezprostfedné, vyrazné
omezeni €innosti provadénou na uvedenych pozemeich. Sougasné nelze opomenout ani vliv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro dalsi, bezprostfedné navazujici oblast bytovych domii v okoli
ulice DobiaSova, Haskova. Proto je v této dob& nutné mit na zfeteli, ze jednoznatné pievazuje
zijem a prava na kvalitu dobrého Zivotniho prostfedi a ochranu vlastnictvi obyvatel —
vlastnikii bytovych domil a jednotek, které jsou / budou ohrozeni solitérnim, partikul&rnim
zijmem jedince k vyuZiti pozemku priimyslovym zpiisobem (tedy jako plochu vyroby a
skladovani). Navic pfipomindme a opakované apelujeme na skutecnost, Ze stavajici, Ofedn&
povoleny zplisob vyuZiti pfedmétnych pozemidi pro skladkovéni stavebniho materidlu a suti
zcela neodpovidd stavajicim, platnym charakteristikdm a ofekivéni ob&and k vyuZiti dané
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zcela neodpovidd stavajicim, platnym charakteristikim a otekivéni ob&anil k vyuziti dané
plochy jako plochy ,VD“, Plivodni zeméd&lsky statek a s nim svizané hospodafské provozy
nemohly nikdy dosdhnout takové nepfipustné a agresivni intenzity zitéZe a obtdZovéni
okolniho Zivotniho prostfedi, jako se déje v souZasné dobg.

Nas nesouhlas miiZzeme podpofit i stanoviskem, pro¥ predkladatelé vedou vymezeni oddélujici
linie urbanistického sektoru pravé tak, e nami namitand plocha (plochy) spadaji pod sektor

03-Tihovychod (JV), kdyz zbyvajici, nyn&j§im provozem viastnicky omezend vétiina spada
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Nova Ruda (R). Protoze zikladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Nové Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfiznivéjsi. Hovoli o maximdinim vyuziti rozvojového potencialu cetnyeh dosud
volnych nebo extenzivné vyuzivanych proluk vnitromésiského sektoru pro mésiskou obytnou
zdstavbu. Novou strukturou lokdinich center a PFi zachovami priméreného rozsah souvislych
zelenych pdsii vnést Fad do chaotické zdstavby panelovych sidlist,* Zatimeo u urbanistického
sektoru O5-Jihovychod (JV) podvédomé& vystupuje oznafeni INTEY co3 pii viech
konsekvencich je zplisobilé vyvolat dojem , priimyslové 2Ony*™ s tim, Ze pfi tom vystavba dalgi
haly nebude vyrazn€ proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru. Uvedenému jasn&
odpovida i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23.E.3.60.20.h (umisténi:
Rochlickd - roziifeni vyrobnich ploch podél silnice I/14 o vyméte 32872 m?)* ms omezen
s omagenim ,BK (pfesn&ji jde o podmin&né pripustné vyuZiti ploch). Toto je zcela
nedostacujici a neodfivodnéné s ohledem na skutefnost, e by se na uvedené plofe méla
realizovat stavba priimyslového objektu. Tedy by podminéné ptipustné vyuziti ploch mél znit
nejméné déle s oznadenimi: IN®, CH', H1® H?2®

Argument o tom, Ze pfedmétné plocha jiz byla vymezena jako plocha pro skladoviani a vyrobu
(VD) dle platného tzemniho plénu a proto neni moiné ji jakkoli zménit, neni spravny a
objektivni. Pokud by se vyuZiti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym tizemnim
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* Viz papis nsir, 77, bod ©5.0,6 Nowdlo neivrh pro spoletn jedndnd — Textord 6 imoe 2516,
" Viz popis na str. 28, bod C,5.0.7 Movika nivrh pro spoloin sodedai - ety St fingr 2016,
* Wiz popism s, 3, bod C.6 0.7 Moveha edyrbn pra spedetng pedndnl — Textovd &et, fines 2016,

" daliich stupmici peeyekioud Piprane vptaR podminky pes fiaddnoet dedtonick ekl [R5 respektavdnii
Fladndhe viamessni biokoridor aifpmiidaficife gefich Biogragrafiokim vamamu a 20 m achreans zday
Biozeaper - viz popis na s, 35, bod C.640. 1 Noviho advrbu o spokeing jedndnd — Texiovd st dnoe 2006

* Y ainifieh stugmleh projebtons piray prokdn ftend nepient celd plochy o celamilinighd ¢ velioead

doprennd o techaickd wvbaven!™ - vix popis na sir. 36, bad C6.0.1 Novéhe nivrhy pro spolietnd jednand —
Textovd &hst, dnoe HI6

TV ek stupmich pegekiogg Prpravy profdzot, fe wsditl piochy megviival pegattend reliEe chréningd sk

rastiin & fvadiehd” - viz popis na sr 36, bod C60.1 Novdho mivrhy peo sletng jedpdnl — Texiowd 8451, fnar
016

¥ P mistovani stavah prokdzar mifeim dodriding Hglerrickieh fmitd hiuka ze stahilizovmmist ploch pro

chaprarw, Vivebi, obokod o 2dhmed abtivity v budowcich chrdndapoh wenkovelck prosorech smb® - wiz popis
2 sir. 36, hod C6.0.1 Movihe v pro spolefnd jednind - Texioss St (mor 1115,

* PR wmistirvdni stocab prokdoe dinghtoneinl hygiemctgieh fmied hivkn 2 nevehovanih plach pro dopras,

b phofod o sdbavnd akimwty v budoceloh shrdndmieh venkoswick prosiorech slaveh® - viz papis na str 36,
bod C.6.0.1 Moviho mivrhn pro spabeing jedndnd — Textovd e, dnar 2016,

planem by nedoSlo automaticky _k ziniku“ stavajiciho vefejnospravniho rozhodnuti ve
prospéch stavajiciho viastnika pro vyuZiti (vyuZivani) dané plochy. Oviem jakikoli zm&na by
byla nepfipustni, nejednalo-li by se o zménu ve vyuZiti v ramei dovoleného vyuZiti plochy
bydleni (B). Soudasné je nutno jednoznaén& odmitnout snahu pro rozSifeni stévajici
vyuZivané plochy pro drobnou virobu a skladoviani a daldi plochu. Kdy navic proti logice a
vymezeni nového tUzemniho planu neni definovino (vymezeno) napojeni na silni&ni sit a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu wvyrobni & jakékoli jiné
hospodaiské budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni jiz
v devadesatych letech & na pfelomu tisicileti byla jakékoli hala postavena, a to , plynule za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domi v lokalité ulic U Sila, Ofechova, Kfizova.
Sougasnost je takové, Ze jednoznadng prevazuje drtivé vétSinovy zijem (vlastnicky — co do
vySe majetkové hodnoty a socidlni — co do vykonu priva pokojného, nerufeného bydlent)
obyvatel — viastnikii domfl, byt (jednotek) a najemcd proti domnélé hodnot& 70 mi] K&
uvedenych pozemki. Rovn&* daldi objektivni argument pro odmitnuti navrhu zmény
uzemniho planu je poméfeni udrZitelnosti a vyuZitelnosti plochy. Zatimeo stavajici, zastaviiné
plochy bytovymi, panelovymi domy predstavuii dlouhodobou, stilou investici, ktera
Jednoznané sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel — ob&anll, pak investice do tuZetn&
odpisovaného dlouhodobého majetku korporétni spoleénosti je zpohledu &asu a
socioekonomického rozméni nepom&mé nizéi ba a¥ marginélni.

Ze viech uvedenych diivodéi nesouh lasime svymezenim p. p. & 18393, 1839/5,
1840, 1842 v katastrdlnim dzemi Vratislavice nad Nison, obec Liberec, jez jsou wve
Vykresu zikladniho &lenéni tizemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h jako plochou pro
vyrobu a skladovini. Navrhujeme, aby uvedens plocha byla v novém tzemnim plinu

zanesena svym vyuZitim jako plocha pro bydleni (B).
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. u. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a c¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovéni (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (2).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. €. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy
zmén smisené obytné méstské (SM). Cést pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. €. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zafazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zeler.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. U. Vratislavice nad Nisou a poZaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret prfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Uzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
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plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekaren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustredéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority € 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani
dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti
zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak feseni problém v téchto tzemich.
Alkoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturalné postizené a hospodarsky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvéfi v zemi podminky k odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodatskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém ldzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi ndroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZzadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odOvodnény zvysujicimi se ploSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zadkladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reSeno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona fika, Ze Uzemni planovani
ve vefejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po uzemi
mésta do pokud mozno spojitého systému k provazani's priméstskou krajinou, tak jak bylo pozadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené. Déle se maji chranit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a doplfiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
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v rozvojovych osach, na jejichz izemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past vefejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendrocné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porost( a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vy$e uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zdroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — , v dalSich stupnich projektové pripravy vytvofit podminky pro
funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim plosného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané piirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektor(i mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor( z hlediska priznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsahlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétsinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zaroven domniva, ze udrzitelnost bydleni je vys$si nez udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. Coz znamend, Zze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tGzemi. Do této koncepce jsou zapracovdny také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zdsada prévni jistoty a
zasada legitimniho ocekdavani. V porovnani s Uzemnim pldnem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovdano komplexni feseni ,,Primyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v¢. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v€. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a poZadavku MO Vratislavice bylo tUzemi znovu provéfeno. Funkéni napli
komplexniho feSeni odpovidd plocham smiSenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych

107



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smisenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto pfedpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvold omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpis( stavajicich navazujicich pozemk
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni Ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemku, prekrodi pfipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem Ccinitel( a
vlivll pFispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a verejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi — zejména primérené (neprekracujici
pripustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a pachd,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Gzemniho planu sniZeni souasné kvality
bydleni nepripousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyufiti ploch, jejich soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0573 -

Ladislav Netusil
CJ MML 0798027/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1835/1, 1835/4, 1834

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

imovanému kruhovemu objezdu sousedics s pozemky 183

Chtéli bychom vyjadit nesouhlas s umisténim navrhované kfiZzovatky — kruhového objezdu,

ktery Castedné zasahuje do nasich pozemki. Jeho umisténi je v misté jediné pifstupové cesty k domu.
V tomto misté podnikame a potfebujeme mit zajistén viezd zdsobovacich vozidel nemluvé o piistupu
k domu . Chtéli bychom zde na nafem pozemku postavit truhldfskou provozovnu , ale timto ndvrhem

se nam celd situace komplikuje,

JestliZe by nebylo moiné ustoupit od realizace kruhového objezdu , chtéli bychom vam navrhnout

i zirovedi vis poZddat o variantu pfesunuti zamy$leného kruhového objezdu (kfizovatky) smérem od
hranic naSeho pozemku , tam kde se zatim nenachézi Zidné zastavéné tzemi. Posunutim by se uvolnil

nis pozemek a mohlo by dojit k bezproblémovému napojeni na komunikaci a nedoslo by k omezeni

nadich vlastnickych prav.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1835/1, 1835/4, 1834 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. ¢. 1834 a ¢ast pozemku parc. € 1835/1 stabilizovana plocha
smiSenych aktivit (SA), pozemek parc.¢ . 1835/4 a Cast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhova plocha

smiSenych aktivit (SA), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 ndvrhovd plocha vefejnych prostranstvi
komunikace (VK).

Navrh pro spole¢né jednéni (2012): pozemek parc. ¢. 1834 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 stabilizovana
plocha smiSenych aktivit (A), pozemek parc.¢ . 1835/4 a ¢ast pozemku parc. €. 1835/1 navrhova plocha
smisenych aktivit (A), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhova plocha vefejnych prostranstvi (P).

v

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 1834 a cast pozemku parc. ¢. 1835/1
stabilizovana plocha smiSenych aktivit (A), pozemek parc.¢ . 1835/4 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1
navrhova plocha smisenych aktivit (A), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhova plocha verfejnych
prostranstvi (P).
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Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A).
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A).

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 1835/4, 1834 a &ast pozemk( parc.¢. 1835/1 do
stabilizovanych ploch pracovnich aktivit - drobnavyroba, sklady, Zivnostenské provozovny,
stavebnictvi a ¢ast pozemku parc. ¢ 1835/1 do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny stavebnictvi.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro komunikaci v navrhu pro spolec¢né jednani (2016)
oznacovanou jako 6.38.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Komunikace v konceptu UP (2011) ozna¢ovana jako 6.38.VK (v dokumentaci pro vydani je oznacovana
jako P6.38.DS) zakonéena plochou pro umisténi kfiZzovatky na ulici Rochlicka zajistuje doplnéni paterni
dopravni kostry Vesce propojenim ulic Rochlicka a Ceska pres ulici Radostna a Vyhlidkova. Stavajici
dopravni sit ve Vesci je velmi nekvalitni a nekapacitni a silni¢ni sit je tfeba upravit na odpovidajici
parametry. Vesci chybi kapacitni dopravni napojeni na centrum mésta a na dalSi komunikace
nadméstského vyznamu (I/35, I/14 a silnice Il. tfidy). Pouze timto navrhovanym propojenim lze zajistit
kvalitni a dostatec¢né kapacitni dopravni obsluhu lokality. Navrhované propojeni umozni nejen pfistup
pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni linek méstské hromadné dopravy a také feSeni bezpecné
bezmotorové dopravy. Komunikace byla vymezena jako verejné prospésna stavba a je tedy ve
verejném zajmu. Kromé novych projektl bude slouzit pro obsluhu stavajicich ploch.

Plocha dopravy silni¢ni P6.38.DS zlistava zachovana. Vymezeni plochy bylo na zakladé podanych
namitek a pfipominek opakované provérovano a jeho vymezeni bylo shledano jako nevhodnéjsi. Na
pozemek podatele zasahuje pouze malou ¢asti ochranného pasma pfi zapadni hranici. Pfesné vyuziti
koridoru bude predmétem dalsi podrobnéjsi dokumentace v rdmci Uzemniho fizeni.

K ndmitce omezeni vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku je nutné vychazet z Nalezu
Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némi Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vsSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostava prednost
ochrana jinych zajm, konkrétné zajmu{ obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.
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V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0574 — Jan
Cermak

CJ MML 078932/16

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. €.: 2603/20

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pripominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2603/20 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizovand plocha rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhova plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. € 2603/20 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (ZZ).
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Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel vymezil Gzemi dotéené Pripominkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2603/20 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do ploch sidelni zelené. PoZaduje
znovu zatazeni do ploch rekreace a sportu.

Pripominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fFesSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmu na rozvoj uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.” Po
vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho pldnovani pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. ¢. 2603/20 na zakladé terénnich prazkum( a provedeného
mistniho $etfeni pfi zpracovavani konceptu UP (2011) navrzen do stabilizovanych ploch rekreace a
sportu (RS1) v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na
limity v Uzemi, Ze stavajici zastavba je v daném Uzemi maximalni pfipustnd a neni vhodné toto Uzemi
ddle vyskové Ci prostorové rozvijet. Dand lokalita je vyuzita tak, jak je v daném uUzemi s ohledem na
trvale udrZitelny rozvoj v Uzemi mozné. Z toho dlivodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo
stanoveno v konceptu UP (2011).

V navrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) opé&tovné provéfeny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na pfedmétném pozemku navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemek parc. ¢. 2603/20 se celou svou vymérou nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.
Dotéeny orgdn KULK ke spole¢nému jedndni o navrhu UP (2012) uplatnil nasledujici stanovisko
OUPSR/139/2008/0UP ze dne 21.11.2012: ,Krajsky ufad poZaduje: Pro hlavni stavby na téchto
zastavitelnych plochdch véetné ploch prestavby:

B-plochy bydleni

A-plochy smiSenych aktivit

C-plochy smisené centrdlini

O-plochy ob¢anského vybaveni
S-plochy obcanského vybaveni-sportu
R-plochy rekreace

E-plochy vyroby a skladovadni

stanovit minimdlni pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd zistane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy$e uvedenému zavaznému stanovisku KULK, kde dotéeny orgén na Useku ochrany lest
nepfipousti az na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pfipousténo.
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V novém navrhu tzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichZ soucasti je
dotéeny pozemek. Pozemek byl zafazen do ploch sidelni zelené, které maji umoznit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V rdmci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodotedi a
lokalnich terénnich hibet( do hloubi zastavéného Gzemi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rizného
charakteru - verejnd, vyhrazena, soukrom3, kterd kromé verejného pfristupu plni vsechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvdli jejich
ideadlnimu feSeni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom(. Tato funkce byla stanovena
s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015), které pozadovaly v bodé
6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla byt provéfena funkénost a prostupnost zelenych pasu a
byla zvdZzena mozZnost jejich doplnéni.

Na zakladé poZzadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavk( uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumozrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahradek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovdany stavajici zahradky, ale nebude umoznéna legalizace ¢ernych
staveb. Pozemek i nadale z(stdva soucasti zeleného pasu.

Dle tzemniho planu z roku 2002 bylo pozemku stanoveno funkéni vyuziti Plochy zahradek a chatovych
osad —zahradkové osady a zahrddky. Tato plocha umoziovala realizaci staveb pro individualni rekreaci
— zahradkaFské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlaZim o zastavéné plose maximalné 25 m?2.
Tento regulativ je v UPL respektovan.

Ve véci ndhrad za zmény v Uzemi bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuZiti pozemku/d
postupovano s ohledem na ¢asté novely stavebniho zdkona a s tim souvisejici zmény v jeho vykladu,
kvlli cemu? je do procesu potizovani vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek judikata,
které by ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Gzemnich pland postupovat. Chybi
ustdlena praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny viechny pozemky, které byly v Uzemnim planu mésta
Liberce z roku 2002 zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL byly zafazeny do ploch zelené. Uvedené
pozemky byly vyhodnoceny, Ze jejich zahrnuti mezi pozemky sidelni zelené neni nezbytné nutné a
proto byly opét zafazeny do zastavitelnych ploch.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0575 — Jifi
Rulec

CJ MML 078933/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. ¢.: 2603/16

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*): Nesouhlasim s navrhovanym
usporadanim vySe uvedeného pozemku do plochy sidelni zelené. Pozaduji
zmenu usporadani pozemku do ploch sportu a rekreace.

Vyse uvedeny pozemek byl v pfedchozich dvou navrzich tzemniho planu
navrhovan do ploch rekreace a sportu a to i na zédkladé podanych piipominek a
namitek. V pfipadé usporadani do plochy sidelni zelené dojde k vyznamnému
znehodnoceni objektd a pozemki ( bude poZadovana kompenzace).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2603/16 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): navrhova plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individudlni (RI).
Dokumentace pro vyddani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. € 2603/16 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (ZZ).

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel vymezil Uzemi dotéené Pfipominkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2603/16 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do ploch sidelni zelené. PoZaduje
znovu zarazeni do ploch rekreace a sportu.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
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vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4ajmG na rozvoj Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrisky potencidl rozvoje.” Po
vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. ¢. 2603/16 na zakladé terénnich prizkum( a provedeného
mistniho $etfeni pFi zpracovavani konceptu UP (2011) navrien do stabilizovanych ploch rekreace a
sportu (RS1) v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na
limity v Uzemi, Ze stavajici zastavba je v daném Uzemi maximalni pfipustnd a neni vhodné toto Uzemi
dale vyskové ¢i prostorové rozvijet. Dana lokalita je vyuzita tak, jak je v daném uUzemi s ohledem na
trvale udrZitelny rozvoj v izemi mozné. Z toho divodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo
stanoveno v konceptu UP (2011).

V navrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) opétovné provéfeny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na pfedmétném pozemku navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemek parc. ¢. 2603/16 se prakticky celou svou vymérou nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa. Dotéeny organ KULK ke spoleénému jednani o navrhu UP (2012) uplatnil nasledujici stanovisko
OUPSR/139/2008/0UP ze dne 21.11.2012: ,Krajsky ufad poZaduje: Pro hlavni stavby na téchto
zastavitelnych plochdch véetné ploch prestavby:

B-plochy bydleni

A-plochy smisenych aktivit

C-plochy smisené centrdlni

O-plochy ob¢anského vybaveni
S-plochy obcanského vybaveni-sportu
R-plochy rekreace

E-plochy vyroby a skladovdni

stanovit minimdlini pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd zilistane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy3e uvedenému zavaznému stanovisku KULK, kde dotéeny orgén na Useku ochrany les(i
nepfipousti aZz na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pfipousténo.

V novém navrhu tzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZziti plochy, jejichZ soucasti je
dotceny pozemek. Pozemek byl zarazen do ploch sidelni zelené, které maji umoznit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V ramci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodoteci a
lokalnich terénnich hibet( do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rlizného
charakteru - vefejna, vyhrazend, soukroma, ktera kromé verejného pristupu plni vsechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvlli jejich
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ideadlnimu fedeni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domdi. Tato funkce byla stanovena
s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015), které pozadovaly v bodé
6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla byt provérena funkénost a prostupnost zelenych pasu a
byla zvaZzena mozZnost jejich doplnéni.

Na zakladé pozadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavk( uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumozrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahradek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovany stavajici zahradky, ale nebude umoznéna legalizace cernych
staveb. Pozemek i nadale z(stdva soucasti zeleného pasu.

Dle uzemniho planu z roku 2002 bylo pozemku stanoveno funkéni vyuZiti Plochy zahradek a chatovych
osad —zahradkové osady a zahrddky. Tato plocha umoziovala realizaci staveb pro individudlni rekreaci
— zahradkaFské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlaZim o zastavéné plose maximalné 25 m?2.
Tento regulativ je v UPL respektovan.

Ve véci ndhrad za zmény v Uzemi bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuZiti pozemku/d
postupovano s ohledem na ¢asté novely stavebniho zakona a s tim souvisejici zmény v jeho vykladu,
kvlli cemu? je do procesu potizovani vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek judikata,
které by ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Gzemnich pland postupovat. Chybi
ustdlena praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny vSechny pozemky, které byly v izemnim planu mésta
Liberce z roku 2002 zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL byly zafazeny do ploch zelené. Uvedené
pozemky byly vyhodnoceny, Ze jejich zahrnuti mezi pozemky sidelni zelené neni nezbytné nutné a
proto byly opét zafazeny do zastavitelnych ploch.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_ 0576 — Lukas

Rocek
CJ MML 078934/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2603/19

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®): Nesouhlasim s navrhovanym
uspofadanim vySe uvedeného pozemku do plochy sidelni zelené. Pozaduji
zménu uspofadani pozemku do ploch sportu a rekreace.

Vyse uvedeny pozemek byl v pfedchozich dvou névrzich tzemniho planu
navrhovan do ploch rekreace a sportu a to i na zdkladé podanych pfipominek a
namitek. V pfipadé uspofadani do plochy sidelni zeleng dojde k vyznamnému
znehodnoceni objektu a pozemkd ( bude pozadovana kompenzace).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2603/19 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhova plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individudini (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. € 2603/19 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (ZZ).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel vymezil Uzemi dotcéené pripominkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2603/19 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do ploch sidelni zelené. PoZaduje
znovu zarazeni do ploch rekreace a sportu.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldanovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
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vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4ajmG na rozvoj Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospoddrisky potencidl rozvoje.” Po
vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. ¢. 2603/19 na zakladé terénnich prizkum( a provedeného
mistniho $etfeni pFi zpracovavani konceptu UP (2011) navrien do stabilizovanych ploch rekreace a
sportu (RS1) v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na
limity v Uzemi, Ze stavajici zastavba je v daném Uzemi maximalni pfipustnd a neni vhodné toto Uzemi
dale vyskové ¢i prostorové rozvijet. Dana lokalita je vyuzZita tak, jak je vdaném uUzemi s ohledem na
trvale udrZitelny rozvoj v izemi mozné. Z toho divodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo
stanoveno v konceptu UP (2011).

V navrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) opétovné provéfeny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na pfedmétném pozemku navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemek parc. ¢. 2603/19 se celou svou vymérou nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.
Dotéeny organ KULK ke spoleénému jednani o navrhu UP (2012) uplatnil nasledujici stanovisko
OUPSR/139/2008/0UP ze dne 21.11.2012: ,Krajsky ufad poZaduje: Pro hlavni stavby na téchto
zastavitelnych plochdch véetné ploch prestavby:

B-plochy bydleni

A-plochy smisenych aktivit

C-plochy smisené centrdlni

O-plochy ob¢anského vybaveni
S-plochy obcanského vybaveni-sportu
R-plochy rekreace

E-plochy vyroby a skladovdni

stanovit minimdlini pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd zilistane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy3e uvedenému zavaznému stanovisku KULK, kde dotéeny organ na Useku ochrany lest
nepfipousti aZz na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pfipousténo.

V novém navrhu Uzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZziti plochy, jejichz soucasti je
dotceny pozemek. Pozemek byl zarazen do ploch sidelni zelené, které maji umoznit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V ramci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodoteci a
lokalnich terénnich hibet( do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvofri fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rlizného
charakteru - vefejna, vyhrazend, soukroma, ktera kromé verejného pristupu plni vsechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvuli jejich

119



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

ideadlnimu fedeni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domdi. Tato funkce byla stanovena
s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015), které pozadovaly v bodé
6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla byt provérena funkénost a prostupnost zelenych pasu a
byla zvaZzena mozZnost jejich doplnéni.

Na zakladé pozadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavk( uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumozrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahradek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovany stavajici zahradky, ale nebude umoznéna legalizace cernych
staveb. Pozemek i nadale z(stdva soucasti zeleného pasu.

Dle uzemniho planu z roku 2002 bylo pozemku stanoveno funkéni vyuZiti Plochy zahradek a chatovych
osad —zahradkové osady a zahrddky. Tato plocha umoziiovala realizaci staveb pro individudlni rekreaci
— zahradkaFské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlaZim o zastavéné plose maximalné 25 m?2.
Tento regulativ je v UPL respektovan.

Ve véci ndhrad za zmény v Uzemi bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuZiti pozemku/G
postupovano s ohledem na ¢asté novely stavebniho zakona a s tim souvisejici zmény v jeho vykladu,
kvlli cemu? je do procesu potizovani vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek judikata,
které by ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Gzemnich pland postupovat. Chybi
ustdlena praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny vSechny pozemky, které byly v izemnim planu mésta
Liberce z roku 2002 zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL byly zafazeny do ploch zelené. Uvedené
pozemky byly vyhodnoceny, Ze jejich zahrnuti mezi pozemky sidelni zelené neni nezbytné nutné a
proto byly opét zafazeny do zastavitelnych ploch.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému ndvrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0577 —Jaromir

Rocek
CJ MML 078936/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2603/19

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®): Nesouhlasim s navrhovanym
usporadanim vySe uvedencho pozemku do plochy sidelni zelend. PoZaduii
zménu uspofidini pozemku do ploch sportu a rekreace.

Vyse uvedeny pozemek byl v pfedchozich dvou navrzich tizemniho planu
navrhovan do ploch rekreace a sportu a to i na zakladé podanych pfipominek a
namitek. V piipadé uspofadani do plochy sidelni zelené dojde k vyznamnému
znehodnoceni objektil a pozemk ( bude poZzadovana kompenzace).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2603/19 v k. U. Vratislavice nad Nisou (déle jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhova plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individudini (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. € 2603/19 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (ZZ).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:
Podatel vymezil Uzemi dotcéené pripominkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2603/19 v katastralnim Gzemi

Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do ploch sidelni zelené. PoZaduje
znovu zarazeni do ploch rekreace a sportu.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
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spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fFesSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmu na rozvoj uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrisky potencidl rozvoje.” Po
vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho pldnovani pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. ¢. 2603/19 na zakladé terénnich prizkum( a provedeného
mistniho $etfeni pfi zpracovavani konceptu UP (2011) navrien do stabilizovanych ploch rekreace a
sportu (RS1) v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na
limity v Uzemi, Ze stavajici zastavba je v daném Uzemi maximalni pfipustnd a neni vhodné toto Uzemi
dale vyskové ¢i prostorové rozvijet. Dana lokalita je vyuzita tak, jak je v daném uzemi s ohledem na
trvale udrZitelny rozvoj v Uzemi mozné. Z toho dlivodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo
stanoveno v konceptu UP (2011).

V ndvrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) opé&tovné provéreny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na pfedmétném pozemku navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemek parc. ¢. 2603/19 se celou svou vymérou nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.
Dotéeny organ KULK ke spole¢nému jedndni o navrhu UP (2012) uplatnil nasledujici stanovisko
OUPSR/139/2008/0UP ze dne 21.11.2012: ,Krajsky ufad poZaduje: Pro hlavni stavby na téchto
zastavitelnych plochdch véetné ploch prestavby:

B-plochy bydleni

A-plochy smiSenych aktivit

C-plochy smisené centrdlini

O-plochy ob¢anského vybaveni
S-plochy obcanského vybaveni-sportu
R-plochy rekreace

E-plochy vyroby a skladovdni

stanovit minimdlni pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd ziistane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy$e uvedenému zavaznému stanovisku KULK, kde dotéeny orgén na useku ochrany lesd
nepripousti az na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pfipousténo.

V novém navrhu tUzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichZ soucasti je
dotéeny pozemek. Pozemek byl zafazen do ploch sidelni zelené, které maji umoznit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V ramci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodoteci a
lokalnich terénnich hibetd do hloubi zastavéného Gzemi. Tyto pasy pfes svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rizného
charakteru - vefejna, vyhrazend, soukroma, ktera kromé verejného pristupu plIni vsechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvali jejich
idedlnimu feSeni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domu. Tato funkce byla stanovena
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s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu uzemniho planu (2015), které poZadovaly v bodé
6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla byt provérena funkcénost a prostupnost zelenych past a
byla zvdZena moZnost jejich doplnéni.

Na zakladé pozadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavkd uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumoZzrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahrddek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovany stavajici zahradky, ale nebude umoznéna legalizace cernych
staveb. Pozemek i nadale z(stava soucasti zeleného pasu.

Dle uzemniho planu z roku 2002 bylo pozemku stanoveno funkéni vyuZiti Plochy zahradek a chatovych
osad — zahradkové osady a zahradky. Tato plocha umoZniovala realizaci staveb pro individudlni rekreaci
— zahradkaFské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlaZim o zastavéné plose maximalné 25 m?2.
Tento regulativ je v UPL respektovan.

Ve véci ndhrad za zmény v Uzemi bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuziti pozemku/{
postupovano s ohledem na casté novely stavebniho zdkona a s tim souvisejici zmény v jeho vykladu,
kvuli ¢emuz je do procesu pofrizovani vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek judikatd,
které by ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Gzemnich pland postupovat. Chybi
ustdlena praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny vSechny pozemky, které byly v Uzemnim planu mésta
Liberce z roku 2002 zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL byly zafazeny do ploch zelené. Uvedené
pozemky byly vyhodnoceny, Ze jejich zahrnuti mezi pozemky sidelni zelené neni nezbytné nutné a
proto byly opét zafazeny do zastavitelnych ploch.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0578 —Zdenka

Svobodova
CJ MIML 078938/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1112, 1028/4, 1030/2, 1087

Rozhodnuti: Pfipomince se cdstecné vyhovuje.

Text pripominky:

DneSniho dne jsme zjistili, Ze na3 poZadavek v navrhu soucasného
tzemniho planu nebyl akceptovén.

Znovu, jiz po nékolikaté, uplatiiujeme na3 poZadavek dle podanych
jednotlivych namitek k t€mto pozemkiim v KU Vratislavice nad Nisou :

1/ parcela & 1112 ..... zruSeni biocentra
2/ p.c. 1028/4 a 1030/2 ..... vyuZiti ke stavbé rodinnych domkii
3/ p.c. 1087 ...... vyuziti ke stavbé rodinného domu

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemki parc. ¢. 1112, 1028/4, 1030/2, 1087 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. ¢. 1112 prestavbové plochy p¥irodni - nelesni (PN). Pozemek parc.
€. 1028/4 navrhové plochy smisené obytné (BS). Pozemek parc.¢. 1030/2 stabilizované plochy smisené
obytné (BS). Pozemek parc. ¢. 1087 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelen (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemek parc. ¢. 1112 ndvrhové plochy pfirodni - nelesni (N).
Pozemek parc. ¢. 1028/4 navrhové plochy bydleni (B). Pozemek parc.¢ . 1030/2 stabilizované plochy
bydleni (B). Pozemek parc. ¢. 1087 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 1112 navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).
Pozemek parc. ¢. 1028/4 navrhové plochy bydleni (B). Pozemek parc.¢ . 1030/2 stabilizované plochy
bydleni (B). Pozemek parc. ¢. 1087 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): pozemek parc. ¢. 1112 navrhové pfirodni - nelesni (N).
Pozemek parc. ¢. 1030/2 stabilizované plochy bydleni (B). Pozemky parc. ¢. 1028/4, 1087 stabilizované
plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 1112 navrhové pfirodni - nelesni (N).
Pozemek parc. ¢. 1030/2 stabilizované plochy bydleni (B). Pozemky parc. ¢. 1028/4, 1087 stabilizované
plochy sidelni zelené (Z).
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Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): pozemek parc. ¢. 1112 plochy zmén zelené
sidelni (ZS). Pozemek parc. ¢. 1030/2 stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO). Pozemky parc. €.
1028/4, 1087 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 1112 plochy zmén zelené sidelni (ZS). Pozemek parc.
¢. 1030/2 stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO). Pozemky parc. ¢. 1028/4, 1087 stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1112 a 1028/4 do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny - travni porosty a ost. plochy v krajiné. Pozemek parc. ¢. 1087 byl zahrnut do stabilizovanych

ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zeleri. Pozemek parc. ¢. 1030/2 byl zahrnut do
stabilizovanych ploch bydleni venkovského.

Oddvodnéni vypofadani pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim lokalniho biocentra 1498 na pozemku parc. €. 1112 a na pozemcich
parc. ¢. 1028/4, 1030/2, 1087 pozaduje funkéni vyuZiti umozZiujici vystavbu rodinného domu. Podatel
svlj pozadavek rozdélil do tfi bodd.

Bod 1 - Pozadavek na zruseni biocentra na pozemku parc. ¢. 1112

Tento bod pfipominky byl vyhodnocen v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho pldnovéni, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem udzemniho pldnovani je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po
vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho pldnovani pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona byly p¥i tvorbé konceptu UP (2011) provéieny
podminky v izemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zakona s ohledem
na hodnoty a podminky v Gzemi byl pozemek parc. ¢. 1112 v k. 0. Vratislavice nad Nisou zahrnut do
nezastavitelné plochy pfirodni — nelesni (PN). Pfi stanoveni funkéniho vyuZiti bylo pfihlédnuto
k platnym Uzemné analytickym podkladlim, podle kterych se severovychodni okraj pozemku nachazi
v aktivni zéné zdplavového uzemi LuZické Nisy a cely v zaplavovém uUzemi Luzické Nisy Q100. Podle
bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odivodnénych pripadech. Dle ustanoveni §
67 odst. 1 a 2 vodniho zakona je v aktivni zéné zakdzdno umistovat, povolovat a provadét stavby s
vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodnové pritoky, provadéji opatreni na
ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsSuji odtokové
poméry, staveb pro jimdani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za podminky, Ze soucasné
budou provedena takova opatreni, Ze bude minimalizovan vliv na povodriové pratoky. Dale tézit
nerosty a zeminu zplisobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorsujici
odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a predméty, zfizovat oploceni, Zivé ploty
a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jind doc¢asnda ubytovaci zafizeni.

Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred povodnémi a mimo jiné vyuZivat vystupl z map povodnového ohrozeni a
povodriového rizika pro stanoveni vyuziti tzemi. Dotéeny pozemek se nachazi v kategorii ohroZeni
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,vysoké“, ve které se dle map povodriového rizika doporucuje nepovolovat novou ani rozsifovat
stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umistuji zvifata. Pro stavajici zastavbu je tfeba provést
navrh opatteni na ochranu pred povodnémi, které zajisti odpovidajici snizeni rizika a také v kategorii a
,stfedni”, ve které je vystavba moina somezenimi vychdazejicimi z podrobného posouzeni
potenciadlniho ohroZeni objektl povodiovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objektd
(napf. zdravotnickd zafizeni, hasi¢i apod.). Nedoporucuje se rozsifovat stavajici plochy uréené pro
vystavbu.

Podle zasady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeéeni funkci Gzemniho systému
ekologické stability. Jednim z Ukoll tzemniho planovani je vytvaret uzemni predpoklady pro funkénost
USES v prostorech protipovodiiovych opatfeni, véetné stanoveni daldich zpGsob( vyuZivani téchto
ploch s ohledem na zdjmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné projektové
dokumentace dle metodiky USES.

MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) pozaduje, aby byl pIné respektovan biokoridor feky
Nisy, zejména biehové porosty a zelen podél feky a to v minimalni Sifce 20 m. Tok Nisy je soucasti
uzemniho systému ekologické stability, ktery je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a
krajiny chranén pred poskozovanim a nicenim. ProtoZe se biocentrum nachdazi v urbanizovaném tdzemi
velkého mésta, je vymezeno jako nefunkéni. Do budoucna se mize stat zakladem pro dobudovani
USES. Ochrana systému ekologickeé stability je vefejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici
pozemkd, obce i stat. MML ZP ve svém stanovisku té7 poaduje zachovat kontinuitu feseni USES z
Uzemniho pldnu mésta Liberce z roku 2002, protoze dle ustanoveni § 4 Zakona o ochrané pfirody a
krajiny je Uzemni systém ekologické stability vefejnym zdjmem, na kterém by se méli podilet vlastnici
pozemkd, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat. Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 na
pozemku vymezil Uzemni systém ekologické stability — lokalni biocentrum LC 1498. Mistni biocentra
lesniho a luéniho ekosystému, maji mit dle metodické pomticky €. 8/2012 MZP minimalné 3 ha, ¢emu?
se navriené biocentrum blizi.

Navrzené biocentrum je v systému mistniho vyznamu, ,Luzickd Nisa“ a jeho celkova vyméra je 28 965
m? (nutné tolerovatelnd odchylka pro nemoZnost rozsifeni). Ma velmi snizenou funkénost pro
nedostate¢nou vyméru i charakter, aktualné vétSinou intenzivné vyuzivané plochy a oploceni druh
dotceného pozemku podle KN TTP, vodni plochy, zahrady, zastavéné plochy a nadvofti. Navrhovano je
zalozeni biocentra (zpracovani projektové dokumentace, realizace v ramci verejné prospésnych
opatreni) likvidace stavebnich objekt(, veskerych oploceni, odstranéni zpevnénych ploch, zalozZit pasy
vyssi viceetazové zelené podél feky reSeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rdmci VPO.

Uzemni systémy ekologické stability jsou navrhovany tak, aby pokud moZno co nejméné ovliviiovaly
soukromé vlastniky a byly navrhovdny na pozemcich statutarniho mésta Liberce. Protoze statutarni
mésto Liberec vtomto Uzemi nevlastni pozemky, které by byly vhodnéjsi pro zfizeni lokalniho
biocentra, je lokdlni biocentrum 1498 navrhovano na pozemku podatele.

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve viech fazich projednani UPL i v Gzemnim planu z r. 2002.

Z vyse uvedenych divodU poftizovatel doporudil tomuto bodu pfipominky nevyhovét. To znamena na
pozemku zachovat lokalni biokoridor.

Bod 2 — na pozemcich parc. €. 1028/4, 1030/2 vymezit plochu pro bydleni

Tento bod ptipominky byl vyhodnocen v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
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uspokojuje potreby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po
vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
¢astecné vyhovét.

Jednd se pozemek navazujici na stavajici zastavbu v méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou, jedna se o
rozvojovou oblast mésta. Jde o lokalitu v okrajové ¢asti mésta mezi Zeleznicni trati a stavajici zastavbou
rodinnych domd. V Uzemnim planu mésta Liberec zroku 2002 byly na pozemcich navrieny
nezastavitelné plochy pfirody a krajiny.

V konceptu UP (2011) byla parcela ¢. 1028/4 navrzena jako navrhova plocha bydleni 5.87.BS1. Parcela
¢. 1030/2 byla navrzena jako stabilizovana plocha bydleni.

V navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla tato plocha rozsifena i na parcelu p.¢. 931/1, ale na zakladé
negativnich stanovisek dotéenych organt byl rozsah lokality upraven zpét na ¢ast lokality projednanou
v konceptu UP (2011).

Na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
projektant UP pFepracoval koncepci tzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zékona a
s ohledem na jeji prepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.

Pozemek parc. ¢. 1028/4 byl zafazen do nezastavitelnych ploch sidelni zelené. V ramci téchto ploch
jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které maji za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené
rozptylené po Uzemi mésta do pokud mozno spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak
jak bylo poZadovano v Zadani Uzemniho planu.

Tyto pdsy pres svou nespojitost z hlediska majetkoprdvniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky
propojenou strukturu ploch a vegetace rizného charakteru - verejnd, vyhrazena, soukroma, ktera
kromé verejného pfristupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou,
hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvdli jejich idedlnimu feseni tfeba vyvlastrfiovat napf. zahrady
rodinnych domu. Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen dfevin, kefd, travnich porostd i zahrad s
ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena
bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znameng, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na
parkové zaloZenych a vefejnosti pristupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen,
parky, sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v
okoli obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.

Vymezeni pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu s pozadavkem PUR CR definovaném
v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto priorit se maji vytvafet Gzemni
podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména
pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury. Ukolem je mimo jiné propojovat
funkcni systémy sidelni a krajinné zelené. Dale se maji chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a rekreacnimi funkcemi a doplfiovat
je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach, na jejichz
uzemi by mohla byt krajina negativné poznamendna vlivem lidské c¢innosti (intenzivni hospodarsky a
socialni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a pfirozena obnova souvislych pasu verejné
pfistupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v bezprostrednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych
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pasi“ zplsobilych pro nendrocné (Setrné) formy kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porosti a pro
zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto
je pro néj vyse uvedené pravidlo prevzato do koncepce UPL.

Vymezenim zastavitelné plochy by doslo k nezddoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny. Jednim
z il izemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zdroven z Evropské umluvy o
krajiné.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadaji i pozemky je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projedndno pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy
potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalsim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Tomuto bodu pripominky se vyhovuje ¢aste¢né, protoze pozemek parc. ¢. 1030/2 vymezeny pro funkci
bydleni jiz v platném Uzemnim planu z r. 2002 je ponechan v plochach bydleni.

Bod 3 — na pozemku parc. ¢. 1087 vymezit plochu pro bydleni

Tento bod pfipominky byl vyhodnocen v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po
vyhodnoceni pozZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

Pozemek leZi mezi tramvajovou trati a fekou LuZickd Nisa. Zaroven lezi v zaplavovém uzemi Q100.
V Uzemnim planu zr. 2002 je veden jako nezastavitelny a tato funkce mu byla ponechdna ve vsech
fazich projednani UPL.

Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvafet Uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi a
obyvatelstva pfed povodnémi a mimo jiné vyuZivat vystupll z map povodrového ohrozeni a
povodiiového rizika pro stanoveni vyuZiti Uzemi.

Dotceny pozemek se nachazi v kategorii ohrozZeni stfedni (modra), ve které je dle map povodnového
rizika vystavba moZna s omezenimi vychazejicimi z podrobného posouzeni potencidlniho ohrozeni
objektl povodiovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objekt( (napf. zdravotnicka zatizeni,
hasici apod.). Nedoporucuje se rozsSifovat stavajici plochy urcené pro vystavbu.

Na zdkladé pokynl pro zpracovdni nového navrhu uzemniho planu schvalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP pFepracoval koncepci Uzemniho plédnu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolec¢né jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti tzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyufZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mifre v prirodnim prostredi. Tyto pasy pres
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svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu
ploch a vegetace rGizného charakteru - vefejna, vyhrazend, soukroma, ktera kromé verejného pristupu
plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,...
a neni tudiz kvili jejich idedlnimu Feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom. Zelené
pasy propojuji rekreaéni oblasti v trasach prirozenych pfirodnich koridor(i pfevazné na vymezenych
plochéch sidelni zelené v &astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pasd je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou souéasti muze byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti mistnich pomér( a limitd
realné realizovatelna dle regulativ UPL.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadaji i pozemky je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Ztohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrzZiteIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Z uvedenych dlvod( pofizovatel doporudil tomuto bodu pripominky nevyhovét. To znamena zachovat
pozemek jako nezastavitelny.

Pripomince se ¢astecné vyhovuje v bodé 2. V ostatnich bodech se pfipomince nevyhovuije.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0579 — Helena

Kubikova
CJ MIML 078919/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 54/9, 54/14

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
Pfipominka k novému ndvrhu tzemniho pldnu proti zahrnuti pozemki p.2&.
54/9 a 54/14 do biocentra 1498.

V roce 2013 po druhém vefejném zasedani ve Vratislavicich n. N. na radu p. Ing. arch.Plaéila,
abychom se dohodli s dotZenym orgénem OZP, ktery rozhoduje o zménach v Gzemnim
planu. Proto jsem navitivila vedouci OZP ohledn& zachovéni biocentra na &asti pozemku p.C.
54/9 jak je uvedeno na grafické pifloze €. 2. Nebyla proti zachovén! biocentra podle této
prilohy.

Mezi pozemky p.£. 54/9 a 50, ktery patfi sousednimu domku, neni oplocent.

V roce 2007 nam byl pozemek nabidnut k odkoupeni. Ufednici na MO vilbec nevEdali, ze zde
je zfizené biocentrum. Pozemek byl prodan neopravnéné.

Proto vis prosim o zachovani biocentra podle grafické pfilohy &, 2, kde je biocentrum na
¢asti pozemku p.E. 54/9.

130



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 54/9, 54/14 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy piirodni - nelesni (PN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): ndvrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zména zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zména zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 54/9, 54/14 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim lokalniho biocentra 1498 na svych pozemcich. Tento nesouhlas jiz
vyslovil pfi projednavani konceptu UP v kvétnu 2011 a ndvrhu UP v r. 2013. Podatel po?aduje Upravu
vymezeni biocentra tak, aby byl dotéené pozemky byly zasazeny mensi mérou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zédkona , Cilem uzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledk( projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona byly pfi tvorbé konceptu UP (2011) provéieny
podminky v izemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zakona s ohledem
na hodnoty a podminky v izemi byly pozemky parc. ¢. 54/9,54/14 v k. . Vratislavice nad Nisou zahrnut
do nezastavitelné plochy pfirodni — nelesni (PN). Pfi stanoveni funkéniho vyuZziti bylo pfihlédnuto
k platnym Uzemné analytickym podkladim, podle kterych se jihozapadni okraj pozemku nachazi
v aktivni zéné zdplavového uzemi LuZické Nisy a cely v zaplavovém Uzemi Luzické Nisy Q100. Podle
bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odGvodnénych pripadech. Dle ustanoveni §
67 odst. 1 a 2 vodniho zakona je v aktivni zéné zakdzdno umistovat, povolovat a provadét stavby s
vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pritoky, provadéji opatfenina
ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové
poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za podminky, Ze soucasné
budou provedena takova opatreni, Ze bude minimalizovan vliv na povodrnové pritoky. Ddle tézit
nerosty a zeminu zplisobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorsujici
odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a predméty, zfizovat oploceni, Zivé ploty
a jiné podobné prekdzky, zfizovat tabory, kempy a jind docasnd ubytovaci zafizeni.
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Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvafet uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred povodnémi a mimo jiné vyuZivat vystupl z map povodnového ohrozZeni a
povodiového rizika pro stanoveni vyuziti izemi. Dotéené pozemky se nachazi v kategorii ohroZeni
,vysoké®, ve které se dle map povodriového rizika doporucuje nepovolovat novou ani rozSifovat
stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umistuji zvitata. Pro stavajici zastavbu je tfeba provést
navrh opatteni na ochranu pred povodnémi, které zajisti odpovidajici snizeni rizika a také v kategorii a
,stfedni”, ve které je vystavba moina somezenimi vychazejicimi z podrobného posouzeni
potencidlniho ohroZeni objektl povodriovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objektd
(napf. zdravotnickd zafizeni, hasi¢i apod.). Nedoporucuje se rozsifovat stavajici plochy uréené pro
vystavbu.

Podle zasady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeé&eni funkci Gzemniho systému
ekologické stability. Jednim z ukol( tzemniho planovani je vytvaret uzemni predpoklady pro funkénost
USES v prostorech protipovodriovych opatfeni, véetné stanoveni daldich zpGsob( vyuZivani téchto
ploch s ohledem na zdjmy ochrany pfirody a krajiny, na zédkladé zpracované podrobné projektové
dokumentace dle metodiky USES.

MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) pozaduje, aby byl pIné respektovan biokoridor Feky
Nisy, zejména biehové porosty a zeleri podél feky a to v minimalni Sifce 20 m. Tok Nisy je soucasti
uzemniho systému ekologické stability, ktery je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a
krajiny chranén pred poskozovanim a nicenim. ProtoZe se biocentrum nachdzi v urbanizovaném tUzemi
velkého mésta, je vymezeno jako nefunkéni. Do budoucna se mize stat zakladem pro dobudovani
USES. Ochrana systému ekologické stability je vefejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici
pozemkd, obce i stat. MML ZP ve svém stanovisku té? poZaduje zachovat kontinuitu Fedeni USES z
Uzemniho pldnu mésta Liberce z roku 2002, protoze dle ustanoveni § 4 Zakona o ochrané pfirody a
krajiny je Uzemni systém ekologické stability vefejnym zdjmem, na kterém by se méli podilet vlastnici
pozemku, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat.

Jiz Gzemni pldn z roku 2002 vymezil na ¢asti dot¢eného pozemku Uzemni systém ekologické stability —
lokalni biocentrum BC 42 D. UPL nové rozsifuje biocentrum, aby bylo dosaZeno jeho normovych
parametrd. Mistni biocentra lesniho a luéniho ekosystému, maji mit dle metodické pomcky ¢. 8/2012
MZP minimalné 3 ha, ¢emusz se navrzené biocentrum bliZi.

Navriené biocentrum je v systému mistniho vyznamu, , LuZickd Nisa“ a jeho celkova vyméra je 28 965
m2 (nutné tolerovatelnd odchylka pro nemoznost rozsifeni). M4 velmi snizenou funkénost pro
nedostatecnou vymeéru i charakter, aktualné vétsSinou intenzivné vyuzivané plochy a oploceni druh
dotéeného pozemku podle KN TTP, vodni plochy, zahrady, zastavéné plochy a nadvofi. Navrhovano je
zalozeni biocentra (zpracovani projektové dokumentace, realizace v ramci verejné prospésnych
opatteni) likvidace stavebnich objektu, veskerych oploceni, odstranéni zpevnénych ploch, zaloZit pasy
vysSi viceetazové zelené podél feky reSeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v ramci VPO.

Podatel vramci namitky k novému navrhu UP (2018) uvéadi, e zménu rozsahu biocentra byla
konzultovédna s dotéenym orgdnem ochrany Zivotniho prostredi. Vymezeni plochy biocentra bylo
opétovné provéreno autorizovanou osobou.

Jiné Fedeni sohledem na parametry stanovené dle metodické pomicky €& 8/2012 MZP nebylo
nalezeno. Dle této metodické pom(icky maji byt biocentra spojena pomoci biokoridord, které v pfipadé
lokalniho biocentra nemaji byt delsi nez 2 000 metr(l. V ramci tvorby navrhu Gzemniho planu byla
provéfovana moznost jeho posunuti jihovychodnim smérem k hranicim s méstem Jablonec nad Nisou.
Tato moZnost byla zamitnuta, protoZe nebyly nalezeny vhodnéjsi, méné konfliktnéjsi, pozemky.
Zaroven by doslo k zvétseni vzdalenosti mezi biocentrem BC 1458 a 1498, ktera je jiz v soucasné dobé
delsi, neZ je doporucovanad vzdalenost 2 km. Biocentrum bylo navrZzeno tak, aby co nejméné zasahovalo
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do staveb pro trvalé bydleni. Proto jsou nékteré pozemky, jako napfiklad pozemek st. ¢. 53 k. U.
Vratislavice nad Nisou, ponechan jako zastavitelna plocha a je tedy biocentrem ,,obklopen”. Biokoridor
je veden po obou brezich vodniho toku Luzickd Nisa, proto jeho rozdéleni vodnim tokem neni v rozporu
s jeho smyslem vyuziti.

Podatel dale argumentuje, Ze vroce 2007 odkoupili pozemek od Méstského obvodu Liberec —
Vratislavice nad Nisou bez jakychkoliv bfemen a Ze na pozemcich se nachdzeji stavby chatky, vodovodu
a ¢astecného oploceni (vybudovany jiz pfed rokem 2002).

Redeni problematiky smluvnich vztahd neni pfedmétem uzemniho pldnu, pFesto pofizovatel uvadi:
V kupni smlouvé je v ¢lanku IV. uvedeno, Ze prodavajici (SML) prodava nemovitost tak, jak stoji a leZi a
prohlasuje, Ze na proddvané nemovitosti nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena ani jiné pravni vady.
Kupuijici prohlasuji, Ze se sezndmili se stavem prevadéné nemovitosti a nemovitost v tomto stavu
kupuji. Ve smlouvé neni feseno funkéni vyuziti pozemk z hlediska platného uzemniho planu. Kupujici
by se mél pred koupi pozemki vidy zajimat, jaké funkéni vyuZiti maji prodavané pozemky z hlediska
uzemniho planu z roku 2002. Koupé pozemku nezarucuje, Ze se do budoucna nezmeéni jejich funkéni
vyuziti. VEcnd bfemena, dluhy a pravni vady nejsou pfedmétem Gzemniho planu. V pfipadé realizace
lokalniho biocentra bude muset byt samoziejmé pfistoupeno k jejich zbourani. K tomu bude moci
samoziejmé dojit az v okamziku dohody s majiteli pozemku, nebo v krajnim pripadé vyvlastnéni, tak
jak to umozniuje § 170 stavebniho zdkona. Do této doby bude moci podatel pozemek vyuzivat
k odpocinku a rekreaci. Rddéni vandali nemize fedit tzemni plan. K tomu jsou kompetentni pfislugné
organy jako napf. méstska policie, nebo policie CR.

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve viech fazich projednani UPL.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0580 — Olga

Urbanova
CJ MIMIL 078901/16

Katastralni Uzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2919/6

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze .,nesuuhlasim“]:
DNesouwhlasim. 3. nesarasen .
[13‘&%&4&7%?!’5*?#&;/76@ RD..

DD]EWﬂDh ENI (kromé odivodnéni nf:‘muh[aqu muze byt uuedeu Jiny navrh fedeni):
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2919/6 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul pozemek parc. & 2919/6 vk. U. Vratislavice nad Nisou do
stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - orna puda.
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Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel vymezil Uzemi dotéené pfipominkou uvedenim pozemku parc. €. 2919/6 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské ,K“ v navrhu UP (2013) a
pozaduje vymezeni plochy umoziujici bydleni.

Pripominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po
vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

V konceptu UP (2011) projektant navrhl zastavitelnou plochu 5.58.BS1, ktera zahrnovala predmétny
pozemek parc. ¢. 2919/6 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou. K této plose byla uplatnéna
negativni stanoviska dotéenych organu:

Dotéeny organ MZP ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

“5.48 BS2, 5.58 BS1 - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 2,9 ha, kde prevazuje I. a Il. tf. ochrany. Ndvrh predstavuje dalsi
posunuti hranice zdstavby do volné krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni
odivodnéni navrhu zcela chybi. Hodnoceni SEA negativni.”

Dotéeny organ KULK ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

,5.58.BS1 - neZddouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické,
esteticky a prirodné vyvdzené krajiny v lokalité, neZddouci zdstavba s jasné negativnim dopadem na
chrdanéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdkona. Z divodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zdkona
proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.“

Dotéeny organ MML ZP ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

,5.52.BS1, 5.53.RS2, 5.54.BS1, 5.55.RS2, 5.56.BS1, 5.57.VK, 5.58.BS1 - orgdn ochrany pfirody
nesouhlasi s vymezenim predmétnych ploch. Realizaci zdméru by doslo k plosnému rozsifovdni
zdstavby do volné krajiny (v rozporu s ust. § 12 zdkona) a likvidaci rozptylené ekologicky hodnotné
zelené chrdnéné podle § 7. PoZadujeme lokality z ndvrhu UP vypustit.“

Na zakladé uplatnénych stanovisek byla navrhova plocha 5.58.BS1 (oznaceni z konceptu UP (2011))
zna¢né redukovédna na rozsah plochy 5.58.B1.7.85 (oznaceni z navrhu UP (2013). Takto navrieny rozsah
zastavitelné plochy byl projedndn v procesu pofizeni tzemniho planu a dotcené organy dané reseni
nerozporovaly.

Na zakladé vyie uvedeného je pozemek ve viech daldich fazich pofizeni UPL navrien do ploch
zemédélskych. Funkéné shodné ,plochy pfirody a krajiny — orna plida“ byly na predmétném pozemku
navrzeny jiz v Uzemnim planu z roku 2002.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvorfeny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych zemédélskych ploch v této
lokalité budou respektovany prirodni hodnoty a zaroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita
predstavuje vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci obyvatel.
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V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy
potencial této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalsSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedodlo ke zmé&né funkéniho vyufZiti ploch, jejiz souéasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_ 0581 — Janis

Vasilopulos
CJ MML 078884/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2919/6

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,ncsouhlamm“}
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2919/6 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul pozemek parc. & 2919/6 vk. U. Vratislavice nad Nisou do
stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - orna pada.
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Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel vymezil Uzemi dotéené pripominkou uvedenim pozemku parc. €. 2919/6 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské ,K“ v navrhu UP (2013) a
pozaduje vymezeni plochy umoziujici bydleni.

Pripominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po
vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

V konceptu UP (2011) projektant navrhl zastavitelnou plochu 5.58.BS1, ktera zahrnovala predmétny
pozemek parc. ¢. 2919/6 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou. K této plose byla uplatnéna
negativni stanoviska dotéenych organu:

Dotéeny organ MZP ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

“5.48 BS2, 5.58 BS1 - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 2,9 ha, kde prevazuje I. a Il. tf. ochrany. Ndvrh predstavuje dalsi
posunuti hranice zdstavby do volné krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni
odivodnéni navrhu zcela chybi. Hodnoceni SEA negativni.”

Dotéeny organ KULK ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

»,5.58.BS1 - neZddouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické,
esteticky a prirodné vyvdzené krajiny v lokalité, neZddouci zdstavba s jasné negativnim dopadem na
chrdanéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdkona. Z divodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zdkona
proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.“

Dotéeny organ MML ZP ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

,5.52.BS1, 5.53.RS2, 5.54.BS1, 5.55.RS2, 5.56.BS1, 5.57.VK, 5.58.BS1 - orgdn ochrany pfirody
nesouhlasi s vymezenim predmétnych ploch. Realizaci zdméru by doslo k plosnému rozsifovdni
zdstavby do volné krajiny (v rozporu s ust. § 12 zdkona) a likvidaci rozptylené ekologicky hodnotné
zelené chrdnéné podle § 7. PoZadujeme lokality z ndvrhu UP vypustit.”

Na zakladé uplatnénych stanovisek byla navrhova plocha 5.58.BS1 (oznaceni z konceptu UP (2011))
zna¢né redukovédna na rozsah plochy 5.58.B1.7.85 (oznaceni z navrhu UP (2013). Takto navrieny rozsah
zastavitelné plochy byl projednan v procesu pofizeni tzemniho planu a dotcené organy dané reseni
nerozporovaly.

Na zékladé vy$e uvedeného je pozemek ve viech dal3ich fazich pofizeni UPL navrien do ploch
zemédélskych. Funkéné shodné ,plochy pfirody a krajiny — orna plida“ byly na predmétném pozemku
navrzeny jiz v Uzemnim planu z roku 2002.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvorfeny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych zemédélskych ploch v této
lokalité budou respektovany prirodni hodnoty a zadroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita
predstavuje vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci obyvatel.
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V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy
potencial této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalsim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi bezd(vodné.

V dokumentaci pro vyddni UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejiz souéasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0582 - Ing.
Sykora Jaroslav

CJ MML 079358/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. ¢.: 2638/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhlasime s vyuzitim &asti vySe uvedeného pozemku jako zelen z téchto dfr:'udifi L
pozemek je vyuZivan k provozu zahradnictvi a je nutné ho oplotit ,dellc je nutné ’vm d_uu
tivahy,Ze je jiZ vydano UR na pozemek 3650/13 na odboZovaci pas pied kruhovym objezdem

7adame zafazeni této 8asti také do ploch A"
Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemkd parc. €. 2638/1 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemky*“) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiSenych aktivit (SA) a stabilizované plochy smisené
nezastavitelné (SN).

Navrh pro spole¢né jedndni (2012): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A) a stabilizované plochy
zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smisenych aktivit (A) a stabilizované plochy
zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A) a stabilizované
plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A) a stabilizované
plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM) a stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM) a stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2638/1 z &asti do navrhovych ploch vefejné
vybavenosti — obchodni zafizeni a sluzby a z ¢asti do stabilizovanych ploch urbanizované zelené —
ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pfripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené na ¢asti pozemku parc. ¢. 2638/1 a pozaduje na celém
pozemku vymezit plochu smiSenych aktivit.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovadni je vytvadret predpoklady pro
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vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemku parc. € 2638/1 v k. U. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) z &asti navrieno
funkéni vyuziti ,plochy smienych aktivit“ a z ¢asti “plochy smiSené nezastavitelné“. V navrhu UP
(2012) i v ndvrhu UP (2013) byl tento pozemek i nadéle v severni ¢asti vymezen ve stabilizovanych
plochach ,,smiSenych aktivit” a v jizni ¢asti vymezen jako ,plochy zemédélské”.

V uzemnim planu z roku 2002 byla pro obchod vymezena plocha verejné vybavenosti na stejné ¢asti
pozemku parc. € 2638/1 jak v UPL. Pro rozvoj zahradnictvi byla vymezena rozvojovad plocha
Z.5.120.SM.2.10.60.p na pozemcich parc. ¢. 2626 a 2630/1, které byly v UP zr. 2002 vymezeny
v plochach ptirody a krajiny - travni porosty a ost. plochy v krajing. Nad ramec UP z r. 2002 se tak plocha
umoZiuji rozvoj zahradnictvi rozsifila o dalsich 4 000 m2. Plocha 7.5.120.5M.2.10.60.p navazuje na
stavajici zastavbu a je dopravné napojena na stdvajici systém komunikaci. Pfedpoklad pro rozvoj
zahradnictvi je tedy v UPL vytvoren.

V novém navrhu UP pro spole¢né jednani (2016) a viech dalsich fazich pofizovéni UPL byla na jizni ¢asti
pozemku vymezena plocha sidelni zelené. Témér cely pozemek leZi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu Gzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho pldnu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkd svym charakterem
odpovida plose sidelni zelené. Dle odGvodnéni tzemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou
soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s
pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostld zelen drevin, kef(, travnich porost( i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3d, Ze zahrnuje jak zelen
verejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zeler v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvkl prevdiné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standart
vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢&ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.
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Na pozemku byla plocha zelené sidelni vymezena predevsim v ndvaznosti na Pivovarské rybniky a
zaroven jako pfirozena bariéra mezi frekventovanou komunikaci a obytnym celkem, a to ve stejném
rozsahu, jako v UP z r. 2002.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucdsti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0583 -

UNIPAN a.s.
CJ MML 079213/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 162, 166/2

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

e e I S P T T N TR I R T R T U T T T 1] L] SR, DGl Loy L L)

NAMITKA: Nesouhlasime s vyuZitim vy¥e uvedenych pozemkii jako zeleii z téchto
duvodi : pozemky jsou souudasti arealu nadi.spoleénosti., vidy byly a jsou vyuZivany
k provozu firmy. Zidime o zaiazeni do ploch s vyuzitim ,,A%.,.stejné vyuziti maji i '
sousedni pozemky .

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 162, 166/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy veFejnych prostranstvi — zelef (VZ).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 162, 166/2 do stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel poZaduje zahrnout pozemky parc. ¢. 162 a 166/2 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou
do ploch smiSenych aktivit.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili tzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledk( projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.
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Pozemky parc. &. 162 a 166/2 v k. . Vratislavice nad Nisou byly v konceptu UP (2011) navrzeny jako
nezastavitelnd , plocha vefejnych prostranstvi — zelefi.“ V navrhu UP (2012) a ve viech dalSich fazich
jeho projednani byly pozemky navrzeny jako nezastavitelna ,plocha sidelni zelené.” A to pro jejich
polohu v zdplavovém Uzemi Q 100 LuZické Nisy a ¢aste¢né ve vymezené aktivni zdné zaplavového
Uzemi.

Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tdzemich a umistovat do
nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pripadech. Dle
ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho zakona je v aktivni zdné zakazano umistovat, povolovat a provadét
stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodnové pritoky, provadéji
opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji
odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvddéni srazkovych vod a dale
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatreni, Ze bude minimalizovan vliv na povodriové pritoky. Déle
téZit nerosty a zeminu zplsobem zhor3ujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Gpravy
zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny materidl, latky a predméty, zfizovat oploceni,
Zivé ploty a jiné podobné prekazky, ztizovat tabory, kempy a jind docasna ubytovaci zafizeni.

Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred povodnémi a mimo jiné vyuZivat vystupl z map povodriového ohroZeni a
povodnového rizika pro stanoveni vyuziti izemi. Dotéeny pozemek se nachazi v kategorii ohroZeni
,vysoké”, ve které se dle map povodriového rizika doporucuje nepovolovat novou ani rozsifovat
stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umistuji zvitata. Pro stavajici zastavbu je tfeba provést
navrh opatteni na ochranu pred povodnémi, které zajisti odpovidajici snizeni rizika a také v kategorii a
,stfedni”, ve které je vystavba moina somezenimi vychdazejicimi z podrobného posouzeni
potencidlniho ohroZeni objektd povodriovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objektd
(napf. zdravotnicka zafizeni, hasi¢i apod.). Nedoporucuje se rozsifovat stavajici plochy uréené pro
vystavbu.

Dle § 19 je ukolem uzemniho pldnovani vytvaret v izemi podminky pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledk(, a to ptirodné blizkym
zplUsobem. V souladu s timto paragrafem vymezil projektant nezastavéné pozemky v této lokalité jako
zelen slouzici k ptirozenym rozlivim vod v pfipadé povodné, uvolnéni nivy LuZické Nisy a pfipadné
minimalizaci povodniovych Skod.

Na &asti pozemku parc. €. 166/2 se nachazi lokdlIni biokoridor 1458/1498. Povinnost vymezovat USES
v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané piirody a krajiny. Podle ustanoveni § 2 odst.
2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny zajistovat ochranou a
vytvarenim uzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden ze zakladnich prvk(
ochrany pfirody, ktery ma byt podle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh., fesen v ramci koncepce
usporadani krajiny.

Dle zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny je Gzemni systém ekologické stability vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystéml, které udrzuji
pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.”

Podle priority & 20 PUR CR se maji ,vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systému ekologické stability a zvysSovadni a udrZovani ekologické stability.“

Vyse uvedenou prioritu dale rozviji zdsada Z37 ZUR LK uvadéjici, e se maji vytvaret Gzemni podminky
pro zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z ukol( Uzemniho planovani je
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ochrana vymezenych biocenter a biokoridor(l a respektovani jako ploch a koridor(i nezastavitelnych,
s vyuZitim pro zvysSeni biodiverzity a ekologické stability.

Biokoridor je existujici a funkcni. Vede podél toku LuZické Nisy. Trasa biokoridoru je prevzata
z Uzemniho planu z roku 2002. MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) poZaduje zachovat
kontinuitu fedeni USES z izemniho planu mésta Liberce z roku 2002, protoze dle ustanoveni § 4 zdkona
o ochrané pfirody a krajiny je systém ekologické stability vefejnym zajmem, na kterém by se méli
podilet vlastnici pozemkd, obce i stat. Proto je nezbytné biokoridor zachovat

Pfedmétné pozemky byly vymezeny v plochach urbanizované zelené — ostatni méstska zelen vymezeny
jiz v izemnim planu z roku 2002.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednozna¢nému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemky byly zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové &asti tzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zpldsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v ptirodnim prostredi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazena, soukroma, ktera kromé vefejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedInimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridor(i prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pést je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti mize byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti mistnich poméra a limit(i redlné
realizovatelna dle regulativi UPL.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejichz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0584 — Viktor

Adam
CJ MML 079220/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2919/7

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uyést pouze ,nesoublasim®);

Rozsiteni casti pozemku na zpisob vyuzith — bvdleni dle nikresu (eca o 20 metrd .o

ODUNVOLNENT T DVEDENO SAMOS IATNE V PRILOZE T ANG, FOCET LISTO 3
GDLVODNENT (hrome eduyvodneni nesouhlasu muze byt usveden jiny navrh fedeni):
V pivednim navrhu jsme Zadali o moZnost stavby v 1.0 naseho pozemku (ve étvrting A,
Koncept uzemniho plinu navrehl v prvni fazi pozemek celv (1), Dalsimi dpravami doslo
h detmatickemu 2uzent na soucasny ndvrh (2). Radi byvehom staveli svuj RD v horni ¢asti
stk ale trachu dile od hranice pozemku. kde by bylo umisténi stavby nevhodné (j
« Bledisha tlerenmbo), Proto 2dame o rozsiteni o cea 20 m dle ndkresu (30,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2919/7 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS),
Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy zemédélské

(K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy zemédélské

(K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy
zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO),
stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO), stabilizované plochy
zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - orna ptda.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel vymezil Uzemi dotéené pfipominkou uvedenim pozemku parc. €. 2919/7 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel poZaduje rozsifeni rozvojové plochy pro bydleni na vétsi ¢ast pozemku.

Pripominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
Uzemniho planovdni, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem udzemniho pldnovani je vytvdret
prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po
vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho pldnovani pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

Projektant na zakladé posouzeni s ohledem na celkovou koncepci a pozadavky na konkrétni reSeni
dané lokality posoudil, vyhodnotil a navrhl pfedmétny pozemek v konceptu UP (2011) do ploch
smiSenych obytnych lokality 5.58.BS2.

Ke konceptu UP (2011) byla uplatnéna negativni stanoviska dotéenych organt k navrzené zastavitelné
plose oznacené 5.58.BS2:

Dotéeny organ KULK ke konceptu UP (2011) uplatnil k plochdm 5.48.BS2 a 5.58.BS1 stanovisko:

,5.47.BS2. 5.48.BS2 - velké lokality zasahujici do volné krajiny. V ndvaznosti na okolni zdstavbu
rodinnymi domy, z divodu zachovadni krajinného rdzu mista a jeho ochrany ve smyslu § 12 zdkona
poZadujeme upravu regulativii na BS1, pripadné smérovat zdstavbu pouze podél stavajici Cestni sité.”

»5.58.BS1 - neZddouci rozsifovani zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické,
esteticky a pfirodné vyvdZené krajiny v lokalité, neZadouci zdstavba s jasné negativnim dopadem na
chrdnéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdkona. Z divodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zdkona
proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.“

Dotceny organ MZP ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

“5.48 BS2, 5.58 BS1 - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkéniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 2,9 ha, kde prevaZuje I. a Il. tf. ochrany. Ndvrh predstavuje dalsi
posunuti hranice zdstavby do volné krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni
odiivodnéni navrhu zcela chybi. Hodnoceni SEA negativni.”

Na zakladé uplatnénych stanovisek a probéhlych dohod byl rozsah plochy 5.58.BS2 (oznacdeni
z konceptu UP (2011)) upraven a v daném rozsahu odsouhlasen dotéenymi organy.

VUPL je na zdkladé vy$e uvedeného navriena vét$i ¢ast predmétného pozemku do ploch
zemédélskych. V uzemnim planu z roku 2002 byl pfedmétny pozemek soucasti plochy ,pfirody a
krajiny —orna plida“. Nové navrhovana rozvojova plocha pro bydleni doplriuje stavajici zastavbu podél
zapadniho okraje pozemku.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych ploch v této lokalité budou
respektovany prirodni hodnoty a zaroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje
vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci obyvatel.

Rozsifenim zastavitelné casti pozemku do ucelené zemédélské plochy by doslo k nezadoucimu
rozsifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny. Jednim z cill Gzemniho planovani je dle § 18 odst. (4)
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stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Jeji ochrana vyplyva zdroven z Evropské umluvy o krajiné.

Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, je nutno co nejméné
narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pGdniho fondu.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrieny na jinych
vhodnéj$ich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZzeno a s dot¢enymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejich souéasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovené funkce v predeslych fazich projednani jsou v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0585 — ETK

S.r.o.
CJ MML 074848/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2547/1, 2547/2, 2547/4, 2547/5

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

..................................................................................................................... R B N e
LESRRWARNNS, S5 ?.J-nﬁ«tt..ﬁ;s;ﬂ...r-m:u.‘i:.mg::»:.5.».?-&....}:«...@wwi:Ma

OBAADN A T AN NOVE. SIS AL AL NS
U\J\,_T}‘“.._L_‘-.L."r‘ t?;\uwgn A

Priloha k pfipomince k novému navrhu k fizemnimu plinu Liberce - odlivodnéni

1. Na nasi parcele 2547/2 zasahuje planovany kruhovy objezd do &istitky odpadnich vod
pro &erpaci stanici. PfeloZeni ¢isticky by bylo nirogné.

2. Na na¥ich parceldch 2547/4 a 2547/1 se planované téleso silnice pfekryva s uloZenim
nddr# na pohonné hmoty a technologickymi rozvody. Takovéto fedeni je z ditvodu
nebezpedi vibuchu na Serpaci stanici velmi komplikované. Bezpetnostni 1 hasiské CS
normy ukladaji od Glozi%té PHM dostatedny odstup.

3. Mezi objekty &erpaci stanice a motorestu Novy York jsou taZeny vesker¢ inZenyrske
sité (voda, elektfina atd.), nad kterjmi by pldnovana silnice méla vést.

4. Nanadf parcele 2547/5 planujeme roziifeni nedostate¢né parkovaci plochy pro motorest
Novy York, ktera by zasahovala do planovaného kruhového objezdu.

Z nadeho pohledu se nam jevi jako schiidna varianta rozsifeni ulice Vjchodni, kde jsme ochotni
odprodat &4st pozemku na nadich parceléch za pfedpokladu, Ze investor uhradi preloZeni
vydejniho stojanu na LPG a aloZistg LPG,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2547/1, 2547/2, 2547/4, 2547/5 v k. . Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemky”)
bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené centralni (SC) a prestavbové plochy vefejnych
prostranstvi komunikace.

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy smisené centraini (C) a na ¢asti pozemkd parc.
€. 2547/2, 2547/4, 25475 prestavbové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smiSené centralni (C) a prestavbové plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (M).
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy smiSené centralni (C) a prestavbové
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M).

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSené centrdlni (C) a prestavbové
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené centraini (SC) a
prestavbové plochy dopravny silni¢ni (DS).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smiSené centralni (SC) a prestavbové plochy
dopravny silni¢ni (DS).

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul ¢ast pozemk( parc. & 2547/1, 2547/2, 2547/4, 2547/5 do
stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti (PH) a navrhovych ploch dopravy a dopravni
vybavenosti - komunikace. Cast pozemkd parc. €. 2547/1, 2547/5 byla zahrnuta do stabilizovanych
ploch verejné vybavenosti - obchodni zafizeni a sluzby.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim komunikace a kruhového objezdu na pozemcich parc. ¢. 2547/1,
2547/2, 2547/4, 2547/5 v k. 0. Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji na okraji rozvojové lokality Nova Ruda. Jednd se o lokalitu, ve které
byly v uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrZzeny plochy bydleni méstského a plochy bydleni
Cistého. Komunikace propojujici méstské casti Vratislavice nad Nisou a Stary Harcov je v Uzemi
dlouhodobé planovana a jeji ndvrh byl soucdasti tzemniho planu mésta Liberce z roku 2002 i tzemniho
planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla podél zapadni a jizni strany pozemkd vymezena
verejné prospésna stavba D16 — Vychodni. Ackoli byla trasa této verejné prospésné stavby nékolikrat
upravovana a provérovana, tak na pozemcich podatele zUstala jeji trasa shodna.

Plocha dopravy silni¢ni P3.29.DS vytvafi podminky pro zlepseni technickych parametr(i drovriové
kfizovatky Kunraticka x Hrubinova a dale na ni navazuje plocha Z4.12.DS, vymezend jako vefejné
prospésna stavba ,Nova Kriva“. Vytvoreni této pficky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunraticka
v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni
vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provéfovano a upravovano. Vysledna varianta
pfedstavuje kompromisni feSeni mezi potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a pozadavky dotéenych
organ.

Komunikace neslouzi pouze pro pruljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkli predstavuje také
bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maiji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.
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Navrh kapacitni komunikace tvofi logickou soucast vystavby. Vystavba v lokalité je navrhovana
dvoupodlaini maximalné ¢tyfpodlazni, také s ohledem na platnd Uzemni rozhodnuti a dlouhodobé
pfipravované investicni zaméry (napf. ,rezidence Na Lukdch”) a nutnost urcité miry intenzifikace
vyuziti uzemi tak, aby byly naplnény rozvojové potfeby mésta a zdrovenn nedochazelo k
nezadoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem Uzemniho planovani dosazeni souladu vefejnych a
soukromych zajmQ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji vefejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provérovano a
upravovano. Vysledna varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi potfebami Uzemi, zajmy obyvatel
a pozadavky dotcenych organ(.

Uzemni plan Liberec byl posouzen z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a projednan s dotéenymi organy,
kterymi byl takto akceptovan. Navrh namitané plochy dopravni infrastruktury neni v rozporu s § 12
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také dlouhodobé
pfipravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zasada pravni jistoty a zdsada
legitimniho ocekavani.

Jiz nékolikrat provérovana a vybrand trasa komunikace zohledfiuje stavajici stav v Uzemi, tj. i umisténi
Cerpaci stanice v¢. jejich technologii. Pfesné umisténi komunikace a okruzni kfizovatky bude az véci
uzemniho fizeni, v rdmci kterého bude trfeba pfipadnou kolizi vyresit. VySe uvedené je v souladu s
rozsudkem Krajského soudu v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./C. j.:67 A 3/2015-93, ktery uved|, Ze
ukolem Uzemniho planovani neni provérovat konkrétni stavebné technickda feseni vhodna ¢i nevhodna
pro Uzemi. V této fazi neni jasné, jak narocné by v ramci stavby bylo prelozeni Cisticky vod, nadrzi a
technologii ¢erpaci stanice nebo preulozeni siti technické infrastruktury. Toto bude feseno az v rdmci
podrobné;jsi dokumentace pfi Uzemnim fizeni.

V dokumentaci pro vydani UPL nedodlo ke zmé&né trasy vefejné prospé$né stavby ,Nova KFiva“ ve.
Kfizovatky P3.29.DS, protoZe trasa stanovend v predeslé fazi projednani je vsouladu snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.

151



|UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spoleéné jednanil

Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0586 -

Antonin Lupinek
CJ MML 076796/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2603/10

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miiZe byt uveden jing navrh feseni):
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2603/10 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhova plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individudini (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. € 2603/10 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel vymezil Gzemi dotéené pfipominkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2603/10 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do ploch sidelni zelené. PoZaduje
znovu zarazeni do ploch rekreace a sportu.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zakona: “Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
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pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim FesSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4ajmG na rozvoj Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospoddrisky potencidl rozvoje.” Po
vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. €. 2603/10 na zakladé terénnich prizkumt a provedeného
mistniho $etfeni pFi zpracovavani konceptu UP (2011) navrien do stabilizovanych ploch rekreace a
sportu (RS1) v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na
limity v Uzemi, Ze stavajici zastavba je v daném Uzemi maximalni pfipustnd a neni vhodné toto Uzemi
dale vyskové ¢i prostorové rozvijet. Dana lokalita je vyuzita tak, jak je v daném uUzemi s ohledem na
trvale udrZitelny rozvoj v izemi mozné. Z toho diivodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo
stanoveno v konceptu UP (2011).

V navrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) op&tovné provéieny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na pfedmétném pozemku navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemek parc. ¢. 2603/10 se celou svou vymérou nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.
Dotéeny organ KULK ke spoleénému jednani o navrhu UP (2012) uplatnil nasledujici stanovisko
OUPSR/139/2008/0UP ze dne 21.11.2012: ,Krajsky ufad poZaduje: Pro hlavni stavby na téchto
zastavitelnych plochdch véetné ploch prestavby:

B-plochy bydleni

A-plochy smiSenych aktivit

C-plochy smisené centrdlni

O-plochy ob¢anského vybaveni
S-plochy obcanského vybaveni-sportu
R-plochy rekreace

E-plochy vyroby a skladovdni

stanovit minimdlini pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd zlstane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy3e uvedenému zavaznému stanovisku KULK, kde dotéeny orgdn na Gseku ochrany les(
nepripousti az na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pfipousténo.

V novém navrhu Uzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz soucasti je
dotéeny pozemek. Pozemek byl zafazen do ploch sidelni zelené, které maji umozZnit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V ramci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodotedi a
lokalnich terénnich hibet( do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rizného
charakteru - vefejna, vyhrazend, soukroma, ktera kromé verejného ptistupu plni vsechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvlli jejich
ideadlnimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych doma. Tato funkce byla stanovena
s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015), které pozadovaly v bodé
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6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla byt provérena funkénost a prostupnost zelenych pasu a
byla zvdZena moznost jejich doplnéni.

Na zakladé pozadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavkd uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumozrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahradek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovdany stavajici zahradky, ale nebude umozinéna legalizace ¢ernych
staveb. Pozemek i nadale z(stava soucasti zeleného pasu.

Dle tzemniho planu z roku 2002 bylo pozemku stanoveno funkéni vyuZiti Plochy zahradek a chatovych
osad —zahradkové osady a zahrddky. Tato plocha umoziovala realizaci staveb pro individualni rekreaci
— zahradkéFské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlaZim o zastavéné plose maximalné 25 m?2.
Tento regulativ je v UPL respektovan.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0587 — Josef
Bém

CJ MML 077244/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 1207/2, 1207/11

Rozhodnuti: Pfipomince se cdstecné vyhovuje.

Text pripominky:

..... Na parcelach 1207/2 a 1207/11 je dle navrhu nového Gzemniho planu navrZena zastavba,
kterda nezohledniuje stavajici hojné vyuZivanou cestu pro pé3i v prostoru mezi détskym hiiitém
u ulice Nahorni a cestou vedouci okolo vratislavickych rybniki. (Cestu jsem vyznadil do
piiloZencého planku)

veereeNavrhuji v novém tzemnim planu u€init takova opatfeni, aby tato cesta pro pési byla
zachovéna. Tato cesta slouZi jako pfirozend cesta pro rodiny s détmi pfi prochdzkich

z détského hfisté k rybnikiim, téZ je v zime vyuZivina jako oblfbené misto pro sdfikovéni a
bobovéni rodinami z vratislavického sidlisté. Dale je pak tato cesta historicky vychazkovou
cestou ¢asto vyuZivanou obyvateli Vratislavic, kdy touto cestou mifi k rybnikiim a cestou po
druhém biehu rybniki zpét az k 0sti ulice DlaZdéna.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 1207/2, 1221/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. & 1207/2 navrhové plochy bydleni (BC) a tzky pruh na severni
strané do stabilizovanych ploch smisenych nezastavitelnych (SN). Pozemek parc. ¢. 1221/1 prestavbové
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS).

Navrh pro spoleéné jednani (2012): pozemek parc. ¢. 1207/2 navrhové plochy bydleni (B). Pozemek
parc. €. 1221/1 prestavbové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 1207/2 navrhové plochy bydleni (B). Pozemek
parc. ¢. 1221/1 prestavbové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemek parc. ¢. 1207/2 navrhové plochy bydleni (B).
Pozemek parc. €. 1221/1 prestavbové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M).

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 1207/2 navrhové plochy bydleni (B).
Pozemek parc. ¢. 1221/1 prestavbové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. €. 1207/2 plochy zmén bydleni
vSeobecné (BO). Pozemek parc. ¢. 1221/1 plochy zmén dopravy silni¢ni (DS).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 1207/2 plochy zmén bydleni vSseobecné (BO).
Pozemek parc. €. 1221/1 plochy zmén dopravy silni¢ni (DS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul vétsi ¢asti pozemku parc. ¢. 1207/2 a 1221/1 do navrhovych ploch
bydleni méstského (BM). Uzky pruh na severni strané pozemku parc. ¢. 1207/2 do stabilizovanych
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ploch pfirody a krajiny - travni porosty a ost. plochy v krajiné. Jizni pruh pozemku parc. ¢. 1221/1 do
stabilizovanych ploch dopravy a dopravni infrastruktury — komunikace.

Oddvodnéni vypoFadani pripominky:

Podatel poZaduje udinit takova opatfeni, aby zlstala zachovana zvykova cesta pres pozemky 1207/2 a
1207/11 v k.G. Vratislavice n/N. Podatel uvadi pozemek parc. ¢. 1207/11. Pozemek tohoto Cisla se v k.u.
Vratislavice nad Nisou nevyskytuje. Dle pfilozeného zdkresu do katastralni mapy pofizovatel
vyhodnotil, Ze se pfipominka tyka pozemku parc. ¢. 1221/1 v k.0. Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku poddatele s cili Gzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem na verejné zajmy doporudil pfipomince ¢astec¢né vyhovét.

Na pozemku parc. €. 1207/2 byla vymezena navrhova plocha bydleni jiz v UP z r. 2002 a je vymezovana
i v UPL jako plocha Z5.16.B0.3.25.50.z. U této plochy jsou v UPL stanoveny podminky pro realizaci
konkrétnich zdmérd ,UP - nutnost zpracovat Uzemni studii“ a ,, 0K - v daldich stupnich projektové
pfipravy vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrzenych komunikaci v¢. kfizovatkovych
napojeni, usekd tramvajovych trati, bezmotorové dopravy a doprovodné zelené.”

Pozadavek na detailni provéreni rozvojovych Uzemi je stanoven i v odstavci L.2.0.1 textové casti
uzemniho planu Liberec, ktery upravuje zadani Uzemnich studii. Toto zadani ma mimo jiné podrobné
upresnit zplsob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost Uzemi.

Z vyse uvedeného je patrné, ze podminky pro vytvoreni a zachovani zvykového prostupu Uzemim jsou
v UPL vytvoreny. Samotna cesta na uvedenych parceldch vymezena neni, a to z divodu detailnéjsiho
provéreni Uzemi, které je pod podrobnost Uzemniho planu. Proto se pfipomince vyhovuje ¢astecné.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta feSeno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot Gzemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. Gzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnhym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona fika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zadjmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejich? soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0588 — Vaclav

Dlouhy
CJ MML 077322/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: Zelené udoli, Ofechova

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
PRIPOMINKA:

Nesouhlasim s ndvrhem pfevodu tizemi na plochy drobné vyroby.
ODUVODNENI:

Nesouhlasim s rozSifovanim primyslové vyuZitého lizemi v sousedstvi obytnych a klidovych
zon. Vyroba bude mit negativni dopad na kvalitu #ivota v sousednich tizemich. Vzhledem k
tereénni situact, kdy sidlisté pfi ulicich Senior, Ofechova, KfiZov je nad tirovni dotyéné
plochy, budou obyvatelé vyrazng ovlivnéni hlukem a zhorSenou imisn{ situaci. Ovlivnéni
bu_dnu take obyvatelé novych bytii u zdmegku a hosté hotelu. S vysokou pravdépodobnosti
pﬁ!de 0 zatéZ 24 hodin denng, 7 dni v tydnu. Zhorsena dopravni obsluZnost se bude tykat
nejen vySe uvedenych tizemi, ale také nejvétsiho sidli$té v Liberci - Rochlice. Jedna se o husté
obydlenou lokalitu, proto zde je vysoka hustota provozu jiz nyni. V t8sném sousedstvi se také
buduje lesopark, jako klidové zona pro obyvatele sidlist.

Soudasny charakter rozvoje okoli dotyéné parcely neodpovidi rozsitovini
pramyslového vyuziti,

Uvedenou parcelu navrhuji vyuzit jako oddélujici z6nu mezi existujici pramyslovou plochou
a obytnymi a klidovymi zénami, pfedeviim lokalitou Zamedek, lesopark a sidlisté Nové
Vratislavice. Rozhodné by zde nemé| stat dalsi prumyslovy objekt. Pokud by doslo k
planovanému pfeloZeni vedeni vysokého napéti, mohlo by zde dojit k terénnim tipravam a
vysadbé zelené, aby se omezilo zatiZeni obyvatel primyslovou vyrobou ze sousedni parcely
kde je zména izemniho planu pravdépodobné nemo#na. J

Socidlni profil obyvatel pfilehlé zastavby je na velmi dobré tirovni. Jedn4 se o novou
zastavbu, jejiz obyvateli jsou z velké &ésti mladi lidé a rodiny s détmi. Nechapu proto postoj
ufadu, které by pro mésto perspektivni obgany mély spise podporovat a nikoliv je nutit ke
zméné lokality, Soucasné kroky mohou byt pro rozvoj izemi z hlediska dlouhodobé
prosperity dosti nevvhodné.

Oddvodnéni vyporadani pfipominky:
Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu v lokalité Zelné udoli, ul. Ofechova.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
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vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v dzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téz plochy urbanizované zelené, jez navazuji na funkéni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekaren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustfedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zaloZené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority €& 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovéni
disledkd hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomaoci tak reseni problém( v téchto Uzemich.
Alkoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturalné postizené a hospodaisky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvéfi v zemi podminky k odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodatskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi ndroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stdle méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zdkladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici

vvvvv

rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencidl cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v predchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSsak obchodnich.

Pti stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavhym a komplexnim fesenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm(. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona fika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, kterd byla zatazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
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mésta do pokud moZno spojitého systému k provazani's priméstskou krajinou, tak jak bylo pozadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pdsu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené. Déle se maji chranit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a dopliiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach, na jejichz izemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past vefejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostfednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych past“ zplsobilych pro nenarocné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porost( a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vy$e uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zdroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — ,,v dalSich stupnich projektové pripravy vytvofit podminky pro
funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je izemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot Gzemi. Z téchto divod( nelze beze zbytku akceptovat
jednostranna hlediska a poZadavky.

Cilem uzemniho planovani je vytvéret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. CoZ znamen3, Ze bez moZnosti vytvoreni dostatku pracovnich
mist nemUZe vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidliSté Zelené udoli jisté také vyrazné ovlivnila
kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovény také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zédsada prévni jistoty a
zdsada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovdano komplexni reseni ,,Primyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v¢. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v¢. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Seniorli bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Uzemi znovu provéfeno. Funkéni ndapln
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komplexniho fesSeni odpovidd plocham smiSenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smiSené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkéni ndplni obdobou ploch smiSenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zadkona je cilem Uzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto pfedpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuZiti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvold omezeni ve smyslu hygienickych a dalsich predpist stavajicich navazujicich pozemkd
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni Ucéinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemku, prekrodi pfipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovana v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem cinitell a
vliv(l prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a verejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a pachd,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni nepfipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0589 — Magr.

Lenka Jaresova
CJ MML 078188/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2927/6, 2927/5, 2920/32, 2922/3

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhlasim s nivrhem Uzemniho plénu Liberec a #4dim o zafazeni izemi spadajici
pod parcelni éisla 2927/6, 2927/5, 2920/32 a 2922/3, vie v k.. Vratislavice nad Nisou,

mezi plochy, které jsou v nivrhu Uzemniho planu Liberec vymezeny jako ,Plochy
rekreace (R)® s hlavnim vyuzitim nejlépe jako chatova osada.

V rémei charakteristiky sektorn 05 — Jihovichod” definované wiextové &ist ndvrhu
Uzemniho plénu Liberec je uvedena — ,Respektovat krajinné a rekreagni hodnoty
Prosetského hfbetu a Cisafského kamene”. Déle se zde pide o kvalitnim propojen! sektoru na
piiméstskou krajinu rekreaénich svahl Proseéského hiehene a Cisafského kamene®, V sektoru
05 — Jihovychod se nedaleko nalézd nekolik dalsich ploch, které jsou v soudasné dobe
vyuZiviny jako plochy rekreace, a {0 pfedeviim jako chatové osady. Zdroved ndvrh
Uzemniho plnu Liberec nedaleko tzemi doweného piipominkou vymezilje jinou novou
plochu rekreace pod oznafenim 5.117.R.1.5.90.v. Z téchto divodd #addm o Gpravu ndvrhu
Uzemniho plénu Liberec dle vi%e uvedend piipominky. Tato pfipominka zdroved souvisi
s podanou pripominkou mandeld Ottovich, tikajfel se ndvehu na vwmezeni plochy rekreace
pro tzemi spadajict pod parcelnd &isla 2027/2, 202271, vie v k. 0. Vratislavice nad Nisou, dale
s pfipominkou pani Lenky Pladilove, t¥kajici se ndvthu na vymezeni plochy rekreace pro
tizemi spadajici pod parcelnf &isla 292704, 292775, 2920031, 292272, vie v k. 0. Vratislavice
nad Nisou, a dile s pfipominkou pana Jana Pastyfika, t¥kajief se ndvrhu na vymezeni plochy
rekreace pro Gzemd spadajic pod parcelni &slo 292003 v k. 0. Vratislavice nad Nisou.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 2927/6, 2927/5, 2920/32, 2922/3 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”)
bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): Pozemky parc. ¢. 2920/32, 2922/3 stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné
(SN), pozemky parc. €. 2927/6, 2927/5 stabilizované plochy zemédélské (ZP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
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Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2922/3 do navrhovych ploch pt¥irody a krajiny - lesni
porosty. Pozemky parc. €. 2927/6, 2927/5, 2920/32 zahrnul do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny
- travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim zemédélské plochy na pozemcich parc. €. 2927/6, 2927/5, 2920/32,
2922/3 v k. U. Vratislavice nad Nisou a poZaduje vymezit plochy pro rekreaci.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Jedna se o pozemky, které jsou soucasti volné primeéstské krajiny, prakticky bez navaznosti na stavajici
zastavbu. Jednim z cilG Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Jeji ochrana vyplyva zdroven
z Evropské uUmluvy o krajiné. Vymezeni zastavitelnych ploch by vedlo k naruseni pohledového
charakteru dané lokality a prostupnosti pfiméstské krajiny. Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni,
kulturni a historicka charakteristika uréitého mista ¢i oblasti, je v souladu s § 12 zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, chrdnén pred Cinnosti sniZujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu.

Pozemky jsou soucasti vétsiho celku luk doplnénych o drobné remizky. Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny rozvojové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby
byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovdze. Navriena koncepce byla posouzena z hlediska
jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s dotcenymi organy. Navrzeny rozsah
zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentdlniho pilife maximalni pfipustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisSténa vyvaZenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zdkona.

V konceptu Uzemniho planu (2011) byl rozvoj této okrajové ¢asti navrZzen ve vétSim rozsahu, na zakladé
uplatnénych stanovisek a namitek uplatnénych zastupcem vefrejnosti, byl vSak rozvoj redukovan tak,
aby zUstal zachovan pfirodé blizky raz krajiny, vyuzZivané jako rekreacni zazemi mésta. Presto ani
v konceptu UP (2011) nebyly pozemky vyhodnoceny jako vhodny k zastavbé.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudésti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v pfedesSlych fazich projedndni je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0590 —Ing. Eva

Ottova, Mgr. Michael Otta
CJ MML 078185/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2927/2,2922/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhlasim s ndvrhem Uzemniho plinu Liberec a Z4ddm o za¥azeni tzemi spadajici
pod parcelni &isla 2927/2 a 2922/1, vie v k.. Vratislavice nad Nisou, mezi plochy, které
jsou v navrhu Uzemniho plinu Liberec vymezeny jako ,,Plochy rekreace (R)* s hlavnim

vyuzitim nejlépe jako chatova osada.

Vramei charakteristiky sektoru 05 — Jihovychod” definované v textové #asti navrhu
Uzemniho planu Liberec je uvedeno — wRespektovat krajinné a rekreadni hodnoty
Proseéskeho hibetu a Cisafského kamene®. Dale se zde pide o ,kvalitnim propojeni sektoru na
piiméstskou krajinu rekreacnich svahi Proseéského hiebene a Cisafského kamene®. V sektoru
05 — Jihovychod se nedaleko nalézd n&kolik daldich ploch, které jsou v soulasné dobé
vyuzivany jako plochy rekreace, a to pfedeviim jako chatové osady. Zarovenl navrh
Uzemniho plénu Liberec nedaleko tizemi dotfeného pripominkou vymezuje jinou novou
plochu rekreace pod oznaCenim 5.117.R.1.5.90.v. Z téchto diivodd #?4d4m o dpravu névrhu

Uzemntho planu Liberec dle vy$e uvedené ptipominky. Tato pfipominka zérovel souvisi

s podanou pfipominkou pani Lenky JareSové, tvkajici se navrhu na vymezeni plochy rekreace
pro uzemi spadajici pod parcelni &isla 2927/6, 2927/5, 2920/32, 2922/3, vie vk .
Vratislavice nad Nisou, dale s pfipominkou pani Lenky Plasilové, tykajici se navrhu na
vymezeni plochy rekreace pro uzemi spadajici pod parcelni &isla 2927/4, 2927/5, 2920/31,
2922/2, vie v k. 1. Vratislavice nad Nisou, a déle s pfipominkou pana Jana Pastyiika, tykajici
se¢ navrhu na vymezeni plochy rekreace pro fizemi spadajici pod parcelni &islo 2920/3 v k. .

Vratislavice nad Nisou.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 2927/2, 2922/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): Pozemek parc. ¢. 2922/1 stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN),
pozemek parc. €. 2927/2 stabilizované plochy zemédélské (K).

164



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2922/1 do navrhovych ploch pFirody a krajiny - lesni
porosty. Pozemek parc. ¢. 2927/2 zahrnul do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni porosty a
ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim zemédélské plochy na pozemcich parc. ¢. 2922/1, 2927/2 vk. u.
Vratislavice nad Nisou a poZaduje vymezit plochy pro rekreaci.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Jedna se o pozemky, které jsou soucasti volné primeéstské krajiny, prakticky bez navaznosti na stavajici
zastavbu. Jednim z cilG izemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské Umluvy o krajiné. Vymezeni zastavitelnych ploch by vedlo k naruseni pohledového
charakteru dané lokality a prostupnosti pfiméstské krajiny. Krajinny rdz, kterym je zejména pfirodni,
kulturni a historicka charakteristika urcitého mista i oblasti, je v souladu s § 12 zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, chrdnén pred Cinnosti sniZujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu.

Pozemky jsou soucasti vétsiho celku luk doplnénych o drobné remizky. Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny rozvojové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby
byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovdze. Navriena koncepce byla posouzena z hlediska
jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s dot¢enymi organy. Navrzeny rozsah
zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pfipustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisténa vyvaZenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zadkona.

V konceptu tzemniho planu (2011) byl rozvoj této okrajové ¢asti navrzen ve vétsSim rozsahu, na zakladé
uplatnénych stanovisek a namitek uplatnénych zastupcem verejnosti, byl vSak rozvoj redukovan tak,
aby zUstal zachovan pfirodé blizky raz krajiny, vyuZivané jako rekreacni zazemi mésta. Presto ani
v konceptu UP (2011) nebyly pozemky vyhodnoceny jako vhodny k zastavbé.
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V dokumentaci pro vydéni UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0591 — Jan
Pastyrik

CJ MML 078180/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. €.: 2920/3

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhlasim s nidvrhem Uzemniho plinu Liberec a #4ddm o zafazeni izemi spadajici
pod parcelni fislo 2920/3 v k.d. Vratislavice nad Nisou, mezi plochy, které jsou v ndvrhu
Uzemniho plinu Liberec vymezeny jako ,Plochy rekreace (R)* s hlavnim vyuZitim
nejlépe jako chatovd osada.

V ramei charakteristiky sektoru ,05 — Jihovychod* definované vtextové &asti navrhu
Uzemnfho plénu Liberec je uvedeno — ,Respektovat krajinné a rekrea®ni hodnoty
Prosegského hibetu a Cisafského kamene™, Déle se zde pi%e o, kvaliinim propojeni sektoru na
piiméstskou krajinu rekreacnich svahii Proseéského hfebene a Cisafského kamene®, V sektoru
05 — Jihovychod se nedaleko nalézd nékolik daldich ploch, které jsou v soudasné dobé
vyuZivany jako plochy rekreace, a to pfedeviim jako chatové osady. Zdroveni navrh
Uzemniho plénu Liberec nedaleko vizemi dotdeného piipominkou vymezuje jinou novou
plochu rekreace pod oznafenim 5.117.R.1.5.90.v. Z téchto divodi Zid4m o tpravu navrhu

Uzemniho planu Liberec dle vyde uvedené pfipominky. Tato pfipominka zéroveh souvisi

s podanou pripominkou pani Lenky Jarefové, tykajici se navrhu na vymezeni plochy rekreace
pro tzemi spadajici pod parcelni &isla 2927/6, 2927/5, 2920/32, 2922/3, vie vk 1.
Vratislavice nad Nisou, ddle s pfipominkou pani Lenky Pladilové, tykajici se ndvrhu na
vymezeni plochy rekreace pro tzemi spadajici pod parcelni &isla 2927/4, 2927/5, 2920/31,
2922/2, vie v k. 4. Vratislavice nad Nisou, a dile s pfipominkou manZeli Ottovych, tykajici
se ndvrhu na vymezeni plochy rekreace pro Gzemi spadajici pod parcelni &isla 2927/2, 29221

v k. 4. Vratislavice nad Nisouw.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 2920/3 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,, pozemky*) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. &. 2920/3 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim zemédélské plochy na pozemku parc. ¢. 2920/3 v k. (. Vratislavice nad
Nisou a poZaduje vymezit plochy pro rekreaci.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Jedna se o pozemek, ktery je soucdsti volné priméstské krajiny, prakticky bez navaznosti na stdvajici
zastavbu. Jednim z cilG zemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské uUmluvy o krajiné. Vymezeni zastavitelnych ploch by vedlo k naruseni pohledového
charakteru dané lokality a prostupnosti pfiméstské krajiny. Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni,
kulturni a historicka charakteristika uréitého mista ¢i oblasti, je v souladu s § 12 zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, chranén pred Cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

Pozemek je soucasti vétsiho celku luk doplnénych o drobné remizky. Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plGdniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského padniho fondu.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny rozvojové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby
byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navriena koncepce byla posouzena z hlediska
jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s dot¢enymi organy. Navrzeny rozsah
zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pripustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisténa vyvaZenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zadkona.
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V konceptu Uzemniho planu (2011) byl rozvoj této okrajové ¢asti navrien ve vétSim rozsahu, na zakladé
uplatnénych stanovisek a namitek uplatnénych zastupcem verejnosti, byl vSak rozvoj redukovan tak,
aby zUstal zachovan pfirodé blizky raz krajiny, vyuZivané jako rekreacni zazemi mésta. Presto ani
v konceptu UP (2011) nebyl pozemek vyhodnocen jako vhodny k zastavbé.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0592 — Ing.
Lenka Plasilova

CJ MML 078176/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. €.: 2927/4, 2927/5, 2920/31, 2922/2

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhlasim s ndvrhem Uzemniho plinu Liberec a Zidém o zaFazeni Gizemi spadajici
pod parcelni &isla 2927/4, 2927/5, 2920/31 a 2922/2, ve v k.i. Vratislavice nad Nisou,
mezi plochy, které jsou v navrhu Uzemniho planu Liberec vymezeny jako ,,Plochy

rekreace (R)* s hlavnim vyuZitim nejlépe jako chatovi osada.

V ramei charakteristiky sektoru 05 — Jihovychod® definované v textové 8dsti navrhu
Uzemniho planu Liberec je uvedeno — »Respektovat krajinné a rekreaéni hodnoty
Prosegského hibetu a Cisafského kamene™. Dile se zde piSe o kvalitnim propojeni sektoru na
pfiméstskou krajinu rekrealnich svaht Proseéského hfebene a Cisarského kamene®, V sektoru
05 — Jihovychod se nedaleko nalézd nekolik dalfich ploch, které jsou v soudasné dobd
vyuZiviny jako plochy rekreace, a to pfedeviim jako chatové osady. Zéarovei navrh
Uzemniho planu Liberec nedaleko tizemi dotéeného piipominkou vymezuje jinou novou
plochu rekreace pod oznaenim 5.117.R.1.5.90.v. Z téchio diivedi 24d4m o tpravu ndvrhu
Uzemniho plénu Liberec dle vyse uvedené pfipominky. Tato pfipominka ziroves souvisi

5 podanou pfipominkou pani Lenky Jarefove, tykajici se navrhu na vymezeni plochy rekreace
pro tzemi spadajici pod parcelni &isla 2927/6, 2927/5, 2920/32, 2922/3, vie vk W
Vratislavice nad Nisou, dile s pfipominkou manZeld Ottovych, tykajici se navrhu na
vymezen! plochy rekreace pro izemi spadajici pod parcelni &isla 2927/2, 2922/], vie vk.
Vratislavice nad Nisou, a dale spfipominkou pana Jana Pastyfika, tvkajici se navrhu na
vymezeni plochy rekreace pro lizemi spadajici pod parcelni éislo 2920/3 v k. 4. Vratislavice

nad Nisow

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 2927/4, 2927/5, 2920/31, 2922/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”)
bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): Pozemky parc. &. 2922/2, 2920/31 stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné
(SN), pozemky parc. €. 2927/4, 2927/5 stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).
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Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2922/2 do navrhovych ploch pFirody a krajiny - lesni
porosty. Pozemky parc. ¢. 2927/4, 2927/5, 2920/31 zahrnul do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny
- travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oddvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim zemédélské plochy na pozemcich parc. ¢. 2927/4, 2927/5, 2920/31,
2922/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou a pozaduje vymezit plochy pro rekreaci.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem dzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na vefejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Jednd se o pozemky, které jsou soucdsti volné primeéstské krajiny, prakticky bez navaznosti na stavajici
zastavbu. Jednim z cilG izemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské uUmluvy o krajiné. Vymezeni zastavitelnych ploch by vedlo k naruSeni pohledového
charakteru dané lokality a prostupnosti pfiméstské krajiny. Krajinny raz, kterym je zejména pftirodni,
kulturni a historicka charakteristika urcitého mista i oblasti, je v souladu s § 12 zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, chrdnén pred Cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

Pozemky jsou soucasti vétsiho celku luk doplnénych o drobné remizky. Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu.

Pro rozvojové potfeby obce byly vymezeny rozvojové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby
byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska
jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s dot¢enymi organy. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pfipustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajiSténa vyvaZenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostifedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zakona.

V konceptu tzemniho planu (2011) byl rozvoj této okrajové ¢asti navrien ve vétSim rozsahu, na zakladé
uplatnénych stanovisek a namitek uplatnénych zastupcem vefejnosti, byl vSak rozvoj redukovan tak,
aby zlstal zachovan prirodé blizky raz krajiny, vyuzivané jako rekreacni zazemi mésta. Pfesto ani
v konceptu UP (2011) nebyly pozemky vyhodnoceny jako vhodny k zastavbé.
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V dokumentaci pro vydéni UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0593 — Bytové
druzstvo ZU GAMA

CJ MML 078372/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
Bytové drufstvo ZU GamaIC 25401688 timto uplatfiuje nesouhlasmou
pfipominku knivrhu nového izemniho plinu mésta Liberce, konkrémé k vymezene
plose (onentani vylet parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastralnim (zemi
Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jeZ jsou ve Vykresu zékladniho Elengni tzemi jako
17.E.3.60.20.h, 523 E.3.60.20h.

Tato plocha se nachdzi bezprostiedné pod bytovou zistavhou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Seniorli, Ofechova, KfiZova, U Sila, Krajni. V névrhu nového tizemniho planu mésta
Liberce je oblast uvedena jako stabilizovang plocha 17.E.3.60.20.h a dile jako plocha zmén
pod Eiselnym oznagenim5.23.E.3.60.20.h. Uvedena plocha je vymezena jako plocha viroby
a skladovéni (E)'. Ji ve vymezeni uvedeném predkladateli vbodé F249 v Ehsti
»Nepfipustné vyuZiti“ se srozumitelné hovofi, ze plochu nelze vyuZit pro el plochy vyroby
a skladovini, pokud existuje riziko, Ze narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funk&nost plochy a
skladovéni nebo jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkei
plochy vyroby a skladovani.

V soutasné dobé je nespomné, Ze v uvedené lokalité Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domi o cca 750 bytech, které Jsou bezprostfedng, vyrazné
omezeni Cinnosti provadénou na uvedenych pozemcich, Sousasng nelze opomenout ani vliv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro daldi, bezprostiedné navazujici oblast bytovych domii v okoli
ulice Dobiasova, Ha¥kova. Proto je v této dobé nutné mit na zieteli, %e jednoznatné prevazuje
zajem a priava na kvalitu dobrého Zivotniho prostfedi a ochranu vlastnictvi obyvatel -
viastnili bytovych domil a jednotek, které jsou / budou ohrozeni solitérnim, partikulirnim
zdjmem jedince k vyuZiti pozemku priimyslovym zplisobem (tedy jako plochu wyroby a
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skladovani). Navic pfipomindme a opakované apelujeme na skutetnost, 7e stivajici, Ofedng
povoleny zpisob vyuZiti pfedmétnych pozemkit pro sklddkovani stavebniho materialu a suti
zeela neodpovidd stavajicim, platnym charakteristikim a ofekévini ob&ant: k vyuZiti dané
plochy jako plochy ,VD*. Pivodni zemédélsky statek a s nim svazang hospodaiské provazy

nemohly nikdy dosdhnout takové nepiipustné a agresivni intenzity zité%e a obt&¥ovani
okolniho Zivotniho prostiedi, jako se déje v soudasné dobé,

Nas nesouhlas miZzeme podpofit i stanoviskem, proé predkladatelé vedon vymezeni oddélujici

linie urbanistického sektoru pravé tak, Ze nami namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor

05-Jihovychod (JV), kdyZ zbyvajici, nyn&j§im provozem vlastnicky omezena vétsina spada
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Nova Ruda (R). Protoze zakladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Nova Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfiznivéj$i. Hovoli o maximdlnim vyuziti rozvojového potencidlu cetnych dosud
volmych nebo extenzivné vyuzZivanych proluk vnitromésiského sekioru pro méstskou obytnou
zdstavbu. Novou strukturou lokdlnich cenier a pii zachovéni priméreného rozsahu souvishich
zelenych pasii vaési Fad do chaotické zéstavby panelovych sidlist* Zatimeo u urbanistického
sektoru 05-Jihovychod (IV) podvédom# vystupuje oznaeni INTEX', co? pti viech
konsekvencich je zpiisobilé vyvolat dojem , priimyslové zony* s tim, e pfi tom vystavba dali
haly nebude vyrazn& proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru. Uvedenému jasné
odpovida 1 stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 523.E 3.60.20.h (umisténi:
Rochlicka - rozSifeni vyrobnich ploch podél silnice /14 o vyméFe 32872 m?)* ma omezen
s oznagenim ,BK™ (pfesnéji jde o podmingné pripustné vyuZiti ploch). Toto je zcela
nedostacujici a neodiivodnéné s ohledem na skuteEnost, e by se na uvedené plode méla
realizovat stavba priimyslového objektu. Tedy by podminéné pfipustné vyuziti ploch mél znit
nejméng déle s oznatenimi: IN®, CH', H1®, H2®.

Argument 0 tom, Ze pfedmétné plocha jiz byla vymezena jako plocha pro skladovani a virobu
(VD) dle platného {izemniho planu a proto neni mozné ji jakkoli zménit, neni spravny a

objektivni. Pokud by se vyuZiti plochy zmé&nilo na plochu bydleni (B), pak s novym {izemnim
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* Viz popis na str. 27, bod C.5.0.6 Nového navrhu pro spoleliné jedndni — Textova Ast, fnor 2016
* Viz popis na str. 28, bod €.5.0.7 Nového navrhn pro spoletné jedndnt — Textova Bdst. finor 2016,
* Vi popis na str. 38, bod C.6.0.2 Nového névrhu pro spoleéné jednni - Textovs &st, dinor 2016,

* .V daiSich stupnich projektové pfipravy vytvosit podminky pro funkénast dotéenich prokil USES respekiovdnim
plainého vymezenl bickoridord odpovidajictho jefich hiogeografickému viznamu a 20 m ochranné iy
biacenter” - viv popis na str. 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrhn pro spolecné jedndnt - "Textovd Edsl, dnor 2016,

&V dalich stupnich projeltoud Bflpravy prokdzat Fedeni napojeni celé plachy na celomésiské / sektorovs

dopravai a technické vibaven™ - viz popis na str 36, bod C.6.0.1 Novéhe ndvrim pro spoletné jedndni —
Textova Sast, inor 2016,

'V daliich stupnich projektové pripravy prokézat, 2e vyusit plachy neovlivni negativné relist chrinéné druhy

rostin a Hvecichi™ - viz popis na sir. 36, bod €.6.0,1 Nového nivein pro spolefng jedudind — Textovd &dst, dnor
2016,

* PH umistovdni staveh prokdeat métenim dodvavani hvgienickych limitit hluku 2e stabilizovanych ploch pro

daprave, wirobi, chohod a sdbavai akrivite v hudeoneich chrdndnvel venkovrich prostorech staveb” - vie popis
na sir. 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrhu pro spoleéné jedndni — Textovd édst, {inor 2016,

planem by nedoflo automaticky ,k zaniku® stavajiciho vefejnospravniho rozhodnuti ve
prospéch stavajiciho viastnika pro vyuZiti (vyuZivani) dané plochy. Oviem jakékoli zména by
byla nepfipustnd, nejednalo-li by se o zménu ve vyu¥iti v rimci dovoleného vyuziti plochy
bydleni (B). Soudasné je nutno jednozna&né odmitnout snahu pro rozdifeni stdvajici
vyuzivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovani a dal§i plochu. KdyZz navic proti logice a
vymezeni nového (zemniho planu neni definovano (vymezeno) napojeni na silniéni sif’ a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu vyrobni & jakékoli jiné
hospodafské budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni jiz
v devadesatych letech &i na pfelomu tisicileti byla jakakoli hala postavena, a to plynule® za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domii v lokalité ulic U Sila, Ofechova, KiiZova.
Soucasnost je takovd, Ze jednoznadng prevazuje drtivé vétsinovy zajem (vlastnicky — co do
vyde majetkové hodnoty a socialni — co do vykonu priva pokojného, neruSeného bydleni)
obyvatel — vlastnikii domil, byti (jednotek) a nijemeil proti domn&lé hodnot& 70 mil K&
uvedenych pozemki. RovnéZ dal§i objektivni argument pro odmitnuti navrhu zmény
izemniho plénu je poméfeni udrzitelnosti a vyuZitelnosti plochy. Zatimco stévajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy predstavuji dlouhodobou, stalou investici, kterd
Jednoznaéné sméfuje k socialnimu rozvoji obyvatel — ob&ani, pak investice do udetné
odpisovaného dlouhodobého majetku  korporatni spolefnosti je zpohledu ¢asu a
socioekonomického rozméru nepomémé niZéi, ba az marginalni.

Ze viech uvedenych divodii nesouhlasime svymezenim p. p. & 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrdlnim vizemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jez jsou ve
Vykresu zékladniho Elenéni izemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h jako plochou pro
vyrobu a skladovini. Navrhujeme, aby uvedens plocha byla v novém tzemnim plinu
zanesena svym vyuZitim jako plocha pro bydleni (B).
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. u. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a Cast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovéni (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (2).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a C¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. €. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy
zmén smisené obytné méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. €. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zafazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. 0. Vratislavice nad Nisou a poZaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret prfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v dzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
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plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekaren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni neptipustné.

Logika soustredéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority € 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani
dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti
zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto Uzemich.
Alkoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturalné postizené a hospodaisky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvéfi v zemi podminky k odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodatskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéreni pracovnich pftilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi ndroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plvodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smiSenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zadkladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je uzemi mésta reSeno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona fika, Ze Uzemni planovani
ve vefejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud mozno spojitého systému k provazani's priméstskou krajinou, tak jak bylo pozadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené. Déle se maji chranit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a dopliiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
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v rozvojovych osach, na jejichz dzemi by mohla byt krajina negativhé poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past vefejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych past“ zpUsobilych pro nendrocné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porost( a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vy$e uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zdroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — ,,v dalSich stupnich projektové pripravy vytvofit podminky pro
funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané piirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektor(i mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor(l z hlediska priznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsdhlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétsinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zaroven domniva, ze udrzitelnost bydleni je vyssi nez udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. Coz znamend, Zze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemUze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tGzemi. Do této koncepce jsou zapracovdny také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zdsada pravni jistoty a
zdsada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.0. zpracovano komplexni feseni ,,Priimyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v¢. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v€. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pripominek kverejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Uzemi znovu provéfeno. Funkéni ndapln
komplexniho feSeni odpovidd plocham smiSenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
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¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smisenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto pfedpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvold omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpis( stavajicich navazujicich pozemki
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni Ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemku, prekrodi pfipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovana v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem Ccinitel( a
vlivll pfispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a verejnych prostranstvi slouzicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachf,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZeni soucasné kvality
bydleni nepripousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyufiti ploch, jejich soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0594 — Miluse
MaresSova

CJ MML 078203/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 2603/24, 2603/15

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

V souvislosti s novym dzemnim pldnem, ktery ma vstoupit v platnost v roce 2017 jsem byla
infermaovéna ve vail informaéni kanceldfi, e moje zahrada 2603/24 a 2603/15 katastr Vratislavice
nad Nisou, kterd je v mém osobnim viastnictvi m4 byt pfefazena z kategorie ,ZZ" nové do kategorie
+Z" 1. sidelnizelené. Déle mi bylo sdéleno, fe diivodem tohoto ndvrhu je stavba 2 nepovolenych
staveb na pozemcich 2603/22 a 2603/15. Vlastnim vyée uvedenou zahradu od roku 2010, a o tom,

Ze jsou stavby postaveny tzv. na éerno, jsem se dozvédéla a# letos v souvislosti s novym navrhem
tzemnfho planu mésta Liberce,

Timto tedy nemohu s piefazenim mého pozemku do kategorie »L" v pfipravovaném ndvrhu nevého
izemniho planu zdsadné souhlasit, protofe Stavebni odbor mésta Liberce mél zasahnout |if na
potatku stavby proti témto vinikiim, a ne uplatfiovat princip kolektivni viny, tj. omezovat vlastniky
okolnich pozemkd, které vyplyvd z tohoto nového ndvrhu zafazeni.

Zadadm tedy o ponechani k.0. 2603 v kategorii ,ZZ" jako je tomu doposud v soutasném Gzemnim

planu a nebo navrhuji pfefadit do kategorie B jak je to nové navrhovano u nékterych okolnich
pozemkd .

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2603/24, 2603/15 v k. G. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemky“) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): navrhova plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individudini (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 2603/24, 2603/15 do stabilizovanych ploch zahradek
a chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (ZZ).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel vymezil Uzemi dotéené pripominkou uvedenim pozemkd parc. ¢. 2603/24, 2603/15
v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk do ploch sidelni
zelené. PoZaduje znovu zarazeni do ploch rekreace a sportu, pripadné do ploch pro bydleni.
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Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zakona: “Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4ajmG na rozvoj Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospoddrisky potencidl rozvoje.” Po
vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byly pozemky na zékladé terénnich priizkuma a provedeného mistniho $etfeni
pfi zpracovavani konceptu UP (2011) navrieny do stabilizovanych ploch rekreace a sportu (RS1)
v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na limity v Gzemi,
Ze stavaijici zastavba je v daném uzemi maximalni pfipustnd a neni vhodné toto Uzemi dale vyskové Ci
prostoroveé rozvijet. Dand lokalita je vyuZita tak, jak je v daném Gzemi s ohledem na trvale udrzitelny
rozvoj v Uzemi mozné. Ztoho dlvodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo stanoveno
v konceptu UP (2011).

V navrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) opétovné provéfeny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na pfedmétnych pozemcich navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemek parc. ¢. 2603/24 a drtiva vétsina pozemku parc. ¢. 2603/15 se nachazi ve vzdalenosti do 50
m od okraje lesa. Dotéeny organ KULK ke spole¢nému jednani o navrhu UP (2012) uplatnil nasledujici
stanovisko OUPSR/139/2008/0UP ze dne 21.11.2012: ,Krajsky ufad poZaduje: Pro hlavni stavby na
téchto zastavitelnych plochdch vcetné ploch prestavby:

B-plochy bydleni

A-plochy smiSenych aktivit

C-plochy smisené centralini

O-plochy ob¢anského vybaveni
S-plochy obcanského vybaveni-sportu
R-plochy rekreace

E-plochy vyroby a skladovdni

stanovit minimdlni pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd ziistane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy3e uvedenému zavaznému stanovisku KULK, kde dotéeny orgdn na Gseku ochrany les(
nepfipousti aZz na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pfipousténo.

V novém navrhu tzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichZ soucasti jsou
dotcené pozemky. Pozemky byly zafazeny do ploch sidelni zelené, které maji umoznit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V rdmci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodoteci a
lokalnich terénnich hibet( do hloubi zastavéného Gzemi. Tyto pasy pfes svou nespojitost z hlediska
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majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rlizného
charakteru - verejnd, vyhrazena, soukrom3, kterd kromé verejného pfristupu plni vsechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvdli jejich
idedlnimu feSeni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domu. Tato funkce byla stanovena
s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015), které pozadovaly v bodé
6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla byt provéfena funkénost a prostupnost zelenych pasu a
byla zvaZzena mozZnost jejich doplnéni.

Na zakladé pozadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavk( uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumozrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahradek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovdany stavajici zahradky, ale nebude umozinéna legalizace ¢ernych
staveb. Pozemky i naddle zUstavaji soucasti zeleného pasu.

Dle Uzemniho planu zroku 2002 bylo pozemklm stanoveno funkéni vyuZiti Plochy zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky. Tato plocha umoznovala realizaci staveb pro
individualni rekreaci — zahradkarské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlazim o zastavéné plose
maximalné 25 m2. Tento regulativ je v UPL respektovan.

V dokumentaci pro vydéni UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ]_0595 — Medica

Prevence s.r.o.
CJ MML 078190/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 931/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

cast parcely zadame zafadit do ploch umozZiujicich umisténi bytové vystavby — poZadavek
uplatnén nékolikrat jiZ v minulosti, naposledy pisemnosti ze dne 18.6.2013

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 931/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zeler (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B) a stabilizované plochy sidelni zelené
(2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni porosty a
ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel poZaduje vymezit plochu pro bydleni na ¢asti pozemku parc. ¢. 931/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou .

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret prfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Jedna je o lokalitu v okrajové ¢asti mésta mezi Zelezniéni trati a stavajici zastavbou rodinnych doma.
V Uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byly na pozemcich navrZeny plochy ptirody a krajiny.

V konceptu UP (2011) byla parcela navriena jako souddst plochy zelené uprostied zastavby, na
sousedni parcele byla vymezena plocha bydleni 5.87.BS1.
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Na zakladé uplatnéné namitky byla v ndvrhu pro spole¢né jedndani (2012) rozsitena plocha 5.87.BS1 i
na parcelu p.¢. 931/1. Pfi spole¢ném jednani uplatnily dotéené organy nesouhlas s takto vymezenou
plochou s ohledem na ochranu krajinného razu dle § 12 a ochranu zelené dle § 7 zdkona ¢. 114/1992,
o ochrané a prirody a krajiny, a rozsah lokality byl v ndvrhu pro verejné jednani (2013) upraven.

Krajsky urad Libereckého kraje pozadoval upravit plochu v souladu s dohodou ke konceptu ze dne 10.
1. 2012, tj. plosné i regulativem ochranit protékajici bezejmennou vodotec. Odbor Zivotniho
prostifedni MML nesouhlasil s rozsitenim lokality z divodu ochrany krajinného razu ve smyslu ust. § 12
zakona a ochrany zelené ve smyslu § 7 zdkona. A rovnéz pozadoval ponechat zastavitelnou jenom cast
lokality projednanou v konceptu UP (2011).

Na zakladé pokynd pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvéalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP prepracoval koncepci tzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zékona a
s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuzZiti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednozna¢nému vymezeni zelenych pas(. Z tohoto vykresu je
zfejmé, ze pozemek byl zahrnut do zeleného pdsu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové &asti uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v ptirodnim prostredi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazend, soukroma, kterd kromé vefejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedlnimu feseni tfeba vyvlastiiovat napt. zahrady rodinnych dom(. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridor(i prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pésti je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucasti mize byt verejnd komunikace zajistujici
prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezena v UPL nebo se znalosti mistnich pomérd a limit( realné
realizovatelna dle regulativ UPL.

Pasy sidelni zelené maji za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud moZno spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak jak bylo poZzadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle t&chto
priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené&. Dale se maji chrénit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a doplfiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach, na jejichZ uzemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a sociadlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past verfejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendroéné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostl a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vyse uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.
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Vymezenim plochy pro bydleni by doslo k nezadoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny. Jednim
z cilll izemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské Umluvy o
krajiné.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny navrhové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby
byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navriena koncepce byla posouzena z hlediska
jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s dotéenymi organy. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pfipustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajiSténa vyvaZenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zadkona.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 38,4 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy
potencial této oblasti zajistén. RozSifovani rozvojovych ploch pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Vyjma ndvrhu pro vefejné projednani (2012) byl pozemek ve viech fazich projednani UPL vymezen
v plochach zelené. V UP z r. 2002 byl vymezen v plochach ptirody a krajiny.
V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je

dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0596 -
Miroslav Kulhavy

CJ MML 077868/18

Katastralni tzemi: Vratislavice nad Nisou

Pozemek parc. €.: 3621

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text pfipominky:

Ja, Kulhavy Miroslav, , , 3 jsem podal dne
1.9.2009 Zadost 0 zménu vyuZiti pozemku, dle nového tizemntho plinu . Jedn4 se o pozemek
v k.ii. Vratislavice nad Nisou p.¢. 3621 nyni veden jako ttp — trvaly travni porost. Z4dal jsem
o zménu vyuZiti pozemku k vystavbé rodinného domu a na této *adosti trvam.

Namitku jsem jiZ podal pfi Gstnim projednéni, které se konalo v kulturnim domé ve
Vratislavicich nad Nisou. Zde mi bylo sdéleno zdstupeem zpracovatele nového UP | e je
pozemek Spatmé dostupny.

S timto vyrokem nesouhlasim. K pozemku vede stédvajici komunikace, kterd jde dle potfeby
rozSifit a pozemek navazuje na stavajiel zéstavbu.

Jinde se maji budovat nové komunikace na polich za penize obce a pfitom zde jiZ je stavajfc
komunikace.

Dile bylo namitino, Ze pozemek je v ochranném pésmu lesa.

Je to okraj lesika, kde se béZné stavi a nechdpu pro¢ by zde vadil jeden RD.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 3621 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3621 do stabilizované plochy pfirody a krajiny - lesni
porosty.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské a poZaduje vymezit plochu pro bydleni na
pozemku parc. €. 3621 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou. Cilem tzemniho pldnovani je §18 odst.
1 stavebniho zdkona vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
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spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich. Po vyhodnoceni poZzadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel
ve spolupréci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem na verejné
zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemek lezi v pfiméstské krajiné v navaznosti na stavajici plochu ob¢anského vybaveni, sevieny mezi
lesnimi celky. Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny
jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Vymezeni plochy pro bydleni
by vytvofilo predpoklady pro expanzi sidla do volné krajiny.

Na pozemku se nachdzi vzrostla zelen, ktera je chranéna podle § 2 odst. 2 pism. d) zakona ¢. 114/1992
Sb. Pozemek lezi celou svou vymérou ve vzddlenosti 50 m od okraje lesa.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v Uzemnim pldnu navrzeny na jinych
vhodnéj$ich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych ploch zelené v této lokalité budou
respektovany prirodni hodnoty a zdroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita pfedstavuje
vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci obyvatel.

V rémci vyhodnoceni vysledkl projednani po spolecném jednani o novém navrhu (2016) projektant
znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v ptipadé jejich rozporu s novou
koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném
Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkld svym charakterem odpovidd plose sidelni zelené.
Dle odlivodnéni uUzemniho planu sidelni zelenn tvofi podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelenn vefejnou na parkové
zaloZzenych a verejnosti pristupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (verejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefl vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni sou¢asné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelert bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovidd predmétné plose a
proto je vymezena v UPL do ploch zelené sidelni.

Komunikace v lokalité Tyr$ova vrchu nemaji odpovidajici parametry. Uzemni plan Liberec umoziiuje
jejich budovani a rozsifovani. Financovani vystavby infrastruktury neni predmétem feseni v Uzemnim
planu.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soucasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0597 -

Miroslav Kulhavy
CJ MML 077866/16

Katastralni Uzemi: Vratislavice nad Nisou
Pozemek parc. €.: 3299/2

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

J4, Kulhavy Miroslav, . B |
1.9.2009 Zadost o zménu vyuZiti pozemku, dle nového izemniho plénu . Jednd se o pozemek
v k.. Vratislavice nad Nisou p.¢. 3299/2 nyni veden jako ostatni plocha — jind plocha. Z4dal
jsem o zménu vyuZiti pozemku k vystavbé rodinnych domii a na této ¥adosti trvam.
Namitku jsem jiZ podal pfi istnim projednéni, které se konalo v kulturnim domé ve
Vratislavicich nad Nisou. Zde mi bylo sdéleno zdstupcem zpracovatele nového UP , Zeje
pozemek Spatné dostupny.

S t{mi:o vyrokem nesouhlasim. K pozemku vede stivajici komunikace, kterd jde dle potfeby
rozsiiit.

Jinde se maji budovat nové komunikace na polich za penize obce a pfitom zde jiZ je stavajici
komunikace.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 3299/2 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3299/2 do navrhové plochy pfirody a krajiny — lesni
porosty.

Oduvodnéni vyporadani pfripominky:
Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské a poZaduje vymezit plochu pro bydleni na
pozemku parc. ¢. 3299/2 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou. Cilem tuzemniho pldnovdni je §18 odst.
1 stavebniho zdkona vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
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Zivota generaci budoucich. Po vyhodnoceni poZzadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel
ve spolupréci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné
zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemek leZi ve volné krajiné bez navaznosti na stavajici zastavitelné plochy pro bydleni. Jednim z cild
uzemniho pldnovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Vymezeni zastavitelné plochy by vytvofilo
predpoklady pro expanzi sidla do volné krajiny.

Na pozemku se nachazi vzrostla zeleni, ktera je chranéna podle § 2 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 114/1992
Sb. Déle je pozemek protkdn drobnou obcasnou vodotedi, lezi v bezprostfednim sousedstvi funkéniho
biokoridoru. Prvky systému ekologické stability jsou chrdnény v souladu s § 4 odst. 1 zdkona ¢.
114/1992 Sb.

Svou orientaci (vychod) a clenitosti terénu vytvari pfirozenou soucast prirodniho zazemi cca 500m
vzddalenych obytnych ploch. Lezi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v uzemnim planu navrieny na jinych
vhodnéj$ich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Zze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvofeny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch v této
lokalité budou respektovany prirodni hodnoty a zdroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita
predstavuje vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci obyvatel.

Komunikace v lokalité Tyréova vrchu nemaji odpovidajici parametry. Uzemni plan Liberec umoziiuje
jejich budovani a rozsifovani. Financovani vystavby infrastruktury neni predmétem feseni v Uzemnim
planu.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz sougasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0598 -

Miroslav Kulhavy
CJ MML 077865/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2874/7

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Ja, Kulhavy Miroslav, jsem podal dne
1.9.?!!]{}9 :”a_édosil 0 zménu vyuZiti pozemku, dle nového tizemnfho planu . Jedns se o pozemek
v k.0. Vratislavice nad Nisou p.&. 2874/7 nyni veden jako orn4 piida, Zadal jsem o zménu

U}fu:f:ft:: puz-:m}cu k vystavbé rodinnych domii. Po dohod s vlastniky sousednich pozemki
podavam nadmitku k ndvrhu nového UP Liberce a na této #4dosti trvam.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2874/7 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelefi (VZ) a névrhové plochy
verejnych prostranstvi — komunikace (VK).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. &. 2874/7 do stabilizovanych ploch p¥irody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel poZaduje vymezeni plochy pro bydleni na pozemku parc. ¢. 2874/7 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem uzemniho pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
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pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemek je soucasti pasu zelené mezi dvéma shluky objektl v pfiméstské krajiné. V pasu zelené je
veden vysokotlaky plynovod a vrchni elektrické vedeni. Sousedni pozemky jsou vedenim technické
infrastruktury také dotceny.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011), uplatnénych stanovisek a namitek dodlo k zésadnimu
prepracovani lokality TyrSova vrchu. Nové rozvojové plochy pro bydleni a rekreaci byly v prevazné
vétsiné vypustény nebo vyrazné redukovany s cilem chranit prfiméstskou krajinu pro kazdodenni
rekreaci obyvatel.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZziti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v ptirodnim prostredi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rtzného charakteru - vefejnd, vyhrazena, soukroma, ktera kromé verejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedInimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych prirodnich koridor(i prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym Gzemim. Sitka zelenych pést je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti mize byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti mistnich poméra a limit(i redlné
realizovatelna dle regulativi UPL.

Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostredi zZivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Jeji ochrana vyplyvd zaroven z Evropské
Umluvy o krajiné.

Navrhové plochy pro bydleni vymezené v této lokalité (Z5.56.BO, 25.59.B0) byly dohodnuty s organy
ochrany pfirody jako maximalné mozny rozvoj v této oblasti. Tyto plochy byly v prevaziné vétsiné na
pozemcich navrzeny jiz vdizemnim planu mésta Liberce z roku 2002 a do této koncepce jsou
zapracovany také dlouhodobé pfipravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna
zasada prdvni jistoty a zasada legitimniho ocekavani.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projedndno pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy
potencial této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalsim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a nasledné
projednana s dotcenymi orgdny. Navrieny rozsah zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu
environmentdlniho pilife maximalni pfipustny a nelze priddvat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt
zajisténa vyvazenost podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona.

Pozemek je Uzkého protahlého tvaru o $ifi necelych 5 m a o vyméfe 268 m2, coZ samo o sobé moznost
jeho zastavéni velmi snizuje. Vzhledem k mozZnosti vymezeni ploch pro bydleni v jinych lokalitach
neexistuje dlvod pro vymezovani plochy pro bydleni v bezpeénostnim pasmu plynovodu.
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V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.

192



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0599 -

Miroslav Kulhavy
CJ MML 077864/16

Katastralni Uzemi: Vratislavice nad Nisou
Pozemek parc. €.: 2864/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Ja, Kulhavy Miroslav, ) . -2 jsem podal dne
1.9.2009 Z4dost o0 zménu vyu#iti pozemku, dle nového tizemnfho plénu . Jedn4 se o pozemek
v k.0. Vratislavice nad Nisou p.&. 2864/1 nyni veden jako ttp — trvaly travni porost. Z4dal
Jsem 0 zmeénu vyuZitl pozemku k vystavbé rodinnych domi a na této 2adosti trvim.
Namitku jsem jiZ podal pfi istnim projednéni, které se konalo v kulturnim domé ve
Vratislavicich nad Nisou. Zde mi bylo sdéleno zdstupcem zpracovatele nového UP . Je je
pozemek Spatné dostupny.

S timto vyrokem nesouhlasim. K pozemku vede stévajief komunikace, kterd Jde dle potieby
roziifil a pozemek navazuje na stdvajici zastavbu.

Jinde se maji budovat nové komunikace na polich za penize obce a pfitom zde iZ je stavajici
komunikace. ’

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2864/1 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemé&délské (ZP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2864/1 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi svymezenim plochy zemédélské a poZzaduje na pozemku parc. ¢ 2864/1
v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou vymezit plochu pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou. Cilem tzemniho pldnovani je §18 odst.
1 stavebniho zdkona vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich. Po vyhodnoceni poZzadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel
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ve spolupréci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem na verejné
zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Jednim z cill Uzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

Vymezenim plochy pro bydleni by doslo k nezadoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny. Jednim
z il izemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské Umluvy o
krajiné.

v

Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu, je nutno co nejméné
narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pGdniho fondu.

Jizni ¢ast pozemku se nachazi v pdsmu 50 m od okraje lesa. Pozemek je nyni z ¢asti zarostly vzrostlou
zeleni, kterd je chranéna podle § 2 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 114/1992 Sb. Svou orientaci
(severovychod) a clenitosti vytvari prirozenou soucast prirodniho zazemi navazujicich obytnych ploch.

S vymezenim plochy pro bydleni na predmétném pozemku nesouhlasi dotéeny orgdn Magistrat mésta
Liberce odbor Zivotniho prostfedi z divodu, Ze se jednd o pozemek v plochach pfirody a krajiny
navazujici na stabilizani zénu krajinnou, ktera slouzi k uchovani ptirodnich hodnot a krajinného razu.
V ¢asti predmétného pozemku se nachdzi plocha souvislé vzrostlé zelené, kterd je chrdnéna dle § 2
odst. 2 pism. d) zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny.

Komunikace v lokalité Tyréova vrchu nemaji odpovidajici parametry. Uzemni plan Liberec umoziiuje
jejich rozsifeni a napf. doplnéni o chodniky. Financovani vystavby infrastruktury neni predmétem
uzemni planu.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana pfirody
a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soudasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0600 -

Miroslav Kulhavy
CJ MML 077863/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1202

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

J4, Kulhavy Miroslav, bytem Huntifovska 79/3, Praha, . NN o icsion <
nquﬁen}:m feSenim nového tizemniho plénu . Jedna se o pozemek v k.(. Vratislavice nad
Nisou p.€. 1202 nyni veden jako ttp,V minulosti Jsem Zidal o zménu v}ﬁﬁjii ;;ozcmku :
plochy sportu a rekrcac_e. KdyZ jsem se 3el pt4t na Magistrat mésta Liberec konkrétne ;ad
panem Prancr::m,ltak mi fekl, Ze pozemek prob&hl zménou dodatku UP a je 'wden jako ploch
urend k rekreaci a sportu. Moje zdéSenf nastalo, kdy? jsem se Zel ptat minuly tyden ai je ’
veden pozemek dle nového navrhu UP Liberce a bylo mi sd&leno, %e pozemek neni -iaif: J k
rekreaci a sportu a ani nebyl uréen k tomuto VyuZiti. : -

A - o # o r
Zadam tedy o zménu vyuiti pozemku na plochu rekreace a sportu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1202 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy obcanského vybaveni - sport (S).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy ptirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. € 1202 do navrhovych ploch urbanizované zelené -
zelen rekreacni.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:
Podatel poZaduje zaradit pozemek parc. ¢. 1202 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou do ploch

pro sport a rekreaci.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrinost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
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potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemku parc. €. 1202 v k. 0. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrzeno funkéni vyuZiti
,plochy rekreace a sportu” (sou¢ast plochy 5.85.RS2). V navrhu UP (2013) byl tento pozemek vymezen
jako ,,plochy pfirodni nelesni” — soucdst biocentra 1501 — Vratislavické rybniky.

K vymezeni lokality 5.85.RS2 obdriel potizovatel v rdmci projedndani konceptu UP (2011) negativni
stanoviska dotcenych organ(. Jedna se zde o krajinarsky hodnotnou lokalitu. Expanzi zastavitelnych
ploch do volné krajiny by doslo k naruseni krajinného razu celé oblasti chranéného dle § 12 zdkona o
ochrané prirody a krajiny. Z dlivodu ochrany krajinného razu dle § 12 zakona o ochrané ptirody a krajiny
a ochrany zvlasté chranénych druhl dle § 50 tohoto zakona dotéené organy poZzadovaly prereseni a
vyraznou redukci ploch.

Na zékladé téchto negativnich stanovisek projektant plochu 5.85.52.10.60 prefesil oproti konceptu UP
(2011) a zménil jeji regulativy ve prospéch snizeni zastavitelnosti plochy. V této podobé byl ndvrh UP
(2012) predstaven dotéenym organiim v ramci spole¢ného jednani navrhu UP (2012). Dotcéeny orgén —
MML ZP uplatnil opét negativni stanovisko k této lokalitd: ,00P nesouhlasi s funkénim vyuZitim dané
lokality. Jednd se o krajindrsky hodnotnou lokalitu. Expanzi zastavitelnych ploch do volné krajiny by
doslo k naruseni krajinného rdzu celé oblasti chrdnéného dle § 12 zdkona. Doporucené vyuZiti lokality
nerespektuje poZadavek OOP ke konceptu na regulativ S0.“

Na zakladé tohoto negativniho stanoviska bylo ohledné této plochy vyvolano dohodovaci fizeni. Plocha
byla dotéenym orgdnem odsouhlasena za podminky zmenseni o pozemek parc. ¢. 1202 a jeho zahrnuti
do biocentra 1501 a upraveni regulativu plochy na 5.85.51.1.90.

Pfedmétny pozemek byl v ndvrhu UP pro vefejné projednani (2013) zaclenén do lokalniho biocentra
1501 a jeho funkénim vyuzitim jsou plochy ptirodni nelesni.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané piirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ptirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvka ochrany ptirody, ktery ma byt podle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Dle zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny je Gzemni systém ekologické stability vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystém, které udrzuji
pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.”

Podle priority & 20 PUR CR se maji ,vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systému ekologické stability a zvySovadni a udrZovdni ekologické stability. “

Vyse uvedenou prioritu dale rozviji zdsada Z37 ZUR LK uvadéjici, e se maji vytvaret Gzemni podminky
pro zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z ukol( Uzemniho planovani je
ochrana vymezenych biocenter a biokoridord a respektovani jako ploch a koridor( nezastavitelnych,
s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
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nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti izemi.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy pfirodni - nelesni (N)
a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny standart
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V UPL je cely pozemek navrzen jako plocha zelené sidleni a je sou&asti lokalniho biocentra.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0601 — Ing.

Marek Sechovsky
CJ MML 077812/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. €.: 2885/16

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Ptiloha ¢&. 1: PFipominka k novému névrhu UP Liberce

- Zaddm o zménu tzemniho plinu na funkci bydleni v rodinném domé
na ¢dsti p.p.&. 2885/16 o velikosti peiblizné 2250m2, KU Vratislavice
nad Nisou. Podrobnosti zmény jsou uvedeny v graficke Priloze €. 3.

Dalgi pfilohy: Pfiloha & 4 — doklad o vlastnictvi — LV, PHloha &. 5 -
snimek z KN, Priloha &, 6 — doklad o moZnosti pfipojky NN od CEZ,
Priloha & 7 — fotodokumentace lokality s komunikaci a souasnou
navazujici zastavbouw.

Ptiloha €. 2: Oduvodnéni k pfipomince k novému UP mésta Liberce

Cely pozemek a &dst navazujiciho pozemku byl v konceptu UP z roku
2010 urfen kvyuZit pro funkci bydleni. Zména poéitala s vymérou
plochy pfes 16.000m2. Od té doby nedoglo k 7idné zméné v Gzem]
z hlediska omezeni pfipadné vystavby.

Vici pavodnimu rozsahu je nové navrhovand zména ryze dilétho rizu
piit soucasn¢ mistni komunikaci a navazuje na soudasnou zdstavbu

RD.

Navrhovand plocha se nachdzi na &isti pozemku s tfidou ochrany
pidy V. '

Dle aktudlniho vyjadteni CES Distribuce lze navrhovanou lokalitu
napojit na roevod NN,

Dle informace od hydrogeologa lze na pozemku zfidit individualni
zdroj pitné vody.,
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2885/16 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS), navrhové plochy vefejnych prostranstvi
komunikace (VK) a navrhové plochy rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2885/16 do stabilizovanych ploch pt¥irody a krajiny
- ornd puda.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel poZaduje vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni na pozemku parc. ¢. 2885/16 v katastralnim
uzemi Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Jedna se o pozemky, které jsou soucasti vétsiho celku luk v lokalité TyrSova vrchu, zasahujici do volné
priméstské krajiny. V konceptu UP (2011) byla na pozemku vymezena plocha smiend obytna 5.54.BS1.
Na zakladé projednani konceptu UP (2011), uplatnénych stanovisek a ndmitek doslo k zésadnimu
prepracovani lokality TyrSova vrchu. Nové rozvojové plochy pro bydleni a rekreaci byly v prevainé
vétsiné vypustény nebo vyrazné redukovany.
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Stanovisko MML ZP ke konceptu UP (2011) k lokalité 5.54.BS1:

,5.53.RS2, 5.54.BS1, 5.55.RS2, 5.56.BS1, 5.57.VK, 5.58.BS1 - orgdn ochrany pfirody nesouhlasi s
vymezenim predmétnych ploch. Realizaci zdméru by doslo k ploSnému rozsifovani zdstavby do volné
krajiny (v rozporu s ust. § 12 zdkona) a likvidaci rozptylené ekologicky hodnotné zelené chrénéné podle
§ 7. Pozadujeme lokality z névrhu UP vypustit.“

Stanovisko MZP ke konceptu UP (2011) k lokalité 5.54.BS1:

“5.54 BS 1, 5.58 BS 1 - jednd se o ndvrh zmény funkcéniho vyuZiti z ploch zemédélskych na plochy pro
bydleni o vymére cca 3,5 ha. Jednd se o zemédélskou ptdu I. a Il. tF. ochrany. Konkrétni oduvodnéni
ndvrhu zcela chybi. Ndvrh nerespektuje poZadavek na minimalizaci zabora ZPF 1. a ll. tf. ochrany.”

V Uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byly uvedené pozemky soucasti ploch pfirody a krajiny —
orna puda. Toto funkéni vyuZiti zGstava zachovano v Gzemnim planu Liberec a na pozemcich jsou
vymezeny plochy zemédélské. Podminky pro vyuziti zemédélskych ploch jsou v souladu se stavajicim
vyuzitim. A ddle umoznuji pfi splnéni definovanych podminek vybudovat napf. pfistfesky pro docasné
ustdjeni zvirat.

Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyvd zaroven z Evropské
Umluvy o krajiné. Vymezeni ploch pro bydleni by vedlo k naruseni prostupnosti priméstské krajiny,
k naruseni vyznamnych prihledl a pohledového charakteru dané lokality. Krajinny raz, kterym je
zejména prirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je v souladu s § 12
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu.

Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pldniho fondu.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny navrhové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby
byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovdze. Navriena koncepce byla posouzena z hlediska
jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s dot¢enymi organy. NavrZeny rozsah
ploch pro bydleni je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pfipustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisSténa vyvaZenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zdkona.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana pfirody
a krajiny.

S ohledem na ochranu krajiny a krajinného razu, ochranu zemédélského pladniho fondu a naplnéni
rozvojovych potreb v jinych lokalitdch neni vymezeni ploch pro bydleni akceptovatelné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejiz souéasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0602 -

Antonin Hajek
CJ MML 076456/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2603/14

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2603/14 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): navrhova plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. € 2603/14 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (ZZ).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel vymezil Uzemi dotcéené pripominkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2603/14 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do ploch sidelni zelené. PoZaduje
znovu zarazeni do ploch rekreace.
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Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zakona: “Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tuzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4ajmG na rozvoj Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospoddrisky potencidl rozvoje.” Po
vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byl pozemek na zékladé terénnich prizkumi a provedeného mistniho Setieni
pfi zpracovavani konceptu UP (2011) navrien do stabilizovanych ploch rekreace a sportu (RS1)
v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na limity v Gzemi,
Ze stavaijici zastavba je v daném Uzemi maximalni pfipustnd a neni vhodné toto Uzemi dale vyskové Ci
prostoroveé rozvijet. Dand lokalita je vyuzita tak, jak je v daném Uzemi s ohledem na trvale udrzitelny
rozvoj v Uzemi mozné. Ztoho dlvodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo stanoveno
v konceptu UP (2011).

V navrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) opétovné provéfeny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na pfedmétném pozemku navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemek parc. ¢. 2603/14 se prakticky celou svou vymérou nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa. Dotéeny organ KULK ke spoleénému jednani o navrhu UP (2012) uplatnil nasledujici stanovisko
OUPSR/139/2008/0UP ze dne 21.11.2012: ,Krajsky ufad poZaduje: Pro hlavni stavby na téchto
zastavitelnych plochdch véetné ploch prestavby:

B-plochy bydleni

A-plochy smiSenych aktivit

C-plochy smisené centrdlini

O-plochy ob¢anského vybaveni
S-plochy obcanského vybaveni-sportu
R-plochy rekreace

E-plochy vyroby a skladovdni

stanovit minimdlni pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd zlstane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy3e uvedenému zavaznému stanovisku KULK, kde dotéeny orgdn na Gseku ochrany les(
nepfipousti aZz na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pfipousténo.

V novém navrhu tzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti je
dotceny pozemek. Pozemek byl zarazen do ploch sidelni zelené, které maji umoznit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V rdmci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodoteci a
lokalnich terénnich hibet( do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
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majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rlizného
charakteru - verejnd, vyhrazena, soukrom3, kterd kromé verejného pfistupu plni vsechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvdli jejich
idedlnimu feSeni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domu. Tato funkce byla stanovena
s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015), které pozadovaly v bodé
6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla byt provérena funkénost a prostupnost zelenych pasu a
byla zvaZzena mozZnost jejich doplnéni.

Na zakladé pozadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavk( uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumozrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahradek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovdany stavajici zahradky, ale nebude umozinéna legalizace ¢ernych
staveb. Pozemek i nadale z(stdva soucasti zeleného pasu.

Dle tzemniho planu z roku 2002 bylo pozemku stanoveno funkéni vyuZiti Plochy zahradek a chatovych
osad —zahrddkové osady a zahrddky. Tato plocha umoziovala realizaci staveb pro individualni rekreaci
— zahradkaFské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlaZim o zastavéné plode maximalné 25 m?2.
Tento regulativ je v UPL respektovan.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0603 — Petr
Krizanek a Petra Krizankova

CJ MML 075617/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. ¢.: 2593/7, 2593/8

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

- nesouhlasim s navrhovanou trasou komunikace, nebot trasa nové komunikace vede v tésné blizkosti
dvojdomu na pozemcich p.¢. 2593/7 a 2593/6.

Dojde k znehodnoceni bydleni - hlugnost, minimélni cdstupové vzdélenosti, bezpegnosti bydleni,
zvySeni exhalace, otfesy v disledku silniéniho provozu (nedostateéna hloubka zikladii domu),
nemoznost ziskani vétsiho prostoru pro vyuZiti volného ¢asu - zahrady na vlastnim pozembku.

Objekt bude v disledku u komunikace neprodejny.
Znehodnoceni investice do domu a pfilehlych ploch v ditsledku vystavby komunikace.

V Gizemi neni kanalizace pro deSfové ani splaikové vody, nejsou podminky pro budovéni
infrastruktury.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spolecné jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jednad se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrZeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni cCistého. Komunikace propojujici méstské casti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako vefejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkli predstavuje také
bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.
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V blizkosti pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunratickd v odpovidajicich
parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrdt provéfovdno a upravovdno. Vyslednad varianta predstavuje
kompromisni feSeni mezi potfebami Gzemi, zajmy obyvatel a pozadavky dotéenych organd.

Na zékladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahrddkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fedenim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z diivodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druhd Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zakona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druht
ZivoCichl (ropucha obecn3, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotcené organy pozadovaly ponechat plvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrZzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen $itka 7
m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas, ¢imz dojde ke zklidnéni komunikace a zlepSeni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj izemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potreby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozsifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické feSeni komunikace v¢. pfipadnych protihlukovych opatfeni bude pfredmétem dzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoziiuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZzeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Kriva“, protoZe trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0604 — J.

Holman, L. Holmanova
CJ MML 075629/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. ¢.: 2575, 2574, 2516/5

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
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Oduvodnéni vyporadani pFfipominky:

Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spolecné jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledk( projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl souéasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako vefejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouZi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkli predstavuje také
bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maiji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V blizkosti pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunraticka v odpovidajicich
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parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrdt provérovdno a upravovano. Vyslednd varianta predstavuje
kompromisni feSeni mezi potfebami Gzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organ.

Na zakladé ndmitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovény alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v navrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fe$enim nesouhlasily dotéené organy na uUseku ochrany piirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druh( Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zmeéna trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zakona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druhd
Zivocichll (ropucha obecnd, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotéené organy pozadovaly ponechat plvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen Sitka 7
m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas, ¢imz dojde ke zklidnéni komunikace a zlepsSeni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

NavrZena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozSifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické feseni komunikace v¢. pfipadnych protihlukovych opatieni bude pfredmétem Uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoznuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZzeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Kfiva“, protoZe trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému ndvrhu pro spolecné jednani PSJ_0605 — Karel

Dlask
C) MML 075636/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. C.:

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
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Oduvodnéni vyporadani pFripominky:
Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spolecné jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
pldanovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledk( projedndni s ohledem na verejné zdjmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako vefejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkli predstavuje také
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bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V blizkosti pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunraticka v odpovidajicich
parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrdt provéfovdno a upravovdno. Vyslednad varianta predstavuje
kompromisni feSeni mezi potfebami Gzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organu.

Na zakladé ndmitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovéany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fe$enim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany piirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vy¢lenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druhd Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zmeéna trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druh(
ZivoCichl (ropucha obecna, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotéené organy poZadovaly ponechat ptvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrZzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen $itka 7
m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas, ¢imzZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlepSeni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj izemi. Navrzeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozSifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické feSeni komunikace v¢. pfipadnych protihlukovych opatfeni bude pfredmétem Uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoznuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatieni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Kriva“, protozZe trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0606 — Liana

Darikova Uhlifova
CJ MML 076330/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2885/9, 806/2, 3083/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Zasadné nesouhlasim se zafazenim mych t¥i vySe uvedenych pozemkii

do Ploch sidelni zelené. Tato pro mé naprosto nepfijatelnd zmé&na by
u viech tFi pozemkii zasihla do mého vlastmického priva vlastnika
pozemku a do mého prava na podnikani.

ODUVODNENI:

Jak jsem jiz v pFedchozich kolech pisemné i listné uvedla, uvedené pozemky
jsem dostala po mnoha obtiZzich jako oprivnéni osoba v restituci jako
nidhradu za plivodni majetek. Situace na Pozemkovém fondu v Liberci je
vieobecné znama. Zatimco spekulanti ziskivali vyhodné pozemky
s milionovymi zisky, restituenti byli diskriminovdani a z4mé&rng&
neinformovani. V divoké dobg 90. let jsem byla vystavena tlaku lidi, ktefi o
mych restituénich nirocich mohli ziskat informace pouze na PF, obt&¥ovali
mé svymi telefonickymi nabidkami na odkoupeni nérokd, a kdyZz jsem
odmitala, jeden mi dokonce vyhroZoval. Pies velky tlak a obtiZné a
dlouholeté hledini vhodnyeh pozemki jsem se nevzdala a koneéné v letech
2001 a 2004 jsem ziskala, jak jsem doufala, adekvéitni nahradu.

Predeviim pozemek 806/2 beru jake prenesenou pamatku na rodide
a prarodice. Chtéla jsem na ném stavét domek pro naSi rodinu, vyuZivame
ho ksoukromé rekreaci, oviem s velkymi omezenimi, protoze si ho
nesmime oplotit. Pozemek 3083/1 jsem pronajala k zemé&délské Sinnosti. Na
pozemek 2885/9, ktery leZi v kompromisni z6ng, jsem se od za&itku divala
jako na podnikatelsky zimér, ktery by pomohl financovat pliny na
druhych dvou pozemcich.

V poslednich letech ho také vyuZivame k soukromé relaxaci, neni oploceny,
ale je tak velky, Ze pokud jsme uprostied, neni tam odnikud vidét a mame
alespoii ¢asteény pocit soukromi. Od revoluce uplynulo 25 let, a misto aby
mi mésto alespoii v néfem vy§lo vstiic, dle ndvrhu nového fizemniho planu
bych byla ve svych pravech jesté vice omezena.
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Vzhledem k tomu, Ze nemdme moZnost si pozemky oplotit, musime &asto
vyklizet odpad a erné skladky. V pFipadé zmény na sidelni zeleii by se tato
situace jeSté zhordila a také bych kromé jiného zcela ztratila pocit bezpeéi
a intimity na svém soukromém pozemku. Zména by znamenala
i ekonomickou ztritu.

Mésto ma dostatek svych ploch (viz napF. se mnou sousedici pozemek 908/1
— trvalé travni porosty, ktery by mohl slouzit jako sidelni zeleii, pokud to
mésto povaZuje za tak potiebné. Pfesto ho v novém ndvrhu dzemniho plinu
do sidelni zelené nenavrhlo. A omezovat prava soukromych vlastnik,
prestoze ma mésto sva vlastni mozna Feleni, je dle rozhodnuti Nejvy&siho
spravniho soudu nepfFipustné (viz vyiatek z epravo.cz):

» Prezkum dzemnifio planu se zésadou proporcionality

Ve své judikature Nejvyssi spravai soud dovodil, Ze dotceni viastnici mohou byt
dzemnim pldnem dotleni nikoliv pouze v mite, kterou ize po kazdém viasinikovi

spravediivé poZadovat. V pripadect, kdy nebude moiné dosdhnout lstavrd
legitimnich a zakonech stanovenych cild dzemniho plénovéni jinak, Je mozné ucinit
do prav viastnikd zdsah, ktery tuto spravedlivou miru presafuje, a to [ proti jejich
vili. Jinak receno, lze do viastnickych prév dotcenych viastnikd dzemnim pldnem
zasahnout | v mife, kterou neize spravediivé poZadovat po kazdém jiném viastniku
pozemku, avsak za dodrZen/ principd proporcionality (z3iem, ktery bude dzemnim
pldnemn sledovén musi pfevaZovat nad zdimem dotieného viastnika, a zdroven
nebude moci byt dosaZeno takového zdjmu jinym zpdsobem) s minimalizace
zdsahu do prév (tedy v mife, kterd bude dotéendho viastnika omezovat co
nejmené). "

a dale v jiném ¢linku (epravo.cz):

~Podle Nejvyssiho spraviiho soudy musi mit zasahy do dstavnich prav zdsadné
vyjimecnou povahu, musi byt provédény z dstavné legitimnich divodd a Jen v
nezbytné nutné mite a nejsetrnéisim ze zpdsobl, které jests vedou rozumné k

zamysienému o, nediskriminacnim zpdsobem, s wioucenim libovidie a na zékiadé
zdkona."

Proti zméné€ na Plochu sidelni zelené a disledkiim takovéto zmény
se budu branit vSemi moZnymi zdkonnymi prostiedky.
Diskriminovéina uZ jsem byla jedninim Pozemkového fondu
a doufim, Ze mi mésto kiivdy spichané na mych predcich i na
mné je§té neznésobi, ale naopak alespoii &astedné vynahradi.
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JINY NAVRH RESENI:

I. Vzhledem k tomu, Ze m4 obec na sousednim pozemku, ktery
jsem zmitovala, Plochy bydleni, prosim o zafazeni parcely 806/2
také do Ploch bydleni dle mé pivodni Zidosti, ktera zohlediiuje
specifika pozemku (pouze na nepatrné &dsti velkého pnzemku
jeden maly diim).

2. Zvaiit to, ze pozemek 2885/9 dle platného fizemniho plinu leZi
v kompromisni zéné. Tak jsem restituéni nirok p¥ebirala. Jeho
vyjmuti z této zény by pro mé znamenalo omezeni mych prav
a ekonomickou ztratou. Jakou kompenzaci mi m&sto poskytne?
Nesouhlasim s tim, aby se spekulantim pozemky zhodnocovaly
a skute¢nym restituentim znehodnocovaly. Pokud by se to stalo,
budu nucena sviij p¥ipad Felit pomoci médii a zidat skuteéné
odskodnéni,

3. Nesouhlasim se zménou na Plochy sidelni zelend, PFinejmensim
zadam o zarazeni do Ploch rekreace.

Dékuji Vam. ) | >

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2885/9, 806/2,3083/1 v k. U. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,, pozemky*“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 2885/9, 806/2 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef
(VZ), nadvrhové plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (VK) a ndvrhové plochy bydleni smiSeného
(BS). Pozemek parc. ¢. 3083/1 stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni ().
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (2).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2885/9 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny —
orna plda, pozemek parc. ¢. 806/2 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ost.
plochy v krajiné, pozemek parc. ¢ 3083/1 do navrhovych ploch pfirody a krajiny - lesni porosty.
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Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim ploch sidelni zelené na pozemcich parc. ¢. 2885/9, 806/2, 3083/1 v k.
U. Vratislavice nad Nisou. PoZaduje vymezeni ploch pro bydleni nebo rekreaci.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly
Uzemniho planovdni, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem udzemniho pldnovani je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddfsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po
vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho pldnovani pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

Jednd se o pozemky v lokalité TyrSova vrchu na okraji stavajici zastavby, od které je oddélen terénnim
zlomem, takZe tyto plochy na sebe fakticky nenavazuji. Pozemek pohledové navazuje na volnou
krajinu. Jednim z cil izemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

Nové rozvojové plochy pro bydleni a rekreaci byly v dané lokalité v prevazné vétsiné vypustény nebo
vyrazné redukovany. Byla vypusténa také komunikace, kterd by tyto pozemky dopravné obsluhovala.
V konceptu UP (2011) byla na ¢&sti pozemk( parc. ¢. 2885/9, 806/2 vymezena rozvojovd plocha
5.54.BS1, kterd byla vypusténa na zakladé stanovisek dotéenych orgadnd na Useku ochrany Zivotniho
prostredi:

Stanovisko KULK ke konceptu UP (2011) k lokalité 5.54.BS1:

,BS1. 5.54.B51. 5.57.VK - neZadouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni
harmonické, esteticky a pfirodné vyvdZené krajiny v lokalité, v kumulaci lokalit neZddouci zdstavba s
jasné negativnim dopadem na chrdnéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdkona. Z divodu ochrany
krajinného rézu dle § 12 zékona proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.”

Stanovisko MZP ke konceptu UP (2011) k lokalité 5.54.BS1:

5.54 BS 1, 5.58 BS 1 - jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych na plochy pro
bydleni o vymére cca 3,5 ha. Jednd se o zemédélskou ptdu I. a Il. tf. ochrany. Konkrétni odtvodnéni
ndvrhu zcela chybi. Ndvrh nerespektuje poZadavek na minimalizaci zébort ZPF I. a Il. tf. ochrany.

Stanovisko MML ZP ke konceptu UP (2011) k lokalité 5.54.BS1:

BS1, 5.53.RS2, 5.54.BS1, 5.55.RS2, 5.56.B51, 5.57.VK, 5.58.B51 - orgdn ochrany prirody nesouhlasi s
vymezenim predmétnych ploch. Realizaci zaméru by doslo k ploSnému rozsifovani zdstavby do volné
krajiny (v rozporu s ust. § 12 zdkona) a likvidaci rozptylené ekologicky hodnotné zelené chranéné podie
§ 7. PoZadujeme lokality z ndvrhu UP vypustit.

Dotcené organy jsou dle § 4 odst. 4 vazany svym predchozim stanoviskem.

Na pozemek parc.é . 806/2 zasahuje rybni¢ek a vzrostld zeleri. Pozemek nenavazuje na stavajici
zastavbu a neni pFistupny z mistni komunikace. Vzrostla zelen nachazejici se v jizni ¢asti pozemku je
chranéna ve smyslu § 7 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny. Vodni prvek zasahujici na
pozemek je vyznamnym krajinnym prvek v souladu s § 3 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sh., o
ochrané pfirody a krajiny a musi byt chranén, aby nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jeho funkce dle §
4 odst. 2.

Jednim z cild Uzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské
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Umluvy o krajiné. Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého
mista i oblasti, je v souladu s § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, chranén pred
¢innosti snizujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu.

Zastavitelna plocha pro bydleni 5.56.B vymezena na sousednim pozemku p.¢. 908/1 byla dohodnuta
s organy ochrany pfirody jako maximalné mozny rozvoj v této oblasti s ohledem na ochranu krajinného
rézu a vzrostlé zelené. Zastavitelna plocha byla na pozemku p.¢. 908/1 navrZena jiz v izemnim planu
mésta Liberec zroku 2002. Konkrétni feSeni oploceni neni predmétem uUzemniho pldnu, ale
pfipadného Uzemniho a stavebniho fizeni.

Pozemek p.¢. 3083/1 leZi v pasu 50 m od hranice lesa, v turisticky atraktivni volné pfiméstské krajiné
zcela bez navaznosti na obec.

Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské
Umluvy o krajiné.

Krajinny rdz, kterym je zejména prirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista ¢i oblasti,
je vsouladu s § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, chranén pred ¢innosti snizujici
jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

S ohledem na ochranu krajiny a krajinného rdzu, vodniho prvku a vzrostlé zelené neni vymezeni
zastavitelné plochy zmén akceptovatelné.

V novém navrhu Uzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkcniho vyuziti ploch, jejichZ soucasti jsou
dotcené pozemky. Na zakladé pokyn( pro zpracovani nového ndvrhu Uzemniho planu schvalenych
usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho
zakona, projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho planu Liberec stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.
Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkd svym
charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni tzemniho planu Liberec sidelni zelen tvori
podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného
Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvori pfedevsim vzrostla zelen drevin, kerd, travnich
porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi
mésta, je vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak
zelen verejnou na parkoveé zaloZenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zelefi na soukromych pozemcich rizné funkce
prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelef vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného

214



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamenad, Ze Zadatel se nemuZe soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuziti pozemku a ani se nemuze domahat zmény tzemniho planu.
O pofizeni zmény tzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu GUzemniho planu. Soud mu to nem(zZe prikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoZze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotcené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rdzné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zd¢astnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim

vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla ndleZet ndhrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani tzemniho planu Liberec. Podle platného Uzemniho pldnu je pozemku navrzeno funkéni
vyuziti plochy ptirody a krajiny. To znamend, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102
stavebniho zakona pfiznany nahrady za ,znehodnoceni pozemku*.

V dokumentaci pro vydéni UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejich souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0607 — Richard

Jares
CJ MML 075583/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2600, 2595, 2592, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2416/6

Rozhodnuti: Pfipomince se cdstecné vyhovuje.

Text pfipominky:
PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):
Nesouhlasim se zménou zmin&nych pozemkil na pozemky BYDLENI CISTEHO, jelikoZ

vystavbou EinZovnich domd se (plné zméni raz krajiny. Nynéjsl zastavbu tvofi rodinna domy
a proto by toto Gzemi mélo zlstat pro vystavbu tohoto razu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 2600, 2595, 2592, 2416/7,2601/2,2601/1, 2416/6 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale
jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. ¢. 2601/2 a &ast pozemk(l parc.€. 2595, 2416/7 navrhové plochy
bydleni (B4). Pozemky parc. ¢. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2600 navrhové plochy
bydleni (B2). Cast pozemk( parc.¢. 2595, 2416/7 navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M).
Cast pozemku parc. €. 2600 stabilizované plochy sidelni zelené (2).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemek parc. ¢. 2601/2 a ¢ast pozemkd parc.¢. 2595, 2416/7
navrhové plochy bydleni (B4). Pozemky parc. ¢. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2600
navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemkd parc.é. 2595, 2416/7 navrhové plochy dopravni
infrastruktury silniéni (M). Cast pozemku parc. €. 2600 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 2601/2 a ¢ast pozemk( parc.¢. 2595, 2416/7
navrhové plochy bydleni (B4). Pozemky parc. ¢. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2600
navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemk( parc.. 2595, 2416/7 navrhové plochy dopravni
infrastruktury silniéni (M). Cast pozemku parc. €. 2600 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): pozemek parc. ¢. 2601/2 a ¢ast pozemkda parc.¢. 2595, 2416/7
navrhové plochy bydleni (B4). Pozemky parc. ¢. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2600
navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemkd parc.é. 2595, 2416/7 néavrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M). Cast pozemku parc. ¢. 2600 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 2601/2 a ¢ast pozemkl parc.¢. 2595,
2416/7 navrhové plochy bydleni (B4). Pozemky parc. €. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. ¢.
2600 navrhové plochy bydleni (B2). Cést pozemk( parc.¢. 2595, 2416/7 navrhové plochy dopravni
infrastruktury silniéni (M). Cast pozemku parc. €. 2600 navrhové plochy rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. €. 2601/2 a ¢ast pozemk parc.c.
2595, 2416/7 plochy zmén bydleni vieobecné (BO.4). Pozemky parc. €. 2416/6, 2601/1, 2592 a &ast
pozemku parc. ¢. 2600 plochy zmén bydleni vieobecné (BO.2). Cast pozemkd parc.¢. 2595, 2416/7
plochy zmén dopravy silniéni (DS). Cast pozemku parc. €. 2600 plochy zmén rekreace individualni (RI).
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Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. €. 2601/2 a ¢ast pozemk( parc.¢. 2595, 2416/7 plochy
zmén bydleni vSeobecné (BO.4). Pozemky parc. €. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2600
plochy zmén bydleni vieobecné (BO.2). Cast pozemkd parc.€. 2595, 2416/7 plochy zmén dopravy
silni¢ni (DS). Cast pozemku parc. €. 2600 plochy zmén rekreace individudlni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ¢ast pozemk( parc. €. 2592, 2595, 2600, 2416/6 do navrhovych ploch
bydleni ¢istého (BC). Cast pozemku parc. €. 2592 byla zahrnuta do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého
(BC). Cast pozemk parc. €. 2601/2, 2601/1, 2416/7, 2416/6 byla zahrnuta do navrhovych ploch bydleni
méstského (BM). Cést pozemk(l parc. & 2416/7, 2416/6, 2595 byla zahrnuta do ploch dopravy a
dopravni vybavenosti — komunikace. Cast pozemké parc. ¢. 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2600 byla
zahrnuta do navrhovych ploch sportu a rekreace — areal sportovist.

Oddvodnéni vypofadani pripominky:

Podatel vymezil Gzemi dotéené prfipominkou uvedenim pozemk( parc. €. 2600, 2595, 2592, 2416/7,
2601/2, 2601/1, 2416/6 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se
stanovenymi podminkami prostorového usporadani a pozaduje snizeni maximalni podlaznosti na 2 NP,
ab bylo mozné stavét pouze rodinné domy.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmu na rozvoj Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.”
Pfipominka byla vyhodnocena ve spolupraci pofizovatele s uréenym zastupitelem a projektantem, po
zhodnoceni uvedeného pozadavku s limity a hodnotami v izemi a s ohledem na verejné zajmy bylo
doporuceno pfipomince ¢aste¢né vyhovét.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk( projednani konceptu UP (2011) byly ve spolupraci pofizovatele
s uréenym zastupitelem zpracovany pokyny pro zpracovani navrhu. V téchto pokynech zastupitelstvo
mésta schvalilo pro pozemky pokyn: ,,vhodné pro méstskou zdstavbu, pfepracovat na ndvrh”.

Projektant na zakladé uplatnéné namitky a schvalenych pokyn( opétovné provéfil feSeni dané lokality
av navrhu UP pro vefejné projednani (2013) ponechal s ohledem na mistni podminky na ¢asti pozemkd
parc. ¢.2416/7,2601/2, 2595 moznost vystavby objektd o 4 NP, a to z divodu realizace vhodné hustéjsi
méstské zastavby na téchto vytipovanych pozemcich. Tyto pozemky byly projektantem vytipovany jako
vhodné pro umisténi méstské zastavby také v souladu s vymezenim ploch v izemnim planu z roku
2002, kde na c¢asti pozemki byly vymezeny plochy bydleni méstského - dle regulativu byly urcujicim
typem zastavby vicepodlazni bytové domy, bytové domy v blocich, viladomy a panelové domy (sidlistni
zastavba). Je treba hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi predevSim ve mésté a v lokalitach
vytipovanych pro tento zpUsob vyuZziti.

Cast pozemku parc. €. 2600 byla v navrhu UP pro vefejné projednani (2013) navrzena do ploch sidelni
zelené ,Z“ a to na zakladé negativniho stanoviska dotéeného organu na uUseku ochrany Zivotniho
prostiedi:

Stanovisko KULK ke konceptu UP (2011) k lokalité 4.10.5C4 a 4.11.BC4:
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,4.10.5C4 - na lokalité se nachdzi tin s evidovanym vyskytem zvldsté chranénych druhu (¢olek, ropucha
obecnd). Zdastavba lokality je z divodu ochrany dle § 50 zdkona neZddouci a poZadujeme proto
ponechat plochu ptGvodni funkci.

4.11. BC4 - lokalita s evidovanym vyskytem zvildsté chranénych druhi (chrdstal, jeStérka obecnd, slepys
krehky). Z uredni praxe je krajskému uradu zndmo, Ze na zdstavbu uvedené lokality existuji pravomocnd
uzemni i stavebni povoleni. Pokud by vSak byla zdkonnd cesta k zachovdni plivodniho funkéniho vyuZiti
lokality, poZadujeme, z diivodu ochrany zvldsté chranénych druhu Zivocichu dle § 50 zdkona, z ndvrhu
UP tuto lokalitu vypustit.“

Stanovisko MML ZP ke konceptu UP (2011) k lokalité 4.10.5C4:

,4.10.5C4 - orgdn ochrany pfirody nesouhlasi s ndvrhem. Na dané lokalité se nachdzi tar, kde je
zaznamendn vyskyt zvlasté chranénych druhi (ropucha obecnd, colek). Realizaci zadméru by doslo k
negativnimu ovlivnéni jejich biotopu, ktery je chrdnén ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 1 zdkona.
PoZadujeme z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit.”

Na pozemky parc. ¢. 2595, 2416/7 a 2601/2 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou je vydano
Gzemni rozhodnuti ze dne 15.10.2008 pod &.j. SUUR/7120/129434/08-Re-UR o umisténi stavby
s maximalné 5 podlazimi, toto Uzemni rozhodnuti je respektovdano a Uzemni plan navrhuje prostorova
omezeni tak, aby byl tento zamér umoznén. V ramci Uzemniho fizeni jsou posuzovany jednotlivé zajmy
Ucastnikd fizeni a dotéenych organd. Vzhledem k tomu, Ze se dotéené organy a Ucastnici fizeni vyjadfili
v rdmci Uzemniho fizeni, |ze konstatovat, Ze nejsou ohroZeny verejné zajmy ochrany pftirody a krajiny
a dalsi zvlastnimi zdkony chranéné zajmy. Dotlené organy a Ucastnici fizeni odsouhlasili realizaci
zameéru, pripadné jejich namitky byly vypofadany v ramci Uzemniho ftizeni. Navrzené prostorové
omezeni v ndvrhu Uzemniho planu pro verejné projednani (2013) bylo v ramci uplatnénych stanovisek
odsouhlaseno dotéenymi orgdny pripadné dohodnuto vramci dohodovacich fizeni. Vysledkem
dohodovacich fizeni a znovuprovéieni dané lokality a jejiho prostorového vyuziti s ohledem na vydané
uzemni rozhodnuti byly plochy navrZeny tak, jak je stanoveno v Uzemnim planu.

Pfipominka byla vyhodnocena ve spolupraci pofizovatele s urécenym zastupitelem a projektantem. Po
zhodnoceni uvedeného poZadavku s limity a hodnotami v izemi a s ohledem na vefejné zajmy bylo
doporuceno pfipomince ¢astecné vyhovét.

Pfipomince se vyhovuje na pozemcich parc. ¢. 2416/6, 2601/1, 2592 a 2600 kde je stanoveno vyskové
omezeni do 2 NP (tj. do 12m vysky hladiny zastavby).

Pfipomince se nevyhovuje v Casti tykajici se pozemk( parc. ¢. 2595, 2416/7 a 2601/2, kde byla
ponechana mozna vystavby objektl o 4 NP (tj. do 18m vysky hladiny zastavby) jako vhodné doplnéni
méstské hustsi zastavby v souladu s vydanym Uzemnim rozhodnutim.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejichZ sou¢asti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v pfedeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0608 — Richard

Jares
CJ MML 075577/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. C.:

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*):

Nesouhlasim s vedenim komunikace MO2 10/7/40 ptipadné 4.12.M pfes své pozemky a
pozemky v sousedstvl mého pozemku, na nich? se mj. nachazi i rodinny dim, ve kterem
tn{ale Ziji se svou rodinou. PozZaduji, aby bylo vedeni komunikace zrugeno a bylo wyuZito
stavajicich — nevyuZitych silnic v okoli a vytvofeni smytky na né navazujici.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE (] ANO, POCET LISTT

ODUVODNENI (kromé oditvodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny ndvrh feden):
Vymezenim pozemk{ pro zminénou komunikaci pfes nemovitosti ktere jsou v meém
viastnictvi a vls»nusedstui mého pozemku, by doglo ke znemoZnén| vyuZivat i nadale
pozemek stavajicim zpisobem. Doslo by k pfimému ohroZenl na zdravl mého | mé rodiny.
Doslo by ke zvySeni Grovné hluku a prachu. Doglo by sniZeni hodnoty mého pozemku. A
zmareni me investice, kterou jsem vynaloZil na klidné rodinné bydleni. Zcela zasadné by se
zmeénil raz krajiny a vyuZiti zminéného Gzemi. Navrhoval bych smycku na pozemku a
navazani na ji2 exitujici silnice — Vychodni a Sladovnicka,

Oduvodnéni vyporadani pripominky:
Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spolecné jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret prfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potireby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledk( projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jednad se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrZeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni cCistého. Komunikace propojujici méstské casti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako vetejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkli predstavuje také
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bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V blizkosti pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunratickd v odpovidajicich
parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrdt provéfovdno a upravovdno. Vyslednad varianta predstavuje
kompromisni feSeni mezi potfebami Gzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organd.

Na zakladé ndmitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovéany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahrddkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fe$enim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany piirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vy¢lenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druhd Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zmeéna trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zadkladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druht
ZivoCichl (ropucha obecna, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zakona. Dotéené organy pozadovaly ponechat puvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrZzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen $itka 7
m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas, ¢imZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlep3$eni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj izemi. Navrzeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozSifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické feSeni komunikace v¢. pfipadnych protihlukovych opatfeni bude pfredmétem Uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoznuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZzeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho pldanu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Kriva“, protozZe trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0609 — Lenka

JareSova
CJ MML 075579/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. C.:

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim*):

Nesouhlasim s vedenim komunikace MO2 10/7/40 pfipadné 4.12.M pres své pozemky a
pozemky v sousedstvi mého pozemku, na nichz se mj. nachazi i rodinny diom, ve kterém
trvale Ziji se svou rodinou. Pozaduji, aby bylo vedeni komunikace zrudeno a bylo vyuZito
stavajicich — nevyuZitych silnic v okoli a vytvoreni smytky na né navazujici

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [J ANO, POCET LISTU

ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mit¥e byt uveden jiny navrh fesent):
Vymezenim pozemkd pro zminénou komunikaci pfes nemovitosti, které jsou v meém
viastnictvi a v sousedstvi mého pozemku, by dodlo ke znemoZnéni vyuZivat i nadale
pozemek stavajicim zpusobem. Dosio by k pfimému ohroZeni na zdravi mého | mé rodiny
Doslo by ke zvyseni urovné hluku a prachu. Doslo by snizeni hodnoty mého pozemku. A
zmareni me investice, kterou jsem vynaloZil na kiidné rodinné bydleni. Zcela zasadné by se
zmeénil raz krajiny a vyu2itl zminéného Uzeml Navrhovala bych smytku na pozemku a
navazani na jiZ exitujicl silnice — Vychodni a Sladovnicka

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spolecné jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret prfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledk( projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jednad se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrZeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni c¢istého. Komunikace propojujici méstské casti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako veiejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll predstavuje také
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bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V blizkosti pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunraticka v odpovidajicich
parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrdt provéfovano a upravovdno. Vyslednd varianta predstavuje
kompromisni feSeni mezi potfebami Gzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organ.

Na zakladé ndmitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fe$enim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vy¢lenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druht Zivocichd. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zmeéna trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druh(
ZivoCichl (ropucha obecna, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zakona. Dotéené organy pozadovaly ponechat puvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrZzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen $itka 7
m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas, ¢imzZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlepSeni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj izemi. Navrzeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozSifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické feSeni komunikace v¢. pfipadnych protihlukovych opatfeni bude pfredmétem Uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoznuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Kriva“, protozZe trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ]_0610 — Lenka

Jaresova
CJ MML 075578/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. C.:

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
T TTmmsses 0w | PANG, PUCET LISTO

NAMITKA (nelze uvést pouze shesouhlasim®):

MNesouhlasim s vedenim komunikace MO? 10/7/40 pfipadné 4.12 M pres syé pozemky
. d

eI, se mj. nachazi i rodinny diim, ve
*r\f_a'E_ 2[]' e svou rodinou. PoZaduji, aby bylo vedeni komunikace zrui%el;c: a byl kterf:_m
stavajicich — nevyuzitych silnic v okoll a vytvoren| smyCky na né navazujici e

ODUVODNENI JE UVEDENQ SAMOSTATNE vV PRILOZE

ODUVODNENI (kromé odiivednéni nesouhlasy miiZe byt uvede

. B jiny ndvrh fedeni):
Vymezenim pozemkd pro zminénou komunikaci pres nemauitué které JESE'.U _—

[ ANO, POCET LiSTO

: i ] | u ohroZeni na zdravi mého i mé rodi
Doslo by ke zvySenl Grovné hiuku a prachu. Dozlo by sniZzeni hodnoty mého pr:ucrjr;zr;ukc::ni

zmarenl me investice, kterou jsem vynaloZil na klidné inné i

afe e . ! i e rodinné bydleni, 7 - f
zménil r':’az i'.:_ra]rny a8 vyuiiti zminéného Uzemi.Navrhovala h‘;:h smy{:iilanzasadnﬂ i
navazani na ji exitujicl silnice — Vychodni a Sladovnicks, S

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:
Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské c¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako veiejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouZi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll predstavuje také
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bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V blizkosti pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunratickd v odpovidajicich
parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrdt provéfovdno a upravovdno. Vyslednad varianta predstavuje
kompromisni feSeni mezi potfebami Gzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organu.

Na zakladé ndmitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovéany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahrddkami (pozemek p.c¢. 2581).

S timto Fe$enim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany piirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vy¢lenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druhd Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zmeéna trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zadkladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druht
ZivoCichl (ropucha obecna, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotéené organy pozadovaly ponechat plvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrZzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen $itka 7
m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas, ¢imZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlep3eni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj izemi. Navrzeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozSifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické feSeni komunikace v¢. pfipadnych protihlukovych opatfeni bude pfredmétem Uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoznuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho pldanu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Kriva“, protozZe trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0611 — Lenka

Jaresova
CJ MML 075581/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2600, 2595, 2592, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2416/6

Rozhodnuti: Pfipomince se cdstecné vyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

Nesouhlasim se zménou zminénych pozemkl na pozemky BYDLENI| CISTEHO, jelikoz
vystavbou £inzovnich doml se Gpiné zméni raz krajiny. Nyné&jsi zastavbu tvofi rodinné domy
a proto by toto dzemi mélo zustat pro vystavbu tohoto razu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 2600, 2595, 2592, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2416/6 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale
jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. ¢. 2601/2 a &ast pozemk( parc.¢. 2595, 2416/7 navrhové plochy
bydleni (B4). Pozemky parc. ¢. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2600 navrhové plochy
bydleni (B2). Cast pozemk( parc.¢. 2595, 2416/7 navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M).
Cast pozemku parc. €. 2600 stabilizované plochy sidelni zelené (2).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemek parc. ¢. 2601/2 a ¢ast pozemkd parc.c. 2595, 2416/7
navrhové plochy bydleni (B4). Pozemky parc. ¢. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2600
navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemkd parc.é. 2595, 2416/7 navrhové plochy dopravni
infrastruktury silniéni (M). Cast pozemku parc. €. 2600 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 2601/2 a ¢ast pozemk( parc.¢. 2595, 2416/7
navrhové plochy bydleni (B4). Pozemky parc. ¢. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2600
navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemk( parc.¢. 2595, 2416/7 navrhové plochy dopravni
infrastruktury silniéni (M). Cast pozemku parc. €. 2600 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): pozemek parc. ¢. 2601/2 a ¢ast pozemkda parc.¢. 2595, 2416/7
navrhové plochy bydleni (B4). Pozemky parc. ¢. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2600
navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemkd parc.é. 2595, 2416/7 navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M). Cast pozemku parc. ¢. 2600 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 2601/2 a ¢ast pozemkl parc.¢. 2595,
2416/7 navrhové plochy bydleni (B4). Pozemky parc. €. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. €.
2600 navrhové plochy bydleni (B2). Cést pozemk( parc.¢. 2595, 2416/7 navrhové plochy dopravni
infrastruktury silniéni (M). Cast pozemku parc. €. 2600 navrhové plochy rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. €. 2601/2 a ¢ast pozemk parc.c.
2595, 2416/7 plochy zmén bydleni vieobecné (BO.4). Pozemky parc. ¢. 2416/6, 2601/1, 2592 a &ast
pozemku parc. ¢. 2600 plochy zmén bydleni vieobecné (BO.2). Cast pozemkd parc.¢. 2595, 2416/7
plochy zmén dopravy silniéni (DS). Cast pozemku parc. €. 2600 plochy zmén rekreace individualni (RI).
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Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. €. 2601/2 a ¢ast pozemk( parc.¢. 2595, 2416/7 plochy
zmén bydleni vSeobecné (BO.4). Pozemky parc. €. 2416/6, 2601/1, 2592 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2600
plochy zmén bydleni vieobecné (BO.2). Cast pozemkd parc.€. 2595, 2416/7 plochy zmén dopravy
silni¢ni (DS). Cast pozemku parc. €. 2600 plochy zmén rekreace individudlni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ¢ast pozemk( parc. €. 2592, 2595, 2600, 2416/6 do navrhovych ploch
bydleni ¢istého (BC). Cast pozemku parc. €. 2592 byla zahrnuta do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého
(BC). Cast pozemk parc. €. 2601/2, 2601/1, 2416/7, 2416/6 byla zahrnuta do ndvrhovych ploch bydleni
méstského (BM). Cést pozemk(l parc. & 2416/7, 2416/6, 2595 byla zahrnuta do ploch dopravy a
dopravni vybavenosti — komunikace. Cast pozemkd parc. ¢. 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2600 byla
zahrnuta do navrhovych ploch sportu a rekreace — areél sportovist.

Oddvodnéni vypofadani pripominky:

Podatel vymezil Gzemi dotéené pfipominkou uvedenim pozemkd parc. ¢. 2600, 2595, 2592, 2416/7,
2601/2, 2601/1, 2416/6 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se
stanovenymi podminkami prostorového usporadani a pozaduje snizeni maximalni podlaznosti na 2 NP,
ab bylo mozné stavét pouze rodinné domy.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tuzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmu na rozvoj Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.”
Pfipominka byla vyhodnocena ve spolupraci pofizovatele s uréenym zastupitelem a projektantem, po
zhodnoceni uvedeného pozadavku s limity a hodnotami v izemi a s ohledem na verejné zajmy bylo
doporuceno pfipomince ¢aste¢né vyhovét.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk( projednani konceptu UP (2011) byly ve spolupraci pofizovatele
s uréenym zastupitelem zpracovany pokyny pro zpracovani navrhu. V téchto pokynech zastupitelstvo
mésta schvalilo pro pozemky pokyn: ,,vhodné pro méstskou zdstavbu, pfepracovat na ndvrh”.

Projektant na zakladé uplatnéné namitky a schvéalenych pokyn( opétovné provéfril feseni dané lokality
av navrhu UP pro vefejné projednani (2013) ponechal s ohledem na mistni podminky na ¢asti pozemkd
parc. ¢.2416/7,2601/2, 2595 moznost vystavby objektd o 4 NP, a to z diivodu realizace vhodné hustéjsi
méstské zastavby na téchto vytipovanych pozemcich. Tyto pozemky byly projektantem vytipovany jako
vhodné pro umisténi méstské zastavby také v souladu s vymezenim ploch v izemnim planu z roku
2002, kde na ¢asti pozemki byly vymezeny plochy bydleni méstského - dle regulativu byly urcujicim
typem zastavby vicepodlazni bytové domy, bytové domy v blocich, viladomy a panelové domy (sidlistni
zastavba). Je treba hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi predevSim ve mésté a v lokalitach
vytipovanych pro tento zpUsob vyuZziti.

Cast pozemku parc. €. 2600 byla v navrhu UP pro vefejné projednani (2013) navrzena do ploch sidelni
zelené ,Z“ a to na zakladé negativniho stanoviska dotéeného organu na Useku ochrany Zivotniho
prostiedi:

Stanovisko KULK ke konceptu UP (2011) k lokalité 4.10.5C4 a 4.11.BC4:
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,4.10.5C4 - na lokalité se nachdzi tun s evidovanym vyskytem zvldsté chranénych druhd (Colek, ropucha
obecnd). Zdastavba lokality je z divodu ochrany dle § 50 zdkona neZddouci a poZadujeme proto
ponechat plochu ptGvodni funkci.

4.11. BC4 - lokalita s evidovanym vyskytem zvildsté chranénych druhi (chrdstal, jeStérka obecnd, slepys
krehky). Z uredni praxe je krajskému uradu zndmo, Ze na zdstavbu uvedené lokality existuji pravomocnd
uzemni i stavebni povoleni. Pokud by vSak byla zdkonnd cesta k zachovdni plivodniho funkéniho vyuZiti
lokality, poZadujeme, z diivodu ochrany zvldsté chranénych druhu Zivocichd dle § 50 zdkona, z ndvrhu
UP tuto lokalitu vypustit.“

Stanovisko MML ZP ke konceptu UP (2011) k lokalité 4.10.SC4:

,4.10.5C4 - orgdn ochrany pfirody nesouhlasi s ndvrhem. Na dané lokalité se nachdzi tar, kde je
zaznamendn vyskyt zvlasté chranénych druhi (ropucha obecnd, colek). Realizaci zdméru by doslo k
negativnimu ovlivnéni jejich biotopu, ktery je chrdnén ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 1 zdkona.
PoZadujeme z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit.”

Na pozemky parc. ¢. 2595, 2416/7 a 2601/2 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou je vydano
Gzemni rozhodnuti ze dne 15.10.2008 pod &.j. SUUR/7120/129434/08-Re-UR o umisténi stavby
s maximalné 5 podlazimi, toto Uzemni rozhodnuti je respektovano a Uzemni plan navrhuje prostorova
omezeni tak, aby byl tento zamér umoznén. V ramci Uzemniho fizeni jsou posuzovany jednotlivé zajmy
Ucastnikd fizeni a dotéenych organd. Vzhledem k tomu, Ze se dotéené organy a Ucastnici fizeni vyjadfili
v rdmci Uzemniho Fizeni, |ze konstatovat, Ze nejsou ohroZeny verejné zajmy ochrany pfirody a krajiny
a dalsi zvlastnimi zdkony chranéné zajmy. Dotlené organy a Ucastnici fizeni odsouhlasili realizaci
zameéru, pripadné jejich namitky byly vypofadany v ramci Uzemniho ftizeni. Navrzené prostorové
omezeni v ndvrhu Gzemniho planu pro verejné projedndni (2013) bylo v ramci uplatnénych stanovisek
odsouhlaseno dotéenymi orgdny pripadné dohodnuto vramci dohodovacich fizeni. Vysledkem
dohodovacich fizeni a znovuprovéieni dané lokality a jejiho prostorového vyuziti s ohledem na vydané
uzemni rozhodnuti byly plochy navrZeny tak, jak je stanoveno v Uzemnim planu.

Pfipominka byla vyhodnocena ve spoluprdci pofizovatele s urcenym zastupitelem a projektantem. Po
zhodnoceni uvedeného pozadavku s limity a hodnotami v Gzemi a s ohledem na verejné zajmy bylo
doporuceno pfipomince ¢astecné vyhovét.

Pfipomince se vyhovuje na pozemcich parc. ¢. 2416/6, 2601/1, 2592 a 2600 kde je stanoveno vyskové
omezeni do 2 NP (tj. do 12m vysky hladiny zastavby).

Pfipomince se nevyhovuje v Casti tykajici se pozemk( parc. ¢. 2595, 2416/7 a 2601/2, kde byla
ponechana mozna vystavby objektd o 4 NP (tj. do 18m vysky hladiny zastavby) jako vhodné doplnéni
méstské hustsi zastavby v souladu s vydanym tUzemnim rozhodnutim.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejich? sou&asti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0612 — Jan

Slavik
CJ MML 075735/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. C.:

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
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Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spolecné jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tdzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako vefejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll prfedstavuje také
bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V blizkosti pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani
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(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunraticka v odpovidajicich
parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrat provéfovdno a upravovdno. Vyslednd varianta predstavuje
kompromisni feseni mezi potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organd.

Na zakladé ndmitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovéany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahrddkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fedenim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vy¢lenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druhi ZivoCichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdajmy ochrany pfirody a krajiny.

Zmeéna trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druh
ZivoCichl (ropucha obecna, ¢olek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotcené organy pozadovaly ponechat ptvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrZzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen $itka 7
m, zbylych 5 m je urceno pro chodniky a zeleny pas, ¢imzZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlepseni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Navrzeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy naplfiuji rozvojové potfeby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozsifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické feSeni komunikace v¢. pfipadnych protihlukovych opatfeni bude pfedmétem Uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umozZiiuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZzeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Kfiva“, protoze trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0613 -

Rostislav Hlebak
CJ MML 075737/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2587/4, 2594/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlasim s umisténim a vystavbou pldnované komunikace , Nova Vychodni* v blizkosti
bydlidté, kdyz cea 500m vzdusnou éarou vede novy obchvat.

Plénovand komunikace zplisobuje:

I, Zasah do vlastnickych prav.
° Planovand komunikace vede pies parcely které viastnim.

2. Znehodnoceni stavajicich parcel

® trZni cena zbyvajicich parcel vyrazné poklesne — kdo si koupi parcely, ktera
sousedi s pomérné ruinou komunikaci.

Znehodnoceni obytnych nemovitosti na parcelach sousedici s komunikaci.

4. Znehodnoceni Zivotniho prostfedi v okoli komunikace

o

¢ hluénost

© prasnost

°  zneCiSténi ovzdusi vyfukovymi plyny
© vyibrace

°  vyrazné vetii nebezpedi pro déti z piilehlych domii (sraZenim automobilem)
° zvySeni okolni teploty v pfipadé sluneénych dni

3. Vyznamné naruSeni klidu, atmosféry a atraktivity stavajici lokality.
®  Pro nékoho se jedna o par ¢ar na papife - ,,napojime to tady, jinde to nejde™, ale
pro lidi co tu Ziji se jedna o nevratny zasah do krajiny. jejich domova, ktery
vyrazné zhorsf jejich Zivotni prostfedi.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:
Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.
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Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni Cistého. Komunikace propojujici méstské casti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovdna a jeji navrh byl souédsti Uzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako verejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll pfedstavuje také
bezpecénostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zdsahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V blizkosti pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunratickd v odpovidajicich
parametrech ma vyznam pro funkcénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrdt provérovdno a upravovano. Vyslednd varianta predstavuje
kompromisni feseni mezi potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organ.

Na zékladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v navrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fedenim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany vodniho
rezimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druh( Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. & 4 odst. 2 zdkona. Ddle se v dané lokalité
nachdzi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druht
Zivocichll (ropucha obecna, colek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zakona. Dotéené organy pozZadovaly ponechat plvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navriena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen Sitka 7
m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas, ¢imzZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlepseni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

NavrZena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy naplfiuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozsifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické FeSeni komunikace v¢. pfipadnych protihlukovych opatfeni bude predmétem Uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoziiuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.
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Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruéuje kazdému préavo vlastnit majetek. Listina
vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se
pripousti. Uzemni pldn predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho pldnu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby , Nova KFfiva“, protoze trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0614 -

Rostislav Hlebak
CJ MML 075740/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2587/4, 2594/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Mesouhlasim umisténim a vystavbou planované komunikace na Nové Rudé v oblasti mezi budovou
SEVK a Benzinovou pumpou ETK tzv. , Nova vychodni”

ODUVODNENI:

Ma parcele & 2587/4 mam postaven rodinny dim. Zbytek parcely &. 2587/4 a parcela & 2594/1
tvofi zahradu. Pldnovand komunikace zasahuje do téchto pozemk( z cca 30% a to tak, ie soused! del¥(
hranou. Ofiznutim vznikne nefddouci tvar parcely tzv. "nudle”. Pldnovanad komunikace defakto znehodnod
mé investice do bydleni. Jednd se o:

1. Zasah do vlastnickych praw.
2. Inehodnoceni stavajicich parcel
@ trini cena zbyvajicich parcel vyrazné poklesne — kdo si koupi parcely, kterd sousedi s
pomérné ruinou komunikaci.
3. Znehodnoceni obytnych nemovitosti na parcelach sousedici s komunikaci.
4, Znehodnoceni Zivotniho prostfedi v okoll komunikace
o hluénost
o pradnost
o znelisténi ovzdudi vwyiukovymi plyny
o vibrace
o vyrazné vétsi nebezpedi pro déti z pfilehlych domi (sraenim automobilem)
o zvyseni ckolni teploty v pfipadé sluneénych dni
5. Vyznamné naruseni klidu, atmosféry a atraktivity stavajici lokality.
2 Pro nékohe se jedna o par far na papife - ,napojime to tady, jinde to nejde”, ale pro lidi co tu
Ziji se jedna o nevratny zdsah do krajiny, jejich domova, ktery wrazné zhorgl jejich fivotni
prostied.

Dojde k zasadnimu narudeni pivodni struktury krajiny. Souéasny charakter zastavhy v této lokalité je
vesnického typu, kde je doprava zajisténa pfijezdovymi komunikacemi k rodinnym domklm. Co se tyka
silového dopravniho zajidténi nachazi se nedaleko cca 500m vzdudnou €arou rychlostni komunikace ve
sméru na Jablonec nad Misou. Dle mého soudu je tato komunikace nepotfebnd. Na vefejném projednani
byl fedeng, e chceme Liberec pro oblany, tedy takovy, aby se v ném obfanim lépe Zilo.

Oduvodnéni vyporadani pfripominky:
Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovadni je vytvadret predpoklady pro
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vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni Cistého. Komunikace propojujici méstské casti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako verejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll pfedstavuje také
bezpecénostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zadsahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V blizkosti pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunraticka v odpovidajicich
parametrech ma vyznam pro funkcénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrdt provéfovdno a upravovdno. Vyslednd varianta predstavuje
kompromisni feseni mezi potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a poZzadavky dotéenych organd.

Na zékladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v navrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fedenim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany piirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druhi Zivocichd. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chrdnény na zdkladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Ddle se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamendan vyskyt zvlasté chranénych druhd
Zivocichl (ropucha obecna, Colek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zakona. Dotéené organy pozZadovaly ponechat plvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen $itka 7
m, zbylych 5 m je urceno pro chodniky a zeleny pas, ¢imzZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlepseni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Navriena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy naplfiuji rozvojové potifeby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozsifovani zastavby do volné krajiny.
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Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické reSeni komunikace v€. pripadnych protihlukovych opatfeni bude predmétem Gzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoZiiuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatizeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruéuje kazdému préavo vlastnit majetek. Listina
vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prdva se
pfipousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajma,
konkrétné zajmU obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Krivd“, protoze trasa stanovena v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0615 -

Frantisek Hlebak
CJ MML 075742/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2592

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pripominky:
TEXT NAMITKY:

Nesouhlasim se zménou parcely &islo 2692 z bydleni &istého na bydleni méstské.

ODUVODNENI:

V budoucnu na parcele 2592 planuji vystavbu rodinného domku.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2592 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC).

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B) a navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M).

Navrh pro verejné projednani (2013): ndvrhové plochy bydleni (B) a ndvrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSseobecné (BO).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSseobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2592 do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC)
a do navrhovych ploch bydleni &istého (BC).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:
Podatel nesouhlasi se zménou vyuZiti pozemku parc. ¢. 2592 v k. U. Vratislavice nad Nisou z bydleni

¢istého na bydleni méstské.

V rdmci vyhodnoceni projedndni UP byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
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obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani s ohledem na verejné zajmy
doporudil pfipomince vyhovét.

Pojmy bydleni méstské a bydleni Cisté jsou pojmy z Uzemniho planu z r. 2002, které dzemni plan Liberec
neprejima. Na pozemku podatele je navrhovana plocha bydleni vSeobecného s koeficienty zastavéni
BO.2.30.40.s. Tim je umoZnéna vystavba dvoupodlazniho domu s maximalni vyskou do 12 m od

nejnizéiho bodu terénu. To odpovidd charakteru ploch bydleni &istého z UP zr. 2002 a vystavba
rodinného domu je mozna.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichz soucasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0616 -

Frantisek Hlebak
CJ MML 075744/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2592, 2591, 2587/6, 2587/1, 2590/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
TEXT NAMITKY:
Nesouhlasim s planovanou komunikaci "Nova Vychodni” ve Vratislavicich nad Nisou- Nova Ruda,

ODUVODNENI:

1. Zasah do viastnickych prav.
Planovana komunikace vede pfes mé parcely ¢.2587/8, 2587/1 a na hranici parcel 2592, 2591,
Znehodnocuje tyto parcely

2. Zdravotni stranka- vyfukové plyny, prainost, hiuénost, vibrace.

3. Nevratné znehodnoceni klidové zény stavajicl lokality. Komunikace je planovana v t&sném sousedstvi
rodinnych domk.

4. Snizena haodnota v3ech okolnich nemovitosti.

5. Ztrata podzemni vody.

6. Soub&zna komunikace cca 500m je jiZ vybudovana.

7. Zvysené nebezped| pro malé déti z pfilehlych rodinnych domki.

Dﬂjd'_ﬁ‘.‘ k zasadnimu narugeni plvodni struktury krajiny. Sougasny charakter zastavby v této lokalité je
vesnickeho typu, kde Jg_dnprag‘a zajisténa plijezdovymi komunikacemi k rodinnym domkim. Co se tvka
mlguéhu dopravniho zajisténi, je zde jiZ vybudovana cca 500m vzudugnou Earou komunikace, ktera idediné
zajittuje propojeni téchio lokalit.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:
Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spolecné jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.
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Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni Cistého. Komunikace propojujici méstské casti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovdna a jeji navrh byl souédsti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Uzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako verejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll pfedstavuje také
bezpecénostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zdsahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V blizkosti pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunraticka v odpovidajicich
parametrech ma vyznam pro funkcénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrdt provérovdno a upravovano. Vyslednd varianta predstavuje
kompromisni feseni mezi potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organd.

Na zékladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v navrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fedenim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvidsté chranénych druhi Zivocichi. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. & 4 odst. 2 zdkona. Ddle se v dané lokalité
nachdzi pramenisté vodniho toku s tiinémi, kde je zaznamendan vyskyt zvlasté chranénych druh
Zivocichll (ropucha obecnd, colek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zakona. Dotéené organy pozZadovaly ponechat plvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navriena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen Sitka 7
m, zbylych 5 m je urceno pro chodniky a zeleny pas, ¢imzZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlepseni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

NavrZena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy naplfiuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozsifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické FeSeni komunikace v¢. pfipadnych protihlukovych opatfeni bude predmétem Uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoziiuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.
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Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZzeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruéuje kazdému préavo vlastnit majetek. Listina
vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se
pfipousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Gzemi.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho pldnu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby , Nova KFfiva“, protoze trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0617 -

Frantisek Hlebak
CJ MML 075745/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2587/6, 2587/1, 2592, 2591

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

v

Text pripominky:
If'_.;f"-n..f-_,n,--;. M i PIA L T 1 i .l,.-".'.'l i L - s i Y
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1. Zasah do viastnickych prav,

Planovana komunikace vede pfes mé parcely &.2587/8, 2587/1 a na hranici parcel 2592, 2591.
Znehodnocuje tyto parcely.

2. Zdravotni stranka- vyfukové plyny, prasnost, hluénost, vibrace.

3. Nevratne znehodnoceni klidoveé zdny stavajicl lokality. Komunikace je planovéna v tesném sousedstyi

rodinnych domikd.
4. SniZena hodnota viech okolnich nemovitosti.
5. Ztrata podzemnl vody.
6. Soub&Zna komunikace cca 500m je ji2 vybudaovana.

7. Zvysene nebezpedi pro malé déti z pfilehlych rodinnych domk.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potireby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské c¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
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z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako veFejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkli predstavuje také
bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V blizkosti pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova KFiva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunratickd v odpovidajicich
parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrdt provérovdno a upravovano. Vyslednd varianta predstavuje
kompromisni feSeni mezi potfebami Gzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organu.

Na zdkladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahraddkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto fe$enim nesouhlasily dotéené orgdny na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vy¢lenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druhd Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zmeéna trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zadkladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druht
ZivoCichl (ropucha obecna, ¢olek). Realizaci zdaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chrdnén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotéené organy poZadovaly ponechat plvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen Sifka 7
m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas, ¢imZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlep3eni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Navriena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozSifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické reseni komunikace v¢. pripadnych protihlukovych opatreni bude predmétem uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoZiuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.
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Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruéuje kazdému préavo vlastnit majetek. Listina
vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se
pripousti. Uzemni pldn predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmU obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Gzemi.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho pldnu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby , Nova KFfiva“, protoze trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0618 -

Stanislava Simkova
CJ MML 076076/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Ja - Stanislava Simkové - timto uplatiiji nesouhlasnou pFipominku Kk ndvrhu

nového Gzemniho plinu mésta Liberce, konkrétm& k vymezené plode (orientaéni vviet
parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastralnim Gzem{ Vratislavice nad Nisou. obec
Liberec, jeZ jsou ve Vykresu zikladnfho ¢lenéni tzemi jake 17.E.3.60.20.h, 5.23 E.3.60.20.h.

Tato plocha se nachizi bezprostfedné pod bytovou zéstavbou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Seniori, Ofechova, KiiZova, U Sila, Krajni. V ndvrhu nového tizemniho planu mésta
Liberce je oblast uveden4 jako stabilizovana plocha 17.E.3.60.20.h a déle Jjako plocha zmén
pod &fselnym oznafenim5.23.E.3.60.20.h. Uvedena plocha je vymezena jako plocha vyroby
a skladovini (E)'. JiZ ve vymezeni uvedeném predkladateli vhbodé F2.4.9 v dhsti
»Nepfipustné vyuZiti* se srozumitelné hovofi, Ze plochu nelze vyuzit pro uéel plochy vyroby
a skladovéni, pokud existuje riziko, Ze narudi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy a
skladovini nebo jeho néroky na kvalitu prostfedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkei
plochy vyroby a skladovani.
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V soucasné dobé je nesporné, 7e v uvedené lokalité Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domil o cca 750 bytech, které jsou bezprostiedné, vyrazns
omezeni ¢innosti provadénou na uvedenych pozemcich. Soutasné nelze opomenout ani viiv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro daldi, bezprostfedn® navazujici oblast bytovych domii v okolj
ulice DobiaSova, HaSkova. Proto je v této dob& nuiné mit na zfeteli, Ze jednozna¢né pievazuje
zajem a prava na kvalitu dobrého Zivotntho prostfedi a ochranu viastnictvi obyvatel —
vlastniki bytovych domd a jednotek, které jsou / budou ohroZeni solitérnim, partikulémim
zajmem jedince k vyuZiti pozemku primyslovym zpisobem (tedy jako plochu vyroby a
skladovani). Navic pfipominam a apeluji na skutecnost, 7e stavajici, ifedng povoleny zpiisob
vyuZiti pfedmétnych pozemki pro skladkovéni stavebnfho materidlu a suti zcela neodpovida
stdvajicim, platnym charakteristikim a ofekdvéni obdani k vyuziti dané plochy jako plochy
VD™, Pavodni zeme&délsky statek a snim svézané hospodafské provozy nemohly nikdy
losahnout takové nepfipustné a agresivni intenzity zatéze a obtéXovini okolnfho Fivotniho
yostredi, jako se déje v soufasné dobé,

Mj nesouhlas mohu podpofit i stanoviskem, pro¢ predkladatelé vedou vymezeni oddélujici
linje urbanistického sektoru pravé tak, e ndmi namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor
05-Jihovychod (JV), kdyZ zbyvajici, nyn&3im provozem vlastnicky omezend vét§ina spad4
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pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Novd Ruda (R). ProtoZe zakladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Novd Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfizniv&jsi. Hovoli o maximdinim vyuziti rozvojového poiencidlu cetnych dosud
volnych nebo extenzivné vyuzivanych proluk vnitroméstského sekioru pro méstskou obytnou
zdstavbu. Novou strukturou lokdlnich center a pFi zachovdni pFiméFendho rozsahu souvislych
zelenych pdsii vnést Fdd do chaotické zdstavby panelovych sidlist.* Zatimeo u urbanistického
sektoru 05-Jihovyehod (JV) podvédom& vystupuje oznadeni INTEX’, coZ pH viech
konsekvencich je zptisobilé vyvolat dojem ,,priimyslové zony* s tim, Ze pfi tom vystavba dalsi
haly nebude vyrazné proti vyznmamu tohoto urbanistického sektoru. Uvedenému jasné
odpovida i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23.E.3.60.20.h (umisténi:
Rochlickd - roziifeni vyrobnich ploch podél silnice 1/14 o vyméFe 32872 m?)* ma omezeni
s oznatenim BK™ (pfesnéji jde o podminéné pHpustné vyuziti ploch). Toto je zcela
nedostaujici a neodivodnéné s ohledem na skuteénost, Ze by se na uvedené plo¥e méla
realizovat stavba primyslového objektu. Tedy by podmin&né pFipustné vyuiti ploch mél znit
nejméné dale s oznadenimi: IN®, CH’, H1®, H2®,

Argument o tom, Ze pfedmétné plocha jiZ byla vymezena jako plocha pro skladovéni a vyrobu
(VD) dle plainého tzemniho plénu a proto neni mo#né ji jakkoli zménit, nenf spravny a
objektivni. Pokud by se vyuZiti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym lzemnim

* Viz popis na str. 27, bod C.5.0.6 Nového névrhu pro spoletné jednini — Textové dst, émor 2016.
! Viz popis na str. 28, bod C.5.0.7 Nového névrhu pro spoletné jedndni — Textova &4st, dnor 2016.
* Viz popis na str. 38, bod C.6.0.2 Nového névrhu pro spoletné jedndni — Textova East, tnor 2016,

* ¥ dalfich stupnich projektové PFipravy vymvorit podminky pro funkcnost dotéenyeh prokd USES respekiovdnim
ploiného vymezeni biokoridort odpovidajiciho jejich biogeografickému viznamu a 20 m ochranné iy
biocenter” - viz popis na str. 36, bod C.6.0.1 Nového névrhu pro spoleéné jednani — Textova &4st, (mor 2016.

* .V dalich stupnich projekiové pFipravy prokdzat Fedenf napojeni celé plochy na celoméstské / sektorové

dopravni a technické vybaveni* - viz popis na str. 36, bod C.6.0.1 Nového navrhu pro spoletné jednani —
Textovi &dst, Gnor 2016.

T ¥ dal§ich stupnich projektové pripravy prokdzat, ze vyuziti plochy neoviivai negativné zvldsté chranéné druhy

rostlin a Zivodichi™ - viz popis na sir. 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrhu pro spolené jednani — Textovs &st, (inor
2016.
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prospéch stavajiciho vlastnika pro vyuZiti (vyuzivani) dané plochy. Oviem jakakoli zména by
byla nepfipustna, nejednalo-lIi by se 0 zménu ve vyuZiti v rémei dovoleného vyuziti plochy
bydleni (B). Soufasné je nutno jednoznaéné odmitnout snahu pro roziffeni stdvajici
vyuzivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovani a daldf plochu. Kdyz navic proti logice a
vymezeni noveho tzemntho planu neni definovéno (vymezeno) napojeni na silni&n{ sit’ a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu vyrobni & jakékoli jiné
hospodéfské budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimavd, pak by na ni jiz
v devadesatych letech &i na pfelomu tisfcileti byla jakakoli hala postavena, a to »plynule®” za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domi v lokalité ulic U Sila, Ofechovd, KiZova.
SouCasnost je takovd, Ze jednoznalng prevazuje drtivé vétSinovy zdjem (vlastnicky — co do
vySe majetkové hodnoty a socidlni — co do vykonu préva pokojného, nerufeného bydleni)
obyvatel — vlastnikd domi, byt (jednotek) a ndjemcii proti domnélé hodnoté 70 mil K&,
uvedenych pozemki. RovnéZ dalsi objektivni argument pro odmitnuti ndvrhu zmény
uzemniho planu je poméfeni udrZitelnosti a vyuZitelnosti plochy. Zatimco stavajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy predstavujii dlouhodobou, stilou investici, kterd
jednozna¢né sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel — obganil, pak investice do tdetné
odpisovaného dlouhodobého majetku korporitni spolefnosti je zpohledu &asu a

socioekonomického rozméru nepom&me niZdi, ba aZ marginalni.

Ze viech uvedenych divodii nesouhlasim svymezenim p. p- & 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrélnim vizemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberee, jez jsou wve
Vykresu zikladniho Elenéni dzemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h jako plochon pro
vyrobu a skladovini. Navrhuji, aby uvedend plocha byla v novém tzemnim plinu

zanesena svym vyuzitim jako plocha pro bydleni (B).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. U. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. €. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro vefejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. €. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Novy navrh pro spole¢né jedndani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovéni (E). Cast pozemku parc. € 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (2).
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Novy navrh pro verejné projedndni (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené& (Z).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. €. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cést pozemku parc. € 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vyddani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivhostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
Cast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zarazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. U. Vratislavice nad Nisou a pozaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tdzemniho pldanovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v dzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z&3sti
téz plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekdren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustifedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v rdmci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdrojl a vazeb.

Dle priority & 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvéfet v Gzemi podminky k odstrafiovani
dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéreni pracovnich pftileZitosti
zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak reseni problém{ v téchto Uzemich.
Ackoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturdlné postizené a hospodarsky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvati v Gzemi podminky k odstrafiovani disledk(i nahlych hospodarskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.
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Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stdle méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodafskou zdkladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZzadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Pfi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi lze orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pGvodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial cca
659 ha (74,9% potieby oproti 65,8 % dosahovanym v predchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je izemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zdkona fika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zdjmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zatazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po uzemi
mésta do pokud moZno spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak jak bylo poZzadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle t&chto
priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené&. Dale se maji chrénit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a dopliovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach, na jejichZ uzemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a sociadlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past verfejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostfednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nenaroéné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostl a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vyse uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zdroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — ,v dalsich stupnich projektové pripravy vytvorit podminky pro
funkénost dotéenych prvkii USES respektovdnim plosného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC“.
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Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim Uzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany ptirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektorli mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor(l z hlediska pfiznivosti pro
obyvatele. K tomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsahlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétSinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zarovert domniva, zZe udrzitelnost bydleni je vy$si nez udrzZitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. Coz znamenad, Ze bez mozZnosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tzemi. Do této koncepce jsou zapracovéany také
dlouhodobé pfipravované zdméry v uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zdsada pravni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkénich ploch zdsadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovano komplexni feseni ,,Primyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v€. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v¢. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude aredl oddélen pasem zelené.

Na zakladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek kvefejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Gzemi znovu provéfeno. Funkéni naplf
komplexniho feseni odpovidd plocham smiSenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a ureného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smisenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto predpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

250



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvolad omezeni ve smyslu hygienickych a dalsich predpist stavajicich navazujicich pozemkd
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni uc¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemkd, prekroci pfipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostredi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatel(, je souhrnem Ccinitell a
vliv( prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a verejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZzek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a pachi,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu snizeni soucasné kvality
bydleni nepfipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0619 — Jifi

Doubrava
C) MML 052562/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. ¢.: 1036/2, 1036/5

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

*”ﬂ%f%ﬂw@-fﬁﬁHérrwwhf“}w‘?mwﬂ“ﬁwﬂ«

hgselhy.. Voda t Faselhy Jiim prdle dtparid s g ?
DL Ky gieat b il Akl smat] ohn. prbom suss P

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 1036/2, 1036/5 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vieobecné (BO).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch bydleni venkovského (BV).

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim ochranného pasma zdroje minerdlnich vod. Zfejmé téz pozaduje
odkanalizovdni oblasti.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele pfipominky scili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
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zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

Ochranné pdsmo zdroje mineralnich vod vyhlasuje Ministerstvo zdravotnictvi podle zakona ¢.
164/2001 Sb. Uzemni plan Liberec toto ochranné pasmo prebird jako limit v Gzemi, ale nemdZe ho nijak
ménit.

V dané lokalité je vedena kanalizace ca 100 m vzdu$nou &arou od pozemku podatele. Uzemni plan
stanovuje koncepci rozvoje v souladu s § 43 stavebniho zdkona, nefresi detailné odkanalizovani
jednotlivych objektd. Uzemni plan Liberec vytvéaii pouze predpoklady pro umisténi technické
infrastruktury. Ta tvofi zakladni vybavenost Gzemi a slouZi k zajisténi vyuZiti ploch pro bydleni, je tedy
mozné ji v ulici U Studanky umistit.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0620 -

Miroslav Pros
C) MML 054449/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2480/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze nesouhlasim® )

*bydlenf éisté (BC) - v této lokalité je stanoveno, 7o rodinny dim miZe mit jen dvé patra
Lo vyskyccal2 metrfimax,

""stavhy pro bydleni a pro rekreaci do 150 m?2 Zastavéné plochy, s jednim podzemnim ™
...podlazim do hloubky 3 m a nejvy$e dvéma nadzemnimi podlaZimi a podkrovim

Ghte] bych nechat doplnit platmou formulaci o : a podkrovim,

“Abych mél stavbu povolenot niejen od stavebniho Uradu ale také i mit iznanou iv™"
V piiloze dokldddm Gzemn# plinovac! informaéni kde je zamitaci stanovisko k mému
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2480/1 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B2).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B2).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B2).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO.2).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.2).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s rozsahem zastavitelnosti Uzemi v okoli hirbitova v ul. Nahorni a poZaduje jeji
omezeni.
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Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na zakladé uplatnéné pripominky byl znovu posouzen skutecny stav v Gzemi a projektant uzemniho
planu Liberec uvedené pozemky opétovné provéfil. Projektant predmétny pozemek v ndvrhu UP
(2013) vymezil v plochach bydleni s regula¢nim kédem B2.15.70.p. Ve viech etapach projednani UPL
byly pozemky zafazeny stejné, tzn. do ploch bydleni (B) a zaroven byl ve vSech etapach stanoven stejny
regulacni kéd vysky B.2.

Maximalni vySkova hladina zastavby tedy zlstava zachovéana jako v predeslych etapach. Vyskova
hladina zéstavby je nastavena predevsim s ohledem na okolni zastavbu.

Vyskova hladina zastavby urcuje pocet nadzemnich podlaZi bez zapocteni zakoncujiciho podlazi a
vystupujicich podzemnich podlazi, tomu odpovida vyska v metrech. Pro plochu bydleni, v niZ se nachazi
dotceny pozemek je stanovena vyskova hladina s koeficientem 2 (vysSkova hladina zastavby max. 12
m).

PoZadavek na zménu formulace definice vyskové hladiny doplnénim slov ,a podkrovim“ je
bezpredmétny. Jelikoz podkrovi je zakoncujicim podlazim, které v definici obsazeno je.

Regulativy prostorového usporadani dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého
uzemi i mésta jako celku, celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na
ochranu hodnot Uzemi.

Pti stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta rfeseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot Gzemi. Z téchto didvod( nelze beze zbytku akceptovat
jednostranna hlediska a poZadavky.

Koeficienty zastavéni byly stanoveny na zdkladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot a
limitd v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a
zaroven zajistily zachovani prfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku. Koeficienty byly stanoveny
tak, aby nesly nad rdmec stavajiciho usporadani uzemi a aby neumoznily zastavbu vétsi, nez by byla
pro Uzemi vhodna.

Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma. Dalsi cil podle §18 odst. 4
stavebniho zédkona Fika, Ze Uzemni planovani ve verejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického dédictvi.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soudasti je
dotceny pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému ndvrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0621 — Karel

Havlicek
CJ MML 055404/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. ¢.: 2588/2, 2588/3

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

lext namitky:
Neslnlih!BS{m s planovanou zménou tizemniho plinu, kters umoZniuje vystavbu komunikace
spojujici ulici Kunraticka s ulici Sladovnicka.

Oduvodnéni uplatnéné ndmitky:

Zména ;?zemm‘hu planu umoZriuje vést plinovanou komunikaci trasou, kterd proting wyse
uveﬂene pozemky a budovy na nich stojici, Kromé toho, Ze pfimo zasahuje do budowy
garaze, kterd by této stavbé méla ustoupit, vede v bezprostfedni blizkosti nafeho rodinného

domu. Vzhledem k provozu, pro ktery je planovand -3000 vozidel denn&- se enormna Zwysi
hluk a pragnost.

[avh Fedeni:
S uleh?:eniqu obsluZnosti stavajicich nemovitosti pfilehlych k ulici VWehodni, jak bylo
plrezentc::x:anﬂ pfi debaté v k.c. 101010 dne 2.3.2016 tato komunikace nema nic spoleéného
Lidé, nkterl uz v této lokalité bydli , budou i nadile vyuZivat ulici Vychodni, protoze se jinak ‘
domi prosté nedostanou. Tato méa slougit vyhradné ke zpfistupnéni pladnované vystavby

v In_kafité mezi.ulici Sladovnickd a KFiva. Necht je tedy tato lokalita zpfistupnéna pouze
z ulice Sladovnickd , bez propojeni na ulici Kunraticks.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkd parc. ¢. 2588/2, 2588/3 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci

jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC) a pfestavbové plochy vefejnych prostranstvi
komunikace (VK).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B).
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B) a prestavbové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B) a prestavbové plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (M).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B) a pfestavbové plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (M).
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Novy ndvrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO) a
plochy zmén dopravy silni¢ni (DS).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO) a plochy zmén dopravy
silni¢ni (DS).

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2588/3 a ¢ast pozemku parc. €. 2588/2 do
stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC). Cast pozemku parc. &. 2588/2 do navrhovych ploch dopravy
a dopravni vybavenosti — komunikace.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spolecné jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem dzemniho pldanovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni cCistého. Komunikace propojujici méstské c¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl souéasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako verejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll predstavuje také
bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zdsahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Tato kapacitni komunikace je vymezena pres pozemek podatele jako verejné prospésna stavba, Nova
KFiva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako 4.12.VK,
v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani (2021)
jako Z.4.12.DS) vyjma navrhu pro spolecné jednani (2012). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi
Tanvaldska a Kunraticka v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému
mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provérovano a upravovano.
Vysledna varianta predstavuje kompromisni FeSeni mezi potfebami izemi, zajmy obyvatel a poZadavky
dotcenych organ.

Na zdkladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto fe$enim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z diivodu ochrany vodniho
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reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druhd Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdajmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zakona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tiinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druh(
ZivoCichl (ropucha obecna, ¢olek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zakona. Dotéené organy poZadovaly ponechat plvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrZena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen $itka 7
m, zbylych 5 m je urceno pro chodniky a zeleny pas, ¢imzZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlep3$eni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

NavrZena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj zemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy naplfiuji rozvojové potfeby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozsitovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické reSeni komunikace v€. pripadnych protihlukovych opatteni bude predmétem uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoziuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatizeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového GUzemniho pldnu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby , Nova KFfiva“, protoze trasa stanovenad v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0622 — Véra

Havlickova
CJ MML 055405/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. ¢.: 2588/2, 2588/3

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nclze uvést pouze shesouhlasim*):

SESDORLASIT € NDVYE RaVRHES  D2Enis D PLALU
o e , ................... : :.m ,,,,,,, ::. ............................ bl A {IF
EORERET MG EOMUUIRAC | | ETERA Mk b jouAT OLIC.

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
..........................................................................
-----------------

RODOUL. MACMHCH. STONICI BIBNE oLy povhnE A inPhave D0 ba.
{SMSESTT 5 I ZSTuih Vompa Mo e & Rakiuais Go
Bl Ao & AagbodT. cTlovou Lotau o GE eRispuT
AT ke 1 et Moduey s Wil boudanichs

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2588/2, 2588/3 v k. U. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC) a prestavbové plochy vefejnych prostranstvi
komunikace (VK).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B) a pfestavbové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M).

Novy navrh pro spolecné jedndani (2016): stabilizované plochy bydleni (B) a prestavbové plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (M).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B) a prestavbové plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (M).
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Novy ndvrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecné (BO) a
plochy zmén dopravy silni¢ni (DS).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO) a plochy zmén dopravy
silni¢ni (DS).

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2588/3 a &ast pozemku parc. ¢ 2588/2 do
stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC). Cast pozemku parc. €. 2588/2 do navrhovych ploch dopravy
a dopravni vybavenosti — komunikace.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spolecné jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni cCistého. Komunikace propojujici méstské c¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako verejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkli predstavuje také
bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zdsahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Tato kapacitni komunikace je vymezena pres pozemek podatele jako verejné prospésna stavba ,,Nova
KFiva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako 4.12.VK,
v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani (2021)
jako Z.4.12.DS) vyjma navrhu pro spolecné jednani (2012). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi
Tanvaldska a Kunraticka v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému
mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provérovano a upravovano.
Vysledna varianta predstavuje kompromisni FeSeni mezi potfebami izemi, zajmy obyvatel a poZadavky
dotcenych organ.

Na zdkladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto fe$enim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vy¢lenény z diivodu ochrany vodniho
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reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druhd Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdajmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Ddle se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tiinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druh(
ZivoCichl (ropucha obecna, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chrdanén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotcené organy poZadovaly ponechat plvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrZena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen $itka 7
m, zbylych 5 m je urceno pro chodniky a zeleny pas, ¢imzZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlep3$eni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

NavrZena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy naplfiuji rozvojové potfeby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozsitovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické reSeni komunikace v€. pripadnych protihlukovych opatieni bude predmétem dzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoziuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZzeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby , Nova KFfiva“, protoze trasa stanovenad v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0623 — Milan

Jankuj
CJ MML 056577/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 3105/2

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 3105/2 v k. G. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemé&délské (ZP).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3105/2 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel poZaduje pozemek parc. ¢. 3105/2 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou zahrnout do
ploch umoZnujicich rekreaci.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
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vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Pozemku parc. € 3105/2 v k. 4. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni
vyuZiti ,plochy zemédélské”. V dalich fazich projednani UPL byl tento pozemek i nadédle ponechan
v ,,plochach zemédélskych”.

Pozemek se nachazi v enklavé lesnich porostli na okraji zdstavby Vratislavic. V této lokalité Nad
Kyselkou byly vymezeny pouze stavajici stabilizované plochy a zdstavba nebyla nijak rozsifovana.

Pozemek se nachazi cely ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny.
To déle vyvoldva pozadavky na pred¢asné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni.Ve stanovisku
k ndvrhu Gzemniho planu KULK je poZadavek , stanovit minimdini pfipustnou odstupovou vzddlenost
staveb od okraje lesa na 25 m, kterd ziistane nezastavitelnd.

Tato vzdélenost byla stanovena na zakladé rlstovych podminek lesnich porostd v okoli Liberce a s
ohledem na rozvoj metropole Libereckého kraje, ktera je obklopena ze vSech stran lesy.

Déle také podle ustanoveni § 7 odst. 1 zakona ¢.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, jsou dreviny rostouci mimo les chranény pred poskozovanim a ni¢enim. RozSifenim zastavitelné
plochy na predmétny pozemek a potencialni vystavby na ném by bylo v rozporu s ochrannym pasmem
lesa a doslo k ni¢eni vzrostlé mimolesni zelené na tomto pozemku, kterd se ma dle stanovisek
dotcenych organ(li na Uzemi Liberce chranit. Tato zelen tvofi i pfirozeny prechod mezi okolnimi travnimi
porosty a lesnimi porosty. Tyto okraje lesnich porostd jsou velmi dualezZité z dlivodu existence
ekotonovych spolecenstev, vyznacujicich se vyrazné vyssi biodiverzitoua je nutné tyto prechodové
lokality chranit.

V zadani tzemniho planu je uveden poZadavek na uplatnéni plynulého pfechodu zastavénych ploch do
okolni krajiny, coz by vtomto pfipadé bylo vymezenim zastavitelné plochy v pfimé navaznosti na
plochu lesni poruseno.

Pfedmétny pozemek se nachazi v prudkém svahu a na predmétném pozemku se nachazi vzrostla zelen,
kterd navazuje na lesni porost na okolnich pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa. Vzrostla zelen
nachdzejici se na pozemku a na okolnich pozemcich tvofi plynuly prfechod do lesniho porostu. Jednalo
by se také o rozsifovani zastavby do volné krajiny. V této lokalité byly pro vystavbu vymezeny pouze
stabilizované plochy a zdstavba nebyla rozsifovana.

Dle § 19 stavebniho zakona je uUkolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Pfedmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdam v Gzemi vyhodnocen jako vhodny pro
zastavbu na bydleni a proto nebyla zména v Gzemi v UPL navriena.

Z hlediska vyse uvedenych stanovisek dotéenych organ(, dle ustanoveni zakona ¢.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny a vzhledem k vysokému procentu zelené na pozemku, je tento pozemek
nevhodny pro zastavéni a tvofi pfirozeny prechod mezi loukamia pozemky uréené k plnéni funkce lesa.
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Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské
Umluvy o krajiné.

Jednd se o nezadouci rozsifovani zastavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické,
esteticky a pfirodné vyvazené krajiny v lokalité, vznik samoty by mél negativni dopad na chranéné
slozky krajinného razu dle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny plochy zmén v jinych vhodnéjsSich lokalitdch na celém Gzemi
mésta tak, aby byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navriend koncepce byla
posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a nasledné projednana s dotéenymi
organy. Navrieny rozsah zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife
maximalni pfipustny a nelze pfidavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajiSténa vyvazenost
podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu
s § 18 odst. 1 stavebniho zakona.

Na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zédkona, a to
konkrétné podle pokynu , provérit vymezeni novych zahradkdrskych kolonii jako specifické zemédélské
pldy a ploch pro komunitni zahrady jako soucdsti ploch pro bydleni“ projektant UP prepracoval
koncepci Uzemi a v sousedstvi pozemku byla vymezena rozvojova plocha rekreace 75.118.R.0.0.95.v,
které umoznuji realizaci komunitni zahrady, neumoZnuji ale vystavbu jakékoli nadzemni stavby.
Drobna stavba pro tyto komunitni zahrady je umistitelnd na ploSe Z5.117.R.1.5.90.v, ktera navazuje na
stavajici zastavbu.

Podle bodu F.1.0.5. Regulativi UPL jsou komunitni zahrady plochy pro rekreaci — prevdiné
zahrddkareni, kterd neni ddle vnitiné ¢lenéna pomoci plotl, umoZriuje realizaci spolecného zdzemi
(klubovna, sklad ndradi, Satna apod.) v jednom centrdlnim zarizeni charakteru podruzné stavby, nikoliv
soukromych budov (chaty), vnéjsi oploceni je pripustné s ohledem na bezpecnost déti i vypéstku.

Ani jedna zminéna rozvojova plocha nema s pozemkem podatele spole¢nou hranici. Rozsifeni plochy
Z5.118.R.0.0.95.v, kterd je pozemku podatele blize, by stejné nesplnil poZzadavek na rodinnou rekreaci
¢i umisténi malé farmy apod.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soucasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0624 — Jana

Kockova
CJ MMIL 061220/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2674/1, 2674/2 a 2674/3

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

NAMITKA: Namitka proti niavrhu procenta zastavénosti parcely — pfiloha 1.2,3.4,5

ODUVODNENI: Navrhovana zastavénost této parcely (soutet parcel) 7% je pro moZnou
vystavbu bydleni venkowvského typu B1.7.85 nedostacujici, nebot’ diim velikosti 43 m2 neni
dostateéné velky pro bydleni rodiny. Ostatni zpevnéné plochy (8%) jsou viastné vét3i, ne?
vlastni zastavéna plocha. V okoli stoji rodinné domy (stavajici i nové postavené), z éehoz
vyplyva, Ze dopravni obsluZnost, odvoz odpadi atd. je zajisténa. Soutasné jsme zjistili, Ze

v této lokalité dojde k vystavbé nové étvrti Liberce. V této &asti dojde k zastavéni zelenych
ploch, Na izemi mésta Liberce i v jeho okrajovych &istech stoji staré a nové postavené domy
na mnohem mensich pozemcich (cca na 300 m2-500m2). Obvod méstské &asti Vratislavice
nad Nisou se neustdle rozriistd, a proto jsem pFesvédéena, Ze by k zastavénosti nemél Zadné
vyhrady. Pozemek je samostatny a neni soulasti zahradkaiské kolonie a jsem pfesvédéena, ze
bych vystavbou nenaru$ila soudasny raz okoli, nebot’ se jedna o pozemek, ktery sousedi

5 v&tiim rodinnym domem a kynolog cvi¢istém. Studna 1 elektricka energie je na pozemku
zajisténa. U tohoto pozemku jsem jiZ nékolikrat Zidala o zménu uZivani a vzdy jsem byla
odkdzana na zménu nového tzemniho planu, Opét nebyly 2idné z mych namitek a
pfipominek do nového tzemniho planu zakomponovany. Zastavénosti na soudtu téchto
pozemcich Zadam cca 80 m2 — coZ je 13% zastavénosti téchto parcel. Nikdo ze sousednich
parcel nic viéi mému poZzadavku nenamita. Stale véiim (jiz téméF 20 let), Ze bude mému
poZadavku vvhovéno a bude do uzemniho planu vEtsi zastavitelnost zanesena.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 2674/1, 2674/2 a 2674/3 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemky*) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS2).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2.10.80).
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(BO.1.7.85).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vieobecné (BO.1.7.85).
Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 2674/1, 2674/2 a 2674/3 do stabilizovanych ploch
zahradek a chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (Z2).
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Oddvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel vymezil Gzemi dotéené pfipominkou uvedenim pozemkl parc. ¢. 2674/1, 2674/2 a 2674/3
v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se stanovenym koeficientem zastavéni
nadzemnimi stavbami 7% a pozaduje zvySeni intenzity zastavéni pozemkd, tj. zvyseni koeficientu
zastavéni nadzemnimi stavbami Kn.

Pripominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po
vyhodnoceni poZadavku podatele scili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

Pofizovatel posoudil pozadavek uvedeny v pfipomince také s PUR CR zejména s republikovou prioritou
16: ,Pfi stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych
dusledcich zhorcuji stav i hodnoty tzemi..”,

Projektant v konceptu UP (2011) navrhl pfedmétné pozemky do zastavitelnych ploch smi$enych
obytnych stabilizovanych (BS2). V navrhu UP (2012) byly navrZeny do zastavitelnych ploch bydleni (B).
Predmétné pozemky byly navrzeny do ploch pro bydleni v souladu s pozadavky na vymezovani ploch
dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

NavrZend prostorova regulace stabilizované plochy bydleni s koeficientem Kn 7% omezuje vyuZiti
danych pozemk zcela odlivodnéné. Stanoveni intenzity zastavéni pozemk( na pouhych 7% zdmérné
omezuje v dané plose vystavbu objektl pro trvalé bydleni na vyjimecéné pripady zajemcu, ktefi svym
zdmérem nenarusi pohodu prevlddajiciho rekreacniho bydleni sousednich pozemk(l a to nejen
z pohledu hustoty zastavby.

Trvalé bydleni na této plose je sice stanoveno jako hlavni zpUsob vyufziti, avsak s ohledem na konecny
pocet kategorii ploch neni ucelné zavadét pro tuto plochu napf. ,mezikategorii“ hlavniho rekrea¢niho
bydleni s mozZnosti bydleni trvalého, proto je poZzadované zachovani rekreacnich hodnot dotceného
Uzemi feSeno pouze prostorovym regulativem v ramci ploch bydleni.

Kn 7% vychazi jak ze stavajiciho zplsobu zastavby lokality, tak ze snahy umozZnit v tomto vyrazné
rekreaénim Gzemi vystavbu standardnich rekreaénich objekt( o pGdorysu cca 30m? na standardnich
pozemcich o vyméfe cca 400m?, popfipadé vystavbu standardnich rodinnych domd o pddorysu cca
150m? na pozemcich o vyméfe pfes 2000m?, jeZ umoZfiuje dosdhnout odstupové vzdalenosti
rodinnych domui od sousednich pozemkd 20m. To byl jiZz v minulosti poZadavek dotéenych organa pfi
podrobném provérovani obdobnych venkovskych lokalit v Liberci (U Studanky).

V oddvodnéni UPL je uvedeno, 7e zahradkové osady byly zafazeny do ploch pro bydleni v duchu
predpokladu, Ze rekreace je nedilnou soucasti bydleni a za Ucelem uspokojeni fady Zadosti obyvatel
mésta o jejich prevod do trvalého bydleni v€. upozornéni na to, Ze tento pfevod ma fadu dalSich
podminek — napojeni na vefejnou infrastrukturu, zachovani tidké stavebni struktury, zajisténi
odpovidajici parcelace v okrajovych ¢astech mésta, aj.
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V odGvodnéni UPL je déle uvedeno, 7e b&hem zpracovani UPL byl vsouladu se zku$enostmi
z projednavani a pozadavky pofizovatele upresiovan zplUsob regulativd v¢. prostorovych. lJiz
v konceptu UP (2011) byl stanoven pozadavek na minimalni velikost stavebniho pozemku v plochach
BS2 na 1200 m?. Pfedmétné pozemky dosahuji celkové vyméry 622 m? co? nedosahuje potfebné
vyméry dle konceptu UP (2011) pro stavebni pozemek v plochach BS2.

Snizeni Kn u této stabilizované plochy z 10% na 7% vyplyva z upraveného pfistupu k regulacim, kdy
rtzné druhy ploch pro bydleni byly agregovany, byly z nich vy¢lenény plochy rekreace a rozliseni
charakteru ploch je provedeno primarné pomoci prostorovych regulativi. Ty byly po vyrazném
zpodrobnéni nové definovany — u stabilizovanych ploch predevsim s ohledem na jejich stavajici
strukturu a (ne)Zadouci podstatny rozvoj. Ten byl potvrzen pfi nezdjmu dotéenych organl o
stabilizované plochy v navazujicich plochdch rozvojovych jak v Kunraticich tak sousednich Vratislavicich
n/N.

Rozvojova plocha Z3.62.B0.2.15.70 lezi na rozdil od plochy posuzované v udolni poloze ve vazbé na
objekty trvalého bydleni. Rada dal3ich rozvojovych ploch v tomto mezilehlém prostoru mezi Libercem
a Jabloncem nad Nisou byla dotéenymi organy z UPL nekompromisné vyfazena z dGvodu ochrany ZPF
a krajinného razu. Pritom dotcené organy uplatnily v desitkach pripadd obdobnych okrajovych ploch
pozadavky na snizeni Kn z divod( zachovani vyssiho podilu ZPF i na zastavitelnych plochach.

V priibéhu projednani UPL byly vznaseny pozadavky ze strany vefejnosti predeviim na zachovani
rekreacni kvality zahradek. Realizace trvalého bydleni nebyla primarné spatfovana jako vhodnad ani ze
strany dotéenych organd.

Dojem z takto definovaného vefejného zajmu tudiz zlistal zachovan a projektant pfi udrZzeni moznosti
trvalého bydleni musel pfistoupit na prioritni ochranu rekreaéniho charakteru tohoto okrajového
Uzemi navazujiciho bezprostfedné na lesni okraj pomoci Kn zajistujiciho rozptylenou zastavbu.

Z pohledu obecnych principl udrzitelného Gzemniho planovani UPL usiluje o zahustovani a zvy$ovani
stavebni struktury mésta zejména tam, kde je to vhodné — v centralnim prostoru mésta.

Pozemky leZi celé ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Podle zdkona o lesich je vzdalenost do 50 m od
okraje lesa limitni pro posuzovani jakychkoliv zaméru, protoze stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny.
To dale vyvolavd poZadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Proto v rdmci
projednani konceptu Uzemniho planu (2011) Krajsky urad Libereckého kraje, jako pfislusny dotéeny
organ chranici zajmy z hlediska lesniho zdkona uplatnil poZadavek, aby i u zastavitelnych ploch pro
bydleni byly generalné upraveny podminky pro funkéni vyuziti ploch v textové casti tak, aby byl
zachovan nezastavitelny pdas od kraje lesniho pozemku o minimalni Sifce 25 m. Tato vzddlenost byla
stanovena na zakladé rdstovych podminek lesnich porostl v okoli Liberce a s ohledem na rozvoj
metropole Libereckého kraje, kterd je obklopena ze vSech stran lesy a poZadavek vyssi odstupové
vzdalenosti od lesa by v tomto pfipadé byl z hlediska vefejného zajmu rozvoje mésta a efektivniho
vyuziti ploch nepfiméreny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucésti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0625 -

Miroslav Polak
CJ MML 066520/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2603/9

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:
PRIPOMINKA (nelze uvést pouze wmesoublasim*): ,ﬁ;‘ SO UHLAS ;, Y= Q7 /:,
.-"

......................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

.............................................................................................................................

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO
GEFEJ ?OI}NENT {krr.}rné udi‘wcdn&m nesauhlasu rnuza byt uveden j _p.ny névrh resam}

&y fé_':_/_.g./‘l_.r' statutarnl meste Liberee
.................................................................................................................. Darusens:' 31.03.2018

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2603/9 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhova plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2603/9 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (ZZ).

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel vymezil Uzemi dotéené pripominkou uvedenim pozemku parc. €. 2603/9 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do ploch sidelni zelené. PoZaduje
znovu zarazeni do ploch rekreace.
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Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zakona: “Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4ajmG na rozvoj Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.” Po
vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byl pozemek na zékladé terénnich prizkumt a provedeného mistniho Setieni
pfi zpracovavani konceptu UP (2011) navrien do stabilizovanych ploch rekreace a sportu (RS1)
v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na limity v Gzemi,
Ze stavaijici zastavba je v daném uzemi maximalni pfipustnd a neni vhodné toto Uzemi dale vyskové Ci
prostoroveé rozvijet. Dand lokalita je vyuzita tak, jak je v daném Uzemi s ohledem na trvale udrzitelny
rozvoj v Uzemi mozné. Ztoho dlvodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo stanoveno
v konceptu UP (2011).

V navrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) opétovné provéfeny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na pfedmétném pozemku navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemek parc. ¢. 2603/14 se prakticky celou svou vymérou nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa. Dotéeny organ KULK ke spoleénému jednani o navrhu UP (2012) uplatnil nasledujici stanovisko
OUPSR/139/2008/0UP ze dne 21.11.2012: ,Krajsky ufad poZaduje: Pro hlavni stavby na téchto
zastavitelnych plochdch véetné ploch prestavby:

B-plochy bydleni

A-plochy smiSenych aktivit

C-plochy smisené centrdlini

O-plochy ob¢anského vybaveni
S-plochy obcanského vybaveni-sportu
R-plochy rekreace

E-plochy vyroby a skladovdni

stanovit minimdlni pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd ziistane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy3e uvedenému zavaznému stanovisku KULK, kde dotéeny orgdn na Gseku ochrany les(
nepfipousti aZz na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pfipousténo.

V novém navrhu tzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZziti plochy, jejichz soucasti je
dotceny pozemek. Pozemek byl zarazen do ploch sidelni zelené, které maji umoznit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V rdmci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodotedi a
lokalnich terénnich hibet( do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
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majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rlizného
charakteru - verejnd, vyhrazena, soukrom3, kterd kromé verejného pristupu plni vsechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvdli jejich
idedlnimu teseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domu. Tato funkce byla stanovena
s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015), které pozadovaly v bodé
6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla byt provérena funkénost a prostupnost zelenych pasu a
byla zvaZzena mozZnost jejich doplnéni.

Na zakladé pozadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavk( uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumozrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahradek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovdany stavajici zahradky, ale nebude umozinéna legalizace ¢ernych
staveb. Pozemek i nadale z(stdva soucasti zeleného pasu.

Ve véci ndhrad za zmény v Uzemi bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuZiti pozemku/d
postupovano s ohledem na ¢asté novely stavebniho zakona a s tim souvisejici zmény v jeho vykladu,
kvlli cemu? je do procesu pofizovani vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek judikata,
které by ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani izemnich pland postupovat. Chybi
ustdlena praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny vSechny pozemky, které byly v izemnim planu mésta
Liberce z roku 2002 zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL byly zafazeny do ploch zelené. Uvedené
pozemky byly vyhodnoceny, Ze jejich zahrnuti mezi pozemky sidelni zelené neni nezbytné nutné a
proto byly opét zarazeny do zastavitelnych ploch.

Dle tzemniho planu z roku 2002 bylo pozemku stanoveno funkéni vyuziti Plochy zahradek a chatovych
osad —zahradkové osady a zahrddky. Tato plocha umoziovala realizaci staveb pro individualni rekreaci
— zahradkaFské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlaZim o zastavéné plode maximalné 25 m?2.
Tento regulativ je v UPL respektovan.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0626 — Jifi

Herold
CJ MML 066947/16
katastralni tzemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 2603/7, 2603/17

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhiasne stanovisko ke zméné dzemniho plény

Maje parcely 2603/7 a 2603/17 jsou v ndvrhu nového Uzemniho plany pfevedeny z kategorie ,Plochy
rekreace R" na kategorii , Plochy sideln( zelené Z*. Nejde viak jen o moje parcely, zméné podléhd celd
zahradkafskd osada v misté,

Oddvodnéni:
Pro stavbu zahradkafske osady bylo vydédno platné stavebni povoleni.

Zahradky zde existuji vice nez 25 let,

Zahradkafi za to to obdobi vynaklddaji obrovské kaZdoroni usili, aby 2 nevabné vypadajiciho a ladem
leiciho pozemku, na kterém byl vyvezeny materidl z Eigténi rybnika (bahno, kameny atd.) wtvofill péknou
kvetouci zahradkdfskou osadu.

Méstsky ufad chee zahradkéte za 1o ,,odménit” omezenim Jejich prav zménou kategorie u jejich
soukromych pozemkd. PROE?

Proslychd se, Ze divodem zmény kategorie je vznik dvou £ernych staveb vzniklych v rdmei osady.

lestlize si méstsky Ofad nedokaie poradit se vznikem Zernych staveb, postihne ostatni majitele pozemkd,
ktefl zdkony dodrZuji?

Prot nefesi vznik Eernych staveb?

Navrhované feSeni ddva viem obZandm signal: Tém, kteff jsou dostateéné drzf a nedodriuji zdkony, se nic
nestane, postizeni budou jen ti, ktefi jsou tak ,hloupl™ e zdkony dodriuji. Ti prvni se jim mohou jen smét.

Rozhodnuti podobného druhu zvy3uji prévni nejistotu a pocit nespravedinosti. Obéan si v dobré vife a zcela
dle patnych zakon zakoupl pozemek, néco na ném podle stavebniho poveleni vybuduje a pak nékdo od
zeleneho stolu rozhodne o sniZenl hodnoty jeho majetku jen proto, Ze si méstsky tfad nedovede poradit se
dvéma Sernymi stavbami,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkl parc. €. 2603/7, 2603/17 v k. G. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizovand plocha rekreace a sportu (RS).
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Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy nadvrh pro spolecné jedndni (2016): ndvrhova plocha sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).
Dokumentace pro vyddani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 2603/7, 2603/17 do stabilizovanych ploch zahradek
a chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (ZZ).

Oddvodnéni vypofadani pfipominky:

Podatel vymezil Uzemi dotéené pfipominkou uvedenim pozemk( parc. ¢. 2603/7, 2603/17
v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk( do ploch sidelni
zelené.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel tuzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tuzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmG na rozvoj Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.” Po
vyhodnoceni pozZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byly pozemky na zékladé terénnich priizkuma a provedeného mistniho $etfeni
pfi zpracovavani konceptu UP (2011) navrieny do stabilizovanych ploch rekreace a sportu (RS1)
v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na limity v Gzemi,
Ze stdvajici zastavba je v daném Uzemi maximalni pfipustnd a neni vhodné toto uzemi dale vyskové Ci
prostoroveé rozvijet. Dand lokalita je vyuzZita tak, jak je v daném Gzemi s ohledem na trvale udrZitelny
rozvoj v Uzemi mozné. Z toho dlvodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo stanoveno
v konceptu UP (2011).

V navrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) opétovné provéfeny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na pfedmétnych pozemcich navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemek parc. ¢. 2603/7 a drtiva vétsina pozemku parc. ¢. 2603/17 se nachazi ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa. Dotéeny organ KULK ke spoleénému jednani o navrhu UP (2012) uplatnil nésledujici
stanovisko OUPSR/139/2008/0UP ze dne 21.11.2012: ,Krajsky ufad poZaduje: Pro hlavni stavby na
téchto zastavitelnych plochdch vcetné ploch prestavby:

B-plochy bydleni
A-plochy smisenych aktivit

C-plochy smisené centrdlini
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O-plochy ob¢anského vybaveni
S-plochy obcanského vybaveni-sportu
R-plochy rekreace

E-plochy vyroby a skladovdni

stanovit minimdlni pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd ziistane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy3e uvedenému zavaznému stanovisku KULK, kde dotéeny orgén na useku ochrany lesd
nepfipousti az na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pripousténo.

V novém navrhu Uzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZziti plochy, jejichZ soucasti jsou
dotéené pozemky. Pozemky byly zarazeny do ploch sidelni zelené, které maji umoznit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V rdmci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodoteci a
lokalnich terénnich hibet( do hloubi zastavéného Gzemi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rizného
charakteru - verejnd, vyhrazend, soukrom3, kterd kromé verejného pfristupu plni vSechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvdli jejich
idedlnimu teseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domu. Tato funkce byla stanovena
s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015), které pozadovaly v bodé
6 provérit koncepci zelené v rdmci, které méla byt provéfena funkénost a prostupnost zelenych pasu a
byla zvaZena mozZnost jejich doplnéni.

Na zakladé pozadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavk( uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumozrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahradek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovany stavajici zahradky, ale nebude umoZznéna legalizace ¢ernych
staveb. Pozemky i naddle zUstavaji soucasti zeleného pasu.

Dle Uzemniho planu z roku 2002 bylo pozemkim stanoveno funkéni vyuZiti Plochy zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahrddky. Tato plocha umoZnfiovala realizaci staveb pro
individualni rekreaci — zahradkarské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlazim o zastavéné plose
maximalné 25 m2. Tento regulativ je v UPL respektovan.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v pfedeslych fazich projedndni je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0627 —Jezkova
Stépanka

CJ MML 065730/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. ¢.: 3310/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

V prib&hu zpracovani Uzemniho planu mésta Liberce, jsem jiZ 3x #adala o zafazeni mé
parcely €. 3310/1 ve Vratislavicich nad Nisou o vyméfe 1421 m” na wstavbu svého
rodinného domu. Uvedeny pozemek bezprostfedné navazuje na pozemek bytového domu u
Samotky. Nejednd se proto o nové misto.

Na pozemek je zaveden elektricky proud a pfislib méstského obvodu Vratislavice nad Nisou
s napojenim vody. Pozemek je pfistupny ze silnice na Milite.

Poiadavek na zarazeni do dzemniho plénu byl téZ uplatnén na vefejném zaseddni ve
Vratislavicich nad Nisou u hlavniho projektanta ing. Plagila a vedouel adboru tzemniho plénu
pfislibil provéfeni k zafazenl.

Pfedpoklddam, e mi pozemek £. kat. 3310/1 ve Vratislavicich nad Nisou bude na vystavbu
mého rodinnéhe domu do Gzemniho plénu zafazen.

Mejedna se o komeréni Gely.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk( parc. ¢. 3310/1 v k. G. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemé&délské (ZP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3310/1 do stabilizovanych ploch p¥irody a krajiny —
orna puda.
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Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel pozaduje vymezit plochu pro bydleni na pozemku parc. €. 3310/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou.

Pripominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Jedna se o lokalitu v okrajové ¢asti mésta, tvorenou loukami, ¢aste¢né navazujici na stavajici zastavbu,
¢astecné zasahujici do volné priméstské krajiny.

Na zékladé namitky uplatnéné ke konceptu UP (2011) doslo k vymezeni ploch pro bydleni na pozemku
parc. ¢.3310/1 v ndvaznosti na stavajici komunikaci. Na zakladé spoleéného jednani a stanovisek
uplatnénych dotéenymi orgdny byla

Nesouhlas k vymezeni zastavitelné plochy na lokalita z ndvrhu pro verejné projednani vypusténa
s ohledem na ochranu krajinného razu v smyslu § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a
krajiny.

S vymezenim zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 3310/1 nesouhlasi dotéeny organ Ministerstvo
zZivotniho prostredi. Navrzené feSeni neni v souladu s ust. § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisll, protoZe nelze tento navrh povaZovat za
nezbytny pfipad a ani za nejvyhodnéjsi fesSeni z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajm(. Vymezena plocha predstavuje zabor zemédélskych
pozemk( V. tf. ochrany. Vymezena plocha je navriena v uceleném bloku zemédélské pldy za hranici
zastavéného Uzemi, odnéti by znamenalo zasadni zménu funkci krajiny v tomto prostoru. Urbanizace
této zemédélské krajiny je ve vyrazném rozporu se zasadami ochrany zemédélského ptdniho fondu.
Nesouhlas organu ZPF kvymezeni zastavitelné plochy je vsouladu se zavéry dokumentace o
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (SEA), podle kterych je vyjadien nesouhlas s touto plochou.

Nesouhlas k vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 3310/1 vyjadfil také dotéeny organ
Krajsky urad Libereckého kraje odbor Zivotniho prostfedi. Navrzenou plochou dochazi k nezadoucimu
rozsifovani zastavénych ploch do krajinarsky cenné lokality. Z dGvodu ochrany krajinného razu dle § 12
zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni poZaduje dotéeny organ vymezit
nezastavitelnou plochu na pfedmétném pozemku.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny plochy zmén v jinych vhodnéjsich lokalitach na celém Uzemi
mésta tak, aby byly vSechny pilife udrzZitelného rozvoje v rovnovaze. Navriena koncepce byla
posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi a ndsledné projednana s dotenymi
organy. Navrieny rozsah zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife
maximalni pfipustny a nelze pfidavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajiSténa vyvazenost
podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu
s § 18 odst. 1 stavebniho zakona.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana pfirody
a krajiny.
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V UPL je na pfedmétném pozemku vymezena nezastavitelna plocha zemédélska.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0628 — Jifi

Rulec
CJ MIMIL 068993/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2603/2, 2603/16

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

Pripominka k novému navrhu Gzemniho planu Liberce:

Chtél bych vznést pfipominku k novému navrhu Gzemnihe planu Liberce,
Melibi se mi zmé&na této oblasti z rekreaéni na oblast zelen& Tato &4st Gzemi nenl
vefejné prospé&na stavba, ani se o 2adné na tomto misté do budoucna nepfemysli.

Mij pozemek, ktery jsem koupil 14.11,2013 o rozloze 537 m® s postavenou chatkou
o rozioze 17 m?, mam v oscbnim viastnictvi, je zaevidovan jako rekreaéni objekt s
¢.e.175 na stavebnim Ufadé v Liberci | na katastru nemovitosti (viz. Pfiloha 1),
Stavebni povoleni byle vydéno jiZ v roce 1989, objekt byl fadné zkolaudovan v roce
1985 (viz. Pfiloha 2).

Oddvodnéni pFipominky:

Mavrhovana zména na oblast zelené plné potird ma vlastnicka prava a sniZ tak cenu
reality na nuloveu hodnotu mého majetku. Zahrada se stane bezcennou realitou.
Neustale zde investuji svoje sily k zvelebovani o pozemek, ktery neledl jen tak ladem,
Na tento pozemek jsem se upsal hypotékou v domnéni, Ze investuji do majetku, ktery
ma stalou hodnotu a dale do ného investuji své finance. Tato zména je pro mé zcela
nepochopitelna. Pfijde mi to jako "kradeZ majetku”, ktery mam v osobnim viastnictyl.
Do chat je zavedena méstska voda, je tam pfipojena elekifina, to vie tam zlstane i
kdyZ se pozemky “nebudou vyuZivat”. Nemyslim si, Ze zmé&na pomiie ke zlepseni
Zivotnlho prostiedl, pravé na tomto misté, kdyZ pfes ulici se stavi nové domy.

Navrh Ffeseni:

Rekreaénl oblast v ulici Sladovnickd, bude vyjmuta z navrhu ke zméné (zemniho
pianu Liberce tak, aby se tato &ast katastrainiho Gzemi Vratislavice nad Nisou
nezmeénila na zelen, ale zlstala dal rekreatnim mistem v pingé hodnoté.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkd parc. €. 2603/2, 2603/16 v k. G. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha rekreace a sportu (RS).
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhova plocha sidelni zelené (Z).
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Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).
Dokumentace pro vyddani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 2603/2, 2603/16 do stabilizovanych ploch zahradek
a chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni vypofadani pfipominky:

Podatel vymezil Uzemi dotéené pfipominkou uvedenim pozemk( parc. ¢. 2603/2, 2603/16
v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk do ploch sidelni
zelené. PoZaduje zarazeni do ploch rekreace.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zakona: “Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tuzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmG na rozvoj Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospoddrisky potencidl rozvoje.” Po
vyhodnoceni pozZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byly pozemky na zékladé terénnich priizkumd a provedeného mistniho $etfeni
pfi zpracovavani konceptu UP (2011) navrieny do stabilizovanych ploch rekreace a sportu (RS1)
v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na limity v Gzemi,
Ze stavajici zastavba je v daném Uzemi maximalni pfipustna a neni vhodné toto uzemi dale vyskové ci
prostoroveé rozvijet. Dand lokalita je vyuzZita tak, jak je v daném Gzemi s ohledem na trvale udrZitelny
rozvoj v Uzemi mozné. Ztoho dlvodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo stanoveno
v konceptu UP (2011).

V navrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) opétovné provéfeny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na predmétnych pozemcich navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemek parc. ¢. 2603/2 a drtiva vétsina pozemku parc. ¢. 2603/16 se nachazi ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa. Dotéeny organ KULK ke spoleénému jednani o navrhu UP (2012) uplatnil nésledujici
stanovisko OUPSR/139/2008/0UP ze dne 21.11.2012: ,Krajsky ufad poZaduje: Pro hlavni stavby na
téchto zastavitelnych plochdch vcéetné ploch prestavby:

B-plochy bydleni

A-plochy smisenych aktivit

C-plochy smisené centrdlini

O-plochy ob¢anského vybaveni
S-plochy obc¢anského vybaveni-sportu

R-plochy rekreace
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E-plochy vyroby a skladovdni

stanovit minimdlni pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd ziistane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy$e uvedenému zavaznému stanovisku KULK, kde dotéeny orgén na Useku ochrany lest
nepfipousti az na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pfipousténo.

V novém navrhu Uzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichZ soucasti jsou
dotcené pozemky. Pozemky byly zafazeny do ploch sidelni zelené, které maji umoznit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V rdmci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodotedi a
lokdlnich terénnich hibetd do hloubi zastavéného Gzemi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvofri fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rizného
charakteru - verejnd, vyhrazend, soukrom3, kterd kromé verejného pfristupu plni vsechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvali jejich
idedlnimu teseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domui. Tato funkce byla stanovena
s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu uzemniho planu (2015), které poZadovaly v bodé
6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla byt provérena funkénost a prostupnost zelenych past a
byla zvaZena mozZnost jejich doplnéni.

Na zakladé pozadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavkd uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumoZzrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahradek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovany stavajici zahradky, ale nebude umozinéna legalizace ¢ernych
staveb. Pozemky i nadale zUstavaji soucasti zeleného pasu.

Ve véci nahrad za zmény v Uzemi bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuZiti pozemku/u
postupovano s ohledem na casté novely stavebniho zdkona a s tim souvisejici zmény v jeho vykladu,
kvuli ¢emuz je do procesu poftizovani vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek judikatd,
které by ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Uzemnich plana postupovat. Chybi
ustalena praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny vsechny pozemky, které byly v Uzemnim planu mésta
Liberce z roku 2002 zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL byly zafazeny do ploch zelené. Uvedené
pozemky byly vyhodnoceny, Ze jejich zahrnuti mezi pozemky sidelni zelené neni nezbytné nutné a
proto byly opét zarazeny do zastavitelnych ploch.

Dle uzemniho planu zroku 2002 bylo pozemkim stanoveno funkéni vyuziti Plochy zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahrddky. Tato plocha umoZnfiovala realizaci staveb pro
individualni rekreaci — zahradkarské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlazim o zastavéné plose
maximalné 25 m2. Tento regulativ je v UPL respektovan.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0629 — DP

REAL IMMO INVESTICNI, s.r.o.
CJ MML 071264/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. ¢.: 1877/1-1877/63, 1875/1, 1878/2-1878/5

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

Za:déme. aby aspori na &dsti plochy ,,160.B.3.25.50.2" v Pivovarské ulici ve Vratislavicich nad
Nisou v naSem vlastnictvi byl regulativ plochy upraven na ,.B.3.35.35.2% tedy abv bvlo
moZne dosdhnout Kn - zastavitelnosti nadzemnimi stavbami 35% a abv bvlo nutno vymezit
Kz - ploch zelené pouze 35% o F

Na vymezené Césti uvedené plochy (viz grafickd piiloha) mame pravomocné Uzemni
rozhodnuti €.j. SDU/7120/1880/97-Ou o umisténi fadovych rodinnych domt a fadovyeh
garazi, jejichz soucasné hodnoty dosahuji Kn - 41% a Kz - 31%. co? isou hodnoty
nepfiznive)si, nez nami navrhované, ale podle platného tzemniho planu mozZné, - ]

ProtoZe se chystime nami pfevzaty projekt zkvalitnit, nechceme téchto schvalenych hodnot
plné vyuzit, aviak v souladu s proklamovanym zahuitovdnim stabilizovanveh ploch uvnitf
mésta cheeme dosdhnout aspofi na nasi éasti plochy vyse uvedenych parametril.

To vyplyva i z polohy nasi ¢dsti plochy bliZe k vyznamné kompoziéni ose tramvajoveé trati v
sousedstvi  historického  bytového domu blokového charakteru a iz  schvéleného
kompaktngjsiho zplsobu zdstavby.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1877/1-1877/63, 1875/1, 1878/2-1878/5 v k. U. Vratislavice nad Nisou (pozemky
parc. ¢. 1877/1-1877/63, 1875, 1878/2 — 1878/5 byly slouceny pod parc. ¢. 1877/3 a 1878/2 -déle jen
»pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC4).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2.20.60).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60).
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B3.25.50).
Novy ndavrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B3.35.35).

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(BO.3.35.35.z).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vseobecné (B0O.3.35.35.z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).
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Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel poZzaduje zménit koeficient zastavéni na pozemcich na,,B.3.35.35.z". Pozemky parc. ¢. 1877/1
—1877/63, 1875, 1878/2 — 1878/5 byly slouéeny pod parc. ¢. 1877/3 a 1878/2.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uuzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince vyhovét.

Pozemek tvoti proluku v husté zastavéném Uzemi. Lokalita je soucasti centrdini ¢asti obce, dobfe
dostupna verejnou dopravou. Na zakladé pokyn( pro zpracovani nového navrhu Gzemniho planu
schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst.
3 stavebniho zakona, projektant UP prehodnotil lokalitu v souladu s pokyny: ,provéfit Ciselné
charakteristiky podminek prostorového uspordaddni v jednotlivych plochdch — ve vhodnych lokalitdch
posoudit jejich intenzifikaci“ a ,Ddle bude podrobnéji provéfena koncepce krajiny, zahustovdni
zdstavby v intravildnu a s tim souvisejici vhodnost zastavitelnych ploch na okraji mésta. Cilem je
redukovat bydleni v rodinnych domcich na okraji mésta, které predstavuje pfedevsim bariéru mezi
méstem a volnou pfirodou slouZici kaZdodenni rekreaci obyvatel. Duraz bude kladen na vhodné
rozmisténi bytu do uzemi.”

Pofizovatel posoudil poZadavek uvedeny v ndmitce také s PUR CR zejména s republikovou prioritou 16:
,Pri stanovovdni zptsobu vyuZiti uzemi v tizemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
resenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorcuji
stav i hodnoty uzemi..”.

Na pozemku byl stanoven koeficient maximdlniho zastavéni nadzemnimi stavbami Kn na 35% a
koeficient minimalniho podilu zelené také 35%. Tim byly vytvoreny pfedpoklady pro vystavbu fadovych
domu nebo jiny typ hustsi zdstavby. To ovsem neznamena, Ze plocha musi byt v této mife zastavéna.
Podil zelené a zpevnénych ploch bude feSen v dalSich fazich projektové ptipravy vlastniho zaméru.

Vyse uvedené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot
a limitQ v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi ptfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a
zaroven zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku.

Z pohledu obecnych princip@ udrzitelného tzemniho planovani a v souladu se Zadanim UP UPL usiluje
o zahustovani a zvySovani stavebni struktury mésta zejména tam, kde je to vhodné — v centralnim
prostoru mésta.

V dokumentaci pro vyddni UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souddsti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v pfedeslych fazich projedndni je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0630 — Pavel
Matéjka

CJ MML 070950/16

katastralni tzemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. €.: ul. Nahorni — naproti hrbitovu

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

"."'_ C] W i { 3 = o= BT J + B <
NESDLAHLASIL S HAETAVITEL NS Vi 2
o Vi - £ T iy ] T AT I A AL
= IIIL'! ol bl I:-il 1':: J"dn o E - E:".-'l l..rf! cL L AT | Il:" L LA o
i i __\
tE f TR . i R | s of L 19 Tt )
— AL STA vih Y VL DT, PO BPA L MO wy StAVEs L
[oal T e \ b7 As T AT a WA v all TEL "/r“[" S ) \
Al MU O [ E Lol e & T ASTAVILTCL A LW WL | | A < x‘?ﬁ'—.f
B A bbb e LT LT Ty P T Ty P PP RUNY (SR e S PETOUCEULY (TP
['_ - 1A Ll 9 lia Ay WwHE Lo b A R U P |-.'l_',‘l:-_,"_..’J

I RTITITES i AR Frws @ we s it

Oduvodnéni vypofadani pripominky:

Podatel nesouhlasi s rozsahem zastavitelnosti Uzemi v okoli hirbitova v ul. Nahorni a poZaduje jeji
omezeni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zédkona , Cilem uzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledk( projedndni s ohledem na verejné zdjmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na pozemcich podél ul. Nahorni proti hitbitovu byla vymezena navrhova plocha bydleni jiz v UP zr.
2002 a je vymezovana i v UPL jako plochy 75.11.B0.2.20.60.z a Z5.13.B0.3.25.50.z. Jde o naplnéni
hlavnich rozvojovych potfeb mésta ve vazbé na okraj obytné zastavby a pfipravenou infrastrukturu. U
obou téchto ploch je v UPL stanovena podminka pro realizaci konkrétnich zamérd ,US - nutnost
zpracovat Uzemni studii“. Pfi detailnéjsim provérovani v rdmci uzemni studie bude navrzeno takové
feSeni, které pietu hibitova nenarusi.

Pti stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
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verejnych a soukromych zajm. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona fika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

V rdmci vyhodnoceni konceptu UP (2011) byl na zékladé stanovisek dotéenych orgdn omezen rozsah
téchto zastavitelnych ploch.

K plochdm 5.11.BC2. 5.13.BC4 se ve svych stanoviscich negativné vyjadfily organy ochrany ptirody a
krajiny KULK — ZP a MZP.

Ve stanovisku dotéeného orgdnu KULK — ZP ke konceptu UP (2011) je uvedeno: 5.11.BC2. 5.13.BC4 -
neZddouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické, esteticky a
pfirodné vyvdZené krajiny v lokalité, v kumulaci lokalit neZddouci zdstavba s jasné negativnim dopadem
na chrdnéné slozky krajinného rdazu dle § 12 zdkona, vzhledem k charakteru lokalit Ize predpoklddat
vyskyt zvlaste chranénych druh( Zivocichi (chrdstal polni). Z divodu ochrany krajinného rdzu dle § 12
zdkona a ochrany zvldsté chrdnénych druht Zivocicht dle § 50 zékona proto poZadujeme z ndvrhu UP
tyto lokality vypustit.

Ve stanovisku dotéeného organu MZP ke konceptu UP (2011) je u ploch 5.11 BC2, 5.13 BC4 uvedeno:
Nesouhlasime s navrZenou zménou funkéniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi téchto lokalit z tzemniho
pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych na plochy pro bydleni o vymére
cca 9,3 ha. Ndavrh predstavuje dalsi posunuti hranice zdstavby do volné krajiny. Ndvrh nerespektuje
zdsady ochrany ZPF. Konkrétni odivodnéni ndvrhu zcela chybi. Hodnoceni SEA negativni.

Na zakladé vySe uvedenych negativnich byly jiz plochy pro bydleni v okoli vratislavického hrbitova
vyrazné redukovany.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichz souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0631 — Pavel
Matéjka

CJ MML 070951/16

katastralni tzemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. €.: ul. Nahorni, rozsifeni sidlisté

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
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Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s rozsahem zastavitelnosti Uzemi podél ul. Ndhorni a poZaduje vytvofit koridor pro
pési.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potireby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na pozemcich podél ul. Nahorni byla vymezena ndvrhova plocha bydleni jiz v UP zr. 2002 a je
vymezovana i v UPL jako plocha Z5.16.B0.3.25.50.z. Nové vymezovand plocha je vyrazné mensi ne?
navrhovd plocha bydleni méstského z UP z r. 2002. U této plochy jsou v UPL stanoveny podminky pro
realizaci konkrétnich zamérG ,,US - nutnost zpracovat Uzemni studii“ a ,, 0K - v dalich stupnich
projektové pripravy vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrienych komunikaci vé.
kfizovatkovych napojeni, usekd tramvajovych trati, bezmotorové dopravy a doprovodné zelené.”
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PoZadavek na detailni provéreni rozvojovych Uzemi je stanoven i v odstavci L.2.0.1 textové casti
uzemniho planu Liberec, ktery upravuje zadani zemnich studii. Toto zadani ma mimo jiné podrobné
upresnit zplsob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost tzemi.

Z vyse uvedeného je patrné, Ze podminky pro vytvoreni a zachovani zvykového prostupu Uzemim jsou
v UPL vytvoreny. Samotna cesta na uvedenych parceldch vymezena neni, a to z divodu detailnéjsiho
provéreni Uzemi, které je pod podrobnost Uzemniho planu.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
Ucelného vyuziti a prostorového usporaddani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zdkona fika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejich? soucasti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0632 — Cesky
rybarsky svaz, MO Liberec

CJ MML 071778/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. &.: 2055/1, 2009/33, 2009/4, 2416/8 a dalsi

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
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Oduvodnéni vyporadani pFfipominky:

Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spolecné jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Dotcené pozemky se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnicka, Vychodni a Kunraticka.
Jednad se o lokalitu, ve které byly v dzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrZeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako veiejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll predstavuje také
bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.
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Tato kapacitni komunikace je vymezena jako verejné prospésna stavba ,Nova Kfiva“. Vytvoreni této
pficky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunratickd v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro
funkcénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat
provérovano a upravovano. Vysledna varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi potfebami uzemi,
zajmy obyvatel a poZadavky dotcenych organ(.

Na zékladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v navrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fedenim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druh( Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdajmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zakona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamendan vyskyt zvlasté chranénych druhd
Zivocichll (ropucha obecnd, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotcené organy pozadovaly ponechat ptvodni
trasu komunikace. Z toho vyplyva, Ze pti ponechani plvodni trasy komunikace vodni rezim ani Zivotni
prostiedi obojZivelnik( negativné dotéeno nebude.

Komunikace je navrZzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen Sifka 7
m, zbylych 5 m je urceno pro chodniky a zeleny pas, ¢imz dojde ke zklidnéni komunikace a zlepsSeni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Navriena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi. Navrieny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozSifovani zastavby do volné krajiny.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Kriva“, protoze trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0633 -

Miroslava Loudova, Josef Louda
CJ MML 072438/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2603/23, 2603/18

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:
Pripominka k novému navrhu zemniho planu Liberce:

Chtél bych vznést pfipominku k novému navrhu Gzemniho planu Liberce.
Nellbi se mi zména pozemku na oblast zelené. Tato ¢ast izemi nenl vefejné
prospésna stavba, ani se o Zadné na tomto misté do budoucna nepfemy&ll.

Chata i pozemek jsou v osobnim vlastnictvi, dosud toto misto bylo brano za rekreaéni
misto.

Oddvodnéni pfipominky:

Navrhovana zména na oblast zelené pliné potird ma vlastnicka prava a snizi tak cenu
reality na nulovou hodnotu mého majetku. Zahrada se stane bezcennou realitou. Tato
zZména je pro me neakceptovatelna a nepochopitelna. Do chat je zavedena méstska
voda, je tam pfipojena elektfina, to ve tam zlstane i kdyZ se pozemky "nebudou
vyuZivat’. Nemyslim si, 2e zmé&na pomuZe ke zlepSeni Zivotniho prostfedi, pravé

na tomto misté&, kdyZ pfes ulici se stavi nové domy, naopak je o tyto pozemky dobie
postarano v rameci zachovani Zivotniho prostiedi.

Navrh reseni:

Rekreaénl ablast v ulici Sladovnicka, zlstane dal rekreaénim mistem v plné hodnoté.
Neni divod toto ménit ani ted, ani v budoucnu.
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkl parc. ¢. 2603/23, 2603/18 v k. G. Vratislavice nad Nisou (déle jen , pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).
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Navrh pro verejné projedndni (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhova plocha sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 2603/23, 2603/18 do stabilizovanych ploch zahradek
a chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (ZZ).

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel vymezil Uzemi dotéené pfipominkou uvedenim pozemki parc. €. 2603/23, 2603/18
v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk do ploch sidelni
zelené. PoZaduje zarazeni do ploch rekreace.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fFesenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4ajmG na rozvoj tzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrisky potencial rozvoje.” Po
vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho pldnovani pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byly pozemky na zékladé terénnich priizkuma a provedeného mistniho Setfeni
pfi zpracovavani konceptu UP (2011) navrieny do stabilizovanych ploch rekreace a sportu (RS1)
v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na limity v Gzemi,
Ze stavajici zastavba je v daném Uzemi maximalni pfipustna a neni vhodné toto uzemi dale vyskové ci
prostoroveé rozvijet. Dand lokalita je vyuzZita tak, jak je v daném Gzemi s ohledem na trvale udrZitelny
rozvoj v Uzemi mozné. Ztoho dlvodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo stanoveno
v konceptu UP (2011).

V navrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) opétovné provéreny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na predmétnych pozemcich navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemky se celou svou vymérou nachdzeji ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Dotéeny organ KULK
ke spole¢nému jednani o navrhu UP (2012) uplatnil nasledujici stanovisko OUPSR/139/2008/0UP ze
dne 21.11.2012: ,Krajsky ufad poZaduje: Pro hlavni stavby na téchto zastavitelnych plochdch vietné
ploch prestavby:

B-plochy bydleni
A-plochy smisenych aktivit
C-plochy smisené centrdini

O-plochy ob¢anského vybaveni
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S-plochy obcanského vybaveni-sportu
R-plochy rekreace
E-plochy vyroby a skladovdni

stanovit minimdlni pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd ziistane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy$e uvedenému zavaznému stanovisku KULK, kde dotéeny orgén na Useku ochrany lest
nepfipousti az na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pfipousténo.

V novém navrhu Uzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichZ soucasti jsou
dotéené pozemky. Pozemky byly zarazeny do ploch sidelni zelené, které maji umoznit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V rdmci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodoteci a
lokalnich terénnich hibetd do hloubi zastavéného Gzemi. Tyto pasy pfes svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rlizného
charakteru - verejnd, vyhrazend, soukrom3, kterd kromé verejného pfristupu plni vSechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvdli jejich
idedlnimu teSeni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domu. Tato funkce byla stanovena
s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015), které pozadovaly v bodé
6 provérit koncepci zelené v rdmci, které méla byt provérena funkénost a prostupnost zelenych pasu a
byla zvaZena mozZnost jejich doplnéni.

Na zakladé pozadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavk( uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumozrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahradek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovany stavajici zahradky, ale nebude umoZznéna legalizace ¢ernych
staveb. Pozemky i naddle zUstavaji soucasti zeleného pasu.

Ve véci ndhrad za zmény v Uzemi bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuZiti pozemku/d
postupovano s ohledem na casté novely stavebniho zdkona a s tim souvisejici zmény v jeho vykladu,
kvuli ¢emuz je do procesu poftizovani vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek judikatd,
které by ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Uzemnich plana postupovat. Chybi
ustdlena praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny viechny pozemky, které byly v Uzemnim planu mésta
Liberce z roku 2002 zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL byly zafazeny do ploch zelené. Uvedené
pozemky byly vyhodnoceny, Ze jejich zahrnuti mezi pozemky sidelni zelené neni nezbytné nutné a
proto byly opét zarazeny do zastavitelnych ploch.

Dle uzemniho planu z roku 2002 bylo pozemkim stanoveno funkcni vyuZiti Plochy zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahrddky. Tato plocha umoZfiovala realizaci staveb pro
individualni rekreaci — zahradkarské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlazim o zastavéné plose
maximalné 25 m2. Tento regulativ je v UPL respektovan.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0634 — Sona

Ballatyova
CJ MML 073756/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2587/1, 2587/2, 2587/3, 2590/1, 2590/2

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA :
Zasadné nesouhlasim s umisténim obsluiné komunikace , Nova Kfiva" na pozemcich

mnou vlastn&nych a spoluvlastnénych, které zcela z4sadné& znehodnocuje a znemoZiuje
svobodné nakladani a uZivéni soukromého majetkul!l! Pozaduji zm&nu umist®ni komunikace!

ODUVODNENI JE TEZUVEDENO SAMOSTATNI: V PRILOZER) ANO, POCET LISTT 4

ODUVODNENI ]

1/Pfipojuji celou namitku k UPL ze dne 5.6.2013, ve které je uvedeno odivodnéni namitky.
Toto odiivodnén{ plati téZ pro tuto pfipominku.

2/Upozoriiuji na zménu trasy komunikace proti piivodnimu UP, kter vznikla pod tvrdym
tlakem investora lokality Na Lukéch. Zastavéni této lokality neni bez komunik.“Nové Kiiva®
({'H‘e vyjadfeni tviirce ndvrhu UP) moZné a tato komunikace je tomuto zastavén{ zcela tidelové
phizpisobena a trasovana!!l Proto jejf status Ize misto ,,obecné prospéina™ zcela jasné zménit
na ,.soukromé prosp&ind“ stavball! Vyvstava otdzka, pro¢ by mél jeden soukromy subjekt
(vlastnik) trpét kviili komerénim zajmiim jiného soukromého subjektu!?!71?

3/Upozoriiuji na chybu SU MML,ktery povolil stavbu garaZe!! Touto stavbou je trasa komu-
nikace vyraznéji posunuta k mému RD a do zahrady!! Je snad jednoduéi zbourat chybné
umisténou garaz!?!?! Nekteré postupy titadi v tomto stétu lze jen t&2ko pochopit! 11111

NAMITKA:

Zasadn& nesouhlasim s navrhovaacu (rasou obsluznd komunilace. kierd je vadenz po po-
zemcich, jejichZ jsem viastnikem 2 spoluviastnilem 2 zdsudng znehod wcuje kvalits bydle-
ni ¥ nafem rodinném dome a rovnéz zesla zisadné znehednocuje tyto mnou viasindns 2

spotuvlastning nemovitosli!! Pozaduji, aby komnunikacs byla vedena jinou irasou!

Piiloha k ndmitce k ndvrhu izemniho pldnu Liberce — odiivednéni nidmitky

S navrhem trasy obsluZné komunikace (oznaé.v konceptu jako 4.12. VK) vedené po pozem-
cich v mém vlastnictvi a spoluvlastnictvi nesouhlasim z téchto diivodi:

1/ Plati m!ﬁvodnéni namitky ke konceptu izemniho plénu, kterou jsem podala 26.5.2011.
2/ V souvislosti s mojf némitkou ke konceptu UP, kterou jsem podala, udinil potizovatel
k‘_:‘nky k feseni této problematiky vzhledem ke zpracovateli UP. Projekiné bylo feleno umisté-
ni trasy obsl. komunikace v koridoru, kiery jsem navrhovala. Osobné jsem hovotila
s projektantem této zmény a bylo mi sdéleno, Ze nevid{ Zadné technické, ani jiné problémy
s timto technickym feSenfm trasy.
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3/ Ve fézi projednévéni navrhu UP (23.4.2013 ve Vratislavicich n.N.) jsem zjistila, 7
obsluZné komunikace je opét v trase piivodni, tedy pfes mé nemovitost.

Navstivila jsem kanceléf pofizovatele UP na MML, kde mi bylo sd&leno, Ze diivodem névratu
k pavodni trase byl nesouhlas pracovnikii OZP. V této lokalité se Gdajn& nachazi n&jaky 92
chréng&ny Zivodich.

4f S timto odivodnénim a ndvratem trasy obshuZné komunikace na mé nemovitosti
zasadné nesouhlasim!!! V dne$ni dobé je pfeci technicky mo#né tuto zaleZitost Fedit napf.
pfemosténim cenné lokality atd. Zpracovatel UP el cestou jednodussi a trasu veitil do
pavodni polohy a zésadng tak porusuje ustavni prévo vzhledem k soukromému vlastnictvi,
Znovu zdiraziuji, Ze tato komunikace miize byt vedena po pozemcich ve vlastnictvi obee a
statu a soukromé vlastnictvi miize zistat nedotdeno a vznasim namitku k navrhu UP!!

Pfiloha &1 k némitce ke konceptu iizemniho plinu Liberce — odfivodnéni ndmitkv

S névrhem trasy obsluzné komunikace (oznag.v konceptu jako 4.12. VK) vedené po pozem-
cich v mém vlastnictvi a spoluvlastnictvi nesouhlasim z téchto diivodi:

1/ Zadost o zménu lizemniho plénu mésta Liberec jsem podala dne 16.5.2007 a v této
Zadosti jsou uvedeny divody k poZadavku na zménu trasy této komunikace. Kopie této
Zidosti tvofi pfilohu k této ndmitce. Upozoriiuji, Ze 4dost se mnou nikdy nebyla projednéna,
nebyla akceptovana a nebyly mi sdéleny diivody, prot se tak stalo. Jsem pfesvédéena, Ze bylo
dost &asu na to, aby tato zména byla provéfenz a zapracovéna do tohoto nového konceptu

uzemniho plénu Liberce.

2/ Zisadnim dﬁvodemnﬁmitkyjctu,htr&satétukamunikmmﬁiebﬁmdmapo
pozemcich ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Liberec (2579, 2580, 2581, 2582/1 a dalif) a
stitu (2600) a tim by nebylo narufeno privo soukromého vlastnictvi, Koridor, do kterého je
moZno tuto komunikaci situovat, je vyznaen v pfiloZené mapé. V tomto koridoru se na p.p-&.
(2580, 2581, 2582/1) nachézi zahrédkafska kolonie, ktera svymi nevzhlednymi pristiesky
okoli urfité nekraSli a na p.p.&. 2600 je zemd&lsky nevyuZivani louka. Napojeni na
komunikaci Kunratickd je v tomto mist& stavebns i technicky samoziejmé moZné. Soubéing
se zakreslenym koridorem vede historické cesta mezi ulici Kunratickou a Sladovnickou. Tato
svymi parametry nevyhovuje soutasnému dopravnimu zatiZeni, ale novou komunikaci by

byla respektovéna tato historicka trasa.

3/ DalSim zisadnim divodem namitky je to, Ze trasa a potfeba navrhované komunikace
byla ovlivnéna tlakem soukromého investora (Rezidence Na lukéch sr.0.), ktery v této
lokalité planuje vystavbu bytovych domid. Opét musim konstatovat, Ze névrh trasy
komunikace v UP mé respektovat moji Z4dost o zménu - viz.bod | a trasa méla byt umisténa

na pozemnich obce a statu!l!11!!

4/ Uvedena obsluzné komunikace by zcela zésadnim zplsobem znehodnotila kvalitu
bydleni v naSem rodinném domé - hluk, pra¥nost, zabréni a znehodnoceni zahrady. RovnéZ

trzni hodnota pozemku a rodinného domu by zcela zésadng poklesla!!

5/ Uvedend obsluZné komunikace by zcela zdsadnim zpfisobem znehodnotila kvalitu a

trzni hodnotu pozemku 2587/1, ktery je UP uréen pro vystavbu rodinnych domil.

6/ Soulasné méim nimitku a pfipominku kvystavbé na ploSe oznatené 4.11.BC4
(p.p-£.2600) - uvedené predpoklidand vystavba ttyfpodlaZnich bytovych domi se do této
lokality naprosto nehodi, protoZe viude kolem jsou stavajici rodinné domy, na které navazuje
vzrostly les (jeding vokoli). Bylo by vhodné, aby tvirce konceptu UP pfistupoval
k problematice citlivéji, do této lokality zavital a to, co navrhl, si zkusil 1&% piedstavit v redlu!!

M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani
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Oduvodnéni vyporadani pfipominky:
Podatel nesouhlasi s ndvrhem verejné prospésné stavby ,Nova Kfiva“.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na vefejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na pozemky podatele zasahuje ndvrh plochy pro dopravni infrastrukturu, vymezené jako verejné
prospésna stavba ,Nova Kriva“. Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunraticka
v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta.

Komunikace neslouzi pouze pro pruijezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Druhé napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celk(i predstavuje také
bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnicka, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
meéstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé pldnovana a jeji navrh byl souéasti tzemniho planu mésta Liberce

z roku 2002 i uzemniho planu sidelniho Utvaru z roku 1985.

Dalsi rozvojové plochy v lokalité jsou navrhovany dvoupodlazni maximalné ctyfpodlazni, také
s ohledem na platnd Uzemni rozhodnuti a dlouhodobé pfipravované investicni zaméry (napfr.
rezidence Na Lukach“) Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tizemi. Do této koncepce jsou
zapracovany také dlouhodobé pfipravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdana
zasada pravni jistoty a zasada legitimniho ocekavani. Pfesto v porovnani s izemnim planem mésta
Liberce z roku 2002 dochazi k vyraznému omezeni pfipustné vyskové hladiny zastavby. Navrh kapacitni
komunikace tvofi logickou soucast vystavby.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem Uzemniho planovani dosaZeni souladu verejnych a
soukromych zajmQ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji vefejné a soukromé
zdméry zmén v Uzemi. Navrhovana plocha dopravni infrastruktury neslouzi pouze k dopravni obsluze
novych navrhovych ploch Rezidence Na Lukéach, ale zajistuje odpovidajici dopravni napojeni i ploch
stabilizovanych. Uzemni pladn neni zpracovan sohledem na majetkové vztahy v Gzemi. Vlastnici
rozvojovych pozemkl se do procesu pofizeni Uzemniho planu mohli zapojit stejné jako vlastnici
ostatnich pozemka.

Navriena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy naplfiuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozSitovani zastavby do volné krajiny, ale k intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi. Kazda zastavitelna
plocha ma navrzen koeficient zelené, ktery zajistuje zachovani urcitého podilu zelené v dané plose.
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PFi hranici pozemku podatele je vymezena kapacitni komunikace jako vefejné prospésna stavba , Nova
KFiva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako 4.12.VK,
v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani (2021)
jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunratickda v odpovidajicich
parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro
tuto komunikaci bylo nékolikrdt provéfovdno a upravovdno. Vyslednad varianta predstavuje
kompromisni feSeni mezi potfebami Gzemi, zajmy obyvatel a pozadavky dotéenych organd.

Komunikace neslouzi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkli predstavuje také
bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Na zdkladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581), tak aby zasahovala na jediné méstské
pozemky, které se v lokalité nachazeji.

S timto fe$enim nesouhlasily dotéené orgdny na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druh( Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiZ
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zakona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamendan vyskyt zvlasté chranénych druh(
Zivocichll (ropucha obecnd, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotcené organy pozadovaly ponechat plvodni
trasu komunikace.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj izemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozSifovani zastavby do volné krajiny.

Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a Stary Harcov je v uzemi dlouhodobé
pldnovdna a jeji navrh byl soucasti uzemniho planu mésta Liberce z roku 2002 i uzemniho planu
sidelniho Gtvaru z roku 1985. Podminky na pozemku p.¢. 2587/1 se tedy v podstaté jiz desitky let
nemeéni.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Kriva“, protoZe trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_ 0635 — Jifi
Cizek

CJ MML 073990/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. €.: 2874/9

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

ﬂ?ﬁ:ﬂ@;%ffihuﬁPﬁuﬁ}?ChH uvedens "jake plechy sidelni{ =zelene"

..yla Efctelnd zmEnfne na "nleghu veFejnjch orestranstvi"

" Plecha sfdelni zelen& ge bude vyufivat na pasenf

;1:- sr@d g ‘4{5‘- T . J o~ " i ~ -
eoneddliskyeh zvivet o oudenf sena, /eeld parcels §:5874/9/.
Na plrZe sidelni zelen® celéhe pezemku febvedu/ budeu

zfizeny chradniky pre wyu¥ivén{ chevu hespoddtskich
et i R R i S Ry
- j " -,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2874/9 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelefi (VZ) a névrhové plochy
verejnych prostranstvi — komunikace (VK).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a navrhové plochy
verejnych prostranstvi (P).

Novy navrh pro spolecné jedndani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a navrhové plochy
verejnych prostranstvi (P).

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a navrhové plochy
verejnych prostranstvi (P).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS) a plochy
zmén verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).
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Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS) a plochy zmén vetejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2874/9 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny —
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim ploch verejného prostranstvi. Pozaduje zachovani ploch sidelni zelené
na celé plose pozemku parc. ¢. 2874/9 v k. 0. Vratislavice nad Nisou.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po
vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

Pozemek se nachazi v lokalité Tyrsova vrchu. V konceptu UP (2011) byly v okoli pozemku navrieny
rozsahlé rozvojové plochy pro bydleni a s tim souvisejici dopravni infrastruktura. Na zakladé projednani
konceptu UP (2011), uplatnénych stanovisek a ndmitek doslo k zdsadnimu pF¥epracovani této lokality.
Nové rozvojové plochy pro bydleni a rekreaci byly v prevainé vétSiné vypustény nebo vyrazné
redukovany s cilem chranit pfiméstskou krajinu pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Vzhledem k redukci
rozvojovych ploch doslo k ¢asteénému vypusténi plochy 5.57.VK, kterd méla zajistovat obsluhu téchto
rozvojovych ploch.

V navrhu Gzemniho planu (2012) byla zachovdna pouze cast plochy verejnych prostranstvi —
komunikace 5.57.P zajistujici Upravu uUrovriové kfizovatky na ulici Pampeliskova. Dojde k Upravé
vzajemného napojeni péti mistnich komunikaci slouzici k vytvofeni ndmésti v uzlovém bodé stavajici
zastavby na nezastavitelné ¢asti tzemiv OP VTL plynovodu. Tato Uprava kfiZovatky nebude mit vliv na
zvySeni dopravy v dané lokalité. Navrhem plochy 5.57.PP z(stava ¢astecné dotcen pozemek parc. C.
2874/9.

V novém ndavrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
plochy vefejnych prostranstvi (P). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zarazen do ploch zelené sidelni (ZS) a plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny
standart vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Plocha Z5.57.PP je vymezena jako vefejné prospésna stavba. Stavajici dopravni sit v lokalité je
nekvalitni a nekapacitni. Navrh na zkvalitnéni dopravni kostry tyto zavady odstranuje.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejich? soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0636 — Jifi
PIasil

CJ MML 073996/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. ¢.: 3215

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze,nesouhlasim®): pfipominlou navrhuji zahmuti pozemku
p.€. 3215 do obymeé zony. ......ccoocvviviiiniiiiiinn, TP LI s

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [J ANO, POCET LISTO
ODUVODNENI (kromg odiivodnéni nesouhlasu miZe byt uveden jiny ndvrh fedent):

Pozemek p.€. 3215 je veden v KN jako zahrada a s pozemky p.&. 3212 a 3213 tvofi jeden
funkéni celek, ktery je pozemkovym celkem mezi dopravni infrastrukturou a pozemky obce.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 3215 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch bydleni venkovského (BV).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel poZaduje na pozemku parc.c. 3215 v k. 0. Vratislavice nad Nisou vymezit plochu pro bydleni.
Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
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pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince vyhovét.

Pozemek leZi mezi Zelezniéni a tramvajovou trati. Tvofi zahradu k domu na parc. €. 3212 aivUP zr.
2002 byl pozemek zahrnut do ploch bydleni venkovského.

V souladu s pozadavky k Upravé nového navrhu UP Liberec pro veiejné projedndni (2018) ,Provérit
detailné riziko nahrad za zmény v Uzemi a minimalizovat rozsah nahrad” byly znovu vyhodnoceny
vSechny pozemky, které byly v Gzemnim planu z roku 2002 zahrnuty do zastavitelnych ploch a v navrhu
Uzemniho planu Liberec byly zafazeny do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, s dlirazem, aby do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly zahrnovany pouze pozemky nezbytné nutné. Uvedeny pozemek byl
vyhodnocen, Ze jeho zahrnuti do téchto ploch neni nezbytné nutné a proto byl zafazen do ploch pro
bydleni.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v ptirodnim prostredi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazend, soukroma, ktera kromé vefejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedInimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti vtrasach pfirozenych pfirodnich koridorl prevdainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pésti je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti mize byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti mistnich poméra a limit(i redlné
realizovatelna dle regulativ(i UPL.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0637 — Vilém
Fiser

CJ MML 074452/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. ¢.: 1088

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

P.p.¢.1088 v k. Vratislavice n.N je v ndavrhu UP zahrnut po ploch.5.467. Ve skute¢nosti je
zde zahrada s pfisludenstvim. PoZadujeme tuto plochu do nového UP zahmout jako plochy
rekreace(R), tedy plochu odpovidajici soué¢asnému vyuziti tizemi.

ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny navrh fedeni):
Navrhovany plan vytvofit navazujici souvislou plochu zelené podél feky Nisy neni naplingn
protoZe, pozemek je ze viech stran ohraniovin a nenapojuje se na ostatnf plochy sidelni
zelené. Tzn. pferudeni Zelezni¢ni trati, hlavni silnici, tramvajovou trati a pozemky zahrmutymi
do ploch B, které vyjimeéné konéf aZ u hranice ochraného vodniho pasma (na biehu teky).
Pozemek byl kupovén jako BV tedy pozemek umoziiujici vystavbu, planovanou zménou
zahrnuti do ploch 5.46Z ztratil hodnotu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1088 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): ptestavbové plochy vefejnych prostranstvi - zelefi (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1088 do stabilizovanych ploch bydleni venkovského
(BV).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel poZaduje zaradit pozemek parc. ¢. 1088 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou do ploch
pro rekreaci.
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Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele pfipominky scili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
nevyhovét.

Pozemku parc. €. 1088 v k. U. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuziti

,plochy vefejnych prostranstvi - zeled” (5.46.VZ). V navrhu UP (2012) byl tento pozemek i nadale
ponechan v ,plochach sidelni zelené” (5.46.2).

Plocha 5.46.VZ (5.46.Z) byla vymezena v Uzemnim planu jako propojeni pasu sidelni zelené podél
LuZické Nisy a v souvislosti se zaplavovym Uzemim Q100 LuZické Nisy. Pozemek se nachazi v tésné
blizkosti toku Luzické Nisy a lokalniho biokoridoru, ktery je podél toku vymezen. Pozemek se nachazi
cely v zdplavovém uzemi Q 100.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pésu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, ze pozemek byl zahrnut do zeleného pdsu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové &asti uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mifre v pfirodnim prostiedi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazena, soukroma, ktera kromé vefejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvili jejich idedlnimu feSeni tfeba vyvlastiiovat napr. zahrady rodinnych domu. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridorl prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pést je
proménna a vyplyva ze zésady, Ze jejich nedilnou souéasti mize byt verejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti mistnich pomé&ra a limit(i realné
realizovatelna dle regulativ UPL.

V rdmci aktualizace priizkuma a rozbord po vefejném projedndani UP (2018) doslo k znovuposouzeni
lokality. Pozemek parc. ¢. 1088 byl posuzovan spolu s pozemkem parc. ¢. 1089/2, se kterym tvofi
urbanisticky celek. Oba tyto pozemky se nachdzeji uvniti zastavéného Gzemi a v UP zr. 2002 jsou
vedeny ve stabilizovanych plochach bydleni venkovského. V souladu s tim byl pozemek parc. ¢. 1089/2
jiz zastavén rodinnym domem.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zdsada prévni jistoty a
zasada legitimniho ocekavéni. Pozemky parc. €. 1088 a 1089/2 jiz byly vyuzity v souladu s UP z r. 2002
proto byly v novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zafazeny do ploch pro bydleni.
Nikoli do ploch pro rekreaci.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0638 -

Miloslav Cechlovsky
CJ MML 074903/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2603/4, 2603/11

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2603/4, 2603/11 v k. G. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemky*“) bylo v rdmci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha rekreace (R).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): navrhova plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha rekreace individudini (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha rekreace individualni (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 2603/4, 2603/11 do stabilizovanych ploch zahradek
a chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (ZZ).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel vymezil Gzemi dotéené pripominkou uvedenim pozemk( parc. ¢. 2603/4, 2603/11
v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do ploch sidelni
zelené.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldanovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim FesSenim ucelného vyuZiti a
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prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoj uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrisky potencidl rozvoje.” Po
vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho pldnovani pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince
vyhovét.

V konceptu UP (2011) byly pozemky na zékladé terénnich priizkuma a provedeného mistniho $etfeni
pfi zpracovavani konceptu UP (2011) navrieny do stabilizovanych ploch rekreace a sportu (RS1)
v souladu s aktudlnim stavem v Uzemi. Projektantem bylo vyhodnoceno s ohledem na limity v Gzemi,
Ze stavajici zastavba je v daném Uzemi maximalni pfipustna a neni vhodné toto uzemi dale vyskové Ci
prostoroveé rozvijet. Dana lokalita je vyuzita tak, jak je v daném Gzemi s ohledem na trvale udrzitelny
rozvoj v Uzemi mozné. Z toho dlvodu je stanoveno prostorové omezeni tak, jak bylo stanoveno
v konceptu UP (2011).

V navrhu UP (2012) byly stanovené podminky v konceptu UP (2011) op&tovné provéieny a potvrzeny
navrhem UP (2013), kde projektant na pfedmétnych pozemcich navrhl plochu 29.R1.5.90.

Pozemky se celou svou vymérou nachazeji ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Dotéeny organ KULK
ke spole¢nému jednani o navrhu UP (2012) uplatnil nasledujici stanovisko OUPSR/139/2008/0UP ze
dne 21.11.2012: ,Krajsky urad poZaduje: Pro hlavni stavby na téchto zastavitelnych plochdch vcetné
ploch prestavby:

B-plochy bydleni

A-plochy smiSenych aktivit

C-plochy smisené centrdlini

O-plochy ob¢anského vybaveni
S-plochy obcanského vybaveni-sportu
R-plochy rekreace

E-plochy vyroby a skladovdni

stanovit minimdlni pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd ziistane
nezastavitelnd.”

Vzhledem k vy$e uvedenému zdvaznému stanovisku KULK, kde dotéeny orgén na useku ochrany lesd
nepripousti az na vyjimky umistovani novych staveb od okraje lesa na 25 m, vyplyva, Ze stavajici stavby
jsou dotéenym organem respektovany, ale umistovani novych staveb ¢i jejich rozsifovani neni
pfipousténo.

V novém navrhu Uzemniho planu (2016) doslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejichZ soucasti jsou
dotéené pozemky. Pozemky byly zafazeny do ploch sidelni zelené, které maji umozZnit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. V rdmci
téchto ploch jsou vymezeny pasy sidelni zelené, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodoteci a
lokalnich terénnich hibetd do hloubi zastavéného Gzemi. Tyto pasy pfes svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvotri fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rizného
charakteru - vefejna, vyhrazena, soukroma, ktera kromé verejného pristupu pini vsechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvali jejich
idedlnimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domu. Tato funkce byla stanovena
s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015), které pozadovaly v bodé
6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla byt provérena funkénost a prostupnost zelenych pasu a
byla zvdZena mozZnost jejich doplnéni.
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Na zakladé pozadavk( k Upravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018), kdy bylo
v bodé 35 téchto pozadavkd uvedeno ,Zahrddky Rochlice- Novd Ruda- Sladovnickd 4.67.Z zpét do R-
zastavitelné, ale ne bydleni. Koeficient zastavéni upravit tak, aby neumoZzrioval rozvoj — ne legalizace
staveb”. V soucasné dobé stoji v plochach zahrddek dva rodinné domy vystavéné bez platného
povoleni. Touto Upravou budou zachovdany stavajici zahradky, ale nebude umoznéna legalizace ¢ernych
staveb. Pozemky i nadale z(stavaji soucasti zeleného pasu.

Dle Uzemniho planu zroku 2002 bylo pozemklm stanoveno funkéni vyuZiti Plochy zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahrddky. Tato plocha umoZiovala realizaci staveb pro
individualni rekreaci — zahradkarské chaty s maximalné jednim nadzemnim podlazim o zastavéné plose
maximalné 25 m2. Tento regulativ je v UPL respektovan.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0639 -
Stépanka KolaFikova

CJ MML 075623/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. C.:

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
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Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Dotcené pozemky se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnicka, Vychodni a Kunraticka.
Jednad se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako veiejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll predstavuje také
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bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Tato kapacitni komunikace je vymezena jako verejné prospésna stavba ,Nova Kfiva“. Vytvoreni této
pficky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunraticka v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro
funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat
provérovano a upravovano. Vysledna varianta predstavuje kompromisni feseni mezi potfebami Uzemi,
zajmy obyvatel a poZadavky dotcenych organ(.

Na zékladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly prové&fovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahrddkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fedenim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vy¢lenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druht Zivocichl. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zakona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamendan vyskyt zvlasté chranénych druh
ZivoCichl (ropucha obecn3, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotcené organy pozadovaly ponechat ptvodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrZzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen $itka 7
m, zbylych 5 m je urceno pro chodniky a zeleny pas, ¢imzZ dojde ke zklidnéni komunikace a zlepseni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj izemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potreby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozsifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické feSeni komunikace v¢. pfipadnych protihlukovych opatfeni bude pfedmétem Uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoziiuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZzeni oblasti
musi byt feSena v dalsSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Kriva“, protoZe trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0640 — Kolarik

Jaroslav
C) MML 075619/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. C.:

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
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Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury v novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) oznacené jako 4.12.M.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Dotcené pozemky se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnicka, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské c¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti tzemniho planu mésta Liberce
z roku 2002 i Gzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP z r. 2002 byla vymezena jako veiejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkli predstavuje také

306



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Tato kapacitni komunikace je vymezena jako verejné prospésna stavba ,Nova Kriva“. Vytvoreni této
pficky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunraticka v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro
funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat
provéfovano a upravovano. Vysledna varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi potfebami Gzemi,
zajmy obyvatel a poZadavky dotcenych organ(.

Na zékladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace
vedena mezi stavajici aleji a zahrddkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fedenim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vy¢lenény z divodu ochrany vodniho
reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvldsté chranénych druhd Zivocichu. PoZadujeme ponechat jiz
projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zakona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druh
ZivoCichl (ropucha obecn3, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotéené organy poZadovaly ponechat plavodni
trasu komunikace.

Komunikace je navrZzena v parametrech: minimalni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezen $itka 7
m, zbylych 5 m je urceno pro chodniky a zeleny pas, ¢imz dojde ke zklidnéni komunikace a zlepSeni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj izemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potreby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozsifovani zastavby do volné krajiny.

Zménu trzni hodnoty nemovitosti jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické feSeni komunikace v¢. pfipadnych protihlukovych opatfeni bude pfedmétem Uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoziiuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zdkladé posouzeni budou navrzena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,,Nova Kriva“, protoZe trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0641 -

Vladislav Vala
C) MML 079367/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2919/2, 2920/1, 2920/15, 2920/13, 2919/2, 2885/5, 2920/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
Zocla we P L one o /55__5_5(: wfon && Ohielon

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 2919/2, 2920/1, 2920/15, 2920/13, 2885/5 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen
,pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): &ast pozemku parc. €. 2885/5 navrhové plochy rekreace a sportu (RS), ¢ast
pozemku parc. ¢. 2885/5 navrhové plochy smiSené obytné (BS), pozemky parc. ¢. 2919/2, 2920/1,
2920/15, 2920/13 stabilizované plochy zemédélské (ZP),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 2919/2, 2920/15, 2920/13, 2885/5
stabilizované plochy zemédélské (K), pozemek parc. ¢ 2920/1 stabilizované plochy ptirodni nelesni (N).
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 2919/2, 2920/15, 2920/13, 2885/5
stabilizované plochy zemédélské (K), pozemek parc. ¢ 2920/1 stabilizované plochy pfirodni nelesni (N).
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 2919/2, 2920/15, 2920/13,
2885/5 stabilizované plochy zemédélské (AZ), pozemek parc. ¢ 2920/1 stabilizované plochy zeler
sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 2919/2, 2920/15, 2920/13, 2885/5 stabilizované
plochy zemédélské (AZ), pozemek parc. ¢ 2920/1 stabilizované plochy zeler sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 2919/2, 2885/5 do stabilizovanych ploch ptirody a
krajiny - orna puda, pozemek parc. ¢. 2920/13 zahrnul do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni
porosty a ost. plochy v krajiné, pozemek parc. ¢. 2920/1, 2920/15 byly zahrnuty do navrhovych ploch
plochy ptirody a krajiny - lesni porosty.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel vymezil Gdzemi dottené pfipominkou uvedenim pozemkd parc. ¢. 2919/2, 2920/1, 2920/15,
2920/13, 2919/2, 2885/5, 2920/1 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel pozaduje
vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni.
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Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Projektant na zakladé posouzeni s ohledem na celkovou koncepci a pozadavky na konkrétni feseni
dané lokality posoudil, vyhodnotil a navrhl pfedmétné pozemky v konceptu UP (2011) do ploch
smiSenych nezastavitelnych, ploch zemédélskych a pozemky parc. ¢. 2885/5 a 2928/1 vyhodnotil jako
vhodné pro vymezeni zastavitelné plochy rekreace a sportu s ozna¢enim 5.53.RS2 a na ¢asti pozemku
parc. ¢. 2885/5 vymezil plochy smiSené obytné s oznacenim 5.54.BS1.

Ke konceptu UP (2011) byla uplatnéna negativni stanoviska dotéenych organ k navrzenym
zastavitelnym plochdm oznaéenym 5.53.RS2 a 5.54.BS1:

Dotéeny organ MZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k ploe 5.53.RS2 stanovisko:

»5.53.RS2, 5.55 RS2 - Nesouhlasime s navrZzenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochu pro rekreaci a sport o vymére cca 5 ha. Jednd se o zemédélskou pidu I. a Il. tf. ochrany.
Regulativy umoZnuji zastavéni 80% této plochy. Ndvrh nerespektuje poZadavek na minimalizaci zabort
ZPF I. a Il. tf. ochrany. Odivodnéni ndvrhu chybi.”

Dotéeny organ MZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k plode 5.54.BS1 stanovisko:

,5.52.BS1, 5.54.BS51 - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 2,3 ha, kde prevazuje I. a Il. tf. ochrany. Ndvrh predstavuje dalsi
posunuti hranice zdstavby do volné krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni
odiivodnéni navrhu zcela chybi. Hodnoceni SEA negativni.”

Dotceny organ KULK ZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k ploe 5.53.RS2 stanovisko:

»5.53.RS2., 5.55.RS2 - nové velké plochy pro sport a rekreaci s moZnosti intenzivni zdstavby, zasazené
do volné krajiny, neZddouci rozsifovdni aktivit do volné krajiny, které povede k naruseni k naruseni
harmonické, esteticky a prirodné vyvaZené krajiny v lokalité. Z divodu ochrany krajinného rdzu dle § 12
zdkona proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.”

Dot&eny organ KULK ZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k plo$e 5.54.BS1 stanovisko:

,5.52.BS1.,5.54.B51. 5.57.VK - neZddouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni
harmonické, esteticky a pfirodné vyvdzené krajiny v lokalité, v kumulaci lokalit neZddouci zdstavba s
jasné negativnim dopadem na chrdnéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdkona. Z divodu ochrany
krajinného rézu dle § 12 zékona proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.”

Dotéeny organ MML ZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k plochdm 5.53.RS2 a 5.54.BS1 stanovisko:

,5.52.BS1, 5.53.RS2, 5.54.BS1, 5.55.RS2, 5.56.BS1, 5.57.VK, 5.58.BS1 - orgdn ochrany pfirody
nesouhlasi s vymezenim predmétnych ploch. Realizaci zaméru by doslo k plosnému rozsifovani
zdastavby do volné krajiny (v rozporu s ust. § 12 zakona) a likvidaci rozptylené ekologicky hodnotné
zelené chrdnéné podle § 7. PoZadujeme lokality z ndvrhu UP vypustit.”

Uplatnéna stanoviska dotéenych organa k lokalitdm 5.53.RS2 a 5.54.BS1 Ize vztahnout také na ostatni
pozemky, které pozaduje podatel zahrnout do zastavitelnych ploch a které z dlivodu ochrany volné
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krajiny, terénnich pomér( v izemi, existence vzrostlé zelené, kterou je tfeba chranit dle § 7 zdkona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, jiz v konceptu UP (2011) projektant nenavrhl do
zastavitelnych ploch.

V dané lokalité v t&sné navaznosti na pozemky projektant v konceptu UP (2011) navrhl zastavitelnou
plochy smiSené obytné s oznacenim 5.48.BS2 a 5.58.BS1. K danym plochdm, které jsou z hlediska
podminek zastavitelnosti vhodnéjsi nez pozemek parc. ¢. 2919/2, uplatnily dotéené organy negativni
stanoviska, které lIze tudiz vztahnout a uplatnit také na poZzadovany pozemek parc. ¢. 2919/2 s tim, Ze
vymezeni zastavitelné plochy na pfedmétném pozemku je méné vhodné nez vymezeni ploch 5.48.BS2
a 5.58.B1, a to vzhledem k ochrané krajinného razu, dopravni dostupnosti, terénnim pomérim
v Uzemi. Vymezenim zastavitelné plochy na predmétném pozemku by doslo k zdsahu do volné krajiny.

K navrZzenym plocham v tésné ndvaznosti na predmétny pozemek uplatnily dotéené organy nasledujici
stanoviska:

Dotéeny organ MZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k plochdm 5.48.BS2 a 5.58.BS1 stanovisko:

“5.48 BS2, 5.58 BS1 - Nesouhlasime s navrZzenou zménou funkcéniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkéniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 2,9 ha, kde prevaZuje I. a Il. ti. ochrany. Ndvrh pfedstavuje dalsi
posunuti hranice zdstavby do volné krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni
odivodnéni ndvrhu zcela chybi. Hodnoceni SEA negativni.”

Dotéeny organ KULK ke konceptu UP (2011) uplatnil k plochdm 5.48.BS2 a 5.58.BS1 stanovisko:

,5.47.BS2. 5.48.BS2 - velké lokality zasahujici do volné krajiny. V ndvaznosti na okolni zdstavbu
rodinnymi domy, z divodu zachovadni krajinného rdzu mista a jeho ochrany ve smyslu § 12 zdkona
poZadujeme upravu regulativii na BS1, pripadné smérovat zdstavbu pouze podél stavajici Cestni sité.”

,5.58.BS1 - neZddouci rozsifovadni zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické,
esteticky a prirodné vyvdzené krajiny v lokalité, neZddouci zdstavba s jasné negativnim dopadem na
chrdanéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdkona. Z divodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zdkona
proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.“

Dotceny organ MML ZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k plose 5.48.BS2 stanovisko:

,5.48.B52 - orgdn ochrany prirody nesouhlasi s ndvrhem. Realizaci zaméru by doslo k negativnimu
zdsahu do krajinného rdzu a charakteru zdstavby okolnich lokalit ve smyslu ust. § 12 a ddle zdboru
vzrostlé hodnotné zelené chranéné dle ust. § 7 zakona. PoZaduje dohodnout podminky, za kterych bude
mozné vydat kladné stanovisko.

PoZadavky orgdnu ochrany pfirody:

a) lokalita bude zmensena o p.p.¢. 2945 k.u. Vratislavice nad Nisou. Na pozemku se nachdzi ekologicky
hodnotnd zelern tvorici pfirozenou bariéru mezi komunikaci a pozemkem urc¢enym k zdstavbé.

b) lokalita bude vyuZita max. jako plocha smisend obytnd BS 1.“
Dotceny organ MML ZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k plose 5.58.BS1 stanovisko:

»5.52.BS1, 5.53.RS2, 5.54.BS1, 5.55.RS2, 5.56.BS1, 5.57.VK, 5.58.BS1 - orgdn ochrany pfirody
nesouhlasi s vymezenim predmétnych ploch. Realizaci zaméru by doslo k plosnému rozsifovani
zdastavby do volné krajiny (v rozporu s ust. § 12 zakona) a likvidaci rozptylené ekologicky hodnotné
zelené chrdnéné podle § 7. PoZadujeme lokality z ndvrhu UP vypustit.”

Na zakladé uplatnénych stanovisek byla ndavrhova plocha 5.48.BS2 vypusténa a plocha 5.58.BS2 znacné
zmensena.
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Uplatnéna stanoviska dotéenych organ(i k plocham 5.53.RS2, 5.54.BS1 a plocham 5.48.BS2 a 5.58.BS1,
které jsou v tésné navaznosti na uvedeny pozemek parc. ¢. 2919/2, lze vztdhnout také na tento
pozemek, ktery pozaduje podatel zahrnout do zastavitelnych ploch a ktery z dlivodu ochrany volné
krajiny a nevhodnych terénnich pomérd pro vystavbu jiz v konceptu UP (2011) projektant nenavrhl do
zastavitelnych ploch.

V méstském sektoru 7 — jihozdpad, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projedndno pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy
potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalsim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

V novém navrhu Gzemniho planu (2016) byl pozemek parc. ¢. 2920/1 zafazen do systému Uzemni
stability (USES) jako souast mistniho biocentra 1493. Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva
z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zakona
o ochrané ptirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny zajistovat ochranou a vytvarenim Gzemniho
systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden ze zékladnich prvkd ochrany prirody, ktery
ma byt podle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., feSen v ramci koncepce usporadani krajiny.

Dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny je Gzemni systém ekologické stability vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystém, které udrZuji
prirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.”

Podle priority €. 20 PUR CR se maji ,vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systémi ekologické stability a zvySovdni a udrZovadni ekologické stability.

Vyse uvedenou prioritu dale rozviji zdsada Z37 ZUR LK uvadéjici, Ze se maji vytvafet izemni podminky
pro zabezpedeni funkci Gzemniho systému ekologické stability. Jednim z Ukol( Gzemniho planovani je
ochrana vymezenych biocenter a biokoridord a respektovani jako ploch a koridor( nezastavitelnych,
s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability.

V UPL jsou pfedmétné pozemky na zakladé vy$e uvedeného navrieny do stabilizovanych ploch zelené
sidelni a ploch zemédélskych, coz respektuje jejich vymezeni v v izemnim pldnu z roku 2002, kde byly
pozemky zafazeny do ploch pfirody a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti ploch, jejich? sou&asti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predesSlych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0642 -

Obcanské sdruzeni Nova Ruda
CJ MML 076874/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2055/1, 2008/3, 2008/4, 2009/33, 2416/7, 2416/8, 2595

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
Lokalita Nova Ruda, ulice Sladovnicks a Donska Vratislavice nad Nisou

Pfipominky k vystavbé na pozemku 2055/1 a ke komunikaci propojujici ul. Tanvaldsks a Kunratickd na
pozemcich 2009/33, 2008/4, 2416/8 a dalZich v katastrainim Gzemi Vratislavice nad Nisou:

05 budeme podporovat jakykoliv rozvoj, ktery bude v souladu se stavajicim charakterem bydleni
v této lokalité, tedy pfevaiujici pomér individudiniho bydieni v podobé radinnych domii s mengim
pomérem domi Fadovych a ne projekty pro uspokojeni rentability developerskych firem. Vysledny
projekt by mél byt v souladu se zimérem investora a obéanské vefejnosti, ktery vznikne z diskuse
k danému projekiu.

Novy navrh dzemniho plénu v této lokalité nerespektuje nasledujici zdkonna pravidia:

a) nedostatedné fesi viechna hlediska stanovend v ust. § 90 stavebniho zakona, zejména z hlediska
souladu s platnym dzemnim pldnem a jeho regulativy,

b) podle § 90 stavebniho zdkona nedostateéné fesi dkoly dzemniho plénovanl, zejména zda je

v souladu s charakterem (zemi, s pofadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi a s ochranou prav a pravem chranénych zdjmi véetné ochrany pirody,

Sprdvnost této koncepce potvrdil KU Liberec, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu ve svém
zamitavem stanovisku spoleénosti IMOBILIEN AG v souvislosti s realizaci zaméru obytného souboru U
Pivovaru (OUPSR 194/2011 - roz. ze dne 28. 6. 2011).

Pfi realizaci rozvoje daneé lokality Z3ddme o soulad s dzemné planovaci dokumentael a zohledn&ni
nasledujicich skutefnosti;

1) soulad s vyhlaskou Statutarniho mésta Liberec £, 2/2002, kap. 4.3.4 R- Sektor Rochlice — Nova
Ruda, bod 3, odst. g}, kde je uvedeno, e vyika a hmota objektl bude respektovat stavajici zastavbu
a Ze nepfipustné jsou vyskové a hmotové dominanty narudujici architektonicky charakter tzemi a
vyznamne prahledy.

2) soulad s novou koncepci Gzemniho planu lokality, schvilenou Zastupitelstverm MO Liberec -
Vratislavice nad Nisou (usneseni 178/12/2011 ze dne 23. 12. 2011, podle niZ mé byt maximaini
vyika vystavby dvé nadzemni podlaii - B2). Vystavba vicepodlaZnich objekt( v lokalité by byla

v rozporu se stavajici Gzemné planovaci dokumentaci, protoZe mé splfiovat podminky stavajiciho
charakteru zastavby, ktera odpovidd ,spise bydleni &istému —BC”,

3) soulad s regulativem pro lokalitu Nova Ruda, ul. Sladovnicka ( BC, BM), kterd je v ramci
spolecnych regulativii pro méstsky sektor ,R-sektor Rochlice- Nova Ruda” vymezena jako jedna
z hlavnich rozvojovych lokalit individualniho bydleni s pfedb&inym poétem byt 100 (projekt
Rezidence Na Lukdch potita s vystavbou 268 byth).
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Omezeni poctu byt ma sviij divod — zachavani kvality prostredi. Realizaci vétsiho poétu bytd, jajich#
potfeba ani neni nicim zdivodnéna, by se nedimérné zvy3il provoz na kapacitné nevyhovujicich
pfistupovych komunikacich (zejména kfiZovatka ulic Tanvaldsk4 - Sladovnicks) a nepfiméfend se rvEi
hluk a ruch v okoli pro stavajici viastniky.

4) respektovat zdvéry KU Liberec, odbor tzemniho pldnovani a stavebniho fédu OUPSRE 194/2011 -

roz. ze dne 28. 6. 2011 charakterizujici rozvoj této lokality v Sirsich souvislostech (zejména strana 8 -
11),

5) planovana vystavba komunikace propojujici ul. Tanvaldska a Kunraticka na pozemcich 2009/33,
2008/4, 2416/8 a daliich v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou vzhledem k charakteru lokality
Movéa Ruda (stavajicl vystavba, blizkost Pivovarskyich rybnikd, které maji charakter mistniho
biokoridoru — chrdnéné rostlinné a fivoéidné druhy — chidstal polni, ...) ma zdsadné destrukéni
charakter vzhledem k jeji povaze a planované priijezdné kapacité. Vyusténi komunikace na ulici
Kunraticka v husté osidlené oblasti rodinnych dom a dalSich objektl je naprosto nesmysinym
fefenim tohoto zaméru.

Propojeni ulic Tanvaldska a Kunratickd nema iadny ,strategicky” vyznam, nebot spojeni obau
komunikaci zabezpeduje velmi blizka soubéind rychlostni komunikace £. 14.

Pivovarnicke rybniky jsou vedeny v Gzemnim planu jako lokélni biocentrum a jsou vySkopisné
poloZeny niie nez planované vystavby. Pokud bude rozsah stavebnich praci v objemu dle navrhu,
hrozf znehodnoceni tohoto prvku USES.

Planované zaméry na pozemcich 2008/3, 20058/2, 2009/33, 2008/4, 2416/8, 2416/7, 2416/8, 2595,
2601/2 a dalSich negativné ovliviuji a mafi vyznamna pramenisté, ktera zasobuji Pivovarské rybniky
vodou a nasledng technickou vodou Vratislavicky pivovar. lakékoliv zasahy v pramennych ablastech
jsou negativni a mohou vést ke zméné sméru nebo hloubky odtoku vody.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 2055/1, 2008/3, 2008/4, 2009/33, 2416/7, 2416/8, 2595 v k. . Vratislavice nad Nisou
(dale jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): €ast pozemk( parc.¢. 2416/7, 2055/1, 2595 stabilizované plochy bydleni (BC4). Cast
pozemku parc. €. 2416/7 navrhové plochy bydleni (BC4). Pozemky parc. ¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a
¢ast pozemku parc.€. 2595 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK). Cast pozemku
parc.¢. 2055/1 navrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK). Pozemek parc. ¢. 2008/3
stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): ¢ast pozemkd parc.c. 2416/7, 2595 navrhové plochy bydleni (B4).
Cast pozemku parc. €. 2055/1 navrhové plochy bydleni (B2). Pozemky parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8
a Cast pozemk( parc.¢. 2055/1, 2416/7, 2595 néavrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M).
Pozemek parc. ¢. 2008/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro vefejné projednani (2013): ¢ast pozemku parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy bydleni (B4).
Cést pozemku parc. €. 2055/1 navrhové plochy bydleni (B2). Pozemky parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8
a Cast pozemkl parc.¢. 2055/1, 2416/7, 2595 navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M).
Pozemek parc. €. 2008/3 stabilizované plochy sidelni zelené (2).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ¢ast pozemku parc.c. 2416/7, 2595 navrhové plochy bydleni
(B4). Cast pozemku parc. ¢. 2055/1 navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemku parc. & 2055/1
navrhové plochy smisené centrélni (C3). Pozemky parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a ¢ast pozemku
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parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M). Pozemek parc. ¢. 2008/3
stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ¢ast pozemkd parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy bydleni
(B4). Cast pozemku parc. ¢. 2055/1 navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemku parc. € 2055/1
navrhové plochy smisené centrélni (C3). Pozemky parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a c¢ast pozemki
parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy dopravni infrastruktury silnicni (M). Pozemek parc. ¢. 2008/3
stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast pozemku parc.¢. 2416/7, 2595 plochy zmén
bydleni véeobecné (BO.4). Cast pozemku parc. €. 2055/1 plochy zmén bydlen{ veobecné (BO.2). Cast
pozemku parc. ¢. 2055/1 plochy zmén smisené obytné centrélni (SC.3). Pozemky parc.¢. 2009/33,
2008/4, 2416/8 a Cast pozemkd parc.€. 2416/7, 2595 plochy zmén dopravy silni¢ni (DS). Pozemek parc.
¢. 2008/3 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast pozemk( parc.¢. 2416/7, 2595 plochy zmén bydleni vieobecné
(BO.4). Cast pozemku parc. €. 2055/1 plochy zmén bydleni véeobecné (BO.2). Cast pozemku parc. €.
2055/1 plochy zmén smiSené obytné centralni (SC.3). Pozemky parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a ¢ast
pozemk( parc.C. 2416/7, 2595 plochy zmén dopravy silnicni (DS). Pozemek parc. ¢. 2008/3
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ¢ast pozemk( parc. €. 2055/1, 2416/7 do navrhovych ploch bydleni
Cistého (BC). Pozemek parc. €. 2416/8 a ¢ast pozemk( parc. ¢. 2055/1, 2009/33, 2416/7 byly zahrnuty
do navrhovych ploch bydleni méstského (BM). Cést pozemku parc. €. 2416/7 byla zahrnuta do ploch
dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace. Pozemky parc. ¢. 2008/3, 2008/4 a ¢ast pozemku parc.
¢. 2009/33 byly zahrnuty do navrhovych ploch urbanizované zelené - zelefi rekrea¢ni. Cast pozemku
parc. €. 2416/7 byla zahrnuta do navrhovych ploch sportu a rekreace — aredl sportovist.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel vymezil Gzemi dotéené pfipominkou uvedenim pozemkd parc. ¢. 2055/1, 2008/3, 2008/4,
2009/33, 2416/7, 2416/8, 2595 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi
s vystavbou na pozemku parc. €. 2055/1 a s navrzenou komunikaci na ostatnich uvedenych pozemcich.

Podle podatele Uzemni plan Liberec nerespektuje zakonna pravidla, pfedevsim § 90 stavebniho zédkona.
Tento paragraf se tykd posuzovani zdméru v rdmci Uzemniho fizeni, coz je az dalsi stupen rozhodovani
v Gzemi. Ukoly Gzemniho pldnovani jsou definovany v § 19. Pfi tvorbé nového Gzemniho planu se
pofizovatel fidil pfedevsim odstavci a) az e) § 19 SZ.

Pfipominka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho pldnovani. Pfipominka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim FesSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjmG na rozvoj uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrisky potencidl rozvoje.”
Pfipominka byla vyhodnocena ve spolupréci pofizovatele s urcenym zastupitelem a projektantem. Po
zhodnoceni uvedeného poZadavku s limity a hodnotami v izemi a s ohledem na verejné zajmy bylo
doporuceno pfipomince nevyhovét.
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Pripominka byla rozdélena do péti bodd.

1) Zajistit soulad s regulativy UP z r. 2002, které stanovuiji, Ze vy$ka a hmota objekt( bude respektovat
stavajici zastavbu. Na pozemku parc. €. 2055/1, ktery je v Gvodu pfipominky uveden jako pozemek
s pfipominkou k vystavbé.

Pfi projednani konceptu UP (2011) i navrhu UP pro vefejné projedndani (2013) byly k dané lokalité
vzneseny namitky. Projektant na zadkladé uplatnéné namitky a schvalenych pokyn( bylo opakované
provéreno feSeni dané lokality a tyto pozemky byly projektantem vytipovény jako vhodné pro umisténi
méstské zastavby také v souladu s vymezenim ploch v Uzemnim planu z roku 2002, kde na ¢asti
pozemk( byly vymezeny plochy bydleni méstského - dle regulativu byly uréujicim typem zastavby
vicepodlazni bytové domy, bytové domy v blocich, viladomy a panelové domy (sidlistni zastavba). Je
tfeba hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi predevsim ve mésté a v lokalitach vytipovanych pro tento
zpUsob vyufZiti.

Podminky prostorového usporadani na pozemku byly provéreny Gzemni studii ,Sladovnicka — Donska“,
zpracovana Ing. arch. Jifim Plasilem v zati r. 2017 a vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti dne
26. 6. 2018. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v Gzemi. V této studii se
uvadi, Ze s ,,ohledem na navrh relativné soustfedéné zastavby v reSené lokalité, soucasné i v protéjsi
lokalité Tanvaldskd, na kompozi¢ni vyznam kfizovatky Tanvaldské ulice s 1/14, na platny UPML se v
jihovychodni ¢3sti lokality navrhuje soustfedéné obcanské vybaveni lokalniho centra kombinované s
kapacitnim bydlenim o celkové kapacité 60 BJ a 2.000 m? CUP. Na zbytku dotéené parcely je
navrhovana plocha bydleni s maximalni podlaznosti 2, coz odpovida zastavbé rodinnymi domy.

2) Zajistit soulad s koncepci Uzemniho planu lokality schvdlenou Zastupitelstvem MO Liberec —
Vratislavice nad Nisou.

Soulad s poZzadavky MO Vratislavice nad Nisou byl dosazen vyse uvedenou Uzemni studii ,,Sladovnicka
— Donska“, ktera byla s MO Vratislavice nad Nisou projedndna a schvalena.

3) Zajistit soulad s regulativem UP z r. 2002, kdy je podle podatele na této lokalité vymezen predbéiny
pocet bytll 100, pficemZ na sousedni lokalité ,Residence Na Lukach” je jiz dnes navrhovano 268 bytu.
Dle nazoru podatele ma toto omezeni poctu bytl divod v kapacitné nevyhovujicich komunikacich.

V regulativech UP zr. 2002 se v regulaénich podminkdch pro méstské sektory pocet bytl neuvadi.
Vymezuji se pouze navrhové a prestavbové lokality. PoCty byt a kapacitni dopravni a technicka
infrastruktura lokality dotéené pfipominkou jsou feSeny vyse uvedenou Uzemni studii ,Sladovnicka —
Donska“.

Rozvojové plochy v lokalité jsou navrhovany predevsim dvoupodlazni maximalné ¢tyfpodlazni, také
sohledem na platna Uzemni rozhodnuti a dlouhodobé pripravované investi¢ni zaméry (napf.
Jrezidence Na Lukdch”). Uzemni pldn stanovuje koncepci rozvoje Uzemi. Do této koncepce jsou
zapracovany také dlouhodobé pripravované zaméry v Gzemi tak, aby byla mimo jiné zachovdna zasada
pravni jistoty a zasada legitimniho o¢ekavani. Pfesto v porovndni s Gzemnim pldnem mésta Liberce
zroku 2002 dochazi k vyraznému omezeni pfipustné vyskové hladiny zdstavby. Navrh kapacitni
komunikace tvofi logickou soucast vystavby.

4) respektovat zavéry KU Liberec z uvedeného rozhodnuti.

Zavéry o rozvoji Uzemi v irsich souvislostech v rozhodnuti KU LK k Gzemnimu fizeni posuzovaly
koncepci UP platného od r. 2002 a nikoliv koncepci UPL. Nelze je tedy bezvyhradné pievzit do UPL,
ktery ma stanovenou odlisnou koncepci. UPL je pofizovan v &irsich souvislostech, je stanovena
urbanisticka koncepce i dopravni koncepce zohlednujici celé mésto i jeho jednotlivé ¢asti.
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5) Podatel nesouhlasi s vymezenim komunikace propojujici ul. Tanvaldska a Kunratickd, protoZe by se
tim mohl negativné ovlivnit charakter izemi a kvalita biocentra Pivovarskych rybnikd.

Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a Stary Harcov je v izemi dlouhodobé
planovana a jeji ndvrh byl soucasti uzemniho planu mésta Liberce z roku 2002 i Uzemniho planu
sidelniho Utvaru z roku 1985.

Komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako 4.12.VK, v dal3ich fazich
az dor. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani (2021) jako Z.4.12.DS).
Vytvoreni tohoto propojeni mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunratickd v odpovidajicich parametrech ma
vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci
bylo nékolikrat provérovano a upravovano. Vyslednd varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi
potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organ.

Komunikace neslouzi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch. Druhé napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je vhodné
z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll pfedstavuje také
bezpecénostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zadsahu integrovaného zachranného systému maji tyto
slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Navriena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch byl s ohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele vyhodnocen jako
pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi
k rozSifovani zastavby do volné krajiny.

V souladu s UPML i UPL je komunikace navriena v parametrech: minimalni $ife prostoru 12,0 m, hlavni
dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni
dopravu vymezen Sitka 7 m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas.

Raz pfiméstské krajiny byl zménén zejména intenzivni vystavbou rodinného bydleni. Navrh kapacitni
komunikace tvofi logickou soucast probihajici vystavby. Uzemni plan byl posouzen z hlediska vlivu na
Zivotni prostfedi a projednan s dotéenymi orgdny, kterymi byl takto akceptovan. Ndavrh plochy
dopravni infrastruktury Z.4.12.DS neni v rozporu s § 12 zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny.

Navrh komunikace Z4.12.DS naopak rekreacni charakter oblasti pivovarskych rybnik( posiluje tak, ze
odvadi motorovou dopravu z mistni bezejmenné komunikace prochazejici aleji. Zklidnénim této
komunikace dojde k vySeni bezpecnosti pro pési a cyklisty.

Vlivu komunikace na vodni rezim lokality se zabyvaly organy ochrany Zivotniho prosttedi. Proto bylo
pfi zméné trasy komunikace v navrhu pro spoleé¢né jednani (2012) vydano negativni stanovisko
dot¢eného orgénu na Useku ochrany piirody — KULK - odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M
- nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude
zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany vodniho reZimu tzemi -ochrana
ploch s vyskytem zvldsté chranénych druhu Zivocichi. PoZadujeme ponechat jiZ projednanou trasu této
komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany prirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni tok.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Dale se v dané lokalité
nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamendan vyskyt zvlasté chranénych druhd
ZivoCichl (ropucha obecna, ¢olek). Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich biotopu,
ktery je chrdnén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotcené orgdny pozadovaly ponechat puvodni
trasu komunikace.
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Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Uzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také
dlouhodobé pfipravované zdméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zdsada pravni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejichz souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0643 -

Spolecenstvi vlastnikl domu Senior(i 1616
CJ MML 078377/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
Spolegenstvi vlastnikii domu Seniorti 1616,IC 22794522 timto uplatiuje nesouhlasnou
pripominku knivrhu nového izemniho plinu mésta Liberce, konkrétng k vymezené
plode (orientatni vyCet parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastralnim (zemi
Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, je? jsou ve Vykresu zikladniho Elengni tizemi jako
17.E.3.60.20.h, 5.23. E.3.60.20.h

Tato plocha se nachazi bezprostfedné pod bytovou zastavbou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Seniordl, Ofechova, Kfizovd, U Sila, Krajni. V navrhu nového dzemniho planu mésta
Liberce je oblast uvedena jako stabilizovana plocha 17.E.3.60.20.h a dale jako plocha zmén
pod &iselnym oznafenim5.23 E.3.60 20 h. Uvedens plocha je vymezena jako plocha vyroby
a skladovdni (E)'. Jiz ve vymezeni uvedeném predkladateli vbodé F2.49 v isti
«Nepfipustné vyuZziti“ se srozumitelné hovofi, ze plochu nelze vyuZit pro Géel plochy vyroby
a skladovini, pokud existuje riziko, Ze narusi kvalitu prostiedi, celistvost a funkénost plochy a
skladovini nebo jeho naroky na kvalitu prosifedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkei
plochy vyroby a skladovani,

V soucasné dobé je nesporné, Ze v uvedené lokalité Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domil o cca 750 bytech, které jsou bezprostfedn&, vyrazné
omezeni Cinnosti provadénou na uvedenych pozemcich. Soudasné nelze opomenout ani vliv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro dalsi, bezprostfedn& navazujici oblast bytovych domit v okoli
ulice Dobiasova, Hadkova. Proto je v této dobé nutné mit na zreteli, e jednoznaéné pievaiuje
zajem a prava na kvalitu dobrého Zivotniho prostiedi a ochranu vlastnictvi obyvatel -
viastnikll bytovych domii a jednotek, které jsou / budou ohroZeni solitérnim, partikularnim
zajmem jedince k vyuZiti pozemku primyslovym zpiisobem (tedy jako plochu wvyroby a
skladovani). Navic pfipominime a opakovan# apelujeme na skutefnost, e stavajici, ufedné
povoleny zplisob vyuziti pfedmétnych pozemki pro skladkovani stavebniho materialu a suti
zcela neodpovida stavajicim, platnym charakteristikim a ofekavani ob&ani k vyuziti dané
plochy jako plochy ,VD". Piivodni zem&délsky statek a s nim svézané hospodéfské provozy
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nemohly nikdy dosdhnout takové nepfipustné a agresivni intenzity zité%e a obt&%ovani
okolniho Zivotniho prostiedi, jako se d&je v soutasné dobé,

Nas nesouhlas miizeme podpofit 1 stanoviskem, proé predkladatelé vedou vymezeni oddélujici

linie urbanistické¢ho sektoru pravé tak, ze nami namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor

05-Jihovychod (IV), kdyz zbyvajici, nyn&jsim provozem vlastnicky omezena vétSina spada
pod urbanisticky scktor 04-Rochlice-Nové Ruda (R). Protofe zékladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Novd Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfiznivéj$i. Hovofi o maximdinim vyuZiti rozvejového potencidiu cetmych dosud
volnych nebo extenzivné vyuzivanych proluk vnitromésiského sektoru pro méstskou obytnou
zdstavbu. Novou strukturou lokdlnich center a pFi zachovéni priméreného rozsahu souvislych
zelenych pasit vaést Fad do chaotické zastavby panelovych sidlist? Zatimeo u urbanistického
sektoru 05-Tihovychod (JV) podvédom& vystupuje oznafeni INTEX’ co? pii viech
konsekvencich je zpisobilé vyvolat dojem ,primyslové zony* s tim, 7e pfi tom vystavba dalsi
haly nebude vyrazné proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru. Uvedenému jasné
odpovidd i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23.E.3.60.20.h (umisténi:
Rochlicka - rozsifeni vyrobnich ploch podél silnice 1/14 o vyméfe 32872 m?)* mé omezeni
s oznalenim ,BK™ (pfesndji jde o podminéné piipustné wyuZiti ploch). Toto je zcela
nedostaujici a neodiivodnéné s ohledem na skutednost, 7e by se na uvedené plofe méla
realizovat stavba priimyslového objektu. Tedy by podminéné pfipustné vyuziti ploch mél znit
1ejméné dale s oznadenimi: IN®, CH’, H1®, H2’.

\rgument o tom, Ze pfedmétna plocha jiZ byla vymezena jako plocha pro skladovéani a vyrobu
VD) dle platného tzemniho planu a proto neni mozné ji jakkoli zménit, nen spravny a
sbjektivni, Pokud by se vyuZiti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym (izemnim
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Wiz popis na i, 27, bod ©.5.0.6 Nového niivrhu pro spoleéné jedmini — Textovd Sist tnar 2016,
* Wiz popis na str. 28, bod C.5.0.7 Nového ndvrbu pro spaletng jedndni - Textovd B, dnor 2016
Wiz popis nasir. 38, bod C.6.0.2 Novéhn nivrh pro spoleéné jedndni - Textovd &dst, dnor 2016,

TV daldich stupmich profeliod pfipravy ywivorlt podminky pra finkenost dottenieh prad USES reapektovanim
pletidlin viezeni biokoridord pdpovidajlcihe fajich biogeografickémy wonamu o 20 m echramng =i
Bincerter™ - via popis ni str. 36, bod C.6.4.1 Novéha ndvrim pro spolefng jsdinbni — Textovd &ied dmor 24

© WV dalfich stupnich projebiové pHipravy prokdzat Fesen napajent celé plochy me celomastsd  sektarovs

dapravi @ techrickd vebaven™ - viz popis m st 36, bod C.6.0.1 Movéhe niven pro spalednd jednini -
Textovd Gast, unor 2016,

T W daltich stupwich projekiovs pripravy prokizal, fe s plochy meevlval nagalivnd 2vigits chrininé drutry

rivitlin o Fvedichii™ - viz popis 0 str. 36, bod © 80,1 Nového ndvrhy pro spobetng jedndni — Textovd st dmor
2016,

" PE unistovdnl stoveb prokdaar mEfenim dodriovedn Bygrienickich lmitd hloky ze stabilizovmich ploch pro

dapravy, wieobn, obehod a zdbaenl aldivite v budeweich ciwemdnich venkawnich prostorech stovel™ - viz popis
ou st 36, bod C.6.0.1 Nevdho ndvrin pro speleZng jedndn - Textovd &st, dnor 2016,

* PE wmistovdnd steved prokdzat dodrmadgni fygienickeh lmiit bk = navehovamich plach o aprervie,
vwrobn, ahchod o sdhaved aktivine v badmicich chrdandmbeh venkaurich prastarech stoved™ - viz popis na st 36,

bod C.6.0.1 Nevého ndwrlin pro spoletng jedidui — Textow s, anor 2016

planem by nedoSlo automaticky ,k ziniku“ stivajiciho vefejnospravniho rozhodnuti ve
prospéch stavajiciho vlastnika pro vyuZiti (vyuzivani) dané plochy. Oviem jakékoli zména by
byla nepfipustnd, nejednalo-li by se o zménu ve vyuziti v ramei dovoleného vyuZiti plochy
bydleni (B). Souéasn& je nutno jednoznaéné odmitnout snahu pro rozdifeni stavajici
vyuzivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovani a dal$i plochu. KdyZ navic proti logice a
vymezeni nového Uzemniho planu neni definovino (vymezeno) napojeni na silniéni sit' a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu vyrobni & jakékoli jiné
hospodafské budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni jiz
v devadesatych letech ¢i na prelomu tisicileti byla jekékoli hala postavena, a to , plynule® za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domi v lokalité ulic U Sila, Ofechova, Kiizova
Souasnost je takovi, Ze jednoznaéné pfevazuje drtivé vétsinovy zdjem (vlastnicky — co do
vySe majetkové hodnoty a socidlni — co do vykonu prava pokojného, neruseného bydleni)
obyvatel — viastnikii domi, bytd (jednotek) a najemcii proti domnélé hodnoté 70 mil K&.
uvedenych pozemki. Rovnéz daldi objektivni argument pro odmitnuti navrhu zmény
uzemniho planu je poméfeni udrzitelnosti a vyuitelnosti plochy. Zatimco stavajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy predstavuji dlouhodobou, stélou investici, ktera
Jednoznatné sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel - oblanli, pak investice do ndetn&
odpisovaného dlouhodobého majetku  korporitni spoleénosti je zpohledu éasu a

socioekonomického rozméru nepomérné nizsi, ba a# marginalni.

Ze viech uvedenych divodii nesouhlasime s vymezenim p. p. & 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrdlnim Gzemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jeZ jsou ve
Vykresu zakladniho élenéni dzemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.F.3.60.20.h Jjako plochou pro
vyrobu a skladovini. Navrhujeme, aby uvedens plocha byla v novém tzemnim plinu
zanesena svym vyuZitim jako plocha pro bydleni (B).
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. u. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a Cast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovéni (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (2).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a C¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. €. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy
zmén smisené obytné méstské (SM). Cést pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. €. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zafazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zeler.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. U. Vratislavice nad Nisou a poZaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret prfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Uzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
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plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekaren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni neptipustné.

Logika soustredéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority € 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani
dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problém v téchto Gzemich.
Alkoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturalné postizené a hospodaisky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvéfi v zemi podminky k odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodatskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi ndroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatel( pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odOvodnény zvysujicimi se ploSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zadkladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reSeno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona fika, Ze Uzemni planovani
ve vefejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zatazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud mozno spojitého systému k provazani's priméstskou krajinou, tak jak bylo pozadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené. Déle se maji chranit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a dopliiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
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v rozvojovych osach, na jejichz izemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past vefejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych past“ zpUsobilych pro nenarocné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porost( a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vy$e uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zdroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj ptfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — , v dalSich stupnich projektové pripravy vytvofit podminky pro
funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané piirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana prirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektor(i mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor( z hlediska ptiznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsdhlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétsinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zaroven domniva, ze udrzitelnost bydleni je vyssi nez udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. Coz znamend, Zze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tGzemi. Do této koncepce jsou zapracovdny také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zdsada pravni jistoty a
zdsada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovdano komplexni feseni ,,Primyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvéleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v¢. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v€. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Uzemi znovu provéfeno. Funkéni ndapln
komplexniho feSeni odpovidd plocham smiSenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
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¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova Cast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smiSenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto pfedpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim Fesenim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvold omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpisl stavajicich navazujicich pozemku
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni Ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemku, prekrodi pfipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem Ccinitel( a
vlivll pFispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a verejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi — zejména primérené (neprekracujici
pripustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachd,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu uzemniho planu sniZeni soucasné kvality
bydleni nepripousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyufiti ploch, jejich soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0644 -

Spolecenstvi vlastnik(l domu Krizova 1614
CJ MML 078379/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:
Spoleéenstvi viastnikii domu K¥iZové 1614,IC 72067730 timto uplatfivje nesouhlasnoun
pfipominku knévrhu nového iizemniho plinu mésta Liberce, konkréiné k vymezené
plode (orientatni vycet parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastralnim tizemi
Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jez jsou ve Vykresu zakladniho &lenéni tizemi jako
17.E.3.60.20.h, 5.23.E3.60.20.h.

Tato plocha se nachazi bezprostfedné pod bytovou zistavbou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Senioril, Ofechova, K¥izové, U Sila, Krajni. V navrhu nového fizemniho plam mésta
Liberce je oblast uvedena jako stabilizovand plocha 17.E.3.60.20.h a dale jako plocha zmén
pod Ciselnym oznafenim5.23.E.3.60.20.h. Uvedena plocha je vymezena jako plocha vyroby
a skladovéni (E)'. Ji# ve vymezeni uvedeném piedkladateli vbodé F 249 vgast
~Nepfipustné vyuZiti“ se srozumitelné hovoH, ¥e plochu nelze vyuzit pro iidel plochy vyroby
a skladovéni, pokud existuje riziko, e narui kvalitu prostredi, celistvost a funk&nost plochy a
skladovani nebo jeho naroky na kvalitu prostiedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkci
plochy vyroby a skladovéni.

V souCasné dobg je nesporné, %e v uvedené lokalit¥ Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domil o cca 750 bytech, které jsou bezprostfedné, vyrazné
omezeni ¢innosti provédénou na uvedenych pozemcich, Soutasné nelze opomenout ani vliv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro dalsi, bezprostfedn& navazujici oblast bytovych domi v okoli
ulice Dobiasova, Ha8kova. Proto je v této dob® nutné mit na zfeteli, 7e jednoznaéné prevainje
zajem a prava na kvalitu dobrého Zivotniho prostfedi a ochranu vlastnictvi obyvatel —
vlastnikid bytovych domil a jednotek, které jsou / budou ohroZeni solitérnim, partikularnim

zajmem jedince k vyuZiti pozemku priimyslovym zplisobem (tedy jako plochu vyroby a
skladovéni). Navic pfipomindme a opakovang apelujeme na skutecnost, Ze stivajici, (fedné
povoleny zplisob vyuziti pfedmétnjch pozemkil pro skladkovani stavebniho materidly a suti
zcela neodpovida stavajicim, platnym charakteristikdim a oekavani ob&ant k vyuziti dané
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plochy jako plochy ,, VD“ Piivodni zemédélsky statek a s nim svazané hospodaiské provozy
nemohly nikdy doséhnout takové nepfipustné a agresivni intenzity zété%e a obt&Zovani
okolniho Zivotniho prostfedi, jako se déje v soutasné dobi.

Nas nesouhlas miizeme podpofit i stanoviskem, pro& predkladatelé vedou vymezeni oddélujici
linie urbanistického sektoru pravé tak, ¥e ndmi namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor

05-Jihovychod (JV), kdyz zbyvajici, nyn&fim provozem vlastnicky omezena vétdina spada
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Nova Ruda (R). Protofe zékladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Nova Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfiznivéjsi. Hovofi o maximdinim vyuziti rozvojového potencidlu cetnych dosud
volnych nebo extenzivné vyuzivanych proluk vnitroméstského sektoru pro méstskou obytnou
zdstavbu. Novou strukturou lokdlnich center a pri zachovani priméFeného rozsahu sou vislych
zelenych pdsi vnést fad do chaotické zdstavhy panelovych sidlist® Zatimeo u urbanistického
sektoru 05-Jihovychod (JV) podvédomt wvystupuje oznaleni INTEX’, co pH viech
konsekvencich je zpisobilé vyvolat dojem ,,priimyslové z6ny* s tim, e pfi tom vystavba dalsi
haly nebude vyrazné proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru. Uwedenému jasné
odpovida i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23 E.3.60.20.h (umisténi:
Rochlické - rozsifeni vyrobnich ploch podél silnice 1/14 o vyméte 32872 m?)* ma omezeni
s oznadenim ,BK® (pfesnéji jde o podminéné pfipustné vyuZiti ploch). Toto je zcela
nedostaujici a neodivodnéné s ohledem na skutefnost, Ze by se na uvedené plose méla
realizovat stavba primyslového objektu. Tedy by podminéné ptipustné vyuziti ploch mél znit
nejméné dale s oznadenimi: IN®, CH, H1* H2®.

Argument o tom, Ze pfedmétna plocha jiz byla vymezena jako plocha pro skladovéni a virobu
(VD) dle platného izemniho planu a proto neni moZné ji jakkoli zménit, neni spravny a
objektivni. Pokud by se vyuZiti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym tzemnim

* iz popis e sir. 27, od 5006 Nowého ngvelue pro spotaiing jednanf - Testovd S, dinor 2016,
* Wiz pajais oa str, 28, bod .5.007 Moveho rdvrhn pro spolesnd jedidnd — Textovd #a1, anor 2016,
* Wiz perpis o slr T, bod .5.02 Novébo mivrha pro spolend [edrgms — Textovd &2t fnar 2016,

*V daleich saupnich prajekiond pRipema ot podminke o fimkdnosr dateenyeh prold TSRS revpe ovdmim
plodicho vemezeni Binkorisdort sdpoviduiicie feich blapeografiohim wimmamn o X m achrand zde
hiacemter” - viz popls na ste 35, bod C.46.0.1 Novdho advrhn pro spoletng jedishnd - Texctowd 845t duar 2016,

* ¥ daifich stupaich projetiaod ptipeme probiat Frisnl aapafent cefé plichy ng celomitat ¢ mekiarm

doprovnl a fechmckd wboven™ - viz popis na st 36, bod CA0 1 Novsho navebon w0 spodsing jedndn| -
Teatawd SsL, dusor 20 1

I derdict stupuict profeliovd pripray peolida e KA PRl RECVITVRE HARinend TAARIE chedndnd dricy;

Fosfitn o Svediohd - vie popisan s 36, bad C.6.0,1 Novsho ngvrhi pro spakeing fedndni — Textavd ke, fmor
IS,

! P aietovdn staveh prokdeat mierin dodviovdn Segpivnictgiel fimdth diuky o stabalizovarich poch pen

aaprav, vrabi, obohod a sabani abmane v budoacich chedndieh ventounich prostoreel stmaeh™ « iz popis
us sir, 36, bod C.6.0.1 Novéhe tdvelns pro spolefnd jednini - Textoud 251 tince 2014,

B wndstovdng saved prodidrat docviendnl figtenckich Rt hluky 2 povchevangck Plock pro dagravu,

wireha, ebchod o sdbavil aktbain v bedoweich dredatmiol perbovnior prodovech sered” - viz panis na i 36,
bod C.6.0.1 Novdbo ndvring pro spoleing jedndnd — Textows Sdst, fimor 2016,
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planem by nedoSlo automaticky ,k ziniku“ stavajiciho vefejnospravniho rozhodnuti ve
prosp&ch stavajiciho vlastnika pro vyuZiti (vyuzivini) dané plochy. Oviem jakikoli zména by
byla nepfipustnd, nejednalo-li by se o zménu ve vyuZiti v ramei dovoleného vyuziti plochy
bydleni (B). SouCasné je nutno jednoznatné odmitnout snahu pro rozdifeni stavajici
vyuzivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovani a daldi plochu. KdyZ navic proti logice a
vymezeni noveho uzemniho planu neni definovano (vymezeno) napojeni na silnini sif a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu vyrobni & jakeékoli jiné
hospodaiské budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni jiz
v devadesétych letech &i na pfelomu tisicileti byla jakakoli hala postavena, a to Lplynule” za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domii v lokalité ulic U Sila, Ofechova, Kfizova.
Soucasnost je takové, Ze jednoznatng pfevazuje drtivé vétsinovy zajem (vlastnicky — co do
vySe majetkové hodnoty a socialni — co do vykonu priva pokojného, neruseného bydleni)
obyvatel — vlastnikii domii, bytii (jednotek) a najemcii proti domnélé hodnoté 70 mil K&
uvedenych pozemkidl. Rovnéz daldi objektivni argument pro odmitnuti nivrhu zmény
uzemniho planu je poméfeni udrZitelnosti a vyuzitelnosti plochy. Zatimeo stavajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy pfedstavuji diouhodobou, stilou investici. kterd
jednoznatné sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel — obZanii, pak investice do Getnd
odpisovaného dlouhodobého majetku korporatni spolenosti je z pohledu ¢asu a

socioekonomického rozméru nepomémé niZdi, ba az marginalni.

Ze viech uvedenych diivodii nesouhlasime svymezenim p. p. ¢ 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrilnim dzemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberee, jez jsou ve
Vykresu zikladniho &lenéni dzemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h jako plochou pro
vyrobu a skladovini. Navrhujeme, aby uvedend plocha byla v novém iizemnim plinu
zanesena svym vyuZitim jako plocha pro bydleni (B).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. €. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro vefejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. €. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cést pozemku parc. &. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vyddani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zarazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. U. Vratislavice nad Nisou a pozaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili tzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Gzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekdren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustifedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zaloZené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdrojli a vazeb.

Dle priority € 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani
disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéareni pracovnich prileZitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problém v téchto tzemich.
Ackoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturdlné postizené a hospodarsky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvati v izemi podminky k odstrafiovani disledk(l nahlych hospodarskych
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zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zameéstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?%/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencidl cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum Cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm(. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona tika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zdjmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po uzemi
mésta do pokud moZno spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak jak bylo poZzadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené&. Dale se maji chrénit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a doplfiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach, na jejichZ uzemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozena obnova souvislych pasl verejné pristupné zelené nezastavéného uUzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendroéné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostl a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vyse uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zaroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — ,v dalsich stupnich projektové pripravy vytvorit podminky pro
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funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC"“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana pfirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektordi mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor( z hlediska priznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsahlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétsinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zarovert domniva, Ze udrzitelnost bydleni je vyssi neZ udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Coz znamend, Ze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovény také
dlouhodobé pfipravované zdméry v uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zdsada pravni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovdno komplexni feseni ,,Priimyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v€. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v¢. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Gzemi znovu provéieno. Funkéni napli
komplexniho feSeni odpovidd plocham smisenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsSak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smisenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj GUzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
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hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto pfedpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvola omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist stavajicich navazujicich pozemki
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni uc¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemkd, prekrodi pFipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostredi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatel(, je souhrnem CcinitelQ a
vliv( prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreaéni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZzek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zadbavnich aktivit, emise prachu a pachi,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni nepfipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odilvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0645 — Bytové
druzstvo ZELENE UDOLI

CJ MML 078378/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Bytové druzstvo ZELENE UDOLI, IC: 25441906 timto uplatinje nesouhlasnou
pfipominku kndvrhu nového tizemniho plinu mésta Liberce, konkrétné k vymezene

plode (orientaéni vyéet parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastralnim (zemi

Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jeZ jsou ve Vykresu zakladniho &lendni tizemi jako
17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h.

Tato plocha se nachdzi bezprostfedné pod bytovou zéstavbou obytnymi panclovymi domy
v ulicich Sentord, Ofechova, Ktizova, U Sila, Krajni. V navrhu nového tizemniho plénu mésta
Liberce je oblast uvedend jako stabilizovana plocha 17.E.3.60.20.h a dale jako plocha zmén
pod ¢isclnym ozna¢enim5.23.E.3.60.20.h. Uvedené plocha je vymezena jako plocha vyroby
a skladovéni (E)'. Jiz ve vymezeni uvedeném predkladateli vbodé F.2.4.9 v ésti
~Nepfipusiné vyuZiti* se srozumitelné hovofi, ze plochu nelze vyuzit pro titel plochy vyroby
a skladovéni, pokud existuje riziko, Ze narusi kvalitu prostiedi, celistvost a funkénost plochy a
skladovanf nebo jeho ndroky na kvalitu prostfedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkei

plochy vyroby a skladovéani.

V soucasné dobé je nesporné, Ze v uvedené lokalit® Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domil o cea 750 bytech, které jsou bezprostiedné, vyrazne
omezeni éinnosti provadénou na uvedenych pozemcich. Soutasné nelze opomenout ani vliv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro dal3i, bezprostfedné navazujici oblast bytovych domii v okoli
ulice DobidSova, Halkova, Pastelova, Zelené Udoli. Proto je v této dobé nutné mit na zieteli.
e jednoznaéné pfevaZuje zajem a prava na kvalitu dobrého Zivotniho prostfedi a ochranu
vlastnictvi obyvatel — vlastnikth bytovych domi a jednotek. kieré jsou / budou ohrozeni
solitérnim, partikuldrnim zéjmem jedince k vyuziti pozemku pramyslovym zpisobem (tedy
jako plochu vyroby a skladovéni), Navic piipomindme a opakované apelujeme na skutetnost,
ze stavajici, ufedné povoleny zpisob vyuZiti pfedmémnych pozemkd pro skladkovani
stavebniho materidlu a suti zcela neodpovidd stivajicim, platnym charakteristikém a

ocekdvani oband k vyuZiti dané plochy jako plochy ..VD*". Pavodni zemédélsky statek a
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s nim svazané hospodafské provozy nemohly nikdy doséhnout takové nepiipustné a agresivni
intenzity zatéZe a obtéZovani okolniho Zivotniho prostiedi, jako se d&je v soutasné dobé.

N@s nesouhlas miZeme podpofit i stanoviskem, pro¢ piedkladatelé vedou vymezeni odd&lujici
linie urbanistického sektoru pravé tak. Ze ndmi namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor

05-Jihovychod (JV), kdyz zbyvajici, nyn&j$im provozem vlastnicky omezend vétdina spada
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Nova Ruda (R). Protoze zikladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Nova Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfiznivéjsi. Hovoli o maximdinim vyuziti rozvojového potencidiu etnyeh dosud
volnyeh nebo extenzivné vyuzivanych proluk vnitroméstského sektoru pro méstskou obytnou
zastavbu. Novou strukturou lokdlnich center a pri zachovani priméreného rozsahu souvislych
zelenych pasit vnési fad do chaotické zdstavby panelovych sidlise* Zatimeo u urbanistického
sektoru 03-Jihovychod (JV) podvédomé wvystupuje oznaleni INTEX® coz pii viech
konsekvencich je zplisobilé vyvolat dojem ,primyslové zény™ s tim, Ze pfi tom vystavba dalsi
haly nebude vyrazné proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru. Uvedenému jasné
odpovidd i stav. kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23.E.3.60.20.h (umisténi:
Rochlicka - rozsiteni vyrobnich ploch podél silnice 1/14 o vyméfe 32872 m?)* ma omezeni
s oznadenim ,BK>* (pfesn€ji jde o podminéné piipusiné vyuziti ploch). Toto je zcela
nedostatujici a neodiivodnEné s ohledem na skutefnost, e by se na uvedené plose méla
realizovat stavba primyslového objektu. Tedy by podminéné piipustné vyuZiti ploch mél znit
nejméné dile s oznagenimi: IN®, CH’, H1*, H2”.

Argument o tom, Ze pfedmétna plocha jiZ byla vvmezena jako plocha pro skladovani a vyrobu
(VD) dle platného tzemniho plinu a proto neni mo#né ji jakkoli zménit. neni Spravny a

“ Wiz popis na str. 27, bod C.5.0.6 Nového ndvrhw pro spoletné jednani — Textovd &dst, dnor 2016,
* Viz popis na s, 28, bod C.5.0.7 Nového ndvihu pro spoletné jedndni — Textovd &st. Gnor 2016,
! Viz popis na sir, 38, bod C.6.0.2 Nového névrhu pro spoleéné jednnl - Textova Sdst. inar 2016,

" daldfeh stupnich projekiove pHpravy vetvorit podminky pro funkénost dottenieh profi USES respekrevdnim
wlofngho vymezeni biokoridorit odpovidaiictha jefich biogesgrafickéma wiznamiu o 20 m ochramngé zony
hiocentee™ - viz popis na str. 36, hod C.6.0.1 Movéha nédvrhu pro spoleiad Jedndni - Texiovd &8st dnor 2016.

"oV dalilch stupnich projekiové pripravy prokdzer Felen] napofent celé plachy na celomdsinké / sekioravé

fopraval a technické vebaven®™ - viz popis ne str. 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrho pro spoleéng jedndnl —
Fextova Edst. inor 2016

"V dalfich stuprich projekiovd PRiprany: prokdzay, Zevpadinl plochy meavlival megatives zvldiid chrdndnd driefy
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rosilin a Sivadichir' - viz popls na str. 36, bod C.6.0.1 Nového navihy peo spoletng Jednani — Textovd Gdst. dnar
e

B P umistovdnt saveb prokdzar médenin dedrsovdn hygtendcepeh timite hiuk e saabilizovanieh ploch pro

doprava, virobu, obehod o zdbavei akivity v Budoucick chrdndreh vonkovaich prastarech stavel® - viz popis
ne str, 36, bod C.6.0.1 Nového ndvehu pro spoledné jedndni - Textovd &st, Gnor 2016,

PR wmistovant staveh prokdoan dodrevdns fygienickich linitd hiwkn = navekovarich plach pro doprave,

vireln, ahichod o Sdbaval akifvity v hudoscich chrdndmich venkovaich prostarech staved® - viz popis na str, 36,
bed C.6.0,1 Neveho nibvrhu pro spoleéné jednani - Textova ddst, anor 2016

objektivni. Pokud by se vyuziti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym Gzemnim
planem by nedoSlo automaticky .k zaniku* stdvajiciho vefejnospravniho rozhodnuti ve
prospéch stavajictho vlastnika pro vyuiti (vyuZivani) dané plochy. Ovéem jakakoli zména by
byla nepfipusind, nejednalo-li by se o zménu ve vyuziti v rimei dovoleného vyuZiti plochy
bydleni (B). Soutasné je nutno jednoznaéné odmitnout snahu pro rozdifeni stdvajici
vyuZivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovani a dalsi plochu. Kdy? navic proti logice a
vymezeni nového zemniho plénu neni definovdno (vymezeno) napojeni na silniéni sit’ a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu vyrobni &1 jakékoli jiné
hospodafské budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimavé, pak by na ni jiz
v devadesdtych letech ¢i na pfelomu tisicileti byla jakdkoli hala postavena, a to ,.plynule* za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domi v lokalité ulic U Sila. Ofechovd. KiiZovi.
Soutasnost je takovd, Ze jednoznatng prevazuje drtive vétdinovy zdjem (vlastnicky — co do
vyse majetkové hodnoty a socidlni — co do vykonu priva pokojného. neruleného bydieni)
obyvatel — vlastnikii domil, bytii (jednotek) a najemeil proti domnélé hodnoté 70 mil K.
uvedenych pozemkil. RovnéZ dal$i objektivni argument pro odmitnuti ndvrhu zmény
azemniho planu je poméfeni udrZitelnosti a vyuzitelnosti plochy. Zatimco stavajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy p.edstavuji dlouhodobou, stilou investici. kters
jednoznaén® sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel — obéani, pak investice do G&etns
odpisovaného dlouhodobého majetku  korportni spoleCnosti je zpohledu &asu =&

socioekonomického rozméru nepom&me nizsi, ba az marginalni.

Ze viech uvedenych divodu nesouhlasime svymezenim p. p. & 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrilnim Gzemi Vratislavice nad Nisou, obee Liberec, jeZ jsou ve
Vykresu zikladniho Elenéni tzemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.F.3.60.20.h jako plochou pro
v¥robu a skladovini. Navrhujeme, aby uvedens plocha byla v novém tizemnim plinu

zanesena svym vyuZitim jako plocha pro bydleni (B).
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemki parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovéni (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (2).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. €. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cést pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
Cast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zarazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cést pozemku parc. ¢. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. 0. Vratislavice nad Nisou a poZaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Uzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
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plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekdren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustredéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority € 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani
dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti
zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak feseni problém v téchto tzemich.
Alkoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturalné postizené a hospodaisky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvéfi v zemi podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodatskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi ndroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zameéstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZzadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odOvodnény zvysujicimi se ploSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zadkladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je uzemi mésta reSeno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona fika, Ze Uzemni planovani
ve vefejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkcniho vyuZiti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud mozno spojitého systému k provazani's priméstskou krajinou, tak jak bylo pozadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené. Déle se maji chranit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a dopliiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
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v rozvojovych osach, na jejichz izemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past vefejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendrocné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porost( a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vy$e uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zdroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — , v dalSich stupnich projektové pripravy vytvofit podminky pro
funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané piirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektori mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor( z hlediska priznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsdhlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétsinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zaroven domniva, ze udrzitelnost bydleni je vyssi nez udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Coz znamena, ze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Uzemi. Do této koncepce jsou zapracovéany také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zdsada prévni jistoty a
zdsada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovdano komplexni feseni ,,Primyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v¢. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v€. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Uzemi znovu provéfeno. Funkéni ndapln
komplexniho feSeni odpovidd plocham smiSenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
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¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smisenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto pfedpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu dzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvold omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpis( stavajicich navazujicich pozemk
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni Ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemku, prekrodi pfipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivateld, je souhrnem Cinitell a
vlivll pFispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a verejnych prostranstvi slouzicich k utuZovani sousedského
spolecCenstvi. Objektivni kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména primérené (neprekracujici
pripustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a pachd,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Gzemniho planu sniZeni souasné kvality
bydleni nepripousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejich? souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0646 — Bytové

druzstvo ZU BETA
CJ MML 078349/16
katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Bytové druzstvo ZU Beta,IC 25401203 timto uplatiuje nesouhlasnou pFipominku

k navrhu nového Gizemniho plinu mésta Liberce, konkrétné k vymezené plode (orientatni
vyCet parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou,
obec Liberec, jez jsou ve Vykresu zikladniho &lengni tizemi jako 17.E.3.60.20.h,
523 E.3.60.20h,

Tato plocha se nachdzi bezprostfedng pod bytovou zastavbou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Seniortl, Ofechové, KfiZzova, U Sila, Krajni. V néavrhu nového tizemniho planu mésta
Liberce je oblast uvedena jako stabilizovans plocha 17.E.3.60.20.h a dale jako plocha zmén
pod Eiselnym oznatenim5 23.E.3.60.20.h. Uvedeni plocha je vymezena jako plocha vyroby
a skiadovini (E)' Jiz ve vymezeni uvedeném predkladateli vbodé F24.9 v &asti

rod
1

~Nepfipustné vyuZiti® se srozumiteln& hovofi, Ze plochu nelze vyuZit pro ucel plochy vyroby
a skladovini, pokud existuje riziko, %¢ narudi kvalitu prostiedi, celistvost a funkénost plochy a
skladovani nebo jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkci

plochy vyroby a skladovani

V souasné dobé je nesporné, Ze v uvedené lokalité Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domil o cca 750 bytech, které isou bezprostfedng, vyrazn
omezeni Einnosti provadénou na uvedenych pozemeich. Soutasné nelze opomenout ani viiv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro dalsi, bezprostfedné navazujici oblast bytovych domil v okali
ulice Dobiasova, Haskova. Proto je v této dobé& nutné mit na zfeteli. e jednoznaéné prevazuje
zdjem a prava na kvalitu dobrého Zivotniho prostfedi a ochranu vlastnictvi obyvatel —
viastnik bytovych domil a jednotek, které jsou / budou ohroZeni solitérnim, partikulrnim
zajmem jedince k vyuZiti pozemku priimyslovym zplisobem (tedy jako plochu vyroby a
skladovani). Navic pfipominame a opakované apelujeme na skutetnost, ze stavajici, Ufedné
povoleny zpusob vyuZiti pfedmétnych pozemkii pro skladkovéni stavebniho materidly a suti
zcela neodpovida stivajicim, platnym charakteristikim a ofekavani ob&and k vyuziti dané
plochy jako plochy ,,VD*. Piivodni zemé&délsky statek a s nim svizané hospodaiské provozy

nemohly nikdy dosahnout takové nepfipustné a agresivni intenzity zaté%e a obtrovani
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okolniho Zivotniho prostiedi, jako se d&je v soutasné dobé.

Nas nesouhlas miZeme podpofit i stanoviskem, proé predkladatelé vedou vymezeni oddélujici
linie urbanistického sektoru prave tak, e nami namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor

05-Jihovychod (JV), kdyZ zbyvajici, nyn&j§im provozem vlastnicky omezena vétiina spada
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Novi Ruda (R). ProtoZe zakladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Nové Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfiznivéj&i. Hovoli o maximdinim vyuiiti rozvojového potencidlu éemych dosud
volmych nebo extenzivné vyuzivanych proluk vnitroméstského sektoru pro méstskou obytnou
zastavbu. Novou strukturou lokdlnich center a p¥i zachovani PFiméreného rozsahu souvislich
zelenyich pasii vnést fad do chaotické zdstavby panelovych sidlist.* Zatimeo u urbanistického
sektoru 05-Jihovychod (IV) podvédom vystupuje oznadeni INTEX’. coi pfi viech
konsekvencich je zpiisobilé vyvolat dojem , priimyslové zOny" s tim, Ze pfi tom vystavba dalsi
haly nebude vyrazné proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru Uvedenému jasné
odpovidd i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23.E.3.60.20 h (umisténi:
Rochlickd - roziifeni vyrobnich ploch podé! silnice 1/14 o vyméte 32872 m®)* ma omezeni
s oznatenim ,BK™ (pfesnéji jde o podminéné pripustné vyuziti ploch). Toto je zcela
nedostacujici a neodiivodnéné s ohledem na skutetnost, e by se na uvedené ploie méla
realizovat stavba primyslového objektu. Tedy by podminéné pfipustné vyuZiti ploch mél znit
nejméné dale s oznadenimi: IN®, CH’, H1* H2®.

Argument o tom, Ze pfedmétna plocha jiZ byla vymezena jako plocha pro skladovani a vyrobu
(VD) dle platného Gzemniho planu a proto neni mo¥né 1i jakkoli zménit, neni spravny a
objektivni. Pokud by se vyuziti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym tzemnim

* Viz popis na str. 27, bod €.5.0.6 Nového névrhu pro spoletné jedndni — Textovd dast, finor 2014
* Viz popis na str, 28, bod €.5.0.7 Mového ndvrhn pro spalefnd fedndnd — Textowd Sst, finor 2016,
Wiz pogis na sir. 18 bod C.6.0,2 Nového ndvrh pro spoletng jedmini — Textovh Sdst, timor 2016,

* ¥ dalbich stupnich projekiové phipravy vivodi podiinky pro finkinest dotdenjeh prvkl USES reypekiovdiin
ploamého vymezeni bivkoriderd odpovidaiiciho jejich biogeografickémy vimnamn & 2 m ochranné 2dmy
Bineenter - viz popis na gr. 36, bod  A.0.] Novéha ribvrine pro spolecné jednani — Textava Gast, dnor 2016,

oV dalfich stupnich projeltoes PPipravy prokizai fefenl napojent celé plochy na celoméstske | sehiorons

dugraval a technicks vidavent™ - viz popis na str 36, bod C.6.0.1 Nového nidgvrho peo spoleinéd jednand -
Tesxtond Edst, tnor 2006,

T dulSich stupnich projektové pFipravy prokizai, 3 vwusitl plachy neoviivni negativng zvidiue chrdnéné drufy

rostlin a Zivodichd”™ - viz popis na str. 36, bod 6.0 1 Nového ngvrhin pro spoleéné jedndni — Texiovd &ist, fnor
208,

* P umistowdni staveb prokdznd mdfenimn dodriovend Apgiermickych lmitd kluku ze stabilizevanjck pioch pro

doprevi, viroby, ebohed o zdbaval alaivity v budoncich chrdndnpeh venkovalch prostorech stavel™ - viz popis
n tr. 36, hod C.60.1 Movdho niveliu pro spobeting fednini — Textovd Sast, imor 2016

* PRI umistovini staveb profdzat dodriavedn Frvgiemickyoh limigi Wk » nmriavaneh plock e daprev,

vireiu, obcfiod a sdbavwnl akeivine v budoweich chrandnieh venbevick prostorech stmel™ - viz popis na s 36,
bod C.6.0.1 Novéhe ndvrhu pro spoleiné jedndni — Textovi s, dmor 2016

M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spoleéné jednani|
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planem by nedoSlo automaticky ,k zaniku“ stavajictho vefejnospravniho rozhodnuti ve
prospéch stavajiciho vlastnika pro vyuZiti (vyuZivani) dané plochy. Oviem jakakoli zména by
byla nepfipustnd, nejednalo-li by se o zménu ve vyuiti v rémei dovoleného vyuZiti plochy
bydleni (B). SouZasné je nutno jednoznaéné odmitnout snahu pro roziifeni stdvajici
vyuzivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovani a dalgi plochu. KdyZ navic proti logice a
vymezeni nového zemniho plinu neni definovéno (vymezeno) napojeni na silniéni sif a
nejednalo se a nejedna o strategickou plochu pro vystavbu vyrobni & jakeékoli jiné
hospodafské budovy. Protoze kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni ji¥
v devadesétych letech &i na pfelomu tisicileti byla jakikoli hala postavena, a to , plynule” za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domi v lokalité ulic U Si la, Otechové, Kfizova.
Soucasnost je takovd, Ze jednoznatnd pfevazuje drtivé vétsinovy zdjem (vlastnicky - co do
vySe majetkové hodnoty a socidlni — co do vykonu préva pokojncho, nerufeného bydleni)
obyvatel — vlastikii domii, bytii (jednotek) a najemcii proti domn&lé hodnot& 70 mil K&,
uvedenych pozemkd. Rovnéz daldi objektivni argument pro odmitnuti navrhu zmény
uzemniho planu je pom&feni udrZitelnosti a vyuZitelnosti plochy. Zatimco stavajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy pfedstavuji dlouhodobou, stilou investici, ktera
jednoznaéné sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel — obdand, pak investice do (iEetn&
odpisovancho dlouhodobého majetku korpordtni spoleénosti je zpohledu &asu a

socioekonomického rozméru nepomémé nizsi, ba az marginélni,

Ze viech uvedenych duvodi nesouhlasime svymezenim p. p. & 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrilnim tizemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jeZz jsou ve
Vykresu zikladniho Elenéni izemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h jako plochou pro
vyrobu a skladovini. Navrhujeme, aby uvedend plocha byla v novém déizemnim plinu

zanesena svym vyuZitim jako plocha pro bydleni (B).

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkd parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. €. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro vefejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené& (Z).

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cast pozemku parc. €. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vyddani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 plochy zmén smisené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zarazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. U. Vratislavice nad Nisou a pozaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Gzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekdren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustifedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondg,
lidskych zdrojli a vazeb.

Dle priority & 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovéni
disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéareni pracovnich prileZitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problém v téchto Uzemich.
Ackoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturdlné postizené a hospodarsky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvaFi v Uzemi podminky k odstrafiovani ddsledké nahlych hospodarskych
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zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZzadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?%/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencidl cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
meésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum Cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

Pti stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Gzemi mésta feseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot Uzemi. Podle § 18 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm(. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona tika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zdjmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud moZno spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak jak bylo poZzadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené&. Dale se maji chranit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a doplfiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach, na jejichZ uzemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a sociadlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozena obnova souvislych pasl verejné pristupné zelené nezastavéného uUzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendroéné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostl a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vyse uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zaroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — v dalsich stupnich projektové pripravy vytvorit podminky pro
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funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC"“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektordi mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor( z hlediska priznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsdhlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téz vétSinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zaroven domniva, ze udrzitelnost bydleni je vyssi nez udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho pldnovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Coz znamend, Ze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovény také
dlouhodobé pfipravované zdméry v uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zdsada pravni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovdano komplexni feseni ,,Priimyslovy park Liberec”.
Jeho vyuziti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v€. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v¢. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Uzemi znovu provéfeno. Funkéni ndpln
komplexniho feSeni odpovidd plocham smisenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smiSenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj GUzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
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hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto predpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuZiti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvolad omezeni ve smyslu hygienickych a dalsich predpist stavajicich navazujicich pozemkd
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni uc¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemkd, prekrodi pFipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostredi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatel(, je souhrnem CcinitelQ a
vliv( prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZzek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zadbavnich aktivit, emise prachu a pachi,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné poZzadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni nepfipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PS) 0647 -

Spolecenstvi vlastnikll domu Orechova 1615
CJ MML 078343/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Spoletenstvi viastniki domu Ofechova 1615,1C7206772 1timto uplatiuje nesouhlasnou
pfipominku kndvrhu nového dizemniho plinu mésta Liberce, konkrétng k vymezené
ploSe (orientalni vydet parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, je¥ jsou ve Vykresu zikladniho &lenéni tizemi jako
17E3.60.20h, 5,23 E3.60.20.Hh,

Tato plocha se nachizi bezprostfedné pod bytovou zistavbou obytnymi panelovimi domy
v ulicich Senioril, Ofechova, KfiZova, U Sila, Krajni. V nivrhu nového tzemniho plénu mésta
Liberce je oblast uvedend jako stabilizovand plocha 17 E.3.60.20.h a dile jako plocha zmén
pod Eiselnym oznaéenims5.23.E.3.60.20.h. Uvedeni plocha je vymezena jako plocha viroby
a skladovani (E)' Ji ve vymezeni uvedeném predkladateli vbodé F24.9 v casti
nNepiipustné vyuziti" se srozumitelng hovoii, Ze plochu nelze vyuzit pro (el plochy viroby
a skladovani, pokud existuje riziko, Ze narudi kvalitu prostiedi, celistvost a funkénost plochy a
skladovani nebo jeho niroky na kvalitu prostiedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkci
plochy vyroby a skladovini.

V soucasné dob& je nesporné, Ze vuvedené lokalitd Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bylovych domil o cca 750 bytech, které jsou bezprostiedns, vyrazné
pmezeni finnosti provadénou na uvedenych pozemeich, Sougasné nelze opomenout ani vliv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro daldi, bezprostfedné navazujici oblast bytovich domi v okol;
ulice DobidSova, Haskova, Proto je v této dobé nutné mit na zfeteli, 2e jednoznatné prevaiuje
ehjem a prava na kvalitu dobrého Zivotniho prostfedi a ochranu vlastnictvi obyvatel —
dastnikl bytovych domil a jednotek, které jsou / budou ohro¥eni solitérim, partikuldrnim
ehjmem jedince k vyuliti pozemku primyslovym zpisobem (tedy jako plochu wyroby a
kladovini). Navic pfippmindme a opakované apelujeme na skutecnost, e stivajici, ifedné
Jovoleny zplisob vyuZiti pfedmétnych pozemkdi pro skldkovini stavebniho materidlu a suti
:cela neodpovidd stavajicim, platnym charakteristikim a ofekdvani obéani k vyuziti dané
lochy jako plochy VD", Plivodni zemédélsky statek a s nim svizané hospodéfské provozy
temohly nikdy dosdhnout takové nepfipustné a agresivni intenzity zatde a obtéZovani
skolniho Zivotniho prostedi, jako se déje v soutasné dobé.
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Nas nesouhlas miZzeme podpofit | stanoviskem, proé predkiadatelé vedou vymezeni oddélujic
linie urbanistického sektoru prave tak, e nami namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor

05-Jihovychod (JV), kdyz zbyvajici, nyn&jSim provozem vlastnicky omezena v&tSina spada
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Nova Ruda (R). ProtoZe zdkladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Novd Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfiznivéjsi. Hovoti o maximdlnim vyuziti rozvojového potencidlu detnych dosud
volnych nebo extenzivné vyuzivamjch proluk vnitroméstského sektory pro méstskou obytnou
wdstavbu. Novou strukturou lokdlnich center a p¥i zachovéni pFiméieného rozsahu sou vishich
zelemych pisit vnést fdd do chaotické zdstavby panelovjich sidlist* Zatimeco u urbanistického
sektoru 05-Jihovychod (JV) podvédomé vystupuje oznafeni INTEX® coi pfi viech
konsekvencich je zplisobilé vyvolat dojem , priimyslové zony“ s tim, ¥e pfi tom vystavba dalsi
haly nebude vyrazné proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru. Uvedenému jasné
odpovidé i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23 E.3.60.20.h (umisténi:
Rochlicka - roz8ifeni vyrobnich ploch podél silnice 1/14 o vyméfe 32872 m’)* m& omezeni
s oznafenim ,BK™ (pfesn&ji jde o podmin&né pfipusiné vyuZiti ploch). Toto je zcela
nedostatujici a neodiivodn&né s ohledem na skutefnost, 7e by se na uvedené plose méla
realizovat stavba priimyslového objektu. Tedy by podmin&né pripustné vyuziti ploch mél znit
nejméné dale s oznaéenimi: IN®, CH', H1®, H2®,

Argument o tom, Ze pfedmétné plocha jiZ byla vymezena jako plocha pro skladovéni a vyrobu
(VD) dle platného tzemniho plénu a proto neni mo#né ji jakkoli zménit, neni spravny a
objektivni. Pokud by se vyuZiti plochy zménilo na plochu bydieni (B), pak s novym zemnim

* Viz popis na str. 27, bod C.5.0.6 Moveho mdvrhu jpro spoledng jedndni — Textovd Zdst, tmor 2016,
* Viz popis na str. 28, bod C.5.0,7 Nového névbn pro spoleéné jedndni — Texiovd &st, fmor 2016,
 Viz popis na sir. 38, bod C.6.0.2 Novéha névrtu pro spolegné jedndni - Texiové &st, fmor 2016,

'V daltich stupnich projekiové pripravy vitvorit podminky pro finkénost dotcenich proti [SES respebicvdnin
Piaincho vymezeni bickoridorit odpovidajictho fefich bipgeograficidmy wenamy a M w ochrann iy
Biocenier* - viz popis na st. 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrim pro spaleing jedmini - Textovd &st, Tinor 2016,

® WV dalsich stupnich projekicvé pripravy prokizat feseni napajent celé plocky na celoméstske 7 sekiorové

doprevnl a fechnické vybaveni™ - viz popis no str. 36, bod C.6.0.1 Nondho névrin pro spoletné jedndni —
Textowd &ist, tnor 2016

" ¥ dalsich stupnich projekiové pFipravy prokizat, $e vyusi plochy necviivni negarivag rvidit chrdnéné druby

réstlia o Fhodiehld™ - viz popis na sir. 36, bod C.6.0,1 Nového ndvrhu pro spoleéné jedndni — Textovd &Est, fnor
2076,

* A umistovdni stoveb prokozat mifenim dodrodnl ygienickyeh limitdh hluke e stabilizovanich ploch pro

dopravi, vivohy, ahcheod o zabavnd aleiity v budaucich ehrdnémpel venboviich prastorech staveb® - viz popis
na str. 36, bod C.6.0.1 Noveho névrhu pro spoletné jedndni - Textova E4st, tinor 2016,

¥ EFi umistovdnl staveb prokdzar dodroven Ivgienickieh limitl hifwky & nevehovarieh ploch pro deprave,

vyl obchod a zdbavni oktivity v budoacich chrdndmbeh venbovnich prostorech staved™ - viz Popis na s 36,
bod C.6.0.1 Nového ndvrhu pro spoletnd jedndni — Textovd &t finor 2016,
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planem by nedoSlo automaticky .k zaniku“ stavajiciho vefejnospravniho rozhodnuti ve
prospéch stavajiciho vlastnika pro vyuZiti (vyuZivéni) dané plochy. Oviem jakékoli zména by
byla nepfipustna, nejednalo-li by se o zm&nu ve vyuZiti v ramci dovoleného vyujiti plochy
bydleni (B). Soufasn€ je nutno jednoznacéné odmitnout snahu pro rozsifeni stavajici
vyuZivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovini a dalsi plochu. Kdyz navic proti logice a
vymezeni noveho uzemniho planu neni definovano (vymezeno) napojeni na silniéni sit a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu vyrobni & jakékoli jiné
hospodai'ské budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni jiz
v devadesatych letech &i na pfelomu tisicileti byla jakikoli hala postavena, a to ,plynule” za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domi v lokalité ulic U Sila, OFechova, K¥iZova.
Soucasnost je takova, Ze jednoznainé pievaruje drtivd v&tdinovy zajem (vlastnicky — co do
vySe majetkové hodnoty a socidlni — co do vykonu prava pokojného, neruseného bydleni)
obyvatel — vlastnikii domil, byti (jednotek) a ndjemcii proti domnélé hodnoté 70 mil K&
uvedenych pozemki. Rovnéz dalii objektivni argument pro odmitnuti navrhu zmény
uzemniho planu je poméfeni udrZitelnosti a vyuZitelnosti plochy. Zatimco stavajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy pfedstavuji dlouhodobou, stilou investici, kterd
jednoznatné sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel — obZanfi, pak investice do uletné
odpisovaného dlouhodobého majetku korpordtni spoleénosti je zpohledu &asu a
socioekonomického rozméru nepomé&mé niZsi, ba az marginélni,

Ze viech uvedenych divodi nesouhlasime svymezenim p. p. €. 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrdlnim tzemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jei jsou ve
Vykresu zikladniho Elen&ni Gzemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h jako plochou pro

vyrobu a skladovini. Navrhujeme, aby uvedeni plocha byla v novém iizemnim plénu

zanesena svym vyuZitim jako plocha pro bydleni (B).

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. U. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuzZiti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro vefejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. €. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vyddani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. €. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zarazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. U. Vratislavice nad Nisou a poZaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Gzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekdren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustifedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zaloZené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdrojli a vazeb.

Dle priority & 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovéni
disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéareni pracovnich prileZitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto Uzemich.
Ackoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturdlné postizené a hospodarsky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvati v izemi podminky k odstrafiovani disledk(l nahlych hospodarskych
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zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéreni pracovnich pftilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?%/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencidl cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum Cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

Pti stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Gzemi mésta feseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm(. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona tika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zdjmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zarover je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud moZno spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak jak bylo poZzadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené&. Dale se maji chrénit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a doplfiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach, na jejichZ uzemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a sociadlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozena obnova souvislych pasl verejné pristupné zelené nezastavéného uUzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendro¢né (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostl a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vyse uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zaroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — ,,v dalsich stupnich projektové pripravy vytvorit podminky pro
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funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC"“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané pF¥irody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektordi mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor( z hlediska priznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsdhlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétsinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zaroven domniva, ze udrzitelnost bydleni je vyssi nez udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Coz znamend, Ze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovény také
dlouhodobé pfipravované zdméry v uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zdsada pravni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.0. zpracovano komplexni feseni ,,Priimyslovy park Liberec”.
Jeho vyuziti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v€. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v¢. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pripominek kvefejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Uzemi znovu provéfeno. Funkéni ndpln
komplexniho feSeni odpovidd plocham smisenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavkl obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smiSenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj GUzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
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hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto pfedpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvold omezeni ve smyslu hygienickych a dalsich predpist stavajicich navazujicich pozemkd
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni uc¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemkd, prekrodi pFipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovana v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostredi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatel(, je souhrnem CcinitelQ a
vliv( prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZzek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zadbavnich aktivit, emise prachu a pachi,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni nepfipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0648 -

Spolecenstvi vlastnikll domu Senior(i 1617
CJ MML 078345/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

SpoleCenstvi viastnikii domu Seniord 1617,IC 22794247 timto uplatiuje nesouhlasnou
pfipominku kndvrhu nového tizemniho plinu mésta Liberce, konkrétng k vymezené
plode (orientaéni vycet parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastralnim tzemi
Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jeZ jsou ve Vykresu zakladniho dlengni tizemi jako
17.E.3.60.20.h, 5.23 E3.60.20.h

Tato plocha se nachazi bezprostfedn¥ pod bytovou zastavbou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Seniorti, Ofechovi, Kfizova, U Sila, Krajni. V ndvrhu nového tizemniho planu mésta
Liberce je oblast uvedena jako stabilizovand plocha 17.E.3.60.20.h a dile jako plocha zmén
pod Ziselnym oznatenim$.23 E.3.60.20.h. Uvedena plocha je vymezena Jako plocha vyroby
a skladovini (E)'. Jiz ve vymezeni uvedeném predkladateli vbodé F.2.4.9 v &asti
»Nepfipustné vyuZiti se srozumitelng hovori, e plochu nelze vyuZit pro Ggel plochy vyroby
a skladovani, pokud existuje riziko, Ze narugi kvalitu prostfedi, celistvost a funk&nost plochy a
skladovani nebo jeho néroky na kvalitu prostfedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkei
plochy wyroby a skladovéni,

V souasn¢ dobé je nesporné, Ze v uvedené lokalité Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domii o cca 750 bytech, které jsou bezprostfedng, vyrazné
omezeni ¢innosti providénou na uvedenych pozemeich. Soudasné nelze opomenout ani vliv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro dal3i, bezprostfedng navazujici oblast bytovych domt v okoli
ulice Dobidova, Haskova. Proto je v této dob& nutné mit na zFeteli, 3¢ Jednoznacné prevaiuje
zajem a prava na kvalitu dobrého Zivotniho prostfedi a ochranu viastnictyi obywvatel -
vlastnikdl bytovych domil a jednotek, které jsou / budou ohroeni solitérnim, partikularnim
zajmem jedince k vyuZiti pozemku primyslovym zpiisobem (tedy jako plochu vyroby a
skladovani). Navic pfipomindme a opakované apelujeme na skutenost, Ze stavajici, ufedné
povoleny zpusob vyuZiti pfedm&tnych pozemki pro skladkovéni stavebniho materiily a suti
zcela neodpovidd stévajicim, platnym charakteristikim a oZekivéni obzant k vyuziti dane
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plochy jako plochy ,,VD“. Pivodni zem&d&isky statek a s nim svézané hospodafské provozy
nemohly nikdy dosihnout takové nepfipustné a agresivni intenzity zatéZe a obtdfovani
okolniho Zivotniho prostiedi, jako se déje v soucasné dobé,

Nas nesouhlas mitzeme podpofit i stanoviskem, pro¢ predkladatelé vedou vymezeni oddélujici
linie urbanistického sektoru pravé tak, e nimi namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor

05-Jihovychod (JV), kdyZ zbyvajici, nyn&js§im provozem vlastnicky omezena vétsina spada
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Novda Ruda (R). ProtoZe zikladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Nova Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfiznivéjsi. Hovoli o maximdlnim vyuziti rozvojového potencidlu Cetnych dosud
volmjch nebo extenzivné vyuzivanych proluk vnitromésiského sektoru pro méstskou obytnou
zastavbu. Novou strukturou lokdlnich center a pri zachovdni pFiméFeného rozsahu souvislych
zelenych pdsit vnést Fid do chaotické zdstavby panelovich sidlist'* Zatimeo u urbanistického
sektoru 05-Jihovychod (JV) podvédomé vystupuje oznadeni INTEX, co pii viech
konsekvencich je zpisobilé vyvolat dojem , primyslové zony* s tim, 7e pfi tom vystavba dalsi
haly nebude vyrazné proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru Uvedenému jasné
odpovida i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23 E.3 60.20.h (umisté&ni:
Rochlicka - roziifeni vyrobnich ploch podél silnice 1/14 o vyméFe 32872 m®)* ma omezeni
s oznatenim ,BK™ (pfesngji jde o podminéné pfipustné vyuZiti ploch). Toto je zcela
nedostalujici a neodivodnéné s ohledem na skuteZnost, Ze by se na uvedené ploie méla
realizovat stavba priimyslového objektu. Tedy by podminéné pripustné vyu¥iti ploch m&l znit
nejméné dale s oznadenimi: IN®, CH”, H1®, H2®,

Argument o tom, Ze pfedmétn4 plocha jiz byla vymezena jako plocha pro skladovani a vyrobu
(VD) dle platného tzemniho plénu a proto neni moZné ji jakkoli zménit, neni spravny a
objektivni. Pokud by se vyuiti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym tzemnim
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* Wiz popis na str. 27, bod C.5.0.6 Novehe ndvrly pro spaletné pednani — Texeovd Sst. dmor 2016,
' Viz popis na str. 28, bod ©,5.0.7 Nového ndvrhu pro spoledné jeddni - Textovd s, anor 2016
* Viz popis na str. 38, bod C.6.0.2 Movitho ndvrin pro speletné jednind - Textovh é4st Gnor 2016,

* L dadfich snupmich profekiovs prigrmg wavorit podminky pro funkémost doitenyei prosh USES respekiovdnin
ploindhe vymezen! Mekoridord odpovidaiictho jeiich hiogengrafickdmu wiznamy @ 3 m achranmé zdny
bincenter™ - viz popis ma str. 36, bod C 6.0.1 Nového navrha pro spolednd jednéni - Texovd Sist, dnor 2016,

® ¥ daifich stugnich projeltove pHpravy prokiat fesend aapoferi celd plochy na celomiasts ¢ sekiorog

dipravni o feckrické vbaven’™ - viz popis na g 36, bod C.6.0.1 Novéhe ndvrhu pea spoletnd jedngni -
Tewovd Edst, imar 2016,

TV daliich stuprich projelzovd priprovy meokdsat, Fe vindin plocky neoviieni negotivieg sl GHE chydndng trnby

rostiin g fivedichd” - vie popis na s 36, bod C.6.0.1 Movélo navriw pro spoleiné jedmini — Textma &t dnor
Hitg.

¥ PR umistovinl staveh prokizar méfenin dodelavdni hygienickyeh lmitd hiwkar 22 stabilimvanieh ploch pro

dopravi, viwobu, oberod o zdbeanl aktiving v budoucich chrandmich venkoviich prosinrec seveb™ - viz popis
ma sfr. 36, bod C.6.0.1 Nového ndvrhu pro spoleéng jedmind — Texrevh fst, tmor 2016,

* P umistovind steved prokidzal dodrgovednf Rygiemichpeh fmitd hiuke @ navrhovangeh ploch pro dopras,

vivali, ahehod a sébani akttvigy v budeurich chrdnénpch venkovnlsh prostarech staveh® - yiz popis na sir 36,
bod C.6.0.1 Mového idvrho pro spoleng jednind - Textovd &st, Gnor 2016,

planem by nedoSlo automaticky ,k zaniku“ stavajiciho vefejnospravniho rozhodnuti ve
prospéch stavajiciho vlastnika pro vyuiti (vyuZzivani) dané plochy. Oviem jakikoli zm&na by
byla nepfipustna, nejednalo-li by se o zménu ve vyuZiti v rimei dovoleného vyuziti plochy
bydleni (B). Soucasné je nutno jednoznaéné odmitnout snahu pro rozifeni stavajici
vyuzivané plochy pro drobnou vjrobu a skladovéni a daldi plochu. Kdyz navic proti logice a
vymezeni nového tzemniho plinu neni definovéno (vymezeno) napojeni na silniéni sit’ a
nejednalo se a nejedna o strategickou plochu pro vystavbu vyrobni & jakékoli jiné
hospodafské budovy. Protoze kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni jiz
v devadesétych letech &i na pfelomu tisicileti byla jakakoli hala postavena, a to »plynule” za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domé v lokalité ulic U Sila, Ofechova, KfiZova.
Soutasnost je takova, Ze jednoznatné pievaiuje drtivé vét§inovy zdjem (vlastnicky — co do
vyde majetkové hodnoty a socidlni — co do vykonu prava pokojného, nerueného bydleni)
obyvatel — vlastnikii domd, byt (jednotek) a ndjemci proti domnélé hodnot& 70 mil K&
uvedenych pozemki. Rovnéz dalsi objektivni argument pro odmitnuti navrhu zmény
uzemniho planu je poméfeni udrzitelnosti a vyuzitelnosti plochy. Zatimco stavajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy predstavuji dlouhodobou, stalou investici, kterd
jednoznaéné sméfuje k sociélnimu rozvoji obyvatel ~ oblanfl, pak investice do ugetné
odpisovaného dlouhodobého majetku korporitni spolenosti je z pohledu &asu a

socioekonomického rozméru nepom@mé niZsi, ba aZ marginalni,

Ze viech uvedenych divodi nesouhlasime svymezenim p. p. & 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrdlnim wtzemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jez jsou ve
Vykresu zikladniho Elenéni fizemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h jako plochou pro
vyrobu a skladovdni. Navrhujeme, aby uvedend plocha byla v novém dzemnim planu
zanesena svym vyuZitim jake plocha pro bydleni (B).
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemki parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovéni (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (2).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. €. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cést pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
Cast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zarazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cést pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. 0. Vratislavice nad Nisou a poZaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili tzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projedndni s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Uzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jez navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
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plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekaren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustredéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority € 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvafet v Gzemi podminky k odstrafiovani
dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti
zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak feseni problém v téchto tzemich.
Alkoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturalné postizené a hospodaisky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvéfi v zemi podminky k odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodatskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi ndroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatel( pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta feSeno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim FfeSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona fika, Ze Uzemni planovani
ve vefejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud mozno spojitého systému k provazani's priméstskou krajinou, tak jak bylo pozadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené. Déle se maji chranit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a dopliiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
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v rozvojovych osach, na jejichz izemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past vefejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendrocné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porost( a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vy$e uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zdroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj ptfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — , v dalSich stupnich projektové pripravy vytvofit podminky pro
funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané piirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana pfirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany ptirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektor(i mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor( z hlediska priznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsahlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétsinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zaroven domniva, ze udrzitelnost bydleni je vyssi nez udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. Coz znamend, Zze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tGzemi. Do této koncepce jsou zapracovdny také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zdsada pravni jistoty a
zdsada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovdano komplexni feseni ,,Primyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v¢. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v€. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Uzemi znovu provéfeno. Funkéni ndapln
komplexniho feSeni odpovidd plocham smiSenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
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¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova Cast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkéni naplni obdobou ploch smiSenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto pfedpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvold omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpisl stavajicich navazujicich pozemku
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni Ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemku, prekrodi pfipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem Ccinitel( a
vlivll pFispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a verejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi — zejména primérené (neprekracujici
pripustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachd,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Gzemniho planu sniZeni soucasné kvality
bydleni nepripousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyufiti ploch, jejich soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0649 -

Spolecenstvi vlastnikll domu Senior(i 1618
CJ MML 078347/16

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1839/3, 1839/5, 1840, 1842

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Spoledenstvi viastnikii domu Seniorii 1618,1C 01580175 timto uplatiuje nesouhlasnou
pripominku knivrhu nového dzemniho plinu mésta Liberce, konkrétng k vymezené
ploSe (orientafni vyfet parcel) p. p. & 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v katastrilnim (zemi
Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jez jsou ve Vykresu zikladniho &lenéni iizemi jako
17.E.3.60.20.h, 523 E.3.60.20h

Tato plocha se nachazi bezprostfedn& pod bylovou zistavhou obytnymi panelovymi domy
v ulicich Seniori, Ofechova, Kfizova, U Sila, Krajni. V néivrhu nového tzemniho planu mésta
Liberce je oblast uvedena jako stabilizovand plocha 17 E 3.60.20.h a dile jako plocha zmén
pod Ciselnym oznadenim5 23 E.3.60.20.h. Uvedena plocha je vymezena Jako plocha vyroby
a skladovini (E)'. Jiz ve vymezeni uvedeném predkladateli vbod¥ F.2.4.9 v &st
»NepFipustné vyuZiti“ se srozumitelné hovoti, Ze plochu nelze vyuzit pro el plochy viroby
a skladovani, pokud existuje riziko, #e narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funk&nost plochy a
skladovini nebo jeho néroky na kvalitu prostfedi resp. Pohodu bydleni omezi hlavni funkci
plochy vyroby a skladovini

V soutasné dobé je nesporné, Ze v uvedené lokalitd Zeleného Udoli ve Vratislavicich nad
Nisou je postaveno 30 bytovych domii o cca 750 bytech, které jsou bezprostfedns. vyrazné
omezeni Cinnosti provadénou na uvedenych pozemcich, Soufasné nelze opomenout ani vliv
na pohodu (kvalitu) bydleni pro dalsi, bezprostfedné navazujici oblast bytovych domi v okoli
ulice DobiaSova, Haskova. Proto je v této dob& nutné mit na zfeteli, e jednoznaéng prevazuje
zijem a prava na kvalitu dobrého Zivotniho prostfedi a ochranu vlastnictvi obyvatel —
viastnikil bytovych domi a jednotek, které jsou / budou ohroZeni solitémim, partikularnim
zajmem jedince k vyuZiti pozemku primyslovym zpiisobem (tedy jako plochu wyroby a
skladovéni), Navic pfipominame a opakované apelujeme na skutetnost, Ze stavajici, (rednd
povoleny zpisob vyuZiti piedmétnych pozemkil pro skladkovini stavebniho materidlu a suti
zcela neodpovida stivajicim, platnym charakteristikdm a ofekévéni obéanil k vyuZziti dané
plochy jako plochy ,.VD®. Piivodni zeméd&lsky statek a s nim svézané hospodarské provozy
nemohly nikdy dosahnout takové nepfipustné a agresivni intenzity zaié¥e a obt&Sovani
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okolniho zivotniho prostiedi, jako se d&je v soutasné dobs.

Nas nesouhlas miZeme podpofit i stanoviskem, proé pfedkladatelé vedou vymezeni oddélujici
linie urbanistického sektoru pravé tak, Ze nimi namitana plocha (plochy) spadaji pod sektor

05-Jihovychod (JV), kdy? zbyvajici, nyné&j§im provozem vlastnicky omezena vétsina spadé
pod urbanisticky sektor 04-Rochlice-Nova Ruda (R). Protoze zikladni vymezeni
v Charakteristice urbanistického sektoru 04-Rochlice-Nova Ruda (R) je explicite pro
obyvatele pfizniv&j$i. Hovoli o maximadlnim vyuziti rozvojového potencidh cemych dosud
volnych nebo extenzivné vyuZivanych proluk vnitromésiského sektoru pro méstskou obytnou
zdstavbu. Novou strukturou lokdlnich center a pFi zachovani pFiméfeného rozsahu sou vislych
zelenych pdsit vnést ¥ad do chaotické zdstavhy panelovych sidlist* Zatimeo u urbanistického
sektoru 05-Jihovychod (JV) podvédom& vystupuje oznadeni INTEX', coz pii viech
konsekvencich je zplsobilé vyvolat dojem ,priimyslové zény* s tim, Ze pfi tom vystavba dalsi
haly nebude vyrazn& proti vyznamu tohoto urbanistického sektoru. Uvedenému jasné
odpovida i stav, kdy vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu 5.23.E.3.60 20 h (umisténi:
Rochlicka - roziifeni vyrobnich ploch podél silnice 1/14 o vyméfe 32872 m?)* ma omezeni
s oznaenim ,BK™ (pfesnéji jde o podmin&né piipustné vyuZiti ploch). Toto je zcela
nedostalujici a neodivodnéné s ohledem na skutefnost, ¥e by se na uvedené plofe méla
realizovat stavba primyslového objektu. Tedy by podminéné pripustné vyuZiti ploch m&l znit
nejméné dale s oznadenimi: IN®, CH’, H1%, H2®.

Argument o tom, Ze pfedmétnd plocha jiZ byla vymezena jako plocha pro skladovini a vyrobu
(VD) dle platného uzemniho planu a proto neni moZné ji jakkoli zm&nit, neni spravny a
objektivni. Pokud by se vyuziti plochy zménilo na plochu bydleni (B), pak s novym tzemnim
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* Wiz popis na str. 27, bod C.5.0.6 Novdho ndvrehu pro spoletng jednind - Textovd Sast, anor 2016
* Wiz popis tia str. 28, bod C.5.0,7 Mewéhs nvrim pro spolecné jedninl — Textond &et dnor 2016,
“Wiz popis na str. 38, hod C.6.0.2 Nového wivibu pre spolsénd jedndni - Texiovd &dse. dnor 16,

"L dalsich stupnich projeltové phipeay vivvokit podminky pro finkénost dottengeh proi USES i
ol i SEX respeltovanin

p.faﬁmhn wymezen! hiokovidard odpovidflelho fajich biogeografebémy vienmmy o 20 m ochransé stmy

biacertter” - viz popis na sir. 36, bod C,6.0.1 Nového néviim pro spoletné jedndni — Textovd Mist, tnor 2016,

BV dalsich stupwich projeiiovd PRy profdoas fedend mapajent celé plochy ne celomdsin / seltormd

dopravei @ technickd vybaven?™ - viz popis na v, 36, bod C.6.0.1 Novdhy nivrhn [ jedndni —
Texiowd &80, fnor 2416 ik e

LV didick stupnich projekiovd priprmy profdeat. S v plocky Mesvilvii négainme mvlidin? chrdadmé defy

;:Ij'lrfﬂ & fivadtclil” - viz popis na str. 36, bod C.6.0.1 Nového névrha pro spaleéng jednsni — Textova 845t fmar
]

PP wmintodnd stoveb prokisat mifenim doddovin hymienickish Dmith hivk se stabilizavanych ploch pro

doprav, vivel, shehod o zabavnl aktiviy v budoucich chrdadnich venkowich prostorach siaveb® - vie popis
m sir, 36, bod C.6.0,1 Mowéhe rdvrin pro spolefng jedndni — Textova &1, dnar 2016,

¥ WPE amnistevani stavel prokizer dodefeni iygienickieh lmir ik 2 savekavanich moch pro doprav,

vl obehod a zdbaval akivity v budoucich chranfmich venkavnlch prosarech stavel” - viz popis na sir. 3
bod €661 Nového ndvrha pro spolefné jednsni — Textovd &st, dnor 2016, " 5
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planem by nedoilo automaticky .k zaniku“ stavajiciho vefejnospravniho rozhodnuti ve
prospéch stavajiciho vlastnika pro vyuZiti (vyuZivani) dané plochy. Oviem jakikoli zmé&na by
byla nepfipustna, nejednalo-li by se o zménu ve vyuziti v rimei dovoleného vyuZiti plochy
bydleni (B). SouZasné je nutno jednoznaéné odmitnout smahu pro roziifeni stivajici
vyuZzivané plochy pro drobnou vyrobu a skladovéni a dalsi plochu. Kdy# navic proti logice a
vymezeni nového zemniho planu neni definovano (vymezeno) napojeni na silniéni sit’ a
nejednalo se a nejednd o strategickou plochu pro vystavbu wvyrobni & jakékoli jiné
hospodafske budovy. ProtoZe kdyby tato plocha byla lukrativni a zajimava, pak by na ni jiz
v devadesatych letech &i na prelomu tisicileti byla jakakoli hala postavena, a to , plynule® za
probihajici vystavby bytovych, panelovych domii v lokalit& ulic U Sila, Ofechova, K¥izova,
Soucasnost je takova, Ze jednoznatné pievazuje drtivé v&tSinovy zajem (vlastnicky — co do
vyde majetkové hodnoty a socidlni — co do vykonu prava pokojného, neruseného bydleni)
obyvatel — vlastnikil domi, bytd (jednotek) a nijemcii proti domnélé hodnoté 70 mil K&.
uvedenych pozemki. Rovné€Z dalii objektivni argument pro odmitnuti navrhu zmény
uzemniho planu je poméfeni udrZitelnosti a vyuZitelnosti plochy, Zatimco stavajici, zastavéné
plochy bytovymi, panelovymi domy piedstavuji dlouhodobou, stilou investici, ktera
jednozna&né sméfuje k socidlnimu rozvoji obyvatel — oblanii, pak investice do tidetné
odpisovaného dlouhodobého majetku korportni spolefnosti je zpohledu &asu a

socioekonomického rozméru nepomé&mé niZdi, ba a marginalni,

Ze viech uvedenych divodii nesouhlasime svymezenim p. p. & 1839/3, 1839/5,
1840, 1842 v katastrdlnim iizemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, jez json ve
Vykresu zikladniho &lenéni tizemi jako 17.E.3.60.20.h, 5.23.E.3.60.20.h jako plochou pro
vyrobu a skladovini. Navrhujeme, aby uvedend plocha byla v novém dzemnim planu

zanesena svym vyuZitim jako plocha pro bydleni (B).

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkd parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuzZiti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO). Pozemky
parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro vefejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemky parc. ¢. 1839/3, 1838/5 navrhové plochy vyroby a skladovani (E).
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované plochy vyroby a
skladovani (E). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. €. 1838/3 navrhové plochy vyroby a
skladovani (E). Cast pozemku parc. €. 1839/3 navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1840, 1842 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy
zmén smidené obytné méstské (SM). Cést pozemku parc. &. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vyddani (2022): pozemky parc. €. 1840, 1842 stabilizované plochy smiSené obytné
méstské (SM). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 plochy zmén smiSené obytné
méstské (SM). Cast pozemku parc. ¢. 1839/3 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1840, 1842 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Pozemek parc. ¢. 1839/5 a
¢ast pozemku parc. ¢. 1838/3 byl zarazen do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku parc. €. 1839/3 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1839/3, 1839/5, 1840, 1842
v k. U. Vratislavice nad Nisou a pozaduje na téchto pozemcich vymezeni ploch pro bydleni.

Pfipominka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potifeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil pfipomince nevyhovét.

Na uvedenych pozemcich byly v Gzemnim planu z r. 2002 vymezeny plochy pracovnich aktivit a z¢asti
téZ plochy urbanizované zelené, jeZz navazuji na funkcni biokoridor BC52 — Zelené udoli. Vymezené
plochy pracovnich aktivit navazuji na vyrobni plochu pekdren a spolecné tvofi logicky celek podél
komunikace 1/14, v jejiz blizkosti by vlivem hluku bylo bydleni nepfipustné.

Logika soustifedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zaloZené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdrojli a vazeb.

Dle priority €& 17 PUR CR ve znéni aktualizace se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani
disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéareni pracovnich prileZitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problém v téchto tzemich.
Ackoliv Liberec nepatii mezi regiony strukturdlné postizené a hospodarsky slabé, UPL v souladu
s odstavcem 17 PUR CR vytvati v izemi podminky k odstrafiovani disledk(l nahlych hospodarskych
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zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti plochy vyroby lehké VL a
plochy smiSené obytné méstské rozptylené po celém Uzemi mésta.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zameéstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZzadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m?/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial cca
659 ha (74,9% potFeby oproti 65,8 % dosahovanym v pfedchozich fazich zpracovani navrhu UPL).

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum Cinnosti, nikoliv vSak obchodnich.

PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm(. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zakona tika, Ze Uzemni planovani
ve verejném zadjmu rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického dédictvi.

V novém ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZziti ¢asti pozemku parc. €.
1839/3, ktera byla zarazena do ploch sidelni zelené. Zaroven je tato ¢ast pozemku je soucasti pasu
sidelni zelené, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po uzemi
mésta do pokud moZno spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak jak bylo poZzadovano
v Zadani Uzemniho planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pasu je naprosto v souladu
s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto
priorit se maji vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené&. Dale se maji chrénit pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a doplfiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach, na jejichZ uzemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozena obnova souvislych pasl verejné pristupné zelené nezastavéného uUzemi zejména v
bezprostifednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasi“ zpUsobilych pro nendroéné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostl a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec
je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vyse uvedené pravidlo pfevzato do
koncepce UPL.

Tento pas ma zaroven funkci ochranné zelené, oddélujici vyrobni a obytné plochy. Je na néj pfimo
napojen biokoridor 1491. V ndvaznosti na to byla pro rozvojové plochy Z5.23.SM vymezené na
pozemcich stanovena podminka BK — ,v dalsich stupnich projektové pripravy vytvorit podminky pro
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funkénost dotéenych prvki USES respektovdnim ploiného vymezeni BK odpovidajiciho jejich
biogeografickému vyznamu a 20 m ochranné zény BC"“.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana pfirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podatel upozornuje na fakt, Ze se pozemky nachazeji na hranici sektordi mésta 4 - Rochlice - Nova Ruda
a 5 — Jihovychod. Spekuluje nad pfiznivosti charakteristik obou sektor( z hlediska priznivosti pro
obyvatele. Ktomu je tfeba fici, Ze oba sektory jsou pomérné rozsahlé a oba se vyznacuji vysokou
kvalitou bydleni. Sektor Jihovychod nezahrnuje pouze zminovany INTEX, ale téZ vétsinu rozlohy MO
Vratislavice, které jsou pro svoji pohodu bydleni velmi vyhledavané.

Podatel se zarovert domniva, Ze udrZitelnost bydleni je vyssi neZ udrzitelnost ploch vyrobnich a obava
se naruseni kvality bydleni. Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Coz znamend, Ze bez moznosti
vytvoreni dostatku pracovnich mist nemuze vzniknout ani kvalitni bydleni. Vystavba sidlisté Zelené
udoli jisté také vyrazné ovlivnila kvalitu bydleni dosavadnich obyvatel lokality.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovény také
dlouhodobé pfipravované zdméry v uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zdsada pravni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani. V porovnani s Uzemnim planem mésta Liberce z roku 2002 se vymezeni
funkcnich ploch zasadné nelisi.

Pro pozemky bylo firmou Valbek, spol. s.r.o. zpracovdno komplexni feseni ,,Priimyslovy park Liberec”.
Jeho vyuZiti bylo schvaleno v fijnu 2019. Na uvedenych pozemcich jsou navrhovany objekty pro vyrobu
se skladem, v€. administrativni vestavby a vyzkumna a vyvojova centra, v¢. administrativni ¢asti. Tyto
stavby maji byt umistény podél komunikace 1/13 s dopravnim napojenim do ul. Rochlicka. S ulicemi
Orechova a Senior( bude aredl propojeny stezkou pro chodce a cyklisty. Od obytné zastavby v téchto
ulicich bude areal oddélen pasem zelené.

Na zdkladé zpracovaného komplexniho feSeni, podanych namitek a pfipominek k verejnému
projednani UP (2018) a pozadavku MO Vratislavice bylo Uzemi znovu provéieno. Funkéni napli
komplexniho feSeni odpovidd plocham smisenych aktivit, které jsou do Uzemi s hustou obytnou
zastavbou vhodnéjsi. Tim dojde k ¢astecnému uspokojeni pozadavk( obyvatel lokality a zaroven bude
umoznén ocekavany rozvoj na danych pozemcich.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pozemku navrhovany plochy
smisené obytné méstské (SM), které jsou ve své funkcni naplni obdobou ploch smiSenych aktivit (A).

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj GUzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
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hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto pfedpoklady jsou vytvoreny
pravé navrhovanym UPL i zminénym komplexnim fe$enim.

V kapitole F.2.4.2. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch smisenych obytnych
méstskych (SM), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje zjevné
riziko, Ze vyvola omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist stavajicich navazujicich pozemki
jiné funkce nebo Ze bude mit negativni uc¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich
pozemkd, prekrodi pFipustné hygienické limity.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostredi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatel(, je souhrnem CcinitelQ a
vliv( prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreacni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZzek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zadbavnich aktivit, emise prachu a pachi,
oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mire
od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni nepfipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.

367



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0695 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079792/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1922/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nepfihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pfipominky:

Nesouhlasim s ndvrhem nového izemniho planu.

Pozaduji pozemek ponechat dle souasného UP jako (BC)

CAIT Prierm AV PoTadvays O 2afazesl

a s i & &5y
FRTRT TT FaaTah T e TH s W 5 Sree s T i o e & o e e o

Zménou UP dochézi ke znehodnoceni pozemkové parcely.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Novy navrh Gzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkdam
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zdkladé stavebniho zakona.
Z toho dlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0696 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079794/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1637

Rozhodnuti: Pfipomince se nepfihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pfipominky:

Pozaduji pozemek zahrmout do ploch (B) — plochy bydleni a tim slougit celou lokalitu,

"J. I.-'\. I.- Lo kel

- « v - | | )
| i J | "l Lo ) Thowids vy g

W
-] w

Pozemek navazuje na plochy (B). Jedna se o soukromy pozemek, nikoliv ve vlastnictvi mésta.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Novy navrh Gzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zakladé stavebniho zdkona.
Z toho dlvodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0697 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079795/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1202

Rozhodnuti: Pfipomince se nepfihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pfipominky:

Nesouhlasim s navrhem nového tzemniho planu.

PoZaduji pozemek zahmout do ploch (8) — plochy sportu tak jak bylo navr¥eno v konceptu
UP, popfipadé zahmout do ploch (Z) — plochy sidelni zelené.

sl s w —

Pozemek navazuje na plochy (8). Navrhem dochazi k znehodnoceni parcely.

e r————— 4 P =il o

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Novy navrh Gzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkdam
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zfejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zdkladé stavebniho zakona.
Z toho dlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0698 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079800/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 3301/1, 3302

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navrhem nového tzemniho planu.
Pozaduji ponechat plivodni historické vyuZiti staré zistavby s vyuZitim na rodinnou farmu,

Nesouhlasim se zménou a zanikem phGvodniho vyuZiti.

Pozemek se stavebni parcelou historicky slouZil k obZivé plivodnich obyvatel s
venkovskym bydlenim s chovem drobnych hospodérskych zvirat, které obnovim.

Pozemek je napaden niletovymi dfevinami, po jejichZ likvidaci bude slouZit svému
historickému i¢elu, tj bydleni se zemédélskym zaméFenim — rodinnou farmou.

Pozemek je dopravné napojen, mi podminky pro zisobovini vodou,el. energii.

V pfipadé nevyhovéni mému poZadavku jsem nucen vymihat §kodu, zplisobenou mi
necitlivou zménou UP, kdy je mi nisilnou cestou zasahovine do mych viastmickych prav.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
neprihlizi. Vzhledem ktomu, Ze poddani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zfejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zakladé stavebniho zakona.
Z toho dlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0699 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079803/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 3136/1, 3138

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navrhem UP.

PoZzaduji asti pozemki zafadit do plochy pro bydleni (B) (viz nakres),

V posuzovaném uzemi se nachizi roztrousena zdstavba piivodnich hospodéFstvi, dnes
vétlinou zrekonstruované pro potieby bydleni, odpovidajici dneSni dobé&. Pozemky jsou
ve stredu posuzovaného tizemi a neroziifuji pozadavky na bydleni smérem ven z fizemi,
ale naopak po spidu k Nise k piivodni zistavbé z pfedviletnych let. V podstaté pouze
vypliiuje mezeru mezi stavajici zdstavbou s moZnosti napojeni na technickou
infrastrukturu a dopravni napojeni, éimZ nezatézuje volnou krajinu.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
neprihlizi. Vzhledem ktomu, Ze poddani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zadkladé stavebniho zdkona.
Z toho dlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0700 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079820/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2227

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pripominky:

Nesouhlasim s uréenim plochy dle UP.

PoZaduji majetkopravni operaci — vykup tohoto pozemku a nebo zahmuti ploch do bydleni
bez vyznaCeni vefejného prostoru — ,Lipa a BoZ muka u Rusigky*.

Zadam o vykup tohoto pozemku. Vefejny prostor znehodnocuje trini cenu mého pozemku.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zidkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkdm
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zdkladé stavebniho zakona.
Z toho dtlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0701 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079807/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 3036

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pripominky:

MNesouhlasim s navrhem UP,

Pozaduji slouéit pozemek se stavajici plochou pro bydleni (B)

Slouceni pozemku s plochou B nijak nezasahuje ¢ ovliviiuje pronikani do krajiny - je&
propojen s komunikaci a pohledové je nevyrazny pod komunikaci Dlouhomosteckou. kde lze
ziidit piirodni odstavnou plochu pro pfistup na pozemek. Dile je moZno slouit stavajici
parcelu 3029 s timto pozemkem.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Novy navrh Gzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zdkladé stavebniho zdkona.
Z toho dlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0702 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079805/16

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. ¢.: 2950/1 a pozemky oddélené z plvodni parcely 2950

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihliZi z diivodu poddni po terminu.

Text pripominky:

Nesouhlasim s ngvrhem UP

Na danou lokalitu je zpracovana a schvalena zastavovaci studie, na nékteré parcely je vydano
uzemni rozhodnuti, Pozemkové parcely jsou 800m2 velké, pozadujeme aby na téchto
parcelach bylo moZné postavit RD. Navrhujeme ,aby regulaéni podminky s timto po&italy.

Dale poZadujeme Zast pozemkii oznatenou (Z) pfesunout do ploch bydleni B, popf. do ploch
sportu - (8)

Prosime o kontrolu regulaénich podminek na danou lokalitu, tak aby nebyly ohroZeny
priva viastniki.

Podél komunikace Vyhlidkova je moZné umistit 1 RD. Popiipadé vybudovat sportovisté.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ulinéno dne 16. 4. 2016, je zfejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zakladé stavebniho zdkona.
Z toho dtlivodu se k pfipomince nepfihlizi.

375



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0703 — Lukas

Plechaty

CJ) MML 079811/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2919/1

Rozhodnuti: K pfipomince se nepfihliZi z divodu uplatnéni pripominky po terminu..

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):
Nesouhlasim s navrhem UP,

PoZaduji, aby &dst pozemku 2919/1 byla zahmuta do ploch pro bydleni (B), a zbyvajici ¢ast
byla zahrnuta napf. do (Z) - sidelni zelefi. Cast pozemku byla navrzena v konceptu UP jako
plochy pro bydleni (B).

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCETLISTO
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny navrh fefeni):

Pozemek je dobfe napojitelny na technickou infrastrukturu a ma dopravni dosaZitelnost.
Respektuji trasu plynovodu na mém pozemku, kde je moZno napojit regulaéni stanici okolni
stavajici navrhovanou bytovou zdstavbu pod ul. Dlouhomosteckou a na dot¥eném pozemku
2919/1. Vyhovujici by byla zastavba v proluce (viz nakres). Soudasné vyuziti a tdrba
sekanim je pro svaZitost velmi problematicka.

PozZaduji u¢ast na konzultaci nového FeSeni lokality. Na poZadani vypracuji zastavovaci studii
daného tizemi.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfrihlizi. Vzhledem ktomu, Ze poddani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zakladé stavebniho zdkona.
Z toho dlivodu se k pfipomince nepfihlizi.

376



UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0704 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079815/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2885/15

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pripominky:

Nesouhlasim s uréenim plochy dle UP. Pozemek je ve stavajicim UP veden jako plochy
zahradek, Pozaduji ponechéni tohoto stavu, tak aby mné nebyl znehodnocen pozemek.

Variabilné navrhuji, aby &ast pozemku byla zahrnuta na bydleni (B), a zbytek by mné& pak
nevadil kdyby byl (Z).

Zménou UP mn& dojde k znehodnoceni pozemku.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho ziakona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze poddani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zdkladé stavebniho zakona.
Z toho dtlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0705 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079816/16

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2885/1, 2927/1

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pripominky:
Nesouhlasim s uréenim plochy dle UP.

PoZaduji vyuZiti zemi, navazujici na stavajici zistavbu a uvaZovany rozvoj Mésta pro
sportovni vyuZiti (8) s nivrhem riiznorodych sportovnich aktivit, které jsou jiZ dnes na
dotCenych pozemcich pfirozené vyuZivany.

Plochy lze vanantné vyuZit i jako plochy sidelni zelen& (Z) a viak je vhodné takto zafadit
celé pozemky 2885/1, 2927/1.

. _ e ey e 1 ——
Lokalita prolina stavajici zéstavbu, kterou je moZno citlivym zpfisobem vhodn& doplnit dle
navrhovaného vyuZiti, které by ocenili obyvatelé z okolnich sidligt.

Pro zazemi navrhovaného vyuZiti izemi je k dispozici dopravni dosaZitelnost a napojeni na
technickou infrastrukturu.

Vyznamnym argumentem pro navrhované vyuZiti je dle mého nazoru i existence vyletni
restaurace ,,MojZidliv pramen®, hojné nav§tévovand pravé i pro atraktivnost izemi s krasnym
vyhledem na Mésto, Jizerské a LuZické hory s dominantnim JeSt&dem.

Odivodnéni vyporadani pfipominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zfejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zakladé stavebniho zakona.
Z toho dlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0706 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079818/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2874/4

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pripominky:

Nesouhlasim s uréenim plochy dle UP.
Nesouhlasim s absolutnim stanovenim pozemku na nezastavitelné.

PoZaduji alespoii ¢asteéné posunuti hranice zastavitelného izemi o cca 60 v ose pozemku
podel stavajici cesty na jihozapad, umoZiiujici stavbu jednoho aZ dvou rodinnych domia.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE VPRILOZE [JANO, POCET LISTO

ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mii¥e byt uveden jiny navrh fesent):
NavrZené fedeni respektuje ochranné pasmo plynovodu a na min. miru omezuje pronikéni do
krajiny, kterée je jest€ v tomto rozsahu neznatelné a negativné se neprojevujici se.

Pozemek je dopravné napojen a je jej moZno napojit na infrastrukturu

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
neprihlizi. Vzhledem ktomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zfejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zakladé stavebniho zakona.
Z toho dlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0707 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079822/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1970/2

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivou poddni po terminu.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navrhem UP Liberec.

Pozaduji urceni Casti plochy pro rekreaci (R), popfipadé sidelni zelefi (Z)

- - - — e e e e  mr mre e R B R RS T T e R e et b 4 ERWALL 4 LrNibad Asdbd LA

ODUVODNENI (krom& odivodn#ni nesouhlasu mize byt uveden jiny navrh fedeni):
Pozemek je komunika&né oddélen s moZnosti snadného pfistupu. Voln& navazuje na sousedni
vyuZivani pozemku pro chov koni a umoZiiuje realizaci rodinného piirodniho tabofité

s pristieSkem proti dedti. Napojeni na biocentrum je pierufeno komunikaci a nema zasadniho
vyznamu.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ulinéno dne 16. 4. 2016, je zfejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zakladé stavebniho zakona.
Z toho dtlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0708 — Lukas

Plechaty

CJ MML 079823/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 1933/21

Rozhodnuti: Pfipomince se nepfihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pfipominky:

Nesouhlasim se stanovenim vy$e zastavby na tfi nadzemni podlaZzi B.3.25.50.

PoZaduji zvySeni podlaZnosti na ¢tyfi nadzemni podlaZi.(napf. B.4.30.50)

V pfipravnych stupnich projektové dokumentace jsou navrZena &tyfi nadzemni podlaZi s tim,
e toto fedeni bylo konzultovano s dotéenymi orgény stitni spravy v souladu.

Pfiprava investice je JiZ v takovém stupni rozpracovanosti, jejiZ zmé&na by zapfi¢inila navydeni
rozpoétovych nakladi, které bych musel na pofizovateli nového navrhu (izemniho planu
vymahat.

Vy&ka zastavby je pro dané tizemi optiméalni.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Novy navrh Gzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkdam
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zdkladé stavebniho zdkona.
Z toho dlivodu se k pFfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0709 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079827/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2602

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navrhem nového tizemniho planu.

PoZaduji pozemek zafadit do ploch bydleni (B), jak byl navrhovan v konceptu UP,

Parcela navazuje na pozemek (B), ktery je v mém vlastnictvi. Souéasny UP pozemek
oznaduje jako (RS).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfrihlizi. Vzhledem ktomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zakladé stavebniho zakona.
Z toho dtlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0710 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079834/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 3246/1

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivodu poddni po terminu.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navrhem nového izemniho planu.

Pozaduji pozemek zafadit do ploch bydieni (B).

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfrihlizi. Vzhledem ktomu, Ze poddani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zakladé stavebniho zakona.
Z toho dlvodu se k pFfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0711 — Lukas

Plechaty

CJ MML 079838/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1079

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivou poddni po terminu.

Text pripominky:
Nesouhlasim s navrhem UP, a to se zafazenim pozemku do zeleného koridoru,

Zaroveii nesouhlasim s koridorem vefejné prospésné stavby — budouci trasy viaku.

Navrhuji pozemek zafadit do ploch (R) — rekreace nebo zahajit majetkopravni operace —
vykupy pozemku.

Nevim kdo bude investorem vlakové trasy, poZaduji zahajeni vykupu- majetkopravni operace.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Novy navrh Gzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pfripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfrihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ucinéno dne 16. 4. 2016, je zifejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zakladé stavebniho zdkona.
Z toho dtlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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UP Liberec M.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0712 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079839/16

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 685/1

Rozhodnuti: K pfipomince se nep¥ihlizi z diivou poddni po terminu.

Text pripominky:

Nesouhlasim s navrZenym vyuZitim Gizemi jak plochy (S.2.10.30.).
PoZaduji urCeni plochy na bydleni (B), popfipadé navysit koeficient na (8.2.15.30),
Preferuji ur€eni plochy na bydleni (B)

Stavajici stav umoziiuje napojeni pozemku na stavajici inZenyrské sité, je vhodn situovany
na dopravni dosazitelnost a dopliiuje stavajici zastavbu. JiZ vybudované odpoéinkové a
sportovni plochy budou vhodnym zazemim pro budouci bydleni pfipadn& vyuZitim jako
plochy smiSenych aktivit.

Oduvodnéni vyporadani pFripominky:

Novy navrh Uzemniho planu byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucen
verejnosti k pfipominkovani verejnou vyhlaskou. V terminu od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016 mohl kdokoliv
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Po tomto terminu se k uplatnénym pfipominkam
nepfihlizi. Vzhledem k tomu, Ze podani pfipominky bylo ulinéno dne 16. 4. 2016, je zfejmé, Ze
pfipominka byla uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zadkladé stavebniho zdkona.
Z toho dtlivodu se k pfipomince nepfihlizi.
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