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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani
OVP_0001 - JAPIS GROUP a.s.

CJ MML 123014/21

katastralni izemi: Doubi u Liberce

pozemky parc. €.: 782/201, 782/205, 782/34

Rozhodnuti: K ndmitce se nepfihliZi z ddvodu uplatnéni namitky k €asti feseni, ktera nebyla
predmétem opakovaného vefejného projednani.

Text namitky:

V roce 2018 byla nadim jméncm Jakodto viastnika pozemku 782195 k. Doubi ohee Liboreg
it komunikove Edisonova umising m uvedendm pozeniku a ménem anocnitell viastniki
pozemkl RD wistényeh v lokalie Obytiné zony Edisonova Wichterleho podina nimitka pki
projednavani nove decmné phinuvee dokumentace mésta 1iberae Ivkajici se lokality Obying
sing Bdsoneva Wichtercho

Namitkn se tykola jok smény Funkéniho vyuZili poremkin p.& 782201, TRY/D05, 7RI kily
e navihoving zméan funkéniho vyuziti éisti daného foemi kdy na parcelich 782/201,
TR2205,782/34 je stivajici platné funkéni vwmeszeni - dilirady o ochrnna zelené - navedens
Amend spodivajict v nuve navrieném vyuditi pouze na plochy sidelni zelend - tak zejména
novi naveieniho dopravaiho fefcni - kdy do Obyiné ziny Edisonova Wichterleha je

v novi nayriené UPD svedens doprava z prumyslové eimy Jih dopravnim napojenim na
dvé nové plinované kommnikace rapajené na ulic v obytné zoné - Edisonova umisting
mi P TRZA9E kel Doubi obee Liberee,

Uvedena plipominka respektive namitka JiE bylo podivina v roce 2018 « viltem negativnich
dopadtl Iykajici se dopraval zite2e svedent do obytné zony Edisonovs Wichterleho

3 pradadavieem na jednoznadng alivodneni vefejného 2ijmu navrdené smény viéetnd
podadavku na realizaci doprovai studie urtupici dopady lakio realizovaného pripojeni a
plipadného urteni snizeni nepativniho viive a kompenzaei pro viastnika velejné icelové
kemunikace Edisonova jimz je nade spoletnost, kierd komunikaei vibudevals vihradng za

tidelem dopravii obsluznost) obyiné rdny Edisenova Wichterlche - cod je uvedeno | ve
stavebnim poveleni na 50 Komunikace Obyina 2dnn Edisonova Wichterleho,

¥ ndvrhu LI mésia Liberee prezentovaném 31.5,2021 sime poZadovans zdivodnéni anl
informace tyknjici se vide uvedeniho nenalesl dstavajicl ndveh UP mésia Liberee
projednavany dne 31 52021 na vefefném prajednani je dle nis v dané Sasti v roeporu

s tprivienym zijmem nds jako?to viesinike dottendho pozembin tik i v rozporu se zhijmy
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--I.wl:u!u nemovitnsti v obytne zond Edisonova Wichterleho o v rozporu s podminknmi platne
wzemnnl studie Edizonova Widhterleho schvilend dine 282002

Bealizace tokowve aminy LIP MEMokazuje vereny zijmem - ba naopak vyrazne podkoroge

]l FIVTCnE Ziljmy vigstmikd poremki v dane lokalite, merespekiuje shutedny siov a POMEry v
=T Bk 5 & T e ek 1 9 4

diné lokalild a v plipadd realizace naveho dopravnibo oapojeni do stiedy obytné 20ny je zeela

V FOZpOrd S veremyvim sjmem . :

ODUVODNEN] :

5 .-I.-i-:ll- e ::klllu.h_flur.':l. e kadila zmdna deemntho planu by méln byt disledné odivednéng LS
enl v rog oy, le e naopak v seuladu s ustanovenin §15 stavebnibo #4komn kdly pofiovntel |||:m pin
.u'll::'lllr-.-:_ll'-l dzemmniho plinu vyghieel = dosinetnd epigtnéhe skuthoviho stove vicl mame a lo, $o

v pripadE aenatend vitel nvedend v této pEipomince postupaval pofizovaed v rofpory §18 =
stavebmiho sikona zejménn odstaviem 3,

Vol fakalitg byl pofizena - Uzemni studie Edizonova, Wichterleho, kierd byin schvdlons idne
2. K. 2V 2 bez podadavko na dopravni napojeni do pramyslové zémy Liberec Jib, | Iviedens
tzemni studie Felila abytnon zénu umisténou a plné reslizovanon ns pieemeich |n'-|IrI|II1E'.L'I|

k xu.rmn: nivd vybudovand a vinsinéné téclové Komuniknei ulic Edisonova a Wiclierleho o dale
deliln iremi nn 2asinvirelod plochy, plochy tahrad a plochy ochranné zelens, I

T'lhl'rlllrt..'.%rlll byl .|r|1-'E1"|1m' piné realizovana nn zakladE UR a 5P plné v soutsdu s US g niludo
2 vinstniki nemovitosti v obytné zind nepodital se sverdenim dopravy z prumysiove sdny piimo
iho obyind zdny. -

Wi " X ¥ rr alli b i '
Mavrhujone, aby pofizovnie| eepekious) skutkowy stav gidtend piamo v dane fekali®, kiery je
veamindo s dopse : I

I anPAY e wl ! T H
b zandE dle .|l:l| ravnd st ochie realizovane péi #Hakani povelent siovby komunikac
il | vilie 7l § 34 : + i : i hosin H "

pow il ohying wime s 24 KD a i patne o Bidog sehivikoné Ueemnd siudii Edisonava Wil

02 A veoddnn, Bean s dapruvin 28R, dhofeini Hyvoiniho progifedt, snideni hodnoty ner AL L
FprkEcdene napoyenim obyine Oy o oy mnTEene komunikace propopane piimis s komuoantkacom

v pritmyslovon wand Liberec 3ih tak jak e plinoyano preqodiEvaném LIP mésta Libanee v doné Edsii

Pripadaym provedenim navrhované amény, kierd nerespekige priva viasinikio konajfci diive
die plaind Geemné plinovaci dokumentace o dic podkladu kierfm je dzemni studie Edisonawa
Wichterleho by dodio bezdiivod ne vyraEnym wpisobem k zisabu do priv viasimiki pozemkii
bez prokazani vebejnéhe stjmu o k enchodnscen jejich investic v dandm Gxemi, -

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani nového navrhu UP (2021) se konalo dne 31. 5. 2021 formou online
prenosu do sité vefejného internetu. Vefejna vyhlaska oznamuijici vefejné projednani byla zverejnéna
od 16. 4. 2021 do 7. 6. 2021. Dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona, byl upraveny novy navrh uzemniho
planu projedndvan v rozsahu ménénych ¢asti.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1) stavebniho
zakona vyhodnotil vysledky opakovaného verejného projednani. V rdmci vyhodnoceni opakovaného
vefejného projedndni nového navrhu Gzemniho planu Liberec (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a ukoly Uzemniho planovani.

Podatel nesouhlasi se zménou funkéniho vyuZiti ploch zahrad a ochranné zelené na plochy sidelni
zelené a déle nesouhlasi s nové navrhovanym dopravnim fesenim.

V dokumentaci nového navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny v plose sidelni
zelené a na Casti pozemku parc. €. 782/34 byla vymezena plocha vefejnych prostranstvi 7.77.P.
V dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky vymezeny
v plose zelené sidelni a na ¢asti pozemku parc. €. 782/34 byla vymezena plocha verejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch 27.77.PP.
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V dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) doslo k obecné uUpravé nazvi
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny
standard vybranych &asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast,
protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch a nikoli jejich funkéni
vyuziti.

Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Ze u predmétnych pozemkl nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti,
protozZe vymezeni v dokumentaci nového ndvrhu pro verejné projednani (2018) odpovida vymezeni v
dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021). Nejedna se tedy o ménénou
¢ast, proto vyse uvedené pozemky nebyly predmétem opakovaného verejného projednani.

K namitce se nepfihlizi z duvodu uplatnéni namitky k éasti feSeni, kterd nebyla pfedmétem
opakovaného verejného projednani nového navrhu tzemniho planu.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0002 — JAPIS GROUP a.s.
CJ MML 123000/21

katastralni tzemi: Doubi u Liberce

pozemky parc. €.: 782/201, 782/205, 782/34

Rozhodnuti: K ndamitce se nepfihlizi z ddvodu uplatnéni namitky k éasti feSeni, ktera nebyla
predmétem opakovaného vefejného projednani.

Text namitky:

PRIPOMINKA :

Jmenem svym respektive jménem 2mocnitele viz, plnd moc v piiloze jakoZto viastnika
dotéenyeh pozemki podavime pfipominku ke zméné funkéniho vyuZiti &asti dancho Gzemi
.'acu_m-ny UP mista Liberee viz. graficki priloha kdy ze na parcelach 782/201, 782/205,782/34
jejichz stavajici platné funkéni vymezeni jsou zahrady a ochrannd zelend Je navrZena zména
spoivajici v nove naviZeném vyuZiti pouze na plochy sidelni zelene.

Uvedena pripominka respektive namitka jiz byla podivana v roce 2018, | stéavayici ndvrh je
'uisuk v rozporu se skutecnym vyuZitim, dile v rozporu s podminkami platné tzemni studie
Edisonova Wichterleho schvilend dne 2.8.2012.

Ri.:il..lll?.m:k: lnlﬁ..m'(: meny UP neprokazuje vefejny zajmem - ba naopak vyraznd poikozuje
opraviacne zajmy viastniki pozemki v dané lokalité o nerespektuje skutetny stav a poméry v
dané lokalite, I

ODUVODNENT] :

5> ohledem na skutecnost, Ze kaida zména Gzemnihe planu by méla byt ddsledné
aduvodnéna proc neni v rozpory, ale je naopak v souladu s ustanovenim §18 stavebniho
zakona kdy pofizovatel musi pfi schvalovani tzemniho planu vychazet z dostatecné
Zjisténého skutkového stavu véci mdme za to, Je v pfipadé oznadené vici uvedend v této
pripomince postupoval pofizovatel v rozporu §18 stavebniho zdkona zejména
odstavcem 3.
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V dané lokalitd byla pofizena - Uzemni studie Edisonova, Wichterleho, kterd byla
schvilend dne 2. 8. 2012. Uzemni studie Fedi obytnou zénu umisténou a plné
realizovanou na pozemcich prilehlych k nami nové vybudované a vlastnéné ucelové
komunikaci ulice Edisonova a Wichterlcho a dale déli uzemi na zastavitelné plochy,
plochy zahrad a plochy ochranné zelend. To ve plné v souladu s platnym UP mésta
Liberec mimo jiné v souladu s poskytnutou planovaci informaci. Obytnd zona byla
realizovana na zaklade UR a SP pin¢ v souladu s US. Studie vychézela z platné Gzemné
plinovaci dokumentace, kde je Cast lokality uréena pro funkCni vyuziti zahrady a ochranné
zeleng.

PredloZeny névrh dzemniho planu dne 31.5.2020 na vefejném projednani v predmétné
¢asti i pires nali dFive podanou namitku nerespektuje platnou izemni studii schvilenou
dne 2.8.2012 a zejména nerespektuje skutkovy stav, kdy od schvileni studie doslo

k celkové fyzické realizaci kompletni infrastruktury viech stavebnich ohjektu
uvedenych v Uzemni studii Edisonova Wichterlcho a realizaci staveb RD a zahrad.

Vdaném uzemi - je tak &ast pozemku vyuZivina jako soukromé zahrady prilehlé
k zastavitelnému dzemi v souladu s Platnym tizemnim planem a Uzemni studii
Edisonova Wichterlcho viz. pFiloha.

Navrhujeme, aby pofizovatel respektoval skutkovy stav zjistény pfimo v dané lokalité, ktery
je v souladu s platnou fadné schvélenou Uzemni studii Edisonova Wichterlcho a to z divod,
Ze navrzend zména vyuZiti pozemki na Sidelni zelel neumoZiuje jejich stavajici vyuZiti

v rozsahu dle platné Uzemni studie Edisonova Wichterleho a stavajiciho platného
uzemniho planu a teoreticky umozZiuje pofizovateli v budoucnu bezdivodné zasahovat do
prav stavajicich vlastniki,

Pripadnym provedenim navrhované zmény, ktera nerespektuje prava vlastnik( konajici diive
dle platné tzemné planovaci dokumentace a dle podkladu kterym je dzemni studie Edisonova
Wichterleho by doslo bezdivodné vyraznym zpusobem k zasahu do prav vlastniki pozemki

bez prokdzani vefejného zijmu a k znehodnoceni jejich investic v daném Gzemi.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani nového navrhu UP (2021) se konalo dne 31. 5. 2021 formou online
prenosu do sité vefejného internetu. Vefejna vyhlaska oznamuijici vefejné projednani byla zverejnéna
od 16. 4. 2021 do 7. 6. 2021. Dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona, byl upraveny novy navrh uzemniho
planu projedndvan v rozsahu ménénych c¢asti.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1) stavebniho
zakona vyhodnotil vysledky opakovaného verejného projednani. V ramci vyhodnoceni opakovaného
vefejného projednani nového navrhu Gzemniho planu Liberec (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani.

Podatel nesouhlasi se zménou funkéniho vyuZiti ploch zahrad a ochranné zelené na plochy sidelni
zelené.
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V dokumentaci nového navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny v plose sidelni
zelené a na Casti pozemku parc. ¢. 782/34 byla vymezena plocha vefejnych prostranstvi 7.77.P.
V dokumentaci nového ndvrhu pro opakované vefejné projednani (2021) byly pozemky vymezeny
v plose zelené sidelni a na ¢asti pozemku parc. €. 782/34 byla vymezena plocha vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch 27.77.PP.

V dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) doslo k obecné Upravé nazvl
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti. Tato Gprava je zplsobena prechodem na jednotny
standard vybranych &asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢&ast,
protozZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch a nikoli jejich funkéni
vyuziti.

Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Ze u predmétnych pozemki nedoslo ke zméné funkéniho vyufziti,
protoZe vymezeni v dokumentaci nového navrhu pro verejné projednani (2018) odpovida vymezeni v
dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projedndni (2021). Nejedna se tedy o ménénou
¢ast, proto vyse uvedené pozemky nebyly predmétem opakovaného verejného projednani.

K namitce se nepfihlizi z duvodu uplatnéni namitky k éasti feSeni, ktera nebyla pfedmétem
opakovaného veiejného projednani nového ndvrhu tzemniho planu.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0003 — Ing. Josef Lank
CJ MML 118808/21

katastralni tzemi: Doubi u Liberce
pozemky parc. ¢.: 705, 706

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: Nesouhlasim s prostorovym uspofidinim zastavitelnych ploch

ODUVODNENI:

Dne 2.7.2018 byla poddna Namitka k navrhu nového Gzemniho planu Liberce pivodnim
vlastnikem, mimo jiné sodivodnénim, Ze na plode je jiZz zbudované pevné oploceni.
K Namitce bylo pfiloZeno i geodetické zaméfeni vjezdu a oploceni.

Dle skuteéné zabrané plochy uvnitf oploceni byl uhrazen odvod za trvalé odnéti pady ze ZPF
ve vysi 155.155- K& a 2.040,- K¢ (MML/ZPOP/KIi/194365/18-SZ146999/18/3 a
MML/ZPOP/KIi/078658/19-SZ036654/19/3).

Ddle bylo ke stejnému prostorovému uspofdadani vydano souhlasné zavazné stanovisko
odboru dzemniho planovani &j. UP/7110/216921/20/Br-UPUP ze dne 18.12.2020. K vydani
tohoto stanoviska byl pfiloZen stejny geometricky plan jako v minulosti pro namitky a odvod
ze ZPF apod.

Zaroven na uvedené plose probéhla dne 13.5.2020 kontrolni prohlidka oddéleni stawniho
stavebniho dozoru MML. V uvedeném protokolu je uvedeno: ,,hylo provedeno — zpevnéna
plocha (Stérkova), oploceni, osvétleni pripojka vody, rozvedy elektro, bezodtokd jimka se
stavebni bwikou.” Ve vyjadieni u€astnikid kontrolni prohlidky je uvedeno: . p. Lank. Uvedené
pozemky fsem zdédil v ramci dédického Fizeni spolu s bratrem. Stavbu jsem neprovadél ™

Na zdkladé vySe uvedeného zadam, aby byl zikres zastavitelné plochy upraven dle
soutasného stavu, ktery je odboru UP zndm jiZ od roku 2018, protoZe naklady na dpravu
nezavinéného stavu by byly statisicové (uprava zpevnéné plochy, prestavba oploceni o délce
100 m, demontdz a montaZ stozarl osvétleni, Uprava elektroinstalace vé. vedeni pro kamerovy
systém a zabezpedovaci zafizeni, pfemisténi kancelaiského kontejneru apod.).

Stejnym postupem je ex-post legalizovéna i vystavba OC Plaza, kde Cast o vyméfe cea. 1‘65{],'
m? byla povolena, a je postavena v nezastavitelnych plochich ,.Z — plochy urbanizované
zelend a v novém navrhu tizemniho plénu je uZiti ménéno na plochy zastavitelné (SC).

Nad rdmec vyde uvedeného prikladam zdkres, ze kterého je zfejmé, Ze mezi feSenymi
pozemky a rybnikem je ponechan pds volné zelené o minimélng Sifce 9.7 m.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 705 a 706 v k. U. Doubi u Liberce (dale jen ,,pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ).
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): zCasti stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a zCasti
navrhové plochy pracovnich aktivit (A),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): z¢asti plochy zmén smisené obytné méstské
(SM) a zCasti stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zéasti plochy zmén smiSené obytné méstské (SM) a zC&asti
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 705 a vychodni ¢ast pozemku parc. €. 706 do
navrhovych ploch pracovnich aktivit — drobnd vyroba, sklady, Zivhostenské provozovny, stavebnictvi
(VD), zdpadni ¢ast pozemku parc. ¢. 706 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné a severni ¢ast pozemku parc. €. 706 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny
— krajinna zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s prostorovym usporadanim zastavitelnych ploch na pozemcich parc. ¢. 705 a 706,
k.U. Doubi u Liberce a pozaduje vymezit plochu k legalizaci soucasného stavu.

V rdmci vyhodnoceni opakovaného veiejného projednani UP (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili izemniho
planovani potizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani
s ohledem na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

V konceptu Uzemniho planu (2011) byla na uvedenych pozemcich vymezena nezastavitelna plocha,
pres kterou byla navriena trasa biokoridoru 1496/1499. Dle ustanoveni § 4 zakladni povinnosti pfi
obecné ochrané pfirody odst. (1) zdkona ¢. 114/1992 Sbh.: Vymezeni systému ekologické stability,
zajistujiciho uchovadni a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni cdsti
krajiny a vytvoreni zdkladd pro mnohostranné vyuZivani krajiny stanovi a jeho hodnoceni provddeéji
orgdny uzemniho pldnovdni a ochrany pfirody ve spoluprdci s orgdny vodohospoddrskymi, ochrany
zemédélského pudniho fondu a stdatni sprdvy lesniho hospoddrstvi. Ochrana systému ekologické
stability je povinnosti vsech vlastnik( a uZivateli pozemki tvoficich jeho zdklad; jeho vytvdreni je
vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stdt.

V ramci projednani konceptu UP (2011) byly k navriené funkéni plode na pozemcich uplatnény
namitky. V rdmci pokyn( pro zpracovéani navrhu UP (2012) doporuéil pofizovatel Zastupitelstvu mésta
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Liberec schvalit pokyn ,,provérit trasu biokoridoru a moZnost vymezeni zastavitelné plochy”. Pokyn byl
schvalen.

Na zdkladé uplatnénych namitek bylo provéfeno vymezeni funkcnich ploch a trasy biokoridoru.
V novém navrhu UP projektant zachoval nezastavitelnou plochu 457.Z a biokoridor vzhledem k tomu,
Ze vhodnéjsi umisténi trasy biokoridoru nebylo nalezeno a lokality Doubskych rybnikd ma pro mistni
obyvatele nenahraditelny rekrea¢ni potencial. Toto fe$eni odpovida celkové koncepci UPL, v souladu
s kterou jsou na Uzemi mésta vytvareny pasy zelené pronikajici do méstské zastavby.

Celkové koncepce UPL byla projektantem zpracovana na zakladé zadani schvaleného ZM. Navriena
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s
dotéenymi organy. Dotéené organy z hlediska zajmd chranénych zakonem ¢. 114/1992 Sb. s takto
navrzenym prvkem USES souhlasily. Cely Gzemni systém ekologické stability na Gzemi mésta prosel pfi
pofizovani UPL revizi zpracovanou autorizovanou osobou — projektantem Uzemnich systémd
ekologické stability. Na zakladé této revize byl systém vymezen do konceptu UP (2011).

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ptirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny je Gzemni systém ekologické stability vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystému, které udrzuji
pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.”

Podle priority € 20 PUR CR se maiji ,vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovadni ekologické stability.”

Vyse uvedenou prioritu dale rozviji zdsada Z37 ZUR LK uvadéjici, Ze se maji vytvaret izemni podminky
pro zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z Ukoll tzemniho planovani je
ochrana vymezenych biocenter a biokoridor( a respektovani jako ploch a koridor( nezastavitelnych,
s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability.

MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) pozaduje zachovat kontinuitu fe$eni USES z
uzemniho planu mésta Liberce z roku 2002, protoZe dle ustanoveni § 4 zdkona o ochrané pfirody a
krajiny je systém ekologické stability verejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemkd,
obce i stat.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vSsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostredi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazena, soukroma, ktera kromé vefejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedInimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridor(i prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pésti je
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proménna a vyplyva ze zésady, Ze jejich nedilnou souéasti mize byt verejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti mistnich poméra a limit(i redlné
realizovatelna dle regulativd UPL.

Dne 13. 10. 2016 nabylo pravni moci uzemni rozhodnuti pro stavbu haly, administrativni budovy a
navazujicich staveb. Proto byla na ¢asti pozemkl v ramci Uprav nového navrhu Uzemniho planu pro
verejné projednani (2018) vymezena navrhova plocha smisenych aktivit 6.208.A.2.40.20.s. Na zakladé
uplatnéné namitky k verejnému projednani nového navrhu Gzemniho planu (2018) byla navrhova
plocha 6.208.A.2.40.20.s rozsifena, aby byla v souladu s vydanym Gzemnim rozhodnutim. Biokoridor
byl ziZen tak, Ze realizace zdméru nebude znemoZnéna a zdroven bude trasa regionalniho biokoridoru
podél Doubskych rybnikd zachovana.

Vymezeni plochy smiSené obytné méstské kopiruje vymezeni plochy pracovnich aktivit z izemniho
planu mésta Liberce z r. 2002. Pruh zelené sidelni ale byl protaZzen az k ulici Minkovicka, a to z dlivodu
funkcnosti biokoridoru, ktery propojuje oblast Doubskych rybnik(i s Doubskym potokem. Vzhledem
k nutnosti spojitosti biokoridorl a vzhledem k zastavénosti dané lokality nebylo mozné vést biokoridor
jinudy. Bylo provéreno, Ze realizace zaméru povoleného vyse zminénym Uzemnim rozhodnutim bude
pfi novém vymezeni biokoridoru mozna.

Podatel pozaduje vymezeni funkénich ploch dle skuteéné provedeného oploceni. K tomu také dolozil
protokol z kontrolniho dne na dané stavbé, kde je uvedeno: ,bylo provedeno zpevnénd plocha
Stérkovd, oploceni, osvétleni, pfipojka vody, rozvody elektro, bezodtokd jimka se stavebni burikou.
Zpevnénd plocha a oploceni jsou cdstecné provedeny v rozporu s uzemnim rozhodnutim C.j.
SURR/7130/053748/16-5G ze dne 13. 9. 2016.“ Cast zpevnéné plochy a oploceni byla provedena
v rozporu s Gzemnim rozhodnutim a Gzemnim planem, a to jak UPML tak i UPL, pfi¢em? zasahuje do
nové vymezovaného biokoridoru.

Dle ustanoveni § 4 zakona o ochrané ptirody a krajiny je systém ekologické stability vefejnym zajmem,
na kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat. Nelze tedy
nadrazovat osobni zdjem jednotlivych vlastnik(i pozemkd nad zajmem verejnym, v tomto pripadé
ochranou ptirody a krajiny.

Podatel se domniva, Ze rozsah staveb vybudovanych nad ramec rozsahu povoleného Uzemnim
rozhodnutim, byl posvécen vydanim souhlasného zavazného stanoviska k déleni pozemk(. Pritom
v tomto stanovisku je psano, Ze déleni pozemkii za ucelem zajisténi pfipojeni pozemki na komunikaci
(jak je uvedeno v Zddosti) neni konkrétnim zamérem, ktery se posuzuje z hlediska uzemniho pldnu.
Pripadny zamér bude posuzovdn samostatnym zdvaznym stanoviskem orgdnu uzemniho pldnovdni na
zdkladé podané Zdadosti a projektové dokumentace. Na pripadny zémér bude poZadovdno komplexni
reseni. Urad Gzemniho planovani dokumentaci ke konkrétnimu zdméru neobdrzel, proto nelze tvrdit,
Ze urad uzemniho planovani souhlasi se stavajicim faktickym prostorovym usporadanim, které je
v rozporu s Uzemnim planem i s vydanym Uzemnim rozhodnutim.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nem(iZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuze domahat zmény Uzemniho planu.
O poftizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nem(ze prikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rGzné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.
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V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy smiSenych aktivit
(A) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava je zplisobena prechodem na
jednotny standart vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se véak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoZe tato Uprava podateli stale umoznuje realizovat zamér, na ktery bylo
vydano Uzemni rozhodnuti.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0004 — Ing. Josef Lank
CJ MML 118806/21

katastralni tzemi: Doubi u Liberce
pozemky parc. €.: 490/31, 490/102, 490/108

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: Nesouhlasim se zménou oproti piedchozim navrhiim a konceptu

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU -

ODUVODNENI:

V koneeptu Uzemniho planu byly uvedené pozemky zarazeny do zastavitelnych ploch ,,BC*,
V navrhu zfervna 2013 byly uvedené pozemky zafazeny do zastavitelnych ploch 0"
V novém navrhu pro spoleéné jednani z biezna 2016 byly uvedené pozemky zafazeny do
zastavitelnych ploch 0", V novém nédvrhu pro spoleéné jednéni z roku 2018 byly uvedené
pozemky zafazeny do zastavitelnych ploch .0“. V novém ndvrhu pro opakované vefejné
projednani z dubna 2021 jsou pozemky zafazeny do nezastavitelnych ploch ,Z*

Jak uvedeno vy3e, tak v pribéhu pofizovani nového Gzemniho planu byly pozemky 4 x
umistény v plochach zastavitelnych, aZ v posledni paté fazi jsou pozemky zarazeny do ploch
nezastavitelnych.

Utad zastupovani statu ve vécech majetkavych v roce 2021 realizoval prodej pozemku
p.¢. 490/31 a v Aukéni vyhldSce EA/ULB/015/2021 ze dne 26.1.2021 je uvedeno: ,Die
navrhu nového tizemniho plinu statutdrniho mésta Liberec hylo stanoveno funkéni vyugiti
wplochy obéanského vyuziti (0)". Z hlediska nové pofizovaného iizemniho plédnu se jednd o
plochy | ndavrhové ", kleré jsou , zastavitelné . Vyddni nového UP se predpokldada zaddtkem
roku  2022." UZSVM  tyto informace ziskal =ze sdéleniodboru UP  MML
&.j. UP/7110/226929/20/Br-UPUP ze dne 1.12.2020.

Uvedena informace byla zisadni pro rozhodnuti pozemky zakoupit. Tato informace byla
OUP do Sdéleni pro UZSVM zadéna i pies to, Ze dne 19.10.2020 byly zhotoviteli UP pfediny
wPoZadavky kupravé dokumentace nového ndvrhu iizemniho planu Liberce pro opakované
veFejné projednani.” V uvedenych poZadavcich je uvedeno: ,ZS Kaplického v Doubi — po
provéfeni koncepce rozveje a potfeb zakladni Skoly bylo ve spoluprdci s wréenym
zastupitelem vyhodnoceno, Ze ikola nepotfebuje vyrazny rozvoj. Bylo vvhodnoceno, Ze
pozemky parc. ¢. 490/102, 490/31, 490/122, 490/108 s prihlédnutim k zatizeni hlukem jsou
obecné nevhodné kjakékoliv zdstavbé — zaradit do ploch zelené” Nutno poznamenat, Ze
zadny z uvedenych pozemki za poslednich 30 let nepartfil zfizovateli ZS Kaplického. Jinymi
slovy lze pozadavek ist —, pozemky patii Lankovi, mutno zaradit do ploch zelené ™

L.4.2 Doubi u Liberce — Novy navrh pro opakované verejné projednanil
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Uvedena zména je tak diskriminadni i za situace, kdy od zadani potizeni UP v roce 2012 do
dubna 2021 byly uvedené pozemky fedeny v ramci bloku, jak je zfejmé z nize uvedenych

snimkil.

Stévajici Uzemni plan mésta
Liberec

Koncept Uzemniho planu

Navrh Uzemniho planu
(Gerven 2013)
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Novy néavrh pro vefejné
projednani
(brezen 2016)

Novy ndvrh pro spoleéné
projednani

(2018)

Novy navrh pro opakované
spolecné projednani
(2021)

V Odivodnéni rozvajovych ploch je kiefenym plochdm pod kddem 6.07.0.3.25.30.0
uvedeno: ..Po KO (konceptu) zménéna funkce (0) — roziveni Z§ Doubi dle pozadavku obéami
a okolnich obei, po VP2 vyfazena — nepotfebna v aktualizované koncepci Z8.*

Jak je ziejmé zpofizovani Uzemniho plinu, tak v koneeptu byly plochy zafazeny do
zastavitelnych ploch bydleni &isté. Po zvefejnéni konceptu v roce 2012 byly plochy zafazeny
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do zastavitelnych ploch obéanské vybavenosti. Aviak po vefejném projednéni v roce 2018
plochy nezistivaji logicky ani v plochdch bydleni ¢isté, ani v plochach obéanskych. Tudiz by
dle posledniho navrhu mély zistat nezastavitelné a nevyuzitelne.

Tento prudky obrat v pofizovani Gzemniho planu neni pro spoluvlastnika feSenych pozemki
nikterak logicky, protoZe v celém bloku mezi ulici Hodkovicka a délnici D10 jde o jedinou
plochu, kterd mé , plnit funkci® vefejné zelené. Nutno ale brit v dvahu, Ze dané plochy nejsou
jako zelefi vyuzitelné, Na felenych pozemcich byl umistén protihlukovy val pfi vystavbé
sidlist2 Doubi 11, ktery jiZz nyni je o 1,3 m niZii neZ pfi jeho vrieni (porovndni podklada
z archivu SML a geodetického zamérent).

Pozemky byly pofizeny pravé kvili
moZnosti  rozdifeni ploch obéanske
vybavenosti (socidlni a zdravotni sluzby,
skola, Skolka, détsky klub atd.).

Soudasti uvaiované vystavby musi byt
dle predposledné navrhovaného
koeficientu 30 % zelent.

Dle predposledné navrhovaného
koeficientu patrovosti, by zde mohla stat
budova o 3 NP. Takto vysokd budova by
odhluénila vystavbu sidlisté Doubi 1l
daleko efektivnéji, nez snilujici se
hlinény val.

Pokud by nedoslo ke kladnému vyfizeni
této namitky, budou pozemky i nadile
nevzhledné, neudrzovatelné a bez
jakéhokoliv  pfinosu  pro  rozpodcet
Statutdmiho mésta Liberec.

[
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Vroce 2021 ¢inila Daf 2z nemovitych véci za pozemky p.c. 490/102 a 490/108 castku
1.687,- K&, V ptipadé realizace zaméru o zastavéné plose 1550 m?® (koef. 25 %) a 3NP by
¢astka Cinila 37.976.- KE a zpevnéné plochy o vyméfe 2790 m2 (koef. 45 %) by ¢astka Cinila
27.900,- K&. Celkovy rozdil jen na dani z nemovitych véci, ktera jde v plné vy3i do rozpoctu
Statutdrniho mésta Liberec, Eini 68.189,- K& rocné.

Zastavitelnosti plochy by nedoglo k suburbanizaci a rozptyleni vystavby do krajiny. Patrovost
o 3 NP je efektivnim vyuZitim zastavéné plochy (stavby by se mély zvySovat, nikoliv plosné
zvétdovat). Na hranici pozemkd jsou dostupné veskeré inzenyrske sité a dle sdéleni spravei
siti i v dostateéné kapacité.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 490/31, 490/102, 490/108 v k. 0. Doubi u Liberce (dale jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 490/31, 490/102 navrhové plochy bydleni (BC). Pozemek parc. €.
490/108 do stabilizované plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 490/31, 490/102 navrhové plochy obéanského
vybaveni (O). Pozemek parc. ¢. 490/108 stabilizované plochy ob¢anského vybaveni (O).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 490/31, 490/102 navrhové plochy obéanského
vybaveni (O). Pozemek parc. ¢. 490/108 stabilizované plochy obc¢anského vybaveni (O).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 490/31, 490/102 ndavrhové plochy
obcanského vybaveni (O). Pozemek parc. ¢. 490/108 stabilizované plochy obc¢anského vybaveni (O).

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 490/31, 490/102 navrhové plochy
obcéanského vybaveni (O). Pozemek parc. ¢. 490/108 stabilizované plochy ob¢anského vybaveni (O).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemky parc. € 490/31, 490/102 do stabilizovanych ploch
urbanizované zelené - ostatni méstska zeler a pozemek parc. ¢. 490/108 do stabilizovanych ploch
verejné vybavenosti - Skolstvi.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené sidelni na pozemcich parc. ¢. 490/31, 490/102, 490/108
v k.U. Doubi u Liberce a poZaduje vymezit pozemky do ploch obéanského vybaveni.

V rdmci vyhodnoceni opakovaného veiejného projednani UP (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili izemniho
planovani potizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani
s ohledem na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

V konceptu UP (2011) byla na pozemcich vymezena plocha bydleni. S tim dotéené organy souhlasily
ovsem Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje s podminkou zpracovani Gzemni studie s dlirazem
na dodrZenf hlukovych limit(. V ndvrhu UP (2012), v ndvrhu UP pro vefejné projedndani (2013), v novém
navrhu UP pro spole¢né jednani (2016) a v novém navrhu UP pro vefejné projedndni (2018) byla na
pozemcich vymezena navrhova plocha obc¢anského vybaveni, a to na zakladé pozadavku obcanu a
okolnich obci na rozsifeni zakladni Skoly, ktera je spadovou skolou i pro Zaky z okolnich obci. V této
plose zlstdvd podminka ,H1 - prokdzat mérenim dodrzovani hygienickych limitd hluku ze
stabilizovanych ploch pro dopravu, vyrobu, obchod a zdbavni aktivity pfi umistovani staveb v
budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb”.

Na zakladé aktualizované koncepce rozvoje ZS v $iréim Gzemi, kdy byly navyseny kapacity jednotlivych
$kol v okolnich obcich, bylo provéreno, 7e plocha vymezena za primarnim tGcelem rozsiteni kapacit ZS
Doubi (Kaplického), je nadbyte¢nd. Proto byly pozemky v novém navrhu UP pro opakované vefejné
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projednani (2021) vypustény z ploch pro obcanské vybaveni. Byla jim urcena funkce zelené sidleni, a
to i s pfihlédnutim k jejich faktickému stavu a funkci. Jak podatel sdm spravné uvadi, jedna se o
protihlukovy val, ktery je porostly zeleni. Jeho funkce je hygienickad a ekologickd, protoze masa valu
tlumi hluk a vibrace z frekventované komunikace, zeleri pomdaha nejen tlumit hluk, ale také zachytdva
emise z dopravy, snizuje prasnost. Pfinos zeleného valu pro hygienu a zdravi obyvatel je vyrazné vyssi
neZ vystavba podatelem navrhované tfipatrové budovy, ktera by hluk pouze odklonila, ale prasnost a
necistoty z dopravy by nevyfresila.

Stromy napomahaiji CistSimu ovzdusi a ochlazuji vzduch, snizuji miru hluku a zachytdvaji Skodliviny ze
vzduchu jako napf. ozon, NOx, CO, CO,, oxidy siry a ¢astice mensi nez 10 mikrometr(l. Dle metodického
pokynu ke sniZzovani prasnosti z dopravy vydané Ministerstvem dopravy v r. 2008 ma sniZzeni podilu
zelené u komunikaci za nasledek zvyseni emise sekundarnich ¢astic a resuspenze o 30 %. Zelen vyrazné
sniZzuje mnoZzstvi pevnych ¢éstic v ovzdusi a ma pozitivni vliv na emise CO,. Stromy vazi CO, z dopravy
a pfi fotosyntéze uvolfiuji do prostredi kyslik.

’

Mezi nejcastéji sklofiované pfinosy zelené ve mésté patfi zlepSovani kvality ovzdusi, zachycovani
Skodlivin, poskytovani stinu a snizovani negativniho vlivu tepelného ostrova meésta, zvySovani
biodiverzity ¢i zajistovani pomalejsiho odtoku srazkovych vod.

Dle od(ivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelern podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen dfevin, kefl, travnich porostt i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelern vefejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (verejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelenl vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvk( prevaziné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch zelené sidelni.

Uvadéné prirozené sesedani hlinéného valu je kompenzovano ristem strom( na jeho vrcholu. Jeho
ucinnost se tedy v ¢ase vyrazné neméni. Pfinos zeleného protihlukového valu oproti podatelem
navrhované obdobné vysoké budové je vyrazné vyssi, jelikoZz krom tlumeni hluku (které by s budovou
srovnatelné byt mohlo) pini i funkci filtracni, a to predevsim zachytavanim pevnych ¢astic a emisi. Zelen
zaroven zvySuje vlhkost a snizuje teplotu okolniho prostfedi. Hygienicky a mikroklimaticky pfinos
zelené oproti stavbdm je nesporny.

Pozemky sice navazuji na rozvojovou plochu pro bydleni, nicméné na rozdil od ni nejsou chranény
stavajici protihlukovou sténou. To zejména proto, Ze pozemky samotné jsou protihlukovym valem,
ktery je z hlediska zmirfiovani negativni zatéze z frekventované komunikace ucinnéjsi.

Hygienické limity souvisejici s rusivymi a Skodlivymi ucinky hluku se u staveb ob¢anského vybaveni fesi
stejnou mérou jako u staveb pro bydleni.

Priorita €. 23 PUR CR shodné s prioritou €. 12 ZUR LK doporuéuji zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinklim tranzitni Zeleznic¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vsak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort
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pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem duisledné predchazet zneprichodnéni
Uzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu plisobeni negativnich ucink( provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinkd).

Priorita ¢. 14 ZUR LK také doporucuje ,,dlislednym zamezenim dalich nezadoucich civilizaénich projev(
na bezpecnost a kvalitu Zivotniho prostfedi chranit obytné hodnoty Uzemi pfed devastaci a
znecisténim”.

S prihlédnutim k vefejnym zajmUim jsou pozemky k jakékoliv zastavbé nevhodné. Az do r. 2018 byly
v UPL pozemky navrhovany jako plochy ob&anského vybaveni pro rozvojové potieby $koly. A¢koli byly
pozemky vymezeny jako zastavitelné, neznamena to, Ze by se nutné pfimo na nich mohla a méla
realizovat vystavba. Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami se vztahuje na cely funkéni blok —
funkéni plochu. S vétsi vymérou funkéni plochy by bylo mozno zastavét vétsi ¢ast pozemku skoly v té
Casti, kterd je pro vystavbu vhodna. Vzhledem k tomu, Ze rozvojové potieby skoly nejsou tak velké, jak
bylo dfive predpokladano, byly pozemky podatele zarfazeny do ploch zelené sidelni, aby mohly
v souladu s faktickym stavem plnit stavajici funkci protihlukového valu.

V Uzemnim planu z r. 2002 jsou pozemky parc. ¢. 490/31, 490/102 vedeny jako plochy urbanizované
zelené — ostatni méstska zelen. Pouze pozemek parc. ¢. 490/108 je veden v plochich verejné
vybavenosti — $kolstvi, ackoli redlné jiz je i ten protihlukovym valem a k areélu $koly nendlezi. UPL
reflektuje tento stavajici stav a navrhovanym funkénim vyuZitim pozemka navazuje na UP z r. 2002.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemUzZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuize domahat zmény tzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemuUze prikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjektd” napriklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji razné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Zaroven nelze garantovat, Zze pozemky
zUstanou ve vsech fazich potizovani vymezeny ve shodnych funkénich plochach.

Podatel v textu uvadi, Ze informace o tom, jak jsou pozemky vymezeny v nové pofizovaném tzemnim
planu, byla zdsadni pro rozhodnuti pozemky zakoupit pfi realizaci prodeje pozemkl Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Jak podatel uvadi, informace byly ziskany ze sdéleni
vydaného Magistratem mésta Liberec, odborem lUzemniho planovani, oddélenim ufadu uzemniho
planovani ¢.j. UP/7110/226929/20/Br-UPUP ze dne 1.12.2020. Ktomuto pofizovatel uvadi, Ze
informace o tom, Ze nové pofizovany Uzemni plan mlze v prabéhu tvorby ménit, byly obsaZzeny také
ve vydaném sdéleni ze dne 1. 12. 2020, na které se podatel odkazuje. V zavéru zmifiovaného sdéleni
je uvedeno: , Toto je jen pfedbéZnd informace z nové pofizovaného uzemniho pldnu, ktery nemusi byt
v této podobé schvdlen a vyddn. Do doby schvdleni a vyddni nové pofizovaného uzemniho pldnu se
rozhoduje podle platného tuzemniho pldnu mésta Liberec"

Podatel v textu namitky dale uvadi, Ze odbor Uzemniho planovani vydal dne 1. 12. 2020 sdéleni, ve
kterém uvadél, e pozemky jsou v novém navrhu UP vedeny v plochach ob&anského vybaveni, zatimco
v pozadavcich k Upravé dokumentace pro opakované verejné projedndani ze dne 19.10.2020 jiz bylo
v bodé 70 uvedeno: ,Z$ Kaplického v Doubi — po provéreni koncepce rozvoje a potfeb zdkladni skoly
bylo ve spoluprdci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze skola nepotrebuje vyrazny rozvoj. Bylo
vyhodnoceno, Ze pozemky parc. ¢. 490/102, 490/31, 490/122, 490/108 s pfihlédnutim k zatizeni hlukem
jsou obecné nevhodné k jakékoliv zdstavbé - zaradit do plochy zelené“. Ktomuto pofizovatel
konstatuje, Ze poZadavky k Upravé dokumentace pro opakované verejné projednani byly formulovany
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porizovatelem ve spolupréci s uréenym zastupitelem na zakladé vyhodnoceni vysledkll vefejného
projednani nového navrhu (2018) pro to, aby mohl pofizovatel zajistit u projektanta Upravu nového
navrhu Uzemniho planu v souladu s vysledky projedndni — dle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zakona (Uprava dokumentace pro opakované verejné projednani nového navrhu). Pozadavky byly
zhotoviteli nového Uzemniho planu pfedany ke dni 19.10.2020. Dokumentace, pro jejiz tvorbu byly
pozadavky podkladem, byla odevzdana projektantem poftizovateli ke kontrole dle uzaviené smlouvy o
dilo a jejich dodatkd ke dni 9. 4. 2021. Zvefejnéna prostiednictvim verejné vyhlasky byla dokumentace
nového navrhu uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani dne 19. 4. 2021. V dobé
vydani zminovaného sdéleni (1. 12. 2020) byla posledni zverejnéna dokumentace - dokumentace
nového navrhu Uzemniho planu Liberec pro verejné projednani z roku 2018, proto jsou ve sdéleni
uvedeny informace ztéto dokumentace. V této dobé byly sice poZadavky k Upravé dokumentace
predany zhotoviteli Uzemniho planu, nicméné pofizovatel nemohl predjimat, zda projektant
pozadavku vyhovi a dokumentaci upravi, nebo pozadavku nevyhovi a toto fadné odlvodni. Tato
informace byla pofizovateli zndma aZ po odevzdani dokumentace nového navrhu Uzemniho planu
Liberec pro opakované verejné projednani, tedy dne 9. 4. 2021. Informace byla zverejnéna az pfi
zverejnéni dokumentace pro opakované verejné projednani nového navrhu izemniho planu Liberec
verejnou vyhlaskou — tedy 19. 4. 2021.

Podatel dale v textu podani uvadi: ,,Nutno poznamenat, Ze Zddny z uvedenych pozemkui za poslednich
30 let nepatfil zfizovateli ZS Kaplického. Jinymi slovy Ize poZadavek &ist —, pozemky patfi Lankovi, nutno
zaradit do ploch zelené”. K tomuto je nutné konstatovat, Ze obecné Uzemni plan ve své podrobnosti
neresi vlastnické vztahy v izemi, nebot vymezuje jednotlivé funkéni plochy, které se zpravidla skladaji
z vice pozemkd. Vlastnictvi konkrétnich pozemk( neni pro uréeni funkcni plochy rozhoduijici. Dale je
tfeba uvést, e sdm podatel v textu uvadi, Ze prodej pozemkd by realizovan Ufadem pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych v roce 2021, tudiz podatel pozemky ziskal do vlastnictvi az v roce 2021.
Uvedené pozadavky, na zakladé kterych byl pozemek zahrnut do ploch zelené sidelni, byly, jak je jiz
vySe uvedeno, projektantovi pfedany ke dni 19. 10. 2020, tedy pfed realizaci prodeje.

Dale podatel uvadiinformace o pfinosu pro rozpocet statutarniho mésta Liberec a vypocitdva vysi dané
z nemovitych véci za feSené pozemky a realizovany zamér. Ktomuto potizovatel konstatuje, Ze
informace o pfinosu do rozpoctu statutarniho mésta Liberec ani vySe dani z nemovitych véci neni
predmétem feSeni Uzemniho pldnu a nebude se k nim dale vyjadfovat, protoZe mu to nepfislusi.

V zavéru podatel uvadi informace o dostupnosti inZenyrskych siti na hrané pozemku v dostatecné
kapacité. MoZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem,
na zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni ¢i obcanské vybaveni.
Zasadni je celkovd urbanistickd koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmd,
kterymi je vtomto pfipadé zdravi a hygiena obyvatel. U rozvojové plochy pro bydleni navazujici na
pozemky podatele je uvedena podminka ,IN“, ktera uklada v dalSich stupnich projektové pfripravy
prokazat FeSeni napojeni celé plochy na celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni.
V predchozich fazich procesu projednani, kdy byly pozemky vymezeny v plose ob¢anského vybaveni
6.07.0.3.25.30.s, byla i tato plocha zatizena vysSe uvedenou podminkou IN. Ztoho vyplyva, Ze
z hlediska napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu projektant uzemniho planu vyhodnotil, Ze
neni lokalita vyfesena, jak se podatel domniva.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucdsti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0005 — Lukas Plechaty
CJ MML 123257/21

katastralni tzemi: Doubi u Liberce
pozemky parc. €.: 510/1

Rozhodnuti: K ndamitce se nepfihlizi z ddvodu uplatnéni namitky k éasti feSeni, ktera nebyla
predmétem opakovaného vefejného projednani.

Text namitky:

ODUVODNENT JI |.:"~:'; DENOD SAMOSTATNE V F'I’i:].(}?.l-. AND, POCET | I‘;il'
ODUVODNEN]:

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani nového navrhu UP (2021) se konalo dne 31. 5. 2021 formou online
prenosu do sité vefejného internetu. Verejna vyhlaska oznamuijici vefejné projednani byla zverejnéna
od 16. 4. 2021 do 7. 6. 2021. Dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona, byl upraveny novy navrh dzemniho
planu projednavdn v rozsahu ménénych ¢asti.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1) stavebniho
zakona vyhodnotil vysledky opakovaného verejného projednani. V rdmci vyhodnoceni opakovaného
verejného projedndni nového navrhu Uzemniho planu Liberec (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani.

Podatel nesouhlasi s regula¢nim kédem na pozemku parc. ¢. 510/1 v k.U. Doubi u Liberce a pozaduje
zvySeni podlaznosti na 5. Zaroven nesouhlasi svymezenim plochy sidelni zelené jako
protipovodnového opatieni na ¢asti pozemku.

V dokumentaci nového navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen v plose smiSenych
aktivit s regula¢nim kdédem A.3.25.40.s a ¢ast pozemku byla vymezena v plose sidelni zelené 6.29.
V dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl pozemek vymezen
v ploSe smiSené obytné méstské s regulacnim kédem SM.3.25.40.s a v ploSe zelené sidelni P6.29.ZS.
Vymezeni ploch na pozemku je prostorové stejné v obou fazich projednani UPL.

V dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) doslo k obecné uUpravé nazvi
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast,
protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch a nikoli jejich funkéni
vyuziti.
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Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Ze u predmétnych pozemku nedoslo ke zméné funkéniho vyufziti,
protoZe vymezeni v dokumentaci nového navrhu pro verejné projednani (2018) odpovida vymezeni v
dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projedndni (2021). Nejedna se tedy o ménénou
¢ast, proto vyse uvedené pozemky nebyly predmétem opakovaného vefejného projednani.

K namitce se nepfihlizi z duvodu uplatnéni namitky k éasti feSeni, kterd nebyla pfedmétem
opakovaného verejného projednani nového navrhu tzemniho planu.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0006 — Lukas Plechaty
CJ MML 122008/21

katastralni izemi: Doubi u Liberce
pozemky parc. €.: 1059, 1058/1

Rozhodnuti: K ndamitce se nepfihliZi z ddvodu uplatnéni namitky k €asti feseni, ktera nebyla
predmétem opakovaného vefejného projednani.

Text namitky:

NAMITKA: Nesouhlasim s ponechani ploch jako ploch rekreagnich, nesouhlasime

§ regulacénim kodem R1.1,5.90.V

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO. POCET LISTD!
ODUVODNENI:

Nusz_}uhfaﬁim s ponechanim ploch v plochach rekreace. Zadam. aby byly plochy v souladu
s vyjadienimi projektanta a pofizovatele uzemniho planu uvedeny jako plochy smisenych
aktivit. Jednd se o pozemky mezi plochami vyroby a plochami bydleni — BO. Jako
piechodove jsou uvadény plochy smisenych aktivit, které maji byt jakousi pfechodovou
plochou mezi vyrobou a bydlenim. Rekreace piimo v sousedstvi ploch vyroby neni prakticky
moZna, Nebo Zadame o zménu regulaéniho kddu na R1.1.20.70

Velmi bych rad vidél stanoviska pfisluinych dotéenych argéni, napf. Ochrany ZPF nebo
pfipadné organi ochrany pfirody.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani nového navrhu UP (2021) se konalo dne 31. 5. 2021 formou online
prenosu do sité vefejného internetu. Vefejna vyhlaska oznamuijici vefejné projednani byla zverejnéna
od 16. 4. 2021 do 7. 6. 2021. Dle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona, byl upraveny novy navrh izemniho
planu projednavdn v rozsahu ménénych ¢asti.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1) stavebniho
zakona vyhodnotil vysledky opakovaného verejného projednani. V rdmci vyhodnoceni opakovaného
vefejného projednani nového ndvrhu Uzemniho planu Liberec (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a ukoly Uzemniho planovani.

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro rekreaci na pozemcich parc. ¢. 1059, 1058/1 v k.U. Doubi
u Liberce, nesouhlasi ani s regulacnim kédem. PoZaduje na pozemcich vymezit plochu smisenych
aktivit.

V dokumentaci nového navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny v plose rekreace
sregulacnim kédem 7.110.R.1.5.90.v. V dokumentaci nového navrhu pro opakované vefejné
projednani (2021) byly pozemky vymezeny v plose rekreace individualni sregulaénim kdédem
Z.7.110.R1.1.5.90.v.

V dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) doslo k obecné Upravé nazvi
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny
standard vybranych &asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast,
protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch a nikoli jejich funkéni
vyuziti.
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Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Ze u predmétnych pozemkil nedoslo ke zméné funkéniho vyufziti,
protoZe vymezeni v dokumentaci nového navrhu pro verejné projednani (2018) odpovida vymezeni v
dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projedndni (2021). Nejedna se tedy o ménénou
¢ast, proto vyse uvedené pozemky nebyly predmétem opakovaného vefejného projednani.

K namitce se nepfihlizi z duvodu uplatnéni namitky k éasti feSeni, kterd nebyla pfedmétem
opakovaného verejného projednani nového navrhu tzemniho planu.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0007 — Ing. Lukas Plechaty, Miroslav Lhota
CJ MML 122010/21

katastralni izemi: Doubi u Liberce
pozemky parc. €.: 762/1, 759

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: Nesouhlasim s éasteénym prevodem ploch do ploch nezastavitelnych — sidelni
zelen, Nesouhlasim s vefejné prospésnou stavbou- VPS dopravni infrastruktury (viz nakres),
jedna se o znehodnoceni pozemku,

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU
ODUVODNENI:

Nesouhlasim s &4steénym pievodem ploch do ploch nezastavitelnych — sidelni zelen (Z8).
Jedna se o pozemky pfimo navazujici na primyslovou zonu JIH. Pozemky je moZné alespon
7 Gasti, kterd je mimo ochranna pdsma lesa a drahy. vyuZit pro plochy smiSenych aktivit — SM
Komunikace na pozemku p.&. 759 je nevyuZivana,— historicky se jedna o mistni komunikaci,
miZe byt zahrnuta do ploch zastavitelnych nebo urfena jako VPS k vykupu.

S ohledem na zmény platného (izemniho planu (zména ploch z bydleni na vyrobu drobnou.
pfetrasovani napojeni pram. zony apod.). které pfimo podporuji rozvoj v primyslove zoné,
vnimédm ponechéni nezastavitelnych pozemkil v mém viastnictvi jako diskriminaéni a
neodivodnéne.

Velmi bych rad vidél stanoviska pfisludnych dotéenych organti, napf. Ochrany ZPF nebo
piipadné organli ochrany pfirody.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. €. 762/1, 759 v k. 0. Doubi u Liberce (dale jen ,, pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. ¢. 762/1 je veden jako navrhové plochy smidenych aktivit (SA) a na
vychodnim okraji jako ndvrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK), pozemek parc. ¢. 759
je veden jako stabilizované plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemek parc. €. 762/1 je veden jako navrhové plochy smisenych
aktivit (A), stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a na vychodnim okraji jako navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P), pozemek parc. ¢. 759 je veden jako stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P).

Navrh pro vefejné projednani (2013): pozemek parc. €. 762/1 je veden jako navrhové plochy smisenych
aktivit (A), stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a na vychodnim okraji jako navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P), pozemek parc. ¢. 759 je veden jako stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pozemek parc. €. 762/1 je veden jako stabilizované plochy
sidelni zelené (Z) a na vychodnim okraji jako ndvrhové plochy verejnych prostranstvi (P), pozemek parc.
¢. 759 je veden jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 762/1 je veden jako stabilizované plochy
sidelni zelené (Z), pozemek parc. ¢. 759 je veden jako stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P).
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Novy navrh pro opakované verfejné projednani (2021): pozemek parc. ¢. 762/1 je veden jako plochy
zmén smisené obytné méstské (SM) a stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pozemek parc. ¢. 759 je
veden jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. €. 762/1 je veden jako plochy zmén smisSené obytné
méstské (SM) a stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pozemek parc. ¢. 759 je veden jako
stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni
méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim ploch sidelni zelené a s vymezenim verejné prospésné stavby na ¢asti
pozemkd parc. ¢. 762/1, 759 v k.U. Doubi u Liberce.

V rdmci vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani UP (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili izemniho
planovani pofrizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani
s ohledem na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Celkova koncepce UPL byla projektantem zpracovana na zakladé zadani Gzemniho planu schvéaleného
ZM. Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a nasledné
projedndna s dotéenymi orgdny.

Uvedené plochy se nachazeji na okraji primyslové zdny Jih mezi aredlem spolecnosti Denso a byvalou
drlibezarnou. V konceptu Uzemniho planu (2011) projektant vymezil v ndvaznosti na aredl byvalé
dribezarny rozvojové plochy smisenych aktivit. Pfi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje
dospél pofizovatel, na zakladé podanych namitek a pfipominek uplatnénych ke konceptu UP (2011),
k zavéru, Ze v tomto misté prevazuji zajmy sociadlniho pilite nad hospodarskym. Podminky pro rozvoj
pracovnich mist jsou vytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch v této
lokalité budou uspokojeny zajmy obyvatel ¢tvrti Doubi. Lokalita Doubskych rybnik( predstavuje
vyznamné rekreacni zazemi pro denni rekreaci obyvatel této ctvrti.

Na zakladé pokyn( pro zpracovani ndvrhu dzemniho planu schvalenych zastupitelstvem mésta Liberce
dne 19. 1. 2012 doslo k upraveé feseni v této lokalité. Pokyny znély ,,plochy 7.07.5A3, 6.89.5A3, 6.92.SA3
provérit ve vazbé na nové feseni sbérné obvodové komunikace, fesit pési a cyklo prostupnost uzemim*
a ,ve vazbé na zménu trasy sbérné obvodové komunikace v ¢dsti kolem primyslové zony jih preresit
plochy 7.07.5A3, 6.89.5A3 a 6.92.SA3 — Cdst ploch 7.07.SA3 a 6.89.SA3 vymezit pro zelen.” Plocha
smiSenych aktivit 7.07.A2.25.40 proto byla vyrazné zmensena tak, aby ptirozené doplnila stabilizované
plochy smiSenych aktivit podél ulice Pilinkovska. Dopravni napojeni 7.74.VK a 6.90.VK bylo na
namitanych pozemcich vypusténo.

Ve vychodni ¢asti pozemku je vymezen koridor pro modernizaci a zdvojkolejnéni Zeleznicni trati. Tento
koridor vychazi z koridoru konvenéni zelezni¢ni dopravy ZD8 navrieny PUR CR, hranice Polsko/CR —
Liberec — Mladd Boleslav — Praha, zpfesnény v ZUR LK jako koridor mezinarodniho vyznamu ZD8_D26
Usek hranice SK/LK — Liberec, modernizace s novostavbami Usek(, elektrizace, zdvojkolejnéni a dale
zpresnény Uzemnim planem Liberec. V souladu s §36 odst. 5) stavebniho zdkona jsou zasady izemniho
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rozvoje zavazné pro porizovani a vydavani Uzemnich plan(. Zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy je ve
verejném zajmu. Svymezenim koridoru vyslovilo souhlas i Ministerstvo dopravy. Zastavba casti
pozemku zasazeném timto koridorem by v budoucnu mohla znemoZnit modernizaci této trati, a proto
zde neni mozZné vymezit zastavitelnou plochu.

Na zadkladé pokyn( pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zékona,
projektant UP prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zikona a
s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZziti. Z toho dlivodu byla
plocha smiSenych aktivit zcela vypusténa.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvorfen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pas(. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemky byly zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vSemi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v ptrirodnim prostiedi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkoprdvniho a verejného pristupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazend, soukroma, kterd kromé vefejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni
tudiz kvali jejich idedlnimu FeSeni tfeba vyvlastiovat napf. zahrady rodinnych domu. Zelené pasy
propojuji rekreacéni oblasti v trasach ptirozenych prirodnich koridorl pfevazné na vymezenych plochach
sidelni zelené& v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym Gzemim. Sitka zelenych past je proménna
a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti mGze byt verejna komunikace zajistujici prostupnost
Uzemi v jejich koridoru a vymezena v UPL nebo se znalosti mistnich pomér(i a limitl redlné
realizovatelna dle regulativ UPL.

Na zakladé namitky podané k novému navrhu pro verejné projednani (2018) bylo uzemi znovu
provéfeno a na pozemku parc. ¢. 762/1 byla vymezena plocha zmén smiSend obytnd méstska
77.07.SM.2.25.40.p na c¢asti mimo Zelezniéni koridor tak, aby prirozené doplnila proluku v zastavbé.
Vymezenim zastavitelné plochy nedochdzi k rozSifovani zdstavby do volné krajiny a naruseni
organizace pudniho fondu.

Pozemek parc. ¢. 759 zUstal zafazen do ploch verejnych prostranstvi (P), coZz koresponduje
se zplisobem vyuZiti pozemku ,ostatni komunikace” vedenym v katastru nemovitosti. Zaroven
zachovdva moznost pristupu k drdznimu propustku umisténém na vychodnim konci pozemku parc. €.
759.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je tak ¢ast pozemku parc. ¢. 762/1 dfive
vedend v plochach sidelni zelené navrZena z¢asti do ploch smisenych obytnych méstskych (SM) a z¢asti
do ploch zelené sidelni (ZS). Pozemek parc. ¢. 759 zUstal zarfazen do ploch vefejnych prostranstvi —
plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), coZ koresponduje také se zplisobem
vyuziti pozemku ,,ostatni komunikace” vedenym v katastru nemovitosti a zachovava moznost pfistupu
k draznimu propustku.
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V dokumentaci pro vydéni UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani
OVP_0008 — Ing. Jifi Lank

CJ MML 118818/21

katastralni tzemi: Doubi u Liberce

pozemky parc. ¢.: 705, 706

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: Nesouhlasim s prostorovym uspofidinim zastavitelnych ploch

ODUVODNENI:

Dne 2.7.2018 byla poddna Namitka k navrhu nového Gzemniho planu Liberce pivodnim
vlastnikem, mimo jiné sodivodnénim, Ze na plode je jiZz zbudované pevné oploceni.
K Namitce bylo pfiloZeno i geodetické zaméfeni vjezdu a oploceni.

Dle skuteéné zabrané plochy uvnitf oploceni byl uhrazen odvod za trvalé odnéti pady ze ZPF
ve vysi 155.155- K& a 2.040,- K¢ (MML/ZPOP/KIi/194365/18-SZ146999/18/3 a
MML/ZPOP/KIi/078658/19-SZ036654/19/3).

Ddle bylo ke stejnému prostorovému uspofdadani vydano souhlasné zavazné stanovisko
odboru dzemniho planovani &j. UP/7110/216921/20/Br-UPUP ze dne 18.12.2020. K vydani
tohoto stanoviska byl pfiloZen stejny geometricky plan jako v minulosti pro namitky a odvod
ze ZPF apod.

Zaroven na uvedené plose probéhla dne 13.5.2020 kontrolni prohlidka oddéleni stawniho
stavebniho dozoru MML. V uvedeném protokolu je uvedeno: ,,hylo provedeno — zpevnéna
plocha (Stérkova), oploceni, osvétleni pripojka vody, rozvedy elektro, bezodtokd jimka se
stavebni bwikou.” Ve vyjadieni u€astnikid kontrolni prohlidky je uvedeno: . p. Lank. Uvedené
pozemky fsem zdédil v ramci dédického Fizeni spolu s bratrem. Stavbu jsem neprovadél ™

Na zdkladé vySe uvedeného zadam, aby byl zikres zastavitelné plochy upraven dle
soutasného stavu, ktery je odboru UP zndm jiZ od roku 2018, protoZe naklady na dpravu
nezavinéného stavu by byly statisicové (uprava zpevnéné plochy, prestavba oploceni o délce
100 m, demontdz a montaZ stozarl osvétleni, Uprava elektroinstalace vé. vedeni pro kamerovy
systém a zabezpedovaci zafizeni, pfemisténi kancelaiského kontejneru apod.).

Stejnym postupem je ex-post legalizovéna i vystavba OC Plaza, kde Cast o vyméfe cea. 1‘65{],'
m? byla povolena, a je postavena v nezastavitelnych plochich ,.Z — plochy urbanizované
zelend a v novém navrhu tizemniho plénu je uZiti ménéno na plochy zastavitelné (SC).

Nad rdmec vyde uvedeného prikladam zdkres, ze kterého je zfejmé, Ze mezi feSenymi
pozemky a rybnikem je ponechan pds volné zelené o minimélng Sifce 9.7 m.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 705 a 706 v k. U. Doubi u Liberce (dale jen ,,pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ).
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): zCasti stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a zcasti
navrhové plochy pracovnich aktivit (A),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): z¢asti plochy zmén smisené obytné méstské
(SM) a zCasti stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zéasti plochy zmén smiSené obytné méstské (SM) a zlasti
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 705 a vychodni ¢ast pozemku parc. €. 706 do
navrhovych ploch pracovnich aktivit — drobnd vyroba, sklady, Zivhostenské provozovny, stavebnictvi
(VD), zdpadni ¢ast pozemku parc. ¢. 706 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné a severni ¢ast pozemku parc. €. 706 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny
— krajinna zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s prostorovym usporadanim zastavitelnych ploch na pozemcich parc. ¢. 705 a 706,
k.U. Doubi u Liberce a pozaduje vymezit plochu k legalizaci soucasného stavu.

V rdmci vyhodnoceni opakovaného veiejného projednani UP (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili izemniho
planovani potizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani
s ohledem na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

V konceptu uzemniho planu (2011) byla na uvedenych pozemcich vymezena nezastavitelna plocha,
pres kterou byla navriena trasa biokoridoru 1496/1499. Dle ustanoveni § 4 zakladni povinnosti pfi
obecné ochrané pfirody odst. (1) zdkona ¢. 114/1992 Sbh.: Vymezeni systému ekologické stability,
zajistujiciho uchovadni a reprodukci pfirodniho bohatstvi, priznivé plsobeni na okolni méné stabilni &dsti
krajiny a vytvoreni zdkladd pro mnohostranné vyuZivani krajiny stanovi a jeho hodnoceni provddeéji
orgdny uzemniho pldanovani a ochrany pfirody ve spoluprdci s orgdny vodohospoddrskymi, ochrany
zemédélského pldniho fondu a stdatni sprdvy lesniho hospoddrstvi. Ochrana systému ekologické
stability je povinnosti vsech vlastnik( a uZivateli pozemki tvoficich jeho zdklad; jeho vytvdreni je
vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stdt.

V ramci projednani konceptu UP (2011) byly k navriené funkéni plode na pozemcich uplatnény
namitky. V rdmci pokyn( pro zpracovéani navrhu UP (2012) doporuéil pofizovatel Zastupitelstvu mésta
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Liberec schvalit pokyn ,provérit trasu biokoridoru a moZnost vymezeni zastavitelné plochy”. Pokyn byl
schvalen.

Na zdkladé uplatnénych namitek bylo provéfeno vymezeni funkcnich ploch a trasy biokoridoru.
V novém navrhu UP projektant zachoval nezastavitelnou plochu 457.Z a biokoridor vzhledem k tomu,
Ze vhodnéjsi umisténi trasy biokoridoru nebylo nalezeno a lokality Doubskych rybnikd ma pro mistni
obyvatele nenahraditelny rekrea¢ni potencial. Toto fe$eni odpovida celkové koncepci UPL, v souladu
s kterou jsou na Uzemi mésta vytvareny pasy zelené pronikajici do méstské zastavby.

Celkové koncepce UPL byla projektantem zpracovana na zakladé zadani schvaleného ZM. Navriena
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s
dotéenymi organy. Dotéené organy z hlediska zajmd chranénych zakonem ¢. 114/1992 Sb. s takto
navrzenym prvkem USES souhlasily. Cely Gzemni systém ekologické stability na Gzemi mésta prosel pfi
potfizovani UPL revizi zpracovanou autorizovanou osobou — projektantem Uzemnich systémd
ekologické stability. Na zakladé této revize byl systém vymezen do konceptu UP (2011).

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny je Gzemni systém ekologické stability vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystému, které udrzuji
pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.”

Podle priority € 20 PUR CR se maiji ,vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovadni ekologické stability.”

Vyse uvedenou prioritu dale rozviji zdsada Z37 ZUR LK uvadéjici, Ze se maji vytvaret izemni podminky
pro zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z Ukoll tzemniho planovani je
ochrana vymezenych biocenter a biokoridor( a respektovani jako ploch a koridor( nezastavitelnych,
s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability.

MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) pozaduje zachovat kontinuitu fe$eni USES z
uzemniho planu mésta Liberce z roku 2002, protoZe dle ustanoveni § 4 zdkona o ochrané pfirody a
krajiny je systém ekologické stability verejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemkd,
obce i stat.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vSsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostredi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazena, soukroma, ktera kromé vefejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedInimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridor(i prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pésti je
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proménna a vyplyva ze zésady, Ze jejich nedilnou souéasti mize byt verejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti mistnich poméra a limit(i redlné
realizovatelna dle regulativd UPL.

Dne 13. 10. 2016 nabylo pravni moci uzemni rozhodnuti pro stavbu haly, administrativni budovy a
navazujicich staveb. Proto byla na ¢asti pozemkl v ramci Uprav nového navrhu Uzemniho planu pro
verejné projednani (2018) vymezena navrhova plocha smisenych aktivit 6.208.A.2.40.20.s. Na zakladé
uplatnéné namitky k verejnému projednani nového navrhu Gzemniho planu (2018) byla navrhova
plocha 6.208.A.2.40.20.s rozsifena, aby byla v souladu s vydanym Gzemnim rozhodnutim. Biokoridor
byl ziZen tak, Ze realizace zdméru nebude znemoZnéna a zdroven bude trasa regionalniho biokoridoru
podél Doubskych rybnikd zachovana.

Vymezeni plochy smiSené obytné méstské kopiruje vymezeni plochy pracovnich aktivit z izemniho
planu mésta Liberce z r. 2002. Pruh zelené sidelni ale byl protaZzen az k ulici Minkovicka, a to z dlivodu
funkcnosti biokoridoru, ktery propojuje oblast Doubskych rybnik(i s Doubskym potokem. Vzhledem
k nutnosti spojitosti biokoridorl a vzhledem k zastavénosti dané lokality nebylo mozné vést biokoridor
jinudy. Bylo provéreno, Ze realizace zaméru povoleného vyse zminénym Uzemnim rozhodnutim bude
pfi novém vymezeni biokoridoru mozna.

Podatel pozaduje vymezeni funkénich ploch dle skuteéné provedeného oploceni. K tomu také dolozil
protokol z kontrolniho dne na dané stavbé, kde je uvedeno: ,bylo provedeno zpevnénd plocha
Stérkovd, oploceni, osvétleni, pfipojka vody, rozvody elektro, bezodtokd jimka se stavebni burikou.
Zpevnénd plocha a oploceni jsou cdstecné provedeny v rozporu s uzemnim rozhodnutim C.j.
SURR/7130/053748/16-5G ze dne 13. 9. 2016.“ Cast zpevnéné plochy a oploceni byla provedena
v rozporu s Gzemnim rozhodnutim a Gzemnim planem, a to jak UPML tak i UPL, pfi¢em? zasahuje do
nové vymezovaného biokoridoru.

Dle ustanoveni § 4 zakona o ochrané ptirody a krajiny je systém ekologické stability vefejnym zajmem,
na kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat. Nelze tedy
nadrazovat osobni zdjem jednotlivych vlastnik(i pozemkd nad zajmem verejnym, v tomto pripadé
ochranou ptirody a krajiny.

Podatel se domniva, Ze rozsah staveb vybudovanych nad ramec rozsahu povoleného Uzemnim
rozhodnutim, byl posvécen vydanim souhlasného zavazného stanoviska k déleni pozemk(. Pritom
v tomto stanovisku je psano, Ze déleni pozemkii za ucelem zajisténi pfipojeni pozemki na komunikaci
(jak je uvedeno v Zddosti) neni konkrétnim zamérem, ktery se posuzuje z hlediska uzemniho pldnu.
Pripadny zamér bude posuzovdn samostatnym zdvaznym stanoviskem orgdnu uzemniho pldnovdni na
zdkladé podané Zdadosti a projektové dokumentace. Na pripadny zémér bude poZadovdno komplexni
reseni. Urad Gzemniho planovani dokumentaci ke konkrétnimu zdméru neobdrzel, proto nelze tvrdit,
Ze urad uzemniho planovani souhlasi se stavajicim faktickym prostorovym usporadanim, které je
v rozporu s Uzemnim planem i s vydanym Uzemnim rozhodnutim.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nem(iZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuze domahat zmény Uzemniho planu.
O poftizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nem(ze prikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rGzné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.
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V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy smiSenych aktivit
(A) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava je zplisobena prechodem na
jednotny standart vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se véak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoZe tato Uprava podateli stale umoznuje realizovat zamér, na ktery bylo
vydano Uzemni rozhodnuti.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani
OVP_0009 — Ing. Jifi Lank

CJ MML 118815/21

katastralni izemi: Doubi u Liberce

pozemky parc. €.: 490/31, 490/102, 490/108

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: Nesouhlasim se zménou oproti piedchozim navrhiim a konceptu

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU -

ODUVODNENI:

V koneeptu Uzemniho planu byly uvedené pozemky zarazeny do zastavitelnych ploch ,,BC*,
V navrhu zfervna 2013 byly uvedené pozemky zafazeny do zastavitelnych ploch 0"
V novém navrhu pro spoleéné jednani z biezna 2016 byly uvedené pozemky zafazeny do
zastavitelnych ploch 0", V novém nédvrhu pro spoleéné jednéni z roku 2018 byly uvedené
pozemky zafazeny do zastavitelnych ploch .0“. V novém ndvrhu pro opakované vefejné
projednani z dubna 2021 jsou pozemky zafazeny do nezastavitelnych ploch ,Z*

Jak uvedeno vy3e, tak v pribéhu pofizovani nového Gzemniho planu byly pozemky 4 x
umistény v plochach zastavitelnych, aZ v posledni paté fazi jsou pozemky zarazeny do ploch
nezastavitelnych.

Utad zastupovani statu ve vécech majetkavych v roce 2021 realizoval prodej pozemku
p.¢. 490/31 a v Aukéni vyhldSce EA/ULB/015/2021 ze dne 26.1.2021 je uvedeno: ,Die
navrhu nového tizemniho plinu statutdrniho mésta Liberec hylo stanoveno funkéni vyugiti
wplochy obéanského vyuziti (0)". Z hlediska nové pofizovaného iizemniho plédnu se jednd o
plochy | ndavrhové ", kleré jsou , zastavitelné . Vyddni nového UP se predpokldada zaddtkem
roku  2022." UZSVM  tyto informace ziskal =ze sdéleniodboru UP  MML
&.j. UP/7110/226929/20/Br-UPUP ze dne 1.12.2020.

Uvedena informace byla zisadni pro rozhodnuti pozemky zakoupit. Tato informace byla
OUP do Sdéleni pro UZSVM zadéna i pies to, Ze dne 19.10.2020 byly zhotoviteli UP pfediny
wPoZadavky kupravé dokumentace nového ndvrhu iizemniho planu Liberce pro opakované
veFejné projednani.” V uvedenych poZadavcich je uvedeno: ,ZS Kaplického v Doubi — po
provéfeni koncepce rozveje a potfeb zakladni Skoly bylo ve spoluprdci s wréenym
zastupitelem vyhodnoceno, Ze ikola nepotfebuje vyrazny rozvoj. Bylo vvhodnoceno, Ze
pozemky parc. ¢. 490/102, 490/31, 490/122, 490/108 s prihlédnutim k zatizeni hlukem jsou
obecné nevhodné kjakékoliv zdstavbé — zaradit do ploch zelené” Nutno poznamenat, Ze
zadny z uvedenych pozemki za poslednich 30 let nepartfil zfizovateli ZS Kaplického. Jinymi
slovy lze pozadavek ist —, pozemky patii Lankovi, mutno zaradit do ploch zelené ™

L.4.2 Doubi u Liberce — Novy navrh pro opakované verejné projednanil
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Uvedena zména je tak diskriminadni i za situace, kdy od zadani potizeni UP v roce 2012 do
dubna 2021 byly uvedené pozemky fedeny v ramci bloku, jak je zfejmé z nize uvedenych

snimkil.

Stévajici Uzemni plan mésta
Liberec

Koncept Uzemniho planu

Navrh Uzemniho planu
(Gerven 2013)
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Novy néavrh pro vefejné
projednani
(brezen 2016)

Novy ndvrh pro spoleéné
projednani

(2018)

Novy navrh pro opakované
spolecné projednani
(2021)

V Odivodnéni rozvajovych ploch je kiefenym plochdm pod kddem 6.07.0.3.25.30.0
uvedeno: ..Po KO (konceptu) zménéna funkce (0) — roziveni Z§ Doubi dle pozadavku obéami
a okolnich obei, po VP2 vyfazena — nepotfebna v aktualizované koncepci Z8.*

Jak je ziejmé zpofizovani Uzemniho plinu, tak v koneeptu byly plochy zafazeny do
zastavitelnych ploch bydleni &isté. Po zvefejnéni konceptu v roce 2012 byly plochy zafazeny
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do zastavitelnych ploch obéanské vybavenosti. Aviak po vefejném projednéni v roce 2018
plochy nezistivaji logicky ani v plochdch bydleni ¢isté, ani v plochach obéanskych. Tudiz by
dle posledniho navrhu mély zistat nezastavitelné a nevyuzitelne.

Tento prudky obrat v pofizovani Gzemniho planu neni pro spoluvlastnika feSenych pozemki
nikterak logicky, protoZe v celém bloku mezi ulici Hodkovicka a délnici D10 jde o jedinou
plochu, kterd mé , plnit funkci® vefejné zelené. Nutno ale brit v dvahu, Ze dané plochy nejsou
jako zelefi vyuzitelné, Na felenych pozemcich byl umistén protihlukovy val pfi vystavbé
sidlist2 Doubi 11, ktery jiZz nyni je o 1,3 m niZii neZ pfi jeho vrieni (porovndni podklada
z archivu SML a geodetického zamérent).

Pozemky byly pofizeny pravé kvili
moZnosti  rozdifeni ploch obéanske
vybavenosti (socidlni a zdravotni sluzby,
skola, Skolka, détsky klub atd.).

Soudasti uvaiované vystavby musi byt
dle predposledné navrhovaného
koeficientu 30 % zelent.

Dle predposledné navrhovaného
koeficientu patrovosti, by zde mohla stat
budova o 3 NP. Takto vysokd budova by
odhluénila vystavbu sidlisté Doubi 1l
daleko efektivnéji, nez snilujici se
hlinény val.

Pokud by nedoslo ke kladnému vyfizeni
této namitky, budou pozemky i nadile
nevzhledné, neudrzovatelné a bez
jakéhokoliv  pfinosu  pro  rozpodcet
Statutdmiho mésta Liberec.

[
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Vroce 2021 ¢inila Daf 2z nemovitych véci za pozemky p.c. 490/102 a 490/108 castku
1.687,- K&, V ptipadé realizace zaméru o zastavéné plose 1550 m?® (koef. 25 %) a 3NP by
¢astka Cinila 37.976.- KE a zpevnéné plochy o vyméfe 2790 m2 (koef. 45 %) by ¢astka Cinila
27.900,- K&. Celkovy rozdil jen na dani z nemovitych véci, ktera jde v plné vy3i do rozpoctu
Statutdrniho mésta Liberec, Eini 68.189,- K& rocné.

Zastavitelnosti plochy by nedoglo k suburbanizaci a rozptyleni vystavby do krajiny. Patrovost
o 3 NP je efektivnim vyuZitim zastavéné plochy (stavby by se mély zvySovat, nikoliv plosné
zvétdovat). Na hranici pozemkd jsou dostupné veskeré inzenyrske sité a dle sdéleni spravei
siti i v dostateéné kapacité.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 490/31, 490/102, 490/108 v k. 0. Doubi u Liberce (dale jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 490/31, 490/102 navrhové plochy bydleni (BC). Pozemek parc. €.
490/108 do stabilizované plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 490/31, 490/102 navrhové plochy ob¢anského
vybaveni (O). Pozemek parc. ¢. 490/108 stabilizované plochy ob¢anského vybaveni (O).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 490/31, 490/102 navrhové plochy obéanského
vybaveni (O). Pozemek parc. ¢. 490/108 stabilizované plochy obc¢anského vybaveni (O).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 490/31, 490/102 ndavrhové plochy
obcanského vybaveni (O). Pozemek parc. ¢. 490/108 stabilizované plochy obc¢anského vybaveni (O).

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 490/31, 490/102 néavrhové plochy
obcéanského vybaveni (O). Pozemek parc. ¢. 490/108 stabilizované plochy ob¢anského vybaveni (O).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemky parc. € 490/31, 490/102 do stabilizovanych ploch
urbanizované zelené - ostatni méstska zelen a pozemek parc. ¢. 490/108 do stabilizovanych ploch
verejné vybavenosti - Skolstvi.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené sidelni na pozemcich parc. ¢. 490/31, 490/102, 490/108
v k.U. Doubi u Liberce a poZaduje vymezit pozemky do ploch obéanského vybaveni.

V rdmci vyhodnoceni opakovaného veiejného projednani UP (2021) byla ndmitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili izemniho
planovani potizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani
s ohledem na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

V konceptu UP (2011) byla na pozemcich vymezena plocha bydleni. S tim dotéené organy souhlasily
ovsem Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje s podminkou zpracovani Gzemni studie s dlirazem
na dodrZenf hlukovych limit(. V ndvrhu UP (2012), v ndvrhu UP pro vefejné projedndani (2013), v novém
navrhu UP pro spole¢né jednéni (2016) a v novém navrhu UP pro vefejné projedndni (2018) byla na
pozemcich vymezena navrhova plocha obc¢anského vybaveni, a to na zakladé pozadavku obcanu a
okolnich obci na rozsifeni zakladni Skoly, ktera je spadovou skolou i pro Zaky z okolnich obci. V této
plose zlstdvd podminka ,H1 - prokdzat mérenim dodrzovani hygienickych limitd hluku ze
stabilizovanych ploch pro dopravu, vyrobu, obchod a zdbavni aktivity pfi umistovani staveb v
budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb”.

Na zakladé aktualizované koncepce rozvoje ZS v $ir§im Gzemi, kdy byly navyseny kapacity jednotlivych
$kol v okolnich obcich, bylo provéreno, 7e plocha vymezena za primarnim tGcelem rozsiteni kapacit ZS
Doubi (Kaplického), je nadbyte¢nd. Proto byly pozemky v novém navrhu UP pro opakované vefejné
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projednani (2021) vypustény z ploch pro obcanské vybaveni. Byla jim urcena funkce zelené sidleni, a
to i s pfihlédnutim k jejich faktickému stavu a funkci. Jak podatel sdm spravné uvadi, jedna se o
protihlukovy val, ktery je porostly zeleni. Jeho funkce je hygienickd a ekologickd, protoze masa valu
tlumi hluk a vibrace z frekventované komunikace, zeleri pomdaha nejen tlumit hluk, ale také zachytdva
emise z dopravy, snizuje prasnost. Pfinos zeleného valu pro hygienu a zdravi obyvatel je vyrazné vyssi
neZ vystavba podatelem navrhované tfipatrové budovy, ktera by hluk pouze odklonila, ale prasnost a
necistoty z dopravy by nevyfresila.

Stromy napomahaiji CistsSimu ovzdusi a ochlazuji vzduch, snizuji miru hluku a zachytavaji Skodliviny ze
vzduchu jako napf. ozon, NOx, CO, CO,, oxidy siry a ¢astice mensi nez 10 mikrometr(l. Dle metodického
pokynu ke sniZzovani prasnosti z dopravy vydané Ministerstvem dopravy v r. 2008 ma sniZzeni podilu
zelené u komunikaci za nasledek zvySeni emise sekundarnich ¢astic a resuspenze o 30 %. Zelen vyrazné
sniZzuje mnoZzstvi pevnych ¢éstic v ovzdusi a ma pozitivni vliv na emise CO,. Stromy vazi CO, z dopravy
a pfi fotosyntéze uvolfiuji do prostredi kyslik.

Mezi nejcastéji sklofiované pfinosy zelené ve mésté patfi zlepSovani kvality ovzdusi, zachycovani

Skodlivin, poskytovani stinu a snizovani negativniho vlivu tepelného ostrova meésta, zvySovani
biodiverzity ¢i zajistovani pomalejsiho odtoku srazkovych vod.

Dle od(ivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelen podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen dfevin, kefl, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelern vefejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelenl vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelefi v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvk( prevaziné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch zelené sidelni.

Uvadéné prirozené sesedani hlinéného valu je kompenzovano ristem strom( na jeho vrcholu. Jeho
ucinnost se tedy v ¢ase vyrazné neméni. Pfinos zeleného protihlukového valu oproti podatelem
navrhované obdobné vysoké budové je vyrazné vyssi, jelikoz krom tlumeni hluku (které by s budovou
srovnatelné byt mohlo) pini i funkci filtracni, a to predevsim zachytavanim pevnych ¢astic a emisi. Zelen
zaroven zvySuje vlhkost a snizuje teplotu okolniho prostfedi. Hygienicky a mikroklimaticky pfinos
zelené oproti stavbdm je nesporny.

Pozemky sice navazuji na rozvojovou plochu pro bydleni, nicméné na rozdil od ni nejsou chranény
stavajici protihlukovou sténou. To zejména proto, Ze pozemky samotné jsou protihlukovym valem,
ktery je z hlediska zmirfiovani negativni zatéze z frekventované komunikace ucinnéjsi.

Hygienické limity souvisejici s rusivymi a Skodlivymi ucinky hluku se u staveb ob¢anského vybaveni fesi
stejnou mérou jako u staveb pro bydleni.

Priorita €. 23 PUR CR shodné s prioritou €. 12 ZUR LK doporuéuji zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Ucinkdim tranzitni Zeleznic¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vsak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort
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pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem duisledné predchazet zneprichodnéni
Uzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu plisobeni negativnich ucink( provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinkd).

Priorita ¢. 14 ZUR LK také doporucuje ,,dlislednym zamezenim dalich nezadoucich civilizaénich projev(
na bezpecnost a kvalitu Zivotniho prostfedi chranit obytné hodnoty Uzemi prfed devastaci a
znecisténim”.

S prihlédnutim k vefejnym zajmUim jsou pozemky k jakékoliv zastavbé nevhodné. Az do r. 2018 byly
v UPL pozemky navrhovany jako plochy ob&anského vybaveni pro rozvojové potieby $koly. A¢koli byly
pozemky vymezeny jako zastavitelné, neznamena to, Ze by se nutné pfimo na nich mohla a méla
realizovat vystavba. Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami se vztahuje na cely funkéni blok —
funkéni plochu. S vétsi vymérou funkéni plochy by bylo mozno zastavét vétsi ¢ast pozemku Skoly v té
Casti, kterd je pro vystavbu vhodna. Vzhledem k tomu, Ze rozvojové potieby skoly nejsou tak velké, jak
bylo dfive predpokladano, byly pozemky podatele zarfazeny do ploch zelené sidelni, aby mohly
v souladu s faktickym stavem plnit stavajici funkci protihlukového valu.

V Uzemnim planu z r. 2002 jsou pozemky parc. ¢. 490/31, 490/102 vedeny jako plochy urbanizované
zelené — ostatni méstska zelen. Pouze pozemek parc. ¢. 490/108 je veden v plochich verejné
vybavenosti — $kolstvi, ackoli redlné jiz je i ten protihlukovym valem a k areélu $koly nenélezi. UPL
reflektuje tento stavajici stav a navrhovanym funkénim vyuZitim pozemka navazuje na UP z r. 2002.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuze soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuUzZe domahat zmény tzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemUze prikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjektd” napriklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji razné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Zaroven nelze garantovat, Zze pozemky
zUstanou ve vsech fazich potizovani vymezeny ve shodnych funkénich plochach.

Podatel v textu uvadi, Ze informace o tom, jak jsou pozemky vymezeny v nové pofizovaném tuzemnim
planu, byla zdsadni pro rozhodnuti pozemky zakoupit pfi realizaci prodeje pozemkl Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Jak podatel uvadi, informace byly ziskany ze sdéleni
vydaného Magistratem mésta Liberec, odborem Uzemniho planovani, oddélenim ufadu uzemniho
planovani ¢.j. UP/7110/226929/20/Br-UPUP ze dne 1.12.2020. Ktomuto pofizovatel uvadi, Ze
informace o tom, Ze nové pofizovany Uzemni plan muze v pribéhu tvorby ménit, byly obsaZzeny také
ve vydaném sdéleni ze dne 1. 12. 2020, na které se podatel odkazuje. V zavéru zmifiovaného sdéleni
je uvedeno: , Toto je jen pfedbéZnd informace z nové pofizovaného uzemniho pldnu, ktery nemusi byt
v této podobé schvdlen a vyddn. Do doby schvdleni a vyddni nové pofizovaného uzemniho pldnu se
rozhoduje podle platného tuzemniho pldnu mésta Liberec"

Podatel v textu namitky dale uvadi, Ze odbor Uzemniho planovani vydal dne 1. 12. 2020 sdéleni, ve
kterém uvadél, e pozemky jsou v novém navrhu UP vedeny v plochach ob&anského vybaveni, zatimco
v pozadavcich k Upravé dokumentace pro opakované verejné projedndani ze dne 19.10.2020 jiz bylo
v bodé 70 uvedeno: ,Z$ Kaplického v Doubi — po provéreni koncepce rozvoje a potfeb zdkladni skoly
bylo ve spoluprdci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze Skola nepotrebuje vyrazny rozvoj. Bylo
vyhodnoceno, Ze pozemky parc. ¢. 490/102, 490/31, 490/122, 490/108 s pfihlédnutim k zatizeni hlukem
jsou obecné nevhodné k jakékoliv zdstavbé - zaradit do plochy zelené”. Ktomuto pofizovatel
konstatuje, Ze poZadavky k Upravé dokumentace pro opakované verejné projednani byly formulovany
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porizovatelem ve spolupréci s uréenym zastupitelem na zakladé vyhodnoceni vysledkll vefejného
projednani nového navrhu (2018) pro to, aby mohl pofizovatel zajistit u projektanta Upravu nového
navrhu Uzemniho planu v souladu s vysledky projedndni — dle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zakona (Uprava dokumentace pro opakované verejné projednani nového navrhu). Pozadavky byly
zhotoviteli nového Uzemniho planu predany ke dni 19.10.2020. Dokumentace, pro jejiz tvorbu byly
pozadavky podkladem, byla odevzdana projektantem poftizovateli ke kontrole dle uzaviené smlouvy o
dilo a jejich dodatkd ke dni 9. 4. 2021. Zvefejnéna prostfednictvim vefejné vyhlasky byla dokumentace
nového navrhu uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani dne 19. 4. 2021. V dobé
vydani zminovaného sdéleni (1. 12. 2020) byla posledni zverejnéna dokumentace - dokumentace
nového navrhu Uzemniho planu Liberec pro verejné projednani z roku 2018, proto jsou ve sdéleni
uvedeny informace ztéto dokumentace. V této dobé byly sice poZadavky k Upravé dokumentace
predany zhotoviteli Uzemniho planu, nicméné pofizovatel nemohl predjimat, zda projektant
pozadavku vyhovi a dokumentaci upravi, nebo pozadavku nevyhovi a toto fadné oddvodni. Tato
informace byla pofizovateli zndma aZ po odevzdani dokumentace nového navrhu Uzemniho planu
Liberec pro opakované verejné projednani, tedy dne 9. 4. 2021. Informace byla zverejnéna az pfi
zverejnéni dokumentace pro opakované verejné projednani nového navrhu dzemniho planu Liberec
verejnou vyhlaskou — tedy 19. 4. 2021.

Podatel dale v textu podani uvadi: ,,Nutno poznamenat, Ze Zddny z uvedenych pozemkui za poslednich
30 let nepatfil zfizovateli ZS Kaplického. Jinymi slovy Ize poZadavek &ist —, pozemky patfi Lankovi, nutno
zaradit do ploch zelené”. K tomuto je nutné konstatovat, Ze obecné Uzemni plan ve své podrobnosti
neresi vlastnické vztahy v izemi, nebot vymezuje jednotlivé funkéni plochy, které se zpravidla skladaji
z vice pozemkd. Vlastnictvi konkrétnich pozemk( neni pro uréeni funkcni plochy rozhoduijici. Dale je
tfeba uvést, e sdm podatel v textu uvadi, Ze prodej pozemkd by realizovan Ufadem pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych v roce 2021, tudiz podatel pozemky ziskal do vlastnictvi az v roce 2021.
Uvedené pozadavky, na zakladé kterych byl pozemek zahrnut do ploch zelené sidelni, byly, jak je jiz
vySe uvedeno, projektantovi pfedany ke dni 19. 10. 2020, tedy pfed realizaci prodeje.

Dale podatel uvadi informace o prinosu pro rozpocet statutdrniho mésta Liberec a vypocitdva vysi dané
z nemovitych véci za feSené pozemky a realizovany zamér. Ktomuto potizovatel konstatuje, Ze
informace o pfinosu do rozpoctu statutarniho mésta Liberec ani vySe dani z nemovitych véci neni
predmétem feSeni Uzemniho pldnu a nebude se k nim dale vyjadfovat, protoZe mu to nepfislusi.

V zavéru podatel uvadi informace o dostupnosti inZenyrskych siti na hrané pozemku v dostatecné
kapacité. MoZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem,
na zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni ¢i obcanské vybaveni.
Zasadni je celkovd urbanistickd koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmd,
kterymi je v tomto pfipadé zdravi a hygiena obyvatel. U rozvojové plochy pro bydleni navazujici na
pozemky podatele je uvedena podminka ,IN“, ktera uklada v dalSich stupnich projektové pfripravy
prokazat FeSeni napojeni celé plochy na celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni.
V predchozich fazich procesu projednani, kdy byly pozemky vymezeny v plose ob¢anského vybaveni
6.07.0.3.25.30.s, byla i tato plocha zatizena vysSe uvedenou podminkou IN. Ztoho vyplyva, Ze
z hlediska napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu projektant Uzemniho planu vyhodnotil, Ze
neni lokalita vyfesena, jak se podatel domniva.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucdsti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0010 —JolLaCar Liberec, s.r.o.
CJ MML 118800/21

katastralni tzemi: Doubi u Liberce
pozemky parc. ¢.: 369, 370, 371, 372

Rozhodnuti: K ndamitce se nepfihlizi z ddvodu uplatnéni namitky k éasti feSeni, ktera nebyla
predmétem opakovaného vefejného projednani.

Text namitky:

Navrhujeme, aby pozemky p.¢. 369, 370, 371 a 372 v k.i. Doubi u Liberce ve vlastnictvi
spole¢nosti nebyly znehodnoceny zménou na zelen a byly ponechdny v souéasné funkei SS
— plochy smifené obchodni.

ODUVODNENI:

Z nami dostupnych zdrojl je zfejmeé, ie dne 17.3.2016 byla poddana Pfipominka k novému navrhu
Uzemniho pldnu Liberce s odlvodnénim, fe pozemek byl zakoupen v roce 2016 na zidkladé Uzemné
planovacl informace ze dne 26.1.2016.

Didle je ziejme z dostupnych zdroji, ie dne 4.5.2018 byly doplnény dokumenty kwvyse uvedens
pripomince.

Ddle je zfejme, fe dne 2.7.2018 byla podana Namitka k navrhu nového Gzemniho planu Liberce, a to
s odkazem na:

» nemoinost vefejného piistupu z divodu existence oploceni dle stavebniho zdkona,

» existenci oploceni a piipojek elektricke energie,

# | 11 Listiny zakladnich prav a svobod,

» upozornéni na nahradu skody ve vy$i cca. 6.500.000,- KE, E:?ut&ﬁﬂu:mc:: .%if.. ’2-'3:_ 1'- iber
¢ hodnoceni stavu pfirodni slozky RNDr. lifiho Vavry, CSc. CJ WML 118800721

Lty 5 Bl lahy -8
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Retené pozemky jsou k dnednimu dni evidovdny jako tzv. brownfield (Brownfieldem se podle obecne
definice rozumi nemovitost, kterd je nevyufivana, zanedband a miiZe byt | kontaminovana. Vznika jako
poziistatek primyslové, zemédélské, rezidenéni, vojenské & jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné
a efektivné vyuiivat, anii by prob&hl proces jeho regenerace) v Ndrodni databazi brownfieldd, kterd
je spravovand agenturou Czechinvest jakofto pfispévkovou organizaci Ministerstva primyslu a
obchodu. Podle , Ndrodni strategie regeneraci brownfieldd 2019-2024" ve znéni jeji aktualizace, ktera
byla vzata na védomi viddou CR dne 8. éervence 2019, je revitalizace a znovuvyuZiti brownfieldd
pfinosem k hospodarnému vyufivani zastavéného Gzemi a rozvoji mést a obci. Reieni revitalizace
brownfieldd vyiaduje zapojeni a koordinaci viech zainteresovanych stran, a to jak na drovni
horizontalni, tak na Grovni vertikdlni, Dileditd je zejména spoluprice mést a obci.

Spolefnost timto nad rdmec sdéluje Statutdrnimu méstu Liberec, e v pfipade zmény zastavitelnych
pozemkl na nezastavitelné musl pfedpokladat, Ze bude vymahana 3koda ve vysi:
s rozdilu mezi hodnotou pofizeni 26.582.040,- Ké a hodnotou nezastavitelnych {dfedné
znarodnénych} pozemkd,
s (jmy na devalvaci obchodni spolegnosti ve vyii 99,25 %,
s feiené pozemky tvofi zastavu spolednosti  wiifi  swym  véfitellm do  vyse

37.400.000,- K&, a tak dali koda vznikne rozdilem ve vysi drokl smiuvné zajidténych a trinimi,
s ztratou financovani by dodlo ke znemoinéni podnikatelské cinnost spolecnosti,

Spoletnost setrvava v nazorové roving, fe nesouhlasi se zménou uiiti na plochy nezastavitelné a
v daldim spoleénost odkazuje na jiZ podané pfipominky a namitky pfedchoziho viastnika.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani nového navrhu UP (2021) se konalo dne 31. 5. 2021 formou online
prenosu do sité vefejného internetu. Verejna vyhlaska oznamuijici vefejné projednani byla zverejnéna
od 16. 4. 2021 do 7. 6. 2021. Dle & 53 odst. 2 stavebniho zdkona, byl upraveny novy navrh dzemniho
planu projedndvan v rozsahu ménénych ¢asti.

Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1) stavebniho
zakona vyhodnotil vysledky opakovaného verejného projednani. V rdmci vyhodnoceni opakovaného
vefejného projednani nového ndvrhu Uzemniho planu Liberec (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani.

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené na pozemcich parc. €. 369, 370, 371, 372 v k.4. Doubi u
Liberce a poZaduje na pozemcich vymezit plochu smiSenou obchodni.

V dokumentaci nového navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny v plose sidelni
zelené. V dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky
vymezeny v plose zelené sidelni.

V dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) doslo k obecné uUpravé nazvi
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast,
protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch a nikoli jejich funkéni
vyuziti.

Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Ze u predmétnych pozemkl nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti,
protoZe vymezeni v dokumentaci nového navrhu pro vefejné projednani (2018) odpovida vymezeni v
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dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projedndni (2021). Nejedna se tedy o ménénou
¢ast, proto vyse uvedené pozemky nebyly predmétem opakovaného vefejného projednani.

v

K namitce se nepfihlizi z duvodu uplatnéni namitky k éasti feSeni, kterd nebyla pfedmétem
opakovaného verejného projednani nového navrhu tzemniho planu.
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