EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO

Evropsky fond pro regionalni rozvoj ‘e > - PRO M iSTN i

Integrovany regionalni operacni program ROZVO)J C’ R

LIBEREC

UZEMNI PLAN
PRILOHA C. 99
L.4.10 KATERINKY U LIBERCE






UP Liberec L.4.10 Katefinky u Liberce — Novy navrh pro opakované verejné projednani

L.4.10 KATERINKY U LIBERCE

Obsah kapitoly

Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani OVP_0029 — Ing. Lukds Plechaty......... 2
Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani OVP_0030 — Ing. Lukds Plechaty......... 6
Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani OVP_0031 — Ing. Lukas$ Plechaty......... 8
Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani OVP_0032 — Renata Plechata ............. 9

Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani OVP_0033 — Petr Futschik,
JIFING FUTSCRIKOVE ..ttt e e ettt e e e e e e e btbae e e s e e eesessbaaeresesesesnssbeaeeeeeeeenns 12



UP Liberec L.4.10 Katefinky u Liberce — Novy navrh pro opakované verejné projednani

Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0029 — Ing. Lukas Plechaty
CJ MML 121953/21

katastralni uzemi: Katefinky u Liberce
pozemky parc. ¢.: 235, 236, 243 a 242

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky:

NAMITKA: Nesouhlasim s pievedenim pozemki do ploch sidelni zelené - Z5.
ODUVODNENIJE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LIST(
ODUVODNENI:

£adam o prevod pozemki do ploch bydleni {BO) nebo rekreace (B). Pozemky pfimo navazuji
na plochy zastavéné a zastavitelne, jsou dobfe dopravné napojeny. Jejich vedeni v plochach
nezastavilelnych povaiuji s ohledem na vyie uvedend jako diskriminaéni a necdivodnéns
Velmi bych rad vidél stanoviska piisluinych dottenych organd, napf, Ochrany ZPF nebo
pfipadn® orgéni ochrany piirody.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemklm parc. €. 235, 236, 243 a 242 k. u. Katefinky u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 235, 236 stabilizované plochy smiSené obytné (BS),
pozemky parc. €. 243, 242 stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch pFirody a krajiny — krajinna zelef.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk( parc. ¢. 235, 236, 243 a 242 do ploch zelené sidelni a
pozaduje predmétné pozemky zaradit do ploch pro bydleni vSeobecné ¢i rekreaci.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
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generaci budoucich”. Namitka je vyhodnocena, protoZe se jednd o ménénou cast, kterda byla
predmétem opakovaného verejného projednani (2021). U predmétnych pozemki sice nedoslo ke
zméné funkéniho vyuZiti, protoZze vymezeni v dokumentaci Nového navrhu pro verejné projednani
(2018) odpovida vymezeni v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021),
ale nové neni pres predmétné pozemky vymezen ve vykresu 02b — Vykres koncepce krajiny - zeleny
pas.

v

Pozemky parc. ¢. 235, 236 byly vKonceptu UP (2011) soucdsti zastavéného Uzemi a celistvé
stabilizované plochy bydleni smiSeného na zakladé poZadavku zadani tzemniho planu.

Pozadavkem Zadani Uzemniho planu je: ,Pfehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny
pocet a rostouci vliv cizincl a na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na tuzemi mésta,
tak s ohledem na atraktivitu pro bydleni na tzemi prilehlych obci, s nimiz vytvdri funkéni aglomeraci.
Jako zdklad uvah pro vyhledovou velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.”
Na zékladé tohoto pozadavku byl Koncept UP (2011) navrien tak, aby umozfioval rozvoj mésta na
vyhledovou velikost cca 106 000 trvale bydlicich obyvatel kroku 2030, dosazitelnou v rdmci
standardné ocekavanych trendl pfirozené mény a migrace a sohledem na probihajici zmény
rozmisténi bydlicich obyvatel na Uzemi mésta a na atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiZ vytvari
funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 poditala i s neo¢ekdvanym migracnim prirstkem na vyhledovou
velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv
cizincl na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé vyse uvedené bilance byly na Gzemi k. U. Katefinky v
Liberce navrZeny vétsi rozvojové plochy véetné velkoryse vymezenych ploch stabilizovanych smisenych
obytnych, které také zajistovaly uréity potencial pro rozvoj Gzemi.

Proti novym navrhovanym rozvojovym plochdm a proti rozsahle vymezenému zastavénému uGzemi
podal dotéeny orgdn (MML ZP) vramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanovisko a
pozadoval vymezit zastavéné Uzemi v souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zakona.

Na zakladé negativniho stanoviska dotéeného organu k vymezeni zastavéného Uzemi v k. U. Katetinky
u Liberce byl v Pokynech pro zpracovani navrhu zemniho planu (2012) v kapitole I., pismeno B ,, Pokyny
vyplyvajici z poZadavku pofizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé PokynU pro zpracovani ndvrhu tzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého Gzemi mésta a navrhl predmétnym pozemkim
v Navrhu pro spolecné jedndni (2012) funkéni vyuziti plochy sidelni zelené. Toto funkéni vyuZiti
odpovidd vymezeni v Gzemnim planu z roku 2002, kde jsou pfedmétné pozemky zahrnuty do ,,ploch
pfirody a krajiny — trvalé travni porosty a plochy ptirody a krajiny“.

Dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona se do zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné zastavéné stavebni
pozemky vné intravilanu. Dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona je zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely
zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodafskymi budovami.
Pfedmétné pozemky nejsou zafazeny do soucasné zastavéného Uzemi, protoze na nich nestoji stavba
ani netvofi souvisly celek se stavebnim pozemkem.

v

Pozemky parc. ¢. 243, 242 Projektant vymezil v Konceptu UP (2011) do ploch smiSenych
nezastavitelnych (SN).

V ramci tvorby Navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci
funkénich ploch, kdy byly plochy smisené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené
(VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie
ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.
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Pfedmétné pozemky jsou také pomérné svazité a jejich ptripadna vyuzitelnost pro bydleni a rekreaci je
tim vyznamné omezena. Pozemky parc. €. 242 a 243 navic ¢lenité a svym tvarem nevhodné pro
podatelem poZadované vyuziti. Pozemek parc. ¢. 243 je navic situovdn ve vyvysSené poloze bez
navaznosti na komunikaci. Pozemky nemaji ani pozadovanou vyméru pro vystavbu tak, aby byl
zachovan charakter zdstavby na Uzemi Katefinek. Dle mistniho Setfeni jsou predmétné pozemky pro
rozvoj bydleni, ptripadné rekreace v této oblasti nevhodné, a proto jsou pozemky spole¢né s okolnimi
pozemky soucasti pasu ploch sidelni zelené, ktery je vymezen v souladu cili izemniho planovani.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem uzemniho pldnovani mimo jiné chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkad.

Také cilem priority €. 21 PUR CR je zachovéni souvislych past nezastavéného Uzemi v bezprostfednim
okoli velkych mést pro zachovani prostupnosti krajiny. Vtomto Uzemi se jedna o ponechani pdsu
sidelni zelené, pro ktery byly vyuzity velmi svazité pozemky porostlé zeleni nevhodné k zastavéni. Pas
zelené oddéluje stabilizované plochy bydleni od ploch smisenych aktivit podél toku Cerné Nisy, ve
kterych je postupné obnovovdna drobna vyroba. Plochy zelené sidelni v zastavéném Uzemi maji
vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Sifeni hluku a
zajistuji retenci srazkovych vod. Z divodu zachovani stavajici ochranné funkce zelené v dané lokalité,
zde neni vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni Zadouci.

PFi zpracovani Nového navrhu pro spolecné jednani (2016) byly dale sledovany poZadavky zastupitel
ze schvalenych Pokynl pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu (2015). Kromé jinych je zde
pozadovano v bodé 6. Provérit koncepci zelené pism b. nevymezovat nové zastavitelné plochy v mistech
narusujicich funkci zelenych pdst nebo zeleri s vyznamnym rekreacnim potencidlem...

Princip ndavaznosti zelenych pdasd pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich
terénnich hrbetli do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické
koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Dle oddvodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zeleri podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zeleni verejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGizné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalsim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd({ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vSeobecné byly v rdmci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.
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V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako plochy sidelni
zelené (Z) a nasledné byly predmétné pozemky v dokumentaci Nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazeny do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Bylo pouze formdlné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti jsou
predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0030 — Ing. Lukas Plechaty
CJ MML 121952/21

katastralni uzemi: Katefinky u Liberce
pozemky parc. €.: 331/8

Rozhodnuti: K ndamitce se nepfihlizi z ddvodu uplatnéni ndamitky k éasti feSeni, ktera nebyla
predmétem opakovaného vefejného projednani Nového navrhu tzemniho planu (2021).

Text namitky:
NAMITKA: Nesouhlasim s pfevedenim pozemki do ploch zemédélskych — a ploch sidelni
zelené — 25,
ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [J AND, POCET LISTL
ODUYODNENI:
Zadam o pievod Casti pozemkil do ploch bydleni (BO) nebo rekreace (R) napf. pro komunitni
zahradu, Pozemky pfimo navazuji na plochy zastavéné a zastavitelné, dopravni napojeni je
modne pies sousedni pozemky. Dohodu s jejich viastnikem mohu dolo#it. Jejich dalfi moiné
vyt jsou plochy obanske vybavenosti spartu (8), kieré v dané lokalité chybi a mohou byt
vyvuiity pro netradiéni sportovni aktivity (napf. lanowy park s rozhlédnou, centrum
workoubovyeh aktivit apod.)
Velmi bych rad vidél stanoviska piisludnych dotéenych organi, napt. Ochrany ZPF nebo
pripadné orgdnid ochrany pfirody,

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani nového navrhu UP (2021) se konalo dne 31. 5. 2021 formou online
prenosu do sité vefejného internetu. Verejna vyhlaska oznamuijici vefejné projednani byla zverejnéna
od 16. 4. 2021 do 7. 6. 2021. Dle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona, byl upraveny novy navrh izemniho
planu projedndvan v rozsahu ménénych c¢asti.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1) stavebniho
zakona vyhodnotil vysledky opakovaného verejného projednani. V rdmci vyhodnoceni opakovaného
vefejného projednani Nového ndavrhu Uzemniho planu Liberec (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a ukoly Uzemniho planovani.

Podatel pozaduje prevod &asti pozemku parc. ¢. 331/8 v katastralnim Gzemi Katefinky u Liberce (dale
jen ,,predmétny pozemek“) do ploch pro bydleni nebo rekreace.

V dokumentaci Nového ndvrhu pro verejné projedndni (2018) byl predmétny pozemek vymezen
v plochach sidelni zelené a plochach zemédélskych. V dokumentaci Nového navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) byl pfedmétny pozemek vymezen v plochach zelené sidelni a plochach
zemédélskych.

V dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) doslo k obecné upravé
nazvl jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tato Uprava je zplsobena prfechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou
Cast, protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi této funkéni plochy.

Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Ze u predmétného pozemku nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti,
protoZe vymezeni v dokumentaci Nového navrhu pro verejné projednani (2018) odpovida vymezeni v



UP Liberec L.4.10 Katefinky u Liberce — Novy navrh pro opakované verejné projednani

dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021). Nejedna se tedy o ménénou
¢ast, proto predmétny pozemek nebyl pfedmeétem opakovaného verejného projednani.

v

K namitce se nepfihlizi z duvodu uplatnéni namitky k éasti feSeni, kterd nebyla pfedmétem
opakovaného verejného projednani Nového navrhu tzemniho planu (2021).
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0031 — Ing. Lukas Plechaty
CJ MML 121950/21

katastralni uzemi: Katefinky u Liberce
pozemky parc. €.: 461, 468/1

Rozhodnuti: K ndamitce se nepfihlizi z ddvodu uplatnéni namitky k éasti feSeni, ktera nebyla
predmétem opakovaného vefejného projednani Nového navrhu tzemniho planu (2021).

Text namitky:

NAMITKA: MNesouhlasim s pfevedenim pozemki do ploch sidelni zelené — 75, ani

5 gznacenim ochrany [11.

ODUVODNENIJE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTI
ODUVODNENI:

Wesouhlasim s prevedenim pozemkil do ploch sidelni zelen® a poZacui: jejich pievod (nebo
alespodi Easti pozemki, kde nejsou ochranna pasma lesg) do ploch bydleni. Pozemky navazuji
na jif zastavéne vzemi, jsou vhodné pro zastavbu a jsou dopravng napojend. Histoncky
podobne osady a samoty vamikaly, jejich pfitomnost na dzemi mésta je v okrajovich &dstech
vice ned bEZina.

Velmi bych rad vidél stanoviska pfislusnych dotéenych organis, napt, Ochrany ZPF nebo
piipadn organid ochrany pfirody.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani nového navrhu UP (2021) se konalo dne 31. 5. 2021 formou online
prenosu do sité vefejného internetu. Vefejna vyhlaska oznamujici vefejné projednani byla zvefejnéna
od 16. 4. 2021 do 7. 6. 2021. Dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona, byl upraveny novy navrh dzemniho
planu projednavdn v rozsahu ménénych ¢asti.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1) stavebniho
zakona vyhodnotil vysledky opakovaného vefejného projednani. V rdmci vyhodnoceni opakovaného
verejného projednani Nového navrhu uzemniho planu Liberec (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani.

Podatel poZaduje prevod ¢asti pozemkd parc. €. 461, 468/1 v katastralnim Uzemi Katefinky u Liberce
(dale jen ,,predmétné pozemky“) do ploch pro bydleni.

V dokumentaci Nového navrhu pro verejné projednani (2018) byly pfedmétné pozemky vymezeny
v plochach sidelni zelené. V dokumentaci Nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
byly predmétné pozemky vymezeny v plochach zelené sidelni.

V dokumentaci Nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) doslo k obecné upravé
nazvl jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou
¢ast, protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi této funkéni plochy.

Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, zZe u predmétnych pozemkl nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti,
protoZe vymezeni v dokumentaci Nového navrhu pro verejné projednani (2018) odpovida vymezeni v
dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021). Nejedna se tedy o ménénou
¢ast, proto predmétné pozemky nebyly predmétem opakovaného verejného projedndni.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0032 — Renata Plechatd
CJ MML 121948/21

katastralni uzemi: Katefinky u Liberce
pozemky parc. ¢.: 467

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky:

NAMITEA:

Souhlasim s navrZenym vyuZitim Gzemi jako plocha pro bydleni (BO), ale nesouhlasim s reeuladnim
- * 7 : i ™ ;
kodem (koeficientem zastavénosti) B.1.5.90. k, navrhuji B.1.15.70.k

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  ANO. POCET | ISTUI
ODUVODNENT:

Rz ettt wiile - . . T ¥ EE b ¥ L
Stavebni povolenl pro bydleni je platné, pozemek byl jiZ Edstedénd zainvestovan

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 467 k. 0. Katefinky u Liberce (dale jen ,predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni B.1.7.85.k.,

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované bydleni vseobecného
BO.1.5.90.k.,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované bydleni vSseobecného BO.1.5.90.k.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch bydleni venkovského.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické pfiloze oznacil pozemek parc. ¢. 467, na kterém souhlasi s vymezenou plochou
bydleni vSeobecného, ale nesouhlasi s navrzenym koeficientem zastavénosti 5% a navrhuje ho navysit
na 15 %.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi

9



UP Liberec L.4.10 Katefinky u Liberce — Novy navrh pro opakované verejné projednani

obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) a Navrhu pro spole¢né jednani (2012) byl predmétny pozemek souddsti
zastavéného Uzemi a stabilizované plochy bydleni (resp. smiSené obytné).

B&hem spole¢ného jednani o navrhu UPL (2013) dotéené orgdny v ramci stanovisek (CHKO JH)
nesouhlasily s vymezenim predmétného pozemku do plochy bydleni a poZadovaly ho zaradit do ploch
zemédélskych (K). Dle stanoviska dotéeného organu by zarazeni predmétného pozemku do ploch
bydleni umoznilo umistit stavbu mimo stavajici strukturu zastavby v rozporu s ochranou krajinného
razu ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny, resp. jeho kulturni a historické charakteristiky,
kterou je i tradi¢ni dochovana urbanisticka struktura zastavby.

Projektant v Navrhu pro verejné projednani (2013) tedy na zdkladé vySe uvedeného stanoviska
dotceného organu predmétny pozemek vymezil do ploch zemédélskych (K). Proti tomuto funkénimu
vyuziti byla poddna namitka a vznesen poZadavek na ndhrady za zménu v Uzemi v pfipadé jejiho
nevyhovéni.

ProtoZe dotceny organ (CHKO JH) potvrdil po verejném projednani (2013) rozhodnuti namitce
nevyhovét, v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl predmétny pozemek zafazen opét
v nezastavitelnych plochach, pouze se zménou funkéniho vyuziti na plochy sidelni zelené. Proti tomuto
funkénimu vyuziti byla podana pfipominka v ramci spole¢ného jednani o novém navrhu UPL (2016).
V této pripomince podatel znovu pozaduje zaradit predmétny pozemek do ploch bydleni a upozorniuje,
Ze na predmétném pozemku bylo vyddno stavebni povoleni na stavbu rodinného domu v souladu
s Uzemnim planem zroku 2002, protoZe v Uzemnim planu zroku 2002 byl pfedmétny pozemek
vymezen v plochach bydleni venkovského.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl vzhledem k vySe uvedenému limitu (Gzemni
souhlas a ohlaseni stavby z roku 2014) pfedmétny pozemek s ohledem na riziko uplatnéni nahrad za
zménu v Uzemi navrdcen do stabilizované plochy bydleni. Ve véci ndhrad za zmény v Uzemi bylo pfi
stanoveni vysledného funkéniho vyuZziti pfedmétného pozemku postupovano s ohledem na casté
novely stavebniho zdkona a stim souvisejici zmény v jeho vykladu, kvili ¢emuZ je do procesu
pofizovani uzemnich planli vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek judikat(, které by
ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Uzemnich pland postupovat. Chybi ustalena
praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny vSechny pozemky, které byly v uzemnim planu z roku 2002
zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL toto nebylo respektovano s dlrazem, aby z rozvojovych
zastavitelnych ploch byly vypustény pouze pozemky nezbytné nutné. U pfedmétného pozemku bylo
vyhodnoceno, Ze jeho zahrnuti do ploch sidelni zelené v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016)
neni nezbytné nutné a proto byl v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) zarazen do
stabilizované plochy bydleni.

K tomu funkénimu vyuZiti bylo opét uplatnéno v ramci vefejného projednani nového UP (2018)
negativni stanovisko dotéeného organu (CHKO JH), ktery nesouhlasil se zménou hranice zastavéného
uzemi a vymezeni stabilizované plochy bydleni na pfedmétném pozemku. Dle stanoviska dotéeného
organu predmétny pozemek funkéné nesouvisi s domem €. p. 93 na st p. 465 (jiny vlastnik) a zarazeni
do stabilizované plochy bydleni umoziuje dalsi rozvoj bydleni v této lokalité v rozporu s jejim
charakterem na okraji rozvolnéné zastavby v kontaktu s prirodnim razem druhé zény CHKO JH. Dle
Planu péce o CHKO JH je nezadouci zahustovani rozptylené zastavby ve tfeti zéné CHKO JH.

V ramci vyhodnoceni vysledk( verejného projednani (2018) pofrizovat uzavrel s dotéenym organem
CHKO JH dne 15. 10. 2019 dohodu, Ze s ohledem na riziko ndhrad za zménu v Uzemi, ktera by v tomto
pfipadé respektovani stanoviska hrozila, se podané namitce vyhovi a predmétny pozemek bude
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soucasti stabilizovanych ploch bydleni. Pro danou plochu byl dle dohody s dotéenym organem
nastaven koeficient zastavéni vSemi nadzemnimi stavbami 5% jako ochrana proti nezadoucimu
zahustovani zastavby.

V Novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl tedy pfedmétny pozemek vymezen ve
stabilizované plose bydleni vSeobecného s kédem B0O.1.5.90.k. Dale byl Novy navrh pro opakované
verejné projedndni (2021) na zakladé Pozadavk(l 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan
v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické
vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné
jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevll a jednotného datového obsahu. Textova cast
byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak
obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti Uzemi.

Stanoveny podil zastavéni tohoto regulac¢niho bloku na 5% byl dohodnut s dotéenym orgdnem jako
podminka jeho souhlasu se zachovdnim predmétného pozemku v plochach bydleni vSeobecného a
ochrana Uzemi pred nezddoucim zahustovanim zastavby. Dotéeny organ pozadoval plochu bydleni
véeobecného na predmétném pozemku z UPL vypustit, po dohadovacim fizeni s plochou souhlasil,
pokud bude snizen koeficient zastavéni vzhledem k poloze plochy v Ill. zdny CHKO JH a cennosti tohoto
uzemi.

Pokud jiz bylo vydano Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, které nabylo pravni moci, Ize takto
povolenou stavbu do GUzemi jiz umistit bez ohledu na vydani UPL a jeho funkéniho vyufiti & podminek
prostorového usporadani stanovenych pro predmétny pozemek.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou€asti je pfedmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0033 — Petr Futschik, Jifina Futschikova
CJ MML 116422/21

katastralni uzemi: Katefinky u Liberce
pozemky parc. ¢.: 197

Rozhodnuti: K ndamitce se nepfihlizi z ddvodu uplatnéni namitky k éasti feSeni, ktera nebyla
predmétem opakovaného vefejného projednani Nového navrhu tzemniho planu (2021).

Text namitky:

NAMITEA: Se zafazenim do ploch sidelni zelend, tj. verejné zelend — nesouhblasime!
Naopak pozadujeme nadi parcelu zarfadit do ploch individudini rekreace, zahradek —
eahridkovyeh osad.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE WV PRILOZE [ NE POCET LISTI
ODUVODNENI:

Jedna se o soukromou parcelu o viméfe 2 865 m2, kierd je pHmo pHstupnd z komunikace a
navazuje na vodni tok — Cemou Nisw 7 téchto divodi by byvlo vhodné na této parcele
umoinit realizaci 4 5 zahradek s malymi zahradnimi chatkami, Ploch pro zahradky je
v Liberet obecné nedostatek. Této Einnosti nevadi ani stanovené zdplavové tizemi — oploceni
s¢ uvaZuje jen smeérem ke komunikaci, kde by bylo moZné realizoval | odstavnd stani,

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani nového navrhu UP (2021) se konalo dne 31. 5. 2021 formou online
prenosu do sité vefejného internetu. Vefejna vyhlaska oznamuijici vefejné projedndni byla zvefejnéna
od 16. 4. 2021 do 7. 6. 2021. Dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona, byl upraveny novy navrh uzemniho
planu projedndvan v rozsahu ménénych ¢asti.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1) stavebniho
zakona vyhodnotil vysledky opakovaného vefejného projednani. V rdmci vyhodnoceni opakovaného
verejného projednani Nového ndavrhu Uzemniho planu Liberec (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a ukoly Uzemniho planovani.

Podatel pozaduje prevod c¢asti pozemku parc. ¢. 197 v katastralnim Gzemi Katefinky u Liberce (dale jen
,predmétny pozemek”) do ploch pro individuaini rekreaci.

V dokumentaci Nového navrhu pro verejné projednani (2018) byl pfedmétny pozemek vymezen
v plochach sidelni zelené. V dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl
predmétny pozemek vymezen v plochach zelené sidelni.

V dokumentaci Nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) doslo k obecné upravé
nazvl jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejednd se véak o ménénou
Cast, protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi této funkéni plochy.

Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Ze u predmétného pozemku nedoslo ke zméné funkcniho vyuziti,
protoZe vymezeni v dokumentaci Nového navrhu pro verejné projednani (2018) odpovida vymezeni v
dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021). Nejedna se tedy o ménénou
Cast, proto predmétny pozemek nebyl pfedmétem opakovaného verejného projednani.

v s

K ndmitce se nepfihliZzi z ddvodu uplatnéni ndmitky k éasti feSeni, ktera nebyla predmétem
opakovaného verejného projednani Nového navrhu tzemniho planu (2021).
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