EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO

Evropsky fond pro regionaini rozvoj ’& al e PRO MISTNI

Integrovany regionalni operacni program ROZVO)J C R

LIBEREC

UZEMNI PLAN
PRILOHA C. 13
L.1.12 KUNRATICE U LIBERCE






UP Liberec L.1.12 Kunratice u Liberce - Koncept

L.1.12 KUNRATICE U LIBERCE

Obsah kapitoly

Namitka ke konceptu K_0056 — Jiti ZEIrONIK .......ccccuviiiieciiieecciiee et e e saae e e e sarae e e e eeaee e 2
Namitka ke konceptu K_ 0100 — Petr HOSTAS .....cccccuiiieiiiiiieecieee e ettt e e et e e eevae e e e caae e e eraaae e e ssataeeeeeneaaeeeas 5
Namitka ke konceptu K_1006 — Miroslav KUIR@VY ........cc.ueiiiiiiiiiiiiiieciieecceees st 8
Namitka ke konceptu K_1007 — Detlef POtSCH ....cccviiiiiiiiei ettt 11



UP Liberec L.1.12 Kunratice u Liberce - Koncept

Namitka ke konceptu K_0056 — Jifi Zeronik
CJ MML 079013/11

Katastralni izemi: Kunratice u Liberce
Pozemek parc. ¢.: 173/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 173/1 v k. (. Kunratice u Liberce (déle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zafazeni pozemku (popf. jeho ¢asti) do ploch bydleni pro vystavbu malého rodinného
domu. V pfipadé nemoZnosti zatazeni do ploch bydleni, Zada o zarazeni do ploch rekreace.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zékona ur¢il v konceptu UP (2011)
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemku funkéni vyuZiti plochy smiSené nezastavitelné
(SN). Toto funkéni vyuZiti stanovil s ohledem na stavajici podminky a usporadani izemi. V ramci tvorby
navrhu uzemniho planu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné funkcniho vyuziti pozemku, kdy
byl zafazen do ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zafazen, protoZe tyto plochy zahrnuji
pozemky trvalych travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachdzeji se
v podhorskych castech.

Na zakladé Pokyn@ 2015, projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji prepracovani znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuZziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemku svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni zemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucdast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla
zelen drevin, kefQ, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném UGzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen verejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvkl prevazné komunikaci
a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeler bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce — estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovida predmétnému pozemku, a proto byl v novém navrhu Gdzemniho
planu pro spole¢né jednani (2016) vymezen do ploch sidelni zelené.

V novém ndvrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pdsl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery se dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti izemniho
planu Liberec vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v ptrirodnim prostredi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvoti fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGizného charakteru - verejna, vyhrazend, soukroma, ktera kromé verejného pfristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni
tudiz kvali jejich idedlnimu feSeni tfeba vyvlastfiovat napt. zahrady rodinnych domu. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridor( prevazné na vymezenych plochach
sidelni zelené& v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym Gzemim. Sitka zelenych past je proménna
a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucasti mGze byt verejnd komunikace zajistujici prostupnost
Uzemi v jejich koridoru a vymezena v UPL nebo se znalosti mistnich pomérd a limitl redlné
realizovatelna dle regulativd UPL.

Pozemek je bez navaznosti na stavajici zastavbu podél ulice Lukasovska v k. 4. Stary Harcov a bez
pfimého dopravniho napojeni. Lokalita je vyrazné omezena pribéhem Harcovského potoka. Na
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vychodni a severovychodni okraj pozemku zasahuje lokalni biokoridor LK 251/1489 , Harcovsky potok”.
V Uzemnim planu Liberec je stanovena vzdalenost 20 m od hranice lokalniho biokoridoru, kde je nutno
prokazat potencidlni vliv nové vystavby na funkénost ptirodnich prvkd. Proto neni vhodné vymezovat
v tésné blizkosti biokoridoru plochy pro bydleni, které by mohly narusit funkénost biokoridoru.

Pozemek je soucasti udolni nivy Harcovského potoka (VKP ze zdkona). Vyznamné krajinné prvky jsou
chranény pred poskozovanim a ni¢enim. VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a
nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce. S tim by bylo zafazeni pozemku do plochy
bydleni v rozporu.

Pozemek se z vétsi ¢asti nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Podle zdkona o lesich je tato
vzdalenost limitni pro umistovani jakychkoliv zamérd, protoze stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny.
To dale vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Ve vzddlenosti
50 m od okraje lesa tudiz neni vhodné nové vymezovat plochy pro bydleni.

Na pfredmétném pozemku se historicky zastavba nenachdzela. V uzemnim planu mésta Liberec z roku
2002 byly na pozemku vymezeny nezastavitelné plochy pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Pozemek je tedy dlouhodobé hodnocen jako nevhodny k zastavbé.

V méstském sektoru 3 — vychod, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pfiblizné 37,5 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdtvodné.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢&ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_0100 — Petr Hostas
CJ MML 057841/11

Katastralni izemi: Kunratice u Liberce
Pozemek parc. €.: 321

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 321 v k. U. Kunratice u Liberce (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuziti pozemku na nezastavitelné smisené plochy (SN).
Pozaduje, aby pozemek byl zahrnut do ploch pro bydleni umozZiujici vystavbu rodinného domu.
Podatel argumentuje tim, Ze jinym vlastnikdm pozemk( v tomto Gzemi dava UP moZnost vystavby.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil v konceptu UP (2011)
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemku funkéni vyuZiti plochy smiSené nezastavitelné
(SN). Toto funkéni vyuZiti stanovil s ohledem na stavajici podminky a usporadani tzemi. V ramci tvorby
navrhu tzemniho planu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemku, kdy
byl zafazen do ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zafazen, protoZe tyto plochy zahrnuji
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pozemky trvalych travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachazeji se
v podhorskych ¢astech.

Na zakladé Pokyn(i 2015 projektant UP pfepracoval koncepci Gzemniho plénu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji prepracovani znovu proveéfil koncepci zelené a
funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci dosSlo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemk( svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni tzemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostll i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zalozenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rlizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeleri vyhrazenou na
omezenym skupinam pftistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevainé komunikaci
a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostiedi. Tato zelent bez ohledu na vefejnou pfristupnost
plni vSechny funkce — estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovida predmétnému pozemku, a proto byl v novém ndvrhu Gdzemniho
planu pro spolecné jednani (2016) vymezen do ploch sidelni zelené.

Z hlediska urbanismu je v lokalité zastavba vymezena v jedné rfadé na svazich pod silnici I/14. V tomto
Uzemi nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy zmén. Pro vystavbu jsou zde vymezeny pouze
pozemky, na kterych jiz stavby stoji, nebo se jedna o pozemky, které s nimi tvofi souvisly celek a funkéné
spolu souvisi (jsou napf. pod spolecnym oplocenim, jednd se o zahrady k RD). Na predmétném
pozemku se dle KN nenachazi Zadna stavajici stavba.

V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byly na pozemku vymezeny nezastavitelné plochy pfirody
a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Pozemek je tedy dlouhodobé hodnocen jako
nevhodny k zastavbé. Pozemek je Spatné dopravné pristupny tzkym sjezdem ze silnice 111/29024, ktery
ma z hlediska dopravy nevhodné parametry. Je znacné sklonity a na svém vyjezdu ma Spatné
rozhledové pomeéry a poloméry otaceni. Z hlediska vySe uvedeného je do tohoto uzemi nevhodné
umistovat dalsi navrhové plochy.

V méstském sektoru 3 — vychod, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano priblizné 37,5 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navySenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrziteIného rozvoje izemi bezdivodné.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢&ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1006 — Miroslav Kulhavy
CJ MML 094655/11

Katastralni izemi: Kunratice u Liberce
Pozemek parc. €.: 122

Rozhodnuti: Namitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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heve bo ¢ emnbe I’ lahl Libgrce.

Jé, Kulhavy Miroslav, I i< podal
dne 2.9.2009 Zadost o zménu vyuZziti pozemku, dle nového tizemniho planu . Jedna se o
pozemek v k.. Kunratice u Liberce p.¢. 122 nyni veden jako zahrada, dle platného UP
Liberce plochy zahradek a zahradkovych osad. Zadal jsem o zménu vyuZiti pozemku na
plochu bydleni ¢istého a na této Zadosti trvam.

Pozemky jsem koupil jako investici a v té dobé byl veden pozemek, dle platného UP Liberce
jako plochy zahradek a zahradkovych osad.

Pokud by pozemek ziistal zatazen dle nového UP jako zeleii byl bych finanéng poskozen a
nezbylo by mi nic jiného, nez Magistrat mésta Liberce zaZalovat o finan¢ni vyrovnani.
Zpracovatelem konceptu nového UP byly svévolné nékteré plochy dfive zafazené jako plochy
zahradek a zahradkovych osad zafazeny jako zeleti a nékteré jako plochy bydleni. V. mnoha
pfipadech jsou sousedni pozemky zafazeny rizné. Jak jsem vySe uvedl, tato skuteénost mé
poskozuje.

Bylo namiténo, Ze pozemek je v ochranném pasmu lesa.

Je to okraj néletového lesika, ne lesa, kde se b&Zné stavi a hranice s niletovym lesikem je
jednim rohem mého pozemku a pfes udoli.

Nadale trvam o zafazeni pozemku na plochy bydleni ¢&istého.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 122 v k. 4. Kunratice u Liberce (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy rekreace individualni (RI)
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy rekreace individualni (RI)

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahrddek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky.



UP Liberec L.1.12 Kunratice u Liberce - Koncept

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s funkénim vymezenim pozemku v plochdach smiSenych nezastavitelnych (SN)
v konceptu UP (2011). Pozemek koupil jako investici, v roce 2009 pozadal o zménu jeho funkéniho
vyuziti na plochy bydleni ¢isté a nadale trva na jeho zafazeni do téchto ploch.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona ur¢il v konceptu UP (2011)
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemku funkéni vyuziti plochy smiSené nezastavitelné
(SN). Toto funkéni vyuZiti stanovil s ohledem na stavajici podminky a uspotradani dzemi. V ramci tvorby
navrhu uzemniho planu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemku, kdy
byl zarfazen do ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zarazen, protoZe tyto plochy zahrnuji
pozemky trvalych travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachazeji se
v podhorskych ¢astech.

Na zakladé Pokyn(i 2015 projektant UP ptepracoval koncepci Gzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéril koncepci zelené a
funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci dosSlo ke zméné jejich
funkcniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZziti
pozemk( svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucdast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostll i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupinam pftistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovida predmétnému pozemku, a proto byl v novém navrhu Gdzemniho
planu pro spole¢né jednani (2016) vymezen do ploch sidelni zelené.

Zastavba je v lokalité vklinéna mezi lesni pozemky, které ji vymezuji ze zapadni strany a ulici Janovska,
kterd tvofi jeji hranici z vychodni strany. Vychodné od ulice Janovska se nachazi pouze jedna solitérni
stavba pro bydleni na pozemku parc. ¢. 114. Jednd se o stabilizované zastavéné Uzemi, v némi se
nachdzeji stavby rekreagnich chat a rodinnych domf, a které je v UPL vymezeno v plochach bydleni
vSeobecné. V tomto Uzemi nejsou vymezeny Zadné zastavitelné plochy zmén. Pro vystavbu jsou zde
vymezeny pouze pozemky, na kterych jiz stavby stoji, nebo se jedna o pozemky, které s nimi tvori
souvisly celek a funkéné spolu souvisi (jsou napf. pod spolecnym oplocenim, jedna se o zahrady k RD).
Na predmétném pozemku se historicky zastavba nenachazela.

Vétsinova c¢ast pozemku se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Podle zdkona o lesich je tato
vzdalenost limitni pro umistovani jakychkoliv zaméru, protoZe stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény i ohroZeny. To
dale vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Ve vzdalenosti 50 m
od okraje lesa tudiZ neni vhodné nové vymezovat plochy pro bydleni.

V méstském sektoru 3 — vychod, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projednano pfiblizné 37,5 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
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rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrzZiteIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze podatel se nemuzZe soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemuze domahat zmény Uzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vali, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemuUzZe pfikdzat. Na zménu
uzemniho planu neni pravni narok také kvili tomu, Ze do procesu pofizovani zmény uzemniho planu
vstupuje mnoho ,,subjektd”, napriklad dotcené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rdzné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zdéastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkcénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Podatel ddle uvadi, Zze v dobé kdy pozemek kupoval, byl pozemek v Uzemnim planu mésta Liberce
z roku 2002 zahrnut do ploch zahradek a chatovych osad — zahrddkové osady a zahradky. Jeho zménou
na nezastavitelny pozemek by byl financné poskozen a musel by SML zazZalovat o finan¢ni vyrovnani.

Na zakladé pozadavku ,pozemky parc. ¢. 118, 122 k.U. Kunratice u Liberce — provérit moZnost vymezeni
ploch pro rekreaci”, ktery byl vydan v rdmci Pozadavkd 2018 pofizovatele a uréeného zastupitele a
sohledem na UPML, ktery pozemek podatele zahrnul do ploch zahradek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky, projektant opétovné provéfil funkéni vyuziti predmétného pozemku
z hlediska ndhrad za zménu v Uzemi. V této véci bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuziti
pozemku postupovdno s ohledem na ¢asté novely stavebniho zdkona a s tim souvisejici zmény v jeho
vykladu, kvuli ¢emuz je do procesu pofizovani vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek
judikatl, které by ukazaly, jakym smérem se ma vtéto oblasti pfi pofizovani Uzemnich plan(
postupovat. Chybi ustdlend praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny vsechny pozemky, které byly
v Uzemnim pldnu mésta Liberce z roku 2002 zahrnuty do stabilizovanych ploch zahradek a chatovych
osad — zahrddkové osady a zahradky a v novém navrhu Gzemniho planu pro spolecné jednani (2016)
byly zafazeny do ploch sidelni zelené, s dlirazem, aby do ploch sidelni zelené byly zahrnovany pouze
pozemky nezbytné nutné. Vymezeni prfedmétného pozemku v plochich sidelni zelené nebylo
vyhodnoceno jako nezbytné nutné, a proto byl pozemek v novém navrhu Uzemniho planu pro
opakované verejné projedndni (2021) zarazen do stabilizovanych ploch rekreace individudlni (RI).

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje, a to tak, Zze pozemek jiz neni zarazen do ploch smisenych
nezastavitelnych, nybrZ je vymezen v plochach rekreace individualni (RI).
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Namitka ke konceptu K_1007 — Detlef Potsch
CJ MML 094258/11

Katastralni izemi: Kunratice u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 289, 290

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemky parc. €. 289, 290 v k. U. Kunratice u Liberce (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — krajinna zeleri.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zahrnout pozemky do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona uréil v konceptu UP (2011)
sohledem na hodnoty a podminky v Gzemi pozemklm funkéni vyuZiti plochy smiSené obytné
dvoupodlaZini (BS2). Toto funkéni vyuZiti stanovil s ohledem na stavajici podminky a uspofadani tzemi.
Pozemek parc. €. 289 je dle KN veden jako zastavéna plocha a nadvofi — zbofenisté a pozemek parc. €.
290 je s nim funkéné spojen spole¢nym oplocenim. Pozemky jsou v soucasné dobé vyuZivany jako
rekreacni zahradka.

V ndvrhu uzemniho planu pro spolec¢né jedndni (2012) byly pozemky zatfazeny do ploch bydleni (B),
stejné jako v nasledujicich fazich projednani az do nového ndvrhu pro verejné projednani (2018).

Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazeny do ploch bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se véak o ménénou ¢&ast
(podstatnou Upravu), protozZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souddsti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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