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Namitka ke konceptu K_0004 — Pavel Pacan
CJ MML 036457/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1212/6

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Vdieny pane inZenyre,

Fadam timto o wyelendénl £3sti o velikosti do 1000 m2 nife specifikovaného pozemku pro ucely
Bydleni

jednd se o pozemek: parcelni Eislo 121276, vymiéra 7266 m2, &islo LV 1042, katastrdlni dzemi Stary
Harcov 682390, viastnické pravo

Pozemek jsem zakoupil v roce 2002, na pozemku provadim pravidelng udrfovaci price (sekdni trévy)
v ramcl udrieni dobrych sousedskych vrtahi.

Fadam o wyélenéni Easti pilehlé k pfijezdové komunikaci (zajisténi pfijezdu) s ohledem na dadrieni
ochrany biokeridoru, Divedem této mé Fddosti je feSeni viastni bytove otazky wyplynusi
7 rorvodového Fizenl, nikaliv spekulativrich divoda,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1212/6 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje na pozemku vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni alespori o vyméFe 1000 m2.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do ploch vefejnych prostranstvi - zelefi. Tato funkce mu
byla stanovena s ohledem na sousedni zastavitelné a nezastavitelné pozemky. Pozemek je soucasti
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pruhu nezastavitelnych pozemkd, na kterych se doposud nenachazi zadna zastavba. Tyto pozemky
spolu vytvafti zeleny pds, ktery ma za ukol rozélenit zastavéné Uzemi na mensi enklavy a zajistit vazby
zastavitelnych ploch na pfirodni ramec mésta. Pozemky maji zajistit, oddéleni sousednich
zastavitelnych pozemkd. Pfes pozemky protéka mistni bezejmenny vodni tok, diky kterému maji
pozemky spiSe prirodni charakter.

Z uvedenych davodd doporucil pofizovatel Zastupitelstvu schvalit v ramci Pokyn( (2012) pokyn
,zachovat zelefi”. Pokyn byl schvalen.

Na zékladé Pokyn(l (2012) projektant v ndvrhu pro spoleéné jednani (2012) pozemek zaradil do ploch
sidelni zelené. Do téchto ploch je zafadil, protoZze v rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012)
doslo ke zméné v kategorizaci funkénich ploch, kdy byly plochy smisené nezastavitelné (SN) a plochy
verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci
jako plochy zrusené. Kategorie ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené
byla zruSena. Toto navrzeni také odpovida vymezeni dle Uzemniho planu z roku 2002, kde byl pozemek
zahrnut do ,ploch pfirody a krajiny”. Pozemkem prochazi vodni tok a ¢ast pozemku smérem ke
komunikaci je soucasti pad I. tfidy ochrany. Pozemek je soucasti pasu nezastavitelnych pozemku
uprostied ploch pro bydleni.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru
vyuziti zastavéného Uzemi. V této lokalité je vymezen dostatek zastavitelnych ploch (hodné jich bylo
prevzatych z Gzemniho planu z roku 2002), které jsou urceny pro rozvoj tohoto Uzemi.

Dle § 18 stavebniho zdkona je také cilem Uzemniho planovani mimo jiné chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Predmétny pozemek spolecné s okolnimi pozemky
je soucasti zeleného pasu, ktery je vymezen v souladu s vySe popsanym cilem Uzemniho pldnovani pro
ochranu nezastavéného Uzemi. Také cilem priority ¢. 21 PUR CR je zachovani souvislych past
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést pro zachovani prostupnosti krajiny.
V tomto Uzemi se doslo k ponechani pasu zelené, aby nedoslo ke sliti ploch bydleni do souvislé
zastavitelné plochy.

Tento pozemek je pro vymezeni nezastavitelného pasu zelené vhodny, jelikoz pres néj prochazi vodni
tok a v Uzemnim planu z roku 2002 byl vymezen cely jako nezastavitelna plocha pfirody a krajiny.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_0009 — Petr Hlavaty
CJ MML 047409/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1629/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Pozemku parc. ¢. 1629/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do plochy urbanizované zelené — ostatni méstska zeler.
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Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zahrnout pozemek do zastavitelnych ploch smiSenych aktivit.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do nezastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi — zeler.
Do téchto ploch byl zafazen s ohledem na stav a podminky v Gzemi. Pozemek ze své jihozapadni strany
bezprostfedné navazuje na Hrubinovu ulici, ze severu navazuje na Harcovsky potok a z vychodu
navazuje na pozemky hromadnych garazi. Pozemek je ¢astecné ovlivnén zdplavovym Uzemim Q100
Harcovkého potoka.

Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve zcela
vyjimeénych a zvlaét odivodnénych pFipadech. ZUR LK ve znéni pied aktualizaci ¢. 1 do Uzemi, ve
kterém se nachazi pozemek, vymezily koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni
uzemi povodnémi P47 Harcovsky potok, Usek Harcov - Liberec. V tomto koridoru se mély podle zasady
229 ZUR LK 2012 vytvéret Uzemni predpoklady pro realizaci adekvatnich protipovodiiovych opatfeni
predevsim formou celkové revitalizace krajiny a vodnich ekosystém{ umoziujici zvySeni ochrany proti
povodnim prostfednictvim zvySeni retenc¢ni schopnosti krajiny. To znamen3, Ze se do téchto koridord
nemély umistovat zastavitelné plochy. Ukolem pro Gzemni planovani bylo zabranéni dalsi urbanizaci
inundaénich Gzemi a maximalné tyto prostory Gdolnich niv uvoliovat. Ukolem projektanta pfi tvorbé
uzemniho planu Liberec bylo tyto koridory zpfesnit.

V roce 2021 byla vydana aktualizace ¢. 1 ZUR LK, kterd zrusila protipovodiiovy koridor P47. Vizhledem
k ¢asovému soub&hu zpracovani UP Liberec a aktualizace ZUR LK bylo o umistovani novych
zastavitelnych ploch kromé ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska protipovodriové
ochrany rozhodovéno do zpracovani nového navrhu pro vefejné projednani (2018) podle koridord ZUR
LK. Po vypusténi koridord pro umisténi staveb a opatieni pro sniZovani ohroZeni Gzemi povodnémi z
navrhu AZUR LK €. 1 bylo rozhodovano podle ndvrhem tzemniho planu Liberec upfesnénych koridor.
Praktickym dopadem takto vymezenych koridord jsou navrhy ploch sidelni zelené (PZ, ZS) vymezené
podél vodnich tok( ve vazbé na stanovené zaplavové Uzemi. Jednd se o plochy, u nichZ je pro ndvrh
zmény vyuziti vice davod( (funkéni a prostorova koncepce lokality, odstranéni ,Cernych” staveb ze
zaplavového Uzemi, zaloZeni prvkl USES, zajisténi prostupnosti Gzemi. Tyto plochy jsou uréeny pro
revitalizaci pfirodé blizkym zplsobem, prohloubeni terénu pro vytvoreni pfedem nespecifikované
vodni nadrze, meandru, poldru, hraze,.... Vyznamnou podporou protipovodnovych opatieni ve
vlastnim feseném uUzemi jsou navriené pdsy sidelni zelené podél vodnich tok( ve stanovenych
zaplavovych uzemich i mimo né, kde by mélo dochazet k postupné redislokaci riskantné umisténych
objekt( a renaturizaci Udolnich niv. V souladu s vyse uvedenym byly pozemky zahrnuty do pdsu. Tim
je zdliraznéna jejich nezastavitelnost a zaroven nevhodnost jejich zastavby.

Dle § 19 stavebniho zakona je ukolem Uzemniho planovani vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a to pfirodné blizkym
zpGsobem. Koncept UP (2011) tuto problematiku Fesil kromé navrzeni konkrétnich stavebnich opatteni
i tim, Ze v téchto koridorech vymeszil nezastavitelné plochy, ¢imz zajistil ochranu Gzemi pred vétsSimi
nasledky z pripadné povodniové viny. Vtomto pfipadé pozemek zahrnul do ploch vefejnych
prostranstvi — zelené, které Uzemi zajisti dostate¢nou ochranu pred nasledky povodriové viny.
Pozemek spolu s ostatnimi pozemky nachazejicimi se podél Harcovského potoka vytvari pas sidelni
zelené.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani tak, Ze potizovatel doporudil Zastupitelstvu
schvalit v rdmci Pokynd 2012 pokyn ,,Pfehodnotit/provéfit ve vazbé na - sousedni plochy/skutec¢ny stav
v Uzemi“. Pokyn byl Zastupitelstvem schvalen.
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Na zdkladé Pokynd 2012 projektant dany problém znovu provéfil. V navrhu pro spolecné jednani
(2012) pozemek zaradil do stabilizovanych nezastavitelnych ploch sidelni zelené (Z). Do téchto ploch
je zaradil, protoze v rdmci tvorby ndvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci
funkcnich ploch, kdy byly plochy smisené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené
(VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie
ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi zelené byla zrusena. Toto navrzeni
také odpovidd vymezeni dle uUzemniho planu zroku 2002, kde byl pozemek zahrnut do
nezastavitelnych ploch urbanizované zelené.

V novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasu. Z tohoto vykresu je zfejmé, ze pozemek byl
zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.9 vyrokové ¢dasti ndvrhu pro spolecné jednani (2016)
se vymezuje nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostiedi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazend, soukroma, kterd kromé verejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvili jejich idedInimu feSeni tfeba vyvlastiiovat napr. zahrady rodinnych domu. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti vtrasach pfirozenych pfirodnich koridorl prevdainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pésti je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti musi byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezena v izemnim pldnu Liberec nebo se znalosti mistnich
pomérl a limith realné realizovatelna dle regulativii uzemniho planu Liberec. Tim, Ze byl pozemek
zahrnut do zeleného pasu, ktery ma za ukol zvyraznit zapojeni zelenych ploch do souvislého systému
zelené, Uzemni plan Liberec deklaruje, Ze ma slouzit k zajiSténi ekologické a estetické funkce systému
méstské zelené a ke stabilizaci prostorové kostry obce tykajici se zelené.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 0011 — Ing. Jan Fajstavr, Mgr. Eva Fajstavrova

CJ MML 046276/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1251/7, 1259/3, 1249/6, 1248/4, 1260/10

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
Vée: zména podminek u zmény tzemniho planu

Na zdkladé naSeho podnétu €.61/118 jste navrhovanou zménou tzemniho planu
umoznili na nasich parcelach ¢. 1251/7,1259/3,1249/6,1248/4.1260/10 postavit objekt
k trvalému bydleni, za coz dékujeme. ' '

Informovali jsme se na Magistratu mésta Liberec a byly nam sdéleny podminky,
které, bohuzel, postaveni domu neumoZiuji. Proto zaddme o zménu téchto podminek:

1. Celkova souvisla plocha parcel ma mit 2000 m2, nae parcely maji celkem 1400m2,
(okolni jiz zastavéné parcely maji okolo 800 m2)

2. Vzddlenost od sousedniho objektu ma byt 30 m, vzhledem obdélnikovému tvaru
pozemku by vyhovovalo cca 10 m. Sousedni objekt tim nebude nijak omezen,
nebot je hluboko pod na$im pozemkem a je oddélen zarostlou strmou strani.

3. Vsechny ostatni podminky co do velikosti, vy8ky domu atd. akceptujeme, pfesto
bychom vzhledem k velikosti parcely uvitali procento zastavéné plochy misto 10%
alespon 15-20%, tak jako ostatni ned4dvno postavené sousedni domy.

V piipadé potfeby jsme k dispozici s vysvétlenim pfimo na misté, coZ by opodstatnénost
nasi Zadosti jisté 1épe ozfejmilo.

Déle bychom chtéli upozornit na to, e parcela &. 1249/6 byla dfive plivodni polni cesta.
ktera byla asi pfed 30 lety zruSena pii budovani vodovodniho tunelu pro Liberec z Jizerskych
hor. Tato cesta ( €. 1249/6) byla vodnimi stavbami navriena v neschiidnou strafi a celou cestu
plné nahradila nova komunikace SnéZn4.

i oa

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkdm parc. ¢. 1251/7, 1259/3, 1249/6, 1248/4, 1260/10 v k. G. Stary Harcov bylo v ramci

jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS 1, Kzn max. 10 %, Kzc max. 20 %) (pozemky
parc. ¢. 1251/7, 1259/3), plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (VK) (pozemky parc. ¢. 1249/6,
1248/4, 1260/10),

Navrh pro spolecné jednani (2012) (tyka se vSech uvedenych pozemk): stabilizované plochy bydleni
(B1.10.80),



UP Liberec L.1.25 Stary Harcov - Koncept

Navrh pro verejné projednani (2013) (tyka se vSech uvedenych pozemku): stabilizované plochy bydleni
(B1.7.85),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016) (tyka se vSech uvedenych pozemk): stabilizované plochy
bydleni (B1.7.85.v),

Novy navrh pro verejné projednani (2018) (tyka se vSech uvedenych pozemk): stabilizované plochy
bydleni (B.1.15.70.v),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) (tykd se vSech uvedenych pozemki):
stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO.1.15.70.v),

Dokumentace pro vydani (2022): (tyka se vSech uvedenych pozemk): stabilizované plochy bydleni
vSeobecné (BO.1.15.70.v).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. & 1251/7, 1259/3, 1248/4, 1260/10 v k. G. Stary
Harcov do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Pozemek
parc. ¢. 1249/6 v k. 0. Stary Harcov zahrnul do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje upravit podminky prostorového usporadani. Zastavitelnost pozemku zvysit na 15 -
20% a snizit pozadovany vzdjemny odstup staveb a minimalni vyméru pozemku pro stavbu rodinného
domu.

V konceptu UP (2011) byly pozemky parc. €. 1251/7, 1259/3 zatazeny do stabilizovanych ploch BS1 —
plochy smisené obytné s koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami 10 % a celkovym zastavénim 20
%. Dale byl pro tyto plochy stanoven poZadavek na minimalni vyméru zastavitelné casti pozemkd
nachdzejicich se v plochdch smidenych obytnych na 1200 m? a poZadavek na odstup sousednich staveb
hlavniho vyuZiti na 30 m. Pozemky parc. ¢. 1249/6, 1248/4, 1260/10 byly zatazeny do stabilizovanych
ploch verejnych prostranstvi komunikace.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani zejména s ustanovenim §18 odst. (1)
stavebniho zédkona, které tika, ze , Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Po vyhodnoceni poZadavku podatele v souladu s vyse uvedenymi cili a Ukoly Uzemniho planovani
pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem na
verejné zajmy doporucil Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit v rdmci Pokynl 2012 pokyn , Provéfit
podminky pro vyuZiti ploch s ohledem na stdvajici zastavbu a hodnoty kazdé lokality”. Pokyn byl
Zastupitelstvem schvalen.

Na zakladé Pokyn( 2012 projektant v ndvrhu UP pro vefejné projedndni zafadil predmétné pozemky
do ploch stabilizovanych pro bydleni s kddem 604.B1.7.85. Tento kdd uddva maximalni koeficient
zastavéni 7 % z celkové vyméry pozemkl a minimalni podil zelené 85 %. Vzajemné odstupové
vzdalenosti staveb a minimalni vyméra pozemki pro bydleni jiz nebyly stanoveny. Tyto parametry byly
stanoveny s ohledem na Uzemi, ve kterém se pozemky nachdzeji. Jedna se o okrajovou lokalitu, ktera
navazuje na lesni pozemky a je zasazena ochrannym pasmem lesa —vzdalenost 50 m od lesa. Vzhledem
k této poloze lokality, ktera je potencionalné ohrozena padajicim lesnim porostem, bylo Zadouci v ni
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nezahustovat zastavbu. Proto byl jeji koeficient stanoven na 7 %, ktery by na mensich pozemcich mohl
zamezit vystavbé a tim predejit k pfipadnym stfetm s lesnim porostem.

V ramci dalSiho projedndvani navrhu Uzemniho pldnu Liberec (novy navrh pro verejné projednani
2018) doslo s ohledem na poZadavek €. 12 ,,Provéfit a zaktualizovat koeficienty maximalniho zastavéni
a predat jako podklad pofizovateli“ uvedeny v kapitole C ,PoZadavky pofizovatele” PoZadavk( 2018
k provéreni jiz stanovenych koeficientd uvedenych pozemkl a na zakladé provedeni nového
zhodnoceni vy$e uvedenych dlvodl podatele doslo ke zméné intenzit pozemk(. U pozemk(l doslo ke
zvyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami ze 7 % na 15 %. Koeficient mohl byt zvySen, protoze
pozemky byly nové zafazeny do regulacniho bloku, ve kterém se nachazi méné roztrousena zastavba,
nez byla v pvodnim regula¢nim bloku. Pozemky jsou soucasti regulacniho bloku s vétsi hustotou
zastavby, proto jim mohl byt zvySen koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami. Pozemky plvodné byly
soucasti regulacniho bloku, ktery kopiroval severnozdpadni az severovychodni hranici lesnich
pozemkl. Nyni jsou pozemky soucasti regulacniho bloku, ktery se dotyka lesnich pozemk( pouze na
severozapadni hranici a jizni hranici zasahuje az k Jizerské ulici.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizovanych ploch
bydleni (B.1.15.70.v). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do stabilizovanych ploch bydleni vSseobecného (BO.1.15.70.v). Tato Uprava
je zpUGsobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejednd se vSak o ménénou C¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_0016 — Jozef Motovsky

CJ MML 049833/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 2002/2, 2003/1, 2002/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vi
Nimitka ke konceptu UZEMNIHO PLANU-Liberec

Vézeni,

podavam timto namitku proti rozhodnuti Odboru strategie a tzemni koncepee.
ktery nevyhovél mé zadosti ze dne 7.11.2007 ve vé&ci zatazeni nize uvedenych
pozemki jako vhodnych k vystavbé (zahradniho domku a objektu k bydleni). Jedna se o
nasledujici parcely-¢.p.2002/2,2003/1.2002/1 vedené v k.0.Stary Harcov kat.pracoviste
Liberec viz. pfiloha vypis z katastru a snimek pozem.mapy.

Divody mé namitky:

a) predmétné pozemky pfimo hrani¢i se stavebnimi pozemky fadové zastavby zahradek

b) dale pfimo hrani¢i se stavbou rod.domu ¢.p.2000 a stav.domu &.p.1995.

¢) ¢dsteéné hrani¢i a jsou v blizkosti s.p.¢.159/1 a 159/4 kter¢ byly z velké ¢dsti v novém

tzemnim planu schvéleny jako parcely stavebni.

d) dne 21.9.2009 byl Stavebnim ufadem v Liberci vydan tzemni souhlas s umisténim

stavby na oploceni a Gprava terénu.

¢) s CEZem je uzaviena smlouva o pfipojeni odbérného mista,dotazeni el.energie se bude
realizovat v kvétnu 2011.(investice uhrazena)

f) pii koupi pozemku €.p.2003/1 jsem kontaktoval Stavebni tfad v Liberci a bylo mi
sdéleno, ze nevidi zadny divod, pro¢ by se na pozemcich nemohlo stavét s ohledem na
navazujici stavebni parcely zahradkatske kolonie.Bylo mi doporuceno zazadat si o
zménu uzemniho planu.

Ma investice:

1 .do pozemk jsem investoval 600 00,-K.¢

2. zavedeni el.na pozemky CEZ 30 000,-K¢&

3. tprava terénu, projekt, Uzemni souhlas s umisténim stavby investice cca 350 000,-K¢
CELKOVA investice ¢ini 980 000,-K&.

V pripadé, Ze mi na pozemcich nepovolite stavét, shora uvedené fin. prostredky

a mé 4 leté usili pFijde v niveé. PIné véfim, Ze pochopite zivaZnost mé situace

a celou zéleZitost mi pomiizete Feit. Zadam o piehodnoceni Vaseho rozhodnuti.

12
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 2002/1, 2002/2, 2003/1 v k. 4. Stary Harcov (déle jen , pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): vie stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): vse stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): vSe stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): vse stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): vie stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): vie verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ),
Dokumentace pro vydani (2022): vSe verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2002/2 v k. . Stary Harcov do stabilizovanych ploch
ptirody a krajiny — krajinnd zelen. Pozemky parc. ¢. 2002/1 a 2003/1 v k. 4. Stary Harcov do
stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné.

13
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vymezit na pozemcich parc. ¢. 2002/2, 2003/1, 2002/1 v katastralnim Gzemi Stary
Harcov zastavitelnou plochu pro umisténi rodinného domu a farmy.

V konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky zafazeny do ploch smienych nezastavitelnych. Do
téchto ploch byly pozemky zafazeny s ohledem na bezprostfedni vazbu na lesni pozemky. Pozemky se
nachdzeji v ochranném pasmu lesa. Stavby ve vzdéalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni
vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To dale vyvolava pozadavky
na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Proto je snaha v Uzemnim planu tyto lesni
pozemky chranit a to tak, Ze se v jejich blizkosti nevymezuji nové zastavitelné plochy. Vzhledem k tomu,
Ze se predmétné pozemky nachazeji mezi dvéma lesnimi pozemky a bezprostfedné na né navazuji,
nejsou vhodné pro vymezeni zastavitelné plochy a umisténi staveb na tyto pozemky.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla namitka posouzena s vysledkem, aby
Zastupitelstvo mésta Liberec schvalilo v ramci pokynU pro zpracovani navrhu uzemniho planu (2012)
pokyn ,,Provéfit moznost vymezeni plochy pro bydleni“. Pokyn byl Zastupitelstvem schvalen.

Na zakladé pokyn(i 2012 projektant dany pozadavek provéfil. V ndvrhu UP pozemky zatadil do
stabilizovanych nezastavitelnych ploch zemédélskych z divodu, Ze pfedmétné pozemky lezi mezi
lesnimi porosty a pfimo na né navazuji. Pozemkdm ponechal nezastavitelnou funkci.

V zadani tzemniho planu je uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do
okolni krajiny, coz vtomto pfipadé projektant vymezenim plochy zemédélské a v pozdéjsich fazich
projednani plochy sidelni zelené na predmétnych pozemcich respektoval a vytvoril tak plynuly prechod
mezi lesnim porostem a soucasné zastavénym Uzemim.

Nezahrnuti dotéenych pozemkl do zastavitelnych ploch pro bydleni je rovnéz v souladu se
stanoviskem dotéeného organu Krajského Uradu Libereckého kraje orgadnu ochrany lesnich pozemki,
které uplatnil v rdmci veiejného projednani konceptu UP (2011), aby byla v Gzemnim planu stanovena
minimdlni pfipustnd odstupovd vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd zlistane nezastavitelnd.
Tato vzdalenost byla stanovena na zakladé ristovych podminek lesnich porostl v okoli Liberce a s
ohledem na rozvoj metropole Libereckého kraje, kterd je obklopena ze viech stran lesy.

Dle § 19 stavebniho zdkona je uUkolem uzemniho pldnovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Pfredmétné pozemky nebyly vzhledem k podminkdm v Gzemi, které jsou popsdny vyse,
vyhodnoceny jako vhodné pro zastavbu na bydleni.

Podatel také pro podporu své namitky uvadi, co vSsechno pro zastavitelnost pozemk(i v minulosti ucinil.
Od stavebniho uradu v Liberci obdrZzel Uzemni souhlas na oploceni a Upravy terénu, uzaviel smlouvu o
pfipojeni el. odbérného mista. K tomu udava rozpis financ¢nich investic souvisejicich s dotéenymi
pozemky. Rovnéz uvadi, Ze na stavebnim uradé mu bylo sdéleno, Ze nevidi divod, pro¢ by na pozemku
neslo stavét a at si zazdda o zménu Gzemniho planu.

Kazdy vlastnik pozemk si musi uvédomit, Ze stavét nebo provadét ¢innosti na svych pozemcich muze
pouze v souladu s izemnim planem. Veskeré investice by toto mély zohledrovat. V pfipadé, Ze toto
nezohlednuji a jdou nad rdmec souladu s Gzemnim planem, jsou investice, které nemohou vynutit
funkéni vyutziti, které by si majitel pozemk( predstavoval. Majitel pozemkU jde do rizika, Ze mu jeho
investice pfijdou vnivec. Z pohledu procesu potizovani tzemniho planu neni na zastavitelnost pozemku
pravni ndrok. Nelze ji tedy nijak vynutit. Nelze ji vynutit, protoZe do procesu pofizovani vstupuje mnoho
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subjektd, jako jsou dotéené organy, sousedni obce, opravnéni investofi a verejnost, které mohou
s navrzenym feSenim nesoubhlasit. V ptipadé dotéenych organl je nesouhlas pro pofizeni uzemniho
planu zavazny. To znamena, Ze pokud poftizovatel dotéené organy nepresvédci o opaku, tak nemize
jejich nesouhlas nerespektovat. Dopfedu nelze 100 % fici, Ze nikdo nic nebude proti navrhovanému
reSeni namitat. K argumentu podatele, Ze pripadnou zastavitelnost pozemku probiral se stavebnim
Uradem lze pouze fici, ze kompetentni se vyjadifovat k problematice pofizovani tzemniho planu je
pouze porizovatel, kterym je odbor Uzemniho planovdni Magistratu mésta Liberce. Nazor stavebniho
Uradu je proto bezpredmétny.

V novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byly pozemky zafazeny do ploch sidelni zelené (Z) a
nasledné byly v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazeny do
ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava je zplisobena pfechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. V novém navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) byly pozemky s ohledem na standard vybranych ¢asti zahrnuty do ploch vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ), které svym uréenim nejvice odpovidaji Gzemnim planem Liberec
uvaZovanému vyuziti pozemkd pro verejnou funkci vefejného prostranstvi. Tyto plochy byly vyélenény
z ploch verejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené definovanych v predes|é fazi projednani uzemniho
planu Liberec. Z hlediska poZadavku podatele touto zménou funkéniho vyuZiti pozemku nedoslo
k vyrazné zméné v moZnosti jejich vyuziti, které zastava pro kratkodobou rekreaci (méné nez 1 den)
provadénou v ramci park(, lesd, luk a zahrad a podobné.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_ 0022 — Ing. Radovan Novotny, UNIRELAX spol.
S.r.0.

CJ MML 043122/11

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1569/375

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Vi : Nesouhlas s navrhovanou zménou na Gzemi s funkénosti BC 2 na p.é. 1569375 v K.,
Stary Harcov

by MNivrh nového koncepta UP
Parcela - p.&. 1369375
druh pozemku — ostatni plochy
stavajici vyuZitl — ¢dsteéné zastavénd plocha
navrhované vvu#iti dle koncepiu — BC2

¢} Pofadavek na zafazeni - sménu
Mavrhovang vyuziti - BC4

Zadame timto o Gpravu navrhované zmény funkénosti pozemku p.&. 1569375 v k.a. Stary
Harcov « BC2 na BC4

Vie : Zdivodnéni nesouhlasu s navrhovanou zménou na Gzemi s funkénosti BC 2 na p.c.
1569/375 v K., Stary Harcov

V zhledem ke stivajici zdstavbé o podlainosti 4 a2 8 nadzemnich podlaZi a stavajiciho
funkéniho vyuzit — bydleni méstské BM se domnivam, #e zména ploch na vyuziti BC4 -
Kon max, 30%, Kzc max. 60%. viika staveb max. 4 NP v&. podkrovi a zaroven max. 10
m je pro dané tzemi vhodnéjsi a piijatelngjsi, vzhledem k okolnim hmotam objektu,

Dile se domnivame , 7e bytové domy jsou pro danou lokalitu vhodngjsim feSenim. nezli
stavajici ndvrh vyuZiti ploch na BC2 - Kzn max. 30%, Kzc max. 60%, vyika staveb max.
2 NP vé. podkrovi a zaroven max. 11 m , kdy se "vlasin jedna o rodinny dim.

S ohledem na vyie uvedené ziddme o Gpravo charakteristiky plochy na BC4.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1569/375 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC2) Kzn max. 30 %, Kzc. max. 60 %, severozapadni
cip stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN),
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Navrh pro spole¢né jedndni (2012): stabilizované plochy bydleni (B2.20.60), severozapadni cip
stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B2.20.60), severozapadni cip
stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B.2.20.60), severozapadni cip
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): zapadni Cast pozemku stabilizované plochy bydleni
(B.2.25.50), severozapadni cip a vychodni ¢ast pozemku stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): zapadni ¢ast pozemku stabilizované plochy
bydleni vSeobecné (B0O.2.25.50.s), severozapadni cip a vychodni ¢ast pozemku stabilizované plochy
zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zdpadni ¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni vseobecné
(B0O.2.25.50.s), severozapadni cip a vychodni ¢ast pozemku stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch ptirody a krajiny — krajinnd zeler.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel pozaduje zaradit pozemek do ploch BC4 vzhledem k okolni zastavbé.

V konceptu UP (2011) byl pozemek vyjma severozapadniho cipu zafazen do stabilizovanych ploch
bydleni BC2. Podminky prostorového usporadani byly stanoveny na velikost stavebniho pozemku min.
300 m? pro prostorové navazujici objekty a min. 600 m? pro solitérni objekty. Koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami byl max. 30%, celkovy koeficient zastavéni max. 60%, vyska staveb max. 2 NP v¢.
podkrovi a zdroven max. 11 m.

Na zakladé vyhodnoceni této a daldich namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) s obdobnym
pozadavkem jako je uveden v této namitce na zménu plosnych a prostorovych podminek jednotlivych
funkénich ploch, byl v ramci schvalenych Pokyn( 2012 schvalen v kapitole B. bodé 1. pism. c. a i. pokyn,
aby byly posouzeny podminky prostorového usporadani v jednotlivych plochach a provéreny a
zptresnény definice koeficientli Kzc a Kzn.

S ohledem na tento pokyn byly znovu provéreny podminky ploSného a prostorového usporadani
v ploSe dotéeného pozemku a pozemek vyjma severozapadniho cipu byl v ndvrhu tzemniho planu pro
spole¢né jednani zafazen do stabilizovanych ploch pro bydleni s koeficientem zastavéni nadzemnimi
stavbami 20 % a s minimdlnim podilem zelené 60 %. Tyto podminky byly stanoveny i v ndvrhu
uzemniho planu pro verejné projednani a v novém navrhu pro spole¢né jedndni. V novém navrhu pro
verejné projedndni dosSlo na ¢asti pozemku ke zméné funkéniho wvyuZziti, kdy byla nové do
nezastavitelnych ploch sidelni zelené zarazena i vychodni ¢ast pozemku. V plose bydleni zistala pouze
ta Cast pozemku na které se nachazeji gardze a souvisejici nezbytné ¢asti pozemku slouzici jako pfistup
ke gardzim. Timto byl zohlednén skutecny stav v Uzemi.

K této zméné doslo s ohledem na nesouhlasné stanovisko Magistratu mésta Liberce odboru Zivotniho
prostiedi ze dne 29. 2. 2016, které uplatnil ke spole¢nému jednani o novém navrhu uzemniho planu.
Ve stanovisku vyslovil nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy na pozemku i v jeho ¢asti, ve které
se nenachdzeji garadze. Pozadoval, aby byla zastavitelna cast pozemku vymezena dle aktualniho stavu
v Uzemi. Na zakladé nesouhlasného stanoviska pofizovatel vyvolal dohodovaci fizeni, jehoz vysledkem
bylo uzavieni dohody, ktera byla uzaviena ke dni 1. 6. 2017. K pfedmétnému pozemku byla uzaviena
dohoda, Ze zastavitelna ¢ast bude zredukovéna na rozsah stavajicich garazi.
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Tato zména je také v souladu s pozadavkem €. 15 uvedenym v PoZadavcich 2018, ktery pozZaduje
provéfit koncepci zelenych pasd. Uzemni pldn Liberec zelené pasy fedi v ramci ploch sidelni zelené.
Tyto pasy tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rizného charakteru - verejna, vyhrazena,
soukroma, kterd kromé verejného pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou,
bioklimatickou, hygienickou, ochrannou. Vychodni ¢ast pozemku byla nové zatazena do zeleného pasu,
protoZe je prirozenou soucasti sousednich nezastavitelnych ploch. Na této ¢asti pozemku se nachazi
vzrostla zelen. Z pohledu SirSiho okoli Ize konstatovat, Ze podél Snéhurciny ulice smérem
k harcovskému udoli jsou pouze zelené plochy, které jsou naruseny jednémi fadovymi gardzemi, které
se nachazeji na zapadni strané pozemku. Tyto zelené plochy oddéluji sidlistni zdstavbu od zastavby
rodinnych domu nachazejicich se v harcovském udoli a sloZi pro kratkodobou rekreaci obyvatel zde
Zijicich. Proto je nutné je chranit v co nejvétsSi mozné mire. JelikoZ doslo ke zmenseni zastavitelné ¢asti
pozemku, doslo ke zméné koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficientu zelené.
Zastavénost nadzemnimi stavbami byla zvétSena o 5 % a minimalni podil zelené byl snizen o 5 %.
Koeficient zastavéni je stanoven s ohledem na stavajici zastavénost zastavitelné ¢asti pozemku, ktera
je priblizné 21,5 %. Plvodné byl koeficient stanoven na 20 % ale s tim, Ze byl stanoven pro vétsi
zastavitelnou ¢ast pozemku, kterd by umoznovala i plosné rozsahlejsi zastavbu, coZ bylo s ohledem na
sousedni zelen a stavajici usporadani Uzemi vyhodnoceno negativné. Rovnéz s ohledem na pohledové
exponované misto, by se novd vyssi zdstavba mohla stat negativni dominantou. Zastavitelna ¢ast
pozemku byla zdmérné zahrnuta mezi stabilizované plochy, coZ znaci, Ze neni primarné uréena k rozvoji
bytové zastavby.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla zapadni ¢ast pozemku zahrnuta do stabilizované
plochy bydleni (B.2.25.50), severozapadni cip a vychodni ¢ast pozemku do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen ve své zapadni casti do stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO.2.25.50.s) a jeho
severozapadni cip a vychodni ¢ast do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak
o0 ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 0028 — Ing. Lubomir Moc
CJ MML 054424/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1701/4

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Dovoluji si vznést ndmitku, na zpisob navrhu provedeni zmény v Konceptu tizemniho planu
Statutdarniho mésta Liberec u pozemku p.¢.1701/4 v k.t Stary Harcov - 682390 jehoz jsem
vlastnikem.

Dne 20.11.2007 jsem z4dal o provedeni zmény tizemniho planu s moznosti vystavhby
rodinného domku v ramei regulované velikosti do 150m2. Navrh zmény v konceptu UP
zahrnuje pouze ¢ast pozemku p.¢.1701/4 - viz. piiloha.

S navrhem zmény jsem se seznamil na vefgjném projedndni Konceptu UUP dne 17.3.2011.

ODUVODNENI:

Duvodem me namitky je pfipravovana vystavba rodiného domku a timto zadam o umoZnéni
realizace vystavby, Ze zminéného divodu Zadam o zaneseni zmény v ramci rozvoje uzemi do
konceptu UP a to z tizemi Plochy urbanizované zelené - zeleri rekreaéni na plochu Bydleni
¢isté v celém rozsahu pozemku p.¢.1701/4.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1701/4 v k. 4. Stary Harcov (déle jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (BC)

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): navrhova plocha bydleni (B.2.15.70.p) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhova plocha bydleni (B.2.15.70.p) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): ndvrhova plocha bydleni vseobecné
(BO.2.15.70.p) a severovychodni a jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni vieobecné (BO),
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Dokumentace pro vydani (2022): navrhova plocha bydleni vSeobecné (B0O.2.15.70.p) a severovychodni
a jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni vSeobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch urbanizované zelené — zelené rekreacni.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zahrnout cely pozemek do ploch pro bydleni z divodu vystavby rodinného domu.

V konceptu UP (2011) byl pozemek z vétsi ¢asti zafazen do ploch vefejnych prostranstvi — zeleri a jeho
severovychodni a jihovychodni ¢ast do stabilizované plochy bydleni. Toto funkéni vyuzZiti bylo
stanoveno s ohledem na podminky v Uzemi, kdy se pozemek nachdazi v blizkosti mistni komunikace,
ktera svoji dopravou zplsobuje emise a imise. Tim negativné ovliviiuje pohodu bydleni. Proto pozemek
neni vhodny pro rozsifovani zastavby pro bydleni.

PFesto v ramci vyhodnoceni projedndni konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni
souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly tzemniho planovani vyhodnocena tak, ze se
ma provéfit, zda je mozné na celém pozemku vymezit plochu pro bydleni. Tento pozadavek byl
schvélen Zastupitelstvem vramci Pokyni 2012, ve kterych je v kapitole G. ,Pokyny vyplyvajici
z ndmitek a pfipominek, které byly zohlednény” bodé 5. , Provéfit moznost vymezeni plochy pro” ,a.
bydleni na pozemcich:“ uveden pozemek.

Pokyn byl provéren tak, Ze vymezit plochu pro bydleni na celém pozemku neni vhodné, proto v ndvrhu
pro spolecné jedndani (2012) a navrhu pro verejné projednani (2013) nedoslo ke zméné funkéniho
vyuziti na pozemku.

V ramci tvorby nového navrhu pro spole¢né jednani (2016), ktery byl zpracovan na zakladé Pokynu pro
zpracovani nového ndvrhu uUzemniho planu (2015), které schvdlilo Zastupitelstvo po verejném
projednani navrhu (2013) a ¢imZ vratilo projednani uzemniho planu Liberec do faze spoleéného
jednani, byla znovu provérena moznost vymezeni plochy pro bydleni na celém pozemku. Na zakladé
zjisténi stavajicich podminek na pozemku véetné jeho okoli, bylo konstatovadno, Ze je mozné cely
pozemek zahrnout do ploch pro bydleni. Pozemek je po svém obvodu oplocen a z jihovychodni ¢asti
navazuje na plochu pro bydleni. Cely pozemek byl zahrnut do zastavitelné plochy pro bydleni jako
nahrada za jiné vyfazené zastavitelné plochy pro bydleni a pro uspokojeni rozvojovych potfeb ve vazbé
na obytnou zastavbu a pfipravenou infrastrukturu. Pozemek bude i naddle negativné ovliviiovan
stavajici prilehlou komunikaci, proto byla v kapitole C.6.0.2 zavazné ¢asti Uzemniho planu Liberec pro
pozemek stanovena podminka, Ze pfed umistovanim stavby bude mérenim prokazano dodrzovani
hygienickych limitl hluku ze stabilizovanych ploch pro dopravu v budoucich chranénych prostorech
staveb.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do navrhové plochy bydleni
(B.2.15.70.p) a jeho severovychodni a jihovychodni ¢ast do stabilizované plochy bydleni (B). Nasledné
byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazen do
navrhové plochy bydleni vSeobecného (B0.2.15.70.p) a jeho severovychodni a jihovychodni ¢ast do
stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.
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V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlGvodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_0029 — Mgr. Marta Pokorna
CJ MML 053318/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1682/67

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1682/67 v k. u. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — sportu (S),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy obcanského vybaveni —
sport (OS).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy obc¢anského vybaveni — sport (OS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch sportu a rekreace — areal sportovist.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje zaradit pozemek do ploch umoznujicich realizaci sportovniho aredlu dle projektu,
ktery byl zpracovan v souladu s Uzemnim planem z roku 2002.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek zafazen do nezastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi - zelen. Do téchto ploch byl zarazen, protoZe tvofril soucast uceleného systému zeleng,
ktery propojoval severni a jizni ¢ast nezastavitelnych pozemku nachazejicich se mezi Kunratickou ulici.
Plochy verejnych prostranstvi — zelen (VZ) byly vymezeny pro rozélenéni zastavéného i nezastavéného
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Uzemi na mensi enklavy a zajisténi vazby zastavitelnych ploch na pfirodni rédmec mésta jsou v UP
Liberec.

V rdmci vyhodnoceni projednéni konceptu UP (2011) byla namitka na zakladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani vyhodnocena tak, ze se ma
provérit, zda je moiné na pozemku vymezit plochu pro bydleni. Tento pozadavek byl schvalen
Zastupitelstvem v ramci pokyn( pro zpracovani nadvrhu izemniho planu (2012), ve kterych je v kapitole
G. ,,Pokyny vyplyvajici z namitek a pripominek, které byly zohlednény” bodé 6. , Pfehodnotit/provérit
ve vazbé na b. zpracovany projekt/navrieny zamér“ uveden pozemek. Pokyn byl provéren tak, Ze
vymezit plochu pro sportovisté neni z vySe uvedenych divodd Zadouci, proto v ndvrhu pro spole¢né
jednani (2012) a navrhu pro verejné projednani (2013) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuzZiti na
pozemku. K tomu je nutno doplnit, Ze regulativy ploch vefejnych prostranstvi — zelen (VZ), které se po
veFejném projednéni konceptu UP (2011) vélenily do ploch sidelni zelené (Z), umoZfiuji &innosti spojené
s rekreaci.

V ramci tvorby nového navrhu pro spolecné jednani (2016), ktery byl zpracovan na zakladé Pokynu pro
zpracovani nového navrhu uUzemniho planu (2015), které schvélilo Zastupitelstvo po verejném
projednani navrhu uzemniho planu (2013) a ¢imz vrétilo projednani tzemniho planu Liberec do faze
spole¢ného jednani, byla znovu provéfena moZnost vymezeni plochy umozZiujici vybudovani
sportovniho arealu.

JelikoZ byl pozemek v minulosti vyuzivan pro sportovné rekreacni Gcely (nachdazelo se zde hristé, palily
se zde cCarodéjnice) a podatel pracuje na revitalizaci sportovni plochy, byl pozemek zahrnut do ploch
umoznujicich vybudovani sportovniho arealu. Pfestoze sportovni plochy jsou pfirozenou soucasti ploch
bydleni, byla tato plocha vzhledem k jejimu rozsahu a vyznamu pro obyvatele lokality vymezena
samostatné v plochach ob¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla pozemek zahrnut do stabilizované plochy
obcfanského vybaveni — sportu (S). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zarazen do stabilizované plochy obcanského vybaveni — sport
(OS). Tato Uprava je zpUsobena pfechodem na jednotny standard vybranych €asti UP dle metodického
pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formainé
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_0033 — Jan Fajstavr, Lucie Kareisova, Vlasty
Kareisova, Jaros Havlin, Véra Havlinova, Ondrej Havlin, Eva Fajstavrova,
lvo Svoboda, Lubomir Vanécek, p. Scholze

CJ MML 052631/11

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1242/1 + prilehlé pozemky stfelnice (1242/2, 1242/3, 1242/4, 1383, 1384)

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1242/1, 1242/2, 1242/3, 1242/4, 1383, 1384 v k. 0. Stary Harcov (dale jen
»pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy sportu a rekreace (RS2), vychodni ¢ast pozemku parc. €.
1242/1 stabilizované plochy specifické nezastavitelné NS,

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni - sportu (S1), vychodni
¢ast pozemku parc. ¢. 1242/1 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni - sportu (S), vychodni
¢ast pozemku parc. ¢. 1242/1 stabilizované plochy sidelni zelené (),
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Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy obcanského vybaveni - sportu (S),
vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 1242/1 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni - sportu (S),
vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 1242/1 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy obcanského vybaveni -
sportu (0S.1), vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 1242/1 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni - sportu (0S.1), vychodni
¢ast pozemku parc. ¢. 1242/1 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch sportu a rekreace - areél sportovist,
vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 1242/1 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — krajinna zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se stanovenym funkénim vyuZitim pozemkU (aredl byvalé strelnice) pro zastavitelné
plochy rekreace a sportu a pozaduje, aby predmétné pozemky byly vedeny jako nezastavitelné. Jako
dlvod uvadi, Ze feSené Uzemi je vyznamnym Utocistém pro zvér a ptactvo a timto Uzemim vede jedina
cesta umoziujici bezpecny presun pésich ze zastavby RD smérem na mésto mimo Jizerskou ulici.

V konceptu UP (2011) byly pozemky zahrnuty do zastavitelné plochy rekreace a sportu v rozsahu, ve
kterém byly vymezeny v Uzemnim planu z roku 2002, ktery na vSech pozemcich vyjma vychodni ¢asti
pozemku parc. ¢. 1242/1 vymezil zastavitelné plochy rekreace a sportu. Uzemni plan Liberec tedy tuto
funkci zachovava. Jednd se o areal byvalé vojenské strelnice, ktera jiz neni v soucasné dobé vyuzivana.
Jedna se o brownfield, ktery chce soucasny majitel revitalizovat na rekreacné sportovni areal. Stavby
na pozemocich jiz byly odstranény.

Uzemni plén Liberec vymezil v dotéeném Uzemi pro rostlinstvo a zv&f nové biocentrum LC 1267 o
rozloze 10 ha, které bylo vymezeno v souladu s ustanoveni § 4 odst. (1) zdkona o ochrané pfirody a
krajiny. Dle ustanoveni § 1 pism. a) vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., biocentrum je biotop nebo soubor biotop
v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoziiuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, aviak
pfirodé blizkého ekosystému. V izemnim planu Liberec je tedy zajiSténa ochrana rostlinstva a zvére.

Uzemni plan Liberec pocita se zachovanim stdvajici cesty, ktera vede po vychodnim kraji tohoto aredlu
a stabilizuje ji jako plochu verejného prostranstvi - komunikace, protoze dle katastru nemovitosti se
jednd o ostatni komunikaci. Tato plocha vefejného prostranstvi - komunikace je vedena
severovychodnim smérem od areadlu k zastavbé k ulici Snézné a jihovychodnim smérem na styk s ulici
lizerskou. Skrz aredl byly nové vybudovany pési cesty, které zajistuji prichodnost izemim. Plocha
obéanského vybaveni-sportu umoziiuje umisténi daldich Gcelovych komunikaci pres aredl. Uzemnim
planem Liberec je tedy zajisténa prichodnost Gzemim.

V ramci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

Dne 12. 6. 2012 bylo na pozemky vydano Uzemni rozhodnuti ¢. j. SURR/7130/049612/12-paz na zamér
revitalizace Harcovské strelnice — etapa Il. — Vodni diim, ktery ma slouzit jako ekologické vychovné
stfedisko. Dne 28. 11. 2012 bylo na uvedeny zamér vyddno stavebni povoleni ¢&. j.
SURR/7130/071702/12-paz. Jelikoz bylo vydano stavebni povoleni, Gzemni rozhodnuti nepozbyva
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platnosti. Jednd se o dokumenty, které byly vydany po vefejném projednani konceptu UP (2011), ale
jejich vydanim se potvrdila spravnost Uzemnim planem Liberec navrienym Fedenim.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy
obcanského vybaveni - sportu (S) a vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 1242/1 stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy obcanského vybaveni - sportu (0S.1), vychodni ¢ast pozemku
parc. €. 1242/1 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_0059 — LuboS Moravec

CJ MML 078742/11
Katastralni tzemi: Stary Harcov
Parcelni ¢islo: 1295/2

Rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1295/2 v k. 0. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné SN, stfedni ¢ast navrhové
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS), navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK),
jizni ¢ast ndvrhové plochy obcanského vybaveni verejné infrastruktury (OV),

Navrh pro spolecné jednani (2012): severni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z), stfedni ¢ast
navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M), stabilizované plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast
navrhové plochy obcanského vybaveni (0),

Navrh pro verfejné projednani (2013): severni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z), stfedni ¢ast
navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M), stabilizované plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast
navrhové plochy obcanského vybaveni (0),

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): severni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z), stfedni
Cast navrhové plochy dopravni infrastruktury silnicni (M), stabilizované plochy sidelni zelené (Z), jizni
¢ast navrhové plochy smisené centralni (C),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z), stfedni
Cast navrhové plochy dopravni infrastruktury silnicni (M), stabilizované plochy sidelni zelené (Z), jizni
¢ast navrhové plochy smisené centralni (C),
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Novy ndvrh pro opakované verejné projedndni (2021): severni ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni
(ZS), stredni ¢ast navrhové plochy dopravy silni¢ni (DS), stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), jizni
¢ast navrhové plochy smisené obytné centrdlni (SC),

Dokumentace pro vydani (2021): severni ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), stfedni ¢ast
navrhové plochy dopravy silnicni (DS), stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), jizni ¢ast navrhové
plochy smiSené obytné centralni (SC).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul severni a jizni ¢ast pozemku do navrhovych ploch urbanizované
zelené — zelené rekreacni, stfedni ¢dst do navrhovych ploch dopravy a dopravni vybavenosti.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy dopravni infrastruktury 3.74.M ,Nova lJizerska“ vedouci pres
pozemek a poZaduje pretrasovani komunikace a vymezeni zastavitelné plochy umoziujici vystavbu
rekreacniho objektu.

V konceptu UP (2011) byla navrzena komunikace 3.74.DS ,Nova lJizerska“, ktera ma za ukol dopravné
obslouzit lokalitu Sktfivan a napojit ji na ulici Jizerskou a Hrubinovu a kterd vede i pres pozemek
podatele. Je navrhovadna jako prelozka silnice lll. tfidy na Bedfichov v Useku lJizerska — Svobody
v kategorii mistni sbérna komunikace obousmérna o navrhované siti vozovky 7,5 metrQ pfi maximalni
rychlosti 50 km/h. Tato komunikace je z vétsi ¢asti vedena po trase, ktera je Uzemnimi plany vymezena
jiz od roku 1985. Tuto trasu prevzal i Uzemni plan z roku 2002, ktery umistoval v Uzemi obsluznou
komunikaci tzv. ,,Nova lJizerskd“, kterd byla nasledné pro svoji nezbytnost v zdkladni dopravni kostfe
mésta prevzata projektantem do Uzemniho planu Liberec. Tato komunikace ma zajistit lepsi napojeni
jihovychodni ¢asti mésta na komunikace Jizerskych hor. Jednak ma dopravné napojit novou zastavbu
ve Starém Harcové a zaroven odvést dopravu z Uzké a husté zastavéné ulice Dubovy vrch. Napojenim
na ulici Na Skfivanech také dopravné vhodnéji napoji zastavbu pod Jizerskou ulici. Zdmér na vystavbu
komunikace, ktera ma zajistit dopravni obsluhu Uzemi a nasledné umoznit pfipojeni i novych
rozvojovych ploch je v Uzemnich planech vymezen a tedy i v Uzemi znam pres 30 let.

Trasa komunikace byla navrzena tak, aby co nejméné ovlivnila stavajici zastavbu a majetkové poméry
v Uzemi a aby co nejvice zohlednila konfiguraci terénu a vyuzila stavajici nezastavéné a nezastavitelné
pozemky. Jeji vymezeni zacind od krizovatky pod sportovni halou nachazejici se pod aredlem
studentskych koleji v Harcové s ulici Svobody, ze které stoupa severnim smérem po stavajicich
nezastavénych a nezastavitelnych pozemcich. Asi po 130 metrech se zacind stacet nad stdvajici
zastavbou zapadnim smérem a je vedena po loukach pod ulici Svabinského. Zde se postupné mirné
svazuje ke kiizovatce ulice Vrazova a Dubovy vrch. Pfekona ulici Dubovy Vrch a Cerny potok, od kterého
zacne podél nafukovaci sportovni haly stoupat po nezastavénych a nezastavitelnych pozemcich ke
stavajicim bytovym domUm. Ty obejde z jejich severni strany a postupnym stoupanim po louce zacne
za poslednim bytovym domem vyraznéji stoupat podél hrany lesa, kterou kopiruje po stavajicich
loukach jihozapadnim az severovychodnim smérem, za kterou vstoupi do Uzemi lokality Na Skfivanech.
Zde je nejprve vedena po rozvojovych plochach vymezenych pro rozvoj Technické univerzity v Liberci,
kdy je kopiruje pfi zapadnim a severnim okraji lesnich pozemk(. Nasledné se napojuje na ulici na
Skrivanech, kterd ma byt touto komunikaci rozsifena. Po této ulici je vedena pfiblizné 200 metr(, kdy
se zacne stacet severozdpadnim smérem pres stavajici nezastavéné a nezastavitelné pozemky a
pfiblizné po 170 metrech se napoji na silnici Jizerska. Z provérovanych moznosti ma uvedeny pribéh
komunikace nejlepsi pomér mezi pfinosem feseni ve vazbé na technické podminky a Zivotni prostredi
a finan¢ni narocnosti, nejméné ovliviiuje stavajici usporadani izemi, vzhledem k vlastnickym pomérim
v Uzemi je minimalizovan zasah do soukromych pozemka. Vhodnost tohoto feseni potvrdila i pofizena
Uzemni studie ,,Stary Harcov — Skfivany”, ktera je zminéné nize.
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Pozemek je soucasti plosné rozsahlého uzemi lokality Na Skfivanech, ve kterém Gzemni plan z roku
2002 podminil vystavbu zpracovanim komplexniho posouzeni. S ohledem na to byla zpracovana
Uzemni studie, kterd Fedené Uzemi lokality Na Skfivanech podrobnéji provéFila. Uzemni studie méla za
ukol komplexné provérit vymezené Uzemi z hlediska reSeni dopravni atechnické infrastruktury,
z hlediska zelené a verejnych prostranstvi. Také upfesnit funkéni vyuZiti pozemk0 a jejich parcelaci.
Stanovit zakladni regula¢ni podminky pro umistovani staveb (uli¢ni ¢ary, regulacni Cary), etapizaci
vystavby, zékladni poZadavky na tvar avzhled staveb. Uzemni studie fedila i pozemek podatele a
potvrdila Fedeni navrhované v konceptu UP (2011). V severni &asti pozemku vymezila nezastavitelnou
plochu zelené. Tato ¢ast pozemku se nachazi v ochranném pasu lesa a tvofi hodnotny lesni okraj.
Severni ¢ast pozemku je soucdsti pdsu zelené vedouciho od biocentra 1276 smérem k lesnim
pozemklm ve vychodni ¢asti lokality ,,Na Skfivanech”. Jizni ¢ast pozemku zahrnula do ploch pro lokaIni
centrum. Tato plocha centra ma tvofit zdzemi obytného souboru, zajistit moznost vybudovani
obcéanského vybaveni v lokalité, a tim omezit nutnost vyjizdky za zakladnimi potfebami mimo obytny
soubor a navazuje na lokalitu uréenou pro rozvoj arealu TUL.

Uzemni studie byla pofizovatelem nad ramec stavebniho zdkona projednana. Majitel pozemku se
bohuzel k navrzienému tesSeni, ackoliv k tomu byl vyzvan, nevyjadril. Vyuziti dzemni studie bylo
schvaleno 28. 1. 2015.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vysSe uvedené vyhovéno.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 0060 — Lucie Pokorna

CJ MML 078748/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 2095/5, 2102

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: e B L i oyt Moo ama

........................................................................................................................................................
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.....................................................................................................................................................

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 2095/5 a 2102 v k. 0. Stary Harcov (déle jen , pozemky*) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$enych aktivit (SA2 — Kzn max. 20%, Kzc max. 50 %),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy smisenych aktivit (A2.15.70),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A2.15.70),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A.2.20.40),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A.2.20.40),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smisené obecné méstské
(SM.2.20.40.v),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smiSené obecné méstské (SM.2.20.40.v).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch pracovnich aktivit — drobnd vyroba, sklady,
stavebnictvi.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se stanovenym regulaénim kdédem pozemkl jako plochy smisenych aktivit
dvoupodlaini. Zad4, aby byly pozemky zafazeny do ploch smiSenych aktivit tfipodlazni a s vét$im
koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami, nez je navrzenych 15%, protoZe chce pozemky vyuzit
pro drobnou vyrobu a vystavbu rodinnych dom.

V konceptu UP (2011) byly pozemky zahrnuty do ploch smidenych aktivit s koeficientem zastavéni
nadzemnim stavbami 15 %. Tato funkce byla stanovena s ohledem na stavajici vyuZiti pozemkd.
Pozemek parc. ¢. 2095/5 je dle evidence katastru nemovitosti veden jako manipulac¢ni plochy, které
pravdépodobné funkéné souvisely s halou nachazejici se na pozemku parc. ¢. 2095/4 v k. G. Stary
Harcov. Pozemek parc. ¢. 2095/5 je vlastnicky propojen s pozemkem parc. ¢. 2102, ktery je dle
evidence katastru nemovitosti veden jako zborenisté. Tyto 3 pozemky a pozemek parc. ¢. 2095/1 byly
jako jediné pozemky v tomto Uzemi zahrnuty do ploch smiSenych aktivit dvoupodlaznich. Pfi stanoveni
této podlaznosti projektant UP vychazel ze staveb v tomto Gzemi se nachazejicich. Na pozemku parc.
2095/4 se nachazi jednopodlazni objekt obdélnikového tvaru s pfibliznymi rozméry 42 x 10 m. Na
pozemky ploch smiSenych aktivit navazuji pozemky smiSeného bydleni BS2 s tim, Ze jim Uzemni plan
Liberec umoznil max. 2 nadzemni podlazi. Tuto podlaznost stanovil, protoZe v téchto plochach se
nachdzeji vétsinou stavby o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi. Vyjimecné stavby o 2 nadzemnich
podlazich s podkrovim nebo bez podkrovi. Stavajici zastavbou je utvoren charakter zastavby v uzemi,
ktery Uzemni plan Liberec prebird. Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami byl stanoven opét
s ohledem na stavajici okolni zastavbu. Zastavénost stavajicich pozemkd nadzemnimi stavbami je mezi
10—-15 %. To znamen3, Ze navrzeny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je naprosto dostacujici.
V plochach smisenych aktivit s tfipodlazni zastavbou, do kterych podatel pozaduje zahrnout pozemky,
byl navrzen koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami az 30 %, coz uz by bylo v rozporu se stavajici
zastavénosti sousednich pozemkda. Stanoveny koeficient zastavéni 15 % pfi celkové vymére pozemk
4544 m? umoziiuje zastavét pozemky stavbami o zastavéné plose 681,6 m2. Tato zastavénd plocha neni
rozhodné mald. Méla by umoznit drobnou vyrobu i bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho pldnovani vyhodnocena tak, Ze se ma
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami provérit/prehodnotit ve vazbé na sousedni plochy a
skutecny stav v Uzemi. Tento pozadavek byl schvalen Zastupitelstvem v rdmci Pokyn(i 2012, ve kterych
je vkapitole G. ,Pokyny vyplyvajici z namitek a pfipominek, které byly zohlednény” bodé 6.
,Prehodnotit/provérit ve vazbé na:“ pism. e. ,sousedni plochy/skuteény stav v Gzemi“ uvedeny
pozemky.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) byl pokyn provéren tak, Ze koeficienty zastavéni
nadzemnimi stavbami a zelené byly s ohledem na vySe uvedené skutecnosti ponechany ve stejnych
intenzitach, jako byly v konceptu UP (2011), protoze vy$si koeficient by byl jiz ve znaéném rozporu se
stavajici zastavénosti okolnich pozemkl nadzemnimi stavbami. NavrZieny koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami umozriuje s ohledem na v misté obvyklé velikosti pozemk( dostatecné plosné
velkou zastavbu.

V ramci tvorby nového navrhu pro spolecné jednani (2016), ktery byl zpracovan na zakladé Pokyni
2015, které schvalilo Zastupitelstvo po verejném projednani navrhu (2013) a ¢imz vratilo projednani
uzemniho planu Liberec do faze spole¢ného jednani, byla s ohledem na pokyn €. 1. ,,Upravit podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti“ pism. c ,provéfit ¢iselné charakteristiky podminek
prostorového usporadani v jednotlivych plochach — ve vhodnych lokalitich posoudit jejich
intenzifikaci“ Pokyn( 2015 znovu provéfena mozZnost stanovit vysSSi procento zastavéni pozemki
nadzemnimi stavbami. Na zdkladé uvedeného pokynu doslo k zvétSeni koeficientu zastavéni
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nadzemnimi stavbami z 15 % na 20 % a ke snizeni koeficientu zelené ze 70 % na 40 %. Takto nastavené
koeficienty zohlednily skutec¢nost, Ze pozemky jsou zahrnuty do ploch smiSenych aktivit, které nejsou
primarné uréeny pro bydleni, ale pro riznorodé ekonomické aktivity jako napr. nerusici vyroba, sklady
s moznosti promiSeni s bydlenim a obcanskym vybavenim. VyZaduji tedy vétsi naroky na zastavénou
plochu a zpevnéné plochy. Koeficient byl ale zvySen pouze tak, aby v izemi neumoznil zastavéni vyssi,
neZ by bylo pro Uzemi Uinosné.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy
smiSenych aktivit (A). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazeny do stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM). Tato uprava je
zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejednd se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 0171 —Zdenék Barton

CJ MML 066601/11
Katastralni tzemi: Stary Harcov
Parcelni éislo: 1202/3, 1203/2

Rozhodnuti o namitce: Ndmitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA:

ODUVODNENI:

iy 73 1 T ANT 2 A Il gad 0 VI S LEN L& SO Y A

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1202/3 a 1203/2 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,, pozemky*) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zeleri (VZ) vyjma severozapadniho
cipu pozemku parc. €. 1203/2 zahrnutého do navrhovych ploch smisenych obytnych (BS2),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) vyjma severozapadniho cipu
pozemku parc. ¢. 1203/2 zahrnutého do navrhovych ploch bydleni (B2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) vyjma severozdpadniho
cipu pozemku parc. ¢. 1203/2 zahrnutého do navrhovych ploch bydleni (B2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) vyjma zdpadni ¢asti
pozemku parc. ¢. 1203/2 (bez jizni ¢asti) zafazené do navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy navrh pro verejné projedndani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) vyjma zapadni ¢asti
pozemku parc. ¢. 1203/2 (bez jizni ¢asti) zafazené do navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS) vyjma

zdpadni casti pozemku parc. ¢ 1203/2 (bez jizni ¢asti) zarazené do navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO.2).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS) vyjma zapadni ¢asti pozemku
parc. ¢. 1203/2 (bez jizni ¢asti) zarfazené do navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do névrhovych ploch bydleni ¢istého.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk( do nezastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi — zelen a
pozaduje je zafadit do ploch pro bydleni. K tomu argumentuje platnym uzemnim rozhodnutim.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zakona stanovil s ohledem na hodnoty
a podminky v Gzemi pozemkdm funkcni vyuZiti nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi — zelen
(VZ). Tuto funkci stanovil zejména s ohledem na lesni pozemky, které se nachdzeji vychodné od
pozemkl. Plochy verejnych prostranstvi — zelen (VZ) byly vymezeny k rozélenéni zastavéného i
nezastavéného Uzemi na mensi enklavy a k zajiSténi vazby zastavitelnych ploch na pfirodni rdmec
mésta. SlouZi ke stabilizaci a posileni promiSenosti krajinnych prvk(. Dotéené casti pozemkUd jsou
vymezeny jako jakési ,ndraznikové pdsmo”“ mezi zastavbou a lesem. Tato koncepce vychazi
z pozadavku zadani UP, ve kterém bylo v kapitole f) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
projektantovi UP uloZeno, aby postupoval citlivé s ohledem k ochrané pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa a respektoval pokud mozno 50 m pasmo od okraje lesnich pozemk( a aby zastavitelné
plochy navrhoval tak, aby na nich bylo mozné umisténi objektli mimo minimalni pfipustné odstupové
vzdalenosti od lesa.

V rdmci projednéni konceptu UP (2011) se Magistrat mésta Liberce, odbor Zivotniho prosttedi vyjadfil
k celkovému teseni lokality Na Skfivanech. Ve svém stanovisku nesouhlasil s lokalitami 3.08.5C4,
3.11.VK, 3.12.5C4, které navazuji na pozemky podatele, protoZe se jednd o krajinarsky cenné Uzemi s
rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami. Realizace zdméru na vSech vySe uvedenych plochdach
by znamenala negativni zasah do krajinného razu, co? odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny
prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zakona. Organ
ochrany pftirody a krajiny proto pozadoval dohodnout podminky, za kterych bude mozné vydat kladné
stanovisko (tj. snizeni koeficientu Kzc a vysky staveb u vSech ploch SC4, pfipadné lokalitu doplnit o
plochy verejné zelené). Dale se k lokalité Na Skfivanech negativné vyjadfil Krajsky urad Libereckého
kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku poZadoval dohodnout rozsah
navrzené zmény funkéniho vyuZiti, pfipadné regulativli, u lokalit 3.08.5C4, 3.12.SC4. Dle néj tyto
lokality dohromady zcela vypliuji stavajici volny prostor mezi zastavbou a lesnim komplexem. Jedna
se o zasadni a velmi razantni zasah do krajinného razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem na
chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop mnoha
chranénych druh( Zivocicht (chfastal polni, jesStérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky, mlok skvrnity).
Navrhovany rozsah nového funkéniho vyuziti je z hlediska ochrany zajm0 dle § 12 a § 50 zakona o
ochrané pfirody a krajiny nepfijatelny. Dotéeny organ poZadoval velmi vyraznou redukci navrzenych
ploch na jasné odlUvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplexd, nejlépe pouze podél
ulice Na Sk¥ivanech, mimo prvky USES a tyto zmény pied jejich zapracovanim do navrhu UP dohodnout.
Na zakladé pozadavkl dotcenych organli bylo vyvolano dohodovaci fizeni, jehoZ vysledkem byla
dohoda, Ze zastavitelné plochy pro bydleni budou vymezovany tak, aby bylo dodrZzeno ochranné pasmo
lesa snizené na 25 metrd. Z uvedeného Ize analogicky dovodit, Ze v pfipadé pozemki podatele koncept
UP (2011) pozemkim navrhnul adekvatni funkéni vyufiti, jeliko? odpovida pozadavkiim dotéenych
organl uvedenych v jejich stanoviscich ke konceptu UP (2011). Kdyby byly celé pozemky zahrnuty do
bydleni v rozsahu Uzemniho planu z roku 2002, tak by k nim uvedené dotéené organy s nejvyssi
pravdépodobnosti uplatnily nesouhlas.

Podatel se dale odvoldva na platné dzemni rozhodnuti o umisténi stavby , Infrastruktura na Skfivanech
— Stary Harcov, Il. etapa”, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inZenyrské sité
vCetné souvisejicich staveb. Zaroven uvadi, Ze ve vyrokové ¢asti Uzemniho rozhodnuti je uvedeno, Ze
Ucelem stavby je zajisténi technické infrastruktury pro planovanou lokalitu zastavby rodinnych doma
»,Na Skfivanech" s napojenim na inZzenyrské sité a komunikace mésta Liberce. K vydanému tdzemnimu
rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje vefejnou infrastrukturu pro planovanou vystavbu
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rodinnych domu. V Zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani nevymezuje stavebni
pozemky. To znamena, Ze jednoznacné neni uréeno, kde budou vymezeny stavebni pozemky a stavby
rodinnych doma. Tim padem Uzemni plan Liberec nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset na vsech
pozemcich dotéenych Uzemnim rozhodnutim vymezit plochy pro bydleni. Oviem i tak navrzené reseni
v konceptu UP (2011) nebylo v rozporu svydanym Gzemnim rozhodnutim. P¥i porovnani téchto
dokumentd Ize konstatovat, e koncept UP (2011) nejde proti Uzemnimu rozhodnuti. Uzemni
rozhodnuti totiZ umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, ktera byla v podrobnosti naleZejici Gzemnimu
planu do néj prevzata.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ma byt provéfeno vymezeni lokality ve vazbé na uzemni rozhodnuti a mozZnost
zachovani zastavitelné plochy dle tzemniho planu z roku 2002.

Projektant UP v ramci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) s ohledem na stanoviska dotéenych
organll znovu provérfil podminky v Uzemi a s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi stanovil
pozemkdm funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy sidelni zelené (Z) vyjma severozapadni ¢asti pozemku
pac. €. 1203/2 zafazené do navrhové plochy bydleni. Toto funkéni vyuZiti ponechal s ohledem na vyse
popsanou koncepci Uzemniho planu Liberec a s ohledem na pozadavek dotéeného organu Krajského
Uradu Libereckého kraje pod €. j. OUPSR/139/2008/0UP, aby byl dodrzen odstup 25 metr( od lesnich
pozemkl. K navrienému feSenim nemély dotéené organy vramci dalSich fazi projednani Zadné
namitky.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvaleno dne 28. 1. 2015),
kterd fe$ené Uzemi lokality Na Skiivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za ukol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také upresnit funkéni vyuZziti pozemkd a jejich parcelaci. Stanovit zakladni
regulaéni podminky pro umistovani staveb (uli¢ni ¢ary, regulaéni ¢ary), etapizaci vystavby, zakladni
pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie pfi svém fedeni vychazela i z tzemniho rozhodnuti
uvadénym namitatelem. Projektant UP pFevzal fedeni vyplyvajici z této Gzemni studie v podrobnosti
tzemniho planu do tzemniho plénu Liberec. Uzemni studie provéfila funkéni a prostorové usporadani
Uzemi. Pozemek parc. ¢. 1202/3 vyjma jeho severozapadni ¢asti zafazené do navrhovych ploch bydleni
Cistého zaradila do ploch urbanizované zelené. Na tomto pozemku Uzemni studie neumoZiuje
vystavbu rodinného domu. Pozemek par. ¢. 1203/2 zaradila vyjma jeho vychodni a jizni ¢asti zafazené
do ploch urbanizované zelené do ploch bydleni Cistého s moZnosti umisténi az 4 rodinnych domu. Toto
feseni bylo navrzeno i s ohledem na vyjimku z ochrannych podminek ohrozenych druh( Zivocichl dle
§ 56 zakona o ochrané pfirody a krajiny udélenou Krajskym tradem Libereckého kraje odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi ze dne 18. 11. 2014, ktery ji udélil v rdmci pofizovani Uzemni studie lokality Na
Skfivanech. Konkrétné udélil vyjimku z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhl Zivocichl
v kategorii silné ohrozenych dle ptilohy ¢. 1l vyhlasky €. 395/1992 Sb., pro jestérku obecnou, jestérku
Zivorodou, slepyse kifehkého a chrastala polniho ze zdkazu je rusit a poskozovat jimi uZivana sidla.
Vyjimka se udéluje pro realizaci staveb v rozsahu Uzemni studie pro lokalitu Na Skfivanech. Vyjimka
byla udélena za podminek, Ze:

1. Zastavba celé lokality bude realizovana v souladu s prostorovym vymezenim v této studii. Neménné
jsou vylisené plochy pro vystavbu infrastruktury, plochy uréené pro stavbu vsech typl rodinnych dom{
a navazujici plochy zelené, které musi z(istat stavebné nedotcené.

2.V pripadé stavby rodinnych domu je pak konecnou linii pro veskerou zastavbu a to véetné oploceni,
je vytycena Cervena linie (plocha) hranice zastavby. T. j do pasu zelené nelze umistovat zadné stavby,
ani tuto plochu béhem vystavby vyuZzivat (napr. pro deponie stavebniho materialu, zeminy apod.).

3. Nelze zvétSovat plochy vymezené pro vysokoskolsky aredl a pro vefejnou vybavenost. Je vsak
pfipustna zména jejich vnitfniho usporadani.
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4. Veskeré zemni prace spojené s vystavbou v lokalité Ize provddét pouze v obdobi od 1. 8. do 1. 3.
bézného roku, tj. mimo hnizdéni chfastala na lokalité a mimo obdobi vyskytu plazli na lokalité.

5. Veskeré zmény v predlozené studii nebo zmény v ramci povolovani staveb je nutné predem
projednat s krajskym Uradem.

6. Vyjimka ma platnost po celou dobu platnosti studie, respektive po dobu, kdy bude vloZzena do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti dle stavebniho zakona, nejdéle vSak do 31. 12. 2025.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky, vyjma zapadni ¢asti pozemku parc. .
1203/2 (bez jizni ¢asti) zatazené do navrhové plochy bydleni (B.2), zahrnuty do stabilizované plochy
sidelni zelené (Z). Nasledné byly pozemky, vyjma zapadni ¢asti pozemku parc. ¢. 1203/2 (bez jizni ¢asti)
zafazené do navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2), v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava
je zpUGsobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejednd se vSak o ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.

Castecné vyhoveéni spodiva v tom, e funkéni vyuZiti pozemk v této lokalité bylo vymezeno tak, aby
co nejvice respektovalo podatelem zmifnované tzemni rozhodnuti a aby bylo co nejvice zohlednéno
funkéni vyuZiti pozemki stanovené v uzemnim planu z roku 2002. Alespon zapadni ¢ast pozemku
parc. €. 1203/2 byla zafazena do navrhové plochy bydleni vieobecného (BO.2).
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Namitka ke konceptu K _0191 — Martin Klusacek

CJ MML 088318/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1059, v prabéhu pofizovani doslo ke zméné v ¢isle pozemku na 1059/1

Rozhodnuti: Ndmitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Doporucuji zménu tzemniho planu.

ODUVODNENI:

Posouzeni vhodnosti zastavitelnosti iizemi (zpracovatel: Ing. Véclav Jetel)

NAMITKA KE KONCEPTU UZEMNIHO PLANU

k.ii. Stary Harcov
Plochy dle konceptu UP:

¢ plochy smidené obytné (BS) 3.34.BS1
Zakres

1152011 Mamishi - 05 TR0, 7 st

Odtivodnéni namitky:
Doporuéuji, viz pfiloha: POSOUZENI VHODNOSTI ZASTAVITELNOSTI UZEMI
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1059/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni smi$ené obytné (3.34.BS1),

Navrh pro spolecné jednani (2012): severovychodni a jizni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni
(3.34.B1.7.85, 3.87.B1.7.85), plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): severovychodni a jizni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni
(3.34.B1.7.85, 3.87.B1.7.85), plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): severovychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni
(3.34.B.1.5.90.k), plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verfejné projednani (2018): severovychodni ¢ast stabilizované plochy bydleni (B), jizni
¢ast navrhové plochy bydleni (3.87.B.1.7.85.p), plochy zemédélské (K),

Novy néavrh pro opakované verejné projednani (2021): severovychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 1059/1
stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO), jizni cast navrhové plochy bydleni vSseobecného
(23.87.B0.1.7.85.K), zbytek stabilizované plochy zemédélské (AZ),

Dokumentace pro vydani (2022): severovychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 1059/1 stabilizované plochy
bydleni vseobecného (BO), jizni ¢ast navrhové plochy bydleni vSeobecného (Z3.87.B0.1.7.85.K), zbytek
stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul severovychodni a jizni ¢ast pozemku do ndvrhovych ploch bydleni
venkovského, zbylou ¢ast do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v
krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel doporucuje, aby byl pozemek ponechan v plochach pro bydleni. Davody pro zahrnuti pozemku
vyplyvaji z pfedloZzeného posouzeni vhodnosti zastavitelnosti Uzemi vypracovaného v bfeznu 2011.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zahrnut do zastavitelné plochy bydleni 3.34.BS1. Do této plochy byl
zafazen, protoZe jej projektant UP vyhodnotil jako vhodny pro vystavbu rodinnych domda. Pfi vymezeni
zastavitelné plochy vychazel z tehdy platného Uzemniho planu z roku 2002, ktery v severovychodni
&asti a jizni €asti pozemku vymezil plochy pro bydleni. Projektant UP vyhodnotil, Ze je vhodnéjsi zafadit
cely pozemek do ploch pro bydleni, nez jej roz€lenit na dvé nesouvisejici plochy pro bydleni rozdélené
nezastavitelnymi plochami. Pro rozhodovani je jedno funkéni vyuziti pozemku vhodnéjsi, jelikoz se pak
nemusi fesit rozpory, zda stavba lezi nebo nelezi na zastavitelné cCasti pozemku, jako se muze fesit
v pfipadech, kdy zastavitelna plocha neni vymezena na celém pozemku a stavba je umistovana na
hranici dvou funkcnich ploch.

B&hem projednani konceptu UP (2011) byla k této zastavitelné plode podana negativni stanoviska
dotcenych organl. Sprava CHKO JH pozadovala prehodnotit plochu 3.34.BS1 v souladu se stanoviskem
¢.j. S00325/JH2008- 01567/JH/2010 ze dne 12. 5. 2010, které uplatnila k navrhu 38. zmény Uzemniho
planu Liberce z roku 2002, ve které se resila zména funkéniho vyuZiti pozemku z nezastavitelnych ploch
pfirody a krajiny na zastavitelné plochy pro bydleni venkovské. Sprava CHKO JH v tomto stanovisku
souhlasila pouze s vymezenim 2 lokalit na sebe nenavazujicich a pro vystavbu max. 1 rodinného domu
na kazdé zastavitelné ¢asti. Rovnéz MZP ve svém stanovisku poZadovalo upravit (zmensit) rozsah
zaboru ve smyslu dohodnuté zmény & 38/15 UP Liberec. V konceptu UP (2011) proto nemohla
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s navrzenym rozsahem souhlasit, protoZe se navrhuje zména funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych
na plochy pro bydleni o vymére cca 2 ha na pozemcich, které se z ¢asti nachazeji v I. a Il. tf. ochrany
ZPF, tedy na kvalitni ptdé, kterd se ma chranit pred zastavbou. Déale nesouhlasi, protoZze se jedna o
znacné svazité uzemi a navrzené feseni nerespektuje zasady ochrany ZPF. Neni ani uvedeno konkrétni
odlvodnéni navrzeného feseni.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji ma byt vyhovéno castecné a to tak, Ze zastavitelna plocha pro bydleni mé byt na
pozemku vymezena v souladu s 38. zménou Uzemniho planu z roku 2002.

Na zakladé vysledkd projednani konceptu UP (2011) byla zastavitelnd plocha na pozemku s ohledem
na stanoviska dotcenych organ(i zmensena na dvé zastavitelné plochy na sobé nenavazujici v rozsahu
odpovidajicimu Uzemniho planu z roku 2002 respektive jeho zménou €. 38, kdy byla vymezena
zastavitelna plocha v severovychodni a jizni ¢asti pozemku parc. ¢. 1059/1.

K tomuto vymezeni doslo z dlivodu, Ze pozemek tvofi pfikry svah, ktery je pohledové exponovany a
navazuje na okolni lesni pozemky a volnou krajinu. Vymezenim celistvé zastavitelné plochy na
predmétném pozemku by doslo k naruseni krajinného razu v této lokalité pfiliSnym zahusténim
rozptylené zastavby ve lll. zéné CHKO JH. Dle planu péce CHKO JH by se v této zoné méla zachovavat
tradi¢ni rozptylena zdstavba a méla by byt uchovana volna krajina. Pro novou zastavbu by se méla
prednostné vyuzivat IV. zdna a zastavéné plochy ve lll. zoné. Zastavba by méla byt prednostné vazana
na stavajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovén typicky liniovy charakter zdstavby tohoto
uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy (hiebeny, horizonty, vrcholy, svahy).
Vymezenim zastavitelné plochy na cely pozemek by neslo dodrZet pozadavky vyplyvajici z Ill. zény
CHKO JH. Tato lokalita je také dopravné velmi obtizné napojitelna. Stavajici komunikace jsou
nedostatecné a lokalita by byla napojena na dnes jiz nevyhovujici a nekapacitni komunikace.

Podatelem doloZené ,,Posouzeni vhodnosti zastavitelnosti Gzemi“ (Ing. Vaclav Jetel, bfezen 2011) doslo
k zavéru, Ze zména vyuziti Uzemi na zastavitelnou plochu pro bydleni je inosna vzhledem k zdsahu do
krajinného razu v hodnoceném potencidlné dotéeném krajinném prostoru. Je vyhodnoceno, Ze
pozemek parc. ¢. 1060 je nezastavitelny z dlvodu pfitomnosti byvalého lomu (pozemek parc. ¢. 1060
byl také predmétem posouzeni). Vzhledem k urbanistickym pomérim této lokality rozptylené zastavby
je vyhodnoceno, Ze pozemek parc. ¢ 1059 je vhodné zastavét maximalné dvéma rodinnymi domy
s dostatec¢nymi vzdjemnymi odstupy a bez pfilisSné pravidelnosti. To to jiz pIné respektoval navrh pro
spolecné (2012) a verejné projednani (2013), ktery severovychodni a jizni ¢ast pozemku zahrnul do
navrhovych ploch pro bydleni 3.87.B1.7.85 a 3.34.B1.7.85. Timto navrhem jsou také respektovany
pozadavky na ochranu krajinného razu jako napf. ochrana rozvolnéného charakteru zastavby casti sidel
s vélenénymi loukami a rozptylenou zeleni, nezahustovat dal$i zdstavbou, chranit samostatna mista
vyhledl atd. Tyto pozadavky jsou mimo jiné v posouzeni také uvedeny.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy ureny zastupitel pro dzemni
planovani. Urceny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani navrhu izemniho planu a na
zakladé toho poZadoval v dokumentaci navrhu Uzemniho planu zmény, které uz mély vliv na
projednanou koncepci a neslo by je vyfesit v ramci opakovaného vefejného projednani. Proto musel
pofizovatel pristoupit k pofizeni nového ndvrhu Uzemniho planu. V rdmci tvorby nového navrhu
uzemniho planu doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného ploSného rozvoje a u pozemku namitatele
doslo ke zméné, kdy jiz nebyla jizni ¢ast pozemku zahrnuta do zastavitelnych ploch pro bydleni, ale byla
zahrnuta do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K). K této zméné doslo s ohledem na schvalené
pokyny pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu, kde byl v bodé 1. pism. e) stanoven poZadavek
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na provéfeni vlivu rozvojovych ploch (nachazejicich se zejména na okraji mésta) na krajinu a
dostupnost dopravni a technické infrastruktury.

V ramci vyhodnoceni vysledki spole¢ného jednani nového navrhu (2016) byl v rdmci Pozadavk(i 2018
vznesen pozadavek ¢. 57, aby ¢ast pozemku parc. €. 1059/1 v k. 4. Stary Harcov byla zarazena do
zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu, jaky byl v Gzemnim planu z roku 2002. Novy navrh pro
verejné projednani (2018) zahrnul severovychodni ¢ast pozemku do stabilizované plochy bydleni (B),
jizni ¢ast do navrhové plochy bydleni (3.87.B.1.7.85.p) a zbytek pozemku do stabilizované
nezastavitelné plochy zemédélské (K).

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byla severovychodni ¢ast pozemku zahrnuta do
stabilizované plochy bydleni (B), jizni ¢ast do navrhové plochy bydleni (3.87.B.1.7.85.p), zbytek do
plochy zemédélské (K). Nasledné byla v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projedndni (2021) zafazena severovychodni ¢ast pozemku do stabilizované plochy bydleni
vSeobecného (BO), jizni ¢ast do navrhové plochy bydleni vseobecného (Z3.87.B0.1.7.85.K) a zbytek do
stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zpUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani nového izemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti
ploch, jejiz soucasti je dotéeny pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslé fazi projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.

Castecné vyhovéni spocivd vtom, ie do ploch bydleni vSeobecného byla zafazena pouze
severovychodni €ast a jizni ¢ast pozemku parc. €. 1059/1.
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Namitka ke konceptu K_0202 — Josef Suma
CJ MML 074933/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1449

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Proti zatazeni celého pozemku 1449 do kategorie "Plochy pfirodni nelesni", nezohlednéni
podnétu ke zméné UP 57/214.

Oduvodnéni namitky

DOne 7.2 2008 byl podan podnét ke zméné UP 57/214 -zadost o moznost postavit na pozemku 1 RD. W
navrhu nového UP nebylo 2adosti vyhovéno, naopak cely pozemek je v ndvrhu zafazen jako ,Plochy
pfirodni nelesni “.

Domnivam se, e nebyly zohlednény historické a kulturni charakteristiky této lokality.

Pfedpokiadam, 2e je | spoledenskym zajmem, zrovna tak jako je to z&jmem nasim, udriovat toto
tzemi v kulturmim stavu, se zohledn&nim po2adavkd na ochranu pfirody. /Napfiklad vyskyt jizerské
orchideje v této oblasti vyZaduje Udrzbu luk./

Potitame s jednanim a respektovanim poZadavki CHKO JH
Podle mého nazoru adekvatni péce o tuto éast Harcova vyZaduje trvalé obydleni.

Jedna se umisténi jednoho RD s hospodafskym zazemim /chov mensiho poétu ovel na pozemku -na
cca 3hal

Dalsl souvislosh:

1 Tento pozemek byl cca 100 let obydien fst p.€.142, staveni € p 28/, obyvateleé provozovali
omezenou zeméadéiskou Cinnost. Zaklady tohoto obytné-hospodafskeho staveni stale na pozemku
jsou. Viz.prilohy 3 a 5.

2/ Ma pozemku je vyrazna tendence k zardstani naletovymi dievinami a agresivnim plevelem
(kridlatka, bodlaky,.../ Pled 6 lety, poté co jsme pozemek zakoupili, jsme z cca 20% pozemku
adstranili okolo 15 m3 naletovych dfevin a sekanim casti pozemku dodlo k gastednému omezenl
plevell, Viz pfiloha 4.

Micmené jedna se o clenity terén kde nelze pouZit béinou mechanizaci, bylo by tfeba zakoupit
vhodnéjii techniku
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1449 v k. U. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy pfirodni — nelesni (PN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy prirodni — nelesni (N),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy ptirodni — nelesni (N),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy prirodni — nelesni (N),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy pfirodni — nelesni (N),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrienym funkénim vyuZitim pozemku. PoZaduje, aby byla na pozemku
umoznéna vystavba jednoho RD z divodu obhospodatfovani pozemku. Domnivd se, Ze nebyly
zohlednény historické a kulturni charakteristiky Uzemi. Pfiblizné pred sto lety se na pozemku nachazelo
staveni.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona pfi stanovovani funkéniho
vyuziti pozemku provéril podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c)
stavebniho zakona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi v konceptu UP (2011) pozemku
funkéni vyuzZiti nezastavitelné plochy prirodni - nelesni (PN), které poZadované vyuziti pro vystavbu
rodinného domu s hospodarskym zazemim neumoZnuji. Tato funkce byla navrzena, protoze se jedna
o znacné svazity pozemek, ktery je na pohledové exponovaném misté a nachazi se ve lll. zoné CHKO
Jizerské hory. Jednd se o louky, které plynule navazuji na vychodni svahy Katefinsko — harcovského
polesi nachazejici se v CHKO lJizerské hory. Dle planu péce CHKO lJizerské hory by se méla zachovavat
tradi¢ni rozptylena zdstavba a méla by byt uchovana volna krajina. Pro novou zdstavbu by se méla
prednostné vyuzivat IV. zéna a zastavéné plochy ve lll. zéné. Zastavba by méla byt pfednostné vdzdna
na stdvajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy charakter tohoto Uzemi.
Meély by se chranit pohledové exponované polohy (hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy).

Dle cisarfskych otisk(i se v minulosti na pozemku nachdzelo staveni. Pfesto toto nelze vzit v potaz.
V Uzemnim planu zroku 2002 byl na pozemku vymezen interakéni prvek, ktery je krajinnym
segmentem, ktery na mistni Urovni zprostifedkovava priznivé plisobeni zdkladnich skladebnych ¢asti
USES (biocenter a biokoridor() do vétsi vzdalenosti pro okolni méné stabilni krajinu. Interakéni prvky
Casto umoznuji trvalou existenci urcitych druhl organismd, majicich mensi prostorové naroky (rtizné
druhy rostlin, nékteré druhy hmyzu, drobni hlodavci, hmyzoZravci, ptaci, obojzZivelnici atd.) a jsou
nejéastéji vyuzivany v ramci podrobnosti komplexnich pozemkovych Uprav jako opatfeni k vytvareni
systému ekologické stability. Proto Uzemni plan Liberec tento prvek nové zahrnul do prvku uzemniho
systému ekologické stability - regionalni biocentrum RC 1267, ktery byl vymezen na sousednich
pozemcich jiz v Uzemnim planu z roku 2002. Dle ustanoveni § 4 odst. (1) zdkona o ochrané pfirody a
krajiny se USES maji vymezovat v zemné planovaci dokumentaci a zarovefi se na jeho ochrané musi
podilet vichni vlastnici a uZivatelé pozemkda tvoficich jeho zaklad. Rovnéz dle ustanoveni § 2 odst. (2)
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pism. a) zakona o ochrané pfirody a krajiny se ochrana pfirody a krajiny ma zajistovat zejména
ochranou a vytvarenim Uzemniho systému ekologické stability krajiny. Interakéni prvek neni nijak
legislativné zakotven, proto je vhodnéji jej zahrnout do prvku USES a tim bude zajisténa dostate¢nd
ochrana tohoto pozemku.

Realizace zdméru by rovnéz znamenala negativni zasah do krajinného razu, coz odporuje cilim ochrany
prirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. (2) pism.
g) zdkona o ochrané prirody a krajiny. Jednalo by se zasah do volné krajiny.

Podatel argumentuje tim, Ze pozemek zarlsta naletovymi dfevinami a agresivnim plevelem a Ze
adekvatni péce o tuto ¢ast Harcova vyzaduje trvalé bydleni. Dle ustanoveni § 3 odst. (1) pism. a) zdkona
¢. 326/2004 sb., o rostlinolékarské péci ve znéni pozdéjsich predpist jsou vlastnik pozemku nebo
objektu nebo osoba, ktera je uziva z jiného pravniho divodu, povinni zjistovat a omezovat vyskyt a
Sifeni Skodlivych organismU vcetné plevell tak, aby nevznikla Skoda jinym osobam nebo nedoslo k
poskozeni Zivotniho prostfedi anebo k ohroZeni zdravi lidi nebo zvifat. MoZnost omezovani plevell a
naletll nelze podmiriovat zastavitelnosti pozemku. Na zakladé vyse uvedeného ustanoveni musi byt
omezovani plevell a naletl feSeno bez ohledu na funkéni vyuziti pozemku.

V rdmci vyhodnoceni projednéani konceptu UP (2011) byla namitka na zakladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly Uzemniho pldnovéani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
uvedeno, Ze je soucdsti biocentra a nema se ji vyhovét.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy pfirodni
—nelesni (N). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl pozemek s ohledem na standard
vybranych ¢asti zahrnut do ploch zelené sidelni (ZS), které svym uréenim nejvice odpovidaji Uzemnim
pldnem Liberec uvaZzovanému vyuZiti pozemku pro stabilizaci zelené ve mésté. Z hlediska poZadavku
podatele touto zménou funkéniho vyuZziti pozemku nedoslo k umoznéni vystavby rodinného domu a
ani ke zméné moznosti vyuziti pozemku, kterd zlistava pro stabilizaci zelené. JelikoZz podatel jiz neni
vlastnikem pozemku, Ize konstatovat, Ze jeho zdmér jiz neni zamérem.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 0204 — Matuska Karel
CJ MML 072159/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 2090/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Chei Vs timto pozadat,aby uvedeny pozemek byl v nové vznikajicim izemnim planu
uréen k vystavbé R.D.

~ ~ o

Odavodnéni:

Uvedeny pozemek se nachdzl mezi jiZ existujied #Astavbou.Dim kiery by na tomto pozemku mél
byt postaven bude prakticky sousedit s okolnimi domky a tudiZ se ni€im nebude vymykat.Navic
bude diim naprojektovina tak.aby svym charakterem zapadl do okolni stavby.

MNapojeni na sité je redlné a tudiZ neni dirvod.aby uvedeny pozemek p.&. 2090/1 byl v nové
vznikajicim dzemnim plinu zahrnut do ploch zastavitelnyeh (nebo alespofi jeho édst).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2090/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny - travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zaradit pozemek do zastavitelnych ploch pro bydleni.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do ploch smiSenych nezastavitelnych (SN) s ohledem na
podminky v uUzemi. Pozemek sice tvofi proluku v zastavbé, kterou by bylo vhodné zahrnout do
zastavitelnych ploch, ale pozemek je pro vystavbu nevhodny. Jizni ¢ast pozemku navazujici na
komunikaci, na kterou by bylo s ohledem na stdvajici usporadani zastavby v feSeném Uzemi pfipadné
vhodné umistit stavbu, je pro vystavbu nevhodnd. Tato ¢ast pozemku je sice témér rovinata, ale je
podmacena. Je ovlivnéna existenci vodni plochy na sousednim pozemku parc. €. 2095/2. V této Casti
pozemku se nachazi vegetace vyskytujici se v zamokfenych Uzemich. Do severni ¢asti pozemku, ktera
neni zamokfena, neni vhodné umistit zastavbu s ohledem na jeji zna¢nou svazitost.

Pozemek se také nachazi ve lll. zéné CHKO lJizerské hory. Dle planu péce CHKO JH by se v této zéné
méla zachovdvat tradi¢ni rozptylend zastavba a méla by byt uchovdna volnd krajina. Pro novou
zastavbu by se méla pfednostné vyuzivat IV. zéna a zastavéné plochy ve lll. zéné. Zastavba by méla byt
pfednostné vazana na stavajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovdn typicky liniovy
charakter zastavby tohoto Uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy (hfebeny,
horizonty, vrcholy, svahy). Z uvedeného vyplyvd, Ze v této zoné by se nemély vymezovat nové
zastavitelné plochy.

Pozemek je rovnéz limitovan vrchnim vedenim 35 KV véetné jeho ochranného pdsma.

Pozemek byl ponechan jako nezastavitelny vzhledem ke stavajici souvislé zastavbé pfi severni strané
ulice Lukasovska, z dlivodu ponechani alespori néjaké rozptylenosti zastavby a zachovani prichodu
zvéfe mezi lesnimi porosty po obou strandch komunikace. Pozemek je poslednim nezastavénym
pozemkem v této ¢asti Uzemi. Pozemek byl navrzen jako nezastavitelny s ohledem na Uzemni plan
z roku 2002, ve kterém byl rovnéZ zafazen do nezastavitelnych ploch. Okolni zastavba je jiz stavajici a
souvisla a nachazi se v udoli s vodnim tokem, které je obklopeno lesnimi porosty. Souvisla zastavba
podél komunikace tvofi bariéru v pohybu zvéfe mezi témito lesnimi celky. Proto byl tento pozemek,
ktery je jiz jediny nezastavény v tomto Uzemi, ponechdn v plochach nezastavitelnych.

V sektoru 3 — vychod, do kterého spada i predmétny pozemek, byly vymezeny navrhové plochy
v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze.
Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a ndsledné
projednana s dot¢enymi organy.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V ramci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemku, kdy byl
zarazen do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zafazen, protoZe tyto plochy
zahrnuji pozemky trvalych travnich porostd, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachazeji se
v podhorskych ¢astech. Vymezuji se po celém uUzemi mésta v rozsahu a polohach odpovidajicich
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pfirozenému utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu. Plochy zemédélské (K) byly v navrhu pro
spolecné jednani (2012) slouceny s plochami smisenymi nezastavitelnymi (SN), jejichZ charakteristiku
v podminkdch pfiméstské krajiny spiSe spliuji a jejichz pfipadné rozliSeni by posouvalo Uzemni plan
Liberec do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym upravam.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy
zemédélské (K). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazen do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zplsobena
pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 0207 — Karel Matuska

CJ MML 072160/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1161/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Chei Vs timto pozadat,aby uvedeny pozemek byl v nové vznikajicim izemnim planu
uréen k vystavbe R.D.

- wor

Odavodnéni:

Uvedeny pozemek se nachazi mezi jiZ existujici zastavbou.Dum ktery by na tomto pozemku mél
byt postaven bude prakticky sousedit s okolnimi domky a tudiZ se ni¢im nebude vymykat.Navic
bude diim naprojektovana tak,aby svym charaklerem zapadl do okolni stavby.

Napojeni na sité je redlné a tudiZ neni divod,aby uvedeny pozemek p.&. 1161/1 byl v nové
vznikajicim uzemnim planu zahrnut do ploch zastavitelnych (nebo alesponi jeho &ést).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1161/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrienym funkénim vyuZitim pozemku. PoZaduje, aby na pozemku byla
umoznéna vystavba jednoho RD, protoZe by navazoval na stavajici zastavbu, dopravné je pristupny a
je napojitelny na IS.

Pozemek byl v konceptu UP (2011) zahrnut do ploch smiSenych nezastavitelnych (SN) s ohledem na
zajiSténi stavajictho charakteru Gzemi. Tato ¢ast Starého Harcova je charakteristickda rozptylenou
zastavbou rozmisténou ve svazich Harcovského potoka a v blizkosti lesnich komplexd. Uzemi je také
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typické velkymi plochami luk, které jsou spiSe neobhospodarované. Cilem Uzemniho planu Liberec je,
aby v reSeném Uzemi byl zachovan stavajici rdz tvofeny rozptylenou zastavbou oddélenou zelenymi
plochami (lesy, louky,...). Pozemek je loukou, kterd je zarostla naletovymi dfevinami, je svazity a
nachdazi se na pohledové exponovaném misté. Pozemek se také nachazi ve lll. zéné CHKO Jizerské hory,
coz vyrazné ovliviiuje moznost vymezovani novych zastavitelnych ploch. Dle planu péc¢e CHKO JH by
se v této z6né méla zachovavat tradi¢ni rozptylena zastavba a méla by byt uchovana volna krajina. Pro
novou zastavbu by se méla prfednostné vyuzivat IV. zona a zastavéné plochy ve lll. z6né. Zastavba by
méla byt pfednostné vazana na stavajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy
charakter zastavby tohoto Uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy (hfebeny,
horizonty, vrcholy, svahy). Na zakladé vySe uvedeného neni moiZné pozemek zahrnout do
zastavitelnych ploch pro bydleni. Pozemek je rovnéz limitovan vrchnim vedenim 35 KV, které vede
prakticky celym pozemkem a vétsina pozemku se nachazi v ochranném pasmu lesa.

Plochy smisené nezastavitelné, ve kterych se nachazi pozemek, byly vymezeny z dlivodu zajisténi
ochrany takovych to pozemkd, které se nachazeji mimo les, ale jsou s nim promichany nebo jsou v jeho
blizkosti. Stanovené funkéni vyuziti plochy smiSené nezastavitelné je navrzeno i v souladu s Uzemnim
planem z roku 2002, ktery pozemku stanovil nezastavitelné funkéni vyuziti ,Plochy ptirody a krajiny -
travni porosty a ostatni plochy v krajiné“.

Pozemek byl navic tzemnim planem Liberec zahrnut do zeleného pasu, ktery ma za ukol zvyraznit
zapojeni zelenych ploch do souvislého systému zelené. Pozemek ma slouzit k zajisténi ekologické a
estetické funkce systému méstské zelené a ke stabilizaci prostorové kostry obce tykajici se zelené.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemku, kdy byl
zafazen do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zafazen, protoZe tyto plochy
zahrnuji pozemky trvalych travnich porostd, na kterych se nachazeji ndletové dreviny a nachazeji se
v podhorskych ¢astech. Vymezuji se po celém Uzemi mésta v rozsahu a polohdch odpovidajicich
pfirozenému utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu. Plochy zemédélské (K) byly v ndvrhu pro
spolec¢né jednani (2012) slouéeny s plochami smiSenymi nezastavitelnymi (SN), jejichZz charakteristiku
v podminkdch pfiméstské krajiny spiSe splfiuji a jejichz pfipadné rozliSeni by posouvalo Uzemni plan
Liberec do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym upravam.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl pozemek zahrnut do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené (Z). Do téchto ploch byl zatazen z dlvodu zajisténi rozc¢lenéni zastavéného Uzemi na mensi
enklavy, zajiSténi vazby zastavénych ploch na pfirodni zazemi mésta a intenzivni rekreacni vyuZiti
krajiny.

V novém ndvrhu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznaénému vymezeni zelenych pasll. Z tohoto vykresu je zfejmé, Ze byl pozemek
zahrnut do zeleného pasu, ktery se dle bodu E.3.2.9 (V Uzemnim planu Liberec je problematika
zelenych pasl fesena v bodé E.3.2.12.) vyrokové ¢asti ndvrhu pro spolecné jednani (2016) vymezuje
nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi k zajisténi prostorového oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostfedi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazena, soukroma, ktera kromé vefejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou, ... a
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neni tudiz kvali jejich idedInimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom{. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych prirodnich koridor(i prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zéplavovym tGzemim. Sitka zelenych pést je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou souéasti musi byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezend v izemnim pldnu Liberec nebo se znalosti mistnich
pomér( a limitd redlné realizovatelna dle regulativli Gzemniho planu Liberec.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_0479 — Jifi Jokl, Lenka Joklova, Irena Struzkova,
Borek Struzka

CJ MML 093300/11

Katastralni tzemi: Stary Harcov

Pozemky parc. ¢.: lokalita — vilova ¢tvrt mezi ulicemi AlSova — Na Cekané

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a oddvodnéni:

Vymezeni izemi dotéeného pripominkou
Uzemi mezi ulicemi Alfova, Na Cekané a lesnim pozemkem smérem k ,Détskému koutku

(Liberec 15).

Na zakladé skutednosti, které vyplynuly zvefejného projedndni konceptu Uzemniho planu
Liberec dne 11.5.2011, uplatiujeme pFipominku k podminkim vyuZiti izemi dle nového UP a
zaiazeni vySe uvedeného vymezeného tzemi do kategorie BC4. Pozadujeme vytvoreni
kategorie BC3 a zafazeni uvedeného Gzemi do této kategorie. Dile pozadujeme vypusténi
bytovych domii z moZného vyuZiti izemi u lokalit kategorie BC2, BC3 a BC4 (vetné), a
#iddme o dophnéni definice pojmu ,viladiim*“ o povinnost zachovini étvercového pidorysu

stavby (poméru stran 1:1 az 1:1,2).

Odivodnéni

Uvedené tizemi je dle stavajiciho (zemniho pldnu zafazeno v plochach bydleni &istého, kde jsou
pripustné pouze rodinné domy a podminéné¢ viladomy (do tfi NP a poméru stran 1:1 aZ 1:1.2).
Tomuto charakteru odpovida i zastavba na tomto tzemi, kterd je (vofena rodinnymi domy,
némeckymi vilami a terasovymi domy do 3NP véetné podkrovi. Uzemi ma charakter zahradniho
mésta a bylo spravné oddéleno od okolni zistavby na druhé sirané Al3ovy ulice, kde jsou i vEtsi
bytové domy (proto byla zafazena v plochach bydleni méstského).

Zarazeni vymezeného tzemi do nové navriené kategorie BC4 by umoznilo stavbu objekti,
které by mohly byt min. o jedno NP vy&8i neZ stAvajici zastavba (4NP) s téméf neomezenou
zastavénou plochou. Takové stavby v prolukich stavajici zistavby typu rodinného bydleni by
zcela znehodnotily vzhled lokality a jeji charakter (zahradni mésto). Povoleni stavby bytovych
domil na tomto uzemi. limitovanych pouze procentem zasiavénosti, by umoznilo u vétiich
pozemki umisténi hmotou a velikosti nepiipustnych objektil.

Nova definice viladomu neodpovida charakteru domu, ktery je typicky pro Liberec (némecke
vily). Pozadujeme proto definici viladomu doplnit o povinnost zachovini étvereového
pudorysu stavby (poméru stran1: 1az1: 1,2).

Argument z projednani UP, e neni moZné pouZit jiné regulativy neZ procento zastavénosti a
pocet podlaZi neni pravdivy, protoZe to zadny pravni pfedpis nezakazuje. Pouze uvedené regulativy
uvadi jako mozny pfiklad.

Neni dodrzena kontinuita podminek a limiti starého a nového tizemniho planu pfesto, Ze byla
deklarovana na vefejném projednani, tj. stavajici plochy typu bydleni ¢istého (rodinné domky a
podminéné viladomy) a bydleni méstského (bydleni hromadné/sidli§té) jsou zafazeny do jednoho
typu ,,ploch bydleni*, Podminky pro vyuziti jsou bez pfic¢iny zménény.
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Pro mnohé lokality v novém UP byla zvolena nevhodné vyska podle nejvys&iho objektu v tizemi
(ti. v mnoha pfipadech napi. podle jednoho nebo dvou étyfpodlaznich paneldkd postavenych v
pievazujici zastavbé dvoupodlaznich rodinnych domki). Nastavené podminky pro vyuziti a
uspofadani ploch (regulativy) umoZiiuji naruSeni charakieru stavajici zastavby umisténim hmotou a
vyikou neodpovidajicich staveb v prolukach téio rodinné zéstavby.

Dle bodu C.6.1.2 odivoednéni konceptu nového uzemniho planu mésta Liberec je cilem ochrany
krajinného rdazu zachovéni soucasného charakteru MKR a typickych krajinnych znaki - hodnotné
zéstavby, lesti, vzrostlé nelesni zelené a dle bodu C.3.2 tohoto odiivodnéni maji byt pfi zménach
vyuziti izemi zohlednény i dalsi hodnoty - mimo jiné obytné celky pfedevsim charakteru
zahradnich mést z riznych etap vyvoje mésta.

7 vyse uvedenych divodi doufiame, ze vyhovile nasi pfipomince a bude tak zachovana alespon
stivajici urovefi ochrany charakteru vystavby, krajinného rdzu, pohody bydleni a investic
stavajicich majitelt nemovitosti a obyvatel vymezeného tzemi.

V piipadé potieby mizeme pfipominku doplnit o dalsi podpisy majitel nemovitosti ve vymezeném
uzemi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Vymezenému Uzemi v k. U. Stary Harcov bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni
vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni &istého (BC4, Kzn max. 30 %, Kzc. max. 60 %),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B3.25.50),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B3.25.50),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecného
(BO3.25.50),

Dokumentace pro vydani: stabilizované plochy bydleni vSseobecného (B0O3.25.50).

Uzemni plan z roku 2002 vymezené Uzemi zahrnul do ploch bydleni ¢istého.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v ndmitce oznacil lokalitu mezi ulicemi Alova a Na Cekané u které nesouhlasi s vymezenim
zastavitelné funkéni plochy bydleni BC4 a poZaduje podlaznost a koeficient zastavéni sniZit podle
stavajici zastavby, vyloucit zastavbu bytovymi domy a definovat pojem viladiim a poZadovat u néj
pomér stran 1:1—1:1,2.

V konceptu UP (2011) byla tato lokalita zahrnuta do plochy bydleni ¢istého s regulativem BC4, ktery
urcoval koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami max. 30 %, celkovy koeficient zastavéni max. 60 %
a vysku staveb max. 4 nadzemni podlazi véetné podkrovi a zaroven max. 16 m. Viladdm byl definovan
jako bytovy diim o pddorysné plose max. 250 m?, s max. 3 bytovymi jednotkami na podlaZi, ktery mize
mit maximalné 3 nadzemni podlazi (z toho 1 obytné podkrovi), jeho ¢lenéni neumoznuje primé
stavebni napojeni na dalsi stavby obdobného charakteru. V plochach bydleni byly umoznény mimo
rodinnych domu a viladom také domy bytové.
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Dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., je bytovym domem diim, ve kterém vice nezZ polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto tGcéelu uréena. Rodinny diim je dlim, ve kterém
vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZzadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
Ucelu uréena; rodinny dim muiZe mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi. Vzhledem ke stdvajicim vildm, které v nékterych ptripadech nespliuji
definici rodinného domu (pocet pater podkrovi, pocet bytovych jednotek) stejné jako v jinych Ctvrtich
Liberce, byly v plochach bydleni obecn& umoznény bytové domy. Uzemni plan Liberec tedy jiz
nerozli$uje plochy bydleni na Cisté a méstské, jako rozlidoval Gzemni plan z roku 2002. Uzemni pldn
Liberec pfipousti bytové domy v plochach bydleni Cistého ale stim, Ze jejich vySka je omezena
prislusnym regulacnim kédem, ktery je stanoven kazdé plose pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze bude
v plochach bydleni vytvorena kategorie BC3, ktera by méla lépe odrazet stav v feSeném uzemi.

V navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné podminek prostorového usporadani ploch
bydleni, kdy uz plochy bydleni nebyly rozliSovdny pomoci jednotlivych podkategorii BC2 az BCS8, ale
nové byla stanovena pouze kategorie B a podrobnéjSi podminky prostorového usporadani byly
stanoveny pomoci regulac¢niho kdédu, ktery je pfidélen kazdé funkéni plose zvlast.

Regené Uzemi bylo v ndvrhu pro spole¢né jedndani (2012) zafazeno do plochy 578.B3.20.60. Regulaéni
kdd plochy stanovuje, Ze maximalni procento zastavéni je stanoveno na 20 % a bylo snizeno s ohledem
na okolni zastavbu. Minimalni procento zelené na pozemku je 60 %. Vyska staveb je stanovena na
maximalni vy$ku 15 m bez uréeni poctu podlaznosti. Vy$ka stavby v metrech se v navrhu UP definuje
stavby v kontaktu s terénem. V plochach bydleni jsou ptipustné rodinné domy, bytové domy a domy
smiSené funkce. V lokalité se nachazi prevazné vilové domy, které maji 2 — 3 nadzemni podlazial -2
patra vyuzitelného podkrovi. Stavby jsou tedy relativné vysoké, koeficient vysky zastavby je nastaven
dle téchto staveb.

S pojmem viladdm jiz Uzemni plan Liberec od spolecného jednani, které se konalo v roce 2012,
nepracuje. Byl zrusen. Proto je jiz bezpfedmétné upravovat definici viladomu.

V ustanoveni § 43 odst. (3) stavebniho zdkona je uvedeno, Ze Uzemni plan nesmi obsahovat
podrobnosti naleZejici regulacnimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti, pokud zastupitelstvo obce
v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani Uzemniho planu nestanovi, Ze Uzemni plan bude pofizen s prvky
regulaéniho planu. Zadani tzemniho planu bylo schvaleno v roce 2008, kdy ustanoveni vyse uvedeného
paragrafu neobsahovalo moZnost pofidit Uzemni plan s prvky regula¢niho planu. Definovani poméru
stran stavby jiz spadd do podrobnosti naleZejici Uzemnimu rozhodnuti a regula¢nimu planu, ktery
stanovuje podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd. PoZadavek podatele na urceni poméru stran u
viladomd nelze v Gzemnim planu fesit. Uzemni plan neni o stavbdch, ale o zastavbé. Z toho vyplyva
jeho podrobnost a podrobnost regulacniho planu, kterd se zaroven odviji od jejich obsahovych
naleZitosti, které jsou pro Uzemni plan uvedeny v pfiloze ¢. 7 a pro regulacni plan v pfiloze ¢. 11
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

V plose bydleni jsou sice umoZnény bytové domy, ale podminky prostorového usporadani jsou
nastaveny sohledem na okolni zastavbu tak, Ze zde nemohou vzniknout vyskové ani hmotové
nevhodné stavby. Bytovy diim miZe mit ve vazbé na okolni zastavbu podobu rodinné vily.

V ramci tvorby nového navrhu pro spolecné jednani (2016) doslo s ohledem na pokyn uvedeny
v kapitole 2. ,Upravit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“ bodu c. ,provérit
Ciselné charakteristiky podminek prostorového usporadani v jednotlivych plochach — ve vhodnych
lokalitach posoudit jejich intenzifikaci“ Pokyn 2015 k novému posouzeni koeficientl pro plochy
bydleni nachazejicich se vreSeném uzemi. DosSlo k mirnému navyseni koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami z 20 % na 25 % a na uUkor toho doslo k desetiprocentnimu snizeni koeficientu
zelené na 50 %.
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V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy bydleni
(B). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazeny do stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucdasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1008 — Ing. Vladimir Cerny

CJ MML 094592/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1544/120, 1544/199, 1544/212, 1544/216, 1544/217, 1544/219

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 1544/120, 1544/199, 1544/212,1544/216,1544/217,1544/219 v k. (. Stary Harcov
(dale jen ,,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkcni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené centralni (SC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy smiSené centralni (C3),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smiSené centralni (C3),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smiSené centralni (C3),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smisené centralni (C3),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné centralni
(SC3),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné centralni (SC3).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch vefejné vybavenosti — obchodni
zafizeni a sluzby.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje na prfedmétnych pozemcich vymezit zastavitelnou plochu rekreace a sportu,
vzhledem k existenci sportovni haly.

V konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky zafazeny do ploch smi$enych centralnich SC4, protoze
tyto plochy jsou vymezovény na pozemcich, které zajistuji obsluzné funkce v lokalnich centrech a jsou
promiSeny s bydlenim. Jsou vymezovany na pozemcich, které jsou v uzlovych prostorech lokalnich
center pfi dopravné zatizenych verejnych prostranstvi a jsou pristupné z kapacitné dostacujicich ploch
dopravni infrastruktury. VySe uvedené znaky pozemky splfiuji. Regulativ ploch smisenych centrdlnich
v podminéné pripustném vyuZiti umoZnuje stavby pro obcanské vybaveni. Za stavbu obcanského
vybaveni Ize povaZovat i télovychovu a sport. Regulativ ploch smiSenych centrdlnich v pfipustném
vyuziti vyloZené sport a télovychovu nezminuje, ale v ramci obsluznych funkci, které v regulativu uvadi,
neni uveden konecny vycéet. To znamena, Ze jsou zde uvedeny pouze priklady obsluznych funkci, které
v této plose mohou byt. Mezi ob¢anské vybaveni se fadi télovychova a sport, proto Ize konstatovat, ze
podatelem poZzadované vyuziti jiz dany regulativ splfiuje. K tomu je také vhodné uvést, Ze pro podatele
je vyhodnéjsi jeho pozemky zahrnout do ploch smisenych centrdlnich nez do ploch pro sport, protoze
plochy smiSené centralni umoznuji SirSi vyuziti nez plochy pro sport. Podatel diky tomu ma vice
moznosti, jak stavajici stavby nachdazejici se na pozemcich vyuzivat.

V rdmci vyhodnoceni projedndni konceptu UP (2011) byla namitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze se ma zachovat vymezeni ploch SC a provéfit jejich rozsah.

Projektant opétovné provéfil dané Gzemi a potvrdil Fedeni navriené v konceptu UP (2011). V navrhu
pro spolec¢né jednani (2012) pozemky vymezeny v ploSe smiSené centrdlni C3. Na predmétnych
pozemcich neni tfeba vymezovat specifickou plochu sportu, protoze plocha smiSend centrdlni
umoznuje Sirsi vyuZiti daného Gzemi véetné sportu. Nové byl do regulativu této plochy do pfipustného
vyuziti ¢asti zabyvajici se obéanskym vybavenim dopsdan sport. Tim je jiz naprosto ziejmé, ze tyto plochy
umoziuji i sport. Povolend sportovni hala na squash tedy neni vrozporu svymezenou plochou
smiSenou centralni.

V pribéhu projednani Uzemniho planu byl v regulativu ploch smisenych centralnich v pfipustném
vyuziti zménén ndzev ¢asti ,,oblanska vybavenost” za ndzev ,obsluzné funkce”. To ale nic na fesené
véci neméni, protoZe v této ¢asti je sport i naddle uvadén.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizovanych ploch
smiSenych centralnich (SC3). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zafazeny do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych centralnich (SC.3).
Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického
pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1009 — Jifi Zeronik
CJ MML 094582/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1770

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1770 v k. 0. Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — ostatni
méstska zelen.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje na pozemku vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni s ohledem na stav evidence
katastru nemovitosti, podle kterého je pozemek veden jako zastavéna plocha a nadvofi — zborenisté.

V konceptu UP (2011) byl pfredmétny pozemek zafazen do ploch smi$enych nezastavitelnych. Do
téchto ploch byl zafazen s ohledem na stav v Uzemi. Jednd se o pozemek, ktery je dle katastru
nemovitosti ze 3 stran obklopen lesnimi pozemky. Dle skutec¢ného stavu v Uzemi se na pozemku
nachazi vzrostld zelen stejné tak, jako na sousednich pozemcich. Pozemek nenavazuje na blizké
zastavitelné plochy pro bydleni nebo rekreaci. Pozemek je od sousednich zahradkarskych chat oddélen
pasem vzrostlé zelené a terénni depresi. Funkéné s nimi neni nijak propojen.

Tim, Ze je pozemek ze tfi stran obklopen lesnimi pozemky, se cely nachazi v ochranném pdsmu lesa —
vzdalenost 50 m od lesa. V rdmci projednani konceptu Uzemniho planu Krajsky urad Libereckého kraje,
jako pfislusny dotéeny orgdn chranici zajmy z hlediska lesniho zdkona uplatnil pozadavek, aby i u
zastavitelnych ploch pro bydleni byly generalné upraveny podminky pro funkéni vyuziti ploch v textové
Casti tak, aby byl zachovan nezastavitelny pds od kraje lesniho pozemku o minimalni Sifce 25 m. Tato
vzdalenost byla stanovena na zakladé ristovych podminek lesnich porostl v okoli Liberce a s ohledem
na rozvoj metropole Libereckého kraje, kterd je obklopena ze vSech stran lesy a poZadavek vyssi
odstupové vzdalenosti od lesa by v tomto pripadé byl z hlediska vefejného zajmu rozvoje mésta a
efektivniho vyuziti ploch nepfiméreny. Analogicky tomuto pozadavku by bylo nelogické, aby byl
pozemek zahrnut do plochy pro bydleni, kdyz u néj nelze docilit pro stavbu vzdalenost alespon 25
metrl od lesa.

Déle podle ustanoveni § 7 odst. (1) zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, v platném
znéni, jsou dfeviny rostouci mimo les chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Pfi zachovani 25
metrového pasu pfi lesnim porostu nelze predmétny pozemek vymezit jako zastavitelny. Potencialni
vystavbou by také doslo k ni¢eni vzrostlého lesniho porostu.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani chranit krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréovat podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistovat ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi. Pozemek neni vhodné vymezit jako zastavitelny, protoZe jeho vymezenim by mohlo dojit
k poskozovani souvisejiciho nezastavitelného tzemi.

V sektoru 3 — vychod, do kterého spada i predmétny pozemek, byly vymezeny navrhové plochy pro
bydleni vjinych vhodnéjSich lokalitach tak, aby byly vSechny pilife udrzZitelného rozvoje
v rovnovaze. Navrzend koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi
a nasledné projednana s dotenymi organy.

Pozemek vcetné souvisejictho pozemku parc. ¢. 1769 byl vzhledem k jeho druhu a zplisobu vyuZiti
uvedeného v katastru nemovitosti - ,zastavénd plocha a nadvofi“ a ,zborenisté” - zarazen do
zastavéného Uzemi, ale bez zahrnuti do plochy bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V ramci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smisené nezastavitelné zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch smiSenych
nezastavitelnych byla zrusena. Plochy sidelni zelené stejné jako plochy smiSené nezastavitelné maji za
ukol zabezpedit ochranu nezastavéného Uzemi.
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V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1010 — Martin Havlin
CJ MML 094926/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1251/10

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Podévam némitku ohledné zmény funkéniho stavu pozemku p.¢. 1251/10. V konceptu nového
tizemniho planu mésta Liberce mé p.p.¢. 1251/10 funkéni zafazeni (plochy vefejnych
prostranstvi - komunikace) a md 2idost je koncipovand na funkéni zafazeni (plochy bydleni).

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTU
ODUVODNENI:

Vlastnim pozemek p.&. 1251/10 (druh pozemku - zahrada o viméfe 262 m2) a vzhledem

k budouci v¥stavbé dvou rodinnych domi na pfilehlych pozemcich p.¢. 1247, 1246/3 (v mém
vlastnictvi), p.&. 1246/1 a p.¢. 1249/2 (jsem piipraven koupit), 24ddm o funkéni phifazeni
{p.p.¢. 1251/10) k plode uréené na bydleni, nebot’ tento pozemek funkéné souvisi s ostatnimi
(jiZ zmifiovanymi) pozemky, které jsou uréené k bydleni. Piilohou zasilam: vypis z katastru
nemovitosti, snimek z katastru, snimek vyjadfujici funkéni vyu#iti a 2x foto p.p.€. 1251/10 a
okali, ze ktervch je zfejmé, Ze i pozemek p.&. 1249/2 (vlastnik Statutarni mésto Liberec)
neplni uréeni ostatni plocha - ostatni komunikace,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1251/10 v k. G. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B1),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B1),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B1),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B. 1),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch bydleni ¢istého.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuZitim pozemku jako plocha vefejného prostranstvi -
komunikace. PoZaduje, aby byl pozemek veden jako zastavitelnd plocha pro bydleni, protoZe na
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sousednich pozemcich parc. ¢. 1247 a 1246/3 chce postavét rodinné domy a chce odkoupit sousedni
pozemky parc. ¢. 1246/1 a 1249/2, které funkéné souviseji s pozemkem parc. ¢. 1251/10.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona provéfil podminky v Uzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty
a podminky v izemi pozemku funkéni vyuziti plochy vefejnych prostranstvi — komunikace. Tato funkce
byla navrzena s ohledem na sousedni pozemek parc. ¢. 1249/2 v k. 0. Stary Harcov, ktery je dle katastru
nemovitosti veden jako ostatni komunikace. Pozemek je tedy od pozemk( pro bydleni nachazejici se
od néj severozdpadnim smérem funkéné oddélen touto komunikaci. Proto projektant v souladu
s ustanovenim § 4 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., které uvadi, Zze v Uzemnim planu se maji zpravidla
vymezovat plochy vétsi neZ 2000 m?, pozemek pfifadil k plochdm vefejného prostranstvi —
komunikace. Zarazenim pozemku do ploch bydleni by vznikl ,ostrivek” plochy bydleni mezi plochami
verejnych prostranstvi — komunikace. Podatel uvadi, Ze pozemek svoji funkci priléha spise k bydleni,
protoZe s ostatnimi pozemky pro bydleni souvisi. Argumentuje tim, Ze pozemek parc. ¢. 1249/2 v k. 4.
Stary Harcov, ktery je dle katastru nemovitosti veden jako ostatni komunikace, svoji funkci komunikace
neplni. PFi stanovovani funkéniho vyuzZiti jednotlivych pozemk( se vychazi i ze stavu evidovanym
v katastru nemovitosti. Pozemek parc. ¢. 1249/2 je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni
komunikace. Pozemek parc. ¢. 1249/2 plynule navazuje na ulici Snéznou, ktera slouzi jako pristupova
komunikace k sousedicim nemovitostem. Nebyl tedy divod pozemek a pozemek parc. ¢. 1249/2
spoleéné s pozemkem parc. ¢. 1249/1 (Snézna ulice) nezahrnout do ploch vefejnych prostranstvi —
komunikace.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni byl
uveden poZadavek, aby bylo funkéni vyuZziti pozemku pfehodnoceno/provéreno ve vazbé na zménu
trasy komunikace.

Projektant UP v rdmci tvorby navrhu pro spole¢né jedndani (2012) v souladu s ustanovenim § 18 odst.
(2) stavebniho zakona znovu provéfil podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism.
b) a c) stavebniho zakona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v izemi pozemku vyuziti plochy
bydleni. Tuto funkci navrhnul i pozemku parc. €. 1249/2 v k. 0. Stary Harcov. Oba pozemky vice souvisi
s plochami pro bydleni a pozemek svoji funkci komunikace neplni. Nicméné i v ramci plochy bydleni je
mozné realizovat komunikaci. Tato zména nebude mit vliv na dopravni napojeni komunikace Snézné
z komunikace Jizerské. Soucasné sirkové (Sirka komunikace v Usti je 24 m) a rozhledové poméry jsou
dostatecné. Neni potfeba toto napojeni upravovat.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy bydleni
(B1). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_1011 — Sdruzeni Jizerska o. s.

CJ MML 094645/11
Katastralni tzemi: Stary Harcov
Parcelni Cislo: lokalita Na Skrivanech

Rozhodnuti o ndmitce: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje.

Text namitky:

|Upozornéni na nerespektovani plamého tzemniho rozhodnuti pro lokalitu Stary Harcov -Na Skfivanech
¢.j.:SUUR/T120/228801/09-Vn

1. Navrzeny koncept (zemniho planu nerespektuje platné tzemni rozhodnuti o
umisténi stavby ze dne 19.3.2010, &.j. SUUR/7120/228801/09-Vn, Timto Gzemnim
rozhodnutim byla umisténa stavba . Infrastruktura Na Skfivanech-Stary Harcov, I1.
etapa”, kterd zahrnuje umisténi komunikaci a zpevnénych ploch a objektii technické
infrastruktury (splaskovd a destova kanalizace, vodovod, plynovod, rozvody VN,
NN, VO a SEK). V tomto rozhodnuti (jeho vyrokové ¢asti) se vyslovné uvadi, ze
Latelem stavby je zajidténi technické infrastruktury pro pldnovanou lokalitu zdstavby
rodinmich domit Na Skfivanech” s napojenim na inZenyrské sit¢ a komunikace mésta
Liberec"). Koncept tizemniho plénu tuto koncepei, zakotvenou v pravomocném
azemnim rozhodnuti, nezohlediuje. Podotykame, ze pravé vyfeSeni dopravni a
technické infrastruktury bylo nutno podminkou, kterou dosud platny dzemni plan (i
stavebni zikon) stanovil pro moZnost vystavby rodinnych domi v piedméiné
lokalité. a bez splnéni této podminky nebylo moZno dosud v téio lokalité vibec
stavét, piestoZe to platny tzemni plan z hlediska funkéniho vyuZiti umoZziioval.

Nyni je jiZ vypracovana projektova dokumentace pro siavebni povoleni a probiha
schvalovaci tizeni.Domnivame se proto, Ze zpracovatelem (zemniho planu by mél
byt tento fakt respekiovén a pocitované potfeby v danc lokalil€, resp, Ctvrti fedit
jinym, citlivéjsim zpuisobem a na vefejnych (meéstskych) pozemcich, nikoli mélo
opodstatnénym, necitlivym, a dle vyie uvedenych bodil t¢Z neziakonnym zasahem do
soukromého vlastnictvi pozemki.

12

3. Pozadujeme proto aby se téz respektovaly namitky jednotlivych vlastniki pozemki
a vyuziti ploch bylo zahrnuto do ploch bydleni Cistého/BC2/ nebo plochy smiSené
obyiné/BS2/

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje respektovat Uzemni rozhodnuti na infrastrukturu vydané za ucelem vystavby
rodinnych dom( a poZaduje, aby pozemky podatell v lokalité Skfivan byly zahrnuty do ploch pro
bydleni.

Pfi stanovovani usporadani Uzemi v lokalité ,Na Skfivanech” bylo vychazeno z podkladd znamych
v dobé doplfiujicich priizkum( a rozbor( pro tvorbu konceptu UP (2011), ktery probihal od schvaleni
zadani tzemniho planu (fijen 2008) az do doby, kdy doslo k tvorbé konceptu UP (2011) projektantem
up.
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PFi stanovovani uspotradani uzemi bylo prihlédnuto k feseni navrzenym v Gzemnim planu z roku 2002,
ve kterém byla v tomto Uzemi navrzena trasa komunikace ,,Nova Jizerska“”, rozvojova plocha Technické
univerzity v Liberci a plochy pro bydleni. V koncepci nového Uzemniho planu Liberec se nové navrhuiji
(tedy i v tomto Uzemi) lokdIni centra s navazujicimi vefejnymi prostranstvimi, protoze by se méla stat
misty setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssich potreb, a
tak zabranit uzavreni obyvatel do jejich domacnosti s prileZitostnou vyjizdkou automobily za vSemi
potifebami mimo obytny soubor. Lokalni centrum bylo navrZeno na ukor nékterych ploch pro bydleni.
Nékteré pozemky nachazejici se ve vychodni ¢asti lokality Skfivan na styku s lesnimi pozemky byly
z ploch pro bydleni (dle uzemniho planu z roku 2002) zahrnuty do ploch smisenych nezastavitelnych
(SN). Tyto plochy byly vymezeny z divodu rozélenéni zastavéného i nezastavéného Uzemi na mensi
enklavy a zajisténi vazby zastavitelnych ploch na pfirodni rdmec mésta. Maji slouZit ke stabilizaci a
posileni promisSenosti krajinnych prvkd. Pozemky zde zahrnuté do ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi jsou jakymsi ,naraznikovym pasmem” mezi zdstavbou a lesem. Tato koncepce vychazi
z pozadavku zadéani UP, ve kterém bylo v kapitole f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
projektantovi UP uloZeno, aby postupoval citlivé s ohledem k ochrané pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa a respektoval pokud mozno 50 m pasmo od okraje lesnich pozemk( a aby zastavitelné
plochy navrhoval tak, aby na nich bylo mozné umisténi objektd mimo minimalni pfipustné odstupové
vzddlenosti od lesa. Tato koncepce byla navic navrhovana v dobé, kdy jesté nebylo vydano pravomocné
Uzemni rozhodnuti na infrastrukturu v lokalité ,Skfivan, proto projektant UP nemohl vydané tzemni
rozhodnuti zohlednit. Oviem i tak navrzené fe$eni v konceptu UP (2011) nebylo v rozporu s vydanym
Uzemnim rozhodnutim. P¥i porovnéni téchto dokument(i Ize konstatovat, Ze koncept UP (2011) nejde
proti Gzemnimu rozhodnuti. Priibéh komunikace navrhovany v konceptu UP (2011) respektuje pribéh
komunikace vymezeny v Gzemnim rozhodnuti. Koncept UP (2011) komunikaci navrhnul jako koridor,
v ramci kterého se ma stavba komunikace umistit, ktery respektuje pribéh komunikace vymezené
v Gzemnim rozhodnuti. Uzemni plan Liberec ale nepiebira viechny pribéhy komunikaci vymezené
v Uzemnim rozhodnuti, protoZe takovy detail neni pfedmétem feseni tzemniho planu. Uzemni plan
spiSe vymezuje komunikace dileZité nebo nezbytné pro fesené Uzemi jako jsou napfiklad vstupy do
Uzemi, stavajici komunikace, komunikace daleZité pro prostupnost izemi a podobné. S ohledem na to
Uzemni plan Liberec vymezil v této lokalité pouze priibéh komunikace v Useku od napojeni na Jizerskou
ulici k navrhovanému kruhovému objezdu ve stfedni ¢asti lokality a ddle v pokracovani jiznim smérem
k pozemkdm Technické univerzity v Liberci. Z pohledu tzemniho planu Liberec se jedna o dilezZitou
komunikaci, protoze zajistuje vstup do reseného Gzemi a jeho obsluhu. Ostatni komunikace uvedené
v Uzemnim rozhodnuti fesi dil¢i napojeni jednotlivych staveb pro bydleni, které neni nutné v izemnim
planu Liberec vymezovat a ani to neni Zadouci, protoZe jejich vymezenim v Uzemnim planu by se staly
zdvaznymi a v pfipadé zmény jejich trasovani, by na to Gzemni plan Liberec nebyl schopen okamzité
reagovat a Uprava trasy by se musela Fesit zménou tzemniho planu, ktera je ¢asové zdlouhava. Uzemni
plan Liberec umoznuje v ramci regulativd jednotlivych funkénich ploch realizaci komunikaci, takze je
Ize realizovat bez nutnosti jejich vymezeni v tzemnim planu Liberec ale samoziejmé za podminek
stanovenych témito regulativy.

K vydanému Uzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje verejnou infrastrukturu pro
planovanou vystavbu rodinnych doma. V Zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani
nevymezuje stavebni pozemky. To znamend, Ze jednoznacné neni urceno, kde budou stavebni
pozemky a stavby rodinnych domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Uzemni plan
Liberec na vsech pozemcich vymezit plochy pro bydleni.

Rozhodné nelze souhlasit s tvrzenim podatele, Ze tato navrzena koncepce je nezdkonnym zasahem do
soukromého vlastnictvi. Z hlediska Listiny zakladnich prav a svobod neni feceno, Ze by bylo vlastnické
pravo absolutné neomezené. Vyuzivat pozemky lze pouze v souladu s Uzemnim planem. Na funkéni
vyuziti pozemku, jestli bude zastavitelny nebo nezastavitelny, neni pravni narok. Projektant ma
s ohledem na svoji kvalifikaci pravo stanovovat funkéni vyuZiti pozemk(. Samoziejmé se nemusi
shodovat s pozadavky jednotlivych vlastnik(l. Od toho se ale Uzemni plan projednava, aby se pokud
mozno dosdhlo shody mezi verejnymi a soukromymi zdméry, aby bylo docileno pokud moZno
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kompromisniho Fedeni. K této problematice existuje nalez Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne
8. 4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k €lanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod
zarucujicimu kazdému préavo vlastnit majetek. Ustavni soud v nélezu ik, Ze Listina nestanovi, Ze by
vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan
predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym
vykonem vlastnického prava dostavd prednost ochrana jinych zajmd, konkrétné zajm0 obce jako
uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zdkladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani vyhodnocena tak, Zze u ni bylo
konstatovano, Ze ma byt s ohledem na vydané Uzemni rozhodnuti lokalita znova provérena.

K novému provéreni doslo v rdmci pofizovani Uzemni studie Na Skfivanech, ktera byla pofizena na
zakladé poZadavku uzemniho planu z roku 2002, ktery podminil vystavbu v Uzemi lokality Na Skfivanech
zpracovanim komplexniho posouzeni. S ohledem na to byla zpracovdna Uzemni studie, ktera resSené
Uzemi lokality Na Skfivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za ukol komplexné provéfit
vymezené Uzemi z hlediska feseni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené a verejnych
prostranstvi. Také méla upresnit funkéni vyuZiti pozemkd a jejich parcelaci. Dale méla stanovit zakladni
regulacni podminky pro umistovani staveb (uli¢ni ¢ary, regulacni ¢ary), etapizaci vystavby, zakladni
pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie pfi svém Feseni vychazela i z Gizemniho rozhodnuti
uvadénym namitatelem a potvrdila fe$eni navrhované v konceptu UP. Projektant UP prevzal feseni
vyplyvajici z této Uzemni studie v podrobnosti Uzemniho planu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuije.

Castecné vyhoveéni spociva v tom, ze funkéni vyuZiti pozemk v této lokalité bylo vymezeno tak, aby
co nejvice respektovalo podatelem zmifnované tizemni rozhodnuti a aby bylo co nejvice zohlednéno
funkéni vyuZiti pozemki stanovené v tizemnim planu z roku 2002.
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Namitka ke konceptu K 1012 — Martin Havlin
CJ MML 094928/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1241/3

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Poddvam namitku ohledné zmény funkéniho stavu pozemku p.&. 1241/3. V konceptu nového
tizemniho planu mésta Liberce mé p.p.¢. 1241/3 funkéni zafazeni (plochy vefejnych
prostranstvi - komunikace) a mé Zadost je smérovéna na funkéni zafazeni (plochy bydleni).

ODUVODNENT:

Vlastnim pozemek p.&. 1241/3 (druh pozemku - ostatni plocha o vymeéfe 323 m2) a vzhledem
k budouci vystavbé 3x RD na sousedicich pozemeich p.€. 1239/6, 1239/12, 1244/2 a 1244/3
(v mém vlastnictvi), Zidam o funkéni ptitazenf (p.p.&. 1241/3) k plode urfené na bydleni,
nebot’ tento pozemek funkéné souvisi s ostatnimi (jiz zmifiovanymi) pozemky, které jsou
urdené dle konceptu UP k bydleni. Podotykam, Ze na zakladé sménné smlouvy & 7/09/0081
ze dne 11.09.2009 mezi mou osobou a Statutarnim méstem Liberec, doslo k rozdéleni mého
pozemku p.&. 1239/6 (nové vzniklo p.¢. 1239/11) a na zakladeé této skuteCnosti jsem s méstem
sménil pozemek p.¢. 1241/3 za pozemek p.¢. 1239/11. Utelem této transakce bylo zménit
trasu komunikace (viz pfilohy). Piilohou zasilam: vypis z katastru nemovitosti, snimek

2 katastru, snimek vyjadfujici funkéni vyuZiti, sménnou smlouvu a naért vystavby 3x RD a 6x
foto p.p.¢. 1241/3 a popsaného okoli.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1241/3 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B1),

Novy ndavrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B1),

Novy névrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.1),
Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vseobecného (BO.1).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do plochy vefejného prostranstvi - komunikace. Pozaduje,
aby byl pozemek zatazen do zastavitelnych ploch pro bydleni. Upozoriiuje, Ze pozemek v roce 2009
sménil s méstem Liberec za pozemek parc. ¢. 1239/11, ktery by mél byt misto jeho pozemku uréen jako
komunikace. Se zarazenim pozemku do ploch vefejnych prostranstvi nemuze ani souhlasit s ohledem
na sousedni pozemky, které jsou v jeho vlastnictvi a nachdazeji se v plochach bydleni.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zatazen do ploch vefejnych prostranstvi — komunikace (VK). Tato
funkce mu byla navrZena, protoZe pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako ostatni komunikace.
Jednim z podkladd pro stanovovani funkéniho vyuZiti pozemk( je evidence katastru nemovitosti.
V tomto pripadé se kni projektant ptiklonil a pozemek zahrnul do ploch, které umoznuji funkci
komunikace. Pozemek byl soucasti komunikace, ktera méla zajistit prlichodnost izemim z Jizerské ulice
pres areal byvalé stfelnice na Jizerskou, aby se pési odvedli z této ulice, smérem do centra mésta.

V rdmci vyhodnoceni projedndani konceptu UP (2011) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani a s ohledem na to pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem doporudil Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit v rdmci Pokynt 2012 pokyn
,provérit prlichodnost Gzemim a vymezeni souvisejicich ploch”. Pokyn byl Zastupitelstvem schvalen.

Na zakladé schvalenych Pokyntl 2012 projektant UP znovu posoudil pfedmétny pozemek a s ohledem
na evidenci katastru nemovitosti ponechal pozemek v plochach verejnych prostranstvi. Projektant
nezohlednil namitky, které podatel uvedl, protoZe pfi tvorbé tzemniho planu majetkové vztahy nehraji
zasadni roli pro stanovovani funkéniho vyuziti pozemkd. Nemusi se k nim ptihlizet. Pro projektanta UP
neni smérodatné jakou sménu kdo s kym, a proc¢ udélal. Ze sménné smlouvy vibec nevyplyva, Ze ke
sméné doslo z divodu zmény trasy cesty, jak tvrdi podatel. Podatelovi ani nepomaha to, Ze dosud
neprovedl v evidenci katastru nemovitosti u pozemku zménu ve zpUsobu jeho vyuZiti. Pozemek je
v evidenci katastru nemovitosti stale veden jako , ostatni komunikace”.

Zde je nutné uvést, Ze schvaleni pokynu provéreni prlichodnost Gzemim a vymezeni souvisejicich ploch
neznamena, Ze na pozemku bude automaticky vymezena plocha pro bydleni. Pokynem totiz nebylo
schvdleno, Ze se na pozemku vymezi plochy pro bydleni, ale bylo schvaleno, Ze se provéfi moznost, zda
je mozné plochu verejného prostranstvi vymezit mimo pozemek podatele.

V navrhu pro spoleéné jednani (2012) a pro verejné projednani (2013) byl pozemek zahrnut do plochy
verejného prostranstuvi.

Na zadkladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové Zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel pro Uzemni
pldnovani. Ureny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani navrhu dzemniho planu
(2013) a na zakladé toho poZadoval v dokumentaci ndvrhu tzemniho planu Liberec zmény, které uz
mély vliv na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v ramci opakovaného verejného projednani.
Proto musel pofizovatel pfistoupit k pofizeni nového navrhu tzemniho planu Liberec. V ramci tvorby
nového navrhu pro spolecné jednani (2016) doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného plosného
rozvoje a u pozemku podatele doslo ke zméné, kdy pozemku bylo zménéno funkéni vyuziti ze
stabilizovanych zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi na zastavitelné plochy bydleni. K této
zméné doslo s ohledem na stavajici usporadani tzemi, kdy pozemek podatele lezi mezi dalsimi jeho
pozemky a je s nimi funkéné souvisly. Navrhované verejné prostranstvi by tuto funkéni souvislost
narusilo. Touto zménou nijak nedoslo k naruseni prichodnosti Gzemim, jelikoZ verejné prostranstvi
bylo vymezeno na pozemek parc. ¢. 1239/11, tak jak podatel navrhoval.
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V novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byl pozemek zahrnut do navrhovych ploch bydleni (B1).
Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované vefejné projednani (2021)
zarazen do navrhovych ploch bydleni vSdeobecného (BO.1). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formdlné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_1013 — Miroslav Kulhavy
CJ MML 094656/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1183

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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dne 3.9.2009 zddost o zménu vyuZili pozemku, dle nového tzemniho planu . Jednd se o
pozemek v k.1, Stary Harcov p.&. 1183 nyni veden jako ttp — trvaly travni porost. Zadal jsem
o zménu vyuZiti pozemku k vystavbé rodinného domu a na této Zidosti trvam.

Pozemek je pfimo mezi zastavbou a navazuje na pozemky BC.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1183 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do nezastavitelnych ploch verejnych prostranstvi — zelen
(VZ). Pozaduje, aby pozemek byl urcen jako zastavitelny.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zahrnut do ploch vefejnych prostranstvi — zelené s ohledem na
zachovani stavajiciho charakteru Uzemi. Tato ¢ast Starého Harcova je charakteristickd rozptylenou
zastavbou rozmisténou ve svazich Harcovského potoka a v blizkosti lesnich komplexd. Uzemi je také
typické velkymi plochami luk, které jsou spiSe neobhospodarované. Cilem Uzemniho planu Liberec je,

67



UP Liberec L.1.25 Stary Harcov - Koncept

aby v feseném Uzemi byl zachovan stdvajici raz tvoreny rozptylenou zastavbou oddélenou zelenymi
plochami (lesy, louky,...). Plochy vefejnych prostranstvi — zelené byly v konceptu UP (2011) vymezeny
k zajisténi rozc¢lenéni zastavéného Uzemi na mensi enklavy a k zajisténi vazby zastavénych ploch na
pfirodni rdamec mésta. Toto vyuzZiti je stanoveno v souladu s izemnim planem z roku 2002, ktery
pozemku stanovil nezastavitelné funkéni vyuZiti ,,Plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni
plochy v krajiné“. Pozemek neni vhodné zaclefiovat do ploch pro bydleni ani s ohledem na jeho tvar.
Priimérna Sirka pozemku je kolem 6 metrl. Pozemek je rovnéz znacné svazity. Pfipadnym umisténim
stavby na pozemek by také doslo k nezaddoucimu zahustovani okolni zastavby. Podatel uvadi, ze dne 3.
9. 2009 podal zadost o zménu funkéniho vyuZiti pozemku z nezastavitelnych ploch na plochy
umoznujici vystavbu RD. Tato Zadost byla zaevidovana a byla zafazena do 61. zmény Uzemniho planu
z roku 2002 jako navrh ¢. 61/115. O této zméné rozhodlo Zastupitelstvo na svém zasedani, které se
konalo dne 26. 11. 2009, s vysledkem, Ze bude zména projedndvana v ramci Uzemniho planu Liberec.
Toto rozhodnuti Zastupitelstva vSak nezaklada prdvni jistotu, ze Zadosti bude vyhovéno. Vysledné
funkéni vyuziti pozemku je zavislé na projednani Uzemniho planu se vSemi zuc¢astnénymi stranami.
Nelze tedy argumentovat tim, Ze podani zadosti a jeji schvaleni v Zastupitelstvu znamena vyhovéni na
pozadované vyuziti. Podatel na podporu své Zadosti také uvadi, Ze pozemek je mezi zadstavbou a
navazuje na pozemky ploch bydleni Cistého. Toto tvrzeni je pravdivé. Pfesto se zastavitelnosti tohoto
pozemku nelze souhlasit. Jak je vySe uvedeno pozemek neni s ohledem na svij tvar vhodny pro
vystavbu RD. Stavba RD by na néj ani nesla umistit. Ze své vychodni strany navazuje na mistni
komunikaci. Ze své zapadni strany navazuje na pozemky parc. ¢. 1178/1 a 1182/1, které se nachazeji
v nezastavitelnych plochach verejnych prostranstvi — zelen (VZ). Pozemek by tedy ani neslo ,rozsifit“ o
dalsi (sousedni) pozemky pro bydleni tak, aby na néj Slo umistit stavbu RD.

V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat, Ze se
nejednd o pozemek pro vystavbu nejvhodnéjsi. S ohledem na ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho
zakona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy vymezovat na zdkladé prokazani potreby jejich
dalsiho vymezeni, neni vhodné tento pozemek do ploch pro bydleni zahrnout, protoze by kvili tomu
mohlo dojit k zabrdnéni vymezeni jiného zastavitelného pozemku s vhodnéjsimi podminkami pro
vystavbu, nez ma tento pozemek. PFi tvorbé uzemniho planu Liberec bylo vymezenim nezastavitelné
funkce pozemku konstatovano, Ze se nejednd o pozemek, ktery by mél byt zafazen do ploch pro
bydleni. Tim se dal prostor pro vymezeni jiné plochy pro bydleni na vhodnéjsich pozemcich pro
vystavbu.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V réamci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych
nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.
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V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1014 — Miroslav Kulhavy
CJ MML 094662/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1883/1

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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pozemek v k.u. Stary Harcov p.¢. 1883/1 jako investicia v té dobé byl veden pozemek, dl
platného UP Liberce jako plochy bydleni ¢istého.
Pozemek je pfimo v centru zastavby Stary Harcov.

€

Pokud by pres &st mého pozemku ved] mistni biokoridor, dle nového UP byl bych finanéné

poikozen a nezbylo by mi nic jincho, nez Magistrt m&sta Liberce zaZalovat o finanéni
vyrovndni.
Nesouhlasim, s mistnim biokoridorem na svém pozemku a aby mé& omezoval pfi vystavbe.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1883/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC2), vychodni ¢ast pozemku je dotéena navrhem
mistniho biokoridoru véetné koridoru pro jeho vymezeni,

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni ¢ast pozemku je dotéena
navrhem mistniho biokoridoru véetné koridoru pro jeho vymezeni,

Navrh pro verejné projedndni (2013): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni ¢ast pozemku je
dotéena navrhem mistniho biokoridoru véetné koridoru pro jeho vymezeni,

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni ¢ast pozemku je
dotcena navrhem mistniho biokoridoru véetné koridoru pro jeho vymezeni,

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni ¢ast pozemku je
dotcena navrhem mistniho biokoridoru véetné koridoru pro jeho vymezeni,

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s vedenim mistniho biokoridoru na pozemku.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zafazen do ploch bydleni a pfes jeho vychodni ¢ast byl
vymezen mistni biokoridor 1486/1487. Biokoridor byl vymezen pfes vychodni ¢ast pozemku, protoze
je vyuzit jako spojnice mezi biocentrem €. 1487 nachazejicim se zapadné od pozemku, ke kterému vede
biokoridor ¢. 1486/1487 jehoz soudasti je vychodni ¢ast pozemku biocentrem a biocentrem ¢. 1486
nachdzejicim se severovychodné od pozemku. Uzemni systém ekologické stability krajiny je definovén
jako ,vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémi,
které udrzuji ptirodni rovnovahu”. Z uvedeného tedy vyplyva, aby mohl byt tento systém funkéni, tak
musi byt navrhovan jako souvisly celek. Nelze jej navrhovat oddélené bez propojeni. Pozemek se
nachazi na takovém misté&, které s ohledem na existujici biocentra nelze ze systému USES vy¢lenit.
Podatel musi vychazet z faktu, Ze vytvareni tzemniho systému ekologické stability (USES) je podle § 4
odst. 1) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, verejnym
zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat. Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a)
zakona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana pfirody a krajiny zajistovat ochranou a vytvarenim
uzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden ze zakladnich prvk( ochrany
ptirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., feSen v ramci koncepce usporadani
krajiny.

V rdmci vyhodnoceni projednéni konceptu UP (2011) byla namitka tykajici se pozemku na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se u ni ma provérit moznost Upravy trasy biokoridoru.

V ndvrhu pro spolecné jednani (2013) byl pozemek zafazen do plochy bydleni 1369.B2.15.70, pres
jehoZ uzkou vychodni ¢ast prochazi nefunkéni biokoridor 1486/1487 ,Nad prehradou”, pro ktery je
v kapitole E.4.3. ,,Systém mistniho biogeografického vyznamu“ ¢asti ,,Biokoridory nefunkéni a ¢astecné
funkéni (navrzené k realizaci”) tabulce ,,1486/1487“ vyrokové ¢asti uveden navrh opatreni spocivajici
v ovéfeni zaloZeni trasy v omezenych prostorovych moznostech a realizace.. K vymezeni biokoridoru
je potfeba uvést, Ze to bylo v ramci zpracovani Uzemniho planu Liberec provéfovano odborniky. Pfi
tom vychazeli z dokumentace , Aktualizace generelu USES na Uzemi mésta Liberce” (SAUL, s.r.o., Jan
Hromek - LESPROJEKT, lesnické a parkové upravy, Ing. Hromek Jan, 06/2010), a z doplriujicich

pozadavk(l organd ochrany pfirody.

Podle priority & 20 PUR CR se maji ,vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systémi ekologické stability a zvySovdni a udrZovadni ekologické stability.

Vy$e uvedenou prioritu dale rozviji zdsada Z37 ZUR LK uvadéjici, e se maji vytvaiet tzemni podminky
pro zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z Ukol( Uzemniho planovani je
ochrana vymezenych biocenter a biokoridord a respektovani jako ploch a koridor( nezastavitelnych,
s vyuZitim pro zvy$eni biodiverzity a ekologické stability. Trasa biokoridoru je prevzata z ,Revize USES
na Uzemi mésta Liberce”, ktera byla vypracovana jako podklad pro tvorbu Uzemniho planu Liberec.
V daném Uzemi nebyla nalezena jind vhodnéjsi trasa pro vedeni biokoridoru.

V dalich fazich projedndani tzemniho planu Liberec aZ do faze ndvrhu pro vefejné projednani (2018)
nedoslo ke zméné ve vymezeni biokoridoru 1486/1487. V novém navrhu pro opakované verejné
projednani (2018) doslo ke zméné trasovani biokoridoru 1486/1487, ktery byl zaé¢lenén do biokoridoru
1486/1267/1487, ktery byl vymezen severovychodné od pozemku podatele a byl vymezen tak, aby co
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nejméné ovlivnil stavajici usporadani uzemi a zdsah do soukromych pozemkd. Diky této Upravé, jiz
zadny biokoridor neprochazi pres pozemek podatele.

V novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy bydleni
(B). Nasledné byl v dokumentaci nového névrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazen do
stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou East
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe ji stanovend funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje
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Namitka ke konceptu K_1015 — Miroslav Kulhavy
CJ MML 094661/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1706/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

-

" i, F o 2 . __‘- 'J_ _.“' i -I a £ 5 & .'Ir
NAMITRA: Fle sou ble, difn, P navkiehym Fedears, Vv #ohle o ra
heve be Giemnhe PI&LYG Libgree.

Ja, Kulhavy Miroslav, bytem

pozemek v k.. Stary Harcov p.€. 1706/1 jako investicl a v t€ dobé byl veden pozemek, dle

platného UP Liberce jako arealy fadovych gardi.

Pozemek pfimo navazuje na stavajici garaZe.

Pokud by pozemek ziistal zafazen dle nového UP jako zelefi byl bych finanéné poskozen a

nezbylo by mi nic jiného, neZ Magistrat mésta Liberce zaZalovat o finanéni vyrovnani.
Jvadite, Ze pozemek leZi v ochranném pasmu lesa. Nesouhlasim, les zde neni, opodal jsou

néjaké niletové dfeviny. Je to jen dalsi omezeni ze strany Magistratu mésta Liberce,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1706/1 v k. 0. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ndvrhové plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plocha zmén v krajiné - zelen sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): plocha zmén v krajiné - zelen sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti —
aredly fadovych garazi.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zahrnutim pozemku do nezastavitelnych ploch verejnych prostranstvi — zelen
(VZ). Konkrétné neuvadi, jakou funkci by chtél na pozemku umoznit, ale z podani se dad dovodit, Ze
minimalné poZaduje zachovani pozemku v zastavitelnych plochach.
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V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych nezastavitelnych ploch
verejnych prostranstvi - zeler s ohledem na stav v Uzemi. Pozemek je soucasti vodni plochy, ktera se
nachazi i na sousednich pozemcich parc. ¢. 1706/3 a 2502 v k. 0. Stary Harcov. Pozemkem zaroven
protékd bezejmenny vodni tok. Vodni plochy do 2000 m? a vodni toky se dle tabulky 2 ,zdkladni
vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych” vyrokové ¢asti konceptu UP (2011) pfipoustéji ve
vSech nezastavitelnych plochach. (V dokumentaci pro vydani (2022) doslo k Upravé v oblasti vodnich
ploch a tokd, kterd v zakladni vybavenosti uzemi (bod F.2.4.0 vyrokové Casti) pfipousti ve vSech
plochdch vodni plochy do 2000 m?a vodni toky). Pozemek spolu se sousednimi pozemky i s ohledem
na existujici vodni plochy tvofi prohluben v Uzemi. Konfigurace pozemku tedy neni vhodna pro
vystavbu. Tim, Ze do nezastavitelnych ploch byly zafazeny i sousedni pozemky parc. ¢. 1706/3 a 2502,
postrada smysl zahrnout do zastavitelnych ploch pozemek podatele. Pfedmétny pozemek je tzkého a
podlouhlého tvaru, na kterém bez sousednich pozemki parc. é. 1706/3 a 2502 neni mozné realizovat
jakékoliv stavby. Pozemek sice ze své vychodni strany navazuje na pozemek, na kterém se nachazeji
stavajici hromadné gardze, ale s ohledem na vyse uvedené skutecnosti neni vhodné jej vymezovat jako
zastavitelny.

Tato nezastavitelna funkce mu byla také stanovena s ohledem na koncepci usporadani krajiny zavazné
¢asti konceptu UP (2011), kterd stanovuje pozadavek na stabilizovani souvislych zelenych pas
v urbanizovaném Uzemi, které maji za ukol zajistovat prechod mezi volnou krajinou a zastavbou.
Zaroven maiji tyto plochy za ukol rozclefiovat zastavéné Uzemi na mensi enklavy.

Podatel také nesouhlasi s tvrzenim, Ze se pozemek nachdzi v ochranném pasmu lesa, protoze se
v misté nenachazi les, ale jsou zde pouze naletové dreviny. To, zda se pozemek nachdzi v ochranném
pasmu lesa, je dano tim, zda se v této 50 metrové vzdalenosti nachazi lesni pozemek. PFi urcovani, zda
se v Uzemi nachazi lesni pozemek, se vychazi z evidence katastru nemovitosti. V této evidenci musi byt
u pozemku uvedeno, Ze se jednd o lesni pozemek. V feSeném Uzemi se takovyto pozemek nachazi na
pozemku parc. ¢. 2503/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou. K vySe uvedenému je jesté nutné uvést, Ze pfi
urcovani, zda se jednd o lesni pozemek, se nevychazi ze skute¢ného stavu v Gzemi, ale z evidence
katastru nemovitosti. Na pozemku se tedy nemusi nachazet Zadny strom. Ale bude-li v katastru
nemovitosti u pozemku uvedeno, Ze je lesnim pozemkem, tak je to lesni pozemek. Ke kazdému lesnimu
pozemku se ze zdkona vymezuje padesatimetrové ochranné pasmo lesa a vymezuje se od jeho hranice.
Kolem obvodu lesniho pozemku se stanovi padesatimetrova obalova kfivka. JelikoZ vzdalenost mezi
nejblizSimi hranicemi lesniho pozemku a pozemku podatele je 30 m, nachazi se pozemek podatele ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Je tedy dotéen ochrannym pasmem lesa.

Podle ustanoveni § 25 stavebniho zakona slouzi UAP jako podklad k pofizovéani zemniho planu. Dle
ustanoveni § 27 odst. (2) stavebniho zakona se UAP skladaji z Gdajii o Uzemi, které dle § 27 odst. (3)
stavebniho zakona poskytuji pofizovateli organy verejné spravy. Jednim z Gdajl o Uzemi je dle pfilohy
€. 1 &asti A k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., udaj ¢islo 37a a to vzdalenost do 50 m od okraje lesa. Tento Udaj
musi byt pfi tvorbé tzemniho planu zohlednén. V UAP je uvedeno, e pozemek parc. €. 1706/1 v k. 4.
Stary Harcov je ve vzdalenosti do 50 m od lesa, protoZe pozemek parc. ¢. 2503/1 v k. 0. Vratislavice
nad Nisou je dle katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek.

Podatel také uvadi, Ze podle zemniho planu z roku 2002 je pozemek zafazen do stabilizovanych ploch
dopravy a dopravni vybavenosti — aredly fadovych gardzi a zménénim pozemku z ploch zastavitelnych
na plochy nezastavitelné by mu byla znehodnocena jeho investice.

Stavebni zakon pripousti v ustanoveni § 102 mozZnost ndhrady za zménu v GUzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
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pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani nového GUzemniho planu a jestlize k tomuto zruseni doslo do 5 let od vydani zemniho
planu. Podle tzemniho pldnu z roku 2002 je pozemku navrZeno funkéni vyuZiti zastavitelné plochy
dopravy a dopravni vybavenosti — aredly radovych gardzi. Jedna se o zastavitelnou plochu, ktera je
zatim nezastavéna.

V rdmci vyhodnoceni projedndani konceptu UP (2011) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly dzemniho planovani a i s ohledem na vysSe uvedené nebyla
zohlednéna.

V radmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy verejnych prostranstvi — zelei zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch
verejnych prostranstvi — zelefl byla zruSena. Touto zménou nedoslo ke zméné vyuziti pozemku dle
uzemniho planu. Naddle ma pozemek slouzit k ochrané a stabilizaci nezastavitelnych ploch.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do plochy zmén v krajiné - zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena pfechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 1016 — Lukas Plechaty

CJ MML 094982/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 971, ¢ast 972, ¢ast 982

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

PoZadavek na zménu stavu: z plochy smisené nezastavitelné prevest na plochy bydleni
venkovského typu.

ODUVODNENI:

Uzemni plan obce Liberec z roku 2002 zahrnul p.p.€. 971 do ploch bydleni venkovského.
Teqto pozemek jsem zakoupil za pom&mé vysokou kupni cenu jako stavebni pozemek.
Prqfcdna'}fan}’r koncept nového tzemniho planu viak fedi toto Gizemi jako plochy smisené
nezastavitelné. Timto navrzenym konceptem UP mé vznika velks finanéni (ijma.

Na ﬁgsti této lokality navrhuji doplnéni konceptu o plochu pro rozptylenou zastavbu
vesnického typu s idedlnim vyuZitim oslunéné plochy pro vystavbu tfech rodinnych
domkii.Na pozadani pedlozime zastavovaci studii a feeni inZenyrskych siti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemklm parc. ¢. 971, ¢ast 972, ¢ast 982 v k. U. Stary Harcov (dale jen , pozemky“) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné - zeleri (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemek parc. ¢. 971 stabilizované plochy bydleni (B), ostatni
pozemky stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 971 stabilizované plochy bydleni (B), ostatni
pozemky stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pozemek parc. ¢. 971 stabilizované plochy bydleni (B), ostatni
pozemky stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 971 stabilizované plochy bydleni (B),
ostatni pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projedndani (2021): pozemek parc. ¢. 971 stabilizované plochy
bydleni vSeobecné (BO), ostatni pozemky stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 971 stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO),
ostatni pozemky stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 971 do stabilizovanych ploch bydleni venkovského,
pozemky parc. ¢. 972 a 982 do navrhovych ploch pfirody a krajiny — lesni porosty.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrienym funkénim wvyuZitim pozemku parc. €. 971 jako plochy smisené
nezastavitelné (SN) a poZaduje zahrnout tento pozemek do zastavitelnych ploch pro bydleni spolecné
s Castmi pozemk parc. ¢. 972 a 982, na kterych by chtél vytvorit predpoklady pro vystavbu 3 rodinnych
domdu.

V konceptu UP (2011) bylo pozemku parc. €. 971 stanoveno nezastavitelné vyuZiti, protoze se jedna o
pozemek, ktery je znacné svazity a terénné proménlivy. S ohledem na svoji konfiguraci neni pro
vystavbu idedlni. Byl tedy zahrnut do souvisejicich zelenych ploch, které slouzi k rozélenéni
zastavitelnych ploch. Tvofi pfechod mezi sidlistni zastavbou a zastavbou rodinnych dom{.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla namitka tykajici se pozemku parc. €. 971 na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se u ni ma provéfit moznost zahrnuti do zastavitelnych ploch pro bydleni, tak,
jako tomu bylo v Uzemnim planu z roku 2002. Zastupitelstvo mésta Liberce schvalilo v ramci Pokyna
2012 pokyn, Ze pozemek parc. ¢. 971 ma byt uveden do souladu s Uzemnim pldnem z roku 2002. M3
se zachovat zastavitelna plocha pro bydleni.

Na zakladé schvalenych Pokyn( 2012 projektant opétovné provéril dané izemi a zaradil pozemek parc.
¢. 971 do zastavitelnych ploch pro bydleni. Pfi vymezeni této funkce prihlédnul zejména k dalSimu
pozadavku uvedenému v Pokynech 2012 (kapitola B. bod 7), Ze se ma s ohledem na nahrady
prehodnotit rozsah zastavitelnych ploch vyiazenych z platného UPML.

Dalsi ¢asti namitky se tykala moznosti umoznit vystavbu 3 RD na pozemcich parc. ¢. 972 a 982.
Pozemk(m parc. €. 972 a 982 bylo v konceptu UP (2011) stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné
plochy zemédélské (K). Tato funkce byla navrZena, protoZe se jedna o pozemky, které se stavajici
zastavbou nijak nesouvisi. Hranice zastavby je vtomto Uzemi jednoznacné stanovena stavajicimi
zastavénymi pozemky. Pozemky jsou od zastavby oddéleny znaénym terénnim pievysenim. Umoznéni
zastavby na téchto pozemcich by mohlo vyvolat tlak na dalsi rozSifovani zastavby v tomto Uzemi. Tim
by mohlo dojit k naruseni anebo ke ztraté ploch luk a pastvin, které dlouhodobé slouZi pro oddych
obyvatel stdvajiciho sidlisté. Tyto pozemky jsou jakymsi ndraznikovym pasmem mezi stavajici
zastavbou a lesem. Zaroven slouzi k rozélenéni zastavéného Uzemi. Oba pozemky se z ¢asti nachazeji
v ochranném pasmu lesa.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek parc. ¢. 971 zahrnut do stabilizované
plochy bydleni (B) a ostatni pozemky do stabilizované plochy sidelni zelené (Z). Nasledné byl
v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) pozemek parc. ¢. 971 zafazen
do stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO) a ostatni pozemky do stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena piechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje Castecné.

Castecné vyhovéni spociva vtom, ze do ploch bydleni vieobecného (BO) byl zafazen alespoii
pozemek parc. ¢. 971.
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Namitka ke konceptu K 1017 — Lukas Plechaty

CJ MML 094969/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1156/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
NAMITKA:

Pozadavek na zménu stavu: z plochy zemédg&lskeé vyroby pievést na plochy bydleni

ODUVODNENT{:

uvaiuv.a.nzi parcela navrhovand ke zméng, je umisténa prakticky piimo u stavajici
komunikace, mé tedy zajistén prijezd, pFpojka el, je pfimo na parcele. Pozemek je pro
zemédelskou &innost nevyuzitelny. V &sti parcely, navazujici na vystavbu, navrhujeme
zastavbu vfasnického typu s idealnim vyuZitim oslunéné plochy pro vystavbu 2 rodinnych
domkil. Pfipomindme, Ze v této &4sti lokality Stary Harcov, probihd nova vystavba RD a jeji
rozdifeni vzhledem k blizkosti vech inZenyrskych siti je mimofadné ekonomicky vyhodné
pro soukromé stavebniky pravé diivodu snadného napojeni na stdvajici inZenyrské Sthf‘.‘-. Na
poZadani pfedloZime zastavovaci studii a fedeni inZenyrskych siti,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1156/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): jizni €ast ndvrhova plocha bydleni (BS1), severni ¢ast stabilizované plochy smisené
nezastavitelné (SN),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): jizni ¢ast navrhova plocha bydleni (B1), severni ¢ast stabilizované
plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): jizni ¢ast navrhova plocha bydleni (B1), severni ¢ast stabilizované
plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zahrnout cely pozemek do ploch pro bydleni pro vystavbu 2 rodinnych dom.

V konceptu UP (2011) projektant navrhl na jizni ¢asti pozemku zastavitelnou plochu 3.32.BS1, kterd
byla vymezena jako proluka v zastavbé. Navrhovana plocha byla vymezena pfi komunikaci a ze své
vychodni a zdpadni ¢asti navazovala na stavajici zastavbu. Dotéené organy v rdmci projednani konceptu
UP (2011) nemély namitky k vymezeni této plochy. K vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni i na
severni ¢ast pozemku ale nedoslo, jelikoZ by se uz jednalo o nezadouci rozrlistani zastavby do volné
krajiny. Zastavitelnd plocha pro bydleni byla vymezena tak, aby neSla nad rdmec stdvajicich
zastavitelnych ploch pro bydleni. Jako hranice byla zvolena linie mezi severni hranici pozemku parc. €.
1157 a jizni hranici pozemku parc. ¢. 1469.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla namitka tykajici se pozemku na zakladé
vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ma ponechat zastavitelnost pozemku v podobé, kterd byla projednavand
v konceptu UP (2011). V ndvrhu pro spoleéné jednani (2012) a pro vefejné projednani (2013) tedy
zUstal rozsah navrzené zastavitelné plochy stejny.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy ureny zastupitel pro Uzemni
planovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky verejného projednani navrhu tzemniho planu
Liberec (2013) a na zakladé toho pozadoval v dokumentaci ndvrhu Uzemniho planu Liberec zmény,
které uz mély vliv na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného
projedndni. Proto musel pofizovatel pristoupit k pofizeni nového ndvrhu tzemniho planu Liberec.

V ramci tvorby nového ndvrhu Gzemniho planu Liberec doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného
plosného rozvoje a u pozemku podatele doslo ke zméné, kdy jizni ¢asti pozemku bylo zménéno funkéni
vyuziti ze zastavitelnych ploch pro bydleni na nezastavitelné plochy sidelni zelené (Z). K této zméné
doslo s ohledem na pokyn 1. d. Pokyna 2015, ktery pozadoval ,,respektovat princip zahustovani ploch
od centra k okrajim mésta, z tohoto pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich
zahusténi nebo naopak jejich vyrazeni“ a pokyn 1. e., ktery poZadoval ,,rozvojové plochy, zejména na
okrajich mésta, provéfit s ohledem na jejich vliv na pfiméstskou krajinu, dostupnost dopravni a
technické infrastruktury” a pokyn 6. a., ktery pozadoval , provéfit funkénost a prostupnost zelenych
pasl a zvazit moznost jejich doplnéni”.

Novy navrh pro spolecné jednani (2016) pozemek podatele zahrnul do zeleného pasu, ktery v prekryvu
nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi zajistuje prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximdalné mozné mite v pfirodnim prostfedi. Tam, kde se nové
vymezena prekryvna vrstva zelenych past dostala do konfliktu s nové navrZzenymi zastavitelnymi
plochami, byly tyto zastavitelné plochy vyrazeny, cozZ je i tento ptipad. Zelené pasy jsou vymezeny ve
vykrese koncepce krajiny (2b).

Zastavitelnost pozemku byla zrusena na zadkladé vymezeni zeleného pasu, protoZe jeho ponechani
v zastavitelnych plochach by poprelo smysl zeleného pasu, ktery je uveden vyse. Pozemek podatele byl
zahrnut do zeleného pasu, protoze je na spojnici mezi rekreacnimi oblastmi tvorenymi plochami sidelni
zelené a je i v trase prirozeného prirodniho koridoru. Zelené pasy jsou vymezovany prevaziné na
travnich plochach a nelesni zeleni rGzného charakteru, coZ pozemek spliiuje, protoZe se na ném
nachdzi vzrostld zelen a travni porosty.
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Co se ty¢e argumentu podatele o moinosti pfipojeni se na inZenyrské sité, tak dle UAP se v misté
nachdzi nadzemni el. vedeni nizkého napéti a podzemni vedeni komunikacniho vedeni. V misté se tedy
nenachazi vodovod ani kanalizace. Z pohledu vystavby je toto nutné brdt jako negativné, protoze
individudIni zdroj vody nelze v dnesni klimatické dobé povaZovat za stabilni a individudIni zpUsob
odkanalizovani nelze povazovat za naprosto ekologicky, jelikoz u néj nelze zajistit bezchybnou
ucinnost.

V novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byl cely pozemek zahrnut do ploch sidelni zelené (Z).
Nasledné byl cely pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZO). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 1018 — Culkova Krista

CJ MML 094782/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 894

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 894 vk. u. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo vramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
s prfevahou zelené (PZ),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch urbanizované zelené - parky a parkové
upravené plochy.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zarfazenim pozemku do ploch verejnych prostranstvi — zelen (VZ). PoZaduje, aby
byl zahrnut do ploch umozniujicich vystavbu 1 — 2 rodinnych domd.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek zafazen do ploch vefejnych prostranstvi zeler
s ohledem na podminky a stav v Uzemi. Jedna se o louku mezi stavajici zastavbou a lesnim pozemkem,
ktera plynule navazuje na hrbitov na pozemku parc. ¢. 893, ktery je sice v soucasné dobé nevyuzivany,
ale dosud neni exhumovany. Mize tedy byt kdykoliv obnoven. Navriené nezastavitelné funkéni vyuZziti
ma za ukol mimo jiné podpofit pietni a spolecensky charakter mista vazaného i na harcovsky kostel.
Pozemek se rovnéz cely nachazi v ochranném pasmu lesa, coZz ¢aste€né na ném limituje vystavbu.
Pozemek svym umisténim na prechodu mezi obytnou a vyrobni funkci uprostfed kompaktni zastavby
a v blizkosti hibitova predstavuje jednu z mala ploch pobytové a izolaéni zelené ve vazbé na centrum
Harcova.

Pozemek byl navrZen jako nezastavitelny i s ohledem na cile o ukoly Uzemniho pldnovani, v rdmci
kterych se ma fesit vymezovani vefejnych prostranstvi. Tento pozemek byl zahrnut do ploch vefejnych
prostranstvi, jelikoZ je pro tento ucel vyuzivan. Pozemek je vyuZivan verejnosti (zejména Skolnimi
détmi) ke kratkodobé rekreaci. Redit vefejnd prostranstvi vyplyva i z obecnych poZadavkd na
vymezovani ploch uvedenych v § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh., kde se podle odstavce 5 maji vytvaret a
chranit bezpecné pristupnd verejnd prostranstvi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.
K tomu je nutné upozornit, Ze verejna prostranstvi jsou definovdna v ustanoveni § 34 zdkona o obcich,
ve kterém je uvedeno jaké pozemky se mezi né zahrnuji s dovétkem bez ohledu na vlastnictvi. Z toho
vyplyva, Ze pozemek se miZe stat vefejnym i kdyZ je v soukromém vlastnictvi. Podle Gzemniho pléanu
zroku 2002 se pozemek nachazel v zastavéném Uzemi, coZ znamena, Ze podminka pro vymezeni
verejného prostranstvi uvedend v § 34 zdkona o obcich, Ze se pozemek musi nachazet v zastavéném
uzemi, je splnéna. Dle Uzemniho planu Liberec se pozemek rovnéz nachazi v zastavéném lGzemi.

Pozemek neni mozné zahrnout do zastavitelnych ploch pro bydleni i s ohledem na stanovisko
dotéeného orgdnu Magistratu mésta Liberce odboru Zivotniho prostfedi ke konceptu UP (2011), ve
kterém nesouhlasilo se zafazenim sousedniho pozemku parc. €. 896 do ploch smiSenych centralnich
SC3, protoZe se jednd o lokalitu na exponovaném misté v tésné blizkosti lesa a Harcovského kostela a
protoZe se jednd o Uzemi krajinarsky cenné. Realizace zaméru do navrhované lokality by znamenala
negativni zasah do krajinného razu, coz odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky
a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 pism. g) zakona o ochrané pfirody a
krajiny. Jestlize pozemek parc. €. 896 ma vySe uvedend omezeni, tak je logicky musi mit i pozemek
podatele.

V rédmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych
nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Podatel upozornil na to, ze uplatnil Zadost o zménu Uzemniho planu z roku 2002, kterd se ma dle
informaci ze zasedani Zastupitelstva v roce 2009 provadét s Uzemnim planem Liberec.

Pofizovatel se na zakladé uvedeného domniva, Ze podatel si informaci od Zastupitelstva vysvétlil jinak,
neZ byla myslena. Podatel spiSe dostal informaci, Ze jim podand Zadost o zménu Uzemniho planu z roku
2002 se bude fesit v rdmci pofizovani tzemniho planu Liberce. To znamen3, Ze bude zahrnuta jako
podklad pro zpracovani Uzemniho planu Liberec, v ramci jehoZ pofizovani se provéri, zda je vhodné
pozemek zahrnout do ploch pro bydleni. Projektant navrhované feSeni posoudil a na zakladé vyse
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uvedenych divodl nezahrnul predmétny pozemek do zastavitelnych ploch pro bydleni. K podani
Zadosti na zménu Uzemniho planu je nutné upresnit, Ze podani zadosti v zddném pripadé nezarucuje,
Ze ji bude vyhovéno. Podanim Zadosti na zménu Uzemniho planu se pouze deklaruje poZadavek,
kterému ale nemusi byt vyhovéno. Pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény je ¢asové narocny
proces, do kterého vstupuje mnoho subjekt( jako dotéené organy, sousedni obce a verejnost, které se
maji pravo k projednavanému navrhu vyjadfovat a na zakladé jejich stanovisek nebo poZadavkd muze
dojit k upravé dokumentace uzemniho planu nebo jeho zmény, tedy i funkéniho vyuZiti pozemku
Zadatele o zménu Uzemniho planu. V Zddném pfipadé nelze garantovat, Ze Zadatelem poZadované
funkéni vyuZiti pozemku nakonec na pozemku bude vymezeno. Konecné funkcni vyuziti pozemku je
dano vysledkem projednani Uzemniho planu nebo jeho zmény a nemusi se shodovat s pozadavkem
Zadatele. Vtomto pfipadé nebyl pozemek podatele vramci potizovani uzemniho planu Liberec
vyhodnocen jako vhodny k zastavbé, ale byl vyhodnocen, Ze je vhodnéjsi pro sidelni zeleri v ndvaznosti
na sousedstvi pozemku nachazejiciho se v plochach obéanského vybaveni-hrbitovy (H).

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava je
zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) byly vyélenény z ploch sidelni zelené a pomoci
téchto ploch se ma posilit verejna pristupnost pozemk( vefejnych prostranstvi vétSinou pokud mozno
ve vlastnictvi SML. V tomto pripadé pozemek ve vlastnictvi SML neni, ale z vySe uvedeného vyplyvi, ze
pozemek jiz ted slouzi k vefejné funkci, a proto byl zahrnut do ploch PZ.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 1019 — Alfa 96

CJ MML 092907/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1544/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Souhlasime se soutasnym konceptem tizemniho plinu mésta Liberce. ktery pro dané tizemi
na predmétném pozemku p.&. 1544/1 pfedpoklada plochy smiSené centrdlni.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE ~ ANO, POCET LISTU (1

ODUVODNENI:

Pro piedmétny pozemek p.&. 1544/l mame platné rozhodnuti o umisiéni stavby. &.J.
S17/2/857A/95-Be ze dne 21.4.1995, pravni moe rozhodnuti ze dne 21.5.1995, ve znéni zmén
tohoto rozhodnuti ze dne 19.7.1996 pod &.j. SDU/7120/1760/96-Dv, ze dne 12.4.1999 pod &.j.
SDU/7120/1595/99-Dv a ze dne 20.6.2001 pod &j. SUU/7120/3034/2001-Re. Platnost
rozhodnuti o umisténi stavby potvrzujeme dile stanoviskem Stavebniho ufadu v Liberci

vydanym dne 13.6.2006.

V ptiloze k namitce dokladame kopii rozhodnuti o umisténi stavby a stanovisko Magistritu
mésta Liberec, Stavebniho ufadu v Liberci, ce/iesss 250700 4

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1544/1 v k. . Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené centralni (SC4),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy smisené centralni (C3), stfedni ¢ast pozemku
navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy smisené centralni (C3),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy obcanské vybavenosti — sportu (S),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy obc¢anské vybavenosti — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy obc¢anské vybavenosti —sportu
(0S),

Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy ob¢anské vybavenosti — sportu (OS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul zdpadni ¢ast pozemku do ndvrhovych ploch sportu a rekreace —aredl
sportovist, vychodni ¢ast pozemku do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — zelené rekreaéni.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel uplatnil namitku, ve které souhlasil s navrzenym funkénim vyuziti 3.30.SC4 (plochy smisené
centralni) na pozemku parc. ¢. 1544/1 v katastralnim Uzemi Stary Harcov, protoze mu toto funkéni
vyuziti umoziuje realizovat obchodni a sportovni areal, na ktery mu dne 21. 4. 1995 vydal stavebni
Ufad v Liberci Uzemni rozhodnuti €. j. SU/857A/95-Be - umisténi stavby obchodniho a sportovniho
aredlu vcéetné inZenyrskych siti, které nabylo pravni moci dne 21. 5. 1995 (doloZeno v pfiloze namitky).
Toto Uzemni rozhodnuti je platné, protoZe podle ustanoveni § 93 odst. (4) pism. a) stavebniho zakona
bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano pravomocné stavebni povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich predpist, nebo nabyl-li v dobé
jeho platnosti pravnich Gcinkd souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru, tak Gzemni
rozhodnuti nepozbyva platnosti. Cast staveb byla jiz povolena a zkolaudovéana (Squash aréna, Tesco
Liberec). Dotéené organy nemély v rdmci vefejného projednani konceptu UP (2011) proti navrzenému
funkénimu vyuziti namitek, protoze jiz v izemnim planu z roku 2002 bylo zdpadni ¢asti pozemku
navrZeno zastavitelné funkéni vyuZiti plochy sportu a rekreace. Rovnéz se jedna o pozemek, ktery se
nachazi v zastavéném Uzemi mezi dvéma komunikacemi a uprostied zastavby. Na pozemku se
nenachazi vzrostla zelen.

V rdmci vyhodnoceni projednéni konceptu UP (2011) byla namitka tykajici se pozemku na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se u ni ma provéfit moznost vymezeni plochy verejného prostranstvi.

V ramci tvorby ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla ve strfedni ¢asti pozemku vymezena plocha
verejného prostranstvi (P), kterd méla slouZit jako obsluznd komunikace pro pfipojeni obytného
souboru Kunraticka na Kunratickou ulici a zaroven méla slouzit jako kfizovatka s ulici Kunratickou, na
kterou se méla napojit i komunikace z obytného souboru Na Lukach. V navrhu pro verejné projednani
(2013) doslo ke zméné dopravniho feseni v Uzemi, kdy doSlo ke zruSeni verejného prostranstvi
navrzeného na pozemku podatele, jelikoZ byla zrusena navrhovana komunikace pro obsluhu obytného
souboru Na Lukach, ¢imz doslo ke zruseni kfiZovatky téchto dvou obsluznych komunikaci a kvali tomu
jiz bylo navrhované propojeni ulice Kunratické a Olbrachtovy nadbyte¢né. V navrhu pro verejné
projednani (2013) byl cely pozemek zarazen do ploch smisenych centralnich.

Po vefejném projednani (2013) doslo k vyhodnoceni vysledk( projednani, v rdmci kterého byla fesena
i tato namitka. Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové
zastupitelstvo mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel
pro Uzemni planovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani navrhu dzemniho
planu a na zakladé toho poZadoval v dokumentaci ndvrhu dzemniho planu zmény, které uz mély vliv
na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného projednani. Proto musel
pofizovatel pfristoupit k pofizeni nového ndvrhu Uzemniho planu. V ramci tvorby nového navrhu
uzemniho planu doslo k novému zhodnoceni jiz navrieného plosného rozvoje a u pozemku podatele
doslo ke zméné, kdy pozemku bylo zménéno funkéni vyuZiti ze zastavitelnych ploch smiSenych
centralnich na zastavitelné plochy obcanské vybavenosti — sportu. K této zméné doslo s ohledem na
stavajici usporadani zemi. Pozemek je soucasti pasu pozemkd, ktery se nachazi mezi ulici Kunratickou,
Hrubinovou a Olbrachtovou. Tento pas je ve své zapadni ¢asti tvofen stavbami obcanského vybaveni a
to prodejnou potravin a sportovnim centrem. V dosahu téchto pozemkd se nachazi pfi Olbrachtové
ulici byvalé obchodni centrum Luna a pfi Kunratické ulici se nachazi benzinova pumpa a dalsi drobné
prodejny (naproti autobusové zastdvce). V novém navrhu lGzemniho planu Liberec byla zamérné
zvolena funkce sportovisté, aby na pozemcich jiZ nesla realizovat dalsi stavba pro obchodni vyuZiti,
protozZe v feSeném Uzemi je jiz v soucasné dobé zajisténa dostatecna nabidka, kterou neni Zadouci
rozsifovat. Navrzené funkéni vyuZziti ale jiz nemGze mit vliv na pravomocné tzemni rozhodnuti vydané
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na umisténi stavby obchodniho a sportovniho arealu véetné inZenyrskych sit. Podatel miZe povolené
stavby postavit v souladu s vydanymi rozhodnutimi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 1020 — Petr Kounek — predseda BD Spektrum

CJ MML 095797/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 450/11, 450/13, 450/25, 450/8, 450/26. Namitka je ale sméfovana proti
komunikaci, jejiz soucasti uvedené pozemky nejsou. Ty s ni sousedi.

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Jako statutarni zastupce Bytového druZstva Spektrum vzna$im namitku na ¢ast nového
tzemniho planu statutarniho mésta Liberce tykajici se vystavby nové sbérné komunikace jako
pokratovani Hrubinovy ulice a spojujict ulici Svobody s Jizerskou ulici.

ODUVODNENT:

Vydand deemnl pldny (ditle jen UP*) mojl respekiovatl vvhodnoceni viivi UP na
udrtitelny roeva) deemi. Vistavbou sbémé komunikace juko pokraéovinl Hrublnovy ulice a
spojujlel ulich Svobody s lizerskou uliel (ddle jen  sbérmd komuniknce™) bude viak o
sisndn wdrfitelného mevole deemi ve vatnhu ke Slentm Bytove drudstva Spektrum -
IC 25460242 (ddle jen byiové drudsive™) porudenn o proto bytovi dradstvo podivi iulo

nimitku.
Poxddvand ndmitks sméfuje pfedeyviim prodi

1) Celkovémup naruSend keajinného rieu sastavhy bytového drodstva o celkovém podiu 66
byt tf. cea 198 jefich obywvitel, Planovand shémia komuniksce wk odiene obyvatele
hyiovitho draksiva, ale | duldi abyvilele 2jicl v o lokalitg od navazujicl volnd keajiny a tim |
pHstupu do volnd krajiny, Vyroznd tim obyvaleldm omezi jejich sportovni a rekreadni vydili,

hiry déii a vendend psi.

2 Vihledem k pledpokladanému proversu asutomobilové dopravy na plinovanéd shirmé
komunikaci venikne pro obyvatele bytového drudeva ale | daldi obyvatele FHjiel v této
lokalite, v& studentd a mlddede sportujicl na prilehlém stadionu TU, povd hlukevd o imisnd
sifuace, To zcela jisté negativod oviival Hvomnl prosthedsl v o lokalid s vm i edmvi
obyvalel, Lee toii? s jisiolon predpoklidm plekratovini stanovenyeh limitd pro ochrnu
lidského sdravi = hlediska rospivlové zdide, pHidtem? doneddvna plniné hygienicke normy

by ly #vyseny o to na akor lidského zdravi

£ 1gchio viech vybe uvedenyeh divodd navihujeme plinovanou vistavbu shdmeé
komunikace plehodnotii n fedit jinym zphsobem, nebol’ 2 hlediska hospodiského pilife

mepljde o napojent Zdného vyznamného hospodafského subjekiu, V oblasti Stary Harcov se
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ani s vystavou takovéhoto subjektu v budoucnu nepoéita, £ hlediska dopravni obsluZnosti

nepovede toto fedl k dopravnimu zklidnén! v ulici Dubovy vreh, jak se uvid{ v odiivodnéni

uzemniho planu. Ulice Dubovy vreh je lokalni komunikaci, kterou vyuZivaji pouze rezidenti,

Nejednd se o Zddnou vyznamnou spojku, kierou by si snad Fidi¢i zkracovall cest. Je zfejmd,

e jeji &ife neodpovidia oboustrannému provozu a proto se nabizi jednoduché feSeni. Zavést

tuto komunikaci jako jednosmérnou. Predejde se dopravné naroénym manévrim pii vyhybini

vozidel a v ximnich mésicich se tato komunikace stane bezpecnéji. Dale jsme piesvedéeni. #e

vystavbou této shérmé komunikace nedojde k odklonu dopravy z centra mésta, NavEdvnici

Jizerskych hor mifici po rychlostmi komunikaci R10 v driivé vésing voli kratdi cestu pies

Jablonec nad Nisou a do Liberce vibec nezamifi

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

1)

Podatel nesouhlasi s vystavbou nové sbérné komunikace 3.74.DS. vymezované na katastru
Starého Harcova. Uvadi, e Gzemni plany maji respektovat vyhodnoceni vlivii UP na URU.
Vystavbou sbérné komunikace bude tato zasada ve vztahu ke ¢lenim BD Stary Harcov
porusena. Komunikaci dojde k odFfiznuti obyvatel bytovych domU od navazujici volné krajiny.
Vyrazné se tim omezi jejich sportovni a rekreaéni vyuZiti.

V konceptu UP (2011) byla navriena komunikace 3.74.DS ,Nova Jizerska“, kterd ma za ukol
dopravné obslouzit lokalitu Sktfivan a napojit ji na ulici Jizerskou a Hrubinovu. Je navrhovana
jako prelozka silnice lll. tfidy na Bedfichov v Useku Jizerska — Svobody v kategorii mistni sbérna
komunikace obousmérna o navrhované sifi vozovky 7,5 metrd pfi maximalni rychlosti 50 km/h
(v dokumentaci pro vydani (2022) byla Sife upravena na 8 metr(l). Tato komunikace je z vétsi
¢asti vedena po trase, ktera je Uzemnim planem vymezena jiz od roku 1985. Tuto trasu prevzal
i Uzemni plan z roku 2002, ktery umistoval v Gzemi obsluznou komunikaci tzv. ,,Nova Jizerska“,
ktera byla nasledné pro svoji nezbytnost v zakladni dopravni kostfe mésta prevzata
projektantem do Uzemniho planu Liberec. Tato komunikace mad zajistit lepsi napojeni
jihovychodni ¢asti mésta na komunikace Jizerskych hor. Jednak ma dopravné napojit novou
zastavbu ve Starém Harcové a zdrover odvést dopravu z Uzké a husté zastavéné ulice Dubovy
vrch. Napojenim na ulici Na Sktivanech také dopravné vhodnéji napoji zastavbu pod Jizerskou
ulici. Zadmér na vystavbu komunikace, kterd ma zajistit dopravni obsluhu Uzemi a nasledné
umoznit pripojeni i novych rozvojovych ploch je v izemnich planech vymezen a tedy i v Uzemi
zndm pres 30 let.

Pfesto vedeni této trasy bylo znovu provéreno v rdmci projednani Uzemniho planu Liberec, kdy
doslo ale pouze k dil¢im dpravam trasy této komunikace. Konkrétné muselo dojit k jejimu
posunu v misté bytovych dom( ¢&. p. 858/1, 859/3, 860/5, 861/7, 862/9 a 863/11 v ulici
Sluneéni stran, které byly umistény do trasy této komunikace. Uzemni plan Liberec tuto trasu
komunikace vymezil mimo bytové domy. Trasovani této komunikace bylo navrZeno tak, aby co
nejméné ovlivnilo stavajici zastavbu. Byla zohlednéna konfigurace terénu a to tak, Ze do Uzemi
vymezeného namitkou vstupuje po vrstevnici, kde za bytovym domem ¢. p. 863/11 zacina
stoupat podél hrany lesa, kterou kopiruje po stdvajicich loukach jihozdpadnim az
severovychodnim smérem. Dale vede paralelné vedle stavajici ulice Na Skfivanech a asi po 250
metrech se zacina stacCet severozdpadnim smérem k ulici Jizerské, na kterou se napojuje
pfiblizné po 200 metrech. Toto feseni je navrzeno i s ohledem na velkou rozvojovou plochu
Technické univerzity v Liberci. Z provéfovanych moznosti ma nejlepsi pomér mezi pfinosem
feSeni ve vazbé na technické podminky a Zivotni prostfedi a finanéni narocnosti, nejméné
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ovliviiuje stdvajici usporadani Uzemi, vzhledem k vlastnickym pomérim v UGzemi je
minimalizovan zasah do soukromych pozemka.

V rdmci projednani uzemniho planu Liberce bylo zpracovano i vyhodnoceni vlivii uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, jehoZ soucasti je i vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni
prostiedi. V rdmci tohoto vyhodnoceni byla posuzovdna i tato komunikace. Vysledkem tohoto
posouzeni bylo konstatovani, Ze komunikace bude mit negativni vliv na ovzdusi, padu, vodu,
hluk, faunu, fléru, les, biologickou rozmanitost, krajinu, krajinny raz, USES, VKP. Pozitivni vliv
bude mit pro obyvatelstvo, ale za podminky, Ze trvale budou dodrzeny faktory pohody. Pfes
vSechny vySe uvedena negativa ale byla komunikace s ohledem na jeji nezbytnost a s ohledem
na posileni socialniho pilife ponechdna v tzemnim planu Liberec. Pro posileni socidlniho pilite
je nezbytné vybudovani této komunikace, protoze komunikace ma obsluhovat velké rozvojové
uzemi (88 novych RD, 10 stavajicich RD, 2 bytové domy a 22 rfadovych RD) a zaroven velkou
rozvojovou plochu Technické univerzity v Liberci), které je v soucasné dobé velice Spatné
dopravné pfistupné. Uzemi je obsluhovano pomoci mistni obsluzné komunikace Na Skiivanech
o nevyhovujicim dopravné technickém (nevyhovujici Sitkové usporadani) a stavebné
technickém stavu. Rozvoj bez nové komunikace by vtomto Uzemi nebyl moZny, coZ se
potvrzuje i v dnesni dobé (rok 2021), kdy toto Uzemi neni stale vyuZito, pfestozZe jizni ¢ast je
pro rozvoj vymezena jiz od roku 2002 a severni ¢ast je pro rozvoj vymezena od roku 2005.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) se k této komunikaci vyjadfovaly také dotéené organy.
Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho prostfedi vyslovil nesouhlas s plochou 3.74.DS,
protoze se vymezuje do krajinarsky cenného Uzemi s rozptylenou mimo lesni zeleni, remizy a
loukami. Realizace zaméru by znamenala negativni zasah do krajinného razu, coZ odporuje
cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu
ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Organ ochrany ptirody a krajiny
pozadoval dohodnout podminky, za kterych bude mozné vydat kladné stanovisko k této plose.
Rovnéz Krajsky urad Libereckého kraje organ ochrany pfirody pozadoval dohodnout rozsah
navrzené zmény funkcniho vyuZiti plochy 3.74.DS, protoZe jejim vymezenim by se jednalo o
zasadni a velmi razantni zasah do krajinného razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem na
chranéné slozky krajinného rdzu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop mnoha
chranénych druh( Zivocichd (chrastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky, mlok
skvrnity). Navrhovany rozsah nové komunikace (3.74 DS) je z hlediska ochrany zajm( dle § 12
a § 50 zakona nepfijatelny. PoZadoval pfehodnotit nutnost vystavby nové komunikace a jeji
zmény pred zapracovdnim do navrhu dzemniho planu Liberec dohodnout.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona v rdmci tvorby névrhu
pro spolecné jednani (2012) s ohledem na stanoviska dotéenych organ( znovu provéfil
trasovani této komunikace a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho
zakona vedeni komunikace v mistech dotéenych namitkou ponechal ve stejné trase, jako bylo
v konceptu UP (2011). S ohledem na minimalizaci zasahu do pozemk( byl ale zmensen jeji
ochranny koridor z 25 metr( od osy komunikace na 30 metr(i celkové. Trasa komunikace v této
Casti byla ponechdna, protoze se jedna o jediné vstupni misto do tohoto Uzemi. Tento vstup je
stabilizovan jiz 30 let. Dotéené organy, které s touto komunikaci nesouhlasily pti projednani
konceptu UP (2011), v rdmci spole¢ného jedndni s jejim vedenim jiz souhlasily, protoze doslo
ke zmenseni jeji Sife a protoze prihlédly k tomu, Ze v ramci Gzemnimu planu z roku 2002 se k ni
jiz vyjadrily souhlasné.

Vybudovanim komunikace nemuze dojit k odfiznuti obyvatel bytovych dom( od navazujici
volné krajiny, protoZe komunikace je navrhovana jako mistni sbérnd obousmérna o Sifi vozovky
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2)

7,5 metr( a ndvrhové rychlosti 50 km/h. Pfes tuto komunikaci by nemél byt znemoznén pohyb
pésich, protoze se nebude jednat o typ komunikace, ktery to vyzaduje, jako napfiklad dalnice.
Sportovni a rekreacni vyuZiti touto komunikaci nemulZe byt tolik naruseno, protoZe
komunikace je navrhovana z vétSiny mimo louky nad bytovymi domy, které jsou vyuzZivany
verejnosti jako pobytové. Nad lesem nad bytovymi domy je sice z ¢asti navrhovdna na
pobytovych loukdch, ale ty jsou jiz od roku 2002 vyvedeny jako zastavitelné plochy pro
Technickou univerzitu v Liberci. To znamen3, Ze s nimi nelze dlouhodobé (do doby realizace
zaméru Technické univerzity v Liberci) pocitat pro rekreaci. Zamérem nejsou dotceny Zzadné
plochy sportu v misté se nachazejici.

Podatel s komunikaci nesouhlasi, protoze jeji realizaci dojde k nové hlukové a imisni situaci.
Dojde ke zhorseni kvality Zivotniho prostfedi, zvysi se hlucnost a prasnost. Zhorsi se zdravi
obyvatel se v misté nachazejicich.

V ramci zpracovaného vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi byla
zpracovana hlukova a rozptylova studie. Hlukova studie hodnoti akustickou situaci po realizaci
zmén obsazenych v navrhu UP a tuto situaci porovnava s akustickou situaci, kterd by
v dotéenych lokalitdch byla bez realizace zmén navrzenych UP. Hlukova studie pro tuto
komunikaci uvadi, ze okoli bude zatézovat hlukem o sile 70 — 75 dB. Jedna se tedy o hlukovou
zatéz nad stanovené platné hygienické limity. Proto hlukova studie pro tuto komunikaci
doporucuje v mistech, ve kterych to prostorové poméry dovoli, pro ochranu chranénych budov
navrhnout a vybudovat protihlukova opatreni. Jedna se ale o zamér, ktery zemni plan nem(ze
Fesit. Redi se a? v nasledném stupni fizeni, kterym je Gzemni fizeni a stavebni povoleni. Proto
Uzemni plan Liberec a ani hlukova studie nenavrhuje Zadnd konkrétni protihlukova opatfeni.

Dale byla zpracovana rozptylové studie, ktera posuzuje vliv automobilové dopravy v navrzené
komunikacni siti a vliv nové navrzenych rozvojovych ploch na celkovou imisni situaci Uzemi
mésta. Rozptylova studie predpokladd, ze imisni prispévky automobilové dopravy v Liberci
budou ve vyhledovém roce 2030 vyrazné pod hodnotami imisnich limitd. V mistech kde se
v dGsledku presunu dopravy zvysi dopravni zatéz a s ni také imisni zatéz, nebude narudst
imisnich koncentraci vyznamny, ocekdvané imisni koncentrace budou stejné jako v jinych
oblastech mésta vyrazné pod hodnotami imisnich limitd.

Podatel poZaduje planovanou vystavbu komunikace prehodnotit, protoZe z hlediska
hospodarského pilife nejde o napojeni zadného vyznamného hospodarského subjektu (ani se
v budoucnu nepocitd). Komunikace nepovede ke zklidnéni v ulici Dubovy vrch, protoze se
jednd o lokdlni komunikaci pro rezidenty. ProtoZze komunikace nema dostatecné Sirkové
parametry, navrhuje ji fesit jako jednosmérnou. Zaroven si mysli, Ze vystavbou této sbérné
komunikace nedojde k odklonu dopravy z centra mésta, protoZe navstévnici Jizerskych hor
jedouci po rychlostni silnici voli kratsi cestu pres Jablonec nad Nisou a do Liberce nezamifi.

Jak je jiz uvedeno vyse v bodé 1) tato komunikace ma za ukol posilit hlavné socialni pilif v tomto
uzemi. Jejim vybudovani ale dojde i k posileni hospodarského pilife — terciarniho a kvartérniho
sektoru, ktery bude generovan ve vazbé na velké rozvojové plochy Technické infrastruktury.
Komunikace je navrhovédna pro zajisténi lepSiho napojeni jihovychodni ¢asti mésta na
komunikace Jizerskych hor. Ma dopravné napojit novou zastavbu ve Starém Harcové a zaroven
odvést dopravu z Uzké a husté zastavéné ulice Dubovy vrch. Napojenim na ulici Na Skfivanech
také dopravné vhodnéji napoji zastavbu pod lJizerskou ulici. Nelze souhlasit s ndzorem
podatele, Ze ulice Dubovy vrch je vyuZivana pouze rezidenty. Tuto cestu bézné uZivaji fidici
z blizkého okoli (sidlisté Kunraticka, Kral(v Haj) jako spojku na Jizerskou ulici. Komunikaci neni
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vhodné navrhnout jako jednosmérnou, tak jak navrhuje podatel, protoze tim by doslo ke
zvy$eni nebezpeénosti dopravniho provozu. Ridi¢i se v jednosmérnych komunikacich citi
bezpecnéji, coz vede obecné ke zvyseni rychlosti automobild.

Jak je uvedeno vysSe, komunikace neni prednostné urcéena pro odklonéni dopravy z centra
mésta, ale je urcena pro obsluhu jihovychodni ¢asti mésta Liberce. Neni tedy uréena pro fidice
jedouci po rychlostni silnici do Jizerskych hor.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla namitka na zakladé vyhodnoceni
souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani vyhodnocena tak,
Ze u ni bylo konstatovdno, Ze ji nemad byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V dokumentaci pro vydani izemniho planu Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti pozemka, pres
které vede navrhovana komunikace, protoZze nedoslo ke zméné v koncepci feseni dopravy dotéeného
uzemi. Pozemky jsou soucasti plochy dopravy silni¢ni (DS) s ozna¢enim 3.74.DS.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 1021 — Lukas Plechaty
CJ MML 095125/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1468/1, 1492/1 (pfipadné Cast)

Rozhodnuti: K ndamitce se nepfihliZi z ddvodu uplatnéni namitky po terminu

Text namitky véetné oduvodnéni:
NAMITKA:

Zména plochy zemédélské vyroby na plochy bydleni (viz.ndkres).

ODUVODNENT:

uvaZovand parcela navazuje na stavajici zdstavbu.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Vefejné projednani konceptu UP (2011) se konalo ve dnech 11.5. - 12. 5. 2011. Do patnacti dnil ode
dne vefejného projednani konceptu UP (2011) v souladu s § 48 odst. (2) stavebniho zakona v tehdej$im
znéni mohli vlastnici pozemkl uplatnit své namitky. K pozdéji uplatnénym namitkam se nepfihlizi.
Vzhledem k tomu, Ze podani na podatelnu bylo ucinéno dne 30. 5. 2011, je zfejmé, Ze ndmitka byla
uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zékladé stavebniho zakona. Z tohoto divodu se
k namitce nepfihlizi.
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Namitka ke konceptu K 1022 — Lukas Plechaty

CJ MML 095128/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1032/5

Rozhodnuti: K ndamitce se nepfihliZi z ddvodu uplatnéni namitky po terminu

Text namitky véetné oduvodnéni:

NAMITKA:

Zména plochy smiSené nezastavitelné na plochy bydleni (viz.ndkres).

ODUVODNENT:

uvazovana parcela navazuje na stavajici zdstavbu.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Vefejné projednani konceptu UP (2011) se konalo ve dnech 11.5. - 12. 5. 2011. Do patndcti dnil ode
dne veiejného projednani konceptu UP (2011) v souladu s § 48 odst. (2) stavebniho zakona v tehdej$im
znéni mohli vlastnici pozemk( uplatnit své namitky. K pozdéji uplatnénym namitkam se nepfrihlizi.
Vzhledem k tomu, Ze poddani na podatelnu bylo u¢inéno dne 30. 5. 2011, je zfejmé, Ze namitka byla
uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zékladé stavebniho zdkona. Z tohoto divodu se
k namitce nepfihlizi.
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Namitka ke konceptu K 1023 — Lukas Plechaty

CJ MML 095129/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 169, 985/2

Rozhodnuti: K namitce se nepfihlizi z ddvodu uplatnéni ndmitky po terminu.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Zména plochy pfirodni nelesni na plochy smisenych aktivit (viz.nikres).
ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [£] ANO, POCET LIST(
ODUVODNENI:

uvaZovand parcela navazuje na stavajici zastavbu.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Vefejné projednani konceptu UP (2011) se konalo ve dnech 11.5. - 12. 5. 2011. Do patnacti dn(i ode
dne veiejného projednani konceptu UP (2011) v souladu s § 48 odst. (2) stavebniho zakona v tehdej$im
znéni mohli vlastnici pozemkl uplatnit své namitky. K pozdéji uplatnénym namitkam se nepfihlizi.
Vzhledem k tomu, Ze podani na podatelnu bylo ucinéno dne 30. 5. 2011, je zfejmé, Ze ndmitka byla
uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zékladé stavebniho zakona. Z tohoto divodu se

k namitce nepfihlizi.
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Namitka ke konceptu K 1024 — Jana Milerova
CJ MML 093030/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1298/6

Rozhodnuti: Ndmitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: , _ . oy : Bt oy | Enes
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1298/6 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni ¢istého (BC2) vyjma stfedozapadni a jizni ¢asti zahrnuté
do navrhovych ploch verejnych prostranstvi — komunikace (VK),

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B2) vyjma stfedozapadni a jizni ¢asti
zahrnuté do navrhovych ploch verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B2) vyjma stfedozapadni a jizni ¢asti
zahrnuté do navrhovych ploch verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B.2) vyjma jizni ¢asti zahrnuté do
navrhovych ploch verejnych prostranstvi (P),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B.2) vyjma jizni ¢asti zahrnuté do
navrhovych ploch vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.3)
vyjma jizni ¢asti zahrnuté do navrhovych ploch vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

(PP),

Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vseobecného (BO.3) vyjma jizni &asti
zahrnuté do navrhovych ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).
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Uzemni plan zroku 2002 zahrnul zépadni &¢ast pozemku do navrhovych ploch ostatni zvlastni
vybavenosti—areal technické univerzity a vychodni ¢ast pozemku do navrhovych ploch bydleni ¢istého.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zatazenim ¢asti pozemku do plochy vefejného prostranstvi, které znemoznuje
realizaci rodinného domu.

V konceptu UP (2011) byla ¢ast pozemku zahrnuta do ploch vefejnych prostranstvi z dGivodu zajisténi
dopravni obsluhy stavajicich i rozvojovych ploch. Pozemek se nachazi v jihovychodni ¢asti lokality Na
skfivanech v misté vstupu do tohoto Uzemi. Naproti pozemku se nachazi stavajici zastavba rodinnych
domuU a bytového domu. Vychodné od pozemku se nachazi stavba rodinného domu. Dle § 18
stavebniho zdkona je cilem tzemniho planovani mimo jiné vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi a déle dosazZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm
na rozvoji Uzemi. Pokud maiji byt rozsahlé zastavitelné plochy v této lokalité zastavovany, musi k nim
byt kromé kapacitni technické infrastruktury zajiStén adekvatni dopravni pfistup. To bohuzel pfi
soucasné situaci v uzemi, ve kterém se nachdzeji komunikace o nedostatecnych Sitkovych
parametrech, nelze fesit bez zasahu do soukromych pozemkd. JelikoZ je pozemek podatele na vstupu
do lokality prvnim dosud nezastavénym a nevyuzZitym pozemkem a bezprostfedné navazuje na
komunikaci Na Skfivanech, je v ramci néj fesen pozadavek vyplyvajici z ustanoveni § 22 odst. (2)
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., které poZaduje, aby byl souéasti komunikace pruh vefejného prostranstvi o
minimalni Sifi 8 m. Zminovana plocha verejného prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch byla
zahrnuta do plochy verejného prostranstvi slouZiciho k propojeni dopravni kostry fesené lokality Na
Skfivanech.

Dle § 19 je ukolem uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Gzemi s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi a dale stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni
bydleni. Kvalitni bydleniv této lokalité musi byt mimo jiné zajisténo také kvalitnimi dopravnimi ptistupy
do Uzemi. Toto tvrzeni podporuje také priorita ¢. 24 PUR CR, kterd pfikazuje vytvaiet podminky pro
zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potieby vefejné dopravy.

V ramci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvaleno dne 28. 1. 2015),
kterd fe$ené Uzemi lokality Na Skiivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za kol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také upfesnit funk¢ni vyuZziti pozemkd a jejich parcelaci. Stanovit zédkladni
regulacéni podminky pro umistovani staveb (uliéni ¢ary, regulacni ¢ary), etapizaci vystavby, zakladni
pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie zafadila pozemek do zastavitelnych ploch bydleni
s moznosti umisténi jedné stavby rodinného domu ve vzdalenosti 6 m od jizni hranice pozemku. Toto
Feseni bylo projednano s dotéenymi organy a veiejnosti. Projektant UP pievzal feseni vyplyvajici z této
Uzemni studie v podrobnosti Uzemniho planu do Uzemniho planu Liberec. V novém navrhu Gdzemniho
planu Liberec byl pozemek vyjma jizni ¢asti zahrnuté do navrhovych ploch verejnych prostranstvi (P)
zahrnut do navrhové plochy bydleni (B.2).

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek, vyjma jizni ¢asti zahrnuté do navrhovych
ploch verejnych prostranstvi (P), zahrnut do ndvrhové plochy bydleni (B.2). Nasledné byl pozemek
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v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021), vyjma jizni ¢asti zahrnuté do
navrhovych ploch vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), zafazen do navrhové
plochy bydleni vSeobecného (BO.3). Tato Uprava je zpUsobena prfechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.

Castecné vyhovéni spociva v tom, Ze do ploch bydleni vieobecného nebyl zafazen cely pozemek.
Jeho jiZzni ¢ast byla zahrnuta do ndvrhovych ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP).
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Namitka ke konceptu K 1025 — Lukas Urban, Eva Petrova

CJ MML 079104/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1122/11, 1122/17, 1122/18

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

V konceptu novéhoUP jsou uvedené plochy uréeny k vyuZiti jako vefejné zelefi. Jako
vlastnici uvedenych pozemki s timto feSenim zasadné nesouhlasime. V platném tizemnim
planu jsou uvedené plochy a plochy okolni uréeny pro vystavbu - bydleni ¢isté. V souladu

s timto uréenim bylo i vydano tizemni rozhodnuti &.j.: SU/2/797a/94-Dv ze dne 20. 6. 1994 a
nasledujici, pro vystavbu 53 rodinnych domi. Vzhledem k tomu, Ze na fadu rodinnych domu
jiz bylo vydano stavebni povoleni a byly zrealizovany, zistava vydané Gizemni rozhodnuti i
nadale pravomocné a vykonatelné, Toto by navrhovand zména funkéniho vyuziti plochy zcela
znemoznila. PoZadujeme, aby i nadéle zistalo zachovéno soucasné uéelové vyuziti plochy
jako bydleni ¢isté.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [J ANO, POCET LIST(J
ODUVODNENI:

v soucasne dobé je pfipraven projekt pro izemni rozhodnuli a pfipravuje se podani zadosti o
tizemni rozhodnuti pfip. piimo o stavebni povoleni. Pokud by byla navrhovana zména UP
piijata pfed vydanim téchto dokumentl pak by byla vystavba znemoZnéna piesto, Zze pozemky
byly, v souladu s platn¥m Gzemnim planem, k tomuto G¢elu pofizeny. Jsme piesvéddeni, Ze
uvazovani uvedenych ploch jako veiejna zelen neni opodstatnéné. V bezprostrednim okoli je
fada volnych zelenych ploch, které nebyly nikdy pro vystavbu uréeny a nebudou nikdy
zastavény, nehledé k tomu, ze ve vzdélenosti cca 100 metrii zadina souvisld lesni a travnata
plocha chranéné krajinné oblasti Jizerské hory. Z toho vyplyva, Ze naSe plochy neni nutno do
ploch vefejné zelené viibec zafazovat.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1122/11, 1122/17, 1122/18 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B2),
Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B2),

Novy névrh pro spole¢né jednani (2016): pozemek parc. ¢. 1122/11 stabilizované plochy bydleni (B.2),
pozemky parc. ¢. 1122/17 a 1122/18 navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 1122/11 stabilizované plochy bydleni
(B.2), pozemky parc. ¢. 1122/17 a 1122/18 névrhové plochy bydleni (B.2),
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Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): pozemek parc. ¢. 1122/11 stabilizované plochy
bydleni vseobecného (BO.2), pozemky parc. ¢. 1122/17 a 1122/18 navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO.2),

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 1122/11 stabilizované plochy bydleni vseobecného
(BO.2), pozemky parc. ¢. 1122/17 a 1122/18 navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO.2).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch bydlenf &istého.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zaradit pozemky do zastavitelnych ploch pro bydleni tak, jako tomu bylo v izemnim
planu z roku 2002.

V konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky zafazeny do nezastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi - zele.. Pozemky byly do téchto ploch zafazeny s ohledem na tehdejsi stav v Uzemi. Dle
ustanoveni § 7 odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ma byt na kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni vymezeno vefejné prostranstvi o minimalni vyméie 1 000 m?. Projektant UP s ohledem na toto
ustanoveni vyhodnotil, Ze pozemky podatele by bylo vhodné zaradit do ploch verejnych prostranstvi,
protozZe jsou dobfe dopravné dostupné, nestoji na nich Zadna stavba a maji dostatecné velkou vyméru
a jsou uprostred zastavby, cozZ je pro verejné prostranstvi idealni poloha.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovéni a s ohledem na to potizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem doporucil Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit v rdmci Pokynd 2012 pokyn
,Uvést do souladu s platnym Uzemnim planem mésta Liberec - zachovat zastavitelnou plochu pro
bydleni“. Pokyn byl Zastupitelstvem schvalen.

Projektant UP znovu provéfil fe$ené Uzemi a sohledem na platnost Uzemniho rozhodnuti a
s pfihlédnutim k Uzemnimu planu z roku 2002 pozemky zatadil do ndvrhovych ploch bydleni.

V bfeznu roku 2012 bylo na pozemek parc. ¢. 1122/11 vydano Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
na stavbu rodinného domu. V zafi roku 2014 byl stavebnimu dfadu zaslan navrh na uzivani stavby
rodinnému domu na zakladé, kterého probéhla kontrolni prohlidka stavby, jejiz vysledkem bylo
konstatovani, Ze je mozné vydat kolaudacni souhlas s uZivanim stavby. Proto byl v novém navrhu pro
spoleéné jednani (2012) pozemek parc. ¢. 1122/11 zafazen do stabilizovanych ploch bydleni. Na
pozemku stoji stavba a je tedy jiZ vyuzit.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byl pozemek parc. ¢. 1122/11 zahrnut do stabilizované
plochy bydleni (B.2) a pozemky parc. ¢. 1122/17 a 1122/18 do navrhové plochy bydleni (B.2). Nasledné
byl pozemek parc. ¢. 1122/11 v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zatrazen do stabilizovanych ploch bydleni vSeobecného (BO.2) a pozemky parc. ¢. 1122/17 a 1122/18
do navrhovych ploch bydleni vSeobecného (BO.2). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuzZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_1026 — Ivana Starchova
CJ MML 080421/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1771/1

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

ODUVODNENI JE UVEDEND SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU
ODIVODNENI:

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1771/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a chatovych osad -
zahradkové osady a zahradky.
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Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Vlastnik pozemku souhlasi s navrzenym feSenim — zafazenim pozemku do ploch pro bydleni.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych zastavitelnych ploch
bydleni, protoze se nachazi v Uzemi ve kterém jsou stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci. Podle
ustanoveni § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., plochy bydleni zahrnuji pozemky staveb pro bydleni a
rodinnou rekreaci. Pozemek je prolukou v zastavbé rodinnych domu. Proto s ohledem na stavajici
usporadani uzemi mohl byt zahrnut do ploch pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednéni konceptu UP (2011) byla namitka tykajici se pozemku na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a uUkoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze neni divod ke zméné funkéniho vyuZiti pozemku.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy bydleni
(B). Nasledné byl v dokumentaci nového névrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazen do
stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO). Tato Uprava je zplisobena prechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze ji stanovend funkce v predeslé fazi projedndni je vsouladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuje
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Namitka ke konceptu K_1027 — Kvétoslava Dostalova
CJ MML 081841/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1683, 1684, 1685, 1686, 1687, 1688, 1689, 1690, 1691, 1692, 1693, 1694, 1695,
1696, 1697, 1698, 1699, 1700

Rozhodnuti: Ndmitce se vyhovuje.

Text namitky véetné odivodnéni:

NAhﬂlKA Zdcddme o provedeni zmdny v ndvrhu nového vzemnfhe
lénu v Lﬂ::orcl Necheceme zaf adit zanradky L.L'_} plechy pro

ydlenT | "ale panéchat ™ e jakc chlast pro rekreaci™a eport

ODUVODNENT JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [X aNo, POCET LISTD
ODUVODNENI: Zahrddky #lenové Z0 Ceského zahrddkafského avazy
vEivaji od r.1969. Za ta dobu si pidu upravili tak, Ze zde

mohou péstovat drobnd cvoce akvﬁt1nJ Pide byla pfevd¥rn# nshrnuts
Jadpaden.ze.stevhy.dend. valednd nlicia Hﬁ“# L8OV Y Eichol. Llrucvc
v Micfed® nebo nied dlchoder e nrote si we stdéF Dc-\.'*ebu_wi """ it

...................................................................................................................................................

r*ﬂ» ﬁ ni hnrv vl

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozn.: Podatel v ndmitce neuvedl spravna Cisla pozemkU. NiZe jsou uvedena spravna Cisla pozemka.

Pozemk(m parc. ¢. 1683/1, 1683/2, 1683/3, 1683/4, 1683/5, 1683/6, 1684/1, 1684/2, 1684/3, 1685/1,
1685/2, 1686/1, 1686/2, 1687/1, 1687/2, 1688/1, 1688/2, 1688/3, 1688/4, 1689/1, 1689/2, 1689/4,
1690, 1691, 1692/1, 1692/2, 1693/1, 1693/2, 1694/1, 1694/2, 1695/1, 1695/2, 1696, 1697/1, 1697/2,
1698, 1699/1, 1699/2, 1700/1, 1700/2 v k. u. Stary Harcov (dale jen ,pozemky“) bylo vramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC8),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy rekreace (R1),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy rekreace (R1),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy rekreace (R),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy rekreace (R),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy rekreace individualni (RI.1),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy rekreace individualni (RI.1).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch zahradek a chatovych osad +
zahradkové osady a zahradky.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zaradit predmétné pozemky do ploch rekreace a sportu, aby byla zachovana funkce
rekreani a zamezilo se moZnosti vystavby RD.

V konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky zafazeny do stabilizovanych zastavitelnych ploch
bydleni, protoze pozemky souviseji s okolni zastavbou pro bydleni a bylo to v souladu s myslenkou
konceptu UP (2011), 7e zafazenim pozemkd do ploch bydleni se mélo postupné docilit pfemény
feSeného Uzemi z rekreacni oblasti na oblast pro trvalé bydleni. Stavajici objekty by jiz nesly stavebné
upravovat, ale pouze udrzovat. Do ploch pro bydleni byly pozemky zahrnuty s ohledem na konceptem
UP (2011) navrhovanou velikost obyvatel 120 000. Timto zptisobem §lo ziskat plochy bydleni bez
nutnosti nového zaboru ZPF.

V rdmci vyhodnoceni projedndani konceptu UP (2011) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly Uzemniho planovani a s ohledem na to pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem doporucil Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit v rdmci Pokyn 2012 pokyn
,resit jako zahradky”. Pokyn byl Zastupitelstvem schvalen. K tomu bylo pfistoupeno i s ohledem na jiné
namitky podané ke stejné problematice, kdy byl ze strany dalSich zahrddkovych osad vysloven
nesouhlas s jejich pfeménou na bydleni. Bylo stanoveno, Ze stavajici zahradkové osady budou zarazeny
do ploch rekreace za podminky, Ze vSichni majitelé nemovitosti v téchto zahrddkdch budou souhlasit
s ponechanim zahradek v plochach pro rekreaci. Na zkladé vys$e uvedeného projektant UP dané tzemi
opétovné provérfil a na predmétnych pozemcich vymezil stabilizovanou plochu rekreace (R.1)
umoziujici zahradkarské a chatové osady vcetné staveb pro rodinnou rekreaci. Na predmétnych
pozemcich bylo zachovano obdobné vymezeni jako v Uzemnim planu z roku 2002.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy
rekreace (R). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizovanych ploch rekreace individudlni (RI.1). Tato Uprava je zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_1028 — Pavla Wiedenova
CJ MML 091625/11

Katastralni tzemi: Stary Harcov
Parcelni ¢islo: 1479/1, 1132/5, 1477/2

Rozhodnuti o ndmitce: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA :

1a) PoZaduji zménu vyuZiti &4sti parcely 1479/1 a 1132/5 KU Stary Harcov
na piistupovou cestu podle pfiloZené situace (pfiloha £.2)

1b) PoZaduji zménu vyuZiti Gzemi a to &4st parcely 1477/2 KU Stary Harcov a
parcely 1479/1 na plochy bydleni venkovského typu dle pfiloZené situace (pfiloha
&.3)

ODUVODNENI :

1a) Reciprotni dohoda o vymezeni pfistupu k obecnimu lesu 1132/7 pfes ¢ast mych
pozemkil p.&. 1479/1 a 1132/5 . Zamér byl projedndn s pracovniky /zdstupci
magistratu dne 11.4. 2011 - 3. bod jednani Komise dopravy.

1b) Zdivodiiuji zamé&rem vystavby nového rodinného domku na &asti parcely &
1477/2 KU Stary Harcov — v tizemi s lep§imi podminkami oslunéni . Stavajici &.p. 26
je dozity a je situovan v zastinéni terénu . Po celkové rekonstrukei jej cheeme vyuzit
pro bydleni rodi¢li v dichodu z divodu predejiti nechténému souziti.

Vystavba nového RD na stévajicich plochich uréenych pro venkovské bydleni neni
vhodna ve vazbé na stavajici &.p. 26 a ¢.p. 25 zdivodu stinéni a pfilisného
soustfedéni domt v jednom tzemi — omezeni soukromi a obtéZovdni{ provozem
sousednich nemovitosti.

4w

3
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 1479/1, 1132/5, 1477/2 v k. 4. Stary Harcov (déle jen , pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. €. 1479/1, 1477/2 stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN), parc. €.
1132/5 stabilizované plochy lesni (LP),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): parc. ¢. 1479/1 navrhova plocha bydleni (B1) + navrhova plocha
vefejného prostranstvi (P), parc. ¢. 1132/5 stabilizované plochy lesni (L), parc. ¢. 1477/2 ¢ast navrhova
plocha bydleni (B1), ¢ast stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): parc. ¢. 1479/1 navrhova plocha bydleni (B1) + ndvrhova plocha
verejného prostranstvi (P), parc. ¢. 1132/5 stabilizované plochy lesni (L), parc. ¢. 1477/2 stabilizované
plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): parc. ¢. 1479/1 navrhova plocha bydleni (B1) + navrhova
plocha verejného prostranstvi (P), parc. ¢. 1132/5 stabilizované plochy lesni (L), parc. ¢. 1477/2
stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): parc. ¢. 1479/1 navrhova plocha bydleni (B1) + navrhova
plocha verejného prostranstvi (P), parc. ¢. 1132/5 stabilizované plochy lesni (L), parc. ¢. 1477/2
stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy néavrh pro opakované vefejné projednani (2021): parc. ¢. 1479/1 navrhova plocha bydleni
vseobecného (BO.1) + navrhova plocha verejného prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP),
parc. ¢. 1132/5 stabilizované plochy lesni (L) + navrhova plocha verejného prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP), parc. ¢. 1477/2 stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1479/1 navrhova plocha bydleni vSeobecného (BO.1) +
navrhovd plocha vefejného prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), parc. ¢. 1132/5
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stabilizované plochy lesni (L) + ndvrhova plocha vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP), parc. ¢. 1477/2 stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢&. 1479/1 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky, pozemek parc. ¢. 1132/5 do stabilizovanych ploch
pfirody a krajiny — lesni porosty, pozemek parc. €. 1177/2 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny —
travni porosty a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vyreseni prostupnosti dotéeného Gzemi a vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
na pozemcich parc. ¢. 1477/2 a 1479/1.

V konceptu UP (2011) byly pozemky zahrnuty do nezastavitelnych ploch s ohledem na stav a podminky
v Uzemi. Pozemky tvofi pfirozenou soucasti luk a lest Katerinsko-harcovského polesi. Jedna se o se¢ené
louky. Do ploch smiSenych nezastavénych byly zafazeny z divodu zachovani promiSenosti pozemk
zemédélské pldy a lesnich pozemk( a pro zajisténi jejich stabilizace. Do ploch lesnich byl zatazen
pozemek parc. ¢. 1132/5 s ohledem na evidenci katastru nemovitosti, ve které je veden jako lesni
pozemek a na pozemku se nachazi lesni zelen.

V rdmci vyhodnoceni projedndani konceptu UP (2011) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani tak, ze na zakladé ni ma dojit k provéreni
moznosti vymezeni ploch pro bydleni na pozemcich parc. ¢. 1477/2 a 1479/1 a prichodu k lesnim
pozemklm ve vlastnictvi statutarniho mésta Liberec. Tyto poZadavky byly uvedeny v Pokynech 2012.

Na zakladé uplatnéné namitky a schvélenych pokyn( byl pozemek parc. €. 1479/1 v k. 0. Stary Harcov
zahrnut do zastavitelné plochy pro bydleni (3.84.B1.7.85). Plocha byla vyhodnocena tak, Ze doplriuje
stavajici zastavbu a respektuje urbanisticky charakter lokality tim, Ze ji byl stanoven nizky koeficient
zastavéni nadzemnimi stavbami (7 %) a nizkou vyskovou hladinou (1 NP + podkrovi). Svoji polohou
plocha nenarusuje krajinny raz, nema dopad na vyznamné pohledy a prihledy. Dotéené organy
souhlasily s vymezenim této plochy.

Rovnéz v navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla z obdobnych dlvod( stfedni ¢ast pozemku parc. €.
1477/2 vk. 0. Stary Harcov zahrnuta do zastavitelné plochy pro bydleni (3.86.B1.5.90). V ramci
spoleéného jedndani navrhu (2012) vyslovil k tomuto ndvrh nesouhlas dotéeny organ Ministerstvo
Zivotniho prostredi. Ve svém stanovisku €. j. 96802/ENV/12 1048/540/12 ze dne 20. 11. 2012 vyslovil
nesouhlas s plochou 3.86.B1.5.90. Konkrétné uvedl: ,Po posouzeni tzemné pldnovaci dokumentace
podle Cl. Il metodického pokynu MZP dospélo Ministerstvo Zivotniho prostredi k zdvéru, Ze navrZené
reseni u lokality 3.86B1.5.90 neni v souladu s ust. §§ 4 a 5 zdkona, protoZe nelze tento ndvrh povaZovat
za nezbytny pripad a ani za nejvyhodnéjsi reseni z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a
ostatnich zakonem chrdnénych obecnych zdjmu. Nesouhlasime proto s predloZzenym ndvrhem zmén
funkéniho vyuZiti u lokality 3.86B1.5.90. Jednd se o nové navrZenou plochu k zdboru 0,4671 ha
zemédeélské pudy neprojednanou v ramci konceptu. Rozsifeni plochy pro bydleni do zemédélské krajiny
povaZujeme v tomto tzemi s ohledem na naruseni pivodni krajiny a jejich funkci za neZadouci. Ndvrh
uzemniho pldnu odivodriuje navrZeny zdbor zemédélské pidy zafazenim pozemki do LFA a ZU, coZ
nepovazujeme za relevantni divody”. Proto byl pozemek parc. €. 1477/2 v navrhu pro vefejné
projednani (2013) cely zahrnut do nezastavitelné plochy zemédélské (K). Pozemek je soucasti orné
pldy. Vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku by narusilo organizaci zemédélského ptdniho
fondu vzhledem k tomu, Ze pozemek je soucasti vétsiho celku zemédélsky vyuzivanych pozemkda. Dle
§ 4 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu, je nutno co nejméné narusovat
organizaci zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského plidniho
fondu.
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v

Vymezenim zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 1477/2 by zérovern doSlo k nezadoucimu
rozsirovani zastavby smérem do volné krajiny na Gzemi CHKO lJizerské hory. Jednim z cilG tzemniho
pldnovanije dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostiedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

Na zakladé schvalenych Pokynl (2012) také doslo pfi jizni hranici pozemku parc. ¢. 1479/1 k vymezeni
plochy vefejného prostranstvi — komunikace 3.85.P, ktera ma zajistit pfistup do les(, jak poZadoval
Podatel. S navrhem této komunikace dotéené organy souhlasily. V novém navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) byla plocha komunikace rozsifena i na jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 1132/5,
¢imz bude zajistén pristup na lesni pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Liberec.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byl pozemek parc. ¢. 1479/1 zafazen do navrhové
plochy bydleni (B1) + navrhova plocha verejného prostranstvi (P), parc. ¢. 1132/5 do stabilizované
plochy lesni (L) a parc. ¢. 1477/2 do stabilizované plochy zemédélské (K). Nasledné byl v dokumentaci
nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) zafazen pozemek parc. ¢. 1479/1 do
navrhové plochy bydleni vieobecného (BO.1) + navrhové plochy verejného prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP), parc. €. 1132/5 do stabilizované plochy lesni (L) + navrhové plochy verejného
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a parc. ¢. 1477/2 do stabilizované plochy zemédélské
(AZ). Tato Uprava je zptisobena pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického
pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuije.

Castecné vyhovéni spociva v tom, Ze pozemek parc. €. 1479/1 byl zahrnut do navrhovych ploch
bydleni vSeobecného (BO.1) a vjeho jizni casti byla vymezena navrhova plocha veiejného
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), ktera je urcena pro pfistup k navazujicim lesnim
pozemkim. Pozemek parc. €. 1477/2 byl zahrnut do stabilizovanych ploch zemédélskych (AZ), které
neumoznuji bydleni.
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Namitka ke konceptu K_1029 — Bc. Cibulka Martin

CJ MML 088301/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1205/7,1205/8, 1206/45, 1206/47

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢dstecné.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

|ﬁtsouhiasim se zafazenim uvedenych pozemki do ploch smifenyeh centrdlnich (3.08.5C4) (pozemky p.&. I

|12W45._ 1205/7, 1205/8) a do ploch vefejnych prostranstvi - komunikace (3.11.VK) (pozemek p.C.
|12[}6-‘4?}. PoZaduji pozemky zafadit do ploch umoziujicich vyuziti pozemku pro vystavbu rodinného
Iu:l(}rm.l1 tj. plochy bydleni fistého (BC) nebo plochy smifené obyiné (BS).

Odiivodné&ni namitky ke konceptu UPN Liberce - pozemky p.¢. 1206/45, 1205/7,1205/8, 1206/47 v
k.. Stary Harcov

1. Pfedmétné pozemky jsou v dosud platném Gzemnim planu, schvaleném v r. 2002, zafazeny do
ploch bydleni méstského a umoZfiuji vystavbu rodinného domu (viz regulativy funkéniho a
prostorového uspofadéani Gzemi - tabulka 3.3/5; v téchto plochdch jsou rodinné domy
pripustné). (Kromé pozemku p.€. 1206/47, ktery je v plochéch zelen# rekreaéni, to viak nema,
na vyuZiti pozemku pro vystavbu rodinného domu, zdsadni vliv.) MoZnost vystavby rodinného
domu navic pfipoustél jiz Gzemni plan schvaleny v r. 1987. Je tedy zfejmé, Ze pro dany
pozemek, resp. celou lokalitu ji ob& pfedchozi zemné planovaci dokumentace stanovily
urujici vyufiti pro vystavbu rodinnych domi. Novy koncept tzemniho pldnu tuto koncepci,
ktera je takto dlouhodobé, vice nei 20 let v Uzemné planovaci dokumentaci zakotvena,
nabourdva a v pfipadé mych pozemkd i velmi necitlivé.

2. Koncept tizemniho planu pfedmétné pozemky, které jsem vidy zamyglel vyuZit pro vystavbu
rodinného domu, rozdéluje do 2 rlznych ploch - ploch smiSenych centrainich (SC) (pozemky
p.c. 1206/45, 1205/7, 1205/8) - lokalita oznatena 3.08.5C4, a do ploch vefejnych prostranstvi -
komunikace (VK) (pozemek p.C. 1206/47) - lokalita oznacenad snad 3.11.VK. Vzhledem k
navrienym podminkdm pro vyuZiti ploch, které vystavbu rodinného domu nepfipoustéji, bude
mij dlouhodoby zamér zcela a naprosto znemoZnén, s éimz logicky nemohu souhlasit.

3. NavrZeny koncept dzemniho planu nerespektuje platné dzemni rozhodnuti o umisténi stavby
ze dne 19.3.2010, &.j. SUUR/7120/228801/09-Vn. Timto Uzemnim rozhodnutim byla umisténa
stavba ,Infrastruktura Na Skfivanech-Stary Harcov, Il. etapa", kterd zahrnuje umisténi
komunikaci a zpevnénych ploch a objektl technické infrastruktury (spladkovd a desfova
kanalizace, vodovod, plynovod, rozvody VN, NN, VO a SEK). V tomto rozhodnuti (jeho
vyrokove Easti) se vyslovné uvadi, Ze ,icelem stavby je zajiSténi technické infrastruktury pro
pidnovanou lokalitu zéstavby rodinnych domi Na Skfivanech" s napojenim na inZfenyrské sité a
komunikace mésta Liberec"). Koncept Uzemniho planu tuto koncepci, zakotvenou v
pravomocném tzemnim rozhodnuti, nezohledfiuje. Podotykdm, Ze pravé vyiedeni dopravni a
technické infrastruktury bylo nutno podminkou, kterou dosud platny tzemni plan (i stavebni
zakon) stanovil pro moZnost vystavby rodinnych domi v pfedmétné lokalité, a bez spinéni
této podminky nebylo moino dosud v této lokalité viibec stavét, pfestoZe to platny Gzemni
plan z hlediska funkéniho vyuZiti umoZrioval.

4. Domnivdm se, Ze zpracovatelem Gzemniho planu pocitovanou potiebu plochy jakéhosi centra
véetné vefejnych prostranstvi je moino v dané lokalité, resp. Etvrti fedit jinym, citlivéj&im
zplisobem a na vefejnych (méstskych) pozemcich, nikoli malo opodstatnénym, necitlivym, a
dle vy3e uvedenych bodili téZ nezdkonnym zdsahem do soukromého vlastnictvi nejen mych
pozemkd.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1205/7, 1205/5, 1206/45, 1206/47 v k. (. Stary Harcov (dale jen ,, pozemky*”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smi$ené centralni, parc. ¢. 1206/47 a jizni cip parc. € 1205/8
navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy smisené centralni (C), parc. ¢. 1206/47 a jizni cip
parc. ¢. 1205/8 navrhové plochy sidelni zelenég,

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy smiSené centralni (C), parc. ¢. 1206/47 a jizni
cip parc. ¢. 1205/8 navrhové plochy sidelni zeleng,

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B), parc. €. 1206/47 a jizni cip parc.
¢. 1205/8 navrhové plochy sidelni zeleng,

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), parc. é. 1206/47 a jizni cip
parc. ¢. 1205/8 navrhové plochy sidelni zelenég,

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ndvrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2),
parc. ¢. 1206/47 a jizni cip parc. ¢. 1205/8 navrhové plochy zelené sidelni,

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): ndvrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2),
parc. ¢. 1206/47 a jizni cip parc. ¢. 1205/8 navrhové plochy zelené sidelni.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 1205/7, 1205/8, 1206/45 do navrhovych ploch
bydleni cistého, pozemek parc. ¢. 1206/47 zahrnul do navrhovych ploch urbanizované zelené — zelené
rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemkl a poZaduje, aby pozemky byly zafazeny
do ploch pro bydleni, na kterych pujde realizovat stavbu rodinného domu.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona provéfil v rdmci tvorby
konceptu UP (2011) podminky v Gzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho
zdkona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v zemi pozemkdm parc. ¢. 1205/7, vétsi ¢ast
1205/8, 1206/45 v k. 4. Stary Harcov funkéni vyuZiti zastavitelné plochy smiSené centrélni (3.08.5C4).
Pozemkdm parc. ¢. 1206/47 a mensi ¢asti 1205/8 v k. 0. Stary Harcov funkéni vyuZiti zastavitelné plochy
verejnych prostranstvi komunikace (3.11.VK).

Plochy smiSené centralni jsou zvlastnim pripadem ploch smiSenych obytnych, které maji za ukol
promisit pfevazné kolektivni bydleni a vysSich obsluznych funkci v méstském i lokalnich centrech. Tyto
plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokalnich center pfi dopravné zatizenych verejnych
prostranstvich, kde sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob
dosavadniho vyuziti neni ucelné ¢lenit Gzemi na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni a jsou vidy
pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

PFi stanoveni téchto funkci projektant vychazel z mistnich podminek. Pozemky se nachazeji uprostied
lokality ,,Na Skfivanech” a v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu v Liberci. JelikoZ
se maji plochy smiSené centralni v€etné navazujicich verejnych prostranstvi stat misty setkavani
obyvatel lokality s moZnosti uspokojeni dennich, ale pokud mozZno i vyssich potfeb, a tak zabranit
uzavieni obyvatel do jejich domdcnosti s pfileZitostnou vyjizdkou automobily za vSemi potfebami
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mimo obytny soubor, méla by byt tato centra umistovana pokud mozno uprostfed feSeného Gzemi,
aby k nim byl obdobné vzdaleny pristup ze vSech casti feSeného Uzemi. CozZ tyto pozemky umozni.
Projektant vtomto pfipadé nevychazel z izemniho planu z roku 2002, protoZe vymezeni téchto
lokalnich center upfednostnil s ohledem na jejich funkci a spolecensky pfinos nad potreby jednotlivca.
Projektant UP, jako opravnéna osoba pro tvorbu izemné planovaci dokumentace, ma moznost v ramci
tvorby nového Uzemniho planu takto zdsadné zménit koncepci usporadani uzemiv souladu s § 43 odst.
(1) stavebniho zakona. Pti tvorbé nového Uzemniho planu, tedy i tzemniho planu Liberec, nemusi byt
pfihlizeno ke koncepci stanovené v predeslém Uzemnim planu, protoze Uzemni plan znova komplexné
fesi celé Uzemi a pfi tom mu mohou vyplynout pozadavky na uspofadani dzemi jiné, nez vyplynuly pfi
tvorbé predeslého Uzemniho plan. Uzemni plan se vidy tvofi na zakladé platné legislativy, podkladd
platnych v dobé jeho tvorby a nejaktudlnéjsich poznatkl a trendd, které mohou byt jiné, nez byly pfi
tvorbé predeslého uzemniho planu. Neznamena tedy, Ze kdyZ v predeSlém Uzemnim planu byly
pozemky zahrnuty do ploch pro bydleni, Ze je novy Uzemni plan musi automaticky prevzit.

V konceptu UP (2011) se k navrzenému feseni vyjadril negativné Magistrat mésta Liberce, odbor
Zivotniho prostiedi, ktery ve svém stanovisku nesouhlasil s lokalitami 3.08.5C4, 3.11.VK, protoZe se
jednd o krajinarsky cenné Uzemi s rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami. Realizace zdméru
na vSech vySe uvedenych plochdch by znamenala negativni zdsah do krajinného razu, coZ odporuje
cilim ochrany ptirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2
odst. 2 pism. g) zakona. Organ ochrany pfirody a krajiny proto poZzadoval dohodnout podminky, za
kterych bude mozné vydat kladné stanovisko (tj. sniZzeni koeficientu Kzc a vysky staveb u ploch vsech
ploch SC4, ptipadné lokalitu doplnit o plochy verejné zelené). Dale se k navrzenému feseni negativné
vyjadril Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve svém
stanovisku pozZadoval dohodnout rozsah navriené zmény funkéniho vyuZziti, pfipadné regulativl, u
lokality 3.08.SC4. Tyto lokality dohromady zcela vypliuji stavajici volny prostor mezi zastavbou a lesnim
komplexem. Jedna se o zdsadni a velmi razantni zdsah do krajinného rdzu celé oblasti s jasné
negativnim dopadem na chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako
biotop mnoha chranénych druh( Zivocichl (chrastal polni, jeStérka obecnd i Zivoroda, slepys krehky,
mlok skvrnity). Navrhovany rozsah nového funkéniho vyuziti je z hlediska ochrany zajmG dle § 12 a §
50 zdkona o ochrané ptirody a krajiny nepftijatelny. Dotéené organy pozadovaly velmi vyraznou redukci
navrzenych ploch na jasné odGvodnéné a nezbytné ptipady, a to smérem od lesnich komplex(, nejlépe
pouze podél ulice Na Skfivanech, mimo prvky USES a tyto zmény pfed jejich zapracovanim do navrhu
uzemniho planu Liberec dohodnout, z ¢ehoZ vyplynuly poZadavky na Upravu ndvrhu pro spolecné
jednani (2012). V navrhu pro spole¢né jednani (2012) projektant v souladu s poZadavky dotéenych
organud znovu provéril podminky v Gzemi a pozemky parc. ¢. 1205/7, 1205/8, 1206/45 v k. 0. Stary
Harcov zafadil do zastavitelné plochy smiené centralni t¥ipodlazni. Oproti konceptu UP (2011) doslo
ke zmenseni vysky zastavby o 1 podlaZi a ke sniZeni procenta zastavéni nadzemnimi stavbami o 10 %.
Pozemek parc. ¢. 1206/47 v k. 0. Stary Harcov zaradil do nezastavitelnych ploch sidelni zelené. Tento
pozemek se stal soucasti zeleného pasu, ktery ma za Ukol zajistit smérem od verejné komunikace
pfistup k lesnim pozemk({m nachazejicim se ve vychodni ¢asti reSeného Gzemi. S navrzenym fesenim
jiz souhlasily dot¢ené organy na useku ochrany ptirody a krajiny.

Podatel se odvolava na platné uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,Infrastruktura na Skfivanech —
Stary Harcov, Il. etapa®, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inZenyrské sité véetné
souvisejicich staveb. Zaroven uvadi, Ze ve vyrokové Casti Uzemniho rozhodnuti je uvedeno, zZe Ucelem
stavby je zajisténi technické infrastruktury pro planovanou lokalitu zastavby rodinnych doma ,Na
Skfivanech" s napojenim na inZenyrské sité a komunikace mésta Liberce. K vydanému Uzemnimu
rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje vefejnou infrastrukturu pro planovanou vystavbu
rodinnych domu. V Zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani nevymezuje stavebni
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pozemky. To znamena, Ze jednoznacné neni uréeno, kde budou stavebni pozemky a stavby rodinnych
dom{. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Uzemni plan na vsech pozemcich vymezit
plochy pro bydleni. Koncepce stanovena v konceptu UP (2011) byla navrhovana v dobé, kdy jesté
nebylo vyddno pravomocné Uzemni rozhodnuti na infrastrukturu v lokalité ,,Skrivan®, proto projektant
uzemniho planu nemohl vydané Gdzemni rozhodnuti zohlednit. Oviem i tak navrZené rfeSeni v konceptu
UP (2011) nebylo v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim. Pfi porovnani téchto dokumentd Ize
konstatovat, 7e koncept UP (2011) nejde proti Uzemnimu rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti totiz
umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, kterd byla v podrobnosti nalezejici Uzemnimu planu do néj
prevzata.

Podatel se domnivd, Zze navrhované plochy pro lokalni centrum a s tim i spojené verejné prostranstvi
by Slo resit jinym, citlivéjSim zplsobem a na vefejnych (méstskych) pozemcich. Domniva se, ze
navrzené vyuziti funkéniho vyuziti jeho pozemk( i dalSich pozemk( je nezdkonnym zasahem do
soukromého vlastnictvi nejen jeho.

Davody, pro¢ bylo lokalni centrum a plochy verejného prostranstvi vymezeny i na pozemcich
namitatele je uvedeno vyse. Projektant UP se pfi tvorbé konceptu UP (2011) snaZil najit takové Feseni,
které bude co nejméné konfliktni. JelikoZ v feSeném Gzemi mésto Liberec nevlastni Zddné pozemky, na
které by bylo vhodné vymezit plochy pro lokdlni centra, nezbyla projektantovi UP jind moznost, ne? jej
vymezit na soukromych pozemcich.

Rozhodné nelze souhlasit s tvrzenim podatele, Ze tato navrzena koncepce je nezdkonnym zdsahem do
soukromého vlastnictvi. Z hlediska Listiny zakladnich prav a svobod neni feceno, Ze by bylo vlastnické
pravo absolutné neomezené. Vyuzivat pozemky lze pouze v souladu s Gzemnim planem. Na funkéni
vyuziti pozemku, jestli bude zastavitelny nebo nezastavitelny, neni prdvni narok. Projektant ma
s ohledem na svoji kvalifikaci pravo stanovovat funkéni vyuZiti pozemkd. Samozifejmé se nemusi
shodovat s pozadavky jednotlivych vlastnikd. Od toho se ale Uzemni plan projednava, aby se pokud
mozno dosdhlo shody mezi vefejnymi a soukromymi zaméry, aby bylo docileno pokud mozno
kompromisniho feseni. K této problematice existuje nalez Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne
8. 4. 2004, v ném# Ustavni soud vyslovil pravni nazor k ¢lanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a
svobod zarucujicimu kazdému prévo vlastnit majetek. Ustavni soud v nalezu Fika, Ze Listina nestanovi,
e by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti. Uzemni
plan predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické prédvo vykonat, kdy pred
neomezenym vykonem vlastnického prava dostdva prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajma
obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého tuzemi.

V ramci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Zze ma byt s ohledem na vydané Uzemni rozhodnuti lokalita znova provérena.

K novému provéreni doslo v ramci pofizeni Uzemni studie Na Skfivanech, kterd byla pofizena na
zdkladé pozadavku uzemniho pldnu zroku 2002, ktery podminil vystavbu v Uzemi lokality Na
Skfivanech zpracovanim komplexniho posouzeni. S ohledem na to byla zpracovana Uzemni studie,
kterd fe$ené Uzemi lokality Na Skiivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za kol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také upfesnit funkéni vyuziti pozemkd a jejich parcelaci. Stanovit zakladni
regulacni podminky pro umistovani staveb (uliéni ¢ary, regulacni ¢ary), etapizaci vystavby, zakladni
pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie pfi svém fe$eni vychazela i z tzemniho rozhodnuti
uvadénym podatelem a potvrdila fe$eni navrhované v konceptu UP (2011). Projektant UP pievzal
feSeni vyplyvajici z této Uzemni studie v podrobnosti Uzemniho planu.
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé PoZadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.

Castecné vyhoveéni spodiva v tom, e funkéni vyuZiti pozemk v této lokalité bylo vymezeno tak, aby
co nejvice respektovalo podatelem zmifnované izemni rozhodnuti a aby bylo co nejvice zohlednéno
funkéni vyuZiti pozemk stanovené v Gizemnim planu z roku 2002. Zaroven bylo v této casti lokality
zruseno lokalni centrum. VSechny pozemky nebyly zahrnuty do ploch bydleni vSseobecného (BO).
Pozemek parc. €. 1206/47 a jizni cip parc. €. 1205/8 nebyly zahrnuty do ploch umoziiujicich bydleni,
ale do ploch zelené sidelni.

112



UP Liberec L.1.25 Stary Harcov - Koncept

Namitka ke konceptu K_1030 — Ing. Jaroslav Mejstrik, MUDr. Dana
Labusova, Zbysek Panchartek

CJ MML 088744/11

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 2145

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

NAMITKA:

Nesouhlasim se zafazenim horni &asti pozemku p.p.€. 2145 v kat. (zemi Stary Harcov do ploch
nezastavitelnych - plochy smiSené nezastavitelné.

Zaddm o rozéifeni ndvrhové lokality 3.58.B52 o vyznatenou ¢dst pozemku p.t. 2145 vk.U. Stary
Harcov, viz grafickad pfiloha namitky a jeji zafazeni do ploch smiSenych nych - BS2.

ODUVODNENI:

Na predmétné ploSe, ktera je v mém spoluvlastnictvi, uvaZuji s vystavbou 2 rodinnych domi (viz
zékres v PM). Pro 1 rodinny dim je poéitdno s velikosti stavebniho pozemku min. cca 2500m2. ledna
se o dlouhodoby zamér. Vystavbou budu dobudoucna fesit bytovou situaci své rodiny (d&ti).

Z urbanistického hlediska netvofi uvedena plocha samostatnou enkldvu utrienou od vystavby, jednd
se 0 Uzemi, které navazuje na stdvajici zastavbu. Uvedeny pozemek je dopravné napojeny na
prilehlou mistni komunikaci (p.p.€. 2151/1), ktera slouii jako cbsluind komunikace pro celé Gzemi,
ve. stdvajiciho RD €p. 171 stojiciho pod lesem. Technicka infrastruktura pro pldnovanou vystavbu
bude feSena na ndklady stavebnika.

Rozsifenim plochy po hranici ochranného pasma lesa, nebude toto ochranné pdsmo vystavbou
dotéeno. | pfes roziifeni navrhové obytné plochy 3.58.BS2 nedojde knaruseni priichodnosti
(prastupnosti) krajiny, ktera ziistane i naddle zachovéna pro potfeby migrace zvéfe. Pldnovand
zastavba zasadné neovlivni ani nenarusi krajinny raz danéha Gzemi.

Z hlediska zdboru zemé&délské pidy, je plocha zafazena do ochrany pldy V. stupné (BPE] 83444, tj.
velmi malo produkéni pidy). Uvedend plocha neni zemédélsky vyuZivana,

Vzhledem ke skute€nosti, Ze se uvedeny pozemek p.¢. 2145 nachazi v lll. zéné CHKO lizerské hory,
bude urbanisticke i architektanicke feseni (ztvarnéni) rodinnych dom, véetné jejich osazeni v krajiné
navrieno v souladu s poZadavky platného Planu péte CHKO Jizerské hory.

Architektonicka koncepce bude dbat zejména na udrieni mistng obvyklého razu stavby, tak aby
objekty co nejlépe zapadly do mistniho prostfedi. Architektonicky vyraz rodinnych domi bude
zaloZen na vhodném zaclenéni do mistniho prostfedi s pfipadnou inspiraci v mistni architektufe.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2145 v k. U. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): jizni ¢ast navrhové plochy smisené obytné (3.58.BS2), severni ¢ast stabilizované
plochy smiSené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): jizni ¢ast rozvojové plochy bydleni (3.58.B1.7.85), severni ¢ast
stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): jizni ¢ast navrhové plochy bydleni (3.58.B1.7.85), severni ¢ast
stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): jizni ¢ast navrhové plochy bydleni (3.58.B.1.7.85.v), severni
Cast — stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro vefejné projedndni (2018): jizni ¢ast — navrhové plochy bydleni (3.58.B.1.7.85.v),
severni ¢ast — stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro opakované verejné projedndni (2021): jizni ¢ast — navrhové plochy bydleni vieobecné
(3.58.B0.1), severni ¢ast — stabilizované plochy zemédélské (AZ),

Dokumentace pro vydani (2022): jizni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni vSeobecné (3.58.B0.1), severni
Cast — stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny - travni porosty a
ost. plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zarfazenim horni ¢asti pozemku do nezastavitelnych ploch smiSenych
nezastavitelnych (SN). PoZaduje, aby horni ¢ast pozemku (2/3 pozemku navazujici na navrhovanou
plochu 3.58.BS2) byla zafazena do navrhové lokality pro bydleni 3.58.BS2.

V konceptu UP (2011) byla dolni ¢ast pozemku (jizni) zahrnuta do navrhovych ploch bydleni's ohledem
na podminky a usporadani Uzemi. Tato ¢ast pozemku navazuje na zastavéné Uzemi a na pozemky, na
kterych se nachdzeji stavby. Zastavitelna ¢ast byla navrZena jako doplnék stavajici zastavby. Jednd se o
proluku v zdstavbé. Rozvoj je s ohledem na urbanistickou strukturu dzemi ukonéen v jedné linii na
severni hranici zastavitelnych pozemkd parc. ¢. 2163/2 (na pozemku stoji stavba) a parc. ¢. 2140/1
(pozemek se nachazi v zastavéném uzemi. Nad tuto hranici Uzemni plan Liberec jiz nevymezoval zadné
zastavitelné plochy. Umoznénim vystavby za tuto hranici Ize uz chapat jako rozsifovani zastavby do
volné krajiny, coZ je vnimano negativné. K tomuto vymezeni bylo pfistoupeno i s ohledem na to, Ze se
pozemek nachazi ve lll. z6né CHKO lJizerské hory. Dle planu péce CHKO JH by se méla zachovavat tradi¢ni
rozptylend zastavba a méla by byt uchovana volna krajina. Pro novou zastavbu by se méla prednostné
vyuzivat IV. zdna a zastavéné plochy ve lll. z6né. Zastavba by méla byt pfednostné vazadna na stavajici
trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy charakter tohoto Uzemi. Mély by se
chranit pohledové exponované polohy (hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy). Z uvedenych pozadavki
planu péce CHKO JH vyplyva, Ze i zafazeni této ¢asti pozemku neni Uplné nejvhodnéjsi, protoze se ma
v CHKO JH zastavba umistovat prednostné do IV. zény a do Ill. zény na stavajici zastavitelné pozemky.
JelikoZ se vieSeném Uzemi prakticky nenachdzeji nevyuZité zastavitelné plochy, bylo pfistoupeno
k tomuto feseni, které je nutné brat jako kompromisni. Vystavbu navrhuje, ale ne v takovém rozsahu,
jaky by podatel chtél. K tomu je jesté nutno dodat, Ze na zastavitelnost pozemku neni pravni narok.
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Neni povinnost pozemek zafadit do funkéni plochy, kterou by si podatel pral. Vysledné funkéni vyuZiti
je nutné brat jako kompromisni reseni.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) uplatnila SCHKO JH k navrZené plose bydleni stanovisko €&. j.
SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011, ve kterém pozadovala plochu 3.58.BS2, kterda je vymezena na
pozemku podatele, zaradit do smiSenych nezastavitelnych ploch. Dlvod ve stanovisku uveden nebyl.
Potizovatel vyvolal k uplatnénému stanovisku dohodovaci fizeni, jehoz vysledkem byla dne 10. 1. 2012
uzaviena dohoda, Ze lokalita bude pre feSena a pfed spole¢nym jednanim dohodnuta.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani vyhodnocena tak, Zze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vysSe uvedené vyhovéno.

V radmci projednani navrhu pro spolecné jednani (2012) se k navrzenému vymezeni plochy vyjadfila
SCHKO JH ve stanovisku €. j. SR/0329/JH/2011-6 ze dne 23. 11. 2012 ve kterém uvadi, Zze plocha
3.58.B1.7.85 (v konceptu 3.58.BS2), jejiz soucasti je vySe uvedeny pozemek, bude zmensena tak, aby
umoznovala umisténi 1 rodinného domu v dolni ¢asti pfi komunikaci v souladu se stavajici strukturou
zastavby. Cilem je ukondit zastavbu na trovni druhé fady domu a nerozvijet ji dale do svahii v rozporu s
dochovanou strukturou zastavby, kterd je soucdsti kulturni a historické charakteristiky krajinného razu
ve smyslu § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Potizovatel vyvolal k uplatnénému stanovisku
dohodovaci fizeni, na zakladé kterého byla dne 7. 2. 2013 uzaviena dohoda, Ze plocha zlstane
vymezena v rozsahu, ktery byl navrien v konceptu UP (2011).

Podatel dale uvadi, Ze zurbanistického hlediska uvedend plocha netvofi samostatnou enklavu
utrzenou od zastavby, kterd je napojitelnd na prilehlou mistni komunikaci parc. ¢. 2151/1 v k. 0. Stary
Harcov, kterd slouzi jako obsluznd komunikace pro tuto lokalitu i pro stavajici RD nachazejici se pod
lesem. S timto tvrzenim se Ize ztotoZnit. Kazdy zamér vSak musi byt z hlediska urbanismu posuzovan
komplexné. Dle ustanoveni § 18 odst. (2) stavebniho zakona maji byt uzemnim planem zajistény
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani. Stim v souladu s ustanovenim § 18 odst. (4) stavebniho zdkona maji byt ve verejném
zajmu chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického dédictvi. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze rozvojové plochy by mély byt navrhovany
tak, aby byly v souladu s mistnimi podminkami (urbanistickymi a architektonickymi specifikami daného
mista, pfirodnimi podminkami daného Uzemi a dalSimi podminkami) a zaroven maji byt navrzeny tak,
aby umoZnovaly Ucelné vyuZiti a prostorové usporaddani Gzemi. Se vSsemi témito pozadavky vsak neni
pozemek v souladu. Jak je jiz popsano vyse, hranice zdstavby je v tomto Uzemi ukoncena ve vodorovné
linii s LukaSovskou komunikaci. Zaroven se jedna o kompaktni zastavbu. Vymezenim celého pozemku
jako zastavitelného by doslo k naruseni kompaktnosti zastavby. Argument stojicich staveb pfimo na
hranici s lesem nelze pouZit. Stavby stoji na pozemcich, na kterych se dle cisarskych otiskd z roku 1843
zastavba nachazela jiz historicky. Zaroven je nutné prihlédnout k tomu, Ze pozemky téchto staveb byly
zahrnuty do ploch pro bydleni jiz v izemnim planu z roku 2002 a na pozemcich se nachazeji stavby,
které jsou evidovény v katastru nemovitosti jako rodinny dim a stavba pro rekreaci. Uzemni plan
Liberec i soucasna legislativa kladou dlraz na ochranu pozemki nachazejicich se v blizkosti lesnich
pozemkd. Ochrana se déje ve smyslu minimalizace vymezovani novych zastavitelnych ploch v jejich
blizkosti (do 50 metri od lesnich pozemkl) a zaroven uzemni plan Liberec stanovuje od hranice lesnich
pozemk( 25 metrové ochranné pasmo, ve kterém je mozna vystavba pouze v pripadé, Ze bude
prokdzdno, Ze stavba nebude negativné ovlivnéna a ani nebude negativné ovliviiovat lesni pozemky.

S rozSifenim zastavitelné plochy nelze souhlasit ani s ohledem na zadani Uzemniho planu, ve kterém je
uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do okolni krajiny, coZ v tomto
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pfipadé projektant svym ndavrhem ploch smiSenych nezastavitelnych na predmétné casti pozemku
respektoval a vytvofil tak plynuly pfechod mezi lesnim porostem a historicky zastavénym tuzemim.

Na podporu své namitky podatel jesté uvadi, Ze vzhled a umisténi staveb by byly feSeny v souladu
s okolni krajinou a zastavbou.

Uzemnimu planu nepfislusi posuzovat architektonicky vzhled staveb a rovné? neumistuje stavby do
tzemi. Uzemni plan uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemk(m. K umistovani staveb dochazi aZ na
zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdazi Gdzemni fizeni nebo
oznameni zadméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemek umistit, protoze
teprve az v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do
terénu, vzhled a podobné. To znamena, Ze tento argument nemuZe byt bran v potaz.

Vyse uvedené je i v souladu s rozsudkem Krajského soudu v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./C. j.:.67 A
3/2015-93, ktery uvedl, Ze Ukolem Uzemniho planovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka
feSeni vhodna ¢i nevhodnd pro uzemi, které je v ramci uzemniho planovani vymezeno jako plocha
bydleni, protoze to nalezi Gzemnimu fizeni.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byla jizni ¢ast pozemku zafazena do navrhové plochy
bydleni (3.58.B.1.7.85.v) a severni ¢ast do stabilizované plochy zemédélské (K). Nasledné byla
v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jizni ¢ast pozemku zarazena
do navrhové plochy bydleni vseobecného (3.58.BO.1) a severni ¢ast do stabilizované plochy
zemédélské (AZ). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZziti ploch, jejichZ soucasti je dotéeny
pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_1031 — Mgr. Roman Hraban
CJ) MML 092596/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1282/1

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

koncepty nového UPN ponechana v plocnach

10 mnreels kterd e v mem viastnactvi, je v
o AR S vrhovancmu Yy Uz,

prostranstvi. Namitha smérgje tedy prot tomutd na i

R : T : = . & e
Navrhuii alespon &ast této parcely pfiléhajici ke komunikae: zaragit 4o plech umoziujicich
il 'l ek 1 ¥ —a bl . . A

wvstvbu alespon jednoho redinného domu pro s lastni potfebu - viz zakres.

relene vergnveil

ODUVODNEN

j 1 vlastnictvi, oploceny smérem K ulicl

ledni se o vwiedeny byvaly lom, kters je v soukromem vlastnictvi, oploceny smeren 1 i
- ; e " ] . X ri ¥ - i vl
. : : oot vrhledem & tomu, 26 zde Hijl

Mo Skijvanech, Vzhledem k pracovnim aktivitam v Liberci a vzhledem I-.I i, 2€ 2 Sl
. rodinny diim. Na sousedni parcele prakticky v less

o ol & A N T T ade realizovat Il..‘l-.ll-.
radice. je moji snahou #de realhizovat | . . . ; il
alizoval novy RD. Pro plochy veigne zelend je moZno signé VyUZIT max. &
1 Wy TEELL Y i (AL ‘ I 3 ! : : g st
" Aol el b wlice Trerckd - Sast parcely slowzl ke skladovan
nlochy mé parcely nad skalni sténou u ulice Jizer ka - Cast pe

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1281/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO.2),
Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO.2).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ploch pfirody a krajiny — krajinné
zelené.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZzaduje zafazeni alespon ¢asti pozemku do zastavitelnych ploch pro bydleni.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych nezastavitelnych ploch
verejnych prostranstvi - zelen. Do této plochy byl zafazen s ohledem na stavajici usporadani uzemi.
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Pozemek je byvalym lomem, na jehoZ ¢asti se nachdzi vzrostla zeler a navazuje na pozemky, na kterych
se nachazi vzrostla zelen. Proto byl pozemek zahrnut do systému méstské zelené k zajisténi stabilizace
prostorové kostry mésta tykajici se zelené. Nezastavitelnou funkci mu jiz stanovil Uzemni plan z roku
2002, protoze jej zahrnul do nezastavitelnych ploch pfirody a krajiny. Koncept UP (2011) tedy ponechal
pozemku nezastavitelnou funkci.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vysSe uvedené vyhovéno.

V radmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy verejnych prostranstvi zelené (VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch
verejnych prostranstvi — zelené (VZ) byla zrusena.

V navrhu pro spolecné jednani (2012), verejné projednani (2013) a v novém ndavrhu pro spolecné
jedndni (2016) byl pozemek ponechan ve stabilizovanych plochach sidelni zelené (Z).

V ramci vyhodnoceni vysledkll projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) doslo
k opétovnému posouzeni pozemku a bylo konstatovdno, Ze pozemek je moiné zaradit do
zastavitelnych ploch pro bydleni. Divodem bylo, Ze pozemek je jednoznacnou prolukou v zastavbé, je
obklopen pozemky ur¢enymi k zastavbé a neni na ném evidovan Zzadny lom ani limit spojeny s téZzbou.
Pozemek byl vy€lenén ze systému méstské zelené.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do navrhové plochy bydleni (B).
Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do navrhové plochy bydleni vieobecného (BO). Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovenad funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K 1032 — Ing. Jaroslav Mejstrik, MUDr. Dana
Labusova, Zbysek Panchartek

CJ MML 088745/11
katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 2057/1, 2058/1, 2067/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

NAMITKA:
Nesouhlasim se zafazenim plochy parcel p.¢. 2057/1, 2058/1 a 2067/1 v kat. Gzemi Stary Harcov do

ploch nezastavitelnych - plochy smisené nezastavitelné,
Z3dém o zafazeni uvedenych parcel do ploch smiSenych obytnych - BS2 (viz. grafickd pfiloha
namitky).

ODUVODNENI:

Na pfedmétné plode, ktera je v mém vlastnictvi, uvaiuji se zdmérem vystavby exkluzivniho bydleni
v rodinnych domech (viz zdkres v PM). Uzem/ je ve spojitosti stavajici vystavby, dopravniho napojeni
lokality a umisténim dané lokality na Uzemi mésta Liberec idealnim fesenim exkluzivniho bydleni
s charakteristikou rozptylené zastavby. UvaZovana vystavba bude fedena s prioritou zachovéni kvality
mistniho krajinného razu a vzrostlé zelené. Pro 1 rodinny dim je poéitino s velikosti stavebniho
pozemku cca 2500 — 3000 m’.

Z urbanistického hlediska netvofi uvedena plocha samostatnou enkldvu utrienou od vystavby, jedna
se 0 uzemi, které navazuje na stavajici zastavbu rodinnych dom{. Uvedené pozemky jsou dopravné
napojiteiné v kfizovatce mistnich komunikaci Luk#Sovskd a Kadlicka, které slouZi jako obsluiné
komunikace pro celé dzemi. Technickéd infrastruktura pro planovanou wystavbu bude feiena na
naklady stavebniki.

Rozdifenim stavebni plochy po hranici ochranného pasma lesa, nebude toto ochranné pasmo
vystavbou dotfeno. | pfes rozdifeni ndvrhové obytné plochy nedojde knarudeni prichodnosti
(pristupnosti) krajiny, kterd zOstane i naddle zachovana pro potfeby migrace zvéfe. Planovana
zastavba zasadné neavlivni ani nenarudi krajinny rdz daného tzemi.

Z hlediska zaboru zemédélské pldy, je plocha zafazena do ochrany pidy V. stupné (BPEJ 84068, tj.
velmi malo produkéni pidy). Uvedena plocha neni zemédélsky vyuZivana.
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Vzhledem ke skuteénosti, Ze se uvedené pozemky p.€. 2057/1, 2058/1 a 2067/1 nachdzeji ve IV, zoné
CHKO lJizerske hory, bude urbanistické i architektonické fefeni (ztvarnéni) rodinnych doma, vietné
jejich osazeni v krajiné navrieno v souladu s poZadavky platného Planu péce CHKO lJizerské hory.

Architektonicka koncepce bude dbat zejména na udrieni mistné obvyklého razu stavby, tak aby
objekty co nejlépe zapadly do mistniho prostiedi. Architektonicky vyraz rodinnych domi bude
zaloZen na vhodném zaclenéni do mistniho prostfedi s pfipadnou inspiraci v mistni architektufe.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 2057/1, 2058/1, 2067/1 v k. 4. Stary Harcov (déle jen , pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 2057/1, 2058/1 do stabilizovanych ploch ptirody a
krajiny - travni porosty a ost. plochy v krajiné a pozemek parc. ¢. 2067/1 do stabilizovanych ploch
bydleni Cistého.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se stanovenym funkénim vyuZitim pozemku jako nezastavitelné ,plochy smisené
nezastavitelné (SN)“. Pozaduje zaradit uvedené pozemky do ploch smiSenych obytnych — BS2 z diivodu
vystavby rodinnych dom{.

V konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky zafazeny do stabilizovanych nezastavitelnych ploch
smiSenych s ohledem na stavajici hodnoty a podminky v Gzemi (s ohledem na stavajici zastavbu v
Uzemi, mistni a terénni podminky). Tato cCast Starého Harcova je charakteristickd jednofadovou
kompaktni zastavbou umisténou ve vazbé na komunikaci, na jejiz zahrady plynule navazuji souvislé
strmé svahy luk promisené vzrostlou zeleni, které plynule prechazeji v lesni pozemky harcovskych les(.
Pozemky jsou soucdsti téchto luk. Také se nachazeji ve IV. z6né CHKO lJizerské hory.

Zarazenim pozemkU do zastavitelnych ploch pro bydleni by doslo k naruseni stdvajiciho charakteru
Uzemi a k poruseni pravidla umistovani zastavby v Uzemi, ktera je umisténav jedné fadé podél Kadlické
ulice. Hranice zastavéného Uzemi je dana severni hranici stavajicich zastavénych pozemkd. Tato
hranice je urcena s ohledem na konfiguraci terénu. Severné od ni jsou jiz znacné svazité pozemky.
Uzemni plan Liberec toto usporadani zachovava a navrhuje rozvojové plochy, pouze do proluk mezi
stavajici zastavbou pfi zachovani této hranice. Uvedené pozemky vSak prolukou nejsou. Vystavba na
vySe uvedenych pozemcich by si s ohledem na jejich svaZitost vyZzadala znacné terénni Upravy, které
by mohly negativné ovlivnit zejména odtokové pomeéry v izemi.
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Podatel dale uvadi, Ze zurbanistického hlediska uvedend plocha netvofi samostatnou enklavu
utrzenou od zastavby, ktera je napojitelnd v kfizovatce komunikaci Lukdsovské a Kadlické. S timto
tvrzenim se Ize ztotoZnit. Kazdy zamér vSak musi byt z hlediska urbanismu posuzovan komplexné. Dle
ustanoveni § 18 odst. (2) stavebniho zdkona maiji byt Uzemnim planem zajistény predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani. S tim
v souladu s ustanovenim § 18 odst. (4) stavebniho zakona maji byt ve verejném zajmu chranény a
rozvijeny pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického
dédictvi. ZvySe uvedeného vyplyva, Ze rozvojové plochy by mély byt navrhovany tak, aby byly
v souladu s mistnimi podminkami (urbanistickymi a architektonickymi specifikami daného mista,
prirodnimi podminkami daného Uzemi a dalSimi podminkami) a zaroven maji byt navrzeny tak, aby
umoznovaly ucelné vyuZiti a prostorové usporadani Uzemi. Se vsemi témito poZzadavky vsak nejsou
uvedené pozemky v souladu. Zarazeni predmétnych pozemk( do zastavitelnych ploch pro bydleni by
bylo v rozporu se stavajicim usporadanim Uzemi. Zastavba v tomto Uzemi se nachazi v jedné fadé podél
stavajici komunikace Kadlické s ohledem na mistni terénni podminky. Zastavba je severné od
komunikace Kadlické umisténa pouze na pozemky rovné, nebo mirné svazité. Navrhované pozemky
jsou vSak znacné svazité. Novd zastavba by byla umisténa do druhé fady, ktera neni pro toto Uzemi
typicka a tim padem neni Zadouci. Na pozemcich se také nachazi znac¢né vzrostla zelen (dfeviny rostouci
mimo les), ktera se ma dle ustanoveni § 2 odst. (2) pism. d) zdkona o ochrané pfirody a krajiny chranit.
Vychodni hranici pozemku protéka bezejmenny vodni tok. Jedna se tedy dle ustanoveni § 3 odst. (1)
pism. b) zakona o ochrané prirody a krajiny o vyznamny krajinny prvek, ktery ma byt podle ustanoveni
§ 4 odst. (2) zakona o ochrané prirody a krajiny chranén pred poskozovanim a nicenim.

S vymezenim téchto pozemku pro bydleni nelze také souhlasit, protoZze umisténim zastavby na tyto
pozemky by vytvofilo negativni pohledové dominanty. Jedna se o znacné svazité pozemky, které jsou
dobre viditelné z okolnich pozemkd. Dle planu péce CHKO JH by se méla zachovévat tradi¢ni rozptylena
zadstavba a méla by byt uchovdna volnd krajina. Zastavba by méla byt pfednostné vdzdna na stavajici
trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy charakter tohoto Uzemi. Mély by se
chranit pohledové exponované polohy (hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy). Z toho vyplyva, Ze umisténi
zdméru by nebylo v souladu s planem péce CHKO JH z hlediska ochrany pohledové exponovanych
lokalit.

Kazdé navrhované vymezeni zastavitelné plochy (vtomto pfipadé pro bydleni) je také nutné
vyhodnotit v kontextu ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého se maji dalsi
zastavitelné plochy vymezovat na zakladé prokdazani potreby jejich dalSiho vymezeni. Toto ustanoveni
ma za ukol docilit toho, aby se v uzemnim planu nevymezoval zbytecné velky plosny rozsah
zastavitelnych ploch, ktery by pak mohl znemoznit vymezeni jinych zastavitelnych ploch vhodnéjsich
pro vystavbu. S ohledem na to je proto nutné jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i v kontextu
jinych zastavitelnych ploch. To znamena zjednodusené rfeceno porovnavat mezi sebou zastavitelné
plochy z hlediska jejich vhodnosti pro vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro vystavbu se pak
nevymezi, coZ je pravé pripad pozemku. V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru
Starého Harcova lze konstatovat, Ze se nejednd o pozemky pro vystavbu nejvhodnéjsi. Dlvody
nevhodnosti jsou popsany jiz vyse.

Na podporu své namitky podatel uvadi, Ze vzhled a umisténi staveb by byly feseny v souladu s okolni
krajinou a zastavbou. Uzemnimu planu nepfislusi posuzovat architektonicky vzhled staveb a rovné:
neumistuje stavby do Uzemi. Tyto poZadavky mulzZe fesit Uzemni studie, regulaéni plan, nebo resi
uzemni rozhodnuti. Dle § 43 odst. (3) stavebniho zdkona nesmi Uzemni plan obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti, pokud to zastupitelstvo obce
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v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani Uzemniho planu nestanovi, coZ v pfipadé Uzemniho planu
Liberce nestanovilo. To znamena, Ze tento argument nemuze byt bran v potaz.

S rozsifenim zastavitelné plochy nelze souhlasit s ohledem na zadani uzemniho planu, ve kterém je
uveden pozadavek na uplatnéni plynulého pfechodu zastavénych ploch do okolni krajiny, coz v tomto
pfipadé projektant tzemniho planu svym navrhem ploch smisenych nezastavitelnych na predmétnych
pozemcich respektoval a vytvofil tak plynuly pfechod mezi lesnim porostem a historicky zastavénym
Uuzemim. V zadani zemniho planu je také stanoven poZadavek, aby nové zastavitelné plochy nebyly
umistovany do Uzemi vyznamnych pfirodnich masivi ohranicujicich libereckou kotlinu a tvoficich
pohledové horizonty mésta. Za vyznamny ptirodni masiv zde lze chapat navazujici lesy Katefinsko —
harcovského polesi, které ohranicuji libereckou kotlinu.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V radmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi
zelené byla zrusena. Pozemky byly zatazeny do ploch zemédélskych (Z), které nejlépe odpovidaji
uvazovanému pfirodnimu vyuziti pozemka.

V rdmci vyhodnoceni projedndni navrhu UP (2013) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V novém ndvrhu pro verejné projedndani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy
zemédélské (K). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zatazeny do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1033 — Ing. Jaromir Svihovsky, Ph. D.
CJ MML 087591/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1206/75

Rozhodnuti: Namitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Nesouhlasim se zafazenim ¢asti uvedeného pozemku do ploch DS — plochy dopravni
infrastruktury silniéni (stfedni ¢dst pozemku). PoZaduji pozemek zafadit do ploch
umozniujicich vyuziti pozemku pro vystavbu rodinného domu, tj. plochy BC — plochy bydleni
¢istého nebo plochy BS — plochy smigené obytné,

Odiivodnéni ndmitky ke konceptu UPN Liberce - pozemek p.&. 1206/75 v k.0. Stary Harcov

l. Koncept Gzemniho plinu pfedmétny pozemek, ktery jsem vidy zamyilel vyuit pro
vistavbu rodinného domu, rozdéluje na 3 Esti do 2 riznyeh ploch — plochy smifend
obytné (B5) — zapadni a vychodnl ¢ast pozemku - lokalita oznadena 3,07.B52, a do
ploch dopravni infrastruktury silniénf (DS) — stledn! &dst pozemku — lokalita
oznafena 3.74.D8, Timto rozdélenim bude poremek vysoce znehodnocen a mo#nost
v¥stavby rodinného domu prakticky znemonéna s Eimé logicky nemohu souhlasit.

Mavrzeny koncept flzemniho plinu nerespekiuje plainé dzemni rozhodnuti o
umisténi stavby ze dne 19.3.2010, &.j, SUUR/T120/228801/09-Vn. Timto Gzemnim
rozhodnutim byla umisténa stavba _Infrastruktura Na Sk¥ivanech-Stary Harcov, 11
etapa”, kterd zahrmuje umisténi kemunikaci a zpevnénych ploch a objekti technickd
infrastruktury (splaskova a deStovd kanalizace, vodovod, plvnoved. rozvody VN,
NN, VO a SEK). V tomto rozhodnut] (¢ast SO 01 Komunikace a zp. plochy) se
vyslovné uvadi, e  Dale je trasa  Nové Jizerskeé™ vedena v trase stavajici cesty (ul.
Ma Skfivanech) aZ k okruini kfizovaice..."

Koncept (zemniho plinu tute Koncepei, zakotvenou v pravomocndm Qzemnim
rozhodnutl, nerespekiuje. Podotykim, Ze pravé vyiedeni dopravni a lechnické
infrastruktury bvlo nutno podminkou, kierou dosud plainy dzemni plan (3 stavebni
zikon) stanovil pro moZnost vystavby redinnych domd v piedméiné lokalité, a bez
splnéni této podminky nebylo mo#no dosud v této lokalit® vithec stavét, pfestoZe o
platny {izemni plan z hlediska funkéniho vyukiti umoZioval.

It

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1206/75 v k. u. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): zapadni ¢ast pozemku ndvrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK),
stfedni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS), vychodni ¢ast pozemku
navrhové plochy smisené obytné (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): zapadni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravni infrastruktury
silnicni (M), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B),
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Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast pozemku ndvrhové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): zdpadni ¢ast pozemku ndvrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): zdpadni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravy
silni¢ni (DS), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO),

Dokumentace pro vyddani (2022): zapadni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravy silni¢ni (DS), stfedni
a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch bydleni &istého vyjma jeho stfedni
¢ast, kterou zaradil do ploch dopravy a dopravni vybavenosti a zaroven ji zaradil mezi verejné
prospésnou stavbu D5.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim ¢asti pozemku do plochy dopravni infrastruktury silni¢ni 3.74.DS.
PoZaduje, aby tato ¢ast pozemku byla zahrnuta do ploch umoZfujici bydleni. Koncept UP (2011)
pozemek rozdélil na 3 ¢asti do 2 rlznych ploch. Stfedni ¢ast pozemku je zafazena do ploch dopravni
infrastruktury silni¢ni, ¢imz dochdzi ke znehodnoceni pozemku a je tim prakticky znemoznéna vystavba
RD. Argumentuje, 7e koncept UP (2011) nezohledfiuje platné Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby
yInfrastruktura na Skfivanech — Stary Harcov, Il. etapa“, které zahrnuje umisténi komunikaci,
zpevnénych ploch, inZenyrské sité véetné souvisejicich staveb.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona pfi stanoveni vyuZiti pozemku
provéfil podminky v izemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zakona
stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi zapadni €asti pozemku funkéni vyuZiti zastavitelné
plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK). Stfedozapadni ¢asti pozemku stanovil funkéni vyuZiti
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury silnicni (DS) a vychodni ¢asti pozemku stanovil funkéni
vyuziti zastavitelné plochy smisené obytné (BS2). Pfi feSeni trasy komunikace bylo pfihlédnuto
k zemnimu planu z roku 1985 a k uzemnimu planu z roku 2002, ve kterych byla tato trasa komunikace
dlouhodobé stabilizovand. Zapadni ¢ast pozemku byla zafazena do ploch pro bydleni s ohledem na
sousedni pozemky, které jsou také urceny pro bydleni. Rovnéz uzemni plan z roku 2002 stanovoval
této &asti pozemku i sousednim pozemkim funkéni vyuZiti na bydleni. Koncept UP (2011) tedy
prakticky nezménil funkéni vyuZiti pozemku stanovené predeSlymi Uzemnimi plany. Z uvedeného
vyplyva, Ze pozemek byl stavbou komunikace omezen jiz v minulosti. Uvedena ¢ast pozemku byla
omezena stavbou komunikace, protoZe se nachazi na okraji Uzemi ur¢eného k rozvoji pro bydleni v
blizkosti stavajici ulice Na Skfivanech. Jelikoz ma byt komunikace uréena pro obsluhu lokality Skfivan a
ke zlepsSeni napojeni jihovychodni ¢asti mésta na komunikace Jizerskych hor, je logicky navrhovana po
okraji navrhované zastavby. Komunikace je také navrhovana tak, aby pokud mozno kopirovala trasu
stavajici ulice Na Skfivanech. V ptipadé pozemku ji plné nekopiruje, protoze zde dochazi k jejimu
napfimeni, coz zpUsobilo, Ze se od ulice Na Skfivanech mirné odchylila. Napfimeni bylo navrZeno ze
stavebné technickych ddvodi. Nutno upozornit na to, Ze podatel koupil pozemek v roce 2008, tedy
v dobé, kdy jiz na ném Uzemni plan z roku 2002 vymezoval zmifiovanou komunikaci.
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Podatel se také odvolava na platné uzemni rozhodnuti o umisténi stavby , Infrastruktura na Skfivanech
— Stary Harcov, Il. etapa“, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inZenyrskych sité
vCetné souvisejicich staveb. Podatel cituje z tohoto Uzemniho rozhodnuti, Ze trasa ,,Nové lizerské” je
vedena v trase stdvajici cesty (ul. Na Skfivanech) az k okruzni kfiZzovatce.

Koncepce stanovend vkonceptu UP (2011) byla navrhovéna v dobég, kdy jesté nebylo vydano
pravomocné Uzemni rozhodnuti na infrastrukturu v lokalité ,Skfivan®. Proto projektant uzemniho
pldnu nemohl vydané Gzemni rozhodnuti zohlednit. Ovéem i tak navriené fedeni v konceptu UP (2011)
nebylo v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim. Pfi porovnani téchto dokument( Ize konstatovat,
7e koncept UP (2011) nejde proti tizemnimu rozhodnuti, v tomto p¥ipadé proti zmifiované komunikaci.
Priib&h komunikace navrhovany v konceptu UP (2011) respektuje prib&h komunikace vymezeny
v Gzemnim rozhodnuti, protoze koncept UP (2011) komunikaci navrhnul jako koridor, v ramci kterého
se ma stavba komunikace umistit. Tento koridor je Siroky tak, Ze zahrnuje i pribéh komunikace
vymezené v Uzemnim rozhodnuti.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) se k této komunikaci vyjadfovaly také dotéené organy.
Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho prostfedi vyslovil nesouhlas s plochou pro komunikaci
3.74.DS, protoze se jedna o krajinarsky cenné Uzemi s rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami.
Realizace zdméru by znamenala negativni zdsah do krajinného razu, coZ odporuje cilim ochrany
prirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism.
g) zakona o ochrané pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody a krajiny poZzadoval dohodnout podminky,
za kterych bude mozné vydat kladné stanovisko k této plose. Rovnéz Krajsky urad Libereckého kraje
organ ochrany pfirody pozadoval dohodnout rozsah navrzené zmény funkcniho vyuziti plochy 3.07.BS2
a 3.74.DS jejichz soucasti je pozemek podatele, protozZe jejich vymezenim by se jednalo o zasadni a
velmi razantni zdsah do krajinného razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem na chranéné slozky
krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop mnoha chranénych druhl
ZivoCichU (chrastal polni, jestérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah
nového funkéniho vyuZiti, véetné nové komunikace (3.74 DS), je z hlediska ochrany zdjmG dle § 12 a §
50 zakona nepfijatelny. Krajsky ufad Libereckého kraje poZadoval velmi vyraznou redukci navrzenych
ploch na jasné odlUvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplexd, nejlépe pouze podél
ulice Na Skfivanech, mimo prvky USES. Dale pozadoval prehodnotit nutnost vystavby nové
komunikace, udpravu regulativi smérem k nizkopodlazni vystavbé a tyto zmény pred jejich
zapracovanim do ndvrhu Uzemniho planu Liberec dohodnout.

V ramci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) (s ohledem na stanoviska DO) bylo provéreno
trasovani komunikace 3.74.DS a vymezeni plochy 3.07.BS2. Projektant UP v souladu s ustanovenim §
18 odst. (2) stavebniho zdkona s ohledem na stanoviska dotéenych organli znovu provéfil podminky
v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na
hodnoty a podminky v Uzemi zapadni ¢asti pozemku funkéni vyuzZiti zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M, 3.74.M) a vychodni ¢asti pozemku stanovil funkéni vyuZziti zastavitelné plochy
bydleni (B, 3.07.B2.15.70). Vedeni komunikace bylo v pfipadé pozemku posunuto zapadnim smérem a
s ohledem na minimalizaci zdsahu do pozemk( dotéenych komunikaci byl zmensen jeji ochranny
koridor z 25 metr( od osy komunikace na 30 metrli celkové. Trasa komunikace byla ponechana,
protoZe se jedna o trasu, ktera je v Uzemi stabilizovana jiz 30 let a jeji prlibéh je navrzen tak, aby co
nejméné ovlivnil stavajici zdstavbu a majetkové poméry v Uzemi a aby co nejvice zohlednil konfiguraci
terénu a vyuZzil stavajici nezastavéné a nezastavitelné pozemky. Dotéené organy, které stouto
komunikaci nesouhlasily p¥i projednani konceptu UP (2011), v rdmci spole¢ného jednani (2012) s jejim
vedenim jiZz souhlasily, protoze doslo ke zmenseni Sife koridoru komunikace a pfihlédly k tomu, Ze
v rdmci pofizovani tzemniho planu z roku 2002 se k ni jiz vyjadfily souhlasné.
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V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuziti bylo schvdleno 28. 1. 2015),
ktera provéfila funkéni a prostorové uspofadani tzemi. Uzemni studie zpfesnila vedeni komunikace
3.74.M a to tak, Ze doslo k jejimu konkrétnimu vymezeni na pozemky. Byla upfesnéna jeji kategorizace
a parametry. Podle Uzemni studie se jedna o mistni sbérnou komunikaci obousmérnou o $ifi verejného
prostoru 12 metrd, $ifi vozovky 6,5 metrd a maximalni rychlosti 50 km/h. Timto zpfesnénim doslo ke
zmenseni omezeni pozemku podatele touto komunikaci na minimalni moZznou miru. Komunikace je
navrhovana v zdpadni ¢asti pozemku podatele a zasahuje do néj pruhem Sirokym priblizné 8 metrd (v
konceptu UP (2011) zasahovala pruhem $irokym pFiblizné 38 metrd, v Gzemnim planu Liberec pfiblizné
20 metrd). Zbylou €ast pozemku Gzemni studie zahrnula do ploch pro bydleni. Uzemni studie zaroven
provéfila moznost umisténi stavby RD na pozemku podatele a to tak, ze ¢ast RD bude umisténa
priblizné 6 metrll od hranice vefejného prostoru komunikace a jeho mensi ¢ast na pozemku parc.
1206/75 a vétsi ¢ast na pozemku parc. ¢. 1206/74 v k. 0. Stary Harcov (pozemek je ve vlastnictvi
podatele). Toto rfeseni, které bylo projednano s dotéenymi orgdny a verejnosti, bylo prevzato do
uzemniho planu Liberec.

Novy nadvrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zékladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.

Castecéné vyhovéni spociva v tom, e byl minimalizovan zasah navrhované komunikace na pozemek
podatele a zaroven byla do ploch bydleni vSeobecného zahrnuta co nejvétsi mozna ¢ast pozemku.
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Namitka ke konceptu K_1034 — Ing. Jaromir Svihovsky, Ph. D.
CJ MML 087592/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1206/74

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Nesouhlasim se zafazenim &asti uvedenc¢ho pozemku do ploch DS — plochy dopravni
infrastruktury silniéni (stfedni ¢dst pozemku). PoZaduji pozemek zafadit do ploch
umozniujicich vyuziti pozemku pro vystavbu rodinného domu, tj. plochy BC — plochy bydleni
¢istého nebo plochy BS — plochy smifené obytné.

Qdivodnéni namitky ke konceptu UPN Liberce - pozemek p.&. 1206/74 v k.0, Staré Harcov

|. Koncept izemniho planu predmétny pozemek, ktery jsem vidy zamy5lel vyu#it pro
vystavbu rodinného domu, rozdéluje na 3 &asti do 2 mianych ploch = plochy smidené
obytné (BS) — zapadni a vichodni st poremku - lokalita oznadena 3.07.8352, a do
ploch dopravni infrastruktury silniéni (DS) — stfedni Gast pozemku — lokalita
omalend 3.74.D8. Timto rozdélenim bude poremek vvsoce snchodnocen a moZnost
vystavby rodinného domu prakticky snemoinéna s éimz logicky nemohu souhlasit,

2. Wavrfeny koncept Gzemnihe planu nerespekiuje platné dzemni rozhodnuti o
umisténi stavby ze doe 19.3.2010, &j. SUUR/T120/228801/09-Vn. Timto Gzemnim
rozhodnubim byla umisténa stavba ,JInfrastruktura Na Skfivanech-Stary Harcov, 1.
etapa”, kterd zahrnuje umisténi komunikaci a zpevnénych ploch a objektd technické
infrastruktury (splaskové a deSfovd kanalizace, vodovod, plynoved, rozvody VIN,
NN, VO a SEK). V tomto rozhodnuti (&4st SO 01 Komunikace a zp. plochy) se
vyslovné uvadl, Ze .Dale je trasa . Nové Jizerské™ vedena v trase stdvajici cesty (ul.
Ma Skfivanech) a¥ k okruni kiifovatee,..”

Koncept zemniho plénu tuto koncepei, zakotvenou v pravomocném Gzemnim
rozhodnuti, nerespektuje. Podotykam, Ze pravé vyfefeni dopravni a technické
infrastruktury bylo nutno podminkou, kterou dosud platny Gizemni plan (i stavebni
zakon) stanovil pro moZnost vystavby rodinnych domt v pfedméiné lokalité, a bex
spinéni této podminky nebylo moZno dosud v téio lokalité vibec stavét, piestode to
plainy dzemni plan z hlediska funkéniho vyuZiti umoZioval,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1206/74 v k. u. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): zapadni €ast pozemku navrhové plochy veFejnych prostranstvi komunikace (VK),
stfedni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS), vychodni ¢ast pozemku
navrhové plochy smisené obytné (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): zapadni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravni infrastruktury
silnicni (M), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B),
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Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast pozemku ndvrhové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M), stifedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): zdpadni cast pozemku ndvrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro vefejné projedndni (2018): zdpadni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravy
silni¢ni (DS), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO),

Dokumentace pro vyddani (2022): zapadni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravy silni¢ni (DS), stfedni
a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch bydleni &istého vyjma jeho stfedni
¢ast, kterou zaradil do ploch dopravy a dopravni vybavenosti a zaroven ji zaradil mezi verejné
prospésnou stavbu D5.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim ¢asti pozemku do plochy dopravni infrastruktury silniéni 3.74.DS.
PoZaduje, aby tato ¢ast pozemku byla zahrnuta do ploch umoZfujici bydleni. Koncept UP (2011)
pozemek rozdélil na 3 ¢asti do 2 rliznych ploch. Stfedni ¢ast pozemku je zafazena do ploch dopravni
infrastruktury silni¢ni, ¢imz dochdzi ke znehodnoceni pozemku a je tim prakticky znemoznéna vystavba
RD. Argumentuje, 7e koncept UP (2011) nezohledfiuje platné Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby
yInfrastruktura na Skfivanech — Stary Harcov, Il. etapa”, které zahrnuje umisténi komunikaci,
zpevnénych ploch, inZenyrské sité véetné souvisejicich staveb.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona pfi stanoveni vyuZiti pozemku
provéfil podminky v izemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zakona
stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi zapadni €asti pozemku funkéni vyuZiti zastavitelné
plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK). Stfedozapadni ¢asti pozemku stanovil funkéni vyuZiti
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury silnicni (DS) a vychodni ¢asti pozemku stanovil funkéni
vyuziti zastavitelné plochy smisené obytné (BS2). Pfi feSeni trasy komunikace bylo pfihlédnuto
k zemnimu planu z roku 1985 a k uzemnimu planu z roku 2002, ve kterych byla tato trasa komunikace
dlouhodobé stabilizovand. Zapadni ¢ast pozemku byla zafazena do ploch pro bydleni s ohledem na
sousedni pozemky, které jsou také urceny pro bydleni. Rovnéz uzemni plan z roku 2002 stanovoval
této &asti pozemku i sousednim pozemkim funkéni vyuZiti na bydleni. Koncept UP (2011) tedy
prakticky nezménil funkéni vyuZiti pozemku stanovené predeSlymi Uzemnimi plany. Z uvedeného
vyplyva, Ze pozemek byl stavbou komunikace omezen jiz v minulosti. Uvedena ¢ast pozemku byla
omezena stavbou komunikace, protoZe se nachdazi na okraji Uzemi uréeného k rozvoji pro bydleni v
blizkosti stavajici ulice Na Skfivanech. Jelikoz ma byt komunikace uréena pro obsluhu lokality Skfivan a
ke zlepsSeni napojeni jihovychodni ¢asti mésta na komunikace Jizerskych hor, je logicky navrhovana po
okraji navrhované zastavby. Komunikace je také navrhovana tak, aby pokud mozno kopirovala trasu
stavajici ulice Na Skfivanech. V ptipadé pozemku ji plné nekopiruje, protoze zde dochazi k jejimu
napfimeni, coz zpUsobilo, Ze se od ulice Na Skfivanech mirné odchylila. Naptfimeni bylo navrzeno ze
stavebné technickych ddvodi. Nutno upozornit na to, Ze podatel koupil pozemek v roce 2008, tedy
v dobé, kdy jiz na ném Uzemni plan z roku 2002 vymezoval zmifiovanou komunikaci.
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Podatel se také odvolava na platné izemni rozhodnuti o umisténi stavby , Infrastruktura na Skfivanech
— Stary Harcov, Il. etapa“, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inZenyrskych sité
vCetné souvisejicich staveb. Podatel cituje z tohoto Uzemniho rozhodnuti, Ze trasa ,Nové Jizerské” je
vedena v trase stdvajici cesty (ul. Na Skfivanech) az k okruzni kfiZzovatce.

Koncepce stanovend vkonceptu UP (2011) byla navrhovéna v dobég, kdy jesté nebylo vydano
pravomocné Uzemni rozhodnuti na infrastrukturu v lokalité ,Skrivan®. Proto projektant uzemniho
pldnu nemohl vydané Gzemni rozhodnuti zohlednit. Ovéem i tak navriené fedeni v konceptu UP (2011)
nebylo v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim. Pfi porovnani téchto dokument( Ize konstatovat,
7e koncept UP (2011) nejde proti tizemnimu rozhodnuti, v tomto p¥ipadé proti zmifiované komunikaci.
Priib&h komunikace navrhovany v konceptu UP (2011) respektuje prib&h komunikace vymezeny
v Gzemnim rozhodnuti, protoze koncept UP (2011) komunikaci navrhnul jako koridor, v ramci kterého
se ma stavba komunikace umistit. Tento koridor je Siroky tak, Ze zahrnuje i pribéh komunikace
vymezené v Uzemnim rozhodnuti.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) se k této komunikaci vyjadfovaly také dotéené organy.
Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho prostfedi vyslovil nesouhlas s plochou pro komunikaci
3.74.DS, protoze se jedna o krajinarsky cenné Uzemi s rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami.
Realizace zdméru by znamenala negativni zdsah do krajinného razu, coZ odporuje cilim ochrany
prirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism.
g) zakona o ochrané pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody a krajiny poZzadoval dohodnout podminky,
za kterych bude mozné vydat kladné stanovisko k této plose. Rovnéz Krajsky urad Libereckého kraje
organ ochrany pfirody pozadoval dohodnout rozsah navrzené zmény funkcniho vyuziti plochy 3.07.BS2
a 3.74.DS jejichz soucasti je pozemek podatele, protozZe jejich vymezenim by se jednalo o zasadni a
velmi razantni zdsah do krajinného razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem na chranéné slozky
krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop mnoha chranénych druhl
ZivoCichU (chrastal polni, jestérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah
nového funkéniho vyuZiti, véetné nové komunikace (3.74 DS), je z hlediska ochrany zajmG dle § 12 a §
50 zakona nepfijatelny. Krajsky ufad Libereckého kraje poZadoval velmi vyraznou redukci navrzenych
ploch na jasné odlUvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplexu, nejlépe pouze podél
ulice Na Skfivanech, mimo prvky USES. Dale pozadoval prehodnotit nutnost vystavby nové
komunikace, udpravu regulativi smérem k nizkopodlazni vystavbé a tyto zmény pred jejich
zapracovanim do ndvrhu izemniho pldnu Liberec dohodnout.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) (s ohledem na stanoviska DO) bylo provéreno
trasovani komunikace 3.74.DS a vymezeni plochy 3.07.BS2. Projektant UP v souladu s ustanovenim §
18 odst. (2) stavebniho zdkona s ohledem na stanoviska dotéenych organli znovu provéfil podminky
v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na
hodnoty a podminky v Uzemi zapadni ¢asti pozemku funkéni vyuzZiti zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M, 3.74.M) a vychodni ¢asti pozemku stanovil funkéni vyuZziti zastavitelné plochy
bydleni (B, 3.07.B2.15.70). Vedeni komunikace bylo v pfipadé pozemku posunuto zapadnim smérem a
s ohledem na minimalizaci zdsahu do pozemkl dotéenych komunikaci byl zmensen jeji ochranny
koridor z 25 metr( od osy komunikace na 30 metr(i celkové. Trasa komunikace byla ponechéna,
protoZe se jedna o trasu, ktera je v Uzemi stabilizovana jiz 30 let a jeji prlibéh je navrZen tak, aby co
nejméné ovlivnil stavajici zdstavbu a majetkové poméry v Uzemi a aby co nejvice zohlednil konfiguraci
terénu a vyuZzil stavajici nezastavéné a nezastavitelné pozemky. Dotéené organy, které stouto
komunikaci nesouhlasily p¥i projednani konceptu UP (2011), v ramci spole¢ného jednani (2012) s jejim
vedenim jiZz souhlasily, protoZe doslo ke zmenseni Sife koridoru komunikace a pfihlédly k tomu, Ze
v rdmci pofizovani tzemniho planu z roku 2002 se k ni jiz vyjadfily souhlasné.
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V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvaleno 28. 1. 2015),
ktera provéfila funkéni a prostorové uspofadani tzemi. Uzemni studie zpfesnila vedeni komunikace
3.74.M a to tak, Ze doslo k jejimu konkrétnimu vymezeni na pozemky. Byla upresnéna jeji kategorizace
a parametry. Podle Uzemni studie se jednd o mistni sbérnou komunikaci obousmérnou o Sifi vefejného
prostoru 12 metrd, $ifi vozovky 6,5 metrd a maximalni rychlosti 50 km/h. Timto zpfesnénim doslo ke
zmenseni omezeni pozemku podatele touto komunikaci na minimalni moznou miru. Komunikace je
navrhovana v zdpadni ¢asti pozemku podatele a zasahuje do néj pruhem Sirokym pfiblizné 8 metra (v
konceptu UP (2011) zasahovala pruhem $irokym pFiblizné 38 metrd, v Gzemnim planu Liberec pfiblizné
20 metrd). Zbylou €ast pozemku Gzemni studie zahrnula do ploch pro bydleni. Uzemni studie zaroven
provéfila moznost umisténi stavby RD na pozemku podatele a to tak, Zze ¢ast RD bude umisténa
priblizné 6 metrl od hranice vefejného prostoru komunikace a jeho mensi ¢ast na pozemku parc.
1206/75 a vétsi ¢ast na pozemku parc. ¢. 1206/74 v k. 4. Stary Harcov (pozemek je ve vlastnictvi
podatele). Toto rfeseni, které bylo projednano s dotéenymi orgdny a verejnosti, bylo prevzato do
uzemniho planu Liberec.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.

Castecéné vyhovéni spociva v tom, e byl minimalizovan zasah navrhované komunikace na pozemek
podatele a zaroven byla do ploch bydleni vSeobecného zahrnuta co nejvétsi mozna cast pozemku.
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Namitka ke konceptu K_1035 — Ing. Petr Pelech, Ing. Hana Pelechova

CJ MML 085583/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1206/13, 1206/15

Rozhodnuti: Ndmitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA

nesouhlas s navrhem nového UP v lokalité Na skiivanech, Stary Harcov

ODUVODNENT:

neakceptovatelny zasah do vlastnickych prav majitelt uvedenych pozemku

Koncept nového UP Liberce pfedpoklada venik vefejného prostoru na parceldch 1206/15 a 1206/13
v lokalité Na Skfivanech v Liberci - Starém Harcové, Tyto parcely jsou v naiem osobnim viastnictvi a
potitame rde svystavbou rodinného domu, pficemi vychazime ze stanoviska Magistratu mésta
Liberce &j. SUUR/7120/960/2004-Hé-zahdjeni ze dne 23.3.2004, ktery jmenovité pozemek 1206/15
zafazuje do funkce bydleni méstskéhe,

Z uvedenych divoedi se zfizenim vefejného prostoru na nasich parcelach nesouhlasime a trvdme na
svem puvodnim zdméru vystavby rodinného domu a na zafazeni nadich parcel do ploch bydleni
€istého (BC) nebo ploch smifenych abytnych (B5),

Naé zamér je vsouladu s dmysly ostatnich majitelt okolnich pozemkl lokality Na Skfivanech,
sdruZenych v obZanském sdrufen/ Jizerskd®, které ma ji7 od lofského roku k dispozici platné Gzemni
razhodnuti na technickou infrastruktury budouci obytné 23 stavby v pfedmétné lokalité (g,
SUUR/7120/228801/09-Vn). Toto platné tzemnl rozhodnuti viak koncept nového UP nerespektuje.
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Navrh zfizeni vefejného prostoru (ndmésti) na soukromyeh parcelich povalujeme za
neakceptovatelné naruseni viastnickych prav k témto fadné nabytym pozemkdm, zakoupenym na
zakladé dosud platneého uzemniho pldnu z roku 2002, ktery zde poditd s obytnou wystavbou. My,
rovnéE tak jako ostatni majitelé okoinich pozemkd v lokalité Na Skiivanech, jsme zde plédnovali a stdle
leité planujeme vystavbu rodinného domu. Soucasny koncept UP viak ve skutednosti rnemoifiuje
nai zamér vybudovdni rodinného domu na nadich poremcich parc. éisel 1206/13 a 1206/15 a
zasadnim zplsobem tak mafi nadi nemalou investici,

Po zvaieni situace a po konzultad s autoremn této £dsti UP Ing. Arch. Plasilem navrhujeme pfesunout
ztamytleny vefejny prostor jen na opatnou stranu planované komunikace, tedy do prostoru,
rezervovaného pro Technickou univerzitu Liberec, kde je daleko logiétdjE naplinovat a realizovat
vefejné pfistupny prostor swyhodou wyulitelny pro wenik pfirorengého centra s obéanskou
wybavenost! a slutbami.

Autor UP s nadim navrhem souhlasi a je podle sveho vyjadieni ochoten je) pfi projedndvdn! podpofit
jako vhodnéjsi alternativu feeni pfedmétnéha Gzemi.

Dalsim divedem naleho nesouhlasu s konceptem UP Je skuteénost, fe koncept nerespektuje platné
uzemni rozhodnut! &j. SUUR/7120/228801/09-Vn) na stavbu technicke infrastruktury pro pldnovanou
zastavbu rodinnych domd v lokalité Na Skfivanech (komunikace, zpevnéné plochy, vodovod,
kanalizace, elektfina atd.] a tim negativné ovliviiuje moZnost zahdjeni wstavby, na kterou ji nékolik
let Zekame (titulnl strdnka citovaného dzemniho rozhodnuti — viz pifloha).

£ uvedenych divodi s kanceptem nového Gzemniho plénu nesouhlasime a podévame tuto ndmitku.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢é. 1206/13, 1206/15 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy smi$ené centralni (SC4), severni &ast pozemku
parc. €. 1206/15 navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK), jizni ¢ast pozemku navrhové
plochy smiSené centralni (SC4),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): parc. €. 1206/13 navrhové plochy smisené centrélni (C), severni
¢ast pozemku parc. €. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zeleng, jizni ¢ast navrhové plochy smisené
centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy smisené centralni (C), severni
¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zeleng, jizni ¢ast navrhové plochy smisené
centralni (C),

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): parc. €. 1206/13 navrhové plochy bydleni (B), severni ¢ast
pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zelené, jizni ¢ast navrhové plochy bydleni,

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy bydleni (B), severni ¢ast
pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zelenég, jizni ¢ast navrhové plochy bydleni,

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy bydleni
vseobecného (BO), severni ¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy zelené sidelni, jizni ¢ast
navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO),
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Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO), severni
¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy zelené sidelni, jizni ¢ast navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1206/13 do navrhovych ploch bydleni ¢istého a pres
jeho zapadni ¢ast vymeszil plochu dopravy a dopravni vybavenosti, kterou zdroven zafadil mezi verejné
prospésnou stavbu D5, severni Cast pozemku parc. ¢. 1206/15 zahrnul do navrhovych ploch
urbanizované zelené — zelené rekreacni a jizni ¢ast do navrhovych ploch bydleni méstského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemki a pozaduje, aby byly pozemky zarazeny
do ploch umoZiujici vystavbu rodinného domu. Vymezeni verejného prostoru na soukromych
pozemcich povaZuje za neakceptovatelné naruseni vlastnickych prav.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty
a podminky v Uzemi pozemku parc. ¢. 1206/13 v k. 0. Stary Harcov funkéni vyuZziti zastavitelné plochy
smiSené centralni (3.08.5C4). Priblizné % pozemku parc. ¢. 1206/15 v k. . Stary Harcov stanovil funk¢ni
vyuziti zastavitelné plochy verejnych prostranstvi komunikace (3.11.VK). Zbylé ¢asti pozemku stanovil
funkéni vyuziti zastavitelné plochy smiSené centralni (3.12.SC4). Pfi stanoveni téchto funkci vychazel
z mistnich podminek. V dobé tvorby konceptu UP (2011) pozemky slouzily jako pfirozené misto pro
setkavani lidi. Jednd se o vyvySené misto, ze kterého je dobie vidét na cely Liberec. Pozemky se
nachdzeji uprostied lokality ,Skfivan” a v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu
v Liberci. Projektant navrhnul v konceptu UP (2011) pro jednotlivd souvisejici tizemi lokalni centra
s navazujicimi vefejnymi prostranstvimi, protoZe by se méla stat misty setkavani obyvatel lokality
s moznosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssSich potteb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do
jejich domdcnosti s prilezitostnou vyjizdkou automobily za vSemi potfebami mimo obytny soubor.
Plochy smiSené centralni jsou zvlastnim pripadem ploch smiSenych obytnych, které maji za ukol
promisit pfevazné kolektivniho bydleni a vyssich obsluznych funkci v méstském i lokalnich centrech.
Tyto plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokalnich center pfi dopravné zatizenych verejnych
prostranstvich, kde sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob
dosavadniho vyuzZiti neni ucelné ¢lenit tzemi na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni a jsou vidy
pristupné z kapacitné dostalujicich ploch dopravni infrastruktury. Projektant UP vtomto piipadé
nevychazel z Uzemniho pldnu z roku 2002, protoZe vymezeni téchto lokalnich center upfednostnil
s ohledem na jejich funkci a spole¢ensky pfinos nad potfeby jednotlivcd. Projektant UP, jako opravnéna
osoba pro tvorbu Uzemné planovaci dokumentace, ma moZnost v ramci tvorby nového Uzemniho
planu takto zasadné zménit koncepci usporadani tzemi v souladu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona.
Pfi tvorbé nového Uzemniho planu nemusi byt pfihlizeno ke koncepci stanovené v predeslém tzemnim
planu, protoze Uzemni plan znova komplexné resi celé tzemi a pfi tom mu mohou vyplynout poZzadavky
na uspofadani Gzemi jiné, nez mél Gzemni plan prededly. Uzemni plan se vidy tvofi na zakladé platné
legislativy, podklad(i platnych v dobé jeho tvorby a nejaktualnéjsich poznatkd a trendd, které mohou
byt jiné, nez byly pfi tvorbé predeslého Uzemniho planu. Neznamend tedy, Ze kdyZ v predeslém
uzemnim planu byly pozemky zahrnuty do ploch pro bydleni, Ze je novy Uzemni plan musi automaticky
prevzit.

K podateli uvadénému naruseni vlastnickych prav lze uvést, Ze z hlediska Listiny zakladnich prav a
svobod neni feceno, Ze by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. Vyuzivat pozemky lze pouze
v souladu s Uzemnim planem. Na funkéni vyuziti pozemku, jestli bude zastavitelny nebo nezastavitelny,
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neni pravni narok. Projektant ma s ohledem na svoji kvalifikaci pravo stanovovat funkéni vyuZziti
pozemku. Samozrejmé se nemusi shodovat s poZadavky jednotlivych vlastnik(l. Od toho se ale tzemni
plan projednava, aby se pokud mozno dosahlo shody mezi vefejnymi a soukromymi zameéry, aby bylo
docileno pokud moZno kompromisniho Feseni. K této problematice existuje nalez Ustavniho soudu sp.
zn. 11 US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némi Ustavni soud vyslovil pravni nazor k ¢lanku 11 odst. 1 Listiny
zakladnich prav a svobod zaru¢ujicimu kazdému pravo vlastnit majetek. Ustavni soud v nélezu Fika, Ze
Listina nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se
pfipousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajma,
konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Gzemi.

Podatel se odvolava na platné dzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,Infrastruktura na Skfivanech —
Stary Harcov, Il. etapa®, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inzenyrské sité véetné
souvisejicich staveb. Zaroven uvadi, Ze ve vyrokové ¢asti Uzemniho rozhodnuti je uvedeno, ze ucelem
stavby je zajisténi technické infrastruktury pro planovanou lokalitu zastavby rodinnych domd ,Na
Skfivanech" s napojenim na inzenyrské sité a komunikace mésta Liberce.

K vydanému dzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje verejnou infrastrukturu pro
planovanou vystavbu rodinnych doma. V Zzadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani
nevymezuje stavebni pozemky. To znamenda, Ze jednoznaéné neni urceno, kde budou stavebni
pozemky a stavby rodinnych domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Gzemni plan
na viech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Jeliko? koncepce stanovena v konceptu UP (2011) byla
navrhovana v dobé, kdy jesté nebylo vyddno pravomocné Uzemni rozhodnuti na infrastrukturu
v lokalité ,Skiivan“, nemohl projektant UP vydané tzemni rozhodnuti zohlednit. Ovéem i tak navrzené
Fedeni v konceptu UP (2011) nebylo v rozporu s vydanym tGzemnim rozhodnutim. P¥i porovnani téchto
dokument Ize konstatovat, Ze koncept UP nesel proti Uzemnimu rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti totiz
umistuje pouze verejnou infrastrukturu, kterad byla v podrobnosti naleZejici Uzemnimu planu do néj
prevzata.

Podatel se také odvolava na pisemnost MML €. j. SUUR/7120/960/2004-Ha ze dne 23. 3. 2015, ktera
pozemek parc. ¢. 1206/15 zarazuje do funkce bydleni méstského (jednalo se o fizeni o déleni pozemkd).

Uzemni plan zroku 2002 zafadil severni ¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 do navrhovych ploch
urbanizované zelené — zelené rekreacni a jizni ¢ast do navrhovych ploch bydleni méstského. Z ¢asti lze
tedy souhlasit s tvrzenim podatele, Ze byla v minulosti ¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 zahrnuta do
ploch bydleni méstského, které byla tzemnim planem z roku 2002 urcena pro vystavbu rodinnych
dom{ a které zaroven pripoustély vystavbu rodinnych doma. K uvadéné pisemnosti je ale nutné uvést,
Ze se jednalo o fizeni o déleni pozemkd, které mélo za ukol rozdélit pozemky. V zddném pfripadé ale
nemohlo vymezovat funkéni vyuZiti pozemku parc. ¢. 1206/15 dle Uzemniho planu, protoZe to se
stanovuje pouze pfi pofizovani uzemniho planu nebo jeho zmény. V dzemnim fizeni bylo pouze
uvedeno, jaké funkéni vyuziti mél pozemek parc. €. 1206/15 v dobé konani fizeni. V zafi roku 2003 bylo
zahajeno pofizeni 10. zmény tzemniho planu mésta Liberec, ktera fesila pozemek parc. ¢. 1206/15 a
jeho severni ¢ast zaradila do plochy urbanizované zelené — zelené rekreacni. Tato zména Uzemniho
planu byla schvalena zastupitelstvem mésta Liberce 26. 5. 2005 a nabyla Uc¢innosti 1. 7. 2005 tedy
v dobé, kdy jiz bylo fizeni o déleni pozemk( ukonceno a bylo vydano souvisejici Uzemni rozhodnuti.

Dle § 43 odst. (1) stavebniho zdkona Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci. Tuto koncepci
stanovuje na zakladé schvéleného zadani projektant UP. V ramci tvorby koncepce ma pravo stanovovat
funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim, které se nemusi shodovat s fesenim navrzeném v predchozim
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uzemnim planu (v tomto pfipadé s Uzemnim planem z roku 2002). To znamena, Ze pozemku parc. €.
1206/15 nemusi zachovat funkci pro bydleni.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) se k navrienému Fedeni vyjadFil negativné Magistrat mésta
Liberce, odbor zZivotniho prostfedi, ktery ve svém stanovisku nesouhlasil s lokalitami 3.08.5C4, 3.11.VK,
3.12.5C4, protoZe se jednd o krajinarsky cenné izemi s rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami.
Realizace zdméru na vSech vyse uvedenych plochach by znamenala negativni zasah do krajinného razu,
coz odporuje cilm ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve
smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zakona. Orgdn ochrany pfirody a krajiny proto poZadoval dohodnout
podminky, za kterych bude mozné vydat kladné stanovisko (tj. snizeni koeficientu Kzc a vysky staveb u
ploch vsech ploch SC4, ptipadné lokalitu doplnit o plochy vefejné zelené). Dale se negativné vyjadfil
Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku
pozadoval dohodnout rozsah navrzené zmény funkéniho vyuZiti, pfipadné regulativ(i, u lokalit
3.08.5C4, 3.12.5C4. Tyto lokality dohromady zcela vyplnuji stavajici volny prostor mezi zastavbou a
lesnim komplexem. Jedna se o zasadni a velmi razantni zdsah do krajinného razu celé oblasti s jasné
negativnim dopadem na chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovdn jako
biotop mnoha chranénych druh( Zivocichl (chfastal polni, jestérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky,
mlok skvrnity). Navrhovany rozsah nového funkéniho vyuziti je z hlediska ochrany zdjmG dle § 12 a §
50 zakona o ochrané pftirody a krajiny nepfijatelny. Krajsky ufad Libereckého kraje pozadoval velmi
vyraznou redukci navrzenych ploch na jasné odlvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich
komplex(, nejlépe pouze podél ulice Na Skfivanech, mimo prvky USES a tyto zmény pred jejich
zapracovanim do navrhu pro spolecné jednani (2012) dohodnout. To znamena, Ze vysledna koncepce
UP musi byt v souladu s pozadavky dotéenych organt

Podatel se také odvolava na konzultaci s projektantem UP, na zékladé které navrhuje presunout
zamysleny vefejny prostor na opacnou stranu komunikace do ploch uréenych pro Technickou
univerzitu v Liberci. Toto fedeni projektant UP pFevzal a? v novém navrhu pro spoleéné jednani (2016)
na zakladé poftizeni Uzemni studie Na Skfivanech (podrobnéji popsano nize), kde v severovychodni ¢asti
rozvojové plochy pro Technickou univerzitu v Liberci vymezil plochu 3.105.C, ktera byla uréena pro
realizaci lokdlniho centra.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Zze ma byt s ohledem na vydané uzemni rozhodnuti a stanoviska dotéenych organ(
lokalita znova provérena.

V navrhu pro spole¢né jednani (2012) projektant v souladu s poZadavky dotéenych organd a izemniho
rozhodnuti znovu provéfil podminky v Uzemi a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 a pozemek parc. ¢.
1206/13 v k. 4. Stary Harcov zafadil do zastavitelné plochy smisené centralni tf¥i podlazni. Oproti
konceptu UP (2011) doslo ke zmenseni vysky zastavby o 1 podlaZi a ke sniZeni procenta zastavéni
nadzemnimi stavbami o 10 %. Severni ¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 v k. 0. Stary Harcov zaradil do
nezastavitelnych ploch sidelni zelené. Tento pozemek se stal soucasti zeleného pdasu, ktery ma za ukol
zajistit od verejné komunikace pfistup k lesnim pozemkim nachazejicim se ve vychodni ¢asti feSeného
Uzemi. S navrZzenym feSenim jiz souhlasily dot¢ené organy na Useku ochrany pfirody a krajiny.

K novému provéreni Uzemi také dosSlo v ramci pofizeni Uzemni studie Na Skfivanech, ktera byla
pofizena na zakladé pozadavku izemniho planu z roku 2002, ktery podminil vystavbu v Uzemi lokality
Na Skfivanech zpracovanim komplexniho posouzeni. S ohledem na to byla zpracovana Guzemni studie,
kterd fe$ené Uzemi lokality Na Skiivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za kol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
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a verejnych prostranstvi. Také méla upfesnit funkcni vyuziti pozemkl a jejich parcelaci. Stanovit
zakladni regulaéni podminky pro umistovani staveb (uliéni ¢ary, regulacni ¢ary), etapizaci vystavby,
zakladni pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie pfi svém te$eni vychazela i z Gzemniho
rozhodnuti uvaddénym podatelem. Projektant UP prevzal feseni vyplyvajici z této Gzemni studie
v podrobnosti Uzemniho planu. CoZ znamena, Ze v novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byl
pozemek parc. ¢. 1206/13 zahrnut do navrhové plochy bydleni (B). Severni ¢ast pozemku parc. ¢.
1206/15 byla zahrnuta do stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a jizni ¢ast do navrhové plochy bydleni

(B).

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucdasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuije.

Castecné vyhoveéni spodiva v tom, e funkéni vyuZiti pozemk v této lokalité bylo vymezeno tak, aby
co nejvice respektovalo podatelem zmifnované tizemni rozhodnuti a aby bylo co nejvice zohlednéno
funkéni vyuziti pozemkd stanovené v Gizemnim planu z roku 2002. Zaroven bylo v této ¢asti lokality
zruseno lokalni centrum. Do navrhovych ploch bydleni vSseobecného byl zahrnut pozemek parc. €.
1206/13 a pouze jizni éast pozemku parc. €. 1206/15.
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Namitka ke konceptu K 1036 — Lenka Raginova, Ing. Ingo Bellmann
CJ MML 086358/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1504/1, 1504/2 (V namitce byl uveden pozemek bez lomitka. Bez lomitka jiz
neexistuje. Byl rozdélen na pozemky parc. ¢. 1504/1 a 1504/2), 1515/22

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Namitka: Nesouhlasime s navrhovanou zménou v novém Uzemnim planu.

Odivodnéni: Uvedeny pozemek 1504 a 1515/22 v katastralnim Gzemi
Stary Harcov, se nachazi podél komunikace, kde b&iné navrhuje architekt

v ramei UP zdstavbu. Chapeme pozadavek ,chranit hodnoty v Gizemi a
rachovani biokoridoru®, jako jednu ze zédkladnich hodnot. Proto jsme jii zaZadali
o rozdéleni pozemku, ¢imi bychom zachovali plochu smiSenou nezastavitelnou
a ohledem na biocentrum.

Timto zplsobem se domnivame, Ze nebude dotien zamér architekta a zaroven
budeme moci vyuiit Cast pozemku k vystavbé, ktery jak se domnivame k okoli
stavajici komunikace patfi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

v

Pozemk(m parc. ¢. 1504/2 a 1515/22 v k. G. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo vramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. €. 1504/2 a 1515/22 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
parc. ¢. 1504/1 stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN); navrh mistniho biokoridoru véetné
koridoru pro jeho vymezeni,

Navrh pro spole¢né jednani (2012): parc. ¢. 1504/1, 1504/2 stabilizované plochy zemédélské (K), parc.
¢. 1515/22 stabilizované plochy sidelni zelené (Z); parc. ¢. 1504/1, 1515/22 navrh mistniho biokoridoru
v€etné koridoru pro jeho vymezeni,

Navrh pro verejné projednani (2013): parc. ¢. 1504/1, 1504/2 stabilizované plochy zemédélské (K),
parc. ¢. 1515/22 stabilizované plochy sidelni zelené (Z); parc. ¢. 1504/1, 1515/22 navrh mistniho
biokoridoru v€etné koridoru pro jeho vymezeni,

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1504/1,
1515/22 navrh mistniho biokoridoru véetné koridoru pro jeho vymezeni,

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1504/1,
1515/22 navrh mistniho biokoridoru véetné koridoru pro jeho vymezeni,

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. C.
1504/1, 1515/22 navrh mistniho biokoridoru véetné koridoru pro jeho vymezeni,
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Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. €. 1504/1, 1515/22
navrh mistniho biokoridoru véetné koridoru pro jeho vymezeni.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1504/1 a 1504/2 do stabilizovanych ploch pFirody a
krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Pfes pozemek parc. ¢. 1504/1 byl vymezen mistni
biokoridor funkéni. Pozemek parc. €. 1515/22 do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti
— aredly fadovych garazi véetné mistniho biokoridoru nefunkéniho.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemkd. PoZaduje, aby byly pozemky uréeny pro
vystavbu. Z dlivodu umoznéni biokoridoru pro néj nechal rozdélit pozemek.

Pozemkim bylo v konceptu UP (2011) stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi — zelen. Toto funkéni vyuZziti bylo stanoveno s ohledem na stdvajici usporadani tzemi. Na
Casti parc. ¢. 1504/2 a pozemku parc. ¢. 1504/22 se nachazi vzrostla zelen a bezprostfedné navazuji na
lesni pozemky. Plochy verejnych prostranstvi — zelené byly v Gzemnim planu Liberec vymezeny
zdlvodu zajisténi ekologické a estetické funkce systému sidelni zelené a z dlivodu stabilizace
prostorové kostry mésta tykajici se zelené. Zaroven byly vymezeny z divodu rozélenéni zastavéného
Uzemi a nezastavéného Uzemi na mensi ¢asti a k zajiSténi vazby zastavitelnych ploch na pfirodni plochy.
Tyto plochy byly zahrnuty i do pasl zelené, které maji za Ukol zvyraznit zapojeni zelenych ploch do
souvislého systému zelené. Zelené plochy na pozemcich tvofi zeleny pas mezi komunikaci a garazemi.
Proto jsou pozemky soucasti zeleného pdsu, ktery dle kapitoly E koncepce usporadani krajiny bodu
E.3.2.12 zavazné Casti Uzemniho planu Liberec zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych éasti
mésta a jejich propojeni s rekreac¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostfedi. Dle bodu C.6.3.36 odlvodnéni uzemniho
planu Liberec zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridor(
prevazné na vymezenych plochdch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym
uzemim. Z vySe uvedenych divodd byly pozemky zafazen do zeleného pdsu, protoze pres pozemky
parc. €. 1515/22 a 1504/2 v k. 4. Stary Harcov prochazi lokalni biokoridor, pozemky navazuji na les a
tvofi jediné nezastavéné misto mezi lesnimi pozemky, které se nachazeji na obou stranach podél
Kunratické ulice.

Uzemni plan také stanovuje princip, Ze podél sbérnych komunikaci bude drien prostor pro pasy
doprovodné zelené (bod C.5.1.33 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec). Pozemek parc. ¢. 1515/22 a
zdpadni ¢ast pozemku parc. ¢. 1504/2 navazuji na sbérnou komunikaci Kunratickou. Pozemky parc. ¢.
1515/22 a 1504/2 v k. 0. Stary Harcov jsou navrZeny jako nezastavitelné také z diivodu, Ze je pres né
navrhovan mistni biokoridor, ktery ma za ukol spojit zapadni a vychodni ¢ast mistniho biokoridoru
1489/1490. Tyto dvé &asti biokoridoru byly v Gzemnim pldnu z roku 2002 ,,spojovany” pfes pozemky
stavajicich garazi (pres zastavénou oblast), ¢imz nebyl napInén jejich smysl a to migrace zvére a rostlin.
Uzemni plan Liberec toto napravuje. Uzemni plan Liberec navrhuje na tyto pozemky mistni biokoridor,
protoze se podle tzemniho planu z roku 2002 jedna o pozemky nezastavitelné (Plochy ptirody a krajiny
-travni porosty a ost. plochy v krajiné). Na pozemku nestoji 74dnd zastavba. Povinnost vymezovat USES
v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyva z ustanoveni § 4 odst. (1) zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. (2) pism. a) zdkona o ochrané ptirody a krajiny se ma ochrana pfirody a
krajiny zajistovat ochranou a vytvarenim Gzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy
o jeden ze zdkladnich prvkl ochrany pfirody, ktery ma byt podle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., feSen v rdmci koncepce usporadani krajiny.
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Pozemku parc. & 1504/1 v k. U. Stary Harcov bylo v konceptu UP (2011) stanoveno funkéni vyuZiti
nezastavitelné plochy smisené nezastavitelné (SN), protoZe se na ném nachazi vzrostla zelen a
bezprostfedné navazuje na lesni pozemky. Plochy smiSené nezastavitelné byly vymezeny z dlivodu
zajisténi ochrany takovych to pozemkd, které se nachazeji mimo les, ale jsou s nimi promichany.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vysSe uvedené vyhovéno.

V rdmci tvorby ndvrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci
funkénich ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy vefejnych prostranstvi — zelené
(VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych
prostranstvi zelené byla zrusena.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zarazeny do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z), pres pozemky parc. ¢. 1504/1, 1515/22 byl navrzen mistni biokoridor véetné koridoru pro
jeho vymezeni. Nasledné byly v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
pozemky zahrnuty do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pfes parc. ¢. 1504/1, 1515/22 byl navrzen
mistni biokoridor véetné koridoru pro jeho vymezeni. Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti ploch, jejichZz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1037 — Lenka Raginova, Ing. Ingo Bellmann

CJ MML 086360/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1171, 1172, 1177, 1178/1, 1182/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Namitka: Nesouhlasime s navrhovanou zménou v novém tUzemnim planu.

Odulvodnéni: Uvedené pozemky 1171, 1172, 1177, 1178/1, 1182/1

v katastralnim Gzemi Stary Harcov, se nachazeji mezi dvéma komunikacemi
v uceleném bloku okolni zastavby. Domnivame se, Ze pozemek nebrani
propojeni zelenych ploch, ba naopak je zcela logickou a integralni soucéasti
zastavéného uzemi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1171, 1172, 1177, 1178/1, 1182/1 v k. 0. Stary Harcov (dale jen , pozemky“) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. ¢. 1171, 1172, 1177 stabilizované plochy smi$ené obytné (BS2), parc. ¢.
1178/1, 1182/1 plochy vefejnych prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jedndani (2012): parc. ¢. 1171, 1172, 1177 stabilizované plochy bydleni (B1), parc.
¢.1178/1, 1182/1 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): parc. ¢. 1171, 1172, 1177 stabilizované plochy bydleni (B), parc.
¢.1178/1, 1182/1 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): parc. ¢. 1171, 1172, 1177 stabilizované plochy bydleni (B),
parc. ¢. 1178/1, 1182/1 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): parc. ¢. 1171, 1172, 1177 stabilizované plochy bydleni (B),
parc. ¢. 1178/1, 1182/1 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované vefejné projedndni (2021): parc. ¢. 1171, 1172, 1177 stabilizované plochy
bydleni vSeobecného (BO), parc. ¢. 1178/1, 1182/1 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1171, 1172, 1177 stabilizované plochy bydleni vieobecného
(BO), parc. ¢. 1178/1, 1182/1 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1171, 1177 do stabilizovanych ploch bydleni
venkovského, pozemky parc. ¢. 1172, 1178/1 a 1178/2 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny —
travni porosty a ostatni plochy v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pozemk{im parc. ¢. 1171, 1172, 1177 bylo v konceptu UP (2011) stanoveno funkéni vyuziti zastavitelné
plochy smiSené obytné dvoupodlazni. Toto vyuZiti jim bylo navrieno s ohledem na okolni pozemky a
uzemni plan z roku 2002. Pozemky parc. €. 1171, 1177 byly podle uzemniho planu z roku 2002 zarazeny
do zastavitelnych ploch bydleni venkovského. Pozemek parc. €. 1172 sousedi ze severu s pozemkem
parc. €. 1177, z jihu s pozemkem parc. ¢. 1171 a z vychodu s pozemkem parc. €. 1173, které se podle
uzemniho planu z roku 2002 nachazely ve stabilizovanych plochach bydleni venkovského a byly
soucasti zastavéného Uzemi. Tuto funkci jim zachoval i Uzemni plan Liberec. ProtoZe pozemek parc. €.
1172 ze tii stran navazuje na plochy bydleni a ze zdpadni strany sousedi s mistni komunikaci, byl
pozemek vyhodnocen jako proluka v zastavbé a proto byl zahrnut do ploch smiSenych obytnych.

Pozemky parc. ¢. 1178/1 a 1182/1 byly zahrnuty do ploch verejnych prostranstvi — zelené s ohledem
na zajisténi stavajiciho charakteru uzemi. Tato ¢ast Starého Harcova je charakteristicka rozptylenou
zastavbou rozmisténou ve svazich Harcovského potoka a v blizkosti lesnich komplexd. Uzemi je také
typické velkymi plochami luk, které jsou spiSe neobhospodarované. Cilem Uzemniho planu Liberec je,
aby v feseném Uzemi byl zachovan stavajici raz tvoreny rozptylenou zastavbou oddélenou zelenymi
plochami (lesy, louky,...). Plochy vefejnych prostranstvi — zelené byly vymezeny protoze, maji za ukol
rozc¢lenit zastavéné Uzemi na mensi enklavy a zajistit vazby zastavénych ploch na pfirodni rdmec mésta.
Toto vyuZiti je zachovano v souladu s uzemnim planem zroku 2002, ktery pozemkim stanovil
nezastavitelné funkéni vyuziti ,,Plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy v krajiné“.

NavrZzenym feSenim Uzemni plan Liberec umozni na ¢asti dotéenych pozemk( vystavbu pfi zachovani
stavajici rozptylenosti zastavby v feSeném Gzemi.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla namitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich ploch, kdy
byly plochy smisené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch smisenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi
zelené byla zrusena.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky parc. ¢. 1171, 1172, 1177 zahrnuty do
stabilizované plochy bydleni (B) a parc. ¢. 1178/1, 1182/1 do stabilizované plochy sidelni zelené (Z).
Nasledné byly pozemky parc. ¢. 1171, 1172, 1177 v dokumentaci nového navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zatrazeny do stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO) a pozemky parc.
¢.1178/1, 1182/1 do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena pfechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 1038 —Ing. Lubomir Moc
CJ MML 092240/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1701/4

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Daovoluji si vznést namitku, na zpisob navrhu provedeni zmény v Konceptu uzemniho plinu
Statutdrniho mésta Liberec u pozemku p.¢.1701/4 v k(. Stary Harcov - 682390 jehoz jsem
vlastnikem.

Dne 20.11.2007 jsem z4dal o provedeni zmény tizemniho planu s moznosti vystavhy
rodinného domku v rdmei regulované velikosti do 150m2. Navrh zmény v konceptu UP

zahrnuje pouze &dst pozemku p.¢.1701/4 - viz. piiloha.

S navrhem zmény jsem se seznamil na vefejném projednani Konceptu P dne 17.3.2011.

ODUVODNENI:
Diavodem mé namitky je pfipravovana vystavba rodiného domku a timto Zadam o umoznéni
realizace vystavby. Ze zminéného divodu zadam o zaneseni zmény v rimci rozvoje tzemi do

konceptu UP a to z izemi Plochy urbanizované zelené - zeleni rekreaéni na plochu Bydleni
¢isté v celém rozsahu pozemku p.&.1701/4.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1701/4 v k. 4. Stary Harcov (déle jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovand plocha bydleni (BC)

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhova plocha bydleni (B.2.15.70.p) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhova plocha bydleni (B.2.15.70.p) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): ndvrhovad plocha bydleni vseobecné
(BO.2.15.70.p) a severovychodni a jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni vseobecné (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): navrhova plocha bydleni vSeobecného (B0.2.15.70.p) a
severovychodni a jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni vSseobecného (BO).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch urbanizované zelené — zelené rekreacni.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zahrnout cely pozemek do ploch pro bydleni z diivodu vystavby rodinného domu.

V konceptu UP (2011) byl pozemek z vétsi ¢asti zafazen do ploch vefejnych prostranstvi — zeleri a jeho
severovychodni a jihovychodni ¢ast do stabilizované plochy bydleni. Toto funkéni vyuZiti bylo
stanoveno s ohledem na podminky v Uzemi, kdy se pozemek nachazi v blizkosti mistni komunikace,
kterd svoji dopravou zpUlsobuje emise a imise. Tim negativné ovliviiuje pohodu bydleni. Proto pozemek
neni vhodny pro rozsitovani zastavby pro bydleni.

Pfesto v rdmci vyhodnoceni projednéni konceptu UP (2011) byla ndmitka na zikladé vyhodnoceni
v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani vyhodnocena tak, ze se
ma proveéfit, zda je mozné na celém pozemku vymezit plochu pro bydleni. Tento pozadavek byl
schvélen Zastupitelstvem vramci PokynG 2012, ve kterych je v kapitole G. ,Pokyny vyplyvajici
z ndmitek a pfipominek, které byly zohlednény“ bodé 5. , Provéfit moznost vymezeni plochy pro“ ,a.
bydleni na pozemcich:“ uveden pozemek.

Pokyn byl provéren tak, Ze vymezit plochu pro bydleni na celém pozemku neni vhodné, proto v ndvrhu
pro spolecné jednani (2012) a navrhu pro verejné projednani (2013) nedoslo ke zméné funkéniho
vyuziti na pozemku.

V ramci tvorby nového navrhu pro spole¢né jednani (2016), ktery byl zpracovan na zakladé Pokynu pro
zpracovani nového navrhu uUzemniho planu (2015), které schvdélilo Zastupitelstvo po vefejném
projednani ndvrhu Uzemniho planu Liberec a ¢imz vratilo projednani Uzemniho planu Liberec do faze
spolecného jednani, byla znovu provéfena moznost vymezeni plochy pro bydleni na celém pozemku.
Na zdkladé zjisténi stavajicich podminek na pozemku véetné jeho okoli, bylo konstatovano, ze je mozné
cely pozemek zahrnout do ploch pro bydleni. Pozemek je po svém obvodu oplocen a z jihovychodni
¢asti navazuje na plochu pro bydleni. Cely pozemek byl zahrnut do zastavitelné plochy pro bydleni jako
nahrada za jiné vyfazené zastavitelné plochy pro bydleni a pro uspokojeni rozvojovych potfeb ve vazbé
na obytnou zastavbu a pfipravenou infrastrukturu. Pozemek bude i naddle negativné ovliviiovan
stavajici pfilehlou komunikaci, proto byla v kapitole C.6.0.2 zavazné ¢asti Uzemniho planu Liberec pro
pozemek stanovena podminka, Ze pred umistovanim stavby bude mérenim prokazano dodrzovani
hygienickych limitl hluku ze stabilizovanych ploch pro dopravu v budoucich chranénych prostorech
staveb.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do navrhové plochy bydleni
(B.2.15.70.p) a jeho severovychodni a jihovychodni ¢ast do stabilizované plochy bydleni (B). Nasledné
byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazen do
navrhové plochy bydleni vSeobecného (B0.2.15.70.p) a jeho severovychodni a jihovychodni ¢ast do
stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO). Tato Uprava je zplisobena pfechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_1039 — Hana Moskalova
CJ MML 092981/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 893

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Vznasim ndmitku jako vlastnik pozemku parcely é&islo 893 v KU Stary Harcov - KU 682390. V roce
2009 jsem zazadala pro tento pozemek prevod zmény na plochy uréené k bydleni viz Zddost vedena
pod cislem jednacim UK/7110/D46/09.

Pozemky jsem koupila v roce 2007 ve vefejné drazbé od Statutdrniho mésta Liberec v dobré vire, Ze
bude moZné na pozemcich postavit rodinny dim se zahradou. Tato m4d vira vychazela ze skutecnosti,
ie pozemky tésné soused! s obytnou &asti, jakoz i s Casti, ktera je zastavéna primyslovou vyrobnou a
tudiZ je moZné se pfipojit na inZenyrské sité; pozemky jsou rovnéz pfistupné z mistni komunikace.

Z navrhu konceptu nového Gzemniho planu vyplyva, Ze Statutarni mésto Liberec chce tento pozemek
v novém Uzemnim planu vést jako plochy verejnych prostranstvi - zelen. Pri verejné diskusi se
zadavateli a zpracovateli Gzemniho planu mi bylo sdéleno, Ze toto misto ma slouZit nejen jako
vefejna zelen, ale i jako pietni misto. Vzhledem k tomu, Ze Statutarni mésto Liberec tento pozemek
prodavalo ve vefejné draZzbé, se dalo usuzovat, Ze se nebude v budoucnu jednat o pozemky vefejné
pFistupné. Takové pozemky by si Statutdrni mésto Liberec logicky nechalo ve svém vlastnictvi, aby
pFistupnost vefejnosti mohlo bez problémd zrealizovat, aniz pfi tom soucasné omezovalo vykon
vlastnickych prav fyzickych osob. Jako pietni misto dané pozemky dosud neslouzily, absence péce

o nemovitost ze strany Statutdrniho mésta Liberec jiz pfed prodejem ani takovy umysl
nenaznacovala a navic organy mésta rozhodly o jejich prodeji. V pfiloze jsou fotografie parcely.

S novym navrhem uzemniho planu jsou moje vlastnickd prava maximalné omezena a prakticky bych
neméla zadnou moznost vyuiiti dle svych pfedstav, které jsem méla jiz p¥i koupi tohoto pozemku.
Zaroven pii prodeji pozemku nebyly v drazebni vyhlasce uvedeny zadné okolnosti dle platného
uzemnihe pldnu ohledné soutasného ¢i budouciho vyuZiti pozemku jako pietni misto, které by
naznacovaly budouci moZnost omezeni vykonu mych viastnickych prav k pozemku.

Jelikoz dle vy3e uvedenych diivod(i s navrhem konceptu nového tzemniho planu pro uvedenou
parcelu 893 nesouhlasim a navrhem se citim velmi diskriminovéana a moje vlastnicka prava by byla
omezena, Zzaddm timto znovu o zvazeni celé zaleZitosti a zafazeni parcely 893 pod plochy uréené pro
bydleni a stavbu rodinného domu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemek parc. ¢. 893 vk. . Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo vramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy obc¢anského vybaveni — hrbitovy (H),
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Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy obéanského vybaveni — hibitovy (H),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy obcanského vybaveni — hrbitovy (H),
Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (H),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy obcanského vybaveni —
hrbitovy (OH),

Dokumentace pro vyddani (2022): stabilizované plochy obcanského vybaveni — hibitovy (OH).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy urbanizované zelené — parky a
parkové upravené plochy.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se stanovenym funkénim vyuzitim pozemku jako nezastavitelné plochy verejnych
prostranstvi - zelen (VZ) a pozaduje, aby byl pozemek veden jako pozemek pro bydleni.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do stabilizovanych nezastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ) s ohledem na stavajici hodnoty a podminky v Uzemi. Jedna se o pozemek, na
kterém se nachdazi neexhumovany hrbitov a vzrostla zelen. Soucasti zelené je i alej ve tvaru kfize.
Prakticky cely pozemek se nachdzi v padesatimetrovém ochranném pasmu lesa a zdroven je se
sousednimi lesnimi pozemky funkéné propojen.

Plochy vefejnych prostranstvi — zelen& byly v konceptu UP (2011) vymezeny z ddvodu ekologické a
estetické funkce systému méstské zelené, ke stabilizaci prostorové kostry obce spocivajici v parcich.

JelikoZ se na pozemku nachazi neexhumovany hrbitov, ¢imz splfiuje ustanoveni § 2 pism. f) zakona ¢.
256/2001 Sb., jedna se tedy o verejné pohiebisté. Tim padem jej nelze jednoduse zrusit a ani pozemek
ptipadné zahrnout do ploch pro bydleni. Dle § 24 zakona €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné
nékterych zakonl verejné pohrebisté mlze byt zruSeno jen ve vefejném zajmu a na zakladé rozhodnuti
uzemné pfislusného krajského Uradu. Takovéto rozhodnuti zatim vydano nebylo, coZ si pofizovatel
ovéroval na Krajském uradé Libereckého kraje Odboru kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu,
ktery ma problematiku pohiebnictvi na starosti. Krajsky Grad pofizovateli sdélil, Ze pohfebisté je mozné
zrusit, ale musel by podatel o to poZadat. Proto projektant UP v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
zaradil toto pohtebisté do ploch verejnych prostranstvi.

Podatel uvadi, Zze pozemek koupil v roce 2007 od statutarniho mésta Liberec v dobré vife s tim, Ze na
ném bude mozné v budoucnu postavit rodinny dm se zahradou, protoze v okoli jsou zastavitelné
pozemky, ze kterych se plijde pfipojit na inZenyrské sité. Pozemek je pfistupny z komunikace. Podatel
zastava nazor, Ze prodejem tohoto pozemku mésto Liberec do budoucna vyjadfilo nazor, Ze se nebude
jednat o pozemek verejny (jinak by si je nechalo). Podatel se navrzenym fesenim citi omezen na svych
vlastnickych pravech, protoze nem(ze realizovat svij zamér.

Meésto Liberec, jako vlastnik nemovitosti, ma pravo prodavat pozemky ve svém vlastnictvi. V roce 2007
se rozhodlo prodat pozemek, ktery koupil podatel. Pozemek kupoval v dobé, kdy byl podle izemniho
planu z roku 2002 zafazen do nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — parky a parkové upravené
plochy. To znamen3, Ze podatel kupoval pozemek s tim, Ze jej bude moci dle Uzemniho planu z roku
2002 uZivat pouze pro verejnou funkci jako je napf. park, détské hristé, pobytova louka a podobné.
Rozhodné jej nemohl kupovat s tim, Zze bude uréen pro vystavbu rodinného domu. Funkéni vyuZiti
pozemku je v Uzemnim planu Liberec a i v izemnim planu z roku 2002 stanoveno na zdkladé jeho
predchoziho projednavani.

145



UP Liberec L.1.25 Stary Harcov - Koncept

Obecné. KdyZ se poftizuje Uzemni plan, tak nejprve projektant uzemniho planu na zdkladé zadani
uzemniho planu a svych odbornych znalosti a zkuSenosti stanovuje jednotlivym pozemkdm funkéni
vyuziti, které se ndsledné projednava s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a verejnosti. Vysledné
funkéni vyuziti pozemku je vidy stanoveno na zakladé projednani, protoZe zdcastnéné strany se mohou
k Feseni navrzenému v Uzemnim planu vyjadrit uplatnénim namitky nebo pripominky (verejnost, obce),
nebo stanoviska (dotéené organy). Na zakladé jejich vyjadreni mizZe dojit k dpravé funkéniho vyuZziti
pozemku, které ale nemusi byt v souladu s poZzadavkem majitele pozemku. Jelikoz se jednd o véci
procesniho charakteru, u kterych nelze doprfedu predpovidat, jak se k nim kdo vyjadfi a jak budou
zohlednény, nelze dopredu garantovat, Ze vysledné funkéni vyuziti pozemku bude vyhovovat
pozadavku jeho majitele. To znamenad, ze podateli koupi pozemku nemohlo byt garantovano, ze mu
bude zafazen do ploch umoZfujicich vystavbu rodinného domu. Zadnou roli v tom ani nemohlo hrat
to, ze byl pozemek koupen od mésta Liberce. Pozemek se podateli mohl zdat vhodny pro zastavéni,
protoZe je dobfe napojitelny na dopravni a technickou infrastrukturu a navazuje na zastavéné pozemky
pro bydleni, ale nezohlednil to, Ze je vyrazné limitovan existenci hibitova a ¢astecné i ochrannym
pasmem lesa. Je také otazkou etiky, zda je vhodné bydlet na misté, kdy byli v minulosti pohtbivani lidé,
ale samoziejmé za predpokladu, Ze byly veskeré hrbitovy exhumovany. Bez jejich exhumace se vibec
nelze bavit o tom, Ze by mohla byt na lidskych ostatcich umoznéna jakakoliv stavba. Na druhou stranu
je nutné upozornit na to, Ze mésto Liberec pozemek nemélo vibec prodavat. Nyni si tim zhorsilo pozici
pro pfipadnou obnovu tohoto mista.

Co se tyle podatelova tvrzeni, Ze navrienym feSenim je omezen na vlastnickych pravech a je
diskriminovan, tak s nim nelze souhlasit.

Z hlediska Listiny zakladnich prav a svobod neni feceno, ze by bylo vlastnické pravo absolutné
neomezené. K tomu je nutné vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. [l US 482/02 ze dne 8. 4. 2004,
v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k ¢lanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarudujici
kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné
neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou
mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava
dostava prednost ochrana jinych zajm(, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na
regulaci rozvoje svého Uzemi.

Vyuzivat pozemky lze pouze v souladu s izemnim planem. Na funkéni vyuZiti pozemku, jestli bude
zastavitelny nebo nezastavitelny, neni pravni narok. Pozemek neni zatizen Zadnou vefejné prospésnou
stavbou a verejné prospésnym opatienim, proto na ném nemize dochazet k zddnému omezeni
vlastnického prava, které lze omezit na zakladé vymezeni vySe uvedenych vefejné prospésnych staveb
nebo opatrenich. Podatel nemize byt diskriminovan ani s ohledem na Uzemni plan z roku 2002,
protoZe ten pozemku stanovil vefejnou funkci, kterou izemni plan Liberec ponechal.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V ramci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na zakladé nového posouzeni dotéeného
Uzemi k zarazeni pozemku do ploch ob¢anského vybaveni — hrbitovy (H), protozZe toto funkéni vyuziti
vice odpovida jeho skute¢nému stavu.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy
obcanského vybaveni — hrbitovy (H). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do stabilizované plochy obcanského vybaveni — hibitovy
(OH). Tato Uprava je zpisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického
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pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢dast (podstatnou Upravu), protoZze bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1040 — Hana Moskalova
CJ MML 092980/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 896

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Vznasim pfipominku k ndvrhu konceptu nového Uzemniho planu pro parcelu &islo 896 v KU Stary
Harcov - KU 682390. V navrhu je tato parcela navriena do ploch smi%ené centralni. Jako obé&an,
chovajici Uctu k tradi¢nimu razu krajiny na Gpati Jizerskych hor, se citim byt timto navrhem zasaZena.
Dle mého vnimani celé této oblasti, obzvldsté pak uzemi v tésné blizkosti kostela, si myslim, Ze tato
parcela neni pro realizaci jakékoliv vystavby vhodna. Pfipadna stavba by narusila raz malebného a
klidného mista okoli kostela, v jehoZ tésné blizkosti se predmétna parcela cislo 896 nachézi.

Vzhledem k tomu, Ze parcely sousedi s pfedmétnou parcelou €islo 896 z druhé strany jsou vedené
jako zelené plochy a lesni porosty, a navic se zde nachazi i poutni misto (pomnicek s kfizem), se
domnivam, Ze by vklinéni objektu ob¢anské vybavenosti na zminénou plochu zasadnim zptsobem
narusilo klidovy a pietni raz tohoto mista.

Svou pfipominku nadale opiram i o skutecnaost, Zze v minulosti Statutarni mésto Liberec na Zadosti
o odprodej parcely opakované reagovalo sdélenim, Ze se tato parcela prodavat nebude, nebot plni
jesté nedilnou soucast lesa, ktery se nachazi v tésné blizkosti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 896 v k. U. Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo vramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smiené centralni (SC3),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zelené (PZ),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch urbanizované zelené - parky a parkové
upravené plochy.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do zastavitelnych ploch smiSenych centralnich (SC) a
pozaduje, aby byl pozemek veden jako nezastavitelny.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do ploch smi$enych centralnich z divodu vymezeni
lokdlniho centra. Lokalni centra koncept UP 2011 vymezoval v mistech zahu$téné zastavby se
zafizenimi obcanského vybaveni integrovanymi do obytnych nebo administrativnich objektd
v historickych centrech méstskych ¢asti, v samostatnych polyfunkénich centrech sidlistnich obytnych
soubor(l a dalsSich tradi¢nich resp. nové i deficitnich lokalitach. Lokalni centra byla vymezena k
zadoucimu ¢lenéni funkéni a prostorové struktury mésta na soubory pfimérené velikosti. S navazujicimi
verejnymi prostranstvimi se méla stat misty setkavani obyvatel lokality s moznosti uspokojeni dennich,
ale pokud mozno i vyssich potteb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do jejich domadcnosti s ptilezitostnou
vyjizdkou automobily za véemi potfebami mimo obytny soubor. Pozemek byl do ploch smiSenych
centralnich zahrnut, protoZe navazuje na pozemky, které byly do ploch smisenych centralnich
zarazeny, a mél slouzit k jejich rozsifeni. Pozemek svoji polohou, kdy se nachazi ve stfedu zdastavby,
navazuje na néj kostel, verejné prostranstvi a hrbitov byl idedIni pro vymezeni lokalniho centra.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) uplatnil dotéeny orgadn Magistrat mésta Liberce odbor
zivotniho prostredi stanovisko, ve kterém nesouhlasil se zafazenim pozemku do ploch smisenych
centralnich SC3, protoZe se jednd o lokalitu na exponovaném misté v tésné blizkosti lesa a Harcovského
kostela. Uzemi je krajinaFsky cenné, realizace zaméru do navrhované lokality by znamenala negativni
zasah do krajinného razu, coZ odporuje cilm ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a
esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochrané pfirody a
krajiny.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly Uzemniho planovéani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
konstatovano, ze ji ma byt s ohledem na vysSe uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava je
zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢€asti UP dle metodického pokynu MMR.
Plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) byly vyélenény z ploch sidelni zelené a pomoci
téchto ploch se ma posilit verejna pristupnost pozemki vefejnych prostranstvi vétSinou pokud mozno
ve vlastnictvi SML. V tomto pfipadé pozemek ve vlastnictvi SML neni, ale z vySe uvedeného vyplyva, Ze
pozemek jiz ted slouZi k vetrejné funkci, a proto byl zahrnut do ploch PZ.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_1041 — Alena Krelinova
CJ MML 092238/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 373/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Nesouhlasim se zatazenim ppé.373 do kategorie OV6 a Zadam o zafazeni do kategorie BC4
ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU
ODUVODNENI:

Jako majite] pozemku ppé. 373 nesouhlasim se zafazeni tohoto pozemku do kat. OV6 pro
pfipadné vyuziti jako plocha ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury a pozaduji zménu
plochy na kategorii BC4

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 373/1 v k. G. Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy obéanského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV6),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zeler.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zahrnutim pozemku do plochy 3.18.0V6 a poZaduje, aby byl pozemek zahrnut
do plochy BC4.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zahrnut do ploch ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury
(3.18.0V6) s ohledem na sousedni pozemky, které jsou ve vlastnictvi Technické univerzity v Liberci a
které byly rovnéz zahrnuty do plochy 3.18.0V6. Plocha 3.18.0V6 byla navrZena k rozsiteni aredlu
Technické univerzity v Liberci v Harcové, ktery se nachazi severnim smérem za ulici 17. listopadu.
Hranice této plochy byly vymezeny ze severu od ulice 11. listopadu, zjihu od komunikace ve
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vlastnictvim SML a zastavby rodinnych dom( a ze zdpadu byvalym sbérnym dvorem vdetné
souvisejicich zelenych ploch.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
konstatovano, Ze ma byt pfehodnoceno vymezeni ploch a provéren stav na pozemcich.

Projektant UP sohledem na vy$e uvedeny poZadavek v souladu s ustanovenim & 18 odst. (2)
stavebniho zakona znovu provéfil podminky v izemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b)
a c) stavebniho zakona zaradil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi v ndvrhu pro spolecné
jedndani (2012) pozemek do nezastavitelnych ploch sidelni zelené (Z). Do téchto ploch byl zahrnut
s ohledem na stavajici podminky v Gzemi. Dle § 19 stavebniho zakona je ukolem Uzemniho planovani
stanovovat koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a ddle provéfrovat a
posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy a rizika
s ohledem napftiklad na verejné zdravi. Pti stanoveni funkéniho vyuziti pozemku bylo s ohledem na vyse
uvedeny paragraf pfihlédnuto k tomu, Ze pozemek je pro vystavbu pro bydleni nevhodny. Pozemek
tvori prudkou stran, na které se prevazné nachazi vzrostla zelen a plynule navazuje na ulici Svobody.
Komunikace Svobody je velmi frekventovana (tvori spojnici mezi centrem mésta a Harcovem) a nova
zastavba by zde byla ovlivnéna negativnimi vlivy z dopravy (hluk, prach).

Pozemek byl také Uzemnim planem Liberec zahrnut do zeleného pdsu, ktery ma za udkol zvyraznit
zapojeni zelenych ploch do souvislého systému zelené. Tim Gzemni plan deklaruje, Ze ma slouzit
k zajisténi ekologické a estetické funkce systému méstské zelené a ke stabilizaci prostorové kostry obce
tykajici se zelené.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasi. Z tohoto vykresu je zfejmé, Zze pozemek byl
zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.9 vyrokové ¢dasti navrhu pro spolecné jednani (2016)
se vymezuje nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostredi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rizného charakteru - vefejna, vyhrazend, soukroma, kterd kromé verejného pfistupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kv(li jejich idedInimu feSeni tfeba vyvlastiovat napf. zahrady rodinnych domu. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti vtrasach pfirozenych pfirodnich koridorl prevazné na vymezenych
plochach sidelni zelené v ¢astém piekryvu s prvky USES a zaplavovym tuzemim. Sitka zelenych pas( je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti musi byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezena v izemnim pldnu Liberec nebo se znalosti mistnich
pomérl a limit(i redlné realizovatelna dle regulativli Gzemniho planu Liberec.

V souvislosti se zménou funkéniho vyuZiti pozemku ve fazi ndvrhu pro spolecné jednani doslo i ke
zméné funkcéniho vyuZiti sousednich pozemk( ve vlastnictvi Technické univerzity v Liberci plvodné
zahrnutych také do rozvojové plochy 3.18.0V6, kdy byl do rozvojové plochy obcanského vybaveni —
verejné infrastruktury zahrnut pouze pozemek, ktery priléha k ulici 17. listopadu (parc. ¢. 279/25).
Navrzené feseni Uzemniho planu Liberec zohlednilo feseni z Uzemniho planu z roku 2002, podle
kterého byl do ploch pro rozsifeni Technické univerzity v Liberci zahrnut pouze pozemek parc. €.
279/25. Rovnéz Gzemni plan Liberec prevzal pro pozemek feseni z Gzemniho planu z roku 2002, podle
kterého byl pozemek soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zelen.
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V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zarazen do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zahrnut do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplisobena prechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti ploch, jejichZz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlGvodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1042 — Marie Krejcova

CJ MML 094140/11
Katastralni tzemi: Stary Harcov
Parcelni ¢islo: 1215, 1279

Rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:
NAMITKA:
Némitka proti umist®ni nové komunikace na hranici pozemku p.¢. 1215, k.4. Stary Harcov.

ODUVODNENT:

Diim &.p. 190 je umistén méné neZ dva metry od hranice pozemku. Planovand komunikace
kopiruje hranici mého pozemku p.&. 1215. Pozemek je pod drovni stavajici komunikace. 1.NP
domu je cca 500 mm pod jeji Grovni. JiZ stavajici komunikace zpisobuje svou malou
vzdilenosti od domu problémy s ohledem na hluénost a pradnost. Navic vy3kové umisténi
domu pod drovni komunikace zpisobuje problémy s povrchovou vodou, kterd odiéka smérem
k domu, podkozuje zdivo a prosakuje do sklepa, V zimnich mésicich snih oklizeny

z komunikace znemoziuje pfistup do domu - vchod do domu je ze strany komunikace - a opét
negativng plisobi na vlhkost domu. Lze pfedpokléadat, Ze pfi rozsifeni komunikace se tyto
problémy je§té vyrazné zhordi, jak s ohledem na vlhost tak i s ohledem na hluénost a prasnost
(okna domu jsou v tirovni vozovky). S ohledem na vySe uvedené poZaduji umisténi plénované
komunikace déale od hranice dotéeného pozemku p.&. 1215, k.0. Stary Harcov. Pozemky na
které by byla komunikace posunuta jsou pouze zatravnéné a na rozdil od mého pozemku na

nich nejsou Zadné trvalé porosty, viz. nékres v pifloze €. 4.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1215, 1279 v k. 0. Stary Harcov (ddle jen ,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B1),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2020): stabilizované plochy bydleni (B.1).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim komunikace 3.74.DS ,,Nova Jizerska“ na hrané pozemku parc. ¢. 1215.
PoZaduje ji posunout dale od hranice tohoto pozemku.

V konceptu UP (2011) byla navrzena komunikace 3.74.DS ,Nova Jizerska“, ktera ma za ukol dopravné
obslouzit lokalitu ,Skfivan“ a napojit ji na ulici Jizerskou a Hrubinovu. Je navrhovana jako prelozka
silnice lll. tfidy na Bedfichov v Useku lJizerskd — Svobody v kategorii mistni sbérnd komunikace
obousmérna o navrhované siti vozovky 7,5 metr( pfi maximalni rychlosti 50 km/h. Tato komunikace je
z vétsi ¢asti vedena po trase, kterd je uzemnim pldnem vymezena jiz od roku 1985. Tuto trasu prevzal
i Gzemni plan z roku 2002, ktery umistoval v izemi obsluznou komunikaci tzv. ,,Nova Jizerska“, ktera
byla nasledné pro svoji nezbytnost v zakladni dopravni kostfe mésta prevzata projektantem do
Uzemniho planu Liberec. Tato komunikace ma zajistit lepsi napojeni jihovychodni ¢asti mésta na
komunikace Jizerskych hor. Jednak ma dopravné napojit novou zastavbu ve Starém Harcové a zaroven
odvést dopravu z Uzké a husté zastavéné ulice Dubovy vrch. Napojenim na ulici Na Skfivanech také
dopravné vhodnéji napoji zastavbu pod lJizerskou ulici. Zdmér na vystavbu komunikace, kterd ma
zajistit dopravni obsluhu Uzemi a nasledné umoznit pfipojeni i novych rozvojovych ploch je v izemnim
planu vymezen jiz od roku 1985 a tedy zndm pres 30 let. Trasovani komunikace v dotéené ¢asti uzemi
bylo navrZeno s ohledem na stav a podminky v izemi. Komunikace je navrZena tak, aby vyuZila stavajici
trasu komunikace a co nejméné narusovala parcelaci stavajicich pozemk( a zasahovala do pozemkl
v soukromém vlastnictvi. Vtomto ptipadé je navriena tak, aby umozZnila dopravné obslouZit i
nemovitosti Podatele. Podatelem navrhované feseni presunuti trasy komunikace vychodnim smérem
od jeho nemovitosti by neumoziovalo dopravné obslouZit jeho nemovitosti. Nutno jesté uvést, Ze
komunikace byla v konceptu UP (2011) navriena jako koridor 50 metrd $iroky, do kterého bude v ramci
uzemniho fizeni komunikace presné umisténa.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Zze ma byt provéreno vymezeni trasy komunikace.

V ndvrhu pro spoleéné jedndni (2012) projektant UP znovu provéfil podminky v Gzemi a na zakladé
toho doslo k Upravé pribéhu komunikace ,Nova Jizerska“. Pribéh byl upraven na zdkladé platného
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby , Infrastruktura na Skfivanech — Stary Harcov, Il. etapa“, které
zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inZenyrské sité vcetné souvisejicich staveb.
V pfipadé pozemki podatele nedoslo k posunu trasy komunikace podatelem navrhovanym vychodnim
smérem. Komunikace byla ponechdna v obdobném pribéhu, jako byl v konceptu UP (2011). Oproti
konceptu UP (2011) ale byla zmen3ena jeji $ife z 50 metr( na 15 metr(. K posunu na sousedni dosud
nezastavéné pozemky nedoslo s ohledem na jejich majitele, ktefi nesouhlasili s vymezenim této
komunikace na svych pozemcich. Pfi vymezovdani novych komunikaci je nutné pfihlédnout k vlastnictvi
pozemkl ve smyslu soukromy x verejny pozemek, na kterych by méla byt komunikace vymezena.
JelikoZz se vieSeném uUzemi jiz nachazi komunikace, kterd je ve verejném vlastnictvi, bylo by
neobhajitelné, novou komunikaci nevymezit pokud mozno co nejvice po pozemcich ve vefejném
vlastnictvi. V Uzemnim planovani se mohou komunikace vymezovat po soukromych pozemcich pouze
v pfipadé, Ze se jednd o nezbytné nutné divody. V tomto pfipadé by podatelen navrZené feseni Slo
tézko obhajit. Navic pro resené Uzemi byla zpracovana Gzemni studie Na skfivanech, v rdmci které
dodlo k novému provéreni této komunikace a celého tzemi. Uzemni studie Na Sk¥ivanech, ktera byla
pofizena na zakladé pozadavku uzemniho planu z roku 2002, ktery podminil vystavbu v Uzemi lokality
Na Skfivanech zpracovanim komplexniho posouzeni. S ohledem na to byla zpracovana Gzemni studie,
kterd fe$ené Uzemi lokality Na Skiivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za kol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska reseni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také upfesnit funkéni vyuZziti pozemkd a jejich parcelaci. Stanovit zakladni
regulaéni podminky pro umistovani staveb (uli¢éni ¢ary, regulaéni ¢ary), etapizaci vystavby, zakladni
pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie pfi svém Feseni vychazela i z izemniho rozhodnuti
uvadénym namitatelem. Projektant UP prevzal feseni vyplyvajici z této Gzemni studie v podrobnosti
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uzemniho planu. Komunikace podél pozemku parc. ¢. 1215 je ve studii vymezena tak, aby navazovala
na platné Uzemni rozhodnuti na umisténi komunikace vydané v lokalité. Trasovani komunikace
umozZiiuje zachovat objekt na parcele 1279 a zaroven parcely 1206/20 a 1206/21 vyuZit pro vystavbu
dalsich objektli RD. Zastavba po obou stranach komunikace je s ohledem na jeji charakter urbanisticky
vhodna.

V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) doslo k dalsi upravé komunikace, kdy ale byla upravena
pouze Sife koridoru komunikace na 30 metrd. Trasa zUstala stejna.

Podatelem zmifiované obtize spojené s provozem na stdvajici komunikaci nelze v Gzemnim planu resit.
To je predmétem nasledujicich fizeni (napf. Uzemni fizeni). Vlastni technické feSeni komunikace a
opatfeni snizujici jeji negativni vlivy na okoli by mély byt v souladu s pfisluSnymi normami feseny
v dalSich stupnich projektové pripravy. V ramci toho se mlize navrhnout takové feseni, které bude
eliminovat negativni vlivy nové komunikace na navazujici nemovitosti.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti izemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné trasovani komunikace podél pozemki podatele,
protozZe ji stanovena trasa v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1043 — Alena Krelinova
CJ MML 092237/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 366/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
NAMITKA:

Nesouhlasim s ponechdnim parcely p.&.366/1 do kategorie OV6 a Ziddm o zafazeni do
kategone BC4

ODUVODNENI:

Jako majitel pozemku pé. 366/1 Zadam o zafazeni pozemku do kategone BC4

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 366/1 v k. G. Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch urbanizované zelen& — ostatni méstska zelefs.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZzaduje zaradit pozemek parc. €. 366/1 v katastralnim Gzemi Stary Harcov do zastavitelnych
ploch BC4.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych nezastavitelnych ploch
verejnych prostranstvi - zelen. Do téchto ploch byl zahrnut s ohledem na stavajici podminky v tzemi.
Dle § 19 stavebniho zakona je uUkolem uUzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a ddle provérovat a posuzovat potfebu zménv Gzemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem naptiklad na verejné zdravi. Pfi
stanoveni funkéniho vyuziti ploch verejnych prostranstvi — verejnd zeleri bylo s ohledem na vyse
uvedeny paragraf prihlédnuto k tomu, Ze pozemek tvofi prudkou stran pod stavajicimi stavbami pro
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bydleni, ktera plynule navazuje na ulici Svobody. Pozemek tvofi louku se solitérni zeleni. Do ploch pro
bydleni jej neni vhodné zahrnout, protoze je negativné ovlivnén existenci komunikace ve Svobodé ulici,
ktera je velmi frekventovand (tvofi spojnici mezi centrem mésta a Harcovem). Nova zdstavba by zde
byla ovlivnéna negativnimi vlivy z dopravy (hluk, prach). Pozemek ma pro zastavbu také nevhodny tvar
(dlouhy a uzky), kvali ¢emuz by bylo problematické dodrzet provadéci vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
stavebniho zdkona stanovené odstupové vzdélenosti a pro velkou svazitost terénu by si zastavba na
tomto pozemku vyZzadala velké a sloZité terénni Upravy. V kontextu jinych ploch pro bydleni
vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat, Ze se nejednd o pozemek pro vystavbu
nejvhodnéjsi. S ohledem na ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zdkona, podle kterého se maji dalsi
zastavitelné plochy vymezovat na zakladé prokazani potfeby jejich dalSiho vymezeni, neni vhodné
tento pozemek do ploch pro bydleni zahrnout, protoZe by kvili tomu mohlo dojit k zabranéni vymezeni
jiného zastavitelného pozemku s vhodnéjsimi podminkami pro vystavbu, neZ ma tento pozemek. Pfi
tvorbé uzemniho planu Liberec bylo vymezenim nezastavitelné funkce pozemku konstatovano, Ze se
nejednd o pozemek, ktery by mél byt zatazen do ploch pro bydleni. Tim se dal prostor pro vymezeni
jiné plochy pro bydleni na vhodnéjsich pozemcich pro vystavbu.

Pozemek byl také Uzemnim planem Liberec zahrnut do zeleného pdsu, ktery ma za ukol zvyraznit
zapojeni zelenych ploch do souvislého systému zelené. Tim Uzemni plan deklaruje, Ze ma slouZit
k zajisténi ekologické a estetické funkce systému méstské zelené a ke stabilizaci prostorové kostry obce
tykajici se zelené.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi
zelené byla zrusena.

V novém ndvrhu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznaénému vymezeni zelenych pas(. Z tohoto vykresu je ziejmé, ze pozemek byl
zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.9 vyrokové ¢asti navrhu pro spolecné jednani (2016)
se vymezuje nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostfedi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazena, soukroma, ktera kromé verejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kv(li jejich idedInimu feSeni tfeba vyvlastiovat napf. zahrady rodinnych domu. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti vtrasach pfirozenych pfirodnich koridorl prevazné na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pést je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti musi byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezena v izemnim pldnu Liberec nebo se znalosti mistnich
pomérl a limitll redlné realizovatelna dle regulativi Gzemniho planu Liberec.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byl pozemek zarazen do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zahrnut do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny

157



UP Liberec L.1.25 Stary Harcov - Koncept

standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o méné&nou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formdlné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti ploch, jejichZz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatifeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1044 — Ludan Seda

CJ MML 094000/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 996, 959, 961

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢dstecné.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Podévam namitku k navrhu nového UP, proti neuvazlivému aZ nekorekinimu zafazeni ploch
parcel drzenych v soukromém vlastnictvi, zcela do plochy vefejnych prostranstvi (VZ). Jednd
se o tzemi v k.. Stary Harcov, ppé. 996, ppé. 959 a ¢ast ppé. 961, vie zapsané na LV 4108,
Vlastnik vy&e uvedenych parcel v pfedstihu a véas pozadal Magistrat mésta Liberec ve své
#adosti o zm&nu UP mésta Liberec ze dne 27.8.2008 o zafazeni téchto soukromych parcel v
pripravovaném navrhu UP z plochy trvaly travni porost a ostatni plocha na zastavitelnou
plochu, umoziujici vystavbu RD. V dobé podani Zidosti nebyla tato jeSte natolik
specifikovana a predevsim dikladné projednina se spraveem povodi tj. Reditelstvim Povodi
Labe, statni podnik Hradec Kralové - viz piilozené vyjadieni v piiloze P1, které obsahuje
aktualizujici podminky, za kterych potfebna &dst ppé. 961 je zastavitelnd, pfi splnéni
vymezenjch podminek Povodim Labe. které jsou:

a) Navrhovana vystavba bude umisténa mimo aktivni zonu, tj. Q20, coZ je cca 1/3 ppc. 961.
b) Na &asti pozemku dotéeném zaplavovou zonou bude zachovana stavajici Groven terénu.

¢) Budou-li nékteré &asti RD zasahovat do zaplavového tizemi Q100, budou nepodsklepené,
spodni stavba pod trovni koty hladiny Q100 bude zhotovena z materialti, které odolaji
dlouhodobému piisoben{ vody, kéta podlah obytnych mistnosti bude umisténa min. 30 cm nad
hladinou Q100 (kéta hladiny Q100 je v dané lokalité na trovni 386,95 - 388,83 m n.m. Bpv

v zavislosti na umisténi objektu v ramei zaplavového tizemd).

V3echny tyto podminky, uvedené ve vyjadfeni Povodi Labe vlastnik pIné akeeptuje a budou
zapracoviny do projektové dokumentace.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LIST(

ODUVODNENI:

159



UP Liberec L.1.25 Stary Harcov - Koncept

Plocha skladajici se z pp&. 996, ppé. 959 a ppé. 961, v k.. Stary Harcov, se nenachdzi cela v
zaplavovém nezastaviteIném Gzemi, ale jen &ast ppé. 961. Tato &ast ppe. 961, je jesté
rozdélena dle vodohospodaiského snimku (ktery pfikladam jako piilohu P2) na dvé zény a to
na aktivni zaplavovou zénu Q20, coZ je vyznaéeno ve vodohospodatském snimku syté
¢ervené ordmovanou plochou, uvniti s éervenymi teckami a na zénu Q100, vyznaceno na
tomtéZ snimku svétle rizovou plochou. Tato plocha Q100 zastavitelna je, za podminek
stanovenych Reditelstvim Povodi Labe s.p. Hradec Kralové, v jejich souhlasném stanovisku v
souladu s § 67 vodniho zdkona €. 254/2001 Sb. Vymezujici podminky vlastnik plné
respektuje jako snadno akceptovatelné a dle nich bude zpracovana PD, kterou bude znovu
Povodi Labe Hradec Kralové posuzovat a odsouhlasovat.

Vystavba RD je zamySlena pfi severni az severovychodni hrané vyse uvedenych parcel a do
tzemi Q100 bude v nékterych édstech vstupovat jen minimalng, piipadné jen napf. oplocenim
zahrady atp. Proto vymezeni jihovychodni hrany zastavitelného tizemi v ¢asti ppé. 961 je
mozné pFipustit tfeba i ve vzdalenosti napt. Sm od hranice aktivai zény Q20.

Vyse uvedené ppé. 996, ppé. 959 a ppé. 961 se nachdzi v zastavéném uzemi liberecke &tvrti
Stary Harcov, s b&Znou dostupnosti k hlavnim inZzenyrskym sitim, bezprostiedng mezi
zastavénymi plochami a to zhruba ze severozapadni strany plochou SC3. coz je plocha
smiend centralni, a v ni i s trvale obydlenym objektem, ze zapadni strany téz plochou SC3
(pl. smiSend centrélni), v&. plochy BS3, coZ je plocha smi3end obytnd a z vychodni strany
zastavénou plochou SA3, coz je plocha smiSenych aktivit. Zhruba z jiZni strany,
bezprostfedné na druhé strané Harcovského potoka se nachdzi zastavéna plocha BS2, coz je
plocha smi%end obytna. Zhruba na severni strané, ve strdni nad mistni komunikaci, se nachazi
lesni plocha (LP) a na sever od ni op&t hojné zastavénd plocha BS2. coZ je plocha smiSena
obytna. Tyto skute¢nosti rovnéz hovoii na podporu popsaného zdjmu vlastnika zminénych
parcel.

7 vy%e uvedenych divodii Ziddm o pfchodnoceni soucasného zafazeni vySe uvedenych
soukromych parcel v navrhu UP a o jejich pfefazeni takto: ppE. 996 a ppé. 959 z plochy
vefejnych prostranstvi — zelenl (VZ) pfefadit na zastavitelnou plochu (BS) — plochy smiSené
obytné, a ppé. 961 zafadit v &asti Q100 na zastavitelnou plochu(BS) — plochy smiSeng
obytné, tj. pas, z jedné strany pfiblizné kopirujici tvar mistni asfaltové komunikace, podél
jihovychodni hranice pp&. 959, v&. ppé. 996 a z druhé strany nezasahujici do aktivni
zaplavové zony Q20, jak je vyznadeno ve vodohospodaiském snimku P2.

Ptilohy: P1-Vyjadreni Povodi Labe, P2-Vodohospodéisky snimek, P3-Plnd moc, P4-Vypis
z katastru nemovitosti, P5-Snimek katastralni mapy, P6-Podélny fez tizemim H.potoka, P7-
Pfi¢né fezy tizemim H.potoka, P8-H potok-znageni k feziim, P9-Snimek &asti navrhu UP.

965
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 996, 959, 961 v k. u. Stary Harcov (dale jen , pozemky“) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 996
stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢.
996 stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢. 996 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM).

59 a 961 do stabilizovanych ploch urbanizované
96 zahrnul do stabilizovanych ploch pracovnich

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc
zelené — ostatni méstska zelen. Pozemek parc.
aktivit - drobna vyroba, sklady, stavebnictvi.

.¢.9
¢.9

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemkld do nezastavitelnych ploch a poZaduje jejich zarazeni do
ploch umoziujicich vystavbu RD.

V konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky zafazeny do ploch vefejného prostranstvi — zeleri
z dlivodu existence Harcovského potoka a jeho zaplavového tzemi. Plochy verejnych prostranstvi byly
zarazeny do zelenych pasQ, které sleduji zejména vodni toky a slouZi k jejich ochrané a ochrané
souvisejiciho Uzemi. Zaroven tvofi ucelenou sit méstské zelené bez ohledu na vlastnictvi.

Prakticky cely pozemek parc. €. 961 se nachazi v zaplavovém Gzemi Harcovského potoka Q100 a jeho
¢ast se nachdzi v aktivni z6né zaplavového Uzemi Harcovského potoka. Podle bodu 26 PUR CR se maji
vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych
pfipadech. V tomto pfipadé nelze konstatovat, Ze vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku je
tak dileZité a nezbytné, Ze by se na ném musela za kazdou cenu vymezit zastavitelna plocha pro
bydleni. V tomto pfipadé by slo téZzko odlvodnit, Ze prevlada potfeba vymezeni zastavitelné plochy
pro bydleni nad ochranou Uzemi dotéeného zaplavovym Uzemim. Tento argument potfebnosti by Slo
obhdjit pouze v pfipadé, Ze by uz na katastru Starého Harcova byly vyuZity vSechny rozvojové plochy
pro bydleni a rozvoj by uz nebylo mozné sméfrovat na jiné pozemky neomezené zadnymi limity jako
napfiklad nezasazené zadplavovym Uzemim. Tento pfipad zatim nenastal, jelikoz Uzemni pldn Liberec
ma v sektoru vychod, do kterého byla zafazena vétSina katastru Starého Harcova, vyclenéno pro
bydleni 37,5 ha rozvojovych ploch bydleni véeobecného. V kontextu uvedeného budou 26 PUR CR je
jesté nutné doplnit, Ze kazdé navrhované vymezeni zastavitelné plochy (v tomto pfipadé pro bydleni)
je také nutné vyhodnotit v kontextu ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého se maji
dalsi zastavitelné plochy vymezovat na zakladé prokazani potreby jejich dalSiho vymezeni. S ohledem
na to je proto nutné jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i v kontextu jinych zastavitelnych ploch. To
znamena zjednodus$ené feceno porovnavat mezi sebou zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti
pro vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro vystavbu se pak nevymezi, coz je pravé pfipad tohoto
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pozemku. V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat,
Ze se v pripadé podatelovych pozemk( nejedna o pozemky pro vystavbu nejvhodnéjsi, protoze jsou
omezeny limity vyuZiti dzemi a svoji polohou pfi vodnim toku. UZ pfi samotném pohledu na tyto
pozemky je zfejmé, Ze pro vystavbu nejsou vhodné, i kdyzZ jsou z pohledu podatele napojitelné na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Dle ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho zédkona je v aktivni zéné zakazano umistovat, povolovat a
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodnové pritoky,
provadeéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz
se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za
podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatfeni, Ze bude minimalizovan vliv na povodrové
pratoky. Dale tézZit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a predméty, zfizovat
oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jina docasna ubytovaci zafizeni.

ZUR LK ve znéni pred aktualizaci ¢. 1 do Gzemi, ve kterém se nachazi pozemek parc. ¢. 961, vymezily
koridor pro umisténi staveb a opatteni pro sniZovani ohrozeni Uzemi povodnémi P47 Harcovsky potok,
Usek Liberec - Harcov. V tomto koridoru se mély podle zasady Z29 vytvaret Uzemni predpoklady pro
realizaci adekvatnich protipovodnovych opatieni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umoziujici zvySeni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvyseni retencni
schopnosti krajiny. To znamen3, Ze se do téchto koridorl nemély umistovat zastavitelné plochy.
Ukolem pro tGzemni planovani bylo zabranéni dal$i urbanizaci inunda¢nich Gzemi a maximalné tyto
prostory Udolnich niv uvolfiovat. Ukolem projektanta pfi tvorb& Gzemniho plédnu Liberec bylo tyto
koridory zpresnit a stanovit pro né podminky.

Dle § 19 stavebniho zidkona je ukolem Uzemniho planovani vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkd, a to pfirodné blizkym
zpGsobem. V souladu s timto paragrafem a v ramci zpfesfiovani koridoru P47 ze ZUR LK ve znéni pred
aktualizaci €. 1 zahrnul projektant pfedmétny pozemek v této lokalité do zelené slouZici k pfirozenym
rozlivim vod v pfipadé povodné, uvolnéni nivy Harcovského potoka a pfipadné minimalizaci
povodnovych skod. Plochy sidelni zelené (Z), do kterych byl pfedmétny pozemek zarazen, byly
v Uzemnim planu Liberec vymezeny i z divodu funkce protipovodriového opatieni, které spociva
v umoznéni pfirozeného rozlivu vod a zarover v znemoznéni umisténi staveb v blizkosti vodnich tok.

V roce 2021 byla vydana aktualizace ¢. 1 ZUR LK, kterd zrusila protipovodriovy koridor P47. Vzhledem
k ¢asovému soub&hu zpracovani UP Liberec a aktualizace ZUR LK bylo o umistovani novych
zastavitelnych ploch kromé ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska protipovodnové
ochrany rozhodovéno do zpracovani nového navrhu pro vefejné projednani (2018) podle koridort ZUR
LK. Po vypusténi koridord pro umisténi staveb a opatieni pro sniZovani ohrozeni tzemi povodnémi z
navrhu AZUR LK €. 1 bylo rozhodovano podle ndvrhem tzemniho plénu Liberec upfesnénych koridor.
Praktickym dopadem takto vymezenych koridor( jsou navrhy ploch sidelni zelené (PZ, ZS) vymezené
podél vodnich tokl ve vazbé na stanovené zaplavové Uzemi. Jednd se o plochy, u nichZ je pro ndvrh
zmény vyuziti vice davodl (funkéni a prostorova koncepce lokality, odstranéni ,Cernych” staveb ze
zaplavového Uzemi, zalozeni prvki USES, zajisténi prostupnosti Gzemi. Tyto plochy jsou uréeny pro
revitalizaci pfirodé blizkym zplsobem, prohloubeni terénu pro vytvoreni pfedem nespecifikované
vodni nadrZe, meandru, poldru, hraze,.... Vyznamnou podporou protipovodnovych opatfeni ve
vlastnim feSeném Uzemi jsou navriené pasy sidelni zelené podél vodnich tok(l ve stanovenych
zaplavovych uzemich i mimo né, kde by mélo dochazet k postupné redislokaci riskantné umisténych
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objektl a renaturizaci Udolnich niv. V souladu s vy3e uvedenym byl pozemek zahrnut do zeleného pasu.
Tim je zdUraznéna jeho nezastavitelnost a zaroven nevhodnost jeho zastavby.

Na pozadavcich vyplyvajicich z PUR CR a ze ZUR LK pFed aktualizaci nemdze nic zménit ani fakt, ze
podatel obdrzel vyjadreni spravce vodniho toku, ktery vystavbu pfipousti za jim stanovenych
podminek. Spravce vodniho toku totiz neposuzuje ndlezitosti, které jsou posuzovany pti tvorbé
Uzemniho planu jako je soulad tzemniho planu Liberec s PUR CR a ZUR LK. Neni ani dotéenym organem,
ktery by vydaval stanovisko a tim padem bylo jeho ,vyjadieni” zavazné pro pofizovatele.

Podatel také uvadél jako diivod pro zahrnuti pozemku do zastavitelnych ploch, Zze v roce 2008 pozadal
0 zménu Uzemniho planu na uvedené pozemky, aby byly zahrnuty do ploch umoziujicich bydleni.

Pofizovatel k tomu uvadi, Ze podani Zadosti o zménu Uzemniho planu automaticky neznamena, Ze
Zadateli bude vyhovéno. Pofizeni Uzemniho pldnu nebo jeho zmény je ¢asové narocny proces, do
kterého vstupuje mnoho subjekt( jako dotéené organy, sousedni obce a verejnost, které se maji pravo
k projedndvané zméné vyjadrovat a na zakladé jejich stanovisek nebo pozadavkd mizZe dojit k Upravé
dokumentace, tedy i funkéniho vyuZiti pozemk( Zadatele. V Zadném pripadé nelze garantovat, Ze
Zadatelem poZadované funkcni vyuZiti pozemk( nakonec na pozemcich bude vymezeno. Podanim
Zadosti o zménu Uzemniho planu pouze deklaroval svlij pozadavek, kterému ale nemusi byt vyhovéno.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly Uzemniho pldnovani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
konstatovano, Ze ma byt i pres vySe uvedené prehodnocena/provéfena ve vazbé na nové feseni
lokality.

Projektant UP op&tovné provéfil dané izemi a potvrdil piedchozi Fedeni konceptu UP (2011) a v ndvrhu
pro spolecné (2012) a verejné projednani (2013) a v novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byly
pozemky zatazeny do plochy sidelni zelené (Z), tedy do ploch nezastavitelnych.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych
nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

V novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasd. Z tohoto vykresu je zfejmé, Ze byly pozemky
zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec v prekryvu
nad vSemi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti
mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych pasl je
zachovani, resp. obnova razu Uzemi — mozaiky travnich porostd a vyskové rliznorodé stromové a
kefové zelené, doplrikové (v prekryvech se vSemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou
zahrnout i vyhrazenou zeler zahrad a sportovnich areal(.

Dle bodu C.6.3.34 odlivodnéni uzemniho planu Liberec pasy sidelni zelené pronikaji z pfiméstské
krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rdzného charakteru — verejna, vyhrazend, soukroma, ktera kromé verejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedInimu Feseni tieba vyvlastriovat napt. zahrady rodinnych domd. Uzemni plan
Liberec vymezuje zelené pasy i na soukromych pozemcich. V pripadé pozemki podatele tyto zelené
pasy nebudou mit funkci vefejnou ve smyslu jejich vyuZivani vefejnosti, ale budou zajistovat ochranu
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uzemi pred dalsi vystavbou, kterd by mohla byt zasaZzena pronikajici povodiovou vinou a zaroven
budou zajistovat spojitost zelené.

V ramci tvorby nového navrhu pro verejné projednani (2018) doslo k opétovnému posouzeni pozemkl
podatele a nové byl pozemek parc. ¢. 996 zahrnut do stabilizované plochy smiSenych aktivit (A).
Pozemku bylo zménéno funkéni vyuZiti na zakladé PoZzadavkid 2018, ve kterych byl u pozemk( podatele
zahrnutych do nezastavitelnych ploch stanoven pozadavek na provéreni jejich moznosti na zafazeni do
zastavitelnych ploch smiSenych aktivit (A). Jako ddvod byl uveden, Ze pozemek parc. ¢. 996 se podle
uzemniho planu z roku 2002 nachazel v zastavitelnych plochach pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, stavebnictvi a s ohledem na to, aby se minimalizovala moznost uplatnéni ndhrad za zménu
v Uzemi. S ohledem na vySe uvedené byl pozemek parc. ¢. 996, ktery navazuje na sousedni skladovy
aredl stavebni firmy zarazeny do ploch smisenych aktivit (A), také zarazen do téchto ploch. Pozemky
parc. ¢. 959, 961 byly ponechany v nezastavitelnych plochach sidelni zelené (Z).

v

V novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) byly pozemky parc. ¢. 959, 961 zahrnuty do
stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a pozemek parc. ¢. 996 do stabilizované plochy smisenych aktivit
(A). Nasledné byly pozemky parc. ¢. 959, 961 v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projedndni (2021) zafazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS) a pozemek parc. ¢. 996 do
stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje ¢astecné. Casteéné vyhovéni spociva v tom, Ze pouze pozemek parc. €.
996 byl zahrnut do stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM).
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Namitka ke konceptu K_1045 — Hana Fialova
CJ MML 092958/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1206/18

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky:

Mesouhlasim s nové navrZenou trasou komunikace, ktera nadmémé zasahuje do
pozemku v mém vlastnictvi, PoZaduji, aby byl zachovén pivodni navrh |, kiery
byl schvilen Stavebnim Gfadem Magistratu mésta Liberec. Uzemni rozhodnuti
nabylo pravni moci 1.5.2010 - pfiloha &.2.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1206/18 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,, pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): zdpadni &¢ast navrhové plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS), zbyla &ast
pozemku navrhové plochy smiSené centralni (SC4),

Navrh pro spolecné jednani (2012): zdpadni ¢ast navrhové plochy dopravni infrastruktury silnic¢ni (M),
zbyla ¢ast plochy smiSené centrdlni (C3),

Navrh pro verejné projedndni (2013): zapadni ¢ast navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
(M), zbyla ¢ast plochy smisené centrdlni (C3),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
(M), zbyla cast plochy bydleni (B.2),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast navrhové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M), zbyla ¢ast plochy bydleni (B.2),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): zapadni ¢ast navrhové plochy dopravy silnicni
(DS), zbyla cast plochy bydleni vieobecného (BO.2),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast navrhové plochy dopravy silnicni (DS), zbyla ¢ast plochy

bydleni vSeobecného (BO.2).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch bydleni ¢istého a pres jeho stiedo
zapadni ¢ast vymezil plochu dopravy a dopravni vybavenosti, kterou zadroven zaradil mezi verejné
prospésnou stavbu D5.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy komunikace na pozemku a poZaduje ji vymezit v souladu
s Uzemnim rozhodnutim ¢. j. SUUR/7120/2288010/09-Vn o umisténi infrastruktury Na Skfivanech II.
etapa, které nabylo pravni moci 1. 5. 2010.

V konceptu UP (2011) byla navriena komunikace 3.74.DS ,Nova lizerska“, ktera ma za tkol dopravné
obslouzit lokalitu Skfivan a napojit ji na ulici Jizerskou a Hrubinovu a kterd vede i pres pozemek
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podatele. Je navrhovadna jako prelozka silnice Ill. tfidy na Bedfichov v Useku lJizerska — Svobody
v kategorii mistni shérna komunikace obousmérnd o navrhované siti vozovky 7,5 metrG pfi maximalni
rychlosti 50 km/h. Tato komunikace je z vétsi ¢asti vedena po trase, ktera je Uzemnimi plany vymezena
jiz od roku 1985. Tuto trasu prevzal i Uzemni plan z roku 2002, ktery umistoval v izemi obsluznou
komunikaci tzv. ,,Nova lJizerskd“, kterd byla nasledné pro svoji nezbytnost v zdkladni dopravni kostre
mésta prevzata projektantem do Uzemniho planu Liberec. Tato komunikace ma zajistit lepsi napojeni
jihovychodni ¢asti mésta na komunikace Jizerskych hor. Jednak ma dopravné napojit novou zastavbu
ve Starém Harcové a zaroven odvést dopravu z Uzké a husté zastavéné ulice Dubovy vrch. Napojenim
na ulici Na Skfivanech také dopravné vhodnéji napoji zdstavbu pod Jizerskou ulici. Z&mér na vystavbu
komunikace, ktera ma zajistit dopravni obsluhu Uzemi a nasledné umoznit pripojeni i novych
rozvojovych ploch je v izemnich planech vymezen a tedy i v Uzemi znam pres 30 let. Trasovani
komunikace v dotéené casti Uzemi bylo navrzeno s ohledem na stav a podminky v izemi. Komunikace
je navrzena tak, aby vyuzila stavajici trasu komunikace a co nejméné narusovala parcelaci stavajicich
pozemk( a zohlednila pozemky v soukromém vlastnictvi. V tomto pfipadé je navriena v zapadni Casti
pozemku podatele tak, aby jej co nejméné rozdélila. Podateliv pozemek je dotéen navrhem
komunikace, protoZe bezprostfedné sousedi se stavajici ulici Na Skfivanech. Jelikoz se Uzemni plan
Liberec snazi vtomto misté co nejvice vyuzit stavajici komunikaci (ulice Na Sk¥ivanech), logicky musi
byt podatellv pozemek zasaZen navrhovanou novou komunikaci. Nutno jesté uvést, ze komunikace
byla v konceptu UP (2011) navrZena jako koridor 50 metr $iroky, do kterého bude v rdmci Gzemniho
fizeni komunikace pfesné umisténa. To znamen3, Ze jeji trasa neni Uzemnim pldnem jednoznacné
vymezena.

Podatel se odvolava na platné dzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,Infrastruktura na Skfivanech —
Stary Harcov, Il. etapa“, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inZenyrské sité véetné
souvisejicich staveb a pozaduje komunikaci vymezit v souladu s timto rozhodnutim.

Koncepce stanovend vkonceptu UP (2011) byla navrhovéna v dobé&, kdy jesté nebylo vydano
pravomocné Uzemni rozhodnuti na infrastrukturu v lokalité ,,Skrivan®. Proto projektant uzemniho
planu nemohl vydané Gzemni rozhodnuti zohlednit. Oviem i tak navriené fe$eniv konceptu UP (2011)
nebylo v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim. P¥i porovnani téchto dokument( Ize konstatovat,
e koncept UP (2011) nejde proti Gzemnimu rozhodnuti, v tomto p¥ipadé proti zmifiované komunikaci.
Priibéh komunikace navrhovany v konceptu UP (2011) respektuje pribéh komunikace vymezeny
v Uzemnim rozhodnuti, protoze koncept UP (2011) komunikaci navrhnul jako koridor, v rdmci kterého
se ma stavba komunikace umistit. Tento koridor je Siroky tak, Ze zahrnuje i pribéh komunikace
vymezené v Uzemnim rozhodnuti.

V ramci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zaklad& vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Zze ma byt provéreno vymezeni trasy komunikace.

V navrhu pro spolecné jednani (2012) projektant znovu provéfil podminky v Gzemi a upravil pribéh
komunikace ,, Nova lJizerska“. Prlbéh upravil na zadkladé platného Uzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby , Infrastruktura na Skfivanech — Stary Harcov, Il. etapa®“, které zahrnuje umisténi komunikaci,
zpevnénych ploch, inZenyrské sité vcetné souvisejicich staveb. V pfipadé pozemku podatele doslo
k nepatrné Upravé pribéhu komunikace, ktery vice kopiruje pribéh stavajici komunikace (ulice Na
Sktivanech) a zaroven doslo ke zmenseni Site koridoru pro jeji umisténi z 50 metrd na 15 metr(.

V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) byla upravena pouze Sife koridoru komunikace na 30
metrU. Trasa zlstala stejna.
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K novému provéreni také komunikace a celého Uzemi doSlo vramci pofizeni Uzemni studie Na
Skrivanech (jeji vyuZziti bylo schvaleno 28. 1. 2015), ktera byla pofizena na zakladé poZzadavku uzemniho
planu z roku 2002, ktery podminil vystavbu v izemi lokality Na Sktivanech zpracovanim komplexniho
posouzeni. S ohledem na to byla zpracovana uzemni studie, ktera fesené Uzemi lokality Na Skfivanech
podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za kol komplexné provéfit vymezené Gzemi z hlediska
feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené a verejnych prostranstvi. Také upfesnit
funkéni vyuZiti pozemkd a jejich parcelaci. Stanovit zakladni regulaéni podminky pro umistovani staveb
(uliéni €ary, regulaéni &ary), etapizaci vystavby, zakladni poZadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni
studie pfi svém Fedeni vychazela i z Gzemniho rozhodnuti uvddénym Podatelem. Projektant UP pFevzal
fedeni vyplyvajici z této Gzemni studie v podrobnosti Uzemniho planu. Uzemni studie na pozemku
stanovila moZnost vystavby 2 rodinnych dom.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné trasovani komunikace na pozemku podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_1046 — Bohumil Zenaty — pfedseda BD Stary
Harcov
CJ MML 093754/11

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 450/56. Namitka je ale smérovana proti komunikaci, jejiz soucasti uvedeny
pozemek neni. Ten s ni sousedi.

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITEA:

Jako statutdmi #stupee Bytového drufstva Stary harcov viend8im ndmitku na &dst nového
uzemniho plinu statutirniho mésta Liberee tvkajic se vistavby nové shémé komunikace jako
pokrafovini Hrubinovy ulice a spojujic! ulici Svobody s Frerskou uliel.

ODUVODNENI:

Vydané izemni pliny (déle jen ,UP*) maji respektovat vyhodnoceni viivii UP na
udrzitelny rozvoj Gzemi. Vystavbou sbhémeé komunikace jako pokradovini Hrubinovy ulice a
spojujici ulici Svobody s Jizerskou ulici (dile jen ,sbéma komunikace™) bude viak tato
zdsada udrFitelného rozvoje tzemi ve vatahu ke Elentim Bytové drufstva Stary Harcov — IC
25023438 (ddle jen ,bytové druZstvo™) porufena a proto bytové druZstve podava tuto
ndmitku,

Podévand namitka sméefuje pfedevdim proti:

1) Celkovému narudeni krajinného rézu v bezprostfedn! blizkosti (cca 20 m) hytové
zistavhy bytového druZstva o celkovém poétu 66 byti tj. cca 198 jejich obyvatel. Plinovans
sbémd komunikace tak odfizne obyvatele bytového druZstva ale i daldi obyvatele #jici v této
lokalité, od navazujic! volné krajiny a tim i pHstupu do této wolné krajiny. Vyrazné tim
obyvateliim omezi jejich sportovnd a rekreaéni vyZiti, hry détf a ptedeviim jejich bezpeénost
v bezprostfednim okoli obydli.

2) Vzhledem k piedpokladanému provezu automobilové dopravy na planované shémé
komunikaci vznikne pro obyvatele bytového druistva, ale i dal$i obyvatele Zijici v této
lokalité, v&. studentli a mlade?e sportujici na pfilehlém stadionu TU, nové hlukovd a imisni
situace. Ta zeela jisté negativné ovlivai Zivoini prostfedni v této lokalité a tim i zdravi
obyvatel. Lze totiZ s jistotou pfedpokladat prekracovini stanowenych limitd pro ochranu
lidského zdravi z hlediska rozptylové zatéfe, pfitemz donedivna platné hygienické normy

byly zvyieny, a to na tkor lidského zdravi

k] Vystavba komunikace a provoz automobilové dopravy na plinované sbémé
komunikaci a to mj. 1&#kych stavebnich strojil, které by mély byt vyuzivany pii planované
zastavbe lokality Na Skiivanech, miZe 67 narudil statiku staveb bytového druZstva, nebot'
planovand sbémd komunikace je vedena ve svahu v bezprostfedni blizkosti (cca 20 m) t&chto

staveb.
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£ téchto viech vyie wvedenych divodd navrhojeme plinovanou vistavbu sbémné
komunikace prehodnotit a fodil jinym zplsobem, nchof' z hlediska hospodifského pilife
nepljde o napejeni 2adného vignamného hospoditského subjekiu, V oblasti Stary Harcov se
ani s vistavou takovehoto subjektu v budouenu nepodits. 7 hlediska dopravni obsliZnosti
nepovede toto fedl K dopravnimu zklidnéni v ulict Dubovy vich, jak se uvadi v oddvodnéni
tzemnihe planu, Ulice Dubovy virch je lokdlni komunikaci, kierou vyudivajl pouze rezidenti.
Nejedna se o Zidnou viznammou spoiku, kterou by si snad fdidi zkracovali cestu. Je zfgimé,
#e jeji Bife neodpovidd oboustrannému provozu a proto se nabizi jednoduché Fefeni. Zavést
tute komunikagi jako jednosmémouw, Predejde se dopravné naroénym manévrim pfi vyhybani
vozidel a v zimnich mésicich se tato komunikace stane bezpelng)&i. Dile jsme plesvédéeni, Ze
vistavbou této sbémé komunikace nedojde k odklonu dopravy z centra mésta. Navitévnici

Jizersk¥ch hor mifici po rychlostni komunikaci R10 v drtivé vEtSing voli kratsi cestu pies

L.1.25 Stary Harcov - Koncept

Jablonec nad Nisou a do Liberce vibec nezamifi.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

1)

Podatel nesouhlasi s vystavbou nové sbérné komunikace 3.74.DS. vymezované na katastru
Starého Harcova. Uvadi, e Gzemni plany maji respektovat vyhodnoceni vlivii UP na URU.
Vystavbou sbérné komunikace bude tato zdsada ve vztahu ke ¢lendm BD Stary Harcov
porusena. Komunikaci dojde k odfiznuti obyvatel bytovych dom( od navazujici volné krajiny.
Vyrazné se tim omezi jejich sportovni a rekreacni vyuZiti.

V konceptu UP (2011) byla navriena komunikace 3.74.DS ,Nova Jizerskd“, kterd ma za ukol
dopravné obslouzit lokalitu Sktfivan a napoijit ji na ulici Jizerskou a Hrubinovu. Je navrhovana
jako prelozka silnice Ill. tfidy na Bedfichov v Useku Jizerska — Svobody v kategorii mistni sbérna
komunikace obousmérna o navrhované sifi vozovky 7,5 metr( pfi maximalni rychlosti 50 km/h
(v dokumentaci pro vydani (2022) byla sife upravena na 8 metr(l). Tato komunikace je z vétsi
¢asti vedena po trase, kterd je Gzemnim planem vymezena jiZz od roku 1985. Tuto trasu prevzal
i Uzemni plan z roku 2002, ktery umistoval v Uzemi obsluznou komunikaci tzv. ,,Nova Jizerska“,
kterd byla ndsledné pro svoji nezbytnost v zdkladni dopravni kostfe mésta prevzata
projektantem do uUzemniho planu Liberec. Tato komunikace ma zajistit lepSi napojeni
jihovychodni ¢asti mésta na komunikace Jizerskych hor. Jednak ma dopravné napojit novou
zastavbu ve Starém Harcoveé a zdrover odvést dopravu z Uzké a husté zastavéné ulice Dubovy
vrch. Napojenim na ulici Na Sktivanech také dopravné vhodnéji napoji zastavbu pod Jizerskou
ulici. Zamér na vystavbu komunikace, kterd ma zajistit dopravni obsluhu Uzemi a nasledné
umoznit pripojeni i novych rozvojovych ploch je v izemnich planech vymezen a tedy i v Uzemi
zndm pres 30 let.

Pfesto vedeni této trasy bylo znovu provéfeno v rdmci projednani Uzemniho planu Liberec, kdy
doslo ale pouze k dil¢im dpravam trasy této komunikace. Konkrétné muselo dojit k jejimu
posunu v misté bytovych dom( ¢&. p. 858/1, 859/3, 860/5, 861/7, 862/9 a 863/11 v ulici
Sluneéni stran, které byly umistény do trasy této komunikace. Uzemni pldn Liberec tuto trasu
komunikace vymezil mimo bytové domy. Trasovani této komunikace bylo navrzeno tak, aby co
nejméné ovlivnilo stavajici zastavbu. Byla zohlednéna konfigurace terénu a to tak, Ze do uzemi
vymezeného namitkou vstupuje po vrstevnici, kde za bytovym domem ¢. p. 863/11 zacina
stoupat podél hrany lesa, kterou kopiruje po stdvajicich loukach jihozdpadnim az
severovychodnim smérem. Dale vede paralelné vedle stavajici ulice Na Skfivanech a asi po 250
metrech se zacina stacCet severozdpadnim smérem kulici Jizerské, na kterou se napojuje
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pfiblizné po 200 metrech. Toto feseni je navrZeno i s ohledem na velkou rozvojovou plochu
Technické univerzity v Liberci. Z provéfovanych moznosti ma nejlepsi pomér mezi pfinosem
feSeni ve vazbé na technické podminky a Zivotni prostfedi a finanéni narocnosti, nejméné
ovliviiuje stavajici usporadani uUzemi, vzhledem k vlastnickym pomérlim v Uzemi je
minimalizovan zasah do soukromych pozemka.

V rdmci projednani uzemniho planu Liberce bylo zpracovano i vyhodnoceni vlivi tzemniho
planu na udrZitelny rozvoj Uzemi, jehoZ soudasti je i vyhodnoceni vlivQi koncepce na Zivotni
prostiedi. V rdmci tohoto vyhodnoceni byla posuzovdna i tato komunikace. Vysledkem tohoto
posouzeni bylo konstatovani, Ze komunikace bude mit negativni vliv na ovzdusi, pidu, vodu,
hluk, faunu, fléru, les, biologickou rozmanitost, krajinu, krajinny raz, USES, VKP. Pozitivni vliv
bude mit pro obyvatelstvo, ale za podminky, Ze trvale budou dodrzeny faktory pohody. Pres
vSechny vySe uvedena negativa ale byla komunikace s ohledem na jeji nezbytnost a s ohledem
na posileni socialniho pilife ponechdna v tzemnim planu Liberec. Pro posileni socidlniho pilite
je nezbytné vybudovani této komunikace, protoze komunikace ma obsluhovat velké rozvojové
uzemi (88 novych RD, 10 stavajicich RD, 2 bytové domy a 22 fadovych RD) a zaroven velkou
rozvojovou plochu Technické univerzity v Liberci), které je v soucasné dobé velice Spatné
dopravné pfistupné. Uzemi je obsluhovano pomoci mistni obsluzné komunikace Na Skiivanech
o nevyhovujicim dopravné technickém (nevyhovujici Sitkové usporadani) a stavebné
technickém stavu. Rozvoj bez nové komunikace by vtomto uzemi nebyl mozny, coz se
potvrzuje i v dnesni dobé (rok 2021), kdy toto Uzemi neni stale vyuZito, prestoze jizni ¢ast je
pro rozvoj vymezena jiz od roku 2002 a severni ¢ast je pro rozvoj vymezena od roku 2005.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) se k této komunikaci vyjadfovaly také dotéené organy.
Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho prostfedi vyslovil nesouhlas s plochou 3.74.DS,
protoze se vymezuje do krajinarsky cenného Uzemi s rozptylenou mimo lesni zeleni, remizy a
loukami. Realizace zdméru by znamenala negativni zasah do krajinného razu, coZ odporuje
ciliim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu
ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody a krajiny
pozadoval dohodnout podminky, za kterych bude mozné vydat kladné stanovisko k této plose.
RovnéZ Krajsky urad Libereckého kraje orgdn ochrany pfirody poZadoval dohodnout rozsah
navrzené zmény funkcniho vyuziti plochy 3.74.DS, protoZe jejim vymezenim by se jednalo o
zasadni a velmi razantni zasah do krajinného razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem na
chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop mnoha
chranénych druh( Zivocichd (chrastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky, mlok
skvrnity). Navrhovany rozsah nové komunikace (3.74 DS) je z hlediska ochrany zajm( dle § 12
a § 50 zakona nepfijatelny. PoZadoval prehodnotit nutnost vystavby nové komunikace a jeji
zmény pred zapracovdnim do navrhu dzemniho planu Liberec dohodnout.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona v rdmci tvorby navrhu
pro spolecné jednani (2012) s ohledem na stanoviska dotéenych organ( znovu provéril
trasovani této komunikace a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho
zakona vedeni komunikace v mistech dotéenych namitkou ponechal ve stejné trase, jako bylo
v konceptu UP (2011). S ohledem na minimalizaci zdsahu do pozemkd byl ale zmensen jeji
ochranny koridor z 25 metrl od osy komunikace na 30 metri celkové. Trasa komunikace v této
Casti byla ponechdna, protoze se jedna o jediné vstupni misto do tohoto Uzemi. Tento vstup je
stabilizovan jiz 30 let. Dotéené organy, které s touto komunikaci nesouhlasily pti projednani
konceptu UP (2011), v ramci spoleéného jednani s jejim vedenim jiz souhlasily, protoze doslo
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4)

ke zmenseni jeji Sife a protoZze prihlédly k tomu, Ze v ramci Gzemnimu planu z roku 2002 se k ni
jiz vyjadrily souhlasné.

Vybudovanim komunikace nemuze dojit k odtiznuti obyvatel bytovych dom( od navazujici
volné krajiny, protoze komunikace je navrhovana jako mistni sbérnd obousmeérna o Sifi vozovky
7,5 metr( a ndvrhové rychlosti 50 km/h. Pfes tuto komunikaci by nemél byt znemoznén pohyb
pésich, protoze se nebude jednat o typ komunikace, ktery to vyzaduje, jako napfiklad dalnice.
Sportovni a rekreacni vyuZiti touto komunikaci nemiZe byt tolik naruseno, protoZe
komunikace je navrhovana z vétSiny mimo louky nad bytovymi domy, které jsou vyuzivany
verejnosti jako pobytové. Nad lesem nad bytovymi domy je sice z ¢asti navrhovdna na
pobytovych loukdch, ale ty jsou jiz od roku 2002 vyvedeny jako zastavitelné plochy pro
Technickou univerzitu v Liberci. To znamen3, Ze s nimi nelze dlouhodobé (do doby realizace
zaméru Technické univerzity v Liberci) pocitat pro rekreaci. Zamérem nejsou dotceny Zzadné
plochy sportu v misté se nachazejici.

Podatel s komunikaci nesouhlasi, protoze jeji realizaci dojde k nové hlukové a imisni situaci.
Dojde ke zhorseni kvality Zivotniho prostiedi, zvysi se hluénost a prasnost. Zhorsi se zdravi
obyvatel se v misté nachdzejicich.

V rdmci zpracovaného vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi byla
zpracovana hlukova a rozptylova studie. Hlukova studie hodnoti akustickou situaci po realizaci
zmén obsazenych v navrhu UP a tuto situaci porovnava s akustickou situaci, kterd by
v dotéenych lokalitdch byla bez realizace zmén navrienych UP. Hlukova studie pro tuto
komunikaci uvadi, Ze okoli bude zatéZzovat hlukem o sile 70 — 75 dB. Jedna se tedy o hlukovou
zatéz nad stanovené platné hygienické limity. Proto hlukovd studie pro tuto komunikaci
doporucuje v mistech, ve kterych to prostorové poméry dovoli, pro ochranu chranénych budov
navrhnout a vybudovat protihlukova opatfeni. Jedna se ale o zamér, ktery Gzemni plan nemuze
fesit. Rei se aZ v nasledném stupni fizeni, kterym je Gzemni fizeni a stavebni povoleni. Proto
uzemni plan Liberec a ani hlukova studie nenavrhuje Zadnd konkrétni protihlukova opatfeni.

Dale byla zpracovdna rozptylové studie, ktera posuzuje vliv automobilové dopravy v navriené
komunikacni siti a vliv nové navrzenych rozvojovych ploch na celkovou imisni situaci uzemi
mésta. Rozptylova studie predpoklada, Zze imisni pfispévky automobilové dopravy v Liberci
budou ve vyhledovém roce 2030 vyrazné pod hodnotami imisnich limitl. V mistech kde se
v dUsledku presunu dopravy zvysi dopravni zatéz a s ni také imisni zatéz, nebude narlst
imisnich koncentraci vyznamny, ocekdvané imisni koncentrace budou stejné jako v jinych
oblastech mésta vyrazné pod hodnotami imisnich limitd.

Podatel si mysli, Ze provoz spojeny s dopravou na komunikaci a s jeji stavbou muze zpUsobit
naruseni statiky bytovych domu.

Tuto problematiku nefesi a ani nemlze fesit Gzemni plan. Jedna se o problematiku, ktera je
feSena aZ v nasledujicich stupnich projednani, kterymi je Uzemni a stavebni fizeni. V ramci
téchto fizeni se podatel mlzZe k zaméru, ktery jiz bude mit konkrétni feSeni, vyjadfrit a pfipadné
uplatnit namitku.

Podatel poZaduje planovanou vystavbu komunikace prehodnotit, protoZe z hlediska
hospodarského pilife nejde o napojeni Zddného vyznamného hospodarského subjektu (ani se
v budoucnu nepocita). Komunikace nepovede ke zklidnéni v ulici Dubovy vrch, protoze se
jednd o lokdlni komunikaci pro rezidenty. ProtoZe komunikace nema dostatecné Sirkové
parametry, navrhuje ji resit jako jednosmérnou. Zaroven si mysli, Ze vystavbou této sbérné
komunikace nedojde k odklonu dopravy z centra mésta, protoZe ndavstévnici Jizerskych hor
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jedouci po rychlostni silnici voli kratsi cestu pres Jablonec nad Nisou a do Liberce nezamifi.

Jak je jiz uvedeno vyse v bodé 1) tato komunikace ma za ukol posilit hlavné socidlni pilif v tomto
Uzemi. Jejim vybudovani ale dojde i k posileni hospodafského pilite — terciarniho a kvartérniho
sektoru, ktery bude generovan ve vazbé na velké rozvojové plochy Technické infrastruktury.
Komunikace je navrhovana pro zajisténi lepsiho napojeni jihovychodni casti mésta na
komunikace Jizerskych hor. Ma dopravné napojit novou zastavbu ve Starém Harcoveé a zaroven
odvést dopravu z Uzké a husté zastavéné ulice Dubovy vrch. Napojenim na ulici Na Skfivanech
také dopravné vhodnéji napoji zdstavbu pod lJizerskou ulici. Nelze souhlasit s nazorem
podatele, Ze ulice Dubovy vrch je vyuzZivana pouze rezidenty. Tuto cestu bézné uzivaji Fidici
z blizkého okoli (sidlisté Kunraticka, KralGv Haj) jako spojku na Jizerskou ulici. Komunikaci neni
vhodné navrhnout jako jednosmérnou, tak jak navrhuje podatel, protoze tim by doslo ke
zvyseni nebezpeénosti dopravniho provozu. Ridi¢i se vjednosmérnych komunikacich citi
bezpecnéji, coz vede obecné ke zvyseni rychlosti automobild.

Jak je uvedeno vyse, komunikace neni prednostné uréena pro odklonéni dopravy z centra
mésta, ale je uréena pro obsluhu jihovychodni ¢asti mésta Liberce. Neni tedy uréena pro fidi¢e
jedouci po rychlostni silnici do Jizerskych hor.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla namitka na zékladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V dokumentaci pro vydani izemniho planu Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemka, pres
které vede navrhovana komunikace, protoze nedoslo ke zméné v koncepci reseni dopravy dotéeného
uzemi. Pozemky jsou soucasti plochy dopravy silni¢ni (DS) s ozna¢enim 3.74.DS.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1047 — Jaroslav Tejkl

CJ MML 087978/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 288/3, 373/2

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 288/3, 373/2 v k. 0. Stary Harcov (déle jen ,,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy obéanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV6),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy ndavrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch bydleni ¢istého (BC).
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zahrnutim pozemk do plochy 3.18.0V6 a pozaduje, aby byly zahrnuty do
ploch pro bydleni dle vydané 43. zmény Uzemniho planu z roku 2002.

V konceptu UP (2011) byly pozemky zahrnuty do ploch ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury
(3.18.0V6) s ohledem na sousedni pozemky, které jsou ve vlastnictvi Technické univerzity v Liberci a
které byly rovnéz zahrnuty do plochy 3.18.0V6. Plocha 3.18.0V6 byla navrzena k rozsifeni aredlu
Technické univerzity v Liberci v Harcové, ktery se nachazi severnim smérem za ulici 17. listopadu.
Hranice této plochy byly vymezeny ze severu od ulice 11. listopadu, zjihu od komunikace ve
vlastnictvim SML a zastavby rodinnych domi a ze zapadu byvalym sbérnym dvorem vcetné
souvisejicich zelenych ploch. Pozemky podatele byly do plochy pro rozvoj Technické univerzity v Liberci
zafazeny zaroven s ohledem na svoji polohu. Pozemky ,,vy¢nivaji“ mimo stdvajici zastavbu pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednéani konceptu UP (2011) byla namitka na zakladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani vyhodnocena tak, Zze u ni bylo
konstatovano, Ze ma byt na pozemcich provéfena moznost zachovani zastavitelné plochy pro bydleni,
tak jako tomu bylo v uzemnim planu z roku 2002.

Na zakladé vysledkl projednani konceptu UP (2011) a v lednu 2011 vydaného Gzemniho souhlasu a
souhlasu ¢. j. SURR/7130/212031/10-paz CJ) MML 006306/11 s provedenim stavebnich Gprav garaze
na rodinny diim na dotéenych pozemcich projektant UP v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012)
pozemklm stanovil funkéni vyuZiti zastavitelné plochy bydleni (B). S ohledem na vydany Uzemni
souhlas a souhlas s provedenim Uprav garaze na rodinny dim, ktery stoji na pozemku st. ¢. 374/1 lze
konstatovat, Ze pozemky tedy spiSe funkéné souviseji se stavajici stavbou RD (jedna se o stejného
majitele). Nutno upozornit, Ze pro tvorbu Uzemniho pldnu Liberec nejsou zavazna rozhodnuti
stavebniho Ufadu o umisténi jakékoliv stavby, protoze izemni plan stanovuje novou koncepci, kterd se
nemusi shodovat skoncepci plvodniho Uzemniho planu a tedy i svydanym pravomocnym
rozhodnutim stavebniho Ufadu. Nerespektovani takovéhoto rozhodnuti miZe znamenat, Ze osoba
dotéena takovouto zménou bude moci pfipadné poZadovat ndhrady za zménu v uzemi dle § 102
stavebniho zdkona. Uzemnim pldnem Liberec nerespektovani vydaného pravomocného rozhodnuti
neznamena jeho neplatnost. Jakmile se pravomocné rozhodnuti za¢ne ve stanovené |h(té realizovat
(vétSinou do dvou let od vydani rozhodnuti), bude mit platnost na vzdy.

V souvislosti se zménou funkéniho vyuzZiti pozemku doslo i ke zméné funkcniho vyuzZiti sousednich
pozemka ve vlastnictvi Technické univerzity v Liberci plvodné zahrnutych také do rozvojové plochy
3.18.0V6, kdy byl do rozvojové plochy obéanského vybaveni — verejné infrastruktury zahrnut pouze
pozemek, ktery priléha k ulici 17. listopadu (parc. ¢. 279/25). NavrZené feseni Gzemniho planu Liberec
zohlednilo feSeni z Gzemniho planu z roku 2002, podle kterého byl do ploch pro rozsiteni Technické
univerzity v Liberci zahrnut pouze pozemek parc. ¢. 279/25.

Podatel svlij poZzadavek také odlvodriuje tim, Ze pozemky byly 43. zménou Uzemniho planu z roku 2002
zménény z nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — ostatni méstské zelené na zastavitelné plochy
bydleni ¢istého, co? koncept UP (2011) nezohlednil a pozemky navrhnul pro rozsifeni arealu technické
univerzity v Liberci. Nutno upozornit, Ze pro tvorbu nového Uzemniho planu neni zavazny puvodni
uzemni plan, ktery jim ma byt nahrazen. Je to pouze podklad, ktery kdyz novy Uzemni plan nezohledni,
mUZe pfipadné zpUsobit ndhrady dle § 102 stavebniho zakona. Ale neni to tak, Ze novy Uzemni plan
musi nahrazovany Uzemni plan v plném rozsahu prevzit.

Podatel také uvadi, Ze pfi tvorbé Uzemniho planu z roku 2002 chybou urfednikl nebyly pozemky
zahrnuty do ploch pro bydleni. Musely tedy ¢ekat 3 roky, neZ byla vydana 43. zména Uzemniho planu
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z roku 2002, jejiz soucasti byly dotéené pozemky a za jeji pofizeni museli zaplatit 10 000 K¢. Podle
tzemniho planu z roku 1985 mély pozemky funkéni vyuziti jako plochy ostatni zelen&. Uzemni plan
zroku 2002 zaradil pozemky podatele do nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — ostatni
méstska zelen. Ponechal tedy obdobné funkéni vyuziti. To Ze nebylo pfi tvorbé dzemniho planu z roku
2002 vyhovéno podateli nelze prezentovat jako chybu. Na zastavitelnost pozemk( neni pravni narok.
Nelze jej vymahat a ani vynutit!

Dle ustanoveni § 45 odst. (4) stavebniho zakona mUZe obec v pfipadé, Ze je pofizeni zmény Gzemniho
planu vyvoldno vyhradni potifebou navrhovatele, podminit jeji potizeni ¢aste€nou nebo Uplnou
Uhradou nakladd na jeji zpracovani a na mapové podklady navrhovatelem. To znamen3, Ze uvadéna
Castka 10 000 K¢ mohla byt méstem po podateli poZzadovana a nejednd se o Zadny nadstandardni
pozadavek. Pofizeni zmény Uzemniho planu je ¢asové ndrocny proces, do kterého vstupuje mnoho
subjektl jako dotéené organy, sousedni obce a verejnost, které se maji pravo k projednavané zmeéné
vyjadrovat. Nelze tedy garantovat rychlost a vysledek projednani zmény. Podatel si musi uvédomit, Ze
bylo dobrou vili mésta Liberce, Ze jeho pozemky zaradilo do zmény tzemniho planu a Ze mél to Stésti,
Ze dotcené organy nevyslovily nesouhlas se zarfazenim pozemku do zastavitelnych ploch pro bydleni.
O to vic by mél byt za toto rad, kdyz s prestavbou garaze zapocal jesté pred tim, nez Gzemni plan z roku
2002 stavby pro bydleni na dotéenych pozemcich viibec umozrioval.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do navrhové plochy bydleni
(B.2). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazeny do stabilizovanych ploch bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je zpUsobena pfechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formdlné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a nalezitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_ 1048 — Jifi Prochazka
CJ MML 092565/11

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1202/8, 1202/9, 1202/12, 1204/14, ¢ast 1203/6

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné oduvodnéni:

NAMITKA:

Nesouhlasim s vyfazenim p.p.¢. 1202/9, 1202/12, 1202/8, 1204/14 a ¢asti p.p. 1203/6 z plochy
bydleni ¢istého v konceptu izemniho planu Mésta Liberec Pozaduji tyto pozemky zafadit do ploch
umoZiiujicich vyuziti pro vystavbu rodinného domu, tj. plochy bydleni Eistého (BC) nebo plochy
smisené obytné (BS) tak, jak jsou v platném uzemnim planu Mésta Liberec.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE - POCET LISTU |

PRILOHA 1. - namitka ke konceptu izemniho planu Mésta Liberce — Jifi Prochazka

Odiivodnéni ndmitky ke konceptu UPN Liberce - pozemky p.&. 1202/9, 1202/12, 1202/8, 1204/14 a
¢asti p.p. 1203/6v k.. Stary Harcov

1/ Vyde uvedené pozemky jsou v platném tzemnim planu z roku 2002 zafazeny do ploch bydleni
¢istého a umoziuji stavbu rodinného domu. Z téchto divoda jsem v roce 2006 koupil soubor
pozemkii o celkové vyméfe umoziujici stavbu dvou rodinnych domii pro mne a moji deeru. Kupni
cena, kterou jsem zaplatil, byla vysoka a odpovidala moznostem vyuZiti danych pozemki.

Novy koncept Gizemniho planu by tento mnoho let dopiedu pfipravovany plan znemoznil a
zptisobil mi tak Skodu nejen majetkovou.

Vyée uvedenou skuteénost bych byl i ochoten akceptovat. pokud by ke zméng vyuziti ¢asti
pozemki v mém vlastnictvi doslo z divodu napfiklad vefejné prospéiné a nutné stavby, ale v tomto
mém piipadé pouze zpracovatel nového izemniho planu upravil do graficky pfijatelné podoby
dotéené Gizemi.

2/ Projednévany koncept tizemniho planu je v rozporu s platnym Uzemnim rozhodnuti o umisténi
stavby ze dne 19.3.2010 ¢.j. SUUR/7120/228801/09-Vn

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 1202/8, 1202/9, 1202/12, 1204/14, vychodni ¢ast 1203/6 v k. 4. Stary Harcov (déle
jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zeleng,

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zeleng,
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Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast pozemkU navrhové plochy bydleni (B), vychodni
¢ast pozemkdi plochy sidelni zelené, pozemek parc. ¢. 1203/6 navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast pozemkl navrhové plochy bydleni (B),
vychodni ¢ast pozemkd plochy sidelni zelené, pozemek parc. ¢. 1203/6 navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast pozemkU navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO), vychodni c¢ast pozemkl plochy zelené sidelni (ZS), pozemek parc. ¢. 1203/6
navrhové plochy bydleni vseobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2021): zapadni ¢ast pozemkd navrhové plochy bydleni vseobecného (BO),
vychodni ¢ast pozemkU plochy zelené sidelni (ZS), pozemek parc. ¢. 1203/6 navrhové plochy bydleni
vseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch bydlenf &istého.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemkl do plochy smiSené nezastavitelné (SN) a poZaduje je
zahrnout do ploch pro bydleni, tak jako byly zafazeny v Uzemnim planu z roku 2002.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zakona v ramci tvorby konceptu UP
(2011) provéril podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho
zédkona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi pozemkdm funkéni vyuZiti plochy smisené
nezastavitelné (SN). Tuto funkci stanovil s ohledem na lesni pozemky, které se nachazeji vychodné od
pozemku podatele. Tyto plochy maji zajistit roz¢lenéni zastavéného i nezastavéného GUzemi na mensi
enklavy a slouZzi k zajisténi vazby zastavitelnych ploch na ptirodni rdmec mésta. Slouzi ke stabilizaci a
posileni promiSenosti krajinnych prvk{. Pozemky jsou ,ndraznikovym pasmem® mezi zastavbou a
lesem. Tato koncepce vychdzi z pozadavku zadani UP, ve kterém bylo v kapitole f) pozadavky na
ochranu a rozvoj hodnot Gzemi projektantovi UP uloZeno, aby postupoval citlivé s ohledem k ochrané
pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa a respektoval pokud mozno 50 m pasmo od okraje lesnich
pozemkl a aby zastavitelné plochy navrhoval tak, aby na nich bylo mozné umisténi objektli mimo
minimalni pfipustné odstupové vzdalenosti od lesa. Projektant v tomto pfipadé i s ohledem na zadani
uzemniho planu (popsano vyse) nevychazel z Gzemniho planu z roku 2002, protoZe jako opravnéna
osoba pro tvorbu Uzemné planovaci dokumentace, ma mozZnost v ramci tvorby nového uzemniho
planu takto zasadné zménit koncepci usporadani tzemi v souladu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona.
Pfi tvorbé nového Uzemniho planu nemusi byt pfihlizeno ke koncepci stanovené v predeslém tzemnim
planu, protoZe Uzemni plan znova komplexné fesi celé Uzemi a pfi tom mu mohou vyplynout pozadavky
na uspofadani Gzemi jiné, nez mé&l Gzemni plan predesly. Uzemni pldn se vidy tvofi na zakladé platné
legislativy, podklad(i platnych v dobé jeho tvorby a nejaktualnéjSich poznatkd a trendd, které mohou
byt jiné, nez byly pfi tvorbé predeslého Uzemniho planu. Neznamend tedy, Ze kdyZ v predeslém
uzemnim planu byly pozemky zahrnuty do ploch pro bydleni, Ze je novy Uzemni plan musi automaticky
prevzit.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) se k této koncepci vyjadiovaly dotéené organy. Krajsky urad
Libereckého kraje orgadn ochrany pfirody ve stanovisku ze dne 18. 10. 2011 pozadoval dohodnout
rozsah navrzené zmény funkcniho vyuZziti plochy 3.07.BS2, jejiz soucasti je i ¢ast pozemk( podatele,
protoze jejim vymezenim by se jednalo o zasadni a velmi razantni zasah do krajinného razu celé oblasti
s jasné negativhim dopadem na chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor
evidovan jako biotop mnoha chranénych druh( Zivocicha (chiastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda,
slepys kiehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah nového funkéniho vyufziti je z hlediska ochrany zajm(
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dle § 12 a § 50 zdkona nepfijatelny. PoZadoval velmi vyraznou redukci navrzenych ploch na jasné
odlivodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplex(i, nejlépe pouze podél ulice Na
Skiivanech, mimo prvky USES. To znamend, Ze i projektantem UP navrieny pas zelené& podél lesnich
pozemku, se jim zdal nedostatecny. Na zdkladé pozZadavku doteného organu bylo vyvolano
dohodovaci fizeni, jehoz vysledkem byla dohoda, Ze zastavitelné plochy pro bydleni budou
vymezovany tak, aby bylo pokud mozno dodrzeno ochranné pasmo lesa snizené na 25 metr(.

Podatel dale uvadi, e koncept UP (2011) je v rozporu s platnym tzemnim rozhodnutim o umisténi
stavby ze dne 19. 3. 2010¢. j. SUUR/7120/228801/09-Vn.

K vydanému Uzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje verejnou infrastrukturu pro
planovanou vystavbu rodinnych doma. V zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani
nevymezuje stavebni pozemky. To znamenda, Ze jednoznaéné neni urceno, kde budou stavebni
pozemky a stavby rodinnych domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Gzemni plan
na viech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Koncepce stanovena v konceptu UP (2011) byla
navrhovana v dobé, kdy jeSté nebylo vyddno pravomocné Uzemni rozhodnuti na infrastrukturu
v lokalité ,,Skfivan®“, proto projektant zemniho planu nemohl vydané uzemni rozhodnuti zohlednit.
Oviem i tak navrzené Feseniv konceptu UP (2011) nebylo v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim.
Pfi porovnani téchto dokumentt Ize konstatovat, 7e koncept UP (2011) nejde proti Gzemnimu
rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti totiZz umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, kterd byla v podrobnosti
nalezejici Gzemnimu planu do néj prevzata.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla namitka na zakladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Zze ma byt provéreno vymezeni lokality ve vazbé na Uuzemni rozhodnuti a moznost
zachovani zastavitelné plochy dle tzemniho planu z roku 2002.

Projektant UP v ramci tvorby navrhu pro spoleéné jednani (2012) s ohledem na stanoviska dotéenych
organll znovu provérfil podminky v Uzemi a s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi stanovil
pozemkOm parc. ¢. 1202/8, 1202/9, 1202/12, 1204/14 a ¢asti pozemku parc. ¢. 1203/6 v k. U. Stary
Harcov funkcni vyuZiti nezastavitelné plochy sidelni zelené (Z). Toto funkéni vyuziti ponechal s ohledem
na vySe popsanou koncepci Uzemniho planu Liberec a s ohledem na poZadavek dotéeného organu
Krajského tradu Libereckého kraje pod €. j. OUPSR/139/2008/0UP, aby byl dodrien odstup 25 metr(
od lesnich pozemkd. S timto feSenim v ramci projednani ndvrhu dzemniho planu pro spolecné jednani
(2012) dotéené organy souhlasily.

V rédmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch smiSenych
nezastavitelnych byla zrusena. V izemnim pldnu Liberec byly vymezeny pro rozclenéni zastavéného
uzemi na mensi enklavy, zachovani rekreacniho potencidlu zastavéného uUzemi, zajiSténi vazby
zastavénych ploch na pfirodni zazemi mésta a intenzivni rekreacni vyuZziti krajiny. Do téchto ploch byly
zarazeny pozemky se vzrostlou zeleni drevin a kefll, pozemky travnich porostu i zahrady s ovocnymi
stromy a ovocné sady. Vyskytuji se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta a jsou vymezeny bez
ohledu na zpUsob zaloZzeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuiji jak zelen vefejnou na parkové
zaloZzenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rQizné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefl vyhrazenou na omezenym skupindm pftistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkl prevazné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
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Tato zeleni bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené pronikaji podél
nezastavitelnych svahl a vodoteci do stfedu mésta. RozsSifovani prvkl sidelni zelené je v Gzemnim
planu Liberec fesSeno zakladanim pasit ochranné a doprovodné zelené podél dopravnich koridor(, v
jejichz vymezeni je pro ni ponechdn dostatecny prostor, a podél vodoteci ¢asto ve vyznamovém
prekryvu s navrhy USES — realizaci biocenter a biokoridord uréenych k zaloZeni ¢ dotvoreni, v ramci
protipovodnovych opatfeni a v pfiznivych podminkach zakladanim park( a verejné pobytové a
rekreacni zelené v mistech koncentrace aktivit, pfirozeného spadu a vyskytu specifickych hodnot.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvéaleno dne 28. 1. 2015),
kterd provéfila funkéni a prostorové usporadani tzemi. Uzemni studie fesila zastavitelnost jednotlivych
pozemk(l. Uzemni studie v ¢asti tykajici se pozemk( podatele, ¢aste¢né upravila fe$eni navriené
v Uzemnim planu Liberec. Nové zapadni ¢asti pozemka parc. ¢. 1202/8, 1202/14, cely pozemek parc. ¢.
1203/6 zaradila do ploch pro bydleni. Oproti Uzemnimu planu z roku 2002 ale pozemky parc. ¢. 1202/9
a vychodni ¢ast 1202/10 zaradila do nezastavitelnych ploch sidelni zelené. Vychodni ¢ast pozemku
parc. ¢. 1202/12, 1202/8 a pozemek parc. ¢. 1202/14 byly zafazeny do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené. Toto Feseni, které bylo projednano s dotéenymi organy a verejnosti, bylo prevzato do uzemniho
planu Liberec. Uzemni studie stanovila na pozemcich podatele moZnost vystavby 3 rodinnych domd.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované vefejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkd 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucdasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 1049 — Ing. Ota Frihauf

CJ MML 084448/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1205/6

Rozhodnuti: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje.

Text namitky:
Mesouhlasim se zafazenim uvedenych pozemki ani jejich édsti do ploch zelenych.

Zdvofile 2adam pozemky cele zaradit do ploch umoznujicich vyuziti pozemku pro vystavbu rodinného demu,
tj. plochy bydleni tistého (BC2) nebo plochy smisena obytne (SC2)

Koncept Uzemniho planu pfedmeétny pozemek, ktery zamyslim vyuZit pro vystavbu rodinného domu,
rozdéluje do 2 riznych ploch - ploch zelenych a do ploch uréenych k zastavbé (kategorie BS nebo BC).
Vzhledem k navrzenym podminkam pro vyuZiti ploch, které vystavbu rodinného domu nepfipoustéji, bude
mij zamér zcela znemozZnén. Pozemek na parceldch 1205/4 a 1205/5 je hodné svaZity a stavét dim zde
proto nechci, prato bych rad pouzil moznosti parcely &. 1205/8, ktera je svou polohou a sklonem pozemku
mnohem piiznivéjsi pro muj stavebni zamer.

Prestoze viastnim relativné velkou plochu, planuji ji vyuZit hlavné k ,zelenemu bydleni®, {j. dostatek prostoru,
slunce a zeleng, se soutasnou piileZitosti zde bydlet. Neni mym zamérem vyzdimat z parcel stavitelsky"
kaZdou moZnou korunu, jak jsme tomu svédky jiZ dlouha léta, ba naopak, svym rozhodnutim zcelit tfi parcely

C. 1205/4, 1205/5 a 1205/6 (a nebylo to vibec laciné feSeni...) vytvafim moznost mnohem pfirozen&jsi (v
ramci moZného) integrace lidského prvku do okolni pfirody, troufam si tvrdit | lepsiho bydleni.

Lokalitu pro sviij pozemek jsem dlouho hledal a kdyZ se objevila moZnost kupit pozemky na Skfivanech, tak
jsem si fekl, Ze to by mohlo byt to misto, kde se do zadnych vysek stavét uz nebude, kde se nebude stavét
Zadny primyslovy objekt ani dalnice, kde se nebudou flakat bytovky za kazdou cenu a i proto jsem $el do této
investice,

Proto Vas dovoluji zdvofile pozédat o pochopeni a umoZnéni mi realizace mého zaméru tim, parcelu 1205/6

zahrnete v nové koncipovaném Gzemnim planu jako plechu ke stavbé RD piimo uréenou, tj. na parcelu na

které mohu stavét (kategorie BS nebo BC) — viz myj pfilozeny navrh.
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MO zamér stavét vychazel a dosud i vychazi z platného Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby ze dne
19.3.2010, &]. SUUR/7120/228801/09-Vn. Timto Gzemnim rozhodnutim byla umisténa stavba ,Infrastruktura
Na Skiivanech-Stary Harcov, Il. etapa”, kterd zahrnuje umisténl komunikacl a zpevnénych ploch a objektl
technické infrastruktury (splaskova a deétfova kanalizace, vodovod, plynovod, rozvody VN, NN, VO a SEK). V
tomnto rozhodnutl, pfedevéim v jeho vyrokove Easti, se vyslovné uvadi, ze ,uCelem stavby je zajisteni
technické infrastruktury pro plénovanou lokalitu zéstavby rodinnych domt Na Skifvaniech” s napojenim na
inzenyrske sité 2 komunikace meésta Liberec",

Dovoluji si dat do Vasi pozornosti fakt, Ze pravé vyfeseni dopravni a technicke infrastruktury bylo nutnou
podminkou, kterou dosud platny tzemni plan (i stavebni zakon) stanovil pro moZnost vystavby rodinnych
domi v predmétné lokalité, a bez spinéni této podminky nebylo mozZno dosud v této lokalité vibec stavét,

piestoZe to platny uzemni plan z hlediska funkéniho vyuZiti umozhoval.

Bohuzel musim konstatovat, Ze koncept uzemniho planu tuto skutecnost, zakotvenou v pravomocném

tzemnim rozhodnuti, nezochlediuje.

Byl bych proto rad, kdy by Vami navrhovany koncept tzemniho planu respektoval plaine tzemni rozhodnuti

a tim podpofil snahu o kvalitni bydlen jist& nejen mou v pfedmétné lokalité Stary Harcov — Skfivany.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1205/6 v k. 4. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smidené nezastavitelné (SN), zapadni cip ndvrhové plochy
verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): severni ¢ast navrhové plochy bydleni (B), jizni ¢ast
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni cast ndvrhové plochy bydleni (B), jizni ¢ast
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO), jizni ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast ndvrhové plochy bydleni vseobecného (BO), jizni ¢ast
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch bydleni gistého.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do nezastavitelnych ploch. Zad4 o zafazeni pozemku do
ploch umoZnujicich vystavbu rodinného domu.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zakona v ramci tvorby konceptu UP
proveéfil podminky v izemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zdkona
stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemku funkéni vyuziti smiSené nezastavitelné
plochy vyjma jeho zdpadniho cipu, ktery zafadil do navrhovych ploch vefejnych prostranstvi -
komunikace. Tuto funkci stanovil s ohledem na lesni pozemky, které se nachazeji vychodné od
pozemku podatele. Tyto plochy maji zajistit rozélenéni zastavéného i nezastavéného uzemi na mensi
enklavy a slouzi k zajiSténi vazby zastavitelnych ploch na pfirodni ramec mésta. Slouzi ke stabilizaci a
posileni promiSenosti krajinnych prvkl. Pozemky jsou ,ndraznikovym pasmem® mezi zastavbou a
lesem. Tato koncepce vychazi z pozadavku zadani UP, ve kterém bylo v kapitole f) pozadavky na
ochranu a rozvoj hodnot Gzemi projektantovi UP uloZeno, aby postupoval citlivé s ohledem k ochrané
pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa a respektoval pokud moZzno 50 m pasmo od okraje lesnich
pozemkl a aby zastavitelné plochy navrhoval tak, aby na nich bylo moZzné umisténi objektd mimo
minimalni pfipustné odstupové vzdalenosti od lesa. Zapadni cip pozemku zaradil do ploch verejnych
prostranstvi — komunikace, protoZe je soucasti sousednich pozemk( rovnéz zahrnutych do téchto
ploch a které byly vymezeny za ucelem vytvoreni vefejného ndmésti v navrhovaném lokalnim centru.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) se k této koncepci vyjadfovaly dotéené organy. Pozemek byl
soucasti plochy 3.11.VK a navazoval na plochy 3.08.5C4 a 3.12.5C4, ke kterym vyslovil nesouhlas
dotceny organ Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho prostiedi. S témito plochami nesouhlasil,
protoze se nachdzeji v krajinarsky cenném Uzemi s rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami.
Realizace zdméru na vSech vySe uvedenych plochdch by znamenala negativni zdsah do krajinného razu,
coz odporuje cildim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve
smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona. Organ ochrany pfirody a krajiny poZadoval dohodnout
podminky, za kterych bude mozné vydat kladné stanovisko (tj. snizeni koeficientu Kzc a vysky staveb u
vsech ploch SC4, pripadné lokalitu doplnit o plochy verejné zelené). Déle se k témto plocham vyjadfil
Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku
pozadoval dohodnout rozsah navriené zmény funkéniho vyuziti, pripadné regulativl, u lokalit
3.08.5C4, 3.12.5C4. Tyto lokality dohromady zcela vyplfuji stavajici volny prostor mezi zastavbou a
lesnim komplexem. Jedna se o zdsadni a velmi razantni zasah do krajinného razu celé oblasti s jasné
negativnim dopadem na chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako
biotop mnoha chranénych druh( Zivocichli (chfastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky,
mlok skvrnity). Navrhovany rozsah nového funkéniho vyufziti je z hlediska ochrany zajm( dle § 12 a §
50 zakona o ochrané pfirody a krajiny nepfijatelny. Krajsky ufad Libereckého kraje poZadoval velmi
vyraznou redukci navrzenych ploch na jasné odlvodnéné a nezbytné ptipady, a to smérem od lesnich
komplexd, nejlépe pouze podél ulice Na Skfivanech, mimo prvky USES a tyto zmény pied jejich
zapracovanim do ndvrhu tzemniho planu Liberec dohodnout. Na zakladé poZadavk( dotéenych organ(
bylo vyvoldno dohodovaci fizeni, jehoz vysledkem byla dohoda, Ze zastavitelné plochy pro bydleni
budou vymezovany tak, aby pokud moZno bylo dodrzeno ochranné pasmo lesa snizené na 25 metrd.
JelikoZ pozemek bezprostfedné sousedi s lesnimi pozemky, byla zachovana jeho nezastavitelnost.
Projektant v tomto pfipadé nevychazel z Gzemniho planu z roku 2002, protoZe jako opravnéna osoba
pro tvorbu tzemné planovaci dokumentace, ma moznost v rdmci tvorby nového tzemniho planu takto
zasadné zménit koncepci usporadani uzemi v souladu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona. Pfi tvorbé
nového Uzemniho planu nemusi byt prihlizeno ke koncepci stanovené v predeslém uzemnim planu,
protoZe Uzemni plan znova komplexné resi celé uzemi a pfi tom mu mohou vyplynout poZzadavky na
uspofradani Uzemi jiné, ne? mél tzemni plan predesly. Uzemni pldn se vidy tvofi na zakladé platné
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legislativy, podklad( platnych v dobé jeho tvorby a nejaktudlnéjsich poznatkd a trendd, které mohou
byt jiné, nez byly pfi tvorbé predeslého Gzemniho planu. Neznamend tedy, Ze kdyZz v predeslém
uzemnim planu byl pozemek zahrnut do ploch pro bydleni, Ze je novy Uzemni plan musi automaticky
prevzit.

Podatel dale uvadi, e koncept UP (2011) je v rozporu s platnym tzemnim rozhodnutim o umisténi
stavby ze dne 19. 3. 2010 ¢. j. SUUR/7120/228801/09-Vn.

K vydanému Uzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje vefejnou infrastrukturu pro
planovanou vystavbu rodinnych doma. V zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani
nevymezuje stavebni pozemky. To znamend, Ze jednoznacné neni urceno, kde budou stavebni
pozemky a stavby rodinnych domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Uzemni plan
na viech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Koncepce stanovena v konceptu UP (2011) byla
navrhovana v dobé, kdy jeSté nebylo vyddno pravomocné uzemni rozhodnuti na infrastrukturu
v lokalité ,,Skfivan“, proto projektant Uzemniho planu nemohl vydané Uzemni rozhodnuti zohlednit.
Ovéem i tak navriené fe$eniv konceptu UP (2011) nebylo v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim.
Pfi porovnani téchto dokumentd Ize konstatovat, 7e koncept UP (2011) nejde proti Gzemnimu
rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti totiZz umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, kterd byla v podrobnosti
nalezejici tzemnimu planu do néj prevzata.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ma byt provéfeno vymezeni lokality ve vazbé na Uzemni rozhodnuti a moZnost
zachovani zastavitelné plochy dle tzemniho planu z roku 2002.

Projektant UP v ramci tvorby ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) s ohledem na stanoviska dotéenych
organl znovu provérfil podminky v Uzemi a sohledem na hodnoty a podminky v Gzemi stanovil
pozemku funkéni vyuziti nezastavitelné plochy sidelni zelené (Z). Toto funkéni vyuZiti ponechal
s ohledem na vySe popsanou koncepci Uzemniho planu Liberec a s ohledem na dohodu uzavienou
s Magistratem mésta Liberce odborem Zivotniho prostiedi. S timto feSenim v ramci projednani navrhu
pro spolecné jednani (2012) dotcené organy souhlasily.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch smiSenych
nezastavitelnych byla zrusena. V Uzemnim planu Liberec byly vymezeny pro rozclenéni zastavéného
uzemi na mensi enklavy, zachovani rekreacniho potencidlu zastavéného uzemi, zajisténi vazby
zastavénych ploch na pfirodni zazemi mésta a intenzivni rekreaéni vyuziti krajiny. Do téchto ploch byly
zafazeny pozemky se vzrostlou zeleni drevin a ker(, pozemky travnich porostll i zahrady s ovocnymi
stromy a ovocné sady. Vyskytuji se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta a jsou vymezeny bez
ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuji jak zelen vefejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zeler), soukromou zeleri na soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelei vyhrazenou na omezenym skupinam pfristupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i
antropogennich prvkd prevainé komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelent bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené pronikaji podél
nezastavitelnych svah(l a vodotedi do stfedu mésta. Rozsifovani prvk( sidelni zelené je UP fe$eno
zakladanim pdast ochranné a doprovodné zelené podél dopravnich koridord, v jejichZz vymezeni je pro
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ni ponechan dostateény prostor, a podél vodote&i €asto ve vyznamovém piekryvu s navrhy USES —
realizaci biocenter a biokoridor( urcenych k zalozeni ¢i dotvoreni, v rdmci protipovodriovych opatfeni
a v pfiznivych podminkach zakladanim parkl a vefejné pobytové a rekreacni zelené v mistech
koncentrace aktivit, pfirozeného spddu a vyskytu specifickych hodnot.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvédleno dne 28. 1. 2015),
kterd provéfila funkéni a prostorové usporadani tzemi. Uzemni studie fesila zastavitelnost jednotlivych
pozemkd. Uzemni studie v €asti tykajici se pozemku podatele, ¢aste¢né upravila fedeni navriené
v predeslych fazich projednani zemniho planu Liberec. Nové severni ¢ast pozemku zafadila do ploch
pro bydleni oviem stim, e na pozemku nepo&itd s vystavbou rodinného domu. Uzemni studie
nevymezila dostatecny prostor pro umisténi rodinného domu. Nevymezila jej s ohledem na vyjimku
z ochrannych podminek ohrozenych druhl Zivocichll dle § 56 zdkona o ochrané pfirody a krajiny
udélenou Krajskym uradem Libereckého kraje odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi dne 18. 11.
2014, ktery ji udélil v ramci pofizovani Uzemni studie lokality Na Skfivanech. Konkrétné udélil vyjimku
z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhl Zivocicha v kategorii silné ohroZenych dle pfilohy €.
Il vyhlasky €. 395/1992 Sh., pro jestérku obecnou, jestérku Zivorodou, slepyse kiehkého a chrastala
polniho ze zdkazu je rusit a poskozovat jimi uzivana sidla. Vyjimka se udéluje pro realizaci staveb v
rozsahu Uzemni studie pro lokalitu Na Skfivanech. Vyjimka byla udélena za podminek, Ze:

1. Zastavba celé lokality bude realizovdna v souladu s prostorovym vymezenim v této studii. Neménné
jsou vylisené plochy pro vystavbu infrastruktury, plochy uréené pro stavbu vsech typ( rodinnych domu
a navazujici plochy zelené, které musi zlstat stavebné nedotcené.

2.V pripadé stavby rodinnych domu je pak konecnou linii pro veskerou zastavbu a to véetné oploceni,
je vytycena Cervena linie (plocha) hranice zastavby. T. j do pasu zelené nelze umistovat Zzadné stavby,
ani tuto plochu béhem vystavby vyuZzivat (napt. pro deponie stavebniho materidlu, zeminy a pod.).

3. Nelze zvétSovat plochy vymezené pro vysokoskolsky aredl a pro vefejnou vybavenost. Je vSak
pfipustna zména jejich vnitfniho usporadani.

4. Veskeré zemni prace spojené s vystavbou v lokalité Ize provadét pouze v obdobi od 1. 8. do 1. 3.
béZného roku, tj. mimo hnizdéni chrastala na lokalité a mimo obdobi vyskytu plazl na lokalité.

5. VesSkeré zmény v predloZené studii nebo zmény v ramci povolovani staveb je nutné predem
projednat s krajskym uradem.

6. Vyjimka ma platnost po celou dobu platnosti studie, respektive po dobu, kdy bude vloZena do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti dle stavebniho zakona, nejdéle vSak do 31. 12. 2025.

Projektant UP prevzal Fedeni vyplyvajici z této Uzemni studie v podrobnosti Uzemniho planu do
uzemniho planu Liberec.

Novy ndvrh Gzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkd 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.
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V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatieni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.

Castecéné vyhoveéni spodiva v tom, ze funkéni vyuZiti pozemk v této lokalité bylo vymezeno tak, aby
co nejvice respektovalo podatelem zminované tzemni rozhodnuti a aby bylo co nejvice zohlednéno
funkéni vyuZiti pozemku stanovené v tizemnim planu z roku 2002. Zaroven bylo v této casti lokality
zruseno lokalni centrum. Do navrhovych ploch bydleni vSeobecného byla zahrnuta pouze severni
cast pozemku. Jeho jizni ¢ast byla ponechana ve stabilizovanych plochach zelené sidelni (ZS), ktera
neumoznuje bydleni.
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Namitka ke konceptu K_1050 — PIOTRS SPOL S.R.O. — Ing. Martin
Havlin

CJ MML 094931/11

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1512

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odivodnéni:
NAMITKA:

Podavam namitku ohledné zmény funkéniho stavu pozemku p.¢. 1512. V konceptu nového
tizemniho planu mésta Liberce mé p.p.&. 1512 funkéni zafazeni (nezastavitelné - plochy
vefejnych prostranstvi - zelel) a ma Zadost je smérovana na funkéni zafazeni (zastavitelné
plochy - umoziujici vystavbu - viz ptiloha).

ODUVODNENI:

Dale pfilohou piikladam: vypis z katastru nemovitosti, snimek vyjadiujici funk¢ni vyuZiti,
14x foto. buklet studie

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1512 v k. U. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zeler.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje na pozemku vymezit zastavitelnou plochu smisenou obytnou BS2.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zafazen do ploch vefejnych prostranstvi — zeleri a byl
pres néj vymezen funkéni biokoridor 1489/1490. Pozemek byl zafazen do nezastavitelné plochy
verejného prostranstvi s ohledem na stav v Uzemi. Pozemek je tvoren loukou, ktera se v severozdpadni
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¢asti svazuje do Udolnice, ve které se koncentruje voda a tim zde vytvari podmacené Gzemi. Diky tomu
se zde nachadzi vzrostlejsi zelen, kterd plynule prechazi ve vzrostlou zelen tvofenou lesnimi pozemky.
Pozemek ze své jihozapadni strany navazuje na lesni pozemky. Podél jeho severni strany prochazi
Kunraticka ulice. Pozemek slouzi jako zeleny pas k oddéleni sidlistni zastavby a zastavby rodinnych
domu nachazejicich se jizné od pozemku. Vychodni ¢asti pozemku prochazi zvykova cesta, ktera
spojuje sidlistni zastavbu s ,,vratislavickymi” loukami.

Plochy vefejnych prostranstvi — zelen& byly v konceptu UP (2011) vymezeny z dvodu zajisténi
ekologické a estetické funkce systému sidelni zelené a z divodu stabilizace prostorové kostry mésta
tykajici se zelené. Zaroven byly vymezeny z divodu rozclenéni zastavéného Uzemi a nezastavéného
Uzemi na mensi ¢asti a k zajiSténi vazby zastavitelnych ploch na pfirodni plochy. Tyto plochy byly
zahrnuty i do pasu zelené, které maji za kol zvyraznit zapojeni zelenych ploch do souvislého systému
zelené.

Pozemek je navrZen jako nezastavitelny také z dlivodu, Ze je pfes né navrhovan mistni biokoridor, ktery
ma za ukol spojit zdpadni a vychodni ¢ast mistniho biokoridoru 1489/1490. Zminény biokoridor vedl|
pfes pozemek jiZ v Uzemnim planu z roku 2002. Povinnost vymezovat USES v Gzemné planovaci
dokumentaci vyplyva z ustanoveni § 4 odst. (1) zakona o ochrané ptirody a krajiny. Podle ustanoveni §
2 odst. (2) pism. a) zdkona o ochrané ptirody a krajiny se ma ochrana pfirody a krajiny zajistovat
ochranou a vytvarenim Uzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden ze
zakladnich prvk( ochrany pfirody, ktery ma byt podle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., bodu e)
feden v ramci koncepce usporadani krajiny. Trasa biokoridoru je prevzata z ,Revize USES na tUzemi
mésta Liberce”, kterd byla vypracovana jako podklad pro tvorbu Gdzemniho planu Liberec. V daném
uzemi nebyla nalezena jind vhodnéjsi trasa pro vedeni biokoridoru a vtomto misté je biokoridor
funkéni, proto je pozemek vymezen jako nezastavitelny. MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP
(2011) pozaduje zachovat kontinuitu Fedeni USES z Gzemniho plénu zroku 2002, protoze dle
ustanoveni § 4 zakona o ochrané pfirody a krajiny je systém ekologické stability vefejnym zajmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemkd, obce i stat.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani. V ramci Pokynd 2012 pofizovatel doporucil
Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit pokyn, aby byla na pozemku provérena moznost vymezeni plochy
pro ob¢anskou vybavenost.

Projektant UP s ohledem na schvéleny pokyn znovu provéfil fe$ené Gzemi a pozemku ponechal
nezastavitelnou funkci vyjadifenou funkénimi plochami sidelni zelené. Pfi stanoveni této funkce
zohlednil vy$e uvedené dilvody a p¥i tom také vychézel z priority €. 20 PUR CR, podle které se maiji
,vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systémi ekologické stability a
zvy$ovdni a udrZovdni ekologické stability.” Vy$e uvedenou prioritu dale rozviji zdsada z37 ZUR LK
uvadéjici, ze se maji vytvaret uzemni podminky pro zabezpeceni funkci tzemniho systému ekologické
stability. Jednim z ukolll dzemniho planovani je ochrana vymezenych biocenter a biokoridor( a
respektovani jako ploch a koridorl nezastavitelnych, s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické
stability. Pro vedeni biokoridoru nebyla nalezena vhodnéjsi trasa a predmétny pozemek slouzi jako
sidelni zelen pro pfilehlé husté obydlené sidlisté. Jeho obyvatelé pozemek hojné vyuZivaji a je zde
zajisténa prachodnost GUzemim mimo frekventovanou ulici Kunraticka. Pfedmétny pozemek je
dotcen ochrannym pasmem lesa - vzddlenost 50 m od lesa. Neni vhodné tedy vymezovat novou
zastavitelnou plochu mezi frekventovanou komunikaci a vedeni biokoridoru a lesni pozemky.

V rdmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
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ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobné regulativy, jako mély plochy smiSené nezastavitelné (SN).
Kategorie ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Novy navrh pro spolecné jednani (2016) rovnéz pozemek zahrnul do rekreacni oblasti, které dle bodu
E.3.2.10 v ptfekryvu nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a plochami obéanského vybaveni —
sportu spolu s rekrea¢ni krajinou pfiméstskych lest diky tésné navaznosti na hlavni zelené pasy zajistuji
dostupnost denni rekreace obyvatel nejvice urbanizovanych ¢asti mésta. Dotéeny pozemek ze své
vychodni strany navazuje na zeleny pas. Uzemni pldn Liberec tuto problematiku fe&i v bodech E.3.2.9
—E.3.2.11.

Uzemni plan Liberec také stanovuje princip, e podél sbérnych komunikaci bude drien prostor pro pasy
doprovodné zelené (bod C.5.1.33 vyrokové casti uzemniho planu Liberec). Pozemek navazuje na
sbérnou komunikaci Kunratickou.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 1051 — Helena Maresova

CJ MML 088747/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1206/2, 1206/44, 1206/46

Rozhodnuti: Namitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Zasadné nesouhlasim
a) se zafazenim pfevaine casti plochy pozemku p.t. 1206/44 do ploch smitenych centrélnich
(SC4) — viz plocha lokality 3.08.5C4, dale
b) se zafazenim ¢asti p.p.€. 1206/44 do ploch nezastavitelnych — plochy pfirodni (PN), a déle
c) se zafazenim plochy parcely p.c. 1206/46 do ploch vefejného prostranstvi komunikace (VK).

PoZaduji zafazeni pfedmétnych pozemkid p.C. 1206/44 a 1206/46 v k.U, Stary Harcov, do ploch
smifenych obytnych - BS2, tak aby uvedené plochy odpovidaly specifikaci funkénfho vyuZiti platného
UP mésta Liberec (tj. bydleni ¢isté - BE).

Pro zfejmost mého poZadavku, je tento (dle vySe uvedeného) vymezen i v grafické pfiloze nadmitky.

ODUVODNENI:

Dle konceptu Uzemniho planu mésta Liberec ma na pozemcich oznaéenych jako lokality 3.08.5C4,
3.12.5C4 a 3.11.VK, dojit k vytvofeni abytného centra s vefejnym prostranstvim. V rédmci uvedenych
ploch jsou timto zplsobem vymezeny | pozemky p.€. 1206/44 a 1206/46 v mém viastnictvi.
S uvedenym navrhem vyuZiti dané lokality zdsadné nesouhlasim.

Uvedené pozemky jsem koupila sjednoznaénym zamérem vystavby rodinnéhe domu v Gzemi
s patfinou exklusivitou, vysokou pfirodni, krajinnou a estetickou hodnotou, ktera je tvofena nejen
vzrostlou zeleni na p.p.¢. 1206/2, ale i blizkosti vzrostlé zelené (lesiky, remizy) v celé lokalité Na
Skfivanech. Na pozemku p.€. 1206/44 bude osazen rodinny dim a celd plocha parcel p.£. 1206/2,
1206/44 a 1206/46 v mém vlastnictvi bude zaplocena a uZivana jako zahrada k rodinnému domu.

V dobé, kdy jsem uvedené pozemky zakoupila a stejné tak i vsoudasné dobé, jsou nejen mé
pozemky, ale i sousedni pozemky zafazeny v platném Gzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 v
plochdch bydleni istého. Podle platnych regulativi dzemniho planu (viz. kapitola 3.3.4) je uvedend
plocha uréena pro vystavbu rodinnych dom.
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Shodné je uvedend plocha z urbanistickeho i koncepéniho hlediska charakterizovdna | ve zpravavand
uzemni studii Stary Harcov — Na Skfivanech, z roku 2005, kterd fedi dané uzemi ve. viech technickych
nalefitosti.

Tyto dva strategické dokumenty mésta, byly zasadnim podkladem pfi mém rozhodovanl o koupi
pfedmétnych parcel pro plénovanou vystavbu redinného domu pravé v lokalité Na Skfivanech.

Koncept dzemniho pldnu zafadil mé pozemky (spolu sokolnimi parcelami p.p.€. 1206/13,
1206/18,1206/44,1206/45,1205/4,1205/5,1205/7,1205/8) do ploch smitenych centrdlnich SC4 — tj.
lokalita 3.08.5C4,

Vzhledem knavrienym podminkdm wyuiitl uvedenych ploch, které wistavbu rodinnéhe domu
nepfipoust], s navrienymi plochami 5C4 zdsadné nesouhlasim. Moinou wstavbou ai ctyfpodlainich
bytowych dom v pfimém sousedstvi mych pozemki dojde k nenadvratnému poskozeni kvality bydleni
v uvedené lokalit® vEetn® naruenl jeho vysoké krajinng a estetické hodnoty, kterou pofadujeme
nejen zachovat a podporovat, ale i dale rozvijet.

Navrieny koncept dzemniho planu dle mého soudu nerespektuje ani platné dzemni rozhodnutl o
umisténi stavby £.]. SUUR/7120/228801/09-Vn. ze dne 19.3.2010, vydané stavebnim Gfadem MML.
Timto UR byla umisténa stavba .Infrastruktura na Skfivanech = Stary Harcov, Il. etapa®, ktera
zahrnuje umisténi komunikaci a zpevnénych ploch a objektd technické infrastruktury (spladkové a
dedfové kanalizace, vodovod, plynovod, rozvody wysokého @ nizkého napéti, aj.) Ve vyrokové Edsti
tohoto rozhodnuti se vyslowné uvadi, e se jedna o zajisténi technické infrastruktury pro plidnovanou
wystavbu rodinnych domi ,Ma Skfivanech” snapojenim na inlenyrské sité a komunikace mésta
Liberec. Tak jak to pofaduje jif zminénd ,lzemni studie”,

Wydané (remni rochodnuti neni v Konceptu dzemniho planu zohlednéno, pfestoie pravé fefeni
dopravni a technické infrastruktury byle podminkou, kterou pedminil dosud platny dzemnl plan |
dzemni studie, vwstavbu rodinnych domi v pfedmétné lokalité, a bez spinénl této podminky nebylo
rmoiné dosud v této lokalitd zapodlt price na vystavbe rodinnych domi,

Plochy lokality Na Skfivanech jsou z mnoha jiZ uvedenych divodi idedini, pro fedeni kvalitni zdstavby
rodinnych domi. Pfehodnocen! uvedenych ploch je znaiehe pohledu jednoznaéng zcela
nepfimé&feny zasah do nadeho viastnického prava. Navrhovand rozsdhld vystavba centrélniho bydieni
vdané lokalité, by ve svém disledku znamenala vyznamné snifeni exkluzivity a kvality zdejiitha
bydleni, pro viechny majitele okolnich pozemkd, ktefi stejné jako my zakoupili stavebni pozemky se
zamarem vystavby rodinneho domu.

Uvedeng pozemky jsou vmém vlastnictvl, stejnd jako sousedni pozemky jsou ve wvlastnictvi
soukromych osob. K uskutecnéni zaméru obsaiengho v konceptu dremniho planu by proto bylo
nutné se dohodnout sviastniky téchto nemovitosti [cof si myslim je vzhledem kjejich zaméru
vystavby rodinného domu a pohody bydleni nemoinég), nebo uvedend pozemky vyvlastnit, V piipadé
vyvlastiiovacihe Ffizeni by muselo mésto prokdzar, fe vefejny zdjern na dosalen tohoto GEelu
pfevaiuje nad zachovénim dosavadniho prévniho stavu.

Uvédomujeme si potfebu & lépe fedeno moiny tlak developerd na wytvdfeni ploch s pfevahou
bytowych domi s nezbytnou spajitosti ploch vefejného prostranstwi, tj. plochy centrélniho bydienf,
domnivdme se viak, Ze by tyto plochy mély byt umisfovdny z hlediska koncepee dremniho pladnu
v centralnich sektorech mésta Liberce, tak aby byl architektonicky rdz wystavby vhodné zatlengn do
okolnl zastavby, nikoll jejich umisfovdni v okrajovych sektorech mésta, jako je napf. lokalita Na
Skfivanach.

\ pfipadé, Ze nebude nade ndmitka uzndna, vyulijerme svého rdkonného préva a obritime se v této
vich na vele/noprdvni soud,

W souvislosti s touto namitkou byla podéna i pfipominka, kterd se vztahuje na wyufiti ucelenych ploch
lokality 3,08.5C4 a lokality 3.11.VK.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1206/2, 1206/44, 1206/46 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. &. 1206/2 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ), parc. €.
1206/44 navrhové plochy smisené centralni (SC4) vyjma jihovychodni éasti (stabilizované plochy
vefejnych prostranstvi — zelen VZ), parc. ¢. 1206/46 navrhové plochy vefejnych prostranstvi —
komunikace.

Navrh pro spolecné jedndani (2012): parc. ¢. 1206/2 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢.
1206/44 navrhové plochy smisené centralni (C3) vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy sidelni
zelené Z), parc. €. 1206/46 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): parc. ¢. 1206/2 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢.
1206/44 navrhové plochy smisené centralni (C3) vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy sidelni
zelené Z), parc. €. 1206/46 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): parc. ¢. 1206/2, 1206/44 navrhové plochy bydleni (B.2), parc.
¢. 1206/46 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): parc. ¢. 1206/2, 1206/44 navrhové plochy bydleni (B.2),
parc. ¢. 1206/46 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): parc. ¢. 1206/2, 1206/44 navrhové plochy
bydleni vSeobecného (BO.2), parc. ¢. 1206/46 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1206/2, 1206/44 navrhové plochy bydleni vieobecného
(BO.2), parc. ¢. 1206/46 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1206/2 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny —
travni porosty a ostatni plochy v krajiné, parc. ¢. 1206/44 do navrhovych ploch bydleni ¢istého, parc. ¢.
1206/46 do navrhovych ploch urbanizované zelené - zelené rekreacni.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemkd parc. ¢. 1206/2, 1206/44, 1206/46 v k. u.
Stary Harcov a pozaduje, aby pozemek parc. ¢. 1206/44 byl zafazen do ploch umozZniujici vystavbu
rodinného domu a aby zarazeni predmétnych pozemki v Gzemnim planu Liberec odpovidalo vymezeni
specifickych ploch dle tzemniho planu z roku 2002.

Projektant UP pfi tvorbé konceptu UP (2011) v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zakona
provéfil podminky v izemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zakona
stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi pozemku parc. €. 1206/2 k. 0. Stary Harcov funkéni
vyuziti nezastavitelné plochy verejnych prostranstvi — zelen (VZ). Pfi stanoveni této funkce bylo
pfihlédnuto k terénnim podminkdm, kdy se jedna o vyvyseninu v Uzemi a také k nachdzejici se vzrostlé
zeleni na pozemku. Zaroven bylo pfihlédnuto k Gzemnimu planu z roku 2002, ktery pozemku stanovil
funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy v krajiné.

Pozemku parc. ¢. 1206/46 v k. U. Stary Harcov stanovil funkéni vyuZiti plochy vefejnych prostranstvi
komunikace (VK), ktery mél ve vazbé na sousedni plochy smiSené centralni tvorici lokalni centrum
umoznit vytvoreni vefejného namésti v lokalité Skfivan. Severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1246/44 v k. Q.
Stary Harcov navrhnul funkci zastavitelné plochy smiSené centralni (SC4) a jizni ¢ast tohoto pozemku
zahrnul do zastavitelné plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK). Pfi stanoveni téchto funkci
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vychazel z mistnich podminek. V dobé tvorby konceptu UP (2011) pozemky slouzily jako pFirozené
misto pro setkdvani lidi. Jedna se o vyvySené misto, ze kterého je dobfe vidét na cely Liberec. Pozemky
se nachazeji uprosttred lokality Skfivan a v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu
v Liberci. Projektant UP navrhnul v Gzemnim planu Liberec a tedy i vtomto Gzemi lokdlni centra
s navazujicimi verejnymi prostranstvimi, protoze by se méla stat misty setkavani obyvatel lokality
s moznosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vy$sich potteb, a tim tak zabranit uzavieni obyvatel
do jejich domdcnosti s prilezitostnou vyjizdkou automobily za vSemi potfebami mimo obytny soubor.

Podatel uvadi, Ze pozemky koupil pro vystavbu rodinného domu, protoZe se z jeho pohledu jednd o
velice exkluzivni misto. Na pozemku parc. €. 1206/2 v k. 0. Stary Harcov chce umistit stavbu RD a ostatni
véetné tohoto zaplotit a uZivat jako zahradu k RD. V dobé koupé pozemku a stejné tak i podle tzemniho
planu z roku 2002 byly dle tvrzeni podatele pozemky véetné sousednich zarazeny do ploch bydleni
Cistého. Rovnéz i v urbanistické studii z roku 2005 do ploch pro bydleni.

Dle Uzemniho planu zroku 2002 byl pozemek parc. ¢. 1206/2 v k. 0. Stary Harcov zarazen do
nezastavitelnych ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Pozemek parc. ¢.
1206/46 v k. U. Stary Harcov byl zafazen do nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — zelen
rekreacni. Jediny pozemek parc. ¢. 1206/44 v k. 0. Stary Harcov byl zafazen do zastavitelnych ploch
bydleni ¢istého. Sousedni pozemky nachazejici se severné od pozemku parc. ¢. 1206/46 v k. 4. Stary
Harcov byly zarazeny do ploch bydleni ¢istého. Jizné od tohoto pozemku byly zarazeny do ploch bydleni
méstského.

Dle urbanistické studie ,Stary Harcov” z dubna 2005 byl pozemek parc. €. 1206/2 zafazen do navrhové
plochy urbanistické zelené — ostatni méstské zelené, ochranné zelené, pozemek parc. ¢. 1206/44 byl
zarazen do navrhovych ploch bydleni ¢istého a parc. ¢. 1206/46 byl zafazen do navrhovych ploch
urbanizované zelené — rekreacni parky se zastoupenim staveb pro sport a rekreaci. Z uvedeného
vyplyva, Ze urbanistickd studie pocitala s vystavbou rodinného domu pouze na pozemku parc. C.
1206/44.

Podatel nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy smisené centrdlni SC4 na predmétnych pozemcich
a vjejich sousedstvi, protoZe vystavbou az 4 podlaznich bytovych domi dojde k nendvratnému
poskozeni kvality bydleni, k naruseni jeji vysoké krajinné a estetické hodnoty, kterou poZaduje nejen
zachovat a podporovat, ale i dale rozvijet.

V tizemnim planu z roku 2002 bylo pozemkidm, nachazejicim se pod navrhovanym zelenym pasem,
navrzeno funkéni vyuziti zastavitelné plochy bydleni méstského. Jednalo se o plochy, které byly urceny
zejména pro vystavbu vicepodlaznich bytovych domu s tim, Ze Gzemni plan z roku 2002 nestanovoval
7a4dné konkrétni vy$kové regulativy. Mohly tam tedy i byt stavby vy$i ne? konceptem UP (2011)
navrhovana 4 podlaini zastavba. Koncept UP (2011) zmensil vyméru této plochy pro bydleni ptiblizné
0 3000 m? a upfesnil maximalni moZnou vy$ku zastavby v této plo3e. Oproti Uzemnimu planu z roku
2002 Koncept UP (2011) severné od zeleného pasu navrhnul plochu smi$enou centralni ¢tyFpodlazni.
Navrhnul ji jako doplnéni k této ploSe nachdzejici se v jizni ¢asti a ve vazbé na plochu vefejného
prostranstvi, ktera byla navrzena misto zeleného pasu. Dlvody k vymezeni plochy lokalniho centra,
jsou uvedeny vyse. V ramci projedndni konceptu UP (2011) se k navrzenému Fedeni vyjadfil negativné
Magistrat mésta Liberce, odbor Zivotniho prostfedi, ktery ve svém stanovisku nesouhlasil s lokalitami
3.08.5C4 (jeji soucasti byl pozemek parc. ¢. 1206/44), 3.11.VK (jeji soucasti byl pozemek parc. ¢.
1206/46), 3.12.5C4 (navazovala na plochu 3.11.VK), protoze se jednd o krajinarsky cenné Uzemi s
rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami. Realizace zaméru na vsech vyse uvedenych plochach
by znamenala negativni zdsah do krajinného razu, coz odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny
prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o

192



UP Liberec L.1.25 Stary Harcov - Koncept

ochrané pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody a krajiny proto poZadoval dohodnout podminky, za
kterych bude mozné vydat kladné stanovisko (tj. snizeni koeficientu Kzc a vysky staveb u ploch vsech
ploch SC4, pripadné lokalitu doplnit o plochy verejné zelené). Dale se negativné vyjadfril Krajsky urad
Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku pozadoval
dohodnout rozsah navrzené zmény funkcniho vyutziti, ptipadné regulativ(, u lokalit 3.08.5C4, 3.12.5C4.
Tyto lokality dohromady zcela vypliuji stavajici volny prostor mezi zastavbou a lesnim komplexem.
Jedna se o zdsadni a velmi razantni zasah do krajinného razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem
na chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovdn jako biotop mnoha
chranénych druh( Zivocicht (chfastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky, mlok skvrnity).
Navrhovany rozsah nového funkéniho vyuzZiti je z hlediska ochrany zajm0 dle § 12 a § 50 zadkona o
ochrané pfirody a krajiny nepfijatelny. Krajsky Urad pozadoval velmi vyraznou redukci navrzenych
ploch na jasné odlUvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplexd, nejlépe pouze podél
ulice Na Skfivanech, mimo prvky USES a tyto zmény pred jejich zapracovanim do navrhu dzemniho
planu Liberec dohodnout. Na zakladé poZadavkl dotcenych organt bylo vyvolano dohodovaci fizeni,
jehoz vysledkem byla dohoda, Ze zastavitelné plochy pro bydleni budou vymezovany tak, aby bylo
dodrZeno ochranné pasmo lesa snizené na 25 metr(.

Podatel se ddle odvoldva na platné uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,, Infrastruktura na Skfivanech
— Stary Harcov, |l. etapa”, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inZenyrské sité
v€etné souvisejicich staveb a o kterém tvrdi, Ze jej Uzemni plan nerespektuje, kdyz nezahrnuje pozemky
do zastavitelnych ploch pro bydleni. Ktomu uvadi, Ze ve vyrokové ¢asti Uzemniho rozhodnuti je
uvedeno, Ze Ucelem stavby je zajisténi technické infrastruktury pro planovanou lokalitu zastavby
rodinnych dom "Na Skfivanech" s napojenim na inZenyrské sité a komunikace mésta Liberec.

K vydanému Uzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje verejnou infrastrukturu pro
planovanou vystavbu rodinnych doma. V zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani
nevymezuje stavebni pozemky. To znamend, Ze jednoznacné neni urceno, kde budou stavebni
pozemky a stavby rodinnych domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset zemni plan
Liberec na viech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Koncepce stanovena v konceptu UP (2011)
byla navrhovana v dobé, kdy jesté nebylo vydano pravomocné uzemni rozhodnuti na infrastrukturu
v lokalité ,,Skfivan®, proto projektant uzemniho planu nemohl vydané uzemni rozhodnuti zohlednit.
Oviem i tak navriené feseniv konceptu UP (2011) nebylo v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim.
Pfi porovnani téchto dokumentt Ize konstatovat, 7e koncept UP (2011) nejde proti Uzemnimu
rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti totiz umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, kterd byla v podrobnosti
nalezejici tzemnimu planu do néj pfevzata.

V ramci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla namitka na zaklad& vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ma byt provéfeno vymezeni lokality ve vazbé na Uzemni rozhodnuti a moznost
zachovani zastavitelné plochy dle tzemniho planu z roku 2002.

V navrhu pro verejné projednani (2013) projektant UP v souladu s pokynem a pozadavk( dotéenych
organu znovu provéril podminky v izemi a pozemky parc. ¢. 1206/2, 1206/44 ¢ast a 1206/46 zaradil
do nezastavitelnych ploch sidelni zelené&. Cast pozemku parc. €. 1206/44 zatadil do zastavitelné plochy
smisené centrélni tii podlazni. Oproti konceptu UP (2011) doslo ke zmenseni vysky zastavby o 1 podlazi
a ke snizeni procenta zastavéni nadzemnimi stavbami o 10 %. S navrienym feSenim jiz souhlasily
dotcené orgdny na Useku ochrany pfirody a krajiny. Funkéni vyuZiti pozemku stanovil s ohledem na
Uzemni plan z roku 2002. Oproti konceptu UP (2011) projektant navrhnul zeleny pas v mistech, kde byl
tento pas zajistén jiz v tzemnim planu z roku 2002.
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V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvédleno dne 28. 1. 2015),
ktera Fedené Uzemi lokality Na Skfivanech podrobnéji provétila. Uzemni studie méla za Gkol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také upresnit funkéni vyuZziti pozemku a jejich parcelaci. Stanovit zdkladni
regulaéni podminky pro umistovani staveb (uli¢éni ¢ary, regulaéni ¢ary), etapizaci vystavby, zakladni
pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie pfi svém fedeni vychazela i z Gtzemniho rozhodnuti
uvadénym namitatelem. Projektant UP prevzal Feseni vyplyvajici z této Gzemni studie v podrobnosti
Uzemniho planu do Gzemniho planu. Uzemni studie zafadila pozemky parc. &. 1206/2 a &ast parc. &.
1206/46 Stary Harcov do nezastavitelnych ploch sidelni zelené, pozemky parc. ¢. 1206/44 a Cast
1206/46 v k. (. Stary Harcov byly zafazeny do zastavitelnych ploch bydleni. Toto feseni bylo projednano
s dotéenymi organy a verejnosti.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly na zakladé potizené uzemni studie pozemky parc. ¢.
1206/2, 1206/44 zatazeny do navrhové plochy bydleni (B.2) a parc. ¢. 1206/46 do stabilizované plochy
sidelni zelené (Z). V ptipadé pozemku parc. ¢. 1206/46 nebyla respektovana Uzemni studie. Projektant
UP oproti Gzemni studii upravil priibéh zeleného pasu, ktery vymezil podle pozemkovych hranic
dotéenych pozemkd, aby bylo jeho vymezeni jednoznacné.

V dalSich fazich projednani Uzemniho planu Liberec jiz nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemka.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 poftizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Podatel zastdva nazor, 7e koncept UP (2011) stanovil funkéni vyuZiti pozemk( v rozporu s jeho
pozadavkem, ¢imZz dochazi k nepfiméfenému zdsahu do jeho vlastnického prava. Problematika
vlastnickych prav je ukotvena v Cldnku 11 odst. (1) Listiny zékladnich prav a svobod. V tomto ¢lanku ale
neni feceno, Ze by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. VyuZivat pozemky i z hlediska
vlastnického Ize pouze vsouladu suzemnim planem. Na funkéni vyuzZiti pozemku, jestli bude
zastavitelny nebo nezastavitelny, neni pravni narok. Projektant UP ma s ohledem na svoji kvalifikaci
pravo stanovovat funkéni vyuZiti pozemkd. Samoziejmé se nemusi shodovat s pozadavky jednotlivych
vlastnikd. Od toho se ale Uzemni plan projednava, aby se pokud mozno dosahlo shody mezi verejnymi
a soukromymi zdméry, aby bylo docileno pokud mozno kompromisniho feseni. K této problematice
existuje nalez Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némZ Ustavni soud vyslovil
pravni ndzor k ¢lanku 11 odst. 1 Listiny zdkladnich prav a svobod zaru€ujicimu kaZzdému pravo vlastnit
majetek.

Ustavni soud v ndlezu fikd, e Listina nestanovi, ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené,
omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou
nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost
ochrana jinych zajm(, konkrétné zajmG obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi. Tim je i poukdzano na to, zZe funkéni vyuziti pozemk( je mozné navrhovat i v rozporu
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s pozadavky jejich vlastnikd. Argument o soukromém vlastnictvi neni argumentem pro to, Ze se na
pozemcich nemuzZe vymezit verejna funkce.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.

Castecéné vyhoveéni spociva v tom, ze funkéni vyuZiti pozemk v této lokalité bylo vymezeno tak, aby
co nejvice respektovalo podatelem zmifiované tizemni rozhodnuti a aby bylo co nejvice zohlednéno
funkéni vyuZiti pozemkd stanovené v tizemnim planu z roku 2002. Zaroven bylo v této ¢asti lokality
zruseno lokalni centrum. Do ploch pro bydleni vSeobecného byly zahrnuty pouze pozemky parc. ¢.
1206/44 a 1206/2. Nevyhovéni spociva v tom, Ze pozemek parc. €. 1206/46 nebyl zahrnut do ploch
pro bydleni vSeobecné.
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Namitka ke konceptu K 1052 — Helena Maresova
CJ MML 088752/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1206/2, 1206/13, 1206/18, 1206/44, 1206/45, 1205/4, 1205/5, 1205/7, 1205/8;
1206/46, 1206/47, ¢ast 1206/15, 1206/9, 1206/48

Rozhodnuti: Ndmitce se ¢dstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Zdsadné nesouhlasime se zafazenim pfedmétné plochy parcel p.f. 1206/13, 1206/18, 1206/44,
1206/45,1205/4,1205/5,1205/7 a 1205/8 do ploch smifenych centralmich [SC4) a déle parcel p.&
1206/46, 1206/47 a Casti parcel p.E. 1206/15, 1206/9 a 1206/48 do ploch vefejného prostranstyi
komunikace (VK] -viz plocha lokalit 3.08.5C4 a 3.11.VE.

Pofaduji zafazeni wie uvedenych pozemkd do ploch smifenych obytnyeh (BS2), tak aby uvedand
plochy | nadale odpovidaly specifikaci funkéniho wyulditi dle platného UP mésta Liberec (tj. bydleni
tisté - BE), viz. graficka priloha pfipominky.

oDOVODNENI:

Jsem viastnikem p.p.& 1206/44 3 1206/46 v k.0 Stary Harcov — lokalita Na Skfivanech.

V dobé, kdy jsem uvedené pozemky zakoupila, a stejné tak i dnes, byly a jsou uvedené pozemky
v platném dzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 zafazeny v plochdach bydleni fistého a dle
platnych regulativi (viz. kapitola 3.3.4) je uvedend plocha urfena pro vystavbu redinnych domi.
Stejné tak byly a jsou wwmezeny plochy ckolnich pozemki (viz graficka pfiloha), tj. jako plochy bydleni
tistého (BE), nebo plochy rekreaéni zelené (ZR).

Die konceptu uzemniho planu mésta Liberec md na pozemcich oznalenych jako lokality 3.08.5C4,
3.12.5C4 a 3.11.VE, dojit k vyivofeni obytného centra s verejnym prostranstvim,

5 uvedenym navrhem vyufiti dané lokality zésadné nesouhlasim.

Pozemky p.€. 1206/2, 1206/44 a 1206/46 jsem koupila s jednoznadnym zamérem vystavby rodinného
domu v dzemi s patfiénou exklusivitou, vysokou pfiredni, krajinnou a estetickou hodnotou, kterd je
tvofena nejen vzrostiou zeleni na p.p.£. 1206/2, ale i blizkosti vzrostlé zelené (lesiky, remizy) v celé
lokalité Wa Skfivanech.

Na pozemku p.&, 1206/44 bude v souladu s platnym UP mésta Liberec a dokumentem , (zemni studie
Stary Harcov — Na Skfivanech” umistén rodinny dim a celd plocha parcel p.£, 1206/2, 1206/44 a
1206/46 v mém vlastnictvl bude zaplocena a ufivina jako zahrada k rodinnému domu,
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Zminéné strategicke dokumenty mésta, tj. platny UP mésta Liberec a Gzemni studie Stary Harcov - Na
Skfivanech z roku 2005, byly rozhodujicimi podklady pfi mém rozhodovani o koupl pledmétnych
parcel pro planovanou vystavbu rodinného domu, pravé v lokalité Na Skfivanech.

Koncept Gzemniho pldnu zafadil mé pozemky (spolu s okolnimi parcelami p.p.€. 1206/13, 1206/16,
1206/18,1206/44,1206/45,1205/4,1205/5,1205/7,1205/8) do ploch smifenych centrdinich SC4 - tj.
lokalita 3.08.5C4,

Vzhledem knavrienym podminkdm vyuditi uvedenych ploch, které wystavbu rodinného domu
nepfipousti, s navrienymi plochami 5C4 zdsadné nesouhlasim. MoZnou vystavbou aZ étyfpodiaZnich
bytowych domd (do wysky 17m) vpfimém sousedstvi mych pozemkd dojde k nendvratnému
poskozeni kvality bydleni v uvedené lokalité véetné narufeni jeho vysoké krajinné a estetické
hodnoty, kterou poiadujeme nejen zachowvat a podporovat, ale | déle rozvijet,

Plochy lokality Na Skfivanech jsou z mnoha ji uvedenych divodd idedini, pro fedeni kvalitni zdstavby
rodinnych domi. Pfehodnocen! uvedenych ploch je znafeho pohledu jednoznafné zcela
nepfiméfeny zdsah do nadeho viastnického prdva. Navrhovana rozsdhia vystavba centrdiniho bydleni
v dané lokalité, by ve svém disledku znamenala wyznamné snifeni exkluzivity a kvality zdejiiho
bydleni, pro viechny majitele okalnich pozemkd, ktefl stejné jako my zakoupili stavebni pozemky se
zdmérem vystavby rodinného domu.

Uvedené pozemky [sou wve viastnictvl soukromych osob. K uskuteénéni zdméru obsafeného
v konceptu dzemniho pldnu by proto bylo nutng se dohodnout s viastniky téchto nemovitosti (cof si
miyslim je vzhledem k jejich zaméru vystavby rodinnéhe doemu a pohody bydleni nemoZné), nebo
uvedeng pozemky vyvlastnit. V pfipadé wyvlastiiovaciho Flzeni by muselo mésto prokazat, Ze vefejny
zdjem na dosaZeni tohoto Géelu pfevaiuje nad zachovanim dosavadniho pravniho stavu.
Uvédomujeme si potfebu & lépe feleno moiny tlak developerd na wytvareni ploch s pfevahou
bytovych domi s nezbytnou spojitosti ploch vefejného prostranstyi, tj. plochy centralniho bydleni.
Domnivame se viak, Ie by tyto plochy mély byt umisfovdny z hlediska koncepce Uzemniha planu
v centralnich sektorech mésta Liberce, tak aby byl architektonicky rdz wystavby vhodné zadlenén do
okolni zdstavby, nikoli jejich umisfovdni v okrajovych sektorech mésta, jako je napf. lokalita Na
SkFivanech.

V souvislosti s touto pfipominkou byla poddna i némitka k pozermkidm p.2. 1206/2, 1206/44 a
1206/46 v mém vilastnictvi, ktera se vztahuje na vyulitl ploch lokality 3.08,5C4 a lokality 3.11.VK.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1206/2, 1206/13, 1206/18, 1206/44, 1206/45, 1205/4, 1205/5, 1205/7, 1205/8,
1206/46, 1206/47 (stal se soucasti pozemku parc. ¢. 1206/45), ¢ast 1206/15, 1206/9, 1206/48 v k. .
Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. &. 1206/2 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ), parc. &.
1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma
zapadni casti (plochy dopravni infrastruktury silniéni), parc. ¢. 1206/44 vyjma jihovychodni Casti
(stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelen), parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni €asti (navrhové
plochy vefejnych prostranstvi komunikace), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové
plochy verejnych prostranstvi komunikace VK), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti
(ndvrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace) navrhové plochy smisené centrdlni (SC4), parc.
¢.1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy smiSené centralni SC4), parc. ¢. 1206/48
vyjma severni Casti (navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace VK) navrhové plochy
verejnych prostranstvi komunikace (VK), parc. ¢. 1206/9 severni ¢ast navrhové plochy vefejnych
prostranstvi — komunikace a plochy smisené centralni (SC4), jizni ¢ast ndvrhové plochy bydleni (BC2),
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Navrh pro spole¢né jednani (2012): parc. . 1206/2 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢.
1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma
zapadni casti (plochy dopravni infrastruktury silniéni), parc. ¢. 1206/44 vyjma jihovychodni Casti
(stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy sidelni
zelené (Z), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc.
¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené) navrhové plochy
smiSené centrélni (C3), parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy smisené
centralni C3), parc. ¢. 1206/48 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni
Cast stabilizované plochy sidelni zelené, stfedozapadni ¢ast plochy smiSené centralni (C3), jizni ¢ast
navrhové plochy bydleni (B2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): parc. ¢. 1206/2 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢.
1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma
zdpadni casti (plochy dopravni infrastruktury silniéni), parc. ¢. 1206/44 vyjma jihovychodni Casti
(stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy sidelni
zelené (Z), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc.
¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené) navrhové plochy
smisené centralni (C3), parc. €. 1206/46, parc. €. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy smisené
centralni C3), parc. ¢. 1206/48 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni
Cast stabilizované plochy sidelni zelené, stfedozapadni ¢ast plochy smiSené centralni (C3), jizni ¢ast
navrhové plochy bydleni (B2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): parc. ¢. 1206/2, parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu
(plochy dopravni infrastruktury silnicni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni
zelené (Z), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc.
¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/48
navrhové plochy bydleni (B.2), parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy
bydleni B.2) stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast stabilizované
plochy sidelni zelené, zbytek navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): parc. ¢. 1206/2, parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho
cipu (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni
zelené (Z), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc.
¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/48
navrhové plochy bydleni (B.2), parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy
bydleni B.2) stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast stabilizované
plochy sidelni zelené, zbytek navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): parc. ¢. 1206/2, parc. ¢. 1206/13 vyjma
severozapadniho cipu (plochy dopravy silnicni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravy
silni¢ni), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢.
1205/7, parc. €. 1205/8 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1206/48
navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2), parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni Casti
(ndvrhové plochy bydleni vseobecného BO.2) stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢. 1206/9
severni a vychodni &ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), zbytek navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO.2),
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Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1206/2, parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy
dopravy silnicni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravy silni¢ni), parc. ¢. 1206/44, parc.
¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5
vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni
Casti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy bydleni vseobecného
(BO.2), parc. €. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy bydleni vseobecného BO.2)
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast stabilizované plochy
zelené sidelni (ZS), zbytek navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. &. 1206/2, parc. €. 1206/13 vyjma severozadpadniho
cipu (plochy dopravy a dopravni vybavenosti), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravy a
dopravni vybavenosti), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy
urbanizované zelené — zelené rekreacni), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5, parc. €. 1205/7, parc. ¢.
1205/8 navrhové plochy bydleni Cistého, parc. ¢. 1206/48, parc. ¢. 1206/15 vyjma severni Casti
(ndvrhové plochy urbanizované zelené — zelené rekreacni) ndvrhové plochy bydleni méstského, parc.
¢. 1206/9 severni ¢ast navrhové plochy urbanizované zelené — zelené rekreaéni, navrhové plochy
bydleni cistého, vychodni ¢ast stabilizované plochy urbanizované zelené — ostatni méstska zelen,
zbytek navrhové plochy bydleni Cistého, parc. ¢. 1206/46 navrhové plochy urbanizované zelené —
zelené rekreacdni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuZitim pozemkid a poZaduje, aby byly pozemky zarazeny
do ploch umoznujicich vystavbu rodinnych dom(, aby zafazeni pfedmétnych pozemkd v izemnim
planu Liberec odpovidalo vymezeni specifickych ploch dle tzemniho planu z roku 2002.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zakona pfi tvorbé konceptu UP (2011)
provéfil podminky v izemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zdkona
stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi ¢asti pozemku parc. ¢. 1206/44 v k. Q. Stary Harcov
funkeni vyuziti nezastavitelné plochy verejnych prostranstvi — zelen (VZ). Pfi stanoveni této funkce bylo
pfihlédnuto k terénnim podminkdm, kdy se jedna o vyvy3eninu v Uzemi a také k nachdzejici se vzrostlé
zeleni na sousednim pozemku. Pozemk(m parc. ¢. 1206/46, 1206/47, ¢ast 1206/15, ¢ast 1206/48 v k.
0. Stary Harcov stanovil funkéni vyuziti plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK), které maji ve
vazbé na sousedni plochy smiSené centrdlni tvofici lokalni centrum slouzit k vytvofeni verejného
nameésti v lokalité Skfivan. Pozemklm parc. ¢. 1206/13, 1206/18, ¢ast 1206/44, 1206/45, ¢ast 1205/5,
1205/7, ¢ast 1205/8 v k. 0. Stary Harcov navrhnul funkci zastavitelné plochy smisené centralni (SC4).
PFi stanoveni téchto funkci vychazel z mistnich podminek. V dobé tvorby konceptu UP (2011) pozemky
slouzily jako pfirozené misto pro setkdvani lidi. Jedna se o vyvysené misto, ze kterého je dobfe vidét
na cely Liberec. Pozemky se nachazeji uprostied lokality Skfivan a v blizkosti velké rozvojové plochy
pro Technickou univerzitu v Liberci. Projektant UP navrhnul v Gzemnim planu Liberec a tedy i v tomto
uzemi lokalni centra s navazujicimi vefejnymi prostranstvimi, protoZze by se méla stat misty setkdvani
obyvatel lokality s moZnosti uspokojeni dennich, ale pokud mozZno i vyssich potfeb, a tak zabranit
uzavieni obyvatel do jejich domdcnosti s pfileZitostnou vyjizdkou automobily za vSemi potfebami
mimo obytny soubor.

Podatel uvadi, Ze pozemky koupil pro vystavbu rodinného domu, protoZe se z jeho pohledu jednd o
velice exkluzivni misto. Na pozemku parc. ¢. 1206/2 v k. 0. Stary Harcov chce umistit stavbu RD a ostatni
vCetné tohoto zaplotit a uzivat jako zahradu k RD. V dobé koupé pozemk a stejné tak i podle uzemniho
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planu z roku 2002 byly jeho pozemky véetné sousednich zafazeny do ploch pro bydleni ¢istého. Rovnéz
i v urbanistické studii z roku 2005 byly pozemky zatrazeny pro bydleni.

Dle Uzemniho planu z roku 2002 byl pozemek parc. ¢. 1206/2 zafazen do nezastavitelnych ploch ptirody
a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Pozemek parc. ¢. 1206/46 byl zafazen do
nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — zeler rekreacni. Do zastavitelnych ploch bydleni ¢istého
byl zatazen pouze pozemek parc. €. 1206/44. Sousedni pozemky nachazejici se severné od pozemku
parc. €. 1206/46 byly zafazeny do ploch bydleni ¢istého. Jizné od tohoto pozemku byly zafazeny do
ploch pro bydleni méstského.

Dle urbanistické studie ,Stary Harcov” z dubna 2005 byl pozemek parc. ¢. 1206/2 zafazen do navrhové
plochy urbanistické zelené — ostatni méstské zelené, ochranné zelené, pozemek parc. ¢. 1206/44 byl
zarazen do navrhovych ploch bydleni ¢istého a parc. ¢. 1206/46 byl zafazen do navrhovych ploch
urbanizované zelené — rekreacni parky se zastoupenim staveb pro sport a rekreaci. Z uvedeného
vyplyvd, Ze urbanistickd studie pocitala s vystavbou rodinného domu pouze na pozemku parc. €.
1206/44.

Podatel nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy smiSené centrdlni SC4 na jeho pozemcich a v jejich
sousedstvi, protoZe vystavbou az 4 podlaznich bytovych domu dojde k nendvratnému poskozeni kvality
bydleni, k naruseni jeji vysoké krajinné a estetické hodnoty, kterou pozaduje nejen zachovat a
podporovat ale i dale rozvijet.

V tzemnim planu z roku 2002 bylo pozemkidm, nachazejicim se jizné od navrhovaného zeleného pasu
navrzeno funkéni vyuziti ndvrhovych ploch bydleni méstského. Jednalo se o plochy, které byly uréeny
zejména pro vystavbu vicepodlaznich bytovych dom( s tim, Ze Gzemni plan z roku 2002 nestanovoval
zadné konkrétni vyskové regulativy. Mohly tam tedy byt i stavby vyssi nez Gzemnim planem Liberec
navrhovana 4 podlaini zastavba. Koncept UP (2011) zmensil vyméru této plochy pro bydleni pfiblizné
0 3000 m? a upfesnil maximalni moZnou vysku zastavby v této plose. Oproti Uzemnimu pldnu z roku
2002 severné od zeleného pasu navrhnul plochu smiSenou centrdlni ¢tyfpodlazni. Navrhnul ji jako
doplnéni k této ploSe nachazejici se v jizni ¢asti a ve vazbé na plochu vefejného prostranstvi, ktera byla
navrZena misto zeleného pasu. Dlvody vymezeni plochy lokalniho centra, jsou uvedeny vyse.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) se k navrienému feeni vyjadrfil negativné Magistrat mésta
Liberce, odbor Zivotniho prostfedi, ktery ve svém stanovisku nesouhlasil s lokalitami 3.08.5C4, 3.11.VK,
3.12.5C4 jejichz soucasti jsou pozemky podatele, protoZe se jedna o krajinarsky cenné uzemi s
rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami. Realizace zaméru na vSech vyse uvedenych plochach
by znamenala negativni zdsah do krajinného razu, coz odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny
prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o
ochrané pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody a krajiny proto poZadoval dohodnout podminky, za
kterych bude mozné vydat kladné stanovisko (tj. snizeni koeficientu Kzc a vysky staveb u ploch vsech
ploch SC4, pripadné lokalitu doplnit o plochy verejné zelené). Dale se negativné vyjadril Krajsky urad
Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku poZadoval
dohodnout rozsah navrzené zmény funkcniho vyuziti, pfipadné regulativ(, u lokalit 3.08.5C4, 3.12.SC4.
Tyto lokality dohromady zcela vypliuji stavajici volny prostor mezi zastavbou a lesnim komplexem.
Jedna se o zdsadni a velmi razantni zdsah do krajinného razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem
na chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop mnoha
chranénych druha Zivocichi (chfastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky, mlok skvrnity).
Navrhovany rozsah nového funkéniho vyufziti je z hlediska ochrany zajm0 dle § 12 a § 50 zakona o
ochrané pfirody a krajiny nepfijatelny. Krajsky urad pozadoval velmi vyraznou redukci navrzenych
ploch na jasné odlvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplex(, nejlépe pouze podél
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ulice Na Sk¥ivanech, mimo prvky USES a tyto zmény pied jejich zapracovanim do navrhu UP dohodnout.
Na zakladé pozadavk( dotéenych organl bylo vyvolano dohodovaci fizeni, jehoZ vysledkem byla
dohoda, Ze zastavitelné plochy pro bydleni budou vymezovany tak, aby bylo dodrZzeno ochranné pasmo
lesa snizené na 25 metr(.

Podatel se dale odvoldva na platné dzemni rozhodnuti o umisténi stavby , Infrastruktura na Skfivanech
— Stary Harcov, Il. etapa“, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inzenyrské sité
vCetné souvisejicich staveb. Zaroven uvadi, Ze ve vyrokové ¢asti Uzemniho rozhodnuti je uvedeno, Ze
Ucelem stavby je zajisténi technické infrastruktury pro planovanou lokalitu zastavby rodinnych domda
"Na Sktivanech" s napojenim na inzenyrské sité a komunikace mésta Liberec.

K vydanému dzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje vefejnou infrastrukturu pro
planovanou vystavbu rodinnych doma. V zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani
nevymezuje stavebni pozemky. To znamend, Ze jednoznacné neni uréeno, kde budou stavebni
pozemky a stavby rodinnych domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Uzemni plan
Liberec na viech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Koncepce stanovend v konceptu UP (2011)
byla navrhovana v dobé, kdy jesté nebylo vydano pravomocné uzemni rozhodnuti na infrastrukturu
v lokalité ,Sk¥ivan“, proto projektant UP nemohl vydané tzemni rozhodnuti zohlednit. Oviem i tak
navriené fedeni vkonceptu UP (2011) nebylo vrozporu svydanym Gzemnim rozhodnutim. P¥i
porovnani téchto dokument( Ize konstatovat, 7e koncept UP (2011) nejde proti Gzemnimu rozhodnuti.
Uzemni rozhodnuti totiz umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, ktera byla v podrobnosti nalezejici
uzemnimu planu do néj pfevzata.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla namitka na zakladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ma byt provéfeno vymezeni lokality ve vazbé na uzemni rozhodnuti a moZnost
zachovani zastavitelné plochy dle tzemniho planu z roku 2002.

V navrhu pro spolec¢né jednani (2012) projektant v souladu s pokynem a pozadavkem dotéenych
organu znovu provéril podminky v Gzemi a pozemky parc. ¢. 1206/13, 1206/18, ¢ast 1206/44, 1206/45,
¢ast 1205/5, 1205/7, 1205/8, ¢ast 1206/15, 1206/48 zaradil do zastavitelné plochy smiSené centralni
t¥i podlazni. Oproti konceptu UP (2011) doslo ke zmenseni vy$ky zastavby o 1 podlaZi a ke snizeni
procenta zastavéni nadzemnimi stavbami o 10 %. S navrZenym feSenim jiz souhlasily dotéené organy
na Useku ochrany pfirody a krajiny. Funkéni vyuZziti pozemkU stanovil s ohledem na tzemni plan z roku
2002. Pozemk(m parc. ¢. ¢ast 1206/44, ¢ast 1205/5, 1206/46, 1206/47, ¢ast 1206/15 stanovil funkéni
vyuZiti nezastavitelné plochy sidelni zelené&. Oproti konceptu UP (2011) pozemky zahrnul do ,zeleného
pasu” k zajisténi pristupu ke vzrostlé zeleni nachazejici se ve vychodni ¢asti freSeného Uzemi. Zaroven
pridal ,,zeleny pas” i na ¢ast pozemku parc. ¢. 1206/44, ktery propojuje vzrostlou zeler na pozemku
parc. ¢. 1206/2.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvaleno dne 28. 1. 2015),
ktera Fedené Uzemi lokality Na Skfivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za Gkol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také méla upresnit funkéni vyuziti pozemk( a jejich parcelaci. Dale méla
stanovit zakladni regulacni podminky pro umistovani staveb (uli¢ni ¢ary, regulaéni ¢ary), etapizaci
vystavby, zdkladni poZadavky na tvar avzhled staveb. Uzemni studie pfi svém fe$eni vychazela i
z izemniho rozhodnuti uvddénym podatelem. Projektant UP pievzal fedeni vyplyvajici z této Gzemni
studie v podrobnosti Uzemniho planu do Uzemniho planu Liberec. Uzemni studie provéfila funkéni a
prostorové usporadani Gzemi. Pozemky parc. ¢. ¢ast 1206/46, ¢ast 1206/47, ¢ast 1206/15 a Cast
1206/48 zaradila do nezastavitelnych ploch sidelni zelené, pozemky parc. ¢. 1206/13, 1206/18,
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1206/44, 1206/45, ¢ast 1205/5, 1205/7, 1205/8, ¢ast 1206/46, ¢ast 1206/47, ¢ast 1206/15, Cast
1206/48 zaradila do zastavitelnych ploch bydleni. Toto feseni, bylo projednano s dotéenymi organy a
vefejnosti. Uzemni plan Liberec prevzal Feeni vyplyvajici z Uzemni studie. Dle poZzadavku podatele, aby
byly pozemky uvedeny do souladu s tzemnim planem z roku 2002, byly na jeho pozemcich navrzeny
plochy bydleni, zachovan pas zelené a oproti Uzemnimu planu z roku 2002 byl zmensen rozsah ploch
typu bydleni méstského.

V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) byly pozemky parc. ¢. 1206/2, 1206/13 vyjma
severozapadniho cipu (plochy dopravni infrastruktury silnicni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni Casti
(plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni Casti
(stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni ¢asti (stabilizované
plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy sidelni
zelené), parc. ¢. 1206/48 zahrnuty do navrhovych plochy bydleni (B.2), parc. ¢. 1206/46, parc. C.
1206/15 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy bydleni B.2) byly zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z), parc. €. 1206/9 severni a vychodni ¢ast do stabilizované plochy sidelni zelené a zbytek do
navrhové plochy bydleni (B.2).

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevld a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucéasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.

Casteéné vyhovéni spociva v tom, Ze funkéni vyuziti pozemki v této lokalité bylo vymezeno tak, aby
co nejvice respektovalo podatelem zmifnované tizemni rozhodnuti a aby bylo co nejvice zohlednéno
funkéni vyuziti pozemku stanovené v izemnim planu z roku 2002. Zaroven bylo v této casti lokality
zruseno lokalni centrum.
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Namitka ke konceptu K_1053 — Ondfej Stindl, Barbora Stindlova

CJ MML 084448/11
katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1206/19

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasime s vedenim nové komunikace pfes uvedeny pozemek (pfes jeho zépadni Cast).
Pozadujeme tuto komunikaci nebudovat nebo ji vést jinudy tak, aby zasadnim zplsobem
nezasahovala na uvedeny pozemek.

Dile nesouhlasime se zafazenim uvedeného pozemku do plochy smisené obytné 2 (BS2).
Pozadujeme pozemek zafadit plochy bydleni ¢istého (BC) nebo plochy smifené obytné
(BS3), aby vzhledem k rozloze pozemku bylo mozné pozemek vyuzit pro vystavbu
rodinného domu.

1. Pfedmétny pozemek jsme pofizovali za u¢elem stavby rodinného domu, coz dosud platny
izemni plan, schvéleny v r. 2002, jednozna¢né umoznuje. Novy koncept tizemniho planu

tento nas cil diskvalifikuje, a to z nasledujicich divodt (body 2 a 3).

[

tak, aby co nejméné zasahovala do pfedmétného pozemku a neznehodnocovala ho.

rodinného demu 600 m”.

4. Navrzeny koncept lzemniho planu nerespektuje platné Gzemni rozhodnuti o umisténi
stavby ze dne 19.3.2010, ¢.j. SUUR/7120/228801/09-Vn. Timto Gzemnim rozhodnutim
byla umisténa stayba .Infrastruktura Na Skiivanech-Stary Harcov, Il. etapa", ktera
zahrnuje umisténi komunikaci a zpevnénych ploch a objektu technické infrastruktury
(splaskovéa a destovd kanalizace, vodovod, plynovod, rozvody VN, NN, VO a SEK).
Koncept tzemniho planu tuto koneepci, zakotvenou v pravomoceném tzemnim rozhodnuti,
nezohlediiuje. Podotykdme, Ze pravé vyfeSeni dopravni a technické infrastruktury bylo
nutnou podminkou, kterou dosud platny Gzemni plan (i stavebni zakon) stanovil pro
moznost vystavby rodinnych domt v predmétné lokalité, a bez spin€ni této podminky
nebylo mozno dosud v této lokalité vilbec stavét, prestoze to plamy tzemni plan z hlediska

funkéniho vyuziti umozioval,

Pies zapadni &ast predmétného pozemku je dle navrzeného konceptu Gzemniho planu
vedena nova komunikace, kterd v dosud platném Uzemnim planu nefigurovala a je
v rozporu s vydanym dzemnim rozhodnutim pro tuto oblast. Tato komunikace zdsadnim
zplisobem zasahuje do pfedmétného pozemku tak, ze redukuje jeho velikost na zhruba
polovinu jeho soucasné rozlohy, ¢imz soucasnym zafazenim co plochy BS2 (minimalni
velikost parcely 1200 m“) znemoznuje stavbu rodinného domu na predmétném pozemku.
Nova komunikace je navic zcela nelogicky vedena mimo jiz existujici komunikaci pfimo
pres na8 pozemek. Pozadujeme tuto komunikaci bud” viibec nebudovat, nebo ji vést
v souladu s zemnim rozhodnutim vydanym Stavebnim dfadem v Liberci dne 19.3.2010

3. Koncept tzemniho planu piedmétny pozemek zarazuje do plochy smisené obytné 2 (BS2),
kde je pfipustna stavba rodinného domu pfi velikosti stavebniho pozemku min. 1200 m".
Vzhledem k tomu, Ze na naSem pozemku je planovan zabor na infrastrukturu, bude mit
pozemek po zaboru velikost mensi nez 1000m2 a stavba rodinného domu by tedy nebyla
ptipustna. ProtoZe jsme pozemek pofizovali se zamérem vystavby rodinného domu, byl by
tento nd8 zamér zafazenim pozemku do plochy BS2 znemoznén, s ¢imZ nemizeme
souhlasit. Pozadujeme zatazeni predmétného pozemku do plochy bydleni ¢istého (BC)
nebo plochy smiSené obytné BS3, kde je minimélni velikost pozemku pro stavbu

203



UP Liberec L.1.25 Stary Harcov - Koncept

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1206/19 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,, pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): zapadni ¢ast pozemku navrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK),
stfedni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS), vychodni ¢ast pozemku
navrhové plochy smisené obytné (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): zapadni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M), stfedni a vychodni ¢ast pozemku ndvrhové plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast pozemku ndvrhové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): zdpadni ¢ast pozemku ndvrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): zapadni Cast pozemku navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravy
silni¢ni (DS), stfedni a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO).

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast pozemku navrhové plochy dopravy silni¢ni (DS), stfedni
a vychodni ¢ast pozemku navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch bydleni ¢istého vyjma jeho stfedni
¢ast, kterou zaradil do ploch dopravy a dopravni vybavenosti a zdroven ji zaradil mezi verejné
prospésnou stavbu D5.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zarazenim ¢asti pozemku do plochy dopravni infrastruktury silni¢ni 3.74.DS.
PoZaduje, aby tato komunikace nebyla budovdna nebo vedena jinudy a ddle nesouhlasi se zafazenim
pozemku do plochy smiSené obytné BS2.

Projektant UP p¥i tvorbé konceptu UP (2011) v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona
provéfil podminky v izemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c¢) stavebniho zdkona
stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi zadpadni ¢asti pozemku funkéni vyuZiti zastavitelné
plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK). Stfedni ¢asti pozemku stanovil funkéni vyuziti
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) a vychodni ¢asti pozemku stanovil funkéni
vyuziti zastavitelné plochy smiSené obytné (BS2). Pfi feseni trasy komunikace bylo pfihlédnuto
k izemnimu planu z roku 1985 a k tzemnimu planu z roku 2002, ve kterych byla tato trasa komunikace
dlouhodobé stabilizovana. Zapadni ¢ast pozemku byla zafazena do ploch pro bydleni s ohledem na
sousedni pozemky, které jsou také urceny pro bydleni. Rovnéz izemni plan z roku 2002 stanovoval této
¢asti pozemku i sousednim pozemkdm funkéni vyuZiti na bydleni. Koncept UP (2011) tedy prakticky
nezménil funkéni vyuziti pozemku stanovené predeslymi Uzemnimi plany. Podatel byl stavbou
komunikace omezen jiz v minulosti, jen o tom nejspis nevédél.

Podatel se odvoldva na platné uzemni rozhodnuti o umisténi stavby , Infrastruktura na Skfivanech —
Stary Harcov, Il. etapa“, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inzenyrskych sité
véetné souvisejicich staveb. Koncepce stanovena v konceptu UP (2011) byla navrhovana v dobé, kdy
jesté nebylo vydano pravomocné uzemni rozhodnuti na infrastrukturu v lokalité ,Skfivan®, proto
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projektant UP nemohl vydané Gzemni rozhodnuti zohlednit. Ovéem i tak navrZené fedeni v konceptu
UP (2011) nebylo v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim. Pfi porovnani téchto dokumentd Ize
konstatovat, 7e koncept UP (2011) nedel proti Gzemnimu rozhodnuti v tomto pFipadé proti zmifiované
komunikaci. Pribéh komunikace navrhovany v konceptu UP (2011) respektuje pribéh komunikace
vymezeny v Gzemnim rozhodnuti. Koncept UP (2011) komunikaci navrhnul jako koridor, v rdmci kterého
se ma stavba komunikace umistit, ktery respektuje pribéh komunikace vymezené v tzemnim
rozhodnuti.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) se k této komunikaci vyjadfovaly také dotéené organy.
Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho prostfedi vyslovil nesouhlas s plochou pro komunikaci
3.74.DS, protoze se jedna o krajinarsky cenné Uzemi s rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami.
Realizace zdméru by znamenala negativni zasah do krajinného razu, coZ odporuje cilm ochrany
prirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism.
g) zakona o ochrané pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody a krajiny poZzadoval dohodnout podminky,
za kterych bude mozné vydat kladné stanovisko k této ploSe. Rovnéz Krajsky urad Libereckého kraje
organ ochrany pfirody pozadoval dohodnout rozsah navrzené zmény funkéniho vyuZziti plochy 3.07.BS2
a 3.74.DS jejichz soucasti je pozemek podatele, protoze jejich vymezenim by se jednalo o zdsadni a
velmi razantni zdsah do krajinného razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem na chranéné slozky
krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop mnoha chranénych druhi
Zivocichl (chrastal polni, jestérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah
nového funkéniho vyuZiti, véetné nové komunikace (3.74 DS), je z hlediska ochrany zdjmG dle § 12 a §
50 zakona nepfijatelny. Krajsky uUrad pozadoval velmi vyraznou redukci navrzenych ploch na jasné
odlvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplex(, nejlépe pouze podél ulice Na
Skiivanech, mimo prvky USES. Déle poZadoval piehodnotit nutnost vystavby nové komunikace, Gpravu
regulativii smérem k nizkopodlaZni vystavbé a tyto zmény pred jejich zapracovanim do navrhu
uzemniho planu Liberec dohodnout.

V rdmci projednani navrhu pro spolecné jednani (2012) (s ohledem na vySe uvedena stanoviska DO)
bylo provéreno trasovani komunikace 3.74.DS a vymezeni plochy 3.07.BS2.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zakona v rdmci tvorby ndvrhu pro
spolec¢né jednani (2012) s ohledem na stanoviska dotéenych organd znovu provéfil podminky v tzemi
a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zakona stanovil s ohledem na hodnoty
a podminky v Uzemi zdpadni €asti pozemku funkéni vyuzZiti zastavitelné plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M, 3.74.M) a vychodni ¢asti pozemku stanovil funkéni vyuziti zastavitelné plochy bydleni (B,
3.07.B2.15.70). Vedeni komunikace bylo v pfipadé pozemku podatele posunuto zapadnim smérem a
s ohledem na minimalizaci zasahu do pozemk( dotéenych komunikaci zmensen jeji ochranny koridor
z 25 metrd od osy komunikace na 30 metr celkové. Trasa komunikace byla ponechdana, protoze se
jednd o trasu, ktera je v uzemi stabilizovana jiz minimalné 30 let. Dotéené organy, které stouto
komunikaci nesouhlasily pfi projedndni konceptu UP (2011), v rdmci spoleéného jednani s jejim
vedenim jiz souhlasily, protoZe doslo ke zmenseni jeji Site a protoZe prihlédly k tomu, Ze v ramci
Uzemniho planu z roku 2002 se k ni jiz vyjadfily souhlasné. Navrh pro spole¢né jednani (2012) zrusil
v plochach bydleni poZzadavek minimalni vyméry pozemku pro stavbu rodinného domu, ¢imz bylo
v tomto podateli vyhovéno.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuziti bylo schvéleno 28. 1. 2015), ktera
provéfila funkéni a prostorové usporadani tzemi. Uzemni studie zptesnila vedeni komunikace 3.74.M
a to tak, Ze doslo k jejimu konkrétnimu vymezeni na pozemky. Byla upresnéna jeji kategorizace a
parametry. Jednda se o mistni sbérnou komunikaci obousmérnou o Sifi vefejného prostoru 12 metrd,
$ifi vozovky 6,5 metrd a maximalni rychlosti 50 km/h. Timto zpfesnénim doSlo ke zmenseni omezeni
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pozemku podatele touto komunikaci na minimalni moznou miru. Komunikace je navrhovdna v zapadni
¢asti pozemku podatele a zasahuje do né&j pruhem Sirokym pFiblizné 9 metrd (v konceptu UP (2011)
zasahovala pruhem Sirokym pfiblizné 38 metrd, v ndvrhu pro spoleéné jednani (2012) 20 metra).
Zbylou ¢ast pozemku Gzemni studie zahrnula do ploch pro bydleni. Uzemni studie zaroveri provétila
moznost umisténi stavby RD na pozemku podatele a to tak, Ze ¢ast RD bude umisténa pfiblizné 30 metr(
od hranice verejného prostoru komunikace. Toto feseni, které bylo projednano s dotéenymi organy a
verejnosti, bylo pfevzato do tzemniho planu Liberec.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_1054 — Petr Bartos
CJ MML 084648/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1206/48

Rozhodnuti: Ndmitce se vyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA:

Nesouhlasim se zafazenim uvedeného pozemku do ploch smifenych centrdlnich
(SC) (stfedni a jiZni Cast pozemku) a do ploch wvefejnych prostranstvi -
komunikace (VK) (severni éast pozemku). PoZaduji pozemek zafadit do ploch
umoZiujicich vyuZiti pozemku pro v¥stavbu rodinného domu, tj. plochy bydleni
gistého (BC) nebo plochy smiSené obytné (BS).

Odtivodnéni ndmitky ke konceptu UPN Liberee - pozemek p.¢. 1206/48 v k.. Stary Harcov

1. Predmétny pozemek je v dosud platném Gzemnim planu, schvdleném v r. 2002,
zarazen do ploch bydleni méstského a umoziuje vystavbu rodinného domu (viz
regulativy funkéniho a prostorového uspoifadani Gzemi - tabulka 3.3/5; v téchto
plochach jsou rodinné domy pfApusiné). (Kromé malé ¢asti pozemku v jeho severni
¢asti, ktery je v plochéch zelené rekreacni. to viak nemd, na vyuziti pozemku pro
vystavbu rodinného domu, zdsadni vliv.) MoZnost vystavby rodinného domu navic
pripoustél jiz Gzemni plan schvaleny v r. 1987, Je tedy zfejmé, Ze pro dany pozemek,
resp. celou lokalitu jiz obé piedchozi uzemné planovaci dokumentace stanovily
uréujici vyuziti pro vystavbu rodinnych domi. Novy koncept Gizemniho planu tuto
koncepci, kterd je takto dlouhodobé, vice nez 20 let v uzemné planovaci
dokumentaci zakotvena, nabourava a v pfipadé mého pozemku i velmi necitlive.

2. Koncept izemniho planu predmétny pozemek, ktery jsem vzdy zamy$lel vyuZit pro
vystavbu rodinného domu, rozdéluje do 2 riznych ploch - ploch smisenych
centrilnich (SC) (stfedni a jizni ¢4st pozemku) - lokalita oznacena 3.12.5C4, a do
ploch veifejnych prostranstvi - komunikace (VK) (severni ¢ast pozemku) - lokalita
3.1 LVK. Vzhledem k navrzenym podminkdm pro vyuziti ploch, které vystavbu

rodinného domu nepiipoustéji, bude mij dlouhodoby zamér zcela a naprosto
Zznemoznén, s ¢imZ logicky nemohu souhlasit.

3. NavrZzeny koncept uzemniho planu nerespektuje plamé Gzemni rozhodnuti o
umisténi stavby ze dne 19.3.2010, &.j. SUUR/7120/228801/09-Vn. Timio Gzemnim
rozhodnutim byla umisténa stavba ,Infrastruktura Na Skiivanech-Stary Harcov, II.
elapa", kterd zahrmuje umisténi komunikacei a zpevnénych ploch a objekth technické
infrastruktury (splaskova a destovd kanalizace, vodovod, plynovod, rozvody VN,
NN, VO a SEK). V tomto rozhodnuti (jeho vyrokové &asti) se vyslovné uvadi, Ze
Luéelem stavby je zajidténi technické infrastruktury pro pldnovanou lokalitu zdstavhy
rodinnyich domii Na Skitvanech” s napojenim na inZenyrské sité a komunikace mésta
Liberec"). Koncept Gzemniho plénu tuto koncepei, zakotvenou v pravomocném
uzemnim rozhodnuti, nezohlediiuje. Podotykédm, Ze pravé vyfeSeni dopravni a
technické infrastruktury bylo nutno podminkou, kterou dosud platny tizemni plan (i
stavebni zikon) stanovil pro moznost vystavby rodirmych domid v piedméné
lokalité, a bez splnéni této podminky nebylo mozno dosud v této lokalité vibec
stavét, piestoze to platny Gzemni pldn z hlediska funkéniho vyuZiti umoZiioval.

4. Domnivam se, Ze zpracovatelem Uzemniho planu pocitovanou potfebu plochy
jakeéhosi centra véetné vefejnych prostranstvi je mozno v dané lokalité, resp. ¢étvrti
fesit jinym, citlivéjiim zpisobem a na vefejnych (méstskych) pozemcich, nikoli
malo opodstatnénym, necitlivym, a dle vySe uvedenych bodi 1¢7 nezdkonnym
zasahem do soukromého vlastnictvi nejen mého pozemku.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1206/48 v k. 4. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast navrhové plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (VK), jizni ¢ast
navrhové plochy smisené centralni (SC4),

Navrh pro spolecné jednani (2012): ndvrhové plochy smisené centralni (C3),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy smisené centralni (C3),

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO.2),
Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vieobecného (BO.2).

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul pozemek do ndavrhovych ploch bydleni méstského vyjma
severozapadniho cipu, ktery zahrnul do navrhovych ploch urbanizované zelené — zelené rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zarfazenim pozemku do plochy smiSené centralni a plochy verejnych prostranstvi
— komunikace a pozaduje jej ponechat v plochach umoznujicich vystavbu rodinnych domu. K tomu
uvadi, Zze pozemek koupil pro vystavbu rodinného domu a v dobé jeho koupé byl podle tzemniho planu
zroku 2002 zafazen do ploch bydleni méstského, které vystavbu rodinnych dom( umozriovaly a
pozemek byl zahrnut do ploch pro bydleni i podle Uzemniho planu z roku 1987.

Projektant UP pfi tvorbé konceptu UP (2011) v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zakona
proveéfil podminky v izemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zakona
stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi severni ¢asti pozemku funkéni vyuziti ndvrhové
plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (VK) a jizni ¢asti navrhové plochy smisené centralni (SC4).

Funkci navrhovych ploch smisenych centrélnich stanovil s ohledem na polohu pozemkd, na kterych
byly vymezeny. Byly vymezeny na pozemcich, které se nachdzeji uprostfed lokality ,Skfivan“ a
v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu v Liberci. Projektant navrhnul v konceptu
UP (2011) a tedy i v tomto Uzemi lokdIni centra s navazujicimi vefejnymi prostranstvimi, protoze by se
méla stat misty setkavani obyvatel lokality s moZnosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssich
potieb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do jejich domdacnosti s prilezitostnou vyjizdkou automobily za
viemi potfebami mimo obytny soubor. Plochy smiSené centrdlni jsou zvlastnim pfipadem ploch
smiSenych obytnych, které maji za ukol promisit pifevazné kolektivni bydleni a vy3si obsluzné funkce
v méstském i lokalnich centrech. Tyto plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokalnich center
pfi dopravné zatizenych vefejnych prostranstvich, kde sohledem na charakter zdastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zpUsob dosavadniho vyuZiti neni Géelné ¢lenit Gzemi na plochy bydleni a
obcanského vybaveni a jsou vidy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.
Projektant UP v tomto pfipadé nevychazel z Gzemniho planu z roku 2002, protoze vymezeni téchto
lokalnich center upfednostnil s ohledem na jejich funkci a spolecensky pfinos nad potireby jednotlivca.
Projektant UP, jako opravnéna osoba pro tvorbu izemné planovaci dokumentace, ma moznost v ramci
tvorby nového tUzemniho planu takto zdsadné zménit koncepci usporadani tzemiv souladu s § 43 odst.
(1) stavebniho zakona. Pfi tvorbé nového uzemniho planu nemusi byt pfihlizeno ke koncepci stanovené
v pfedeslém Uzemnim planu, protoZe Uzemni pldn znova komplexné fesi celé uzemi a pfi tom mu
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mohou vyplynout poZadavky na uspofadani Gzemi jiné, nez mél Gzemni plan predesly. Uzemni plan se
vidy tvofi na zakladé platné legislativy, podkladd platnych v dobé jeho tvorby a nejaktualnéjsich
poznatkl a trendd, které mohou byt jiné, nez byly pfi tvorbé predeslého izemniho planu. Neznamena
tedy, Ze kdyz v predeslém Uzemnim planu byly pozemky zahrnuty do ploch pro bydleni, Ze je novy
uzemni plan musi automaticky prevzit.

Plocha verejnych prostranstvi — komunikace vymezend v severni ¢asti pozemku byla soucéasti vétsiho
celku, ktery mél ve vazbé na sousedni plochy smiSené centralni tvofici lokalni centrum slouZit
k vytvoreni vefejného namésti v lokalité Skfivan.

V rdmci projednéni konceptu UP (2011) se k navrienému feeni vyjadFil negativné Magistrat mésta
Liberce, odbor Zivotniho prostredi, ktery ve svém stanovisku nesouhlasil s lokalitami 3.11.VK, 3.12.5C4
(pozemek byl jejich soucasti), protoze se jednd o krajinarsky cenné Uzemi s rozptylenou mimolesni
zeleni, remizy a loukami. Realizace zdméru na vSech vySe uvedenych plochdch by znamenala negativni
zasah do krajinného razu, coZ odporuje cillm ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a
esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona. Orgdn ochrany pfirody a krajiny
proto pozadoval dohodnout podminky, za kterych bude mozné vydat kladné stanovisko (tj. snizeni
koeficientu Kzc a vysky staveb u ploch vSech ploch SC4, ptipadné lokalitu doplnit o plochy verejné
zelené). Dale se negativné vyjadfil Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku pozadoval dohodnout rozsah navrzené zmény funkéniho vyuziti,
pripadné regulativy, u lokalit 3.08.5C4, 3.12.SC4. Tyto lokality dohromady zcela vyplnuji stavajici volny
prostor mezi zdstavbou a lesnim komplexem. Jedna se o zdsadni a velmi razantni zasah do krajinného
razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem na chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely
dany prostor evidovan jako biotop mnoha chranénych druh( Zivocichl (chiastal polni, jestérka obecna
i Zivoroda, slepys kiehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah nového funkéniho vyuziti je z hlediska
ochrany zajmG dle § 12 a § 50 zakona o ochrané prirody a krajiny nepfijatelny. Krajsky urad Libereckého
kraje poZadoval velmi vyraznou redukci navrzenych ploch na jasné odlvodnéné a nezbytné pfipady, a
to smérem od lesnich komplex(, nejlépe pouze podél ulice Na Skfivanech, mimo prvky USES a tyto
zmény pred jejich zapracovanim do navrhu UP dohodnout. Na zakladé pozadavki dotéenych organ
bylo vyvoldno dohodovaci fizeni, jehoz vysledkem byla dohoda, Ze zastavitelné plochy pro bydleni
budou vymezovany tak, aby bylo dodrZeno ochranné pasmo lesa snizené na 25 metrd. Navrh pro
spole¢né jednani (2012) cely pozemek zahrnul do ploch smiSenych centralnich.

Podatel se dale odvoldva na platné dzemni rozhodnuti o umisténi stavby , Infrastruktura na Skfivanech
— Stary Harcov, Il. etapa“, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inZzenyrskych siti
véetné souvisejicich staveb a o kterém tvrdi, Ze jej Uzemni plan nerespektuje, kdyZ nezahrnuje pozemky
do zastavitelnych ploch pro bydleni. Ktomu uvadi, Ze ve vyrokové ¢&asti Uzemniho rozhodnuti je
uvedeno, Ze Ucelem stavby je zajisténi technické infrastruktury pro planovanou lokalitu zastavby
rodinnych domu "Na Skfivanech" s napojenim na inzenyrské sité a komunikace mésta Liberec.

K vydanému Uzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje verejnou infrastrukturu pro
planovanou vystavbu rodinnych domu. V Zddném ptipadé ale neumistuje stavby rodinnych dom a ani
nevymezuje stavebni pozemky. To znamend, Ze jednoznacné neni urceno, kde budou stavebni
pozemky a stavby rodinnych domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Uzemni plan
na véech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Koncepce stanovena v konceptu UP (2011) byla
navrhovana v dobé, kdy jesté nebylo vyddno pravomocné Uzemni rozhodnuti na infrastrukturu
v lokalité ,Skfivan”, proto projektant zemniho planu nemohl vydané Uzemni rozhodnuti zohlednit.
Oviem i tak navriené feseniv konceptu UP (2011) nebylo v rozporu s vydanym tGzemnim rozhodnutim.
Pfi porovnani téchto dokumentt Ize konstatovat, 7e koncept UP (2011) nejde proti Uzemnimu
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rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti totiZz umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, kterd byla v podrobnosti
nalezejici Gzemnimu planu do néj prevzata.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla namitka na zékladé vyhodnoceni souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
konstatovano, Ze ma byt provéreno vymezeni lokality ve vazbé na Uuzemni rozhodnuti a moznost
zachovani zastavitelné plochy dle tzemniho planu z roku 2002.

V ndvrhu pro spoleéné jednani UP (2012) projektant v souladu s poZadavky dotéenych organl a
uzemniho rozhodnuti znovu provéfil podminky v Uzemi pozemek zaradil do zastavitelné plochy
smiSené centralni tfi podlazni. Oproti konceptu dosSlo ke zmenseni vysky zastavby o 1 podlazi a ke
snizeni procenta zastavéni nadzemnimi stavbami o 10. S navrzenym fesSenim jiz souhlasily dotéené
organy na useku ochrany pfirody a krajiny.

K novému provéreni Uzemi také doslo v rdmci pofizeni Uzemni studie Na Skfivanech, ktera byla
pofizena na zakladé pozadavku uzemniho planu z roku 2002, ktery podminil vystavbu v Uzemi lokality
Na Skfivanech zpracovanim komplexniho posouzeni. S ohledem na to byla zpracovana Gzemni studie,
kterd fe$ené Uzemi lokality Na Skiivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za kol komplexné
provérit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni atechnické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také upresnit funkéni vyuziti pozemkd a jejich parcelaci. Dale méla stanovit
zakladni regulaéni podminky pro umistovani staveb (uliéni ¢ary, regulacni ¢ary), etapizaci vystavby,
zakladni pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie pfi svém feseni vychazela i z Gzemniho
rozhodnuti uvadénym podatelem. Uzemni studie zafadila pozemek do plochy pro bydleni umoZfujici
vystavbu 1 rodinného domu na pozemku vyjma jeho severni ¢asti, kterou zaradila do nezastavitelnych
ploch sidelni zelen&. Projektant UP prevzal Fedeni vyplyvajici z této Uzemni studie v podrobnosti
uzemniho planu.

V novém ndavrhu pro spole¢né jednani (2016) byl cely pozemek oproti Gzemni studii zafazen do ploch
pro bydleni (B.2). Projektant UP znovu provéfil vymezeni pasu sidelni zelené a vymezil jej tak, Ze jiz
neprobihd pozemkem podatele. Plocha smiSena centrdlni, ktera méla slouzit pro vytvoreni lokalniho
centra, byla presunuta jihozapadnim smérem na pozemky Technické univerzity v Liberci.

K podateli uvddénému naruseni vlastnickych prav v souvislosti s vymezenim plochy smiSené centralni
na jeho pozemku Ize uvést, Ze z hlediska Listiny zdkladnich prav a svobod neni feceno, Ze by bylo
vlastnické pravo absolutné neomezené. Vyuzivat pozemky lze pouze v souladu s Uzemnim planem. Na
funkéni vyuziti pozemku, jestli bude zastavitelny nebo nezastavitelny, neni pravni narok. Projektant UP
ma s ohledem na svoji kvalifikaci pravo stanovovat funkcni vyuZziti pozemk(l. Samoziejmé se nemusi
shodovat s pozadavky jednotlivych vlastnikd. Od toho se ale Uzemni plan projednava, aby se pokud
mozno dosdhlo shody mezi vefejnymi a soukromymi zaméry, aby bylo docileno pokud moZno
kompromisniho fe$eni. K této problematice existuje nalez Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne
8. 4. 2004, v némi Ustavni soud vyslovil pravni nazor k €lanku 11 odst. 1 Listiny zékladnich préav a
svobod zarudujicimu kazdému pravo vlastnit majetek. Ustavni soud v ndlezu Fika, Ze Listina nestanovi,
e by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni
plan predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred
neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu
obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované vefejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
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zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K_1055 — Dalibor Stépan
CJ MML 092771/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1019, 1296, 1297, 1298/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Namitky proti konceptu Gizemniho planu Liberce

Podatel je vlastnikem obytného domu &.p. 55/29 , ktery se nachdzi na stp.£.1079
dale pak pozemkd ¢.1077,1078/1 , vie v k.ui. Stary Harcov, obci Liberee, zapsano u
Katastralntho afadu pro Liberecky kraj, pracovisté Liberec.

Ve uvedenou budovu vyuZiva podatel k bydleni a zminéné pozemky pak tvofi jednotu
vlastnictvi souvisejici s uvedenou budovou a dotvéreji soukromi jeho bydlen.

Podle konceptu tizemniho plédnu Liberec ma mimo jiné dojit k vytvofeni vefejného parkovisté
na pozemku &. 1019 v k.. Stary Harcov a pozemky ¢. 1296. 1297.1298/1 v k.i. Stary Harcov,
obci Liberec, maji byt pouZity pro — potieby Technické univerzity Liberec a dale pak pro
potieby stavebni. (uvést, co maji v imyslu tam realizovat)

Podavatel proto jako vlastnik pozemkd, dotéenych timto konceptem podava nasledujici
namitky, které odiivodiiuje takto:

Zamér Parkoviste

Nesouhlasim s vymezenim plochy v konceptu tizemniho planu Liberec pro realizaci
parkovidté. Zizeni parkovisté je vyraznym a omezujicim zasahem do vykonu mych
vlastnickych prév, a to v mimo jiné i v tom sméru. Ze diky tomu dojde k omezeni vlastnickych
prav k pozemkiim a stavbam, ke sniZeni hodnoty mych nemovitosti, jakoZ i zasahim do mého
préva na ochranu zdravi a préva na zdravé Zivotni prostfedi a k vyraznému porudeni prava na
soukromi,

Zamér — potieby Technicke univerzity Liberec,

Potfeby stavebni
Nesouhlasfm s vymezenim ploch v konceptu tizemniho planu pro realizaci shora uvedenych
zameri, jimz se bezdivodn zasdhne do v¥konu mych vlastnickych prav, diky tomu dojde
k omezeni vlastnickych prav k pozemkiim a stavbam, ke snizeni hodnoty mych nemovitosti a
k vyraznému porudeni prava na soukromi.

Pozaduiji proto fadné posouzeni konceptu tizemniho planu, fadné zdavodnéni vefejné
prospésnosti uvedenych zaméri a Zadam, aby s ohledem na shora uveden¢ zisahy vykonu
mych préav, byly uvedené pozemky z konceptu a nasledné také z ndvrhu tzemniho planu
vypustény.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1019, 1296, 1297, 1298/1 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. & 1019 navrhové plochy smiSené centralni (SC4) vyjma severni a
severozapadni ¢asti zahrnuté do navrhovych ploch vefejnych prostranstvi komunikace (VK), parc. €.
1296 ndvrhové plochy obcanského vybaveni verfejné infrastruktury (OV6) vyjma severovychodniho
cipu zahrnutého do navrhovych ploch verejnych prostranstvi komunikace (VK) a navrhovych ploch
dopravni infrastruktury silni¢ni (DS), parc. ¢. 1297 navrhové plochy obcanského vybaveni verejné
infrastruktury (OV6), parc. ¢. 1298/1 navrhové plochy obcéanského vybaveni vefejné infrastruktury
(OV6) vyjma jizni Casti zafazené do navrhovych ploch verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spole¢né jedndni (2012): parc. ¢. 1019 navrhové plochy smiSené centralni (C3) vyjma severni
a severozapadni ¢asti zahrnuté do navrhovych ploch verejnych prostranstvi (P), parc. ¢. 1296 navrhové
plochy obcanského vybaveni (0O3) vyjma severovychodniho cipu zahrnutého do navrhovych ploch
sidelni zelené (Z) a navrhovych ploch dopravni infrastruktury silni¢ni (M), parc. €. 1297 ndvrhové plochy
obcéanského vybaveni (03), parc. ¢. 1298/1 navrhové plochy ob¢anského vybaveni (03) vyjma jizni ¢asti
zafazené do navrhovych ploch verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro vefejné projednani (2013): parc. ¢. 1019 navrhové plochy smisené centralni (C3) vyjma
severni a severozapadni ¢asti zahrnuté do navrhovych ploch verejnych prostranstvi (P), parc. ¢. 1296
navrhové plochy obcanského vybaveni (03) vyjma severovychodniho cipu zahrnutého do ndvrhovych
ploch sidelni zelené (Z) a navrhovych ploch dopravni infrastruktury silniéni (M), parc. ¢. 1297 navrhové
plochy obcanského vybaveni (03), parc. ¢. 1298/1 navrhové plochy obc¢anského vybaveni (0O3) vyjma
jizni ¢asti zarazené do navrhovych ploch vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): parc. ¢. 1019 ndvrhové plochy smisené centralni (C.3) vyjma
severni a severozdpadni ¢asti zahrnuté do ndvrhovych ploch verejnych prostranstvi (P), parc. ¢. 1296
navrhové plochy smisené centrélni (C.3) vyjma severovychodniho cipu zahrnutého do navrhovych
ploch sidelni zelené (Z) a navrhovych ploch dopravni infrastruktury silni¢ni (M), parc. ¢. 1297 navrhové
plochy smisené centralni (C.3), parc. ¢. 1298/1 navrhové plochy ob¢anského vybaveni (03) vyjma jizni
Casti zatazené do navrhovych ploch verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): parc. €. 1019 navrhové plochy smisené centralni (C.3) vyjma
severni a severozapadni ¢asti zahrnuté do ndvrhovych ploch verejnych prostranstvi (P), parc. ¢. 1296
navrhové plochy smisené centraini (C.3) vyjma severovychodniho cipu zahrnutého do navrhovych
ploch sidelni zelené (Z) a navrhovych ploch dopravni infrastruktury silni¢ni (M), parc. ¢. 1297 navrhové
plochy smisené centralni (C.3), parc. €. 1298/1 navrhové plochy ob¢anského vybaveni (03) vyjma jizni
Casti zatazené do navrhovych ploch verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): parc. ¢. 1019 navrhové plochy obytné centralni
(SC.3) vyjma severni a severozdpadni ¢asti zahrnuté do navrhovych ploch verejnych prostranstvi
s pfrevahou zpevnénych ploch (PP), parc. ¢. 1296 navrhové plochy obytné centralni (SC.3) vyjma
severovychodniho cipu zahrnutého do ndvrhovych ploch zelené sidelni (ZS) a navrhovych ploch
dopravy silni¢ni (DS), parc. €. 1297 navrhové plochy obytné centrélni (SC.3), parc. €. 1298/1 navrhové
plochy obcanského vybaveni vefejného (OV.3) vyjma jizni Casti zafazené do navrhovych ploch
verfejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1019 navrhové plochy obytné centralni (SC.3) vyjma severni
a severozapadni ¢asti zahrnuté do navrhovych ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych

ploch (PP), parc. ¢. 1296 navrhové plochy obytné centrdlni (SC.3) vyjma severovychodniho cipu
zahrnutého do navrhovych ploch zelené sidelni (ZS) a ndvrhovych ploch dopravy silni¢ni (DS), parc. €.
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1297 navrhové plochy obytné centrélni (SC.3), parc. ¢. 1298/1 navrhové plochy ob¢anského vybaveni
verejného (OV.3) vyjma jizni ¢asti zatfazené do ndvrhovych ploch verejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1019 do stabilizovanych ploch urbanizované zelené
— ostatni méstské zelené, parc. ¢. 1296 do ndvrhovych ploch urbanizované zelené — zelené rekreacni
vyjma severovychodniho cipu zahrnutého do navrhovych ploch dopravy a dopravni vybavenosti, parc.
¢. 1297 do navrhovych ploch urbanizované zelené — zelené rekreacni, parc. ¢. 1298/1 do navrhovych
ploch ostatni zvlastni vybavenosti — aredl technické univerzity.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro parkovisté na pozemku parc. ¢. 1019, protoZe tim dojde
k zasahu do jeho vlastnickych prav spocivajicich v omezeni vykonu jeho vlastnickych prav, ke snizeni
hodnoty jeho navazujicich nemovitosti, omezeni prava na ochranu zdravi, na zdravé zZivotni prostredi
a poruseni prava na soukromi. Dale nesouhlasi se zafazenim ostatnich pozemkud do ploch pro rozvoj
Technické univerzity v Liberci, protoZe to vidi jako zasah do svych vlastnickych prav (omezeni
vlastnického prava na dotcenych pozemcich, snizeni jejich hodnoty a poruseni prava na soukromi).

V konceptu UP (2011) byla ¢ast pozemku parc. ¢. 1019 kopirujici ulici Na Zvonku zahrnuta do ploch
verejnych prostranstvi komunikace. Do téchto ploch byla zafazena z divodu obnoveni prostupnosti
uzemi. V minulosti touto ¢asti pozemku prochazela spojnice ulic Na Vybézku s lokalitou Na Skfivanech.
Existence spojnice je zfejma z prizkumu mista i z leteckych snimkd. Komunikace je z vétsi ¢asti vedena
po pozemku parc. ¢. 1079, ktery je ve vlastnictvi statutarniho mésta Liberec a jeji pribéh zasahuje az
k hranici s pozemkem parc. ¢. 1074/6. Komunikace dale pokracuje v pruhu podél hranice s pozemkem
parc. ¢. 1024/2, ktery jiz v sou¢asné dobé slouzi jako pfistup k pozemkim podatele. V Zadném pripadé
ale plocha neni navrZena jako parkovisté, jak uvadi podatel.

Vétsinova ¢ast pozemku parc. ¢. 1019 byla v konceptu UP (2011) vymezena jako soudast plochy
smiSené centralni 3.36.5C4 z divodu dotvoreni lokalniho centra Na Vybézku, které je vymezeno ve
vazbé na ulice Na Zvonku a Na Vybézku. Jedna se o lokalitu soustiedéného bydleni véetné obcanské
vybavenosti lokalniho centra ve vazbé na pripravenou dopravni/technickou infrastrukturu. Plochy
smiSené centralni jsou zvlastnim pfipadem ploch smisenych obytnych, které maji za Ukol promisit
prevazné kolektivni bydleni a vyssi obsluzné funkce v méstském centru i lokdlnich centrech. Tyto
plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokdlnich center pfi dopravné zatizenych vefejnych
prostranstvich, kde sohledem na charakter zdastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob
dosavadniho vyuzZiti neni ucelné ¢lenit tzemi na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni a jsou vidy
pristupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury. Projektant UP navrhnul v izemnim
planu Liberec na uzemi mésta Liberce lokdlni centra. V pfipadé Starého Harcova navrhnul lokalni
centrum v blizkosti kostela a Skoly v€etné navazujicich vefejnych prostranstvich. Lokalni centra vymezil
uzemni plan Liberec jako mista urcéena k setkavani obyvatel lokality s moznosti uspokojeni dennich, ale
pokud mozZno i vyssSich potreb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do jejich domdcnosti s pfilezitostnou
vyjizdkou automobily za vSemi potfebami mimo obytny soubor. Pfedmétny pozemek je timto ndvrhem
jednoznaéné zhodnocen, nebot v izemnim planu z roku 2002 se pozemek nachazel ve stabilizovanych
plochach urbanizované zelené, tedy v plochach, které prakticky neumoziiovaly vystavbu. Je na uvazeni
vlastnika pozemku, zda zde bude v budoucnu realizovat stavby dle regulativii Uizemniho planu Liberec
nebo pozemek nadale ponecha nezastavény.

Co se tycCe podatelem zminovanému omezeni vlastnického prava, tak z hlediska Listiny zakladnich prav
a svobod neni feceno, Ze by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. Vyuzivat pozemky Ize pouze
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v souladu s tzemnim planem. Na funkéni vyuZiti pozemku, jestli bude zastavitelny nebo nezastavitelny,
neni pravni narok. Projektant mda s ohledem na svoji kvalifikaci pravo stanovovat funkéni vyuZiti
pozemk(. Samoziejmé se nemusi shodovat s poZadavky jednotlivych vlastnik(. Od toho se ale Uzemni
plan projednavd, aby se pokud mozno dosahlo shody mezi vefejnymi a soukromymi zaméry, aby bylo
docileno pokud moZno kompromisniho Feseni. K této problematice existuje nalez Ustavniho soudu sp.
zn. 11 US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némi Ustavni soud vyslovil pravni nazor k €lanku 11 odst. 1 Listiny
zakladnich prav a svobod zaruéujicimu kazdému pravo vlastnit majetek. Ustavni soud v nalezu Fika, ze
Listina nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se
pfipousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmuU obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého tzemi. Nutno jesté
podotknout, Ze na plochu lokdlniho centra, ve které se nachazi pozemek parc. ¢. 1019, neni stanoveno
pravo na vyvlastnéni ani predkupni pravo. To znamena, Ze podatel mlzZe s pozemkem nakladat dle
svého uvazZeni (zastavba, prodej...), ale ovSem v souladu s Uzemnim planem Liberec.

Co se tyée zmifiovaného prava na soukromi, tak to se tykd ochrany osobnich Udajl o své osobé.
Uzemniho plénu se tato problematika netyka. Podatel mél spie na mysli, e vybudovanim lokalniho
centra a komunikace dojde k naruseni dosavadniho stavu v Gzemi. Ze jiz nebude mit takovy klid,
verejnost bude prochazet podél jeho rodinného domu (bude na néj koukat) a z nové dopravy budou
generovany zplodiny. Timto ,pravem®, které uvadi podatel, je ze strany verejnosti dost Casto
argumentovano. OvSsem bez valného Ucinku. Je naprosto ptirozené, Ze kazdy uzivatel Uzemi se brani
nové vystavbé, protoze ta mlze zménit dosavadni podminky v Gzemi. Oviem to nemUze byt didvodem,
aby se nova zastavba neumoziiovala. Stejné jako chtéli stavét stavajici uzivatelé Uzemi, tak chtéji stavét
i novi. Rozvoji v rozumné vite nelze bréanit. To ani neni Ukolem Gzemniho planu. Naopak. Jeho Ukolem
je rozumny rozvoj navrhnout. Neexistuje zadny pravni narok nebo limit, ktery by fikal, Ze stavajici
uzivatelé uzemi maji automatické prdvo na zamezeni vystavby na jinych pozemcich.

Co se ty¢e zmiflovaného prava na zdravé Zivotni prostredi, tak to je ukotveno v Clanku 35 bodu (1)
Listiny zakladnich prdv a svobod. OvSsem problémem je, Ze jiz neni ukotveno v Zddném zvlastnim
zakoné, co? by mélo byt, jak fika Clanek 41 odst. (1) Listiny zakladnich prav a svobod. Jeliko? toto pravo
nefesi zadny zvlastni zakon, tak nelze fici, v éem toto prdvo spociva. V pfipadé feSeni navrieného
v Uzemnim planu Liberec Ize pouze konstatovat, Ze Uzemni plan Liberec byl potizen v souladu s cili a
tkoly tizemniho planovani (viz kapitola H ,,Vyhodnoceni souladu UP s cili a tkoly tzemniho planovani
odlvodnéni uzemniho planu Liberec), které maji za ukol vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi (tfi pilife udrZitelného rozvoje
Uzemi). Soucasti uzemniho planu Liberec je i dokumentace vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, ktera hodnotila tzemni plan Liberec v kontextu 3 pilif( udrZitelného rozvoje
Uzemi a jejiz soucdsti byla zpracovana dokumentace SEA, kterd hodnotila Uzemni plan Liberec, tedy i
rozvojové plochy, v kontextu pilite Zivotniho prostredi.

Pozemky parc. ¢. 1296, 1297, 1298/1 byly v konceptu UP (2011) vymezeny jako navrhova plocha
obcdanského vybaveni verejné infrastruktury 3.13.0V6, kterd byla urcena pro rozvoj Technické
univerzity Liberec (TUL). Toto vymezeni je vsouladu s poZadavkem zadéni UP, kde byl uveden
pozadavek na Uzemni zajisténi rozvoje Skolstvi a celoZivotniho vzdélavani, zejména rozvoj TUL a Centra
vzdélanosti Libereckého kraje, rozvoj kultury a zajmovych aktivit ve vztahu ke stabilizaci obyvatelstva
a k vyuzitivolného ¢asu. V lokalité Na Skfivanech bylo s plochami pro rozvoj TUL pocitdno jiz v Gzemnim
planu z roku 2002. | pozemek podatele parc. ¢é. 1298/1 byl vtomto Uzemnim planu zafazen do
navrhovych ploch ostatni zvlastni vybavenosti — areal technické univerzity. Pozemky parc. ¢. 1296 a
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1297 byly zafazeny do nezastavitelnych navrhovych ploch urbanizované zelené — zelené rekreacni.
V pfipadé téchto dvou pozemkd Ize konstatovat, Ze navriené vyuZiti tyto pozemky zhodnocuje.

K pfipadné realizaci navrhovanych zamér( je nutné dodat, Ze jejich realizace v jednotlivych plochach
bude provadéna pfi maximalnim mozném respektovani vlastnickych vztahl popfipadé na zakladé
standardnich kupnich smluv, smluv o spole¢ném podnikdni apod. Zmény funkéniho vyuziti nevyvolaji
automaticky zasah do stavebnich fondd. Koncepce Uzemniho planu Liberec usiluje v konkrétnich
navrzich o co nejmensi zdsah do stabilizovanych fond(, pfesto se nelze z divodu optimalizace
ekonomie vyuZiti Uzemi, napraveni predchoziho nekoncepcniho vyvoje Uzemi a dosazeni technicky a
provozné odpovidajicich feseni vyhnout pfipadnym zdbordm soukromych pozemkd pro verejné ucely
v¢. demolic prekazejicich stavebnich fonda.

Co se tyCe podateli uvadénym omezenim vlastnického prava a dalSich prav, tak to je jiz vysvétleno
v odGvodnéni rozhodnuti o této namitce.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovéani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek parc. ¢. 1019 zarazen do navrhové plochy
smisené centralni (C.3) vyjma severni a severozapadni ¢asti zahrnuté do navrhovych ploch verejnych
prostranstvi (P), parc. ¢. 1296 do navrhové plochy smisené centrdlni (C.3) vyjma severovychodniho cipu
zahrnutého do navrhovych ploch sidelni zelené (Z) a navrhovych ploch dopravni infrastruktury silnicni
(M), parc. €. 1297 do navrhové plochy smisené centralni (C.3), parc. ¢. 1298/1 do navrhové plochy
obcanského vybaveni (03) vyjma jizni ¢asti zarazené do navrhovych ploch vefejnych prostranstvi (P).
Nasledné byl v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazen
pozemek do parc. ¢. 1019 ndvrhové plochy obytné centralni (SC.3) vyjma severni a severozapadni ¢asti
zahrnuté do navrhovych ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), parc. ¢. 1296
do navrhové plochy obytné centralni (SC.3) vyjma severovychodniho cipu zahrnutého do navrhovych
ploch zelené sidelni (ZS) a navrhovych ploch dopravy silni¢ni (DS), parc. €. 1297 do navrhové plochy
obytné centralni (SC.3), parc. ¢. 1298/1 do navrhové plochy obéanského vybaveni vefejného (OV.3)
vyjma jizni ¢asti zafazené do navrhovych ploch vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
(PP). Tato Uprava je zp(isobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického
pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZze bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_1056 — VAQO s.r.o.

CJ MML 091943/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1045, 1044, 1022/6, 1022/3, 1022/2, 1022/4, 1022/7, 1022/8, 1043, 1046, 1047/1,

1047/5

Rozhodnuti: Ndmitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Namitku nase spolecnost podava jako vlastnik nemovitosti dotéenych v Konceptu Uzemniho planu
Liberce navrhem vefejné prospésnych staveb, vefejn& prospésnych opatieni a zastavitelnych
ploch a to v fadném terminu ode dne vefejného projednani.

NAMITKA:

Nesouhlasime se zafazenim uvedenych nemovitosti (pozemki) do ploch ,.plochy smiSené obytné
a plochy vefejnych prostranstvi — zelen™. PoZadujeme, aby uvedene pozemky byly i nadale
zafazeny podle stavajiciho stavu (a tedy i dle faktick&ého uZivani) jako ,.plochy pro bydleni ¢isté a
plochy pracovnich aktivit™.

NAMITKA KE KONCEPTU UZEMNIHO PLANU LIBERCE

V minulych dnech byl Statutirnim méstem Liberec zvefejnén Koncept fiprav a zmén Uzemniho planu
mésta Liberce, ktery byl i predmétem vefejného projednavani. S timto Konceptem zmény UP méla nase
spoletnost moznost se seznamit, a jelikoz ma byt nékterymi navrhovanymi zménami podstatnym
zplisobem zasahovano do vlastnickych prav nasi spoleénosti, a tyto zmény by se zasadnim zpisobem
dotkly i provozu, ¢innosti i prosté existence nadi spole€nosti, podivd naSe spoleénost VAO s.r.o. ke
Konceptu Uzemniho planu mésta Liberce tyto své pfipominky a ndmitky.

Spoletnost VAO s.r.o. je vlastnikem provozniho aredlu tvofeného souborem nemovitosti v kat. lzemi
Stary Harcov. Jedna se o tyto nemovitosti ;

- budovu é.p. 67 na pozemku p.¢. 1045,

- budovu é.p. 97 na pozemku p.€. 1044,

- budovu &.p. 839  na pozemku p.¢. 1022/6

- budovu bez ép/ce na pozemku p.¢. 1022/3

- a pozemky p.&. ...1044, 1045, 1022/3, 1022/6 1022/2, 1022/4, 1022/7, 1022/8, 1043, 1046,

1047/1 a 1047/5

vse v k.u. Stara Harcov, s tim, ze v téchto nemovitostech jsou zejména vyrobni, administrativni a skladové
prostory firmy, jakoZz i manipulaéni plochy, vie zcela nezbytné pro jeji provoz.

K tomu dodavame, Ze jsme spoleénosti kterd zaméstnava cca 15 aZ 25 stalych zaméstnancil, pfi rofnim
obratu spoleénosti ve vy3i (v priméru) 60 mil K¢, sroénimi odvody na dani v priméru ve vyii 2,5mil. K&
(a ztoho plynoucimi pifjmy St. mésta Liberec) ,ale za loiisky rok napi. 6 mil.K¢. Hlavni pfedmétem
¢innosti nasi spoleénosti jsou dodavatelské prace pro stavby velkého rozsahu (dalnice a mosty, apod.),
prevainé celostatniho rozsahu. Soucasné nade spoletnost zadava price mnoha subdodavateliim, opétné
s mnoZstvi pracovnich pfileZitosti v téchto firmach.

Prezentovanou zménou Uzemniho planu je navrhovano, aby zésadni &ast naseho provozniho aredlu, kterd
je vedena ve stivajicim Uzemni planu jako ,,plochy pro bydleni isté a plochy pracovnich aktivit*, byla
nové pfeménéna na ..plochy smifené obytné a plochy vefejnych prostranstvi — zeleii”, s tim, ze zde na
podstatné ¢asti dotéenych pozemki ma byt zbudovano parkovisté pro Zékladni $kolu Harcov a mensi
klidové plochy.

Timto navrhem, tj. predeviim pfeménou na ..plochy vefejnych prostranstvi — zelei™, maji byt dotéeny
zejména pozemky p.¢. 1022/2, 1022/3, 1022/4, 1022/6. 1022/7, 1022/8 v k.i. Stary Harcov, které jsou
v majetku spole€nosti, a na kterych mi spoleénost pfimo umisténé stavby administrativniho objektu,
skladového objektu, potfebné volné skladové plochy pro tdlozky materidlu, jakoZz i zpevnéné plochy
s manipulaénimi plochami a komunikacemi. Tyto pozemky a objekty naSe spoleénost zakoupila za
znaénou cenu, déle pak do téchto nemovitosti (budov a ploch) investovala dali znaéné prostiedky na jejich
modernizaci, zhodnoceni a upravu, jakoZ i obnovu inzenyrskych siti (elektr. energie, voda, kanalizace,
plyn). Zde je téz nezbytné konstatovat, ze jde o jediné prostory a plochy, které jsou volné piistupné pro
tézkou techniku, kterou ke své Cinnosti pouzivame, jakoZz i pro prijezd a pFistup veétsich dopravnich

217



UP Liberec L.1.25 Stary Harcov - Koncept

prostiedkti (kamionil) pro pfepravu materiald, potfebnych pro realizaci nami zajistovanych praci a
dodavek.

Ze viech uvedenych divodi nemizeme souhlasit s predlozenym néavrhem nového Uzemniho planu, jelikoz
vyse uvedena piipravovand zména by jednak ve znafném rozsahu zasahla do vlastnickych prav nasi
spoleénosti, jelikoz by sniZila hodnotu celého aredlu nadi spolednosti, ale predeviim by ve svych
diisledeich zcela zdsadnim zplsobem a negativné zasdhla do ¢innosti nasi spolecnosti , bezprostfedné by
ohrozila jeji dalsi ¢innost , ale i samotnou jeji existenci a ve svych disledcich by i ohrozila pracovni pozice
nasich zaméstnancu a tim i zaméstnanost.

Podle naseho minéni je i nelogicke, Ze St. mésto Liberec na jedné strané investuje nemalé prostfedky do
podpory novych zén pro investory a podnikani a na druhé strané by svym administrativnim opatfenim
piimo ohroZovala éinnost jinych podnikatelskych subjektd s moznou likvidaci pracovnich mist.

Navrh feSeni — po provedeném mistnim Setfeni a po konzultaci s odborniky na tzemni pldn a urbanistiku
bylo konstatovano, ze jako mnohem vhodngjsi pro realizaci zaméru St. mésta Liberec se pro dany ucel jevi
vyuZiti pozemku za prilehlou komunikaci, tj. pozemku p.¢. 1019 v kat. tizemi Stary Harcov. Jedna se o
rozsahly zatravnény pozemek, ktery neni nijak vyuZivan, pfitemz temto pozemek ani nelze zastavét
vystavbou budov a objektil, jelikoZ pfes né&j vedou dvé nadzemni vedeni elektr. energie z toho min. jedno
dalkové vedeni VN, Z toho plyne, ze by zde bylo moZno realizovat uvazovany zamér bez jakychkoli
problému a omezeni, a tedy i bez dopadi do ¢innosti nasi spoleénosti. MoZno je vyuzit i navazné,
nezastavéneé a nikym nevyuZivané pozemky p.¢. 1022/5 a 1022/1, které by téZ uvaZovanému zaméru mély
plné vyhovovat.

Zaver:

S ohledem na vechny shora uvedené skute¢nosti proto nase spolenost vyslovuje sviij zcela zasadni
nesouhlas s pfedkladanym Konceptem Uzemniho planu mésta Liberce v éasti, kdy jsou jim dotéeny
nemovitosti, zejména pozemky, v majetku spole¢nosti, tedy zejména se zahrnutim pozemku p.¢. 1022/2,
1022/3, 1022/4, 1022/6, 1022/7, 1022/8 v k.0. Stary Harcov do ,plochy vefejnych prostranstvi — zeleii™,
Tento navrh je v naprostém rozporu se stavajicim skuteénym stavem téchto pozemkd, jejich vyuZitim a
zastavénim i zainvestovanim. Sougasné je timto navrhem neodivodnéné a neopravnéné zasahovano do
prav nadi spoleénosti jako vlastnika té&chto nemovitosti, pfitemz je pfimo ohroZovana jeji dal3i Cinnost i
samotnd existence.

Zadame proto o provedeni zmény ndvrhu Uzemniho plinu s vylouéenim zmén které dopadaji na nase
shora uvedené nemovitosti, s tim, Ze navrhujeme postup dle navrhu fefeni, ktery je ndmi zmifiovan vyse,

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkim parc. ¢. 1045, 1044, 1022/6, 1022/3, 1022/2, 1022/4, 1022/7, 1022/8, 1043/1, 1046,

1047/1, 1047/5 v k. 4. Stary Harcov (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. ¢. 1043/1, 1044, 1045, 1046, 1047/1 stabilizované plochy smisené obytné
(BS2), parc. ¢.1022/6,1022/3,1022/2,1022/4,1022/7, 1022/8 navrhové plochy vefejnych prostranstvi
—zelen (3.37.VZ), parc. €. 1047/5 stabilizované plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): parc. ¢. 1043/1, 1044, 1045, 1046, 1047/1 stabilizované plochy
bydleni (B2), parc. ¢. 1022/6, 1022/3, 1022/2, 1022/4, 1022/7, 1022/8 navrhové plochy sidelni zelené
(3.37. Z), parc. ¢. 1047/5 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),

Navrh pro vefejné projednéni (2013): parc. ¢. 1043/1, 1044, 1045, 1046, 1047/1 stabilizované plochy
bydleni (B2), parc. ¢. 1022/6, 1022/3, 1022/2, 1022/4, 1022/7, 1022/8 navrhové plochy sidelni zelené
(3.37.2), parc. €. 1047/5 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): parc. ¢. 1043/1, 1044, 1045, 1046, 1047/1 stabilizované
plochy smisenych aktivit (A), parc. ¢. 1022/6,1022/3, 1022/2,1022/4,1022/7, 1022/8 navrhové plochy
sidelni zelené (3.37. Z), parc. ¢. 1047/5 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy névrh pro vefejné projednani (2018): parc. ¢. 1043/1, 1044, 1045, 1046, 1047/1, 1022/6, 1022/3,
1022/2, 1022/4, 1022/7, 1022/8 stabilizované plochy smiSenych aktivit (A), parc. ¢. 1047/5
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),
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Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): parc. ¢. 1043/1, 1044, 1045, 1046, 1047/1,
1022/6,1022/3,1022/2,1022/4,1022/7,1022/8 stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM.3),
parc. €. 1047/5 stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): parc. & 1043/1, 1044, 1045, 1046, 1047/1, 1022/6, 1022/3, 1022/2,
1022/4, 1022/7, 1022/8 stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM.3), parc. ¢. 1047/5
stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1043/1, 1044, 1045, 1046, 1047/1 stabilizované
plochy bydleni cistého, parc. ¢. 1022/6, 1022/3, 1022/2, 1022/4, 1022/7, 1022/8 stabilizované plochy
pracovnich aktivit - drobna vyroba, sklady, stavebnictvi, parc. ¢. 1047/5 stabilizované plochy dopravy a
dopravni vybavenosti.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

V konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky parc. ¢. 1045, 1044, 1022/7, 1043, 1046, 1047/1,
1047/5 zafazeny do stabilizovanych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych, protoZze byly
urbanisticky pficlenény ke stavajici okolni zastavé pro bydleni. Regulativy téchto ploch umozZiiovaly
¢innosti vyrobnich sluzeb, coZz znamend, Ze byly vsouladu s cinnosti popisovanou podatelem a
neznemoznovaly ji.

Pozemky parc. €. 1022/6, 1022/3, 1022/2,1022/4, 1022/8 byly v konceptu UP (2011) zafazeny do ploch
vefejného prostranstvi — zeleri (3.37.VZ) z dlivodu existence Kfemenného potoka. Smyslem navrhu
bylo vymezit podél Kfemenného potoka souvisly zeleny pas, ktery bude slouzit jako ochranna a
doprovodna zelen. V Zadném pripadé tyto pozemky nebyly do téchto ploch zahrnuty z ddvodu
parkovisté pro mistni zakladni Skolu, jak uvadi podatel, coz je zfejmé z kapitoly C.4 ,Navrh
nezastavitelnych ploch“ tab. 4 sektoru 03-Vychod textové ¢asti konceptu UP (2011), kde je uvedeno,
Ze plocha 3.37.VZ byla vymezena z divodu propojeni parkového pasu podél Kfemenného potoka.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ma byt znovu provérena ve vazbé na zdplavové lzemi.

V néavrhu pro spolecné (2012) a verfejné projednani (2013) byly predmétné pozemky parc. ¢. 1043/1,
1044, 1045, 1046, 1047/1 zahrnuty s ohledem na okolni zastavbu tvofenou zejména stavbami pro
bydleni do stabilizovanych ploch bydleni (B2), jejichZ regulativ umoznoval nerusici vyrobu (opét tento
regulativ neznemoznoval ¢innost uvedenou podatelem). Pozemky parc. ¢. 1022/6, 1022/3, 1022/2,
1022/4, 1022/7, 1022/8 byly v navrhu pro spoleéné jednani (2012) zafazeny do nezastavitelnych ploch
sidelni zelené z divodu propojeni pdasl sidelni zelené podél kiemenného potoka a mély slouzit jako
pas ochranné a doprovodné zelené podél vodnich tok.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy ureny zastupitel pro uzemni
planovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani navrhu tzemniho pldnu a na
zakladé toho poZzadoval v dokumentaci navrhu uUzemniho planu zmény, které uz mély vliv na
projednanou koncepci a neslo by je vyfesit v ramci opakovaného vefejného projednani. Proto musel
pofizovatel pfristoupit k pofizeni nového ndvrhu Uzemniho planu. V rdmci tvorby nového navrhu
uzemniho planu doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného plosného rozvoje a u pozemkl podatele
doslo ke zméné, kdy byly pozemky parc. ¢. 1043/1, 1044, 1045, 1046, 1047/1 zahrnuty do
stabilizovanych plochy smiSenych aktivit (A). Do téchto ploch byly zafazeny s ohledem na stavajici
zastavbu v Uzemi, ve kterém je bydleni promiseno s nerusici vyrobou. Plochy smiSenych aktivit Gzemni
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plan Liberec vymezuje na predélech tradi¢nich obytnych a prliimyslovych lokalit a vymezuje je pro
rozvoj rliznorodych ekonomickych aktivit s moznosti promiseni s bydlenim a obéanskym vybavenim.
Svoji Sirokou $kdlou moznych vyuZiti umoziuji pfimérené budouci rozvoj pfi zachovani kvality prostiedi
a pohody bydleni. Stanovené funkéni vyuziti by mélo dostatec¢né uspokojit podatele. U zbylych
pozemkl nedoslo ke zméné funkcéniho vyuziti, jelikoZ byla zachovana jejich funkce zeleného pasu
(vyjma pozemku parc. ¢. 1047/5).

V novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznaénému vymezeni zelenych pasUl. Z tohoto vykresu je zfejmé, Ze pozemky parc.
¢. 1022/6, 1022/3, 1022/2, 1022/4, 1022/7, 1022/8 byly zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu
E.3.2.12 vyrokové casti tzemniho planu Liberec v prekryvu nad véemi plochami s rozdilnym zplsobem
vyuZiti zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné mozné mire v
pfirodnim prosttedi. Cilem vymezovani zelenych past je zachovani, resp. obnova razu Gzemi — mozaiky
travnich porostl a vyskové riznorodé stromové a kefové zelené, doplrikové (v prekryvech se viemi
plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich
areald.

Dle bodu C.6.3.34 odlvodnéni tzemniho planu Liberec pasy sidelni zelené pronikaji z pfiméstské
krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfristupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rlzného charakteru — vefejnd, vyhrazend, soukroma, kterd kromé verejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvili jejich idedlnimu reseni tfeba vyvlastriovat napt. zahrady rodinnych doma.

Pozemky parc. ¢. parc. ¢. 1022/6, 1022/3, 1022/2, 1022/4, 1022/7, 1022/8 byly zahrnuty do zeleného
pasu zejména z divodu existence Kfemenného potoka a jeho zaplavového Uzemi.

V ramci tvorby nového navrhu pro verejné projednani (2018) doslo k opétovnému posouzeni pozemkd
podatele a nové byly pozemky parc. ¢. 1022/6, 1022/3, 1022/2, 1022/4, 1022/7, 1022/8 zahrnuty do
stabilizované plochy smiSenych aktivit (A.3). Pozemky byly zménény na zakladé Pozadavk( 2018, ve
kterych byl u pozemk(i podatele zahrnutych do nezastavitelnych ploch stanoven poZadavek na
provéreni jejich moZnosti na zatazeni do zastavitelnych ploch smisenych aktivit (A) ¢i pfipadné ploch
vyroby a skladovani (E). Jako dlivod byl uveden, Ze podél Kfemenného potoka bylo zruseno zaplavové
uzemi a kvuli eliminaci rizika vyplaceni ndhrad za zménu v Uzemi. S ohledem na vyse uvedené byly tyto
pozemky ve vazbé na zarazeni okolnich pozemki, zahrnuty do ploch smiSenych aktivit (A).

v

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky, vyjma pozemku parc. ¢. 1047/5
zahrnutého do stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P), zahrnuty do stabilizovanych ploch
smiSenych aktivit (A). Nasledné byly pozemky, vyjma pozemku parc. ¢. 1047/5 zahrnutého do
stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), v dokumentaci nového
navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zafazeny do stabilizované plochy smisené obytné
méstské (SM.3). Tato Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze

formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.
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V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka ke konceptu K 1230 — Lubomir Tous, Vlastimila TouSova
CJ MML 173514/11

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 956/1, 956/2

Rozhodnuti: K namitce se nepfihliZi z ddvodu jejiho uplatnéni po terminu

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
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Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Vetejné projednani konceptu UP (2011) se konalo ve dnech 11.5. - 12. 5. 2011. Do patnécti dn( ode
dne vefejného projednani konceptu UP (2011) v souladu s § 48 odst. (2) stavebniho zakona v tehdej$im
znéni mohli vlastnici pozemk( uplatnit své namitky. K pozdéji uplatnénym namitkam se nepfihlizi.
Vzhledem k tomu, Ze podani na podatelnu bylo u¢inéno dne 20. 10. 2011, je ziejmé, Ze namitka byla
uplatnéna po terminu stanovenym pofizovatelem na zékladé stavebniho zédkona. Z tohoto dlivodu se
k ndmitce nepfihlizi.
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