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Námitka ke konceptu K_0019 – DENIM spol. s r.o., ARIA, spol. s r.o. 
CJ MML 043778/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1886/6, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 

2133/1, 2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1886/6, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 

2133/1, 2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen 

„pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc. č. 

2416/4, 2416/7 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2601/3 a část pozemku parc. č. 

2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 1998, 2009/33, 2008/4, 2061/1, 2133/1, 

2416/8, 3648 a část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 stabilizované plochy veřejných prostranství 

komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1886/6 stabilizované plochy dopravní 

infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku parc. č. 2416/4 stabilizované 

plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemek parc. č. 2601/3 a část pozemků parc. č. 2601/2, 

2416/7 návrhové plochy bydlení (B2). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 3648 a část pozemku parc.č. 1998 stabilizované 

plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 
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2416/7, 2595, 1998 návrhové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury 

silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemek parc. č. 2601/3 a část pozemků parc. č. 2601/2, 

2416/7 návrhové plochy bydlení (B2). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 3648 a část pozemku parc.č. 1998 stabilizované 

plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 

2416/7, 2595, 1998 návrhové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury 

silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemek parc. č. 2601/3 a část pozemků parc. č. 

2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení (B2). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy 

občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 3648 a část pozemku parc.č. 1998 

stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc.č. 2416/7, 2595 návrhové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 

1886/1, 1886/3, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemek parc. č. 2601/3 a část pozemků parc. č. 

2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení (B2). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy 

občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 3648 a část pozemku parc.č. 1998 

stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc.č. 2416/7, 2595 návrhové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 

1886/1, 1886/3, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemek parc. č. 2601/3 a část 

pozemků parc. č. 2601/2, 2416/7 plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 

plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 3648 a část pozemku 

parc.č. 1998 stabilizované plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2416/7, 2595, 1998 plochy změn dopravy 

silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 

stabilizované plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní 

(ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemek parc. č. 2601/3 a část pozemků parc. č. 

2601/2, 2416/7 plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn 

občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 3648 a část pozemku parc.č. 1998 

stabilizované plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2416/7, 2595, 1998 plochy změn dopravy silniční (DS). 
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Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy 

dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 do návrhových ploch bydlení 

čistého (BČ). Pozemek parc. č. 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemek parc. č. 2416/8 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2, 2601/2, 2416/7, 2416/4 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemky 

parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1886/6, 1998 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty 

do stabilizovaných ploch dopravy a dopravní vybavenosti – komunikace. Část pozemků parc. č. 2595, 

2416/7 byla zahrnuta do návrhových ploch dopravy a dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky 

parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch 

urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 

2416/7, 2601/2 byly zahrnuty do návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť.  

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1886/6, 

1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 

2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Pozemek parc. č. 3653/3 nebyl 

v katastrální mapě v době vydání ÚP nalezen. Podatel nesouhlasí se stanovenými podmínkami 

prostorového uspořádání a požaduje změnu maximální podlažnosti na 5 podlaží, tak aby bylo možné 

realizovat záměr dle vydaného územního rozhodnutí.  

V konceptu ÚP (2011) byly předmětné pozemky navrženy do ploch bydlení BC4 a částečně do ploch 

veřejných prostranství komunikace 4.25.VK a ploch smíšených nezastavitelných (SN). 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012) pokyn „uvést do souladu s platným územním rozhodnutím“. Pokyn byl 

schválen. Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a 

projektantem, po zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na 

veřejné zájmy bylo doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) byly předmětné pozemky navrženy do ploch bydlení 

4.64.B4.30.40, 4.65.B4.30.40 a 4.11.B2.30.40. Parametry navržených ploch pro bydlení, tj. výšková 

hladina, koeficient zastavění nadzemními stavbami a koeficient zeleně, zůstaly shodné ve všech dalších 

fázích projednání ÚPL. 

Výšková hladina je definována v kapitole F.4.2. textové části ÚPL a určuje počet nadzemních podlaží 

bez započtení zakončujícího podlaží a vystupujících podzemních podlaží. Maximální výška stavby 
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v metrech se vypočítá jako podlažnost (z regulačního kódu) * 3 + 6, tj. v případě výšková hladiny „4“, 

je možné umístit stavby vysoké až 18 m. 

Výška stavby v metrech se definuje jako největší přípustný rozdíl mezi výškami nejvyššího bodu stavby 

a nejnižšího bodu přiléhajícího terénu, při přímé návaznosti nebo stavebním propojení samostatných 

staveb se posuzuje každá stavba zvlášť. Do stanovené výšky stavby se nezapočítávají doplňkové 

technologie staveb a zařízenív souladu s ostatními ustanoveními ÚP a obecně závazných předpisů, 

pokud slouží bezprostředně k zajištění využití dané stavby a podstatou funkčnosti zařízení je jeho výška 

– komíny, stožáry, výtahy. 

Dle textové části ÚPL je vytvořen předpoklad pro umístění stavby do výšky 18 m, čímž je respektováno 

územní rozhodnutí, které bylo odsouhlaseno dotčenými orgány v rámci územního řízení a povolování 

stavby.  

Podatel požadoval navýšení výškové hladiny zástavby z B4 na B5, protože na danou lokalitu bylo 

vydáno územní rozhodnutí. Koeficienty dotčených regulačních bloků byly nastaveny tak, aby nebyla 

ohrožena realizace záměru umístěného územním rozhodnutím, ale výšková hladina nebyla navýšena 

na požadovanou podlažnost 5. Proto se námitce vyhovuje částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0061 – Jan Sika, Iva Siková 
CJ MML 079403/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1117/7 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1117/7 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1117/7 do stabilizovaných ploch zahrádek a 

chatových osad - zahrádkové osady a zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s rozšířením lokálního biocentra 1498 na svůj pozemek. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 
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územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1117/7 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se jihozápadní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 
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krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 

v bezprostředním okolí pozemku parc. č. 1117/7 vymezil územní systém ekologické stability – lokální 

biocentrum LC 1498. Namítaný pozemek patří do souboru čtyř pozemků tvořících proluku ve 

vymezeném biocentru. ÚPL nově rozšiřuje biocentrum o pozemek podatele, aby bylo dosaženo jeho 

normových parametrů. Místní biocentra lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické 

pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž se navržené biocentrum blíží.  

Územní systémy ekologické stability se v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona 

vymezují jako veřejně prospěšná opatření, u kterých je možné v krajním případě pozemek i stavbu na 

něm stojící (tak jak podatel doložil stavebním úřadem ověřený zákres umístění chatky do katastrální 

mapy) vyvlastnit.  

Navržené biocentrum je v systému systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra 

je 28 965 m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost 

pro nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0065 – Jana Neustupová, Ing. Rudolf 

Neustupa 
CJ MML 079418/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1117/3 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1117/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1117/3 do stabilizovaných ploch zahrádek a 

chatových osad - zahrádkové osady a zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s rozšířením lokálního biocentra 1498 na svůj pozemek. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 
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V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1117/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se jihozápadní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 
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pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 

v bezprostředním okolí pozemku parc. č. 1117/3 vymezil územní systém ekologické stability – lokální 

biocentrum LC 1498. Namítaný pozemek patří do souboru čtyř pozemků tvořících proluku ve 

vymezeném biocentru. ÚPL nově rozšiřuje biocentrum o pozemek podatele, aby bylo dosaženo jeho 

normových parametrů. Místní biocentra lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické 

pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž se navržené biocentrum blíží.  

Územní systémy ekologické stability se v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona 

vymezují jako veřejně prospěšná opatření, u kterých je možné v krajním případě pozemek i stavbu na 

něm stojící (tak jak podatel doložil stavebním úřadem ověřený zákres umístění chatky do katastrální 

mapy) vyvlastnit.  

Navržené biocentrum je v systému systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra 

je 28 965 m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost 

pro nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0066 – Otto Švestka 
CJ MML 078049/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 54/2, 54/4 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 54/2, 54/4 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 
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Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 54/2, 54/4 do stabilizovaných ploch zahrádek a 

chatových osad - zahrádkové osady a zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s rozšířením lokálního biocentra 1498 na své pozemky. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byly pozemky parc. č. 54/2, 54/4 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut 

do nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se jihozápadní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčené pozemky se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 
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Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat.  

Podatel uvádí, že jsou pozemky pro biocentrum nevhodné, protože musí mít určitou velikost, aby 

umožnilo existenci ekosystémů, což výměry pozemků neumožňují. Biocentrum se rovněž nachází 

v zástavbě, je rozděleno vodním tokem Lužické Nisy a obklopuje zástavbu, která je z něj nelogicky 

vyjmuta. Pozemky jsou zároveň i zasíťovány. 

Již územní plán z roku 2002 vymezil na dotčených pozemcích územní systém ekologické stability – 

lokální biocentrum BC 42 D. ÚPL nově rozšiřuje biocentrum, aby bylo dosaženo jeho normových 

parametrů. Místní biocentra lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 

MŽP minimálně 3 ha, čemuž se navržené biocentrum blíží. Dle této metodické pomůcky mají být 

biocentra spojena pomocí biokoridorů, které v případě lokálního biocentra nemají být delší než 2 000 

metrů. (pozn.: metodická pomůcka není závazný dokument, proto nemusí být stanovené parametry 

přesně dodrženy). V rámci tvorby návrhu územního plánu byla prověřována možnost jeho posunutí 

jihovýchodním směrem k hranicím s městem Jablonec nad Nisou. Tato možnost byla zamítnuta, protože 

nebyly nalezeny vhodnější, méně konfliktní, pozemky. Zároveň by došlo k zvětšení vzdálenosti mezi 

biocentrem BC 1458 a 1498, která je již v současné době delší, než je doporučovaná vzdálenost 2 km. 

Biocentrum bylo navrženo tak, aby co nejméně zasahovalo do staveb pro trvalé bydlení. Proto jsou 

některé pozemky, jako například pozemek st. č. 53 k. ú. Vratislavice nad Nisou, ponechán jako 

zastavitelná plocha a je tedy biocentrem „obklopen“. Biokoridor je veden po obou březích vodního toku 

Lužická Nisa, proto jeho rozdělení vodním tokem není v rozporu s jeho smyslem využití.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 
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posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Podatel uvádí, že některé zahrady jsou již oplocené z důvodu ochrany soukromých pozemků a zamezení 

jejich znečištění třetími osobami.  

Tyto pozemky šlo před platností územního plánu z roku 2002 oplotit, protože na nich nebyl vymezen 

žádný ÚSES. V případě realizace tohoto biocentra bude muset dojít k odstranění veškerého oplocení. 

Podatel dále popisuje, jak se o pozemky stará, co všechno musel udělat pro jejich vyčištění a zkrášlení. 

Povinnost starat se o pozemky a řádně je udržovat, vyplývá z článku 11 Listiny základních práv a svobod. 

Výše uvedené činnosti nejsou nad rámec povinností jednotlivých vlastníků pozemků. 

Podatel dále upozorňuje, že díky jím vysazeným stromům a křovinám se zde uhnízdili ptáci a divoká 

zvěř, která se zde před tím nevyskytovala. Podatel tímto tvrzením potvrzuje správnost vymezení 

biocentra na jeho pozemcích, protože smyslem biocenter je zajistit uchování a reprodukci přírodního 

bohatství.  

Podatel se dále pozastavuje nad skutečností, že do konceptu ÚP není zahrnuto vyčištění mnoha 

kilometrů znečištěných břehů Lužické Nisy, posouzení vhodnosti zástavby nebezpečných provozů 

v blízkosti vodního toku, vyčištění zanedbaných pozemků zkrachovalých firem.  

Územní plán nemůže řešit vyčištění mnoha kilometrů znečištěných břehů Lužické Nisy, protože mu to 

nepřísluší. Dle § 43 odst. 1 stavebního zákona územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území 

obce, ochrany jeho hodnot, jeho plošného a prostorového uspořádání, uspořádání krajiny a koncepci 

veřejné infrastruktury; vymezí zastavěné území, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy 

vymezené ke změně stávající zástavby, k obnově nebo opětovnému využití znehodnoceného území, pro 

veřejně prospěšné stavby, pro veřejně prospěšná opatření a pro územní rezervy a stanoví podmínky 

pro využití těchto ploch a koridorů. Povinnost starat se o vodní tok má příslušný správce vodního toku. 

Projektant ÚPL zahrnul pozemky výrobních areálů, které se nacházejí při vodním toku Lužické Nisy, do 

ploch smíšených aktivit, které umožňují široké spektrum využití. Tím bude přirozeně umožněna 

rekultivace těchto nevyužitých areálů i případně na jiné využití, než měly původně. Územní plán opět 

nemůže řešit jejich znečištění, protože mu to nepřísluší. O pozemky se musejí starat jejich majitelé.  

Podatel uvádí, že biocentrum by mohlo být vytvořeno v blízkosti koupaliště Sluníčko, nebo ve 

Veseckém údolí. Územní plán v blízkosti koupaliště Sluníčko vymezuje lokální biocentrum 

1501 – „Vratislavické rybníky“, které je pomocí biokoridoru 1498/1501 spojeno s lokálním biocentrem 

1498. Ve Veseckém údolí je navrženo několik biocenter jako např. lokální biocentrum 1493 – „Nad 

Veseckými rybníky“ a 1492 – „U elektrárny“ a „U Mlýnského potoka“. To znamená, že s podatelovým 

řešením návrh územního plánu počítá. 

Podatel tvrdí, že najednou je velký zájem zabrat plochy několika „vypiplaných“ zahrad pro biocentrum, 

které nemůže (jak již uvádí výše) svojí funkci plnit. Územní plán z roku 2002 na pozemcích vymezil 

územní systém ekologické stability – lokální biocentrum BC 42D, proto nelze souhlasit s výše uvedeným 

tvrzením. Lze se spíše domýšlet, že podatel o existenci biocentra nevěděl. 

Podatel se podivuje, že v celém konceptu územního plánu jsou navržena pouze dvě biocentra a jedno 

z nich na jeho pozemcích. Územní plán Liberec v kapitole E. 2 „Územní systém ekologické stability“ 

závazné části vymezuje územní systém ekologické stability (ÚSES, systém), který je tvořený biocentry, 

biokoridory nadregionálního, regionálního a místního biogeografického významu. Zároveň je popisuje 
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v kapitole C.6.2 „Odůvodnění vymezení územního systému ekologické stability“ odůvodnění územního 

plánu.  

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a 

nakládat s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích 

zákona.“ To znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností 

omezení vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že 

je možné ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu 

jinak, a to jen na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona 

lze vyvlastnit práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve 

vydané územně plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků 

územního systému ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu 

Liberec v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně 

prospěšné opatření a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy 

ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky 

a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto 

území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 

1498 zachováno na pozemcích podatele, tak jak byly jeho součástí již v územním plánu z roku 2002. 

Biocentrum bylo na pozemcích vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0080 – Ing. arch. Ivana Vitoušová 
CJ MML 071393/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2628 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 2628 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy bydlení (B2.15.70). 
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Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy bydlení (B2.20.60). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B2.25.50). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B2.25.50). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2.25.50.p). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO.2.25.50.p). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 2628 do stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemku parc. č. 2628 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanoveným koeficientem zastavění nadzemními 

stavbami a požaduje jeho navýšení na 20%, aby byla umožněna výstavba rodinného domu o 100 m2. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Také s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje 

předpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a 

prostorového uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých 

zájmů na rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ a s § 19 

odst. 1 písm. d) stavebního zákona: „stanovovat urbanistické, architektonické a estetické požadavky 

na využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na umístění, uspořádání a řešení 

staveb.“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec schválit v rámci pokynů 

pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „Prověřit podmínky pro využití ploch s ohledem 

na stávající zástavbu a hodnoty každé lokality“ a dále všeobecný pokyn: „Upravit podmínky pro využití 

ploch s rozdílným způsobem využití. Posoudit podmínky prostorového uspořádání v jednotlivých 

plochách.“. Pokyny byly schváleny. 

V konceptu ÚP (2011) byl pozemek parc. č. 2628 navržen do ploch smíšených obytných BS2. Textová 

část konceptu ÚP (2011) stanovila pro plochy BS2 minimální velikost stavebního pozemku 1200m2 a 

koeficient zastavění nadzemními stavbami 15%. Dle konceptu ÚP (2011) nebylo možné reálně tento 

pozemek zastavět (bez sloučení se sousedním pozemkem) rodinným domem a to vzhledem 

k podmínce minimální výměry stavebního pozemku min 1200m2.  

Na základě schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012), provedeného místního 

šetření a terénních průzkumů byly prověřeny podmínky prostorového uspořádání. Byl stanoven 

koeficient zastavění 20 %, a to v návaznosti a ve shodě s okolními plochami, kde dochází k postupnému 

zintenzivnění zastavěných ploch a to směrem od Pivovarských k sídlišti Kunratická. Tímto postupným 

zahušťováním zástavby dojde k přirozenému přechodu mezi volnou krajinou a hustě zastavěnou 

oblastí panelového sídliště Kunratická.  
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Prověřením v dalších fázích projednání ÚPL byl na pozemku stanoven koeficient zastavění 25 %, který 

odpovídá stávajícímu charakteru lokality a je v souladu s koncepcí zahušťování zastavěného území. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje.  
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Námitka ke konceptu K_0098 – Jakub Šimon 
CJ MML 051127/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 591 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje.  

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 591 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých etap 

projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): návrhové plochy smíšené centrální (SC) a návrhové plochy dopravní infrastruktury 

silniční (M). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy smíšené centrální (C) a přestavbové plochy 

dopravní infrastruktury silniční (M). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy smíšené centrální (C) a přestavbové plochy 

dopravní infrastruktury silniční (M). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhová plocha bydlení (B), stabilizovaná plocha sídelní 

zeleně (Z) a přestavbové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhová plocha bydlení (B), stabilizovaná plocha sídelní 

zeleně (Z) a přestavbové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn bydlení všeobecné (BO), 

stabilizovaná plocha zeleně sídelní (ZS) a plochy změn dopravy silniční (DS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn bydlení všeobecné (BO), stabilizovaná plocha zeleně 

sídelní (ZS) a plochy změn dopravy silniční (DS). 
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Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 591 do návrhových ploch bydlení městského (BM) 

a návrhových ploch zeleně rekreační (ZR). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje změnit funkční využití pozemku z plochy smíšené centrální na plochu pro bydlení 

umožňující výstavbu dvou rodinných domů. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „Prověřit vhodnost 

vymezení lokálního centra na pozemku p.č. 591, k.ú. Vratislavice n. N.“. Pokyn byl schválen.  

Na základě pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) došlo k opakovanému posouzení 

vymezení lokálního centra. Plocha smíšená centrální © vymezená pro jeho realizaci byla zmenšena a 

doplněna o plochu bydlení. Změna funkčního využití plochy nebude mít negativní vliv na krajinný ráz. 

Rozsah záboru zemědělského půdního fondu se nemění. 

Pro lokalitu, ve které se dotčený pozemek nachází, byla zpracována územní studie „Vyhlídková – 

Dlouhomostecká“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v prosinci r. 2015 a vložena do evidence územně 

plánovací činnosti dne 15. 12. 2015. Prostorové regulativy této studie uvádějí, že určujícím typem 

zástavby v plochách bydlení jsou rodinné domy s možností spojení s drobnými doplňkovými 

hospodářskými objekty charakteru kůlen a garáží (ne pro zemědělské hospodaření), dvory a zahradami, 

minimální pozemek pro výstavbu RD bude 900 m2 (dvojdomy 2 x 450 m2), odstupové vzdálenosti mezi 

rodinnými domy budou minimálně 10 m, je možné použít dvojdomy. Projektant opětovně prověřil a 

upravil maximální přípustné výšky v plochách na 9 m. 

Na dotčeném pozemku je v této studii navržena výstavba 2 rodinných domů s maximální přípustnou 

výškou 9 m, koeficientem zastavění nadzemními stavbami 15 % (tj. ca 420 m2) a minimální mírou 

zeleně 70 %. 

Podél východní hranice pozemku vede veřejně prospěšná stavba komunikace P5.78.DS 

Dlouhomostecká x Vyhlídková. Tato komunikace je podél dotčeného pozemku vymezena již v územním 

plánu z r. 2002 jako VPS D19 – Vyhlídková. 

Jižní cíp pozemku, v obdobném rozsahu jako v ÚP z r. 2002, byl zahrnut do ploch zeleně sídelní. 

V novém návrhu územního plánu pro společné jednání (2016) byl vytvořen samostatný výkres 

koncepce krajiny, ve kterém došlo k jednoznačnému vymezení zelených pásů. Z tohoto výkresu je 

zřejmé, že jižní cíp pozemku byl zahrnut i do zeleného pásu, který dle bodu E.3.2.12 výrokové části 

územního plánu Liberec se vymezuje nad všemi plochami s rozdílným způsobem využití k zajištění 

prostorového oddělení urbanizovaných částí města a jejich propojení s rekreačními oblastmi a 

příměstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximálně možné míře v přírodním 

prostředí. Tyto pásy přes svou nespojitost z hlediska majetkoprávního a veřejného přístupu tvoří 

fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace různého charakteru - veřejná, vyhrazená, soukromá, 

která kromě veřejného přístupu plní všechny funkce zeleně – prostorotvornou, estetickou, 
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bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,… a není tudíž kvůli jejich ideálnímu řešení třeba vyvlastňovat 

např. zahrady rodinných domů. Zelené pásy propojují rekreační oblasti v trasách přirozených 

přírodních koridorů převážně na vymezených plochách sídelní zeleně v častém překryvu s prvky ÚSES 

a záplavovým územím. Šířka zelených pásů je proměnná a vyplývá ze zásady, že jejich nedílnou součástí 

může být veřejná komunikace zajišťující prostupnost území v jejich koridoru a vymezená v ÚPL nebo 

se znalostí místních poměrů a limitů reálně realizovatelná dle regulativů ÚPL.  

Jelikož pozemek není celý vymezen v plochách pro bydlení, ale výstavbu standardních dvou rodinných 

domů umožňuje, je námitce vyhověno částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje částečně.  
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Námitka ke konceptu K_0105 – Eva Uhrová 
CJ MML 062144/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1955, 1957, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1955, 1957, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 návrhové plochy 

smíšené obytné (BS), část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné 

(SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- orná půda, pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty 

a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1955, 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Třetí namítaný 

pozemek parc. č. 1476/3 v k.ú. Vratislavice nad Nisou leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit 

(SA)“ a v úplně jiné lokalitě než ostatní zmiňované pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků 

leží pozemek parc. č. 1976/3. Z toho důvodu pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto 

pozemku a v žádosti došlo pouze k překlepu. Podatel žádá udržení zóny klidu a obává se o zdroje pitné 

vody na pozemcích. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „uvést do souladu 

s platným územním plánem města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen.  

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v k.ú. 

Vratislavice nad Nisou. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných „plochách 

smíšených nezastavitelných (SN)“. Na pozemku parc. č. 1976/3 byla vymezena návrhová plocha 

„smíšená obytná (BS)“ – 5.09.BS1. 

K plochám 5.05.BS1 a 5.07.BS1 a 5.09.BS1 se ve svých stanoviscích negativně vyjádřily orgány ochrany 

přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy 

pro bydlení o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní 
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odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. 

tř. ochrany. Hodnocení SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme 

s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. 

Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 

2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek 

na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Negativní hodnocení SEA.“ 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.09.BS1 vypuštěny. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0106 – Tomáš Lesný 
CJ MML 062170/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1955, 1957, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1955, 1957, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 návrhové plochy 

smíšené obytné (BS), část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné 

(SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- orná půda, pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty 

a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1955, 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Třetí namítaný 

pozemek parc. č. 1476/3 v k.ú. Vratislavice nad Nisou leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

31 
 

(SA)“ a v úplně jiné lokalitě než ostatní zmiňované pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků 

leží pozemek parc. č. 1976/3. Z toho důvodu pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto 

pozemku a v žádosti došlo pouze k překlepu. Podatel se obává zničení pramenů – zdrojů pitné vody a 

zničení zelené klidové zóny. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „uvést do souladu 

s platným územním plánem města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen.  

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v k.ú. 

Vratislavice nad Nisou. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných „plochách 

smíšených nezastavitelných (SN)“. Na pozemku parc. č. 1976/3 byla vymezena návrhová plocha 

„smíšená obytná (BS)“ – 5.09.BS1. 

K plochám 5.05.BS1 a 5.07.BS1 a 5.09.BS1 se ve svých stanoviscích negativně vyjádřily orgány ochrany 

přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy 

pro bydlení o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní 

odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. 

tř. ochrany. Hodnocení SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme 

s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. 

Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 
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2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek 

na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Negativní hodnocení SEA.“ 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.09.BS1 vypuštěny. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0107 – Marcela Čemusová 
CJ MML 062176/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1955, 1957, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1955, 1957, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 návrhové plochy 

smíšené obytné (BS), část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné 

(SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- orná půda, pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty 

a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1955, 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Třetí namítaný 

pozemek parc. č. 1476/3 v k.ú. Vratislavice nad Nisou leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit 

(SA)“ a v úplně jiné lokalitě než ostatní zmiňované pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků 

leží pozemek parc. č. 1976/3. Z toho důvodu pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto 
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pozemku a v žádosti došlo pouze k překlepu. Podatel se obává zničení klidové zóny a zdrojů vody ke 

studnám. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „uvést do souladu 

s platným územním plánem města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen.  

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v k.ú. 

Vratislavice nad Nisou. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných „plochách 

smíšených nezastavitelných (SN)“. Na pozemku parc. č. 1976/3 byla vymezena návrhová plocha 

„smíšená obytná (BS)“ – 5.09.BS1. 

K plochám 5.05.BS1 a 5.07.BS1 a 5.09.BS1 se ve svých stanoviscích negativně vyjádřily orgány ochrany 

přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy 

pro bydlení o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní 

odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. 

tř. ochrany. Hodnocení SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme 

s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. 

Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 

2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek 

na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Negativní hodnocení SEA.“ 
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Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.09.BS1 vypuštěny. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

36 
 

Námitka ke konceptu K_0108 – Libuše Hlavová 
CJ MML 062165/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1955, 1957, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1955, 1957, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 návrhové plochy 

smíšené obytné (BS), část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné 

(SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- orná půda, pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty 

a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1955, 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Třetí namítaný 

pozemek parc. č. 1476/3 v k.ú. Vratislavice nad Nisou leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit 

(SA)“ a v úplně jiné lokalitě než ostatní zmiňované pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků 

leží pozemek parc. č. 1976/3. Z toho důvodu pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto 

pozemku a v žádosti došlo pouze k překlepu. Podatel se obává zničení pramenů pitné vody a zelené 

klidové zóny. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „uvést do souladu 

s platným územním plánem města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen.  

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v k.ú. 

Vratislavice nad Nisou. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných „plochách 

smíšených nezastavitelných (SN)“. Na pozemku parc. č. 1976/3 byla vymezena návrhová plocha 

„smíšená obytná (BS)“ – 5.09.BS1. 

K plochám 5.05.BS1 a 5.07.BS1 a 5.09.BS1 se ve svých stanoviscích negativně vyjádřily orgány ochrany 

přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 
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zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.09.BS1 vypuštěny. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0109 – Alice Břečková 
CJ MML 062164/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1955, 1957, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1955, 1957, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 návrhové plochy 

smíšené obytné (BS), část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné 

(SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- orná půda, pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty 

a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1955, 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Třetí namítaný 

pozemek parc. č. 1476/3 v k.ú. Vratislavice nad Nisou leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit 

(SA)“ a v úplně jiné lokalitě než ostatní zmiňované pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků 

leží pozemek parc. č. 1976/3. Z toho důvodu pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto 

pozemku a v žádosti došlo pouze k překlepu. Podatel žádá ochránit zdroje pitné vody a udržení klidové 

a rekreační zóny na pozemcích. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „uvést do souladu 

s platným územním plánem města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen.  

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v k.ú. 

Vratislavice nad Nisou. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných „plochách 

smíšených nezastavitelných (SN)“. Na pozemku parc. č. 1976/3 byla vymezena návrhová plocha 

„smíšená obytná (BS)“ – 5.09.BS1. 

K plochám 5.05.BS1 a 5.07.BS1 a 5.09.BS1 se ve svých stanoviscích negativně vyjádřily orgány ochrany 

přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy 

pro bydlení o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní 
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odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. 

tř. ochrany. Hodnocení SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme 

s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. 

Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 

2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek 

na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Negativní hodnocení SEA.“ 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.09.BS1 vypuštěny. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0110 – Jaromír Čemus 
CJ MML 062158/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1955, 1957, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1955, 1957, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 návrhové plochy 

smíšené obytné (BS), část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné 

(SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- orná půda, pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty 

a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1955, 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Třetí namítaný 

pozemek parc. č. 1476/3 v k.ú. Vratislavice nad Nisou leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit 

(SA)“ a v úplně jiné lokalitě než ostatní zmiňované pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků 

leží pozemek parc. č. 1976/3. Z toho důvodu pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto 

pozemku a v žádosti došlo pouze k překlepu. Podatel žádá ochránit vodní zdroj, klidovou zónu a zeleň 

na pozemcích. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „uvést do souladu 

s platným územním plánem města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen.  

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v k.ú. 

Vratislavice nad Nisou. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných „plochách 

smíšených nezastavitelných (SN)“. Na pozemku parc. č. 1976/3 byla vymezena návrhová plocha 

„smíšená obytná (BS)“ – 5.09.BS1. 

K plochám 5.05.BS1 a 5.07.BS1 a 5.09.BS1 se ve svých stanoviscích negativně vyjádřily orgány ochrany 

přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 
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zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.09.BS1 vypuštěny. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0111 – Lucie Jiřičná 
CJ MML 062155/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1955, 1957, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1955, 1957, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 návrhové plochy 

smíšené obytné (BS), část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné 

(SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- orná půda, pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty 

a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1955, 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Třetí namítaný 

pozemek parc. č. 1476/3 v k.ú. Vratislavice nad Nisou leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit 

(SA)“ a v úplně jiné lokalitě než ostatní zmiňované pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků 

leží pozemek parc. č. 1976/3. Z toho důvodu pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto 

pozemku a v žádosti došlo pouze k překlepu. Podatel žádá ochránit klidovou zónu a zeleň na 

pozemcích. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „uvést do souladu 

s platným územním plánem města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen.  

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v k.ú. 

Vratislavice nad Nisou. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných „plochách 

smíšených nezastavitelných (SN)“. Na pozemku parc. č. 1976/3 byla vymezena návrhová plocha 

„smíšená obytná (BS)“ – 5.09.BS1. 

K plochám 5.05.BS1 a 5.07.BS1 a 5.09.BS1 se ve svých stanoviscích negativně vyjádřily orgány ochrany 

přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 
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zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.09.BS1 vypuštěny. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0112 – Jaroslav Břečka 
CJ MML 062152/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1955, 1957, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1955, 1957, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 návrhové plochy 

smíšené obytné (BS), část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné 

(SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- orná půda, pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty 

a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1955, 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Třetí namítaný 

pozemek parc. č. 1476/3 v k.ú. Vratislavice nad Nisou leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit 

(SA)“ a v úplně jiné lokalitě než ostatní zmiňované pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků 
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leží pozemek parc. č. 1976/3. Z toho důvodu pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto 

pozemku a v žádosti došlo pouze k překlepu. Podatel uvádí, že jinde je dost volných míst nevyužívaných 

k procházkám jako na dotčených pozemcích. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „uvést do souladu 

s platným územním plánem města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen.  

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v k.ú. 

Vratislavice nad Nisou. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných „plochách 

smíšených nezastavitelných (SN)“. Na pozemku parc. č. 1976/3 byla vymezena návrhová plocha 

„smíšená obytná (BS)“ – 5.09.BS1. 

K plochám 5.05.BS1 a 5.07.BS1 a 5.09.BS1 se ve svých stanoviscích negativně vyjádřily orgány ochrany 

přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy 

pro bydlení o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní 

odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. 

tř. ochrany. Hodnocení SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme 

s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. 

Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 
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2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek 

na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Negativní hodnocení SEA.“ 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.09.BS1 vypuštěny. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0113 – Marie Lesná 
CJ MML 062181/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1955, 1957, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1955, 1957, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 návrhové plochy 

smíšené obytné (BS), část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné 

(SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- orná půda, pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty 

a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1955, 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel uvádí, 

že se jedná o klidovou zónu se zdroji pitné vody. Třetí namítaný pozemek parc. č. 1476/3 
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v k.ú. Vratislavice nad Nisou leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit (SA)“ a v úplně jiné lokalitě 

než ostatní zmiňované pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků leží pozemek parc. č. 

1976/3. Z toho důvodu pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto pozemku a v žádosti došlo 

pouze k překlepu.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „uvést do souladu 

s platným územním plánem města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen.  

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v k.ú. 

Vratislavice nad Nisou. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných „plochách 

smíšených nezastavitelných (SN)“. Na pozemku parc. č. 1976/3 byla vymezena návrhová plocha 

„smíšená obytná (BS)“ – 5.09.BS1. 

K plochám 5.05.BS1 a 5.07.BS1 a 5.09.BS1 se ve svých stanoviscích negativně vyjádřily orgány ochrany 

přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy 

pro bydlení o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní 

odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. 

tř. ochrany. Hodnocení SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme 

s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. 

Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 
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2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek 

na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Negativní hodnocení SEA.“ 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.09.BS1 vypuštěny. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0114 – Alena Lesná 
CJ MML 062179/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1955, 1957, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1955, 1957, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 návrhové plochy 

smíšené obytné (BS), část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné 

(SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- orná půda, pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty 

a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1955, 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel uvádí, 

že se jedná o klidovou zónu se zdroji pitné vody. Třetí namítaný pozemek parc. č. 1476/3 
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v k.ú. Vratislavice nad Nisou leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit (SA)“ a v úplně jiné lokalitě 

než ostatní zmiňované pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků leží pozemek parc. č. 

1976/3. Z toho důvodu pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto pozemku a v žádosti došlo 

pouze k překlepu.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „uvést do souladu 

s platným územním plánem města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen.  

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v k.ú. 

Vratislavice nad Nisou. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných „plochách 

smíšených nezastavitelných (SN)“. Na pozemku parc. č. 1976/3 byla vymezena návrhová plocha 

„smíšená obytná (BS)“ – 5.09.BS1. 

K plochám 5.05.BS1 a 5.07.BS1 a 5.09.BS1 se ve svých stanoviscích negativně vyjádřily orgány ochrany 

přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy 

pro bydlení o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní 

odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. 

tř. ochrany. Hodnocení SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme 

s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. 

Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 
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2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek 

na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Negativní hodnocení SEA.“ 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.09.BS1 vypuštěny. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0115 – Miloš Litera 
CJ MML 062219/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 
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Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) 

na pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel se domnívá, že zelených ploch na území Liberce je 

málo a je potřeba je chránit. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 

(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 
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znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

60 
 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0116 – Ludmila Dědečková 
CJ MML 062226/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 
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Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) na 

pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel se domnívá, že zelených ploch na území Liberce je 

málo a je potřeba stávající zachovat. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 
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(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 
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Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0117 – Daniel Zemler 
CJ MML 062169/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 
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Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) 

na pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel se domnívá, že zelených ploch na území Liberce je 

málo a je potřeba stávající zachovat. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 
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parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 

(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 
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Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0118 – Lenka Andršová 
CJ MML 062247/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 
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Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) 

na pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel uvádí, že jsou zde i zdroje pitné vody. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 
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zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 

(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 
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Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0119 – Jana Vítová 
CJ MML 062246/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 
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Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) 

na pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel se domnívá, že zelených ploch na území Liberce je 

málo a je potřeba stávající zachovat. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 
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(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 
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Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0120 – Lubomír Jíra 
CJ MML 062243/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 
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Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) 

na pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 

(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 
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zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0121 – Jiří Holub 
CJ MML 062240/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

82 
 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) 

na pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel se domnívá, že zelených ploch na území Liberce je 

málo a je potřeba stávající zachovat. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 
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(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 
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Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0122 – Pavel Regner 
CJ MML 062237/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 
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Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) 

na pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel se domnívá, že zelených ploch na území Liberce je 

málo a je potřeba stávající zachovat. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 
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(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 
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Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0123 – Karel Kyselý 
CJ MML 062233/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 
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Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) 

na pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel se obává o existenci blízkých rybníků. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 

(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 
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nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0124 – Milan Nosek 
CJ MML 062229/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 
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Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) 

na pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel se domnívá, že zelených ploch na území Liberce je 

málo a je potřeba stávající zachovat. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 

(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 
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znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 
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pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0125 – Libor Andrš 
CJ MML 062224/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 
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Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) na 

pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Podatel uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou 

odpočinkovou klidovou oblastí a zdrojem pitné vody. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 

(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

99 
 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 
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V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0126 – Miroslav Král 
CJ MML 062220/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1957/1, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 
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Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) 

na pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel se domnívá, že zelených ploch na území Liberce je 

málo a je potřeba stávající zachovat. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 

(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 
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K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 
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lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0127 – Miroslava Soukupová 
CJ MML 062217/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1, 1976/3 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1976/3, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen 

„pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1976/3, 1957/1 

návrhové plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část 

pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1976/3, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), 

část pozemku parc. č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 
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Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemku parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. Pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch 

přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1976/3, 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého 

(BC) na části pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezit plochy nezastavitelné. 

Pozemek parc. č. 1476/3 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit 

(SA)“ a v úplně jiné lokalitě než ostatní zmiňované pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků 

leží pozemek parc. č. 1976/3. Z toho důvodu pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto 

pozemku a v žádosti došlo pouze k překlepu.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 

(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 
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K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 
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lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

109 
 

Námitka ke konceptu K_0128 – Šárka Kyselá 
CJ MML 062211/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 
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Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) na 

pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel se domnívá, že zelených ploch na území Liberce je 

málo a je potřeba stávající zachovat, zároveň se obává o zachování existence blízkých rybníků. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 
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(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 
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Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0129 – Petr Hostaš 
CJ MML 062203/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 
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Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) 

na pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou odpočinkovou klidovou zónou umožňující pobytovou 

ozdravnou rekreaci a sportovní činnost. Podatel se domnívá, že zelených ploch na území Liberce je 

málo a je potřeba stávající zachovat. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 

(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 
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K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 

odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 
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lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 

namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0130 – Josef Dušánek 
CJ MML 062182/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1207/1, 1957/1, 1939/1 návrhové 

plochy smíšené obytné (BS), část pozemku parc. č. 1207/1 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 1207/1, 1939/1, 1957/1 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN), část pozemku parc. 

č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (OH). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K) a na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku parc.č. 

1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K), na části pozemku 

parc.č. 1939/1 návrhové plochy občanského vybavení – hřbitovy (H) a ve spodní části pozemku parc. 

č. 1207/1 návrhové plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části 

pozemku parc.č. 1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku 

parc. č. 1207/1 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 
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Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ), na části pozemku parc.č. 

1939/1 plochy změn občanské vybavení – hřbitovy (OH) a ve spodní části pozemku parc. č. 1207/1 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957/1 a převládající část pozemků parc. č. 

1207/1 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - orná půda. Jižní část pozemku parc. č. 1207/1 byla 

zahrnuta do stabilizovaných  ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a do 

návrhových ploch bydlení městského (BM). Pozemek parc. č. 1939/1 byl zahrnut zčásti do 

stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině a zčásti do návrhových 

ploch urbanizované zeleně - hřbitovy. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce:  

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1207/1, 1939/1, 1955, 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a návrhové plochy bydlení čistého (BC) na 

pozemku 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Podatel uvádí, že je lokalita veřejností vyhledávanou 

odpočinkovou klidovou oblastí a zdrojem pitné vody. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v 

k.ú. Vratislavice nad Nisou, 5.08.BS1 na části pozemku parc. č. 1939/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou, 

5.09.BS1 a 5.74.BS2 na částech pozemku parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou. Na části pozemku 

parc. č. 1207/1 v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP zároveň vymezena návrhová 

zastavitelná „plocha bydlení čistého (BC)“ s označením 5.16.BC4. Na části pozemku parc. č. 1939/1 

v k.ú. Vratislavice nad Nisou byla dále vymezena návrhová „plocha občanského vybavení – hřbitovy 

(OH)“ s označením 5.10.OH. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných 

„plochách smíšených nezastavitelných (SN)“. 

K plochám 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1,5.74.BS2 i 5.16.BC4 se ve svých stanoviscích 

negativně vyjádřily orgány ochrany přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MML – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s vymezením plochy pro BS1. Jedná o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by 

znamenala negativní zásah do krajinného rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje 

cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 
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odst. 2 písm. g) zákona. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal 

polní), realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu 

ustanovení § 50 odst. 1 zákona. Požadujeme vypustit tuto lokalitu,“ dále: „orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s navrženou změnou funkčního využití. Realizací záměru by došlo k plošnému rozšiřování 

zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona. Požadujeme lokality z návrhu ÚP vypustit.“ K 

návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MML – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ K návrhové ploše 5.10.OH 

neměl orgán ochrany přírody KÚLK – ŽP žádných připomínek. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 

SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ K návrhové ploše 5.16.BC4 a 5.10.OH neměl orgán ochrany přírody MŽP 

žádných připomínek. 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 

5.09.BS1,5.74.BS2 vypuštěny a plocha 5.16.BC4 (nově v dalších fázích projednání označována 5.16.B; 

Z.5.16 BO) byla zmenšena a na namítané pozemky již nezasahuje. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou pozemky parc. č. 1955, 1957/1, 1207/1 a část pozemku parc. č. 1939/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zařazeny do ploch zemědělských či ploch zeleně sídelní. Na části pozemku parc. 

č. 1939/1 je vymezena zastavitelná plocha 5.10.H pro rozvoj hřbitova. Tato zastavitelná plocha byla na 

pozemku vymezena již v ÚP z r. 2002, nicméně v ÚPL byl její rozsah zmenšen. Protože tato část 
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namítaných pozemků není vymezena v plochách zeleně či zemědělských, je námitce vyhověno 

částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0133 – Rostislav Hlebák 
CJ MML 059778/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2587/4, 2594/1 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 2587/4, 2594/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 2587/4 stabilizovaná plocha bydlení (BC) a přestavbové plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemek parc. č. 2594/1 návrhové plochy bydlení (BC) a 

přestavbové plochy veřejných prostranství komunikace (VK). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemek parc. č. 2587/4 stabilizovaná plocha bydlení (B) a 

návrhová plocha dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2594/1 návrhové plochy bydlení 

(B) a návrhové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemek parc. č. 2587/4 stabilizovaná plocha bydlení (B) a 

přestavbová plocha dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2594/1 návrhové plochy 

bydlení (B) a návrhové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2587/4 stabilizovaná plocha bydlení (B) a 

přestavbová plocha dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2594/1 stabilizovaná plocha 

bydlení (B) a návrhové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). 
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Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2587/4 stabilizovaná plocha bydlení (B) a 

přestavbová plocha dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2594/1 stabilizovaná plocha 

bydlení (B) a návrhové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO) a 

plochy změn dopravy silniční (DS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO) a plochy změn dopravy 

silniční (DS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 2587/4 do stabilizovaných ploch bydlení čistého 

(BČ) a část do návrhových ploch dopravy a dopravní vybavenosti - komunikace. Pozemek 

parc. č. 2594/1 byl zahrnut zčásti do návrhových a zčásti do stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ) 

a zčásti do návrhových ploch dopravy a dopravní vybavenosti - komunikace. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s návrhem komunikace vedoucí přes pozemky parc. č. 2587/4 a 2594/1 

v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zajištění dopravní 

obsluhy, záměr v souladu s platným ÚPML“. Pokyn byl schválen. 

Na pozemky podatele zasahuje návrh plochy dopravní infrastruktury – silniční 4.12.M (resp. plochy 

dopravy silniční Z.4.12. DS), vymezený jako veřejně prospěšná stavba „Nová Křivá“. Vytvoření tohoto 

propojení mezi ulicemi Tanvaldská a Kunratická v odpovídajících parametrech má význam pro 

funkčnost dopravního systému města. Konkrétní vymezení plochy pro tuto komunikaci bylo několikrát 

prověřováno a upravováno. Výsledná varianta představuje kompromisní řešení mezi potřebami území, 

zájmy obyvatel a požadavky dotčených orgánů. 

Komunikace propojující městské části Vratislavice nad Nisou a Starý Harcov je v území dlouhodobě 

plánována a její návrh byl součástí územního plánu města Liberce z roku 2002 i územního plánu 

sídelního útvaru z roku 1985. V ÚP z r. 2002 byla podél východní strany pozemků vymezena veřejně 

prospěšná stavba D16 – Východní. Ačkoli byla trasa této veřejně prospěšné stavby několikrát 

upravována a prověřována, tak na pozemcích podatele zůstala její trasa shodná. 

Komunikace neslouží pouze pro průjezdní dopravu, ale má zásadní význam pro kvalitní dopravní 

obsluhu rychle se rozvíjející části města. Druhé napojení poměrně rozsáhlé rozvojové oblasti je vhodné 

z hlediska plynulosti dopravní obsluhy. Jedno napojení větších obytných celků představuje také 

bezpečnostní riziko, např. v případě nutnosti zásahu integrovaného záchranného systému mají tyto 

složky omezenou možnost přístupu do lokality. 
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V souladu s ÚPML i ÚPL je komunikace navržena v parametrech: minimální šíře prostoru 12,0 m, hlavní 

dopravní prostor 7,0 m, návrhová rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastní 

dopravu vymezena šířka 7 m, zbylých 5 m je určeno pro chodníky a zelený pás. 

Ráz příměstské krajiny již změněn byl, a to zejména výstavbou rodinného bydlení. Návrh kapacitní 

komunikace tvoří logickou součást probíhající výstavby. Územní plán Liberec byl posouzen z hlediska 

vlivu na životní prostředí a projednán s dotčenými orgány, kterými byl takto akceptován. Návrh 

namítané plochy dopravní infrastruktury není v rozporu s § 12 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně 

přírody a krajiny. 

Návrh komunikace „Nová Křivá“ posiluje rekreační charakter oblasti pivovarských rybníků tak, že 

odvádí motorovou dopravu z místní bezejmenné komunikace procházející alejí. Zklidněním této 

komunikace dojde ke zvýšení bezpečnosti pro pěší a cyklisty.  

Konkrétní vymezení plochy pro tuto komunikaci bylo několikrát prověřováno a upravováno. Výsledná 

varianta představuje kompromisní řešení mezi potřebami území, zájmy obyvatel a požadavky 

dotčených orgánů. Na pozemky podatele zasahuje ve všech fázích projednání ÚPL. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0134 – František Hlebák 
CJ MML 059780/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2592, 2591, 2587/6, 2587/1, 2590/1 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2592, 2591, 2587/6, 2587/1, 2590/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (pozemek parc. č. 

2591 byl rozdělen na pozemky parc. č. 2591/1, 2591/2. V textu tedy budou uváděny zvlášť) (dále jen 

„pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 2591/1, 2591/2 a část pozemků parc. č. 2587/6, 2587/1, 2590/1  

stabilizované plochy bydlení (BC), pozemek parc. č. 2592 návrhové plochy bydlení (BC), část pozemků 

parc. č. 2587/6, 2587/1, 2590/1 přestavbová plocha veřejných prostranství komunikace (VK). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemek parc. č. 2590/1 a část pozemků parc. č. 2587/6, 2591/1  

stabilizované plochy bydlení (B), pozemek parc. č. 2587/1 a část pozemku 2592 návrhové plochy 
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bydlení (B), pozemek 2591/2 a část pozemků parc. č. 2587/1, 2587/6, 2592, 2591 návrhová plocha 

dopravní infrastruktury silniční (M). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): část pozemků parc. č. 2590/1, 2587/1, 2587/6, 2591 

stabilizovaná plocha bydlení (B). Část pozemku parc. č. 2592 návrhová plocha bydlení (B). Část 

pozemků parc. č. 2590/1, 2587/1, 2587/6 přestavbová plocha dopravní infrastruktury silniční (M). 

Pozemek parc. č. 2591/2 a část pozemku parc. č. 2592 návrhové plochy dopravní infrastruktury silniční 

(M). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2591/1 a část pozemků parc. č. 2590/1, 

2587/1, 2587/6 stabilizovaná plocha bydlení (B). Část pozemku parc. č. 2592 návrhová plocha bydlení 

(B). Část pozemků parc. č. 2590/1, 2587/1, 2587/6 přestavbová plocha dopravní infrastruktury silniční 

(M). Pozemek parc. č. 2591/2 a část pozemku parc. č. 2592 návrhové plochy dopravní infrastruktury 

silniční (M). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2591/1 a část pozemků parc. č. 2590/1, 

2587/1, 2587/6 stabilizovaná plocha bydlení (B). Část pozemku parc. č. 2592 návrhová plocha bydlení 

(B). Část pozemků parc. č. 2590/1, 2587/1, 2587/6 přestavbová plocha dopravní infrastruktury silniční 

(M). Pozemek parc. č. 2591/2 a část pozemku parc. č. 2592 návrhové plochy dopravní infrastruktury 

silniční (M). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemky parc. č. 2591/1, 2591/2 a část 

pozemků parc. č. 2590/1, 2587/1, 2587/6 stabilizovaná plocha bydlení všeobecné (BO). Pozemek parc. 

č. 2592 plocha změn bydlení všeobecné (BO). Část pozemků parc. č. 2590/1, 2587/1, 2587/6 plocha 

změn dopravy silniční (DS).  

Dokumentace pro vydání (2022): pozemky parc. č. 2591/1, 2591/2 a část pozemků parc. č. 2590/1, 

2587/1, 2587/6 stabilizovaná plocha bydlení všeobecné (BO). Pozemek parc. č. 2592 plocha změn 

bydlení všeobecné (BO). Část pozemků parc. č. 2590/1, 2587/1, 2587/6 plocha změn dopravy silniční 

(DS).  

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 2591/1, 2591/2 a část pozemků parc. č. 2987/1, 

2987/6, 2592 do stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Část pozemku parc.č. 2592 byl zahrnut do 

návrhových ploch bydlení čistého (BČ). Část pozemků parc. č. 2987/1, 2987/6 byl zahrnut do 

návrhových ploch dopravy a dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemek parc. č. 2590/1 byl zahrnut 

do stabilizovaných ploch  dopravy a dopravní vybavenosti – komunikace. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s návrhem veřejně prospěšné stavby komunikace „Nová Křivá“. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zajištění dopravní 

obsluhy, záměr v souladu s platným ÚPML“. Pokyn byl schválen. 
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Na pozemky podatele zasahuje návrh plochy dopravní infrastruktury – silniční 4.12.M (resp. plochy 

dopravy silniční Z.4.12. DS), vymezený jako veřejně prospěšná stavba „Nová Křivá“. Vytvoření tohoto 

propojení mezi ulicemi Tanvaldská a Kunratická v odpovídajících parametrech má význam pro 

funkčnost dopravního systému města. Konkrétní vymezení plochy pro tuto komunikaci bylo několikrát 

prověřováno a upravováno. Výsledná varianta představuje kompromisní řešení mezi potřebami území, 

zájmy obyvatel a požadavky dotčených orgánů. 

Komunikace propojující městské části Vratislavice nad Nisou a Starý Harcov je v území dlouhodobě 

plánována a její návrh byl součástí územního plánu města Liberce z roku 2002 i územního plánu 

sídelního útvaru z roku 1985. V ÚP z r. 2002 byla podél východní strany pozemků vymezena veřejně 

prospěšná stavba D16 – Východní. Ačkoli byla trasa této veřejně prospěšné stavby několikrát 

upravována a prověřována, tak na pozemky podatele její trasa vždy zasahovala. 

Komunikace neslouží pouze pro průjezdní dopravu, ale má zásadní význam pro kvalitní dopravní 

obsluhu rychle se rozvíjející části města. Druhé napojení poměrně rozsáhlé rozvojové oblasti je vhodné 

z hlediska plynulosti dopravní obsluhy. Jedno napojení větších obytných celků představuje také 

bezpečnostní riziko, např. v případě nutnosti zásahu integrovaného záchranného systému mají tyto 

složky omezenou možnost přístupu do lokality. 

V souladu s ÚPML i ÚPL je komunikace navržena v parametrech: minimální šíře prostoru 12,0 m, hlavní 

dopravní prostor 7,0 m, návrhová rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastní 

dopravu vymezena šířka 7 m, zbylých 5 m je určeno pro chodníky a zelený pás. 

Návrh kapacitní komunikace tvoří logickou součást výstavby. Výstavba v lokalitě je navrhována 

dvoupodlažní maximálně čtyřpodlažní, také s ohledem na platná územní rozhodnutí a dlouhodobě 

připravované investiční záměry (např. „rezidence Na Lukách“) a nutnost určité míry intenzifikace 

využití území tak, aby byly naplněny rozvojové potřeby města a zároveň nedocházelo k 

nežádoucímu rozšiřování zástavby do volné krajiny. Územní plán Liberec byl posouzen z hlediska vlivu 

na životní prostředí a projednán s dotčenými orgány, kterými byl takto akceptován. Návrh namítané 

plochy dopravní infrastruktury není v rozporu s § 12 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a 

krajiny. 

ÚPL reflektuje stávající stav území a oproti neomezenému bydlení městskému BM vymezeném v ÚP 

z r. 2002 navrhuje  plochy bydlení s výškou většinou B2, což odpovídá zástavbě rodinnými domy. 

Ponechaná vyšší podlažnost je pouze v lokalitě, kde již bylo vydáno územní rozhodnutí. I rodinné domy 

potřebují kapacitní přístupové komunikace, tak jak to ukládá §18 a 19 stavebního zákona. 

Územní plán stanovuje koncepci rozvoje území. Do této koncepce jsou zapracovány také dlouhodobě 

připravované záměry v území. Tak, aby byla mimo jiné zachována zásada právní jistoty a zásada 

legitimního očekávání. 

Soustava pivovarských rybníků je součástí územního systému ekologické stability vymezeného na 

území města, čímž je zajištěna jejich ochrana před poškozováním. Návrh komunikace „Nová Křivá“ 

rekreační charakter oblasti pivovarských rybníků posiluje tak, že odvádí motorovou dopravu z místní 

bezejmenné komunikace procházející alejí. Zklidněním této komunikace dojde ke zvýšení bezpečnosti 

pro pěší a cyklisty.  

Konkrétní vymezení plochy pro tuto komunikaci bylo několikrát prověřováno a upravováno. Výsledná 

varianta představuje kompromisní řešení mezi potřebami území, zájmy obyvatel a požadavky 

dotčených orgánů. Na pozemky podatele zasahuje ve všech fázích projednání ÚPL. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0142 – Čestmír Kožich, Mária Kožichová 
CJ MML 073498/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 57/2 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 57/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 57/2 do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových 

osad - zahrádkové osady a zahrádky. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s rozšířením lokálního biocentra 1498 na svůj pozemek. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek zahrnut do nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). 

Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto k platným územně analytickým podkladům, podle 

kterých se jihozápadní okraj pozemku nachází v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v 

záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v 

záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť 

odůvodněných případech. Dle ustanovení § 67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno 

umísťovat, povolovat a provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí 

povodňové průtoky, provádějí opatření na ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s 

vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních 

vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování 

konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně budou provedena taková opatření, že bude 

minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok 

povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný 

materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, 

kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 
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ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 

v bezprostředním okolí pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 

1498. Namítaný pozemek tvoří proluku mezi silnicí, řekou a již vymezeným biocentrem. ÚPL nově 

rozšiřuje biocentrum o pozemek podatele, aby bylo dosaženo jeho normových parametrů. Místní 

biocentra lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 

ha, čemuž se navržené biocentrum blíží. 

ÚPL nově rozšiřuje biocentrum, aby bylo dosaženo jeho normových parametrů. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží. Dle této metodické pomůcky mají být biocentra spojena pomocí 

biokoridorů, které v případě lokálního biocentra nemají být delší než 2 000 metrů. (pozn.: metodická 

pomůcka není závazný dokument, proto nemusí být stanovené parametry přesně dodrženy). V rámci 

tvorby návrhu územního plánu byla prověřována možnost jeho posunutí jihovýchodním směrem 

k hranicím s městem Jablonec nad Nisou. Tato možnost byla zamítnuta, protože nebyly nalezeny 

vhodnější, méně konfliktní, pozemky. Zároveň by došlo k zvětšení vzdálenosti mezi biocentrem BC 

1458 a 1498, která je již v současné době delší, než je doporučovaná vzdálenost 2 km. Biocentrum bylo 

navrženo tak, aby co nejméně zasahovalo do staveb pro trvalé bydlení. Proto jsou některé pozemky, 

jako například pozemek st. č. 53 k. ú. Vratislavice nad Nisou, ponechán jako zastavitelná plocha a je 

tedy biocentrem „obklopen“. Biokoridor je veden po obou březích vodního toku Lužická Nisa, proto 

jeho rozdělení vodním tokem není v rozporu s jeho smyslem využití.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 
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Podatel uvádí, že některé zahrady jsou již oplocené z důvodu ochrany soukromých pozemků a 

zamezení jejich znečištění třetími osobami.  

Tyto pozemky šlo před platností územního plánu z roku 2002 oplotit, protože na nich nebyl vymezen 

žádný ÚSES. V případě realizace tohoto biocentra bude muset dojít k odstranění veškerého oplocení. 

Podatel dále popisuje, jak se o pozemek stará, co všechno musel udělat pro jejich vyčištění a zkrášlení. 

Povinnost starat se o pozemek a řádně jej udržovat, vyplývá z článku 11 Listiny základních práv a 

svobod. Výše uvedené činnosti nejsou nad rámec povinností jednotlivých vlastníků pozemků. 

Podatel dále upozorňuje, že díky jím vysazeným stromům a křovinám se zde uhnízdili ptáci a divoká 

zvěř, která se zde před tím nevyskytovala. Podatel tímto tvrzením potvrzuje správnost vymezení 

biocentra na jeho pozemku, protože smyslem biocenter je zajistit uchování a reprodukci přírodního 

bohatství.  

Podatel se dále pozastavuje nad skutečností, že do konceptu ÚP není zahrnuto vyčištění mnoha 

kilometrů znečištěných břehů Lužické Nisy, posouzení vhodnosti zástavby nebezpečných provozů 

v blízkosti vodního toku, vyčištění zanedbaných pozemků zkrachovalých firem.  

Územní plán nemůže řešit vyčištění mnoha kilometrů znečištěných břehů Lužické Nisy, protože mu to 

nepřísluší. Dle § 43 odst. 1 stavebního zákona územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území 

obce, ochrany jeho hodnot, jeho plošného a prostorového uspořádání, uspořádání krajiny a koncepci 

veřejné infrastruktury; vymezí zastavěné území, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a 

plochy vymezené ke změně stávající zástavby, k obnově nebo opětovnému využití znehodnoceného 

území, pro veřejně prospěšné stavby, pro veřejně prospěšná opatření a pro územní rezervy a stanoví 

podmínky pro využití těchto ploch a koridorů. Povinnost starat se o vodní tok má příslušný správce 

vodního toku. Projektant ÚPL zahrnul pozemky výrobních areálů, které se nacházejí při vodním toku 

Lužické Nisy, do ploch smíšených aktivit, které umožňují široké spektrum využití. Tím bude přirozeně 

umožněna rekultivace těchto nevyužitých areálů i případně na jiné využití, než měly původně. Územní 

plán opět nemůže řešit jejich znečištění, protože mu to nepřísluší. O pozemky se musejí starat jejich 

majitelé.  

Podatel uvádí, že biocentrum by mohlo být vytvořeno v blízkosti koupaliště Sluníčko, nebo ve 

Veseckém údolí. Územní plán v blízkosti koupaliště Sluníčko vymezuje lokální biocentrum 

1501 – „Vratislavické rybníky“, které je pomocí biokoridoru 1498/1501 spojeno s lokálním biocentrem 

1498. Ve Veseckém údolí je navrženo několik biocenter jako např. lokální biocentrum 1493 – „Nad 

Veseckými rybníky“ a 1492 – „U elektrárny“ a „U Mlýnského potoka“. To znamená, že s podatelovým 

řešením návrh územního plánu počítá. 

Podatel tvrdí, že najednou je velký zájem zabrat plochy několika „vypiplaných“ zahrad pro biocentrum, 

které nemůže (jak již uvádí výše) svojí funkci plnit. Územní plán z roku 2002 vymezil v bezprostřední 

blízkosti pozemku územní systém ekologické stability – lokální biocentrum BC 42D, které je třeba 

rozšířit z výše uvedených důvodů. 

Podatel se podivuje, že v celém konceptu územního plánu jsou navržena pouze dvě biocentra a jedno 

z nich na jeho pozemku. Územní plán Liberec v kapitole E. 2 „Územní systém ekologické stability“ 

závazné části vymezuje územní systém ekologické stability (ÚSES, systém), který je tvořený biocentry, 

biokoridory nadregionálního, regionálního a místního biogeografického významu. Zároveň je popisuje 

v kapitole C.6.2 „Odůvodnění vymezení územního systému ekologické stability“ odůvodnění územního 

plánu.  
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Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a 

nakládat s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích 

zákona.“ To znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností 

omezení vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že 

je možné ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu 

jinak, a to jen na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona 

lze vyvlastnit práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve 

vydané územně plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků 

územního systému ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu 

Liberec v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně 

prospěšné opatření a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy 

ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky 

a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto 

území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 

1498 vymezeno na pozemku podatele. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0147 – Zdeněk Peřina 
CJ MML 073492/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemky parc. č.: 57/4, 57/5 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 

 

 

 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

136 
 

 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

137 
 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 57/4, 57/5 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 
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Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 57/4, 57/5 do stabilizovaných ploch zahrádek a 

chatových osad - zahrádkové osady a zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s rozšířením lokálního biocentra 1498 na své pozemky. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byly pozemky zahrnuty do nezastavitelné plochy přírodní – nelesní 

(PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto k platným územně analytickým podkladům, 

podle kterých se jihozápadní okraj pozemků nachází v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a 

celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné 

plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 

zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně 

zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, 

převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na ochranu před povodněmi, nebo která jinak 

souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, staveb pro jímání vod, odvádění 

odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a technické 

infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně budou provedena taková 

opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit nerosty a zeminu způsobem 

zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok povrchových vod, 

skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné 

překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčené pozemky se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 
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Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 

v bezprostředním okolí pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 

1498. Namítané pozemky tvoří proluku mezi silnicí, řekou a již vymezeným biocentrem. ÚPL nově 

rozšiřuje biocentrum o pozemky podatele, aby bylo dosaženo jeho normových parametrů. Místní 

biocentra lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 

ha, čemuž se navržené biocentrum blíží. 

ÚPL nově rozšiřuje biocentrum, aby bylo dosaženo jeho normových parametrů. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží. Dle této metodické pomůcky mají být biocentra spojena pomocí 

biokoridorů, které v případě lokálního biocentra nemají být delší než 2 000 metrů. (pozn.: metodická 

pomůcka není závazný dokument, proto nemusí být stanovené parametry přesně dodrženy). V rámci 

tvorby návrhu územního plánu byla prověřována možnost jeho posunutí jihovýchodním směrem 

k hranicím s městem Jablonec nad Nisou. Tato možnost byla zamítnuta, protože nebyly nalezeny 

vhodnější, méně konfliktní, pozemky. Zároveň by došlo k zvětšení vzdálenosti mezi biocentrem BC 1458 

a 1498, která je již v současné době delší, než je doporučovaná vzdálenost 2 km. Biocentrum bylo 

navrženo tak, aby co nejméně zasahovalo do staveb pro trvalé bydlení. Proto jsou některé pozemky, 

jako například pozemek st. č. 53 k. ú. Vratislavice nad Nisou, ponechán jako zastavitelná plocha a je 

tedy biocentrem „obklopen“. Biokoridor je veden po obou březích vodního toku Lužická Nisa, proto 

jeho rozdělení vodním tokem není v rozporu s jeho smyslem využití.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

140 
 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Podatel uvádí, že některé zahrady jsou již oplocené z důvodu ochrany soukromých pozemků a zamezení 

jejich znečištění třetími osobami.  

Tyto pozemky šlo před platností územního plánu z roku 2002 oplotit, protože na nich nebyl vymezen 

žádný ÚSES. V případě realizace tohoto biocentra bude muset dojít k odstranění veškerého oplocení. 

Podatel dále popisuje, jak se o pozemky stará, co všechno musel udělat pro jejich vyčištění a zkrášlení. 

Povinnost starat se o pozemky a řádně je udržovat, vyplývá z článku 11 Listiny základních práv a svobod. 

Výše uvedené činnosti nejsou nad rámec povinností jednotlivých vlastníků pozemků. 

Podatel dále upozorňuje, že díky jím vysazeným stromům a křovinám se zde uhnízdili ptáci a divoká 

zvěř, která se zde před tím nevyskytovala. Podatel tímto tvrzením potvrzuje správnost vymezení 

biocentra na jeho pozemcích, protože smyslem biocenter je zajistit uchování a reprodukci přírodního 

bohatství.  

Podatel se dále pozastavuje nad skutečností, že do konceptu ÚP není zahrnuto vyčištění mnoha 

kilometrů znečištěných břehů Lužické Nisy, posouzení vhodnosti zástavby nebezpečných provozů 

v blízkosti vodního toku, vyčištění zanedbaných pozemků zkrachovalých firem.  

Územní plán nemůže řešit vyčištění mnoha kilometrů znečištěných břehů Lužické Nisy, protože mu to 

nepřísluší. Dle § 43 odst. 1 stavebního zákona územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území 

obce, ochrany jeho hodnot, jeho plošného a prostorového uspořádání, uspořádání krajiny a koncepci 

veřejné infrastruktury; vymezí zastavěné území, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy 

vymezené ke změně stávající zástavby, k obnově nebo opětovnému využití znehodnoceného území, pro 

veřejně prospěšné stavby, pro veřejně prospěšná opatření a pro územní rezervy a stanoví podmínky 

pro využití těchto ploch a koridorů. Povinnost starat se o vodní tok má příslušný správce vodního toku. 

Projektant ÚPL zahrnul pozemky výrobních areálů, které se nacházejí při vodním toku Lužické Nisy, do 

ploch smíšených aktivit, které umožňují široké spektrum využití. Tím bude přirozeně umožněna 

rekultivace těchto nevyužitých areálů i případně na jiné využití, než měly původně. Územní plán opět 

nemůže řešit jejich znečištění, protože mu to nepřísluší. O pozemky se musejí starat jejich majitelé.  

Podatel uvádí, že biocentrum by mohlo být vytvořeno v blízkosti koupaliště Sluníčko, nebo ve 

Veseckém údolí. Územní plán v blízkosti koupaliště Sluníčko vymezuje lokální biocentrum 

1501 – „Vratislavické rybníky“, které je pomocí biokoridoru 1498/1501 spojeno s lokálním biocentrem 

1498. Ve Veseckém údolí je navrženo několik biocenter jako např. lokální biocentrum 1493 – „Nad 

Veseckými rybníky“ a 1492 – „U elektrárny“ a „U Mlýnského potoka“. To znamená, že s podatelovým 

řešením návrh územního plánu počítá. 

Podatel tvrdí, že najednou je velký zájem zabrat plochy několika „vypiplaných“ zahrad pro biocentrum, 

které nemůže (jak již uvádí výše) svojí funkci plnit. Územní plán z roku 2002 vymezil v bezprostřední 

blízkosti pozemků územní systém ekologické stability – lokální biocentrum BC 42D, které je třeba rozšířit 

z výše uvedených důvodů. 

Podatel se podivuje, že v celém konceptu územního plánu jsou navržena pouze dvě biocentra a jedno 

z nich na jeho pozemcích. Územní plán Liberec v kapitole E. 2 „Územní systém ekologické stability“ 

závazné části vymezuje územní systém ekologické stability (ÚSES, systém), který je tvořený biocentry, 

biokoridory nadregionálního, regionálního a místního biogeografického významu. Zároveň je popisuje 
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v kapitole C.6.2 „Odůvodnění vymezení územního systému ekologické stability“ odůvodnění územního 

plánu.  

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a nakládat 

s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích zákona.“ To 

znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností omezení 

vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že je možné 

ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu jinak, a to jen 

na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona lze vyvlastnit 

práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně prospěšných 

opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané územně 

plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků územního systému 

ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu Liberec v souladu 

s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně prospěšné opatření a 

proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy ekologické stability jsou 

navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky a byly navrhovány na 

pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto území nevlastní 

pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 1498 vymezeno 

na pozemcích podatele. 

Biocentrum bylo na pozemcích vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0153 – Pavlína Čemusová 
CJ MML 062143/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1955, 1957, 1476/3 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1955, 1957, 1976/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1955 a část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 návrhové plochy 

smíšené obytné (BS), část pozemků parc. č. 1957, 1976/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné 

(SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2020): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1955, 1957 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- orná půda, pozemek parc. č. 1976/3 zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty 

a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením návrhových ploch smíšených obytných (BS) na pozemcích  parc. č. 

1955, 1957, 1476/3 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení nezastavitelných ploch. Podatel 

uvádí, že se jedná o klidovou zónu se zdroji pitné vody. Pozemek parc. č. 1476/3 v k.ú. Vratislavice nad 

Nisou, leží ve stabilizované „ploše smíšených aktivit (SA)“ a v úplně jiné lokalitě než ostatní zmiňované 

pozemky. V těsném sousedství namítaných pozemků leží pozemek parc. č. 1976/3. Z toho důvodu 

pořizovatel vyhodnotil, že se námitka týká tohoto pozemku a v žádosti došlo pouze k překlepu.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „uvést do souladu s platným územním plánem 

města Liberec-zachovat nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

V konceptu ÚP (2011) byly vymezeny návrhové zastavitelné „plochy smíšené obytné (BS)“ – 5.05.BS1 

na části pozemku parc. č. 1957 v k.ú. Vratislavice nad Nisou a 5.07.BS1 na pozemku parc. č. 1955 v k.ú. 

Vratislavice nad Nisou. Zbylé části předmětných pozemků byly ponechány ve stabilizovaných „plochách 

smíšených nezastavitelných (SN)“. Na pozemku parc. č. 1976/3 byla vymezena návrhová plocha 

„smíšená obytná (BS)“ – 5.09.BS1. 

K plochám 5.05.BS1 a 5.07.BS1 a 5.09.BS1 se ve svých stanoviscích negativně vyjádřily orgány ochrany 

přírody a krajiny MML – ŽP, KÚLK – ŽP a MŽP. 

Ve stanovisku dotčeného orgánu KÚLK – ŽP ke konceptu ÚP (2011) je uvedeno: „Orgán ochrany přírody 

nesouhlasí s lokalitami: 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.08.BS1, 5.09.BS1, 5.74.BS2 - nežádoucí rozšiřování 

zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v 

lokalitě, v kumulaci lokalit nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky 

krajinného rázu dle § 12 zákona, vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště 

chráněných druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona proto požadujeme z návrhu ÚP tyto lokality 

vypustit.“ Dále uvádí: „Orgán ochrany přírody požaduje dohodnout rozsah navržené změny funkčního 

využití, případně regulativů, u lokality 5.16.BC4 - lokalita výrazně zasahující do volné krajiny s možným 

výskytem chřástala polního v její severní části. Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona a 

ochrany chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona je nutné rozsah plochy určené k zástavbě a 

přípustnou výšku zástavby před zapracováním do návrhu ÚP dohodnout.“ 

Ve stanovisku dotčeného orgánu MŽP ke konceptu ÚP (2011) je u ploch 5.05.BS1 – 5.09.BS1 uvedeno: 

„Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití a požadujeme vypuštění těchto lokalit 

z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení 

o výměře cca 6,5 ha na zemědělské půdě, kde převažuje I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění návrhu 

zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. Hodnocení 
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SEA negativní.“ Dále MŽP uvádí k ploše 5.74.BS2: „Nesouhlasíme s navrženou změnou funkčního využití 

a požadujeme vypuštění této lokality z územního plánu. Jedná se o návrh změny funkčního využití z 

ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tř. ochrany. Konkrétní odůvodnění 

návrhu zcela chybí. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tř. ochrany. 

Negativní hodnocení SEA.“ 

Na základě uplatněných stanovisek byly návrhové plochy 5.05.BS1, 5.07.BS1, 5.09.BS1 vypuštěny. 

Při posuzování lokality z hlediska udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě 

převažují zájmy environmentálního a sociálního pilíře nad rozvojovými zájmy. Podmínky pro rozvoj 

ploch bydlení jsou vytvořeny v jiných lokalitách. Zachováním volných nezastavitelných ploch v této 

lokalitě budou respektovány přírodní hodnoty a zároveň uspokojeny zájmy obyvatel města. Lokalita 

představuje významné rekreační zázemí pro rekreaci obyvatel. 

V ÚPL jsou namítané pozemky zařazeny do ploch zemědělských, které svým využitím odpovídají 

plochám přírody a krajiny zde vymezeným v ÚP z r. 2002.  

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0154 – Jiří Příhonský 
CJ MML 067639/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1112 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1112 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s rozšířením lokálního biocentra 1498 na pozemek parc. č. 1112 v k.ú. Vratislavice 

nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se severovýchodní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 
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ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 na 

pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 1498. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL i v územním plánu z r. 2002. 

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a 

nakládat s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích 

zákona.“ To znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností 

omezení vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že 

je možné ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu 

jinak, a to jen na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona 

lze vyvlastnit práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve 

vydané územně plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků 

územního systému ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu 

Liberec v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně 

prospěšné opatření a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy 

ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky 

a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto 
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území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 

1498 vymezeno na pozemku podatele. 

K námitce nemožnosti výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku v plném rozsahu, je nutné 

vycházet z Nálezu Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v němž Ústavní soud vyslovil 

následující právní názor. Článek 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod zaručuje každému právo 

vlastnit majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, omezení 

vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou nelze 

vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0155 – Pavel Hmiro 
CJ MML 067645/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1112 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1112 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s rozšířením lokálního biocentra 1498 na pozemek parc. č. 1112 v k.ú. Vratislavice 

nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 
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územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se severovýchodní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 
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krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 na 

pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 1498. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL i v územním plánu z r. 2002. 

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a 

nakládat s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích 

zákona.“ To znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností 

omezení vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že 

je možné ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu 

jinak, a to jen na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona 

lze vyvlastnit práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve 

vydané územně plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků 

územního systému ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu 

Liberec v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně 

prospěšné opatření a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy 

ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky 

a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto 

území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 

1498 vymezeno na pozemku podatele. 

K námitce nemožnosti výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku v plném rozsahu, je nutné 

vycházet z Nálezu Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v němž Ústavní soud vyslovil 

následující právní názor. Článek 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod zaručuje každému právo 
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vlastnit majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, omezení 

vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou nelze 

vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

153 
 

Námitka ke konceptu K_0156 – Jiřina Jirsová 
CJ MML 067646/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1112 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1112 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s rozšířením lokálního biocentra 1498 na pozemek parc. č. 1112 v k.ú. Vratislavice 

nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se severovýchodní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 
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ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle meto ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 na 

pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 1498. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL i v územním plánu z r. 2002. 

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a nakládat 

s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích zákona.“ To 

znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností omezení 

vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že je možné 

ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu jinak, a to jen 

na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona lze vyvlastnit 

práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně prospěšných 

opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané územně 

plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků územního systému 

ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu Liberec v souladu 

s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně prospěšné opatření a 

proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy ekologické stability jsou 

navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky a byly navrhovány na 

pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto území nevlastní 
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pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 1498 vymezeno 

na pozemku podatele. 

K námitce nemožnosti výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku v plném rozsahu, je nutné 

vycházet z Nálezu Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v němž Ústavní soud vyslovil 

následující právní názor. Článek 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod zaručuje každému právo 

vlastnit majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, omezení 

vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou nelze 

vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0157 – Petra Krajinová 
CJ MML 067656/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1112 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1112 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením lokálního biocentra 1498 na pozemku parc. č. 1112 v k.ú. Vratislavice 

nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se severovýchodní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 
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ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 na 

pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 1498. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL i v územním plánu z r. 2002. 

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a 

nakládat s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích 

zákona.“ To znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností 

omezení vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že 

je možné ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu 

jinak, a to jen na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona 

lze vyvlastnit práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve 

vydané územně plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků 

územního systému ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu 

Liberec v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně 

prospěšné opatření a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy 

ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky 

a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

160 
 

území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 

1498 vymezeno na pozemku podatele. 

K námitce nemožnosti výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku v plném rozsahu, je nutné 

vycházet z Nálezu Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v němž Ústavní soud vyslovil 

následující právní názor. Článek 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod zaručuje každému právo 

vlastnit majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, omezení 

vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou nelze 

vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0158 – Zdenka Svobodová 
CJ MML 067657/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1112 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1112 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s rozšířením lokálního biocentra 1498 na pozemek parc. č. 1112 v k.ú. Vratislavice 

nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se severovýchodní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 
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ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 na 

pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 1498. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL i v územním plánu z r. 2002. 

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a nakládat 

s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích zákona.“ To 

znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností omezení 

vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že je možné 

ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu jinak, a to jen 

na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona lze vyvlastnit 

práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně prospěšných 

opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané územně 

plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků územního systému 

ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu Liberec v souladu 

s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně prospěšné opatření a 

proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy ekologické stability jsou 

navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky a byly navrhovány na 

pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto území nevlastní 
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pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 1498 vymezeno 

na pozemku podatele. 

K námitce nemožnosti výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku v plném rozsahu, je nutné 

vycházet z Nálezu Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v němž Ústavní soud vyslovil 

následující právní názor. Článek 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod zaručuje každému právo 

vlastnit majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, omezení 

vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou nelze 

vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0159 – Petr Svoboda 
CJ MML 067625/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1087, 1083 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1087, 1083 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizovaná plocha veřejných prostranství - zeleň (VZ). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizovaná plocha sídlení zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizovaná plocha sídlení zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizovaná plocha sídlení zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizovaná plocha sídlení zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizovaná plocha zeleně sídlení (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizovaná plocha zeleně sídlení (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1087, 1083 do stabilizovaných ploch urbanizované 

zeleně - ostatní městská zeleň. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje vymezit zastavitelnou plochu pro bydlení na pozemcích 1087 a 1083 v katastrálním 

území Vratislavice nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Po vyhodnocení požadavku podatele s cíli územního plánování pořizovatel 

ve spolupráci s určeným zastupitelem a po vyhodnocení výsledků projednání s ohledem na veřejné 

zájmy doporučil námitce nevyhovět.  

Pozemek je součástí pásu zeleně podél Lužické Nisy.  

V územním plánu města Liberce z roku 2002 byl pozemek také součástí ploch urbanizované zeleně – 

ostatní městská zeleň. A do ploch zeleně byl navrhován ve všech fázích projednání ÚPL.  

Podle platných územně analytických podkladů leží oba pozemky téměř celé v zóně záplavového území 

Q100 zasahuje na pozemky téměř v celém rozsahu. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byly pozemky zahrnuty do nezastavitelné plochy veřejných 

prostranství – zeleň (VZ). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto k platným územně 

analytickým podkladům, podle kterých se přibližně polovina obou pozemků podél řeky nacházela 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celé v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčené pozemky se nachází v kategorii ohrožení 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Vymezení zastavitelné plochy by narušilo pás zeleně pronikající podél vodního toku z okolní krajiny do 

intenzivně zastavěného území města. Tuto hodnotu území stanovená koncepce rozvoje v souladu s § 
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19 odst. 1 písm. b) stavebního zákona respektuje. Lužická Nisa je zároveň lokálním biokoridorem, který 

je součástí územního systému ekologické stability vymezeném na území města.  

Dle odůvodnění územního plánu Liberec tvoří sídelní zeleň podstatnou součást struktury veřejných 

prostranství, zajišťuje mimo jiné i provázanost zastavěného území města s příměstskou krajinou. 

Sídelní zeleň tvoří především vzrostlá zeleň dřevin, keřů, travních porostů i zahrad s ovocnými stromy 

a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavěném i zastavitelném území města, je vymezena bez ohledu na 

způsob založení a majetkové vztahy. To znamená, že zahrnuje jak zeleň veřejnou na parkově 

založených a veřejnosti přístupných a využívaných veřejných prostranstvích (veřejná zeleň, parky, 

sídlištní zeleň), soukromou zeleň na soukromých pozemcích různé funkce převážně zahrad v okolí 

obytných staveb, zeleň vyhrazenou na omezeným skupinám přístupných plochách v oplocených 

areálech výroby, občanského vybavení, doprovodnou zeleň v pásech podél liniových přírodních i 

antropogenních prvků převážně komunikací a vodotečí, i enklávy hospodářské zeleně luk a pastvin 

mezi zástavbou, kdy jejich jednotícím atributem je okolní současné i budoucí urbanizované prostředí. 

Tato zeleň bez ohledu na veřejnou přístupnost plní všechny funkce, zejména estetickou, 

prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreační, atd. Tento popis odpovídá 

předmětné ploše a proto je vymezena v  ÚPL do ploch sídelní zeleně. 

Pozemky byly vymezeny do ploch zeleně ve všech fázích projednání ÚPL. Z důvodu jejich polohy 

v záplavovém území a zařazení do střední kategorie ohrožení v mapách map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika, ve kterých se vymezování nových ploch pro výstavbu nedoporučuje, není 

vymezení nové plochy pro bydlení akceptovatelné.  

V městském sektoru 5 – jihovýchod, do kterého spadá i pozemek je v ÚPL celkem navrženo a 

s dotčenými orgány projednáno přes 34,8 ha rozvojových ploch pro bydlení. Z tohoto pohledu bude 

rozvojový potenciál této oblasti zajištěn. Rozšiřování ploch změn pro bydlení dalším navýšením jejich 

celkové rozlohy je z hlediska udržitelného rozvoje území bezdůvodné. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0160 – Ing. Vladimír Hnyk, Ing. Vlasta 

Hnyková 
CJ MML 074356/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 57/1 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 57/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 57/1 do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových 

osad - zahrádkové osady a zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s rozšířením lokálního biocentra 1498 na svůj pozemek. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 57/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se velká část pozemku nachází v aktivní zóně 

záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle bodu 26 PÚR ČR 

se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou 

infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 67 odst. 1 

a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s výjimkou 

vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na ochranu 

před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, 

staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných staveb 

dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně budou 

provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit nerosty a 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

171 
 

zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok 

povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty a jiné 

podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat.  

Podatel uvádí, že jsou pozemky pro biocentrum nevhodné, protože musí mít určitou velikost, aby 

umožnilo existenci ekosystémů, což výměry pozemků neumožňují. Biocentrum se rovněž nachází 

v zástavbě, je rozděleno vodním tokem Lužické Nisy a obklopuje zástavbu, která je z něj nelogicky 

vyjmuta. Pozemky jsou zároveň i zasíťovány. 

Již územní plán z roku 2002 vymezil na dotčeném pozemku územní systém ekologické stability – lokální 

biocentrum BC 42 D. ÚPL nově rozšiřuje biocentrum, aby bylo dosaženo jeho normových parametrů. 

Místní biocentra lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP 

minimálně 3 ha, čemuž se navržené biocentrum blíží. Dle této metodické pomůcky mají být biocentra 

spojena pomocí biokoridorů, které v případě lokálního biocentra nemají být delší než 2 000 metrů. 

(pozn.: metodická pomůcka není závazný dokument, proto nemusí být stanovené parametry přesně 

dodrženy). V rámci tvorby návrhu územního plánu byla prověřována možnost jeho posunutí 

jihovýchodním směrem k hranicím s městem Jablonec nad Nisou. Tato možnost byla zamítnuta, protože 

nebyly nalezeny vhodnější, méně konfliktní, pozemky. Zároveň by došlo k zvětšení vzdálenosti mezi 

biocentrem BC 1458 a 1498, která je již v současné době delší, než je doporučovaná vzdálenost 2 km. 

Biocentrum bylo navrženo tak, aby co nejméně zasahovalo do staveb pro trvalé bydlení. Proto jsou 
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některé pozemky, jako například pozemek st. č. 53 k. ú. Vratislavice nad Nisou, ponechán jako 

zastavitelná plocha a je tedy biocentrem „obklopen“. Biokoridor je veden po obou březích vodního toku 

Lužická Nisa, proto jeho rozdělení vodním tokem není v rozporu s jeho smyslem využití.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Podatel uvádí, že některé zahrady jsou již oplocené z důvodu ochrany soukromých pozemků a zamezení 

jejich znečištění třetími osobami.  

Tyto pozemky šlo před platností územního plánu z roku 2002 oplotit, protože na nich nebyl vymezen 

žádný ÚSES. V případě realizace tohoto biocentra bude muset dojít k odstranění veškerého oplocení. 

Podatel dále popisuje, jak se o pozemky stará, co všechno musel udělat pro jejich vyčištění a zkrášlení. 

Povinnost starat se o pozemky a řádně je udržovat, vyplývá z článku 11 Listiny základních práv a svobod. 

Výše uvedené činnosti nejsou nad rámec povinností jednotlivých vlastníků pozemků. 

Podatel dále upozorňuje, že díky jím vysazeným stromům a křovinám se zde uhnízdili ptáci a divoká 

zvěř, která se zde před tím nevyskytovala. Podatel tímto tvrzením potvrzuje správnost vymezení 

biocentra na jeho pozemku, protože smyslem biocenter je zajistit uchování a reprodukci přírodního 

bohatství.  

Podatel se dále pozastavuje nad skutečností, že do konceptu ÚP není zahrnuto vyčištění mnoha 

kilometrů znečištěných břehů Lužické Nisy, posouzení vhodnosti zástavby nebezpečných provozů 

v blízkosti vodního toku, vyčištění zanedbaných pozemků zkrachovalých firem.  

Územní plán nemůže řešit vyčištění mnoha kilometrů znečištěných břehů Lužické Nisy, protože mu to 

nepřísluší. Dle § 43 odst. 1 stavebního zákona územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území 

obce, ochrany jeho hodnot, jeho plošného a prostorového uspořádání, uspořádání krajiny a koncepci 

veřejné infrastruktury; vymezí zastavěné území, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy 

vymezené ke změně stávající zástavby, k obnově nebo opětovnému využití znehodnoceného území, pro 

veřejně prospěšné stavby, pro veřejně prospěšná opatření a pro územní rezervy a stanoví podmínky 

pro využití těchto ploch a koridorů. Povinnost starat se o vodní tok má příslušný správce vodního toku. 

Projektant ÚPL zahrnul pozemky výrobních areálů, které se nacházejí při vodním toku Lužické Nisy, do 

ploch smíšených aktivit, které umožňují široké spektrum využití. Tím bude přirozeně umožněna 

rekultivace těchto nevyužitých areálů i případně na jiné využití, než měly původně. Územní plán opět 

nemůže řešit jejich znečištění, protože mu to nepřísluší. O pozemky se musejí starat jejich majitelé.  

Podatel uvádí, že biocentrum by mohlo být vytvořeno v blízkosti koupaliště Sluníčko, nebo ve 

Veseckém údolí. Územní plán v blízkosti koupaliště Sluníčko vymezuje lokální biocentrum 
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1501 – „Vratislavické rybníky“, které je pomocí biokoridoru 1498/1501 spojeno s lokálním biocentrem 

1498. Ve Veseckém údolí je navrženo několik biocenter jako např. lokální biocentrum 1493 – „Nad 

Veseckými rybníky“ a 1492 – „U elektrárny“ a „U Mlýnského potoka“. To znamená, že s podatelovým 

řešením návrh územního plánu počítá. 

Podatel tvrdí, že najednou je velký zájem zabrat plochy několika „vypiplaných“ zahrad pro biocentrum, 

které nemůže (jak již uvádí výše) svojí funkci plnit. Územní plán z roku 2002 na pozemcích vymezil 

územní systém ekologické stability – lokální biocentrum BC 42D, proto nelze souhlasit s výše uvedeným 

tvrzením. Lze se spíše domýšlet, že podatel o existenci biocentra nevěděl. 

Podatel se podivuje, že v celém konceptu územního plánu jsou navržena pouze dvě biocentra a jedno 

z nich na jeho pozemcích. Územní plán Liberec v kapitole E. 2 „Územní systém ekologické stability“ 

závazné části vymezuje územní systém ekologické stability (ÚSES, systém), který je tvořený biocentry, 

biokoridory nadregionálního, regionálního a místního biogeografického významu. Zároveň je popisuje 

v kapitole C.6.2 „Odůvodnění vymezení územního systému ekologické stability“ odůvodnění územního 

plánu.  

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a 

nakládat s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích 

zákona.“ To znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností 

omezení vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že 

je možné ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu 

jinak, a to jen na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona 

lze vyvlastnit práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve 

vydané územně plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků 

územního systému ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu 

Liberec v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně 

prospěšné opatření a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy 

ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky 

a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto 

území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 

1498 zachováno na pozemcích podatele, tak jak byly jeho součástí již v územním plánu z roku 2002. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0161 – Milan Sobotka 
CJ MML 065291/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1171, 1172 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1171 a 1172 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizovaná plocha výrobně obchodní (VO). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizovaná plocha bydlení (B). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizovaná plocha bydlení (B). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhová plocha bydlení (B). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizovaná plocha bydlení (B). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizovaná plocha bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizovaná plocha bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1171 a 1172 do stabilizovaných ploch bydlení 

venkovského (BV). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje zařadit pozemky parc. č. 1171 a 1172 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou do 

ploch pro bydlení. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 
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společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „prověřit možnost vymezení plochy pro smíšené 

aktivity“. Pokyn byl schválen. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem, po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce vyhovět.  

Na základě uplatněné námitky došlo k opětovnému prověření území a dle aktuálního stavu došlo k 

úpravě dané funkční plochy. Ve všech dalších fázích pořizování ÚPL je na předmětných pozemcích 

vymezena plocha pro bydlení. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0162 – Lenka Jarešová  
CJ MML 072275/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2593/2 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 2593/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy bydlení (BC). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy bydlení (B). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO).  

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO).  

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 2593/2do stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s návrhem ploch pro bydlení a dopravní infrastrukturou.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zajištění dopravní 

obsluhy, záměr v souladu s platným ÚPML“. Pokyn byl schválen. 
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Pozemky podatele se nacházejí v rozvojové lokalitě mezi ulicemi Sladovnická, Východní a Kunratická. 

Jedná se o lokalitu, ve které byly v územním plánu města Liberce z roku 2002 navrženy plochy bydlení 

městského a plochy bydlení čistého. Komunikace propojující městské části Vratislavice nad Nisou a 

Starý Harcov je v území dlouhodobě plánována a její návrh byl součástí územního plánu města Liberce 

z roku 2002 i územního plánu sídelního útvaru z roku 1985. 

Pozemky podatle sousedí s návrhovou plochou pro bydlení Z4.54.BO.2.30.40.p vymezenou na části 

pozemku p.č. 2600. Stanovená výšková hladina (2 nadzemní podlaží) a koeficient zastavění (max. 30% 

z výměry pozemku) odpovídají místnímu způsobu zástavby. Část pozemku podél stávající aleje je 

vymezena jako plocha rekreace individuální. 

ÚPL reflektuje stávající stav území a oproti neomezenému bydlení městskému BM vymezeném v ÚP 

z r. 2002 navrhuje  plochy bydlení s výškou většinou B2, což odpovídá zástavbě rodinnými domy. 

Ponechaná vyšší podlažnost je pouze v lokalitě, kde již bylo vydáno územní rozhodnutí.  

Výstavba v lokalitě je navrhována dvoupodlažní maximálně čtyřpodlažní, také s ohledem na platná 

územní rozhodnutí a dlouhodobě připravované investiční záměry (např. „rezidence Na Lukách“) a 

nutnost určité míry intenzifikace využití území tak, aby byly naplněny rozvojové potřeby města a 

zároveň nedocházelo k nežádoucímu rozšiřování zástavby do volné krajiny. Územní plán stanovuje 

koncepci rozvoje území. Do této koncepce jsou zapracovány také dlouhodobě připravované záměry 

v území. Tak, aby byla mimo jiné zachována zásada právní jistoty a zásada legitimního očekávání. 

Přesto v porovnání s územním plánem města Liberce z roku 2002 dochází k výraznému omezení 

přípustné výškové hladiny zástavby. Návrh kapacitní komunikace tvoří logickou součást výstavby, 

protože i rodinné domy potřebují kapacitní přístupové komunikace, tak jak to ukládá §18 a 19 

stavebního zákona. Územní plán Liberec byl posouzen z hlediska vlivu na životní prostředí a projednán 

s dotčenými orgány, kterými byl takto akceptován. 

Při hranici pozemku podatele je tato kapacitní komunikace vymezena jako veřejně prospěšná stavba 

„Nová Křivá“. Tato komunikace zde byla vymezena ve všech fázích projednání (v konceptu ÚP jako 

4.12.VK, v dalších fázích až do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované veřejné projednání 

(2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoření této příčky mezi ulicemi Tanvaldská a Kunratická v odpovídajících 

parametrech má význam pro funkčnost dopravního systému města. Konkrétní vymezení plochy pro 

tuto komunikaci bylo několikrát prověřováno a upravováno. Výsledná varianta představuje 

kompromisní řešení mezi potřebami území, zájmy obyvatel a požadavky dotčených orgánů. 

Komunikace neslouží pouze pro průjezdní dopravu, ale má zásadní význam pro kvalitní dopravní 

obsluhu rychle se rozvíjející části města. Druhé napojení poměrně rozsáhlé rozvojové oblasti je vhodné 

z hlediska plynulosti dopravní obsluhy. Jedno napojení větších obytných celků představuje také 

bezpečnostní riziko, např. v případě nutnosti zásahu integrovaného záchranného systému mají tyto 

složky omezenou možnost přístupu do lokality. 

V souladu s ÚPML i ÚPL je komunikace navržena v parametrech: minimální šíře prostoru 12,0 m, hlavní 

dopravní prostor 7,0 m, návrhová rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastní 

dopravu vymezena šířka 7 m, zbylých 5 m je určeno pro chodníky a zelený pás. 

Územní plán stanovuje koncepci rozvoje území. Do této koncepce jsou zapracovány také dlouhodobě 

připravované záměry v území. Tak, aby byla mimo jiné zachována zásada právní jistoty a zásada 

legitimního očekávání. 
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Navržená koncepce byla posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území. Navržený rozsah 

zastavitelných ploch byl s ohledem na ochranu environmentálního pilíře i obyvatele vyhodnocen jako 

přípustný. Vymezené plochy naplňují rozvojové potřeby bydlení ve vhodné lokalitě. Nedochází 

k rozšiřování zástavby do volné krajiny. 

Konkrétní vymezení plochy pro tuto komunikaci bylo několikrát prověřováno a upravováno. Výsledná 

varianta představuje kompromisní řešení mezi potřebami území, zájmy obyvatel a požadavky 

dotčených orgánů. 

Charakter lokality byl již změněn výstavbou rodinného bydlení, která je v dané lokalitě poměrně 

zahuštěná a již nyní nemá charakter venkovského bydlení, např. i charakterem stavby na pozemku 

podatele. Návrh kapacitní komunikace tvoří logickou součást probíhající výstavby. Územní plán byl 

posouzen z hlediska vlivu na životní prostředí a projednán s dotčenými orgány, kterými byl takto 

akceptován. Návrh plochy dopravny silniční Z.4.12.DS není v rozporu s § 12 zákona č. 114/1992 Sb., o 

ochraně přírody a krajiny. 

Podatelem navrhované rozšíření ul. Sladovnická by též zasáhlo do soukromých pozemků a především 

do nemovitostí. Navrhovaná trasa komunikace respektuje silně urbanizované území, kterým prochází, 

a minimalizuje zásah do soukromých nemovitostí. 

Územní plán stanovuje koncepci rozvoje území. Do této koncepce jsou zapracovány také dlouhodobě 

připravované záměry v území. Tak, aby byla mimo jiné zachována zásada právní jistoty a zásada 

legitimního očekávání. 

Soustava pivovarských rybníků je součástí územního systému ekologické stability vymezeného na 

území města, čímž je zajištěna jejich ochrana před poškozováním. Navrhovaná komunikace rekreační 

charakter oblasti pivovarských rybníků posiluje tak, že odvádí motorovou dopravu z místní bezejmenné 

komunikace procházející alejí. Zklidněním této komunikace dojde ke zvýšení bezpečnosti pro pěší a 

cyklisty.  

V dokumentaci pro vydání nového územního plánu města Liberce nedošlo ke změně funkčního využití 

ploch, jejichž součástí jsou dotčené pozemky, ani ke změně trasy veřejně prospěšné stavby, protože 

jim stanovená funkce v předešlé fázi projednání je v souladu s nově stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0187 – Kateřina Bártová 
CJ MML 091010/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 54/11, 1113, 1117/2, 1118 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 54/11, 1113, 1117/2, 1118 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleň sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleň sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 54/11, 1113, 1117/2, 1118 do stabilizovaných ploch 

zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením lokálního biocentra 1498 na svých pozemcích. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu pokyn „zachovat biocentrum“. Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

181 
 

na hodnoty a podmínky v území byly pozemky zahrnuty do nezastavitelné plochy přírodní – nelesní 

(PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto k platným územně analytickým podkladům, 

podle kterých se jihozápadní okraj pozemku nachází v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a 

celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné 

plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 

zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně 

zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, 

převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na ochranu před povodněmi, nebo která jinak 

souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, staveb pro jímání vod, odvádění 

odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a technické 

infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně budou provedena taková 

opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit nerosty a zeminu způsobem 

zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok povrchových vod, 

skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné 

překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčené pozemky se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. 

ÚPL nově rozšiřuje biocentrum, aby bylo dosaženo jeho normových parametrů. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží. Dle této metodické pomůcky mají být biocentra spojena pomocí 
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biokoridorů, které v případě lokálního biocentra nemají být delší než 2 000 metrů. (pozn.: metodická 

pomůcka není závazný dokument, proto nemusí být stanovené parametry přesně dodrženy). V rámci 

tvorby návrhu územního plánu byla prověřována možnost jeho posunutí jihovýchodním směrem 

k hranicím s městem Jablonec nad Nisou. Tato možnost byla zamítnuta, protože nebyly nalezeny 

vhodnější, méně konfliktní, pozemky. Zároveň by došlo k zvětšení vzdálenosti mezi biocentrem BC 1458 

a 1498, která je již v současné době delší, než je doporučovaná vzdálenost 2 km. Biocentrum bylo 

navrženo tak, aby co nejméně zasahovalo do staveb pro trvalé bydlení. Proto jsou některé pozemky, 

jako například pozemek st. č. 53 k. ú. Vratislavice nad Nisou, ponechán jako zastavitelná plocha a je 

tedy biocentrem „obklopen“. Biokoridor je veden po obou březích vodního toku Lužická Nisa, proto 

jeho rozdělení vodním tokem není v rozporu s jeho smyslem využití.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Územní systémy ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly 

soukromé vlastníky a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární 

město Liberec v tomto území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního 

biocentra, je lokální biocentrum 1498 navrhováno na pozemcích podatele. 

Biocentrum bylo na pozemcích vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0189 – Petr Kraus 
CJ MML 091282/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1980/7 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1980/7 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1980/7 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje vymezit plochu pro realizaci rodinné farmy na pozemku parc. č. 1980/7 

v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 
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územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „OP komunikace, bez 

návaznosti na stávající zástavbu“. Pokyn byl schválen. 

Pozemek je tvořen půdami I. třídy ochrany, nenavazuje na stávající zástavbu a leží v bezprostřední 

blízkosti silnice I/14.  

Dle § 4 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, je nutno co nejméně 

narušovat organizaci zemědělského půdního fondu a odnímat jen nejnutnější plochu zemědělského 

půdního fondu.  

Vymezením zastavitelné plochy by došlo k nežádoucímu rozšiřování zástavby do volné krajiny. Jedním 

z cílů územního plánování je dle § 18 odst. (4) stavebního zákona ochrana krajiny jako podstatné složky 

prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. Její ochrana vyplývá zároveň z Evropské úmluvy o 

krajině. 

Pro rozvojové potřeby obce byly vymezeny návrhové plochy v jiných vhodnějších lokalitách tak, aby 

byly všechny pilíře udržitelného rozvoje v rovnováze. Navržená koncepce byla posouzena z hlediska 

jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána s dotčenými orgány. Navržený rozsah 

zastavitelných ploch je s ohledem na ochranu environmentálního pilíře maximální přípustný a nelze 

přidávat další rozvojové lokality, pokud má být zajištěna vyváženost podmínek pro příznivé životní 

prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebního 

zákona. 

V městském sektoru 5 – jihovýchod, do kterého spadá i pozemek je v ÚPL celkem navrženo a 

s dotčenými orgány projednáno přes 34,8 ha ploch změn pro bydlení. Z tohoto pohledu bude rozvojový 

potenciál této oblasti zajištěn. Rozšiřování ploch změn pro bydlení dalším navýšením jejich celkové 

rozlohy je z hlediska udržitelného rozvoje území bezdůvodné. 

V územním plánu z roku 2002 byl pozemek součástí nezastavitelných ploch. V ÚPL byly na uvedeném 

pozemku vymezeny plochy zemědělské, a to ve všech fázích pořizování ÚPL krom konceptu ÚP (2011), 

kdy zde byly vymezeny plochy smíšené nezastavitelné. Podmínky pro využití zemědělských ploch jsou 

v souladu se stávajícím využitím. 

S ohledem na ochranu krajiny a ochranu zemědělského půdního fondu a naplnění rozvojových potřeb 

v jiných lokalitách není vymezení zastavitelných ploch pro bydlení akceptovatelné. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_0847 – Bohumil Tošner a další 
CJ MML 085783/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2499 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 2499 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizovaná plocha smíšená obytná (BS). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizovaná plocha bydlení (B). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizovaná plocha bydlení (B). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizovaná plocha bydlení (B). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizovaná plocha bydlení (B). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizovaná plocha bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizovaná plocha bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 2499 do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových 

osad - zahrádkové osady a zahrádky (ZZ). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Uplatněná námitka zahrnuje podpisový arch členů ZO ČSH – U lomu a přilehlých rodinných domků. 

Podatel nesouhlasí se zahrnutím zahrádkářské osady na pozemku parc. č. 2499 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou do ploch bydlení a požaduje zařadit pozemek do ploch sportu a rekreace. 

Pořizovatel v rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) námitku vyhodnotil v souladu 

s platnou legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona 

„Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, 
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spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro 

soudržnost společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by 

ohrožoval podmínky života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu 

města Liberec schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat 

jako součást ploch pro bydlení“. Pokyn byl schválen. 

Předmětný pozemek je ve vlastnictví jiného subjektu, než který uplatnil námitku. Podatel a ostatní 

členové zahrádkářské osady tento pozemek pouze užívají. Využití pro rekreaci není v plochách bydlení 

dle regulativů ÚP vyloučeno a i nadále je možné předmětný pozemek užívat stejným způsobem, tedy 

pro zahrádky. Budoucí využití je za splnění zákonných povinností závislé od rozhodnutí vlastníka 

pozemku. 

Soukromoprávní vztahy však nejsou předmětem řešení územního plánu. Pozemek byl již v územním 

plánu z roku 2002 obklopen plochami bydlení a vzhledem k jeho umístění, velikosti a dostupnosti 

potřebné infrastruktury pro realizaci bydlení (viz také priorita PÚR ČR (27): „Vytvářet podmínky pro 

koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj a tím podporovat její účelné 

využívání v rámci sídelní struktury…“) je vhodný pro vymezení zastavitelné plochy bydlení.  

Pozemek byl zahrnut do ploch pro bydlení ve všech fázích pořizování ÚPL. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1057 – Petr Svoboda 
CJ MML 094137/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1087, 1083 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1087, 1083 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizovaná plocha veřejných prostranství - zeleň (VZ). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizovaná plocha sídlení zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizovaná plocha sídlení zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizovaná plocha sídlení zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizovaná plocha sídlení zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizovaná plocha zeleně sídlení (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizovaná plocha zeleně sídlení (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1087, 1083 do stabilizovaných ploch urbanizované 

zeleně - ostatní městská zeleň. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje vymezit zastavitelnou plochu pro bydlení na pozemcích 1087 a 1083 v katastrálním 

území Vratislavice nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Po vyhodnocení požadavku podatele s cíli územního plánování pořizovatel 

ve spolupráci s určeným zastupitelem a po vyhodnocení výsledků projednání s ohledem na veřejné 

zájmy doporučil námitce nevyhovět.  

Pozemek je součástí pásu zeleně podél Lužické Nisy.  

V územním plánu města Liberce z roku 2002 byl pozemek také součástí nezastavitelných ploch, ploch 

urbanizované zeleně – ostatní městská zeleň. Plochy na protějším břehu, na kterých byla realizována 

výstavba, byly součástí zastavitelných ploch bydlení venkovského. 

Podle platných územně analytických podkladů leží oba pozemky téměř celé v zóně záplavového území 

Q100 zasahuje na pozemky téměř v celém rozsahu. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byly pozemky zahrnuty do nezastavitelné plochy veřejných 

prostranství – zeleň (VZ). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto k platným územně 

analytickým podkladům, podle kterých se přibližně polovina obou pozemků podél řeky nacházela 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celé v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčené pozemky se nachází v kategorii ohrožení 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 
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Vymezení zastavitelné plochy by narušilo pás zeleně pronikající podél vodního toku z okolní krajiny do 

intenzivně zastavěného území města. Tuto hodnotu území stanovená koncepce rozvoje v souladu s § 

19 odst. 1 písm. b) stavebního zákona respektuje. Lužická Nisa je zároveň lokálním biokoridorem, který 

je součástí územního systému ekologické stability vymezeném na území města.  

Dle odůvodnění územního plánu Liberec tvoří sídelní zeleň podstatnou součást struktury veřejných 

prostranství, zajišťuje mimo jiné i provázanost zastavěného území města s příměstskou krajinou. 

Sídelní zeleň tvoří především vzrostlá zeleň dřevin, keřů, travních porostů i zahrad s ovocnými stromy 

a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavěném i zastavitelném území města, je vymezena bez ohledu na 

způsob založení a majetkové vztahy. To znamená, že zahrnuje jak zeleň veřejnou na parkově 

založených a veřejnosti přístupných a využívaných veřejných prostranstvích (veřejná zeleň, parky, 

sídlištní zeleň), soukromou zeleň na soukromých pozemcích různé funkce převážně zahrad v okolí 

obytných staveb, zeleň vyhrazenou na omezeným skupinám přístupných plochách v oplocených 

areálech výroby, občanského vybavení, doprovodnou zeleň v pásech podél liniových přírodních i 

antropogenních prvků převážně komunikací a vodotečí, i enklávy hospodářské zeleně luk a pastvin 

mezi zástavbou, kdy jejich jednotícím atributem je okolní současné i budoucí urbanizované prostředí. 

Tato zeleň bez ohledu na veřejnou přístupnost plní všechny funkce, zejména estetickou, 

prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreační, atd. Tento popis odpovídá 

předmětné ploše a proto je vymezena v  ÚPL do ploch sídelní zeleně. 

Pozemky byly vymezeny do ploch zeleně ve všech fázích projednání ÚPL. Z důvodu jejich polohy 

v záplavovém území a zařazení do střední kategorie ohrožení v mapách map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika, ve kterých se vymezování nových ploch pro výstavbu nedoporučuje, není 

vymezení nové plochy pro bydlení akceptovatelné.  

V městském sektoru 5 – jihovýchod, do kterého spadá i pozemek je v ÚPL celkem navrženo a 

s dotčenými orgány projednáno přes 34,8 ha rozvojových ploch pro bydlení. Z tohoto pohledu bude 

rozvojový potenciál této oblasti zajištěn. Rozšiřování ploch změn pro bydlení dalším navýšením jejich 

celkové rozlohy je z hlediska udržitelného rozvoje území bezdůvodné. 

K námitce omezení výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku je nutné vycházet z Nálezu 

Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8.4.2004, v němž Ústavní soud vyslovil následující právní 

názor k Článku 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod, který zaručuje každému právo vlastnit 

majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, omezení 

vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou nelze 

vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1058 – Jiřina Jirsová 
CJ MML 094134/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1112 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1112 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením lokálního biocentra 1498 na pozemku parc. č. 1112 v k.ú. Vratislavice 

nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se severovýchodní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 
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staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 na 

pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 1498. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 
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posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL i v územním plánu z r. 2002. 

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a 

nakládat s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích 

zákona.“ To znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností 

omezení vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že 

je možné ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu 

jinak, a to jen na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona 

lze vyvlastnit práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve 

vydané územně plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků 

územního systému ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu 

Liberec v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně 

prospěšné opatření a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy 

ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky 

a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto 

území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 

1498 vymezeno na pozemku podatele. Lokální biocentrum je navrženo na pozemcích nacházejících se 

v záplavovém území a v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy. Tento pozemek tedy nelze 

zastavět. 

K námitce nemožnosti výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku v plném rozsahu, je nutné 

vycházet z Nálezu Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v němž Ústavní soud vyslovil 

následující právní názor. Článek 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod zaručuje každému právo 

vlastnit majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, omezení 

vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou nelze 

vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

Podatel rovněž argumentuje, že podal návrh na změnu územního plánu s požadavkem na zrušení 

biocentra. Tato žádost byla zařazena do 58. změny územního plánu města Liberce a zároveň se k ní 

kladně vyjádřilo zastupitelstvo městského obvodu Liberce – Vratislavice nad Nisou.  

Zastupitelstvo města Liberce usnesením č. 136/09 ze dne 25. 6. 2009 rozhodlo, že návrhy na změnu 

územního plánu týkající se k. ú. Vratislavice nad Nisou zařazené do hromadné změny č. 58 územního 

plánu města Liberce budou sloužit jako podklad pro pořízení nového územního plánu. To znamená, že 

návrh podatele již nebyl řešen v rámci 58. změny územního plánu města Liberce z roku 2002, ale jen 

v rámci nově pořizovaného územního plánu. Pravomoc rozhodovat o územním plánu je dána 

zastupitelstvu města Liberce. Rovněž schválení žádosti zastupitelstvem příslušné obce ale neznamená, 

že žádost bude ve schválené podobě i vydána. Výsledné funkční využití pozemku se odvíjí od procesu 

pořízení územního plánu. V rámci tohoto procesu mají dotčené orgány a veřejnost možnost se 

k navrženému řešení vyjadřovat. Vysloví-li dotčené orgány s navrženým řešením nesouhlas, tak jej 

musí pořizovatel respektovat, anebo se pokusit s dotčeným orgánem dohodnout na změně stanoviska. 
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Pořizovatel nemůže nerespektovat negativní stanovisko dotčeného orgánu. Dotčený orgán je při 

vydávání svého stanoviska nezávislý na rozhodnutí zastupitelstva obce. Není povinen se jejich 

rozhodnutím řídit a ani nemůže být jejich rozhodnutím ovlivňován. Zastupitelstvo může hájit zájmy 

občana pouze v mezích zákona. 

Jestliže biocentrum svoji funkci neplní již od roku 2002, tak je potřeba učinit takové kroky, které jeho 

funkci umožní. Dle ustanovení § 4 zákona o ochraně přírody a krajiny je ochrana systému ekologické 

stability povinností všech vlastníků a uživatelů pozemků tvořících jeho základ. Jeho vytváření je 

veřejným zájmem, na kterém se podílejí vlastníci pozemků, obce i stát. Tím, že již územní plán z roku 

2002 vymezil na pozemku územní systém ekologické stability – lokální biocentrum BC 42D, nedochází 

ke změně jeho využití. Majitelé pozemků mohli v rámci projednání územního plánu z roku 2002 

uplatnit námitku k jeho navržení. To však neučinili. Z hlediska zákona to znamená, že s navrženým 

řešením souhlasili.  

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1059 – Jiří Příhonský 
CJ MML 094132/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1112 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1112 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením lokálního biocentra 1498 na pozemku parc. č. 1112 v k.ú. Vratislavice 

nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se severovýchodní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 
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budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor řeky 

Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 na 

pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 1498. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 
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posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL i v územním plánu z r. 2002. 

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a 

nakládat s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích 

zákona.“ To znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností 

omezení vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že 

je možné ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu 

jinak, a to jen na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona 

lze vyvlastnit práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve 

vydané územně plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků 

územního systému ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu 

Liberec v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně 

prospěšné opatření a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy 

ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky 

a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto 

území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 

1498 vymezeno na pozemku podatele. Lokální biocentrum je navrženo na pozemcích nacházejících se 

v záplavovém území a v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy. Tento pozemek tedy nelze 

zastavět. 

K námitce nemožnosti výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku v plném rozsahu, je nutné 

vycházet z Nálezu Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v němž Ústavní soud vyslovil 

následující právní názor. Článek 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod zaručuje každému právo 

vlastnit majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, omezení 

vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou nelze 

vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

Podatel rovněž argumentuje, že podal návrh na změnu územního plánu s požadavkem na zrušení 

biocentra. Tato žádost byla zařazena do 58. změny územního plánu města Liberce a zároveň se k ní 

kladně vyjádřilo zastupitelstvo městského obvodu Liberce – Vratislavice nad Nisou.  

Zastupitelstvo města Liberce usnesením č. 136/09 ze dne 25. 6. 2009 rozhodlo, že návrhy na změnu 

územního plánu týkající se k. ú. Vratislavice nad Nisou zařazené do hromadné změny č. 58 územního 

plánu města Liberce budou sloužit jako podklad pro pořízení nového územního plánu. To znamená, že 

návrh podatele již nebyl řešen v rámci 58. změny územního plánu města Liberce z roku 2002, ale jen 

v rámci nově pořizovaného územního plánu. Pravomoc rozhodovat o územním plánu je dána 

zastupitelstvu města Liberce. Rovněž schválení žádosti zastupitelstvem příslušné obce ale neznamená, 

že žádost bude ve schválené podobě i vydána. Výsledné funkční využití pozemku se odvíjí od procesu 

pořízení územního plánu. V rámci tohoto procesu mají dotčené orgány a veřejnost možnost se 

k navrženému řešení vyjadřovat. Vysloví-li dotčené orgány s navrženým řešením nesouhlas, tak jej 

musí pořizovatel respektovat, anebo se pokusit s dotčeným orgánem dohodnout na změně stanoviska. 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

199 
 

Pořizovatel nemůže nerespektovat negativní stanovisko dotčeného orgánu. Dotčený orgán je při 

vydávání svého stanoviska nezávislý na rozhodnutí zastupitelstva obce. Není povinen se jejich 

rozhodnutím řídit a ani nemůže být jejich rozhodnutím ovlivňován. Zastupitelstvo může hájit zájmy 

občana pouze v mezích zákona. 

Jestliže biocentrum svoji funkci neplní již od roku 2002, tak je potřeba učinit takové kroky, které jeho 

funkci umožní. Dle ustanovení § 4 zákona o ochraně přírody a krajiny je ochrana systému ekologické 

stability povinností všech vlastníků a uživatelů pozemků tvořících jeho základ. Jeho vytváření je 

veřejným zájmem, na kterém se podílejí vlastníci pozemků, obce i stát. Tím, že již územní plán z roku 

2002 vymezil na pozemku územní systém ekologické stability – lokální biocentrum BC 42D, nedochází 

ke změně jeho využití. Majitelé pozemků mohli v rámci projednání územního plánu z roku 2002 

uplatnit námitku k jeho navržení. To však neučinili. Z hlediska zákona to znamená, že s navrženým 

řešením souhlasili.  

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1060 – Pavel Hmiro 
CJ MML 094130/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1112 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1112 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením lokálního biocentra 1498 na pozemku parc. č. 1112 v k.ú. Vratislavice 

nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se severovýchodní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 
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budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 na 

pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 1498. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 
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posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL i v územním plánu z r. 2002. 

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a 

nakládat s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích 

zákona.“ To znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností 

omezení vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že 

je možné ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu 

jinak, a to jen na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona 

lze vyvlastnit práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve 

vydané územně plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků 

územního systému ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu 

Liberec v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně 

prospěšné opatření a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy 

ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky 

a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto 

území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 

1498 vymezeno na pozemku podatele. Lokální biocentrum je navrženo na pozemcích nacházejících se 

v záplavovém území a v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy. Tento pozemek tedy nelze 

zastavět. 

K námitce nemožnosti výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku v plném rozsahu, je nutné 

vycházet z Nálezu Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v němž Ústavní soud vyslovil 

následující právní názor. Článek 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod zaručuje každému právo 

vlastnit majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, omezení 

vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou nelze 

vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

Podatel rovněž argumentuje, že podal návrh na změnu územního plánu s požadavkem na zrušení 

biocentra. Tato žádost byla zařazena do 58. změny územního plánu města Liberce a zároveň se k ní 

kladně vyjádřilo zastupitelstvo městského obvodu Liberce – Vratislavice nad Nisou.  

Zastupitelstvo města Liberce usnesením č. 136/09 ze dne 25. 6. 2009 rozhodlo, že návrhy na změnu 

územního plánu týkající se k. ú. Vratislavice nad Nisou zařazené do hromadné změny č. 58 územního 

plánu města Liberce budou sloužit jako podklad pro pořízení nového územního plánu. To znamená, že 

návrh podatele již nebyl řešen v rámci 58. změny územního plánu města Liberce z roku 2002, ale jen 

v rámci nově pořizovaného územního plánu. Pravomoc rozhodovat o územním plánu je  dána 

zastupitelstvu města Liberce. Rovněž schválení žádosti zastupitelstvem příslušné obce ale neznamená, 

že žádost bude ve schválené podobě i vydána. Výsledné funkční využití pozemku se odvíjí od procesu 

pořízení územního plánu. V rámci tohoto procesu mají dotčené orgány a veřejnost možnost se 

k navrženému řešení vyjadřovat. Vysloví-li dotčené orgány s navrženým řešením nesouhlas, tak jej 

musí pořizovatel respektovat, anebo se pokusit s dotčeným orgánem dohodnout na změně stanoviska. 
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Pořizovatel nemůže nerespektovat negativní stanovisko dotčeného orgánu. Dotčený orgán je při 

vydávání svého stanoviska nezávislý na rozhodnutí zastupitelstva obce. Není povinen se jejich 

rozhodnutím řídit a ani nemůže být jejich rozhodnutím ovlivňován. Zastupitelstvo může hájit zájmy 

občana pouze v mezích zákona. 

Jestliže biocentrum svoji funkci neplní již od roku 2002, tak je potřeba učinit takové kroky, které jeho 

funkci umožní. Dle ustanovení § 4 zákona o ochraně přírody a krajiny je ochrana systému ekologické 

stability povinností všech vlastníků a uživatelů pozemků tvořících jeho základ. Jeho vytváření je 

veřejným zájmem, na kterém se podílejí vlastníci pozemků, obce i stát. Tím, že již územní plán z roku 

2002 vymezil na pozemku územní systém ekologické stability – lokální biocentrum BC 42D, nedochází 

ke změně jeho využití. Majitelé pozemků mohli v rámci projednání územního plánu z roku 2002 

uplatnit námitku k jeho navržení. To však neučinili. Z hlediska zákona to znamená, že s navrženým 

řešením souhlasili.  

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

205 
 

Námitka ke konceptu K_1061 – Petra Krajinová 
CJ MML 094129/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1112 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1112 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením lokálního biocentra 1498 na pozemku parc. č. 1112 v k.ú. Vratislavice 

nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se severovýchodní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

207 
 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 na 

pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 1498. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 
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posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL i v územním plánu z r. 2002. 

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a 

nakládat s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích 

zákona.“ To znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností 

omezení vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že 

je možné ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu 

jinak, a to jen na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona 

lze vyvlastnit práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve 

vydané územně plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků 

územního systému ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu 

Liberec v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně 

prospěšné opatření a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy 

ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky 

a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto 

území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 

1498 vymezeno na pozemku podatele. Lokální biocentrum je navrženo na pozemcích nacházejících se 

v záplavovém území a v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy. Tento pozemek tedy nelze 

zastavět. 

K námitce nemožnosti výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku v plném rozsahu, je nutné 

vycházet z Nálezu Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v němž Ústavní soud vyslovil 

následující právní názor. Článek 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod zaručuje každému právo 

vlastnit majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, omezení 

vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou nelze 

vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

Podatel rovněž argumentuje, že podal návrh na změnu územního plánu s požadavkem na zrušení 

biocentra. Tato žádost byla zařazena do 58. změny územního plánu města Liberce a zároveň se k ní 

kladně vyjádřilo zastupitelstvo městského obvodu Liberce – Vratislavice nad Nisou.  

Zastupitelstvo města Liberce usnesením č. 136/09 ze dne 25. 6. 2009 rozhodlo, že návrhy na změnu 

územního plánu týkající se k. ú. Vratislavice nad Nisou zařazené do hromadné změny č. 58 územního 

plánu města Liberce budou sloužit jako podklad pro pořízení nového územního plánu. To znamená, že 

návrh podatele již nebyl řešen v rámci 58. změny územního plánu města Liberce z roku 2002, ale jen 

v rámci nově pořizovaného územního plánu. Pravomoc rozhodovat o územním plánu je dána 

zastupitelstvu města Liberce. Rovněž schválení žádosti zastupitelstvem příslušné obce ale neznamená, 

že žádost bude ve schválené podobě i vydána. Výsledné funkční využití pozemku se odvíjí od procesu 

pořízení územního plánu. V rámci tohoto procesu mají dotčené orgány a veřejnost možnost se 

k navrženému řešení vyjadřovat. Vysloví-li dotčené orgány s navrženým řešením nesouhlas, tak jej 

musí pořizovatel respektovat, anebo se pokusit s dotčeným orgánem dohodnout na změně stanoviska. 
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Pořizovatel nemůže nerespektovat negativní stanovisko dotčeného orgánu. Dotčený orgán je při 

vydávání svého stanoviska nezávislý na rozhodnutí zastupitelstva obce. Není povinen se jejich 

rozhodnutím řídit a ani nemůže být jejich rozhodnutím ovlivňován. Zastupitelstvo může hájit zájmy 

občana pouze v mezích zákona. 

Jestliže biocentrum svoji funkci neplní již od roku 2002, tak je potřeba učinit takové kroky, které jeho 

funkci umožní. Dle ustanovení § 4 zákona o ochraně přírody a krajiny je ochrana systému ekologické 

stability povinností všech vlastníků a uživatelů pozemků tvořících jeho základ. Jeho vytváření je 

veřejným zájmem, na kterém se podílejí vlastníci pozemků, obce i stát. Tím, že již územní plán z roku 

2002 vymezil na pozemku územní systém ekologické stability – lokální biocentrum BC 42D, nedochází 

ke změně jeho využití. Majitelé pozemků mohli v rámci projednání územního plánu z roku 2002 

uplatnit námitku k jeho navržení. To však neučinili. Z hlediska zákona to znamená, že s navrženým 

řešením souhlasili.  

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1062 – UNIPAN a.s. 
CJ MML 094257/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 162, 165, 166/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 162, 165, 166/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc.č. 165 stabilizované plochy smíšených aktivit (SA), pozemky parc.č . 

162, 166/2 stabilizované plochy veřejných prostranství – zeleň (VZ). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemek parc.č. 165 stabilizované plochy smíšených aktivit (A), 

pozemky parc.č . 162, 166/2 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemek parc.č. 165 stabilizované plochy smíšených aktivit (A), 

pozemky parc.č . 162, 166/2 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc.č. 165 stabilizované plochy smíšených aktivit 

(A), pozemky parc.č . 162, 166/2 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc.č. 165 stabilizované plochy smíšených aktivit 

(A), pozemky parc.č . 162, 166/2 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc.č. 165 stabilizované plochy 

smíšené městské (SM), pozemky parc.č . 162, 166/2 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc.č. 165 stabilizované plochy smíšené městské (SM), 

pozemky parc.č . 162, 166/2 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 162, 165, 166/2 do stabilizovaných ploch 

urbanizované zeleně – ostatní městská zeleň. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením ploch zeleně a požaduje zařadit předmětné pozemky do ploch 

umožňujících výstavbu rodinných domů. 

Pozemek parc. č. 165 v k. ú. Vratislavice nad Nisou byl v konceptu ÚP (2011) navržen jako zastavitelná 

„plocha smíšených aktivit“, jako součást stabilizované plochy celého areálu. Pozemky parc. č. 162 a 

166/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou byly v konceptu ÚP (2011) navrženy jako nezastavitelná „plocha 

veřejných prostranství – zeleň.“ 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „záplavové území, zelený 

koridor“. Pokyn byl schválen. 

Projektant v návrhu ÚP (2012) navrhl předmětný pozemek parc. č. 165 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

do ploch smíšených aktivit jako součást stabilizované plochy celého areálu. Pozemky parc. č. 162 a 

166/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou byly v návrhu ÚP (2012) a ve všech dalších fázích jeho projednání 

navrženy jako „plocha sídelní zeleně.“ 

Pozemky parc. č. 162 a 166/2 jsou vymezeny v plochách zeleně, pro jejich polohu v záplavovém území 

Q 100 Lužické Nisy a ve vymezené aktivní zóně záplavového území.  

Podle bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do 

nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle 

ustanovení § 67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět 

stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí 

opatření na ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují 

odtokové poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále 

nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že 

současně budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále 

těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy 

zhoršující odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, 

živé ploty a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 
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Dle § 19 je úkolem územního plánování vytvářet v území podmínky pro snižování nebezpečí 

ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, a to přírodně blízkým 

způsobem. V souladu s tímto paragrafem vymezil projektant nezastavěné pozemky v této lokalitě jako 

zeleň sloužící k přirozeným rozlivům vod v případě povodně, uvolnění nivy Lužické Nisy a případné 

minimalizaci povodňových škod. 

Na části pozemku parc. č. 166/2 se nachází lokální biokoridor 1458/1498. Povinnost vymezovat ÚSES 

v ÚPD vyplývá z ustanovení § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a krajiny. Podle ustanovení § 2 odst. 

2 písm. a) zákona o ochraně přírody a krajiny se má ochrana přírody a krajiny zajišťovat ochranou a 

vytvářením územního systému ekologické stability krajiny. Jedná se tedy o jeden ze základních prvků 

ochrany přírody, který má být podle přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., řešen v rámci koncepce 

uspořádání krajiny. 

Dle zákona č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny je územní systém ekologické stability vzájemně 

propojený soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují 

přírodní rovnováhu. Hlavním smyslem ÚSES je posílit ekologickou stabilitu krajiny zachováním nebo 

obnovením stabilních ekosystémů a jejich vzájemných vazeb.“ 

Podle priority č. 20 PÚR ČR se mají „vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování 

územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability.“  

Výše uvedenou prioritu dále rozvíjí zásada Z37 ZÚR LK uvádějící, že se mají vytvářet územní podmínky 

pro zabezpečení funkcí územního systému ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je 

ochrana vymezených biocenter a biokoridorů a respektování jako ploch a koridorů nezastavitelných, 

s využitím pro zvýšení biodiverzity a ekologické stability.  

Biokoridor je existující a funkční. Vede podél toku Lužické Nisy. Trasa biokoridoru je převzata 

z územního plánu z roku 2002. MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje zachovat 

kontinuitu řešení ÚSES z územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 zákona 

o ochraně přírody a krajiny je systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli 

podílet vlastníci pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné biokoridor zachovat 

Předmětné pozemky parc. č. 162, 165 a 166/2 byly vymezeny v plochách urbanizované zeleně – ostatní 

městská zeleň vymezeny již v územním plánu z roku 2002.  

V novém návrhu územního plánu pro společné jednání (2016) byl vytvořen samostatný výkres 

koncepce krajiny, ve kterém došlo k jednoznačnému vymezení zelených pásů. Z tohoto výkresu je 

zřejmé, že pozemky parc. č. 162 a 166/2 byly zahrnuty do zeleného pásu, který dle bodu E.3.2.12 

výrokové části územního plánu Liberec se vymezuje nad všemi plochami s rozdílným způsobem využití 

k zajištění prostorového oddělení urbanizovaných částí města a jejich propojení s rekreačními oblastmi 

a příměstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximálně možné míře v přírodním 

prostředí. Tyto pásy přes svou nespojitost z hlediska majetkoprávního a veřejného přístupu tvoří 

fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace různého charakteru - veřejná, vyhrazená, soukromá, 

která kromě veřejného přístupu plní všechny funkce zeleně – prostorotvornou, estetickou, 

bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,… a není tudíž kvůli jejich ideálnímu řešení třeba vyvlastňovat 

např. zahrady rodinných domů. Zelené pásy propojují rekreační oblasti v trasách přirozených 

přírodních koridorů převážně na vymezených plochách sídelní zeleně v častém překryvu s prvky ÚSES 

a záplavovým územím. Šířka zelených pásů je proměnná a vyplývá ze zásady, že jejich nedílnou součástí 
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může být veřejná komunikace zajišťující prostupnost území v jejich koridoru a vymezená v ÚPL nebo 

se znalostí místních poměrů a limitů reálně realizovatelná dle regulativů ÚPL.  

Pozemek parc. č. 165 v k. ú. Vratislavice nad Nisou byl ve všech fázích projednání ÚPL navrhován do 

ploch smíšených aktivit jako doplnění stávajícího areálu. V novém návrhu pro opakované veřejné 

projednání (2021) byla tato plocha nazvána plochou smíšenou obytnou městskou, protože nový návrh 

územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě Požadavků 2020 

pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných částí územního 

plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly sjednoceny do jednotné 

standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých zobrazovaných jevů a 

jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného názvosloví. Převodem 

dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně navrhované regulace a využití 

území.  

Jelikož pozemek parc. č. 165 byl zahrnut do ploch smíšených obytných městských, které výstavbu 

rodinných domů umožňují, a pozemky parc. č. 162 a 166/2 byly zahrnuty do ploch zeleně sídelní, které 

výstavbu rodinných domů neumožňují, je námitce vyhověno částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1063 – Vladimír Pištěk  
CJ MML 094100/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2740/4, 2740/8 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2740/4, 2740/8 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy smíšené obytné (BS) a přestavbové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (DS). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy bydlení (B). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky 2740/4, 2740/8 v k. ú. Vratislavice nad Nisou do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením komunikace 5.76.DS v úseku Kořenovské ulice. 

Celková koncepce ÚPL byla projektantem zpracována na základě zadání územního plánu Liberec, které 

bylo schváleno Zastupitelstvem města Liberce dne 30. 10. 2008 usnesením č. 201/08. Navržená 

koncepce byla posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána 

s dotčenými orgány.  

V konceptu ÚP (2011) byla pro zajištění dopravní obsluhy ploch pro bydlení navržena komunikace 

5.76.DS. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů doporučil pořizovatel Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „Vypustit komunikaci 

5.76.DS v úseku Lovecká – Kořenovská – Pekelská“. 

V návrhu ÚP (2012) byla část plochy 5.76 vypuštěna z důvodu nalezení adekvátního náhradního řešení 

na území města Jablonec n/N a nevede již přes předmětné pozemky. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně trasy dotčené komunikace, protože stanovená 

trasa v předešlých fázích projednání je v souladu se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1064 – Eduard Nypl  
CJ MML 094096/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1157/2 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

217 
 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1157/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy smíšené obytné (BS). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy bydlení (B). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek 1157/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou do stabilizovaných 

ploch bydlení čistého (BČ). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením komunikace 5.76.DS v úseku Kořenovské ulice. 

Celková koncepce ÚPL byla projektantem zpracována na základě zadání územního plánu Liberec, které 

bylo schváleno Zastupitelstvem města Liberce dne 30. 10. 2008 usnesením č. 201/08. Navržená 

koncepce byla posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána 

s dotčenými orgány.  

V konceptu ÚP (2011) byla pro zajištění dopravní obsluhy ploch pro bydlení navržena komunikace 

5.76.DS. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů doporučil pořizovatel Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „Vypustit komunikaci 

5.76.DS v úseku Lovecká – Kořenovská – Pekelská“. 

V návrhu ÚP (2012) byla část plochy 5.76 vypuštěna z důvodu nalezení adekvátního náhradního řešení 

na území města Jablonec n/N a nevede již v těsné blízkosti předmětného pozemku. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně trasy dotčené komunikace, protože stanovená 

trasa v předešlých fázích projednání je v souladu se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1065 – Mgr. Blanka Johnstone  
CJ MML 094084/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1160/22 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

219 
 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1160/22 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy smíšené obytné (BS). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy bydlení (B). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek 1160/22 v k. ú. Vratislavice nad Nisou do stabilizovaných 

ploch bydlení čistého (BČ). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením komunikace 5.76.DS v úseku Kořenovské ulice. 

Celková koncepce ÚPL byla projektantem zpracována na základě zadání územního plánu Liberec, které 

bylo schváleno Zastupitelstvem města Liberce dne 30. 10. 2008 usnesením č. 201/08. Navržená 

koncepce byla posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána 

s dotčenými orgány.  

V konceptu ÚP (2011) byla pro zajištění dopravní obsluhy ploch pro bydlení navržena komunikace 

5.76.DS. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů doporučil pořizovatel Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „Vypustit komunikaci 

5.76.DS v úseku Lovecká – Kořenovská – Pekelská“. 

V návrhu ÚP (2012) byla část plochy 5.76 vypuštěna z důvodu nalezení adekvátního náhradního řešení 

na území města Jablonec n/N a nevede již v  blízkosti předmětného pozemku. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně trasy dotčené komunikace, protože stanovená 

trasa v předešlých fázích projednání je v souladu se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1066 – Ing. Marie Hájková  
CJ MML 094088/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2742/15, 2742/19 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2742/15, 2742/19 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy smíšené obytné (BS) a přestavbové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (DS). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy bydlení (B). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky 2742/15, 2742/19 v k. ú. Vratislavice nad Nisou do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením komunikace 5.76.DS v úseku Kořenovské ulice. 

Celková koncepce ÚPL byla projektantem zpracována na základě zadání územního plánu Liberec, které 

bylo schváleno Zastupitelstvem města Liberce dne 30. 10. 2008 usnesením č. 201/08. Navržená 

koncepce byla posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána 

s dotčenými orgány.  

V konceptu ÚP (2011) byla pro zajištění dopravní obsluhy ploch pro bydlení navržena komunikace 

5.76.DS. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů doporučil pořizovatel Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „Vypustit komunikaci 

5.76.DS v úseku Lovecká – Kořenovská – Pekelská“. 

V návrhu ÚP (2012) byla část plochy 5.76 vypuštěna z důvodu nalezení adekvátního náhradního řešení 

na území města Jablonec n/N a nevede již přes předmětné pozemky. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně trasy dotčené komunikace, protože stanovená 

trasa v předešlých fázích projednání je v souladu se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1067 – Jaroslav Kult  
CJ MML 094092/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1150/2 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1150/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy smíšené obytné (BS) a přestavbové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (DS). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy bydlení (B). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy bydlení (B). 
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Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek 1150/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou do stabilizovaných 

ploch bydlení čistého (BČ). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením komunikace 5.76.DS v úseku Kořenovské ulice. 

Celková koncepce ÚPL byla projektantem zpracována na základě zadání územního plánu Liberec, které 

bylo schváleno Zastupitelstvem města Liberce dne 30. 10. 2008 usnesením č. 201/08. Navržená 

koncepce byla posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána 

s dotčenými orgány.  

V konceptu ÚP (2011) byla pro zajištění dopravní obsluhy ploch pro bydlení navržena komunikace 

5.76.DS. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů doporučil pořizovatel Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „Vypustit komunikaci 

5.76.DS v úseku Lovecká – Kořenovská – Pekelská“. 

V návrhu ÚP (2012) byla část plochy 5.76 vypuštěna z důvodu nalezení adekvátního náhradního řešení 

na území města Jablonec n/N a nevede již přes předmětný pozemek. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně trasy dotčené komunikace, protože stanovená 

trasa v předešlých fázích projednání je v souladu se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1068 – Ing. Luboš Zít  
CJ MML 094095/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2742/16 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 2742/16 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy smíšené obytné (BS) a přestavbové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (DS). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy bydlení (B). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek 2742/16 v k. ú. Vratislavice nad Nisou do stabilizovaných 

ploch bydlení čistého (BČ). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením komunikace 5.76.DS v úseku Kořenovské ulice. 

Celková koncepce ÚPL byla projektantem zpracována na základě zadání územního plánu Liberec, které 

bylo schváleno Zastupitelstvem města Liberce dne 30. 10. 2008 usnesením č. 201/08. Navržená 

koncepce byla posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána 

s dotčenými orgány.  

V konceptu ÚP (2011) byla pro zajištění dopravní obsluhy ploch pro bydlení navržena komunikace 

5.76.DS. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů doporučil pořizovatel Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „Vypustit komunikaci 

5.76.DS v úseku Lovecká – Kořenovská – Pekelská“. 

V návrhu ÚP (2012) byla část plochy 5.76 vypuštěna z důvodu nalezení adekvátního náhradního řešení 

na území města Jablonec n/N a nevede již přes předmětný pozemek. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně trasy dotčené komunikace, protože stanovená 

trasa v předešlých fázích projednání je v souladu se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1069 – PaedDr. Jana Smejkalová  
CJ MML 094214/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2874/17 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 2874/17 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizovaná plocha veřejných prostranství - zeleň (VZ) a na severním a západním 

rohu návrhová plocha veřejných prostranství – komunikace (VK). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizovaná plocha zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizovaná plocha zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 2874/17 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením plochy zeleně na pozemku parc. č. 2874/17 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou a požaduje vymezení plochy pro bydlení. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat 

nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Pozemek je součástí pásu zeleně mezi dvěma shluky objektů v příměstské krajině. V pásu zeleně je 

veden vysokotlaký plynovod a vrchní elektrické vedení.  

V územním plánu města Liberce z roku 2002 byl pozemek součástí nezastavitelných ploch přírody a 

krajiny. Nemohla na něm být tedy realizována stavba rodinného domu vzhledem k tomu, že to 

podmínky pro využití této plochy neumožňovaly. Územní plán Liberec tedy nemění podmínky v území 

a zachovává pozemek nadále v plochách zeleně. Plochy zeleně jsou na pozemku navrhovány ve všech 

fázích projednání ÚPL. 

Jedním z cílů územního plánování je dle § 18 odst. 4 stavebního zákona ochrana krajiny jako podstatné 

složky prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. Její ochrana vyplývá zároveň z Evropské 

úmluvy o krajině.  

V novém návrhu územního plánu pro společné jednání (2016) byl vytvořen samostatný výkres 

koncepce krajiny, ve kterém došlo k jednoznačnému vymezení zelených pásů. Z tohoto výkresu je 

zřejmé, že pozemek byl zahrnut do zeleného pásu, který dle bodu E.3.2.12 výrokové části územního 
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plánu Liberec se vymezuje nad všemi plochami s rozdílným způsobem využití k zajištění prostorového 

oddělení urbanizovaných částí města a jejich propojení s rekreačními oblastmi a příměstskou krajinou 

bezmotorovou dopravou vedenou v maximálně možné míře v přírodním prostředí. Tyto pásy přes svou 

nespojitost z hlediska majetkoprávního a veřejného přístupu tvoří fyzicky propojenou strukturu ploch 

a vegetace různého charakteru - veřejná, vyhrazená, soukromá, která kromě veřejného přístupu plní 

všechny funkce zeleně – prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,… a 

není tudíž kvůli jejich ideálnímu řešení třeba vyvlastňovat např. zahrady rodinných domů. Zelené pásy 

propojují rekreační oblasti v trasách přirozených přírodních koridorů převážně na vymezených 

plochách sídelní zeleně v častém překryvu s prvky ÚSES a záplavovým územím. Šířka zelených pásů je 

proměnná a vyplývá ze zásady, že jejich nedílnou součástí může být veřejná komunikace zajišťující 

prostupnost území v jejich koridoru a vymezená v ÚPL nebo se znalostí místních poměrů a limitů reálně 

realizovatelná dle regulativů ÚPL.  

Pro rozvojové potřeby obce byly vymezeny návrhové plochy v jiných vhodnějších lokalitách tak, aby 

byly všechny pilíře udržitelného rozvoje v rovnováze. Navržená koncepce byla posouzena z hlediska 

jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána s dotčenými orgány. Navržený rozsah 

zastavitelných ploch je s ohledem na ochranu environmentálního pilíře maximální přípustný a nelze 

přidávat další rozvojové lokality, pokud má být zajištěna vyváženost podmínek pro příznivé životní 

prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebního 

zákona. 

V městském sektoru 5 – jihovýchod, do kterého spadá i pozemek je v ÚPL celkem navrženo a 

s dotčenými orgány projednáno přes 34,8 ha ploch změn pro bydlení. Z tohoto pohledu bude rozvojový 

potenciál této oblasti zajištěn. Rozšiřování ploch změn pro bydlení dalším navýšením jejich celkové 

rozlohy je z hlediska udržitelného rozvoje území bezdůvodné. 

Vzhledem k možnosti vymezení ploch pro bydlení v jiných lokalitách neexistuje důvod pro vymezování 

plochy pro bydlení v bezpečnostním pásmu plynovodu. 

Na změnu územního plánu není ze zákona právní nárok. To znamená, že žadatel se nemůže soudně 

domáhat požadovaného funkčního využití pozemku a ani se nemůže domáhat změny územního plánu. 

O pořízení změny územního plánu rozhoduje v samostatné působnosti pouze zastupitelstvo obce. Je 

tedy čistě na jeho vůli, jestli schválí změnu územního plánu. Soud mu to nemůže přikázat. Na změnu 

územního plánu také není právní nárok, protože do procesu pořizování změny územního plánu 

vstupuje mnoho „subjektů“ například dotčené orgány, okolní obce, veřejnost a další, které hájí různé 

zájmy a nelze tedy předjímat, jestli všichni zúčastnění budou souhlasit s požadovaným funkčním 

využitím. Nelze tedy garantovat, že bude změně vyhověno.  

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1070 – PaedDr. Jana Smejkalová  
CJ MML 094212/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2874/17 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 2874/17 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizovaná plocha veřejných prostranství - zeleň (VZ) a na severním a západním 

rohu návrhová plocha veřejných prostranství – komunikace (VK). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). 
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Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizovaná plocha zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizovaná plocha zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 2874/17 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

- travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje vypuštění návrhu komunikace 5.57.VK vedoucí přes pozemek parc. č. 2874/17 

v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“.  

Na základě projednání konceptu ÚP (2011), uplatněných stanovisek a námitek došlo k zásadnímu 

přepracování lokality Tyršova vrchu. Nové rozvojové plochy pro bydlení a rekreaci byly v převážné 

většině vypuštěny nebo výrazně redukovány s cílem chránit příměstskou krajinu pro každodenní 

rekreaci obyvatel. Vzhledem k redukci rozvojových ploch došlo k vypuštění 5.57.VK, která měla 

zajišťovat obsluhu těchto rozvojových ploch. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1071 – PaedDr. Jana Smejkalová 
CJ MML 094215/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 930/8 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 930/8 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy veřejných prostranství – zeleň (VZ), 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy bydlení (B), 
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Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy bydlení (B), 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B), 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B), 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovaných ploch bydlení venkovského (BV). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje zahrnout pozemek parc. č. 930/8 v katastrálním území do ploch pro bydlení 

v souladu s územním plánem z roku 2002. 

Pozemek parc. č. 930/8 v k. ú. Vratislavice nad Nisou byl v konceptu ÚP (2011) navržen jako „plocha 

veřejného prostranství – zeleň“.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn zohlednit tuto námitku a 

„uvést do souladu s platným územním plánem města Liberec – zachovat zastavitelnou plochu pro 

bydlení“. Pokyn byl schválen. 

V návrhu ÚP (2012), který byl zpracován na základě výše citovaného pokynu, byl pozemek vymezen 

obdobně jako v územním plánu z roku 2002 ve stabilizovaných plochách pro bydlení. Jedná se o 

pozemek, který funkčně souvisí se stavbou rodinného domu na pozemku st. p. 931/6 a slouží jako 

zahrada tohoto domu.  

Dle § 58 stavebního zákona se do zastavěného území zahrnují pozemky v intravilánu, s výjimkou vinic, 

chmelnic, pozemků zemědělské půdy určených pro zajišťování speciální zemědělské výroby 

(zahradnictví) nebo pozemků přiléhajících k hranici intravilánu navrácených do orné půdy nebo do 

lesních pozemků.  Dále pozemky vně intravilánu, a to zastavěné stavební pozemky, stavební proluky, 

pozemní komunikace nebo jejich části, ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky zastavěného území, 

ostatní veřejná prostranství a další pozemky, které jsou obklopeny ostatními pozemky zastavěného 

území, s výjimkou pozemků vinic, chmelnic a zahradnictví. 

Dle § 2 odst. 1 písm. c) stavebního zákona je zastavěným stavebním pozemkem pozemek evidovaný 

v katastru nemovitostí jako stavební parcela a další pozemkové parcely zpravidla pod společným 

oplocením, tvořící souvislý celek s obytnými a hospodářskými budovami.  

Pozemek parc. č. 930/8 je zařazen do zastavěného území, protože tvoří souvislý celek se stavebním 

pozemkem parc. č. 931/6 a slouží jako zázemí tohoto domu - zahrada. Pozemek byl zahrnut do ploch 

stabilizovaných bydlení venkovského již v územním plánu z roku 2002 a je tak i v současné době 

využíván. Jeho zachováním v plochách pro bydlení nedojde k narušení zásad ochrany veřejného zájmu.  
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1072 – PaedDr. Jana Smejkalová 
CJ MML 094217/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 931/10 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 931/10 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy veřejných prostranství – zeleň (VZ), 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z), 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z), 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B), 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B), 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a 

ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením plochy veřejného prostranství - zeleň na parc. č. 931/10 

v katastrálním území Vratislavice nad Nisou a požaduje umožnit jeho další využívání jako zahrady 

rodinného domu. 
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Pozemek parc. č. 931/10 v k. ú. Vratislavice nad Nisou byl v konceptu ÚP (2011) navržen jako „plocha 

veřejného prostranství – zeleň“.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „přehodnotit/prověřit ve 

vazbě na sousední plochy/skutečný stav území“. Pokyn byl schválen. 

Na základě uplatněné námitky a schválených výše uvedených pokynů byl opětovně prověřen stav 

v území. 

Dle § 58 stavebního zákona se do zastavěného území zahrnují pozemky v intravilánu, s výjimkou vinic, 

chmelnic, pozemků zemědělské půdy určených pro zajišťování speciální zemědělské výroby 

(zahradnictví) nebo pozemků přiléhajících k hranici intravilánu navrácených do orné půdy nebo do 

lesních pozemků.  Dále pozemky vně intravilánu, a to zastavěné stavební pozemky, stavební proluky, 

pozemní komunikace nebo jejich části, ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky zastavěného území, 

ostatní veřejná prostranství a další pozemky, které jsou obklopeny ostatními pozemky zastavěného 

území, s výjimkou pozemků vinic, chmelnic a zahradnictví. 

Dle § 2 odst. 1 písm. c) stavebního zákona je zastavěným stavebním pozemkem pozemek evidovaný 

v katastru nemovitostí jako stavební parcela a další pozemkové parcely zpravidla pod společným 

oplocením, tvořící souvislý celek s obytnými a hospodářskými budovami.  

Pozemek parc. č. 931/10 je zařazen do současně zastavěného území, protože tvoří souvislý celek se 

stavebním pozemkem parc. č. 931/6 a slouží jako zázemí tohoto domu - zahrada. Jeho vymezením do 

ploch pro bydlení nedojde k narušení zásad ochrany veřejného zájmu.  

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1073 – Olga Sýkorová, Jitka Šimůnková 
CJ MML 093306/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1201, 1207/1, 1207/2, 1207/4, 1207/9, 1207/10, 1207/11, 1221, 1933/1, 1933/2, 

1933/4, 1933/5, 1933/6, 1933/15, 1933/21 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1201, 1207/1, 1207/2, 1207/4, 1207/9, 1207/10, 1207/11, 1221/1, 1933/1, 1933/2, 

1933/4, 1933/5, 1933/6, 1933/15, 1933/21 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo 

v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití (pozemky parc. č. 1207/10, 1207/11 

nebyly dohledány, pozemek parc. č. 1221 byl rozdělen na p.p.č. 1221/1 a 1221/2, přičemž v namítané 

lokalitě se vyskytuje p.p.č. 1221/1): 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc.č. 1933/1, 1933/5, 1933/21 a část pozemků parc. č. 1201, 1207/1, 

1207/2, 1207/4, 1207/9, 1933/2, 1933/4,  1933/6, 1933/15 návrhové plochy bydlení (BC). Část 

pozemků parc. č. 1201, 1207/1, 1207/9 návrhové plochy smíšené obytné (BS). Čáse pozemku parc.č . 

1201 návrhové plochy rereace a sportu (RS). Pozemek parc. č. 1221/1 a část pozemků parc. č. 1201, 

1207/4, 1207/9, 1933/15 přestavbová plocha dopravní infrastrukruy silniční (DS). Část pozemku parc. 

č. 1201 návrhová plocha veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc. č. 1933/2, 

1933/4, 1933/6 stabilizovaná plocha veřejných prostranství zeleň (VZ). Část pozemků parc. č. 1207/1, 

1207/2 stabilizované plochy smíšené  nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 1207/2, 1933/2, 1933/4, 1933/6, 1933/15 a část 

pozemků parc. č. 1207/4, 1207/9, 1933/1, , 1933/5, 1933/21 návrhové plochy bydlení (B). Pozemek 

parc. č. 1201 návrhová plocha občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 1221/1 a část 

pozemků parc. č. 1207/4, 1207/9, 1933/21 přestavbové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). 

Pozemek parc. č. 1207/1 a část pozemku parc. č. 1207/9 stabilizované plochy zemědělské (K). Část 

pozemků parc. č. 1933/1, 1933/4, 1933/5 stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 1207/2, 1933/2 a část pozemků parc. č. 1207/4, 

1207/9, 1933/1, 1933/4, 1933/5, 1933/15, 1933/21 návrhová plocha bydlení (B). Pozemek parc. č. 

1201 návrhová plocha občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 1221/1 a část pozemků parc. 

č. 1207/1, 1207/4, 1207/9, 1933/15, 1933/21 přestavbové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). 

Část pozemků parc. č. 1207/1, 1207/9 stabilizované plochy zemědělské (K). Část pozemků parc. č. 

1933/1, 1933/4, 1933/5 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemky parc. č. 1207/2, 1933/2, 1933/6 a část pozemků 

parc. č. 1207/4, 1207/9, 1933/1, 1933/4, 1933/5, 1933/15, 1933/21 návrhová plocha bydlení (B). 

Pozemek parc. č. 1221/1 a část pozemků parc. č. 1201, 1207/1, 1207/4, 1207/9, 1933/1, 1933/15, 

1933/21 přestavbové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Část pozemků parc. č. 1207/1, 1207/9 

stabilizované plochy zemědělské (K). Část pozemků parc. č. 1933/1, 1933/4, 1933/5, 1933/15 

stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemku parc. č. 1201, 1207/1, 1207/4, 1207/9 návrhová 

plocha sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemky parc. č. 1207/2, 1933/2, 1933/6 a část pozemků 

parc. č. 1207/4, 1207/9, 1933/1, 1933/4, 1933/5, 1933/15, 1933/21 návrhová plocha bydlení (B). 

Pozemek parc. č. 1221/1 a část pozemků parc. č. 1201, 1207/1, 1207/4, 1207/9, 1933/1, 1933/15, 

1933/21 přestavbové plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Část pozemků parc. č. 1207/1, 1207/9 

stabilizované plochy zemědělské (K). Část pozemků parc. č. 1933/1, 1933/4, 1933/5, 1933/15 

stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemku parc. č. 1201, 1207/1, 1207/4, 1207/9 návrhová 

plocha sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemky parc. č. 1933/2, 1933/6 a část 

pozemků parc. č. 1207/2, 1207/4, 1207/9, 1221/1, 1933/1, 1933/4, 1933/5, 1933/15, 1933/21 plochy 
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změn bydlení všeobecné (BO). Část pozemků parc. č. 1201, 1207/1, 1207/2, 1207/4, 1207/9, 1221/1, 

1933/15, 1933/21 plochy změn dopravy silniční (DS). Část pozemků parc. č. 1207/1, 1207/9 

stabilizované plochy zemědělské (AZ). Část pozemků parc. č. 1201, 1207/1, 1207/4, 1207/9, 1933/1, 

1933/4, 1933/5 stabilizovaná plocha zeleně sídelní (ZS). Část pozemku parc. č. 1221/1 stabilizované 

plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemky parc. č. 1933/2, 1933/6 a část pozemků parc. č. 1207/2, 

1207/4, 1207/9, 1221/1, 1933/1, 1933/4, 1933/5, 1933/15, 1933/21 plochy změn bydlení všeobecné 

(BO). Část pozemků parc. č. 1201, 1207/1, 1207/2, 1207/4, 1207/9, 1221/1, 1933/15, 1933/21 plochy 

změn dopravy silniční (DS). Část pozemků parc. č. 1207/1, 1207/9 stabilizované plochy zemědělské 

(AZ). Část pozemků parc. č. 1201, 1207/1, 1207/4, 1207/9, 1933/1, 1933/4, 1933/5 stabilizovaná 

plocha zeleně sídelní (ZS). Část pozemku parc. č. 1221/1 stabilizované plochy veřejných prostranství 

s převahou zpevněných ploch (PP). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 1207/4, 1933/2, 1933/4, 1933/5, 1933/6 a část 

pozemků parc. č. 1207/1, 1207/2, 1207/9, 1221, 1933/1, 1933/21 do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Pozemek parc.č . 1221 a část pozemku parc. č. 1201 do stabilizovaných ploch dopravy 

a dopravní vybavenosti – komunikace. Část pozemků parc. č.  1933/1, 1933/15 do návrhových ploch 

dopravy a dopravní vybavenosti – komunikace. Část pozemku parc. č. 1201 do stabilizovaných ploch 

urbanizované zeleně - veřejné prostranství - veřejná zeleň (VZ). Část pozemků parc. č. 1207/1, 1207/9 

do ploch přírody a krajiny - orná půda. Část pozemků parc. č. 1207/1, 1207/2, 1207/9 do ploch přírody 

a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině. Část pozemků parc. č. 1933/15, 1933/21 do ploch 

urbanizované zeleně - zeleň rekreační (ZR). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s budoucí zástavbou na předmětných pozemcích. Podatel dále nesouhlasí 

s dopravním řešením v této lokalitě (rozšiřování komunikací Nad Školou, Náhorní, Kořenovská). 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „vhodné pro městskou 

zástavbu, plochy vést jako návrhové, ve spolupráci s projektantem ÚP Jablonec nad Nisou prověřit 

alternativní řešení“. Pokyn byl schválen. 

V konceptu ÚP (2011) byly pozemky parc. č. 1201, 1207/1, 1207/2, 1207/4, 1207/9, 1207/10, 1207/11, 

1221, 1933/1, 1933/2, 1933/4, 1933/5, 1933/6, 1933/15, 1933/21 součástí návrhových zastavitelných 

ploch 5.11.BC2, 5.13.BC4, 5.16.BC4, 5.18.BC4 (plochy bydlení), 5.74.BS2, 5.09.BS1 (plochy bydlení 

smíšeného) a 5.85.RS2 (plochy rekreace a sportu), 5.76.DS (plochy dopravní infrastruktury silniční).  

V rámci projednávání ÚPL byly zastavitelné plochy v této lokalitě značně redukovány. V konceptu ÚP 

(2011) byly v této lokalitě navrženy rozvojové plochy 5.11.BC2, 5.16.BC4, 5.18.BC4, 5.74.BS2, 5.07.BS1, 

5.08.BS1, 5.09.BS, 5.85.RS2 o celkové výměře 22,8 ha. V návrhu ÚP (2012) po veřejném projednání byly 
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již zastavitelné plochy redukovány na lokality 5.11.B2.20.60, 5.13.B3.25.50, 5.16.B3.25.50, 

5.88.B2.25.50, 5.85.S1.1.90, 5.12.P o celkové výměře  15,6 ha.  

Dotčené orgány nesouhlasily s vymezením ploch 5.05.BS1. 5.07.BS1. 5.08.BS1. 5.09.BS1. 5.11.BC2. 

5.13.BC4. 5.74.BS2 z důvodu nežádoucího rozšiřování zástavby do volné krajiny, které povede k 

narušení harmonické, esteticky a přírodně vyvážené krajiny v lokalitě. V kumulaci lokalit vznikne 

nežádoucí zástavba s jasně negativním dopadem na chráněné složky krajinného rázu dle § 12 zákona o 

ochraně přírody a krajiny - vzhledem k charakteru lokalit lze předpokládat výskyt zvláště chráněných 

druhů živočichů (chřástal polní). Z důvodu ochrany krajinného rázu dle § 12 zákona o ochraně přírody 

a krajiny a ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona o ochraně přírody a krajiny DO  

požadovaly tyto lokality vypustit. U ploch 5.07 BS1 - 5.09 BS1 – se jedná o návrh změny funkčního využití 

z ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměře cca 6,5 ha na zemědělskě půdě, kde převažuje I. 

a II. tř. ochrany. Návrh nerespektuje požadavek na minimalizaci záborů ZPF I. a II. tr. ochrany. Plochy 

byly negativně hodnoceny ve vyhodnocení SEA. U ploch 5.11.BC2, 5.13.BC4 se jedná o návrh změny 

funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro bydlení o výměre cca 9,3 ha. Návrh představuje 

další posunutí hranice zástavby do volně krajiny. Návrh nerespektuje zásady ochrany ZPF.  

U lokality 5.18.BC4 orgán ochrany přírody nesouhlasil s vymezením plochy této plochy pro BS4. 

Jedná se o krajinářsky cennou lokalitu, realizace záměru by znamenala negativní zásah do krajinného 

rázu a rozrůstání zástavby do volné krajiny, což odporuje cílům ochrany přírody a krajiny prosazovat 

ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 písm. g) zákona o ochraně přírody a 

krajiny. Na dané lokalitě je zaznamenán výskyt zvláště chráněného druhu (chřástal polní), realizací 

záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jeho biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 

1 zákona o ochraně přírody a krajiny. DO požadoval ponechat celou lokalitu ve funkci ZR (zeleň 

rekreační). 

U plochy 5.74.BS2  orgán ochrany přírody nesouhlasil s navrženou změnou funkčního využití. Realizací 

záměru by došlo k plošnému rozšiřování zástavby do volné krajiny chráněné dle ust. § 12 zákona o 

ochraně přírody a krajiny. Jedná se o návrh změny funkčního využití z ploch zemědělských na plochy pro 

bydlení o výměre cca 2,3 ha I. a II. tr. ochrany. Návrh plochy nerespektuje požadavek na minimalizaci 

záborů ZPF I. a II. tr. ochrany. Plochy byly negativně hodnoceny ve vyhodnocení SEA. 

U plochy 5.85.RS2 orgán ochrany přírody nesouhlasil s funkčním využitím dané lokality. Jedná se o 

krajinářsky hodnotnou lokalitu. Expanzí zastavitelných ploch do volné krajiny by došlo k narušení 

krajinného rázu celé oblasti chráněného dle § 12 zákona o ochraně přírody a krajiny. 

Na základě uplatněných námitek, stanovisek dotčených orgánů a schválených pokynů pro zpracování 

návrhu územního plánu (2012) byly v návrhu ÚP (2012) v dotčeném území provedeny následující 

úpravy: 

 pozemek parc. č.  1201 – převeden do ploch sportu s maximálním podílem zastavitelných ploch 
(1% zastavění) 

 pozemek parc. č.  1207/1 – zachován jako nezastavitelná plocha 

 pozemek parc. č.  1207/2 – zachován jako zastavitelná plocha – snížena výška podlažnosti ze 4 
na 3 podlaží 

 pozemek parc. č.  1207/4 – zachován částečně jako nezastavitelná plocha – na zbylé části 
pozemku snížena výška podlažnosti ze 4 na 3 podlaží 

 pozemek parc. č.  1207/9 – zachován jako nezastavitelná plocha 

 pozemek parc. č.  1207/10 – stávající asfaltová plocha - zachována jako zastavitelná – na části 
rozšíření Náhorní ulice, na zbytku snížena výška ze 4 na 3,  
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 pozemek parc. č.  1207/11 – asfaltová plocha - zachována jako zastavitelná –rozšíření Náhorní 
ulice 

 pozemek parc. č.  1221/0 – nedohledána 

 pozemek parc. č.  1933/1 – zastavitelná část zmenšena o pás sídelní zeleně na hřebenu 
propojující lesíky 

 pozemek parc. č.  1933/2 – zastavitelná část zmenšena o pás sídelní zeleně na hřebenu 
propojující lesíky 

 pozemek parc. č.  1933/4 – zastavitelná část zmenšena o pás sídelní zeleně na hřebenu 
propojující lesíky 

 pozemek parc. č.  1933/5 – zastavitelná část zmenšena o pás sídelní zeleně na hřebenu 
propojující lesíky 

 pozemek parc. č.  1933/6 – zachována jako zastavitelná 

 pozemek parc. č.  1933/15 – zachována jako zastavitelná 

 pozemek parc. č.  1933/21 – zachována jako zastavitelná 

 

ad odst 1.: 

Pás obytné zástavby navržený na severní straně Náhorní ulice byl výrazně upraven. Výškový regulativ 

snížen oproti konceptu ÚP na 3 nadzemní podlaží. Tato úprava zlepší vnímání tvrdého přechodu sídliště 

do krajiny z hlediska krajinného rázu. Rozsah zastavitelných ploch byl značně redukován a bylo 

vymezeno plošné propojení významných enkláv sídelní zeleně. V porovnání s územním plánem z roku 

2002 byly plochy v návrhu ÚP (2012) po veřejném projednání redukovány. Již při tvorbě územního 

plánu roku 2002 byla tato lokalita vyhodnocena jako vhodná pro rozvoj města. Na základě procesu 

projednání tento rozvoj ÚPL redukuje, ale nevypouští docela, tak aby byla mimo jiné zachována zásada 

právní jistoty a zásada legitimního očekávání. 

Příměstská rekreační krajina zůstává v ÚPL přístupná cestami navazujícími na systém sídliště a rozsah 

zachované rekreační zeleně je nadstandardní. Novou výstavbou se pouze na kvalitativně vyšší úrovni 

opakuje situace z výstavby sídliště, která mnohde zásadně omezila původní obyvatele Vratislavic nad 

Nisou.   

ad odst 2.: 

Rekonstrukce ulice Náhorní je dluhodobě plánovaná a projekčně připravená akce městského obvodu 

Vratislavice n/N, která bude sloužit k přivedení dopravy k jednotlivým částem sídliště a k soustředění 

dopravy v klidu podél této ulice při zklidnění vnitřního prostředí sídliště.  

Navržená zástavba využívá této rekonstrukce. Vzhledem k rozsahu a výšce se nejedná o megasídliště, 

přesto při splnění výše uvedených cílů převezme zátěž cca automobilů 2000 denně což je pro obytné 

území zcela přijatelné. 

Rekonstrukce ulice Náhorní nenahrazuje v dopravní kostře Vratislavic n/N ulici Tanvaldskou, která 

bude s ohledem na trasování a soustředění cílu vždy páteřní, ale doplňuje nedostatečnou dopravní 

kostru v severní části území. Vyřazením ulice Kořenovské z komunikací místních obslužných, která měla 

umožňovat pohodlné průjezdy do oblasti Horní Proseče, se na Náhorní ulici neočekávají žádné 

nezbytné průjezdy kromě těch žádoucích uvolňujících ulici Nad Školou v centru městské části. Veřejný 

zájem je pro výše uvedený účel zcela legitimní. 
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ad odst 3.: 

Územní plán má velmi omezenou možnost ovlivnit kvalitu architektury, která naplní jím navržené 

plochy. Územní plán nesmí obsahovat náležitosti patřící regulačnímu plánu či územní studii. 

Přijatelnost a logičnost záboru půdy v kontextu celkové koncepce ÚPL byla po redukci oproti konceptu 

ÚP (2011) potvrzena kladnými stanovisky dotčených orgánů.  

ad odst 4.: 

ÚPL vytváří ve Vratislavicích n/N např. návrhem revitalizace areálu INTEX, ale i v dalších částech města, 

územní podmínky pro umístění ekonomických i obslužných aktivit rozsahem odpovídajících výhledové 

velikosti města. 

ad odst 5.: 

Místo, které si občané Vratislavic n/N vybrali pro svou (jeho) malebnost bylo jistě mnohem malebnější 

před výstavbou panelového sídliště, která většině těchto občanů umožnila si tuto malebnost užívat. 

Z tohoto principu vyplývá,  že dalši rozvoj městské části je přirozený a nelze mu bránit.  

 

Během projednání ÚPL byly namítané rozvojové plochy značně redukovány, a to i vůči plochám 

vymezeným v územním plánu města Liberce z roku 2002. Jelikož ale nebyly všechny vypuštěny zcela, 

je námitce vyhověno částečně. 

V dokumentaci pro vydání nového územního plánu města Liberce nedošlo ke změně funkčního využití 

ploch, jejichž součástí jsou dotčené pozemky, ani ke změně trasy veřejně prospěšné stavby, protože 

jim stanovená funkce v předešlé fázi p,rojednání je v souladu s nově stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1074 – Květa Trakalová  
CJ MML 093320/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1198, 1199 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1198, 1199 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy bydlení (BC). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy bydlení (B) a přestavbové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy bydlení (B) a přestavbové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1980/7 do stabilizovaných plochy bydlení čistého. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením plochy pro komunikaci. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů doporučil pořizovatel Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) obecně pokyn „Vypustit 

komunikaci 5.76.DS v úseku Lovecká – Kořenovská – Pekelská“ a také „prověřit alternativní řešení 

dopravních staveb, posoudit možnost zrušení nebo najít alternativní trasu u 5.76.DS“. 

Celková koncepce ÚPL byla projektantem zpracována na základě Zadání územního plánu schváleného 

ZM. Navržená koncepce byla posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně 

projednána s dotčenými orgány.  

V konceptu ÚP (2011) byla pro zajištění dopravní obsluhy ploch pro bydlení navržena rekonstrukce 

páteřní komunikace - komunikace 5.76.DS. Je navrhována jako veřejně prospěšná stavba. Jako veřejně 

prospěšná stavba D23 - Náhorní byla navrhována i v územním plánu z r. 2002. 

Lokalita byla prověřena. Komunikace 5.76 „Náhorní – Nad Školou“ je navrhována v kategorii MO2 

11/7/50, což znamená, že šíře veřejného prostoru má být 11 m, přičemž vlastní těleso komunikace 

tvoří 7 m. Zbylé 4 m jsou určeny pro chodník a zelený pás. Návrhová rychlost v území je 50 km/h, což 

zachovává rezidenční charakter lokality. 

Plocha pro dopravní infrastrukturu (5.76) se navrhuje v trase stávající obslužné komunikace a 

umožňuje její rekonstrukci, resp. rozšíření na odpovídající parametry vč. možnosti vybudování 

samostatných pásů pro bezmotorovou dopravu, čímž dojde ke zvýšení bezpečnosti pěších a cyklistů.  
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Komunikace neslouží pouze pro průjezdní dopravu, ale má zásadní význam pro kvalitní dopravní 

obsluhu stávajících i rozvojových ploch. Návrh kapacitní komunikace tvoří logickou součást výstavby. 

Výstavba v lokalitě je navrhována třípodlažní s ohledem na nutnost určité míry intenzifikace využití 

území tak, aby byly naplněny rozvojové potřeby města a zároveň nedocházelo k 

nežádoucímu rozšiřování zástavby do volné krajiny. 

Územní plán stanovuje koncepci rozvoje území. Do této koncepce jsou zapracovány také dlouhodobě 

připravované záměry v území. Tak, aby byla mimo jiné zachována zásada právní jistoty a zásada 

legitimního očekávání. 

Na základě projednání konceptu ÚP (2011) a změny dopravní koncepce byl upraven rozsah plochy 5.76 

vyřazením úseku Pekelská, který se nahrazuje adekvátním řešením na území Jablonce nad Nisou.  

Navržená koncepce byla posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně 

projednána s dotčenými orgány. Navržená plocha dopravy silniční je s ohledem na ochranu 

environmentálního pilíře přípustná. Vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území neprokázalo 

zhoršení podmínek pro obyvatele. Orgány ochrany přírody a krajiny s návrhovou plochou komunikace 

z hlediska chráněných zájmů souhlasily.  

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně vymezení navrhované komunikace, protože jí 

stanovená trasa v předešlých fázích projednání je v souladu se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1075 – Jiří Čížek  
CJ MML 093470/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2874/9 a 2874/19 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2874/9 a 2874/19 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy veřejných prostranství - zeleň (VZ) a návrhové plochy 

veřejných prostranství – komunikace (VK). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemek parc. č. 2874/19 a část pozemku parc. č. 2874/9 

stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). Část pozemku parc. č. 2874/9 návrhová plocha veřejných 

prostranství (P). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemek parc. č. 2874/19 a část pozemku parc. č. 2874/9 

stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). Část pozemku parc. č. 2874/9 návrhová plocha veřejných 

prostranství (P). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2874/19 a část pozemku parc. č. 2874/9 

stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). Část pozemku parc. č. 2874/9 návrhová plocha veřejných 

prostranství (P). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2874/19 a část pozemku parc. č. 2874/9 

stabilizovaná plocha sídelní zeleně (Z). Část pozemku parc. č. 2874/9 návrhová plocha veřejných 

prostranství (P). 
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Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2874/19 a část pozemku parc. 

č. 2874/9 stabilizovaná plocha zeleně sídelní (ZS). Část pozemku parc. č. 2874/9 plocha změn veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2874/19 a část pozemku parc. č. 2874/9 

stabilizovaná plocha zeleně sídelní (ZS). Část pozemku parc. č. 2874/9 plocha změn veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 2874/9 a 2874/19 do stabilizovaných ploch přírody 

a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením plochy 5.57.VK zasahující na jeho pozemky. 

Na pozemcích podatele byla vymezena plocha pro umístění komunikace zajišťující dopravní obsluhu 

rozvojových ploch. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „řešení nekapacitní 

dopravní obsluhy“. Pokyn byl schválen. 

Na základě projednání konceptu ÚP (2011), uplatněných stanovisek a námitek došlo k zásadnímu 

přepracování lokality Tyršova vrchu. Nové rozvojové plochy pro bydlení a rekreaci byly v převážné 

většině vypuštěny nebo výrazně redukovány s cílem chránit příměstskou krajinu pro každodenní 

rekreaci obyvatel. Vzhledem k redukci rozvojových ploch došlo k částečnému vypuštění plochy 

5.57.VK, která měla zajišťovat obsluhu těchto rozvojových ploch. 

V  územního plánu Liberec byla zachována pouze část plochy veřejných prostranství – komunikace 

Z.5.57.PP zajišťující úpravu úrovňové křižovatky na ulici Pampelišková. Dojde k úpravě vzájemného 

napojení pěti místních komunikací sloužící k vytvoření náměstí v uzlovém bodě stávající zástavby na 

části území v OP VTL plynovodu. Tato úprava křižovatky nebude mít vliv na zvýšení dopravy v dané 

lokalitě. Návrhem plochy veřejných prostranství Z.5.57.PP zůstává částečně dotčen pozemek parc. č. 

2874/9. Pozemek parc. č. 2874/19 plochou veřejných prostranství dotčen není. Proto se námitce 

vyhovuje částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1076 – Jiří Čižek 
CJ MML 093472/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 806/3, 908/2 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 806/3, 908/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 908/2 a většina pozemku parc. č. 806/3 stabilizované plochy 

veřejných prostranství - zeleň (VZ). Část pozemku parc. č. 806/3 návrhové plochy veřejných 

prostranství – komunikace (VK) a návrhové plochy rekreace a sportu (RS). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 806/3 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině a pozemek parc. č 908/2 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny 

– krajinná zeleň. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením plochy 5.57.VK. 

Při jižní hranici pozemku parc. č. 806/3 byla vymezena plocha pro umístění komunikace zajišťující 

dopravní obsluhu rozvojových ploch. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „řešení nekapacitní 

dopravní obsluhy“. Pokyn byl schválen. 

Na základě projednání konceptu ÚP (2011), uplatněných stanovisek a námitek došlo k zásadnímu 

přepracování lokality Tyršova vrchu. Nové rozvojové plochy pro bydlení a rekreaci byly v převážné 

většině vypuštěny nebo výrazně redukovány s cílem chránit příměstskou krajinu pro každodenní 

rekreaci obyvatel. Vzhledem k redukci rozvojových ploch došlo k částečnému vypuštění plochy 

5.57.VK, která měla zajišťovat obsluhu těchto rozvojových ploch. 

V  územního plánu Liberec byla zachována pouze část plochy veřejných prostranství – komunikace 

Z.5.57.PP zajišťující úpravu úrovňové křižovatky na ulici Pampelišková. Dojde k úpravě vzájemného 

napojení pěti místních komunikací sloužící k vytvoření náměstí v uzlovém bodě stávající zástavby na 

části území v OP VTL plynovodu. Tato úprava křižovatky nebude mít vliv na zvýšení dopravy v dané 

lokalitě. Návrhem plochy veřejných prostranství Z.5.57.PP nejsou pozemky podatele dotčeny. 

Na základě pokynů pro zpracování nového návrhu územního plánu schválených usnesením 

Zastupitelstva města Liberce č. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebního zákona, 

projektant ÚP přepracoval koncepci územního plánu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebního 

zákona a s ohledem na její přepracování znovu prověřil koncepci zeleně a funkční využití jednotlivých 

ploch a v případě jejich rozporu s novou koncepcí došlo ke změně jejich funkčního využití. Projektant 

prověřil skutečný stav ploch v daném území a dospěl k závěru, že využití pozemků svým charakterem 

odpovídá ploše sídelní zeleně. Dle odůvodnění územního plánu Liberec sídelní zeleň tvoří podstatnou 

součást struktury veřejných prostranství, zajišťuje mimo jiné i provázanost zastavěného území města s 

příměstskou krajinou. Sídelní zeleň tvoří především vzrostlá zeleň dřevin, keřů, travních porostů i 

zahrad s ovocnými stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavěném i zastavitelném území města, je 

vymezena bez ohledu na způsob založení a majetkové vztahy. To znamená, že zahrnuje jak zeleň 

veřejnou na parkově založených a veřejnosti přístupných a využívaných veřejných prostranstvích 

(veřejná zeleň, parky, sídlištní zeleň), soukromou zeleň na soukromých pozemcích různé funkce 

převážně zahrad v okolí obytných staveb, zeleň vyhrazenou na omezeným skupinám přístupných 

plochách v oplocených areálech výroby, občanského vybavení, doprovodnou zeleň v pásech podél 

liniových přírodních i antropogenních prvků převážně komunikací a vodotečí, i enklávy hospodářské 

zeleně luk a pastvin mezi zástavbou, kdy jejich jednotícím atributem je okolní současné i budoucí 

urbanizované prostředí. Tato zeleň bez ohledu na veřejnou přístupnost plní všechny funkce estetickou, 

prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreační, atd. Tento popis odpovídá 

předmětné ploše a proto je vymezena v ÚPL do ploch sídelní zeleně. 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

251 
 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1077 – Pavel Berka 
CJ MML 094207/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2720/1, 2720/2, 2720/3, 2720/4, 2720/5, 2720/6 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2720/1, 2720/2, 2720/3, 2720/4, 2720/5, 2720/6 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále 

jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 
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Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2720/1 stabilizovaná plocha zemědělská (K), 

pozemky parc.č. 2720/2, 2720/3, 2720/4, 2720/5, 2720/6 stabilizované plochy přírodní – lesní (L). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2720/1 stabilizovaná plocha zemědělská 

(K), pozemky parc.č. 2720/2, 2720/3, 2720/4, 2720/5, 2720/6 stabilizované plochy přírodní – lesní (L). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2720/1 stabilizované plochy 

zemědělská (AZ), pozemky parc.č. 2720/2, 2720/3, 2720/4, 2720/5, 2720/6 stabilizované plochy lesní 

(LE). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2720/1 stabilizované plochy zemědělská (AZ), 

pozemky parc.č. 2720/2, 2720/3, 2720/4, 2720/5, 2720/6 stabilizované plochy lesní (LE). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 2720/1, 2720/2, 2720/3, 2720/4, 2720/5, 2720/6 

do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - krajinná zeleň. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje umožnit na předmětných pozemcích umístění skokanského můstku pro mládež. 

Předmětné pozemky parc. č. 2720/1, 2720/2, 2720/3, 2720/4, 2720/5, 2720/6 v k. ú Vratislavice nad 

Nisou byly v konceptu ÚP (2011) navrženy jako „plochy smíšená nezastavitelná“.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „řešeno rozvojem ploch 

pro sport u Sluníčka“. Pokyn byl schválen. 

Ve výše uvedených schválených pokynech byl dále uveden pokyn prověřit možnost zahrnutí pozemků 

2720/1, 2720/2, 2720/3, 2720/4, 2720/5, 2720/6, k. ú. Vratislavice n. N. do systému ÚSES. 

V návrhu ÚP (2012), který byl zpracován na základě výše citovaných pokynů, byly pozemky vymezeny 

v nezastavitelných plochách zemědělských a prochází přes ně obdobně jako v ÚP z r. 2002 a konceptu 

ÚP (2011) biokoridor 1490/1501 „Strážný vrch“.  

Povinnost vymezovat ÚSES v ÚPD vyplývá z ustanovení § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a krajiny. 

Podle ustanovení § 2 odst. 2 písm. a) zákona o ochraně přírody a krajiny se má ochrana přírody a krajiny 

zajišťovat ochranou a vytvářením územního systému ekologické stability krajiny. Jedná se tedy o jeden 

ze základních prvků ochrany přírody, který má být podle přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., řešen 

v rámci koncepce uspořádání krajiny. 

Dle zákona č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny je územní systém ekologické stability vzájemně 

propojený soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují 

přírodní rovnováhu. Hlavním smyslem ÚSES je posílit ekologickou stabilitu krajiny zachováním nebo 

obnovením stabilních ekosystémů a jejich vzájemných vazeb.“ 

Podle priority č. 20 PÚR ČR se mají „vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování 

územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability.“  
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Výše uvedenou prioritu dále rozvíjí zásada Z37 ZÚR LK uvádějící, že se mají vytvářet územní podmínky 

pro zabezpečení funkcí územního systému ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je 

ochrana vymezených biocenter a biokoridorů a respektování jako ploch a koridorů nezastavitelných, 

s využitím pro zvýšení biodiverzity a ekologické stability.  

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 zákona o ochraně přírody a 

krajiny je systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci pozemků, 

obce i stát.  

Dle § 18 stavebního zákona je cílem územního plánování mimo jiné chránit krajinu jako podstatnou 

složku prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti a zajišťuje ochranu nezastavěného území a 

nezastavitelných pozemků. Přes tyto pozemky prochází lokální biokoridor a přímo na ně navazuje 

lokální biocentrum 1501 Vratislavické rybníky.  Území kolem tohoto biocentra je vymezeno jako 

nezastavitelné a tvoří přírodní zázemí Vratislavic nad Nisou. Předmětné pozemky nebyly vyhodnoceny 

jako vhodné pro změnu využití pozemků na plochy sportu, protože v sektoru 5 – Jihovýchod jsou u 

koupaliště Sluníčko vymezeny plochy pro občanské vybavení – sport Z5.19.OS1.10.60.o a okolní plochy 

sídelní zeleně (které umožňují mimo jiné i lyžařské a cyklistické sjezdové svahy), kde je možné 

předmětný záměr skokanského můstku realizovat.   

Na pozemcích nebyla v zádné fázi projednání ÚPL navrhována plocha umožňující vybudování 

skokanského můstku a nebyla zde vymezena ani v ÚP z r. 2002. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

255 
 

Námitka ke konceptu K_1078 – Tomáš Poláček a Jaroslava 

Poláčková 
CJ MML 093387/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2951/1 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 2951/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy veřejných prostranství – zeleň (VZ), návrhové plochy smíšené 

obytné (BS) a návrhové plochy veřejných prostranství komunikace (VK). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z), návrhové plochy bydlení (B) 

a stabilizované plochy veřejných prostranství (P). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z), návrhové plochy bydlení 

(B) a stabilizované plochy veřejných prostranství (P). 
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Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z), návrhové plochy 

bydlení (B) a stabilizované plochy veřejných prostranství (P). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z), návrhové plochy 

bydlení (B) a stabilizované plochy veřejných prostranství (P). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS), plochy 

změn bydlení všeobecné (BO) a plochy změn veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS), plochy změn bydlení 

všeobecné (BO) a plochy změn veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul severozápadní část pozemku parc. č. 2951/1 do návrhových ploch 

bydlení čistého (BČ) a většinu pozemku do návrhových ploch plochy urbanizované zeleně - zeleň 

rekreační (ZR). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje vymezit plochu pro bydlení na pozemku parc. č. 2951/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou dle zákresu. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat nezastavitelné, 

koncepce zeleně“. Pokyn byl schválen. 

Na základě uplatněné námitky došlo k přehodnocení východní hranice zastavitelné plochy v návrhu ÚP 

(2012) označené jako 6.69.B a tím k rozšíření vymezené zastavitelné plochy. Rozšíření zastavitelné 

plochy v tomto rozsahu je maximálně přípustné s ohledem na stanovenou koncepci pásů zeleně 

pronikajících z okrajových částí města směrem k centru.  

V novém návrhu územního plánu pro společné jednání (2016) byl vytvořen samostatný výkres 

koncepce krajiny, ve kterém došlo k jednoznačnému vymezení zelených pásů. Z tohoto výkresu je 

zřejmé, že pozemek byl zahrnut do zeleného pásu, který dle bodu E.3.2.12 výrokové části územního 

plánu Liberec se vymezuje nad všemi plochami s rozdílným způsobem využití k zajištění prostorového 

oddělení urbanizovaných částí města a jejich propojení s rekreačními oblastmi a příměstskou krajinou 

bezmotorovou dopravou vedenou v maximálně možné míře v přírodním prostředí. Tyto pásy přes svou 

nespojitost z hlediska majetkoprávního a veřejného přístupu tvoří fyzicky propojenou strukturu ploch 

a vegetace různého charakteru - veřejná, vyhrazená, soukromá, která kromě veřejného přístupu plní 

všechny funkce zeleně – prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,… a 

není tudíž kvůli jejich ideálnímu řešení třeba vyvlastňovat např. zahrady rodinných domů. Zelené pásy 

propojují rekreační oblasti v trasách přirozených přírodních koridorů převážně na vymezených 

plochách sídelní zeleně v častém překryvu s prvky ÚSES a záplavovým územím. Šířka zelených pásů je 

proměnná a vyplývá ze zásady, že jejich nedílnou součástí může být veřejná komunikace zajišťující 
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prostupnost území v jejich koridoru a vymezená v ÚPL nebo se znalostí místních poměrů a limitů reálně 

realizovatelná dle regulativů ÚPL.  

Tato funkce byla stanovena s ohledem na pokyny pro nový návrh, které požadovaly v bodě 6 prověřit 

koncepci zeleně v rámci, které měla být prověřena funkčnost a prostupnost zelených pásů a byla 

zvážena možnost jejich doplnění. 

V ÚPL je vymezena zastavitelná plocha bydlení v rozsahu dle územního plánu z roku 2002, je tak 

respektována právní jistota vlastníka. Další rozšíření zastavitelné plochy by znamenalo zásah do 

bezpečnostního pásma VTL plynovodu a dále by došlo k zásahu do koncepce pronikajících souvislých 

zelených pásů z příměstské krajiny do centra města a které jsou v souladu s prioritami PÚR ČR. 

Vymezením zastavitelné plochy dle požadavku podatele by došlo k nežádoucímu neodůvodněnému 

předělení zeleného pásu.  

V městském sektoru 5 – jihovýchod, do kterého spadá i pozemek je v ÚPL celkem navrženo a 

s dotčenými orgány projednáno přes 38,4 ha ploch změn pro bydlení. Z tohoto pohledu bude rozvojový 

potenciál této oblasti zajištěn. Není důvod vymezovat další plochy pro bydlení v ochranném pásmu VTL 

plynovodu. Rozšiřování návrhových ploch pro bydlení dalším navýšením jejich celkové rozlohy je 

z hlediska udržitelného rozvoje území bezdůvodné. Při posuzování lokality z hlediska udržitelného 

rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě převažují zájmy environmentálního pilíře nad 

rozvojovými zájmy.  

Jelikož na části pozemku byla vymezena plocha pro bydlení je námitce vyhověno částečně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1079 – Andrea Cvachová 
CJ MML 093795/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 592/3 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 592/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy veřejných prostranství – zeleň (VZ) a návrhová plocha 

dopravní infrastruktury silniční (DS), 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z) a návrhová plocha dopravní 

infrastruktury silniční (M), 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z) a přestavbová plocha 

dopravní infrastruktury silniční (M), 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z) a přestavbová plocha 

dopravní infrastruktury silniční (M), 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z) a přestavbová plocha 

dopravní infrastruktury silniční (M), 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS) a plochy 

změn dopravy silniční (DS). 
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Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS) a plochy změn dopravy silniční 

(DS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul větší část pozemku do návrhových ploch urbanizované zeleně – zeleň 

rekreační (ZR) a malý cíp na severním okraji do návrhových ploch bydlení městského (BM). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením veřejně prospěšné stavby komunikace 5.78.DS a jejím zásahem na 

pozemek parc. č. 592/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou a s tím související změnu funkčního využití daného 

pozemku.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zajištění dopravní 

obsluhy lokality“. Pokyn byl schválen. 

Stávající dopravní síť ve Vesci je velmi nekvalitní a nekapacitní. Návrh na zkvalitnění dopravní kostry 

tyto závady odstraňuje.  

Navrhované úpravy komunikací umožní nejen přístup pro motorovou dopravu, ale i zavedení linek 

městské hromadné dopravy a také řešení bezpečné bezmotorové dopravy. Vhodnější šířkové 

uspořádání umožní vybudovat chodníky a cyklostezky a zajistí tak oddělení motorové a bezmotorové 

dopravy.  

Pozemek podatele leží v rozvojové oblasti, jejíž využití bude vyžadovat odpovídající napojení na 

technickou a dopravní infrastrukturu. Pouze takto lze zajistit kvalitní a dostatečně kapacitní dopravní 

obsluhu lokality. Komunikace je ve veřejném zájmu a kromě nových projektů – lokální centrum i plochy 

bydlení -  bude sloužit pro obsluhu stávajících ploch. 

Pro lokalitu, ve které se dotčený pozemek nachází, byla zpracována územní studie „Vyhlídková – 

Dlouhomostecká“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v prosinci r. 2015 a vložena do evidence územně 

plánovací činnosti dne 15. 12. 2015. V této studii byla podrobněji prověřena nutnost zkapacitnění 

komunikace pro zajištění kvalitní dopravní obsluhy ploch. Vyhlídková ulice je v územní studii navržena 

k celkové rekonstrukci v parametrech: minimální prostor místní komunikace 10,0 m, hlavní dopravní 

prostor 7,0 m, návrhová rychlost 50 km/h, v prostoru řešené lokality se předpokládá oboustranný 

chodník a zelený pás s jednostrannou alejí a minimalizace vjezdů na pozemky.  

Na základě pokynů pro zpracování nového návrhu územního plánu „optimalizovat řešení dopravní 

infrastruktury města s ohledem na navržené změny funkčního využití území a rozvržení rozvojových i 

stabilizovaných ploch“, které byly schváleny usnesením Zastupitelstva města Liberce č. 182/2015 ze 

dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebního zákona, projektant ÚP znovu prověřil dopravní řešení 

lokality a převzal řešení podrobně prověřené výše uvedenou územní studií. 

Územní plán města Liberce z roku 2002 vymezoval v této lokalitě také veřejně prospěšnou stavbu 

komunikace D19 Vyhlídková, která byla následně pro svoji nezbytnost v základní dopravní kostře města 
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převzata projektantem ÚP do územního plánu Liberec. Záměr na výstavbu komunikace vedoucí na 

hranici pozemku parc. č. 592/3 je tedy v území znám přes 10 let. Na daném pozemku byla tato 

komunikace vymezována i ve všech fázích projednání ÚPL. 

Nová komunikace zajistí kvalitní dopravní obsluhu ploch pro bydlení a umožní zvýšení bezpečnosti 

možností vybudovat chodníky a oddělit tak motorovou a bezmotorovou dopravu. Konkrétní řešení 

komunikace bude předmětem následující podrobnější dokumentace. 

K námitce nemožnosti výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku v plném rozsahu je nutné 

vycházet z Nálezu Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8.4.2004, v němž Ústavní soud vyslovil 

následující právní názor k Článku 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod, který zaručuje každému 

právo vlastnit majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, 

omezení vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou 

nelze vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

Pozemek parc. č. 592/3 je zasažen vedením vysokotlakého plynovodu vč. ochranných a bezpečnostních 

pásem a je fakticky nezastavitelný. V územním plánu města Liberce z roku 2002 byl z větší části 

vymezen v  plochách zeleně rekreační, v návrhové ploše bydlení městského nebylo vymezeno ani 300 

m2, což je v této lokalitě pro reálnou výstavbu nevyužitelné. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně vymezení navrhované komunikace, protože jí 

stanovená trasa v předešlých fázích projednání je v souladu se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje.  
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Námitka ke konceptu K_1080 – Soňa Ballatyová  
CJ MML 094110/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2587/1, 2587/2, 2587/3, 2590/1, 2590/2, 2599/2 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením plochy veřejně prospěšné stavby „Nová Křivá“.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zajištění dopravní 

obsluhy, záměr v souladu s platným ÚPML“. Pokyn byl schválen. 

Na pozemky podatele zasahuje návrh plochy dopravní infrastruktury, vymezený jako veřejně 

prospěšná stavba „Nová Křivá“. Vytvoření této příčky mezi ulicemi Tanvaldská a Kunratická 

v odpovídajících parametrech má význam pro funkčnost dopravního systému města, k zajištění kvalitní 

dopravní obsluhy lokality.  

Druhé napojení poměrně rozsáhlé rozvojové oblasti je vhodné z hlediska plynulosti dopravní obsluhy. 

Jedno napojení větších obytných celků představuje také bezpečnostní riziko, např. v případě nutnosti 

zásahu integrovaného záchranného systému mají tyto složky omezenou možnost přístupu do lokality. 

Ad 1) a 2) 

Žádost podatele o změnu územního plánu byla předložena zastupitelstvu města a schválena jako návrh 

do procesu pořízení nového územního plánu pod číslem 58/2. O čemž byl podatel informována 

dopisem. V případě souladu záměru s řešením koncepce územního plánu, projektant zapracoval 

požadavek do konceptu ÚP (2011). Požadavek na změnu trasy komunikace nebyl v konceptu ÚP (2011) 

zohledněn. Ke konceptu ÚP (2011) měla veřejnost možnost se vyjádřit, čehož podatel využil a uplatnil 

svoji námitku.  

Následně na základě námitek uplatněných ke konceptu ÚP (2011) byly prověřovány alternativní 

možnosti umístění plochy dopravní infrastruktury a v návrhu pro společné jednání (2012) byla trasa 

komunikace vedena mezi stávající alejí a zahrádkami (pozemek p.č. 2581).  

S tímto řešením nesouhlasily dotčené orgány na úseku ochrany přírody – KÚLK - odbor životního 

prostředí a zemědělství: 4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 

4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního 

režimu území -ochrana ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již 

projednanou trasu této komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny. 

Změna trasy komunikace by představovala negativní zásah do významného krajinného prvku vodní tok. 

Významné krajinné prvky jsou chráněny na základě ust. § 4 odst. 2 zákona. Dále se v dané lokalitě 

nachází prameniště vodního toku s tůněmi, kde je zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů 

živočichů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k negativnímu ovlivnění jejich biotopu, 

který je chráněn ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zákona. Dotčené orgány požadovaly ponechat původní 

trasu komunikace. 

Soustava pivovarských rybníků je součástí územního systému ekologické stability vymezeného na 

území města, čímž je zajištěna jejich ochrana před poškozováním. Návrh komunikace 4.12.M rekreační 

charakter oblasti pivovarských rybníků posiluje tak, že odvádí motorovou dopravu z místní bezejmenné 
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komunikace procházející alejí. Zklidněním této komunikace dojde ke zvýšení bezpečnosti pro pěší a 

cyklisty.  

Ad 3) 

Dle § 18 stavebního zákona je cílem územního plánování vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro 

udržitelný rozvoj území, který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích. Dále je cílem územního plánování dosažení souladu veřejných a 

soukromých zájmů na rozvoji území a orgány územního plánování koordinují veřejné a soukromé 

záměry změn v území. Navrhovaná plocha dopravní infrastruktury neslouží pouze k dopravní obsluze 

nových návrhových ploch Rezidence Na Lukách, ale zajišťuje odpovídající dopravní napojení i ploch 

stabilizovaných. Územní plán není zpracován s ohledem na majetkové vztahy v území. Vlastníci 

rozvojových pozemků se do procesu pořízení územního plánu nezapojili jinak než vlastníci ostatních 

pozemků.  

Předmětná komunikace je vymezena jako veřejně prospěšná stavba. V zájmu jednotlivých vlastníků, 

kteří chtějí a respektují, aby jejich pozemky byly zařazeny do zastavitelných ploch, by mělo být, aby 

v rámci předmětných pozemků bylo možné realizovat/zkapacitnit vhodnou komunikační síť, která je 

potřebná pro zajištění obsluhy daných ploch a i jednotlivých pozemků.  

Ad 4) 

Navržená koncepce byla posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území. Navržená plocha 

dopravní infrastruktury byla vyhodnocena jako akceptovatelná.  

Problematika hluku, prašnosti, vibrací, emisí, bezpečnosti, ekologického a zdravotního zatížení oblasti 

musí být řešena v dalších stupních projektové dokumentace (stavební povolení), vychází to z platné 

legislativy a na základě posouzení budou navržena opatření k ochraně.  

Ad 5)  

Komunikace propojující městské části Vratislavice nad Nisou a Starý Harcov je v území dlouhodobě 

plánována a její návrh byl součástí územního plánu města Liberce z roku 2002 i územního plánu 

sídelního útvaru z roku 1985. Podmínky na pozemku p.č. 2587/1 se tedy v podstatě již desítky let 

nemění. K náhlému znehodnocení tím pádem nedochází. 

Změnu tržní hodnoty pozemku jeho napojením na kapacitní komunikaci nelze v této fázi předjímat. 

Ad 6) 

Lokalita 4.11.BC4 byla na základě projednání konceptu zásadně přepracována. Na části pozemku p.č. 

2600 byla vymezena plocha pro bydlení Z4.54.BO.2.30.40.p. Stanovená výšková hladina (2 nadzemní 

podlaží) a koeficient zastavění (max. 30% z výměry pozemku) odpovídají místnímu způsobu zástavby. 

Část pozemku podél stávající aleje je vymezena jako plocha zeleně a plocha rekreace individuální 

s koeficientem zastavění nadzemními stavbami pouze 5 % výměry pozemku. 

V dokumentaci pro vydání nového územního plánu města Liberce nedošlo ke změně vymezení 

navrhované komunikace, protože jí stanovená trasa v předešlé fázi projednání je v souladu s nově 

stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1081 – Zdenka Svobodová 
CJ MML 094126/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1112 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky včetně odůvodnění: 

 

 

 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

265 
 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 1112 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením lokálního biocentra 1498 na pozemku parc. č. 1112 v k.ú. Vratislavice 

nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byl pozemek parc. č. 1112 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut do 

nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se severovýchodní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 
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budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčený pozemek se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 

ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat. Územní plán města Liberce z roku 2002 na 

pozemku vymezil územní systém ekologické stability – lokální biocentrum LC 1498. Místní biocentra 

lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 MŽP minimálně 3 ha, čemuž 

se navržené biocentrum blíží.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 
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posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL i v územním plánu z r. 2002. 

Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a nakládat 

s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích zákona.“ To 

znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností omezení 

vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že je možné 

ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu jinak, a to jen 

na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona lze vyvlastnit 

práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně prospěšných 

opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané územně 

plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků územního systému 

ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu Liberec v souladu 

s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně prospěšné opatření a 

proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy ekologické stability jsou 

navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky a byly navrhovány na 

pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto území nevlastní 

pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 1498 vymezeno 

na pozemku podatele. Lokální biocentrum je navrženo na pozemcích nacházejících se v záplavovém 

území a v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy. Tento pozemek tedy nelze zastavět. 

K námitce nemožnosti výkonu vlastnických práv k předmětnému pozemku v plném rozsahu, je nutné 

vycházet z Nálezu Ústavního soudu sp. zn. II US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v němž Ústavní soud vyslovil 

následující právní názor. Článek 11 odst. 1 Listiny základních práv a svobod zaručuje každému právo 

vlastnit majetek. Listina však nestanoví, že by vlastnické právo bylo absolutně neomezené, omezení 

vlastnického práva se připouští. Územní plán představuje zákonem zakotvenou mez, za kterou nelze 

vlastnické právo vykonat, kdy před neomezeným výkonem vlastnického práva dostává přednost 

ochrana jiných zájmů, konkrétně zájmů obce jako územně samosprávného celku na regulaci rozvoje 

svého území. 

Podatel rovněž argumentuje, že podal návrh na změnu územního plánu s požadavkem na zrušení 

biocentra. Tato žádost byla zařazena do 58. změny územního plánu města Liberce a zároveň se k ní 

kladně vyjádřilo zastupitelstvo městského obvodu Liberce – Vratislavice nad Nisou.  

Zastupitelstvo města Liberce usnesením č. 136/09 ze dne 25. 6. 2009 rozhodlo, že návrhy na změnu 

územního plánu týkající se k. ú. Vratislavice nad Nisou zařazené do hromadné změny č. 58 územního 

plánu města Liberce budou sloužit jako podklad pro pořízení nového územního plánu. To znamená, že 

návrh podatele již nebyl řešen v rámci 58. změny územního plánu města Liberce z roku 2002, ale jen 

v rámci nově pořizovaného územního plánu. Pravomoc rozhodovat o územním plánu je dána 

zastupitelstvu města Liberce. Rovněž schválení žádosti zastupitelstvem příslušné obce ale neznamená, 

že žádost bude ve schválené podobě i vydána. Výsledné funkční využití pozemku se odvíjí od procesu 

pořízení územního plánu. V rámci tohoto procesu mají dotčené orgány a veřejnost možnost se 

k navrženému řešení vyjadřovat. Vysloví-li dotčené orgány s navrženým řešením nesouhlas, tak jej musí 

pořizovatel respektovat, anebo se pokusit s dotčeným orgánem dohodnout na změně stanoviska. 

Pořizovatel nemůže nerespektovat negativní stanovisko dotčeného orgánu. Dotčený orgán je při 
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vydávání svého stanoviska nezávislý na rozhodnutí zastupitelstva obce. Není povinen se jejich 

rozhodnutím řídit a ani nemůže být jejich rozhodnutím ovlivňován. Zastupitelstvo může hájit zájmy 

občana pouze v mezích zákona. 

Jestliže biocentrum svoji funkci neplní již od roku 2002, tak je potřeba učinit takové kroky, které jeho 

funkci umožní. Dle ustanovení § 4 zákona o ochraně přírody a krajiny je ochrana systému ekologické 

stability povinností všech vlastníků a uživatelů pozemků tvořících jeho základ. Jeho vytváření je 

veřejným zájmem, na kterém se podílejí vlastníci pozemků, obce i stát. Tím, že již územní plán z roku 

2002 vymezil na pozemku územní systém ekologické stability – lokální biocentrum BC 42D, nedochází 

ke změně jeho využití. Majitelé pozemků mohli v rámci projednání územního plánu z roku 2002 

uplatnit námitku k jeho navržení. To však neučinili. Z hlediska zákona to znamená, že s navrženým 

řešením souhlasili.  

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1082 – Chantal T. Rezek  
CJ MML 094105/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 1152, 1154 

Rozhodnutí: Námitce se vyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 1152, 1154 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 1154 a část pozemku parc. č. 1152 stabilizované plochy smíšené 

obytné (BS). Část pozemku parc. č. 1152 přestavbové plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy bydlení (B). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy bydlení (B). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy bydlení všeobecné (BO). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky 1152, 1154 v k. ú. Vratislavice nad Nisou do stabilizovaných 

ploch bydlení čistého (BČ). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením komunikace 5.76.DS v úseku Kořenovské ulice. 

Celková koncepce ÚPL byla projektantem zpracována na základě zadání územního plánu Liberec, které 

bylo schváleno Zastupitelstvem města Liberce dne 30. 10. 2008 usnesením č. 201/08. Navržená 

koncepce byla posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána 

s dotčenými orgány.  

V konceptu ÚP (2011) byla pro zajištění dopravní obsluhy ploch pro bydlení navržena komunikace 

5.76.DS. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů doporučil pořizovatel Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „Vypustit komunikaci 

5.76.DS v úseku Lovecká – Kořenovská – Pekelská“. 

V návrhu ÚP (2012) byla část plochy 5.76 vypuštěna z důvodu nalezení adekvátního náhradního řešení 

na území města Jablonec n/N a nevede již přes předmětné pozemky. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně trasy dotčené komunikace, protože stanovená 

trasa v předešlých fázích projednání je v souladu se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1083 – Eva Semrádová 
CJ MML 092577/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 
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stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 
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plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 

pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 
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dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 

podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 
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č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 

řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 
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řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1084 – Eva Semrádová 
CJ MML 092576/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 

řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 
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uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1085 – Anna Luňáčková 
CJ MML 092554/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

287 
 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 

řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 
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uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1086 – Miroslav Zelenka 
CJ MML 092557/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 

řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 
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uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1087 – Milan Plachý 
CJ MML 092590/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2874/13, 3083/3 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2874/13, 3083/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemek parc. č. 2874/13 stabilizované plochy zemědělské (ZP). Pozemek parc. č. 

3083/3 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2874/13 stabilizované plochy zemědělské 

(K). Pozemek parc. č. 3083/3 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2874/13 stabilizované plochy zemědělské 

(K). Pozemek parc. č. 3083/3 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2874/13 stabilizované plochy 

zemědělské (AZ). Pozemek parc. č. 3083/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2874/13 stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Pozemek parc. č. 3083/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul severozápadní část pozemku parc. č. 2874/13 do stabilizovaných 

ploch přírody a krajiny - orná půda. Pozemek parc. č. 3083/3 zahrnul do návrhových ploch plochy 

přírody a krajiny - lesní porosty. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje vymezit zastavitelnou plochu v severní části pozemku podél místní komunikace 

směrem ke stávající zástavbě. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat nezastavitelné, 

bez návaznosti na zastavěné území“. Pokyn byl schválen. 

Jedná se o pozemky, které jsou součástí většího celku luk doplněné o drobné remízky v lokalitě Tyršova 

vrchu, zasahující do volné příměstské krajiny, prakticky bez návaznosti na stávající zástavbu. Na 

severním okraji pozemků je navržena veřejně prospěšná stavba technické infastruktury 5.1.IE VTL 

Plynovod – přeložka Vratislavice nad Nisou, Tyršův vrch. 

V územním plánu města Liberce z roku 2002 byly uvedené pozemky součástí nezastavitelných ploch 

přírody a krajiny – orná půda. V konceptu územního plánu (2011) byly tyto pozemky také součástí 

nezastavitelných ploch. Plocha rekreace vymezená v konceptu územního plánu na sousedním pozemku 

p.č. 2893/7 a navazujících byla následně vymezena jako plocha sídelní zeleně. V novém návrhu 

územního plánu (2016) a ve všech dalších fázích projednání ÚPL byly na pozemku parc. č. 2874/13 

vymezeny plochy zemědělské. Podmínky pro využití zemědělských ploch jsou v souladu se stávajícím 

využitím. A dále umožňují při splnění definovaných podmínek vybudovat např. přístřešky pro dočasné 

ustájení zvířat. Na pozemku parc. č. 3083/3 byly vymezeny stabilizované plochy sídelní zeleně. 

Jedním z cílů územního plánování je dle § 18 odst. (4) stavebního zákona ochrana krajiny jako 

podstatné složky prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. Její ochrana vyplývá zároveň 

z Evropské úmluvy o krajině. Vymezení ploch pro bydlení či ploch smíšených by vedlo k narušení 

prostupnosti příměstské krajiny, k narušení významných průhledů a pohledového charakteru dané 

lokality. Krajinný ráz, kterým je zejména přírodní, kulturní a historická charakteristika určitého místa či 

oblasti, je v souladu s § 12 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, chráněn před činností 

snižující jeho estetickou a přírodní hodnotu. 

Dle § 4 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, je nutno co nejméně 

narušovat organizaci zemědělského půdního fondu a odnímat jen nejnutnější plochu zemědělského 

půdního fondu.  

V novém návrhu územního plánu pro společné jednání (2016) byl vytvořen samostatný výkres 

koncepce krajiny, ve kterém došlo k jednoznačnému vymezení zelených pásů. Z tohoto výkresu je 

zřejmé, že pozemek parc. č. 3083/3 byl zahrnut do zeleného pásu, který dle bodu E.3.2.12 výrokové 

části územního plánu Liberec se vymezuje nad všemi plochami s rozdílným způsobem využití k zajištění 

prostorového oddělení urbanizovaných částí města a jejich propojení s rekreačními oblastmi a 

příměstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximálně možné míře v přírodním 

prostředí. Tyto pásy přes svou nespojitost z hlediska majetkoprávního a veřejného přístupu tvoří 

fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace různého charakteru - veřejná, vyhrazená, soukromá, 

která kromě veřejného přístupu plní všechny funkce zeleně – prostorotvornou, estetickou, 
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bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,… a není tudíž kvůli jejich ideálnímu řešení třeba vyvlastňovat 

např. zahrady rodinných domů. Zelené pásy propojují rekreační oblasti v trasách přirozených 

přírodních koridorů převážně na vymezených plochách sídelní zeleně v častém překryvu s prvky ÚSES 

a záplavovým územím. Šířka zelených pásů je proměnná a vyplývá ze zásady, že jejich nedílnou součástí 

může být veřejná komunikace zajišťující prostupnost území v jejich koridoru a vymezená v ÚPL nebo 

se znalostí místních poměrů a limitů reálně realizovatelná dle regulativů ÚPL.  

Pro rozvojové potřeby obce byly vymezeny návrhové plochy v jiných vhodnějších lokalitách tak, aby 

byly všechny pilíře udržitelného rozvoje v rovnováze. Navržená koncepce byla posouzena z hlediska 

jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána s dotčenými orgány. Navržený rozsah 

zastavitelných ploch je s ohledem na ochranu environmentálního pilíře maximální přípustný a nelze 

přidávat další rozvojové lokality, pokud má být zajištěna vyváženost podmínek pro příznivé životní 

prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebního 

zákona. 

S ohledem na ochranu krajiny a krajinného rázu, ochranu zemědělského půdního fondu a naplnění 

rozvojových potřeb v jiných lokalitách není vymezení ploch pro bydlení akceptovatelné. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1088 – MTT Company spol. s.r.o. 
CJ MML 093013/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2023/1, 2023/6 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2023/1, 2023/6 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy výrobně obchodní (VO3). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy výroby a skladování (E). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy výroby a skladování (E). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy výroby a skladování (E). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy výroby a skladování (E). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy výroby lehké (VL). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy výroby lehké (VL). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 2023/1, 2023/6 do stabilizovaných ploch 

průmyslové výroby (VP). 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2023/1 a 2023/6 v katastrálním 

území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí s vymezením plochy výrobně obchodní na 

předmětných pozemcích a požaduje navržení ploch smíšených centrálních pro možné umístění 

bytových domů.  



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

303 
 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a zejména s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „ Územní plánování zajišťuje 

předpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a 

prostorového uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých 

zájmů na rozvoji území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“Z těchto 

důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec schválit v rámci pokynů pro zpracování 

návrhu územního plánu (2012) pokyn „prověřit možnost vymezení ploch pro SC“. Pokyn byl schválen. 

Projektant na předmětných pozemcích v konceptu ÚP (2011) navrhl plochy výrobně obchodní a to 

z důvodu vazby na sousední plochy a zachování celistvosti areálu. Na základě výše uvedených 

schválených pokynů projektant prověřil možnost vymezení plochy smíšené centrální na předmětných 

pozemcích. Na základě proběhlého místního šetření bylo potvrzeno, že se jedná o souvislý funkční 

celek a není žádoucí vyčlenit předmětné pozemky z funkčně souvisejícího areálu. Na předmětných 

pozemcích je dle místního šetření nevhodné vytvářet předpoklady pro umístění bytového domu 

vzhledem ke zcela zřejmé sounáležitosti a vztahům k existujícímu areálu. 

Plocha výroby v návrhu pro opakované veřejné projednání (2021) označená jako VL.4.60.20.s je logicky 

vymezena v souvislosti s aktuální využitelností území (územní plán z roku 2002 stanovil pro tuto 

lokalitu funkční využití plochy průmyslové výroby). Předmětné pozemky vzhledem k těsné návaznosti 

na plochy výroby jsou vhodné pro uspokojení potřeb výrobních ploch ve městě.  

Vzhledem k současným trendům je předpoklad zvyšujících se nároků na možnost využití oborů s vyšší 

přidanou hodnotou tedy zvýšení nároků i na plochy výroby a skladování, jejichž kapacity jsou již dnes 

z velké míry vyčerpány. Zdánlivě volné pozemky ve výrobních zónách jsou drženy pro rozvoj stávajících 

investorů. Plocha je vymezena z důvodu naplnění veřejných a hospodářských funkcí v rámci koncepce 

rozvoje příslušné části města, pro které zároveň nelze nalézt vhodnější umístění v dané části a to ve 

vztahu k jejímu členění a struktuře, ochraně hodnot a respektování limitů.  

Logika soustředění hospodářského rozvoje regionu do jeho centra – Liberce vyplývá jak z polohy a 

postavení Liberce v rámci EU, ČR a kraje tak ze založené infrastruktury, stavebních fondů, lidských 

zdrojů a vazeb. 

Dle priority č. 17 PÚR ČR se mají vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských 

změn lokalizací zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v hospodářsky 

problémových regionech a napomoci tak řešení problémů v těchto územích. Ačkoliv Liberec nepatří 

mezi regiony strukturálně postižené a hospodářsky slabé, ÚPL v souladu s odstavcem 17 PÚR ČR vytváří 

v území podmínky k odstraňování důsledků náhlých hospodářských změn lokalizací zastavitelných 

ploch pro vytváření pracovních příležitostí - plochy výroby lehké VL a plochy smíšené obytné městské 

rozptýlené po celém území města. 

Rozvoj ploch pro výrobu je odůvodněn zvyšujícími se plošnými nároky nových nespecifikovaných 

ekonomických aktivit, které mohou v budoucnu tvořit ekonomickou základnu města a které při 

pokračující automatizaci zaměstnávají na dané ploše stále méně pracujících města. 
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Vymezení ploch pro hospodářskou základnu města reflektuje možné změny v její struktuře směřující 

od tradičních průmyslových výrob k oborům s vyšší přidanou hodnotou. Ty však budou vyžadovat i další 

rozvoj samostatných kapacitních ploch výroby a skladování. 

Z výše uvedených důvodů jsou předmětné pozemky ve všech fázích pořizování ÚPL zahrnuty do plochy 

pro výrobu, stejně jako byly i v ÚP z r. 2002. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1089 – Miluše Szabanová 
CJ MML 092929/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 747 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 747 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých etap 

projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy veřejných prostranství - zeleň (VZ). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 747 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje vymezit zastavitelnou plochu pro bydlení na pozemku parc. č. 747 v katastrálním 

území Vratislavice nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat 

nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Jedná se o pozemek v okrajové části města, lokalita Tyršova vrchu je charakteristická rozptýlenou 

zástavbou ve velmi kvalitním přírodním rámci krajiny. 

V konceptu územního plánu (2011) byl rozvoj této okrajové části navržen ve větším rozsahu, na základě 

uplatněných stanovisek a námitek uplatněných mimo jiné zástupcem veřejnosti, byl však rozvoj 

redukován tak, aby zůstal zachován přírodě blízký ráz krajiny, využívané jako rekreační zázemí města. 

I přes výrazný rozvoj lokality navržený v konceptu ÚP (2011) byl pozemek navrhován v plochách zeleně. 

Pro rozvojové potřeby obce byly vymezeny návrhové plochy v jiných vhodnějších lokalitách tak, aby 

byly všechny pilíře udržitelného rozvoje v rovnováze. Navržená koncepce byla posouzena z hlediska 

jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána s dotčenými orgány. Navržený rozsah 

zastavitelných ploch je s ohledem na ochranu environmentálního pilíře maximální přípustný a nelze 

přidávat další rozvojové lokality, pokud má být zajištěna vyváženost podmínek pro příznivé životní 

prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebního 

zákona. 

V městském sektoru 5 – jihovýchod, do kterého spadá i pozemek je v ÚPL celkem navrženo a 

s dotčenými orgány projednáno přes 38,4 ha ploch změn pro bydlení. Z tohoto pohledu bude rozvojový 

potenciál této oblasti zajištěn. Rozšiřování rozvojových ploch pro bydlení dalším navýšením jejich 

celkové rozlohy je z hlediska udržitelného rozvoje území bezdůvodné. Při posuzování lokality z hlediska 

udržitelného rozvoje dospěl pořizovatel, k závěru, že v tomto místě převažují zájmy environmentálního 

pilíře nad rozvojovými zájmy.  

S ohledem na ochranu krajiny a krajinného rázu, ochranu rekreačního zázemí města a naplnění 

rozvojových potřeb v jiných lokalitách není vymezení zastavitelných ploch pro bydlení akceptovatelné. 

Zároveň je pozemek součástí pásu sídelní zeleně, který má za úkol propojit jednotlivé plochy 

urbanizované zeleně rozptýlené po území města do pokud možno spojitého systému k provázání 

s příměstskou krajinou, tak jak bylo požadováno v Zadání územního plánu. Vymezení severní části 

pozemku jako zeleného pásu je naprosto v souladu s požadavkem PÚR ČR definovaném v prioritě 21 i 

v souladu s prioritami P9 a P10 ZÚR LK. Dle těchto priorit se mají vytvářet územní podmínky pro 

zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování 

nové zástavby a dopravní a technické infrastruktury. Úkolem je mimo jiné propojovat funkční systémy 

sídelní a krajinné zeleně. Dále se mají chránit před zastavěním pozemky nezbytné pro vytvoření funkčně 

souvislých ploch volné krajiny s ekologickými a rekreačními funkcemi a doplňovat je, pokud je to účelné 

a vhodné, zejména v rozvojových oblastech a v rozvojových osách, na jejichž území by mohla být krajina 
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negativně poznamenána vlivem lidské činnosti (intenzívní hospodářský a sociální rozvoj nadmístního 

významu). Cílem je zachování a přirozená obnova souvislých pásů veřejně přístupné zeleně 

nezastavěného území zejména v bezprostředním okolí měst a velkých obcí - „zelených pásů“ 

způsobilých pro nenáročné (šetrné) formy krátkodobé rekreace, pro rozvoj lesních porostů a pro 

zachování prostupnosti krajiny. Město Liberec je dle ZÚR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto 

je pro něj výše uvedené pravidlo převzato do koncepce ÚPL.  

V územním plánu z roku 2002 byl pozemek součástí nezastavitelných ploch přírody a krajiny. Podání 

žádosti na změnu územního plánu je právem vlastníka pozemku, její podání však nezakládá právo na 

její kladné vyřízení. Ve všech fázích projednání ÚPL byl pozemek vymezován do ploch zeleně. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1090 – Miluše Szabanová 
CJ MML 092932/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 3316/1 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 3316/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy zemědělské (ZP). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 3316/1 do návrhových ploch přírody a krajiny - lesní 

porosty. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje vymezení plochy pro bydlení na pozemku parc. č. 3316/1 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat 

nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

Pozemek je součástí lesního okraje ve volné příměstské krajině, nemá návaznost na stávající zástavbu.  

Jedním z cílů územního plánování je dle § 18 odst. 4 stavebního zákona ochrana krajiny jako podstatné 

složky prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. Její ochrana vyplývá zároveň z Evropské 

úmluvy o krajině. 

Jedná se o nežádoucí rozšiřování zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, 

esteticky a přírodně vyvážené krajiny v lokalitě, vznik samoty by měl negativní dopad na chráněné 

složky krajinného rázu dle § 12 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny. 

Pro rozvojové potřeby obce byly vymezeny návrhové plochy v jiných vhodnějších lokalitách na celém 

území města tak, aby byly všechny pilíře udržitelného rozvoje v rovnováze. Navržená koncepce byla 

posouzena z hlediska jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána s dotčenými 

orgány. Navržený rozsah zastavitelných ploch je s ohledem na ochranu environmentálního pilíře 

maximální přípustný a nelze přidávat další rozvojové lokality, pokud má být zajištěna vyváženost 

podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost obyvatel v souladu 

s § 18 odst. 1 stavebního zákona. 

V územním plánu z roku 2002 byl pozemek zařazen v plochách přírody a krajiny. Ve všech fázích 

pořízení ÚPL byl vymezen do ploch zemědělských. 

S ohledem na ochranu krajiny a krajinného rázu není vymezení plochy pro bydlení akceptovatelné. 

Podání žádosti na změnu územního plánu je právem vlastníka pozemku, její podání však nezakládá 

právo na její kladné vyřízení. Podání žádosti na změnu územního plánu je právem vlastníka pozemku, 

její podání však nezakládá právo na její kladné vyřízení. Na změnu územního plánu není ze zákona 

právní nárok. O pořízení změny územního plánu rozhoduje v samostatné působnosti pouze 

zastupitelstvo obce. Je tedy čistě na jeho vůli, jestli schválí změnu územního plánu. Na změnu 

územního plánu také není právní nárok, protože do procesu pořizování změny územního plánu 

vstupuje mnoho „subjektů“ například dotčené orgány, okolní obce, veřejnost a další, které hájí různé 

zájmy a nelze tedy předjímat, jestli všichni zúčastnění budou souhlasit s požadovaným funkčním 

využitím. Nelze tedy garantovat, že bude požadavku na změně využití vyhověno.  

 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 
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Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1091 – René Plachý 
CJ MML 092780/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2920/5, 2920/6, 3051/2, 3052/2, 2927/2, 2920/3, 2925/2, 2922/1, 2922/2, 2922/3 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2920/5, 2920/6, 3051/2, 3052/2, 2927/2, 2920/3, 2925/2, 2922/1, 2922/2, 2922/3 

v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno 

funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): Pozemky parc. č. 2925/2, 2922/1, 2922/2, 2922/3, 2920/3 stabilizované plochy 

smíšené nezastavitelné (SN), pozemky parc. č. 2920/5, 2920/6, 3051/2 stabilizované plochy přírodní - 

nelesní (PN), pozemky parc. č. 3052/2, 2927/2 stabilizované plochy zemědělské (K). 

Návrh pro společné jednání (2012): Pozemky parc. č. 2925/2, 2922/1, 2922/2, 2922/3, 2920/3, 3052/2, 

2927/2 stabilizované plochy zemědělské (K), pozemky parc. č. 2920/5, 2920/6, 3051/2 stabilizované 

plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): Pozemky parc. č. 2925/2, 2922/1, 2922/2, 2922/3, 2920/3, 

3052/2, 2927/2 stabilizované plochy zemědělské (K), pozemky parc. č. 2920/5, 2920/6, 3051/2 

stabilizované plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): Pozemky parc. č. 2925/2, 2922/1, 2922/2, 2922/3, 2920/3, 

3052/2, 2927/2 stabilizované plochy zemědělské (K), pozemky parc. č. 2920/5, 2920/6, 3051/2 

stabilizované plochy přírodní - nelesní (N). 
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Nový návrh pro veřejné projednání (2018): Pozemky parc. č. 2925/2, 2922/1, 2922/2, 2922/3, 2920/3, 

2927/2 a část pozemku parc.č. 3052/2 stabilizované plochy zemědělské (K), pozemky parc. č. 2920/5, 

2920/6, 3051/2 a část pozemku parc. č. 3052/2 stabilizované plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): Pozemky parc. č. 2925/2, 2922/1, 2922/2, 

2922/3, 2920/3, 2927/2 a část pozemku parc.č. 3052/2 stabilizované plochy zemědělské (AZ), pozemky 

parc. č. 2920/5, 2920/6, 3051/2 a část pozemku parc. č. 3052/2 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS).  

Dokumentace pro vydání (2022): Pozemky parc. č. 2925/2, 2922/1, 2922/2, 2922/3, 2920/3, 2927/2 a 

část pozemku parc.č. 3052/2 stabilizované plochy zemědělské (AZ), pozemky parc. č. 2920/5, 2920/6, 

3051/2 a část pozemku parc. č. 3052/2 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 2920/5, 2920/6, 3051/2, 3052/2, 2925/2, 2922/1, 

2922/2, 2922/3 do návrhových ploch přírody a krajiny - lesní porosty. Pozemky parc. č. 2927/2, 2920/3 

zahrnul do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s vymezením nezastavitelné plochy na pozemcích parc. č. 2920/5, 2920/6, 3051/2, 

3052/2, 2927/2, 2920/3, 2925/2, 2922/1, 2922/2, 2922/3 v k. ú. Vratislavice nad Nisou a požaduje 

vymezit plochy pro bydlení. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

Jedná se o pozemky, které jsou součástí volné příměstské krajiny, prakticky bez návaznosti na stávající 

zástavbu. Pozemky p.č. 2920/5, 2920/6, 3051/2 jsou součástí biocentra 1493, zbývající pozemky jsou 

vymezeny jako plochy zemědělské. Pozemky p.č. 3052/2, 2925/2, 2922/1, 2922/2, 2922/3 leží ve 

vzdálenosti do 50 m od lesa. 

Povinnost vymezovat ÚSES v ÚPD vyplývá z ustanovení § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a krajiny. 

Podle ustanovení § 2 odst. 2 písm. a) zákona o ochraně přírody a krajiny se má ochrana přírody a krajiny 

zajišťovat ochranou a vytvářením územního systému ekologické stability krajiny. Jedná se tedy o jeden 

ze základních prvků ochrany přírody, který má být podle přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., řešen 

v rámci koncepce uspořádání krajiny. 

Dle zákona č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny je územní systém ekologické stability vzájemně 

propojený soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují 

přírodní rovnováhu. Hlavním smyslem ÚSES je posílit ekologickou stabilitu krajiny zachováním nebo 

obnovením stabilních ekosystémů a jejich vzájemných vazeb.“ 

Podle priority č. 20 PÚR ČR se mají „vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování 

územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability.“  
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Výše uvedenou prioritu dále rozvíjí zásada Z37 ZÚR LK uvádějící, že se mají vytvářet územní podmínky 

pro zabezpečení funkcí územního systému ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je 

ochrana vymezených biocenter a biokoridorů a respektování jako ploch a koridorů nezastavitelných, 

s využitím pro zvýšení biodiverzity a ekologické stability.  

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES tak, jak 

je stanovena v územním plánu města Liberce z roku 2002, kde jsou pozemky p.č. 2920/5, 2920/6, 

3051/2 také součástí biocentra, protože dle ustanovení § 4 zákona o ochraně přírody a krajiny je systém 

ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci pozemků, obce i stát.  

Jedním z cílů územního plánování je dle § 18 odst. 4 stavebního zákona ochrana krajiny jako podstatné 

složky prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. Její ochrana vyplývá zároveň z Evropské 

úmluvy o krajině. Vymezení ploch pro bydlení by vedlo k narušení pohledového charakteru dané 

lokality a prostupnosti příměstské krajiny. Krajinný ráz, kterým je zejména přírodní, kulturní a historická 

charakteristika určitého místa či oblasti, je v souladu s § 12 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody 

a krajiny, chráněn před činností snižující jeho estetickou a přírodní hodnotu. 

Pozemky jsou součástí většího celku luk doplněných o drobné remízky. Dle § 4 zákona č. 334/1992 Sb., 

o ochraně zemědělského půdního fondu, je nutno co nejméně narušovat organizaci zemědělského 

půdního fondu a odnímat jen nejnutnější plochu zemědělského půdního fondu.  

Pro rozvojové potřeby obce byly vymezeny návrhové plochy v jiných vhodnějších lokalitách tak, aby 

byly všechny pilíře udržitelného rozvoje v rovnováze. Navržená koncepce byla posouzena z hlediska 

jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána s dotčenými orgány. Navržený rozsah 

zastavitelných ploch je s ohledem na ochranu environmentálního pilíře maximální přípustný a nelze 

přidávat další rozvojové lokality, pokud má být zajištěna vyváženost podmínek pro příznivé životní 

prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebního 

zákona. 

V konceptu územního plánu (2011) byl rozvoj této okrajové části navržen ve větším rozsahu, na základě 

uplatněných stanovisek dotčených orgánů a námitek uplatněných zástupcem veřejnosti, byl však 

rozvoj redukován tak, aby zůstal zachován přírodě blízký ráz krajiny, využívané jako rekreační zázemí 

města. 

Podání žádosti na změnu územního plánu je právem vlastníka pozemku, její podání však nezakládá 

právo na její kladné vyřízení. Na změnu územního plánu není ze zákona právní nárok. O pořízení změny 

územního plánu rozhoduje v samostatné působnosti pouze zastupitelstvo obce. Je tedy čistě na jeho 

vůli, jestli schválí změnu územního plánu. Na změnu územního plánu také není právní nárok, protože 

do procesu pořizování změny územního plánu vstupuje mnoho „subjektů“ například dotčené orgány, 

okolní obce, veřejnost a další, které hájí různé zájmy a nelze tedy předjímat, jestli všichni zúčastnění 

budou souhlasit s požadovaným funkčním využitím. Nelze tedy garantovat, že bude požadavku na 

změně využití vyhověno.  

S ohledem na ochranu územního systému ekologické stability, ochranu krajiny a krajinného rázu, 

ochranu zemědělského půdního fondu, ochranu rekreačního zázemí města a naplnění rozvojových 

potřeb v jiných lokalitách není vymezení zastavitelných ploch pro bydlení akceptovatelné. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

314 
 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1092 – Radka Mocová 
CJ MML 092717/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2874/8 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 2874/8 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): návrhové plochy smíšené obytné (BS) a stabilizované plochy veřejných prostranství 

– zeleň (VZ). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy bydlení (B) a stabilizované plochy sídelní zeleně 

(Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy bydlení (B) a stabilizované plochy sídelní zeleně 

(Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy bydlení (B) a stabilizované plochy sídelní 

zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy bydlení (B) a stabilizované plochy sídelní 

zeleně (Z). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn bydlení všeobecné (BO) a 

stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn bydlení všeobecné (BO) a stabilizované plochy zeleně 

sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 2874/8 do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - 

travní porosty a ost. plochy v krajině. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje zařadit celý předmětný pozemek nebo jeho významnou část (kromě plochy pod 

vedením plynovodu v severní části pozemku) do ploch pro bydlení a zrušení plochy veřejného 

prostranství – zeleně. 

Severozápadní část pozemku parc. č. 2874/8 v k. ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP (2011) 

navržena jako nezastavitelná „plocha veřejného prostranství – zeleň“. Jihovýchodní část pozemku parc. 

č. 2874/8 v k. ú. Vratislavice nad Nisou byla v konceptu ÚP (2011) navržena jako zastavitelná „plocha 

bydlení smíšeného“ – část plochy 5.59.BS1.   

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat 

nezastavitelné“. Pokyn byl schválen. 

V návrhu ÚP (2012), který byl zpracován na základě výše citovaných pokynů, byl pozemek vymezen 

obdobně svým rozsahem a funkcí jako v konceptu ÚP (2011). (Severozápadní část pozemku byla 

vymezena jako nezastavitelná stabilizovaná „plocha sídelní zeleně“ 716.Z a jihovýchodní část pozemku 

je součástí lokality 5.59.B1.10.80 určené pro bydlení).  

Dle § 18 stavebního zákona je cílem územního plánování mimo jiné chránit krajinu jako podstatnou 

složku prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti a zajišťuje ochranu nezastavěného území a 

nezastavitelných pozemků. Severozápadní část předmětného pozemku společně s okolními pozemky 

je součástí zeleného pásu, který je vymezen v souladu s výše popsaným cílem územního plánování jako 

ochrana nezastavěného území.  

Pásy sídelní zeleně mají za úkol propojit jednotlivé plochy urbanizované zeleně rozptýlené po území 

města do pokud možno spojitého systému k provázání s příměstskou krajinou, tak jak bylo požadováno 

v Zadání územního plánu. Vymezení severní části pozemku jako zeleného pásu je naprosto v souladu 

s požadavkem PÚR ČR definovaném v prioritě 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZÚR LK. Dle těchto 

priorit se mají vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící 

živočichy a pro člověka, zejména při umísťování nové zástavby a dopravní a technické infrastruktury. 

Úkolem je mimo jiné propojovat funkční systémy sídelní a krajinné zeleně. Dále se mají chránit před 

zastavěním pozemky nezbytné pro vytvoření funkčně souvislých ploch volné krajiny s ekologickými a 

rekreačními funkcemi a doplňovat je, pokud je to účelné a vhodné, zejména v rozvojových oblastech a 

v rozvojových osách, na jejichž území by mohla být krajina negativně poznamenána vlivem lidské 

činnosti (intenzívní hospodářský a sociální rozvoj nadmístního významu). Cílem je zachování a 

přirozená obnova souvislých pásů veřejně přístupné zeleně nezastavěného území zejména v 

bezprostředním okolí měst a velkých obcí - „zelených pásů“ způsobilých pro nenáročné (šetrné) formy 

krátkodobé rekreace, pro rozvoj lesních porostů a pro zachování prostupnosti krajiny. Město Liberec 

je dle ZÚR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro něj výše uvedené pravidlo převzato do 

koncepce ÚPL.  
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Tato část pozemku je pro vymezení pásu zeleně vhodná i proto, že přes něj prochází VTL plynovod 

v jehož bezpečnostním pásu není zástavba vhodná. V územním plánu z roku 2002 byl předmětný 

pozemek vymezen jako nezastavitelná plocha přírody a krajiny.  

V novém návrhu územního plánu pro společné jednání (2016) byl vytvořen samostatný výkres 

koncepce krajiny, ve kterém došlo k jednoznačnému vymezení zelených pásů. Z tohoto výkresu je 

zřejmé, že severozápadní část pozemku byla zahrnuta do zeleného pásu, který dle bodu E.3.2.12 

výrokové části územního plánu Liberec se vymezuje nad všemi plochami s rozdílným způsobem využití 

k zajištění prostorového oddělení urbanizovaných částí města a jejich propojení s rekreačními oblastmi 

a příměstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximálně možné míře v přírodním 

prostředí. Tyto pásy přes svou nespojitost z hlediska majetkoprávního a veřejného přístupu tvoří 

fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace různého charakteru - veřejná, vyhrazená, soukromá, 

která kromě veřejného přístupu plní všechny funkce zeleně – prostorotvornou, estetickou, 

bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,… a není tudíž kvůli jejich ideálnímu řešení třeba vyvlastňovat 

např. zahrady rodinných domů. Zelené pásy propojují rekreační oblasti v trasách přirozených 

přírodních koridorů převážně na vymezených plochách sídelní zeleně v častém překryvu s prvky ÚSES 

a záplavovým územím. Šířka zelených pásů je proměnná a vyplývá ze zásady, že jejich nedílnou součástí 

může být veřejná komunikace zajišťující prostupnost území v jejich koridoru a vymezená v ÚPL nebo 

se znalostí místních poměrů a limitů reálně realizovatelná dle regulativů ÚPL.  

Funkční využití pozemku navržené v ÚPL umožňuje i nadále využívat severozápadní část předmětného 

pozemku v souladu s jeho vymezením v územním plánu z roku 2002 (plochy přírody a krajiny). 

V jihovýchodní části je pozemek součástí plochy pro bydlení Z5.59.BO.1.10.80.v. Návrhem ÚPL nejsou 

dotčena vlastnická práva, na pozemku dosud nebyla výstavba rodinných domů možná, tudíž nemohou 

být práva dotčena, když část pozemku nadále zůstává v plochách zeleně. Naopak část pozemku o 

výměře cca 4 223 m2 umožňuje plošně i tvarově výstavbu několika rodinných domů, což uspokojí 

potřeby podatele.  

Další rozšíření plochy pro bydlení by znamenalo zásah do bezpečnostního pásma VTL plynovodu a dále 

by došlo k zásahu do koncepce pronikajících souvislých zelených pásů z příměstské krajiny do centra 

města a které jsou v souladu s prioritami PÚR ČR. Vymezením zastavitelné plochy dle požadavku 

podatele by došlo k nežádoucímu neodůvodněnému předělení zeleného pásu.  

Ve všech fázích projednání ÚPL je navržena severozápadní část pozemku parc. č. 2874/8 v k. ú. 

Vratislavice nad Nisou do plochy sídelní zeleně. Jihovýchodní část pozemku parc. č. 2874/8 v k. ú. 

Vratislavice nad Nisou je zařazena do ploch pro bydlení a to ve shodném rozsahu jako v konceptu ÚP 

(2011), nedochází tak ke změně vymezení dle požadavku podatele. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1093 – MUDr. Jiří Šroll 
CJ MML 087968/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 3077/1 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 3077/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy zemědělské (ZP). 

Návrh pro společné jednání (2012): stabilizované plochy zemědělské (K).  

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy zemědělské (K).  

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy zemědělské (K). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy zemědělské (K).  

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zemědělské (AZ).  

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zemědělské (AZ).  

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek parc. č. 3077/1 do ploch přírody a krajiny - travní porosty a 

ost. plochy v krajině.  

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje zahrnout pozemek parc. č. 3077/1 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou do 

ploch, které umožní v severním cípu předmětného pozemku u komunikace postavit hospodářský 

objekt pro chov zvířat (koní, ovcí), technické zázemí pro údržbu okolních pozemků (např. parkování 

zemědělské techniky) a pobyt zaměstnance. Záměrem je také vybudování vodní plochy pro chov ryb. 

Pozemku parc. č. 3077/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu ÚP (2011) navrženo funkční 

využití „plochy zemědělské“.  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Po vyhodnocení požadavku podatele s cíli územního plánování pořizovatel 

ve spolupráci s určeným zastupitelem a po vyhodnocení výsledků projednání s ohledem na veřejné 

zájmy doporučil námitce nevyhovět.  

V návrhu územního plánu (2012) byl předmětný pozemek navržen opět jako plochy zemědělské. 

Jedná se o rozsáhlé plochy zemědělského půdního fondu bez návaznosti na stávající zástavbu. Jde již o 

volnou krajinu nad zástavbou Vratislavic směrem k rozsáhlým lesním porostům u Mojžíšova pramenu. 

Úkolem pro územní plánování je v této oblasti upřednostňovat intenzifikaci využití zastavěných území 

před zástavbou volných ploch a tak minimalizovat nároky na rozsah nových zastavitelných ploch na 

úroveň nezbytných potřeb. Vymezením zastavitelné plochy na tomto pozemku by byla narušena 

celistvost ZPF, což je v rozporu se zásadami ochrany zemědělského půdního fondu dle § 4 zákona č. 

334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu. 

Část pozemku, kde je dle zákresu v příloze námitky umísťován hospodářský objekt, je dotčena 

bezpečnostním pásmem VTL plynovodu, tudíž i proto není k zástavbě vhodná.  
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Také § 18 stavebního zákona ukládá za cíl územního plánování ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet 

přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a 

archeologického dědictví. Přitom se má chránit krajina jako podstatná složka prostředí života obyvatel. 

Toto území je krajinářsky velmi cenné. Krajina v tomto území tvoří pohledově exponované svahy 

dotvářející typickou siluetu města. Půdy na předmětné pozemku jsou sice zařazeny dle vyhlášky č. 

448/2011 Sb., o stanovení tříd ochrany do V.třídy ochrany, tedy půdy podprůměrných produkčních 

schopností, je i tak posuzován zásah do půdy jako složky životního prostředí dle § 1 odst. 1 zákona č. 

334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, snížení ekologické stability území a snížení 

přírodní hodnoty území. Z výše uvedených důvodů není vymezení zastavitelné plochy na předmětném 

pozemku vhodné.  

Jedním z cílů územního plánování je dle § 18 odst. 4 stavebního zákona ochrana krajiny jako podstatné 

složky prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. Její ochrana vyplývá zároveň z Evropské 

úmluvy o krajině. 

Jedná se o nežádoucí rozšiřování zástavby do volné krajiny, které povede k narušení harmonické, 

esteticky a přírodně vyvážené krajiny v lokalitě, vznik samoty by měl negativní dopad na chráněné 

složky krajinného rázu dle § 12 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny. 

Zmiňovaný objekt č. p. 840 je tu již historicky a v této lokalitě není žádoucí rozšiřovat jakoukoli další 

zástavbu. 

Ve všech fázích pořízení ÚPL je pozemek veden jako nezastavitelná plocha zemědělská. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1094 – Otto Švestka 
CJ MML 092697/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 54/2, 54/4 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 
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Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 54/2, 54/4 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemky“) bylo v rámci 

jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): přestavbové plochy přírodní - nelesní (PN). 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): návrhové plochy přírodní - nelesní (N). 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Dokumentace pro vydání (2022): plochy změn zeleně sídelní (ZS). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky parc. č. 54/2, 54/4 do stabilizovaných ploch zahrádek a 

chatových osad - zahrádkové osady a zahrádky. 
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Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel nesouhlasí s rozšířením lokálního biocentra 1498 na své pozemky. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích.“ Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „zachovat biocentrum“. 

Pokyn byl schválen. 

V rámci těchto pokynů by uveden také požadavek městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou: 

„Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do stávajících ploch zahrádek“. 

V souladu s ustanovením § 18 odst. 2 stavebního zákona byly při tvorbě konceptu ÚP (2011) prověřeny 

podmínky v území a v souladu s ustanovením § 19 odst. 1 písm. b) a c) stavebního zákona s ohledem 

na hodnoty a podmínky v území byly pozemky parc. č. 54/2, 54/4 v k. ú. Vratislavice nad Nisou zahrnut 

do nezastavitelné plochy přírodní – nelesní (PN). Při stanovení funkčního využití bylo přihlédnuto 

k platným územně analytickým podkladům, podle kterých se jihozápadní okraj pozemku nachází 

v aktivní zóně záplavového území Lužické Nisy a celý v záplavovém území Lužické Nisy Q100. Podle 

bodu 26 PÚR ČR se mají vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Dle ustanovení § 

67 odst. 1 a 2 vodního zákona je v aktivní zóně zakázáno umísťovat, povolovat a provádět stavby s 

výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na 

ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové 

poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných 

staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, za podmínky, že současně 

budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále těžit 

nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující 

odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty 

a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.  

Dle priority P16 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před povodněmi a mimo jiné využívat výstupů z map povodňového ohrožení a 

povodňového rizika pro stanovení využití území. Dotčené pozemky se nachází v kategorii ohrožení 

„vysoké“, ve které se dle map povodňového rizika doporučuje nepovolovat novou ani rozšiřovat 

stávající zástavbu, ve které se zdržují lidé nebo umisťují zvířata. Pro stávající zástavbu je třeba provést 

návrh opatření na ochranu před povodněmi, které zajistí odpovídající snížení rizika a také v kategorii a 

„střední“, ve které je výstavba možná s omezeními vycházejícími z podrobného posouzení 

potenciálního ohrožení objektů povodňovým nebezpečím. Nevhodná je výstavba citlivých objektů 

(např. zdravotnická zařízení, hasiči apod.). Nedoporučuje se rozšiřovat stávající plochy určené pro 

výstavbu. 

Podle zásady Z37 ZÚR LK se mají vytvářet územní podmínky pro zabezpečení funkcí územního systému 

ekologické stability. Jedním z úkolů územního plánování je vytvářet uzemní předpoklady pro funkčnost 

ÚSES v prostorech protipovodňových opatření, včetně stanovení dalších způsobů využívání těchto 
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ploch s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny, na základě zpracované podrobné projektové 

dokumentace dle metodiky ÚSES. 

MML ŽP ve svém stanovisku ke konceptu ÚP (2011) požaduje, aby byl plně respektován biokoridor 

řeky Nisy, zejména břehové porosty a zeleň podél řeky a to v minimální šířce 20 m. Tok Nisy je součástí 

územního systému ekologické stability, který je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zákona o ochraně přírody a 

krajiny chráněn před poškozováním a ničením. Protože se biocentrum nachází v urbanizovaném území 

velkého města, je vymezeno jako nefunkční. Do budoucna se může stát základem pro dobudování 

ÚSES. Ochrana systému ekologické stability je veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. MML ŽP ve svém stanovisku též požaduje zachovat kontinuitu řešení ÚSES z 

územního plánu města Liberce z roku 2002, protože dle ustanovení § 4 Zákona o ochraně přírody a 

krajiny je územní systém ekologické stability veřejným zájmem, na kterém by se měli podílet vlastníci 

pozemků, obce i stát. Proto je nezbytné je zachovat.  

Podatel uvádí, že jsou pozemky pro biocentrum nevhodné, protože musí mít určitou velikost, aby 

umožnilo existenci ekosystémů, což výměry pozemků neumožňují. Biocentrum se rovněž nachází 

v zástavbě, je rozděleno vodním tokem Lužické Nisy a obklopuje zástavbu, která je z něj nelogicky 

vyjmuta. Pozemky jsou zároveň i zasíťovány. 

Již územní plán z roku 2002 vymezil na dotčených pozemcích územní systém ekologické stability – 

lokální biocentrum BC 42 D. ÚPL nově rozšiřuje biocentrum, aby bylo dosaženo jeho normových 

parametrů. Místní biocentra lesního a lučního ekosystému, mají mít dle metodické pomůcky č. 8/2012 

MŽP minimálně 3 ha, čemuž se navržené biocentrum blíží. Dle této metodické pomůcky mají být 

biocentra spojena pomocí biokoridorů, které v případě lokálního biocentra nemají být delší než 2 000 

metrů. (pozn.: metodická pomůcka není závazný dokument, proto nemusí být stanovené parametry 

přesně dodrženy). V rámci tvorby návrhu územního plánu byla prověřována možnost jeho posunutí 

jihovýchodním směrem k hranicím s městem Jablonec nad Nisou. Tato možnost byla zamítnuta, protože 

nebyly nalezeny vhodnější, méně konfliktní, pozemky. Zároveň by došlo k zvětšení vzdálenosti mezi 

biocentrem BC 1458 a 1498, která je již v současné době delší, než je doporučovaná vzdálenost 2 km. 

Biocentrum bylo navrženo tak, aby co nejméně zasahovalo do staveb pro trvalé bydlení. Proto jsou 

některé pozemky, jako například pozemek st. č. 53 k. ú. Vratislavice nad Nisou, ponechán jako 

zastavitelná plocha a je tedy biocentrem „obklopen“. Biokoridor je veden po obou březích vodního toku 

Lužická Nisa, proto jeho rozdělení vodním tokem není v rozporu s jeho smyslem využití.  

Navržené biocentrum je v systému místního významu, „Lužická Nisa“ a jeho celková výměra je 28 965 

m2 (nutně tolerovatelná odchylka pro nemožnost rozšíření). Má velmi sníženou funkčnost pro 

nedostatečnou výměru i charakter, aktuálně většinou intenzívně využívané plochy a oplocení druh 

dotčeného pozemku podle KN TTP, vodní plochy, zahrady, zastavěné plochy a nádvoří. Navrhováno je 

založení biocentra (zpracování projektové dokumentace, realizace v rámci veřejně prospěšných 

opatření) likvidace stavebních objektů, veškerých oplocení, odstranění zpevněných ploch, založit pásy 

vyšší víceetážové zeleně podél řeky řešeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rámci VPO. 

Pokyn vyplývající z požadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracování návrhu 

územního plánu (2012): „Prověřit možnost vymezit biocentrum 1498 na Lužické Nise bez zásahu do 

stávajících ploch zahrádek“ byl splněn. Po prověření aktuálním terénním šetřením a odborným 

posouzením se došlo k závěru, že zásah do ploch zahrádek je nutný pro dosažení normových 

parametrů. 
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Podatel uvádí, že některé zahrady jsou již oplocené z důvodu ochrany soukromých pozemků a zamezení 

jejich znečištění třetími osobami.  

Tyto pozemky šlo před platností územního plánu z roku 2002 oplotit, protože na nich nebyl vymezen 

žádný ÚSES. V případě realizace tohoto biocentra bude muset dojít k odstranění veškerého oplocení. 

Podatel dále popisuje, jak se o pozemky stará, co všechno musel udělat pro jejich vyčištění a zkrášlení. 

Povinnost starat se o pozemky a řádně je udržovat, vyplývá z článku 11 Listiny základních práv a svobod. 

Výše uvedené činnosti nejsou nad rámec povinností jednotlivých vlastníků pozemků. 

Podatel dále upozorňuje, že díky jím vysazeným stromům a křovinám se zde uhnízdili ptáci a divoká 

zvěř, která se zde před tím nevyskytovala. Podatel tímto tvrzením potvrzuje správnost vymezení 

biocentra na jeho pozemcích, protože smyslem biocenter je zajistit uchování a reprodukci přírodního 

bohatství.  

Podatel se dále pozastavuje nad skutečností, že do konceptu ÚP není zahrnuto vyčištění mnoha 

kilometrů znečištěných břehů Lužické Nisy, posouzení vhodnosti zástavby nebezpečných provozů 

v blízkosti vodního toku, vyčištění zanedbaných pozemků zkrachovalých firem.  

Územní plán nemůže řešit vyčištění mnoha kilometrů znečištěných břehů Lužické Nisy, protože mu to 

nepřísluší. Dle § 43 odst. 1 stavebního zákona územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území 

obce, ochrany jeho hodnot, jeho plošného a prostorového uspořádání, uspořádání krajiny a koncepci 

veřejné infrastruktury; vymezí zastavěné území, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy 

vymezené ke změně stávající zástavby, k obnově nebo opětovnému využití znehodnoceného území, pro 

veřejně prospěšné stavby, pro veřejně prospěšná opatření a pro územní rezervy a stanoví podmínky 

pro využití těchto ploch a koridorů. Povinnost starat se o vodní tok má příslušný správce vodního toku. 

Projektant ÚPL zahrnul pozemky výrobních areálů, které se nacházejí při vodním toku Lužické Nisy, do 

ploch smíšených aktivit, které umožňují široké spektrum využití. Tím bude přirozeně umožněna 

rekultivace těchto nevyužitých areálů i případně na jiné využití, než měly původně. Územní plán opět 

nemůže řešit jejich znečištění, protože mu to nepřísluší. O pozemky se musejí starat jejich majitelé.  

Podatel uvádí, že biocentrum by mohlo být vytvořeno v blízkosti koupaliště Sluníčko, nebo ve 

Veseckém údolí. Územní plán v blízkosti koupaliště Sluníčko vymezuje lokální biocentrum 

1501 – „Vratislavické rybníky“, které je pomocí biokoridoru 1498/1501 spojeno s lokálním biocentrem 

1498. Ve Veseckém údolí je navrženo několik biocenter jako např. lokální biocentrum 1493 – „Nad 

Veseckými rybníky“ a 1492 – „U elektrárny“ a „U Mlýnského potoka“. To znamená, že s podatelovým 

řešením návrh územního plánu počítá. 

Podatel tvrdí, že najednou je velký zájem zabrat plochy několika „vypiplaných“ zahrad pro biocentrum, 

které nemůže (jak již uvádí výše) svojí funkci plnit. Územní plán z roku 2002 na pozemcích vymezil 

územní systém ekologické stability – lokální biocentrum BC 42D, proto nelze souhlasit s výše uvedeným 

tvrzením. Lze se spíše domýšlet, že podatel o existenci biocentra nevěděl. 

Podatel se podivuje, že v celém konceptu územního plánu jsou navržena pouze dvě biocentra a jedno 

z nich na jeho pozemcích. Územní plán Liberec v kapitole E. 2 „Územní systém ekologické stability“ 

závazné části vymezuje územní systém ekologické stability (ÚSES, systém), který je tvořený biocentry, 

biokoridory nadregionálního, regionálního a místního biogeografického významu. Zároveň je popisuje 

v kapitole C.6.2 „Odůvodnění vymezení územního systému ekologické stability“ odůvodnění územního 

plánu.  
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Podatel svůj nesouhlas dokládá citací ustanovení § 123 občanského zákoníku, který říká, že vlastník je 

v mezích zákona oprávněn předmět svého vlastnictví držet, užívat, požívat jeho plody a užitky a 

nakládat s ním. Jak je uvedeno v tomto ustanovení: „Vlastník může nakládat s věcí pouze v mezích 

zákona.“ To znamená, že občanský zákoník umožňuje omezit vlastnické právo. Jednou z možností 

omezení vlastnického práva je vyvlastnění. V ustanovení § 128 odst. 2 občanského zákoníku se říká, že 

je možné ve veřejném zájmu vyvlastnit věc nebo vlastnické právo omezit, nelze-li dosáhnout účelu 

jinak, a to jen na základě zákona, jen pro tento účel a za náhradu. Podle § 170 odst. 1 stavebního zákona 

lze vyvlastnit práva k pozemkům a stavbám, potřebná pro uskutečnění staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření podle tohoto zákona. Práva lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve 

vydané územně plánovací dokumentaci a jde-li o veřejně prospěšné opatření pro založení prvků 

územního systému ekologické stability. Navrhované lokální biocentrum 1498 je v územním plánu 

Liberec v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písm. m) stavebního zákona navrhováno jako veřejně 

prospěšné opatření a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické právo. Územní systémy 

ekologické stability jsou navrhovány tak, aby pokud možno co nejméně ovlivňovaly soukromé vlastníky 

a byly navrhovány na pozemcích statutárního města Liberce. Protože statutární město Liberec v tomto 

území nevlastní pozemky, které by byly vhodnější pro zřízení lokálního biocentra, je lokální biocentrum 

1498 zachováno na pozemcích podatele, tak jak byly jeho součástí již v územním plánu z roku 2002. 

Biocentrum bylo na pozemcích vymezeno ve všech fázích projednání ÚPL. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1095 – Bc. Alena Knopová 
CJ MML 092605/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 931/1 

Rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje. 

 

Text námitky: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemku parc. č. 931/1 v k. ú. Vratislavice nad Nisou (dále jen „pozemek“) bylo v rámci jednotlivých 

etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): stabilizované plochy veřejných prostranství – zeleň (VZ), 

Návrh pro společné jednání (2012): návrhové plochy bydlení (B) a stabilizované plochy sídelní zeleně 

(Z), 

Návrh pro veřejné projednání (2013): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z), 

Nový návrh pro společné jednání (2016): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z), 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): stabilizované plochy sídelní zeleně (Z), 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS), 

Dokumentace pro vydání (2022): stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS), 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovaných ploch přírody a krajiny - travní porosty a 

ost. plochy v krajině. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel požaduje vymezit plochu pro bydlení alespoň na části pozemku parc. č. 931/1 v katastrálním 

území Vratislavice nad Nisou při komunikaci. 

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 
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vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“. Z těchto důvodů pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec 

schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn „prověřit možnost 

vymezení ploch pro bydlení“. Pokyn byl schválen. 

Jedná je o lokalitu v okrajové části města mezi železniční tratí a stávající zástavbou rodinných domů. 

V územním plánu města Liberce z roku 2002 byly na pozemcích navrženy plochy přírody a krajiny.  

V konceptu ÚP (2011) byla parcela navržena jako součást plochy zeleně uprostřed zástavby, na 

sousední parcele byla vymezena plocha bydlení 5.87.BS1.  

Na základě uplatněné námitky byla v návrhu pro společné jednání (2012) rozšířena plocha 5.87.BS1 i 

na parcelu p.č. 931/1. Při společném jednání uplatnily dotčené orgány nesouhlas s takto vymezenou 

plochou s ohledem na ochranu krajinného rázu dle § 12 a ochranu zeleně dle § 7 zákona č. 114/1992, 

o ochraně a přírody a krajiny, a rozsah lokality byl v návrhu pro veřejné jednání (2013) upraven. 

Krajský úřad Libereckého kraje požadoval upravit plochu v souladu s dohodou ke konceptu ze dne 10. 

1. 2012, tj. plošně či regulativem ochránit protékající bezejmennou vodoteč. Odbor životního 

prostřední MML nesouhlasil s rozšířením lokality z důvodu ochrany krajinného rázu ve smyslu ust. § 12 

zákona a ochrany zeleně ve smyslu § 7 zákona. A rovněž požadoval ponechat zastavitelnou jenom část 

lokality projednanou v konceptu ÚP (2011). 

Na základě pokynů pro zpracování nového návrhu územního plánu schválených usnesením 

Zastupitelstva města Liberce č. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebního zákona, 

projektant ÚP přepracoval koncepci územního plánu stanovovanou podle § 43 stavebního zákona a 

s ohledem na její přepracování znovu prověřil koncepci zeleně a funkční využití jednotlivých ploch a 

v případě jejich rozporu s novou koncepcí došlo ke změně jejich funkčního využití.  

V novém návrhu územního plánu pro společné jednání (2016) byl vytvořen samostatný výkres 

koncepce krajiny, ve kterém došlo k jednoznačnému vymezení zelených pásů. Z tohoto výkresu je 

zřejmé, že pozemek byl zahrnut do zeleného pásu, který dle bodu E.3.2.12 výrokové části územního 

plánu Liberec se vymezuje nad všemi plochami s rozdílným způsobem využití k zajištění prostorového 

oddělení urbanizovaných částí města a jejich propojení s rekreačními oblastmi a příměstskou krajinou 

bezmotorovou dopravou vedenou v maximálně možné míře v přírodním prostředí. Tyto pásy přes svou 

nespojitost z hlediska majetkoprávního a veřejného přístupu tvoří fyzicky propojenou strukturu ploch 

a vegetace různého charakteru - veřejná, vyhrazená, soukromá, která kromě veřejného přístupu plní 

všechny funkce zeleně – prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,… a 

není tudíž kvůli jejich ideálnímu řešení třeba vyvlastňovat např. zahrady rodinných domů. Zelené pásy 

propojují rekreační oblasti v trasách přirozených přírodních koridorů převážně na vymezených 

plochách sídelní zeleně v častém překryvu s prvky ÚSES a záplavovým územím. Šířka zelených pásů je 

proměnná a vyplývá ze zásady, že jejich nedílnou součástí může být veřejná komunikace zajišťující 

prostupnost území v jejich koridoru a vymezená v ÚPL nebo se znalostí místních poměrů a limitů reálně 

realizovatelná dle regulativů ÚPL.  

Pásy sídelní zeleně mají za úkol propojit jednotlivé plochy urbanizované zeleně rozptýlené po území 

města do pokud možno spojitého systému k provázání s příměstskou krajinou, tak jak bylo požadováno 

v Zadání územního plánu. Vymezení severní části pozemku jako zeleného pásu je naprosto v souladu 

s požadavkem PÚR ČR definovaném v prioritě 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZÚR LK. Dle těchto 
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priorit se mají vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící 

živočichy a pro člověka, zejména při umísťování nové zástavby a dopravní a technické infrastruktury. 

Úkolem je mimo jiné propojovat funkční systémy sídelní a krajinné zeleně. Dále se mají chránit před 

zastavěním pozemky nezbytné pro vytvoření funkčně souvislých ploch volné krajiny s ekologickými a 

rekreačními funkcemi a doplňovat je, pokud je to účelné a vhodné, zejména v rozvojových oblastech a 

v rozvojových osách, na jejichž území by mohla být krajina negativně poznamenána vlivem lidské 

činnosti (intenzívní hospodářský a sociální rozvoj nadmístního významu). Cílem je zachování a 

přirozená obnova souvislých pásů veřejně přístupné zeleně nezastavěného území zejména v 

bezprostředním okolí měst a velkých obcí - „zelených pásů“ způsobilých pro nenáročné (šetrné) formy 

krátkodobé rekreace, pro rozvoj lesních porostů a pro zachování prostupnosti krajiny. Město Liberec 

je dle ZÚR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro něj výše uvedené pravidlo převzato do 

koncepce ÚPL.  

Vymezením plochy pro bydlení by došlo k nežádoucímu rozšiřování zástavby do volné krajiny. Jedním 

z cílů územního plánování je dle § 18 odst. (4) stavebního zákona ochrana krajiny jako podstatné složky 

prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. Její ochrana vyplývá zároveň z Evropské úmluvy o 

krajině. 

Pro rozvojové potřeby obce byly vymezeny návrhové plochy v jiných vhodnějších lokalitách tak, aby 

byly všechny pilíře udržitelného rozvoje v rovnováze. Navržená koncepce byla posouzena z hlediska 

jejího vlivu na udržitelný rozvoj území a následně projednána s dotčenými orgány. Navržený rozsah 

zastavitelných ploch je s ohledem na ochranu environmentálního pilíře maximální přípustný a nelze 

přidávat další rozvojové lokality, pokud má být zajištěna vyváženost podmínek pro příznivé životní 

prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebního 

zákona. 

V městském sektoru 5 – jihovýchod, do kterého spadá i pozemek je v ÚPL celkem navrženo a 

s dotčenými orgány projednáno přes 38,4 ha ploch změn pro bydlení. Z tohoto pohledu bude rozvojový 

potenciál této oblasti zajištěn. Rozšiřování rozvojových ploch pro bydlení dalším navýšením jejich 

celkové rozlohy je z hlediska udržitelného rozvoje území bezdůvodné.  

Vyjma návrhu pro veřejné projednání (2012) byl pozemek ve všech fázích projednání ÚPL vymezen 

v plochách zeleně. V ÚP z r. 2002 byl vymezen v plochách přírody a krajiny. 

V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití plochy, jejíž součástí je 

dotčený pozemek, protože jemu stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce nevyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1096 – Petra Šašková 
CJ MML 092614/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1097 – Anna Dvořáková 
CJ MML 092563/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1098 – Jaroslav Luňáček 
CJ MML 092561/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1099 – Milan Dvořák 
CJ MML 092569/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

357 
 

podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1100 – Vendula Dvořáková 
CJ MML 092566/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

  

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 
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stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 
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plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 

pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 
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dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 

podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 
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č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 

řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 
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Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1101 – Jiří Semrád 
CJ MML 092573/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

374 
 

Námitka ke konceptu K_1102 – Jiří Semrád 
CJ MML 092580/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1103 – Milena Fillová 
CJ MML 090488/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

  

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 
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stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 
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plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 

pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 
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dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 

podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 
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č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 

řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 
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Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1104 – Stanislav Smíšek 
CJ MML 090482/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1105 – Michal Ballaty, Soňa Ballatyová 
CJ MML 090477/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

396 
 

veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1106 – Jaroslava Kolaříková 
CJ MML 090470/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1107 – Štěpánka Kolaříková 
CJ MML 090551/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18 m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 



ÚP Liberec L.1.28 Vratislavice nad Nisou - Koncept 

 

416 
 

Námitka ke konceptu K_1108 – Ludmila Holmanová 
CJ MML 090553/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 a 2595 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15 m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18 m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 
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Námitka ke konceptu K_1109 – Pavel Novotný 
CJ MML 090556/11 

katastrální území: Vratislavice nad Nisou 

pozemek parc. č.: 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 

Rozhodnutí: Námitce se částečně vyhovuje. 

 

Text námitky a odůvodnění: 

 

 

 

Vývoj funkčního využití: 

Pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 

2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 2579, 2581 a 2582/2 v k. ú. Vratislavice nad Nisou 

(dále jen „pozemky“) bylo v rámci jednotlivých etap projednání stanoveno funkční využití: 

Koncept ÚP (2011): pozemky parc. č. 2055/4, 2009/2, 2601/2 a část pozemků parc.č. 2416/4, 2416/7, 

2055/1, 2595 stabilizované plochy bydlení (BC4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600 

a část pozemku parc. č. 2416/7 návrhové plochy bydlení (BC4). Pozemek parc. č. 2055/5 návrhové 

plochy bydlení (BC2). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy smíšené obytné (BS2). 

Pozemky parc. č. 2094, 2093/2 návrhové plochy smíšené obytné (BS2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (SC4). Pozemek parc. č. 2075/1 a část pozemku parc. č. 2065 

návrhové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 2579, 2581, 2582/2 

přestavbové plochy smíšené centrální (SC4). Pozemky parc. č. 2056, 2066, 3648, 2133/1, 2061/1, 1998, 

2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemku parc.č. 2065, 2416/7, 2595, 2581 stabilizované plochy 

veřejných prostranství komunikace (VK). Část pozemků parc.č. 2055/1, 2065 návrhové plochy 
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veřejných prostranství komunikace (VK). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 a část pozemku 

parc. č. 2416/4 stabilizované plochy smíšené nezastavitelné (SN). 

Návrh pro společné jednání (2012): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Část pozemku parc. č. 2600 přestavbové plochy bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 

a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 

2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 stabilizované plochy smíšené centrální 

(C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 

2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 

2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595, 2600, 2582/1, 2581 návrhové plochy dopravní 

infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku 

parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. č. 2008/3, 2602 

a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Návrh pro veřejné projednání (2013): pozemky parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 2065, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2601/2, 2416/7 návrhové plochy bydlení 

(B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1 přestavbové plochy bydlení 

(B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek parc.č. 2053 

stabilizované plochy smíšené centrální (C). Část pozemku parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského 

vybavení - sportu (S). Pozemek parc. č. 2066 a část pozemků parc.č. 3648, 2133/1, 2061/1 a část 

pozemků parc. č. 1998, 2056, 2066, 2581stabilizované plochy veřejných prostranství (P). Pozemky 

parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2056, 1998, 2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemek parc. 

č. 2008/3, 2602 a část pozemku parc. č. 2600, 2582/1, 2581 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro společné jednání (2016): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 

bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2602, 2008/3 a část pozemků parc. č. 2581, 2600, 2582/1 stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). 

Nový návrh pro veřejné projednání (2018): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2 

2416/4, 2416/7, 2595 návrhové plochy bydlení (B4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemku parc. č. 2055/1, 2600, 2065, 2416/7, 2601/2 návrhové plochy 
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bydlení (B2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemků parc. č. 2582/1, 2581 přestavbové 

plochy bydlení (B3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení (B2). Pozemek 

parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 návrhové plochy smíšené centrální (C3). Část pozemku 

parc.č. 2416/4 návrhové plochy občanského vybavení - sportu (S). Pozemky parc. č. 2066, 2061/1, 

2133/1 a část pozemků parc.č. 1998, 2582/1, 2056, 2065 stabilizované plochy veřejných prostranství 

(P). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část pozemků parc.č. 2056,  2416/7, 2595 návrhové 

plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 

a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravní infrastruktury silniční (M). Pozemky parc. 

č. 2008/3  stabilizované plochy sídelní zeleně (Z). Část pozemků parc. č. 2581, 2582/1 návrhové plochy 

sídelní zeleně (Z). Pozemek parc. č. 2602  a část pozemku parc. č. 2600 návrhové plochy rekreace (R1) 

Nový návrh pro opakované veřejné projednání (2021): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 

2601/2, 2416/4, 2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2094, 2093/2, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 

plochy změn bydlení všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 

2582/1, 2581 plochy změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 

2055/1 plochy změn smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované 

plochy bydlení všeobecné (BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport 

(OS). Pozemky parc. č. 2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 

stabilizované veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 

2008/4, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). 

Pozemky parc.č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované 

plochy dopravy silniční (DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část 

pozemků parc. č. 2581, 2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku 

parc. č. 2600 plochy změn rekreace individuální (RI). 

Dokumentace pro vydání (2022): pozemek parc. č. 2009/2 a část pozemků parc.č. 2601/2, 2416/4, 

2416/7, 2595 plochy změn bydlení všeobecné (BO.4). Pozemky parc. č. 2055/5, 2055/4, 2094, 2093/2, 

2075/1, 2601/1, 2601/3 a část pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 plochy změn bydlení 

všeobecné (BO.2). Pozemky parc. č. 2580, 2579, 2582/2 a část pozemku parc. č. 2582/1, 2581 plochy 

změn bydlení všeobecné (BO.3). Pozemek parc.č. 2053 a část pozemku parc. č. 2055/1 plochy změn 

smíšené centrální (SC.3). Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081 stabilizované plochy bydlení všeobecné 

(BO.2). Část pozemku parc.č. 2416/4 plochy změn občanské vybavení - sport (OS). Pozemky parc. č. 

2061/1, 2133/1, 2065, 2066, 3648 a část pozemků parc.č. 1998, 2056, 2582/1 stabilizované veřejných 

prostranství s převahou zpevněných ploch (PP). Pozemky parc.č. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a část 

pozemků parc. č. 2056, 1998, 2416/7, 2595 plochy změn dopravy silniční (DS). Pozemky parc.č. 1886/1, 

1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6 a část pozemku parc. č. 1998 stabilizované plochy dopravy silniční 

(DS). Pozemek parc. č. 2008/3 stabilizované plochy zeleně sídelní (ZS). Část pozemků parc. č. 2581, 

2582/1 plochy změn zeleně sídelní (ZS). Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 plochy 

změn rekreace individuální (RI). 

Územní plán z roku 2002 zahrnul pozemky  parc. č. 2055/4, 2094, 2093/2, 2055/5, 2075/1  a část 

pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2065, 2416/7, 2600, 2595 do návrhových ploch bydlení čistého (BČ). 

Pozemky parc. č. 2068/1, 2080, 2081, 3648 a část pozemků parc. č. 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch bydlení čistého (BČ). Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 

2055/1, 2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch 

bydlení městského (BM). Pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6, 1998, 2066 a část 
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pozemků parc. č. 2065, 2053, 2061/1, 2133/1 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2056, 2416/8 a část pozemků parc. č. 2055/1, 

2053, 2009/33, 2009/2, 2601/2, 2601/1, 2416/4, 2416/7 byly zahrnuty do návrhových ploch bydlení 

městského (BM). Část pozemků parc. č. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do návrhových ploch dopravy a 

dopravní vybavenosti – komunikace. Pozemky parc. č. 2008/3, 2008/4 a část pozemků parc. č. 2009/33, 

2009/2 byly zahrnuty do návrhových ploch urbanizované zeleně - zeleň rekreační. Pozemek parc. č. 

2601/3 a část pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2602, 2600 byly zahrnuty do 

návrhových ploch sportu a rekreace – areál sportovišť. Pozemky parc. č. 2579, 2581 byly zahrnuty do 

stabilizovaných ploch urbanizované zeleně - ostatní městská zeleň. Pozemky parc. č. 2582/1, 2580, 

2582/2 byly zahrnuty do stabilizovaných ploch zahrádek a chatových osad - zahrádkové osady a 

zahrádky. 

 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce: 

Podatel vymezil území dotčené námitkou uvedením pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581 a 2582/2 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasí se stanovenými 

podmínkami prostorového uspořádání a požaduje snížení maximální podlažnosti na 2 NP.  

V konceptu ÚP (2011) projektant na základě průzkumů a rozborů a místního šetření a s ohledem 

koncepci zahušťování navrhl na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2075/1, 2009/2, část 2416/7, 

2601/1, 2601/2, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2579, 2580, 2581 a 2582/2 v katastrálním území 

Vratislavice nad Nisou zástavbu do výšky 4 podlaží (SC4, BC4). Na ostatních pozemcích, které podatel 

v námitce uvedl, byla navržena zástavba do výšky 2 NP, případně byly pozemky navrženy do ploch 

dopravní infrastruktury silniční (DS) či ploch veřejných prostranství komunikace (VK).  

V rámci vyhodnocení projednání konceptu ÚP (2011) byla námitka vyhodnocena v souladu s platnou 

legislativou zejména pak s cíli a úkoly územního plánování, §18 odst. 1 stavebního zákona „Cílem 

územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 

společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky 

života generací budoucích“ a s § 18 odst. 2 stavebního zákona: „Územní plánování zajišťuje předpoklady 

pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového 

uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 

rozvoj území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.“ Z těchto důvodů 

pořizovatel doporučil Zastupitelstvu města Liberec pro pozemky parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 

2080, 2081, 2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2065, 2066, 2075/1, 2009/33, 

2009/2, 2008/3, 2008/4, 2416/8, 2416/4, 2416/7, 2601/2, 2601/1, 2601/3, 2602, 2600, 2582/1, 2580, 

2579, 2581, 2582/2 schválit v rámci pokynů pro zpracování návrhu územního plánu (2012) pokyn: 

„vhodné pro městskou zástavbu, přepracovat na návrh“ tzn. nevyhovět námitce. Pokyn byl schválen. 

Projektant na základě uplatněné námitky a schválených pokynů pro zpracování návrhu územního plánu 

(2012) opětovně prověřil řešení dané lokality a v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrhl 

s ohledem na místní podmínky snížení podlažnosti z 4 NP na 2 NP u pozemků parc. č. 2055/1, 2053, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a 2600 v katastrálním území Vratislavice nad Nisou, dále byla snížena 
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podlažnost z 4 NP na 3 NP na pozemcích parc. č. 2582/1, 2579, 2580 a 2582/2. Na části pozemků parc. 

č. 2416/7, části 2601/2 a pozemku parc. č. 2009/2 byla ponechána možná výstavba objektů o 4 NP a 

to z důvodu realizace vhodné hustější městské zástavby na těchto vytipovaných pozemcích. Tyto 

pozemky byly projektantem vytipovány jako vhodné pro umístění městské zástavby také v souladu 

s vymezením ploch v územním plánu z roku 2002, kde na části pozemků byly vymezeny plochy bydlení 

městského - dle regulativu byly určujícím typem zástavby vícepodlažní bytové domy, bytové domy 

v blocích, viladomy a panelové domy (sídlištní zástavba). Je třeba hospodárně využívat zastavěné území 

především ve městě a v lokalitách vytipovaných pro tento způsob využití. 

Pozemky parc. č. 2602 a 2581 byly v návrhu ÚP pro veřejné projednání (2013) navrženy do ploch sídelní 

zeleně „Z“ a to na základě negativního stanoviska dotčeného orgánu na úseku ochrany životního 

prostředí: 

Stanovisko KÚLK ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4 a 4.11.BC4: 

„4.10.SC4 - na lokalitě se nachází tůň s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (čolek, ropucha 

obecná). Zástavba lokality je z důvodu ochrany dle § 50 zákona nežádoucí a požadujeme proto 

ponechat plochu původní funkci. 

4.11. BC4 - lokalita s evidovaným výskytem zvláště chráněných druhů (chřástal, ještěrka obecná, slepýš 

křehký). Z úřední praxe je krajskému úřadu známo, že na zástavbu uvedené lokality existují pravomocná 

územní i stavební povolení. Pokud by však byla zákonná cesta k zachování původního funkčního využití 

lokality, požadujeme, z důvodu ochrany zvláště chráněných druhů živočichů dle § 50 zákona, z návrhu 

ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Stanovisko MML ŽP ke konceptu ÚP (2011) k lokalitě 4.10.SC4: 

„4.10.SC4 - orgán ochrany přírody nesouhlasí s návrhem. Na dané lokalitě se nachází tůň, kde je 

zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů (ropucha obecná, čolek). Realizací záměru by došlo k 

negativnímu ovlivnění jejich biotopu, který je chráněn ve smyslu ustanovení § 50 odst. 1 zákona. 

Požadujeme z návrhu ÚP tuto lokalitu vypustit.“ 

Pozemek parc. č. 2581 byl v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) navržen do 

nezastavitelných ploch také z důvodu negativního stanoviska KULK k návrhu územního plánu pro 

společné jednání (2012): 

„4.12.M - nelze souhlasit novým trasováním komunikace v blízkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude 
zasahovat do cenných ploch, které byly vyčleněny z důvodu ochrany vodního režimu území -ochrana 
ploch s výskytem zvláště chráněných druhů živočichů. Požadujeme ponechat již projednanou trasu této 
komunikace, která není v přímém rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny.“ 

Na pozemky parc. č. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1, 2133/1, 

2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastrálním území Vratislavice nad 

Nisou je vydáno územní rozhodnutí ze dne 15.10.2008 pod č.j. SUUR/7120/129434/08-Ře-ÚR o 

umístění stavby s maximálně 5 podlažími, toto územní rozhodnutí je respektováno a územní plán 

navrhuje prostorová omezení tak, aby byl tento záměr umožněn. V rámci územního řízení jsou 

posuzovány jednotlivé zájmy účastníků řízení a dotčených orgánů. Vzhledem k tomu, že se dotčené 

orgány a účastníci řízení vyjádřili v rámci územního řízení, lze konstatovat, že nejsou ohroženy veřejné 

zájmy ochrany přírody a krajiny a další zvláštními zákony chráněné zájmy. Dotčené orgány a účastníci 
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řízení odsouhlasili realizaci záměru, případně jejich námitky byly vypořádány v rámci územního řízení. 

Navržené prostorové omezení v návrhu územního plánu pro veřejné projednání (2013) bylo v rámci 

uplatněných stanovisek odsouhlaseno dotčenými orgány případně dohodnuto v rámci dohodovacích 

řízení. Výsledkem dohodovacích řízení a znovuprověření dané lokality a jejího prostorového využití 

s ohledem na vydané územní rozhodnutí byly plochy navrženy tak, jak je stanoveno v územním plánu. 

Podmínky prostorového uspořádání na pozemcích parc. č. 2055/1, 2053, 2055/4, 2068/1, 2080, 2081, 

2094, 2093/2, 2056, 2055/5, 1886/1, 1886/3, 1886/4, 1998, 2066 byly prověřeny územní studií 

„Sladovnická – Donská“, zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v září r. 2017 a vložena do evidence 

územně plánovací činnosti dne 26. 6. 2018. Územní studie je neopominutelným podkladem pro 

rozhodování v území. V této lokalitě je výška rodinných domů omezena maximální výškou stavby 10 

m, což je ještě nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech ÚPL stanovena jako 

výšková hladina do 12 m. Na pozemku parc. č. 2053 a na části pozemku parc.č. 2055/1 je navrhována 

plocha smíšených aktivit s omezenou výškou max. 13 m, proto je tato část v ÚPL vymezena  

s podlažností C3, která je definována výškou do 15 m.  

Pro pozemky parc. 2065 a 2075/1 byla zpracována územní studie „Vratislavice – Tanvaldská“, 

zpracovaná Ing. arch. Jiřím Plašilem v červenci r. 2016 a vložena do evidence územně plánovací činnosti 

dne 24. 10. 2016. Na uvedených pozemcích je touto studií navrhována komunikace a řadový dům 

s maximální výškou stavby 10 m, což je nižší než požadovaná podlažnost „B2“, která je v regulativech 

ÚPL stanovena jako výšková hladina do 12 m.  

Pozemek parc. č. 2602 a část pozemku parc. č. 2600 byla po společném jednání (2016) zařazena do 

ploch rekreace jako náhrada za plochy rekreace z ÚPL vyřazené. Tato rozvojová lokalita 4.81.R.1.5.90.p 

(resp. Z4.81 RI.1.5.90.p) byla vymezena ve vazbě na podrobnou studii, zastavěné území obytné 

zástavby, a  přírodní zázemí pivovarských rybníků, uspokojení individuálního zájmu o rekreační  bydlení 

v souladu s požadavkem na uspokojení všech funkcí města, možné doplnění deficitních resp. 

náhradních ploch zahrádek. 

Nový návrh územního plánu Liberec pro opakované veřejné projednání (2021)  byl na základě 

Požadavků 2020 pořizovatele a určeného zastupitele zpracován v jednotném Standardu vybraných 

částí územního plánu dle metodického pokynu MMR. Grafické výstupy – závazné výkresy byly 

sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby včetně jednotného označení jednotlivých 

zobrazovaných jevů a jednotného datového obsahu. Textová část byla upravena do jednotného 

názvosloví. Převodem dokumentace do jednotného standardu však obecně nedošlo ke změně 

navrhované regulace a využití území. 

Námitka byla vyhodnocena ve spolupráci pořizovatele s určeným zastupitelem a projektantem. Po 

zhodnocení uvedeného požadavku s  limity a hodnotami v území a s ohledem na veřejné zájmy bylo 

doporučeno námitce částečně vyhovět.  

Námitce se nevyhovuje v části týkající se pozemků parc. č. 2582/2, 2579, 2580 a části pozemků 2582/1, 

2581, 2055/1 a 2053, kde byla snížena podlažnost na 3 NP (tj. do 15 m výšky hladiny zástavby) a na 

pozemcích parc. č. 2009/2 a části pozemků parc. č. 2416/4, 2416/7, 2601/2  a 2595, kde byla 

ponechána možná výstavby objektů o 4 NP (tj. do 18 m výšky hladiny zástavby) jako vhodné doplnění 

městské hustší zástavby v souladu s vydaným územním rozhodnutím. Na pozemcích parc. č. 2055/5, 

2055/4, 2075/1, 2601/1, 2601/3 a části pozemků parc. č. 2055/1, 2600, 2416/7, 2601/2 byla výška 

zástavby snížena na požadovaná 2 NP (tj. do 12m výšky hladiny zástavby). Proto se námitce vyhovuje 

částečně. 
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V dokumentaci pro vydání ÚP Liberec nedošlo ke změně funkčního využití ploch, jejichž součástí jsou 

dotčené pozemky, protože jim stanovená funkce v předešlých fázích projednání je v souladu 

se stanovenou koncepcí. 

Na základě výše uvedeného odůvodnění a náležitostí uvedených v odůvodnění opatření obecné 

povahy se námitce částečně vyhovuje. 


