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Namitka k navrhu N_0026 — Jundk — svaz skaut( a skautek CR,
stredisko ,Jested” Liberec

CJ) MML 066723/13
katastralni tzemi: Dolni Hanychov
pozemky parc. €.: 425, 426, 427/1,427/,2, 427/3, 427/4

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Podavame namitku proti zafazeni vymezenych pozemki do ploch sidelni zelend (Z) a ploch
bydleni (B) a poZadujeme jejich zafazeni do ploch bydleni (B) a ploch smiSenych aktivit (A)
v souladu s uvedenou grafickou pfilohou tak, aby byly naplnény nase zdjmy jakozto vlastnika
a dlouhodobého uzivatele vymezenych pozemkd.

Vymezené pozemky a stavby na nich postavené tvofi jiZ od konce roku 1998 objekt Skautské
zékladny Hanychov, a slouZi tak k napliiovani naseho vychovného poslani vyplyvajiciho ze
stanov ob&anského sdruzeni Jundk — svaz skautil a skautek CR. Usili ziskat i zbyvajici
vymezené pozemky do naSeho vlastnictvi bylo Gsp&sné dovrieno ke konci roku 2012, diky
¢emuz definitivn€é mdme stabilni zdzcmi a mozZnost i naddle dlouhodob® realizovat nasi
¢innost organizace déti a mladeZe.

S ohledem na stafi a technicky stav zdkladny potiebujeme mit zaji$ténu moznost jeii
rekonstrukce nebo prestavby, coZ podminky pro vyuZiti ploch bydleni (B) a sidelni zelen& (2)
uvedenych v navrhu tzemniho planu neumoZiivji. V prvnim pifpadé (B) kvili nesplnéni
specifické podminky maximélni velikosti pozemku u podminéng pripustného vyuziti
obtanského vybaveni a obecné jinému hlavnimu zamé&feni této plochy. Ve druhém piipade
(Z) kvili uplnému znemoznéni zastavitelnosti. Navic vymezené pozemky jsou oploceny,
vefejnosti neslouZi a funkci sidelni zelen& neplni, plnit nemohou a nen to ani v nagem zajmu.
V neposledni fad€, v dob&é zminéného prevodu vlastnictvi k poslednim dvéma vymezenym
pozemkiim, koncept uzemniho planu navrhoval zafazeni celé oblasti do bydleni &istého
(BC4), ktera pln& nase zajmy podporovala.

Ztéchto duvodi navrhujeme, aby zafazeni vymezenych pozemkd bylo oproti navrhu
uzemniho planu zménéno ¢éstetné na plochy smienych aktivit (A) a Eastedné na plochy
bydleni (B), a to v souladu s grafickou piilohou této namitky. V prvnim piipadé (A) bude
umoznén dalsi rozvoj a ¢innost zakladny, kterd je v dané lokalité bez problémi a dlouhodobé
stabiln¢ zakotvena (ob¢anské vybaveni v ramei p¥ipusiného vyuZiti ploch A). Ve druhém
piipadé (B) bude umoZnéna vystavba bydleni Cistého plynule navazujiciho na soudasnou

zéstavbu v bezprostfednim okoli (trvalé bydleni v ramci hlavniho vyu#iti ploch B), diky
CemuZ se bude moci realizovat na§ dal3i zdjem ve vyuZiti ¢asti vymezenych pozemk, které
pro nés nejsou z dlouhodobé perspektivy potiebné,
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Véc: Doplitujici informace k ndmitce CJ MML 066723/13 k ndvrhu @izemniho plinu
mésta Liberce v ndvaznosti na jedndni ze dne 4. 10. 2013 na Odboru hlavniho architekta
Magistratu mésta Liberce

Kromé jiZ poskytnutych informaci k vy$e uvedené namitce ze dne 2. 5. 2013 bychom radi
doplnili dal3i informace o diivodech nasi namitky, o souasném stavu Gzemi dotéeného na3i
namitkou a naSem planovaném zaméru,

PiestoZe objekt Skautské zakladny Hanychov uzivame jiz od roku 1998 a dlouhodobé& jsme
usilovali o ziskéni i zbyvajicich pozemki p. & 427/1 a 427/4 (pGvodné ve vlastnictvi Ceské
republiky a ve spravé Pozemkového fondu Ceské republiky, déile jen PF CR), tato snaha
narazela pfedeviim na velmi omezené finanéni moZnosti naseho stiediska.

S ohledem na novy zikon &. 503/2012 Sb. ze dne 19. prosince 2012 jsme viak byli v kriticky
krétké dobé nuceni oba pozemky koupit, nebo o moznost jejich koupé v podstaté definitivné
pfijit. Na zékladé tohoto z4kona totiZ byla s i¢innosti k 1. 1. 2013 ukonéena Cinnost PF CR,
vznik] Statni pozemkovy tifad a my jsme o pfedkupni pravo na pozemky pfisli.

Nabizen4 cena v ndvrhu kupni smlouvy od PF CR ve vy3i téméF 4,1 milionu K& viak stéle
byla vyrazné nad naSe moZnosti. Proto jsme oslovili rodi¢e nadich mladsich &lend, stejné jako
nase vedouci, jejich znamé, ostatni liberecka skautska stfediska i naSe ustfedni orginy v
Praze, zda by byli ochotni se na financovani pozemki podilet s moZnosti odkupu &asti
pozemku, které bychom s ohledem na nasi vychovnou ¢innost mohli z dlouhodobého pohledu
postradat.

V tomto smyslu jsme v dobré vife postupovali podle tehdy zvefejnéného konceptu nového
tizemniho planu, ktery viechny dotéené pozemky nasi zékladny zafadil do ploch bydleni
¢istého (BC4). Tento zpiisob vyuziti izemi tedy plné podporoval jak na$i myS$lenku dalstho
rozvoje zakladny, ale zejména také zamér vystavby roedinnych domi.

Vysledkem naSeho snaZeni byla dohoda s panem Janem Svandrlikem, ktery ndm na vykup
pozemkil poskytl ¢astku 2,25 milionu K¢&. Nésledné jsme mu &ist pozemku p. €. 427/1
oddélili (nové pozemek p. &. 427/5) a prodali za stejnou &astku, kterou nam dfive zapi;jdil.
Navic jsme po vzdjemné dohod& sjednali i vécnd bfemena k vedeni inZenyrskych siti k ti%i
takto oddéleného pozemku a ve prospéch nasi zdkladny.

Pokud by se nam nepodafilo s panem Svandriikem domluvit a neziskali bychom podporu
naSich ustfednich orgénii v Praze, neméli bychom Sanci si ponechat ani takovou &ast
pozemku, kterou bychom pro plnéni naseho vychovného poslani nezbyiné nutné& potfebovali.

Objekt skauntské zdkladny navic v priib&hu pfiStich deseti let planujeme pfestavét. Soucasny
stav totiZ s ohledem na stifi a koncepci budovy, kterd v minulosti byla vybudovana za jinym
i¢elem, z hlediska dispoziéniho i energetického neni optimalni. Ridi bychom tedy s pomoci
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prostiedkil z fondli EU soutasnou budovu zbourali a na jejim misté postavili novy objekt
menSich rozméri, ktery by odpovidal nasim potfebam i dneSnim standardiim.

Zamérem pana Svandrlika je na pozemku p. & 427/5 postavit 2 rodinné domy a &4dst tohoto
pozemku vyuzit jako piistupovou cestu k nim a soucasné k sousedicimu domu ve vlastnictvi
pana Roberta Nevecefela (pozemek p. €. 424/2) a zahrady pani Libény Krausové (p. &. 416).
Nadim zdmérem je presunout stavajici pFistupovou cestu k zékladné (p. &. 427/2) a umoznit
tak vznik vhodného pozemku na stavu dalsiho 1 aZ 2 rodinnych domki. Viz grafické ploha.

N4§ zamér i zdmér pana Svandrlika koresponduje s podanou ndmitkou a vyse uvedenymi
dopliujicimi informacemi. Vyhovéni nadi ndmitce by pfirozené umoZnilo navézat na jiZ
existujici okolni z4stavbu a nabidlo by moznost bydleni v klidné lokalit& i celkové dofedeni
této oblasti. Diky plinovanému zmenseni zikladny by navic ani nedolo k faktickému
zmenSeni ploch zelené.

Jako zastupce nestatni neziskové organizace, ktera vychovava mladez ke vztahu k pfirodé a
skautskym idedlim, véfim, e zdmé&r n4s i pana Svandrlika nikoho neposkodi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 425, 426, 427/1,427/2, 427/3 a 427/4 v k. 4. Dolni Hanychov (déle jen ,pozemky”)
bylo v ramci jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011):plochy stabilizované bydleni ¢istého (BC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 425, 426, 427/2, 427/3, 427/4 a ¢ast pozemku
parc. €. 427/1 stabilizované plochy bydleni (B) a ¢ast pozemku parc. ¢. 427/1 stabilizované plochy
sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 425, 426, 427/2, 427/3, 427/4 a ¢ast pozemku
parc. €. 427/1 stabilizované plochy bydleni (B) a ¢ast pozemku parc. ¢. 427/1 stabilizované plochy
sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy obcanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy obc¢anské vybaveni —sport
(08),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy obcanské vybaveni — sport (OS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do plochy stabilizované vefejné vybavenosti — $kolstvi
(05).
Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro bydleni a plochy zelené na uvedenych pozemcich
a pozaduje vymezeni ¢asti pozemku do ploch bydleni a ¢asti pozemki do ploch smiSenych aktivit.

V Gzemnim pldnu mésta Liberec z roku 2002 byly pozemky soucdsti zastavitelné plochy OS — plochy
verejné vybavenosti — Skolstvi. Dlouhodobé byly tedy pozemky planovdny pro vyuzZiti ve verejném
zajmu a slouzily jako zakladni vybavenost Uzemi.
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V konceptu UP (2011) byly pozemky vymezeny jako souéast plochy bydleni. V ndvrhu pro spoleéné
jednani (2012) byla ¢ast pozemkd, zafazena do ploch verejné zelené a to z divodu nutnosti vymezeni
plochy zelené v této ¢asti mésta. Na tento nedostatek upozornila verejnost v namitkach. Na ¢asti
pozemk( je v soucasnosti volna zelena plocha vhodna pro rekreacni funkci. Zbyvajici ¢asti pozemkd
byly vymezeny jako plocha bydleni.

Na zakladé uplatnéné ndmitky doslo k posouzeni dané lokality v SirSich souvislostech. Pofizovatel ve
spoluprdci s projektantem a uréenym zastupitelem provéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi a vefejny
zajem na jejich provedeni v souladu s § 19 odst. (1) pism. c) stavebniho zakona. Vysledkem tohoto
posouzeni je zarazeni predmétnych pozemku do plochy obéanské vybaveni—sport (OS). Timto dochazi
k ochrané uzemi ve verejném zajmu a je vyhovéno poZadavku v ¢asti, ve které je vyslovena potreba
zajisténi moznosti rekonstrukce stavajiciho skautského arealu. V plochach ob¢anského vybaveni sportu
bude umoznén dalsi rozvoj a ¢innost zékladny.

V ¢asti pozadavku na vymezeni plochy bydleni se ndmitce nevyhovuje. V méstském sektoru 7 —
jihozépad, do kterého spadaji i predmétné pozemky je v UPL celkem navrZeno a s dotéenymi organy
projedndno pres 22,37 ha navrhovych ploch a ploch prestavby pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch pro bydleni dalsim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné. Plocha sportu podpofi soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi. Na ¢asti pozemk je vhodné zachovat volnou zelenou plochu, kterd maze
byt vyuZivana pro rGzné doprovodné aktivity.

Majetkové vztahy nejsou pro vymezeni ploch urcujici. Soukromopravni smlouvy nezakladaji narok na

zménu Uzemniho planu.

Oploceni slouZi zejména jako ochrana majetku, ale neni limitujici pro pristup verejnosti. To doklada i
to, Ze pozemky jsou vyuzivany pro mimoskolni ¢innost dostupnou verejnosti.

Je vhodné, aby na c¢innost Junakd mohla navazovat jind podobna aktivita. V této ¢asti mésta adekvatni
plocha obcéanského vybaveni sportu v dochazkové vzdalenosti neexistuje. Plochu nelze vymezit na
jinych vhodnéjsich pozemcich.

V UPL jsou pozemky, po posouzeni lokality v Sir§ich souvislostech, zafazeny do plochy ob&anské
vybaveni — sport (OS).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu N_0105 — Karel Picman

CJ MML 089069/13
katastrdlni tizemi: Dolni Hanychov
pozemek parc. ¢.: 196/3

Rozhodnuti: Ndmitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

PRIPOMINKA: Oplocenim pozemku 196/3 doglo k preruSeni Castecné vyasfaltované cesty
kolem byvalého kravina, ktera umoziiovala priichod mezi ulicemi Strakonickd a Erbenova.
Domnivam se, Ze by zde mél tizemni plan po€itat s priichozi stezkou pro pési a cyklisty.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 196/3 v k. 0. Dolni Hanychov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisenych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): cast pozemku stabilizované plochy smisSenych aktivit (A), ¢ast
pozemku prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): ¢ast pozemku stabilizované plochy smiSenych aktivit (A), ¢ast
pozemku prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): ¢ast pozemku stabilizované plochy smisenych aktivit (A), ¢ast
pozemku prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro vefejné projedndani (2018): ¢ast pozemku stabilizované plochy smisenych aktivit (A),
Cast pozemku prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): ¢ast pozemku stabilizované plochy smisené
obytné (SM), ¢ast pozemku plochy zmén - prestavba verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP).

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast pozemku stabilizované plochy smiSené obytné (SM), ¢éast
pozemku plochy zmén - pfestavba verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy bydleni ¢istého (BC).

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatelpozaduje obnovit prichod mezi ulicemi Strakonicka a Erbenova.

Podle § 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich je pozemni komunikaci kazda dopravni
cesta urcend k uziti silnicnimi a jinymi vozidly a chodci.Stanovisko ombudsmana uvedené v sborniku
,Verejné cesty — Mistni a Ucelové pozemni komunikace” toto déle vysvétluje. Pro vznik pozemni
komunikace neni podstatné vydani spravniho rozhodnuti a komunikace nemusi mit ani zpevnény
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povrch. Podstatné je predevsim to, zda jde o zifetelnou cestu, kterd je prokazatelné uréena k uzivani
vozidly a chodci pro Ucely dopravy. Jednd se o zvykovou cestu vyuzivanou tzv. ,0d nepaméti“. Vsechny
pozemni komunikace jsou ze zakona verejné pfistupné.

Prostupnost izemim pro bezmotorovou dopravu je zajisténa plochou P7.93, kterd zajistuje mistni pési
a cyklistické propojeni ulic Erbenova a Strakonicka.

V souladu § 43 stavebniho zakona Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi. Pfedmétem
Uzemniho planu neni konkrétni realizace navrienych zamérQ, ale vytvoreni predpokladlpro jejich
realizaci.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, protoZe ji stanovena funkce
v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu N_0128 — Zdenék Havlat

CJ) MML 091714/11
katastrdlni tizemi: Dolni Hanychov
pozemek parc. €.: 82/23

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Jako vlastnik pozemku Dolni Hanychov p.&. 82/23, ktery jsem v neddvné dobé zakoupil
v drazbé od mésta Liberec jsem PROTI vedeni nové komunikace pfes tento pozemek, ktery je
uveden v navrhu izemniho plénu Liberec

Uvedeny pozemek vyuzivame k rekrea¢nim Ucéelim. V této lokalité také bydlime (Handcka
448). Uvedeny pozemek JSEM KOUPIL V DOBRE VIRE. Je tedy zcela nelogické, kdyZ
pozemek nabidlo mésto k prodeji a v nasledném kritkém c&asovém horizontu se uvazuje
s umisténim silniéni komunikace, které tyto aktivity zcela znehodnoti.

(Navrh byl jiz v pfedchozi verzi Navrhu nového UP, tedy prakticky v dobé po uskuteénéném
prodeji pozemku)

1. Névrh UP v tomto bodé je zmatetny — proé se uskute¢nil prodej, kdyz UP s timto a
dalsimi pozemky mélo tyto zdméry ?

2. Uvedenym postupem je ohrozena pravni jistota v dotéené zaleZitosti. Na pofizeni a
upravu pozemku jsem vynaloZil naklady, které v piipadé realizace uvedené
komunikace budou zmafeny. Uvedeny postup prodavajictho (Mésto Liberec) povazuji
za UVEDENI V OMYL.

3. Areal 43 rodinnych domka Hanackéd-Vizovickd byl koncipovan a umistdn mimo
zatizené silniéni komunikace. Uvedeny ndvrh ZASADNE ZMENI KVALITU
BYDLENI K HORSIMU, coz ohrozi bezpetnost zejména starich lidi a d&ti bydlicich
v této lokalité, nebot’ Handcka ulice se stane prijjezdnou trasou smér Jestédska a jeji
zatizeni bude neumémé vy$&i, neZ bylo pii vystavbé arealu RD zamysleno. V MEM
PRIPADE PAK BUDE ZASADNE NARUSEN ZPUSOB OBSLUHY POZEMKU
k.t. Dolni Hanychov 82/23; 78/31; 82/31 v mém vlastnictvi — mezi t8mito pozemky je

navrZzeno vedeni zminéné nové silniéni komunikace. Statutarni meste Libe
Darusena: 17 NR 2012

4, Uvedeny ndvrh ma velmi NEGATIVNI VLIV NA CENU POZEMKU 82/23, jakoZ i
blizkych RD, v mém pfipadé RD Hanacka 448, ve kierém bydlim, a pozemkl k..
Dolni Hanychov 78/31; 82/31.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s vymezenim komunikace spojujici ulice Hanacka a Jestédska.

Majetkopravni operace nejsou predmétem feseni Uzemniho planu a spadaji do samostatné plsobnosti
zastupitelstva mésta. Z toho divodu nejsou prodeje pozemkl predmétem vyporadani této namitky.

V konceptu Uzemniho planu (2011) byla dopravni situace v dané lokalité feSena nejednoznacéné.
Na zakladé pokyn(i (2012) schvalenych zastupitelstvem mésta byl projektantem zpracovan névrh pro
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spolec¢né jednani (2012). Také z dlivodu nutnosti zachovani prichodnosti Uzemim pro pési a cyklisty
byla po provéreni v ndvrhu pro spolec¢né jednani (2012) vymezena plocha vefejnych prostranstvi
komunikace 7.75.P. S ohledem na vysledky projednani bylo upraveno umisténi kfizovatky tak, aby
plocha nezasahovala do parku a nevyvolavala potfebu kaceni vzrostlé zelené.

Celkové koncepce UPL byla projektantem zpracovéna na zékladé zadani schvaleného ZM. Navriena
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projednana
s dotéenymi organy. Soucasti stanovené koncepce je feseni koncepce dopravy. V blizkosti pozemku
namitatele je vymezena plocha vefejnych prostranstvi — komunikace zajistujici mistni propojeni
dopravni kostry Jestédska — Erbenova.

Komunikace zajistujici propojeni ulic Hanacka a Jestédska byla navriena uz v Uzemnim planu mésta
Liberec z roku 2002. Tato komunikace byla nasledné s cilem zajistit kvalitni dopravni obsluhu lokality
projektantem prevzata do UPL. Zdmér na vystavbu komunikace spojujici ulice Hanacka a Jestédska je
tedy v Uzemi znam pres vice nez 10 let.

Obecné je v feseni dopravniho systému mésta vhodné, pokud maji vétsi obytné soubory zajistény dva
dopravni pristupy. V soucasné dobé je dopravni obsluha lokality zajistovana ulici Erbenova. Vytvofenim
spojeni mezi ulici Hanacka a Jestédskd bude vytvoreno pfimé napojeni na zdkladni dopravni kostru
mésta, jejiz soucasti je ulice Jestédska. Timto fesenim dojde k odvedeni prijezdni dopravy z obytnych
ulic, a tim zvyseni jejich bezpecnosti. Jiné feseni dopravni obsluhy dané lokality by predstavovalo vétsi
zasah do pozemki soukromych vlastnik( a zasah do stavajicich staveb pro bydleni.

Komunikace ma slouzit primarné pro obyvatele daného Uzemi. Navrhované propojeni umozni nejen
pristup pro motorovou dopravu, ale také reSeni bezpeéné bezmotorové dopravy. Bude zajisténa
dostatecna prostupnost Uzemim pro pési a cyklisty.

Vhodnost umisténi komunikace v této poloze byla potvrzena zdroven dopravnim modelem.

Napojeni takto velkého obytného souboru pouze do jednoho mista — kfizovatky ulic Erbenova —
Hanacka je nevhodné také z bezpecnostnich divodud napf. pro zajisténi pfistupu integrovanych slozek
zachranného systému.

Na zdkladé mistniho Setfeni bylo zjisténo, Ze v daném misté fyzicky existuje nezpevnéna obcasné
vyuzivana komunikace, kterd je vyuzivana obyvateli této lokality jako vhodné komunikacni propojeni
mezi ulicemi Erbenova a JeStédska. Vybudovanim stavby komunikace dojde k odstranéni
z bezpecnostniho hlediska nevhodného napojeni na ulici JeStédska v misté kfizovatky s ulicemi
Malodoubska a Ceské mladeze.

Redeni protihlukovych opatFeni neni pfedmétem Gzemniho planu, fesi se v dal$ich stupnich projektové
pripravy. Uzemni plan vybudovani protihlukovych opatfeni umoZfiuje. Vzhledem k predpokladanému
zatiZeni Ize predpokladat, Ze naroky na protihlukova opatieni nebudou vyvolany.

Vzhledem k charakteru navrhované komunikace nelze predpokladdat negativni vliv na cenu
nemovitosti.

Reseni protihlukovych opatfeni neni predmétem UPL, Fesi se v dalsich stupnich projektové pripravy.
UPL vybudovani protihlukovych opatfeni umoZiiuje. Vzhledem k predpokladanému zatizeni lze
predpokladat, Ze naroky na protihlukova opatifeni nebudou vyvolany.

Dopravni rezim, tempo dopravy apod. nejsou predmétem reseni UPL.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichZ soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu isnové
stanovenou koncepci.
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Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatifeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu N_0305 — Celtima s.r.o.

CJ MML 093035/13
katastrdlni tizemi: Dolni Hanychov

pozemky parc. €.: 523/6, 531/8, 536/1, 536/2, 538/4, 528, 531/3, 531/5, 531/6, 531/7, 531/8, 533/9,
533/10, 533/11, 533/14, 538/1, 538/3, 538/5

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlUvodnéni:

proti zmené ploch pracovnich aktivit "VD" na plochy smiSenych aktivit "A"

Jelikoz jsme pozemky dle L'V 487 zakoupili jako plochy pracovnich aktivit "VD" a pozemky
dle LV 60 000 pronajali od statu ,kde mdme zévazny pfislib o budoucim odkoupeni t&chto
pozemki. Zasadn€ nesouhlasime s navrhovanym zafazenim zminénych pozemkii do kategorie
ploch smiSenych aktivit "A". Tato zm&na by nim mohla zplisobit n&které problémy v piipadé
dalsiho rozvoje nasi firmy, kde chceme v budoucnu postavit dalsf vyrobni halu na pozemku
¢.538/3 , &imz by doslo ke zmafeni naich vynaloZenych investic do zakoupenych pozemki (3
mil. K&) dle LV 487 a budouci koupé pozemki LV 60 000 (8,5mil K&). Zaroveii by doglo ke
znehodnoceni investice do nové z rekonstruované vyrobni haly &.1 (4 mil.K&),momentaln&
jsme dorekonstruovali administrativni budovu za (4mil K&),do konce roku 2014 bude probihat
rekonstrukce skladové haly ¢.2 jiz s odsouhlasenou dotaci za (15mil. K¢&). Firma déle planuje
veskeré pozemky opravit asfaltovou plochou v hodnot$ asi (4mil K&), zdrovei nase firma
podala Zidost o dotaci ROZVOIJ do ndkupu nové vyrobni technologie pro udrZeni
konkurenceschopnosti ve vy3i (3,5 mil K&).

Zadam proto touto ndmitkou zafadit zminéné pozemky v navrhovaném UP z typu "A" na typ
"B}

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢.523/6, 531/8, 536/1, 536/2, 538/4, 528, 531/3, 531/5, 531/6, 531/7, 531/8, 533/9,
533/10, 533/11, 533/14, 538/1, 538/3, 538/5 v k. U. Dolni Hanychov (déle jen , pozemky*) bylo v radmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisenych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Navrh pro verejné projednani (2013):stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizované plochy pracovnich aktivit — drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD), pozemky parc. ¢. 536/2 a 528 byly zahrnuty do
stabilizované plochy bydleni ¢istého (BC).

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel pozaduje vymezit na uvedenych pozemcich plochu vyroby a skladovani (E).

V souladu s § 19 stavebniho zdkona projektant posoudil stav Uzemi a vymezil zde plochy smisené
obytné méstské (SM). Dotéené pozemky se nachazi v izemi, ve kterém se misi nékolik funkci. Plochy
bydleni se stavajici zastavbou velmi tésné navazuji na funkcni vyrobni areal.

V souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je plocha vymezena s ohledem na specifické
podminky a charakter izemi zejména z dlivod omezeni stretli vzajemné neslucitelnych ¢innosti.

S ohledem na stavajici zastavbu rodinnych dom( neni mozné celou plochu vymezit jako plochu vyroby
a skladovani, kde neni bydleni soucdsti definovaného pfipustného vyuziti, pficemz neni Zadouci
vymezovat kazdé konkrétni stavbé specifickou plochu s rozdilnym zplsobem vyu?ziti.

Plochy smisené obytné meéstské podle kapitoly F.2.4.2ndvrhu Uzemniho pldnu Liberec funkci
ekonomickych aktivit (komercni administrativa, véda, vyzkum, nerusici vyroba, sklady, opravny, stavby
pro lesnictvi a odstavovani lesnické techniky, zahradnictvi, sklenikové arealy, technické sluzby mésta)
umoznuji. Vyroba je jednim z pripustnych vyuZiti plochy smisené obytné méstské (SM).

Dle odiévodnéni UPL kap. C.4.2.20 byly pro rozvoj rGznorodych ekonomickych aktivit s moznosti
promiSeni s bydlenim a obéanskym vybavenim vymezeny plochy smisené obytné méstské (SM).

Z6ny smisenych aktivit jako formalné novy prvek funkéni struktury mésta umozni aplikaci rlznych
forem Uprav téchto jiz dnes zna¢né promisSenych struktur od prestavby spojené se zménou funkce
ploch, pozemk i objekt( aZ po revitalizaci historickych vyrobnich ploch (,,brownfields” Rochlice, Jefab,
udoli Cerné Nisy,...) p¥i zachovani vhodného promi$eni vyroby, bydleni a ob&anského vybaveni.

Pfitom ekonomické aktivity zde budou mit charakter kapacitnich cCistych HI-TECH aZz kancelarskych
provozl resp. drobnéjsich vyrobnich sluZzeb s vyssi koncentraci pracovnik(l na plose.

Sirokd $kala vyuZiti téchto ploch principidlné podminénd vzajemnou slugitelnosti umozni vyhnout se
nezadouci specifikaci konkrétniho vyuZziti fady dnes promisenych ploch nebo ploch prestavby vc. tzv.
,brownfields” ve chvili, kdy rfada rliznych reseni je moznych i vhodnych a Zzadné nema konkrétniho
investora.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze fungovani stdvajiciho aredlu ani jeho budouci rozvoj neni vymezenim
plochy smiSené obytné meéstské (SM) znemoznén nebo omezen.

Na pozemcich bylo vymezeno funkéni vyuziti plochy smisenych obytnych méstskych (SM). Tato plocha
odpovida charakteru dané lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UPL.

V ndvrhu pro spolecné jednani (2016) a v novém ndvrhu pro verejné projedndani (2018) byly pozemky
vymezeny jako plochy smiSenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu
pro opakované verejné projednani (2021) zafazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato
Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu
MMR.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichi soucasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.
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Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatifeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitkak navrhu N_0309 — Eva PesSkova

CJ MML 091701/13
katastralni tizemi: Dolni Hanychov

pozemky parc. €.: 533/8, 533/13, 533/3, 533/12, 531/4, 530, 523/5, 523/2, 523/4, 523/3, 531/9,
533/24

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Proti zméné ploch pracovnich aktivit ,,VD* na plochy smiSenych aktivit ,, A*“

JelikoZ jsme koupili pozemky LV 435 jako plochy pracovnich aktivit ,,VD* .Pozemky LV
10002 mame pronajaté od pozemkového fondu.kde mdme Zadost na odkoupeni t&chto
pozemkdl, tak zdsadn€ nesouhlasim s navrhovanym zafazenim shora uvedenych pozemki do
kategorie ploch smiSenych aktivit ,,A”. Tato zména zptsobi problémy dalsiho rozvoje nasi
firmy,udrZeni sou€asnych pracovnich mist a zmafeni vlozené investice jak do ndkupu jiz
zminénych nemovitosti, které na pozemcich stoji, tak do technologii, které jsou v ramci
provozu a udrZeni konkurence schopnosti firmy zakoupeny a stéle se dokupuji

V piiStim roce mame v planu roz8ifit provozni budovu a celkovou rekonstrukei soudasnych
nemovitosti, ktera jiZ probiha. V roce 2015 chceme postavit zcela novou halu,véetn& nové
technologie, abychom pienesli co nejvétsi ¢ast vyroby do uzavienych prostor. Tato investice
se pohybuje v fddech n€kolika milionti K&. Timto rozvojem jsme schopni poskytnout nové
pracovni mista, véetn& zachovan{ soudasnych. Zaddm touto ndmitkou zafadit zmingné
pozemky v navrhovaném UP z typu ,,A“ do typu ,,E*

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. ¢. 533/8, 533/13, 533/3, 533/12, 531/4, 530, 523/5, 523/2,523/4,523/3,531/9 v k. u.
Dolni Hanychov (dale jen , pozemky“) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni
vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisenych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smisené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizované plochy pracovnich aktivit — drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD), pozemek parc. ¢. 523/3 byl zahrnut do
stabilizované plochy bydleni ¢istého (BC).

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatelka poZaduje vymezit na uvedenych pozemcich plochu vyroby a skladovani.

V souladu s § 19 stavebniho zdakona projektant posoudil stav Uzemi a vymezil zde plochy smisené
obytné méstské (SM). Dotéené pozemky se nachazi v izemi, ve kterém se misi nékolik funkci. Plochy
bydleni se stavajici zastavbou velmi tésné navazuji na funkéni vyrobni areal.

V souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je plocha vymezena s ohledem na specifické
podminky a charakter izemi zejména z dlivodl omezeni stretli vzajemné neslucitelnych ¢innosti.

S ohledem na stavajici zastavbu rodinnych domu neni mozné celou plochu vymezit jako plochu vyroby
a skladovani, kde neni bydleni soucdsti definovaného pripustného vyuziti, pficemz neni zadouci
vymezovat kazdé konkrétni stavbé specifickou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy smiSené obytné méstské podle kapitoly F.2.4.2ndvrhu Uzemniho planu Liberec funkci
ekonomickych aktivit (komercéni administrativa, véda, vyzkum, nerusici vyroba, sklady, opravny, stavby
pro lesnictvi a odstavovani lesnické techniky, zahradnictvi, sklenikové arealy, technické sluzby mésta)
umoznuji. Vyroba je jednim z ptipustnych vyuZziti plochy smisené obytné méstské (SM).

Dle odiévodnéni UPL kap. C.4.2.20 byly pro rozvoj rGznorodych ekonomickych aktivit s moZnosti
promiseni s bydlenim a ob¢anskym vybavenim vymezeny plochy smiSené obytné méstské (SM).

Z6ny smisenych aktivit jako formalné novy prvek funkéni struktury mésta umozni aplikaci rznych
forem Uprav téchto jiz dnes znacné promisenych struktur od prestavby spojené se zménou funkce
ploch, pozemk i objekt( aZ po revitalizaci historickych vyrobnich ploch (,,brownfields” Rochlice, Jefab,
udoli Cerné Nisy,...) pfi zachovani vhodného promieni vyroby, bydleni a obéanského vybaveni.

Pritom ekonomické aktivity zde budou mit charakter kapacitnich Cistych HI-TECH aZ kancelarskych
provozl resp. drobnéjsich vyrobnich sluzeb s vyssi koncentraci pracovnik(i na plose.

Sirokd $kala vyuZiti téchto ploch principidlné podminénd vzajemnou slucitelnosti umozni vyhnout se
nezadouci specifikaci konkrétniho vyuZiti fady dnes promisenych ploch nebo ploch prestavby vc. tzv.
,brownfields” ve chvili, kdy fada rlznych feseni je moznych i vhodnych a Zadné nema konkrétniho
investora.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze fungovani stdvajiciho aredlu ani jeho budouci rozvoj neni vymezenim
plochy smiSené obytné méstské (SM) znemoZnén nebo omezen.

Na pozemcich bylo vymezeno funkéni vyuziti plochy smisenych obytnych méstskych (SM). Tato plocha
odpovida charakteru dané lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UPL.

V navrhu pro spolec¢né jednani (2016) a v novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky
vymezeny jako plochy smiSenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu
pro opakované verejné projednani (2021) zafazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato
Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu
MMR.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichi soudasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu N_0333 — FenestraWieden s.r.o.

CJ MML 094049/13
katastrdlni tizemi: Dolni Hanychov
pozemky parc. €.: 30/3, 30/7, 30/8, 33/1, 33/2, 34/1, 34/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Proti zmé&né ploch pracovnich aktivit ,,VD" na plochy smiSenych aktivit , A"

Vroce 2005 jsme zakoupili areal na vy3e uvedenych parcelach. Tento areal jsme pro potieby
nadi vyroby cely zrekonstruovali a do budoucna planujeme vystavbu daldich vyrobnich hal na
dosud volnych plochach. Nesouhlasime tedy s tim, aby nase dlouhodobé vyrobni aktivity byly
do budoucna omezeny zatazenim naSich pozemkid do smiSenych aktivit ,,A“. Doslo by tim
k omezeni na3ich aktivit, na kor preferované pfipadné nové zastavbé typu rodinnych domf,
ktera by se vklinila mezi stivajici vyrobni aredly v okoli, se viemi pozadavky, které z této
zuﬂstavb}r pro nas plynou.

Z&dam proto touto namitkou zafadit zminéné pozemky v navrhovaném UP z typu "A" na typ
"E",

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢.30/3, 30/7,30/8, 33/1, 33/2,34/1,34/2 v k. 4. Dolni Hanychov (dale jen ,,pozemky*)
bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisenych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizované plochy pracovnich aktivit — drobna
vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZzaduje vymezit na uvedenych pozemcich plochu vyroby a skladovani (E).
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V souladu s § 19 stavebniho zdkona projektant posoudil stav Uzemi a vymezil zde plochy smisené
obytné méstské (SM). Dotéené pozemky se nachazi v izemi, ve kterém se misi nékolik funkci. Plochy
bydleni se stavajici zastavbou velmi tésné navazuji na funkéni vyrobni areal.

V souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je plocha vymezena s ohledem na specifické
podminky a charakter izemi zejména z dlivodl omezeni stretli vzajemné neslucitelnych ¢innosti.

S ohledem na stavajici zastavbu rodinnych domu neni mozné celou plochu vymezit jako plochu vyroby
a skladovani, kde neni bydleni soucdsti definovaného pfipustného vyuziti, pficemz neni Zadouci
vymezovat kazdé konkrétni stavbé specifickou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Plochy smisené obytné meéstské podle kapitoly F.2.4.2navrhu Uzemniho pldnu Liberec funkci
ekonomickych aktivit (komercéni administrativa, véda, vyzkum, nerusici vyroba, sklady, opravny, stavby
pro lesnictvi a odstavovani lesnické techniky, zahradnictvi, sklenikové arealy, technické sluzby mésta)
umoznuji. Vyroba je jednim z pfipustnych vyuZziti plochy smisené obytné méstské (SM).

Dle odévodnéni UPL kap. C.4.2.20 byly pro rozvoj rGznorodych ekonomickych aktivit s moZnosti
promiseni s bydlenim a ob¢anskym vybavenim vymezeny plochy smiSené obytné méstské (SM).

Z6ny smisenych aktivit jako formalné novy prvek funkéni struktury mésta umozni aplikaci rdznych
forem Uprav téchto jiz dnes znacné promisenych struktur od prestavby spojené se zménou funkce
ploch, pozemk i objekt aZ po revitalizaci historickych vyrobnich ploch (,,brownfields” Rochlice, Jefab,
udoli Cerné Nisy,...) pfi zachovani vhodného promieni vyroby, bydleni a ob&anského vybaveni.

Pritom ekonomické aktivity zde budou mit charakter kapacitnich Cistych HI-TECH az kanceldrskych
provozl resp. drobnéjsich vyrobnich sluZzeb s vyssi koncentraci pracovnik( na plose.

Sirokd $kala vyuziti téchto ploch principidlné podminénd vzajemnou slucitelnosti umozni vyhnout se
nezadouci specifikaci konkrétniho vyuZiti fady dnes promisenych ploch nebo ploch prestavby v¢. tzv.
,brownfields” ve chvili, kdy rada rlznych feseni je moznych i vhodnych a Zzadné nema konkrétniho
investora.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze fungovani stdvajiciho arealu ani jeho budouci rozvoj neni vymezenim
plochy smiSené obytné méstské (SM) znemoznén nebo omezen.

Na pozemcich bylo vymezeno funkéni vyuziti plochy smisenych obytnych méstskych (SM). Tato plocha
odpovida charakteru dané lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UPL.

V navrhu pro spolecné jednani (2016) a v novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky
vymezeny jako plochy smiSenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu
pro opakované verejné projednani (2021) zafazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato
Uprava je zplisobena pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu
MMR.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichi soudasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovenad funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitkak navrhu N 0342 — Arnost Erlebach

CJ MML 094058/13
katastrdlni tizemi: Dolni Hanychov
pozemek parc. €.: 88/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Nesouhlasim se zmenou funkéniho vyuZiti plochy v rAmci uvedeného pozemku, kdy oproti
konceptu, kde byla plocha navrZena k zastaveni a s timto bez pfipominek souhlasily viechny
dottené orgény, je v ndvrhu z ditvodu, ktery nenf z dokumentace ziejmy uréena jako
nezastavena plocha s oznafenim ,,Z* a Zdddm o zafazeni této plochy zpét do plochy uréené
k zastavéni tak, jak bylo stanoveno v konceptu tizemniho planu.

Pokud jde o danou plochu, a dany pozemek v rémci této plochy, pak je nutné uvést, ze jdé 0
plochu, kterd svoji velikosti umoziiuje jeji zastavéni a to i presto, Ze je &4stednd zatiZena
inZenyrskymi sit€émi v ni uloZenymi. Plocha je napojena na veskerou dopravni a technickou
infrastrukturu, coZ ji rovnéZ pfeduréuje k jejimu zastaveni. Pokud jde o jeji umistni v dané
lokalité, pak se jedna o plochu, na kterou, jak v jeji jiZni, tak i severni &asti navazuje stavajici
zastavba RD, kdy jde dale o plochu, kterd neni krajinn& exponovana, coZ bylo doloZeno
kladnymi stanovisky dotCenych organti v ramci potizovéni tizemniho planu, takZe i z téchto
hledisek je dan diivod k jejimu ur&eni jako plochy uréené k zastavéni RD.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 88/1 v k. U. Dolni Hanychov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy bydleni ¢istého (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast pozemku byla
zahrnuta donavrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro vefejné projedndni (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast pozemku byla
zahrnuta do navrhové plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast pozemku byla
zahrnuta do navrhové plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast pozemku
byla zahrnuta do navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejna prostranstvi

s prevahou zelené (PZ) a jizni ¢ast pozemku byla zahrnuta do plochy zmén - prestavby verejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)
ajizni ¢ast pozemku byla zahrnuta do plochy zmén - prestavby verejnd prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhové plochy urbanizované zelené —zelefi rekreaéni
(ZR), severozapadni c¢ast pozemku byla zahrnuta do stabilizované plochy technické vybavenosti —
zasobovani plynem (TP), ¢ast pozemku byla zahrnuta do ndvrhové plochy dopravy a dopravni
vybavenosti — komunikace ostatni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit na pozemku plochu pro bydleni, Zddost odlvodnuje navaznosti na stavajici
zastavbu a dostupnosti infrastruktury.

Jedna se o volnou plochu zelené mezi stfedni Skolou a zastavbou rodinného bydleni. Jak sém podatel
uvadi, pozemek je soucasti vétsiho souboru pozemkd, které jsou zatizeny vedenim inZenyrskych siti.
Pfes pozemek prochazi sttedotlaky plynovod a vysokotlaky plynovod, ochranné a bezpec¢nostni pasmo,
které znacné omezuje vyuZiti pozemku.

V uzemnim pldnu Liberce z roku 2002 byla na uvedeném pozemku vymezena plocha rekreacni zelené.
V konceptu uzemniho planu byla na pozemku navrzena zastavitelna plocha 7.13.BC2. Plochy navrzené
v konceptu UP (2011) odpovidaly pfi zhodnoceni jejich potencidlni kapacity dle navrienych regulativd
potfebé bytové vystavby vypoltené na zakladé stanovené vyhledové velikosti mésta. Na zakladé
vysledkll projednani konceptu, zejména uplatnénych stanovisek a namitek byly zpracovany a nasledné
zastupitelstvem schvaleny pokyny 2012.

Na zakladé pokyn( 2012 byl zpracovan navrh pro spolecné jednani (2012), ve kterém doslo ke zménam
ve vymezeni nékterych rozvojovych ploch. Vysledkem je upraveny soubor rozvojovych ploch, ve
kterém byly nékteré rozvojové plochy vyrazeny.

V ndvrhu pro spoleéné jednani (2012) mimo jiné na rozdil od konceptu UP (2011) dochazi
k intenzivnéjsimu vyuziti jednotlivych ploch, ¢imZz dochazi ke snizeni narokd na zabor dosud
nezastavitelnych ploch. V navrhu pro spole¢né jednani (2012) byly pozemky zafazeny do ploch sidelni
zelené a to zdlvodu nutnosti vymezeni plochy zelené v této Casti mésta. Na tento nedostatek
upozornila verejnost v namitkdch. Na pozemku je v soucasnosti volnd zelena plocha vhodna pro
rekreacni funkci.

Pofizovatel ve spoluprdci s projektantem a uréenym zastupitelem na zakladé uplatnéné namitky
provéfil a posoudil potfebu zmén v Gzemi a vefejny zdjem na jejich provedeni v souladu s § 19 odst.
(1) pism. c) stavebniho zdkona a vyhodnotil, Ze v Uzemi neni vyvoldna potieba zmén a vymezil zde
plochu sidelni zelené. Toto vyuZiti odpovida funkénimu vyuZiti, které stanovil i UPML (2002).

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek parc. ¢. 88/1v katastralnim Gzemi Dolni
Hanychov vymezen jako plochy sidelni zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového
navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazen do stabilizované plochy verejnych
prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard
vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak podstatnou Gpravu, protoze doslo
k formalnimu rozdéleni funkéni plochy sidelni zelené (Z) do dvou kategorii a to jako zelen sidelni (ZS) a
plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Stanovené funkcni vyuZiti verfejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ) odpovida funkénimu vyuZziti,
které stanovil jiz Gizemni plan z roku 2002.

UPL dle odGvodnéni vymezuje samostatné plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP), které zajistuji spojitost a celistvost celoméstského systému vefejnych prostranstvi. Funkci
verejnych prostranstvi bude navic plnit i ¢ast ploch sidelni zelené vyclenéna jako plochy verejnych
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prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Vefejna prostranstvi zahrnuji nameésti, komunikace s prevladajici
spolecenskou funkci nad dopravni — ulice a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, charakter
vefejnych prostranstvi maji i plochy verejné zelené. U&elem stabilizace souboru ploch vefejnych
prostranstvi zfizovanych nebo uZivanych ve verejném zadjmu, je zachovdani verejné pristupného
Zivotniho prostoru pro obyvatele mésta, jehoZz zejména v poslednim dvacetileti vyrazné ubylo v
souvislosti s restitucemi a privatizaci. Pfitom je tfeba pfijmout realitu obecné nepfistupnosti ostatnich
soukromych pozemki a soustfedit se na zajisténi prostupnosti méstské i priméstské krajiny.

Dle oddvodnéni UPL kap. C.5.4. Odivodnéni vymezeni vefejnych prostranstvi - Vefejnd prostranstvi,
jsou verejna prostranstvi definovdna jako plochy zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu podle
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, jak s nimi pracuje UPL, viak vyplyva ze stavebniho zakona. Provadéci
vyhlaska ¢. 501 ke stavebnimu zdkonu v hlavé Il. specifikuje naplA jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti tak, Ze pfirozenou soucasti vSech mohou byt pozemky verejnych prostranstvi.

UPL dotvaFi uceleny systém vefejnych prostranstvi plochami vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené
(PZ) pro denni pobyt a rekreaci obyvatel. Kostra zelenych ploch byla oproti UPML 2002 upravena s
ohledem na posileni propojeni s okolnim hodnotnym pfirodnim prostfedim zelenymi pasy sledujicimi
zejména vodni toky, na polohu, dostupnost a vyznam jednotlivych ploch ve funkéni i prostorové
struktufe mésta a v neposledni fadé na redlné moznosti mésta na zfizovani novych ploch véetné
pfipadného vykupu pozemka.

Uzemni studie zeleng, jejiz potizeni bylo v urcité fazi pozadovano navrhem UPL, z tohoto systému méla
vyclenit nezbytny rozsah ploch verejné zelené tak, aby byla zachovéna jejich spojitost pfi respektovani
funkéniho i vlastnického charakteru ploch ostatni zelené. Poté, co bylo zpracovani uzemni studie zelené
nahrazeno GUzemni studii krajiny s jinym obsahem, byla p¥istupnost ploch zelené vyfe$ena v UPL jejich
rozdélenim na plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) a zelené sidelni (ZS).

V méstském sektoru 7 — jihozdpad, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projedndno pres 22,37 ha ploch zmén zastavitelnych a ploch prestavby pro
bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je
z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni
véeobecné byly v ramci projednani UPL vymezeny vhodnéjsi pozemky.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana pfirody
a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichZ soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu isnové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odilivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu N_0369 — Ing. Lubos Vit

CJ MML 083011/13
katastrdlni tizemi: Dolni Hanychov

pozemky parc. €.: 82/15, 82/16, 82/17, 82/18, 82/19, 82/20, 82/21, 82/22, 82/23, 82/24, 82/25,
82/26,82/27,83/11, 83/12, 83/13, 83/14

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: NESOUHLAS SE ZARAZENIM DO ZELENE A ZADOST O
ZARAZENI DO ZAHRADEK (ZZ)

ODUVODNENI:

Viechny uvedene pozemky byly Méstem Liberec geometricky rozdéleny véetng ptistupovych
komunikaci za difelem provozovén( zahridek a pozemky (zahradky} byly rozproddny

v méstské drazbé obyvatelim Liberce. V souasné dobé jsou ji# na néktervch pozemcich
provozoviny zahrddky mistng bydlicimi ob&any. Pfes pozemky jsou vedeny sité — zemni
plyn a VN a jsou kromé ppé. 82/25 z hlediska ochrannych pasem siti nezastavitelné a jejich
vyuZitl by meély byt zahrddky. tedy v souladu s tim, jak jej MEsto Liberec geometricky
rozdélilo a rozprodalo. Zdddm o zachovéni v novém \izemnim planu jako plochi urlené pro
zahradky (Z2).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢.82/15, 82/16, 82/17, 82/18, 82/19, 82/20, 82/21, 82/22, 82/23, 82/24, 82/25,
82/26, 82/27, 83/11, 83/12, 83/13, 83/14 v k. 0. Dolni Hanychov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP(2011): pozemek parc. ¢.82/21 stabilizované plochy bydleni ¢istého (BC),ostatni pozemky
stabilizované plochy verfejnych prostranstvi — zelen (VZ), pfes pozemky p. ¢. 83/11, 83/12, 83/13,
83/14, 82/15, 82/17, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena verejné prospésnd stavba verejného
prostranstvi 7.14.VK,

Navrh pro spolecné jednani(2012): pozemek parc. ¢. 82/21stabilizované plochy bydleni (B), ostatni
pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemky p. ¢. 83/11, 83/12, 83/13, 83/14, 82/15,
82/17,82/20, 82/23, 82/24 je vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi (7.75.P),

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 82/21stabilizované plochy bydleni (B), ostatni
pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres zapadni ¢ast pozemk p. €. 83/11, 83/13, 82/15,
82/16, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi (7.75.P),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemek parc. ¢. 82/21stabilizované plochy bydleni (B),
ostatni pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres zapadni ¢ast pozemk p. ¢. 83/11, 83/13,
82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena navrhova plocha verfejného prostranstvi (7.75.P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 82/21stabilizované plochy bydleni (B),
ostatni pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres zapadni ¢ast pozemkd p. ¢. 83/11, 83/13,
82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi (7.75.P),

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): pozemek parc. ¢. 82/21stabilizované plochy
bydleni vSeobecné (BO), ostatni pozemky stabilizované plochy verejna prostranstvi s pfevahou zelené
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(PZ), pres zapadni ¢ast pozemkt p. ¢. 83/11, 83/13, 82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena
plocha zmén zastavitelnd - verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) Z7.75,

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 82/21stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO),
ostatni pozemky stabilizované plochy verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ), pres zapadni ¢ast
pozemkd p. €. 83/11, 83/13, 82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena plocha zmén zastavitelna
- vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) Z7.75.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfevainou &ast pozemku parc. €.82/21 do navrhové plochy bydleni
¢istého (BC), jihovychodni cip pozemku parc.¢. 82/21 a ostatni pozemky zahrnul do navrhové plochy
urbanizované zelené — zelen rekreaéni (ZR), do ¢asti pozemkut p. ¢. 83/11, 83/12, 83/13, 83/14, 82/15,
82/16, 82/17, 82/20, 82/23, 82/24 zasahuji navrhové plochy dopravy a dopravni vybavenosti —
komunikace.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel pozaduje zménit nezastavitelné plochy zelené na plochy s vyuzitim pro zahradky.

Pozemek parc. ¢. 82/21 v katastralnim Gzemi Dolni Hanychov je jak v Uzemnim plédnu z roku 2002, tak
ve véech etapach projednani UPL zahrnut do ploch pro bydleni. Z tohoto ddivodu budou pfedmétem
vyporadani namitky pouze pozemky parc. ¢. 82/15, 82/16, 82/17, 82/18, 82/19, 82/20, 82/22, 82/23,
82/23,82/24, 82/25, 82/26, 82/27, 83/11, 83/12, 83/13, 83/14 v k. 0. Dolni Hanychov.

Jedna se o volnou plochu zelené mezi stfedni Skolou a zastavbou rodinného bydleni. Pfes plochu
prochazi vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni. Ochranna pasma technické infrastruktury fakticky
znemoznuji zastavbu pozemkad, jak uvadi i podatel.

V Gzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byla na ploSe vymezena plocha zelené rekreacni a plocha
dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace. Tyto pozemky tedy nebyly uréeny k plnéni funkce
zahradek.

UPL dle odGvodnéni vymezuje samostatné plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP), které zajistuji spojitost a celistvost celoméstského systému vefejnych prostranstvi. Funkci
verejnych prostranstvi bude navic plnit i ¢ast ploch sidelni zelené vyclenéna jako plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Vefejna prostranstvi zahrnuji ndmésti, komunikace s prevladajici
spole¢enskou funkci nad dopravni — ulice a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, charakter
vefejnych prostranstvi maji i plochy vefejné zelené. U&elem stabilizace souboru ploch vefejnych
prostranstvi zfizovanych nebo uZivanych ve vefejném zajmu, je zachovani verejné pristupného
Zivotniho prostoru pro obyvatele mésta, jehoZz zejména v poslednim dvacetileti vyrazné ubylo v
souvislosti s restitucemi a privatizaci. Pfitom je tfeba pfijmout realitu obecné nepfistupnosti ostatnich
soukromych pozemki a soustfedit se na zajisténi prostupnosti méstské i priméstské krajiny.

Dle od(ivodnéni UPL kap. C.5.4. Oddvodnéni vymezeni vefejnych prostranstvi - Vefejnd prostranstvi,
jsou verejnd prostranstvi definovana jako plochy zfizované nebo uZivané ve verejném zajmu podle
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, jak s nimi pracuje UPL, viak vyplyva ze stavebniho zdkona. Provadéci
vyhlaska ¢. 501 ke stavebnimu zdkonu v hlavé Il. specifikuje napli jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti tak, Ze prirozenou soucasti vSech mohou byt pozemky verejnych prostranstvi.

Verejna prostranstvi zahrnuji namésti, komunikace s prevladajici spolecenskou funkci nad dopravni —
ulice a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni (¢asového), charakter vefejnych prostranstvi
maji i plochy verejné zelené. Vefejna prostranstvi mohou byt také obecné soucasti vSech ploch
s rozdilnym zpUlsobem vyuZiti, pokud slouzi bezprostfedné pro zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
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vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. pro dopravni pfipojeni staveb umisténych v
souladu s UPL. To vyplyva z neuléelnosti zakreslovani technicky a majetkopravné neprovéfitelnych
detailnich fedeni do presného digitalniho mapového podkladu UPL.

UPL dotvaFi uceleny systém vefejnych prostranstvi plochami vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené
(PZ) pro denni pobyt a rekreaci obyvatel. Kostra zelenych ploch byla oproti UPML 2002 upravena s
ohledem na posileni propojeni s okolnim hodnotnym pfirodnim prostfedim zelenymi pasy sledujicimi
zejména vodni toky, na polohu, dostupnost a vyznam jednotlivych ploch ve funkéni i prostorové
struktufe mésta a v neposledni fadé na redlné mozZnosti mésta na zfizovani novych ploch véetné
pfipadného vykupu pozemka.

Uzemni studie zelené, jejiz pofizeni bylo v uréité fazi pozadovano navrhem UPL, z tohoto systému méla
vyclenit nezbytny rozsah ploch verejné zelené tak, aby byla zachovana jejich spojitost pfi respektovani
funkéniho i vlastnického charakteru ploch ostatni zelené. Poté, co bylo zpracovani Uzemni studie zelené
nahrazeno Uzemni studif krajiny s jinym obsahem, byla pFistupnost ploch zelené vyfesena v nadvrhu UPL
jejich rozdélenim na plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) a zelené sidelni (ZS).

Dlavodem vymezeni plochy zmén zastavitelna vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 27.75,
kterd vede pres zapadni ¢ast pozemk( p. ¢. 83/11, 83/13, 82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24, je
propojeni mistnich komunikaci (JeStédska — Erbenova) k uceleni dopravni kostry, zajiSténi prostupnosti
uzemi a obsluhy stabilizovanych obytnych ploch z kapacitni Jestédské ulice, vyuziti zachované proluky
v zdstavbeé diky bezpecnostnimu pasmu plynovodu a stopy stdvajici pésiny, z provérenych moznosti ma
nejlepsi pomér mezi prinosem feseni ve vazbé na technické podminky a Zivotni prostredi a financni
narocnosti, nejméné ovliviiuje stavajici usporadani tzemi, vzhledem k vlastnickym pomérim v Gzemi
je minimalizovan zasah do soukromych pozemk.

Projektant v souladu s § 19 stavebniho zakona posoudil stav v Gzemi a vyhodnotil, Ze v Uzemi neni
vyvoldna potieba zmén a vymezil zde stabilizované plochy verejna prostranstvi s pfevahou zelené
a plochy zmén zastavitelnd verejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch. Plochy vefejného
prostranstvi s pfevahou zelené tvofici nedilnou soucast celoméstského systému. Plocha tedy bude
v Uzemi plnit zejména funkci vefejného prostranstvi s prevahou zelené a vefejného prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch, ale neni mozné na nich realizovat zahradkarskou kolonii.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky parc. ¢. 82/15, 82/16, 82/17, 82/18,
82/19, 82/20, 82/22, 82/23, 82/23, 82/24, 82/25, 82/26, 82/27, 83/11, 83/12, 83/13, 83/14
v katastralnim Uzemi Dolni Hanychov vymezeny jako plochy sidelni zelené (Z) a pres zdpadni ¢ast
pozemkl p. ¢. 83/11, 83/13, 82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 byla vymezena navrhova plocha
verejného prostranstvi. Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a
pres zapadni ¢ast pozemk p. ¢. 83/11, 83/13, 82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 byla vymezena plocha
zmén zastavitelna - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Tato Uprava je zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak
podstatnou Upravu, protoze doslo k formalnimu rozdéleni funkéni plochy sidelni zelené (Z) do dvou
kategorii a to jako zelen sidelni (ZS) a plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Stanovené funkéni vyuZiti vefejnd prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a vefejna prostranstvi
s pfrevahou zpevnénych ploch (PP) odpovida funkénimu vyuZziti, které stanovil jiz Uzemni plan z roku
2002.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichi soudasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu N_0395 — Vaclav a Pavla Kvapilovi

CJ MML 090155/13
katastrdlni tizemi: Dolni Hanychov
pozemky parc. ¢.: 513/4, 562, 563/1, 563/2, 563/3, 564, 565/1, 565/2, 566/1, 646, 659/6, 679/2

Rozhodnuti: Ndmitce nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: proti zméné ploch pracovnich aktivit "VD" na plochy smiSenych aktivit "A"

Jelikoz jsme pozemky dle LV 102 zakoupili jako plochy pracovnich aktivit "VD" "
nesouhlasime s navrhovanym piefazenim zmin&nych pozemk do kategorie ploch smiSenych
aktivit "A". Touto zménou by mohla byt ohroZena vystavba novych vyrobnich hal, se kterymi
pocitdime v dalS$im rozvoji firmy v nasledujicich 4-6 letech, &imZ by doslo ke zmafeni
vynaloZenych investic do zakoupenych pozemki (33mil. K&) dle LV 102. Zarover by doslo
ke znehodnocen{ investice do nové, ndami budované trafostanice (Imil. K&). Firma déale v
letodnim roce investuje prostfednictvim jiz odsouhlaseného programu ROZVOJ do nékupu
nové vyrobni technologie pro udrZeni konkurenceschopnosti (11,5 mil K¢&). V roce 2014
budeme realizovat vystavbu administrativni budovy v hodnoté (5,5 mil. K&).

Z4dam touto nimitkou pfefadit zminéné pozemky v navrhovaném UP z typu "A" na typ "E".

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 513/4, 562, 563/1, 563/2, 563/3, 564/1,564/2, 565/1, 565/2, 566/1, 646, 659/6,
679/2v k. 4. Dolni Hanychov (dale jen ,, pozemky*“) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigenych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 563/1, 563/2, 563/3,565/1, 659/6, 564/1, 564/2
a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 562 do stabilizované plochy pracovnich aktivit — drobnd vyroba, sklady,
Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD), pozemky parc. ¢. 513/4, 565/2, 566/1, 679/2 a severni
¢ast p.p.€. 562 do ndvrhové plochy pracovnich aktivit — drobnd vyroba, sklady, Zivnostenské
provozovny, stavebnictvi (VD) a pozemek p.¢. 646 zahrnul do stabilizované plochy bydleni ¢isté (BC).
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Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel pozaduje vymezit na uvedenych pozemcich plochu vyroby a skladovani (E).

V souladu s § 19 stavebniho zdkona projektant posoudil stav Uzemi a vymezil zde plochy smisené
obytné méstské (SM). Dotéené pozemky se nachazi v izemi, ve kterém se misi nékolik funkci. Plochy
bydleni se stavajici zastavbou velmi tésné navazuji na funkéni vyrobni areal.

V souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je plocha vymezena s ohledem na specifické
podminky a charakter izemi zejména z dlivod omezeni stretli vzajemné neslucitelnych ¢innosti.

S ohledem na stavajici zastavbu rodinnych domu neni mozné celou plochu vymezit jako plochu vyroby
a skladovani, kde neni bydleni soucasti definovaného pfipustného vyuziti, pficemz neni Zadouci
vymezovat kazdé konkrétni stavbé specifickou plochu s rozdilnym zplsobem vyufziti.

Plochy smisené obytné meéstské podle kapitoly F.2.4.2navrhu Uzemniho pldnu Liberec funkci
ekonomickych aktivit (komercni administrativa, véda, vyzkum, nerusici vyroba, sklady, opravny, stavby
pro lesnictvi a odstavovani lesnické techniky, zahradnictvi, sklenikové arealy, technické sluzby mésta)
umoznuji. Vyroba je jednim z pripustnych vyuZiti plochy smisené obytné méstské (SM).

Dle odiévodnéni UPL kap. C.4.2.20 byly pro rozvoj rGznorodych ekonomickych aktivit s moznosti
promiseni s bydlenim a ob¢anskym vybavenim vymezeny plochy smiSené obytné méstské (SM).

Z6ny smisenych aktivit jako formalné novy prvek funkéni struktury mésta umozni aplikaci rtznych
forem Uprav téchto jiz dnes zna¢né promisSenych struktur od prestavby spojené se zménou funkce
ploch, pozemk i objekt( aZ po revitalizaci historickych vyrobnich ploch (,,brownfields” Rochlice, Jefab,
udoli Cerné Nisy,...) pfi zachovani vhodného promieni vyroby, bydleni a ob&anského vybaveni.

Pritom ekonomické aktivity zde budou mit charakter kapacitnich Cistych HI-TECH az kanceldrskych
provozl resp. drobnéjsich vyrobnich sluzeb s vyssi koncentraci pracovnik(l na plose.

Sirokd $kala vyuZiti téchto ploch principidlné podminénd vzajemnou slugitelnosti umozni vyhnout se
nezadouci specifikaci konkrétniho vyuZiti fady dnes promiSenych ploch nebo ploch prestavby vE. tzv.
,brownfields” ve chvili, kdy fada riznych feseni je moznych i vhodnych a Zadné nema konkrétniho
investora.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze fungovani stdvajiciho aredlu ani jeho budouci rozvoj neni vymezenim
plochy smiSené obytné méstské (SM) znemoznén nebo omezen.

Na pozemcich bylo vymezeno funkéni vyuziti plochy smisenych obytnych méstskych (SM). Tato plocha
odpovida charakteru dané lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UPL.

V ndvrhu pro spolecné jednani (2016) a v novém ndvrhu pro verejné projedndani (2018) byly pozemky
vymezeny jako plochy smiSenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu
pro opakované verejné projednani (2021) zafazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato
Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu
MMR.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichi soudasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

27



UP Liberec L.2.1 Dolni Hanychov - Navrh

Namitka k navrhu N_0564 — Lukas Plechaty

CJ MML 096140/13
katastrdlni tizemi: Dolni Hanychov
pozemky parc. €.: 82/15, 82/16, 82/17, 82/18, 83/11, 83/12, 83/14

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

PozZaduji stanoveni pozemku na plochu pro zahradkarské uéely.

Nebude-li vyhovéno mé nimitce, jsem nucen se dom#hat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu dzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktera
nepiimérené zpozdi schvalovaei proces izemniho plinu mésta Liberec.”

BohuZel jsou pozemKy zastavény VTL plynovodem a hlavnim vytlaénym Fadem
vodovodu, které bez nerealizovatelnych pielozek znemoZiiuji vystavbu.
Navic se potita s rozsifenim pfilehlé komunikace. Respektujeme ochranns pasma IS.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 82/15, 82/16, 82/17, 82/18, 83/11, 83/12, 83/14 v k. 4. Dolni Hanychov (dale jen
,pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (VZ), pfes pozemky parc. €.
82/15, 82/17, 83/11, 83/12, 83/14 je vymezena vefejné prospésna stavba verejného prostranstvi
(7.14.VK),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemky parc. ¢. 82/15,
82/17,83/11, 83/12, 83/14 je vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi (7.75.P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemky parc.
¢. 82/15,82/16, 83/11, 83/12 je vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi (7.75.P),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemky parc. ¢.
82/15, 82/16, 83/11, 83/12 je vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi (7.75.P),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres pozemky parc.
¢. 82/15, 82/16, 83/11, 83/12 je vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi (7.75.P),

Novy navrh pro opakované verejné projedndani (2021): stabilizované plochy vefejna prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ), pfes pozemky parc. ¢. 82/15, 82/16, 83/11, 83/12 je vymezena plocha zmén
zastavitelna - verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) 27.75,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ), pres
pozemky parc. ¢. 82/15, 82/16, 83/11, 83/12 je vymezena plocha zmén zastavitelnd - vefejnd
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) Z7.75.
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhové plochy urbanizované zelené — zeleri rekreaéni
(ZR), pres pozemky parc. ¢. 82/15, 82/16, 82/17, 83/11, 83/12, 83/14 prochazi navrhové plochy
dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel pozaduje zménit plochy sidelni zelené (Z) na plochy s vyuZitim pro zahradkarské ucely.

Jedna se o volnou plochu zelené mezi stfedni Skolou a zastavbou rodinného bydleni. Pfes pozemky
parc. ¢. 82/15,82/16,82/17,83/11, 83/13 prochazi vysokotlaky plynovod, vodovodni fad prochazi pres
pozemky parc. ¢. 82/15, 82/17, 83/12, 83/13, 83/14 a pres pozemky parc. ¢. 83/11 a 83/13 prochazi
elektrické vedeni. Na pozemky parc. ¢. 82/15, 82/16, 82/17 zasahuje ochranné pasmo tramvajové trati.
Ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury fakticky znemoZziuji zastavbu pozemka, jak uvadi
i podatel.

V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byla na ploSe vymezena plocha zelené rekreacni a plocha
dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace. Tyto pozemky tedy nebyly uréeny k plnéni funkce
zahradek.

UPL dle odGvodnéni vymezuje samostatné plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP), které zajistuji spojitost a celistvost celoméstského systému verejnych prostranstvi. Funkci
verejnych prostranstvi bude navic plnit i ¢ast ploch sidelni zelené vyclenéna jako plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Vefejna prostranstvi zahrnuji ndmeésti, komunikace s prevladajici
spolecenskou funkci nad dopravni — ulice a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, charakter
vefejnych prostranstvi maji i plochy vefejné zelené. U&elem stabilizace souboru ploch vetejnych
prostranstvi zfizovanych nebo uZivanych ve vefejném zajmu, je zachovani verejné pfistupného
Zivotniho prostoru pro obyvatele mésta, jehoz zejména v poslednim dvacetileti vyrazné ubylo v
souvislosti s restitucemi a privatizaci. Pfitom je tfeba pfijmout realitu obecné nepfistupnosti ostatnich
soukromych pozemku a soustredit se na zajisténi prostupnosti méstské i primeéstské krajiny.

Dle od(ivodnéni UPL kap. C.5.4. Odivodnéni vymezeni vefejnych prostranstvi - Vefejnd prostranstvi,
jsou verejna prostranstvi definovana jako plochy ztizované nebo uzivané ve verejném zajmu podle
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, jak s nimi pracuje UPL, viak vyplyva ze stavebniho zdkona. Provadéci
vyhlaska ¢. 501 ke stavebnimu zdkonu v hlavé Il. specifikuje napli jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti tak, Ze pfirozenou soucasti vSech mohou byt pozemky verejnych prostranstvi.

Verejna prostranstvi zahrnuji namésti, komunikace s prevladajici spolec¢enskou funkci nad dopravni —
ulice a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni (Casového), charakter verejnych prostranstvi
maji i plochy vefejné zelené. Vefejna prostranstvi mohou byt také obecné soucasti vSech ploch
s rozdilnym zplsobem vyufZiti, pokud slouzi bezprostfedné pro zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. pro dopravni pfipojeni staveb umisténych v
souladu s UPL. To vyplyva z nelcelnosti zakreslovani technicky a majetkoprdvné neprovéfitelnych
detailnich fedeni do presného digitalniho mapového podkladu UPL.

UPL dotvafi uceleny systém vefejnych prostranstvi plochami vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené
(PZ) pro denni pobyt a rekreaci obyvatel. Kostra zelenych ploch byla oproti UPML 2002 upravena s
ohledem na posileni propojeni s okolnim hodnotnym pfirodnim prostfedim zelenymi pdsy sledujicimi
zejména vodni toky, na polohu, dostupnost a vyznam jednotlivych ploch ve funkéni i prostorové
struktufe mésta a v neposledni fadé na redlné moznosti mésta na zfizovani novych ploch véetné
pfipadného vykupu pozemka.
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Uzemni studie zelené, jejiz pofizeni bylo v uréité fazi pozadovano nadvrhem UPL, z tohoto systému méla
vyclenit nezbytny rozsah ploch verejné zelené tak, aby byla zachovdna jejich spojitost pfi respektovani
funkéniho i vlastnického charakteru ploch ostatni zelené. Poté, co bylo zpracovani Uzemni studie zelené
nahrazeno Uzemni studif krajiny s jinym obsahem, byla pFistupnost ploch zelené vyfesena v navrhu UPL
jejich rozdélenim na plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) a zelené sidelni (ZS).

Dlavodem vymezeni plochy zmén zastavitelna verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 27.75,
kterd vede pres zapadni ¢ast pozemk( p. ¢. 83/11, 82/15, 82/16 je propojeni mistnich komunikaci
(Jestédska — Erbenova) k uceleni dopravni kostry, zajisténi prostupnosti Uzemi a obsluhy
stabilizovanych obytnych ploch z kapacitni Jestédské ulice, vyuziti zachované proluky v zastavbé diky
bezpecnostnimu pasmu plynovodu a stopy stavajici pésiny, z provéfenych moznosti ma nejlepsi pomér
mezi pfinosem feSeni ve vazbé na technické podminky a Zivotni prostfedi a finanéni narocnosti,
nejméné ovliviiuje stavajici usporadani Uzemi, vzhledem k vlastnickym pomérdm v uGzemi je
minimalizovan zasah do soukromych pozemka.

Projektant v souladu s § 19 stavebniho zakona posoudil stav v Uzemi a vyhodnotil, Ze v Uzemi neni
vyvolana potifeba zmén a vymezil zde stabilizované plochy vefejnd prostranstvi s pfevahou zelené
a plochy zmén zastavitelnd verejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch. Plochy verejného
prostranstvi s pfevahou zelené tvofici nedilnou soucast celoméstského systému. Plocha tedy bude
v Uzemi plnit zejména funkci verejného prostranstvi s prevahou zelené a vefejného prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch, ale neni mozné na nich realizovat zahradkarskou kolonii.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byly pozemky parc. ¢. 82/15, 82/16, 82/17, 82/18,
83/11, 83/12, 83/14 v katastralnim Gzemi Dolni Hanychov vymezeny jako plochy sidelni zelené (Z) a
pres zapadni ¢ast pozemk( p. ¢. 83/11, 82/15, 82/16 byla vymezena navrhova plocha verejného
prostranstvi. Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a pres zapadni
Cast pozemka p. €. 83/11, 82/15, 82/16 byla vymezena plocha zmén zastavitelna - vefejna prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na jednotny standard
vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak podstatnou tpravu, protoze doslo
k formalnimu rozdéleni funkéni plochy sidelni zelené (Z) do dvou kategorii a to jako zelen sidelni (ZS) a
plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Stanovené funkéni vyuZiti vefejnd prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a vefejna prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) odpovida funkénimu vyuziti, které stanovil jiz Uzemni plan z roku
2002.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani uzemniho planu Liberec. V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byla na plose
vymezena plocha zelené rekreacni a plocha dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace. Tyto
pozemky tedy nebyly uréeny k plnéni funkce zahradek. Z tohoto diivodu nelze v tomto pripadé uplatnit
pozadavek na ndhradu za zménu v Uzemi v souladu § 102 stavebniho zakona.

Podatel rovnéz upozornuje, ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat nahrady za
znehodnoceni pozemkd a rovnéz zménu funkéniho vyuZiti pozemkd bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuZe soudné
domahat pozadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemuze domahat zmény Gzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
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tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nem(Ze prikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoZze do procesu pofizovani zmény uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji rizné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zdéastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je ale uvedeno, v jakych pripadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla naleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Ujma v dUsledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani nového uzemniho planu Liberec a neplati-li, Ze ndhrada nelze uplatnit a to dle § 102
odst. 3 stavebniho zdkona: ,,Ndhrada vlastnikovi nebo oprdvnénému nendleZi, jestlize k uvedenému

zruseni doslo na zdkladé jeho ndvrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti uzemniho planu nebo
jeho zmény, Ci regulacniho pldnu nebo jeho zmény, kterd zastavéni dotceného pozemku umoznila.”

MozZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni pfedmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichi soudasti jsou
dotéené pozemky, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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