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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0360 — Matuska Karel
CJ MML 086122/13

katastralni uzemi: Hluboka u Liberce
pozemek parc. ¢.: 261/1, 261/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
ZADOST 0 ZARAZENI DO PLOCH OBYTNYCH (BS) NEBO ZAHRADEK (ZZ)
DLE KONCEPTU (P

ODUVODNENI:

Pozemky byly v lmncf:ptu UP zatazeny jako stavebni.Pozemky maji z obou stran pijezdovou
komunici.InZ.sité jsou zde realizovatelné, Oba pozemky navazuji v navrhu UP na pozemky
stavebni.Svym charakterem nijak nebréani vystavbé RD.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 261/1 a 261/3 v k. 4. Hluboka (dale jen ,, pozemky*), (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pozemky jsou vedeny jako stabilizované plochy smisené obytné (BS),
Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel namitky poZaduje zarazeni pfedmétnych pozemkl do ploch zastavitelnych pro bydleni nebo
rekreaci.

V konceptu UP (2011) byly pozemky parc. ¢. 261/1, 261/3 navrzeny do ploch smienych obytnych (BS)
jako soucast zastavéného Uzemi. V ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) byly pozemky vedeny jako
plochy bydleni (B).

B&hem projednavani ndvrhu pro spole¢né jednani dotéené organy v ramci stanovisek (MML, KULK)
nesouhlasily s vymezenim hranice zastavéného Gzemi v ndvrhu Gzemniho pldnu. Dle stanoviska KULK
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k navrhu UP (2012) bylo z dGvodu ochrany krajinného razu dle § 12 zadkona & 114/1992 Sb.
pozadovdno tuto lokalitu vypustit, aby se nezvySovala moZnost zastavby v krajindisky a pfirodné
cenném UGzemi. Na zakladé pokynl a jejich doplnéni projektant UPL provéfil a upravil vymezeni
zastavéného Uzemi v ramci mésta Liberce. V novém navrhu UP (2013) navrhl na pozemcich funkéni
vyuZiti plochy zemédé&lské — nezastavitelné. Toto navrzeni odpovida také vymezeni dle UPML, kde jsou
pozemky zahrnuty do ploch nezastavitelnych, ,,ploch pfirody a krajiny — trvalé travni porosty a plochy
pfirody a krajiny”.

Tato lokalita je pfirodné a krajinarsky cennou lokalitu na Uzemi Pfirodni parku Jestéd, ktera navazuje
na lesni pozemky. Pozemky leZi skoro celé v ochranném pdasmu lesa. Pozemky se nachdzeji na
pohledové velmi exponovanych svazich. Zména funkéniho vyuZiti by znamenala negativni zasah do
krajinného razu ve smyslu ust. § 12 zakona, cozZ odporuje cilim ochrany ptirody a krajiny prosazovat
ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu dle § 2 odst. 2 pism. g) zakona.

Dle natizeni Libereckého kraje ¢. 5/2005 ze dne 31. 5. 2005 o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd jsou dany
pozadavky na respektovani a ochranu Gzemi parku pred rozvijenim aktivit, které by mohly poskozovat
jeho pfirodni a estetické hodnoty a rozvoj obci ¢aste¢né do parku zasahujicich usmérriovat prednostné
mimo Uzemi parku. Na uzemi mésta Liberec byl tento pozadavek respektovan a katastralni tzemi
Hlubokd u Liberce bylo vymezeno jako v podstaté nerozvojové.

Dle republikové priority Uzemniho planovéni ¢. 14 uvedené v PUR CR se poZaduje ,zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice”, coz Hluboka u Liberce svym charakterem venkovského
osidleni bez souvislého propojeni s kompaktni zadstavbou mésta urcité spliiuje. Toto tvrzeni je také
zahrnuto do priority Uzemniho planovani P1v ZUR LK.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem tzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom se md chrénit krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel. Na uzemi
Hluboké u Liberce ma byt zachovana historickd struktura podhorské zéstavby. V navrhu UPL je v horni
partii svahll vymezeno pouze zastavéné Uzemi, které tvofi usedlosti rozptylené po obou stranach
komunikace. Tato struktura zastavby je zachovanim historické zastavby, ktera je shodna s dokumentaci
zastavby v mapach Cisarskych otisk(i (1843).

Dle § 18 stavebniho zakona se zastavitelné plochy vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného Gzemi. Uzemi Hluboké u Liberce nebylo pfi pofizovani Gzemniho planu mésta
vyhodnoceno jako rozvojové, proto zde nebyly vymezovdny nové rozvojové plochy pro bydleni vyjma
proluk ve stavajici zastavbé.

MozZnost napojeni pozemkd na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajm(, kterymi je mimo jiné ochrana pfirody
a krajiny.

Proti vymezeni predmétnych pozemkU do ploch zemédélskych vznesl podatel tuto namitku k navrhu
pro verejnému projednani (2013) s pozadavkem, aby byly pozemky zarazeny do ploch pro bydleni a
umoznily tak vystavbu.

Jednotlivé pozemky vymezené jako zastavéné Gzemi (§ 2 stavebniho zdkona - pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym
oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami) zde maji tradi¢ni rozptylenou
strukturu a vétsi plosné vyméry. Predmétné pozemky parc. ¢. 261/1, 261/3 neodpovidaji svoji vymérou
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(482 m?) velikostem okolnich zastavénych pozemkd. Pozemky nejsou vhodné k zastavéni ani svym
tvarem — Gzky pruh mezi komunikaci a vyjezdénou cestou v pfikrém svahu a také se zde nachdzi terénni
zlom a pfes pozemky ¢astecné prochazi elektrické vedeni.

Na prfedmétnych pozemcich se nenachazeji zadné stavby, nejsou to zastavéné stavebni
pozemky, proto neni dlivod pro jejich zafazeni do zastavéného Uzemi.

Pozemky se nachazi v méstském sektoru 06 — Jih. V tomto sektoru je v ndvrhu UPL celkem navrzeno a
s dotéenymi orgdny projednano témér 38,5 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a ploch zmén
(rozvojovych) prestavbovych pro bydleni vSeobecné (BO) a témér 0,3 ha ploch zmén (rozvojovych)
zastavitelnych a ploch zmén (rozvojovych) prestavbovych pro rekreaci individudlni (RI). Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén (rozvojovych)
zastavitelych pro bydleni vSeobecné a pro individudini rekreaci je dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné. Jako zastavitelné plochy byly v ramci
projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly pozemky vymezeny ve stabilizovanych plochach
sidelni zelené. K této zméné funkéniho vyuziti z ploch zemédélskych (K) na plochy sidelni zelené (2)
doslo na zdkladé pokynl pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UPL prepracoval koncepci tizemniho planu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
UPL provéfil skuteény stav ploch v daném UGzemi a dospél k zavéru, e vyuZiti pozemkd svym
charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni tzemniho planu Liberec sidelni zelen tvori
podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného
Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich
porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi
mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak
zelen verejnou na parkoveé zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk{ prevdiné komunikaci a vodoteci, i enkldvy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? soucésti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako plochy sidelni zelené (Z)
a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazeny do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny standart
vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢&ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezitosti uvedenych v odivodnéni opatieni
obecné povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0361 — Matuska Karel
CJ MML 086121/13

katastralni uzemi: Hluboka u Liberce
pozemky parc. €.: 42/4, 46/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

UVEDENE POZEMKY BYLY ZARAZENY V KONCEPTU UP JAKO )
STAVEBNI.ZADAM VAS TIMTO ,ABY BYLY DO NOVEHO UZEMNIHO PLANU
ZARAZENY ROVNEZ JAKO STAVEBNI PRO VYSTAVBU RD,POPRIPADE JAKO
PLOCHY REKREACNI.

ODUVODNENI:

Uvedené pozemeky se nachazi pfi hlavni silnici vedouel pfes Hlubokou a maji dobrou

dostupnost (bezproblémovy pFistup). Nachéz se v zistavbe rodinnych a rekreaénich domi a

tésné s nimi sousedi.Pripojeni na inZ.sité je fesitelné Pozemek je k tomuto Géelu vhodny.
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 42/4 a 46/1 v k. 0. Hluboka (dale jen ,pozemky”), (katastralni izemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. €. 42/4 - ndvrhové plochy smidené obytné (BS) a pozemek parc. €.
46/1 — stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel namitky poZaduje zafazeni predmétnych pozemki do ploch zastavitelnych pro bydleni nebo
rekreaci.

V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. ¢. 42/4 navrien do ploch ndvrhovych smiSenych obytnych
(BS) a pozemek parc. ¢. 46/1 byl navrien do ploch smiSenych nezastavitelnych (SN).



UP Liberec L.2.4 Hluboka u Liberce - Navrh

Béhem projednavani konceptu Uzemniho planu dotcené organy v ramci stanovisek (MML,
KULK) nesouhlasily s vymezenim této lokality do navrhovych ploch do bydleni.

Dle stanoviska MML ZP ke konceptu UP (2011) se jednda o zahu$tovani rozptylené zastavby a
rozSifovani do volné krajiny v Pfirodnim parku JeStéd. Realizace zaméru by znamenala
negativni zasah do krajinného razu ve smyslu ust. § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, coz odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky
hodnotnou krajinu. Lokalitou €. 6.116.BS1 prochazi ¢astecné zatrubnény potok a lokalni
biokoridor, které jsou chranény ve smyslu ust. § 4 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny.

Orgdan ochrany ptirody KULK ve svém stanovisku nesouhlasi s rozsifovanim zastavby do volné
krajiny v PP, ktera by mohla vést k naruseni harmonické, esteticky a pfirodné vyvazené krajiny
v lokalité. Nelze vyloucit vyskyt chranénych druhl Zivocich( ¢i rostlin na lokalitach. Pres
pozemek parc. &. 46/1 prochazi lokdlni biokoridor 193/1480, ktery je soucasti USES.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané piirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana ptirody a krajiny
zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden
ze zakladnich prvkd ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., fesen
v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Podle republikové priority Uzemniho planovani €. 20 PUR CR se maji ,vytvdret uzemni podminky pro
implementaci a respektovdni uzemnich systémi ekologické stability a zvySovdni a udrZovani ekologické
stability.”

Vyse uvedenou prioritu dale rozviji zasada Z37 ZUR LK uvadéjici, ze se maji vytvaret tzemni podminky
pro zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z Ukold Uzemniho planovani je
ochrana vymezenych biocenter a biokoridord a respektovani jako ploch a koridor( nezastavitelnych,
s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability.

Biokoridor je existujici a funkéni. Vede podél okraje lesa, kde je prevaha listnatych stromU a
dale pokraduje podél drobné vodotede a vyuziva ndrosty podél cest. Trasa biokoridoru je
prevzata z ,Revize USES na Gzemi mésta Liberce”, ktera byla vypracovana jako podklad pro
tvorbu Uzemniho planu. Pfedmétné pozemky jsou podmacené a zarostlé rostlinami rostoucimi
na vlhkych a podmacenych pldach zejména podél vodoteci, ktera zde také protéka.

MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) pozaduje zachovat kontinuitu fe$eni USES z
platného uzemniho pldnu, protoze dle ustanoveni § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny je systém
ekologické stability vefejnym zdjmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat.
Proto je nezbytné biokoridor zachovat a pozemky vymezit jako nezastavitelné.

Na zdkladé negativnich stanovisek na lokalitu 6.116.BS1 bylo pfedmétnym pozemkim navrieno
v ndvrhu UP (2013) funkéni vyuZiti plochy zemédélské — nezastavitelné. Tomuto navrzeni odpovidd
také vymezeni dle platného Uzemniho planu, kde jsou pozemky zahrnuty do ,ploch ptirody a krajiny —
travni porosty a ostatni plochy v krajiné“, téz plochy nezastavitelné.

Proti tomuto funkénimu vyuZiti na predmétném pozemku vznesl majitel pozemkd namitku
s pozadavkem, aby byly pozemky zafazeny do ploch pro vystavbu rodinnych nebo rekreacnich domd.

Tato plocha je pfirodné a krajinarsky cennou lokalitou na tzemi Pfirodniho parku Jestéd.
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Dle nafizeni Libereckého kraje ¢. 5/2005 ze dne 31. 5. 2005 o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd jsou dany
pozadavky na respektovani a ochranu uzemi parku pred rozvijenim aktivit, které by mohly poskozovat
jeho pfirodni a estetické hodnoty a rozvoj obci ¢aste¢né do parku zasahujicich usmérriovat prednostné
mimo Uzemi parku. Na Uzemi mésta Liberec byl tento pozadavek respektovan a katastralni dzemi
Hlubokad u Liberce bylo vymezeno jako v podstaté nerozvojové.

Dle republikové priority Uzemniho planovéni ¢. 14 uvedené v PUR CR se poZaduje ,zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice”, coz Hluboka u Liberce svym charakterem venkovského
osidleni bez souvislého propojeni s kompaktni zastavbou mésta urcité spliuje. Toto tvrzeni je také
zahrnuto do priority Uzemniho planovani P1v ZUR LK.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem tzemniho planovani ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel. Na uzemi
Hluboké u Liberce je zachovana historickd struktura podhorské zastavby. Tato struktura zastavby je
zachovanim historické zastavby, ktera je shodna s dokumentaci zastavby v mapach Cisarskych otiskl
(1843). Vymezenim zastavitelné plochy na predmétnych pozemcich by doslo k vyplnéni proluky
v zastavbé a tim ke sliti roztrouSené zastavby, kterd je cenna a typicka pro tuto lokalitu.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly pozemky vymezeny ve stabilizovanych plochach
sidelni zelené. K této zméné funkcéniho vyuZiti z ploch zemédélskych (K) na plochy sidelni zelené (Z)
doslo na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UPL prepracoval koncepci zemniho planu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji prepracovani znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
UPL provéfil skuteény stav ploch v daném UGzemi a dospél k zavéru, e vyuZiti pozemkd svym
charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni izemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi
podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného
Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvori pfedevsim vzrostla zelen drevin, kera, travnich
porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi
mésta, je vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak
zelen vefejnou na parkoveé zaloZenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zelefi na soukromych pozemcich rizné funkce
prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelefh vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( prevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Pozemky se nachazi v méstském sektoru 06 — Jih. V tomto sektoru je v ndvrhu UPL celkem navrzeno a
s dotéenymi orgdny projednano témér 38,5 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a ploch zmén
(rozvojovych) prestavbovych pro bydleni vieobecné (BO) a témér 0,3 ha ploch zmén (rozvojovych)
zastavitelnych a ploch zmén (rozvojovych) prestavbovych pro rekreaci individudlni (RI). Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén (rozvojovych)
zastavitelych pro bydleni vSeobecné a pro individualni rekreaci je dalsSim navysSenim jejich celkové
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rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné. Jako zastavitelné plochy byly v ramci
projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichi sou&asti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako plochy sidelni zelené (Z)
a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazeny do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny standart
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0370 — Ing. Lubos Vit
CJ MML 083010/13

katastralni tzemi: Hluboka u Liberce

pozemek parc. ¢.: 259/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: NESOUHLAS SE ZARAZENIM DO ZELENE A ZADOST O
ZARAZENI DO ZAHRADEK (Z7)

ODUVODNENI:

MNa uvedeném pozemku byla pivodnim vlasinikem Mésto Liberec uzaviena najemni smlouva
na provozovani zahridky a jako zahridka byl pozemek vyuZivan do konce roku 2011, kdy
néjemee smlowvu vypovédél. Pozemek je svahovity a nachézl se na ném vedeni NN,

V novém UP Z4ddm o zafazeni do ploch zahridek (Z7).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 259/2 v k. U. Hlubokd (ddle jen ,pozemek”), (katastralni uzemi nebude jiz dale
uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené — nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel namitky nesouhlasi se zafazenim do nezastavitelnych ploch a poZaduje zafezeni do ploch
zahradek.

V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. ¢. 259/2 navrzen do ploch smi$enych nezastavitelnych.

V navrhu UPL byl pozemek parc. € 259/2 navrien do ploch zemédélskych. Proti tomuto funkénimu
vyuziti na predmétném pozemku vznesl majitel pozemku namitku s poZadavkem, aby byl pozemek
zafazen do ploch zahradek.
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Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projedndni navrhu namitku vyhodnotil v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich”. Z téchto dlvodl doporudil Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit v ramci
pokyn( pro zpracovani navrhu pokyn ,ponechat navrhovanou vyuzitelnost pozemku parc. ¢. 259/2
v plochach nezastavitelnych”, cozZ je zaroven v souladu s pfedchozim rozhodnutim zastupitelstva, kdy
v rdmci vyhodnoceni konceptu schvalilo ponechat pozemek v plochach nezastavitelnych.

Tato lokalita je pfirodné a krajinarsky cennou lokalitou na Uzemi Pfirodni parku JeStéd. Pozemek se
nachazi na velmi pohledové exponovanych svazich. Jednalo by se o zahustovani rozptylené zastavby a
rozSifovani do volné krajiny v Pfirodnim parku JeStéd. Zména funkéniho vyuZziti by znamenala negativni
zasah do krajinného razu ve smyslu ust. § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, coz
odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu.

Dle nafizeni Libereckého kraje ¢. 5/2005 ze dne 31. 5. 2005 o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd jsou dany
pozadavky na respektovani a ochranu Uzemi parku pred rozvijenim aktivit, které by mohly poskozovat
jeho ptirodni a estetické hodnoty a rozvoj obci ¢aste¢né do parku zasahujicich usmérriovat prednostné
mimo Uzemi parku. Na uzemi mésta Liberec byl tento pozadavek respektovan a katastralni tzemi
Hluboka u Liberce bylo vymezeno v podstaté jako nerozvojové.

Dle republikové priority Uzemniho planovani ¢ 14 uvedené v PUR CR se pozaduje ,zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice”, coz Hluboka u Liberce svym charakterem venkovského
osidleni bez souvislého propojeni s kompaktni zadstavbou mésta urcité spliiuje. Toto tvrzeni je také
zahrnuto do priority Uzemniho pldnovani P1 ZUR LK.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom se ma chrénit krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel. Na dzemi
Hluboké u Liberce zachovdna historicka struktura podhorské zastavby. Tato struktura zdstavby je
zachovanim historické zastavby, je shodnda s dokumentaci zastavby v mapach Cisarskych otisk( (1843).
Vymezenim zastavitelnych ploch zahradek a pfipadny vznik zahradkarskych chat nebo zahradkarskych
kolonii by narusil zachovanou cennou strukturu zastavby na téchto pohledové exponovanych svazich
Jestédského hrbetu, které tvofi vizualni obraz mésta.

Pfedmétny pozemek parc. ¢. 259/2 také neni svym tvarem vhodny k zastavéni — Gzky cip v pfikrém
svahu mezi komunikaci a vyjezdénou cestou a terénnim zlomem porostlym vzrostlou vegetaci.

Pozemek se nachazi v méstském sektoru 06 — Jih. V tomto sektoru je v ndvrhu UPL celkem navrZeno a
s dotéenymi organy projednano témér 0,3 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a ploch zmén
(rozvojovych) pfestavbovych pro rekreaci individudlni (Rl). Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl
této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén (rozvojovych) zastavitelych pro individudlni rekreaci je
dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné. Jako
zastavitelné plochy byly v ramci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

Na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zékona,
projektant UPL prepracoval koncepci tzemniho planu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyufZiti. Projektant
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UPL provéfil skuteény stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, 7e vyuZiti pozemkd svym
charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni izemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi
podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného
Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich
porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi
mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak
zelen verejnou na parkoveé zaloZzenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich
(vefejnad zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zele vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvkl pfevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vsechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené (2).

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? sou&asti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standart
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na zakladé vysSe uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni
obecné povahy se namitce nevyhovuje.
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