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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0001 — HMB, spol. s r.o.

CJ MML 052830/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. ¢.: 337, 338/1, 338/2, 338/3, 339, 340, 341/1, 341/2, 342

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

lako viastnicl pozemkd a nemovitosti aredlu na ppé. 337, 338/1, 338/2, 338/3, 339, 340, 341/1, 341/2 342 ku. Rochlice u
Liberce venasime namitku a pofadavek k pripravovanému dzemnimu planu:

- tento nd% aredl je v soufasné dobé v plochach VD — plochy pracovnich aktivit a ty zde v souladu s tim provozujeme.

Timto pofadujeme aby v nové pofizovaném dzemnim plénu mésta Libarec , kde jsou JiF tyto parcely navriany v plochdch 54
4 - hyl nag areal i naddle zafazen do ploch pracovnich aktivit a | do budoucnosti zde kontinualngé mohla probihat zavedena stavajici
strojirenska wyroba v intencich nezatéiovani okoli, tak jako je tomu dosud / a sbychom i nadale mohli zachovévat stavajici pracovni
raméstnanost vi. rorvoje nadi etablované firmy,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkim parc. €. 337, 338/1, 338/2, 338/3, 339, 340, 341/1, 341/2, 342 v k. u. Rochlice u Liberce
bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisenych aktivit (SA),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smisené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pracovnich aktivit —
drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD).

Odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit na uvedenych pozemcich plochu vyroby a skladovani.

V souladu s § 19 stavebniho zdkona projektant posoudil stav Uzemi a vymezil zde plochu smiSenou
obytnou méstskou. Dotéené pozemky se nachazi v izemi, ve kterém se misi nékolik funkci. Plochy
bydleni se stavajici zastavbou velmi tésné navazuji na funkéni vyrobni areal.

Ve viech fazich pofizovani UP byly pozemky navrzeny do funkénich ploch smiSenych aktivit. Ve fazi
nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky navrzeny do ploch smisenych
obytnych méstskych.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako plochy smisenych aktivit
(A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)

3



UP Liberec L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh

zarazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou
¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno ndzvoslovi jednotlivych funkénich
ploch.

V souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je plocha vymezena s ohledem na specifické
podminky a charakter Gzemi zejména z dlvodi omezeni stietll vzajemné neslucitelnych ¢innosti.

Plocha smiSenych obytnych méstskych, ktera Sirsi Skalou moznych vyuziti ploch s vyraznym promisenim
funkci, umoziuje pfimérené nejednoznacny budouci rozvoj vidy pfi zachovani kvality prostfedi a
pohody bydleni.

S ohledem na stavajici zastavbu rodinnych domu neni mozné celou plochu vymezit jako plochu vyroby
a skladovani, kde neni bydleni soucdsti definovaného pfipustného vyuziti, pficemz neni zadouci
vymezovat kazdé konkrétni stavbé specifickou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Nerusici vyroba je jednim z pfipustnych vyuZiti plochy smiSenych obytnych méstskych. Nova vystavba
rodinného bydleni nemUze dle podminek uvedenych v textové Casti omezit stavajici pozemky pro
vyrobu v dané plose. Nepfipustné je vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze: vyvold omezeni ve
smyslu hygienickych a dalSich pfedpist stavajicich pozemki jiného pripustného vyuzZiti dané plochy;
negativni Ucinky na kvalitu prostredi a pohodu bydleni i pfes ochranna opatieni prekroci pfipustné
hygienické limity na sousednich pozemcich pro bydleni, sport a rekreaci a verejné ob¢anské vybaveni.

Z vySe uvedeného vyplyva, zZe fungovani stavajiciho arealu ani jeho budouci rozvoj neni vymezenim
plochy smiSenych obytnych méstskych znemoznén nebo omezen.

Pozemky jsou z vySe uvedenych divodUl zafazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0002 — HMB, spol. s r.o.

CJ MML 051231/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. ¢.: 337, 338/1, 338/2, 338/3, 339, 340, 341/1, 341/2, 342

Rozhodnuti: K ndamitce se nepfihliZi z ddvodu uplatnéni namitky pred terminem

Text namitky a odtivodnéni:

Jako vlastnici pozemki a nemovitosti arealu na ppc. 337, 33&/1, 338/2, 338/3, 339, 340, 3411, 341/2 342 ku. Rochlice u
Liberce vzndSime namitku a pofadavek k pFipravovanémiu oremnimu planu:

- tanto ndk arad! je v soufasné dobé v plochdch VD — plochy pracovnich aktivit a ty zde v souladu s tim provozujema.

Timto pofadujeme aby v nové pofizovaném uzemnim planu mésta Liberec , kde jsou jii tyto parcely navrieny v plochach 54
4 - byl nd% aredl | nadéle zafaren do ploch pracovnich aktivit a | do budoucnostl zde kontinuding mohla probihat zavedend stdvajici
strojirensks wroba fv intencich nezatéfovani okoli, tak jako je tomu dasud J a abychom | nadale mohli zachovdvat stavajici pracovni

zaméstnanost v, rozvoje nasi etablované firmy,

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Vefejné projednani navrhu UP (2013) se konalo dne 13. 6. 2013. Vefejna vyhlagka oznamujici vefejné
projedndni byla zvefejnéna od 8. 4. 2013 - 20. 6. 2013. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, bylo mozné
uplatnit ndmitku nejpozdéji do 7 dnii od vefejného projedndani navrhu UP (2013). K pozdé&ji uplatnénym
namitkdm se nepfihlizi. Namitka byla poddna dne 4. 4. 2013. Vzhledem k tomu, Ze namitka nebyla
podana v zdkonné |hité, k namitce se nepfihlizi.
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Namitka k ndvrhu pro vefejné projednani N_0025 — Jaroslav Cermak

CJ MML 065441/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 239/1, 239/4, 239/5, 240/1, 240/3, 240/5, 240/8, 240/10, 252/2, 253

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Nase spolenost je majitelem aredlu umisténého na adrese Doubska 997, Liberec Rochlice na
ppé. 239/1. 239/4, 239/5, 240/1, 240/3, 240/5. 240/8, 240/10, 252/25 a 253. v k.u. Rochlice u
Liberce vedenéna LV 1135

Dne 29.5.2008 jsme podali podnét na zménu dzemniho planu ¢, 57/173 pro parcelu 253.
Tento na$ navrh nebyl v novém navrhu Gzemnfho plinu brén v tvahu, a proto podavame
nasledujici namitky:

V rozhodnuti Stavebniho Ufadu v Liberci o umisténi stavby ze dne 20.4.1995 ¢
SU/2/1072/95/Dv  se v ¢l 32, stanovuje: ,, pozemky parc. C. 239, 240/1, 252/2 a 253 k.i.
Rochlice se vymezuji jako stavebni pozemky, jejich ¢dsti budou vyuZzity pro umisténi
stavenisté.”

V navaznosti na toto rozhodnuti byla realizovana stavba, kterd byla kolaudovana Stavebnim a
dopravnim Fadem v Liberci dne 30.11.1995 &j. SDU/T110/3943 A/95-81, kterym je
povoleno uZivani stavby .realizované na p.p.¢. 239.240/1, 252/2, 253, 240/3, 1610, 355/23,
313, 349, 355/5, 350/1 k.. Rochlice™.

Na zakladé téchto rozhodnuti pro mne jasné vyplyvi, Ze pozemek ppek 253 je vymezen jako
pozemek stavebni a z tohoto divodu Zidim o opravu ndvrhu tzemniho planu tak, aby tato
skute¢nost byla jasné a nezpochybnitelné do nového dzemniho planu zapracovina.

Dle legendy k tzemnimu planu je cely nas aredl zafazen do ,,plochy dopravni infrastruktury -
vybaveni (()". Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se v nadich budovach provozuji riizné obchodni
¢innosti, je dle mého ndzoru piihodnéjsi zafazeni do ,.ploch smisenvch aktivit (A)*,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 239/1, 239/4, 239/5, 240/1, 240/3, 240/5, 240/8, 240/10, 252/2, 253 vk. q.
Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): &ast 239/1, 239/4, 239/5, 253 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef
(Vz); ¢ast 239/1, 240/1, 240/8, 240/10, 252/2 stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO); 240/3,
240/5 stabilizované plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): ¢ast 239/1, 253 stabilizované plochy sidelni zelené (Z); ¢ast 239/1,
239/4, 239/5, 240/1, 240/3, 240/5, 240/8, 240/10, 252/2 stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),
Navrh pro verejné projednani (2013): ¢ast 239/1, 253 stabilizované plochy sidelni zelené (Z); ¢ast
239/1, 239/4, 239/5, 240/1, 240/3, 240/5, 240/8, 240/10, 252/2 stabilizované plochy dopravni
infrastruktury — vybaveni (G),
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Novy néavrh pro spoleéné jednani (2016): éast 239/1, 253 stabilizované plochy sidelni zelené (Z); ¢ast
239/1, 239/4, 239/5, 240/1, 240/3, 240/5, 240/8, 240/10, 252/2 stabilizované plochy smiSenych aktivit
(A),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): ¢ast 239/1, 253 stabilizované plochy sidelni zelené (Z); ¢ast
239/1, 239/4, 239/5, 240/1, 240/8, 240/10, 252/2 stabilizované plochy smiSenych aktivit (A); 240/3,
240/5 navrhové plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): ¢ast 239/1, 253 stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS); ¢ast 239/1, 239/4, 239/5, 240/1, 240/8, 240/10, 252/2 stabilizované plochy smiSené
obytné méstské (SM); 240/3, 240/5 plochy zmén (rozvojové) prestavby smiSené obytné méstské (SM).

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast 239/1, 253 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS); ¢ast 239/1,
239/4, 239/5, 240/1, 240/8, 240/10, 252/2 stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM); 240/3,
240/5 plochy zmén (rozvojové) prestavby smiSené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky nésledovné: 239/1, 253, 239/4, 239/5 stabilizované plochy
urbanizované zelené — ostatni méstska zelen; 240/1, 240/8, 240/10, 252/2 stabilizované plochy
dopravy a dopravni vybavenosti; 240/3, 240/5 stabilizované plochy dopravy a dopravni vybavenosti —
komunikace.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit na pozemku parc. ¢. 253 zastavitelnou plochu a cely aredl zaradit do ploch
smiSenych aktivit (A).

V UPML byla na pozemku parc. €. 253 vymezena nezastavitelnd plocha urbanizované zelené - ostatni
méstska zelen.

Jednd se o pozemek navazujici na Platenicky potok a ¢astecné lezici ve stanoveném zdplavovém uzemi,
na pozemek rovnéz zasahuje mistni biokoridor a zaroven je soucdsti zeleného pasu. Vymezovat nové
zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich je v rozporu s prioritou 26 PUR CR, podle které se maji
vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrfiovych skod.

Platenicky potok je soucasti tzemniho systému ekologické stability (podél vodniho toku je vymezen
funkéni biokoridor mistniho vyznamu 1497/1458/1498). Tento systém tvofi vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystémda, které udrzuji prirodni
rovnovahu. Dle § 4 odst. 1) zdkona ¢. 114/1992 Sb., je ochrana systému ekologické stability povinnosti
vsech vlastnikd a uzivatell pozemk( tvoficich jeho zaklad, a jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na
kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Vodni toky jsou vyznamnymi krajinnymi prvky dle § 3 zdkona ¢. 114/1992 Sb. Vyznamné krajinné prvky
jsou chranény pred poskozovani a ni¢enim. Tok Platenického potoka a jeho brehové porosty jsou
soucasti na Gzemi mésta vymezeného systému ekologické stability. Uzemni systém ekologické stability
krajiny je vzajemné propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystému,
které udrzuji pfirodni rovnovahu. Jak vyplyva z § 4 zdkona €. 114/1992 Sb., je ochrana systému
ekologické stability povinnosti vSech vlastnik(l a uZivateld pozemk( tvoficich jeho zaklad; jeho
vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.
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Na celém Uzemi mésta jsou v souladu se stanovenou koncepci vytvareny pasy zelené pronikajici
zejména podél vodnich tokd z pfiméstské krajiny do husté zastavéného Uzemi centra a pozemek parc.
€. 253 je jeho soucasti.

Vymezeni zelené v ndvaznosti na vodni tok je v souladu s koncepci uspofadani krajiny stanovenou
Uzemnim planem, konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené pasy,
které jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.

Uvedené pozemky jsou soucasti zeleného pasmu, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy
urbanizované zelené rozptylené po uzemi mésta do pokud mozZno spojitého systému k provazani
s pfiméstskou krajinou, tak jak bylo poZadovano v Zadani dzemniho planu. Vymezeni pozemk( jako
zeleného pasu je naprosto v souladu s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu
s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a
dopravni a technické infrastruktury. Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné
zelené. Ddle se maji chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch
volné krajiny s ekologickymi a rekreacnimi funkcemi a dopliiovat je, pokud je to Ucelné a vhodné,
zejména v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach, na jejichz uzemi by mohla byt krajina
negativné poznamenana vlivem lidské cCinnosti (intenzivni hospodafsky a socialni rozvoj nadmistniho
vyznamu). Cilem je zachovani a pfirozend obnova souvislych pasl verejné pristupné zelené
nezastavéného Uzemi zejména v bezprostfednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasd”
zpUsobilych pro nenaroc¢né (Setrné) formy kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostl a pro
zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto
je pro néj vyde uvedené pravidlo ptevzato do koncepce UPL.

Jako soucast protipovodnovych opatfeni propojovat a rozsifovat zelené pasy podél vodnich tokl
zejména ve stanovenych zaplavovych Gzemich. To znameng, Ze se do téchto koridor(i nemaji umistovat
zastavitelné plochy. UPL na téchto pozemcich Zadné protipovodriové opatfeni nenavrhuje, protoze je
soucasti USES a plochy zelené sidelni umoZfujici rozliv a pfirozené slouzi jako protipovodiiové
opatfeni.

Podle zdsady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeceni funkci tizemniho systému
ekologické stability. Jednim z ukol( tzemniho planovani je vytvaret uzemni predpoklady pro funkénost
USES v prostorech protipovodiiovych opatfeni, véetné stanoveni daldich zplsob@ vyuZivani téchto
ploch s ohledem na zdjmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné projektové
dokumentace dle metodiky USES.

Z dGivodu ochrany toku, na kterém je navic vymezen Gzemni systém ekologické stability, respektovani
PUR CR, ZUR LK a koncepce zelenych past vytvarenych podél vodnich tok{l neni vymezeni zastavitelné
plochy Zadouci.

V méstském sektoru 04 — Rochlice-Nova Ruda, do kterého spada i predmétny pozemek, je rozvojovy
potencial této oblasti zajistén v rdmci jinych vhodnéjsich zastavitelnych ploch.

Uzemni pldn vsouladu s § 18 vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou v dostate¢ném rozsahu
odpovidajici rozvojovym narokim mésta vymezeny v jinych vhodnéjsich plochach. Uzemni plan nefesi
majetkové poméry v Uzemi ani smény pozemkd.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (G), které byly na predmétnych pozemcich vymezeny
v ndvrhu UP, byly s ohledem na prevazujici smisené vyufiti ploch prehodnoceny do ploch smi§enych
aktivit (A).

Podatel ndmitky pozaduje cely areal zaradit do ploch smiSenych aktivit. Pozemek parc. ¢. 253 a vétsi
¢ast pozemku parc. ¢. 239/1 jsou z vySe uvedenych dlvodi zatazeny do ploch zelené sidelni (ZS) a vétsi
Cast pozemku parc.¢. 239/1 a zbytek predmétnych pozemkl do ploch smisenych obytnych méstskych
(SM), a proto se namitce vyhovuje ¢astecné.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky 239/4, mensi ¢ast 239/1, 239/5, 240/1,
240/8, 240/10, 252/2, 240/3, 240/5 vymezeny jako plochy smisenych aktivit (A) a pozemek 253 a vétsi
¢ast pozemku parc. ¢. 239/1 jako plochy sidelni zelené (Z) a nasledné byly pozemky 239/4, ¢ast 239/1,
239/5, 240/1, 240/8, 240/10, 252/2, 240/3, 240/5 v dokumentaci nového navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM) a pozemek 253 a
vétsi ¢ast pozemku parc. ¢. 239/1 jako plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem
na jednotny standart vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou
Cast (podstatnou Upravu), protozZe bylo pouze formalné upraveno ndazvoslovi jednotlivych funkénich
ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0066 — Radim Wieser
CJ MML 073542/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 198, 199/1, 199/2, 199/4

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 198, 199/1, 199/2, 199/4 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisenych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do pfestavbovych ploch pracovnich aktivit —drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZzaduje vymezit na uvedenych pozemcich plochu vyroby a skladovani.
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V souladu s § 19 stavebniho zakona projektant UPL posoudil stav Gzemi a vymezil zde plochu smigenych
aktivit. Dotéené pozemky se nachazi v Uzemi, ve kterém se misi nékolik funkci. Plochy bydleni se
stavajici zastavbou velmi tésné navazuji na funkéni vyrobni areadl.

V souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je plocha vymezena s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi zejména z divodli omezeni stietl vzajemné neslucitelnych ¢innosti.

Plocha smiSenych aktivit, kterd Sirsi skalou moznych vyuziti ploch s vyraznym promisenim funkci,
umoziuje prfimérené nejednoznacny budouci rozvoj vidy pfi zachovani kvality prostfedi a pohody
bydleni.

S ohledem na stévajici zastavbu rodinnych dom( neni mozné celou plochu vymezit jako plochu vyroby
a skladovani, kde neni bydleni soucasti definovaného pfipustného vyuziti, pficemz neni Zadouci
vymezovat kazdé konkrétni stavbé specifickou plochu s rozdilnym zplsobem vyu?ziti.

Nerusici vyroba je jednim z pfipustnych vyuzZiti plochy smisenych aktivit. Bydleni tyto funkce pouze
doplniuje. Nova vystavba rodinného bydleni nemUze dle podminek uvedenych v textové Casti omezit
stavajici pozemky pro vyrobu v dané plose. Nerusici vyrobu je mozné v plochach smiSenych aktivit za
urcitych podminek umistit, dale také napf. sklady a opravny.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze fungovani stavajiciho areadlu neni vymezenim plochy smisenych aktivit
znemoznén.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vySe uvedenych divod( zatazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako stabilizované plochy
smisSenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazeny do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava
je zplisobena prechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejedna se vsak o ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0075 — Romana Kolarova

CJ MML 073993/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. ¢.: 1550/1, 1550/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 1550/1, 1550/2 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢ast 1550/1 stabilizované
plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢ast 1550/1 stabilizované
plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢ast 1550/1
stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verfejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢ast 1550/1
stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), ¢ast
1550/1 stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), ¢ast 1550/1 stabilizované
plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch urbanizované zelené — zeleri rekreaéni
(ZR).

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s funkénim zafazenim pozemkd parc. ¢. 1550/1 a 1550/2.

V UPML byly uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch zelené rekreaéni. Ke zméné funkéniho
vyuziti na uvedeném pozemku tedy v dobé platnosti tohoto Uzemniho planu nedoslo. Projektantem
UPL nebyla navriena zména funkéniho vyuziti ani v konceptu UP (2011) ani v navrhu UP a ani v novém
navrhu UP.
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Uzemni pldn vsouladu s § 18 vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
Uzemi. Zastavitelné plochy jsou v dostatecném rozsahu odpovidajici rozvojovym narokiim mésta
vymezeny v jinych vhodnéjsich plochach. Uzemni plan nefedi majetkové poméry v Gzemi ani smény
pozemkd.

V Zadani uzemniho planu bylo jako jeden z poZadavk(l na plosné a prostorové usporadani uzemi
stanoveno posoudit moznosti a podminky rozsifeni rekreacné sportovnich ploch v sektorech s jejich
podprimérnou nabidkou. Jednim z téchto sektor( je i sektor 04 — R Rochlice — Nova Ruda. Pozemek je

vvev

Nova Ruda.

Jednd se o pozemky mezi funkénim biocentrem 1488 a domy s pecovatelskou sluzbou. Pozemky jsou
dotceny ochrannym pasmem vrchniho elektrického vedeni. Pfredmétné pozemky spolu s dalSimi
plochami zelené dohromady vytvareji zelené pasy pronikajici z krajiny do zastavéného Uzemi mésta.
Tyto pasy zelené jsou jednou ze zakladnich koncepci tzemniho planu.

Uvedené pozemky jsou soucasti zeleného pasmu, ktery ma za ukol propojit jednotlivé plochy
urbanizované zelené rozptylené po uzemi mésta do pokud mozno spojitého systému k provazani
s priméstskou krajinou, tak jak bylo poZzadovano v Zadani uzemniho planu. Vymezeni pozemku
jako zeleného pasu je naprosto v souladu s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i
v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle t&chto priorit se maji vytvaret Gzemni podminky pro
zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi
umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury. Ukolem je mimo jiné propojovat
funkéni systémy sidelni a krajinné zelené. Déle se maji chranit pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a rekreac¢nimi funkcemi a
doplniovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach, na jejichz uzemi by mohla byt krajina negativné poznamendana vlivem lidské cinnosti
(intenzivni hospodarsky a socialni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a pfirozend
obnova souvislych pas( verejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v bezprostrednim
okoli mést a velkych obci - ,,zelenych past“ zpUsobilych pro nenarocné (setrné) formy kratkodobé
rekreace, pro rozvoj lesnich porostd a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto Liberec je dle
ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro né&j vyse uvedené pravidlo prevzato do
koncepce UPL.

S ohledem na vyse uvedené bylo vymezeni zastavitelné plochy na uvedeném pozemku jako nevhodné
zejména s ohledem na rozpor s koncepci Uzemniho planu a s ohledem na ochranu verejné zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vySe uvedenych divodi zafazeny do funkénich ploch zelené sidelni a jizni cip pozemku
parc. ¢. 1550/1 do ploch bydleni vSeobecného.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0078 — Libuse MosSnerova
CJ MML 075056/13

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 526, 527

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Podavam namitku k sou€asnému zafazeni vyse uvedeného Gzemi do ,Ploch pro vyrobu a
skladovdni” (41.E4.40.20) a poZaduji jejich zafazenl do ,Ploch smiSenych aktivit”
(218.A3.30.30), viz pfilohy.

Vakeni zastupcl Magistrdtu mésta Liberec, Odboru hlavniho architekta,

timto bychom Vas chiéli dle §44 (a ndsl.) zdkona & 183/2006 Sb,, poZadat o zménu (v ndvrhu) nového
Uzemniho planu mésta Liberce, kterd spolivd ve wynétl pozemkl specifikovanych v této
Hadosti/ndmitce, na nich stoji rodinny diim a zahrada, z Plochy pro vjrobu a skladovéni [Plocha v OP:
41.E4.40.20) a zatazen! tichto pozemki do Plochy smiBenych aktivit (Plocha v UP: 218.43.30.30), viz
pfiloha €. 1. Obr. 2.

Hlavni divody pro zménu zafazeni:
Soutasné zarazeni Pozemkd a rodinného domu do ploch:
= jevrozporu s kolaudagnim souhlasem rodinného domu
= jevrozporu se skuteénym, dlouhodobym ulivani Pozemkd a rodinnéha domu
omezuje plnohodnotné a diouhodobé uiivani predmétnych nemovitost
separuje od okolnich nemovitostl pfedmétné nemovitosti, které swwm rozlofenim,
architekturou, umisténim i ufivanim naleii k okolnim nemovitostem (rodinnym domim a
zahradam|), nachazejicim se v tésné blizkosti.

Predmétné pozemky byly zakoupeny, a rodinny dim byl vystavén a zkolaudovan, za Gcelem trvalého
bydleni jii pfed rokem 1900, tj. v dobé, kdy se v okoli nenachazely primyslové zény ani tovarny.
Zaroven neexistuji Z2dné podklady, kterymi by pfedchozi nebo dnefnl majitelé ddall o zménu
zafazeni predmétnych nemovitosti v UP.

Soutasné wyulivanl pfedmétnych nemovitosti véetné rodinného domu je identické s vyuZivanim
v prib&hu celého Jejich trvdni. Neexistuje podklad, ve kterém by pfedchozi nebo souéasni majitelé
predmétnych nemovitosti pfedkladali sviij zamér & dvahy o zdejiim provozovani wyroby a skladovéni.

Ke rméné zafazen| pfedmétnych nemovitosti v plochdch UP Liberce (do ploch Wyroby a skladovéni)
tedy doilo pouze na zikladé viile pfedchozich zpracovatell/pofizovatell/(atd.) UP Liberce, a to bez
ohledu na kolaudagnl souhlas rodinného domu, popis vyulivdni pozemkd v katastru nemovitost! a
reding vyuiivani pfedmétnych nemovitostl.

Soufasné zafazeni pfedmétnych nemovitosti v plochach pro Wyrobu a skladovadnl nepfipustné
omezuje zejména stavebnl dpravy a jejich povoleni, ndlefici k trvalému bydleni a zplsob nasledného
vyuiiti rekonstruovanych & nové prebudovanych prostor, jak jsme se v praxi pfesvédéili napfiklad pfi
rekonstrukci stfechy rodinného domu. Zaroven je timto zafazenim bezdivodné a nepfehlédnutelné
snizena hodnota pfedmétnych nemovitosti.

Kontraproduktivnost tohoto rafazeni, pochdzejiclho z pfedchozich dekad, je prokadzina zirovef
tasem, nebot za dobu trvdni tohoto zafazeni nedodlo k jakékoliv zméné vyuZivéni pfedmétnych
nemaovitosti. Dlouhodoby pfinos, jako argument, je tedy zcela irelevantni,
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S ohledem na vySe uvedené shrnuji, e soutasné zafazeni pfedmétnych nemovitosti do ploch pro
\iyrobu a skladovani pouze omezuje majitele téchto nemovitosti a v Iadném ohledu nepfispiva k
prokazatelnému rozvoji ¢ pfinosu mésta Liberec. Spoletné s majitelkou tedy poZadujeme zarazeni
pfedmé&tnych nemovitosti do Plochy smigenych aktivit (Plocha v UP: 218.A3.30.30), kam bezesporu
patfi, viz pfiloha €. 1. Obr. 2.

Pro informaci;

Soutasné zafazeni pfedmétnych nemovitosti do ploch mé@ plvod vdobé& trvdni pfedchoziho
politického refimu (80, |&éta) a probéhlo de facto jednostranné ze strany Ufadd, nebot na tehdejsi
soukromd prava nebyl bran pfilis zfetel. To vie bez ohledu na tehdejéi skuteéné vyuZiti predmétnych
nemovitosti, nebot se tyto nachdzely v zdjmovém Uzemi tovérny Plastimat, kterd by skrze tyto méla
vyhodny logisticky pfistup k tehdejsi hiavni silnici Ceské middeZe. V souvislosti s tim je tfeba dodat, Ze
dneini silnice Ceské mlddefe je v okoli pfedmétnyich nemovitosti jiz fadu let zaslepena a ,hlavni tah”
pro dopravu byl pfeloien o jednu fadu domi dale — v soucasnosti je tedy i z tohoto hlediska aktualni
zafazenl predmétnych nemovitosti bezpredmeétne

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. €. 526, 527 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy smiSenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby smisené
obytné méstské (SM),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby smisené obytné méstské (SM).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zménit funkcni vyuziti pozemk( parc. ¢. 526 a 527 v katastralnim Gzemi Rochlice u
Liberce z ploch pro vyrobu a skladovani na plochu smisenych aktivit.

Na zakladé uplatnéné namitky doslo k opakovanému posouzeni stavu v Uzemi a vzhledem k existenci
stavajiciho objektu pro bydleni a blizkosti vyrobnich aredl( bylo vyhodnoceno vymezeni plochy
smiSenych aktivit jako vhodné. Pfedmétné pozemky jsou oznaceny jako plocha 7.107.A.3.60.20.s.

V souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je plocha vymezena s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi zejména z divod(i omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych ¢innosti.

Vymezenim plochy smiSenych aktivit bude umoznéno budouci vyuZiti pozemk( pro podnikatelské
aktivity, coZz by odpovidalo stavu v lokalité a zdrovenn zde bude moiné zachovat bydleni jako
doplnikovou funkci. Bydleni v rodinnych domech ve funkéni plose smisenych aktivit je stanoveno jako
podminéné pripustné vyuZiti.
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V novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) jsou
pozemky z vySe uvedenych dlvodl zarazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych. Pfedmétné
pozemky jsou oznaceny jako plocha P7.107 — SM.3.60.20.s Bydleni v rodinnych domech ve funkéni
plose smiSenych obytnym méstskych je stanoveno jako pfipustné vyuziti.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vyse uvedenych divodU zafazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako prestavbové plochy
smisenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazeny do ploch zmén (rozvojové) prestavby ploch smisenych obytnych méstskych
(SM). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP dle metodického
pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.

16



UP Liberec L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh

Namitka k ndvrhu pro verejné projednani N_0080 — Zdena a Lubomir
Sindlerovi

CJ MML 075402/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1529/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:

...pozemek.p.&..1529 neni vymezen.jako.placha komunikace nebo, vefejné prostranstyi.......

I\F 1
Ughgtr(ﬁcqﬁgmm;mbu ¢.p. 434,474,470 a 479 v ul. Ptaéi od roku 2006 Zadaji vlastnika

" do ulice Ptadi v k-u. Rochiice u Liberce a zapsini do katastru nemovitosti! Pikiddam kopic
 #idosti dorudené Statutarnimu méstu Liberec dne 9.5.06, 1.9.06,16.7.09 a 16.12.11. "

V navrhu nového Gzemniho planu Liberce neni tato komunikace vymezena!!!

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Podatel uvadi, Ze se jedna o pozemek parc. ¢. 1529, avSak dle katastralni mapy jde o pozemek parc. €.
1529/1.

Pozemku parc. ¢. 1529/1 v k. . Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).
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Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZzaduje vymezit na uvedeném pozemku plochu komunikace nebo vefejného prostranstvi.
Ulice Ptadi zajistuje v dané ¢asti pristup k nékolika rodinnym domim bez dals$i navaznosti.

Uvedena komunikace je pfirozenou soucasti ploch pro bydleni a vzhledem k jejimu vyznamu neni
nezbytné ji samostatné vymezovat.

Plochy bydleni v souladu s § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi
zahrnuji zpravidla pozemky bytovych doma, pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi.

Plochy dopravni infrastruktury se dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. obvykle samostatné vymezuji
v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( dopravnich staveb a zatizeni, zejména z diivodu intenzity dopravy a
jejich negativnich vlivl, vylucuje zaclenéni takovych pozemkd do ploch jiného zplsobu vyuZiti, a déle
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti, napriklad ploch
vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerostu.

Zapis do katastru nemovitosti neni predmétem tzemniho planu. Uzemnim pldnem se v souladu s § 43
stavebniho zdkona stanovuje zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce.

Bylo vyhodnoceno, Ze ulice Ptaci je mistni komunikaci bez zasadniho vyznamu v dopravni kostfe mésta
nebo v koncepci verejnych prostranstvi a z tohoto dlvodu je soucasti plochy bydleni.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? sou&asti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodll zafazen do ploch bydleni vSeobecného.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0081 — Razena VIckova
CJ MML 075401/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1529

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

...pozemek. p.&.. 1529 neni viymezen.jako.plocha komunikace nebo vefejné prostranstyi.......

| r 1
U%h&tHHﬁ%mm;mbu E.p. 434,474,470 a 479 v ul. Ptaéi od roku 2006 zadaji vlastnika

"do ulice Ptaéi v k4. Rochiice u Liberce a zapsani do katastru nemovitosti] Piikladam kopie”
 #idosti dorudené Statutarnimu méstu Liberec dne 9.5.06, 1.9.06, 16.7.09 a 16.12.11. """
'V névrhu nového dzemnfho plénu Liberce nenf tato komunikacs vymezenatll
Vyvoj funkéniho vyuziti:
Podatel uvedl, Ze se jednd o pozemek parc. €. 1529, avsak dle katastralni mapy jde o pozemek parc. €.

1529/1.

Pozemku parc. ¢. 1529/1 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecného
(BO),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZzaduje vymezit na uvedeném pozemku plochu komunikace nebo verejného prostranstvi.
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Ulice Ptadi zajistuje v dané casti pfistup k nékolika rodinnym domdm bez dalsi ndvaznosti. Uvedena
komunikace je pfirozenou soucasti ploch pro bydleni a vzhledem k jejimu vyznamu neni nezbytné ji
samostatné vymezovat.

Plochy bydleni v souladu s § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani zemi
zahrnuji zpravidla pozemky bytovych doma, pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi.

Plochy dopravni infrastruktury se dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. obvykle samostatné vymezuiji
v pfipadech, kdy vyuZiti pozemkU dopravnich staveb a zatizeni, zejména z diivodu intenzity dopravy a
jejich negativnich vlivl, vylucuje zaclenéni takovych pozemkd do ploch jiného zplsobu vyuZiti, a déle
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti, napriklad ploch
vyroby, ploch obc¢anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerostu.

Zapis do katastru nemovitosti neni pfedmétem Gzemniho planu. Uzemnim planem se v souladu s § 43
stavebniho zakona stanovuje zakladni koncepce rozvoje izemi obce.

Bylo vyhodnoceno, Ze ulice Ptaci je mistni komunikaci bez zasadniho vyznamu v dopravni kostfe mésta
nebo v koncepci verejnych prostranstvi a z tohoto dlvodu je soucasti plochy bydleni.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodll zafazen do ploch bydleni vSeobecného.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0082 — Dagmar a Jaromir
Laskovi

CJ MML 075399/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1529/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odUvodéni:

...pozemek.p.&..1529 neni vymezen.jako.placha komunikace nebo, vefejné prostranstyi.......

I\F 1
Ughgtr(ﬁcqﬁgmm;mbu ¢.p. 434,474,470 a 479 v ul. Ptaéi od roku 2006 Zadaji vlastnika

" do ulice Ptadi v k-u. Rochiice u Liberce a zapsini do katastru nemovitosti! Pikiddam kopic
 #idosti dorudené Statutarnimu méstu Liberec dne 9.5.06, 1.9.06,16.7.09 a 16.12.11. "

V navrhu nového Gzemniho planu Liberce neni tato komunikace vymezena!!!

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Podatel uvadi, Ze se jedna o pozemek parc. ¢. 1529, avsak dle katastralni mapy jde o pozemek parc. €.
1529/1.

Pozemku parc. ¢. 1529/1 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).
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Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZzaduje vymezit na uvedeném pozemku plochu komunikace nebo vefejného prostranstvi.
Ulice Ptadi zajistuje v dané ¢asti pristup k nékolika rodinnym domdm bez dalsi navaznosti.

Uvedena komunikace je pfirozenou soucasti ploch pro bydleni a vzhledem k jejimu vyznamu neni
nezbytné ji samostatné vymezovat.

Plochy bydleni v souladu s § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi
zahrnuji zpravidla pozemky bytovych doma, pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi.

Plochy dopravni infrastruktury se dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. obvykle samostatné vymezuiji
v pfipadech, kdy vyuziti pozemkU dopravnich staveb a zafizeni, zejména z diivodu intenzity dopravy a
jejich negativnich vlivl, vylucuje zaclenéni takovych pozemkd do ploch jiného zplsobu vyuZiti, a déle
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pristupnosti, napriklad ploch
vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerostu.

Zapis do katastru nemovitosti neni predmétem tzemniho planu. Uzemnim pldnem se v souladu s § 43
stavebniho zdkona stanovuje zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce.

Bylo vyhodnoceno, Ze ulice Ptaci je mistni komunikaci bez zasadniho vyznamu v dopravni kostfe mésta
nebo v koncepci verejnych prostranstvi a z tohoto dlvodu je soucasti plochy bydleni.

V dokumentaci pro vyddni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichZ soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodll zafazen do ploch bydleni vSeobecného.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0087 — Petr Prchal
CJ MML 077557/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1529/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

...pozemek. p.&.. 1529 neni viymezen.jako.plocha komunikace nebo vefejné prostranstyi.......

| r 1
Uk}h;bt%cqﬁgmm;mbu E.p. 434,474,470 a 479 v ul. Ptaéi od roku 2006 zadaji vlastnika

" posemki B 1829 Stithnl mEsto Liberee o zakreslenl & Zapsanl prie7dove Komtnikace
" do ulice Ptadi v k-u. Rochiice u Liberce a zapsani do Katastru nemovitostil Pikiddam kopic
 #adosti dorudené Statutérnimu méstu Liberec dne 9.5.06,1.9.06, 16.7.00 a 16.12.11.

V navrhu nového tzemniho planu Liberce neni tato komunikace vymezena!!!

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Podatel uvedl, Ze se jednd o pozemek parc. €. 1529, avsak dle katastralni mapy jde o pozemek parc. €.
1529/1.

Pozemku parc. €. 1529/1 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje vymezit na uvedeném pozemku plochu komunikace nebo verejného prostranstvi.
Ulice Ptadi zajistuje v dané éasti pristup k nékolika rodinnym domdm bez dalsi ndvaznosti.
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Uvedena komunikace je pfirozenou soucasti ploch pro bydleni a vzhledem k jejimu vyznamu neni
nezbytné ji samostatné vymezovat.

Plochy bydleni v souladu s § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi
zahrnuji zpravidla pozemky bytovych doma, pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi.

Plochy dopravni infrastruktury se dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. obvykle samostatné vymezuiji
v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( dopravnich staveb a zatizeni, zejména z diivodu intenzity dopravy a
jejich negativnich vlivl, vylucuje zaclenéni takovych pozemkd do ploch jiného zplsobu vyuZiti, a déle
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti, napfiklad ploch
vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerostu.

Zapis do katastru nemovitosti neni predmétem tzemniho planu. Uzemnim planem se v souladu s § 43
stavebniho zakona stanovuje zakladni koncepce rozvoje izemi obce.

Bylo vyhodnoceno, Ze ulice Ptadi je mistni komunikaci bez zasadniho vyznamu v dopravni kostfe mésta
nebo v koncepci vefejnych prostranstvi a z tohoto divodu je soucasti plochy bydleni.

V dokumentaci pro vyddni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? souasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch bydleni vSeobecného.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0088 — Lubos Beran
CJ MML 076994/13

katastralni uzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 466

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Poladuji zafadit p. £ 466 v k0. Rochlice u Liberce do ploch bydleni, pifp. ploch sm iSenych aktivit, aby
byla umoinéna realizace zaméru vystavby rodinného domu. Parcela navazuje na zéstavbu rodinnych
domi { p.c. 465 a 462}, T kdy? navrh dzemniho pldnu Je také zafazuje do ploch viroby a skladowvani
Od roku 1328 je dotfeny pozemek ve viastnictvi nadi rodiny. V katastru nemovitost! je veden jako
zahrada a jako zahrad je | wuZivdn.

Prilehla traf je vedena v hlubokém zdfezu, plnicim protiblukovow funkei,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 466 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisenych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétny pozemek do stabilizovanych ploch zelené —krajinnd zelef.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy vyroby a skladovani na pozemku parc. €. 466 a poZaduje
vymezit plochu pro bydleni nebo plochu smiSenych aktivit z diivodu vystavby rodinného domu.

Na zakladé uplatnéné namitky doslo k opakovanému posouzeni stavu v Uzemi a vzhledem k existenci
stavajiciho objektu pro bydleni na sousedici plose bylo vyhodnoceno vymezeni plochy smiSenych
aktivit jako vhodné.

25



UP Liberec L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh

Vymezenim plochy smiSenych aktivit bude umoZnéno budouci potenciadlni vyuzZiti pozemku pro
podnikatelské aktivity, nebo zde bude moziné zachovat bydleni jako doplfkovou funkci. Bydleni
v rodinnych domech je stanoveno jako podminéné pripustné vyuziti funkéni plochy smiSenych aktivit.

Upozornujeme, Ze pozemek p.€. 466 je situovan v zastavéném Uzemi, ale je zatizen limity vyuZiti dzemi,
které omezuji pozadovanou realizaci stavby pro bydleni. Jednd se o stanovené zaplavové Uzemi
Slunného potoka - zaplavové Uzemi-Q100 (polovina pozemku), OP vyrobniho zafizeni, OP drahy, OP
letisté (proti klamavym svétlim). Z pohledu vlivli na pohodu bydleni neni tento pozemek pro vystavbu
RD pfilis vhodny (hluk, mikroklimatické podminky).

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) je
pozemek vymezen ve stabilizovany plose smisenych obytnych méstskych, kde bydleni v rodinnych
domech je stanoveno jako pfipustné vyuZiti.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch smisenych obytnych méstskych.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0133 — Hana Schroterova
CJ MML 090946/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1579/109

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 1579/109 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pFestavbové plochy smisené centralni (SC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy smisené centraini (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centralni (C),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni méstského
(BM).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje vymezit na pozemku plochu rekreace.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch bydleni méstského. A nebyl
tedy jiz od roku 2002 Uzemnim planem urcen jako plocha rekreacni, prestozZe je tak fakticky vyuzivan.
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Projektant v souladu s cili tizemniho planovani provéruje stav tzemi, pokud vyhodnoti potfebu zmény
v Uzemi, navrhuje jiné funkéni vyuZiti, které nejlépe vytvari urbanistickou koncepci. Nové navriené
funkéni vyuziti nemusi respektovat stavajici stav.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V ndvrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smiSené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, dosSlo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je predmétny pozemek,
vymezena jako prestavbova plocha obcéanského vybaveni - sportu oznacend 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obéanského vybaveni - sportu.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obcanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s moznosti uspokojeni dennich potieb a také predstavuje plochu pro

rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.

S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvorfeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostateénd retencni schopnost plochy. Zeleri musi tvofit tu ¢ast plochy, kterd neni zastavéna
nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi plochami, na zeleni se nepfipousti umisténi zadnych staveb,
které by znehodnotily jeji ptirodni charakter.

~u

Uzemnim planem neni p¥ikdzano, 7e se musi ,sportovisté“ vybudovat, Uzemni plan neumistuje 7ddné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

Podatel m(iZze predmétny pozemek vyuzivat k sou¢asné moznym ucellim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvofena navrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentalni pilif byl souédsti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navrzena kvyrazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zésadni rozpor se zakonem €. 114/1992 Sb. Pro faunu a floru je na dzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlvodnéni rozvojovych ploch nového navrhu tzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krejciho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

28



UP Liberec L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh

Uzemnim planem jsou vytvafeny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovi§té” nenfi
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikl omezit. Proto nemUze dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodu zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0143 — Vlastimil Dostal
CJ MML 093523/13

katastralni uzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1579/108

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1579/108 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pFestavbové plochy smisené centralni (SC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy smisené centraini (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): prestavbové plochy ob¢anského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy ob¢anského vybaveni —sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obc¢anského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni méstského
(BM).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje, aby pozemek parc. ¢. 1579/108 mohl byt vyuzivan jako zahradka.
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V Uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch bydleni méstského. A nebyl
tedy jiz od roku 2002 Uzemnim planem urcen jako plocha rekreacni, prestoze je tak fakticky vyuzivan.
Projektant v souladu s cili Gzemniho planovani provéfuje stav izemi, pokud vyhodnoti potfebu zmény
v Uzemi, navrhuje jiné funkéni vyuZiti, které nejlépe vytvari urbanistickou koncepci. Nové navriené
funkéni vyuziti nemusi respektovat stavajici stav.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek vymezen jako soulast prestavbové plochy smisené
centralni.

V ndvrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smiSené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doSlo v novém ndvrhu pro spole¢né jednani (2016) ke zméné funkéniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako prestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacend 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obcanského vybaveni - sportu.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejednd se vSak o ménénou ¢dst (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obfanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti tfech velkych sidlist a dopliuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s moznosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.

S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy. Zelen musi tvofit tu cast plochy, kterd neni zastavéna
nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi plochami, na zeleni se nepfipousti umisténi Zadnych staveb,
které by znehodnotily jeji ptirodni charakter.

Uzemnim planem nenf pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni plan neumistuje 7adné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemkim.

Podatel mlize predmétny pozemek vyuzivat k soucasné moznym ucellim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvofena navrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pdsl v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navrzena kvyrazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlvodnéni rozvojovych ploch nového navrhu tzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krejciho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreaCni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.
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Uzemnim planem jsou vytvafeny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovi§té” nenfi
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikl omezit. Proto nemize dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodu zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0166 — Ing. arch. Petr
Kincl

CJ MML 096648/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1716/200

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné oddvodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1716/200 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni méstského (BM).
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Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s vymezenim tramvajové trati, kterd se dotyka jeho pozemku.

Podpora rozvoje tramvajové dopravy vychazi ze Zadani izemniho planu schvaleného zastupitelstvem
mésta, kde je jako jedna ze zdkladnich tezi rozvoje uUzemi mésta pozadovdno navrhnout
optimalizovanou dopravni obsluznost vSech ¢asti mésta s upfednostiiovanim verejné dopravy a
vytvofit Uzemni podminky pro dalsi mozny rozvoj tramvajovych trati a kolejové dopravy.

Tramvajova doprava je uvazovdna jako paterni prvek verejné dopravy osob ve mésté Liberci, na ktery
je navazana sit nekolejové dopravy - autobusové linky. | pfes svou investi¢ni naro¢nost je kolejova
doprava velmi atraktivni z pohledu ekologie, prepravni vykonnosti a spolehlivosti.

Tramvajova trat (TT) do Rochlic byla dopravnimi specialisty vé. externich vyhodnocena jako
potencialné efektivni ndhrada v této trase vedenych autobusovych linek. Tramvajova trat je vefejné
prospésnou stavbou dopravni infrastruktury, kterd zajisti kvalitni dopravni obsluhu nejvétsiho
libereckého sidlisté.

Umisténi trasy tramvajové trati bylo po provéreni vymezeno v souladu s dlouhodobé pfipravovanym
projektem dopravniho podniku, na ktery existuje podrobnéjsi dokumentace v ¢asti ulice Krej¢iho a
usek vedeny ulici DobidsSova zde plynule navazuje. Z hlediska pristupu k zastavkam je praktic¢téjsi vést
tramvajovou trat pfimknutou k zastavbé.

Tramvajova trat je verejné prospésnou stavbou dopravni infrastruktury. Odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé se ridi zakonem ¢. 184/2006 Sb., ktery upravuje postup
fizeni i stanoveni nahrad. A neni pfredmétem Uzemniho pldnu. Do doby vydani Uzemniho planu
zastupitelstvem mésta neni Uzemni plan zavazny pro rozhodovani v Uzemi. Proto nelze pred jeho
vydanim provadét smény nebo vykupy pozemkd. Uzemni pldn stanovuje zakladni koncepci rozvoje
Uzemi.

Pfistup na pozemky gardzi a pripadna protihlukovd opatfeni budou feSeny v dalSich stupnich
projektové pripravy.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejichZ souéésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek je zvyse uvedenych dlivodl zafazen do ploch bydleni vSeobecného a koridor dopravni
infrastruktury - vedeni tramvajové trati CNU-4.TT.4. z(stava zachovan (vede mimo dotéeny pozemek).

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a nalezitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0173 — Miroslav Kulhavy

CJ MML 093680/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. ¢.: 357/2, 359, 388/8

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

...................................................................................................................................

.................................................................................................

i, Kulhavy Miroslav, bytem Dlouhomosteckd 752, Liberec 30. r.&. 640317/1005 jsem podal
dne 1.9.2009 Zadost 0 zménu vyuZiti pozemki, dle nového tzemnfho plénu . Jedni se o
Euz.emky v k.. Rochlice u Liberce p.&. 357/2, 359, 388/8 nyni vedeny jako ostatni plochy —
Jing a manipulaéni plocha. Zadal jsem o zm&nu vyuZiti pozemki na plochu bydleni ﬁistéﬁﬂ,
popiipadé méstského a na této Zadosti trvam.

Pozemky jsem koupil od Magistrdtu mésta Liberec jako investici.

Magistrat mésta Liberec zde povolil zahradky, vEetné zahradnich domki a vybiral od
zahradkafi ndjemné, coZ mohu doloZit ndjemnimi smlouvami.

Pokud by pozemky zistali zafazeny dle nového UP jako zelen byl bych finanéné pofkozen a
nezbylo by mi nic jiného, nez Magistrat mésta Liberce za¥alovat o finanéni VYTOVnAni.
Pozemky se nachdzeji ptimo mezi jiZ zastavenymi okolnimi pozemky.

Pokud trvéte na lom zachovat u potoka priichozi biokoridor, navrhuji zafadit do BC st
pozemkil, dle zdkresu do katastrdlni mapy.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 357/2, 359, 388/8 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zeleri (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch urbanizované zelené
- ostatni méstska zelen.
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Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZzaduje vymezit plochu bydleni. Jako dlivod uvadi existenci stavajicich zahradek.

V izemnim pldnu mésta Liberce zroku 2002 byly na pozemcich vymezeny nezastavitelné plochy
urbanizované zelené — ostatni méstska zelen. V téchto plochach bylo umoznéno realizovat zafizeni pro
zajiSténi spravy a provozu ploch.

Ve viech fazich procesu pofizovani UP bylo pro pozemky stanoveno funkéni vyuZiti plochy sidelni
zelené. V dokumentaci pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky zarazeny do ploch
verejnych prostranstvi s pfevahou zelené.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako plocha sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Tato Uprava
je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UPL dle metodického pokynu MMR.
Nejedna se vSak o podstatnou Upravu, protoze doslo k formalnimu rozdéleni funkéni plochy sidelni
zelené (Z) do dvou kategorii, a to jako zelené sidelni (ZS) a plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené (PZ).

Na uvedenych pozemcich je stanoveno zdplavové Uzemi - Q100 Platenického potoka. Vymezovat
pozadované plochy v zaplavovych Gzemich je v rozporu se schvalenou PUR CR, zejména s ustanovenimi
uvedenymi v ¢l. 25 a 26. Naopak vymezeni zelené vytvofi v souladu s prioritou (25) podminky pro
preventivni ochranu Uzemi a zvysi pfirozenou retenci srazkovych vod. Dle § 31 odst. (4) zak. ¢. 183/2016
Sb., je PUR CR zdvazna pro pofizovani a vydavani tzemnich pland.

Dle zasady Z29 ZUR LK se maji vytvaret Uzemni ptredpoklady pro realizaci adekvatnich opatfeni na
ochranu prfed povodnémi predevsim formou celkové revitalizace krajiny a vodnich ekosystém
umoziujici zvySeni ochrany pred povodnémi prostifednictvim zvyseni retencni schopnosti krajiny,
formy opatfeni ochrany pfed povodnémi technického charakteru musi respektovat principy
minimalizace negativnich vlivl na biologickou rozmanitost a stabilitu ekosystému.

Na pozemky zasahuje mistni biokoridor 1497/1458/1498, ktery je soucasti Uzemniho systému
ekologické stability. Ten je respektovan, chranén a rozvijen jako jedna z vymezenych hodnot Uzemi
v souladu s § 19 odst. 1 zak. ¢. 183/2016 Sb. a zaroven je naplnéno ustanoveni § 4 zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, kde je jako jedna ze zakladnich povinnosti pfi ochrané ptirody
definovdna ochrana systému ekologické stability jako povinnost vSech vlastnik(l a uzivatell pozemkd
tvoficich jeho zaklad. Vytvafeni uzemniho systému ekologické stability je vefejnym zdjmem, na kterém
se podileji vlastnici pozemk, obce i stat.

Podle zdsady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeceni funkci tizemniho systému
ekologické stability. Jednim z Ukoll Uzemniho planovani je vytvaret Uzemni predpoklady pro funkénost
systému v prostorech opatfeni pro ochranu Uzemi pfed povodnémi, véetné stanoveni dalSich zplsobu
vyuzivani téchto ploch s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.

Pfes predmétné pozemky prochazi zeleny pas. V souladu s vySe uvedenymi skutecnostmi a s ohledem
na koncepci Uzemniho planu, kdy jsou podél vodoteci vytvareny pdsy verejné zelené, bylo
vyhodnoceno vymezeni pozadované plochy jako neakceptovatelné.

Vymezeni zelené v ndvaznosti na vodni tok je v souladu s koncepci usporadani krajiny stanovenou
uzemnim pldnem Liberec, konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené
pasy, které jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.
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Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemii koncepce mésta jako
celku, celkové vyméry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na ochranu hodnot
Uzemi.

Pozemky jsou z vySe uvedenych dlvod( zarazeny do ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0184 — Mgr. Jana Koci
CJ MML 094070/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1235/2, 1235/86

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Plocha v Navrhu UP &. 4.34.C3.40.30

Pod uvedenou plochou se nachdzi zatrubnény potok, ktery v minulosti zasoboval koupalisté
v k.ti. Rochlice (na konci ulidee U Moéalu, nyni jsou na plode tenisové kurty)

Potok, 1 kdyZ s men&i vydatnosti, je nyni umistén pod terénem. Jakdkoliv stavba znamena
zhor3eni odtokovych podminek a tim pfipadnou hrozbu pro okolni stavajici zéstavbu, V jiz
tak zahusténé zistavbé okolniho sidlisté bude prosp&sné nechat zelené plochy pro relaxaci.
Okolni plochy zeleng jsou pro vefejnost hiife piistupné, protoZe pokryvaji okolni svahy.
Vzhledem k omezenim zatrubnénou vodotedi a s planovanou stavbou TT Rybnicek —

[}

Rochlice pozaduji zvazit a vyfadit tuto plochu z Navrhu Uzemniho planu Liberce.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 1235/2,1235/86 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pFestavbové plochy smisené centralni (SC), plochy dopravni infrastruktury (DS),

Navrh pro spoletné jednani (2012): prestavbové plochy smiSené centralni (C), plochy dopravni
infrastruktury (M),

Navrh pro verejné projedndni (2013): prestavbové plochy smisené centrdlni (C), plochy dopravni
infrastruktury (M),

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): prestavbové plochy smiSené centralni (C), plochy dopravni
infrastruktury (M),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): prestavbové plochy smisené centralni (C), plochy dopravni
infrastruktury (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. ¢. 1235/2 - plochy zmén
(rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované
verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ); pozemek parc. ¢. 1235/86 - plochy zmén (rozvojové)
prestavby verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované verejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych
prostranstvi s prfevahou zelené (PZ),

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 1235/2 - plochy zmén (rozvojové) prestavby
verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované verejnych prostranstvi
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s pfevahou zelené (PZ); pozemek parc. €. 1235/86 - plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované verejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP), plochy zmén (rozvojové) ptrestavby verejnych prostranstvi s pfevahou zelené
(P2).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch smigenych ostatnich (sluzby, obchod
a drobna vyroba — SS) a ¢astecné do stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zvaiit a poptipadé zaradit pozemky parc. ¢. 1235/2 a 1235/86 do ploch
nezastavitelnych.

UPML stanovil pozemkdm parc. €. 1235/2 a 1235/86 funkéni vyuZiti plochy smi$ené ostatni (sluzby,
obchod a drobna vyroby) a ¢astecné plochy urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. V soucasné dobé jsou oba pozemky témér ze sta procent
zpevnény, na pozemku parc. ¢. 1235/2 byla jiz realizovana stavba mycky aut jako stavby docasné.
Pozemek parc. ¢. 1235/86 slouzi jako mistni komunikace (spojeni ulice U Mocdéalu a Na Jezirku).
Intenzifikace vyuZiti zastavéného Uzemi je pfitom pro mésto nezbytna s ohledem na vyrazné ohraniceni
zastavitelného prostoru mésta komplexem ekologicky stabilnich ploch, tvoficich pfirodni hodnoty a
zaroven limity vyuziti feSeného Uzemi.

Plochy smiSené centralni umoznuji neruseny a bezpecny pobyt, dostupnost verejnych prostranstvi a
vy$Siho ob¢anského vybaveni a ekonomické aktivity, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jsou umistované v atraktivnim prostfedi centra mésta a uzlovych prostorech lokalnich center, pfi
dopravné zatiZzenych vefejnych prostranstvich. V tomto pfipadé se jedna o rozvoj mistni ¢asti ve vazbé
na obytnou zastavbu a pfipravenou infrastrukturu.

Navrhovana komunikace 4.47.M. je hlavni rozvojovou potiebou i pro samotné téleso tramvajové trati
do Rochlic. Dotéenymi pozemky p. €. 1235/2, 1235/86 prochazi navrh tramvajové trati z dolniho centra
mésta k sidlisti Dobiasova (Rochlice) a dale do Vesce a Doubi. Stavba je pfipravovdna minimalné ve
dvou etapach. Prvni etapa pocitad s odpojenim trasy ze stdvajiciho dopravniho uzle Na Rybnicku, dale
je vedena ulici U Nisy, M. Horakové a podél ulice Melantrichova, U Mo¢&alu a Na Zizkové pres sidlisté
Dobidsova a Rochlice aZ k nové navrzené tramvajové tocce u ulic DobidSova a Vratislavicka. V dalsi
etapé by byla nova tramvajova trat protaZena za silnici /14 a dale ul. Ceska a Maranova a# k toéce u
Makra.

PFi ndvrhu tramvajové trati projektant UPL provéroval vice variant jejiho vedeni. Ve vysledné varianté
zasahuje trat svym télesem do dotcenych pozemkd, nebot smérovy oblouk potfebny k provedeni
tramvaje je po pfimém useku ulice Melantrichova (ve sméru od ulice Dr. M. Horakové) takovy, Ze
zasahuje do obou dotéenych pozemkd (p. ¢. 1235/2, 1235/86).

VySe popsané vedeni tramvajové trati do Vesce a Doubi (pres sidlisté Dobidsova) je vhodné jak z
hlediska technického provedeni, tak z hlediska zajisténi dostate¢ného poctu cestujicich v ndvaznosti na
velké obytné soubory. Tramvajova trat (TT) byla dopravnimi specialisty v¢. externich vyhodnocena jako
potencialné efektivni ndhrada autobusovych linek.

Plocha sidelni zelené je navrZena jako propojeni pasu sidelni zelené mezi sidlistém Rochlice a Horni
Kopecna, v ulici U Mocalu ma tato zelen predevsim ochrannou a doprovodnou funkci.

V Uzemné analytickych podkladech nejsou v uvedené lokalité problémy s vodoteci evidovany. Funkci
verejné zelené v lokalité plni nékolik okolnich ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené napf.
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plocha P1.52.PZ, a nebo stabilizované plochy sidelni zelené pod sidli§tém Na Zizkové (u ulic Pod Sadem
Miru a U Domoviny).

Otézka konkrétniho feSeni vedeni vodotece a tramvajové trati bude soucasti dalSich stupnd projektové
dokumentace. Nicméné projektant UPL pii ndvrhu TT s touto problematikou po¢ital.

V dokumentaci pro vydani UPL do$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti jsou dotéené
pozemky. Na zdkladé predloZzené podrobné provérovaci studie (projektovani dokumentace pro dzemni
rozhodnuti) doslo k upraveni vymezeni tramvajové traté a s tim doslo téz k upravé funkéniho vyuziti
plochy, na kterou verejné prospésna dopravni stavba CNU.4.47.DS - vedeni tramvajové traté zasahuje.

Pozemek parc. ¢. 1235/2 je z vySe uvedenych dlvodi zarazen do ploch zmén (rozvojové) prestavby
verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované verejnych prostranstvi
s prevaho zelené (PZ) a pozemek parc. ¢. 1235/86 je z vyse uvedenych divodi zafazen do plochy zmén
(rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované
verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), plochy zmén (rozvojové) prestavby
vefejnych prostranstvi s prevaho zelené (PZ). Tramvajova trat je stale navrhovana.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0186 — Alena Kubatova
CJ MML 088352/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1579/107

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:
NAMITKA: V souladu s platnym pravnim fadem CR poZaduji jako vlastnik shora uvedeného
pozemku v mém vlastnictvi, aby bylo jeho funké&ni vyuZiti spolecné se sousednimi pozemky
pievedeno do ploch rekreace (R). V navrhu UP j je lokalita v& mého pozemku oznadena jako
sektor £.4.37.C4.30.40. Alternativné zaddm o vyjmuti mé parcely znavrhové lokality
4.37,C4.30.40 UP, tzn. ponechani v kategorii platného UP.

Jsem majitelkou parcely 1579/107, kterou jsem zakoupila vyluén& pro el zbudovani zahrady a to
za téchto skute€nosti ;

sousedi bezprostiedng s domem, ve kterém bydlim od jeho postaveni v roce 1973
pies pozemek prochdzi ochranné pasmo VN 35kV, VVN 110kV, tudiZ na pozemku neni
moZné stavit

e jeto misto nedostupné z vefejnych komunikaci
na sousednich pozemcich rovnéz neni moZna wystavba z divodu existujicich ochrannych
pasem VN 35kV, VVN 110kV, & ochranného pasma vodovodniho fadu
zbudovéni zahrady je v souladu s UP

e moZnosti, jak travit volny Cas, jsou v panelovém domé znalné omezeny

Odiivodnéni namitloy:

z divodu tlaku developeri, kteFi budou obestavovat mou parcelu a ohroZovat jeji rekreadni &
péstitelskou funkci a naléhat na jeji odprodej
a tim dojde k:
e zmafeni nafich finanénich prostfedk, 30let price a usili na zbudovani a rozvoj parcely v
zahradu
o ziraty cenové atraktivity mého bytu v pfilehlém domé, jehoZ je zahrada soucasti
o ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni ochrany domi pod zahradou proti vod& pii
piivalovych dedtich
o ziratg piijemného prostiedi a pohledu z oken do zelené na vzrostlé ovocné stromy a okrasné
kefe (bez nutnosti vynaklidat prostiedky na Gdribu zelené z vefejnych zdrojl)
e ziraté€ pfirozené ochrany obyvatel dom( pod zahradou proti prachu a hluku z komunikace
Krejéiho, na niz provoz jesté vzroste vzhledem k planované vystavbé tramvajové traté
e ztraté funkce rekreace a moznosti traveni volného &asu celé rodiny, sousedi a pratel
ztraté socidlni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy
o ztraté moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu

Rovnéz pozaduji zafazeni sousednich pozemkii ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani vyuziti
sousedniho méstského, vefejnosti volné piistupného rovinatého a zatravnéného pozemku p.&.
1579/1 ( v ochranném pasmu VN 35kV, VVN 110kV a ochranném pésmu vodovodniho fadu),
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Odivodnéni:

o Pozemek p.&. 1579/ slouZi ke kazdodennim prochazkadm mistnich obyvatel Sirokého okoli,
zejmena seniorim z blizkych peCovatelskych domd, détem, 3kolim, chovatelim psi k
venéeni,

e Soubor pozemkii zelené tvoii kompaktni celek, ktery je odnepaméti celoro&né vyuZivany k
rekreaénim Gcelim obyvatel okolnich husté obydlenych panelovych sidlist Broumowska,
Dobiasova, Délnicka, Horni Kopeéna, Na Jezirku.

® V poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvoji, napf. vilova &tvrt' a bytové domy
Zelené 0doli a na ,RuSicce”, domy s pelovatelskou sluZbou, areal Skoly DobidZova,
benzinové Eerpadlo s myékou, nékolik supermarketi a obchodniho centra Albert. Dodlo tim

k dal§imu nériistu koncentrace obyvatel a provozu, nanistu zastavénych & zpevnénych ploch
a tim neadekvitnimu ubytku vefejnosti volné piistupnych zelenych ploch s moZnosti
kaZdodenni rekreace. V minulosti zde bylo napfiklad diky necitlivym stavebnim pracim a
nasledné ztraté zdroje vody zruSeno vefejné koupali§té =z 1. republiky. Liberec ma
v soucasnosti jediné funkéni koupalidté k rekreaci!

s nepotieba dalSi zdstavby. V okoli se nachdazeji témér nevyuZitd obchodni centra z dob
minulych - Kovrov a Gusto, pro které je mozné nalézt vyuziti. V blizkém okoli je mnoho
neprodanych byti.
zvySeni Grovné hluku a prachu s nasledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidli5t® Horni Kopegnd
ohrozeni pohody bydleni mistnich obyvatel z divodu daliiho zvySeni koncentrace lidi a
provozu

e ziraty zelencho pasu, pfirozené oddélujiciho vytiZenou komunikaci Krejéiho od sidlisté
Homi Kopeéna, na niz provoz jeSté vzroste vzhledem k planované vystavbé tramvajové traté

e snizenim retencni schopnosti svazité plochy zadrZet vodu, jejim zastavénim. Za trendu
Castéji se vyskytujicich pfivalovych destli, woda ohroZuje zatopenim pfilehlé domy i
zahrady

e podkozeni vlastnického préva vystavbou tim, Ze dojde ke ztraté soutasné atraktivity jinak
velmi omezeng vyuZitelnych rekreanich pozemki, z diivodu existujicich ochrannych pasem

e nesoulad se Zasadami Gzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje, z pohledu
na zelefi

e rozpor se zajmem mistnich obyvatel - viz vefejné namitky a namitky vlastnikil ke konceptu i
navrhu UP uvedené lokality

¢ dopad na ubytek ptactva, velstva a daldi fauny a flory v lokalité

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/107 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centralni (C),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): prestavbové plochy ob¢anského vybaveni — sportu (S),
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): pfestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obc¢anského
vybaveni — sportu (0S),
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Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni méstského
(BM).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuzivany jako zahradka v ndvaznosti
na obytnou zdstavbu.

V Uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch bydleni méstského. A nebyl
tedy jiz od roku 2002 Uzemnim planem urcen jako plocha rekreacni, prestoze je tak fakticky vyuzivan.
Projektant v souladu s cili Gzemniho planovani provéruje stav tzemi, pokud vyhodnoti potiebu zmény
v Uzemi, navrhuje jiné funkéni vyuZiti, které nejlépe vytvari urbanistickou koncepci. Nové navrzené
funkéni vyuziti nemusi respektovat stavajici stav.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek vymezen jako soulast pfestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centrdlni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako prestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacend 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obcanského vybaveni - sportu.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projedndani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni— sportu (OS). Tato Uprava je zptisobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejednd se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZze bylo
pouze formdlné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obéanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkdvani obyvatel lokality s moZnosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.

S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

Uzemnim planem neni p¥ikdzano, ze se musi ,sportovisté“ vybudovat, Uzemni plan neumistuje 7ddné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemk(m.

K umistovani staveb dochazi aZz na zdkladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrzenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnikll atd. Podatel mlze pfedmétny
pozemek vyuZivat k soucasné moznym ucelim do doby provedeni zmény.
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Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvofena navrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno ptislusnymi dotéenymi orgdny na Useku ochrany ptirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem €. 114/1992 Sb. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krejciho - rozsitfeni sektorového centra o sportovné
rekreani aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z tkolG pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pfi optimalnim vyuzivani potencidlu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

X

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté“ neni
vefejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikl omezit. Proto nemUze dojit ke zmareni
financnich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Nova Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcéanské vybaveni
- sport dal$im navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Gzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatfeni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z davodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadril, aviak dle jeho ndzoru, tyto margindlni ndmitky jsou vypofadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0187 — Zdenék Pabiska
CJ MML 088360/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1546

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky:

Jako vlastnik a restituent pozemkové parcely p. p. & 1546 ~louka o vymére 10 502 m’
v katastralnim tizemi Rochlice u Liberce podévam zmovu jiz rrmnhokr%x od roku ZDD':‘.}
opakovanou namitku k zafazeni mého pozemku do plochy uﬂ:r.nniznvanc zelen& s funkci
rekreatniho parku a nesouhlasim s odmitnutim  mé namitky 2 2@.’ l:lubPa _EDlvl
k projednavanému navrhu nového izemniho planu mésta Liberce. Pfitom musim rzdurazr‘ﬂt, Ze
sousedni pozemky, zafazené dfive také do zem®&d&lske p_ﬁd}r, byl'y po nabyn Frévmcknu
osobou pfeménény ve stavebni parcely a uskutetnila se na m_:_:h rozsdhla bytova mtatbg_bez
nutnosti ponechdni jejich &isti na rekrealni zonu pro jejich obyvatele. To povaZuji za
diskriminaci soukromnika. o u | )
Sam bych chtél vyuzit tuto svou parcelu na postaveni rodinnych dcz-mku pro uéely bydleni
celé mé rodiny. V pfipadg, e mi nemiZete vyhovét, Zadim znovu o vyménu tohoto pozemku
za jiny pozemek, kde bych mohl uskuteZnit sviij z&mér. e o .
V{pis z katastru nemovitosti a mapove podklady uz nepfikladim, protoZe jsem je zasilal

jiZ nékolikrat, -
Doufam, ¥e mé namitce vyhovite. DEkuji za pfiznivou zpravu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1546 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch urbanizované zelené — zeler rekreaéni
(ZR).

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s plochou verejné zelené a pozaduje vymezit na uvedeném pozemku plochy pro
bydleni, umoziujici realizaci rodinnych domd, jako divod uvadi potrebu stavby RD pro své déti a
vystavbu na sousednich pozemcich.
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V UPML byl uvedeny pozemek souéasti nezastavitelnych ploch urbanizované zelené. V dobé platnosti
tohoto Uzemniho planu byly pfijaty dva podnéty na zménu Uzemniho planu oznacené jako 7/25 a
18/23. Ani jeden z téchto podnétl nebyl kladné projednan a nebyl vydan. Dle § 46 stavebniho zdkona
Ize dovodit, Ze na pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény neni pravni narok. Do procesu pofizeni
zmény vstupuje celd fada subjektl, prficemz je tfeba dosahnout rovnovidhy mezi verejnymi a
soukromymi zajmy na rozvoji Uzemi.

Uzemni plan v souladu s § 18 stavebniho zakona vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvaieném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi. Ve verejném zajmu chrdni a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuzZiti zastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy
jsou v dostate¢ném rozsahu odpovidajici rozvojovym narokim mésta vymezeny v jinych vhodnéjsich
plochach. Uzemni pldn nefe$i majetkové poméry v Gzemi ani smény pozemka.

Ve viech fazich pofizovani UPL byl pozemek zafazen do ploch sidelni zelené, ploch nezastavitelnych.

Jednd se o pozemek mezi funkénim biocentrem oznaéenym 1488 a domy s pecovatelskou sluzbou. Tato
bytova vystavba vznikla na pozemcich bydleni ¢istého a bydleni méstského, které byly jiz dlouhodobé
uréeny pro bydleni.

V Zadani uzemniho planu Liberec bylo jako jeden z poZadavk( na plosné a prostorové usporadani
uzemi stanoveno ,posoudit moznosti a podminky rozsiteni rekreacné sportovnich ploch v sektorech
s jejich podprimérnou nabidkou. Jednim z téchto sektor( je i sektor 04 - Rochlice — Nova Ruda.
Pozemek tvofi hlavni rekreacni zelen v tézisti obytnych soubor( Rochlice, Broumovska a Nova Ruda.
Predmétny pozemek je soudasti rekreaéni oblasti, kde je vymezen také mistni i ¢tvrtovy park.

V UPL byly plochy zelené sidelni vymezeny pro rozélenéni zastavéného Uzemi na mensi enklavy,
zachovani rekreacniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych ploch na ptirodni
zazemi mésta a intenzivni rekreani vyuZiti krajiny. Do téchto ploch byly zafazeny pozemky se vzrostlou
zeleni drevin a kefQ, pozemky travnich porostl i zahrady s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuji se
v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuji jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych vefejnych prostranstvich (verejnd zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zelef na
soukromych pozemcich rGzné funkce prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zeleri vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obéanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkid prevazné komunikaci a
vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je
okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni
vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni
apod. Tyto plochy pfirozené pronikaji podél nezastavitelnych svahl a vodotedi do stfedu mésta.

V souladu s § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sh., o obcich — znéni dle 263/2019 Sh. je verejna zelen soucast
verejného prostranstvi, kterd je pristupnd kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichZ sou¢asti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.
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V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen jako stabilizované
plochy sidelni zelené (Z) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena
pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0200 — Bohdan Jezdinsky
CJ MML 096952/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 538/2

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 538/2 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ), navrhové plochy
verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), navrhové plochy verejnych
prostranstvi (P), Zelezni¢ni traté véetné ochrannych koridord,

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), navrhové plochy
verejnych prostranstvi (P), Zelezni¢ni traté véetné ochrannych koridor(,

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),
vychodni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z), navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
(M) véetné koridor(i Gzemnich rezerv, Zelezni¢ni trati véetné koridord,

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): zapadni ¢ast stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),

vychodni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z), navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
(M) véetné koridor(i uzemnich rezerv, Zeleznic¢ni trati véetné koridor,
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Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast stabilizované plochy vyroby lehké
(VL), vychodni ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), plochy zmén (rozvojové) zastavitelné plochy
dopravni silniéni (DS) véetné koridor( dopravni infrastruktury.

Dokumentace pro vydani (2022): zdpadni ¢ast stabilizované plochy vyroby lehké (VL), vychodni ¢ast
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), plochy zmén (rozvojové) zastavitelné plochy dopravni silni¢ni
(DS) véetné koridorl dopravni infrastruktury.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch p¥irody a krajiny — krajinna zeler.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje vymezit zastavitelnou plochu vyroby.
V UPML byla na pozemku vymezena nezastavitelna plocha krajinné zelené podél Zelezniéni trati.

V konceptu UP (2011) a v ndvrhu UP bylo na predmétném pozemku navrieno dopravni napojeni (ndvrh
mistni komunikace) stavajicich vyrobnich ploch na navrzenou patefni komunikaci — spojku mezi ulicemi
Ceské Mladeze — U Stadionu a tim i alternativniho dopravniho napojeni vyrobniho okrsku na zakladni
dopravni kostru mésta. Zbyld ¢ast pozemku byla ponechana jako plochy sidelni zelené.

Na zakladé vysledkl projednani navrhu UP doslo k Upravé dopravniho fe$eni pro napojeni rozvojovych
ploch vyroby a ploch sportu. Na pozemek podatele zasahuje plocha komunikace 9.44. M, ktera byla
¢astecné vedena po stavajici komunikaci. Pozemek podatele je od stavajiciho vyrobniho aredlu oddélen
touto komunikaci, avéak v novém navrhu UP se navrhovana komunikace sta¢i severovychodnim
smérem a zapadni ¢ast predmétného pozemku je tedy priclenéna k plocham vyroby a skladovani.

Na ¢asti pozemku je vymezena sidelni zelen. Zelen v méstském prostoru ma vyznamnou hygienickou
funkci, sniZuje prasnost a hlu¢nost. S prihlédnutim k lokalité, ve které se nachazi pozemek p.¢. 538/2,
je funkéni vyuziti plochy sidelni zelené na tomto pozemku zadouci.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Podatel namitky pozaduje vymezit zastavitelnou plochu vyroby. Pozemek je z vyse uvedenych dlivodi
zarazen nasledovné: zapadni Cast stabilizované plochy vyroby lehké (VL), vychodni ¢ast stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS), plochy zmén (rozvojové) zastavitelné plochy dopravni silni¢ni (DS) véetné
koridor( dopravni infrastruktury 79.44.DS, a proto se namitce vyhovuje castecné.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0217 — Karel Matuska

CJ MML 089235/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. ¢.: 388/6, 357/1, 388/3, 388/7

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 388/6, 357/1, 388/3, 388/7 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy veFejnych prostranstvi - zeleri (VZ), parc. €. 357/1 stabilizované
plochy vodni a vodohospodarské (VH),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 357/1 stabilizované
plochy vodni a vodohospodafské (V),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 357/1
stabilizované plochy vodni a vodohospodarské (V),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 357/1
stabilizované plochy vodni a vodohospodarské (V),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 357/1
stabilizované plochy vodni a vodohospodarské (V),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ), parc. ¢. 357/1 stabilizované vodni plochy a toky (WT),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ),
parc. ¢. 357/1 stabilizované vodni plochy a toky (WT).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch urbanizované zelené
- ostatni méstska zelen.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu bydleni. Jako dlvod uvadi navaznost na stavajici zastavbu a
dostupnost infrastruktury.

dostupnost infrastruktury.

V uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byly na pozemcich vymezeny nezastavitelné plochy
urbanizované zelené - ostatni méstska zeler.

Ve viech fazich procesu potizovani UP bylo pro pozemky stanoveno funkéni vyuziti plochy sidelni
zelené a pro pozemek parc. ¢. 357/1 plochy vodni a vodohospodarské. V dokumentaci pro opakované
verejné projedndni (2021) byly pozemky zafazeny do ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené a
pozemek parc. ¢. 357/1 do vodni plochy a toky.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako plocha sidelni
zelené (Z) a pozemek parc. ¢. 357/1 jako plochy vodni a vodohospodarské (V). Nasledné byly pozemky
v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazeny do stabilizovanych
ploch vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a pozemek parc. ¢. 357/1 do vodni plochy a toky
(WT). Tato Uprava je zpUsobend prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UPL dle
metodického pokynu MMR. Nejednd se vSak o podstatnou Upravu, protoze doslo k formalnimu
rozdéleni funkéni plochy sidelni zelené (Z) do dvou kategorii, a to jako zelené sidelni (ZS) a plochy
verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Nejedna se vSak ani o ménénou ¢ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Jedna se o soubor pozemkd se vzrostlou zeleni na konci zastavby. Pozemek parc. ¢. 357/1 je Jedna se
o soubor pozemkl se vzrostlou zeleni na konci zastavby. Pozemek parc. ¢. 357/1 je v katastru
nemovitosti evidovan jako vodni plocha. Dle pfilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., je tento druh pozemku
vymezen tam, kde se nachazi koryto vodniho toku, vodni nddrz, mocal, mokrad nebo bazZina. Takovy
pozemek je vyznamnym krajinnym prvkem v souladu § 3 odst. (1) pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny. Zasah do vyznamného krajinného prvku je v rozporu se zajmy ochrany
pfirody.

Na uvedenych pozemcich je stanoveno zdplavové Uzemi - Q100 Platenického potoka. Vymezovat
pozadované plochy v zaplavovych Uzemich je v rozporu se schvalenou PUR CR, zejména s ustanovenimi
uvedenymi v ¢l. 25 a 26. Naopak vymezeni zelené vytvofi v souladu s prioritou (25) podminky pro
preventivni ochranu Uzemi a zvysi pfirozenou retenci srazkovych vod. Dle § 31 odst. (4) zak. ¢. 183/2016
Sb., je PUR CR zavazna pro pofizovdni a vydavani izemnich pland.

Dle zasady Z29 ZUR LK se maji vytvaret Uzemni predpoklady pro realizaci adekvatnich opatfeni na
ochranu pred povodnémi predevsim formou celkové revitalizace krajiny a vodnich ekosystémi
umoznujici zvySeni ochrany pred povodnémi prostfednictvim zvySeni retencéni schopnosti krajiny,
formy opatfeni ochrany pfed povodnémi technického charakteru musi respektovat principy
minimalizace negativnich vlivll na biologickou rozmanitost a stabilitu ekosystémd.

Na pozemky zasahuje mistni biokoridor 1497/1458/1498, ktery je soucasti Uzemniho systému
ekologické stability. Ten je respektovan, chranén a rozvijen jako jedna z vymezenych hodnot Uzemi
v souladu s § 19 odst. 1 zak. €. 183/2016 Sb. a zarover je naplnéno ustanoveni § 4 zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, kde je jako jedna ze zakladnich povinnosti pfi ochrané ptirody
definovana ochrana systému ekologické stability jako povinnost viech vlastnikl a uZivatell pozemkd
tvoficich jeho zaklad. Vytvareni izemniho systému ekologické stability je vefejnym zdjmem, na kterém
se podileji vlastnici pozemk, obce i stat.
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Podle zasady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeéeni funkci Gzemniho systému
ekologické stability. Jednim z ukol( Uzemniho planovani je vytvaret izemni predpoklady pro funkénost
systému v prostorech opatfeni pro ochranu tzemi pred povodnémi, véetné stanoveni dalsich zplsobl
vyuzivani téchto ploch s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.

Pfes predmétné pozemky prochazi zeleny pds. V souladu s vyse uvedenymi skute¢nostmi a s ohledem
na koncepci Uzemniho planu, kdy jsou podél vodoteéi vytvareny pasy verejné zelené, bylo
vyhodnoceno vymezeni pozadované plochy jako neakceptovatelné.

Vymezeni zelené v ndvaznosti na vodni tok je v souladu s koncepci usporadani krajiny stanovenou
Uzemnim pldnem Liberec, konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény ptirozené zelené
pasy, které jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemii koncepce mésta jako
celku, celkové vyméry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na ochranu hodnot
Uzemi.

Pozemky jsou z vySe uvedenych dlivodu zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené a pozemek parc. ¢. 357/1 do vodni plochy a toky.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0223 — Vaclav Maly
CJ MML 096573/13

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. &.: 1804, 1805, 1806, 1801/2, 1820/25

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky vcetné odlvodnéni:
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UZ nyni z divodu projedndvéni nového UP ma nemovitost velmi snifenou trinf hodnotu,
Proto #adam od mésta Liberce ndhradni parcely | nemovitost pfed realizacl zdméru UP.

Déle Zddém do budoucna u parcel 1801/2 a 1820/25 moinost provést nivelitu s parkovigtém
prodejny LIDL v Vratislavické ulici s op&rnou zdl na 1820/25 a povrchovou dpravou za Gfelem
podnikani v oboru sluZeb.

Pilloha: OdGvodnéni

Parcely a nemovitost po pfijet! UP budou mit velmi snffenou trini hodnotu.
Proto Ziddm od mésta Liberec zdvazek na nahradnl parcely | nemovitost pfed realizaci z UP.

Pozemky 1801/2 a 1820/25 jsou pofizeny na Gfelem podnikén! v oboru slufeb.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1804, 1805, 1806, 1801/2, 1820/25 v k. G. Rochlice u Liberce bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované a pfestavbové plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK),
Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy vefejnych prostranstvi (P),
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Novy nadvrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch bydleni ¢&istého (BC) a parc. €.
1820/25 do ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s plochou verejnych prostranstvi 4.45.VK a s vedenim tramvajové trati pres jeho
pozemky.

Podpora rozvoje tramvajové dopravy vychazi ze Zadani Uzemniho planu schvaleného zastupitelstvem
mésta, kde je jako jedna ze =zdkladnich tezi rozvoje Uzemi mésta pozadovdno navrhnout
optimalizovanou dopravni obsluZznost vSech casti mésta s uprfednostiiovanim verejné dopravy a
vytvofit Uzemni podminky pro mozny dalsi rozvoj tramvajovych trati a kolejové dopravy.

Tramvajova doprava je uvaZzovana jako paterni prvek verejné dopravy osob ve mésté Liberci, na ktery
je navazana sit nekolejové dopravy - autobusové linky. | pfes svou investi¢ni naro¢nost je kolejova
doprava velmi atraktivni z pohledu ekologie, pfepravni vykonnosti a spolehlivosti.

Na zakladé uplatné&né namitky bylo provéfeno vymezeni prestavbové plochy 4.45.VK (koncept UP) a
4.45.P. (ndvrh UP). Na zakladé Gpravy vymezeni koridoru pro TT byla plocha 4.45.P nasledné vypusténa
a pozemky podatele vymezeny jako stabilizovana plocha smiSenych aktivit. Pozemky podatele Ize
v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch smisenych aktivit vyuZit pro podnikani v oboru sluzeb.

Stavba tramvajové trati je pfipravovana minimalné ve dvou etapach. Prvni etapa spocita s odpojenim
trasy ze stavajiciho dopravniho uzlu Na Rybnicku, vedeni ulici U Nisy, M. Horakové a podél ulice
Melantrichova, U Mo¢alu, Na Zizkové, pres sidlisté DobidSova a Rochlice a7 k nové navriené
tramvajové tocce u ulic Dobiasova, Vratislavicka. V dalsi etapé by byla nové tramvajova trat protazena
za silnici 1/14 a dale ul. Ceska a Maranova a? k to¢ce u Makra.

Tramvajova trat je vefejné prospésnou stavbou dopravni infrastruktury. Odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé se fidi zakonem ¢. 184/2006 Sb., ktery upravuje postup
fizeni i stanoveni nahrad. A neni pfredmétem Uzemniho pldnu. Do doby vydani uzemniho planu
zastupitelstvem mésta neni Uzemni pldn zavazny pro rozhodovani v Uzemi. Proto nelze pred jeho
vydanim provadét smény nebo vykupy pozemkd. Uzemni pldn stanovuje zakladni koncepci rozvoje
Uzemi. Terénni Upravy se feSi Uzemnim a stavebnim Fizenim.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému
pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené,
omezeni vlastnického préva se pfipousti. Uzemni plan pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou
nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako tzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.
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Stdvajici objekt Ize vyuzivat v souladu s kolaudacnim souhlasem do doby realizace tramvajové trati.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vySe uvedenych divod( zafazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych a je pres né
vymezen koridor dopravni infrastruktury - vedeni tramvajové trati CNU- 4.TT.4.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako stabilizované plochy
smiSenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazeny do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava
je zpGsobena prechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejednd se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0249 — Zdenék Nesvadba

CJ MML 096531/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. ¢.: 1302/3

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Parcela €. 1302/3 v k.4. Rochlice u Liberce, jejimZ jsem vlastnikemn, je vymezena
v izemnim planu Mésta Liberec jako plocha “BC* tedy uréens k zdstavé pro bydiem,

V soulasné projednavaném novém twzemnim pldnu Mésta Liberce je parcela
€. 1302/3 v k.. Rochlice u Liberce vedena v plochiach “ZAHRADY®,

ODUVODNENI:

Jako vlastnik parcely & 1302/3 v k.u. Rochlice u Liberce zisadngé NESOUHLASIM
s vymezenim predmétné parcely do ploch “ZAHRADY*,

PoZaduji ponechéni parcely &slo 1302/3 vk Rochlice u Liberce v plochdch
pro bydleni “BC* tak, jak to bylo plvodné z nasledujicich diivodii:

[. Pozemek bvl zakoupen k vystavbé domu pro bydleni.

2. Na predmétné parcele &islo 1302/3 je plinovina &ast stavby rodinného domu ze
sousedni parcely 1302/5 a 1302/6, jejimZ vlasinikem je syn Michal Nesvadba,
ktery ma jiz projekt na stavbu rodinného domu a budeme Zadat o Vizemni
rozhodnuti,

3. Zména vyuziti ploch dle nové navrhovaného tizemniho plinu neumoziuje stavhu,
a tim mi vznikne prokazatelna ztrata, Pokud mé nimitee nevyhovite, budu nucen
pozadovat uhrazeni viech nakladi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1302/3 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ptestavbové plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),
Dokumentace pro vyddani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje na uvedeném pozemku vymezit plochu bydleni, kterd umozni realizaci rodinného
domu.

Podatel ndmitky uvadi, Ze je pozemek nespravné v plochdch ,zahrady”. Druh pozemku uvedeny
v katastru nemovitosti se lisi od funkéni plochy definované Uzemnim planem. V katastru nemovitosti
je druh pozemku uveden jako ,zahrada”. V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. § 3 odst. (1) a (3) je
Uzemi ¢lenéno na plochy, které jsou vymezeny s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi.

V UPML byl pozemek souéasti stabilizovanych ploch bydleni ¢istého. Pozemek nebyl pro vystavbu
vyuZit, proto projektant UPL pii posouzeni stavu Uzemi a na zakladé urbanistickych potieb pronikani
pasu zelené zastavitelnym Uzemim definoval pozemek jako soucéast pasu zelené podél ulice Pod Sadem
Miru. V dobé pofizovani tzemniho planu — tvorby konceptu UP (2011) nebyla na pozemku provedena
zména tykajici se umisténi stavby. Z vyse uvedenych ddvod( byl pozemek zarazen do ploch verejné
zelené (VZ). Soucasné nezastavéné pozemky doplnil projektant UPL v konceptu UP (2011) o dalsi
plochy zelené prochazejici od biocentra 1488 k plose zelené u Teplarny Liberec.

Na zdkladé opétovného posouzeni navrzené urbanistické koncepce v dané lokalité se zfetelem na
hodnoceni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch a v souladu s poZzadavkem na intenzifikaci soucasné
zastavéného Uzemi a na zakladé uplatnéné ndmitky byla na pozemku podatele vymezena plocha
bydleni vytvarejici predpoklady pro realizaci rodinného bydleni.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodd zatfazen do ploch bydleni vSeobecného (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0250 — Zdenék Nesvadba

CJ MML 096530/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1295

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Parcela & 1295 v k.. Rochlice u Liberce, jejim? jsem vlastnikem, je vymezena
v lizemnim plénu Mésta Liberec jako plocha “BC* tedy uren k z4stavé pro bydlend.

V soutasn® projedndvaném novém uzemnim plinu Mésta Liberce je parcela
€. 1295 v k.. Rochlice u Liberce vedena v plochdch “ZAHRADY*,

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Jako vlastnik pareely & 1295 v k.G. Rochlice u Liberce zdsadné NESOUHLASIM
s vymezenim pfedmétné parcely do ploch “ZAHRADY*,

PoZaduji ponechin{ parcely & 1295 v k.. Rochlice u Liberce v plochéch pro bydleni
“BC* tak, jak to bylo plivodné z nasledujicich diivodi:

1. Na parcele & 1295 je plinovand pfistavba k nemovitosti, kterd se nachazi na
parcele Cislo 1294,

2. Jiz byl zadén projekt na rozsifeni nemovitosti na parcele &islo 1294, ve kterém se
potita s vyuZitim pfedmétné parcely fislo 1295, nebot je v jejim t8sné blizkosti.

3. Zména vyuZiti ploch dle nové navrhovaného tizemniho planu znemoZiuje stavbu a
tim mi vznikne prokazatelnd ztrdta. Pokud mé nédmitce nevyhovite, budu nucen
poZadovat uhrazeni viech jiZ vynaloZenych nakladii,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1295 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecného
(BO),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

V UPML byl pozemek soudasti zastavitelnych ploch bydleni ¢istého. Na pozemku parc. €. 1294 je
realizovana stavba domu a navazujici pozemek parc. ¢. 1295 tvofi jeho zahradu.

Podatel ndmitky poZaduje na uvedeném pozemku vymezit plochu bydleni, ktera umozni planovanou
pfistavbu k nemovitosti. Podatel uvadi, Ze je pozemek nespravné v plochach ,zahrady”.

Pozemky byly v ndvrhu UP i ve viech fazich potizovani UPL zafazeny do ploch bydleni. Podatel zaménil
vymezeni plochy v ndvrhu tzemniho planu se stavem v katastru nemovitosti.

Druh pozemku uvedeny v katastru nemovitosti se isi od funkéni plochy definované dzemnim planem.
V katastru nemovitosti je druh pozemku uveden jako ,,zahrada”. V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.
§ 3 odst. (1) a (3) je uzemi ¢lenéno na plochy, které jsou vymezeny s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi.

V rdmci zpracovani Uzemniho planu v souladu s § 19 odst. (1) stavebniho zakona posoudil projektant
stav a potfebu zmén v Uzemi a vyhodnotil, Ze se jedna o Uzemi stabilizované. Z tohoto dlvodu je zde
vymezena stabilizovana plocha bydleni.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichZ souéasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodll zafazen do ploch bydleni vSeobecného (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0251 — Zdenék
Nesvadba, LibuSe Nesvadbova

CJ MML 096541/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1302/5

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:

NAMITKA:
Parcela ¢. 1302/5 v k.0. Rochlice u_Liberce, jiz jsme viasiniky, je vymezena
v izemnim planu Mésta Liberec jako plocha “BC* tedy uréens k zéstavé pro bvdien.

V soucasné projednavaném novém idzemnim plinu Mésta Liberce je parcela
& 1302/5 v k.. Rochlice u Liberce vedena v plochdch “Z.Z,

ODUVODNENE:

Jako vlastnici parcely & 1302/5 v ki Rochlice u Liberce zasadng
NESOUHLASIME s vymezenim pfedmétné parcely do ploch “ZZ*.

PoZadujeme ponechani parcely & 1302/5 v k1. Rochlice u Liberce v plochéch
pro bydleni “BC* tak, jak to bylo plivodné z néasledujicich diivodi:

. Pozemek byl zakoupen k vystavbé asti domu pro bydleni.

2, Na pfedmétné parcele Cislo 1302/5 je planovana 8ast stavby rodinného domu ze
sousedni parcely 1302/6, jejimZ vlastnikem je syn Michal Nesvadba, ktery ma jiz
projekt na stavbu rodinného domu a budeme zadat o tizemni rozhodnuti.

2. Zména vyuZziti ploch dle nové navrhovaného tizemniho planu neumoZfiuje stavbu,
a tim nam vznikne prokazatelna ztrita. Pokud naSi ndmitce nevyhovite, budeme
nuceni pozadovat uhrazeni viech néakladai.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 1302/5 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndévrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),
Dokumentace pro vyddani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel namitky pozaduje na uvedeném pozemku vymezit plochu bydleni, kterda umozni realizaci
rodinného domu. Podatel uvadi, Ze je pozemek zatazen v plochach ,ZZ“. Ve skutecnosti byl pozemek
v rdmci navrhu UP pro vefejné projedndni zafazen do ploch sidelni zelef (Z).

Plochy zelen& vymezené v UPML podél ulice Pod Sadem Miru byly v konceptu UP (2011) projektantem
UPL doplInény o daldi plochy sidelni zelené prochdzejici od biocentra 1488 k plose zelené u Teplarny
Liberec. Soucasti tohoto pasu byl i pozemek parc. ¢. 1302/5.

V UPML byl predmétny pozemek souddsti stabilizovanych ploch bydleni ¢istého. Pozemek nebyl pro
vystavbu vyuZit, proto projektant UPL pfi posouzeni stavu Gzemi a na zakladé urbanistickych potieb
pronikani pash zelené zastavitelnym uzemim definoval pozemek jako soucast pasu zelené podél ulice
Pod Sadem Miru. V dobé& pofizovani Gzemniho planu — tvorby ndvrhu UP nebyla na pozemku
provedena zména tykajici se umisténi stavby. Z vyse uvedenych ddvodi byl pozemek zafazen do ploch
sidelni zelen (2).

Na zakladé opétovného posouzeni navrzené urbanistické koncepce v dané lokalité se zfetelem na
hodnoceni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch a v souladu s poZzadavkem na intenzifikaci souc¢asné
zastavéného Uzemi a na zakladé uplatnéné ndmitky byla na pozemku podatele vymezena plocha
bydleni vytvarejici predpoklady pro realizaci rodinného bydleni.

V dokumentaci pro vyddni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vySe uvedenych dlivodd zafazen do ploch bydleni vSseobecného (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0252 — Ing. Michal
Nesvadba

CJ MML 096523/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1302/6

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky véetné odGvodnéni:

ODUVODNENI:

Jako vlastnik parcely € 1302/6 v k.i. Rochlice u Liberce NESOUHLASIM
s vymezenim pfedmétné parcely do ploch “ZZ*.

Pozaduji ponechdni parcely & 1302/6 v k.i. Rochlice u Liberce v plochiach pro
bydleni “BC* tak, jak to bylo plivodné z nasledujicich diivodi:

1. Pozemek byl v draZbé zakoupen k vystavbé domu pro bydleni.
2. Jiz mém projekt na stavbu rodinného domu a budu %idat o Gzemni rozhodnuti,

3. Zména vyuziti ploch dle nové navrhovaného tzemniho plénu neumoZiuje stavbu,
a tim mi vznikne prokazatelna zirdta. Pokud mé namitce nevyhovite, budu nucen
poZadovat uhrazeni viech vynaloZenych nakladi.

NAMITKA:

Parcela & 1302/6 v k.i. Rochlice u Liberce, jejimZ jsem vlastnikem, je vymezena
v lizemnfm plénu Mésta Liberec jako plocha “BC* tedy urdend k zdstaveé pro bydleni.

VsouCasné projednivaném novém dGzemnim plinu Mésta Liberce je parcela
€. 1302/6 v k.0. Rochlice u Liberce vedena v plochéch “Z.Z%.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1302/6 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),
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Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSieobecného (BO).
Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel namitky pozaduje na uvedeném pozemku vymezit plochu bydleni, kterd umozni realizaci
rodinného domu. Podatel uvadi, Ze je pozemek zatazen v plochach ,ZZ“. Ve skutecnosti byl pozemek
v rdmci navrhu UP pro vefejné projedndni zafazen do ploch sidelni zelef (Z).

Plochy zelen& vymezené v UPML podél ulice Pod Sadem Miru byly v konceptu UP (2011) projektantem
UPL doplInény o daldi plochy sidelni zelené prochdzejici od biocentra 1488 k plose zelené u Teplarny
Liberec. Soucasti tohoto pasu byl i pozemek parc. ¢. 1302/6.

V UPML byl pfedmétny pozemek soudasti stabilizovanych ploch bydleni &istého. Pozemek nebyl pro
vystavbu vyuZit, proto projektant UPL pfi posouzeni stavu Gzemi a na zakladé urbanistickych potieb
pronikani pash zelené zastavitelnym uzemim definoval pozemek jako soucast pasu zelené podél ulice
Pod Sadem Miru. V dobé& pofizovani Gzemniho planu — tvorby navrhu UP nebyla na pozemku
provedena zména tykajici se umisténi stavby. Z vySe uvedenych divodU byl pozemek zarfazen do ploch
sidelni zelen (2).

Na zakladé opétovného posouzeni navrzené urbanistické koncepce v dané lokalité se zfetelem na
hodnoceni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch a v souladu s poZzadavkem na intenzifikaci souc¢asné
zastavéného Uzemi a na zakladé uplatnéné ndmitky byla na pozemku podatele vymezena plocha
bydleni vytvarejici predpoklady pro realizaci rodinného bydleni.

V dokumentaci pro vyddni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vySe uvedenych dlivodd zafazen do ploch bydleni vSseobecného (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0290 — Michalis Dzikos
CJ MML 096705/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1706, 1707, 1708, 1709 a 1715/16

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

ohtacim se na Vis ve véd nivthu nového tzemniho plinu mésta Liberce, kterym jsem jako
vlastnik pozemki pare. & 1706, 1707, 1708, 1709 a 171 5/16, vie v ki, Rochlice u Liberce, obec

Liberec (dile jen ,nemovitosti® ¢i ,pozemky) bezprostiedné dotéen.

Dle v soudasné dobé platného tizemniho planu mésta Liberec vyhliseného obecné zavaznou
vyhlifkou Statutirniho mésta Liberec & 2/2002, ve znéni jeho pozdéjich zmén, je vyuziti mych
shora uvedenych nemovitostl urceno jednak jako doprava (pozemky parc. €. 1706, 1707 a 1708
v k1. Rochlice u Liberce) a dile jako BM — plochy bydleni méstského {pozemky parc, ¢, 1709 a

1715/6).

Nivth nového tizemniho plinu, jenz byl vypracovin v navaznosti na zadani uzemniho plinu
mésta Liberec, které bylo schvileno rozhodnutim zastupitelstva Statutirniho mésta Liberec c.
201/08 ze dne 30.10.2010, viak vyuziti nemovitosti v mém vlastnictvi nové vymezuje jako
plochu vefejného prostranstvi (P) s oznadenim 4.44. P, 2 to v souvislosti s plinovanou
vystavbou otocky tramvajové trati do Vesce. Sohledem na tuto skutecnost, kdy wyuzitd
iﬁedmétn;ch nemovitosti je do budoucna virazné ztizeno a omezeno, uplatfiuji jako vlastnik
pozemki dotéenych ndvthem touto cestou v zdkonné Ihité ve smyslu ustanoveni § 52
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, tyto své nimitky proti navrhu fizemniho
planu mésta Libetec.

Pfedné musim namitnout nedodrieni zikladnich zikonnych zasad stanovenych organim vefejné
modi k ochrané priv a oprivnénych zdjmd tfetich osob v procesu tizemniho plinovini. Orginy
vefejné moci jsou pfi uplatovani svjch pravomoci (tedy i v pfipadé Gzemniho plinovini)
povinny postupovart tak, aby nebylo nad nezbyiné nutnou mirou zasahovino do prav osob,
jichi se jejich rozhodnuti dotykaji. Zisada subsidiarity zdsahi stitni moci do priv a
oprivnénych z&jma fyzickych a pravnickych osob pritom neni zakotvena pouze v ustanoveni § 4
odst. 1 stavebniho zdkona, ale md 1 Gstavnéprivni rozmér (Cl. 4 odst. 4 Lisuny zikladnich priv a
svobod, €. 2 odst. 3 Ustavy CR). Vyvstala — i tedy v souvislosti s uzemnim planovinim
v dotéeném tizemi potfeba nové déelové vymezit a prostorové uspofidat praval vztahy
k umisténi stavby otocky tramvajové tran do Vesce, byl pofizovatel izemniho plinu povinen
zvolit takové fedeni, které by do prav dotcenych subjekti zasihlo v co moZna nejmensi mife.
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Svjm shora uvedenjm povinnostem, jakoz 1 zdsadé sebeomezeni vefejné moci, viak
potizovatel Gzemntho plinu nedostil, kdy# pi umistini otodky tramvajové tratl v dané lokalité
nezvizil #adnou z moznost jejiho alternativaiho umisténi, a to pfesto, Ze v bezprostiedni
blizkosti plinované stavby tramvajové otolky se nachdzi pozemky ve vlastictvi
Statutdrnfho mésta Liberec (konkeéné jde o pozemky parc. & 1820/19, 1712/1, 1712/4,
1712/5 a dile pozemek parc. & 2218/3), na kterjch by bylo moZné navthovanou stavbu umistit.
Je nepochybné, #e pro budovini stavby, jez md pravdépodobné slouzit vefejnému zdjmu by mely
byt v prenf fadé vyugity ty pozemky, které Statutirni mésto Liberee jako poftzovatel dzemniho
plinu vlasmi a 2% tehdy, neni — 1 vyufit téchto pozemld pro dany ddel objektivné moEng, lze
phistoupit k nivrhiim na vyuZiti pozemkd ve vlastnictvi tfetich osob. Nic to vizk neméni na tom,
ie takovi postup, kdy jsou fakticky omezovina vlastmickd priva tietich osob, by mél bft az
ultima ratio dosateni daného tfelu, 2 to pouze za podminky fidného odivodnéni tohoto
postupy, resp. aditvodnéni nemoZnost alternattvniho fesend.

Ve shora uvedeném smyslu se opakované vyjadiuje ve svich rozhodnutich Nejvyssi spravni
soud CR, kterj napifklad ve svém usneseni ze dne 21.7.2009 &) 1 Ao 1/2009-120 uved], Ze
hodrnkon pEkennest stvemniho pldnw, Eteron sowd vidy shosmd v fzend podie § 107a a wdsl, 5 £ 1, o 5
veikerd omeseni vlastnickich a fimich vienjeh priv  ného vybifvaiicd magi siviavné legitimni a o zdRonne ot
apiené diivody a frou Snéna fen v nesbyiné nufné mive a nepetmiiin g etiitrobi vedosch felif rosumnd &
sarjllendmi cifi, nediskriminacnim spiiobens & 5 vylontanin liborile " 7, toho je zfejmé, Ze zamysh — 1
pofizovatel tzemniho plinu umistit plinevancu teamvajovou trat’, resp. jeji otodku na pozemky
ve vlastnictvi fyzické osoby, v tomto pfipadé na moje shora uvedené nemovitost, a pitom se
bezprostiedné vedle téchto mfch pozemkd nachdel pozemky ve vlastnuctvi Statutirniho mésta
Liberee, je nutné velmi podrobnE a vnitfné jednotné odivodnit, pro€ je nutné plinovanou
stavbu provést privé na mych nemovitostech, kdy z logiky véci se nabizi jing, me vlastnické
priva k pledmétnim pozemlodm podstainé méné omezujic, tefend. Jen tak je moiné na strané
pofizovatele tzemniho plinu vyloudit nefadouc libowvih, jak to ostamé pozaduje i ustalend
judikatura NS5 R Méam za to, 7¢ Statutirni mésto Liberec v pfedmétném ndvrhu dzemniho
plims této své povinnosti nedostilo, neporovnalo rizné moinost fesen, které by byly zpisobilé
vést kjim zamyilenému cili, §. k vybudovini stavby tramvajove trati v dané lokalité, a niveh
fizemniho plinu je v tomto sméru zcela nepfezkoumarelny. Respektuji m skutecnost, ze pokud
ide o dzemi Statutiriho mésta Liberce a jeho rozvoj, nelze olekivat neménnost pomért, pokud
viak jsou urdité zmény ve vyuziti Gzemi numé, mély by bft ze smany pohizovatele Gzemniho
plinu fidné odivodnény, a to Hm spife, jsou — Ii tyto zpisobilé ne nevyznamnym zplisobem
zasihnout do vlastnického priva soukromych subjekti.

V nivaznosti na vife uvedené odkazuji na daldi podstainf nizor Nejvyssiho spravniho soudu CR
vztahujici se k problematice izemniho plinovini a zdsahu do soukromgch 2djmi osob, a sice na
rozsudek &j. 1 Ao 4/2011-42 ze dne 31.8.2011, v némz se NS5 CR vyjadfil v tom smypshy, Ze .2
realitd sizemnibo plinovdnd je nutno pocital se guenow sariabilion mowich felfend a je v Ronpetenct sl
sprdonich orgensi, aby ddind vagily sdimy wefiné @ sdimy sowkeamd... "V tomto konkrétnim piipadé
névih dzemniho plinu v édst, k niz se vztahuji tyto mé namitky (resp. v &dst, v niZ se dotyka
mjch nemavitostl), neni odivednén #idnjm vefejnim zdjmem, ktery by mehl — za predpolkladu
jche dostateéné intenzity a nemoZnost alternativniho feseni — zalodit omezeni mého viastnického
priva k pfedmétnjm nemovitostem ve smyshu ¢l 11 odst. 4 Listiny zakladnich priv a svobod
Nivth nového dzemaiho plinu mésta Liberec tak vyznamnym zpisobem zasahuje do mého
viastnického prave, zdsadnim zplsobem snifuje hodnoty mych viSe definovanych nemovitost
(coi by samo o sobé jeté nezaklidalo jeho nesoulad s pHsluinymi privnimi predpisy), to vie
viak za soucasného neidentifikovani pFisludného vefejného zdjmu, pro ktery by mohl byt (ph
splnéni daléich podminek) takovy zisah piipustny, a za soufasného opomenuti zdivodnéni toho,
proé privé varianta vybudovini ttamvajové trati na mych pozemcich je jedinou IMOENOW.
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5 ghledem na shora uvedené tak musim shrnout, Ze v navrhu nového dzemniho plinu v éasd,
v ni¥ se berprostiedné dotikd mych nemovitosti parc. & 1706, 1707, 1708, 1709 a 1715/16, vie
v ki, Rochlice u Liberce, obec Liberec, neni zadnym zpisobem odivodnéno, proé by mélo h:,.l
1:.1-1 budovani mmva]ﬂx: trati \-:rL.f".Cl pDZE'n]-L‘f] ¥ Imém v!astmctﬂ. kd}’?’ trat’ ]l:'. mozno vest
alternativnd, pfes pozemky ve vlastnictvi Stmtutirniho mésta Liberec 2 neni dostateéné
identifikovan prisluiny a intenzivni vefejny zdjem na tom, aby predmétna trat’ vedls prive pies
mé pozemky. Ziroven je zfejmé, Ze pofizovatel izemniho plinu se ani v nejmensim nezabyval
hleddnim takového fefeni, které by naplnilo zdsadu subsidiarity a minimalizace zisahi
do prav a oprdvnénych zdjmi tfetich osob, 1. hledinim takového fefeni, které by umoinilo
dosihnout zamyilencho Géelu (byt’ ten nebyl ani explicitng vyjadien) za soufasného zachovini
stivajiciho vyuZid mych pozemkid. Nivth tzemniho plinu tak vdané cisti neodpovida
z&jmam, které maji bft v souladu se zdsadami dzemniho plinovini chrinény, a obsahuje ve velké
mife omezeni mych priv a oprivnénjch zdjmd, a to vrozsahu, kterj postradi opom v
relevantnich privnich pfedpisech. Zidim tedy touto cestou, aby se pofizovatel nového

gzemniho plinu s mymi shora uvedenymi ndmitkami vypofadal a aby témto mym
nimitkim vyhovél, tj. aby zastupitelstvu Statutirniho mésta Liberec navrhl zamitnuti
ndvrthu nového tzemniho plinu v rozeabu mych shora uvedenych nimirek.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkdm parc. €. 1706, 1707, 1708, 1709 a 1715/16 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo vramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhova plocha vefejnych prostranstvi komunikace (VK), 1715/16 ¢ast navrhova
plocha verejnych prostranstvi komunikace, ¢ast stabilizovana plocha verejnych prostranstvi — zelen
(Vz),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky nasledovné: parc. €. 1706, 1707, 1708 do stabilizovanych
ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zelen; parc. ¢. 1709, 1715/16 do stabilizovanych ploch
bydleni méstského.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit alternativni trasu tramvajové trati tak, aby nedoslo k zasahu do pozemku
v jeho vlastnictvi.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
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obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Dle UPML jsou pozemky parc. €. 1706, 1707 a 1708 soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené — ostatni méstska zeler a pozemky parc. ¢. 1709, 1715/16 jsou v zastavitelnych plochach bydleni
méstského. V dobé zpracovani tohoto uzemniho planu bylo planovdno ukonceni tramvajové trati
v severni ¢asti sidlisté u zakladni Skoly v ulici Dobidsova.

Podpora rozvoje tramvajové dopravy vychazi ze Zadani Uzemniho planu schvaleného zastupitelstvem
mésta, kde je jako jedna ze zdkladnich tezi rozvoje Uzemi mésta pozadovano navrhnout
optimalizovanou dopravni obsluZznost vSech ¢asti mésta s uprfednostiiovanim verejné dopravy a
vytvofit Uzemni podminky pro mozny dalsi rozvoj tramvajovych trati a kolejové dopravy.

Tramvajova doprava je uvazovana jako paterni prvek verejné dopravy osob ve mésté Liberci, na ktery
je navazana sit nekolejové dopravy - autobusové linky. | pfes svou investi¢ni naro¢nost je kolejova
doprava velmi atraktivni z pohledu ekologie, pfepravni vykonnosti a spolehlivosti.

Tramvajova trat (TT) z Rochlic pfes Vesec do Doubi byla dopravnimi specialisty v¢. externich
vyhodnocena jako potenciadlné efektivni ndhrada v této trase vedenych autobusovych linek.

Stavba tramvajové trati do Rochlic, Vesce a Doubi je pfipravovana po etapach. Prvni etapa pocita
s odpojenim trasy ze stavajiciho dopravniho uzle Na Rybnicku, vedeni ulici U Nisy, M. Horakové a podél
ulice Melantrichova, U Mo¢alu, Na Zizkové pres sidlisté Dobidsova a Rochlice. Z hlediska provozu na
tramvajové trati je nutnosti vytvofit prostor pro ukonceni c¢asti dopravni obsluhy tramvaji sidlisté
Rochlice. V misté tohoto sidlisté je pak nutné navrhnout tocku tramvaje v této lokalité tam, kde jiz
konci zabezpeceni obsluhy tohoto sidlisté nebo z divodu zabezpeceni provozu pfi havarii ¢asti
tramvajové trati. V dané lokalité byly hledany pozemky, na které lze tuto tocku umistit.

Projektant UPL pfi navrhu vedeni tramvajové trati pochopitelné provéroval moznosti umisténi této
trasy do pozemkul ve vlastnictvi mésta. Tramvajova trat je stavbou s pomérné velkymi prostorovymi
naroky, nebot vyzaduje specifické podélné a smérové feseni (oproti napf. motorové dopravé), to je
relativné malé podélné sklony, a zejména velké poloméry v obloucich — viz také CSN 73 6405
,Projektovani tramvajovych trati“.

Z technického hlediska neni z vyse popsanych dlvodd bohuzel mozné vyuZit pro stavbu tramvajové
trati a tocky pouze pozemki ve vlastnictvi mésta tak, jak uvadi podatel namitky, napr.2218/3, 1820/19,
1712/1, 1712/4 a 1712/5, ale i pozemk(l v soukromém vlastnictvi, mj. i pozemku ve vlastnictvi pana
Dzikose (p. ¢. 1706, 1707, 1708, 1709 a 1715/16 v k. 4. Rochlice).

V dal$i etapé by byla nova tramvajova trat protaZena za silnici 1/14 a dale ul. Ceska a Marfanova a%
k to€ce u Makra.

Umisténi tocky bylo znovu provéfovéno vramci zpracovani UP na podkladé samostatné studie
zpracované pro Statutarni mésto Liberec specializovanou projekéni kanceldfi Valbek s.r.o. Studie
v koncepéni fazi porovndvala alternativni feSeni a vysledné feseni dopracovala na zdkladé provérené
technické proveditelnosti a ekonomické primérenosti.

K uvedenému argumentu zasahovani do soukromého vlastnictvi je nutné uvést nasledujici (viz
vyjadreni zastupce vefejného ochrance prav sp. zn. 3027/2013/VOP/MKC ze dne 6.¢ervna 2013). Je
tfeba vychazet z ndlezu Ustavniho soudu sp. zn. Il. US 482/02, ze dne 8.4.2004, v ném? Ustavni soud
vyslovil nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod (déle jen , Listina“)
zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek a pfiznava vlastnickému pravu vsech vlastnikl stejny zakonny
obsah a ochranu. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené. Ustanoveni
¢l. 11 odst. 3 Listiny omezeni vlastnického prava zjevné pripousti. Zdkonodarce miZze vlastnické pravo
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omezit zdkonem, z dlivodu ochrany prav druhych a ochrany obecnych zajma, zejména lidského zdravi,
pfirody a Zivotniho prostfedi. Se zfetelem kvySe uvedenému Uzemni plan predstavuje pravem
zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem
vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmua, konkrétné zajm( obce jakoZzto uzemné
samospravného celku na regulaci rozvoje svého tUzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou zvyse uvedenych dlvod( zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch a je pfes né vymezen koridor dopravni infrastruktury - vedeni tramvajové trati CNU-
4.TT.4.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0304 — Unipan a.s.
CJ MML 092292/13

katastralni uzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 940, 955/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

N;?_.MTTK!&: Nesouhlasime s vyuzitim naich vye uvedenych pozemki jako
w1 - [TV

L L L L L L L T ey papapp—— .
R T RN T I e T

TR

DDLTDD]\{E'N?: Tyto dvé pgrcely navazuji pfimo na bytovou vystavbu a historicky byly
zastavény . Zadame proto aby jejich vyuZiti bylo urieno pro bytovou vystavbu . #

Vyvoj funkcéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. ¢. 940, 955/3 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — krajinna zeleri.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené a pozaduje vymezeni plochy pro bydleni umoznujici
bytovou vystavbu. Jako dlvod uvadi historickou zastavbu na pozemku a ndvaznost na stavajici
zastavbu.

Jedna se o pozemky se vzrostlou zeleni tvofici soucast souvislého pdasu zelené nad zastavbou v ulici Dr.
Milady Horakové a pod bytovou zastavbou v ulici Zitna. Pozemky navazuji na zastavbu fadovych garazi.
Uvedené pozemky netvofi proluku ve stavajici zdstavbé. Jiz dle UPML jsou pfedmétné pozemky
v plochach pfirody a krajiny — krajinna zelen, tedy nezastavitelné.

V cisarskych otiscich z roku 1843 nebyla na pozemcich p.¢. 940 a 955/3 zastavba. Zastavba v daném
misté nebyla zfejma ani na némeckych planech z prvni poloviny 20. stoleti nebo leteckych snimcich
2 50. a 70. let. Uzemni pldn sidelniho Gtvaru z roku 1985 navrhoval v daném tzemi pas zelené stejné
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jako UPML. Z historickych podkladl Ize vyvodit, 7e pozemky nebyly zastavény a byly chapany jako
soucast zelené.

Uzemni pldn nevymezuje plochy na zakladé historické zastavby, ale v souladu s § 19 stavebniho zakona,
kdy ukolem tzemniho planovani je zabyvat se zejména stavem Uzemi a jeho hodnotami a provérovat
a posuzovat potfebu zmén v Uzemi.

Na pozemcich se nachazi vzrostla mimolesni zelen. V souladu s § 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny jsou chranény také dreviny rostouci mimo les. Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji
vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Sifeni hluku napf.
z dopravy.

Pozemky se nachazeji pfevazné na strmém svahu, coz fakticky neumoznuje jejich zastavéni. Zelen na
téchto pozemcich snizuje erozi pady.

Pozemky jsou soucasti ploch sidelni zelené, které prochazeji od sidlisté Rochlice nad ulici Dr. Milady
Horakové smérem ke kostelu v Rochlicich. Uzemni plan chrani a rozsituje plochy veiejné zeleng, které
prostupuji do zastavéného Uzemi podél svahi, komunikaci a vodnich tok.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vySe uvedenych divod( zarazeny do ploch zelené sidelni.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0378 — Ales Mlejnek
CJ MML 090631/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1038/7, 1583/397

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Zadam o vyjmuti pozemki parcelni ¢islo 1038/7 a 1583/397 , vedenych na LV &, 1220,
katastralni uzemi Rochlice u Liberce a komeréniho objektu postaveném na parcele &islo 1038/
7 o zastavéne plose 100 m2, ktery je v soucastné dobé zaddn na stavebnim wifadu v Liberci,
jako prodejna a sklad z OS.

Z ditvodu budouciho prodeje této nemovitosti a pozemki, kdy budouci kupujici chee objekt
vyuZivat jako smifeny- ¢dst komeréni a é4st sluZebni byt, aby mohl o zménu uZivani za?4dat,
prosim o vyjmuti vyie uvedenych nemovitosti z OS.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1038/7, 1583/397 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSseobecného
(BO),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch vefejné vybavenosti — obchodni
zafizeni a sluzby (0S).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zafazeni pozemkud parc. ¢. 1038/7 a 1583/397 do funkéni plochy, kterd umoznuje
stavby s vyuZitim pro bydleni i komercni ¢innost.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byla vymezena plocha verejné vybavenosti — obchodni
zafizeni a sluzby (OS).

Uvedené pozemky byly v rémci pofizovani UPL zafazeny jak v konceptu UP (2011), tak v ndvrhu UP i v
novém navrhu UP do ploch bydleni. Plochy bydleni umoZfiuji pozadované vyuziti podatelem.

71



UP Liberec L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh

PFi pfipravé tzemniho planu projektant UPL v souladu s § 19 odst. (1) stavebniho zadkona posoudil stav
Uzemi a potfebu jeho zmén a vymezil uvedené parcely jako soucast ploch bydleni. Podatel se Spatné
orientoval v pofizované dokumentaci UPL a ndmitka chybné sméfuje proti plose vymezené v UPML.

Dle § 3 odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., se plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezuji s ohledem
na specifické podminky a charakter Uzemi zejména z dlivodi omezeni stfetl vzajemné neslucitelnych
¢innosti a pozadavkud na usporadani a vyuzivani tzemi.

Vsouladu svyse uvedenym neni nezbytné vymezovat komercni objekt sbytem sprédvce
do samostatnych ploch, nedochazi zde k neslucitelnosti s objekty bydleni. Domy smiSené funkce jsou
jednim z hlavnich vyuZiti ploch bydleni.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichi soudasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vySe uvedenych dlvod( zafazeny do ploch bydleni vSeobecného.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0391 — Véra VoijtiSkova
CJ MML 080197/13
katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1542/5

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

Jak dokladam pfilozenym vypisem z katastru nemovitost! (internetovy) - LV 1010 pro obec Liberec, k..
Rochlice u Libarce (ptiloha & 1 ]1 Jsem vyluénym viastnlkem nemovitosti — pozemku p.&. 1542/5 — trvaly
travni porost, o viméfe 28246 m”.

Jiz v drivejsich letech (v r. 2006 a 2007) jsem 2adala o zmé&nu Uzemniho planu s tim, aby t&st pozemku
byla vyElenéna a zafazena v UP jako zelef na bydienl méstské, &isté. Mym 24dostem nebylo vyhovéno
byla jsem odkazovana k podani navrhu pfi chystané zméné UP. Jelikoz v soudasné doba je projednévénz;
zména UF pro Mésto Liberec, resp. je pfipravovén a projednavén novy uzemni plan Mésta Liberec
podala jsem si opakované podanim ze dne 11.4.2012 2adost o proveden! dilgi zmény Uzemniho planu SN
Liverec. Prijetl listiny bylo potvrzeno dopisem SML — odboru hlavniho architekta ze dne 13.4.2012 sp.ZN.
HA/T110/051716/12,

Jelifm?_ na mou Zadost nebylo nijak reagovane, zjidtovala jsem stav pfipravy zmény UP pro danou lokality,
a zjistila jsem, ze ma 2adost nebyla akceplovéna, resp. Ze mdj ndvrh nebyl nijak bran v potaz. Proto jsem
celou zalefitost fedila dne 25.4.2013 na jednani u ndméstka primatora pro Gzemni planovan! p. J.
Rutkovskeho, kdy mi bylo navrZeno, abych svou Zadost upfesnila a podala namitky do Navrhu Gzemniho
planu &M Liberec, co2 timto &inim.

If'ri projednavanl na Magistratu ML mi bylo sdéleno, Ze &ast pozemku je vedena v reimu chran&ného
tzeml, coZ by se viak nemélo tykat nezalesnéné éasti pozemku, o kierou mi v mém navrhu jde. Jak
dokladam snimky katastraini mapy (pfilohy & 2 a 3), je podstatna t4st pozemku nezalesnéna, zalesnéna
je tast pozemku pfiléhajicl k pozemku p.&. 1448/1 (2 na né&j navazujici pozemky p.2. 1448/2 a 1451) a
tast pozemku pfiléhajici k pozemku p.&. 152141, vée v daném kat. (zemi.

Sohledem na uvedené profo 2adam, aby v pfipravované zméné Uzemniho planu Mésta Liberec
provedena mnou navrhovana zména, kdy by z pozemku 1542/5 - byla oznaend (pouze zatravnénd) tast
pozemku pfevedena z kategorie urfeni ,méstska zeled* nové do kategorie ureni .zelen na bydlen|
méstske, &isté’. Taklo nové plifazeny pozemek, kiery by byl urden pro _zelef na bydienf méstskea, giste”
by plynule navazoval na sldliStni zastavbu, kiera [i2 na navazujicich pozemeich byla pfed n&kolika Ietw,'r
realizovana (viz snimek z KN),

Plocha, u ktere Zadadm o zménu Uzemnlho planu se zmé&nu urden| wyuZitl pozemku, je graficky

znazornéna na snimku katastralni mapy, ktery je ptilohou & 2 tohoto podan! (oznatena &ervenym
grafovanim).

Doufam Ze mé Zadosti bude moZno vyhovét, za coZ predem dékuji. V pfipadé nejasnosti jsem pfipravena
podat osobnl vysvetlen| (telefon v zahlavl dapisu). J J o

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1542/5 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vyddani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch urbanizované zelené —
zelen rekreacni (ZR).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s plochou sidelni zelené a poZaduje vymezit na uvedeném pozemku plochy pro
bydleni, jako divod uvadi vystavbu na sousednich pozemcich.

V uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byly uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch
zelené rekreacni. V dobé platnosti tohoto Uzemniho planu byl projednavan navrh na zménu dzemniho
planu oznaceny jako 29/34. Zastupitelstvo mésta Liberec nesouhlasilo se zménou funkéniho vyuziti
tohoto pozemku. Z § 46 stavebniho zakona lze dovodit, Ze na pofizeni Uzemniho planu nebo jeho
zmény neni pravni narok. Do procesu poftizeni zmény vstupuje celd fada subjektd, pficemz je treba
dosahnout rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi zajmy na rozvoji Uzemi.

Uzemni plan v souladu s § 18 stavebniho zdkona vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvaieném vztahu podminek pro pfriznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi. Ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostifedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zaji$tuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Uzemni plan nefesi
majetkové poméry v Uzemi ani smény pozemkd.

Jedna se o pozemky bezprostfedné navazujici na biocentrum 1488 a stavajici zastavbu. Tato bytova
vystavba vznikla na pozemcich ploch smiSenych méstskych, které byly jiz dlouhodobé uréeny pro
bydleni.

V Zaddani tzemniho planu (2008) bylo jako jeden z pozadavku na plosné a prostorové usporadani zemi
stanoveno , posoudit moZnosti a podminky rozsifeni rekreacné sportovnich ploch v sektorech s jejich
podprimérnou nabidkou. Jednim z téchto sektord je i sektor Jih véetné Rochlice — Nova Ruda. Pozemek
tvori hlavni rekreacni zelen v téZisti obytnych soubor(i Rochlice, Broumovskd a Nova Ruda. Pfi
pofizovani UPL byla posuzovéna vhodnost zaFazeni pozemku do funkénich ploch. Vysledkem posouzeni
je jeho zafazeni do ploch zelené sidelni.

V novém ndavrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejedna se véak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Pozemek parc. ¢. 1542/5 navazuje na biocentrum 1488. Pfedmétny pozemek spolec¢né s dalsimi
pozemky vytvari zelené pasy pronikajici z krajiny do zastavéného Uzemi mésta. Tyto pasy zelené jsou
jednou ze zakladnich koncepci Uzemniho planu. Zaroven zde tvoti rekreacni oblast spolu s okolnimi
pozemky.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodl zafazen do ploch zelené sidelni.
Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné

povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0397 — Pavel Gaubmann
CJ MML 090458/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1303/1

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

W RATER & A%d N
Y &

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1303/1 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ¢ast navrhové plochy sidelni zelené (Z), ¢ast stabilizované
plochy bydleni (B), ¢ast stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro vefejné projedndni (2018): ¢ast stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(BO), ¢ast stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO), ¢ast stabilizované
plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zaradit pozemek parc. ¢. 1303/1 v katastralnim Gzemi Rochlice u Liberce do ploch
bydleni.

V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 je uvedeny pozemek veden jako stabilizovand plocha
bydleni Cistého.

Plochy zelené vymezené v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 podél ulice Pod Sadem Miru byly
v konceptu UP (2011) projektantem doplnény o dalsi plochy sidelni zelené prochazejici od biocentra
1488 k plose zelené u Teplarny Liberec. Soucasti tohoto pasu byl i pozemek parc. ¢. 1303/1.
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V souladu s pozadavkem na intenzifikaci soucasné zastavéného Uzemi a na zakladé uplatnénych
namitek byla na ¢asti pozemku podatele vymezena plocha bydleni vytvarejici predpoklady pro realizaci
bydleni.

Tato plocha bydleni se doplfiuje vymezenim plochy vefejnych prostranstvi, které kopiruje stavajici
propojeni mezi ulici Sevéikova a Pod Sadem Miru, které neni vymezeno samostatnym pozemkem
v katastru nemovitosti. Doplnéni sité takovychto propojeni stabilizuje prlchodnost Uzemi pro
soutasné obyvatele a zajistuje dobrou pridchodnost i budoucim uZivateldm, toto je v souladu
s pozadavkem Statutarniho mésta Liberec ve schvdlenych pokynech zastupitelstvem mésta.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvéaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem Uzemniho planovéani dosazeni souladu verejnych a soukromych
zajm( na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji verejné a soukromé zaméry zmén
v Uzemi. Uzemni plan tedy v tomto Gzemi chrani do budoucna zachovani préichodnosti tizemi.

Projektant Fesil UP také v souladu s ustanovenim §18 odst. (2) stavebniho zakona soulad vefejnych a
soukromych zajma na rozvoji Uzemi.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako ¢astecné jako plochy sidelni
bydleni (B) a ¢astecné jako plochy verejnych prostranstvi (P), nasledné byl pozemek v dokumentaci
nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zafazen c¢astecné do ploch bydleni
vSeobecného (BO) a ¢astecné do ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Tato
Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu
MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Podatel namitky poZaduje pozemek zafadit do ploch bydleni. Pozemek je z vySe uvedenych divodl
zafazen Castecné do ploch bydleni vieobecného a ¢astecné do ploch verejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch, a proto se ndmitky vyhovuje ¢asteéné.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0398 — Magna Exteriors

& Interiors s.r.o.

CJ MML 091909/13

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 528/1

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky véetné oddvodnéni:

NAMITKA PROTI ZMENE UZEMNIHO PLANU

1.

2

s o e gy
Zakladni prévni podminkou pro padéni namitky jsou nasledujici skutednost:

Zasady politiky (zemniho rozvoje schvalené v r. 2009 neméni rozseh a uZiti okality vymezené plochy
priimyslové lokality v k.0. Rochiica.

Zasady (zemniho rozvoje nestanavuji zménu plochy urbanizované zelend, parkové (ipravy.

Nawrh (zermniho planu pak méni bez jakéhokoll prévniho, vEeného podnétu plochu zelené na dkor
mezného a diouhodobé garantovaneého rozvoje spol, Magna Exteriors & interiors (Bohemia) s.r.o.. Prati
zméné podava spoletnost nédmitku a nawhuje v dané lokalitd ponechat stavajicl dzemni plan beze
Zmény.

Faolitika Uzemniho rozvoje a zasady uzemniho rozvoje jsou zévazné pro (zemni plan mésta Liberec,

. Zikladni upfesnénl obsahu ndmitky:

Pozemek p.&. 528/1 (ostaini plocha — manipulaénl plocha) je uveden ve stavajicim Gzemnim planu jako

VP = plocha primyslove viroby, priimyslové aredly (zony).

PLJIErnitka se tyka navrhu fedeni obsaZeného v textove i grafické asti Nawrhu dzemniho planu mésta
iberac

Proti konceptu uzemnibo planu byta podana namitka (ze dne 13.5.2011 podano 25.5.2011).

Namitka byla zohlednéna s tim, e ma bit zachovano dle platného UP (némitks pof.&. 994 — CJ MML

093393111)

Namitka sméfuje proti zméné casti primyslové z6ny na pozemky 2 - plochy sideini zelené” a .F -

plocha wiroby a skladowani®

Mamitka sméfuje proti omezen| specifikovanymi v podminkéch prostorovéhe uspofadani (E — plocha

vyroby a skiadovani®)

. Vécny obsah namithy:

Pozemek je ve viastnicivi spol. Magna Exteriors & Interiors (Eohemia), s.r.o.

Spoleinost Magna Exteriors & Interiors (Bohemia), sro. je nastupnickou organizacl spoletnost]
i'lgaﬁs;timal, Peguform, Cadence Innovation a v Liberci na ulici Kubelikova 604, sidll a rozviji se jiZ od roku
Pozemek je odstupovym pasmem oproti stéle se piibliZujic obyiné 26né — plocha bydleni - z hlediska
dadrzeni hygienickjch limiti (hiuku, poletoveho prachu) a parametr Zivotniho prostiedi die novely vyhi.
& 501/2006 Sk., 0 checnjch pofadavcich na vyuZivanl (zemi

Pozemek je uzemni rezervou pro rozvo spofednosti, kterd vlibersi zaméstnava pies 1600
zaméstnanci, pfevaing obianl mésta Liberce a pfilehlého okoll a patff mezi nejvatél zaméstnavatele
regloni;

Spolecnost MAGNA Bohemia v Cechach viastni 3 lokality a celkovd zaméstnavi ples 2700
zaméstnanci; dale pod feditelstvl spolednosti sidiici v Liberci patfi daél zévod v Némecku (cca 100
zaméstnancl), v Madarsky ({také cca 100 zamétnancl) a ve 3 lokalitach v Rusku (cca 1100

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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10,

11.

E.

zaméstnancd); viechny tato zavody jsou — vedle persondiniho a virobniho propojen! — jesté spajeny |
pies zavod Nastrojama (umistén v arealu spol. MAGMA E&| (Bohemia), Kubeitkova ul), nebot tenfo
zavod kenstruuje a vyrabi néstroje pro viechny dané zévody!
Spolednost MAGNA Bohemia ve svem aredlu v Liberci zaméstnava pracowniky viech manych profesi,
nebof zde neni zajisfovana pouze prost vyroba plastovych dild, ale je zde | vjvojova zakiadna a 2
pfedvjvojova komoditni centra 2 to nejen pro potfeby spoletnosti Magna Exteriors & Interiors
(Bohemia), s.ro., ale pro celou spolenost MAGNA Exteriors & Inferiors Europe, resp. MAGNA
International Inc. (Kanada)
Vstup spoleCnosti MAGNA Intemnational Inc. do byvalé spolegnesti CADENCE Innovation s.r.o. v R byl
zalozen a podminén tim, fe kaZdé lokalita mé zaji&tén rozvoj a #e je toto garantovane (zemnimi plany
V pfipads, Ze by dodlo k zamezen rozvoje spoletnosti MAGNA Exteriors & Interiors (Bohemia),
s.ra.v Liberci z divodu zmény (zemniho plény, bude se vedeni spoletnosti domahat svich prav soudni
cestou véetné projednani u mezindrodnich instituci a soudd, protoZe by doslo kznehodnoceni
vinZengch investic
Navrfena zména neni v néyrhy zemniho planu, tasti
. Miroku

a) v textové ani

by graficks casti

odivodnéna,

Viykres ploch postradé odivodnéni jejich zmény, tj. zmenseni plochy priimyslové viroby a zvétieni

plochy zelené. Zména v lokalit® nema oporu v konceptu (zemniho planu a neni v souladu

5 ustanovenim § 43, specialng odst. 2 ve spojen| s § 102 stavebniho zékona.
[l Graficke éast

V grafické Casti navrhu (zemniho planu postradime ochrannd pésma a limity, které omezl

soustavne priblizovani zon bydieni k 26né primysiové. Timto postupem zaklada zpracovatel a

nasledné zastupitelstvo maZnest vzniku rozporl viastnikl pozemkd a staveb v dané lokalité,

Dale posirada doifena osoba koordinaénl wikres dané lokalify,

Neni dokladovan ani oddvodnén pfipadny vefejny zajem, ktery by danou zménu podpofil a nejsou

pfedioZeny souhlasy s timio zémérem ve smyslu rozd&leni nakladi a prospéchi spojenjch s

realizaci Navrhu Gzamnino planu,
lll. Zména plediodena v Navrhu iezemniho planu:

al nebyla projednana s viastnikem

b} nema redlny zaklad

c) kosficienty -  regulativy

- Uﬁk'_l'
- KZ Kn
nejsou odivodnéné a reding.

Viastnlk pozemku poZaduje, aby tato plocha byia ve zméné vymezena jako doposud, i, primyslova
z26na - plochy smigené wyrobnl, zpracovangm ndvrhem dochézl ke znehodnocen! pozemku pro
primyslovou vistavbu | tim, Ze z celkové plochy pozemku 28 824 m2 (je ponechéno pouze 19 816 m2
ponechano s charakterem zastavileingho (zemi E°, 4. plocha pro virobu a logistiku; pfi navrieném
koeficientu kz = 40, je mo2na plocha zastaveni necelfch 8.000m2!!! s ohledem na tvar, viskove poméry
pozemku & moZné napojeni na infrastrukturu je primyslova vystavba prakticky vyloucena
Viastnik pozemku poZaduje, aby omezeni nawriend dle podminek prostorového uspofadani byla
zménéna a aby odpovidala minimalné podminkéam wystavby primysiové viroby a skladovani, tzn,
minimalng:
a) Viskova hladina zastavby minimainé 17, resp. 20 m
b)  Maximalni Koeficient zastaveni, resp. bez omezeni
¢} Minimalni Koeficlent zelané, resp. nespecifikovat
Poznamka: Viastnik pozemki v primyslovém aredlu provadi visadbu zelend.

Oddvodnéni:
Upozorfiujeme pofizovatele, #8 5 kazdou namitkou se musi vypofadat v celém jejim rozsahu a io véetnd

odivodnénl namitky, nebof tato je jeji nedilnou souéasti. Hiawnl body némitky detailnéii odivodiiujeme
nasledovng:

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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1. Pialny Gzemni plan mésta Liberec obsahuje vymezeni primyslové zony VP* & parkové
uépra;:n? plochy ZF" v dang lokalité a neni znam jeding rediny divod pro provedeni zmény
{eto Casti

2.V platném UP jsou plochy zelend nejenom na daném pozemku, ale | na dalsich pozemcich
pfiiéhajicich k ulici Kubelikova (k.0. Dolnl Hanychov, p.p& 610, 62011 a 620/2), : ani
v kenceptu UP a ani v Navrhu UP nejsou ji tyto pozemky soudasti zeleng, ale jsou zménény
na plochu pramyslu a skladovani, . potfeby zelené v dané lokalité jsou feeny neodivodnénd
pouze na dkor nadeha pozemku

3. Plochu ZF* parkové Upravy ponechat a stabiizovat v plvednim rozsahu mezi plochou bydleni
a pramyslovou plochou, resp, i s vyuZitim daiich pozemkim viastnictvi viastnika, samozfejmé
ai po vzajemném odsouklaseni

4. MawrZena zména neni dofoZena;

- v texiove éasti pfedloZend zmény tremniho planu

- nenl uveden raciondinl ddvod zmény

- nebylo jedn&no s viasintkem pozemku, Jenk je doifenou osobou s plnym pravem podat
od ivodnéné namitky

- podminky, na jejichZ zakladé je zménu nutno provést
5. MayrZena zména nedefinuje:

- podminky, na jejichz zakladé je zména navrzena

- divod zmény, navrhovatele zmény

- dopady zmény na stivajicl uspofadani uzemi

6. NavrFensd zména newvad| variantni feden

7. Navriena zména nerefiektuje nadi namitku ke konceptu UP v plném rozsahu, byt v dostupnych
matesialech (www stranky Magistritu mésta Liberec) se jednoznacéng uvadi ,zachovat die
phatného LIP*

8. Navrzenou zménou zemnibo plane dojde ke znehodnoceni zéméru spoletnostl MAGNA
International Inc, fj. dojde k vyraznému sniZeni monosti rozvoie lokality & fim i vyraznému
snizeni hodnoty vioZené investice. Proto se bude vedeni spolegnosti branit proti nedastatesng
cchrané jejiho majetku, a o i s vyuZitim dvoustranngch dohod o vzajemné podpofe a ochrané
investic

8. Nevriena zména nema oporu ve schulené politice (zemniho rozvoje ani v zésadach
tzemniho rozvoje.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 528/1 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednéni stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zele,

Navrh pro spolecné jednani (2012): vychodni ¢ast navrhové plochy vyroby a skladovani (E), zapadni
Cast stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): vychodni ¢ast navrhové plochy vyroby a skladovani (E), zdpadni
Cast stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): vychodni ¢ast navrhové plochy vyroby a skladovani (E),
zapadni ¢ast a severni pas stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): vychodni ¢ast navrhové plochy vyroby a skladovani (E),
zapadni Cast a severni pas stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): vychodni ¢ast pozemku plochy zmén (rozvojové)
prestavby vyroby lehké (VL), zapadni ¢ast a severni pas stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): vychodni ¢ast pozemku plochy zmén (rozvojové) prestavby vyroby
lehké (VL), zapadni ¢ast a severni pas stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul vychodni ¢ast do navrhovych ploch primyslové vyroby (VP), zapadni
¢ast a severni pas do navrhovych ploch urbanizované zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje zachovat vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch dle UPML. Dale pozaduje
stanovit neomezeny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, nespecifikovat koeficient zelené a
vyskovou hladinu zéstavby stanovit na min. 17 metr(.

Oduavodnéni vymezeni ploch

V UPML je dany pozemek vymezen jako navrhova plocha priimyslové vyroby, severni a zapadni €ast
pozemku pfi mistnich komunikacich jako navrhovd plocha urbanizované zelené parky a parkové
upravené plochy.

V konceptu UP (2011) byl pozemek vymezen v souladu se stavajicim fyzickym stavem jako stabilizovana
plocha sidelni zelené, kterd vymezovala odstup ploch vyroby od bydleni v ulici Kubelikova.

Na zakladé uplatnéné namitky byly znovu posouzeny Sirsi souvislosti v izemi v souladu s § 19 odst. (1)
stavebniho zdkona a s cili tzemniho planovani definovanymi v § 18 stavebniho zakona a soucasné
zajisténo ocekdvané vyuziti predmétné plochy vlastnikem.

V nadvrhu uUzemniho planu byl pfedmétny pozemek vymezen jako zastavitelnd plocha vyroby a
skladovani az po ulici Repnou, navrhova plocha byla oznacena jako 7.87.E3.40.30, pfi ulici Kubelikové
byla ponechana stabilizovana plocha sidelni zelené. Proti tomuto feSeni byla opét vznesena vlastnikem
pozemku namitka.

Po vefejném projednani, na zdkladé opétovné uplatnéné namitky byly znovu posouzeny SirsSi
souvislosti v Uzemi v souladu s § 18 odst. (2) stavebniho zakona tak, aby byly zajistény pfedpoklady pro
rozvoj ucelnym vyuzitim daného Uzemi.

Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch na uvedeném pozemku bylo upraveno v souladu
s UPML, tzn., Ze byla upravena zastavitelna plocha vyroby a skladovani i stabilizované plochy sidelni
zelené podél ulic Kubelikovy a Repné tak, aby zajistovaly odstup plochy bydleni od ploch vyroby a
skladovani. Navrhovd plocha vyroby a skladovani byla vnovém ndvrhu UP oznaena jako
7.87.E.5.60.20.h, tzn., 7e koeficient zastavéni se oproti navrhu UP zwysil a koeficient zelen& naopak
sniZil, zvysila se rovnéz vyskova hladina (tj. na 21 m). Vymezeni ploch vyroby a skladovani a ploch sidelni
zelené je obdobné jako v UPMIL.

Uzemni plan je koncepéni dokument a jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti maji stejné
podminky vyuZziti v rdmci celého Uzemi mésta a tudiZ nejsou feSeny jednotlivé plochy jednotlivych
vlastnik(i kromé specifickych pozadavk( vyplyvajicich z projednani ¢asto pozadovanych dotéenymi
organy. Napf. pfi zafazeni pozemkl do plochy vyroby a skladovani mlze byt stanoven pozadavek na
provéreni hluku pfi zdméru prlimyslové stavby a to v Urovni Uzemniho fizeni. Tyto poZadavky lze vycist
predev$im z textové &asti UP a z toho vyplyva skuteénost, 7e v priib&hu potizovani byly provérovany
vSechny jednotlivé plochy.

Sousedni pozemky (parc. ¢. 610, 620/1 a 620/2 v k. 4. Dolni Hanychov) lezi mezi dvéma vyrobnimi
arealy, proto zde neni nutné vytvaret pés liniové ochranné zelené. V pripadé pozemk( podatele vytvari
vymezena zelen pfechod mezi plochami vyroby a bydleni.

UPL vytvafi predpoklady pro rozvoj spole¢nosti na plochach vyroby a skladovéni a vytvafi predpoklady
pro ochranu ploch bydleni od potencialnich negativnich vlivli vyroby v dané lokalité (zajisténi odstupu
vymezenim nezastavitelnych ploch sidelni zelené).
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V dané lokalité z(istava garantovano vyuZiti Uzemi ve shodé s UPML a nedochazi k omezeni & zamezeni
rozvoje vlastnika pozemku (podatele).

OdUvodnéni stanoveni koeficientd

V ndvrhu tzemniho planu byl pro pfedmétny pozemek stanoven koeficient zastavéni 40 % a koeficient
zelené na 30 %. Na zadkladé uplatnéné namitky projektant UPL opétovné provéfil stanovené
koeficienty.

Navrhovd plocha vyroby a skladovani byla v novém navrhu UP oznadena jako 7.87.E.5.60.20.h, tzn., 7e
koeficient zastavéni se oproti navrhu UP zvysil na 60 % a koeficient zelené naopak sniZil na 20 %. Vygka
nadzemnich staveb je stanovena na 5 nadzemnich podlazi tj. 21 m.

Regulativy prostorového usporadani dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfrilehlého
uzemi i mésta jako celku, celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na
ochranu hodnot dzemi.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je izemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot Uzemi. Z téchto divodl nelze beze zbytku akceptovat
jednostrannd hlediska a poZadavky.

Pozadavky podatele na maximalni zdstavbu plochy (koeficient zastavéni bez omezeni) jsou z pohledu
pozadavk( napt. na zachovani krajinného razu, zasakovani destovych vod, pfipadné odvodnéni ploch
aj. nerealné. Prilehlé plochy vyroby a skladovani, jejichz soucasti je i aredl podatele, maji stanoveny
regulacni kod vychazejici ze skutec¢ného stavu Uzemi, kde max. koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami byl stanoven na 60 % a min. koeficient zelené je 20 %. Vyska staveb je stanovena maximalné
4 nadzemni podlazi tj. 21 m.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze na navrhové plose vyroby jsou vytvoreny podminky pro vystavbu a
zpevnéné plochy v obdobném rozsahu jako je realizovano na sousednich pozemcich podatele.

Odlvodnéni obsahu uzemniho planu

s v

Obsah textové a grafické ¢asti UP je dan vyhlaskou €. 500/2006 Sb. v platném znéni a vyrokovou &ast
nelze rozsifovat nad ramec stanoveny vyhlaskou (napftiklad poZzadované zobrazeni limitl a ochrannych
pasem). Obsah a Ucel Uzemniho planu je dan zejména § 43 odst. (1) a odst. (3) stavebniho zakona, kde
je uvedeno, Ze Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti ndlezZejici svym obsahem regulaénimu planu
nebo Uzemnimu rozhodnuti.

Vyrokova €ast je odGvodnéna v Oddvodnéni UP a toto Odiivodnéni ma textovou ¢ast a grafickou ¢ast,
jejiz soucasti je Koordinacéni vykres, v némz jsou uvedeny zobrazitelné limity vyuZiti Gzemi.

V Zadani poZadované variantni fesSeni celkové koncepce bylo provéreno v ramci zpracovani konceptu
UP a nasledné byla zastupitelstvem mésta vybrana varianta feeni. V obou variantdch byly plochy,
jejichZ soucasti jsou predmétné pozemky, feSeny shodné. Navrh i novy navrh dzemniho planu jiz byl
invariantni.

OdUvodnéni procesniho postupu

Uzemni pldn je potizovan v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb. v platném znéni, kde je uvedena
mozZnost vyjadreni se k izemnimu planu verfejnosti (tudiz i vlastniky) v rdmci procesu pofizovani
uzemniho planu.

Ze stavebniho zakona nevyplyva pro pofizovatele povinnost informovat vlastniky nemovitosti o
projedndvani Uzemniho planu adresné a jednotlivé s nimi domlouvat navrzenou koncepci. Sezndmeni
s dokumentaci v jednotlivych krocich procesu pfipravy a moznost jak se k této dokumentaci vyjadfrit je
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stanovena stavebnim zdkonem a to formou verejného projedndni. Verejna projednani jsou v souladu
s pfislusSnymi ustanovenimi stavebniho zakona oznamovana prostfednictvi Ufedni desky a nad rdmec
zakona potizovatelem uverejiovdna také na webovych strankach mésta, v radni¢nim zpravodaji apod.

V priibéhu pofizovani byla koncepce navriena v konceptu UP (2011) podrobena pfipominkovani ze
strany verejnosti, dotéené organy uplatnily stanoviska a nasledné zastupitelstvo mésta schvalilo
pokyny pro zpracovani navrhu. Na zakladé viech poZadavkd doslo k tUpravé dokumentace, ktera byla
predstavena v navrhu UP. Celkova koncepce je vyjadrena jak v grafické, tak textové ¢asti UP. Navrh UP
byl opét stejné jako koncept UP pfedstaven veFejnosti a dotéenym organtim s moznosti poddni jejich
namitek a pfipominek nebo stanovisek. Tento postup byl totoZny i pfi projednavani nového navrhu UP.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze vlastnik pozemku nebyl na svych pravech vyjadfit se k pofizovanému
Uzemnimu planu zkracen.

Oduivodnéni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan je v souladu s PUR CR - republikovymi prioritami Gzemniho planovani i s dal$imi jejimi
kapitolami i se ZUR LK. Tyto dokumentace se nezabyvaji dil¢imi plochamiv Gzemi (to pfisluéi Gzemnimu
planu), ale komplexnim resenim rozvoje Uzemi statu respektive kraje, zakladnimi principy uzemniho
planovani a plochami a koridory nadmistniho vyznamu.

V dokumentaci pro vyddni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

V novém néavrhu pro opakované verejné projednani (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) zUstalo
funkéni vyuZiti pro pozemek podatele, koeficient zastavéni, koeficient zelené i max. vyska staveb beze
zmény. Plocha zmén (rozvojové) prestavby vyroby lehké (VL) byla oznacena jako 27.87. - VL.5.60.20.h.

Vychodni ¢ast pozemku je z vyse uvedenych divod( zafazena do ploch zmén (rozvojové) prestavby
vyroby lehké (VL) a zapadni ¢ast a severni pds do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS). Koeficient
zastavéni 60 %, vySka nadzemnich staveb je stanovena na 5 nadzemnich podlazi tj. 21 m.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byla vychodni ¢ast pozemku vymezena jako navrhové
plochy vyroby a skladovani (E) a zapadni ¢ast a severni pas stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byla vychodni ¢ast pozemku v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazena do ploch zmén (rozvojové) prestavby vyroby lehké (VL) a zadpadni ¢ast a
severni pas stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplisobena pfechodem na jednotny
standart vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na zdkladé vyse uvedeného odivodnéni a nalezitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.
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Namitka knavrhu pro verejné projednani N _0417 - Zakladni
organizace Ceského zahradkarského svazu Kopeéna — Liberec 6 - Véra
Hejkalova

CJ MML 093767/13

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. &.: 1556/1, 1556/4, 1579/103, 1579/104, 1579/105, 1579/106

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odGvodnéni:

Véc: Ndmitka k ndvrhu Gizemniho plénu Liberce k pozemkiam ve viastnictvi
Statniho pozemkového Gfadu Ceské republiky

V souladu s pravnim fadem CR podavam namitku k navrhu uzemniho planu Liberce za Zakladni
organizaci Ceského zahradkafského svazu Kopeéns - Liberec 6, IC:72042982 které ma pozemky
pronajaté od viastnika Statniho pozemkového ufadu Ceské republiky v katastrélnim uzemi Rochlice
u Liberce,p.2.1556/1,p.£.1556/4,p.£.1579/103,p.£ 1579/104,p..1579/105,p.£.1579/106
Namitku uplatiujl v terminu do 7 dnd ode dne vefejného projednani. Némitka se tykd zafazeni
stdvajicich pozemki do ploch smienych a centréinich/ 4,37,C4,30,40/,s &imi nesouhlasime.

Oddvodnéni:

Zakladni organizace (ZS Kopeénd — Liberec 6 ma od Pozemkowvého ifadu pronajaty pozemky na
kterych hospodafi 30 let.Zahradkafi pozemky zdrodnily, osézely stromy a kefi.

Uzemni plan naprosto nebere ohledy na skuteénost , ie zahradkova osada byla vybudovana na
nevyhovujici pldé ale vidi pouze péknou plochu , kterou se snaii vyuit jinym zplisobem .

Zahradkafeni je jednou z nejdostupnéjiich volnogasovych aktivit — prostorové, dopravné, finanéné i
socidlng. Svou multifunkénosti pfispiva k tvorb& méstskeé krajiny. Zajemcli o zahradky stale pfibyva a
to jak u lidi diichodového véku, tak i miladych rodin s détmi, ktefi 2ahrédku vyusivajl k rekreaci a
odpoéinku.

Prostor mezi zahradkovymi osadami vyufivajl obyvatelé sidlif¥ Nova Rochlice,Broumowska, Hornl
Kopeéna Na Jezirku k prochazkam ,ven&eni psi a také k sportovnim aktivitam.

Cela plocha patfi mezi zelené plochy a efektivné se uplatriuje v koncepci zeleného pasu mésta.le také
rekreaénim zadzemim mésta.

Novym poslanim by zelefi nahradily domy ul tak pfelidnéné Rochlici,betonové a asfaltové plochy.V
celé oblasti je dle nateho nazoru dostatek obchodnich center i sluieb,také $kolskd zafizenl pokryvaji
potfebu pfilehlych oblasti.Na sidlistich jsou newyudfitd centra obéanské wvybavenosti z dob
minulych.Zivotnl podminky obyvatel na Hornl Kope&né a Na Jezirku by se zhordily. Staéi veriistajici
provoz na silnici Krejéiho kde bude i tramvajova traf.

V dané lokalité dodlo v minulych letech k wraznému zastavéni dfive zelenych plochkteré sloudily
obyvatelim velkého sidligté v Rochlicich a na Broumovské k rekreaci.Soutastné vyufiti zahradkami je
fadoudi 2 pohledu ndjemcd jednotlivwch pozemki a v 2ajmu ochrany pfirody.Vzhledem k nadi ginnosti
#addme o zafazeni do kategorie R/plochy rekreace/
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1556/1, 1556/4, 1579/103, 1579/104, 1579/105, 1579/106 v k. 4. Rochlice u
Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smisené centralni (SC), 1579/103 stabilizované plochy bydleni
(BC),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): prestavbové plochy smiSené centralni (C), 1579/103 stabilizované
plochy bydleni (B),

Navrh pro vefejné projednani (2013): prestavbové plochy smisené centrdlni (C), 1579/103
stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): 1556/1, 1556/4 prestavbové plochy obcanského vybaveni
(0); 1579/103 stabilizované plochy bydleni (B); 1579/104, 1579/105, 1579/106 pfestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): 1556/1, 1556/4 ¢astecné prestavbové plochy obéanského
vybaveni (O) a ¢astecné navrhové plochy sidelni zelené (Z); 1579/103 stabilizované plochy bydleni (B);
1579/104, 1579/105, 1579/106 prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2020): 1556/1, 1556/4 castecné plochy zmén
(rozvojové) prestavby obcanské vybaveni verejné (VO) a ¢astecné plochy zmén (rozvojové) prestavby
zelené sidelni (ZS); 1579/103 stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO); 1579/104, 1579/105,
1579/106 plochy zmén (rozvojové) prestavby obéanského vybaveni— sportu (OS),

Dokumentace pro vydani (2022): 1556/1, 1556/4 cEaste¢né plochy zmén (rozvojové) prestavby
obcanské vybaveni verejné (VO) a ¢astecné plochy zmén (rozvojové) prestavby zelené sidelni (ZS);
1579/103 stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO); 1579/104, 1579/105, 1579/106 plochy
zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu (OS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky nésledovné: 1556/1, 1556/4 navrhové plochy smisené
ostatni (sluzby, obchod a drobna vyroba — SS); 1579/103, 1579/104, 1579/105, 1579/106 stabilizované
plochy bydleni méstského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel zastupujici Zakladni organizaci CZS Kope¢nd — Liberec 6 nesouhlasi s ndvrhem ploch
smiSenych centralnich a poZaduje vymezeni ploch rekreace.

Zahradkarské osady byly uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych réiznymi limity. V UPML nebyly
uvedené pozemky soucasti ploch zahradkarskych osad, ale byly z ¢asti soucasti zastavitelnych ploch
smisenych ostatnich (sluzby, obchod, drobna vyroba) a z ¢asti ploch bydleni méstského.

Na pozemcich byla v konceptu a v ndvrhu UP vymezena plocha smisend centralni. V souladu s tkoly
definovanymiv § 19 odst. (1) pism. i) stavebniho zakona byl navrhem této plochy zajistén rozvoj sidelni
struktury.

Po opétovném provéreni této lokality, doslo v novém ndvrhu UP ke zméné funkéniho vyuziti na
predmétnych pozemcich.
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V novém navrhu UP pro spoleéné jednani byly pozemky do funkénich ploch zafazeny nasledovné: parc.
¢. 1556/1, 1556/4 jako plochy obc¢anského vybaveni a parc. ¢. 1579/104, 1579/105, 1579/106 jako
plochy obéanského vybaveni — sportu.

Pozemky vymezené v plochach ob¢anského vybaveni — sportu byly takto vymezeny i v dalSich fazich
potizovani UP a to jako soucast prestavbové plochy oznacené 4.73.5.3.20.40.0. Toto funkéni vymezeni
navazuje na dalsi plochu obcanského vybaveni - sportu.

Pozemky parc. ¢.1579/104, 1579/105, 1579/106 a tedy i cela prestavbova plocha ob¢anského vybaveni
- sportu se nachazi v tézisti tfech velkych sidlist a doplriuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se
mohlo stat mistem setkdvdni obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potfeb a také
predstavuje plochu pro rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavreni obyvatel do jejich

domacnosti.

S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvoreno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

V odlvodnéni rozvojovych ploch nového navrhu tzemniho planu je pro danou plochu sportu, do které
spadaji i nékteré predmétné pozemky, stanoveno: 4.73. S - Krejciho - rozsireni sektorového centra o
sportovné rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a
technickou infrastrukturu.

Po dalSim provérovani byly pozemky parc. ¢. 1556/1, 1556/4 zafazeny ¢astecné do ploch obéanského
vybaveni a ¢aste¢né do ploch sidelni zelené.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu GUzemniho planu je pro danou plochu obcéanského
vybaveni 4.37. O stanoveno, Ze se jednd o hlavni rozvojové potreby, rozsifeni sektorového centra,
moznost sakrdlni stavby, parkingu ve vazbé na kapacitni obytné soubory a na ptipravenou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zbyla ¢ast pozemku parc. ¢. 1556/1 a 1556/4 byla zarazena do ploch sidelni

zelené jako nahrada zahrddek, tedy verejna parkova zelen sektorového centra v tézisti obytnych
soubor(. Tato plocha zelené je rovnéz soucasti zeleného pasu.

Uzemnim planem neni ptikdzano, Ze se musi cokoliv vybudovat, Gzemni plan neumistuje zadné stavby;,
dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemk(m.

K umistovani staveb dochazi az na zdkladé tzemniho rozhodnuti nebo GUzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoZe teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnikd atd.

Pozemky nejsou ve vlastnictvi jednotlivych zahradkara, ale ve vlastnictvi Ceské republiky. Do doby
realizace zastavby na této ploSe mohou pronajimatelé tyto pozemky naddle vyuzivat pro zahradkareni.
Re$eni majetkopravnich vztahd, stejné jako kompenzace za zhodnoceni pozemk( vysadbou neni
predmétem uzemniho planu.

Pozadavek na vytvoreni ploch rekreace, ve kterych budou nadale provozovany zejména zahradkarské
osady, byl zohlednén v téch plochach, ve kterych nedochazelo ke stretu této funkce s koncepci
uzemniho planu nebo s limity vyuZiti Uzemi (zejména zaplavové oblasti).

Dopad na environmentdlni pilit byl soucdsti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyrazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
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nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem €. 114/1992 Sb. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

Dle ZUR LK je jednim z ukolG pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pfi optimalnim vyuzivani potencidlu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuziti na Urovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi orgdny projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro ob¢anské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Gzemi bezdlvodné.

Zahradkové osady se sice uplatiuji v nékterych funkcich systému sidelni zelené (hygienicka,
prostorotvornd), rozhodné vsak nepfispivaji k ochrané pfirody ani prostupnosti krajiny, z hlediska
rekreacnich funkci sidelni zelené slouZi pouze vybranému okruhu uZivatell a nijak nepftispivaji ke
zlepseni Zivotnich podminek ostatnich obyvatel ptilehlych obytnych souborf, coZ Ize tolerovat u ploch,
které nelze v organismu mésta zhodnotit Iépe.

Zahradkovd osada v daném misté tvori bariéru v Uzemi a svym vzhledem neodpovidd vyznamu mista
(rGzné zahradni domky, kllny, bazénky, oploceni apod.) — netvofi méstskou krajinu a neslouzi zajmim
ochrany pftirody, protoze se jedna o plochy vyznamné zastavéné, oplocené, hospodarsky vyuzivané,
ale slouzi pouze ndjemcdm pozemka pro jejich individudlni rekreaci.

Dostupnost ploch pro rekreaci obyvatel dané lokality je zajiSténa navrhem plochy sportu a ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichi soudasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

1556/1, 1556/4 casteéné plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanské vybaveni vefejné (VO) a
¢astec¢né plochy zmén (rozvojové) prestavby zelené sidelni (ZS); 1579/103 stabilizované plochy bydleni
véeobecného (BO); 1579/104, 1579/105, 1579/106 plochy zmén (rozvojové) prestavby obéanského
vybaveni — sportu (OS).

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0418 — Véra Forbelska

CJ MML 091148/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1579/101

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.
183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

nars e A A W T AL VN AL ur;uuxrtl}r: 'f";;l;’l\.lla\_r(al_n LA AN, PR LIS LU

W .

ODUVODNFENI: Pozemek parcelni Ejf‘? . Katastrdlni Gzem{ Rochlice u Liberce jsou dle
soutasného platného tizemni planu zafazeny jako plochy zahridek ( zahrddky a zahradkarské
osady — ZZ) a takto uZivdny.

PRILOHA: Odilvednéni namitky k Navrhu Gzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely ( mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechéni v kategorii platného UP jake plochy rekreace { R) hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni namitky:

Z divedu tlaku developer(, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a chroZovat jejl rekreacni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

e zmafeni nadich finanénich prostfedki, 30 let prace a usili na zbudovani a rozvaol
parcely v zahradu

= ziraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni ochrany domi pod zahradou proti vodé
pii piivalovych destich

= ziraté pfllemného prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostfedky na (drzbu zelené z vefejnjch
zdrojti)

« zlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajové traté
= ziraté funkee rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, sousedd a piatel
e Zztraté socidlni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RovnéZ poZaduji zafazen! sousednich pozemkil ZO do kategorie rekreace {R) a zachovani
vyuziti sousednine meéstskeho, vefejnosti volné pfistupnéhe rovinatého a zatravnénéhe
pozemku p.& 1579/1 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovodniho fadu).

Odivadnéni:

= pozemek p. & 1578/1 slouZi ke kazdodennim prochazkam mistnich obyvatel Sirokého
okoll, zejména seniorim z blizkych pedovatelskych domi, détem, &kolam,
chovatelim pal k venéeni,

= soubor pozemk( zelené tvofl kompakini celkem, ktery je odnepaméti celorogné
vyuZivany k rekreadnim (delim obyvatel okolnich husté cbydlenych panelovych
sidlist Broumavska, DobidSova, Délnicka, Homi Kopetna, Na Jezirku,

= Vv poslednich letech doSlo k velkému stavebnimu rozvoji, napi. vilova étvrt a bytové
domy Zelené Gdoli a na ,Ruiéce’, domy s pedovatelskou sluzbou, aresl Ekoly
Dobiasova, benzinové Eerpadio s myékou, nékolik supermarketil a obchodniho centra
Albert, &imZ doglo kdaldimu ndristu koncentrace obyvatel a provazu, narustu
zastavénych &i zpevnénych ploch a tim neadekvatnimu Gbytku vefgjnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s mo#nosti kazdedennl rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivim stavebnim pracim a nasledné ztrats zdroje vody zrugeno
vefejné koupalisté z 1. republiky. Liberec mé v soudasnosti jediné funkéni koupalists
k rekreaci!

= nepotieba daldi zastavby. V okoli se nachézejl téméf nevyuZitd obchodnl centra
z dob minulych — Kovrov a Gusto, pro kter je mozné nalézt vyuzitl. V okoll je mnoho
neprodanych bytl,

* zvyseni Urovné hluku a prachu s nasledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidii§té Horni
Kopeéna,

= ohroZeni pohody bydleni mistnich obyvatel z divadu daléiho Zvyseni koncentrace lidi
a provozu,

= ziraty zelensho pasu, pfirozené oddélujiciho vytiZenou komunikaci Krejétho od
sidlidté Horni Kopetna, na niz provoz jestd vzroste vzhledem k plénovaneé vystavbé
tramvajové traté

= sniZenim retenéni schopnosti svaZité plochy zadrfet vedu, jejim zastavénim. Za
trendu Castéji se vyskytujicich pfivalovych dest(, voda ohroZuje zatopenim pfilehle
domy | zahrady,

» poskozenim viastnického prava vystavbou tim, #e dojde ke ztraté soudasné atraktivity
Jinak velmi omezend wvyuZitelnych rekreaénich pozemkd, zdivedu existujicich
achrannych pasam,

* nesoulad se Zasadami Uzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zelen,

* rozpor se zajmem mistnich obyvatel - viz. vefejné ndmitky a namitky viastniki ke
konceptu i ndvrhu UP uvedené lokality

* dopad na Ubytek zpévného ptactva, vielstva a dal$i fauny a flory v lokalits.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/101 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centralni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby
obcanského vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vyddani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti plochy zahradek. Zahradkarské
osady byly v minulosti urcené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkéniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby ob¢anského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni celd
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni plan neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucdsti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté“ neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikll omezit. Proto nemuze dojit ke zmareni
financ¢nich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z diivodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto marginalni namitky jsou vyporadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0419 — Ing. Jifi Rajf

CJ MML 091012/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/114

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.

183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

EN ML, FDWfeal o Lalid L W

B L T )

ODUVODNENI: Pozemek parcelm { j ik astralni uzemi Rochlice u Liberce jsou dle
soudasného platného tizemni pldnu zafazeny Jﬂkﬂ plochy zahradek ( zahradky a zahradkafské

osady — ZZ) a takto uZivany.

el BLTL %SRS A4 A yu T L ANBLAN S

PRILOHA: Odivodnéni namitky k Navrhu tzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhove |okality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R) hlavni

vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni namitky:

Z divedu tlaku developert, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a ohrozovat jeji rekreaéni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

¢ zmafeni nadich finanénich prostfedki:, 30 let prace a Usill na zbudovani a rozvoj
parcely v zahradu

 ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenténi ochrany domi ped zahradou proti vodé
pfi pfivalovych destich

= ztraté pfilemného prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostiedky na tdrzbu zelené z vefejnych

zdroj()

« Zzirdté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajove traté

= ziraté funkce rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, sousedd a piatel
e Zziraté socialni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RovnéZ poZaduji zafazen! sousednich pozemki ZO do kategorie rekreace {R) a zachovani
vyuziti sousednino méstského, vefejnosti volné pristupného rovinatého a zatravnénéhe
pozemku p.&. 1579/1 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovodniho fadu).

Oddvodnéni:

= pozemek p. & 1579/1 slouZi ke kaZdodennim prochazkam mistnich obyvatel Sirokého
okoll, zejmeéna seniorim 2z blizkych pefovatelskych domd, détem, &kolam,
chovateldm psd k venéeni,

* soubor pozemk( zelené tvofl kompakini celkem, kiery je odnepaméti celoro&né
vyuZivany k rekreatnim (éelim obyvatel okolnich husté obydlenych panelovych
sidlist Broumaovska, DobiaSova, Délnickd, Hormni Kopeéna, Na Jezirku,

= v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvaiji, napi. vilova &tvrt' a bytové
domy Zelené Gdoli a na ,Ruiéce’, domy s pefovatelskou sluZbou, areal Ekoly
Dobiasova, benzinove gerpadio s myékou, nékolik supermarketil a obchodnihe centra
Albert, ¢imZ doslo kdalSimu nédristu koncentrace obyvatel a provezu, nardstu
zastavénych & zpevnénych ploch a tim neadekvatnimu Ubytku vefgjnosti valng
pfistupnych zelenych ploch s moznosti kazdodenni rekreace. \ minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivim stavebnim pracim a nasledné ztraté zdroje vody zrugeno
verejné koupalisté z 1. republiky. Liberec m4 v souGasnosti jediné funkéni kaupalisté
k rekreaci!

= nepotfeba dalgi zastavby. V okoli se nachézejl témé&f nevyuZitd obchodnl centra
z dab minulych ~ Kovrov a Gusto, pro které je moiné nalézt wvyuzitl. V okoll je mnaoho
neprodanych bytd,

= zvyZenl Urowné hluku a prachu s nésledkem chroZen! zdravi obyvatel sidiisté Homi
Kopetns,

= ohroZeni pohody bydleni mistnich obyvatel z divadu dal&iho zvyseni koncentrace lidi
a provozu,

= Zzirdty zeleneho pasu, pfirozené oddélujiciho vytiZenou komunikaci Krejélho od
sidlifté Hornl Kopetna, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavhé
tramvajove traté

« sniZzenim retenénl schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. Za
trendu Castéji se vyskytujicich pfivalovych destl, voda ohroZuje zatopenim prilehig
domy i zahrady,

» poskozenim vlastnického prava vystavbou tim, #e dojde ke ztraté soudasné atraktivity
jinak wvelmi omezené& wvyuZitelnych rekreaénich pozemkd, z divodu existujicich
ochrannych pasem,

* nesoulad se Zasadami Uzemniho rozvoje a Politikou rozveje Libereckého kraje,
z pohledu na zelen,

* rozpor se zajmem mistnich obyvatel - viz. vefejné ndmitky a namitky viastniki ke
konceptu | navrhu UP uvedené lokality

= dopad na Ubytek zpévného ptactva, vielstva a daléi fauny a flory v lokalits.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/114 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): pfestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) ptrestavby
obcanského vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vyddani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je predmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projedndani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obéanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvoreno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni pldn neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemk(m.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

X

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté” neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikll omezit. Proto nemuze dojit ke zmareni
financ¢nich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Nova Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrzeno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto marginalni namitky jsou vyporadany v rdmci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0420 — Pavel Gero

CJ MML 090929/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/100

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.
183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

ODUVODNENI: Pozemek parcelni & 1579/100, katastralni uzemi Rochlice u Liberce je dle
soucasneho platného uzemniho plinu zafazen jako plochy zahradek (zahradky a zahradkarské
osady — ZZ) a takto uzivany.

PRILOHA: Odivodnéni namitky k Navrhu tzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R) hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni ndmitky:

£ divedu tlaku developert, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a chrozovat jeji rekreacni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

e zmafeni nadich finanénich prostfedki, 30 let prace a usili na zbudovani a rozval
parcely v zahradu

 ziraty funkce zahrady, jako pfirozené retentni ochrany domi pod zahradou proti vodé
pfi pfivalovych destich

= ziraté pfllemného prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostfedky na (drzbu zelené z vefejnjch

zdroj(l)

« zlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajové traté
= ziraté funkee rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, sousedd a piatel
e Zziraté socialni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat viastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RownéZ pozaduji zafazenl sousednich poremkl ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani
vyuZiti sousednine méstského, vefejnosti volngé pfistupného rovinatého a zatravnéného
pozemku p.& 1579/ (v ochranném pasmu VN 35 kV, VVWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovodniho fadu).

Oddvodnéni:

= pozemek p. £ 1578/1 slouZi ke kaZdodennim prochazkam mistnich obyvatel Sirokého
okoll, zejména seniorlm 2z blizkych pefovatelskych doma, détem, gkolam,
chovateldm psd k venéeni,

= soubor pozemkl zelené tvofi kompakini celkem. kiery je odnepaméti celorodné
vyuZlvany k rekreatnim Gfelim obyvatel okolnich husté obydlenych panelovych
sldlist Broumovska, Dobiadova, Délnicka, Horni Kopeéna, Na Jezirku,

= v posiednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvoji, napf. vilova &vrt a bytove
domy Zelené Gdoll & na ,Rusidce’, domy s pefovatelskou sluzbou, aredl &koly
Dobiagova, benzinové gerpadio s myékou, nékalik supermarketl a cbchodniho centra
Albert, &imz deslo k daldimu ndristu koncentrace obyvatel a provozu, nardstu
zastavénych & zpsvnénych ploch a tim neadekvatnimu ubytku vefejnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s mozZnosti kaZdodenn! rekreace. V minulosti zde byla
napfiklad diky necitlivim stavebnim pracim a nasledné ztrats zdroje vody zrugeno
vefejné koupalisté z 1. republiky. Liberec ma v soucasnosti jeding funkéni koupaligté
k rekreaci!

= nepotfeba daldl zastavby. VW okoll se nachdzeji téméf nevyuitd obchodnl centra
z dob minulych ~ Kovrov a Gusto, pro které je moZné nalézt vyuZitl. V okoll je mnoha
neprodanych bytl,

= zvyien Urovné hluku a prachu s néasledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidiigté Horni
Kopetna,

e ohrozeni pohody bydleni mistnich obyvatel z divodu dal&iho zvy&eni koncentrace lidi
a provozu,

= zirdty zeleného pdsu, pfirozengé oddélujiciho wytiZenou komunikaci Krejétho od
sidlidté Homni Kope&na, na niZ provoz jestd vzroste vzhledem k plénované vystavbé
tramvajové traté

= sniZenim retenénl schopnosti svaZité plochy zadrzet vedu, jejim zastavénim. Za
trendu astéji se vyskytujicich pfivalovych destil, voda ohrozuje zatopenim prilehlg
domy i zahrady,

» poskozenim vlastnického prava vystavbou tim, Ze dojde ke ztraté soudasné afraktivity
jinak velmi omezené wyuZitelnych rekreadnich pozemkil, zdivodu existujicich
ochrannych pasem,

* nesoulad se Zasadami Uzemniho rozvoje a Politikou rozveje Libereckého kraje,
z pohledu na zelef,

* rozpor se zajmem mistnich obyvatel - viz. vefejnd ndmitky a namitky viastniki ke
koneeptu | navrhu UP uvedens lokality

= dopad na ubytek zpévného ptactva, vielstva a dalsi fauny a flory v lokalité.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/100 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani

stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smisené centralni (SC),
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Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy ob¢anského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) ptestavby
obcanského vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vyddani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (22).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuzivany jako zahradka v ndvaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro doc¢asné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako prestavbova plocha obcdanského vybaveni - sportu oznacend 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu ob¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby ob¢anského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potieb a také predstavuje plochu pro

rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.

S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

Uzemnim planem neni pfikdzéno, 7e se musi ,sportovisté“ vybudovat, Gzemni plan neumistuje 7adné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
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na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéruje, zda navrzenou stavbou nebude ohrozena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnikll atd. Podatel mlze pfedmétny
pozemek vyuZivat k soucasné moznym ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorfena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pést v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentalni pilif byl souéasti hodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyrazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem €. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlvodnéni rozvojovych ploch nového navrhu tzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z ukolG pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pfi optimalnim vyuZivani potencidlu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuziti na Urovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

X

Uzemnim planem jsou vytvafeny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovi§té” nenfi
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikl omezit. Proto nem(ze dojit ke zmareni
finanénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi orgdny projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro ob¢anské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZzeni oblasti
musi byt feSena v dalsSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatfeni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto margindlni namitky jsou vyporadany v rdmci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vySe uvedenych dlivodd zatazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0421 — Alena Ger6ova

CJ MML 090918/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/100

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.
183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

ODUVODNENI: Pozemek parcelni & 1579/100, katastralni uzemi Rochlice u Liberce je dle
soucasneho platného uzemniho plinu zafazen jako plochy zahradek (zahradky a zahradkarské
osady — ZZ) a takto uzivany.

PRILOHA: Odivodnéni namitky k Navrhu tzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R) hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni ndmitky:

£ divedu tlaku developert, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a chrozovat jeji rekreacni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

e zmafeni nadich finanénich prostfedki, 30 let prace a usili na zbudovani a rozval
parcely v zahradu

 ziraty funkce zahrady, jako pfirozené retentni ochrany domi pod zahradou proti vodé
pfi pfivalovych destich

= ziraté pfllemného prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostfedky na (drzbu zelené z vefejnjch

zdroj(l)

« zlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajové traté
= ziraté funkee rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, sousedd a piatel
e Zziraté socialni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat viastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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Rovnéz poZaduji zafazen! sousednich pozemk( ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani
vyuZiti sousednino méstského, vefejnosti volngé pristupnéhe rovinatého a zatravndného
pozemku p.&. 18781 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu

vadovadniho fadu).

Odivodnéni:

= pozemek p. & 1578/1 slouzi ke kaZdodennim prochazkém mistnich obyvatel dirokého
okoll, zejména seniorim z blizkych pedovatelskych domi, détem, &kolam,
chovatellm psd k vendeni,

= soubor pozemkil zelené tvofl kompakini celkem, kiery je odnepaméti celorodné
vyuzivany k rekreatnim Ggelim obyvatel okelnich husté cbydienych panelovych
sldlist Broumavskd, DobidSova, Délnicka, Horni Kopeéna, Na Jezirku,

= Vv poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvoji, napf. vilova é&tvrt a bytové
domy Zelené Gdoll a na ,Ruidce”, domy s pefovatelskou sluZbou, aresl Ekoly
DobidSova, benzinoveé erpadio s mytkou, nékalik supermarketl a obchodniho centra
Albert, CimZ dodlo k daldimu ndristu koncentrace obyvatel a provozu, nardstu
zastavénych & zpevnénjych ploch a tim neadekvatnimu (bytku vefejnosti volné
pristupnych zelenych ploch s moZnosti kaZdodenni rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivim stavebnim pracim a nasledné ztraté zdroje vody zrugeno
vefejné koupalisté z 1. republiky. Liberec m& v soutasnosti jeding funkén! kaupalidté
k rekreaci!

= nepotieba daldi zastavby. V okoli se nachazejl témé&f nevyuZitd obchodnl centra
z dob minulych — Kovrov a Gusto, pro kieré je mozné nalézt vyuzitl. V okell je mnoho
neprodanych bytd,

e zvyeni lrovné hluku a prachu s nasledkem ohrozeni zdravi obyvatel sidligts Horni
Kopeéna,

= ohroZenl pohody bydleni mistnich obyvatel z divedu dal&iho zviEeni koncentrace lidi
a provozu,

= Zzitraty zeleného pasu, pfirozené oddélujiciho wytifenou komunikaci Krejétha od
sidlisté Horni Kopeéna, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planované vistavhé
tramvajové traté

= sniZenim retenénl schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. Za
trendu Eastéji se vyskytujicich pfivalovych destl, voda ohrozuje zatopenim prilehle
domy i zahrady,

= poskozenim vlastnického prava vystavbou tim, 2e dojde ke ztraté soucasne atraktivity
Jinak velmi omezen& wyuZiteinych rekreaénich pozemk(, zdivodu existujicich
ochrannych pasem,

* nesoulad se Zasadaml Uzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zelen,

* rozpor se zajmem mistnich obyvatel — viz. vefejné namitky a namitky viastniki ke
konceptu i ndvrhu UP uvedené lokality

* dopad na ubytek zpéwvného ptactva, véelstva a daléi fauny a flory v lokalité.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/100 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani

stanoveno funkéni vyuziti:

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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Koncept UP (2011): piestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (22).

Odavodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro doc¢asné vyuziti ploch omezenych rdznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soucast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako prestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacend 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu ob¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obcanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti tfech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potieb a také predstavuje plochu pro

rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.

S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni celd
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvoreno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

M

Uzemnim planem nenf pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni plan neumistuje 7adné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.
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K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy provéfuje, zda navrienou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych past v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni z dlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z ukolQ pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

Uzemnim planem jsou vytvafeny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovi§té” nenfi
vefejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikd omezit. Proto nem(ze dojit ke zmareni
financnich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pfes 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrziteIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZzeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v ramci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto margindlni namitky jsou vypofadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodu zafazen do ploch obfanského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k ndvrhu pro vefejné projednani N_0422 — Pavel Soltys

CJ MML 090908/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/117

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.
183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

ODUVODNENI: Pozemek parcelni &. ﬁ / /- Aotastosnd tzeeal Rochlioe o Liberce jsou dle
soucasncho plaincho uzemni planu zafazeny ]akn plochy zahrddek ( zahridky a zahradkafskée
osady — 7Z7) a takto uZivany.

PRILOHA: Odivodnéni namitky k Navrhu Gzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C . 430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R} hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni namitky:

£ divedu tiaku developerd, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a ohrozovat jejl rekreacni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

¢ zmafeni nalich finanénich prostfedkil, 30 let prace a Usili na zbudovani a rozvoj
parcely v zahradu

 ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni ochrany domi poed zahradou proti vodé
pfi privalovych destich

= zitraté pfllemného prostfedi a pohladu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostiedky na udrzbu zelené z vefejnych
2drojd)

« Zzlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajove traté
= Zziraté funkce rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, soused( a pfatel
= ztraté socialnl funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ztratdé moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RovnéZ poZaduji zafazen! sousednich pozemk( ZO do kategorie rekreace {R) a zachovani
vyuZiti sousedniho meéstského, vefejnosti volng pfistupného rovinatého a zatravnéného
pozemku p.&. 1579/1 (v ochranném pasmu VN 35 kV. VWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovodniho fadu).

Oddvodnéni:

pozemek p. & 1579/1 slouzi ke kaZdodennim prochazkam mistnich obyvatel &irokého
okoll, zejména seniorim z blizkych pecovatelskjch domi, détem, Skolam,
chovateldm psl k venéeni,

soubor pozemkl zelené tvofi kompakini celkem, ktery je odnepaméti celoro&né
vyuZivany k rekreatnim Gfelim obyvatel okolnich husté obydienych panelovych
sldlist Broumovska, Dobiasova, Délnicka, Horni Kopefna, Na Jezirku,

v poslednich letech doSlo k velkému stavebnimu rozveji, napf. vilova &tvrt a bytove
domy Zelené (doli a na ,Rusitce’, domy s pedovatelskou sluzbou, arsdl Skoly
Debiasova, benzinové éerpadio s mygkou, nékolik supermarket(l a obchodniho centra
Albert, ¢imZ doslo k daldimu néristu koncentrace obyvatel a provozu, naristu
zastavénych & zpsvnénych ploch a tim neadekvatnimu Ubytku wvefejnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s moZnosti ka2dodennl rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivim stavebn/m pracim a nasledné ztrate zdroje vody zrugeno
verejné koupalisté z 1. republiky. Liberec m4 v souasnosti jediné funkéni koupaligté
k rekreaci!

nepotfeba dalsi zastavby. V okoll se nachézejl téméf nevyu¥itd obchodn! centra
z dob minulych ~ Kovrov a Gusto, pro které je moZné nalézt vyuziti. V okoll je mnoho
neprodanych bytd,

zvygeni Urovné hluku a prachu s nasledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidiigté Horni
Kopetna,

chroZenl pohody bydleni mistnich obyvatel z diivadu dalgiho zviEeni koncentrace lidi
a provozu,

ztraty zeleného pasu, pfirozeng oddélujiciho wytiZenou kemunikaci Krejéiho od
sidlisté Horni Kopeéna, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planované vystavbé
tramvajove traté

snizenim retenéni schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim Za
trendu Eastéji se vyskytujicich pfivalovych destl, voda ohrofuje zatopenim pfilehlé
domy i zahrady,

poskozenim viastnického prava vystavbou tim, Ze dojde ke ztraté soutasné atraktivity
jinak velmi omezen& wyuZitelnych rekreatnich pozemkd, zdivodu existujicich
ochrannych pasem,

nesoulad se Zasadami tzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zelen,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel — viz. vefejné ndmitky a namitky vlastnik( ke
konceptu i navrhu UP uvedené lokality

dopad na Ubytek zpéwného plactva, véelstva a dalsi fauny a flory v lokalité.

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/117 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby ob¢anského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni celd
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni pldn neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v GUzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucdsti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Urovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

pa

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté“ neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikll omezit. Proto nemuze dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto margindlni namitky jsou vyporadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro vefejné projednani N_0423 — Alice Soltysova

CJ MML 090905/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/117

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.
183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

ODUVODNENI: Pozemek parcelni &. ﬁ / /- Aotastosnd tzeeal Rochlioe o Liberce jsou dle
soucasncho plaincho uzemni planu zafazeny ]akn plochy zahrddek ( zahridky a zahradkafskée
osady — 7Z7) a takto uZivany.

PRILOHA: Odivodnéni namitky k Navrhu Gzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C . 430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R} hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni namitky:

£ divedu tiaku developerd, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a ohrozovat jejl rekreacni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

¢ zmafeni nalich finanénich prostfedkil, 30 let prace a Usili na zbudovani a rozvoj
parcely v zahradu

 ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni ochrany domi poed zahradou proti vodé
pfi privalovych destich

= zitraté pfllemného prostfedi a pohladu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostiedky na udrzbu zelené z vefejnych
2drojd)

« Zzlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajove traté
= Zziraté funkce rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, soused( a pfatel
= ztraté socialnl funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ztratdé moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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Rovnéz poZaduji zafazenl sousednich pozemkii ZO do kategorie rekreace {R) a zachovani
vyuZiti sousedniho méstského, vefejnosti volné pristupného rovinatého a zatravnéného
pozemku p.& 15794 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovodniho fadu).

Oddvodnéni:

pozemek p. €. 1579/1 slouZi ke kazdodennim prochéazkam mistnich obyvatel irokého
okoli, zejména seniordm 2z blizkjch pedovatelskych domi, détem, &kolam,
chovateldm psd k venéeni,

soubor pozemkil zelené tvofi kompakini celkem, kiery je odnepamétli celoro&né
vyuZivany k rekreanim (Eslim obyvatel okelnich husté obydlenych panelovych
sldlist Broumovska, Dobiasova, Délnicka, Homi Kopeéna, Na Jezirku,

v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvoji, napf. vilova étvrt a bytové
domy Zelené Gdoli a na ,Ruiéce’, domy s pedovatelskou sluZbou, aresl Ekoly
Dobiasova, benzinové éerpadio s myékou, nékolik supermarketi a obchodniho centra
Albert, ¢imZ deSlo kdaldimu nédnistu koncentrace obyvatel a provozu, nardstu
zastavénych & zpevnénych ploch a tim neadekvatnimu Ubytku vefejnosti volné
pristupnych zelenych ploch s moznosti kaZdodenni rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitivim stavebnim pracim a nasledné ztrats zdroje vody zrugeno
vefejné koupalisté z 1. republiky. Liberec ma v souasnosti jediné funkén! koupaliété
k rekreaci!

nepotieba dal&i zastavby. V okoli se nachézejl témé&F newyuzitd obchodnl centra
z dob minulych —~ Kovrov a Gusto, pro které je moZné nalézt vyuzitl. V okall je mnaho
neprodanych byil,

zvyseni Grovné hluku a prachu s nisledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidlists Horni
Kopeéns,

ohroZenl pohody bydleni mistnich obyvatel z divedu daliho zvyseni koncentrace lidi
a provazu,

ztraty zeleného pasu, pfirozené oddélujiciho wytifenou komunikaci Krejéihe od
sidli&té Horni Kopegna, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planované vystavbé
tramvajove traté

sniZzenim retenéni schopnosti svaZité plochy zadriet vodu, Jejim zastavénim. Za
trendu Castéji se vyskytujicich privalovych destl, voda ohroZuje zatopenim pfilehlé
domy i zahrady,

poskozenim viastnického prava vystavbou tim, 2e dojde ke ztraté sousasné atraktivity
Jinak wvelmi omezend wyuZitelnych rekreaénich pozemkd, =z divodu existujicich
ochrannych pasem,

nesoulad se Zasadami Uzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zelef,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel - viz. velejné namitky a namitky viastniki ke
konceptu | ndvrhu UP uvedens lokality

dopad na ubytek zpévného ptactva, véelstva a dalsi fauny a flory v lokalité.

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/117 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy smiSené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je predmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projedndani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obcanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s moZnosti uspokojeni dennich potieb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvoreno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni pldn neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Gcelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

o

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté“ neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikll omezit. Proto nemuze dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrziteIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto marginalni namitky jsou vyporadany v rdmci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka kndvrhu pro verejné projednani N_0424 - Daniela

Stejskalova

CJ MML 090874/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. ¢.: 1579/98

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA: Proti zm&ng plochy zahrédkérské osady (ZZ) ZO Kope¢na — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni, stavebni zakon.

—— ¢ o cmemm v mes P LI N R W R AR R i RS AN L A U B W

e AT
ODUVODNENI; Pozemek parcelni { ...... f}? gtastrﬁlni tizemi Rochlice u Liberce jsou dle
soucasného platného izemni planu zafazeny jako plochy zahrddek ( zahrddky a zahradicdfskeé
osady — Z7) a takto uZivéany.

PRILOHA: Odivodnéni namitky k Névrhu Gzemniho planu Liberce

Zadam o vyimuti mé pozemkové parcely ( mych pozemkovych parcel) z ndvrhové |okality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechéni v kategorii platnéhe UP jako plochy rekreace { R) hiavni
vyuZitl - zahradkarské osady.

Odlvodnéni namitky:

£ divodu tiaku developert, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a ohroZovat jejl rekreaénl &i péstitelskou funkei a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

» zmalenl nadich finanénich prostfedkd, 30 let préce a usill na zbudovan! a rozvo)
parcely v zahradu

» ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni ochrany domi pod zahradou proti vodé
pli pfivalovych destich

= Zztrété pfijlemného prostiedi a pohledu z oken do zelené na vzrostié ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti vynaklddat prostfedky na Udrzbu zelend z vefsjnjch

zdrojl)

» ziraté plirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejtiho, na niZ provoz jedté vzroste vzhledem k planované vijstavbé

tramvajové traté
« ztraté funkce rekreace a mo2nosti traven! volného Easu celé rodiny, sousedi( a prétel
« zirété socidinl funkce mista, kde se utuzujl rodinné, mezilidské a sousedské vzta hy

» Ztraté mo2nosti péstovat viastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RovnéZ poZaduji zafazen! sousednich pozemki ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani
vyuZiti sousedniho méstského, vefejnosti volné pristupného rovinatého a zatravnéného
pozemku p.€. 15781 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VUN 110 KV 3 ochranném pasmu

vodovodniho fadu).

Oddvodnéni:

¢ pozemek p. & 1579/1 slouzi ke kaZdodennim prochézkam mistnich obyvatel Sirokého
okoll, zejména seniorOm 2z blizkych pedovatelskych domd, détem, Skolam,
chovatellm psl k venéeni,

= soubor pozemki zelené tvofl kompakini celkem, kiery je odnepaméti celoro&né
vyuZivany k rekreaénim G(8elim obyvatel okolnich husté obydlenych panelovych
sidlisf Broumavskd, DobiaSova, Délnicka, Homni Kopeéna, Na Jezirku,

= v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvoji, napt. vilova vt a bytové
domy Zelené Gdoli a na ,Rusicce", domy s pefovatelskou sluzbou, areal Skoly
Dobiasova, benzinove &erpadio s myékou, nékalik supermarketd a obchodniho centra
Albert, CimZ doslo kdaldimu nédristu koncentrace obyvatel a provozu, nardstu
zastavénych & zpevnénych ploch a tim neadekvatnimu Ubytku vefejnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s moznosti kazdodenn! rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitivym stavebnim pracim a nasledné ztrate zdroje vody zrugeno
vefejné koupalisté z 1. republiky. Liberec m4 v soutasnosti jedinég funkéni koupaligté
k rekreaci|

= nepotfeba daléi zastavby. V okoli se nachézeji témé&f nevyuZitd obchodnl centra
z dob minulyeh — Kovrov a Gusto, pro které je mozné nalézt vyuZitl. V okall je mnohao
neprodanych bytl,

¢ zvyseni Urovné hluku a prachu s nasledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidlité Horni
Kopeéna,

* ohroZeni pohody bydleni mistnich obyvatel z divadu dalgiho 2vigeni koncentrace [idi
a provozu,

= ziraty zeleného pasu, pfirozené oddélujiciho wytifenou komunikaci Krejélho od
sidli&té Horni Kope€na, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planované vystavbé
tramvajove traté

= sniZenim retenéni schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. 7a
trendu astéji se vyskytujicich pfivalovych desti, voda ohroZuje zatopenim pfilehlé
domy i zahrady,

» poskozenim vlastnického prava vystavbou tim, Ze dojde ke ztraté soutasné atraktivity
Jinak velmi omezen& wyuZitelnych rekreaénich pozemk(, zdivedu existujicich
ochrannych pasem,

* nesoulad se Zasadami lUzemniho rozvoje a Polifikou rozvoje Libereckého kraje,
Z pohledu na zelen,

* rozpor se zajmem mistnich obyvatel — viz. vefejné némitky a namitky viastniki ke
konceptu i navrhu UP uvedens lokality

* dopad na ubytek zpévného ptactva, véelstva a dalsi fauny a flory v lokalité.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/98 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo vramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuzivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projedndani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby ob¢anského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, ze se musi ,sportovisté“ vybudovat, Gzemni plan neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucdsti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pfi optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

pa

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté“ neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikli omezit. Proto nem(ze dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto margindlni namitky jsou vyporadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0425 — Milan a Jifinka

Tarabovi
CJ MML 090934/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/99

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA: Proti zmé&né plochy zahradkaiské osady (ZZ) ZO Kope&na — Liberec VI na
plochy smisené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projednani ndmitky podle zak. ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni, stavebni zakon.

Nl . W NS AAL VAL NS P W ¥ LGSR UYL LML INE ¥ DIRNLLANEL Y ANU, FOCE]D LISIU

ODUVODNENI: Pozemek parr:.eIni{ ... 7 / %l&hlhﬂﬂi uzemi Rochlice u Liberce jsou dle
soucasncho platného Gzemni pldnu zafazeny jako plochy zahrﬁdek ( zahradky a zahrddkarské

osady - ZZ)aiakm uZivany. 2 =
SLE M aEse Y pilie VE AZpRlr LAY J,_/pr f?'ff’f;‘feﬁ.f;;' ‘F---éa.".-w;f

PRILOHA: Odilvodnéni namitky k Navrhu tzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechéani v kategorii platného UP jako plochy rekreace { R} hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvodnéni némitky:

Z divedu tlaku developert, ktefi budou obestavovat mou parceiu ( mé pozemkovée parcely)
a chrozovat jeji rekreadni i péstitelskou funkei a naléhat na jejl odprode] a tim dojde k:

» zmafeni nadich finanénich prostfedk(, 30 let prace a Gsill na zbudovan| a rozvo)
parcely v zahradu

» ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni ochrany domi pod zahradou proti vodé
pii piivalovych destich

= ziratd pfllemného prostfedi a pohledu z cken do zelené na vzrostlé ovocne stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti vynaklddat prostiedky na Udrzbu zelend z vefejnych
zdrojl)

» Zzirdté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hluku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k plénované vystavbé

tramvajove traté
= ziraté funkce rekreace a moZnosti traveni volného casu celé rodiny, sousedd a piatel

e ztraté socidlni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat viasini bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RownéZ poZaduji zafazenl sousednich pozemkil ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani
vyuZiti sousednine meéstského, vefejnosti volné pfistupného rovinatého a zatravnéného
pozemku p.& 15791 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovodnlho fadu).

Odlvodnéni:

pozemek p. &. 1579/1 slouZi ke kaZdodennim prochézkam mistnich obyvatel irokého
okoli, zejména seniorim z blizkjch peZovatelskych domd, détem, &kolam,
chovatellm psl k vendeni,

soubor pozemk( zelené tvofi kompaktni celkem, kierj je odnepaméti celoroné
vyuZivany krekreaénim (éslim obyvatel okolnich husté obydlenych panelovych
sidlist Broumavska, Dobiasova, Délnicka, Homni Kopetna, Na Jezirku,

v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvoji, napi. vilova étvrt’ a bytové
domy Zelené Gdoll a na ,Rufiéce’, domy s pefovatelskou sluzbou, areal Skoly
Dobiasova, benzinove ¢erpadlo s mydkou, nékolik supermarketl a cbchodniho centra
Albert, &imZz doslo kdal$imu néristu koncentrace obyvatel a provozu, nardstu
zastavénych &i zpevnénych ploch a tim neadekvatnimu Ubytku vefejnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s moznosti kaZdodenn! rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivim stavebnim pracim a nasledné ztrate zdroje vody zrugeno
vefejne koupali§té z 1. republiky. Liberec mé v souasnosti jediné funkéni koupaligté
k rekreaci!

nepotieba dalsi zastavby. V okoli se nachazejl téméf nevyuZitd obchodnl centra
Z dab minulych — Kovrov a Gusto, pro které je moZné nalézt vyuzitl. V okoll je mnoho
neprodanych bytl,

zvyseni urovné hluku a prachu s nasledkem chroZeni zdravi obyvatel sidiitd Horni
Kopetna,

ohrozeni pohody bydleni mistnich obyvatel z divodu dal&ho zvyieni koncentrace lidi
a provozu,

ztraty zeleného pasu, pfirozen& oddélujiciho wytiZenou komunikaci Krejélho od
sidlidté Horni Kopetna, na niz provoz jesté vzroste vzhledem k plénovaneé vystavbé
tramvajove traté

sniZzenim retenénl schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. Za
trendu Eastéji se vyskytujicich pfivalovych destl, voda ohrozuje zatopenim plilehle
domy i zahrady,

poskozenim vlastnického prava vystavbou tim, Ze dojde ke ztraté soufasné atraktivity
jinak velmi omezen& vyuZitelnych rekreaénich pozemki, zdivodu existujicich
ochrannych pasem,

nesoulad se Zasadaml Uzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zelen,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel - viz. vefejné ndmitky a namitky viastnikd ke
konceptu | navrhu UP uvedené lokality

dopad na ubytek zpévného ptactva, vielstva a dalsi fauny a flory v lokalité.

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/99 vk. 0. Rochlice u Liberce bylo vramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkaiské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby ob¢anského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s moznosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni pldn neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucdsti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi orgdny na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z ukoll pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Urovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

pa

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté“ neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikll omezit. Proto nemuze dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto margindlni namitky jsou vyporadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0426 — Milena Timova

CJ MML 090939/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/116, 1579/126

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.

183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

oW memea g WP RITENRLY L LA BN W] ;\J]._..\.,JJ'_.L, [l [ 0 LN ol LS o A Y O W

et e et e v /,f/ﬁgf'“ BDuscers
ODUVODNENI: Pozemek parcelni ¢. "? L u:-.tral/ uz;,ml Rochlice u Liberce jsou dle

soucasného platného Gzemnf pldnu zafazeny JaJm plochy zahridek ( zahrddky a zahradkafské
osady — 7.7) a takto uzivany.

PRILOHA: Odivodnéni namitky k Navrhu tzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhove |okality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R) hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni namitky:

Z divedu tlaku developert, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a ohrozovat jeji rekreaéni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

¢ zmafeni nadich finanénich prostfedki:, 30 let prace a Usill na zbudovani a rozvoj
parcely v zahradu

 ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenténi ochrany domi ped zahradou proti vodé
pfi pfivalovych destich

= ztraté pfilemného prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostiedky na tdrzbu zelené z vefejnych

zdroj()

« Zzirdté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajove traté
= ziraté funkce rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, sousedd a piatel

e Zziraté socialni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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Rovnéz poZaduji zafazenl sousednich pozemkl ZO do kategorie rekreace {R) a zachowvani
vyuZiti sousednino méstského, vefejnosti volné pfistupnéhe rovinatého a zatravnéného
pozemku p.&. 15791 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu
voedovodniha fadu).

Odivodnéni:

pozemek p. & 1578/1 slouZi ke kaZdodennim prochézkam mistnich obyvatel irokého
okoli, zejména seniorlm =z blizkjch pefovatelskjch domi, détem, &kolam,
chovatelim pal k venéeni,

soubor pozemk( zelené tvofi kompaktni celkem, kiery je odnepaméti celorodné
vyuZivany k rekreaénim Udelim obyvatel okolnich husté obydienych panelovych
sldlist' Broumovska, Dobiasova, Délnicka, Homi Kopetna, Na Jezirky,

v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvaji, napf. vilova étvrt' a bytové
domy Zelené Gdoll a na ,Rudiéce’, domy s pedovatelskou sluZbou, aredl skoly
Dobidsova, benzinove Eerpadlo s mytkou, nékolik supermarketl a obchodniho centra
Albert, ¢imz dedlo k daldimu néristu koncentrace obyvatel a provozu, naristu
zastavénych &i zpawvnénjch ploch a tim neadekvatnimu Gbytku vefgjinosti volné
pfistupnych zelenych ploch s moznosti kazdodenni rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivim stavebnim pracim a nasledné ztrats zdroje vody zrugeno
vefejné koupalisié z 1. republiky. Liberec m4 v soucasnosti jediné funkénl koupaliété
k rekreaci!

nepotieba dal§i zastavby. V okoli se nachdzeji témé&f nevyuZitd obchodn! centra
z dab minulych — Kovrov a Gusto, pro které je moZné nalézt vyuzitl. V okall je mnoho
neprodanych by,

zvyseni Urovné hluku a prachu s nisledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidiigté Horni
Kopeéns,

ohroZeni pohody bydleni mistnich obyvatel z diivadu daldiho zvyEeni koncentrace lidi
a provozu,

ztraty zeleneho pasu, pfirozené oddélujiciho wytizenou komunikaci Krejéiho od
sidlisté Horni Kopetnd, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavbhé
tramvajove traté

sniZzenim retenénl schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. Za
trendu Castéji se vyskytujicich pfivalovych dest(, voda ohrozuje zatopenim prilehlé
domy i zahrady,

pogkozenim viastnického prava vystavbou tim, 2e dojde ke ztraté soucasné atraktivity
jinak wvelmi omezen& wvyuZitelnych rekreaénich pozemkd, z divodu existujicich
achrannych pasam,

nesoulad se Zasadami tzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zelen,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel - viz. vefejné namitky a ndmitky viastniki ke
konceptu | navrhu UP uvedené lokality

dopad na ubytek zpévného ptactva, véelstva a dalsi fauny a flory v lokalité.

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 1579/116, 1579/126 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni plan mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jednd se o pozemky vyuZivané jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byly pozemky soucasti ploch zahradek. Zahradkarské
osady byly v minulosti urcené pro docasné vyuziti ploch omezenych rliznymi limity.

V konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky vymezeny jako souéast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byly pozemky soucasti vymezené plochy smiSené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucéasti jsou predmétné pozemky,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projedndni (2021) zarfazeny do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplisobena pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti
UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se véak o mé&nénou ¢ast (podstatnou Gpravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétné pozemky a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obcanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvoreno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni pldn neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

X

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté“ neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikll omezit. Proto nemuze dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pfres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrziteIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto marginalni namitky jsou vyporadany v rdmci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemky jsou z vyse uvedenych divod( zafazeny do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0427 — Jaromir Tima

CJ MML 090943/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/116, 1579/126

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.
183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

LT PR P I WL O unluu..un.u'n_. ¥ LI L.J::- L& ANU, FUCEL LISIU _ >~

ODUVODNENI: Pozemek parce farl ::95‘;’.’(':.‘5/r fjﬁ ni tizemi Rochlice u Liberce j jsou die
soucasncho platného tizemni plinu zafazeny jako plochy zahradek ( zahradky a zahradkéafské
osady — ZZ) a takto uZivany.

PRILOHA: Odivodnéni namitky k Navrhu Gzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely | mych pozamknwch parcel) z navrhove lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R) hlavni

vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni namitky:

£ divedu tlaku developerd, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a ohrozovat jejl rekreaéni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

e zmafeni nadich finanénich prostfedki, 30 let prace a usill na zbudovan| a rozvaj
parcely v zahradu

« ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni ochrany domi pod zahradou proti vodé
pfi pfivalovych destich

= ztraté pfllemného prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostiedky na udrzbu zelené z vefejnych

2drojd)

« Zzlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajove traté
= ziraté funkce rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, soused( a pfatel

= ztraté socialnl funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat vlastnl bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RowvnéZ poZaduji zafazenl sousednich pozemk( ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani
vyuZiti sousednino méstského, vefejnosti volné pfistupného rovinatého a zatravnéného
pozemku p.& 15791 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovadniho fadu).

Oddvodnénl:

pozemek p. €. 1579/1 slouZi ke kaZdodennim prochézkam mistnich obyvatel &irokého
okoli, zejména seniorim z blizkych pefovatelskjch domd, détem, Skolam,
chovatelim psd k vendeni,

soubor pozemki zelené tvofl kompakini celkem, kiery je odnepaméti celoroéng
vyuZlvany k rekreaénim UGdelim obyvatel okolnich husté obydienych panelovych
sldli&t Broumovska, Dobiasova, Délnicka, Homi Kopeéna, Na Jezirky,

v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvoji, napf. vilova étvrt a bytové
domy Zelené Gdoll a na ,RuSiéce’, domy s pecovateiskou sluZbou, aredl skoly
Dobiasova, benzinové éerpadio s mytkou, nékaolik supermarketd a obchodniho centra
Albert, ¢imZ dedle kdalSimu ndristu koncentrace obyvatel a provozu, naristu
zastavénych &i zpevnénych ploch a tim neadekvatnimu Ubytku vefejnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s moZnosti kazdodennl rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivim stavebnim pracim a nasledné ztrats zdroje vody zrugeno
vefejné koupalisté z 1. republiky. Liberec mé v soutasnosti jeding funkéni koupaligté
k rekreaci!

nepotfeba daldi zastavby. V okoli se nachézeji témé&f newyuzitd obchodn! centra
z dob minulych ~ Kovrov a Gusto, pro které je mozné nalézt vyuitl. V okoll j& mnoha
neprodanych bytl,

zvyseni Urovné hluku a prachu s nasledkem ohroZeni zdravi obyvate! sidligté Horni
Kopeéns,

ohrozeni pohody bydleni mistnich obyvatel z divedu dal&iho zviSeni koncentrace lidf
a provozu,

ztraty zeleného pasu, pfirozend oddélujiciho wytizenou komunikaci Krejélho od
sidlifté Horni Kopetna, na niZ provoz jestd vzroste vzhledem k plénované vystavbé
tramvajove traté

sniZzenim retenéni schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. Za
trendu Eastgji se vyskytujicich pfivalovych destl, voda ohrozuje zatopenim prilehlé
domy i zahrady,

poskozenim viastnického prava wystavbou tim, e dojde ke ztraté sousasns atraktivity
Jinak velmi omezeng vyuZitelnych rekreaénich pozemkd, zdivodu existujicich
ochrannych pasem,

nesoulad se Zasadami tzemniho rozvoje a Politikeu rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zelen,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel - viz. vefejné ndmitky a ndmitky viastnikl ke
konceptu | ndvrhu UP uvedené lokality

dopad na ubytek zpévného ptactva, véelstva a dalsi fauny a flory v lokalité.

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 1579/116, 1579/126 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy ob¢anského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni plan mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemky vyuzivané jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byly pozemky soucasti ploch zahradek. Zahradkarské
osady byly v minulosti urcené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky vymezeny jako souéast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byly pozemky soucasti vymezené plochy smiSené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) byla lokalita, jejiz soucasti jsou predmétné pozemky,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projedndni (2021) zarfazeny do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplisobena pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti
UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se véak o ménénou ¢ast (podstatnou Gpravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétné pozemky a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obfanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, ze se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni pldn neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrzenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorfena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucdsti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimalnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

pa

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté“ neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikd omezit. Proto nem(ze dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto margindlni namitky jsou vyporadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemky jsou z vyse uvedenych divod( zafazeny do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0428 — Jifinka a Milan

Tarabovi
CJ MML 090932/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/99

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA: Proti zméng plochy zahradkdiské osady (ZZ) ZO Kope¢né — Liberec VI na
plochy smiSené centralni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ ndmitky podle zék. ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni, stavebni zakon.

S — mme i mmg e e e n mamme e

AP 77T
ODUVODNENI: Pozemek parcelni &. ... , Katastralni Gzemi Rochlice u Liberce jsou dle
soucasné¢ho platného tizemni planu zafazeny Ja}.o plochy zahradek ( zahradky a zahradkdfskeé

usady £.£) a takto uZivany.

DLE Wiy ’bioks) SE VEMA SVIAT yEERy FELENE

PRILOHA: Odivednéni namitky k Navrhu tzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechéni v kategorii platného UP jako plochy rekreace { R} hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Odlvednéni namitky:

£ davedu tlaku developert, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a ohrozovat jeji rekreaéni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprode] a tim dojde k:

o zmarfeni nadich finanénich prostfedkl, 30 let prace a Usill na zbudovani a rozvo|
parcely v zahradu

» ziraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni ochrany domi pod zahradou proti vodé
pfi pfivalovych destich

= ztraté pfilemného prostiedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti vynakladat prostfedky na tdrzbu zelen& z vefejnych
zdroji)

e zirdté pfirozené ochrany obyvatel domd pod zahradou proti prachu a hluku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k plénované vystavbé
tramvajové traté

= ztraté funkce rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, sousedd a pratel
e ziraté socidlnl funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

» Zziraté moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RownéZ poZaduji zafazen| sousednich pozemk( ZO do kategorie rekreace (R) a zachovéni
vyuZiti sousednino méstského, vefejnosti volné pfistupného rovinatého a zatravnénéno
pozemku p.& 15781 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovodnlhe fadu).

Oddvodnéni:

pozemek p. & 1579/1 slouzi ke kaZdodennim prochézkam mistnich obyvatel Sirokého
okoli, zejména seniorim z blizkjych pedovatelskych domo, détem, Skolam,
chovateldm pad k venéeni,

soubor pozemkl zelené tvofl kompakini celkem. kiery je odnepaméti celoro&né

vyuZivany k rekreaénim aéelim obyvatel okolnich husté obydienych panelovych
sldlist Broumavska, DobiaSova, Délnicka, Hom! Kopeéna, Na Jezirku,

v posiednich letech doslo k velkému stavebnimu rozveji, napf. vilova vt a bytovée
domy Zelené (doll a na ,Rusiéce’, domy s pefovatelskou slufbou, areal Ekoly
Dobiasova, benzinové ¢erpadio s myékou, nékolik supermarketl a obchodniho centra
Albert, ¢imZ doslo k dalsimu néristu koncentrace obyvatel a provozu, narstu
zastavénych &i zpevnénjich ploch a tim neadekvatnimu (bytku vefejnosti volné
pfistupnjich zelenych ploch s moznosti kazdodenni rekreace. \ minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivym stavebnim pracim a nasledné ztrate zdroje vody zrugeno
verejné koupalidté z 1. republiky. Liberec ma v soucasnosti jeding funkéni kaupalisté

k rekreaci!

nepotieba dalsi zastavby. V okoli se nachézejl téméf nevyuZitd obchodnl centra
z dab minulych — Kovrov a Gusto, pro které je mozZné nalézt vyuzitl. V okol je mnaho
neprodanych bytl,

zvygeni Grovné hluku a prachu s nasledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidlisté Horni
Kopeténa,

ohrozeni pohody bydleni mistnich obyvatel z divodu daldiho zviSeni koncentrace lidi
a provozu,

ztraty zeleneho pasu, pfirozeng oddélujiciho wytiZenou komunikaci Krejétha od
sidlisté Horni Kope&na, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k plénovane vystavhé
tramvajove traté

sniZenim retenéni schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. Za
trendu Eastsji se vyskytujicich pfivalovych dedtl, voda ohrozuje zatopenim piilehlé
domy i zahrady,

poskozenim viastnického prava vystavbou tim, Ze dojde ke ztraté soutasné atraktivity
jinak welmi omezen& vyuZitelnych rekreaénich pozemki, z divodu existujicich

ochrannych pasem,

nesoulad se Zasadami Uzemniho rozvoje a Politikeu rozveje Libereckého kraje,
z pohledu na zelen,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel - viz. vefejné ndmitky a namitky viastniki ke
konceptu i navrhu UP uvedené lokality

dopad na ubytek zpévného ptactva, véelstva a dal$i fauny a flory v lokalité.

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/99 vk. 0. Rochlice u Liberce bylo vramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkéniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu ob¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby ob¢anského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potieb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni celd
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni pldn neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkUim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucdsti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu izemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Urovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

pa

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté“ neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikll omezit. Proto nemuze dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto margindlni namitky jsou vyporadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0429 - Frantisek

Martenek
CJ MIMIL 090948/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/110

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA: Proti zméng plochy zahradkafské osady (ZZ) ZO Kopeéna — Liberec VI na
plochy smiSené centrdlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ nédmitky podle zik, &.
183/2006 Sb. v platném znéni, stavebni zékon.

e e A e reess e M e T A Al W ef GPd ALY luuleyL/ AL LY § WL PR AL, oL el LID LW

ODUVODNENI: Pozemek parcelni & JF/ étralm tzemi Rochlice u Liberce jsou dle

soutasného platného tizemni planu zafazeny jal..o plochy zahradek ( zahrddky a zahradkafské
osady — Z7) a takio uZivany.

PRILOHA: Odilvednéni namitky k Navrhu Gzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R) hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni namitky:

£ divedu tlaku developert, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a chrozovat jeji rekreacni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

e zmafeni nadich finanénich prostfedki, 30 let prace a usili na zbudovani a rozval
parcely v zahradu

= ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni achrany domi pod zahradou proti vodé
pfi pfivalovych destich

= ziraté pfllemného prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostfedky na (drzbu zelené z vefejnjch

zdroj(l)

« zlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajové traté
= ziraté funkee rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, sousedd a piatel
e Zztraté socidlni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu

131



UP Liberec L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh

RownéZ poZaduji zafazenl sousednich pozemk( ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani
vyuZiti sousednine méstského, vefejnosti volngé pistupného rovinatého a zatravnénsho
pozemku p.&. 15791 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu

vodovodnihe fadu).

Oddvadnéni:

= pozemek p. & 1579/1 slouZi ke kaZdodennim prochazkam mistnich obyvatel sirokého
okoll, zejména seniorim z blizkych pefovatelskych domi, détem, &kolam,
chovatellm psd k venceni,

* soubor pozemki zelené tvofi kompakini celkem, kiery je odnepaméti celoro&né
vyuZivany k rekreaénim Udelim obyvatel okcinich husté obydlenych panelovych
s/dlisf Broumavskd, Dobiasova, Délnicka, Homni Kope&na, Na Jezirky,

= v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvaji, napi. vilova étvrt a bytové
domy Zelené Gdoli a na ,Rugifce”, domy s pefovatelskou slufbou, aredl £koly
Dobiasova, benzinove &erpadio s mytkou, nékalik supermarketl a cbchodniho centra
Albert, ¢imZ doilo kdalSimu néristu koncentrace obyvatel a provozu, nardstu
zastavénych & zpewvnénych ploch a tim neadekvatnimu Ubytku vefejnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s moznosti kaZdodennl rekreace. \ minulosti zde bylo
napfikiad diky necitivim stavebnim pracim a nisledné ztraté zdroje vody zrugeno
vefejné koupalisté z 1. republiky. Liberec m4 v sougasnosti jediné funkénl koupaligté
k rekreaci!

* nepotfeba daléi zastavby. V okoli se nachézeji témé&f nevyuZitd obchodnl centra
z dob minulych ~ Kovrov a Gusto, pro které je mozné nalézt vyuzitl. V okoll je mnoho
neprodanych bytd,

* zvyieni Growné hluku a prachu s nisledkem ohroZeni zdravi abyvatel sidligts Horni
Kopetns,

* ohroZeni pohody bydleni mistnich obyvatel z diivadu dal&éiho zvyseni koncentrace lidi
a provozu,

* Zzitraty zeleneho pasu, pfirozené oddélujiciho wytiZenou komunikaci Krejétho od
sidlisté Horni Kopetna, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planovane vystavhé
tramvajoveé traté

= sniZenim retenéni schopnosti svaZité plochy zadrzet vedu, igjim zastavénim. Za
trendu Castéji se vyskytujicich pfivalovych destld, voda ohrozuje zatopenim prilehle
domy i zahrady,

» poskozenim vlastnického prava vystavbou tim, Ze dojde ke ztraté sougasné atraktivity
jinak velmi omezené& wvyuZitelnych rekreacénich pozemkd, z divodu existujicich
ochrannych pasasm,

* nesoulad se Zasadami lUzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zeled,

* rozpor se zajmem mistnich obyvatel — viz. vefejné namitky a namitky viastniki ke
konceptu i navrhu UP uvedené lokality

* dopad na ubytek zpévného ptactva, véelstva a dal$i fauny a flory v lokalité.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/110 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je predmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projedndani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obcanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvoreno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni pldn neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Uzemnim planem jsou vytvafeny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovi§té” nenfi
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikl omezit. Proto nemUze dojit ke zmareni
financnich prostiedkd.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto marginalni namitky jsou vyporadany v rdmci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0430 — Anna Martenkova

CJ MML 090953/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/110

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.
183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

T At et Ed f%d7"%y b e & dalad I WA

ODUVODNENI: Pozemek parcelnlﬁ(;} ’H///-f gﬁ‘rastralm tzemi Rochlice u Liberce jsou dle
soucasncho platného Gzemni planu zafazeny jaku plochy zahradek ( zahrddky a zahradkéfské
osady — ZZ) a takto uZivany.

PRILOHA: Odivodnéni namitky k Navrhu tzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechéni v kategorii platného UP jako plochy rekreace { R} hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvodnéni némitky:

£ divedu tlaku developerl, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a chroZovat jejl rekreadni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k;

e zmafeni nadich finanénich prostfedki, 30 let prace a usili na zbudovani a rozvaol
parcely v zahradu

= ziraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni ochrany domi pod zahradou proti vodé
pii piivalovych destich

= ziraté pfllemného prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynaklddat prostfedky na Udrzbu zelen& z vefejnjch

zdroj(l)

« zlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hluku
z komunikace Krejéiho, na niz provoz jedté vzroste vzhledem k plénované vystavbé

tramvajové traté
= ztraté funkee rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, sousedd a pfatel

e ztraté socidlni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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Rovnéz poiaduji zafazen! sousednich pozemkil ZO do kategorie rekreace {R) a zachowani
vyuZiti sousednine meéstského, vefejnosti volné piistupného rovinatého a zatravnéného
pozemku p.& 1579/1 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovadniho fadu).

Oddvodnéni:

pozemek p. €. 1579/1 slouZi ke kaZdodennim prochazkam mistnich obyvatel sirokého
okoll, zejména seniorim z blizkych pefovatelskych domi, détem, Skolam,
chaovateldm psl k venéeni,

» soubor pozemki( zelené tvofi kompakini celkem, kiery je odnepaméti celorogné

vyuZlvany krekreaénim (#elim obyvatel okolnich hust& obydlenych panelovych

sldlisf Broumavska, DobidSova, Délnicka, Homni Kope&na, Na Jezirku,

v poslednich letech doSlo k velkému stavebnimu rozvoji, napf, vilova &twrt a bytové
domy Zelené Gdoli a na ,RuSiéce’, domy s pedovatelskou sluZbou, aredl skoly
Dobiasova, benzinové éerpadio s myékou, nékolik supermarketl a obchodniho centra
Albert, £imZ doSlo k dalSimu néristu koncentrace obyvatel a provozu, naristu
zastavénych & zpevnénjch ploch a tim neadekvatnimu Gbytku vefgjnosti volné
pristupnych zelenych ploch s mo#nosti kazdodennl rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivgm stavebnim pracim a nasledné ztraté zdroje vody zrugeno
vefejné koupalisté z 1. republiky. Liberec m4 v soucasnosti jediné funkénl kaupaligté
k rekreaci!

nepotfeba dalgi zastavby. \ okoli se nachdzeji témé&f nevyufitd obchodni centra
z dob minulych ~ Kovrov a Gusto, pro které je mozné nalézt vyuzitl. V okoll je mnoho
neprodanych bytl,

zvyseni Grovné hluku a prachu s nasledkem ohrozeni zdravi obyvatel sidli§té Horni
Kopeéna,

ohroZenl pohody bydleni mistnich obyvatel z divedu dalgiho zvyseni koncentrace lidi
a provozu,

ztraty zelensho pasu, pfirozeng oddélujiciho vytizenou komunikaci Krejéthe od
sidlisté Homni Kopegna, na niZ provoz jesté vezroste vzhledem k plénovane vystavhé
tramvajove traté

sniZenim retenéni schopnosti sva#ité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. Za
trendu Eastéji se vyskytujicich pfivalovych destl, voda ohrozuje zatopenim pfilehlé
domy i zahrady,

poskozenim viastnického prava vystavbou tim, Ze dojde ke ztraté soutasné atraktivity
Jjinak velmi omezen& wyuZitelnych rekreadnich pozemkd, z divodu existujicich
ochrannych pasem,

nesoulad se Zésadami Uzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zelen,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel — viz. vefejné ndmitky a namitky viastnikl ke
konceptu i navrhu UP uvedené lokality

dopad na ubytek zpévného ptactva, véelstva a dalsi fauny a flory v lokalité.

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/110 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuzivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro
opakované verejné projedndani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby ob¢anského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni celd
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni plan neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucdsti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pfi optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrziteIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Uzemnim planem jsou vytvafeny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportoviété“ neni
vefejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnik omezit. Proto nem(ze dojit ke zmareni
financnich prostiedkd.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto margindlni namitky jsou vyporadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch obcanského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0431 — Jiri Kacer

CJ MML 090900/13

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1579/112

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zméng plochy zahradkéfské osady (ZZ) ZO Kope¢na — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.
183/2006 Sh. v platném znéni, stavebni zdkon.

-— —— e i, T M B e T e T g B L S L L AU R 2 TRy ek B Raled §ORS

UDUUUD\JEM Pozemek parcelni é"y 7 ‘7 ‘9’/ "4 4aulbtmlm uzemi Rochlice u Liberce jsou dle
souc¢asneho platného Gzemni plénu zafazeny jako plochy zahradek ( zahrddky a zahradkafské
osady — Z7Z) a takto uZivany.

PRILOHA: Odilvednéni namitky k Navrhu Gzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R) hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni namitky:

Z divedu tlaku developer(, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a chroZovat jejl rekreacni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

e zmafeni nadich finanénich prostfedki, 30 let prace a usili na zbudovani a rozvaol
parcely v zahradu

« ziraty funkce zahrady, jako pfirozené retentni ochrany domi pod zahradou proti vodé
pii piivalovych destich

= ziraté pfllemného prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostfedky na (drzbu zelené z vefejnjch
zdrojti)

« zlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajové traté
= ziraté funkee rekreace a moZnosti traveni volného &asu celé rodiny, soused( a piatel
e Zztraté socidlni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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Rownéz poZaduji zafazen| sousednich pozemk( ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani
VyuZiti sousednino méstského, vefejnosti volné pristupného rovinatého a zatravnéného
pozemku p.&. 157941 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovodniho fadu).

Oddvodnéni:

« pozemek p. & 1579/1 slouZi ke kaZdodennim prochazkam mistnich obyvatel Sirokého
okoli, zejména seniorim z blizkjch pecovatelskych domo, détem, &koldm,
chovateldm pad k vendéeni,

* soubor pozemki zelené tvofl kompakini celkem, kiery je odnepaméti celoro&né
vyuZivany k rekreaénim Géslim obyvatel okolnich hust® obydlenych panelovych
sidli&t Broumavska, DobidSova, Délnicka, Homi Kopeéna, Na Jezirky,

= v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozveji, napf. vilova vt a bytové
domy Zelené Gdoli a na ,RuSiéce”, domy s pedovatelskou sluZbou, aredl £koly
DobigSova, benzinové Cerpadlio s my&kou, nékalik supermarketl a cbchodniho centra
Albert, imZ doslo k daldimu néristu koncentrace obyvatel a provozu, nérdstu
zastavénych &i zpesvnénjch ploch a tim neadekvatnimu Ubytku vefejnosti volné
pristupnych zelenych ploch s moznosti kazdodennl rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivim stavebnim pracim a nasledné zirats zdroje vody zrugeno
vefejné koupalidté z 1. republiky. Liberec m4 v souasnosti jeding funkéni kaupaligté

k rekreaci!

* nepotfeba daléi zastavby. V okoli se nachédzeji témé&f nevyuzitd obchodnl centra
z dob minulych — Kovrov a Gusto, pro kleré je mozné nalézt vyuitl. V okall je mnoha
neprodanych bytl,

¢ zvyieni Grovné hluku a prachu s nasledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidligté Horni
Kopeéng,

= ohroZenl pohody bydleni mistnich obyvatel z divodu daléiho zvyseni koncentrace lidi
a provozu,

= ziraty zeleného pasu, pfirozené oddélujiciho wytizenou kemunikaci Krejélho od
sidlifté Homni Kopetna, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planovane vystavbé
tramvajové traté

= sniZenim retenéni schopnosti svaité plochy zadrzet vedu, jejim zastavénim. Za
trendu Castgji se vyskytujicich pfivalovych destl, voda ohrezuje zatopenim pfilehlé
domy i zahrady,

» poskozenim viastnického prava vystavbou tim, Ze dojde ke ztratd soucasné afraktivity
jinak welmi omezen& wyuZitelnych rekreadnich pozemkid, z divodu existujicich

ochrannych pasam,

* nesoulad se Zasadami Uzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zelen,

* rozpor se zajmem mistnich obyvatel — viz. vefejné ndmitky a namitky wviastnik( ke
konceptu i navrhu UP uvedené lokality

* dopad na ubytek zpévného ptactva, véelstva a dal$l fauny a flory v lokalité.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/112 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (ZZ).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smiSené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projedndani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby ob¢anského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potieb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvoreno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni pldn neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemk(m.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucdsti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z tkolG pro Uzemni planovani: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

b

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté” neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikll omezit. Proto nemuze dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto marginalni namitky jsou vyporadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0432 — Jifina KaCerova

CJ MML 090896/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/112

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.
183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

e Bl * RV R T e B AL & AT

, . T
ODUVODNENI: Pozemek parcelg{ﬂﬁ./i. ...... 'ﬁ:atastrélni uzemi Rochlice u Liberce jsou dle
souéasncho platného tzemni planu zafazeny jako plochy zahréddek ( zahradky a zahradkafské

osady — Z7) a takto uZiviny.

PRILOHA: Odilvednéni namitky k Navrhu Gzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely ( mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechéni v kategorii platného UP jake plochy rekreace { R) hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni namitky:

Z divedu tlaku developer(, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a chroZovat jeji rekreacni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

e zmafeni nadich finanénich prostfedki, 30 let prace a usili na zbudovani a rozval
parcely v zahradu

= ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni achrany domi pod zahradou proti vodé
pfi pfivalovych destich

= ziraté pfllemného prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostfedky na (drzbu zelené z vefejnjch

zdroj(l)

« zlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajové traté
= ziraté funkee rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, sousedd a piatel

e Zztraté socidlni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RownéZ pozaduji zafazen! sousednich pozemkil ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani
vyuZiti sousednino méstského, vefejnosti volné pfistupného ravinatého a zatravnéného
pozemku p.& 15781 (v ochranném pasmu VN 35 kV, WWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovodniho fadu).

Oddvodnéni:

pozemek p. & 1579/1 slouZi ke kaZdodennim prochazkam mistnich obyvatel Sirokého
okoll, zejména seniordm =z blizkych pedovatelskych domo, détem, &kolam,
chovatellm pal k vendeni,

soubor pozemki zelené tvofl kompaktni celkem, kiery je odnepaméti celoroéné
vyuZivany k rekreatnim uéelim obyvatel okcinich hust&é obydienych panelovych
sldli&t Broumovska, Dobiasova, Délnicksd, Homni Kopeéna, Na Jezirku,

v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozveji, napf. vilova &tvrt a bytoveé
domy Zelené Gdoll a na ,Rufifce’, domy s petovatelskou slufbou, aredl Ekoly
Dobiasova, benzinové éerpadio s myskou, nékolik supermarketil a obchodniho centra
Albert, &imZ doslo kdaldimu nédristu koncentrace obyvatel a provozu, naristu
zastavénych & zpevnénych ploch a tim neadekvatnimu Gbytku vefgjnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s moznosti kazdodennl rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivim stavebnim pracim a nasledné ztrata zdroje vody zrugeno
vefejné koupalidté z 1. republiky. Liberec m& v sougasnosti jeding funkénl koupalists
k rekreaci!

nepotieba dal8i zastavby. V okoli se nachdzejl téméf newyusitd obchodni centra
z dob minulych ~ Kovrov a Gusto, pro které je moZné nalézt vyuzitl. V okoll je mnoha
neprodanych bytl,

zvyZeni Urovné hluku a prachu s nasledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidiists Horni
Kopetna,

ohroZen! pehedy bydlen! mistnich obyvatel z diivedu dalgiho zvyseni koncentrace lidi
a provozu,

ztraty zeleného pasu, piirozeng oddélujiciho wytifenou komunikaci Krejélho od
sidlisté Horni Kopetna, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planované vystavbé
tramvajové traté

snizenim retenén/ schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. Za
trendu Eastéji se vyskytujicich pfivalovych desti, voda ohroZuje zatopenim pilehlg
domy i zahrady,

poskozenim viastnického prava vystavbou tim, Ze dojde ke ztraté soudasné atraktivity
jinak velmi omezen& wvyuZitelnych rekreadnich pozemk(, =z dOvodu existujicich
achrannych pasem,

nesoulad se Zasadami Uzemniho rozvoje a Politikou rozveje Libereckého kraje,
z pohledu na zelef,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel — viz. vefejné namitky a namitky viastniki ke
konceptu i navrhu UP uvedené lokality

dopad na Ubylek zpévného ptactva, véelstva a daldi fauny a flory v lokalité.

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/112 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(OS).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jednd se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

v ndvaznosti na obytnou zastavbu.

V uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucdsti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek vymezen jako soulast pfestavbové plochy smisené
centralni.

V ndvrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spole¢né jednani (2016) ke zméné funkéniho vyuZiti této
lokality.

V novém ndvrhu pro spolecné jedndni (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha obéanského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obcanského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni— sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢éast (podstatnou Upravu), protoZze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obfanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkdvani obyvatel lokality s moZnosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvoreno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni pldn neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pfi optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

o

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté“ neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikll omezit. Proto nemuze dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pires 4,5 ha ploch zmén pro obc¢anské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto margindlni namitky jsou vyporadany v rdmci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0433 — Ing. Zdenék

Stejskal
CJ MML 090875/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. ¢.: 1579/98

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA: Proti zmén& plochy zahrédkéfské osady (ZZ) ZO Kopeéna — Liberee VI na
plochy smigené centrélni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projednani nimitky podle z4k. .
183/2006 Sb. v platném znéni, stavebni zakon.

——— o — PR T Ba ] FRETWS E WL L LeLad )

ODUVODN}VNI Pozemek parcelm & // Rdtastraim uzemi Rochlice u Liberce jsou dle
sou¢asného platného tizemni planu zafazeny jako plochy zahrddek ( zahrddky a zahradkafske

osady — Z7) a takto uZivany.

PRILOHA: Odivodnéni namitky k Navrhu Gzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely | mych pozamknwch parcel) z navrhove lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R) hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni namitky:

£ divedu tlaku developerd, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a ohrozovat jejl rekreaéni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

e zmafeni nadich finanénich prostfedki, 30 let prace a usill na zbudovan| a rozvaj
parcely v zahradu

« ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni ochrany domi pod zahradou proti vodé
pfi privalovych destich

= zitraté pfllemného prostfedi a pohladu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostiedky na udrzbu zelené z vefejnych
2drojd)

« Zzlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajove traté
= ziraté funkce rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, soused( a pfatel
= ztraté socialnl funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat vlastnl bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RovnéZ poZaduji zafazen! sousednich pozemkil ZO do kategorie rekreace {R) a zachovani
vyuZiti sousednino méstského, vefejnosti volné pfistupného rovinatého a zatravnéného
pozemku p.&. 1579/ (v ochranném pasmu WN 35 kV, VWN 110 kV a occhranném pasmu
vodovodniho Fadu).

Oddvodnéni:

pozemek p. & 1579/1 slouZi ke kaZdodennim prochéazkam mistnich obyvatel dirokého
okoli, zejména seniordm zblizkjych pedovatelskych domd, détem, Skolam,
chovatelim psd k vendeni,

soubor pozemk( zelené tvofi kompakini celkem, kitery je odnepaméti celoro&né
vyuzivany k rekreaénim Géellm obyvatel okolnich husté obydlenych panelovych
sidliSt Broumavska, Dobiasova, Délnicka, Homni Kopeéna, Na Jezirku,

v poslednich letech dodlo k velkému stavebnimu rozvoji, napi. vilova étvrt a bytové
domy Zelené Gdoli a na ,Rufiéce’, domy s pecovatelskou sluzbou, aredl Skoly
Dobiasova, benzinové éerpadio s mytkou, nékalik supermarketl a cbchodniho centra
Albert, &imzZ dedle k daldimu ndristu koncentrace obyvatel a provozu, naristu
zastavénych & zpevnénjch ploch a tim neadekvatnimu Gbytku vefejnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s moznosti kazdodenn! rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitlivim stavebnim pracim a nasledné ztrate zdroje vody zrugeno
verejné koupalisté z 1. republiky. Liberec m& v souéasnosti jeding funkéni kaupalisté
k rekreaci!

nepotfeba dal8i zastavby. V okoli se nachazejl témé&f nevyuZitsd obchodnl centra
z dob minulych — Kovrov a Gusto, pro které je moZné nalézt wyuzitl. V okall je mnoho
neprodanych byt(,

zvydeni urowné hluku a prachu s nésledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidiisté Horni
Kopetns,

ohroZenl pohody bydleni mistnich obyvatel z diivadu dalgiho Zvigeni koncentrace lidi
a provozu,

ztraty zelenéhe pasu, pfirozend oddélujiciho wytienou kemunikaci Krejéiho od
sidlisté Horni Kope&na, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k plénované vystavbé
tramvajove traté

snizenim retenéni schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. Za
trendu &astdji se vyskytujicich privalovych destl, voda ohrouje zatopenim pfilehlé
domy i zahrady,

poskozenim viastnického prava vystavbou tim, Ze dojde ke ziraté sougasné atraktivity
jinak velmi omezen& wyuZitelnych rekreadnich pozemkd, z divodu existujicich
ochrannych pasem,

nesoulad se Zasadami Gzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
Z pohledu na zelen,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel - viz. vefejné ndmitky a namitky viastnikl ke
konceptu i ndvrhu UP uvedené lokality

dopad na Ubytek zpévného ptactva, vielstva a daléi fauny a flory v lokalité.

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/98 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo vramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jedna se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soucast prestavbové plochy smisené
centralni.

s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je predmétny pozemek,
vymezena jako prestavbova plocha obcéanského vybaveni - sportu oznacend 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejednd se vSak o ménénou ¢dast (podstatnou Upravu), protoZze bylo
pouze formdlné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obcanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkdvani obyvatel lokality s moZnosti uspokojeni dennich potifeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.

S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvoreno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.
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X

Uzemnim pldnem neni pfikdzano, Ze se musi ,sportovi§td“ vybudovat, Gzemni plan neumistuje 7adné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemk(m.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zdméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorfena navrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno ptislusnymi dotéenymi orgadny na Useku ochrany ptirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem €. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu Gdzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i pfedmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreaéni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni pldnovani: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté” neni
vefejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikl omezit. Proto nemUze dojit ke zmareni
financnich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z dGvodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadril, avsak dle jeho ndzoru, tyto margindini ndmitky jsou vypofadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0434 — Ing. Petr Horak

CJ MML 090871/13
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/111, 1579/115

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.

183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

[ )

ODUVODNENI: Pozemek parcclm &. ﬁ—;f/f%’ ( Ini ummlﬁhhce u Liberce jsou dle
soucasncho platného tzemni pldnu zafazeny jako plochy zahridek ( zahradky a zahradkéiské
osady — Z7Z) a takto uZivany.

PRILOHA: Odvodnéni namitky k Navrhu Uzemniho plénu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R) hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvodnéni namitky:

Z divedu tlaku developer(, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a ohrozovat jejl rekreacni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

o zmafeni nadich finanénich prostfedki, 30 let prace a Usili na zbudovan| a rozvol
parcely v zahradu

* ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni achrany domi pod zahradou proti vodé
pii privalovych destich

e ztraté pfilemneho prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynakladat prostiedky na (drzbu zelen& z vefejnych

zdroj(l)

« Zzlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajové traté
= ztraté funkee rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, soused( a pfatel

= ztraté socidlni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RovnéZ poZaduji zafazenl sousednich pozemkil ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani
vyuZiti sousedniho meéstského, vefejnosti volné pfistupného rovinatého a zatravnéného
pozemku p.t. 15784 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VVN 110 kV a ochranném pasmu
vodovoedniho fadu).

Odlivodnéni:

pozemek p. €. 1579/1 slouZi ke kaZdodennim prochazkam mistnich obyvatel Sirokého
okoll, zejména seniorim =z blizkych pefovatelskich domi, détem, &kolam,
chovateldm psd k venéeni,

soubor pozemk( zelené tvofl kompakini celkem, kiery je odnepaméti celoroéné
vyuzivany k rekreaénim Gcelim obyvatel okolnich husté obydlenych panelovych
sldlist Broumavska, Dobiaova, Délnicka, Horni Kope#na, Na Jezirky,

v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvoji, napf. vilova vt a bytové
domy Zelené Gdoll a na ,RuSiéce’, domy s pefovatelskou sluzbou, aredl gkoly
Dobiasova, benzinové Cerpadio s mytkou, nékalik supermarketil a obchodniho centra
Albert, ¢imZz dodlo kdaldimu naristu koncentrace obyvatel a provozu, narstu
zastavénych & zpevnénych ploch a tim neadekvatnimu Gbytku vefejnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s moZnosti kazdodennl rekreace. V minulost zde bylo
napfikiad diky necitlivim stavebnim pracim a nasledné ztrats zdroje vody zrugeno
vefejné koupalidté z 1. republiky. Liberec ma v soutasnosti jediné funkéni koupaligté
k rekreaci!

nepoteba dalsi zastavby. V okoli se nachazeji téméf nevyuZitd obchodnl centra
z dob minuiych — Kovrov a Gusto, pro které je moZné nalézt vyuzitl. V okall jg mnoha
neprodanych byt

zvysenl Urovné hluku a prachu s nasledkem ohrozeni zdravi obyvatel sidli&té Horni
Kopeéna,

ohroZeni pohody bydleni mistnich obyvatel z divadu daléiho zvyEeni koncentrace lidi
a provozu,

ztraty zeleného pasu, pfirozené oddélujiciho vytifenou komunikaci Krejgtho od
sidlisté Horni Kopegna, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k planované vystavbé
tramvajove traté

sniZenim retenénl schopnosti sva#ité plochy zadrfet vedu, jejim zastavénim. Za
trendu Gastéji se wyskytujicich privalovych dedt(, voda ohroZuje zatopenim pilehlé
domy i zahrady,

poskozenim viastnického prava vystavbou tim, Ze dojde ke ziraté sousasné atraktivity
Jjinak velmi omezené wvyuZitelnych rekreaénich pozemk(, =z divodu existujicich
ochrannych pasam,

nesoulad se Zasadami Uzemnihe rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zelef,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel — viz. vefejné namitky a namitky viastniki ke
konceptu | navrhu UP uvedené lokality

dopad na ubytek zpévného ptactva, vielstva a daléi fauny a flory v lokalité.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh

Pozemkdm parc. ¢. 1579/111, 1579/115 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy smi§ené centralni (SC),
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Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verfejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni plan mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (22).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jednd se o pozemky vyuzZivané jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byly pozemky soucasti ploch zahradek. Zahradkarské
osady byly v minulosti urc¢ené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky vymezeny jako souéast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byly pozemky soucasti vymezené plochy smiSené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) byla lokalita, jejiz soucasti jsou predmétné pozemky,
vymezena jako prestavbova plocha obcéanského vybaveni - sportu oznacend 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu ob¢anského vybaveni - sportu.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazeny do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétné pozemky a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obéanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potieb a také predstavuje plochu pro

rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.

S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

M

Uzemnim planem nenf pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni plan neumistuje 7adné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.
K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym

predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
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na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéruje, zda navrienou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnikll atd. Podatel mlze pfedmétny
pozemek vyuzivat k sou¢asné moznym ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorfena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pést v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentalni pilif byl souéasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyrazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlvodnéni rozvojovych ploch nového navrhu tzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozSifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z ukolG pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pfi optimalnim vyuzZivani potencidlu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuziti na Urovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

X

Uzemnim planem jsou vytvafeny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportoviité” neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikl omezit. Proto nemUze dojit ke zmareni
finanénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi orgdny projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi bezdlvodné.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalsSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatfeni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadril, avsak dle jeho ndzoru, tyto margindini ndmitky jsou vypofadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemky jsou z vyse uvedenych divod( zafazeny do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zdkladé vyse uvedeného odivodnéni a nalezitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0435 — Miroslava

Horakova

CJ MML 090870/13

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 1579/111, 1579/115

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA: Proti zm&ng plochy zahradkéfské osady (ZZ) ZO Kopeéna — Liberec VI na
plochy smifené centralni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projednan{ némitky podle zak. &.
183/2006 Sb. v platném znéni, stavebni zakon.

I TR, FAMls ) LD L R

oDU VDDNENI Pozemek pamlm 67 77' "”V/ ka{;ﬁrﬁr’nf/zcml Rochlice u Liberce jsou dle
soucasncho platného dzemni planu zafazeny jako plochy zahradek ( zahradky a zahradkaiskeé
osady — Z7) a takto uZiviny.

PRILOHA: Odivodnéni namitky k Navrhu tzemniho plénu Liberce

Zadam o vyimuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R) hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvodnéni namitky:

Z divedu tlaku developer(, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a ohrozovat jejl rekreacni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

o zmafeni nadich finanénich prostfedki, 30 let prace a Usili na zbudovan| a rozvol
parcely v zahradu

* ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenéni achrany domi pod zahradou proti vodé
pii piivalovych destich

* ztraté pfilemneho prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti wynaklddat prostfedky na Udribu zelen& z vefejnych

zdroj(l)

« Zzlraté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hiuku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajové traté
= ziraté funkce rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, soused( a pfatel

= ztraté socidlni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat vlastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RovnéZ poZaduji zafazenl sousednich pozemkil ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani
vyuZiti sousedniho méstského, vefejnosti volné pfistupnéhe rovinatého a zatravnéného
pozemku p.& 1578/1 (v ochranném pasmu VN 35 kV, VWN 110 kV a ochranném pasmu
vodovodniho fadu).

Oddvodnéni:

pozemek p. &. 1579/1 slouZi ke kazdodennim prochazkam mistnich obyvatel Sirokého
okoll, zejména seniorim 2z blizkjch pefovatelskjch domd, détem, Skolam,
chovateldm pad k vendeni,

soubor pozemk(l zeleng tvofi kompakini celkem, kiery & odnepaméti celorogné
vyuzivany k rekreatnim Ugelim obyvatel okelnich husté obydlenjch panelovich
sidlisf Broumavska, Dobiadova, Délnicka, Homni Kopetna, Na Jezirku,

v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvoji, napf. vilova étvrt' a bytové
domy Zelené dGdaoll a na ,Rudidee’, domy s pedovatelskou slufbou, aredl Ekoly
Dobiasova, benzinové éerpadio s myékou, nékolik supermarketl a obchodniho centra
Albert, &imz dodle k daldimu naristu koncentrace obyvatel a provozu, nardstu
zastavénych & zpewnénjch ploch a tim neadekvatnimu (bytku vefejnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s moZnosti kaZdodennl rekreace. V minulosti zde bylo
napiikiad diky necitlivfm stavebnim pracim a nasledné ztrats zdroje vody zrugeno
vefejné koupalisté z 1. republiky. Liberec m& v souasnosti jeding funkéni koupalité
k rekreaci!

nepotieba dalgi zastavby. V okoli se nachézejl témé&f nevyuZitd obchodnl centra
z dob minulych — Kovrov a Gusto, pro které je moZné nalézt vyuZitl. V okoll je mnoho
neprodanych bytl,

zvyienl Urovné hluku a prachu s nasledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidligté Horni
Kopetns,

ohrozeni pohody bydlenf mistnich obyvatel z divodu daliha zviSeni koncentrace lidi
a provozu,

ztraty zeleného pasu, pfirozené oddélujiciho vytizenou komunikaci Krejéiha od
sidlisté Horni Kopetna, na niz provoz jeété vezroste vzhledem k planované vystavbé
tramvajove traté

sniZenim retenéni schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. Za
trendu Castéji se vyskytujicich pfivalovych dedt(, voda ohrozuje zatopenim pfilehlg
domy i zahrady,

poskozenim viastnickéhe prava vystavbou tim, Ze daojde ke ztraté soutasné atraktivity
jinak velmi omezen& wyuZitelnych rekreadnich pozemki, =z d(vodu existujicich
achrannych pasem,

nesoulad se Zasadami Uzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zelen,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel - viz. vefejné namitky a namitky viastniki ke
konceptu i navrhu UP uvedené lokality

dopad na dbytek zpévného ptactva, véelstva a dalsi fauny a flary v lokalits.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh

Pozemkdm parc. ¢. 1579/111, 1579/115 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:
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Koncept UP (2011): piestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni plan mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (22).

Odavodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jednd se o pozemky vyuZivané jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byly pozemky soucasti ploch zahradek. Zahradkarské
osady byly v minulosti urc¢ené pro docasné vyuziti ploch omezenych rliznymi limity.

V konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky vymezeny jako souéast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byly pozemky soucasti vymezené plochy smiSené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucéasti jsou predmétné pozemky,
vymezena jako prestavbova plocha obcéanského vybaveni - sportu oznacend 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu ob¢anského vybaveni - sportu.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a ndasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazeny do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych éasti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétné pozemky a tedy i celd rozvojova plocha prestavby obfanského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potieb a také predstavuje plochu pro

rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.

S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvoreno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

M

Uzemnim planem nenf pfikdzano, 7e se musi ,sportovisté“ vybudovat, Gzemni plan neumistuje 7adné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.
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K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrienou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych past v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilif byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sh. Pro faunu a floru je na Uzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z ukolQ pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pfi optimdlnim vyuzivani potencialu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

X

Uzemnim planem jsou vytvafeny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportoviété” nenfi
vefejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikl omezit. Proto nemUze dojit ke zmareni
financnich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pfes 4,5 ha ploch zmén pro obcanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZzeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatieni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v ramci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto margindlni namitky jsou vyporadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemky jsou z vySe uvedenych divod( zarazeny do ploch obcanského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0436 — Ing. Jifi Forbelsky
CJ MML 091154/13
katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1579/101

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Proti zménd plochy zahradkéiské osady (ZZ) ZO Kope¢nd — Liberec VI na
plochy smiSené centrlni ( C) 4.50 P; 4.37 C4 90.40. Projedndn{ némitky podle zik. ¢.
183/2006 Shb. v platném znéni, stavebni zakon.

A AR STk L= SRl %y L SN L dalal BT

ODUVODNENTL Pozemek parcelni ¢, ’/'7"’/ /fl{tamlni uzemi Rochlice u Liberce jsou dle
soucasneho platného tizemni planu zafazeny jako plochy zahridek ( zahradky a zahradkarské

osady — Z7) a takto uZivany.

PRILOHA: Odiivodnéni namitky k Navrhu Gzemniho planu Liberce

Zadam o vyjmuti mé pozemkové parcely { mych pozemkovych parcel) z navrhové lokality
4.37C.430.40 UP tzn. ponechani v kategorii platného UP jako plochy rekreace ( R) hlavni
vyuZitl — zahradkafské osady.

Oddvednéni ndmitky:

£ divedu tlaku developert, ktefi budou obestavovat mou parcelu ( mé pozemkové parcely)
a ohroZovat jejl rekreaéni &i péstitelskou funkci a naléhat na jejl odprodej a tim dojde k:

¢ zmafeni nadich finanénich prostfedki:, 30 let prace a Usill na zbudovani a rozvoj
parcely v zahradu

 ztraty funkce zahrady, jako pfirozené retenténi ochrany domi ped zahradou proti vodé
pfi pfivalovych destich

= ztraté pfilemného prostfedi a pohledu z oken do zelen& na vzrostlé ovocné stromy a
okrasné kefe (bez nutnosti vynakladat prostiedky na Udribu zelené z vefejnjch

zdroj(l)

« Zzirdté pfirozené ochrany obyvatel domi pod zahradou proti prachu a hluku
z komunikace Krejéiho, na niZ provoz jeété vzroste vzhledem k planované vystavbé

tramvajové traté
= Zziraté funkce rekreace a moZnosti traveni volného éasu celé rodiny, sousedd a piatel
e Zziraté socialni funkce mista, kde se utuzuji rodinné, mezilidské a sousedské vztahy

= ziraté moZnosti péstovat viastni bio ovoce a zeleninu pro rodinu
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RovnéZ poZaduji zafazenl sousednich pozemkil ZO do kategorie rekreace (R) a zachovani
VyuZiti sousednino meéstského, vefejnosti volné pristupného rovinatého a zatravnéného
pozemku p.&. 1579/1 (v ochranném pasmu VN 35 kV, WN 110 kV a ochranném pasmu
vodovodniho fadu).

Oddvodnén:

pozemek p. €. 1579/1 slouZi ke kaZdodennim prochazkam mistnich obyvatel Sirokého
okoll, zejména seniorim z blizkych pefovatelskych domi, détem, &kolam,
chovateldm psd k vendeni,

soubor pozemkl zelené tvofi kompakini celkem, kiery je odnepaméti celoroéné
vyuZivany krekreatnim Udsllm obyvatel okolnich husté obydlenych panelovych
sldlist Broumavska, DobiaSova, Délnicka, Homi Kopetna, Na Jezirku,

v poslednich letech doslo k velkému stavebnimu rozvoji, napf. vilova &vrt a bytové
domy Zelené Gdoli a na ,RuSiéce’, domy s pedovatelskou sluzbou, areal gkoly
Dobiagova, benzinové terpadio s myékou, nékolik supermarket( a obchodniho centra
Albert, imZ desle kdalSimu nérlstu koncentrace obyvatel a provozu, namistu
zastavénych & zpevnénych ploch a tim neadekvatnimu (bytku vefejnosti volné
pfistupnych zelenych ploch s moznosti kaZzdodennl rekreace. V minulosti zde bylo
napfikiad diky necitivim stavebnim pracim a nasledné ztrate zdroje vody zrugeno
vefejné koupalidté z 1. republiky. Liberec m4 v soutasnosti jediné funkéni kaupaligté
k rekreaci!

nepotfeba dalsi zastavby V okoll se nachazeji téméf nevyuZitd obchodni centra
z dob minulych — Kovrov a Gusto, pro kieré je moZné nalézt wvyuzitl. V okoll je mnoho
neprodanych byt

zvyseni Urovné hluku a prachu s nésledkem ohroZeni zdravi obyvatel sidliits Horni
Kopeéna,

ohroZeni pohody bydlenl mistnich obyvate! z diivadu daldiho zvyseni koncentrace lidi
a provozu,

ztraty zeleného pasu, pfirozend oddélujiciho wytiZenou komunikaci Krejéiho od
sidli#té Horni Kopetna, na niZ provoz jesté vzroste vzhledem k plénovaneé vystavbé
tramvajove traté

sniZenim retenénl schopnosti svaZité plochy zadrzet vodu, jejim zastavénim. Za
trendu Eastéji se vyskytujicich pfivalovych destl, voda ohrozuje zatopenim pfilehle
domy i zahrady,

poskozenim viastnického prava vystavbou tim, #e dojde ke ztraté soudasné atraktivity
Jinak velmi omezen& wyuZitelnych rekreaénich pozemk(, zdlvodu existujicich
ochrannych paserm,

nesoulad se Zasadami (Uzemniho rozvoje a Politikou rozvoje Libereckého kraje,
z pohledu na zeled,

rozpor se zajmem mistnich obyvatel — viz. vefejné namitky a namitky viastnikl ke
konceptu i navrhu UP uvedené lokality

dopad na ubytek zpévného ptactva, véelstva a daléi fauny a flory v lokalits.

L.2.20 Rochlice u Liberce - Navrh
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/101 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centrdlni (C),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): prestavbové plochy obéanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (0S),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni — sportu
(0s).

Uzemni pldn mésta Liberce zroku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad — zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu rekreace. Jednd se o pozemek vyuZivany jako zahradka v navaznosti
na obytnou zastavbu.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl pozemek soucasti ploch zahradek. Zahradkarské osady
byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rlznymi limity.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek vymezen jako soudast prestavbové plochy smisené
centralni.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek soucasti vymezené plochy smisené centralni
s oznacenim 4.37.C4.30.40. Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. Po opétovném provéreni
této lokality, doslo v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) ke zméné funkcniho vyuZiti této
lokality.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla lokalita, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek,
vymezena jako pfestavbova plocha ob&anského vybaveni - sportu oznacena 4.73.5.3.20.40.0. Toto
funkéni vymezeni navazuje na dalsi plochu obc¢anského vybaveni - sportu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako prestavbové plochy
obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndavrhu pro
opakované verejné projedndani (2021) zafazen do plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského
vybaveni — sportu (OS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych éasti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pfedmétny pozemek a tedy i celd rozvojova plocha prestavby ob¢anského vybaveni - sportu se nachazi
v tézisti trech velkych sidlist a doplfiuje stavajici strukturu ploch. Toto misto by se mohlo stat mistem
setkavani obyvatel lokality s mozZnosti uspokojeni dennich potfeb a také predstavuje plochu pro
rekreaci a relaxaci obyvatel, a tedy i zabranéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.
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S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené neni cela
plocha uréena k zastavéni, ale minimalné 40 % vyméry plochy bude tvofeno zeleni. Tim bude zajisténa
dostatecna retencni schopnost plochy.

b

Uzemnim planem neni pfikdzano, 7e se musi ,sportovité“ vybudovat, Gzemni pldn neumistuje zadné
stavby, dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Podatel mlze predmétny
pozemek vyuZivat k sou¢asné moznym Ucelim do doby provedeni zmény.

Koncepce zelené je v Uzemnim planu tvorena ndvrhem ploch zelené sidelni, v této lokalité je zelenych
ploch dostatek. Systém zelenych pas( v této lokalité prochazi pres biocentra 1491 a 1488.

Dopad na environmentdlni pilit byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navriena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem ¢. 114/1992 Sbh. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

V odlivodnéni rozvojovych ploch nového navrhu dzemniho planu je pro danou plochu, do které spada
i predmétny pozemek, stanoveno: P4.73. OS - Krej¢iho - rozsifeni sektorového centra o sportovné
rekreacni aktivity ve vazbé na kapacitni obytné soubory a pfipravenou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Dle ZUR LK je jednim z kol pro Uzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pti optimdlnim vyuzivani potencidlu Gzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

pa

Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro budouci vystavbu. Realizace ,sportovisté“ neni
verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava vlastnikll omezit. Proto nemuze dojit ke zmareni
financénich prostredkd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pfres 4,5 ha ploch zmén pro obcdanské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelIného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Problematika hluku a prasnosti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), vychazi to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrzena opatreni k ochrané.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z divodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto margindlni namitky jsou vyporadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejnich.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod(l zafazen do ploch ob¢anského vybaveni - sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0536 — Jaroslav Benda a
Jaroslav Benda

CJ MML 091319/13

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1802/1, 1802/2, 1803

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:

NAMITKA:
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Pozemkdm parc. €. 1802/1, 1802/2, 1803 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO),

Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P),
Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy vefejnych prostranstvi (P),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch bydleni &istého (BC).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s vedenim tramvajové trati.

Podpora rozvoje tramvajové dopravy vychazi ze Zadani Uzemniho planu schvaleného zastupitelstvem
mésta, kde je jako jedna ze zdakladnich tezi rozvoje Uzemi mésta pozadovano navrhnout
optimalizovanou dopravni obsluZznost vSech casti mésta s upfednostiiovanim verejné dopravy a
vytvofit Uzemni podminky pro mozny dalsi rozvoj tramvajovych trati a kolejové dopravy.

Tramvajova doprava je uvaZovana jako paterni prvek verejné dopravy osob ve mésté Liberci, na ktery
je navazana sit nekolejové dopravy - autobusové linky. | pfes svou investi¢ni naro¢nost je kolejova
doprava velmi atraktivni z pohledu ekologie, pfepravni vykonnosti a spolehlivosti.
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Na zékladé uplatnéné namitky byla provéfeno vymezeni pfestavbové plochy 4.45.P. (navrh UP). Na
zakladé upravy vymezeni koridoru pro TT byla plocha 4.45.P vypusténa a pozemky podatele vymezeny
jako stabilizovana plocha smisenych aktivit. Pozemky podatele Ize v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch smisenych aktivit vyuzit pro podnikani v oboru sluzeb.

Stavba tramvajové trati je pfipravovana minimalné ve dvou etapach. Prvni etapa pocitd s odpojenim
trasy ze stavajiciho dopravniho uzlu Na Rybnicku, vedeni ulici U Nisy, M. Hordkové a podél ulice
Melantrichova, U Mo¢alu, Na Zizkové, pres sidlisté Dobid$ova a Rochlice a7 k nové navriené
tramvajové tocce u ulic Dobiasova, Vratislavicka. V dalsi etapé by byla nova tramvajova trat protazena
za silnici 1/14 a dale ul. Ceska a Maranova az k to¢ce u Makra.

Tramvajova trat je verejné prospésnou stavbou dopravni infrastruktury. Odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé se fidi zakonem ¢. 184/2006 Sb., ktery upravuje postup
fizeni i stanoveni nahrad. A neni pfedmétem Uzemniho pldnu. Do doby vydani Uzemniho planu
zastupitelstvem mésta neni Uzemni plan zavazny pro rozhodovani v Uzemi. Proto nelze pred jeho
vydanim provadét smény nebo vykupy pozemkd. Uzemni pldn stanovuje zakladni koncepci rozvoje
Uzemi. Terénni Upravy se fesi Uzemnim a stavebnim fizenim.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vySe uvedenych divod( zafazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych a je pres né
vymezen koridor dopravni infrastruktury - vedeni tramvajové trati CNU- 4.TT.4.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako stabilizované plochy
smiSenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazeny do stabilizovanych ploch smisenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava
je zpGsobena prechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejednd se vSak o ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0649 — Lukas Plechaty
CJ MML 094915/13

katastralni uzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 434

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:

Nesouhlasim s ndvrhem Gzemniho plinu
Pokaduji v &sti oznaené v pfiloze plochu stanovit s vyuzitim ,,E“ (parkovini kamioni).

Nebude-li vyhovéno mé ndmitce, jsem nucen se domdhat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Niavrh nebo zménu Gzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd
nepirimérené zpozdi schvalovaci proces dzemniho plinu mésta Liberce.

Pozemek je vhodny pravé k tomuto vyuZiti.

Pozemku parc. €. 434 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ptes pozemek vedou
tunelové a mostni Useky pozemnich komunikaci,

Navrh pro vefejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres pozemek vedou
tunelové a mostni Useky pozemnich komunikaci,

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemek vedou
tunelové a mostni Useky pozemnich komunikaci,

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemek vedou
tunelové a mostni Useky pozemnich komunikaci,

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pres
pozemek vedou tunelové a mostni useky pozemnich komunikaci,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pfes pozemek vedou
tunelové a mostni Useky pozemnich komunikaci.

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti —
komunikace a stabilizovanych ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zeler.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel namitky poZaduje vymezit na pozemku zastavitelnou plochu E, kterou chce vyuzit pro
parkovani kamion(.

Jedna se o maly pozemek o velikosti cca 15 x 20 m a celkové rozloze 326 m?, na kterém se nachézeji
nosné pilife mostniho télesa rychlostni komunikace 1/35.
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Pozemek je soucasti zeleného pdsu. Tato zelen, bez ohledu na vefejnou pfistupnost, ma estetickou,
ochrannou, hygienickou a mikroklimatickou funkci. Pozemek je od stavajiciho vyrobniho arealu
oddélen mistni komunikaci a nema tedy navaznost na stdvajici plochy. Vymezenim zastavitelné plochy
vyroby a skladovani by doslo k nekoncepénimu naruseni prvku zelené v Uzemi véetné naruseni jejich
ochrannych funkci. Zachovani a rozsifovani prvk( ochranné a doprovodné zelené podél dopravnich
koridor(l je uplatfiovano na celém Uzemi mésta, v tomto pripadé podél Zeleznice.

Stanoveni koncepce rozvoje Uzemi s ohledem na stav Uzemi a z ni vyplyvajici potfebu zmén v dzemi je
v souladu s ukoly uzemniho planovani definovanymi v § 19 odst. (1) stavebniho zdkona.

V méstském sektoru 04 — Rochlice - Nova Ruda, do kterého spada i predmétny pozemek, je rozvojovy
potencial vyroby této oblasti zajistén v rdmci jinych vhodnéjsSich zastavitelnych ploch.

V UPML byl pfedmétny pozemek souldsti nezastavitelnych ploch urbanizované zelené& — ostatni
méstska zelen. Vzhledem k tomu, Ze pozemek nadale z(stava nezastavitelny, nedochazi zde ke zméné
funkéniho vyuZiti a k jeho znehodnoceni.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuZe soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuziti pozemku a ani se nemize domahat zmény Uzemniho planu.
O potizeni zmény Gzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemd{ze ptikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoZze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotcené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rdzné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zd¢astnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je ale uvedeno, v jakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Gjma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani nového Uzemniho planu a neplati-li, Ze ndhrada nelze uplatnit a to dle § 102 odst. 3
stavebniho zakona: ,Ndhrada viastnikovi nebo oprdvnénému nendlezi, jestlie k uvedenému zruseni
doslo na zdkladé jeho ndvrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti uzemniho pldnu nebo jeho
zmény, ¢i regulacniho pldnu nebo jeho zmény, kterd zastavéni dotéeného pozemku umoznila.”

MozZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyufiti plochy, jejichi souéasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vySe uvedenych dlivodl zatrazen do ploch zelené sidelni (ZS).

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0650 — Lukas Plechaty
CJ MML 094912/13

katastralni uzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 436/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Nesouhlasim s ndvrhem dzemniho plinu
Pozaduji v &isti oznalené v pfiloze plochu stanovit s vyuZitim ,,E*

Nebude-li vyhovéno mé nimitce, jsem nucen se domahat ndhrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gzemniho pldnu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd
neprimeren¢ zpozdi schvalovaci proces tzemniho plinu mésta Liberce.

Pozemek je vhodny pravé k tomuto vyuziti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 436/1 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pf¥irody a krajiny — krajinna zeler.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje vymezit na pozemku parc. ¢. 436/1 plochu vyroby a skladovani.

Pfes pozemek prochazi pas doprovodné zelené, podél liniového prvku Zeleznice. Pozemek je soucasti
zeleného pasu. Tato zelen, bez ohledu na verejnou pristupnost, ma estetickou, ochrannou, hygienickou
a mikroklimatickou funkci. Pozemek je od stavajiciho vyrobniho aredlu oddélen mistni komunikaci a
nema tedy ndvaznost na stavajici plochy. Vymezenim zastavitelné plochy vyroby a skladovani by doslo
k nekoncepénimu naruseni prvku zelené v Uzemi véetné naruseni jejich ochrannych funkci. Zachovani
arozsitfovani prvkd ochranné a doprovodné zelené podél dopravnich koridord je uplatiiovano na celém
Uzemi mésta.
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Stanoveni koncepce rozvoje Uzemi s ohledem na stav Uzemi a z ni vyplyvajici potfebu zmén v Uzemi je
v souladu s ukoly tzemniho planovani definovanymiv § 19 odst. (1) stavebniho zdkona.

Na pozemku se nachazi vzrostld mimolesni zelen. V souladu s § 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny jsou chranény také dreviny rostouci mimo les. Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji
vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Sifeni hluku napf.
z dopravy.

Na zakladé vyse uvedeného a vzhledem k nutnosti zachovani zelené a nevhodné konfiguraci terénu
pozemek neni zafazen do zastavitelnych ploch.

V méstském sektoru 04 — Rochlice-Novd Ruda, do kterého spada i predmétny pozemek, je rozvojovy

v

potencial vyroby této oblasti zajistén v rdmci jinych vhodnéjsich zastavitelnych ploch.

V UPML byl pozemek souasti nezastavitelnych ploch pfirody a krajiny — krajinna zeleri. Vzhledem
k tomu, Ze pozemek nadale zlstdva nezastavitelny, nedochazi zde ke zméné funkcniho vyuZiti a k jeho
znehodnoceni.

Podatel v namitce upozoriuje na vymahani zmény tzemniho planu soudni cestou.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamena, Ze se Zadatel nemuZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuize domahat zmény Uzemniho planu.
O potizeni zmény Gzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemd{ze ptikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotcené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rdzné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zd¢astnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je ale uvedeno, v jakych pripadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zadkladé vydani nového uzemniho planu a neplati-li, Ze nahrada nelze uplatnit a to dle § 102 odst. 3
stavebniho zdkona: ,,Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni
doslo na zékladé jeho ndvrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti Ucinnosti Uzemniho planu nebo jeho
zmény, Ci regulacniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotéeného pozemku umoznila.

MozZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejichZ souéésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vySe uvedenych dlivodu zafazen do ploch zelené sidelni (ZS).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0651 — Lukas Plechaty
CJ MML 094908/13

katastralni uzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 471/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Nesouhlasim s ndvrhem tizemniho plinu

Pozaduji v ¢asti oznacené v priloze plochu stanovit s vyuZitim ,,G* pro umisténi éerpaci
stanice plyn.

Nebude-li vyhovéno mé nimitce, jsem nucen se domahat nahrady za znehodnoceni
pozemKku soudni cestou.

Navrh nebo zménu dzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd
neprimérené zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberce.

Na pozemku se nachazi napijeni plynovodem v blizkosti ¢erpaci stanice pohonnych
hmot Cermak.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 471/1 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — ostatni
méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vymezit na pozemku plochu dopravni infrastruktury — vybaveni pro umisténi Cerpaci
stanice plyn.

Pfes pozemek prochazi pas doprovodné zelené, podél liniového prvku rychlostni komunikace 1/35.
Pozemek je soucasti zeleného pésu. Tato zelen, bez ohledu na vefejnou pfistupnost, ma estetickou,
ochrannou, hygienickou a mikroklimatickou funkci. Vymezenim zastavitelné plochy by doslo
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k nekoncepénimu naruseni prvku zelené v uzemi. Zachovani a rozsifovani prvkld ochranné a
doprovodné zelené podél dopravnich koridor( je uplatfiovano na celém Uzemi mésta.

Stanoveni koncepce rozvoje Uzemi s ohledem na stav Uzemi a z ni vyplyvajici potfebu zmén v Uzemi je
v souladu s ukoly Uzemniho planovani definovanymi v §19 odst. (1) stavebniho zakona.

V méstském sektoru 04 — Rochlice-Novd Ruda, do kterého spada i predmétny pozemek, je rozvojovy
potencial této oblasti zajistén v rdmci jinych vhodnéjsich zastavitelnych ploch.

V UPML byl pozemek soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované zelend. Vzhledem k tomu, Ze
pozemek nadale zUstava nezastavitelny, nedochazi zde zménou funkcniho vyuZiti k jeho znehodnoceni.

Podatel v namitce upozoriiuje na vymahani zmény dzemniho planu soudni cestou.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nemuZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuze domahat zmény tzemniho planu.
O potizeni zmény Gzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nem{zZe ptikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoZze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjektd” napfiklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji rizné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 mozZnost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je ale uvedeno, v jakych ptipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Gjma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani nového Uzemniho planu a neplati-li, Ze ndhrada nelze uplatnit a to dle § 102 odst. 3
stavebniho zdkona: ,,Nahrada vlastnikovi nebo oprdvnénému nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni
doslo na zékladé jeho ndvrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti Ucinnosti Uzemniho planu nebo jeho
zmény, Ci regulacniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dot¢eného pozemku umoznila.”

MozZnost domdhani se zmény uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vySe uvedenych dlivodu zafazen do ploch zelené sidelni (ZS).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0652 — Lukas Plechaty
CJ MML 094916/13

katastralni uzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 881/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky:

Nesouhlasim s navrhem uzemniho plinu

Pozaduji v ¢dsti oznalené v priloze plochu stanovit s vyuzitim ,,C*
Pozemek je vhodny pravé k tomuto vyuZiti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 881/1 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): jizni ¢ast stabilizované plochy smidené centralni (SC), severni &ast stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul severni €ast pozemku do stabilizovanych ploch urbanizované zelené
— ostatni méstska zelen a jizni ¢ast do stabilizovanych ploch bydleni istého.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy sidelni zelené a poZaduje vymezit zastavitelnou plochu
smiSenou centralni.

Jedna se o pozemek se vzrostlou doprovodnou zeleni tvofici soucast souvislého pasu zelené nad
zastavbou v ulici Dr. Milady Horakové a pod bytovou zastavbou v ulici Zitna. Uvedeny pozemek netvori
proluku ve stdvajici zastavbé. Tato zelen, bez ohledu na vefejnou pfistupnost, ma estetickou,
ochrannou, hygienickou a mikroklimatickou funkci. Vymezenim zastavitelné plochy by doslo k naruseni
prvku zelené v izemi.

Na pozemku se nachazi vzrostlda mimolesni zelen. V souladu s § 2 zdkona ¢. 114/1992 Sbh. o ochrané
prirody a krajiny jsou chranény také dreviny rostouci mimo les. Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji
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vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Sifeni hluku napf.
z dopravy.

Vzhledem k poZzadavku na zatazeni pozemku mezi zastavitelné plochy smiSené centralni byla
posouzena moznost vyuziti pozemku jak z hlediska urbanistického, tak z hlediska uzivatelského. Tento
pozemek svym charakterem z hlediska koncepcniho byl pfi pofizovani Uzemniho planu vyhodnocen
jako vhodny pro funkéni vyuziti sidelni zelen.

Pozemek se nachazi prevazné na strmém svahu, coz fakticky neumoziuje jeho zastavéni. Zelef na
tomto pozemku sniZuje erozi pudy.

Pozemek je soucasti ploch sidelni zelené, které prochazeji od sidlisté Rochlice nad ulici Dr. Milady
Horakové smérem ke kostelu v Rochlicich. Uzemni plan chrani a rozsituje plochy veiejné zeleng, které
prostupuji do zastavéného Uzemi podél svahi, komunikaci a vodnich toka.

V méstském sektoru 04 — Rochlice - Nova Ruda, do kterého spada i predmétny pozemek, je rozvojovy
potencial této oblasti zajistén v rdmci jinych vhodnéjsich zastavitelnych ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodll zafazen do ploch zelené sidelni (ZS).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0683 — Immoprett CZ
s.r.o.

CJ MML 093203/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 42/4, 62, 70/1, 70/3, 70/5, 72/1, 72/2, 72/3, 73/1, 73/2, 73/5, 74, 75

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky véetné odGvodnéni:

Vide uvedené pozemky, s vyjimkou pozemku p.&. 14, tvali spolu s budovami aredl spoletnosti Prettl
Automotive Czech s.r.o. (dale laké jako Areal PRETTL"), kterd je pfedevéim &inna v autoprumysliu.
Nemovitosti vBak viastni nas klient, ktery patfi do skupiny PRETTL, a uvedené spoleénosti cely aredl
pronajima. V dosavadnim platném uzemnim planu jsou vyée uvedené pozemky zafazeny do zdny
NP Y. vyroba a primysl. Také v ndvrhu nového Gzemniho planu oznaéeny jako V", tj. vyroba. Die
nazoru klienta by vSak tyto plochy mohl vyuZivat nejen pro Géely primyslu a wyroby, ale také pro
uéely jiné, prote? je uzemni pldn vyhotoven v dané &asti nespravné, rasp. nevhodné. Z tohota divadu
vznaiime v plné moci za klienta namitku dle § 52 odsl. 2 zakona € 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovéni & stavebnim fédu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®), profi
vefeinému ndvrhu Gzemniho plénu Statutidrnihe mésta Liberec pro rok 2013, kterou eddvodiuje niZe
snesenou argumentacl, a to v &asti, ktera pfimo tykad nemovitosti naseho klienta.

Aktuédiné jsou mozZnosti uzivani vyse jmenovanych pozemkl velmi omezené, | kdy2 toto omezeni neni
vilbec nutné. Tato plocha je L&. uZivana pro prumysiové GZely, aviak v autoprimyslu je situace velmi
nestabilni a pokud by musel najemce arealu PRETTL ukonéit svoji podnikatelskou ginnost, nemohl by
klient uZivat nemovitosti pro Zadny jiny Odel. Toto nechce klient akceptovat, nebot dotéena plocha
miZe nabldnout | jiné moZnosti u2iti, které mohou byt také vefejné prosp&sné.

Jsme informovani, Ze areal PRETTL je spojen s potencialnimi komplikacemi, a to:

- Plocha sa nachazi &astedné v zalopovém Uzemi
- Hiadina hluku je vy&&i, a to zejména z dlvodu okolni dopravni infrastruktury
- Pfipadné dopravni napojeni z blizké kfizovatky ulic Horakova - Rochlicka neni mozZné

Takeé tyto problémy nepfedstavuji die nazoru klienta diived pro oznadeni shora oznacenych pozemki
za vyluéné vyrobni & pramysiové.

Jako pfilehu k tomuto podani pfikladame snimky dosavadni situace dle platného Gzemniho planu a
navrhu Gzemniho planu. Z téchto snimku je patmé, 2e v okoll aredlu PRETTL se nachazi plochy,
kieré jsou rovnéZ zahmuty do zatopového (zemi, musi mit zakonité problémy s okolnim dopravnim
hlukem, av8ak jsou zahmuty pfinejmensim do zdny ,SM", {j, do zdny se smiSenym O&elem uiiti. Tyto
pozemky [ze vyuZit napf. pro bytovou vystavbu, pro vystavbu staveb pro podnikatelské Gcely (ne jen
pro prumysl), pro stavby obéanské vybavenosti atd. Za ulici Vratislavicka, pfimo naproti areslu
PRETTL, se nachazeji pozemky, které jsou zastavény najemnimi domy, tj. bytovou vystavbou, Také u
téchto pozemkl bylo nepochybné nutno fesit hladinu hluku, resp. pfipadné take dopravni napojeni.
Paklize se to u téchto pozemk( podaiilo zdkonnym zplUscbem vySe uvedené piekazky vyfesil,
nevidime dlved, proé by nemohlo byt nasemu klientovi umoEnéno vyuitl jeho nemovitost! | pro jiné
neZ pro prumysiové & vyrobni G&ely.

Jak je shora uvedeno, miZe nastat situace, kdy spoleénost Prettl Automotive Czech s.r.o. ukonéi jeji
podnikatelskou &innost na Gzemi Ceské republiky, napfiklad pfesunem vyroby do zemi wvychodni
Evropy, coZ je v souasnosti veelku b&Zny standard v oblasti autopriimysiu. V disledku toho by bylo
nutné ukonéit najemnl vztah s nasim klientem. Pro klienta by dale mohlo byt velmi problematické
pronajimani arealu PRETTL, nebot lokalita neni pro vyrobu & primysl 100 % vhodna, zejména
s ohledem na blizkou bytovou vystavbu, ne zcela vhodné dopravni napojeni (mysleno pro primysl &
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vyrobu) atd. Také prodej téchto pozemkd v& budov by byl velmi komplikovany, pokud by se
nepodafilo nalézt kupce z prumysiového odvétvi. Prestavba aredlu PRETTL pro jiné neZ promyslové
ucely by vzhledem ke stévajicimu stavu névrhu Gzemniho plénu byla velmi problematicka, resp.
praklicky nemozna. Takova situace miZe wvelice rychle nastat, nebot vykywy vprimysiu, a to
celosvétové, nelze 100 % pfedvidat.

V disledku zmény Gzemniho planu by mohl byt tento areél kiienta vyuZit nejen jako virobni stfedisko,
nybrz take napf. jako logistické centrum, administrativni centrum, centrum sluZeb pro jiné spoletnosti
ze skupiny PRETTL, pfipadné jako centrum sluZeb pro ob&any mésta Liberec. | kdyZ by to bylo
ponékud komplikovanéjsi, umi si kiient pfedstavit také variantu bytové vystavby, pokud by bylo vée
projednanc a vyfeseno s pfislusnymi spravnimi (fady. Zalopova oblast nezasahuje cely aredl
PRETTL. Klient by mohl na vhodné &asti pozemk( wybudovat napf. stavbu pro ubytovani svych
zamestnancu ze zahrani€l, pfipadné spolupracovniki z celé skupiny PRETTL, coZ je nyni vyloudeno.
£ vyse uvedeneho plyne, Ze ani variantu bytové vystavby nelze pfedem zcala vyloudit.

Je vrozporu se zakladnimi zdsadami Gzemniho planovéni, pokud plochy obdobné plocham ve
vlastnictvi klienta jsou pfilis omezeny, kdyz vokoli aredlu PRETTL se nachazeji plochy
s pfingjmen&im smiSenym uitim. Oblast, ve kieré se nachazeji plochy aredlu PRETTL. musi byt
pfirozené spojena s moZnosti se nadale rozvijet V disledku omezeni Oéelu ufiti na vyrobni a
prumyslové plochy mohou pozemky klienta zustat dlouhodobé bez vyuZitl, co2 také zcela zjevné neni
v zéjmu mésta Liberec,

Dile naseho nazoru by take bylo zcela v souladu s clly Uzemniho plédnovani die § 18 stavebniho
zakona, pokud by areal PRETTL, 1. dotéené plochy, byly spojeny s vicero moZnostmi vystavby, resp.
& vicero moZnostmi uZivani, a to s ohledem na okoli aredlu PRETTL a také s ohledem na skuteénost,
Ze pokud by mél klient vice moZnostl uZiti, mohlo by to mit pozitivni viiv | na vefejné z&jmy.

Moznosti uditi dotéenych pozemki maji pfirozené také darfiové a ekonomické dopady, kieré je tfeba
zohlednit. Pokud by byla ukon€ena ekonomicka &nnost spoleénosti Prettl Automotive Czech s.r.o.,
klient by nemohl areal PRETTL prodat nebo pronajmout, napf. kviili ekonomické krizi, negeneroval by
tim padem rovnéz soucasné zisky, nebot pouze viastni nemovitosti a tyle pronajima nebo prodéva.
V dusledku uvedené situace by podnik naseho klienta neodvadél ani Zadné zasadni dané z pfijmd,
coZ by mohlo znamenat | uréité snizeni piijmd mésta Liberec, které se rovnéz podili na rozpotiovém
uréeni dani generovanych subjekty se sidlem na jeho Gzemi.

S ohledem na shora uvedené skuteénosti je nés klient toho nézoru, Ze ndvrh Gzemniho planu
i : vka aredlu P L

atutdrniho mésta Liberec pro rok 2013 je v &asti, ktera se ares RE stoven
nespravné a mél by byt zménén tak, Ze cely areal PRETTL bude zafazen pfineimensim do zony
se smiSenou moinosti ukiti. V tomto smysiu navrhuje klient zménu névrhu Gzemniho planu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. ¢.42/4,62,70/1,70/3,70/5,72/1,72/2,72/3,73/1,73/2,73/5,74,75 v k. . Rochlice
u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby smisené
obytné méstské (SM),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby smisené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky nésledovné, parc. €. 42/4, 70/1, 70/3, 70/5, 72/1, 72/2,
72/3,73/1,73/2,73/5 do stabilizovanych ploch primyslové vyroby, parc. ¢. 62 do stabilizovanych ploch
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pracovnich aktivit — drobnd vyroba, sklady, Zivhostenské provozovny, stavebnictvi, parc. ¢. 74, 75 do
ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit na uvedenych pozemcich plochu smiSenych aktivit, s ohledem na Sirsi
moznosti vyuZiti arealu.

V konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky zafazeny do ploch vyrobné obchodnich.

V souladu s § 19 stavebniho zdkona projektant UPL posoudil stav Uzemi a vymezil v ndvrhu UP plochu
vyroby a skladovani.

Na zakladé uplatnéné namitky byly znovu posouzeny Sirsi souvislosti v izemi v souladu s § 18 odst. (2)
stavebniho zdkona tak, aby byly zajistény predpoklady pro rozvoj u¢elnym vyuzitim daného tzemi. V
novém navrhu UP jsou pozemky vymezeny jako plochy smidenych aktivit.

Vymezenim plochy smiSenych aktivit nedojde ke vzniku stfetli vzajemné neslucitelnych ¢innosti. Plocha
smiSenych aktivit, ktera Sirsi Skalou mozZnych vyuzZiti ploch s vyraznym promisenim funkci, umoziuje
pfiméfené nejednoznaény budouci rozvoj.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze fungovani stdvajiciho aredlu ani jeho budouci rozvoj neni vymezenim
plochy smiSenych obytnych méstskych znemoznén nebo omezen.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vySe uvedenych divodU zafazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM).

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako stabilizované
plochy smisenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované
verejné projedndni (2021) zarazeny do ploch zmén (rozvojovych) prestavby smisenych obytnych
méstskych (SM). Tato Uprava je zpGsobena prechodem na jednotny standart vybranych &asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na zdkladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0688 —Immoprett CZ
s.r.o.

CJ MML 093378/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 42/4, 62, 70/1, 70/3, 70/5, 72/1, 72/2,72/3, 73/1, 73/2, 73/5, 74, 75

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky véetné odGvodnéni:

\yse uvedené pozemky, s vyjimkou pozemku p.¢. 14, tvofi spolu s budovami areal spolecnosti Prettl
Automotive Czech s.r.o. (dale také jako Areal PRETTL"), klerd je pfedeviim &innd v autoprimysiu.
Memovitosti viak viastni nas klient, ktery patfi do skupiny PRETTL, a uvedeng spoleénosti cely areal
pronajima. V dosavadnim platném Gzemnim plénu jsou vySe uvedené pozemky zafazeny do zdny
MNP vyroba a primysl. Také v ndvrhu nového dzemniho planu oznadeny jako V°, tj. vyroba. Dle
nézoru klienta by viak tyto plochy mohl vyuZivat nejen pro OCely primyslu a vyroby, ale také pro
G&ely jiné, proée2 je Gzemnl pldn vyholoven v dané &Easti nespravné, resp. nevhodné. Z toholo divodu
vznésime v piné moci za klienta namitku die § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fidu, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen .stavebni zakon"), proli
vefejnému navrhu Gzemniho planu Statutarniho mésta Liberec pro rok 2013, kierou odivodfuje nize
snesenou argumentacl, a to v &asti, ktera pfimo tyka nemovitosti nageho klienta.

Aktudlné jsou moZnosti uZivani vyse /menovanych pozemkd velmi omezené, | kdyz toto omezenl neni
vibec nutné. Tato plocha je L.& uZivana pro primyslové Géely, aviak v autoprimysiu je situace veimi
nestabiinl a pokud by musel najemce arealu PRETTL ukontit svoji podnikatelskou ginnost, nemohl by
klient uZivat nemovitosti pro Zadny jiny Ofel. Toto nechce klient akceptovat, nebot dotéend plocha
muze nabidnout | jiné moZnosti uZiti, které mohou byt také vefejné prospésné.

Jsme informovani, Ze aredl PRETTL je spojen s potencidlnimi komplikacemi, a to:

- Plocha se nachazi &asteéné v zatopovém uzemi
- Hiadina hluku je vy£El, a to zejména z duvodu okolni dopravni infrastrulkiury
- Pfipadné dopravni napojeni z blizké kfizovatky ulic Hordkova — Rochlicka neni mozné

Take tylo problemy nepfedstavujl dle nazoru klienta divod pro oznafeni shora oznacenych pozemki
za vyluéné vyrobni & primyslove,

Jako pfilohu k tomuto podani pfikldédame snimky dosavadni situace die platného Gzemniho planu a
navrhu Gzemniho plénu. Z téchto snimki je patrné, 2e v okoll arealu PRETTL se nachazi plochy,
které jsou rovné2 zahmuly do zatopoveho (zemi, musi mit zakonité problémy s okolnim depravnim
hlukem, aviak jsou zahmuty pfinejmensim do zony ,SM", 1, do zony se smiSenym O&elem uZiti. Tyto
pozemky lze vyuZit napf. pro bytovou vystavbu, pro vystavbu staveb pro podnikatelské Gcely (ne jen
pro pramysl), pro stavby obéanské vybavenosti atd. Za ulici Vralislavicka, pfimo naproti arealu
PRETTL, se nachaze|l pozemky, které jsou zastavény najemnimi domy, lj. bytovou vyslavbou. Také u
t&chto pozemk( bylo nepochybné nutno fesit hladinu hiuku, resp. pfipadné také dopravni napojeni,
Pakiize se to u téchto pozemkl podafilo zdkonnym zplsobem vySe uvedené pfekaZky vyresit,
nevidime dlved, proé by nemohlo byt nasemu klientovi umoZnéno vyuditi jeho nemovitosti i pro jiné
nez pro prumyslové ¢i vyrobni Ocely.

Jak je shora uvedeno, miZe nastat situace, kdy spoleénost Prettl Automotive Czech s.r.o. ukonéi jeji
podnikatelskou é&innost na Uzemi Ceské republiky, napfiklad pfesunem vyjroby do zemi wychodni
Evropy, coZ je v soutasnosti veelku béEny standard v oblasti autopromysiu. V disledku toho by bylo
nutné ukon&it ndjemnl vztah s nadim klientem. Pro klienta by dale mohlo byt velmi problematické
pronajimani areélu PRETTL, nebof lokalita neni pro vyrobu & primysl 100 % vhodnd, zejména
3 ohledem na blizkou bytovou vystavbu, ne zcela vhodné dopravni napajeni (mysSieno pro primysi &i
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vyrobu) atd. Také prodej téchto pozemkd v& budov by byl velmi komplikovany, pokud by se
nepodafilo nalézt kupce z prumysiového odvétvi. Prestavba aredlu PRETTL pro jiné neZ promyslové
ucely by vzhledem ke stévajicimu stavu névrhu Gzemniho plénu byla velmi problematicka, resp.
praklicky nemozna. Takova situace miZe wvelice rychle nastat, nebot vykywy vprimysiu, a to
celosvétové, nelze 100 % pfedvidat.

V disledku zmény Gzemniho planu by mohl byt tento areél kiienta vyuZit nejen jako virobni stfedisko,
nybrz take napf. jako logistické centrum, administrativni centrum, centrum sluZeb pro jiné spoletnosti
ze skupiny PRETTL, pfipadné jako centrum sluZeb pro ob&any mésta Liberec. | kdyZ by to bylo
ponékud komplikovanéjsi, umi si kiient pfedstavit také variantu bytové vystavby, pokud by bylo vée
projednanc a vyfeseno s pfislusnymi spravnimi (fady. Zalopova oblast nezasahuje cely aredl
PRETTL. Klient by mohl na vhodné &asti pozemk( wybudovat napf. stavbu pro ubytovani svych
zamestnancu ze zahrani€l, pfipadné spolupracovniki z celé skupiny PRETTL, coZ je nyni vyloudeno.
£ vyse uvedeneho plyne, Ze ani variantu bytové vystavby nelze pfedem zcala vyloudit.

Je vrozporu se zakladnimi zdsadami Gzemniho planovéni, pokud plochy obdobné plocham ve
vlastnictvi klienta jsou pfilis omezeny, kdyz vokoli aredlu PRETTL se nachazeji plochy
s pfingjmen&im smiSenym uitim. Oblast, ve kieré se nachazeji plochy aredlu PRETTL. musi byt
pfirozené spojena s moZnosti se nadale rozvijet V disledku omezeni Oéelu ufiti na vyrobni a
prumyslové plochy mohou pozemky klienta zustat dlouhodobé bez vyuZitl, co2 také zcela zjevné neni
v zéjmu mésta Liberec,

Dile naseho nazoru by take bylo zcela v souladu s clly Uzemniho plédnovani die § 18 stavebniho
zakona, pokud by areal PRETTL, 1. dotéené plochy, byly spojeny s vicero moZnostmi vystavby, resp.
& vicero moZnostmi uZivani, a to s ohledem na okoli aredlu PRETTL a také s ohledem na skuteénost,
Ze pokud by mél klient vice moZnostl uZiti, mohlo by to mit pozitivni viiv | na vefejné z&jmy.

Moznosti uditi dotéenych pozemki maji pfirozené také darfiové a ekonomické dopady, kieré je tfeba
zohlednit. Pokud by byla ukon€ena ekonomicka &nnost spoleénosti Prettl Automotive Czech s.r.o.,
klient by nemohl areal PRETTL prodat nebo pronajmout, napf. kviili ekonomické krizi, negeneroval by
tim padem rovnéz soucasné zisky, nebot pouze viastni nemovitosti a tyle pronajima nebo prodéva.
V dusledku uvedené situace by podnik naseho klienta neodvadél ani Zadné zasadni dané z pfijmd,
coZ by mohlo znamenat | uréité snizeni piijmd mésta Liberec, které se rovnéz podili na rozpotiovém
uréeni dani generovanych subjekty se sidlem na jeho Gzemi.

S ohledem na shora uvedené skuteénosti je nés klient toho nézoru, Ze ndvrh Gzemniho planu
i : vka aredlu P L

atutdrniho mésta Liberec pro rok 2013 je v &asti, ktera se ares RE stoven
nespravné a mél by byt zménén tak, Ze cely areal PRETTL bude zafazen pfineimensim do zony
se smiSenou moinosti ukiti. V tomto smysiu navrhuje klient zménu névrhu Gzemniho planu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. ¢.42/4,62,70/1,70/3,70/5,72/1,72/2,72/3,73/1,73/2,73/5,74,75 v k. . Rochlice
u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),
Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby smisené
obytné méstské (SM),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby smisené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky nésledovné, parc. €. 42/4, 70/1, 70/3, 70/5, 72/1, 72/2,
72/3,73/1,73/2,73/5 do stabilizovanych ploch primyslové vyroby, parc. ¢. 62 do stabilizovanych ploch
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pracovnich aktivit — drobnd vyroba, sklady, Zivhostenské provozovny, stavebnictvi, parc. ¢. 74, 75 do
ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vymezit na uvedenych pozemcich plochu smiSenych aktivit, s ohledem na Sirsi
moznosti vyuZiti arealu.

V konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky zafazeny do ploch vyrobné obchodnich.

V souladu s § 19 stavebniho zdkona projektant UPL posoudil stav izemi a vymezil v ndvrhu UP plochu
vyroby a skladovani.

Na zakladé uplatnéné namitky byly znovu posouzeny Sirsi souvislosti v izemi v souladu s § 18 odst. (2)
stavebniho zdkona tak, aby byly zajiStény prfedpoklady pro rozvoj ucelnym vyuzitim daného Uzemi. V
novém navrhu UP jsou pozemky vymezeny jako plochy smi$enych aktivit.

Vymezenim plochy smiSenych aktivit nedojde ke vzniku stfet(i vzajemné neslucitelnych ¢innosti. Plocha
smiSenych aktivit, ktera Sirsi skalou moznych vyuziti ploch s vyraznym promisenim funkci, umoznuje
pfiméfené nejednoznaény budouci rozvoj.

Z vyse uvedeného vyplyvd, ze fungovani stavajiciho arealu ani jeho budouci rozvoj neni vymezenim
plochy smiSenych obytnych méstskych znemoznén nebo omezen.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vySe uvedenych divod( zatazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM).

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako stabilizované
plochy smisenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované
vefejné projednani (2021) zarazeny do ploch zmén (rozvojovych) prestavby smiSenych obytnych
méstskych (SM). Tato Uprava je zptsobena ptechodem na jednotny standart vybranych &asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0699 — Jaroslav Honc
CJ MML 097020/13

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1483/7

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1483/7 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pFestavbové plochy smisené centralni (SC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy smisené centraini (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smisené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch dopravy a dopravni vybavenosti — aredly fadovych
gardzi (G).
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s rusenim garazi na plochach, které byly v navrhu UP pro vefejné projednani
oznaceny jako plochy 4.03.C6.40.30; 4.05.C6.40.30 a 4.07.C6.40.30.

V UPML byly v této lokalité vymezeny plochy dopravy a dopravni vybavenosti — arealy fadovych garazi.
Tyto plochy odrdazely fakticky stav v Gzemi a neumoznovaly jeho dalsi rozvoj.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na vefejné zajmy
doporudil ndmitce nevyhovét.

V konceptu UP (2011) byla navriena plocha 4.53.DS pro Upravu kizovatky Jabloneckd x Kunratickd
s cilem zlep3eni technickych parametrd. Na zakladé vysledkd projednani konceptu UP a Upravé
dopravni koncepce doslo k vyrazeni plochy 4.53.DS, kterd z ¢asti zasahovala do aredlu fadovych garazi
a v pfipadé realizace znamenala jejich ¢aste¢nou demolici.

Aredl fadovych garazi je soucasti SirSiho centra mésta. Jedna se o jiZ zastavéné uzemi bez vazby na
priméstskou krajinu. Dany prostor byl v navrhu UP pro vefejné projednani projektantem navrhnut ke
komplexni prestavbé vymezenim ploch smiSenych centrdlnich. Po vefejném projednani na zakladé
namitky a v souladu s §19 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona projektant UPL znovu provéfil a posoudil
potfebu zmén v Uzemi a lokalitu fadovych gardzi vymezil jako stabilizované plochy smiSenych aktivit,
coz odpovida funkénimu vyuZziti odpovidajicimu charakteru lokality a sou¢asné umoznuje intenzivné;si
vyuziti daného Uzemi i pro dalsi funkce napf. obdanské vybaveni nebo vyrobu, sluzby aj. Pouze
monofunkéni parkovaci plochy témér v centru mésta s nizkou vyuzitelnosti pozemkd jsou nezadouci.

Dale upozorfiujeme, Ze uvedeny pozemek zasahuje do OP lomu (dobyvaci prostor) a musi byt
respektovany stanovené podminky pro toto OP.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejichZ soudésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen jako stabilizované
plochy smiSenych aktivit (A) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazen do ploch zmén (rozvojovych) prestavby smiSenych obytnych
méstskych (SM). Tato Uprava je zptsobena ptechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Zarazenim lokality do ploch smisenych obytnych méstskych je vytvoren predpoklad pro splnéni
pozadavkll na uprednostnéni intenzifikace vyuZziti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
rozvojem. Tento poZadavek je vsouladu se Zadanim uUzemniho planu (2008) schvaleného
zastupitelstvem mésta a zaroven naplniuje jeden ze zakladnich cilG uvedenych v § 18 odst. 2, kdy Fesi
ucelné vyuziti uzemi.
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Uzemni pldn nenavrhuje asanaci objektl garaZi. Predmétem Gzemniho planu neni fe$eni majetkovych
operaci nebo nahrad vyplyvajicich ze zarazeni pozemk( do jednotlivych ploch.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodll zafazen do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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