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Namitka k ndvrhu pro vefejné projednani N_0355 — Jan Splichal
CJ MML 097593/13

Katastralni zemi: RiiZzodol |

Pozemky parc. ¢.: 308/2, 308/6, 308/7

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITEA:

Pozemkdm parc. €. 308/2, 308/6, 308/7 v katastralnim Gzemi RuZodol | (dale jen , pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy bydleni &istého (10.47.BC2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): ndvrhové plochy bydleni (10.47.82.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): ndvrhové plochy bydleni (10.47.B2.20.60),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): ndvrhové plochy bydleni (10.47.B.3.20.60.s),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): ndvrhové plochy bydleni (10.47.B.3.30.40.s),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby bydleni
vSeobecného (P10.47.B0.3.30.40.s),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby bydleni vseobecného
(P10.47.B0.3.30.40.s),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pracovnich aktivit — drobnd vyroba,
sklady, stavebnictvi (VD).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrhovanym funkénim vyuZitim pfedmétnych pozemk( jako plochy bydleni
s regula¢nim kddem BC2 a poZzaduje jejich zarazeni do ploch bydleni s regulacnim kédem BC3.

Projektant UP v rdmci zpracovani konceptu UP (2011) predmétné pozemky vymezil v plochach bydleni
s oznacenim 10.47.BC2. V této plose byla navrhovana vystavba objektl pro bydleni o max. dvou
nadzemnich podlazich v¢. podkrovi a zarovert max. 11 m vysky od rostlého terénu.

V navaznosti na sousedni plochy bydleni na pozemcich parc. ¢. 302/1 a 302/2 a vzhledem k Zadoucimu
postupnému snizovani vysky zastavby smérem k meandru LuZické Nisy byly v navrhu pro spolecné
jednani (2012) predmétné pozemky opétovné zarazeny do ploch bydleni s oznacenim 10.47.B2.20.60.
V této plose byla nova vystavba omezena na stavby s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim a zaroven o max. vysce 12 m.
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Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové Zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel pro dzemni
planovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani ndvrhu Gzemniho planu
(2013) a na zakladé toho poZadoval v dokumentaci ndvrhu tzemniho planu Liberec zmény, které uz
meély vliv na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného projednani.
Proto musel pofizovatel ptistoupit k potizeni nového navrhu tzemniho planu Liberec.

V ramci tvorby nového navrhu pro spolecné jednani (2016) doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného
plosného rozvoje a s ohledem na to potizovatel doporucil Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit v ramci
Pokynd 2015 pokyn ,provéfit Ciselné charakteristiky podminek prostorového usporadani v
jednotlivych plochdach — ve vhodnych lokalitdch posoudit jejich intenzifikaci“. Pokyn byl
Zastupitelstvem schvalen.

Na zakladé podané namitky bylo Uzemi opétovné provéreno v souladu s platnou legislativou, zejména
pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem tzemniho pldnovdni je
vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potrfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich”. S ohledem na to byly predmétné pozemky v novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016)
vymezeny v ndvrhové plose bydleni s regula¢nim kédem 10.47.B.3.20.60.s a nasledné v novém ndvrhu
pro verejné projednani (2018) byl regulacni kdd pro predmétnou plochu zménén na 10.47.B.3.30.40.s.

Podminky prostorového uporadani v predmétné plose nové umoznuji stavby s max. tfemi nadzemnimi
podlazimi o max. vySce 15 m. Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (pomér vyméry vSech casti
pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku celkové vymére plochy) byl
soucasné s tim navysen na 30 % a koeficient zelené (pomér vyméry vsech &asti pfislusné plochy, které
musi byt tvoreny zeleni, ku celkové vymére plochy) snizen na 40 %. Tyto kroky jsou v souladu
s pokynem ,respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta, z tohoto pohledu
provérit rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich vyrazeni”, ktery
Zastupitelstvo schvalilo v ramci Pokynl 2015. Cilem téchto opatfeni je provérit moznost vétsiho
zahustovani zastavby v intravilanu a zaroven s tim i redukci bydleni v rodinnych domcich na okraji
mésta, které predstavuje predevsim bariéru mezi méstem a volnou pfirodou slouZici kazdodenni
rekreaci obyvatel.

Pfedmétna zména na pozemcich podatele je umoZnéna i tim, Ze v blizkosti téchto pozemku se nachazi
panelova bytova vystavba (napf. stavby na pozemcich parc. ¢. 676/12, 676/7, 679) se ¢tyfmi az Sesti
nadzemnimi podlaZzimi, a tudiz navySeni maximalni vySkové hladiny zastavby v dané lokalité nebude
predstavovat vyraznéjsi narusSeni urbanistické struktury okolni zastavby vcéetné jejich vySkovych
pomérd.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zarazeny do ploch bydleni (B), nasledné
byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zafazeny do
ploch bydleni vseobecného (BO). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard
vybranych &sti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o mé&nénou ¢&ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0387 — Eurovia, a.s.
CJ MML 080938/13
Katastralni izemi: RGZodol |

Pozemky parc. €.: 1037/3, 1039/10, 1041/1, 1041/2 a 1036/1 (pozemek dfive uveden v KN jako parc.
¢.1036), 1037/1, 1053/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

. Namitka ke konceptu Gzemniho planu mésta Liberec - lokalita 10.65.2:
Jako vlastnik pozemku p.¢, 999/11, 1037/3, 1039/10, 1041/1, 1041/2, 1050/2, 1051/4, 1052/1, 1052/9 a
1053/325 v katastralnim Gzemi RlZodol | poddvame v souvislosti s projedndnim konceptu nového
tzemniho planu némitku proti zafazenl pozemku 1039/10, 1041/1, 1041/2 a éasti pozemku 1037/3 do
kategorie ,plochy sidelni zelené (Z)' a poZadujeme tyto pozemky zafadit do kategorie ,plochy
smiSenych aktivit (A)" v souladu s jejich stavajicim a bezzdvadovym vyuZitim.

Odiivodnéni:
Vyse uvedené pozemky uzivame ke skladovan( stavebnich materidli a pro drobnou stavebni vyrobu. Dale
zde provozujeme recyklacni linku stavebnich materidll, ¢imZz napomahame chranit Zivotni prostfedi
pouzivanim recyklovanych materidl(i. VyuZiti pozemkl pro tyto Géely bylo fadné schvaleno stavebnim
povelenim vydanym pod &j. SUS/7130/25/2001-Ma a &j. SURR/7130/208205/10-Kob. Uvedené
¢innosti provozujeme pod stalym dozorem pfisluSnych spravnich organii v souladu s jejich pozadavky, a
to bez jakychkoliv konfliktll a zavad. Zafazenf uvedenych pozemk{ &. 1039/10, 1041/1, 1041/2 a Easti
pozemku 1037/3 do kategorie ,plochy sidelni zelené (2)” by patrné mélo za nasledek omezeni prav nasi
spoleCnosti nabytych vdobré vife, jelikoz by nebylo moZno tyto nemovitosti k ieltim a zpiisobem
schvalenym dfive vydanymi rozhodnutimi uZivat. Nade spolefnost by byla nucena Zidat nahradni
pozemky s toutéZ infrastrukturou.

Jako viastnik pozemku p.p.€. 999/11, 1037/3, 1039/10, 1041/1, 1041/2, 1050/2, 1051/4, 1052/1, 1052/9
a 1053/325 v katastralnim dzemi RiZodol | podavame v souvislosti s projednanim konceptu nového
izemniho planu tuto pfipeminku k zafazeni pozemku 1036, 1037/1 4 1053/2 do kategorie ,plochy
bydleni (B)":

Dojde-li v predmétné lokalité k Gzemnimu ffzenf souvisejicimu s obytnou zéstavbou, poZadujeme, aby jiz
v jeho ramci bylo stavebnikovi uloieno prokdzat spingnf limitd hluénosti a prasnosti. Pfipadna
protihlukova opatfeni stavebnik vybuduje na vlastni naklady. Zadame dale, aby organ uzemniho
planovani stavebnika na tuto skutenost upozornil a vybudovani téchto ochrannjch staveb a opatfeni
zahrnul jako podminku pro budouci stavebni Fizeni do izemniho rozhodnuti nebo Gizemniho souhlasu.

Odivodnéni:
Na vyse uvedenych pozemcich provozujeme recyklaéni linku, ktera je zdrojem hluku, Na ten byla
v minulosti podana stiznost obyvateli vsousedstv, na jejimZ zakladé jsme nasledn& provedli
protihlukova opatfeni. Pokud by byl obytny dim postaven na pozemcich v tésném sousedstvi nadich
pozemkd, limity hluku by u néj bez protihlukovyjich opatfeni byly zcela jistd pfekroZeny. Na tuto
skutecnost timto upozorfiujeme a ohrazujeme se budovat dal3i protihlukova opatfeni na nage naklady
za (€elem ochrany potencialné nové budovanych staveb.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
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Pozemkdm parc. €. 1037/3, 1039/10, 1041/1, 1041/2, 1036/1, 1037/1, 1053/2 v katastralnim Gzemi
RGzZodol I (dale jen ,,pozemky*) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1041/1, 1041/2, 1039/10, stfedni a zapadni ¢ast pozemku parc.
¢. 1037/3 — prestavbové plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ), vychodni ¢ast pozemku parc. ¢.
1037/3 — stabilizované plochy smisenych aktivit (SA2), pozemky parc. ¢. 1036/1, 1037/1, 1053/2 —
ndvrhové plochy bydleni Cistého (BC2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1041/1, 1041/2, 1039/10, stfedni a zapadni ¢ast
pozemku parc. €. 1037/3 — ndvrhové plochy sidelni zelené (Z), vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 1037/3 —
stabilizované plochy smisenych aktivit (A), pozemky parc. ¢. 1036/1, 1037/1, 1053/2 — ndvrhové plochy
bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1041/1, 1041/2, 1039/10, stfedni a zapadni
¢ast pozemku parc. ¢. 1037/3 — ndvrhové plochy sidelni zelené (Z), vychodni ¢ast pozemku parc. ¢.
1037/3 — stabilizované plochy smisenych aktivit (A), pozemky parc. ¢. 1036/1, 1037/1, 1053/2 —
ndvrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1041/1, 1041/2, 1039/10, 1037/3 -
ndavrhové plochy sidelni zelené (Z), pozemky parc. ¢. 1036/1, 1037/1, 1053/2 — ndvrhové plochy bydleni
(B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1041/1, 1041/2, 1039/10, stfedni a
zapadni ¢ast pozemku parc. €. 1037/3 — ndvrhové plochy sidelni zelené (Z), vychodni ¢ast pozemku parc.
¢. 1037/3 — ndvrhové plochy smisenych aktivit (A), pozemky parc. ¢. 1036/1, 1037/1, 1053/2 — ndvrhové
plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1041/1, 1041/2, 1039/10,
stfedni a zapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 1037/3 — plochy zmén (rozvojové) prestavby zelené sidelni (ZS),
vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 1037/3 — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné smiSené obytné méstské
(SM), pozemky parc. ¢. 1036/1, 1037/1, 1053/2 — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni
vSeobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 1041/1, 1041/2, 1039/10, stfedni a zdpadni ¢ast
pozemku parc. ¢. 1037/3 — plochy zmén (rozvojové) prestavby zelené sidelni (ZS), vychodni ¢ast
pozemku parc. ¢. 1037/3 — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné smisené obytné méstské (SM),
pozemky parc. ¢. 1036/1, 1037/1, 1053/2 — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vSeobecného
(BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1041/1, 1041/2, 1039/10, stfedni a zapadni ¢ast
pozemku parc. ¢. 1037/3 do prestavbovych ploch urbanizované zelené — zelené rekreacni (ZR), vychodni
Cast pozemku parc. ¢. 1037/3 zaradil do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — ostatni méstské
zelené, pozemky parc. ¢. 1036/1, 1037/1 a vychodni okraj pozemku parc. ¢. 1053/2 zaclenil do
ndvrhovych ploch bydleni ¢istého (BC) a vétsinovou €ast pozemku parc. €. 1053/2 zaradil do ndvrhovych
ploch urbanizované zelené — zelené rekreacni (ZR).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s funkénim zarazenim pozemk( parc. ¢. 1039/10, 1041/1, 1041/2 a 1037/3
v katastralnim Uzemi RlZodol | v plochach sidelni zelené a poZaduje jejich vymezeni v plochach
smisenych aktivit. Jako divod uvadi platné stavebni povoleni. Ddle uvedl pozemky parc. ¢. 1036/1,
1037/1 a 1053/2 v katastralnim zemi RGzZodol I, u nichZ poZaduje, aby byla bytova vystavba na téchto
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pozemcich moZna pouze za podminky, Ze bude mérenim prokdzano dodrZovani limitd hluku a
prasnosti.

V ramci vyhodnoceni projedndni navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,,Cilem uzemniho planovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. S ohledem na to pofizovatel doporucil Zastupitelstvu
mésta Liberec namitce nevyhovét.

Projektant v rdmci zpracovani konceptu UP (2011) vymezil pozemky parc. ¢. 1039/10, 1041/1, 1041/2
a vétsi ¢ast pozemku parc. ¢. 1037/3 v plochach verejnych prostranstvi — zelené (VZ) s oznadenim
plochy 10.65.VZ. V navrhu pro spole¢né jednani (2012) byly predmétné pozemky vymezeny
v ndvrhovych plochach sidelni zelené s oznacenim plochy 10.65.Z. Toto navrhované funkéni vyuziti
predmétnych pozemki bylo vymezeno v souladu s funkénim vyuzitim dle tzemniho planu z roku 2002.
Dlouhodoba koncepce pro predmétnou lokalitu stanovuje jednoznacné vymistit nevhodny rusici
provoz z intravilanu do vhodnéjsich lokalit. Na predmétné ndvrhové plose sidelni zelené ma vyhledové
dojit k asanaci stavajiciho pramyslového arealu, ktery byl umistén v rozporu s Uzemnim planem z roku
2002 v nezastavitelnych plochach urbanizované zelené — zelené rekreacni.

V novém ndvrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemky parc. ¢. 1041/1, 1041/2, 1039/10, stfedni a zapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 1037/3
byly zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti uzemniho planu Liberec se
vymezuje nad vSemi plochami s rozdilnym zplUsobem vyuZiti k zajiSténi prostorového oddéleni
urbanizovanych casti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostiedi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rGizného charakteru - verejna, vyhrazend, soukroma, kterd kromé verejného pfistupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvili jejich idedlnimu feSeni tfeba vyvlastfiovat napt. zahrady rodinnych domu. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych pfirodnich koridor(l prevdiné na vymezenych
plochach sidelni zelené v astém piekryvu s prvky USES a zaplavovym tzemim. Sitka zelenych pasd je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucasti mize byt verejnd komunikace zajistujici
prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezena v UPL nebo se znalosti mistnich pomér( a limitC realné
realizovatelna dle regulativ( UPL.

Plochy sidelni zelené umoznuji na svych verejné pristupnych a dalSich vymezenych ¢astech umisténi
fady sportovné rekreacnich aktivit realizovanych primarné s vyuZitim vice ¢i méné upraveného
pfirodniho ramce. Tyto plochy zajistuji mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s
pfiméstskou krajinou.

VySe uvedené dlvody pro nevymezeni zastavitelné plochy smiSenych aktivit na predmétnych
pozemcich parc. ¢. 1039/10, 1041/1, 1041/2 a 1037/3 nemohou znemoznit, aby podatel pokracoval
v provozovani stavajici ¢innosti v souladu s vydanymi platnymi stavebnimi povolenimi. Platné stavebni
povoleni nelze zrusit zménou Uzemniho planu nebo novym Gzemnim planem. Aktualné povolena
¢innost na predmétnych pozemcich dle povoleni uvadénych v ndmitce tedy neni tzemnim planem
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omezena a lze ji i do budoucna provozovat v povoleném rozsahu, avSak bez mozZnosti jejiho dalsiho
rozsifovani.

Podatel poukazuje na to, Ze vymezenim nezastavitelnych ploch na pfedmétnych pozemcich dochazi
k omezeni vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim. K tomuto tématu vyslovil Ustavni soud v
Nalezu sp. zn. II. US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 nésledujici pravni nazor: ,Ustanoveni &l. 11 odst. 1 Listiny
zakladnich prav a svobod (ddle jen "Listina") zarucuje kaZzdému prdvo viastnit majetek a prizndva
vlastnickému prdvu vsech vlastnik( stejny zdkonny obsah a ochranu. Listina vSak nestanovi, Ze by
vlastnické prdvo bylo absolutné neomezené. Ustanoveni ¢l. 11 odst. 3 omezeni vlastnického prdva
zjevné pfipousti.“ Uzemni plan ptedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajma,
konkrétné zajmU obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Gzemi.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno v jakych ptipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet ndhrada vlastnikovi
pozemkd, jestliZe mu vznikla prokazatelnd Ujma v dlsledku zruseni urceni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani UPL. Podle Gzemniho pldnu z roku 2002 je pfedmétnym &astem pozemkl parc. €.
1039/10, 1041/1, 1041/2 v k. 4. RGzodol | navrzeno funkéni vyuziti nezastavitelné plochy urbanizované
zelené - zelen rekreacni. To znamen3, ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho
zdkona prizndny nahrady za ,,znehodnoceni pozemku”.

Naopak na vychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 1037/3 byla vymezena navrhova plocha smisenych aktivit
jako soucdst stavajiciho stabilizovaného arealu na sousednich pozemcich polozenych jizné a vychodné
od pfedmétné plochy. Timto zafazenim predmétné ¢asti pozemku mezi zastavitelné plochy smiSenych
aktivit dojde k legalizaci servisni plochy umisténé v rozporu s UPML.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky z¢asti vymezeny jako plochy sidelni
zelené (Z) a z€asti jako plochy smiSenych aktivit (A). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového
navrhu pro opakované verejné projednani (2021) z¢asti zarazeny do ploch zelené sidelni (ZS) a z¢asti
do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Projektant v rdmci zpracovani konceptu UP (2011) vymezil pozemky parc. ¢. 1037/1 a 1053/2
v plochach bydleni s oznacenim 10.63.BC2 a 10.64.BC2. V navrhu pro spolecné jednani (2012) byly
predmétné pozemky vymezeny v plochach bydleni soznacenim plochy 10.63.B.2.20.60.z a
10.64.B2.20.60.z. Pfedmétné pozemky navazuji na obytnou zastavbu v dané lokalité a vytvari proluku
v zastavéném Uzemi. Na pozemcich je zaroven pfipravena technicka infrastruktura a pfistupova
komunikace. Pozemky jsou velmi dobfe dostupné, maiji jizni orientaci a zjihu je na sousednich
pozemcich do budoucna navrhovéna plocha sidelni zelené uréend ke zklidnéni této lokality (viz bod I.).
Pozadavky na posouzeni hlu¢nosti a prasnosti pro pfipadnou vystavbu se fesi ve fazi stavebniho fizeni.

Pro lokalitu, jejiz sou€asti jsou i predmétné pozemky parc. ¢. 1036/1,1037/1 a 1053/2, byla zpracovana
Uzemni studie Lokalita Bosenskd Liberec — RiiZodol, ktera byla pofizovatelem schvédlena dne 20. 9. 2013
a nasledné vlozena do evidence Gzemné planovaci ¢innosti. US na predmétnych pozemcich navrhuje
funkéni vyuZiti jako plochy pro bydleni a zaroven s tim pocita s pasmovou vysadbou kerl podél ulice
Bosenské smérem k aredlu Eurovia. Studie se stala podkladem pro tvorbu UPL, ktery ji navrhované
funkéni vyuZiti prejimd. US prokazala, Ze zafazeni predmétného pozemku do ploch bydleni je fesenim
vhodnym jak po strance urbanistické, tak po strance dodrZzovani hygienickych norem hlu¢nosti, nebot
studie nenavrhuje Zadna opatteni tykajici se méreni hlucnosti v pfedmétné lokalité.
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V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl regulacni kéd pro plochu 10.63.B
zménén na Z10.63.B0.2.25.50.z, tak aby byl v souladu s podminkami zastavby uvedenymi v US.
Zaroven je to vsak i v souladu s pokynem , respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim
meésta, z tohoto pohledu provérit rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich zahusténi nebo naopak
jejich vyrazeni“, ktery zastupitelstvo schvalilo v ramci Pokyn( 2015. Cilem téchto opatieni je provéfit
moznost vétsiho zahustovani zastavby v intravildnu a zdroven stim i redukci bydleni v rodinnych
domcich na okraji mésta, které predstavuje predevsim bariéru mezi méstem a volnou pfirodou slouzici
kazdodenni rekreaci obyvatel.

Jiz Uzemni plan z roku 2002 stanovil pozemkdm parc. ¢. 1036/1, 1037/1 a ¢asti pozemku parc. ¢. 1053/2
v katastralnim Gzemi RGzodol | funkéni vyuZiti ,,plochy bydleni Cistého”, které byly zastavitelné.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako plochy bydleni (B) a
nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazeny do ploch bydleni vieobecného (BO). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0583 — Lukas Plechaty
CJ MML 096881/11

Katastralni izemi: RGZodol |

Pozemky parc. ¢.: 820

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA:

Nesouhlasim s nidvrhem tzemniho plinu
Pozaduji zaFradit pozemek do ploch ,,G*.

Nebude-li vyhovéno mé nimitce, jsem nucen se domdhat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Ndvrh nebo zménu izemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kter4
neprimérené zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberce.

ODUVODNENI:
Plocha skytd moZnosti poskytovani sluzeb pro motoristy.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 820 v katastralnim Gzemi RGzZodol | (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelené (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni
méstskd zeler.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrhovanym funkénim vyuZzitim pfedmétného pozemku a pozaduje jeho zarazeni
do ploch dopravni infrastruktury — vybaveni (G).

Projektant v rdmci zpracovani konceptu UP (2011) vymezil predmétny pozemek v plochach vefejné
zelené (VZ), které jsou nezastavitelné. Toto funkéni vyuziti bylo pozemku ptifazeno s ohledem na
stdvajici stav v Uzemi, jelikoZ tento pozemek je obklopen pozemky, na nichZ se nachazi vzrostla
zelen. Zaroven byl zohlednén také stav dle tzemniho planu z roku 2002, ktery pozemek zaradil do
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nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zelen. V ndvrhu pro spolecné jednani
(2012) byl predmétny pozemek odpovidajicim zplisobem vymezen v plochach sidelni zelené (Z).

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,,Cilem uzemniho planovdni je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.”S ohledem na to pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem doporucil Zastupitelstvu mésta Liberec ndmitce ¢astecné vyhovét.

Na zakladé uplatnéné namitky k navrhu pro verejné projednani (2013) byl pfedmétny pozemek znovu
provéren a na zadkladé mistniho Setfeni bylo pozemku navrzeno funk¢ni vyuZziti plochy smisenych aktivit
(A). Lokalita nevykazuje zadné krajinarské ani estetické hodnoty. Ze zapadu je ohrani¢ena vysokym
naspem Zelezni¢ni trati a z vychodni strany je ohranicena silnici I/35. Pfistup je zajistén z ulice Nova.

Plochy sidelni zelené, v nichZz byl predmétny pozemek plivodné vymezen, maji umoznit sportovné
rekreacni aktivity realizované primarné s vyuZzitim vice ¢i méné upraveného pfirodniho ramce. Tyto
plochy jsou primarné uréeny pro verejné pristupnou pobytovou zelen, ktera muize byt podminéné
doplnéna o pfirodni hristé. Pfedmétny pozemek je svou polohou v sevieni mezi hlavnimi dopravnimi
tahy pro vyse uvedené ucely nevhodny.

Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pozemky nachazi spoleéné komercni i obytné stavby, které jsou
ovsem vystaveny znacné dopravni zatézi z pfilehlych kapacitnich komunikaci, ukdzalo jako
nejvhodnéjsi vymezeni predmétného pozemku v plochdch smiSenych aktivit. Tyto plochy jsou
vymezovany v tradiéné promiSenych funkéné a prostorové narusenych castech obce, pfi dopravné
zatiZzenych vefejnych prostranstvich, kde s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu
a zplUsob dosavadniho vyuziti neni Géelné Clenit tzemi na plochy bydleni a vyroby, vidy pfistupné z
kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury. Plochy smiSenych aktivit (A) jsou uréeny pro
stavby a ¢innosti, u kterych lze vyloucit negativni vliv na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. UmoZiuji
neruseny a bezpecny pobyt, dostupnost verejnych prostranstvi, obéanského vybaveni a rozmanité
ekonomické aktivity.

Vymezeni zastavitelné plochy na pfedmétném pozemku je zdroven v souladu s pokynem ,respektovat
princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta“, ktery je uveden v Pokynech 2015, které byly
schvaleny Zastupitelstvem mésta Liberec.

Vymezeni pozemku v plochdch dopravni infrastruktury — vybaveni (G) nebylo vhodné, nebot stavby na
okolnich pozemcich, které byly v navrhu pro verejné projedndani (2013) vymezeny v plochach dopravni
infrastruktury — vybaveni (G), byly v novém ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) nové vymezeny ve
stabilizovanych plochach smiSenych aktivit (A), a to vzhledem k tomu, Ze se jedna o objekty bydleni
nachdazejici se ve funkéné promisené lokalité mezi silnici I/35 a Zelezni¢ni trati. Metodika Uzemniho
pldnovéni poZaduje, aby se v uzemnim pldnu vymezovaly plochy o vyméFe alespori 2000 m?2.
Pfedmétny pozemek ma spolu se sousednimu plochami shodného charakteru rozlohu pouze cca 1360
m?2, coZ neni dostadujici pro vymezeni nové rozvojové plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (G)
bez navaznosti na okolni stabilizované plochy. Proto byl pozemek spolu s vyse zminénymi plochami
vymezen ve stabilizovanych plochach smisenych aktivit (A), které byly v novém navrhu pro opakované
verejné projednani nové oznaceny jako plochy smisené obytné méstské (SM). Tyto plochy dle vyrokové
¢asti UPL umozZfiuji umisténi dopravni infrastruktury, zejména odstavovani osobnich i ndkladnich
automobilll ¢i autobusl — nekryta, kryta stani, individualni i hromadné gardze, parkovaci domy; dale
terminaly a vozovny verejné dopravni obsluhy, arealy udrzby komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, autobazary, coZz do znacné miry odpovidd fuknéim vyZitim moinym v plochach dopravni
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infrastruktura — vybaveni (G) dle textové ndvrhu pro verejné projedndni (2013), v nichZz pozadoval
podatel predmétny pozemek vymezit.

Podatel rovnéz upozornuje, ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze podatel se nemUze soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemuze domahat zmény Uzemniho planu.
O potizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti jediné zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nem{zZe ptikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoZze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjektd” napfiklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji rGzné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zd¢astnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet ndhrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd ujma v dlsledku zruseni urceni pozemku k zastavéni na
zédkladé vydani nového Uzemniho planu. Podle tzemniho planu z roku 2002 je predmétny pozemek
zahrnut do ploch nezastavitelnych. To znamend, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102
stavebniho zakona pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni pozemku®, protoZe pozemek nebyl zastavitelny.
Podateli byl naopak pozemek zafazenim do zastavitelnych ploch smiSenych aktivit (A) zhodnocen,
nebot tyto plochy umoznuji realizovat na predmétném pozemku vyrazné $irSi spektrum ¢innosti nez
pGvodni funkéni zarazeni pozemku do nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — ostatni méstska
zelen dle uzemniho planu z roku 2002.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizovanych ploch
smiSenych aktivit (A). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazen do stabilizovanych ploch smisenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava
je zplGsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejednd se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje, a to tak, Ze pozemek jiz neni vymezen v plochach sidelni
zelené, nybrz v plochach smisSenych obytnych méstskych (SM).
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Namitka k navrhu pro vefejné projednani N_0698 — Cesky svaz
ochranct pfirody, o.s.

CJ MML 095421/13

Katastralni izemi: RGZodol |

Pozemky parc. €.: 1453

Rozhodnuti: : K ndmitce se nepfihlizi z diivodu uplatnéni namitky po terminu

Text namitky a odtivodnéni:
PRIPOMINKA:

Pozemek je v ndvrhu tizemniho planu veden jako ,zastavéné azemi®, tfebaZe toto neodpovida
soucasnému ani pfedpokladanému budoucimu stavu

ODUVODNENT:

Objekty cihelny, které kdysi v téchto mistech stavaly, jiZ nékolik desetileti nestoji a v terénu
nejsou témef znatelné. Pozemek je v sou¢asné dobé nedilnou souédsti prirodn& velmi cenného
lesniho porostu ,,Opicéku® a i navrh Gzemniho planu tento pozemek vymezuje jako zeleii, je
tedy zcela nesmysiné (a nebezpecné!) zdroveni ho vést jako zastavéné tizemi.

Ptipominku poddvame jako vlastnici sousedniho pozemku 1449/1

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Vefejné projednani navrhu UP (2013) se konalo dne 13. 6. 2013. Vefejna vyhlagka oznamujici vefejné
projedndni byla zvefejnéna od 8. 4. 2013 - 20. 6. 2013. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, bylo mozné
uplatnit ndmitku nejpozdéji do 7-mi dndl od vefejného projednani nového navrhu UP (2018). K pozdéji
uplatnénym namitkam se nepfihlizi. Namitka byla poddna dne 24. 6. 2013. Vzhledem k tomu, Ze
namitka nebyla podana v zdkonné lhité, k namitce se nepfrihlizi

12



UP Liberec L.2.23 Riizodol | - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0700 — Centrum Nové
Minkovice s.r.o.

CJ MML 114074/13

Katastralni izemi: RGZodol |

Pozemky parc. €.: 1243/1, 1244/1, 1244/2

Rozhodnuti: K namitce se nepfihlizi z ddvodu uplatnéni namitky po terminu

Text namitky a oddvodnéni:

V zari 2012 pase spolec¢nost Centrum Nové Minkovice s.r.o. koupila pozemky 1243/1,
124471, 1244/2 v k.4. Rizodol, véetné objekiu na nich stojicich. V dobé koupé pozemku
uzemi nebylo zatizeno Zadnymi omezujicimi podminkami, platny tzemni plan tyto plochy
fadi do kategorie ,pfestavbové Uzemi - obtanska vybavenost‘. Nasim zamérem bylo plochu
diouhodobé vyuzivat, dogasné s vyuzitim stavajicich objekil, nasledné fesit zasadn&jsi
pfestavbu plochy — v souladu se zafazenim dle platného Uzemniho planu.

V navrhu nového Uzemniho planu — ( k datu 05.07.2013 ) vSak vétsi éast nami
viastnenych pozemkd je nove vyhrazena pro umisteni otocky tramvaje a plochy vefejného
prostranstvi. BohuZel jsme nestihli podat namitku v Fadném terminu, protoze jsme se o
chystane zmene vCas nevedeli. S navrhovanou zménou - tedy s vyhledovym umisténim
otocky tramvaje a vere)neho prostranstvi na nasich pozemcich v8ak zasadné
nesouhlasime, Podavame tedy tuto namitku dodateéné a véfime, Ze si ji bude Magistrat
vazné zabyvat pfi naslednych Gpravach definitivniho znéni Gzemniho planu a provede
napravu.

Dle destupnych informaci by k realizaci tramvaje a souvisejicimu vykupu pozemku
mohlo dojit v horizontu nejdfive cca za 20 let, ( pficemZ je realizace nejista, zavisi na
definitivnim umisténi nemocnice !! ). To nas dostava do zcela patové situace, ktera je  pro
nasi firmu likvidaéni:

- toute zménou Gzemniho planu dojde k z&sadnimu znehodnoceni naseho majetku.
Nase firma do koupé vlozZila vysoké finanéni naklady s vidinou navratu a zhodnoceni
v budoucnosti.

- bude znemoznéno perspektivni wyuziti pozemku a objektu, pfestavba Gzemi bude
Uzemnim planem znemoznena.

- pfi zatiZeni pozemku novymi zasadnimi omezenimi nelze pozemky a objekty bez
vyrazné finanéni ztraty ani prodat ( jejich pfipadny vykup ¢i sména ze strany mésta je
v nedohlednu ).
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Dovolujeme si navrhnout jine koncepcni fedeni problému otocky tramvaje, které by
dle naseho nazoru bylo uzemne vhodnéjsi ( tramvaj by se vice pfiblizila centru Gzem/ ) a
neomezovalo by nikoho zasadné ve vyuziti pozemkd do doby realizace. Jednaseo
moznost vymezit rezervni plochu pro feseni otocky tramvaje v blizkosti kruhové kfiZzovatky
v napojeni ulice Ostasovske - v zavéru velké parkovaci plochy pro obchodni dim Decatlon
( poz. Cislo 1323/4 ) . OtoCka by sice zabrala malou ¢ast parkovaci plochy, tato &ast
parkoviste je vSak nejvzdalenéjsl od viastniho obchodniho zafizeni a dle mistniho
pozorovani v takto odlehle poloze vozy zakaznikl neparkuji ani v navitévnich $piékach,
takZe by nedoslo k provoznim problémum pro obchodni zafizeni. Naopak umisténi otocky a
konecne stanice tramvaje v tomto misté by bylo die naseho nazoru pro obchodni zafizeni
vyraznym pfinosem.

Tento ideovy namét na zménu umisténi ototky byl predbézné pozitivné konzultovan
se zpracovatelem navrhu tzemniho planu - ing. arch. Jifim Plasilem. ( Dalsim moZnym
pozemkoveé mené problematickym umist&nim otogky tramvaje by bylo vyuziti
nezastavéneho mestského pozemku 1437/2v sousedstvi, to vsak zavisi na feseni daldich
souvislosti v Gzemi ).

V&fim, Zze vzhledem k zavaznosti zasahu do nasich viastnickych prav i vzhledem
k mozZnosti fesit problemu jinym ( vhodngjsim ) zplsobem, se bude Magislral nadim
nesouhlasem vazné zabyvat a najde jiné vhodné fedeni, pfijateliné pro vsechny strany.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Vefejné projednani navrhu UP (2013) se konalo dne 13. 6. 2013. Vefejna vyhlaska oznamujici vefejné
projedndni byla zvefejnéna od 8. 4. 2013 - 20. 6. 2013. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, bylo mozné
uplatnit ndmitku nejpozdéji do 7-mi dnl od vefejného projednédni nového navrhu UP (2018). K pozdéji
uplatnénym namitkam se nepfihlizi. Namitka byla poddna dne 29. 7. 2013. Vzhledem k tomu, Ze
namitka nebyla podana v zdkonné Ihité, k namitce se nepfrihlizi
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