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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0148 — Vladislav Merhaut
CJ MML 094072/13

Katastralni uzemi: Straz nad Nisou
Pozemky parc. ¢.: 1378/1, 1385/2, 1385/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: ¢ £ .
e VAMITRA  CE Tk4 . OSY REzERUUI .

/LA 1A S
ODUVODNENI: )

SRV KATASTRALNIE.  VEEMI. . STRAZ. Aup. Ahiou
NESOUHLASI S UzEMmM.  PLANEH. OBCE, Byia
POSUNUTA... K. RODINEMY Doy, C.P AZ2 ...
02 PEIEOHAY e

Jiz v roce 1992 pfi restituénim vydavani pozemki a prodeji pozemkd v k. 0. RiZodol bylo prislibeno, Ze o
pozemky v k0. StraZ nad Nisou nemé a nebude mit mésto z&jem. V roce 2001 na zhkladé nového dzemniho plinu
bylo panu Merhautovi sdéleno starostou Ing. Dédkem, e tato stavba neni ve vefejném zijmu a Ze své pozemky
nemusi prodat, pokud nebude chtit. V roce 2004 pfi prvni zméné dzemniho planu StraZe nad Misou pan Merhaut
podal namitku na napojeni primyslové zony Ridodol. Phi jedndni o navrhu zadani zmény uzemniha plinu bylo
panu Merhautovi Ing. Prochizkovou z Investorska inZenyrské a.s. sdéleno, #e trasa napojeni bude mimo
pozemky v jeho viastnictvi, V roce 2005 se nemohl pan Merhaut zocastnit vefejného projednan| zmény deemniho
planu z divodu dlouhé a 1#2ke nemoci.

Pan Merhaut je toho nizoru, ze tato stavba neni v souladu s izemnim plinem, jeliko2 kruhovy objezd
neni v fizemnim plinu Strize nad Nisou. Napojeni do primyslové zdny lze bez problémi realizovat podle prvil
zmény Gzemntho plinu Z1/11 14, kierd zasahuje do pozemki uréenych a vytyéenyeh na primyslovou zonu. Pan
Merhaut vyslovné nesouhlasi s naplénovinim nové pHijezdové komunikace k rodinnému domu &p. 132, které ma
byt dvakrdt delsi nel stivajici komunikace a vede phes stavajici zahradu, Zasadng nesouhlasi s vykicenim
virostlé relené a ovaenveh stromi, Upozorfuje spravni organ, 2e neni nijak vyfeden piijezd na pozemky p.C
13783, ppt. 13734 a ppi. 137322 Tim , 2e tsto komunikace je velice navyiena proti osiatnimu terénu a
osazena protihlukovou sténou, prokazatelng dojde k zastingni a velkému znehodnoceni nemovitosti ve viastnictvi
pana Merhauta, kieré neni moZné nijak napravit, odstranit & kompenzovat a s ohledem na vide uvedené je
naprosto zbytedné s bezdivodné. K velkému znchodnoceni soukromyeh nemovitosti dojde rovad: hlukem,
prachem a vyfukovymi zplodinami z projizdgjicich vozidel, dile bude providy znemolnéne vyvaeni septiku.

Pan Merhaut poukazuje na to, 2o se mimérem stavby této komunikace nikdy nesouhlasil, pro vystavbu
primyslové zany podstoupi| ji2 znalnou &dst pozemki a nehodla se zbylych pozemkii vzddt a nechat si
anehodnatit své nemovitosti, kde mu bude prokazatelné zhordena kvalita bydleni a nemavitosti budou v padstatd
neprodejiné

V {810 souvislosti je rovnéz nutho ptipomenout, fe pozemek & 1385/1 byl Gzemnim planem Stride nad
Nisou uréen pro vystavbu a bydleni v rodinndeh domech a stavbou phijezdové komunikace k rodinnému domu &p.
132 bude tenta pozemek rovriéz znehednocen a nebude ho modno vyulitk zistavbé v sonladu s dzemnim plinem

Déle je nutmé poukizat na to, e osa vozovky nesouhlasi s Czemnim plinem a kruhovy objesd opét
zasahuje do katastru Stide nad Nisou. Dne 26.04. 2007 se konalo jednini o peistavbé stavby a uvedent
informace, se kterymi byl pan Merhaut byl seznimen, nesouhlasi s idaji ndvrhu na vydani Gzemniho rozhodnutl.
Pan Merhaut rovné? nebyl dosud seznamen k jakému majetkopravnimu vyrovadni v souvislosti se stavbou by
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e daiin ik il kommpenzoviny Fity o 3 v, kiere mu mohow bezdivodng vaalknoul Loverem
il I NESNOCIoL Fniosl, ze tulo stovbu leze provest podle prind zmény dzemniho plani obee Stk
:|.; | Misou varionty O Takio by dodle k naprosto slivietnd velkému ziboru pidy. nevratnemiu o neodstran elnemu
enchodnocenl nemovitosty ve .'- astmictvi soukramé osoby, COZ ¢ NAProsto sbvielne, kdyk vic lee Fedit oy
ebn !
Twto faridtky o peiporinky pan Merleun ko Gfastnik fizem wplatnil 117 % pledchizejicim ri.'-.'IIII | a, jak
b i spravinl organ pristoup Labivvi mi, byle roviéz divodem odvolini proti oxemmimi ozl ol
7.7.2008, kdy2 od i napadené Gremni ozhodnutf zrosila v violl organd preniio Siupne
} i i 1 a rozhodn
Z ondmeni o pokeadovini Fizenl wak; jak bylo doruceno panu Merhautov, Je 2rejme, e SPraval ergan
itk nerespektuje nm se nefldi rozhodmtim odvalaciho organu 4 jeho praviiim nazorem I--!:I |-_.k:.'..r- ! il ramec
'k n pripeminek, byt je to z pravnibo @ hdskeho hlediskn naprosto epochopitelne. To je v ak probien
spraviiho organu, Ktery ve viel musi reehodnout v souladu s platnym pravem a podle zikona
V rimei téchio namitek a pfipominek se sludi pfipomenout to, co bylo jiz panen -"L]L'I.ll.llllk..'-l fecen
nékolikrat, o sice ze celou véo lze fedit jinak, naprosto jednodule, posunutim spomeho kruhowéhe objezdu na
vedleisi sousedici pozemky, kieré jsou volng k prodeji a mésto & jakykoli jiny budouci viastnik stavby je mikie

Il\.l.l|||"||

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zménou trasy komunikace spojujici Primyslovou zénu Liberec Sever a
MUK Svarov.

Vrdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona
,Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky
rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Celkova koncepce UPL byla projektantem zpracovéna na zakladé Zadani Gzemniho planu.
Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a
nasledné projedndna s dotéenymi organy. NavrZeny rozsah zastavitelnych ploch je s ohledem
na ochranu environmentalniho pilife pfipustny, pokud ma byt zajisténa vyvaZenost podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s §
18 odst. (1) stavebniho zakona.

V Konceptu UP (2011) byla vymezena plocha 10.73.DS pro sbé&rnou obvodovou komunikaci.
Oproti trase schvdlené v 1. zméné uzemniho planu Straz nad Nisou byla komunikace doplnéna
o prostor na kfizovatku v navaznosti na ulici Obchodni a tento prostor ¢astecné zasahoval i na
Uzemi obce Straz nad Nisou.

Na zadkladé uplatnéné namitky projektant znovu provéfil vymezeni dopravniho napojeni pres
Uzemi Straze nad Nisou se snahou minimalizovat zdsah do vlastnickych prav podatele. Kruhova
kfizovatka byla v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) posunuta na k.u. RiZodol | tak, aby trasa
pripadné budouci komunikace (rezervni koridor) byla v souladu s Uzemnim planem obce Straz
nad Nisou, ve kterém bylo dopravni feseni toho napojeni navrzeno 1. zménou v roce 2006.
Zaroven byla tato komunikace v Navrhu pro spolecné jednani (2012) z plochy zmén (navrh)
prevedena do Uzemni rezervy. Toto fe$eni doporucilo Ministerstvo dopravy CR ve svém
stanovisku k Navrhu ke spole¢nému jednani (2012) ve znéni: ,Doporucujeme zachovat
mozZnost dopravni obsluhy komercni a priimyslové zény u letisté zatim v alternativach: a)
prostiednictvim patrové okruZni kfiZovatky navrhované v k.u. StraZ nad Nisou, b) komunikaci
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vychdzejici z mimourovriové kriZovatky Svarov. “

V Uzemni rezervé jsou zakdzany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuzZiti podstatné
ztizit nebo znemoznit. Zménit Uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoziujici stanovené
vyuZziti Ize jen na zadkladé zmény Gdzemniho planu. V navrhové plose zUstalo dopravni napojeni
10.90.M — Obloukovd mimo pozemky podatele do pldnované patrové okruzni kfizovatky na
komunikaci I/35 umisténé na Gzemi mésta Liberec, k.U. Staré Pavlovice. V k.U. StrdZ nad Nisou
bude realizovano napojeni ulic Londynska a Obloukova a tim dojde také ke zkvalitnéni dopravni
obsluhy Uzemi Straze nad Nisou.

Vymezeni tohoto dopravniho napojeni ve formé Uzemni rezervy bylo zachovano i v dalSich
fazich poftizovani UPL. Koridor Uzemni rezervy pro napojeni obvodové sbérné komunikace
z Uroviiové kFizovatky Obchodni do mimo Uroviiové kfizovatky (dale jen ,MUK,) Svérov
zajistuje alternativni, i kdyZz podstatné méné vyhodné feseni pozadované Ministerstvem
dopravy CR z diivodd jejich pochyb o technické a finanéni redlnosti v UPL navrZzeného pFipojeni
v MUK Obloukova. Druhym ddvodem je, aby severni Usek obvodové sbérné komunikace od
urovnové krizovatky Spalenisté po napojeni na silnici 1/35 cely splfioval parametry silnice Il.
tfidy a takto mohl byt vybudovan z prostredkt Libereckého kraje.

Zména €. 1 uzemniho planu obce StraZe nad Nisou z roku 2005 provérovala (spolec¢né s 11.
zménou Uzemniho planu Liberec z roku 2002) dopravni napojeni primyslové zény Rizodol I. —
Sever a vramci provérovani 3 variant byla vybrana varianta ,C“ Jednalo se o napojeni
z ktizovatky Svarov mimo zastavéné Uzemi obce komunikaci funkéni tfidy B2 kategorie
S 11,5/80. Jiz od roku 2006 bylo tedy pfes pozemky parc. ¢. 1378/1 a 1385/2 vedena rezervni
obchvatova trasa.

V soubé&hu s pofizovani UPL bylo v roce 2015 zahajeno pofizovani tizemniho planu Straz nad
Nisou, ktery také provéfil koncepci dopravy na celém Uzemi obce a v této ¢asti navrhnul koridor
Uzemni rezervy pro umisténi silnice lll. tfidy D16 v souladu s UPL. Trasa je vymezena pouze
formou Uzemni rezervy, protoze pfi porovnani variant severniho zausténi sbérné obvodové
komunikace v Liberci (SOK) do silnice 1/35 v MUK Svarov x MUK Obloukova vychazi
jednoznaéné pro MUK Obloukova z hlediska tvaru silniéni sit&, zaté7e, investic i urbanismu.
Z hlediska organizaéniho zajisténi je Obloukova mirné lepsi, pro Svarov je hotova DUR, ale hrozi
zde problémy s vykupy pozemkl a odpor obyvatel StrdZze nad Nisou. Preklopeni Uzemni
rezervy do navrhu bude vyZadovat vymezeni VPS, jejiz odivodnéni vzhledem k existenci
vyhodnéjsi trasy bude problematické.

Uzemni rezerva je vymezena mimo vlastni objekt rodinného domu €. p. 132. Rezervni plocha
nema vymezenou osu, jednd se o Uzemi, ve kterém bude nasledné zménou uzemniho planu
upresnéno vedeni plochy dopravy silni¢ni véetné koridoru. Dopravni napojeni zény Razodol I.
— Sever od kfizovatky Svarov vyuziva koridoru a pasma uUzemni ochrany obchvatové
komunikace 1/35 vymezeného v Uzemnim planu z roku 2002 a je navrieno s parametry
splfiujicimi vyhledové poZzadavky tohoto obchvatu. V UPL nemusi byt komunikace vedena
v souladu s Uzemnim planem z roku 2002, protozZe je navrhovana nova dopravni koncepce.
Soulad s Uzemnim pldnem je nutné posuzovat v dalSich stupnich projektové pripravy pfi
umistovani stavby. Navaznost UPL a Gzemniho planu StraZ nad Nisou zkoordinoval nadfizeny
organ (KULK), ktery toto Fedeni ve svém stanovisku nerozporoval.

Navrh sbérné obvodové komunikace v navrzené poloze zarucuje vyvazenost hospodarského,
socialniho a environmentalniho pilite udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona
na Uzemi mésta Liberec jako celku. Verejny zajem na umisténi obvodové komunikace v riznych
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formach na zadpadni okraj zastavby meésta je dlouhodobé potvrzovan rfadou odbornikd.
Navrhem lze zajistit kvalitni a dostatecné kapacitni dopravni obsluhu lokality a soucasné resi
primé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén na severnim okraji mésta na vyssi silni¢ni sit —
silnici 1/35.

K zasahu do vlastnickych prav je nutné vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02
ze dne 8. 4. 2004, v némi Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny
zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze
by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti.
Uzemni plan pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat,
kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajma,
konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého tUzemi.

Stavebni zakon pripousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby
nahrada za ,.znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndlezet
nahrada vlastnikovi pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd ujma v dlsledku zruseni uréeni
pozemku k zastavéni na zakladé vydani nového Uuzemniho planu. Podle uzemniho planu obce
Straz nad Nisou z roku 2001 bylo jizni ¢asti pozemku parc. ¢. 1385/1 navrzeno funkéni vyuZiti
plochy bydleni v rodinnych domech. Tato ¢ast pozemku neni zasaZzena zmifiovanou Uzemni
rezervou ale koridorem dopravy silniéni CNU-8.104.DS. Zbyla ¢ast pozemku parc. ¢. 1385/1 a
pozemek parc. ¢. 1378/1 byly dle Uzemniho planu obce Straz nad Nisou z roku 2001 vymezeny
v plochach zemédélského pldniho fondu — louky a pastviny. Na pozemku parc. ¢. 1385/2 byla
vymezena stabilizovana plocha ,mistni komunikace”. Pres pozemek parc. ¢. 1385/1 byla v
Uzemnim planu obce Straz nad Nisou z roku 2001 navrZena ndvrhova plocha komunikace lIl.
tfidy. Je tedy otazkou, zda podateli mohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona
pfiznany ndhrady za snizeni hodnoty pozemk(. Povinnost poskytnout nahradu za zménu
v Uzemi ma obec, jejiz orgdn vydal Uzemné planovaci dokumentaci.

Obecné v ramci tvorby Uzemniho planu nelze tvrdit, Ze vymezeni jakékoliv plochy vyvola
snizeni kvality Zivotniho prostfedi v misté a jiz viibec to nelze tvrdit o vymezeni Uzemni rezervy.
Nelze to tvrdit, protoZe Uzemni plan neumistuje Zadné stavby, ale pouze urcuje funkéni vyuziti
jednotlivym pozemklm. K umistovani staveb dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu, kterym predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zdméru. V ramci téchto
fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu do Uzemi umistit, protoZze teprve azZ v této fazi jsou
znamy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a podobné.
Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provétuje, zda navrzenou stavbou nebude
ohroZena kvalita Zivota, zhorSeny reten¢ni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnikd atd.
Pokud u stavby nebudou splnény vesSkeré nalezitosti stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek a dalSich souvisejicich zakonl, nebude ji mozné do plochy umistit. V této fazi je
podatele, znemozni pfijezd na okolni pozemky, nebo dojde k zastinéni a znehodnoceni
nemovitosti, zhorSeni kvality bydleni pouze nepodloZenou argumentaci. Rovnéz se jedna o
argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v ramci
uzemniho a stavebniho fizeni.

Negativni dopady stavby kfizovatky Svarovska x Obchodni x Pod Strani na stavajici obytnou
zastavbu musi byt minimalizovany projektovym feSenim této stavby a vlastni realizaci, kterou
nelze ovlivnit v Uzemné planovaci dokumentaci. Rezerva pro umisténi komunikace byla
vymezena za UCelem délby intenzit dopravy mezi obé komunikace, odlehéeni potencidlné
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pretizené mimourovnové krizovatky RlZodol . a zajisténi druhého prijezdu do Gzemi pfi reseni
havarijnich sluzeb.

s v

Uzemni tizeni vedené ve véci vybudovani komunikace &i zmifiované pfistavby neni predmétem
vyporadani této namitky. Uzemni fizeni je samostatnym procesem, jehoi postup upravuje
stavebni zakon.

V UPL nedoslo ke zméné vymezeni Gzemni rezervy, protoie jeji vymezeni je v souladu s nové

stanovenou koncepci. V UPL je naddle vymezena rezerva sbérné obvodové komunikace jako
soucdst dopravni kostry mésta.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatieni
obecné povahy se namitce nevyhovuije.



