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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0019 — Ing. Josef Straka
CJ MML 064140/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 693/3

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 693/3 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy rekreace a sportu (RS) a ndvrhové plochy smiené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jedndani (2012): navrhové plochy obcanského vybaveni - sportu (S) a navrhové
plochy bydleni (B).

Navrh pro vefejné projednani (2013): ndvrhové plochy obcanského vybaveni - sportu (S) a
stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spole¢né jedndni (2016): navrhové plochy bydleni (B2.15.70.p).
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B2.15.70.p).

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vseobecné
(BO.2.15.70.p).

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSeobecné (B0O.2.15.70.p).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 693/3 do navrhovych ploch sportu a rekreace -
areal sportovist (RS).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu pro bydleni na pozemku parc. ¢. 693/3 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce vyhovét.

Na zékladé uplatnéné namitky a na zékladé pozadavku MO Vratislavice posoudil projektant UP
vymezeni plochy obcanského vybaveni — sport. Pfedmétny pozemek, ktery byl vymezeny, jako
soucast této plochy, funkéné souvisi s plochou pro bydleni, na které se nachazi objekt rodinného
domu. Pfehodnocenim funkéniho vyuzZiti nebude ovlivnéno fungovani plochy sportu.

V UPL je na pozemku vymezena rozvojova plocha bydleni véeobecného 75.107.B0.2.15.70.p.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soucasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0020 — Milan Jankuj
C) MML 065919/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 3105/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlvodnéni:

NAMITKA: « . .

............................................................................................................... Chiatud ammi maskes | ikasas

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 3105/2 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemé&délské (ZP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 3105/2 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje pozemek parc. ¢. 3105/2 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou zahrnout do
ploch umoznujici zfizeni rodinné farmy.
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V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemku parc. € 3105/2 v k. . Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni
vyuZiti ,plochy zemédélské”. V dalich fazich projednani UPL byl tento pozemek i nadédle ponechan
v ,,plochach zemédélskych”.

Pozemek se nachazi v enklavé lesnich porostli na okraji zdstavby Vratislavic. V této lokalité Nad
Kyselkou byly vymezeny pouze stavajici stabilizované plochy a zdstavba nebyla nijak rozsifovana.

Pozemek se nachazi cely ve vzddlenosti 50 m od okraje lesa. Stavby ve vzddlenosti do 50 m od okraje
lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny.
To déle vyvoldva pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni.Ve stanovisku
k ndvrhu Gzemniho planu KULK je pozadavek , stanovit minimdini pfipustnou odstupovou vzddlenost
staveb od okraje lesa na 25 m, kterd zustane nezastavitelnd.”

Tato vzdalenost byla stanovena na zakladé rlstovych podminek lesnich porostd v okoli Liberce a s
ohledem na rozvoj metropole Libereckého kraje, ktera je obklopena ze vSech stran lesy.

Déle také podle ustanoveni § 7 odst. 1 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném
znéni, jsou dreviny rostouci mimo les chranény pred poskozovanim a nicenim. RozSifenim
zastavitelné plochy na predmétny pozemek a potenciadlni vystavby na ném by bylo v rozporu
s ochrannym pdsmem lesa a doslo k nic¢eni vzrostlé mimolesni zelené na tomto pozemku, kterd se ma
dle stanovisek dotcenych organi na Uzemi Liberce chranit. Tato zelen tvofi i ptirozeny prechod mezi
okolnimi travnimi porosty a lesnimi porosty. Tyto okraje lesnich porostl jsou velmi dulezité z divodu
existence ekotonovych spolecenstev, vyznacujicich se vyrazné vyssi biodiverzitoua je nutné tyto
prechodové lokality chranit.

V zaddani Uzemniho pldnu je uveden poZadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch
do okolni krajiny, coZ by v tomto pfipadé bylo vymezenim zastavitelné plochy v pfimé ndvaznosti na
plochu lesni poruseno.

Pfedmétny pozemek se nachazi v prudkém svahu a na predmétném pozemku se nachazi vzrostla
zelen, ktera navazuje na lesni porost na okolnich pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa. Vzrostla
zelen nachazejici se na pozemku a na okolnich pozemcich tvofi plynuly pfechod do lesniho porostu.
Jednalo by se také o rozSifovani zastavby do volné krajiny. V této lokalité byly pro vystavbu vymezeny
pouze stabilizované plochy a zastavba nebyla rozsifovana.

Dle § 19 stavebniho zakona je uUkolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v Uzemi vyhodnocen jako
vhodny pro zastavbu na bydleni a proto nebyla zména v Gizemi v UPL navrZena.
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Z hlediska vyse uvedenych stanovisek dotéenych organ(, dle ustanoveni zakona ¢.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny a vzhledem k vysokému procentu zelené na pozemku, je tento pozemek
nevhodny pro zastavéni a tvofi ptirozeny prechod mezi loukami a pozemky urcené k plnéni funkce
lesa.

Jednim zcild Uzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prosttedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské umluvy o krajiné.

Jednd se o nezadouci rozsifovani zastavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické,
esteticky a prirodné vyvazené krajiny v lokalité, vznik samoty by mél negativni dopad na chranéné
slozky krajinného razu dle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Pro rozvojové potreby obce byly vymezeny plochy zmén v jinych vhodnéjSich lokalitach na celém
uzemi mésta tak, aby byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navrzena koncepce byla
posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a nasledné projednana s dotéenymi
organy. Navrieny rozsah zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilite
maximalni pfipustny a nelze pfidavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajiSténa vyvdzenost
podminek pro ptiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu
s § 18 odst. 1 stavebniho zakona.

Na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu Gzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce €. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, a
to konkrétné podle pokynu ,provéfit vymezeni novych zahrddkdrskych kolonii jako specifické
zemédélské pidy a ploch pro komunitni zahrady jako souédsti ploch pro bydleni“ projektant UP
prepracoval koncepci Uzemi a v sousedstvi pozemku byla vymezena rozvojovad plocha rekreace
Z5.118.R.0.0.95.v, které umozniuji realizaci komunitni zahrady, neumozZiuji ale vystavbu jakékoli
nadzemni stavby. Drobna stavba pro tyto komunitni zahrady je umistitelnd na ploSe
Z5.117.R.1.5.90.v, kterd navazuje na stdvajici zastavbu.

Podle bodu F.1.0.5. Regulativd UPL jsou komunitni zahrady plochy pro rekreaci — pfevdzné
zahrddkareni, kterd neni ddle vnitiné clenéna pomoci plotl, umoZriuje realizaci spolecného zdzemi
(klubovna, sklad ndradi, Satna apod.) v jednom centrdlnim zarizeni charakteru podruZné stavby,
nikoliv soukromych budov (chaty), vnéjsi oploceni je pFipustné s ohledem na bezpecnost déti i
vypéstkd.

Ani jedna zminéna rozvojova plocha nema s pozemkem podatele spole¢nou hranici. Rozsifeni plochy
Z5.118.R.0.0.95.v, ktera je pozemku podatele blize, by stejné nesplnil poZadavek na rodinnou
rekreaci ¢i umisténi malé farmy apod.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0038 - Fiser Vilém
C) MML 067833/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 1088

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlvodnéni:

NAMITKA: P.p.. 1088 v k.. Vratislavice n. N. je v navrhu UP zahmut do ploch 5.46.2. Ve
skutetnosti je zde zahrada s pfislufenstvim. PoZadujeme tuto plochu do nového UP zahmout
jako plochy rekreace (R}, tedy plochu edpovidajici soudasnému vyuiti Gzemi,

ODUVODNENI:

V platmém UP je pozemek vedeny jako BV, tedy pozemek umoZiiujici vystavbu, § timto byl i
pozemek kupovan.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1088 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy vefejnych prostranstvi - zeleri (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO).

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 1088 do stabilizovanych ploch bydleni
venkovského (BV).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zaradit pozemek parc. ¢. 1088 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou do ploch
pro rekreaci.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
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spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Gzemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Pozemku parc. ¢ 1088 v k. U. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni
vyuZiti ,plochy vefejnych prostranstvi - zelefi” (5.46.VZ). V navrhu UP (2012) byl tento pozemek i
nadale ponechan v ,plochach sidelni zelené” (5.46.2).

Plocha 5.46.VZ (5.46.Z) byla vymezena v Uzemnim planu jako propojeni pasu sidelni zelené podél
LuZické Nisy a v souvislosti se zaplavovym Uzemim Q100 LuZické Nisy. Pozemek se nachazi v tésné
blizkosti toku Luzické Nisy a lokalniho biokoridoru, ktery je podél toku vymezen. Pozemek se nachazi
cely v zdplavovém uzemi Q 100.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pésu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, ze pozemek byl zahrnut do zeleného pdsu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové &asti uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostredi. Tyto pasy pres
svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvoti fyzicky propojenou strukturu
ploch a vegetace rdzného charakteru - verejna, vyhrazena, soukromd, kterd kromé verejného
pristupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou,
ochrannou,... a neni tudiz kvali jejich idedlnimu Feseni tfeba vyvlastiiovat napt. zahrady rodinnych
domu. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach prirozenych pfirodnich koridord prevainé na
vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tzemim. Sitka
zelenych pasl je proménnd a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucasti mlze byt verejna
komunikace zajistujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti
mistnich pomérd a limitd redIné realizovatelnd dle regulativi UPL.

V rdmci aktualizace priizkum0 a rozbord po vefejném projednani UP (2018) doglo k znovuposouzeni
lokality. Pozemek parc. ¢. 1088 byl posuzovén spolu s pozemkem parc. ¢. 1089/2, se kterym tvofi
urbanisticky celek. Oba tyto pozemky se nachazeji uvnitf zastavéného tzemi a v UP zr. 2002 jsou
vedeny ve stabilizovanych plochach bydleni venkovského. V souladu stim byl pozemek parc. ¢.
1089/2 jiz zastavén rodinnym domem.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tGzemi. Do této koncepce jsou zapracovdny také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zédsada prévni jistoty a
zasada legitimniho ogekévéni. Pozemky parc. €. 1088 a 1089/2 jiz byly vyuZity v souladu s UP z r. 2002
proto byly v novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazeny do ploch pro bydleni.
Nikoli do ploch pro rekreaci.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovenda funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0062 — Aquel Bohemia
CJ MML 072349/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 1728

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky véetné odlvodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1728 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisenych aktivit (SA3).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy smisenych aktivit (A).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A).
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A).
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smisené obytné méstské
(SMm).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 1728 do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni
vybavenosti - komunikace.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje stanovit v Uzemnim planu pozemku parc. ¢. 1728 v katastralnim Gzemi Vratislavice
nad Nisou shodné regulativy jako jsou stanoveny pro sousedni pozemky parc. ¢ 1736/3 a 1736/6 tak,
aby umoznily rozvoj firmy.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili tzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce vyhovét.

Pro uvedené pozemky byla zpracovdna uzemni studie , Vratislavice nad Nisou - AQUEL Bohemia“, Ing.
Richardem Dlouhym v ¢ervenci 2013 a vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti dne 2.8.2013.
Tato studie zahrnuje jak pozemky z rozvojové plochy Z5.28.5M.3.40.30.s, tak pozemek parc. ¢. 1728,
ktery podatel pozaduje k rozvojové plose pripojit. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem
pro rozhodovani v Uzemi. Lokalita byla touto studii provérena a stanovila fesSeni pro optimalni rozvoj
uzemi.

Pozemku parc. ¢ 1728 v k. U. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni
vyuziti ,plochy smidenych aktivit. V dalsich fazich projednani UPL byl tento pozemek i nadale
ponechan v ,plochach smisenych aktivit” jako soucast stabilizované plochy A3.30.30.s.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy smisenych aktivit
(A) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standart vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou
Cast (podstatnou Upravu).

Po vefejném projedndni nového navrhu UP (2018) byla rozvojovad plocha 75.28.5M.3.40.30.s
zmens$ena o jiz realizovanou ¢ast. Pozemky parc. ¢ 1736/3 a 1736/6 jsou tak shodné s pozemky parc.
€. 1728/1 a 1728/2 vedeny ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych méstskych.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? soucasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro vefejné projednani N_0063 — Stépanka Jezkova
CJ MML 072513/13

katastralni tzemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. €.: 3310/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA = .
.......................... dusedy. . &u. nice /;u«/i"’%’/f’t’2 7.7, 203
g /
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Vzhledem k tomu, Ze v priib&hu tvorby tizemniho pldnu mésta Liberce, nebyl nas
navrh podany v roce 2010 na zafazeni pozemku ¢&. kat. 3310/1 k. u. Vratislavice nad Nisou na
vystavbu bytové jednotky vzat v potaz, poddvame timto Zadost o opétovné posouzen.

1) Pozemek ¢&. kat. 3310/1 vk. 0. Vratislavice nad Nisou bezprostiedns navazuje a
sousedi s pozem.ky ¢. kat. 3352, 3353, 3354/3, které jsou ve stavajicim izemnim planu
Jjako stavebni, jsou v intravildnu mésta, takZe se jednd o posunuti hranic, nikoliv o
novy celek, viz pfiloZend mapa.

2) Pozemek je pfistupny z vefejné komunikace Prosed — Milite, bez néroku na dopravni
feSend

3) Na pozemku vede elektrické vedeni nn, z kterého se lze podle vyjadieni ERLI ihned
napojit.

4) MO Vratislavice nad Nisou mé vyprojektovanou p¥ipojku vefejného vodovodu pro
sousedni domy a 6-ti bytovku — realizace 2014. Mame souhlas rady MO Vratislavice
nad Nisou s napojenim.

ProtoZe navrhovany pozemek nevyboluje zblizké zistavby, bezprostfedn® souvisi
s pozemky v izemnim pldnu a nejsou ndroky na inZenyrské sit®, Z4ddme o dodate&né
posouzeni naSeho poZadavku na zafazeni pozemku &. kat. 3310/1 k. 4. Vratislavice nad
Nisou na vystavbu bytové jednotky do izemniho plénu mésta Liberce.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 3310/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,,pozemky*) bylo v ramci jednotlivych

etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:
Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (ZP).
Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B).
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Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3310/1 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny —
orna puda.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu pro bydleni na pozemku parc. ¢. 3310/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni projednani vefejného UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Gzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Jednd se o lokalitu v okrajové casti mésta, navazujici na stavajici zdstavbu, ¢astecné zasahujici do
volné priméstské krajiny.

Na zaékladé namitky uplatnéné ke konceptu UP (2011) doslo kvymezeni plochy pro bydleni
v ndvaznosti na stavajici komunikaci. Na zdkladé spole¢ného jednani a stanovisek uplatnénych
dotéenymi organy byla lokalita z navrhu pro verejné projednani (2013) vypusténa s ohledem na
ochranu krajinného razu v smyslu § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

S vymezenim zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 3310/1 nesouhlasi dotéeny organ Ministerstvo
Zivotniho prostredi. NavrZené feseni neni v souladu s ust. § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpis(, protoZe nelze tento navrh povaZovat za
nezbytny pfipad a ani za nejvyhodnéjsi reSeni z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi. Vymezena plocha predstavuje zabor zemédélskych
pozemka V. tf. ochrany. Vymezend plocha je navrZena v uceleném bloku zemédélské pidy za hranici
zastavéného Uzemi, odnéti by znamenalo zdsadni zménu funkci krajiny v tomto prostoru. Urbanizace
této zemédélské krajiny je ve vyrazném rozporu se zdsadami ochrany zemédélského padniho fondu.
Nesouhlas organu ZPF kvymezeni zastavitelné plochy je vsouladu se zavéry dokumentace o
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (SEA), podle kterych je vyjadien nesouhlas s touto plochou.

Nesouhlas k vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 3310/1 vyjadril také dotéeny organ
Krajsky urad Libereckého kraje odbor Zivotniho prostfedi. NavrZzenou plochou dochazi k nezadoucimu
rozsifovani zastavénych ploch do krajinarsky cenné lokality. Z divodu ochrany krajinného razu dle §

12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni poZaduje dotéeny organ
vymezit nezastavitelnou plochu na predmétném pozemku.
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Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny plochy zmén v jinych vhodnéjsich lokalitdch na celém
uzemi mésta tak, aby byly vSechny pilife udrzZitelného rozvoje v rovnovaze. NavrZena koncepce byla
posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a nasledné projednana s dotéenymi
organy. Navrieny rozsah zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilite
maximalni pfipustny a nelze pfidavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajiSténa vyvaienost
podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu
s § 18 odst. 1 stavebniho zakona.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova
urbanisticka koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajm(, kterym je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

V UPL je na pftedmétném pozemku vymezena plocha zemé&délska.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0065 - Jiri Mach
C) MML 073536/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2549/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s vystavbou komunikace 3.29, ktera ma spojovat sidlist€ Kunraticka a
Vratislavice nad Nisou

Zasah do soukromych pozemkil u rodinnych domi, které jsou zde plivodni jiz desitky let,
Zvyeny dopravnl ruch pod okny rodinného domu, ktery by nastal vystavbou nové
komunikace.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy dopravni infrastruktury v blizkosti pozemku parc. ¢. 2549/3
v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovéni, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(i projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Plocha dopravy silni¢ni P3.29.DS vytvari podminky pro zlepseni technickych parametrl Grovriové
kfizovatky Kunraticka x Hrubinova a dale na ni navazuje plocha Z4.12.DS, vymezena jako verejné
prospésna stavba ,Nova Kriva“.

Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé
planovéna a jeji navrh byl soucasti uzemniho planu mésta Liberce z roku 2002 i uzemniho planu
sidelniho Gtvaru z roku 1985. Podminky na pozemku p.¢. 2549/3 se tedy v podstaté jiz desitky let
neméni.

Tato komunikace zde byla vymezena i v konceptu UP (2011). Na zdkladé namitek uplatnénych ke
konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti umisténi plochy dopravni infrastruktury a
v navrhu pro spolecné jednani (2012) byla trasa komunikace vedena mezi stavajici aleji a zahradkami
(pozemek p.¢. 2581). Vtéto fazi pofrizeni, tedy trasa komunikace nevedla v blizkosti pozemku
podatele.

S timto fe$enim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
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4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany
vodniho reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvidsté chranénych druhu Zivocichd. PoZadujeme
ponechat jiZ projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany
pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zdsah do vyznamného krajinného prvku vodni
tok. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zdkladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Ddle se v dané
lokalité nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych
druht Zivocichl (ropucha obecna, ¢olek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotcené organy poZzadovaly ponechat
plGvodni trasu komunikace.

V navrhu UP pro vefejné projednani (2013) tedy byla trasa komunikace opét vedena v blizkosti
pozemku podatele. A takto vymezena z(stala ve viech dal3ich fazich poFizeni UPL.

Komunikace neslouzi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu rychle se rozvijejici ¢asti mésta. Druhé napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji
tyto slozky omezenou moznost ptistupu do lokality.

V souladu s UPML i UPL je komunikace navriena v parametrech: minimalni $ife prostoru 12,0 m,
hlavni dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro
vlastni dopravu vymezena Sitka 7 m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas.

Uzemni plén Liberec byl posouzen z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a projedndn s dotéenymi
organy, kterymi byl takto akceptovan. Navrh namitané plochy dopravni infrastruktury neni v rozporu
s § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Navrh kapacitni komunikace tvofi logickou soucast vystavby. Vystavba v lokalité je navrhovana
dvoupodlaini maximdlné ctyfpodlazni, také s ohledem na platnd dzemni rozhodnuti a dlouhodobé
pfipravované investicni zdméry (napf. ,rezidence Na Lukach”) a nutnost urcité miry intenzifikace
vyuziti uzemi tak, aby byly naplnény rozvojové potieby mésta a zdroven nedochazelo k
nezadoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny.

Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také dlouhodobé
pfipravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zasada pravni jistoty a zdsada
legitimniho ocekavani.

Technické reseni komunikace vc. pripadnych protihlukovych opatfeni bude predmétem Uzemniho a

stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoziiuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné trasy vefejné prospéiné stavby ,Nova Kfiva“,
protoZe trasa stanovenad v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0085 — Petr Pospisil
CJ MML 076007/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1089/2

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky:

sem viastnlkem poremku ve Vratislavicich nad Nisou, parceini éislo 1089/2, ktery je v soufasnosti
urfen k zastavbi venkovského typu. V navrhovaném nevém Gzemnim pldny se mé ale zriEnit na
azemi urfeng k protipovodifiovym opatienim, Prosim o to, zda by tento mij pozemek mohl | nadsle
ziistat jako pozemek urteny k vistavbé redinného domu. Plénuji zde vystavét rodinny déim a na
pozemku mdm Jif navezené valké kameny do zdkladu budouciha domu, Stavbu jsem zatim odklddal,
protole jsem Zetfil penize a nechtél jsem it de Zddného diuhu. Dosud bydiim ve slufebnim bytd,
mdm tii déti a tento pozemek je pro mé Zance postavit viastnl dim, Uvidom ujl =i, fe se sice jednd
tav. zdplavové (zemi 2 fe vistavba rodinnéha domu byla podminéna podezdivkou vysakou 1,20 m.
V dobé rédplav, kdy povodefi smetla &st Chrastavy a Hrédku nad Nisou, se rdeale voda z koryta
nevylila. Netvrdim, ie se to nemiZe nikdy stat, ale myslim sl, Ze podminkas wstavby podezdiviey 1,20
m tuto situaci fedl dostategng, Mj sousad vedle mé stihl vias postavit dva rodinné domy s vysckou
paderdivkou na parcele £ 1089/1 a m{lj pozemek na né] pfirazené hned navazuje.

dsem st vidam, Ie musim respektovat vale rozhodnuti, ale pfeli vdm, at v tomto rozhodovan! méte
moudrost. Na zavér prosim o uréitou shovivavost,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

v

Pozemkd parc. €. 1089/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen , pozemky*) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ptestavbové plochy vefejnych prostranstvi - zelefi (VZ).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ndvrhové plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek parc. & 1089/2 do stabilizovanych ploch bydleni
venkovského (BV).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vymezit plochu pro bydleni na pozemku parc. ¢. 1089/2 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou.

Namitka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovadni je vytvadret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni

18



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na vefejné zajmy doporucil namitce vyhovét.

Pozemku parc. €. 1089/2 v k. U. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni
vyuZiti ,plochy vefejnych prostranstvi - zelefi” (5.46.VZ). V navrhu UP (2012) byl tento pozemek i
nadale ponechan v ,plochach sidelni zelené” (5.46.2).

Plocha 5.46.VZ (5.46.Z) byla vymezena v Uzemnim planu jako propojeni pasu sidelni zelené podél
LuZické Nisy a v souvislosti se zaplavovym Uzemim Q100 LuZické Nisy. Pozemek se nachazi v tésné
blizkosti toku Luzické Nisy a lokalniho biokoridoru, ktery je podél toku vymezen. Pozemek se nachazi
cely v zdplavovém uzemi Q 100.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pésu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, ze pozemek byl zahrnut do zeleného pdsu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostredi. Tyto pasy pres
svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvoti fyzicky propojenou strukturu
ploch a vegetace rdzného charakteru - verejna, vyhrazena, soukromd, kterd kromé verejného
pristupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou,
ochrannou,... a neni tudiz kvali jejich idedlnimu Feseni tfeba vyvlastiiovat napt. zahrady rodinnych
domu. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach prirozenych pfirodnich koridord prevainé na
vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tzemim. Sitka
zelenych pasl je proménnd a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucasti mlze byt verejna
komunikace zajistujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti
mistnich pomérd a limitd redIné realizovatelnd dle regulativi UPL.

V rdmci aktualizace priizkum0 a rozbord po vefejném projednani UP (2018) doglo k znovuposouzeni
lokality. Pozemek parc. ¢. 10892 byl posuzovdn spolu s pozemkem parc. €. 1088, se kterym tvofri
urbanisticky celek. Oba tyto pozemky se nachazeji uvnitf zastavéného tzemi a v UP zr. 2002 jsou
vedeny ve stabilizovanych plochach bydleni venkovského. V souladu stim byl pozemek parc. C.
1089/2 jiz zastavén rodinnym domem.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tGzemi. Do této koncepce jsou zapracovdny také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zédsada prévni jistoty a
zasada legitimniho ogekévéni. Pozemky parc. €. 1088 a 1089/2 jiz byly vyuZity v souladu s UP z r. 2002
proto byly v novém navrhu pro opakované verejné projedndani (2021) zarazeny do ploch pro bydleni.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soucasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0110 — Sona Ballatyova
CJ MML 085054/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2587/1, 2587/2, 2587/3, 2590/1, 2590/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Zasadné nesouhlasim s navrhovanou trasou obsluzné komunikace, ktera je vedena po po-
zemcich, jejichZ jsem vlastnikem a spoluvlastnikem a zasadné znehodnocuje kvalitu bydle-
ni v naSem rodinném domé a rovnéZ zcela zdsadné znehodnocuje tyto mnou vlastnéné a

spoluvlastnéné nemovitosti!! PoZaduji, aby komunikace byla vedena jinou trasou!

S navrhem trasy obsluzné komunikace (oznat.v konceptu jako 4.12. VK) vedené po pozem-
cich v mém vlastnictvi a spoluvlastnictvi nesouhlasim z téchto divoda:

1/ Plati odiivodnéni nalmtky ke konceptu tizemniho planu kterou jsem podala 26.5.2011.
2/ V souvislosti s moji namitkou ke konceptu UP, kterou j Jsem podala, uéinil pofizovatel
kroky k feSeni této problematiky vzhledem ke zpracovateh UP. Projekéné bylo feSeno umisté-
ni frasy obsl. komunikace v koridoru, ktery jsem navrhovala. Osobn& jsem hovofila
s projektantem této zmény a bylo mi sd&leno, Ze nevidi 74dné technické, ani jiné problémy
s timto technickym feSenim trasy.

3/ Ve fazi projednavani navrhu UP (23.4.2013 ve Vratislavicich n. N.) jsem zjistila, Ze
obsluznd komunikace je opét v trase pivodni, tedy pfes mé nemovitosti.

Navitivila jsem kancelar potizovatele UP na MML, kde mi bylo sd&leno, Ze diivodem navratu
k plivodni trase byl nesouhlas pracovniki OZP. V této lokalit® se udajné nachézi n&jaky ??
chranény Z#ivogich.

4/ S timto odivodn&nim a ndvratem trasy obsluzné komunikace na mé nemovitosti
zasadné nesouhlasim!!! V dneéni dobé& je pieci technicky moZné tuto zaleZitost Fedit napf.
pfemosténim cenné lokality atd. Zpracovatel UP $el cestou jednodus$i a trasu vratil do
pivodni polohy a zasadné tak porusuje dstavni pravo vzhledem k soukromému vlastnictyi.
Znovu zdirazfuji, Ze tato komunikace mize byt vedena po pozemcich ve vlastnictvi obce a
statu a soukromé vlastnictvi miiZze zistat nedotéeno a vznasim namitku k navrhu UP!!

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro dopravni infrastrukturu v konceptu UP (2011) oznadenou
jako 4.12.VK.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projedndni UP (2013) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
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vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Na pozemky podatele zasahuje navrh plochy pro dopravni infrastrukturu, vymezené jako verejné
prospésna stavba ,Nova Kriva“. Vytvofeni této pricky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunraticka
v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta.

Komunikace neslouzi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Druhé napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétsich obytnych celkl predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji
tyto slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnicka, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
meéstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucasti uzemniho planu mésta
Liberce z roku 2002 i tzemniho pldnu sidelniho Utvaru z roku 1985.

Dalsi rozvojové plochy v lokalité jsou navrhovany dvoupodlazni maximalné cCtyfpodlazni, také
sohledem na platnda Uzemni rozhodnuti a dlouhodobé prfipravované investi¢ni zaméry (napf.
Jrezidence Na Lukach“) Uzemni pldn Liberec stanovuje koncepci rozvoje Uzemi. Do této koncepce
jsou zapracovany také dlouhodobé pripravované zaméry v Gzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana
zasada pravni jistoty a zasada legitimniho ocekavani. Pfesto v porovnani s tzemnim planem mésta
Liberce zroku 2002 dochazi k vyraznému omezeni pfipustné vySkové hladiny zastavby. Navrh
kapacitni komunikace tvofi logickou soucast vystavby.

Navrzend koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi. Navrieny
rozsah zastavitelnych ploch byl sohledem na ochranu environmentdlniho pilife i obyvatele
vyhodnocen jako pfipustny. Vymezené plochy naplfiuji rozvojové potfeby bydleni ve vhodné lokalité.
Nedochazi k rozsitovani zastavby do volné krajiny, ale k intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi. Kazda
zastavitelnd plocha ma navrien koeficient zelené, ktery zajistuje zachovani urcitého podilu zelené
v dané plose.

Komunikace neslouZi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsdhlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celk(l predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maiji
tyto slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

PFi hranici pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalsich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné
projednani (2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunraticka
v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro funkcénost dopravniho systému mésta. Konkrétni
vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provéfovano a upravovano. Vysledna varianta

21



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

predstavuje kompromisni feSeni mezi potifebami Uzemi, zadjmy obyvatel a poZadavky dotlenych
organ(.

Na zékladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jedndni (2012) byla trasa
komunikace vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fedenim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany
vodniho reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvidsté chranénych druhu Zivocichd. PoZadujeme
ponechat jiZ projednanou trasu této komunikace, kterd neni v primém rozporu se zdjmy ochrany
pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni
tok. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Ddle se v dané
lokalité nachazi pramenisté vodniho toku s tlnémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych
druh( Zivocich( (ropucha obecnd, Colek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chrdanén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zakona. Dotéené organy pozadovaly ponechat
plGvodni trasu komunikace.

Navriena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzZitelny rozvoj Uzemi. Navrzeny
rozsah zastavitelnych ploch byl sohledem na ochranu environmentdlniho pilite i obyvatele
vyhodnocen jako pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité.
Nedochazi k rozsitovani zastavby do volné krajiny.

Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a Stary Harcov je v izemi dlouhodobé
planovana a jeji ndvrh byl soucasti izemniho planu mésta Liberce z roku 2002 i uzemniho planu
sidelniho Gtvaru z roku 1985. Podminky na pozemku p.¢. 2587/1 se tedy v podstaté jiz desitky let
neméni.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho pldanu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,Nova Kriva“, protoZe trasa stanovend v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0112 - Ladislav Netusil
C) MML 097701/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1835/1, 1835/4, 1834

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky:

K plinovane odbot¢ce z kruhového objezdu pres pozemek 1835/] do objektu pekiren.

Chté&li bychom vyJadfit nesouhlas s odbotkou z planovaného kruhového
objezdu vedoucl pies nas pozemek.Ddm se zahradou jsme pofizovali s tim,ze
pravé v £asti kde je planovand odbotka by méla stat truhlafskalmodelafska)
provozovna na kterou jiZ mame zpracovany projekt. Tato odbotka by celou tuto
investici zmafila a z hlediska bydleni znemoénila pouZivani druhé poloviny
zahrady a to nemiuvim o celkovém zhorieni kvality Zivota na tomto misté.

leliko# se domnivame ,fe by zde bylo i jiné fedeni situace, tak jsme se vydali za
starostou Vratislavic panem LukaZem Pohankou, ktery tento problém
konsultoval s panem ing.fifim Rutkovskym se zavérem ,ie pro tuto odbocku je
moZné | jiné FeZeni, neili ji vést pfes tento pozemek.Celou situaci provefil
ing.KolouZek.

Proto bychom Vs chtéli vyzvat a poiddat o pfezkoumani celé situace v tomto
misté a uvolnéni této oblasti naseho pozemku v novém dzemnim planu jako
pozemku uréeného pro wrobné obchodni aktivity bez moinosti vyvlastnéni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk( parc. ¢. 1835/1, 1835/4, 1834 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. ¢. 1834 a ¢ast pozemku parc. € 1835/1 stabilizovana plocha
smiSenych aktivit (SA), pozemek parc.¢ . 1835/4 a Cast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhova plocha

smisenych aktivit (SA), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 néavrhova plocha vefejnych prostranstvi
komunikace (VK).

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): pozemek parc. ¢. 1834 a Cast pozemku parc. ¢. 1835/1
stabilizovana plocha smisenych aktivit (A), pozemek parc.¢ . 1835/4 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1
navrhovéa plocha smisenych aktivit (A), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhova plocha verfejnych
prostranstvi (P).
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Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 1834 a cast pozemku parc. ¢. 1835/1
stabilizovana plocha smiSenych aktivit (A), pozemek parc.¢ . 1835/4 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1
navrhova plocha smisenych aktivit (A), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhova plocha verejnych
prostranstvi (P).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A).
Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smisené obytné méstské
(SM).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 1835/4, 1834 a ¢ast pozemk( parc.¢. 1835/1 do
stabilizovanych ploch pracovnich aktivit - drobnavyroba, sklady, Zivnostenské provozovny,
stavebnictvi a ¢ast pozemku parc. ¢ 1835/1 do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny stavebnictvi.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro komunikaci pres pozemky parc. ¢. 1835/1, 1835/4, 1834
v katastrdlnim Gzemi Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spoluprdci s ur€enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce vyhovét.

Na zakladé uplatnéné namitky doslo ke zméné vymezeni plochy v konceptu UP (2011) oznacované
jako 5.26.VK zpfistupnujici plochy vyroby. Plocha byla posunuta jiznim smérem tak, aby byl
minimalizovan vliv na pozemky podatele. Na pozemcich podatele byly vymezeny plochy smiSené
obytné méstské umoznujici realizaci provozovny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejichZ sou&asti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v pfedeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0138 — Frantisek Hlebak
CJ MML 093022/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2592, 2591, 2587/6, 2587/1, 2590/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s planovanou komunikaci na Nové Rudé& v oblasti mezi benzinovou pumpou E
€.2595 a 2560/1. pump TK k parcele

Planovana komunikace znehodnoti trvale mé pozemky.

1K. Zd_ravptnf stranka - vyfukove plyny, zvySena mira hiuku, otfesy projizdéjicich stfedné velkych automobilti
a kamiond.

2. Bezpeé&nost - blizkost rusné komunikace.

3. Znehodnaceni stavajici klidové zény.

4. Trzni hodnota - cena vSech nemovitosti v okoli komunikace vyrazné klesne z vySe uvedenych divodu.
Dojde k zasadnimu naruSeni plvodn! struktury krajiny. Sougasny charakter zastavby v této lokalité je
vesnického typu, kde je doprava zajigténa pifjezdovymi komunikacemi k rodinnym domkam. Co se tyka
silového dopravniho zajisténi, je zde jiZ vybudovana cca 500m vzudugnou éarou komunikace, ktera ideaing
zajistuje propojeni téchto lokalit a to i pfi realizaci sidliété "REZIDENCE NA LUKACH" Vyjezd ze sidlisté
"R EZIDENCE NA LUKACH" Ize smérovat na ulici Sladovnickou k budové vodovodi a kanalizaci. P&si
propojeni je mozZneé po stavajici komunikaci, ktera vede podél celého tzemf a fika se ji alej. Obsluznost této
lokality nebude nijak zasazen4, je to jen o domluvé a dobrém planovani.

Pfi projednavani na zastupitelstvu ve Vratislavicich nad Nisou bylo odhlasovano véemi zastupiteli (tj.15 z 15)
Ze Cast komunikace, ktera vede pfes soukromé pozemky neni potfebna.Na projednavani Gzemniho planu v '
Liberci to potvrdil i pan starosta Vratislavic nad Nisou Luka$ Pohanka.

Dle Ing.Rutkovského Gizemni plén nabyva platnosti po po schvaleni zastupitelstvem Nazor zastupitell
Vratislavic nad Nisou neni bran vpotas, k éemu jeou? Jsme pfidruseng obec.

V letaku "AKTUALNE UZEMNI PLAN" méte na titulni strané titulek "MESTO VE KTEREM NAM BUDE
DOBRI_E". Ptam se komu? Obyvatellim této lokality urgité ne.Jiz ted nam zasahuje do Zivota rudnost
komunikace, a to i v noci, ktera byla vybudovana nedavno a je vzdalena cca 500m vzdugnou &arou.Misto
zelenych zahradek nam zde planujete asfalt. ZvaZte prosim jeété, zda tato komunikace je nutna pro Zivot
obyvatel v této lokalité. Je zde velké sidlité "Kunraticka" a zelen& v pom&ru k tomu co se zde planuje je
Zalostné& malo. Toto neni stfed mésta.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy pro dopravni infrastrukturu.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednéani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho planovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili izemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

25



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Na pozemky podatele zasahuje navrh plochy pro dopravni infrastrukturu, vymezené jako verejné
prospésna stavba ,Nova Kriva“. Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldska a Kunraticka
v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta.

Komunikace neslouzi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Druhé napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maiji
tyto slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Ad 1)

Technické reSeni komunikace v€. pripadnych protihlukovych opatfeni bude predmétem Gzemniho a
stavebniho Fizeni. Koridor komunikace umoZiuje téZ umisténi zelené, které zlepsi hygienické
podminky v dzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatizeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

Ad 2)

Novd komunikace umoZni oddéleni motorové a bezmotorové dopravy. MozZnost vybudovani
chodnikl a cyklostezek zvysi bezpecnost pohybu pésich a cyklistQ.

Komunikace je navrzena v parametrech: minimadlni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezena S$itka
7 m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas, ¢imz dojde ke zklidnéni komunikace a zlepseni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Ad 3)a4)

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jednad se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrZeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovéna a jeji navrh byl soucasti Uzemniho planu mésta
Liberce z roku 2002 i tzemniho planu sidelniho Utvaru z roku 1985.

Dalsi rozvojové plochy v lokalité jsou navrhovany dvoupodlazni maximalné ctyfpodlazni, také
s ohledem na platnd Uzemni rozhodnuti a dlouhodobé pfipravované investicni zaméry (napfr.
Jrezidence Na Lukdch“) Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tizemi. Do této koncepce
jsou zapracovany také dlouhodobé pfipravované zaméry v izemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana
zasada pravni jistoty a zasada legitimniho ocekavani. Pfesto v porovnani s izemnim planem mésta
Liberce zroku 2002 dochdzi k vyraznému omezeni pfipustné vySkové hladiny zastavby. Ndvrh
kapacitni komunikace tvofi logickou soucast vystavby.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi. Navrzeny
rozsah zastavitelnych ploch byl sohledem na ochranu environmentdlniho pilife i obyvatele
vyhodnocen jako pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potfeby bydleni ve vhodné lokalité.
Nedochazi k rozsifovani zastavby do volné krajiny, ale k intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi. Kazda
zastavitelna plocha ma navrzen koeficient zelené, ktery zajistuje zachovani urcitého podilu zelené
v dané plose.
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Komunikace neslouZi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji
tyto slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

PFi hranici pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné
projednani (2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pticky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunraticka
v odpovidajicich parametrech mda vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni
vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provéfovano a upravovano. Vysledna varianta
predstavuje kompromisni feseni mezi potifebami Uzemi, zdjmy obyvatel a poZadavky dotcenych
organ.

Na zdkladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v navrhu pro spolecné jedndni (2012) byla trasa
komunikace vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto fe$enim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany pfirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany
vodniho rezimu tzemi -ochrana ploch s vyskytem zvidsté chrdanénych druhi Zivocichl. PoZadujeme
ponechat jiZ projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany
pfirody a krajiny.

Zmeéna trasy komunikace by predstavovala negativni zdsah do vyznamného krajinného prvku vodni
tok. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Dale se v dané
lokalité nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych
druhl Zivocichl (ropucha obecnd, colek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotéené organy pozadovaly ponechat
plvodni trasu komunikace.

Navriena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzZitelny rozvoj Uzemi. Navrzeny
rozsah zastavitelnych ploch byl sohledem na ochranu environmentdlniho pilife i obyvatele
vyhodnocen jako pfipustny. Vymezené plochy naplfiuji rozvojové potfeby bydleni ve vhodné lokalité.
Nedochazi k rozsifovani zastavby do volné krajiny.

Charakter lokality byl jiz zménén vystavbou rodinného bydleni, kterd je v dané lokalité pomérné
zahusténa a jiz nyni nema charakter venkovského bydleni. Navrh kapacitni komunikace tvofi logickou
soucast probihajici vystavby. Uzemni plan byl posouzen z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi a
projednan s dotéenymi organy, kterymi byl takto akceptovan. Navrh plochy pro dopravni
infrastrukturu neni v rozporu s § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také dlouhodobé
pfipravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovéna zasada pravni jistoty a zdsada
legitimniho ocekavani.

Zménu trzni hodnoty pozemku jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.
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Soustava pivovarskych rybnik(l je souéasti zemniho systému ekologické stability vymezeného na
Uzemi mésta, ¢imz je zajisténa jejich ochrana pred poskozovanim. Navrhovana komunikace rekreacni
charakter oblasti pivovarskych rybnikl posiluje tak, Ze odvadi motorovou dopravu z mistni
bezejmenné komunikace prochazejici aleji. Zklidnénim této komunikace dojde ke zvySeni bezpecnosti
pro pési a cyklisty.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho
vyuziti ploch, jejichz soucdsti jsou dotéené pozemky, ani ke zméné trasy verejné prospésné stavby,
protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0139 — Rostislav Hlebak
C) MML 093028/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2587/4, 2594/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhiasim s pldncvanou kemunikacl na Nové Rud v oblasti mes budavau SEVK a Bendnavau
pumpoy ETK,

Ma pareele £ 25874 mim it postavenad hrubaw stavbu rodinnéha darmu. 2bytek pancoly £
1587/ & parcala £ 259471 tvodl zaheadu, Pldncans koemunikace masafue do teehto poosmdd & cca 309
to fak, fe sousedi delfl hranou. Offonutim venikno nefddoud tvar parcely toc “nadie®. Plénuji rpding a chei
pra swé pobomiy 1o neflepd|, Planovens komisnikace defakio srehodnotl mé investios do bydlenl
1. Zdravatnd strnka — wifukowd plny = sutemobiy, pwidend midra hluky
2. Bampetnast - biizkost rudne komunikeos
Zrsxhadnocen stévajic! kllidowd pdey

4. Trini hodnota - cena [nejen) mého radinngho damu ¥ blitkosti kamunikeoe viraoné idesne 1 vydo
inedrmich dinind i
Ooide k msadnimu narulen pivadni struktwny krajirny. Sougasoy ch

er sistaviy v tito lpdgind jo
weinickiha typu, ke e doprava maitdng pliferdoviml komuniksiemi k radinmam domkdm. Co se tykd

sl lpwghin dopravndhn zajiféni nachdzl se nedaleio coa 500m veduinou farou rychiastrl komunlkacs ve
smitria na Jabdanec nad Nisou. Dale bych chigl podotineut, i plinevand cyklastezka jo tak trochu
Sevemach”, protode pio cykdisty b urditd plijatelnd]i stdvapcl fedamnd - 21 po plvodni Kine ulig a nebo po
niedalekd aley, Herd wede mnohem pflemnéjiim prostfedim, el po nowd cpdosterce umistnd thand veds
obsiufné komunikate (wifukows plny, Aluk, prostfedl]. Dle mého seudy je o omeikace nepotfehnd. Na
velemern phdjednan’ bylo fedenn, b thieme Libenet pro oblany, tedy takavy, sby se v nfim pbCandm kpo
Hiig

Odivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s navrhem plochy pro dopravni infrastrukturu.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovéni, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spoluprdci s ur€enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Na pozemky podatele zasahuje navrh plochy pro dopravni infrastrukturu, vymezené jako verejné
prospésna stavba ,Nova Kriva“. Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunraticka
v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta.

Komunikace neslouzi pouze pro prijezdni dopravu, ale md zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Druhé napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celk(l predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maiji
tyto slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Ad 1)

Technické reseni komunikace v¢. pripadnych protihlukovych opatfeni bude predmétem Uzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoZiiuje téz umisténi zelené, které zlepsi hygienické
podminky v dzemi.
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Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZzena opatfeni k ochrané.

Ad 2)

Nova komunikace umozni oddéleni motorové a bezmotorové dopravy. MoZnost vybudovani
chodnikl a cyklostezek zvysi bezpecnost pohybu pésich a cyklist(.

Komunikace je navrzena v parametrech: minimadlni Sife prostoru 12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0
m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro vlastni dopravu vymezena Sitka
7 m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas, ¢imz dojde ke zklidnéni komunikace a zlepSeni
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy.

Ad 3)a4)

Pozemky podatele se nachazeji v rozvojové lokalité mezi ulicemi Sladovnickd, Vychodni a Kunraticka.
Jedna se o lokalitu, ve které byly v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 navrzeny plochy bydleni
méstského a plochy bydleni ¢istého. Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a
Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovéna a jeji navrh byl soucasti Uzemniho pldnu mésta
Liberce z roku 2002 i Uzemniho planu sidelniho Utvaru z roku 1985.

Dalsi rozvojové plochy v lokalité jsou navrhovany dvoupodlazni maximalné ctyfpodlazni, také
s ohledem na platnd Uzemni rozhodnuti a dlouhodobé pfipravované investicni zaméry (napf.
rezidence Na Lukach“) Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Uzemi. Do této koncepce
jsou zapracovany také dlouhodobé pripravované zaméry v Gzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana
zasada pravni jistoty a zasada legitimniho ocekavani. Pfesto v porovnani s izemnim planem mésta
Liberce zroku 2002 dochazi k vyraznému omezeni pfipustné vySkové hladiny zastavby. Ndavrh
kapacitni komunikace tvofi logickou soucast vystavby.

Navriena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzZitelny rozvoj Uzemi. Navrzeny
rozsah zastavitelnych ploch byl sohledem na ochranu environmentdlniho pilife i obyvatele
vyhodnocen jako pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité.
Nedochazi k rozsitovani zastavby do volné krajiny, ale k intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi. Kazda
zastavitelna plocha ma navrZen koeficient zelené, ktery zajistuje zachovani urcitého podilu zelené
v dané plose.

Komunikace neslouZi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu stavajicich i rozvojovych ploch. Dobré napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétsich obytnych celkl predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji
tyto slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Pfi hranici pozemku podatele je tato kapacitni komunikace vymezena jako verejné prospésna stavba
,Nova K¥iva“. Tato komunikace zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako
4.12.VK, v dalSich fazich az do r. 2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné
projednani (2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunraticka
v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro funkcénost dopravniho systému mésta. Konkrétni
vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provéfovano a upravovdno. Vysledna varianta
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predstavuje kompromisni feSeni mezi potifebami Uzemi, zadjmy obyvatel a poZadavky dotlenych
organ(.

Na zékladé namitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovany alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v ndvrhu pro spolecné jedndni (2012) byla trasa
komunikace vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fedenim nesouhlasily dotéené organy na Useku ochrany piirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany
vodniho reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvidsté chranénych druhu Zivocichd. PoZadujeme
ponechat jiZ projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany
pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni
tok. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zdkladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Ddle se v dané
lokalité nachazi pramenisté vodniho toku s tlnémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych
druh( Zivocichl (ropucha obecnd, Colek). Realizaci zdméru by doslo k negativhimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chrdanén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotéené orgdny pozadovaly ponechat
plGvodni trasu komunikace.

Navrienad koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzZitelny rozvoj Uzemi. NavrZeny
rozsah zastavitelnych ploch byl sohledem na ochranu environmentdlniho pilife i obyvatele
vyhodnocen jako pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité.
Nedochazi k rozsitovani zastavby do volné krajiny.

Charakter lokality byl jiz zménén vystavbou rodinného bydleni, kterd je v dané lokalité pomérné
zahusténd a jiz nyni nema charakter venkovského bydleni. Navrh kapacitni komunikace tvofi logickou
soucast probihajici vystavby. Uzemni plan byl posouzen z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi a
projednan s dotéenymi organy, kterymi byl takto akceptovdn. Navrh plochy pro dopravni
infrastrukturu neni v rozporu s § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny.

Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také dlouhodobé
pfipravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zasada pravni jistoty a zdsada
legitimniho ocekavani.

Zménu trzni hodnoty pozemku jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Soustava pivovarskych rybnikll je soucéasti tzemniho systému ekologické stability vymezeného na
uzemi mésta, ¢imz je zajiSténa jejich ochrana pred poskozovanim. Navrhovana komunikace rekreacni
charakter oblasti pivovarskych rybnik(l posiluje tak, Ze odvadi motorovou dopravu z mistni
bezejmenné komunikace prochazejici aleji. Zklidnénim této komunikace dojde ke zvySeni bezpeénosti
pro pési a cyklisty.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,Nova Kriva“, protoZe trasa stanovend v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0170 — Miroslav Kulhavy
CJ MML 093674/13

Katastralni uzemi: Vratislavice nad Nisou
Pozemek parc. ¢.: 3621

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odUivodnéni:

NAMITKA: ' _ / R ;
____________________________ VESOYALACI L YOAVRIENTY Kevdewly
.............................. Vo B CLT NCEEHD | C2EH MO LA NOE A
R .47 7.3

Ja, Kulhavy Miroslav, | .- jsem podal

dne 1.9.2009 Zidost o zménu vyuziti pozemku, dle nového tizemniho planu . Jednd se o
pozemek v k.0. Vratislavice nad Nisou p.&. 3621 nynf veden jako ttp — trvaly travni porost.
Zadal jsem o zménu vyuZiti pozemku k vystavbé rodinného domu a na této ¥4dosti trvam.
Namitku jsem jiZz podal pfi Gstnim projednéni, které se konalo v kulturnim domé ve
Vratislavicich nad Nisou. Zde mi bylo sd&leno zéstupcem zpracovatele nového UP | Ze je
pozemek Spatné dostupny.

S timto vyrokem nesouhlasim. K pozemku vede stivajici komunikace, ktera jde dle potfeby
roz3ifit a pozemek navazuje na stivajici zistavbu.

Jinde se maji budovat nové komunikace na polich za penize obce a pfitom zde jiz je stdvajici
komunikace.

Didle bylo namitino, #e pozemek je v ochranném pasmu lesa.

Je to okraj lesika, kde se b&Zné stavi a nechapu pro¢ by zde vadil jeden RD.

Vyvoj funkcniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 3621 v k. U. Vratislavice nad Nisou (ddle jen ,pozemek”) bylo v ramci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).
Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projedndani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni
(ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3621 do stabilizované plochy pFirody a
krajiny - lesni porosty.
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Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské a pozaduje vymezit plochu pro bydleni
na pozemku parc. ¢. 3621 v katastralnim Guzemi Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla namitka vyhodnocena v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,Cilem uzemniho plédnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele scili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci suréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani s ohledem na verejné zajmy doporudil
namitce nevyhovét.

Pozemek lezi v pfiméstské krajiné v ndvaznosti na stavajici plochu obanského vybaveni,
sevieny mezi lesnimi celky. Jednim z cilG Uzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho
zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. Vymezeni plochy pro bydleni by vytvofilo pfedpoklady pro expanzi sidla do volné
krajiny.

Na pozemku se nachdzi vzrostla zelen, ktera je chranéna podle § 2 odst. 2 pism. d) zdkona ¢.
114/1992 Sh. Pozemek leZi celou svou vymérou ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v Gzemnim planu navrZeny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je
v UPL celkem navrieno a s dotéenymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro
bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. Rozsifovani ploch
zmén pro bydleni dalS$im navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje
Uzemi bezdlvodné.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzZitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, ze v
tomto misté prevazuji zajmy environmentalniho a socialniho pilife nad rozvojovymi zajmy.
Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych
ploch zelené v této lokalité budou respektovany prirodni hodnoty a zaroven uspokojeny
zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje vyznamné rekreacni zdzemi pro rekreaci
obyvatel.

V ramci vyhodnoceni vysledkll projednani po spole¢ném jednani o novém ndavrhu (2016)
projektant znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé
jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil
skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemk( svym charakterem
odpovidad plose sidelni zelené. Dle odivodnéni uUzemniho planu sidelni zelen tvori
podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajiStuje mimo jiné i provazanost
zastavéného Uzemi meésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla
zelen drevin, kefq, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se
v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleni verfejnou na parkové zaloZenych a
verejnosti pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni
zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich r@izné funkce prevainé zahrad v okoli
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obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindam pfistupnych plochach v
oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél
liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevaziné komunikaci a vodoteci, i enklavy
hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni
soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelef bez ohledu na vefejnou pristupnost
pIni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné ploe a proto je vymezena v UPL do ploch
zelené sidelni.

Komunikace v lokalité TyrSova vrchu nemaji odpovidajici parametry. Uzemni plén Liberec
umoziuje jejich budovani a rozsifovani. Financovani vystavby infrastruktury neni predmétem
feSeni v Uzemnim planu.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedollo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz
soucasti je dotceny pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani
je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlivodnéni a ndleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni
obecné povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0174 — Miroslav Kulhavy
C) MML 093673/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2874/7

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

..............................................................................................................................

Ja, Kulhavy Miroslav,

dne 1.9.2009 ?{:-dusr 0 zménu vyufitl pozemku, dle novéha dzemni
pozemek v k.ii. Vratislavice nad Nisou p.&, 2874/7 nyni veden jako omd piida. Zddal jsem o
Zménu w;yuzm' pnz-:rr{kul k vystavhe mdinp}'fuh domi. Po dohodé s vilastnlky sousednich
pozemkii poddvam namitku ke koneeptu UP Liberce a na této Fidosti trvdm.

- mm e e (82T Poial
ho pldnu . Jednd se o

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 2874/7 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelefi (VZ) a navrhové plochy
verejnych prostranstvi — komunikace (VK).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2874/7 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezeni plochy pro bydleni na pozemku parc. ¢. 2874/7 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek je soucasti pasu zelené mezi dvéma shluky objektl v pfiméstské krajiné. V pasu zelené je
veden vysokotlaky plynovod a vrchni elektrické vedeni. Sousedni pozemky jsou vedenim technické
infrastruktury také dotceny.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011), uplatnénych stanovisek a namitek doslo k zasadnimu
prepracovani lokality TyrSova vrchu. Nové rozvojové plochy pro bydleni a rekreaci byly v pfevdzné
vétsiné vypustény nebo vyrazné redukovany s cilem chranit priméstskou krajinu pro kazdodenni
rekreaci obyvatel.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pésu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mife v pfirodnim prostiedi. Tyto pasy pres
svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofti fyzicky propojenou strukturu
ploch a vegetace rUzného charakteru - verejnd, vyhrazena, soukromd, kterd kromé verejného
pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou,
ochrannou,... a neni tudiz kvali jejich idedlnimu feSeni tfeba vyvlastriovat napf. zahrady rodinnych
domu. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych pfirodnich koridord prevazné na
vymezenych plochach sidelni zelené v &astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tzemim. Sitka
zelenych pasl je proménnd a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucdsti mlze byt verejnd
komunikace zajitujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti
mistnich pomé&rd a limit( redlné realizovatelnd dle regulativi UPL.

Jednim zcild Uzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské umluvy o krajiné.

Navrhové plochy pro bydleni vymezené v této lokalité (Z5.56.BO, 25.59.B0) byly dohodnuty s organy
ochrany pfirody jako maximalné mozny rozvoj v této oblasti. Tyto plochy byly v prevaziné vétsiné na
pozemcich navrzeny jiz vizemnim planu mésta Liberce z roku 2002 a do této koncepce jsou
zapracovany také dlouhodobé pfipravované zaméry v uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana
zasada pravni jistoty a zasada legitimniho ocekavani.
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V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje tzemi bezdlvodné.

Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné
projednana s dot¢enymi orgdny. Navrieny rozsah zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu
environmentdlniho pilife maximalni pfipustny a nelze pfidadvat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt
zajisténa vyvazienost podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho zédkona.

Pozemek je Uzkého protdhlého tvaru o $ifi necelych 5 m a o vyméFe 268 m?, coZ samo o sobé
moznost jeho zastavéni velmi sniZuje. Vzhledem k moznosti vymezeni ploch pro bydleni v jinych
lokalitach neexistuje dGivod pro vymezovani plochy pro bydleni v bezpe¢nostnim pasmu plynovodu.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0176 — Miroslav Kulhavy
C) MML 093750/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 1202

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlvodnéni:

NAMITKA:
,.f:?f,-,f.’,.:{“'.r{’.’.":.fs..fi:f".’.{c’.::’Ef ........ v .. f.’.'.*..v:f_j____’_'ff'.‘*ff;’ 7. RELE Mﬁ’

i R #
............................. WV EONECPTY pOVE MO VIER W LA D

.........................................................................................................................................

Ji, Kulhavy Miroslav, bytem Dlouhomosteckd 752, Liberec 30, r.¢. || KNG csouosm
s navrZzenym feSenim v konceptu nového Gzemmniho plidnu . Jednd se o poremek v k..
Vratislavice nad Nisou p.é. 1202 nyni veden jako tp.

V minulosti jsem Zidal 0 zménu vyuZiti pozembku na plochy sportu a rekreace. Kdyz jsem se
sel ptat na Magistrat mésta Liberec, konkrétné za panem Francem, tak mi fekl, Ze pozemek
probéhl zménou dodatku UP a je veden jako plocha uréend k rekreaci a sportu.

Moje zdéSeni nastalo, kdyZ jsem se Sel ptat minuly tvden, jak je veden pozemek dle nového
ndvrhu UP Liberce a bylo mi sdileno, Ze pozemek neni uréen k rekreaci a sportu a ani nebyl
urten k tomuto vyuEit,

Zidam tedy o zménu vyuZiti pozemku na plochu rekreace a spori.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1202 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy obcanského vybaveni - sport (S).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy ptirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1202 do navrhovych ploch urbanizované zelené -
zelen rekreacni.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje zaradit pozemek parc. ¢. 1202 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou do ploch
pro sport a rekreaci.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemku parc. €. 1202 v k. 4. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrZeno funkéni
vyuziti ,plochy rekreace a sportu” (soucast plochy 5.85.RS2). V navrhu UP (2013) byl tento pozemek
vymezen jako ,plochy pfirodni nelesni” — soucast biocentra 1501 — Vratislavické rybniky.

K vymezeni lokality 5.85.RS2 obdrZel pofizovatel v rdmci projednani konceptu UP (2011) negativni
stanoviska dotéenych orgénl. Jedna se zde o krajinadfsky hodnotnou lokalitu. Expanzi
zastavitelnych ploch do volné krajiny by doSlo k naruSeni krajinného razu celé oblasti
chranéného dle § 12 zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Z divodu ochrany krajinného razu
dle § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny a ochrany zvldsté chranénych druh( dle § 50
tohoto zdkona dotcené organy pozadovaly prefeseni a vyraznou redukci ploch.

Na zdkladé téchto negativnich stanovisek projektant plochu 5.85.52.10.60 preresil oproti
konceptu UP (2011) a zménil jeji regulativy ve prospéch snizeni zastavitelnosti plochy. V této
podobé byl ndvrh UP (2012) pfedstaven dotéenym orgdnim v ramci spole¢ného jednani
navrhu UP (2012). Dotéeny orgdn — MML ZP uplatnil opét negativni stanovisko k této
lokalité: ,,O0P nesouhlasi s funkénim vyuZitim dané lokality. Jednd se o krajindrsky
hodnotnou lokalitu. Expanzi zastavitelnych ploch do volné krajiny by doslo k naruseni
krajinného rdzu celé oblasti chrdnéného dle § 12 zdkona. Doporucené vyuZiti lokality
nerespektuje poZadavek OOP ke konceptu na regulativ SO.“

Na zakladé tohoto negativniho stanoviska bylo ohledné této plochy vyvolano dohodovaci fizeni.
Plocha byla dotéenym organem odsouhlasena za podminky zmenseni o pozemek parc. ¢. 1202 a jeho
zahrnuti do biocentra 1501 a upraveni regulativu plochy na 5.85.51.1.90.

Pfedmétny pozemek byl v ndvrhu UP pro vefejné projednani (2013) zaélenén do lokalniho biocentra
1501 a jeho funkénim vyuzitim jsou plochy ptirodni nelesni.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyvd z ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana pfirody a
krajiny zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy
o jeden ze zakladnich prvk( ochrany ptirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., feSen v ramci koncepce usporadani krajiny.

Dle zdkona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystému, které
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udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim
nebo obnovenim stabilnich ekosystém{ a jejich vzajemnych vazeb.”

Podle priority € 20 PUR CR se maiji ,vytvdfet uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systémi ekologické stability a zvySovdni a udrZovadni ekologické stability.

Vyse uvedenou prioritu dale rozviji zdsada Z37 ZUR LK uvadéjici, 7e se maji vytvaret Gzemni podminky
pro zabezpedeni funkci Gzemniho systému ekologické stability. Jednim z Ukol( tzemniho planovani je
ochrana vymezenych biocenter a biokoridord a respektovani jako ploch a koridor( nezastavitelnych,
s vyuZitim pro zvysSeni biodiverzity a ekologické stability.

Novy ndvrh Uzemniho planu Liberec pro opakované vefejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy pfirodni - nelesni
(N) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standart
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se véak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V UPL je cely pozemek navrien jako plocha zelené sidleni a je sou&asti lokalniho biocentra.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0177 — Miroslav Kulhavy
CJ) MML 093671/13

Katastralni uzemi: Vratislavice nad Nisou
Pozemek parc. €.: 3299/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odivodnéni:

NAMITKA: I e e S

la, Kulhavy Miroslav, byt lal
dne 1.9.2009 Zidost o zménu vyuziti pozemku, dle nového tzemniho planu . Jedna se o
pozemek v k.i. Vratislavice nad Nisou p.¢. 3299/2 nyni veden jako ostatni plocha — jina
plocha. Zadal jsem o zménu vyuziti pozemku k vystavhé rodinnych domi a na této #adosti
trvam.

Namitku jsem jiZ podal pfi Gstnim projedndni, které ze konalo v kulturnim domé ve
Vratislavicich nad Nisou. Zde mi bylo sdéleno zdstupcem zpracovatele nového UP | Ze je
pozemek Spatné dostupny.

S timto vyrokem nesouhlasim. K pozemku vede stivajici komunikace, kterd jde dle potfeby
rozditit,

Jinde se maji budovat nové komunikace na polich za penize obce a pfitom zde jiZ je stavajici
komunikace.

Vyvoj funkcniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 3299/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemek”) bylo v ramci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni pladn z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3299/2 do navrhové plochy pfirody a
krajiny — lesni porosty.

41



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské a pozaduje vymezit plochu pro bydleni
na pozemku parc. ¢. 3299/2 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla namitka vyhodnocena v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho
zakona ,Cilem uzemniho plédnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni
pozadavku podatele scili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani s ohledem na verejné zajmy doporucdil
namitce nevyhovét.

Pozemek lezZi ve volné krajiné bez ndvaznosti na stdvajici zastavitelné plochy pro bydleni.
Jednim z cil dzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZznosti. Vymezeni zastavitelné
plochy by vytvofilo predpoklady pro expanzi sidla do volné krajiny.

Na pozemku se nachdzi vzrostla zelen, ktera je chranéna podle § 2 odst. 2 pism. d) zdkona ¢.
114/1992 Sh. Dale je pozemek protkan drobnou obcasnou vodotedi, lezi v bezprostfednim
sousedstvi funkéniho biokoridoru. Prvky systému ekologické stability jsou chranény
v souladu s § 4 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb.

Svou orientaci (vychod) a €lenitosti terénu vytvafi pfirozenou soucdst prirodniho zazemi cca
500m vzdalenych obytnych ploch. LeZi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v Uzemnim planu navrZzeny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spada i pozemek je
v UPL celkem navrieno a s dotéenymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro
bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch
zmén pro bydleni dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje
Uzemi bezdlvodné.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzZitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, ze v
tomto misté prevazuji zajmy environmentalniho a socialniho pilife nad rozvojovymi zajmy.
Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych
nezastavitelnych ploch v této lokalité budou respektovdny pfirodni hodnoty a zaroven
uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje vyznamné rekreacni zazemi pro
rekreaci obyvatel.

Komunikace v lokalité Tyr$ova vrchu nemaji odpovidajici parametry. Uzemni plan Liberec
umoziuje jejich budovani a rozsifovani. Financovani vystavby infrastruktury neni predmétem
reSeni v uzemnim planu.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz
soucasti je dotceny pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projednani
je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni
obecné povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0180 — Miroslav Kulhavy
CJ MML 093686/13

Katastralni uzemi: Vratislavice nad Nisou
Pozemek parc. €.: 2864/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odivodnéni:

NAMITKA : ) i o ,
........................ HESOUHLASL ] N YALRZENYS] RELEA
.......................... U . EOUMLELTL... WLLEHE, Y264 LI, PLANY
........................... L BERTC e e

Ja, Kulhavy Miroslav, bytem Dlouhomostecka 752, Liberec 30, jsem podal

dne 1.9.2009 Zadost o zménu vyuZiti pozemku, dle nového tzemniho pldnu . Jedna se o
pozemek v k.. Vratislavice nad Nisou p.¢. 2864/1 nyni veden jako ttp — trvaly travni porost.
Zadal jsem o zmeénu vyuziti pozemku k vystavbé rodinnych domi a na této Zadosti trvam.
Namitku jsem jiZ podal pfi astnim projednéni, které se konalo v kulturnim domé ve
Vratislavicich nad Nisou. Zde mi bylo sd&leno zdstupcem zpracovatele nového UP | 7e je
pozemek Spatné dostupny.

S timto vyrokem nesouhlasim. K pozemku vede stivajici komunikace, kterd jde dle potieby
rozEifit a pozemek navazuje na stavajici zastavbu.

Jinde se maji budovat nové komunikace na polich za penize obce a pfitom zde jiZ je stavajici
komunikace.

V piipadé, Ze nékomu vadi zasahovani staveb do pfirody, tak navrhuji zménit na plochy
bydleni jen pfedni cast pozemku, dle zakresu do katastralni mapy.

Vyvoj funkcniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2864/1 v k. G. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (ZP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2864/1 do stabilizovanych ploch pfirody a

krajiny - travni porosty a ost. plochy v krajiné.
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Oddvodnéni vyhodnoceni namitky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské a poZaduje na pozemku parc. ¢. 2864/1
v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou vymezit plochu pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s
platnou legislativou. Cilem uzemniho pldnovdni je §18 odst. 1 stavebniho zdkona vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili tzemniho planovani
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani
s ohledem na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Jednim z cilG tzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostiredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Vymezenim plochy pro bydleni by doslo k nezddoucimu rozSifovani zastavby do volné
krajiny. Jednim z cilil Uzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona ochrana
krajiny jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. Jeji ochrana
vyplyva zaroven z Evropské Uumluvy o krajiné.

v

Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, je nutno co
nejméné narusSovat organizaci zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi
plochu zemédélského pldniho fondu.

Jizni ¢ast pozemku se nachazi v pasmu 50 m od okraje lesa. Pozemek je nyni z ¢asti zarostly
vzrostlou zeleni, kterd je chranéna podle § 2 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 114/1992 Sb. Svou
orientaci (severovychod) a (Clenitosti vytvari pfirozenou soucast prirodniho zazemi
navazujicich obytnych ploch.

S vymezenim plochy pro bydleni na predmétném pozemku nesouhlasi dotéeny organ
Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho prostfedi z dlvodu, Ze se jednd o pozemek
v plochach pfirody a krajiny navazujici na stabilizaéni zénu krajinnou, ktera slouzi k uchovani
pfirodnich hodnot a krajinného rdzu. V ¢asti pfedmétného pozemku se nachdzi plocha
souvislé vzrostlé zelené, ktera je chranéna dle § 2 odst. 2 pism. d) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny.

Komunikace v lokalité Tyr$ova vrchu nemaji odpovidajici parametry. Uzemni plan Liberec
umoziuje jejich rozsifeni a napf. doplnéni o chodniky. Financovani vystavby infrastruktury
neni predmétem uzemni planu.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem,
na zakladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni. Zasadni je
celkova urbanisticka koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym
je mimo jiné ochrana ptirody a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz
soucasti je dotceny pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projednani
je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni
obecné povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0194 — Marek Sechovsky
C) MML 087381/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2885/16

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: - 4
2] 08l

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2885/16 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemek”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smi$ené obytné (BS), navrhové plochy vefejnych prostranstvi
komunikace (VK) a navrhové plochy rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2885/16 do stabilizovanych ploch piirody a krajiny
- orna puada.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni na pozemku parc. ¢. 2885/16
v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou.
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V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Jedna se o pozemky, které jsou soucasti vétsiho celku luk v lokalité TyrSova vrchu, zasahujici do volné
priméstské krajiny. V konceptu UP (2011) byla na pozemku vymezena plocha smisend obytna
5.54.BS1. Na zakladé projednani konceptu UP (2011), uplatnénych stanovisek a namitek doslo
k zdsadnimu prepracovani lokality TyrSova vrchu. Nové rozvojové plochy pro bydleni a rekreaci byly
v prfevaziné vétsiné vypustény nebo vyrazné redukovany.

Stanovisko MML ZP ke konceptu UP (2011) k lokalité 5.54.BS1:

,5.53.RS2, 5.54.BS1, 5.55.RS2, 5.56.BS1, 5.57.VK, 5.58.BS1 - orgdn ochrany pfirody nesouhlasi s
vymezenim predmétnych ploch. Realizaci zdméru by doslo k ploSnému rozsifovani zdstavby do volné
krajiny (v rozporu s ust. § 12 zdkona) a likvidaci rozptylené ekologicky hodnotné zelené chrdnéné
podle § 7. PoZadujeme lokality z ndvrhu UP vypustit.“

Stanovisko MZP ke konceptu UP (2011) k lokalité 5.54.BS1:

“5.54 BS 1, 5.58 BS 1 - jednd se o ndvrh zmény funkéniho vyuziti z ploch zemédélskych na plochy pro
bydleni o vymére cca 3,5 ha. Jednd se o zemédélskou pidu . a Il. tf. ochrany. Konkrétni odivodnéni
ndvrhu zcela chybi. Ndvrh nerespektuje poZadavek na minimalizaci zébort ZPF I. a Il. tf. ochrany.”

V Uuzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byly uvedené pozemky soucasti ploch pfirody a krajiny —
orna puda. Toto funkcni vyuZziti zGstdva zachovano v Uzemnim planu Liberec a na pozemcich jsou
vymezeny plochy zemédélské. Podminky pro vyuZziti zemédélskych ploch jsou v souladu se stavajicim
vyuzitim. A ddle umozniuji pti splnéni definovanych podminek vybudovat napf. pfistfesky pro docasné
ustdjeni zvirat.

Jednim zcill Uzemniho planovéani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské umluvy o krajiné. Vymezeni ploch pro bydleni by vedlo k naruseni prostupnosti pfiméstské
krajiny, k naruseni vyznamnych prihledd a pohledového charakteru dané lokality. Krajinny raz,
kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je v souladu
s § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, chranén pred cinnosti sniZujici jeho
estetickou a ptirodni hodnotu.

Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, je nutno co nejméné
narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
plGdniho fondu.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny ndvrhové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby
byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navriena koncepce byla posouzena z hlediska
jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s dot¢enymi organy. Navrzeny rozsah
ploch pro bydleni je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pfipustny a nelze
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pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisSténa vyvaZenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zakona.

S ohledem na ochranu krajiny a krajinného razu, ochranu zemédélského ptdniho fondu a naplnéni
rozvojovych potfeb v jinych lokalitach neni vymezeni ploch pro bydleni akceptovatelné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedodlo ke zmé&né funkéniho vyufZiti ploch, jejiz souéasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0204 — Kvéta Netusilova
CJ MML 096978/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1835/1, 1835/4, 1834

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky:

V120U SRR, WA PORETER, MMl Jetdlns
VRATII Ay d ).

Nesouhlasime s timto nidvrhem vedoucim pfes na§ pozemek.jelikoz je to hruby zé4sah

do soukromého vlastnictvi,zaroveti znehodnoceni naSeho vlastnictvi a t&% ma¥eni planovaného
podnikatelského zdmé&ru.

Na tomto zakladg jsme se obratili na naSeho pana starostu pana Lukase Pohanku a seznémili
jsme jej s na8im stavem véci.

N:'s’lsl'edné doslo k _]cdnam pana starosty s panem ing. Rutkovskym a s panem ing. Kolougkem,
a jelikoZ se naslo jiné feSeni vedouci mimo n4¥ pozemek,byli bychom radi k piihlédnuti
k této varianté a ke korekei v izemnim planu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk( parc. €. 1835/1, 1835/4, 1834 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. ¢. 1834 a ¢ast pozemku parc. ¢ 1835/1 stabilizovana plocha
smiSenych aktivit (SA), pozemek parc.¢ . 1835/4 a Cast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhova plocha
smiSenych aktivit (SA), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 néavrhova plocha verejnych prostranstvi
komunikace (VK).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemek parc. ¢. 1834 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1
stabilizovana plocha smisenych aktivit (A), pozemek parc.¢ . 1835/4 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1
navrhova plocha smisenych aktivit (A), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhovéa plocha vefejnych
prostranstvi (P).

v

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 1834 a Cast pozemku parc. ¢. 1835/1
stabilizovana plocha smisenych aktivit (A), pozemek parc.¢ . 1835/4 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1
navrhova plocha smisenych aktivit (A), ¢ast pozemku parc. ¢. 1835/1 navrhova plocha verejnych
prostranstvi (P).
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Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A).
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A).

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SMm).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 1835/4, 1834 a &¢ast pozemkd parc.¢. 1835/1 do
stabilizovanych ploch pracovnich aktivit - drobnavyroba, sklady, Zivnostenské provozovny,
stavebnictvi a ¢ast pozemku parc. ¢ 1835/1 do navrhovych ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny stavebnictvi.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro komunikaci pres pozemky parc. ¢. 1835/1, 1835/4, 1834
v katastralnim dzemi Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Gzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce vyhovét.

Na zékladé uplatnéné namitky doslo ke zméné vymezeni plochy v konceptu UP (2011) oznacované
jako 5.26.VK zpfistupniujici plochy vyroby. Plocha byla posunuta jiznim smérem tak, aby byl
minimalizovan vliv na pozemky podatele. Na pozemcich podatele byly vymezeny plochy smiSené
obytné méstské umozniujici realizaci provozovny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti ploch, jejich? sou&asti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro vefejné projednani N_0215 — Ivan Sipek
CJ MML 093845/13

katastralni tzemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. €.: 2677/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA:

Nesouhlasime s prostorovou regulaci stabilizované plochy 1360.B1.7.85, do které je zahrnut
i pozemek, ktery z jedné poloviny vlastnime v rdmei spoleéného jméni manZelt. Regulace
intenzity zastavéni nadzemnimi stavbami pouhych 7% neodiivodnEné omezuje vyuziti
pozemku pro dal8f zastavbu. PoZadujeme podstatné zvySeni intenzity zastavén{ pozemki.

ODUVODNENI:

Stanoveni intenzity zastavéni pozemki na pouhych 7% prakticky znemoZfiuje v dané plose
vystavbu objektll pro trvalé bydleni, coZ je stanoveny hlavni zplsob vyuZiti pfedmé&tného
druhu plochy B. Pfi takové intenzité by se za iéelem vystavby standardniho rodinného domu
musely v ploe seskupit jednotlivé pozemky do celkii o minimalni velikosti cca 2500 m”. To
je pfi dané majetkové struktufe vysoce nepravdépodobné a vdané regulaci plochy lze
CasteCné spatfovat vnitfni rozpor — tzn. plocha pro trvalé bydleni, kde se jen stéZi podati
umistit objekt pro trvalé bydleni.

Jsme si védomi, Ze (izemni plénovéni primdmé z majetkovych poméri v tizemi nevychézi.
Nicméné povaZujeme za podstatné zvazit smysluplnost a odivodnénost pfedmétné prostorové
regulace i v kontextu vefejnych a soukromych zdjmi v Gzemi a celkového procesu potizeni
UP Liberec. V prvni fazi pofizeni UP Liberec byly viechny zahrédkafské kolonie zafazeny do
ploch bydleni. Vreakci na protesty nékterych zahradkaiskych sdruzeni byly vybrané
zahradkafské kolonie zafazeny zpét do specifickych ploch rekreace. Nicméné pfedmétna
plocha, které se tyka naSe ndmitka, byla v souladu s poZadavky majitelti pozemkil ponechéna
v plochach bydleni. Z diivodu, ktery neni z dokumentace zfejmy, byl vak index zastavéni
plochy sniZen oproti konceptu o jedno nadzemni podlazi a z 15% zastavéni na pouhych 7%.
Takové prostorové parametry vlastn& de facto odpovidaji soucasné zastavbé zahradkarskymi
objekty. Vyvoj regulace na pfedmé&tné plo3e tak z velké &asti postradd smysl.
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Soukromé zajmy v lizemi je pfirozené nutné vyvaZovat se zijmy vefejnymi. Po prostudovéni
celé dokumentace vé. vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi viak neni nijak zfejmé, z jakého
diivodu doslo k tak razantni Gpravé prostorové regulace dané plochy. Pozadavek na plosné
sniZeni intenzity zastavéni i ve stabilizovanych plochach v dokumentaci SEA nezaznél. Jedina
nova plochy, kterd je v blizkosti pfedmétné plochy dotéené touto nAmitkou, je plocha 3.62.8B2
s podlaZnosti do dvou nadzemnich podlazi a 15% intenzitou zastavéni pozemku. K té se
dokumentace SEA vyjadfila z pohledu ochrany krajinného rdzu nasledovné: |, doplnéni
proluky v zastavéném iizemi; bez vyznamného negativaiho viivu na krajinu a krajinny rdz*.

Pozadavek na tak mirnou intenzitu zastavéni pozemku (a s tim souvisejici rozsdhlou vyméru
stavebnich pozemki) povazujeme v daném tizemi za nediivodnou. Zahradkafské kolonie je
umisténa u silnice I, tfidy, vedle ni jsou pozemky intenzivné zastavéné vyrobnimi objekty,
pres silnici je navrZena rozsdhld zdstavba bytovymi domy. Kolonie je od silnice izolovana
pasem zelen€ a napliiuje tak solidni pfedpoklady pro kvalitni a pfitom dobfe napojené bydleni
(obsluznost autobusovou linkou MHD). Krajinafsky se nejedné o nijak exponované tizemi,
jde o mens3i enkldvu jiZ existujici zéstavby vklinénou mezi silnici I tfidy a lesy.

[ z pohledu obecnych principt udrzitelného tzemniho pldnovani je tfeba sniZenou intenzitu
zastavby v ploSe odmitnout. Lokalita jiZ nyni pfedstavuje zdbor zemé&dé&lského piidniho fondu
a je tak na misté jeji vyuZiti spifie zintenziviiovat. Tim se ochrani dosud volné a nezastavéné
plochy vokoli mésta, podpofi se provoz hromadné dopravy vmisté a dile se vyuZije
existujici dopravni a technicka infrastruktura. Celkovy trend izemniho pldnovéni v zdpadnim
svété spoiva v maximdlni ochrané nezastavéné izemi a podporuje se tak pravé zahust'ovani
zastavby v jiZ zastavénych plochédch. ReSeni pfedmétné plochy v Névrhu UP Liberec se dle
naSeho nazoru neodivodnéné od tohoto trendu odchyluje.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2677/1 v k. . Vratislavice nad Nisou (déle jen ,,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS2).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2.10.80).
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).
Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(BO.1.7.85).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (B0O.1.7.85).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek parc. & 2677/1 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Uzemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2677/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se stanovenym koeficientem zastavéni nadzemnimi
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stavbami 7% a poZaduje zvyseni intenzity zastavéni pozemkd, tj. zvySeni koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.
Po vyhodnoceni poZzadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil namitce
nevyhovét.

Pofizovatel posoudil poZadavek uvedeny v namitce také s PUR CR zejména s republikovou prioritou
16: ,Pfi stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorcuji stav i hodnoty tzemi..”,

Projektant v konceptu UP (2011) navrhl pfedmétné pozemky do zastavitelnych ploch smisenych
obytnych stabilizovanych (BS2). V navrhu UP (2012) byly navrieny do zastavitelnych ploch bydleni
(B). Pfedmétné pozemky byly navrzeny do ploch pro bydleni v souladu s pozadavky na vymezovani
ploch dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

NavrZend prostorova regulace stabilizované plochy bydleni s koeficientem Kn 7% omezuje vyuZziti
danych pozemki zcela odGvodnéné. Stanoveni intenzity zastavéni pozemkd na pouhych 7% zamérné
omezuje v dané plose vystavbu objekt( pro trvalé bydleni na vyjimecné pripady zajemcl, ktefi svym
zamérem nenarusi pohodu prevlddajiciho rekreacniho bydleni sousednich pozemk( a to nejen
z pohledu hustoty zastavby.

Trvalé bydleni na této plose je sice stanoveno jako hlavni zpUsob vyuZiti, avSak s ohledem na konecny
pocet kategorii ploch neni ucelné zavadét pro tuto plochu napf. ,mezikategorii“ hlavniho rekrea¢niho
bydleni s mozZnosti bydleni trvalého, proto je poZzadované zachovani rekreacnich hodnot dotceného
Uzemi feSeno pouze prostorovym regulativem v ramci ploch bydleni.

Kn 7% vychazi jak ze stavajiciho zplsobu zastavby lokality, tak ze snahy umozZnit v tomto vyrazné
rekreaénim Gzemi vystavbu standardnich rekreaénich objekt( o pidorysu cca 30m? na standardnich
pozemcich o vyméfe cca 400m?, popfipadé vystavbu standardnich rodinnych domd o pddorysu cca
150m? na pozemcich o vyméfe pfes 2000m?, jeZ umoZfiuje dosdhnout odstupové vzdélenosti
rodinnych domi od sousednich pozemkd 20m. To byl jiZz v minulosti poZadavek dotéenych organa pfi
podrobném provérovani obdobnych venkovskych lokalit v Liberci (U Studanky).

V odGvodnéni UPL je uvedeno, e zahradkové osady byly zafazeny do ploch pro bydleni v duchu
predpokladu, Ze rekreace je nedilnou soucasti bydleni a za Ucelem uspokojeni fady Zadosti obyvatel
mésta o jejich prevod do trvalého bydleni v€. upozornéni na to, Ze tento prevod ma fadu dalSich
podminek — napojeni na vefrejnou infrastrukturu, zachovani fidké stavebni struktury, zajisténi
odpovidajici parcelace v okrajovych ¢astech mésta, aj.

V oddvodnéni UPL je déle uvedeno, 7e b&hem zpracovani UPL byl vsouladu se zku$enostmi
z projednavani a pozadavky pofizovatele upresriovan zplsob regulativi v¢. prostorovych. Jiz
v konceptu UP (2011) byl stanoven pozadavek na minimalni velikost stavebniho pozemku v plochach
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BS2 na 1200 m? Pfedmétné pozemky dosahuji celkové vyméry 622 m?, coi nedosahuje potfebné
vyméry dle konceptu UP (2011) pro stavebni pozemek v plochéch BS2.

Snizeni Kn u této stabilizované plochy z 15% na 7% vyplyva z upraveného pfistupu k regulacim, kdy
rtzné druhy ploch pro bydleni byly agregovany, byly z nich vy¢lenény plochy rekreace a rozliseni
charakteru ploch je provedeno primarné pomoci prostorovych regulativi. Ty byly po vyrazném
zpodrobnéni nové definovany — u stabilizovanych ploch predevsim s ohledem na jejich stavajici
strukturu a (ne)Zzadouci podstatny rozvoj. Ten byl potvrzen pfi nezidjmu dotcenych organl o
stabilizované plochy v navazujicich plochdch rozvojovych jak v Kunraticich tak sousednich
Vratislavicich n/N.

Rozvojova plocha Z3.62.B0.2.15.70 lezi na rozdil od plochy posuzované v udolni poloze ve vazbé na
objekty trvalého bydleni. Rada dal3ich rozvojovych ploch v tomto mezilehlém prostoru mezi Libercem
a Jabloncem nad Nisou byla dotéenymi organy z UPL nekompromisné vyfazena z dGvodu ochrany ZPF
a krajinného razu. Pfitom dotcéené organy uplatnily v desitkach pripadd obdobnych okrajovych ploch
pozadavky na snizeni Kn z divodU zachovani vyssiho podilu ZPF i na zastavitelnych plochach.

V priibéhu projednani UPL byly vznaeny pozadavky ze strany vefejnosti predeviim na zachovani
rekreacni kvality zahradek. Realizace trvalého bydleni nebyla primarné spatfovana jako vhodna ani ze
strany dotcenych organ.

Dojem z takto definovaného verejného zajmu tudiz zlistal zachovan a projektant pfi udrZzeni moznosti
trvalého bydleni musel pfistoupit na prioritni ochranu rekreacniho charakteru tohoto okrajového
Uzemi navazujiciho bezprostfedné na lesni okraj pomoci Kn zajistujiciho rozptylenou zastavbu.

Z pohledu obecnych principG udrzitelného Gzemniho planovéani UPL usiluje o zahustovani a zvy$ovani
stavebni struktury mésta zejména tam, kde je to vhodné — v centralnim prostoru mésta.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0238 — Ing. Vendelin Hofman
C) MML 096702/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 3310/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Daveolil jsem si pfedloZit v minulém roce navrh zmény na tuto lokalitu. V zésadé se
jednalo o moZnost pfemény daného tizemi na obytnou &4st, Fidkou zastavbou domi se
zemédélskym vywditim. Zemédilske vyuZiti bylo dano faktem, Ze je zde rozsahlé
zemi pldy zemédglského fondu, které jsem minil zachovat.

Jako odivodnéni mé namitky uvidim nédsledujici argumenty, které doufdm budou pii
posuzovani brany na zfetel.

Koncipované bydleni v této lokalit® navazuje na prilehlou komunikaci, kterd na
opaéné strand jasné hovofi o plode urtend pro bydleni venkovske,

Vytvofenim souvislého pruhu z drubé strany podél komunikace pak vznikne plocha ,
kierd svym charakterem a vzevienim se jasné zafadi mezi plochy zastavitelns.
Naslednou vistavbou samostatng stojicich domi s pfilehlymi polnostmi nedojde k
porugeni krajinného rézu. Toto tvrzeni se opird o fakt, Ze na drubé stran® uvedens
komunikace je zdstavba , kterd dotvofenim té protilehlé strany bude daleko pHznivijs
prévé v krajinném réazu lokality.

Tedy dojde k dotvofeni dané lokality pfi jakémkoli pohledu. Budou vidat zahrady u
Jednotlivych domd | rodiné domy budou kerespondovat s okolnf zdstavbou, Nova
zistavba by nenaruSovala pohledy na piilehlé okoli a polnosti v homni éasti lokality.
Tyto mé nazory, & argumenty mohu doloZit studiemi odbonik na dané lokality.,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

v

Pozemku parc. ¢. 3310/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych

etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (zP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské a navrhové plochy bydleni (B).
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3310/2 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny —
orna puada.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vymezit plochu pro bydleni na pozemku parc. ¢. 3310/2 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projedndani (2013) UP byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
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vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Jednd se o lokalitu v okrajové casti mésta, tvofenou loukami, caste¢né navazujici na stavajici
zastavbu, ¢astecné zasahujici do volné pfiméstské krajiny.

Na zakladé ndmitky uplatnéné ke konceptu UP (2011) doslo k vymezeni ploch pro bydleni na ¢asti
pozemku p.¢. 3310/2 v nadvaznosti na stavajici komunikaci. Na zakladé spole¢ného jednani (2012) a
stanovisek uplatnénych dotcenymi organy byla lokalita z ndvrhu pro verejné projednani (2013)
vypusténa s ohledem na ochranu krajinného razu v smyslu § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny.

S vymezenim plochy pro bydleni na pozemku parc. ¢. 3310/2 nesouhlasi dotéeny orgadn Ministerstvo
zZivotniho prostredi. Navrzené feSeni neni v souladu s ust. § 4 a § 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisll, protoZe nelze tento navrh povaZovat za
nezbytny pfipad a ani za nejvyhodnéjsi resSeni z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajm(. Vymezena plocha predstavuje zabor zemédélskych
pozemk( V. tf. ochrany. Vymezena plocha je navriena v uceleném bloku zemédélské pldy za hranici
zastavéného Uzemi, odnéti by znamenalo zasadni zménu funkci krajiny v tomto prostoru. Urbanizace
této zemédélské krajiny je ve vyrazném rozporu se zasadami ochrany zemédeélského padniho fondu.
Nesouhlas organu ZPF kvymezeni zastavitelné plochy je vsouladu se zdvéry dokumentace o
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (SEA), podle kterych je vyjadien nesouhlas s touto plochou.

Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 3310/2 vyjadfil také dotéeny organ
Krajsky urad Libereckého kraje odbor Zivotniho prostfedi. Navrzenou plochou dochdazi k nezadoucimu
rozsifovani zastavénych ploch do krajinarsky cenné lokality. Z divodu ochrany krajinného razu dle §
12 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni poZaduje dotéeny organ na
predmétném pozemku plochu pro bydleni vypustit.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova
urbanisticka koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterymi je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

V UPL je na pfedmétném pozemku vymezena plocha zemédélska, a to ve viech fazich projedndni
vyjma navrhu pro spolecné jednani (2012). V uzemnim planu mésta Liberce zr. 2002 jsou na
pozemku vymezeny plochy pfirody a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichi soudasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0241 - Stempl|, s.r.o., zastoupeny

Marcelou Sedlakovou
CJ MML 096693/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 247/1, 247/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a oddvodnéni:

Podavam timto namitku k navrhu izemniho planu mésta Liberce.

Jednd se o katastralni tizemi Vratislavice nad Nisou, parcely &islo 247/1, 247/2.

V uvedené lokalité se nachazi samostatné stojiei skladova hala, ktera patiila v
minulosti spolecnosti Intex Liberec a slouZila jako sklad koberct. Nae spoleénost
pokracuje v uvedené lokalit® ve skladové ¢innosti jiz vice nez 10 let.

Na zaklade konceptu tizemniho planu jsme podali v minulém roce namitku k
navrzenym feSenim zelené. Diivodem byl zamér vystavby nizkopodlaZniho bytového
domu , na plode plivodni haly a navrh vytvofeni zelen& zasahoval do tohoto
podnikatelského planu.

V dne$nim navrhu , je sousedni uzemi zakresleno jako tzemi s plochou zdstavby
25% celkového uzemi plochy pozemki Nutno podotknout, Ze okolni domy toto
regulativum nespliiuji.

JelikoZ nam v tuto chvili neni znama urbanisticka studie bytového domu , domnivame
se, ze Teseni zelenych ploch by mélo pfijit az po této studii.

Jednoduse feCeno, nemame problém s tim, Ze tviirci UP navrhli na na§em tzemi
zelené plochy k vyuZiti zelen€ pro ob¢any, ale trvame na tom, Ze zelefi by méla byt
dotvofena aZ na zakladé urbanistické studie a ndvrhu bytového domu k tzemnimu
rozhodnuti. Takto schvélené parametry by pak zarucily harmonicky pohled na novou
zastavbu , ktera by dotvofila pfeménu ulice Dopravni z razu industridlniho na ulici
poklidného a harmonického bydleni.

Dé&kuji za vzati mé ndmitky na védomi a vytvoteni navrhu nového UP dle nasi
piedstavy, o které jsme presvédCeni , Ze je pro danou lokalitu ta nejlepsi.
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 247/1, 247/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ).

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A) a navrhové plochy
sidelni zelené (Z).

Navrh pro vefejné projednani (2013): stabilizované plochy smisenych aktivit (A) a navrhové plochy
sidelni zelené (Z).
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Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A) a navrhové plochy
sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A) a navrhové
plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smisena obytné méstské
(SM) a plochy zmén zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisena obytné méstské (SM) a plochy zmén
zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 247/1, 247/2 do stabilizovanych ploch pracovnich
aktivit - drobnd vyroba, sklady, stavebnictvi, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Uzemi dotéené namitkou uvedenim pozemkd parc. ¢. 247/1 a 247/2 v katastralnim
Uzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy sidelni zelené na pozemku
parc. ¢. 247/1 a pozaduje vymezeni sidelni zelené az po umisténi nizkopodlazniho bytového domu na
zakladé dfive zpracované podrobnéjsi dokumentace.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tuzemi a
ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”
a zejména s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: , Uzemni pldnovdni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim rfesenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni tuzemi s
cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolec¢ensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.”

Projektant na predmétnych pozemcich v konceptu UP (2011) navrhl plochy vefejnych prostranstvi —
zelert 5.32.VZ. Na zékladé uplatnéné namitky ke konceptu UP (2011) a vyhodnoceni projednani
konceptu UP (2011) byl v pokynech pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) zastupitelstvem
mésta pro pozemky parc. ¢. 247/1 a 247/2 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou schvélen
pokyn: ,, PFehodnotit/provérit ve vazbé na sousedni plochy/skutecny stav v uzemi.”

Na zakladé mistniho Setfeni a provéreni predmétnych pozemk( projektantem ve vazbé na sousedni
plochy/skuteény stav v tzemi dle schvélenych pokyn(i v navrhu UP navrhl pozemku parc. &. 247/1
funkéni vyuziti plochy sidelni zelené ,Z“ a pozemku parc. ¢. 247/2 funkéni vyuZiti plochy smisenych
aktivit ,,A“. Plocha sidelni zelené 5.32.Z je vymezena jako pds sidelni zelené podél Nisy v centru
Vratislavic nad Nisou. Plocha smiSenych aktivit, kterd zahrnuje mimo jiné pozemek parc. ¢. 247/2 byla
noveé vyresena na zakladé vyse uvedenych schvalenych pokynil a provéreni projektantem na zakladé
mistniho Setfeni.

Na pozemku parc. €. 247/2 je tak vytvoren predpoklad pro umisténi zamysleného bytového domu ¢i
domu smisené funkce.
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Korytem LuZické Nisy je veden mistni biokoridor LK 1458/1498. Uzemni plan stanovuje omezeni
vyuzivani ¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na prirodni prvky (ochranné zdény), v nichZ je nutno
prokdzat potencidlni vliv nové vystavby na funkénost, ekologickou stabilitu, mozZnost Uprav stavajicich
resp. navrh novych ptirodnich prvkd pfi dosazeni poZzadovanych parametr(, pro biokoridory jsou
dany vzdalenosti 20m od osy. Timto je zasazen témér cely pozemek parc. ¢. 247/1. Soucasné na
pozemek zasahuje vymezené zaplavové Gzemi.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané pF¥irody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana pfirody a
krajiny zajistovat ochranou a vytvarenim Gzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy
o jeden ze zdkladnich prvkl ochrany pfirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., feSen v rdmci koncepce usporadani krajiny.

Dle zdkona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability
vzajemné propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které
udrzuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim
nebo obnovenim stabilnich ekosystém{ a jejich vzajemnych vazeb.”

Podle priority € 20 PUR CR se maiji ,vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovani ekologické stability.

Vyse uvedenou prioritu dale rozviji zdsada Z37 ZUR LK uvadéjici, Ze se maji vytvaret Uzemni podminky
pro zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z Ukoll Uzemniho planovani je
ochrana vymezenych biocenter a biokoridor( a respektovani jako ploch a koridor(i nezastavitelnych,
s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability.

Uzemni plan dle § 43 stavebniho zdkona stanovi plo§né a prostorové usporadani, vymezi zastavéné
uzemi, plochy a koridory, tzn. Ze musi byt v dzemnim planu uréeny mj. také plochy pro vefejné
prospésna opatfeni. Na zadkladé zpracovanych prizkum( a rozborl, terénnich prlzkumd a
zhodnoceni stavu v Uzemi projektant navrhl plochu 5.32.Z na pozemku parc. ¢. 247/1 jako plochu
sidelni zelené vhodnou pro sniZovani ohroZeni Uzemi povodnémi, tedy jako vefejné prospésné
opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan déle pro plochu stanovil
koeficient A3.20.50, pfipustil tedy zastavéni nadzemnimi stavbami maximalné 20 %, textovd c¢ast
navrhu Uzemniho pldnu zaroven uvadi, Ze pfi vystavbé na stabilizovanych plochach bude Kn a Kz
uplatfiovan vzhledem k dané plose, stanoveni intenzity vyuziti pozemku v plochach bude provadéno
s pfihlédnutim ke stdvajici urbanistické struktufe plochy nebo k urbanistické struktufe nové
stanovené pro celou plochu podrobnéjsi dokumentaci. Podrobnéjsi dokumentace miize dale toto
vymezeni, které je navrzeno v Uzemnim planu zpresnit a vyfesit tak danou lokalitu podrobnéji.
V rdmci naslednych fizeni bude mj. zpfesnéno feSeni umisténi poZzadované min. plochy zelené 50 % a
pozadované maximalni zastavéni nadzemnimi stavbami 20 %. Uzemni pldn nesmi obsahovat
podrobnosti naleZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti (§ 43 odst. 3
stavebniho zakona).

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, ze vétsina pozemku parc. ¢. 247/1 byla zahrnuta do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12
vyrokové casti uzemniho planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti k zajisténi prostorového oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi
oblastmi a priméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné moziné mire
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v pfirodnim prostredi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného
pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rGzného charakteru - verejn3,
vyhrazend, soukroma, kterd kromé verejného pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou,
estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvali jejich idedInimu feSeni tfeba
vyvlastiovat napf. zahrady rodinnych dom(. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach
pfirozenych pfirodnich koridorl prevainé na vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém prekryvu
s prvky USES a zéplavovym Gzemim. Sitka zelenych pasd je proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich
nedilnou soucasti mize byt vefejnd komunikace zajistujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a
vymezena v UPL nebo se znalosti mistnich pomérd a limitd redlné realizovatelna dle regulativd UPL.

Uzemni plan z roku 2002 stanovil pfedmétnym pozemkéim funkéni vyuZiti ,Plochy pracovnich aktivit —
drobnd vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD)“ a zdroven na pozemek parc. €.
247/1 zasahoval mistni biokoridor. UPL ¢ast souboru pozemk( zasaZenych biokoridorem vymezuje do
ploch zelené sidelni. Zbylou ¢ast vymezuje do ploch smiSenych obytnych méstskych, které vystavbu
bytového domu umoziuiji.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0262 — Olga Urbanova
C) MML 093753/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2919/6

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2919/6 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

v

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul pozemek parc. & 2919/6 vk. U. Vratislavice nad Nisou do
stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - orna puda.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Uzemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2919/6 v katastralnim Uzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské ,K“ v navrhu UP (2013) a
pozaduje vymezeni plochy umoZznujici bydleni.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tuzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”,
Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil namitce
nevyhovét.

V konceptu UP (2011) projektant navrhl zastavitelnou plochu 5.58.BS1, ktera zahrnovala pfedmétny
pozemek parc. ¢. 2919/6 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou. K této plose byla uplatnéna
negativni stanoviska dotéenych organu:

Dotéeny organ MZP ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

“5.48 BS2, 5.58 BS1 - Nesouhlasime s navrZzenou zménou funkcéniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 2,9 ha, kde prevaZuje I. a Il. ti. ochrany. Ndvrh predstavuje dalsi
posunuti hranice zdstavby do volné krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni
odivodnéni navrhu zcela chybi. Hodnoceni SEA negativni.”

Dotéeny organ KULK ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

»,5.58.B51 - nezddouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické,
esteticky a pfirodné vyvdZené krajiny v lokalité, neZdadouci zdstavba s jasné negativnim dopadem na
chranéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdakona. Z diivodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zdkona
proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.“

Dotéeny organ MML ZP ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

,5.52.BS1, 5.53.RS2, 5.54.BS1, 5.55.RS2, 5.56.BS1, 5.57.VK, 5.58.BS1 - orgdn ochrany pfirody
nesouhlasi s vymezenim predmétnych ploch. Realizaci zdméru by doslo k plosnému rozsifovdni

zdstavby do volné krajiny (v rozporu s ust. § 12 zdkona) a likvidaci rozptylené ekologicky hodnotné
zelené chrdnéné podle § 7. PoZadujeme lokality z ndvrhu UP vypustit.“

Na zakladé uplatnénych stanovisek byla navrhové plocha 5.58.BS1 (oznaéeni z konceptu UP (2011))
zna¢né redukovana na rozsah plochy 5.58.B1.7.85 (oznaceni z navrhu UP (2013). Takto navrieny
rozsah zastavitelné plochy byl projednan v procesu pofizeni Gzemniho planu a dotéené organy dané
feSeni nerozporovaly.

Na zakladé vy$e uvedeného je pozemek ve viech dalsich fazich potizeni UPL navrien do ploch
zemédélskych. Funkéné shodné ,plochy pfirody a krajiny — orna plida“ byly na predmétném pozemku
navrzeny jiz v Uzemnim planu z roku 2002.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvofeny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych zemédélskych ploch v této
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lokalité budou respektovany ptirodni hodnoty a zdroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita
predstavuje vyznamné rekreacéni zdzemi pro rekreaci obyvatel.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projedndno pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Ztohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje tzemi bezdlvodné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedodlo ke zmé&né funkéniho vyufZiti ploch, jejiz souéasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0263 — Janis Vasilopulos
CJ MML 093755/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2919/6

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2919/6 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

v

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul pozemek parc. & 2919/6 vk. U. Vratislavice nad Nisou do
stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - orna puda.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil zemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2919/6 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské ,K“ v navrhu UP (2013) a
pozaduje vymezeni plochy umoZznujici bydleni.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”,
Po vyhodnoceni poZzadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil namitce
nevyhovét.

V konceptu UP (2011) projektant navrhl zastavitelnou plochu 5.58.BS1, ktera zahrnovala predmétny
pozemek parc. ¢. 2919/6 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou. K této plose byla uplatnéna
negativni stanoviska dotéenych organu:

Dotéeny organ MZP ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

“5.48 BS2, 5.58 BS1 - Nesouhlasime s navrZzenou zménou funkcéniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 2,9 ha, kde prevaZuje I. a Il. ti. ochrany. Ndvrh predstavuje dalsi
posunuti hranice zdstavby do volné krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni
odivodnéni navrhu zcela chybi. Hodnoceni SEA negativni.”

Dotéeny organ KULK ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

»,5.58.B51 - nezddouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické,
esteticky a pfirodné vyvdZené krajiny v lokalité, neZdadouci zdstavba s jasné negativnim dopadem na
chranéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdakona. Z diivodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zdkona
proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.“

Dotéeny organ MML ZP ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

,5.52.BS1, 5.53.RS2, 5.54.BS1, 5.55.RS2, 5.56.BS1, 5.57.VK, 5.58.BS1 - orgdn ochrany pfirody
nesouhlasi s vymezenim predmétnych ploch. Realizaci zdméru by doslo k plosnému rozsifovdni

zdstavby do volné krajiny (v rozporu s ust. § 12 zdkona) a likvidaci rozptylené ekologicky hodnotné
zelené chrdnéné podle § 7. PoZadujeme lokality z ndvrhu UP vypustit.“

Na zakladé uplatnénych stanovisek byla navrhové plocha 5.58.BS1 (oznaéeni z konceptu UP (2011))
zna¢né redukovana na rozsah plochy 5.58.B1.7.85 (oznaceni z navrhu UP (2013). Takto navrieny
rozsah zastavitelné plochy byl projednan v procesu pofizeni Gzemniho planu a dotéené organy dané
feSeni nerozporovaly.

Na zakladé vy$e uvedeného je pozemek ve viech dalsich fazich potizeni UPL navrien do ploch
zemédélskych. Funkéné shodné ,plochy pfirody a krajiny — orna plida“ byly na predmétném pozemku
navrzeny jiz v Uzemnim planu z roku 2002.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvofeny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych zemédélskych ploch v této
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lokalité budou respektovany ptirodni hodnoty a zdroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita
predstavuje vyznamné rekreacéni zdzemi pro rekreaci obyvatel.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projedndno pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Ztohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedodlo ke zmé&né funkéniho vyufZiti ploch, jejiz souéasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0283 — Werner Hartig
C) MML 096667/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 3289/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky:

NAMITEA: Opakovang nesouhlasim, aby velks &hst mé parcely 3289/1 byla ponechiing
v plochdich sezastaviwelnych — nimitka uplatn@nn ji2 ke koneeplu, Nuopek pofsduji zafadit
dikst eitovand paecely do ploch umedhujicich vistavbu RD — viz sikees v pHloze,

Rovngl uvedeno v pimei ndmitky ke koncepiu — navrhovand plocha deemnim plinem je pro
vistavba RD 2 mého pohledu nevhodnd. Proto navehoji roeSifen] plochy urfené k zdstavhe
smirem jiZnim podél komunikace Lo Teati - pii téo komunikeei je rovinatée, mnohem
Mpe piistupny terén s kretdim napojenim oo ing. sié. Stavba rodioného domu jo uvadovinn

pro padfeby nadi rodiny.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 3289/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené obytné (BS) a stabilizované plochy zemédélské (ZP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): ndvrhové a zCasti i stabilizované plochy bydleni (B) a stabilizované
plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): ndvrhové a zC3asti i stabilizované plochy bydleni (B) a
stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro spole¢né jedndni (2016): navrhové a zE3sti i stabilizované plochy bydleni (B) a
stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): ndvrhové a zCasti i stabilizované plochy bydleni (B) a
stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén a z¢asti i stabilizované plochy
bydleni vSeobecné (BO) a stabilizované plochy zemédélska (AZ).

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén a zCasti i stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO)
a stabilizované plochy zemédélska (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3289/1 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vymezit plochu pro bydleni na ¢asti pozemku parc. ¢. 3289/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou dle zakresu pfiloZeného v ndmitce.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
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spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili izemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Jednd se o lokalitu v okrajové ¢dasti mésta, tvorenou loukami, c¢astecné navazujici na stavajici
zastavbu, ¢astecné zasahujici do volné priméstské krajiny.

V konceptu UP (2011) byla v severovychodni ¢asti pozemku za komunikaci zpfistupfiujici stavajici
objekt rodinného domu vymezena plocha pro bydleni 5.67.BS2. V jizni ¢asti pozemku byla vymezena
plocha zemédélska.

Na zékladé namitky uplatnéné ke konceptu UP (2011) doslo v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012)
k vymezeni ploch pro bydleni také na jiznéjsi ¢asti pozemku parc. €. 3289/1 v ndvaznosti na stavajici
komunikaci. Na zakladé spolecného jednani a stanovisek uplatnénych dotéenymi organy byla nové
navrzena lokalita z ndvrhu pro verejné projednani (2013) vypusténa sohledem na ochranu
krajinného razu v smyslu § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Pfevaina ¢ast pozemku parc. €. 3289/1 se nachazi ve volné krajiné, pohledové exponovany smérem
k rekreacni lokalité Cisarského kamene. Jednim zcild Uzemniho planovani je dle § 18 odst. 4
stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti.

Vymezenim plochy pro bydleni by doslo k naruseni pohledového charakteru dané lokality. Krajinny
raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historickd charakteristika uréitého mista ¢i oblasti, je
v souladu s § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, chranén pred ¢innosti snizujici
jeho estetickou a prirodni hodnotu.

Pofizovatel ve spolupréaci s projektantem a uréenym zastupitelem na zdkladé uplatnéné namitky
provéfil a posoudil potfebu zmén v Gzemi a vefejny zdjem na jejich provedeni v souladu s § 19 odst.
(1) pism. c) stavebniho zakona a vyhodnotil, Ze v Uzemi neni vyvolana potfeba zmén a vymezil zde
plochu zemédélskou. Pfi posuzovdani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél pofizovatel,
k zavéru, Ze tato lokalita md vyznamny rekreacni potencial a zdjmy environmentdlniho pilife zde
prevazuji nad rozvojovymi potfebami mésta.

Pfes predmétny pozemek vede VTL plynovod vc. bezpecnostniho a ochranného pasma.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projedndno pres 38,4 ha ploch zmén pro bydleni. Ztohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani rozvojovych ploch pro bydleni dalSim navysSenim
jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje izemi bezdivodné.

Vyjma navrhu pro verejné projednani (2012) byla na pozemku navrhovdéna plocha pro bydleni pouze
v jeho severovychodni c¢asti pozemku za komunikaci zpfistupnujici stavajici objekt rodinného domu.
V UP z r. 2002 byl pozemek cely vymezen v plochach ptirody a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyufiti ploch, jejich soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0286 — Medica Prevence s.r.o.
C) MML 096677/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 931/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: Tv névrhu UPN je celd parcela 931/1 ponechdna v plochach piirody a krajiny.
S timto navrhem nesouhlasime. Navrhujeme alespofi ¢ast této parcely - viz zdkres do
mapového podkladu - zafadit do ploch pro bydleni.

V namitce ke konceptu tizemniho planu jsme uvddéli, Ze na této parcele chceme
realizovat stavbu obCanského vybaven{ — zdravotnické sluzby + dal3i funkce (mélo se jednat i
o bydleni zdravotmckeho persondlu). Bylo ndm doporuceno spiSe fesit pouze bydleni a takto
bylo v rdmei vyhodnoceni némitek ke konceptu i akceptovano dotéenymi organy. Jsme proto
velmi nemile prekvapeni, Ze v ramci ndvrhu UPN neni ani Gdst nasi parcely zafazena do ploch
bydleni. Stabilizace zdravotnického personalu byla a nadale zlistadva nagim zamérem.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 931/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B) a stabilizované plochy sidelni zelené

(2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni porosty
a ost. plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZzaduje vymezit plochu pro bydleni ¢i obfanskou vybavenost na ¢asti pozemku parc. €.
931/1 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou .

Vrdmci vyhodnoceni projednani UP (2013) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem
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uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s urcenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Jedna je o lokalitu v okrajové ¢asti mésta mezi Zelezni¢ni trati a stavajici zastavbou rodinnych doma.
V Uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byly na pozemcich navrZzeny plochy pfirody a krajiny.

V konceptu UP (2011) byla parcela navriena jako souldst plochy zelené uprostied zastavby, na
sousedni parcele byla vymezena plocha bydleni 5.87.BS1.

Na zakladé uplatnéné namitky byla v ndvrhu pro spole¢né jedndani (2012) rozsifena plocha 5.87.BS1 i
na parcelu p.¢. 931/1. Pfi spole¢ném jednani uplatnily dotéené organy nesouhlas s takto vymezenou
plochou s ohledem na ochranu krajinného razu dle § 12 a ochranu zelené dle § 7 zakona ¢. 114/1992,
o ochrané a pfirody a krajiny, a rozsah lokality byl v ndvrhu pro vefejné jednani (2013) upraven.

Krajsky urad Libereckého kraje pozadoval upravit plochu v souladu s dohodou ke konceptu ze dne 10.
1. 2012, tj. plosné ¢&i regulativem ochranit protékajici bezejmennou vodote¢. Odbor Zivotniho
prostifedni MML nesouhlasil s rozsitenim lokality z divodu ochrany krajinného rdzu ve smyslu ust. §
12 zakona a ochrany zelené ve smyslu § 7 zdkona. A rovnéZ pozadoval ponechat zastavitelnou jenom
¢ast lokality projednanou v konceptu UP (2011).

Na zadkladé pokynl pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvédlenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP prepracoval koncepci tzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zékona a
s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuzZiti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.

V novém ndvrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvorfen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mifre v pfirodnim prostredi. Tyto pasy pres
svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofti fyzicky propojenou strukturu
ploch a vegetace rizného charakteru - verejna, vyhrazena, soukroma, kterd kromé veiejného
pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou,
ochrannou,... a neni tudiz kvali jejich idedlnimu feSeni tfeba vyvlastriovat napf. zahrady rodinnych
domu. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych pfirodnich koridord prevazné na
vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tzemim. Sitka
zelenych pasl je proménnd a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucdsti mlze byt verejnd
komunikace zajitujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti
mistnich pomé&ra a limit( redlné realizovatelnd dle regulativi UPL.

Pasy sidelni zelené maji za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud mozZno spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak jak bylo
pozadovano v Zadani uzemniho planu. Vymezeni severni Casti pozemku jako zeleného pasu je
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naprosto v souladu s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10
ZUR LK. Dle téchto priorit se maji vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a
technické infrastruktury. Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené.
Dale se maji chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné
krajiny s ekologickymi a rekreacnimi funkcemi a doplfiovat je, pokud je to Ucelné a vhodné, zejménav
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch, na jejichz Uzemi by mohla byt krajina negativné
poznamenana vlivem lidské ¢innosti (intenzivni hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu).
Cilem je zachovani a pfirozend obnova souvislych pasl verejné pristupné zelené nezastavéného
Uzemi zejména v bezprostfednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych past“ zplsobilych pro
nenarocné (setrné) formy kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostd a pro zachovani
prostupnosti krajiny. Mésto Liberec je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro
néj vyse uvedené pravidlo prevzato do koncepce UPL.

Vymezenim plochy pro bydleni by doslo k nezddoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny. Jednim
z cill uzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostredi zZivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské
Umluvy o krajiné.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny navrhové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby
byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navriena koncepce byla posouzena z hlediska
jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s dot¢enymi organy. NavrZeny rozsah
zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pfipustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisténa vyvazenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zakona.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projedndno pres 38,4 ha ploch zmén pro bydleni. Ztohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani rozvojovych ploch pro bydleni dalSim navysSenim
jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi bezdlvodné.

Vyjma navrhu pro vefejné projednani (2012) byl pozemek ve viech fazich projednani UPL vymezen
v plochach zelené. V UP z r. 2002 byl vymezen v plochach pfirody a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti je
dotceny pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0289 — Jana Kockova
CJ MML 096710/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2674/1, 2674/2 a 2674/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: Némitka proti ndvrhu procenta zastavénosti parcely- piiloha 1.2.3.4.5

ODUVD]IZ}N ENI: Myslim si, #e ndvrh zastavénosti (7%) této parcely (soudet parcel)
ntu:nui_m vystavbu bydleni venkovského typu B1.7.85, nebot’ domek velikosti 43 m?2 neni
dostadujic pro bydleni rodiny. Ostatnd zpevnéné plochy (8%) jsou viastné vatdi ;132 vlasini
E:astavémi p]och& V okoli stoji rodinné domy (stavajici i nové postavend), z tehos vyplyva
7e dnl'_npr&fvn: Hl::nrbs!uiuost, odvoz odpadkd atd. je zajiSténa. Na tizem| Mésta ‘I.ibemc i- vjahyg I
nlfrajovych castech stojf staré | nové postavens domy na mnohem mengich pozemeich, Moje
predstava o zastavéné plode je do cea 80 m2, co? piedstavuje v tomto pfipadé max. | 3;’/@ :
L}hvndd méstské Casti Vratislavice nad Nisou se v soutasné dobé rozriists & proto pscm I
pf&;wr:dée:m 0 tom, Ze by k zastavénost plochy nemé] #adné néamitky., Pr;:—:emek jé samaostatny
a ieni sm-n‘.ésu zahridkafské kolonie a myslim si, #e vystavbou bych nenarugila rdz okoli,
nebot’ se JEL:EH’L o pozemek, ktery pfimo soused{ s vét3im rodinnym domem & kynul-.;:gicky‘m
klubem. \-lfér:mf_ic tuto namitku posoudite a dosp&jete ke stejnému ndzoru jako ja. Na tomio
puzerr{ku jsem JiZ nikolikrat #adala o zménu uFivini a vidy mé bylo fegeno, e rﬁﬁaim vydkat
na zmenu zemnthoe plinu. Uzemni plan se jiZ za tu dobu ménil Zx a #adna 2=‘.]11én,ﬂ m;pro-béh[
{j.mm Jsem s!nadSanim of’:_ek;i\.ru]a zménu nyni, ale ani tentokrét v navrhu neni to co Jjsem c:&l;
;;i ;};ﬁfgvﬂ?:ayglze mij poZadavek (zastavénost) fesit n&jakou v¥jimkou ? Tieba na

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 2674/1, 2674/2 a 2674/3 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS2).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2.10.80).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(BO.1.7.85).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO.1.7.85).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 2674/1, 2674/2 a 2674/3 do stabilizovanych ploch
zahradek a chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Uzemi dotéené namitkou uvedenim pozemk( parc. ¢. 2674/1, 2674/2 a 2674/3
v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se stanovenym koeficientem
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zastavéni nadzemnimi stavbami 7% a poZaduje zvySeni intenzity zastavéni pozemkd, tj. zvyseni
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.
Po vyhodnoceni poZzadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil namitce
nevyhovét.

Pofizovatel posoudil poZadavek uvedeny v namitce také s PUR CR zejména s republikovou prioritou
16: ,Pfi stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorcuji stav i hodnoty tzemi..”,

Projektant v konceptu UP (2011) navrhl pfedmétné pozemky do zastavitelnych ploch smisenych
obytnych stabilizovanych (BS2). V navrhu UP (2012) byly navrieny do zastavitelnych ploch bydleni
(B). Pfedmétné pozemky byly navrzeny do ploch pro bydleni v souladu s pozadavky na vymezovani
ploch dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

NavrZend prostorova regulace stabilizované plochy bydleni s koeficientem Kn 7% omezuje vyuZziti
danych pozemki zcela odGvodnéné. Stanoveni intenzity zastavéni pozemkd na pouhych 7% zamérné
omezuje v dané plose vystavbu objekt( pro trvalé bydleni na vyjimecné pripady zajemcl, ktefi svym
zamérem nenarusi pohodu prevlddajiciho rekreacniho bydleni sousednich pozemk( a to nejen
z pohledu hustoty zastavby.

Trvalé bydleni na této plose je sice stanoveno jako hlavni zpUsob vyuZiti, avSak s ohledem na konecny
pocet kategorii ploch neni ucelné zavadét pro tuto plochu napf. ,mezikategorii“ hlavniho rekreacniho
bydleni s mozZnosti bydleni trvalého, proto je poZzadované zachovani rekreacnich hodnot dotceného
Uzemi feSeno pouze prostorovym regulativem v ramci ploch bydleni.

Kn 7% vychazi jak ze stavajiciho zplsobu zastavby lokality, tak ze snahy umozZnit v tomto vyrazné
rekreaénim Gzemi vystavbu standardnich rekreaénich objekt( o pidorysu cca 30m? na standardnich
pozemcich o vyméfe cca 400m?, popfipadé vystavbu standardnich rodinnych domd o pddorysu cca
150m? na pozemcich o vyméfe pfes 2000m?, jeZ umoZfiuje dosdhnout odstupové vzdélenosti
rodinnych domi od sousednich pozemkd 20m. To byl jiZz v minulosti poZadavek dotéenych organa pfi
podrobném provérovani obdobnych venkovskych lokalit v Liberci (U Studanky).

V odGvodnéni UPL je uvedeno, e zahradkové osady byly zafazeny do ploch pro bydleni v duchu
predpokladu, Ze rekreace je nedilnou soucasti bydleni a za Ucelem uspokojeni fady Zadosti obyvatel
mésta o jejich prevod do trvalého bydleni v€. upozornéni na to, Ze tento prevod ma fadu dalsich
podminek — napojeni na vefrejnou infrastrukturu, zachovani fidké stavebni struktury, zajisténi
odpovidajici parcelace v okrajovych ¢astech mésta, aj.

V oddvodnéni UPL je déle uvedeno, 7e b&hem zpracovani UPL byl vsouladu se zku$enostmi
z projednavani a pozadavky pofizovatele upresriovan zplsob regulativi v¢. prostorovych. Jiz
v konceptu UP (2011) byl stanoven pozadavek na minimalni velikost stavebniho pozemku v plochach
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BS2 na 1200 m? Pfedmétné pozemky dosahuji celkové vyméry 622 m?, coi nedosahuje potfebné
vyméry dle konceptu UP (2011) pro stavebni pozemek v plochéch BS2.

Snizeni Kn u této stabilizované plochy z 10% na 7% vyplyva z upraveného pfistupu k regulacim, kdy
rtzné druhy ploch pro bydleni byly agregovany, byly z nich vy¢lenény plochy rekreace a rozliseni
charakteru ploch je provedeno primarné pomoci prostorovych regulativi. Ty byly po vyrazném
zpodrobnéni nové definovany — u stabilizovanych ploch predevsim s ohledem na jejich stavajici
strukturu a (ne)Zzadouci podstatny rozvoj. Ten byl potvrzen pfi nezidjmu dotcenych organl o
stabilizované plochy v navazujicich plochdch rozvojovych jak v Kunraticich tak sousednich
Vratislavicich n/N.

Rozvojova plocha Z3.62.B0.2.15.70 lezi na rozdil od plochy posuzované v Udolni poloze ve vazbé na
objekty trvalého bydleni. Rada dal3ich rozvojovych ploch v tomto mezilehlém prostoru mezi Libercem
a Jabloncem nad Nisou byla dotéenymi organy z UPL nekompromisné vyfazena z dGvodu ochrany ZPF
a krajinného razu. Pritom dotcené organy uplatnily v desitkach pripadd obdobnych okrajovych ploch
pozadavky na snizeni Kn z divodU zachovani vyssiho podilu ZPF i na zastavitelnych plochach.

V priibéhu projednani UPL byly vznaeny pozadavky ze strany vefejnosti predeviim na zachovani
rekreacni kvality zahradek. Realizace trvalého bydleni nebyla primarné spatfovana jako vhodna ani ze
strany dotcenych organ.

Dojem z takto definovaného verejného zajmu tudiz zlistal zachovan a projektant pfi udrZzeni moznosti
trvalého bydleni musel pfistoupit na prioritni ochranu rekreacniho charakteru tohoto okrajového
Uzemi navazujiciho bezprostfedné na lesni okraj pomoci Kn zajistujiciho rozptylenou zastavbu.

Z pohledu obecnych principG udrzitelného Gzemniho planovéani UPL usiluje o zahustovani a zvy$ovani
stavebni struktury mésta zejména tam, kde je to vhodné — v centralnim prostoru mésta.

Pozemky leZi celé ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Podle zakona o lesich je vzdalenost do 50 m od
okraje lesa limitni pro posuzovani jakychkoliv zdmér(, protoze stavby ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i
ohroZeny. To dale vyvoldva poZadavky na pfedcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Proto
v rdmci projednani konceptu Uzemniho planu (2011) Krajsky urad Libereckého kraje, jako pfrislusny
dotleny orgdn chranici zajmy z hlediska lesniho zakona uplatnil poZzadavek, aby i u zastavitelnych
ploch pro bydleni byly generalné upraveny podminky pro funkéni vyuZiti ploch v textové casti tak, aby
byl zachovan nezastavitelny pds od kraje lesniho pozemku o minimalni Sifce 25 m. Tato vzdalenost
byla stanovena na zakladé ridstovych podminek lesnich porostl v okoli Liberce a s ohledem na rozvoj
metropole Libereckého kraje, kterd je obklopena ze vSech stran lesy a poZadavek vyssi odstupové
vzdalenosti od lesa by v tomto pfipadé byl z hlediska vefejného zajmu rozvoje mésta a efektivniho
vyuziti ploch nepfiméreny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudésti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

73



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0319 — UNIPAN a.s.
C) MML 092288/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 162, 166/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlvodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasime s vyuZitim nadich v¥ie uvedenych pozemki jako
R BT g ssrmepssmmsmonanspmmass summ s g ponsa TS A B R S A A i

ODUVODNENI: Tyto dvé ;amely navazuji pfimo na bytovou vystavbu z jedné strany a
z druhé na vyrobu a sluzby. Z4ddme proto aby jejich vyuziti bylo urfeno stejné jako u
sousednich parcel , to je plochy smiSenych aktivit .

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 162, 166/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky*) bylo v ramci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 162, 166/2 do stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zahrnout pozemky parc. ¢. 162 a 166/2 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou
do ploch smisenych aktivit.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projedndni UP (2013) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
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spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili tzemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Pozemky parc. ¢. 162 a 166/2 v k. . Vratislavice nad Nisou byly v konceptu UP (2011) navrzeny jako
nezastavitelnd ,,plocha vefejnych prostranstvi — zelefi.“ V navrhu UP (2012) a ve viech dalSich fazich
jeho projednani byly pozemky navrzeny jako nezastavitelnd ,plocha sidelni zelené.” A to pro jejich
polohu v zdplavovém Uzemi Q 100 LuZické Nisy a ¢aste¢né ve vymezené aktivni zdné zaplavového
uzemi.

Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do
nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pripadech. Dle
ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho zdkona je v aktivni zoné zakazano umistovat, povolovat a
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, prevadéji povodnové pritoky,
provadéji opatrfeni na ochranu pred povodnémi, nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz
se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za
podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatreni, Zze bude minimalizovan vliv na povodriové
pratoky. Dale tézit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét
terénni Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny materidl, latky a predméty,
zfizovat oploceni, zZivé ploty a jiné podobné prekdzky, zfizovat tabory, kempy a jind docasnd
ubytovaci zafizeni.

Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred povodnémi a mimo jiné vyuZivat vystupl z map povodriového ohroZeni a
povodnového rizika pro stanoveni vyuziti Uzemi. Dotéeny pozemek se nachazi v kategorii ohroZeni
,vysoké”, ve které se dle map povodriového rizika doporucuje nepovolovat novou ani rozSifovat
stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umistuji zvifata. Pro stavajici zastavbu je tfeba provést
navrh opatfeni na ochranu pred povodnémi, které zajisti odpovidajici sniZeni rizika a také v kategorii
a ,stfedni”, ve které je vystavba moina somezenimi vychazejicimi z podrobného posouzeni
potenciadlniho ohroZeni objektl povodiovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objektd
(napf. zdravotnicka zafizeni, hasi¢i apod.). Nedoporucuje se rozsifovat stavajici plochy uréené pro
vystavbu.

Dle § 19 je ukolem uzemniho pldnovani vytvaret v izemi podminky pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich dlsledk(, a to pfirodné blizkym
zpUsobem. V souladu s timto paragrafem vymezil projektant nezastavéné pozemky v této lokalité
jako zelen slouzici k pfirozenym rozlivim vod v ptipadé povodné, uvolnéni nivy LuZické Nisy a
pfipadné minimalizaci povodnovych skod.

Na ¢asti pozemku parc. ¢. 166/2 se nachazi lokalni biokoridor 1458/1498. Povinnost vymezovat USES
v UPD vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Podle ustanoveni § 2 odst.
2 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana pfirody a krajiny zajistovat ochranou a
vytvarenim Gzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden ze zakladnich prvki
ochrany pfirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen v ramci koncepce
usporadani krajiny.
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Dle zakona ¢€.114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystému, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim
nebo obnovenim stabilnich ekosystém{ a jejich vzajemnych vazeb.”

Podle priority & 20 PUR CR se maji ,vytvdFet uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systémi ekologické stability a zvySovdni a udrZovadni ekologické stability.

Vyse uvedenou prioritu dale rozviji zasada Z37 ZUR LK uvadéjici, ze se maji vytvaret zemni podminky
pro zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z Ukoll tzemniho planovani je
ochrana vymezenych biocenter a biokoridor( a respektovani jako ploch a koridorli nezastavitelnych,
s vyuZitim pro zvysSeni biodiverzity a ekologické stability.

Biokoridor je existujici a funkéni. Vede podél toku LuZické Nisy. Trasa biokoridoru je prevzata
z Uzemniho planu zroku 2002. MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) poZaduje
zachovat kontinuitu fe$eni USES z Gzemniho planu mésta Liberce z roku 2002, protoze dle ustanoveni
§ 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny je systém ekologické stability vefejnym zdjmem, na kterém by
se méli podilet vlastnici pozemkd, obce i stat. Proto je nezbytné biokoridor zachovat

Pfedmétné pozemky byly vymezeny v plochach urbanizované zelené — ostatni méstska zelen
vymezeny jiz v Uzemnim planu z roku 2002.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pésu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemky byly zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vSsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostredi. Tyto pasy pres
svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvoti fyzicky propojenou strukturu
ploch a vegetace rdzného charakteru - vefejnd, vyhrazena, soukroma, kterd kromé verejného
pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou,
ochrannou,... a neni tudiz kvili jejich idedlnimu reSeni tfeba vyvlastfiovat napf. zahrady rodinnych
dom{. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach ptirozenych ptirodnich koridor(i prevazné na
vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tzemim. Sitka
zelenych pdasi je proménnd a vyplyva ze zdsady, Ze jejich nedilnou soucasti mize byt verejna
komunikace zajistujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti
mistnich pomé&rd a limit( redlné realizovatelnd dle regulativi UPL.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v pfedeslych fazich projedndni je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0344 - Ing. Sykora Jaroslav
C) MML 093494/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2638/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITEA: Na celou parcelu 2638/1 stanovit vyu#iti jako plocha smienych aktivit A

ODUVODNENI:

Nyni je cca na poloviné parcely vyuZiti A a na druhé Casti K . Planuji 1 na druhé Casti parcely
provozovat prodej zahradnickych produktd . Zadam proto aby cely pozemek 2638/1byl
zarazen do ploch smiSenych aktivit A .

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2638/1 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisenych aktivit (SA) a stabilizované plochy smisené
nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A) a stabilizované plochy
zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A) a stabilizované
plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A) a stabilizované
plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A) a stabilizované
plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM) a stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM) a stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2638/1 z ¢asti do navrhovych ploch vefejné
vybavenosti — obchodni zafizeni a sluzby a z ¢asti do stabilizovanych ploch urbanizované zelené —
ostatni méstska zelen.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské na ¢asti pozemku parc. ¢. 2638/1 a pozaduje na
celém pozemku vymezit plochu smiSenych aktivit.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemku parc. € 2638/1 v k. U. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) z &asti navrieno
funkéni vyuziti ,plochy smienych aktivit“ a z ¢asti “plochy smiSené nezastavitelné“. V navrhu UP
(2012) i v ndvrhu UP (2013) byl tento pozemek i nadéle v severni ¢asti vymezen ve stabilizovanych
plochach ,,smiSenych aktivit” a v jizni ¢asti vymezen jako ,plochy zemédélské“.

V uzemnim planu z roku 2002 byla pro obchod vymezena plocha verejné vybavenosti na stejné Casti
pozemku parc. €. 2638/1 jak v UPL. Pro rozvoj zahradnictvi byla vymezena rozvojova plocha
2.5.120.SM.2.10.60.p na pozemcich parc. &. 2626 a 2630/1, které byly v UP zr. 2002 vymezeny
v plochach pfirody a krajiny - travni porosty a ost. plochy v krajiné. Nad ramec UP zr. 2002 se tak
plocha umoZiuji rozvoj zahradnictvi rozsifila o dalsich 4 000 m2. Plocha Z.5.120.SM.2.10.60.p
navazuje na stdvajici zastavbu a je dopravné napojena na stdvajici systém komunikaci. Pfedpoklad
pro rozvoj zahradnictvi je tedy v UPL vytvoren.

V novém névrhu UP pro spole¢né jedndani (2016) a véech dalich fazich potizovani UPL byla na jizni
Casti pozemku vymezena plocha sidelni zelené. Témér cely pozemek lezi ve vzdalenosti 50 m od
okraje lesa.

Na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP pFepracoval koncepci Gzemniho pldnu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyufziti. Projektant
provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkd svym charakterem
odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni izemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou
soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta
s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zeler drevin, kefd, travnich porost( i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zelen
verejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuzZivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zeleri na soukromych pozemcich rizné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupinam ptistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél
liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prostfedi. Tato zelefi bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce
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estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis
odpovida predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny standart
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na pozemku byla plocha zelené sidelni vymezena predevsim v ndvaznosti na Pivovarské rybniky a
zaroven jako prirozend bariéra mezi frekventovanou komunikaci a obytnym celkem, a to ve stejném
rozsahu, jako v UP z r. 2002.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0365 — Spolecenstvi pro dim

Pivovarska 866, Liberec
CJ MML 083017/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1883/7, 1883/61, 1885, 1883/15

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: NESOUHLAS SE ZARAZENIM DO PRUMYSLOVYCH PLOCH A
ZADOST O ZARAZENI DO ZASTAVITELNYCH PLOCH - BYDLENI MESTSKE

(BM)

Uvedené pozemky jsou soudasti pozemkového zdzemi (dvoru) k bytovému domu &p.866,
leZicim na stpé., 1883/7 . Bytovy dim se nachazi zadnim traktem v aredlu sila v majetku ZZN
POLABI. Vchod do domu je situovan z ulice Pivovarska. Vychod ze suterénu domu je na
ppé. 1883/61. Zadam o zatazeni pozemki do ploch zastavitelnych — bydleni mé&stské.

T

Uvedené pozemky jsou souddsti pozemkového zazemi (dvoru) k bytovému domu &p.866,
leZicim na stp&., 1883/7 . Bytovy diim se nachazi zadnim traktem v aredlu sila v majetku ZZN
POLABI. Vchod do domu je situovén z ulice Pivovarskd. Vychod ze suterénu domu je na
ppé. 1883/61. Z4dAm o zatazeni pozemki do ploch zastavitelnjch — bydleni méstské.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1883/7, 1883/61, 1885, 1883/15 v k. U. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky”)
bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM),

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch smi$enych ostatnich (sluzby,
obchod a drobna vyroba) (SS).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vymezit na pozemcich parc. ¢. 1883/7, 1883/61, 1885, 1883/15 v katastralnim

Uzemi Vratislavice nad Nisou plochu pro bydleni.
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V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporudil namitce ¢astecné vyhovét.

Na zakladé uplatnéné namitky doslo k opétovnému posouzeni a nasledné zméné funkéniho vyuziti na
uvedenych pozemcich dle aktualniho stavu Uzemi.

V souladu s § 19 stavebniho zdkona projektant posoudil stav Gzemi a v ndvrhu UP pro spoleéné
jedndni (2016) zde vymezil plochu smiSenych aktivit. V novém navrhu pro verejné projednani (2018)
byly pozemky vymezeny téz jako plochy smiSenych aktivit (A) a nasledné byl pozemek v dokumentaci
nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazen do ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM). Tato Uprava je zptisobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu).

V souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je plocha vymezena s ohledem na specifické
podminky a charakter Gzemi zejména z dlivod omezeni stretll vzajemné neslucitelnych ¢innosti.
Dotcené pozemky se nachazi v Uzemi, ve kterém se misi nékolik funkci. Plochy bydleni se stavajici
zastavbou velmi tésné navazuji na funkéni vyrobni areal.

V izemnim planu zr. 2002 byly pozemky zahrnuty do ploch smiSenych ostatnich, ve kterych jsou
bytové domy nepfipustné. Plochy smiSené obytné méstské Sirsi Skalou mozinych vyuziti ploch s
vyraznym promisenim funkci, umozZnuji pfimérené nejednoznaény budouci rozvoj vidy pfi zachovani
kvality prostredi a pohody bydleni. Bytové domy jsou zde pfipustné.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.14 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem Ccinitell a
vlivll pfispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreaéni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi. Objektivni kvalita sloZek Zivotniho prostfedi — zejména primérené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a
pachl, oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dana zplisobem Zivota, ktery nevybocuje
v podstatné mife od obecnych opravnéné pozadovatelnych standardi se zohlednénim mistnich
zvlastnosti.

JelikoZ na pozemcich nebyly vymezeny plochy pro bydleni, ale plocha smiSena obytnd méstska, ktera
ale na rozdil od namitanych ploch vyroby a skladovani umisténi bytovych domud umoznuje, je namitce
vyhovéno ¢astecné.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.
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Ndamitka k navrhu pro vefejné projednani N_0373 — Jakub Simon
C) MML 085070/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 591

Rozhodnuti: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje.

Text namitky:

NAMIF KA: J akro *:’lastnfk V}E’§C' uvedeného pozemku nesouhlasim se zafazenim do ploch
smiSenych centrélnich (C). Zadam o zafazeni do ploch umozZiiujici stavbu RD tj. B nebo A.

Vy¥se zminénou parcelu jsem kupoval za iéelem stavby rodinného domu v souladu s tehdy

a nyni platnym tzemnim planem, kde je tato parcela zafazena v kategorii BM - bydleni
méstske, které stavbu rodinného domu umoZiiuje (rodinné domy pfipustné bez omezeni -viz.
pfiloha 2). Navrh noveého Gzemniho planu zafazuje tuto parcelu do ploch smisenych
centralnich (C), kde neni rodinné bydleni povoleno. Proto Zadam o pfefazeni do ploch
umoZiujici stavbu RD - B nebo A.

- pozemek 591 je na okraji navrZencho lokdlniho centra, sousedi s plochami zelené
(6.68.2,727.Z) a bydleni (5.34.B2), navic je pomé&mé svaZity - viz. pfilohy 3,4. Jeho vyfazeni
z ploch lokalniho centra (LC) tedy dle mého nazoru neovlivni funkci navrzeného LC.

To, Ze pfefazeni pozemku 591 z ploch C pro LC do ploch pro bydleni, nepfedstavuje problém
a neovlivni podobu planovaneho LC potvrdil 1 vedouci projektant Ing. arch. PlaZil v odpovédi
na miij dotaz pfi projednévani UP s obéany ve Vratislavicich n. Nisou 23.4.2013.

- vyuZiti pro plochy A je velice podobné jako pro plochy C a sou¢asné umoziiuje i stavbu RD,
tj. pfefazeni do ploch A by v podstaté fesilo mij pozadavek a soucasné zachovalo i dalsi
moZnosti vyuZiti dle navrhu UP.

Alternativni navrh :

Pozemek 591 je smérem k navrZenému LC zakonéen tzkym trojahelnikovym tvarem - viz.
piiloha 5. Tento trojihelnik (€ervené Srafovani) by ztstal v plochach C a zbytek pozemku
(zelené Srafovani) by byl pfeveden do ploch umoziiujicich stavbu RD, tj. B nebo A.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 591 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené centraini (SC) a navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M).
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Navrh pro spolec¢né jedndni (2012): ndvrhové plochy smisené centralni (C) a prestavbové plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (M).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy smiSené centralni (C) a prestavbové plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (M).

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): navrhova plocha bydleni (B), stabilizovana plocha sidelni
zelené (Z) a prestavbové plochy dopravni infrastruktury silnicni (M).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhova plocha bydleni (B), stabilizovana plocha sidelni
zelené (Z) a prestavbové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO),
stabilizovana plocha zelené sidelni (ZS) a plochy zmén dopravy silni¢ni (DS).

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vseobecné (BO), stabilizovana plocha zelené
sidelni (ZS) a plochy zmén dopravy silni¢ni (DS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 591 do névrhovych ploch bydleni méstského (BM)
a navrhovych ploch zelené rekreacni (ZR).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zménit funkéni vyuZziti pozemku z plochy smiSené centralni na plochu pro bydleni
umoziujici vystavbu rodinnych dom.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovéni, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovadni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce ¢astecné vyhovét.

Na zakladé pokynl pro zpracovani navrhu tdzemniho planu (2012) doslo k opakovanému posouzeni
vymezeni lokdlniho centra. Plocha smiSena centralni © vymezena pro jeho realizaci byla zmensena a
doplnéna o plochu bydleni. Zména funkéniho vyuziti plochy nebude mit negativni vliv na krajinny raz.
Rozsah zaboru zemédélského pldniho fondu se neméni.

Pro lokalitu, ve které se dotfeny pozemek nachazi, byla zpracovdna uzemni studie ,Vyhlidkova —
Dlouhomosteckd”, zpracovana Ing. arch. Jifim Plasilem v prosinci r. 2015 a vloZena do evidence
Uuzemné pldnovaci ¢innosti dne 15. 12. 2015. Prostorové regulativy této studie uvadéji, Ze urcujicim
typem zastavby v plochach bydleni jsou rodinné domy s mozZnosti spojeni s drobnymi doplikovymi
hospodaiskymi objekty charakteru kllen a gardzi (ne pro zemédélské hospodareni), dvory a
zahradami, minimalni pozemek pro vystavbu RD bude 900 m? (dvojdomy 2 x 450 m?), odstupové
vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou minimalné 10 m, je mozné pouZit dvojdomy. Projektant
opétovné provéfil a upravil maximalni pfipustné vysky v plochach na 9 m.
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Na dotcéeném pozemku je v této studii havrZena vystavba 2 rodinnych dom( s maximalni pfipustnou
vyskou 9 m, koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami 15 % (tj. ca 420 m2) a minimalni mirou
zelené 70 %.

Podél vychodni hranice pozemku vede vefejné prospésna stavba komunikace P5.78.DS
Dlouhomostecka x Vyhlidkova. Tato komunikace je podél dotéeného pozemku vymezena jiz
v Uzemnim planu z r. 2002 jako VPS D19 — Vyhlidkova.

Jizni cip pozemku, v obdobném rozsahu jako v UP zr. 2002, byl zahrnut do ploch zelené sidelni.
V novém navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze jizni cip pozemku byl zahrnut i do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové casti
uzemniho planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zpUsobem vyufZiti k zajisténi
prostorového oddéleni urbanizovanych casti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mife v pfirodnim
prostiedi. Tyto pdsy pfes svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pristupu tvori
fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rlizného charakteru - vefejnd, vyhrazend, soukroma,
ktera kromé vefejného pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou,
bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,.. a neni tudiz kvali jejich idedlnimu feSeni treba
vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domdi. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach
prirozenych pfirodnich koridorl prevainé na vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém prekryvu
s prvky USES a zéplavovym tzemim. Sitka zelenych past je proménnd a vyplyva ze zasady, Ze jejich
nedilnou soucasti miZe byt vefejnd komunikace zajistujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a
vymezena v UPL nebo se znalosti mistnich pomérd a limitd redlné realizovatelna dle regulativa UPL.

Jelikoz pozemek neni cely vymezen v plochach pro bydleni, ale vystavbu standardnich dvou
rodinnych domd umozniuje, je namitce vyhovéno castecné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje ¢astecné.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0390 - Vladimir ProSek
CJ MML 082432/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2866

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: — ; - " e p -
te——— froser 7 gor . cdidt i 5V

...................................................................
.........................................

%fv@ifﬁﬁfﬂ’%éfm; Attt /7’4’ LA

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk parc. ¢. 2866 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemky*) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smiené obytné (BS2).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B2.15.70).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B2.15.70).

Novy ndévrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B2.15.70.p).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy bydleni (B2.15.70.p).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni (B2.15.70.p).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni (B2.15.70.p).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2866 do navrhovych ploch bydleni venkovského

(BV).
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit zastavitelnou plochu pro stavbou dvou rodinnych domd na pozemku parc.
¢. 2866 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou. V dobé vydani UPL byl jiz pozemek rozdélen na
pozemky parc. ¢. 2866/1 a 2866/2 (rodinny diim).

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili tzemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zdjmy doporucil namitce ¢astecné vyhovét.

Uzemni plan Liberec nestanovuje minimalni pfipustnou velikost pozemku pro stavbu rodinného
domu. MoZnost zastavby na pozemku je limitovana stanovenym koeficientem zastavéni nadzemnimi
stavbami a koeficientem zelené. Stanoveny koeficient odpovida mistnimu zpUsobu zastavby a
respektuje dané Uzemi. Pocet hlavnich staveb neni omezen. Déleni pozemkl se Uzemnim planem
nestanovuje. Je predmétem Uzemniho fizeni.

B&hem zpracovani nového navrhu UP pro verfejné projednani (2018) provéfil projektant skute¢ny stav
ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, ze vyuziti pozemku odpovidd plose stabilizované, jelikoz na
pozemku jiz byla stavba rodinného domu realizovana.

Pozemek parc. ¢. 2866 je soucasti plochy pro bydleni BO.2.15.70.p. Koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami je stanoven na 15 %, coZ pfedstavuje moznost zastavéni pfiblizné 185 m?2.

V UPL je vymezena plocha bydleni vieobecného, kterd vytvati predpoklad pro vystavbu, ale Gzemnim
pldnem nelze garantovat poZadovany pocet RD, posuzovani konkrétniho zdméru je pfedmétem
naslednych fizenich. Proto je ndmitce vyhovéno ¢astecné.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatieni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro vefejné projednani N_0437 — Otto Svestka
CJ MML 096378/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 54/4, 54/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Prilcha k namitce proti Koncaptu Gzemniho planu Liberce

zaloZeni biocentra na Luficke Nise P 14503
542 PN U otofky tramvaje

Dne 6. kvétna 2013 probéhlo | za mé U&asti v budové radnice v Libercl projednavani
navrhu Konceptu Uzemniho planu Liberce. (O jednani existuje audiozaznam). Zde
jsem se dozveédél, Ze se planuje - zfizenl biocentra na pozemku p.p.& 54/4 a 54/2v
k.0.Vratislavice n.Nisou

Na tomto pozemku hospodafim (zahradkaiim) od r.1980 a ze zaplevelené,
zanedbané louky jsem vybudoval zahradku, kterd mi koneéné piinasi uzitek a
relexaci,

Myni timto zamé&rem bych o toto mél postupné piijit, nebo byt omezovan (likvidace
stavebnich objekil, vedkeryeh oplocen], cdstranén| zpevnéayeh ploch) COZ j&@ velky zasah do mych
prav a psobniho viastnictvi dodnes také se mnou o tomto omezovani esobné nikdo
ngjednal.

Zasadné nesouhlasim se zaloZenim biccentra na ppé. 54/4 a 54/2 a Zadam o
zménu v UP na plochu ,,R" (pozemek k rekreaci)

- MNepovaZuji za rozumné zfizovat biocentrum na mem pozemku hlavné
z divodu vétsich dotaci na biocentra

- Zfidit biocentrum je v zéjmu statu a tak by se mélo zfizovat na pozemcich
mésta,ne pouze tyto plochy pfidavat .aby soukromnici nereptali”

- Meélo by se vyuZit dotaci na zfizeni biocentra na mistech, kiera jsou potieba
zrevitalizovat a uvést do distojnych stavi

- Mazor Ze |ze vyuZivat zahradku bez oploceni je v dnedni dobé zcela zcestny

Pokud by byl nékdo ochoten se mnou jednat myslim, Ze by byla moZnost dohody
vyuZiti £asti pozemku podel vodniho toku na BIOKORIDOR®

Zaver,

#adam o zruseni reZimu biocentra na mém pozemku. Zahradu hodlam i nadale
uivat vsouladu s nasimi vlastnickymi pravy bez jakéhokoliv omezeni, coz mi
zarutuje Ustava Ceske republiky a pFislugné pravni normy,
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkl parc. €. 54/2, 54/4 vk. (. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy ptirodni - nelesni (PN).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 54/2, 54/4 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zfizenim biocentra na svych pozemcich. Tento nesouhlas jiz vyslovil pfi
projednavani konceptu UP v kvétnu 2011. Zarover pozaduje na pozemcich vymezit zastavitelnou
plochu rekreace (R).

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovéni, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spoluprdci s urenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona byly pFi tvorbé konceptu UP (2011)
provéreny podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi byly pozemky parc. ¢. 54/2, 54/4 v k. 0. Vratislavice nad
Nisou zahrnut do nezastavitelné plochy pfirodni — nelesni (PN). Pfi stanoveni funkéniho vyuziti bylo
prihlédnuto k platnym Gzemné analytickym podkladiim, podle kterych se ¢ast pozemku parc. ¢. 54/4
(pFiblizné 1130 m?) a cely pozemek parc. ¢. 54/2 nachazi v aktivni z6né zaplavového uzemi LuZické
Nisy a oba se nachdazeji v zdplavovém Uzemi LuZické Nisy Q100. Podle bodu 26 PUR CR se maiji
vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Dle ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho
zakona je v aktivni zoné zakdzano umistovat, povolovat a provadét stavby s vyjimkou vodnich dél,
jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodnové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pred
povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry,
staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za podminky, Ze soucasné budou
provedena takova opatteni, Ze bude minimalizovan vliv na povodriové pritoky. Dale téZit nerosty a
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zeminu zpUsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorSujici odtok
povrchovych vod, skladovat odplavitelny materidl, latky a pfedmeéty, zfizovat oploceni, Zivé ploty a
jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni.

Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvafet Uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred povodnémi a mimo jiné vyuZivat vystupl z map povodnového ohrozeni a
povodiového rizika pro stanoveni vyuziti izemi. Dotéené pozemky se nachazi v kategorii ohroZeni
,vysoké®, ve které se dle map povodriového rizika doporuéuje nepovolovat novou ani rozSifovat
stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umistuji zvifata. Pro stavajici zastavbu je tfeba provést
navrh opatfeni na ochranu pred povodnémi, které zajisti odpovidajici sniZeni rizika a také v kategorii
a ,stredni”, ve které je vystavba moind somezenimi vychdazejicimi z podrobného posouzeni
potenciadlniho ohroZeni objektl povodriovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objekt(
(napf. zdravotnickd zafizeni, hasi¢i apod.). Nedoporucuje se rozsifovat stavajici plochy uréené pro
vystavbu.

Podle zésady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeéeni funkci Uzemniho
systému ekologické stability. Jednim z kol Uzemniho planovani je vytvaret uzemni predpoklady pro
funkénost USES v prostorech protipovodriovych opatieni, véetné stanoveni dalsich zpGsob vyuZivani
téchto ploch s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.

MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) poiaduje, aby byl plné respektovan
biokoridor reky Nisy, zejména biehové porosty a zeleri podél feky a to v minimalni Sifce 20 m. Tok
Nisy je soucdsti Uzemniho systému ekologické stability, ktery je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zakona o
ochrané pfirody a krajiny chranén pred poskozovanim a ni¢enim. ProtoZe se biocentrum nachazi v
urbanizovaném uzemi velkého mésta, je vymezeno jako nefunkéni. Do budoucna se mizZe stat
zakladem pro dobudovéani USES. Ochrana systému ekologické stability je vefejnym zajmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. MML ZP ve svém stanovisku té? pozaduje
zachovat kontinuitu feseni USES z izemniho pldnu mésta Liberce z roku 2002, protoze dle ustanoveni
§ 4 Zakona o ochrané pfirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability vefejnym zajmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemkd, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat.

Uzemni plan zroku 2002 na pozemcich vymezil Gzemni systém ekologické stability — lokalni
biocentrum BC 42D.

Proto pofizovatel doporucil ZM namitce v ramci pokynl nevyhovét. To znamend na pozemcich
zachovat lokalni biokoridor. V navrhu UP (2013) jsou pozemky vedeny jako nezastavitelnd plocha
pfirodni nelesni a je soucdsti lokalniho biocentra 1498.

Podatel svlij nesouhlas znovu vyslovil v rdmci namitky k vefejnému projednani ndvrhu uzemniho
planu, které se konalo v ¢ervnu 2013. V namitce dale uvadi, Ze na pozemku hospodafi jiz od roku
1980 a Ze z ni vybudoval zahradku, ktera mu pfinasi uZitek a relaxaci. Tvrdi, Ze zdmérem biocentra by
mél o toto pfijit a Ze se jedna o velky zasah do jeho prav a vlastnictvi, o kterych s nim nikdo osobné

nejednal.

Pofizovatel k tomu uvadi, Ze jiz uzemni plan z roku 2002 na pozemcich vymezil Gzemni systém
ekologické stability — lokalni biocentrum BC 42D. Vymezeni a pfipadna realizace biocentra je zdsah do
vlastnickych prdv, ktery fesi stavebni zdkon v § 170 odst. 1 stavebniho zdkona, podle kterého Ize
vyvlastnit prava k pozemklm a stavbam, potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych verejné
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prospésnych opatieni podle tohoto zdkona. Prava lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve
vydané Uzemné planovaci dokumentaci a jde-li o vefejné prospésné opatreni pro zalozeni prvki
uzemniho systému ekologické stability. Navrhované lokdlni biocentrum 1498 je v Uzemnim planu
v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona navrhovdno jako verejné prospésné
opatfeni a proto lze majiteli pozemku omezit jeho vlastnické prdvo. PFfi vymezovani vefejné
prospésnych opatreni, jako jsou biocentra a biokoridory, se nemusi jednat osobné s jednotlivymi
maijiteli pozemku. S ohledem na rozsahlost Uzemi a pocet vlastnikd pozemkd, nelze osobné s kazdym
projednat navrzené funkéni vyuzZiti jednotlivych pozemk(. K tomu je uréeno projednani tzemniho
planu s vefejnosti, jako je spolecné jednani a vefejné projednani. V ¢lanku 11 odstavci 4 Listiny
zakladnich prav a svobod, kterd je souddsti ustavniho poradku CR se uvadi, e vyvlastnéni nebo
nucené omezeni vlastnického prava je moiné ve vefejném zdjmu, a to na zdkladé zdkona a za
nahradu. TudiZ navrieni biocentra neni v rozporu s Ustavnim potfadkem CR a zdkony CR. Realizaci
biocentra bude muset nejdrive prfedchazet domluva s majitelem pozemka, ptipadné v krajnim reseni
k vyvlastnéni pozemkU s patfi¢nou nahradou.

Namitatel dale uvadi, Ze zfizeni biocentra je v zajmu statu a Ze by jej tedy mél vymezit na pozemcich
meésta. Dle ustanoveni § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny je ochrana systému ekologické stability
povinnosti vsech vlastnikl a uZivateld pozemkl tvoficich jeho zdklad; jeho vytvareni je verejnym
zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat. Uzemni systémy ekologické stability
jsou navrhovany tak, aby pokud mozino co nejméné ovliviiovaly soukromé vlastniky a byly
navrhovany na pozemcich mésta Liberce. Protoze mésto Liberec v tomto uzemi nevlastni pozemky,
které by byly vhodnéjsi pro zfizeni lokalniho biocentra, je lokalni biocentrum 1498 zachovano na
pozemcich podatele, tak jak byly jeho soucasti jiz podle Uzemniho planu z roku 2002.

Podatel se domniva, Ze biocentrum je na jeho pozemcich navrhovano z divodu mozZnosti ziskani
vétsiho finanéniho obnosu v ramci dotacnich tituld. S timto nelze souhlasit, protoZe biocentrum je na
dotéenych pozemcich navrzeno jiz od roku 2002.

Podatel ddle uvadi, Ze by se biocentra méla navrhovat na mistech, ktera je potfeba revitalizovat a
uvést do dlstojnych stav(. Biocentra i biokoridory miZe vymezovat pouze autorizovana osoba pro
projektovani Uzemnich systéml ekologické stability a pfi jejich vymezovani musi vychazet z
metodické pomucky ¢. 8/2012 Ministerstva Zivotniho prostiedi. Biocentra by méla byt navrhovana o
urcité rozloze a v urcité vzdalenosti mezi sebou (zaleZi na typu biocentra, jeho druhového sloZeni a
dalsi) a méla by byt propojena mezi sebou pomoci biokoridorl. Proto nelze vidy zajistit, aby byla
umisténa do mist, ktera je potreba revitalizovat, tak jak uvadi podatel.

NavrZené biocentrum je v systému mistniho vyznamu, , Luzicka Nisa“ a jeho celkova vyméra je 28 965
m2 (nutné tolerovatelnd odchylka pro nemoznost rozsiteni). Ma velmi snizenou funkcénost pro
nedostatecnou vymeéru i charakter, aktualné vétsSinou intenzivné vyuzivané plochy a oploceni druh
dotceného pozemku podle KN TTP, vodni plochy, zahrady, zastavéné plochy a nadvoti. Navrhovano je
zaloZeni biocentra (zpracovani projektové dokumentace, realizace v ramci verejné prospésnych
opatreni) likvidace stavebnich objektu, veskerych oploceni, odstranéni zpevnénych ploch, zalozit pasy
vyssi viceetazové zelené podél feky reseno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v ramci VPO.

Vramci tvorby navrhu Uzemniho planu byla provéfovdna moznost jeho posunuti jihovychodnim
smérem k hranicim s méstem Jablonec nad Nisou. Tato moZnost byla zamitnuta, protoZze nebyly
nalezeny vhodnéjsi, méné konfliktni, pozemky. Zaroven by doslo k zvétSeni vzdalenosti mezi
biocentrem BC 1458 a 1498, ktera je jiz v souc¢asné dobé delsi, nez je doporucovana vzdalenost 2 km.
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Biocentrum bylo navrzeno tak, aby co nejméné zasahovalo do staveb pro trvalé bydleni. Proto jsou
nékteré pozemky, jako napfiklad pozemek st. ¢. 53 k. U. Vratislavice nad Nisou, ponechan jako
zastavitelna plocha a je tedy biocentrem , obklopen®. Biokoridor je veden po obou bfezich vodniho
toku Luzickd Nisa, proto jeho rozdéleni vodnim tokem neni v rozporu s jeho smyslem vyuZiti.

Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruéuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina
vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prdva se
pfipoudti. Uzemni plan pFedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

K tomu je nutné vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v ném?
Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor, Ze ¢lanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod
zaruCuje kazidému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, ze by vlastnické pravo bylo
absolutné neomezené, omezeni vlastnického préava se pfipousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem
zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem
vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmd, konkrétné zajm0 obce jako Uzemné
samospravného celku na regulaci rozvoje svého tUzemi.

Biocentrum bylo na pozemcich vymezeno ve viech fazich projednani UPL.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0438 — Katerina Bartova
C) MML 093039/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 54/11, 1113, 1117/2, 1118

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlvodnéni:

NAMITKA:
MEOULLANLLL.... M. SHMEEHUN,.. SR TS M.
AUTE . MUETENTY. 2ot

ODUVODNENT:

MUTD.. LD BRCEAC, . LOLUL. DUOE A LR T~
- - - _

ML POTY.. UG S T 2O

AR LU AR AL T . EARALY.. ZHeHET

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemki parc. €. 54/11, 1113, 1117/2, 1118 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemky*) bylo
v ramci jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy pfirodni - nelesni (PN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).
Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).
Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén zelen sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén zelen sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 54/11, 1113, 1117/2, 1118 do stabilizovanych
ploch zahradek a chatovych osad - zahrddkové osady a zahradky.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zfizenim biocentra na svych pozemcich. Tento nesouhlas jiz vyslovil pfi
projednavani konceptu UP v kvétnu 2011. Zada zachovat misto k rekreaci.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona byly pfi tvorbé konceptu UP (2011)
provéreny podminky v Gzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona
s ohledem na hodnoty a podminky v izemi byly pozemky zahrnuty do nezastavitelné plochy pfirodni
— nelesni (PN). Pfi stanoveni funkéniho vyuziti bylo pfihlédnuto k platnym Gzemné analytickym
podkladiim, podle kterych se jihozdpadni okraj pozemku nachazi v aktivni zéné zaplavového Uzemi
LuZické Nisy a cely v zéplavovém Gzemi LuZické Nisy Q100. Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pripadech. Dle ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho zdkona je
v aktivni zéné zakazano umistovat, povolovat a provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se
upravuje vodni tok, pfevadéji povodrové pritoky, provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi,
nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimizZ se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani
vod, odvadéni odpadnich vod a odvddéni srazkovych vod a ddle nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za podminky, Ze soucasné budou provedena
takova opatreni, Ze bude minimalizovan vliv na povodnové pritoky. Dale téZit nerosty a zeminu
zplUsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorsujici odtok
povrchovych vod, skladovat odplavitelny materidl, latky a pfedméty, zfizovat oploceni, Zivé ploty a
jiné podobné prekazky, zfizovat tdbory, kempy a jind do¢asnd ubytovaci zafizeni.

Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvafet uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred povodnémi a mimo jiné vyuzZivat vystupl z map povodnového ohroZzeni a
povodriového rizika pro stanoveni vyuzZiti izemi. Dotéené pozemky se nachazi v kategorii ohroZeni
,Vvysoké“, ve které se dle map povodriového rizika doporucuje nepovolovat novou ani rozsSifovat
stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umistuji zvitata. Pro stavajici zastavbu je tfeba provést
navrh opatfeni na ochranu pred povodnémi, které zajisti odpovidajici sniZeni rizika a také v kategorii
a ,stredni”, ve které je vystavba moZnd somezenimi vychdzejicimi z podrobného posouzeni
potenciadlniho ohroZeni objektl povodiovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objektd
(napt. zdravotnicka zafizeni, hasi¢i apod.). Nedoporuduje se rozsifovat stavajici plochy uréené pro
vystavbu.

Podle zasady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Uzemni podminky pro zabezpeéeni funkci Uzemniho
systému ekologické stability. Jednim z Ukoll tzemniho planovani je vytvaret uzemni predpoklady pro
funkénost USES v prostorech protipovodriovych opatieni, véetné stanoveni dal3ich zpGsobl vyuzivani
téchto ploch s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.
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MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) poZzaduje, aby byl plné respektovan
biokoridor reky Nisy, zejména biehové porosty a zeleri podél feky a to v minimalni Sifce 20 m. Tok
Nisy je soucdsti Uzemniho systému ekologické stability, ktery je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona o
ochrané pfirody a krajiny chranén pred poskozovanim a ni¢enim. ProtoZe se biocentrum nachazi v
urbanizovaném uzemi velkého mésta, je vymezeno jako nefunkéni. Do budoucna se milze stat
zakladem pro dobudovani USES. Ochrana systému ekologické stability je vefejnym zdjmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. MML ZP ve svém stanovisku té? pozaduje
zachovat kontinuitu fedeni USES z Gzemniho planu mésta Liberce z roku 2002, protoze dle ustanoveni
§ 4 Zakona o ochrané pfirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability verejnym zajmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemkd, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat.

UPL nové rozdifuje biocentrum, aby bylo dosaZeno jeho normovych parametr(l. Mistni biocentra
lesniho a luéniho ekosystému, maji mit dle metodické pomUcky &. 8/2012 MZP minimalné 3 ha,
¢emuz se navrzené biocentrum blizi. Dle této metodické pomucky maji byt biocentra spojena pomoci
biokoridort, které v ptipadé lokdlniho biocentra nemaji byt delsi nez 2 000 metr(. (pozn.: metodicka
pomdicka neni zdvazny dokument, proto nemusi byt stanovené parametry presné dodrzeny). V rdmci
tvorby navrhu dzemniho pldnu byla provéfovana moznost jeho posunuti jihovychodnim smérem
k hranicim s méstem Jablonec nad Nisou. Tato moZnost byla zamitnuta, protoZe nebyly nalezeny
vhodnéjsi, méné konfliktni, pozemky. Zaroven by doslo k zvétSeni vzdalenosti mezi biocentrem BC
1458 a 1498, kterd je jiz v soucasné dobé delsi, nez je doporucovand vzddlenost 2 km. Biocentrum
bylo navrZeno tak, aby co nejméné zasahovalo do staveb pro trvalé bydleni. Proto jsou nékteré
pozemky, jako napfiklad pozemek st. ¢. 53 k. U. Vratislavice nad Nisou, ponechan jako zastavitelna
plocha a je tedy biocentrem ,obklopen®. Biokoridor je veden po obou bfezich vodniho toku Luzicka
Nisa, proto jeho rozdéleni vodnim tokem neni v rozporu s jeho smyslem vyuZiti.

Navrzené biocentrum je v systému mistniho vyznamu, ,Luzickd Nisa“ a jeho celkova vyméra je 28 965
m? (nutné tolerovatelnd odchylka pro nemozinost rozsifeni). Ma velmi snizenou funkénost pro
nedostatecnou vymeéru i charakter, aktualné vétsSinou intenzivné vyuzivané plochy a oploceni druh
dotéeného pozemku podle KN TTP, vodni plochy, zahrady, zastavéné plochy a nadvofi. Navrhovano je
zaloZzeni biocentra (zpracovani projektové dokumentace, realizace v ramci vefejné prospésnych
opatteni) likvidace stavebnich objektu, veskerych oploceni, odstranéni zpevnénych ploch, zaloZit pasy
vysSi viceetazové zelené podél feky reSeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rdmci VPO.

Pokyn vyplyvajici z poZzadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracovani
navrhu Uzemniho planu (2012): ,Provéfit moznost vymezit biocentrum 1498 na LuZické Nise bez
zasahu do stdvajicich ploch zahradek” byl splnén. Po provéreni aktudlnim terénnim Setfenim a
odbornym posouzenim se doSlo k zavéru, Ze zasah do ploch zahradek je nutny pro dosazeni
normovych parametra.

Uzemni systémy ekologické stability jsou navrhovany tak, aby pokud mozno co nejméné ovliviiovaly
soukromé vlastniky a byly navrhovdny na pozemcich statutarniho mésta Liberce. Protoze statutarni
mésto Liberec vtomto Uzemi nevlastni pozemky, které by byly vhodnéjsi pro zfizeni lokalniho
biocentra, je lokalni biocentrum 1498 navrhovano na pozemcich podatele.

Podatel svlij nesouhlas znovu vyslovil v rdmci namitky k vefejnému projednani navrhu uzemniho
planu, které se konalo v ¢ervnu 2013. V ndmitce znovu vyslovuje nesouhlas se zaloZzenim biocentra a
dale uvadi, Ze odstranéni plotu zpUsobi vétsi vyskyt vandalismu a kriminality na pozemcich podatele.
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Pofizovatel k tomu uvadi, biocentrum muzZe byt vsouladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. m)
vymezeno jako vefejné prospésné opatreni, pro které Ize v souladu s ustanovenim § 170 odst. 1
stavebniho zdkona vyvlastnit prava k pozemkdm a stavbam, potfebna pro jejich uskutecnéni. Prava
Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané Gzemné planovaci dokumentaci a jde-li o
verejné prospésné opatreni pro zalozeni prvk(l izemniho systému ekologické stability. Navrhované
lokalni biocentrum 1498 je v tzemnim planu navrhovano jako verejné prospésné opatieni a proto lze
majiteli pozemku odejmout nebo omezit jeho vlastnické pravo. OvSem realizaci biocentra bude
muset nejdfive predchazet domluva s majitelem pozemk, pfipadné v krajnim feSeni k vyvlastnéni
pozemk( s patficnou ndhradou. Teprve pak az bude moci dojit k odstranéni oploceni a k realizaci
biocentra. Podatel se tedy nemusi obdvat, Ze bude muset vyuzivat zahradku bez oploceni a s tim i
vyvolanych negativnich vliv(.

Biocentrum bylo na pozemcich vymezeno ve viech fazich projednani UPL.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0439 — Vladimir Hnyk, Vlasta
Hnykova, Cestmir KoZich, Maria KoZichova, Zdenék Pefina, Otto Svestka
C) MML 073492/11

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 57/1,57/2,57/3,57/4,57/5, 57/6, 54/2, 54/4

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odGvodnéni:

Namitka:

Nesouhlasime s biocentrem na nasSich soukromych pozemcich p.&. 57/1, 57/2, 57/4
a 54/4, ku. Vratislavice n. Nisou zdlvod(, podrobn& uvedenych v nasich
predchozich namitkach. Nové navrhujeme jako kompromisni feSeni zahrnout tyto
pozemky do rekrealni zahradkafské zony typu ,R" (tyto z6ny byly zahrnuty do
Konceptu Gzemniho planu i v jinych oblastech Liberce)

Odivodnéni:

1.Nebude zasahovanc do naSich zakonnych prav danych nam Ustavou Ceské
republiky a dalSimi pravnimi normami nadeho statu uZivat a udrzovat s péé&i fadného
hospodare na8 soukromy maijetek, ktery sestava:

- Z fadné schvaleného vybudovaného oploceni zahrad,

- po schvalenych stavebnich fizenich vybudovanych, zkolaudovanych a do Katastru
nemovitosti zahrnutych zahradnich chatek,

- ze schvaleného vybudovani dalSich staveb (napf. sklenik, kina),

- z vybudovanych inZenyrskych siti (elektfina, pitna voda)

- z okrasnych a ovocnych stromil, ze zahonk{ zeleniny, okrasnych zahonkd kvétin,
skalek a dalSich atributli, slouZicich ke zdravé vyzivé, odpo&inku a rekreaci nasich
rodin.

2. Na nasich pozemcich s ohledem na v8echny divody uvadéné v nadich namitkach,
nembzZe bez nadeho souhlasu vzniknout skute&n& funkéni biocentrum, ale bude to
vZdy biocentrum jako" (jako dosud), na jehoZ ,Upravu“ nelze obdrZzet dotace.
Poskytnuti dotaci je vZdy, pokud nejsou spinény vSechny uloZené podminky na
Cerpani dotace, v rozporu se zakonem. Takto ziskané dotaéni prostfedky, by musely
byt i se zékonnou sankc! vraceny poskytovateli dotace. Tim by mésto Liberec mohlo
v budoucnosti pfijit zbyteCné i o dal$i finanéni zdroje, které jsou penézi nas viech.

3. Zfizenim nami navrhované rekreacni zény budou spinény daldi poZadavky,
uvadéne Ing. arch.Plasilem jako pozadavek Odboru Zivotniho prostfedi (OZP):

a) Na pozemcich nebudou provadény stavby rodinnych domd.

b) Na pozemcich bude zachovana zelefi, coZ je spoleénym cilem jak OZP, tak nas,
viastnikil zahrad.

4. V oblasti ulice Na biehu, které sousedi s nasimi pozemky, i na bfehu LuZické Nisy,
kieré jsou vnasem vlastnictvi, bude zachovdna dosavadni klidova zéna a
dlouhodobé udrZovéna (i ve spolupraci s obyvateli, bydlicimi v redinnych domech
v ulici Na bfehu a viastniky pfilehlych gard?i) distota a pfedevSim bezpe&nost.
Z vy3e uvedeného dlvodl je zachovani zahradek ve stavajici formé v této oblasti
velmi dileZité a je i v zajmu v8ech obyvatel rodinnych domk této &&sti Vratislavic
nad Nisou.

Zadame naléhavé o zvaZeni viech nasich argumeantil

96



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢.57/1, 57/2,57/3, 57/4, 57/5, 57/6, 54/2, 54/4 v k. (. Vratislavice nad Nisou (dale jen
»pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy ptirodni - nelesni (PN).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 57/5, 57/6, 54/2, 54/4 do
stabilizovanych ploch zahradek a chatovych osad - zahradkové osady a zahradky.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim lokalniho biocentra 1498 na svych pozemcich. Jako kompromisni
reSeni navrhuji pozemky zaradit do rekreaéni zahradkarské zény.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona byly pFi tvorbé konceptu UP (2011)
provéreny podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zadkona
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi byly pozemky zahrnuty do nezastavitelné plochy ptirodni
— nelesni (PN). Pfi stanoveni funkéniho vyuziti bylo pfihlédnuto k platnym Uzemné analytickym
podkladiim, podle kterych se jihozdpadni ¢asti pozemk( (vyjma st. ¢. 57/6) nachazeji v aktivni zéné
zaplavového Uzemi LuZické Nisy a celé se nachazeji v zaplavovém Uzemi LuZické Nisy Q100. Podle
bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odGvodnénych pripadech. Dle ustanoveni §
67 odst. 1 a 2 vodniho zadkona je v aktivni zéné zakazano umistovat, povolovat a provadét stavby s
vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodinové prltoky, provadéji opatreni
na ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji
odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za podminky,
Ze soucasné budou provedena takova opatfeni, Ze bude minimalizovan vliv na povodnové pritoky.
Dale tézit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy
zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a prfedméty, zfizovat
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oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jind docasnd ubytovaci
zafizeni.

Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvafet uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred povodnémi a mimo jiné vyuZivat vystupl z map povodriového ohroZeni a
povodiového rizika pro stanoveni vyuzZiti izemi. Dotéené pozemky se nachazi v kategorii ohroZeni
,vysoké“, ve které se dle map povodriového rizika doporuduje nepovolovat novou ani rozSifovat
stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umistuji zvifata. Pro stavajici zastavbu je tfeba provést
navrh opatfeni na ochranu pred povodnémi, které zajisti odpovidajici sniZeni rizika a také v kategorii
a ,stredni”, ve které je vystavba moind somezenimi vychdzejicimi z podrobného posouzeni
potenciadlniho ohroZeni objektl povodriovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objekt
(napf. zdravotnicka zafizeni, hasi¢i apod.). Nedoporucuje se rozsifovat stavajici plochy uréené pro
vystavbu.

Podle zésady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeéeni funkci Uzemniho
systému ekologické stability. Jednim z ukoll Uzemniho planovani je vytvaret uzemni predpoklady pro
funkénost USES v prostorech protipovodriovych opatieni, véetné stanoveni dalsich zp(isob(l vyuZivani
téchto ploch s ohledem na zadjmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.

MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) poZzaduje, aby byl plné respektovan
biokoridor feky Nisy, zejména biehové porosty a zeleri podél feky a to v minimalni Sifce 20 m. Tok
Nisy je soucdsti uzemniho systému ekologické stability, ktery je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona o
ochrané pfirody a krajiny chranén pred poskozovanim a ni¢enim. Protoze se biocentrum nachdzi v
urbanizovaném uUzemi velkého mésta, je vymezeno jako nefunkéni. Do budoucna se muzZe stat
zakladem pro dobudovani USES. Ochrana systému ekologické stability je vefejnym zdjmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. MML ZP ve svém stanovisku té? poZaduje
zachovat kontinuitu Fedeni USES z Gzemniho planu mésta Liberce z roku 2002, protoZe dle ustanoveni
§ 4 Zakona o ochrané pfirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability vefejnym zajmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat.

Uzemni plan z roku 2002 vymezil na pozemcich st. &. 54/2, 57/6, parc. &. 57/1, 54/4 Gzemni systém
ekologické stability — lokalni biocentrum BC 42D. Na jizni ¢asti pozemkd parc. ¢. 57/2 a 57/4 vymedzil
Uzemni systém ekologické stability — lokaIni biokoridor LuZicka Nisa. UPL nové rozifuje biocentrum o
pozemky parc. ¢. 57/2 a 57/4 a st. ¢. 57/3, 57/5, aby bylo dosazeno jeho normovych parametrd.
Mistni biocentra lesniho a luéniho ekosystému, maji mit dle metodické pomtcky ¢. 8/2012 MZP
minimalné 3 ha, cemuz se navrzené biocentrum bliZzi.

Vrdmci tvorby nadvrhu Uzemniho planu byla provéfovana moznost jeho posunuti jihovychodnim
smérem k hranicim s méstem Jablonec nad Nisou. Tato moZnost byla zamitnuta, protoze nebyly
nalezeny vhodnéjsi, méné konfliktni, pozemky. Zaroven by doslo k zvétSeni vzdalenosti mezi
biocentrem BC 1458 a 1498, ktera je jiz v soucasné dobé delsi, neZ je doporucovana vzdalenost 2 km.
Biocentrum bylo navrzeno tak, aby co nejméné zasahovalo do staveb pro trvalé bydleni. Proto jsou
nékteré pozemky, jako napfiklad pozemek st. ¢. 53 k. U. Vratislavice nad Nisou, ponechan jako
zastavitelnd plocha a je tedy biocentrem ,obklopen®. Biokoridor je veden po obou brezich vodniho
toku LuZicka Nisa, proto jeho rozdéleni vodnim tokem neni v rozporu s jeho smyslem vyuZiti.
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Navriené biocentrum je v systému mistniho vyznamu, , Luzicka Nisa“ a jeho celkova vyméra je 28 965
m? (nutné tolerovatelnd odchylka pro nemozinost rozdifeni). Ma velmi snizenou funkénost pro
nedostate¢nou vymeéru i charakter, aktualné vétSinou intenzivné vyuzivané plochy a oploceni druh
dotceného pozemku podle KN TTP, vodni plochy, zahrady, zastavéné plochy a nadvoti. Navrhovano je
zaloZeni biocentra (zpracovani projektové dokumentace, realizace v ramci vefejné prospésnych
opatreni) likvidace stavebnich objektl, veskerych oploceni, odstranéni zpevnénych ploch, zaloZit pasy
vysSi viceetazové zelené podél reky reSeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rdmci VPO.

Podatel uvadi, Ze jim pozadovanym navrhem zafazeni pozemkl do ploch uréenych pro zahradky
nebude zasahovéano do jejich prav danych Ustavou CR a zdkony CR a budou moci uZivat a udrzovat
svlj soukromy majetek.

V ¢lanku 11 odstavci 4 Listiny zékladnich prav a svobod, ktera je souéasti Ustavniho poradku CR se
uvadi, Ze vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve verejném zajmu, a to na
zakladé zékona a za nahradu. Tudiz navrZeni biocentra neni v rozporu s Ustavnim poradkem CR a
zakony CR. Do doby realizace biocentra majitelé budou moci své pozemky vyuzivat, tak jako doposud.
Realizaci biocentra bude muset nejdfive predchazet domluva s majiteli pozemkd, nebo pripadné
v krajnim feseni k vyvlastnéni pozemkd s patficnou nahradou. Bude jim tedy moci byt zasazeno do
jejich vlastnickych prav, ale v souladu s ustavnim poradkem CR a zakony CR.

Podatel dale uvadi, Ze bez jejich souhlasu nemUze na jejich pozemcich vzniknout funkéni biocentrum.
Bude to pouze biocentrum, na které nelze obdrzet dotace. Podatel spekuluje nad tim, Ze bude-li
mésto Cerpat dotace na zfizeni biocentra, tak budou Cerpany v rozporu se zakony a podminkami
pfislusného dotacniho titulu. Mésto je bude muset vratit véetné prislusné sankce a tim zbytecné prijit
o verejné financni prostredky.

Navrhované lokalni biocentrum 1498 je v Uzemnim planu v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism.
m) stavebniho zdkona navrhovano jako vefejné prospésné opatieni a proto Ize majitelim pozemkdi
dotéenych biocentrem v souladu s § 170 odst. 1 stavebniho zdkona vyvlastnit prava k pozemk{m
potfebnych pro uskutecnéni tohoto biocentra. Vyvlastnéni je samoziejmé krajnim feSenim. Proto
v pfipadé zfizeni biocentra nejprve bude pfedchazet domluva s majiteli pozemka. V ptipadé, ze k ni
nedojde, bude pristoupeno k vyvlastnéni prav k jejich pozemkim a za pfislusSnou nahradu. Proto
obavy majitell pozemk(, Ze pfipadné cerpani dotaci na zfizeni biocentra bez souhlasu jejich majiteld
bude v rozporu se zakony, je neopodstatnéné.

Podle podatele jimi navrhovana rekreaéni zéna vyhovi poZadavkim MML ZP, 7e na pozemcich
nebudou provadény stavby rodinnych dom( a na pozemcich bude zachovéana zelen.

S timto argumentem nelze souhlasit, protoze MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP jasné
poZadovalo zachovat kontinuitu Fe$eni USES z tzemniho planu z roku 2002. Zachovéni USES zaroven
znamena nesouhlas s jakoukoliv vystavbou na pozemcich, protoze USES jsou z hlediska svého smyslu
a Ucelu nezastavitelné nadzemnimi stavbami.

Podle podatele zachovani zahradek ve stavajici podobé je dulezité a v zajmu obyvatel rodinnych
domu, protoze tim bude zachovana dosavadni klidova zéna a dlouhodobé udrzovana dCistota a
bezpecnost v oblasti ulice Na bfehu.

Vytvorenim biocentra nem(Ze dojit ke zruseni , klidové zény” a nemuUZe zapfFicinit vyssi kriminalitu a
nedistotu. Dle § 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona Ceské
narodni rady ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny biocentrum je biotop nebo soubor biotop
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v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umozZnuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného,
avsak prirodé blizkého ekosystému. Z tohoto vyplyva, Ze biocentrum je uréeno pro existenci

v

rostlinstva a zvifectva, které nemuze zapficinit negativni vlivy popisované podatelem.

Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina
vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se
pfipousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmU obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Gzemi.

K tomu je nutné vychéazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v ném?
Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor, Ze ¢lanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod
zaruCuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo
absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem
zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem
vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmd obce jako Uzemné
samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

Uzemni systémy ekologické stability jsou navrhovany tak, aby pokud mozno co nejméné ovliviiovaly
soukromé vlastniky a byly navrhovany na pozemcich statutdrniho mésta Liberce. Protoze statutarni
mésto Liberec vtomto Uzemi nevlastni pozemky, které by byly vhodnéjsi pro zfizeni lokalniho

biocentra, je lokalni biocentrum 1498 zachovano a rozsifeno na pozemky podatele. Biocentrum bylo
na pozemcich vymezeno ve véech fazich projednani UPL.

V dokumentaci pro vydéni UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

100



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0440 — Helena Kubikova,

Jaroslava Kubikova
CJ MML 091894/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 54/9, 54/14

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné oddvodnéni:

Zisadn& nesouhlasime s tim, aby celé nafe parcely byly zai‘aztny v USES — nivrh ziizeni
R T A e o e O

ODUVODNEN{:

Navrh mistniho biocentra nelogicky ,,obtéka™ pouze sousedni parcelu s rodinnym domem.
Nafe parcely, ¢istené oplocené s rekreatnim objektem jsou navrené celé do tohoto
biocentra a% po mistni komunikaci a totnu tramvaje — viz vyfez z (izemniho plamu. Dle
naSeho ndzoru, ale i s ohledem na to, 7 tyto parcely vyuZivdme jiz mnoho let, se jevi
jako rozumné toto biocentrum fedit pouze mimo stavebnimi objekty, at’ ji¥ rekreadni &i
uréené k trvalému bydleni a to smérem od téchto objektii k fece — viz zakres do mapového
podkladu.

Na projednan( névrhu Konceptu UP Liberce, které se konalo 23. 4, 2013 ve Vratislavicich
n. Nisou jsme se dozvédély, Ze nage namitka z 5/2011 proti zfizeni biocentra na nadich
pozemcich 54/9 a 54/14 byla zamitnuta a pouze v jednom pfipadé bylo zru$eni biocentra
vyhovéno. Nebylo vyhovéno ani poZadavku Zastupitelstva MO ve Vratislavicich n. N., kieré
se postavilo za namitky maijitel( zahradek a doporugile zrugit biocentrum 1498 a zachovat
plochy zahrad. Tento navrh je v Usnesenl zasedan! & 179/12/2011, kde zastupitelé nabidli
nahradni pozemky k vytvefenl a posunuti biocentra smérem k Prosedi n. Nisou. Zde bylo
biocentrum zfizeno a pfesto biocentrum 1498 na nasich i scusednich pozemcich zruseno
nebylo. Ing. arch. Plagil uved], Ze na biocentru 1488 trva dotéeny organ, t. j. OZP,

1)V roce 2002 jsme dostaly pozemek od MO ve Vratislavicich n. N. k prongjmu po
predchozich uZivatelich { zemfeli ), ve velmi zanedbaném stavu. V roce 2007 nam byl
nabidnut k odkoupeni. Podminku, Ze Zadatelem mohou byt pouze obyvatelé sidlist&, jsme
spifiovaly. | kdyZ jsme se informovaly, zda neni pozemek &imkoliv zatiZen ( napf. bfemenem
a pod. ), nam bylo fefeno, Ze nikoliv. Teto je také uvedeno v kupni smiouvé.

2) Na pozemku p.&. 54/9 byla vybudovana chatka s p.&. 54/14, vadovod a &asteéné oplocen
jeté pfed rokem 2002, tedy piied platnosti stavajiciho dzemniho planu ( z roku 2002 ).

3) Nase pozemky se nachazi mezi fekou Nisou, asfaltovou cestou pro cyklisty a auta, taktéz
tésné pod vratislavickou tecnou tramvaje, Tanvaldskou silnicl a sousedime s rodinnym
domem.

4) Pozemky nam nadale budou slouZit k odpoinku a rekreaci a budeme je uzivat jake
zahradu. Za léta uZivani musime neustéie fedit bezpeénost nadich zahrad od Fadéni zdej8imi
vandaly.

5} Také umoZiujeme souseddm z rodinného domku p.£. 53 vjezd osobnim nebo nakiadnim
autem na jejich pozemek pfes nadi parcelu.Jejich cely pozemek p. €. 50, ktery neni zahrmut
do biocentra, je totiZ t&2ko prijezdny, protoZe je porostly vysokymi vzrostiymi smrky,
borovicemi a kefi.

S ohledem k vy3e uvedenym skutetnostem vas Zidame o zachovani
stavajiciho dzemniho planu z roku 2002, To znemend, umisténi biocentra pouze
na ¢ast pozemku p.£. 54/9. Pozemek p.&. 54/14 a &ést pozemku p.&. 54/9 ( viz
snimek z KM ) vyfadit z biocentra.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkl parc. ¢. 54/9, 54/14 vk. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy ptirodni - nelesni (PN).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy ptirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zména zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zména zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 54/9, 54/14 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s vymezenim lokalniho biocentra 1498 na své pozemky.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovéni, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
porizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) doporucil pofizovatel Zastupitelstvu mésta
Liberec schvalit v ramci pokynll pro zpracovani navrhu dzemniho pldnu (2012) pokyn ,zachovat
biocentrum®. Pokyn byl schvalen.

V ramci téchto pokynl by uveden také pozadavek méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad
Nisou: ,Provérit moznost vymezit biocentrum 1498 na Luzické Nise bez zasahu do stavajicich ploch
zahradek”.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona byly pfi tvorbé konceptu UP (2011)
provéreny podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zadkona
s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi byly pozemky parc. ¢. 54/9, 54/14 v k. 0. Vratislavice nad
Nisou zahrnut do nezastavitelné plochy pfirodni — nelesni (PN). Pfi stanoveni funkéniho vyuziti bylo
prihlédnuto k platnym uUzemné analytickym podkladlim, podle kterych se jihozapadni okraj pozemku
nachazi v aktivni zéné zaplavového Uzemi LuZické Nisy a cely v zaplavovém Gzemi Luzické Nisy Q100.
Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do
nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych ptipadech. Dle
ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho zakona je v aktivni zéné zakdzano umistovat, povolovat a
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové prlitoky,
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provadeéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz
se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a ddle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za
podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatteni, ze bude minimalizovan vliv na povodriové
pratoky. Dale téZit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét
terénni Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny materidl, latky a predméty,
zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekdzky, zfizovat tabory, kempy a jind docasna
ubytovaci zafizeni.

Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvafet Uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi a
obyvatelstva pred povodnémi a mimo jiné vyuZivat vystupl z map povodnového ohrozeni a
povodiového rizika pro stanoveni vyuzZiti tzemi. Dotéené pozemky se nachazi v kategorii ohroZeni
,vysoké“, ve které se dle map povodriového rizika doporuduje nepovolovat novou ani rozsifovat
stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umistuji zvifata. Pro stavajici zastavbu je tfeba provést
navrh opatfeni na ochranu pred povodnémi, které zajisti odpovidajici snizeni rizika a také v kategorii
a ,stredni”, ve které je vystavba moind somezenimi vychdzejicimi z podrobného posouzeni
potencidlniho ohroZeni objektd povodriovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objekt
(napf. zdravotnicka zafizeni, hasi¢i apod.). Nedoporucuje se rozsifovat stavajici plochy uréené pro
vystavbu.

Podle zésady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeéeni funkci Uzemniho
systému ekologické stability. Jednim z Ukoll Uzemniho planovani je vytvaret uzemni predpoklady pro
funkénost USES v prostorech protipovodriovych opatieni, véetné stanoveni dalsich zplsob( vyuZivani
téchto ploch s ohledem na zadjmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.

MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) poZaduje, aby byl pIné respektovan biokoridor
feky Nisy, zejména brehové porosty a zele podél feky a to v minimalni Sifce 20 m. Tok Nisy je
soucdsti uzemniho systému ekologické stability, ktery je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zakona o ochrané
pfirody a krajiny chranén pred poskozovanim a ni¢enim. ProtoZe se biocentrum nachdzi v
urbanizovaném uUzemi velkého mésta, je vymezeno jako nefunkéni. Do budoucna se muze stat
zakladem pro dobudovéni USES. Ochrana systému ekologické stability je vefejnym zdjmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. MML ZP ve svém stanovisku té? pozaduje
zachovat kontinuitu feseni USES z izemniho pldnu mésta Liberce z roku 2002, protoze dle ustanoveni
§ 4 Zakona o ochrané pfirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability vefejnym zajmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemkd, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat.

Jiz Gzemni pldn z roku 2002 vymezil na ¢asti dotéeného pozemku Uzemni systém ekologické stability —
lokalni biocentrum BC 42 D. UPL nové rozifuje biocentrum, aby bylo dosaZeno jeho normovych
parametrd. Mistni biocentra lesniho a lucniho ekosystému, maji mit dle metodické pomicky ¢.
8/2012 MZP minimalné 3 ha, ¢emuz se navrzené biocentrum blizi. Dle této metodické pomticky maji
byt biocentra spojena pomoci biokoridort, které v pripadé lokdlniho biocentra nemaji byt delsi nez
2 000 metrl. (pozn.: metodickd pomucka neni zavazny dokument, proto nemusi byt stanovené
parametry presné dodrzeny). V ramci tvorby navrhu Uzemniho planu byla provéfovana moznost jeho
posunuti jihovychodnim smérem k hranicim s méstem Jablonec nad Nisou. Tato moznost byla
zamitnuta, protoZe nebyly nalezeny vhodnéjsi, méné konfliktni, pozemky. Zaroven by doslo k zvétseni
vzdalenosti mezi biocentrem BC 1458 a 1498, ktera je jiz v soucasné dobé delsi, neZ je doporucovana
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vzdalenost 2 km. Biocentrum bylo navrZeno tak, aby co nejméné zasahovalo do staveb pro trvalé
bydleni. Proto jsou nékteré pozemky, jako napfiklad pozemek st. ¢. 53 k. U. Vratislavice nad Nisou,
ponechan jako zastavitelnad plocha a je tedy biocentrem ,obklopen”. Biokoridor je veden po obou
bfezich vodniho toku LuZicka Nisa, proto jeho rozdéleni vodnim tokem neni v rozporu s jeho smyslem
vyuziti.

Navriené biocentrum je v systému mistniho vyznamu, , Luzicka Nisa“ a jeho celkova vymeéra je 28 965
m2 (nutné tolerovatelnd odchylka pro nemozZnost rozsifeni). Ma velmi snizenou funkénost pro
nedostate¢nou vyméru i charakter, aktualné vétSinou intenzivné vyuzivané plochy a oploceni druh
dotceného pozemku podle KN TTP, vodni plochy, zahrady, zastavéné plochy a nadvofi. Navrhovéano je
zaloZeni biocentra (zpracovani projektové dokumentace, realizace v ramci verejné prospésnych
opatreni) likvidace stavebnich objektu, veskerych oploceni, odstranéni zpevnénych ploch, zalozZit pasy
vyssi viceetazové zelené podél feky reSeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rdmci VPO.

Pokyn vyplyvajici z pozadavku MO Vratislavice nad Nisou uvedeném v pokynech pro zpracovani
navrhu Uzemniho planu (2012): ,Provéfit moznost vymezit biocentrum 1498 na LuzZické Nise bez
zasahu do stavajicich ploch zahradek” byl splnén. Po provéreni aktudlnim terénnim Setfenim a
odbornym posouzenim se doSlo kzdvéru, Ze zasah do ploch zahradek je nutny pro dosaZeni
normovych parametra.

Jiné Fedeni sohledem na parametry stanovené dle metodické pomdcky €& 8/2012 MZP nebylo
nalezeno. Dle této metodické pomlcky maji byt biocentra spojena pomoci biokoridor(, které
v pfipadé lokdIniho biocentra nemaji byt delsi nez 2 000 metr. V rdmci tvorby ndvrhu uzemniho
planu byla provéfovdna moznost jeho posunuti jihovychodnim smérem k hranicim s méstem
Jablonec nad Nisou. Tato moZnost byla zamitnuta, protoZe nebyly nalezeny vhodnéjsi, méné
konfliktnéjsi, pozemky. Zaroven by doslo k zvétSeni vzdalenosti mezi biocentrem BC 1458 a 1498,
ktera je jiz v soucasné dobé delsi, nez je doporucovana vzdalenost 2 km. Biocentrum bylo navrzeno
tak, aby co nejméné zasahovalo do staveb pro trvalé bydleni. Proto jsou nékteré pozemky, jako
napriklad pozemek st. €. 53 k. 0. Vratislavice nad Nisou, ponechan jako zastavitelna plocha a je tedy
biocentrem ,,obklopen”. Biokoridor je veden po obou brezich vodniho toku LuzZicka Nisa, proto jeho
rozdéleni vodnim tokem neni v rozporu s jeho smyslem vyuziti.

Podatel dale argumentuje, Ze vroce 2007 odkoupili pozemek od Méstského obvodu Liberec —
Vratislavice nad Nisou bez jakychkoliv bifemen a Ze na pozemcich se nachazeji stavby chatky,
vodovodu a ¢aste¢ného oploceni (vybudovany jiz pred rokem 2002).

Redeni problematiky smluvnich vztahd neni pfedmétem Gzemniho plénu, presto pofizovatel uvadi:
V kupni smlouvé je v ¢lanku IV. uvedeno, Ze proddvajici (SML) prodava nemovitost tak, jak stoji a lezi
a prohlasuje, Ze na proddvané nemovitosti nevaznou Zadné dluhy, vécna bfemena ani jiné pravni
vady. Kupujici prohlasuji, Ze se seznamili se stavem prevadéné nemovitosti a nemovitost v tomto
stavu kupuji. Ve smlouvé neni feseno funkéni vyuziti pozemk( z hlediska platného uzemniho planu.
Kupujici by se mél pred koupi pozemk( vidy zajimat, jaké funkéni vyuZziti maji prodavané pozemky
z hlediska uzemniho planu z roku 2002. Koupé pozemku nezarucuje, Ze se do budoucna nezméni
jejich funkéni vyuziti. Vécnd bfemena, dluhy a pravni vady nejsou predmétem uzemniho planu.
V ptipadé realizace lokalniho biocentra bude muset byt samoziejmé pristoupeno k jejich zbourani.
Ktomu bude moci samoziejmé dojit az v okamziku dohody s majiteli pozemkl, nebo v krajnim
pripadé vyvlastnéni, tak jak to umoznuje § 170 stavebniho zdkona. Do této doby bude moci podatel
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pozemek vyuZivat k odpocinku a rekreaci. Rddéni vandalt nemdze fedit Uzemni plan. K tomu jsou
kompetentni prislusné organy jako napf. méstska policie, nebo policie CR.

Podatel uvadi, Ze do biocentra nebyly zahrnuty sousedni pozemky parc. ¢. 50 a st. €. 53 a Ze na né
s ohledem na vyskyt vzrostlé zelené musi zajizdét pres pozemky podatele. Dlvody, pro¢ uvedené
pozemky nejsou zahrnuty do biocentra, jsou uvedeny vy$e. Uzemni plan nemize fesit konkrétni
dopravni pfistupy na jednotlivé pozemky. Je to pod jeho podrobnost. Toto se fesi v rdmci Uzemniho
fizeni.

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve viech fazich projednani UPL.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro vefejné projednani N_0441 — Cestmir Kozich a Maria
Kozichova
C) MML 083545/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 57/2,57/3

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.
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Vie: Priloha Kk namitwe proti Konceptu tzemniho plinu Liberce-zfizeni biocentra 1498 na pozemku
p-&3T2, p 3703 kg Vieatislaviee n.Nisou

D¢ 23 dubna 2013 probehlo i za nad Gdast v Kubturnim domé 101010 ve

Yratislavicich nad Nisou projednavini nivrhu Koneceptu Gzemniho planu Liberce. (O

Jedndni existuje avdivedznam). Zde jsme se od Ing. Arch, Plagila m.j. dozvédéli. Ze nade ndmitka ze dne
2742011 proti #Fizeni biocentra 1498 a zahrowti naseho soukromého pozemku €,57/2, 37/3 véetnd
radné zkolaudované chatky do tohoto biocentra nebyla akeeptovina. nds pozemek nebyvl z biocentra
vyjmut a nedodlo k vruseni nebo presunuti biocentra do vhodnejdich lokalit. (V nékolika piipadech byly
pozemky z biocenira vyjmuty. nejednid se viak o ndd pozemek.) Nebyly zohlednény ani dalsi

Cetng ndamitky nadich sousedi. myjitelu zohriadek a nebylo vyhovéne ani pozadavku

Zastupitelstva Méstského obvodu Liberec-Vratislavice nad Nisouw, ktery se na svém mimotadném
zasedani dne 19, ledna 2011 plné postavil za namitky svveh oblani. tedy nas majitel zahradek.,
Zastupitelstve Méstského obvodu Liberee-Vratislavice nad Nisou v Usneseni z tohoto zasedéni ¢,
179/12/2011 deporutile zménit pokyny #pracovateli nového dzemniho plinu Statutdrniho meésta
Liberee na dzemi MO Liberec- Vratislavice nad Nisou zrudit biocentrum 1498 o zachovat v této lokaljte
plochy zahradek. Predkladatel Ing. Arch. Plasil na uvedeném jednini uved, ze na pozadavku

biocentra trvid dodteny organ. Jako duvody uvedl Ing Arch. Plagil tvio:

1) Biocentrum se mi nachizet kazdé 2 km od sebe

2) Pozemky se nachazi v zdplavove zong LuZicke Nisv a wde by §iz nemsly venikat daldi stavhy

30 Na biocentrum Lee ziskat dotagi

Na pfimy dotz. kdo je to doteeny orgdn. byvlo odpovézeno. #e je to Odbor Zivotniho prostiedi
{Statutarmilio mésta Liberec),

Na dalsi dotaz, zda byla nekdy providena v lokalitich odborna biologickd a zoologickd studie o
vhodiosti techio zahrddek ke ziizeni biocentra v tomto deemi bylo odpovézeno. Ze se zajisté nekde v
urchivu dotéené osoby (Odboru Zivotniho prostfedi. dile jen OZP) tato studie nuchazi,

Oduvodnéni opétovného podini ndmitky proti zahrnuti nageho pogemku 57/2.57/3 ve Vratislavicic
nid Misou:

Ping sistojime za divody. uvedend v nadi ndmitee ze dne 2742011, Kromé divedu. uvidenyeh v iéto
nimitee. dopliujeme nasledujici skutednosti:

A, Nejdiive stanovisko k divedam OZP, tlumodené na jednani dne 23.4.2013 Ing. Arch. Plasilem:

Ad, |} Tvurel privoich norem nemeli zajisté na mysli strikini dodrkeni vedilenosti 2km mezi bigcentry,
protoze to prakticky v mnoha pripadech neni (2 davodu zastavby a majetkovieh poméri) uskuteénitelné,
ale jednd se o snahu priblizit se néjak wmuto kriteriv. Po puvodnich jedninich dae 10,1201 byl
navrzeno ziidit biocentrum v dile proti proudu LuZické Nisv v Prosedi. coz byvlo akeeptoviing a
biocentrum v Proseét (les) je ziizeno. Presto vsak na biocentru 1498 OZP 1rvi,

Ad. Z) Dle naseho ndzory spojeni zaplavovi oblast v oblasti Luzické Nisy a

piocentrum 1498, tak jak je jeho velikost a funkee definoving, nemize mit Zidnou primou souvislost,
primou seuvislost. Ziplaveveu oblusti se v pripadé velkych zaplov stane (o v 12002 § skutecns s1al)
eely tok Nisy na dzemi Ceské republiky od Jablonee nad Nisou pes Liberee. Hradek nud Nisou ag e
hranice s Némeckem. Pokud je tieba zabrinit daldi vystavbe, lze po dohode se stavebnim odborem
nevidival daldt stavebni poveleni. co? se dosud (napf. na levém bichu feky) v minulveh letech
nedodrzovalo,

Ad 3) Cerpini dotace na pripadné ziizeni funkéniho biocentra e dle nadeho ndzoru naprosto neddéelné a
didle: wutizi jiz wk napjaty [nanéni rozpocel mésta Liberecinuinost spolufinancovini dotace # o podi

1
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mésta). Pritom visledkem ma byt zména léta upravované a viastniky opecovivané zelens (wahradky) 2o
pouZiti zagisté nemalyeh finanénich prostfedko na zelen neupravenou (bioeentrum).

K tvrzeni. 7¢ nékde v archivu OZP je odbornd studie ve prospéch biocentra 1498 1erdinme, 2¢ na Oremi
nadi cahridky nebylaod e 1991, kdy jsme zahridku koupili (o slove  bigeentrum” bvle nezndmym
pujmem). aZ do dnesnibo dne Zidnd studie provedena. Pozemek je jiz cca 30 let oplocen a o navitéye
komise bvchom museli védet. pokud by komise OZP neprelezla nezikonns plot, co? jisté neméla
zapotiebi.

B. Dalsi duvody:

1. Pozemek 57/2. 53713 ndm byl od r. 1982 pronajat k wéivani viastnikem Statnim statkem

Liberec. Uploceni pozemku 37 (zahrnoval nynéjsi pozemky 371372 03773 ehdejsich u2ivateln Zuny.
kozicha a Kaplana) bylo povoleno Odborem tremniho plinovini g architektury MNV v Liberei dne
I8 101982

2. Dne 29.6.1990 byl oploceny pozemek fadné koupen do vastnictvi (dle tehdy

platnveh zikoni do uzivani) od viastnika Statntho statku v Liberei,

Na pozembu K datu nabyti do viastnictvi nebylo a dosud nevizne 2adné véend bfemeno, Jakékoliv
ziizeni véeného bfemena, nebo jindho omezeni bez naSehoe souhlasu neni dle nagcho nizory moné #
divedu nepripustnosti retroaklivity v nagem privnim systému a bylo by v rozpory s pravnimi piedpisy
who st Rovnez v r. 1990 bylo prislusnymi oreany povoleno sfizeni el, pripojky na posemek.

3. Doe 8.2,1989 byvla Utvarem hlavnihe architekts Ubadu mésta Liberee na nadem

pozembu odsouhlaseny bez namitek stavba skleniku

+. Dne 13,2, 1989 na zaklade rozhodnul byla zfizena stavba vicengelového hospodatského objektu a
vroce 1990 bylu stavba zanesena do Katastru nemovitosti. Od tohoto roku za chatku take Fadne platime
dunt #e stavhy,

5. Z duvodi uvedenyeh v bodech 1-3 je zieimé. 2 poremek byl v dobré vife v roce 1990 fdné Koupen v
souladu s platnymi predpisy od puvodniho majitele Statnibo statku v Liberci jiz oploceny. oploceni
stavhy bylo v rove 1982 povoleno tehdejdim viastnikem Stamim statkem v Liberci, stavhy vodovodu,
el pripojky. skleniku i chalky byly prislusnymi orgdny povoleny, chatka fdné skolaudovana, Uvedened
majetky byly zukoupeny o postaveny v souladu s platnymi pridvnimi predpisy a pOSIupY.

veetnd nami vysizenveh okrasnyeh aovoenyel stromu, kefia kvétin nasim

majetkem u nelze v souladu s ustanovenim § 123 zakona €.40/1964 Sbh.. obéunsky zikonik

bez nadeho souhlasy omezit nebo zamezit drZeni. w#ivini a pozivani uFitki

techto pledmeéil naseho viasinictvi,

6. Nemdme v omysiu tento nidd pozemek v budouenost produt. Za 31 let jsme ho zvelebili ne #a
ugelem zhodnocent a prodeje, ale. Jak jiz jsme uviddel v nadi namitee

zedne 274200 1. pro péstovani viastoi zdravé zeleniny a ovoce bez chemickyeh

postiiku. pro odpodinek a rekreaci po pract o nyni zasloufeny odpodinek v duchodu,

Zahrady st uzivayi 1 rodiny nadich déti u jejich rodin, véetne vnouat. V neposledni Fadé jsme zahrady
kouptl @ vvbudovali i s eflem shvalitnit Zzivowni prostiedi v misie pivadne zanedbané louky, Sstecns
nehodnocovand zavaikou.

7. Nement dulezitd je i otizka bezpeénosti v ulie Na bichu  jefim okoli.

Videvadesatyeh letech se v prostoru upravenyeh zahridek o na bichu Luzickd Nisy

gacalo 1Thit purtdim mladyeh Ldi o problémovym osobam. Predeviim v letnich daech

dlouho do veders vysedivali obvykie na mastku pfes potok u nadi zahrudy nebo

v prastory gard2i (jednu mivali | pronajatou) délali hluk. popijeli a veder. kdyz jsme

zahradky opustili. nckdy prelesli ploty a pokracovali v.zabave” na biezich potoka o

feky. Zanechdvali na bfezich potoka i feky nepoiddek. zni¢ili ndm napt. verostlou

vigni. ponicili plot a na louce jsme nadli dokonee lidské vwkaly, Tuto ST Jsme po

dohoede mezi zahridkafi | obyvateli ulice Na bichu fedili tak. 2¢ jsme na zahradich
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brvall diouhe do noct o ob&as wm i prespdyvali. Po letech se ndm tim podafilo tyw osoby 2 prostoru
whiee Na biehu a Luické Nisy vatlucit. Takoveto problémy nemize fedit Ceska pulicie nebi mssik
striznik. nékdo by tum: v letnich mésicich musel hiidkovat v noci prakticky nepfetr?ite. Zahrady s ulici
N bichu, kde by mélo byt biocentrum, jsou témef jeden kilometr od sluzehny POR o tedy mimo jeji
pravidelnou u¢innou kontrolu (napf. na meéstsky park ve Vratislavieich n.N, vidi policisté pfimo ..»_;:};un]
a pedle nasi diouholetd kudenosti tvrdime, Ze bez oploceni pozemkil, bez prakricky

denni kontroly a spoluprace nds zahradkafa | mistnich stacousedliki by se

bezpetnost ulice Na biehu trvale chorsila, na bieh teky by se mohli presunout

nepiizpusobivi obvvatelé, mohly by tun veniknout igelitové pristiesky bezdomoven.

{ak se o nz stalo dile prot proudu Luzicke Nisy nebo v lesiku pod ulici Seniora), na uliei Na bichu a na
bich feky by se vrdtily notal pariy” mladistvyeh, (Beedomovel nvni napr. vysediy aji v pardiku u
vederky na ulici Tanvaldska.) Jako ddlezitou uvidime § skutetnost. e nékolik metri od ulice Na bichu
konci smyékou tramvay O3 a zastavku tam ma 1 trams aj ¢ 1. do Jablonce nad Nisouw. tedy idealni
spajent pro seikavant | pro neprizpusobive osoby a smezy miladistvveh. Velmi blizko je i benzinova
pumpa v ulicr Tanvaldskd, kde lze kdykoliv dokoupit alkohol. '

Zawver: 7 vySe uvedenyeh divodd opétovng Ziddme o zruseni rezimu bivcentry na

nasem pozemku, Nasi zahradu hodlame 1 nadale wzivar v souladu s nagima
viastnicksmi privy bey jukchokoliv omeseni. cor nam earuduie Ustove Coeslee
republiky u pisludnd privel normy.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkl parc. €. 57/2, 57/3 vk. (. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy piirodni - nelesni (PN).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy ptirodni - nelesni (N).
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 57/2, 57/3 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim biocentra na pozemku parc. ¢. 57/2, 57/3 v katastralnim Gzemi

Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
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porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Na pozemcich parc. ¢. 57/2 a 57/3 bylo vymezeno lokalni biocentru 1498, které je soucasti systému
ekologické stability navrzeného na Uzemi mésta.

V rdmci vyhodnoceni projedndni konceptu UP (2011), zejména po konzultaci s MO Vratislavice nad
Nisou, doporucil pofizovatel Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit v ramci pokynl pro zpracovani
navrhu pokyn provéfit moznost vymezit biocentrum 1498 na LuzZické Nise bez zdsahu do stdvajicich
ploch zahradek.

Na zakladé pokynl pro zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) zpracoval projektant navrh
uzemniho planu. Byla provéfena moZnost presunout biocentrum mimo lokalitu, jejiz soucasti jsou
pozemky parc. ¢. 57/2 a 57/3, ale jiné feseni by zhorsilo parametry stanovené dle metodické
pomdicky ¢. 8/2012 MZP.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani nadvrhu UP (2013) byla namitka znovu vyhodnocena, ale
s ohledem na vefejné zajmy nebylo namitce vyhovéno. Dle § 4 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. je
ochrana systému ekologické stability povinnosti vsech vlastnik( a uZivatel( pozemkd tvoficich jeho
zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

PfestoZe v soucasné dobé nemaji vSechny pozemky, na kterych je biocentrum vymezeno pfirodni
nebo prirodé blizky charakter, byla tato lokalita opakované provéfena jako vhodnd pro navrh
biocentra s pfihlédnutim k parametrim stanovenym v metodické pomdicce ¢. 8/2012 MZP.

Pti stanoveni funkcéniho vyuZiti bylo pfihlédnuto k platnym Gzemné analytickym podkladim, podle
kterych se jihozapadni okraj pozemku nachdzi v aktivni zéné zaplavového uzemi Luzické Nisy a cely v
zaplavovém Uzemi LuZické Nisy Q100. Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v
zaplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast
odlvodnénych pripadech. Dle ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho zakona je v aktivni zoné zakazano
umistovat, povolovat a provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji
povodnové prhtoky, provadéji opatreni na ochranu pred povodnémi, nebo kterd jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich
vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
zfizovani konstrukci chmelnic, za podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatreni, Zze bude
minimalizovan vliv na povodnové prltoky. Dale téZit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim odtok
povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny
material, latky a predméty, ztizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory,
kempy a jind docasnd ubytovaci zafizeni.

Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi a
obyvatelstva pred povodnémi a mimo jiné vyuzZivat vystupl z map povodnového ohroZeni a
povodnového rizika pro stanoveni vyuziti izemi. Dotéeny pozemek se nachazi v kategorii ohroZeni
,vysoké“, ve které se dle map povodriového rizika doporucuje nepovolovat novou ani rozsifovat
stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umistuji zvitata. Pro stavajici zastavbu je tfeba provést
navrh opatfeni na ochranu pred povodnémi, které zajisti odpovidajici sniZeni rizika a také v kategorii
a ,stredni”, ve které je vystavba moind somezenimi vychdzejicimi z podrobného posouzeni
potenciadlniho ohroZeni objektl povodnovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objekt(
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(napf. zdravotnickd zafizeni, hasi¢i apod.). Nedoporucuje se rozsifovat stavajici plochy urcené pro
vystavbu.

Podle zasady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Uzemni podminky pro zabezpeéeni funkci Uzemniho
systému ekologické stability. Jednim z Ukoll tzemniho planovani je vytvaret uzemni pfedpoklady pro
funkénost USES v prostorech protipovodriovych opatieni, véetné stanoveni dalsich zplsob( vyuZivani
téchto ploch s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.

MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) poiaduje, aby byl plné respektovan
biokoridor feky Nisy, zejména biehové porosty a zeleri podél feky a to v minimalni Sifce 20 m. Tok
Nisy je soucdsti Uzemniho systému ekologické stability, ktery je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zakona o
ochrané pfirody a krajiny chrdnén pred poskozovanim a ni¢enim. Protoze se biocentrum nachazi v
urbanizovaném uzemi velkého mésta, je vymezeno jako nefunkéni. Do budoucna se mize stat
zakladem pro dobudovéani USES. Ochrana systému ekologické stability je vefejnym zdjmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemkd, obce i stat. MML ZP ve svém stanovisku té7 pozaduje
zachovat kontinuitu fedeni USES z Gzemniho planu mésta Liberce z roku 2002, protoze dle ustanoveni
§ 4 Zakona o ochrané pfirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability vefejnym zdjmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemkd, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat. Uzemni plén
mésta Liberce zroku 2002 v bezprostfednim okoli pozemku vymezil Uzemni systém ekologické
stability — lokalni biocentrum LC 1498. Namitany pozemek tvofi proluku mezi silnici, fekou a jiz
vymezenym biocentrem. UPL nové roziifuje biocentrum o pozemek podatele, aby bylo dosazeno
jeho normovych parametrd. Mistni biocentra lesniho a luéniho ekosystému, maji mit dle metodické
pomdicky €. 8/2012 MZP minimalné 3 ha, ¢emu? se navrZzené biocentrum blii.

UPL nové rozsifuje biocentrum, aby bylo dosaZeno jeho normovych parametr(. Mistni biocentra
lesniho a luéniho ekosystému, maji mit dle metodické pomUcky &. 8/2012 MZP minimalné 3 ha,
¢emuz se navrzené biocentrum blizi. Dle této metodické pomUcky maji byt biocentra spojena pomoci
biokoridort, které v pripadé lokdlniho biocentra nemaji byt delsi nez 2 000 metr(. (pozn.: metodicka
pomtcka neni zadvazny dokument, proto nemusi byt stanovené parametry presné dodrzeny). V rdmci
tvorby navrhu Uzemniho planu byla provéfovana moznost jeho posunuti jihovychodnim smérem
k hranicim s méstem Jablonec nad Nisou. Tato moZnost byla zamitnuta, protoZe nebyly nalezeny
vhodnéjsi, méné konfliktni, pozemky. Zaroven by doslo k zvétSeni vzdalenosti mezi biocentrem BC
1458 a 1498, ktera je jiz v soucasné dobé delsi, nez je doporucovana vzdalenost 2 km. Biocentrum
bylo navrieno tak, aby co nejméné zasahovalo do staveb pro trvalé bydleni. Proto jsou nékteré
pozemky, jako napftiklad pozemek st. ¢. 53 k. U. Vratislavice nad Nisou, ponechan jako zastavitelna
plocha a je tedy biocentrem ,obklopen®”. Biokoridor je veden po obou bfezich vodniho toku Luzicka
Nisa, proto jeho rozdéleni vodnim tokem neni v rozporu s jeho smyslem vyuZiti.

NavrZené biocentrum je v systému mistniho vyznamu, , Luzicka Nisa“ a jeho celkova vyméra je 28 965
m? (nutné tolerovatelnd odchylka pro nemozZnost rozéifeni). Ma velmi snizenou funkénost pro
nedostate¢nou vyméru i charakter, aktualné vétSinou intenzivné vyuzivané plochy a oploceni druh
dotceného pozemku podle KN TTP, vodni plochy, zahrady, zastavéné plochy a nadvofti. Navrhovano je
zaloZeni biocentra (zpracovani projektové dokumentace, realizace v ramci verejné prospésnych
opatreni) likvidace stavebnich objektl, veskerych oploceni, odstranéni zpevnénych ploch, zaloZit pasy
vyssi viceetazové zelené podél feky reseno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rdmci VPO.
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K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k pfedmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajm(, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Financovani vytvareni USES a majetkopravni vztahy nejsou predmétem fedeni Uzemniho planu.
Uzemni plan je pofizovén v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani definovanymi v § 18 a § 19
stavebniho zdkona. UP zohledfiuje i vefejné zajmy na fedeni Gzemi.

Podatel dale popisuje, jak se o pozemky stara, co vSechno musel udélat pro jejich vyciSténi a zkrasleni.
Povinnost starat se o pozemky a radné je udrzovat, vyplyvad z €lanku 11 Listiny zakladnich prav a
svobod. Vyse uvedené Cinnosti nejsou nad rdmec povinnosti jednotlivych viastnikl pozemka.

Redeni bezpe&nosti ve mésté je v kompetenci méstské policie, vytvaieni zdzemi pro lidi bez domova

’

fesi pFislusné neziskové organizace ve spoluprdci s méstem.
Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve viech fazich projednani UPL.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soucasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka k navrhu pro vefejné projednani N_0443 — Pavel Safka, Lydie
Tykacov3, Alena Sladkova, Surmajova, Frohlich, Jiri Kocarnik, Jindriska
Kocarnikova, Jiti Pospisil, Lenka PospiSilova

CJ MML 089805/13

katastrdlni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. ¢.: 2644/4, 2644/5, 2645/2, 2645/3, 2645/4, 2645/5, 2645/6, 2645/7, 2645/8, 2645/9,
2645/10, 2645/11, 2645/12, 2645/13, 2645/15, 2645/16, 2645/17, 2645/18, 2645/19, 2645/20,
2645/21, 2645/22

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Zadame o umoznéni volného pristupu k uvedenym pozemkiim z plochy oznatené v izemnim
planu jako 5.04.C3.30.40

F ;
,/ ODUVODNENT:
v s?ué,asném uzemnim planu je uvazovano POUZE s ptistupem k zahradkaiské kolonii
tzvumne zahradkami s p.¢. 2644/2a210; 2645/2a713; 2645/15a2 22, 2648/1: 2649/1: 2650/1:
651/1; 2652/1, 2653/1; 2654/1; 2655/1; 2656/1; 2657/1 a pozemky mezi zahrs ami ,
2644/14; 2645/12 jako CELKU. posm caradiam

Ko]::mii viak tvm“i fsamostgtné zahradky, které jsou odd&leny ploty. K druhé fadé zahridek
(bliZze k lesu) je pristup ulidky mezi zahradkami, Ulitku tvoH pozemky s p.&. 2644/14;
2645/12 a ¢ast pozemku 2644/12

‘J: soudasné clc:bé Je piistup moZny pésky z lesa po pozemku mésta Liberce p.¢.2659, nebo
pies sn}:kmme pozemky 2003/2 (majitel Plechaty Luk4s) a 2003/1 (majitel Motovsky Jozef),
nebo pfes pozemek 2644/12 (majitelka Hejdukova Anna).

V sougasné dobé nam viichni majitelé piistup pics své pozemky umoriuji.

V pripadé pozemkii pana Plechatého a pana Motovského se obavame, Ze se jejich pfistup
miiZze zmenit, pokud dojde k zahajeni vystavby na okolnich pozemcich.

S vyuZitim pozemku pani Hejdukové se v tizemnim planu pfimo poéita.

Obem_ﬁ t.u'"ad ve Vratislavicich n.N. je o problému s pFistupem do této ulidky informovan a jiz
nekolikrat jsme tento problém s jeho pracovniky diskutovali.

Predmét Zidosti:
Zédf’i'me, aby bylo pfi planovani vystavby poitano s volnym pfistupem do uli¢ky mezi
zahridkami z plochy uznagené u izemnim planu jako 5.04.C3.30.40.

NavrZené feSeni neumozZni piijezd k uvedenym zahradkam automobilem, ale alespofi umoZni

dl‘istu::-jn_j,ir pistup k pc-zerr}kﬁm vlastnikiim a to i tém, ktefi maji, nebo budou mit zhor$enou
pohyblivost, a pro které je cesta pfes les neschiidna.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2644/4, 2644/5, 2645/2, 2645/3, 2645/4, 2645/5, 2645/6, 2645/7, 2645/8, 2645/9,
2645/10, 2645/11, 2645/12, 2645/13, 2645/15, 2645/16, 2645/17, 2645/18, 2645/19, 2645/20,
2645/21, 2645/22, 2648/1, 2649/1, 2650/1, 2651/1, 2652/1, 2653, 2654/1, 2655/1, 2656/1, 2657/1,
2644/14, 2645/12 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemky*“) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy rekreace (R).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy rekreace individualni (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy rekreace individuaini (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch zahradek a chatovych osad -
zahradkové osady a zahradky (Z2).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu verejnych prostranstvi — komunikace pro zptistupnéni zahradkarské
osady.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Projektant v konceptu UP (2011) a navrhu UP (2013) vymezil na pozemcich sousedicich v jizni ¢asti se
stavajici chatovou osadou navrhovou plochu smisenou centralni. Tato plocha byla v v novém ndvrhu
pro spole¢né jednani (2016) a ve vSech dalSich fazich vymezena do rozvojovych ploch pro rekreaci
75.04.R1.1.5.90.v. U této plochy je v UPL stanovena podminka pro realizaci konkrétnich zamér@ ,,US -
nutnost zpracovat Uzemni studii“. PoZzadavek na detailni provéreni rozvojovych Uzemi je stanoveniv
odstavci L.2.0.1 textové ¢asti Uzemniho planu Liberec, ktery upravuje zadani uzemnich studii. Toto
zadani ma mimo jiné podrobné upfesnit zplsob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost
uzemi.

Z vy$e uvedeného je patrné, e podminky pro vytvoreni a zachovani prostupu Gzemim jsou v UPL
vytvoreny. Samotnd cesta na uvedenych parceldch vymezena neni, a to zdlvodu nutnosti
detailnéjsiho provéreni Uzemi, které je pod podrobnost izemniho planu.

114



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Pti stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmu. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zdkona fika, Ze Uzemni
planovani ve vefejném zajmu rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcéetné
urbanistického dédictvi.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souddsti jsou
dotéené pozemky, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Ndamitka k navrhu pro vefejné projednani N_0444 — Pavel Safka
C) MML 089803/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 2644/4, 2644/5, 2645/2, 2645/3, 2645/4, 2645/5, 2645/6, 2645/7, 2645/8, 2645/9,
2645/10, 2645/11, 2645/12, 2645/13, 2645/15, 2645/16, 2645/17, 2645/18, 2645/19, 2645/20,
2645/21, 2645/22, 2648/1, 2649/1, 2650/1, 2651/1, 2652/1, 2653, 2654/1, 2655/1, 2656/1, 2657/1,
2644/14, 2645/12

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky:

Jsem majitelem jedné z uvedenych zahradek- p.¢. 2645/4, 2645/20 a 2645/22
Z4ddm o zachovani zplsobu vyuZiti pozemkd oznatenych v izemnim planu jako plocha

VAR 3

V uzemnim planu se po€ita s pfevodem zpiisobu uzivani z ploch uréenych k rekreaci na
plochy uréené k bydleni.

Duivodem namitky je zadjem o zachovani stavajiciho ucelu vyuzivani uvedenych pozemki a
vylou€eni moznych tlaki ze strany spekulanti &1 investorii na vlastniky uvedenych pozemk,
aby jim odprodali svoje pozemky a umoznili tak vystavbu dalsi obytnych domu.

Namitka je podpofena podpisy majitell pozemkt v udenené kolonii

Vyvoj funkcniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 2644/4, 2644/5, 2645/2, 2645/3, 2645/4, 2645/5, 2645/6, 2645/7, 2645/8, 2645/9,
2645/10, 2645/11, 2645/12, 2645/13, 2645/15, 2645/16, 2645/17, 2645/18, 2645/19, 2645/20,
2645/21, 2645/22, 2648/1, 2649/1, 2650/1, 2651/1, 2652/1, 2653, 2654/1, 2655/1, 2656/1, 2657/1,
2644/14, 2645/12 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy rekreace (R).

Novy ndavrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy rekreace individualni (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy rekreace individuaini (RI).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch zahradek a chatovych osad -
zahradkové osady a zahradky (Z2).
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Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel pozaduje vymezeni ploch pro rekreaci na vySe uvedenych pozemcich.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce vyhovét.

V konceptu UP (2011) byly plochy zahradek a chatovych osad vymezeny jako plochy pro bydleni.
Rekreace tvofi prirozenou soucast téchto ploch. Ke konceptu UP (2011) byla uplatnéna fada namitek,
ve kterych bylo pozadovano vymezit pro zahradkarské osady samostatnou funkéni plochu, ktera by
umoZnovala pouze rekreaci a trvalé bydleni neptipoustéla. V ucelenych zahradkarskych koloniich,
které pozadovaly, aby byly vymezeny jako soucdst plochy rekreace, byla na zdkladé schvdlenych
pokynU pro zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012) zménéna funkce bydleni na funkci rekreacni.
Stabilizované zahradkarské osady (nikoliv jednotlivé zahradky), kde byl doloZen spole¢ny zdjem a
které nejsou v kolizi s limity vyuZiti Gzemi (zaplavové Gzemi), jsou v UPL zafazeny do samostatné
kategorie ploch rekreace.

V dokumentaci pro vydéni UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jeji? souddsti jsou
dotéené pozemky, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0447 — Vladimir Hnyk a Vlasta

Hnykova
CJ MML 081704/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 57/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Priloha k namitce proti Konceptu dzemniho planu Liberce - zfizeni biocentra 1498 na
pozemku p.&. 57/1 k.0.Vratislavice n.Nisou

Dne 23. dubna 2013 probéhlo i za nadi 0éasti v Kulturnim domé& 101010 ve
Vratislavicich nad Nisou projednavani navrhu Konceptu Gzemniho pldnu Liberce. (O
jednani existuje audiozdznam). Zde jsme se od Ing. arch. Plagila m.j. dozv&déli, e
nase namitka ze dne 27.4.2011 proti zfizeni biocentra 1498 a zahrut! nageho
sovkromeho pazembku & 57/1 vietnd Fadné zkolaudované chatky do tohoto biccentra
nebyla akceptovana, nas pozemek nebyl z biocentra wyjmut a nedodlo k zrueni
nebo pfesunuti biocentra do vhodné&j$ich lokalit. (V nékolika pfipadech byly pozemky
z biocentra vyjmuty, nejedna se vak o nas pozemek.) Nebyly zohlednény ani dalsi
tetné namitky nadich sousedd, majitelll zahradek a nebylo vyhovéno ani poZadavku
Zastupiteistva Méstského obvodu Liberec —Vratislavice nad Nisou, ktery se na svém
mimofadném zasedani dne 19. ledna 2011 piné postavil za namitky svych obéani,
tedy nas majitell zahradek. Zastupitelstvo Méstského obvodu Liberec — Vratislavice
nad Nisou v Usneseni z tohoto zasedan| €. 179/12/2011 doporugilo zm&nit pokyn
zpracovateli nového Gzemnlho planu Statutarniho mésta Liberec na tzemi MO

Liberec — Vratislavice nad Nisou zrusit biocentrum 1488 a zachovat v této lokalité
plochy zahradek.

Predhkladatel Ing. arch. Pladil na tomto jednéni uvedl, £8 na poZadavku biocentra liva
dotéeny organ. Jako dilvody uved! Ing. arch. Plasil tyto:

1) Biocentrum se ma nachazet ka2dé 2 km od sebe

2) Pozemky se nachézi v zaplavové zéné LuZické Nisy a zde by jiZ nemély vznikat
daléi stavby

3) Na biocentrum lze ziskat dotaci

4) Na dotaz, zda byla nékdy provadéna v lokalitdich odbormné biologicka a zoologicka
studie o vhodnosti téchtc zahrddek ke zfizeni biocentra vtomto (zemi bylo
odpovézeno, Ze se zajisté nékde v archivu dottené osoby tato studie nachazl.

Na piimy dotaz, kdo je to dotieny organ, bylo cdpovézeno, & je to Odbor Zivotniho
prostfedi (dale jen OZP) .

Odivodnéni opétovného podani némitky proti zahrnuti naseho pozemku 57/1 ve

Vratislavicich nad Nisou:
Pin& si stojime za divedy, uvedené v nadi namitce ze dne 27.4.2011 (viz pfiloha &
1). Kromé dlvod(, uvadénych v této namitce, dopliiujeme nasledujici skutegnosti:

A. Nejdfive stanovisko k divodim OZP, tlumo&ené na jednéani dne 23.4.2013 Ing.
arch, Plasilem:

Ad. 1) Twvirci pravnich norem neméli zajisté na mysli striktni dodr2eni vzdalenosti 2
km mezi biocentry, protoZe to prakticky v mnoha pfipadech neni (z divodu zastavby
a majetkovych pomérl) uskutecnitelné, ale jedna se o snahu piibliZit se optimainé
tornuto kriteriu. Po plvodnich jednanich dne 10.1.2011 bylo navrzeno ziidit
biocentrum dale proti proudu LuZické Nisy v Proseéi n.N., coZ bylo akceptovano a
biocentrum v Prosedi n.N. (les) je zfizeno. Pfesto vSak na biocentru 1498 OZP trva.
MNarmi navrhovanym zfizenim biocentra v prostoru les( za koupali$tém Slunicko, které
se tahnou pfes Prosedsky hfeben aZ do Jablonce nad Nisou, se zfejmé nikdo
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seribzné nezabyval. Na druhé strané prakticky v sousedstvi t&chto les( v prostoru
ulic Nahorni a Za $kolou, za a nad lesoparkem pfed nadim mistnim hibitovem je u
planovana na orné pld& masivni zastavba.

Ad. 2) Dle naSeho nazoru spojeni zaplavova zona v oblasti LuZické Nisy a
biocentrum 1498, tak jak je jeho velikost a funkce definovana, nemlZe mit 2adnou
pfimou souvislost. Zaplavovou oblasti se v pfipadé wvelkych zdplav stane (a vr.
2002 i skute&né stal) cely tok Nisy na zemi Ceské republiky od Jablonce nad Nisou
pfes Liberec, Hradek nad Nisou aZ po hranice s Némeckem. Pokud je tfeba zabrénit
podel feky dalgi vystavbé, Ize po dohodé se stavebnim odborem navyddvat daldi
stavebni povoleni, coZ se dosud (napf. na levém bfehu feky) v minulych letech
nedodrzovalo.

Ad 3) Carpani dotace na pfipadné zfizeni funkéniho biocentra je dls nadeho nazoru
naprosto neucelné a dale zatiZi jiZ tak napjaty finanéni rozpo&et mésta Liberec
(nutnost spolufinancovani dotace zrozpottu mésta). Pfitom vysledkem ma byt
znitenl léta upravované a vlastniky opecovavané zelené (zahradky) za pouZiti zajisté
nemalych finanénich prostfedki na zelefi mirmé feeno neupravenou (biocentrum).
Ad 4) K vyjadfeni (cdpovédi na dotaz), Ze nékde v archivu OZP je odborné studie ve
prospéch biocentra 1488 tvrdime, 2e na Uzemi nasi zahradky nebyla od r. 1990, kdy
jsme zahradku koupili (a slovo ,biocentrum" bylo nezndamym pojmem), a2 do
dnesniho dne Zadna takova studie provedena. Pozemek je jiZ cca 30 let oplocen a o
navitévé komise bychom muscli v&dé&t, pokud by komise OZM neplelezia nezakonné
plot, coZ jisté neméla zapotfebl. Nacpak jedina existujici provadéna studie ktéto
problematice - studie Revize USES - zpracovatel fina SAUL s.r.0. - ing. Hronek
(viz piiloha €. 2 - odbomné vyjadfeni autorizovaného projektanta Ing. Hronka ze dne
3.6.2011 k Zadosti pana Hnyka Vladimira o poskytnuti informace) pavrhuje ve svém
konceptu uvedené biocentrum zrusit, tj. vySe uvedené tvrzeni Ing . arch. Plasila o
existenci studie ve prospé&ch biocentra 1498 neni pravdivé.

B. Dalsi divody:

1. Pozemek 57/1 byl od r. 1982 pronajat k uZivani viastnikem Statnim statkem
Liberec panu Karlu Zunovi, ktery ndm ho jiZ oploceny vr. 1986 se souhlasem
majitele postoupil. Oploceni pozemku 57 (zahrnoval nynéjgi pozemky 57/1, 57/2 a
57/4 tehdejsich uZivatell Zuny, KoZicha a Kaplana) bylo povoleno Odborem
tzemniho planovani a architektury MNV v Liberci dne 28.10.1982 (viz pfiloha &. 3). V
r. 1989 bylo stejnym organem wvydano stavebni povoleni na zfizeni vodovodni
pripojky (pfiloha &. 4).

2. Dne 15.6.1990 byl oploceny pozemek Fadné koupen do viastnictvi (dle tehdy
platnych zakond do osobniho uZivani) od viastnika Statniho statku v Liberci (pfiloha
¢.5 a 8). Na pozemku k datu nabyti do viastnictvi nebylo a dosud nevazne 2adné
vécné bfemeno. Jakéekoliv zfizeni vécného bfemene, nebo jiného omezeni bez
naseho souhlasu neni dle nadeho nazoru moZné =zdivodu nepfipustnosti
retroaktivity v nasem pravnim systému a bylo by v rozporu s pravnimi pfedpisy toho
stdtu. RovnéZ vr. 1990 byl pfislusnymi organy povoleno zfizenl el, pfipojky na
pozemek. )

3. Dne 18.6.1991 byla Utvarem hlavniho architekta Ufadu mésta Liberec na nagem
pozemku odsouhlasena bez namitek stavba skleniku (pfiloha & 7). Od tohoto roku
také fadné platime z plochy skleniku daf ze staveb, lze kdykoliv dolo2it dafiovym
piiznanimi.
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4. Na zakladé projektové dokumentace a ukonfeného schvalovaciho fizeni bylo
vr.1988 Stavebnim a Dopravnim (fadem v Liberci vydano stavebni povoleni
k vystavbé zahradni chatky na naSem pozemku. Kolaudaéni rozhodnuti k povoleni
uZivani stavby bylo Stavebnim Gfadem v Liberci vydano dne 25.2. 2002 (pfiloha &
8) a stavba byla zanesena do katastru nemovitosti. Od tohoto roku za chatku také
platime dart ze stavby.

5. Z divodd, uvedenych v bodech 14 je zfejmé, Ze pozemek byl v r. 1990 fadné
koupen vsouladu s platnymi pfedpisy od plvodniho majitele Statniho statku
vLiberci jiz oploceny, oploceni stavby bylo vroce 1982 povoleno tehdejiim
viastnikem Statnim statkem v Liberci a Odborem uzemniho plénovéni a architektury
MNV, stavby vodovodu, el. pfipojky, skieniku i chatky byly pfisludnymi organy
povoleny, chatka fadné zkolaudovana. Uvedené majetky byly zakoupeny a
postaveny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a postupy a jsou, véetnd nami
vysazenych okrasnych a ovocnych stromd, kefli a kvétin nasim majetkem. V souladu
s ustanovenim § 123 zakona &.40/1984 Sb., ob&ansky zékonlk, nelze bez nageho
souhlasu omezit nebo zamezit drieni, uZivani a poZivani uZitk( t&chto pfedmétl
naseho viastnictvi.

6. Nas pozemek hodlame i nadéle trvale uZivat jako zahradu pro potfeby nasi rodiny.
Za 26 let jsme ho zvelebili ne za GZelem prodeje, ale, jak ji2 jsme uvadéli v nas
namitce ze dne 27.4.2011, pro péstovani vlastni zdravé zeleniny a ovoce bez
chemickych postiikl, pro odpotinek a rekreaci po préci a nyni zasluuZeny vdpotinek
vdicheodu. Zahrady si uZivaji i rodiny nasich synil a jejich rodin, véetn& vnouéat.
V neposledni fadé jsme zahradu koupili a vybudovali | s cilem zkvalitnit Zivotni
prostiedi v misté plvodn& zanedbané louky, &asteéné znehodnocované zavazkou.
Bydlime ve Vratislavicich n.N. jiZ od roku 1974, takZe velmi dobfe vime, jak okoll
tehdy Spinavé LuZické Nisy vypadalo,

7. Neméné dileiita je i otdzka bezpelnosti vulici Na bfehu a jejim okoll.
V devadesatych letech se v prostoru upravenych zahradek a na bfehu LuZické Nisy
zacalo libit partam miladych lidi a problémovym oscbam. Predevéim v letnich dnech
diouho do vefera vysedavalli obvykle na mistku pfes potok u nai zahrady nebo
v prostoru garaZi (jednu mivali i pronajatou) délali hluk, popijeli a veder, kdy? jsme
zahradky opustili, nékdy pfelezli ploty a pokradovali v .zdbavé" na brezich potoka a
feky. Zanechavali na bfezich potoka i feky nepofadek, zniéili nam napf. vzrostiou
viSni, ponicili plot a na louce jsme nasli dokonce lidské vykaly. Tuto situaci jsme po
dohodé& mezi zahradkafi i obyvateli ulice Na bfehu fesili tak, Ze jsme na zahradach
byvall diouho do noci a obéas tam i pfespavali. Po letech se nam tim podafilo tyto
osoby z prostoru ulice Na bfehu a LuZické Nisy vytlagit. Takovéto probiémy nemiZe
fesit Ceské policie nebo méstsky straZnik, nékdo by tam Vv letnich mésicich musel
hlidkovat v noci prakticky nepfetrZité. Zahrady v ulici Na bfehu, kde by mélo byt
biocentrum, jsou témé&F 1 km od sluZebny PCR a tedy mimo jeji pravidelnou G&innou
kontrolu (napf. na meéstsky park ve Vratislavicich n.N. vidi policisté pfimo z oken) a
podle nasi diouholeté zkugenosti tvrdime, Ze bez oploceni pozemkl, bez prakticky
denni kontroly a spoluprace nas zahradkarl i mistnich starousedlikil by se &istota a
bezpeénost ulice Na bfehu trvale zhorsila (napf. igelitové pfistiedky bezdomovci, jak
se to iz stalo dale proti proudu LuZické Nisy nebo v lesiku pod ulici Senion
v Zeleném Gdoll).
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Zaver:

Z vySe uvedenych divodi opétovné 3dddme o zrudeni refimu bioccentra na
nasem pozemku. Nasi zahradu hodlame i nadéle uZivat vsouladu s nagimi
viastnickymi pravy bez jakéhokoliv omezeni, coZ nam zarutuje Ustava Ceské
republiky a pfislugné pravni normy.

Opakované tvrdime, Ze jsme nebyli o zfizenl biocentra v r. 2002, zahmujici i nas
pozemek, nikdy informovani a dovédéli jsme se o této skutednosti aZ pfi novém
projednavani Konceptu Gzemniho planu Liberce vr. 2011.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 57/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,, pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy ptirodni - nelesni (PN).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).
Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek parc. & 57/1 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi svymezenim biocentra na pozemku parc. €. 57/1 v katastrdlnim Uzemi
Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Na pozemku parc. ¢. 57/1 bylo vymezeno lokalni biocentru 1498, které je soucasti systému
ekologické stability navrzeného na Uzemi mésta.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011), zejména po konzultaci s MO Vratislavice nad
Nisou, doporucil pofizovatel Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit v ramci pokyn(i pro zpracovani
navrhu pokyn provéfit moznost vymezit biocentrum 1498 na Luzické Nise bez zasahu do stavajicich
ploch zahradek.

Na zakladé pro zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012) zpracoval projektant navrh Uzemniho
pldnu. Byla provéfena moZnost presunout biocentrum mimo lokalitu, jejiz soulasti je pozemek
parc. ¢. 57/1, ale jiné Feseni by zhorsilo parametry stanovené dle metodické pomaicky €. 8/2012 MZP.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani navrhu UP (2013) byla ndmitka znovu vyhodnocena, ale
s ohledem na verejné zajmy nebylo namitce vyhovéno. Dle § 4 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. je
ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech vlastnik(l a uZivatelll pozemk( tvoticich jeho
zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.
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PfestoZe v soucasné dobé nemaji vSechny pozemky, na kterych je biocentrum vymezeno pfirodni
nebo pfirodé blizky charakter, byla tato lokalita opakované provéfena jako vhodnd pro navrh
biocentra s pfihlédnutim k parametrim stanovenym v metodické pomdicce &. 8/2012 MZP.

Pti stanoveni funkcéniho vyuZiti bylo pfihlédnuto k platnym Gzemné analytickym podkladim, podle
kterych se jihozdpadni okraj pozemku nachdzi v aktivni zdné zaplavového Uzemi Luzické Nisy a cely v
zaplavovém Uzemi LuZické Nisy Q100. Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v
zéplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast
odlvodnénych pripadech. Dle ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho zakona je v aktivni zoné zakazano
umistovat, povolovat a provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji
povodnové pritoky, provadéji opatreni na ochranu pred povodnémi, nebo kterd jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich
vod a odvadéni srdzkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
zfizovani konstrukci chmelnic, za podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatreni, ze bude
minimalizovan vliv na povodriové pritoky. Déle téZit nerosty a zeminu zpUsobem zhorSujicim odtok
povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny
materidl, latky a pfedmeéty, zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, ztizovat tabory,
kempy a jind docasnd ubytovaci zafizeni.

Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvafet Uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred povodnémi a mimo jiné vyuZivat vystupl z map povodriového ohroZeni a
povodiového rizika pro stanoveni vyuziti tzemi. Dotéeny pozemek se nachazi v kategorii ohroZeni
,Vvysoké“, ve které se dle map povodriového rizika doporuduje nepovolovat novou ani rozsifovat
stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umistuji zvifata. Pro stavajici zastavbu je tfeba provést
navrh opatfeni na ochranu pred povodnémi, které zajisti odpovidajici snizeni rizika a také v kategorii
a ,stredni”, ve které je vystavba moZnd somezenimi vychdzejicimi z podrobného posouzeni
potencialniho ohroZeni objektl povodriovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objekt
(napt. zdravotnickd zafizeni, hasi¢i apod.). Nedoporuduje se rozsifovat stavajici plochy uréené pro
vystavbu.

Podle zasady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeéeni funkci Uzemniho
systému ekologické stability. Jednim z Ukol( dzemniho pldnovani je vytvaret uzemni predpoklady pro
funkénost USES v prostorech protipovodfiovych opatieni, véetné stanoveni dal3ich zpGsobl vyuzivani
téchto ploch s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.

MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) poZaduje, aby byl plné respektovan
biokoridor reky Nisy, zejména biehové porosty a zeleri podél feky a to v minimalni Sifce 20 m. Tok
Nisy je soucdsti Uzemniho systému ekologické stability, ktery je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona o
ochrané pfirody a krajiny chranén pred poskozovanim a ni¢enim. ProtoZe se biocentrum nachazi v
urbanizovaném uzemi velkého mésta, je vymezeno jako nefunkéni. Do budoucna se mize stat
zakladem pro dobudovani USES. Ochrana systému ekologické stability je vefejnym zajmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. MML ZP ve svém stanovisku té? pozaduje
zachovat kontinuitu fedeni USES z Gzemniho planu mésta Liberce z roku 2002, protoZe dle ustanoveni
§ 4 Zakona o ochrané pfirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability vefejnym zajmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemkd, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat. Uzemni pldn
mésta Liberce zroku 2002 v bezprostfednim okoli pozemku vymezil Uzemni systém ekologické
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stability — lokdlni biocentrum LC 1498. Namitany pozemek tvofi proluku mezi silnici, fekou a jiz
vymezenym biocentrem. UPL nové roziifuje biocentrum o pozemek podatele, aby bylo dosazeno
jeho normovych parametr(. Mistni biocentra lesniho a lu¢niho ekosystému, maji mit dle metodické
pomdicky &. 8/2012 MZP minimalné 3 ha, ¢emu? se navrzené biocentrum blii.

UPL nové rozsifuje biocentrum, aby bylo dosaZeno jeho normovych parametr(. Mistni biocentra
lesniho a luéniho ekosystému, maji mit dle metodické pomacky ¢. 8/2012 MZP minimélné 3 ha,
¢emuz se navrzené biocentrum blizi. Dle této metodické pomucky maji byt biocentra spojena pomoci
biokoridor(, které v pripadé lokalniho biocentra nemaji byt delsi nez 2 000 metrd. (pozn.: metodicka
pomdUcka neni zdvazny dokument, proto nemusi byt stanovené parametry presné dodrzeny). V rdmci
tvorby navrhu dzemniho planu byla provéfovana moznost jeho posunuti jihovychodnim smérem
k hranicim s méstem Jablonec nad Nisou. Tato moZnost byla zamitnuta, protoze nebyly nalezeny
vhodnéjsi, méné konfliktni, pozemky. Zaroven by doslo k zvétSeni vzdalenosti mezi biocentrem BC
1458 a 1498, ktera je jiz v soucasné dobé delsi, nez je doporucovana vzdalenost 2 km. Biocentrum
bylo navrzeno tak, aby co nejméné zasahovalo do staveb pro trvalé bydleni. Proto jsou nékteré
pozemky, jako napftiklad pozemek st. ¢. 53 k. U. Vratislavice nad Nisou, ponechan jako zastavitelna
plocha a je tedy biocentrem ,obklopen®. Biokoridor je veden po obou bfezich vodniho toku Luzicka
Nisa, proto jeho rozdéleni vodnim tokem neni v rozporu s jeho smyslem vyuziti.

NavrZené biocentrum je v systému mistniho vyznamu, , Luzicka Nisa“ a jeho celkova vyméra je 28 965
m? (nutné tolerovatelnd odchylka pro nemoZinost rozsifeni). Ma velmi snizenou funkénost pro
nedostate¢nou vyméru i charakter, aktualné vétSinou intenzivné vyuzivané plochy a oploceni druh
dotceného pozemku podle KN TTP, vodni plochy, zahrady, zastavéné plochy a nadvoti. Navrhovano je
zaloZeni biocentra (zpracovani projektové dokumentace, realizace v ramci vefejné prospésnych
opatreni) likvidace stavebnich objektd, veskerych oploceni, odstranéni zpevnénych ploch, zalozZit pasy
vyssi viceetazové zelené podél feky reSeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v rdmci VPO.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pripousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostdvd prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Financovani vytvareni USES a majetkopravni vztahy nejsou predmétem fe$eni Uzemniho planu.
Uzemni plan je pofizovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho plénovani definovanymi v § 18 a § 19
stavebniho zdkona. UP zohledfiuje i vefejné zajmy na fedeni Gzemi.

Podatel dale popisuje, jak se o pozemky stara, co vSsechno musel udélat pro jejich vycisténi a zkrasleni.
Povinnost starat se o pozemky a rfadné je udrZovat, vyplyva z ¢lanku 11 Listiny zdkladnich prav a
svobod. Vyse uvedené Cinnosti nejsou nad rdmec povinnosti jednotlivych viastnik( pozemk.

Redeni bezpecnosti ve mésté je v kompetenci méstské policie, vytvaieni zdzemi pro lidi bez domova
resi prislusné neziskové organizace ve spoluprdci s méstem.

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve viech fazich projednani UPL. Bylo zde vymezeno jiz
v Uzemnim planu z r. 2002.
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Vydani Uzemniho pldnu se oznamuje verejnou vyhlaskou, jednotlivi vlastnici pozemkd nejsou
s uzemnim planem seznamovani jednotlivé (adresné). Proto nelze tvrdit, Ze podatel nebyl
informovan o vymezeni biocentra Uzemnim planem z roku 2002.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0568 — Lukas Plechaty
C) MML 096154/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2734/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Pozaduji v Cdsti uvedené parcely umistit 1RD dle pilozeného schéma.

Rodinny diim vhodné doplni stivajici zéstavbu. RD je napojitelny na veSkeré infenvyrské
sité. .

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2734/1 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (zP).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2734/1 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu pro bydleni v jihozdpadni c¢asti pozemku parc. ¢ 2734/1
v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni projednani vefejného UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
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podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Pozemek se nachazi ve volné priméstské krajiné. Jednim z cil( Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4
stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zadklad jejich
totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské umluvy o krajiné.

Pozemek je souéasti souboru luk v okrajové ¢asti Vratislavic nad Nisou dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu.

Navrzené umisténi rodinného domu je bez pfimé ndvaznosti na jiné plochy pro bydleni. Jedna se o
nezddouci rozsirovani zastavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické, esteticky a
pfirodné vyvazené krajiny v lokalité, vznik samoty by mél negativni dopad na chranéné slozky
krajinného razu dle § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrieny na jinych
vhodnégjéich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi bezdlvodné.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni
jsou vytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovanim zemédélskych ploch vtéto lokalité budou
respektovany pfirodni hodnoty.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova
urbanistickd koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajm(, kterym je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

Pozemek parc. €. 2734/1 byl ve viech fazich projednani UPL zafazen do ploch zemédélskych. V UP z r.
2002 byl zafazen do ploch pfirody a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichz souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0570 — Lukas Plechaty
C) MML 096159/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1207/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s uréenim plochy s tiipodla¥ni zastavhou. PoZaduji Sest nadzemnich
podiazi.

Nebude-li vyhovéno mé namitce, jsem nucen se domshat ndhrady za Znehodnoceni
pozemku soudni cestou. ’

N:&v“rrh ]lufhﬂ zminu dzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, Kfera
nepfiméfent zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberec.”

Rada MO Vratislavice nad Nisou projednala zastavovaci studii, na zakladé které je
vypracovina dokumentace k dremnimu #zeni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 1207/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen , pozemky*) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC4) a tzky pruh na severni strané do stabilizovanych
ploch smiSenych nezastavitelnych (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B3).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSseobecné (BO.3).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO.3).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1207/2 do navrhovych ploch bydleni méstského
(BM) a uzky pruh na severni strané pozemku do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni
porosty a ost. plochy v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s pfipustnou vyskou zastavby na pozemku parc. ¢. 1207/2 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Namisto navrhované tfipodlaini zastavby poZaduje Sestipodlazni.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

V konceptu uzemniho planu (2011) byla na uvedeném pozemku navriena plocha pro bydleni
s pripustnou vyskou zastavby 4 NP. S rozvojovou plochou pro bydleni v rdmci projednani konceptu
UP nesouhlasili obyvatelé dané lokality a vzhledem ktomu byl zastupitelstvem mésta jako
kompromisni feSeni schvalen pokyn ,upravit vyskové regulativy podél ul. Ndhorni“. Na zakladé
schvalenych pokyn( zpracoval projektant navrh UP (2012), ve kterém snizil vy$ku zastavby.

Tato Uprava zlepsi vnimani tvrdého prechodu sidlisté do krajiny z hlediska krajinného rdzu. Plocha
navazuje na priméstskou rekreacni krajinu, kde na pozemek pfimo navazuje biocentrum 1501. | z toho
divodu je nevhodné umistovat pozadovanou Sestipodlazni vystavbu.

Regulativy prostorového usporadani dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého
uzemi i mésta jako celku, celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na
ochranu hodnot Uzemi.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je izemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot Uzemi. Z téchto didvod( nelze beze zbytku akceptovat
jednostranna hlediska a poZadavky.

Podle § 18 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm0. Dalsi cil podle §18
odst. 4 stavebniho zdkona fikd, Ze Uzemni planovani ve verejném zdjmu rozviji ptirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

Uzemni rozhodnuti na dané pozemky neni pofizovateli zndmo. Zarover neni v Evidenci Gzemné
planovaci Cinnosti zanesena zastavovaci studie ani Uzemni studie, kterd by danou lokalitu fesila a
slouzila jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Podatel upozoriuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu uzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nemuze soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemiZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné pulsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nem(Ze pfikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
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rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

MoZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucdsti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0571 — Lukas Plechaty
C) MML 096163/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. ¢.: 3301/1, 3302

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: Nesouhlasim s niavrhem nového tizemniho plinu, kde je plocha uréena jake
2x ornd, krajinng zelef.

Pozaduji ponechat pavodni historické vyuziti staré zastavby s vyuzitim na rodinnou
farmu.

Nesouhlasim se zménou a zanikem piivodniho vyuZiti.

Nebude-li vyhovéno mé nimitce, jsem nucen se domahat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Névrh nebo zménu iizemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktera
nepriméiené zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberec.”

Pozemek se stavebni parcelou historicky slouZil k obZivé plivodnich obyvatel

s venkovskym bydlenim s chovem drobnych hospodafskych zviFat, které obnovim.
Pozemek je napaden ndletovymi dievinami, po jejichZ likvidaci bude slouZit svému
historickému téelu, tj bydleni se zemédélskym zaméfenim — rodinnou farmou.
Pozemek je dopravné napojen, md podminky pro zasobovini vodou,el. energii.

V pripadé nevyhovéni mému poZadavku jsem nucen vymdhat $kodu, zpisobenou mi
necitlivou zménou UP, kdy je mi nasilnou cestou zasahovino do mych vlastnickych prav

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 3301/1, 3302 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (zP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 3301/1 do stabilizované plochy pfFirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné. Pozemek parc. ¢. 3302 byl zahrnut do stabilizované plochy
pfirody a krajiny — krajinna zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské a poZaduje vymezeni plochy pro realizaci
rodinné farmy.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verfejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemky p.¢. 3301/1, 3302, k.4. Vratislavice nad Nisou se nachazi ve volné pfiméstské krajing,
uprostifed nezastavéného Uzemi, v turisticky atraktivni a krajinarsky velmi cenné lokalité.

Na pozemku parc. €. 3302 se dle katastru nemovitosti historicky zdstavba nachdazela, jednalo se
pravdépodobné o stavbu navazujici na histrickou cestu zakreslenou v cisarskych otiscich, ale v tuto
chvili je pozemek i cesta zcela zarostld a pfirozenou soucdsti krajiny. Pozemek tedy neni dopravné
pristupny ze stdvajici sité komunikaci.

Na pozemcich se nachazi vzrostla zeler chranéna podle § 7 zakona ¢. 114/1992 Sb. Pozemky navazuiji
na lesni pozemky a jsou z vétsi ¢asti dotéeny pasmem 50 m od okraje lesa.

Jednim zcild Uzemniho planovani je dle & 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské umluvy o krajiné. Vymezeni zastavitelné plochy by vytvofilo pfedpoklady pro expanzi sidla
do volné krajiny.

Vymezenim plochy pro bydleni jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu. Krajinny raz, kterym je
zejména prirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je v souladu s § 12
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu. Vymezeni zastavitelné plochy predurcuje mista budouci zastavby, v tomto misté by
zastavba negativné ovlivnila hodnotu daného Uzemi.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projedndno pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Ztohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrziteIného rozvoje tUzemi bezdlvodné.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova

urbanisticka koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou vefejnych zajma, kterym je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.
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PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch v této
lokalité budou respektovany pfirodni hodnoty a zdroven uspokojeny zajmy obyvatel

Podatel upozoriuje, Zze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamena3, Ze Zadatel se nemuZe soudné
domadhat pozadovaného funkéniho vyuziti pozemku a ani se nemize domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemUze prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjektG” napfiklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Moznost domahdni se zmény Uzemniho pldnu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je uvedeno, v jakych pripadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnad Ujma v dusledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani tzemniho planu Liberec. Podle tzemniho planu z r. 2002 je pozemku navrZeno funkéni
vyuziti plochy ptirody a krajiny. To znamenda, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102
stavebniho zakona pfiznany nahrady za ,znehodnoceni pozemku*.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v ném? Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému
pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené,
omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za
kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostava
prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci
rozvoje svého uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

133



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0584 — Lukas Plechaty
C) MML 096639/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 1079

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

PoZadujeme vyuZiti pozemku na plochy zahradek.

Navrhovane vyuZiti pozemku je i pfes omezeni ziplavového tizemi a drazni pasmo mozZné,

ODUVODNENI:
Plochy pozemkii umozni navrhované vyuziti a vhodné doplni stivajici zdastavbu

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1079 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi - zeler (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovana plocha sidelni zelené (2).

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢&. 1079 do stabilizovanych ploch urbanizované
zelené - ostatni méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zarfazeni pozemku parc. €. 1079 v k.U. Vratislavice nad Nisou do ploch pro rekreaci.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projedndni UP (2013) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
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podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Pozemku parc. € 1079 bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy vefejnych
prostranstvi - zelefl (VZ). V ndvrhu UP (2012) a ve viech dalsich fazich potizeni UPL zde byly vymezeny
plochy sidelni zelené, resp. zelené sidelni. Pozemek je soucdsti pdsu zelené, ktery je v souladu
s celkovou koncepci uzemniho planu Liberec, navrien podél vodniho toku — LuZické Nisy. Vymezeni
plochy pro rekreaci by narusilo pas zelené pronikajici podél vodniho toku z okolni krajiny do
intenzivné zastavéného Gzemi mésta. Tuto hodnotu Uzemi stanovena koncepce rozvoje v souladu s §
19 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona respektuje. LuZickd Nisa je zdroven lokalnim biokoridorem,
ktery je soucasti Uzemniho systému ekologické stability vymezeném na Uzemi mésta.

Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelert podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich porostt i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zeleri verejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zeler), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelefi v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevainé komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Na pozemku je vymezena vefejné prospésna stavba vyplyvajici z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace ZUR LK — VD-5.D40 Multifunkéni turisticky koridor LuZickd Nisa — cyklostezka Odra —
Nisa.

Trasy multifunkénich turistickych koridori Nova Hrebenovka a LuZicka Nisa byly prevzaty ze
specializovanych dokumentaci a mistné upraveny s ohledem na podp@rné navrhy koncepce UP.

UP jsou upresnény pési a cyklistické trasy v ramci multifunkénich turistickych koridor& (MTK) Nova
Hfebenovka a LuZickd Nisa. Uzemim mésta Liberec je vedena vyznamna celostatni cyklotrasa ¢. 14
(Odra — Nisa) s preshrani¢nimi vazbami na SRN a Polsko. V celkové koncepci trasy je snaha realizovat
maximum dil¢ich Usekd v usporadani cyklostezky (segregovany provoz).

Navrh UPL je koordinovén s pribézné aktualizovanou tzemné technickou studii ovéfeni pateini
cyklotrasy Odra — Nisa (Vaner s.r.o., 2011, Upravy 2013), a konzultovan se zpracovatelem studie a
koordinatorem KULK realizace této cyklostezky, nasledné i s kanceldfi architekta mésta.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0585 — Lukas Plechaty
C) MML 096643/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 1970/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s navrhem zarazeni do TTP.

Pozaduji uréeni plochy pro rekreaci ,,R“.

Nebude-li vyhovéno mé ndmitce, jsem nucen se domdhat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu tzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktera
nepfiméfené zpozdi schvalovaci proces tzemniho plianu mésta Liberec.”

Pozemek je komunikaéné oddélen s moZznosti snadného p¥istupu. Volng navazuje na
sousedni vyuZivini pozemku pro chov koni 2 umoZiiuje realizaci rodinného prirodniho
taboriSté s pristieSkem proti desti.

Napojeni na biocentrum je pireruseno komunikaci a nems zdsadniho vjznamu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1970/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizovana plocha smi$enda nezastavitelna (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizovana plocha zemédélska (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizovand plocha zemédélska (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizovana plocha zemédélska (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizovana plocha zemédélska (K).

Novy névrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizovana plocha zemédélska (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizovana plocha zemédélska (AZ).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1970/2 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

136



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy , TTP“ a poZaduje vymezit plochu rekreace.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Gzemniho planovani
porizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Vkonceptu UP (2011) projektant predmétny pozemek vymezil v plochach smisenych
nezastavitelnych (SN). V ndvrhu UP (2012) pro spoleéné jednani byl pozemek vymezen do ploch
zemédélskych na zakladé pokyn( pro zpracovani navrhu uzemniho planu schvalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 2/2019 ze dne 19. 1. 2012. Projektant UP na zakladé téchto pokynd
prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona, zejména
s ohledem na pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho pldnu, konkrétné kapitolu A. Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do
mensich celkd, b. Posoudit podminky prostorového usporddadni v jednotlivych plochdch, c. PFehodnotit
vymezeni a podminky vyuZiti riznych druht ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéfil koncepci
zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych ploch. Plochy zemédélské byly v navrhu UP (2012) slougeny s
plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiku v podminkdch pfiméstské krajiny
spise splriuji a jejich? pfipadné rozliseni by posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho naslednym
pozemkovym Upravam.

Pozemek lezi ve volné priméstské krajiné a bezprostfedné navazuje na biocentrum. Jednim z cild
uzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

Pozemek lezi v bezprosttedni blizkosti biocentra 1501. Ochrana systému ekologické stability je dle §4
zadkona ¢. 114/1992 Sh. zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody.

Pozemek se nachazi v ochranném pasmu mineralnich vod Il. stupné, coz téz limituje jeho vyuZiti.

Pozemek se nachazi v I. tfidé ochrany zemédélskych pld. Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho
fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pladniho fondu.

Pozemky se nachazeji ve I. tfidé ochrany ZPF, kterou lze dle ustanoveni § 4 odst. (3) zdkona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny
zdjem vyrazné prevaZzuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Vtomto pripadé by musel vefejny zajem rekreace prevazit nad verfejnym zdjmem ochrany
zemédélského pldniho fondu. U zdméru nelze prokazat verejny zajem potieby vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch pro rekreaci. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spada i pozemek je
v UPL celkem navrieno a s dotéenymi organy projedndno pies 37,9 ha ploch zmén pro rekreaci.
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Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro rekreaci
dalsim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné. Pfi
posuzovani lokality z hlediska udrzZitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Zze vtomto misté
prevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do zastavitelnych ploch. Zdsadni je celkovd urbanisticka
koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana pfirody
a krajiny.

Podatel upozoriuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuZe soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemUlZe domahat zmény Gzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nem{ze prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Gzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napriklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkcénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moZnost nahrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je uvedeno, v jakych pripadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Gjma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani tzemniho planu Liberec. Podle tzemniho planu z r. 2002 je pozemku navrzeno funkéni
vyuziti plochy pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. To znamen3, Ze podateli
nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona pfiznany nahrady za ,znehodnoceni
pozemku”.

MozZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni pfedmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? soudasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0586 — Lukas Plechaty
CJ MML 096647/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2227

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s uréenim plochy dle ndvrhu dzemniho plinu a zdroveii s rozSifenim
verejného prostoru na dotfeném pozemku

Pozaduji urfeni pozemku pro objekt obéanské vybavenosti, ktery by lipu a bozi muka
vhodné zakomponoval do pFizemniho objektu, poskytujici sluZby mistnim obyvatelim a
kolemjdoueim.

Nebude-li vyhovéno mé ndmitce, jsem nucen se domdhat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni eestou,

Navrh nebo zménu sizemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd
nepfiméfené zpozdi schvalovaci proces Gzemniho plinu mésta Liberee,”

Realizovand intenzivai zdstava md nedostatek slufeb, které do této lokality pro
zahusténost vystavby patii.

Atypicky polyfunkéni stinek by mohl poskytovat trafiku, internet. kavirny - cukrirnu,
prodej ¢erstvého pefiva apod,

'.l'cntu nivrh by jisté distojné nahradil rizné suterénni a podru¥né prostory, ve kterych
Jsou na nizké arovni sluzby a prodej poskytovany.Objekt by jisté uvitali obyvatelé g
zaméstnanci pefovatelského aredlu

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2227 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. € 2227 do navrhovych ploch smidenych méstskych
(SMm).
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezeni plochy obcanského vybaveni na pozemku parc. €. 2227 v katastralnim
Uzemi Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Gzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Pozemek tvofi vefejné prostranstvi v bytové zastavbé. V souladu s § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. jsou
vefejnym prostranstvim vSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Vyuziti pozemku podatele je zdsadnim zpUsobem limitovano existenci VKP. Lipa a kfiz U Sila je
registrovanym VKP, jedna se o mohutnou lipu s kfizem na kfiZzovatce komunikaci. Dle § 4 odst. 2
zdkona ¢. 114/1992 Sb. jsou vyznamné krajinné prvky chranény pred poskozovanim a ni¢enim.
VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabiliza¢ni funkce. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Gpravy, zmény
kultur pozemk, odvodnovani pozemkd, Upravy vodnich tok( a nadrzi a téZba nerostu.

Na zakladé uplatnéné namitky byl v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani znovu provéren stav
v Uzemi a posouzena potieba této zmény. Vzhledem k tomu, Ze VKP Lipa a kfiZ tvofi vyznamné misto
dllezité pro setkavani obyvatel lokality, bylo vymezeno jako plocha verejného prostranstvi.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch obcanské vybavenosti jsou wvytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovanim plochy vefejného
prostranstvi v této lokalité bude respektovana kvalita bydleni a zdroven uspokojeny zajmy obyvatel
mésta. Lokalita predstavuje vyznamné zdzemi pro setkavani obyvatel lokality. Obestavéni chranéné
lipy by snizilo kvalitu prostredi.

Plochy bydleni obklopujici VPK Lipu a ktiz umisténi drobnych doplrikovych sluzeb umoznuiji.

Podatel upozorfiuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat nahrady
za znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuZiti pozemku bude prosazovat soudni
cestou.

Na zménu Uuzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nem(zZe soudné
domahat poZzadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemiZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné pulsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemUZe prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
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rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moZnost ndhrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je ale uvedeno, v jakych pfipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada
za ,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Vtomto pfipadé by mohla nalezet ndhrada
vlastnikovi pozemku, jestliZe mu vznikla prokazatelnd Ujma v ddsledku zruSeni urceni pozemku
k zastavéni.

Moznost domahdani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni pfedmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucésti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0587 — Lukas Plechaty
CJ MML 096649/13

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 1933/21

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim se stanovenim vySe zdstavby na tfi nadzemni podlazi.
Pozaduji zvySeni podlaZnosti na étyri nadzemni podlaZi.

Na zastavbu tohoto pozemku mam zastavovaci studii, kterd byla projedndna radou
méstského obvodu Vratislavice nad Nisou.

Nebude-li vyhovéno mé nimitce, jsem nucen se domdhat ndhrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Ndvrh nebo zménu tizemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kters
nepiiméfené zpozdi schvalovaci proces dzemniho plinu mésta Liberec.”

V pripravaych stupnich projektové dokumentace jsou navrZena &tyfi nadzemni podlazi
s tim, Ze toto redeni bylo konzultovino s dotéenymi orgdny stitni spravy v souladu.
Priprava investice je jiz v takovém stupni rozpracovanosti, jejiz zména by zapfi€inila
navyseni rozpoftovych nidkladu, které bych musel na pofizovateli nového ndvrhu
izemniho plinu vymdhat.

Vyika zistavby je pro dané Gzemi optimélni.

*

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1933/21 vk. G. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuzZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC4).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B3).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy ndavrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B3).

Novy névrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vseobecné (BO.3).

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO.3).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1933/21 do navrhovych ploch bydleni méstského
(BM).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s pfipustnou vyskou zastavby na pozemku parc. ¢. 1933/21 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Namisto navrhované tfipodlazni zastavby poZaduje ¢tyfpodlazni.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

V konceptu uzemniho planu (2011) byla na uvedeném pozemku navriena plocha pro bydleni
s pripustnou vyskou zastavby 4 NP. S rozvojovou plochou pro bydleni v rdmci projednani konceptu
UP (2011) nesouhlasili obyvatelé dané lokality a vzhledem k tomu byl zastupitelstvem mésta jako
kompromisni feSeni schvalen pokyn ,upravit vyskové regulativy podél ul. Ndhorni“. Na zakladé
schvalenych pokyn( zpracoval projektant navrh UP"(2012), kde vy$ku zastavby sniil.

Tato Uprava zlepsi vnimani tvrdého prechodu sidlisté do krajiny z hlediska krajinného rdzu. Plocha
navazuje na primeéstskou rekreacni krajinu. Kolem pozemku tésné prochazi pas sidelni zelené.

Regulativy prostorového usporddani dané plochy vychazeji z celkové urbanistické koncepce
prilehlého Uzemi i mésta jako celku, celkové vyméry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i
s ohledem na ochranu hodnot Uzemi.

Pti stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reseno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot Uzemi. Z téchto divodl nelze beze zbytku akceptovat
jednostrannd hlediska a poZadavky.

Podle § 18 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani dzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma. Dalsi cil podle §18
odst. 4 stavebniho zdkona fika, Ze uzemni pldnovani ve vefejném zajmu rozviji pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického dédictvi.

Uzemni rozhodnuti na dané pozemky neni pofizovateli zndmo. Zaroven neni v Evidenci Gzemné
planovaci Cinnosti zanesena zastavovaci studie ani Uzemni studie, kterd by danou lokalitu Ffesila a
slouzila jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZzadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uuzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nemuze soudné
domadhat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemlzZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
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obce. Je tedy Cisté na jeho vali, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemze prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napriklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byl pozemek vymezen jako navrhova plocha bydleni
méstského. Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moZnost nahrady za zménu v Uzemi.
V ustanoveni tohoto paragrafu je ale uvedeno, v jakych pripadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo

U
|

stavby ndhrada za ,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto ptipadé by mohla nalezZet
nahrada vlastnikovi pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v dlsledku zruseni urceni

pozemku k zastavéni. Funkéni vyuZiti pozemku se Uzemnim planem Liberec fakticky neméni.

MoZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporddani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0589 - Lukas Plechaty
CJ MML 096652/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 1160/5, 1160/1, 2734/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s navrhem plochy jako nezastaviteln4.

Pozaduji navrhnout % plochy pozemki pro bydleni s moZnosti vystavby obsluzné
komunikace.

Nebude-li vyhovéno mé ndmitce, jsem nucen se domdhat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu tzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd
neprimeérené zpozdi schvalovaci proces tizemniho plinu mésta Liberec.”

Lokalita se nachdzi v rozvijejicim se tizemi s individualni vystavbou, kde je napojitelnost na
technickou infrastrukturu, vyborna dopravni dosazitelnost diky zastavce tramvaj ové trati Jbe
Lbe, rozvijenf bydleni v katastru Vratislavice je v zajmu Mé&stské &ésti.

Jednalo by se o zastavitelnost pozemku z /2 smérem k zdpadni &4sti, zbyld cast by volné
piesla do krajiny.

Pozemek 2734/1 zatadit do rezervy rozvoje Vratislavic.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 1160/5, 1160/1, 2734/1 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 1160/1, 2734/1 a vétsina pozemku parc. ¢. 1160/5 stabilizované

plochy zemédélské (ZP). Maléa ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/5 navrhové plochy smisené obytné (BS),
navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) a stabilizované plochy smiSené nezastavitelné

(SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemky parc. ¢. 1160/1, 2734/1 a vétsina pozemku parc. ¢.
1160/5 stabilizované plochy zemédélské (K). Mald ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/5 navrhové plochy
bydleni (B).

Navrh pro vefejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 1160/1, 2734/1 a vétsina pozemku parc. ¢.
1160/5 stabilizované plochy zemédélské (K). Mala ¢ast pozemku parc. €. 1160/5 navrhové plochy
bydleni (B).
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Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 1160/1, 2734/1 a vétsina pozemku parc. ¢.
1160/5 stabilizované plochy zemédélské (K). Malad ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/5 navrhové plochy
bydleni (B).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 1160/1, 2734/1 a vétsina pozemku parc.
¢. 1160/5 stabilizované plochy zemédélské (K). Mala ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/5 navrhové plochy
bydleni (B).

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 1160/1, 2734/1 a vétsina
pozemku parc. ¢. 1160/5 stabilizované plochy zemédélské (AZ). Mala ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/5
plochy zmén bydleni vSeobecné (BO).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 1160/1, 2734/1 a vétsina pozemku parc. ¢. 1160/5
stabilizované plochy zemédélské (AZ). Mald ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/5 plochy zmén bydleni
vSeobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2734/1 do stabilizovanych pfirody a krajiny - travni
porosty a ost. plochy v krajiné. Pozemek parc. ¢. 1160/1 a ¢ast pozemku parc. €. 1160/5 do
stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - orna ptida. Cast pozemku parc. ¢. 1160/5 do navrhovych
ploch bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje na poloviné pozemkl vymezit plochu pro bydleni a obsluznou komunikaci.
Pozemek parc. ¢. 2734/1 pozaduje vymezit jako plochu rezervy.

V rdmci vyhodnoceni projednani vefejného UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovéni, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

V konceptu UP (2011) byla na ¢&asti uvedenych pozemk vymezena plocha 5.21.BS2. K takto
vymezené plose uplatnil KULK negativni stanovisko: ,pfirodné a krajindfsky cenné tzemi, kde nelze
vyloucit vyskyt chrdnénych druht Zivocichi. Zdstavba z vétsi ¢dsti do volné krajiny. Z divodu ochrany
krajinného rdzu dle § 12 zdkona a ochrany zvldsté chranénych druhi dle § 50 zdkona poZadujeme
rozsah zdstavby lokality dohodnout (pfedpoklad zdstavby v ndvaznosti na stdvajici zdstavbu a podél
stdvajici cestni site).”

Na zakladé dohody s DO a vzhledem k vypusténi komunikace 5.76.DS, ktera by vétsi rozvojové plose
zajistila kapacitni dopravni obsluhu, byla plocha redukovana. Nicméné na pozemku podatele z(stal
jeji rozsah zachovén. V jihozdpadni &asti pozemku parc.¢ . 1160/5 je vymezena ca 2500 m? velika
plocha pro bydleni oznacena Z5.105. BO.2.15.70.p, rozvoj bydleni je tak umoznén.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrzeny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZeno a s dot¢enymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
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pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

MoZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova
urbanisticka koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmu, kterymi je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Zze vtomto misté
prevazuji zajmy environmentalniho pilife nad zajmy rozvojovymi.

Rozsah rozvojové plochy pro bydleni v UPL se svym vymezenim shoduje s ndvrhovou plochou bydleni
gistého v UP zr. 2002. Plocha zemé&dé&lska vymezena v UPL je stejného rozsahu jako byly plochy
pfirody a krajiny v Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002.

V pro zpracovdni navrhu uUzemniho pldnu (2012) byla zastupitelstvem mésta vybrdna varianta
konceptu UP (2011) bez rezervnich ploch a rezervni plochy pro bydleni byly vypustény. Nové rezervni
plochy se Uzemnim pldnem nevymezuji. Plochy pro bydleni jsou vymezeny v dostate¢ném rozsahu.
V pfipadé neocekavaného zasadniho prirGstku obyvatel bude toto feSeno ve zpravé o uplatiovani
uzemniho planu, kterd je v souladu se stavebnim zdkonem predkladana zastupitelstvu mésta.

Podatel upozoriuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuze soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemlZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény GUzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nem{ze prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s pozadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Zze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moZnost nahrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech naleZi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla nédleZet ndhrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani Gzemniho planu Liberec. Rozsah zastavitelné plochy pro bydleni je v UPL vymezen ve
stejném rozsahu jako v UP z r. 2002. To znamend, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102
stavebniho zakona pfiznany nahrady za ,znehodnoceni pozemku*.

MozZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejich? souéasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v prfedeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0590 — Lukas Plechaty
C) MML 096654/13

Katastralni Uzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 685/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: Nesouhlasim s navrienym vyu¥itim tzemi 5.36 RS 2

Pozaduji urteni plochy na bydleni. Pozemek je napojitelny na vedkerou infrastrukturu,
Nebude-li vyhovéno mé ndmitce, jsem nucen se domiihat ndhrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou,

Navrh ncho zménu dzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktera
nepiiméfent zpozdi schvalovaci proces dzemniho plinu mésta Liberee,”

Stivajici stav umoZiuje napojeni pozemku na stivajici inZenyrskeé sité, je vhodng
situovany na dopravni dosaZitelnost a dopliiuje stévajici zdstavbu. Ji2 vybudované
odpoinkové a sportovni plochy budou vhadnym zézemim pro budouei bydlent pFipadné
vyuZitim jako plochy smifenych aktivit

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 685/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy ob¢anského vybaveni - sportu (S).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy obcanského vybaveni - sportu (S).
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy ob¢anského vybaveni - sportu (S).
Novy navrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy ob¢anského vybaveni - sportu (S).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén obcdanského vybaveni - sport
(0s).

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén obcanského vybaveni - sport (OS).
Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 685/1 do navrhovych ploch sportu a rekreace (RS).
Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy obcanského vybaveni — sportu a poZaduje vymezit plochu
pro bydleni.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho planovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili izemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.
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Pozemek lezi uprostfed zastavby podél ulice Dlouhomosteckd, jednd se o Uzemi stabilizované,
stavebné dokoncené, plocha tvofi verejné prostranstvi v bytové zastavbé. V souladu s § 34 zakona
¢. 128/2000 Sb. jsou verejnym prostranstvim vsechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen,
parky a dals$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrieny na jinych
vhodnéj$ich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni a pres
10,9 ha ploch zmén smiSenych obytnych méstskych. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této
oblasti zajiStén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysSenim jejich celkové rozlohy je
z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné. Naproti tomu je v tomto sektoru navrZzeno pouze
6,3 ha ploch zmén pro obc¢anské vybaveni - sport.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Zze v tomto misté
prevazuji zajmy sociadlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou
vytvoreny v jinych lokalitadch. Zachovanim plochy obcanského vybaveni - sportu v této lokalité budou
uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje zazemi pro denni rekreaci obyvatel.

Podatel rovnéz upozoriuje, ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nemuzZe soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemlZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény GUzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemze prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napriklad dotéené organy, okolni obce, verfejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s pozadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, ze bude zméné vyhovéno.

V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byl pozemek vymezen jako plocha rekreace a sportu
(RS). Plocha tedy slouzi jako sportovné rekreacni zazemi v Uzemi dlouhodobé a neni Zadouci ji rusit.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moZnost nahrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je ale uvedeno, v jakych pfipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada
za ,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Vtomto pfipadé by mohla ndleZet ndhrada
vlastnikovi pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna uUjma v dlsledku zruseni urceni pozemku
k zastavéni. Funkcni vyuZiti pozemku se Uzemnim planem Liberec fakticky neméni.

MozZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0591 — Lukas Plechaty
CJ MML 096657/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. ¢.: 2885/1, 2927/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s ndvrhem vyuZiti pozemki jako plochu 5.52 RS 2 nezastavitelnou.
Pozaduji vyuZiti dzemi, navazujici na stavajici zdstavbu a uvaZovany rozvoj Mésta pro
bytovou zastavbu, ale variantné je moZno tizemi vyuZit i pro sportovni vyuziti s ndvrhem

ruznorodych sportovnich aktivit, které jsou jiZ dnes na dotéenych pozemcich pFirozené
vyuZiviny.

Plochy lze variantné vyuZit i jako plochy smifenych aktivit pro zemédélskou vyrobu
rodinnymi farmami s Fidkon zastavbow.

Vyznamnym vyuZitim tizemi je i urfeni pro rekreaci.

Nebude-li vyhovéno mé ndmitee, jsem nucen se domihat ndhrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Névrh nebo zménu izemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kteri
nepiiméfenéd zpozdi schvalovaci proces fizemniho plinu mésta Liberae.”

Lokalita prolind stivajici zistavbu, kterou je mozno citlivim zpisobem vhodné doplnit
dle navrhovaného vyuZiti, které by oceniliy obyvatelé z okolnich sidli§t’, pFipadné by
umoZnilo hospodafeni v lokalité, jak bylo v minulosti providéno piivodnimi obyvateli
lizemi.

Rekrealni vyuziti izemi se nabizi pravé pro obyvatele sidlist' Vratislavice, Zelené udoli,
Rochlice, Broumovskd atd.

Pro zizemi navrhovaného vyuZiti dzemi je k dispozici dopravni dosaZitelnost a napojeni
na technickon infrastrukturu.

Vyznamnym argumentem pro navrhované vyuoziti je dle mého nazoru i existence vyletni
restaurace ,,MojziSiiv pram¢n®, hojné navitévovand pravé i pro atraktivnost dzemi

s krisnym vyhledem na Mésto, Jizerské a LuZické hory s dominantnim Je$tédem.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkd parc. ¢. 2885/1, 2927/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. ¢. 2927/1 stabilizované plochy zemédélské (ZP). Pozemek parc. ¢.
2885/1 navrhové plochy rekreace a sportu (RS) a stabilizované plochy verejného prostranstvi — zeleri
(V2).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).
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Novy néavrh pro spoleéné jednani (2016): pozemek parc. €. 2927/1 a ¢ast pozemku parc.¢. 2885/1
stabilizované plochy zemédélské (K). Cast pozemku parc. €. 2885/1 stabilizované plochy sidelni zelené

(2).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 2927/1 a c¢ast pozemku parc.¢. 2885/1
stabilizované plochy zemédélské (K). Cast pozemku parc. €. 2885/1 stabilizované plochy sidelni zelené

(2).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. ¢. 2927/1 a ¢ast pozemku
parc.¢. 2885/1 stabilizované plochy zemédélské (AZ). Cast pozemku parc. & 2885/1 stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢ 2927/1 a Cast pozemku parc.é. 2885/1
stabilizované plochy zemédélské (Az). Cast pozemku parc. ¢. 2885/1 stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2885/1 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny —
orna plda a pozemek parc. ¢. 2927/1 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni porosty a ost.
plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim ploch na pozemcich 2885/1, 2927/1 v k.u. Vratislavice nad Nisou a
pozaduje vymezeni ploch pro bydleni ¢i sport, rekreaci, zemédélskou vyrobu.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. €. 2927/1 byl zatazen do ploch zemédélskych. Pozemek
parc. €. 2885/1 byl vymezen jako soucast rozvojové lokality pro sport a rekreaci 5.55.RS2.

S timto rozvojem nesouhlasil dotéeny orgdn OZP MML a poZadoval rozvojové plochy v lokalité
Mojzisova pramene vypustit. Realizaci zdméru by doslo k ploSnému rozsifovani zastavby do
volné krajiny (v rozporu s ust. § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb.) a likvidaci rozptylené ekologicky
hodnotné zelené chranéné podle § 7 zdkona ¢.114/1992 Sb.

Vypusténi téchto ploch pozadoval zéroveri KULK s odivodnénim: nové velké plochy pro sport a
rekreaci s moZnosti intenzivni zdstavby, zasazené do volné krajiny, neZddouci rozsifovdni aktivit do
volné krajiny, které povede k naruseni k naruseni harmonické, esteticky a pfirodné vyvdzené krajiny v
lokalité. Z divodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zdkona proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto
lokality vypustit.

Nesouhlas vyslovilo také MZP: Nesouhlasime s navrienou zménou funkéniho vyuZiti a poZadujeme
vypusténi téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkéniho vyuZiti z ploch
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zemédélskych na plochu pro rekreaci a sport o vymeére cca 5 ha. Jednd se o zemédélskou pudu I. a Il.
tf. ochrany. Regulativy umozZnuji zastavéni 80% této plochy. Ndvrh nerespektuje poZadavek na
minimalizaci zabort ZPF |. a Il. tf. ochrany.

Pozemek se nachazi ve volné priméstské krajiné. Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst.
(4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti.

Pozemek je souéasti souboru luk v okrajové ¢asti Vratislavic nad Nisou dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu.

V novém ndvrhu Uzemniho planu mésta Liberce doslo ke zméné funkéniho vyuzZiti plochy, jejichz
soucasti je vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 2885/1. Tato Cast byla zafazena do ploch sidelni zeleng,
které maji umozZnit sportovné rekreacni aktivity realizované primarné s vyuzitim vice ¢i méné
upraveného pfirodniho ramce. V ramci téchto ploch jsou vymezeny pdsy sidelni zelené, které
pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hrbetl do hloubi zastavéného
uzemi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky
propojenou strukturu ploch a vegetace rizného charakteru - verejnd, vyhrazena, soukroma, ktera
kromé verejného pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou,
hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvili jejich idedlnimu Feseni tfeba vyvlastfiovat napf. zahrady
rodinnych domu. Tato funkce byla stanovena s ohledem na pokyny pro zpracovani nového navrhu
uzemniho planu (2015), které pozadovaly v bodé 6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla byt
provérena funkcénost a prostupnost zelenych pasu a byla zvaZzena moznost jejich doplnéni.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch sportu
jsou vytvoreny vjinych lokalitdch. Zachovanim volnych ploch zelené vtéto lokalité budou
respektovany pfirodni hodnoty. Obyvatelé wvyjadfili v ndmitce uplatnéné zdstupcem vefejnosti
pozadavek na vypusténi téchto rozvojovych ploch.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zdkladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro rekreaci. Zasadni je celkova
urbanisticka koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou vefejnych zajma, kterym je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

Podatel upozoriuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu uzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nem(iZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemiZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nem{ze prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napriklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moZnost nahrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
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»,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v dUsledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani izemniho pldnu Liberec. Podle tzemniho planu z r. 2002 je pozemku navrzeno funkéni
vyuziti plochy ptirody a krajiny. To znamend, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102
stavebniho zakona pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni pozemku”.

MozZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejichZ soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0592 — Lukas Plechaty
CJ MML 096660/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2919/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:
NAMITKA:
Nesouhlasim’s uréenim plochy jako nezastavitelns.

PoZaduji uréeni plochy pro bydleni.

Uvedeny pozemek jsem jiz ¢istetné zainventoval inZenyrskymi sitémi.

Nebude-li vyhovéno mé nidmitce, jsem nucen se domsdhat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu fizemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kters
neprimérené zpozdi schvalovaci proces dzemniho plinu mésta Liberee.”

ODUVODNENT:

Pozemek je dobfe napojitelny na technickou infrastrukturu a m4 dopravni
dosazitelnost. Respekiuji navrhovanou trasu plynovodu na mém pozemku , kde je
moZno napojit regulaéni stanici okolni stivajici navrhovanou bytovou zistavbu pod ul.
Dlouhomosteckou a na dotéeném pozemku 2919/1. Vyhovujici by byla zastavba v jedné
radé podél stivajici komunikace. Souéasné vyuZiti a (idrba sekinim je pro svazitost
velmi problematicka.

PoZzaduji icast na konzultaci nového Feleni lokality. i

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2919/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych

etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (ZP), navrhové plochy smisené obytné (BS),
plochy vefejnych prostranstvi - zelen (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K), stabilizované sidelni

zelené (2).

Novy navrh pro verejné projedndani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K), stabilizované sidelni

zelené (Z).
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Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
stabilizované zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ), stabilizované zelené sidelni
(2S).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pF¥irody a krajiny - orna ptda.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil zemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2919/1 v katastralnim Uzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské , K“ na pozemku parc. €.
2919/1 a pozaduje vymezeni plochy umozZniujici vystavbu rodinnych doma.

Namitka byla vramci vyhodnoceni vefejného projednani navrhu UP (2013) posouzena a
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18
odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku
podatele scili Uzemniho pldnovani pofizovatel ve spolupraci surenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednéani s ohledem na vefejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Projektant na zakladé posouzeni s ohledem na celkovou koncepci a poZzadavky na konkrétni Feseni
dané lokality posoudil, vyhodnotil a navrhl pftedmétny pozemek v konceptu UP (2011) do ploch
smiSenych obytnych lokality 5.48.BS2 v hornich partiich. Spodni ¢ast pozemku byla projektantem
posouzena jako nevhodnd pro vymezeni ploch pro bydleni z ddvodu nevhodnych terénnich poméri a
nedmérného zdsahu do volné krajiny.

Ke konceptu UP (2011) byla uplatnéna negativni stanoviska dotéenych orgdnG k navriené
zastavitelné ploSe oznacené 5.48.BS2:

Dot&eny organ MZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k plochdm 5.48.BS2 a 5.58.BS1 stanovisko:

“5.48 BS2, 5.58 BS1 - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkéniho vyuZiti a poZadujeme
vypusténi téchto lokalit z uizemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkéniho vyuZiti z ploch
zemédeélskych na plochy pro bydleni o vymére cca 2,9 ha, kde prevaZuje I. a Il. ti. ochrany.
Navrh predstavuje dalsi posunuti hranice zdstavby do volné krajiny. Ndvrh nerespektuje
zdsady ochrany ZPF. Konkrétni odivodnéni ndvrhu zcela chybi. Hodnoceni SEA negativni.”

Dotéeny organ KULK ke konceptu UP (2011) uplatnil k plochdm 5.48.BS2 a 5.58.BS1 stanovisko:

2D.47.BS2. 5.48.BS2 - velké lokality zasahujici do volné krajiny. V ndvaznosti na okolni
zdstavbu rodinnymi domy, z duvodu zachovdni krajinného rdzu mista a jeho ochrany ve
smyslu § 12 zakona poZadujeme upravu regulativi na BS1, pripadné smérovat zdstavbu
pouze podél stavajici ¢estni sité.”

,5.58.BS1 - neZddouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni
harmonické, esteticky a prirodné vyvdzené krajiny v lokalité, neZdadouci zdstavba s jasné
negativnim dopadem na chrdnéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdkona. Z diivodu ochrany
krajinného rdzu dle § 12 zékona proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.“

Dotceny organ MML ZP ke konceptu UP (2011) uplatnil k plose 5.48.BS2 stanovisko:
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»5.48.BS2- orgdn ochrany prirody nesouhlasi s ndvrhem. Realizaci zaméru by doslo k
negativnimu zdsahu do krajinného rdzu a charakteru zdstavby okolnich lokalit ve smyslu ust.
§ 12 a ddle zdboru vzrostlé hodnotné zelené chrdnéné dle ust. § 7 zdkona. PoZaduje
dohodnout podminky, za kterych bude mozZné vydat kladné stanovisko.

PoZadavky orgdnu ochrany pfirody:

a) lokalita bude zmensena o p.p.¢. 2945 k.u. Vratislavice nad Nisou. Na pozemku se
nachdzi ekologicky hodnotnd zelen tvorici pfirozenou bariéru mezi komunikaci a pozemkem
uréenym k zdstavbé.

b) lokalita bude vyuZita max. jako plocha smiSend obytnd BS 1.“

Na zékladé uplatnénych stanovisek byla navrhové plocha 5.48.BS2 (oznaéeni z konceptu UP (2011))
vypusténa z ploch pro bydleni.

V navrhu UP (2012) byl pfedmétny pozemek na zdkladé vy$e uvedeného navrien do ploch
zemédélskych ,K“. V zemnim planu z roku 2002 byl predmétny pozemek soucdsti nezastavitelné
plochy ,Pfirody a krajiny — orna pada“.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, ze vtomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zdjmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych ploch v této lokalité budou
respektovany prirodni hodnoty a zaroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje
vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci obyvatel.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrieny na jinych
vhodnégjéich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZeno a s dot¢enymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Gzemi bezdlvodné.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova
urbanisticka koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou vefejnych zajma, kterym je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

V novém ndvrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, ze severni cip pozemku byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti
uzemniho planu Liberec se vymezuje nad viemi plochami s rozdilnym zpUsobem vyufziti k zajisténi
prostorového oddéleni urbanizovanych casti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné moZné mire v pfirodnim
prostfedi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvori
fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rGzného charakteru - vefejna, vyhrazena, soukroma,
ktera kromé verejného pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou,
bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,.. a neni tudiz kvali jejich idedlnimu feSeni tfeba
vyvlastiovat napf. zahrady rodinnych dom(. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach
pfirozenych pfirodnich koridorl prevaziné na vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém prekryvu
s prvky USES a zaplavovym Gzemim. Sitka zelenych pasd je proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich
nedilnou soucasti miZe byt vefejnd komunikace zajistujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a
vymezend v UPL nebo se znalosti mistnich pomérd a limit(l redIné realizovatelna dle regulativd UPL.
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V UPL je pfedmétny pozemek na zakladé vy$e uvedeného navrien do ploch zemédélskych. Plochy
s obdobnym funkénim vyuzitim byly na pfedmétnych pozemcich navrzeny jiz v dzemnim planu z roku
2002. Severni cip pozemku je vymezen do ploch zelené sidelni.

Podatel upozoriuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nemuzZe soudné
domadhat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemlZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vali, jestli schvali zménu tzemniho planu. Soud mu to nemUze pfikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjektl” napriklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnad Ujma v dusledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani izemniho planu Liberec. Podle tzemniho planu z r. 2002 je pozemku navrzeno funkéni
vyuziti plochy pfirody a krajiny. To znamena, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102
stavebniho zakona pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni pozemku®.

MozZnost domdhani se zmény uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0609 — Lukas Plechaty
C) MML 096716/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1845/8, 1845/15

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA:
Mavrzenou plochu E* poZadujeme roz3ifit o uréeni wuZiti pozemku na plachy smiSené
centralni ,,C".

Navrhované fefeni umoini variantni vyusiti pozemku.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk( parc. €. 1845/8, 1845/15 v k. (. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy vyrobné obchodni (VO).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy vyroby a skladovani (E).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy vyroby a skladovani (E).
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy vyroby a skladovani (E).
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén vyroby lehké (VL).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén vyroby lehké (VL).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 1845/8, 1845/15 do navrhovych ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro vyrobu na pozemcich parc. ¢. 1845/8 a 1845/15
v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou a poZaduje vymezeni plochy smisené centralni.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projedndni UP (2013) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
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podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
poftizovatel ve spoluprdci suréenym zastupitelem doporucil namitce nevyhovét. Na zdkladé
uplatnéné namitky byl v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani znovu provéren stav v Uzemi a
posouzena potieba této zmény.

Pozemky byly vUP zr. 2002 vymezeny v plochach pracovnich aktivit. Ve viech daldich fazich
projednani UP byly vymezeny v plochdch pro vyrobu. Podatelem poZadované plochy smisené
centrdlni jsou uréeny k miSeni funkce bydleni s komeréni a obsluZznou. Maji vytvaret lokalni centra
v Uzemi.

Lokalni centra podporuji Zadouci ¢lenéni funkéni a prostorové struktury mésta na soubory pfimérené
velikosti. S navazujicimi vefejnymi prostranstvimi by se méla stat misty setkdvani obyvatel lokality s
moznosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssich potfeb, a tak zabranit uzavreni obyvatel do
jejich domacnosti s prilezitostnou vyjizdkou automobily za vSemi potfebami mimo obytny soubor.

Vytvorenim systému lokalnich center je naplfiovana stanovend koncepce uzemniho planu. Lokalni

vvev

Vzhledem k poloze pozemku, sevieného mezi vyrobni plochou a komunikaci 1/14, je z urbanistického
hlediska vymezeni lokdlniho centra v odlehlé poloze nelogické. Plocha Z5.24.VL.3.60.20.h vhodné
doplfuje stdvajici aredl. V dzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byl pozemek vymezen jako
plocha pracovnich aktivit.

Plocha vyroby lehké umoznuje vyuZit pozemek pro rlzné vyrobni funkce, ale také vyvoj a vyzkum
nebo obsluzné funkce.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souddsti jsou dotéené
pozemky, protoze jim stanovend funkce v predesSlych fazich projedndni je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0620 — Lukas Plechaty
C) MML 096616/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2885/15

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s nivrhem vyuZiti pozemku a s navrhovanou trasou plynovodu pfes tento
pozemek

Pozaduji spojit plochu 5.56.B1.15.70 s pozemkem 2885/15 k umoZnéni zistavby a
provedeni zmény trasy plynovodu ve staré trase stavajiciho plynovodu k vodojemu V2 a
v téchto mistech propojit staro-novy plynovod.

Nebude-li vyhovéno mé namitce, jsem nucen se doméihat ndhrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu lizemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kters
neprimérené zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberee.”

Pomérné cenny pozemek pro bytové potfeby se nabizi roz&iFit spojenim s navrhovanou
plochou 5.56.B1.15.70. Jeho nezastavitelnost pravdépodobné vychdzela z potieb nové
trasy plynovodu, kterou lze ale bez obtiZi vést stavajici trasou podél komunikace

k MojziSovu prameni az do prostor vodojemu, kde se miize bez zatiZeni pozemku
2885/15 zokruhovat,

Pozemek je dobfe napojen na dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu a
bude poskytovat kvalitni bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 2885/15 vk. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejného prostranstvi — zelefi (VZ), v severnim cipu
navrhové plochy verejnych prostranstvi — komunikace (VK) a navrhové plochy smiSené obytné (BS).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K) a v jizni ¢asti navrhové

plochy bydleni (B).
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek parc. € 2885/15 do névrhovych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradky bez staveb (ZO).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel s navrhem funkéniho vyuZiti pozemku a ndvrhem trasy plynovodu, poZaduje vymezit plochu
pro bydleni a zménu trasy plynovodu.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verfejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Jedna se o pozemek, na ktery zasahuje rybnicek a vzrostla zelen. Plynovod pres pozemek jiz vede.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011), uplatnénych stanovisek a namitek doslo k zdsadnimu
prepracovani lokality TyrSova vrchu. Nové rozvojové plochy pro bydleni a rekreaci byly v prevainé
vétsiné vypustény nebo vyrazné redukovany.

Jednim zcild Uzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské Uumluvy o krajiné. Krajinny rdz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika urc¢itého mista ¢i oblasti, je v souladu s § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, chranén pfed Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

Lokalita zasahuje do plochy se souvislym porostem hodnotné vzrostlé zelené. Z divodu ochrany
zelené ve smyslu § 7 odst. 1 zakona ¢.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny a na zakladé
dohodovaciho Fizeni doslo k vypusténi lokality 5.91.B1 pro bydleni navrhované v navrhu UP pro
spolec¢né jednani (2012).

Zastavitelna plocha pro bydleni 5.56.B vymezena na sousednim pozemku p.¢. 908/1 byla dohodnuta
sorgany ochrany pfirody jako maximalné mozny rozvoj vtéto oblasti sohledem na ochranu
krajinného razu a vzrostlé zelené. Zastavitelnd plocha byla na pozemku p.¢. 908/1 navriena jiz
v Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny navrhové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby
byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navriena koncepce byla posouzena z hlediska
jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s dot¢enymi organy. Navrzeny rozsah
zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pfipustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisSténa vyvaZenost podminek pro pfiznivé Zivotni
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prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zakona.

Vzhledem k mozZnosti vymezeni ploch pro bydleni vjinych lokalitich neexistuje ddvod pro
vymezovani ploch pro bydleni v ochranném pdsmu vysokotlakého plynovodu ¢&i budovani jeho
prelozky.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrieny na jinych
vhodnéj$ich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi bezd(livodné. V tzemnim
planu z r. 2002 byla sice na ploSe vymezena navrhova zastavitelna plocha zahradek a chatovych osad,
ale bez moznosti umistovani staveb.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zdsadni je celkova
urbanistickd koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmu, kterymi je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

Na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvédlenych usnhesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho plénu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji prepracovani znovu provétil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
provéril skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemk( svym charakterem
odpovida plose sidelni zelené. Dle odGvodnéni tzemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou
soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta
s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zeleri drevin, kefd, travnich porost( i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zelen
vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zelefi na soukromych pozemcich rizné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prostfedi. Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce
estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis
odpovida predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.
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Podatel upozoriuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nemuzZe soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemUZe domahat zmény Gzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vali, jestli schvali zménu tzemniho planu. Soud mu to nem{ze pfikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoZe do procesu pofizovani zmény uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt’” napriklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Moznost domahdani se zmény Uzemniho pldnu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0639 — Lukas Plechaty
CJ MML 096621/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 3036

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s ndvrhem nezastavitelnosti — nevyuZitosti pozemku.

Pozaduji slouit pozemek se stavajici plochou 1244.B1.15.70

Nebude-li vyhovéno mé namitce, jsem nucen se domahat nahrady za znehodnoceni
pozemKu soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kters
neprimerené zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberec.”

Slou¢eni pozemku s plochou 1244.B1.15.70 nijak nezasahuje ¢i ovliviiuje pronikdni do
krajiny — je propojen s komunikaci a pohledové je nevyrazny pod komunikaci
Dlouhomosteckou. kde lze zfidit pfirodni odstavnou plochu pro pristup na pozemek. Déle je
moZno sloudit stavajici parcelu 3029 s timto pozemkem.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 3036 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. € 3036 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny -

krajinna zelen.
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Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zarfazeni pozemku parc. €. 3036 v k. 0. Vratislavice nad Nisou do plochy pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Gzemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek p.¢. 3036, k.u. Vratislavice nad Nisou se nachazi v pfiméstské krajiné, v turisticky atraktivni a
krajinarsky velmi cenné lokalité. Jedna se o pozemek lezici celou svoji vymérou v pasmu 50 m od
okraje lesa a na pozemku se nachdazi vzrostla mimolesni zelen chranéna podle § 7 zakona ¢. 114/1992
Sb. Ptes pozemek protéka vodni tok.

Zastavba na ploge bydleni v ndvrhu UP (2013) oznacené jako 1244.B1.15.70 je v Gzemi jiz historicky,
nejedna se o nové navrzenou plochu. Jedna se o soubor staveb pro rekreaci tvofici urbanisticky celek
napojeny na bezejmennou komunikaci. Tato stdvajici zastavba je v Uzemi stabilizovana, chaty maji
funkcni zazemi a neni tedy Zadouci nekoncepcné rozsifovat stdvajici zahradu na pozemku 3029 na
dalsi pozemky.

Jednim zcild Uzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské umluvy o krajiné. Vymezeni zastavitelné plochy by vytvotilo predpoklady pro nevhodnou
expanzi sidla do volné krajiny.

Vymezenim plochy pro bydleni jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu. Krajinny raz, kterym je
zejména prirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je v souladu s § 12
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, chranén pred ¢innosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu. Vymezeni plochy pro bydleni prfeduréuje mista budouci zastavby, zastavba v tomto
misté by negativné ovlivnila hodnotu daného uzemi.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v uzemnim planu navrzeny na jinych
vhodnéjéich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZeno a s dotéenymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zdjmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch v této
lokalité budou respektovany ptirodni hodnoty a zédroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita
predstavuje vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci obyvatel.

Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelen podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy
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a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelenn verejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zeleri), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zeleil vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zelefi v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvk( prevaziné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreaéni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemUze soudné
domahat poZzadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemiZe domahat zmény Gzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemiUze prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Gzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je ale uvedeno, v jakych pripadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada
za ,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Vtomto pfipadé by mohla ndleZet ndhrada
vlastnikovi pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnda Gjma v dusledku zruSeni urceni pozemku
k zastavéni. V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byl pozemek vymezen jako plocha pfirody a
krajiny. V UPL je zde vymezena plocha zelené sidelni. Funkéni vyuZiti pozemku se Gzemnim pldnem
Liberec fakticky neméni.

MozZnost domdhani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0640 — Lukas Plechaty

CJ MML 096623/13

katastralni tzemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. €.: 3138

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s navrhem nezastavitelného pozemku TTP pro ochranné pdsmo plynu

Pozaduji stanovit plochu pro bydleni, pfipadné rekreaci ¢ pro rodinnou farmu.

Nebude-li vyhovéno mé ndmitce, jsem nucen se domdhat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Nivrh nebo zménu tizemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kters
neprimerene zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberec.”

Pozemek je dotéen trasou plynovodu.

Pripadné umisténi stavby v jizni &dsti pozemku je mimo ochranné piasmo s tim, Ze dle
normov¢ho opatfeni lze ochranné pismo vzdilenostné upravit. Tedy odiivodnéni
ndvrhu je nesprivné.

Pozemek je napojitelny na technickou infrastrukturu s dobrou dopravni obsluZnosti a
zapada do stivajici zdstavby s moZnosti roziifeni zahrady s pozemkem 3142,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

PozemkU parc. ¢. 3138 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): plochy smi$ené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy névrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3138 do stabilizované plochy pfirody a krajiny -

travni porosty a ost. plochy v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské a pozaduje vymezit plochu pro bydleni, pfipadné
rekreaci ¢i rodinnou farmu.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek tvofi louku v mirném svahu za stavajici zastavbou. Jednim z cilll Gzemniho planovani je dle §
18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky prosttedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Vymezeni plochy pro bydleni ¢i rekreaci by vytvoftilo predpoklady pro expanzi sidla
do volné krajiny.

Na pozemku se nachazi vzrostla zelen, kterd je chranéna podle § 7 zakona €. 114/1992 Sb. Pres
pozemek prochazi vysokotlaky plynovod vé. bezpeénostniho a ochranného pdsma, coz zdsadnim
zpUsobem limituje moZnost zastavby na pozemku. Cely pozemek se nachazi v bezpecnostnim pasmu
plynovodu. Stavajici historickd zastavba v ulici Nad Kyselkou je stabilizovand, s funkénimi pozemky
zahrad, rozSifovani zdzemi RD na ukor vzrostlé zelené do bezpeénostniho pasma plynovodu je
nezadouci a nekoncepcni.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova
urbanistickd koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmu, kterym je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

Rozvojové plochy bydleni naplfiujici potfeby mésta jsou v uzemnim planu navrieny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni pfes 37,9 ha
ploch zmén pro rekreaci. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani
ploch zmén pro bydleni dalsim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzZitelného rozvoje
Uzemi bezdlvodné.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
pfevaZuji zajmy environmentdlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni
jsou vytvoreny v jinych lokalitach.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uuzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nem(zZe soudné
domahat poZzadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemiZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény GUzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nem{ze prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napriklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
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rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moZnost ndhrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je ale uvedeno, v jakych pfipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada
za ,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Vtomto pfipadé by mohla naleZet nahrada
vlastnikovi pozemku, jestliZe mu vznikla prokazatelnd Ujma v ddsledku zruSeni urceni pozemku
k zastavéni. V izemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byl pozemek vymezen jako plocha ptirody a
krajiny. V UPL je zde vymezena plocha zemédélska. Funkéni vyuZiti pozemku se Gzemnim planem
Liberec fakticky neméni.

Moznost domahdni se zmény Uzemniho pldnu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

169



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0641 — Lukas Plechaty
CJ MML 096626/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 3136/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s navrhem vyuZiti pozemku jako nezastavitelné.

Pozaduji oznaéeni pozemku pro bydleni.

Nebude-li vyhovéno mé nimitce, jsem nucen se domédhat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kters
neprimerene zpozdi schvalovaci proces lizemniho plinu mésta Liberee.”

V posuzovaném tizemi se nachdzi roztroufens zdistavba puvodnich hospodafstvi, dnes
vétsinou zrekonstruované pro poteby bydleni, odpovidajici dne¥ni dob&, Pozemek
3136/3 je ve stiedu posuzovaného tizemi a nerozifuje pozadavek na bydleni smérem ven
z izemi, ale naopak po spadu k Nise k plvodni zistavbé z predviletnych let. V podstaté
pouze vypliuje mezeru mezi stivajici zdstavbou s moZnosti napojeni na technickou
infrastrukturu a dopravni napojeni, ¢imZ nezatézuje volnou krajinu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 3136/3 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemé&délské (ZP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3136/3 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny —
orna puda.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské a poZaduje vymezeni plochy pro bydleni na
pozemku parc. ¢. 3136/3 v k. 4. Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek tvofi louku v mirném svahu za stavajici zastavbou. Jednim z cilll Gzemniho planovani je dle §
18 odst. 4 stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Vymezeni plochy pro bydleni by vytvofilo pfedpoklady pro expanzi sidla do volné
krajiny.

Vymezenim plochy pro bydleni jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu. Krajinny rdz, kterym je
zejména prirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je v souladu s § 12
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, chranén pred ¢innosti sniZujici jeho estetickou a
prirodni hodnotu. Vymezeni ploch preduréuje mista budouci zastavby, kterd by vtomto misté
negativné ovlivnila hodnotu daného Uzemi.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrzeny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzZitelného rozvoje tzemi bezdlivodné.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zdjmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvofeny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch v této
lokalité budou respektovany prirodni hodnoty a zadroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita
predstavuje vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci obyvatel.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova
urbanistickd koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou vefejnych zajma, kterym je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemUzZe soudné
domadhat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemlzZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné pulsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vali, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemUze prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZze do procesu pofizovani zmény Gzemniho
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planu vstupuje mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byl pozemek vymezen jako plocha pfirody a krajiny —
orna puda.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moZnost ndhrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je ale uvedeno, v jakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada
za ,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Vtomto pfipadé by mohla nalezet ndhrada
vlastnikovi pozemku, jestliZe mu vznikla prokazatelnd Ujma v ddsledku zruseni urceni pozemku
k zastavéni. Funkéni vyuZiti pozemku se tzemnim planem Liberec fakticky neméni.

Moznost domahdani se zmény Uzemniho planu soudni cestou neni pfedmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucésti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

172



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0642 — Lukas Plechaty
CJ MML 096634/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2874/4

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s absolutnim stanovenim pozemku na nezastavitelné.

Pozaduji alespoi ¢aste¢né posunuti hranice zastavitelného tizemi o cca 60 v ose pozemku
podél stavajici cesty na jihozdpad, umoziiujici stavbu dvou rodinnych domkia

Nebude-li vyhovéno mé ndmitce, jsem nucen se dom#hat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gzemniho planu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktera
neprimérené zpozdi schvalovaci proces tizemniho pldnu mésta Liberec.”

NavrZené FeSeni respektuje ochranné pasmo plynovodu a na min. miru omezuje
prnnilféniflﬂ krajiny, které je jeSté v tomto rozsahu neznatelné a negativné se
neprojevujici se.

Pozemek je dopravné napejen a je jej mozno napojit na infrastrukturu

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2874/4 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (zP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2874/4 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny —
orna pulda.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu pro pro stavbu dvou rodinnych domu v jihozapadni ¢asti pozemku
parc. €. 2874/4 v k.U. Vratislavice nad Nisou.

V ramci vyhodnoceni vefejného projedndni (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zdjmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek byl v konceptu UP (2011) zafazen do nezastavitelnych ploch zemédélskych a do téchto
ploch byl zafazovan i ve viech fazich projednani UPL, shodné s vymezenim plochy pFirody a krajiny —
orna pada v UP z r. 2002.

Pozemek se nachazi ve volné priméstské krajiné. Jednim z cil( Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4
stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti.

Pozemek je soudasti souboru luk v okrajové ¢asti Vratislavic nad Nisou dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
pGdniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského padniho fondu.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrzeny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzZitelného rozvoje tzemi bezdlivodné.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni
jsou vytvoreny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych ploch v této lokalité budou respektovany
pfirodni hodnoty.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova
urbanisticka koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verfejnych zajma, kterym je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uuzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nem(zZe soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemiZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné pulsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nem{ze prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
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rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byl pozemek vymezen jako plocha pfirody a krajiny —
orna puada.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni
tohoto paragrafu je ale uvedeno, v jakych pfipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada
za ,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Vtomto pfipadé by mohla nalezet ndhrada
vlastnikovi pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v dusledku zruSeni urceni pozemku
k zastavéni. Funkéni vyuZiti pozemku se izemnim planem Liberec fakticky neméni.

Moznost domahdni se zmény Uzemniho pldnu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0656 — Lukas Plechaty
C) MML 094932/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 1637

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA:
Navrhuji zménu vyuiziti ze ,,Z* na ,B*

Plocha se nachdzi v zistavbé rodinnych domu

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1637 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 1637 do stabilizovanych ploch urbanizované
zelené - parky a parkové upravené plochy (ZP).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené na pozemku parc. ¢. 1637 v katastralnim Uzemi
Vratislavice nad Nisou a poZaduje zde vymezit plochu pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
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porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek leZi uprostied zastavby podél ulice Pivovarska, jedna se o Uzemi stabilizované, stavebné
dokoncené, plocha tvofi vefejné prostranstvi v bytové zastavbé. V souladu s § 34 zdkona ¢. 128/2000
Sb. jsou verejnym prostranstvim vSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Na ploSe se nachazi vzrostla zelen, kterd je chranéna v souladu § 7 zdkona ¢. 114/1992 Sb., pred
poskozovanim a nic¢enim.

V dzemnim pladnu mésta Liberec z roku 2002 byl pozemek vymezen jako plochy urbanizované zelené -
parky a parkové upravené plochy. Plocha tedy slouZi jako verejnd zelen v izemi dlouhodobé a neni
zadouci fungujici a udrzovany verejny prostor rusit.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrieny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZeno a s dot¢enymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou
vytvoreny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych zelenych ploch v této lokalité budou respektovany
pfirodni hodnoty a zdroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje zazemi pro denni
rekreaci obyvatel a jeho zruseni by snizilo kvalitu prostredi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0657 — Lukas Plechaty
C) MML 094914/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 3246/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Navrhuoji zménu ze ,Z* na ,B* na &isti pozemku

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 3246/1 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3246/1 do stabilizované plochy pfirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené a poZaduje vymezit plochu pro bydleni na pozemku
parc. €. 3246/1 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho planovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.
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Pozemek se nachazi ve svahu nad Zeleznicni trati a je tvofen vzrostlou zeleni. V souladu s §2 zakona ¢.
114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny jsou chranény také dfeviny rostouci mimo les. Dle § 7
zdkona ¢. 114/1992 Sh. jsou dreviny chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Plochy zelené
v zastavéném Uzemi maji vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu

ovzdusi, snizuji Sifeni hluku nap¥. z dopravy.

Pozemky se nachdzeji pfevazné na strmém svahu, coZ fakticky neumoznuje jejich zastavéni. Zelen na
téchto pozemcich snizZuje erozi ptdy. Cely pozemek také lezi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa, coz
je pro vystavbu vyznamnym limitem.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrieny na jinych
vhodnéj$ich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dotéenymi orgdny projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni
jsou vytvoreny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych ploch v této lokalité budou respektovany
pfirodni hodnoty.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0658 — Lukas Plechaty
C) MML 094935/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2950/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Navrhuji rozsifit plochu o vystavbu 1 RD v horni &isti parcely (probih4 prelozka
plynu)

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2950/1 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smiSené obytné (BS) a stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi - zelen (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B) a stabilizované plochy sidelni zelené
(2).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B) a stabilizované plochy sidelni
zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy sidelni
zelené (Z), navrhové plochy verejnych prostranstvi (P) a prestavbové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M).

Novy ndvrh pro verejné projedndani (2018): navrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy sidelni
zelené (Z), navrhové plochy verejnych prostranstvi (P) a prestavbové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M).

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO),
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), plochy zmén vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP) a plochy zmén dopravny silni¢ni (DS).

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO), stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS), plochy zmén vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a plochy zmén
dopravny silni¢ni (DS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2950/1 do navrhovych ploch bydleni ¢istého (BC),
navrhovych ploch urbanizované zelené - zelenn rekreacni (ZR), navrhovych ploch dopravni
infrastruktury silnicni — komunikace, stabilizované plochy urbanizované zelené - ostatni
méstska zelen.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuZitim severni ¢asti pozemku parc. ¢. 2950/1 v k. .
Vratislavice nad Nisou jako plochy sidelni zelené (Z). Pozaduje, aby na této C¢asti pozemku byla
umoznéna vystavba 1 rodinného domu. Pozemek byl b&hem pofizovani UPL rozparcelovén, ale
namitka se bude zabyvat pozemkem v plvodni velikosti.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a dkoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Gzemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona byly pfi tvorbé konceptu UP (2011) a
nasledné navrhu UP (2012) provéfeny podminky v Gzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1
pism. b) a c) stavebniho zdkona s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi pozemku parc. ¢. 2950/1
v k. U. Vratislavice nad Nisou byla severni ¢ast pozemku zarazena do plochy vefejnych prostranstvi —
zeler (v konceptu UP (2011) a dale do ploch sidelni zelené (v navrhu UP (2012) a dalsich fazich
potizovani UPL). Toto funkéni vyuZiti bylo stanoveno s ohledem na stdvajici podminky a usporadani
Uzemi. Severni ¢ast pozemku je ovlivnéna existenci dvou vedeni vysokotlakého plynovodu a jejich
ochranného a bezpecnostniho pasma, které je Siroké az 40 metr(l od vedeni plynovodu. Mezi dvé
stavajici vedeni vysokotlakého plynovodu je navrhovano dalsi vedeni vysokotlakého plynovodu. Toto
nové vedeni nemuze jiZ vice ovlivnit okolni zastavitelné plochy. Plocha pro bydleni je navriena aZ po
styk s nejjiznéji vedenym vedenim vysokotlakého plynovodu, které se nachdzi vseverni c¢asti
dotéeného pozemku. Zaroven tato ¢ast pozemku je soucasti pdsu sidelni zelené, ktery ma za ukol
propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi mésta do pokud mozino
spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak jak bylo pozadovano v Zadani uzemniho
planu. Vymezeni severni ¢asti pozemku jako zeleného pdsu je naprosto v souladu s pozadavkem PUR
CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10 ZUR LK. Dle téchto priorit se maji
vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
¢lovéka, zejména pii umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury. Ukolem je
mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené. Dale se maji chranit pred zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a rekreacnimi
funkcemi a doplfiovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach, na jejichz uzemi by mohla byt krajina negativné poznamenana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodarsky a sociadlni rozvoj nadmistniho vyznamu). Cilem je zachovani a
pfirozend obnova souvislych past verfejné pristupné zelené nezastavéného Uzemi zejména v
bezprostfednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasd” zplsobilych pro nenarocné (Setrné)
formy kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostli a pro zachovani prostupnosti krajiny. Mésto
Liberec je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro néj vyse uvedené pravidlo
prevzato do koncepce UPL.

V novém névrhu UP (2016) byl na ¢asti pozemku zafazeném do sidelni zelené vymezen zeleny pas.
Tyto pasy pronikaji z priméstské krajiny podél vodotedi a lokdlnich terénnich hrbetll do hloubi
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zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska majetkoprdvniho a verejného pristupu
tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rldzného charakteru - verejna, vyhrazen3,
soukroma, ktera kromé verejného pristupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou,
bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvlli jejich idedlnimu fesSeni treba
vyvlastiovat napt. zahrady rodinnych domua. Tato funkce byla stanovena s ohledem na pokyny pro
zpracovani nového navrhu Uuzemniho planu schvdlenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢.
182/2015 ze dne 25. 6. 2015, které pozadovaly v bodé 6 provérit koncepci zelené v ramci, které méla
byt provérena funkcénost a prostupnost zelenych pasu a byla zvazena moznost jejich doplnéni.

Dle ustanoveni § 19 odst. 1 pism. c) se ma provérovat a posuzovat potfeba zmén v izemi mimo
jinych s ohledem na jejich pfinosy a problémy na vefejnou infrastrukturu. Vtomto pripadé lze
konstatovat, Ze by negativa prevazovala nad pozitivy.

Na nejsevernéjsi cip pozemku zasahuji verejné prospésné stavby VD-5.78.DS Dlouhomostecka x
Vyhlidkova a VD-6.70.PP Chatafskd — Dlouhomosteckd. Jiz v UP zr. 2002 byla na tomto misté
vymezena verejné prospésna stavba D19 — Vyhlidkova. Silnice 111/2873 Jefmanice — Vratislavice nad
Nisou, trasa v zastavéném Uzemi zUstdva zachovana poté, co nebyla projedndna prelozka do
rekonstruovanych ulic Vyhlidkova a Dobrodruzna s pfimym napojenim na MUK Zelené tGdoli, v misté
napojeni na Vyhlidkovou ulici je navrZena nova Urovnova kfiZzovatka — plocha P5.78.DS, kategorie
MO2 10/7/50 a S6,5/50.

Vyhlidkova ulice je v souladu s UPML i UPL navriena k celkové rekonstrukci v parametrech: minimalni
prostor mistni komunikace 10,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 50 km/h, v
prostoru fesené lokality se predpokladd oboustranny chodnik a zeleny pas s jednostrannou aleji a
minimalizace vjezd( na pozemky.

Komunikace VD-6.70.PP Chatarskd — Dlouhomosteckd je novd mistni komunikace navriend pro
pfimé dopravni napojeni rekreacniho uzemi kolem Veseckého rybnika a dopravni obsluhu
stabilizovanych i rozvojovych obytnych i rekreacnich ploch. Parametry této komunikace jsou
minimalni prostor mistni komunikace 10,0 m, hlavni dopravni prostor 6,0 m, navrhova rychlost
40 km/h.

Komunikace byly vymezeny jako vefejné prospésné stavby a jsou tedy ve vefejném zajmu. Kromé
novych projektd bude slouZit pro obsluhu stavajicich ploch. Verejny zajem byl prokdzan tim, Ze s jejim
vymezenim souhlasily vSechny dotéené organy.

Na zadkladé komplexniho zhodnoceni Uzemi, potifeb v daném lGzemi a vhodnosti zafazeni jednotlivych
pozemk(l do ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti pfi pofizovani UPL byla vétsina severni &asti
pozemku zafazena do ploch sidelni zelené (Z). ZEasti je pozemek zasazen verejné prospésnymi
stavbami komunikaci.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejich sou&asti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0659 — Lukas Plechaty, Dolezal

David
CJ MML 094936/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 3602/1

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky:

Navrhuji zménu plochy na v¥stavbu 1 RD

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 3602/1 v k. G. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSieobecné (BO).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vieobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 3602/1 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny -
lesni porosty.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim zemédélské plochy na pozemku parc. ¢. 3602/1 v k. 0. Vratislavice
nad Nisou a poZaduje vymezit plochu pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spoluprdci s urenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na vefejné zajmy doporucil namitce vyhovét.
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Pozemek navazuje na zdstavbu v osadé Milife nachazejici se na uzemi sousedni obce Radlo. Plocha
pro bydleni dopliuje stavajici plochy pro bydleni, se kterymi vytvoti jeden funkéni celek. Doplnénim
této plochy pro bydleni nebude narusena urbanistickd koncepce. S ohledem na okolni zastavbu byl na
pozemku stanoven nizky koeficient zastavéni (5%).

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejiz souasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0660 — Lukas Plechaty
C) MML 094934/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 1202

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA:

MNavrhuji zménu plochy na ,S*

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1202 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy rekreace a sportu (RS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy obcanského vybaveni - sport (S).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1202 do navrhovych ploch urbanizované zelené -
zelen rekreacni.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zatadit pozemek parc. €. 1202 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou do ploch
pro sport a rekreaci.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projedndni UP (2013) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani

185



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemku parc. €. 1202 v k. 4. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrZeno funkéni
vyuZiti ,plochy rekreace a sportu” (soucast plochy 5.85.RS2). V navrhu UP (2013) byl tento pozemek
vymezen jako ,plochy pfirodni nelesni” — soucast biocentra 1501 — Vratislavické rybniky.

K vymezeni lokality 5.85.RS2 obdrZel pofizovatel v rdmci projednani konceptu UP (2011) negativni
stanoviska dotéenych orgdnl. Jedna se zde o krajinarsky hodnotnou lokalitu. Expanzi
zastavitelnych ploch do volné krajiny by doslo k naruseni krajinného razu celé oblasti
chranéného dle § 12 zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Z divodu ochrany krajinného razu
dle § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny a ochrany zvldsté chranénych druh( dle § 50
tohoto zakona dotcené organy poZadovaly pfefeSeni a vyraznou redukci ploch.

Na zakladé téchto negativnich stanovisek projektant plochu 5.85.52.10.60 prereSil oproti
konceptu UP (2011) a zménil jeji regulativy ve prospéch snizeni zastavitelnosti plochy. V této
podobé byl ndvrh UP (2012) pfedstaven dotéenym orgdnim v ramci spole¢ného jednani
navrhu UP (2012). Dotéeny orgdn — MML ZP uplatnil opét negativni stanovisko k této
lokalité: ,,O00P nesouhlasi s funkénim vyuZitim dané lokality. Jednd se o krajindrsky
hodnotnou lokalitu. Expanzi zastavitelnych ploch do volné krajiny by doslo k naruseni
krajinného rdzu celé oblasti chrdnéného dle § 12 zdkona. Doporucené vyuZiti lokality
nerespektuje poZadavek OOP ke konceptu na regulativ SO.“

Na zdkladé tohoto negativniho stanoviska bylo ohledné této plochy vyvoldno dohodovaci fizeni.
Plocha byla dotéenym organem odsouhlasena za podminky zmenseni o pozemek parc. ¢. 1202 a jeho
zahrnuti do biocentra 1501 a upraveni regulativu plochy na 5.85.51.1.90.

Pfedmétny pozemek byl v ndvrhu UP pro vefejné projednani (2013) zaélenén do lokélniho biocentra
1501 a jeho funkénim vyuzitim jsou plochy ptirodni nelesni.

Povinnost vymezovat USES v UPD vyplyvd z ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana pfirody a
krajiny zajistovat ochranou a vytvarenim tzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy
o jeden ze zakladnich prvk( ochrany prirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., feSen v ramci koncepce usporadani krajiny.

Dle zdkona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability
vzajemné propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim
nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.”

Podle priority €. 20 PUR CR se maji ,vytvdret tzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systému ekologické stability a zvysSovadni a udrZovani ekologické stability.“

Vyse uvedenou prioritu dale rozviji zasada Z37 ZUR LK uvadéjici, ze se maji vytvaret izemni podminky
pro zabezpeceni funkci Gzemniho systému ekologické stability. Jednim z Ukol( tzemniho planovani je
ochrana vymezenych biocenter a biokoridord a respektovani jako ploch a koridor( nezastavitelnych,
s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability.
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Novy ndvrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy ptirodni - nelesni
(N) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny standart
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V UPL je cely pozemek navrien jako plocha zelené sidleni a je sou¢asti lokalniho biocentra.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0661 — Lukas Plechaty
C) MML 094933/13

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2602

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA:
Navrhuji zménu vyuziti ze ,,Z* na ,,B*

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2602 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy rekreace (R).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén rekreace individualni (RI).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén rekreace individualni (RI).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 2602 do navrhovych ploch sportu a rekreace (RS).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 2602 v k.U. Vratislavice nad Nisou do ploch zelené
a pozaduje zafazeni pozemku do ploch pro bydleni.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek parc. ¢. 2602 trojuhlenikového tvaru je ze dvou stran obklopen mistnimi komunikacemi ulici
Kfivou a bezejmennou ulici spojujici Vratislavice n. N. se sidlistém , Kunraticka. Jedna se o louku
navazujici pres ulici na kolonii zahradek.
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Cilem uzemniho planovani je dle §18 odst. 4 SZ ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty uUzemi a pfitom chrdnit krajinu jako podstatnou sloZzku Zivota obyvatel.
S ohledem na to zajistovat ochranu nezastavéného Gzemi.

Ukolem Uzemniho pléanovéni je dle §19 SZ také stanovovat koncepci rozvoje Uzemi vietné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.

Pozemek parc. & 2602 byl vkonceptu UP (2011) zafazen do ploch bydleni (BC). Jednalo se o
navrhovou plochu (4.11.BC4). . K této plose bylo KULK OZPZ uplatnéno nesouhlasné stanovisko ,4.11.
BC4 - lokalita s evidovanym vyskytem zvlasté chranénych druh(). Z dredni praxe je krajskému Gradu
znamo, Ze na zastavbu uvedené lokality existuji pravomocna Gzemni i stavebni povoleni. Pokud by
vSak byla zakonnda cesta k zachovani plvodniho funkéniho vyufZiti lokality, poZadujeme, z divodu
ochrany zvlasté chranénych druh Zivocichd dle § 50 zakona, z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit.”

Vzhledem ktomuto negativnimu stanovisku bylo celé Uzemi navrhové plochy 4.11.BC4 znovu
posouzeno s ohledem na ochranu zvlasté chranénych druhl na ochranu nezastavéného Uzemi a
s ohledem na principy urbanistické koncepce chranici hodnoty v Uzemi. Vysledkem dohadovaciho
fizeni k navrhové plose 4.11.BC4 s dotcenymi organy bylo ,fesit Uzemi v souvislostech na pfiléhajici
lokality a etapizaci ulice Nova K¥iva“.

Na pozemku parc. ¢. 2602 byla proto v navrhu UP (2012) vymezena plocha sidelni zelené (2).
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil ndmitku k ndvrhu UP (2013) na zékladé
vysledk( projednani s doporuéenim namitce nevyhovét. Navrh UP (2013) na zakladé toho z(stal beze
zmén, pozemek je zafazen do ploch sidelni zelené (2).

Na zakladé pozadavk( k upravé dokumentace nového navrhu Uzemniho planu Liberec pro verejné
projednani (2018), konkrétné pozadavku ,Provérit moZnosti vymezeni ploch pro rekreaci — u ploch,
které byly vypustény provérit moZnost navrdceni do R. - Umoznéni rozvoje zahrddkareni“ byla znovu
pifehodnocena lokalita a na pozemku byla vymezena navrhova plocha rekreace. Byla doplnéna
nahradou za plochy vyfazené v pfedchozich fazich poFizovan UPL. Jde o rozvoj mistni &asti ve vazbé
na okraj stabilizované i rozvojové obytné zastavby, doplnéni deficitnich resp. ndhradnich ploch.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrzeny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZeno a s dot¢enymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi bezdlivodné.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy rekreace (R) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch rekreace individualni (RI). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny
standart vybranych ¢€asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro vefejné projednani N_0690 — Mudr. Zdenék Sroll
CJ MML 085075/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 3645

Rozhodnuti: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje.

Text namitky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 3645 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smidenych aktivit (SA),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfFirody a krajiny - lesni porosty.

Odavodnéni rozhodnuti o namitce:

Ze znalosti problematiky bylo pofizovatelem vyhodnoceno, Ze se jednd o pozadavek umoznéni
budovani rybnik( a rybarskych sadek na pozemku parc. ¢. 3645 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad
Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce ¢astecné vyhovét.

V konceptu UP (2011) byly na pozemku vymezeny plochy smi$enych aktivit. Proti vymezeni plochy
smiSenych aktivit byl dan nesouhlas dotéenych organd. Jedna se o pozemek, pres ktery prochazi
vodni tok spolecné s lokalnim biokoridorem. Cely pozemek se nachdzi ve vzdalenosti 50 m od okraje
lesa. § 18 stavebniho zdkona uklada za cil Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatnd slozka prostfedi Zivota
obyvatel. Pfedmétny pozemek je vzhledem k limitdm ochrany ptirody a krajiny, které se na pozemku
nachdzeji, nevhodny pro vymezeni plochy smiSenych aktivit.

Proto byly v ndvrhu UP (2013) na pozemku vymezeny plochy zemédélské. Na zakladé pokynl pro
zpracovani nového navrhu uzemniho planu schvdlenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢.
182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona, projektant UP prepracoval
koncepci Uzemniho planu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji
prepracovani znovu proveéfil koncepci zelené a funkéni vyuzZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich
rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav
ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkl svym charakterem odpovida plose sidelni
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zelené. Dle odlivodnéni Uzemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury
verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou
krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostld zeleri drevin, kef(, travnich porostll i zahrad s
ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi meésta, je
vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zelen
verejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pdsech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( pfevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prostiedi. Tato zelefi bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce
estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis
odpovida predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny standart
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Funkéni regulativ zakladni vybavenosti Uzemi umoziiuje ve vSsech plochach umistovat vodni nadrze
do 2.000 m?, za podminek, Ze je nelze oddvodnéné umistit v pfislusnych plochdch pro né primarné
urcenych, charakterem a velikosti odpovidaji charakteru a velikosti dané plochy, budou splnény
pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy, budou uplatnény podminky prostorového
usporadani odpovidajici podminkam prostorového usporadani dané plochy, jsou technologicky ptimo
vazané na dané stanovisté, nebude narusen krajinny rdz, protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny.

JelikoZ pozemek neni zafazen do ploch uréenych ptrimo pro budovani rybnik( a rybarskych sadek, ale
za vySe uvedenych podminek Ize na pozemku vodni nadrze umistit, je ndmitce vyhovéno ¢astec¢né.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0691 — Ing. Mgr. lvana
Rimnacova

CJ MML 092576/13

katastralni zemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. ¢.: 3301/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Jako vlastnik pozemku ppé. 33012 v k. Veatislavice nad Nisou jsem pozédala o zménu
uzemniho planu statutdrntho mésta Liberee (ddde jen SML) na tomto pozemku a to na plochy
bydleni — 1 diéim bydleni venkovského. Tato zmé&na byla projedndvdna v ndvrhu 56A zmény
tzemniho planu - lokalita 56/ a tato zména byla ndsledné zakomponoviana a
projedndvina i v rdmei pofizovdni nového dzemniho plinu SML. Rozhodoutim
rastupitelstva statutirmiho mésta Liberec (ze dne 28.3.2013) byla tato lokalita vyfazena
z projednavani nového dzemniho plinu s oddvodnénim, #e pfedmétny pozemek byl negativné
posouzen Krajskym Gfadem Libereckého kraje - odborem Hvotniho prostfed! a zemddélsivi
z hlediska oclirany piirody a krajiny s tiny, 2e po podani navrhu na rozpor Ministerstvo
#ivotniho prostfedi potvrdilo stanovisko Krajskéhe tfadu Libereckeého kraje.

Timto jako vlastnik pozemku uplatfiuji zasadni namitku proti ukonéeni pofizovéani pozemku
ppé. 3301/2 v k4. Vratislavice nad Nisou, = téchto divodi :

K projednivand zméné tzemnibo plinu SML, = hiediska vyjadfeni organu ochrany pfirody 4

krajiny :

Dotéeny orgin Magistrat mésta Liberee (z diivodu podjatosti vyfizovat tajemnik Gfadu) se
k navrhu 56A. zmény Uzemniho plinu SML dne 28.1.2010 vyjadtil ndsledovné cit. : “Bez
pripominek. Niveh zohlednil pofadavky zaddni a v rdmei Feleni stanovil reguladni opatfent
pro tuto lokalitn. PFipousti umisténi pouze jediného rodinného domu BV. Navrh zmény pocita
s limity vpufiti dzemi, kterymi jsou ochranné pdsmo vodniho zdroje 1T stupné pFirodnich
lécivich zdrafft ldzeského mista Veatislaviee nad Nisow, nutnost ziskdni souhlasu orgdnu
stdni spravy lesid k zdamériam do 50 m od lesa a stabilizaénl zona krafinnd, v rdmei které
bude vyhodnocovdn zdmér umisténi rodinnéhe domu z hlediska ochrany svahi Cisafského
hfehene, foko rekreadniho zdzemi mésfa”

Krajsky tiFad Libereckého kraje (dile jen KULK) jako dotéeny orgdn na tseku ochrany
ptirody a krajiny vyslovil dne 222010 nesouhlas sc zafazenim lokality &.56/1 ¥
k.11, Vratislavice n.N. do navrhu pfedmétné zmény s odiivodnénim cit. : “Dordeny pozemek lei
uprostied voiné krajing, bez jakékoliv ndvaznosti na sidvajicl zdstavbu a stavbou rodinného
domu by zde, de facto, vznikla novd samota uprostFed volné pFirody. Zdstavbou na dotceném
pozemky, bez ohledu na typ stavby, by tak doslo k neZidoncimu rozifovdni zdstavby do voine
krajiny a k viraznému narufend stdvajici pFirodné i krajindfsky hodnotné a vyviiene Fﬂ'ajm}:
na severovichodnim iiboci Cisafského kamene, Celd lokalita je souddsii rekreacnihio zazemi
mésta s¢ znacaymi pFirodnimi i krajindfskimi hodnotami, kde historicky nikdy nehyla Zddnd
obytnd zdstavba, Jeji roziifovdni do volné krajiny na svahy Cisaiského kumgne H”r[. lze
povazoval za zdmér, kery by mél negativai viiv na krajinny riz celé oblasti, ff. za zdmér
v rozporu 5 3 12 sdkona”
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Z hlediska vécného k vviddieni KUTLK :

V platném Uzemnim planu mésta Liberec je stanovena zakladni urbanistickd koncepee, kterd
stanovi mj. hlavnl smér rozvoje lzemi a zdsady pro rozvej zdkladnich funkénich sloZek na
principu ochrany pfrodnich a krajinnych hodnot, zejména wvymezenim stahilizaénich
krajinnych zon a stanovenim regulativit vyuZiti scilem uchovani pfirodnich hodnot a
krajinného rdzu fefeného Uzemi,

Zamyilend zména dremniho plinu je navrhovand ve stabilizaéni zdné krajinné. ve kieré se
pro napinéni Géelu pro kiery byla stanovena, naj. pro Uéely ochrany krajinného rizu stanovuji
opatfeni. Z nich vyplyvd, Ze ve stabilizagni zdng krajinné je pfipusind zastavba v soudasné
zastavéném uzemi, popfipadé na mista pdvodni zdstavby, pii respektovani venkovského
charakteru zdstavby, Zména izemniho planu je navrhovand v misté, kde je umisténa stdvajie
vojenskd stavba. betonova protileteckd  hlaska protiveduiné obrany, o zastavéne plofe cca
100 m* vV mistg se nachdzi podél komunikace dall zdastavba rodinnych domi a rekreaénich
objektl. Stavba rodinného domu na ppé. 3301/2 v k.. Vratislavice nad Nisou je pohledové
vidét pouze = komunikace, takFe argumentace dotéeného orginu  Krajského dfadu
Libereckého kraje neni relevantni.

7 vyse uvedeného vyplyva, #e zména UP v lokalité & 356/1 je pfipusind pro jeden rodinny
ditm venkovského charakteru i z hlediska ochrany krajinného rdzu, Nelze proto pfihlédnout
ke stanovisku orgdnu ochrany pfirody a krajiny Krajského ufadu Libereckého kraje &j.
OUPSR/117/2009/0UP ze ne 2.nora 2010, ve kterém nesouhlasi se zafazenim lokality
¢ 536/1 v ki Vratislavice nN. do navrhy zmény dzemntho planu z divodu, Ze dotéeny
pozemek leZi uprostfed volné krajiny, bez jakékoli ndvaznosti na stivajici zdstavbu, a Ze
stavhou rodinného domu by zde de facto venikla novd samota uprostfed volné piiredy. Dile,
#e zastavbou by dodlo k neZddoucimu rozSifovani zastavby do volné krajiny a k vyraznému
naruseni siévajici pfirodné i krajindfsky hodnotné a vyviZené krajiny na severovychodnim
iiboti Cisarského kamene. Organ ochrany pfirody a krajiny déle doddvd, Ze celd |okalita je
soutdsti rekreatniho zdzemi mésta se znaénymi pfirodnimi i krajindfskymi hodnolami, kde
historicky nikdy nebyla Zidnd obytnd zéstavba. Z toho organ ochrany pfirody a krajiny
dovozuje, Ze roziifovdni zéstavby do volné krajiny na svshy Cisafského kamene lze
povafovat za zdmér, ktery by mél negativni vliv na krajinny raz celé oblasti. Na zdklade
téchto argumentd dospél k zdveru, %e zdmér je vrozporu sustanoveni § 12 zdkona L.
114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny, Pfedmétem pofizeni je viak v}rrmrzelni ploch
v lizemi a stanoveni mj. pravidla pro vyuZivéni Ozemi. Vymezené plochy nemaji privmi
povahu zdsahu do krajinného razu tak, jak upravuje § 12 zikona o ochrang pfirody a krajiny a
z tohoto divodu nemiize byt zamySleny zdmér s ustanuvenim § 12 zakona v rozpor.

Z hlediska pravaiho posouzeni :

7 hlediska sprévniho priva je zésadni véend pFislufnost spravniho orgdnu (v tomto phipad®

dotéeného orgdnu), kterou miZe mit jen jeden orgdn statni spravy — v tomto pfipadé na lseku

ochrany piirody a krajiny, Kompeten&ni konflikt a to jak v pfipadé : _ o

1) nastalého pozitivniho kompetenéniho konfliktu (tj. povaZuje se nékolik spravnich
organi za piisluiné k fizeni v 1é2e véci), . -

2y tak i v pFipadé negativniho kompeten&niho konfliktu (1j. pokud se Zidny spravni
organ nepovazuje za piisluiny k provedeni tzeni),

musi byt fefen podle ustanoveni § 133 sprdvniho Fadu, ktery fesi spory o vicnou

pitisludnost.
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V daném pfipadé Ministerstvo #ivotniho prostiedi CR reagovalo na podnét statutdrniho
mésta Liberec na ozndmenl o tom, #e vice sprivnich orgdnd se povaiuje za pfsluiné
v 1éZe véci tim, Ze se nejednd o rozpor z divodu toho, Ze Krajské dfady zkoumaji soulad
tzemnich plant obei s rozdifenou phsobnosti se viemi ustanovenimi zdkona (na rozdil od
obel s roziifenou pusobnosti). K tomu, ve smyslu vife uvedeného uvadim, #e z hlediska
spravoiho spriva nelze, aby z hlediska mistni a véené piislunosti byly piisluiné
k vyjadieni dotfeného orgdnu dva spravni orgdny - v tomto piipadé obeenl Ofad
5 rozilFenou plsobnosti a Krajsky Gfad Libereckého kraje.

Timto tedy Ziddm, aby lokalita pp&. 33012 v k. Vratislavice nad Nisou byla znovu
zafazena do procesu projedndvini nového dzemniho plino statutdrniho mésta Liberec,

V ptipadé. #e nebude vyhovéno mé ndmitce k projedndvini nového dremniho plinu
statutdrniho mésta Liberee, budu vée fedit prostiednictvim pfisluiného soudu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 3301/2 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (ZP) a na jihovychodni ¢asti navrhové plochy
smiSené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 3301/2 z ¢asti do stabilizovanych ploch ptirody a
krajiny - travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje vymezeni plochy pro bydleni, umoZiujici vystavbu jednoho rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2013) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spoluprdci s urenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek p.€. 3301/2, k.u. Vratislavice nad Nisou se nachazi ve volné pfiméstské krajiné, uprostied
nezastavéného Uzemi, v turisticky atraktivni a krajinarsky velmi cenné lokalité Cisarského kamene.
Jedna se o louku vklinénou mezi lesni porost, na ktera z¢asti lezi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

195



UP Liberec L.2.28 Vratislavice nad Nisou - Navrh

Po hranici pozemku prochazi turisticka stezka. Na pozemku se nachdzi torzo vojenského opevnéni —
betonova hlaska protivzduiné obrany. Cést pozemku je podmacend a po vétdinu roku se zde drzi
voda.

V Zaddani uzemniho planu Liberec se v feSeni Uzemniho planu poZaduje v krajiné nevytvaret nova sidla
a samoty. Na zdkladé zahajeni pofizovani zmény ¢. 56 Uzemniho pldnu mésta Liberce, jejiz soucasti
byl i ndvrh na vymezeni plochy pro bydleni na pozemku 3301/2 (ndvrh €. 56/1), byla na pozemku v
konceptu Uzemniho planu vymezena plocha smiSend obytna 5.71.BS1, ktera byla na zakladé
negativniho hodnoceni SEA, stanovisek dotéenych orgdnd uplatnénych ke konceptu UP (2011) a
Pokynd 2012 schvélenych zastupitelstvem mésta vypusténa. Pfi posuzovani stanovisek dotéenych
organ0 pofizovatel pfihlédl k rozhodnuti MZP ke zméné ¢&. 56. P¥islusnost k vydavani stanovisek mezi
odborem Zivotniho prostfedi MML a KU LK k Gzemnimu planu Liberec fe$ilo na podnét potizovatele
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy V a potvrdilo platnost zaporného
stanoviska Krajského uradu Libereckého kraje. Toto pofizovatel akceptoval a toto negativni
stanovisko dotéeného organu zohlednil. Vsouladu s § 4 odst. (4) stavebniho zakona ,je dotceny
orgdn je vdzdn svym predchozim stanoviskem nebo zdvaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska
nebo navazujici zdvaznd stanoviska mohou dotcené orgdny v téze véci uplatriovat pouze na zdkladé
nové zjisténych a doloZenych skutecnosti, které nemohly byt uplatnény drive a kterymi se podstatné
zmeénily podminky, za kterych bylo pivodni stanovisko nebo zdvazné stanovisko vyddno, nebo
skutecnosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti pofizené uzemné pldnovaci dokumentace nebo podkladii
pro rozhodnuti nebo jiny ukon orgdnu uzemniho pldnovdni nebo stavebniho uradu podle tohoto
zdkona, jinak se k nim neprihlizi.”

Plochy navriené v konceptu UP (2011) odpovidaly pfi zhodnoceni jejich potencialni kapacity dle
navrzenych regulativi potfebé bytové vystavby vypoctené na zékladé stanovené vyhledové velikosti
mésta. Na zakladé vysledkd projednani konceptu UP (2011), zejména uplatnénych stanovisek a
namitek byly zpracovdny a nasledné zastupitelstvem schvaleny Pokyny 2012.

Na zékladé vy3e uvedenych pokyn( byl zpracovan navrh UP (2012), ve kterém doslo ke zmé&ndm ve
vymezeni nékterych rozvojovych ploch. Vysledkem je upraveny soubor rozvojovych ploch, ve kterém
byly nékteré rozvojové plochy vyrazeny.

V navrhu UP (2012) mimo jiné na rozdil od konceptu UP (2011) dochazi k intenzivnj$§imu vyuZiti
jednotlivych ploch, ¢imz dochazi ke snizeni narokl na zabor nezastavéného Uzemi.

Déle dne 28.3.2013 rozhodlo zastupitelstvo mésta usnesenim ¢. 42/2013 o rozdéleni zmény ¢. 56 na
zménu 56. A, ve které byl i navrh ¢. 56/1 (pozemek parc. ¢. 3301/2) a zéaroven byl rozhodnutim
zastupitelstva proces pofizovani zmény uzemniho planu €. 56.A ukoncen.

Jednim z cilG Uzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské umluvy o krajiné. Vymezeni plochy pro bydleni by vytvofilo predpoklady pro expanzi sidla
do volné krajiny.

Podatel odlvodriuje moZnost vymezeni plochy pro bydleni existenci stabilizac¢ni zény krajinné, kdy
sama pripousti, Ze tyto zény maiji za cil uchovani pfirodnich hodnot a krajinného razu reseného
uzemi. Objekt — byvalou hlasku protiletecké ochrany, jejiz torzo se nachdazi na pozemku, nelze
povaZzovat za misto plvodni zastavby pro bydleni. Tyto stabilizac¢ni zény byly soucasti tzemniho planu
mésta Liberce z roku 2002. Jejich vymezeni neupravuje ani zakon o ochrané ptirody a krajiny ani
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stavebni zakon. Z tohoto dlvodu nejsou tyto zény nadale souéasti Uzemniho planu Liberec a ochrana
hodnot krajiny je stanovena koncepci usporadani krajiny. Ve stabilizacni zoné krajinné bylo v souladu
s bodem 8.3.3. regulativi funkéniho a prostorového usporadani pripustné zastavbu rozmistit do
soucasné zastavénych Uzemi, popfipadé na mista plvodni zastavby. Na pozemku neni vymezeno
zastavéné uzemi.

Stavby musi byt umistovany v souladu s funkénim vymezenim ploch. Vymezeni ploch je provedeno
zejména v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani. Druh pozemku evidovany v katastru nemovitosti
neni pro vymezeni ploch rozhodujici. Projektant mimo jiné posuzuje rozvojové potreby, na jejich
zakladé stanovuje celkovou koncepci rozvoje, zohledfuje hodnoty Gzemi a posuzuje verejny zdjem na
provedeni zmén.

Vymezenim plochy pro bydleni jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu. Krajinny rdz, kterym je
zejména prirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista Ci oblasti, je v souladu s § 12
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a
prirodni hodnotu. Vymezeni zastavitelné plochy predurcuje mista budouci zastavby, zastavba v tomto
misté by negativné ovlivnila hodnotu daného Uzemi.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrieny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZeno a s dot¢enymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch pro bydleni jsou vytvofeny v jinych lokalitach, které byly pfi procesu potizeni vyhodnoceny jako
vhodnéjsi. Zachovanim volnych ploch v této lokalité budou respektovany prirodni hodnoty a zaroven
uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita pfedstavuje vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci
obyvatel.

Do procesu projednavani uzemniho planu Liberec jsou zafazeny vsechny pozemky. V souladu § 43
stavebniho zakona se Uzemni plan pofizuje a vydava pro celé Uzemi obce.

V rdmci procesu pofizovani jsou ve vSech fazich projednani pozemky opakované provérovany a
vyhodnocovany namitky a pfipominky. V tomto ptipadé byla opétovné shledana potreba zachovat na
pozemku pfirodni charakter, a to v souladu se Zadanim UP: ,Upfesnit rozsah zastavitelnych ploch
na uzemi mésta Liberec a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti. Requlacnimi ndstroji upfednostriovat
intenzifikaci vyuZiti zastavénych uzemi pred zdstavbou volnych ploch.” Nebo také s pokyny pro
zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvdlenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢.
182/2015 ze dne 25. 6. 2015: ,Ddle bude podrobnéji provérena koncepce krajiny, zahustovdni
zdstavby v intravildnu a s tim souvisejici vhodnost zastavitelnych ploch na okraji mésta. Cilem je
redukovat bydleni v rodinnych domcich na okraji mésta, které predstavuje pfedevsim bariéru mezi
méstem a volnou pfirodou slouZici kaZzdodenni rekreaci obyvatel. Diraz bude kladen na vhodné
rozmisténi bytt do uzemi. Bude podporovdna priichodnost izemim ndvrhem ,zelenych cest”, které by
mély propojit vyznamné pfiméstské rekreacni celky.”

Podatel rovnéz upozornuje, Zze nebude-li mu vyhovéno, tak zménu funkéniho vyuziti pozemku bude
prosazovat soudni cestou.
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Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuzZe soudné
domadhat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemlZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény GUzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vali, jestli schvali zménu tzemniho planu. Soud mu to nemUze pfikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény uzemniho
planu vstupuje mnoho ,,subjekt(” napriklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0692 — MUDr. Heidelinde
Koptikova, Jan Koptik, Jan Vasak
C) MML 091668/13

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2008/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

V navrhu novéhe fizemnfho pldnu Liberce je navrzena p.p. 2008/1 k(. Vratislavice n/N jako
vefejnd zeled. Chtéli bychom pfipomencut tviireim UP,Ze tento pozemek je v soukromém
vinstnictvi a nepodléha ani moZnosti vyvlastnénf ve vefejném zdjmu.Proto Vs Zaddme o
zménu vyuFitl tizemi na zahridky.kieré zamezi tomu ,aby se z parcely staly vefejné zachodky
pro venéeni psi nové lokality 4.15.BC 2.Je zajimave Ze developerské lobby vychazite
naprosto vstéic. PH minulém projednévéni UP tvrdila ing.Drdova.Ze tento koridor _ie
nedotknutelny. A najednou je zde povolena komunikace a ostatni plochy jsou v zijmovém
Gzemi SN a BC 4. Nejsme opravnéni tvrdit &1 zdjmy obhajujete.ale vefejné uréité
ne.Nekolikrat jsem nav&tivil Vasieho pracovnika p.Francii na detalovaném pracovisti MU
Liberec ktery se nds sna#il vzdy n&jakym zplsobem odradit od odvoldni.Dokonce slibil
preposlat podklady,ale nikdy tak neuginil ZaslouZi uréité Vasi pochvalu.Odekdvime

v zikonné lhilté odpovéd,protoZe V4 tiskopis“namitky“nemd pravni podklad.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2008/1 v k. . Vratislavice nad Nisou (déle jen ,,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2008/1 do navrhovych ploch urbanizované zelené
— zelen rekreacni (ZR).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Gzemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2008/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou a nesouhlasi s vymezenim plochy verejné zelené na predmétném pozemku a
pozaduje navrzeni ploch pro realizaci zahradek.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho planovdni je vytvdret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”,
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Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil namitce
nevyhovét.

Pofizovatel dale posoudil pozadavek s PUR CR piedev$im s upozornénim na republikovou prioritu 21,
kdy se maji ,,vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi ptred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasl nezastavéné-ho
Uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny. Toto rozviji téZ priorita P9 a
P10 v ZUR LK, kterd je té7 nadfazenou dokumentaci.

Pozadavek byl dale posouzen vzhledem k prioritdm Gzemniho planovani Libereckého kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi prioritou P3 ze ZUR LK, kterd stanovuje pro dosazeni vyvazeného
vztahu Uzemnich podminek uprednostiovani komplexniho feseni pred uplatiiovanim jednostrannych
hledisek a poZzadavkd, které ve svych duisledcich zhorsuji stav i hodnoty v Gzemi.

| pfes Upravu vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch navazujicich na predmétnou plochu
vefejné zelené v navrhu UP (2012) oproti konceptu UP (2011), byl pozemek parc. & 2008/1
v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou identifikovan vidy jako pozemek vhodny pro plnéni
funkce verejné zelené a zajisténi vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi v reSené
lokalité. Vymezeni plochy vefejné zelené na daném pozemku potvrzuje také existence vzrostlych
drevin, které maji byt chranény dle § 7 zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny. Dot¢ené
organy v procesu potizeni Uzemniho planu navrzené vyuziti nerozporovaly. Vhodnost vymezeni
plochy verejné zelené na predmétném pozemku potvrdil jiz Gzemni plan z roku 2002.

Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelert podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kef'd, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady.

V novém ndvrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pdsu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové casti uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zplGsobem vyuZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mifre v pfirodnim prostredi. Tyto pasy pres
svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofti fyzicky propojenou strukturu
ploch a vegetace rdzného charakteru - verejna, vyhrazena, soukromd, kterd kromé veiejného
pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou,
ochrannou,... a neni tudiz kvuli jejich idedlnimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych
domu. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych pfirodnich koridord prevainé na
vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém piekryvu s prvky USES a zaplavovym UGzemim. Sitka
zelenych pasl je proménnd a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucdsti mlze byt verejnd
komunikace zajitujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti
mistnich pomérd a limit(l realné realizovatelna dle regulativi UPL.
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Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani s ohledem na
verejné zajmy. Na zakladé posouzeni vySe uvedenych divodl a vzhledem k nutnosti zajisténi
vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, ochrany vzrostlé zelené a vytvoreni
souvislych ploch verejné pfistupné zelené se ndmitce nevyhovuje.

Pfedmétného pozemku se dotyka verejné prospésnd stavba VD.4.12.DS Nova KFivd, pro kterou lze
prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Verejné prospésna stavba zasahuje pouze na okraj pozemku
parc. ¢. 2008/1, ktery mlze byt v pripadé realizace verejné prospésné stavby odkoupen, pfipadné
vyvlastnén. Vétsi ¢ast pozemku z(stava verejné prospésnou stavbou nedotéena a z tohoto dlivodu
nelze zbylou ¢ast pozemku vyvlastnit, jak uvadi podatel.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuze soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemize domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény GUzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nem{ze prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoZe do procesu pofizovani zmény uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, verfejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Jak bylo s jednotlivymi namitkami a pfipominkami naloZeno a odlvodnéni rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek se verejnost dozvi v odlivodnéni opatreni obecné povahy, kterym se Uzemni
plan vyda. Stavebni zdkon neukldda povinnost individudlné pisemné informovat jednotlivé osoby
uvedené v § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona o tom, jak byla jejich namitka ¢i pripominka
vyporaddana. Zakonodarci pfi tvorbé stavebniho zakona zamérné nevlozili tuto povinnost jednotlivé
pisemné informovat kazdého, kdo uplatnil namitku a pfipominku. Vychazeli z toho, Ze izemni plan se
tykd velkého poctu osob a subjektl a nebylo by tedy finanéné ani persondlné Unosné obesilat
jednotlivé podatele. Proto se uzemni plan vyddva formou opatieni obecné povahy, jehoz soucasti je
odGvodnéni, ve kterém v kapitole ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI a v kapitole
VYHODNOCENI PRIPOMINEK budou nalezité a vsouladu se zdkonem vyrozuméni jednotlivi
podatelé. Z divodu rovného pfistupu nelze vyhovét jednotlivym podatelim o pfednostni pisemné
poskytovani informaci.

Opatreni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydava, je akt, ktery se tyka velkého poctu ucastnikd
v uréitém Gzemi, které je predmétem jeho feseni. Dle § 144 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad,
v platném znéni jsou v fizeni s velkym poctem Ucastnikl (tj. vice jak 30 ucastnik() Gcastnici obesilani
verejnou vyhlaskou.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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