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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0110 — Lukas

Plechaty
CJ MML 151531/18

katastralni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 569, 573, 582, 585, 636/4

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

NAMITKA: ARSOUHLAL T ¢ MALEwen Voo int| Poe e

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE ] ANO, POCET LISTU

ODUVODNENE: fozppiy i puudiTi' Lzent " yato 2orwe
.H. ’ EI K Y1 | o] b1, :}-'- { |r I:._‘- '.h-"- |:I (e ) I_...I II:,"L il | ,-_F .’.--lv"'ll ! I.\I {".II_-.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. ¢. 569, 573, 582, 585, 636/4 v k. U. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky 569 a ¢ast pozemk@ 573 a 585 do stabilizovanych ploch
prirody a krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné, ostatni pozemky a ¢asti pozemkd
do ndvrhovych ploch pfirody a krajiny — lesni porosty.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje zménit funkéni vyuziti pozemk( parc. ¢. 569, 573, 582, 585, 636/4 v k.U. Krasna
Studanka z ploch zemédélskych na plochy sidleni zelené, pfipadné na zastavitelné plochy urcené
pro sport.

Pofizovatel vramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018)
namitku vyhodnotil v souladu s platnou legislativou.

Pozemkdm parc. €. 569, 573, 582, 585, 636/4 bylo v konceptu UP (2011) navrzeno funkéni vyuziti
smisené nezastavitelné (SN). Ke konceptu UP (2011) byla poddna ndmitka s pozadavkem na zménu
funkéniho vyuziti ¢asti pozemk( na zastavitelnou plochu pro bydleni nebo pro sport a rekreaci.
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V Pokynech (2012) byla namitka zafazena mezi ty, kterym se nevyhovuje. V ndvrhu pro spolecné
jednani (2012) proto zlstala vymezena plocha zemédélska (K), ktera je nezastavitelna.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i
s nové stanovenou koncepci.

Pozemky parc. ¢. 569 a 573 lezi ve volné krajiné za novym Usekem komunikace 1/13, kterd je mimo
urbanizované Uzemi sidla Krasna Studanka. Jednd se o louky ohrani¢ené mozaikou lesnich
pozemk a krajinné zelené. Velka ¢ast pozemku lezi v ochranném pasmu lesa.

Cilem uzemniho planovani je dle §18 odst. 4 SZ ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku Zivota
obyvatel. S ohledem na to zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

Ukolem Gzemniho planovani je dle §19 SZ také stanovovat koncepci rozvoje Uzemi vietné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.

Pfedmétné pozemky se nachdzeji zcela mimo soucasné zastavéné Uzemi a také mimo smér
budouciho rozvoje zastavby sidla Krasna Studanka, které je ohrani¢eno novym usekem silnice 1/13.
Jedna se o hodnotnou prirodé blizkou krajinu, jejiz krajinny raz by dle §12 zdkona 114/1992 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisi mél byt chranén pred Cinnosti sniZujici estetickou a pfirodni hodnotu.
Nova vystavba bez vazby na zastavéné Uzemi by tuto hodnotnou krajinu bezesporu narusila.
Jednou z republikovych priorit stanovenych v PUR CR jako bod 21 je ,vymezit a chranit ve
spolupraci s dotéenymi orgdny pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pfistupné zelené. Cilem je zachovani souvislych pasl nezastavéného Uzemi v bezprostfedni
blizkosti velkych mést, zpUsobilych pro nenadro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny”.

Pronikdni zastavby za hranici vymezenou novym Usekem silnice 1/13 do volné krajiny je v rozporu
urbanistickou koncepci rozvoje mésta a s cili a Ukoly tzemniho planovani.

Podatel v dal3ich fazich projednani UPL upravil poZadavek na zafazeni pozemkd do ploch sidelni
zelené (Z). Projektant s pofizovatelem a uréenym zastupitelem vyhodnotili tento poZadavek se
zavérem mu nevyhovét.

Plochy sidelné zelené jsou v dokumentaci pro vydani UPL vymezeny v souladu s koncepci
usporadani krajiny a systému sidelni zelené v lokalitdch zelenych past, ¢tvrtovych a mistnich
parku, pfipadné jako verejna zelen v tésném sousedstvi zastavby. Dle regulativi dokumentace pro
vydéani UPL se jedna o plochy vefejnych prostranstvi, vyhraZené i soukromé zelené kde veskeré
¢innosti na nich sméruji k vyuzivani verejnosti pro prostupnost méstské krajiny, bézné i slavnostni
shromazdovani, specifické cinnosti souvisejici s kazdodenni i sezdnni rekreaci v pfirodnim
prostredi. V souladu s urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny bylo vyhodnoceno, ze
predmétné pozemky svym charakterem, a predevsim odlehlou polohou s horSim dopravnim
pfistupem, nespliuji zdkladni podminky pro vymezeni ploch sidelni zelené. Vzhledem ke své
uzaviené poloze luk obklopené lesy a drevinami rostoucimi mimo les se bezesporu jednd o
pozemky s vyss$i biodiverzitou v sousedstvi biocentra, které neni vhodné zatéZovat jakoukoliv
rekreacni ¢innosti.

S argumentem, Ze pozemky jsou pro zemédélskou cCinnost nevhodné, nelze zcela souhlasit,
protoZze do ploch zemédélskych patfi i extenzivné obdélavané louky a pastviny vhodné napf. pro
pastvu ovci, ale jsou také vhodné pro vykon myslivosti. U¢elem vymezeni ploch zemédélskych je
kromé zemédélské Cinnosti stabilizace a ochrana zemédélského ptdniho fondu, jeho transformace
podle pozemkovych Uprav. Souéasti ploch zemédélskych jsou dle regulativé UPL i prvky krajinné
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zelené véetné liniovych prvkd USES (biokoridory). Vzhledem k piirodni cennosti Uzemi, je proto
zarazeni pozemku do ploch zemédélskych v souvislosti s ¢innostmi zde pripustnymi dle regulativ(
UPL spravné.

Pozemky parc. €. 569, 573,582, 585, 636/4 v k. U. Krasna Studanka jsou v dokumentaci pro vydani
UPL z vy$e uvedenych ddvod( zafazeny do ploch zemédélskych (AZz), které neumozfiuji realizaci
podatelova zdméru.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0111 — Lukas

Plechaty
CJ MML 151529/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 125/4

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

NAMITKA: Aeiowvica & ZTACAEsALry  frryped
ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTL
ODUVODNENI:

L Ll i [ e { F i 2 T & grb I =i K RaLdrwws ]

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 125/4 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (ZP),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy pfirody a krajiny — ornd plda

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuZitim pozemku parc. ¢. 125/4 v k. 4. Krasna Studanka a
pozaduje vymezit zastavitelnou plochu urcenou pro rodinnou farmu (bydleni se zemédélskou
vyrobou).

Porizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil v souladu s platnou legislativou.

Pozemku parc. €. 125/4 bylo v konceptu UP (2011) navrzeno funkéni vyuZiti plochy zemédélské (ZP).
Ke konceptu UP (2011) byla poddna ndmitka CJMML095166/11, kde bylo pozadovano zafadit pozemek
nebo jeho ¢ast do navrhovych ploch bydleni nebo sportu a rekreace. V Pokynech pro zpracovani navrhu
uzemniho planu (2012) byla ndmitka zarazena mezi ty, kterym se nevyhovuje. V ndvrhu pro spole¢né
jednani (2012) byl proto predmétny pozemek ponechan v plochach zemédélskych (K), které jsou
nezastavitelné. V dalsich fazich projednani UPL byly podany k funkénimu vyuZiti na pfedmétném
pozemku dals$i namitky, kterym nebylo vyhovéno.
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Pozemek parc. ¢. 125/4 leZi ve volné krajiné na hranici spravniho Uzemi mésta Liberec pfi cesté k osadé
Bélidlo, ktera lezi na Uzemi obce Straz nad Nisou. Jedna se o zaoblenou louku svazitou k pfilehlému
rybniku a k cesté. Pfevazna ¢ast pozemku lezi na ptdach I. tfidy ochrany.

Cilem uzemniho planovani je dle §18 odst. 4 SZ ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel. S ohledem
na to zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

Ukolem Gzemniho pldnovani je dle §19 SZ také stanovovat koncepci rozvoje Uzemi véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

Pfedmétny pozemek se nachdzi zcela mimo zastavéné Uzemi a také mimo smér budouciho rozvoje
zastavby sidla Krasna Studanka, které je ohrani¢eno novym Usekem silnice 1/13. Jedna se o hodnotnou
ptirodé blizkou krajinu, jejiz krajinny raz by dle §12 zakona ¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi
mél byt chranén pred cCinnosti snizujici estetickou a pfirodni hodnotu. Nova vystavba bez vazby na
zastavéné Uzemi by tuto hodnotnou krajinu bezesporu narusila. Ukolem Gzemniho planovani je pak
dle §19 SZ vytvaret predpoklady pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisd, zvlasté dle
zdkona na ochranu zemédélského pldniho fondu 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.
Pfredmétny pozemek lezi na kvalitnich padéch I. tfidy ochrany. Zména pozemku parc. ¢. 125/4 na
zastavitelnou plochu sportu a rekreace nebo bydleni je v rozporu s zasadami ochrany zemédélského
padniho fondu dle odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb,. ve znéni pozdéjsich predpist, protoze se nejedna o
nezbytny zabor kvalitnich pld. V tzemim planu je navrZzeno dostatecné mnozstvi ploch bydleni i sportu
a rekreace na plochach z hlediska urbanistické koncepce a limitd vyuZiti Gzemi vhodnéjsich.

V méstském sektoru 11 — Sever, do kterého spadd i predmétny pozemek, je rozvojovy potencial této
oblasti zajiStén v ramci jinych vhodnéjsich zastavitelnych ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? soucésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek parc. ¢. 125/4 v k. 0. Krasna Studanka je z vySe uvedenych dlvodud zarazen v dokumentaci
pro vydani UPL do ploch zemédélskych (AZ), které neumoznuiji realizaci podatelova zaméru.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0112 —

Renata Volfova
C) MML 144671/18

katastralni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 854/3, 854/4

Rozhodnuti: Ndmitce se édste¢né vyhovuje

Text namitky k navrhu:
NAMITKA JE UVEDENA SAMOSTATNE V PRILOZE [] ANO, POCET LIST1

NAMITKA: Jsem vlastnikem parcel ¢. 854/3 a 854/4 v k.. Krasna Studanka a na zakladé
viastnickvch prav k témto nemovitostem podiavam namitku proti navrhu nového dzemniho
planu Liberce. Nesouhlasim s vedenim svych pozemki jako plochy sidelni zelené a Zadam o
piekvalifikovani na plochu rekreace (parcela ¢. 854/3) a vodni plochu (854/4). co? odpovida
skutecnému stavu pozemki.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU
ODUVODNENI:

Parcela ¢. 854/3 ¢asteéné sousedi s plochou k bydleni a dle navrhu UP se nejedna o CHKO.
Piedmeny pozemek jsem zakoupila 17.2.2015 a jiz v té dobeé se jednalo o parcelu s umélou
vodni nadrzi, zahradnim domkem, zvlast oplocenou zeleninovou zahradkou, ovocnym sadem
a Casteénym zalesnénim. Tyto zmény uskutecénil pivodni viastik pozemku dle svédectvi
pamétniku zhruba pfed 30t lety. V spuéasné dobé uvadim tyto skuteénosti také do souladu

s idaji uvedenymi v katastru nemovitosti. Ponechanim stavajiciho stavu UP dojde k omezeni
vlastnického prava a nemoZnosti uZivat pozemek stavajicim zpusobem.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 854/3, 854/4 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemky“) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2020): pozemek 854/3 stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS), pozemek 854/4 stabilizované plochy vodni plochy a toky (W);

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek 854/3 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pozemek
854/4 stabilizované plochy vodni plochy a toky (W);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy piirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk( parc. ¢. 854/3, 854/4 v k.G. Krasna Studanka do
stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z) a poZaduje zafazeni pozemku parc. ¢. 854/3 do ploch rekreace
(R) a pozemku parc. ¢. 854/4 do ploch vodnich a vodohospodafskych (V).
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Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro
verejné projednani (2018) namitku vyhodnotil podle platné legislativy s doporuéenim namitce
nevyhovét.

Pfedmétné pozemky tvofi plocha se vzrostlou nelesni vegetaci s malou vodni nadrzi uprostfed. Na
vychod od nadrZe je situovana drobna stavba (zahradni domek). Pozemky jsou v tésném sousedstvi
celostatni Zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant. Vétsi ¢ast pozemk( leZi v ochranném pasmu Zeleznice.
Zhruba polovina pozemkd podél Zeleznicni trati leZi v koridoru Zeleznicni trati D27 uUsek Liberec —
Frydlant — hranice CR (optimalizace jednokolejné trati, elektrizace) vymezeného vZUR LK a
uptesnéného v UPL. Tento koridor je veden také v PUR CR, ktera je nadfazenym a zdvaznym
strategickym dokumentem v Gzemnim planovani, jako koridor konvenéni Zeleznice pod oznagenim ZD8
s Ukolem pro Uzemni planovani: Vymezit koridor Zelezni¢niho spojeni Praha — Mlada Boleslav — Liberec
— hranice CR/Polsko. Podle priority 12 ZUR LK se maji plochy pro novou obytnou zdstavbu vymezovat
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro nové useky kapacitnich silnic a
Zeleznic a timto zplsobem duUsledné predchdazet zneprlchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu pusobeni negativnich Ucinkl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinka).

Organy Uzemniho planovani dle §18 odst. 3 SZ postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné a
soukromé zdméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvlastnich pravnich predpisi. Nezpochybnitelnym
vefejnym zajmem zakotvenym v PUR CR a ZUR LK je veFejné prospéina stavba - koridor Zelezniéni trati
Liberec — Frydlant — hranice CR, ktery byl upfesnén a zdZen na minimalni potiebnou &ifi v UPL. Cést
pozemku 854/3, kde je umistén zahradni domek, leZi celd v tomto dopravnim koridoru, v kterém jsou
jiné neZ dopravni stavby vylouceny. Mimo tento dopravni koridor lezi vodni nadrz a také jizni ¢ast
pozemku 854/3, ktera je ovsem zasazena ochrannym pasmem drahy, kde lze oéekavat hlukovou zatéz.
Vymezovat v tomto Uzemi plochy rekreace, které maji slouzit k odpocinku neni vhodné. Projektant
v tomto pripadé postupoval v souladu s Ukoly izemniho planovani, podle §19 odst. 1, pismeno c) SZ se
mad provérovat a posuzovat potreba zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem na priklad na verejné zdravi. Pozemky kam spadad Zeleznicni koridor, jsou
zafazeny do stabilizovanych ploch sidelni zelené.

PFi tvorbé izemniho planu se vychazi z pozadavki na vymezovani ploch danych vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(, v které je uvedeno, Ze se Uzemi Uzemnim planem cleni na plochy,
které se s pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2000m?2. Tyto plochy se vymezuji podle stavajiciho nebo poZadovaného
zplsobu vyuZiti pro stanoveni Uzemnich podminek pro vzajemné se dopliujici nebo nekolidujici
¢innosti. Pfi obhlidce Uzemi bylo ovéfeno, Ze se zde nachazi funkéni vodni nadrz, tak jak je zapsana
v katastru nemovitosti. Projektant proto pozemek parc. ¢. 854/4 zaradil do ploch vodnich a
vodohospodarskych.

K omezeni vlastnického prava nedochdzi. Podle UPML je pozemek parc. ¢ 854/3 zafazen do
stabilizované plochy pfirody a krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. V souladu
s regulativy UPML je moiné vtéto funkéni plose postavit zafizeni pro spravu a obsluhu této
nezastavitelné plochy, kterou mlzZe byt napt. objekt k uskladnéni naradi. Uvedenda stavba vcéetné
prilehlého pozemku by ale dle regulativd UPML neméla slouzit k pobytové rekreaci. V katastru
nemovitosti je stanoven druh pozemku louky. UPL sou¢asné platné podklady respektuje.

K ndmitce omezeni vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné vychazet
z Nélezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil nasledujici
pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
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vlastnického prava se pfipousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Pozemek parc. ¢. 854/3 v k.. Krasna Studanka je v dokumentaci pro vydani UPL zafazen do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), pozemek parc. ¢. 854/4 v k.U. Krasna Studanka je
v dokumentaci pro vydani UPL zafazen do stabilizovanych ploch vodni plochy a toky (W).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlGvodnéni opatieni obecné
povahy se namitce ¢asteéné vyhovuje. Vyhovuje se v pozadavku na zafazeni pozemku parc. €. 854/4
do vodnich ploch. Nevyhovuje se v pozadavku na zafazeni pozemku parc. €. 854/3 do ploch rekreace.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0113 —

Zdenék Bélocky
CJ MML 144974/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 921/9

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

PRIPOMINKA K NOVEMU UZEMNIMU PLANU

(tato pfiporninka je samostatnou pfilohou k formulafi pfipominky k novému UPL)

Pripominka se tyka katastralniho azemi Krasna Studdnka. p.p.&. 921/9 o viméfe 2246 m2.
Piipominku podavam jake majitel pozemku,

Pripominka : zddim o zafazeni p.p.£.921/9 v k.. Krdsni Studénka z ploch J do ploch
bydleni (B).

Odavodnéni :

Ja. Zdenék Bélocky, jsem majitelem pp.&. 921/9 v k. Krisnd Studanka, co? doklidam
intermetovym vypisem z katastru nemovitosti v piiloze &. 1. Déle v priloze &, 2 prikladam
katastrilni mapu , v pfiloze €. 3 pfiklidam rozpracovany uzemni plan 2018, v pfiloze &. 4
ortofotomapu. v priloze €. 5 stdvajici platny dzemni plan.

V platném zemnim planu, jehoZ vyfez hlavniho vikresu ptikladam v piiloze &. 5,
pozemkova parcely €. 921/9 je vedena jako PV (plochy zemedélské vyraby). V okoli je
ntkolik samostanych RD, které jsou vedeny jako bydleni venkovské, Stavajici stav
nemovitosti na p.p.€. 921/9 je bydleni venkovské, zemédélska viroba zde neprobih.

Pfi zpracovini nového izemniho planu zpracovatel zaélenil tento pozemek do J (plochy
zemidélské viroby) , coZ dokladam vyfezem vykresu funkénich ploch z roku 2018,

Venddim tedy pfipominku proti zafazeni p.p.€. 921/9 do ploch zemédélské viroby a
zadam o zaFazeni téchto ploch do ploch bydleni (B). V okoli je nékolik samostatnych
RD, které jsou vedeny jako bydleni venkovské, Stavajici stav nemovitosti na p.p.&. 921/9
je bydleni venkovské, zemédélska v¥roba zde neprobiha,

Laver:

Na zakladé vyse uvedenych skutefnosti Vs #idim o ;

zatazeni p.p.E921/9 v k.. Krisna Studdnka z ploch zemédélské vyroby do
plech bydleni (B).

L.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro vefejné projednanil
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 921/9 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011):stabilizované plochy smi$ené obytné (BS);

Navrh pro spole¢né jednani (2012):stabilizované plochy vyroby a skladovani (E);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské vyroby (J);
Novy ndvrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské vyroby (J);
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské vyroby (J);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy vyroby zemédélské a
lesnické (VZ);

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul vétsinu pozemku do navrhovych ploch zemédélské vyroby (PV).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zemédélské vyroby na pozemku parc. ¢. 921/9v k.0. Krasna
Studdnka a poZaduje zarazeni pozemku do ploch bydleni (B).

Porizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy.

V konceptu UP (2011) byl ptedmétny pozemek spolu se sousednim pozemkem parc. ¢ 921/8
zafazen do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (BS). K tomuto fesSeni bylo uplatnéno
stanovisko Spravy CHKO lJizerské hory, v kterém je projeven nesouhlas s vyuzitim pozemki
k bydleni z ddvodid uvedenych nize: ,Sprdva CHKO JH pozZaduje pozemek p.p.¢.921/8 zaradit do
ploch zemédélskych ZP ppc. 921/8 je zemédélskym pozemkem navazujicim na stavbu seniku na
ppC. 921/9 (viz niZe), kde je umisténi obytného domu v rozporu se strukturou zdstavby,; pozemek
ppé. 921/9 vyjmout z ploch smiSenych obytnych BS a zaradit v souladu s povolenou stavbou
(stavebnim povolenim ¢&j. SUS/7130/5129/2003-Je ze dne 6.11.2003 byla povolena jako senik v
souladu s tehdy platnym UPO Liberec), v rdmci 5. zmény UPO bylo Sprdvou CHKO JH odsouhlaseno
(C.j. 4035/2004 ze dne 24.2.2005) zarazeni ppc. 921/9 do ploch zemédélské vyroby pro umisténi
stdje pro koné (puvodni stavba seniku), ddle S CHKO JH vydala dne 25.2.2008 odborné vyjddreni cj.
445/JH/2008 - nesouhlas se zménou stavby na rekreacni objekt, v soucasné dobé je objekt
postaven a uZivdn v rozporu se stavebnim povolenim a nezkolaudovdn - zafazeni do ploch
smisSenych obytnych je v rozporu s predchozimi stanovisky a rozhodnutimi*.

S jednotlivymi dotéenymi orgdny statni sprdvy nasledné probihala dohodovaci fizeni se snahou co

nejvice podpofit pivodni urbanistické reseni. V tomto pfipadé dotceny organ trval na svém, a proto
projektant na predmétném pozemku v navrhu pro verejné projednani (2013) vymezil stabilizovanou
plochu zemédélské vyroby (J).

Dle ortofotomapy z roku 2002 je zfejmé, Ze zajmova lokalita byla v tomto obdobi zcela bez staveb. Na
ortofotomapé pofizené v roce 2004 jiz zde stoji stavba o témér shodném puldorysu jako soucasna
stavba. To odpovida tvrzeni ve stanovisku Spravy CHKO Jizerské hory, Ze zde byla v roce 2003 povolena
stavba seniku a nasledné v souladu s timto povolenim vymezena navrhova plocha zemédélské vyroby.

V soucasné dobé se na predmétném pozemku nachazi pomérné velky diim pro rodinou rekreaci
(dfevostavba), ktery maze byt vyuzivan i k bydleni. V podobném rozsahu byl postaven jizZ v roce 2004.
Zemédélska ¢innost zde opravdu neprobiha. Rekreacni dim zde byl ovSem postaven v rozporu se
stavebnim povolenim a regulativy UPML. Podatel se v tomto p¥ipadé snaZi o legalizaci ,éerné“ stavby,
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coz neni cilem Uzemniho planovani. Dle Spravy CHKO lJizerského hory je vymezeni plochy bydleni na
tomto pozemku nezadouci. Zachovani plochy zemédélské vyroby je naplnénim pravniho stavu.

V dokumentaci pro vydéni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

Pozemek parc. ¢. 921/9 vk. 0. Krdsna Studanka je v dokumentaci pro vydani UPL zafazen do
stabilizovanych ploch vyroby zemédélské a lesnické (VZ).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0114 —

Zdenék Bélocky
CJ MML 144976/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 908/3

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

.......................................................................................................................................................
........................................................................................................................................

..................................................................................................................................................

PRIPOMINKA K NOVEMU UZEMNIMU PLANU

(1ato pfipominka je samestatnou piilohou k formuléfi pfipominky k novému UPL)

Pripominka se tyki katastralniho dzemi Krdsnd Studdnka, p.p.&. 908/3 o vyméfe 30514 m2.
Pripominku podavam jako majitel téchto pozemki.

Pripominka : zidim o zafazeni p.p.£.908/3 v k.. Krasna Studdnka z ploch zelend do
ploch obéanského vybaveni — sportu (S) v celém rozsahu parcely a ne
pouze jenom &dsi

Drdiivodnén :

14, Zdengk Bélocky, jsem majitelem p.p.&. 90873 v ki Krdsna Studdnka, co2 dokladim
internetovym vipisem z katastru nemovitosti v piloze €. 1, Dale v pfiloze & 2 pfikladam
rozpracovany Gzemni plan 2018, v piloze &. 3 katastrlni mapu, v prloze & 4 navrh
uzemniho planu 2 roku 2010, v pHiloze & 5 mapu Sirsich vzahi |

P.p.. 908/3 je parcela sousedici s aredlem FK Krdsnd Studdnka. Zpracovatel rozéifil plochy
sportu o plochu pod eznadenim 11.42.8.2.5.30.0 s popisem , Svestkovi — rozdifeni mistniho
sportovne rekreacniho aredlu™ . Chipu snahu mistniho fotbalového klubu o rozdifeni jejich
ploch, a proti tomuto zdméru nic nemdm, v minulosti jsem jim vyiel vstfic i sménou
pozemki, kdy jsem vlastnil pozemek pod &asti klubovny (restaurace). Je jenom skoda, Ze se
mnou dodnes nikdo nejednal o jejich rozdifeni a nesezndmil mé s jejich plany.

Dale zde na p.p.&. 908/3 byla umisténa pod & 11.210.P kemunikace s popisem , Svestkova
- preloZka hlavni komunikace do Radtic mimo zistavbu® a dokonee tato plocha byla
zafazena do ploch, pro kterd lze prava k pozemkiim vyvlasinit. Od komunikare smérem

k Zeleznitni drize je potom porzemek zahrmut do zelené.

Pii pohledu na pfilohu &, 4 —ndvrh nového tzemniha plénu z roku 2010 je p.p.c. 90873 cela
v plochach sportu, nevim, prot zpracovatel v soudasné dobé tuto plochu sportu tak vyznamne
oklestil, Zadam o zafazeni celé parcely do ploch sportu, sim zamvilim na téchto
plochich vybudovat sportovisté pro verejnost, evIist’ potom, kdvi by poremky 980/28 a
980/10 byly zafazeny do ploch byvdlen, tak by toto sportovai zdzemi pro bytovou
zastavbu bylo velmi vhodné.

Lavér

Na zikladé vyie uvedenych skutednosti Vis #adam o :

rafazeni p.p.£.908/3 v k. Krdsnd Studinka 2 ploch zelené do ploch obéanského
vybaveni - sportu (S) v celém rozsahu parcely a ne pouze jenom &ist.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 908/3 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): vétsina pozemku: ndvrhové plochy sportu a rekreace (RS), mala jihozapadni &ast:
stabilizované plochy sportu a rekreace (RS), mala vychodni ¢ast pozemku: stabilizované plochy smisené
nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): vétSina pozemku: navrhové plochy obcanského vybaveni —sportu
(S), mald jihozapadni ¢ast: stabilizované plochy sportu a rekreace (RS), severni ¢ast pozemku: navrhova
plocha bydleni (B), mald vychodni ¢ast pozemku: stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): vétSina pozemku: ndvrhové plochy obcanského vybaveni —
sportu (S), mald jihozapadni ¢ast: stabilizované plochy sportu a rekreace (RS), severni ¢ast pozemku a
mald vychodni ¢ast pozemku: stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): mald cast pozemku navazujici na sportovni areal:
stabilizované plochy obcanského vybaveni — sportu (S), ¢ast pozemku: navrhové plochy obcanského
vybaveni — sportu (S), ¢ast pozemku: stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢ast pozemku: navrhové
plochy vefejnych prostranstvi (P);

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): mala ¢ast pozemku navazujici na sportovni areal:
stabilizované plochy obcanského vybaveni — sportu (S), ¢ast pozemku: navrhové plochy obcanského
vybaveni — sportu (S), ¢ast pozemku: stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢ast pozemku: navrhové
plochy vefejnych prostranstvi (P);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): mald ¢ast pozemku navazujici na sportovni
aredl: stabilizované plochy ob¢anského vybaveni—sportu (OS), ¢ast pozemku: plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné obcanského vybaveni—sportu (0OS), ¢ast pozemku: stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Cast pozemku: plochy zmén (rozvojové) zastavitelné verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP);

Dokumentace pro vydani (2022): mala ¢ast pozemku navazujici na sportovni areal: stabilizované plochy
obcanského vybaveni — sportu (OS), ¢ast pozemku: plochy zmén (rozvojové) zastavitelné obcanského
vybaveni — sportu (0S), ¢ast pozemku: stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), ¢ast pozemku: plochy
zmén (rozvojové) zastavitelné verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul vét$inu pozemku do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — orna
plda, travni porosty a ostatni plochy v krajiné, ¢ast pozemku do ploch ostatni méstské zelené.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené na ¢asti pozemku parc. ¢. 980/3v k.U. Krasna Studanka
a pozaduje vymezeni plochy obéanského vybaveni — sportu (S) na celé plose pozemku.

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projedndni nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy.

K danému pozemku byly uplatnény namitky ke konceptu UP (2011) (CJ MML 078687/11) a k ndvrhu
pro verejné projednani (2013) (C) MML 096655/13).

Predmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrzeno funkéni vyuZiti plochy rekreace a sportu
(11.42.RS2). Pozadavek vzneseny v namitkach na vymezeni plochy bydleni byl na zakladé Pokyni pro
zpracovani navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 2/2012 dne
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19. 1. 2012 a stanovisek DOSS zamitnut. V ndvrhu pro vefejné projednani (2013) byla na predmétném
pozemku vymezena plocha ob¢anského vybaveni — sportu (11.42.52.5.30).

Na zakladé Pokynl pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvéalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona
projektant UP prepracoval koncepci Uzemniho planu. Na predmétném pozemku byl uplatnén pokyn
,1. Pfrehodnotit ploSny rozvoj mésta: e) rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta, provérit
s ohledem na jejich vliv na pfiméstskou krajinu, dostupnost dopravni a technické infrastruktury”

V souladu s timto pokynem byla v novém navrhu pro spolec¢né jedndni (2016) navrhova plocha sportu
zmensena (nové pod oznacenim 11.42.52.5.30.0). Zaroven byla nové navrZzena komunikace 11.210.P,
ktera zajisti kapacitni dopravni pfistup ke stavajicimu i nové navrhovanému sportovnimu arealu a dale
do Radcic, a kterd zaroven tvofi jeho logickou hranici.

vev . v

Pozemek parc. ¢. 908/3 je rozlehlad louka navazujici na sportovni areal (fotbalové hristé) z vychodni
strany a dosahujici az k pozemkam Zelezni¢ni trati. Pozemek leZi na hranici IV. zdny CHKO lJizerské hory.
Témér cely pozemek leZi na padach I. tfidy ochrany ZPF.

V koncepci verejné infrastruktury v kapitole D.3.5. Sport a rekreace byly projektantem vytipovany
plochy potfebné k rozvoji obcanské vybavenosti - sportu. Do téchto ploch byl zahrnut zamér na
rozéifeni lokdlniho — sektorového sportovniho centra pfi ulici Svestkova v Krasné Studénce, plocha
11.42.S. V predchozich fazich projednani UPL, byla k této navrhové plose uplatnéna stanoviska DO.
MZP vyslovilo ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) nesouhlas se zastavovanim této plochy
»Nesouhlasime s navrZenou zménou a poZadujeme vypusténi této lokality z iuzemniho pldnu. Jednad se
o ndvrh zmény funkéniho vyuZiti z ploch zemédélskych na plochy pro rekreaci a sport o vymére cca 2,6
ha, z toho 2,5 ha I. a Il. tf. ochrany. Konkrétni oduvodnéni ndvrhu zcela chybi. Ndvrh nerespektuje
zdsady ochrany ZPF.” Sprava CHKO JH souhlasila pouze za podminky Gpravy regulativi UP. Dotéeny
organ Sprava CHKO ve svém stanovisku uved!: ,,Sprdva CHKO JH povazZuje tuzemi Krdsné Studdnky a
RadCcic na tzemi CHKO JH za klidové rekreacni zazemi Liberce v harmonické nelesni krajiné s velmi fidkou
rozptylenou zdstavbou, jedno z mdla mimo horskou oblast a lesni porosty, vhodné pro pési turistiku,
cyklistiku a jiné Setrné formy rekreace. Velmi vyznamny je terénné cClenity, vegetacné mozaikovity
charakter krajiny s Cetnymi priuhledy a vyhledy, ktery by mél byt uchovdn jako verejné pristupny a
prostupny bez zdstavby. Vhodné je zemédélské vyuliti - pastva, koseni luk.”

V rdmci naslednych dohod, dotéené organy souhlasily s vymezenim plochy obcanského vybaveni —
sportu za splnéni podminky sniZeni koeficientu zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami. Projektant
upravil regulativy pro danou plochu tak, Ze je moZné nadzemnimi stavbami zastavét pouze 5%
navrhové plochy 11.42.52.5.30.

Ddvodem zmenseni navrhové plochy 11.42.52.5.30 v novém navrhu UPL byla upravena koncepce UP
vychazejici z pokynd pro zpracovani nového navrhu UPL. P¥i zpracovani nového navrhu UPL, jejimz
ukolem bylo prehodnotit plosny rozvoj mésta zvlasté v jeho okrajovych castech, byla vyhodnocena
potfeba rozsahu rozvojovych ploch obcéanského vybaveni - sportu v daném sektoru vzhledem
k hodnotdm a limitdm na predmétném pozemku. Ukolem tzemniho planovéni je mimo jiné chranit
pfirodni hodnoty, tedy posilovat pilif Zivotniho prostredi. Uvedeny pozemek se nachazi na okraji CHKO
JH, tedy v Uzemi z hlediska ptirody a krajiny hodnotném navic na kvalitnich ptdach I. tfidy ochrany. Dle
§ 4 zidkona 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist Ize
zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevaZzuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o lokalni sportovni
centrum, a Ze je vdaném sektoru navrzeno dostatek ploch obcanského vybaveni — sportu, byla
projektantem UP na ¢asti pfedmétného pozemku upfednostnéna ochrana p¥irodnich hodnot.

Dlavodem pro vymezeni komunikace 11.210.P je zkapacitnéni dopravniho propojeni Krasné Studanky
a Radcic a reSeni lepsiho dopravniho pfistupu k rozsahlé ndvrhové plose bydleni v Krdsné Studance.
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Jednd se o prelozku ulice Svestkovd mimo zastavéné Gzemi, kterd svym profilem neumoZfuje vétsi
dopravni zatiZzeni. Tato navrZend komunikace také zpfistupfiuje stavajici sportovni aredl a jeho
navrhované rozsifeni a zaroven tvofi logickou hranici rozvojovych ploch.

V daldich fazich projednani UPL nedodlo ke zméné. V dokumentaci pro vydani UPL jsou proto
vymezeny na €asti pozemku plochy zmén obcanského vybaveni —sportu (OS), na ¢asti pozemku plochy
zmén verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) a na zbylé ¢asti pozemku stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standard vybranych c¢asti
UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se véak o ménénou &ast (podstatnou Gpravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na zakladé vySe uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v oddvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0115 —

Zdenék Bélocky
CJ MML 144979/18

katastralni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 980/10, 980/28

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

.8 FULH T PEEVEST. & POGY. SELENE. DO

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE (R ANO, POCET LIST; 7
ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu miie byt uveden jiny ndvrh feseni):

s I
FOPSAke  V [EILOTE

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PRIPOMINKA K NOVEMU UZEMNIMU PLANU

(tato pfipominka je samostatnou pfilohou k formulafi piipominky k novému UPL)

Ptipominka se tykd katastralniho tzemi Krasna Studanka. p.p.¢. 980/28 o viméie 16528 m?2.
p.p.C. 980/10 o vyméte 1513 m2.
Piipominku podavam jako majitel 1échto pozemkn.

Pripominka : zidim o zaFazeni p.p.¢.980/28 a p.p.¢. 980/10 v k.i. Krisns Studdnka
z ploch zelené do ploch bydleni (B)v celém rozsahu a ne jenom &ist p-p.c.
980/28.

Oduvodnéni :

14, Zdenk Bélocky. jsem majitelem p.p.¢. 980/28, 980/10 v k.. Krdsna Studanka, co?
dokléddm internetovym vypisem z katastru nemovitosti v priloze &. 5 a 6. Dale v pfiloze &, 1
prikladam katastralni mapu se zelenym vyznatenim obou parcel, v pfiloze & 2 pfikiad4dm
rozpracovany uzemni plan 2018, v ptiloze &. 3 mapu Sirsich vztahi a v piloze €. 4 ndvrh
uzemniho planu z roku 2010, katastralni mapu s vyznacenim pfedmétnych parcel Zlutym
Zvyraznovacem.
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V plainém tizemnim planu, jehoZ vyfez hlavniho vykresu piikladam v piiloze &. 7,
pozemkové parcely £. 980/28 a 980/10 navazuji na stavajici zastavbu bydleni, kterd priléha
K ulici Svestkové. Zadal jsem opakované za zafazeni téchto pozemki do ploch bydleni. které
E_faﬁinaj[ u hlavni silnice — ulice Hejnickd a pokraéuji smérem k trase elezniéni drdhy.
Zelezniéni driha ma svoje ochranné pasmo a tam by zastavba samoziejmé kondila. PFi
zpracoviani nového izemniho plinu zpracovatel zapracoval tyto plochy do ploch
bydleni, coz doklidim vyFezem vykresu funkénich ploch z roku 2010, ktery doklidim
v priloze &, 4 (parcely jsou éerné vySrafovany). Nevim, proé¢ v souasném navrhu
rozpracovaného plénu izemniho planu, jsou tyto parcely navrzeny do ploch bydleni pouze
Castecné a zbytek do ploch zelené, Vznadim tedy pripominku proti zafazeni st p-p-£.
980/28 a cel¢ p.p.¢. 980/10 do ploch zelené a ziddm o zaFazeni téchto ploch do ploch
bydleni (B). V textové ¢asti rozpracovaného tizemniho planu u vymezeni rozvojovych ploch
se pise, Ze se bude rozvijet pfedméstskd a venkovni obytna zastavba Krasné Studan-kv, 0
cemz svedi 1 velké mnoZstvi vymezeni rozvojovych ploch v Krasné Studance jako celku,
tak i v ulici Svestkova. Zatazeni vy&e uvedenych parcel je tedy v souladu s timto textem.
Pokud porovnite pfilohu & 4 — ndvrh vizemniho planu z roku 2010 a pfilohu &. 2 —
rozpracovany uzemni plan soucasny, tak se pfilis nelisi v zafazeni ploch do ploch bydleni a
proto zadam o navraceni ke stavu v roce 2010. Plochy kolem mistni komunikace ]
Svestkovi jsou zatazeny do ploch bydleni a tvoii logickou souvislou zistavbu podél této
mistni komunikace a proto zafazeni vy&e uvedenych pozemki tomu bude i odpovidat.

Zaver :

Na zikladé vy%e uvedenych skutefnosti Vis zadam o :

zarazeni p.p.c.980/28 a p.p.¢. 980/10 v k.i. Krasna Studinka z ploch zelené do
ploch bydleni (B).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 980/10, 980/28 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): vétsi zdpadni ¢ast pozemku 980/28 navrhové plochy smiené obytné (BS), zbyla
Cast pozemku podél Zelezni¢ni trati a cely pozemek 980/10 stabilizované plochy smisené
nezastavitelné (SN);

Navrh pro spoleéné jednani (2012): vétsi zapadni ¢ast pozemku 980/28 navrhové plochy bydleni (B) -
(oproti konceptu doslo k drobnému zmenseni navrhové plochy), zbyla ¢ast pozemku podél zelezni¢ni
trati a cely pozemek 980/10 stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Navrh pro verejné projednani (2013): vétsi zapadni ¢ast pozemku 980/28 navrhové plochy bydleni (B)
- (oproti konceptu doslo k drobnému zmenseni navrhové plochy), zbyla ¢ast pozemku podél zZelezni¢ni
trati a cely pozemek 980/10 stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): mensi zapadni ¢ast pozemku 980/28 navrhové plochy
bydleni (B), zbylad ¢ast pozemku podél Zelezni¢ni trati a cely pozemek 980/10 stabilizované plochy
sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): mensi zapadni ¢ast pozemku 980/28 plochy
zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vieobecné (BO), zbyla ¢ast pozemku podél Zeleznicni trati a cely
pozemek 980/10 stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ);
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Dokumentace pro vydani (2022): mensi zapadni ¢ast pozemku 980/28 plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné bydleni vSeobecné (BO), zbyla ¢ast pozemku podél Zzelezniéni trati a cely pozemek 980/10
stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek 980/10 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — lesni
porosty a pozemek 980/28 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — orna ptda.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s novym navrhem pro verejné projednani (2018) a pozaduje zaradit celé pozemky
parc. ¢. 980/10 a 980/28 v k.U. Krasna Studanka do navrhovych ploch bydleni.

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projedndni nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy.

Vzhledem k tomu, Ze v jednotlivych etapach projednani UPL bylo k navrienému funkénimu vyuZiti na
tamto pozemku vzneseno nékolik namitek, je nejprve popsan vyvoj projednani.

V konceptu UP (2011) byla vétsi ¢ast pozemku parc. €. 980/28 zatazena do navrhovych ploch smi$enych
obytnych (BS), pouze vychodni ¢ast podél Zeleznicni trati v rozsahu ochranného pasma drahy byla
zarazena do nezastavitelnych ploch. Pozemek parc. ¢. 980/10 byl zafazen do stabilizovanych ploch
smiSenych nezastavitelnych. Nezastavitelna funkéni plocha byla na tomto pozemku vymezena i
v dalSich etapach projednani.

V roce 2011 byly schvaleny ZUR LK, které jsou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci. Z této
dokumentace byl do navrhu pro spolecné jednani (2012) prevzat a upfesnén koridor Zeleznicni trati
D27 Usek Liberec — Frydlant — hranice CR (optimalizace jednokolejné trati, elektrizace). Tento koridor
je veden také v PUR CR, ktera je nadfazenym a zavaznym strategickym dokumentem v Gzemnim
pldnovani, jako koridor konvenéni Zeleznice pod oznaenim ZD8 s Ukolem pro Gzemni planovéni:
Vymezit koridor Zelezniéniho spojeni Praha — Mlada Boleslav — Liberec — hranice CR/Polsko. Navrhova
plocha bydleni na pozemku 980/28 byla na zakladé tohoto redukovana, tak, aby lezela mimo zpfesnény
Zeleznicni koridor D27.

V novém ndavrhu pro spole¢né jednani (2016) byla cela lokalita podél ulice Svestkova projektantem
znovu prehodnocena. Velkou roli ve zméné urbanistické koncepce hral novy pfistup k feSeni sidelni
zelené a usporadani krajiny na Uzemi mésta Liberec. Projektant pfitom vychazel z pokynl pro
zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvdlenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢.
182/2015 ze dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UP na zékladé bodu 6
provéfil koncepci sidelni zelené a v souladu s ni znovu provéfil funkéni vyuZiti jednotlivych ploch.
Hlavnim Ukolem nové koncepce sidleni zelené bylo zajistit funkénost a prostupnost zelenych pasa a
zvazit moznost jejich doplnéni. Projektant na zdkladé tohoto pokynu vymezil pfes predmétné pozemky
pas zelené spojujici jednotlivé pfiméstské rekreacni zony a samotné pozemky zaradil do ploch sidelni
zelené (2), které jsou nezastavitelné.

V novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) byla koncepce usporadani zelené projektantem znovu
pFehodnocena. Zeleny pas propojujici navrzeny mistni park u Zelezni¢niho prejezdu ulice Svestkova
s jizné polozenou rekreacni oblasti Tfi hrby je veden po vychodni strané od Zeleznice. Plocha sidelni
zelené tak byla zmensena na pas verejné zelené tvofici zazemi nové zastavby a vymezeného parku.

Opétné vymezeni této zastavitelné plochy bydleni (11.45.B2.15.70.p) je kompromisem mezi rozvojem
bydleni v dané lokalité a zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, kam patfi ochrana nezastavitelnych
ploch a zaroven i ochrana zdravi obyvatel. Bylo postupovano v souladu scili a Ukoly uzemniho
planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
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prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla ¢ast pozemku parc. €.
980/28 v plochach bydleni (B) na zakladé této Upravy prefazena do ploch bydleni vSeobecného (BO).
Vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 980/28 a pozemek parc. ¢. 980/10 byly zatazeny do stabilizovanych
ploch vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené
(PZ) byly vyclenény z ploch sidelni zelené. Pomoci téchto ploch se ma posilit verejna pristupnost
pozemk( vefejnych prostranstvi. V tomto pfipadé se jednd o pas verejné pfistupné zelené podél
Zeleznicni trati (ve zpresnéném Zelezni¢nim koridoru D27), ktery tvofi zazemi mistniho parku u
sportovniho aredlu Krasna Studdnka. Mistni parky jsou pfitom definovany jako rekreacni oblasti 2.
kategorie s maximalni vzajemnou vzdalenosti 2 km (dochazka 15 min) s vyuZitim prevaziné ploch
vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a ploch zelené sidelni (ZS) — umisténi definovano ve
Vykresu koncepce krajiny (2b).

Koncepce usporadani krajiny, jejiz soucasti je koncepce sidleni zelené v novém navrhu UPL se opira o
prioritu 21 PUR CR. Podle této priority je potfeba vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené
pasy) v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach, kam Uzemi Liberce spada.

Pozemek parc. ¢. 980/10 se vzrostlou zeleni je kvali limitdm vyuZiti Gzemi (ochranné pasmo drahy,
ochranné pasmo lesa) a své poloze k vymezeni navrhovych ploch bydleni nevhodny. V tzemni plan
z roku 2002, ani v 74dné z etap pofizeni UPL, proto nebyl zafazen do zastavitelnych ploch (bydleni).
Zapadni hrana tohoto pozemku tak tvofi pomyslinou hranici mezi ndvrhovou plochou bydleni
vymezenou na pozemku parc .¢. 980/28 a pasem verejné pristupné sidelni zelené vymezené podél
Zeleznicni trati. Tento zeleny pas bude slouzit jako volna rekreacni plocha pro stavajici a navrhovanou
kompaktni zastavbu na jih od ulice Svestkova. Zaroveri bude slouZit jako zazemi navrhovaného
mistniho parku a pas umoziujici prichod Uzemim. Nezastavitelny zeleny pdas verejné zelené byl
umysiné navrzen v pasmu Uzemni ochrany koridoru Zelezni¢ni trati a pasmu hygienické ochrany
z hlediska hlukové zatéze, tak aby vhodné pozemky pro vystavbu byly co nejméné omezeny.

V dokumentaci pro vyddni UPL je mensi zapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 980/28 zafazena do ploch zmén
(rozvojovych) bydleni vSseobecné (BO), zbyla ¢ast pozemku podél zeleznicni trati a cely pozemek parc.
¢. 980/10 jsou zafazeny do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0116 — Eva

Bélocka
CJ) MML 142430/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 742/3

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

NAMITKA: .4 (ARLLEE pe Pacony  BYCH RAK REQLI 281 4eh Vo lTIBU RY
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M P ek LET RAUIE [ VITIOREA] FODMINY [0 cuof,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 742/3 v k. U. Krasna Studéanka (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): zapadni &ast pozemku navrhové plochy smidené obytné (BS), zbyla €ast pozemku
stabilizované plochy zemédélské (ZP), plochy Gzemnich rezerv smiSené obytné (BS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — ornd plida.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zaradit pozemek parc. ¢. 742/3 v k.0. Krasna Studanka do zastavitelnych ploch
umoziujicich vystavbu rodinné farmy (RD se zemédélskym zazemim).
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Zapadni ¢asti pozemku parc. &. 742/3 podél ulice Hejnicka bylo v konceptu UP (2011) navrZeno vyuZiti
plochy smiSené obytné 11.39.BS1. Na zbylé ¢asti pozemku byly navrZeny rezervni plochy pro bydleni
11.R2.BS1. V rdmci projedndni konceptu UP (2011) piislu$né dotéené organy ve svych stanoviscich
s ndvrhovou plochou 11.39.BS1 nesouhlasily. Pofizovatel s jednotlivymi dotéenymi organy vsechna
stanoviska znovu projednal a uzavirel s nimi dohodu. Zavérem dohody s pfislusnymi dotéenymi organy
bylo, Ze plocha 11.39.BS1 bude vypusténa. Tento zavér byl soucasti Pokyn( pro zpracovani navrhu
Uzemniho planu (2012), které byly schvéaleny usnesenim ZM ¢.2/2012 19.1.2012. V Pokynech (2012)
byla zastupitelstvem mésta vybrana varianta konceptu UP (2011) bez rezervnich ploch a rezervni
plochy pro bydleni byly vypustény.

ZM Liberec schvalilo z iniciativy zastupiteld na svém 5. zasedani dne 31. 5. 2012 Zménu pokynl pro
zpracovani navrhu tzemniho planu Liberec. V kapitole A. Pokyny vyplyvajici z pozadavk( statutarniho
meésta Liberec byl doplnén bod ,,13. lokalita Hejnickd — provérit moznost vymezeni zastavitelnych ploch
pro bydleni smérem na vychod od ul. Hejnické a to dle konceptu UPML s tim, Ze rezervni plochy budou
vymezeny jako navrhové plochy”.

Na zakladé pokyn( zpracoval projektant navrh pro spolecné jednani (2012), ve kterém vymezil nékolik
rozvojovych ploch pro bydleni v souladu s pokyny zastupitelstva. Na ¢asti predmétnych pozemka byly
vymezeny navrhové plochy bydleni pod oznacenim 11.23.B1.7.85 a na zbylych ¢astech pozemki byla
vymezena nezastavitelna plocha zemédélska.

Sprava CHKO JH nesouhlasila s takto vymezenou lokalitou. K dané ploSe vydala stanovisko: Plochy
11.14.B1.7.85, 11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 budou zarazeny do ploch
zemédélskych K - plochy mezi silnici 1/13 (pozn. v plvodni trase v ulici Hejnickd) a Zeleznicni trati jsou
sice z hlediska prirodni hodnoty zafazeny do 4. zény CHKO JH, avsak do jeji zemédélské cdsti - pozemky
se nachdzeji v pohledové exponované poloze na hrfebinku a svazich mezi Krdsnostuddneckym a
Radcickym potokem a navrZené Feseni je v rozporu s typickou urbanistickou strukturu zdstavby Krdsné
Studdnky; zasahuje do volné nezastavéné krajiny a je tak v rozporu s ochranou krajinného rdzu na tuzemi
CHKO JH; Sprdava CHKO JH zdroven nesouhlasi s u¢elovym vymezenim mista krajinného rdzu MKR 02-1-
i, jehoZ hranice je nesprdvné vedena po Zeleznici, ackoli by méla byt vedena po morfologické hranici
hrebinku, ktery jasné vymezuje prostor udoli Radcického potoka a jeho pritoki,; Sprdva CHKO JH
uplatnila nesouhlas jiz v konceptu, pficemZ v ndvrhu byly navrZené plochy vyrazné rozsifeny;
Vyhodnoceni vlivu ndvrhu UP na ZP rovné? s navrZenymi plochami nesouhlasi.

MZP také nesouhlasilo s vymezenim lokality. K dané plo3e vydala stanovisko: Lokality 11.14B1.7.85,
11.23B1.7.85, 11.39B1.7.85, 11.181B1.7.85, 11.182B1.7.85 predstavuji zdbor zemédeélské pudy o
celkové vymére 18 ha, z toho 12 ha I. tf. ochrany. Jednd se o volnou zemédélskou krajinu v pruhu mezi
komunikaci I. tf. Liberec — MniSek a Zeleznicni trati Liberec - Frydlant. V konceptu byly tyto lokality
(kromé 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85) vymezeny jako rezervni plochy (k zajisténi varianty 2, t.j k
zajisténi rozvoje pro 120 tis. obyv. v roce 2030). Ndvrh UP vsechny rezervni plochy vypustil s ohledem
na rozhodnuti zajistit tzemni rozvoj podle varianty 1 a opustit variantu 2. Lokality 11.14B1.7.85,
11.23B1.7.85, 11.39B1.7.85 vsak byly z ploch rezervnich prevedeny do ploch ndvrhovych a k nim byly
nové priddany lokality 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85. Ndvrh uzemniho pldnu v tabulce vyhodnoceni
disledku reseného UP na slozky pidniho fondu odivodriuje zébor zafazenim tzemi do LFA, ZU a tim,
Ze bude doplnéna uzemni studie. Takové divody nepovaZujeme za relevantni. Z predloZeného
odiivodnéni zdboru nijak nevyplyvd nezbytnost zdboru (§ 4 zdkona). Zabor zemédélskych pozemkd
nejvyssi tf. ochrany v takovém rozsahu a v jednom uceleném bloku nemuZe byt povaZovdn za
opodstatnény na zdkladé vyse uvedenych diavodi. Ndvrh je v pfikrém rozporu se zdsadami ochrany
zemédélského pidniho fondu. V jinych lokalitéch bylo odsouhlaseno velké mnoZstvi ploch pro bydleni,
takZe nelze ani argumentovat tim, Ze bez vyse uvedenych ploch nebude v Feseném Uzemi zajistén
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dostatecny rozvoj ploch pro bydleni. Stanovené regulativy (podlaznost — 1, koeficient Kn — 7) vypovidaji
o tom, Ze toto tzemi neni nijak vyznamné pro dosaZeni cilového poctu bytu v celém reseném uzemi.
Navic jsou plochy pro bydleni v ndvrhu UP vymezeny s velkou rezervou, o cemz svéd¢i vybrand varianta
1, podle které se pripravuje rozvoj ploch pro bydleni 106 tis. obyvatel a k tomu dalsSich 1360 bytovych
jednotek jako pririistek odpovidajici 20% pravdépodobnosti varianty 2 (tedy dosaZeni 120 tis. obyvatel),
pficemZ podle rediného odhadu demografického vyvoje ma byt pocet obyvatel 102 tis. k roku 2030.
Nesouhlasné stanovisko k zdboru zemédélskych pud v tomto uzemi bylo vyddno Ministerstvem
Zivotniho prostfedi opakované i v minulosti. PFi projedndni konceptu byl uplatnén nesouhlas se
zarazenim predmétnych ploch do rezerv a poZadavek na zachovdni funkce pro zemédélské vyuZziti.

Projektant dokumentaci navrhu pro vefejné projednani (2013) upravil tak, Ze pro pozemek parc. €.
742/3 v k.. Krasna Studanka bylo navrieno funkéni vyuZiti plochy zemédélské (K), které jsou
nezastavitelné.

K navrhu pro verejné projednani (2013) byla uplatnéna namitka s poZzadavkem zaradit predmétné
pozemky do zastavitelnych ploch umoznujicich vystavbu rodinnych domu venkovského charakteru (B).
Na zakladé zadosti vlastnika pozemk(l pani Bélocké ze dne 18.10.2013 bylo pofizovatelem zpracovano
zaddni Uzemni studie pro lokalitu Krasnd Studdnka — Hejnickd. Na zdkladé tohoto zadani byla
zpracovana Uzemni studie, kterd byla nad rdmec stavebniho zdkona projednana pod ¢.j.
HAUP/7110/161074/13/Ku. Potizovatel vyhodnotil vysledky projednani a zejména sohledem na
nesouhlasna stanoviska dotéenych organt k navrienym zastavitelnym plocham dospél k zavéru, Ze
neni mozné schvalit moznost vyuziti Uzemni studie ,Lokalita Hejnickd — Krdsnd Studanka“ jako
podkladu pro pofizeni Uizemné planovaci dokumentace.

Na zakladé uplatnéné namitky byl v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovéani znovu provéren stav
v Uzemi a posouzena potfeba této zmény. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil
namitku na zakladé vysledk(l projednani s doporucenim namitce nevyhovét. A to z dlivodu, Ze dand
lokalita i po podrobnéjsim provéreni Uzemni studii neni z hlediska cild Uzemniho planovani
akceptovatelna.

Cilem Uzemniho planovani je dle §18 SZ na jedné strané vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi na druhé strané ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Uzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel.

Pozemky podatele lezive IV. zoné CHKO JH. Sprava CHKO JH ve svém stanovisku nesouhlasi s vystavbou
zdlvodu, Ze se pozemky nachazeji v pohledové exponované poloze na hiebinku mezi
Krasnostudaneckym a Radcickym potokem a nerespektuji typickou urbanistickou strukturu Krdsné
Studdanky. Z hlediska ptirodni hodnoty jsou sice pozemky zafazeny do 4. zény CHKO JH, avsak do jeji
zemédélské ¢asti. MZP ve svém stanovisku doplfiuje, Ze pfevazna &ast je zafazena do pdd I. tf. ochrany.
Navrh je v rozporu s poZadavkem na minimalizaci zabor( zejména I. a Il. tf. ochrany. Z Dopracovani
vyhodnoceni vlivi navrhu UP na Zivotni prostfedi vyplyva, 7e zpracovatel nesouhlasi s lokalitami
11.23.B1.7.85 z dlvodu plosného rozristani zastavby do volné krajiny a tim naruseni dochovaného
krajinného razu dzemi.

Pozemky podatele sousedi s ulici Hejnicka (byvala hlavni dopravni tepna I/13 Liberec — Frydlant), takze
jsou dobre dopravné napojené. Moznost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu
neni jedinym hlediskem, na zdkladé kterého se pozemky vymezuji do navrhovych ploch pro bydleni.
Zasadni je celkovd urbanistickd koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmd,
kterym je mimo jiné ochrana pftirody a krajiny.

V méstském sektoru 11 —sever, do kterého spada i pozemek parc. ¢. 742/3 je v dokumentaci pro vydani
UPL celkem navrzeno a s dotéenymi organy projednano ptes 50 ha navrhovych ploch a ploch prestavby
pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani navrhovych
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ploch pro bydleni dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi
neakceptovatelné.

Hlavnim argumentem nevhodnosti vystavby v pasu na vychod od ulice Hejnicka, kam spada i dotéeny
pozemek je negativni vliv na krajinny raz a zemédélské vyuZiti krajiny. Podatel si nechal zpracovat od
Ing. arch. Jitky Brychtové (autorizovand architektka CKA) odborny posudek ,,Posouzeni zdméru obytné
zastavby venkovského razu v lokalité Krasna Studanka u Liberce p.¢. 742/2, 742/3 a 742/4 z hlediska
vlivu na krajinny raz“ dale pouze , Posouzeni”.

Ze zavéru tohoto posudku vyplyva, Ze uvazovand zdstavba, kterd byla nasledné navrzena v Uzemni
studii a to cca 10 RD venkovského charakteru podél ulice Hejnickd nezasahuje do ptirodnich prvkd,
vodniho rezimu krajiny, neovliviiuje venkovsky charakter sidla, nezasdahne negativné do uspofadani
krajiny a sidla. Nova vhodna venkovska zastavba muzZe vytvofit uceleny okraj sidla, ktery je
v soucasnosti za Hejnickou ulici necitelny.

Pofizovatel toto ,Posouzeni” prozkoumal a vzhledem ktomu, Ze se necitil plné kompetentni ho
posuzovat, nechal si zpracovat odborny nazor Spravy CHKO JH. Sprdva CHKO JH k tomuto ,,Posouzeni”
konstatuje:

,Posouzeni” je zpracovano na ,zamér vystavby rodinnych dom( venkovského charakteru” bez blizsiho
urceni. ,,Pouzeni” bylo zpracovano v bifeznu 2013, pficemZ Uzemni studie na danou lokalitu se zacala
pofizovat aZ v fijnu 2013. Ve vztahu ke konkrétni lokalité se v ,,Posouzeni” konstatuje

- az do strany 6, kapitoly Vyhodnoceni lokality z hlediska krajinného razu a vyhodnoceni vlivu zdaméru
vystavby RD v daném Uzemi z hlediska vlivu na krajinny raz - Pfirodni charakteristika DoKP a Vliv na
pfirodni charakteristiku Sprava CHKO JH s obsahem ,,Posouzeni” v podstaté souhlasi, vyjma 6. odstavce
na str. 5 - viz niZe

- za velmi podstatny Sprava CHKO JH povaZuje text na str. 5 ,Zastavba postupné vznika i z vychodni
strany silnice, zejména v blizkosti Zelezni¢ni zastdvky, vznika na pravidelném, v ¢asti Sachovnicovém
pldorysu, ktery neni pro podhorska sidla typicky a ptsobi rusivé.” Se zvyraznénym textem Sprava
CHKO JH souhlasi, aviak zasadné se neztotoziiuje s textem v druhé vété 6. odstavce ,,Castecné je viak
krajinny koncept narusen nejednoznacnosti usporadani izemi, neni zfejmy okraj sidla”“. Okraj sidla
Krasna Studanka je naopak jednoznacné zfejmy - souvisleji zastavéna cast sidla (vyjma izolovanych
staveb na Uzemi CHKO JH) lezi mimo CHKO JH - historickd, nejstarsi ¢ast zapadné od byvalé silnice 1/13,
pricemz soucasny okraj stdle jesté vyjadfuje charakter volné usporadané zastavby okraj l[anové vsi. V
UP Liberec je navrzena dostavba aZ po linii silnice, ¢im# bude okraj sidla jednoznaéné zfejmy a potvrzen.
Mladsi ¢ast sidla leZi jizné od sportovniho hfisté, které tvofi jeji jednoznacny a logicky okraj.

- str. 6 - 5. Popis navrhovaného zaméru, pokracovani druhym odstavcem, treti véta - ,Struktura
zastavby bude prizplsobena charakteru nepravidelné struktury podhorské zastavby s vétSimi
rozestupy, terénu, moznosti vysadby strom(l.” - PfestoZe neni ziejmé zadani studie, v tomto textu se
hovofi o charakteru nepravidelné struktury podhorské zastavby, coZz se zdsadné neztotoznuje s
naslednym ndvrhem Studie z dubna 2014, kterd navrhuje pfiméstsky typ pravouhlé zastavby, ktery
muUZe byt pocatkem Sachovnicové zastavby.

- str. 6, 7 - 6. Vyhodnoceni lokality z hlediska krajinného razu a vyhodnoceni vlivu zaméru vystavby RD
v daném Uzemi z hlediska vlivu na krajinny raz/Kulturni a historicka charakteristika DoKP- Sprava CHKO
JH nesouhlasi s formulaci ,,...nejednotny charakter zastavby s nejasnym okrajem sidla, ale také
predpokladané zklidnéni hlavni komunikace v disledku prelozky silnice je predpokladem pro vhodnou
transformaci uzemi, ktera by dala tzemi jasnéjsi charakter, vymezila okraj sidla“. Ze situace v Uzemi
je zfejmé, Ze izemi ma jasny charakter - historicka ¢ast Krasné Studanky v udoli Krasnostudaneckého
potoka s historickou rostlou zastavbou je jasné vymezena terénni konfiguraci - hfebinkem s byvalou
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silnici 1/13, novéjsi Sachovnicové dostavéna ¢ast sidla je jasné vymezena okrajem sportovniho hfisté.
Sprava CHKO JH je ndzoru, ¢ast formulace je , predpokladem pro vhodnou transformaci Gzemi, kterd
by dala Uzemi jasnéjsi charakter, vymezila okraj sidla“ neni predmétem hodnoceni vlivu na krajinny raz,
ale zabiha do koncepcniho rfeseni tzemniho planu.

str. 6 - 6. Vyhodnoceni lokality z hlediska krajinného razu a vyhodnoceni vlivu zdméru vystavby RD v
daném Uzemi z hlediska vlivu na krajinny raz - Vliv na kulturni a historickou charakteristiku - Sprava
CHKO JH nesouhlasi s formulaci ,,Uzemi v prostoru mezi silnici 1/13 a Zeleznici ma spi$e prechodovy,
nevyhranény charakter, Uzemi je Castecné naruSeno. UvaZovanda nizkopodlaini zastavba
venkovského charakteru s vétSimi zahradami a stromy podél cesty by mohla navazat na zastavbu
Krasné Studanky, sjednotit novéjsi ¢ast zastavby vychodné od silnice 1/13, vytvofit okraj sidla.
....Vhodny navrh zastavby a typu objektl, navaznost na zachované ¢lenéni krajiny, cestni sit, doplnéni
stroml muZe predstavovat vhodny okraj obce, kultivaci v souéasnosti nejednotného mista.
UvaZovany zdmér nepredstavuje zdsah nebo jiné negativni ovlivnéni kulturnich a historickych
charakteristik mista ani v ramci $iréiho krajinného ramce.“ Uzemi nema nevyhranény charakter. Jedna
se o velky nezastavény prostor, jasné vymezeny ze zapadu hiebinkem se silnici, z jihu okrajem sidla,
resp. sportovniho hfisté, na vychodé prechazi do podhtfi Jizerskych hor a pohledové navazuje na
svahy s lesnimi porosty. V rdmci tohoto prostoru existuje pouze nékolik izolovanych obytnych objekt(
a objekt stavebnin (jedna se negativni prvek krajinného razu, na néjz nelze dalSimi zaméry navazovat
a je nezbytné ho hodnotit jednoznacné negativné - viz téZ ve vyjadieni Spravy CHKO JH ¢j.
SR/0484/JH/2014 - 3 ze dne 23.6.2014). V ,Posouzeni” uvazovana, ve studii z dubna 2014 navrzena
zastavba by zahdjila v Gzemi $achovnicovou zéstavbu (viz jednotlivé faze navrhu UP Liberec), coi v
daném misté rozhodné neni vhodné navazani na zastavbu Krasné Studanky. Ze situace v misté je
zfejmé, Ze zamér navazuje pouze na skupinu dvou obytnych domu a objektu stavebnin, které jsou od
ostatni zastavby prostorové oddélené ze zapadu silnici s aleji, z ostatnich stran volnou krajinou se
zemédélskymi pozemky. Misto neni tfeba kultivovat zastavbou, jedna se o udrzované zemédélské
pozemky (pod dotacemi), které jsou zakladnim charakteristickym znakem této casti krajiny.

- str. 7 - Prostorové vztahy a pohledové vazby - Sprava CHKO JH s hodnocenim, které shrnuje dfive

vewvs

vevs

zastavby a zaroven lepsi navaznost na clenitéjsi krajinu vychodné od Zeleznicni trati.“ Ze souvislosti
z priib&hu zpracovéni a projednavani UP Liberec je zfejmé, 7e se jedna pouze o prvni krok k plosné
zastavbé uzemi meazi silnici a Zeleznici a v zadném pfipadé nejde o ,vytvoreni jednoznacnéjsiho okraje

vevs “«

zastavby a lepsi ndvaznosti na ¢lenitéjsi krajinu ....“.

- str. 7 - Zavér - Sprava CHKO JH nesouhlasi s tvrzenim , Ze ,pfedmétnd ¢ast CHKO JH prochazi
proménou, kterou lze povazovat za transformacni a Zze plocha mezi silnici 1/13 a Zeleznici nema v
soucasnosti jednoznacny raz“ (otazkou je, co je jednoznacény raz), ,neni plné obhospodafovanou
zemédélskou krajinou” (toto je v rozporu se skutecnosti, Ze pozemky jsou zemédélsky
obhospodafovany v dotacnim rezimu), , nevytvafi jednoznacny, Citelny okraj“ (viz vyse k okrajim
sidla) ani s dalSim vétou, Ze ,vhodna zastavba” (predstava o vhodné zdstavbé viz ,Studie” z dubna
2014) ,,muzZe vytvofit vhodny okraj sidla, sjednotit roztfisténost a nejednotnost sou¢asného Gzemi
vytvorit prechod k rozptylené zastavbé ...“ Spravé CHKO JH neni jasné, co je minéno pojmem
roztfisténost a nejednotnost sou¢asného Uzemi - jedna se o souvislé zemédeélské pozemky o délce
rozloze cca 1000 metri a pramérné Sifce cca 280 metrl v rdmci nichZ je situovano 5 izolovanych

obytnych domU a 1 objekt stavebnin. Jednoznacné zde prevlada zemédélsky charakter uzemi.

Z vySe uvedeného dale vyplyva, Ze ,,Posouzeni” nerespektuje Preventivni hodnoceni krajinného razu
CHKO JH (Ing. arch. Brychtovd, 2008), resp. zasady a opatieni, navrzena k MKR B-1-c (Pfiloha ¢. 16) s
prihlédnutim k prostorové a pohledové navazujicimu MKR B-1-b (Pfiloha ¢. 17).

MKR B-1-c
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Mista vyznamnych vyhledu

- ochrana samotného mista a vyhledl z tohoto mista - posuzovany zamér je umistén v misté
vyznamného vyhledu na Liberec a okolni hiebeny (JZ podhifi Jizerskych hor a ¢ast Jestédského
hrebene)

- mista vyuZivat pfi posuzovani novych zamérQ - proto je vyznamné pfi posuzovani zamér(, napt. v
MKR B-1-b, vychodné od Zeleznicni trati

Sidla

- zachovat jasny okraj sidla - Krdsna Studanka ma jasny okraj sidla - pro starsi ¢ast sidla je to z vychodu
byvala silnice 1/13, pro novéjsi ¢ast sidla je to okraj sportovniho hristé

MKR B-1-b (toto Uzemi navazuje na MKR B-1-c vychodné od Zelezni¢ni trati, ale bezprostfedné
prostorové a pohledové s nim v této ¢asti souvisi)

- ochrana nezastavéné krajiny, charakteru staveb a vyznamnych vyhled( (zejména ze silnice I. tf.) v
Krasné Studdnce a z horni ¢asti Radcic, ochrana charakteru a ¢lenéni krajiny - od vétsich neclenénych
ploch v Krasné Studance po drobné prostory uzaviené remizy a lesiky v Radcicich, ochrana drobnych
mokradl - podstatna je ochrana vyhledl z (byvalé) silnice I. tfidy pfes oteviené neclenéné plochy v
Krasné Studance na drobné prostory uzaviené remizy a lesiky v Radcicich.

Zavérem lze fici, Ze odborny posudek CHKO JH vyvratil tvrzeni ,,Posouzeni” o minimdlnim negativnim
vlivu pldnové zastavby na pfirodu a krajinu v pfedmétném Uzemi. Pofizovatel se pfiklani k odbornému
nazoru Spravy CHKO JH, kterd je zarover dotéenym orgdnem statni spravy v procesu poftizeni UP.
Nesouhlasné stanovisko tohoto dotéeného organu v dohadovacim fizeni ani na zadkladé , Posouzeni”
nebylo zménéno, tim padem je potizovatel povinen jej respektovat.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) ani v dalSich etapach projednani nedoslo ke zméné
funkéniho vyuziti plochy, jejichz soucdsti je dotéeny pozemek, protoze jemu stanovend funkce
v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové stanovenou koncepci.

K pozadavku vymezeni plochy pro zemédélskou farmu (vystavba RD se zemédélskym zazemim), ktera
odpovida v dokumentaci pro vydani UPL plochdm smiSenym obytnym méstskym (SM) Ize uvést tyto
skutecnosti:

V méstském sektoru 11 — sever, do kterého spadd i pozemek parc. €. 742/3 je v navrhu UP celkem
navrzeno a s dot¢enymi organy projednano pres 0,9 ha navrhovych ploch a ploch prestavby smisenych
obytnych méstskych a pres 4 ha ploch vyroby zemédélské a lesnické. Vzhledem k tomu, Ze zemédélska
¢innosti je na Uzemi mésta spiSe okrajova a jeji dalSi vétsi rozvoj se nepredpoklada, jsou nové
zastavitelné plochy tohoto typu dostacujici. VSechny navrhové plochy v souladu s urbanistickou
koncepci a charakterem uzemi v CHKO JH tvofi rozsiteni, stavajici zastavby. Zcela nové samostatné
navrhové zastavitelné plochy zde vymezeny nejsou.

Pozemek parc. €. 742/3 lezi na pldach I. tfidy ochrany, kde dle § 4 odst. 3) zakona o ochrané ZPF Ize
zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Jiny vefejny zajem prevazujici
nad ochranou zemédélského pldniho fondu a krajinného razu prokazan nebyl.

Podle § 18 odst. 5 lze v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby pro
zemédélstvi ovsem pouze v pripadé, Ze je Uzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu
pfimo nevylucuje. Vefejnym zajmem je v tomto pfipadé ochrana krajinného razu a kvalitni zemédélské
pGdy. Moznost obhospodarovat predmétné pozemky neni novym navrhem UP nijak snizena, nebo
zménéna oproti sou¢asnému stavu. Dle regulativi UPL Ize v plochach zemédélskych umistit podruzné
stavby pro chov hospodarskych zvitat, péstovani plodin a uskladnéni surovin a produktd (do 50 m2),
které mizZou hospodareni usnadnit. Chov dobytka je na plochach zemédélskych pfipustny.
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V dokumentaci pro vydani UPL je pozemek parc. & 742/3 vk.G. Krdsna Studdnka zafazen do
Z

stabilizovanych ploch zemédélskych (AZ), které neumoznuiji realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vySe uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0117 —

Jaroslav Benek
CJ MML 143612/18

katastralni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 217/1, 221/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*):
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Odiivodnéni pFipominky: |

Jako vlastnik parcely 215/10 v k.i. J.tama-&wd'h a ni stojiciho Zidam, aby jiZ na

trovni tzemniho planu h}']ﬂ ziejmé, ze na 217/1, 221/2 a dalsich ﬁuuvi'-".f:jfcich parcelich nebude
ptipustnd Z4dna hluéna ani prasnd ¢innost, kterd by zasahovala do nasich prav a méla negativni dopad
na trini hodnotu nadf nemovitosti. To znamend pfedeviim vylougeni dreeni a tfidéni kameniva a
pouZivéni jiné tézké stavebni techniky.

Dile zadam, aby pmdmmkuu pro zahajeni Jdl-’.'L.':'k{Jh'l- primyslové éinnosti na 217/1, 221/2 a daldich
parceldch, na které se priimyslové Einnost rozsifuje, bylo vybudovani a zprovoznéni nové komunikace
napojené na 1/13, jak to bylo prezentovano na jednom z predchnzu.h kol vetejného projednavani.
Divodem je, #e &ifka stavajici komunikace jak z vychodni, tak i jizni strany, neumoZiiuje bezpecne
vyhnuti ani dvou osobnich vozidel a pfi mijeni s ndkladnimi vozy dochizi k nebezpetnym a
rizikovym situacim.

Dalsi podminkou necht’ je faktické pfebudovéni vychodni &asti stavajiciho aredlu na sportovni aredl,

Zarovef bych chtél znovu poukazat na to, ze byvaly statek v roce 2003 zabiral mnohem mensi plochu,
nez zabira priimyslovy aredl nyni, kdy spontdnné expandoval na parcely, které jsou stile vedeny jako
zemédélska piida nebo travni porost a jejich? vyuZiti jako primyslovy aredl bude teprve dodateéné
novym (izemnim plinem legalizovéno, atkoliv takovyto postup byl v pribéhu diivéjsiho vefejného
projedndvéni v souvislosti s jinou lokalitou oznaden jako absolutné nepfijatelny. To same se tykd i
parcely 217/1. Na snimcich niZe lze soutasny stav a stav v roce 2003 snadno porovnat.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 217/1, 217/3, 2019 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemek”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): vétsi ¢ast pozemku 217/1 a pozemek 2019 navrhové plochy rekreace a sportu (RS),
Cast pozemk( 217/1 a 217/3 navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK), ¢ast pozemka
217/1 a 217/3 navrhové plochy smiSenych aktivit (SA);

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);
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Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);
Novy ndvrh pro spolecné jedndni (2016): navrhové plochy vyroby a skladovani (E);
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy vyroby a skladovani (E);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vyroby
lehké (VL);

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vyroby lehké (VL);

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v pfipomince nesouhlasi s ndvrhovou plochu vyroby 11.30.E. vymezenou na pozemcich parc.
¢.217/1, 217/3, 2019 v k.0. Krasna Studanka z divodu dalsiho zhorseni hygienickych podminek (hluk,
prach, nékladni doprava) v dané lokalité a po?aduje zachovat stav podle UPML

Potizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z predchozich etap projednani a pokynl ke
zpracovani jednotlivych etap UPL schvalenych v zastupitelstvu mésta Liberec, vkterych jsou
zohlednény predchozi ndmitky.

Cilem Uzemniho planovani je dle §18 SZ zajistovat predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym
a komplexnim fesenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi. Pfi vymezovani ploch se
pfitom postupuje podle vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd, v které je uvedeno, ze se
uzemi Uzemnim planem cleni na plochy, které se s prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a
zobrazovani v Gzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2000m2. Tyto plochy se vymezuiji
pro stanoveni Uzemnich podminek pro vzdjemné se dopliujici nebo nekolidujici ¢innosti. Vzhledem
k tomu, Ze v Uzemi se v soucasné dobé nachazi vedle sebe plochy bydleni a rusivé vyroby a vzhledem
k potfebé komplexniho fesSeni celé lokality, bylo iniciovano zadani Uzemni studie. Snahou Uzemni
studie bylo vyhovét pozadavk(lim vSech uzivatelG Gzemi, tak aby bylo nalezeno co nejméné konfliktni
fedeni funkéniho uspofadani a dopravniho napojeni celé lokality. Uzemni studie byla s dotéenymi
vlastniky pozemku projednana. Vzhledem k velkému mnozstvi protichdnych namitek a poZadavk(
k této studii, kterym nebylo mozné vyhovét, studie nebyla doposud schvélena a vloZena evidence UPC
a proto neni zdvaznd. Projektant nicméné vychazel z této studie, jejimz vysledkem je ndvrh na
premisténi ¢asti vyroby z polohy uvniti obytné zéstavby (pozemky parc. ¢. 212/1 a 223) na nové
navrzené plochy vyroby podél nového Useku silnice I/13 na pozemcich parc .¢. 217/1,217/3 a 229. Na
pozemcich parc. €. 212/1 a 223 jsou navrzeny plochy sportu s moznosti vystavby tenisovych kurtd a
haly. Plochy sportu svym charakterem vhodné dopliuji plochy bydleni. Vyrobni areal je od bloku
obytné zastavby oddélen obsluznou komunikaci 11.151.M, ktera je pfimknuta k vyrobnim halam tak,
pfipadé bude mit funkci ochrannou. Tato nova komunikace obsluhujici vyrobni areal ma navic navrzeno
pfimé napojeni na novy Usek silnice 1/13, ¢imZ bude vyfe$eno i nadmérné zatizeni lokality a sidla Krasna
Studanka téZkou nékladni dopravou. Novy navrh UPL prevzal Feseni této lokality z Gzemni studie. Pro
plochu vyroby byl v novém navrhu UPL vymezen dostate¢ny prostor odstinény od ploch bydleni pasem
sidelni zelené.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla celd lokalita kolem spole¢nosti na zpracovani
stavebniho a jiného odpadu (Perena) projektantem znovu prehodnocena. Velkou roli ve zméné
urbanistické koncepce hral novy pfistup k feseni sidelni zelené a uspofradani krajiny na Uzemi mésta
Liberec. Byl navrien novy systém sidelni zelené slozeny z rekreacnich oblasti a zelenych pasl
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zpfistupriujicich tyto oblasti. Pozemky 277/6 a 277/5 byly zafazeny do zeleného pasu spojujiciho
rekreacni oblast ,, U Kacaku“ (rybnik, tenisové kurty) s okolni stavajici a navrhovanou zastavbou. Vyse
popsané Upravy byly provedeny na zakladé ,Pokynli pro zpracovani nového uzemniho planu”
schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 182/2015 dne 25. 6. 2015. Podle bodu 6 bylo
ukolem projektanta provérit koncepci zelené coz, konkrétné znamenalo provéfit funkcnost a
prostupnost zelenych pasl a zvazit moznost jejich doplnéni provérit a doplnit pridchodnost tzemim.
Kromé nového systému sidelni zelené bylo zdmérem projektanta také vyrazné omezit rozvoj bydleni
v této lokalité, tak aby do budoucna nedochazelo ke kolizi nesluéitelnych funkci v uzemi.

Ukolem Gzemniho planovani je dle §19 odst 1c) a 1i) SZ provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, dale stanovovat podminky pro kvalitni bydleni. V novém ndvrhu
UPL byl bran zfetel na kvalitu bydleni a vefejné zdravi a proto byl navrzen $irsi pas zeleng, ktery by lépe
odstinil vyrobni areal s velkou hlukovou a prachovou zatézi (Perena) od obytné zény.

Uzemi okolo zavodu Perena slouZici jako sbérny dviir s recyklaéni linkou je pro Gzemni planovani velice
komplikované, protoZe nelze najit takové feseni, aby bylo vyhovéno vsem aktérlim plsobicim v tomto
Uzemi. Sbérny dvlr byl Urady povolen v roce 2005. Dle archivnich leteckych snimk( byl RD podatele
postaven v letech 2004 — 2006, tedy ve stejném obdobi, kdy zde byl povolen sbérny dvir a nasledné
recyklacni linka. Argument podatele, resp. Vefejného ochrance prav, Ze urady pfi povolovani
nepostupovaly v souladu se zakonem, nelze v namitce hodnotit, protoze tato problematika neni
predmétem uUzemniho planovani. Podnik Perena ma zdjem na zklidnéni situace. Aby mohli
plnohodnotné provadét svoji ¢innost, souhlasili s pfemisténim ¢asti arealu zasahujiciho pfimo do
obytné zény na pozemky parc. ¢ 217/1, 217/3 a 2019. Tyto pozemky jsou jiz ¢asteéné vyuzivany ke
skladovani stavebni suti, takZe nedojde k zaboru obhospodafované zemédélské pldy. To, Ze jejich
vyuzivani je nyni v rozporu s platnym uzemnim planem (rozsifeni do nezastavitelnych ploch) je véci
statniho stavebniho dozoru, ktery spada pod stavebni Grad v Liberci. V tomto pfipadé nelze hovofit o
dodatecné legalizaci rozsireného skladovaciho aredlu, ale o cileny navrh vymisténi ploch vyroby
z obytné ¢asti do nové navrzenych vyrobnich ploch co nejdale od obytné zdstavby. Mimochodem,
soucasny areal firmy Perena je vzdalen od nemovitosti podatele cca 40 metr(, hranice nové
navrhované plochy vyroby je pak vzdalena cca 120 metr( s 90 metrovym pasmem zelené. Regulativy
dokumentace pro vydani UPL vylu¢uji v dané plose oznacené 711.30.VL.0.0.20.s jakékoliv nadzemni
stavby (koeficient zastavéni Kz = 0), ¢imZ je stanoveno, Ze dana ploch ma slouzit pro skladovani
materialu (suti).

V dokumentaci pro vydani UPL jsou sougasné vyiivané pozemky zadvodu Perena zafazeny do ploch
zmén - prestavby, cozZ je v souladu s poZzadavkem podatele, Ze dochazi ke zméné z ploch zemédélské
vyroby vymezenych v UPML na novou funkeci (lehka vyroba, ob&anska vybavenost — sport).

Obava, Ze v plochach sportu bude nadale probihat vyroba, neni namisté, protoZe zastupci firmy Perena
maji zajem o vybudovani tohoto sportovniho aredlu a také o zlepSeni podminek v dané lokalité, aby
mohli v misté nadale podnikat.

Nedodrzovani hygienickych norem, nebo zakon z oblasti Zivotniho prostfedi nelze fesit pfimo nastroji
Uzemniho planovani, ale v rdmci prestupkovych Fizeni s pfislusnymi organy. Uzemni pldnovani v tomto
pfipadé wvytvari predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uUzemi vymezenim vzajemné
nekolidujicich funkénich ploch. Uzemni plan nastavuje pravidla pro vystavbu a dal$i ¢&innosti v Gzemi,
nema ovsem ambice ani nastroje na kontrolu dodrzovani téchto pravidel. Nelze tedy zarucit, zda budou
dodrzovany hygienické limity, nebo zda a kdy bude realizovan sportovni aredl na pozemku 221/2.

K problematice etapizace uvadime nasledujici. Tento nastroj je v Uzemnich planech pouzivany, ale jeho
hlavnim poslanim je zajistit postupné naplfiovani zamérd v Uzemi, tak aby doslo k jeho optimalnimu
vyuZiti. VV textové €asti dokumentace pro vydani UPL neni nastroj etapizace p¥imo pouZit. Pro jednotlivé
plochy zmén (rozvojové, prestavbové) jsou podminky v kapitole C.6 Podminéné pripustné vyuziti ploch.

30



UP Liberec L.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro verejné projednani

Pro navrhovou plochu vyroby (11.30.E) severné od stdvajiciho arealu Perena Zadné podminky
stanoveny nejsou. Divodem je fakt, Ze vyrobni aredl PERENA jiz v Uzemi plsobi a je napojen na
technickou i dopravni infrastrukturu. Nevyhovujici dopravni napojeni je feSeno navrhem kapacitni
hlavni obsluzné komunikace. Nejedna se navic o rozsifeni vyrobniho aredlu, ale o jeho pfemisténi,
takZe objem vyroby (recyklace) by se nemél zvysit. V pfipadé podminéné investice vystavby
komunikace pred vymisténim vyrobniho arealu z obytného bloku na vzdalenéjsi pozemky, by se mohlo
stat, Ze k presunu vyroby viibec nedojde. Pfemisténi vyroby z obytného bloku je pro obyvatele lokality
pfitom prioritou.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou pozemky parc. ¢ 217/1, 217/3, 2019 v k.G. Krasna Studanka
zafazeny do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych vyroby lehké (VL).

Na zékladé vySe uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0118 — Lukas

Nesvadba
CJ MML 147110/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 941/27

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

NAMITKA:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.......................................................................................................................................................

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LIST( 5+5
ODUVODNENI:

NAMITKA
U plochy, ve které se vyskytuje pfedmétny pozemek 941/27, nesouhlasime s hodnotou

navrhovaného koeficientu zastavitelnosti K, = 10% z divodi uvedenych niZe a navrhujeme

navyseni hodnoty koeficientu zastavitelnosti na K, = 25%.

ODUVODNENI

Fakta:

Pfedmétny pozemek p.¢. 941/27 se nachdzi v CHKO Jizerské hory.

Piedmétny pozemek p.¢. 941/27 se nachazi v plode s regulaénim kédem B.1.10.80.k,
ze kterého je patrné:

- Funkece: B - Plochy bydleni

- Vyikova hladina: 1 (coZ odpovidd 1 nadzemnimu podlazi a obytnému podkrovi)

- Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Ka: 10% z vyméry pozemku

- Koeficient zelené K:: 80% z vyméry pozemku

- Charakter zastavby: , k" zistavba v krajiné
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1. Pozemky v pfedmétné ploSe nemaji sjednocené vlastnictvi

V predmétné plose se nachazi celkem 3 pozemky:

p-&. 941/27 - vyméra 470 + 39 = 509 m? — vlastnik Lukas Nesvadba

p.&. 941/14 — vyméra 66 m”® — vlastnik SM Liberec (Zastupitelstvem mésta byl dne
28.6.2018 schvalen zamér prodeje formou vybérového fizeni s predkupnim pravem
vlastnika pozemku 941/27)

p.¢. 941/28 — vyméra 412 + 30 = 442 m? - vlastnik Lenka Christensen

Bohuzel se nam do ted nepodafilo sjednotit vlastnictvi u pozemku p.¢. 941/28 a vyhledové

to ani nepfedpoklddime. Majitelka pozemku p.&. 941/28 jej chee vyuZivat vyhradné
k pfileZitostné rekreaci.

Z uvedencho je patrng, Ze navrhovany koeficient Ko = 10% pf#i nesjednoceném vlastnictvi
pozemki umoZfiuje jen minimélni zastavbu 57 m? pro jeden pozemek a 44 m® pro druhy

pozemek.

2. Stdvajici stavba na pfedmétném pozemku je uréeng k demolici, a proto by navrhovany
koeficient Ko nemél vychdzet jen ze soucasného (ve skutefnosti viak z doéasného)
stavu.

Stavba pro rodinou rekreaci umisténa na pfedmétném pozemku je uréena k demolici, nebot’
byla dlouha léta predchozimi majiteli nevyuzivana a jeji soulasny stav je Zivotu nebezpedny.
Radi bychom novou stavbu na pozemku situovali vhodnéji dle doporuteni CHKO Jizerské
hory tak, aby do krajiny co nejlépe zapadla.

3. Nevhodnost zdstavby s navrhovanym Ka

Na besedich k novému navrhu tzemniho planu jsme vhodnost zistavby s K, = 10% (femu2z
odpovidi zastavénd plocha cea 57m?) konzultovali s projektantem Ing. arch. Jiffm Plagilem.
S ohledem na pozadavky Spravy CHKO Jizerské hory, kde ve svych pravidlech pro fedeni
staveb na tzemi CHKO Jizerské hory v bodé 2. Velikost staveb definuji: Zakladni hmota
domu musi byt obdélného piidorysu o poméru stran | : 2 - 2 © 3 (prodlouzeni piidorysu je
moiné). Tomu by odpovidala zistavba 5 x 10 m, nebot’ jsou povelené stavby podlouhlého
nez &tvercového phdorysu. Dim s délkou krat$i strany 5m je uZ ale pro Zivot znafné
stisnény. Navic by uz v takovém to pfipadé nezbyl K, pro garaZ ani jiné dopliikové stavby.
Jediné fedeni proto shleddvame v navySeni K.

Viz. ptiloha.
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4. Navy3eni obytné plochy nelze provést vybudovanim suterénu.

Predmétny pozemek se nachazi v CHKO lJizerské hory a Spriava CHKO Jizerské hory ve
svych pravidlech pro fefeni staveb na Gzemi CHKO Jizerské hory v bodg 1. Umisténi staveb
se definuje, Ze suterén stavby pouze pro vyrovnini terénu. Podlahovou plochu tedy nelze
touto cestou navysit, protoZe pozemek je rovinaty a nelze vyuzit suterén. Jeding feSeni proto
vidime v navyieni K.

Viz. priloha.

5. V okoli pFedmétného pozemku se vyskytuji pFevazné stavby se zastavénou plochou
nad 100 m?

Zastavba v okoli pfedmétného pozemku odpovidd svému historickému vyvoji, kdy
jednotlive stavby slouZily zejména jako zemédélské usedlosti, pozdéji jako rekreaéni
objekty. V dnesnich dnech, aZ na vyjimky, slouZi viechny stavby k trvalému bydleni. Dle
prehledu nize se vokoli pfedmétného pozemku vyskyluji zejména stavby prevysujici
zastavénou plochu 100 m?. Proto se domnivéme, Ze by nam mélo byt umoznéno stejné jako
okolnim majiteliim pozemki v minulosti, postavit stavbu srovnatelné zastavéné plochy, aby
planovana stavba co nejlépe zapadla mezi ostatni ve svém okoli. Jediné feseni proto

shleddvidme v navyieni K.
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6. Vnovém navrhu dzemniho plinu ie Ks u nékterych sousednich pozemki

se srovnatelnou nebo nizi vimérou vyrazné vy33i, neZ je navrhovino u predmétného
pozemku.

Pozemek p.g. 1218/33 ma vyméru 304 m” a
- tvofi zahradu pro souvisejici stavbu na
pozemku p.€. 132 a majici viméru 163 m?.

= Celkovi vyméra plochy zahrady a stavby je
tedy 304 + 163 = 467 m?, z écho? vyhazi
.. skutegny K, = 163 /(467/100) = 34,9 %
\

31 ‘\ \\ e Pozemek p.2. 184 md viméru 834 m? a je na
|t R ndm umisténa stavba s vimérou cca 130 m?.
! —= 7 &eho¥ vyhazi skuteény

T Ka= T3ﬂf'[ﬂ]-t.-"lﬂﬂ]=j_i.§§___°é

7. Navrhovana hodnota Ko = 10% neumofiiuje plné vyufivat pozemky k nové definované
funkei plochy bydleni.

Fro predpoklidanou vyméru predmétného pozemku 509 + 66 m? pii K. 10% lze zastavét
cca. 37 m’. Do téo plochy se bohuZel nelze redlné vejit se stavbou rodinného domu

% 1 garddi, kilnou a sklenikem.

Radi bychom si na pozemku postavili vkusny venkovsky domek s obytnym podkrovim,
ktery zapadne do krajiny. Tim, Ze se jednd o okrajovou ¢dst mésta, radi bychom méli pro
auto gard a pro zahradni nd¢ind kilnu, nebot” v minulosti bylo sousediim odcizeno vozidlo
a ze zahrad Cas od ¢asu mizi vybaveni a nafadi. Samoziejmé bychom uvitali i maly sklenik.

Aby bylo moZné na pozemku postavit objekt k plnohodnotnému bydleni RD 95m?, gara?
s kiilnou 25m* muselo by dojit k navySeni zastavitelné plochy pozemku alespod na 120m?,
cod odpovidd pfiblizng hodnot® K. 25%.
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8. Navyfenim Ka nedojde ke znehodnoceni krajinného rdzu ani urbanistickych hodnot.

Vzhledem k tomu, Ze v blizkém okoli pozemku pfevaZuje zastavba v krajing, kterou tvof
vyhradné louky a lesy, domnivam se, Ze 15% sniZenim koeficienm zelené (K.) z 80% na
65% by nedoflo ke znehodnoceni krajinného rizu ani urbanistickych hodnot. Navic my
samy jsme piiznivei zelené a piirody, a proto bychom radi #ili na tomto krésném misté a

petovali o zelei a to nejen v rdmei danych koeficientd.

ZAVER

Na beseddch k novému navrhu izemniho planu jsem nad pozadavek navydeni K, konzultoval
s panem projektantem Ing. arch. Jifim Pladilem a panem primdtorem SML Tiborem
Batthyanym. Oba shodné projevili nézor, e pozadavek navyieni K. z diivodi uvedenych vyde,

Je zeela pochopitelny a navyfeni hodnoty K, by tedy mélo byt mo#ng.

K uvedene lokalité¢ mame velmi silny vztah, Dlouhd 1éta jsme toti2 jezdily do vedlejiiho
détskeho tabora jako déti. Zde jsem se seznamil se svou partnerkou a nyni spolu jezdime na
détsky tabor jako vedouci. Za tu dobu jsme se spfatelili se starousedliky a jen diky tomu se nam
podarilo koupit pfedmétny pozemek kousek od tabora. Radi bychom na tomto krasném misté
vybudovali v souladu s pfirodou sviij domov. Viéfime, Ze nezidime pfilis, venkovsky rodinny
domek s gardzi a kilnou, rozmérové shodny s okolnimi stavbami. Chipeme dileXitost
izemniho plinu a regulaénich kodi, ale doufame, e dillezitéjéi jsou pro mésto pieci jen lidé a

jejich Zivoty nez pékné ladici &isla.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 941/27 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS 1, Kzn max. 10 %, Kzc max. 20 %);
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85);

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B.1.10.80.k);

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.1.10.80.k);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vseobecné
(B0O.1.10.80.k);

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (B0O.1.10.80.k);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a chatovych osad — chaty
a chatové osady (ZC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s maximalnim koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami Kn a s minimalnim
koeficientem zelené Kz na svém pozemku parc. ¢. 941/27 v k.0. Krasnd Studanka a pozaduje zvyseni
koeficientu Kn na 25% a snizeni koeficientu Kz na 65%, tak aby zde mohl postavit RD s doplfikovymi

stavbami.
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Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) ptipominku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pfedmétny pozemek zatazen do ploch bydleni s kédem
61.B1.7.85. Tento kod udava maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 7 % z celkové
vyméry pozemk( a minimalni podil zelené 85 %. Tyto parametry byly stanoveny s ohledem na uzemi,
ve kterém se pozemky nachazeji. Jedna se o okrajovou lokalitu mésta se shluky domu rozptylenych na
loukach obklopenych lesy a remizky. Tato lokalita se nachazi ve lll. zoné CHKO lJizerské hory s pavodni
historickou zastavbou jen okrajové doplnénou chatami, které oviem dobte zapadaji do krajiny.
Vzhledem ktomu, Ze hodnota krajinného razu je vtéto lokalité vysokd a vzhledem rozsahu a
usporadani stdvajici zastavby byl stanoven maximalni koeficient zastavéni na 7 %, s cilem zachovani
rozptylené, métitkové nerusici zastavby. V UPML je pozemek zahrnut do ploch zahradek a chatovych
osad, kde vystavba RD neni mozna.

Na zakladé Pokynl pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvédlenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP prepracoval koncepci tizemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zékona a
s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil urbanistickou koncepci a na zdkladé pozadavku ,,Upravit
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti - provérit Ciselné charakteristiky podminek
prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch — ve vhodnych lokalitdch posoudit jejich intenzifikaci”
V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) tak byl koeficient Kn zvySen na 10%, oznaceni lokality
bylo zménéno na 619.B.1.10.80.k. Pismeno ,k“ definuje charakter zastavby, ktery vtomto pfipadé
predstavuje zastavbu v krajiné, ktera je UPL definovdna jako: zastavba samostatné stojicich objekt(
drobného méfitka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) se Sikmymi stfechami
a obytnymi i hospodarskymi zahradami s prevahou uplatnéni krajinné zelené na pozemcich
nepravidelné rozptylenych v krajiné.

Uzemni planovani podle §18 odst. 4 SZ, ve vefejném zajmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi. Zvyseni podilu zastavéni pfedmétného
pozemku je vrozporu s urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem. Je také v rozporu
s charakterem zastavby vhodné zasazené do hodnotné krajiny CHKO lJizerské hory, které je potfeba
chranit.

Pozemek dle UPML byl vymezen jako plocha zahrddek a chatovych osad slouZici pro rekreaci
v hodnotném pfirodnim prostfedi. Zména celého bloku, kde jsou v soucasnosti 2 chaty, dosahuje
necelych 1000m?, co? je minimalni vyméra pro stavbu RD v této lokalité stanovené v regulativech
UPML. Novy navrh pro spole¢né jednani (2016) zaradil cely blok do ploch bydleni, kde oviem nastavil
takové regulativy (Kn = 10, Kz = 80), aby zde byla mozna stavba jen jednoho RD v celém bloku.
Majetkopravni otazky (odkup sousedniho pozemku) nejsou pfedmétem Uzemniho planovani.

K jednotlivym bodim namitky:

1. Vyméry pozemkl a celého funkéniho bloku (funkéni plochy) oznacené v novém navrhu pro
spolec¢né jednani (2016) 619.B1.10.80.k jsou podatelem uvedeny spravné. Uvedeny koeficient
se ovsem vztahuje na celou funkéni plochu, coZz znamena, Ze Ize zastavét nadzemnimi stavbami
maximalné 102 m?, tedy 10% z vyméry celého funkéniho bloku (funkéni plochy) 1017 m?2.
Urbanistickd koncepce, ktera je zdkladnim kamenem UP, se nefidi majetkovymi poméry
v Uzemi. Je tvofena na podkladu katastralni mapy, ale nutné se neomezuje soucasnou
parcelaci.
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2. Demolice stavajiciho objektu a vystavba nové budovy podléha schvalovacimu procesu dle SZ.
Regulativy UPL uréuji zakladni parametry takovéto stavby (objem a vy$ka). Samotny vzhled
stavby na Uzemi CHKO podléha schvaleni Spravou CHKO lJizerské hory, tak aby stavba co
nejméné narusila krajinny raz a pfibliZila se charakteru stavajici zastavby. Dokumentace pro
vydéni UPL v tomto bodé nebrani zaméru podatele.

3. Novy navrh pro verejné projednani (2018) zaradil predmétné pozemky dle charakteru zastavby
do kategorie zastavba v krajiné. Jedna se o zdstavbu shluku budov nebo samostatnych budov
zpravidla na velkych zahradach obklopenych loukami a remizky. Typickym znakem, kromé
rozptylenosti budov malého méfitka, jsou pravé velké zahrady svymérou pfes 1000 m?2.
NavysSenim koeficientu Kn na 25% by bylo mozné do dané plochy 619.B1.10.80.k umistit 2 RD,
a tim by bylo vyrazné naruseno hodnotné usporadani pozemku v tomto Uzemi. Dle regulativi
UPL je v plochach bydleni podminéné ptipustna obnova nebo vystavba novych staveb pro
rodinnou rekreaci. V pfipadé ponechani plvodni parcelace je tak mozno dodrZet pravidla
CHKO lJizerské hory, kterd se vztahuji i na vystavbu rekreaénich objektl. Rekreacni objekt o
rozmérech 10x5 m s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim odpovidd souc¢asnym
pozadavklm na rekreacni stavby. Nelze tedy hovofit o nevhodnosti zastavby.

4. Technické feseni stavby neni predmétem této namitky. Pfipominame, Ze kromé prizemi Ize
vyuZit také obytné podkrovi, ¢imZ se podlahovd plocha zvysi a7 na 110m?2.

5. V nejblizsim okoli pfedmétného pozemku se skutecné nachdzeji stavby RD, které maji az na

vyjimky zastavénou plochu vétsi neZz 100 m2. Nejblize pfedmétnému pozemku je ovéem chata
na pozemku parc. €. 144/1 s vymérou 50m? a pfi ulici Cyklistickd RD nebo stavba pro rodinnou
rekreaci o vymére 72 m2.
V dané lokalité, kterou vymezujeme jako nejblizsi okoli predmétného pozemku na uzemi
meésta Liberec, byly nejstarsi domy postaveny na konci 19. stoleti. V mapdch stabilniho katastru
(cca 1858) se v daném Uzemi zadné stavby nenachazeji. Z leteckych snimk( pofizenych v roce
1938 jsou v terénu patrné vSechny soucasné RD (chalupy), na misté sousedni chaty parc. ¢.
144/1 staval RD, zemédélska usedlost. Az do 60. let minulého stoleti zastavba lokality zlistala
stejna, v 70. letech pak byla doplnéna chatami na misté plivodniho zboreného staveni (parc. ¢.
144/1) a také 2 chatami v misté, kterého se tyka tato namitka. Z vySe popsaného historického
vyvoje je zfejmé, Ze struktura a charakter zastavby se za poslednich 100 let téméf nezménily.
Do Uzemi byly doplnény pouze drobné stavby (chaty) a doplrikové stavby k RD a chalupam.
Z vyse uvedeného zaroven vyplyva, Ze stavby chat jsou neplvodni a tim neodpovidaji typické
strukture zastavby s velkymi zahradami. Projektant navrZzenim jedné funkéni plochy bydleni
s danymi regulativy se snaZzi priblizit typické struktufe zastavby a umoZznuje umisténi jednoho
RD o zastavéné plose 100m? na jednu velkou zahradu.

6. Kuvedenym prikladdm vyssiho koeficientu zastavéni podotykdme, Ze se jedna a o lokalitu,
ktera s predmétnym pozemkem pfimo nesouvisi. Jedna se o jiné uzemi. U pozemku parc. C.
1218/33 je Kn = 25,7, coz odpovida koeficientu B1.30.50.k. Podatel v tomto pfipadé vychazel
z nepfesnych podklad KN. Zastavéna plocha nadzemnich staveb je v tomto pfipadé 120 m2.
Uzemni plan bere v Gvahu skuteény stav v Uzemi, ktery lze dovodit z leteckych snimk(, nebo
zvrstvy Land Use/Land Cover, zpracované vramci Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec
(2019), kde jsou zaznamendany skute¢né pldorysy nadzemnich staveb. Tento pozemek navic
lezi ve IV. zéné CHKO, takZe se na néj vztahuji jiné podminky. Plocha zahrady tohoto domu je
navic historicky omezena (letecky snimek 1938) komunikaci z jedné strany a Zeleznici z druhé,
proto je zahrada takto mala. Druhy pfiklad mda Kn = 17,2, kde vyméry vSech nadzemnich staveb
je 144m? a vyméra zahrady je 834m?2. V tomto pfipadé je koeficient nastaven velice pfisné
s pfedpokladem odstranéni dopliikovych staveb. Nicméné oba pfiklady nelze porovnavat
s mistem podané namitky, protozZe jejich umisténi u Zelezni¢ni trati a predevsim struktura
zastavby bez vyssich hodnot se vyrazné od predmétné lokality lisi.

7. Vramci vyporaddani této ndmitky byla podrobné posouzena zastavba v lokalité v nejblizsim
okoli pozemku podatele, ktera tvofi samostatny shluk staveb podél ulic Cyklisticka a K Mnisku.
Ve vSech ptipadech ploch bydleni je navrzen koeficient Kn = 10 a mensi, a to i u navrhovych
ploch bydleni. Koeficienty odpovidaji skute¢nému stavu v izemi, na plose bydleni na vychod
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od pfedmétného pozemku, kde jsou 3 hlavni stavby je nadzemnimi stavbami zastavéno 545m?,
pFicemzZ vyméra celé plochy je 5690m?, coz odpovidd Kn = 9,6. Danda plocha méa kéd B1.10.80.k,
coz znamend, Ze neni prakticky pripustné rozsirovat stavajici zastavbu. U funkénich ploch
bydleni je situace podobna. Vétsinou jsou hlavni stavby umistény na pozemky (zahrady) o
vyméfe pies 1000m?, éasto aZ kolem 2000 m?2. Pouze nejblizsi pozemek s chatou parc. €. 144/1
ma vyméru nizsi (755m?).

Neni pravdou, Ze navrieny Kn = 10 neumoZiuje plné vyuZit pozemky ve funkéni plose
619.B1.10.80.k. Naopak zde lze umistit jeden RD odpovidajici okolni zastavbé o vymére az
102m?. Takovéto Fedeni bude také v souladu s typickou historickou strukturou parcel, kdy ke
kazdému domu pfipadd velkd zahrada o vyméfe 1000m? a vétsi.

8. Nastavené koeficienty Kn a Kz vychazeji z urbanistické koncepce, ktera byla v ramci
jednotlivych etap projednani UPL cizelovédna ai do soucasné podoby. Jednd se o vysoce
kvalifikované dilo, které nelze jen tak ,na pockani”“ ménit. Zvyseni koeficientu na dvojnasobek
je vzhledem k neopominutelnym urbanistickym a krajinnym hodnotam, historickému vyvoji i
dalsim ddvodlm uvedenym vyse neopodstatnéné.

Projektant stanovil koncepci rozvoje uzemi dle §19 SZ véetné urbanistické koncepce, tak, ze
plochu zahradek a chatovych osad — chaty a chatové osady (ZC) zaradil do ploch bydleni, ¢imz
dané pozemky zhodnotil. Soucasné s tim ovsem urcil regulaci této plochy podle §18 odst. 4 SZ,
kdy je potfeba ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi. Hodnotou této lokality na Uzemi CHKO, kde je nova vystavba znac¢né omezena, je
pGvodni struktura zastavby s velkymi zahradami a domy venkovského charakteru. Novy navrh
UP nastavil takovou regulaci, aby tento charakter zastavby chranil, resp. ho posilil.

Navyseni koeficientu Kn na 25% by umozZnilo vystavbu 2 RD v dané funkéni plose, ¢imz by byla
zasadné znehodnocena urbanisticka struktura této lokality.

Dalsi argumenty, jako jsou souhlasné Ustni vyjadieni projektanta k navyseni koeficientu Kn,
nebo kladny vztah podatele k danému Uzemi nemohou zvratit odGivodnéni popsané vyse.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je tak na predmétném pozemku vymezena
plocha zmén bydleni vSeobecného (BO), kterd funkéné odpovida plochdm navrhovanym v predchozi
fazi projednéani UPL.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné koeficientd funkéni plochy, jejiz soudasti je dotéeny
pozemek, protoZze ji stanovené koeficienty v predeslé fazi projednani jsou v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0119 — Dana

Skorepova, Karel Skorepa
CJ MML 147110/18

katastralni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 933/3, 933/7

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

NAMITKA: VySe uvedené parcely jsou v UP vedeny jako plocha zelena

Zadame aby byly zafazeny jako plocha bydleni

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE AND, POCET LISTU
ODUYODNENI:

Vy5e uvedené parcely pfimo navazuji na zastavéné Uzemi obce Mnisek, Mame v imysiu zde
vybudovat novy radinny dim v souladu s pozadavky CHKO Jizerské hory
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢.933/3,933/7 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemky“) bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy sidelni zelené& (SN);

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zarazenim pozemkl parc. ¢. 933/3, 933/7 v k.4. Krasnd Studanka do
stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z) a poZaduje zatrazeni pozemki do ploch bydleni (B).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro
vefejné projednani (2018) namitku vyhodnotil podle platné legislativy s doporucenim namitce
nevyhovét.

Pfedmétné pozemky predstavuji mirné svazitou louku v tésném sousedstvi celostatni Zelezni¢ni trati
Liberec — Frydlant. Cely pozemek leZzi v ochranném pasmu Zeleznice. Velkd ¢ast pozemku podél

elezni¢ni trati leZi v koridoru Zelezni¢ni trati D27 Usek Liberec — Frydlant — hranice CR (optimalizace
jednokolejné trati, elektrizace) vymezeného v aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje,
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(dale jen ,ZUR LK“), které jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a upfesnéného v UPL.
Tento koridor je veden také v PUR CR, ktera je nadfazenym a zdvaznym strategickym dokumentem
v Gzemnim planovani, jako koridor konvenéni Zeleznice pod oznacenim ZD8 s ukolem pro Gzemni
planovani: Vymezit koridor Zelezni¢niho spojeni Praha — Mladd Boleslav — Liberec — hranice CR/Polsko.

Orgdny Uzemniho planovani dle §18 odst. 3 SZ postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné a
soukromé zaméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmQ vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvlastnich pravnich predpisti. Nezpochybnitelnym
vefejnym zajmem zakotvenym v PUR CR a ZUR LK je vefejné prospésnd stavba - koridor Zelezni¢ni trati
Liberec— Frydlant — hranice CR, ktery byl upfesnén a zGzen na minimalni potfebnou §i¥i v novém navrhu
UPL. Cast pozemku 933/3 ptistupna z pozemni komunikace leZi celd vtomto dopravnim koridoru,
v kterém jsou jiné nez dopravni stavby vylouc¢eny. Mimo tento dopravni koridor leZi pouze mala severni
Cast predmétnych pozemk, kterd neni urbanistického hlediska (dlouhd ptistupova cesta, umisténi
stavby na pozemku) vhodna pro vymezeni rozvojové plochy bydleni. Dalsim limitem je také hlukova
zatéZ z zeleznicni trati.

Pozemek sice navazuje na zastavbu sousedni obce MnisSek, ale stavajici domy zde umisténé lezi mimo
vyse uvedeny koridor Zelezni¢ni trati. Nové vymezené navrhové plochy bydleni v UP Mnisek le#i a7 za
hranici tohoto koridoru. Pozemky kam spada Zelezni¢ni koridor, jsou zarfazeny do ploch zelené, které
neumozniuji vystavbu RD. Nejednd se tedy o ochranu hodnotné zelené, ale naopak o izola¢ni zeler mezi
Zeleznici a obytnou zdstavbou a zdroven nezastavitelnou plochu chranénou jako Zelezni¢ni koridor.

Pozemky parc. €. 933/3, 933/7 v k.U. Krasna Studanka jsou v dokumentaci pro vydani UPL zafazeny do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumozniuji vystavbu RD.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0120 — Eva

Spicnerova
CJ MML 146871/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 125/19

Rozhodnuti: Ndmitce se édste¢né vyhovuje

Text namitky k navrhu:

|
Voramer projednavant navrhu nového

_ L uzemmbo pianu nesouhlasim s vedenim trasy
predeviim obsluiné komunikace tésné kalem myeh parcel
|| [ ] I.!'..:'= MOFedanavar ] |} 1icl i i i
. PILUDENU  projednavan rbanisticke studie Kidsna St ARG [5€1) ..;1--|.n' ane
TRy i TEys | 3 T -1 | B T 1= 1 | ! 3
upozormovala na nestasine vedeni tras komunikac! v daném prostoru, Klery se mé. ale 1 nasicl
P I velirs .II . E Mis ; = 1l L. : 1 . . r 7
souscdu velmn dodyka. Doporucovall jsme odklongnd trasy komunikaci od siay ajici zastavhy
Havni komunikace byla od nadeho domu éasteené odklonéna obsluzna komunikace je vial
YT B 14 3 len 1 T 13 5 [l T 5 - ' :
navrzena 1esné kKolem nasi zahrady Doporuéujeme rovné? alespon castetné odsunout a
UL prodlouzit - prub 1zolaéni zelené az ke kiizovatce nove navrhovanyel kamunikaci

Se soucasnou podobou navrhu dzemniho plinu nesouhlasim.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 116/2, 123/2,125/19 a 289 v k 0. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek 116/2 stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN), severni &ast
pozemku navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK), ostatni pozemky stabilizované
plochy smiSené obytné (BS);

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): pozemek 116/2 stabilizované plochy zemédélské (K), severni ¢ast
pozemku navrhové plochy bydleni (B) a plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M), mald severozapadni
Cast pozemku 116/2 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P) ostatni pozemky stabilizované
plochy bydleni (B);

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek 116/2 stabilizované plochy zemédélské (K), severni ¢ast
pozemku navrhové plochy bydleni (B) a plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M), mala severozapadni
¢ast pozemku 116/2 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P) ostatni pozemky stabilizované
plochy bydleni (B);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemek 116/2 stabilizované plochy zemédélské (K),
severovychodni ¢ast pozemku navrhové plochy smiSenych aktivit (A) a severni ¢ast pozemku plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (M), ostatni pozemky stabilizované plochy bydleni (B);

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): pozemek 116/2 stabilizované plochy zemédélské (K),
severovychodni ¢ast pozemku navrhové plochy smiSenych aktivit (A) a severni ¢ast pozemku plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (M), severozadpadni ¢ast pozemku navrhové plochy vyroby a skladovani
(E), mala severni ¢ast pozemku 116/2 stabilizované plochy bydleni (B) a navrhové plochy vefejnych
prostranstvi (P), ostatni pozemky stabilizované plochy bydleni (B);
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ), severni
¢ast pozemku plochy zmén (rozvojové) prestavby dopravni infrastruktury silniéni (DS) a plochy zmén v
krajiné zelené sidelni (ZS), ostatni pozemky stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO);

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ), severni ¢ast pozemku plochy
zmén (rozvojové) prestavby dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) a plochy zmén v krajiné zelené sidelni
(ZS), ostatni pozemky stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky 116/2 a 125/19 do stabilizovanych ploch pF¥irody a krajiny
—orna plida, ostatni pozemky do stabilizovanych ploch bydleni venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s ndavrhem (vedenim) hlavni obsluzné komunikace oznac¢ené 11.151.M umisténé na
pozemku parc. ¢ 116/2 v k.u. Krasna Studanka vedouci kolem jeho nemovitosti parc. ¢. 123/2, 125/19
a 289 v k.u. Krasna Studanka a zaroven nesouhlasi s vedenim obsluzné komunikace oznacené 11.24.P
tésné kolem jeho nemovitosti smérem k aredlu firem PERENA z ddvodu hluku a prasnosti od
nakladnich voz( obsluhujicich tuto firmu.

Potizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani s ohledem na verejné zajmy
doporucil ndmitce ¢aste¢né vyhovét.

Pozemkiim parc. ¢ 1083 a 1087/1 bylo v konceptu UP (2011) navrieno vyuZiti plochy vefejnych
prostranstvi, komunikace (VK). Jedna se o navrhovou plochu, kterd ma zajistit lepsi dopravni napojeni
Uuzemi a v€etné aredlu byvalého statku v Krasné Studance. Komunikace byla oznacena 11.24.VK.
Zaroven se jedna o rozSifeni stdvajici mistni komunikace, kterd tvofi pfistupovou komunikaci
k pozemkim podatele.

Projektant dokumentaci navrhu pro verejné projednani (2013) upravil tak, Ze navrhovanou komunikaci
11.24.VK posunul o zhruba 30 m jiznim smérem a ve volném prostoru mezi stavajici a nové
navrhovanou komunikaci vymezil plochy pro bydleni. Komunikace byla nové zatazena mezi
komunikace obsluzné hlavni s oznacenim 11.151.M (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni).

Pozemek parc. ¢. 1083 v k. 0. Krasna Studanka tvofi v soucasnosti hlavni pfistupovou komunikaci do
arealu byvalého statku (firmy PERENA). Tato komunikace prochazi zastavbou rodinnych domt a od RD
podatele je vzdalena 80m vychodnim smérem. Pozemek parc. ¢. 1087/1 v k. 0. Krasna Studanka, ktery
sousedi s pozemky podatele je mistni komunikaci zajistujici pfistup k osadé Bélidlo.

Cilem Uzemniho planovanije dle §18 SZ zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym
a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Gzemi.

Vzhledem k tomu, Ze v Uzemi se v soucasné dobé nachazi vedle sebe plochy bydleni, rusivé vyroby
s problematickym dopravnim napojenim a vzhledem k potiebé komplexniho feseni celé lokality, byla
zpracovana uzemni studie. Ukolem Gzemni studie bylo provéfit poZzadavky vétsiny uzivatel tzemi, tak

43



UP Liberec L.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro verejné projednani

aby bylo nalezeno co nejméné konfliktni rfeSeni funkéniho uspofadani a dopravniho napojeni celé
lokality. Uzemni studie se snaZila zohlednit poZadavky podané ve viech namitkach. Tyto poZadavky
byly ¢asto protichGdné: zachovani vyuzivani arealu byvalého statku a s tim spojené potreby lepsiho
dopravniho napojeni, naproti tomu ochrana obytné zény pred hlukem, prachem, otfesy a odvedeni
nakladni dopravy z této zény. Uzemni studie byla vefejné projednana. Vzhledem k velkému mnoZstvi
protichGdnych ndmitek a pozadavk( k této studii, kterym nebylo mozné vyhovét, studie nebyla
doposud schvélena a vloZena do evidence UPC, a proto neni zdvazna. Projektant nicméné vychézel
z této studie a zapracoval jeji ndvrh na pfemisténi ¢asti vyroby z polohy uvnitf obytné zdstavby
(pozemky parc. ¢. 212/1 a 223) na nové navrzené plochy vyroby podél nového Useku silnice 1/13 na
pozemcich parc .¢. 217/1, 125/3, 125/26, 125/27, 125/28, 125/33 a napojeni téchto vyrobnich ploch
novou kapacitni komunikaci pfimo na silnici I/13, tak aby nakladni doprava byla odklonéna z obytné
zastavby.

Na zakladé pokyn( pro zpracovani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) schvalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP pFepracoval koncepci zemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zékona a
s ohledem na jeji prepracovani znovu provéril koncepci dopravy UPL. Vychézel pritom ze stanovisek
dotéenych organd, predeviim RSD a zohlednil také jednotlivé namitky a navrzené fedeni v Gzemni
studii.

Trasa komunikace 11.151.M byla znovu upravena bylo zménéno i zafazeni ¢dasti navrhované
komunikace prochazejici podél zdvodu PERENA do funkénich ploch vefejnych prostranstvi (P). Posledni
varianta vychazi z jediného pfipustného napojeni na silnici 1/13, které bylo dohodnuto s RSD a které
le7i severné od vyrobniho aredlu PERENA. V dokumentaci pro vydani UPL je trasa vedena jizné od
stavajici komunikace na pozemku 1087/1 a také stévajici zastavby RD, tak aby zde zUstal prostor pro
pas ochranné zelené. Poté se komunikace staci na sever a vede tésné kolem vyrobniho arealu PERENA.
Podle textové &asti UPL se jednd o hlavni obsluznou komunikaci P11.151.DS: 1/13 — Studdnecka —
Hejnicka, kategorie MO2 12/7/50 o celkové Sifce prostoru 12 m a predstavuje propojeni zakladni
dopravni kostry. Tato komunikace by méla slouzit jako pfistupova komunikace pro obyvatele sidla
Krasna Studanka z nového Useku silnice I/13. Pfimé napojeni na silnici 1/13 bude vyuzivano nakladnimi
vozy firmy PERENA, ¢imZ dojde ke zklidnéni dopravy v obytné ¢asti sidla. Jedna se o vefejné prospésnou
stavbu vymezenou za Ucelem zlepSovat propojeni a zpfistupnéni dil¢ich dzemi a vymezenych ploch
s minimalizaci poctu vozidel, ktera jimi jen projizdéji.

Trasa hlavni obsluzné komunikace je od pozemku podatele oddélena pasem zelené o proménné sifi 5-
10 m. Komunikaci nelze posunout vice na jih vzhledem k koridoru technické infrastruktury (investi¢ni
zamér na posileni vedeni VVN pod oznacenim E38) a také vzhledem k protichGidné namitce C) MML
097004/13 k rozdéleni pozemku parc. €. 116/2, ktery chce majitel zemédélsky vyuZivat. Pfipadna
opatfeni omezujici negativni vliv dopravy na okolni zastavbu budou predmétem podrobnéjsi
dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni. Jejich realizace neni Uzemnim planem vyloucena. Ze
zapadni strany je hlavni obsluzna komunikace stejnych parametr(i oproti novému ndvrhu pro verejné
projednani (2018) vice odklonéna od pozemku podatele 125/19 zasluhou Upravy trasy s vytvorenim
oblouku. | zde je navrZen pas sidelni zelené s funkci izola¢ni (ochrannou). Vedeni trasy komunikace
P11.151.DS bylo opakované provéreno a vyslednd varianta je nejlepSim moznym fesenim.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Nazvy a oznaceni jednotlivych funkénich ploch se zménily, pfevodem dokumentace do
jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti Uzemi.
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V dokumentaci pro vydani UPL je komunikace P.11.151.DS navriena cca 10m jizné od pozemk(
podatele 123/2, 125/19 a 289 v k 4. Krasna Studanka. Tato komunikace pod stejnym oznaéenim i
parametry obklopuje pozemky podatele i ze zapadu od kterych je vice vzdalena a oddélena pasem
zelené sidelni (ZS).

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se ndmitce castecné vyhovuje. Nevyhovuje se vedenim trasy hlavni obsluzné komunikace
kolem pozemk podatele. Vyhovuje se odklonénim trasy komunikace ze zapadni strany od pozemku
podatele a oddélenim komunikace pasem sidelni zelené.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0121 —
Polivka Pavel a Polivkova Petra, Olehla Petr, Kalina Tomas, Pelant
Jaroslav, Kfizanovsky David a Krizanovska Jitka, Pelc Jifi, Hajek Pavel a

Hajkova Vlasta, Rehdkova Ludmila, Ruta Jan, Vesely Milan
CJ MML 148585/18

katastralni zemi: Krasna Studanka

pozemek parc. €.: 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32, 980/44, 988/2,
989/1, 989/2

Rozhodnuti: Ndmitce se édstecné vyhovuje.

Text namitky k navrhu:

K namitce se pfipojuji i vlastnici parcel bezp rosttedné sousedicich s navrhovanymi zelenymi pasy.

My, vlastnici nize uvedenych pozemkil se citime dotéeni navrhem pasu zelend na sousedicich
My, 3 L
pozemcich a nesouhlasime s timto zAmérem.

: e o TR R .
Nesouhlasime s pohybem osob podél severovychodni hranice nasich pozemki v navrhovaném pasu zel
2 dilvodu zachovani bezpeénosti a soukromi.

Piistup do volné krajiny je v misie zajitén ucelenon cesinl siti_ (viz k{nnccpce d_-u;:-rav;-_'i. ic_ui Sf;:j:‘:] r{:
komunikace p.& 1221, vedouci v sousedstvi spozemkem p.c. 980/5. Tato ko@u[1] ’::’: TIEE:l1 A -a'Jig;e.g,
komunikaci 1218/19 kfizici 2eleznitni trat’. Pistup do volné krajiny a jejl prg-smpnmt je .[<. km11'b.1~ '3.1'._'; _aku.
7 tohoto thlu pohledu a z pohledu vyjmenovanych zﬂkan'&__ se plq};ha Sidelni ze.ltﬂl (£) wjl{u a H?\"I':& n:ﬂ i
samotidelnd, nadbyteéna, navriend v rozporu s Ustavou (_J{ a vyie ‘L-'}"J[!I'Hil'l'lﬂ‘vuﬂl:]:-'l'.r'lj 24 LTnlg.f.Fl. l;H_L;J“‘]_;Ju
potvrzuje i projednany koneept tizemniho plinu z roku 2013, kiery respektuje viastnicka prava a s ploci

sidelnf zelené v nasi lokalité nepodita.

y iivodi poZaduj iv TP v it plochu Sidelni zeleii (Z) ,zelené piasy",
7 viie uvedenveh divodd poZadujeme z navrhu UP vypustt p : :
w:r:c;{:né na p-u:tcmcith p.&. 980/26, p.&. 980/24, p.&. 980/23, 980/29, pE 980/30, p.&. 980/31, P-l:-t*mi?f-i}
p.&. 980/44, p.&. 9805, 989/1, 98972, 98872 v K. Krisnd Studinka, lokalitu ponechat jen jako

i i y rebni : / této
stabilizovanou plochu se zastavénym Uzemim, Vymezeny i fidné podle § 58 stavebniho zikonaa vt
souvislosti upravit i textovou &ist navrhu UP viéetné schémat,

Diile poZadujeme vypustit text v bodu E 3.2.9 (pripadné i v jinych odstaveich, kde je to zmifiovano)

pripadné majetkopravnl a funkéni zmény pro viidéné v souladu s UP budou prednostné vyukiviny
k posileni vlastnictvi SML a rekreacni funkee.™

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. ¢. 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32, 980/44, 988/2,
989/1, 989/2 v k. U. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): vétsina pozemkd stabilizované plochy smi$ené obytné (BS), pozemky 988/2, 989/1
a 989/2 navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK);
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Navrh pro spole¢né jednani (2012): vétsina pozemku stabilizované plochy bydleni (B), pozemek 980/44
a ¢ast pozemku 980/5 stabilizované plochy sidelni zelené (Z) pozemky 988/2, 989/1 a 989/2 navrhové
plochy ob¢anského vybaveni — sportu (S);

Navrh pro vefejné projednani (2013): vétSina pozemkl stabilizované plochy bydleni (B), pozemek
980/44 a cast pozemku 980/5 stabilizované plochy sidelni zelené (Z) pozemky 988/2, 989/1 a 989/2
navrhové plochy obcanského vybaveni — sportu (S);

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): vétsi ¢ast pozemkt 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29,
980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni (B), mensi JZ ¢ast pozemk( 980/5, 980/23,
980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemky 980/44, 988/2, 989/1 a 989/2
stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): vétsi ¢ast pozemku 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29,
980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast pozemku 980/5 navrhové plochy bydleni
(B), mensiJZ ¢ast pozemk(i 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemky
980/44, 988/2, 989/1 a 989/2 stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): vétsi ¢ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24,
980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO), ¢ast pozemki
980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemek 980/44 plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné (BO), mensi JZ ¢ast pozemku 980/5 a pozemky 988/2, 989/1 a 989/2
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Dokumentace pro vydani (2022): vétsi ¢ast pozemkl 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30,
980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO), ¢ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24,
980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemek 980/44 plochy zmén (rozvojové) zastavitelné (BO),
mensi JZ ¢ast pozemku 980/5 a pozemky 988/2, 989/1 a 989/2 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul vétsi ¢ast pozemka 980/23, 980/24 do stabilizovanych ploch bydleni
&istého (BC), vétsi ¢ast pozemk( 980/5, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 do navrhovych ploch
bydleni Cistého (BC), zbylou ¢ast pozemk( 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31,
980/32 a pozemek 988/44 do stabilizovanych ploch ostatni méstské zelené (liniové izola¢ni), pozemky
988/2, 989/1 a 989/2 do ploch ptirody a krajiny — krajinna zeler.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim zeleného pasu — ploch sidelni zelené (Z) na JZ okraji svych pozemki
980/5, 980/23,980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a na celych pozemcich 980/44, 988/2,
989/1, 989/2 v k.u. Krasna Studanka z dlivodu nesouhlasu s pohybem osob po soukromych pozemcich.

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projedndni nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledkl projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) bylo celé Uzemi mésta Liberec vcetné mistni ¢asti Krasna
Studanka projektantem znovu pfehodnoceno. Velkou roli ve zméné urbanistické koncepce hral novy
pristup k reSeni sidelni zelené a usporadani krajiny na Uzemi mésta Liberec. Projektant pfitom vychazel
z pokyn( pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta
Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona, projektant UP na zakladé
bodu 6 provéril koncepci sidelni zelené a v souladu s ni znovu provéfil funkéni vyuziti jednotlivych
ploch. Hlavnim ukolem nové koncepce sidleni zelené bylo zajistit funkénost a prostupnost zelenych
pasU a zvaZit moznost jejich doplnéni. Projektant na zdkladé tohoto pokynu vymezil pres JZ okraj
pozemk( (v ndmitce chybné uvedena SV hranice) 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30,
980/31, 980/32 a na celych pozemcich 980/44, 988/2, 989/1, 989/2 pas zelené spojujici jednotlivé
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pfiméstské rekreacni zény a samotné pozemky zaradil do ploch sidelni zelené (Z), které jsou
nezastavitelné. Hlavnim smyslem zelenych pasl neni pfistup do volné krajiny, jak je v namitce uvadéno
ale predevsim propojeni jednotlivych parkd a rekreacnich zén a také ochrana zelené v intravilanu pred
ploSnym zastavénim.

Koncepce usporadani krajiny, jejiz soucasti je koncepce sidelni zelen& v novém navrhu UPL se opira o
prioritu 21 PUR CR. Podle této priority je potfeba vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené
pasy) v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach, kam Uzemi Liberce spada.

V novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) byla koncepce usporadani zelené projektantem znovu
pifehodnocena. Zeleny pas vedouci podél vodotece, ovsem po soukromych vétSinou oplocenych
zahraddch, se ukazal jako nadbytecny, zvlasté kdyz je mozné pési propojeni mistniho parku TFi hrby se
sportovistém v Krasné Studance sousedni ulici Pfima. Tento pds byl proto v novém ndavrhu pro
opakované verejné projednani (2021) vypustén. Na pozemcich parc. ¢. 988/2, 989/1 a 989/2 zUstaly
vymezené plochy zelené sidelni (ZS), které zajistuji nejkratsi pési propojeni z ulice Pfima do sportovniho
aredlu, ktery je soucasti mistniho parku. Jednd se o koncep¢ni fesSeni sidelni zelené, které nevychazi ze
soucasnych majetkovych pomérd. Dava do budoucnosti prostor pro faktické zprichodnéni dnes
oplocenych, ale dle UPML nezastavitelnych pozemkd. Soulad s UPML je dodrien. Navic bylo zjisténo,
e oploceni na pozemku parc. ¢. 989/2 je v rozporu s regulativy UPML a bylo provedeno bez povoleni
stavebniho Ufadu. Jediné dohledané uUzemni Fizeni vedené na tomto pozemku pod ¢.j.
SURR/7130/147681/11-Je je na stavbu rodinného dvojdomku véetné oploceni s umisténim domu i
oploceni na pozemcich parc. ¢. 990/6 a 990/1 v k.U. Krasna Studanka, tedy mimo predmétny pozemek.
Podle dostupnych snimk( (streetview) v roce 2011 plot jesté nebyl realizovany.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): vétsi ¢ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24,
980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO), ¢ast pozemkdi
980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemek 980/44 plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné (BO), mensi JZ ¢ast pozemku 980/5 a pozemky 988/2, 989/1 a 989/2
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

Na tomto misté je nutné podotknout, Ze plochy zelené sidelni (ZS) nepredstavuji pouze verejné
pristupnou zelen, jak je nepfesné uvedeno v ndmitce. Podle regulativi dokumentace pro vydani UPL
je pripustnym vyuZitim této funkcni plochy Sirsi a zahrnuje: pfirodni i cilené zaloZend zelen s
prostorotvornou a rekreacni funkci s vefejnym pristupem se souhlasem majitele (zejména: parky,
lesoparky, zahrady, extenzivné vyuZivané sady, hospodafsky vyuzivané trvalé travni porosty),
doprovodna zelen (zejména: biehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni
sidelni a krajinna zelen, stromoradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek ochrany pfirody a
ekologické stability Uzemi. Nedochazi tak k znehodnoceni pozemku parc. ¢. 988/2, 989/1 a 989/2 v
UPML nezastavitelnych ani k omezeni vlastnickych prav.

JZ &ast pozemkU parc. ¢. 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a cely
pozemek parc. ¢. 980/44 jsou v dokumentaci pro vydani UPL zafazeny do ploch zmén (rozvojovych)
zastavitelnych bydleni vSeobecného (BO). Z dlivodu, Ze zde dochazi ke zméné z nezastavitelnych ploch
v UPML na plochy rozvojové (zastavitelné), je dle urbanistickych zdsad a metodik nutné vymezit plochu
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zmén. Z urbanistického hlediska se jednd o plochy 3Spatné dopravné dostupné c¢astecné
v manipulaénim pasmu toku a uvnitf blok( zahrad, proto je navrzen nizky koeficient zastavéni (5%),
ktery neumozni stavbu dalSiho RD.

Vsechny predmétné pozemky aZ na ¢ast pozemku parc. ¢. 980/5 byly zarazeny do zastavéného Uzemi.
K nezarazeni celého pozemku parc. ¢. 980/5 byla podana samostatna namitka, které bylo vyhovéno a
cely pozemek byl zahrnut do zastavéného uzemi. V letech 2014-2015 bylo provedeno oploceni celého
pozemku parc. ¢. 980/5. Ptes fizeni o odstranéni stavby bylo stavebnim Gfadem nakonec konstatovano,
7e stavba je Fadné povolena Gzemnim souhlasem z 15.9. 2008 pod C.j.: SUUR/7120/107830/08-Vn.

V tomto pfipadé je nutné souhlasit s podatelem, Ze pozemek parc. ¢. 980/5 v k.U. Krasnd Studanka
spliiuje definici zastavéného stavebniho pozemku dle § 2 odst. 1 pism. c), tedy Ze je evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely pod spole¢nym oplocenim.
S pouZitim § 58 stavebniho zdkona, ktery definuje zplsob vymezeni zastavéné Gzemi, pficemZ do
zastavéného Uzemi zahrnuje zastavéné stavebni pozemky, je nutné konstatovat, Zze cely pozemek
spada do zastavéného Uzemi.

Projektant na zakladé legitimniho poZadavku upravil novy navrh pro opakované verejné projednani
(2021) tak, Ze cely pozemek parc. ¢. 980/5 v k.U. Krdsna Studanka zahrnul do zastavéného tuzemi. Cast
pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni, ¢ast pozemku, kde oproti UPML byla rozsifena
plocha bydleni, je zafazena do navrhové plochy bydleni (11.216.B2). JZ ¢ast pozemku podél vodotece
a v ochranném pasmu Zeleznice a koridoru dopravni infrastruktury je zafazena do ploch sidelni zelené

2).

Pozadavek na vypusténi textu v bodu E.3.2.9. ,,...pfipadné majetkopravni a funkéni zmény provadéné
v souladu s UP budou prednostné vyuzivany k posileni vlastnictvi SML a rekreacnich funkci” je
v dokumentaci pro vydani UPL ponechan. Nové je pod oznagenim E.3.2.12 v tomto znéni ,,...pfipadné
majetkopravni a funkéni zmény provadéné v souladu s UP na plochach prekrytych takto vymezenymi
zelenymi pasy budou prednostné vyuzivany k posileni vlastnictvi SML, rekreacni funkce a priichodnosti
zelenych pést “ Jednotlivé podminky a pozadavky v textové ¢asti dokumentace pro vydani UPL plati
pro celé Uzemi mésta Liberec a nelze je vypustit na zakladé problematiky zelenych pasd v jedné
specifické lokalité v Krasné Studdnce. Prlichodnost izemim, vymezovani zelenych pdst, podobné jako
vymezovani USES, nebo ochrana nezastavitelnych (zelenych) ploch vychazi priorit PUR CR, z cil a Gkolil
Uzemniho pldnovani § 18 a 19 stavebniho zdkona. Uzemni planovani v obecné roviné ma za ukol
vytvaret predpoklady pro vystavbu vymezenim novych zastavitelnych ploch ale zaroven chranit Zivotni
prostfedi a zdravi obyvatel tim, Ze bude chranit pfed zastavénim volnou krajinu, ale také plochy a
koridory zelené v intravilanu. Aby mohla byt v budoucnosti naplnéna koncepce zelené ucelenym
systémem parkl a spojnic mezi nimi je potfeba vymezit nezastavitelné plochy i na soukromych
pozemcich. V dlouhodobém horizontu pak Ize v rdmci majetkopravnich operaci dosahnout funkénosti
celého systému, bez sou¢asného omezeni vlastnikl pozemka.

Pravé proto, Ze zelené pasy nelze vymezit jako verejné prospésnou stavbu nebo verejné prospésné
opatteni, u kterych Ize uplatnit pfedkupni pravo, je zde pouZita obecna formulace, ktera slouzi jako
upozornéni, Zze v pfipadé dobrovolného prodeje nebo smény dotcenych pozemkd je pro mésto zadouci
je ziskat do svého vlastnictvi. Smyslem formulace neni omezovat vlastnicka prava, ale naplfiovat
koncepci sidelni zelené v ptipadé, Ze to vlastnici pozemk dovoli.

Souhlasime s podatelem, 7e vlastnické pravo je dle Ustavy CR jednim za zékladnich ustavnich prav.
K ndmitce nemoZnosti vykonu vlastnickych prav k predmétnym pozemkim v plném rozsahu je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pripousti. Uzemni pldn predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze

49



UP Liberec L.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro verejné projednani

vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajm, konkrétné zajm{ obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi. Vymezenim ploch zelené sidelni (ZS) nejen na pozemcich mésta, ale i na soukromych
pozemcich (které ve vétsiné pripadl umoZnuji pési prostupnost — napf. louky), je tak zplsob jak omezit
rozvoj svého Uzemi a zaroven jak posilit Zivotni prostredi.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se ndmitce ¢astecné vyhovuje. Vyhovuje se vypusténim zeleného pdsu (plochy zelené sidelni)
na vétsiné pozemkll dotéenych namitkou a zafazenim téchto pozemkd do ploch bydleni
(vSeobecného). Nevyhovuje se ponechanim pozemkii parc. €. 988/2, 989/1 a 989/2 a ¢asti pozemku
parc. €. 980/5 v k.u. Krasna Studanka v plochach zelené sidelni. Dale se nevyhovuje v poZadavku na
vypusténi bodu E.3.2.9 (v dokumentaci pro vydani UPL E.3.2.12) z textové ¢asti UPL.
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Namitka k novému ndvrhu pro verejné projednani NVP_0122 — Pavel
Skfivanek, Ludmila Rehakova, Jifi Kfenek a Michaela Kfenkova,
Ferdinand Janis, Dagmar Cvrckova a Stanislav Cvréek, Zdenék
Flanderka a Jana Flanderkova, Jan Semerdk a LibuSe Semerakova,

Jaroslav Pelant, Jan Ruta, Milan Vesely
CJ MML 148585/18
katastralni tzemi: Krasna Studanka

pozemek parc. €.: 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32, 980/44, 988/2,
989/1, 989/2,

Rozhodnuti: Ndmitce se édstecné vyhovuje.

Text namitky k navrhu:

nesouhlasime s vymezenim plochy (Z) zelenych pasit, & sidelni zelené na vide uvedenych pozemecich.

Nafe pozemky se nachdzeji ve stabilizovanych plochdch, v zastavéném tdzemi. Jsou v natem soukromem
vlastnictvi, Pfesto je na t&chto pozemeich v ndvrhu UP vymezena plocha Sidelni zeleft (2) ,.zelené pasy™,

Ve schématu vefejnych prostranstvi je plocha sidelni zelené na nadich pozemcich zakreslena jako ,.zelené
pasy*, v textove &asti Gzemniho planu je opakované zmifiovina snaha o dosaZeni priichodnosti,

Vefejnd zelen je definiénim znakem vefejného prostranstvi tak, jak je definovino v § 34 zakona & 128/2000
Sb., o obeich (obecni zfizeni) cit.:  Vefeinym prostranstvim jsou viechna nimésti, ulice, 2%, chodniky,
vefejna zeled, parky a dalSi prostory pristupné ka2dému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivéni, a io
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru®,

Zelefi na nasich pozemcich je soukromé, vefejnosti nepfistupnd, tudiz nesluditelnd s afelem zelenych past.
Nachdzi - li se historicky vefejnd zelen (vefena prostranstvi) vyjimeéné na soukromych pozemeich, mige byt
obecné uZivina jen se souhlasem vlastnika pozemkid. Bez souhlasu viastnikil nemide vefejnost zeled bez
omezeni obecné ulivat (pobyvat v ni, prochdzet ji). K obecnému udiviani zelené na nadich soukromych
pozemcich nedivame souhlas a nd% nesouhlas v Zadném pfipadé nemide nahradit vymezeni plochy ()
s funkénim vyuZitim jako prichodné , zelené pasy”,

Navrzenym vyuZitim soukromych pozemki nebylo detfeno podstaty a smyslu viastnickyeh prav k nasim
pozemkim, Névrhem plochy Sidelni zeleng (Z) ,.zelené pasy” dochdzi k jejich bezdivodnému nucenému
omezeni. Vlastnické privo je jednim ze zékladni ustavnich prav a ma-li byt omezeno; vyZaduje Ustava
soucasné spinéni 0i podminek:

- na zasahu musi bt vefejny zdjem

- zdsah je moZny jen na zaklad# zikona

- zasah je moZny jen za ndhradu,

Tyto podminky nebyly a nejsou v ndvrhu tzemnibo planu splnény.

V Zadném zakoné neni definovan vefejny zdjem, na zakladé kterého by mélo dojit k nucenému omereni
vlastnického prava k nadim pozemkdm (pfevazné soukromé zahrady).

Pfistup do krajiny je upraven v zikon& &. 114/1992 Sb., o ochrang piirody a krajiny. Podle §.63 ma kaZdy
prdvo na volny prichod pfes pozemky ve vlasinictvi £i ndjmu stitu, obee nebo jiné prévnické osoby, pokud
tim nezpisobi Skodu na majetku & zdravi jiné osoby a nezasahuje do prav na ochranu osobnost G
sousedskych prév. Volny prichod pres pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob viak tento zdkon nedovoluje.
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Vefeiny zajem volného pfistupu na pozemky je upraven v zdkoné & 254/2001 Sb., o vodach. V § 50 a § 51
jsou upraveny povinnosti viastnikii pozemki, na kterych se nachazejl koryta vodnich tokdi a povinnosti
vlastnikd pozemki sousedicich s koryty vodnich toki. Tito vlastnici pozemki maji povinnost strpét prichod
osob podél vodniho toku po svych pozemcich, ale pouze v pfipadé. Ze se tyto ;'.H."?'Emk‘- nachdzeji mimo
zastavéng (zeml. Nafe sze:nk} jsou zahmuty v zastavéném (zemi, proto se na nds povinnosti viastniki
pozemki podle § 50 a §51 nevziahuji,

Piistup do volné klu]l'u je v misté zajistén ucelenou cestni siti (viz koncepece dopravy), jejiz soucasti je
komunikace p.2. 1221, vedouci vsousedstvi spozemkem p.&. 980/3 Tam komunikace navazuje na
komunikaci 1218/19 kfizici 2eleznitni trat’. Pristup do volné krajiny a jeji prostupnost je tak mistné zapStén.
Z tohoto thlu pohledu a z pohledu vyjmenovanych zdkoni se plocha Sidelni zeled (Z) nebo ,.zelené pasy™

v lokalit® jevi jako samouéelnd. nadbyteéna, navriend v rozporu s Ustavou CR a vyde vyjmenovanymi
zikony. Ni3 ndzor potvrzuje i projednany koncept Gzemniho planu z roku 2013, kiery respektuje viastnicks
prava a s plochou sidelni zelen# v nasi lokalité nepogita.

Nesouhlasime s textem v kapitole E 3.2.9, ktery se tykd navrhovanich zelenych pdst, 1j. e piipadné
majetkopravni a funkéni zmény, provadéné v souladus UP, budou pednostn2 vvuzivany k posileni vlastnictvi
statutdrniho mésta Liberec a rekreatni funkce. Vzhledem k tomu, Ze névrh UP nefedi u plml'l sidelni zelend
opatfent, na ziklad® kterych mize statutdrni mésto Liberec uplatnit pfedkupni prave, ani vefejné prospeiné
stavby i vefejné prospéind opatfeni, kterd jsou divodem vyvlastnéni, shleddvime uvedeny text v rozporu
scily a tikoly tzemniho planovini. Uzemni plénovéni nelze zneuZivat ve prospéch majetkovich prav
statudrnibo mésta Liberec na tkor vlasinikd pozemki v zastavEnych zemich, na kterych je vymezena T:unchﬂ.
Sidleni zelen (7). Uvedené ustanoveni opét zasahuje do naSich vlastnickych prév k pozemkdm a nucene
omezuje nakladdni s nimi

7 vyie uvedenych duvoedia poZadujeme z navrhu UP vypustit plochu Sidelni zele (Z) ,zelené pasy",
vymezenou na pozemeich p.é. 980/26, p.&. 980/24, p.&. 980/23, 980/29, p.&. 980/30, p.&. 980/31, p.£. 980/32,
p.&. 980/44, p.&. 980/5, 989/1, 989/2, 988/2 v kai. Krisna Studdnka, lokalitu ponechat jen jako
stabilizovanou plochu se zastavénym Gzemim, vymezenym fadné podle § 58 stavebniho zikona a v této
souvislosti upravit i textovouo &ast nidvrhu UP vietné schémat,

Dile pozadujeme vypustit text v bodu E 3.2.9 (pFipadné i v jinych odstaveich, ke je to zminovino)
. pripadné majetkopravni a funkéni zmény proviadéné v souladu s UP budou pFednostné vyuiviny
k pusﬂlni viastnictvi SML a rekreacni funkee.™

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. ¢. 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32, 980/44, 988/2,
989/1, 989/2 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): vétsina pozemkd stabilizované plochy smi$ené obytné (BS), pozemky 988/2, 989/1
a 989/2 navrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK);

Navrh pro spole¢né jednani (2012): vétsina pozemkd stabilizované plochy bydleni (B), pozemek 980/44
a Cast pozemku 980/5 stabilizované plochy sidelni zelené (Z) pozemky 988/2, 989/1 a 989/2 navrhové
plochy obcéanského vybaveni — sportu (S);

Navrh pro verejné projednani (2013): vétSina pozemkU stabilizované plochy bydleni (B), pozemek
980/44 a cast pozemku 980/5 stabilizované plochy sidelni zelené (Z) pozemky 988/2, 989/1 a 989/2
navrhové plochy ob¢anského vybaveni — sportu (S);

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): vétsi ¢ast pozemk( 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29,
980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni (B), mensi JZ ¢ast pozemk( 980/5, 980/23,
980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemky 980/44, 988/2, 989/1 a 989/2
stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy névrh pro vefejné projednani (2018): vétsi ¢ast pozemkud 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29,
980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast pozemku 980/5 navrhové plochy bydleni
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(B), mensiJZ ¢ast pozemk( 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemky
980/44, 988/2, 989/1 a 989/2 stabilizované plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): vétsi ¢ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24,
980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO), ¢ast pozemk
980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemek 980/44 plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné (BO), mensi JZ ¢ast pozemku 980/5 a pozemky 988/2, 989/1 a 989/2
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Dokumentace pro vydani (2022): vétsi ¢ast pozemkl 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30,
980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO), ¢ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24,
980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemek 980/44 plochy zmén (rozvojové) zastavitelné (BO),
mensi JZ ¢ast pozemku 980/5 a pozemky 988/2, 989/1 a 989/2 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul vétsi ¢ast pozemka 980/23, 980/24 do stabilizovanych ploch bydleni
¢istého (BC), vétsi ¢ast pozemk( 980/5, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 do navrhovych ploch
bydleni ¢&istého (BC), zbylou &ast pozemk(l 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31,
980/32 a pozemek 988/44 do stabilizovanych ploch ostatni méstské zelené (liniové izolacni), pozemky
988/2, 989/1 a 989/2 do ploch ptirody a krajiny — krajinna zeler.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim zeleného pasu — ploch sidelni zelené (Z) na JZ okraji svych pozemkd
980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a na celych pozemcich 980/44, 988/2,
989/1, 989/2 v k.U. Krasna Studanka z dliivodu nesouhlasu s pohybem osob po soukromych pozemcich.

Potizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z pfedchozich etap zpracovani UPL.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) bylo celé tzemi mésta Liberec véetné mistni ¢asti Krasna
Studdnka projektantem znovu prehodnoceno. Velkou roli ve zméné urbanistické koncepce hral novy
pristup k reseni sidelni zelené a usporadani krajiny na Uzemi mésta Liberec. Projektant pfitom vychazel
z pokyn( pro zpracovani nového navrhu izemniho planu schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta
Liberce €. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona, projektant UP na zékladé
bodu 6 provéfil koncepci sidelni zelené a v souladu s ni znovu provéfil funkéni vyuZiti jednotlivych
ploch. Hlavnim ukolem nové koncepce sidleni zelené bylo zajistit funkénost a prostupnost zelenych
pasl a zvazit moznost jejich doplnéni. Projektant na zakladé tohoto pokynu vymezil pres JZ okraj
pozemkl (v ndmitce chybné uvedena SV hranice) 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30,
980/31, 980/32 a na celych pozemcich 980/44, 988/2, 989/1, 989/2 pas zelené spojujici jednotlivé
pfiméstské rekreacni zény a samotné pozemky zafadil do ploch sidelni zelené (Z), které jsou
nezastavitelné. Hlavnim smyslem zelenych pasl neni pfistup do volné krajiny, jak je v namitce uvadéno
ale predevsim propojeni jednotlivych parki a rekreacnich zén a také ochrana zelené v intravilanu pred
ploSnym zastavénim.

Koncepce usporadani krajiny, jejiz sou¢asti je koncepce sidelni zelené v novém navrhu UPL se opird o
prioritu 21 PUR CR. Podle této priority je potieba vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené
pasy) v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach, kam Uzemi Liberce spada.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla koncepce usporadani zelené projektantem znovu
pifehodnocena. Zeleny pas vedouci podél vodotece, ovsem po soukromych vétSinou oplocenych
zahradach, se ukazal jako nadbytecny, zvlasté kdyZ je mozné pési propojeni mistniho parku Tfi hrby se
sportovistém v Krasné Studance sousedni ulici Pfima. Tento pds byl proto v novém ndvrhu pro
opakované verejné projednani (2021) vypustén. Na pozemcich parc. ¢. 988/2, 989/1 a 989/2 zlstaly
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aredlu, ktery je soucasti mistniho parku. Jednd se o koncepéni feseni sidelni zelené, které nevychazi ze
soucasnych majetkovych pomérd. Dava do budoucnosti prostor pro faktické zprichodnéni dnes
oplocenych, ale dle UPML nezastavitelnych pozemkd. Soulad s UPML je dodrzen. Navic bylo zjisténo,
7e oploceni na pozemku parc. ¢. 989/2 je v rozporu s regulativy UPML a bylo provedeno bez povoleni
stavebniho Uradu. Jediné dohledané uUzemni fizeni vedené na tomto pozemku pod ¢.j.
SURR/7130/147681/11-Je je na stavbu rodinného dvojdomku véetné oploceni s umisténim domu i
oploceni na pozemcich parc. ¢. 990/6 a 990/1 v k.U. Krasna Studanka, tedy mimo pfedmétny pozemek.
Podle dostupnych snimk{ (streetview) v roce 2011 plot jesté nebyl realizovany.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): vétsi ¢ast pozemkd 980/5, 980/23, 980/24,
980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 stabilizované plochy bydleni vieobecné (BO), ¢ast pozemki
980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a pozemek 980/44 plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné (BO), mensi JZ ¢ast pozemku 980/5 a pozemky 988/2, 989/1 a 989/2
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

Na tomto misté je nutné podotknout, Ze plochy zelené sidelni (ZS) nepredstavuji pouze vefejné
pristupnou zelen, jak je nepfesné uvedeno v namitce. Podle regulativi dokumentace pro vydani UPL
je pripustnym vyuzitim této funkéni plochy SirSi a zahrnuje: pfirodni i cilené zalozend zelen s
prostorotvornou a rekreacni funkci s vefejnym pristupem se souhlasem majitele (zejména: parky,
lesoparky, zahrady, extenzivné vyuZivané sady, hospodaisky vyuZivané trvalé travni porosty),
doprovodna zelen (zejména: brehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni
sidelni a krajinna zelen, stromoradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek ochrany pfirody a
ekologické stability Uzemi. Nedochazi tak k znehodnoceni pozemku parc. ¢. 988/2, 989/1 a 989/2 v
UPML nezastavitelnych ani k omezeni vlastnickych prav.

JZ &ast pozemkU parc. ¢. 980/5, 980/23, 980/24, 980/26, 980/29, 980/30, 980/31, 980/32 a cely
pozemek parc. ¢. 980/44 jsou v dokumentaci pro vydani UPL zafazeny do ploch zmén (rozvojovych)
zastavitelnych bydleni vSeobecného (BO). Z dlivodu, Ze zde dochazi ke zméné z nezastavitelnych ploch
v UPML na plochy rozvojové (zastavitelné), je dle urbanistickych zasad a metodik nutné vymezit plochu
zmén. Zurbanistického hlediska se jednd o plochy Spatné dopravné dostupné castecné
v manipulaénim pasmu toku a uvnitf blok( zahrad, proto je navrien nizky koeficient zastavéni (5%),
ktery neumozni stavbu dalsiho RD.

Vsechny predmétné pozemky az na ¢ast pozemku parc. ¢. 980/5 byly zarazeny do zastavéného tzemi.
K nezarazeni celého pozemku parc. ¢. 980/5 byla podana samostatna namitka, které bylo vyhovéno a
cely pozemek byl zahrnut do zastavéného uzemi. V letech 2014-2015 bylo provedeno oploceni celého
pozemku parc. ¢. 980/5. Pfes fizeni o odstranéni stavby bylo stavebnim Gfadem nakonec konstatovano,
7e stavba je Fadné povolena Gzemnim souhlasem z 15.9. 2008 pod C.j.: SUUR/7120/107830/08-Vn.

V tomto pfipadé je nutné souhlasit s podatelem, Zze pozemek parc. ¢. 980/5 v k.U. Krasna Studanka
spliuje definici zastavéného stavebniho pozemku dle § 2 odst. 1 pism. c), tedy Ze je evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely pod spolecnym oplocenim.
S pouzitim § 58 stavebniho zdkona, ktery definuje zplsob vymezeni zastavéné uzemi, pficemz do
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zastavéného Uzemi zahrnuje zastavéné stavebni pozemky, je nutné konstatovat, Ze cely pozemek
spada do zastavéného Uzemi.

Projektant na zakladé legitimniho poZadavku upravil novy navrh pro opakované verejné projednani
(2021) tak, Ze cely pozemek parc. €. 980/5 v k.U. Krasna Studdnka zahrnul do zastavéného Gzemi. Cést
pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni, ¢ast pozemku, kde oproti UPML byla rozifena
plocha bydleni, je zafazena do navrhové plochy bydleni (11.216.B2). JZ ¢ast pozemku podél vodotece
a v ochranném pasmu Zeleznice a koridoru dopravni infrastruktury je zafazena do ploch sidelni zelené

2).

Pozadavek na vypusténi textu v bodu E.3.2.9. ,,...pfipadné majetkopravni a funkéni zmény provddéné
v souladu s UP budou prednostné vyuzivany k posileni vlastnictvi SML a rekreacnich funkci” je
v dokumentaci pro vydani UPL ponechan. Nové je pod oznac¢enim E.3.2.12 v tomto znéni ,,...pfipadné
majetkopravni a funkéni zmény provadéné v souladu s UP na plochach prekrytych takto vymezenymi
zelenymi pasy budou prednostné vyuzivany k posileni vlastnictvi SML, rekreacni funkce a priichodnosti
zelenych pést “ Jednotlivé podminky a pozadavky v textové &asti dokumentace pro vydani UPL plati
pro celé Uzemi mésta Liberec a nelze je vypustit na zakladé problematiky zelenych pasd v jedné
specifické lokalité v Krasné Studance. Prlichodnost Uzemim, vymezovani zelenych pdsl, podobné jako
vymezovani USES, nebo ochrana nezastavitelnych (zelenych) ploch vychazi priorit PUR CR, z cil& a tkolG
tzemniho pldnovani § 18 a 19 stavebniho zdkona. Uzemni planovani v obecné roviné mé za kol
vytvaret pfedpoklady pro vystavbu vymezenim novych zastavitelnych ploch ale zaroven chranit Zivotni
prostredi a zdravi obyvatel tim, Ze bude chranit pred zastavénim volnou krajinu, ale také plochy a
koridory zelené v intravildanu. Aby mohla byt v budoucnosti naplnéna koncepce zelené ucelenym
systémem parkl a spojnic mezi nimi je potfeba vymezit nezastavitelné plochy i na soukromych
pozemcich. V dlouhodobém horizontu pak Ize v rdmci majetkopravnich operaci dosahnout funkénosti
celého systému, bez sou¢asného omezeni vlastnikl pozemka.

Pravé proto, Ze zelené pasy nelze vymezit jako verejné prospésnou stavbu nebo verejné prospésné
opatreni, u kterych Ize uplatnit predkupni pravo, je zde pouzita obecna formulace, ktera slouzi jako
upozornéni, Ze v pfipadé dobrovolného prodeje nebo smény dotcenych pozemkd je pro mésto zadouci
je ziskat do svého vlastnictvi. Smyslem formulace neni omezovat vlastnickd prdva, ale naplfiovat
koncepci sidelni zelené v pripadé, Ze to vlastnici pozemk( dovoli.

Souhlasime s podatelem, 7e vlastnické pravo je dle Ustavy CR jednim za zakladnich Ustavnich prav.
K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k pfedmétnym pozemkim v plném rozsahu je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v ném? Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pFipousti. Uzemni plan pFedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prava dostdvd prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi. Vymezenim ploch zelené sidelni (ZS) nejen na pozemcich mésta, ale i na soukromych
pozemcich (které ve vétsiné pripadd umoznuji pési prostupnost — napt. louky), je tak zplsob jak omezit
rozvoj svého Uzemi a zaroven jak posilit Zivotni prostredi.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje. Vyhovuje se vypusténim zeleného pasu (plochy zelené sidelni)
na vétsSiné pozemkii dotéenych namitkou a zafazenim téchto pozemkl do ploch bydleni
(vSeobecného). Nevyhovuje se ponechanim pozemkii parc. €. 988/2, 989/1 a 989/2 a ¢asti pozemku
parc. €. 980/5 v k.u. Krasna Studanka v plochach zelené sidelni. Dale se nevyhovuje v poZadavku na
vypusténi bodu E.3.2.9 (v dokumentaci pro vydani UPL E.3.2.12) z textové ¢asti UPL.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0123 — Pavel
Skrivanek

CJ MIML 148587/18

katastrdlni izemi: Krasna Studanka

pozemek parc. €.: 980/5

Rozhodnuti: Ndmitce se vyhovuje.

Text namitky k navrhu:

NAMITKA K NAVRHY NOVEHOVZEMNIHOPLANT LIBERCE

Némitka k vymezeni zastavéného Gzemi na pozemku p.& 980/5 v k.i. Krdsnd Studdnka
ve viastnictvi Ing. Pavla Skitvinka.

Jako vlastnik vySe uvedeného pozemku nesouhlasim se zpasobem vymezeni plochy
zastavéncho dzemi na tomto pozemku.

Zastayéné dzemi na uvedeném pozemku nebylo vymezeno v souladu s § 58 zakona &, 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fizeni (stavebni zikon). Nesplfiuje zékonem stanovené
pozadavky, 2e hranici zastavéného (zemi tvofi édra vedend po hranici parcel, a dile 2¢ ji ve
vyjimeénych piipadech tvofi spojnice lomovych bodd stavajicich hranic nebo bodii na téchto
hranicich (coz neni pfipad mych pozemki, ale pripad prechodu vymezujici Gary pfes
komunikace).

Pozemek 98(0V5 vk Krdsnd Studinka spliuje sostatnimi mymi pozemky definici
zastavéneho stavebniho pozemku podle § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona, ktery se do
zastavéncho dzemi zahmuje. To je moZné ovéfit v katastralnich mapdch a v (izemnim souhlasu
&j. SUUR/TIZ0/107830/08-Vn CJ MML 1442098 ze dne 15.9.2008, kterym: byla na
pozemcich 980/5, 980/21, 985/15, 985/44 a 1221 v k. Krisnad Studéinka umisiéna stavba
rodinného domu, jimky, ptipojky vody, elekiro, solimi panely, parkovaci stdni a oploceni a v
souhlasu s provedenim ohldsené stavby &.j. SUSR/T130/161344/08-Kob CJ MML 171953/08
ze doe 7,10.2008,

Presto neni hranice zastavéného lzemi v grafické &dsti ndvrhu UP a ve schématech vedena po
hranici pozemku p.¢. 980/5, ale vymezujici &ra bezdivodné opousti hranici pozemku v jeho
jifni éasti a v nedefinovaném (nekétovaném) bodu se lomi smérem na sever, kde se spojuje se
severni hranici uvedeného pozemku. Dile pak pokraduje pe severni a poté po zdpadni hranici
pozembku smérem na jih, Ditsledkem takto vedené Eary neni &4st pozemku 980/5 (cea Y plochy)
zahrnuta do zastavéného dzemi, coZ je v rozporu se zakonnymi poZadavky na vymezovéni
zastavéneého Uzemi.

Utelem stanoveni pribéhu hranice zastavéného dzemi je vytvofit predpoklady k dosaZend cili
uzemnfho planovini, tj. soustfed'ovini nové vistavby zejména do zastavéného tzemi, jeho
hospodimné vyuZivéni a zvyseni ochrany okolni krajiny, Vymezené zastavéné tizemi je jednim
z predpokladt pro moZnost veden! zjednoduleného lizemniho tizeni nebo vydédni Gzemniho
souhlasu,

Zastavéné (zemi na mém pozemku, tak, jak je v navrhu UP vymezeno, nevychdzi z téelu, pro
ktery se provadi, je nejednoznaéné a zpochybnitelné a hlavné je navrZeno v rozporu s § 58
stavebniho zdkona. Nezikonnym vymezenim zastavéného vzemi dochdz{ k nucenému omereni
mého vlastnického prava k pozemku p.&. 980/5 (¢4st pozemku je dle ndvrhu plochou Sidleni
zelen (Z), tzv. "zelené pasy") a k absurdni situaci, kdy je pozemek p.&. 980/5 rozdélen na dveé
Casti - na Cdst, kterd je zahmuta do zastavéného fizemi a na &4st, kterd je nezastavénym lizemim.
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Nezdkonntym vymezenim zastavéného izemi se dostivam do nerovoého postaveni k ostatnim
vlastnikim pozemkd, jejich? pozemky, stejné jako mé pozemky, spliuji definici zastavéndho
stavebniho pozembu, ale na rozdil od mého pozemku jsou do zastavéného dzeml zcela
zahrnuty. Zastavéné tzemi bylo na mém pozemku p.¢. 980/F fadng vymezeno v projednaném
konceptu UP v z roku 2013, Z neznamych divodd byl zpdsob jeho vymezeni zménén v névrhu
up

Pozaduji vwie uvedeny rozpor s § 58 stavebniho zdkona odstranit a na pozemku 980/5
vvmezit zastavéné Gzemi zpisobem potadovanym v § 58 stavebniho zikona.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 980/5 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS);

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): vétsi ¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni (B), zbyla ¢ast
pozemku plochy sidelni zelené (Z);

Navrh pro vefejné projednani (2013): vétsi c¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni (B), zbyla ¢ast
pozemku plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): vétsi ¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni (B), zbyla ¢ast
pozemku plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): Cast pozemku stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast
pozemku ndvrhové plochy bydleni (B), zbyla ¢ast pozemku plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni
vSeobecné (BO), ¢ast pozemku plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vseobecné (BO), zbyla ¢ast
pozemku plochy zelené sidelni (ZS), zastavéné Uzemi na celé plose pozemku;

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni vieobecné (BO), ¢ast
pozemku plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vSeobecné (BO), zbyld ¢ast pozemku plochy
zelené sidelni (ZS), zastavéné Uzemi na celé ploSe pozemku;

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul mensi ¢ast pozemku do ndvrhovych ploch bydleni ¢istého (BC) a vétsi
Cast pozemku do ploch ostatni méstské zelené (liniové izolacni).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim zastavéného Gzemi na pozemku 980/5 v k.U. Krasna Studanka, které
je vymezeno pouze na Casti pozemku a pozaduje ho vymezit na celém pozemku.

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projedndni nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledkl projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z pfedchozich etap zpracovani UPL.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla vétsi ¢ast predmétného pozemku zafazena do
stabilizovanych ploch bydleni (B), zdpadni ¢ast pozemku se vzrostlou zeleni byla zafazena do ploch
sidelni zelené (Z). Hranice zastavéného Uzemi kopirovala hranici stabilizované zastavitelné plochy
bydleni. Takovéto feSeni odpovidalo feseni z predchozich etap projednani UPL a také urbanistické
koncepci UPML, kde je vétsi ¢ast predmétného pozemku zafazena do ploch ostatni méstské zelené.
Takovéto reseni bylo ponechano také v novém ndvrhu pro verejné projednani (2018).
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V letech 2014-2015 bylo provedeno oploceni celého pozemku parc. €. 980/5. Pres fizeni o odstranéni
stavby bylo stavebnim Ufadem nakonec konstatovano, Ze stavba je fadné povolena Uzemnim
souhlasem z 15.9. 2008 pod C.j.: SUUR/7120/107830/08-Vn.

V tomto pfipadé je nutné souhlasit s podatelem, Ze pozemek parc. ¢. 980/5 v k.U. Krasna Studanka
spliuje definici zastavéného stavebniho pozemku dle § 2 odst. 1 pism. c), tedy Ze je evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely pod spolecnym oplocenim.
S pouZzitim § 58 stavebniho zdkona, ktery definuje zplsob vymezeni zastavéného Uzemi, pficemz do
zastavéného Uzemi zahrnuje zastavéné stavebni pozemky, je nutné konstatovat, Zze cely pozemek
spada do zastavéného Uzemi.

Projektant na zakladé& legitimniho poZadavku upravil dokumentaci pro vydani UPL tak, Ze cely pozemek
parc. ¢. 980/5 v k.U. Krdsna Studanka zahrnul do zastavéného tzemi. Cast pozemku je zafazena do
stabilizovanych ploch bydleni, ¢ast pozemku, kde oproti UPML byla roziitena plocha bydleni, je
zafazena do ploch zmén (rozvojovych) bydleni vSeobecné (Z11.216.B0O). JZ cCast pozemku podél
vodoteCe a vochranném pasmu Zeleznice a koridoru dopravni infrastruktury je zafazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0124 — Lukas

Plechaty
CJ MML 150256/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 1028/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

NAMITKA: Nesouhlasim s navrhem UP a zafazeni pozemki do ploch sidelni zelené — Z.
ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [] ANO, POCET LIST(!
ODUVODNENI:

Zadam o prevod Casti pozemki do ploch bydleni (B). Pozemky pfimo navazuji na plochy
zastavene a zastavitelne, dopravni napojeni je zde kapacitni, projednané s okolnimi vlastniky.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1028/1 v k. U. Krasna Studanka (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severozapadni ¢ast pozemku 1028/1 ndvrhové plochy smi$ené obytné (BS) zbyla
Cast pozemku 1028/1 stabilizované plochy verejnych prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek 1028/1 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni
porosty, ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 1028/1 v k.u. Krasna Studéanka do ploch sidelni
zelené a pozaduje zafazeni pozemku do ploch bydleni.

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy.

Pro ¢ast pozemku parc. €. 1028/1 podél Rad¢ického potoka byla v konceptu UP (2011) vymezena
plocha verejnych prostranstvi - zelen (VZ), ktera je nezastavitelnd. Na severozapadni ¢asti pozemku
byla navrZena plocha smiSena obytna 11.134.BS1. Jednad se o plochu navrhovou, ktera je zastavitelna.
Podatel vznesl ke konceptu UP (2011) ndmitku CJ MML 094972/11, v které pozaduje zménit funkéni
vyuziti predmétného pozemku z plochy verejnych prostranstvi - zelen na zastavitelnou plochu rekreace
a sportu. V Pokynech pro zpracovani ndvrhu Uzemniho planu schvdlenych usnesenim Zastupitelstva
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mésta Liberec ¢. 2/2012 dne 19. 1. 2012 byla namitka zafazena mezi ty, kterym se nevyhovuje.
K ndvrhové plose 11.134.BS1 uplatnil odbor Zivotniho prostfedi MML nesouhlasné stanovisko. ,,Plocha
11.134.BS1 orgdn ochrany prirody nesouhlasi s ndvrhem. Jednd se o podmdcenou lokalitu s tokem,
nivou a s mokfadnimi spolecenstvy (VKP ze zdkona), kde je zdjmem ochrany pfirody a krajiny tyto
spolecenstva chrdnit ve smyslu ust. § 4 odst. 2) zdkona. PoZaduje z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit.“
Pofizovatel s jednotlivymi dotéenymi organy vSechna stanoviska znovu projednal a uzaviel s nimi
dohodu. Zavérem dohody s pfislusnymi dotéenymi organy je, Ze lokalita 11.34.BS1 bude vypusténa.
Tento pozadavek byl zahrnut do pokyn( na Upravu navrhu pro verejné projednani (2013). V névrhu
pro verejné projednani (2013) byla na celém pozemku 1028/1 vymezena plocha zemédélska (K), ktera
je nezastavitelna.

v

Pozemek parc. ¢. 1028/1 tvofi rozsdhlou podmacdenou louku v ddoli Raddického potoka a
bezejmenného pritoku. Severozapadni ¢ast pozemku se z plochého udoli zveda. Pozemek je ze tfi stran
obklopen zastavbou, kterd je situovana na vyvyseném misté. Udolni ¢ast pozemku lezi v zaplavovém
uzemi Q100.

Ukolem tzemniho planovani je dle §19 odst. 3 SZ provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi,
vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika. Jednou z republikovych priorit
stanovenych v PUR CR jako bod 26 je ,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlasté odlvodnénych
pripadech.” Udolni ¢ast pozemku, kde podatel plivodné pozadoval vymezit plochu rekreace a sportu
lezi v zaplavovém Uzemi, vymezeni zastavitelné plochy pro jakékoliv vyuZiti je vzhledem k moZznému
ohroZeni zaplavou problematické, s prioritami uréenymi PUR CR dokonce v rozporu.

Ploché udoli predmétného pozemku navic tvofi Udolni niva, coZ je vyznamny krajinny prvek ze zakona.
Cilem uzemniho planovani je dle §18 odst. 4 SZ ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty uzemi. Udolni niva je bezesporu vyznamnou ptirodni hodnotou, kterd by neméla
byt dotéena Zadnou stavbou.

Severozdpadni ¢ast pozemku navazuje na stavajici zastavbu, ale i tato c¢ast je okrajové zasazena
zaplavovym Uzemim Q100 a hlavné s vymezenim zastavitelné plochy bydleni 11.134.BS1 v konceptu
UP (2011) nesouhlasil pfisluiny dotéeny organ, odbor Zivotniho prostfedi MML s tim, e se jedna o
uzemi s hodnotnou ptirodou, mokfadnimi spolecenstvy, které je potfeba chranit ve smyslu ust. § 4
odst. 2) zdkona o ochrané prirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisli. Nesouhlasné
stanovisko bylo na zékladé jednani s timto dotéenym organem respektovano.

Na vysSe uvedeném zdGvodnéni neméni nic ani skutecnost, Ze je pozemek dopravné napojen kapacitni
komunikaci a Ze okolni vlastnici s vyuZitim pozemka pro vystavbu souhlasi.

Na zakladé Pokynld pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu schvédlenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho pldnu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
provéril skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemk( svym charakterem
odpovida plose sidelni zelené. Dle odivodnéni tzemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou
soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s
pfiméstskou krajinou. Sidelni zeleri tvofi predevsim vzrostld zelen drevin, kefl, travnich porost( i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zelen
verejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rizné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych
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plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvkl prevainé komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni souc¢asné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreaéni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

V dalsich fazich projednani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Pozemek parc. ¢ 1028/1 v k.. Krasna Studanka je v dokumentaci pro vydani UPL zafazen do
stabilizovanych ploch zelené sidleni (ZS), které neumoznuji vystavbu RD.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0125 — Lukas

Plechaty
CJ MML 150257/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 799/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

NAMITKA: UELOUHLALA £ wAURHEH UP A4 ZABA g POTUTED
ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU

ot ENF an J - = b ; ;
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 799/1 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (zP),

Navrh pro spolecné jednani (2012): ¢ast pozemku navrhova plocha bydleni (B), zbyla ¢ast stabilizované
plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ);

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zménit funkéni vyuZiti pozemku popfipadé ¢asti pozemku parc. ¢. 799/1 v k. 0. Krasna
Studdnka z plochy zemédélské na zastavitelnou plochu uréenou pro bydleni.

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil v souladu s platnou legislativou.

Pozemku parc. €. 799/1 bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuziti plochy zemédélské (ZP).
Zaroven byl tento pozemek zahrnut do ploch Gzemnich rezerv s planovanym vyuZzitim pro bydleni
(11.R2.BS1).

ZM Liberec schvdlilo na svém 5. zasedani dne 31. 5. 2012 Zménu pokyn( pro zpracovani navrhu
uzemniho planu Liberec. V kapitole A. Pokyny vyplyvajici z poZzadavk( statutarniho mésta Liberec byl
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doplnén bod ,13. lokalita Hejnickd — provéfit moZnost vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
smérem na vychod od ul. Hejnické a to dle konceptu UP s tim, Ze rezervni plochy budou vymezeny jako
ndvrhové plochy (priloha A)“.

V ndvrhu pro spolecné jednani (2012) byla projektantem na ¢asti pozemku parc. ¢. 799/1 mezi
stdvajicimi domy vymezena navrhova plocha bydleni (11.181.B1.7.85). Dlvodem byla potifeba vymezit
dostateéné mnoizstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, které umozni naplnéni vyhledové velikosti
mésta dané v Zadani uzemniho planu. Pfislusné dotéené organy ve svych stanoviskach poZadovali
navrhovou lokalitu (plochu) pro bydleni 11.181.B1.7.85 vypustit. Na zakladé téchto stanovisek byl
navrh pro vefejné projednani (2013) upraven tak, Ze pozemek parc. ¢. 799/1 byl zatazen do ploch
zemédélskych (K), které jsou nezastavitelné.

Pozemek parc. €. 799/1 lezi v horni ¢asti sidla Krasna Studanka pfi ulici Hejnickd ve IV. zéné CHKO
lizerské hory. V soudasnosti se zde nachazi rozptylena zastavba (shluky domu). Hlavni zastavba Krasné
Studanky se nachazi zapadné podél historické komunikace Détfichovska.

Pozemek parc. ¢. 799/1 lezi pti ulici Ztracend mezi 2 osamocenymi domy v roztrousené okrajové
zastavbé Krasné Studanky. Jedna se o protdhlou a mirné svaZitou louku severo — jiznim smérem
Pozemek lezi ve IV. zéné CHKO lJizerské hory na plidach pfevazné na pudach lll. tfidy ochrany.

Cilem Uzemniho planovani je dle §18 SZ na jedné strané vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi na druhé strané ve verejném zajmu chrdnit a rozvijet ptirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty Uzemi a pfitom chrénit krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel.

Ukolem Gzemniho pldnovani je dle §19 SZ také stanovovat koncepci rozvoje Gzemi véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tuzemi.

Pozemek parc. ¢. 799/1 v k.U. Krasna Studanka leZi v bezesporu hodnotném pfirodnim a krajinném
prostoru CHKO. Kromé pohledové cenné lokality s vyhledem na lJizerské hory je dlleZité posuzovat
urbanistickou strukturu sidla. Ulice Hejnicka tvofiv horni ¢asti sidla pomysinou hranici urbanizovaného
Uzemi. Rozsifovani zastavby v této okrajové ¢asti obce za tuto hranici je z tohoto pohledu nevhodné.

Podatel podal k navrhu pro verejné projednani (2013) novou namitku CJ MML096801/13, kde
pozaduje vymezit alespori pro ¢ast pozemku parc. €. 799/1 zastavitelnou plochu pro bydleni. UPL z{istal
na zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy ke spolecnému jednani beze zmén, pozemek
parc. ¢. 799/1 v k. 0. Krasna Studéanka zUstal zafazen do ploch zemédélskych (K).

Pfedmétny pozemek se nachdzi sv CHKO lJizerské hory stradi¢ni rozptylenou zastavbou, jejiz
zahustovani neni Zadouci. Pfislusné dotcené organy daly k nadvrhové lokalité 11.181.B1.7.85 vymezené
v navrhu pro spole¢né jednani (2012) nesouhlasna stanoviska. Vystavbu na téchto plochach vyloudilo
také vyhodnoceni SEA. Sprava CHKO JH ve svém stanovisku (stanovisko CHKO JH k navrhu UP)
,hesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch (nové plochy nad rémec konceptu) plochy 11.14.B1.7.85,
11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 budou zarazeny do ploch zemédélskych
K - plochy mezi silnici I/13 a Zelezni¢ni trati jsou sice z hlediska pfirodni hodnoty zarazeny do 4 zény
CHKO JH avsak do jeji zemédélské Cdsti - pozemky se nachdzeji v pohledové exponované poloze na
hrebinku a svazich mezi Krdsnostuddneckym a RadCickym potokem a navrZené rfeseni je v rozporu s
typickou urbanistickou strukturou zdstavby Krdsné Studdnky; zasahuje do volné nezastavéné krajiny a
je tak v rozporu s ochranou krajinného rdzu na uzemi CHKO JH; Sprava CHKO JH zdroven nesouhlasi s
ucelovym vymezenim mista krajinného razu MKR 02-1-i, jehoZ hranice je nesprdvné vedena po Zeleznici,
ackoli by méla byt vedena po morfologické hranici hrfebinku, ktery jasné vymezuje prostor udoli
Radcického potoka a jeho pritoki,; Sprdva CHKO JH uplatnila nesouhlas jiZ v konceptu, pricemZ v ndvrhu
byly navrZené plochy vyrazné rozsiteny; Vyhodnoceni vlivu ndvrhu UP na ZP rovné# s navrienymi
plochami nesouhlasi.“ MZP ve svém stanovisku (stanovisko MZP k navrhu UP) doplfiuje ,,Po posouzeni
uzemné pldnovaci dokumentace podle Cl. Il metodického pokynu MZP dospélo Ministerstvo Zivotniho
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prostiedi k zdvéru, Ze navrZené fesSeni u lokalit 11.14.B1.7.85, 11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85,
11.68.B1.10.80, 11.69.B1.10.80, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 0 11.186.B1.7.85. neni v souladu s ust.
$§ 4 a 5 zdkona, protoZe nelze tento ndvrh povazovat za nezbytny pripad a ani za nejvyhodnéjsi Feseni
Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu a ostatnich zdkonem chrdnénych obecnych zdjmda.
Proto nesouhlasime s predloZenym ndvrhem zmén funkiéniho vyuZiti u téchto lokalit. Lokality
11.14.B1.7.85, 11.23.B1.7.85, 11.39.B1.7.85, 11.181.B1.7.85, 11.182.B1.7.85 predstavuji zdbor
zemédélské pudy o celkové vymére 18 ha, z toho 12 ha I. ti. ochrany. Jednd se o volnou zemédélskou
krajinu v pruhu mezi komunikaci I. tf. Liberec — MniSek a Zeleznicni trati Liberec - Frydlant. V konceptu
byly tyto lokality (kromé 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85) vymezeny jako rezervni plochy (k zajisténi
varianty 2, tj. k zajisténi rozvoje pro 120 tis. obyv. v roce 2030). Ndvrh UP vSechny rezervni plochy
vypustil s ohledem na rozhodnuti zajistit uzemni rozvoj podle varianty 1 a opustit variantu 2. Lokality
11.14B1.7.85, 11.23B1.7.85, 11.39B1.7.85 vsak byly z ploch rezervnich prevedeny do ploch ndvrhovych
a k nim byly nové priddny lokality 11.181B1.7.85 a 11.182B1.7.85. Ndvrh uzemniho pldnu v tabulce
vyhodnoceni disledku reseného UP na slozky ptidniho fondu odivodriuje zdbor zafazenim tzemi do
LFA, ZU a tim, Ze bude doplnéna uzemni studie. Takové divody nepovaZujeme za relevantni. Z
predloZeného odivodnéni zaboru nijak nevyplyva nezbytnost zaboru (§ 4 zdkona). Zabor zemédélskych
pozemku nejvyssi tf. ochrany v takovém rozsahu a v jednom uceleném bloku nemuzZe byt povaZovdn za
opodstatnény na zdkladé vyse uvedenych divodd. Ndvrh je v prikrém rozporu se zdsadami ochrany
zemédeélského pudniho fondu. V jinych lokalitdch bylo odsouhlaseno velké mnoZstvi ploch pro bydleni,
takZe nelze ani argumentovat tim, Ze bez vyse uvedenych ploch nebude v Feseném uUzemi zajistén
dostatecny rozvoj ploch pro bydleni. Stanovené regulativy (podlaZnost — 1, koeficient Kn — 7) vypovidaji
o tom, Ze toto tzemi neni nijak vyznamné pro dosaZeni cilového poctu bytu v celém reseném tzemi.
Navic jsou plochy pro bydleni v ndvrhu UP vymezeny s velkou rezervou, o &emz svéd¢&i vybrand varianta
1, podle které se pripravuje rozvoj ploch pro bydleni 106 tis. obyvatel a k tomu dalsich 1360 bytovych
jednotek jako pririistek odpovidajici 20% pravdépodobnostivarianty 2 (tedy dosaZeni 120 tis. obyvatel),
pricemZ podle rediného odhadu demografického vyvoje ma byt pocet obyvatel 102 tis. k roku 2030.
Nesouhlasné stanovisko k zdboru zemédélskych pud v tomto uzemi bylo vyddno Ministerstvem
Zivotniho prostfedi opakované i v minulosti. PFi projedndni konceptu byl uplatnén nesouhlas se
zarazenim predmétnych ploch do rezerv a poZadavek na zachovdni funkce pro zemédélské vyuZiti.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichZ sou&asti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pofizovatel respektuje nesouhlasna stanoviska dotcenych organi, kterd jsou opfena o padné
argumenty. Pozemek parc. € 799/1 v k. . Krasna Studdnka je v dokumentaci pro vydani UPL zafazen
do ploch zemédélskych (AZ), které neumoznuji vystavbu objektl pro bydleni.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0126 — Petr

Sochor
CJ) MML 150737/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 933/4

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:
NAMITKA JE UVEDENA SAMOSTATNE V PRILOZE [] ANO, POCET LISTU
NAMITKA:

Nizke procento zastavitelnosti

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU
ODUVODNENI:
Jedna se o velkou vyméru parcely. kterd bude nasledné délena na nékolik men3ich parcel, kde
z diivodu proveditelnosti vystavby poZaduji 15 % zastavitelnosti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 933/4 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisenych aktivit (SA2);

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2.7.85);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B2.7.85);

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B.2.7.85.p);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.2.7.85.p);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni (BO.2.7.85.p);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni venkovského (BV).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s maximalnim koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami Kn a poZaduje jeho
zvyseni na 15% z dvodu proveditelnosti vystavby.

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledkl projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z pfedchozich etap zpracovani UPL.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pfedmétny pozemek zarazen do ploch bydleni s kédem
1.B2.7.85. Tento kod udava maximalni koeficient zastavéni 7 % z celkové vyméry pozemkd a minimalni

podil zelené 85 % (koeficient zelené Kz). Tyto parametry byly stanoveny s ohledem na Uzemi, ve kterém
se pozemky nachazeji. Jedna se o okrajovou lokalitu mésta s rozptylenou zéstavbou podél silnice 1/13.
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Samotny pozemek je rozlehld zahrada, pres kterou protéka mistni vodotec, a ktery navazuje na zahradu
rodinného domu podatele situovanou pfi hlavni silnici.

Stanoveni koeficientl zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficientl zelené je soucdsti urbanistické
koncepce Uzemniho planu. Vyse uvedené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného
provéreni urbanistickych hodnot a limit(i v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot
stavebni struktury na pozemku a zdroven zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na
pozemku. Projektant pfitom vychazel ze soudasného skutec¢ného podilu zastavéni predmétnych
pozemkad, velikosti a rozmisténi funkcnich blok( a limitd v daném Gzemi. Na zakladé téchto skutecnosti
byl vymezen maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn 7%, coZ znamend, Ze
nadzemnimi stavbami lze zastavét 7% z vyméry dané funkéni plochy oznacené 1.B2, kterd v tomto
pripadé predstavuje pozemky parc. ¢. 933/4 a 114. Podil zelené musi byt naopak minimalné 85%
z vyméry funkéni plochy (bloku) 1B2.

Pozemky parc. €. 933/4 a 114 maji celkovou vyméru necelych 5000 m?. Ve funkéni plose 1.B2 tak lze
zastavét cca 350 m? nadzemnimi stavbami. V soudasnosti je dle dostupnych podkladi (landuse 2019,
ortofotomapa 2018) zastavéno cca 260 m?, zpevnéné plochy tvofi zhruba 300m?. Souéasny skuteény
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je 5,3%, koeficient zelené pak 88,5%, coz odpovida
koeficientlim Kn a Kz stanovenych uzemnim planem. Je zde i rezerva pro rozsiteni zastavby.

Na zakladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu uzemniho planu (2015) schvalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
projektant UP pFepracoval koncepci tzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zédkona a
s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil urbanistickou koncepci a na zakladé pozadavku ,Upravit
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - provérit ¢iselné charakteristiky podminek
prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch — ve vhodnych lokalitdch posoudit jejich intenzifikaci”
Projektant provéril Gpravu Ciselnych charakteristik a na predmétné funkéni plose v novém navrhu pro
spolecné jednani (2016) ponechal koeficient Kn 7%, oznaceni lokality bylo zménéno na 1265.B2.7.85.p.
Pismeno ,,p“ definuje charakter zastavby, ktery v tomto pfipadé predstavuje predméstskou zastavbu.

Uzemni planovani podle §18 odst. 4 SZ, ve veFejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi. Zvyseni podilu zastavéni pfedmétného
pozemku je vrozporu s urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim pldnem. Je také v rozporu
s charakterem zastavby, kterd je umisténa podél silnice 1/13 a pfedevsim na pravé strané smérem do
MniSku je na velkych zahradach rozptylenda a doplnéna vzrostlou zeleni. Stejnym koeficientem Kn = 7%
je regulovana zastavba v Uzemnim planu sousedniho Mnisku, kterd s danou lokalitou bezprostredné
sousedi.

Rozsifeni zastavby na pozemku 933/4 neni kromé vyse uvedenych dlivod(l vhodné také z hlediska
limitQ vyuziti Uzemi. Stredem pozemku prochazi vodni tok, podél kterého je vymezena udolni niva,
ktera predstavuje vyznamny krajinny prvek ze zdkona. Na misté, kde vodni tok opousti hranici pozemku
je navic vymezen kriticky bod z pfivalovych srazek KB023 — 20403290, jehoZ povodi pokryva cely
pozemek. Z tohoto pohledu je vystavba na tomto pozemku, nebo jeho ¢asti rizikova.

Novy navrh Gzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.
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V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou tak na pfedmétnych pozemcich
vymezeny plochy zmén bydleni vieobecné (BO), které funkéné odpovidaji plocham navrhovanym
v predchozi fazi projednani UPL.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné koeficientd funkéni plochy, jejiz soudasti je dotéeny
pozemek, protoze ji stanovené koeficienty v pfedeslé fazi projednani jsou v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0127 — Lubos

Pilar, Martina Pilafova
CJ MML 150061/18

katastralni tzemi: Krasna Studanka

pozemek parc. €.: 140/33

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Zasadné nesouhlasim se zaFazenim plochy 11.191 K, sektor 11-8 Bélidlo mezi ploch:
zemédélské (K) a pozaduji, aby tate plocha byla zafazena mezi plochy rekreace,

rekreace R — zahradkiafske a chatove

DR Y v R e R S R S e o e SR T

Svilj zdsadni nesouhlas se zaclendnim lokality 11.191 K , sektor 11-S do ploch

zemidélskych K odivodiuji nasledovné;

Lokalita byla na zikladé pozadavki vlastnikis pozemka zapracovéna do kenceptu UP
jako plocha R.

Pozemky, kieré jsou v mém viasinictvi, jsou dlouhodobé vyuzivany jako souddst
zahridkifské a chatové osady.

Zdjmové tzemi je situovino v okrajové poloze k.. Krasna Studdnka, aviak v blizkosti
zéstavby v mistni trati Bélidlo (cca 70 m) na k.. Straz nad Nisou, odkud je i dopravni
pristup.

Po projedndni konceptu byla na zakladé pozadavku SML prefazena do plochy
zemedelské K spoZadavkem na rekultivaci. Zména byla odiivodnéna ochranou
krajinného razu.

Podle Zisad tzemniho rozvoje a dalich dostupnych dokumenti se predméini lokalita
nachizi v lesozemédélské krajiné bézného lypu. Nejedni se tedy o v¥jimeény krajinny
typ, zajmovém uremi se nachdxi mimo zvidse cheindng tzemi ve smyslu zdkona
114/1992 Sb. v plamém méni. Neni zde dokladovdn Zadny vyznamny krajinny prvek
(mimo fesa, do jehoZ ochranného piasma lokalita zasahuje) a nebyl zde dokladoviin ani
#adny dalsi zdjem ochrany piirady.

Studie krajinného razu. na jejim? ziklade bylo zijmové Gzemi prefazeno z plochy
rekreace R do plochy zemedélské K s poradavkem na rekultivaci, neuvadi krome
obecného popisu a zdivodnénd, kterd lze uplatnit i na jind mista v rimei piimesiske
krajina Liberce, Zadné konkrétni divody. pro¢ prive tato lokalita méla byt plefazena
do zem&déiske phdy,

Ve studii jsou uvedeny nepresné fidaje- konkrétng v dané lokalité se nenachdzi Zadny
drobny pramenny tok ani biehove porosty.

Pokud se jednd o pohledovou exponovanost, jednd se o objemové nendroéné objekty,
lokalita je z&dsti kryta lesnimi porosty a krajinnou zeleni. Dali odstingni zeleni jsme
ochotni na svych pozemcich realizovat.

Kultumi a historické hodnoty se v zajmovém tzemi nenachizejl, nebot” historicks
parcelace byla setfena v obdobi socialistické velkovyroby.

Struktura historické zastavby je nejen na kai. Krdsnd Studanka, ale i v celém Sirdim
okoli pozménéna novou zistavhou (konkréme napt. ,ovoend ulice Svestkovi.
Merufkova, Jahodovd, Rybizovi® v Krisné Studance.

Rekultivovat zemédélskou piidu v méng pliznivé zemedelskeé vyrobni oblast a nadie
proti vitli vlastnikd, ktefi sami hodlaji pozemky vyuzivat jako rekreaéni zahradu, se
jevi nesmysiné. ZvIaste v dobe, kdy je i produkéni zemedélska piida uvidéna do klidu,
Pro zemédélskou piidu piisluinou do V. tfidy ochrany, kterd se na édsti Zhdjmoveého
uzemi nachazi, doporucuje metodicky pokyn MZP hledat jiné formy vyuziti nez je
zemédélstvi,

L.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro vefejné projednanil
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Oduveodnéni zasahu do vlastnickveh pray

Pozemek p.€. 140/33 je mym viastniclvim a je soudisti zahradkafské osady, Vzhledem
k tomu, #e stavebni Ufad Vi qotahilas -;:l.'ll:l|-_i.'i._'L_.'.|;| rozdélenim |'-'_|'.|,|-_|l'||:.--
rovngZ byl na lokalitd vydin souhlas s oplocenim pozemku, se citim s pofadavkem nn
rekultivaci zisadné dotlen ve svych viastnickvch pravech a uveden v omyl, nebot’ v rdmei
konceptu byla lokalita zafazovana jako plocha rekresce R o odkaz na krajinny rdz neni
relevantnim divedem pro futo zménu., neb se nejednd o plochu, na kierou by se vztahoval
zvlaitni zdjem ochrany pfirody a krajiny ani o plochu se zvySenou hodnotou krajinného rieu

Mavrh daliiho postupu

7 divodl vide uvedenyceh, klerd mohou byt v pRipadé potfeby doplnény a rozvedeny, 2odam
aby plocha 11.191.K bylu ops
zahradkarska a chatova osada

lovnd safizena meri plochy rekreace s moZnosti vyudild fako

Jako wlasinik |‘IIJL'I'II:HI. Jsem  pripraven respekioval materialove, n!'l_il.'l‘.'ll"‘- £ 1 YY3ROVE
zelen, popf. akceptovar dalsi
doporugeni, aby v feSeném tzemi nedochizelo ke snizovani hodnoty krajinného rzu

RovnéZ akeeptuji podminkn, #e na lokalit® nebudou budoviny objekiy k trvalému byvdle

parametry stavebnich objekit a doplait vhodnou Kulisovor

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 140/33 v k. U. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

V priibéhu projednani jednotlivych fazi UPL doslo ke sceleni pozemk( parc. €. 140/33 do pozemku
144/33

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zarazenim pozemk( parc. ¢. 140/33 v k.0. Krasnda Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje zarazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrzeno
v konceptu UP (2011).

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V navrhu pro spolec¢né jednani (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla cela lokalita
zafazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se pocitalo s tim, Ze uUzemi zlstane

nezastavitelné, bez plotll a staveb pro rekreaci. V novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
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projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Pfestoze k této
zméné doslo ai pfi Upravé dokumentace UPL po spole¢ném jedndni, vychazi z pokyn pro zpracovani
nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona, projektant UPL pfepracoval koncepci Uzemniho
planu stanovovanou podle & 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuziti pozemkl svym charakterem odpovidd plose sidelni zelené. Dle odivodnéni
uzemniho planu sidelni zeler tvofi podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim
vzrostla zelen drevin, kef, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZzenych a verejnosti pristupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rlizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupinam pftistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevainé komunikaci
a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je predmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V prlibéhu projednani dosel projektant k zavéru, Ze se nejednd o plochy zmén v krajingé, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a ptipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejednd o plochy zmén
v krajiné.

Pozemky parc. ¢. 140/33 se nachazi v okrajové ¢asti k.U. Krasna Studanka nad mistni ¢asti Bélidlo, ktera
leZi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucdsti souboru mensich parcel na svahu zvedajicim se k lesu.
PFistup je moZny po ucelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky je vyuZivana mistni
komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prljezd pres louku na parc. ¢. 137/1. Kromé ucelovych
komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany Zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimkd z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodafované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsahlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
puvodnim oznacenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Uradé Magistratu mésta
Liberec dohledan. Pfes oznaceni nové vzniklych parcel v geometrickém planu jako zahrady jsou tyto
parcely v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost. Déleni predmétnych pozemk( parc. ¢.
140/33 probéhlo po roce 2002 a zfejmé bylo Stavebnim Gradem v Liberci fadné povoleno. Vyjadreni
k déleni se nepodafrilo dohledat, ale Ize predpokladat, Ze podobné jako u predchozich déleni nebylo
jeho ucelem vymezeni pozemkil pro novou vystavbu uréenou k rekreaci.

K jednotlivym bodlm namitky:

e Vkonceptu UP (2011) byly pozemky parc. €. 140/33 véetné ostatnich malych oddélenych pozemk
zarazen do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto fesSeni bylo projektantem navrieno na zakladé
prazkumu Gzemi, kde ¢ast pozemk( v predmétné lokalité byla oplocena a byly na nich umistény
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chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym pozZadavkim na
vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, kdy bylo
zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a rekreace
byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného uzemniho planu, kdy bylo poZzadovdno zménit
funkéni vyuziti z ploch prirody a krajiny na zahrddkarskou a rekreacni oblast (plochy zahradek a
chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly zndmé dalsi skutec¢nosti, predevsim o vzniku staveb,
které mély vliv na dalsi Feseni UP. Na zakladé pokyn( schvalenych zastupitelstvem mésta byl
zpracovan navrh pro spoleéné jednani (2012). Ukolem projektanta bylo mimo jiné upravit
vymezeni zastavéného Uzemi a zohlednit platna uzemni rozhodnuti, zapracovat vydana stavebni
povoleni.

v

e Pozemky parc. ¢ 140/33 byly skuteéné podatelem dlouhodobé vyuzivany. Nikoliv pro
zahradkarskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni pldou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoze chatky zde postavené nebyly stavebnim Ufadem povoleny ani zkolaudovany.
V katastru nemovitosti jsou pozemky parc. ¢. 140/33 vedeny jako trvaly travni porost bez staveb,
¢emu? odpovida i funkéni vyuZiti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je moZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach urcenych k obhospodarovani zemédeélskych pozemkl (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. €. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nesplfiiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny naroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoze soucasné dopravni feSeni neni pro pfistup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou le#i dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny bézného typu. V Ukolech pro dzemni planovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

e ,Nezakladat nova odloucenad sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle UPML je Gizemi zafazeno do stabilizaéni
zény krajinné. Dle regulativd UPML jsou stabiliza¢ni zény definovany jako uzemi s uréenym
omezenim vyuZziti Uzemi pro ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného razu reseného uzemi
v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim predpisem. Stabiliza¢ni zéna krajinna je
vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, avdak z&asti ovlivnénymi intenzivni
lidskou ¢innosti a hospodarskym vyuzitim, tj. zejména lesni ekosystémy s pozménénou druhovou
skladbou a zemédélska plda s prevahou travnich porostd. Pro tuto zénu je mimo jiné pozadovano:
»zachovani kulturné historického razu krajiny“, ,je mozno zastavbu rozmistit pouze do soucasné
zastavénych Uzemi, popfipadé na mista plvodni zastavby pri respektovani venkovského
charakteru zastavby”.

Je pravdou, Ze lokalita nelezZi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
pFirody a krajiny (¢. 114/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisu). Lokalita lezi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zadkona. Na zakladé vyse uvedenych dlivodd oviem lokalita spada do Uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zéstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevaziné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvki a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.
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eV navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,,chatové osady” zafazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zlstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychézi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP ,,Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalsich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zdkona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy ptirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegélni zahradky, nyni zastavéné Uzemd; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasend zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zakladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny vsechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoznéno zménit dosavadni charakter vyu7iti tak, aby
mohlo byt dosazeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém ndavrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zarazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z dvodd uvedenych vysSe. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepiipustné vyuziti: ,Pokud
se nepfripustné vyuziti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani— nelze napfr. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zatizeni. Nepfipustné
vyuziti je pfitom v UPL definovédno takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
neptipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuzitim pfirodni i cilené zaloZena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuzivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména:
bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajiSténi podminek ochrany ptirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou sportovni, rekreac¢ni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni ptirodni hristé, prirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,

evev

cvev

Ucely zvlastnich zajma (1S, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnézovani a jina
technologicka zafizeni pfiéemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v prislusnych pro né primarné uréenych plochach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpec€nost jejich rekrea¢ni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené Cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pfipustné také dalsi drobné stavby (napt., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povaZované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
kotou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, e UPL respektuje stav Gzemi, kdy umoZfiuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pfirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dot¢eného tzemi
ma stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkd je
zde moiné zFidit pfistfesky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.
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e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skutecné v daném tdzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradi¢nich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které dtive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni lanové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krdsné Studanky podél ulice Détfichovska. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lesu, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok( a predevsim cest zlstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovano za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a predevsim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné ,,chatové osady” v této Casti Uzemi prakticky nezménila. V SirSim pohledu je plvodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chranit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v namitce (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradiéni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pfipadé se jednd o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coz nelze
porovndvat. V nejblizS§im okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové vdlce
v ndvaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozsifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé navaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové casti, kapitole Urbanistickd koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahradek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vyse, stanovuje pro dotéené Uzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZzena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady, hospoddrsky vyuzivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen, stromoradi), nelesni zelen slouZici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuzitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZné&no zachovat stavajici vyuZiti Gzemi, s nasledujicim omezenim:
,V pripadé, Ze se vyskytuje nepfipustné vyuZiti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany
kroky k zamezeni jeho pokracovani — nelze napf. provddét stavebni Upravy existujicich staveb a
zatizeni“. Novy navrh UPL vymezenim ploch zelené sidelni neuklddd hospodafit na uvedenych
pozemcich. Je zfejmé, Ze uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich pidach k tomuto
ucelu neni vhodna. Zamérem Gzemniho planu je do budoucna navratit dzemi do plvodniho stavu
(louky bez staveb a plotd), tedy do volné krajiny. Dokumentace pro vydani UPL ji? pozadavek na
rekultivaci této lokality neobsahuje, vzhledem k tomu, Ze byla zafazena do stabilizovanych ploch.
Ani v pfedchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni Uzemi po
tézbé, jak je nejcastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zdsah(, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zdsahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho planovéni je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uUzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢astecné oploceni) je to cil realny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uzivatel( tohoto Uzemi.

e Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krasné Studance bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild Uzemniho
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planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského padniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vy3e, umoZfiuje vyuzit Gzemi i k jinym Géelim ne? je zemédélstvi.
Zemédélska cinnost stejné jako zahradkarska Cinnost v tomto Uzemi neni vhodnd. Zemédélska
plda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem c¢asu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu s feSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k namitce doloZil ,,Posouzeni vlivu predpokladané zmény vyuziti pozemk( v lokalité Bélidlo,
k.U. Krasna Studanka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemkd p.¢. 140/7-34 v k.U. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadroval Odbor Zivotniho prostfedi MML v ramci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuziti pozemku p.¢.
140/7-34 v k.. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérl uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projedndvani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.U. Krasnd Studdnka, v lokalité mezi
zastavbou ,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zakona ¢.114/1992 Sb.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzdjemném rozporu,
a proto OZP MML (déale spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze pfedmétem posouzeni je zména vyuZiti pozemkU parc. ¢.
140/7-34 v k.0. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zamér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Spravni orgdn s predlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na predmétné lokalité se nachazi 27 pozemk( o vymére 253 m? az 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Dal$imi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investord by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, snizeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Uzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni pfirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zdsah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou ¢ast liberecké
kotliny, kde zlistala zachovana volna nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, ktera vychazi ztypu plvodni Udolni lanové vesnice s pluzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Plvodné venkovska zastavba se postupné proménuje v zastavbu
pfiméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
prevazné jednopodlaZzni az dvoupodlazni s podkrovim, venkovského nebo ¢astecné priméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodotedi.

Pro DoKP jsou charakteristicka idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZz objevuje na mapach cisarskych
otiskd stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objekt(, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotéené lokality prochazi nové postavena
rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studdnky a zdpadni ¢ast - kterd predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.
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Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotozriuje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde ptivodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemd z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jednd o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsnd Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot praveé ta skuteénost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vyse uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otisk z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a naleZi jiz do k.. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapach cisarskych otisku stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, kterd je ale v souc¢asné dobé jiZz ukoncéena, a déle se nerozsifuje. Je
presné ohranicena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pasem
luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZnuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zasah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechava vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinafské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prfechodovy ¢lanek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Uzemim a krajinou ptirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvaFi zasadni
predél mezi vyrazné urbanizovanym uzemim a volnou krajinou. Tuto skutecnost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni ,, Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice 1/13, kterd
bude prochdzet v bezprostredni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho tzemi, pfechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadrenim ztotozriuje, a konstatuje, Ze pravé krajina zdpadné od komunikace 1/13
nalezi v soucasnosti k velmi vzacnym typdm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysokeé krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektl (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcli, obhospodarujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elektfina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v ptirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V souéasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochdzi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zplsobem.
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Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na pfedmétnych pozemcich nebude sice vyskové presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvoti samostatnou enkldvu v nezastavéném Uzemi. Sprévni orgdn hodnoti zdsah do
prirodnich slozek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné ¢asti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontanné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto ddle doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze predmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v rdmci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z divodu ochrany
krajinného razu (§12 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném Uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pftirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly pfedmétné plochy zahrnuté do
stabilizacni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického rdzu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni organ se ztotoznil se zdvérem posudku
Ing. arch. Brychtové, ze ,Stavba chat a pfipadnd dalsi zdstavba v této lokalité predstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vSech vySe uvedenych skutecnosti sprdvni orgdn vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zdkona ¢. 114/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisd mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvySeném, exponovaném misté, ze plsobi rusivé, coz bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svaZitosti terénu a ohraniceni
lesem dobre viditelna, exponovana. Pfi rozsifeni zastavby na vSech vice nez 20 parceldch véetné dalsiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrnd. Pti rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rizné barevnosti nebo materialu Ize pfedpokladat, Ze zdsah do krajiny bude
dobre viditelny i z nové komunikace 1/13.

Oduavodnéni zdsahu do vlastnickych prav:

Déleni pfedmétnych pozemk parc. ¢. 140/33 probéhlo po roce 2002 a ziejmé bylo Stavebnim Uradem
v Liberci fadné povoleno. Vyjadreni k déleni se nepodafrilo dohledat, ale Ize predpokladat, Ze podobné
jako u predchozich déleni nebylo jeho Uéelem vymezeni pozemkd pro novou vystavbu uréenou
k rekreaci. V fijnu 2005 bylo stavebnim uUradem v Liberce fadné povoleno oploceni téchto pozemkd.
V dobé povoleni reagulativy UPML striktné nezakazovaly oplocovani nezastavitelnych ploch, oviem
v plochach ptirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné nebyly stavby oploceni podle
téchto regultivd zahrnuty mezi stavby pfipustné. Dle zakona ¢. 50/1976 Sb drobné stavby s jednim
nadzemnim podlaZim do 16m? podléhaly ohld3eni stavebnimu Ufadu. Takovato stavba mohla byt
provedena jen s pisemnym souhlasem stavebniho Ufadu, Ze proti ni nema namitek. Dle dostupnych
podkladd ke stavbé chatky na pozemku parc. ¢. 140/33 tento souhlas nebyl udélen a bylo tak
postupovano v rozporu s platnym stavebnim zdkonem.

Podatel nedal podnét na zménu Gzemniho planu. Ocekavat v dobré vite, Ze pozemky, které vyuzival k
rekreaci neopravnéné, budou zarazeny v novém uzemnim planu do ploch rekreace je neodlivodnéné.
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V soucasné dob& ma predmétny pozemek charakter louky, co? je v souladu s UPML i novym navrhem
UPL. Vlastnicka prava k pozemkdm 140/33 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla. Je navrzeno
funkéni vyuziti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru nemovitosti i v platném UPMIL.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vy3e, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protoZe k Upravé dané lokality v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovano. Divodem pro zménu funkéniho
vyuziti dotéeného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
planu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 11 ha), které v budoucnu budou slouzZit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, Ze tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potfeby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrzenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovana také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnym pozemklm v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostdvd prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm{ obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Pozemky parc. €. 140/33 jsou v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako celd lokalita Bélidlo zafazeny
do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoznuji realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0128 — Ing.

Pavel Novotny

CJ MML 149551/18

katastralni tzemi: Krasnd Studanka
pozemek parc. €.: 140/36

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Zasadn€ nesouhlasim se zaFazenim mé parcely 140/36, sektor 11-S Bélidlo mezi plochy
zemédélské (K) a poZaduji, aby tato plocha byla zafazena mezi plochy rekreace,
rekreace R — zahridkdiské a chatové osady

Svilj zdsadni nesouhlas se zatazenim lokality 11.191 K & mé sousedici parcely 140/36, sektor
I1-S do plach zemédelskich K adivodiuji nasledovne:

= My pozemek 140/36 se nachizi na hranicich s pozemky, které jsou diovhodobe
vyuZivany jako soutdst zahridkdiske a chatové osady a kteréd byly na ziklads
poZadavikl viastniki zapracovimy do konceptu UP jako plocha R Pozemek jsem
zakoupil v dobg, kdy probihaly zmény v Gzemnim plinu a v dob¢ wzavien! kupni
smlouvy jsem jiZ nemél monost svitj ndvrh na zménu uplatnit. Ml pozemek tedy
bohuZel nebyl ani do plochy R zshmut a id timto Zadim o jeho zaflenéni do rekreatni
oblasti. Jednd se o posledni pozemek sousedici s velkou parcelou 1405 (z ni zirover
vytlenény),

- Zdjmové dzemi je situovano v okrajové poloze k.0, Krisnd Studinka, aviak v blizkosti
2fstavby v mistni trati Bélidlodeca 70 mjna k.0, Straz nad Nisou, odkud je i dopravni
piistup,

- Podle Zasad Gzemniho rozvoje a dalgich dostupnych dokumentt s¢ predméing lokalitn
nachiz v lesozemédélské krajiné bézného tvpu. Nejedna se tedy o vijimeény krajinng
typ, dotyéné dzemi se nachdzi mimo zvlidté chranéni tzemi ve smyslu zikona
114/1992 Sb. v platném znéni, Nenl zde dokladovin #idny vyznamny krajinny prvek
(mimo lesa, do jeho# ochranného pésma lokalita zasahuje) a nebyl zde dokladovin ani
#adny dal3i zdjem ochrany plirody,

= Po projednini konceptu byla na zikladé pozadavkuy SML piefazena do plochy
zemédélské K s poZadavkem na rekultivaci. Zména byla odiovednéns ochranou
krajinného rdzu. Oviem studie krajinného razu, na jejimz zikladé bylo zdjmoveé tzemi
prefazeno z plochy rekreace R do plochy zemédélské K s peiadavkem na rekultivaci,
neuvidi kromé ohecného popisu a zdivodnéni, kierd lze uplatnit i na jind mista
v rdmei piiméstské krajing Liberce, 2idné konkrétni divody, pro¢ pravé tato lokalita
méla byt pfefazena do zemideélské pady.

= Ve studii jsou uvedeny nepfesné idaje - konkrétné v dané lokalits se nenachizi zadny
drobny pramenny ok ani bfehové porosty,

- Pokud s¢ jednd o pohledovou exponovanost, jednd se o objemové nendiroéné objekty,
lokalita je 284sti krvta lesnimi porosty & krajinnou zelend, Daldi odstingn] zeleni jsme
ochotni na sv¥ch pozemeich realizovat,

- Kultumni o historické hodnoty se v zdjmovém tzemi nenachizeji, nebot’ historicka
parcelace byla setfena v obdobi socialisticke velkevyroby. Pokud jde o hranici lesa,
tato je respektoving,

- Strukuura historické zdstavby je nejen na ki Krisna Studanka, ale i v celém Sirfim
okoli pozméndna novou wistavbou (konkréiné napf. .ovocné ulice Svestkovi,
Merufikovi, Jahodovd, Rybizovd" v Krdsné Studdnce),
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- Rekultivovat zemédélskou pidu v méné pHznivé zemédélské vyrobal oblasti a nadto
proti vali viastnika, kiefi sami hodlajl pozemky vyuZivat juko rekreadéni zahradu, se
jevi nesmysing, ZvIadtd v dobg, kdy je i produkéni zemédélska pida uvadéna do klidu,

- Pro zemédélskou pidu piislutnou do V. tfidy ochrany, kterd se na ddsti zijmového
Uzemi nachazi, doporuduje metodicky pokyn MZP hledat jing formy vvuziti nei je
zemedélsivi,

Geometricky plin jiz zr. 1998 (pfiloZen k némitce) oznacoval vétsinou pozembki

v dané oblasti jiZ pad pojmem zahrada.

Odavodnéni zdasahu do viastnickveh priv

Pozemek p.¢ 140/36 je mym vlastnictvim od roku 2011 a jeho tésné okoli je dloubodobé
vyuZivino jake soudast zahradkifské osady. Pozemek jsem zakoupil v dobré vike
v ohlafované zmény Gzemniho plinu, které mély toto dremi prohlasit za rekreanéni
oblast,

Vzhledem k tomu, Ze stavebni Gfad vydal souhlas s geometrickym rozdélenim plvodniho
pozemku a rovnéZ byl na lokalité vydin souhlas s oplocenim pozemku, jednal jsem jako#to
vlastnik pozemku v dobré vife, 2¢ mi novy dzemni plan umo2ni zahmuti mého pozemku do
rekreaéni oblasti. PoZzadavkem na rekultivaci se citim zédsadné doten ve svych vlastnickych
pravech a uveden v omyl. nebot’ vrimei koneceptu byla lokalita zafazovana jako plocha
rekreace R a odkaz na krajinny rdz neni relevantnim divodem pro wio zménu, protoZe se
nejedni o plochu, na kterou by se vziahoval zvlaiini zijem ochrany pirody a krajiny ani o
plochu se zvyienou hodnotou krajinného razu.

Nivrh dalfiho postupu

£ vyie uvedenych duvodi Ziddim, aby miaj pozemek 140/36 byl zafazen mezi plochy
rekreace s mo¥nosti vyvuZiti jako zahrddkifskid a chatovi osada.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 140/36 v k. (. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (zP);

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 140/36 v k.. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje zarazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrzeno u
sousednich pozemk( v konceptu UP (2011).
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Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projedndni nového navrhu pro vefejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

Pozemku parc. ¢. 140/36 bylo v navrhu pro vefejné projednani (2013) navrieno vyuZiti plochy
zemédélské (K). Potizovatel ve spoluprdci s urcenym zastupitelem vyhodnotil ndmitku na zakladé
vysledk(l projednani s doporuéenim ndmitce nevyhovét. Pozemek proto v ndvrhu UPL z(stal zafazen
do ploch zemédélskych (K).

V dalSich fazich projednani UPL nedolo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich? soudésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci. V dokumentaci pro vydani UPL tak z(istava pozemek parc. €. 140/36 zafazen do
ploch zemédélskych (K).

Pozemek parc. ¢. 140/36 se nachazi v okrajové ¢asti k.4. Krasna Studanka na okraji ,,chatové osady”
nad mistni ¢asti Bélidlo, ktera lezi v obci Strdz nad Nisou. Pozemek navazuje na soubor mensich parcel
na svahu zvedajicim se k rozlehlému lesu. Pristup je mozny po uUcelové komunikaci na parcele parc. ¢.
1087/2, i kdyz fakticky je vyuzivana mistni komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prujezd pres louku
na parc. ¢. 137/1. Kromé ucéelovych komunikaci nejsou v uvedené osadé vybudovany zadné sité
dopravni a technické infrastruktury.

Historicky nebylo Gzemi soucasné ,chatové osady” nikdy zastavéné. Z leteckych snimkl z 50. let
vyplyva, Ze toto Uzemi v této dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast Plvodni
parcely 140/5 tvofici rozsahlou pastvinu byla v roce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 —
140/19) navrzenych v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto
ploch a parcelu pod plvodnim oznacenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim ufadé
Magistratu mésta Liberec dohleddn. Pfes oznaceni nové vzniklych parcel v geometrickém planu jako
zahrady jsou tyto parcely v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost. 8.7. 2002 byl
Stavebnim Ufadem v Liberci vydan souhlas s délenim pozemk(. Zapadni ¢ast parcely 140/5 ptiléhajici
k jiz oddélenym pozemkim byla déle délena na parcely 140/20 — 140/32. V geometrickém planu
vyhotoveném pro déleni maji véechny parcely stanoven druh pozemku trvaly travni porost. Ugelem
déleni uvedeném ve vyjadreni stavebného Gradu je prevod. Pozemek podatele parc. ¢. 140/36
navazuje na soustavu malych pozemku ,chatové osady”. Ma charakter pfirodni (neudrzované) louky
bez oploceni a staveb.

K jednotlivym bodim namitky:

e Vkonceptu UP (2011) byl pozemek parc. &. 140/36 véetné ostatnich malych oddélenych pozemkd
zarazen do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feseni bylo projektantem navrzeno na zakladé
prazkuma uzemi, kde ¢ast pozemk(l v predmétné lokalité byla oplocena a byly na nich umistény
chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym pozadavkim na
vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, kdy bylo
zohlednéno prevaZujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a rekreace
byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného tUzemniho planu, kdy bylo poZadovano zménit
funkéni vyuziti z ploch pfirody a krajiny na zahradkarskou a rekreacni oblast (plochy zahradek a
chatovych osad). Pti prlzkumu dzemi nebyly znamé dalsi skutec¢nosti, predevsim o vzniku staveb,
které mély vliv na dalii fedeni UP. Na zakladé pokyn( schvalenych zastupitelstvem mésta byl
zpracovan navrh UP. Ukolem projektanta bylo mimo jiné upravit vymezeni zastavéného tzemi a
zohlednit platna Uzemni rozhodnuti, zapracovat vydana stavebni povoleni.

v

e Pozemek parc. ¢ 140/36 byl skuteéné podatelem dlouhodobé vyuzivany. Nikoliv pro
zahradkarskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni pldou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoZe chatky zde postavené nebyly stavebnim Grfadem povoleny ani zkolaudovany. Na

80



UP Liberec L.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro verejné projednani

pfedmétném pozemku se navic Zadna stavba nenachazi. V katastru nemovitosti je pozemek parc.
¢. 140/36 veden jako trvaly travni porost bez staveb, €emu? odpovidd i funkéni vyuziti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na Sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je mozZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach uréenych k obhospodarovani zemédélskych pozemk( (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjeidéné cesté pres louku na parc. ¢. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nesplfiiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), Ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny naroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoZe soucasné dopravni reSeni neni pro pfFistup
k objektlim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou leZi dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny bézného typu. V ukolech pro Uzemni pldnovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

»Nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle UPML je Gzemi zafazeno do stabiliza¢ni
z6ny krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabilizaéni zény definovény jako uzemi s uréenym
omezenim vyuziti Uzemi pro ucely uchovani prirodnich hodnot a krajinného razu feseného uzemi
v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim predpisem. Stabiliza¢ni zéna krajinna je
vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi prirodnimi hodnotami, avSak z¢asti ovlivnénymi intenzivni
lidskou ¢innosti a hospodarskym vyuzitim, tj. zejména lesni ekosystémy s pozménénou druhovou
skladbou a zemédélska plda s prevahou travnich porostd. Pro tuto zénu je mimo jiné pozadovano:
»zachovani kulturné historického razu krajiny”, ,je mozno zastavbu rozmistit pouze do soucasné
zastavénych Uzemi, popfipadé na mista plvodni zastavby pfi respektovani venkovského
charakteru zastavby”.

Je pravdou, Ze lokalita nelezi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist). Lokalita leZi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zakona. Na zdkladé vyse uvedenych ddvodl ovsem lokalita spada do Uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zédstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevazné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvki a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.

eV navrhu pro spolecné jednani (2012) byla cela lokalita ,chatové osady” zafazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Zze Uzemi z(stane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychézi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP , Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalsich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zdkona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy ptirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegalni zahradky, nyni zastavéné Uzemi; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasend zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zdkladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny vsechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoZnéno zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby
mohlo byt dosaZeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zarazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z didvodd uvedenych vyse. Pro
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stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepiipustné vyuziti: ,Pokud
se nepripustné vyuZiti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani— nelze napfr. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni. Nepfipustné
vyuziti je pfitom v UPL definovéno takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pripustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovidd ucelu a charakteru plochy,
nepiipustné vyuziti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativii UPL
pfipustnym vyuzZitim pfirodni i cilené zaloZena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuZivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména:
brehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek ochrany ptirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni pfirodni hfisté, pfirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,
pfirodni tdbofisté a koupalisté, cviCisté pro sportovni a sluzebni kynologii, sokolnictvi,
specializovana ptirodni hfisté (napf. golfova) lyZzarské a cyklistické sjezdové areadly, cviCisté pro
Ucely zvlastnich zajmad (1S, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnéZovéni a jina
technologicka zatizeni pficemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v prislusnych pro né primarné uréenych plochéach a Ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreaéni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené Cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pripustné také dalsi drobné stavby (napf., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a ucelové komunikace) povaZované za zakladni vybavenost Gzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patfi sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
lesnické hospodareni. Podruzna stavba je definovana jako stavba o vySce mezi nejnizsi a nejvyssi
koétou objektu max. 6 m a pldorysné plose max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem
prislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze UPL respektuje stav Uzemi, kdy umoZfiuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pfirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZziti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dot¢eného uzemi
ma stdle charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkd je
zde moiné zfidit pFistfesky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni Zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moznosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.

e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skutec¢né v daném tdzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradicnich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych dom(i v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které drive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni lanové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krasné Studanky podél ulice Détfichovska. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lesu, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok(l a predevsim cest zUstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovano za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a predevsim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné ,chatové osady” v této Casti Uzemi prakticky nezménila. V sirSim pohledu je pavodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, praveé proto je potfeba chranit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirsSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zdstavbou (podél ulice Détfichovskd). Nova zastavba
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Krasné Studanky, jak je uvedeno v namitce (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradiéni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pfipadé se jedna o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coz nelze
porovnavat. V nejblizSim okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové valce
v ndvaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozsSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé navaznosti na
toto sidlo neni Zzadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové ¢asti, kapitole Urbanistickd koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahradek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vy3e, stanovuje pro dotéené Uzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZzena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady, hospodafsky vyuZivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen, stromoradi), nelesni zelen slouZici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability Uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuZitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoznéno zachovat stdvajici vyuZiti Uzemi, s nasledujicim omezenim:
,V pripadé, ze se vyskytuje neptipustné vyuziti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikdny
kroky k zamezeni jeho pokracovani — nelze napt. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a
zafizeni“. Novy navrh UPL vymezenim ploch zelené sidelni neuklddd hospodafit na uvedenych
pozemcich. Je zfejmé, Ze uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich pidach k tomuto
Gcelu neni vhodnd. Zamérem Gzemniho planu je do budoucna navratit izemi do plvodniho stavu
(louky bez staveb a plotd), tedy do volné krajiny. Dokumentace pro vydani UPL ji? pozadavek na
rekultivaci této lokality neobsahuje, vzhledem k tomu, Ze byla zafazena do stabilizovanych ploch.
Ani v pfedchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni tzemi po
tézbé, jak je nejcastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zasaha, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zdsahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho planovéni je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢aste¢né oploceni) je to cil redlny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Ucely rekreace nehledé na vali uzivateld tohoto Uzemi.

e Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krdsné Studance bezprostfedné navazuji na stdvajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild uzemniho
planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, je nutno co nejméné
narusovat organizaci zemédélského puadniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského padniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vy3e, umoZfiuje vyuit Gzemi i k jinym Géellim ne? je zemédé&lstvi.
Zemédélska ¢innost stejné jako zahrdadkarska Cinnost v tomto Uzemi neni vhodnd. Zemédélska
pGda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem casu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu sfeSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k namitce dolozil ,,Posouzeni vlivu predpokladané zmény vyuZiti pozemk( v lokalité Bélidlo,
k.U. Krasna Studanka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemk( p.¢. 140/7-34 v k.U. Krasna Studanka).
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K tomuto posouzeni se vyjadfoval Odbor Zivotniho prostfedi MML v rdmci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuziti pozemku p.¢.
140/7-34 v k.. Krasnd Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projednavani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.U. Krasna Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zakona ¢.114/1992 Sb.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzajemném rozporu,
a proto OZP MML (déle spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze pfedmétem posouzeni je zména vyuziti pozemkl parc. €.
140/7-34 v k.. Kradsna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zameér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Sprdvni orgdn s predlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachazi 27 pozemkd o vyméie 253 m? a7z 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Daldimi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investord by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, sniZzeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni pFirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zdsah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou ¢ast liberecké
kotliny, kde zlstala zachovana volna nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, kterd vychazi ztypu plvodni udolni lanové vesnice s pluzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Pvodné venkovska zastavba se postupné proménuje v zastavbu
priméstského charakteru. Zastavba Krdsné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
prevainé jednopodlaZzni az dvoupodlaZni s podkrovim, venkovského nebo ¢astec¢né priméstského typu.
Na zdstavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodoteci.

Pro DoKP jsou charakteristicka idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZz objevuje na mapach cisarskych
otiskd stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objekt(, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotcené lokality prochazi nové postavena
rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studdnky a zdpadni ¢ast - kterd predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.

Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotozruje
s nazorem uvedenym v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde ptivodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektll, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nema z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachdzi ve volné krajiné a v podstaté se
jedna o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou plvodni
obce nemaji Zadné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot pravé ta skutecnost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vySe uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost lze ovérit i na mapé cisarskych otiska z r.

v

1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a ndleZi jiz do k.. Strdz nad Nisou.
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Lokalita Bélidlo se objevuje na mapach cisafskych otiskl stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, kterd je ale v souc¢asné dobé jiZz ukoncéena, a déle se nerozsifuje. Je
presné ohrani¢ena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pdsem
luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pfipadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Sprdvni orgdn se ztotoznuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu pfedmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zasah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechdva vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinarské hodnoty s historickou strukturou zemédeélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvafi cenny pfechodovy ¢lanek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Uzemim a krajinou ptirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvafi zasadni
predél mezi vyrazné urbanizovanym uzemim a volnou krajinou. Tuto skutecnost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni , Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand prelozka silnice 1/13, kterd
bude prochdzet v bezprostiedni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho uzemi, prechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadfenim ztotoznuje, a konstatuje, Ze pravé krajina zapadné od komunikace 1/13
nalezi v soudasnosti k velmi vzacnym typUm krajiny v rdmci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysoké krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektl (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcl, obhospodatujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elektfina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v pfirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V soucasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochazi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zplsobem.

Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na predmétnych pozemcich nebude sice vyskové presahovat
stdvajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objekt( s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvofi samostatnou enkldvu v nezastavéném uzemi. Sprdvni organ hodnoti zdsah do
pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné casti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontanné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto dale doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze predmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v ramci navrzenych zmén vylouéena z projednavani, mimo jiné z divodu ochrany
krajinného razu (§12 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném tGzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.
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Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pfirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly pfedmétné plochy zahrnuté do
stabiliza¢ni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického rdzu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodaiské a ekostabiliza¢ni. Spravni orgdn se ztotoznil se zavérem posudku
Ing. arch. Brychtové, Ze ,Stavba chat a pripadnd dalsi zdstavba v této lokalité pfedstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
pfevezme). Na zakladé vSech vySe uvedenych skutecnosti sprdavni orgadn vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zdkona ¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvySeném, exponovaném misté, Zze plsobi rusivé, coz bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svazitosti terénu a ohraniceni
lesem dobfre viditelna, exponovana. Pfi rozsiteni zastavby na vSech vice nez 20 parcelach véetné dalsiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska ddlkovych
pohled( a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen mélo patrna. Pfi rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m? a 2 podlazich) rGizné barevnosti nebo materidlu Ize pfedpokladat, Ze zasah do krajiny bude
dobre viditelny i z nové komunikace 1/13.

Oduavodnéni zdsahu do vlastnickych prav:

Déleni pfedmétného pozemku parc. ¢. 140/36 probéhlo zfejmé v roce 2011, kdy ho podatel koupil.
K déleni nebyl dohleddn soushlas Stavebniho tUfadu v Liberci, nelze tedy zarucit, Ze byl vydan. Pozemek
navazuje na ,chatovou osadu” Bélidlo a byl oddélen tcelové z plvodniho pozemku parc. ¢. 140/5
s predstavou budouciho zarazeni do ploch rekreace. Podatel nemél diivod se tak domnivat, protoze
v konceptu UP (2011), v #4dna navazuji fazi projednani UPL, ani v UPML Uzemi tohoto pozemku
nespadalo do zastavitelnych ploch (rekreace, zahradky). Ocekavat v dobré vife, Ze pozemek, ktery
navazuje na ,chatovou osadu®, které byla vyuZivana v rekreaci v rozportu s regulativy UPML, bude
zafazen v novém Uzemnim planu do ploch rekreace, je neodivodnéné.

Nékteré pozemky v ,chatové osadé” jsou oplocené a jsou na nich drobné stavby chatek. Tyto stavby
ovsem ve vétsiné pripadd nebyly povoleny. Jak bylo uvedeno vyse, pozemek 140/36 okolnich pozemk
byly a jsou vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost (louky), coZ potvrzuje i geometricky
plan z roku 2001 vyhotoveny k déleni téchto pozemki. Uvedeni do souladu s katastrem nemovitosti
tak novy navrh UPL zafazenim tGzemi do ploch sidelni zelen& naopak &ini.

V soucasné dobé ma predmétny pozemek charakter louky, co? je v souladu s UPML i novym navrhem
UPL. Vlastnicka prava k pozemku 140/36 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla. Je navrieno
funkéni vyuziti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru nemovitosti i v UPML.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vyse, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protoZe k Upravé dané lokality v navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovano. Divodem pro zménu funkéniho
vyuziti dot¢eného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
planu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 13 ha), které v budoucnu budou slouZit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuZiti ,,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, Ze tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potieby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
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odtrZenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovana také studie od Ing. Brychtové, ktera dalSi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostdvd prednost
ochrana jinych zajm, konkrétné zajma obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Pozemek parc. ¢ 140/36 je v dokumentaci pro vydani UPL zafazen do stabilizovanych ploch
zemédélskych (AZ), které neumoznuji realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatifeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0129 — Alena

Stara
CJ MIML 149929/18

katastralni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 140/7, 140/12

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Zasadné nesouhlasim se zaFazenim plochy 11.191 K, sektor 11-S Bélidlo mezi plochy
zemédélské (K) a pozaduji, aby tato plocha byla zafazena mezi plochy rekreace,
rekreace R — zahradkirské a chatové

CIRIEIN. s e B T B S e e e eeraain

Svilj zdsadni nesouhlas se zaélenénim lokality 11.191 K , sektor 11-S do ploch
zemédélskych K odivediuji nasledovné;

Lokalita byla na zékladé pozadavki viastniki pozemki zapracovina do konceptu UP

jako plocha R,

= Pozemky, Které jsou v mém viastnicivi, jsou dlouhodobe vyuzivany jako soudst
zahradkifské a chatové osady.

- Zdjmové dzemi je situovino v okrajové poloze k.0, Krasnd Studdnka, aviak v blizkosti
zistavby v mistni trati Bélidlo (cea 70 m) na k.G, Stréz nad Nisou, odkud je i dopravni
piistup,

- Po projednini konceptu byla na zakladé pozadavku SML pfefazena do plochy
zemédélské K s pozadavkem na rekultivaci. Zména byla odivodnéna ochranou
krajinného razu.

- Podle Zisad tzemniho rozvoje o dalgich dostupnych dokumenti se pfedmétng lokalita
nachdzi v lesozemédélské krajiné bézného typu. Nejednd se ted ¥ o v¥jimedny krajinny
typ, zdjmovém Gzemi se nachizi mimo zvidse chrinénd tzemi ve smyslu zikona
114/1992 Sb. v platném enéni. Neni zde dokladovan Zidny vyznamny krajinny prvek
{mimo lesa, do jehoZ ochranného pésma lokalita zasahuje) a nebyl zde dokladovin ani
Zidny dalsi zdjem ochrany prirady,

- Studie krajinného rizw, na jejim? ziklads bylo zdjmové (zemi piefazeno z plochy
rekreace R do plochy zemédélské K s pozadavkem na rekultivaci, neuvadi krome
obecného popisu a zddvodnéni, kterd lze uplatmit i na jind mista v rimei pHimésiskeé
krajina Liberce, zadné konkrétni divody. proé pravé tato lokalita méla bvt plefazena
do zemédilske pidy,

- Ve studii jsou uvedeny neplesné idaje- konkrétng v dané lokalité se nenachizi Zidny
drobny pramenny tok ani bfehove porosty,

- Pokud se jednd o pohledovou exponovanost, jednd se o objemové nendroéné objekty,
lokalita je zEasti kryta lesnimi porosty a krajinnou zeleni. Daldi odstinéni zeleni jsme
ochotni na svych pozemcich realizovat.

- Kultumi a historické hodnoty se v zdjmovém tzemi nenachdzeji, nebot’ historicks
parcelace byla setfena v obdobi socialistické velkovyroby.

- Struktura historické zastavby je nejen na k.. Krasnd Studanka, ale i v celém Sirgim
okoli pozménéna novou zistavhou (kenkréne napf. ovocnd ulice Svesikovi.
Merufikova, Jahodovi, Rybizova® v Krisné Studdnce.

- Rekultivovat zemédélskou pidu v méné phiznivé zemadelskeé vyrobni oblasi a nadio
proti vitli viastniki, ktefi sami hodlaji pozemky vyuzivat Jako rekreaéni zahradu, se
jevi nesmysiné. Zvlasté v dobeé, kdy je i produkéni zemédélska pida uviadéna do klidu,

- Pro zemédélskou pidu piisluinou do V. tidy ochrany, kierd se na éasti zaimového

uzemi nachazi, doporutuje metodicky pokyn MZP hledat jiné formy vyukiti nez je

zemédelstvi,
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Oduveodnéni zasahu do vlastnickveh pray

Poremky p.& 140/12 a 140/7 jsou mym vlastnictvim & jsou soufast zahradkifské
osady. Vzhledem ktomuw, %e stavebni Gfad vydal souhlas s geometrickim rozdélenim
puvodniho pozemku a rovnéZ byl na lokalité vydéin souhlas s oplocenim pozembay, se citim s
potadavkem na rekultivact zasadné dotien ve svich vlastnickyeh privech a uveden v omyl,
nebol” v rémei konceptu byla lokalita zaFazovina jako plocha rekreace B a odkaz na krajinmy
riz neni relevantnim divodem pro tuto zmému, neb se nejednd o plochu, na kterou by se
vztahoval zvldstni zdjem ochrany piirody a krajiny ani o plechu se zviienou hodnotou
krajinného razu

£ ditvodid vise uvedenych, které mohou byt v pfpad® potteby doplnény a rozvedeny, 2addam,
aby plocha 11,191.K byla opétovné zafazena mezi plochy rekreace s moZnost vyudid jake
eehrddkarsks a chatovd osada.

lako vlastnik pozemlk( jsem pripravena respektovat materidlové, objemové | viSkové
parametry stavebnich objektd a doplnit vhodnou kulisovou zelefi, popt. akeeptoval dals
doporudenti, aby v fefeném dzemi nedochdzelo ke snifovini hodnoty krajinného rdzu

RovnéZ akeeptuji podminku, 22 pa lokalit? nebudou budoviny objekty k trvalému bydleni

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkdm parc. €. 140/7, 140/12 vk. 4. Krasnad Studanka (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek 140/5 stabilizované plochy zemédélské (ZP), ostatni pozemky
stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemek 140/5 stabilizované plochy zemédélské (K), ostatni
pozemky ndvrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek 140/5 stabilizované plochy zemédélské (K), ostatni
pozemky ndvrhové plochy zemédélské (K);

Novy névrh pro spole¢né jednani (2016): pozemek 140/5 stabilizované plochy zemédélské (K), ostatni
pozemky navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): pozemek 140/5 stabilizované plochy zemédélské (K),
navrhové plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek 140/5 stabilizované plochy
zemédélské (AZ), stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek 140/5 stabilizované plochy zemédélské (AZ), stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemkd parc. ¢. 140/7, 140/12 v k.U. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje zarazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrzeno
v konceptu UP (2011).

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dotéenymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.
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V ndvrhu pro spolec¢né jedndni (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla celad lokalita
zarazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se pocitalo s tim, Ze uUzemi zlstane
nezastavitelné, bez plotll a staveb pro rekreaci. V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Pfestoze k této
zméné doslo aZ p¥i Upravé dokumentace UPL po spoleéném jedndni, vychdzi z pokynl pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho planu schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UPL pfepracoval koncepci izemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuzZiti. Projektant provéfil skuteény stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuiiti pozemkd svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni
Uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvoti predevsim
vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejnd zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zelen na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V prlibéhu projednani dosel projektant k zavéru, Ze se nejedna o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a ptipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejedna o plochy zmén
v krajiné.

Pozemky parc. ¢. 140/7, 140/12se nachazi v okrajové ¢asti k.U. Krasnd Studanka nad mistni ¢asti
Bélidlo, ktera lezi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucasti souboru mensich parcel na svahu
zvedajicim se k lesu. PFistup je mozny po uéelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky
je vyuzivana mistni komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prujezd pres louku na parc. €. 137/1. Kromé
ucelovych komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo Uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimkd z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsahlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
pGvodnim oznadenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Gfadé Magistratu mésta
Liberec dohleddan. Pfes oznaceni nové vzniklych parcel v geometrickém planu jako zahrady jsou tyto
parcely v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost (louky).

K jednotlivym bodlm namitky:

e V konceptu UP(2011) byly pozemky parc. &. 140/7, 140/12 véetné ostatnich malych oddélenych
pozemkU zafazen do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feseni bylo projektantem navrzeno na
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zékladé prlizkumU Uzemi, kde ¢ast pozemk( v predmétné lokalité byla oplocena a byly na nich
umistény chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym
pozadavkim na vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu,
kdy bylo zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a
rekreace byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného Uzemniho planu, kdy bylo
pozadovano zménit funkéni vyuziti z ploch pfirody a krajiny na zahradkarskou a rekreacni oblast
(plochy zahradek a chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly zndmé dalsi skutecnosti,
pfedeviim o vzniku staveb, které mély vliv na dal3i Feseni UP. Na zdklad& pokyntl schvélenych
zastupitelstvem mésta byl zpracovan ndvrh pro spole¢né jednani (2012). Ukolem projektanta bylo
mimo jiné upravit vymezeni zastavéného Uzemi a zohlednit platnd Uzemni rozhodnuti, zapracovat
vydana stavebni povoleni.

e Pozemky parc. ¢. 140/7, 140/12 byly skutecné podatelem dlouhodobé vyuzivany. Nikoliv pro
zahradkarskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni pldou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoze chatky zde postavené nebyly stavebnim Ufadem povoleny ani zkolaudovany.
V katastru nemovitosti jsou pozemky parc. ¢. parc. ¢. 140/7, 140/12 vedeny jako trvaly travni
porost bez staveb, ¢emuz odpovida i funkéni vyuziti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je moZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach urcenych k obhospodarovani zemédeélskych pozemk( (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. €. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nespliiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny ndroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoze soucasné dopravni feSeni neni pro pfistup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou le#i dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skuteéné v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny béZzného typu. V Ukolech pro zemni planovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

X

»Nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle UPML je Gzemi zafazeno do stabilizaéni
z6ny krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabilizaéni zény definovény jako uzemi s uréenym
omezenim vyuziti Uzemi pro ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného rdzu feseného Uzemi
v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim predpisem. Stabilizacni zéna krajinna je
vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, avSak z¢asti ovlivnénymi intenzivni
lidskou cinnosti a hospodarskym vyuzitim, tj. zejména lesni ekosystémy s pozménénou druhovou
skladbou a zemédélskd plida s prevahou travnich porost(. Pro tuto zénu je mimo jiné pozadovano:
»zachovani kulturné historického razu krajiny”, ,je moZno zastavbu rozmistit pouze do soucasné
zastavénych Uzemi, popfipadé na mista plvodni zdstavby pfi respektovani venkovského
charakteru zastavby“.

Je pravdou, Ze lokalita neleZi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisll). Lokalita leZi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zakona. Na zdkladé vySe uvedenych didvodl ovsem lokalita spada do uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zdstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevazné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvkd a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.
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eV navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,chatové osady” zafazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zlstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychézi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP , Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalSich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zdkona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy ptirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegélni zahradky, nyni zastavéné Uzemi; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasend zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zidkladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny vsechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoZné&no zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby
mohlo byt dosazeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém ndavrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zarazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z dvodd uvedenych vysSe. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nep¥ipustné vyufiti: ,Pokud
se nepfipustné vyuZziti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani— nelze napfr. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zatizeni. Nepfipustné
vyuziti je pfitom v UPL definovéno takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
nepiipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuzitim pfirodni i cilené zaloZena zelenl s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuZivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména:
bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajisténi podminek ochrany ptirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni ptirodni hristé, prirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,

evev

cvev,

Ucely zvlastnich zajma (1S, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnézovani a jina
technologicka zafizeni pficemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v prislusnych pro né primarné uréenych plochach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreacni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené Cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pripustné také dalsi drobné stavby (napf., lavicky, odpocivadla, informaéni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povaZzované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
koétou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné Uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, e UPL respektuje stav Uzemi, kdy umoZfiuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako ptirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dotéeného Uzemi
ma stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkd je
zde moiné zFidit pfistfesky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.
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e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skute¢né v daném tdzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradi¢nich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které dtive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni [anové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krdsné Studanky podél ulice Détfichovska. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lesu, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok( a predevsim cest zlstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovano za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a pfedevsSim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné ,,chatové osady” v této Casti Uzemi prakticky nezménila. V SirSim pohledu je plvodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chrdnit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou pUvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v namitce (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradiéni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pfipadé se jednd o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coZ nelze
porovndvat. V nejbliz$im okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové valce
v ndvaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé ndvaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové casti, kapitole Urbanistickd koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahradek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vyse, stanovuje pro dotéené Uzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZzend
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady, hospoddrsky vyuzivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromofradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuzitim prirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZné&no zachovat stavajici vyuZiti izemi, s nasledujicim omezenim:
,V pripadé, Ze se vyskytuje nepfipustné vyuzZiti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany
kroky k zamezeni jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a
zatizeni“. Novy navrh UPL vymezenim ploch zelené sidelni neuklddd hospodafit na uvedenych
pozemcich. Je zfejmé, Ze uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich pddach k tomuto
ucelu neni vhodna. Zamérem Gzemniho planu je do budoucna navratit Uzemi do pGvodniho stavu
(louky bez staveb a plotd), tedy do volné krajiny. Dokumentace pro vydani UPL ji? pozadavek na
rekultivaci této lokality neobsahuje, vzhledem k tomu, Ze byla zafazena do stabilizovanych ploch.
Ani v pfedchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni Uzemi po
tézbé, jak je nejcastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zdsah(, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zdsahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho planovéni je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uUzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢astecné oploceni) je to cil redlny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uzZivatel( tohoto tGzemi.

e Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krasné Studance bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild Uzemniho
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planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vy3e, umoZfiuje vyuzit Gzemi i k jinym Géelim ne? je zemédélstvi.
Zemédélska cinnost stejné jako zahradkarska Cinnost v tomto Uzemi neni vhodna. Zemédélska
plda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem c¢asu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu sfeSenim navrzenym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k namitce doloZil ,,Posouzeni vlivu predpokladané zmény vyuziti pozemk( v lokalité Bélidlo,
k.U. Krasna Studanka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemkd p.¢. 140/7-34 v k.0. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadifoval Odbor Zivotniho prostfedi MML v ramci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuziti pozemku p.¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projedndvani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.U. Krasnda Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zakona ¢.114/1992 Sb.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzdjemném rozporu,
a proto OZP MML (déle spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

Predlozeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze predmétem posouzeni je zména vyuZiti pozemkU parc. ¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zameér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Sprdvni orgdn s pfedloZzenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na predmétné lokalité se nachazi 27 pozemk( o vymére 253 m? az 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnik(. Daldimi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investord by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, snizeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Uzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni pfirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zasah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou cast liberecké
kotliny, kde zlistala zachovana volna nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, ktera vychdzi ztypu plvodni Udolni lanové vesnice s pluzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Plvodné venkovska zastavba se postupné promeénuje v zdstavbu
pfiméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
prevazné jednopodlaZzni az dvoupodlazni s podkrovim, venkovského nebo ¢astecné priméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodotedi.

Pro DoKP jsou charakteristicka idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZz objevuje na mapach cisarskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objektl, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotéené lokality prochazi nové postavena
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rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studdnky a zdpadni ¢ast - kterd predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.

Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotoZriuje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde plivodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemd z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jednd o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot praveé ta skuteénost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vyse uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otiskl z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a nalezi jiz do k.u. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapach cisaiskych otiskl stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, ktera je ale v soucasné dobé jiz ukonéena, a dale se nerozsifuje. Je
presné ohranicena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pasem
luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZfuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zdsah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechava vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinafské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prechodovy ¢lanek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Gzemim a krajinou pfirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvafi zasadni
predél mezi vyrazné urbanizovanym tzemim a volnou krajinou. Tuto skute¢nost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni ,, Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice 1/13, kterd
bude prochdzet v bezprostredni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho tzemi, pfechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadrenim ztotozriuje, a konstatuje, Ze pravé krajina zapadné od komunikace 1/13
nalezi v soucasnosti k velmi vzacnym typUm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysoké krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objekt (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcl, obhospodatujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elektfina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v ptirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V soucasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochdzi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
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,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zpUsobem.

Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na pfredmétnych pozemcich nebude sice vyskové presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvofi samostatnou enkldvu v nezastavéném Uzemi. Spravni organ hodnoti zdsah do
pfirodnich slozek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné ¢asti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontdnné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto ddle doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze pfredmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v ramci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z ddvodu ochrany
krajinného razu (§12 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném Uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pftirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly predmétné plochy zahrnuté do
stabiliza¢ni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického rdzu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni organ se ztotoznil se zavérem posudku
Ing. arch. Brychtové, Ze ,Stavba chat a pripadnd dalsi zdstavba v této lokalité pfedstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vsSech vySe uvedenych skutecnosti spravni orgdn vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zakona ¢. 114/1992 Sbh. ve znéni pozdéjsich predpisi mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvyseném, exponovaném misté, Zze pusobi rusivé, coz bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svaZitosti terénu a ohraniceni
lesem dobfre viditelna, exponovana. Pfi rozsiteni zastavby na vSech vice nez 20 parcelach véetné dalsiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrnd. Pti rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rdzné barevnosti nebo materialu Ize pfedpokladat, Ze zdsah do krajiny bude
dobfte viditelny i z nové komunikace 1/13.

Oduvodnéni zédsahu do vlastnickych prav:

Déleni predmétnych pozemk parc. ¢. 140/7, 140/12 probéhlo dle datace ptiloZzeného geometrického
planu jiz v roce 1998, zfejmé na zadost podatele, stejné jako dalsi déleni v roce 2002. K déleni z roku
1998 nebylo dohledano zadné povoleni stavebniho Uradu, a to zfejmé z dlivodu, Ze se stavebni urad
k déleni dle § 32 zdkona 50/1976 Sbh. ve znéni platném od 26. 2. 1997 do 30. 6. 1998 nevyjadfoval.
Pfedmétné pozemky nejsou oplocené a nejsou na nich Zadné stavby. Nékteré pozemky v ,chatové
osadé” jsou oplocené a jsou na nich drobné stavby chatek, které oviem ve vétsiné pripadl nebyly
povoleny. Jak bylo uvedeno vyse, pozemky 140/7, 140/12 vcetné okolnich pozemkd byly a jsou vedeny
v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost (louky). Geometricky plan z roku 1998 sice uvadi druh
novych pozemkl jako zahradu, tato informace o druhu pozemku zfejmé nebyla do katastru
nemovitosti nikdy vloZena (nebylo pozadano o zménu vyuzZiti pozemku). Pozemek parc. ¢. 140/5 byl

96



UP Liberec L.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro verejné projednani

v geometrickém planu z roku 1998 veden jako pastvina, coZ odpovida druhu pozemku trvaly travni
porost uvedeném v geometrickém planu z roku 2001 i sou¢asnému stavu v katastru nemovitosti.
Uvedeni do souladu s katastrem nemovitosti tak novy navrh UPL zafazenim Uzemi do ploch sidelni
zelené (chatova osada) a do ploch zemédélskych naopak cini.

Podatel nedal podnét na zménu Uzemniho planu. Ocekavat v dobré vite, Ze pozemky, které vyuzival k
rekreaci neopravnéné, budou zarazeny v novém tzemnim planu do ploch rekreace je neodlivodnéné.
V soucasné dobé& maji predmétné pozemky charakter louky, co? je v souladu s UPML i novym navrhem
UPL. Vlastnickd prava k pozemkdm 140/7, 140/12 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla. Je
navrzeno funkéni vyuZiti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru nemovitosti i v platném
UPML.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vyse, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protoZe k Upravé dané lokality v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovéno. Ddvodem pro zménu funkéniho
vyuziti dot¢eného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
pldnu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 11 ha), které v budoucnu budou slouzit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, ze tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potieby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrzenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovana také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K namitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnym pozemklm v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako tzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Pozemky parc. ¢ 140/7, 140/12 jsou v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako celd lokalita Bélidlo
zafazeny do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoziuji realizaci zaméru podatele.

Na zdkladé vyse uvedeného odivodnéni a nalezitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0130 —

Dalibor Kopp
CJ MML 141206/18

katastralni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 140/27,140/28, 140/32

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Namitka:

Nesauhlasim se zallen@nim lokality k. 0. Krasna Studanka, 11.151.K, sektor 11-5 do ploch
remédélskych (K), Namitku vznasim jako viastnik pozemkd p. £. 140/27, 140/28 a spoluviastnik
pozemku p. . 140/32 v k. (. Krasna Studanka.

Odivodnéni:

- zajmové Gzemi je situovdno v okrajové poloze k. 4. Krdsnd Studanka, aviak v blizkosti zastavby
v misté zvaném Bélidlo {piiblizné 70m) na k. (. StraZ nad Nisou, odkud je i dopravni pristup

- pozemky vE. pfistupovych cest byly na zdklade povoleni stavebniho Gfadu v minulosti
rozparcelovany na pfiblizné 800m velké parcely (zahradky, RD apod.)

- nékterym viastnikiim bylo stavebnim Gfadem povoleno pozemky si oplotit

- lokalita uZ byla na pidni viastnikd pozemki zapracovana do konceptu UP jako plocha RS

- po projednani konceptu byla na zdklad# pozadavku SML prefazena do plochy zemédélske
K 5 planem na rekultivaci. Zména byla odivadnéna ochranou krajinného razu

- podle Zisad (izemniho rozvoje a daldich dostupnych dokumenti se pfedmétna lokalita nachazi
v lesozemédélské krajiné béiného typu. Nejednd se tedy o vyjimedny krajinny typ, Ajmove
Gzemi se nachdzi mime zvldsté chranéna Gzemi ve smyslu zakona 114/1992 Sb. v platném
anéni. Neni 2de dokladovan adny wznamny krajinny prvek (mimo lesa, do jeho nchranného
pasma lokalita zasahuje) a nebyl zde dokladovan ani Fadny daléi zajem achrany pfirody.

- studie krajinného razu, na jejimi zdkladé bylo zajmové Uzemi pfefazeno z plochy rekreace RS
do plachy zemédélské K s poiadavkem na rekultivaci, neuvadi kromé ohecného popisu a
sdiivodnéni, kterd lze uplatnit | na jina mista v ramci pfiméstské krajiny Liberce, Zadné dalsi
kankrétni divody, proé pravé tato lokalita méla byt pfefazena do zemédélske pidy.

- we studii jsou uvedeny nepfesné udaje, konkrétné se v dane lokalité nenachazi Zadny drobny
pramenny tok ani bfehové porosty
2 diivodu chybné studie, kterou si nechalo udélat SML jsme si jaka viastnici nechali vypracovat
jinou, kterou pfikladam v daldi priloze. Samozfejmé je vypracovana autorizovanou osobou a
tidaje v ni uvedeng jsou pravdivé a pfesné

. rekultivovat zemédéiskau plidu v méng pfiznivé zemédéiské wyrobni oblasti, jesté k tomu proti
viili viastnikl, ktefi sami hodlaji pozemky vyufivat jako rekreadni zahradu, se jevi nesmysing.
Zviaité v dobé, kdy je | produkéni zemédélska pida uvadéna do klidu.

Navrh daldiho postupu:

z diivodi vyie uvedenych, které mohou byt v pfipadé potfeby doplnény a rozvedeny, Zadam,
aby plocha 11.191.K byla opétovné zafazena mezi plochy rekreace s mo#nosti wulitl jako
zahradkafska a chatova osada,
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 v k. G. Krasna Studanka (dale jen ,,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): ndvrhové plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk( parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 v k.u. Krasna Studanka do
ploch zemédélskych (K) a poZaduje zarazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrzeno
v konceptu UP (2011).

Potizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dotéenymi organy
statni spravy z pfedchozich etap zpracovani UPL.

V navrhu pro spolec¢né jednani (2012) i v navrhu pro verejné projednani (2013) byla cela lokalita
zarazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se pocitalo s tim, Ze Uzemi zlstane
nezastavitelné, bez plot(i a staveb pro rekreaci. V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochdch zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Prestoze k této
zméné doslo aZ pfi Upravé dokumentace UPL po spoleéném jednani, vychazi z pokyn( pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho planu schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona, projektant UPL ptepracoval koncepci Uzemniho
pldnu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkcni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuziti pozemkd svym charakterem odpovidad plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni
Uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim
vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUlsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zelern), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na vefejnou pfistupnost
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plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je predmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V prlibéhu projednani dosel projektant k zavéru, Ze se nejedna o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a pfipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejednd o plochy zmén
v krajiné.

Pozemky parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 se nachazi v okrajové casti k.. Krasna Studanka nad mistni
¢asti Bélidlo, ktera lezi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucasti souboru mensich parcel na svahu
zvedajicim se k lesu. PFistup je mozny po Gcelové komunikaci na parcele parc. €. 1087/2, i kdyz fakticky
je vyuZivana mistni komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prljezd pfes louku na parc. ¢. 137/1. Kromé
Ucelovych komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo Uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimkd z 50. let vyplyva, Ze toto Gzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsahlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
pGvodnim oznadenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Gfadé Magistratu mésta
Liberec dohledan. Déleni predmétnych pozemk parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 probéhlo v éervenci
2002 a bylo Stavebnim dfadem v Liberci fadné povoleno. Déleni pozemkl probéhlo za ucelem
prevodu. Pfedmétné pozemky nejsou oplocené a nejsou na nich zadné stavby.

K jednotlivym boddm namitky:

e Vkonceptu UP (2011) byly pozemky parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 vietné ostatnich malych
oddélenych pozemkt zarazeny do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feseni bylo projektantem
navrzeno na zakladé prdzkumu uzemi, kde ¢ast pozemk( v predmétné lokalité byla oplocena a byly
na nich umistény chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym
pozadavkim na vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(,
kdy bylo zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti pfedmétné lokality do ploch sportu a
rekreace byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného Uzemniho planu, kdy bylo
pozadovano zménit funkcni vyuziti z ploch prirody a krajiny na zahradkarskou a rekreacni oblast
(plochy zahradek a chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly zndmé dalsi skutecnosti,
predevéim o vzniku staveb, které mély vliv na dal$i fedeni UP. Na zakladé pokynd schvalenych
zastupitelstvem mésta byl zpracovan navrh pro spole¢né jednani (2012). Ukolem projektanta bylo
mimo jiné upravit vymezeni zastavéného Uzemi a zohlednit platnd Uzemni rozhodnuti, zapracovat
vydana stavebni povoleni.

e Pozemky parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 byly skute¢né podatelem dlouhodobé vyuZzivany. Nikoliv
pro zahradkarskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni pldou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spise jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoZe chatky zde postavené nebyly stavebnim urfadem povoleny ani zkolaudovany.
V katastru nemovitosti jsou pozemky parc. ¢. 140/27, 140/28, 140/32 vedeny jako trvaly travni
porost bez staveb, ¢emuz odpovida i funkéni vyuZiti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je mozZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach uréenych k obhospodarovani zemédélskych pozemk( (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjeidéné cesté pres louku na parc. ¢. 137/1 z asfaltové komunikace
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prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nesplfiiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), zZe ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny naroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoZe soucasné dopravni feSeni neni pro pfistup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou leZi dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny bézného typu. V ukolech pro Uzemni pldnovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

~»Nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle Uzemniho planu z roku 2002 je dzemi
zatazeno do stabilizaéni zény krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabilizaéni zény definovany jako
Uzemi s uréenym omezenim vyuZziti Uzemi pro ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného razu
feSeného Uzemi v souladu s podminkami stanovenymi obecnym prdvnim predpisem. Stabilizaéni
zéna krajinnd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi prirodnimi hodnotami, avsak z&asti
ovlivnénymi intenzivni lidskou ¢innosti a hospodarskym vyuzitim, tj. zejména lesni ekosystémy s
pozménénou druhovou skladbou a zemédélska plda s prevahou travnich porostl. Pro tuto zénu
je mimo jiné pozadovano: ,zachovani kulturné historického rdzu krajiny“, ,je mozno zastavbu
rozmistit pouze do soucasné zastavénych uUzemi, popfipadé na mista plvodni zastavby pfi
respektovani venkovského charakteru zastavby”.

Je pravdou, Ze lokalita nelezi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpistl). Lokalita leZi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zdkona. Na zdkladé vyse uvedenych divodd ovSem lokalita spadd do Uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zdstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevazné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvkd a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.

eV navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,chatové osady” zafazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zlstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychdzi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP , Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalsich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zdkona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy ptirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegalni zahradky, nyni zastavéné Gzemi; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasend zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zadkladé tohoto stanoviska byly projektantem
pfehodnoceny vsechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoZnéno zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby
mohlo byt dosaZeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zarazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z didvodd uvedenych vyse. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepfipustné vyufiti: ,Pokud
se nepripustné vyuZiti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni. Nepfipustné
vyuziti je pfitom v UPL definovéno takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
nepiipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativii UPL
pfipustnym vyuzitim pfirodni i cilené zaloZena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s
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verfejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuZivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména:
brehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajisténi podminek ochrany prirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuZitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni pfirodni htisté, prirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,
prirodni tdbofisté a koupalisté, cviCisté pro sportovni a sluzebni kynologii, sokolnictvi,
specializovana prirodni hfisté (napf. golfova) lyZarské a cyklistické sjezdové aredly, cviCisté pro
Ucely zvlastnich zajma (1S, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnéZovéni a jina
technologicka zafizeni pficemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vdzané na dané
stanovisté a nelze je odlivodnéné umistit v pfislusnych pro né primarné uréenych plochach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecénost jejich rekreac¢ni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pripustné také dalsi drobné stavby (napf., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povaZované za zakladni vybavenost Gzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
lesnické hospodareni. Podruzna stavba je definovana jako stavba o vySce mezi nejnizsi a nejvyssi
kotou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuzZitelna pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, e UPL respektuje stav Gzemi, kdy umoZfiuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pfirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dot¢eného Uzemi
ma stdle charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodafovani pozemk je
zde moiné zFidit pfistfesky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.

e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skutecné v daném tGzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradi¢nich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych dom(i v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které dfive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni [anové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krdsné Studanky podél ulice Détfichovskd. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a uspofadani lesd, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok( a predevsim cest zlstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povaZovano za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a pfedevSim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné , chatové osady” v této Casti Uzemi prakticky nezménila. V SirsSim pohledu je plvodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, praveé proto je potfeba chranit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v ndmitce (ul. Svestkovd, Rybizova,...) tradi¢ni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pfipadé se jednd o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coz nelze
porovndvat. V nejblizsim okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové vdlce
v navaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozsifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé navaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.
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e Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018) stanovil v textové ¢asti, kapitole Urbanistickd koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahradek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vy3e, stanovuje pro dotéené Uzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZzena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s vefejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuZivané sady, hospodafsky vyuzivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokfady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen, stromoradi), nelesni zelen slouZici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuZitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZnéno zachovat stdvajici vyuZiti Uzemi, s nasledujicim omezenim:
,V pripadé, Ze se vyskytuje neptipustné vyuziti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikdny
kroky k zamezeni jeho pokracovani — nelze napt. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a
zafizeni“. Novy navrh UPL vymezenim ploch zelené sidelni neuklddd hospodafit na uvedenych
pozemcich. Je ziejmé, Ze uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich pidach k tomuto
ucelu neni vhodna. Zamérem Gzemniho planu je do budoucna navratit tzemi do plvodniho stavu
(louky bez staveb a plotd), tedy do volné krajiny. Dokumentace pro vydani UPL jiz pozadavek na
rekultivaci této lokality neobsahuje, vzhledem k tomu, Ze byla zafazena do stabilizovanych ploch.
Ani v piedchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni Gzemi po
tézbé, jak je nejCastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zasah(, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zdsahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL. Cilem Uzemniho planovéni je dle §19 odst. I) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢astecné oploceni) je to cil redlny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uzivatel( tohoto Gzemi.

e Nové navriené zastavitelné plochy v Krdsné Studance bezprostredné navazuji na stavajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild Gzemniho
planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné
narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského plidniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vyse, umoziiuje vyuzit Gzemi i k jinym Géelim ne? je zemédélstvi.
Zemédélska c¢innost stejné jako zahradkarska cinnost v tomto Uzemi neni vhodna. Zemédélska
plda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem casu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu sfeSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k namitce doloZil ,,Posouzeni vlivu predpokladané zmény vyuziti pozemk( v lokalité Bélidlo,
k.0. Krasnd Studdnka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemkd p.¢. 140/7-34 v k.0. Krasna Studanka).

Ktomuto posouzeni se vyjadfoval Odbor Zivotniho prostfedi MML v rdmci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuziti pozemku p.¢.
140/7-34 v k.0. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérl uvedenych v tomto stanovisku.
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V rdmci projednavani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.U. Krasnd Studanka, v lokalité meazi
zastavbou ,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zakona ¢.114/1992 Sb.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzajemném rozporu,
a proto OZP MML (déale spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Zze predmétem posouzeni je zména vyuziti pozemkd parc. ¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zameér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Spravni orgdn s pfedloZzenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachdazi 27 pozemkd o vyméie 253 m? a7z 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Dal$imi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investor( by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, sniZzeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni pFirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zdsah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou cast liberecké
kotliny, kde zlstala zachovana volnd nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, kterd vychazi z typu plvodni udolni lanové vesnice s pluzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. PGvodné venkovska zastavba se postupné proménuje v zastavbu
priméstského charakteru. Zastavba Krdsné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
prevainé jednopodlaZzni az dvoupodlaZni s podkrovim, venkovského nebo ¢aste¢né prfiméstského typu.
Na zdstavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodoteci.

Pro DoKP jsou charakteristicka idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZ objevuje na mapach cisarskych
otiskd stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objekt(, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni Iatek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pdsu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotcéené lokality prochazi nové postavend
rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studdnky a zdpadni ¢ast - kterd predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.

Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotoZruje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji ptimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde ptivodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objekt(ll, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
orgdn dale uvadi, Ze zastavba v lokalité nema z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jedna o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot praveé ta skuteénost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vySe uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost lze ovérit i na mapé cisarskych otiska z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a ndleZi jiz do k.u. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapdach cisaiskych otiskl stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamennd budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo

k Zivelnému rozristani této lokality, ktera je ale v soucasné dobé jiz ukonéena, a dale se nerozsiruje. Je
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presné ohrani¢ena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pdsem
luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pfipadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZnuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu pfedmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zasah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechavd vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajindfské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvafi cenny pfechodovy ¢lanek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Uzemim a krajinou ptirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvari zasadni
predél mezi vyrazné urbanizovanym uzemim a volnou krajinou. Tuto skute¢nost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni , Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand prelozka silnice 1/13, kterd
bude prochdzet v bezprostiedni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho uzemi, prechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadfenim ztotoznuje, a konstatuje, ze pravé krajina zapadné od komunikace 1/13
nalezi v soucasnosti k velmi vzacnym typUm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysoké krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektli (seniki) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcl, obhospodatujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elektfina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v pfirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V soucasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objekt(, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochazi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zplsobem.

Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na predmétnych pozemcich nebude sice vyskové presahovat
stdvajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude naruSovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvori samostatnou enklavu v nezastavéném Uzemi. Spravni organ hodnoti zdsah do
pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfislusSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuZziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné casti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontanné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto dale doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze pfedmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v ramci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z didvodu ochrany
krajinného razu (§12 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachdazi v naprosto neurbanizovaném tGzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pfirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho pldnu SML, proto byly pfedmétné plochy zahrnuté do
stabilizacni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi izemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
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ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického rdzu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodaiské a ekostabiliza¢ni. Spravni orgdn se ztotoznil se zavérem posudku
Ing. arch. Brychtové, Ze ,Stavba chat a pripadnd dalsi zdstavba v této lokalité pfedstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vsSech vySe uvedenych skutecnosti spravni organ vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zdkona ¢. 114/1992 Sbh. ve znéni pozdéjSich predpisd mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvyseném, exponovaném misté, Ze pusobi rusivé, coz bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svazitosti terénu a ohraniceni
lesem dobfre viditelna, exponovana. Pfi rozsiteni zastavby na viech vice nez 20 parcelach véetné dalSiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska ddlkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrna. Pti rozsiteni zastavby o béZzné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rdzné barevnosti nebo materialu Ize ptedpokladat, Ze zdsah do krajiny bude
dobre viditelny i z nové komunikace 1/13.

Odudvodnéni zdsahu do vlastnickych prav:

Déleni predmétnych pozemkd parc. ¢. 140/27 a 140/28 a 140/32 probéhlo v éervenci 2002 a bylo
Stavebnim Uradem v Liberci fadné povoleno. Déleni pozemk( probéhlo za Géelem pfevodu. V Zadném
pripadé z vyjadreni k déleni nelze vyvodit, Ze nové pozemky byly uréeny k zastavbé nebo rekreacnimu
vyuziti. Pfedmétné pozemky nejsou oplocené a nejsou na nich Zadné stavby. Nékteré pozemky v
,Chatové osadé” jsou oplocené a jsou na nich drobné stavby chatek. Tyto stavby ovSem ve vétSiné
pfipadd nebyly povoleny. Jak bylo uvedeno vyse, pozemky 140/27 a 140/28 a 140/32 véetné okolnich
pozemk( byly a jsou vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost (louka), coZ potvrzuje i
geometricky plan z roku 2001 vyhotoveny k déleni téchto pozemk(l. Uvedeni do souladu s katastrem
nemovitosti tak novy navrh UPL zafazenim tzemi do ploch sidelni zelené &ini.

Podatel nedal podnét na zménu Uzemniho planu. Ocekavat v dobré vife, ze pozemek, ktery vyuZival
rekreaci neopravnéné, bude zafazen v novém Uzemnim planu do ploch rekreace je neod(ivodnéné.
V soucasné dobé ma predmétny pozemek charakter louky, co? je v souladu s UPML i novym navrhem
UPL. Vlastnicka prava k pozemkdm 140/27 a 140/28 a 140/32 nijak novym navrhem UPL dotéena
nebyla. Je navrZeno funkéni vyuZiti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru nemovitosti i
v UPML.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vyse, jednd se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a ndmitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protozZe k Upravé dané lokality v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovano. Diivodem pro zménu funkéniho
vyuziti dot¢eného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
planu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 11 ha), které v budoucnu budou slouZit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, Ze tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potfeby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrZzenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovana také studie od Ing. Brychtové, ktera dalSi zastavéni této lokality
nedoporucuje.
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K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k pfedmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v ném? Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajm, konkrétné zajm0 obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Pozemky parc. €. 140/27 a 140/28 a 140/32 jsou v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako celd lokalita
Bélidlo zafazeny do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoziuji realizaci zaméru
podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0131 —

Miroslav Durda
CJ MML 149922/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 140/10

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Zisadné nesouhlasim se zafazenim plochy 11,191 K, sektor 11-S Bélidlo mezi plochy
zemédélské (K) a pozaduji, aby tato plocha byla zafazena mezi plochy rekreace,
rekreace R — zahradkifské a chatové

OB .. .t iosiva s waniiin R S AR N R e s R

Svilj zdsadni nesouhlas se zadlenénim lokality 11.191 K , sektor 11-8 do ploch
zemédélskych K odivodiugi ndsledovné:

Lokalita byla na zéklad& poZadavki vlastnikii pozemkd zapracovéna do konceptu UP
jako plocha R.

- Pozemky, které jsou v mém vlastnictvi, jsou dlouhodobé vyuZivany jako soudast
zahradkdafské a chatové osady.

Zaymove uzemd je sitwovano v okrajové poloze k.. Krasnd Studdnka, aviak v blizkosti
ZAstavby v mistni trati Bélidlo (cca 70 m) na k.d. Stra2 nad Nisow. odkud je i dopravni
piistup. !

Po projednani konceptu byla na zéklad® poZadavku SML piefazena do plochy
zemidélské K s poZadavkem na rekultivaci. Zména byla odivodnéna ochranou
krajinného rizu.

- Podle Zisad Gzemniho rozvoje a dalfich dostupnych dokumenti se predmétnd lokalita

nachdzi v lesozemédélské krajiné béného typu. Nejedna se tedy o vijimetny krajinny
typ, zdjmovém {zemi se nachixi mimo zv|a3té chrinénd vzemi ve smyslu zdkona
114/1992 5b. v planém znéni. Nenf zde dokladovin Zidny vwznamny krajinny prvek
(mimo lesa, do jeho? ochranného pasma lokalita zasahuje) a nebyl zde dokladovin ani
Zadny dalsi zdjem ochrany piirody.
Studie krajinného rdzu, na jejim2 zdkladé bylo zhjmové dzemi pfefazeno z plochy
rekreace R do plochy zemédélské K s poZadavkem na rekultivaci, neuvadi kromé
obecného popisu a 2divodnénd, kterd lze uplatnit i na jind mista v ramei ptiméstske
krajina Liberce, ZAdné konkréini diivody, prod pravé tato lokalita méla byt pfefazena
do zemédélské pidy.

= Ve studii jsou uvedeny nepfesné (daje- konkrémé v dané lokalit® se nenachézi 24dny
drobny pramenny tok ani biehove porosty,

- Pokud se jednd o pohledovou exponovanost, jedna se 0 objemoveé nendrofné objekty,
lokalita je zZsti kryta lesnimi porosty a krajinnou zeleni. Dalsi odstingni zeleni jsme
ochotni na svich pozemcich realizovar.

Kultumi a historické hodnoty se v zdjmovém (zemi nenachdzeji, nebot’ historickd
parcelace byla setbena v obdobi socialistické velkovyroby.

- Struktura historické zdstavby je nejen na k.. Krisna Swudénka, ale i v celém irsim
okoli pozménéna novou zistavbou (konkrémé napf. .ovocné ulice Svestkovi.
Meruiikovi, Jahodovd, Rybizova™ v Krisné Studince.

- Rekultivovat zemédélskou plhdu v méng pfiznivé zemédélské vyrobni oblasti a nadto
proti vili viastniki, ktefi sami hodlaji pozemky vyuZivat jako rekreacni zahradu, se
Jjevi nesmysiné. Zvlafie v dobé, kdy je i produkéni zeméEdélska pada uvadéna do klidu,
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- Pro zemédélskou phdu prisludnou do V. tiHidy ochrany, ktera se na &dsti zdimového
tzemi nachdzi, doporuduje metodicky pokyn MZP hledat jiné formy vyuZiti nez je
zeméEdélstvi.

Odivodnéni zdsahu do viastnickych priv

Pozemek p.2. 140/10 je mym vlastnictvim a je soudasti zahradkafské osady. Vzhledem
k tomu, Ze stavebni ufad vydal souhlas s geometrickym rozdélenim plvodniho pozemku a
rovné? byl na lokalité vydan souhlas s oplocenim pozemku, se citim s poZadavkem na
rekultivaci zdsadné dotéen ve svych vlasmickych privech a uveden v omyl, nebot’ v ramei
konceptu byla lokalita zafazovdna jako plocha rekreace R a odkaz na krajinny raz neni
relevantnim divodem pro tuto zménu., neb se nejednd o plochu, na kterou by se vztahoval
svlasini zdjem ochrany piirody a krajiny ani o plochu se zviienou hodnotou krajinného razu,

Mavrh dalsiho postupu

Z divodd vyde uvedenych, které mohou byt v pipadé potfeby dopinény a rozvedeny, Zadam,
aby plocha 11.191.K byla opétovné zafazena mezi plochy rekreace s moZnosti vyuziti jako
rahradkarska a chatovd osada.

Jako vlasinik pozemku jsem pfipraven respektovalt materidlové, objemové i vyskové
parametry stavebnich objektit a doplnit vhodnou kulisovou zelefi, popi. akeeptovat dalsi
doporudeni, aby v feSeném tizemi nedochdzelo ke sniZovani hodnoty krajinného rézu

Rovné? akceptuji podminku, Ze na lokalit® nebudou budoviny objekty k trvalému bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 140/10 v k. (. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pt¥irody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 140/10 v k.4. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje zatazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrieno
v konceptu UP (2011).

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projedndni nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z pfedchozich etap zpracovani UPL.
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V ndvrhu pro spolec¢né jedndni (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla celad lokalita
zafazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se pocitalo s tim, Ze uUzemi zlstane
nezastavitelné, bez plotll a staveb pro rekreaci. V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Pfestoze k této
zméné doslo aZ p¥i Upravé dokumentace UPL po spoleéném jedndni, vychdzi z pokynl pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UPL pfepracoval koncepci Uzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuzZiti. Projektant provéfil skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuiiti pozemkd svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni
Uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvoti predevsim
vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném UGzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeleri), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V prlibéhu projednani dosel projektant k zavéru, Ze se nejedna o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a ptipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejedna o plochy zmén
v krajiné.

Pozemek parc. ¢. 140/10 se nachazi v okrajové ¢asti k.U. Krasna Studanka nad mistni ¢asti Bélidlo, kterd
leZi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucdsti souboru mensich parcel na svahu zvedajicim se k lesu.
Ptistup je mozny po Ucelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky je vyuZivana mistni
komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prljezd pres louku na parc. ¢. 137/1. Kromé ucéelovych
komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany Zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo Uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimkd z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsdhlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
pGvodnim oznadenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Gfadé Magistratu mésta
Liberec dohleddn. Pfes oznaceni nové vzniklych parcel v geometrickém planu jako zahrady jsou tyto
parcely v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost (louky).

K jednotlivym bodlm namitky:

e V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. ¢. 140/10 véetné ostatnich malych oddélenych pozemki
zarazen do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feseni bylo projektantem navrzeno na zakladé
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prazkuma Gzemi, kde ¢ast pozemk v predmétné lokalité byla oplocena a byly na nich umistény
chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym pozadavkim na
vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist, kdy bylo
zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a rekreace
byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného uzemniho planu, kdy bylo poZzadovdno zménit
funkéni vyuziti z ploch prirody a krajiny na zahradkarskou a rekreacni oblast (plochy zahradek a
chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly znamé dalsi skutec¢nosti, predevsim o vzniku staveb,
které mély vliv na dalsi fe$eni UP. Na zaklad& pokyn( schvalenych zastupitelstvem mésta byl
zpracovan navrh UP. Ukolem projektanta bylo mimo jiné upravit vymezeni zastavéného tGzemi a
zohlednit platna Uzemni rozhodnuti, zapracovat vydana stavebni povoleni.

v

e Pozemek parc. ¢ 140/10 byl skutecné podatelem dlouhodobé wvyuZivany. Nikoliv pro
zahradkarskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni pldou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoze chatky zde postavené nebyly stavebnim Ufadem povoleny ani zkolaudovany.
V katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 140/10 veden jako trvaly travni porost bez staveb,
¢emu? odpovida i funkéni vyuZiti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je mozZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach urcenych k obhospodarovani zemédeélskych pozemkl (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. €. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nesplfiiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny ndroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoze soucasné dopravni feSeni neni pro pfistup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou le#i dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny bézného typu. V Ukolech pro zemni planovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

b/

»Nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle UPML je Gzemi zafazeno do stabilizaéni
zény krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabilizaéni zény definovény jako uzemi s uréenym
omezenim vyuZiti Gzemi pro ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného razu feSeného Uzemi
v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim predpisem. Stabilizacni zéna krajinna je
vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, aviak z&asti ovlivnénymi intenzivni
lidskou cinnosti a hospodarskym vyuzitim, tj. zejména lesni ekosystémy s pozménénou druhovou
skladbou a zemédélskd plida s prevahou travnich porost(. Pro tuto zénu je mimo jiné pozadovano:
»zachovani kulturné historického razu krajiny”, ,je moZno zastavbu rozmistit pouze do soucasné
zastavénych Uzemi, popfipadé na mista pUvodni zdastavby pfi respektovani venkovského
charakteru zastavby”.

Je pravdou, Ze lokalita nelezi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisll). Lokalita leZi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zakona. Na zdkladé vySe uvedenych didvodl ovsem lokalita spada do uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zédstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevaziné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvkd a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.
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eV navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,,chatové osady” zatazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zlstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychézi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP , Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalSich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zdkona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy ptirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegélni zahradky, nyni zastavéné Uzemi; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasend zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zidkladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny vsechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoZné&no zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby
mohlo byt dosazeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém ndavrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zarazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z dvodd uvedenych vysSe. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepfipustné vyufiti: ,Pokud
se nepfipustné vyuZziti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani— nelze napfr. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zatizeni. Nepfipustné
vyuziti je pfitom v UPL definovéno takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
neptipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuzitim pfirodni i cilené zaloZena zelenl s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuzivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména:
bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajisténi podminek ochrany ptirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni ptirodni hristé, prirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,

cvev

cvev,

Ucely zvlastnich zajma (1S, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnézovani a jina
technologicka zafizeni pfiéemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v prislusnych pro né primarné uréenych plochach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreacni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené Cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pfipustné také dalsi drobné stavby (napf., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povaZzované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
koétou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné Uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, e UPL respektuje stav Uzemi, kdy umoZfiuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pFirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dotéeného Uzemi
ma stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkd je
zde moiné zFidit pfistfesky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.
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e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skutec¢né v daném tdzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradi¢nich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které dtive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni [anové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krdsné Studanky podél ulice Détfichovska. Samotnd lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lesu, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok( a predevsim cest zlstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovdno za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a pfedevsSim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné ,,chatové osady” v této Casti Uzemi prakticky nezménila. V SirSim pohledu je plvodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chrdnit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou pUvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v namitce (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradiéni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pfipadé se jednd o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coZ nelze
porovndvat. V nejbliz$im okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové valce
v ndvaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé ndvaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové casti, kapitole Urbanistickd koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahradek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vyse, stanovuje pro dotéené Uzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZzena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady, hospoddrsky vyuzivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromofradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuzitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZné&no zachovat stavajici vyuZiti izemi, s nasledujicim omezenim:
,V pripadé, Ze se vyskytuje nepfipustné vyuZiti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany
kroky k zamezeni jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a
zatizeni“. Novy navrh UPL vymezenim ploch zelené sidelni neuklddd hospodafit na uvedenych
pozemcich. Je zfejmé, Ze uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich pddach k tomuto
ucelu neni vhodna. Zamérem Gzemniho planu je do budoucna navratit Uzemi do pGvodniho stavu
(louky bez staveb a plotd), tedy do volné krajiny. Dokumentace pro vydani UPL ji? pozadavek na
rekultivaci této lokality neobsahuje, vzhledem k tomu, Ze byla zafazena do stabilizovanych ploch.
Ani v pfedchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni Uzemi po
tézbé, jak je nejCastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zasaha, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zdsahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho planovéni je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacéni zasahy do uUzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢astecné oploceni) je to cil redlny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uzZivatel( tohoto tGzemi.

e Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krasné Studance bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild Uzemniho
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planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vy3e, umoZfiuje vyuzit Gzemi i k jinym Gcellim ne? je zemédélstvi.
Zemédélska cinnost stejné jako zahradkarska Cinnost v tomto Uzemi neni vhodna. Zemédélska
plda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem c¢asu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu s feSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k namitce doloZil ,,Posouzeni vlivu pfedpokladané zmény vyuZiti pozemkl v lokalité Bélidlo,
k.U. Krasna Studanka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemk p.¢. 140/7-34 v k.U. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadfoval Odbor Zivotniho prostfedi MML v rdmci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuZiti pozemku p.c.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projednavani nového Uzemniho pldnu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.u. Krasnd Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zdkona ¢.114/1992 Sb.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzdjemném rozporu,
a proto OZP MML (déale spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze predmétem posouzeni je zména vyuziti pozemkd parc. ¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zameér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Sprdvni orgdn s predlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachazi 27 pozemkd o vymére 253 m? a7 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Dal$imi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investor( by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, sniZzeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této pUvodni pfirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zdsah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou cast liberecké
kotliny, kde zlstala zachovana volnd nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, kterd vychazi ztypu plvodni uUdolni lanové vesnice s pluZzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Pvodné venkovska zdstavba se postupné proménuje v zastavbu
pfiméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
prevazné jednopodlaZzni az dvoupodlaZni s podkrovim, venkovského nebo ¢astecné pfiméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodoteci.

Pro DoKP jsou charakteristickd idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZ objevuje na mapach cisafskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objektd, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotéené lokality prochazi nové postavena
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rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studdnky a zdpadni ¢ast - kterd predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.

Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotoZriuje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde plivodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemd z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jednd o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot praveé ta skuteénost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vyse uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otiskl z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a naleZi jiz do k.4. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapach cisaiskych otiskl stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, ktera je ale v soucasné dobé jiz ukonéena, a dale se nerozsifuje. Je
presné ohranicena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pasem

luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZnuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zdsah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechava vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinafské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prechodovy ¢lanek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Gzemim a krajinou pfirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvari zasadni
predél mezi vyrazné urbanizovanym tzemim a volnou krajinou. Tuto skute¢nost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni ,, Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice 1/13, kterd
bude prochdzet v bezprostiredni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho tzemi, pfechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadrenim ztotozruje, a konstatuje, Ze pravé krajina zapadné od komunikace 1/13
nalezi v soucasnosti k velmi vzacnym typUm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysoké krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektl (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcl, obhospodatujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elektfina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v ptirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V soucasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochazi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
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,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zpUsobem.

Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na pfredmétnych pozemcich nebude sice vyskové presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvofi samostatnou enkldvu v nezastavéném Uzemi. Spravni organ hodnoti zdsah do
pfirodnich slozek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné ¢asti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontdnné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto dale doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze pfredmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v ramci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z ddvodu ochrany
krajinného razu (§12 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném Uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pftirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly predmétné plochy zahrnuté do
stabiliza¢ni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického rdzu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni organ se ztotoznil se zavérem posudku
Ing. arch. Brychtové, Ze ,Stavba chat a pripadnd dalsi zdstavba v této lokalité pfedstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vsSech vySe uvedenych skutecnosti spravni orgdn vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zakona ¢. 114/1992 Sbh. ve znéni pozdéjsich predpisi mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvyseném, exponovaném misté, Zze pusobi rusivé, coz bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svaZitosti terénu a ohraniceni
lesem dobfre viditelna, exponovana. Pfi rozsiteni zastavby na vSech vice nez 20 parcelach véetné dalsiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrnd. Pti rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rdzné barevnosti nebo materialu Ize pfedpokladat, Ze zdsah do krajiny bude
dobfte viditelny i z nové komunikace 1/13.

Oduvodnéni zédsahu do vlastnickych prav:

Déleni predmétného pozemku parc. ¢. 140/10 probéhlo dle datace prilozeného geometrického planu
jiz vroce 1998. K tomuto déleni nebylo dohledano zadné povoleni stavebniho Gfadu, a to zfejmé
z dlivodu, Ze se stavebni Grad k déleni dle § 32 zdkona ¢. 50/1976 Sb. ve znéni platném od 26. 2. 1997
do 30. 6. 1998 nevyjadfoval. DalsSi drobné stavby jako je oploceni a chatky s jednim nadzemnim
podlaZzim do 16m? podléhaly dle zdkona 50/1976 Sb. ohld3eni stavebnimu Ufadu. Takovato stavba
mohla byt provedena jen na zakladé pisemného souhlasu, Ze proti ni stavebni Ufad nemd namitek. Pri
oplocovani pozemku a stavbé chatky bylo postupovano v rozporu s platnym stavebnim zdkonem. Jak
bylo uvedeno vyse pozemek 140/10 vcéetné okolnich pozemk( byl a je veden v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost. Geometricky plan z roku 1998 sice uvadi druh novych pozemkda jako zahradu,
tato informace o druhu pozemku zfejmé nebyla do katastru nemovitosti nikdy vloZena (nebylo

116



UP Liberec L.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro verejné projednani

pozadano o zménu vyuziti pozemku). Uvedeni do souladu s katastrem nemovitosti tak novy navrh UPL
zafazenim Uzemi do ploch sidelni zelené naopak cini.

Podatel nedal podnét na zménu Uzemniho planu. Ocekavat v dobré vite, Ze pozemek, ktery vyuzival k
rekreaci neopravnéné, bude zafazen v novém Uzemnim planu do ploch rekreace je neodlivodnéné.
Vlastnickd prava chrani Listina zakladnich prav a svobod jako souéast Ustavniho poradku Ceské
republiky (déle jen Listina) v ¢lanku 11. V bodu 3 ¢lanku 11 je ovsem uvedeno ,Vlastnictvi zavazuje.
Nesmi byt zneuZito na Ujmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy.”
V souvislosti s tim Listina stanovuje v ¢lanku 2 odst. 3) ,, Kazdy muze Cinit, co neni zakonem zakazano,
a nikdo nesmi byt nucen &init, co zakon neuklada“.

Z vyde uvedeného vyplyva, Ze kaidy ob&an CR ma své prava i povinnosti. Vlastnickd prava k pozemku
140/10 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla. V dokumentaci pro vydéni UPL je stanoveno funkéni
vyuZiti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru nemovitosti i v UPML. Drobné stavby, které
byly postaveny nelegdlné, tedy v rozporu s Listinou, de jure neexistuji. Jejim odstranénim dojde
k napInéni pravniho stavu. Dokumentace pro vydani UPL toto oviem neuklddd a je to véci fizeni o
odstranéni stavby, Ci jiného tizeni, ke kterému je zmocnén stavebni Grad.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vyse, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protoZe k Upravé dané lokality v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovano. Ddvodem pro zménu funkéniho
vyuziti dot¢eného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
pldnu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 11 ha), které v budoucnu budou slouzZit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, zZe tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potieby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrzenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovana také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K namitce nemoZnosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v pIlném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v ném? Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Pozemek parc. €. 140/10 je v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako celd lokalita Bélidlo zafazen do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoZzniuji realizaci zameéru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0132 —
Jindfich Snydl, Hana Snydlova

CJ MML 149908/18

katastralni tzemi: Krasnd Studanka

pozemek parc. €.: 140/17

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Zisadné nesouhlasim se zaFazenim plochy 11,191 K, sektor 11-S Bélidlo mezi plochy

zemédélské (K) a pozaduji, aby tato plocha byla zaFazena mezi plochy rekreace,
rekreace R — zahrdadkifské a chatové

L e e B s e ot I e s s et oy St L SRl

Svilj zdsadni nesouhlas se zadlenénim lokality 11.191 K , sektor 11-S do ploch
zemédélskych K odivodiuji ndsledovni:

- Lokalita byla na ziklad& pozadavki viastniki pozemk( zapracovéna do konceptu UP
jako plocha R.

- Pozemky, které jsou v mém vlastictvi, jsou dlouhodobd vyuFviny jako soudist
zahradkafské a chatové osady.

- Zajmové uzemi je situovino v okrajove poloze k. Krisnd Studanka, aviak v blizkosti
zastavby v mistni trati Bélidlo (cca 70 m) na k.. StréZ nad Nisou, odkud je i dopravni
piistup. .

- Po projednani konceptu byla na zakladé poZadavku SML piefazena do plochy
zemédelské K s poZadavkem na rekultivaci, Zména byla odivodnéna ochranou
krajinného rdzu.

- Podle Zasad Gzemniho rozvoje a daliich dostupnych dokumenti se pfedmétnd lokalita
nachizi v lesozemédélské krajing bézného typu. Nejedna se tedy o vijimedny krajinny
typ, zijmovém (zemi s¢ nachdxi mimo zvld31é chrénénd dzemi ve smyslu zdkona
114/1992 5b. v plamém znéni, Nenf zde dokladovén Zidny vyznamny krajinny prvek
(mimo lesa, do jehoZ ochranného pasma lokalita zasahuje) a nebyl 2de dokladovdn ani
Zadny dalsi zdjem ochrany piirody.

= Studie krajinného rizu, na jejim2 zdklade bylo zhjmové lzemi pfefarzeno z plochy
rekreace B do plochy zemédélské K s poZadavkem na rekultivaci. neuvidi kromé
obecného popisu a zdivodnéni, kterd lze uplatnit i na jind mista v rdmei piméstskeé
krajina Liberce, #idné konkrétni divody, prod pravé tato lokatita méla byt pfefazena
do zemé&délské pldy.

= Ve studii jsou uvedeny nepfesné tidaje- konkréingé v dané lokalit® se nenachdzi Zidny
drobny pramenny tok ani hfehové porosty,

- Pokud se jedna o pohledovou exponovanost, jednd se o objemové nendrodné objekty,
lokalita je zidsti kryta lesnimi porosty a krajinnou zeleni. Dalsi odstinéni zeleni jsme
ochotni na svych pozemcich realizovat.

Kulturni a historické hodnoty se v zdjmovém iizemi nenachdzeji, nebot’ historickd
parcelace byla settena v obdobi socialistické velkovyroby.

- Btruktura historické zastavby je nejen na k.. Krisna Studinka, ale i v celém ir&im
okoli pozménéna novou zistavbou (konkrétngé napf. .oveené ulice Svestkovil
Merufikovd, Jahodova, Rybizovd® v Krisné Smudince.

- Rekultivovat zemédeélskou pldu v meéng pfiznivé zemédélské vyrobni oblasti a nadto
proti viili viastniki, ktefi sami hodlaji pozemky vyuZivat jako rekreadni zahradu, se
jevi nesmysiné, ZvIafig v dobé, kdy je i produkéni zem&déiska pida uvadéna do klidu.
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- Pro zemédé&lskou padu prislusnou do V. tiidy ochrany, kterd se na &isti zdjmového
tzemi nachdzi, doporuduje metodicky pokyn MZP hledat jiné formy vyuZiti nez je
zemiEdélstvi.

Qdivodnéni zisahu do vlastnickych prav

Pozemek p.2. 140/10 je mym vlastnictvim a je soudasti zahradkafské osady. Vzhledem
k tomu, Ze stavebni (fad vydal souhlas 5 geometrickym rozdélenim pivodniho pozemku a
rovné? byl na lokalité vydan souhlas s oplocenim pozemku, se citim s poZadavkem na
rekultivaci zdsadné dotéen ve svych vlasmickych privech a uveden v omyl, nebot’ v ramei
konceptu byla lokalita zafazovdna jako plocha rekreace R a odkaz na krajinny raz neni
relevantnim divodem pro tuto zménu., neb se nejednd o plochu, na kterou by se vztahoval
svlasini zdjem ochrany piirody a krajiny ani o plochu se zviienou hodnotou krajinného razu,

Mavrh dalsiho postupu

Z divodd vyde uvedenych, které mohou byt v pipadé potfeby dopinény a rozvedeny, Zadam,
aby plocha 11.191.K byla opétovné zafazena mezi plochy rekreace s moZnosti vyuziti jako
rahradkarska a chatovd osada.

Jako vlasinik pozemku jsem pfipraven respektovalt materidlové, objemové i vyskové
parametry stavebnich objektit a doplnit vhodnou kulisovou zelefi, popi. akeeptovat dalsi
doporudeni, aby v fefeném tizemi nedochazelo ke sniZovéni hodnoty krajinného razu

Rovné? akceptuji podminku, Ze na lokalit® nebudou budoviny objekty k trvalému bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 140/17 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

v

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 140/17 v k.4. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje zarazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrZeno
v konceptu UP (2011).

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dotéenymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V navrhu pro spolec¢né jedndani (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla cela lokalita
zafazena do ndvrhovych ploch zemédélskych (K), kde se pocitalo stim, Ze Uzemi zUlstane
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nezastavitelné, bez plotl a staveb pro rekreaci. V hovém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Prestoze k této
zméné doslo ai pfi Upravé dokumentace UPL po spole¢ném jedndni, vychazi z pokyn pro zpracovani
nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UPL pfepracoval koncepci izemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuiiti pozemkd svym charakterem odpovidad plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni
Uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim
vzrostla zelen drevin, kef, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeler vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeleri), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevaziné zahrad v okoli obytnych staveb, zeleri vyhrazenou na
omezenym skupinam pftistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvkl prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je predmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V pribéhu projednani dosSel projektant k zavéru, Ze se nejednd o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a pfipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejednd o plochy zmén
v krajiné.

Pozemek parc. ¢. 140/17 se nachazi v okrajové ¢asti k.0. Krasna Studanka nad mistni ¢asti Bélidlo, ktera
leZi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucdsti souboru mensich parcel na svahu zvedajicim se k lesu.
Ptistup je mozny po Ucelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky je vyuzivana mistni
komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prljezd pres louku na parc. ¢. 137/1. Kromé ucelovych
komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany Zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo Uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimkd z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsahlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
pGvodnim oznadenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Gfadé Magistratu mésta
Liberec dohleddan. Pfes oznaceni nové vzniklych parcel v geometrickém planu jako zahrady jsou tyto
parcely v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost (louky).

K jednotlivym boddm namitky:

e V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. ¢. 140/17 véetné ostatnich malych oddélenych pozemki
zarazen do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feseni bylo projektantem navrzeno na zakladé
prazkuma uzemi, kde ¢ast pozemkl v predmétné lokalité byla oplocena a byly na nich umistény
chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym pozadavkim na
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vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, kdy bylo
zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a rekreace
byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného uzemniho planu, kdy bylo poZzadovdno zménit
funkéni vyuZziti z ploch pfirody a krajiny na zahradkarskou a rekreacéni oblast (plochy zahradek a
chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly znamé dalsi skutec¢nosti, pfedevsim o vzniku staveb,
které mély vliv na dalsi fedeni UP. Na zakladé pokyn( schvalenych zastupitelstvem mésta byl
zpracovéan navrh UP. Ukolem projektanta bylo mimo jiné upravit vymezeni zastavéného Gzemi a
zohlednit platna Uzemni rozhodnuti, zapracovat vydana stavebni povoleni.

v

e Pozemek parc. ¢. 140/17 byl skuteéné podatelem dlouhodobé vyuzivany. Nikoliv pro
zahradkarskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni pidou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoze chatky zde postavené nebyly stavebnim Ufadem povoleny ani zkolaudovany. Navic
se na predmétném pozemku nenachazi Zadné stavby. V katastru nemovitosti je pozemek parc. €.
140/17 veden jako trvaly travni porost bez staveb, ¢emuz odpovida i funkéni vyuziti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je mozny po Ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach urcenych k obhospodarovani zemédeélskych pozemk( (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. €. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nespliiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny ndroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoze soucasné dopravni feSeni neni pro pfistup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou leZi dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny béZného typu. V Ukolech pro Uzemni pldnovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

e ,Nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné“ a , Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle UPML je Gzem{ zafazeno do stabilizaéni
zény krajinné. Dle regulativd UPML jsou stabilizaéni zény definovany jako Uzemi s uréenym
omezenim vyuziti Uzemi pro ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného razu reseného Uzemi
v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim predpisem. Stabilizacni zéna krajinna je
vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, avSak z¢asti ovlivnénymi intenzivni
lidskou cinnosti a hospodarskym vyuzitim, tj. zejména lesni ekosystémy s pozménénou druhovou
skladbou a zemédélska plda s pfevahou travnich porostd. Pro tuto zonu je mimo jiné pozadovano:
»zachovani kulturné historického razu krajiny”, ,je moZno zastavbu rozmistit pouze do soucasné
zastavénych Uzemi, popfipadé na mista plvodni zastavby pri respektovani venkovského
charakteru zastavby”.

Je pravdou, Ze lokalita neleZi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich predpistl). Lokalita lezi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zadkona. Na zakladé vyse uvedenych divodl oviem lokalita spadd do uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zdstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevazné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvk( a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.

eV navrhu pro spoleéné jednani (2012) byla cela lokalita ,chatové osady” zafazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zUstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného tUzemi vychazi ze stanoviska odboru ZP MML ke
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konceptu UP ,,Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Uzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalsich ploch do
zastavéného uUzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly organem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany ptirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zékona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy pFirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegalni zahradky, nyni zastavéné Gzemi; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasena zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zidkladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny viechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoZné&no zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby
mohlo byt dosaZeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zafazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z didvodd uvedenych vyse. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepfipustné vyuziti: ,,Pokud
se nepripustné vyuZiti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni. Nepfipustné
vyuZiti je pfitom v UPL definovano takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
nepiipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuZivané sady, hospodarsky vyuZivané trvalé travni porosty), doprovodna zelern (zejména:
brehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajisténi podminek ochrany prirody a ekologické stability Gzemi.
Podminéné pfipustnym vyuZitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni ptirodni hristé, prirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,

cvev

evev,

Ucely zvlastnich zajma (1S, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnéZovéni a jina
technologicka zatizeni pficemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlivodnéné umistit v pfislusnych pro né primarné uréenych plochach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pripustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreaéni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pripustné také dalsi drobné stavby (napf., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povaZzované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
kotou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné lzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e UPL respektuje stav Gzemi, kdy umoZiiuje déle vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako ptirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dotéeného uzemi
ma stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkd je
zde mozné zfidit pFistfesky (podruzné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni Zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.

e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skutec¢né v daném tdzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradi¢nich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
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sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které drive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni lanové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krasné Studanky podél ulice Détfichovskd. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lest, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok(l a predevsim cest zUstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovano za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a predevsim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné ,chatové osady” v této ¢asti Uzemi prakticky nezménila. V sirSsim pohledu je pavodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chrdnit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v namitce (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradi¢ni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pripadé se jedna o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coz nelze
porovnavat. V nejblizSim okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové vdlce
v ndvaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zadstavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé ndvaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové casti, kapitole Urbanisticka koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegalnich zahrddek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vyse, stanovuje pro dotéené tGzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s vefejnym pristupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady, hospoddrsky vyuzivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromoradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuZitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZnéno zachovat stavajici vyuziti Uzemi, s nasledujicim omezenim:
,V pripadé, Ze se vyskytuje nepfipustné vyuziti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany
kroky k zamezeni jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a
zafizeni“. Novy ndvrh UPL vymezenim ploch zelené sidelni neuklddd hospodafit na uvedenych
pozemcich. Je zfejmé, zZe uvedenad lokalita ve svazitém terénu na nekvalitnich padach k tomuto
ucelu neni vhodna. Zdmérem Gzemniho planu je do budoucna navratit Uzemi do plvodniho stavu
(louky bez staveb a plotd), tedy do volné krajiny. Dokumentace pro vydani UPL ji? pozadavek na
rekultivaci této lokality neobsahuje, vzhledem k tomu, Ze byla zafazena do stabilizovanych ploch.
Ani v pfedchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni Uzemi po
tézbé, jak je nejcastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zdsahu, které maji
zahladit nezadouci a nelegalni antropogenni zasahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho plénovani je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢aste¢né oploceni) je to cil rediny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uzivatel( tohoto tGzemi.

e Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krasné Studance bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici I/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cilG Uzemniho
planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
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e Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vy3e, umoZfiuje vyuzit Gzemi i k jinym G&ellim ne? je zemé&délstvi.
Zemédélska Cinnost stejné jako zahradkarska Cinnost v tomto Uzemi neni vhodna. Zemédélska
plda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem casu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu s feSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k namitce doloZil ,,Posouzeni vlivu pfedpokladané zmény vyuZziti pozemkl v lokalité Bélidlo,
k.U. Krasna Studanka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemk p.¢. 140/7-34 v k.U. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadioval Odbor Zivotniho prostfedi MML v rdmci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuZiti pozemku p.c.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projedndvani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.U. Krasnd Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zadkona ¢.114/1992 Sb.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzdjemném rozporu,
a proto OZP MML (déle spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze predmétem posouzeni je zména vyuziti pozemkd parc. ¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zamér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Spravni orgdn s predlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachazi 27 pozemkd o vymére 253 m? a7 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Dal$imi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investord by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, snizeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni pfirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zdsah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou cast liberecké
kotliny, kde zlistala zachovana volna nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, ktera vychazi ztypu plvodni Udolni lanové vesnice s pluzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Plvodné venkovska zéstavba se postupné proménuje v zastavbu
pfiméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
pfevainé jednopodlazni az dvoupodlazni s podkrovim, venkovského nebo ¢astecné pfiméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodotedi.

Pro DoKP jsou charakteristickd idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZ objevuje na mapach cisafskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objektd, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotéené lokality prochazi nové postavena
rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studanky a zdpadni ¢ast - ktera predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.
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Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotozriuje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde ptvodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemd z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jednd o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot pravé ta skutecnost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vyse uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otisk z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a nalezi jiz do k.. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapdach cisaiskych otisk( stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, kterd je ale v souc¢asné dobé jiz ukoncéena, a déle se nerozsifuje. Je
presné ohranicena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pasem
luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZnuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zasah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechava vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinafské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prfechodovy ¢lanek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Uzemim a krajinou ptirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvari zasadni
predél mezi vyrazné urbanizovanym tzemim a volnou krajinou. Tuto skute¢nost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni ,, Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice /13, kterd
bude prochdzet v bezprostiredni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho tzemi, pfechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadrenim ztotozruje, a konstatuje, Ze pravé krajina zapadné od komunikace 1/13
nalezi v soucasnosti k velmi vzacnym typdm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysokeé krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektl (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcli, obhospodarujicich velké plochy luk a pastvin. VZdy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elektfina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v ptirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V souéasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochdzi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zplsobem.
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Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na pfedmétnych pozemcich nebude sice vyskové presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvoti samostatnou enkldvu v nezastavéném Uzemi. Spravni orgdn hodnoti zdsah do
prirodnich slozek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné ¢asti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontanné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto dale doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze predmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v rdmci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z divodu ochrany
krajinného razu (§12 zdkona ¢.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném Uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pftirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly predmétné plochy zahrnuté do
stabilizacni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického rdzu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni organ se ztotoznil se zavérem posudku
Ing. arch. Brychtové, ze ,Stavba chat a pfipadnd dalsi zdstavba v této lokalité predstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vsSech vySe uvedenych skutecnosti spravni orgdn vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zdkona ¢. 114/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisi mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvySeném, exponovaném misté, Zze plsobi rusivé, coZ bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svaZitosti terénu a ohraniceni
lesem dobre viditelna, exponovana. Pfi rozsifeni zastavby na viech vice neZ 20 parcelach véetné dalSiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrnd. Pti rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rdzné barevnosti nebo materialu Ize pfedpokladat, Ze zdsah do krajiny bude
dobre viditelny i z nové komunikace 1/13.

Oduavodnéni zdsahu do vlastnickych prav:

Déleni predmétného pozemku parc. ¢. 140/17 probéhlo dle datace prilozeného geometrického planu
jiz vroce 1998. K tomuto déleni nebylo dohledano zadné povoleni stavebniho Gfadu, a to zfejmé
z dGvodu, Ze se stavebni Ufad k déleni dle § 32 zakona 50/1976 Sb. ve znéni platném od 26. 2. 1997 do
30. 6. 1998 nevyjadroval. Pfedmétny pozemek neni oplocen a nejsou na ném Zadné stavby. Nékteré
pozemky v ,,chatové osadé” jsou oplocené a jsou na nich drobné stavby chatek, které ovsem ve vétsiné
ptipadl nebyly povoleny. Jak bylo uvedeno vyse pozemek 140/17 véetné okolnich pozemk( byl a je
veden v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost. Geometricky plan z roku 1998 sice uvadi druh
novych pozemkl jako zahradu, tato informace o druhu pozemku ziejmé nebyla do katastru
nemovitosti nikdy vloZzena (nebylo poZadano o zménu vyuZiti pozemku). Uvedeni do souladu
s katastrem nemovitosti tak novy navrh UPL zafazenim tGzemi do ploch sidelni zelené naopak &ini.

Podatel nedal podnét na zménu tzemniho planu. Ocekdavat v dobré vite, Ze pozemek, ktery vyuzival k
rekreaci neopravnéné, bude zafazen v novém Uzemnim planu do ploch rekreace je neodlvodnéné.
V soucasné dobé ma predmétny pozemek charakter louky, co? je v souladu s UPML i novym navrhem
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UPL. Vlastnicka prava k pozemku 140/17 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla. V dokumentaci
pro vydani UPL je navrZeno funkéni vyuZiti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru
nemovitosti i v UPML.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vy3e, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protoZe k Upravé dané lokality v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovano. Divodem pro zménu funkéniho
vyuziti dotéeného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
planu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 11 ha), které v budoucnu budou slouzZit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, Ze tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potfeby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrzenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovana také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruéuje kazdému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm{ obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Pozemek parc. €. 140/17 je v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako cela lokalita Bélidlo zatfazen do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumozniuji realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0133 — Jiri
Pelikan

CJ MML 149910/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka

pozemek parc. €.: 140/14, 140/15

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Zisadné nesouhlasim se zaFazenim plochy 11,191 K, sektor 11-S Bélidlo mezi plochy

zemédélské (K) a pozaduji, aby tato plocha byla zaFazena mezi plochy rekreace,
rekreace R — zahrdadkifské a chatové

L e e B s e ot I e s s et oy St L SRl

Svilj zdsadni nesouhlas se zaflenénim lokality 11.191 K , sektor 11-8 do ploch
zemédélskych K odivodiiuji nisledovné:

- Lokalita byla na zikladé pozadavki viastnikii pozemkil zapracovana do konceptu UP
jako plocha R.

- Pozemky, které jsou v mém vlastnictvi, jsou dlouhodobé vyuZivany jako soudist
zahradkéfské a chatové osady,

- Zaimove tzemd je situovano v okrajové poloze k.ab. Krasnd Studanka, aviak v blizkosti
zastavby v mistni trati Bélidlo (cca 70 m) na k.. StraZ nad Nisou, odkud je 1 dopravni
piistup. ,

- Po projednani konceptu byla na zékladé poZadavku SML pfefazena do plochy
zemidélské K s pofadavkem na rekultivaci. Zména byla odivodnéna ochmnou
krajinného rizu.

- Podle Zdsad Gzemniho rozvoje a daldich dostupnych dokumenti se pledmétna lokalita

nachézi v lesozemédélskeé krajing bé#ného typu. Nejedna se tedy o vijimedny krajinny
typ, zdimovém (zemi se nachdzi mimo zvldse chrinénd vzemi ve smyslu zdkona
114/1992 Sb. v platném znéni. Nenl zde dokladovdn 2idny vyznamny krajinny prvek
(mimo lesa, do jehoZ ochranného pasma lokalita zasahuje) a nebyl zde dokladovén ani
Zadny dalii zdjem ochrany piirody.
Studie krajinného rizu, na jejiim? zdkladé bylo zijmové dzemi pPefazeno z plochy
rekreace R do plochy zemédélské K s poZadavkem na rekultivaci, neuvadi kromé
obecného popisu a zdivodnéni, kterd lze uplatnit i na jind mista v rdmeci pHiméstské
krajina Liberce, Zadné konkrétni divody, prod prévé tato lokalita méla byt piefazena
do zemidélské phdy.

= Ve studii jsou uvedeny nepfesné Gdaje- konkrémé v dané lokalit® se nenachdxi Zidny
drobny pramenny tok ani bfehové porosty,

- Pokud se jednd o pohledovou exponovanost, jednd se o objemove nendroéné objekty,
lokalita je zédsti kryta lesnimi porosty a krajinnou zeleni. Dalsi odstingni zeleni jsme
ochotni na svych pozemcich realizovar.

Kulturni a historické hodnoty se v zdjmovém fGzemi nenachdzeji, nebot’ historickd
parcelace byla setfena v obdobi socialistické velkovyroby.,

- Struktura historické zastavby je nejen na k.. Krdsna Studanka, ale i v celém Sirsim
okoli pozménéna novou zistavbou (konkrétné napf. .ovocné ulice Svestkovi
Merufikovd, Jahodovd, Rybizovd®” v Krdsné Studdnce.

- Rekultivovat zemédélskou pldu v méné pfiznivé zemedélské vyrobni oblasti a nadto
proti viili vlastnikil, ktefi sami hodlaji pozemky vyuZivat jako rekreadni zahradu, se
Jjevi nesmysing, ZvIaité v dobe, kdy je i produkéni zemEdélska pdda uvadina do klidu.
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- Pro zemédé&lskou padu prislusnou do V. tiidy ochrany, kterd se na &isti zdjmového
tzemi nachdzi, doporuduje metodicky pokyn MZP hledat jiné formy vyuZiti nez je
zemiEdélstvi.

Qdivodnéni zisahu do vlastnickych prav

Pozemek p.2. 140/10 je mym vlastnictvim a je soudasti zahradkafské osady. Vzhledem
k tomu, Ze stavebni (fad vydal souhlas 5 geometrickym rozdélenim pivodniho pozemku a
rovné? byl na lokalité vydan souhlas s oplocenim pozemku, se citim s poZadavkem na
rekultivaci zdsadné dotéen ve svych vlasmickych privech a uveden v omyl, nebot’ v ramei
konceptu byla lokalita zafazovdna jako plocha rekreace R a odkaz na krajinny raz neni
relevantnim divodem pro tuto zménu., neb se nejednd o plochu, na kterou by se vztahoval
svlasini zdjem ochrany piirody a krajiny ani o plochu se zviienou hodnotou krajinného razu,

Mavrh dalsiho postupu

Z divodd vyde uvedenych, které mohou byt v pipadé potfeby dopinény a rozvedeny, Zadam,
aby plocha 11.191.K byla opétovné zafazena mezi plochy rekreace s moZnosti vyuziti jako
rahradkarska a chatovd osada.

Jako vlasinik pozemku jsem pfipraven respektovalt materidlové, objemové i vyskové
parametry stavebnich objektit a doplnit vhodnou kulisovou zelefi, popi. akeeptovat dalsi
doporudeni, aby v fefeném tizemi nedochazelo ke sniZovéni hodnoty krajinného razu

Rovné? akceptuji podminku, Ze na lokalit® nebudou budoviny objekty k trvalému bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 140/14, 140/15 vk. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

V priibéhu projedndni nového UPL doglo ke scelovani pozemkd. Pozemek parc. €. 140/15 byl scelen
s pozemkem parc. ¢. 140/14.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk( parc. ¢. 140/14, 140/15 v k.u. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje zarazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrzeno
v konceptu UP (2011).

Pofizovatel v rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dotéenymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.
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V ndvrhu pro spolec¢né jedndni (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla celad lokalita
zafazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se poditalo stim, Ze uUzemi zlstane
nezastavitelné, bez plotll a staveb pro rekreaci. V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Prestoze k této
zméné doslo aZ p¥i Upravé dokumentace UPL po spoleéném jedndni, vychdzi z pokynl pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho planu schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UPL pfepracoval koncepci Uzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuzZiti. Projektant provéfil skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuiiti pozemkd svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni
Uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvoti predevsim
vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném UGzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeleri), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je pfedmétny pozemek zaFazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V prlibéhu projednani dosel projektant k zavéru, Ze se nejedna o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zarazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a ptipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejedna o plochy zmén
v krajiné.

Pozemky parc. €. parc. ¢. 140/14, 140/15 se nachdazi v okrajové ¢asti k.U. Krasna Studanka nad mistni
Casti Bélidlo, ktera lezi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucasti souboru mensich parcel na svahu
zvedajicim se k lesu. PFistup je mozny po uéelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky
je vyuzivana mistni komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prujezd pres louku na parc. €. 137/1. Kromé
ucelovych komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo Uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimkd z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsdhlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
pGvodnim oznadenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Gfadé Magistratu mésta
Liberec dohleddn. Pfes oznaceni nové vzniklych parcel v geometrickém planu jako zahrady jsou tyto
parcely v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost (louky).

K jednotlivym bodlm namitky:

e V konceptu UP (2011) byly pozemky parc. ¢. 140/14, 140/15 véetné ostatnich malych oddélenych
pozemkU zafazen do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feSeni bylo projektantem navrzeno na
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zékladé prlizkumU Uzemi, kde ¢ast pozemkl v pfedmétné lokalité byla oplocena a byly na nich
umistény chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym
pozadavkim na vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisa,
kdy bylo zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a
rekreace byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného Uzemniho planu, kdy bylo
pozadovano zménit funkéni vyuziti z ploch pfirody a krajiny na zahradkarskou a rekreacni oblast
(plochy zahradek a chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly zndmé dalsi skutecnosti,
pfedeviim o vzniku staveb, které mély vliv na dal3i Feseni UP. Na zdklad& pokyntl schvélenych
zastupitelstvem mésta byl zpracovan navrh UP. Ukolem projektanta bylo mimo jiné upravit
vymezeni zastavéného Uzemi a zohlednit platna Uzemni rozhodnuti, zapracovat vydana stavebni
povoleni.

e Pozemky parc. ¢. 140/14, 140/15 byly skuteéné podatelem dlouhodobé vyuzivany. Nikoliv pro
zahradkarskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni pldou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoze chatky zde postavené nebyly stavebnim Ufadem povoleny ani zkolaudovany. Na
predmétnych pozemcich se navic Zadné stavby nenachazeji. V katastru nemovitosti jsou pozemky
parc. ¢. 140/14, 140/15 vedeny jako trvaly travni porost bez staveb, éemuz odpovida i funkéni
vyuZiti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Gzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je moZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach urcenych k obhospodarovani zemédeélskych pozemk( (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. ¢é. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nespliiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny naroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoZe soucasné dopravni feSeni neni pro pfristup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou le#i dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny béZzného typu. V Ukolech pro zemni planovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

X

»Nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle UPML je Gzemi zafazeno do stabilizaéni
z6ny krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabilizaéni zény definovény jako tzemi s uréenym
omezenim vyuziti Gzemi pro Ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného rdzu feseného uzemi
v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim predpisem. Stabilizacni zéna krajinna je
vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, avSak z¢asti ovlivnénymi intenzivni
lidskou cinnosti a hospodarskym vyuZzitim, tj. zejména lesni ekosystémy s pozménénou druhovou
skladbou a zemédélskd plida s prevahou travnich porost(. Pro tuto zénu je mimo jiné pozadovano:
»zachovani kulturné historického razu krajiny“, ,je mozno zastavbu rozmistit pouze do soucasné
zastavénych Uzemi, popfipadé na mista plvodni zastavby pfi respektovani venkovského
charakteru zastavby“.

Je pravdou, Ze lokalita neleZi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(l). Lokalita leZi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zadkona. Na zadkladé vyse uvedenych divodd oviem lokalita spadd do uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zdstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevazné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvkd a slozek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.
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eV navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,,chatové osady” zafazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zlstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychézi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP ,,Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalSich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zdkona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy pFirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegélni zahradky, nyni zastavéné Uzemd; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasend zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zidkladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny vsechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Gzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoZné&no zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby
mohlo byt dosazeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém ndavrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zarazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z divodd uvedenych vysSe. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepiipustné vyuziti: ,Pokud
se nepfipustné vyuZziti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani— nelze napfr. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zatizeni. Nepfipustné
vyuziti je pfitom v UPL definovédno takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
neptipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuzitim pfirodni i cilené zaloZena zeleni s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuzivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména:
bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajiSténi podminek ochrany ptirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni ptirodni htisté, prirodni atletické, jezdecké, modeldrské a jiné nemotoristické arealy,

evev

cvev,

Ucely zvlastnich zajma (1ZS, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasné%ovani a jina
technologicka zafizeni pfiéemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v prislusnych pro né primarné uréenych plochach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreacni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené Cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pfipustné také dalsi drobné stavby (napt., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povaZzované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
koétou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, e UPL respektuje stav Gzemi, kdy umoZiiuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pfirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dotéeného Uzemi
ma stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkd je
zde moiné zFidit pfistfesky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsdhlou chatovou osadu.
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e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skutecné v daném tdzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradi¢nich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které drive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni lanové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krdsné Studanky podél ulice Détfichovska. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lesu, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok( a predevsim cest zlstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovano za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a pfedevsSim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné , chatové osady” v této Casti Uzemi prakticky nezménila. V SirSim pohledu je plvodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chrdnit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e  Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v namitce (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradi¢ni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pfipadé se jednd o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coz nelze
porovndvat. V nejbliz$im okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové valce
v ndvaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé ndvaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové casti, kapitole Urbanistickd koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahradek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vy3e, stanovuje pro dotéené Gzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZzena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady, hospoddrsky vyuzivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromofradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability Uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuzitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZné&no zachovat stavajici vyuZiti Gzemi, s nasledujicim omezenim:
,V pripadé, Ze se vyskytuje nepfipustné vyuZiti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany
kroky k zamezeni jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a
zatizeni“. Novy navrh UPL vymezenim ploch zelené sidelni neukldda hospodafit na uvedenych
pozemcich. Je zfejmé, Ze uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich pidach k tomuto
ucelu neni vhodna. Zamérem Gzemniho planu je do budoucna navratit Uzemi do pGvodniho stavu
(louky bez staveb a plotd), tedy do volné krajiny. Dokumentace pro vydani UPL jiz pozadavek na
rekultivaci této lokality neobsahuje, vzhledem k tomu, Ze byla zafazena do stabilizovanych ploch.
Ani v pfedchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni Uzemi po
tézbé, jak je nejcastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zdsah(, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zdsahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho planovéni je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uUzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢astecné oploceni) je to cil redlny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uzivatel( tohoto Uzemi.

e Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krasné Studance bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild Uzemniho
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planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vy3e, umoZfiuje vyuzit Gzemi i k jinym Géelim ne? je zemédélstvi.
Zemédélska cinnost stejné jako zahradkarska Cinnost v tomto Uzemi neni vhodna. Zemédélska
plda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem casu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu s feSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k namitce doloZil ,,Posouzeni vlivu pfedpokladané zmény vyuZiti pozemkl v lokalité Bélidlo,
k.U. Krasna Studanka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemk p.¢. 140/7-34 v k.U. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadioval Odbor Zivotniho prostfedi MML v rdmci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuZiti pozemku p.c.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projednavani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.u. Krasnd Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zdkona ¢.114/1992 Sb.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzajemném rozporu,
a proto OZP MML (déale spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze predmétem posouzeni je zména vyuziti pozemkd parc. ¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zameér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Sprdvni orgdn s predlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachazi 27 pozemkd o vymére 253 m? a7 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Dal$imi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investor( by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, sniZzeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni pfirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zdsah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou cast liberecké
kotliny, kde zlstala zachovana volnd nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, kterd vychazi ztypu plvodni uUdolni lanové vesnice s pluZzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Plvodné venkovska zdstavba se postupné proménuje v zastavbu
pfiméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
prevazné jednopodlaZzni az dvoupodlaZni s podkrovim, venkovského nebo ¢astecné pfiméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodoteci.

Pro DoKP jsou charakteristickd idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZ objevuje na mapach cisafskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objektd, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotcené lokality prochazi nové postavena
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rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studdnky a zdpadni ¢ast - kterd predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.

Spravni organ se pfi posuzovani zaméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotozriuje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde plivodné stavby nebyly.
Vytvafi shluk objekt(l, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemd z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jednd o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby*“. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot praveé ta skuteénost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vyse uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otiskd z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a naleZi jiz do k.. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapach cisaiskych otiskl stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, ktera je ale v soucasné dobé jiz ukonéena, a dale se nerozsifuje. Je
presné ohranicena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pasem

luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZnuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zdsah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechava vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinafské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prechodovy ¢ldnek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Gzemim a krajinou pfirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvafi zasadni
predél mezi vyrazné urbanizovanym tzemim a volnou krajinou. Tuto skute¢nost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni ,, Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice 1/13, kterd
bude prochdzet v bezprostiredni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho tzemi, prechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadrenim ztotoZzriuje, a konstatuje, Ze pravé krajina zdpadné od komunikace 1/13
nalezi v soucasnosti k velmi vzacnym typUm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysoké krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektl (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcl, obhospodatujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elekttina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v ptirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V soucasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochdzi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
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,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zplsobem.

Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na pfredmétnych pozemcich nebude sice vyskoveé presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektd s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvofi samostatnou enklavu v nezastavéném Uzemi. Spravni organ hodnoti zdsah do
pfirodnich slozek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuZiti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné ¢asti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontdnné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto ddle doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze pfredmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v ramci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z ddvodu ochrany
krajinného razu (§12 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném Uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pftirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly predmétné plochy zahrnuté do
stabiliza¢ni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického razu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni organ se ztotoznil se zdvérem posudku
Ing. arch. Brychtové, Ze ,Stavba chat a pripadnd dalsi zdstavba v této lokalité pfedstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vsSech vySe uvedenych skutecnosti sprdvni organ vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zakona ¢. 114/1992 Sbh. ve znéni pozdéjsich predpisi mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvyseném, exponovaném misté, Zze pusobi rusivé, coz bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svazitosti terénu a ohraniceni
lesem dobfre viditelna, exponovana. Pfi rozsiteni zastavby na vSech vice nez 20 parcelach véetné dalsiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrnd. Pti rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m2 a 2 podlazich) rGzné barevnosti nebo materialu Ize predpokladat, Ze zasah do krajiny bude
dobfte viditelny i z nové komunikace 1/13.

Oduvodnéni zadsahu do vlastnickych prav:

Déleni predmétnych pozemkd parc. ¢ 140/14 a 140/15 probéhlo dle datace pfilozeného
geometrického planu jiz v roce 1998. K tomuto déleni nebylo dohleddano Zadné povoleni stavebniho
Uradu, a to zfejmé z divodu, Ze se stavebni Urad k déleni dle § 32 zdkona 50/1976 Sb. ve znéni platném
od 26. 2. 1997 do 30. 6. 1998 nevyjadfoval. Pfedmétné pozemky nejsou oplocené a nejsou na nich
zadné stavby. Nékteré pozemky v ,chatové osadé” jsou oplocené a jsou na nich drobné stavby chatek,
které ovsem ve vétsiné pripadl nebyly povoleny. Jak bylo uvedeno vyse, pozemky 140/14 a 140/15
véetné okolnich pozemkl byly a jsou vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost.
Geometricky plan z roku 1998 sice uvadi druh novych pozemk( jako zahradu, tato informace o druhu
pozemku ziejmé nebyla do katastru nemovitosti nikdy vloZena (nebylo pozadano o zménu vyuZziti
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pozemku). Uvedeni do souladu s katastrem nemovitosti tak novy navrh UPL zafazenim Gzemi do ploch
sidelni zelené naopak cini.

Podatel nedal podnét na zménu Gzemniho planu. Ocekavat v dobré vite, Ze pozemky, které vyuzival k
rekreaci neopravnéné, budou zarazeny v novém tzemnim planu do ploch rekreace je neodlivodnéné.
V soucasné dobé ma predmétny pozemek charakter louky, co? je v souladu s UPML i novym navrhem
UPL. Vlastnickd prava k pozemkdm 140/14 a 140/15 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla.
V dokumentaci pro vydani UPL je navrZeno funkéni vyuziti odpovidajici druhu pozemku, vedeném
v katastru nemovitosti i v UPML.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vy3e, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protozZe k Upravé dané lokality v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovano. Diivodem pro zménu funkéniho
vyuziti dotéeného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
planu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 11 ha), které v budoucnu budou slouZit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, Ze tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potfeby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrzenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovdna také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k pfedmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Pozemky parc. ¢. 140/14, 140/15 jsou v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako celd lokalita Bélidlo
zarazeny do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoznuji realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0134 — Judita

Strunecka
CJ MML 149912/18

katastralni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 140/21, 140/38

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Zisadné nesouhlasim se zaFazenim plochy 11,191 K, sektor 11-S Bélidlo mezi plochy

zemédélské (K) a pozaduji, aby tato plocha byla zaFazena mezi plochy rekreace,
rekreace R — zahrdadkifské a chatové

L e e B s e ot I e s s et oy St L SRl

Svilj zdsadni nesouhlas se zallenénim lokality 11.191 K , sektor 11-S do ploch
zemédélskych K odivodiuji ndsledovni:

- Lokalita byla na zikladé poZadavkil viastnikil pozemkil zapracovdna do kanceptuy UP
jako plocha R.

- Pozemky, které jsou v mém vlastnictvi, jsou dlouhodobé vyuZivany jako souddst
zahradkafské a chatové osady.

- Zajmove tzemi je situovino v okrajové poloze k.. Krisnd Studanka, aviak v blizkosti
zastavby v mistni trati Bélidlo (cca 70 m) na k.. Stra2 nad Nisou, odkud je i dopravni
pistup. !

- Po projednani konceptu byla na zéklad® poZadavku SML prefazena do plochy
zemidélské K s poZadavkem na rekultivaci, Zména byla odivodnéna ochranou
krajinného iz,

- Podle Zasad (zemniho rozvoje a dalsich dostupnyeh dokumenti se predméing lokalita

nachizi v lesozemédélské krajiné bé#ného typu. Nejednd se tedy o vijimeény krajinny
tvp, zajmovém (zemi se nachdzi mimo zvlasteé chrinénd vzemi ve smyslu zdkona
114/1992 Sh. v platném znéni. Nenf zde dokladovin Zadny vyznamny krajinny prvek
(mimo lesa, do jehoZ ochranného pisma lokalita zasahuje) a nebyl zde dokladovin ani
Zadny dalsi zajem ochrany piirody.
Studie krajinného rizu, na jejim2 zdkladeé bylo zijmové lzemi pfefazeno z plochy
rekreace R do plochy zemédélské K s pozadavkem na rekultivaci, neuvadi kromé
obecného popisu a zdivodnéni, kterd lze uplatnit i na jind mista v ramei phiméstské
krajina Liberce, #idné konkrétni divody, prod privé tato lokalita méla byt pfefazena
do zem&dilské pidy.

- Ve studii jsou uvedeny nepfesné (idaje- konkrétné v dané lokalit® se nenachdzi #idny
drobny pramenny tok ani biehové porosty,

- Pokud se jedna o pohledovou exponovanost, jedna se o objemovE nendroéné objekty,
lokalita je ztdsti kryta lesnimi porosty a krajinnou zeleni. Dalsi odstinéni zeleni jsme
achotni na svych pozemcich realizovar.

Kultumni a historické hodnoty se v zdjmovém tzemi nenachdzeji. nebot’ historickd
parcelace byla setfena v obdobi socialistické velkovyroby.

- Btruktura historické zdstavby je nejen na k.. Krisnd Studinka, ale i v celém &iréim
okoli pozménéna novou zistavbou (konkrétn® napf. .ovoené ulice Svestkova.
Merufikovd, Jahodovi, Rybizova® v Krisné Studince.

- Rekultivovat zemédélskou pidu v méng pfiznivé zemédélské vyrobni oblasti a nadto
proti viili vlastnikd, ktefi sami hodlaji pozemky vyuZivat jako rekreaéni zahradu, se
jevi nesmysiné. Zvlasie v dobé, kdy je i produkéni zemédélska plda uvadéna do klidu.
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- Pro zemédé&lskou padu prislusnou do V. tiidy ochrany, kterd se na &isti zdjmového
tzemi nachdzi, doporuduje metodicky pokyn MZP hledat jiné formy vyuZiti nez je
zemiEdélstvi.

Qdivodnéni zisahu do vlastnickych prav

Pozemek p.2. 140/10 je mym vlastnictvim a je soudasti zahradkafské osady. Vzhledem
k tomu, Ze stavebni (fad vydal souhlas 5 geometrickym rozdélenim pivodniho pozemku a
rovné? byl na lokalité vydan souhlas s oplocenim pozemku, se citim s poZadavkem na
rekultivaci zdsadné dotéen ve svych vlasmickych privech a uveden v omyl, nebot’ v ramei
konceptu byla lokalita zafazovdna jako plocha rekreace R a odkaz na krajinny raz neni
relevantnim divodem pro tuto zménu., neb se nejednd o plochu, na kterou by se vztahoval
svlasini zdjem ochrany piirody a krajiny ani o plochu se zviienou hodnotou krajinného razu,

Mavrh dalsiho postupu

Z divodd vyde uvedenych, které mohou byt v pipadé potfeby dopinény a rozvedeny, Zadam,
aby plocha 11.191.K byla opétovné zafazena mezi plochy rekreace s moZnosti vyuziti jako
rahradkarska a chatovd osada.

Jako vlasinik pozemku jsem pfipraven respektovalt materidlové, objemové i vyskové
parametry stavebnich objektit a doplnit vhodnou kulisovou zelefi, popi. akeeptovat dalsi
doporudeni, aby v fefeném tizemi nedochazelo ke sniZovéni hodnoty krajinného razu

Rovné? akceptuji podminku, Ze na lokalit® nebudou budoviny objekty k trvalému bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 140/21, 140/38 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk( parc. ¢. 140/21, 140/38 v k.U. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje zarazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrzeno
v konceptu UP (2011).

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dotéenymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V navrhu pro spolec¢né jedndani (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla cela lokalita
zafazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se pocitalo s tim, Ze uUzemi zUstane
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nezastavitelné, bez plotl a staveb pro rekreaci. V hovém navrhu pro spolecné jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Pfestoze k této
zméné doslo ai pfi Upravé dokumentace UPL po spole¢ném jedndni, vychazi z pokyn pro zpracovani
nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UPL pfepracoval koncepci Uzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuiiti pozemkd svym charakterem odpovidad plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni
Uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim
vzrostla zelen drevin, kef, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeler vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zeler, parky, sidlistni zeler), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rizné funkce prevaziné zahrad v okoli obytnych staveb, zeleri vyhrazenou na
omezenym skupinam pftistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je predmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V pribéhu projednani dosSel projektant k zavéru, Ze se nejednd o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a pfipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejednd o plochy zmén
v krajiné.

Pozemky parc. ¢. 140/21, 140/38 se nachazi v okrajové casti k.U. Krasna Studanka nad mistni ¢asti
Bélidlo, ktera lezi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucasti souboru mensich parcel na svahu
zvedajicim se k lesu. PFistup je mozny po uéelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky
je vyuZivana mistni komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prljezd pfes louku na parc. ¢. 137/1. Kromé
ucelovych komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany Zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo Uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimkd z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsdhlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
pGvodnim oznadenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Gfadé Magistratu mésta
Liberec dohledan Déleni predmétného pozemku parc. €. 140/21 probéhlo v ¢ervenci 2002 a bylo
Stavebnim Uradem v Liberci fadné povoleno. Déleni pozemkU probéhlo za Gicelem prevodu. Predmétné
pozemky nejsou zcela oploceny a nejsou na nich Zadné stavby.

K jednotlivym bodlm namitky:

e Vkonceptu UP (2011) byly pozemky parc. ¢ parc. €. 140/21, 140/38 véetné ostatnich malych
oddélenych pozemki zatazeny do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feseni bylo projektantem
navrzeno na zakladé prdzkumu uzemi, kde ¢ast pozemk( v predmétné lokalité byla oplocena a byly
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na nich umistény chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym
pozadavkim na vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu,
kdy bylo zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a
rekreace byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného Uzemniho planu, kdy bylo
pozadovano zménit funkéni vyuZiti z ploch pfirody a krajiny na zahradkarskou a rekreacni oblast
(plochy zahradek a chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly zndmé dalsi skutecnosti,
pfedeviim o vzniku staveb, které mély vliv na dal3i Fedeni UP. Na zaklad& pokynt schvélenych
zastupitelstvem mésta byl zpracovan navrh UP pro spoleéné jednéni (2012). Ukolem projektanta
bylo mimo jiné upravit vymezeni zastavéného Uzemi a zohlednit platna Uzemni rozhodnuti,
zapracovat vydana stavebni povoleni.

e Pozemky parc. €. parc. ¢. 140/21, 140/38 byly skuteéné podatelem dlouhodobé vyuzivany. Nikoliv
pro zahradkarskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni piidou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoze chatky zde postavené nebyly stavebnim Ufadem povoleny ani zkolaudovany. Na
pfedmétném pozemku se navic Zadna stavba nenachdzi. V katastru nemovitosti jsou pozemky
parc. ¢. parc. ¢. 140/21, 140/38 vedeny jako trvaly travni porost bez staveb, ¢emuz odpovida i
funkéni vyuZiti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, ¢emuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je moZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach urcenych k obhospodarovani zemédeélskych pozemkl (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. €. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nesplfiiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny ndroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoze soucasné dopravni feSeni neni pro pfistup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou le#i dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny béZzného typu. V Ukolech pro zemni planovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

X

»Nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle UPML je Gzemi zafazeno do stabilizaéni
z6ny krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabilizaéni zény definovény jako uzemi s uréenym
omezenim vyuziti Gzemi pro ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného rdzu feseného uzemi
v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim predpisem. Stabilizacni zéna krajinna je
vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, avSak z¢asti ovlivnénymi intenzivni
lidskou cinnosti a hospodarskym vyuzitim, tj. zejména lesni ekosystémy s pozménénou druhovou
skladbou a zemédélskd plida s prevahou travnich porost(. Pro tuto zénu je mimo jiné pozadovano:
»zachovani kulturné historického razu krajiny”, ,je moZno zastavbu rozmistit pouze do soucasné
zastavénych Uzemi, popfipadé na mista plvodni zdstavby pfi respektovadni venkovského
charakteru zastavby“.

Je pravdou, Ze lokalita neleZi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(l). Lokalita leZi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zakona. Na zakladé vySe uvedenych didvodl ovsem lokalita spada do uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zdstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevazné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvkd a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.
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e Vnavrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,,chatové osady” zafazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zlstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychézi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP , Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a poZadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalSich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zdkona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy ptirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegélni zahradky, nyni zastavéné Uzemi; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasend zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zidkladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny vsechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoZné&no zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby
mohlo byt dosazeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém ndavrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zarazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z dvodd uvedenych vysSe. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepfipustné vyuziti: ,Pokud
se nepfipustné vyuZziti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani— nelze napfr. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zatizeni. Nepfipustné
vyuziti je pfitom v UPL definovéno takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
neptipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuzitim pfirodni i cilené zaloZena zelenl s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuZivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména:
bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajisténi podminek ochrany ptirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni ptirodni hristé, prirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,

evev

cvev,

Ucely zvlastnich zajma (1S, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnézovani a jina
technologicka zafizeni pficemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v prislusnych pro né primarné uréenych plochach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreacni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené Cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pripustné také dalsi drobné stavby (napf., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povaZzované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
koétou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, e UPL respektuje stav Uzemi, kdy umoZfiuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pfirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dotéeného Uzemi
ma stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkd je
zde moiné zFidit pfistfesky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.
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e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skutecné v daném tGzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradi¢nich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které dtive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni [anové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krdsné Studanky podél ulice Détfichovska. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lesu, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok( a predevsim cest zlstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovdno za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a pfedevsSim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné ,,chatové osady” v této Casti Uzemi prakticky nezménila. V SirSim pohledu je plvodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chrdnit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v namitce (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradiéni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pfipadé se jednd o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coz nelze
porovndvat. V nejbliz§im okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové valce
v ndvaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé ndvaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové casti, kapitole Urbanistickd koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahradek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vyse, stanovuje pro dotéené Uzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZzena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady, hospoddrsky vyuzivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokiady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromofradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuzitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZnéno zachovat stavajici vyuziti Gzemi. V piipads, Ze se vyskytuje
nepfipustné vyuziti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikdny kroky k zamezeni jeho
pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Gpravy existujicich staveb a zafizeni. Novy navrh UPL
vymezenim ploch zelené sidelni neukladda hospodafit na uvedenych pozemcich. Je zfejmé, Ze
uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich padach k tomuto Ucelu neni vhodna. Je zde
ale umoZnéno zachovat stdvajici vyuZiti Uzemi, s ndsledujicim omezenim: ,V pfipadé, Ze se
vyskytuje nepfipustné vyuziti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani — nelze napf. provddét stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni”. Ani
v predchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni Gzemi po
tézbé, jak je nejcastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zdsah(, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zdsahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho planovéni je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uUzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢astecné oploceni) je to cil redlny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uzivatell tohoto Gzemi.

e Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krasné Studance bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild GUzemniho
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planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vy3e, umoZfiuje vyuzit Gzemi i k jinym Géelim ne? je zemédélstvi.
Zemédélska cinnost stejné jako zahradkarska Cinnost v tomto Uzemi neni vhodnd. Zemédélska
plda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem c¢asu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu s feSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k namitce doloZil ,,Posouzeni vlivu pfedpokladané zmény vyuZiti pozemkl v lokalité Bélidlo,
k.U. Krasna Studanka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemk p.¢. 140/7-34 v k.U. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadfoval Odbor Zivotniho prostfedi MML v rdmci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuZiti pozemku p.c.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projednavani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.u. Krasnd Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zdkona ¢.114/1992 Sb.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzajemném rozporu,
a proto OZP MML (déale spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze predmétem posouzeni je zména vyuziti pozemkd parc. ¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zameér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Sprdvni orgdn s predlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachazi 27 pozemkd o vymére 253 m? a7 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Dal$imi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investorl by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, snizeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této pUvodni pfirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zdsah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou cast liberecké
kotliny, kde zlstala zachovana volnd nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, kterd vychazi ztypu plvodni uUdolni ldnové vesnice s pluZzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Pvodné venkovska zdstavba se postupné proménuje v zastavbu
pfiméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
prevazné jednopodlaZzni az dvoupodlaZni s podkrovim, venkovského nebo ¢astecné pfiméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodoteci.

Pro DoKP jsou charakteristickd idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZ objevuje na mapach cisafskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objektd, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotéené lokality prochazi nové postavena
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rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studdnky a zdpadni ¢ast - kterd predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.

Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotoZriuje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde plivodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemd z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jednd o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot praveé ta skuteénost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vyse uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otiskl z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a ndlezi jiz do k.u. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapach cisaiskych otiskl stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, ktera je ale v soucasné dobé jiz ukonéena, a dale se nerozsifuje. Je
presné ohranicena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pasem

luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZnuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zdsah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechava vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinafské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prechodovy ¢lanek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Gzemim a krajinou pfirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvafi zasadni
predél mezi vyrazné urbanizovanym tzemim a volnou krajinou. Tuto skute¢nost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni ,, Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice 1/13, kterd
bude prochdzet v bezprostiredni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho tzemi, pfechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadrenim ztotozruje, a konstatuje, Ze pravé krajina zdpadné od komunikace 1/13
nalezi v soucasnosti k velmi vzacnym typUm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysoké krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektl (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcl, obhospodatujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elektfina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v ptirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V soucasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochdzi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
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,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zpUsobem.

Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na pfredmétnych pozemcich nebude sice vyskoveé presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvofi samostatnou enkldavu v nezastavéném Uzemi. Spravni organ hodnoti zdsah do
pfirodnich slozek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné ¢asti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontdnné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto dale doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu orgdnu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze pfredmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v ramci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z ddvodu ochrany
krajinného razu (§12 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném Uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pftirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly predmétné plochy zahrnuté do
stabiliza¢ni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického rdzu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni organ se ztotoznil se zdvérem posudku
Ing. arch. Brychtové, Ze ,Stavba chat a pripadnd dalsi zdstavba v této lokalité pfedstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vsSech vySe uvedenych skutecnosti sprdvni organ vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zakona ¢. 114/1992 Sbh. ve znéni pozdéjsich predpisi mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvyseném, exponovaném misté, Zze pusobi rusivé, coz bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svaZitosti terénu a ohraniceni
lesem dobre viditelna, exponovana. Pfi rozsiteni zastavby na vSech vice nez 20 parcelach véetné dalsiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrnd. Pti rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rizné barevnosti nebo materialu Ize pfedpokladat, Ze zdsah do krajiny bude
dobfte viditelny i z nové komunikace 1/13.

Oduavodnéni zdsahu do vlastnickych prav:

Oddéleni predmétného pozemku parc. ¢. 140/21 z pozemku parc. ¢. 140/5 probéhlo v ¢ervenci 2002 a
bylo Stavebnim uUrfadem v Liberci fadné povoleno. Déleni pozemkl probéhlo za ucelem prevodu.
V Zadném pfipadé z vyjadreni k déleni nelze vyvodit, Ze nové pozemky byly uréeny k zdstavbé nebo
rekreaénimu vyuZiti. Déleni druhého pozemku parc. ¢. 140/38 probéhlo v roce 2011 za ucelem smény
pozemk( a bylo také fadné povoleno. Predmétné pozemky nejsou oplocené (nebo jsou jen z&asti
oplocené) a nejsou na nich Zadné stavby. Nékteré pozemky v ,chatové osadé” jsou oplocené a jsou na
nich drobné stavby chatek. Tyto stavby ovSem ve vétsiné pripad( nebyly povoleny. Jak bylo uvedeno
vyse, pozemky 140/21 a 140/38 vcetné okolnich pozemku byly a jsou vedeny v katastru nemovitosti

jako trvaly travni porost, coz potvrzuje i geometricky plan z roku 2001 vyhotoveny k déleni téchto
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pozemkd. Uvedeni do souladu s katastrem nemovitosti tak novy navrh UPL zafazenim Gzemi do ploch
sidelni zelené naopak ¢ini.

Podatel nedal podnét na zménu Uzemniho planu. Ocekavat v dobré vite, Ze pozemek, ktery vyuzival k
rekreaci neopravnéné, bude zafazen v novém Uzemnim planu do ploch rekreace je neodlivodnéné.
V soucasné dobé ma predmétny pozemek charakter louky, co? je v souladu s UPML i novym navrhem
UPL. Vlastnickd prava k pozemkOm 140/21 a 140/38 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla.
V dokumentaci pro vydani UPL je stanoveno funkéni vyuZiti odpovidajici druhu pozemku, vedeném
v katastru nemovitosti i v UPML

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vy3e, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protoZe k Upravé dané lokality v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovano. Divodem pro zménu funkéniho
vyuziti dotéeného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
planu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 11 ha), které v budoucnu budou slouzit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, Ze tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potfeby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrzenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovana také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostava prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako tzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Pozemky parc. €. 140/21 a 140/38 jsou v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako cela lokalita Bélidlo
zafazeny do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoziuji realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0135 — Jana

Sanetrnikova
CJ MML 149910/18

katastrdlni Gzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. ¢.: 140/9

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Zisadné nesouhlasim se zaFazenim plochy 11,191 K, sektor 11-S Bélidlo mezi plochy

zemédélské (K) a pozaduji, aby tato plocha byla zaFazena mezi plochy rekreace,
rekreace R — zahrdadkifské a chatové

L e e B s e ot I e s s et oy St L SRl

Svilj zdsadni nesouhlas se zallenénim lokality 11.191 K , sektor 11-S do ploch
zemédélskych K odivodiufi ndsledovni:

Lokalita byla na zékladé pozadavki viastnikd pozemki zapracovéna do konceptu UP
jako plocha R.

- Pozemky, které jsou v mém vlastnictvi, jsou dlouhodobé vyuivany jako soudist
zahradkafské a chatové osady,

Zajmove tzeml je situoviano v okrajové poloze kb, Krisnd Studanka, aviak v blizkosti
zastavby v mistni trati Bélidlo (cca 70 m) na k.d. Stré2 nad Nisou. odkud je i dopravni
piistup. |

Po projednani konceptu byla na zdklad® pofadavku SML piefazena do plochy
zemédeélské K s poZadavkem na rekultivaci, Zména byla odivodnéna ochranou
krajinného rhzu.

- Podle Zasad tzemniho rozvoje a daliich dostupnych dokument se pledmétma lokalita

nachizi v lesozemédélskeé krajiné bézného typu. Nejedna se tedy o vjimetny krajinny
typ, ziimovém (zemf se¢ nachdzi mimo zv1a5¢ chrinénd Gzemi ve smyslu zdkona
114/1992 5h. v plamém znéni. Nenf zde dokladovén Zadny vyzoamny krajinny prvek
{mimo lesa, do jeho? ochranného pasma lokalita zasahuje) a nebyl zde dokladovén ani
Zadny dalsi zdjem ochrany piirody.
Studie krajinného rizu, na jejim2 zdkladé byvlo zAjmové lwzemi pfefazeno z plochy
rekreace R do plochy zemédélské K s pozadavkem na rekultivaci, neuvidi kromé
obecného popisu a zddvodnéni, kterd lze uplatnit i na jind mista v ramei pHméstské
krajina Liberce, Zadné konkrétni divody, pro¢ pravé tato lokalita méla byt pfefazena
do zemidélské plidy,

- Ve studii jsou uvedeny nepfesné tdaje- konkréne v dané lokalité se nenachdsi 2idny
drobny pramenny tok ani bfehové porosty,

- Pokud se jedna o pohledovou exponovanost, jednd se o objemové nendroéné objekty,
lokalita je z&asti kryta lesnimi porosty a krajinnou zeleni. Dalsi odstinéni zeleni jsme
ochotni na svych pozemcich realizovar,

Kulturni a historické hodnoty se v zdjmovém tzemi nenachdzeji, nebot’ historickd
parcelace byla setfena v obdobi socialistické velkovyroby.,

- Struktura historické zastavby je nejen na k.. Krisna Studinka, ale i v celém &irim
okoli pozménéna novou zistavbou (konkrétné napf. .ovocné ulice Svestkovd,
Merufikova, Jahodovd, Rybizova® v Krdsné Studince.

- Rekultivovat zemédélskou plhdu v méng pfiznivé zem&délské virobni oblasti a nadto
proti viili vlastniki, ktefi sami hodlaji pozemky vyuZivat jako rekreaéni zahradu, se
Jjevi nesmysiné, Zvlasie v dob&, kdy je i produkéni zem&déiska pida uvadena do klidu.
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- Pro zemédélskou phdu prisludnou do V. tiHidy ochrany, ktera se na &dsti zdimového
tzemi nachdzi, doporuduje metodicky pokyn MZP hledat jiné formy vyuZiti nez je
zeméEdélstvi.

Odivodnéni zdsahu do viastnickych priv

Pozemek p.2. 140/10 je mym vlastnictvim a je soudasti zahradkafské osady. Vzhledem
k tomu, Ze stavebni ufad vydal souhlas s geometrickym rozdélenim plvodniho pozemku a
rovné? byl na lokalité vydan souhlas s oplocenim pozemku, se citim s poZadavkem na
rekultivaci zdsadné dotéen ve svych vlasmickych privech a uveden v omyl, nebot’ v ramei
konceptu byla lokalita zafazovdna jako plocha rekreace R a odkaz na krajinny raz neni
relevantnim divodem pro tuto zménu., neb se nejednd o plochu, na kterou by se vztahoval
svlasini zdjem ochrany piirody a krajiny ani o plochu se zviienou hodnotou krajinného razu,

Mavrh dalsiho postupu

Z divodd vyde uvedenych, které mohou byt v pipadé potfeby dopinény a rozvedeny, Zadam,
aby plocha 11.191.K byla opétovné zafazena mezi plochy rekreace s moZnosti vyuziti jako
rahradkarska a chatovd osada.

Jako vlasinik pozemku jsem pfipraven respektovalt materidlové, objemové i vyskové
parametry stavebnich objektit a doplnit vhodnou kulisovou zelefi, popi. akeeptovat dalsi
doporudeni, aby v feSeném tizemi nedochdzelo ke sniZovani hodnoty krajinného rézu

Rovné? akceptuji podminku, Ze na lokalit® nebudou budoviny objekty k trvalému bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 140/9 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 140/9 v k.U. Krasna Studanka do ploch zemédélskych
(K) a poZaduje zafazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrieno v konceptu UP
(2011).

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projedndni nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledkl projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.
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V ndvrhu pro spole¢né jedndni (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla celad lokalita
zarazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se pocitalo s tim, Ze uUzemi zlstane
nezastavitelné, bez plotl a staveb pro rekreaci. V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Pfestoze k této
zméné doslo aZ pti Upravé dokumentace UPL po spole¢ném jedndni, vychazi z pokynél pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho planu schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UPL pfepracoval koncepci Uzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuzZiti. Projektant provéfil skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuiiti pozemkd svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni
Uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim
vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V prlibéhu projednani dosel projektant k zavéru, Ze se nejednd o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a ptipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejedna o plochy zmén
v krajiné.

Pozemek parc. €. 140/9 se nachazi v okrajové ¢asti k.U. Krasna Studanka nad mistni ¢asti Bélidlo, ktera
leZi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucdsti souboru mensich parcel na svahu zvedajicim se k lesu.
Ptistup je mozny po Ucelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky je vyuzivana mistni
komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prljezd pres louku na parc. ¢. 137/1. Kromé ucéelovych
komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany Zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo Uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimkd z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsahlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
pGvodnim oznadenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Gfadé Magistratu mésta
Liberec dohleddan. Pfes oznaceni nové vzniklych parcel v geometrickém planu jako zahrady jsou tyto
parcely v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost (louky).

K jednotlivym bodlm namitky:

e V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. €. 140/9 véetné ostatnich malych oddélenych pozemkd
zarazen do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feseni bylo projektantem navrzeno na zakladé
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prazkuma Gzemi, kde ¢ast pozemk v predmétné lokalité byla oplocena a byly na nich umistény
chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym pozadavkim na
vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, kdy bylo
zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a rekreace
byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného uzemniho planu, kdy bylo poZzadovdno zménit
funkéni vyuziti z ploch prirody a krajiny na zahradkarskou a rekreacni oblast (plochy zahradek a
chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly znamé dalsi skutecnosti, predevsim o vzniku staveb,
které mély vliv na dalsi Feseni UP. Na zakladé pokyn( schvalenych zastupitelstvem mésta byl
zpracovan navrh UP. Ukolem projektanta bylo mimo jiné upravit vymezeni zastavéného tGzemi a
zohlednit platna uzemni rozhodnuti, zapracovat vydana stavebni povoleni.

e Pozemek parc. ¢. 140/9 byl skute¢né podatelem dlouhodobé vyuZivany. Nikoliv pro zahradkarskou
¢innost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni pidou pro péstovani zcela
nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové osadé, protoze
chatky zde postavené nebyly stavebnim uUfadem povoleny ani zkolaudovany. V katastru
nemovitosti je pozemek parc. ¢. 140/9 veden jako trvaly travni porost bez staveb, ¢emuz odpovida
i funkéni vyuziti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je moZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach urcenych k obhospodarovani zemédeélskych pozemkl (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. ¢. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nesplfiiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny naroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoze soucasné dopravni feSeni neni pro pfistup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou le#i dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny bézného typu. V Ukolech pro zemni planovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

X

,Nezaklddat novd odloucena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle UPML je Gzemi zafazeno do stabilizaéni
z6ny krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabilizaéni zény definovany jako Gzemi s uréenym
omezenim vyuZziti Uzemi pro Ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného razu feSeného uzemi
v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim predpisem. Stabilizacni zéna krajinna je
vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, avSak z&3asti ovlivnénymi intenzivni
lidskou cinnosti a hospodarskym vyuzitim, tj. zejména lesni ekosystémy s pozménénou druhovou
skladbou a zemédélska plida s prevahou travnich porostd. Pro tuto zénu je mimo jiné poZzadovano:
»,zachovani kulturné historického razu krajiny“, ,je mozno zastavbu rozmistit pouze do soucasné
zastavénych uUzemi, popfipadé na mista plvodni zdstavby pfi respektovani venkovského
charakteru zastavby”.

Je pravdou, Ze lokalita neleZi v Zadném zvlasté chranéném Uzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(). Lokalita leZi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zakona. Na zdkladé vySe uvedenych didvodl ovsem lokalita spada do uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zédstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevaziné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvkd a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.
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eV navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,,chatové osady” zafazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zUstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychézi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP ,,Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalSich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zdkona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy ptirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegélni zahradky, nyni zastavéné Uzemd; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasend zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zidkladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny vsechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoznéno zménit dosavadni charakter vyufZiti tak, aby
mohlo byt dosazeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém ndavrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zarazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z dvodd uvedenych vysSe. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepiipustné vyuziti: ,Pokud
se nepfipustné vyuZziti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani— nelze napfr. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zatizeni. Nepfipustné
vyuziti je pfitom v UPL definovédno takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve wvyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
neptipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuzitim pfirodni i cilené zaloZena zelenl s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuzivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména:
bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajiSténi podminek ochrany ptirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni ptirodni hristé, prirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,

evev

cvev

Ucely zvlastnich zajma (1S, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnézovani a jina
technologicka zafizeni pfiéemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odUvodnéné umistit v pfisluSnych pro né primarné uréenych plochach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreacni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vySe uvedené Cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pfipustné také dalsi drobné stavby (napt., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povazované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
koétou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuzZitelna pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, e UPL respektuje stav Uzemi, kdy umoZfiuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pfirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dotéeného Uzemi
ma stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkl je
zde moiné zFidit pfistfesky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.
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e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skutecné v daném tdzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradi¢nich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které dtive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni lanové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krdsné Studanky podél ulice Détfichovska. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lesu, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok( a prfedevsim cest zlstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovano za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a pfedevsSim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné , chatové osady” v této Casti Uzemi prakticky nezménila. V SirSim pohledu je plvodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chrdnit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v namitce (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradi¢ni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pfipadé se jednd o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coz nelze
porovndvat. V nejbliz$im okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové valce
v ndvaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé ndvaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové casti, kapitole Urbanistickd koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahradek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vy3e, stanovuje pro dotéené Gzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZzena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady, hospodarsky vyuzivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromoradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuzitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZné&no zachovat stavajici vyuZiti Gzemi, s nasledujicim omezenim:
,V pripadé, Ze se vyskytuje nepfipustné vyuZiti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany
kroky k zamezeni jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a
zafizeni“. Novy navrh UPL vymezenim ploch zelené sidelni neuklddd hospodafit na uvedenych
pozemcich. Je zfejmé, Ze uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich pidach k tomuto
ucelu neni vhodna. Zamérem Gzemniho planu je do budoucna navratit Uzemi do pGvodniho stavu
(louky bez staveb a plotd), tedy do volné krajiny. Dokumentace pro vydani UPL ji? pozadavek na
rekultivaci této lokality neobsahuje, vzhledem k tomu, Ze byla zafazena do stabilizovanych ploch.
Ani v pfedchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni Uzemi po
tézbé, jak je nejcastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zdsah(, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zdsahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho pldnovani je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uUzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢astecné oploceni) je to cil redlny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezZadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uzivatel( tohoto Uzemi.

e Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krasné Studance bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild Uzemniho
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planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostiedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vy3e, umoZfiuje vyuzit Gzemi i k jinym Géelim ne? je zemédélstvi.
Zemédélska cinnost stejné jako zahradkarska Cinnost v tomto Uzemi neni vhodna. Zemédélska
pGda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem cCasu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu s feSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k namitce doloZil ,,Posouzeni vlivu pfedpokladané zmény vyuZiti pozemkl v lokalité Bélidlo,
k.U. Krasna Studanka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemk p.¢. 140/7-34 v k.U. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadfoval Odbor Zivotniho prostfedi MML v ramci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuZiti pozemku p.c.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projednavani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.u. Krasnd Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zdkona ¢.114/1992 Sh.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzajemném rozporu,
a proto OZP MML (déle spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze predmétem posouzeni je zména vyuziti pozemkd parc. ¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zameér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Sprdvni orgdn s predlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachazi 27 pozemkd o vymére 253 m? a7 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Dal$imi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investor( by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, sniZzeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni pfirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zdsah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou cast liberecké
kotliny, kde zlstala zachovana volnd nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, kterd vychazi ztypu plvodni uUdolni lanové vesnice s pluZzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Pivodné venkovska zdstavba se postupné proménuje v zastavbu
pfiméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
prevazné jednopodlaZzni az dvoupodlaZni s podkrovim, venkovského nebo ¢astecné pfiméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodoteci.

Pro DoKP jsou charakteristickd idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZ objevuje na mapach cisafskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objektd, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotcené lokality prochazi nové postavena
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rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studdnky a zdpadni ¢ast - kterd predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.

Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotoZriuje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde plivodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemd z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jednd o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot praveé ta skuteénost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vyse uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otiskdi z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a naleZi jiz do k.. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapach cisaiskych otiskl stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, ktera je ale v soucasné dobé jiz ukonéena, a dale se nerozsifuje. Je
presné ohranicena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pasem

luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikdtni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZnuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zdsah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechavd vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinafské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prechodovy ¢lanek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Gzemim a krajinou pfirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvafi zasadni
predél mezi vyrazné urbanizovanym uzemim a volnou krajinou. Tuto skutecnost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni ,, Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice 1/13, kterd
bude prochdzet v bezprostiredni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho tzemi, prechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadrenim ztotoZzriuje, a konstatuje, Ze pravé krajina zdpadné od komunikace 1/13
nalezi v soucasnosti k velmi vzacnym typUm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysoké krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektl (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcl, obhospodatujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elektfina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v ptirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V soucasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochdzi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
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»zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrZzend od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zpUsobem.

Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na pfredmétnych pozemcich nebude sice vyskoveé presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvofi samostatnou enklavu v nezastavéném Uzemi. Spravni organ hodnoti zdsah do
pfirodnich slozek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné ¢asti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontdnné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto ddle doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze pfredmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v ramci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z ddvodu ochrany
krajinného razu (§12 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pftirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly predmétné plochy zahrnuté do
stabiliza¢ni zony krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického rdzu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni organ se ztotoznil se zdvérem posudku
Ing. arch. Brychtové, Ze ,Stavba chat a pripadnd dalsi zdstavba v této lokalité pfedstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vsSech vySe uvedenych skutecnosti sprdvni orgadn vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zakona ¢. 114/1992 Sbh. ve znéni pozdéjsich predpisd mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvyseném, exponovaném misté, Zze pusobi rusivé, coz bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svazitosti terénu a ohraniceni
lesem dobfre viditelna, exponovana. Pfi rozsiteni zastavby na vSech vice nez 20 parcelach véetné dalsiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrnd. Pti rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rizné barevnosti nebo materialu Ize pfedpokladat, Ze zdsah do krajiny bude
dobfte viditelny i z nové komunikace 1/13.

Oduvodnéni zadsahu do vlastnickych prav:

Déleni pfedmétného pozemku parc. ¢. 140/9 probéhlo dle datace pfilozeného geometrického planu jiz
vroce 1998. Ktomuto déleni nebylo dohledano Zadné povoleni stavebniho ufadu, a to ziejmé
z dlivodu, Ze se stavebni Grad k déleni dle § 32 zdkona ¢. 50/1976 Sb. ve znéni platném od 26. 2. 1997
do 30. 6. 1998 nevyjadfoval. Dalsi drobné stavby jako je oploceni a chatky s jednim nadzemnim
podlaZzim do 16m? podléhaly dle zadkona 50/1976 Sb ohld3eni stavebnimu Gfadu. Takovato stavba
mohla byt provedena jen na zakladé pisemného souhlasu, Ze proti ni stavebni Ufad nemd namitek. Pri
oplocovani pozemku a stavbé chatky bylo postupovano v rozporu s platnym stavebnim zdkonem. Jak
bylo uvedeno vyse pozemek 140/9 véetné okolnich pozemk byl a je veden v katastru nemovitosti jako
trvaly travni porost. Geometricky plan z roku 1998 sice uvadi druh novych pozemkd jako zahradu, tato
informace o druhu pozemku zfejmé nebyla do katastru nemovitosti nikdy vloZzena (nebylo pozadano o
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zménu vyuZiti pozemku). Uvedeni do souladu s katastrem nemovitosti tak novy navrh UPL zafazenim
uzemi do ploch sidelni zelené naopak cini.

Podatel nedal podnét na zménu Uzemniho planu. Ocekavat v dobré vite, Ze pozemek, ktery vyuzival k
rekreaci neopravnéné, bude zafazen v novém Uzemnim planu do ploch rekreace je neodlivodnéné.
Vlastnickd prava chrani Listina zakladnich prav a svobod jako souéast Ustavniho poradku Ceské
republiky (déle jen Listina) v ¢lanku 11. V bodu 3 ¢lanku 11 je ovsem uvedeno ,Vlastnictvi zavazuje.
Nesmi byt zneuZito na Ujmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy.”“
V souvislosti s tim Listina stanovuje v ¢lanku 2 odst. 3) ,, Kazdy muze Cinit, co neni zakonem zakazano,
a nikdo nesmi byt nucen &init, co zakon neuklada“.

Z vyde uvedeného vyplyva, Ze kaidy ob&an CR ma svd prava i povinnosti. Vlastnickd prava k pozemku
140/10 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla. V dokumentaci pro vydéni UPL je stanoveno funkéni
vyuZiti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru nemovitosti i v UPML. Drobné stavby, které
byly postaveny nelegdlné, tedy v rozporu s Listinou, de jure neexistuji. Jejim odstranénim dojde
k napInéni pravniho stavu. Dokumentace pro vydani UPL toto oviem neuklddd a je to véci fizeni o
odstranéni stavby, Ci jiného tizeni, ke kterému je zmocnén stavebni ufad.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vyse, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protoZe k Upravé dané lokality v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovano. Diivodem pro zménu funkéniho
vyuziti dot¢eného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
pldnu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 11 ha), které v budoucnu budou slouzit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, zZe tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potieby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrzenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovdna také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K namitce nemoZnosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v pIném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v ném? Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pripousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostdvd prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Pozemek parc. €. 140/9 je v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako celd lokalita Bélidlo zafazen do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoziuji realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0136 — Milan

Suk
CJ MML 149921/18

katastralni Uzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 140/13

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Zisadné nesouhlasim se zaFazenim plochy 11.191 K, sektor 11-S Bélidlo mezi plochy

zemédélskeé (K) a pozaduji, aby tato plocha byla zaFazena mezi plochy rekreace,
rekreace R — zahradkifské a chatové

us‘ad)r ------- SESEEFEEEF AR GBI RR R R T T T T T T T P Py L T T T T e A e

Swilj zdsadni nesouhlas se za¢lenénim lokality 11.191 K , sektor 11-8 do ploch
zemédélskych K odivodiuji ndsledovn:

Lokalita byla na zikladé poZadavki viastnikii pozemk( zapracovina do konceptu UP
jako plocha R.

- Pozemky, které jsou v mém vlastnictvi, jsou dlouhodobd vyuFivany jako souddst
zahradkafské a chatové osady.

Zajmove tzemi je simovino v okrajové poloze k.. Krisnd Studanka, aviak v blizkosti
zistavby v mistni trati Bélidlo (cca 70 m) na k.. Strd? nad Nisow, odkud je i dopravni
pistup. |

Po projednani konceptu byla na ziklad® poZadavku SML pfefazena do plochy
zemédelské K s pozadavkem na rekultivaci. Zména byla odivodnéna ochranou
krajinného rizu.

- Podle Zasad tizemniho rozvoje a daldich dostupnyeh dokumenti se pledméima lokalita

nachizi v lesozemédélske krajiné b&ného typu. Nejednd se tedy o vyjimetny krajinny
typ, zdjmovém (zemi se nachdzi mimo zvldsté chrinénd vzemi ve smyslu zdkona
114/1992 Sh. v plainém znéni. Neni zde dokladovin #adny vyvznamny krajinny prvek
(mimo lesa, do jeho? ochranného pasma lokalita zasahuje) a nebyl 2de dokladovin ani
Zadny dalsi zdjem ochrany piirody.
Studie krajinného rizu, na jejimZ zdklade bylo zijmové dzemi plefazenc z plochy
rekreace R do plochy zemédélské K s poZadavkem na rekultivaci, neuvidi kromé
obecného popisu a zddvodnéni, kterd lze uplatnit i na jind mista v rdmei phiméstské
krajina Liberce, 2adné konkrétni diivody, pro¢ prave tato lokalita méla byt prefazena
do zemedélské pldy,

- Ve studii jsou uvedeny nepiesné tdaje- konkréne v dané lokalité se nenachdzi Zidny
drobny pramenny tok ani bfehové porosty,

- Pokud se jednd o pohledovou exponovanost, jednd se o objemove nendroéné objekty,
lokalita je zidsti kryta lesnimi porosty a krajinnou zeleni. Dalsi odstinéni zeleni jsme
ochotni na svych pozemcich realizovat.

Kulturni a historické hodnoty se v zdjmovém tzemi nenachdzeji, nebot’ historickd
parcelace byla setfena v obdobi socialistické velkovyroby.

- Btruktura historické zastavby je nejen na k.. Krisnd Studinks, ale i v celém Siréim
okoli pozménéna novou zistavbou (konkrétné napf. .ovoené ulice Svestkovd.
Merufikova, Jahodovd, Rybizovd® v Krdsné Studince.

- Rekultivovat zemédélskou plhdu v méng pfiznivé zem&dElské vyrobni oblasti a nadto
proti viili vlastniki, ktefi sami hodlaji pozemky vyuZivat jako rekreadni zahradu. se
jevi nesmysiné, ZvlaSté v dobé, kdy je i produkéni zemedélska pida uvadzna do klidu.
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- Pro zemédélskou phdu prisludnou do V. tiHidy ochrany, ktera se na &dsti zdimového
tzemi nachdzi, doporuduje metodicky pokyn MZP hledat jiné formy vyuZiti nez je
zeméEdélstvi.

Odivodnéni zdsahu do viastnickych priv

Pozemek p.2. 140/10 je mym vlastnictvim a je soudasti zahradkafské osady. Vzhledem
k tomu, Ze stavebni ufad vydal souhlas s geometrickym rozdélenim plvodniho pozemku a
rovné? byl na lokalité vydan souhlas s oplocenim pozemku, se citim s poZadavkem na
rekultivaci zdsadné dotéen ve svych vlasmickych privech a uveden v omyl, nebot’ v ramei
konceptu byla lokalita zafazovdna jako plocha rekreace R a odkaz na krajinny raz neni
relevantnim divodem pro tuto zménu., neb se nejednd o plochu, na kterou by se vztahoval
svlasini zdjem ochrany piirody a krajiny ani o plochu se zviienou hodnotou krajinného razu,

Mavrh dalsiho postupu

Z divodd vyde uvedenych, které mohou byt v pipadé potfeby dopinény a rozvedeny, Zadam,
aby plocha 11.191.K byla opétovné zafazena mezi plochy rekreace s moZnosti vyuziti jako
rahradkarska a chatovd osada.

Jako vlasinik pozemku jsem pfipraven respektovalt materidlové, objemové i vyskové
parametry stavebnich objektit a doplnit vhodnou kulisovou zelefi, popi. akeeptovat dalsi
doporudeni, aby v feSeném tizemi nedochdzelo ke sniZovani hodnoty krajinného rézu

Rovné? akceptuji podminku, Ze na lokalit® nebudou budoviny objekty k trvalému bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 140/13 v k. (. Krasna Studanka (dale jen ,, pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (2);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 140/13 v k.0. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje zatazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrieno
v konceptu UP (2011).

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dot¢enymi organy
statni spravy z pfedchozich etap zpracovani UPL.
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V ndvrhu pro spolec¢né jedndni (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla celad lokalita
zarazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se pocitalo s tim, Ze uUzemi zlstane
nezastavitelné, bez plotll a staveb pro rekreaci. V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Pfestoze k této
zméné doslo aZ p¥i Upravé dokumentace UPL po spoleéném jedndni, vychdzi z pokynl pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UPL pfepracoval koncepci Uzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuzZiti. Projektant provéfil skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuiiti pozemkd svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni
Uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvoti predevsim
vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném UGzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeler verejnou na parkové zalozenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V prlibéhu projednani dosel projektant k zavéru, Ze se nejedna o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a ptipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejednd o plochy zmén
v krajiné.

Pozemek parc. ¢. 140/13 se nachazi v okrajové €asti k.U. Krasna Studanka nad mistni ¢asti Bélidlo, kterd
leZi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucdsti souboru mensich parcel na svahu zvedajicim se k lesu.
Ptistup je mozZny po Ucelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky je vyuzivana mistni
komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prljezd pres louku na parc. ¢. 137/1. Kromé ucéelovych
komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany Zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo Uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimkd z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsdhlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
pGvodnim oznadenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Gfadé Magistratu mésta
Liberec dohleddan. Pfes oznaceni nové vzniklych parcel v geometrickém planu jako zahrady jsou tyto
parcely v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost (louky).

K jednotlivym bodlm namitky:

e V konceptu UP (2011) byl pozemek parc. ¢. 140/13 véetné ostatnich malych oddélenych pozemki
zarazen do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feseni bylo projektantem navrzeno na zakladé
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prazkuma Gzemi, kde ¢ast pozemk v predmétné lokalité byla oplocena a byly na nich umistény
chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym poZzadavkim na
vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, kdy bylo
zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a rekreace
byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného uzemniho planu, kdy bylo poZzadovano zménit
funkéni vyuziti z ploch prirody a krajiny na zahradkarskou a rekreacni oblast (plochy zahradek a
chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly znamé dalsi skutec¢nosti, predevsim o vzniku staveb,
které mély vliv na dalii fedeni UP. Na zakladé pokyn(i schvalenych zastupitelstvem mésta byl
zpracovan navrh UP. Ukolem projektanta bylo mimo jiné upravit vymezeni zastavéného tGzemi a
zohlednit platna Uzemni rozhodnuti, zapracovat vydana stavebni povoleni.

v

e Pozemek parc. ¢ 140/13 byl skutecné podatelem dlouhodobé vyuZivany. Nikoliv pro
zahradkarskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni pldou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoze chatky zde postavené nebyly stavebnim Ufadem povoleny ani zkolaudovany. Navic
se na predmétném pozemku nenachazi Zadné stavby. V katastru nemovitosti je pozemek parc. €.
140/13 veden jako trvaly travni porost bez staveb, ¢emuz odpovida i funkéni vyuziti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je moZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach urcenych k obhospodarovani zemédeélskych pozemkl (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. ¢. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nesplfiiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny naroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoze soucasné dopravni feSeni neni pro pfistup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou le#i dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny bézného typu. V Ukolech pro zemni planovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

b/

»Nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle UPML je Gzemi zafazeno do stabilizaéni
z6ny krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabilizaéni zény definovény jako Gzemi s uréenym
omezenim vyuziti Gzemi pro Ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného rdzu feseného uzemi
v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim predpisem. Stabilizacni zéna krajinna je
vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, avSak z&asti ovlivnénymi intenzivni
lidskou cinnosti a hospodarskym vyuzitim, tj. zejména lesni ekosystémy s pozménénou druhovou
skladbou a zemédélskd plida s prevahou travnich porost(. Pro tuto zénu je mimo jiné pozadovano:
»zachovani kulturné historického razu krajiny”, ,je moZno zastavbu rozmistit pouze do soucasné
zastavénych Uzemi, popfipadé na mista plvodni zastavby pfi respektovani venkovského
charakteru zastavby”.

Je pravdou, Ze lokalita nelezi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(). Lokalita leZi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zakona. Na zdkladé vySe uvedenych didvodl ovsem lokalita spada do uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zastavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevaziné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvkd a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.
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eV navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,,chatové osady” zafazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zlstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychézi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP ,,Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalSich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zdkona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy pF¥irody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegélni zahradky, nyni zastavéné Uzemd; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasend zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zidkladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny vsechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoznéno zménit dosavadni charakter vyu7iti tak, aby
mohlo byt dosazeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém ndavrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zarazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z dvodd uvedenych vysSe. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepiipustné vyuziti: ,Pokud
se nepfipustné vyuZziti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani— nelze napfr. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zatizeni. Nepfipustné
vyuziti je pfitom v UPL definovédno takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
neptipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuzitim pfirodni i cilené zaloZena zeleni s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuzivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména:
bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajiSténi podminek ochrany ptirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni ptirodni htisté, prirodni atletické, jezdecké, modeldrské a jiné nemotoristické arealy,

evev

cvev,

Ucely zvlastnich zajma (1ZS, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnézovani a jina
technologicka zafizeni pfiéemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v prislusnych pro né primarné uréenych plochach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreacni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené Cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pfipustné také dalsi drobné stavby (napt., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povaZzované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
koétou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, e UPL respektuje stav Uzemi, kdy umoZiiuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pfirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dotéeného Uzemi
ma stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkd je
zde moiné zFidit pfistfesky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.
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e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skutecné v daném tdzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradi¢nich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které drive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni lanové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krdsné Studanky podél ulice Détfichovska. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lesu, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok( a predevsim cest zlstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovano za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a pfedevsSim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné , chatové osady” v této Casti Uzemi prakticky nezménila. V SirSim pohledu je plvodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chrdnit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v namitce (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradi¢ni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pfipadé se jednd o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coz nelze
porovndvat. V nejbliz$im okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové valce
v ndvaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé ndvaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové casti, kapitole Urbanistickd koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahradek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vy3e, stanovuje pro dotéené Gzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZzena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady, hospoddrsky vyuzivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromofradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuzitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZné&no zachovat stavajici vyuZiti izemi, s nasledujicim omezenim:
,V pripadé, Ze se vyskytuje nepfipustné vyuZiti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany
kroky k zamezeni jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a
zatizeni“. Novy navrh UPL vymezenim ploch zelené sidelni neukladdd hospodafit na uvedenych
pozemcich. Je zfejmé, Ze uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich pidach k tomuto
ucelu neni vhodna. Zamérem Gzemniho planu je do budoucna navratit Uzemi do pGvodniho stavu
(louky bez staveb a plotd), tedy do volné krajiny. Dokumentace pro vydani UPL ji? poZadavek na
rekultivaci této lokality neobsahuje, vzhledem k tomu, Ze byla zafazena do stabilizovanych ploch.
Ani v pfedchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni tzemi po
tézbé, jak je nejcastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zdsah(, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zdsahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho planovéni je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uUzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢astecné oploceni) je to cil redlny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uzivatel( tohoto Uzemi.

e Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krasné Studance bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild Uzemniho
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planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vy3e, umoZfiuje vyuzit Gzemi i k jinym Géelim ne? je zemédélstvi.
Zemédélska cinnost stejné jako zahradkarska Cinnost v tomto Uzemi neni vhodna. Zemédélska
pGda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem c¢asu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu s feSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k namitce doloZil ,,Posouzeni vlivu pfedpokladané zmény vyuZiti pozemki v lokalité Bélidlo,
k.U. Krasna Studanka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemk p.¢. 140/7-34 v k.U. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadfoval Odbor Zivotniho prostfedi MML v rdmci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuZiti pozemku p.c.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projednavani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.u. Krasnd Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zdkona ¢.114/1992 Sb.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzajemném rozporu,
a proto OZP MML (déle spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze predmétem posouzeni je zména vyuziti pozemkd parc. ¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zameér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Sprdvni organ s predlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachazi 27 pozemkd o vymére 253 m? a7 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Dal$imi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investor( by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, sniZzeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni pfirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zdsah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou cast liberecké
kotliny, kde zlstala zachovana volnd nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, kterd vychazi ztypu plvodni uUdolni lanové vesnice s pluZzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Pvodné venkovska zdstavba se postupné proménuje v zastavbu
pfiméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
prevazné jednopodlaZzni az dvoupodlaZni s podkrovim, venkovského nebo ¢astecné pfiméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodoteci.

Pro DoKP jsou charakteristickd idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZ objevuje na mapach cisafskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objektd, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotcené lokality prochazi nové postavena
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rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studdnky a zdpadni ¢ast - kterd predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.

Spravni organ se pfi posuzovani zaméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotozniuje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde plivodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemd z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jednd o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot praveé ta skuteénost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vyse uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otiskdi z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a naleZi jiz do k.. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapach cisaiskych otiskl stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, ktera je ale v soucasné dobé jiz ukonéena, a dale se nerozsifuje. Je
presné ohranicena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pasem

luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZnuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zdsah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, uzemi si ponechava vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinafské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prechodovy ¢ldnek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Gzemim a krajinou pfirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvafi zasadni
predél mezi vyrazné urbanizovanym tzemim a volnou krajinou. Tuto skutecnost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni ,, Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice 1/13, kterd
bude prochdzet v bezprostiredni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho tzemi, prechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadrenim ztotoZzriuje, a konstatuje, Ze pravé krajina zdpadné od komunikace 1/13
nalezi v soucasnosti k velmi vzacnym typUm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysoké krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektl (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcl, obhospodatujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elekttina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v ptirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V soucasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objekt(, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochdzi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
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,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zplsobem.

Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na pfredmétnych pozemcich nebude sice vyskoveé presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfti lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvofi samostatnou enklavu v nezastavéném Uzemi. Spravni organ hodnoti zdsah do
pfirodnich slozek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné ¢asti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontdnné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto ddle doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze pfredmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v ramci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z ddvodu ochrany
krajinného razu (§12 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném Uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pftirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly predmétné plochy zahrnuté do
stabiliza¢ni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického razu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni organ se ztotoznil se zdvérem posudku
Ing. arch. Brychtové, Ze ,Stavba chat a pripadnd dalsi zdstavba v této lokalité pfedstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vsSech vySe uvedenych skutecnosti sprdvni orgadn vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zakona ¢. 114/1992 Sbh. ve znéni pozdéjsich predpisi mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvyseném, exponovaném misté, Zze pusobi rusivé, coz bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svazitosti terénu a ohraniceni
lesem dobfre viditelna, exponovana. Pfi rozsiteni zastavby na vSech vice nez 20 parcelach véetné dalsiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrnd. Pti rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rizné barevnosti nebo materialu Ize pfedpokladat, Ze zdsah do krajiny bude
dobfte viditelny i z nové komunikace 1/13.

Oduvodnéni zadsahu do vlastnickych prav:

Déleni predmétného pozemku parc. ¢. 140/13 probéhlo dle datace prilozeného geometrického planu
jiz vroce 1998. K tomuto déleni nebylo dohledano zadné povoleni stavebniho Gfadu, a to zfejmé
z dlivodu, Ze se stavebni Grad k déleni dle § 32 zdkona 50/1976 Sb. ve znéni platném od 26. 2. 1997 do
30. 6. 1998 nevyjadroval. Pfedmétny pozemek neni oplocen a nejsou na ném Zadné stavby. Nékteré
pozemky v ,,chatové osadé” jsou oplocené a jsou na nich drobné stavby chatek, které ovsem ve vétsiné
ptipadl nebyly povoleny. Jak bylo uvedeno vyse pozemek 140/13 véetné okolnich pozemk byl a je
veden v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost. Geometricky plan z roku 1998 sice uvadi druh
novych pozemkl jako zahradu, tato informace o druhu pozemku ziejmé nebyla do katastru
nemovitosti nikdy vloZena (nebylo pozadadno o zménu vyuZiti pozemku). Uvedeni do souladu
s katastrem nemovitosti tak novy navrh UPL zafazenim tGzemi do ploch sidelni zelené naopak &ini.
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Podatel nedal podnét na zménu Gzemniho planu. Ocekavat v dobré vite, Ze pozemek, ktery vyuzival k
rekreaci neopravnéné, bude zafazen v novém Uzemnim planu do ploch rekreace je neod(ivodnéné.
V soucasné dobé ma predmétny pozemek charakter louky, co? je v souladu s UPML i novym navrhem
UPL. Vlastnicka prava k pozemku 140/13 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla. V dokumentaci
pro vydani UPL je navrieno funkéni vyuziti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru
nemovitosti i v UPML.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vy3e, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protozZe k Upravé dané lokality v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovano. DGvodem pro zménu funkéniho
vyuziti dotéeného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
planu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 11 ha), které v budoucnu budou slouZit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, Ze tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potfeby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrzenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovdna také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmU obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Pozemek parc. ¢. 140/13 je v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako cela lokalita Bé&lidlo zafazen do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoznuji realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0137 — Petr

Medek
CJ MML 149925/18

katastralni tzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 140/20, 140/25, 140/26, 140/37, 140/39

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Zisadné nesouhlasim se zaFazenim plochy 11.191 K, sektor 11-S Bélidlo mezi plochy

zemédélskeé (K) a pozaduji, aby tato plocha byla zaFazena mezi plochy rekreace,
rekreace R — zahradkifské a chatové

us‘ad)r --------- CEE LR T T E Y PP T T T T T T T T P Py L T T T T e A e

Svilj zdsadni nesouhlas se zalenénim lokality 11.191 K , sektor 11-8 do ploch
zemédélskych K odivodiuji ndsledovni:

Lokalita byla na zéikladé poZadavki viastnikii pozemki zapracovana do konceptu UP
jako plocha R.

- Pozemky, které jsou v mém vlasmictvi, jsou dlouhodobé vyuZFivany jako soudist
zahradkafske a chatové osady.

Zajmove uzemi je sitvovano v okrajové poloze k.. Krasnd Studdnka, aviak v blizkosti
zastavby v mistni trati Bélidlo (cca 70 m) na k.i. StraZ nad Nisou, odkud je i dopravni
piistup.

Po projednani konceptu byla na zéklad® pofadavku SML pfefazena do plochy
zemédélské K s poZadavkem na rekultivaci, Zména byla odivodnéna ochranou
krajinného rizu.

- Podle Zisad tizemniho rozvoje a dalSich dostupnyeh dokumenti se pfedmétng lokalita

nachdzi v lesozemédélske krajing bézného typu. Nejednd se tedy o vyjimetny krajinny
typ, zdimovém (zemi se nachdzi mimo zvldse chranéna uzemi ve smyslu zdkona
114/1992 Sb. v plamém znéni. Neni zde dokladovén Zadny vyznamny krajinny prvek
{mimo lesa, do jehoZ ochranného pasma lokalita zasahuje) a nebyl zde dokladovdn ani
Zadny dalsi zijem ochrany piirody.
Studie krajinného rizu, na jejimz zdkladé bylo zAjmové lzemi prefazeno z plochy
rekreace R do plochy zemédélské K s poZadavkem na rekultivaci, neuvidi kromé
obecného popisu a zdivodnéni, kterd lze uplatnit i na jind mista v ramei pHimé&stske
krajina Liberce, #idné konkrétni dilvody, prod privé tato lokalita méla byt pfefazena
do zemédélské pldy,

- Ve studii jsou uvedeny nepiesné Gdaje- konkréme v dané lokalité se nenachdzi Zidny
drobny pramenny tok ani biehové porosty.

- Pokud se jednd o pohledovou exponovanost, jedna se 0 objemové nendroéné objekty,
lokalita je zédsti kryta lesnimi porosty a krajinnou zeleni. Dalsi odstinéni zeleni jsme
ochotni na svich pozemcich realizovat.

Kultumni a historické hodnoty se v zijmovém fzemi nenachdzeji, nebot” historickd
parcelace byla setfena v obdobi socialistické velkovyroby.,

- Struktura historické zastavby je nejen na k.. Krdsna Studanka, ale i v celém Sirsim
okoli pozménéna novou zistavbou (konkrétné napf. .ovoené ulice Svestkovi.
Merufikovd, Jahodova, Rybizovi® v Krisné Studdnce.

- Rekultivovat zemédelskou pidu v méng pfiznivé zemédElské vyrobni oblasti a nadto
proti viili vlastnikd, ktefi sami hodlaji pozemky vyuivat jako rekreadni zahradu, se
jevi nesmyslné, Zvlafie v dobe, kdy je i produkéni zemé&délska pida uvadiéna do klidu.
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- Pro zemédé&lskou padu prislusnou do V. tiidy ochrany, kterd se na &isti zdjmového
tzemi nachdzi, doporuduje metodicky pokyn MZP hledat jiné formy vyuZiti nez je
zemiEdélstvi.

Qdivodnéni zisahu do vlastnickych prav

Pozemek p.2. 140/10 je mym vlastnictvim a je soudasti zahradkafské osady. Vzhledem
k tomu, Ze stavebni (fad vydal souhlas 5 geometrickym rozdélenim pivodniho pozemku a
rovné? byl na lokalité vydan souhlas s oplocenim pozemku, se citim s poZadavkem na
rekultivaci zdsadné dotéen ve svych vlasmickych privech a uveden v omyl, nebot’ v ramei
konceptu byla lokalita zafazovdna jako plocha rekreace R a odkaz na krajinny raz neni
relevantnim divodem pro tuto zménu., neb se nejednd o plochu, na kterou by se vztahoval
svlasini zdjem ochrany piirody a krajiny ani o plochu se zviienou hodnotou krajinného razu,

Mavrh dalsiho postupu

Z divodd vyde uvedenych, které mohou byt v pipadé potfeby dopinény a rozvedeny, Zadam,
aby plocha 11.191.K byla opétovné zafazena mezi plochy rekreace s moZnosti vyuziti jako
rahradkarska a chatovd osada.

Jako vlasinik pozemku jsem pfipraven respektovalt materidlové, objemové i vyskové
parametry stavebnich objektit a doplnit vhodnou kulisovou zelefi, popi. akeeptovat dalsi
doporudeni, aby v fefeném tizemi nedochazelo ke sniZovéni hodnoty krajinného razu

Rovné? akceptuji podminku, Ze na lokalit® nebudou budoviny objekty k trvalému bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 140/20, 140/25, 140/26, 140/37, 140/39 v k. 0. Krasnd Studanka (dale jen
,pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zarazenim pozemk( parc. ¢. 140/20, 140/25, 140/26, 140/37, 140/39 v k.u.
Krasna Studanka do ploch zemédélskych (K) a poZaduje zafazeni pozemku do ploch rekreace (R),
podobné jak bylo navrieno v konceptu UP (2011).

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dotéenymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V navrhu pro spolec¢né jedndani (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla cela lokalita
zafazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se pocitalo s tim, Ze uUzemi z(stane
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nezastavitelné, bez plotl a staveb pro rekreaci. V hovém navrhu pro spolecné jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Pfestoze k této
zméné doslo ai pfi Upravé dokumentace UPL po spole¢ném jedndni, vychazi z pokyn pro zpracovani
nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UPL pfepracoval koncepci Uzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuiiti pozemkd svym charakterem odpovidad plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni
Uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim
vzrostla zelen drevin, kef, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkoveé zaloZenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rizné funkce prevaziné zahrad v okoli obytnych staveb, zeleri vyhrazenou na
omezenym skupinam pftistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je predmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V pribéhu projednani dosSel projektant k zavéru, Ze se nejednd o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a pfipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejednd o plochy zmén
v krajiné.

Pozemky parc. ¢. 140/20, 140/25, 140/26, 140/37, 140/39 se nachazi v okrajové ¢asti k.4. Krasna
Studdnka nad mistni ¢asti Bélidlo, kterd lezi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucasti souboru
mensich parcel na svahu zvedajicim se k lesu. Pfistup je moZny po ucelové komunikaci na parcele parc.
¢.1087/2, i kdyz fakticky je vyuzivana mistni komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prijezd pres louku
na parc. ¢. 137/1. Kromé Géelovych komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany Zadné sité technické
infrastruktury.

Historicky nebylo uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimki z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodafované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvoftici rozsahlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
puvodnim oznacenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim GUradé Magistratu mésta
Liberec dohledan Déleni predmétnych pozemk( parc. ¢. 140/20, 140/25, 140/26 probéhlo v éervenci
2002 a bylo Stavebnim ufadem v Liberci fadné povoleno. Déleni pozemkl probéhlo za ucelem
prevodu.

K jednotlivym bodlm namitky:

e Vkonceptu UP (2011) byly pozemek parc. ¢. 140/20, 140/25, 140/26, 140/37, 140/39 vietné
ostatnich malych oddélenych pozemki zafazeny do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feSeni bylo
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projektantem navrzeno na zakladé prizkum( uzemi, kde ¢ast pozemk(l v predmétné lokalité byla
oplocena a byly na nich umistény chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace
odpovidalo obecnym pozadavkdm na vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisl, kdy bylo zohlednéno prevazujici stavajici vyuziti. Pfi zahrnuti predmétné
lokality do ploch sportu a rekreace byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného Uzemniho
planu, kdy bylo pozadovano zménit funkéni vyuziti z ploch pfirody a krajiny na zahradkarskou a
rekreacni oblast (plochy zahradek a chatovych osad). Pfi prizkumu Uzemi nebyly znamé dalsi
skuteénosti, pfedevéim o vzniku staveb, které mély vliv na daldi feSeni UP. Na zakladé pokyn(
schvalenych zastupitelstvem mésta byl zpracovan navrh pro spole¢né jednéni (2012). Ukolem
projektanta bylo mimo jiné upravit vymezeni zastavéného uUzemi a zohlednit platnd dzemni
rozhodnuti, zapracovat vydana stavebni povoleni.

e Pozemky parc. ¢. 140/20, 140/25, 140/26, 140/37, 140/39 byly skuteéné podatelem dlouhodobé
vyuzivany. Nikoliv pro zahrddkdarskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem
s nekvalitni padou pro péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze
hovofit ani o chatové osadé, protoze chatky zde postavené nebyly stavebnim Uradem povoleny ani
zkolaudovany. Na pozemku parc. ¢. 140/26 se nachazi zdéna stavba chaty. V katastru nemovitosti
jsou pozemky parc. ¢. 140/20, 140/25, 140/26, 140/37, 140/39 vedeny jako trvaly travni porost
bez staveb, ¢emuz odpovida i funkéni vyuziti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Gzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je moZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach urcenych k obhospodarovani zemédeélskych pozemk( (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. €. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nesplfiiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny naroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoZe soucasné dopravni feSeni neni pro pfristup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou le#i dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny béZzného typu. V Ukolech pro zemni planovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

X

»Nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle UPML je Gzemi zafazeno do stabilizaéni
zény krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabilizaéni zény definovény jako uzemi s uréenym
omezenim vyuZiti Uzemi pro ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného razu feSeného uzemi
v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim predpisem. Stabilizacni zéna krajinna je
vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, avSak z¢asti ovlivnénymi intenzivni
lidskou cinnosti a hospodarskym vyuZitim, tj. zejména lesni ekosystémy s pozménénou druhovou
skladbou a zemédélskd plida s prevahou travnich porost(. Pro tuto zénu je mimo jiné pozadovano:
»zachovani kulturné historického razu krajiny”, ,je moZno zastavbu rozmistit pouze do soucasné
zastavénych Uzemi, popfipadé na mista plvodni zastavby pfi respektovani venkovského
charakteru zastavby“.

Je pravdou, Ze lokalita neleZi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisll). Lokalita lezi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zadkona. Na zadkladé vyse uvedenych divodd oviem lokalita spadd do uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zdstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevazné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvkd a slozek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.
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eV navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,,chatové osady” zatazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zlstane nezastavitelné, bez plotl a staveb pro
rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychézi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP ,,Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalSich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zdkona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy ptirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegélni zahradky, nyni zastavéné Gzemi; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasend zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zidkladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny vsechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoZné&no zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby
mohlo byt dosaZeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém ndavrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zarazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z dvodd uvedenych vysSe. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepfipustné vyufiti: ,Pokud
se nepfipustné vyuZziti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani— nelze napfr. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zatizeni. Nepfipustné
vyuziti je pfitom v UPL definovéno takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
neptipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuzitim pfirodni i cilené zaloZena zelenl s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzivané sady, hospodarsky vyuzivané trvalé travni porosty), doprovodna zelen (zejména:
bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajiSténi podminek ochrany ptirody a ekologické stability Uzemi.
Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni ptirodni hristé, prirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,

cvev

cvev,

Ucely zvlastnich zajma (1ZS, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnéiovani a jina
technologicka zafizeni pfiéemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v prislusnych pro né primarné uréenych plochach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pfipustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreacni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené Cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pfipustné také dalsi drobné stavby (napt., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povaZzované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
koétou objektu max. 6 m a pldorysné ploSe max. 50 m? vyuZitelnd pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, e UPL respektuje stav Uzemi, kdy umoZfiuje dale vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako pfirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dotéeného Uzemi
ma stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkd je
zde moiné zFidit pfistfesky (podruiné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.
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e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zdstavby se skutec¢né v daném tGzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradi¢nich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které dtive pokryval les a kde prameni drobna vodotec. Prvky tradi¢ni [anové vsi jsou dochovany
ve staré zastavbé Krdsné Studanky podél ulice Détfichovska. Samotnd lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lesu, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok( a predevsim cest zlstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovdno za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a pfedevsSim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné ,,chatové osady” v této Casti Uzemi prakticky nezménila. V SirSim pohledu je plvodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chrdnit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v namitce (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradiéni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pfipadé se jednd o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coz nelze
porovndvat. V nejbliz$im okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové valce
v ndvaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zastavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé ndvaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové casti, kapitole Urbanisticka koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegdlnich zahradek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vyse, stanovuje pro dotéené Uzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZzena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady, hospoddrsky vyuzivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromofradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuzitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZnéno zachovat stavajici vyuziti Gzemi. V piipads, Ze se vyskytuje
nepfipustné vyuziti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikdny kroky k zamezeni jeho
pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Gpravy existujicich staveb a zafizeni. Novy navrh UPL
vymezenim ploch zelené sidelni neukladda hospodafit na uvedenych pozemcich. Je zfejmé, Ze
uvedena lokalita ve svaZitém terénu na nekvalitnich pGdach k tomuto Ucelu neni vhodna. Je zde
ale umoZnéno zachovat stdvajici vyuZiti Uzemi, s ndsledujicim omezenim: ,V pfipadé, Ze se
vyskytuje nepfipustné vyuziti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani — nelze napf. provddét stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni”. Ani
v predchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni Gzemi po
tézbé, jak je nejCastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zasaha, které maji
zahladit nezadouci a nelegdlni antropogenni zdsahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho planovéni je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacéni zasahy do uzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢astecné oploceni) je to cil redlny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uzivatel( tohoto tGzemi.

e Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krasné Studance bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici 1/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild Uzemniho
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planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

e Dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

e Novy navrh UPL, jak je uvedeno vy3e, umoZfiuje vyuzit Gzemi i k jinym G&ellim ne? je zemé&délstvi.
Zemédélska cinnost stejné jako zahradkarska Cinnost v tomto Uzemi neni vhodna. Zemédélska
plda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem c¢asu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu s feSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Bélidlo, k.u. Krasna Studanka na krajinny rdz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni
jsou vlastnici pozemk( p.¢. 140/7-34 v k.U. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadfoval Odbor Zivotniho prostfedi MML v rdmci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuZiti pozemku p.c.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projedndvani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.u. Krasnd Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zadkona ¢.114/1992 Sb.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzajemném rozporu,
a proto OZP MML (déle spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze predmétem posouzeni je zména vyuziti pozemkd parc. ¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zamér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Spravni orgdn s predlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachazi 27 pozemkd o vymére 253 m? a7 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Dal$imi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investord by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, snizeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni pfirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zdsah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou cast liberecké
kotliny, kde zlistala zachovana volna nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, ktera vychazi ztypu plvodni Udolni lanové vesnice s pluzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Pvodné venkovska zdstavba se postupné proménuje v zastavbu
pfiméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
pfevainé jednopodlazni az dvoupodlazni s podkrovim, venkovského nebo ¢astecné pfiméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodotedi.

Pro DoKP jsou charakteristickd idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZ objevuje na mapach cisafskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objektd, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotéené lokality prochazi nové postavena
rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, ktera prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studanky a zdpadni ¢ast - ktera predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.
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Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotozriuje
s ndzorem uvedeném v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde ptvodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemd z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jednd o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsnd Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot praveé ta skuteénost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vyse uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otisk z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a naleZi jiz do k.. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapach cisafskych otiski stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, kterd je ale v souc¢asné dobé jiZz ukoncéena, a déle se nerozsifuje. Je
presné ohranicena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pasem
luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZfuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zasah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechava vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinafské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prfechodovy ¢lanek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Uzemim a krajinou ptirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvaFi zasadni
pfedél mezi vyrazné urbanizovanym dzemim a volnou krajinou. Tuto skute¢nost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni ,, Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice 1/13, kterd
bude prochdzet v bezprostredni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho tzemi, pfechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadrenim ztotozriuje, a konstatuje, Ze pravé krajina zdpadné od komunikace 1/13
nalezi v soucasnosti k velmi vzacnym typdm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysokeé krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektl (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcli, obhospodarujicich velké plochy luk a pastvin. Vidy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elektfina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v ptirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V souéasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochdzi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zplsobem.
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Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na pfedmétnych pozemcich nebude sice vyskové presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvoti samostatnou enkldvu v nezastavéném Uzemi. Sprévni orgdn hodnoti zdsah do
pfirodnich sloZzek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné ¢asti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontanné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto ddle doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze pfredmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v rdmci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z divodu ochrany
krajinného razu (§12 zdkona ¢.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném Uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pftirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly pfedmétné plochy zahrnuté do
stabilizacni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického rdzu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni organ se ztotoznil se zdvérem posudku
Ing. arch. Brychtové, ze ,Stavba chat a pfipadnd dalsi zdstavba v této lokalité predstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vSech vySe uvedenych skutecnosti sprdvni orgdn vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zdkona ¢. 114/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisd mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvySeném, exponovaném misté, ze plsobi rusivé, coz bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svaZitosti terénu a ohraniceni
lesem dobre viditelna, exponovana. Pfi rozsifeni zastavby na vSech vice nez 20 parceldch véetné dalsiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrnd. Pti rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rizné barevnosti nebo materialu Ize pfedpokladat, Ze zdsah do krajiny bude
dobre viditelny i z nové komunikace 1/13.

Oduavodnéni zdsahu do vlastnickych prav:

Déleni pfedmétnych pozemk( parc. ¢. 140/20, 140/25, 140/26, 140/37, 140/39 probéhlo v Cervenci
2002 a v fijnu 2011a bylo Stavebnim Uradem v Liberci fadné povoleno. Déleni pozemki probéhlo za
ucelem prevodu nebo smény pozemk. V zadném pripadé z vyjadreni k déleni nelze vyvodit, Ze nové
pozemky byly urceny k zastavbé nebo rekreacnimu vyuZiti. Podle § 103 a 104 zakona ¢. 183/2006 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist, ktery nabyl Géinnosti 1.1. 2007 je pro stavby do 25m?a do 5m vysky, kde
jsou pobytové mistnosti a vytapéni potfeba mit Uzemni souhlas a ohldseni stavebnimu uradu.
Pfedmétna stavba byla realizovana v roce 2008 nebo pozdéji, tedy v rozporu se stavebnim zakonem.
Dalsi pristavba véetné fotovoltaickych panelll, rozsdhlych terénnich Uprav byly také provedeny
nelegdlné, stejné tak jako oploceni, ke kterému nebylo v archivu stavebniho Ufadu dohledano zadné
povoleni. Jak bylo uvedeno vyse, pozemky 140/20, 140/25, 140/26, 140/37, 140/39 véetné okolnich
pozemk( byly a jsou vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost (louka), coZ potvrzuje i
geometricky plan z roku 2001 vyhotoveny k déleni téchto pozemk(l. Uvedeni do souladu s katastrem
nemovitosti tak novy navrh UPL zafazenim Gzemi do ploch sidelni zelené naopak ¢ini.
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Podatel nedal podnét na zménu Uzemniho planu. Ocekavat v dobré vire, Ze pozemky, které vyuZival
rekreaci neopravnéné, budou zafazeny v novém Gzemnim planu do ploch rekreace je neodlivodnéné.
Vlastnickd prava chrani Listina zakladnich prav a svobod jako souéast Ustavniho poradku Ceské
republiky (ddle jen Listina) v ¢lanku 11. V bodu 3 ¢lanku 11 je ovSsem uvedeno ,Vlastnictvi zavazuje.
Nesmi byt zneuZito na Ujmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy.“
V souvislosti s tim Listina stanovuje v ¢lanku 2 odst. 3) ,, Kazdy muze Cinit, co neni zakonem zakazano,
a nikdo nesmi byt nucen &init, co zakon neuklada“.

Z vy3e uvedeného vyplyva, e kazdy ob&an CR md sva prava i povinnosti. Vlastnicka prava k pozemkdm
140/20, 140/25, 140/26, 140/37, 140/39 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla. V dokumentaci
pro vydani UPL je stanoveno funkéni vyuZiti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru
nemovitosti i v UPML. Drobné stavby, které byly postaveny nelegdalné, tedy v rozporu s Listinou, de jure
neexistuji. Jejim odstranénim dojde k naplnéni pravniho stavu. Novy navrh UPL toto oviem neukldda
a je to véci fizeni o odstranéni stavby, ¢i jiného fizeni, ke kterému je zmocnén stavebni urad.

Smlouva podatele o obhospodatovani pozemku parc. €. 140/5 sjeho vlastnikem pani Starou
neopraviuje podatele oplocovat pozemky v jeho vlastnictvi a vyuZivat je krekreaci, jak je nyni
pozadovano. Naopak dle smlouvy a vyjadreni podatele mélo byt dzemi uzivano k extenzivni formé
zemédélstvi v podobé sekdani travy, myceni plevelnych plodin atd., coz dokumentace pro vydani UPL
umoziuje v celém plvodnim rozsahu parcely 140/5.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vyse, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protoze k Gpravé dané lokality v ndvrhu UP pro spole¢né jednani (2012) doslo
na zékladé stanoviska DO, které bylo potizovatelem UP respektovéno. Diivodem pro zménu funkéniho
vyuziti dot¢eného Uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanisticka koncepce uzemniho
pldnu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 13 ha), které v budoucnu budou slouzit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, zZe tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potieby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrZenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovana také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K namitce nemoZnosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v pIlném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaru¢uje kazdému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pfipousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako tzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Pozemky parc. €. 140/20, 140/25, 140/26, 140/37, 140/39 jsou v dokumentaci pro vydani UPL stejné
jako celd lokalita Bélidlo zarazeny do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoznuji
realizaci zaméru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0138 —

Miroslav Rejholec
CJ MML 149923/18

katastralni Uzemi: Krasna Studanka
pozemek parc. €.: 140/11

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky k navrhu:

Zisadné nesouhlasim se zaFazenim plochy 11.191 K, sektor 11-S Bélidlo mezi plochy

zemédélskeé (K) a pozaduji, aby tato plocha byla zaFazena mezi plochy rekreace,
rekreace R — zahradkifské a chatové

us‘ad)r ------- SESEEFEEEF AR GBI RR R R T T T T T T T P Py L T T T T e A e

Svilj zdsadni nesouhlas se zallenénim lokality 11.191 K , sektor 11-S do ploch
zemédélskych K odivodiiuji nisledovni:

Lokalita byla na zikladé pozadavki viastniki pozemkil zapracovana do konceptu UP
jako plocha R.

- Pozemky, které jsou v mém vlastictvi, jsou dlouhodobd vyuZivany jako soudist
zahradkaiske a chatové osady,

Zajmove uzemi je situovano v okrajoveé poloze k.. Krasna Studdnka, aviak v blizkosti
zistavby v mistni trati Bélidlo (cca 70 m) na k.. Strd2 nad Nisouw, odkud je i dopravni
piistup. .

Po projednani konceptu byla na zdkladé poZadavku SML prefazena do plochy
zemidélské K s poZadavkem na rekultivaci. Zména byla odivodnéna ochranou
krajinného razu.

- Podle Zisad (zemniho rozvoje a daldich dostupnych dokumenti se pfedméing lokalita

nachézi v lesozemédélské krajing bézného typu. Nejedna se tedy o viyjimedny krajinny
typ, zdimovém (zemi se nachdzi mimo zvldse chrinénd vzemi ve smyslu zikona
114/1992 Sb. v platném méni, Nenl zde dokladovin 23dny viznamny krajinny prvek
(mimao lesa, do jeho? ochranného pasma lokalita zasahuje) a nebyl zde dokladovin ani
Zadny daldi zdjem ochrany piirody,
Studie krajinného rizu, na jejim? zdklade bylo zhjmové tzemi pfefazeno z plochy
rekreace R do plochy zemédélské K s poZadavkem na rekultivaci, neuvadi kromé
obecného popisu a zdivodnéni, kterd lze uplatnit i na jind mista v ramei pHiméstské
krajina Liberce, Zidné konkrétni divody, pro¢ pravé tato lokalita méla byt pfefazena
do zemédélské pidy.

- Ve studii jsou uvedeny nepiesné tdaje- konkrétné v dané lokalit® se nenachdzi Zidny
drobny pramenny tok ani bfehové porosty,

- Pokud se jednd o pohledovou exponovanost, jednd se o ohjemové nendroéné objekty,
lokalita je z&dsti krvta lesnimi porosty a krajinnou zelend. Dal&i odstingni zeleni jsme
ochotni na svych pozemcich realizovat.

Kultuni a historické hodnoty se v zdjmovém fizemi nenachizeji, nebot' historickd
parcelace byla setfena v obdobi socialistické velkovyroby,

- Struktura historické zdstavby je nejen na k.. Krisni Studinka, ale i v celém Sirsim
okoli pozménéna novou zistavbou (konkrétng napf. .ovoené ulice Svestkovi.
Merufikovd, Jahodovd, Ryblzova® v Krdsné Studince.

- Rekultivovat zemédélskou pldu v meéné piiznivé zemédElské vyrobni oblasti a nadto
proti viili viastniki, ktefi sami hodlaji pozemky vyuZivat jako rekreaéni zahradu. se
Jjevi nesmysing, Zvlafie v dobé, kdy je i produkéni zemEdélska pida uvadina do klidu.
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- Pro zemédé&lskou padu prislusnou do V. tiidy ochrany, kterd se na &isti zdjmového
tzemi nachdzi, doporuduje metodicky pokyn MZP hledat jiné formy vyuZiti nez je
zemiEdélstvi.

Qdivodnéni zisahu do vlastnickych prav

Pozemek p.2. 140/10 je mym vlastnictvim a je soudasti zahradkafské osady. Vzhledem
k tomu, Ze stavebni (fad vydal souhlas 5 geometrickym rozdélenim pivodniho pozemku a
rovné? byl na lokalité vydan souhlas s oplocenim pozemku, se citim s poZadavkem na
rekultivaci zdsadné dotéen ve svych vlasmickych privech a uveden v omyl, nebot’ v ramei
konceptu byla lokalita zafazovdna jako plocha rekreace R a odkaz na krajinny raz neni
relevantnim divodem pro tuto zménu., neb se nejednd o plochu, na kterou by se vztahoval
svlasini zdjem ochrany piirody a krajiny ani o plochu se zviienou hodnotou krajinného razu,

Mavrh dalsiho postupu

Z divodd vyde uvedenych, které mohou byt v pipadé potfeby dopinény a rozvedeny, Zadam,
aby plocha 11.191.K byla opétovné zafazena mezi plochy rekreace s moZnosti vyuziti jako
rahradkarska a chatovd osada.

Jako vlasinik pozemku jsem pfipraven respektovalt materidlové, objemové i vyskové
parametry stavebnich objektit a doplnit vhodnou kulisovou zelefi, popi. akeeptovat dalsi
doporudeni, aby v fefeném tizemi nedochazelo ke sniZovéni hodnoty krajinného razu

Rovné? akceptuji podminku, Ze na lokalit® nebudou budoviny objekty k trvalému bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 140/11 v k. 0. Krasna Studanka (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy rekreace a sportu (RS);

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy zemédélské (K);

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy zemédélské (K);

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (2);

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — trvalé travni
porosty a ostatni plochy v krajiné

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

v

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 140/11 v k.4. Krasna Studanka do ploch
zemédélskych (K) a poZaduje zarazeni pozemku do ploch rekreace (R), podobné jak bylo navrZeno
v konceptu UP (2011).

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) namitku
vyhodnotil podle platné legislativy. Vychazel pfitom z vysledk( projednani a dohod s dotéenymi organy
statni spravy z predchozich etap zpracovani UPL.

V navrhu pro spolec¢né jedndani (2012) i v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byla cela lokalita
zafazena do navrhovych ploch zemédélskych (K), kde se pocitalo s tim, Ze uUzemi zlstane

179



UP Liberec L.3.11 Krasna Studanka — Novy navrh pro verejné projednani

nezastavitelné, bez plotl a staveb pro rekreaci. V hovém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zUstala
celd lokalita v plochach zemédélskych, ke zméné doslo az v dokumentaci nového navrhu pro verejné
projednani (2018), kdy byla plocha zafazena do navrhovych ploch sidelni zelené (Z). Prestoze k této
zméné doslo ai pfi Upravé dokumentace UPL po spole¢ném jedndni, vychazi z pokyn pro zpracovani
nového navrhu Uzemniho planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze
dne 25. 6. 2015. Podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UPL pfepracoval koncepci izemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuiiti pozemkd svym charakterem odpovidad plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni
Uzemniho planu sidelni zelen tvofi podstatnou soucéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim
vzrostla zelen drevin, kef, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeler vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeleri), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevaziné zahrad v okoli obytnych staveb, zeleri vyhrazenou na
omezenym skupinam pftistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvkl prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL je predmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni.
V pribéhu projednani dosSel projektant k zavéru, Ze se nejednd o plochy zmén v krajiné, protoze
v platném Uzemnim planu jsou pozemky v této lokalité zafazeny do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Svym charakterem a pfipustnymi ¢innostmi
(regulativy) jsou tyto plochy obdobné, neméni se zastavitelnost, proto se nejednd o plochy zmén
v krajiné.

Pozemek parc. ¢. 140/11 se nachazi v okrajové ¢asti k.0. Krasna Studanka nad mistni ¢asti Bélidlo, ktera
leZi v obci Straz nad Nisou. Pozemek je soucdsti souboru mensich parcel na svahu zvedajicim se k lesu.
Ptistup je mozny po Ucelové komunikaci na parcele parc. ¢. 1087/2, i kdyz fakticky je vyuzivana mistni
komunikace v mistni ¢asti Bélidlo a poté prljezd pres louku na parc. ¢. 137/1. Kromé ucelovych
komunikaci nejsou v dané lokalité vybudovany Zadné sité technické infrastruktury.

Historicky nebylo Uzemi nikdy zastavéné. Z leteckych snimkd z 50. let vyplyva, Ze toto Uzemi v této
dobé bylo zemédélsky obhospodarované. Mala zapadni ¢ast plvodni parcely 140/5 tvofici rozsdhlou
pastvinu byla vroce 1998 rozdélena na 11 mensich parcel (140/7 — 140/19) navrienych
v geometrickém planu jako zahrada, dvé mistni komunikace pro obsluhu téchto ploch a parcelu pod
pGvodnim oznadenim 140/5. Souhlas k tomuto déleni nebyl na stavebnim Gfadé Magistratu mésta
Liberec dohleddan. Pfes oznaceni nové vzniklych parcel v geometrickém planu jako zahrady jsou tyto
parcely v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost (louky).

K jednotlivym boddm namitky:

eV konceptu UP (2011) byl pozemek parc. ¢. 140/11 véetné ostatnich malych oddélenych pozemki
zarazen do ploch rekreace a sportu (RS2). Toto feseni bylo projektantem navrzeno na zakladé
prazkuma uzemi, kde ¢ast pozemkl v predmétné lokalité byla oplocena a byly na nich umistény
chatky ¢i maringotky. Vymezeni plochy sportu a rekreace odpovidalo obecnym pozadavkim na
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vymezovani ploch podle § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, kdy bylo
zohlednéno prevazujici stavajici vyuZiti. Pfi zahrnuti predmétné lokality do ploch sportu a rekreace
byly zohlednény také 3 podnéty na zménu platného uzemniho planu, kdy bylo poZzadovdno zménit
funkéni vyuZziti z ploch pfirody a krajiny na zahradkarskou a rekreaéni oblast (plochy zahradek a
chatovych osad). Pfi prizkumu Gzemi nebyly znamé dalsi skutec¢nosti, pfedevsim o vzniku staveb,
které mély vliv na dalsi fedeni UP. Na zakladé pokyn( schvalenych zastupitelstvem mésta byl
zpracovan navrh pro spoleéné jednani (2012). Ukolem projektanta bylo mimo jiné upravit
vymezeni zastavéného Uuzemi a zohlednit platna Uzemni rozhodnuti, zapracovat vydana stavebni
povoleni.

e Pozemek parc. ¢. 140/11 byl skuteéné podatelem dlouhodobé vyuzivany. Nikoliv pro
zahradkarskou cinnost, ke které jsou pozemky na svahu pod lesem s nekvalitni pldou pro
péstovani zcela nevhodné, ale spiSe jako misto k odpocinku (rekreaci). Nelze hovofit ani o chatové
osadé, protoze chatky zde postavené nebyly stavebnim Ufadem povoleny ani zkolaudovany.
V katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 140/11 veden jako trvaly travni porost bez staveb,
¢emu? odpovida i funkéni vyuZiti v UPML.

e Okrajovou polohou neni mysleno umisténi v rdmci katastru, ale umisténi na okraji sidla tedy za
hranici urbanizovaného Uzemi vystupujici do volné krajiny, cemuz lokalita nad Bélidlem presné
odpovida. Pas louky nehledé na sifi (70 m), oddéluje Uzemi od stabilizované zastavby Bélidlo, ¢imz
vytvari solitérni plochu nevhodnou k zastavbé. Dopravni pfistup je moZny po ucelovych
komunikaci, tedy polnich cestach urcenych k obhospodarovani zemédeélskych pozemk( (parc. €.
1087/2, 1123/3) nebo po vyjezdéné cesté pres louku na parc. €. 137/1 z asfaltové komunikace
prochazejici osadou Bélidlo. Ani jedna z moZnych variant pfistupu nespliiuje v soucasnosti
podminky vyhlasky 501/2006 Sb. § 20 odst. (7), ze ke kazdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést
zpevnénd pozemni komunikace o Sifce nejméné 2,5m a koncici nejdale 50 m od stavby. V pfipadé
vymezeni ploch rekreace na pfedmétnych pozemcich ,chatové osady” by byly zvySeny ndroky na
dopravni infrastrukturu vtéto oblasti, protoze soucasné dopravni feSeni neni pro pfistup
k objektiim rekreace (chatové osady) dostacuijici.

e Uzemi dotéené namitkou le#i dle ZUR LK (vydané 21. 12. 2011) skute¢né v lesozemédélské krajiné
a zaroven je zafazeno do krajiny béZného typu. V Ukolech pro Uzemni pldnovani je pro tuto krajinu
mimo jiné stanoveno:

b/

»Nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné” a ,Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v
harmonickém vztahu sidelni struktury a volné krajiny“. Dle Uzemniho planu z roku 2002 je Uzemi
zafazeno do stabilizaéni zény krajinné. Dle regulativii UPML jsou stabilizaéni zény definovény jako
Uzemi s uréenym omezenim vyuZiti Gzemi pro ucely uchovani pfirodnich hodnot a krajinného razu
feSeného Uzemi v souladu s podminkami stanovenymi obecnym pravnim pfedpisem. Stabilizacni
zéna krajinna je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, avSak z&asti
ovlivnénymi intenzivni lidskou Cinnosti a hospodarskym vyuZitim, tj. zejména lesni ekosystémy s
pozménénou druhovou skladbou a zemédélska plda s prevahou travnich porostl. Pro tuto zénu
je mimo jiné poZadovano: ,zachovani kulturné historického razu krajiny“, ,je moZno zastavbu
rozmistit pouze do soucasné zastavénych Uzemi, popfipadé na mista pUvodni zastavby pfi
respektovani venkovského charakteru zastavby”.

Je pravdou, Ze lokalita nelezi v Zadném zvlasté chranéném uUzemi z hlediska zdkona o ochrané
prirody a krajiny (€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisll). Lokalita leZi na hranici lesa, ktery
je VKP ze zakona. Na zdkladé vySe uvedenych didvodl ovsem lokalita spada do uzemi krajiné
hodnotného, kde nova zéstavba neni Zadouci, zvlasté v kontextu prevaziné urbanizované krajiny na
Uzemi mésta Liberec. Chatky jsou bez povoleni umistovany na rozhrani dvou kultur (louka, les),
ktera tvori mista s vétsi rozmanitosti zastoupenych pfirodnich prvkd a sloZek. Z tohoto pohledu Ize
tuto lokalitu vnimat z hlediska pfirody jako pomérné hodnotnou.

eV navrhu pro spole¢né jednani (2012) byla cela lokalita ,chatové osady” zarazena do navrhovych
ploch zemédélskych (K), z ¢ehoz vyplyva, Ze Uzemi zlstane nezastavitelné, bez plot( a staveb pro
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rekreaci. Zafazeni lokality do nezastavitelného GUzemi vychézi ze stanoviska odboru ZP MML ke
konceptu UP , Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného Gzemi mésta a pozadujeme, aby
byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuti dalsich ploch do
zastavéného Uzemi a jejich zména na plochy stavové, které nebyly organem ochrany pfirody
odsouhlaseny by mohly byt v rozporu se zajmy ochrany ptirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst.
2 pism. g) a § 12 zékona (napf. v lokalité 11-S dle UP 2002 plochy pFirody a krajiny, sou¢asné vyuziti
nelegalni zahradky, nyni zastavéné Gzemi; Pilinkov mezi ul. Cerného a biokoridorem - dle UP 2002
neodsouhlasena zména 7/23, nyni stav BS atd.)”. Na zidkladé tohoto stanoviska byly projektantem
prehodnoceny viechny stabilizované plochy a rozsah zastavéného Uzemi se zohlednénim pravniho
stavu. Na zakladé toho byla lokalita zafazena do ploch zmén — plochy nezastavitelné, u kterych
navrh UP stanovuje podminky, Ze zde bude umoZné&no zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby
mohlo byt dosaZeno vyuZiti nezastavitelnych ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti
a usporadani uzemi (regulativy). V novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) byla
lokalita zafazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), z didvodd uvedenych vyse. Pro
stabilizované plochy jsou v textové ¢asti UPL stanoveny podminky pro nepfipustné vyuziti: ,,Pokud
se nepripustné vyuZiti vyskytuje na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni. Nepfipustné
vyuZiti je pfitom v UPL definovano takto: nesouvisi nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené
vyuziti dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pfipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,
nepiipustné vyuZiti nesmi byt nové povoleno. V plochach zelené sidelni je dle regulativil UPL
pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s
verejnym pfistupem se souhlasem majitele (zejména: parky, lesoparky, zahrady, extenzivné
vyuzZivané sady, hospodarsky vyuZivané trvalé travni porosty), doprovodna zelern (zejména:
brehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené, ostatni sidelni a krajinna zelen,
stromoradi), nelesni zelen slouZici zajisténi podminek ochrany prirody a ekologické stability Gzemi.
Podminéné pfipustnym vyuZitim jsou sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity (zejména:
univerzalni ptirodni hristé, prirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické arealy,

evev

evev,

Ucely zvlastnich zajma (1S, ACR, PCR,..), lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnéZovani a jina
technologicka zatizeni pficemz hlavni podminkou je Ze jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté a nelze je odlivodnéné umistit v pfislusnych pro né primarné uréenych plochach a ze
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy. Podminéné pripustné je také
oploceni za specifické podminky, Ze zajistuje bezpecnost jejich rekreaéni funkce a nebrani jejich
prostupnosti. Mimo vyse uvedené cinnosti, stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou v plochach zelené
sidelni podminéné pfripustné také dalsi drobné stavby (napf., lavicky, odpocivadla, informacni
zafizeni, mistni a Ucelové komunikace) povaZzované za zakladni vybavenost Uzemi, které jsou
pfipustné ve vSech funkcnich plochach. Patti sem také podruzné stavby pro vodni, zemédélské a
kétou objektu max. 6 m a padorysné plose max. 50 m? vyuzitelna pouze v souladu s charakterem
pfislusné plochy, tedy ne pro bydleni a pobytovou rekreaci, zaroven plati, Ze mimo zastavéné uzemi
musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.

Z vy3e uvedeného vyplyva, 7e UPL respektuje stav Gzemi, kdy umoZiiuje déle vyuZivat pozemky i
existujici drobné stavby s cilem do budoucna ponechat toto Uzemi jako prirodni (nezastavitelné),
k ¢emuz je stanoveno i funkéni vyuZiti plochy zelené sidelni (ZS). Témér polovina dotéeného Uzemi
ma stale charakter louky (trvalého travniho porostu) bez staveb. Pro obhospodarovani pozemkd je
zde mozné zfidit pFistfesky (podruzné stavby pro zemédélstvi do 50m?). Neni Zadouci z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany krajinného razu (viz nize) tuto lokalitu fadit do ploch rekreace
s moZnosti budovat pomérné rozsahlou chatovou osadu.

e  Kulturni hodnoty ve smyslu hodnotnych staveb, struktury zastavby se skute¢né v daném tdzemi ani
v nejbliz§im okoli nenachdzeji. Par tradi¢nich staveb lidové architektury je v nejstarsi ¢asti osady
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Bélidlo u rybnika. Novéjsi zastavba chat a rodinnych domu v osadé Bélidlo, které tvofi samostatné
sidlo s netradi¢nim rozmisténim domd, je v daném prostoru umisténa nevhodné. LeZi na mistech,
které dfive pokryval les a kde prameni drobna vodotec€. Prvky tradi¢ni [dnové vsi jsou dochovany
ve staré zdstavbé Krasné Studanky podél ulice Détfichovskd. Samotna lesozemédélska krajina nad
novym Usekem silnice 1/13 z hlediska rozmisténi a usporadani lest, pastvin, liniové vegetace podél
drobnych tok(l a predevsim cest zUstala po staleti zachovana, coZ odvozujeme z map stabilniho
katastru (1843). Pravé toto rozmisténi jednotlivych kultur a cest je povazovano za hodnotné.
Zakladni parcelace luk, lesa, a predevsim cest se vyjma osady Bélidlo a nevhodné parcelace
predmétné ,chatové osady” v této ¢asti Uzemi prakticky nezménila. V sirSsim pohledu je pavodni
struktura zastavby i parcelace jednotlivych dfive samostatnych sidel kolem centra mésta Liberec
setfena, pravé proto je potieba chrdnit Uzemi s relativné zachovanou krajinou.

e Struktura historické zastavby je v SirSim Uzemi pozménéna nebo setfena, jak bylo uvedeno vyse,
jsou ovsem lokality se zachovanou plvodni zastavbou (podél ulice Détfichovska). Nova zastavba
Krasné Studanky, jak je uvedeno v namitce (ul. Svestkova, Rybizova,...) tradi¢ni strukturu zastavby
necti, ale vtomto pripadé se jedna o rodinné domy v centralni ¢asti Krasné Studanky, coz nelze
porovnavat. V nejblizSim okoli je osada Bélidlo, kterd vznikala spontanné po 2. svétové vdlce
v ndvaznosti na plvodni zfejmé zemédélskou usedlost Bélidlo u rybniku s nékolika domy (1843).
Tato zastavba zcela narusila strukturu zadstavby plvodni usedlosti, a jak bylo uvedeno vyse, neni
vhodné umisténa. Dalsi rozSifovani této zastavby severnim smérem navic bez pfimé ndvaznosti na
toto sidlo neni Zadouci.

e Novy ndvrh pro verejné projednani (2018) stanovil v textové casti, kapitole Urbanisticka koncepce
mésta pro sektor 11- Sever ,rekultivace nelegalnich zahrddek Na Bélidle - plocha: 11.191.Z“.
V dokumentaci pro vydani UPL, jak je uvedeno vyse, stanovuje pro dotéené tGzemi namitkou
funkéni vyuziti stabilizované plochy zelené sidelni s pfipustnym vyuZitim pfirodni i cilené zaloZena
zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s vefejnym pristupem se souhlasem majitele (zejména:
parky, lesoparky, zahrady, extenzivné vyuzivané sady, hospodarsky vyuzivané trvalé travni
porosty), doprovodna zelen (zejména: bfehové porosty, mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé
zelené, ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromoradi), nelesni zelen slouzici zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability uzemi. Jedna se o stabilizovanou plochu, kde se pocita do
budoucna s vyuZitim pfirodnich (nezastavitelnych) ploch podle nové stanovenych podminek
v regulativech UPL. Je zde ale umoZnéno zachovat stavajici vyuziti Uzemi, s nasledujicim omezenim:
,V pripadé, Ze se vyskytuje nepfipustné vyuziti na stabilizovanych plochach, musi byt podnikany
kroky k zamezeni jeho pokracovani — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a
zafizeni“. Novy ndvrh UPL vymezenim ploch zelené sidelni neuklddd hospodafit na uvedenych
pozemcich. Je zfejmé, Ze uvedenad lokalita ve svazitém terénu na nekvalitnich padach k tomuto
ucelu neni vhodna. Zdmérem Gzemniho planu je do budoucna navratit Uzemi do pGvodniho stavu
(louky bez staveb a plotd), tedy do volné krajiny. Dokumentace pro vydani UPL ji? pozadavek na
rekultivaci této lokality neobsahuje, vzhledem k tomu, Ze byla zafazena do stabilizovanych ploch.
Ani v pFedchozich fazich projednani UPL se nejednalo o rekultivaci ve smyslu ozdravéni Gzemi po
tézbé, jak je nejcastéji popisovana. Jednalo se o rekultivaci ve smyslu souhrnu zédsahu, které maji
zahladit nezadouci a nelegalni antropogenni zasahy do krajiny. Tento princip je zachovan i v
dokumentace pro vydani UPL . Cilem Gzemniho plénovani je dle §19 odst. |) SZ uréovat nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi. Vzhledem k zatim malému lidskému
zasahu do tohoto Uzemi (malé chaty, ¢aste¢né oploceni) je to cil rediny. Vymezeni ploch rekreace
je vzhledem k vySe uvedenym argumentim nezadouci a to i proto, Ze vétsina staveb nebyla radné
povolena, anebo nebyla povolena pro Gcely rekreace nehledé na vili uzZivatel( tohoto tGzemi.

o Noveé navrZené zastavitelné plochy v Krdsné Studance bezprostfedné navazuji na stdvajici zastavbu
a zejména navazuji na jiz vybudovanou infrastrukturu, jsou v souladu s navrZenou urbanistickou
koncepci. Nezasahuji do volné krajiny za silnici I/13 Liberec — Frydlant. Jednim z cild Uzemniho
planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
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e Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

e Navrh UPL, jak je uvedeno vy$e, umoifiuje vyuZit Gzemi i k jinym Gceldm ne? je zemédélstvi.
Zemédélska Cinnost stejné jako zahradkarska Cinnost v tomto Uzemi neni vhodna. Zemédélska
plda muze byt, jak je uvedeno v namitce, uvedena do klidu a lokalita postupem casu tvofit
pfirodné blizkou louku na hranici lesniho komplexu, coZ je v souladu s feSenim navrienym
v dokumentaci pro vydani UPL.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Podatel k namitce doloZil ,,Posouzeni vlivu pfedpokladané zmény vyuZziti pozemkl v lokalité Bélidlo,
k.U. Krasna Studanka na krajinny raz“, zpracované Ing. Annou Lehkou (objednatelem posouzeni jsou
vlastnici pozemk p.¢. 140/7-34 v k.U. Krasna Studanka).

K tomuto posouzeni se vyjadioval Odbor Zivotniho prostfedi MML v rdmci zdvazného stanoviska
k zdméru stavby ,,hospodarsky objekt na p.p.¢. 140/26 Krasna Studanka” a zméné vyuZiti pozemku p.c.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka. Vzhledem k tomu, Ze dotceny organ je dle § 4 odst. (4) vazan svym
predchozim stanoviskem vychazi pofizovatel ze zavérd uvedenych v tomto stanovisku.

V rdmci projedndvani nového Uzemniho planu mésta Liberec, si OZP MML nechal v bfeznu 2012
vypracovat dokument ,Posouzeni vhodnosti zastavby v k.U. Krasnd Studanka, v lokalité mezi
zastavbou ,,Bélidlo” a lesnim porostem severné od této zastavby, dle § 12 zadkona ¢.114/1992 Sb.“
od Ing. arch Jitky Brychtové, autorizovany architekt CKA. Tyto dva posudky jsou ve vzdjemném rozporu,
a proto OZP MML (déle spravni organ) oba tyto posudky zhodnotil ze svého odborného hlediska a uved|
k nim mimo jiné nasledujici:

PredloZeny posudek Ing. Lehké uvadi, Ze predmétem posouzeni je zména vyuZiti pozemkd parc. ¢.
140/7-34 v k.U. Krasna Studanka, tedy celé lokality. Dle zavéru vyhodnoceni Ing. Lehké ma navrhovany
zamér vliv na pfirodni charakteristiky Zadny az slaby. Spravni orgdn s predlozenym zavérem nesouhlasi,
nebot i samotny objekt Zadatele s rozsahlym oplocenim a terénnimi Upravami je nevhodnym zasahem
v pfedmétné lokalité. Na pfedmétné lokalité se nachazi 27 pozemkd o vymére 253 m? a7 930 m? (dva
pozemky maji rozlohu 1616 m? a 3480 m?), které vlastni cca 16 vlastnikd. Dal$imi stavebnimi aktivitami
téchto jednotlivych investord by doslo k likvidaci hodnotného ekotonu, snizeni podilu nezastavénych
ploch v silné urbanizovaném Gzemi liberecké kotliny a zaniku této plvodni pfirodni lokality. Spravni
organ hodnoti zdsah do pfirodnich sloZek jako stfedné silny.

Z hlediska kulturni a historické charakteristiky krajinného razu DoKP se jedna o okrajovou cast liberecké
kotliny, kde zlistala zachovana volna nezastavéna zemédélska krajina a volnéjsi struktura zastavby
venkovského charakteru, ktera vychazi ztypu plvodni Udolni lanové vesnice s pluzinou, kolmo
orientovanou na osu liniové zastavby. Plvodné venkovska zéstavba se postupné proménuje v zastavbu
pfiméstského charakteru. Zastavba Krasné Studanky je soustfedéna podél komunikace, stavby jsou
pfevainé jednopodlazni az dvoupodlazni s podkrovim, venkovského nebo ¢astecné pfiméstského typu.
Na zastavbu navazuje zemédélska krajina, pole a louky ¢lenéné mensimi lesy, doprovodnymi porosty
podél drobnych vodotedi.

Pro DoKP jsou charakteristickd idolni lanova sidla, pokud se ve volné krajiné objevuji stavby solitérniho
charakteru, souvisi to s hospodafenim v krajiné. Osada Bélidlo se jiZ objevuje na mapach cisafskych
otiskll stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy osm objektd, z toho jeden zdény objekt. Tato
lokalita byla vyuZivana k béleni latek, odtud také jeji nazev. Ve 20. stol. byly pozemky nad vodni
plochou v pasu cca 400 m zastavény chatami. Vychodné od dotéené lokality prochazi nové postavena
rychlostni komunikace Liberec — Frydlant, kterd prakticky oddéluje zastavénou vychodni ¢ast Krasné
Studanky a zdpadni ¢ast - ktera predstavuje volnou, nezastavénou krajinu.
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Spravni organ se pfi posuzovani zdméru z hlediska kulturni a historické charakteristiky ztotozriuje
s ndzorem uvedenym v posudku vypracovaném Ing. arch. Brychtovou, ve kterém je uvedeno, Ze stavby
chatek nemaji pfimy vliv na kulturni pamatky a jiné historicky hodnotné objekty nebo ¢asti sidel. Maji
vSak negativni vliv na charakteristické, historicky dané usporadani krajiny a tim i jeji raz. Stavby chatek
nenavazuji v daném k.U. na stavajici zastavbu, jsou situovany v mistech, kde ptvodné stavby nebyly.
Vytvari shluk objektl, ktery pro historické utvareni sidel v této oblasti neni charakteristicky. Spravni
organ ddle uvadi, Ze zastavba v lokalité nemd z historického pohledu opodstatnéni, historicky sled
kultur je: zastavba — zahrady — pole — louka — les. Pozemky se nachazi ve volné krajiné a v podstaté se
jednd o zakladani nového sidla.

V posudku Ing. Lehké je uvedeno: , Posuzovand lokalita jakoby pomysiné navazovala na stdvajici osadu
Bélidlo.” Pozemky spadaji do k.u. Krdsna Studdnka, ale se zdstavbou Ci celkovou strukturou pivodni
obce nemaji Zddné vazby”. S timto argumentem spravni organ nesouhlasi, nebot praveé ta skuteénost,
Ze se jedna o louky navazujici na les, potvrzuje vyse uvedeny historicky sled kultur plvodnich lanovych
vesnic, kterou Krasna Studanka bezesporu je, tuto skute¢nost Ize ovéfit i na mapé cisafskych otisk z r.
1843. Zastavba lokality Bélidlo ma svoje historické opodstatnéni a naleZi jiz do k.4. Strdz nad Nisou.
Lokalita Bélidlo se objevuje na mapdach cisaiskych otisk( stabilniho katastru, kde je v okoli vodni plochy
osm objektd, z nichZ jeden z nich je kamenna budova, zfejmé mlyn. V prvni poloviné 20. stol. doslo
k Zivelnému rozristani této lokality, kterd je ale v souc¢asné dobé jiz ukoncéena, a déle se nerozsifuje. Je
presné ohranicena a nenavazuje na posuzovanou lokalitu, je od ni oddélena cestou a cca 80 m pasem
luk.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky se tedy jednd o cennou venkovskou krajinu podhorského
typu. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace liberecké kotliny je tato krajina jiz unikatni. Proto
ochrana tohoto hodnotného Uzemi je prioritou pfi umistovani pripadnych novych staveb a zmén
uzemniho planu. Spravni orgdn se ztotoZfuje se zavérem Ing. arch. Brychtové, Ze stavby chat a
pfipadna dalsi zastavba v této lokalité predstavuje vyraznou proménu predmétného mista, podili se na
fragmentaci krajiny a zcela méni raz této lesozemédélské krajiny, proto i zasah do kulturnéhistorické
charakteristiky krajinného razu hodnoti jako stfedné silny.

V celém DoKP jsou dochované harmonické vztahy i méfitko, Uzemi si ponechava vzhled kulturni
harmonické krajiny vysoké krajinafské hodnoty s historickou strukturou zemédélského vyuziti
pozemkd, s vysokym podilem rozptylené zelené a zalesnéni. Jedna se o zbytky zemédélské krajiny
v silné zastavéném Uzemi liberecké aglomerace, ktera vytvari cenny prfechodovy ¢lanek mezi rozsahlym
a vysoce urbanizovanym Uzemim a krajinou ptirodé blizkou. Rychlostni silnice 1/13 vytvari zasadni
predél mezi vyrazné urbanizovanym tzemim a volnou krajinou. Tuto skute¢nost uvadi i Ing. Lehka ve
svém vyhodnoceni ,, Vyznamnym zdsahem do volné krajiny md i budovand preloZka silnice 1/13, kterd
bude prochdzet v bezprostredni blizkosti posuzované lokality Bélidlo. Jednd se o hranici mezi kompaktni
zdstavbou Krdsné Studdnky a zbytkem katastrdlniho tzemi, pfechdzejici do volné krajiny”. Spravni
organ se s timto vyjadrenim ztotozruje, a konstatuje, Ze pravé krajina zapadné od komunikace 1/13
nalezi v soucasnosti k velmi vzacnym typdm krajiny v ramci zastavéné liberecké kotliny, ma zvysené az
vysokeé krajinarské, pfirodni a estetické hodnoty.

Vystavba hospodarskych objektl (senikl) méla v historii své opodstatnéni. Jednalo se o stavby
soukromych zemédélcli, obhospodarujicich velké plochy luk a pastvin. VZdy se vsak jednalo o lehké
pristfesky pro uskladnéni sena, bez doprovodnych staveb a infrastruktury (cesta, oploceni, elektfina,
terénni Upravy).

V posuzované lokalité se vsak jedna (jak jiz bylo uvedeno v ptirodni charakteristice) o 27 pozemk( s 16
rozdilnymi vlastniky. V souéasné dobé je jiz v lokalité umisténo 6 objektl, nékde i s doprovodnymi
stavbami (ploty apod.). Postupné tedy dochazi na tomto pohledové exponovaném misté k vytvareni
,zahradkarska kolonie” s doprovodnym technickym vybavenim, zcela odtrzena od jakékoliv zastavby.
Nejedna se tedy o kultivaci krajiny zemédélskym zplsobem.
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Stdvajici objekty a dalsi pfipadna vystavba na pfedmétnych pozemcich nebude sice vyskové presahovat
stavajici horizont. Vzhledem k pohledové exponovanosti mista vSak bude narusovat harmonické
méritko DoKP tim, Ze na volnych loukach pfi lesnim okraji se vytvofi shluk objektl s doprovodnymi
stavbami, ktery vytvoti samostatnou enklavu v nezastavéném Uzemi. Spravni orgdn hodnoti zdsah do
prirodnich slozek jako stfedné silny.

Spravni organ nesouhlasi se zavérem Ing. Lehké, Ze by bylo vhodné provést zménu vyuziti dané plochy
na plochy rekreace a sportu s pfisluSnymi regulativy, stim, Ze pokud budou stanovena jasné
definovana pravidla vyuziti lokality, nebude dochazet k devastaci krajiny. Soucasny stav vznikl
v hodnotné ¢asti urbanizované krajiny, jak uvadi Ing. Lehka, spontanné, bez dané koncepce. Spravni
organ k tomuto ddle doddva, Ze vznikl nelegdlné, bez jakéhokoliv souhlasu organu ochrany pfirody
s védomim toho, Ze predmétna lokalita byla opakované (zména ¢. 14/70 — 77; 18/29, 30; 21/23, 24;
29/20; 37/15, 16) v rdmci navrzenych zmén vyloucena z projednavani, mimo jiné z divodu ochrany
krajinného razu (§12 zdkona ¢.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nebot se
nachazi v naprosto neurbanizovaném Uzemi v exponované lokalité, na hranici lesa.

Zajmy Zivotniho prostredi, zejména ochrany pftirody a krajiny, byly v zdkonném procesu pofizovani
uzemniho planu promitnuty do Uzemniho planu SML, proto byly predmétné plochy zahrnuté do
stabilizacni zény krajinné, kterd je vymezena ¢astmi Uzemi s uchovanymi pfirodnimi hodnotami, z¢asti
ovlivnéné lidskou cinnosti. V této zéné jsou stanovena tato opatfeni: ochrana rozptylené zelené,
zachovani kulturné historického rdzu krajiny, extenzivni zemédélské hospodareni, uchovani funkce
krajinné, predevsim vodohospodarské a ekostabilizacni. Spravni organ se ztotoznil se zavérem posudku
Ing. arch. Brychtové, ze ,Stavba chat a pfipadnd dalsi zdstavba v této lokalité predstavuje vyraznou
proménu predmétného mista a zdroveri nekoncepcnost v uzemnim pldnovdni (pokud tyto plochy
prevezme). Na zakladé vsSech vySe uvedenych skutecnosti spravni orgdn vydal nesouhlas
k predmétnému zdméru.

Krajinny raz by dle §12 zdkona ¢. 114/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisi mél byt chranén pred
zasahy snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu. Pofizovatel souhlasi se zavérem posouzeni Ing.
Brychtové, Ze shluk chatek v pohledové vyvySeném, exponovaném misté, Zze plsobi rusivé, coZ bylo
provéfeno mistnim Setfeni. Lokalita je od osady Bélidlo vhledem ke svaZitosti terénu a ohraniceni
lesem dobre viditelna, exponovana. Pfi rozsifeni zastavby na vSech vice neZ 20 parcelach véetné dalSiho
oplocovani bude pohledové naruseni této krajiny jesté markantnéjsi. Lokalita je z hlediska dalkovych
pohledi a jejimu malému rozsahu v soucasnosti jen malo patrnd. Pti rozsiteni zastavby o bézné chaty
(do 25m? a 2 podlaZich) rdzné barevnosti nebo materialu Ize pfedpokladat, Ze zdsah do krajiny bude
dobre viditelny i z nové komunikace 1/13.

Oduavodnéni zdsahu do vlastnickych prav:

Déleni predmétného pozemku parc. ¢. 140/11 probéhlo dle datace prilozeného geometrického planu
jiz vroce 1998. K tomuto déleni nebylo dohledano zadné povoleni stavebniho Gfadu, a to zfejmé
z divodu, Ze se stavebni Urad k déleni dle § 32 zakona ¢. 50/1976 Sb. ve znéni platném od 26. 2. 1997
do 30. 6. 1998 nevyjadfoval. Dalsi drobné stavby jako je oploceni a chatky sjednim nadzemnim
podlaZzim do 16m? podléhaly dle zdkona 50/1976 Sb. ohld3eni stavebnimu Ufadu. Takovato stavba
mohla byt provedena jen na zakladé pisemného souhlasu, Ze proti ni stavebni Ufad nemd namitek. Pri
oplocovani pozemku a stavbé chatky bylo postupovano v rozporu s platnym stavebnim zakonem. Jak
bylo uvedeno vyse pozemek 140/11 véetné okolnich pozemk( byl a je veden v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost. Geometricky plan z roku 1998 sice uvadi druh novych pozemkda jako zahradu,
tato informace o druhu pozemku zfejmé nebyla do katastru nemovitosti nikdy vloZena (nebylo
pozadano o zménu vyuZiti pozemku). Uvedeni do souladu s katastrem nemovitosti tak novy navrh UPL
zafazenim Uzemi do ploch sidelni zelené naopak cini.
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Podatel nedal podnét na zménu Gzemniho planu. Ocekavat v dobré vite, Ze pozemek, ktery vyuzival k
rekreaci neopravnéné, bude zafazen v novém Uzemnim planu do ploch rekreace je neod(ivodnéné.
Vlastnickd prava chrani Listina zakladnich prav a svobod jako souéast Ustavniho poradku Ceské
republiky (ddle jen Listina) v ¢lanku 11. V bodu 3 ¢lanku 11 je ovSsem uvedeno ,Vlastnictvi zavazuje.
Nesmi byt zneuZito na Ujmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy.”
V souvislosti s tim Listina stanovuje v ¢lanku 2 odst. 3) ,,Kazdy muze Cinit, co neni zakonem zakazano,
a nikdo nesmi byt nucen &init, co zakon neuklada“.

Z vy3e uvedeného vyplyva, 7e kazdy ob&an CR md svd prava i povinnosti. Vlastnickd prava k pozemku
140/11 nijak novym navrhem UPL dotéena nebyla. V dokumentaci pro vydani UPL je stanoveno funkéni
vyuZiti odpovidajici druhu pozemku, vedeném v katastru nemovitosti i v UPML. Drobné stavby, které
byly postaveny nelegdlné, tedy v rozporu s Listinou, de jure neexistuji. Jejim odstranénim dojde
k naplnéni pravniho stavu. Dokumentace pro vydani UPL toto oviem neukladd a je to véci fizeni o
odstranéni stavby, ¢i jiného fizeni, ke kterému je zmocnén stavebni Urad.

Koncept UP je jednou z etap tvorby nového UP, jak bylo uvedeno vyse, jedna se o prvni ndvrh mozného
feSeni, které se na zakladé stanovisek a namitek vétSinou méni. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze byl
podatel uveden v omyl, protoZe k Upravé dané lokality v navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na
zakladé stanoviska DO, které bylo pofizovatelem UP respektovano. Divodem pro zménu funkéniho
vyuziti dot¢eného uzemi nebyl jen negativni vliv na krajinny rdz, ale i urbanistickd koncepce uzemniho
pldnu a koncepce usporadani krajiny, na jejichz zakladé bylo na Uzemi mésta vymezeno dostatek
vhodnéjsich ploch rekreace (cca 11 ha), které v budoucnu budou slouzit jako zahradkarské a chatové
osady. Studie hodnotici vliv zmény funkéniho vyuziti ,,chatové osady” na plochy rekreace s dostavbou
chat na zbylych pozemcich na krajinny raz od Ing. Lehké sice uvadi, Ze tento vliv je slaby. V této studii
ale do jisté miry chybi vyhodnoceni potieby nové technické a dopravni infrastruktury pro tuto
odtrzenou lokalitu, jejiz zajisténi je problematické a také bude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Pro dané uzemi byla vypracovana také studie od Ing. Brychtové, ktera dalsi zastavéni této lokality
nedoporucuje.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v ném? Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaru¢uje kazdému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako tzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Pozemek parc. €. 140/11 je v dokumentaci pro vydani UPL stejné jako celd lokalita Bélidlo zafazen do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS), které neumoZzniuji realizaci zameéru podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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