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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0207 — Sprava

a prodej nemovitosti Liberec, s.r.o.
CJ MML 137474/18

Katastralni izemi: Nové Pavlovice
Pozemek parc. €.: 536

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Zadam o doplnéni zastavitelné plochy na &asti pozemku pé€. 536 v k.u. Nové Pavlovice
za uCelem vystavby obytného domu

Jedna se proluku zafiznutou hluboko do zastavéného uzemi, které tvofi plochy pro
bydleni a ob&anskou vybavenost podél ulice Generéla Svobody.

Jedna se o ostatni plochu, nikeli ZPF.

Pristupy a dopravni napojeni je smluvné zajiiténo z ulice Generala Svobody a nebude
nijak zatéZovat rekreacni adoli LuZické Nisy.

Atraktivitu tohoto tdoli 1 Zivé méstské radialy checeme vyuZit pro solitérni obytny dim

k uspokojeni poptavky po bydleni uvniti zastavéného tizemi mésta bez naroki na

zasah do priméstske krajiny.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 536 v k. . Nové Pavlovice (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno toto funkéni vyufziti:

Koncept UP (r. 2011): stabilizované plochy verejnych prostranstvi — zeleri (VZ).

Navrh pro spolec¢né jednani (r. 2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (r. 2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolec¢né jednani (r. 2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (r. 2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (r. 2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vydani (r. 2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - krajinnd zelers.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené na pfedmétném pozemku a pozaduje zménu funkéniho
vyuziti severni ¢asti predmétného pozemku z ploch zelené do ploch umozZiujicich vystavbu obytného
domu.
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Na zakladé uplatnéné namitky k novému navrhu Uzemniho planu byl posouzen skutecny stav v Uzemi
a projektant nového uzemniho planu uvedeny pozemek opétovné provéfil. Vysledné pak pofizovatel
ve spoluprdci s uréenym zastupitelem v rdmci vyhodnoceni projedndni namitku vyhodnotil podle
platné legislativy a nasledné navrhl ndmitce nevyhovét.

V UPML byl pozemek parc. €. 536 soudasti nezastavitelnych ploch pfirody a krajiny - krajinné zelené.
To tedy znamen3, Ze ani v minulosti predmétny pozemek nebyl a ani nemohl byt vyuzivan pro ucely
bydleni v rodinnych nebo bytovych domech.

V pfedmétném Uzemi je pfirozené umistovani staveb primarné podél hlavni komunikacni tepny (ul.
Generala Svobody). Po provéreni Uzemi potizovatel dospél k zavéru, Ze v lokalité neni Zadouci vytvaret
druhou fadu zastavby rodinnych domu, coZ by bylo vyhovénim namitce a naslednou vystavbou
obytného domu poruseno.

Na jizni a zapadni ¢asti pozemku se nachdzi méstska, sidelni zelen jakoZto souédst souvislého pasu
zelené, ktery je v souladu s celkovou koncepci Uzemniho planu, konkrétné s ochranou hodnot krajiny
— tj. pronikani ploch zelené do zastavby pomoci zelenych pasl, kdy jsou chranény prirozené zelené
pasy, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodnich tokd a lokalnich terénnich hibetd do hloubi
zastavéného Uzemi a které jsou vyuZzivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany pfirody a
potfebami mésta.

V novém ndvrhu Uzemniho planu pro spolec¢né jednani (2016) byl nové vytvoren samostatny
02B_Vykres koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasu. Z tohoto
vykresu je zfejmé, Ze cely predmétny pozemek je soucdsti zeleného pasu, ktery se dle textace v kapitole
E.3.2.12 vyrokové casti uzemniho planu Liberec vymezuje k zajisténi prostorového oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreaénimi oblastmi a priméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostiedi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rlzného charakteru — verejnd, vyhrazena, soukroma, kterd kromé verejného pristupu plni
vSechny funkce zelené.

Dle oddvodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zeleri podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kef'd, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelen verejnou na parkové
zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zeleri na soukromych pozemcich rizné funkce, prevdzné zahrad v okoli
obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkl prevdziné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen v plochdch sidelni
zelené (Z), avsak nasledné v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl
zarazen do ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Tato Uprava je zplsobena prechodem
na jednotny standard — novy navrh Gzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021)
byl na zakladé Pozadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu
vybranych ¢asti tzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy
byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni
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jednotlivych zobrazovanych jev(l a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do
jednotného nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke
zméné navrhované regulace a vyuzZiti Uzemi. V tomto pfipadé se nejedna o ménénou ¢ast (podstatnou
Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcénich ploch. V novém
navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl pozemek s ohledem na standard vybranych ¢asti
zahrnuty do ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), které svym urcenim nejvice odpovidaji
Uzemnim planem Liberec uvaZovanému vyuZziti pozemkd pro vefejnou funkci vefejného prostranstvi.
Tyto plochy byly vyclenény z ploch vefejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené definovanych
v predeslé fazi projednani uzemniho planu Liberec. Z hlediska poZadavku podatele touto zménou
funkéniho vyuziti pozemku nedoslo k vyrazné zméné v mozZnosti jejich vyuZiti, které zastava pro
kratkodobou rekreaci (méné nez 1 den) provadénou v rdmci parkd, les(, luk a zahrad a podobné.

V novém ndvrhu Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz
soucasti je dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslié fazi projednani je v souladu
s noveé stanovenou koncepci.

Na zdkladé vyse uvedeného odiivodnéni a ndleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndmitce nevyhovuje.



UP Liberec L.3.15 Nové Pavlovice — Novy navrh pro verejné projednani

Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0208 — Ing.

Milada Zabkova
C) MML 144513/18

Katastralni izemi: Nové Pavlovice
Pozemek parc. €.: 506

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

VySe uvedend parcela & 506 je v ndvrhu zndzornéna Cdstecné jako plocha bydleni a
dstecné jako plocha smi¥end nezastavitelnd. Navrhuji celou plochu parcely
zahrnout do plochy bydleni, soucasné rozdéleni je nelogické a neodpovidd
skutecnému stavu.

Na parcele & 506 (KU 682161) v &dsti vyznacené ndvrhem UP Jako plocha smiSend
nezastavitelnd jsou umistény stavby: kanalizaéni sbérad véetné kontrolni Sachty,
sloupy vefejného osvétleni, elektrické kabely a chodnik.

Zahrnutim celé parcely & 506 do plochy bydleni se logicky dopini a uzavie stavajici
linie zdstavby obytnymi domy, kterd lemuje pfiléhajici hiavni komunikaci.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 506 v k. . Nové Pavlovice (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno toto funkéni vyuZiti:

Koncept UP (r. 2011): severni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC) a
jizni ¢ast pozemku je zarazena do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi — zelen (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (r. 2012): severni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch
bydleni (B) a jizni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch sideini zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (r. 2013): severni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch
bydleni (B) a jizni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro spolecné jednani (r. 2016): severni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch
bydleni (B) a jizni ¢ast pozemku je zarazena do stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (r. 2018): severni ¢ast pozemku je zarazena do stabilizovanych ploch
bydleni (B) a jizni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch sideini zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (r. 2021): severni ¢ast pozemku je zarazena do
stabilizovanych ploch bydleni vseobecného (BO) a jiini ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych
ploch zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (r. 2022): severni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni
vSeobecného (BO) a jizni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul cely pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - krajinné
zelené.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel ve své namitce vyjadfil nesouhlas s ¢astecnym zafazenim predmétného pozemku do plochy
urcené pro sidelni zelen a pozaduje zarazeni i jizni ¢asti predmétného pozemku do ploch umoziujicich
umistovat stavby pro bydleni.

Na zakladé uplatnéné namitky byl znovu posouzen skuteény stav v Uzemi a projektant nové
pofizovaného Uzemniho planu uvedeny pozemek opétovné provéfil. Pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem v rdmci vyhodnoceni namitku vyhodnotil podle platné legislativy a nasledné
navrhl namitce nevyhovét.

V UPML byl pozemek parc. ¢. 506 cely souéasti stabilizovanych nezastavitelnych ploch pfirody a krajiny
- krajinné zelené. To tedy znamena, Ze ani v minulosti pozemek nebyl a ani nemohl byt v celém svém
rozsahu vyuzivan pro ucely bydleni, resp. v minulosti zddnd jeho ¢ast nemohla byt uzivdna pro
umistovani staveb pro bydleni.

V konceptu UP (2011) i v daldich fazich pofizovani UPL bylo po opétovném provéreni a terénnich
prazkumech rozhodnuto pfifadit severni ¢ast predmétného pozemku do ploch umozriujicich umistovat
stavby pro bydleni tak, aby byla doplnéna linie zastavby po terénni hrané a plocha bydleni tak byla
funkéné celistva. Zbyvajici ¢ast pozemku je s ohledem na jeho svazitost a konfiguraci terénu v misté
nevhodna k jakékoli zastavbé. Proto ji byla ponechana funkce méstské, sidelni zelené, jak ostatné
stanovoval i UPML.

Podatel ve své namitce uvadi, Ze v jizni ¢asti pozemku, pro kterou je vymezeno funkéni vyuZziti sidelni
zelené, se nachdzi stavby technické infrastruktury (kanalizacni sbérac, verejné osvétleni, elektrické
kabely), a proto by méla byt i jizni ¢ast pozemku zarazena do plochy s funkénim vyuZitim umoznujici
bydleni. Podatel tak pravdépodobné mél na mysli argument, Ze stavby technické infrastruktury jsou
pfirozenou soucasti obytného prostredi. Dle ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
prislusny regulativ ploch zelené sidelni (ZS) vsak vyse uvedené stavby technické infrastruktury
umistovat umoziiuje. Neni proto nutné v této ¢asti pozemku vymezovat plochu pro bydleni a rozsifovat
ji tam, kde to neni zadouci:

Jizni hranice predmétného pozemku kopiruje trasu priichodu mistniho vodniho toku (Ruprechtického
potoka) uzemim. Udolnice Ruprechtického potoka prochazi v bezprostfedni blizkosti jizné a vychodné
od pfredmétného pozemku. Podél tohoto vodniho toku byl vymezen pds zelené v souladu s celkovou
koncepci usporadani krajiny stanovenou Uzemnim pldanem Liberec. Jednd se o pfirozené pronikani
ploch zelené do zastavby pomoci zelenych pas(, kdy jsou chranény pfirozené zelené pasy, které
pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodnich tokd a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného
Uzemi a jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.

V novém ndvrhu uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny 02B_Vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, ze predmétny pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery se dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti
uzemniho planu Liberec vymezuje k zajisténi prostorového oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a
jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné moiné mire v pfirodnim prostifedi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rizného
charakteru — verejnd, vyhrazend, soukromad, kterd kromé verejného pristupu pini vSechny funkce
zelené.
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Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelen podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich porostt i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zeleri), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochiach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelefi v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevainé komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd.

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého dzemi i mésta jako celku,
celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a tato vymezeni jsou stanovena i s ohledem na ochranu
pfirodnich hodnot feseného Uzemi. Vzhledem kvyse uvedenym limitdm (vodni tok, zeleny pas,
konfigurace terénu) nemohl byt pozemek do plochy umoziujici bydleni zafazen v celém poZadovaném
rozsahu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek z ¢asti vymezen jako plochy
sidelni zelené (Z), nasledné vsak byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zaftazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na
jednotny standard — novy navrh izemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl
na zakladé PoZadavkl 2020 poftizovatele a ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu
vybranych casti Uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy
byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni
jednotlivych zobrazovanych jev( a jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do
jednotného ndzvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke
zméné navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Vtomto pripadé se vsak nejedna o ménénou cast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V novém ndvrhu dzemniho pldanu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz
é fazi projednani je v souladu

soucasti je dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predes
s nové stanovenou koncepci.

Na zdkladé vyse uvedeného odiivodnéni a ndleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndmitce nevyhovuje.



UP Liberec L.3.15 Nové Pavlovice — Novy navrh pro verejné projednani

Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0209 - Ing.

Stanislav Zabka
CJ MML 144511/18

Katastralni izemi: Nové Pavlovice
Pozemek parc. €.: 506

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

VySe uvedend parcela & 506 je v ndvrhu zndzornéna Edsteéné jako plocha bydleni a
ddsteéné jako plocha smiSend nezastavitelnd. Navrhuji celou plochu parcely
zahrnout do plochy bydleni, soulasné rozdéleni je nelogické a neodpovidd
skuteCnému stavu.

Na parcele & 506 (KU 682161) v &dsti vyznalené ndvrhem UP Jako plocha smiSend
nezastavitelnd jsou umistény stavby: kanalizaéni sbérad véetné kontrolni Sachty,
sloupy verejného osvétleni, elektrické kabely a chodnik.

Zahrnutim celé parcely ¢. 506 do plochy bydieni se logicky doplni a uzavre stdvajict
linie zdstavby obytnymi domy, kterd lemuje pFiléhajici hlavni komunikaci.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pro pozemek parc. ¢. 506 v k. 4. Nové Pavlovice (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno toto funkéni vyuZiti:

Koncept UP (r. 2011): severni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni &istého (BC) a
jizni ¢ast pozemku je zarazena do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi — zelen (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (r. 2012): severni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch
bydleni (B) a jizni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch sideini zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (r. 2013): severni ¢ast pozemku je zarazena do stabilizovanych ploch
bydleni (B) a jizni ¢ast pozemku je zarazena do stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro spolecné jednani (r. 2016): severni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch
bydleni (B) a jizni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro vefejné projednani (r. 2018): severni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch
bydleni (B) a jizni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch sideini zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (r. 2021): severni ¢ast pozemku je zarazena do
stabilizovanych ploch bydleni vseobecného (BO) a jiini ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych
ploch zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (r. 2022): severni ¢ast pozemku je zatazena do stabilizovanych ploch bydleni
vSeobecného (BO) a jizni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul cely pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - krajinné
zelené.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s ¢astecnym zarazenim pfedmétného pozemku do plochy uréené pro sidelni zelen
a pozaduje zarazeni i jizni ¢asti predmétného pozemku do ploch umoznujicich umistovat stavby pro
bydleni.

Na zakladé uplatnéné namitky byl znovu posouzen skuteény stav v Uzemi a projektant nové
pofizovaného Uzemniho planu uvedeny pozemek opétovné provéfil. Pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem v rdmci vyhodnoceni namitku vyhodnotil podle platné legislativy a nasledné
navrhl namitce nevyhovét.

V UPML byl pozemek parc. ¢. 506 cely souéasti stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - krajinné zelené.
To tedy znamen3, Ze ani v minulosti pozemek nebyl a ani nemohl byt v celém svém rozsahu vyuZzivan
pro ucely bydleni, resp. v minulosti Zzadna jeho ¢ast nemohla byt uzivdna pro umistovani staveb pro
bydleni.

V konceptu UP (2011) i v daldich fazich pofizovani UPL bylo po opétovném provéieni a terénnich
prazkumech rozhodnuto pfifadit severni ¢ast pfedmétného pozemku do ploch umozriujicich umistovat
stavby pro bydleni tak, aby byla doplnéna linie zastavby po terénni hrané a plocha bydleni tak byla
funkéné celistva. Zbyvajici ¢ast pozemku je s ohledem na jeho svaZitost a konfiguraci terénu v misté
nevhodna k jakékoli zastavbé. Proto ji byla ponechana funkce méstské, sidelni zelené, jak ostatné
stanovoval i UPML.

Podatel ve své namitce uvadi, Ze v jizni ¢asti pozemku, pro kterou je vymezeno funkéni vyuZziti sidelni
zelené, se nachdzi stavby technické infrastruktury (kanalizacni sbérac, verejné osvétleni, elektrické
kabely), a proto by méla byt i jizni ¢ast pozemku zarazena do plochy s funkénim vyuZitim umoznujici
bydleni. Podatel tak pravdépodobné mél na mysli argument, Ze stavby technické infrastruktury jsou
pfirozenou soucasti obytného prostredi. Dle ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
pfislusny regulativ ploch zelené sidelni (ZS) vsak vySe uvedené stavby technické infrastruktury
umistovat umoziiuje. Neni proto nutné v této ¢asti pozemku vymezovat plochu pro bydleni a rozsifovat
ji tam, kde to neni zadouci:

Jizni hranice predmétného pozemku kopiruje trasu priichodu mistniho vodniho toku (Ruprechtického
potoka) uzemim. Udolnice Ruprechtického potoka prochazi v bezprostfedni blizkosti jizné a vychodné
od pfredmétného pozemku. Podél tohoto vodniho toku byl vymezen pds zelené v souladu s celkovou
koncepci usporadani krajiny stanovenou Uzemnim planem Liberec. Jedna se o pfirozené pronikani
ploch zelené do zastavby pomoci zelenych pas(, kdy jsou chranény pfirozené zelené pdasy, které
pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodnich tokd a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného
Uzemi a které jsou vyuZivany ve vyvazeném vztahu mezi poZadavky ochrany pfirody a potfebami
mésta.

V novém ndvrhu tzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvoren samostatny 02B_Vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pfedmétny pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery se dle bodu E.3.2.12 vyrokové &asti
uzemniho planu Liberec vymezuje k zajisténi prostorového oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a
jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a priméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozZné mite v pfirodnim prostifedi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pfistupu tvotri fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rizného
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charakteru — verejnd, vyhrazend, soukromad, kterd kromé verejného pfristupu plni vSsechny funkce
zelené.

Dle od(ivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelen podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelern vefejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verfejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zeleii v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvk( prevaziné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd.

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemi i mésta jako celku,
celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a tato vymezeni jsou stanovena i s ohledem na ochranu
pfirodnich hodnot feSeného Uzemi. Vzhledem kvyse uvedenym limitdm (vodni tok, zeleny pas,
konfigurace terénu) nemohl byt pozemek do plochy umoznujici bydleni zafazen v celém poZadovaném
rozsahu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek z casti vymezen jako plochy
sidelni zelené (Z), nasledné vsak byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zatazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na
jednotny standard — novy navrh izemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl
na zakladé Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu
vybranych ¢asti izemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy
byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni
jednotlivych zobrazovanych jev( a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do
jednotného nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke
zméné navrhované regulace a vyuZiti Uzemi. V tomto pfipadé se viak nejednda o ménénou ¢&ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formdlné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V novém ndvrhu dzemniho pldanu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz
soucasti je dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslié fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Na zdkladé vyse uvedeného odiivodnéni a ndleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndmitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0210 — Sprava
a prodej nemovitosti s.r.o.

CJ MML 147518/18

Katastralni izemi: Nové Pavlovice

Pozemek parc. ¢.: 536 (podatel uvedl parc. ¢. 536/2)

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Obracime se na Odbor hlavniho architekta s Zadosti o rozsifeni zastavitelné plochy na ¢asti
nove oddéleného pozemku 536/2, (3874 ostatni plocha/neplodna ptda), ve vyse uvedeném
katastralnim uzemi z divodu zaméru vystavby vhodného modemiho ekologického objektu
bytového domu terasového typu.

Z dostupnych informaci o nové bytové vystavbé na izemi mésta Liberec vyvozujeme, Zze Odbor
hlavniho architekta preferuje a upfednostiiuje novou bytovou vystavbu projektovanou v jiz
existujicim zastavéném uzemi, kdy nedochazi k dalSimu nezddoucimu zaboru pfiméstskych
ploch. Vzhledem k aktudlni kategorizaci nami navrhovaného tizemi se vystavba nového
ekologického terasového domu ukazuje jako vhodné fefeni aktualniho nedostatku novych,
zejmeéna malometraznich a cenové dostupnych bytu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pro pozemek parc. €. 536 v k. U. Nové Pavlovice (ddle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno toto funkéni vyuziti:

Koncept UP (r. 2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (r. 2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (r. 2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jednani (r. 2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (r. 2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (r. 2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s
prevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vydani (r. 2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - krajinnd zelers.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy sidelni zelené na svém pozemku a poZaduje zménu jeho
funkéniho vyuziti z ploch zelené do ploch umozZniujicich umistovat stavby pro bydleni. Zamérem
podatele je vystavba ekologického bytového domu.
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Na zakladé uplatnéné namitky k novému navrhu Uzemniho planu byl posouzen skutecny stav v Uzemi
a projektant nového uzemniho planu uvedeny pozemek opétovné provéfil. Pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem v ramci vyhodnoceni projedndni namitku vyhodnotil podle platné legislativy a
nasledné navrhl namitce nevyhovét.

V UPML byl pozemek parc. €. 536 soudasti nezastavitelnych ploch pfirody a krajiny - krajinné zelené.
To tedy znamen3, Ze ani v minulosti predmétny pozemek nebyl a ani nemohl byt vyuzivan pro ucely
bydleni v rodinnych nebo bytovych domech.

V pfedmétném Uzemi je pfirozené umistovani staveb primarné podél hlavni komunikacni tepny (ul.
Generala Svobody). Po provéreni zemi neni v lokalité Zadouci vytvaret druhou fadu zastavby, coz by
bylo vyhovénim namitce a ndslednou vystavbou planovaného bytového domu poruseno.

Na jizni a zapadni ¢asti pozemku se nachdazi méstska, sidelni zelen jakoZto soucédst souvislého pasu
zelené, ktery je v souladu s celkovou koncepci Uzemniho planu, konkrétné s ochranou hodnot krajiny
— tj. pronikani ploch zelené do zastavby pomoci zelenych past, kdy jsou chranény pfirozené zelené
pasy, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodnich tokd a lokalnich terénnich hrbetl do hloubi
zastavéného Uzemi a které jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany ptirody a
potifebami mésta.

V novém navrhu Uzemniho planu pro spole¢né jedndni (2016) byl nové vytvofen samostatny
02B_Vykres koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasu. Z tohoto
vykresu je zfejmé, ze predmétny pozemek je soucasti zeleného pasu, ktery se dle textace v kapitole
E.3.2.12 vyrokové casti uzemniho planu Liberec vymezuje k zajisténi prostorového oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v ptirodnim prostredi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rlzného charakteru — verejnd, vyhrazena, soukroma, kterd kromé verejného pristupu plni
vSechny funkce zelené.

Dle odlvodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelert podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kef'd, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelenn vefejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zeler na soukromych pozemcich riizné funkce, pfevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen v plochdch sidelni
zelené (Z), avsak nasledné v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl
zarazen do ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava je zplisobena pfechodem
na jednotny standard — novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021)
byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu
vybranych ¢asti izemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy
byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni
jednotlivych zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do
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jednotného nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke
zméné navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Vtomto ptipadé se vsak nejednd o ménénou cast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.
V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl pozemek s ohledem na standard
vybranych casti zahrnut do ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ), které svym uréenim
nejvice odpovidaji Uuzemnim planem Liberec uvaZovanému vyuziti pozemkd pro verejnou funkci
verejného prostranstvi. Tyto plochy byly vyclenény z ploch vefejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené
definovanych v predeslé fazi projedndni izemniho planu Liberec. Z hlediska pozadavku podatele touto
zménou funkéniho vyuzZiti pozemku nedoslo k vyrazné zméné v moznosti jejich vyuZiti, které zastava
pro kratkodobou rekreaci (méné nez 1 den) provadénou v ramci parkd, lest, luk a zahrad a podobné.

V novém ndvrhu Uuzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz
soucasti je dotceny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Na zdkladé vyse uvedeného odiivodnéni a ndleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndmitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0211 -

Miroslav Lukac
C) MIMIL 147871/18

Katastralni izemi: Nové Pavlovice
Pozemek parc. €.: 451

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
NAMITKA:
nesouhlasim se zafazenim ¢asti ppé. do kategorie ,.sidelni zelen*
ODUVODNENI:

viechny tizemni plany od doby pofizeni predmétné parcely do meho vlastnictvi
véetné predchoziho navrhu UP z biezna 2016 zafazovaly tuto celou
pozemkovou parcelu do kategorie ,.bydleni ¢isté™. Zafazenim vyznacené asti
ppt. 451 do kategorie ,zelen sidelni* je v rozporu s ,,Principy a pravidly
tizemniho planovani* vydaném Ustavem Gzemniho rozvoje, Zze oploceni
nebrani jejich vefejné pristupnosti.

Jak ppé. 451 tak i sousedni parcely na pravé strané Ruprechtického potoka byly
jiz minimalné od roku 1956 trvale oploceny, nebyly verejné pristupné, byly
souéasti prilehlvch rodinnych domki a byly hospodarsky vyuzivane, povetiinou
jako sady.

Samoziejmosti je, Zze uvazovanym zamérem dojde k znehodnoceni ¢asti
pozemku jak z hlediska jejich vyuzZitelnosti, tak i finanéniho ohodnoceni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pro pozemek parc. €. 451 v k. 4. Nové Pavlovice (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno toto funkéni vyuziti:

Koncept UP (r. 2011): stabilizované plochy bydleni &istého (BC).

Navrh pro spolecné jednani (r. 2012): stabilizované plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (r. 2013): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (r. 2016): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy navrh pro vefejné projednani (r. 2018): severni ¢ast pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch
bydleni (B), jizni polovina pozemku je zafazena do stabilizovanych plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (r. 2021): severni Cast pozemku je zatazena do
stabilizovanych ploch bydleni vSeobecného (BO), jiini polovina pozemku je zafazena do stabilizovanych
ploch zelené sidelni (ZS).
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Dokumentace pro vydani (r. 2022): severni ¢ast pozemku je zarazena do stabilizovanych ploch bydleni
vSeobecného (BO), jizni polovina pozemku je zafazena do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul severni ¢ast pozemku do stabilizovanych ploch bydleni &istého (BC)
a jizni ¢ast pozemku do stabilizovanych ploch ostatni méstské zelené.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel ndmitky nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuZitim pozemku a pozaduje, aby byl cely
predmétny pozemek veden jako plocha umozZiujici umistovat stavby pro bydleni. Podatel nesouhlasi
se zafazenim jizni ¢asti pozemku do funkéni plochy ,zelen sidelni (ZS)“, drive ,sidelni zeleri (Z)“. Jedna
se o pozemek, ktery v soucasné dobé slouZi jako zahrada ke stavajicimu rodinnému domu na pozemku
parc. €. 452. Podatel této namitky, stejné jako pfipominek v predchozich fazich projednani vztazenych
stale k pfedmétnému pozemku parc. ¢. 451, uvadi, Ze uplatnénim nového navrhu UP pro VP dojde ke
ztraté moznosti vyuzit cely pozemek pro bydleni, a tim i ke znehodnoceni nemovitosti vlivem snizeni
trzni hodnoty pozemku jako celku.

Co se tyce historie pozemku, jizni polovina pfedmétného pozemku byla jiz dle UMPL zatazena do ploch
urbanizované zelené — ostatni méstska zelen. To tedy znamen4, Ze ani v minulosti pozemek nebyl a ani
nemohl byt vyuZit cely pro Gcely bydleni. V po&ate¢nich fazich poFizovani UPL byl pozemek zafazen do
ploch pro bydleni cely, nasledné se vsak pak v novém navrhu pro VP (2018) funkcni zafazeni pozemku
navratilo k ptvodni koncepci UPML. — | v dal3ich fazich pofizovani je pak pro pfedmétny pozemek
stanoveno stejné funkéni vyuziti, jako v UPML — tedy severni polovina je zafazena do ploch bydleni
vSeobecného (BO), jizni polovina pak do ploch zelené sidelni (ZS).

Jizni ¢ast pozemku parc. €. 451 tedy zGstala v dokumentaci UP pro OVP i v dalSich fazich pofizovani UPL
ve stabilizovanych plochdch zelené sidelni (ZS), a to tak, aby byla zajiSténa ochrana a zachovani vzrostlé
vegetace — zeleného pdsu podél Ruprechtického potoka, ktery protéka pfi jizni hranici predmétného
pozemku. Podél vodniho toku byl prdvé vymezen pds zelené v souladu s celkovou koncepci usporadani
krajiny stanovenou Uzemnim planem Liberec. Jedna se o ptirozené pronikani ploch zelené do zastavby
pomoci zelenych pasa, kdy jsou chranény prirozené zelené pasy, které pronikaji z priméstské krajiny
podél vodnich tok( a lokalnich terénnich hibetd do hloubi zastavéného Uzemi a jsou vyuZivany ve
vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany ptirody a potfebami mésta.

V novém ndvrhu Uzemniho planu byl nové vytvoren samostatny 02B_Vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznaénému vymezeni zelenych pasli. Z tohoto vykresu v novém navrhu pro VP
(2018) je ziejmé, ze predmétny pozemek je soucasti zeleného pasu, ktery se dle textace v kapitole
E.3.2.12 vyrokové casti uzemniho planu Liberec vymezuje k zajiSténi prostorového oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mife v pfirodnim prostredi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rdzného charakteru — verejnd, vyhrazend, soukroma, ktera kromé verejného pristupu plni
vSechny funkce zelené. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti vtrasdch pfirozenych pfirodnich
koridorG prevainé na vymezenych plochach sidelni zelené v astém prekryvu s prvky USES a
zaplavovym uzemim.

Dle od(ivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelen podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen dfevin, kefd, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelenn verejnou na parkové
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zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zeler na soukromych pozemcich rlzné funkce, prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd.

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemi i mésta jako celku,
celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a tato vymezeni jsou stanovena i s ohledem na ochranu
hodnot Gzemi. Nastaveni funkéniho vyuziti pozemku tak, jak navrhuje UPL, potom logicky uzavira blok
vymezeny pro umisténi staveb uréenych k bydleni. Ve viech etapach projednani UPLiv UPML se jedna
se o stabilizovanou plochu. V méstském sektoru ,, 11 — Sever”, ktery je vymezen v UPML a do kterého
katastralni uzemi Nové Pavlovice spada, je vymezeno dostatecné mnoizstvi vhodnéjsich ploch pro
bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro
bydleni dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje tzemi bezdlvodné.

Dale, podél toku Ruprechtického potoka je vymezeno zaplavové Uzemi Q100 zasahujici do ¢asti
predmétného pozemku podél celé jeho jizni hranice. Vymezovat plochy umozZiujici umistovat stavby
pro bydleni v zéplavovych tzemich je v rozporu s republikovou prioritou (26) definovanou v PUR.
Naopak vymezeni zelené& vytvofi v souladu s prioritou (25) PUR podminky pro preventivni ochranu
Uzemi a zvysi pfirozenou retenci srazkovych vod.

Z Listiny zdkladnich prdv a svobod nevyplyva, ze by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. Vlastni
pozemky muze vlastnik vyuZivat pouze takovym zpusobem, ktery je v souladu s Uzemnim planem. Na
funkéni vyuziti vlastnéného pozemku, na jeho zastavitelnost, popf. nezastavitelnost neni pravni narok.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pfedmétny pozemek vymezen jako plochy sidelni
zelené (Z), popft. plochy bydleni (B). Nasledné vsak byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zarazeny do ploch zelené sidelni (ZS), resp. do ploch bydleni
vSeobecného (BO). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard — novy navrh dzemniho
planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavkid 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&3asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi. V tomto pfipadé se vsak nejedna o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na zdkladé vyse uvedeného odiivodnéni a ndleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se nadmitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0212 — Ing.

Petr Sochor
CJ) MML 150731/18

Katastralni izemi: Nové Pavlovice
Pozemek parc. C.: 434/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Funkéni vyuZiti - zména na plochy pro stavbu rodinného domu
ODUVODNENTI:

Jedna se o parcelu, kterd je pfimo napojena na mistni zdstavbu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 434/1 v k. 4. Nové Pavlovice (dédle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno toto funkéni vyufZiti:

Koncept UP (r. 2011): stabilizované plochy verejného prostranstvi — zeleri (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (r. 2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (r. 2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jednani (r. 2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (r. 2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (r. 2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (r. 2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ostatni méstské zelené.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel ve své ndmitce vyjadfil nesouhlas s vymezenim plochy zelené na pfedmétném pozemku a
pozaduje jeji funkéni prevedeni do ploch, které umoznuji vystavbu rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni nového navrhu UP byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou,
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele na zarazeni pozemku mezi zastavitelné
plochy pro bydleni s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.
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Od zadatku pofizovani UPL byl predmétny pozemek ve viech etapach fazen do ploch uréenych pro
méstskou, sidelni zelefi. Co se tyce historie predmétného pozemku, tak i UPML zafadil pozemek do
urbanizovanych ploch ostatni méstské zelené. Pozemek tak i v minulosti nebyl a ani nemohl byt uréen
pro umisténi staveb pro bydleni.

Pfredmétny pozemek tak zlstal i v novém navrhu pro OVP (2021) ve stabilizovanych plochdch zelené
sidelni (ZS) tak, aby byla zajiSténa ochrana a zachovani vzrostlé vegetace — zeleného pdsu podél
Ruprechtického potoka, ktery protéka pfi severni hranici predmétného pozemku. Podél vodniho toku
byl vymezen pds zelené v souladu s celkovou koncepci uspofadani krajiny stanovenou uzemnim
planem Liberec. Jedna se o ptirozené pronikani ploch zelené do zastavby pomoci zelenych past, kdy
jsou chranény pfirozené zelené pasy, které pronikaji z pfiméstské krajiny podél vodnich tok a lokalnich
terénnich hrbet( do hloubi zastavéného Uzemi a jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky
ochrany ptirody a potfebami mésta.

V novém ndvrhu Uzemniho planu byl nové vytvoren samostatny 02B_Vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednozna¢nému vymezeni zelenych pasli. Z tohoto vykresu je ziejmé, Ze predmétny
pozemek je soucasti zeleného pasu, ktery se dle textace v kapitole E.3.2.12 vyrokové ¢asti tzemniho
planu Liberec vymezuje k zajisténi prostorového oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich
propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné moZné mite v pfirodnim prostiedi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvofri fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rizného
charakteru — verejnd, vyhrazend, soukromad, kterd kromé verejného pfristupu plni vsechny funkce
zelené. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach prirozenych ptirodnich koridor( pfevaziné na
vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém piekryvu s prvky USES a zaplavovym Gzemim.

Dle odlvodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelerh podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich porostt i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zeleri verejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zeleni na soukromych pozemcich rlizné funkce, prevazné zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefl vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni sou¢asné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd.

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemi i mésta jako celku,
celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a tato vymezeni jsou stanovena i s ohledem na ochranu
hodnot Gzemi. Nastaveni funkéniho vyuZiti pozemku tak, jak navrhuje UPL, potom logicky uzavira blok
vymezeny pro umisténi staveb uréenych k bydleni. Ve viech etapach projednani UPLiv UPML se jednd
se o stabilizovanou plochu. V méstském sektoru ,11 — Sever”, ktery je vymezen v UPML a do kterého
katastrdlni izemi Nové Pavlovice spadd, je vymezeno dostate¢né mnoiZstvi vhodnéjSich ploch pro
bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro
bydleni dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrziteIného rozvoje tzemi bezdlvodné.

Dale, podél toku Ruprechtického potoka je vymezeno zaplavové Uzemi Q100 zasahujici do casti
predmétného pozemku podél celé jeho severni hranice. Vymezovat plochy umozniujici umistovat
stavby pro bydleni v zdplavovych Uzemich je v rozporu s republikovou prioritou (26) definovanou
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v PUR. Naopak vymezeni zelené vytvofi v souladu s prioritou (25) PUR podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a zvysi pfirozenou retenci srazkovych vod.

Podle zminé&né priority (26) PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odGvodnénych pfipadech.
ZUR LK tento bod rozvinuly v krajskych prioritdch P15 a P16, podle kterych se ma zajistit Gzemni
ochrana ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a ploch
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Hlavnim cilem a zasadou rozvoje Uzemi mésta je mimo jiné
zabranit nekontrolované urbanizaci inundacnich Uzemi, navazat na dfive realizovanda protipovodriova
opatreni koordinovanou realizaci dalSich zamérd v rdmci vymezenych koridor( pro umisténi staveb a
opatfeni pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi prevzatych ze ZUR LK pfed aktualizaci €. 1. Jako
soucast protipovodnovych opatfeni je potfeba propojovat a rozsifovat pasy sidelni a krajinné zelené
podél vodnich tokl, a to zejména ve stanovenych zaplavovych Uzemich. V tomto pfipadé prevlada
potieba ochrany uzemi dotéeného zaplavovym uzemim pred vymezenim plochy pro bydleni.

Z Listiny zdkladnich prdv a svobod nevyplyva, zZe by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. Vlastni
pozemky muze vlastnik vyuZivat pouze takovym zpusobem, ktery je v souladu s Gzemnim planem. Na
funkéni vyuziti viastnéného pozemku, na jeho zastavitelnost, popr. nezastavitelnost neni pravni narok.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pfedmétny pozemek vymezen jako plochy sidelni
zelené (Z), nasledné vsak byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
jednotny standard — novy navrh izemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl
na zakladé PoZadavkl 2020 poftizovatele a ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu
vybranych casti Uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy
byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni
jednotlivych zobrazovanych jev(l a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do
jednotného ndzvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke
zméné navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Vtomto ptipadé se vsak nejednda o ménénou cast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V novém navrhu izemniho planu mésta Liberce pro vydani nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy,
jejiz soucasti je dotCeny pozemek, protoZze jemu stanovenda funkce v predeslé fazi projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zdkladé vyse uvedeného odiivodnéni a ndleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se nadmitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0213 - Ing.

Petr Sochor
C) MML 150727/18

Katastralni izemi: Nové Pavlovice
Pozemky parc. €.: 434/1, 434/22, 434/23

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Funkéni vyuZiti - zména na plochy pro stavbu rodinného domu
ODUVODNENT:

Jedna se o parcelu, kterd je pfimo napojena na mistni zdstavbu,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pro pozemky parc. ¢. 434/1, 434/22 a 434/23 v k. 4. Nové Pavlovice (déle jen ,pozemky") bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno toto funkéni vyuziti:

Koncept UP (r. 2011): Viechny pozemky jsou zafazeny do stabilizovanych ploch verejného prostranstvi
—zeleri (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (r. 2012): VSechny pozemky jsou zarazeny do stabilizovanych ploch sidelni
zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (r. 2013): VSechny pozemky jsou zatazeny do stabilizovanych ploch
sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jednani (r. 2016): VSechny pozemky jsou zatazeny do stabilizovanych ploch
sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (r. 2018): VSechny pozemky jsou zafazeny do stabilizovanych ploch
sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (r. 2021): VSechny pozemky jsou zafazeny do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (r. 2022): VSechny pozemky jsou zarazeny do stabilizovanych ploch zelené
sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul véechny dotéené pozemky do stabilizované plochy ostatni méstské
zelené.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim predmétnych pozemki do ploch urcéenych pro sidelni zeleri. PoZzaduje
jejich funkéni zafazeni do ploch, které umoznuji vystavbu rodinného domu.

Na zakladé uplatnéné namitky byl znovu posouzen skute¢ny stav v Uzemi a projektant UPL uvedené
pozemky opétovné provéfil. V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani nového navrhu UP byla
namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a Ukoly tzemniho planovani,
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§18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tizemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospoddrsky rozvoj a pro soudrZznost spoleenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku
podatele na zarazeni pozemku mezi zastavitelné plochy pro bydleni scili Gzemniho planovani
pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem na
verejné zajmy doporucil ndmitce finalné nevyhovét.

Pfedmétné pozemky tak zGstaly ve viech fazich pofizovani UPL ve stabilizovanych plochdch zelené
sidelni (ZS) tak, aby byla zajiSténa ochrana a zachovdni vzrostlé vegetace — zeleného pdsu podél
Ruprechtického potoka, ktery protéka pti hranicich predmétnych pozemkd. V ndvaznosti na vodni tok
byl vymezen pas zelené v souladu s celkovou koncepci uspofadani krajiny stanovenou Uzemnim
planem Liberec. Jde o ptirozené pronikani zelené do zastavby pomoci zelenych pésu, kdy jsou chranény
pfirozené zelené pasy, které pronikaji z priméstské krajiny podél vodnich tokl a lokalnich terénnich
hibetl do hloubi zastavéného Uzemi a jsou vyuZivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany
pfirody a potfebami mésta.

V novém ndvrhu Uzemniho planu byl nové vytvoren samostatny 02B_Vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednozna¢nému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je zfejmé, Zze predmétné
pozemky jsou soucasti zeleného pasu, ktery se dle textace v kapitole E.3.2.12 vyrokové casti tzemniho
planu Liberec vymezuje k zajisténi prostorového oddéleni urbanizovanych casti mésta a jejich
propojeni s rekreacnimi oblastmi a priméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné moZné mife v pfirodnim prostfedi. Tyto pasy i pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvofri fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rlizného
charakteru — verejnd, vyhrazend, soukromad, kterd kromé verejného pfristupu plni vsechny funkce
zelené. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach ptirozenych pfirodnich koridor( prevazné na
vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém piekryvu s prvky USES a zaplavovym Gzemim.

Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelert podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kef'd, travnich porostt i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zeleri na soukromych pozemcich rizné funkce, prevdzné zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochiach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd.

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemi i mésta jako celku,
celkové vymeéry plochy, terénni konfigurace a tato vymezeni jsou stanovena i s ohledem na ochranu
hodnot Gzemi. Nastaveni funkéniho vyuziti pozemkd tak, jak navrhuje UPL, potom logicky uzavira blok
vymezeny pro umisténi staveb uréenych k bydleni. Ve viech etapach projednani UPLiv UPML se jednd
se o stabilizovanou plochu. V méstském sektoru ,, 11 — Sever”, ktery je vymezen v UPML a do kterého
katastralni izemi Nové Pavlovice spadd, je vymezeno dostatecné mnozstvi vhodnéjSich ploch pro
bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro
bydleni dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrziteIného rozvoje tzemi bezdlvodné.
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Déle, podél toku Ruprechtického potoka je vymezeno zaplavové Uzemi Q100 zasahujici do casti
predmétného pozemku parc. €. 434/1 podél celé jeho severni a severovychodni hranice. Vymezovat
plochy umozriujici umistovat stavby pro bydleni v zaplavovych Gzemich je v rozporu s republikovou
prioritou (26) definovanou v PUR. Naopak vymezeni zelen& vytvofi v souladu s prioritou (25) PUR
podminky pro preventivni ochranu Uzemi a zvysi pfirozenou retenci srazkovych vod.

Podle zminé&né priority (26) PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimec¢nych a zvlast oddvodnénych pripadech.
ZUR LK tento bod rozvinuly v krajskych prioritdch P15 a P16, podle kterych se ma zajistit Gzemni
ochrana ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a ploch
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Hlavnim cilem a zasadou rozvoje Uzemi mésta je mimo jiné
zabranit nekontrolované urbanizaci inundacnich Uzemi, navdzat na dfive realizovana protipovodnova
opatreni koordinovanou realizaci dalSich zamérd v rdmci vymezenych koridor( pro umisténi staveb a
opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi prevzatych ze ZUR LK pred aktualizaci €. 1. Jako
soucast protipovodnovych opatreni je potifeba propojovat a rozsifovat pasy sidelni a krajinné zelené
podél vodnich tokd, a to zejména ve stanovenych zaplavovych Gzemich. V tomto pfipadé prevlada
potieba ochrany Uzemi dotéeného zaplavovym uzemim pred vymezenim plochy pro bydleni.

Z Listiny zdkladnich prdv a svobod nevyplyva, ze by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. Vlastni
pozemky muze vlastnik vyuZivat pouze takovym zpusobem, ktery je v souladu s Gzemnim planem. Na
funkéni vyuziti vlastnéného pozemku, na jeho zastavitelnost, popft. nezastavitelnost neni pravni narok.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky, popf. jejich ¢asti vymezeny
jako plochy sidelni zelené (Z), néasledné vsak byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zarazeny do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena
pfechodem na jednotny standard — novy navrh Gzemniho planu Liberec pro opakované vefejné
projednani (2021) byl na zédkladé Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan
v jednotném Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické
vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné
jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevll a jednotného datového obsahu. Textova cast
byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak
obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti Uzemi. V tomto pripadé se vSak nejednd o
ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkcnich ploch.

V novém ndvrhu dzemniho pldanu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz
soucasti jsou dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Na zdkladé vyse uvedeného odiivodnéni a ndleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se nadmitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0214 — Milan

Martinek

CJ) MML 139702/18

Katastralni izemi: Nové Pavlovice

Pozemek parc. €.: 109/1, 109/2, 109/3, 109/4

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Zjistujeme, Ze v bezprostiedni blizkosti nasich rodinnych domi na Borovém vrchu, na misté
tenisovych kurtl — parcely &islo 109/1,2,3 a4
se zvaZuje vystavba tfipatrovych budov.

h:f[y, primi sousedé, ani ostatni niZe podepsani, jsme nebyli jakymkoliv zpiisobem obezndmeni s
timto zimérem. Budovy takovych rozméri by zdsadné narufovaly soukromi a zpiisob Zivota
viech musednir:‘h redinnych domkii. Takovéto domy jsou nevhodné pro tuto lokalitu. Dojde ke
znehodnoceni klidového #ivota dlouhodobg zde trvale #ijicich obyvatel.

Proto uplatfiujeme timto ndmitku a zisadné nesouhlasime s tak rozmémymi
stavbami v na8i bezprostiedni blizkosti,

Navrhujeme prevod pozemki do plochy vefejné zelené, parku,
pFipadné zachovini rizu !'udinnéhu bydleni, ktery byl v téchto mistech schvilen v minulych
;‘;En:cl:' plinech, tedy misto pro vystavbu malych rodinnych domi.

ti konkrétniho dzemi ke stavb& budov takové vySky ipoétu vt '
b oo u v tomto Gzkém prostoru je
Z architektonického a praktického hlediska Je naprosto nevhodné postavit méstsky raz vystavby do

prostiedi do dlouhodobé zastavéné okrajové klidoveé &4sti mésta.

S podobnymi domy vétSich rozmér v nadem okoli, které byly budoviny v dobé nesvobody.
mame pouze naprosto negativni zkuSenosti. / zvy3end hlu¢nost, podkozovdni majetkd, kradeze,
nedistota, zdpach, pradnost, naprostd ztrita soukromi, hrani¢ici se stolkinkem. atd./. Takovych
domi je jiZ v tomto misté dost.

V t&chto mistech je zcela nevyhovujici dopravni obsluznost a infrastruktura. Touto stavbou by
narostla jiz tak dost velka koncentrace lidi, na velmi izkém a exponovaném prostoru, kde se
samoziejmé zvyii pofet automobild, atd., jiZ dnes je velky problém se zaparkovanim.

Zasahem vystavby by mohlo dojit rovnéZ ke znehodnoceni kanalizace a dal$ich dileZitych siti,
ktere vedou pod hfi5tém a navazuji pfimo na sousedici rodinné domy.

Doposud tento pozemek, dle izemntho rozhodnuti slouZil jako sportovisté, S pfipadnou vystavbou
malych rodinnych domki. Doposud byla povolovéna v této lokalité pouze vystavba maximalné
dvoupodlaZnich domk a nedeslo ani k souhlasu vystavby atriovych domkd, se zdivodnénim
naruseni architektonického razu. Proto nds velmi pfekvapuje, Ze se zde najednou mohou stavét

tfipodlaZzni domy na tak malém prostoru, které by vyrazné prevySovaly okolni vystavbu, je? tvori

obdélnikovy vnitini celek.
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Méla by byt sledovéna a zachovana dusledna ochrana spokojeného, bezproblémového a kvalitniho
bydleni okolnich obyvatel, kterd by byla dalsi vystavbou takovych rozmérii naruSena.

Zadéme,aby byli vichni niZe podepsani p#imi G&astnici Fizeni pisemné vyrozumnéni o
pfipadném poZadavku jakéhokoliv investora v uvedené lokalité & o Fefeni této situace,

Jako fadni plétci dani mdme pravo na klidny Zivot, ktery jsme si pfedstavovali v této lokalité v
dobré vife pfi pofizovéani nasich nemovitosti. Vystavbou uvaovanych objektd v nafem okoli by
byly nale nemovitosti i bydleni v nich naprosto znehodnoceny.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pro pozemky parc. ¢. 109/1, 109/2, 109/3, 109/4 v k. 4. Nové Pavlovice (dale jen , pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno toto funkéni vyuziti:

Koncept UP (r. 2011): Viechny dotéené pozemky jsou vedeny jako stabilizované plochy bydleni ¢istého
(BC) s regula¢nim kédem BC8.

Navrh pro spolecné jednani (r. 2012): VSechny dotéené pozemky jsou vedeny jako stabilizovana plocha
bydleni (B) s regula¢nim kédem B8.25.50.

Navrh pro verejné projedndni (r. 2013): VSechny dotéené pozemky jsou vedeny jako stabilizovana
plocha bydleni (B) s regula¢nim kédem 271.B3.20.60.

Novy navrh pro spolec¢né jednani (r. 2016): Vsechny dotéené pozemky jsou vedeny jako stabilizovana
plocha bydleni (B) s regula¢nim kddem 821.B.3.25.50.p.

Novy navrh pro verejné projednani (r. 2018): VSechny dotcené pozemky jsou vedeny jako stabilizovana
plocha bydleni (B) s regula¢nim kédem B.3.25.50.p.

Novy ndvrh pro opakované verejné projedndni (r. 2021): VSechny dotéené pozemky jsou vedeny jako
stabilizovana plocha bydleni vseobecného (BO) s regulaénim kédem BO.3.25.50.p.

Dokumentace pro vydani (r. 2022): VSechny dotcené pozemky jsou vedeny jako stabilizovana plocha
bydleni vseobecného (BO) s regula¢nim kédem B0.3.25.50.p.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul viechny dotéené pozemky do stabilizované plochy bydleni &istého
(BC).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel ve své namitce poZaduje zménu funkéniho vyuziti predmétnych pozemk a jejich prevedeni
z ploch pro bydleni do ploch uréenych pro verejnou, sidelni zelen, park, pfipadné pozaduji zachovani
stdvajiciho razu lokality s niz§imi stavbami pro rodinné bydleni.

Z vyse uvedeného vyvoje funkcéniho vyuziti predmétnych pozemki a z Cislice umisténé na 2. pozici
nasledujici za pismenem ,,B“ v regulacnich kddech lze vycist pravidlo vztahujici se k vySkové hladiné
zastavby (= podlainost). Z toho Ize vyhodnotit, 7e v jednotlivych fazich pofizovéni UPL bylo moiné
v fe$ené lokalité povolovat zastavbu o osmi (koncept UP, navrh UP pro SJ), popt. nasledné o tfech
nadzemnich podlazich (faze navrhu UP pro VP a dalsi faze).

Vyska v namitce avizovanych, nové planovanych tfipatrovych staveb odpovida také regulativu
prisluiné plochy v dokumentaci UPL (2021), a to dle regulaéniho kédu BO.3.25.50.p, kde &islice na 2.
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pozici oznacuje maximalni vyskovou hladinu zastavby (= podlaznost). To znamend, Ze zmifnovana
navrhovand stavba bytového domu o tfech nadzemnich podlazich je v souladu s regulativem
uvedenym v novém ndavrhu UP pro OVP (2021) pro podlainost nové umistovanych staveb do této
plochy.

Vyse uvedené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot
a limitd v Uzemi a tak, aby na pozemcich zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury
a zaroven zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch. Koeficienty byly odborné stanoveny
tak, aby nesly nad ramec stdvajiciho usporaddni Uzemi a aby neumoZnily zastavbu vétsi, vyssi a
hmotové vyraznéjsi, nez by byla pro uzemi vhodna.

V novém névrhu UP pro vefejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako plochy
bydleni (B), nasledné vsak byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do ploch bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem
na jednotny standard — novy navrh Gzemniho planu Liberec pro opakované vefejné projednani (2021)
byl na zakladé Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu
vybranych ¢asti zemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy
byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni
jednotlivych zobrazovanych jevl( a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do
jednotného nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke
zméné navrhované regulace a vyuziti Uzemi. Vtomto ptipadé se vSak nejednda o ménénou c¢ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V novém ndvrhu Uuzemniho pldanu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkcéniho vyuziti plochy, jejiz
soucasti jsou dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Na zdkladé vyse uvedeného odiivodnéni a ndleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndmitce nevyhovuje.
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