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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0262 — Nova
Textilana One, Two, Three s.r.o.

CJ) MML 147104/18
katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: k. U. Rochlice 1416, 1417, 1419, 1414/1, 1414/2, 1414/3, 1414/4, 1415, 1422,
1423; k.U. Liberec 3596, 3598/3, 3598/14, 3598/15, 5806/2, 3621/2, 3597/3, 3618/2, 3620, 5903/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Nimitka 1;

Uzemni plén nad ramec potfebné podrobnosti fedi (zemi, pro které Jje poZadovin regulaénl
plan. V oblasti 1.29.A.8.35.30.s poZzadujeme maximadlni zastavitelnost 50% a minimélni podil
zelené 20%, s ohledem na poZadavek vypracovini regulaéniho planu ktery Gzemi vyfedi
podrobnéji.

Odbvodnént:

V oblasti 1.29.A.8.35.30.s je navr¥ena maximdlni zastavitelnost 35% a minimdlni podil zeleng
30%, oproti piivodné pldnované maximdlni zastavitelnosti 50% a miniméalnimu podilu zelené
20% (viz zvefejnénd pracovni verze UP). Z pohledu majitele je sniZeni piivodné avizované
maximalni moZné zastavitelnosti nepfijatelné a zbyteéns omezujici pro daldi kroky

v celkovém Fedeni celého Gzemi Textilany. Splnéni spravnych objemovych nédvaznosti, podily
vefejného a soukromého prostoru a vhodné umisténi zelené je dle navrhu UP plénovano fedit
formou regulaéniho plénu, jehoZ névrh zadéni je soutasti ndvrhu UP. Z pohledu majitele je
proto nepfipustné oblast takto omezit ji2 v Gzemnim plénu, protoZe v pipadé potfeby vyt
zastavitelnosti v Edsti izemi (tfeba pro stavbu vefejného vybaveni) dochazi k nemoZnosti to
fesit bez zmény UP. Zarovei se také v ustanoveni § 43 odst. 3, véta druhd, stavebniho zakona
se uvadi: ,,Uzemni pldn... nesmi obsahovat podrobnosti nileZejici svym obsahem
regulatnimu pldnu nebo Gzemnim rozhodnutim.* Navrhujeme proto v iizemnim planu
stanovit maximélni moZnou zastavitelnost na 50% a minimalni podil zelen na 20% a Fesit
presnd objemova feseni aZ v regula¢nim planu, a to i s ohledem na 1o, Ze se jedna o hodnoty
limitni, ne pfedepsané, Také nebyl predloZen Zadny podrobnéjsi pritzkum nebo studie, kierd
takové limity obhajuje.

Namitka 2:

Uzemni plan nad rémec potfebné podrobnosti fedi fizemi, pro které je poZadovén regulaéni
plan. V oblasti 4.01.A.8.30.40.s poZzadujeme stejné feseni, jako v oblasti 1.29.A.8.35.30.5
(viz Némitka 1), tj, maximalni zastavitelnost 50% a podil zelen# 20%, s ohledem na
pozadavek vypracovéni regulaéniho plinu ktery Gzemi vyfesi podrobnéji.

Odtvodnéni:

V oblasti 4.01.A.8.30.40.s je navrZena maximalni zastavitelnost pouze 30% a minimdlni podil
zelen 40%. Z pohledu majitele je rozdilné feSeni maximéalni moZné zastavitelnosti v celé
lokalité nepfijatelné a zbyten& omezujici pro daldi kroky v celkovém feseni celého tizemi
Textilany. Splnéni spravaych objemovych névaznosti, podily vereiného a soukromého
prostoru a vhodné umisténi zelené je dle navrhu UP planovino fesit formou regulaéniho
planu, jehoZ névrh zadéni je sougasti navrhu UP. Z pohledu majitele je proto nepfipustné
oblast takto omezit jiZ v tzemnim plénu, protoZe v pfipadé potfeby vy zastavitelnosti

v Casti izemi (tfeba pro stavbu vefejného vybaveni) dochazi k nemoZnosti to fesit bez zmény
UP. Zaroven se také v ustanoveni § 43 odst. 3, véta druha, stavebniho zikona se uvadi:
wUzemni plan... nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu
nebo tzemnim rozhodnutim.* Navrhujeme proto stanovit v fizemnim planu maximélni
moZnou zastavitelnost na 50% a minimalni podil zelené na 20% jako v oblasti
1.29.A.8.35.30.5 a fesit pfesna objemova fedeni az v regulaénim planu, a to i s ohledem na to,
#e se jedna o hodnoty limitni, ne predepsané. Také nebyl predlozen Zadny podrobné;gi
priizkum nebo studie, ktera takové limity obhajuje.
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50% a podilu zelené minimaing 20%, s ohledem na pozadavek vypracovani regulaéniho planu
ktery tizemi vytesi podrobnéji. Navic by mélo byt dopravni feSeni zohlednéno v zaddni
regulaéniho plénu, ktery by detailng provéfil mozZnosti v podrobnosti mu odpovidajici.

Odiivodnéni:
V oblasti 1.32.M je navrgena na pozemcich viasmiky plocha pro dopravni stavbu misto
soucasné uvaZovaného feseni (viz aktulné platny tzemn plén), kde bylo dopravai feSeni

v plipadé potfeby jiného dopravniho feSeni v této &asti dzemi (tfeba pro stavbu vefejného
vybaveni) dochazi k nemosnosti to Fedit bez zmény UP. Zaroved se také v ustanoveni §43
odst. 3, véta druhd, stavebniho zikona se uvadi: ,Uzemni plén. .. nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim.*

podrobnéjsi prizkum nebo studie, kierd ukazuje Ze navrhované umistén| dopravni stavby je
Jjediné mozné a nelze Jej fedit jinak, coz by v odpovidajici podrobnosti vyfedila aZ uzemni
studie nebo navrhavany reanlaini wiia

Niamitka 4:

Névrh zadéni regulaéniho plénu pro oblast Textilany nerespektuje majetkovou strukturu a

podrobné pfedjimd konkrétni fefeni bez jasného odivodnéni a plekontrolovatelnosti

spravnost feden,

Odivodnéni

V névrhu zadani regulatniho planu ze v nékolika bodech uvazovéno s vécmi, které by méli
byt teprve provéfeny v ramei zpracovani planu jako takového. Viz komentife a poZadované
Upravy niZe:

* Ze zadini navrhujeme vypustit poZadavek na propojujici systém zelené, protoze slovo
propojujici je nejednoznatné a zplsobi jakym ztvarnit propojeni jednotlivych &dsti je
tolik, Ze je bezptedmétné 1o explicitng vyZadovat.

* Po2adujeme doplnit pozadavek na to, aby fedeni kfiZovatky Jabloneck x Na bidé& bylo
podminéno minimélnim zdsahem do pozemkd Vlastnika, v duchu feSeni v soutasného
tzemniho planu,

®  Vlastnik absolutni vétsiny pozemki v izemi Textilana vy2aduje aby bylo zpracovini
regulaéniho planu podminéno dohodou o parcelaci. Regulagni plén v opaéném plipadé
Araci na vize, a moZnost jeho realizace Je tim v¥razné sniZena.

* Viastnik poZaduje zrusit pozadavek na propojeni homiho centra se sidligtém
Broumovska trasou piimé&j&i nez dosud a pokud moino bez zirdty vysky. V regulaénim
planu by mélo byt mozné feleni pouze provéfeno a pokud nebude technicky a
ekonomicky vhodné, mélo by od n&j byt upusténo. Neni ndm znim Zadny relevantni
nezavisly prizkum, ktery by prokazoval dilleZitost této trasy.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje zvysit koeficienty zastavéni na 50 % a koeficienty zelené stanovit na 20 % a ma
vyhrady k regulac¢nimu planu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili izemniho planovani pofizovatel UPL
ve spolupréci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem na verejné
zajmy doporucil namitce nevyhovét.

V novém navrhu po vefejném projednani byly nékteré zpredmétnych pozemkd zafazeny do
prestavbovych ploch oznadenych 1.29.A.8.35.30.s a 4.01.A.8.30.40.s., dalsi pozemky do ploch sidelni
zelené a do ploch dopravni infrastruktury silnicni.

Plocha smiSenych aktivit je SirSi Skdlou moZnych vyuZiti ploch s vyraznym promisenim funkci, ktera
umoznuje pfimérené nejednoznacény budouci rozvoj.

Po opétovném provéieni Uzemi projektantem UPL doslo na plose 1.29. k navyseni koeficientu
zastavéni na 50 % a ke snizeni koeficientu zelené na 25 % a to z dlivodu, Ze plocha 1.29. tésné pfriléha
k centrdlni ¢ast mésta a je zde pozadavek na hustéjsi a intenzivnéjsi zastavbu. U plochy 4.01 nebyl po
opétovném provérovani navysen koeficient zastavéni z dlivodu, Ze je plocha vklinéna mezi plochy
zelené a navazujici plochy, které umoznuji bydleni. Zde neni jiz poZzadavek zastavbu vice zahustovat, a
proto byl zachovdn koeficient zastavéni 30 % a koeficient zelené 40 %.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) a v dokumentaci pro vydani je plocha
oznacena P1.29 — SM.8.50.25.s.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) a v dokumentaci pro vydani je plocha
oznacena P4.01 — SM.8.30.45.s. Koeficient zastavéni je stanoven na 30 % a koeficient zelené na 40 %.

Pti stanoveni jednotlivych koeficientl byl kladen ddraz na ochranu nejen urbanistickych hodnot Uzemi,
ale i zajiSténi poZzadovaného rozvoje v konkrétnich lokalitdch izemi mésta.

Vyse uvedené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot
a limitQ v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a
zaroven zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku.

Koeficienty byly stanoveny tak, aby nesly nad rdmec stavajiciho usporadani tzemi a aby neumoznily
zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi vhodna. Stanovené koeficienty odpovidaji urbanistickym
pozadavk(lm v Uzemi a jsou v souladu s pozadavky samospravy i dotcenych orgdnd, ktefi v jednotlivych
fazich pofizeni Uzemniho planu vyjadfili svdj souhlas s navrzenym resenim.

Vymezenim ploch smiSenych aktivit na této lokalité je dan predpoklad k obnové méstské zastavby na
plose uvolnéného vyrobniho aredlu v ndvaznosti na terminal Flignerova a Harcovskou prehradu, jde
také o hlavni rozvojové potieby mésta v oZiveni jeho obytné funkce, zfizeni vyssiho vybaveni a
drobnych vyrobnich aktivit, je zde také moZnost kapacitniho parkingu. Na téchto plochach je dana
moznost k rozsifeni méstského centra o kapacitni funkce na plochach vycisténého brownfieldu.

Mezi funkénimi plochami bydleni a plochami smiSenych aktivit jsou vymezeny plochy sidelni zelenég,
které jsou soucasti zeleného pasu.
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Vymezeni zelené je v souladu s koncepci uspofadani krajiny stanovenou tuzemnim planem, konkrétné
ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chrdnény pfirozené zelené pdsy, které jsou vyuzivany ve
vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany ptirody a potfebami mésta.

Nékteré pozemky jsou soucasti pasu sidelni zelené, ktery md za ukol propojit jednotlivé plochy
urbanizované zelené rozptylené po uUzemi mésta do pokud mozZno spojitého systému k provazani
s pfiméstskou krajinou, tak jak bylo poZzadovano v Zadani uzemniho planu.

Dle od@ivodnéni UPL tvofi sidelni zeleri podstatnou souéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje
mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofri
predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady.
Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zp(lisob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamen3d, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupindm pftistupnych plochach v oplocenych arealech vyroby, obcanského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvkd pfevaziné
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeler bez ohledu na
verejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou, prostorotvornou, ochrannou,
hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovidd predmétné plose a proto je
vymezena v UPL do ploch sidelni zelen&.

Pro areal byvalé Textilany je stanoven poZadavek na zpracovani regulacniho planu. Regulaéni plan
v feSené plose stanovi podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.
Regulacni plan je pak zavazny pro rozhodovani v Gzemi.

V poZadavcich k Upravé pro vefejné projednani je stanoveno: ,V lokalité byvalé Textilany v ulici
Jabloneckd zachovat jako nutnou podminku pro rozhodovdni v uzemi zpracovadni regulacniho pldanu na
Zddost.”. Tato podminka byla opakované provéfena a projektant UPL

Uzemni plan nefesi majetkové poméry v izemi ani smény & prodej pozemkd, stanovuje pozemkdm
pouze funkéni vyuZiti.

K ndmitce nemoZnosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zaruéuje kazdému
pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické prdvo bylo absolutné neomezené,
omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni plan pfedstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou
nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Komunikace vymezend v novém navrhu UP pro vefejné projedndni, oznaéena jako 1.32.M, kterd vedla
mezi plochami 1.31.C a 1.29.A, byla nékolikrat provéfovana a upravovana.

V poZadavcich k Upravé dokumentace nového navrhu pro opakované verejné projednani je stanoveno:
,Lokalita Textilany — poZadujeme provéfit dopravni feseni kriZzovatek Jabloneckd, Na Bidé, Zvolenskd a
Dvorskd, pripadné upravit tak, aby bylo reseni v souladu s projedndvanou tuzemni studii — provérit”.

V novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) je komunikace opét upravena a vymezena
jako P1.32.DS, rozdéluje plochy P1.30 A P1.31. KUpravé trasy komunikace doslo na zakladé
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pfipravované Uzemni studie Textilana. Komunikace byla vymezena jako verejné prospésna stavba —
VD-1.32.DS a je tedy ve verejném zajmu.

U plochy P1.29. doslo ke zvySeni koeficientu zastavéni na 50 % a ke snizeni koeficientu zelené na 25 %.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0263 — Oleo
Chemical, a.s.

CJ MML 147990/18
katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 102/1, 167/7, 173, 176/1, 176/2, 176/3, 176/4, 177/1, 177/3, 178/1, 178/2,3,4, 5,
6,179, 180/2, 182/1, 182/2, 183/1, 183/3, 183/4, 183/19, 218, 219/6 Rochlice, 274/2, 274/3, 274/4,
285, 354, 355, 356/1, 356/3 Vesec

- Pozemek parc. ¢. 176/4 k.. Rochlice u Liberce neni ve vyvoji funkéniho vyuziti od faze
nového navrhu pro opakované vefejné projedndni (2021) uvadén. V prub&hu doslo
v katastru nemovitosti ke slouc¢eni s pozemkem parc. ¢. 177/3.

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:
Namitky proti Gzemnimu planu

1. Jako vlastnik Uzem| dotéeného zménou v navrhu Uzemniho planu oznadeného jako
plocha 6.4.3.35.30.5 a 6.A.3.25.40.s — Plocha smisenych aktivit (A), nesouhlasime s navrhem vymezeni
pozemkd ve vlastnictvi OLEQ CHEMICAL, a.s., jako Plocha smiSenych aktivit (A) a poZadujeme ponechat
soucasny skutecny stav tj. Plochu vyroby a skladovani (E) z diivodl uvedenych nize.

2. Dale jako viastnik Gzemi dotéeného zménou v navrhu Gzemniho planu oznaéeného jako
plocha 6.136.P, nesouhlasime s navrhem (i) zaclenéni (Udajné) plvodni mistni komunikace Kocianova do
sité vefejnych prostranstvi a (ii) vymezenim tohoto Gzemi k umisténf vefejné prospé&sné stavby
a poZadujeme ponechat sougasny skuteény stav, tj. Plochu vyroby a skladovani (E) z dlivod( uvedenych
nize,

3 Spoleénost OLEO CHEMICAL, as., 180k 27167908, se sidlem Haludicks 22211,
Chodov, 148 00 Praha 4 (ddle jen OLED CHEMICAL") viasinl nemovilé wéc v katastralnim Lzemi
Rochlice u Liberce zapsané na listu viastinictyl 1070 & Vesec u Liberce zapsané na listu viastnictvi 1072
(dale jen  Nemovitostl").

4. Na wvedenych Memovitostech se pachdzl sdvod ve viastnictyl OLEQ CHEMICAL pro
wyrobu bicpaily tzv. druhé generace, B, bispaliva z kafilemich a kuchyfskych tukd) [dale jen Zivod®)
Wyroba v Zdvodu e vysoce specializovana a narofnd na technologh, kvalifikac | znalosti WVirobu
v Zavodu redlizuje spolefnost TEMPERATIOR sro., ICO; 27881383, se sidiem Kocidrova 4530171,
Liberec ViI-Rochlice, 450 06 Liberec, ktard je zatim GEelem drditalem integrovangha povelani &) KULK
206692007 vydaného Mrajskym Gfadem Libereckého kraje, odborern Hvotniha prostied] a8 zemadélstyi
dne T.5. 2007, ve znéni pozdéjfich zmén, a to jake pravozovatel zafizeni kategore 4 1. b) . Wrobe ERO
S0 (déle jen Integrované povolenl').

5 Soutdsti arealu je | kamunikace umnisldng na pozemcich parceln| &islo 179 v katastrainim
tzam| Rochlice u Liberce a p.& 285 v k.0 Vesec u Libarca. v nbou pfipadech = urdanim drubi poZemxL
astatni ofocha ase rapsanym  zplsobem  wyudt  osfarn’ komunikace (dale jen Komunikace
Koclanova“)

& Die stavajiciho Gzemnihe plany mésta Liberes vydangho ve form@ obecné zévazné
vyhlagky statutdrnibo mésta Liberes & 202002 o vyhlafenl zdvazné Sasti dzemniho oldnu mésta Liberes,
piijate Zastupitelstvem mésta Liberec dne 25.6.2002 usnesenim & 94/02 (dale jen ,Stavajici GP*) jsou
Memowitosti zafazeny mezl Plochy drobnéd wiroby, a to veetnd Komunlkace Kocignova Stavajicl UP
stanavl mimao jing (i} podmindné funkoni vwudill Nemavitesll pro samostotnd stavby pro primysiovou
virobu 2 (i) pfipustné funkénl vyuZiti Nemovitost] pre provezowny drobnéfemesing wraby a sludeb
@ skilady 8 skisdovaci plochy
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7 Mavrh Gzemniho planu, ve znénl pladiofensm na veleindm projednani, kieré se konalo
v iteny 26.6.2018 (dale jen Navrh UP") zafzzuje Nemovitost do Plach smisenych aktivit a Komunikac
Kecianova zamysli zafadit do sité vefejnych prostranstvi jako vefejnau komunikaci a dile tuto urtuje jako
vefejné prospédnou stavbu. Mavrh UP (i) pfipoustl nové funkEnl wyusitl Nemaovitosti tolko pro blize
nespecifikovanou nemsic! vpeoabo® & i) naopak nepfipoudt wyuZiti Nemovitestl v pfipadech, kdy ,refsitis
Ziovné razko, e vyvold omezenl va smpslu Mygienickych a dalfich pradaisd stavaicich navazujicich
pozemkd jind funkes a negativnl Udinky na kvalitu prostfedi & pohodu bydienl sousednich poEemikl
pfexrod] pfipusing hygienicke lmity. " Ta ve spalen| s rozsahem takio reguiovane plochy prakticky vylusuje
dalil fozval & modenizaci Nemavitosti ade faste determinuje charakter wyuditi Nemowitosti pro
rezidentnl, ubytovacl @ obslufné funkce. Takové wyubt] viak parsdoxné s ohledem na historickou
kontaminaci Nemaovitosti stejné nebude realizovatelné a z Nemowitosti zistane diky tomuto nedetrnému
zasahu pouze newyuZitelny browrfieid

I
Odivednéni namitky £. 1 - funkéni vyuziti Nemovitosti

ihA Nawrhy UP v ol lih kg li) r 74 ¥ ¥yroby

B Navrh UP zcela rezignoval na odpovidajici vymezeni funkénich ploch, kdy? v feSeném
vymezil velmi rozsahlé oblasti jednim typem funkéniho vyuliti. V pfipadé oblasti Jih jde o Plochu
smisenych aktivit (A} na kompakinim Gzemi mésta o rozioze skoro 38 &tverednich kilometrl (sic!). Takio
rozsahla plocha Uzemi se jevi jako sbéma kategorie funkéniho vyuditl. Bez jakéhokoli odivodnéni Ndwrh
UP méni charakter Nemovitosti z Plochy drobné vyroby na Plochu smiSenych akiwit s preferenci
rezidenénino, ubytovaciho a obslufného vyulitl diky kvalifikaci drobné vyroby a vymezenl nepfipusiného
vyuditl.

] Oblast Jih je mnohem vice heterogenni nez by se mohio jevit podie Ndvrhu UP. jak
vyplyva & mapy pfiloZené nite. Tato oblast zahmuje rovnéd plochy, kleré maji diametrding odiidné
parameiry, ne je naurh Ploch smienych aktivit {A) V této oblasti se kromé Nemovitosti, na nich2 je
provozovan Zévod, nachazejl nap? wvirobnl aredly DencoHappel pro vzduchotechnické a filtraéni
systémy, Benteler Machinenbau cz pro automobilovy primysl. Modelama Liaz pro siévirenstvi, Ferona
pro hutnl material aj. Pfesto Navrh UP mezi témito plochami nijak nerozlifuje a viechny vymezuje jako
Plochy smisenych aktivit. Takova redukce viak nems opory v realité funkénich vazeb fedeného Gzemi
(srov. piméfend odstavec (48] rozsudku NejvySsihe spravniho soudu ze dne 6 6 2013 &) 1 Aos 12013
45)

10 Oblast Jih je historicky primysiovou &asti mésta Liberce. Nemavitosti jsou vyudivany za
utalem femesing vyroby ji2 od roku 1636, isk wypljva z aktualizované analyzy nzik vypracované
spolednosti ENVIREX, spol. sro., kierou ma mésto k dispozici (str. 7., bod 1.1.2). Souddsti arediu
Nemovitosti je také felezniénl viedka vyu2ivand diouhodobé iak provozovatelem Zavodu, tak pobodkou
spoletnosti Ferona, as. Teprve po vybudovani Ziavodu probihaia v jeho ckoli vistavba rezidenénich
dom{. Nemovitosti a jejich okoli tedy nepledstawuji rezidenéni cblast bez prumysiu, kdy? charakier této
obiasti, kam spadajl Nemovitost, pledurlovala pravé primyslova viroba, Nawvrh UP vynucuje omezeni
wyroby v celé této oblasti a v konedném disledku | odsiransni vyroby v dané cblasti
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e I Fi nkmnih i

11 Néavrh UP navic zajem na rozéiteni rezidenénich oblasti v Sirkim centru mésta prosazuje
znadné arbitrérné. Jednim z pfikladl miZe byt napf. zachovini Pplochy vyroby a skladovani (E)
v pekarnach viastnénych United Bakeries, a.s. v zdpadn| £asti mésta, kterd pfimo hranitl s rezidenén|
oblasti ze dvou siran Pekidrensky provoz s ohledem na zdpach, hiuk a svéteiné znedidténl je pfitom
pfinejmendim srovnateiné rulivy. Tyto plochy jsou vyRaty z okolnich ploch s rezidenénim wyuditim
a zohledfiuji vyrobni a skladovaci charakter téchto pioch, Navrh UP v &ésti tykajici se Nemovitosti véak
Zddné takové roziifenl neobsahuje a naopak podle funkfniho uspofadani pfedurtuje Nemowitost
k pferm&né na obéanské vybaveni (viz bod C 2 4.3 pdivodnénl Nawrhu UR)

e, i Ne i f w UP

12 Viastni navrh feseni funkéniho vyuliti ploch je také rozporny s urbanistickou koncepel,
kierou mé Nawrh UP prosazovat Napf ve vztahu k Nemovitostem Plochy smiBenych aktivit (A) maji
“zachovaval historicky dané & stile ménd rdvadné promiSeni vyrobni, obsiuind a obyiné funkce®
a .aplikaci raznych forem Oprav téchio ji dnes znalné promisenych strukiur od prastavby spojend se
zménou funkce pozemkd a objektd a2 po revitalizaci historickych vyrobnich ploch (Rochlice, Jefb, tdoli
Cerné Nisy,. ) pfi zachovéni vhodného promideni vyraby, bydieni a obéanskéha vybaveni * (body C24.3
a C.72.12 oduvodnénl Hlavnich cilk a zésad rozvoje Gzemi mésta). U Nemavitosti nicméné Nawrh UP
pfipousti jen _nerudicl vyrobu® a | za pfedpokladu, fe by vjroba byla nerusici, pak je fejich vyuziti
nepfipustné v pfipadé, kdy ,existuje zjewné nziko, Ze- vyvold omereni ve smyslu hygienickych a daiSich
pledpist stévaficich navazujicich pozemkd jiné funkce a negativnl Géinky na kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni sousednich pozemki prekroci pfipustné hygienické imity”. Soutasné Hiavni cile a zasady rozvoje
mesta stanovi, 2e je potfeba "kapacitni vyrobni provozy rozvijel na plochdch wroby a skdsdovini (E)"
Timto vymezenim nepfipustného vyu2iti v kombinaci se zafazenim Nemovitosti do Ploch smi%enych
aktivit (A) namisto Ploch vyroby a skiadovani (E) eliminuje Nawh UP maZnost rozvoie Nemavitosti
a pfedurtuje zanik vyroby na Nemovitostech

13, Vymezeni nepfipusingch aktivit v rameci Nemovilosti (Plochy smigenych aktivit) je navic
vagni a paskytuje prostor pro znagnou arbitramnost v rozhodovani o jejich vyuliti To |e zviasfl zavaind
s chledem na rozsah uzemi, ke kterému by se dodrfovdni téchto podminek mélo vzishovat. O jaké
navazujici pozemky jiné funkce se ma jednat, kdyZ veSkeré sousedni nemovitost Nemowitosti maji funkc
stgjnou, a to v okrubu nékolka kilometrl? Jaké hygienické” pfedpisy se maji apliikovat? Hygienické
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piedpisy pro vjrobu nebo pro rezidendni vyuditi? Kieré daidi pfedpisy se maji aplikovat pfi rozhodovani
0 konkrétnim vyuZiti Nemovitosti? Vymezeni nepfipustného vyuZiti Nemovitosti jako Plochy smiSenych
aktivit tak ma za cil preventivié zakazat viechny akbwity, u kterych powuze hrozi rizko, de mohou vyvolat
omezeni néklerého 2 pozemkil v Plode smiSenych aktivit (A). Obecnym zakazem bez daisine Navrh U
dusi rozvo| oblasti, ani2 by pfipoustél pousitl jingch - a viastniks méns omezujicich - prévnich nastrojl,
jako je vefejnoprdvni regulace (zejména povoleni, emisni bmity atd) a systém odpovédnosti jak
v soukromém (napf. zakaz imisl). tak velejném pravu (napf. hrozba pokuty),

14 Efektivné je tak Placha smiSenych aktivit (A) pouze dalél Plochou bydieni (B) obohacenou
o sklady a montovny, jeliko ve smiSenych plochach sice plipousti vystavbu vyrobnich staveb, ale
zarovef zakazuje tev. _ruici vyrobu" a soufasnd rozvoj vyroby pfipousti rozvijet na plochach vyroby
& skladovéni (E)" (viz citace zasad urbanistické koncepce v odstavei 12 vySe). Uvedens disbalance
v preferencich pak ma piimy dopad do provezu a rozvoje Zavodu, kiery se nachazi na Nemowitostech

15. Provozovatel Zavodu zamySli déle rozvijet a modemizovat technologii v Zavodu
Frovozovatel Zavodu si je toti2 vEdom fakiu. e provoz Zavodu je pfedmétem Gastych podnétl a stiznosti
ob&anl na zdpach (srov. posiedni odstavec sir © zmény €. 10 Integrovanéha povoleni) 2 s&m ma Zajem
na fungujicim souziti ob&ant masta {tj. | pfipadnych zaméstnancll Zévodu) a provozem Zavadu. Navrh
UP zafazenim Nemovitosti do Ploch smigeného wyuditi (&) vBak takové vyuZiti znemosni.

Dirkaz:
Zména £ 10 &j. 42573/2016, OZPZ B47/2014 Integrovangho povoleni ze dne 17.8. 2018

16. Alkoli tedy provozovatel Zavodu v rama Nemaovitosti miZe mit zijem na modemizac
technologie, aby vyhovél pazadavkim ob&and, diky zafazeni Nemovitosti do Ploch smideného vyuditi (A)
provozovatel Zévodu nebude mit 2adnou modnost Zaved dale rezvijet, a proto ani modemizoval, Zévod
tak bude chatrat. Nutno poznamenat. 3e tenta vyvoj nebude zaleditosti nékolika maio mésicu, ale desitek
let. Po tuto dobu Ize pfedpokiddat, e provozovatel Zavodu bude vynakiddst pouze minimalni investice do
modemizace technologie tak, aby byly dodrovany emisni limity die prisiusnych povoleni, ale nebude
nijak mativovan k tomu, aby do chétrajicihe provozu investoval vic. nes je nezbytné nutné

17. Mésto (potaimo organy vefejné modi) 3 provozovatel Zavodu by méli spolupracovat pfi
hledani fedeni, které je moZné skrze trvajici modernizaci technoiogie v kombinaci se stanovovanim
odpovidajicich podminek a emisnich limith v pfislusnych spravnich rozhodnutich. Tim by byl z3jistén
vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé ZHvotni prostfedi, pro hospodafsky rozvol a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel uzemi ve smysiu § 18 stavebniho zakona Namisto foho se mésto uchyluje
k drakonickému opatfeni skrze nastroje uzemniho pianovani, &im2 dojde k vyraznému narudeni provozu
Zavodu po strance technologické, rozvoje =]

18. Provozovate! Zavodu pfitom dosud pfi mo2nostech vyuZiti Nemovitosti jako ploch drobné
vyroby die Stavajiciho UP, Zévod modemizoval Naposledy vystavbou nové vyvévy a pledeviim nové
kotelny, ktera pfedstavuje znateing snizeni emisi vypousténych ze Zavodu oprot ji2 tak nizkjm emisnim
limitim stanovenym v Integrovaném poveleni Jak kotelna, tak vyvéva jsou dokondeny a tésné pred
kolaudaci. Trvaly a konstantni zamér modernizace a roz&ifeni vyroby provozovatele Zavodu je patmy |
z faktu, 2e |i2 v roce 2014 zaladala spolefnost OLED CHEMICAL o posouzeni, zda projekt rekonstrukce
Zavodu bude pfedmétem posouzenl EIA. PH zméns vyuditi Nemovitosti, které nebude rohledfiovat Jeiich
vyrobni charakter (jake Plachy vyroby a skladovani) je wiak &innost sméfujici k modemizaci ohrodena
diky nemaznosti vyuziti Nemovitosti pro danou &innost v Navrhu UP

10
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Dikaz:
Spoledné rozhodnuti vydané Magistratem mésta Liberec, odbor stavebni Gfad £j.
SURR/T130/151983/15-Re dne 19.1 2018

Rozhodnuti o umisténi stavby na stavbu vystavba nové plynové kotelny v areaiu OLED
CHEMICAL a.s. vydané Magistratermn mésta Liberec, cdbor stavebni (fad g
SURR/T130/128785/16-Ja ze dne 28 32016

Zaveér zjistovaciho fizeni Ministerstva Zivotniho prostiedi ze dne 20.1.2012 €] 423TIENVI2.

19 OLEQ CHEMICAL dale pfipomina, 2= podle rozhodnuti oblastniho inspekioratu CIZP
Liberec, byla spoleénosti UNIPETROL RPA, sro. — BENZINA oditépny zavod uloZena opatieni
kndpravé vedoucich k odstranéni nasledkl zavadného stavu - staré ekologické zatgfe Uvedens
rozhednuti stanovl sanaéni limity (jak jsou uvedeny nike) pro podzemni vodu a zeminu, kieré byly
stanoveny | s ohledem na stavajici funk&ni wyuZiti ploch ] vyrobni areal, nikoliv stavby pro bydieni.

P voda

- Benzen...............cvveeee... 1,5 mg/l

- Toluen................... weeeene 0,8 mgil
- XylmyZﬂmy'l
- Absence fize ropnych litek na HPV

- Uhlovodiky Cjo-Cyp...........4 500 mg/kg

Dikaz:
Rozhodnut! O CIZP Liberec & CIZP/51/2017/398 ze dne 21.9 2017

20 Projekt sanacnich praci zvyéi kvalitu Nemovitosti a umozni jejich komfortndi§i wusiti pfi
provozu Zavodu. Bude jim tedy podstatné sni2eno riziko pfipadného vzlinani historické kantaminace
a usnadnl zemni prace v ramci aredlu a naldadani se zeminou. Bez chledu na vysledek sanaénich praci
viak nebudou Nemovitosti nikdy vhodné pro funkéni vyuliti domy smidené funkce, koleje, ubytovny,
hotely, penziony, kulturni, dkoini, stravovaci a jiné stavby uvedend v ramei Plochy smiSenych akbivit (A)
Sté2i lze napf. uvaZovat o vyuliti pldy pro parkovou zeled nebo derpani podzemnich vod pro &innosh
vymezené touto &asti Navrhu UP. Vymezenl Nemovitosti v Plode smisenych aktivit (A) proto vilbec
neodpovida jejich potancidlu, ktery zlstane bud vyrobni, anebo se diky zménam uvedenym v Navrhu UP
postupem Zasu stane 2 tohoto Gzemi brownfield, kiery vak nebude zastaviteiny Zadnym ze zplsobi
piipustného vyuditi, ktery je uveden v Navrhu UP

11
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.
Odivodnéni namitky &. 2 - Komunikace Kocidnova

21.  Nawrh UP zcela pomiji fakt, #& na Nemovitostech se nachézi daftovy skiad ve smysiu
ust. § 3, pism f zakona & 353/2003 Sb, o spotfebnich danich Tento daftovy sklad provozuje
provazovatel Zavodu a zékon potaduje, aby dafovy skiad pledstavoval prostorowd ohranidend misto na
dafiovém uzemi Ceské republiky” a jednou ze zdkiadnich podminek je fadnd a dislednd evidence oscb
azbaZl pfi vstupu do dafového skladu a jeho pfi opusténi. V pfipadé, e by aredlem vedia vefené
pfistupna komunikace, by se dostal Gzemni plan do rozporu se shora uvedenym zadkonem

22 Ani konstrukéné Komunikace Kocidnova neni fedena na zvySeni provozu. Siinice je (zk4,
pfichazeta by tak v ivahu nanejvié jednosmérka a soufasné viezd na tulo komunikaci je krajndé
komplikovany,

23 Dale je varedlu za kfifovatkou Komunikace Kocidnova a Slovanska umisténa
certifikovana vdha pro nakladni vozy (nezbyina také pro provoz dafového skladu a piijem a odbyl
vyrobkd). Pro zajifténi vaZen! a vyfizeni potfebnych adminisiralivnich krokl je na vaze nakiadni vozidle
odstaveno po dobu cca &tvrt hodiny. Tato skutednast také brani vyuliti komunikace jako vefejné pfistupné
za utelem béiného provozu.

24 NamﬂPd&hmmpﬂmmnnmiHsﬁmmnm;nmmim
Komunikace Kocianova je umistén skiad zskladni vstupni suroviny (kafildtu) a zisobni tanky na vysledny
produkt vyrébény v Zavodu Ji#né od Komunikace Kocianova je pak umisténa viastni wyrobni hata a
administrativnl budova. Komunikace Kocidnova ledy protind aredl Zavodu diagonainé prostiedkem
smérem ve sméru zapad-vychod

25. Komunikace Kocianowva nebyla zafazena do sité vefejnych prostranstvi pledeviim proto,
Ze jde o vnitroarediovou komunikaci ve viastnictvl OLED CHEMICAL, kters zajiifuje dopravni obsiuinost
uvnitf vyrobniho zdvodu Aredl umistény na Nemowitostech tvod Ednotny funkéni celek, ceié (zemi
vyrobniho arediu je oploceno a primami pfistup je umodnén pouze pfes wratnici s astrahou Uvedens
opatfen| maji kromé narokd kladenych zakonem na ares! jako dafiovy sklad zabranit vstupu nepovolanych
osob tak, aby byla zajiténa bezpetnost jejich, jakoZ | dostatena ochrana majetku OLEO CHEMICAL
a ostatnich osob ziastnénych na provozu Zavodu nebo timia provazem dotfenych

26, Naproti tomu umaodnéni bézné dopravy napfic a stfedem vyrobniho arediu zcela naboura
plynulost provozu v aredlu a tedy i chodu Zavodu. V aredly Ie za provozu manipulovdno s chemickymi
latkami a zvySen| objemu dopravy (a uvedenim vefejnosti do aredlu) nepfipusing zvysi rizke dopravnich
ijinych nehod. Vprvni fadé tak navrfend zména ohroZuje zdravl a bezpell obyvatel mésta, jakoz
| zamestnancl a subdodavatell provozovatele Zavodu

27 Pii provozu Zavodu je vyuZivana rovnés kolejova doprava (konkrétné jde o viedku piimo
sousedicl saredlem a3 vedoucl po jeho zapadni hranici), s kfiZenim kolejové drahy a Komunikace
Koci@nova pfed hlavnl brancu arealu, Ples koleje tak prejizdi pouze ty osobni automobily, kieré vjiddi da
aredlu (nakladni vozidla dokonce ples vietky vitbec nepfeiizdéli a vjizdi do Zavodu z vjchodni strany)
Pokud bude Komunikace Kociarnova zadienéna do systému mistni komunikace, frekvence sutomobilove
dopravy na pejezdu se zvyEi a riziko srazky silniénich a drasnich vozidel (zejména vagénl cisteren)
podstatne vzroste. Komunikace Kocianova je uvnitf aresiu rovnés pietnuta produktovodem ve vydicca 3.5
metru nad povrchem vozovky. Kviili uvedenému potrubi nebude moci Komunikac Kocianova vyuZivat
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nakladni doprava, klerd bude i nadile nucena vyuZivat k cesté stavajici Kamenickou ulici. Plesto by se
ale zahrnutim Komunikace Kocianova do vefejné pfistupného prostranstvi a otevienim aredly vafejnasti
zvydilo (a efektivné vzniklo) riziko nehody nérazem do uvedeného potrubi. PoSkozeni potrubi pak
znamena zastaveni vyjroby v Zavodu a s tim souvisejici nakiady na odstivku, prodien s pindnim zdvazki
apod. Navrh UP tak znamena expozici provozovatele Zvodu novym (a zceta zbytrym) rizikim

28. Nadto bude mit navrfena zména podstatny dopad do viydajll provozovatele Zdvoduy tak,
aby vystavél plot po cbou stranach nové zfizeného vefejneého prostranstvi, resp. mistni komunikace. Jde
0 plot o celkové déice bezmila 340 metrll a zfizeni minimalné dvoy vratnic (2 s tim sowvisajicl trvalé
nakiady na personaini zajidténi jejich provozu). Naklady na takové zajidténi bezpelnost a ostrahy
majetku, jakoZ | na pfipadné zaji§tdni prelodky potrubi vedouciho nad Komunikacl Kocidnova, pokud
takova pfeloZka bude vibec technicky provediteing (véetné nakladd spojeanych s odstavkou Zavodu
a2 toho plynouci pinéni zdvazkii dotéenjch osob) jsou odhadovany na miliony Geskych karun. Navrh UP
tak vyvola neumémeé naklady ze strany viastnika Nemovilosti a/nebo provozovatele Zavodu. Vystavba
oplocen| & wratnic by nadio zcela znehodnotila pfistup k samo zhaSecimu systému (zafizeni SHZ)
umisténému jiZné od Homunikace Kocidnova. V pfipadé poZaru by byl omezen pohyb hasiéll po areslu,
coZ znamend podstatné riziko s ohledem na povahu latek pouzivanych pfi provozu Z3vodu

28, Navwrh UP neodivodfiuje. proé ma k nawiZenéd zméné dojit a v Gem piesné se Zepsi
dopravni situace v oblasti, pokud bude vyu#iti Komunikace Kocianova zménéno navrienym zplsobem
Jinymi slovy, neni jasné, z jakého divodu neni dostadujici propojeni ulic Hodkovicka a Slovanska pres
ulici Kamenickd a proé ma zdjem na rychiém piejeti z ulice Hodkovicka a Slovanska pfednost pied
a) ochranou wviastnictvi OLED CHEMICAL a b} zwysenim ohrofeni provozu Zivodu MNadio se
z empirickych poznatkil jevi, Ze ulice Slovansks neni frekvertovanou komunikaci a bahem hodiny po ni
projedou spige jednotky, nez desitky vozidel. Pro zménu uvedenou v Navrhu UP tak neexistuje jediny
ohjektivni divod,

30. Na zakladé Nawhu UP dochdzi ke zméné Gelu vyuditi dotfensho (zemi zménou
soukromeého viastnictvi ma plochu velejného prostranstvi a m k nepiiméfenému  zasahuw'omezeni
vlastnickeho prava zplsobené zménou (zemniho planu. Neni uveden Z&dny relevantni dilvod, na zakladé
kterého je potfeba soutasné vyuliti dottené plochy zmént. Po2adavek pfimé&fenosti, kiery je dovozovan
judikaturou Nejvy&siho spravniho soudu na zakiadé v testu proporcionaiity”, je jednim z pfedpokiadi
pro provedeni takoveho zasahu.

3 OLEO CHEMICAL je toho nazoru, Ze omezeni zplisobené zménou (zemniho pidnu
v Navrhu UP tento pozadavek nenaplfiuje. Die nageho nézoru omezeni visstnického prava neni v navrhu
zmé&ny Gzemniho planu dostate&né odivodnéno pozadavkem vefejného z&imu, ktery by podpofl zpisab
a rozsah omezeni viastnického prava Vydlengni Komunikace Koci@nova k umistdn vefeiné prospéineé
stavby je tak nepfipustnym dilstedkem zkratkovité a neodivodnéné Gvahy pi pfipravé Navrhy UP. kiera
nema oporu ani v kancepéné pojatém dopravnim feseni, kiers by disledné a fadné reflektovalo viachny
skuteénosti existujiciha vyrabniho arealu.

v.
Zavér a navrh

az Uzemni pidn ma za cil zajistit plfedpokiady pro vystavbu a pro udriitelny rozvej (zemi,
spotivajicl ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zvotni prestiedi, pro hospodafsky rozvej a pro
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soudrznost spolefenstvl obyvatel Gzemi a ktery
chroZoval podminky Zivola generaci budoucich. T
vztahu k MNemovitosiem nesplfiuje. Nevyvazend tohd
v oblasti Nemovitosti axistuje bezmala sto let

33 Zvyse uvedenych divodd spoleénost OLEQO CHEMICAL navrhuje, aby bylo
uvedenym namitkam v plném rozsahu wyhovéno a aby byl upraven Mavrh UP ve vztahu
k Nemovitostem tak, aby Nemovitosti byly zafazeny mezi Plochy vyroby a skladovani (E), kam
objektivné patfi a odjakziva patfily.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 102/1, 167/7,173,176/1, 176/2, 176/3,176/4,177/1, 177/3, 178/1, 178/2, 178/3,
178/4,178/5,178/6,179, 180/2,182/1,182/2,183/1,183/3, 183/4, 183/19, 218, 219/6 v k.U. Rochlice
u Liberce, parc. ¢.274/2,274/3, 274/4, 285, 354, 355, 356/1, 356/3 v k. 0. Vesec u Liberce bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): 102/1 stabilizované plochy dopravni infrastruktury drazni (DD); 167/7 stabilizované
plochy bydleni (BC); 173, 176/1, 176/2, 176/3,176/4,177/1,177/3,178/1, 178/2, 178/3, 178/4, 178/5,
178/6, 179, 180/2, 182/1, 182/2, 183/1, 183/3, 183/4, 183/19, 218, 219/6 stabilizované plochy
smiSenych aktivit (SA);

k. 0. Vesec parc. ¢. 274/2, 274/3, 285, 354, 355, 356/1, 356/3 stabilizované plochy smisenych aktivit
(SA);

Navrh pro spolecné jednani (2012): 102/1 stabilizované plochy dopravni infrastruktury drazni (D);
167/7 stabilizované plochy bydleni (B); 173, 176/1, 176/2, 176/3, 176/4, 177/1, 177/3, 178/1, 178/2,
178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 180/2, 182/1, 182/2, 183/1, 183/3, 183/4, 183/19, 218, 219/6
stabilizované plochy smiSenych aktivit (A); 179 prestavbové plochy vefejnych prostranstvi (P);

k. 0. Vesec parc. ¢. 274/2,274/3, 354, 355, 356/1, 356/3 stabilizované plochy smiSenych aktivit (A); 285
prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P);

Navrh pro vefejné projednani (2013): 102/1 stabilizované plochy dopravni infrastruktury drazni (D);
167/7 stabilizované plochy bydleni (B); 173, 176/1, 176/2, 176/3, 176/4, 177/1, 177/3, 178/1, 178/2,
178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 180/2, 182/1, 182/2, 183/1, 183/3, 183/4, 183/19, 218, 219/6
stabilizované plochy smiSenych aktivit (A); 179 prestavbové plochy vefejnych prostranstvi (P);

k. 0. Vesec parc. ¢. 274/2,274/3, 354, 355, 356/1, 356/3 stabilizované plochy smiSenych aktivit (A); 285
prestavbové plochy vefejnych prostranstvi (P);

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): 102/1 stabilizované plochy dopravni infrastruktury drazni (D);
167/7 stabilizované plochy bydleni (B); 173, 176/1, 176/2, 176/3, 176/4, 177/1, 177/3, 178/1, 178/2,
178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 180/2, 182/1, 182/2, 183/1, 183/3, 183/4, 183/19, 218, 219/6
stabilizované plochy smiSenych aktivit (A); 179 prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P);

k. 4. Vesec parc. €. 274/2, 274/3, 354, 355, 356/1, 356/3 stabilizované plochy smiSenych aktivit (A); 285
prestavbové plochy vefejnych prostranstvi (P);
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Novy navrh pro verejné projednani (2018): 102/1 stabilizované plochy dopravni infrastruktury drazni
(D); 167/7 stabilizované plochy bydleni (B); 173, 176/1, 176/2, 176/3, 176/4, 177/1, 177/3, 178/1,
178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 180/2, 182/1, 182/2, 183/1, 183/3, 183/4, 183/19, 218, 219/6
stabilizované plochy smiSenych aktivit (A); 179 prestavbové plochy vefejnych prostranstvi (P);

k. 0. Vesec parc. ¢. 274/2,274/3, 354, 355, 356/1, 356/3 stabilizované plochy smiSenych aktivit (A); 285
prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P);

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): 102/1 stabilizované plochy dopravy drazni (DD);
167/7 stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO); 173, 176/1, 176/2, 176/3, 177/1, 177/3, 178/1,
178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 182/1, 182/2 stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM);
179, 180/2, 183/1, 183/3, 183/4, 183/19, 218, 219/6 stabilizované plochy vyroby lehké (VL);

k. U. Vesec parc. ¢. 274/2, 274/3, 354, 355, 356/1, 356/3 stabilizované plochy smisené obytné méstské
(SM); 285 stabilizované plochy vyroby lehké (VL);

Dokumentace pro vydani (2022): 102/1 stabilizované plochy dopravy drazni (DD); 167/7 stabilizované
plochy bydlenivseobecného (BO); 173,176/1,176/2,176/3,177/1,177/3,178/1,178/2,178/3, 178/4,
178/5, 178/6, 182/1, 182/2 stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM); 179, 180/2, 183/1,
183/3, 183/4, 183/19, 218, 219/6 stabilizované plochy vyroby lehké (VL);

k. 0. Vesec parc. ¢. 274/2, 274/3, 354, 355, 356/1, 356/3 stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM); 285 stabilizované plochy vyroby lehké (VL);

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky nasledovné: 102/1 stabilizované plochy dopravy a dopravni
vybavenosti — plochy Zelezni¢ni dopravy; 167/7 stabilizované plochy bydleni ¢istého (BC); 173, 176/1,
176/2,176/3,176/4,177/1178/1,178/2,178/3, 178/4,178/5,178/6,182/1,182/2, 179, 180/2, 183/1,
183/3, 183/4, 183/19, 218, 219/6 stabilizované plochy pracovnich aktivit — drobna vyroba, sklady,
Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD); 177/3 stabilizované plochy urbanizované zelené — ostatni
meéstska zelen,

k. 0. Vesec parc. €. 354, 355, 356/1, 285 stabilizované plochy pracovnich aktivit —drobna vyroba, sklady,
Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD); 274/2, 274/3 stabilizované vodni plochy a toky; 356/3
stabilizované plochy urbanizované zelené — ostatni méstska zelen.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim do ploch smiSenych aktivit a poZaduje pozemky zaradit do ploch
vyroby a skladovani. Dale nesouhlasi s ndvrhem zaclenéni plvodni mistni komunikace Kocianova do
sité vefejnych prostranstvi a poZaduje ponechat skute¢ny stav — plochy vyroby a skladovani.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

1. Zména funkcnich ploch z ploch smiSenych aktivit do ploch vyroby a skladovani

Po opétovném provérovani a na zakladé uplatnéné namitky byly uvedené pozemky castecné zarazeny
do ploch vyroby a skladovani (E). Vzhledem k redlnému vyufziti ploch, uzivanych v souladu s vydanymi
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povolenimi, odpovidd rozsah a typ vyroby plocham vyroby a skladovani. Stavajici dopravni a technicka
infrastruktura téZ odpovida intenzivnéjsim vyrobnim aktivitam.

Vymezeni dostatku vyrobnich ploch je Zadouci pro posileni hospodarského potencidlu krajského
mésta, zvlast v oblastech, kde to mistni podminky umoznuji z hlediska vazeb na dostate¢nou verejnou
infrastrukturu.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlvodnén zvysujicimi se plosnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stdle méné pracujicich mésta.

Vymezeni ploch pro hospodafskou zdkladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch vyroby a skladovani.

Posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi — proces SEA bude dopracovan. Spolec¢nost OLEO CHEMICAL, a.s.
prosla povolovacim procesem a provozuji tedy legalni ¢innost. Pfi ptislusnych fizenich byla potvrzena
stavajici vyroba, provozované vyuZiti odpovida svym vyuZitim a charakterem plocham vyroby a
skladovani.

Na ¢asti predmétnych pozemkd jsou vymezeny plochy smisenych aktivit, které maji Sirsi Skalu moznych
vyuziti ploch s vyraznym promiSenim funkci, umozZiuje pfiméfené nejednoznaény budouci rozvoj.
Plochy smiSenych aktivit umoznuji zejména provozovani nerusici vyroby, femesiné vyroby, skladd,
komeréni administrativy a dal$ich. V UPML jsou tyto plochy vymezeny v plochach pracovnich aktivit,
kde jsou skaldy a skladovaci plochy stejné jako provozovny drobné/femesiné vyroby a sluzeb
pfipustné, ¢i lehky pradmysl a Zivnostenska vyroba pripustné. Zachovanim této funkce neni podatel
omezen nad rdmec omezeni vyplyvajicich jiz z UPML.

Uvadény priklad z Vratislavic nad Nisou - United Bakeries, a.s., kde je vymezena plocha vyroby
obklopena plochami pro bydleni, vychazi z jinych historickych souvislosti. Plocha United Bakeries, a.s.
byla v UPML vymezena v plochach priimyslové vyroby. Jejim vymezenim do ploch smi$enych aktivit by
doslo k pfimému omezeni. To je ale jind situace neZ v jaké se nachdzeji pozemky podatele, které jsou
v UPML zafazeny do ploch pracovnich aktivit, je? v novém navrhu UP funkéné odpovidaji pravé
plochdm smiSenych aktivit. Nicméné v obou téchto plochach plati, Ze aktivity v nich provozované
museji splfiovat hygienické a dalsi limity a nemély by nadmérné negativné ovliviiovat pohodu bydleni
na plochach sousednich.

Konkrétni zaméry na jednotlivych pozemcich budou posuzovany individudlné ve vztahu vlastniho
zameéru k jeho okoli. Hygienické a dalsi limity jsou stanoveny jiné pro objekty pro bydleni a jiné pro
objekty vyrobni. PficemZ ani jedni by nemély omezit aktivity na sousednich pozemcich nad miru
pfipustnou. Nemély by v podstatné mire vybocovat od obecnych opravnéné pozadovanych standardud
se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatieni k ochrané.

Sanacni prace a nutné Upravy pro vyuziti arealu k jiné funkci nez stavajici neni predmétem reseni
uzemniho planu.

Na zakladé podané namitky k verejnému projednani (2018) byla lokalita, ve které se nachazi pozemky
podatele prezkoumana. Projektant UPL opétovné provéfil danou lokalitu a nové vymezil vétsinu
dotcenych pozemkl namitkou v plochach vyroby lehké (VL), ¢imZ je umoZnén jejich dalsi rozvoj a
modernizace.
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V novém ndvrhu pro opakované vefejné projednani (2021) a i v dokumentaci pro vydani (2022) byl
pozemek parc. ¢. 102/1 vymezen v plochach stabilizovanych dopravy drazni (DD); 167/7 stabilizované
plochy bydleni vSseobecného (BO); 173, 176/1, 176/2,176/3, 177/1,177/3,178/1,178/2,178/3, 178/4,
178/5, 178/6, 182/1, 182/2 stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM); 179, 180/2, 183/1,
183/3, 183/4, 183/19, 218, 219/6 stabilizované plochy vyroby lehké (VL). V. k. 0. Vesec parc. ¢. 274/2,
274/3, 354, 355, 356/1, 356/3 stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM); 285 stabilizované
plochy vyroby lehké (VL).

Z uvedenych dlvodti se této casti namitky castecné vyhovuje.

2. Vymezeni komunikace 6.136.P

Podatel nesouhlasi s vymezenim verejné komunikace na pozemku parc. ¢. 179 v k. U. Rochlice u Liberce
a pozemku parc. €. 285 v k. U. Vesec u Liberce.

Vsouladu s pokyny pro zpracovdni nového ndvrhu uUzemniho planu schvdlenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona:
»,Koncepce dopravy bude provérena na zdkladé aktualizovaného dopravniho modelu s ohledem na
minimalizaci negativnich dopadi na obyvatele jednotlivych cCtvrti. Novy ndvrh také provéri navrZzené
tramvajové trasy z hlediska efektivnosti jejich provozu“ a “Optimalizovat reseni dopravni infrastruktury
mésta s ohledem na navrZené zmény funkéniho vyuZiti uzemi a rozvrZeni rozvojovych i stabilizovanych
ploch”, projektant UPL provéfil Gzemi a v misté byvalé ulice Kocidnova navrhl vefejnou komunikaci
6.136.P.

Slo o obnoveni mistni komunikace na prdjezdu vyrobnim aredlem pro zaji$téni dopravnich vazeb a
prostupnosti Uzemi. Uzemni planovani ma zaji$tovat prostupnost Uzemim napt. v problematickych
mistech nebo atraktivnich smérech. Prostupnost krajiny pro obyvatele i navstévniky Uzemi volnou
prachodnosti cestni sité je zajisSténa vymezenim ploch verejnych prostranstvi v izemnim planu. Jedna
se o jeden z hlavnich princip@ UP.

Z urbanistického hlediska je v tomto misté komunikace Zadouci a vhodna. Nicméné na zakladé podané
namitky k vefejnému projednani (2018) bylo jeji vymezeni prezkoumano. Vzhledem k provozovani
danového skladu na pozemcich a technologické provazanosti obou casti areadlu by jeji vymezeni
znamenalo pfilis velky zadsah do prav majitele pozemk(l. Byla proto vypusténa. Dopravni prostup
Uzemim je zajistén nedalekou ulici Kamenicka.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) a i v dokumentaci pro vydani (2022) byly
pozemky parc. €. 179 k.u. Rochlice u Liberce a 285 k.U. Vesec u Liberce vymezeny ve stabilizovanych
plochach vyroby lehké (VL).

Z uvedenych dlvodti se této ¢asti namitky vyhovuje.

V dokumentaci pro vydani UPL doslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichZ soucasti jsou dotéené
pozemky. V dokumentaci pro vydani (2022) byl pozemek parc. ¢. 102/1 vymezen v plochach
stabilizovanych dopravy drazni (DD); 167/7 stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO); 173,
176/1, 176/2, 176/3, 177/1, 177/3, 178/1, 178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 182/1, 182/2
stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM); 179, 180/2, 183/1, 183/3, 183/4, 183/19, 218,
219/6 stabilizované plochy vyroby lehké (VL). V. k. 0. Vesec parc. ¢. 274/2, 274/3, 354, 355, 356/1,
356/3 stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM); 285 stabilizované plochy vyroby lehké (VL).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0264 — Roman
Zbroj

CJ MML 129806/18
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. ¢.: 1609/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:

Nesouhlasim s ndvrhem obnoveni pratahu a provozu nakladni dopravy skrze obytnou oblast (
C. popisné: 13,411, 374, 357 ) s naslednym vyusténim do kruhového objezdu komunikace
¢.2784.

Nesouhlasim se zménou vyuZiti ploch z ploch k bydleni na plochy se smiSenymi aktivitami.
ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LIST(
ODUVODNENI:

Hlu¢nost a vibrace ( provoz téZké nakl. dopravy v bezprostredn{ blizkosti staveb), prasnost,
bezpetnost ( chodniky, pfechody ), znehodnoceni ceny nemovitosti v dané oblasti a stavu (
diky vibracim ), zhor$eni Zivotniho prostiedi.

V priloze ..navrh fedeni* je miij navrh jak uzptisobit danou oblast, protoze pochybuju, o
vykoupeni naSich pozemkii kymkoliv za ceny ndmi akceptovatelnymi.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s obnovenim pritahu a provozu nakladni dopravy pres obytnou zénu. Déale podatel
nesouhlasi se zménou z ploch bydleni na plochy smiSenych aktivit, tedy s pfestavbovymi plochami
7.103.A.3.60.20.s a 7.107.A.3.60.20.s.

V souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je plocha vymezena s ohledem na specifické
podminky a charakter tzemi zejména z dlivodi omezeni stietli vzajemné neslucitelnych ¢innosti.

Vzhledem k existenci stavajicich objektl pro bydleni a blizkosti vyrobnich aredld bylo vyhodnoceno
vymezeni plochy smiSenych aktivit jako vhodné. Plocha jsou oznadeny jako 7.103.A.3.60.20.s a
7.107.A.3.60.20.s. Tato lokalita, seviend z nékolika stran plochami vyroby a skladovani, svym
charakterem neodpovidd plochdm bydleni. V odivodnéni UP je uvedeno, Ze se jedna o ,pfevedeni
obytnych ploch v hygienicky nevhodné poloze na plochy smiSené funkce ve vazbé na kapacitni
komunikaci a stavajici vyrobni aredl”.

Vymezenim plochy smiSenych aktivit bude umoznéno budouci vyuziti pozemkl pro podnikatelské
aktivity, coZz by odpovidalo stavu v lokalité a zarovehn zde bude moZiné zachovat bydleni jako
doplnikovou funkci. Bydleni ve funkéni plose smiSenych aktivit je stanoveno jako podminéné pfipustné
vyuziti.

Nové navrhované komunikaéni propojeni z okruini Kfizovatky Ceské Mladeze x Kubelikova k Home
Credit aréné nema za Ukol primarné odvadét (odleh&ovat) dopravu z ulice Ceské Mladeze, ale zajistit
dalsi ptipojeni Uzemi v okoli Home Credit arény na zakladni komunikacni sit mésta. Nejen v dobé
konani akci v samotné Home credit arené, ale jiz v béZném obdobi dochazi k pretizeni komunikaci,
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které celou lokalitu Horniho RiZodolu napojuji na silnici 1/35, resp. na oblast centra mésta za zelezniéni
trati.

Pfedpoklddana vyhledova intenzita dopravy vychazi z vypoétll matematického modelu. Uzemni plén
vymezuje koridor pro moziné provedeni komunikacniho propojeni, v dalSich stupnich projektové
dokumentace bude mj. investorem podrobné provéreno i ekonomické zhodnoceni stavby.

Pfipravované druhé napojeni primyslové zoény jih z kfizovatky 1/35 x Hodkovicka x Minkovicka bude
Fesit dlouhodoby problém pretizené ulice Ceské Mladeie a uspokoji neustale se zvy3ujici naroky na
dopravu v dostavované priimyslové zéné. Toto propojeni je zaneseno jiz v UPML. Intenzity dopravy
v ulici Ceské MladeZe zahlcuji ptilehlé kfizovatky ve $pickovych obdobich dne a prekraduji hlukové
limity pro zastavbu podél komunikace.

Stykova kfizovatka na ulici Ceské Mladeze (,u haly Matador”) vykazuje problematické rozhledové
poméry na vyjezdu zvedlejsSi komunikace. Naopak resSenim je napojit dostatecné kapacitni a
bezpeénou komunikaci jako paté rameno do stavajici okruzni kiizovatky Ceské Mladeze x Kubelikova.
Konkrétni stavebni uspofadani (vnéjsi prameér, Sirky jizdnich pruhi atd.) upravené okruzni kfizovatky
bude feseno v dalSich stupnich projektové dokumentace. Soucasti posouzeni musi byt i standardni
(normové) posouzeni na vyhledové intenzity dopravy. Toto kapacitni posouzeni prokdze moznost
napojeni patého ramene kfizovatky, v¢. provéreni na vlecné kfivky a stupen zatizeni dopravy, resp.
predpokldadanou délku kongesci.

Zati¥eni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéfeno hlukovou studii na Grovni UP a nebylo KHS LK
zpochybnéno. Problematiku hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho
zatiZeni oblasti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi
to z platné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatieni k ochrané.

Prokazani a ochranéni objektl na pfilehlych pozemcich od vlivu dopravni stavby doklada projektant
v dalSich stupnich projektové dokumentace, v izemnim planu tato problematika fesena neni.

V novém navrh pro opakované verejné projednani (2021) a i v dokumentaci pro vydani (2022) jsou
pozemky zvyse uvedenych dlvod( zarazeny do ploch zmén (rozvojovych) prestavby smisenych
obytnych méstskych (SM). Pfedmétné pozemky jsou oznaceny jako plocha P7.107 — SM.3.60.20.s a
P7.103 — SM.3.60.20.s. Bydleni ve funkéni ploSe smiSenych obytnym méstskych je stanoveno jako
pfipustné vyuZiti. Dopravni napojeni zUstava tak, jak bylo navrZzeno.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako prestavbové plochy
smiSenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazeny do ploch zmén (rozvojové) prestavby ploch smisenych obytnych méstskych
(SM). Tato Uprava je zplsobena piechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP dle metodického
pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0265 — Ing.
arch. Petr Kincl

CJ MML 137743/18

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1716/200

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:

TTeTereRIL UL WY LAZLINA OANIUD LA LINE YV PRILUZE ] ANO, POCET LIST(
NAMITKA: . ¢ - - =, —
DLe ”/‘m“ . L STAVER. 24 VONGT NECUHLAS] f“?

> AT -a’_q"“?“‘-—
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ODUVODNENL: MAVL2E0AF TRAMUAL VA TRAT SE TEMNMER. DOTY (44
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1716/200 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecného
(BO),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni méstského (BM).

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s vymezenim tramvajové trati, ktera se dotyka jeho pozemku.

Podpora rozvoje tramvajové dopravy vychazi ze Zadani Uzemniho planu schvaleného zastupitelstvem
mésta, kde je jako jedna ze zdkladnich tezi rozvoje Uzemi mésta pozadovdno navrhnout
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optimalizovanou dopravni obsluZznost vSech casti mésta s uprednostiiovanim verejné dopravy a
vytvofit Uzemni podminky pro dalsi mozZny rozvoj tramvajovych trati a kolejové dopravy.

Tramvajova doprava je uvazovana jako paterni prvek verejné dopravy osob ve mésté Liberci, na ktery
je navazana sit nekolejové dopravy - autobusové linky. | pfes svou investi¢ni naro¢nost je kolejova
doprava velmi atraktivni z pohledu ekologie, pfepravni vykonnosti a spolehlivosti.

Tramvajova trat (TT) do Rochlic byla dopravnimi specialisty v¢. externich vyhodnocena jako
potencialné efektivni ndhrada v této trase vedenych autobusovych linek. Tramvajova trat je vefejné
prospésnou stavbou dopravni infrastruktury, kterda zajisti kvalitni dopravni obsluhu nejvétsiho
libereckého sidlisté.

Umisténi trasy tramvajové trati bylo po provéreni vymezeno v souladu s dlouhodobé pfipravovanym
projektem dopravniho podniku, na ktery existuje podrobnéjsi dokumentace v casti ulice Krej¢iho a
usek vedeny ulici Dobidsova zde plynule navazuje. Z hlediska pfistupu k zastavkam je praktic¢téjsi vést
tramvajovou trat pfimknutou k zastavbé.

Tramvajova trat je verejné prospésnou stavbou dopravni infrastruktury. Odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé se fidi zakonem ¢. 184/2006 Sb., ktery upravuje postup
fizeni i stanoveni nahrad. A neni pfedmétem Uzemniho pldnu. Do doby vydani Uzemniho planu
zastupitelstvem mésta neni Uzemni plan zavazny pro rozhodovani v Uzemi. Proto nelze pred jeho
vyddnim provadét smény nebo vykupy pozemkd. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje
Uzemi.

Pfistup na pozemky garazi a pripadnad protihlukova opatfeni budou feSeny v dalSich stupnich
projektové pfipravy.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemek je zvyse uvedenych dlivodl zafazen do ploch bydleni vseobecného a koridor dopravni
infrastruktury - vedeni tramvajové trati CNU- 4.TT.4. z(stava zachovan (vede mimo dotéeny pozemek).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0266 —
ARNIKA 2015 s.r.o.

CJ) MML 146190/18
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. ¢.: 2221/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odGvodnéni:

NAMITKA: pozemek p.¢. 2221/1 v k.11 Rochlice u Liberce je v navrhu UP zahrnut do ploch
pro bydleni, kde jsou stanoveny zdkladni regulativy; namitku vznasi viastnik pozemku proti

nasledujicim regulaénim podmmkam (stanovenym pro lokalitu s predmétnym pozemkem

v posledni verzi navrhu UP Liberec z 04/2018 urdené k vefejnému projednani) :
- zastavénost lokality .... max 15%
- podil zelené ................. min. 70% (podrobnéji uvedeno v piiloze).

ODUVODNENI:  Uvedené regulativy povaZzuje vlastnik pozemku za pFisné a (vzhledem
k charakteru ploch, na nichz se upfednostiiuje bytova zastavba méstského charakteru) natolik

omezujici, Ze de facto znehodnocuji dotéeny pozemek (podrobnéji viz piiloha).

Na pfedmétném pozemku pfipravuje viastnik projekt - vystavbu bytového domu, pfiéemz se
fidi platnym Gzemnim planem Liberce, ale (vzhledem k vy$e uvedenému zaméru) sleduje ve
vlastnim zajmu i pfipravu nového Gzemniho planu Liberce (dale jen novy UP).

Ke svému prekvapeni zjistil, Zze v posledni verzi noveho UP zlstava sice predmétny pozemek
v plochach pro bydleni (v platném UP jde o plochy bydieni méstskeho), ale Ze se zasadné,
oproti platnému UP i oproti navrhu nového UP z 03/2016, zpfisnily zakladni regulativy pro
zajmovou lokalitu, konkrétné regulativ zastavénosti pozemku (nové max. 15%) a regulativ
podilu zelené (min. 70%) !

Namitka :
S navrhovanymi regulativy vlastnik pozemku zasadné nesouhlasi a poZaduje jejich zménu,
pfitemz za vhodné (a pro zajmovou lokalitu zajisté inosné) povazuje tyto regulaéni podminky:
* zastavénost pozemku ................ max. 35%
* podil ploch zelené ...................... min. 40%.
Oduvodnéni :
V novém UP navrzené regulacni podmrnky (zastavénost pozemku a podil zelené) povazuje
vlastnik pozemku za znaéné omezuijici az diskriminujici, zvlast za situace, kdy si OHA MML
vyklada UP tak, Ze stanovené regulaéni podminky musi byt spinény na kazdém pozemku
uréeném/navrhovaném k zastaveni, nikoliv v lokalité jako celku.
Stavebnik pofizoval pfedmétny pozemek s konkrétnim zamérem, ktery je/byl podle platného
UP a s jistym omezenim i podle nového UP - verze z 03/2016 realizovatelny. Pfi dodrzeni
navrhovanych regulacnich podminek je/byla by moznost ekonomicky smyslupiné vystavby na
predmétném pozemku znacné omezena a de facto by doslo k jeho znehodnoceni.
S ohledem na uvedené skute¢nosti i na fakt, Ze vlastnikem pozemku navrhované, resp.
poZadované regulacni podminky (viz vySe) se bliZi regulativim navrhovanym v novém
UP pro &ast okolnich ploch, rovnéz uréenych pro bydleni (sidlisté DobiaSova/Haskova,
zastavba za CS vul. Rubinova, aj.), a ze se v lokalité, resp. v tésném sousedstvi
predmétného pozemku, nachazi pomérné velké plochy zelené (prakticky nezastavitelné
pozemky p.C. 2217/3, 2217/6, 2217/9, 2218/2, podstatna ¢ast pozemku 2217/5 a dalsi ....)
navrhuje/poZaduje vlastnik pozemku - spolecnost ARNIKA 2015 s.r.0. zménu (Gpravu)
regulacnich podminek tak, jak je vySe uvedeno.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2221/1 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B) B8.25.50,

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B) B8.20.60,

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B) B.8.25.50.s,

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy bydleni (B) B.8.15.70.s,

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO)
BO.8.15.70.s.

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO) BO.8.15.70.s.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch bydleni méstského (BM).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s koeficienty stanovenymi pro danou plochu a poZaduje jejich upraveni na 35 %
koeficient zastavéni a 40 % koeficient zelené.

Novy navrh UP nestanovuje minimdlni pFipustnou velikost pozemku pro stavbu. Moznost zastavby na
pozemku je limitovana stanovenym koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficientem
zelené. Stanoveny koeficient odpovidd mistnimu zplisobu zastavby a respektuje dané Uzemi.

Pozemek parc. ¢. 2221/1 je soudasti plochy pro bydleni B.8.15.70.s. Koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami je stanoven na 15 %.

V UPL je vymezena plocha bydleni, kterd vytvari predpoklad pro vystavbu, posuzovani konkrétniho
zameéru, je vSak predmétem naslednych Fizeni.

B&hem zpracovani nového navrhu UP pro vefejné projednani provéfil projektant UPL skute¢ny stav
ploch v daném Uzemi, na pozemku se prozatim nenachazi Zadna stavba, avsak okolni pozemky jsou jiz
zastaveény.

Pti stanoveni jednotlivych koeficientl byl kladen dliraz na ochranu nejen urbanistickych hodnot Gzemi,
ale i zajisténi poZadovaného rozvoje v konkrétnich lokalitach izemi mésta.

Vymezeni dané plochy véetné koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami vychazi z celkové
urbanistické koncepce ptilehlého uzemi i mésta jako celku, koeficienty jsou stanoveny i s ohledem na
ochranu hodnot Uzemi.

Stanoveny koeficient odpovidad urbanistickym pozadavkim v Gzemi a je v souladu s pozZadavky
samospravy i dotcenych organ(, ktefi v jednotlivych fazich pofizeni Uzemniho planu vyjadrili svij
souhlas s navrzenym resenim.

Stanoveni vy$siho koeficientu zastavéni neni v souladu s principy tvorby nového navrhu UP.

V novém ndavrhu pro opakované verejné projednani (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) je
naddle zachovan koeficient zelené i koeficient zastavéni jako v novém navrh pro verejné projednani
(2018) tj. 15 % koeficient zastavéni, 70 % koeficient zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
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stanovenou koncepci. Pozemek byl ponechan ve stabilizovanych plochach bydleni vseobecného
s koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami 15 %, koeficient zelené 70 %.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0267 — Ing.
arch. Petr Kincl

CJ MML 14001/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1716/10

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:

NAMITKA: - -

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1716/10 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo vramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B) B8.25.50,

Navrh pro verejné projednani (2013):stabilizované plochy bydleni (B) B8.25.50,

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B) B.8.30.40.s,
Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy bydleni (B) B.8.30.40.s,

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO)
BO.8.30.40.s.

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO) BO.8.30.40.s.
Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni méstského (BM).
Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s koeficienty stanovenymi pro danou plochu.

MozZnost zastavby na pozemku je limitovdna stanovenym koeficientem zastavéni nadzemnimi
stavbami a koeficientem zelené. Stanoveny koeficient odpovida mistnimu zplsobu zastavby a
respektuje dané uzemi.
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Pozemek parc. €. 1716/10 je soucasti plochy pro bydleni B.8.30.40.s. Koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami je stanoven na 30 %.

Vyse uvedené koeficienty byly stanoveny na zakladé kvalifikovaného provéreni urbanistickych hodnot
a limitd v Uzemi a tak, aby zajistily umisténi pfirozeného podilu hmot stavebni struktury na pozemku a
zaroven zajistily zachovani pfiméreného podilu zelenych ploch na pozemku.

Koeficienty byly stanoveny tak, aby nesly nad rdmec stdvajiciho uspofddani uzemi a aby neumoznily
zastavbu vétsi, nez by byla pro Uzemi vhodna.

V UPL je vymezena plocha bydleni, kterd vytvafi predpoklad pro vystavbu, posuzovani konkrétniho
zameéru, je vSak predmétem naslednych Fizeni.

Vymezeni dané plochy véetné koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami vychazi z celkové
urbanistické koncepce pfilehlého Gzemi i mésta jako celku. Pti stanoveni jednotlivych koeficientd byl
kladen dliraz na ochranu nejen urbanistickych hodnot Uzemi, ale i zajisténi poZadovaného rozvoje
v konkrétnich lokalitach uzemi mésta.

Stanoveny koeficient odpovida urbanistickym pozZadavkim v Uzemi a je v souladu s poZadavky
samospravy i dotéenych organ(, ktefi v jednotlivych fazich pofizeni Uzemniho planu vyjadrili sv(j
souhlas s navrZzenym fesenim. Takto stanoveny koeficient umozZiiuje pfirozené doplnéni lokality (napf.
stavba gardze).

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) je
nadale zachovan koeficient zelené i koeficient zastavéni jako v pfededlych fazi potizeni UPLtj. 30 %
koeficient zastavéni a 40 % koeficient zelené.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichZ souéasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek je vymezen ve stabilizovanych plochach bydleni vSeobecného s koeficientem zastavéni
nadzemnimi stavbami 30 % a s koeficientem zelené 40 %.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0268 — C+C
Cimbal s.r.o.
CJ MML 143740/18

katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 35, 38/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlGvodnéni:

V pfiloze tohoto privodniho dopisu vam ptedkladame pfipominky nasi spolegnosti C+C CIMBAL
§.r.0. k novemu navrhu Uzemniho planu Liberce. Jedna so o pripominky k uréeni ploch, kterymi jsou

dotéeny pozemku p.€. 35, a 38/3 v k.. Rochlice u Liberce, které jsou v nasem vlastnictvi.

Vymezeni Uzemi dopliujeme grafickou pfilohou (zékresem do katastraini mapy), ktera je pfilohou
tohoto dopisu. Sougasné pfikladame i samostatné listiny — Pfipominky k novému navrhu Uzemniho

planu Liberce na predepsaném tiskopise, a to jednotiivé za kazdy oznageny pozemek.

K nasemu navrhu souhrnné uvadime nasledujici odivodnéni naseho navrhu

Nesouhlasime s tim, aby vSechny uvedené pozemky v celé jejich vymére byl zafazeny jako plochy
sidelni zelené. Parcela p.&. 35 byla vZdy v minulosti vedena jako stavebni parcela (toto bylo ovéfeno |
na starych cisafskych mapéach), jednalo se zde o jedinou stavebni parcelu v celém tzemi, které e
dnes ploéné zastavéno, a kde dfive byly zemeédeélské pozemky, tedy je zcela nelogicke, aby historicky
jedind stavebni parcela byla dnes nové ménéna na pozemek plocha sidelni zelené. Ostatné i

v dnesni dobé je parcela vedena v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, jina plocha.

Parcela p.¢. 38/3 je v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost.Nové v uzemnim planu je

pocitano v Casti této parcely se zastavitelnou oblasti.

Vsechny uvedené pozemky byly nasi spolecnosti zakoupeny s pfihlédnutim k charakteru pozemk(
nebo

popr,

s podnikatelskym zamérem vystavby obytného domu, ktery by kopiroval okolni zastavbu,
vybudovani stavby ob&anské wvybavenosti, napi. $kolka, objekt petovatelské sluzby,
vicepodlaZni objekt pro garazovani s bydlenim, apod.

UvaZovana zména je znazornéna v pfiloze zékresem do katastraln| mapy. Podle uvaZzovaného vyuZiti

pozadujeme zménit v UP takto -

1. plocha bydleni (k vystavbé obytného domu s krytym parkovanim),
nebo

2. plocha smisenych aktivit pop. plochy smigené centraini, k vystavbé matefské Skoly,
pecovatelskych sluzeb, & patrovych garazi s bytovou stavbou.

domu
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Eeny ] . i iberce jde o navrhy zmény tykajici se
U dotéenych pozemkl p.&. 35, a p.&. 38/3 vk.u Rochlice u Li . se
harni cagﬁ p%zemkﬁ‘ kde by byla realizovana dale popsana stavba objekiu krytého parkovani
s obytnym domem - viz nasledujici struény popis..

Horni &ast (pfi ulici Nadvorni a Burianova) :

Zde uvazovana stavba by zasahla z ¢asti | do pozemki p.¢. ‘3516 p.é_. 38/3, a to v jejich hc:mki éis;;
vée na strané pfiléhajici k ulici Nadvorni a Burianova. Dodavame, Ze vSechny tyto pozemky |
v nagem vlastnictvi.

Po posouzeni Uzeml v oznaCene Casti jsme pfedbézné dospéli k nézc:ru. Ze by se gt:’:e dal p‘::tsta}a::
sdruzeny objekt, kde by byl objekt krytého parkovani o jEdI.'I'Ol:n az d\{ou‘ podlazmr’a, na :.re ¢
by (z &asti pldorysu) byla zbudovana obytna cast respektupm _oimlm zastaybu (uvanatf h :
podlazi), zbyld ¢ast pldorysu ptilehajici ke komunikaci Nadvorni by byla pojezdovou strecho
s parkovanim nad objektem krytého parkovani.

Touto zastavbou by bylo zfizeno cca 60 parkovacich mist (u c!voupodfainiho pa‘rkmfé;i} rteskp.
40 parkovacich mist (u jednopodlazniho parkovani), a zbudovano 16 az 20 bytovych jednotek.

Alternativou je zbudovéni objektu obCanske vybavenosti {napf. matefska gkolka), s moZnosti vyuZiti
okolni zelené jako zahrady k tomuto objektu.

Dolni &ast pozemku p.&. 38/3 (pii ulici Vratislavicka) :

Zde by bylo moZno zbudovat jeden obytny dim o 16 az 20 bytﬂtﬁch jednotkécr!, s Farl:ov?nim
obyvatel domu v prvnim nadzemnim podlazi. Dum by byl vhodné zasazen do mistni zelene.

Alternativné by zde bylo mozno zbudovat objekt ob&anské vybavenosti, napf. materskou
skolku, téZ s moznosti vyuziti pfilehlé zelené.

Zbyla éast pozemku p.&. 38/3 :

Zde souhlasime se zafazenim do plocha sideini nebo vefejne zelene.

Dopliujeme, #e uvaZovanou zastavbou by doslo 'ke_ znaénému zkulturneni daneho Uzoedn;h :ga
dotéené pozemky jsou dnes zneuZivany pochybnymi osobami §drogy_. bezgomov01, ipb. 'djc: .
snaéné znediéténé a zanedbané. Zastavbou a upravou o{qgh u:fazovanych s;a;eb lyrm:uZno
k vylepgeni daneho stavu a moznosti udrZzovat pozer_*nky v né’!elrmjam stavu. _Soucasn kty Uy ?ma(:ené
zpruchodnit cestu (pozemek p.C. 37/1) kradnému vefejnemu vyuziti, charakter
{pojmenovang) ulice ¢i cesty.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 35, 38/3 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢ast 38/3 stabilizované
plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢ast 38/3 stabilizované
plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spole¢né jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢ast 38/3 stabilizované
plochy bydleni (B),
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Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (z), ¢ast 38/3
stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast ndvrhova plocha obéanského vybaveni (O),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), ¢ast
38/3 stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), ¢ast 38/3 stabilizované plochy
bydleni vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch urbanizované zelené — parky a parkové
upravené plochy (ZP), ¢ast 38/3 do navrhovych ploch bydleni méstského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zarfazenim pozemk( do ploch sidelni zelené. PoZaduje zménit na plochu bydleni
nebo na plochu smiSenych aktivit popfipadé plochy smiSené centralni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Jiz v UPML byly pozemky vymezeny v plochdch nezastavitelnych, plochach urbanizované zelené —
parkové upravené plochy a ¢ast pozemku parc. ¢. 38/3 v plochach bydleni méstského.

Na predmétné pozemky v novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) zasahuje plocha
4.76.0.3.40.30.0 tedy navrhova plocha obcanského vybaveni. Po vefejném projednani (2018) uplatnilo
MML ZP stanovisko k této lokalité.

K ploSe 4.76.0.3.40.30.0: nesouhlasime. Lokalita je porostld vzrostlou vysoce ekologicko hodnotnou
zeleni rostouci mimo les, ktera je dle ust. § 7 zdkona chranéni pred poskozovanim a ni¢enim. Zastavbou
by se narusila volna prichodnost cestni sité, ktera je obyvateli sidlisté Rochlice vyuZivana jako spojnice
ulic Burianova a Vratislavicka.

Vzhledem k existenci vysoce hodnotné zelené neni vypusténi plochy v rozporu s celkovou koncepci
uspofradani uzemi. UPL tedy viceméné kopiruje stavajici stav (tedy UPML), a pozemky jsou zahrnuty do
ploch sidelni zelené a ¢ast pozemku parc. ¢. 38/3 do ploch bydleni. Ta ¢ast pozemku, ktera je vymezena
do ploch pro bydleni vSak neni ani velikostné, ani tvarové vhodnd pro vystavbu obytného domu
s krytym stanim, jak poZaduje podatel.

Na zékladé uplatnéného stanoviska MML ZP po vefejném projednani (2018) doslo projektantem UPL
k Upravé a v novém ndvrhu pro opakované a verejné projednani (2021) i v dokumentaci pro vydani
(2022) jsou pozemky zafazeny do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS) a ¢ast pozemku 38/3 do
stabilizovanych ploch bydleni vSeobecného (BO).

V dokumentaci pro vydéni UPL do$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz soucasti jsou dotéené
pozemky. Pozemky jsou vymezeny ve stabilizovanych plochach zelené sidelni (ZS), ¢ast 38/3
stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce se nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0269 — Pavel
Gaubmann

CJ MML 143227/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1303/1

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:
NAMITKA: Nesouhlasim s novym navrhem uzemniho planu a zadam o zanechani pozemku
dle platného tzemniho planu

K uzemnimu planu jsem jiz podaval namitky, pripominky v roce 2013,2016 dle fadnych
termint viz piiloha

ODUVODNENI: V roce 2007 mi byl prodan pozemek od mésta Liberec, ktery jsem nabil ve
vefejne drazbe, bez vécného bremene. Podle platného tizemniho planu je pozemek BC. Na
muj vlastni soukromi pozemek se vypracovava projekt pro 3RD viz pfiloha, pro UR Zadam o
zanechani pozemku dle platného uzemniho planu, Dale prikladam souhrnné rozhodnuti

s odboru dopravy

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1303/1 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jedndni (2016): cast navrhové plochy sidelni zelené (Z), ¢ast stabilizované
plochy bydleni (B), ¢ast stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro vefejné projedndni (2018): ¢ast stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast stabilizované plochy bydleni vSseobecné
(BO), ¢ast stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO), ¢ast stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje ponechat pozemek parc. ¢. 1303/1 v katastralnim Gizemi Rochlice u Liberce dle UPML,
v plochach bydleni.

V tzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 je uvedeny pozemek veden jako stabilizovand plocha
bydleni Cistého.
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Plochy zelené vymezené v izemnim planu mésta Liberce z roku 2002 podél ulice Pod Sadem Miru byly
v konceptu UP (2011) projektantem doplnény o dalsi plochy sidelni zelené prochazejici od biocentra
1488 k plose zelené u Teplarny Liberec. Soucasti tohoto pasu byl i pozemek parc. ¢. 1303/1.

V souladu s pozadavkem na intenzifikaci sou¢asné zastavéného Uzemi a na zdakladé uplatnénych
namitek byla na ¢asti pozemku podatele vymezena plocha bydleni vytvarejici predpoklady pro realizaci
bydleni.

Tato plocha bydleni se doplfiuje vymezenim plochy vefejnych prostranstvi, které kopiruje stavajici
propojeni mezi ulici Sevéikova a Pod Sadem Miru, které neni vymezeno samostatnym pozemkem
v katastru nemovitosti. Doplnéni sité takovychto propojeni stabilizuje prlchodnost Uzemi pro
soutasné obyvatele a zajistuje dobrou pridchodnost i budoucim uZivateldm, toto je v souladu
s pozadavkem Statutarniho mésta Liberec ve schvélenych pokynech zastupitelstvem mésta.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potrfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem Uzemniho planovéani dosazeni souladu verejnych a soukromych
zajm( na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji verejné a soukromé zaméry zmén
v Uzemi. Uzemni plan tedy v tomto Gzemi chrani do budoucna zachovéni préichodnosti tizemi.

Projektant resil UP také v souladu s ustanovenim §18 odst. (2) stavebniho zakona soulad vefejnych a
soukromych zajma na rozvoji Uzemi.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako ¢astecné jako plochy sidelni
bydleni (B) a ¢astecné jako plochy verejnych prostranstvi (P), nasledné byl pozemek v dokumentaci
nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zafazen castecné do ploch bydleni
vSeobecného (BO) a ¢astecné do ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Tato
Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu
MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Podatel namitky poZaduje ponechat cely pozemek v plochdch bydleni. Pozemek je z vySe uvedenych
dlivodU zarazen castec¢né do ploch bydleni vSeobecného a castecné do ploch verejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch, a proto se ndmitce vyhovuje ¢astecné.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0270 — Ing.
Miroslav Urban

CJ MML 147380/18
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. ¢.: 874/1, 874/8

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:
AESCUHIAIL | IE. FRAL Do Roey
SOCOR Iz e, LA LRHY. ..

Némitka k parcelim

ppi.: 874/1; s miy_‘a?;nosti na pp¢: 874;‘%; v k.ii: Rochlice u Liberce - Urban_ . /
VCLoUH / AQry - 24R HAZELS L JARCELY DO FLOCH A4IR2ENGEL
Pozaduji zafadit pozemek: pp&. 874/1 v k.u. Rochlice u Liberce do ploch modrych, tedy

stavebnich, pro stavby a pro zdzemi k vyuZiti zahrady, do plochy smiSené centralni vystavby

tak jako jsou zahrnuty ostatni vedlejsi pozemky, do nichZ je mtj pozemek 874/1 vklinén.

Odivodnéni:

Pozemek je vyuZivan spoledné s pfilehlou gardZi v naem vlastnictvi i jako zahrada se
skleniky, které je nyni nutné opravit a rekonstruovat vzhledem k jejich sou¢asnému stavu, na
kterém mé zna¢ny podil nepiizplisobiva verejnost, proto je nutnosti pozemek oplotit, coZ

v navrhovanych plochéach nelze.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkdm parc. ¢. 874/1, 874/8 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): 874/1 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (VZ), 874/8 stabilizované
plochy smiSené centralni (SC),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): 874/1 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), 874/8 stabilizované
plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): 874/1 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), 874/8 stabilizované
plochy smisené centralni (C),

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): 874/1 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), 874/8
stabilizované plochy smisené centralni (C),

Novy névrh pro verejné projednani (2018): 874/1 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), 874/8
stabilizované plochy smisené centralni (C),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): 874/1 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
874/8 stabilizované plochy smisené obytné centralni (SC),

Dokumentace pro vydani (2022): 874/1 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), 874/8 stabilizované
plochy smiSené obytné centralni (SC).
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Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 874/1 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny —
lesni porosty a pozemek parc. ¢. 874/8 do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti —areal
fadovych gardii (G).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. 874/1 do ploch sidelni zelené a poZaduje ho zaradit
do ploch smisenych centralnich.

Jednd se o pozemek se vzrostlou doprovodnou zeleni tvofici souédst souvislého pdsu zelené nad
zastavbou v ulici Dr. Milady Hordkové a pod bytovou zastavbou v ulici Zitna. Uvedeny pozemek netvofi
proluku ve stdvajici zastavbé. Tato zelen, bez ohledu na verejnou pristupnost, ma estetickou,
ochrannou, hygienickou a mikroklimatickou funkci. Vymezenim zastavitelné plochy by doslo k naruseni
prvku zelené v dzemi.

Na pozemku se nachazi vzrostlda mimolesni zeleni. V souladu s § 2 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny jsou chranény také dreviny rostouci mimo les. Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji
vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Sifeni hluku napf.
z dopravy.

Vzhledem k poZadavku na zafazeni pozemku mezi zastavitelné plochy smiSené centralni byla
posouzena moznost vyuziti pozemku jak z hlediska urbanistického, tak z hlediska uzivatelského. Tento
pozemek svym charakterem z hlediska koncepcéniho byl pti potizovani tzemniho planu vyhodnocen
jako vhodny pro funkéni vyuziti sidelni zelen.

Pozemek je soucasti ploch sidelni zelené, které prochdzeji od sidlisté Rochlice nad ulici Dr. Milady
Horakové smérem ke kostelu v Rochlicich. Uzemni plan chrani a rozsituje plochy veiejné zelené, které
prostupuji do zastavéného Uzemi podél svahi, komunikaci a vodnich toka.

V méstském sektoru 04 — Rochlice - Nova Ruda, do kterého spada i predmétny pozemek, je rozvojovy
potencial této oblasti zajistén v rdmci jinych vhodnéjsich zastavitelnych ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejichZ souéésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemek parc. ¢. 874/1 je z vySe uvedenych dlivod( zafazen do ploch zelené sidelni.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP 0271 —
Spolecenstvi vlastnikd jednotek Horni Kopecna 664

CJ MML 147370/18

katastralni uzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1579/95

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Jakozto zastupci vlastniki pozemku p. €. 1579/95 v k. G. Rochlice u Liberce, ktery
prileha k domu €. p. 644 v ulici Horni Kopeéna, Liberec VI - Rochlice *,

zasadné nesouhlasime s navrhem vefejné komunikace 4.50 P,

ktera je dle Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (G.0.0.3 VPS
Dopravni infrastruktury na vefejnych prostranstvi, Sektor Rochlice - NR) navrhu Gzemniho
planu Statutarniho mésta Liberec, vedena pfes tento pozemek

a pozadujeme jeji zruseni.

ODUVODNENI:

Pozemek p.¢. 1579/95 v k.4. Rochlice u Liberce je v nasem soukromém viastnictvi a
vyuzivame ho piné s nasimi pravy jako zazemi pro dim &. p. 644 v ulici Horni Kopetna, ve
kterém Zijeme. Zaroveri je vyuZivan i ostatnimi obyvateli jako vefejné pfistupna zeleni a
nachazi se na ném fada hodnotnych vzrostlych dievin a také p&si komunikace pro pohodiny
a bezpecny pristup k nedalekym garazim, které patfi lidem z celého sidli§té.

Uvedeny navrh komunikace 4.50 P povaZujeme za nezakonny zasah do vlastnickych prav. V
oduvodnéni navrhu je jako dlivod pro umisténi této komunikace na nas pozemek uvedena
patefni obsluha stavajicich ploch (citace: mistni propojeni dopravni kostry pro pateini
obsluhu stavajicich ploch).

34



|UP Liberec L.3.20 Rochlice u Liberce — Novy navrh pro vefejné projednanil

Tento duvod povaZujeme za zcela irelevantni, nebot obsluZnost lokality je piné funkéné
zajisténa stavajicimi komunikacemi, tj. ulice Na Zizkové, Horni Kopeéna, resp. Na Jezirku a
je piné dostacujici. V lokalité nevznikla 24dna nova vystavba a tedy neni naprosto potfeba
meénit stavajici obsluznost. ObsluZnost stavajicich ploch v nadem sousedstvi (vystavba podél
ulice KrejCiho) je dle naseho nazoru piné zajisténa ulici Krejéiho (dale Dobiasova) a
Broumovska (omezené dale Pod sadem miru), které jsou dostateéné kapacitni a umoZniuji
obsluZnost jak ve sméru na centrum mésta, tak ve sméru na tranzitni komunikace smér
Jablonec, Prahu a Décgin. Dal§i propojeni dopravni kostry povaZujeme za nadbyteéné a
neodlvodnéné.

Dirazné upozoriiujeme, Ze celé sidlisté Horni Kopeéna a navazujici obytna étvrt’ je
stabilizovanou zénou bydleni a realizace nové komunikace by tuto zénu vyrazné narusila.
D:aprava v lokalité je feSena casto jednosmémym provozem (Na Jezirku, Homni Kopeéna) z
d!.wodu mistnich poméru, které neumoZiiuji obousmé&my provoz. Tzv. patefni ulice Na
leik_uvé Je na hrané kapacity pro obousmémy provoz a chodniky jsou zde pod limitem
m{nlmélnich rozméru a v nékterych castech chybi. V lokalité je dale nedostatek parkovacich
mist, kdy auta Casto parkuji podél komunikaci a tak Gasteéné omezuji provoz. Nova
komunikace 4.50 P je navic navrZena do pfimého sousedstvi s nové rekonstruovanym
détskym hfistém a parkem v majetku Statutariho mésta Liberec a je pro nas naprosto
nepochopitelny pfistup viastnika ke své investici, kterou pfedmétnou komunikaci vyrazné
znehodnocuje. Realizace komunikace 4.50 P (at' uz jednosmémé & obousmérné) by
naprosto neimérné zvysila provoz v lokalité, snizila by vyrazné jeho bezpecnost a
pohodu a bezpeénost bydleni i kratkodobé rekreace v celé lokalité. V Zadném pfipadé
by fotiz neslouZila k obsluze stavajicich ploch, ale pouze jako tranzitni komunikace pro
I'I'ijESFI'jI' velmi Gzky okruh obyvatel, hlavné nékolika obyvatel nové vzniklé a vznikajici
zastavby podél ulice Krejéiho, ktefi vSak takovouto _zkratku® nepotfebuji. ObsluZnost této
lokality je plné zajisténa ulici Krejéiho, Broumovska, Dobiasova, které jsou obousméme a
piné kapacitni, zarover vybavené Sirokymi chodniky.

Z uvedeného jasné vyplyva, Ze se nejedna o vefejné prospésné opatieni, nebot’ by
bylo vyuzZivino pouze velmi poéetné omezenym okruhem obyvatel. PovaZujeme
vzhledem k vySe uvedenému potfebnost této komunikace a tedy jeji vefejnou
prospésnost za naprosto neprikaznou. Navrh této komunikace oéividné vznikl na
naprosto nedostateCnych argumentech, tzv. od stolu, bez hlubsi znalosti mista a jeho
dngﬁwni situace. Pouhou samotnou existenci tzv. slepé silnice, ktera navazuje na ulici
K_re;clhu a ktera nebyla v sedmdesatych letech dokonéena pravé z divodu bezpeénosti a
klidovosti bydleni v lokalité Horni Kopeéna, nelze uznat za relevantni divod pro realizaci
komunikace 4.50 P.

Vyvoj funkcniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1579/95 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo vramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): &ast stabilizované plochy bydleni (BC), ¢ast prestavbové plochy vefejnych
prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): cast stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast prestavbové plochy
verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): ¢ast stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast pfestavbové plochy
verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): ¢ast stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast prestavbové plochy
verfejnych prostranstvi (P),
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Novy navrh pro verejné projednani (2018): ¢ast stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast prestavbové
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast stabilizované plochy bydleni vSeobecného
(BO), cast plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
(PP),

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO), ¢ast plochy
zmén (rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch bydleni méstského (BM).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi snavrhem vefejné komunikace 4.50.P pres pozemek parc. ¢. 1579/95
v katastralnim Gzemi Rochlice u Liberce.

Vymezend plocha verejnych prostranstvi, jejiz soucasti bude mistni komunikace napojujici obytny
soubor Horni Kopecna, bude vedle motorové dopravy slouzit zejména chodclim a cyklistiim. Vzhledem
k vyznamu komunikace v dopravni kostfe mésta a nizké intenzité dopravy by méla byt komunikace
dostateéné bezpecnd i pro bezmotorovou dopravu. Fungujici pési propojeni potvrzuje potiebu
prichodu smérem k ulici Krej¢iho. Vytvofenim tohoto propojeni dojde k napojeni obytného souboru
na nové vymezené lokalni centrum a bude zajistén bezproblémovy pfistup obyvatel sidlisté Horni
Kopecna k nové vymezené tramvajové trati a téZ na plochy sidelni zelené v prostoru ,,U rusicky” (plochy
vyuzitelné pro kratkodobou rekreaci).

Cely obytny soubor navazuijici na ulici Horni Kope¢na je dopravné napojen pouze pres ulici Na Zizkové,
vytvoreni druhého pristupu do lokality vedle zkvalitnéni dopravni obsluhy zejména zvysi bezpecnost
vytvorenim alternativniho pfistupu pro slozky integrovaného zachranného systému.

Zpracovany dopravni model ukazuje, Ze toto propojeni bude slouZit obyvatelim dané lokality. Zakladni
dopravni kostra propojujici ulice Krej¢iho a Horakové je v této ¢asti mésta tvorena ulicemi DobidsSova,
Na Zizkové, U Mocalu a Melantrichova. Tato plocha bude pateini obsluha stavajicich ploch obytného
souboru, dojde k zajisténi prostupnosti Uzemi a spojitosti struktury verejnych prostranstvi mésta s
vyuzitim pfipravené dopravni spojky.

Dle § 3 odst. 5) vyhlasky €. 501/2006 Sb., je poZzadovano v zastavéném Gzemi chranit stavajici cesty

umoziujici bezpeény prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vyse uvedenych dlvod( zafazen ¢aste¢né do ploch bydleni vieobecného (BO) a ¢astecné
do ploch verejného prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP). Pfes pozemek prochazi verejné
prospé$na dopravni stavba VD-4.50.PP — Krej¢iho - Na Zizkové mistni komunikace.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

36



UP Liberec L.3.20 Rochlice u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0272 — Korid
LK, spol. s.r.o.
CJ) MML 147341/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce
pozemky parc. €.: 1630/3, 1642, 1643, 1644, 393, 427/1, 395

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky véetné odGvodnéni:

Vimezend plochy pro umisténi vihybny LIBEREC - ROCHLICE na trati & 036 Liberec -
Tanvald — Szklarska Porgba potfebné pro kiizovdni viaki osobni dopravy a jako prestupniho
bodu mezi Zelezniéni a autobusovou dopravou

Z ndvrhu nového Uzemniho pldnu mésta Liberec neni vzhledem k podrobnosti jasné, zda byl
zapracovan pozadavek na zFizeni nové ZFeleznicni vyhybny v prostoru zastavky Liberec-
Rochlice. Je to stavba, kterou md zdjem Liberecky kraj, prostiednictvim koordindtora verejné
dopravy Libereckého kraje spolecnosti KORID LK. spol. s r.o., prosadit u sprévece Zeleznicni
infrastruktury Spravy Zeleznicni dopravni cesty, s. o. v horizontu cca 5-ti let.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [J ANO. POCET LISTU
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu muZe byt uveden jiny navrh feseni):

V' soucasné dobé se vlaky kfiZuji v zastdvee Vesec u Liberce, mezistanicni tisek Vesec
u Liberce — Jablonec n. N. viak vykazuje nadbytecné casové rezervy. Presunutim kfizovdni
viaki: z Vesce u Liberce do zastdvky Liberec-Rochlice dojde ke :r),-'r.';".-.-"enf Zeleznicni dopravy
mezi Libercem a Jabloncem na cca I8 minut v obou smérech, a ddle b v zde vznikl prr"ex.'.'zpr;f
bod regiondlniho vyznamu mezi viaky, pFiméstskymi autobusy a MHD, prevdzné s vyuZitim jiz
vybudované infrastruktury (autobusové zastavky, parkovisité). V soucasné dobé je spojeni mezi
Tanvaldskem a Jabloneckem smérem do centra Liberce nebo primysiové zény JIH
nejrychlej§i pravé s vyuZitim prestupii mezi viaky a autobusy (MHD) v Rochlici. Situace
whybny Liberec-Rochlice je v podrobnosti investicniho zéméru stavby SZDC, s.0. uvedena v
__sama.vfc:gé priloze (SUDOP PRAHA, a.s., 9/2009). Minimdlni potFebnd délka obou ndastupise
Je nyni 80 m

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 1630/3, 1642, 1643, 1644, 393, 427/1, 395 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): 1630/3, 1643, 1644 stabilizované plochy dopravni infrastruktury drazni (DD); 1642,
395 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi—zelen (VZ); 393, 427/1 stabilizované plochy verejnych
prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): 1630/3, 1643, 1644 stabilizované plochy dopravni infrastruktury
drazni (D); 1642, 395 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), 393, 427/1 stabilizované plochy verejnych

prostranstvi (P),

Navrh pro vefejné projednani (2013): 1630/3, 1643, 1644 stabilizované plochy dopravni infrastruktury
drazni (D); 1642, 395 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), 393, 427/1 stabilizované plochy verejnych

prostranstvi (P),
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Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): 1630/3, 1643, 1644 stabilizované plochy dopravni
infrastruktury drazni (D); 1642, 395 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), 393, 427/1 stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): 1630/3, 1643, 1644 stabilizované plochy dopravni
infrastruktury drazni (D); 1642, 395 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), 393, 427/1 stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): 1630/3, 1643, 1644 stabilizované plochy
dopravy drazni (DD); 1642, 395 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), 393, 427/1 stabilizované plochy
verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): 1630/3, 1643, 1644 stabilizované plochy dopravy drazni (DD); 1642,
395 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), 393, 427/1 stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky nasledovné: parc. ¢. 1630/3, 1643, 1644 stabilizované
plochy dopravy a dopravni vybavenosti — plochy Zelezni¢ni dopravy; 1642, 395 stabilizované plochy
urbanizované zelené — ostatni méstska zelen; 393, 427/1 stabilizované plochy dopravy a dopravni
vybavenosti.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel pozaduje vymezit plochy pro umisténi vyhybny Liberec-Rochlice.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

UPL vymezuje na &asti predmétnych pozemk@ plochu dopravni infrastruktury draini, ktera vyhybnu
umoznuje.
Plocha drahy byla projektantem UPL a jeho dalsimi speciality provéfena a bylo vyhodnoceno, 7e se

vyhybna vejde. Otazka konkrétniho feseni vedeni a umisténi vyhybny bude soucasti dalSich stupnd
projektové dokumentace.

V dokumentaci pro vyddni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejich sou&asti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vyse uvedenych divodu zafazeny do funkénich ploch nasledovné: 1630/3, 1643, 1644
stabilizované plochy dopravy drazni (DD); 1642, 395 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), 393, 427/1
stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0273 —
FlaktGroup Czech Republic a.s.

CJ MML 147862/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemky parc. €.: 54/1, 54/2, 1763, 1764, 1762, 1761

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:

Zasadné nesouhlasime s navrZzenym feSenim oznadeného jako 4.61.V v ramci 1458/1498 v
oblasti tvofené uvedenymi pozemky v soukromém vlastnictvi spocivajici ve vybudovani
poldru se zaloZenim biehovych porosti podél feky Luzick4 Nisa. Poiz;dujeme spoleéné
S;Zz:;?vgpi?i Casti arealu zahmuti do oblasti s vyuzitim oznageného jako E — plochy vyroby a
sKlagovani.

Odtvodnéni namitky:

Na uvedenych pozemcich provozuje spolecnost vyrobni a skladovaci
c_iloprawf obsluhy v souladu s platnym Gzemnim planem pro toto Gzemi
«?mno?tl oznacené jako VD - plochy drobné vyroby a sklady. Zména kiasiﬂk,a
UZF:'.mI. s poZadavkem na vytvoreni brehovych porostd a vybudovani poldru
nasimi soucasnymi zde vykonavanymi aktivitami a zpusobl jejich zasadni

objekty véetné
ktery stanovuje
ce vyuziti tohoto
je nesluéitelné s
omezeni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 54/1, 54/2, 1763, 1764, 1762, 1761 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiSenych aktivit (SA); 1761, 1762 &asteéné prestavbové
plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK) a ¢aste¢né stabilizované plochy verejnych prostranstvi
—zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy smisenych aktivit (A); 1761, 1762 castecné
prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P) a ¢astecné ndvrhové plochy vodni a vodohospodaiské
(V),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A); 1761, 1762 ¢astecné
prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P) a ¢aste¢né ndvrhové plochy vodni a vodohospodaiské
(V),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy vodni a vodohospodarské (V),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy vodni a vodohospodarské (V),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy vyroby lehké (VL) a
pozemky parc. ¢. 1761, 1762 plochy zmén (rozvojové) prestavby vodni plochy a toky (WT),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy vyroby lehké (VL) a pozemky parc. ¢. 1761, 1762
plochy zmén (rozvojové) prestavby vodni plochy a toky (WT).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pracovnich aktivit —drobna vyroba,
sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD); 1761 do stabilizovanych ploch vodni toky a plochy.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym reSenim plochy oznacené 4.61.V a pozaduje vymezit pozemky do
ploch vyroby a skladovani (E).

V rdmci vyhodnoceni projednani UP byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) bylo pro pozemky vymezeno funkéni vyuziti - navrhové
plochy vodni a vodohospodaiské (V).

Pozemky se nachazi podél brehu Luzické Nisy, na které ¢aste¢né zasahuje aktivni zona zaplavového
Uzemi LuZické Nisy a soucasné se nachazi v zaplavovém Uzemi Q100 LuZické Nisy.

Pro efektivni ndvrhy protipovodrnovych opatteni je tfeba hledat vhodnou kombinaci opatfeni v krajiné,
ktera zpomali pfirozeny odtok vody v Uzemi a vhodna technickd opatfeni, ovliviujici povodnové
pratoky. Zakladni zasadou preventivni ochrany pred povodnémi je zabranéni zvySeni odtoku
srazkovych vod z Uzemi pfi jejich maximalnim zadrzeni v misté vzniku promitnuté obecné do navrhu
vodohospodarské technické infrastruktury a navrhu koncepce krajiny.

Na pozemcich jsou soucasné vymezeny téz zelené pasy, které pronikajici z pfiméstské krajiny podél
vodotedi a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného tzemi byly, od poc¢atku hlavnim principem
urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Tyto pdsy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pristupu tvoti fyzicky
propojenou strukturu ploch a vegetace rGzného charakteru — verejna, vyhrazend, soukroma, ktera
kromé verejného pfristupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou,
hygienickou, ochrannou,... neni tudiz kvali jejich idedlnimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady
rodinnych dom{.

Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach ptirozenych ptirodnich koridorl prevainé na
vymezenych plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zéplavovym Gzemim. Sitka
zelenych pas( je proménnd a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucasti by podle mistnich podminek
méla byt verejna komunikace —,,spojnice” zajistujici prostupnost izemi v jejich koridoru a vymezena v
UPL nebo se znalosti mistnich pomér( a limit(i reaIné realizovatelnd v souladu s regulativy UPL. fedeni
tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych doma.

Vyskyt zelené patfi mezi vyznamné krajinotvorné prvky mistniho i nadmistniho vyznamu, pfirozené a
prirodé blizké struktury, které jsou nedilnou soucasti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zvlasté
pak ploch zemédélskych (AZ), lesnich (LE), vodnich ploch a tokd (WT), zelené sidelni (ZS) a ploch
verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) i o umélé struktury, jejichz cilené zakladani vede k
propojeni uceleného systému, jsou vyuzivany obyvateli mésta jako misto pro oddech.

Projektant UPL provéfil protipovodfiovd opatieni a na zakladé tohoto a na zakladé uplatnéné namitky
byla vymezena mensi ¢ast ploch vodnich a vodohospodarskych mimo vétsinu predmétnych pozemkad,
ktera bude dostacujici pro pripadna protipovodriova opatreni.

Vymezeni do funkénich ploch je témér totozné s UPML, kdy byla vétsina pozemkil zafazena do ploch
pracovnich aktivit, tedy do ploch zastavitelnych, jelikoZz jsou pozemky soucasti uceleného aredlu
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spoleénosti. Z téchto divodd v novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky
parc. ¢. 54/1, 54/2, 1763, 1764 zatazeny do funkcnich ploch vyroby lehké (VL) a pozemky parc. ¢. 1762,
1761 jsou nadale zatazeny do ploch zmén (rozvojové) prestavby vodnich ploch a tokl (WT).

V dokumentaci pro vydéni UPL do$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti jsou dotéené
pozemky. Pozemky jsou z vyse uvedenych dlvod( zarazeny do stabilizovanych ploch vyroby lehké (VL)
a pozemky parc. ¢. 1761, 1762 do ploch zmén (rozvojové) prestavby vodni plochy a toky (WT).

Podatel ndmitky poZaduje vymezit pozemky do ploch vyroby a skladovani. Pozemky jsou z vyse
uvedenych dlvodi zatfazeny do stabilizovanych ploch vyroby lehké (VL) a pozemky parc. ¢. 1761, 1762
do ploch zmén (rozvojové) prestavby vodni plochy a toky (WT), a proto se ndmitce vyhovuje castecné.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0274 —
Zakladni organizace Ceského zahradkarského svazu Kope&na — Liberec
6 - Véra Hejkalova

CJ MML 147987/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1556/1, 1556/4

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné oddvodnéni:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim“):Z0 CZS Kpeéna Liberec nesouhlasi

s n;vrhgm uzemniho planu zafadit vy3e uvedené pozemky do kategorie obtanska vybavenost
a sidelni zelen -

Oduvodnén:

Zakladni organizace CZS Kopeéna Liberec ma od Pozemkového Gfadu pronajaty pozemky
na kterych hospodafi pfes 30 let .Zahradkafeni je jednou z nejdostupnéjsich volnoCasovych
aktivit - prostorové,doravné, finanéné i socidlnd.Svou multifunkEnosti pfispiva k tvorbé
meéstske krajiny.

Cela plocha patfi mezi zelené plochy a efektivné se uplatiuje v koncepci zeleného pasu
mésta a je také jeho rekreanim zazemim.

V dané lokalité je velmi husta zastavba a dostacujici obcanska vybavenost

Podle nového Gzemniho plédnu jsou naSe pozemky rozdéleny do i kalegorii podle funkcia to
plochy sport,obfanska vybavenost a sidelnl zeled,

Z4dame aby parcely p.&.1556/1 a p.£.1556/4 byly zafazeny jako plochy kategorie S /sport a
rekreace/

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1556/1, 1556/4 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy smi$ené centralni (SC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smiSené centralni (C),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): prestavbové plochy obcanského vybaveni (O),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ¢astecné prestavbové plochy obéanského vybaveni (O) a
Castecné navrhové plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): castecné plochy zmén (rozvojové) prestavby
obcanské vybaveni vieobecné (VO) a ¢astecné plochy zmén (rozvojové) prestavby zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): castecné plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanské vybaveni
vseobecné (VO) a ¢astecné plochy zmén (rozvojové) prestavby zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch smi$enych ostatnich (sluzby, obchod
a drobna vyroba —SS).
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel zastupujici Zékladni organizaci CZS Kope¢nd — Liberec 6 nesouhlasi s ndvrhem do ploch sidelni
zelené a do ploch obcanského vybavenosti centrdlnich a poZaduje vymezeni do ploch sportu a
rekreace.

Zahradkarské osady byly uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych réznymi limity. V UPML nebyly
uvedené pozemky soucasti ploch zahradkarskych osad, ale byly soucasti zastavitelnych ploch
smisenych ostatnich (sluzby, obchod, drobna vyroba).

Na pozemcich byla v konceptu a v ndvrhu UP vymezena plocha smi$ena centralni. V souladu s tkoly
definovanymiv § 19 odst. (1) pism. i) stavebniho zdkona byl navrhem této plochy zajistén rozvoj sidelni
struktury.

Po opétovném provéfeni této lokality dodlo v novém navrhu UP ke zmé&né funkéniho vyufiti na
predmétnych pozemcich.

V novém navrhu UP pro spoleéné jedndni byly pozemky zafazeny do funkénich ploch obéanského
vybaveni.

Po dalSim provérovani byly predmétné pozemky zarazeny ¢aste¢né do ploch obclanského vybaveni a
Castecné do ploch sidelni zelené.

V odlvodnéni rozvojovych ploch nového navrhu Gzemniho planu je pro danou plochu obcanského
vybaveni 4.37. O, stanoveno, Ze se jedna o hlavni rozvojové potreby, rozsifeni sektorového centra,
moznost sakralni stavby, parkingu ve vazbé na kapacitni obytné soubory a na pfipravenou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zbyla jizni ¢ast pozemka byla zarazena do ploch sidelni zelené jako nahrada

v vev

zahradek, tedy verejna parkova zelen sektorového centra v téZisti obytnych soubord.

Tato plocha zelené je rovnéz soucasti zeleného pdsu. Toto misto by se mohlo stdt mistem setkavani
obyvatel lokality s moznosti uspokojeni dennich potrfeb a také predstavuje plochu pro rekreaci a
relaxaci obyvatel, a tedy i zabrdnéni uzavieni obyvatel do jejich domacnosti.

Uzemnim planem neni p¥ikazano, 7e se musi cokoliv vybudovat, Gzemni plan neumistuje 7adné stavby,
dava k tomu pouze predpoklad, kdy urcuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemk(m.

K umistovani staveb dochazi az na zakladé izemniho rozhodnuti nebo Gzemniho souhlasu, kterym
predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu
na pozemek umistit, protoze teprve az v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrzenou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhor3eny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd.

Pozemky nejsou ve vlastnictvi jednotlivych zahradkard, ale ve vlastnictvi Ceské republiky. Do doby
realizace zastavby na této ploSe mohou pronajimatelé tyto pozemky naddle vyuZivat pro zahradkareni.
Re$eni majetkopravnich vztahd, stejné jako kompenzace za zhodnoceni pozemk( vysadbou neni
predmétem uzemniho planu.

PozZadavek na vytvoreni ploch rekreace, ve kterych budou nadale provozovany zejména zahradkarské
osady, byl zohlednén v téch plochach, ve kterych nedochdazelo ke stretu této funkce s koncepci
uzemniho planu nebo s limity vyuZiti Uzemi (zejména zaplavové oblasti).

Dopad na environmentdlni pilit byl soucasti hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Plocha nebyla
zpracovatelem navrZena kvyfazeni zdlvodu negativniho vlivu. Vymezeni této plochy bylo
odsouhlaseno pfislusnymi dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny, vzhledem k tomu, Ze
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nebyl shledan zasadni rozpor se zakonem €. 114/1992 Sb. Pro faunu a floru je na Gzemi mésta navrzen
uzemni systém ekologické stability.

Zahrddkové osady se sice uplatiuji v nékterych funkcich systému sidelni zelené (hygienicka,
prostorotvornad), rozhodné vsak nepfispivaji k ochrané prirody ani prostupnosti krajiny, z hlediska
rekreacnich funkci sidelni zelené slouZi pouze vybranému okruhu uZivatell a nijak nepftispivaji ke
zlepseni Zivotnich podminek ostatnich obyvatel ptilehlych obytnych soubor, coZ Ize tolerovat u ploch,
které nelze v organismu mésta zhodnotit [épe.

Zahradkovd osada v daném misté tvoti bariéru v Uzemi a svym vzhledem neodpovidd vyznamu mista
(rGzné zahradni domky, kllny, bazénky, oploceni apod.) — netvofi méstskou krajinu a neslouzi zajmim
ochrany pfirody, protoze se jedna o plochy vyznamné zastavéné, oplocené, hospodarsky vyuzivané,
ale slouZi pouze najemctim pozemkd pro jejich individuaini rekreaci.

Dostupnost ploch pro rekreaci obyvatel dané lokality je zajisténa ndvrhem plochy sportu a ploch sidelni
zelené.

Dle ZUR LK je jednim z ukolG pro GUzemni planovéni: Cilevédomym rozvojem sportovné rekreaéni
vybavenosti pfi optimalnim vyuzZivani potencidlu Uzemi posilovat vyznam: denni rekreace obyvatel pro
reprodukci pracovni sily; sportovniho vyuZiti na Urovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Nova Ruda, do kterého spada i pozemek je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi orgdny projednano pres 4,5 ha ploch zmén pro obc¢anské vybaveni - sport. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro obcanské vybaveni
- sport dalsim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichi soudasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vysSe uvedenych divod( zafazeny nasledovné cCastecné plochy zmén (rozvojové)
prestavby obcanské vybaveni vseobecné (VO) a castecné plochy zmén (rozvojové) prestavby zelené
sidelni (ZS).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0275 —
Stavebni bytové druzstvo pro vystavbu a spravu garazi

CJ MML 148956/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 712/302

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

CTETLLAA JEU V EDEINASAMUSFATNE V- PRIEOZE ElaneroterosTy
NAMITKA: | N
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 712/302 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo vramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): ¢aste¢né stabilizované plochy bydleni (BC), ¢asteéné navrhové plochy veFejnych
prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): ¢astecné stabilizované plochy bydleni (B), ¢astec¢né navrhové
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): ¢astecné stabilizované plochy bydleni (B), ¢aste¢né navrhové
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): castecné stabilizované plochy bydleni (B), ¢astecné
navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ¢astecné stabilizované plochy bydleni (B), ¢astecné
navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢astecné stabilizované plochy bydleni
vSeobecné (BO), castecné plochy zmén (rozvojové) prestavby vefejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP),
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Dokumentace pro vydani (2022): ¢astecné stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO), ¢astecné
plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch dopravy a dopravni vybavenosti —
aredly fadovych garazi (G).

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s rozsifenim ulice Gagarinova k tésné blizkosti garazi.

Plocha zmén (rozvojovd) prestavby vefejného prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch, jehoz
soucasti je i komunikace, byl navrhovan ve véech fazich pofizovani UP. Jde o doplnéni dopravni kostry
pro obsluhu daného Uzemi. Plocha je oznacena jako P7.05.PP Gagarinova — Machova a jednd se o
prelozku propojeni mistnich komunikaci pro patefni obsluhu stavajicich obytnych ploch a garaii,
umisténka hranici funkcnich ploch pro pfipojeni rekreacni plochy k obytnym dom(im.

Uzemni plan pouze vytvari predpoklady pro vystavbu, nenavrhuje konkrétni stavebni feseni. Neni tedy
definovano konkrétni provedeni komunikace stejné jako pfipadna hygienicka opatfeni. Tyto stavby
budou soucasti uzemniho a stavebniho fizeni.

V novém navrhu pro vefejné projedndni (2018) byl pozemek vymezen castecné jako plocha bydleni (B)
a Castecné jako plocha verejnych prostranstvi (P) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového
navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zafazen castecné do plochy bydleni vSeobecného
(BO) a castecné do ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Tato uprava je
zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR.
Nejednd se vSak o ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pozemek je z vySe uvedenych dlvodi zarazen ¢astec¢né do ploch bydleni vSeobecného a ¢aste¢né do
ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0276 — Véra
Vojtiskova

CJ MML 148954/18

katastralni Gzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. &.: 723/9, 1448/2, 1449/2, 1542/2, 1542/3, 1542/5, 1567/3, 1569, 1573/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:
Podavam namitku k novému dzemnimu plénu ze soucasnych parcel:
Obec Liberec:

K.U. Rochlice:
€.p.: 723/9, z omné pldy na pfevod na stavebni parcelu
C.p.: 1448/2, z ostatni plocha na pfevod na stavebni parcelu

C.p.: 1449/2, z ostatni plocha na pfevod na stavebni parcelu

C.p.: 1542/2, z ostatni plocha na pfevod na stavebni parcelu

¢.p.: 1542/3, z trvaly travni porost na pievod na stavebni parcelu
C.p.: 1542/5, z trvaly travni porost na pfevod na stavebni parcelu
C.p.: 1567/3, z ornd piida na pfevod na stavebni parcelu

C.p.: 1569, z ostatni plocha na pfevod na stavebni parcelu

C.p.: 1573/3, z ostatni plocha na pfevod na stavebni parcelu

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel pozaduje predmétné pozemky prevést na stavebni parcely.

Podatel chybné uvadi zafazeni pozemkd napf. do orné pudy, do ostatni plochy nebo do trvalého
travniho porostu, toto uréeni je z Katastru nemovitosti, nikoliv funkéni vyuziti dle tzemniho planu.

Dle § 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., je stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemka,
vymezeny a ur€eny k umisténi stavby tzemnim rozhodnutim, spole€nym povolenim, kterym se stavba
umistuje a povoluje, anebo regulaénim planem.

Jsou-li pozemky dle uzemniho planu vedeny jako zastavitelné, je zde vytvofen predpoklad pro ziskani
stavebni parcely.

Uzemni plan v souladu s § 18 stavebniho zdkona vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvaieném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi. Ve verejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

47



UP Liberec L.3.20 Rochlice u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

Pozemek parc. €. 723/9 byl v novém névrhu pro verejné projednani (2018) zarazen do stabilizovanych
ploch vyroby a skladovani.

V novém ndvrhu pro opakované verejné projedndni (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) je
pozemek zafazen do ploch zmén (rozvojovych) prestavby vyroby lehké (VL) a je pfes néj vymezena
plocha dopravni infrastruktury silniéni Z9.44.DS - Ceské mladeze - U Stadionu — patefni komunikace.
Soucasné se jedna o verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury.

v

Pozemek parc. ¢. 1448/2 byl v novém navrhu pro vefejné projednani (2018) je vymezen jako
stabilizovand plocha ptirodni — nelesni (N). Jedna se o pozemek spadajici do funkéniho biocentra 1488.

V novém ndvrhu pro opakované verejné projedndni (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) je
pozemek zarazen do ploch zelené sidelni (ZS) a soucasné se nachazi na Uzemi, na kterém je vymezeno
lokalni biocentrum LC 1488.

V Zadani uzemniho planu Liberec bylo jako jeden z poZadavk(l na plosné a prostorové usporadani
Uzemi stanoveno , posoudit mozZnosti a podminky rozsifeni rekreacné sportovnich ploch v sektorech
s jejich podpriimérnou nabidkou”. Jednim z téchto sektorl je i sektor 04 - Rochlice — Nova Ruda.

Pozemek tvofi hlavni rekreacni zelen v tézisti obytnych soubor(l Rochlice, Broumovska a Nova Ruda.
Pfredmétny pozemek je soudasti rekreaéni oblasti, kde je vymezen také mistni i ¢tvrtovy park.

V souladu s § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich — znéni dle 263/2019 Sb. tvofi vefejna zelen soudast
verejného prostranstvi, ktera je pristupnd kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pozemek parc. ¢. 1449/2 je v novém navrhu pro verejné projednani (2018) vymezen jako stabilizovana
plocha bydleni (B). Pozemek byl jiz v UPML zatazen do ploch bydleni ¢istého.

V novém ndvrhu pro opakované verejné projedndni (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) je
pozemek zarazen do stabilizovanych ploch bydleni vieobecného (BO).

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) jsou pozemky parc. ¢. 1542/2, 1542/5 vymezeny jako
stabilizované plochy sidelni zelené (Z). Pozemek parc. ¢. 1542/3 je vymezen jako navrhova plocha
sidelni zelené (Z) a je soucasti plochy 4.68.Z.

V novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) jsou
pozemky parc. ¢. 1542/2, 1542 /5 vymezeny jako stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Pozemek parc.
€. 1542/3 je vymezen jako plocha zmén (rozvojova) prestavby zelené sidelni (ZS) a je soucasti plochy
P4.68.ZS.

Pozemky navazuji na biocentrum 1488 a spole¢né s dalSimi nezastavitelnymi pozemky vytvafi zelené
pasy pronikajici z krajiny do zastavéného Uzemi mésta. Tyto pdsy zelené jsou jednou ze zakladnich
koncepci Uzemniho planu. Zaroven zde tvofi rekreani oblast spolu s okolnimi nezastavitelnymi
pozemky.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) jsou pozemky parc. ¢. 1567/3, 1569 vymezeny Castecné
jako stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ¢astecné navrhové plochy obcanského vybaveni — sportu
(S) a Castetné navrhové plochy verejnych prostranstvi (P). Pozemek parc. ¢. 1573/3 je ¢asteéné
vymezen jako navrhova plocha obcanského vybaveni — sportu (S), ¢astecné jako stabilizovana plocha
sidelni zelené (Z) a ¢aste¢né navrhové plochy vefejnych prostranstvi (P).

V novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) jsou
pozemky parc. €. 1567/3, 1569, 1573/3 vymezeny ¢astecné jako stabilizované plochy zelené sidelni
(ZS), ¢astecné plochy zmén (rozvojové) prestavby obcanského vybaveni—sport (OS) a ¢astecné plochy
zmén (rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).
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Jiz v UPML byly pozemky parc. €. 1567/3, 1569 zafazeny do nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené — ostatni méstskd zeleri. Ve viech fazich potizovani UPL bylo pocitano s rozvojem tramvajové
dopravy.

Podpora rozvoje tramvajové dopravy vychazi ze Zadani Uzemniho planu schvaleného zastupitelstvem
mésta, kde je jako jedna ze zdkladnich tezi rozvoje uUzemi mésta pozadovdno navrhnout
optimalizovanou dopravni obsluZznost vSech casti mésta s uprfednostiiovanim verejné dopravy a
vytvofit Uzemni podminky pro dalsi mozZny rozvoj tramvajovych trati a kolejové dopravy.

Tramvajova doprava je uvazovana jako paterni prvek verejné dopravy osob ve mésté Liberci, na ktery
je navazana sit nekolejové dopravy - autobusové linky. | pfes svou investi¢ni naro¢nost je kolejova
doprava velmi atraktivni z pohledu ekologie, pfepravni vykonnosti a spolehlivosti.

Tramvajova trat (TT) do Rochlic byla dopravnimi specialisty v€. externich vyhodnocena jako
potencialné efektivni ndhrada v této trase vedenych autobusovych linek. Tramvajova trat je verejné
prospésnou stavbou dopravni infrastruktury, kterd zajisti kvalitni dopravni obsluhu nejvétsiho
libereckého sidlisté.

Umisténi trasy tramvajové trati bylo po provéreni vymezeno v souladu s dlouhodobé ptipravovanym
projektem dopravniho podniku. Pro tramvajovou trat je vymezen koridor pro VPS, v rdmci kterého
bude upfesnéno vedeni TT.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0277 — Vaclav
Molcan

CJ MML 148826/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1545/1, 1545/16

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

I/ Nesouhlasim s navrhem nového izemniho planu Liberce 2018 tykajiciho se funkéniho vyuZiti
pozemku v k.. Rochlice u Liberce. p.&. 1545/1 a 1545/16. V novém ndvrhu UP 2018 jsou
pozemky rozdéleny hraniéni ¢arou zeleng, &astedné na stavebni pozemek a /zeleii.

2/ NavrZend hraniéni ¢4ra zeleng v UP 2018 nevyhovuje mému poZadavu a stavebnimu zdkonu
z nékolika davodu:

a) Dle situaniho vykresu se zakresem rodinnych domkii bylo pocitano s odstavnym stanim pro
dva vozy ke kazdému RD dle stavebniho zakona, coZ nebylo v ndvrhu hraniéni Cary zelené v

UP 2018 ze strany zfizovatele UP akceptovano.
b/ Vozy nelze odstavit na pfilehlé komunikaci par.¢. 1244/2 z diivodu jeji nedostateéné Sire a
tim zamezeni piijezdu ke stavajicim protilehlym RD.

3/ Z vy3e uvedenych diivodi Vés 24ddm o rozdgleni pozemki hraniéni &arou zelené dle pfilozenych
situaénich vykresi.
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. €. 1545/1, 1545/16 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): ¢ast stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast stabilizované plochy bydleni vSseobecné
(BO), cast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO), ¢ast stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS).
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Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemky ¢asteéné do navrhovych ploch bydleni
méstského (BM) a ¢astecné do ploch urbanizované zelené — zelen rekreacni (ZR).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s rozdélenim funkéniho vyuZiti na predmétném pozemku, poZaduje rozsiteni
zastavitelné plochy bydleni.

V Uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 jsou uvedené pozemky vedeny cdstecné jako plocha
bydleni méstského a ¢astecné jako plocha urbanizované zelené — zelen rekreacni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Od konceptu UP (2011) aZ po novy navrh pro spole¢né jednani (2016) byly pozemky zahrnuty do ploch
sidelni zelené. Na zakladé opétovného provéreni a posouzeni byly predmétné pozemky vymezeny tak,
jak bylo ucinéno v Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002, tedy ¢ast byla vymezena jako plocha
bydleni vS§eobecného a ¢ast jako plocha zelené sidelni. A naopak oproti Uzemnimu planu mésta Liberce
z roku 2002 doslo k mirnému rozsiteni plochy bydleni. Timto vymezenim doslo k logickému ukonceni
bloku zastavby.

Ta ¢ast pozemkd, ktera byla vymezena jako plocha zelené sidelni, je soucasti zeleného pasu. Navazuje
tak na ostatni plochy zelené a na lokalni biocentrum ,Nad Lomem® ¢. 1488, které tvori soucast
uzemniho systému ekologické stability. Ten je respektovan, chranén a rozvijen jako jedna
z vymezenych hodnot Uzemi v souladu s § 19 odst. 1 stavebniho zakona.

V souladu s poZadavkem na intenzifikaci souc¢asné zastavéného Uzemi byla na ¢asti pozemkU podatele
vymezena plocha bydlenivieobecného vytvarejici predpoklady pro realizaci bydleni, stejné jako to bylo
v Uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny castecné jako plochy bydleni
(B) a ¢astecné jako plochy sidelni zelené (Z) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu
pro opakované verejné projedndni (2021) zarazeny castecné do plochy bydleni vSeobecného (BO) a
Castecné do plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejedna se véak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Uzemni plan pouze vytvafi predpoklady pro vystavbu odpovidajicich ploch, nenavrhuje konkrétni
stavebni feSeni. Konkrétni stavby budou soucasti Uzemniho a stavebniho fizeni.

Pozemky jsou z vySe uvedenych dlivodi zarfazeny ¢astecné do ploch bydleni vSeobecného a ¢astecné
do ploch zelené sidelni.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0278 —
Ladislava Mol¢anova

CJ MML 148986/18

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1545/1, 1545/16

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

VAMITKA:
FvAL . - F ik L P o i & et ,
Poddvam timto ndmitku k UP 2018 a poZaduji zm&nu /posunuti/
hirdnide selend 1%vodu zam&ru - rodinné bydleni
nrenlice zZelene 2 auvodu Zamern rodinne bydlenl.
S ndvrhem UP 2018 nesouhlasim, viz. p¥iloZend namitka

1/ Nesouhlasim s navrhem nového uzemniho planu Liberce 2018 tykajiciho se funkéniho vyuziti
pozemku v k.u. Rochlice u Liberce, p.¢. 1545/1 a 1545/16. V novém navrhu UP 2018 jsou
pozemkKy rozdéleny hraniéni ¢arou zelené, ¢asteéné na stavebni pozemek a /zelen.

2/ NavrZena hraniéni &ara zelen& v UP 2018 nevvhovuje mému pozadavu a stavebnimu zédkonu
z nékolika diavodu:
a) Dle situaéniho vvkresu se zékresem rodinnych domku bylo poéitano s odstavnym stanim pro
dva vozy ke kazdému RD dle stavebniho zdkona, coz nebylo v navrhu hrani¢ni ¢ary zelené v
UP 2018 ze strany zfizovatele UP akceptovéano.
b/ Vozy nelze odstavit na pfilehlé komunikaci par.¢. 1244/2 z duvodu jeji nedostateéné Sife a
tim zamezeni piijezdu ke stdvajicim protilehlym RD.

3/ Z vy3e uvedenych divodi Vas zadam o rozdéleni pozemkii hraniéni ¢érou zelené dle priloZenych
situaénich vykrest.
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 1545/1,1545/16 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro vefejné projedndni (2018): ¢ast stabilizované plochy bydleni (B), ¢ast stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(BO), ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO), ¢ast stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemky ¢asteéné do navrhovych ploch bydleni
méstského (BM) a ¢astecné do ploch urbanizované zelené — zelen rekreacni (ZR).
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s rozdélenim funkéniho vyuZiti na predmétném pozemku, poZaduje rozsiteni
zastavitelné plochy bydleni.

V uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 jsou uvedené pozemky vedeny ¢astecéné jako plocha
bydleni méstského a ¢astecné jako plocha urbanizované zelené — zelen rekreacni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Od konceptu UP (2011) aZ po novy navrh pro spole¢né jednani (2016) byly pozemky zahrnuty do ploch
sidelni zelené. Na zakladé opétovného provéreni a posouzeni byly pfedmeétné pozemky vymezeny tak,
jak bylo ucinéno v Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002, tedy ¢ast byla vymezena jako plocha
bydleni vS§eobecného a ¢ast jako plocha zelené sidelni. A naopak oproti Uzemnimu planu mésta Liberce
z roku 2002 doslo k mirnému rozsiteni plochy bydleni. Timto vymezenim doslo k logickému ukonceni
bloku zastavby.

Ta ¢ast pozemkd, ktera byla vymezena jako plocha zelené sidelni, je soucasti zeleného pasu. Navazuje
tak na ostatni plochy zelené a na lokalni biocentrum ,Nad Lomem® ¢. 1488, které tvori soucdst
uzemniho systému ekologické stability. Ten je respektovan, chranén a rozvijen jako jedna
z vymezenych hodnot Uzemi v souladu s § 19 odst. 1 stavebniho zakona.

V souladu s poZadavkem na intenzifikaci souc¢asné zastavéného Uzemi byla na ¢asti pozemkU podatele
vymezena plocha bydleni vSeobecného vytvarejici predpoklady pro realizaci bydleni, stejné jako to bylo
v Uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny castecné jako plochy bydleni
(B) a ¢astecné jako plochy sidelni zelené (Z) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu
pro opakované verejné projedndni (2021) zatazeny castec¢né do plochy bydleni vSeobecného (BO) a
Castecné do plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na jednotny standard
vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Uzemni plan pouze vytvafi predpoklady pro vystavbu odpovidajicich ploch, nenavrhuje konkrétni
stavebni feSeni. Konkrétni stavby budou soucasti Uzemniho a stavebniho fizeni.

Pozemky jsou z vy$e uvedenych divod( zarfazeny ¢astecné do ploch bydleni vSseobecného a ¢astecné
do ploch zelené sidelni.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0279 — Spolak
advokatni kancelar

CJ MML 148937/18

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1546

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odGivodnéni:

Viastnik ma ve svém vjluéném viastnictvi mimo jiné pozemek p. & 1546 - trvaly travni porost o vymere
10502 m?, v katastralnim Uzeml Rochlice u Liberce.

Die akiudiniha ndvrhu Gzemniho planu mésta Libarec je dany pozemek zafazen do p!n-nh._g,' urhan!zwana
zelena s funkel rekreaéniho parku = tim, e viastnik opakovane, ji od roku 2000, podava namiiku proti navriu
uzemniho planu mésta Liberec s tim, 2e navrhuje zafazen| jeho pozemku mezi pozemky zastavitelng

Viestnik timto prostfednictvim svéha pravniho zastupce, jeho? plnou moc zaslla v piilloze fohoto podant
opakavand podéava namitku proti dzemnimu planu mésta Liberec s tim, 2e navrhuje, aby pozemek p. & 1546,
v k. 0, Rochlice u Liberce byl zafazen mezi pazemby rastaviteng za OCelem bydleni.

.

Die ustanoven! § 18 odst. 1 zdkona & 183/2006 Sb. je .cilem (remnifa plénovani widvare! pledpakiady pro
vystavbu a pro udrdftelny rozvol dzemi, spodivajicl ve vvdieném veziahu podminek pro pfiznivi Zivetnl
prostied!, pro haspodafsky rozval @ pro soudrfnost spoledensivi obyvalel dzemi a kary uspokojue poifeby
soutasnd generace, anif by ohroZoval podminky Zvole generac] budoucich.®

V dané lokalild se nachdzi jak pozemky rastavéné, tak pozemky nezastavéne, jakof | nazastavilaing,
5§ pozemkam p. & 1546 v k. 0, Rochlice u Liberce hraniéni mimo jiné pozemek p, €. 154501, keny die noveho
lzemniha plany tastednd spadi do ploch pro Géely bydleni, konkrétng bydieni méstskéha, a pfes pozemek
p. & 124412 - ostatn| plocha, ostatni komunikace, se ji@ nachazeji pouze pozemky zastavens. Viastnlk
pozemku si je védom, Ze v severovichodni &astl pozemku fento hrandl & leenim porostem wivaném
obyvateli oblasti k prochazkam s détmi & domacimi mazlicky, jaka? | zaky nedaleké rakiadnl Skoly pfi viuce
télesné vichovy. Vzhledem k vyméfe pozemhu (10502 m¥) ma viak wastnik 2a to, Ze nedojde Zadnym
zplsobem k omezeni téchto akiivit, a vzhledem k zastavénosti dzemi, zejména smérem k ulici Blankyina, ma
vlasinik rovnéZ za to, Ze #5dnym zplsobem nedojde k naruseni pfiradniho razu krajiny &i podebneému omezeni
vefejneho zajmu

.

MNa zakladé veskerého shora uvedendého tedy viastnik prostfednictvim svého pravniho zastupce
podava namitku proti Gzemnimu planu mésta Liberec a navrhuje, aby jeho pozemek p. &. 1548, v k. 0.
Rochiice byl alespon v rozsahu odpovidajicimu ¥ poremku, tedy ve vyméfe 5000 m” zafazen mezl
pozemky zastavitelné, a to pro (ely postaveni rodinného domu v jizni Eésti daného pozemku, tedy
smeérem k zastavéné casti oblasti.

v,
Mehude-li pozemek ve viastnictvl navrhovatele zafazen mezi pozemky zastavilelng, navrhuje navrhovatel
odkup pozemku s tim, & kupnl cenu recht nabidne Statut&rni mésto Liberce, popd. jeho smény za pozemek
ohdabnych viastnosti, klery viak bude mang die dzemniho plane zastavet,

Dale navrhovalel navrhuje odkup & sménu pozembu p. € 285, v k, 0. Rochlice u Liberce, kdy ani tento nelze
dle novéha izemnino planu ze strany navrhovatele fadné wivat,
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1546 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy veFejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch urbanizované zelené —
zelen rekreacni (ZR).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s plochou urbanizované zelené a poZaduje vymezit na uvedeném pozemku plochy
pro bydleni, alespor na poloviné pozemku, umozZnujici realizaci rodinnych doma.

V uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byl uvedeny pozemek soucasti nezastavitelnych ploch
urbanizované zelené. V dobé platnosti tohoto Uzemniho planu byly pfijaty dva podnéty na zménu
uzemniho planu oznacéené jako 7/25 a 18/23. Ani jeden z téchto podnétli nebyl kladné projednan a
nebyl vydan. Dle § 46 stavebniho zdkona lze dovodit, Ze na pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény
neni pravni narok. Do procesu pofizeni zmény vstupuje cela fada subjektd, pficem? je tfeba dosahnout
rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi zajmy na rozvoji Uzemi.

Podatel argumentuje sousednim pozemkem parc. ¢. 1545/1, kdy uvadi, Ze je tento pozemek dle UPL
¢astecné zarazen do ploch pro bydleni, konkrétné bydleni méstského. Tento argument neni pravdivy,
UPL zafazuje tento pozemek &asteéné do ploch bydleni vieobecného. Jiz v izemnim pldnu mésta
Liberce z roku 2002 byl tento pozemek ¢astecné zarazen do ploch bydleni méstského. Pfedmétny

pozemek parc. ¢. 1546 byl jiz v uzemnim planu mésta Liberce zroku 2002 zafazen do ploch
urbanizované zelené — zelen rekreacni.

Uzemni plan v souladu s § 18 stavebniho zakona vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazieném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi. Ve verejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi. Uzemni plan nefesi
majetkové pomeéry v izemi ani smény pozemkd.

Ve vsech fazich pofizovani uzemniho planu mésta Liberec byl pozemek zatrazen do ploch sidelni zelené.

V novém ndavrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na jednotny standard
vybranych ¢asti UPL dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.
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Jedna se o pozemek mezi funkénim biocentrem oznac¢enym 1488 a domy s pecovatelskou sluzbou. Tato
bytova vystavba vznikla na pozemcich bydleni Cistého a bydleni méstského, které byly jiz dlouhodobé
urceny pro bydleni.

V Zadani Gzemniho planu Liberec (2008) bylo jako jeden z poiadavk( na plo$né a prostorové
usporadani uzemi stanoveno ,posoudit mozZnosti a podminky rozsifeni rekreacné sportovnich ploch
v sektorech s jejich podprlimérnou nabidkou. Jednim z téchto sektord je i sektor 04 - Rochlice — Nova

Ruda. Pozemek tvofi hlavni rekreacni zelen v tézisti obytnych soubor( Rochlice, Broumovska a Nova
Ruda. Predmétny pozemek je soucasti rekreacni oblasti, kde je vymezen také mistni i ¢tvrtovy park.

V souladu s § 34 zdkona €. 128/2000 Sh., o obcich — znéni dle 263/2019 Sb. tvoti vefejna zelen jako
soucast verejného prostranstvi, kterd je pristupnd kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Uzemni plan nefesi odkup pozemk ani jejich sménu, je to pod jeho podrobnost.
Pozemek je z vyse uvedenych dlivodu zafazen do ploch zelené sidelni.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0280 — Lubos
Vit

CJ MML 149000/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 388/6, 357/1, 388/3, 388/7

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 388/6, 357/1, 388/3, 388/7 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy veFejnych prostranstvi - zeleri (VZ), parc. €. 357/1 stabilizované
plochy vodni a vodohospodarské (VH),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. €. 357/1 stabilizované
plochy vodni a vodohospodarské (V),

Navrh pro vefejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 357/1
stabilizované plochy vodni a vodohospodarské (V),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 357/1
stabilizované plochy vodni a vodohospodarské (V),

v

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 357/1
stabilizované plochy vodni a vodohospodarské (V),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zelené (PZ), parc. ¢. 357/1 stabilizované vodni plochy a toky (WT),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ),

parc. €. 357/1 stabilizované vodni plochy a toky (WT).

Uzemni pldn mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch urbanizované zelené
- ostatni méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vymezit plochu bydleni. Jako dlivod uvadi ndvaznost na stdvajici zastavbu a
dostupnost infrastruktury.
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V Uizemnim pldnu mésta Liberce zroku 2002 byly na pozemcich vymezeny nezastavitelné plochy
urbanizované zelené - ostatni méstska zeler.

Ve viech fazich procesu pofizovani UP bylo pro pozemky stanoveno funkéni vyuZiti plochy sidelni
zelené a pro pozemek parc. ¢. 357/1 plochy vodni a vodohospodarské. V dokumentaci pro opakované
verejné projednani (2021) byly pozemky zafazeny do ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené a
pozemek parc. ¢. 357/1 do vodni plochy a toky.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako plocha sidelni
zelené (Z) a pozemek parc. €. 357/1 jako plochy vodni a vodohospodafské (V). Néasledné byly pozemky
v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zafazeny do stabilizovanych
ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) a pozemek parc. ¢. 357/1 do vodni plochy a toky
(WT). Tato Uprava je zplsobend prechodem na jednotny standard vybranych &asti UPL dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o podstatnou Upravu, protoze doslo k formalnimu
rozdéleni funkéni plochy sidelni zelené (Z) do dvou kategorii, a to jako zelené sidelni (ZS) a plochy
verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Nejedna se vSak ani o ménénou ¢ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Jedna se o soubor pozemkU se vzrostlou zeleni na konci zastavby. Pozemek parc. ¢. 357/1 je v katastru
nemovitosti evidovan jako vodni plocha. Dle pfilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., je tento druh pozemku
vymezen tam, kde se nachazi koryto vodniho toku, vodni nddrz, mocal, mokrad nebo bazina. Takovy
pozemek je vyznamnym krajinnym prvkem v souladu § 3 odst. (1) pism. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny. Zasah do vyznamného krajinného prvku je v rozporu se zajmy ochrany
pfirody.

Na uvedenych pozemcich je stanoveno zdplavové uzemi - Q100 Platenického potoka. Vymezovat
pozadované plochy v zaplavovych Gzemich je v rozporu se schvalenou PUR CR, zejména s ustanovenimi
uvedenymi v ¢l. 25 a 26. Naopak vymezeni zelené vytvofi v souladu s prioritou (25) podminky pro
preventivni ochranu Gzemi a zvysi pfirozenou retenci srazkovych vod. Dle § 31 odst. (4) zak. €. 183/2016
Sb., je PUR CR zavazna pro pofizovdni a vydavani izemnich pland.

Dle zasady Z29 ZUR LK se maji vytvaret uzemni predpoklady pro realizaci adekvatnich opatfeni na
ochranu pred povodnémi predevsim formou celkové revitalizace krajiny a vodnich ekosystém
umoznujici zvySeni ochrany pred povodnémi prostfednictvim zvyseni retencni schopnosti krajiny,
formy opatfeni ochrany pred povodnémi technického charakteru musi respektovat principy
minimalizace negativnich vlivi na biologickou rozmanitost a stabilitu ekosystém{.

Na pozemky zasahuje mistni biokoridor 1497/1458/1498, ktery je soucasti uzemniho systému
ekologické stability. Ten je respektovdn, chranén a rozvijen jako jedna z vymezenych hodnot uzemi
v souladu s § 19 odst. 1 zak. ¢. 183/2016 Sb. a zérover je naplnéno ustanoveni § 4 zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, kde je jako jedna ze zakladnich povinnosti pfi ochrané pfirody
definovana ochrana systému ekologické stability jako povinnost vSech vlastnik( a uZivateld pozemki
tvoricich jeho zaklad. Vytvareni izemniho systému ekologické stability je vefejnym zdjmem, na kterém
se podileji vlastnici pozemk(, obce i stat.

Podle zdsady Z37 ZUR LK se maiji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeceni funkci tizemniho systému
ekologické stability. Jednim z ukol( tzemniho planovani je vytvaret izemni predpoklady pro funkénost
systému v prostorech opatfeni pro ochranu tzemi prfed povodnémi, véetné stanoveni dalsich zplsobl
vyuzivani téchto ploch s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.
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Pfes predmétné pozemky prochazi zeleny pds. V souladu s vySe uvedenymi skute¢nostmi a s ohledem
na koncepci Uzemniho planu, kdy jsou podél vodoteéi vytvareny pasy verejné zelené, bylo
vyhodnoceno vymezeni pozadované plochy jako neakceptovatelné.

Vymezeni zelené v ndvaznosti na vodni tok je v souladu s koncepci uspofadani krajiny stanovenou
Uzemnim planem Liberec, konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené
pasy, které jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemii koncepce mésta jako
celku, celkové vyméry plochy, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na ochranu hodnot
uzemi.

Pozemky jsou z vyse uvedenych diavodi zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi s pifevahou
zelené a pozemek parc. ¢. 357/1 do vodni plochy a toky.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0281 — Ing.
lvan Krejcirik

CJ MML 132541/18

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. ¢.: 1452

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odGvodnéni:

Véc: Zadost o zahdjeni fizeni a naslednou zménu v UP pro lokalitu p.¢. 1452, k.. Rochlice u Liberce.

V ndvaznosti na potfebu postupného dobudovani obéanské vybavenosti dotéené lokality Sidlisté-
Broumovska, timto Zadame, pfed odkoupenim pozemku p.&. 1452, k.. Rochlice u Liberce od Mésta Liberec,
o schvdleni a vykonani zmény v UP pro moznost vystavby ob&anské vybavenosti na pozemku p.¢. 1452, k.U.
Rochlice.

Dispozice stavebni sestavy je uvedena v pfiloze.

Oduvodnéni: V sidlidti Broumovska chybi mnoha obéanska vybavenost a je zde obyvateli Zdddna. Soucasné
redeni patefni komunikace pro autobusovou a automobilovou dopravu a obsluznost lokality je naprosto
dostacujici pro feSeni dopravni obsluznosti sidlisté. UvaZované zavedeni tramvajové trakce (viz. 4.33.M v UP)
je zde nadbytedné a nepotfebné.

Sougasné by se jednalo o projekt natolik technicky niroény a drahy, Ze se jevi jako neredlny. Uvolnéni
Zddaného prostoru a mozného dalsiho prostoru pro ob&anskou vybavenost a sluzby meniiho rozsahu je pro
tuto lokalitu v pIném souladu s jejim Gspéinym, dal$im rozvojem a vybavenim.

Na podkladé vyie uvedeného, 7addme Odbor Uzemniho plénovani mésta Liberec a Odbor Hlavniho
architekta, aby bylo Zadosti zcela vyhovéno a byla provedend zména UP a ndsledny prodej dotéeného
pozemku k uvedenému tcelu vyuZiti.

T TTTS Sratmas rmmsa g EATALL LAY MR LAUALS LIV MAEAJELL ).

.....................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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............................................................................................................................................
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.....................................................................................................................................................

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. €. 1452 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): ¢ast stabilizované plochy p¥irodni — nelesni (PN), ¢ast navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (DS),
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Navrh pro spolecné jednani (2012): ¢ast stabilizované plochy pfirodni — nelesni (N), ¢ast navrhové
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Navrh pro verejné projedndni (2013): ¢ast stabilizované plochy pfirodni — nelesni (N), ¢ast navrhové
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): ¢ast stabilizované plochy ptirodni — nelesni (N), ¢ast navrhové
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ¢ast stabilizované plochy ptirodni — nelesni (N), c¢ast
navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), ¢ast
plochy zmén (rozvojové) prestavby dopravy silni¢ni (DS),

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), ¢ast plochy zmén
(rozvojové) prestavby dopravy silnic¢ni (DS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch urbanizované zelené — zelef rekreaéni
(ZR).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit na predmétném pozemku plochu obc¢anského vybaveni a pozaduje pozemek
odkoupit.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a Ukoly dzemniho planovéani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Dle UPML byl pozemek parc. ¢. 1452 soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — zeler
rekreaéni. Jiz v UPML bylo po¢itano s ndvrhem tramvajové trati.

Uvedeny pozemek lezi ¢astecné v lokdlnim biocentru ,,Nad Lomem® ¢. 1488, které tvofi soucast
uzemniho systému ekologické stability. Ten je respektovan, chranén a rozvijen jako jedna
z vymezenych hodnot Uzemi v souladu s § 19 odst. 1 stavebniho zdkona a zaroven je naplnéno
ustanoveni § 4 zakona ¢. 114/1992, kde je jako jedna ze zakladnich povinnosti pfi ochrané pfirody
definovdna ochrana systému ekologické stability jako povinnost viech vlastnik(l a uzivatel( pozemka
tvoficich jeho zaklad. Vytvafeni uzemniho systému ekologické stability je vefejnym zdjmem, na kterém
se podileji vlastnici pozemk(, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat.

Na ¢asti pozemku je navrhovana plocha dopravni infrastruktury silniéni, VPS komunikace s ozna¢enim
4.33 M. Jedna se o rozsifeni patefni komunikace Broumovska pro tramvajovou trat Krejé¢iho x
Jabloneckad a zlepseni jejich technickych parametrd. V ulici Broumovska by mélo byt umisténo téleso
tramvajové trati Krej¢iho x Jabloneckd a zaroven pljde o obsluznou komunikaci pro sidlisté dle
podrobné DUR.

Podpora rozvoje tramvajové dopravy vychazi ze Zadani tzemniho planu schvaleného zastupitelstvem
mésta, kde je jako jedna ze zdkladnich tezi rozvoje Uzemi mésta pozadovdno navrhnout
optimalizovanou dopravni obsluZznost vSech casti mésta s upfednostiiovanim verejné dopravy a
vytvofit Uzemni podminky pro mozny dalsi rozvoj tramvajovych trati a kolejové dopravy.
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Tramvajova doprava je uvazovana jako paterni prvek verejné dopravy osob ve mésté Liberci, na ktery
je navazana sit nekolejové dopravy - autobusové linky. | pfes svou investi¢ni naro¢nost je kolejova
doprava velmi atraktivni z pohledu ekologie, pfepravni vykonnosti a spolehlivosti.

Tramvajova trat (TT) z Rochlic pfes Vesec do Doubi byla dopravnimi specialisty v¢. externich
vyhodnocena jako potencidlné efektivni ndhrada v této trase vedenych autobusovych linek.

Stavba tramvajové trati do Rochlic, Vesce a Doubi je pfipravovdna po etapach. Prvni etapa pocitd
s odpojenim trasy ze stavajiciho dopravniho uzle Na Rybni¢ku, vedeni ulici U Nisy, M. Hordkové a podél
ulice Melantrichova, U Mo¢&alu, Na Zizkové pres sidlité DobidSova a Rochlice.

V tomto pfipadé se jednda o Usek tramvajové trati U lomu — Rochlice (Dobiasova) vedeny prevdzné po
samostatném télese pro zajiSténi rychlosti a spolehlivosti VDO a napojeni m.j. ulic Broumovské,
Kopecné , Zeleného udoli atd.

V méstském sektoru 4 — Rochlice — Novd Ruda, do kterého spadd predmétny pozemek je
v dokumentaci pro vydani (2022) celkem navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 0,4 ha ploch
zmén (rozvojové) prestavby pro obcanské vybaveni verejné (OV). Z tohoto pohledu bude rozvojovy
potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch pro obcfanské vybaveni dalSim navySenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi bezdlvodné.

Uzemni plan nefesi majetkové vztahy, tedy ani odprodej ¢ sménu pozemki.

V dokumentaci pro vyddni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichZ soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti Uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Dle této metodiky se jiZ samostatné nevymezuji
plochy pfirodni, které mély ,chranit” Uzemi biocenter, ale tato ochrana je zajiSténa samostatnou
prekryvnou vrstvou biocenter. Z tohoto dlvodu jsou predmétné pozemky vymezeny jako plochy
zelené sidelni, nad kterou je vymezeno lokalni biocentrum.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek castecné vymezen jako stabilizované
plochy ptirodni — nelesni (N) a ¢aste¢né jako navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen Cdstecné do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS) a ¢astec¢né do ploch zmén (rozvojové)
prestavby dopravy silni¢ni (DS). Tato Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych
¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se véak o mé&nénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze
bylo pouze formdlné upraveno ndzvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Pozemek je z vySe uvedenych dlvodi zarazen ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), ¢ast plochy
zmén (rozvojové) prestavby dopravy silni¢ni (DS) - Z4.33.DS. Tramvajova trat je stdle navrhovana —
CNU.4.33.DS.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0282 — Libuse

Mosnerova
CJ MML 150071/18

katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 526, 527

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odGvodnéni:

V souladu s ust. § 52 odst, 2 zak.&. 183/2006 Sb, stavebniho zakona, ve znéni pozdéjiich pfedpis(,
uplatiujeme k navrhu zmény Gzemniho planu mésta Liberce (verze k pfipominkovani do 3.7.2018)
nasledujici namitku, spocivajici v:

a) nesouhlasu se zménou stavajiciho funkéniho typu ,,BC¥, uvedeného v aktualné
platném UP Liberce, na nové upraveny regulativ s iéelem ,, Ceské MlideZe — aredl
smiSenych  aktivit®, zaneseny do Hlavniho vykresu pod oznaéenim
w /i d07.4.3.60.20.5%

b) nesouhlasu s dpravou vyuZiti ,staré* ulice Ceské mlidere ve formé vystavby
propojeni k Home Credit Aréné a kruhovému objezdu Ceské mlideze -
Kubelikova, a to zejména v miste sousedicim s dotéenymi pozemky (viz obr. nize
z Hlavniho vykresu, zaznaeno fialovou obrysovou &hirou u pozemku
s planovanou zménou &, 7.107.A.3.60.20.s)

- Tral W W

¢) nesouhlasu se zahrnutim dotéenych pozemkii do ochranného pisma ,,OP ELK -
ochranné pismo elektronickych komunikaénich zakizeni a tras®.

Dale poZadujeme dislednou ochranu Zivotniho prostfedi vi. vyfeseného odpadniho hospodarstvi
(zejména splasky ze silnice, prach, hluk, vibrace) pro dotéené pozemky a koryto potokd v okoli,
s ohledem na pfitomné Zivocichy a rostliny, to vée v rémci studie EIA.
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Némitku v ¢asti a) oddvodnujeme nasledovna:

V soucasné dobé nenj hmatatelny podklad pro zmeény vyuziti ploch v misté dotcenych pozemki dle
stavajictho navrhu UP. Viastnik dotéenych pozemk neprojevil zajem o takové zmény, a to ani do
budoucna. Dale z vefejného projednani navrhu zmény UP vzeila informace, Ze samotné vedeni mésta
nedokaZe fici, kdy a zda vibec dojde k propojeni ,staré” Ceské mladese a silnice u Home Credit
arény,

Je tak zcela nadbyteéné v aktuslnim navrhu zmény UP fedit zménu vyuZiti ploch dotéenych pozemki,
nebot to Zadny verejny zdjem nevyzaduje, a v pfipadé, Ze se tak v budoucnu stane, miZe byt zména
vyuZiti téchto pozemkd provedena v dobé, kdy bude skute¢né potieba.

V aktualnim ¢ase tato zména vyuZiti ploch znamena pouze zhoréent Zivotnich podminek pro majitele
a obyvatele téchto pozemkd a pozemki prilehlych (viz zdmar 7.103.A.3.60.20.5), kde nikdo
z dotéenych o takovou zménu nepoZadal, ani se nevyslovil, 7e by o odprodeji apod. k takovému téelu,
uvaioval. Zhor$f se tim tak i moZnosti vyuzivani téchto pozemkd soucasnymi majiteli, opét zcela

neopodstatnéné a s absenci vefejného zajmu,

Dojde tim tedy pouze ucelové k uvolnéni limitd pro hluk, prach atd, pro okolni fabriky (Magna,
Matador,..), a tim k daléimu tlaku na mistni obany, aby své pozemky odprodali bud pfimo témto
firmam, jejich dodavateltim apod. V Zadném pfipadé tedy nelze hovofit o zménich ve verejném
zajmu, a proto diirazné sadime o Zruseni zaméru zmény vyusiti ploch €. 7.107.2.3.60.20.s, nebot jsou
zcela neopodstatnéne.

Namitku v asti b) odivodriujeme nasledovné:

1) Vystavba spojnice ulice Ceske mladeZe ke stavajici Home Credit aréné je zcela nekoncepénim
feSenim, a to nejen z pohledu odlehéeni provozu na ulici Ceské mladeie mezi kruhovymi objezdy do
Primyslové zény Jih. Toto dokladaji i statistiky, kdy se predpoklads ubytek projizdéjicich vozidel
v poméru cca 17000 stavajicich vozidel vs. 1700 odklonénych vozidel, kdy téchto 1700 vozidel by
Pojmula tato nova silnice Ustici u Home credit arény. PFi pohledu na cenu téchto Uprav, by se jednalo
0 nesmysIné vynalozené a neobhajitelné vydaje.

2) Ide o lcelovy krok, kdy fadu pozemka v asti otocky kolejovych vozidel (nyni louka) jiz viastni fada
spekulantli s mistem bydlisté & podnikani mimo Liberecky kraj a v zahranici, ktefi vsazeji na to, ze
funkéni vyugiti travnatych pozemkd bude zménéno na plochu pro primysl a drobnou vyrobu. Takové
spekulativni jednani je potfeba dirazné odmitnout.

3) Ve vyspélém svéaté je kladen diraz na zabor co nejmensi plochy pro co nejvétsi produkci, a to diky
pouitym vyspélym technologiim. Projednavana zména uzemniho planu jde smérem opafnym - zabor
obrovského mnozstvi kvalitni pldy pro v sou¢asné dobe nezname ucely. Dle priloZzenych dokumentd
k navrhu zmény UP v okoli spojnice Home credit Arena a kruhovy objezd na Primyslovou zénu Jih,
neni dostateéné nebo viibec zfejmé, o jaky typ vyroby by v misté tocky viaku mélo jit — a zda neptljde
napf. o vznik nové ekologické zatéze apod.
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4) PH pofizovani zmény Gzemniho planu nebyla dodriena podminka uvedens v § 55 odst. 3 512,
podle ného! ,dal%i zastavitelné plochy lze iménou uzemniho pldnu vymezit pouze na
zdkladé prokdza nl nemoZnosti wyulit [i2 vymezeneé zastavitelné plochy a potfeby wvymezeni nowvych
zastavitelnych ploch”. Toto posouzeni moinosti vyulitl jinych ploch nebylo provedeno v odpovidajici
mife resp. vilbec, V Liberc| Je planovino velké dopravni napojeni z primyslové Jik pfes Pilinkoy {které
mimochodem pipravi o domovy fadu lidi, a fadé lidi znaéné zhorsi padminky pro livot), ddle
plynulost dopravy na silnici Ceska mlddeie nesmysiné omezuje semaforovd kfizovatka k prodejndm
Mountfield a Autotrend, a poddimenzovany kruhowy objezd na kfifovatce k OC Nisa. Déle na dalnicl
na Prahu se Ize 2 Primyslové 20ny Jih dostat ji2 nyni pfes Pilinkoy

5} Bylo porugeno ust, § 5 zdk.¢, 334/1992 Sb.,, o ochrana ZPF, v platném znéni, podle ného} vyplyva,
te pofizovatelé a projektanti uzemné planovaci dokumentace jsou povinni navrhnout a zddvodnit
takové felenl, které le 2 hlediska ochrany 2PF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zdjma
nejvyhodnéjsi. Pfitorm musi vyhodnotit pfedpoklddané disledky navrhovaného fedeni na ZPF, a to
tpravidla ve srovndnl s jinym moinym fedenim.

) Ke zharieni mistnich podminek a likvidaci zelené doglo v teto lokalité nékalikrat, iejména potom
velmi pochybnou vystavbou vyrobni haly spolecnosti Matador, kterd v tomto tzemi neméla vibec
byt, a dodlo tak k bezohlednému poskozen| okalnl zelené a mokfad kolem koryt protékajicich potokd.
Zamydlend silniéni propojka je jen vyrazeni kiinu klinem. Padobna situace se tyka | spoleénosti Magna,
kterd ma nékolik vjezdd do svého arealu, a své potieby by méla fedit v ramei optimalizace uspofidani
swveho vyrobniho zdvedu, nikolly vywijenim tlakd na organy mésta a zhorfavani Fivetniho prostfedi
spolu se soustavnym plekracavdnim hygienickych limitd,

71 | pfes stavajici rist ekonomiky neni Edouc| jen podporovat a umoifiovat vystavbu dalich
logistickych a pramyslovych aredl, nebof lejich potencidini pfinas pro zameéstnanost mistnich
obyvatel je minimalni v porovnani s tim, jaké negativni dopady ma provoz a pldni zibor takového
aredlu. Obdobna situace je v pfipadé nejriiznéjsich nmontoven”, nebot tyto podniky nabizeji praci
vetSinau za minimalni mzdu, kterd bude atraktivni vétéinou len pro cizince, nikoliv pro mistni abiany,

8) Argumenty o prevaiujicim vefejném zdjmu nad 24jmem na ochrané ZPF nejsou nidim podloZeny,
Ufad price v Liberci nevypracovaval Zadnou studii o pfinosu rozéifeni podnikatelske 0y pro
zameéstnanost, ani nebyl o takové posouzeni Zadnym subjektem (Statutdrnim meéstem Liberec,
Libereckym krajem, fadateli) poladin. Ide proto pouze o spekulaci, kterd ma prokadzat udajny
pfevaiujici vefejny zajem.

9} MNavrhovana zména Uzemnito planu nijak nereflektuje rekultivaci mistniho biotopu, citelng
poskozeného wystavbou aredlu Matador a zesilenim provozu firem Magna, ZAPA atd,, kde napiikiad
v karytech a v soutoku potokl byl a misty jeité ie béiny vyskyt pstruhd dubhowych, chrostikd a daliich
Zivotichi. Splagky ze silnice spolu s odpadnimi latkami pfedeviim z nakladnich vozidel jsou zde bez
[akyehkoliv zabran splachovany do potoka 3 ehorsuji tak Zivotni prostfed, Pozadujeme vynaloZeni
veskerého sili na zdchranu a abnovu pfirodniho prostfed; pro Zivofichy, ktefi zde %ji.

T T gy AT RS L

10) Sohledem na skutetnost, e cca 90% nakladni dopravy sméfuje zulice Ceské mlddese na
Primyslovou zénu jih smérem k DENSO dpod., vnimdme jako nesmysiné abnovit provoz na silnici Ve
vyznateném uUseku u dotéenych pozemkd (viz obr, u Namitky), nebot dopravni vytizenost zcela
spolehlivé a s velkou rezervou 2vldds kfiZovatka typu T u haly Matador. Zhorgeni fivotnich podminek
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pro obiany bydlici v domech v okoli Je tak neopodstatnéné a neodlvodnéné, stejné tak naklady
spojene s upravou komunikace v tomto mista.

Vydsténi staré ulice Ceské mlddete do kruhového objezdu CM-Kubelikova ma rovnés dalgi nevihodu,
a sice, e pfi ucpani kruhového objezdu z pramyslove zony Jih smérem k OC Nisa, se nakladni vozidia,
kterd se potfebuji dostat na rychlostni kemunikaci vedouci skrze Liberec ze staré Ceské mlddede,
ucpou i zbytek kruhového objezdu a kfitovatka se tak stane zcela nepriljezdnou (viz obr,). Toto je
nyni eliminovano diky vyutivani kfiZovatky typu T vedle haly Matador,

i
: h-ﬂ’%

11) Stavby na dotéenych pozemcich, stejné jako stavby na druhé strané silnice, nejsou dimenzovana
na otfesy a vibrace zplsobenéd avybenym provozem nakladni automobilové dopravy. Statika téchto
objektl bude znaéné ohrofovina. Navrh zmény UP nijak neprokazuje, ie zamydlené mény stard
ulice Ceské middete toto riziko eliminuji a jak se snim projektant vypordda, nebot hrozl vaingé
poskozeni soukromého majetku,

1) Jako zcela neopodstatnény krok vnimdme zahrnuti dotéenych pozemk( do ,OP ELK - ochranné
pdsmo elektronickych komunikaénich zafizeni a tras”, kdy v okoli dotéenych pozemkd je pouze béiné
poulicni osvétleni, a to jeité na druhé stransé silnice, a stoiry s elektrickym vedenim jsou ai na
pozemcich 521/14 a 521/13, vzddlené 90m. Od obojiho mali dotéené pozemky dostateénou
vzdalenost na to, aby vtéchto ochrannych pasmech dle stavajicich predpisl nemusely byt. Dile
v soucasné dobé neexistuje 2idny redlny podnét, ie by se stavajici situace melg tménit. Zadame o
vyimuti z téchto omezeni, viz str. 148 dokumenty P Liberec — novy navrh pro VP, textova fst.

5 ohledem na wyie uvedens navrhujeme, aby navrh zmeény dzemniho planu Liberce v bodech
dottenych namitkou nebyl vyddn.

Vyvoj funkcniho vyuziti:
Pozemkdm parc. €. 526, 527 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vyrobné obchodni (VO),
66



UP Liberec L.3.20 Rochlice u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy vyroby a skladovani (E),
Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy smiSenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby smisené
obytné méstské (SM),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby smisené obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch bydleni &istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy smiSenych aktivit a s Upravou vyuZiti ,staré” ulice Ceské
Mladeze vedouci kolem predmétnych pozemki. Déle nesouhlasi se zahrnutim do ochranného pasma
elektronickych komunikaénich zafizeni a tras.

V souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je plocha vymezena s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi zejména z divodli omezeni stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti.

Vzhledem k existenci stavajiciho objektu pro bydleni a blizkosti vyrobnich areal bylo vyhodnoceno
vymezeni plochy smiSenych aktivit jako vhodné. Pfedmétné pozemky jsou oznadeny jako plocha
7.107.A.3.60.20.s. Tato lokalita, seviend z nékolika stran plochami vyroby a skladovani, svym
charakterem neodpovidd plochdm bydleni. V odivodnéni UP je uvedeno, Ze se jedna o ,pFfevedeni
obytnych ploch v hygienicky nevhodné poloze na plochy smiSené funkce ve vazbé na kapacitni
komunikaci a stavajici vyrobni aredl”.

Vymezenim plochy smiSenych aktivit bude umoznéno budouci vyuZiti pozemkl pro podnikatelské
aktivity, coZz by odpovidalo stavu v lokalité a zarovehn zde bude moZiné zachovat bydleni jako
doplrikovou funkci. Bydleni ve funkéni plose smiSenych aktivit je stanoveno jako podminéné pfipustné
vyuziti.

Ochranna pasma byla projektantem UPL vymezena dle piedchozich ziskanych informaci a skute¢nosti.
UP nestanovuje podminky a omezeni stanovena ochrannym pasmem elektronickych komunikaénich
zafizeni a tras, pouze ho vymezuje.

K bodu 1)

Nové navrhované komunikacni propojeni z okruzni Kfizovatky Ceské Mladeze x Kubelikova k Home
Credit aréné nema za ukol primarné odvadét (odlehéovat) dopravu z ulice Ceské Mladeze, ale zajistit
dalsi pfipojeni GUzemi v okoli Home Credit arény na zakladni komunikacéni sit mésta. Nejen v dobé
kondni akci v samotné Home credit arené, ale jiz v béZném obdobi dochazi k pretizeni komunikaci,
které celou lokalitu Horniho RiZodolu napojuji na silnici 1/35, resp. na oblast centra mésta za Zelezniéni
trati.

Predpokladana vyhledova intenzita dopravy vychazi z vypoctd matematického modelu. Uzemni plan
vymezuje koridor pro mozné provedeni komunikaéniho propojeni, v dalSich stupnich projektové
dokumentace bude mj. investorem podrobné provéreno i ekonomické zhodnoceni stavby.
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K bodu 4)

Ptipravované druhé napojeni primyslové zény jih z kfizovatky 1/35 x Hodkovicka x Minkovicka bude
Fesit dlouhodoby problém pretizené ulice Ceské Mladeze a uspokoji neustale se zvy$ujici naroky na
dopravu v dostavované primyslové zéné. Toto propojeni je zaneseno jiz v UPML. Intenzity dopravy
v ulici Ceské Mladeze zahlcuji prilehlé kfizovatky ve $pickovych obdobich dne a prekracuji hlukové
limity pro zastavbu podél komunikace.

K bodu 10)

Stykova kfizovatka na ulici Ceské Mladeze (,u haly Matador”) vykazuje problematické rozhledové
poméry na vyjezdu zvedlejsi komunikace. Naopak feSenim je napojit dostatecné kapacitni a
bezpeénou komunikaci jako paté rameno do stavajici okruzni kiizovatky Ceské Mladeze x Kubelikova.
Konkrétni stavebni uspofadani (vnéjsi prameér, sirky jizdnich pruhd atd.) upravené okruzni krizovatky
bude feseno v dalSich stupnich projektové dokumentace. Soucasti posouzeni musi byt i standardni
(normové) posouzeni na vyhledové intenzity dopravy. Toto kapacitni posouzeni prokdze moznost
napojeni patého ramene kfizovatky, vC. provéreni na vlecné krivky a stupen zatiZzeni dopravy, resp.
predpokldadanou délku kongesci.

K bodu 11)

Prokazani a ochranéni objektl na pfilehlych pozemcich od vlivu dopravni stavby doklada projektant
v dalSich stupnich projektové dokumentace, v Gzemnim planu tato problematika reSena neni.

Pofizovatel i projektant UPL dle odst. 1 § 5 zakona €. 334/1992 Sb. m& povinnost se v ramci Gzemné
planovaci ¢innosti fidit zasadami ochrany ZPF. Dle § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu a odnimat jen
nejnutné;jsi plochu zemédélského pladniho fondu.

ZatiZeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéfeno hlukovou studii na Grovni UP a nebylo KHS LK
zpochybnéno. Problematiku hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpec¢nosti, ekologického a zdravotniho
zatizeni oblasti musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi
to zplatné legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané. Pfipadna
protihlukovd opatfeni budou tedy Fedena v dal3ich stupnich projektové piipravy. Uzemni plan nefesi
majetkové pomeéry v izemi ani smény pozemka.

Pofizovatel se pokusil v rdmci tohoto rozhodnuti vyporadat se vSemi vznesenymi namitkami podatele,
avsak z dGvodu jejich pocetnosti a podrobnosti, odvolaci organ pfipousti, Ze jsou mozna jista tvrzeni,
ke kterym se zcela nevyjadfil, avsak dle jeho nazoru, tyto marginalni namitky jsou vyporadany v ramci
vyporadani namitek pro rozhodnuti stézejni.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) jsou
pozemky z vySe uvedenych dlivodi zafazeny do ploch smisenych obytnych méstskych. Pfredmétné
pozemky jsou oznaceny jako plocha P7.107 — SM.3.60.20.s. Bydleni ve funkéni ploSe smisenych
obytnym meéstskych je stanoveno jako pfipustné vyuziti.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? souéasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vyse uvedenych divod( zafazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako prestavbové plochy
smisenych aktivit (A) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
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projedndni (2021) zafazeny do ploch zmén (rozvojové) ptestavby ploch smiSenych obytnych méstskych
(SM). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standart vybranych ¢asti UP dle metodického
pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢dst (podstatnou Upravu), protoZze bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0283 — Lukas
Plechaty

CJ MML 150109/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 881/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:
NAMITKA: Nesouhlasim s prevedenim pozemki do ploch sidelni zelené - Z

ODUVODNENT:
Zadam, aby byly pozemek alespoii z ¢asti preveden do ploch smisenych centralnich C, na
které navazuje. Sice se jedna o sloZité tizemi, ale v dnedni dobé je stavebné-technicky mozné
Jej vyuzit. Je v tésné blizkosti rusné komunikace Dr. Milady Hordkové a od sidlisté zistane
odclonén skalnim masivem a zeleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 881/1 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): jizni ¢ast stabilizované plochy smi$ené centralni (SC), severni ¢ast stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul severni ¢ast pozemku do stabilizovanych ploch urbanizované zelené
— ostatni méstska zelen a jizni ¢ast do stabilizovanych ploch bydleni Cistého.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje vymezeni alespon na ¢asti pozemku plochy smiSené centralni.

Jedna se o pozemek se vzrostlou doprovodnou zeleni tvofici soucast souvislého pasu zelené nad
zastavbou v ulici Dr. Milady Horakové a pod bytovou zastavbou v ulici Zitna. Uvedeny pozemek netvori
proluku ve stavajici zastavbé. Tato zelen, bez ohledu na vefejnou pfistupnost, ma estetickou,
ochrannou, hygienickou a mikroklimatickou funkci. Vymezenim zastavitelné plochy by doslo k naruseni
prvku zelené v izemi.

Na pozemku se nachazi vzrostlda mimolesni zelen. V souladu s § 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny jsou chranény také dieviny rostouci mimo les. Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji
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vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Siteni hluku napf.
z dopravy.

Vzhledem k poZadavku na zafazeni pozemku mezi zastavitelné plochy smiSené centralni byla
posouzena moznost vyuziti pozemku jak z hlediska urbanistického, tak z hlediska uzivatelského. Tento
pozemek svym charakterem z hlediska koncepcniho byl pfi pofizovani Uzemniho planu vyhodnocen
jako vhodny pro funkéni vyuziti sidelni zelen.

Pozemek se nachazi prevazné na strmém svahu, coz fakticky neumoziuje jeho zastavéni. Zelef na
tomto pozemku sniZuje erozi pudy.

Pozemek je soucasti ploch sidelni zelené, které prochazeji od sidlisté Rochlice nad ulici Dr. Milady
Horakové smérem ke kostelu v Rochlicich. Uzemni plan chrani a rozsituje plochy veiejné zeleng, které
prostupuji do zastavéného Uzemi podél svahi, komunikaci a vodnich toka.

V méstském sektoru 04 — Rochlice - Nova Ruda, do kterého spada i predmétny pozemek, je rozvojovy
potencial této oblasti zajistén v rdmci jinych vhodnéjsich zastavitelnych ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejichz souéasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivodll zafazen do ploch zelené sidelni (ZS).

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0284 — Ing.
Lukas Plechaty

CJ MML 150108/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 734, 744

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky véetné odlivodnéni:
NAMITKA: Nesouhlasim s napojenim pozemkii z kruhového objezdu na ulici Ceské
mladeZe a Kubelikova. Nesouhlasim s piili§ nizkym procentem pro nadzemni stavby.
ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO
ODUVODNENT:
Zadam, aby byly pozemky napojeny stejné jako v ndvrhu UP z roku 2013 ptimo z ulice Ceské
mladeze. Déle poZaduji vy3$8i intenzitu zéstavby nadzemnimi stavbami. Jedn4 se o
zahustovani vyrobnich ploch, které je Zadouci obzvlast' v Liberci, kde je velky ob&ansky
odpor k budovani zcela novych vyrobnich ploch. Tyto pozemky jsou vhodné umisténé
v zataCce Zelezniéni trati. Nejsou ruSivymi pro své okoli a je proto vhodné je zintenzivnit.
PoZaduji koeficient nadzemnich staveb alespoti 60% u obou ploch.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 734, 744 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy vyrobné obchodni (VO),

Navrh pro spolecné jednani (2012): ndvrhové plochy vyroby a skladovani (E),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy vyroby a skladovani (E),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy vyroby a skladovani (E),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy vyroby a skladovani (E),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) prestavby vyroby
lehké (VL),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) prestavby vyroby lehké (VL).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch dopravy a dopravni vybavenosti —
plochy Zelezni¢ni dopravy.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s napojenim pozemkd z kruhového objezdu na ulici Ceské Mladeze a Kubelikova a
pozZaduje vyssi intenzitu zastavby nadzemnimi stavbami.

V ndvrhu i v novém ndvrhu Uzemniho planu byly predmétné pozemky zahrnuty do ploch vyroby a
skladovani s oznacenim 9.47.E.4.40.20. Po opétovném provéreni byl koeficient zastavéni navysen na
60 %, a to v souladu s pokyny pro zpracovani nového navrhu UP — provéfit rozvojové plochy, zhodnotit
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moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich vyrazeni. Toto navyseni neni v rozporu s urbanistickou
koncepci, ostatni plochy vyroby a skladovani maji koeficient zastavéni stanoven rovnéz na 60 %.

Co se tyce dopravniho napojeni, tak bylo provéfeno nékolik variant a byla vybrana ta nejvhodnéjsi a
nejoptimalnéjsi trasa, komunikace je soucdsti dopravniho systému mésta. Trasa komunikace je
navriena na zakladé technickych podminek, za kterych jsou tyto komunikace navrhovany. Uzemni plan
pouze vytvati predpoklady pro vystavbu navrhem odpovidajicich ploch, nenavrhuje konkrétni stavebni
feSeni.

V novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) a v dokumentaci pro vydani (2022) jsou
pozemky vymezeny v plochach zmén (rozvojové) prestavby vyroby lehké (VL) —29.47 — VL.4.60.20h.

V dokumentaci pro vydani UPL do$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti jsou dotéené
pozemky, doslo k navySeni koeficientu zastavéni na 60 %.

Pozemky jsou z vySe uvedenych dlivodU( zafazeny do plochy vyroby lehké (VL) a koeficient zastavéni
véemi nadzemnimi stavbami je 60 %.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0285 — Lukas
Plechaty

CJ MML 150056/18
katastralni izemi: Rochlice u Liberce
pozemek parc. €.: 436/1, 434

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odlvodnéni:

e T . e

NAMITKA: Nesouhlasim s prevedenim pozemku do ploch sidelni zelené - Z

Pozemky se nachézeji v blizkosti Zelezni¢ni trati a oddéluji ji od ploch vyroby. Pozaduji
prevod ploch do ploch vyroby — E, nebot’ zde nemiize dojit k narugovani komfortu bydlicich
obyvatel — jsou zde jen plochy draZni a vyrobni. Je nelogické je vést jako zeleit nebot od sebe
oddeluje aktivity, které mohou byt v pfimém sousedstvi jako na iim’-‘éh podobnych mistech
v Liberci. o '
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 436/1, 434 v k. 0. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres pozemek parc. ¢. 434
navrhovany tunelové a mostni Useky pozemnich komunikaci,

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemek parc. ¢. 434
navrhovany tunelové a mostni Useky pozemnich komunikaci,

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemek parc. ¢.
434 navrhovany tunelové a mostni useky pozemnich komunikaci,

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemek parc.
€. 434 navrhovany tunelové a mostni useky pozemnich komunikaci,

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pres
pozemek parc. €. 434 vedou tunelové a mostni Useky pozemnich komunikaci,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pres pozemek parc. ¢. 434
vedou tunelové a mostni Useky pozemnich komunikaci.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 436/1 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny —
krajinna zelen, parc. €. 434 do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace a
stabilizovanych ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zelen.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje vymezit plochu vyroby a skladovani.

Pfes pozemky prochazi pas doprovodné zelené, podél liniového prvku Zeleznice. Pozemky jsou soucasti
zeleného pdasu. Tato zelen, bez ohledu na verejnou pristupnost, ma estetickou, ochrannou, hygienickou
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a mikroklimatickou funkci. Pozemky jsou od stavajiciho vyrobniho arealu oddéleny mistni komunikaci
a nemaji tedy ndvaznost na stavajici plochy. Vymezenim zastavitelné plochy vyroby a skladovani by
doslo k nekoncepcnimu naruseni prvku zelené v izemi vcetné naruseni jejich ochrannych funkci.
Zachovani a rozsifovani prvk( ochranné a doprovodné zelené podél dopravnich koridorl je
uplatfiovdno na celém Uzemi mésta.

Stanoveni koncepce rozvoje Uzemi s ohledem na stav Uzemi a z ni vyplyvajici potfebu zmén v Uzemi je
v souladu s ukoly Uzemniho planovani definovanymiv § 19 odst. (1) stavebniho zdkona.

Na pozemku parc. ¢. 436/1 se nachazi vzrostla mimolesni zeleri. V souladu s § 2 zdkona ¢. 114/1992
Sb., oochrané pfirody a krajiny jsou chranény také dreviny rostouci mimo les. Plochy zelené
v zastavéném Uzemi maji vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi,
snizuji Sifeni hluku napf. z dopravy.

Na zakladé vyse uvedeného a vzhledem k nutnosti zachovani zelené a nevhodné konfiguraci terénu
pozemky nejsou zarazeny do zastavitelnych ploch.

V méstském sektoru 04 — Rochlice-Nova Ruda, do kterého spadaji i predmétné pozemky, je rozvojovy
potencial vyroby této oblasti zajistén v rdmci jinych vhodnéjsich zastavitelnych ploch.

V UPML byl pozemek parc. €. 436/1 soucdsti nezastavitelnych ploch p¥irody a krajiny — krajinnd zelen,
pozemek parc. €. 434 byl soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zelen.
Vzhledem k tomu, Ze pozemky nadale zUstavaji nezastavitelné, nedochazi zde ke zméné funkcniho
vyuziti a k jejich znehodnoceni.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? soudasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vyse uvedenych divodUl zarfazeny do ploch zelené sidelni (ZS), pres pozemek parc. €.
434 je vymezena plocha pro tunelové a mostni Useky pozemnich komunikaci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP 0286 — Lukas
Plechaty

CJ) MML 150115/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1456

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s pfevedenim pozemku do ploch pfirody nelesni - N
Zadam, aby byla alespori ¢ast pozemku pievedena do ploch pro bydleni (zmenseni biocentra)
nebo byla vedena jako plocha pro vykup, kdyz se jedna o plochu regionalniho biocentra.
Pozemek pfimo navazuje na okolni zastavbu, pfipadna stavba by nebyla prekazkou.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1456 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy pfirodni — nelesni (PN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy ptirodni — nelesni (N), severni cip pozemku
navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni M),

Navrh pro verejné projedndni (2013): stabilizované plochy pfirodni — nelesni (N), severni cip pozemku
navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni M),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy pfirodni — nelesni (N), severni cip
pozemku navrhové plochy dopravni infrastruktury silnic¢ni M),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy ptirodni — nelesni (N), severni cip
pozemku navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni M),

Novy ndvrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), severni
cip pozemku plochy zmén (rozvojové) prestavby dopravy silni¢ni (DS),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), severni cip pozemku plochy
zmén (rozvojové) prestavby dopravy silni¢ni (DS).

Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — ostatni méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s prfevedenim pozemku do ploch pfirodnich nelesnich a poZaduje zaradit
predmétny pozemek nebo alespon jeho ¢ast do ploch bydleni.

Pfedmétny pozemek byl jiz v Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 zatfazen do ploch urbanizované
zelené — ostatni méstska zeler. V dalich fazich pofizovani UP byl pozemek zafazen do ploch p¥irodnich
- nelesnich.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy ptirodni - nelesni
(N) a na severni cip pozemku minimalné zasahuje navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni
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(M) —4.33.M a také tramvajova trat — 4.TT.1. Ul. Broumovska — zlepSeni technickych parametri
silnice pro tramvajovou trat Krej¢iho x Jablonecka.

Podpora rozvoje tramvajové dopravy vychazi ze Zadani Uzemniho planu schvaleného zastupitelstvem
mésta, kde je jako jedna ze zdkladnich tezi rozvoje uUzemi mésta pozadovdno navrhnout
optimalizovanou dopravni obsluznost vSech ¢asti mésta s upfednostiovanim verejné dopravy a
vytvofit Uzemni podminky pro dalsi mozny rozvoj tramvajovych trati a kolejové dopravy.

Tramvajova doprava je uvazovdna jako paterni prvek verejné dopravy osob ve mésté Liberci, na ktery
je navazana sit nekolejové dopravy - autobusové linky. | pfes svou investi¢ni naro¢nost je kolejova
doprava velmi atraktivni z pohledu ekologie, prepravni vykonnosti a spolehlivosti.

Tramvajova trat (TT) do Rochlic byla dopravnimi specialisty vé. externich vyhodnocena jako
potencialné efektivni ndhrada v této trase vedenych autobusovych linek. Tramvajova trat je vefejné
prospésnou stavbou dopravni infrastruktury, kterd zajisti kvalitni dopravni obsluhu nejvétsiho
libereckého sidlisté.

Umisténi trasy tramvajové trati bylo po provéreni vymezeno v souladu s dlouhodobé pfipravovanym
projektem dopravniho podniku, na ktery existuje podrobné;jsi dokumentace. Pro tramvajovou trat je
vymezen koridor pro verejné prospésnou stavbu (VPS), v rdmci kterého bude uptesnéno vedeni TT.

Stavba tramvajové trati do Rochlic, Vesce a Doubi je pfipravovana po etapdch. Prvni etapa pocita
s odpojenim trasy ze stavajiciho dopravniho uzle Na Rybnicku, vedeni ulici U Nisy, M. Hordkové a podél
ulice Melantrichova, U Mo¢alu, Na Zizkové pres sidlisté Dobiasova a Rochlice. Z hlediska provozu na
tramvajové trati je nutnosti vytvofit prostor pro ukonceni ¢asti dopravni obsluhy tramvaji sidlisté
Rochlice. V misté tohoto sidlisté je pak nutné navrhnout tocku tramvaje. V dalsi etapé by byla nova
tramvajova trat prodlouzena za silnici I/14 a dale ul. Ceska a MaFanova a? k toéce u Makra, kde by byla
ukoncéena.

Na zakladé pokynl k dpravé dokumentace nového navrhu pro verejné projednani (2018) bude
provéfena koncepce dopravy na zdkladé aktualizovaného dopravniho modelu s ohledem na
minimalizaci negativnich dopad( na obyvatele jednotlivych ¢tvrti. Novy ndvrh také provéfi navrzené
tramvajové trasy z hlediska efektivnosti jejich provozu.

Jednim z hlavnich Ukold mésta je zajisténi kapacitni méstské ekologické hromadné dopravy a to
predevsim do casti mésta, které je nutné vyresit vzhledem k jejich velikosti a dopravnim potfebam.
Z tohoto divodu pro sidlisté Rochlice, které je nejvétsim libereckym sidlistém s cca 10 000 obyvateli,
byl navrzen koridor HHD. Je ve vefejném zajmu, predevsim z divodu zajisténi komfortni, ekologické a
plynulé dopravni obsluznosti sidlisté Rochlice, umisténi této dopravni stavby. Koridor MHD je navrzen,
tak aby dopravné obslouzZil co nejsirSi Uzemi a nejvétsi pocet obyvatel co nejefektivnéji. Koridor MHD
co nejvice respektuje stavajici zastavbu a urbanistické reSeni zemi. Umisténi koridoru bylo provéreno
v ramci pfipravnych praci na realizaci projektu, byla zahajena pfiprava realizaci dokumentace pro
umisténi stavby tramvajové traté.

Podle zasady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeé&eni funkci Gzemniho systému
ekologické stability. Jednim z ukol( tzemniho planovani je vytvaret izemni predpoklady pro funkénost
systému v prostorech opatfeni pro ochranu tzemi prfed povodnémi, véetné stanoveni dalsich zplsobl
vyuzivani téchto ploch s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.

Uvedeny pozemek leZzi v lokalnim biocentru ,Nad Lomem® ¢. 1488, které tvofi soucdst uzemniho
systému ekologické stability. Ten je respektovan, chranén a rozvijen jako jedna z vymezenych hodnot
Uzemi v souladu s § 19 odst. 1 stavebniho zdkona a zadroven je naplnéno ustanoveni § 4 zdkona ¢.
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114/1992, kde je jako jedna ze zdkladnich povinnosti pfi ochrané pfirody definovana ochrana systému
ekologické stability jako povinnost viech vlastnikl a uZivatelll pozemk( tvoficich jeho zaklad. Vytvareni
uzemniho systému ekologické stability je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemka,
obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy pfirodni - nelesni (N)
a severni cip pozemku jako ndvrhova plocha dopravni infrastruktury silniéni (M) a nasledné byl
pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazen do ploch
zelené sidelni (ZS) a severni cip pozemku do ploch zmén (rozvojovych) prestavby dopravy silni¢ni (DS).
Tato Uprava je zpUsobena pfechodem na jednotny standard vybranych &sti UPL dle metodického
pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou cast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

Pozemek je z vyse uvedenych dlivod( zarazen do ploch zelené sidelni (ZS) a severni cip pozemku do
ploch zmén (rozvojovych) prestavby dopravy silni¢ni (DS). Tramvajova trat s oznacenim CNU.4.TT.1. je
stale navrhovana a je vymezena jako verejné prospésna dopravni stavba.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0287 — Unipan
a.s.

CJ MML 150175/18

katastralni tzemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 940, 955/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odivodnéni:

N:&MITKA: Nesouhlasime s vyuZitim vySe uvedenych pozemkii jako zeleri z téchto
divodi : pozemky jsou vedeny v KN jako zahrada a jako takové je vyuZivat s moZnosti

n]:; uvedené parcely umistit stavbu. Zid4me o zaFazeni do ploch s vyuZzitim ,,A“ nebo
[13 )
L] .

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 940, 955/3 v k. 4. Rochlice u Liberce bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — krajinna zeleri.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené a pozaduje vymezeni plochy pro bydleni nebo plochy
smiSenych aktivit.

Jedna se o pozemky se vzrostlou zeleni tvofici soucast souvislého pasu zelené nad zastavbou v ulici Dr.
Milady Horakové a pod bytovou zastavbou v ulici Zitnd. Pozemky navazuji na zastavbu fadovych garaii.
Uvedené pozemky netvofi proluku ve stavajici zastavbé. Jiz dle UPML jsou pFfedmétné pozemky
v plochach pfirody a krajiny — krajinna zelen, tedy nezastavitelné.

Na pozemcich se nachazi vzrostla mimolesni zeler. V souladu s § 2 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
prirody a krajiny jsou chranény také dreviny rostouci mimo les. Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji
vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Sifeni hluku napf.
z dopravy.

Pozemky se nachazeji pfevazné na strmém svahu, coZ fakticky neumoznuje jejich zastavéni. Zelen na
téchto pozemcich snizuje erozi pldy.
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Pozemky jsou soucasti ploch sidelni zelené, které prochazeji od sidlisté Rochlice nad ulici Dr. Milady
Horakové smérem ke kostelu v Rochlicich. Uzemni plan chrani a rozsituje plochy veiejné zeleng, které
prostupuji do zastavéného Uzemi podél svahi, komunikaci a vodnich toka.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejich? soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Pozemky jsou z vySe uvedenych divod( zarazeny do ploch zelené sidelni.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0288 —Jana
Koci

CJ MML 150167/18

katastralni izemi: Rochlice u Liberce

pozemek parc. €.: 1235/2, 1235/90, 1235/91, 1235/86, 1235/87

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odGvodnéni:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*): Podivam oduvodnény nesouhlas
k vymezeni plochy pod oznaenim 4.34.C.3.40.30.z na pozemcich p. &. 1235/2, 1235/90,
1235/91, 1235/86, 1235/87 v k.i. Rochlice u Liberce. Plocha je navrhovana v ulici u Mo&alu
s uCelem soustfedéného bydleni vé. vybaveni nového lokalniho centra (plochy smiSené
centrdlni — C). PoZadavkem je ponechat uvedenou plochu v nezastavitelnych plochach Z
(plochy sidelni zelen€) nebo nové stanovit podminky pro vyuZiti a uspofddani této plochy
Jako plochy R (plochy rekreace) pro umisténi prirodniho h#i§té s moznymi vodnimi prvky,
cyklostezkou a sohledem na zmiméni hluku a prasnosti z frekventované komunikace a
planované tramvajové linky Rybnicek - Rochlice.

ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miiZe byt uveden jiny navrh feeni):

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy &. 4.34.C.3.40.30.z jako plochy nezastavitelné Z,
(popf. plochy rekreace — lokdlniho centra pro umisténi pfirodniho hfisté s vyuzitim pro
Sirokou vefejnost, &i vefejného prostranstvi) vychazi ze znalosti mistnich pomeérti a z obav
o dalSi zvySovdni zdtéZe v jiz nyni exponované &isti mésta (v dosahu teplarna, spalovna,
mycka, patefni komunikace), ktera bude znasobena realizovanim zaméru tramvajové traté
Rybni¢ek — Rochlice. Emise a hluk zpiisobeny stavajici dopravou a uvazovanym provozem,
by mél byt z meho pohledu, tj. z pohledu obyvatele této lokality kompenzovan zeleni tak, aby
byla zachovina ¢i spiSe obnovena pohoda bydleni v piilehlych stavovych plochach pro
bydleni. Aby se pokud mozno z této ¢asti mésta Liberce stala pfijemna oblast k Zivotu s prvky
pro kratkodobou rekreaci. Lokalita se nové nabizi k vytvofeni vefejné infrastruktury (tramvaj,
silnice, cyklostezka, pési stezka), priichodnost tizemi s propojenim vefejné zeleng, pfipadné
zbudovani prostranstvi, tj. mist pro oddech obyvatel v pfimé vazbé na nejlidnatéjsi ¢ast
Liberce — sidlité Rochlice (s nejhust$im poétem obyvatel na Jednotku plochy). Jak bylo
upozoriiovano v namitce k dokumentaci pro spoleéné projednani Navrhu UP Liberec, pod
vymezovanou plochou vede zatrubnénd bezejmenna vodoted, ktera pted vystavbou sidlisté
Rochlice napajela koupalité (nyni pfestavéno na tenisové kurty). Vydatnost pramene
vystavbou panelového sidlisté a ZS Dobia$ova utrpéla, ale stéle tato vodoted existuje, i kdyz
je skrytd pod povrchem pod docasnou stavbou myéky. Plocha navrhovana k zastavbé je
rovinatd, zatimco okolni pozemky zafazené do stavovych ploch zelend jsou svazité¢ho a Casto
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nepfistupného charakteru, méstem neudrzované. Zadani lokalita se nabizi k vytvofeni
piiznivého méstského prostiedi pro pési nebo kola, které lze vyuzZivat obyvateli pifi pfesunu
z Rochlic do centra mésta. Odkryti zminéné vodoteée s vizi retence deStové vody z ulic
Na Zizkové (ze strany Rochlic i Horni Kopeénd), Délnickd a okoli by umoznilo realizovat
vodni prvky. Tim by byla naplnéna idea zastavané koncepce Navrhu UP Liberec tak, jak je
popsana v dokumentaci, tj. navrZzeny prostor by plnil kromé univerzilnich funkci
biologickych, mikroklimatickych, prostorotvornych i specialni funkce: spolecenskou,
rekreaéni, pohybovou a estetickou. Svah nad zminénou plochou slouzi v zimnich mésicich
k sanikovéani a dojezdem je pravé tato rovina (nyni z Casti zastavéna docasnou stavbou
samoobsluzné mycky. Je to jedna z méla zbylych ploch v Sirokém okoli s mozZnosti tohoto
vyuziti, Mirna tprava terénu pro podporu détské zaliby by pro mésto neznamenala velkou
investici, Na upati svahu by pak mohlo vyrist pfirodni hfisté s bezpetnou dojezdovou
plochou. Ponechanim dotéené plochy pro zelen k vytvofeni zazemi pro relaxatni potfeby
ob&anti Liberce, nahrava i fakt, 7e jde kompletné o pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Liberce. Odpada tedy problemati¢nost z hlediska majetkopravnich vztahti. V misté navrzeny
systém sidelni zelené by vypu$ténim zastavitelné plochy soznacenim 4.34.C.3.40.30.z,
vyhledové i sousedni stavové plochy ziskal uceleny charakter. To vse s pfihlédnutim k
navrhované zméné podminek pro vyuZiti ndvrhové plochy 4.79.Z na plochu zelen€. V tomto
piipadé se také jedna o navrZenou zménu nyni zastavéné plochy v ulici U Moéélu, ktera je
definovéna na pozemku p. ¢. 1171/4 (jehoz soudasti je stavba s ¢. p. 605 a stavba gardze) na
plochu nezastavitelnou. Parkovy péas zelené by pak bez pferudeni pokraCoval podél trasy
navrhované tramvajové trati (nyni koridoru 4TT2) a mohl zajistit pruchodnost pro pési a
cyklisty. Zohlednénim hydrogeologickych podminek svyuZitim lokalni vodotece v ulici
U Mo¢4ilu (uz nazev ulice historicky doklada zamokieni) a vydatné;jsi vodotece piitékajici ze
sméru ulice Pod Sadem miru, popf. navrZenim viceuCelovych nadrzi, budou splnény
podminky adaptacnich strategii pro pfizpusobeni se zméné klimatu a zvysena ckologicka
stabilita izemi. Zménou navrhu zastavitelné plochy 4.34.C.3.40.30.z na zelen pfi ponechani
koridoru pro tramvajovou trat’ 4.47M bude navySena stabilizaéni funkéni struktura Gzemi
smérem do centra, kterd umoZni realizovat opatfeni vedouci k rozumnému vyuZiti okoli vice
jak desetitisicového sidlité, revitalizaci prostiedi v¢. posileni jejich retenénich schopnosti
asnizeni environmentalnich rizik zplsobovanych lidskou <&innosti. Zakomponovanim
a posléze realizaci uvedenych névrhi bude zajisténa tvorba vhodného biotopu a podpofena
populace chranéného colka horského, ktery se vyskytuje v blizkém okoli a je zaznamenén
v nalezovych databazich NDOP.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢.1235/2,1235/90, 1235/91, 1235/86, 1235/87 v k. U. Rochlice u Liberce bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pFestavbové plochy smisené centralni (SC), plochy dopravni infrastruktury (DS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy smisené centralni (C), plochy dopravni
infrastruktury (M),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy smisené centralni (C), plochy dopravni
infrastruktury (M),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): prestavbové plochy smisené centralni (C), plochy dopravni
infrastruktury (M),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): prestavbové plochy smisené centrdlni (C), plochy dopravni
infrastruktury (M),
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. ¢. 1235/2 - plochy zmén
(rozvojové) prestavby vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované
vefejnych prostranstvi s prfevahou zelené (PZ); pozemek parc. ¢. 1235/86 - plochy zmén (rozvojové)
prestavby verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované verejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ); pozemek aprc. C. 1235/87 - plochy zmén (rozvojové) prestavby
verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), plochy zmén (rozvojové) prestavby
vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ); pozemky parc. ¢. 1235/90, 1235/91 plochy zmén
(rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 1235/2 - plochy zmén (rozvojové) prestavby
verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované verejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ); pozemek parc. ¢. 1235/86 - plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované verejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP), plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s prevahou zelené
(PZ); pozemek aprc. C. 1235/87 - plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP), plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s prevahou zelené
(PZ); pozemky parc. €. 1235/90, 1235/91 plochy zmén (rozvojové) prestavby vefejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch smidenych ostatnich (sluzby, obchod
a drobna vyroba — SS) a ¢astecné do stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje ponechat uvedenou plochu 4.34.C.3.40.30 v nezastavitelnych plochach Z (plochy
sidelni zelené) nebo nové stanovit podminky pro vyuZiti a usporadani této plochy jako plochy R (plochy
rekreace) pro umisténi prirodniho hfisté s moznymi vodnimi prvky.

UPML stanovil pozemkéim parc. €. 1235/2, 1235/90, 1235/91, 1235/86, 1235/87 funkéni vyuZiti plochy
smiSené ostatni (sluzby, obchod a drobna vyroby) a ¢aste¢né plochy urbanizované zelené - ostatni
méstska zelen.

Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi mésta. V soucasné dobé jsou ¢astecné zpevnény a zastavény,
na pozemku parc. ¢. 1235/2 a 1235/91 byla jiz realizovana stavba mycky aut jako stavba docasna.
Pozemek parc. ¢. 1235/86 slouzi jako mistni komunikace (spojeni ulice U Mocéalu a Na Jezirku).
Intenzifikace vyuzZiti zastavéného Uzemi je pfitom pro mésto nezbytna s ohledem na vyrazné ohraniceni
zastavitelného prostoru mésta komplexem ekologicky stabilnich ploch, tvoficich pfirodni hodnoty a
zaroven limity vyuziti feSeného Uzemi.

Plochy smiSené centralni umozZnuji neruseny a bezpecny pobyt, dostupnost verejnych prostranstvi a
vySsiho obcanského vybaveni a ekonomické aktivity, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni.
Jsou umistované v atraktivnim prostfedi centra mésta a uzlovych prostorech lokalnich center, pfi
dopravné zatiZzenych vefejnych prostranstvich. V tomto pfipadé se jednd o rozvoj mistni ¢asti ve vazbé
na obytnou zdstavbu a ptipravenou infrastrukturu.

Navrhovana komunikace 4.47.M. je hlavni rozvojovou potiebou i pro samotné téleso tramvajové trati
do Rochlic. Dotéenymi pozemky prochazi ndvrh tramvajové trati z dolniho centra mésta k sidlisti
Dobiasova (Rochlice) a dale do Vesce a Doubi. Stavba je pfipravovdana minimalné ve dvou etapach.
Prvni etapa pocitd s odpojenim trasy ze stavajiciho dopravniho uzle Na Rybnicku, dale je vedena ulici
U Nisy, M. Hordkové a podél ulice Melantrichova, U Mo¢alu a Na Zizkové pres sidlisté Dobidsova a
Rochlice aZ k nové navrzené tramvajové tocce u ulic DobiaSova a Vratislavickd. V dalsi etapé by byla
nova tramvajova traf protazena za silnici I/14 a déle ul. Ceska a Maranova a7 k to¢ce u Makra.
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PFi ndvrhu tramvajové trati projektant UPL provéfoval vice variant jejiho vedeni. Ve vysledné varianté
zasahuje trat svym télesem do dotéenych pozemkd, nebot smérovy oblouk potfebny k provedeni
tramvaje je po pfimém useku ulice Melantrichova (ve sméru od ulice Dr. M. Horakové) takovy, ze
zasahuje i do dotéenych pozemka.

Vyse popsané vedeni tramvajové trati do Vesce a Doubi (pres sidlisté Dobiasova) je vhodné jak z
hlediska technického provedeni, tak z hlediska zajisténi dostate¢ného poctu cestujicich v ndvaznosti na
velké obytné soubory. Tramvajova trat (TT) byla dopravnimi specialisty v¢. externich vyhodnocena jako
potencialné efektivni ndhrada autobusovych linek.

Plocha sidelni zelené je navrZena jako propojeni pasu sidelni zelené mezi sidlistém Rochlice a Horni
Kopecna, v ulici U Mocalu ma tato zeleri predevsim ochrannou a doprovodnou funkci.

V Uzemné analytickych podkladech nejsou v uvedené lokalité problémy s vodoteci evidovany. Funkci
verejné zelené v lokalité plni nékolik okolnich ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené napf.
plocha P1.52.PZ, a nebo stabilizované plochy sidelni zelené& pod sidli§tém Na Zizkové (u ulic Pod Sadem
Miru a U Domoviny).

Otdzka konkrétniho feseni vedeni vodotece a tramvajové trati bude soucasti dalSich stupnd projektové
dokumentace. Nicméné projektant UPL pii ndvrhu TT s touto problematikou po¢ital.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatizeni
oblasti musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychéazi
to z platné legislativy a na zdklad€ posouzeni budou navrzena opatieni k ochran¢.

V dokumentaci pro vydani UPL do$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz soudasti jsou dotéené
pozemky. Na zékladé predloZzené podrobné provérovaci studie (projektovani dokumentace pro dzemni
rozhodnuti) doslo k upraveni vymezeni tramvajové traté a s tim doslo téz k upravé funkéniho vyuziti
plochy, na kterou verejné prospésna dopravni stavba CNU.4.47.DS - vedeni tramvajové traté zasahuje.

Z vyse uvedenych divod( jsou pozemky zafazeny do: pozemek parc. ¢. 1235/2 - plochy zmén
(rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované
vefejnych prostranstvi s prfevahou zelené (PZ); pozemek parc. ¢. 1235/86 - plochy zmén (rozvojové)
prestavby verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), plochy stabilizované verejnych
prostranstvi s prfevahou zpevnénych ploch (PP), plochy zmén (rozvojové) prestavby verejnych
prostranstvi s prevahou zelené (PZ); pozemek aprc. C. 1235/87 - plochy zmén (rozvojové) prestavby
vefejnych prostranstvi s prfevahou zpevnénych ploch (PP), plochy zmén (rozvojové) prestavby
vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ); pozemky parc. ¢. 1235/90, 1235/91 plochy zmén
(rozvojové) prestavby verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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