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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0289 —

Romana Hafnerova, zast. Ing. Josef Kopal
CJ MML 145876/18

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 356/2, 177/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

NAMITEA:

A) Zidim o zaFazeni &isti mé parcely p.p.£356/2, do UPO kat. iizemi Rudolfov de ploch
bydleni venkovského typu die pFilokené situace 1: 500 o plose cea 297 m’, kdy zbyld
East p.p.£.356/2 o plosie 549 m’ by trvale zistala v TTP a byla by uiivina jako
remidélskd piida trvale. Na této &dst p.p.& 356/2by byla provedena pro novy RD vrtans
stodna,

B) Zidim o zafazeni &isti mé parcely p.p.£.117/2 o plofe 795 m’na zikladé vateho
vyjadieni z 19.04.1996 pod zn. OHRM/T100/553/96 od Ing.arch. Jaklové {viz pFiloha), do
UPO kat. izemi Rudolfov do ploch bydleni venkovského typu, nebo pro vistavbu
rekreaéniho domku dle pfilofené situnce 1 : 1000 o ploie cca 96 m’,

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTD

ODUVODNENI: A) V katastrélni mapé i z barevného vytisku stivajiciho UPO, kterf
piedklidim je zfejmé, e tato &ist mé parcely by zajistila fisteéné zarovnini hranice
zistavby i z diivodu Ze spoluvlastnim piijezdovou cestu ke svému pozemku a tudiZ bych
sphitovala viechny nuiné zilefitosti pro vistavba RD vesnického charakieru s obytnym
podkrovim. Vzhledem k tomu, Z¢ vzddlenost v této lokalité od sousednich objektd je
min. 15,0 m, bude suiné provést dpravu dle predloZené situace 1 : 500. Jak je uvedeno
v ndmitee, by zbyli &dist mého pozemku dile slowfila jake TTP, Vzhledem k ploge
navrhovanému RD, kdy zastavéni plocha je navriens %6 m” by zastavénost celého mého
pozemku byla 11,35 %. Z téchto divodii 24ddm o zafazeni mé p.p.£&. 356/2 dilem ,A* do
novébe UPO.

B) Rada bych zajistila pro netef rodinny nebo alespoii rekreatni domek v istém a
Klidném prostiedi v RudolfovE.
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Cast A:

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 356/2 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,, predmétny pozemek”) (katastralni Gzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigené - obytna (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce k pozemku parc. €. 356/2:

Podatel poZaduje zaradit zapadmi ¢ast pozemku (dle nakresu v namitce) parc. ¢. 356/2 do plochy
bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl cely pfedmétny pozemek navrien do ploch smigenych obytnych jako souéast
zastavéného Uzemi.

B&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. U. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovéno prehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v ramci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF). Pfedmétny pozemek se nachazi ve lll. zéné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma
zachovat tradi¢ni rozptylena zastavba, ktera je pro katastralni uzemi Rudolfov typicka, a vyloucit jeji
zahustovéni. V ramci stanoviska CHKO JH ke Konceptu UP (2011) je uveden pozadavek na zatazeni
pozemk( parc. ¢. 356/1, 356/2 do ploch smiSenych obytnym pouze ¢&asti naleZejici k pFislusSnym
obytnym domlm bez mozZnosti umisténi dalSich RD v ramci uchovani kompaktni adolni zastavby pfi
komunikaci a ochrany volné nezastavéné krajiny ve vysSich partiich luk a pastvin. Zaroven bylo
poukozovano na fakt, Ze vymezeni zastavéného Uzemi neodpovida skutecnému stavu v terénu.

Dle ¢l. 3, odst. 1 vyhldsky o zfizeni CHKO JH je harmonicka venkovska krajina na izemi Rudolfova ve
vyznamné pohledové souvislosti s CHKO JH. Rudolfov tvofi jeden urbanisticky komplex sloZzeny z ¢asti
mimo CHKO JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Za zasadni se zde povaZuje ochrana volné
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nezastavéné krajiny ve vysSich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni udolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plivodni rozvolnéné zastavbé obce.

Na zakladé negativnich stanovisek dotéenych organ( k vymezeni zastavéného Gzemi v k. U. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovani ndvrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole ., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Gzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v ramci celého Uzemi mésta a navrhl pfedmétnému pozemku
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) funkéni vyuziti jako plochy zemédélské. Toto navrZzeni odpovida
také vymezeni v Uzemnim planu z roku 2002, kde je predmétny pozemek zahrnut do ,ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a plochy pfirody a krajiny“. Na zdkladé vySe citovaného stanoviska
dotéeného organu projektant predmétny pozemek ze zastavéného Uzemi vypustil, protoze se nejednd
o proluku v zastavbé a dle stanoviska dotéeného organu méla byt vymezena pouze cCast pozemka
nalezejici k obytnym domim bez mozZnosti dalsi vystavby. Na predmétném pozemku v té dobé (ani
v minulosti) 7adna stavba rodinného domu nestala, majetkové ani funkéné s okolnimi pozemky
stavajicich objektl také nesouvisel, a proto nebylo Gcelné ho vymezovat do ploch bydleni s ohledem
na pozadavek stanoviska dotéeného organu eliminovat moznost umisténi nového rodinného domu.

Dle § 58 stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zahrnuji pozemky v intravildnu, s vyjimkou vinic,
chmelnic, pozemkl zemédélské pldy uréenych pro zajistovani specidlni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemk( pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné plidy nebo do
lesnich pozemku. Dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,
ostatni verejna prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
Uzemi, s vyjimkou pozemkd vinic, chmelnic a zahradnictvi. Pfedmétny pozemek neni zastavénym
stavebnim pozemkem ani nebyl vyhodnoceny jako proluka v zastavbé.

Dle § 2 stavebniho zdkona je zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim,
tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodafskymi budovami.

Vymezeni zastavéného Gzemi a ndvrhovych zastavitelnych ploch v Rudolfové v UPL je v souladu s
republikovou prioritou €. 14 uvedenou v PUR CR, kde se poZaduje ,,zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni bez souvislého propojeni s
kompaktni zastavbou mésta urcité spliuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.

Vymezenim predmétného pozemku do rozvojovych ploch pro bydleni by zde doslo k rozsifovani
zastavéného uUzemi do volnych pohledové exponovanych svahl, které maji byt dle poZadavku
dotceného orgdnu chranény pfed zastavbou, a tim by doslo k naruseni mista krajinného razu MKR-03-
7-b Rudolfov. Uz z nakresu ptiloZzeného k namitce je patrné, Ze by se zde nejednalo pouze o zarovnani
hranice zastavéného Uzemi, ale stavba je umistovana ¢aste¢né az nad potencionalni spojnici hranic
zastavéného Uzemi na okolnich pozemcich

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel. Uzemi Rudolfova
je bezpochyby hodnotnym tzemim, kde by se zde méla volna krajina chrdnit, aby nedoslo k poruseni
struktury zachovalé podhorské zastavby.
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V Novém ndvrhu pro spole¢né jedndni (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je
predmétny pozemek, protoze byl z plochy zemédélské preveden do plochy sidelni zelené, protoze na
zdkladé Pokynd pro zpracovani nového navrhu uzemniho planu (2015) projektant prepracoval
koncepci UPL stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu
provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou
koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném
Uzemi a dospél kzavéru, Ze vyuziti pozemkd svym charakterem odpovidd plose sidelni zelené.
Dle od(ivodnéni UPL sidelni zeleri tvofi podstatnou souéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje
mimo jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi
predevsim vzrostla zelen drevin, ker(, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady.
Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamen3d, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZzenych a vefejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rdzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obéanského
vybaveni, doprovodnou zeler v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( prevaziné
komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni sou¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na
verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida predmétné ploge a proto je vymezena v UP do
ploch sidelni zelené.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jev( a jednotného datového obsahu.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dot¢enymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce v bodé A nevyhovuje.
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Cast B:

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 117/2 v k. . Rudolfov (dale jen ,, predmétny pozemek”) (katastralni Gzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smidené - obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Odivodnéni vyhodnoceni namitky k pozemku parc. €. 117/2:

Podatel poZaduje zaradit pozemek parc. ¢. 117/2 do plochy bydleni. Podatel oznadil v hlaviéce namitky
pozemek parc. ¢. 177/2, ale potizovatel toto vyhodnotil jako preklep. Pozemek parc. €. 177/2 v k.G.
Rudolfov neexistuje a dle dalsiho textu namitky i jeji grafické ¢asti je zfejmé, ze podatel mél na mysli
pozemek parc. ¢. 117/2.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek navrien do ploch smi$enych obytnych jakou soucdst
navrhové plochy 2.52.BS1.

Pfedmétny pozemek se nachazi ve Ill. zoné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma zachovat tradi¢ni
rozptylena zastavba, ktera je pro katastralni Gzemi Rudolfov typicka, a vyloudit jeji zahustovani. Dle ¢l.
3, odst. 1 vyhlasky o zfizeni CHKO JH je harmonicka venkovska krajina na Uzemi Rudolfova ve vyznamné
pohledové souvislosti s CHKO JH. Rudolfov tvofi jeden urbanisticky komplex sloZzeny z ¢asti mimo CHKO
JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Za zasadni se zde povaZuje ochrana volné nezastavéné
krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni Udolni zastavby pfi komunikaci, kterd je
jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce.

B&hem projednavani konceptu UP (2011) CHKO JH jako dotéeny orgén v rdmci stanoviska nesouhlasil
s vymezenim plochy 2.52.BS1 jako zastavitelné plochy smiSené obytné a pozadoval ji zaradit do ploch
smisenych nezastavitelnych SN, protoZe se jednd o obtizné pfistupny severni svah, jehoz zpristupnéni
a zastavéni by vyZadovalo terénni Upravy velkého rozsahu. Jedna se o plochu lezici mimo typickou
strukturu zastavby ve vazbé na skupinu rekreacnich chat.
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Na zdkladé vyse citovaného stanoviska dotéeného organu projektant v Navrhu pro spolec¢né jednani
(2012) vypustil plochu 2.52.BS1 a navrhnul pfedmétnému pozemku funkéni vyuZziti plochy sidelni
zelené.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslié fazi projednani je v souladu
s noveé stanovenou koncepci.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jev( a jednotného datového obsahu.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Pfedmétny pozemek mimo svou polohu v CHKO JH a obtizné pfistupném severnim svahu (pozemek
neni pristupny ani pravné) zaroven navazuje na pozemky PUPFL a lokalni biocentrum LCNK 67.

Umistovdni hlavnich staveb resp. staveb, u kterych je redlné riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych
Skod pri padu stromi neni ve vzddlenosti 25 — 30 m od okraje lesa Zadouci. Tato vzdalenost byla
stanovena na zakladé ristovych podminek lesnich porost( v okoli Liberce. Stavby ve vzdalenosti do 50
m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ci
ohrozeny. To dale vyvolava pozadavky na pfedcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni v ném.
Umisténim stavby na predmétny pozemek vzniklo redlné riziko ohrozeni osob nebo vyznamnych sSkod
pfi padu stroma.

Pfredmétny pozemek je témér cely v 25 metrovém pasmu, proto na néj neni vhodné umistovat stavbu
pro bydleni ani rekreaci, protoze by tim vzniklo riziko ohrozeni osob a riziko Skody na majetku a neni
tedy ani G¢elné v UPL rozvojovou plochu bydleni véeobecného vymezovat.

UPL jiz neodliuje plochy pro funkci bydleni a rodinnou rekreaci. V pfedchozich fazich zpracovani UPL
byly plochy rekreace soucasti ploch bydleni, kde podstatna ¢ast zlistala zachovana i po oddéleni této
specifické kategorie ploch rekreace individudlni. Do samostatnych ploch rekreace individudlni byly
vymezeny pouze stabilizované zahradkarské osady (nikoliv jednotlivé zahradky), kde byl doloZen
spoleCny zajem a které nejsou v kolizi s limity vyuZiti Gzemi (zaplavové uzemi). Pozemky slouZici pro
rodinnou rekreaci promisené s plochami pro bydleni, které nesplnily kritéria stanovena pfi projednani
Konceptu UP (2011), véetné nékterych rozptylenych ploch zahradek a chatovych osad, byly zafazeny
do stabilizovanych ploch bydleni vSeobecného v duchu predpokladu, Ze rekreace je nedilnou soucasti
bydleni tedy i polyfunkénich ploch pro bydleni vSeobecné. V Rudolfové se plochy rekreace individualni
nevymezuji, protoZe se zde nenachazi vySe zmifiované zahradkarské osady a rekreace je zde soudasti
ploch bydleni vSseobecného.

Dle § 19 stavebniho zdkona je uUkolem uUzemniho pldnovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Pfedmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v izemi a ochrané verejnych zajm
v ramci stanovisek dotéenych organd vyhodnocen jako vhodny pro zastavbu.
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V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce v bodé B nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0290 — Volf

Rudolf

CJ) MML 143219/18
katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 215

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze .nesouhlasim®);

...... ' %tmm»kemrw’r‘"wpw

PRIPOMINKA K NOVEMU UZEMNIMU PLANU

(tato pripominka je samostatnou pflohou k formulas pripominky k novému UPL)

s

Ptipominka se tika katastralniho fizemi Rudolfov, p.p.¢. 215 o v¥méFe 2406 m2, v katastru
nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost.

PHipominku podavim jake spolumajitel P.p.&.215 se souhlasem a povafenim ostatnich
majiteld,

Pripominka : Zidime o zafazeni p.p€. 215 v k.. Rudolfov 2 ploch zelené do ploch
bydleni (B).

Odivodnéni :

Stévajici stav (plamy lizermni plan) ;

V piiloze €. | prikladim ze stavajiciho platného Gzemniho plénu vyfez Casti Rudolfova

2 hlavniho vikresu a vinatek 2 Obecns zavazné vyhlasky SML &. 202002, tykajici se

v kapitole 3.3.3 Ploch bydleni venkovského (BV).

Pfi pohledu na hlavni vykres je vidar, #e od kfizovatky silnie (kfizovatka silnic 7 Liberce od
Oricnky a do Bedfichova) smérem dolu do Rudolfova (ulice Rudolfovskd) je na pravé strans
souvisld zdstavba ploch bydleni venkovského,

Na levé strané (zde je i 043 pozemek & 215 — na vykrese vytetkovan jeho obvod) je od vide
uvedené kfizovatky také souvisld zastavha ploch bydleni venkovského jako stavajici stav a
ostatni jako navrhove plochy, ktera kongi 2 pozemkové parcely nad nadi parcelou a nékolik
pozemki: pod nadi parcelou op#t pokratuje.

Plochy bydleni venkovského pro stavbu | rodinnéhs domu pro bydleni vyzaduji velikost
poezemkové parcely min. 2000 m2, co¥ nase parcela & 215 spliuje, protoZe ma 2406 m2 (pro
bydleni rekreaéni vyhldska povoluje minimalni plochu parcely 1000 m2),

Navrhovany novy stav (novy tzemni plén) :

V priloze ¢. 2 ptiklddim z nového tizemniho plénu vyfez édsti Rudolfova z hlavaiho vkresu
a z Vymezen rozvojovych ploch &ast C.5.0.4, 02 — Severovichod (SV)a C.6 Vymezeni
zastavitelnyeh ploch, ploch prestavby a nezastavitelnych ploch.

Pii pohledu na hlavni vikres je vidat, #e od kfiZovatky silnic (kitzovatka silnic 2 Liberce ad
Orionky & do Bedfichova) smérem dolu do Rudolfova (ulice Rudolfovska) je na pravé strane
souvisla zdstavba ploch bydleni venkovského a oprot stivajicimu dzemnimu pline dechazi
ke zméné, kde viechny proluky se zatazuji do ploch bydleni (B), Ve stivajicim dzermmim
plinu byly pinchy pro bydieni venkavské rémar pouze mezi hlavni silnici Rudolfovskou a
mistni komunikaci vedouei kolem penzionu Rudolf, ale v ndvrhu novéhoe dzemniho plinu
jsou myni i plochy vprave od mistni kemunikace zafazeny do ploch bydleni a tvoii
logickou souvislou zistavbu podél této mistni komunikace,

Na levé strané (zde je i n4$ pozemek ¢ 215 —na vikrese oznagen kitzkem) je od viie
uvedené kfizovatky také souvisla zdstavba ploch bydleni. Plochy, které byly v proluce mezi
zastavitelnymi pozemky, jsou nyni navrZeny takeé do ploch bydleni. To znamena, 2e podél
hlavni silnice - ulice Rudolfovska, je také navrhovino zatadit souvisly pis ploch do
ploch bydleni, Z whoto zdméru nejsou do ploch bydleni zafazeny pouze 2 pozemkove
parcely, a to nase parcela & 215 a parcela sousedni s fislem 216, pod ni u2 opét je parcela
nove navrhovina pod & 2.90.B 1.10.80 do ploch bydleni. Nad nasi parcelou smérem ke
kfiZovatce jsou navrhovany do ploch bydleni pozemky pod & 2.91.B.1,10.80, 2.46.8 1.10.80
V24T B L1570 v,
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V tabulee C.6.0.2 — Navit zastavitelnjch j
abuiee L.bb.2 — Navrh ploch zastavitelnych jsem #lute vvznasil va | -
? 0. I asta 1ych js ¢ vyznatil viechny navrhova
zmény v Rudolfove. e e

Dne 2-&15.2!{}5 isem navitivil Informaéni kancelii pro vefejnust - gasedaci mistnost &
10 v |1-r£ceml historické budovy radnice, Zde byl pfitomen pan primator '!-' Halmn--in ;
nutu_r nového izemniho plinu Ing. arch. J. Pladil —zeptal jsem se tedy na (;.n.f', 21-? X
L.;:L-l"- Rud?:fft_n' al I\rutuklran: rekl, 7o \-‘!um r!r:'\-idi problém to zaradit do ploch bydleni,
Y£ sousedni mjmmk ie tam nove zafazeny. Potom se ptal {efié na lyrapske viek, ale
II? 1sem mu vysvetlil, Ze je na vedlejiim poremku a jiz nékolik let neni \--pr;:|-<}ru a :;si uF
nf,!fd" i'}nrnl'nku nebude, V zivéru diskuse pan projekiant fekl, at’ si podim = :
n!'JlJJummklu a i"t tam pozemek 215 zatadi do ploch Bvdleni. Pan ||rirn:it{n‘* ni to fekl, 7e
;]E‘ltﬁclj::cii&uprm ovat a ze neni divod niam nevvhovét o pozemek 215 do ploch

Jsem presvédéen, 7e zaradit plochy vleve od ulice Rudalfovsks jako souvisly pas je
n:l_pru‘stu Jr)gic_ké. tak jak je to provedeno i na strané vpravo od Laiic{.-.F-‘.udc:;l-ﬁnlrsk:iJ podél
mistni km_'n unikace. Zafazen( pozemku ¢ 215 do ploch bydleni ani nic nebrini z |-,|E.Ji!-,,_
zc!_em.‘-, nas pozemek netvofi Zadny koridor zelen. ktery by R udolfovem p’{]h;]]‘]' proti i
nasemu pozemku je venkovska zastavha, V charakteristice izemi 02 . ’ium'\‘lud
d-?:_sluw pite, Ze se _m:i umoznit pFiméfeny individudlni stavebni rnzve:j Rud:;;fén.\'a tr\?
nas |.102L':j1c.r\' spliuje. neni to Zidna masivni zdstavha, ] Ja pozemek cheeme umistit 'c':len‘ .
di:J!'LTt’j\' v blizkosti komunikace, svah na zhylé fdeti pozemku 1o ani uﬂdn\k‘qlu;ﬂ L’l]-: 'JeLLw |
zastavba byla podél silnice zachovdna, IECL;-}'I'II"%T‘IJic'u'TI.: zdstavbu do th,a 5
respektujeme stévajici zastavby, V p - "
dale fotografie zéstavby po levs :

-:1/:: &. 3 vam prikladdm fotagrafii pozemku & 215 a
e S | 1 0d Rudolfovské ulice smirem od kiizovatky dolu do
dollova, ze Kleryeh je zfeimé. jak se postupné zdstavha pe & & silni 7
ova, 2 ) JHIC. Jak se postupne zastavha na levé sirané silnice rozris
v souvisly pas S

Lavér :
Na zakladé vvie uvedenveh skuted FNES .

i ¥ 3 skutecnosti Vas Eddam o zafazeni pozemkové nar " ~
v k. Rudolfov do plach bydleni. Pozemikorye pareely £ 215

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 215 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy nezastavitelné - specifické (NS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zaradit pozemek parc. ¢. 215 do ploch bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota

generaci budoucich”.
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Pfedmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) navrien do funkéniho vyufZiti ,plochy nezastavitelné —
specifické.” Toto funkéni vyuZziti bylo navrzeno z divodu zachovani jediného mista pro mistni sjezdovou
trat v Rudolfové. Plochy pro sjezdovou trat byly ponechany na pozemcich, které jsou jako sjezdové
svahy historicky vymezeny (pozemky parc. ¢. 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218 v k. G. Rudolfov).
Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu tuzemniho planu (2012) byly tyto pozemky v navrhu pro
spole¢né jednani (2012) zarazeny do ,,ploch sidelni zelené”, které umoznuji jako podminéné pfipustné
lyZarské sjezdové svahy a zajisténi rekreacniho vyuzZiti zelené (zejména lanové drahy a vleky, osvétleni,
zasnézovani). Na zakladé Pokyn( pro zpracovani ndvrhu Gzemniho planu (2012) projektant UP
prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na
pokyn , pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych druhi ploch sidelni zelené” znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuzZiti. Projektant provéfil skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuziti pozemkd svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle vyhlasky ¢.501/2006
Sb. vychazi z ploch smisenych nezastavéného Uzemi, pfiéemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném Uzemi, jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoZe obecné nespliuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smiSenych nezastavéného uzemi, pficemz
tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta.

Plochy sidelni zelen& byly do UP zafazeny slouéenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch
specifickych nezastavitelnych vymezenych v predchozich fazich zpracovani UP s rozdily v podminkach
pro vyuziti Uzemi, které se po projedndani ukazaly jako nepodstatné.

Priorita €. 22 PUR CR uklada vytvareni podminek pro rozvoj a vyuziti predpokladii Gzemi pro rdizné
formy cestovniho ruchu. Tato priorita je podpofena také v ZUR LK prioritou P11, podle které se , maji
podle mistnich vytvdret uzemni pfedpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu”. Tuto
prioritu dale rozvadi zdsada Z59 , Vytvdret uzemni predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu jako
perspektivniho sektoru ekonomiky pri upfednostriovdni setrnych forem - udrZitelného cestovniho ruchu
ohleduplného k Zivotnimu prostredi, ktery neohrozi prirodni a kulturni hodnoty uzemi”, kde je Ukolem
pro uzemni planovani vytvaret izemni podminky pro rozvoj Setrného cestovniho ruchu a v maximalni
mozné mife vyuZivat mistni potencial a zdroje, postupné a pfirozené rozvijet Uzemi pfi zachovani jeho
pfirodnich a kulturnich hodnot.

Dle ZUR LK je Liberec polyfunkénim stfediskem cestovniho ruchu, kde se maji pfipravit Uzemni
podminky pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu a vytvaret Uzemni predpoklady pro vyuziti potencidlu
cestovniho ruchu.

Katastralni Uzemi Rudolfov pfimo navazuje na specifickou oblast Jizerské Hory, ktera je pro bézkarské
a sjezdové traté hojné vyuzivana a je tedy Zadouci Uzemné chranit tento potencial na Uzemi k.u.
Rudolfov.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho pldanovani mimo jiné ve vefejném zdjmu chranit a
rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, co? cti UPL vymezenim plochy umoZfujici
sjezdové traté, nikoliv stavby pro bydleni, a tim zajiStuje jeji Uzemni ochranu.

Pozadavkem zadani uzemniho planu je také koncepénim feSenim podporovat rozvoj sportovné
rekreacni vybavenosti a resit vazby na okolni stfediska cestovniho ruchu. A dale vytvaret Gdzemni
podminky pro rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu, upfednostriovat Setrné formy cestovniho ruchu
a rekreace ve smyslu ochrany pfirodnich hodnot Gzemi, zvySovani kvality sluzeb a omezovani dalsich
devastujicich nezadoucich zatézi.
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Z vyde uvedeného vyplyva, Ze je zadouci rozvijet v UP cestovni ruch. Stabilizace a ochrana historicky
existujici sjezdové traté mistniho vyznamu (v Uzemi se nachazi stdle vliek) umoziiuje rozvijeni sportovné
rekreacnich aktivit obyvatel Rudolfova a dalSich uZivateld Gzemi (rekreanti ubytovani v mistg,
jednodenni navstévnici.). Pokud by doslo k zastavéni ploch, které jsou historicky vymezeny pro
sjezdovou trat, nebyla by vtomto Uzemi jiz jind mozZnost realizace této sportovné rekreacni
vybavenosti, ktera je pfi existenci prudkych svah( a ptiznivych klimatickych podminek v tomto uzemi
Zadouci.

V novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je dotéeny pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci. Vymezeni ploch pro sjezdovou trat, kterd zde byla historicky
provozovana, je vsouladu s prioritami a Ukoly nadfazenych nastroji Uzemniho planovani a cili
uzemniho planovani a je nutna jeji Uzemni ochrana, proto nebylo namitce vyhovéno.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti izemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSseobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

V Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pFipousti. Uzemni plan pFedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prava dostdvd prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Na uzemi k.U Rudolfov byly do ploch zmén rozvojovych zastavitelnych pro bydleni vSeobecné zafazeny
pozemky, které tak jiz byly vymezeny v UPL a dale ty proluky v zastavbé, kde se nenachdzeji limity
vyuZiti tzemi a odsouhlasily je béhem projednani UPL dotéené orgdny. Pfedmétny pozemek by byl svoji
polohou u komunikace v ndvaznosti na okolni plochy bydleni vieobecného pro vystavbu vhodny,
ovsem v tomto pripadé prevlada verejny zajem na rozvoji Uzemi - zachovani sjezdové traté - nad
zajmem osobnim. Poloha sjezdové traté je historicky jasné dand a nelze ji na Uzemi k.U. Rudolfov
presunout do jiné polohy.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0291 — Smolik

Milan
C) MML 148114/18

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 148

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Pozemek p. & 148 je dle névrhu konceptu @zemniho plinu zahmut v nezastavitelném (izemi,
pFicem? tento se nachdzi v bezprostfedni blizkosti komunikace a souscdi . .

s pozemkem p. &. 147, ktery se v zastavitelném dzemi nachdzi, respektive v I'-:Lz[-_ms_u
pozembku p. & 146 na némz stoji nemovitost &.p. 54, Navrh l.l':’-E]!'IFIﬂ'H% ptm:}r rozsifuje
zastavitelné tizemi na okolni pozemky po obou stranéch ulice Rudolfovské a tento v névrhu
respektovin nend,

ODUVODNENI:
74dam, abiy k tomuto pozemku bylo pHstupovino stejné jako k ostatnim pozemldm pode]

ulice Rudolfovska a byl ve sméné Gzemniho planu zahmut do koncepee zastavitelncho uzemi
a tato hranice probihala mezi pozemkem p. &. 148 a sousedniho pozemku p. €. 145/1.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 148 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZzaduje zafazeni pozemku parc. ¢. 148 do ploch bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zadkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
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vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek navrzen do ploch vefejnych prostranstvi — zelef (VZ). V
Navrhu pro spolecné jednani (2012) byl vymezen do stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z). V ramci
tvorby Ndvrhu tzemniho planu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funk¢nich
ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant UPL pfepracoval koncepci
Uzemniho pldnu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona, zejména s ohledem na pokyny pro
zpracovani navrhu tzemniho planu, konkrétné kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele
a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism.
a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit podminky
prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych
druhi ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
provéril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkd svym charakterem
odpovida plose sidelni zelen&. Plochy sidelni zelené& vznikly v ndvrhu UPL slou¢enim ploch vefejnych
prostranstvi-zelené a ploch specifickych nezastavitelnych vymezenych v Konceptu UP (2011)
s podminkami pro vyuZiti Gzemi, které se po projedndni ukazaly jako nepodstatné. Dle od(ivodnéni UPL
sidelni zelen tvofi podstatnou soucdast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejnd zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovidd predmétné plose.

V Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslé fazi projedndani byla
v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy ndvrh pro spolec¢né jedndani (2016) vymezil ,zelené pasy“, které v prekryvu nad plochami
zastavénymi, nezastavénymi a nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mife v pfirodnim prostfedi. Zelené pdsy jsou
tvorené prevaziné mozaikou travnich ploch a nelesni zelené ridzného charakteru, doplikové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredld. Jednd se o
plochy, které zahrnuji krajinnou zeler — pobytové louky, a které propojuji okolni lesni porosty skrz
zastavbu Rudolfova. Vymezeni zdpadni ¢asti predmétného pozemku do ploch sidelni zelené bylo tedy
vymezenim nové vrstvy zelenych past v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) potvrzeno a je tak
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zachovana spojitost zelenych pasl. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip
navaznosti zelenych pasd pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich
hrbetl do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou pfedmétného pozemku v zeleném pasu je také dana jeho nezastavitelnost. V této lokalité
nelze zeleny pds vést v jiné poloze, protozZe je z ¢asti zastavéna a pro vedeni zeleného pdsu jsou vyuzity
volné plochy sidelni zelen&, které k témto u&eldim jiz historicky pfirozené slouzi. Tam, kde se v UPL
nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pas dostala do konfliktu s nové navrienymi a jinak
schvalitelnymi zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych past
dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principialné zachovavané
plochy stanovena zasada nenavysSovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz zajisti kontinuitu
stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Prostupnost krajiny je zde vymezenim zeleného pasu zachovana pro zvér — propojeni okolnich lesnich
porostl a zejména je zde dlleZité zachovani prostupnosti pro pési navstévniky Gzemi (pfirozené
pokracovani pé&si Cervené turistické cesty z Bedfichova mimo hlavni komunikaci, v zimé lyZarské trasy
od kraje lesa k zastdvce autobusu). Vramci zeleného pasu je navrzeno pokracovani cyklotrasy z
Bedrichova, tak aby se provoz cyklistl vyhnul provozu na pozemni komunikaci (v zimé bude vyuzivana
pro lyZare). Toto je v souladu s prioritou ¢. 29 PUR CR, kdy se maji vytvaret podminky pro vybudovani
a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest a s cilem priority ¢. 21 PUR CR, podle které se maji
zachovat souvislé pasy nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést pro zachovani
prostupnosti krajiny.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani mimo jiné chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Pfedmétny pozemek spolecné s okolnimi pozemky je soucasti zeleného
pasu, ktery je vymezen vsouladu svySe popsanym cilem Uzemniho pldnovani jako ochrana
nezastavéného uzemi.

Proti vymezeni predmétného pozemku do ploch sidelni zelené byla vznesena ptipominka ke
spoleénému jednani o novém navrhu (2016) a tato ndmitka k vefejnému projednani nového navrhu
UP (2018) s pozadavkem, aby byl pfedmétny pozemek zafazen do ploch bydleni.

Na zékladé priorit nadfazené dokumentace (PUR CR, ZUR LK), cild Gzemniho pldnovéni a negativnich
stanovisek dotéenych organl nebyla pfipominka ani namitka zohlednéna a v dokumentaci nového
navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl predmétny pozemek zafazen do ploch zelené
sidelni (ZS). Tato Uprava ploch sidelni zelené (Z) na plochy zelené sidelni (ZS) je zplisobena prechodem
na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o mé&nénou
Cast (podstatnou Upravu), protozZe bylo pouze formalné upraveno ndazvoslovi jednotlivych funkénich
ploch.

Dle § 18 stavebniho zakona se zastavitelné plochy vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi. Uzemi Rudolfova nebylo pfi pofizovani Uzemniho planu mésta
vyhodnoceno jako rozvojové, proto zde nebyly vymezovdny nové rozvojové plochy pro bydleni vyjma
proluk ve stavajici zastavbé. Vétsi navrhové plochy byly prevzaty z izemniho planu z roku 2002.
Navrieni predmétného pozemku do funkéni plochy zelené sidelni také odpovidd jeho vymezeni
dle dzemniho planu z roku 2002, kde je predmétny pozemek zahrnut do ,ploch pfirody a krajiny —
trvalé travni porosty a plochy ptirody a krajiny“.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok a nelze veskeré pozemky pfiléhajici na sit
dopravni infrastruktury vymezit do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych. Pozemek parc. ¢. 147 je
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soucasti stabilizovanych ploch bydleni vSieobecného, protoze na ném stoji stavba rodinného domu na
st. p. 146. Obdobné jako pfedmétny pozemek byla do ploch zelené sidelni zahrnuta jihozapadni ¢ast
pozemku parc. ¢. 139/1 a 145/1, tak aby byla zachovana kontinuita vedeni zeleného pasu.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejiz sou¢asti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pires 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd({ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodnéj$i pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0292 — Ragin

Roman
CJ MML 147103/18

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 145/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Priloha k namitce k novému navrhu dzemniho
planu Liberce

Soufasny stav podle niavrhu dzemniho planu

Pozemek €. 145/1 v katastrainim Gzeml Rudolfov (6824486) e dl=

ndvrhu noviého UP rozdélen na 3 £8sti (viz. graficka pfiloha 1.)

1. P1 - Zalena plocha nestavebni

2. P2 - Stavebni pozemek sousedicl s ulic Rudotfovska a U Viekuy
3. P3 - Stavebni pozemek sousedicl s parcelami £.139/1, € 14572,

£.144

Pfipominka a odivodnéni:

Pozemek P3 za nasim domem je pro nas nevhodny jako stavebni

parcela z tochio doved(;

1. Pies poremek vede pfivod pling vody ze studny do nadeho

domu
2. Pozemek nemd podie ndvrhu UP pfistupovou cestu

Navrh

1. Stavebnl pozermek P2 roz8i, 2vitsit ak k hranici pozemby

£.148 (viz grafickh pfiloha 2.) - ozn, N1

2. Zbytek pozemnku 14571 (za £dsti oznadenou jako N1} zachowat

jako relenou plochu - ozn. Z1

K navrhu jsou pfiloena i graficka vyobrazenl
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 145/1 v k. . Rudolfov (dale jen ,, predmétny pozemek”) (katastralni Gzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiseného bydleni (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): zapadni ¢ast — stabilizovana plocha sidelni zelené (Z), vychodni ¢ast
— navrhova plocha bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), vychodni
Cast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): zapadni Cast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2021): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
vychodni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni vieobecné (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), vychodni ¢ast
— plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétny pozemek do ploch urbanizované zelené - parky a parkové
upravené plochy.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje rozsifeni zastavitelné plochy 2.79.B.1.15.70.v podél komunikace (dle ndkresu N1) na
Ukor vypusténi ¢asti plochy 2.50.B.1.10.80 na pozemku parc. ¢. 145/1, ke které neni v Gzemnim planu
vymezen pristup z komunikace.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.
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V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek navrzen jako stabilizovana plocha smi$ena obytna a
zahrnut do soucdasné zastavéného uzemi.

B&hem projednavéni konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 4. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH bylo pozadovano prehodnoceni vymezeni stabilizovanych
ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené zdstavbé a byly v ramci
konceptu UP (2011) spojeny do souvislych ploch pro bydleni (bez vyhodnoceni dopadu na ZPF).

Pfedmétny pozemek se nachazi ve lll. zéné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma zachovat tradicni
rozptylend zastavba, kterd je pro katastralni Uzemi Rudolfov typicka, a vyloucit jeji zahustovani.
V rdmci stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) je uveden pozadavek na zafazeni pozemku parc. €.
145 v k. U. Rudolfov (pozdéji pozemek rozdélen na pozemky parc. ¢. 145/1 a 145/2) do ploch
nezastavitelnych.

Dle republikové priority €. 14 uvedené v PUR CR se poZaduje ,zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni bez souvislého propojeni s
kompaktni zastavbou mésta ur¢ité spliuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. PFitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel. Uzem{ Rudolfova
je bezpochyby hodnotnym uzemim, kde by se mély nezastavitelné pozemky chranit, aby nedoslo
k poruseni struktury zachovalé podhorské zastavby.

Na zakladé priorit nadfazené dokumentace (PUR CR, ZUR LK), cild Gzemniho pldnovani a negativnich
stanovisek dotéenych organi k predmétnému pozemku a k vymezeni zastavéného Uzemi v k. u.
Rudolfov pofizovatel v Pokynech pro zpracovani ndvrhu dzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno
B (Pokyny vyplyvajici z pozadavkl pofizovatele a uréeného zastupitele), v bodé 6 dal pokyn k Upravé
zastavéného Uzemi. Na zdkladé vySe uvedeného pokynu projektant upravil vymezeni zastavéného
Uzemi v ramci mésta Liberce dle § 58 stavebniho zdkona. Na zakladé tvorby Navrhu pro spolecné
jednani (2012) jako zastavéné Uzemi v tomto pfipadé vymezil pozemky st. p. 143 a parc. ¢. 144, které
tvori souvisly celek s obytnou budovou. Toto vymezeni je také v souladu s vymezenim zastavéného
tzemiv UPML. Na predmétném pozemku a pozemcich pfiléhajicich navrhl zastavitelné plochy bydleni
2.50.B1.10.80. a 2.79.B1.15.70 a tim redukoval zastavitelné plochy bydleni na vychodni ¢&3ast
predmétného pozemku v kontaktu se zastavénym lGzemim. Zapadni ¢ast pozemku byla zahrnuta do
ploch sidelni zelené dle pozadavku stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011). Touto Gpravou doslo
ke zmenseni zastavéného Uzemi a jeho doplnéni o navrhové plochy a soucasné o ponechani ploch
sidelni zelené v souladu se stanoviskem CHKO JH.

V Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuziti ploch, jejichz
soucasti je dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani byla v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Novy ndvrh pro spolec¢né jedndani (2016) vymezil ,zelené pasy”, které v prekryvu nad plochami
zastavénymi, nezastavénymi a nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mife v pfirodnim prostfedi. Zelené pdsy jsou
tvorené prevazné mozaikou travnich ploch a nelesni zelené ridzného charakteru, doplikové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredld. Jedna se o
plochy, které zahrnuji krajinnou zeleri — pobytové louky, a které propojuji okolni lesni porosty skrz
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zastavbu Rudolfova. Vymezeni zdpadni ¢asti predmétného pozemku do ploch sidelni zelené bylo tedy
vymezenim nové vrstvy zelenych past v Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) potvrzeno a je tak
zachovana spojitost zelenych pasl. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip
navaznosti zelenych past pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich
hibetl do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou zdpadni ¢asti predmétného pozemku v zeleném pasu je také dana nezastavitelnost této Casti
predmétného pozemku. V této lokalité nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavéna
a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuZity volné plochy sidelni zelené, které k témto ucellim jiz historicky
pfirozené slouzi. Tam, kde se v UPL nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pasd dostala do
konfliktu s nové navrZenymi a jinak schvalitelnymi zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyrazeny.
Tam, kde se vrstva zelenych pasl dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla
pro tyto principidlné zachovavané plochy stanovena zasada nenavySovani koeficientu zastavéni nad
soucasny stav, cozZ zajisti kontinuitu stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Prostupnost krajiny je zde vymezenim zeleného pasu zachovana pro zvér — propojeni okolnich lesnich
porostl a zejména je zde dlleZité zachovani prostupnosti pro pési navstévniky Gzemi (pfirozené
pokracovani pési Cervené turistické cesty z Bedfichova mimo hlavni komunikaci, v zimé lyZarské trasy
od kraje lesa k zastavce autobusu). Vramci zeleného pasu je navrieno pokracovani cyklotrasy z
Bedfichova, tak aby se provoz cyklistl vyhnul provozu na pozemni komunikaci (v zimé bude vyuZivana
pro lyZate). Toto je v souladu s prioritou ¢. 29 PUR CR, kdy se maji vytvaret podminky pro vybudovani
a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest a s cilem priority ¢. 21 PUR CR, podle které se maiji
zachovat souvislé pasy nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést pro zachovani
prostupnosti krajiny.

Proti tomuto navrZeni podal podatel v roce 2016 pfi projednani Nového navrhu pro spolec¢né jednani
(2016) pripominku s pozadavkem vymezeni zastavitelné plochy podél komunikace Rudolfovska a jizni
¢ast tehdejsSiho pozemku parc. €. 145 ponechat nezastavitelnou. Této pfipomince nebylo vyhovéno
(viz. Vyhodnoceni pripominky PSJ_0356_070085_16). Poté doslo k rozdéleni pozemku parc. €. 145 na
pozemky parc. ¢. 145/1 a 145/2. K Navrhu nového Gzemniho planu pro verejné projednani (2016) byla
jiz uplatnéna namitka pouze k pozemku parc. ¢. 145/1 s obdobnym poZadavkem jako ke spoleénému
jednani (2016), tzn. vymezeni zastavitelné plochy podél komunikace Rudolfovska a ¢ast pozemku parc.
¢. 145/1 (v nakresu oznaceno N1) ponechat nezastavitelnou. Zarovern se v této namitce oproti
pfipominkce k Novému navrhu ke spole¢nému jednani (2016) navrhuje do nezastavitelné plochy
pFevést pouze cip pozemku parc. €. 145/1 o vyméfe cca 650 m? (v ndmitce se jiZz neuvaZuje s oddélenym
pozemkem parc. ¢. 145/2 jak tomu bylo v pfipomince a ten by tak zlstal soucasti ndvrhové zastavitelné
plochy 2.50.B.1.10.80.v) a zaroven plochu se poZzaduje rozsitit podél komunikace zastavitelnou plochu
o cca 3 300 m?. Timto krokem by doslo k rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni o vice nez 2 500 m?
coz by mohlo vygenerovat pfi koeficientu zastavéni 15 % dalsi 2-3 rodinné domy. Zapadni ¢ast
predmétného pozemku je soucdsti zeleného pasu krajinné zelené pronikajiciho z pfiméstské krajiny do
prostorové struktury mésta a dle stanovisek dotéenych organd ma byt zachovan jako nezastavitelna.
Vymezenim zastavitelnych ploch dle prilozeného nacrtu by doslo k preruseni zeleného pasu a tim by
nebylo akceptovano stanovisko dotéeného organu.

Jako zastavitelnd je vymezena severovychodni ¢ast pfedmétného pozemku o vyméfe 1418 m? a
jihovychodni &&st pfedmétného pozemku spoleéné s pozemkem parc. ¢ 145/2 o vyméie 2 080 m?
(plochy bydleni 2.79.B1.15.70.v a 2.50.B1.10.80.v). Cést zastavitelné plochy 2.50.B1.10.80.v na

pozemku parc. ¢. 145/1 vzhledem ktomu, Ze pozemek parc. ¢. 145/2 byl v dobé projednavani
uzemniho planu namitatelem pravdépodobné prodan, jiz neni vhodna svou vymérou a tvarem
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k umisténi dalsiho rodinného domu a jeji vyuZiti mize byt pro rozsitena zahrady a zazemi rodinnych
dom( na sousednich pozemcich (dle majetkovych vztah(l) a pozemek bude proto pfristupny
pres pozemek stejného vlastnika. Mistni a Ucelové komunikace jsou pfipustné dle regulativii nového
navrhu Uzemniho planu jako zakladni vybavenost vSech zastavitelnych ploch, pfistup k plose je tedy
mozny Fesit v rdmci zastavitelné plochy 2.50.B.1.10.80. v nebo v ramci stabilizované plochy bydleni na
sousednich pozemcich. Navrieny rozsah plochy 2.50.B.1.10.80.v tak, jak byla zanesena do UPL je
spravné z hlediska urbanistické koncepce a metodiky vymezovéni ploch v UP. Plocha vyplfiuje volné
pozemky mezi stavajici zastavbou a hranice plochy navazuje na hranici zastavéného Uzemi. Rozsifenim
plochy 2.79.B1.15.70.v zdpadnim smérem by doslo k vyraznému omezeni aZ zaniku zeleného pdsu a
byl by vytvoren predpoklad k budoucimu tlaku na zastavbu celé enkldvy mezi PUPFL a komunikaci.
Zaroven pfi v ndmitce navrhované redukci plochy  2.50.B.1.10.80.v by doslo k vytvoreni
nezastavitelného ,,zubu“ v této plose, ktery by z hlediska ochrany ptirody, ZPF a zeleného pasu neddval
smysl.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0293 — Bc.

Sanetrnik Filip

C) MML 147112/18
katastralni izemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 24

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

. " ) - o .,
\'4"‘\;“‘&(&\ Pagri 4 AeH ey, Brerl, COGAES

Nemowitost £.ev. 17 na pezemcich p.&. 21 2 24 vi0. Rudolfov jsme zakoupili v roce 2000 se
zamerem staveni rekonstruovat a ufivat k trvalému radinnému bydleni tak, jak bylo vwuzivine
i pedchozimi majiteli, Za timto Geelem byl zpracavin projekt rekenstrukee nésledné vydéano
stavebnim dOfadem v Liberci povaleni stavby. Tu jsme bohuZe! zrodinnych divodd
nerealizovali, zamér viak naddle trvd, a v budoucnosti bychom se knému radi vratill, Tento
nas zamér je zeela v souladu's bodem €.2.1.2. (1], 2 také s pozadavkem MUP na prednostni &
hospodarne wyuiivani jiz urbanizovanych ploch. V souasné dobé je nemovitost vyukivana
k rodinné rekreaci 2 pozemek p.& 24 je stabilizovdn Jako obytnd a hospodafskd zahrada. V roce
2004 jsme se rozhodli pozemky p.t. 21 a 24 kvili Jejich achrané chradit pomoci nizkého
drevéného ohradnflu, proti éemui stavebni Gfad v Liberci nemél némitek, Na moZnost a
nutnost uvést historicky podloieny zplisoh  uivdni pozemku p.&. 24 do souladu
s pfipravavanym UP ML jsme byli upozornani pracovniky MML v souvislasti s nasi netispéZnou
tadosti o povolen| realizace dievéného zahradniho domku jako pfistfesku na nafadl a
uskiadnéni palivového dfeva (tato fadest byla zamitnuta na zakladé nesouhlasu odbory
ochrany Zivotniho prostfed! s wyjmutim plochy pod pfistfeskem ze zemédélského phdniho
fondu — ostatni dotéend organy nemély namitek). Na popud pracownikd MML jsme tedy
11.6.2013 podali ndmitku k ndvrhu UP se #4dosti zafadit pozemek p.t. 24 mezi plochy pro
bydleni, a v jedné fizi pFipravy UP (koncept UUP) byl tento navrh zapracovdn, a plocha navriena
Jjake smifend obytni (BS), V novém navehu UP z roku 2016 tato zménaviak provedena nebyla,
2 knademu pfekvapeni mél ndi pozemek p.é. 24 sloulit chyvatelim mésta Liberce jaka
vefejné pristupna sfdelni zeled (2), Dile pak nad pozemes p.C. 24 bylo moino nalézt na
schiematu 0.4.1. Nového ndvrhu pra spoledné jedndni oznadeny zelenou barvou s legendou
Plochy wefejnych prostranstui (Gzemni studie zelend nebyla dosud  vyhotovena).
5 timto neoctekdvanym navrhem zhotovitele UP jsme nesouhlasili a podali jsme tedy 5.4.2016
pripominku obsahujicl té2 nawrh pro nds prijatelného feSani. Tato nase pripominka a navrh
reseni zjevne nebyly akceptovany, a v nyni projednavaném navrhu UP se nijak neodrail, Nowvy
navrh UP tak i naddle nezobrazuje skutecnou velikast potemku funkéné souvisejictho se
stavbou f.ev. 17 viofenou do katastru, a i pres nadi jiZ Zest let trvajici snahu uvést skutecny
zplsob uiivani naieho pozemku do souladu s pripravevanym UP by nas ponechaval v situaci,
které Zelime nyni — tedy, ¥e pozemek p.t. 24 uiivime vrozporu splatnym UP [2].
Naie namitka je vedena proti navrhovanémuy poméry, v jakém je pozemek p.& 24 rozdélen
na plochy (B) a (Z), respektive proti velikosti a rplsobu stanoveni plachy stabilizované (B),
funkiné souvisejici s domem & .ev. 17. (zdiivadnéni namitky viz nife) Ji¥ na tomto misté je
nutné vyjadiit nas nesouhlas s argurmentem zhotovitele UP, 3o zménu je obti#né provést mimo
jiné proto, ie neodpovida v soutssnosti platnému UP [2]. Méme zato, Ze takowyto argument
popira samu pedstatu Uzemniha plénovani,

1. Zaddme, aby pii celkavém hadnoceni situace také byly vzaty v (vahu ve vefejném zajmu jiz
existujici limity zatéujici pozemek p.2. 21, Jednd se o vefejné pfistupnou mistni kamunikaci
(uréena rozhodnutim OD MML), ktera prochdzi bezprostfedné podél Eastl :di nazeho domu a
pokracuje dale kdaliim nemovitostem, a celoy ast pocemku p.d. 21, leilcl na této strané
domu, tak tini pro soukromé Géely nepousitelnou (cea 30 m2), jak je patrné z obr. 1. Dale pak
<& jedna o sloup al, vedeni, ktery stoji uprostied navrhované plochy (B). Tento sloup neslouzi
kel. pfipojeni pouze nadi stavby, ale i staveh okolnich, které jsou od tohoto sloupu pfipojeny
vriznych smérech, a to Edstetnd pod zemi a Castetnd zavésenym vedenim (na abr, 1
vyznaceno Eervenym bodem a Zarou). 2 této skuteénosti samoziejme wyplyvaji daléi omezeni
tykajici se moZnosti vyusitl pileklych ploch
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2, Jiz ra katastraini mapé z roku 1843 [cisafské otisky] je dim (nyni €.ev. 17) stojici na parcele
(nynl p.&. 21} o rozloze 384 m2, a knému patfici pfilehly pozemek (nyni p.&. 24), zakreslen.
2 malé rozlohy pozemku p.€. 21, na kterém dim stoyi, je zcela 2fejmé, e jako obytna a ufitkovd
zahrada této usedlosti sloudil praveé porzemek p.€. 24 tak, jak bylo a je obwyklé u venkovske
zastavby. ViyuZiti pozemku p.¢. 24 jako obytné a uzitkové zahrady ma tedy silné historicky
padloiene kofeny, a to | navzdory tomu, Ze v minulosti nikdo 2 tehdejiich majiteld neusiloval
@ naleiité zobrazeni této skutecnosti v tehdejiim UP. Existence obydlené enklavy, tehdy tfi
usedlosti, ji je pozemek p.&. 24 nedilnou soucasti, je dobie patrnd i na mapé II. Vojenského
mapovani z roku 1836 — 1852, kde je jasnd zanesena v kontrastu k okolni ploe pfirody. Co
vedlo predky k zaloZeni této enkldvy nevime, ale stalo se tak pfed diouhou dobou a zaslousi si
tedy ze strany rhotovitele UP stejny pfistup jako centraini ¢3st Rudolfova, ke kterému
neodmysliteind patii, | pies svou tzv. odtrienost 127 - ve skuteénosti vzddlenost pouhych 100
m k nejblifiimu staveni centraini éasti Rudolfova. Jiny nei takowyto pilstup lze povaiovat za,
vrameci Rudelfava, diskriminaeéni, lake priklad rozdiiného pfistupu lze uvést objekt E.ev. 7 na
parcele p.c. 40 (496 m2 - zastavéna plocha, nddveii) vzdileny 160 m od nafeho objektu. Navrh
NUP pfizndvd nové této stavbé, a to zcela v souladu s realitoy, fako snl funking souvisejici
plochu (B) o rozloze vice nei 2200m32, co? je 3,4x vice, nez u naieho objektu &ev 17 (640 m2).
e nutné zdlraznit, fo polcha ohou zmifovanych parcel vzhledem k zelenému pasu luk je
prakticky shodna v tom smyslu, Ze jgj nijak nepfiznivé neaviiviuji, a nenaruiuji funkcl zelaného
pasu —svoji deldi osou jsou orientovany s timto pasem soub&iné, nikoliv napf. kolmao, 3 ani do
néj nezasahul/

3. Velikost {cca 640m2) plochy bydleni (B), navrhovand zhotovitelem Up jake funkéng
souvisejicl se stavhou Cev. 17, je vzhledem k jejimu charakieru [terén ve svahu plném daliich
nerovnosti, virostlé stromy a sezdnni pramenistié) nedostatedna, a to jak pro funkei rekreaéni,
tak zejmena pro funkci trvalého bydleni, a je te? v rozporu jak s historickym, tak i soufasnym
rozsahem vyuiivani pozemku (viz obr.1) Tate nedostateénost je zjewvna pfi porovnani
keeficientu zastavéni vypoftanéhe z plochy jiz 160 let zastavéné a navrhovans plochy (B)
(1207100/640=18,75%) skoeficientern zastavini pro tuto lokalitu samotnym NUP
poiadovanym (max. 15%), Je zfejmé, e navrhovans velkost plochy (B) nas apriori stavi do
rozporu s pripravovanym UP, natoi aby umoifiovala jakykoliv rozumny rozvej, vyplyvajici
2 potfeb soutasné generace (krytd terasa domu, kilna na nafadi pro Gdribu sidelni zeleng),
piicemi 51 nejsme védom! Zidného vefejného zdjmu ani vefejng prospéinosti, které by
takovéto omezeni vyiadovaly. Jsme si vedomi toho, #e koeficient zastavni uréeny regulaénim
kidderm plati pro celou danou lokalitu, Ma druhou stranu je otazkou, jak SU a DO budoy
pristupovat k praktické aplikaci této novinky. Na zakladé natich zkuZenosti predpoklidame
spise formalni pristup, tak jak byl poudit k viie uvadensdmu porovnani. Protofe nadéle trva naZ
z3jem wyuiit svou nemowvitost k trvalému bydleni, nabizi se také moinost srovnani nam
navrhované plochy (B) s primérnou plochou v Budelfové nové navrhovanych zastavitelnych
ploch pro RD, ktera Cinf 1588 m2/RD (Cerpano z [3.4]). | vtomto srovnani ndm navrhovans
rozloha plochy (B) vychdzi jako extrémng nizka, a urfend pouze na zakladd lihovile
thotovitele, bez fddného posouzeni reding velikosti plochy stabilizované {B).

4. Pii hlubgim studiu dekumentd [1,5] nemiiZe ujit pozornostl, e sidleni zalef (2] je pravidelné
zmifavana v souvislosti s vefejnym prostranstvim, verejnou zeleni, prostupnosti méstské
krajiny pro vefejnost a zelenymi pasy, Maopak v souvisiostis pozembky v soukromeém viastnictyi
le tato novd kategorie zmifiovana jen minimalné, a také byla provdfevana moinost jejlha
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prednostniho umistovani na pozemeich ve viastnicty SM L, LK a CA. Pfectoie regulativF.2.4.26
pojednavajici o podminkach wyuZiti sidelni zelené (2) doznal oproti minulému projednavani UP
uréitych zmén (byl vyrazné snifen akcent na vefejnou plistupnost téchto ploch), vyvoldvd
umisténi této plachy (Z) na soukromy pozemek stale uréité pochybnosti o vhodnosti takovéhe
umisténi. le jasné, Ie jedna-li se napfiklad o ploiné rozsahlé, neudriovans a neusivans plochy
luk, je pro jejich majitele nejistota ve smyslu piipadnych omezeni £ povinnosti plynouc
z umisténi sidelni zelené na jejich pozemcich méné paltiva, ne? je to v piipadé naiem, kdy je
tata kategorie navrhovdna pro pozemek relativné maly, udriovany, ufivany a vnimaniy jak
majiteli, tak vefejnosti, jake ,soukroma zahrada {B)"

Z vyie uvedenych diivodi zasadnd nesouhlasime s navrhovanym pomérem rozdéleni plochy
pozemku p.E. 24 (1860 m2) na plochu {B) 226 m?2 (12%) a plochu (2) 1634 m2 (88%). Proti
tomuta navrhu predkladame viastni, kempromisni, navrh poméru rozdélen pozemku p.c, 24
(viz zakres obr. 2), vyjadfeny takto: plocha (B) 810 m2 (44%), plocha {Z} 1050 m2 (56%).
Celkova plocha (B) funkéng souvisejici se stavbou t.ev, 17 zapsanou do katastru nemovitosti
by pak byla cca 1220 m2, coi je pfiméfend mistnim pomeram, a umoinilo by plnohodnotné
uiivani této stavby | pfilehlych pozemkd v souladu s NUP. Na druhé strané tento nas navrh
poskytuje DO pro budoucnost jimi pofadovanou «prevenc” proti nové, nefddoucl vystavha
v1eto lokalitéd. Akceptovani tohoto navrhu by ve svém disledku vedla k tepiimu napinéni cild
a tkoll Gzemniho planovani, zejména pak s §18 odst. 1 stavebnila zakona: LCllem dzemniho
planovini je wytvdret pfedpoklady pro wystavbu a pro udriitelny rozva] Gzemi, spotivajici ve
vywalenem vztahu podminek pro pfiznivé fivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvej a pro
soudrinost spolecenstvi obyvatel zemi a ktery uspokojuje potfeby soudasné generace, anit
by ohroioval podminky Zivota generaci budoucich”.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 24 v k. 4. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigeného bydleni (BS),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): severni ¢ast — stabilizované plochy bydleni (B), stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast — stabilizované plochy bydleni (B), stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast — stabilizované a plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSseobecné (BO), jizni ¢ast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast — stabilizované a plochy zmén (rozvojové) zastavitelné
pro bydleni vSeobecné (BO), jizni ¢ast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s pomérem vymezeni pozemku v plochach bydleni a sidelni zelené a pozZaduje
zaradit ¢ast predmétného pozemku dle pfiloZzeného nakresu do ploch bydleni jako zazemi pro stavajici
rodinny dam.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zédkona ,Cilem uzemniho
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pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl cely predmétny pozemek navrien do ploch smienych obytnych jako soucast
zastavéného Uzemi.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 0. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovano pFehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v rémci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zakladé negativnich stanovisek dotcenych orgdnl k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 0. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovdni navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného Uzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v ramci celého GUzemi mésta a navrhl predmétnému pozemku
v Navrh pro spolecné jednani (2012) funkcni vyuziti jako plochy zemédélské. Toto navrzeni odpovida
také vymezeniv Uzemnim planu z roku 2002, kde je predmétny pozemek zahrnut do ,,ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a plochy pfirody a krajiny“.

Proti vymezeni plochy zemédélské na predmétném pozemku vznesl podatel namitku k Navrhu pro
verejné projednani (2013) s pozadavkem, aby byl pozemek navrZen jako zastavitelny a tvofil souvisly
celek s pozemkem st. p. 21, na kterém stoji stavba pro rodinnou rekreaci ¢. e. 17 a umoznil tak
vybudovani zazemi k tomuto domu.

Na zakladé této namitky a jejiho vyhodnoceni byl v Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zafazen
severni cip pfedmétného pozemku do stabilizované plochy bydleni a tim bylo namitce castecné
vyhovéno. Dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona se do zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné zastavéné
stavebni pozemky vné intravilanu. Dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona je zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely
zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodafskymi budovami.
Severni ¢ast predmétného pozemku je zatazena do soucasné zastavéného Uzemi, protoZe tvofri souvisly
celek ke stavebnimu pozemku parc. ¢. 21 a umozZni tak vybudovani jeho zazemi (napfr. kryté stani,
kilnu...).

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla jizni ¢ast predmétného pozemku z plochy
zemédélské prevedena do plochy sidelni zelené, protoZze na zakladé Pokyni pro zpracovani nového
navrhu Gzemniho planu (2015) projektant pFepracoval koncepci UPL stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.
Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkd svym
charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle oddvodnéni UPL sidelni zelef tvofi podstatnou soucast
struktury verfejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s
priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostlad zelen drevin, kef(, travnich porostl i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zelen
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verejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( pfevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vsechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UP do ploch sidelni zelené.

Proti tomuto funkénimu vyuzZiti byla uplatnéna pfipominka ke spole¢nému jedndni o Novém ndvrhu
uzemniho planu (2016) a tato namitka k vefejnému projednani Nového navrhu tzemniho planu (2018)
s pozadavkem na zahrnuti vétsi ¢asti pozemku do zastavitelné plochy pro pfislusenstvi ke stavajicimu
rodinnému domu. K pfipomince bylo doloZzeno povoleni stavebniho Gradu k umisténi ohradniku na
predmétném pozemku a v dobé vyhodnoceni ndmitky k Novému navrh pro verejné projednani (2018)
byl dfevény ohradnik jiz realizovan.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jev( a jednotného datového obsahu.

Na zdkladé podané namitky k Novému navrhu pro verejné projednani (2018) projektant vymeazil v
Novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) severni cip predmétného pozemku do
stabilizované plochy pro bydleni vSeobecné a zaroven v severni ¢asti predmétného pozemku navrhl
plochu zmén (rozvojovou) zastavitelnou pro bydleni vSeobecné Z2.98.B0.1.5.90.v dle predlozené
nakresu v namitce (2018). Jizni ¢ast pozemku byla vymezena ve stabilizované plose zelené sidelni (ZS).

V plose zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSeobecné v severni ¢asti pozemku projektant
nastavil koeficient zastavéni pouze 5%, aby bylo umoZnéno na pozemek umistit doplrikové stavby ke
stdvajicimu rodinnému domu, ale ne dalsi stavbu hlavni v souladu s poZzadavkem zdvazného stanoviska
CHKO JH. Toto vymezeni je také v souladu se zmifnovaném bodem C.2.1.2 textové Casti uzemniho
planu, kdy se ma umoznit pfimérené uspokojeni individudlnich pozadavk(i na pfiméstské bydleni
v rodinnych domech v pfimém kontaktu s pfirodnim zdzemim, na plochach bydleni (BO), pfitom
v zavislosti na krajinném razu plné vyuzivat stanovené intenzity vyuziti ploch rlznymi formami
soustfedéné zastavby. Vymezeni Casti predmétného pozemku do plochy zmén (rozvojové) zastavitelné
pro bydleniitak neniv rozporu s prioritami nadfazené dokumentace ani nedojde k naruseni krajinného
razu, protoZe se nevymezuje pozemek pro novou zastavbu rodinnymi domy. Tim, Ze byl ale nastaven
koeficient zastavéni pouze 5%, coZ neumozni umistit dalsi stavbu rodinného domu, nebude narusena
struktura zastavby v Uzemi. Nové vymezena plocha zmén (rozvojovd) zastavitelnd pro bydleni
vSeobecné navazuje na vymezenou stabilizovanou plochu bydleni vSseobecného a je zarovnana
s hranici pozemku st. p. 22. Vtéto enklavé byly v souladu s poZzadavky dotcenych orgdnd pouze
prebirdny plochy pro bydleni z Uzemniho planu z roku 2002. Tyto plochy jsou jiZ zastavéné stavbami a
neumoznuji umisténi dalSiho rodinného domu, coZz by v pfipadé vymezeni celého pfedmétného
pozemku do ploch bydleni vSseobecného bylo umoznéno.

Vymezeni severniho cipu predmétného pozemku do zastavéného Uzemi a ploch bydleni vSeobecného
neni v rozporu s prioritami nadrazené dokumentace ani nedojde k naruseni krajinného rdzu, protoze
se nevymezuje pozemek pro novou zastavbu rodinnymi domy. Jizni ¢ast pozemku je v UPL zafazena do
ploch zelené sidelni, protoze se predmétny pozemek nachazi ve Ill. zéné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO
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se ma zachovat tradi¢ni rozptylena zastavba, kterd je pro katastralni tzemi Rudolfov typicka, a vyloucit
jeji zahustovani. V ramci stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) je uveden pozadavek na zafazeni
predmétného pozemku do ploch bydleni jen z ¢asti, kterd nalezi k pfislusSnému rodinnému domu, bez
moznosti umisténi dalsich rodinnych doma.

Do plochy bydleni vieobecného byla zafazena &ast pozemku o vyméFe cca 800 m?, kterd neumozni
stavbu dalSiho rodinného domu v souladu s poZadavkem stanoviska CHKO JH. Severni cast
predmétného pozemku je jiz funkéné vyuzivana k obsluze objektu (parkovani automobill) a je terénné
a vzrostlou zeleni vizualné oddélena od ostatnich nezastavitelnych ploch. Zbylé ¢asti pozemku bylo
navrzeno funkéni vyuziti plochy zelené sidelni, protoZe tato ¢ast pozemku navazuje na dalsi
nezastavéné plochy pohledové exponovanych svahi a lesni porost a je dotéena ochrannym pasmem
lesa.

Toto vymezeni je v souladu s republikovou prioritou ¢. 14 uvedené v PUR CR se pozaduje ,,zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni
bez souvislého propojeni s kompaktni zastavbou mésta urcité splnuje, (Toto tvrzeni je také rozvedeno
v priorité P1 ZUR LK.) a také s § 18 stavebniho zékona, kdy je cilem Gzemniho pldnovani ve vefejném
zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka
prosttedi Zivota obyvatel. Uzemi Rudolfova je bezpochyby hodnotnym tzemim, kde by se méla volna
krajina chranit, aby nedoslo k poruseni struktury zachovalé podhorské zastavby a zastavéni volnych
ploch na pohledové exponovanych svazich hornich partiich.

S ndvrhem na ¢astecné vyhovéni ndmitce souhlasil také dotéeny organ CHKO JH ve svém stanovisku na
zakladé § 53 stavebniho zakona po verejném projednani (2018). CHKO JH souhlasila s navrhem
vyhodnoceni namitky, kterym se namitce vyhovuje ¢astecné, tj. se zafazenim Cdasti predmétného
pozemku dle ndkresu do plochy bydleni a zbylou ¢ast zaradit do plochy sidelni zelené a nikoliv do plochy
vefejnych prostranstvi.

Ve schématu D.4.1., které bylo soucasti Nového navrhu pro spolecné jednani (2016) a Nového navrhu
pro verejné projednani (2018), byla jizni ¢ast predmétného pozemku oznacena jako plocha verejnych
prostranstvi — zelen - stav. V Novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) bylo na zakladé
prechodu na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR vymezeny nové
funkéni kategorie ploch vefejnych prostranstvi. Vtomto smyslu se zménilo i schéma D.4.1., kde jsou
nové vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené a plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch. Na predmétném pozemku neni vymezena ve schématu v Novém navrhu
pro opakované verejné projednani (2021) ani jedna kategorie téchto ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Bod 1)

Zminované tvrzeni o limitech v Uzemi branici vyuzivani severni ¢asti predmétného pozemku jsou liché.
Komunikace vedouci oficialné pouze k pozemku st. p. 21 je mistni komunikaci bez rozliseni tfidy a nema
stanoveno ochranné pasmo, proto vedenim komunikace na pozemku parc. ¢. 12/1 nemuze byt
predmétny pozemek omezen. Navic se jednd o minimalné vyuzivanou komunikaci jak pro motorovou
tak i pro nemotorovou dopravu. Zpevnéna komunikace u pozemku st. p. 21 kon¢i a slouzi tedy pouze
k zpfistupnéni 4 stavajicich objektl. Jedna se o 3 budovy s ¢islem evidencnim, které jsou vyuZivany
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pouze sezdénné a jednu budovu s ¢islem popisnym. Doprava na této komunikaci je tedy minimalni. Po
nezpevnéné cesté je sice dale severnim smérem pristup do lesniho porostu, ale nevede zde turisticka
trasa a cyklotrasa a ze znalosti Uzemi je tato ,,spojka“ vyuZivana pfevdiné mistnimi obyvateli (pouze
156 trvalych obyvatel v k.U. Rudolfov k roku 2011). Dale zminované elektrické vedeni je vedeni nizkého
napéti do 1 kV bez stanoveného ochranného pasma. Tento limit pozemek také nikterak vyrazné
neovliviiuje.

Bod 2 a 3)

V Cisafskych otiscich je odliSné zakreslen pozemek st. p. 21, na kterém stoji stavba domu. Pozemek
parc. €. 24 (v cisarskych otiskach ¢. 1023) je vyznacen jako pole, stejné jako okolni pozemky na svazich
v Rudolfové. V mapé II. Vojenského mapovani 1836 — 1852 je pozemek soucasti okolnich lesli a nelze
v tak malém rozliseni, ve kterém jsou mapy vypracovany rozpoznat jiné vyuZiti. Pofizovatel vzal ale
v Uvahu argumenty tykajici se vymezeni stabilizované plochy u pozemku st. p. 40 a argumenty o
poméru vyuZiti a velikostech zastavénych pozemk(l na uzemi k.. Rudolfov a uvadéném koeficientu
jejich zastavéni. Také vzal v Uvahu skutecny stav v Uzemi, kdy predmétny pozemek je dnes i historicky
vyuzZivan je stavajici stavbé na pozemku st. p. 21, a uvadéné soucasné % zastavéni pozemk( podatele
a ndmitce vyhovél.

Bod 4)

Zbyla ¢ast pozemku je v plochach zelené sidelni, protoze je soucasti pasu luk a zelené oddélujici
zastavbu Rudolfova od lesnich porostl. Tato ¢ast predmétného pozemku je do ploch zelené sidelni
zahrnuta také vzhledem k poloze v blizkosti lesa, kde by se stavby nemély umistovat. Tento pas ploch
zelené sidelni je vymezen prevazné na soukromych pozemcich, protoze témér vSechny pozemky na
uzemi mésta jsou soukromé. Pro zachovani stavajiciho, kulturné historického a pfirodniho charakteru
byl pozemek ponechdn v ploSe zelené sidelni, kterd zarovernn umozfuje i podruzné stavby (pokud
nebudou v rozporu s ochrannym pasmem lesa), coZ by mélo naplnit poZzadavek podatele na umisténi
stavby pro udrzbu nemovitosti.

Pozemek neni v UPL navrhovan jako veFejné prostranstvi, ale jako plocha zelené sidelni. Regulativ
ploch zelené sidelni byl v Novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) upraven a pfipustné
vyuziti téchto ploch je pfirodni i cilené zaloZena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s vefejnym
pfistupem se souhlasem majitele. Zaroven byla v Novém navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) vymezena nova kategorie ploch ,,vefejnd prostranstvi s prevahou zelené”, ktera oznacuje plochy
zelené se zaru¢enym vefejnym pristupem prevazné ve vlastnictvi SML. V Novém navrhu pro opakované
verejné projednani (2021) je tedy vefejnd pristupnost jednotlivych ploch funkéniho vyuZiti jasné
vymezena, coz také vyhovuje poZzadavku podatele na omezeni vyuzivani jizni ¢asti pozemku vefejnosti.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0294

Souckova Maria
CJ MIMIL 148033/18

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 215, 214

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 214, 215 v k. U. Rudolfov (ddle jen ,predmétné pozemky”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy nezastavitelné - specifické (NS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zafazeni pozemki parc. ¢. 214, 215 do plochy bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvadret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Predmétné pozemky byly v konceptu UP (2011) navrieny do funkéniho vyuziti ,plochy nezastavitelné
— specifické.” Toto funkéni vyuZiti bylo navrieno z dlivodu zachovéni jediného mista pro mistni
sjezdovou trat v Rudolfové. Plochy pro sjezdovou trat byly ponechany na pozemcich, které jsou jako
sjezdové svahy historicky vymezeny (pozemky parc. ¢. 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218 v k. U.
Rudolfov). Na zakladé Pokynl pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) byly tyto pozemky
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v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) zafazeny do ,ploch sidelni zelené”, které umoZiuji jako
podminéné pripustné lyZarské sjezdové svahy a zajisténi rekreacniho vyuziti zelené (zejména lanové
drahy a vleky, osvétleni, zasnéZovani). Na zakladé Pokynl pro zpracovani navrhu tuzemniho planu
(2012) projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho pléanu stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na pokyn , prehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych druht ploch sidelni
zelené" znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuZziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu
s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant proveéfil skutecny stav ploch
v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkl svym charakterem odpovida plose sidelni zelené.
Dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. vychazi z ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, pfiemz jsou umistovany
v zastavéném i nezastavéném Uzemi, jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoze obecné
nesplnuji charakteristiku ani ploch vefejnych prostranstvi ani ploch smisenych nezastavéného Uzemi,
pficemz tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta.

Plochy sidelni zelen& byly do UP zafazeny slou¢enim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch
specifickych nezastavitelnych vymezenych v predchozich fazich zpracovani UP s rozdily v podminkach
pro vyuziti Uzemi, které se po projednani ukazaly jako nepodstatné.

Priorita €. 22 PUR CR uklada vytvaieni podminek pro rozvoj a vyuZiti predpokladil Gzemi pro rdzné
formy cestovniho ruchu. Tato priorita je podpofena také v ZUR LK prioritou P11, podle které se ,maji
podle mistnich vytvdret uzemni pfedpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu”. Tuto
prioritu dale rozvadi zdsada Z59 , Vytvdret uzemni predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu jako
perspektivniho sektoru ekonomiky pfi upfednostriovdni Setrnych forem - udrzitelného cestovniho ruchu
ohleduplného k Zivotnimu prostredi, ktery neohrozi prirodni a kulturni hodnoty uzemi”, kde je Ukolem
pro uzemni planovani vytvaret izemni podminky pro rozvoj Setrného cestovniho ruchu a v maximalni
mozné mife vyuzivat mistni potencidl a zdroje, postupné a pfirozené rozvijet Uzemi pfi zachovani jeho
pfirodnich a kulturnich hodnot.

Dle ZUR LK je Liberec polyfunkénim stiediskem cestovniho ruchu, kde se maji p¥ipravit uzemni
podminky pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu a vytvaret Uzemni predpoklady pro vyuZiti potencialu
cestovniho ruchu.

Katastralni Uzemi Rudolfov pfimo navazuje na specifickou oblast Jizerské Hory, ktera je pro bézkarské
a sjezdové traté hojné vyuzivana a je tedy Zadouci Uzemné chranit tento potencial na Uzemi k.u.
Rudolfov.

Dle & 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho pldnovani mimo jiné ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, co? cti UPL vymezenim plochy umoZujici
sjezdové traté, nikoliv stavby pro bydleni, a tim zajistuje jeji tzemni ochranu.

Pozadavkem zadani uzemniho planu je také konceptnim feSenim podporovat rozvoj sportovné
rekreacni vybavenosti a feSit vazby na okolni stfediska cestovniho ruchu. A dale vytvaret dzemni
podminky pro rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu, upfednostfiovat Setrné formy cestovniho ruchu
a rekreace ve smyslu ochrany pfirodnich hodnot Uzemi, zvySovani kvality sluzeb a omezovani dalsich
devastujicich nezadoucich zatézi.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze je zadouci rozvijet v UP cestovni ruch. Stabilizace a ochrana historicky
existujici sjezdové traté mistniho vyznamu (v Uzemi se nachazi stale vliek) umoziiuje rozvijeni sportovné
rekreacnich aktivit obyvatel Rudolfova a dalSich uZivatell uUzemi (rekreanti ubytovani v misté,
jednodenni navstévnici.). Pokud by doslo k zastavéni ploch, které jsou historicky vymezeny pro
sjezdovou trat, nebyla by vtomto Uzemi jiZz jind moZnost realizace této sportovné rekreacni

33



UP Liberec L.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro verejné projednani

vybavenosti, ktera je pfi existenci prudkych svah( a ptiznivych klimatickych podminek v tomto uzemi
Zadouci.

V novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti jsou dotéené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci. Vymezeni ploch pro sjezdovou trat, kterad zde byla historicky
provozovana, je vsouladu s prioritami a Ukoly nadfazenych nastroji Uzemniho planovani a cili
uzemniho planovani a je nutna jeji Uzemni ochrana, proto nebylo namitce vyhovéno.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti izemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou€asti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

V Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pFipousti. Uzemni plan pFedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prava dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmU obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Na uzemi k.U Rudolfov byly do ploch zmén rozvojovych zastavitelnych pro bydleni vSeobecné zafazeny
pozemky, které tak jiz byly vymezeny v UPL a dale ty proluky v zastavbé, kde se nenachézeji limity
vyuZiti Gzemi a odsouhlasily je b&hem projednani UPL dotéené orgéany. Pfedmétné pozemky by byly
svoji polohou u komunikace v ndvaznosti na okolni plochy bydleni vSeobecného pro vystavbu vhodné,
ovsem v tomto pripadé prevlada verejny zajem na rozvoji Uzemi - zachovani sjezdové traté - nad
zajmem osobnim. Poloha sjezdové traté je historicky jasné dana a nelze ji na uzemi k.U. Rudolfov
presunout do jiné polohy.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0295 —Ing.

Jan Stykar

CJ MML 148804/18

katastralni tzemi: Rudolfov

pozemek parc. ¢.: 222

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

NAMITKA:

S navrhovanou zménou nesouhlasim, Na parcele 22
pies mij pozemek.

2 je piirozeny mokfad, voda z néj prowéka

V méstské st Rudolfov chybi zakladni infrastruktura pro rozvoj obce. Neni zde vodovod,

nejsou zde chodniky podél komunikace.

V neposledni fadé je pravé dolni éast parcely 222

srazkdch.

piirozenou retenéni oblast pfi pitvalovyeh

Priloha ¢. 1 odtivodngni namitky k navrhu Uzemniho plinu Liberec
- ndmitka k ndvebu zmény 2.90.8.1.10.80.v

*  Viokalitg, kde je zminéna zména Uzemniho planu navrZena, zeela chybi
infrastruktura, krerd by takovou zmény umoznila. V misté neni vodovad,
kanalizace, chodnik podé! tranzitni komunikace, chybi zde tdi? zdkladni
podminky pro rozvoj, v tomto pripadé se zcela konkrétnim dopadem.

*  Mesto Liberec neni schopné a ochotné anj v souCasné dob zajistit alespor
dosavadni standart Zivotniho prostiedi v lokalica Rudolfov. Mésto nijak nefesi
nebezpetnou dopravn situaci, kdy porutovani rychlostnich limitd na
komunikaci prochazejici Rudolfovem je pfimo nebezpeénd obyvatelim
mésiské dastr.

*  Kraj zamitl 6.6. 2018 petici Spolku Jizerské hory proti chemickému oSetfovani
kemunikace T, thdy 29021, V misté. kde je 100% obyvatel zavislych na
mistnich zdrojich pitné vody,

*  Stavba na parcele 222 by vyrazné zhorsila hydrologickou situaci na parcelach
224 a 226 (pipadné by i znemoznila VYUZiti stévajici studny),

. Stavba na parcele 222 by virazng zhoriila retencni schopnost krajiny,

diisledkern takového dzemniho plénovani jsou v globélu povodné a sucha,

*  odkanalizovdini pfipadné stavby by virazna negativng zasahlo pozemek 224 a
226 (zahrady redinného domu),

. Stavba na parcele 222 by vyrazné zhorsila proslunéni rodinného domu
Rudolfovské 8.p.12,

Studna zésobujici pitnou vodeu rodinny dim ¢.p.12 vlemich mésicich solva
pokryje potfeby rodiny. Jakykoliv zdsah do ulového podloZi nad studnou by mahl pramen
odklonit zeela. Rutinni preklddka kabelu VN vroce 2014, prochézejiciho parcelami 222, 236
8224 znatné zhoriila vydatmost pramens,

Pozemek 222 (spoletns s dalZimi pozemky jifnim smérem. a3 po parc. & 202) tvofi

stale Castdjsich privalovych srazkich. Zastavéni kaZdého dalsiho wkového pozemku sniZuje
retencni schopnost krajiny a ohroZuje stavajici sidia pti dolnich tacich.

Vedle radicnich opatieni aktivni Profipovodiové ochrany, jako jsoy vostavba ochrammych
bzl popFipads wistavba nékieryeh nowch a ebrove starieh vetencnich nddvs, je iFeba
realizovat 1 opatfeni a zdsahy, keré co nefvice prispivaji k zachovini prirozenéd retence
krajiny

Zdrof-hps:iiweb, narur, euni.ozigeografie’vzgrimonografie povodne povadne fansky_kocum p
df
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Ktergkoliv z béznjch zplsobil odkanalizovéni ptipadné stavby na pozemku 222 by
sni2il kvalitu vady v toku protékajicim pozemkem 226 a 224 a ohrozil kvalitu pitmé vody ve
stavajici studni.

Proslunéni rodinného domu €.p.12 je v obdobi Fijna ak biezna velmi nizké, pripadna
stavba na parcele 222 by diim v zimnich mésicich zastinila rcela {parcela 222 ptiléhd z jizni
strany). Parcely se nachdzi v pomeémé hlubokém tidoli. denni svit slunce je tak v¥razné nizsi,

Dennt osvétlenl a prima slunecni radiace ovi hLfi nade Zivoty a fsou fiziologicky nezbytnymi
siozkami naseho ivoiniho prostiedi Broto je nutné zabyvai se jejich pusobenim svlgié v
oblasti vistavby steveb pro bydleni Opiimelni derni osvatlent ma poskytoval dostatednou
intenzity, smér osvéiieni, nezkreslend vaimani barev a v neposlednl Fadé ma zajistit svételné
podminky a svételnouw intenzitu pro riizné wuZiti obving mistnasti v ménicim se éase.
Zelraj: #rnp:ﬂu-ww_r:f:u;'r;}'b.:;zf3945—;iﬁnni~r;.wer{erar'ua-prm?unenf—byrm;rfh-a‘umu

Z hlediska principli Uzemniho plinovani by mé byt kazdy zastavitelny pozemek
prednostné napojen na existujici vefejnou infrastruktury (voda, kanalizace, elektro a dalsi).
Jediné tim bude zajisténo jeji hospoddrné vyuZivani a zajistén poZadavek na zachovdni
piiznivého Zivotniho prostiedi. V pripadé neexistence vodovedu & kanalizace v misté je nutné
brat katdy daldi individudlni zdroj vody a individudlni zpasob likvidace odpadni  vody
negativné, Tyto individuini zpiisoby piisabi negativné z hlediska vlivit spojenych s jejich
budoviinim a ndslednym provozovanim. KaZdy daldi individualni zdroj pitné {studny) vody
miiZe zapfidinit ztratu vody v jinych zdrojich pitné vody. Individudlni likvidace odpadnich
ved zase miZe zplisobit znetidténi okolnich pozemki. S ohledem na dlouhodoby viva)
potast, u kterého je trend k postupnému zvysovani teplot (globalni oteplovini) a s tim spojend
ubyvani sri¥ek, pripadné Gastéjsi piivalove srdzky, sucho a pokles podzemnich vod, nelze
souhlasit, bez vybudovani patfitné technické infrastrukiury, s vymezenim jakychkoli novych
zastavitelnych ploch. Nédvth novéhe tzemniho planu v feSeném lzemi vibee nenavrhuje
vodovod a kanalizaci. Nepodita-li se tedy v tomito dzemi s vybudovinim patfiéné vefejné
infrastruktury, tak sohledem na cile a ukoly tzemniho planovdni, by se v tomto Gzemi
nemély vymezovar #idné nové zastavitelné plochy. Nejprve je potfeba v tomto tzemi zajistit
potfebnou infrastrukturu pro stévajiel zéstavbu {priorita & 27 PUR CR. kierd fika, Ze se
v tzemi maji vytvaet podminky pro koordinované umistovini vefejiné infrastruktury.) Zde je
vhodné upozomit na jiZ existujici obdobny problém s neexistenci vodovodu na zemi katastru
Katefinek. V lokalité nad Pianovkou novi stavitelé s ohledem na jeho neexistenci buduji vrty,
které musi byt vitany floub8ii. ne? jsou stavajici studny, Tim samoziejmé dojde k poklesu
spodnich vod a tim i k dbytku vody ve stavajicich studndch. Tomuto problému bychom se
radi vyhnuli, .

RovnéZ podle priavity €. 16 PUR CR se pii stanoveni zpiisobu vyugiti tzemi v (zemnim planu
mad davat pfednost komplexnimu feseni pied uplatnénim jednostrannyeh hledisek a
poZadavkil. kieré ve svych disledeich zhorduji stav i hodnoty v lizemi. Negativa jsem popsal
viie.

Podle odivodngni nového néavihu dzemniho planu, dila T3, byla rozvojova plocha
2.90.B.1.10.80.v vymezena jako nahrada vyfazenych jinych ploch a z divodu uspokojeni
rozvojovich potfeb ve vazbé na obytnou zéstavbu a pripravenou infrastruktura. S timio
divodem nelze souhlasit, jeliko? v Gzemi neexistuje vodovod a kanalizace a novy izemni
plan sjejiim vybudovdnim ani nepofitd. Rovné? tzemi Rudolfova lze povaZovat za
rozvolnénou vesnickou zastavbu, jefiz charakter by mél byt zachovan. Rozvo] mésta Liberce
by mé| byt prednosing sméfovan blize k centru mésta a do mist, kde se nachizi kapacitni
vefeind infrastruk tura.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 222 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smieného bydleni (BS),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),
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Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (2);
vychodni ¢ast — navrhové plocha bydleni (B),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z);
vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS); vychodni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni vieobecného (BO),

Dokumentace pro vyddani (2022): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS); vychodni ¢ast
—navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zahrnuti pozemku parc. ¢. 222 do plochy nezastavitelné z divodu neexistence
technické infrastruktury, zhorseni hydrogeologické situace, retence vody v uzemi a proslunéni
rodinného domu na pozemku st. p. 223.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zahrnut do stabilizovanych ploch smi$enych obytnych.

PoZadavkem Zadani Uzemniho planu je: ,Pfehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny
pocet a rostouci vliv cizincl a na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na tzemi mésta,
tak s ohledem na atraktivitu pro bydleni na tzemi prilehlych obci, s nimiZz vytvdfi funkéni aglomeraci.
Jako zdklad tvah pro vyhledovou velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.”
Na zakladé tohoto pozadavku byl koncept UP (2011) navrZen tak, aby umozfioval rozvoj mésta na
vyhledovou velikost cca 106 000 trvale bydlicich obyvatel kroku 2030, dosazitelnou v rdmci
standardné ocekavanych trendl pfirozené mény a migrace a sohledem na probihajici zmény
rozmisténi bydlicich obyvatel na Gzemi mésta a na atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvari
funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i s neo¢ekdvanym migracnim prirstkem na vyhledovou
velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv
cizincd na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé vyse uvedené bilance byly na Gzemi k. 4. Rudolfov
navrzeny vétsi rozvojové plochy vietné velkoryse vymezenych ploch stabilizovanych smiSenych
obytnych, které také zajistovaly urcity potencial pro rozvoj Gzemi.

Proti novym navrhovanym plosné rozsahlejsSim plochdm a proti rozsdhle vymezenému zastavénému
Uzemi podaly dotéené organy v ramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanoviska.

Dotcéené organy (CHKO JH) mimo jiné nesouhlasily s vymezenim zastavéného Gzemi a v souvislosti s tim
s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch v k. u. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu
UP (2011) bylo poZadovano pfehodnoceni vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. 4. Rudolfov,
které neodpovidaji stavajici rozptylené zastavbé a byly v ramci konceptu UP (2011) spojeny do souvislé
plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni dopadu na ZPF).

V rdmci stanoviska CHKO JH ke Konceptu UP (2011) byl uveden pozadavek na zafazeni do ploch
obytnych smiSenych BS1 pouze ¢ast predmétného pozemku pfi komunikaci. Zaroven byla ve stanovisku
pfipominka, Ze vymezeni zastavéného Uzemi a stabilizovanych zastavitelnych ploch neodpovida
skute¢nému stavu vterénu a poZzadavek na Upravu rozsahu zastavénych ploch a hranice
zastavéného uzemi.
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Na zakladé negativnich stanovisek dotéenych organl k predmétnému pozemku a k vymezeni
zastavéného uUzemi v k. U. Rudolfov pofizovatel v Pokynech pro zpracovani ndvrhu dzemniho planu
(2012) v kapitole I., pismeno B (Pokyny vyplyvajici z poZzadavk( porizovatele a uréeného zastupitele),
v bodé 6 dal pokyn k Upravé zastavéného Uzemi. Na zakladé vyse uvedeného pokynu projektant uprauvil
vymezeni zastavéného Uzemiv ramci mésta Liberce dle § 58 stavebniho zakona. Na zdkladé této Upravy
vyjmul pfedmétny pozemek ze zastavéného Uzemi a navrhl mu funkéni vyuziti plochy zemédélské. Toto
navrzeni odpovida také vymezeniv UPML, kde je pozemek zahrnut do ,,ploch pfirody a krajiny — trvalé
travni porosty a plochy pfirody a krajiny”.

Proti tomuto navrZeni vznesl majitel pfedmétného pozemku namitku v rdamci verfejného projednani
navrhu Uzemniho planu (2013). Na zakladé negativnich stanovisek k vymezeni celého predmétného
pozemku do ploch pro bydleni a zdroven na zakladé namitky vlastnika pozemku, jeZ pozaduje
zapracovat nezbytnou cast predmétného pozemku do ploch pro bydleni, byla vychodni c¢ast
predmétného pozemku po vyhodnoceni projednani navrzena v Novém navrhu pro spolec¢né jednani
(2016) do ploch bydleni (2.90.B1.10.80.v.).

Toto navrzeni naddle koresponduje s nize uvedenymi pozadavky ze Zadani Uzemniho planu, pozadavky
z PUR CR, ZUR LK a stanovisky dotéenych organd.

V Zadani izemniho planu je uveden pozadavek na ,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkéné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pfi zohlednéni
kvality Zivotniho prostiedi a ekologické unosnosti uzemi, pripustit i odlvodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriovat intenzifikaci vyuziti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.“

Dle pozadavkil na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpiesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tdzemi
pfed zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu stimto poZadavkem nadfazené dokumentace vyuZiva a intenzifikuje stabilizované
zastavéné plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje s ohledem na potencial tzemi a vySe uvedeny
predpokladany pocet obyvatel a dalSich uZivateld Uzemi véetné uvaZovaného zlepSeni standard
bydleni.

Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zdsadni povaZuje ochrana volné
nezastavéné krajiny ve vysSich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni udolni zastavby pfi
komunikaci, kterd je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna cast
pozemku navrzena pro bydleni (plocha 2.90.B1.10.80.v) se nachazi podél pozemni komunikace a
navazuje na stavajici zastavbu. K navrhu této plochy na vychodni ¢asti pozemku u komunikace uplatily
dotcené organy kladna stanoviska, tudiz navrh plochy neni v rozporu s verejnymi zajmy, které dotéené
organy chrani.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou€asti je pfedmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Vymezeni zastavitelné plochy o vyméFe 1 222 m? pro stavbu jednoho domu nevyvold snizeni kvality
Zivotniho prostiedi v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami
(10%) nedojde ani k vyraznému ubytku zelené.

Zaroven byly do Nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfidany cilové charaktery zéstavby, které
budou muset nové zaméry umistované do Uzemi respektovat. Plocha 2.90.B1.10.80.v byla zafazena
do zastavby venkovské, co? je zastavba samostatné stojicich objektl drobného méritka (rodinné domy
a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) pfevainé vyrazné obdélnych pldorysl a jednoduchych
tvarll s pfevazné tradi¢nimi strechami hlavnich staveb sedlovymi, valbovymi (ne v CHKO JH a PP Jestéd)
a polovalbovymi (ne v CHKO JH a PP Jestéd) a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim pfirozené sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich v nové zastavbé
soustfedénych v nepravidelném uspofadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi
individualni dostavbé Ci prestavbé na okraji ¢i uvnitr stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni
Cary, stavebni ¢dry, orientaci hfebene, u niZ je tfeba obecné zachovat charakter zastavby (zejména
méritko, hmoty) pfi individualnim architektonickém vyrazu s respektovanim (nesnizovanim cennych
hodnot) architektury stavajici zastavby lezici ve vizudlnim kontextu. Nova vystavba se ma podfizovat
formam a vyrazu stavajici zastavby (pldorysny tvar, vyska, tvar stfechy) a vzdalenosti nové navrzenych
hlavnich objekt( navzajem i ke stavajicim objektim musi byt vice jak 15 m. Timto regulativem je
celkem jasné dan charakter budouci stavby i jeji umisténi n pozemku. Vzdalenosti min. 15 m od stavby
na pozemku st. p. 223 je zajisténa ochrana jeho oslunéni.

K problému retence vody v krajiné Gzemni plan Liberec v souladu s prioritou 25 PUR CR a prioritou P16
ZUR LK vytvai podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi's ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod stabilizaci nezastavitelnych ploch. Ve
vodohospodaiské koncepci vytvari podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod
v zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach jako zdroje vody a s cilem zmirriovani uc¢inkd povodni.

V rdmci tvorby Uzemniho planu nelze tvrdit, Ze vymezeni rozvojové plochy pro stavbu jednoho domu
vyvola snizeni kvality Zivotniho prostredi v misté, zhorsi retenéni poméry nebo oslunéni stavajicich
staveb. Nelze to tvrdit, protoZe Uzemni plan neumistuje Zadné stavby, ale pouze urcuje funkéni vyuziti
jednotlivym pozemkdm. K umistovani staveb dochazi az na zdkladé Gzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu, kterym predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zdméru. V rdmci téchto fizenich
se posuzuje, zda je moiné stavbu na pozemek umistit, protoZe teprve ai v této fazi jsou znamy
konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a podobné. Také se
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy provéfruje, zda navrienou stavbou nebude ohroZzena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnikd atd. Pokud u stavby nebudou
splnény veskeré ndlezitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhldsek a dalSich souvisejicich
zakon(, nebude ji mozZné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem Krajského soudu
v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uved|, Ze Ukolem GUzemniho planovani neni
provéfovat konkrétni stavebné technicka feSeni vhodnd ¢i nevhodna pro Uzemi, které je v rdmci
uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoZe to nalezi Gzemnimu Fizeni. V této fazi je
tvrzeni, Ze jakékoli naruseni retencnich a akumulacnich pomér( by jesté vice zhorsilo hydrogeologické
poméry v Uzemi, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZ se jednd o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch urcenych k bydleni nem(ze dojit k negativnimu naruseni hydrogeologickych pomeér(
ani zhorseni kvality Zivota v Uzemi.
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Katastralni Gzemi Rudolfov je okrajovou lokalitou mésta Liberec. UPL zde nenavrhuje zasadni rozvoj,
vyjma nékolika malo ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych je navrZeno pouze doplnéni proluk ve
stavajici zastavbé. Pripadna dalsi vystavba je mozna v omezeném poctu v ramci stabilizovanych ploch
bydleni vSeobecného a tudiz neni dan ekonomicky predpoklad pro budovani finanéné nakladné verejné
technické infrastruktury (vyjma rozvoje zdsobovani elektrickou energii - kabel VN). Z hlediska
inzenyrskych siti je Uzemi chapano jako stabilizované. Zasobovani pitnou vodou a likvidace splaskovych
vod je navriena feSit individudlné. Destové vody budou likvidovany na jednotlivych pozemcich
v souladu se snahou o co nejvétsi retenci vody v krajiné.

Jedna se samostatné sidlo, o uzavieny prostor, bez vazeb na dalsi zdstavbu mésta, které je harmonicky
zasazené v mirné zvinéném Uzemi jasné ohraniceném okraji lesnich porostu ¢asti okraje Jizerskych hor.
Vzhledem k poctu trvalych obyvatel a poctu objektd, z nichZ nékteré jsou uzivany pouze sezénné pro
rekreaci, je ekonomicka zatéZz na budovani technické infrastruktury v tomto pfipadé neadekvatni.
Proto je v tomto sidle navrhovano feseni odvodu splaskovych vod a zdsobovdani vodou individualné,
stejné jako u stdvajici zastavy. Pro novou ani stdvajici zdstavbu zde neni budovani technické
infrastruktury ekonomické. Stavajici zdstavba ma tento problém resen individualné a poté je jiz velmi
problematické stavajici stavby na technickou infrastrukturu napojit (odpor vlastnikd). Technické reseni
inzenyrskych siti bude provéfovano v rdmci naslednych povolovacich fizeni, kde je mozné navrhnout
takové technické reSeni, aby napt. odpani vody nebyly zasakovdny do podzemnich vod. Stejné tak
vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich stavby fesi poZzadavky na denni osvétleni a
proslunéni, coz bude predmétem ndsledného povolovani konkrétni stavby. Pokud se v ramci
navazujicich fizeni prokaze, Ze rodinny negativné ovlivni retencni podminky, okolni stavby nebo
nebude moZné vyresit zdsobovani vodou ¢i likvidaci splaskovych vod, nebude mozné stavbu umistit.

Dalsi body namitky tykajici se porusovani dopravnich predpisti a chemického osetfeni komunikace
nejsou vyhodnoceny, protoZe nejsou predmétem tzemniho planovani.

Na zékladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

41



UP Liberec L.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro verejné projednani

Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0296 — Ing.

Petr Sochor
C) MML 150688/18

katastralni izemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 216, 217, 218 (dle grafického nakresu)

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlivodnéni:
PRIPOMINKA (nelze uvést pouze nesouhlasim® )

Funkéni vyuziti - zména na plochy pro stavbu rodinného domu

ODUVODNENI (kromé odiivednéni nesouhlasu mide bit uveden jiny ndveh felent):

Jedna se o pozemky, které se nachazeji uprosted zastavby rodinngch domd, jsou dobie
napojené na komunikaci i mistni inZenyrské sité,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 216, 217, 218 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,,pfedmétné pozemky*) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy nezastavitelné - specifické (NS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZzaduje zafazeni pozemki parc. ¢. 216, 217, 218 do plochy bydleni. V namitce byl uveden
pozemek parc. ¢. 219, ktery ale neni ve vlastnictvi podatele a v grafické ¢asti namitky byl vyznacen
pozemek parc. €. 216. Pofizovatel tedy vyhodnocuje pozemek parc. €. 216 dle grafického vyznaceni
v ndmitce. Odldvodnéni nezarazeni pozemku parc. ¢. 219 do ploch bydleni vSseobecného by bylo
totozné s nize uvedenym odlvodnénim pfedmétnych pozemkd, navic s vyznamnym limitem polohy
pozemku ve stabilizované plose lesni a polohou v ochranném pasmu lesa.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Pfedmétné pozemky byly v konceptu UP (2011) navrieny do funkéniho vyufiti ,plochy nezastavitelné
— specifické.” Toto funkéni vyuZiti bylo navrieno z dlvodu zachovani jediného mista pro mistni
sjezdovou trat v Rudolfové. Plochy pro sjezdovou trat byly ponechany na pozemcich, které jsou jako
sjezdové svahy historicky vymezeny (pozemky parc. ¢. 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218 v k. U.
Rudolfov). Na zakladé Pokynl pro zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012) byly tyto pozemky
v navrhu pro spole¢né jednani (2012) zarazeny do ,ploch sidelni zelené”, které umoziuji jako
podminéné pripustné lyZarské sjezdové svahy a zajisténi rekreacniho vyuziti zelené (zejména lanové
drahy a vleky, osvétleni, zasnéZovani). Na zakladé Pokynl pro zpracovani navrhu tuzemniho planu
(2012) projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho
zdkona a s ohledem na pokyn ,pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych druht ploch sidelni
zelené” znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu
s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuzZiti. Projektant provéfil skutecny stav ploch
v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkl svym charakterem odpovida plose sidelni zelené.
Dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. vychazi z ploch smisenych nezastavéného tzemi, pficemz jsou umistovany
v zastavéném i nezastavéném Uzemi, jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoZze obecné
nesplnuji charakteristiku ani ploch vefejnych prostranstvi ani ploch smisenych nezastavéného Uzemi,
pficemz tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta.

Plochy sidelni zelen& byly do UP zafazeny slouéenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch
specifickych nezastavitelnych vymezenych v predchozich fazich zpracovani UP s rozdily v podminkach
pro vyuziti Uzemi, které se po projednani ukazaly jako nepodstatné.

Priorita €. 22 PUR CR uklada vytvéaieni podminek pro rozvoj a vyufiti pfedpokladil Gzemi pro rdizné
formy cestovniho ruchu. Tato priorita je podpofena také v ZUR LK prioritou P11, podle které se ,, maji
podle mistnich vytvdret uzemni pfedpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu”. Tuto
prioritu dale rozvadi zdsada Z59 , Vytvdret uzemni predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu jako
perspektivniho sektoru ekonomiky pri upfednostriovdni Setrnych forem - udrZitelného cestovniho ruchu
ohleduplného k Zivotnimu prostredi, ktery neohrozi prirodni a kulturni hodnoty uzemi”, kde je Ukolem
pro uzemni planovani vytvaret izemni podminky pro rozvoj Setrného cestovniho ruchu a v maximalni
mozné mife vyuZivat mistni potencial a zdroje, postupné a pfirozené rozvijet Uzemi pfi zachovani jeho
pfirodnich a kulturnich hodnot.

Dle ZUR LK je Liberec polyfunkénim stfediskem cestovniho ruchu, kde se maji pfipravit Uzemni
podminky pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu a vytvaret Uzemni predpoklady pro vyuziti potencidlu
cestovniho ruchu.

Katastralni tzemi Rudolfov pfimo navazuje na specifickou oblast Jizerské Hory, ktera je pro bézkarské
a sjezdové traté hojné vyuzivana a je tedy Zadouci Uzemné chranit tento potencial na Uzemi k.u.
Rudolfov.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho pldnovani mimo jiné ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet p¥irodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, co? cti UPL vymezenim plochy umoZfujici
sjezdové traté, nikoliv stavby pro bydleni, a tim zajistuje jeji Gzemni ochranu.
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PoZadavkem zadani uzemniho planu je také koncepinim FeSenim podporovat rozvoj sportovné
rekreaéni vybavenosti a resit vazby na okolni stfediska cestovniho ruchu. A dale vytvaret uzemni
podminky pro rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu, upfednostriovat Setrné formy cestovniho ruchu
a rekreace ve smyslu ochrany pfirodnich hodnot Gzemi, zvySovani kvality sluzeb a omezovani dalsich
devastujicich nezadoucich zatézi.

Z vy3e uvedeného vyplyva, 7e je zadouci rozvijet v UP cestovni ruch. Stabilizace a ochrana historicky
existujici sjezdové traté mistniho vyznamu (v Gzemi se nachdzi stdle vlek) umoznuje rozvijeni sportovné
rekreacnich aktivit obyvatel Rudolfova a dalSich uZivateld Gzemi (rekreanti ubytovani v mistg,
jednodenni navstévnici.). Pokud by doslo k zastavéni ploch, které jsou historicky vymezeny pro
sjezdovou trat, nebyla by vtomto Uzemi jiZz jina moZnost realizace této sportovné rekreacni
vybavenosti, ktera je pfi existenci prudkych svahi a priznivych klimatickych podminek v tomto Uzemi
Zadouci.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti jsou dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci. Vymezeni ploch pro sjezdovou trat, kterd zde byla historicky
provozovana, je vsouladu s prioritami a Ukoly nadfazenych nastroji Uzemniho planovani a cili
uzemniho planovani a je nutna jeji Uzemni ochrana.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti izemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vdeobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd{ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

V Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pripousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajm(, konkrétné zajm{ obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Na uzemi k.U Rudolfov byly do ploch zmén rozvojovych zastavitelnych pro bydleni vSeobecné zafazeny
pozemky, které tak jiz byly vymezeny v UPL a dale ty proluky v zastavbé, kde se nenachézeji limity
vyuZiti Gzemi a odsouhlasily je béhem projednani UPL dotéené organy. Z predmétnych pozemkii by byl
svoji polohou u komunikace v ndvaznosti na okolni plochy bydleni vSeobecného pro vystavbu vhodny
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pouze pozemek parc. ¢. 216, ovSem v tomto pripadé prevlada verejny zdjem na rozvoji Uzemi -
zachovani sjezdové traté - nad zdjmem osobnim. Poloha sjezdové traté je historicky jasné dana a nelze
ji na izemi k.d. Rudolfov presunout do jiné polohy.

Pozemky parc. €. 217, 218 (i 219) jsou pro vystavbu nevhodné nejen z divodu ochrany sjezdové traté,
ale také pro jejich dalsi limity. Jedna se o prudky a pohledové exponovany svah, ktery stoupa od
komunikace k navazujicim lesnim porostiim. Pozemky jsou dale zasazeny ochrannym pasmem lesa.
Jejich vymezeni do ploch bydleni véeobecného by bylo v rozporu s koncepci UPL a také se zasadami
vyplyvajicimi ze stanovisek dotéenych organt uplatnénych béhem projednani UPL, zejména s ohledem
na ochranu pFirody a krajiny a krajinného razu Gzemi navazujiciho na CHKO JH. Uzemni studie krajiny
zaradila tuto lokalitu do segmentu krajiny s dochovanymi historickymi strukturami a harmonickym
méritkem a vztahy. Tyto hodnoty by vymezenim pozemkd parc. ¢. 217, 218 do ploch bydleni
vSeobecného byly jednoznaéné negativné dotceny.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0297 —Ing.

Petr Sochor
C) MML 150733/18

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 217, 218

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlivodnéni:
NAMITKA:

Funkéni vyuZiti - zména na plochy pro stavbu rodinného domu

ODUVODNENI:

Jedna se o pozemky. kieré se nachazeji uprostfed =astavby rodinnych domi, jsou dobfe
napojené na komunikaci | mistni inFenyrské sité.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 217, 218 v k. U. Rudolfov (ddle jen ,predmétné pozemky”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy nezastavitelné - specifické (NS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zafazeni pozemkd parc. ¢. 217, 218 do plochy bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.
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Pfedmétné pozemky byly v konceptu UP (2011) navrieny do funkéniho vyufiti ,plochy nezastavitelné
— specifické.” Toto funkéni vyuZiti bylo navrzeno z divodu zachovani jediného mista pro mistni
sjezdovou trat v Rudolfové. Plochy pro sjezdovou trat byly ponechany na pozemcich, které jsou jako
sjezdové svahy historicky vymezeny (pozemky parc. ¢. 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218 v k. U.
Rudolfov). Na zakladé Pokynl pro zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) byly tyto pozemky
v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) zafazeny do ,ploch sidelni zelené”, které umoZiuji jako
podminéné pripustné lyZarské sjezdové svahy a zajisténi rekreacniho vyuziti zelené (zejména lanové
drahy a vleky, osvétleni, zasnéZovani). Na zakladé Pokynl pro zpracovani navrhu tuzemniho planu
(2012) projektant UP piepracoval koncepci Gzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na pokyn ,,prehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych druhd ploch sidelni
zelené" znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuZziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu
s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuzZiti. Projektant provéfil skutecny stav ploch
v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemk( svym charakterem odpovida plose sidelni zelené.
Dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. vychazi z ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, pfiemz jsou umistovany
v zastavéném i nezastavéném Uzemi, jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoze obecné
nesplnuji charakteristiku ani ploch vefejnych prostranstvi ani ploch smisenych nezastavéného Uzemi,
pficemz tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta.

Plochy sidelni zelen& byly do UP zafazeny slouéenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch
specifickych nezastavitelnych vymezenych v predchozich fazich zpracovani UP s rozdily v podminkach
pro vyuziti Uzemi, které se po projedndni ukazaly jako nepodstatné.

Priorita €. 22 PUR CR uklada vytvaieni podminek pro rozvoj a vyuziti predpoklad(l tzemi pro rdizné
formy cestovniho ruchu. Tato priorita je podpofena také v ZUR LK prioritou P11, podle které se , maji
podle mistnich vytvdret uzemni pfedpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu”. Tuto
prioritu dale rozvadi zdsada Z59 , Vytvdret uzemni predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu jako
perspektivniho sektoru ekonomiky pri upfednostriovdni setrnych forem - udrZitelného cestovniho ruchu
ohleduplného k Zivotnimu prostredi, ktery neohrozi prirodni a kulturni hodnoty uzemi”, kde je Ukolem
pro uzemni planovani vytvaret izemni podminky pro rozvoj Setrného cestovniho ruchu a v maximalni
mozné mife vyuZivat mistni potencial a zdroje, postupné a pfirozené rozvijet Uzemi pfi zachovani jeho
pfirodnich a kulturnich hodnot.

Dle ZUR LK je Liberec polyfunkénim stfediskem cestovniho ruchu, kde se maji pfipravit Uzemni
podminky pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu a vytvaret Uzemni predpoklady pro vyuZiti potencialu
cestovniho ruchu.

Katastralni Uzemi Rudolfov pfimo navazuje na specifickou oblast Jizerské Hory, ktera je pro bézkarské
a sjezdové traté hojné vyuzivana a je tedy Zadouci Uzemné chranit tento potencial na Uzemi k.u.
Rudolfov.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho pldanovani mimo jiné ve vefejném zdjmu chranit a
rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, co? cti UPL vymezenim plochy umoZfujici
sjezdové traté, nikoliv stavby pro bydleni, a tim zajistuje jeji Uzemni ochranu.

Pozadavkem zadani Uzemniho planu je také koncepcnim feSenim podporovat rozvoj sportovné
rekreacni vybavenosti a resit vazby na okolni stfediska cestovniho ruchu. A dale vytvaret Gdzemni
podminky pro rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu, upfednostriovat Setrné formy cestovniho ruchu
a rekreace ve smyslu ochrany pfirodnich hodnot Gzemi, zvySovani kvality sluzeb a omezovani dalsich
devastujicich nezadoucich zatézi.
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Z vyde uvedeného vyplyva, Ze je zadouci rozvijet v UP cestovni ruch. Stabilizace a ochrana historicky
existujici sjezdové traté mistniho vyznamu (v Uzemi se nachazi stdle vliek) umozZiiuje rozvijeni sportovné
rekreacnich aktivit obyvatel Rudolfova a dalSich uZivateld Gzemi (rekreanti ubytovani v mistg,
jednodenni navstévnici.). Pokud by doslo k zastavéni ploch, které jsou historicky vymezeny pro
sjezdovou trat, nebyla by vtomto Uzemi jiz jind mozZnost realizace této sportovné rekreacni
vybavenosti, ktera je pfi existenci prudkych svah( a ptiznivych klimatickych podminek v tomto Uzemi
Zadouci.

V novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti jsou dotéené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci. Vymezeni ploch pro sjezdovou trat, kterad zde byla historicky
provozovana, je vsouladu s prioritami a Ukoly nadfazenych nastroji Uzemniho planovani a cili
uzemniho planovani a je nutna jeji Uzemni ochrana.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vdeobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

V Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pFipousti. Uzemni plan pFedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Na uzemi k.U Rudolfov byly do ploch zmén rozvojovych zastavitelnych pro bydleni vSeobecné zafazeny
pozemky, které tak jiz byly vymezeny v UPL a dale ty proluky v zastavbé, kde se nenachézeji limity
vyuZiti Gzemi a odsouhlasily je béhem projednani UPL dotéené organy.

Predmétné pozemky jsou pro vystavbu nevhodné nejen z dlivodu ochrany sjezdové traté, ale také pro
jejich dalsi limity. Jedna se o prudky a pohledové exponovany svah, ktery stoupad od komunikace
k navazujicim lesnim porostiim. Pfedmétné pozemky jsou dédle zasazeny ochrannym pasmem lesa.
Jejich vymezeni do ploch bydleni véeobecného by bylo v rozporu s koncepci UPL a také se zasadami
vyplyvajicimi ze stanovisek dotéenych organ uplatnénych béhem projednani UPL, zejména s ohledem
na ochranu pfirody a krajiny a krajinného razu Gzemi navazujiciho na CHKO JH. Uzemni studie krajiny
zaradila tuto lokalitu do segmentu krajiny s dochovanymi historickymi strukturami a harmonickym
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méfitkem a vztahy. Tyto hodnoty by vymezenim predmétnych pozemkd do ploch bydleni vseobecného
byly jednoznacéné negativné dotceny.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0298 —Ing.

Jitka Routkova
CJ MIVIL 148984/18

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 178, 177

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Namitks k novému navrhu tzemniho planu Liberec pozemek p.& 178, p.& 177 vki.
Rudolfoy

Magistrat mésta Liberec, jako Gfad dzemniho plinovéni (dile jen , poFizovatel”) pisluing
podle § 6 zikona & 183/2006 Sh., o dzemnim plinovani a stavebnim #adu (stavebnl zdkon), v
platném znéni (dile jen _stavebni zdkon"), na zikladé pokynii pro zpracovini novéhe navrhu
uzemniho planu Liberec pofidil v souladu s § 50 odst. | stavebniho zikona zpracovéni ndvrhu
uzemniho planu Liberec. Pofizovate| v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zékona dorudil novy
nivrh bzemniho planu Liberec vefejnou vyhlaskou, pfigemz ozndmil, Ze katdy mi¥e uplatnit
u pofizovatele pisemné piipominky.

Podatelka uplatiuje ve smysly ustanoveni stawvebniho zdkona nife uvedenou ndmitku
k névrhu dzemniho plinu Liberec.

Podatelka je spoluvlastnikem pozemku p.¢. 178 a p.&. 177 v k.0. Rudolfov (682446) (déle jen
wdotéené pozemky"). druh pozemku TTP, které jsou v novém ndvrhu Gzemniho planu
navrieny jako plochy sideinf zeleng,

Podatelka jako speluvlastnice dottenych pozemkil namiti, #e nebyl zohlednéna jeji
pfipominka na zménu funkéniho vyufiti v predloZeném navrhu nového dzemniho plinu

L:herec 4 to prefazeni dotéenveh pozemki (ndwrh wikresn — varianta & 1), L"'Elllllaillf

sidelni zelené do plochy
byvdleni — hﬂilem v rodin mgh ﬂgp_ml:h. ven!mvskéhn tvpu-  (B.1.20.50.). bylo
navrhovino, aby regulativem bylo urfeno, Ze dotfené pozemky eventuilné jeho &ist
budou zastavény jedinym rodinn¥m domem charaktern pivodni lidové architektury,
k trvalému bydieni, kier¥ se tvarové a stylové piiblizi pivedni architektufe a hmotové
neprekrodi méfitke pivodnich objektd v krajiné a bude tak zachovdn krajinny raz
lokality jako celku.

Odiivodnéni:

Dotéené pozemky sc nachazeji piimo u rudné kFiovatky u Ceské chalupy v hlavni &dsti
byvalé historické obce Rudolfov. V misté samém je spojnice hlavnich dopravnich koridori —
dvé nejdile?itéjii dopravnl komunikace z Liberce (84sti Harcov a &sti Ruprechtice), které
nisledné spolefné pokraduji smérem do Bedfichova a Jizersk¥ch hor. Kfifovatka je navic
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doplnéna autobusovou toénou MHD se stilym zazemnim pro cestujici a fidie. Dotfené

pozemky se nachézi v proluce bytové zistavhy, kdy:

z vychodu dotéené pozemky souvisi s p.&. 189 — dle Gzemniho plinu — plochy
k bydleni, v souéasnosti ve vystavbE bytovy dim;

z jthovichodu a jihu jsou dotéené pozemky omezeny kfiZovatkou silnic
Rudolfovska, Bedfichovskd a Nastoupilova;

z jihozdpadu dotéenéd pozemky souvisi smistni komunikaci Nastoupilova
sousedici s poremkem p.¢. 176, kiery je v novém dzemnim planu navrien jako
plocha zmén 2.55.C.2.25,50.v a prepoklada se vyuiti pozemku pro 4 domy —
stavby smifené centralni s bydlenim, 2. patrové, o vySce aZ 12m; pfestoZe se
nachézi v ochranném pasmu lesa a piimo vedle koridoru pfilehly biokoridor
KI19MB;

2e¢ zipadu dotfené pozemky navazuji na stavajicl zastavbu pivodnich chalup
(st.p.E.183 a st.p & 180) - dle izemniho pldnu - plochy k bydleni.

I

Dotéené pozemky navazuji pfirozen® na stévajici zéstavbu a dopliuji ji, navrZend plocha
zmén — vystavba nebude isolovanou zéstavbou mimo ucelenou strukturu Gzemi, jednd se o
lokalni dostavbu proluky, tj. souhlasné s koncepei Gzemniho plinu'. Nehrozi ani dalii
rozéifovani zistavby. Jednd se tedy o pFirozenou a logickou zastavbu enklivy, kierd je hife
hospodafsky vyuZitelna k stavajicimu funkénimu vyuZiti — trvaly travni porost (kdy louka je
neustdle seflapivina a vytvofila se zde neopravnéna cesta) a kterd je dle politiky dzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentace kraje zastavitelna s ohledem na trvale vvuritelny
rozvoj obee - socidlni pilif a demografickou sitwaci obce pro trvalé bydleni, NavrZenou
zmenou nedojde k narufeni kvality prostiedi,

§ ohledem na celkovou velikost dotéenyeh pozemkd 2,502 m2 bude zajiétén dostatedny
vzajemny odstup od ostatnich zastavénych pezemkil a bude zachovén charakter zastavby a
krajinného rizu.

Dotéené pozemky jsou pfimoe dostupné ze stavajici asfaltové komunikace a k jejich
komunikadni dostupnosti neni tieba zFizovat daldi zpevnéné plochy.

Mavrkenou zménou vyuZiti dotéenych pozemki na plochy k bydleni nedojde k Zadne zméng
prostupnosti krajiny. S ohledem na frekventovanou centrilni kiiZovatku (ul. Rudolfovsks,
Bedfichovska a Nastoupilova) v daném misté je nulovy pohyb zvére, jak je zfejme v zimnim
obdobi, kdy na pozemku nejsou Zadné stopy zvéfe, kterd vyuzivd k prostupnosti krajiny
prilehly biokoridor KI9MB, ktery je vyznamné klidngjsi pro pfekonini mistni komunikace,
nei samotné centrum obce a jeho rusna kit#ovatka, Prostupnost krajiny nebude zménéna ani
pro obyvatelstvo, kdy pro prostupnast krajiny je sohledem na Eetnost pohybu osob plng
dostagujicl ulice Nastoupilova a na ni navazujici lesni cesty. Tento pruh, navazujici
bezprostiedné na lipovou alej, je dostadujici pro prostupnost a zeleny pds krajiny. zajituje jeji

a5t €5, 0. 4 — 02- Severowichod

CHARAKTERISTIRA: - .v ddol Cemnd Nisy umoznit piméreny individudini stavebni razvef Rudolfova
PROSTOROVE POZADAVKY — realizovar pouze lokdini dostauby proluk a revitolizoce fii funkéné vymezenych
smidermich ploch (€, A i ploch pro bydieni (B) zejména v lokalitdeh Horske @ Rudolfov......
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spojitest a prilchodnost dzemi, a to i s ohledem na okolni lesni porosty a sousedni biokoridor.
Odpovida i charakteru zastavby &isti Rudolfov. Udelem vytvafeni souvislych zelenych pési
Jj& zajistil prinik zeng z volné krajiny do urbanizovanych sidel. V daném misté rozvolnéné
venkovské zastavby &asti Rudolfov, kierd pfimo sousedi s kompakinimi lesnimi porosty, je
viak zeleny prubh 150 m vedle biokoridoru fakticky nadbwteény, kdy: je pfimo naplnén
sousednimi lesnimi porosty, kterymi vede i biokoridor K19MB. Pokud by zde bylo nutno
vymezit zeleny pas, tak se vice nabizi plocha 2.55.C.2.25.50,v, kterd pfimo s biokoridorem
sousedi a je navic v ochranném pasmu lesa.

Dotéeng pozemky jsou nevhodné jako vefejné piistupnd pobytovi zelen, kierd by méla slouzit
k sportovnim, rekreadnim a volnodasovym aktivitam, K tomuto téeln zde a ani v okoli neni
Zadné socidlni zdzemi, 2 1ak v souasnosti obyvatelstvo a jejich psi vykondvaji své potfeby
vokoli a v zdkrytu pomniku padlym za 1. svétové vilky, &i v jinfch Castech dotéenfch
pozemkil. Na dotéenych pozemcich obyvatelé a jejich psi nevvkovivaji pouze svou potfebu,
ale odkazuji zde i odpadky — plasty, sklo, kovy a papir. A po vlastnicich nelze spravediivé
poZadovat, aby na své ndklady a bez ndhrady zajiStovali (klid dotéenych pozemki uZivanych
jako plocha sidelni zelend. PficemZ ve vegetaéni sezéng dochdzi k sedlapdvani luénich
porostd, coZ znemoZiuje jejich hospodafské uziti — dotéené pozemky se nedaji pro poslapany
travni porost fadné posekat, 2 navic jsou kontaminovany odpadem, takfe jsou hospodifsky
nevyokitelné. Zirovefi ani okoli blizkého hibitova a pomniku neni z pietnich divodi
vhodnych mistem pro zibavné a volnocasové aktivity obyvatelstva a venéeni jejich psd na
predmétnych pozemcich.

Sohledem na celkovou velikost dotéenyeh pozemkd 2.502 m2 bude pii jejich zdstavhbe
zajiftén dostatelny odstup od mistntho historickéhe hfbitova Rudolfov, Jak vyplivé
Z usneseni SML z 6. zaseddni zastupitelstva ze dne 27.6.2013 a jeho divodové zprivy, tak
o soucasny humdnni irhitov je v dnednf dobé wdivin pouze v omezené mife, fe viak funkéni o
zruseny nent Do jaké miry plni pro mistni obyvatele opravdy funkel pletnfho mista, je no
dalfim posouzeni ™ Piitems, co do ochranného pdsma hibitovi dle §17 zdkona &.256/2001
Sb., o pohfebnictvi, v afinném znéni pozdéjiich p.p., podatelka uvadi, Ze stavebni dfad o
ztizeni ochranného pasma rozhodnutim nerozhodl Ugelem ochranného pdsma je Géinné
reguloval nevhodné provozy’, které by ohrozily fadny provez pohiebisté nebo jeho
distojnost. Podatelka je ndzoru, Je zdstavbou dotéenych pozemki stavbou k bydleni,
k naruieni pietniho mista nedojde. Podatelka poukazuji na skuteénost, e plocha na parcele &,
p.€. 176 vymezend v ndvrhu Gzemniho planu 2.55.0.2.25.50 v (plocha zmén a pfepoklads se
vyuZiti pozemku pro 4 domy) je ve stejné vadalenosti od hibitova, jake dotéené pozemky
podatcli. Obdobné pak doposud nezastavEné sousedni pozemky p.£.189 a 188/2 (plochy
k bydleni) jsou v obdobné vzdilenosti od hibitova, respektive blizsi, jako dotéeng poremky
podatelky.

Spoluvlastnici dotéenych pozemkd obnovili na své niklady pomnik padlym 1. svitové valky,
a to véetné pivodni desky a okoli. A dile ho na své niklady udrZuji, zménou Gzemniho plinu

nedojde k chroZeni této pamétky, ba pravé naopak, bude pod vétiim dohledem pred vandaly.

L.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro vefejné projednanil
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Dotéené pozemky nerasahuji do lokélniho bickoridory KI19MB. Dotéené pozemky dle
stavajici kvéteny nepatfi mezi radelinidtni a ani mokfadni louky, na pozemku se nenachazeji
druhy vzdcné ¢éi chranéné fauny nebo flory.

V soudasnosti jsou pozemky dlouhodobé nekultivovang, kdyE pfedchozi viastnik se o né
zadnym zpisabem nestaral, LCR je u2ivaji jako sklddku stavebniho matridlu &i jako sloZifté
dieva, obéané je pouzivaji k parkovéni vozidel, wvenéeni psi &i si pfes pozemky dokonce
vyjezdili cestu ke hibitovu, Zabor zemédélského pidniha fondu nebude viznamny, a to jak do
rozsahy zéborn, tak i do rozsshu kvality zdboru zemédélského pidniho fondu, protoZe
zahrnuje piddy tFidy 111.ZPF.

Zménou funkéniho vyuiti dotéenych pozemkd se wytvoii uceleny prostor zastavéného (zemi
obce, pfitemz nebude naruden krajinny riz a realizace :mény funk&niho vyuZiti pozemki neni
doprovizena vyznamnym vlivem na Zivotni prostfedni.

Podatelka ma zimér se v misté trvale usadit a na dotfenych pozemcich zfidit stavbu pro
byvdleni pro svou potfebu — venkovsky rodinny dim, ktery bude diisledné respektovat stavajici
historické hodnoty lidové zdstavby a krajinny rdz lokality. M4 za to, #¢ z pohledu trvale
udrZitelného rozvoje obce je tieba zajistit plochy pro trvalé bydleni ve viech &dstech obce a
zamér podatelky je také v souladu srozvojovymi prioritami v ramei fefeni projektu
JElektronickd  metodickd  podpora  tvorby  rozvojovych  dokumentd  obei®
(CZ.1.04/4.1,00/62.00008), jeho? nositelem bylo Ministerstve pro mistni rozvej CR.
Hospodafsky a socidlni pilif trvale udrZitelného rozvoje obee je zjidtén také vymezenim ploch
pro trvalé bydleni, a tento cil by mél byt pfipominkovanou zménou funkéniho vyuZiti
dotéenych pozemkil v dzemnim plinu naplnén.

Za kladné vyfizeni pfipominky k ndvrhu zmény dzemniho plinu podatelka pfedem dékuji.
Routkova Jitka
Piilohy: dervens vyznadeno — plocha pro bydlend

1) Newh smény varionta £ | — zdkres do katardlni mapy = & bydieni oba doidené pozemiy,

2} Néwh zmény vavianta & 3 — zdkres do karardlel mapy - & hvdleni oba dotdené pozembky, ale
pouze ve spodnl fdsil w kFidovarky,

3 Newh zmény varionia &3 - zikres do katgrelnd mopy — & bydleni pouze spadni cast u
Krizovarky dotdendho pozembu p.& 177;

4) Nervrh zmény variania € 4— zakres do katardind mapy — & bydleni pouze dotdeny pozemek p.dl
178

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. ¢. 177, 178 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,predmétné pozemky“) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy névrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
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Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch urbanizované zelené — zeler rekreacni.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezeni predmétnych pozemk( nebo jejich ¢asti do ploch umoznujici stavbu 1
rodinného domu charakteru plvodni lidové architektury, kterd hmotové neprekroc¢i méfritko
plvodnich objektl v krajiné.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky navrieny jako soucdst ploch nezastavitelnych
stabilizovanych verejnych prostranstvi — zelen (sidelni zeleri). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a
Navrhu pro verejné projednani (2013) jako soucast stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z).

Na zakladé Pokyn( pro zpracovéani navrhu (2012) projektant UPL prepracoval koncepci tzemniho planu
stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona, zejména s ohledem na vyse uvedené pokyny, konkrétné
kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavk( porizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozclenéni
stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky prostorového usporddadni v jednotlivych
plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti rGznych druhi ploch sidelni zelené.

Projektant znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu
s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav ploch
v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkl svym charakterem odpovida plose sidelni zelené.
Dle od(ivodnéni UPL sidelni zeleri tvofi podstatnou souéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje
mimo jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelef tvofi
predevsim vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady.
Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zplisob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelenn na soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupinam pfristupnych plochach v oplocenych arealech vyroby, obcanského
vybaveni, doprovodnou zeler v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvk( prevaziné
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na
vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreaéni, atd. Tento popis odpovida predmétné plose a proto je vymezena v UPL
do ploch sidelni zelené.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti jsou pfedmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslé fazi projednani byla
v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy ndvrh pro spolec¢né jedndani (2016) vymezil v ramci stanoveni koncepce krajiny ,,zelené pasy“,
které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistuji
prostorové oddéleni urbanizovanych c¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a
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pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mife v pfirodnim
prostiedi. Zelené pasy jsou tvorené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rizného
charakteru, dopliikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a
sportovnich areall.

Pfedmétné pozemky jsou soucasti téchto zelenych pasd, protoze se jedna se o plochu, kterd zahrnuje
krajinnou zelen — pobytové louky propojujici okolni lesni porosty skrz zastavbu Rudolfova. Vymezenim
predmétnych pozemkl do ploch sidelni zelené je zachovana spojitost zelenych pasud. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pdsl pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodotedi a lokalnich terénnich hfbetld do hloubi zastavéného UGzemi je
hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postrddajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou predmétnych pozemki v zeleném pasu je dano jejich funkéni vyuZiti. V této lokalité nelze
zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavénad a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuzity volné
plochy sidelni zelené, které k témto Uceltm jiz historicky pfirozené slouzi. Tam, kde se nové vymezena
prekryvnd vrstva zelenych past dostala do konfliktu s nové navrienymi (jinak schvalitelnymi)
zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych past dostala do
konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principidlné zachovavané plochy
stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici
funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Prostupnost krajiny je zde vymezenim zeleného pdsu zachovdna zejména pro pési ndvstévniky Uzemi,
coz je zde dulezité. Pfedmétné pozemky k tomuto Ucelu dnes ptirozené slouZi a zaroven je to historicky
opodstatnéné, coz uvadéno i podateli v ndmitce. Toto je v souladu s prioritou ¢. 29 PUR CR, kdy se maji
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest. Pro zvér je
prostupnost krajiny zajisténa v ndmitce zminovanym biokoridorem K19MB, ovsem tento biokoridor
nemUze suplovat také propustnost pro obyvatelstvo na Ukor vySe popisovaného zeleného pasu uz
z hlediska terénnich podminek a charakteru lesniho porostu, ktery je v misté biokoridoru husty a pro
pési prostupnost nikdy neslouzil.

Pfedmétné pozemky spolecné s dalSimi pfilehlymi pozemky jsou také soucasti zeleného pasu, prootze
ten je vymezen i pro shromazdovani obyvatel a dalsSim aktivitdm podporujici socidlni pilif (pousténi
drakg, sarikovani atd.), co je v souladu s cilem priority & 21 PUR CR, podle které se maji zachovat
souvislé pasy nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést pro zachovani prostupnosti
krajiny.

Dle republikové priority €. 14 uvedené v PUR CR se pozaduje ,zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni bez souvislého propojeni s
kompaktni zastavbou mésta urcité spliuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.
Vymezenim novych rozvojovych ploch na predmétnych pozemcich by byl raz urbanistické struktury
narusen. Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Uzemi Rudolfova je bezpochyby hodnotnym tzemim, kde by se méla krajina
spole¢né s hodnotami Uzemi chranit.

V této Casti je na predmétnych pozemcich rovnéz zachovan pas sidelni zelené z diivodu ochrany
urbanistické hodnoty Rudolfova. Pfedmétné pozemky i presto, Ze navazuji na plochy pro bydleni a
komunikace, nebyly v minulosti nikdy zastavény, coz uzemni plan Liberec jejich zahrnutim do ploch
sidelni zelené a pres né vymezenym zelenym pasem zachovava. Pés zelené je zde zachovan historicky
v souvislosti s pietnim mistem pamatniku a navazujicim hfbitovem. UmoZnénim vystavby na
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predmétnych pozemcich by mohlo dojit k naruseni piety tohoto mista. Pieta mista si vyZaduje
zachovani klidu a soukromi kazdého jednotlivce, ktery se v misté zastavi a chce vyjadfit soucit a litost
nad pozustalymi. Klid a soukromi je vyZzadovano i s ohledem na ucel, pro ktery byl pamatnik v misté
vybudovan. Jedna se o pamatnik obétem 1. svétové valky. Kazda stavba at pro bydleni nebo pro
obcanskou vybavenost a i pro jiné vyuziti, je vyuzivana lidmi, coz automaticky generuje vlivy na okoli,
které je v pfipadé pietniho mista Zadouci eliminovat, aby nedoslo k jeho naruseni, jak uz je popsano
vyse. Neni tedy vhodné, aby zde doslo ke sristu zastavby.

Cilem vymezovani zelenych pasl je zachovani, resp. obnova razu izemi — mozaiky travnich porostll a
vyskové rliznorodé stromové a kefové zelené, doplrikové (v prekryvech se viemi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti) mohou zahrnout i vyhrazenou zelen zahrad a sportovnich areal(. Vymezenim plochy
pro bydleni a naslednou vystavbou by doSlo také k zaniku jakési pohledové osy, kterd smérem od
Bedfichova (ulice Bedfichovskd) zprostfedkovava pohled na pamatnik a jeho pietni misto. Na
predmétnych pozemcich je zaznamenana také velkd aktivita obyvatel, jednd se o misto shromazdovani
podporujici socidlni pilit udrZitelného rozvoje zejména z hlediska segregace obyvatel v souladu
s prioritou €. 15 PUR CR. Zeleny pas je na predmétnych pozemcich vymezen prevazné z diivodu jejich
dlouhodobého fungovani v souladu s principem vymezovani zelenych pasl a také vzhledem k existenci
pietniho mista na predmétnych pozemcich a navazujiciho hrbitova.

Co se tyce argumentu, ze pozemky tvofi proluku v zdstavbé, tak v této problematice pofizovatel
vychazel z pfiru¢ky Ministerstva pro mistni rozvoj CR (Metodickd pom(cka k umistovani staveb
v prolukdch). V této pomiucce se k pojmu ,proluka”, ktery je zminény ve stavebnim zakoné a jeho
provadécich predpisech uvadi, Ze umoznuje doplnéni stavajici souvislé zastavby vhodnou stavbou pfi
respektovani vSech urbanistickych a architektonickych zasad. Pojem ,stavajici souvislad zastavba“ je
nutno v daném kontextu chapat jako zastavbu radovou, tzn., Ze jednotlivé stavby (budovy) maji stitové
zdi tésné u sebe, jedna na druhou navazuji. V zastavbé rodinnych domd se prolukou rozumi také
nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemk( stavajicich rodinnych doma véetné volného pozemku
na naroZi ulic, ureny k zastavbé rodinnym domem. U predmétnych pozemk( lze jednoznacné
konstatovat, Ze netvofi proluku v fadové zastavbé, takze v tomto ptipadé je nelze podle zmifiované
metodické pomUcky vyhodnotit jako proluku v zastavbé. V druhém pripadé, kdy za proluku mize byt
povazovan nezastavény pozemek v souvislé fadé stavajicich rodinnych domd, jiz mlze byt feceno, Ze
pozemky mohou byt povaZzovany za proluku v zastavbé. S ohledem na dobu, co se pofizuje Uzemni plan
Liberec, doslo k postupnému zastavéni pozemk parc. ¢. 188/1, 188/2 a 189/1, 2, 3 (nachazi se na ném
zakladova deska). Na pozemcich parc. ¢. 181 a 184 se nachazeji pozemky staveb st. 180 a 183. Tato
zastavba se zde nachazi minimalné od roku 1843, kdy jiz byla zakreslena v Cisafskych otiscich. V§echny
vyse uvedené pozemky véetné pozemk(l podatele se nachazeji v jedné radé podél Rudolfovské ulice a
navazujici Nastoupilové ulici. Pozemky podatele jsou poslednimi nezastavénymi pozemky v souvislé
fadé zastavby rodinnych dom( v tomto Gzemi. | pfesto, Ze Ize z tohoto pohledu pozemky povaZovat za
proluku v zastavbé, nebylo to vzato jako dlvod pro zahrnuti pozemk(d do ploch pro zastavbu. U
pozemkl prevlada pozadavek na zachovani stdvajiciho pietniho mista. Proto také nelze vymezit
zastavitelnou plochu pro bydleni ani podle dalich podatelem navrhovanych variant.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i pfedmétné pozemky, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalsim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vSeobecné byly v rdmci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky. Podatelem zminovany
projekt ,Elektronickd metodickd podpora tvorby rozvojovych dokumentl obci“ se netyka zplsobu
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vymezovani ploch bydleni v dzemnich planech ale vzniku webové aplikace pro tvorbu programu
rozvoje obci, nikoliv Gzemnich plang.

Plocha Z2.55.5C2.25.50.v je vymezena ve funkéni ploSe SC — smiSené obytné centrdlni, kterd umozniuje
vytvoreni lokdlniho centra v Rudolfové spolecné s ob¢anskou vybavenosti, které v této casti mésta
chybi. Navic plocha smiSena centrdini umozZnuje kapacitni odstavovani osobnich automobill a
autobusl, a proto je stouto plochou pocitdno pro feseni problému s parkovanim v sousedni obci
Bedfichov zejména v zimnim obdobi, kdy je zde parkovaci kapacita naprosto vyCerpdna. VyuzZiti této
plochy proto neni srovnatelné s naplini ploch bydleni vSseobecného.

Pfedmétné pozemky pfimo navazuji na pozemek hrbitova. Jeho ochranné pasmo sice nebylo vyhlaseno
a ani se jiz nevymezuje i pfesto maji predmétné pozemky jiny charakter nez pozemky parc. ¢. 176, 189,
188/2. Pozemek parc. ¢. 176 je od pozemku hrbitova vzdalen cca 60 m a neni uréen pro trvalé bydleni
v rodinnych domech, ale pro vznik lokdlniho centra. Pozemky parc. ¢. 189/1, 189/2, 188/2 jsou
v obdobné vzdalenosti od hitbitova jako predmétné pozemky. Tyto pozemky byly do UPL zaneseny od
faze Konceptu UP (2011) jako soucast zastavéného Uzemi a stabilizované plochy bydleni, protoie
v minulosti spliovaly definici zastavéného stavebniho pozemku ke stavbé rodinného domu na
pozemku st. p. 187, ktery byl nasledné zbouran a pozemek rozdélen na tfi ¢asti. Pozemky byly jiz
v ploge pro bydleni vymezeny v tzemnim planu z roku 2002 a v prabéhu tvory UPL byly zastavény
rodinnymi domy. S ohledem na vyse popsanou problematiku ndhrad za zménu v Gzemi a prabéiného
provéFovani stavu v Uzemi b&hem potizovéni jednotlivych fazi UPL véetné zapracovéni platnych
Uzemnich rozhodnuti, byly pozemky nadale vymezeny jako soucast stabilizovanych ploch bydleni, resp.
bydleni vSeobecného.

V novém ndavrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se véak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti jsou
pfedmétné pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0299 — Petr

Herian
CJ MML 150380/18

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 177, 178

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Namitka k novému ndvrhu dzemniho

Rudolfov

Linu Liberee pozemek p.&. 178, p.&. 177 v ki

Magistrit mésta Liberee, jako Ofad Gzemniho planovani (dale jen pofizovatel™) pfisluiny
podle § 6 zikona ¢. 183/2006 Sb.. o izemnim plinovani a stavebnim #adu (stavebni zdkon), v
platném znéni (dale jen ,stavebni zidkon"), na zakladé pokyni pro zpracovani nového navrhu
uzemniho planu Liberec pofidil v souladu s § 50 odst. 1 stavebniho zéikona zpracovini ndvrhu
tzemniho planu Liberec. Pofizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucil novy
navrh tzemniho plinu Liberee vefejnou vyhldskow, pfigemz oznamil, e vlastnici mohou u
pofizovatele uplatnit pisemné namitky,

Podatel uplatfivje niZe uvedenou ndmitku k navrhu novéhe tzemniho planu Liberce.

Podatel je spoluvlastnikem pozemku p.&. 178 a p.&. 177 v k.o Rudolfov (682446) (ddle jen
sdotéené pozemky™), druh pozemku TTP, které jsou vnovém névrhu uzemniho plinu
navrZzeny jako plochy sidelni zelené.

Podatel jako spoluvlastnik dotfenych pozemkG namitd, Ze nebyla zohlednéna jeho
pripominka ze den 154.2016 na zménu funkéniho vyuZiti dotfenych pozemkd v
predlozeném nivrhu nového Gzemniho plinu Liberec, a to piefazeni dotéenych
pozemkir (ndvrh zdkresu — varianta & 1), eventudlné jejich &dsti (viz. ndvrh zikresu
varianta &.2, £&.3. &.4) 7 plochy sidelni zelené do leni — bydleni v rodinnych
domech venkovského tvpu- (B.1.20.50.v). bylo navrhovine, aby repulativem bylo
uréeno, ze dotéené pozemky eventudlng jeho &ist budou zastaviny jedinym rodinnym
domem charakteru pavodni lidové architektury, k trvalému bydleni, ktery se tvarové a
stylovE pFiblizi pivodni architektufe a hmotové nepiekroéi méfitko pivodnich objekti
v krajiné a bude tak zachovin krajinny raz lokality jako celku.
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Odbivodnéni:

Dotéené pozemky se nachézejl piimo u rusné kfizovatky u Ceské chalupy v hlavni asti
byvalé historické ohce Rudolfov. ¥V misté samém je spojnice hlavnich dopravnich koridorl —
dvé nejdilezitdjii dopravni komunikace z Liberce (8asti Harcov a &dsti Ruprechtice). kieré
nisledn® spoleéné pokraduji smérem do Bedfichova a Jizerskych hor. KfiZovatka je navic
doplnéna autobusovou tofnou MHD se stilym zazemnim pro cestujici a fidide. Dotdené

pozemky se nachdzi v proluce bytové zastavby, kdy:

— z vychodu dotéené pozemky souvisi s p.¢. 189 —dle izemniho plinu — plochy k bydleni,
v soudasnosti ve vystavbd bytovy diim;
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- & jihovychodu a jihu jsou dotéené pozemky omezeny kiiZovatkou silnic Rudolfovskd,
BedFichovska a Nastoupilova;

= 2z jihozdpadu dotéené pozemky souvisi s mistni komunikaci Nastoupilova sousedici s
pozemkem p.& 176, ktery je vnovém (zemnim planu navrien jako plocha zmén
2.55.C2.25.50.v a plepokladd se vyuziti poremku pro 4 domy — stavby smiené
centralni s bydlenim, 2. patrové, o vySce a? 12m; piestoZe se nachidzi v ochranném
pésmu lesa a pfimo vedle koridoru prilehly biokoridor K19MB:

- 2e zipadu dottené pozemky navazuji na stdvajici zastavbu piivednich chalup (st.p.& 183
ast.p & 180) - dle vzemniho plinu - plochy k bydlend.

Dotéené pozemky navazuji pfirozene na stavajlel zdstavbu a dopliuji ji, navrzeni plocha
zmen — vystavba nebude isolovanou zdstavbou mimo ucelenou strukturu Gzemi, jednd se o
lokdlni _dostavbu proluky, tj. souhlasné s koncepei fizemniho plinu'. Nehrozi ani dalsi
rozdifovini zéstavby. Jedna se tedy o pirozenou a logickou zistavbu enkldvy, kierd je hife
hospodéfsky vyulitelnd k stivajicimu funkénimu wyufiti — trvaly travni porost (kdy louka je
neustdle seslapdvina a vytvofila se zde neopravnéna cesta) a kierd je dle politiky Gzemniho
rozvoje o dzemné plinovaci dokumentace kraje zastavitelnd s ohledem na trvale vyuZitelny
rozvoj obee - socidlni pilif a demografickou situaci obee pro trvalé bydleni. NavrZenou
zménou nedojde k narufent kvality prostfedi.

S ohledem na celkovou velikost dotéenych pozemkd 2.502 m2 bude zajiftén dostatedny
vzdjemny odstup od ostatnich zastavénych pozemki a bude zachovéin charakier zdstavby a
krajinného rdzu.

Dotéené pozemky jsou piimo dostupné ze stavajici asfaltové komunikace a k jejich
komunikaéni dostupnosti nenl tieba zfizovat dal%i zpevnéné plochy.

MavrZenou zménou vyuZiti dotéenych pozemki na plochy k bydleni nedojde k 2idné zméne
prostapnosti krajiny. S ohledem na frekventovanou centrdlni kfiFovatku (ul. Rudolfovakd,
Bedfichovski a Nastoupilova) v daném misté je nulovy pohyb zvife, jak je zfejmé v zimnim
obdobi, kdy na pozemku nejsou Zidné stopy zvéfe, kierd vyuriva k prostupnosti krajiny
prilehly biokoridor K19MB, kiery je viznamné klidnéjéi pro pfekonini mistni komunikace,
neZ samotng centrum obee a jeho rudnd kfiZovatka. Prostupnost krajiny nebude zménéna ani
pro obyvatelsivo, kdy pro prostupnost krajiny je s ohledem na Cetnost pohybu osob plné
dostadujici ulice Nastoupilova a na ni navazujici lesni cesty. Tento pruh, navazujici
bezprostfedné na lipovou alej, je dostatujiei pro prostupnost a zeleny pas krajiny a zajistuje
jeil spojitost o prichodnost tzemi, a 10 1 s ohledem na okolni lesni porosty a sousedni
bickoridor. Odpovidd i charakteru zdstavby &dsti Rudolfov. Ugelem vytvafeni souvislych
zelenych pdsu je zajistit prinik zelné z volné krajiny do urbanizovanych sidel. V daném misté
rozvolnéné venkovske zdstavby Cdsti Rudolfov, kterd pfimo sousedi s kompaktnimi lesnimi
porosty, je viak zeleny pruh 150 m vedle biockoridoru fakticky nadbyteény, kdyZ je pfimo
naplnén sousednimi lesnimi porosty, kterfmi vede i biokoridor K19MB. Pokud by zde bylo

105t .5, 0. 4 —02- Severovychod

CHARAKTERISTIKA: - ..v Udalf Cerné Nisy umalnit priméfeny individudlni stavebni rozvaj Rudolfova
FROSTOROVE POZADAVKY — resilzowol pouze lokdini dostovby proluk a revitalizace jiF funkéng vymezenpeh
smizenych ploch (C, A) 1 ploch pro bydlen! (B) rejméng v lakalitdeh Harskd a Rudalfov......
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nutno vymezit zeleny pds, tak se vice nabizi plocha 2.55.C.2.25.50.v, kterd piimo
5 biokoridorem sousedi a je navic v ochranném pasmu lesa, plesto je z neznamych diivodi
plochu 2.55.C.2.25.50.v, navrhuje k zastavbe dotéené pozemky ve spoluvlastnicivi podatele
nikaliv.

Dotéené pozemky jsou vyslovené nevhodné jako wvefejné pistupnd pobytova zelef, kiera by
méla slouit k sportovnim, rekreaénim a volnotasovym aktivitim. Takové uZiti je porusenim
prava viastnického podatele, K tomuto G¢elu zde a ani v okoli neni 2idné socidlni zizemi, a
tak vsoufasnosti obyvatelstvo a jejich psi vykondvaji své potieby vokoli a v zakntu
pomniku padiym za 1. svétové vilky, & v jinych &astech dotéenych pozemki. Na daotéenych
pozemcich obyvatelé a jefich psi nevykovavaji pouze svou potfebu, ale odkazuji zde i
odpadiy — plasty, sklo, kovy a papir. A po viastniclch nelze spravedlivé pozadovat, aby na
své naklady a bez ndhrady zajistovali Gklid dotgenych pozemki uZivanych jako plocha sidelni
zelené. Piitem? ve vegetatni sezoné dochazi k seslapdvani lutnich porostd, coZ znemozZiiuje
jejich hospodifské uditi — dotéené pozemky se nedaji pro poslapany travni porost fadné
posekat, a navic jsou kentaminovany odpadem, tak2e jsou hospoddfsky nevyuZitelné. Zdroven
ani okoli blizkého hibitova a pomniku neni  pietnich diivodd vhodn$ch mistem pro zibavné
a volnodasové aktivity obyvatelstva a venéeni jejich psi na pfedmétnych pozemcich.

S ohledem na celkovou wvelikost dotdenych pozemki 2.502 m2 bude pti jejich zastavbé
zajistén dostateCny odstup od mistniho historického hibitova Rudolfov. Jak vypljva
z usneseni SML z 6. zasedand zastupilelstva ze dne 27.6.2013 a jeho divodové zprivy, tak
. soucasny: kumdnni hbitov je v dnesni dobé ufivdn pouze v omezené mie, je viak funkcni a
zrufeny neni. Do jaké miry plni pro misini obyvatele opravdu funkei pieinilto mista, je na
daliim posenzeni.” PHigemg, co do ochranného pdsma hibitovi dle §17 zakona £.256/2001
Sh., o pohfebnictvi, v G¢inném znéni pozdéjsich p.p., podatel uvadi, e stavebni fad o zfizeni
ochranného pasma rozhodnutim nerozhodl. Utelem ochranného pdsma je Gfinné regulovat
nevhodné provozy?, kieré by ohrozily fadny provoz pohfebifté nebo jeho distojnost. Podatel
je nazoru, Fe zastavbou doifenych pozemkd stavbou k bydleni, k narufeni pietniho mista
nedojde. Podatel poukazuji na skuteénost, Ze plocha na parcele &, p.¢. 176 vymezend v ndvrhu
tzemniho planu 2.55.C.2.25.50.v (plocha zmén a piepoklada se vyuziti pozemku pro 4 domy)
je ve stejné vzdalenosti od hibitova, jako dotdené pozemky podateld. Obdobng pak doposud
nezastavéné sousedni pozemky p.&.189 a 188/2 (plochy k bydleni) jsou v obdobné vzdalenosti
od hititova, respektive blizii, jako dotéené pozemky podatelky.

Spoluvlastnici dottenyich pozemkd obnovili na své ndklady pomnik padlym 1. svélové valky,
a to véemnd plivodni desky a okoli. A déle ho na své ndklady udriuji, zménou tzemniho plinu
nedojde k ohroZeni této pamatky, ba pravé naopak, bude pod vétiim dohledem pred vandaly.

Dottené pozemky nezasahuji do lokdlniho biokeridoru K19MB. Detéené pozemky dle
stivajici kvEteny nepatfi mezi radelinidtnd a ani mokfadni louky, na pozemku se nenachidzeji
druhy vzdcné &i chranéné fauny nebo flory.

! Restaurace, bowlingové bary, herny apd.
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V soudasnosti jsou pozemky dlouhodobé nekultivované, kdy? predchozi viastnik se o né
Zidnym zphsobem nestaral, LCR je uivaji jako skladku stavebniho matriglu & jako slozists
dfeva, obfané je pouZivaji k parkovéni vozidel, venceni psi &i si pres pozemky dokonce
vyjezdili cestu ke hibitovu, Zdbor zemédélského piidniho fondu nebude viznamny, a to jak do
rozsahu zdboru, tak i do rozsahu kvality zdboru zemédélského pidniho fondu, protoze
zahrnuje phdy tHdy 11ILZPF.

Zménou funkéniho vyuZiti dottenych pozemkd se vytvoii uceleny prostor zastavéného tzemi
obee, pfidem? nebude narulen krajinny riz a realizace zmény funkéniho vyuziti pozemki neni
doprovizena vyznamnym vlivem na #votni prosifedni,

Podatel mé zimér se v misté trvale usadit a na dotéenych pozemeich zHdit stavbu pro bydleni
pro svou potfebu — venkovsky rodinny dim, ktery bude disledné respekiovat stavajici
historické hodnoty lidové zastavby a krajinny réz lokality. Ma za to, ¢ z pohledu trvale
udrZitelného rozvoje abee je tfeba zajistit plochy pro trvalé bydleni ve viech dstech obce a
zamér podatelky je také v souladu srozvojovymi prioritami v ramei fefeni projektu
nElektronicka  metodickd  podpora  tvorby rozvojovych  dokumentt obeit
(CZ.1.04/4.1.00/62.00008), jehoZ nositelem bylo Ministerstvo pro mistni rozvo] CR.
Hospodarsky a socidlni pilif trvale udriitelného rozvoje obee je zjistén také vymezenim ploch
pro trvalé bydleni, a tento cil by mél byt pfipominkovanou zménou funkénfho vyuit
dotéenych pozemkd v dzemnim planu naplnén.

Za kladné vyfizeni namitky k ndvrhu zmény Gzemniho pldnu podate] pfedem dékuiji .
Herian Petr
Prilohy: ervend vvenadeno — plocha pro bydleni

1) Nevrh zmény varianta &1 - zdkres do katardini mapy — k bydleni oba dotéené pozeny;
21 Newveh zmdny varlanta 8.2 — xdfres do karaedlng miagy — & bydlen! oba dotéené pozemby, ale
pouze ve spodnd Savti u kFizovarky,
3) Naveh zmény varianta ¢.3 — zdkves do katardind mapy — & hvdleni pouze spodnl Geit
KiZovarky dotdendhe pozemku p& 177
41 Navrie zmény varianta & 4- zdkves do katardini mapy — k bydleni pouze dotéeny' pozemek P
AT
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m parc. ¢. 177, 178 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,predmétné pozemky“) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

63



UP Liberec L.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro verejné projednani

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch urbanizované zelené — zeler rekreacni.
Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezeni predmétnych pozemk( nebo jejich ¢asti do ploch umoznujici stavbu 1
rodinného domu charakteru pulvodni lidové architektury, kterd hmotové neprekro¢i méfitko
plvodnich objektl v krajiné.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky navrieny jako soucast ploch nezastavitelnych
stabilizovanych vefejnych prostranstvi — zelen (sidelni zelen). V Navrhu pro spole¢né jednani (2012) a
Navrhu pro verejné projednani (2013) jako soucast stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z).

Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu (2012) projektant UPL piepracoval koncepci tizemniho planu
stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona, zejména s ohledem na vyse uvedené pokyny, konkrétné
kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavk( porizovatele a uréeného zastupitele, bod 1. Upravit
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozclenéni
stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky prostorového usporaddni v jednotlivych
plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti rGznych druhi ploch sidelni zelené.

Projektant znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu
s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Projektant provéril skute¢ny stav ploch
v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkl svym charakterem odpovida plose sidelni zelené.
Dle oddvodnéni UPL sidelni zelef tvofi podstatnou soucdst struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje
mimo jiné i provazanost zastavéného uUzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi
predevsim vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady.
Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zelen verejnou na parkové zaloZenych a verejnosti
pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupinam pristupnych plochach v oplocenych arealech vyroby, obcanského
vybaveni, doprovodnou zeler v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvkl prevazné
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na
verejnou pristupnost pini vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreaéni, atd. Tento popis odpovida predmétné plose a proto je vymezena v UPL
do ploch sidelni zelené.
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V Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti jsou predmétné pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani byla
v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy navrh pro spolecné jedndani (2016) vymezil v ramci stanoveni koncepce krajiny ,zelené pasy”,
které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistuji
prostorové oddéleni urbanizovanych casti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mife v pfirodnim
prostfedi. Zelené pasy jsou tvofené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlizného
charakteru, dopliikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a
sportovnich areall.

Predmétné pozemky jsou soucasti téchto zelenych pasu, protozZe se jedna se o plochu, ktera zahrnuje
krajinnou zelen — pobytové louky propojujici okolni lesni porosty skrz zdstavbu Rudolfova. Vymezenim
predmétnych pozemk( do ploch sidelni zelené je zachovana spojitost zelenych pasa. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pasl pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetd do hloubi zastavéného Gzemi je
hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou predmétnych pozemki v zeleném pasu je dano jejich funkéni vyuziti. V této lokalité nelze
zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavénad a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuzity volné
plochy sidelni zelené, které k témto Uceldm jiz historicky pfirozené slouzi. Tam, kde se nové vymezena
prekryvnd vrstva zelenych past dostala do konfliktu s nové navrienymi (jinak schvalitelnymi)
zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vytfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych pas( dostala do
konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principidlné zachovavané plochy
stanovena zdsada nenavysSovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici
funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Prostupnost krajiny je zde vymezenim zeleného pdsu zachovdna zejména pro pési ndvstévniky lzemi,
coz je zde dulleZité. Predmétné pozemky k tomuto Ucelu dnes prirozené slouzi a zaroven je to historicky
opodstatnéné, coz uvadéno i podateli v ndmitce. Toto je v souladu s prioritou ¢. 29 PUR CR, kdy se maji
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest. Pro zvér je
prostupnost krajiny zajisténa v ndmitce zminovanym biokoridorem K19MB, ovsem tento biokoridor
nem(ze suplovat také propustnost pro obyvatelstvo na Ukor vySe popisovaného zeleného pasu uz
z hlediska terénnich podminek a charakteru lesniho porostu, ktery je v misté biokoridoru husty a pro
pési prostupnost nikdy nesloufzil.

Pfedmétné pozemky spolecné s dalSimi prilehlymi pozemky jsou také soucasti zeleného pasu, prootze
ten je vymezen i pro shromazdovani obyvatel a dalsim aktivitdm podporujici socialni pilit (pousténi
drakg, sarikovani atd.), co je v souladu s cilem priority ¢ 21 PUR CR, podle které se maji zachovat
souvislé pasy nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést pro zachovani prostupnosti
krajiny.

Dle republikové priority €. 14 uvedené v PUR CR se pozaduje ,zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni bez souvislého propojeni s
kompaktni zastavbou mésta urcité spliuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.
Vymezenim novych rozvojovych ploch na predmétnych pozemcich by byl raz urbanistické struktury
narusen. Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
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archeologického dédictvi. Uzemi Rudolfova je bezpochyby hodnotnym tzemim, kde by se méla krajina
spole¢né s hodnotami Gzemi chranit.

V této Casti je na predmétnych pozemcich rovnéz zachovan pas sidelni zelené z dlivodu ochrany
urbanistické hodnoty Rudolfova. Pfedmétné pozemky i presto, Ze navazuji na plochy pro bydleni a
komunikace, nebyly v minulosti nikdy zastavény, coz uzemni plan Liberec jejich zahrnutim do ploch
sidelni zelené a pres né vymezenym zelenym pasem zachovava. Pds zelené je zde zachovan historicky
v souvislosti s pietnim mistem pamatniku a navazujicim hrbitovem. UmoZnénim vystavby na
predmétnych pozemcich by mohlo dojit k naruseni piety tohoto mista. Pieta mista si vyzaduje
zachovani klidu a soukromi kazdého jednotlivce, ktery se v misté zastavi a chce vyjadrit soucit a litost
nad pozustalymi. Klid a soukromi je vyZzadovano i s ohledem na Gcel, pro ktery byl pamatnik v misté
vybudovan. Jedna se o pamatnik obétem 1. svétové vélky. Kazda stavba at pro bydleni nebo pro
obcanskou vybavenost a i pro jiné vyuziti, je vyuzivana lidmi, coz automaticky generuje vlivy na okoli,
které je v pfipadé pietniho mista zZaddouci eliminovat, aby nedoslo k jeho naruseni, jak uz je popsano
vyse. Neni tedy vhodné, aby zde doslo ke srlstu zastavby.

Cilem vymezovani zelenych pasl je zachovani, resp. obnova razu izemi — mozaiky travnich porostli a
vyskové rliznorodé stromové a kefové zelené, doplrikové (v prekryvech se véemi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zelen zahrad a sportovnich areal(. Vymezenim plochy
pro bydleni a naslednou vystavbou by doslo také k zaniku jakési pohledové osy, ktera smérem od
Bedfichova (ulice Bedfichovskd) zprostfedkovava pohled na pamdtnik a jeho pietni misto. Na
predmétnych pozemcich je zaznamenana také velka aktivita obyvatel, jednd se o misto shromazdovani
podporujici socidlni pilit udrzZitelného rozvoje zejména z hlediska segregace obyvatel v souladu
s prioritou €. 15 PUR CR. Zeleny pas je na predmétnych pozemcich vymezen pFevazné z diivodu jejich
dlouhodobého fungovani v souladu s principem vymezovani zelenych pas a také vzhledem k existenci
pietniho mista na predmétnych pozemcich a navazujiciho hrbitova.

Co se tyce argumentu, ze pozemky tvori proluku v zadstavbé, tak v této problematice pofizovatel
vychazel z pfiru¢ky Ministerstva pro mistni rozvoj CR (Metodickd pomticka k umistovani staveb
v prolukach). V této pomlcce se k pojmu ,proluka”, ktery je zminény ve stavebnim zakoné a jeho
provadécich predpisech uvadi, Ze umoZiiuje doplnéni stavajici souvislé zastavby vhodnou stavbou pfi
respektovani vSech urbanistickych a architektonickych zasad. Pojem ,stavajici souvisld zdstavba“ je
nutno v daném kontextu chapat jako zastavbu fadovou, tzn., Ze jednotlivé stavby (budovy) maji sStitové
zdi tésné u sebe, jedna na druhou navazuji. V zastavbé rodinnych doma se prolukou rozumi také
nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemki stavajicich rodinnych dom( vcéetné volného pozemku
na narozi ulic, urCeny k zastavbé rodinnym domem. U predmétnych pozemk( Ize jednoznacéné
konstatovat, Ze netvofi proluku v fadové zastavbé, takze v tomto pfipadé je nelze podle zmifiované
metodické pomucky vyhodnotit jako proluku v zastavbé. V druhém ptipadé, kdy za proluku mize byt
povaZovan nezastavény pozemek v souvislé radé stavajicich rodinnych domd, jiz mGze byt feceno, Ze
pozemky mohou byt povaZzovany za proluku v zastavbé. S ohledem na dobu, co se pofizuje Uzemni plan
Liberec, doslo k postupnému zastavéni pozemkd parc. ¢. 188/1, 188/2 a 189/1, 2, 3 (nachazi se na ném
zakladova deska). Na pozemcich parc. ¢. 181 a 184 se nachazeji pozemky staveb st. 180 a 183. Tato
zastavba se zde nachazi minimalné od roku 1843, kdy jiz byla zakreslena v Cisafskych otiscich. Vsechny
vyse uvedené pozemky véetné pozemk(l podatele se nachazeji v jedné radé podél Rudolfovské ulice a
navazujici Nastoupilové ulici. Pozemky podatele jsou poslednimi nezastavénymi pozemky v souvislé
fadé zastavby rodinnych domu v tomto Uzemi. | presto, Ze Ize z tohoto pohledu pozemky povaZovat za
proluku v zastavbé, nebylo to vzato jako dlvod pro zahrnuti pozemkl do ploch pro zastavbu. U
pozemkl prevlada pozadavek na zachovani stavajiciho pietniho mista. Proto také nelze vymezit
zastavitelnou plochu pro bydleni ani podle dalsich podatelem navrhovanych variant.
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V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i pfedmétné pozemky, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd({ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vSseobecné byly v rdmci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky. Podatelem zminovany
projekt ,Elektronickd metodickd podpora tvorby rozvojovych dokument(l obci“ se netyka zplUsobu
vymezovani ploch bydleni v dzemnich planech ale vzniku webové aplikace pro tvorbu programu
rozvoje obci, nikoliv Gzemnich plana.

Podatelem zmifovana plocha Z2.55.5C2.25.50.v je vymezena ve funkéni ploSe SC — smiSené obytné
centrdlni, kterd umoznuje vytvoreni lokdlniho centra v Rudolfové spolecné s obcanskou vybavenosti,
které vtéto Casti mésta chybi. Navic plocha smiSena centrdlni umozZnuje kapacitni odstavovani
osobnich automobilll a autobusll, a proto je stouto plochou pocitano pro feseni problému
s parkovdnim v sousedni obci Bedfichov zejména v zimnim obdobi, kdy je zde parkovaci kapacita
naprosto vycerpdna. VyuZiti této plochy proto neni srovnatelné s naplni ploch bydleni vSeobecného.
Sami podatelé v ndmitce uvadéji, ze na predmétnych pozemcich neoprdvnéné parkuji navstévnici
Uzemi a Ze si to nepreji, coz je dalsi z dlvodl zachovani zeleného pasu v této poloze v souvislosti
s pietnim mistem. Presun zeleného pasu jihozdpadnim smérem na plochu Z2.55.5C2.25.50.v neni
z pohledu koncepce UPL Géelné, protoZe tato plocha na rozdil od predmétnych pozemkd pfirozené
neslouzi k tomuto Ucelu. Navic by doslo zmenseni této plochy uréené pro lokdlni centrum &i parkovani
navstévnikl uzemi, coz také neni Zadouci. Zeleny pas je na pfedmétnych pozemcich vymezen prevaziné
z dlvodu jejich dlouhodobého fungovani v souladu s principem vymezovani zelenych pasd a také
vzhledem k existenci pietniho mista na pfedmétnych pozemcich a navazujiciho hrbitova.

Pfedmétné pozemky ptimo navazuji na pozemek hrbitova. Jeho ochranné pasmo sice nebylo vyhlaseno
a ani se jiz nevymezuje i presto maji predmétné pozemky jiny charakter nez pozemky parc. €. 176, 189,
188/2. Pozemek parc. ¢. 176 je od pozemku hibitova vzdalen cca 60 m a neni uréen pro trvalé bydleni
v rodinnych domech, ale pro vznik lokédlniho centra. Pozemky parc. ¢. 189/1, 189/2, 188/2 jsou
v obdobné vzdalenosti od hibitova jako predmétné pozemky. Tyto pozemky byly do UPL zaneseny od
faze Konceptu UP (2011) jako soucast zastavéného Uzemi a stabilizované plochy bydleni, protoze
v minulosti spliovaly definici zastavéného stavebniho pozemku ke stavbé rodinného domu na
pozemku st. p. 187, ktery byl nasledné zbouran a pozemek rozdélen na tfi ¢asti. Pozemky byly jiZ
v plose pro bydleni vymezeny v Gzemnim planu z roku 2002 a v prabéhu tvory UPL byly zastavény
rodinnymi domy. S ohledem na vySe popsanou problematiku nahrad za zménu v Uzemi a pribézného
provéfovani stavu v Gzemi b&hem pofFizovani jednotlivych fazi UPL véetné zapracovani platnych
uzemnich rozhodnuti, byly pozemky nadale vymezeny jako soucast stabilizovanych ploch bydleni, resp.
bydleni vSeobecného.

V novém ndavrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
predmétné pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0300 — Ing.

Petr Sochor
CJ) MML 150736/18

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 241

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlivodnéni:
M AMI TR A:

Funkéni vyuZiti - zména na plochy pro stavbu rodinného domu

ODUVODNENI:

Jedné se o parcelu, kterd je primo napojend na mistni zdstavbu, méa dobré pripojeni na mistni
komunikact 1 infenvrské sité.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 241 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pFirody a krajiny — krajinna zeler.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zaradit predmétny pozemek parc. ¢. 241 do ploch bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.
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Pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti ,plochy smisené nezastavitelné.
V navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo k redukci kategorii ploch s rozdilnym zplsoben vyuZiti a
predmétny pozemek byl navrien do ,ploch sidelni zelené”. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu
tzemniho planu (2012) projektant UP ptepracoval koncepci Gizemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona a s ohledem na pokyn , pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych druht
ploch sidelni zelené" znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v ptipadé
jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Projektant provéfil skutecny
stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkd svym charakterem odpovida plose
sidelni zelené. Dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. vychazi z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pficemz
jsou umistovany v zastavéném i nezastavéném uUzemi, jsou nové definovanou funkéni kategorii,
protoze obecné nespliuji charakteristiku ani ploch vefejnych prostranstvi ani ploch smisenych
nezastavéného uzemi, pficemz tvofi plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta.

Plochy sidelni zelen& byly do UP zafazeny sloucenim ploch veFejnych prostranstvi-zelené a ploch
specifickych nezastavitelnych vymezenych v predchozich fazich zpracovani UP s rozdily v podminkach
pro vyuziti Uzemi, které se po projednani ukazaly jako nepodstatné.

Proti tomuto funkénimu vyuziti vznesl podatel namitku k Navrhu pro verejné projednani (2013)
s pozadavkem na zménu funkéniho vyuziti na plochy bydleni. Tato namitka nebyla zohlednéna v
souladu se stanovisky dotéenych organd.

Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) je uvedeno: ,Sprdva CHKO JH vyuZivd ¢l. 3, odst. 1
vyhldsky o zfizeni CHKO lJizerské hory a konstatuje, Ze harmonickd venkovskd krajina na udzemi
Rudolfova je ve vyznamné pohledové souvislosti s CHKO Jizerské hory. Rudolfov tvori jeden urbanisticky
komplex sloZeny z ¢dsti mimo CHKO JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Za zdsadni zde
povazujeme ochranu volné nezastavéné krajiny ve vyssSich partiich luk a pastvin a uchovdni kompaktni
udolni zdstavby pri komunikaci, kterd je jiz kompromisem oproti pivodni rozvolnéné zdstavbé obce.”
Pfedmétny pozemek se nachazi ve vyssi partii Udoli Rudolfova tésné pod lesnim porostem.

V Zaddani Uzemniho pldnu je uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do
okolni krajiny, coz v tomto pripadé projektant svym navrhem plochy sidelni zelené na pfedmétném
pozemku respektoval a vytvofil tak plynuly pfechod mezi lesnim porostem a soucasné zastavénym
uzemim. Pfedmétny pozemek se nachazi v prudkém svahu a nachazi se na ném vzrostla zelen, kterd
navazuje na lesni porost na okolnich pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa. Vzrostld zelen
nachdzejici se na pozemku je shodna s porostem na okolnich lesnich pozemcich. Pfedmétny pozemek
také leZi cely v ochranném pasmu lesa.

Stavby ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci
lesa negativné ovlivnény Ci ohroZzeny. To dale vyvolava poZadavky na predcéasné kaceni lesa nebo na
omezeni hospodafeni v ném. Umisténim stavby na predmétny pozemek by vzniklo realné riziko
ohrozZeni osob nebo vyznamnych skod pti padu strom(. Ve vzdalenosti 25 -30 m od okraje lesa neni
z vy$e uvedenych dlvodud Zadouci umistovat stavby. Na predmétny pozemek by tedy vzhledem k jeho
poloze, kdy je obklopen pozemky PUPFL, a vymére umistit v bezpecné poloze stavbu pro bydleni a neni
tedy ani u¢elné v UP rozvojovou plochu vymezovat.

Dale také podle ustanoveni § 7 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny jsou dfeviny rostouci mimo
les chranény pred poskozovanim a nicenim. Rozsifenim rozvojové plochy na predmétny pozemek a
tim i potencialni vystavby na ném by doslo k ni¢eni vzrostlého lesniho porostu.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci.
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Dle § 19 stavebniho zdkona je uUkolem uzemniho pldnovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Pfedmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v dzemi vyhodnocen jako vhodny pro
zastavbu na bydleni a proto nebylo namitce vyhovéno. Z hlediska vySe uvedenych limitd na
predmétném pozemku je nevhodny pro zastavbu pro bydleni a tvofi jako plocha sidelni zelené
pfirozeny prechod mezi zastavbou a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrZeno a s dotéenymi organy projedndno pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0301 —Ing.

Lukas Plechaty
CJ MML 150111/18

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 25

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s pievedenim pozemki do ploch sidelni zelené - Z

ODUVODNENI:

Pozemek je prolukou v zastavéném lizemi, Zadam jeho pieved do ploch pro bydleni (B}, Je to
misto vhodné pro citlivé umisténi 1 RD v klidné lokalité, Umisténim 1 RD nedojde k naruSent
komfortu bydlend okolndch obyvatel, Pozemek je dopravné napojen,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 25 v k. 4. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigeného bydleni (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pf¥irody a krajiny — travni porosty, ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zaradit pozemek parc. €. 25 do plochy bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.
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V konceptu UP (2011) byl cely pfedmétny pozemek navrien do ploch smidenych obytnych jako sou¢ast
zastavéného Uzemi.

B&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 0. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovano pFehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v ramci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF). Pfedmétny pozemek se nachazi ve lll. zéné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma
zachovat tradi¢ni rozptylenda zastavba, ktera je pro katastralni Uzemi Rudolfov typicka, a vyloucit jeji
zahustfovani. V ramci stanoviska CHKO JH ke Konceptu UP (2011) je uveden poZadavek na zafazeni
predmétného pozemku do ploch smiSenych nezastavitelnych v rdmci uchovani kompaktni udolni
zastavby pfi komunikaci a ochrany volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin.

Dle ¢l. 3, odst. 1 vyhldsky o zfizeni CHKO JH je harmonicka venkovska krajina na dzemi Rudolfova ve
vyznamné pohledové souvislosti s CHKO JH. Rudolfov tvofi jeden urbanisticky komplex slozeny z ¢3sti
mimo CHKO JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Za zasadni se zde povaZuje ochrana volné
nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni udolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plivodni rozvolnéné zastavbé obce.

Na zadkladé negativnich stanovisek dotéenych organ( k vymezeni zastavéného Gzemi v k. U. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovani ndvrhu Uzemniho planu (2012) v kapitole ., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v ramci celého Uzemi mésta a navrhl pfedmétnému pozemku
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) funkéni vyuziti jako plochy zemédélské. Toto navrZzeni odpovida
také vymezeniv Uzemnim planu z roku 2002, kde je predmétny pozemek zahrnut do ,,ploch ptirody a
krajiny — trvalé travni porosty a plochy pfirody a krajiny“.

Dle § 58 stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic,
chmelnic, pozemk( zemédélské puady uréenych pro zajistovani specidlni zemédélské wvyroby
(zahradnictvi) nebo pozemk( pfiléhajicich k hranici intravildnu navracenych do orné pidy nebo do
lesnich pozemk(. Dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,
ostatni verejna prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
Uzemi, s vyjimkou pozemkd vinic, chmelnic a zahradnictvi. Pfedmétny pozemek neni zastavénym
stavebnim pozemkem ani nebyl vyhodnoceny jako proluka v zastavbé.

Dle § 2 stavebniho zdkona je zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim,
tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodafskymi budovami.

Vymezeni zastavéného Uzemi a navrhovych zastavitelnych ploch v Rudolfové v UPL je v souladu s
republikovou prioritou €. 14 uvedenou v PUR CR, kde se pozaduje ,,zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni bez souvislého propojeni s
kompaktni zastavbou mésta ur¢ité spliuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.
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Vymezenim predmétného pozemku jako plochy pro bydleni by zde doslo ke sliti stavajici zastavby
v Udoli (podél ulice Rudolfovska) se tfremi osamélymi domy na horizontu pod lesnim okrajem. Tyto
poloroubené stavby jsou zde historicky (stavby jsou evidovany v mapach Cisafskych otisk(l z roku 1843)
a neni Zadouci, aby se zastavba v téchto mistech rozSifovala. Doslo by tak k zastavovani pohledové
exponovanych svahi a tim naruseni mista krajinného razu MKR-03-7-b Rudolfov.

Dle & 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. PFitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel. Uzemi Rudolfova
je bezpochyby hodnotnym Gzemim, kde by se zde méla volnd krajina chranit, aby nedoslo k poruseni
struktury zachovalé podhorské zastavby.

V Novém névrhu pro spole¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je
predmétny pozemek, protoze byl z plochy zemédélské preveden do plochy sidelni zelené, protozZe na
zakladé Pokyn( pro zpracovani nového ndvrhu uzemniho planu (2015) projektant prepracoval
koncepci UPL stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu
provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou
koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném
Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkd svym charakterem odpovidd plose sidelni zelené.
Dle od@ivodnéni UPL sidelni zeleri tvofi podstatnou souéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje
mimo jiné i provazanost zastavéného uUzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelerl tvori
predevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady.
Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupindm pfristupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvkd pfevaziné
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na
vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida predmétné plose a proto je vymezena v UP do
ploch sidelni zelené.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jev( a jednotného datového obsahu.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je pfedmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalsim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd{ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vieobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.
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Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok a nelze veskeré pozemky pfiléhajici na sit
dopravni infrastruktury vymezit do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se ndmitce nevyhovuje.
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