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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0302 — Tomas

Hasil
CJ) MML 135313/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1184/3

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje.

Text namitky véetné odivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1184/3 v k. G. Ruprechtice (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2.20.60),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (371.82.10.80),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (763.B.2.10.80.p),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B.2.10.80.p),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(BO.2.25.50.p),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (B0O.2.25.50.p).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy bydleni ¢istého.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami. Pozaduje, aby byl
koeficient navysen na 30% za Uc¢elem umoznéni vystavby garaze (dilny) pro rodinny diim na pp¢. 1179/2
a1179/8.
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V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zafazen do regula¢niho bloku B.2.10.80.p,
pro ktery byl stanoven koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami max. 10 %, minimalni podil zelené
80 % a dopocet do sta procent byl uren pro zpevnéné plochy. Tento koeficient byl stanoven jako
prechod mezi okolni hustou zastavbou a rekreacni oblasti s prostupujicim zelenym pasem. Hustéji
zastavéné regulacni bloky maji stanoven koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 25% v souladu
s cilem UP Liberec na dosaZeni ur¢ité hustoty zastavby a plochy rekreace (zahradek) koeficient 7%.
Smérem na sever od pozemku namitatele se nachazi plochy zelené a kolonie zahradek, tedy uzemi
rekreacniho charakteru spolu s vymezenym prostupujicim zelenym pasem v udoli (viz vykres 2B
Koncepce krajiny). Jedna se o Uzemi pomérné svazité a terénné Clenité, tudiz je predpoklad, ze
umistovani staveb do Uzemi vyvold nemalé terénni Upravy. Z téchto divodu byl koeficient zastavénosti
nadzemnimi stavbami v této ¢asti stanoven na hranici 10%.

K tomuto feSeni uplatnil namitatel ndmitku s poZzadavkem o navyseni koeficientu zastavéni na 30%.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a uUkoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Zze maji byt znovu provéreny stanovené koeficienty.

V novém navrhu pro opakované verejné projedndni (2021) doslo k upravé koeficientu, pficemz
vregulaénim bloku, do kterého patii predmétny pozemek, byl zvétSen koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami na max. 25 %. Projektant ovéfil stav v Uzemi, soucasnou zastavénost a opétovné
provéfil moznosti Uzemi. Projektant dospél k zavéru, Ze charakter daného regulacniho bloku nalezi
spiSe k zastavénym bloklim v ndvaznosti na ulici Tomanova a je jiz z vétsi ¢asti vyuzit, tudiz stanovil
vyssi koeficient s pfihlédnutim ke stanovenym koeficientim u okolnich zastavénych blokda.

Koeficienty byly stanoveny tak, aby umozZnily umisténi pfiméreného podilu hmot stavebni struktury na
pozemku, zajistily zachovani pfiméreného podilu nezastavénych ploch a zajistily minimalni rozsah
pobytovych pfipadné parkovacich ploch na terénu. Koeficienty byly nastaveny tak, aby respektovaly
procento zastavéni sousednich pozemk( a zaroven podateli umoznily vystavbu v pfijatelném rozsahu.
Pozadovanych 30% zastavénosti nadzemnimi stavbami je jiz dle kvalifikovaného posouzeni projektanta
pro Uzemi nevhodné a stanoveni hranice 25% pro vystavbu v ¢lenitém Uzemi pIné dostacujici.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti je
dotceny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu se
stanovenou koncepci.

Pozemek je soucasti stabilizované plochy bydleni vSeobecné (B0.2.25.50.p). Bylo vyhovéno v ¢asti
poZadujici navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (z 10% na 25%), nebylo vsak vyhovéno
v Casti pozadujici navySeni na 30%.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0303 —

Jaromira Tempirova
CJ MML 150162/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Jako majite] pozemku dotéeného névihem UP dle LV 77 se advolavim proti ndvrh
zmény v tzemnim panu mésta Liberec, tikajicl se pozemki 1898, 1897, tasti 1896, a_L cast
1'."41.’5.;1. které jsou v platném UIP vedeny jako nezastavitelng, kdy v plipravovaném L'P jo tato
gBast mavriena jako zastavitelna, A _
Zména nend akceptnvate]né vzhledem k charakteru okolni zastavy 8 nm'hud_nuﬂu mén.“t takto
agresivnim zdsahem povahu zavedené residentnl gtvrti na kraji centra Liberce. Hﬁvrh na
provedeni zmény neni dostatelné doloZen a argumentovan, neni fadné zdivodnéni zmény
iitelu ugivani vise uvedenych ploch. o

7 rozsudku Krajského soudu v Plzni ze dne 22. 12, 2014 &. j. 59 A 272014-102 uyp?*_rua.l 2e
neexistuje vefejné subjektivai prévo viastnika na zafazeni jeho pozemku do Eﬂﬁaﬂtﬂ!l‘lj:"ﬂh
ploch, kerého by se mohl soudné domihat. Navrhovatel — vlastnik pﬂ:-:_enﬁm ne:ml v
takovémto pHipad® ve stivajicim mo2ném vyuliti svého pozemku (zemnim planem na sw'ygh
pravech jakkoll omezen, nebot' Gzemni plin na moZném vyufitl doifeného pf!zemku n:c
nezménil, S nabytim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl soufasné ,pravo stavét ‘:
Jeliko# vlastnikem dotéenych pozemki je soukromd spoletnost Horska sr.e., Vysehradska
1349/2, Nové Mésto 128 00Praha 2, lze se domnivat, 2e zména tzemniho plénu v tomto bodé
bude zcela ziejmé ve prospéch vlastnika, kierym neni Mésto Liberee, a tedy je riziko, Ze mbde
mit vyrazné korupéni potenciél.

Rozvoj a prosperitu mésta Liberec je potfeba fesit komplexné a v ;irﬁiFh souvislostech.
Liberec ma velké mno#stvi jingch rozvojovych ploch, které potfebuji zdjem a pozormost,
Prioritnf nutnosti pro Liberec je oZiveni neju¥étho centra, kde stile nen ﬂdek.\-ﬁtn[ nal?lidku
kvalitniho bydleni, které by pfilikalo rezidenty, kiefi by byli schopni toto misto rozvijet a
konedné zadit ménit raz k modernimu méstu. _
Zahugtovini a zvysovani vyskového profilu zdstavby v zavedenych rezidenénich &tvrtich je
zcela proti zajmu mésta Liberec jako celku a ndvrhy zmén UP nesmi znamenat cestu k
snifovini hodnoty mésta,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. (. Ruprechtice (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni €ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V Gzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou prfevdiné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltskd. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodafovéana, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu €.
43, pod navrhem €. 14. V ramci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vySkou zastavby, charakterem zastavby a zplisobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na uUseku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyfazena  zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spolecné s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % fesené lokality a ve které
plochy bydleni jsou doplnény plochou sidelni zelené v nejnizSim bodu lokality v ndvaznosti na existujici
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadFil organ ochrany pFirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZzadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze pfedpokladat dotéeni zajma chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
prirody a krajiny. Organ ochrany piirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z dGivodu, 7e se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
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Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynd pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — ,,provéfit vhodnost vyskového regulativu zastavby a vymezit pozadavek na Uzemni
studii“ byla v navrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita ploSné omezena, jizni cast
pozemku parc. €. 1746/1 byla pfitazena do plochy sidelni zelené. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Uzemni studii jako podminka pro dal3i rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feseni souvislosti
s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zaddni tzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro vefejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze md byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim Fedenim, tak aby byl zachovan udrZitelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk(i 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v dUsledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (éast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zafazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovdni v Uzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0304 — Lucie

Skalova
CJ MML 150160/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Namitka k ndvehu nového Gzemniho pldnu Liberce — pozemky 1898, 1897, &ast 1896, &ast [ 744/

Juko rezident obyvajici pozemek dotéeny navrhem UP dle LV 1658 se odvolavam proti navrhu
zmeény v uzemnim plinu mésta Liberec, tykajici se pozemki 1898, 1897, Zasti 1896, ¢ast 174671,
které jsou v plainém UP vedeny jako nezastavitelng, kdy v pfipravovaném UP je tato &dst navrZena
jako zastavitelna

Zména neni akceptovatelna vzhledem k charakteru okolni zastavby a nevhodnosti ménit takto
agresivnim zasahem povahu zavedené rezidenéni &tviti na Kraji centra Liberce. Navrh na provedenl
zmény neni dostateéne doloZen a argumentovan, neni fadné zdivodnéni zmény Géelu uZivani vyie
uvedenyeh ploch.

Z rozsudku Krajského soudu v Plani we dne 22, 12, 2014 & j. 59 A 2/2014-102 vyplyvd, Ze
neexistuje vefejné subjektivnl pravo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych plach,
kterého by se mohl soudné domédhat. Navrhovatel — viastnik pozemku, neni v takovémio piipadé ve
stévajicim moZném vyuiiti svého pozemku tdzemnim planem na svych pravech jakkoli omezen,
nebol zemni plan na moFném vyuZiti dotéengho porzemku mic nezménil. 8 nabytim viastnictvi
pozemku navrhovatel nenabyl soufasng prédvo stavét, Jeliko? viastnikem dotfenych pozemkd je
soukromd spoleénost Horska s.r.o., VyEchradska 13492, Nové Mésto 128 00 Praha 2, lze se
domnivat, 22 zména tzemniho plénu v tomto bodeg bude zcela 2iejmé ve prospéch vlastnika, kterym
neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, 2& miZe mil vyrazné korupéni potencial,

Rozvo) a prosperitu mésta Liberec je potfeba Fedit komplexné a v SirSich souvislostech. Liberéc mé
velké mnoZsivi jinych rozvojovych ploch, které potfebuii zijem a pozornost. Prioritni nutnosti pro
Liberec je oZiveni ngjuZiiho centra, kde stale neni adekvatni nabidka kvalitniho bydleni, které by
prilakalo rezidenty, kteti by byli schopni toto misto rozvijet a koneéné zagit ménit raz k modernimu
mesi.

Zahust'ovani a zvysovani vyikoveho profilu zastavby v zavedenych rezidenénich étvrtich je zcela
proti zajmu mésta Liberec jako celku a ndvrhy zmén UP nesmi znamenat cestu ke snifovani
hodnoty mésta.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v ramci

jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),



UP Liberec L.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro verejné projednani

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreadni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V Gzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou prfevdiné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltskd. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodafovéana, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu ¢.
43, pod navrhem €. 14. V ramci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vysSkou zastavby, charakterem zastavby a zplisobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na uUseku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyfazena  zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spolecné s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % fesené lokality a ve které
plochy bydleni jsou doplnény plochou sidelni zelené v nejnizSim bodu lokality v ndvaznosti na existujici
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadFil organ ochrany pFirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZzadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze pfedpokladat dotéeni zajma chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
prirody a krajiny. Organ ochrany piirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z dGivodu, 7e se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
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Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynd pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — ,,provéfit vhodnost vyskového regulativu zastavby a vymezit pozadavek na Uzemni
studii“ byla v navrhu pro spolecné jednani (2012) rozvojova lokalita plosSné omezena, jizni Cast
pozemku parc. €. 1746/1 byla pfitazena do plochy sidelni zelené. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Uzemni studii jako podminka pro dal3i rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zaddni Gzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro vefejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze md byt zachovaén jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim Fedenim, tak aby byl zachovan udritelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v disledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zafazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vieobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovdni v Uzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0305 —

Jaroslav Tempir
CJ MML 150161/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

ky 1898, 1897, &ist 1896, a &dst 1746/1

Jako majitel pozemkn dotéeného réwhem UP dls LV 47, .se odvolivim proti névrtiu
zmény v tizemnim panu mésta Liberec, tykajici se pozemkd 1898, 1897, &asti 1896, a Cdsti
1746/1, které jsou v platném UP vedeny jako nezastavitelné, kdy v pfipravovaném UP je tato
ast navrZena jako zastavitelna,

Zména neni akceptovatelnd vzhledem k charakteru okolni zastavy a nevhodnosti me&nit takto
agresivnim zdsahem povahu zavedené residencni Ctvrti na kraji centra Liberce. Navrh na
provedeni zmény neni dostateéné doloZen a argumentovin, neni fidné zdivodnéni zmény
udelu uZivani vyie uvedenych ploch.

Z rozsudku Krajského soudu v Plzni ze dne 22, 12, 2014 &. j. 59 A 2/2014-102 vyplyva, Ze
neexistuje vefejné subjektivni pravo vlasinika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych
ploch, kterého by se mohl soudné doméhat. Navrhovatel — vlastnik pozemku, neni v
takovémto pfipadé ve stavajicim moZném vyuZiti svého pozemku uzemnim plinem na svych
pravech jakkoli omezen, nebot’ Uzemni plan na moZném vyuZiti dotéené¢ho pozemku nic
nezménil. 8§ nabytim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl soufasné ,pravo stavét.
Jelikoz vlastnikem dotéenych pozemki je soukroma spoleénost Horska s.r.0., VySehradska
1349/2, Nove Mésto 128 00Praha 2, lze se domnivat, Ze zména tizemniho pldnu v tomto bodé
bude zcela zfejmé ve prospéch vlastnika, kterym neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, Ze miize
mit vyrazné korupéni potencial,

Rozvoj a prosperitu mésta Liberec je potfeba feSit komplexné a v Sirdich souvislostech.
Liberec md velké mnoZstvi jinych rozvojovych ploch, které potfebuji zdjem a pozornost.
Prioritni nutnosti pro Liberec je oZiveni nejuziiho centra, kde stale neni adekvaini nabidka
kvalitniho bydleni, které by pfildkalo rezidenty, kiefi by byli schopni toto misto rozvijet a
koneéné zacit ménit raz k modernimu méstu.

Zahu$t'ovani a zvySovéni vyikového profilu zastavby v zavedenych rezidenénich &tvrtich je
zcela proti zajmu mésta Liberec jako celku a navrhy zmén UP nesmi znamenat cestu k
snizovani hodnoty meésta. /

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spoleé¢né jednani (2012): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vieobecné (BO), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V tzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou prfevdiné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltskd. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodafovéana, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu ¢.
43, pod navrhem €. 14. V ramci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vyskou zastavby, charakterem zastavby a zplisobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na uUseku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyfazena  zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spolecné s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % feSené lokality a ve které
plochy bydleni jsou doplnény plochou sidelni zelené v nejnizSim bodu lokality v ndvaznosti na existujici
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a prfipominek bezprostfednich soused.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadFil organ ochrany pFirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZzadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze pfedpokladat dotceni zajma chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
prirody a krajiny. Organ ochrany piirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z dGivodu, 7e se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
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Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynd pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — , provéfit vhodnost vyskového regulativu zastavby a vymezit poZzadavek na dzemni
studii“ byla v navrhu pro spolecné jednani (2012) rozvojova lokalita plosSné omezena, jizni cast
pozemku parc. €. 1746/1 byla pfitazena do plochy sidelni zelené. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Uzemni studii jako podminka pro dal3i rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro reSeni souvislosti
s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zaddni tzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro vefejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze md byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim Fedenim, tak aby byl zachovan udrzitelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umozZnujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk(i 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v dUsledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (éast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zafazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemkd je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vieobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovdni v Uzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0306 — Petra

Ginzelova
CJ MML 150159/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO (ZENMNIHO PLANU LIBERCE - pozembky 1898, 1897, &ist 1896, a &st 1746/1

P

Jako majitel pozemku dotéeného névrhem UP dle LV ...5.%. /. .se odvolavam proti navrhu
zmény v izemnim panu mésta Liberec, tykajici se pozemki 1898, 1897, Casti 1896, a &asti
1746/1, které jsou v platném UP vedeny jako nezastavitelné, kdy v pfipravovaném UP je tato
¢ést navrZena jako zastavitelnd.

Zména neni akceptovatelnad vzhledem k charakteru okolni zdstavy a nevhodnosti ménit takto
agresivnim zdsahem povahu zavedené residenéni étvrti na kraji centra Liberce. Navrh na
provedeni zmény neni dostatetné doloZen a argumentovan, neni Fadné zdivodnéni zmény
uéelu u#ivani vyse uvedenych ploch.

Z rozsudku Krajského soudu v Plzni ze dne 22. 12. 2014 €. j. 59 A 2/2014-102 vyplyva, Ze
neexistuje vefejné subjektivni prévo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych
ploch, kterého by se mohl soudné domahat. Navrhovatel — vlastnk pozemku, neni v
takovémto pfipadé ve stavajicim moZném vyuZiti svého pozemku Gzemnim plianem na svych
pravech jakkoli omezen, nebot’ Gzemni plan na moZném vyuZiti dotéencho pozemku nic
nezménil, 8 nabytim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl soutasn® ,pravo stavet™,
Jeliko# vlastnikem dotdenych pozemki je soukromd spoletnost Horska s.r.o., VySehradska
1349/2, Nové Mésto 128 00Praha 2, lze se domnivat, Ze zmé&na Uzemniho plinu v tomto bodé
bude zcela zfejmé ve prospéch vlastnika, kterym neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, Ze miZe
mit vyrazné korupéni potencial.

Rozvoj a prosperitu mésta Liberec je potieba fedit komplexnd a v Sirfich souvislostech.
Liberec ma velké mnoZstvi jinych rozvojovych ploch, které potiebuji zdjem a pozornost.
Prioritni nutnosti pro Liberec je oZiveni nejuZiiho centra, kde stéle neni adekvétni nabidka
kvalitniho bydleni, které by pfilakalo rezidenty, ktefi by byli schopni toto misto rozvijet a
kone¢né zaéit ménit riz k modernimu mésiu,

Zahuitovani a zvy$ovani vyskového profilu zastavby v zavedenych rezidenénich étvrtich je
zeela proti zajmu mésta Liberec jako celku a navrhy zmén UP nesmi znamenat cestu k
sniZzovani hodnoty mésta.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. (. Ruprechtice (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni €ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni cast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V Gzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou pfevdiné vSak naletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltskd. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodafovéana, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skldadkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemki
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu ¢.
43, pod navrhem ¢. 14. V ramci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vyskou zastavby, charakterem zastavby a zplisobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na uUseku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyfazena zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spolecné s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % fesené lokality a ve které
plochy bydleni jsou doplnény plochou sidelni zelené v nejnizSim bodu lokality v ndvaznosti na existujici
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadFil orgdn ochrany piirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a pozadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze pfedpokladat dotéeni zajma chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
prirody a krajiny. Organ ochrany piirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z dGivodu, 7e se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilidm ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
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Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynd pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — ,,provéfit vhodnost vyskového regulativu zastavby a vymezit pozadavek na Uzemni
studii” byla v navrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosSné omezena, jizni cast
pozemku parc. €. 1746/1 byla pfitazena do plochy sidelni zelené. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Uzemni studii jako podminka pro dal3i rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zaddni tzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro vefejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze md byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim Fedenim, tak aby byl zachovan udritelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk(i 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v dUsledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (éast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zafazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovdni v Uzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0307 — Jifina

Tomaskova
CJ MML 150165/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Jako majitel pozemku dotéeného navrhem UP dle LV .7, 1.%. se odvolavam proti ndvrhu
zmény v tzemnim panu mésta Liberec, tykajici se pozemki 1898, 1897, casti 1896, a Casti
1746/1, které jsou v platném UP vedeny jako nezastavitelné, kdy v pfipravovaném UP je tato
¢ast navrzena jako zastavitelnd,

7ména nenf akceptovatelnd vzhledem k charakteru okolnf zéstavy a nevhodnosti ménit takio
agresivnim zisahem povahu zavedené residenéni ¢tvrti na kraji centra Liberce. Navrh na
provedeni zm&ny neni dostateéné doloZen a argumentovén, nenf fidné zdliivodnéni zmeény
téelu uZivani vyde uvedenych ploch.

Z rozsudku Krajského soudu v Plzni ze dne 22. 12. 2014 &. j. 59 A 2/2014-102 vyplyva, Ze
neexistuje vefejné subjektivni pravo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych
ploch, kterého by se mohl soudné domahat. Navrhovatel — vlastnik pozemku, neni v
takovémto piipad® ve stdvajicim moZném vyuZiti svého pozemku izemnim plinem na svych
pravech jakkoli omezen, nebot’ Gzemni plan na moZném vyuZiti dotéeného pozemku nic
nezménil. § nabytim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl soucasné ,pravo stavét”.
Jeliko? vlastnikem dotéenych pozemki je soukromé spoletnost Horskd s.r.0., VySehradska
1349/2, Nové Mésto 128 00Praha 2, lze se domnivat, Z¢ zmé&na izemniho plénu v tomto bodé
bude zcela ziejmé ve prospéch vlastnika, kterym neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, Ze miZe
mit vyrazné korupéni potencial.

Rozvoj a prosperitu mésta Liberec je potfeba feSit komplexné a v SirSich souvislostech.
Liberec mé4 velké mnoZstvi jinych rozvojovych ploch, které potfebuji zdjem a pozomost.
Prioritni nutnosti pro Liberec je oZiveni nejuzSiho centra, kde stale neni adekvatni nabidka
kvalitniho bydleni, které by pildkalo rezidenty, ktef{ by byli schopni toto misto rozvijet a
konen& zatit ménit rdz k modernimu méstu.

Zahusfovani a zvySovan{ vyskového profilu zéstavby v zavedenych rezidenénich &tvrtich je
zcela proti zdjmu mésta Liberec jako celku a ndvrhy zmén UP nesmi znamenat cestu k
snizovéani hodnoty mésta,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V Gzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou prfevdiné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltskd. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodafovéana, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu €.
43, pod navrhem €. 14. V ramci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vySkou zastavby, charakterem zastavby a zplisobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na uUseku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyfazena  zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spolecné s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % fesené lokality a ve které
plochy bydleni jsou doplnény plochou sidelni zelené v nejnizSim bodu lokality v ndvaznosti na existujici
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadFil organ ochrany pFirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZzadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze pfedpokladat dotéeni zajma chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
prirody a krajiny. Organ ochrany piirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z dGivodu, 7e se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
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Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynd pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — ,,provéfit vhodnost vyskového regulativu zastavby a vymezit pozadavek na Uzemni
studii“ byla v navrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita ploSné omezena, jizni cast
pozemku parc. €. 1746/1 byla pfitazena do plochy sidelni zelené. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Uzemni studii jako podminka pro dal3i rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feseni souvislosti
s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zaddni tzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro vefejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze md byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim Fedenim, tak aby byl zachovan udrZitelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk(i 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v disledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (éast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zafazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovdni v Uzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0308 — Eliska

Zakourilova, Ing. Boris Zakoufil
CJ MML 150166/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Jako majitelé pozemku dotéeného névrhem UP dle LV 1436 se odvolavame proti névrhu
zmény v uzemnim panu mésta Liberec, tykajici se pozemki 1898, 1897, &asti 1896, a Casti
1746/1, které jsou v platném UP vedeny jako nezastavitelné, kdy v pfipravovaném UP je tato
Gast navrzena jako zastavitelna.

Zména neni akceptovatelna vzhledem k charakteru okolni zdstavy a nevhodnosti ménit takto
agresivnim z4sahem povahu zavedené residendni Gtvrti na kraji centra Liberce. Névrh na
provedeni zmény neni dostatedné doloZen a argumentovan, neni fadné zdivodnéni zmény
uéelu uzivani vyse uvedenych ploch,

7 rozsudku Krajského soudu v Plzni ze dne 22. 12, 2014 &. j. 59 A 2/2014-102 vyplyva, ze
neexistuje vefejné subjektivni pravo vlastnika na zatazeni jeho pozemku do zastavitelnych
ploch, kterého by se mohl soudné domdhat. Navrhovatel — vlastnik pozemku, neni v
takovémto pfipadé ve stavajicim moZném vyuZiti svého pozemku tizemnim pléanem na svjch
pravech jakkoli omezen, nebot’ izemni plan na moZném vyuZiti dotéeného pozemku nic
nezménil, S nabytim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl soufasné ,pravo staveét,
Jeliko# vlastnikem dotéenych pozemki je soukroma spolecnost Horskd s.r.0., VySchradska
1349/2, Nové Mésto 128 00Praha 2, lze se domnivat, e zména Gzemniho planu v tomto bodé
bude zcela ziejmé ve prospEch vlastnika, kterym neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, Ze mize
mit vyrazné korupéni potencial.

Rozvoj a prosperitu mésta Liberec je potfeba fe$it komplexné a v Sirfich souvislostech.
Liberec ma velké mnoZstvi jinych rozvojovych ploch, které potfebuji zdjem a pozornost.
Prioritni nutnost{ pro Liberec je oZiveni nejuZ§iho centra, kde stile neni adekvatni nabidka
kvalitniho bydleni, které by pfildkalo rezidenty, ktefi by byli schopni toto misto rozvijet a
konegné zadit ménit raz k modernimu méstu.

Zahugtovini a zvydovani vyskového profilu zastavby v zavedenych rezidencnich Etvrtich je
zeela proti z4jmu mésta Liberec jako celku a navrhy zmén UP nesmi znamenat cestu k
sniZzovani hodnoty mésta.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen ,pozemky*) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni €ast - stabilizované plochy veFejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni cast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V Gzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou pfevdiné vSak naletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltskd. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodafovéana, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skldadkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemki
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu ¢.
43, pod navrhem ¢. 14. V ramci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vyskou zastavby, charakterem zastavby a zplisobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na uUseku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyfazena zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spolecné s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % fesené lokality a ve které
plochy bydleni jsou doplnény plochou sidelni zelené v nejnizSim bodu lokality v ndvaznosti na existujici
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadFil orgdn ochrany piirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a pozadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze pfedpokladat dotéeni zajma chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
prirody a krajiny. Organ ochrany piirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z dGivodu, 7e se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilidm ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
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Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynd pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — ,,provéfit vhodnost vySkového regulativu zastavby a vymezit poZzadavek na Uzemni
studii“ byla v navrhu pro spolecné jednani (2012) rozvojova lokalita plosSné omezena, jizni cast
pozemku parc. €. 1746/1 byla p¥ifazena do plochy sidelni zelené. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Uzemni studii jako podminka pro dal$i rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah véetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zaddni tzemni studie.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu Uzemniho planu pro verejné projednani byla namitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze md byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim Fedenim, tak aby byl zachovan udritelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umozZnujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk(i 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do jednotného ndazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v dUsledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucdsti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (éast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zafazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemkd je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vieobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovdni v Uzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0309 — Alena
Matéjckova

CJ MML 150151/18

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

[ZEMNIHO

Jako majite] pozemku dotéeného navrhem UP dle LV HZ84. se odvoldvam proti n:i:"{ha;‘l
pmény v lizemnim pdnu mésta Liberec, tikajici se pozemkd 1898, 1897, &ést 1896, a Casti
| 746/1, které jsou v platném UP vedeny jako nezastavitelné, kdy v pfipravovanem UP je tato
éast navrena jako zastavitelna, ) .
Zména neni akceptovatelng vzhledem k charakteru okolni zastavy a nevhodnosti menit takto
agresivnim zasahem povahu zavedené residenéni Ctvrti na kraji centra Liberce. Nlé'.-'rh ni
pravedeni zmény nen{ dostatetng doloZen a argumentovin, neni Hadne zdivodnéni zmény
Géelu uFivani vyie uvedenych ploch.

7 rozsudku Krajského soudu v Pleni ze dne 22, 12, 2014 £. j. 59 A 2/2014-102 vyplyvd, Ze
neexistuje vcfcjdne subjektivni pravo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych
ploch, kierého by se mohl soudné domihat, Navrhovatel — vlastnik pozemku, m:n{ v
takovémto piipadé ve stivajicim moZném vyuZiti svého pozemku dzemnim plinem na sv}-':_h
privech jakkoli omezen, nebot dizemni plan na mofmém vyuZiti dotteného pozemku nic
nezménil, § nabytim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl soudasng ,prévo stavet”.
leliko# viastnikem dotéenych pozemkl je soukromd spolednost Horska s.r.o., Vyiehradska
1349/2. Nové Mésto 128 00Praha 2, lze se domnivat, Ze zména Gzemniho planu ¥ tomto bodE
bude zeela zfejmi ve prospch vlastnika, kterym neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, 2e mize
mit virazné korupéni potencial.

Rowvaj a prosperitu mésta Liberec je potfeba fedit komplexné a v firSich souvislostech.
Liberec ma velké mnodstvi jinyeh rozvojovich ploch, které potfebuji zdjem a pozornost.
Prioritni nutnesti pro Liberec je oZiveni nejuiliho centra, kde stile neni adekviéini nabidka
kvalitniho bydleni, které by pfilakalo rezidenty, ktefi by byli schopni toto misto rozvijet a
koneént zadit ménit riz k modernimu méstu.

Zahutovani a zvySovani viskového profilu zastavby v zavedengch rezidentnich Etvrtich je
zeela proti zdjmu mésta Liberec jako celku a navrhy zmén UP nesmi znamenat cest k
sniZovani hodnoty mésta

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. (. Ruprechtice (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

s vz

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),
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Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreaéni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V tzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostld vzrostlou prevainé vsak ndletovou zeleni tvofila pFirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltska. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuZivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodafovana, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu €.
43, pod navrhem €. 14. V rdmci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vyskou zastavby, charakterem zastavby a zplsobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na Useku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyrazena zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spole¢né s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), kterd zahrnuje cca 65 % resené lokality a ve které
lesni plochy. K navrzenému feseni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostrednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadfil orgdn ochrany pfirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvaZit. Lze pfedpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze predpokladat dotéeni zajmU chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z ddvodu, Ze se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilm ochrany ptirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokyntl pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — , provéfit vhodnost vySkového regulativu zastavby a vymezit poZadavek na Uzemni
studii“ byla v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosné omezena, jizni ¢ast
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pozemku parc. €. 1746/1 byla pfitazena do plochy sidelni zelen&. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ(i a pro predmétné Uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Gzemni studii jako podminka pro dalsi rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah véetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym GUzemim bude upfesnén v zadani Uzemni studie.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu Uzemniho planu pro verejné projednani byla namitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZeni podlaznosti v prabéhu
projedndani UP Liberec je kompromisnim fe$enim, tak aby byl zachovan udrZitelny rozvoj a vyvézeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v dUsledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni ¢ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zatazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovani v Gzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avSak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0310 — Petr

Mucha
CJ MML 150150/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

1AM

Jako majitel pozemku dotéeného ndvrhem UP dle LV "3'[-]'1"'! se odvoldvam proti navrhu
zmény v Uzemnim panu mésta Liberec, tykajici se pozemkd 1898, 1897, asti 1896, a tdsti
| 7461, které jsou v plainém UP vedeny jako nezastavitelng, kdy v piipravovaném UP je tato
¢dst navriena jako zastavitelna.

Zména neni akceptovatelnd vzhledem k charakteru okolni zdstavy a nevhodnosti ménit takto
agresivnim zésahem povahu zavedené residenéni &tvrii na kraji centra Liberce, Navrh na
provedeni zmény nen| dostateéné deloZen a argumentovén, neni fadné zdivodnéni zmény
Géelu uXvini viie uvedenych ploch.

7 rozsudku Krajského soudu v Pleni ze dne 22, 12. 2014 & j. 59 A 2/2014-102 vyplyva, Ze
neexistuje vefeiné subjektivai privo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych
ploch, kierého by se mohl soudng doméhat. Navthovatel — vlastnik pozemku, neni v
takovémic piipadé ve stivajicim moZném vyufiti svého pozemku Gzemnim plinem na svych
pravech jakkoli omezen, nebof Gzemni plan na moZném wvyuZiti dotéeného pozembku nic
nezménil. § nabytim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl souasng ,prévo stavét”.
Jeliko# vlastnikem dotéenych pozemki je soukromé spolegnost Horskd s.ro., Vyichradska
1349/2, Nové Misto 128 00Praha 2, Ize se domnivat, e zména dzemniho plinu v tomto bodé
bude reela ziejmé ve prospéch viastnika, kierym neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, Je miZe
mit virazné korupéni potencidl.

Rozvoj a prosperita mésta Liberec je potfeba feSit komplexné a v SirSich souvislostech.
Liberec ma velké mmozstvi jinvch rozvojovych ploch, které potfebuji zdjem a pozomost.
Prioritni nutnosti pro Liberec je oZiveni nejuzbiho centra, kde stile neni adekviini nabidka
kvalitnfho bydleni, které by pfilikalo rezidenty, ktefi by byli schopni tolo misto rozvijet a
koneéné zacit ménit raz k modernimu méshu.

Zahuitovani a zvysovani vitkového profila zéstavby v zavedenych rezidendnich Etvrtich je
zeela proti zjmu mésta Liberec jako celku a névrhy zmén UP nesmi znamenat cestu k
sniZzovani hodnoty mésta. P

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuzZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované

plochy sidelni zelené (2),

s vz

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované

plochy sidelni zelené (2),
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Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreaéni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V tzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou prfevdiné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltska. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzZivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodarovana, zarlistala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu €.
43, pod navrhem €. 14. V ramci procesu potizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vyskou zastavby, charakterem zastavby a zplsobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na Useku Zivotniho prostredi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyrazena zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spole¢né s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), kterd zahrnuje cca 65 % resené lokality a ve které
lesni plochy. K navrzenému feseni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich soused.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadfil organ ochrany pfirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze predpokladat dotéeni zajmU chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z ddvodu, Ze se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilm ochrany ptirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynii pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — , provéfit vhodnost vySkového regulativu zastavby a vymezit poZadavek na Uzemni
studii“ byla v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosné omezena, jizni ¢ast
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pozemku parc. €. 1746/1 byla pf¥itazena do plochy sidelni zelen&. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ(i a pro predmétné Uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Gzemni studii jako podminka pro dalsi rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym GUzemim bude upfesnén v zadani Uzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro vefejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze md byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potfeb mésta, protozZe plocha se nachazi uprostred
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projedndani UP Liberec je kompromisnim fe$enim, tak aby byl zachovan udrZitelny rozvoj a vyvézeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zadkladé PoZadavkd 2020 poftizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v dUsledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a ¢ast pozemku parc. €. 1746/1) je zarazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovani v Uzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

27



UP Liberec L.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro verejné projednani

Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0311 — Eva

Neumanova
CJ MML 150149/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Jako maiitel pozemku dotteného ndvrhem UP dle LV 4964, odvoldyam przh na;;h:f
zmény v izemnim panu mésta Liberec, tykajicl se p:-rzxmj-‘:ﬂ 1898, 1?9?, Ldsti 1896, a Stl
174671, které jsou v platném UP vedeny jako nezastavitelné, kdy v phipravovaném UP je tato
; rena jako zastavitelna, . _
Elii‘rﬁni aiccepluvatc'lné yzhledem k charakteru ukc-lp:‘ 755131.'_3?' a nevhmj_nnsil! mentul t;km
agresivnim zdsahem povahu zavedené residencni £tvrti na krajll n:fn;ntr% Lﬂ.:cn;..e. Nivr hna.
proveden! zmény neni dostatedn doloZen a argumentovan, nend fadné zdivodnénl zmény
ils Hvani vyse uvedenych ploch. .
;C:Lg:uﬂdku Kr;jsk-{-hu smfdu Ei’tzni ze dne 22, 12. 2014 c J. 59 A 2;'2[]14—![{1 ﬂ;ﬁ}yva&,ﬁ;
neexistuje vefejné subjektivnl pravo viastnika na zafazeni jeho p::-;c:;mlku do zastautr.:]nfr'c ]
ploch, kierého by se mohl soudné domdhat. Navrhovatel viastmkp puz:remku, nem., ;
takovémto piipadé ve stivajicim moZném vyl swého pozemkul l.‘llzenuuml!?iaﬂ“m na 5‘-'1*'-_F
pravech jakkoli omezen, nebot dzemni plin na moZném vyuditi duitcnf:'hn pp?flnkul1n1:
nezménil. S nabvtim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl soutasné wpravo stavet .
Jeliko# viastnikem dotéenych pozemkil je soukromd spolefnost Horska 1.0, Vyfehradski
134972, Nové Mésto 128 00Praha 2, lze se domnivat, Fe zména (zemniho pi_zmul v tnmvtcr im-?é
pude zeela ziejmé ve prospéch viastnika, kierym neni Masto Liberec, a tedy je riziko, Ze mide
mit virazné korupéni potencial
Rozvoj a prosperitn mésta Liberec je potfeba fedit knmp]elxnﬁ a v _%irﬁﬁ:h souvislostech.
Liberec mé velké mnoZstvi jinych rozvojovych ploch, které pu1:|-ehu]| zdjem ? pozommost.
Prioritni nutnosti pro Liberec je a¥iveni nejuZiiho centra, kqi; stale n::ru zdck?v«:m nﬂylidka
kvalitniho bydleni, které by pfilikalo rezidenty, ktetl by byli schopni teto misto rozvijet a
koneénd zatlt ménit riz k modernimu méstu. : . o g
Zahuitovani a zvytovani vyikového profilu zastavby v zavedenych rezidenZnich &rvriich je

zcela proti zAjmu mésta Liberec jako celku a ndvrhy zmén UF nesmi znamenat cestu k
snifovan hodnoty mésta,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni €ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni cast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. €. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V tzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou prfevdiné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltskd. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodafovana, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu ¢.
43, pod navrhem €. 14. V ramci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vyskou zastavby, charakterem zastavby a zplisobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na Useku Zivotniho prostredi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyfazena  zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spolecné s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % fesené lokality a ve které
plochy bydleni jsou doplnény plochou sidelni zelené v nejnizsim bodu lokality v ndvaznosti na existujici
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich soused.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadFil organ ochrany pFirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a pozadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze predpokladat dotéeni zajmu chranénych dle § 50 a § 7 zakona o ochrané
prirody a krajiny. Organ ochrany piirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z dGivodu, 7e se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
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Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynd pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — ,,provéfit vhodnost vyskového regulativu zastavby a vymezit pozadavek na Uzemni
studii” byla v navrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosSné omezena, jizni cast
pozemku parc. €. 1746/1 byla pfitazena do plochy sidelni zelené. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Uzemni studii jako podminka pro dal3i rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zaddni tzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro vefejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze md byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim Fedenim, tak aby byl zachovan udritelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé PoZadavk( 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v disledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zafazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vieobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovdni v Uzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0312 — Magr.

Hans Ginzel
CJ MML 150158/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

T A K NAVRHL NOVE

Jako majitel pozemku doteného ndvrhem UP dle LV .70 [ se odvolavim proti névrhu
zmény v Uzemnim pinu mésta Liberec, tykajici se pozemkd 1898, 1897, Casti 1896, a Casli
1746/1, které jsou v platném UP vedeny jako nezastavitelné, kdy v pfipravovaném UP je tato
Edst navrdena jako zastavitelnd, )
Zména neni akceptovatelna vzhledemn k charakiere okolni zéstavy a nevhodnosti ménit takto
agresivnim zdsahem povahu zavedené residenéni Stvrti na kraji centra Liberce. Névih na
provedeni zmény neni dostatetné delofen a argumentovin, neni fddné zdivodnéni zmény
aéelu uFvani vide uvedenych ploch.

7 rozsudku Krajského soudu v Plzni ze dne 22. 12, 2014 £ j. 59 A 2/2014-102 vyplyva, Ze
neexistuje vefeiné subjektival pravo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych
ploch, kterého by se mohl soudnd domghar. Navrhovatel - vlasinik pozemku, neni v
takovémto pripadé ve stavajicim mo#ném vyuZiti svého pozemku zemnim planem na svych
privech jakkali omezen, nebot' Gzemni plin na moZném vyuZiti dotéeného pozemku nic
nezménil. 8 nabytim viastnictyi pozemku mavrhovatel nenabyl soulasné ,privo stavét”.
Jeliko vlastnikem dotéenych pozemkil je soukroma spoleénost Horskd s.r.o., Vyichradska
1349/2, Nové Masta 128 00Praha 2, lze se domnivat, Fe rména Gzemniho plinu v tomta bod@
bude zcela rfejmé ve prospich viastnika, kterym neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, fe mize
mit yyrazné korupéni potencial.

Rozvoj a prosperity mésia Liberec je potieba fefit komplexné a v dirfich souvislestech.
Liberec ma velké mnodstvi jinjch rozvojovych ploch, které potfebuji zdjem a pozomost.
Prioritni nutnosti pro Liberee je ofiveni nejuzfiho centra, kde stile neni adekvitni nabidka
kvalimiho bydleni, kieré by prilakalo rezidenty, kteff by byli schopni toto misto rozvijet a
konedn® zadit ménit raz k modernimu méstu,

Zahutlovini a zvySovani viskového profilu zastavby v zavedenych rezidenénich Etvrtich je
zeela proti zdjmu mésta Liberee jako celku a ndvrhy zmén UP nesmi znamenat cestu k
spiZovdni hodnoty mésta

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuzZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),
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Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreaéni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V tzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou prfevdiné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltska. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzZivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodarovana, zarlistala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu ¢.
43, pod navrhem €. 14. V rdmci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vySkou zastavby, charakterem zastavby a zplsobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na Useku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyrazena zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spole¢né s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % resené lokality a ve které
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostrednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadfil organ ochrany pfirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze predpokladat dotéeni zajmU chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z ddvodu, Ze se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilm ochrany ptirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokyntl pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — , provéfit vhodnost vySkového regulativu zastavby a vymezit poZadavek na Uzemni
studii“ byla v ndvrhu pro spolec¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosné omezena, jizni ¢ast
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pozemku parc. €. 1746/1 byla pf¥itazena do plochy sidelni zelen&. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Gzemni studii jako podminka pro dalsi rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym GUzemim bude upfesnén v zadani Uzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro verejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projedndni UP Liberec je kompromisnim fe$enim, tak aby byl zachovan udrZitelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v disledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zatazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Gzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovani v Gzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0313 — Karin

Neumanova
CJ MML 150157/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Jako majite] pozemku dotéeného navrhem UP dle LV %67 se odvolavém proti nivrhu
zmény v izemnim pénu mésta Liberec, tykajici se pozemki 1898, 1897, &asti 1896, a Casti
1746/1, které jsou v platném UP vedeny jako nezastavitelné, kdy v ptipravovaném UP je tato
$4st navrena jako zastavitelnd,

Zména neni akceptovatelnd vzhledem k charakteru okolni zastavy a nevhodnosti ménit takto
agresivnim zasahem povahu zavedené residenéni &tvrti na kraji centra Liberce. Navrh na
provedeni zmény neni dostatetné doloZen a argumentovan, neni fadné zdivodnéni zme&ny
idelu uzivani vyse uvedenych ploch.

Z rozsudku Krajského soudu v Plzni ze dne 22. 12. 2014 & j. 59 A 2/2014-102 vyplyva, Ze
neexistuje vefejné subjektivni pravo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych
ploch, kterého by se mohl soudné domahat. Navrhovatel — vlastmik pozemku, neni v
takovémto piipadé ve stévajicim moZném vyuziti svého pozemku izemnim plénem na svych
pravech jakkoli omezen, nebot' (zemni plan na moZném vyuZiti dotéeného pozemku nic
nezménil. S nabytim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl soudasné ,prdvo stavét™
Jeliko# vlastnikem dotéenych pozemki je soukroméa spoletnost Horska s.r.0., VySehradska
1349/2, Nové Mésto 128 00Praha 2, lze se domnivat, Ze zména tizemniho planu v tomto bodé
bude zcela zfejmé ve prospéch vlastnika, kterym neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, Zze miiZe
mit vyrazné korupéni potencidl.

Rozvoj a prosperitu mésta Liberec je potieba fedit komplexn& a v SirSich souvislostech.
Liberec ma velké mnoZstvi jinych rozvojovych ploch, které potfebuji zdjem a pozomost.
Prioritni nutnosti pro Liberec je oZiveni nejuzsiho centra, kde stale neni adekvatni nabidka
kvalitniho bydleni, které by pfilakalo rezidenty, ktefi by byli schopni toto misto rozvijet a
kone¢né zadit ménit raz k modernimu méstu.

Zahuitovani a zvySovani vyskového profilu zdstavby v zavedenych rezidenénich Ctvrtich je
zcela proti zajmu mésta Liberec jako celku a ndvrhy zmén UP nesmi znamenat cestu k
snizovani hodnoty mésta.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen ,pozemky*) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni €ast - stabilizované plochy veFejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni cast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V Gzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou prfevdiné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltskd. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodafovéana, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu ¢.
43, pod navrhem €. 14. V ramci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vysSkou zastavby, charakterem zastavby a zplisobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na uUseku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyfazena  zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spolecné s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % fesené lokality a ve které
plochy bydleni jsou doplnény plochou sidelni zelené v nejnizSim bodu lokality v ndvaznosti na existujici
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadFil organ ochrany pFirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZzadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze pfedpokladat dotéeni zajma chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
prirody a krajiny. Organ ochrany piirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z dGivodu, 7e se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
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Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynd pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — ,,provéfit vhodnost vyskového regulativu zastavby a vymezit pozadavek na Uzemni
studii” byla v navrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosSné omezena, jizni cast
pozemku parc. €. 1746/1 byla pfitazena do plochy sidelni zelené. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Uzemni studii jako podminka pro dal3i rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zaddni tzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro vefejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze md byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim Fedenim, tak aby byl zachovan udritelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé PoZadavk( 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v disledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zafazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vieobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovdni v Uzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0314 —

Daniela Sulcovad, Jaroslav Sulc
CJ MML 150156/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

L& §
NAMI AVRHU E IZEMNIHO PLENE

Jako majitel pozemku dotfeného navrhem UP dle LV 7%5.2.. s odvolévam proti ndvrhu
rmény v iizemnim pnu mésta Liberee, tykajlel se pozemkd 1898, 1897, Gdsti 1896, a &dsti
174671, které jsou v platném UP vedeny juko nezastavitelng, kdy v pfipravovaném UP je tato
Edst navrena jako zastavitelnd,

Zména nenl akceptovatelnd vzhledem k charalteru okolni zdstavy a nevhodnosti ménit takto
agresivnim zdsghem povahu zavedend residenéni &tvrti na kraji centra Liberce. Névrh na
provedeni zmény neni dostaleéng doloZen a argumentovan, neni fadné zdivodnéni zmény
aéelu ufivini vise uvedenych ploch,

2 rozsudku Krajského soudu v Plzni ze dne 22. 12, 2014 & j. 59 A 2/2014-102 vyplyvé, Ze
neexistuje vefejné subjektivni prévo viasinika na zafazeni jeho pozemku do zaslavitelnych
ploch, kterého by se mohl soudné domdhar. Navchevawei — viasinik pozemku, neni v
takovémta pripadé ve stivajicim mo#ném vyuZitl svého pozemku tizemnim plinem na sv¥ch
pravech jakkoli omezen, nebot’ dizemni plan na mozném vyuZiti dotdengho pozemku nic
nezménil, § nabytim vlastnictvi pozembu navrhovatel nenabyl soutasné  pravo stavét™
Jeliko# vlastnikem dotéenyeh pozemkd je soukromd spolefnost Horskd s.ro., VySehradska
1349/2, Nové Meésto 128 00Praha 2, 1ze se domnivat, e zména tzemniho planu v tomto bodé
bude zcela ziejmé ve prospéch viastnika, kterym neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, Ze mize
mit v¥razné korupéni potencidl.

Rozvoj & prosperitu mésta Liberec je potfeba fedit komplexné a v firdich souvislostech.
Liberec md velké mnoZstvi jinych moevojovych ploch, kierd potfebuji zdjem a pozomost,
Prioritni nutnosti pro Liberec je ofiveni neju$iho centra, kde stile neni adekvaini nabidka
kvalitniho bydleni, kieré by pfildkalo rezidenty, ktefi by byli schopni toto misto rozvijet a
komedné zalit ménit riz k modemimu méstu.

Zahuitovani a zvySovini vitkoveho profilu zéstavby v zavedenych rezidenénich Stvrtich je
zcela proti zdjmu mésta Liberec jako celku a névrhy zmén UP nesmi znamenat cestu k
snizovini hodnoty mésta.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen ,pozemky*) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),
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Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreaéni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V tzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostld vzrostlou pfevdiné vSak naletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltska. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzZivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodarovana, zarlistala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skldadkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemki
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu €.
43, pod ndvrhem €. 14. V rdmci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovdno nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vyskou zastavby, charakterem zastavby a zplsobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na Useku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyrazena zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spole¢né s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), kterd zahrnuje cca 65 % resené lokality a ve které
lesni plochy. K navrzenému feseni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostrednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadfil orgdn ochrany pfirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze predpokladat dotéeni zajmU chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z ddvodu, Ze se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilim ochrany ptirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokyntl pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — , provéfit vhodnost vySkového regulativu zastavby a vymezit poZadavek na Uzemni
studii“ byla v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosné omezena, jizni ¢ast
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pozemku parc. €. 1746/1 byla pf¥itazena do plochy sidelni zelen&. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Gzemni studii jako podminka pro dalsi rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah véetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym GUzemim bude upfesnén v zadani Uzemni studie.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu Uzemniho planu pro verejné projednani byla namitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projedndani UP Liberec je kompromisnim fe$enim, tak aby byl zachovan udrZitelny rozvoj a vyvézeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umozZnujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zarazena
v dUsledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni ¢ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zatazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemkd je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovani v Gzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0315 — Milan
Manisko

CJ MML 150155/18

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

NAMITKA K NAVEHU NOVE

Jako majitel pozemku doteného ndvihem UF dle Ly 7Lck.= o;;:]alv_as:lt r;;: TE;EE
gmény v Gzemnim panu mésta Liberec, tvkajici se pn_mm@ 1!5'98, 1 7, cast (I]; : u;w
17461, které jsou v plainém UP vedeny jako nezastavitelns, kdy v pripravovanem UE J

: ena jako zastavitelnd. : .
?’j‘h:lttz?r:iui HLEEplﬁ\'alEIM vzhledem k charakiery akalEﬁ zéstax-ly_; a ncvhr}_d;;uau .mf{:;tlrl:}(lt]z
agresivnim zésahem povahu zavedené residenéni Ctvrh na kraji centra . ‘;‘e_rc;.é,m ;-
proveden! zmény nenl dostateféné doloZen a argumentovan, nent fadné adivodn

ics ivani vyée uvedenych ploch. . .
lu‘iﬁ:lisﬁ;::m&m?jsl{ehu soudu Ei‘lml ze dne 22, 12 ?014 E.; 59 .-'t 2-’2}1{}14&1[!2 v;ziz;;}:;
neexistuje vefejnd subjektivni pravo vlastnika na zafazeni jeho p_c:-.:.emr u do Z?;; s
ploch, kierého by se mohl soudné duméhnt: Naxlrr!mvaiul - 'w.!dstmk ]:!D?:E m et
takovémto pipadé ve stivajicim modném vyuZitl svého Puzemku_ L']?m{mei :'ler;:rmmJ o
privech jakkoli omezen, nebot tzemni plin na modném vyw2it doz-ien o P»U,_.'n it
nezménil. S nabytim vlastnictvi pozembku n;rwrhm-;?ml nenabyl soufasné ,,pr:: > h;ﬂdské
Jeliko# viasmikem dotdenjch pozemki je soukroma 5[:!0!56:10:51 Horlské 5.0, : y.et e
1349/2. Nové Mésto 128 00Praha 2, lze se domnivat, ie zmén;:\ azemniho p]_tanu_ 1";0"1“ e
bude zcela ziejmé ve prospéch viastnika, ktervm neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, Ze mi
mit vyrazné korupéni potencial. _
Rozvoj a prosperitu mésta Liberec je potieba fesil knmp1elxné av §|1‘S|ch sg.mwsigs:f:;.
Liberec mé velké mnozstvi jinyeh rozvojovych ploch, které pUiIfEhu_]I :_aJcri d. po abidka.
Prioriini nutnosti pro Liberee je ofiveni nejuZsiho centra, de suale nlt:n[ ade [-ulaLm n i
kvalitniho bydleni, kieré by plilakalo rezidenty, ktefi by byli schopni toto misto roZvi)
it ménit raz k modernimu méstu. o -

;il:li;f{:zjlﬂam::;;i;l vyskovéha profilu zastavby v zavedm}lfch rezn:ir:ncmuh E:-vr:::l ,1;
zeela profi zajmu mésta Liberec jiko cetku a névrhy zmen UP nesmi znamenal <
snizovani hodnoty mésta.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuzZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni cast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. €. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V Gzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostlad vzrostlou prevadziné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltskd. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodafovéana, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skldadkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemki
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu ¢.
43, pod navrhem €. 14. V ramci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vyskou zastavby, charakterem zastavby a zplisobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na uUseku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyfazena zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spolecné s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % fesené lokality a ve které
plochy bydleni jsou doplnény plochou sidelni zelené v nejnizSim bodu lokality v ndvaznosti na existujici
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadFil orgdn ochrany piirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a pozadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze pfedpokladat dotéeni zajma chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
prirody a krajiny. Organ ochrany piirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z dGivodu, 7e se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilidm ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
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Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynd pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — ,,provéfit vhodnost vyskového regulativu zastavby a vymezit pozadavek na Uzemni
studii” byla v navrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosSné omezena, jizni cast
pozemku parc. €. 1746/1 byla pfitazena do plochy sidelni zelené. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Uzemni studii jako podminka pro dal3i rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zaddni tzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro vefejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze md byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim Fedenim, tak aby byl zachovan udritelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé PoZadavk( 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v disledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zafazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vieobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovdni v Uzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0316 — Michal

Krcil
CJ MML 150154/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

MPEED e |

Jako-mafitel-pozemku dotéeného navrhem UP dle LV ./765%. se odvoldvam proti névrhu
rmény v dzemnim pédnu mésta Liberec, tykajici se pozemkd 1898, 1897, ¢dsti 1896, a Cdsti
174671, kter# jsou v plainém UP vedeny jako nezastavitelng, kdy v piipravovaném UP je tato
Cast navrZena jako zastavitelna.

Zména neni akecptovatelnd vzhledem k charakteru okolni zdstavy a nevhodnosti ménit takto
agresivnim zésahem povahu zavedené residenéni &tvrti na kraji centra Liberce, Navrh na
provedeni zmény nenl dostateénd doloZen a argumentovdn, neni Eidné zdlvodnén! zmény
ucelu uzivani vyie uvedenych ploch.

Z rozsudku Krajského soudu v Plem ze dne 22, 1Z, 2014 & ). 59 A 2/2014-102 vyplyvi, 2
neexistuje vefejné subjektivni prévo viastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych
ploch, kterého by se mohl soudné domahat. Navrhovatel — vlastnik pozemku, neni v
takovémto pfipadé ve stavajicim moZném vyuZiti swého pozemku Gzemnim planem na svych
pravech jakkoli omezen, nebot' (zemni plan na mokném vyufit dotteného pozemku nic
nezménil. S nabytim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl soufasné ,pravo stavét™.
Jelikoz vlastnikem dotéenych pozemki je soukroma spolecnost Horska sr.o., VySchradska
134942, Nové Mésto 128 (00Praha 2, lze se domnivat, Z¢ zména dzemniho planu v temto bodé
bude zcela zfejmé ve prospéch vlastnika, kterfm neni Mésto Liberec, a tedy je riziko, Ze mide
mit vyrazné korupéni potencial.

Rozvo] a prosperitu mésta Liberec je potfeba feSit komplexné a v Sir§ich souvislostech.
Liberee mé velké mnodstvi jinveh rozvojovych ploch, kleré potfebuji zdjem a pozomost.
Prioritni nutnosti pro Liberec je oXiveni nejuSiho centra, kde stdle nenf adekviini nabidka
kvalitntho bydleni, které by pfilakalo rezidenty, krefl by byli schopni toto misto rozvijet a
konetng za¢it ménit riz k modemimu méstu,

Zahuit'ovéni a zvySovini vyikového profilu zdstavby v zavedenych rezidendnich &tvrtich je
zeela proti z&jmu mésta Liberec jako celku a ndvrhy zmén UP nesmi zmamenat cestu k
sniZovani hodnoty mésta,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuzZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),
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Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreaéni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V tzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou prfevdiné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltska. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzZivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodarovana, zarlistala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu ¢.
43, pod navrhem €. 14. V rdmci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vySkou zastavby, charakterem zastavby a zplsobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na Useku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyrazena zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spole¢né s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % resené lokality a ve které
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostrednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadfil organ ochrany pfirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze predpokladat dotéeni zajmU chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z ddvodu, Ze se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilm ochrany ptirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokyntl pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — , provéfit vhodnost vySkového regulativu zastavby a vymezit poZadavek na Uzemni
studii“ byla v ndvrhu pro spolec¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosné omezena, jizni ¢ast
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pozemku parc. €. 1746/1 byla pf¥itazena do plochy sidelni zelen&. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Gzemni studii jako podminka pro dalsi rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym GUzemim bude upfesnén v zadani Uzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro verejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim Fe$enim, tak aby byl zachovan udrzitelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v dUsledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni ¢ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zatazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovani v Gzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

45



UP Liberec L.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro verejné projednani

Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0317 —Jan

Havrda, Ladislava Havrdova
CJ MML 150164/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Jako majitel pozemku dotfeného navrhem UP dle LV /57,7, .se odvolivim proti ndvrhu
rmény v lzemmnim panu mésta Liberec, tykajici se pozemki 1898, 1897, éasti lR'-]':ﬁ, a Gdst
1746/1, kieré jsou v platném UP vedeny jako nezastavitelné, kdy v pfipravovaném UP je tato
st navrZena jako zastavitelnd.

Zména neni akceptovatelnd vzhledem k charakteru okolni zédstavy a nevhodnosti ménit takto
agresivnim zdsahem povahu zavedend residentnl Etvrti na keaji centra Liberce. Navrh na
provedeni zmény neni dostateéng doloZen a argumentovén, neni Fadné zdivodnéni zmény
ufelu uiivani vyde uvedenych ploch.

Z rozsudku Krajského soudu v Pleni ze dne 22. 12, 2014 & ). 59 A 2/2014-102 vyplyva, fe
neexistuje vefeiné subjektivai prave viasinika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych
ploch, kierého by se mohl soudné domihat. Navrhovatel - vlastnik pozemku, neni v
takovémto piipadé ve stavajicim moiném vyuditl svého pozembku tizemnim plinem na svych
privech jakkoli omezen, nebot' dzemni plan na moZném vyuZiti dotéen¢ho pozemku nic
nezmeénil. S nabytim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl souCasné ,pravo stavet”,
Jelike# vlastnikem dotéenych pozemki je soukromd spolednost Horska s.ro., VySehradska
134972, Nové Meésio 128 (0Praha 2, lze se domnivat, Ze zména vzemniho pldnu v tomio bodé
bude zeela zfejmé ve prospéch viastnika, kterym neni Mésto Liberec, a tedy je nziko, Je miZe
mit vyrazné korupéni potencidl.

Rozvoj a prosperitu mésta Liberec je potfeba Fedit komplexng a v &nrSich souvislostech,
Liberee ma velké mno#stvi jinych rozvejovieh ploch, keré potfebuji zdjem a pozomost.
Prioritni nutnosti pro Liberec je ofiveni nejuZiiho centra, kde stile nenf adekvami nabidka
kvalitniho bydleni, které by pfildkalo rezidenty, kteH by byli schopni toto misto rozvijet a
koneéné zadit ménit raz k modernimu mésto.

Fahuitovdni a zvySovani vyikového profilu zastavby v zavedenych rezidenénich Etvrtich je
zeela proti zdjmu mésta Liberec jako celku a ndvrhy zmén UP nesmi zngnfehat cestu k
sniFovani hodnoty mésta. /

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. (. Ruprechtice (dale jen , pozemky”“) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),
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Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreaéni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V tzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostld vzrostlou pfevdiné vSak naletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltska. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzZivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodarovana, zarlistala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skldadkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemki
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu €.
43, pod ndvrhem €. 14. V rdmci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovdno nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vyskou zastavby, charakterem zastavby a zplsobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na Useku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyrazena zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spole¢né s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), kterd zahrnuje cca 65 % resené lokality a ve které
lesni plochy. K navrzenému feseni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostrednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadfil orgdn ochrany pfirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze predpokladat dotéeni zajmU chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z ddvodu, Ze se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokyntl pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — , provéfit vhodnost vySkového regulativu zastavby a vymezit poZadavek na dzemni
studii“ byla v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosné omezena, jizni ¢ast
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pozemku parc. €. 1746/1 byla pf¥itazena do plochy sidelni zelen&. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Gzemni studii jako podminka pro dalsi rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro reSeni souvislosti
s pfilehlym GUzemim bude upfesnén v zadani Uzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro verejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projedndni UP Liberec je kompromisnim fesenim, tak aby byl zachovan udrZitelny rozvoj a vyvézeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umozZnujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zarazena
v dUsledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni ¢ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zatazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovani v Gzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0318 — Lukas
Skala
CJ MML 150163/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Namitka k navehu nového Gzemniho plano Liberce — pozembky 1898, 1897 fasr 1896, Sast | 746/1

Jako rezdent obyvajici pozemek dotéeny ndvrhem P die LV 1658 se odvolavam proti navrhu
zmény v uzemnim planu mésta Liberec, tykajici se pozemkd 1898, 1897, &ast 1896, éasn 1746/,
které jsou v platném UP vedeny jako nezastavitelné, kdy v pfipravovaném UP je tato Sst navréena
jako zastavitelna.

Zména neni akceptovatelna vehiedem k charaktern okolni zdstavby a nevhodnosti ménit takto
agresivnim zdsahem povahu zavedené rezidenénd &tvrti na kraji cenira Liberce. Mavrh na provedeni
zmény neni dostateéné doloZen a argumentovin, nenf Fadné zddvodnéni zmény Hdelu utivinl vyie
uvedenych plogh

7 rozsudku Krajského soudu v Pleni ze dne 22, 12, 2074 &, j. 39 A 2/2014-102 vyplyvi, Ze
neexistuje vefejné subjektivni privo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych ploch,
kterého by se mohl soudné domdhat. Navrhovatel — viastnik pezemkuy, neni v takovémio pfipadé ve
stdvajicim moZném vyuZiti svého pozemku vzemnim planem na svych pravech jakkoli omezen,
nebot’ dzemni plan na moZném vyuditi dotéeného pozemku nic nezménil. S nabytim viastnictvi
pozemku nevrhovatel nenaby| souasné pravo stavét. JTelikoz viastnikem dotéenych pozemki je
soukeoma spoletnost Horska sro., VySehradska 1349¢2, Nove Mésto 128 00 Praha 2, lze se
domnivat, Ze zména ozemniho planu v tomto bodé bude zeela zFejme ve prospéch viastnika, kterym
neni Mésio Liberec, a tedy je riziko, 2e mize mit virazné korupénf potencial,

Rozvoj a prosperitu mésta Liberec je potfeba fesit komplexng a v Sirdich souvislostech. Liberec ma
velké mnodstvi jinvch rozvojovich ploch, keeré potfebuji zijem a pozornost. Prioritnd nutnosti pro
Liberec je oZiveni nejufSiho centra, kde stile neni adekvitni nabidka kvalitniho bydleni, které by
pfildkalo rezidenty, kiefl by byli schopni woto misto rozvijet a koneéné zaé it ménit riz k modernimu
mestie

Zahuitovini a zvyiovani vyikového profilu zdstavby v zavedenych rezmidenénich ¢tvitich je 2cela
proti zdjmu mésta Liberee jako celku a navehy zmén UP nesmi znamenat cestu ke sniZovéni
hiodnoty mésta,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. U. Ruprechtice (dale jen ,pozemky*) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),
Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované

plochy sidelni zelené (2),

s v

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

49



UP Liberec L.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro verejné projednani

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreaéni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V tzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostld vzrostlou prevaziné vsak naletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltska. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzZivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodarovana, zarlistala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skldadkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemki
umoznujici jejich zastavéni, byl zatazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu
€. 43, pod ndvrhem €. 14. V rdmci procesu potizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vyskou zastavby, charakterem zastavby a zplsobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na Useku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyrazena zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spole¢né s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), kterd zahrnuje cca 65 % resené lokality a ve které
lesni plochy. K navrzenému feseni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostrednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadfil orgdn ochrany pfirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze predpokladat dotéeni zajmU chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z ddvodu, Ze se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokyntl pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — , provéfit vhodnost vySkového regulativu zastavby a vymezit poZadavek na Uzemni
studii“ byla v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosné omezena, jizni ¢ast
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pozemku parc. €. 1746/1 byla p¥ifazena do plochy sidelni zelen&. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Gzemni studii jako podminka pro dalsi rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah véetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym GUzemim bude upfesnén v zadani Uzemni studie.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu Uzemniho planu pro verejné projednani byla namitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projedndani UP Liberec je kompromisnim fe$enim, tak aby byl zachovan udrZitelny rozvoj a vyvézeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umozZnujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zarazena
v dUsledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni ¢ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zatazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemkd je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovani v Gzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0319 — Magr.

Lenka Krcilova
CJ MML 150153/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

rrezyacndt T ; > G: o

Jako imaditel pozemku dotiensho ndvthem UP die LV FEER s Ud"-‘i}]ﬂ\-‘ﬂ.ﬂl'l proti hat’rhl!.
zmény v Uzemnim panu mésta Liberec, tykajici se pozemkit 1898, 1897, Casti ,1 RQ}_S, a casti
1746/1, které jsou v platném UP vedeny jako nezastavitelné, kdy v pfipravovanem UP je fato
&ast navrzena jako zastavitelna, _
Zména nenl akceptovatelna vzhledem k charakteru okolni zastavy a ncvhoqnusli anénﬁ takto
agresiviim zésshem povahu zavedené residendni &tvrti na kraji centra L|‘Eserce_ MNavrh na
provedeni zmény neni dostatelng doloZen a argumentovin, neni fadné zdivodnénl zmény
uéclu uFivani vise uvedenych ploch.
? rozsudku Krajského soudu v Plzni ze dne 22. 12, 2014 &. j. 59 A 2/2014-102 v}'pli;,"\-'a'a.r e
peexistuje vefeiné subjektivai pravo viastnika na zafazeni jeho pozemku do zastaxf:telilxch
ploch, kterého by se mohl soudné doméhat. Navrhovatel — viastnik pozemku, neni v
takovémto pripad® ve stévajicim moZném vyuZiti svého pozemku ﬁzem.m'.mlplémem na sv}'r:_h
pravech jakkoli omezen, nebot' izemni plin na moZném vyuZiti dotéeného pozemku nic
nezménil, § nabytim vlastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl soudasné ,pravo stavet”,
Jelikoz viastnikem dottenych pozemkl je soukromd spoleénost Horskd s.r.o., VySehradska
1349/2. Nové Mésto 128 00Praha 2, Ize se domnivat, ze zména (zemniho plénu v fomto bodé
bude zeela zfejmé ve prospéch vlastnika, kierym neni Mésto Liberec. a tedy jeriziko, Ze mide
mit vyrazné korupéni potencial.

Rozvo| a prosperitu mésta Liberec je potfeba Tesit komplexné a v Sirdich souvislostech.
Liberec ma velké mnodstvi jinyeh rozvajovich ploch, které potfebujf zdjem a pozemost
Prioritni nutnesti pro Liberec je oZiveni nejuZiiho centra, kde stale neni adekvatni nablidka
kvalitniho bydleni, kieré by pfilikalo rezidenty, kiefi by byli schopni toto misto rozvijet a
kone@né zadit ménit raz k modernimu méstu. .
Zahudfovini a zvySovani vyikového profilu zistavhy v zavedenych rezidenénich Etvrtich je
zcela proti zdjmu mésta Liberec jako celku a ndvrhy zmén UP nesmi znamenat cestu k
snizovani hodnoty mésta,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. (. Ruprechtice (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),
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Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vSeobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreaéni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V tzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou prfevdiné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltska. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzZivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodarovana, zarlistala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu €.
43, pod navrhem €. 14. V rdmci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vyskou zastavby, charakterem zastavby a zplsobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na Useku Zivotniho prostredi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyrazena zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spole¢né s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), kterd zahrnuje cca 65 % resené lokality a ve které
lesni plochy. K navrzenému feseni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich soused.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadfil organ ochrany pfirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze predpokladat dotéeni zajm( chranénych dle § 50 a § 7 zakona o ochrané
pfirody a krajiny. Organ ochrany pfirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z ddvodu, Ze se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilm ochrany ptirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokyntl pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — , provéfit vhodnost vySkového regulativu zastavby a vymezit poZadavek na Uzemni
studii“ byla v ndvrhu pro spolec¢né jednani (2012) rozvojova lokalita plosné omezena, jizni ¢ast
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pozemku parc. €. 1746/1 byla pf¥itazena do plochy sidelni zelen&. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Gzemni studii jako podminka pro dalsi rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti
s pfilehlym GUzemim bude upfesnén v zadani Uzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro verejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projedndni UP Liberec je kompromisnim fe$enim, tak aby byl zachovan udrZitelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSeobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v disledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (¢ast pozemku parc. ¢. 1896 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zatazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Gzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovani v Gzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro vefejné projednani NVP_0320 — Sarka
Orendasova
CJ MML 150152/18

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 1898, 1897, ¢ast 1896 a Cast 1746/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:
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Tillon siniibs
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M, . 3.
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iaﬂ'::rznl a{meplm'alclné vzhledem k charakieru nmlp: zéstavy a nE‘-’.hi.‘:d.I";zal] mir:vrh 2
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{rajskeé ' godne 22, 12. 2014 & 5. 59 A 2 lyva,
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Z’cziziimje vct‘eijné subjektivni pravo vlastnika na zafazeni jeho p-ﬁzem};u dnnz :;uﬁw mn;;lf ;
| .h- kterého by se mohl soudné domdhat, Navrhovatel — xj:dstm i i ,m oo B
:;:.zv;':mtn piipad® ve stdvajicim moZnem vyuZiti svého ]Ijﬁzmb:llll u?:lrru;ir;:é En t:n:mméu o
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Prnezrru&r1i!j g nabvtim vlastnictvi pazemku navrhovatel nenabyl snu@;né WP O it
?c]iimi \:ias'ln'iku;n dotéengch pozemkd je suul.-cmmz: sgu'-leénol.-.st }Enr_e:tk qi;:uy {D.;‘n{n S
1349/2. Nové Mésto 128 00Praha 2, |ze se domnivat, Ze 3.mém_i uzemniho plnu e
bi:dc:?;t;]a ﬂtqmé ve prospéch viasmika, kterym neni Mésto Liberec. a tedy je riziko, & ¢
te & fpnd ial.
mit vyrazné korupenl potenc » - s
Rozvo] a prosperitu mésta Liberec je potfeba fefil knmp!elxné a v flr::::mszmzmﬁ;ﬂi
l'ih:erec ma velké mnodstvi jinych rozvajovych ploch, ktere pnt:rchJ: : ]d b;yﬁ“l:{ I.mbidka
P;ri{srilnl nutnosti pro Liberec je oFiveni nejuFitho centra, kd_-: stile neni a e et
kvalitniho bydieni, které by prilakalo rezidenty, kiefi by byli schopni toto mis
: % safit ménit riz k modernimu méstu. S "
?:;cf-‘;z:?s: am;-anva.m vyskaveho profilu zastavhy v zavedenych rezidenénich C:T:;}:g j:
; lla- pﬁ;—i z'ijrr.u.;_ mesta Liberee jako celku a ndvrhy zmén UP nesmi Znametal
il = L3 H 1l o
gnizovini hodnoty mésta.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897, 1898 v k. (. Ruprechtice (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuzZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni (BC), centralni ¢ast - stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast — stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), jihovychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): rozvojové plochy bydleni vseobecné (BO),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy bydleni vSseobecné (BO), jihovychodni Cast —
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych a stabilizovanych ploch urbanizované
zelené — zelen rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1746/1, 1896, 1897 a 1898 v katastralnim Gzemi Ruprechtice, kde
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a poZaduje zachovat nezastavitelnost
pozemka.

V Gzemnim planu z roku 2002 jsou uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené - zelen rekreacni. Lokalita zarostla vzrostlou prfevdiné vsak ndletovou zeleni tvofila pfirodni
zazemi pro existujici plochy bydleni v lokalité Javorova - Baltskd. Plocha, ktera byla z ¢asti v minulosti
vyuzivana pro motokros, nebyla v poslednich letech obhospodafovéana, zarlstala naletem a byla
znehodnocovéana divokymi skladkami odpadu. Podnét podany investorem ke zméné vyuziti pozemkd
umoznujici jejich zastavéni, byl zafazen v roce 2007 do pofizeni hromadné zmény Uzemniho planu ¢.
43, pod navrhem €. 14. V ramci procesu pofizeni bylo na lokalitu vypracovano nékolik zastavovacich
studii, které se rozliSovaly hustotou a vysSkou zastavby, charakterem zastavby a zplisobem dopravni
obsluhy. Vzhledem k namitkdm dotéenych organl (chranicich zajmy na uUseku Zivotniho prostiedi)
vdobé projednani byla tato lokalita vyfazena  zprojedndni hromadné zmény
¢. 43.

V souladu se zadanim Uzemniho planu byl ndvrh na zménu spolecné s ostatnimi odmitnutymi zménami
v konceptu UP (2011) opétovné posouzen. S pfihlédnutim k vy$e zminénym studiim mozné zastavby
v lokalité byla v konceptu UP (2011) vymezena navrhova plocha pro vice podlazni bydleni (2.27.BC4 —
Horska-soustfedéné bydleni v proluce zastavby), ktera zahrnuje cca 65 % fesené lokality a ve které
plochy bydleni jsou doplnény plochou sidelni zelené v nejnizSim bodu lokality v ndvaznosti na existujici
lesni plochy. K navrzenému fedeni v konceptu UP (2011) obdrzel kromé tohoto podani pofizovatel
namitku zastupce verejnosti a fadu vécné podobnych namitek a pfipominek bezprostfednich sousedu.

Ke konceptu UP (2011) se mimo jinych vyjadFil organ ochrany pFirody KULK - nesouhlasil s vymezenim
této lokality a poZzadoval dohodnout jeji rozsah a regulativy z divodu, Ze se jedna o cennou lokalitu
zelené uvnitf mésta a jeji redukci zastavbou je nutné velmi peclivé zvazit. Lze predpokladat vyskyt
zvlasté chranénych druh( Zivocichi, predevsim ptak( a obojZivelnikd, a nutnost vyrazné redukce
zelené rostouci mimo les. Lze pfedpokladat dotéeni zajma chranénych dle § 50 a § 7 zdkona o ochrané
prirody a krajiny. Organ ochrany piirody MML ZP pozadoval dohodnout rozsah plochy z dGivodu, 7e se
jednd o lokalitu se vzrostlou zeleni v terénni depresi s podmacenym charakterem a vyssi druhovou
biodiverzitou. Realizace tohoto zaméru by znamenala likvidaci ekologicky hodnotné zelené, coz
odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny chranit dfeviny rostouci mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2
pism. d) zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
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Na zakladé projednani konceptu UP (2011) a pokynd pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
kap. F, bod €. 21 — ,,provéfit vhodnost vyskového regulativu zastavby a vymezit pozadavek na Uzemni
studii“ byla v navrhu pro spolecné jednani (2012) rozvojova lokalita plosSné omezena, jizni Cast
pozemku parc. €. 1746/1 byla pfitazena do plochy sidelni zelené. Oproti konceptu UP (2011) byla pro
lokalitu sniZzena podlaznost i hustota zastavby (2.27.B3.30.40) respektujici ochranné pasmo lesa. Navrh
byl projednan s dot¢enymi organy a odsouhlasen.

Lokalita byla zmensena dle poZadavk( dotéenych organ( a pro predmétné uzemi byla uloZzena nutnost
zpracovat Uzemni studii jako podminka pro dal3i rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude Fesit mimo
jiného také umisténi verejnych prostor, zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
zpresnéni reSeni dopravni a technické infrastruktury a napf. posouzeni hluku. Rozsah vcetné
zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a pro feseni souvislosti
s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zaddni tzemni studie.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tdzemniho planu pro vefejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze md byt zachovan jiz dohodnuty rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato lokalita je z pohledu urbanismu
vhodna pro zastavbu a pro naplnéni rozvojovych potieb mésta, protoze plocha se nachazi uprostied
mésta obklopena stavajici zdstavbou. Redukovani rozlohy plochy a sniZzeni podlaznosti v prabéhu
projednani UP Liberec je kompromisnim Fedenim, tak aby byl zachovan udrZitelny rozvoj a vyvazeny
vsechny 3 jeho pilife (Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudruznost spolecenstvi obyvatel).

Zastavitelnd plocha umoznujici bydleni zlstava z hlediska funkéniho wvyuZiti v naslednych fazich
potizeni UP Liberec shodné vymezena.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk(i 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky z vétsi ¢asti zarazeny
do rozvojové plochy bydleni vSseobecného Z2.27.B0.3.30.40.s, jihovychodni ¢ast lokality byla zafazena
v dUsledku vyse uvedeného do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

V dokumentaci pro vydani UP Liberce nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Jihovychodni &ast (éast pozemku parc. ¢. 1896 a Cast pozemku parc. ¢. 1746/1) je zafazena do
stabilizovanych ploch zelené sidelni, zbyla ¢ast predmétnych pozemku je zafazena do rozvojové plochy
bydleni vieobecného Z2.27.B0.3.30.40.s s podminkou zpracovani Uzemni studie na danou lokalitu jako
podminkou pro rozhodovdni v Uzemi. MoZnost umisténi zdméru do Uzemi je ponechana, avsak na
zmenseném Uzemi a za dodrZeni stanovenych podminek (napf. stanovenych uzemni studii).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0321 —

Kalendar Liberecka spol. s.r.o.
CJ) MML 135312/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 1683/3

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje.

Text namitky véetné odivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1683/3 v k. 4. Ruprechtice (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni (0.2.10.60.0),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy obcéanské vybaveni
verejného (0V.2.20.60.0),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni verejné (OV.2.20.60.0).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy urbanizované zelené - parky a
parkové upravené plochy.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami (10%). PoZaduje, aby byl
koeficient navysen na 25% za G¢elem umisténi turistického a informaéniho centra o vyméfe cca 50m?
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na pozemku o vyméFe cca 150m? (dle provedené ovéfovaci studie).

V priibéhu pofizeni UP Liberec byl pozemek zafazovan do plochy zeleng, & plochy pro dopravu
v ndvaznosti na zmény funkénich ploch v tésném sousedstvi. Jedna se totiZz o velmi maly obezdény
ostrivek s vymérou 154m?, ktery je ze vech stran obklopeny komunikacemi.

K novému ndavrhu pro spolecné jednani (2016) byla uplatnéna pfipominka s poZzadavkem vymezeni
plochy obcanské vybavenosti pro umisténi informaéniho centra. Pfipominka obsahovala také
ovérovaci architektonickou studii Infocentrum Lidové sady-ZOO/Liberec (03/2016), kterou pofizovatel
posoudil a dospél k zavéru, Zze pozadovana zména povede k Zadoucimu posileni socialniho pilite.

V rdmci vyhodnoceni projednani UP Liberec bylo podani tykajici se pozemku na zakladé vyhodnoceni
souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani vyhodnoceno tak, Ze
navrhované vyuZiti je pfinosné a pro dané uzemi vhodné. Projektant v novém ndvrhu pro verejné
projednani (2018) zaradil pozemek do sousedni plochy ob¢anského vybaveni (0.2.10.60.0).

PoZzadovany zamér vyuziti plochy pro ob¢anskou vybavenost byl vyhodnocen jako vhodny a zadouci,
jedna se o doplnéni jiz existujicich sluzeb v Uzemi a v ndvaznosti na blizkost vstupu do pfiméstskych
lest, hlavniho vstupu do ZOO, détského koutku a celého kulturné a spoleéensky vyznamného aredlu
Lidovych sadd.

Podatel vSak v novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) nesouhlasil se stanovenym koeficientem
zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn), ktery byl stanoven na 10% a poZadoval jeho navyseni na 25%.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, ze md byt provéfen stanoveny koeficient a to také s ohledem na upresnéni
uvazovaného zaméru, pro ktery byla v pribéhu pofizeni UP Liberec soucasné pofizovana 105. zména
uzemniho planu z roku 2002.

Pro tento regulacni blok po provéreni a zhodnoceni stavu v Uzemi projektant navrhl navyseni
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami z 10% na 20%, minimalni podil zelené 60% a dopocet do
sta procent byl uréen pro zpevnéné plochy. Oproti pfedchozi fazi byla pridana plocha obcanského
vybaveni verejného severnim a zapadnim smérem od feseného regulacniho bloku (a to v souladu
s potizovanou 105. zménou uUzemniho planu z roku 2002). Tim se predmétny regulacni blok stal
vhodnym pro hustéjsi zastavbu, tedy navyseni koeficientu a navazujici rozvolnéni je dale sledovano
v noveé pfidavané plose Z2.73.0V.2.10.60.0, kde je stanoven koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami
na 10%. Tak je zachovan princip rozvolnéné zastavby smérem k okraji mésta a jeho zahustovani
soustredéné do centralnich a vybranych ¢asti mésta.

Projektant mnohokrat ovéfil stav v Uzemi, sou¢asnou zastavénost a opétovné proveéfil moznosti Uzemi.
Pofizovatel s projektantem dospéli k zavéru, Ze takto nastavené koeficienty v novém ndvrhu pro
opakované verejné projednani (2021) respektuji stavajici strukturu, zohlednuji pozadavek na rozvoj
této vyznamné ¢asti mésta a napliuji tak pozadavky na zajistovani udrzitelného rozvoje Gzemi.

Koeficient je stanoven na cely regulacni blok tak, aby umoznil umisténi pfiméfeného podilu hmot
stavebni struktury na pozemcich, zajistil zachovani pfiméreného podilu nezastavénych ploch a rozsah
pobytovych pfipadné parkovacich ploch na terénu. PoZadovanych 25% zastavénosti nadzemnimi
stavbami je jiz dle kvalifikovaného posouzeni projektanta pro Uzemi nevhodné a stanoveni hranice 20%
pro vystavbu v tomto Uzemi pIné dostacujici a to také s ohledem na navaznost rozsahlych lesnich ploch
a existenci vyznamné rekreacni oblasti.

Je tfeba upozornit na uplatiovani koeficientu, kdy je koeficient uplatiiovan na plochy (regulaéni bloky),
tudiz se mlze pfti provéreni v odlivodnénych pripadech uplatnit vétsi hmota na daném pozemku (vyssi
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podil zastavéné plochy), pficemz zbyld ¢ast regulacniho bloku bude o tuto ¢ast naopak ponizena tak,
aby celkova zastavénost daného bloku neptesahla stanovenou hranici. Textova ¢ast izemniho planu
kap. F.4.3.4 uvadi, Ze pfi povolovani staveb na stabilizovanych plochach budou pro stanoveni intenzity
vyuziti pozemku v plochach koeficienty uplatiovany s pfihlédnutim k podrobnému kvalifikovanému
vyhodnoceni urbanistickych hodnot a limitd vyuZiti Uzemi — potfeba Uprav stavajici urbanistické
struktury plochy (rozmisténi a rozsah verejnych prostranstvi a zelené)..., intenzita stavajici zastavby
jednotlivych pozemkd, umisténi pozemku na plose (stfed, okraj, narozi...). Z téchto divoda se jevi
navyseni koeficientu na 25% zastavéni nadzemnimi stavbami pro celou plochu (regulacni blok)
neodlvodnéné.

Pozemek je zarazen do plochy obcanské vybaveni verejné (OV.2.20.60.0), podani bylo vyhovéno v ¢asti
tykajici se pozadavku na navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami, nevyhovuje se v ¢asti
podani poZadujici navyseni na 25%. Z tohoto dlvodu, kdy nebyl koeficient navysen na poZzadovanou
mez, avsak doslo k jeho zdvojndsobeni, se ndmitce ¢astecné vyhovuje.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0322 — Oldfich

Chmelicek
CJ MML 134394/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 868/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

PRIPOMINKA: Nesouhlasim se zménou &4sti mého vyse oznaeného pozemku na cestu, je
to me vlastnictvi se zamérem na pozemku stavét objekt bydleni pro mé déti bez jakéhokoliv
omezeni.

O_D_["JIVOD_\I ENI: Namilj pozemek nedovolim nikomu bez mého souhlasu vstoupit, miij otec
mi jej daroval, a je urcen toliko pro bydleni mych d&ti. Nesouhlasim ani s oddélenim &i
zcizenim jakékoli €asti mého pozemku pro nékoho jiného.
Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 868/1 v k. 0. Ruprechtice (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:
Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni pruh — stabilizované

plochy vefejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni pruh — stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni pruh -
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B), vychodni pruh — navrhové
plochy vefejnych prostranstvi (2.96.P),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO),
vychodni pruh — rozvojové plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO), vychodni pruh —
rozvojové plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do névrhové plochy bydleni ¢istého (BC).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznadil pozemek parc. ¢. 868/1 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, na kterém nesouhlasi
s vymezenim plochy verejnych prostranstvi (P).

V konceptu UP (2011) projektant zafadil pozemek do plochy smisené obytné. Ve schvalenych pokynech
pro zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) byl schvédlen pokyn v kap. I. A. Pokyny vyplyvajici
z pozadavkUl statutarniho mésta Liberec bodu 4: ,,Provérit a doplnit priichodnost krajinou”. Také v kap.
F Pokyny vyplyvajici z ndmitek podanych zastupci verejnosti bod 5: , fesit prichodnost krajinou pro pési
a cyklisty”. Projektant provéfil Uzemi vzhledem ke schvalenym pokynim a vyhodnotil za potfebné
vymezeni pésiho prlchodu z ul. Trpasli¢i smérem na sever ke kapli U Obrazku. V navrhu pro spolecné
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jedndani (2012) vymezil ve vychodni ¢asti pozemku plochu verejnych prostranstvi. Jedna se o logicky
doplnény prostup Uzemim - mistni propojeni pésich cest, napojeni pfiméstského rekreaéniho zemi na
Trpasli¢i ulici pro zajisténi prostupnosti Uzemi dle generelu bezmotorové dopravy. Trasa je vedena
v mistech pouZivané cesty a slouZi jako dulezité propojeni k arealu U Obrazku.

Dale byl v pokynech pro zpracovani nového navrhu izemniho planu (2015) schvalen pozadavek v bodu
6. Proverit koncepci zelené d. provérit a doplnit prichodnost uzemim. Projektant opétovné provéril a
potvrdil nutnost vymezeni dané propojky. Vlastnik stimto vymezenim nesouhlasil a uplatnil
pfipominku k novému navrhu pro spolecné jednani (2016) ve stanoveném terminu. Po zhodnoceni
pozadavku a opétovném provéreni Uzemi, dosSel pofizovatel s projektantem k zavéru, Zze vymezeni
pésiho propojeni je vdaném Uzemi potiebné, avsak Ize jej vymezit rovnym dilem na oba sousedici
pozemky. V novém ndvrhu Uzemniho planu pro verejné projednani (2018) tak byla trasa propojky
posunuta smérem na vychod tak, aby doslo k rovhomérnému zasazeni sousednich pozemk( touto
plochou.

K upravenému vymezeni uplatnil podatel ve stanoveném terminu namitku, ve které nesouhlasi
s jakymkoli vedenim propojky pres jeho pozemek.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu Gzemniho planu pro verejné projednani byla ndmitka
na zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a koly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt plocha zajistujici prostupnost tzemi zachovana.

Aredl kaple U Obrazku je kromé vychodni strany sevien zastavbou, husta zastavba je pak situovana
predevsim v jiznim a jihozapadnim sméru od tohoto aredlu. Ze severni a zapadni strany je areal
pfistupny zejména po komunikaci U Obrazku, ze severni strany pak také prostupy umoznénymi skrz
plochy sidelni zelené. Z vychodni strany je areal pfistupny z okolnich lest. Jako bariéra se vtomto misté
jevi nezajistény prostup zejména pro pési v husté zastavbé jiznim a jihozapadnim smérem. V tomto
smyslu projektant vymezil prostupy k tomuto vyznamnému mistu plochou 2.82. P (v nejuzsim misté
zastavénych ploch) a plochou 2.96.P v misté doposud nezastavéném a zcela logicky propojujicim ulici
Trpasli¢i s pfirodnim aredlem. Bez zajiSténi tohoto prostupu je nejblizSi vymezeny prostup z ulice
Horska od tohoto bodu po komunikaci vzdaleny cca 600m, nebo pak ulici KrakonoSova, ktery je
nevyhodny svym terénnim prevysenim. Vymezeni této plochy je logickym pokracovanim naznacené
komunikace ulici Trpasli¢i severozapadnim smérem k aredlu. Vzhledem k vymezeni plochy pro
bezmotorovou dopravu, lze predpokladat minimaini zadbor pozemk( obou vlastnikd. Trasovani této
propojky bylo navrieno tak, aby co nejméné ovlivnilo stavajici zastavbu a byla zohlednéna konfigurace
terénu. Jiné dopravni feSeni s ohledem na konfiguraci terénu a existujici zastavbu neni mozné.

Takto vymezena plocha 2.96.P jiz z(istava v dokumentaci UP Liberec, stfedova osa komunikace kopiruje
hranici pozemk( a sousedni pozemky jsou tudiz stejnomérné zasazeny. K prichodu bude vyuZito pouze
nutné minimum plochy pozemkd sousednich vlastnika.

Dalsi prichody v Uzemi jsou sledovany a taktéZz vymezeny v mistech, které byly vyhodnoceny jako
vhodné (viz 2.82.P). Vtomto zaslepeném misté je vSak tfeba zachovat prichod ke kulturné
vyznamnému arealu U Obrazku jinak neprichodnym tzemim v rdmci feSeného bloku zastavby.

Dle bodu (20a) PUR CR se maji vytvaret Gzemni podminky pro zaji§téni migraéni propustnosti krajiny
pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a
pfi vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

Podle bodu (22) PUR CR se maji vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rdizné
formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyufziti pro rlizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Tento bod déle rozviji bod P11 ZUR LK, kdy se maji podle mistnich podminek vytvaiet Gzemni
predpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu a jejich koordinované usmérfovani a
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fizeni. Uptednostfiovat Setrné formy cestovniho ruchu (zejména cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika aj.). Podporovat dostupnost a propojeni oblasti a mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu zkvalitiovanim silni¢ni sité a turistickymi cestami, které umoznujic celoro¢ni vyuziti
pro razné formy turistiky (nap¥. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Dle zésady Z45 ZUR LK je ukolem Uzemniho planovéni rozsitovat prostupnost krajiny zejména siti tzv.
zvykovych cest spolu s navrhy doprovodné zelené.

Z hlediska koncepce verejné infrastruktury a usporadani krajiny (zejména prostupnosti krajiny), ktera
ma byt v Uzemnim planu fesena (Pfiloha ¢. 7 odstavec 1, pism. d), e) k Vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., neni
koncepéni preruSovat vedeni této cesty. Pferuseni této cesty by bylo také v rozporu se zdsadou Z45
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a také s ustanovenim § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh., kde je uvedena nutnost chranit stavajici cesty umoznujici bezpeény prichod krajinou a vytvéaret
nové cesty, je-li to nezbytné.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem uUzemniho pldnovani dosazeni souladu verejnych a
soukromych zajmQ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji verejné a soukromé
zaméry zmén v Gzemi. UPL tedy v tomto Gzemi chrani zachovani prichodnosti krajiny.

K zasahu do vlastnickych prav je mozné vychéazet z Nélezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne
8.4.2004, v ném? Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich
prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo
bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan predstavuje
zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem
vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmd obce jako Uzemné
samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

Uzemni plén stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ochrany hodnot v Gzemi v ramci celého
Uzemi obce a nefesi pti tom vlastnické vztahy, napf. pouze obecni ¢i pozemky soukromych vlastnika.
Pozemky ve vlastnictvi obce, resp. mésta se spiSe vyjimecné nachazeji v mistech, kde je potifeba urcitou
problematiku vyresit, ale pokud je mozné vymezit at jiz vefejnou zelen, ¢i napf. vefejné prospésnou
stavbu na pozemcich vlastnénych méstem, je tak navrzeno a primarné sledovano. V praxi bohuzel
potieby Uzemi a jeho obyvatel spiSe s vlastnictvim mésta nekoresponduji a v téchto pripadech je tfreba
umistit dany zdmér také na pozemky soukromych majiteld, ktefi jsou nuceni toto strpét ve verejném
zajmu, tedy i v zajmu jich samotnych (at uzZ se jedna o vytvoreni ¢i zkapacitnéni vefejné infrastruktury,
nebo zajisténi rovnovahy tfi pilifd udrzitelného rozvoje).

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je pozemek zafazen do stabilizované plochy
bydleni vSeobecné (BO), na vychodni ¢ast pozemku zasahuje rozvojova plocha verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP).
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V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projedndni je vsouladu se
stanovenou koncepci.

V dokumentaci pro vydani zistava vymezena plocha P2.96.PP jako potfebné pési propojeni umisténé
rovnomérné na oba sousedici pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0323 — Martin

Horacek, Ilvana Horackova
CJ MML 147342/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 794/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze phesouhlasim*);

Timto podévame pfipominku k novému tzemnimu pldnu mésta Liberce, katastraln{ Gzemi
6821 44._Ruprcchtice, dotéena parcela €.794/1, ktery navrhuje vyuziti pozemku jako vefejnou
zelen. Navrhujeme zménit funkéni vyuZiti parcely na zastavitelnou plochu pro vystavbu
rodinného domu pro individualni bydleni. )

ODUVODNENI (kromé odtivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny navrh fedeni):;

Parcela se nachazi mezi zastavénymi plochami k bydleni, je obklopena rodinnymi domy.
§ MOZnostl napojeni na jednotlivé inZenyrské sité. N

v minu[ng[i planovany pas zelené, ktery mél byt veden pres dotéenou parcelu byl jiZ na
mnoha mistech poruden a byla zde povolena zastavba. h

Z titulu vlastnikd pozemku p.¢.794/1 navrhujeme zménit vyuZiti pozemku na zastavitelnou
plochu pro vystavbu rodinného domu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 794/1 vk. 0. Ruprechtice (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pfestavbové plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — zeleri
rekreacni.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v namitce oznacil pozemek parc. ¢. 794/1 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s vymezenim nezastavitelné plochy a poZzaduje pozemek vymezit v plochach, které umozniuji umistit
rodinny dam.

Podatel k témuz uplatnil vécné shodna podani jiz ve fazi projednani konceptu UP (2011), nového
navrhu pro spole¢né jednani (2016) a nového navrhu pro verejné projednani (2018).

V ramci vyhodnoceni projednéni konceptu UP (2011) byla pGvodni ndmitka vyhodnocena v souladu s
platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly izemniho planovéni, §18 odst. 1 stavebniho zdkona
,Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Na predmétném pozemku byla v izemnim planu zroku 2002 vymezena nezastavitelnd plocha
urbanizované zelené — zelen rekreacni. Pozemek vytvafti plochu zelené uprostired zastavby rodinnych
domu, tato koncepce byla projektantem posouzena jako vhodna a je dale respektovana. V tomto
smyslu projektant potvrdil vkonceptu UP (2011) zachovani nezastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi-zelené (11.130.VZ) - plocha ma slouzit jako propojeni pdasu sidelni zelené. Vzhledem
k dlouhodobému vymezeni nezastavitelné plochy na predmétném pozemku i okolnich pozemcich zde
musely byt objekty zfizeny pred platnosti Uzemniho planu z roku 2002 nebo jsou zde zfizeny v rozporu
s Uzemnim planem.

Po projednani konceptu UP (2011) doslo k Upravé plochy 11.130. v jeji severozapadni a jizni éasti, kde
byla plocha zmensena dle vydanych platnych povoleni za Ucinnosti predchoziho uzemniho planu
(existence radovych gardzi). Na upravené severozapadni ¢asti plochy byla vymezena v Gzemnim planu
z roku 2002 zastavitelna plocha PZ — plochy zahradnictvi. Tato plocha umozZnovala umisténi nékterych
objektl. Vymezenim zastavitelné plochy také na predmétném pozemku by doslo k Uplnému preruseni
zeleného pasu a konecné likvidaci dlouhodobé hajené plochy zelené v této ¢asti Uzemi. Také existence
vodniho toku na predmétném pozemku a pozemcich sousednich jej identifikuji jako vhodné pro
zachovani rekreacni funkce pro dané uzemi.

Podatel uplatnil ndmitku také k ndvrhu pro verejné projednani (2013), kde pozaduje vymezit na
pozemku zastavitelnou plochu pro bydleni. Po vyhodnoceni poZadavku namitatele s cili tzemniho
planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani
s ohledem na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Po poddani ndmitky bylo projektantem Uzemi znovu provéreno a v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2
stavebniho zakona a § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zakona bylo potvrzeno vymezeni
nezastavitelné plochy 11.130.Z.

Pozemek je soucasti SirSiho Uzemi a je posuzovan v SirSich souvislostech. Je souédsti pasu zelené a tvofri
jeho podstatny prvek, ktery zajistuje spojitost pasu a tedy celé koncepce. Plocha sidelni zelené byla
vymezena jako propojeni pasu sidelni zelené od Horské do udoli Cerné Nisy k zajisténi prostupnosti
Uzemi a spojitosti systému.

Také v novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) po posouzeni stanovené koncepce byly tento a
okolni pozemky shodné zafazeny do nezastavitelné plochy 11.130.Z. Zachovanim vymezeni
nezastavitelné plochy sidelni zelené v novém néavrhu pro spole¢né jednani (2016) je také respektovan
pokyn z Pokynl pro zpracovani nového navrhu uzemniho planu (2015) schvalenych usnesenim ¢.
182/2015 ze dne 25. 6. 2015 bod €. 6 pism. b. ,nevymezovat nové nezastavitelné plochy v mistech
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“”

narusujicich funkci zelenych pdsi nebo zeleri s vyznamnym rekreacnim potencidlem...”.
navrzenému v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) uplatnil podatel pfipominku.

K reseni

Podatel uplatnil v terminu vécné shodné podani k novému ndvrhu pro spole¢nému jednani (2016) a
k novému navrhu pro verejné projednani (2018) se shodnym pozadavkem v pribéhu procesu pofizeni.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu Uzemniho planu pro verejné projednani byla namitka
na zékladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt na prfedmétném pozemku zachovdna funkéni plocha neumoziujici
zastavbu.

Projektant pfi tvorbé izemniho planu v ramci koncepce vymezil tzv. pasy zelené, do néhoz zaradil také
pfedmétny pozemek. Vytvareni a ochrana nezastavitelnych pdsl zelené je poZadavkem zadani
Uzemniho planu a zérover je tento pozadavek v souladu s prioritou € 21 PUR CR, kde je Gkolem
vymezeni a ochrana pred zastavénim pozemk( nezbytnych pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pfistupné zelené (zelené pasy). V tomto Uzemi se jedna o ponechani pdsu sidelni zelené, aby nedoslo
ke sliti ploch bydleni do souvislé zastavitelné plochy. Proto byly projektantem pfi tvorbé uzemniho
planu v rdmci koncepce vymezeny pasy zelené, do néhoz spadd také predmétny a okolni pozemky.

Vymezeni zelené v ndvaznosti na vodni tok je v souladu s koncepci usporadani krajiny stanovenou
Uzemnim planem, konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené pasy,
které jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zédkona je cilem Uzemniho pldnovani ve vefejném zajmu chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcduje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Uzemni plan ma zajistit dobré propojeni sektoru na piiméstskou krajinu rekreaénich svaht Jizerskych
hor a Bedrichovského lesa zahusténim resp. propojenim kostry méstské zelené zejména ztfizovanim
novych verejnych parkd v tézisti obytné zastavby a pasl ochranné a doprovodné zelené podél vodoteci
a komunikaci. V tomto pfipadé jde o propojeni pasu sidelni zelené od ul. Horské do udoli Cerné Nisy.
Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji

kvalitu ovzdusi, atd. Plocha zelené v tomto pfipadé neni nové vymezena, ale je dlouhodobé chranéna.

sV

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro kvalitni rozvoj Gzemi pfedevsim pro viechny uZivatele Gzemi.
Vymezenim plochy sidelni zelené nedochazi k vyvlastnéni ¢i odkupu pozemkd, tzemni plan pouze
stanovuje vyuziti dané plochy, které vtomto pripadé zachovava nezastavitelnou funkci stejné, jako
vymezil pfedchazejici Gzemni pldn z roku 2002. Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gzemi
obce, ochrany hodnot v Uzemi v rdmci celého Gzemi obce a nefesi pfi tom vlastnické vztahy, napf.
pouze obecni ¢i pozemky soukromych vlastnikl. Pozemky ve vlastnictvi obce, resp. mésta se spiSe
vyjimecné nachazeji v mistech, kde je potfeba urcitou problematiku vytesit, ale pokud je mozné
vymezit at jiZz vefejnou zelen, ¢i napf. vefejné prospésnou stavbu na pozemcich vlastnénych méstem,
je tak navrieno a primarné sledovano. V praxi bohuZel potfeby Uzemi a jeho obyvatel spise
s vlastnictvim mésta nekoresponduji a v téchto pfipadech je tfeba umistit dany zdmér také na pozemky
soukromych majiteld, ktefi jsou nuceni toto strpét ve verejném zajmu, tedy i v zajmu jich samotnych
(at uz se jedna o vytvoreni ¢i zkapacitnéni vefejné infrastruktury, nebo zajisténi rovnovahy vsech tfi
pilitd véetné pilife environmentalniho).

Také nalez Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 uvadi nasledujici pravni nazor. Clanek
11 odst. 1 Listiny zakladnich prdv a svobod zarucuje kazdému prdvo vlastnit majetek. Listina vSak
nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti.
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Uzemni plan pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed
neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu
obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

V méstském sektoru 11 — Sever, do kterého spadd i predmétny pozemek, je v UP Liberec celkem
navrzeno a s dot¢enymi organy projednano pres 50 ha rozvojovych ploch bydleni vSeobecného (BO). Z
tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani navrhovych ploch pro
bydleni dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje izemi bezdlGvodné.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢&ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovenda funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Pozemek je zafazen do stabilizované plochy zelené sidelni.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0324 — Magr.
Jana Lhotova v plné moci advokat Mgr. Miroslav Kohout

CJ MML 150005/18

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. ¢.: 2200, 2201

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Namitka proti vefejnému navrhu tzemniho planu Statutarniho mésta Liberec pro rok

2018

Vazené damy, Vazeni panove,

dovolujeme si v plne moci za naseho kiienta, pani Mgr. Jany Lhotovou, nar. 28.01.19886,
bytern Horni Branna 356 (dale jen klient"), pedat namitku proti vefejnému navrhu tzemniho
planu Statutarniho mésta Liberec (ddle také jako ,mésto Liberec®) pro rok 2018 (dale take
jako ,navrh uzemniho planu®). Lhita pro namitky a pfipominky proti navrhu tzemniho planu
konci dne 03.07.2018, procez je tato namitka podana ve stanovené Ihité. Pinou moc pro
zastupovani v tomto fizenl pfikladame v pfiloze tohoto podani.

Nas klient je viastnikem téchto nemovitosti:
Pozemky p.€. 2200 a 2201 v k_11. Ruprechtice
Tyto informace dokladame aktudinim informativnim vypisem z katastru nemovitost].

Predmétné pozemky jsou dale v uzemnim planu zakresleny pod polozkou 2.11.P, resp.
v odUvodnéni a vyhodnoceni souladu s poZadavky po spoleéném jednani pod polozkou
A.3.0.28.

Vyse uvedene pozemky jsou jiz opakované zafazeny do navrhu lUzemniho planu jako
nezastavitelne, resp. | bez ohledu na planovanou vystavbu okruzni kfizovatky jsou pozemky
oznaceny jako vefejné prostranstvi, které (dajné umozZauje uchovani verejné zeleng, ktera
se na nich vsak realné nenachazi. Je také nutno poznamenat, e pozemky jsou nyni
v rukach soukrome osoby, ktera neni jakkoli povinna pfipustit, aby na uvedenych pozemcich
bylo tzv. veiejne prostranstvi, kdyZ z hlediska soukromopravniho se o verejné prostranstyi
ani jednat nemuze. Bez souhlasu klienta na pozemku nemize byt realizovana jakakol
Cinnost spojena s vefejnosti, Uzemni plan proto v &asti 2.11.P naprosto nepfipustné
zasahuje do vykonu vlastnického prava klienta. Z téchto dlivod( vznagime v plné moci za
klienta namitku dle § 52 odst. 2 zakona &, 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich pfedpisti (dale jen stavebni zakon'), proti vefejnému navrhu
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tzemniho planu Statutarniho mésta Liberec pro rok 2018, kterou odlvodriuje niZe snesencu
argumentaci, a to v Casti, ktera pfimo tyka nemovitosti naseho klienta.

Navrh uzemniho planu zcela nepripustné omezuje klienta coby viastnika pozemk( ve vykonu
jeho majetkovych prév, a to znatné nepfiméfené ve vztahu ke skuteénosti, Ze veskeré okolni
;:}r::azamky' Jsou zastavéné a pozemky klienta verejnost neuziva, resp. ani objektivné vyuZivat
nemuze,

Je proto vrozporu se zakladnimi zasadami Gzemniho planovani, pokud plochy obdobné
plocham ve viastnictvi klienta jsou pfilis omezeny, kdyz v okeli pozemki se nachazeiji plochy
prakticky pine zastavéné. NemiZe byt proto na klientovi spravedlivé pozadovéno, aby
akcemoual Ze jeho pozemky z(stanou prakticky bez vyuziti. Klient jiz v minulosti navrhoval
upravu plochy 2.11.P, a to podanim ze dne 16.02.2018, na které viak nebylo odpovidajicim
zpusobem reagovano. Toto podani si pak dovolujeme pfipojit jako pfilohu, a to vé. ndvrhu na
zmeny uzemniho planu, ktery klient povazuje za velmi rozumny a ktery zachycuje i snahu
klienta akceptovat éastecné vyuziti pozemk( jako tzv. vefejné prostranstvi. Vzhledem
k parametrim navrhované vystavby tato nijak nenaruSovala zajmy obéan( Zijicich v okoli
pozemku.

Klient je rovnéz ochoten pfistoupit na odpovidajici majetkopravni vypofadani se Statutarnim
mestem Liberec, avSak za predpokladu, Ze by byl zohlednén jeho névrh na nové usporadani
na predmétnych pozemcich.

Dle naseho nazoru by také bylo zcela vsouladu scily Uzemniho planovani dle § 18
stavebniho zakona, pokud by dotéené plochy byly spojeny s vicero moznostmi vyuziti, a to
s ohledem na okoli pozemkU a také s ohledem na skutecnost, Ze pokud by mél klient vice
moznosti uZiti, mélo by to prokazatelné pozitivni vliv i na vefejné zajmy.

Nelze nez nepfipomenout, Ze stavajici navrh Uzemniho planu ma potencial zplsobit klientov
skodu v podobé znaéného znehodnoceni pozemk, které viastni a které nemuZe vyuZit tak,
jak sve pozemky vyuZivajl vlastnici okolnich pozemkil, které jsou zcela zastavéné. Klient je
ochoten také kooperovat na feseni dopravni situace v daném misté a je pfipraven
poskytnout soucinnost pro pripad vystavby okruzni kfiZovatky, paklize by se tim mél zlepsit
stav dopravy v misté a take pfistup obcanl do Jizerskych hor.

S ohledem na shora uvedené skutecnosti je nas klient toho nazoru, ze navrh tizemniho

planu Statutarniho mésta Liberec pro rok 2018 je v &asti oznadené 2.11.P, vyhotoven
nespravné a mél by byt zménén tak, aby prinejmensim cast dotcenych pozemku p.c.
2200 a 2201 v k.u. Ruprechtice byla zahrnuta do zastavitelné plochy. V tomto smyslu
navrhuje klient zménu navrhu uzemniho planu, pricemz se nebrani ani osobnimu
projednani predmétného problému.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemk(m parc. ¢. 2201 a 2200 v k. 4. Ruprechtice (dale jen ,, pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): prestavbové plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P),

70



UP Liberec L.3.22 Ruprechtice — Novy navrh pro verejné projednani

Novy ndvrh pro spolecné jedndni (2016): prestavbové plochy verejnych prostranstvi (P),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednadni (2021): rozvojové plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): rozvojové plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizované plochy urbanizované zelené — ostatni
méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 2201 a 2200 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, kde nesouhlasi
s vymezenim nezastavitelné funk¢ni plochy 2.11.P jako verejného prostranstvi a pozaduje pozemky,
pfipadné jejich ¢ast vymezit jako zastavitelnou plochu.

V uzemnim pldnu z roku 2002 byly uvedené pozemky soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované
zelené — ostatni méstska zelen. Pozemky byly dlouhodobé uzivany sportovni jednotou jako zazemi pro
sportovni vyuziti pfirodniho prostfedi v okoli. Toto verejné prostranstvi slouzilo verejnosti a pfedevsim
atletm TJ Olympia a posléze nové vzniklé Nadaci Olympia. Zachovani nezastavitelnosti pozemki
v tomto Uzemi pozadovala také mistni obcanska sdruzeni OS Divoka, OS Slunecni lazné (viz uplatnénd
podani a petice). V konceptu UP (2011) byly mimo jiné z téchto diivod(i pozemky zafazeny do plochy
verejnych prostranstvi — zelen (2.11.VZ) a potvrzeny jako nezastavitelné.

V navrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani (2012) byly pozemky opétovné provéreny a na zakladé
mistniho Setfeni a vyhodnoceni Uzemi jako vyznamného verejného prostoru také z hlediska vyse
uvedeného, navrzeny do plochy verejnych prostranstvi. Projektant po opétovném posouzeni dané
lokality a navaznosti v uzemi vyhodnotil jako vhodnéjsi zarazeni pozemk( do plochy verejnych
prostranstvi. Jednd se o proluku v zastavbé rodinnych domud U Slunecnich lazni, kterd umoznovala
realizaci Uprav kfiZzovatky i rekreacni parkovou Upravu. V dalSich stupnich projektové pfipravy je vsak
nutné zajistit ochranu stavajici hodnotné vzrostlé zelené (viz kap. C.6), ktera se na pozemcich nachazi
a je nutné ji chranit v souladu s § 7 zdkona ¢. 114/1992 Sb., pfed poskozovanim a nicenim.

V nasledujicich fazich jsou predmétné pozemky zatazeny do plochy verejnych prostranstvi (P). Podatel
uplatnil v terminu namitku k novému navrhu pro verejné projednani (2018), kde pozaduje zaradit
alespon ¢ast pozemku do zastavitelnych ploch.

V rémci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro vefejné projedndani (2018) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt plocha verejného prostranstvi na pozemcich zachovana.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jsou zarazeny do plochy verejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP). Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované
vefejné projednani (2021) byl na zakladé PoZadavkd 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele
zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle metodického pokynu MMR.
Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby
véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevd a jednotného datového obsahu. Textova
Cast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Prevodem dokumentace do jednotného standardu vsak
obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti Gzemi. V dokumentaci pro vydani (2022) jsou
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pozemky zarazeny v plochach vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, nadale vsak trva
nemoznost umisténi stavby pro bydleni na predmétnych pozemcich.

Pozemky leZi uprostied zastavby pfi kfiZovatce nékolika ulic. V souladu s § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.,
jsou verejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. VyuZiti zminénych pozemk(l vefejnosti nyni narazi na realizované
provizorni oploceni, ale nezastavitelnost pozemk za ucelem bydleni trva a byla potvrzena v pribéhu
celého procesu pofizeni UP Liberec.

Dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je obecnym pozadavkem na vymezovani ploch vytvareni a ochrana
bezpecné pfistupnych verejnych prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Plochy
verejnych prostranstvi se dle § 7 vySe uvedené vyhlasky obvykle vymezuji za Ucelem zajisténi podminek
pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkU verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem. Dle odst. (2) této vyhlasky plochy verejnych
prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhll vefejnych
prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni,
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Verejna prostranstvi jsou zfizovana nebo uZivana ve vefejném zajmu, podle §34 zidkona o obcich, se
vymezuji na plochach vefejnych prostranstvi jako spojity méstsky systém zajistujici prostorovou a
socialni kvalitu a prostupnost tizemi. Pfedmétné pozemky jsou v UP Liberec dle schématu D4.1 uréeny
jako potfebné verejné prostranstvi, které je soucasti této struktury.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou
vytvoreny v jinych vhodnéjsich lokalitach. Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch v této lokalité
budou respektovany pfirodni hodnoty a zdroven uspokojeny zdjmy obyvatel mésta. Lokalita
predstavuje zdzemi pro denni rekreaci obyvatel a jeho zruSeni by sniZilo kvalitu prostredi.

V Uzemnim planu z roku 2002 byl pozemek vymezen jako nezastavitelna plocha urbanizované zelené
— ostatni méstska zelen. Plocha tedy slouZi jako vefejnosti v Uzemi dlouhodobé a neni Zadouci tento
verejny prostor rusit z ddvodu vymezeni dalSich neopodstatnénych zastavitelnych ploch pro bydleni. V
méstském sektoru 02 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky, je v UP Liberec celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pres 17 ha rozvojovych ploch bydleni vSseobecného (BO).
Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajiStén. RozSifovani rozvojovych
zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrzitelného rozvoje uUzemi bezd(vodné a jako zastavitelné plochy byly vramci projednani
vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
predmétné pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Dale podatel uvadi, Ze zafazenim pozemkl do dané funkcni plochy dochazi k poskozeni majitele. K této
¢asti namitky je tfeba uvést Nalez Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni
soud vyslovil nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruéuje
kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné
neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou
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mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava
dostava prednost ochrana jinych zajm(, konkrétné zajmU( obce jako Uzemné samospravného celku na
regulaci rozvoje svého Uzemi.

Daéle je tfeba upozornit, Ze oproti tzemnimu planu z roku 2002 nedoslo ke znehodnoceni pozemkad, jak
podatel uvadi.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nemuZe soudné
domahat poZadovaného funkcniho vyuziti pozemku a ani se nemize domahat zmény Uzemniho planu.
O potizeni zmény Gzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu GUzemniho planu. Soud mu to nem(Ze prikazat. Na zménu
Uzemniho planu také neni pravni narok, protoze do procesu pofizovani zmény Uzemniho pldnu
vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotcené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rdzné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Stavebni zdkon ptipousti v ustanoveni §
102 moZnost nahrady za zménu v uUzemi. V ustanoveni tohoto paragrafu je uvedeno, v jakych
pfipadech naleZi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za ,,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo
stavby. Vtomto ptipadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi pozemku, jestlize mu vznikla
prokazatelnd Ujma v ddsledku zru$eni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé vydani UP Liberec. Podle
uzemniho planu z roku 2002 bylo pozemku navrzeno funkéni vyuzZiti plochy urbanizované zelené —
ostatni méstska zelent. To znamena, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho
zakona pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni pozemku®.

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany hodnot v Gzemi v ramci celého
Uzemi obce a neresi pfi tom vlastnické vztahy, napf. pouze obecni ¢i pozemky soukromych vlastnikd.
Pozemky ve vlastnictvi obce, resp. mésta se spiSe vyjimecné nachazeji v mistech, kde je potifeba urcitou
problematiku vyresit, ale pokud je mozné vymezit at jiz vefejnou zelen, ¢i napf. vefejné prospésnou
stavbu na pozemcich vlastnénych méstem, je tak navrzeno a primarné sledovéno. V praxi bohuzel
potieby Uzemi a jeho obyvatel spiSe s vlastnictvim mésta nekoresponduji a v téchto pripadech je tfreba
umistit dany zdmér také na pozemky soukromych majiteld, ktefi jsou nuceni toto strpét ve verejném
zajmu, tedy i v zajmu jich samotnych (at uz se jednd o vytvoreni ¢i zkapacitnéni vefejné infrastruktury,
nebo zajisténi rovnovahy vsech tfi pilifa véetné pilife environmentalniho). V tomto pfipadé se jednd o
verejné prostranstvi v zastavbé rodinnych domi U Slunecnich lazni, které zajistuje nezastavitelnost
jedné z poslednich volnych ploch a realizovatelnost sloZitého dopravniho uzlu mistnich komunikacich.

Z dlvodu ochrany verejného prostranstvi nebylo ndmitce vyhovéno a predmétné pozemky jsou
vymezeny v plochach vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, které neumoznuji stavby
pro bydleni.

Pozemky jsou soucdsti plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch P2.11.PP.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0325 —

Michael Rychecky
CJ MML 150174/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. €.: 236

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odivodnéni:

Jakodo spolumajite]l pozemby pof. 236 v 10, Buprechiice vendfim timto nanuthu vindi
konceptu Gzemniho planu mésta Liberec. .
Pozemek je dle souasné platného UP 1 nového UP wveden jako plochy verejného prostranstvi
zelen, > timio zasadné nesouhlasim a o z nékolika duvoedd. Plocha pozemki nepiesahuje
2000 m2 aby spadala do ploch, podléhajici zvlastni ochrané a regulaci. V okoli dotéeného
pozemku se nachdzi mnoho ploch, sloufeich jako plochy verejné prostranstvi zelen. PoZaduj
tedy aby uvedeny pozemek byl zahrmul do ploch bydleni BC 2.

Na uvedeném pozemku jsme zpracovall studi zastavby a v ramci
infenyrské éinnosti plipravuieme vystavbu. Vami navrzend koncept UP tento zimér
nehodnocuge.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 236 (resp. pozemky parc. ¢. 236/1 a 236/3 dle grafické pfilohy) v k. 4. Ruprechtice
(dale jen ,, pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): p.p.¢. 236/1 - stabilizované plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ), p.p.¢. 236/3 — stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): p.p.¢. 236/1 - stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou
zelené (PZ), p.p.€. 236/3 — stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — parky a
parkové upravené plochy (ZP).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemek parc. €. 236 v katastralnim Gzemi Ruprechtice (resp. pozemky parc. €. 236/1
a 236/3 dovozeno dle stavu pfed rozdélenim pozemku), kde pozaduje vymezit zastavitelnou plochu
bydleni BC2.
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Vécné shodny nesouhlas k predmétnému pozemku se stejnym pozadavkem byl jiz uplatnén vlastnikem
ke konceptu UP (2011) a k novému ndvrhu pro spole¢né jednani (2016). Jiz v predchozich fazich byl
pozadavek posuzovan a vyhodnocovan v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly
uzemniho planovdni, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem udzemniho pldnovani je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

V tizemnim planu z roku 2002 byly uvedené pozemky soucasti stabilizovanych nezastavitelnych ploch
urbanizované zelené-parky a parkové upravené plochy (ZP). Jedna se o hlukové exponovanou plochu
mezi ulicemi Baltskd a Ruprechticka, souéasné nezastavéné uzemi, které tvofi zelenou podnoz
zastavéného svahu nad Ruprechtickou ulici. Pozemky vytvafi plochu zelené uprostied zastavby, tato
koncepce byla projektantem posouzena jako vhodna a je dale respektovdna. Vtomto smyslu
projektant potvrdil i v konceptu UP (2011) zachovéni nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi-
zelen (VZ) také v souladu s poZadavky dotéenych organ.

Na zakladé projednani konceptu UP (2011) byly také v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) a dalsich
fazich (v ndvrhu pro verejné projednani 2013, v novém ndvrhu pro spolecné jednani 2016 a v novém
navrhu pro verejné projednani 2018) pozemky zarazeny do plochy sidelni zelené, tedy do ploch
nezastavitelnych. Jednd se o existujici verejné prostranstvi podél Ruprechtické ulice. Dle § 18
stavebniho zdkona je nutné zajistit ochranu nezastavitelnych pozemkd. Také dle § 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., je obecnym pozadavkem ochrana bezpecné pfistupnych vefejnych prostranstvi
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. V souladu s § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. jsou vefejnym
prostranstvim vSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru.

Dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je obecnym pozadavkem ochrana bezpeéné pfistupnych verejnych
prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Plochy verejnych prostranstvi se dle § 7
vySe uvedené vyhlasky obvykle vymezuji za icelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemki verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a ucelem. Dle odst. (2) této vyhlasky plochy vetrejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni, slucitelné s uc¢elem vefejnych prostranstvi.
Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1 000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Verejnad prostranstvi jsou zfizovdna nebo uzivana ve verfejném zajmu podle §34 zdkona o obcich,
vymezuji se na plochach verejnych prostranstvi jako spojity méstsky systém zajistujici prostorovou a
socidlni kvalitu a prostupnost tuzemi.

Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsu;ji
kvalitu ovzdusi, atd. UP Liberec vytvafi predpoklady pro kvalitni rozvoj Gzemi predev$im pro viechny
uZivatele Uzemi. Vymezenim plochy sidelni zelené nedochazi k vyvlastnéni ¢ odkupu pozemkd, UP
Liberec pouze stanovuje vyuziti dané plochy, které v tomto pfipadé zachovava nezastavitelnou funkci
stejné, jako vymezil predchazejici Gzemni plan z roku 2002. UP Liberec stanovuje zékladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ochrany hodnot v Uzemi v rdmci celého Gzemi obce.

Zachovanim vymezeni nezastavitelné plochy sidelni zelené je také respektovan pokyn z Pokyn( pro
zpracovani nového navrhu tzemniho planu (2015) schvalenych usnesenim ¢. 182/2015 ze dne 25. 6.
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2015 bod €. 6 pism. b. ,nevymezovat nové nezastavitelné plochy v mistech narusujicich funkci zelenych
pdsu nebo zelen s vyznamnym rekreacnim potencidlem...”.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zédkona je cilem Uzemniho pldnovani ve vefejném zajmu chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Projektant pfi tvorbé nového ndvrhu uzemniho planu opétovné posoudil dané Gzemi a vyhodnotil
vhodnost ponechani pozemkl v nezastavitelnych plochach sohledem na potfebnost zachovani
vefejného prostranstvi v dané lokalité. V novém navrhu uzemniho planu pro spolecné jednani a pro
verejné projednani byly pozemky zatazeny do nezastavitelné plochy sidelni zelené a potvrzeny jako
nezastavitelné.

Podatel se zafazenim pozemku do nezastavitelné plochy nesouhlasil a uplatnil ve stanoveném terminu
namitku, ve které pozaduje vymezeni zastavitelné plochy bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt plocha verejného prostranstvi na pozemcich zachovdana.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, ze v tomto misté
prevazuji zajmy sociadlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou
vytvofeny v jinych vhodnéjsich lokalitdch. Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch v této lokalité
budou respektovany prirodni hodnoty a zdroven uspokojeny zdjmy obyvatel mésta. Lokalita
predstavuje zazemi pro denni rekreaci obyvatel a jeho zruseni by sniZilo kvalitu prostredi (viz také vyse
uvedené).

V méstském sektoru 02 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky, je v UP Liberec
celkem navrZeno a s dotenymi orgdny projednano pres 17 ha rozvojovych ploch bydleni vSeobecného
(BO). Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani rozvojovych ploch
pro bydleni vSeobecné dalSim navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje
uzemi bezdlvodné a jako zastavitelné plochy byly vramci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi
pozemky.

Podatel uvadi argument, Ze pozemky nepresahuji plochu 2000m?, tudiZ neni potieba jejich vymezeni
do ploch a nepodléhaji tak zvldstni ochrané a regulaci. Tento argument zfejmé vychdazi z mylného
vykladu & 3 odst. (1) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ktery uvadi, Ze k naplriovani cild a dkold uzemniho
pldnovani a s ohledem na rozdilné naroky na prostfedi se Uzemi ¢leni izemnim planem na plochy, které
se s pfihlédnutim k U¢elu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o
rozloze vétsi nez 2000m?2. Jednotlivé plochy se v zemnim pldnu zpravidla vymezuji o rozloze vétsi ne?
2000m?, neznamena to v3ak, Ze mensi plochy Gzemni plan nefesi a neplati pro né stanovené podminky.
Uzemni plan se poftizuje a vydava pro celé tzemi obce (§ 43 odst. (4) stavebniho zakona a to bez ohledu
na velikost ¢i vlastnictvi pozemku.

K problematice omezeni vykonu vlastnickych prav je nutné zminit také nalez Ustavniho soudu sp. zn. Il
US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, ktery uvadi nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich
prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo
bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni plan predstavuje
zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem
vlastnického prdva dostdva prednost ochrana jinych zajmd, konkrétné zajm( obce jako Uzemné
samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.
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Plocha zelené vtomto pfipadé neni nové vymezena, ale je dlouhodobé v uzemné planovaci
dokumentaci chranéna. Predpokladany zamér investora nebylo mozné realizovat ani za podminek
stanovenych v predchazejicim uUzemnim planu zroku 2002. Argument o znehodnoceni zaméru
vystavby tedy nelze podlozit vymezenim potfebné funkéni plochy pro realizaci zaméru jiz v izemnim
planu z roku 2002 a vynaloZené naklady na vystavbu byly uéinény bez zajisténi souladu s uzemné
planovaci dokumentaci a tedy jakékoliv pfedchozi pravni jistoty.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuze domahat zmény tzemniho planu.
O potizeni zmény Gzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu GUzemniho planu. Soud mu to nem(Ze prikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoZze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,,subjektl” napriklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji rizné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Stavebni zdkon ptipousti v ustanoveni §
102 moZnost nahrady za zménu v uUzemi. V ustanoveni tohoto paragrafu je uvedeno, v jakych
pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za ,,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo
stavby. Vtomto pripadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi pozemku, jestlize mu vznikla
prokazatelnd Ujma v ddsledku zru$eni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé vydani UP Liberec. Podle
uzemniho planu z roku 2002 je pozemku navrzeno funkéni vyuZiti urbanizované zelené — parky a
parkové upravené plochy. To znamen3, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho
zakona pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni pozemku®.

V priibéhu poftizeni UP Liberec byly pfedmétné pozemky zatazeny do plochy neumoziiujici vystavbu.
Ve fazi nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) a nasledné v dokumentaci pro vydani
(2022) byl pozemek parc. €. 236/3 v k.U. Ruprechtice (o vyméfe 10 m?) projektantem logicky pFipojen
ke stabilizované plose bydleni vieobecného za ucelem dotvoreni celistvého bloku zastavby a moznosti
radného umisténi obsluzné komunikace ke stavajicimi objektu rodinného domu. Dle dostupnych zdroju
(ortofotomapy) a mistniho Setfeni tento pozemek jiz ke stavajicimu objektu nalezi a je vyuzivan jako
zpevnéna plocha, jde tedy o zaneseni stavu do Uzemné planovaci dokumentace. Celistvost a funkénost
plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) na rozlohou vyznamnéjsSim pozemku parc. €.
236/1 v k.U. Ruprechtice neni naru$ena a tato plocha o vymé¥e 1392 m? zajistuje dostateény prostor
pro denni rekreaci uZivatell Uzemi.

Z dGvodu ochrany vefejného prostranstvi nebylo podani vyhovéno, pozemek parc. ¢. 236/1 v k.u.
Ruprechtice byl zafazen do stabilizované plochy vetrejnych prostranstvi s prevahou zelené, tato funkéni
plocha neumoZnuje poZadovany zamér. Presto, Ze byl pozemek parc. ¢. 236/3 zafazen do
stabilizovanych ploch bydleni vieobecného, neumoziiuje z divodu své malé rozlohy vyuziti dle
pozadavk( podatele.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0326 — Petr

Sochor
C) MML 150723/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. ¢.: 1830, 1831, 1832

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odivodnéni:
NAMITKA:

Funkéni vyusiti - zména na plochy pro stavbu rodinného domu

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE ¥ PRILOZE (] AND, FOGET LISTO
ODUVODNEN]
Jedna se o plochy, kterd je v soukromém vlastnictvd, je vhodnd k zéstavbé RD. dobie

napojiteina na inZenyrské sitd | komunikace, je umisténa v lokalit® ptimo napojené na
rozsahle verejné plochy méstskych lesi .

Vyvoj funkéniho vyuZiti:

Pozemk(m parc. ¢. 1830, 1831, 1832 v k. U. Ruprechtice (dale jen ,, pozemky”) bylo v rdamci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ), pp¢. 1832 - navrhové
plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro vefejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy ndvrh pro spoleéné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zelené (PZ),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizované plochy urbanizované zelené — parky a
parkové upravené plochy.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 1830, 1831 a 1832 v katastralnim Uzemi Ruprechtice, na kterych
pozaduje vymezeni plochy pro stavbu rodinného domu.
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PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy byl uplatnén k navrhu pro verejné projednani (2013) a také
k novému navrhu pro spolecné jednani (2016). Jiz v predchozich fazich byl i tentokrat uplatnény
pozadavek posuzovan a vyhodnocovan v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly
Uzemniho planovdani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem udzemniho pldnovani je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

V izemnim planu z roku 2002 byla zminéna lokalita zafazena do stabilizovanych nezastavitelnych ploch
urbanizované zelené — parky a parkové upravend zelen. Lokalita — tzv. park Chebska — byla vsak
v nasledujicich letech privatizovana a novy majitel pozadal o zménu Uzemniho planu. Podnét byl
soucasti 57. zmény Gzemniho planu a byl zafazen do zpracovani UP Liberec, to znamen4, Ze pozadavek
byl provéren, nikoli Ze by mu mélo byt vyhovéno. Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni
narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuUze soudné domdahat pozadovaného funkéniho vyuziti pozemku
a ani se nemlze domahat zmény GUzemniho planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje
v samostatné plsobnosti zastupitelstvo obce. Je tedy cCisté na jeho vili, jestli schvali potizeni zmény
uzemniho planu. Na zménu Uuzemniho planu neni pravni narok, protoZe do procesu poftizovani zmény
uzemniho planu vstupuje mnoho ,subjektt” napriklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi,
které haji rizné zajmy a nelze tedy pfedjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude poZzadované zméné vyhovéno.

Pozadavek byl posouzen a vkonceptu UP (2011) byla severni ¢ast lokality — pozemek parc.
€. 1832 v k. U. Ruprechtice v souladu s projednavanou zménou zarazena do plochy bydleni (2.28.BC2).
Ostatni pozemky byly ponechany v nezastavitelnych plochach verejnych prostranstvi-zelen (VZ) pro
zajisténi dostatecné zelené a verejného prostranstvi v této lokalité.

Projednani tohoto zdméru v konceptu UP (2011) narazilo na vyrazny nesouhlas obyvatelstva zminéné
lokality i libereckych obcanskych sdruzeni. Zamér byl rozporovan i namitkami zdstupce verejnosti.
Také dotéené organy piredeviim z oblasti ochrany pfirody uplatnily nesouhlasnd stanoviska. KULK OOP
pozadoval tuto lokalitu vypustit z dlvodu zastavby situované do parku, tj. do stabilizované plochy
vyznamné vzrostlé zelené. Z dlvodu ochrany drevin dle § 7 zdkona o ochrané pfirody a krajiny
pozadoval tuto plochu z ndvrhu pro spoleéné jedndni (2012) vyloucit. MML ZP poZadoval ponechani
lokality v plivodni funkci dle izemniho planu z roku 2002 jako verejné zelené. Jednd se o plochu funkcni
vefejné zelené v zastavéném uzemi mésta. Realizaci zaméru by doslo k negativnimu zdsahu do vzrostlé
zelené, kterd je chrdnéna pred poskozenim a nicenim dle ust. § 7 zdkona o ochrané prirody a krajiny.

Nasledné byl v pokynech pro zpracovdni navrhu uUzemniho planu (2012) schvalen pokyn pro
projektanta v kapitole F. bodu 23.: ,Plochu 2.28.BC2 zachovat nezastavitelnou.”

Projektant pfi zpracovani navrhu pro spolecné jednani (2012) opétovné provéril danou lokalitu a
v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona a § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zakona
bylo potvrzeno zachovani nezastavitelnosti pozemku. PFi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného
rozvoje dospél potizovatel na zakladé podanych namitek a pfipominek uplatnénych ke konceptu UP
(2011) k zavéru, Ze v tomto misté prevazuji zajmy socidlniho a environmentalniho pilife nad zajmy
rozvojovymi. Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych vhodnéjsich lokalitach.
Zachovanim nezastavitelné plochy v této lokalité budou respektovany pfirodni hodnoty a zdroven
uspokojeny potieby a zajmy obyvatel ¢tvrti. Lokalita pfedstavuje zazemi pro denni rekreaci obyvatel a
jeho zrugeni by sniZilo kvalitu prostiedi. Uzemi je k tomuto téelu dlouhodobé hajeno (viz Gzemni plan
z roku 2002).
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V ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) byly pfedmétné pozemky na zdkladé projedndni zafazeny do
nezastavitelnych ploch sidelni zelené.

Verejné prostranstvi slouZi obyvatelim tohoto Uzemi pro kazdodenni rekreaci a relaxaci. Také dle
§ 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je obecnym pozadavkem ochrana bezpeéné ptistupnych verejnych
prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji
vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Siteni hluku napf.
z dopravy.

V souladu s § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. jsou vefejnym prostranstvim vsechna namésti, ulice, trzisté,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Plochy verejnych prostranstvi se dle § 7 vyse uvedené vyhlasky obvykle vymezuji za Ucelem zajisténi
podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku verejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tucelem. Dle odst. (2) této vyhlasky plochy
vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh( verejnych
prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni,
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro kvalitni rozvoj Gzemi predevsim pro viechny uZivatele Gzemi.
Vymezenim plochy neumoziujici vystavbu nedochazi k vyvlastnéni ¢i odkupu pozemki, uzemni plan
pouze stanovuje funkéni vyuZiti dané plochy, které v tomto pfipadé zachovava nezastavitelnou funkci
obdobné, jako vymezil predchazejici uzemni pldn zroku 2002. Uzemni plan stanovuje zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany hodnot v Uzemi v rdmci celého Gzemi obce.

Z vyse uvedenych ddvodi byly pozemky také v novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) zarazeny
shodné do nezastavitelnych ploch, byl tak respektovan také pokyn z Pokyn{ pro zpracovani nového
navrhu Uzemniho planu (2015) schvalenych usnesenim ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 bod €. 6 pism.
b. ,nevymezovat nové zastavitelné plochy v mistech narusujicich funkci zelenych pdsi nebo zeleri
s vyznamnym rekreacnim potencidlem...”.

Projektant pfi tvorbé nového navrhu pro spolecné jednani (2016) opétovné posoudil dané uzemi a
vyhodnotil vhodnost ponechani pozemkd v nezastavitelnych plochach sohledem na potfebnost
zachovani verejného prostranstvi v dané lokalité. V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) a
novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zafazeny do nezastavitelné plochy sidelni
zelené a potvrzeny jako nezastavitelné.

Podatel se zafazenim pozemku do nezastavitelné plochy nesouhlasil a uplatnil ve stanoveném terminu
namitku, ve které poZaduje vymezeni zastavitelné plochy bydleni.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) byla namitka v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly tzemniho planovani vyhodnocena tak, Zze ma byt plocha
sidelni zelené na pozemcich zachovana.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy sociadlniho pilite nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou
vytvoreny v jinych vhodnéjsich lokalitdch. Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch v této lokalité
budou respektovany prirodni hodnoty a zaroven uspokojeny zdjmy obyvatel mésta. Lokalita
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predstavuje zazemi pro denni rekreaci obyvatel a jeho zruseni by sniZilo kvalitu prostredi (viz také vyse
uvedené).

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chrénit krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Vymezeni dané nezastavitelné plochy vychdzi z celkové urbanistické koncepce ptilehlého Uzemii mésta
jako celku a jsou stanoveny i s ohledem na ochranu hodnot Uzemi.

Navrh tak vychdazi z koncepcnich zasad Uzemniho pldnovani a respektuje soulad soukromych a
vefejnych zajm( dle § 18 stavebniho zdkona, navazuje na vymezeni této lokality v Uzemnim planu
z roku 2002.

V méstském sektoru 02 — severovychod, do kterého spadaji i pfedmétné pozemky, je v UP Liberec
celkem navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pres 17 ha rozvojovych ploch bydleni vseobecného
(BO). Z tohoto pohledu bude rozvojovy potenciadl této oblasti zajistén. RozSifovani rozvojovych
zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrzitelného rozvoje uUzemi bezdlvodné a jako zastavitelné plochy byly v ramci projednani
vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

Dle Nélezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004 Ustavni soud vyslovil ndsledujici pravni
nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo vlastnit majetek.
Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava
se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmuU obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého tizemi. Dostupnost
verejné technické infrastruktury neni jedinym predpokladem k vymezeni zastavitelné plochy.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako plochy sidelni zelené (2)
a nasledné v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazeny do
plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Doslo tak pouze k formalni
Upraveé, ktera neméla vliv na vyslednou moznost umisténi rodinného domu, resp. nedoslo k vymezeni
plochy umozZiujici umisténi rodinného domu tak, jak poZadoval podatel. Zménou funkéni plochy
nedoslo ke zméné ve smyslu zastavitelnosti pozemku.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predes|é fazi projednanije v souladu se stanovenou
koncepci.

Pozemky jsou zarazeny do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0327 —

Katefina Rozporkova
CJ MML 150180/18

katastralni izemi: Ruprechtice
pozemek parc. ¢.: 793

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Jsem viastnici pozemku parceini &isle 793 o vymeéfe 1.041 m® | v kalastrdlnim Gzem|
Ruprechtice a v obci Liberec zapsaneho v katastru nemavitost! vedeném Katastralnim ufadem
pro Liberecky kraj, Katastraini pracovisté Liberec na listu viastnictvi cisio 4289,

Tento pozemek byl zakoupen v roce 2014 se zdmérem postavit na tomto pozemku rodinny
dim. Obsahem nadvhu (zemniho planu mésta Liberce je mime dalich zamérd také zamér,
vyuZivat oznadeny pozemek v mém viastnictvl jako wefejné pfistupnou zelen.

S timto zamérem nesouhlasim & |ako viastnik pozemku doléeného navrhem fegeni timio
podavam v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zakona &, 183/2008 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni (dale jen "stavebni zakon"), némitku,
ktera sméfuje ke zméneé funkéniho vyuZiti pozemku parcelni gislo - 793 v katastralnim dzemi
Ruprechtice.

Mamitku odlvodnuji takto:

1. Zamérem pfipravovanéhe Gzemnihe planu je zamezit rozristani mésta do volng krajiny
pfi zajisténi dobré dostupnosti zelenych ploch k rekreac

S timto zdmérem nelze jinak nak souhlasit, nicméné K jeho napinéni je tfeba zajistit
dostatek odpovidajicich stavebnich plach v ramci jiZ zastavéne ¢asti masta. Pozemek
parcelni Sislo 793 v katastralnim uzem| Ruprechtice je:

s« 5 minut chilze od rekreadnl oblasti Kaplicka s moZnosti rekreace v dalgich
zelenych plochach v tésng blizkosti,
+« nachazi se v oblasti historicky uréeng pro vystavbu domi rodinngho typu.

2. Parcela podélné soused| s vozovkou a je ze & stran obklopena dfivéjsi, v mnoha
pfipadech prvorepublikovou zastavbou, klerd se zastavenim predmétného Uzemi,
respeklive pozemku v minulosti jiZ poditala, Faklicky existuje bezprobliémova moZnost
napojeni na jednotlivé inZenyraké sité a dopravni infrastrukturu (viz pfiloha - snimek
z katastralni mapy).

Mnou navrhovany pievod pfedmétného pozemku na stavebnl nijak nezménl charakler
daného dzemi, pouze dopini oblast historicke zastavby, nezméni pofat a slakani jeho
cbyvatel, neprojevi se ani v oblasti dopravy a zascbovani, a pfedevéim navrhovany
prevod bude zcela v souladu se zamaéry udrditelngho bydleni

Umaoznéni vystavby RD nebude pro mésto pfedstavovat 2adné dodateéné naklady na
infrastrukiuru a je tedy zcela v souladu se zajmem zamezeni rozristani mésta do volng
krajiny bez ekonomickych & environmentalnich dopadi.
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3. Jak jiZ bylo uvedeno vyse, jaka miady Elovék vitam zamér mésta zajistit obyvalelim
dostatek zelengé a vefejnych ploch, nicméné jsem si védoma finanénich narokd, kieré
pro mésto z tohoto zavazku vyohyvaiji.

Plvodni zahradkafska kolonie ji2 v této &asti prakticky zanikla a v jejim mistd se nyni
nachazi zanedbana misty neprichodna naletova zelen,

Pozemek bez dodateénych investic nemiZe splnit naroky kladené na wvefejné
pfistupnou zeled,

Dle mého nazory nelze pfedpokladat, Ze viastnik pozemku zajisti Udrzbu pozemku na
vlastni naklady ve prospéch vefejnosti. Stejné tak neni moZné, aby Gdribu ciziho
pozemku zajistovalo mesto na viastni naklady. Takowvy to pristup vystavuje oblast
riziku, Ze se vefejné pristupng misto promé&ni v dernou skladku, ktera zplsobl opak,
tedy snizeni kvality Zivota stavajicich obyvatel.

Klicovym pravné politickym cilem vefejnopravnl regulace stavebni tinnosti ostatné je
wyvaZeni zajmi vlastnikd dotéenych pozemkl s ohledem na vefejny zdjem, kterym je
v nejirsim slova smyslu zajem na harmonickém vyuiti Uzemi, na rozvaji lokality
sametng a tedy | na vytvofenl co nejvice harmonickych vztahl mezi jednotlivimi
osobami, |ejichZ Zivol se v podstatné mife v pfislugné lokalité odehrava nebo ktery
miEe byt pomery v teto lokalité podstatng ovlivnén. Zanedbani pfedmétnéhe pozemku,
které by mehlo byt faklickym ddsledkem zafazeni mého pozemku do vefejné pfistupné
zelens, harmonii v pfislugné lokalité nepfispéje, pravé naopak,

UdrZitelnou variantu lze spatfovat ve spoledném piistupu k zadn| éasti pozemku, ktery
by siouzil jako zeleny keridor, pokud je v zajmu mésta, tyto keridory budovat

\ pripadé zajmu o vybudovéni koridoru nablizim bezplatny prevod 150 m? pro realizaci
koridoru, ktery je vzajmu obfanl mésta Libarce, pfitem? toto feseni dostateéné
garaniuje napinéni sledovaného vefejného z4jmu souvisejicing s dostupnosti zelenych
ploch

4. Zbjvajici tast pfedmétného pozamku, tzn. 891 m?, hych chtdla wyusil k vystavbé
redinneho demu, ktery je v souladu s krajinnym rdzem pii zachovani zastavénost
parcely 25%. Tento zamér mohu dolsiit zpracovanym projektem.

5. Pfedmétna parcela €islo 793 swym charakterem odpovida parcele &islo 79901, ktera je
v novem uzemnim planu nové evidovana jako plocha bydleni. Pfi pohledu na mapu
noveho uzemniho planu je zjevné, 2e parcela 7991 zachovava pozadovanou
prichodnost dzemi diky nové planované komunikaci sousediel s parcelou 799/1 na jell
severni strand, Uvedené je tak v souladu s nami navrhovanym fedenim popsaném
vbode ¢ 3 vyse. Obéma parcelami prochazi stejny bezejmenny vodni lok a jejich
vzdalenost nepiesahuje cca 200 m. V tomto kontextu se domnivam, Ze navrhovatel
uzemniho planu nevoli rovny pfistup k zajmim viech svych obéand a uvedené jednani
miZe byt posuzovans jako protipravnl,

Jsem si veédoma, Ze pravni ndrok na zménu tzemniho planu jako viastnice pozemku ne mam,
ale vzhledem ktomu, Za cilem Uzemniho planovani je dosahnout soulady mezi zajmy
vefejnymi a soukromymi na rozvaji tzemi (§ 18 odst. 2 stavebniha zakona) a v podstatd jde o
nalezeni spravediivé rovnovahy mezi soukromym zajmem & zdjimem vefgjnym, jsem
piesvédiena, Ze bude mé namitce vyhovéno, nebot vystavbeu jedneha redinného domu mezi
liZ existujicimi okoinimi stavbami nedojde ani k minimainimu nareseni vefginéha zajmu,
zatimeo opaéng rozhodnuti by velmi wyznamné cmezila mé viastnické pravo.
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Je rr'eha__mit na zfeteli, Ze volba konkrétnl podoby vyuditi Uzemi je vysledkem urdité procedury
v podobe schvalovani Gzemniho planu, v ni2 je vile obea rozhadujici svymi organy omezena,
8 to nikoli nevyznamné, poiadavkem newyboZeni z urdityeh vécnych (urbanistickych
ekologickych, ekonomickych a daldich) mantinelli danych zdkonnymi pravidly Gzemniho
planovani a soudasné zasadou subsidiarity a minimalizace zasahu, poZadavkem na Zatfen|
viastnickych pray

Pokud by k mnou navrhovang zméne nedodlo, pfipadné by mésto trvalo na zméné statusu
pozemku na vefgjné piistupnou zelen, pfestoZe resing ofekavatelny vysledek této zmény
stalusu pozemku v daném pfipadé neopodstatiuje viznamné omezeni méha viastnického
pra'fa;_ cit |_E! bych se podkozena. \ takovém pripadé bych vyuZila véach dostupnych opravnych
prcstrc-dku se vBemi z toho plynoucimi disledky za Uéslem ochrany meho viastnického pré-.fa
K pozemku parcein| Sisio 783 v katastrainim dzemi Ruprechtice

£ pozice dotéeného viastnika pozemku parcelni Eislo 793 v katastralnim dzem| Ruprechtice

na'.-ri:*.l._J;i__zg shora uvedenych divodl zménit souéasné vyuziti daného pozemku na plochu
umoznujici vystavbu rodinnéhe domu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 793 vk. 4. Ruprechtice (dale jen ,pozemek”) bylo vramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy vefejnych prostranstvi — zeler (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — zelef
rekreacéni (ZR).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznadil pozemek parc. ¢. 793 v katastralnim uzemi Ruprechtice, kde pozZaduje vymezit
zastavitelnou plochu pro stavbu rodinného domu.

PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy byl pro tento pozemek uplatnén jiz v predchozich fazich
potizeni UP Liberec a byl posuzovan a vyhodnocovén v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili
a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodadrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.

Na predmétném pozemku byla v izemnim planu zroku 2002 vymezena nezastavitelnd plocha
urbanizované zelené-zelen rekreacni. Pozemek z pohledu Uzemniho planu vytvari plochu zelené
uprostred zastavby rodinnych dom{, tato koncepce byla projektantem posouzena jako vhodna a je
dale respektovana. V tomto smyslu projektant potvrdil v konceptu UP (2011) zachovani nezastavitelné
plochy verejné zelené (11.130.VZ). Pozemek je soucasti SirSiho Uzemi a je posuzovan v Sirsich
souvislostech. Je soucasti pasu zelené (viz. Vykres koncepce krajiny) a tvofi jeho podstatny prvek, ktery
zajistuje spojitost pasu a tedy celé koncepce. Plocha 11.130.Z byla vymezena jako propojeni pasu
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sideIni zelené od Horské do udoli Cerné Nisy k zaji§té&ni prostupnosti Uzemi a zajisténi spojitosti
systému.

Také v novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) po posouzeni stanovené koncepce byly tento a
okolni pozemky shodné zafazeny do nezastavitelné plochy 11.130.Z. Vymezeni nezastavitelné plochy
je tak v souladu s pokynem z PokynU pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu (2015) bodem ¢.
6 pism. b. ,nevymezovat nové zastavitelné plochy v mistech narusujicich funkci zelenych pdsi nebo
zelen s vyznamnym rekreacnim potencidlem...”.

Podatel k tomuto feSeni v ndvrhu pro verejné projednani (2018) uplatnil v terminu namitku, ve které
poZaduje vymezeni zastavitelné plochy. Projektant opétovné provéfil navrzené feseni, ale z dvodl
zde uvedenych ponechal pozemek v nezastavitelnych plochach.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro verejné projednani (2018) byla namitka v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze ma byt plocha
sidelni zelené na pozemku zachovana.

Pozemek tak zdstava vymezen v plochach neumoZzfujici zastavbu po celou dobu projednani UP Liberec.
Pozemek je vyznamnou soucasti plochy zelené v této lokalité v ndvaznosti na Uzemni plan z roku 2002.

Projektant pfi tvorbé& UP Liberec v ramci koncepce vymezil tzv. pasy zelen&, do ného? zatadil také
predmétny pozemek. Vytvareni a ochrana nezastavitelnych pdst zelené je zaroven pozadavkem zadani
nového Uzemniho planu a zarover je tento pozadavek v souladu s prioritou ¢. 21 PUR CR, kde je Gkolem
vymezeni a ochrana pred zastavénim pozemkd nezbytnych pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pfistupné zelené (zelené pasy). V tomto Uzemi se jedna o ponechani pdasu sidelni zelené, aby nedoslo
ke sliti ploch bydleni do souvislé zastavitelné plochy.

Dle odiivodnéni UP Liberec tvofi sidelni zelefi podstatnou souddst struktury vefejnych prostranstvi,
zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zeleri tvofi
predevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady.
Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZzenych a vefejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupinam pfristupnych plochach v oplocenych arealech vyroby, obcanského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvkd pfevainé
komunikaci a vodoteci, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na
vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou, prostorotvornou, ochrannou,
hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovidad pfedmétné plose a proto je
vymezena v UP Liberec do plochy zelené sidelni.

Vymezenim pozemku do plochy sidelni zelené je zachovana spojitost zelenych pasi. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pdsd pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného uzemi byl od
pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Pro trasovani zeleného pasu je tfeba vyuZit téchto pozemkd, protoze dana lokalita je vyrazné zastavéna
a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuZity zejména volné plochy sidelni zelené a prvky USES.

Z vykresu koncepce krajiny (2B) je zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu
E.3.2.12 vyrokové cCasti Uzemniho planu se vymezuje v prekryvu nad vsemi plochami s rozdilnym
zplsobem wvyuZiti zajistuji prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni
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s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné
mite v ptirodnim prostredi. Cilem vymezovani zelenych pas( je zachovani, resp. obnova razu uzemi -
mozaiky travnich porostl a vyskové rlznorodé stromové a kefové zelené, dopliikové i vyhrazenou
zelen zahrad a sportovnich aredla.

Tyto pdsy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvori fyzicky
propojenou strukturu ploch a vegetace rlGzného charakteru - verejnd, vyhrazena, soukroma, kterd
kromé verejného pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou,
hygienickou, ochrannou, a neni tudiz kvili jejich idedlnimu Feseni tfeba vyvlastiovat napf¥. zahrady
rodinnych domu. Zelené pasy propojuji rekreaéni oblasti v trasach ptirozenych pfirodnich koridor(
pfevazné na vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym
Uzemim. Sitka zelenych pdsti je promé&nna a vyplyva ze zésady, 7e jejich nedilnou sou&asti by podle
mistnich podminek méla byt vefejna komunikace — ,spojnice” zajistujici prostupnost izemi v jejich
koridoru a vymezend v UP Liberec nebo se znalosti mistnich pomé&rd a limitl redlné realizovatelna
v souladu s regulativy UP Liberec.

K Gpravé plochy 11.130. jiZ po projednéni konceptu UP (2011) dolo v jeji severozapadni a jihovychodni
Casti. Na upravené severozapadni casti plochy byla vymezena v Uzemnim planu zroku 2002
zastavitelna plocha PZ — plochy zahradnictvi. Tato plocha umozZiiovala umisténi nékterych objektd.
Stejné tak jihovychodni ¢ast byla zmensSena o pozemky rfadovych garazi, tedy dle vydanych povoleni
v souladu se stavem. Vymezenim dalsi zastavitelné plochy také na predmétném pozemku by doslo
k vyraznému ovlivnéni spojitosti zeleného pasu v této ¢asti Uzemi, pfiCemz uvedené Upravy plochy jsou
v souladu s principy Uzemniho planovani a respektovanim schvalenych pokynl (vydana povoleni
v jihovychodni ¢asti a zachovani pravnich jistot v severozapadni ¢asti plochy na pozemku parc. ¢. 799/1
v k.U. Ruprechtice).

Vymezeni zelené v ndvaznosti na vodni tok je v souladu s koncepci usporadani krajiny stanovenou
Uzemnim planem, konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené pasy,
které jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho pldnovani ve vefejném zajmu chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkda. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

UP Liberec ma zajistit dobré propojeni sektoru na priméstskou krajinu rekrea¢nich svah( Jizerskych hor
a Bedfichovského lesa zahuSténim resp. propojenim kostry méstské zelené zejména zfizovanim novych
komunikaci. V tomto pfipadé jde o propojeni pasu sidelni zelené od ul. Horské do Gdoli Cerné Nisy.
Plochy zelené v zastavéném Uzemi maji vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlep3uji
kvalitu ovzdusi, atd. Plocha zelené v tomto pfipadé neni nové vymezena, ale je dlouhodobé chranéna.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy na predmétny pozemek je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné a jako rozvojové
zastavitelné plochy pro bydleni véeobecné byly v ramci projednani UP Liberec vyhodnoceny vhodnéjsi
pozemky.
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V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovenad funkce v predeslé fazi projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

K jednotlivym bodlm je tfeba uvést:

e 7

- Princip zahustovani intravildnu namisto rozpinani zastavby do volné krajiny je sledovan
v Uzemnim planu jiz od zadani uzemniho planu. Také byl vzhledem k ménénym vyhledovym
velikostem v pribéhu pofizeni nékolikrat pfezkoumavan a preresovan. Jedna se vsak zejména
o zahustovani jiz vymezenych zastavitelnych ploch od centra k okrajim mésta prostfednictvim
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami, pfipadné vyskou staveb. Z tohoto pohledu byly
detailné provéreny rozvojové plochy v¢. opakovanych mistnich Setfeni, maximalné vyuzity
moznosti jejich zahusténi nebo naopak na zakladé projednani z dokumentace vyrazeny.
V pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch, byly tyto provérovany s ohledem na ochranu
vefejnych zajma a ochranu hodnot v Gzemi. S tvrzenim nutnosti zahustovat jiz zastavéna Gzemi,
jak uvadi podatel, je nutno souhlasit, zde se vsak jedna o vymezeni nové zastavitelné plochy
v Uzemi dlouhodobé chranéné za ucelem posileni pfirodniho pilife v Uzemi. Nelze neustale
upozadovat environmentalni pilit a to at uZ jde o jednotlivy rodinny dim, nebo s jistotou
nadchazejici nasledny dominovy efekt, ktery vyvold potfebu vystavby u dalSich vlastnik(
nezastavitelnych pozemk( v této lokalité s odvolanim na stejny divod, jako uvadi podatel
(,,vystavbou pouze jednoho rodinného domu mezi jiz existujicimi okolnimi stavbami nedojde
ani k minimalnimi naruseni verejného zajmu”). Nelze neustdle ukrajovat z nezastavitelnych
ploch Gzemi pro umisténi jednoho rodinného domu, cozZ v disledku povede k Uplné zastavbé
daného Uzemi bez existence ploch zelené a tudiz také vyvazenosti pilitl udrzitelného rozvoje.
Nakonec i sdm podatel by zcela oprdvnéné mohl pozadovat po obci zajisténi ploch pro rekreaci
v ptirodé blizkém charakteru. UP Liberec se tak snaZi o zachovani fragmentace postupné
zahustovaného a rozsifovaného zastavéného Gzemi souvislymi pasy sidelni zelené a zachovani
ploch verejné zelené pro potieby obyvatel.

- Existence komunikace a rodinnych domu v lokalité nezaklada predpoklad pro vymezeni
zastavitelné plochy také na predmétném pozemku. Neni zcela jasné, z ¢eho podatel odvodil
tvrzeni, Ze se se zastavenim predmétného Uzemi, resp. pozemku v minulosti jiz pocitalo.
Pfedchozi uzemni plan z roku 2002 nevymezoval zastavitelnou plochu, tudiZz nenasvédcoval
umisténi stavby a nevytvarel takové ocekavani ¢i pravni jistotu v dobé koupé daného pozemku
pro uvadény zamér stavby rodinného domu. Na zménu uzemniho planu neni ze zakona pravni
narok. To znamen3, Ze Zadatel se nemuze soudné domahat pozadovaného funkéniho vyuziti
pozemku a ani se nem(ze domahat zmény izemniho planu. O pofizeni zmény tzemniho planu
rozhoduje v samostatné plsobnosti zastupitelstvo obce. Je tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali
zménu Uzemniho planu. Na zménu Uzemniho planu neni prdvni narok, protoze do procesu
pofizovani zmény Uzemniho planu vstupuje mnoho ,subjektl” napfiklad dotcené organy,
okolni obce, verejnost a dalsi, které haji rlzné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni
zUcCastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Zze bude
zméné vyhovéno. Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni
§ 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto paragrafu je uvedeno, v jakych
pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za ,,znehodnoceni” jeho pozemku,
nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi pozemku, jestlize mu
vznikla prokazatelna Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé vydani
nového Uzemniho planu. Podle izemniho planu z roku 2002 bylo pozemku navrzeno funkéni
vyuZiti nezastavitelné plochy urbanizované zelené — zelen rekreacni (ZR). To znamen3, Ze
podatel nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zakona pfizndny nahrady za
»Znehodnoceni pozemku®.

- Kupozornéni moznému vzniku Cernych skladek je tfeba uvést, Ze pro vlastnika pozemku
vyplyvaji z platné legislativy kromé pozitk( také zdvazky. Z hlediska Listiny zakladnich prav a
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svobod neni feceno, Ze by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. K této casti pfipominky
je mozné vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v ném?
Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zékladnich prav a
svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo
bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pipousti. Uzemni plén pFedstavuje
zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym
vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce
jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého tzemi.

- Umisténi pozemku a dostupnost verejné infrastruktury neni jedinym hlediskem, na zakladé
kterého se pozemky vymezuji do zastavitelnych ploch. Zasadni je celkovad urbanistickd
koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmu, kterym je mimo jiné ochrana
zelené.

- Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ochrany hodnot v tizemi v rdmci
celého Uzemi obce a nefesi pfi tom vlastnické vztahy, napf. pouze obecni ¢i pozemky
soukromych vlastnik({. Pozemky ve vlastnictvi obce, resp. mésta se spiSe vyjimecné nachazeji
v mistech, kde je potreba uréitou problematiku vyresit, ale pokud je mozné vymezit at jiz
verejnou zelen, ¢i napf. verejné prospésnou stavbu na pozemcich vlastnénych méstem, je tak
navrzeno a primarné sledovano. V praxi bohuZel potfeby Uzemi a jeho obyvatel s vlastnictvim
mésta mnohdy nekoresponduji a v téchto pfipadech je tfeba umistit dany zamér také na
pozemky soukromych majitell, ktefi jsou nuceni toto strpét ve vefejném zajmu, tedy i v zajmu
jich samotnych (at uZ se jedna o vytvoreni ¢i zkapacitnéni verejné infrastruktury, nebo zajisténi
rovnovahy vsech tfi pilitd véetné pilife environmentalniho).

- Podatel uvadi charakterem blizky pozemek parc. ¢. 799/1, ktery je v Uzemnim planu zarazen do
zastavitelnych ploch. Zde je tfeba uvést, Ze pozemek parc. ¢. 799/1 byl jiz v predchazejicim
uzemnim planu z roku 2002 urcen k zastavéni, byl soucéasti plochy PZ — plochy zahradnictvi,
které umoznovaly zastavéni urcitymi typy staveb, jednalo se o zastavitelné plochy. Projektant
v souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho pldnu (2012) minimalizoval pfipadné
dopady zplsobené zruSenim zastavitelnosti pozemku, tj. nadhrady za zménu v Uzemi a
zachovdval pravni jistoty vlastnik(l zastavitelnych ploch v pfipadech, které to odlvodnéné
umoznily.

Pozemek je zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0328 — Pavel
Kosatko

CJ MML 153399/18

katastralni izemi: Ruprechtice

pozemek parc. €.: 2118/7,2118/8

Rozhodnuti: K namitce se nepfihliZi z ddvodu uplatnéni namitky po terminu

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Véc: Nesouhlas s ndvrhem nového dzemniho pldnu Liberce na katastrdini dzeml Ruprechticn
pareslni Eisle 2118/7, 2118/8

My, oblané Ceské republiky, zejména obyvatele ulice U KoupaliZté a ji pFilehlyeh, nesouhlasime s
ndwrhem nového dzemniho plénu Liberce na katastralnl dzeml Ruprechtice parcelni £islo 2118/7,
2118/8

Divody nesouhlasu:

1. Na wyie uvedenych parceldch se zcela v tichosti zménila wyika zastavitelnosti z 3 pater na 4 patra.
Prot se nemdZe sniZit na 2 patra, kdyE na okolnich parcelich to je die platného UP provedenc?|
Naprosty architektonicky nesoulad v objermu i vwice, ale i k pfijezdove komunikaci.

2. Na pozemncich 2118/7 a 2118/8 cheete povolit evidentné bytové domy, které nesplfiujl providéci
wyhldky 52 & 501/2006 Sb. (Zména: 431/2012 5k.) a to pfedeviim ustanoven! § 22 Pozembky
vefejrjch prostranstvl wyhldiky & 501/2006 Sh., o abecnqjch pafadaveich na vyudivani Gzemi,

{1} Mefjmenii fiftka vefejnéha prostranstvi, jehoi soutdsti je poremni komunikace zpfistupfiujicl
pozemek bytoveho domy, je 12 m. P jednosmérném provoru lze tuto Sifku snizit ai na 10,5 m.

{2} Nejmendi §itka vefejného prostranstvl, jehol soutdsti je pozemni komunikace zpfistupiujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. P jednosmeérném provozu lze tuto Sifky snifit af na 6,5 m.

Z 522 nefze udélovat vyjimku! _—
EDIJEE!I'IQ platné rashadnuti o wyuliti dzemi a umisténi staviy 26 dre 1. 10, 2003 jasné o této situac)
hovofi, Na strand 4 . SUU/T120/3206/2003-0u

Kormunikace
Obsluing kamunikoce jrou rozdéleny do tros o propafery ma MK Horskd a MK U Trigngl.

vEechny obslufné komunikace fsou zafazeny do funkcni tidy D1 s tien, fe §ivko dopravniho koridoru
bude 8,5m, wastal vozovky majf $ifky 5,0m.No trosdch jsou nowEzny provostrannd dididéne chedniky
o difee 1,5m.Vievo v celd déice je navrFen zeleny prub pro visadbu zelend o iffce 3,0m

Stavebni povolen! SULUR/T120/7422/03-Va podle kterého jsou komunikace postaveny a kolaudovany
dokance mluvl o 5l dopravniho prostoru poute Bml

3.V roce 2002 Stavebni (Fad v Liberci vydal Rozhodnuti o délent :;'szmi:ﬂ-u.l:l. Ruprechtice pod
£.4.:5UU/ T120/1392/2002-Ha-rozhodnuti , kde odbor rowvoje & Gzeniniho plénovinl poZaduje
rozdifen] budous komunikace na min. B,Sm, tedy nikoliv min. 12m pro bytove domy. Pro udéleni
stavebnitio povoleni pro jednotiivé rodinne dormy potem byla podminka oddéleni palrehnéljn
poramiu 2 pozemku stavebnika. To se tvrde poladovalo, ale pouze na strand ulice U KoupaliEté kde
isou rodinné domy. Majitela developer bytovych domi nedal ani mm svého pozemku,
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4 Stayebnik viladomi si diky vystavbs domu na sousednim pozembku 2118/8 pfedern zamezil
mainost rozsiiit vefejng prostranstyl v ulic U Koupalité, Ddm je postaven presné ra tav. uliéni Edfe,
kterd nemide byt jif o potfebné 3m rozéifena. Domy jsou 2 obou stran ulice U KoupaliStd,

Cltime zde fednoznadnou snahu Zlegalizovat proti phatrym vyhldskam a zdkondm co zegalizovat reni
mokng. Umisténl bytovich domi musi byjt v souladu nejencm 5 tzemnim plangm obce ale | s
wyhl§Bkou £, 501/2006 Sb. (ZmEna: 431/2012 5b.). Projekrant noveého Gzemniho rozhodnut by mél v
dokumentaci popsat | soulad nového (zemniho plénu s aktudini situacl, tak | s ostatnimi plataymi
rakonoyrmi pfedpisy.

Pokud nebudete tyta pfipeminky respektovat, vytvéfite problémy, kterd v budoucnu budou @?&t

nefunkenost tohoto dzemi. Jak projedou hasiti, zéchrannd siuZba, popelafi & jak xde budou Jit lidé?

Vizualizaci vidite na pfikladu wlice Botanické a soutasnd praxi v ulici U Koupalisté pfed viladomem

1237432, tak jak si developer pledstavoval. Tyto snimky rcela Jasné ukazujl, #e se nedodriuje Zakon L.
na pozemnich komunikacich

3612000 Sk, 0 provozu ne poz {/

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Vefejné projedndni k novému navrhu UP (2018) se konalo dne 26. 6. 2018. VeFejnd vyhlaska oznamuijici
verejné projedndni byla zvefejnéna od 18. 5. 2018 - 3. 7. 2018. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona, bylo
mozné uplatnit ndmitku nejpozdé&ji do 7 dnil od vefejného projednani nového navrhu UP (2018).
K pozdéji uplatnénym namitkam se nepfihlizi. Namitka byla podana dne 4. 7. 2018. Vzhledem k tomu,
Ze namitka nebyla podana v zakonné Ihaté, k namitce se nepfrihlizi
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