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Zména Z1_B UP Liberec

OBSAH ODUVODNENIi ZMENY Z1 B

OBSAH TEXTOVE CASTI

Odlvodnéni

Textova &ast Odivodnéni Zmény Z1_B Uzemniho planu Liberec (dale jen Zména Z1_B)
obsahuje 52 stran formatu A4.

kapitola strana
Identifikacni udaje, autorsky kolektiv 1
Obsah odivodnéni Zmény Z1_B 2
A Vyhodnoceni souladu s ,,obsahem‘ a pozadavky na upravy Zmény Z1_B 4
A1 Vyhodnoceni souladu s ,obsahem* 4
A.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky na Upravy Zmény Z1 B 4
B Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztaht 4
B.1 Vymezeni a vnitfni €lenéni uzemi 4
B.2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska $irSich vztahd 4
B.3 Oduvodnéni zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR LK 5
C Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni Zmény Z1_B 5
CA1 Oduvodnéni vymezeni zastavéného izemi 5
C.2 Vyhodnoceni u¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch 5
C.3 Oduvodnéni rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot 5
CA4 Oduvodnéni urbanistické koncepce mésta 8
C.5 Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury 10
C.6 Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny 14
Cc7 Odudvodnéni podminek pro vyuziti a uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (regulativ() 16
C.8 Oduvodnéni vymezeni VPS, VPO a asanaci 19
C.9 Oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni 19
C.10 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv 19
C.11 Odudvodnéni ploch, ve kterych je .... podminéno dohodou o parcelaci 19
Cc.12 Odlivodnéni ploch a koridord, ve kterych je ... . podminéno zpracovanim uzemni studie 20
C.13 Odudvodnéni ploch a koridor, ve kterych je .... podminéno vydanim regula¢niho planu 20
C.14 Oduvodnéni stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 20
C.15 Oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které .... 20
D Vyhodnoceni predpokladanych dusledki feSeni Zmény Z1_B na ZPF a PUPFL 20
E Vyhodnoceni souladu Zmény Z1_B s nadfazenymi dokumenty 20
E.1 Vyhodnoceni souladu UP s Politikou tizemniho rozvoje CR 20
E.2 Vyhodnoceni souladu UP s poZzadavky UPD vydané krajem 24
E.3 Odtvodnéni zohlednéni ,Zaméri na provedeni zmén v Gzemi“ z UAP 26
F Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi 26
G Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 véetné sdéleni, jak bylo zohlednéno 27
H Vyhodnoceni souladu Zmény Z1_B s cili a ukoly tzemniho planovani 27
| Vyhodnoceni souladu Zmény Z1_B s pozadavky SZ a jeho provadécich predpisu 29
J Vyhodnoceni souladu Zmény Z1_B s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky 29
DO podle zvlastnich predpist, popf. s vysledkem FeSeni rozport
K Postup pofizeni Zmény Z1_B Liberec 40
L Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni 43
M Vyhodnoceni pfipominek 51
N Vysledek prezkoumani Zmény Z1_B poc!le § 53 odst. 4 Stavebniho zakona ] 51
Pozn.: Kapitoly A - G zpracoval zhotovitel zmény UP, kapitoly H - M zpracoval pofizovatel pfed vydanim zmény UP

SCHEMATA

Textova ¢ast Odivodnéni Uzemniho planu Liberec obsahuje 8 schémat formatu A4.

Schémata Odavodnéni Uzemniho planu Liberec nejsou Zménou Z1_B dotéena.
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Zména Z1_B UP Liberec Odlvodnéni

OBSAH GRAFICKE CASTI

- Graficka &ast Oddvodnéni Zmény Z1 B Uzemniho planu Liberec obsahuje 1 vykres
formatu A4 + pfislusnou legendu.

Cislo nazev vykresu méritko
6 Koordinaéni vykres 1:5 000
PRILOHY

Oduvodnéni - pfiloha — Zménovy text
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Zména Z21_B UP Liberec Oduavodnéni

A VYHODNOCENI SOULADU S ,O0BSAHEM“ A POZADAVKY NA
UPRAVY ZMENY Z1 B

A.1 VYHODNOCENIi SOULADU S ,,0BSAHEM*

A.1.0.1 Navrh ,obsahu* Zmény Z1_B Uzemniho planu Liberec byl zpracovan v dubnu 2022 jako
priloha k zadosti o jeji pofizeni zkracenym postupem a v neménéné podobé spolu
s zadosti schvalen Zastupitelstvem mésta Liberec usnesenim ¢&. 192/2022 ze dne
30. 6. 2022.

- Zména ma provéfit moznost Upravy regulaéniho kédu stabilizované plochy Uzemniho
planu Liberec 4.SC.2.20.40.p z hlediska max. vySky (nyni 2) a koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami (nyni 20) tak, aby umozZnila vystavbu arealu DOLCEVITA
JESTEDSKA APARTMENTS podle zpracované a s dotéenymi organy (DO) kladné
projednané projektové dokumentace pro stavebni povoleni (SP) - predpoklad
SC.3.35.30.p.

A.1.0.2 ,Obsah“ je navrhem Zmény Z1_B respektovan, oproti plvodnimu pfedpokladu je
navrzeny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) zménén na 40 (pfedpoklad 35)
s ohledem upfesnény vypoclet koeficientu nadzemnich staveb Kn se zapoétenim
vykonzolovanych ¢asti projektu — navrh SC.3.40.30.p.

- Pfitom zména podoby dokumentace pro stavebni povoleni na dotéeny projekt, se kterou
je regulaéni kéd uvadén Zménou Z1_B do souladu, se nepfedpoklada.

A.2 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY NA UPRAVY ZMENY
Z1 B

A.2.0.1 Po vefejnem projednani navrhu Zmeny Z1_B byl vznesen pozadavek KULK na upravu
navrhu Zmény Z1 B pro vydani z hlediska protipovodriové ochrany. ReSeni poZzadavku
bylo dohodnuto s pfislusnym odborem a zapracovano do textové Casti.

B VYHODNOCENIiI KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

B.1 VYMEZENI A VNITRNI CLENENI UZEMi

B.1.0.1 Zménou Z1_B spoc€ivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim neni ovlivnéno vymezeni Fe$eného Gzemi Uzemniho
planu Liberec ani jeho rozdéleni do 11 bilan¢nich urbanistickych sektort respektive do 26
katastralnich izemi o celkové rozloze 10 609 ha.

B.2 VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

B.2.1 POLOHA A POSTAVENI LIBERCE v RAMCI EU, CR A KRAJE

B.2.1.1 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostoroveho regulativu stabilizovaneé plochy
s neménnou funkci i vymezenim neni ovlivnéno postaveni Liberce vramci EU, CR a
Libereckého kraje.

B.2.2 PRIRODNIi VZTAHY A VAZBY

B.2.2.1 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou ovlivnény pfirodni vztahy a vazby mésta Liberec
na SirsSi uzemi.
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Zména Z21_B UP Liberec Oduavodnéni

B.2.3 SOCIOEKONOMICKE VZTAHY A VAZBY

B.2.3.1 Zménou Z1_B spoc€ivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou ovlivnény socioekonomické vztahy a vazby mésta
Liberec na Sir8i uzemi.

B.2.4 DOPRAVNI VZTAHY A VAZBY

B.2.4.1 Zménou Z1_B spoc€ivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou ovlivnény dopravni vztahy a vazby mésta Liberec
na SirSi uzemi.

B.2.5 VZTAHY A VAZBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

B.2.5.1 Zménou Z1_B spoc€ivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou ovlivnény vztahy a vazby technické infrastruktury
mésta Liberec na $irSi uzemi.

B.3 ODUVODNENIi ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR LK

B.3.0.1 Zménou Z1_B spoc€ivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se nenavrhuji nové ani nejsou ovlivnény stavajici
zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR LK.

C KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI
C.1 ODUVODNENIi VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

C.1.0.1 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim neni dotéeno zastavéné tzemi Uzemniho planu Liberec
vymezené podle zakona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale
jen stavebni zakon) v platném znéni k 20.04.2020.

- Komplexni aktualizace vymezeni zastavéného uUzemi neni s ohledem na rozsah a
charakter Zmény Z1_B provedena, bude soucasti pfipravované komplexni zmény UP.

C.2 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMIi A
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

C.2.0.1 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim neni dotéen rozsah zastavénych ani zastavitelnych ploch
Uzemniho planu Liberec - vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného Gzemi a potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch neni nutno provést.

C.3 ODUVODNENiIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

C.3.1 ODUVODNENI PLNENi ULOHY MESTA V SIRSiM UZEMi

C.3.1.1 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim neni ovlivnéno pInéni ulohy mésta v SirSim uzemi.
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Zména Z1_B UP Liberec Odiivodnéni

C.3.2

C.3.2.1

C.3.22

C.3.23

C3.24

C.3.2.5

C.3.26

C.3.2.7

C.3.2.8

ODUVODNENIi ZASAD ROZVOJE UZEMi MESTA

SOCIALNI PILIR
BYDLENI

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozZnuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP (DSP) odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych
zajmu dotéenymi organy, ktery nema vliv na bilance trvalého bydleni ve mésté Liberec.

OBCANSKE VYBAVENI

Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery posili potencial sluzeb spojenych s nastupnim prostorem
Sportovniho arealu Jestéd (SAJ) z Horniho Hanychova.

BEZPECNOST

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmi
dotéenymi organy, ktery nema vliv na fedeni bezpeénostni situace ve mésté Liberec.

HOSPODARSKY PILIR
HOSPODARSKA ZAKLADNA

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozriuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmi
dotéenymi organy, ktery posili potencial pracovnich pfilezitosti a danovych odvodl ve
mésté Liberec.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou ovlivhény paterni systémy technické infrastruktury
ve mésté Liberec.

PRIMESTSKA KRAJINA

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfniuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery posili potencial rekreac¢niho vyuziti pfiméstské krajiny.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umoznuje realizace arealu bydleni a obCanského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery posili funkéni i prostorové vazby navazujiciho vefejného
prostranstvi nastupniho mista SAJ.

ENVIRONMENTALNI PILIR

PRIRODNi PODMINKY

Zménou Z1_B spodivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktera zajistuje pfiméfenou expanzi urbanizacnich aktivit mésta Liberec
bez nutnosti zasahu do pfiméstské krajiny.
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Zména Z1_B UP Liberec Odlvodnéni

C.3.29

C.3.3

C.3.31

C.3.3.2

C.3.3.3

C334

C.3.3.5

KVALITA ZIVOTNiIHO PROSTREDI

Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP.

Pfitom stanoviska vydana k DSP pfislusného zaméru potvrdila, ze nejsou nepfrijatelné
dotéeny slozky zivotniho prostredi.

ODUVODNENIi ZASAD OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi
MESTA

KULTURNI HODNOTY (SOCIALNI PILIR)
OCHRANA PAMATEK

Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery se nedotyka vymezené pamatkové zdény, Uzemi
s archeologickymi nalezy, nemovitych kulturnich pamatek, architektonicky hodnotnych
nebo historicky vyznamnych staveb a dalSich kulturnich hodnot uzemi.

CIVILIZACNi HODNOTY (HOSPODARSKY PILIR)
KVALITA BYDLENI

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska diléich vefejnych zajmi
dotéenymi organy, ktery ma vliv na uroven kvality bytové vystavby, pfispéje i k rozSifeni
Skaly doplriikovych funkci definujicich obecnou kvalitu bydleni ve mésté.

HOSPODARSKA ZAKLADNA

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery predstavuje posileni hospodaFské zakladny mésta — stavebni
vyroby a nasledné turistického pramyslu.

PRIRODNi HODNOTY (ENVIRONMENTALNI PILIR)
PRIRODNi PODMINKY

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery se nedotyka chranénych loziskovych uzemi vyhlaSenych pro
ochranu vyhradnich loZisek nerostnych surovin, CHOPAV Jizerské hory, zemédélskych
pozemkd I. a ll. tfidy ochrany ZPF, ploSnych drenaznich odvodnéni

OBECNA OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozruje realizace aredlu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery se nedotyka prvkG uzemniho systému ekologické stability
mistniho, regionalniho i nadregionalniho biogeografického vyznamu.

Resené plocha pfimo navazuje na vyznamné krajinné prvky ,ze zakona“ — lesni pozemky
se sledovanou vzdalenosti 50 m resp. 25 m a udolni niva vodoteCe Slunného potoka
s vyhlaSenym zaplavovym uzemim. Tyto potencialni kolize jsou vyfeSeny vyjadfenimi
dotéenych organu k DSP na pfislusny zamér.

SAUL s.r.o 7



Zména Z1_B UP Liberec Odlvodnéni

C.3.3.6

C.3.3.7

C.3.3.8

Resena plocha neni vkontaktu s registrovanymi vyznamnymi krajinnymi prvky,
nezasahuje do uzemi Pfirodniho parku Jestéd ani do dlouhodobého zaméru na vyhlaseni
Pfirodniho parku Cisafsky kamen.

ZVLASTNi OCHRANA PRIRODY A KRAJINY - VELKOPLOSNA ZVLASTE
CHRANENA UZEMi (V-ZCHU)

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dot&enymi organy, ktery nezasahuje do V-ZCHU Chranéna krajinna oblast Jizerské hory.

ZVLASTNi OCHRANA PRIRODY A KRAJINY — MALOPLOSNA ZVLASTE CHRANENA
UZEMi (M-ZCHU)

Zménou Z1_B spoc€ivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery nezasahuje do uzemi Narodni pfirodni rezervace (NPR)
Karlovské buciny, Pfirodni rezervace (PR) Hamrstejn a JeStédské buky, Pfirodni pamatky
(PP) Terasy Jestédu a Pansky lom, ochranného pasma PP LukaSov.

Re$ena plocha se nedotykd pamatnych strom( (PS) v&. ochranného pasma, v DUR
pFislusného zaméru nebyl identifikovan vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin a
zivocCicha.

MEZINARODNI OCHRANA PRIRODY A KRAJINY —,,NATURA 2000

Zménou Z1 B spocCivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery se nedotyka vymezeni ani ochranného reZzimu uzemi evropsky
vyznamnych lokalit (EVL) Luéni potok a Rokytka.

C.4 ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE MESTA

C4.1

C41.1

C41.2

ODUVODNENIi URBANISTICKE KONCEPCE MESTA JAKO
CELKU

OBECNE ZASADY

Zména provéfuje moznost Upravy regulagniho kédu stabilizované plochy Uzemniho planu
Liberec 4.SC.2.20.40.p zejména z hlediska max. vy8ky (nyni 2, navrh 3) a koeficientu
zastavéni nadzemnimi stavbami Kn (nyni 20, navrh 40) tak, aby umoznila vystavbu areélu
DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS podle zpracované a dotéenymi organy
z hlediska vefejnych zajml odsouhlasené DSP, ktera vazne na odporu soukromé osoby —
uCastnika stavebniho fizeni.

Cilem je zajiténi souladu regulativd Uzemniho planu Liberec se zpracovanou DSP na
vystavbu aredlu DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS. Tato dokumentace byla
sméfovana ke schvaleni za platnosti minulého UPML, av$ak vzhledem k odvolani
Ucastnika se posunula do platnosti nového UP. Podminky byly kapacitné provéfeny jako
presahujici moznosti stanovené novym UP Liberec (stabilizovana plochy obytna centralni
s regulativem 4.SC.2.20.40.p) aZ v posledni fazi pfed jeho vydanim, kdy jiZz nepfipoustél
vécné upravy.

ROZVOJOVE OBLASTI

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dot&enymi organy, ktera se nedotyké ,rozvojovych oblasti“ vymezenych v UP Liberec.
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Zména Z1_B UP Liberec Odlvodnéni

C4.2

C4.21

C4.22

C4.23

C4.24

C4.25

C4.26

C4.27

FUNKCNIi USPORADANI
BYDLENI

Zménou Z1_B spodivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery posiluje potencial rozvoje bydleni ve mésté Liberci.

OBCANSKE VYBAVENI

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ob&anské vybaveni obsazené v zaméru nema charakter vefejného
obCanského vybaveni, pfesto posiluje atraktivitu dotCeného uzemi mésta Liberec.

SPORT A REKREACE

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska diléich vefejnych zajmi
dotéenymi organy, ktery je umistén bez rozporu s rozvojovym potencidlem sportovniho
arealu Jestéd v plode uzemni rezervy pro ob&anské vybaveni-sport.

HOSPODARSKA ZAKLADNA

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska diléich vefejnych zajmi
dotéenymi organy, ¢im se nepodstatné navysuje potencial pracovnich pfilezitosti mésta
Liberec. Vlastni hospodaiska zakladna mésta neni zamérem dotéena.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umoznuje realizace arealu bydleni a obCanského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery vyuziva umisténi na patefni méstské komunikaci pfi samostatné
vedeném uUseku tramvajové drahy, aniz by zasahoval do jejich faktickych rozvojovych
potreb.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery vyuziva umisténi v dosahu patefnich inZenyrskych siti, aniz by
zasahoval do jejich faktickych rozvojovych potfeb.

Napojeni na systémy technické infrastruktury bylo projednano v DSP feSeného zaméru.

PRIMESTSKA KRAJINA

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ¢imz se posiluje potencial rekrealniho vyuziti pfiméstské krajiny.

SAUL s.r.o 9



Zména Z21_B UP Liberec Oduavodnéni

C4.3
C.4.31

C.4.4

C441

C.4.5
C.4.51

C.4.6

C.4.61

C46.2

PROSTOROVE USPORADANI

Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy.

NavySeni vySky a Kn odpovida principu obecné zadouci intenzifikace ohrani€éeného
zastavitelného prostoru mésta, ¢im se omezi potieby jeho ploSného rastu, i zdiraznéni
lokalniho uzlového bodu prostorové kompozice mésta u nastupniho mista do Sportovniho
arealu Jestéd v Hornim Hanychové.

USPORADANI SYSTEMU CENTER, VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi A SIDELNIi ZELENE

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmu
dotCenymi organy, ktery zapada do koncepce lokalnich center 2.stupné a umoznuje
prostorové vyjadreni vefejného prostranstvi, které toto centrum definuje.

KONCEPCE USPORADANI JEDNOTLIVYCH CASTI MESTA

Zménou Z1 B spocCivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery zapada do rozvojové koncepce sektoru 07 - JIHOZAPAD (JZ)
zaloZené mimo jiné na oziveni Sportovniho aredlu Jestéd a aktivit na né&j napojenych.

ODUVODNENi VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A PLOCH ZMEN V KRAJINE

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim neni vyvolana potfeba vymezeni novych rozvojovych
ploch - zastavitelnych ploch.

PLOCHY PRESTAVBY

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim neni vyvolana potfeba vymezeni novych rozvojovych
ploch — ploch prestavby.

C.5 ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

C.5.1

C.5.11

ODUVODNENi NAVRHU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
ZELEZNICNIi DOPRAVA

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery nema potfebu napojeni na zelezni¢ni drahu ani neovliviiuje jeji
rozvojové potreby.
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Zména Z1_B UP Liberec Odlvodnéni

C5.1.2

C.5.1.3

C514

C.5.15

C.5.1.6

C.5.1.7

C.5.2

C.5.2.1

SILNICNi DOPRAVA

Zménou Z1_B spoc€ivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery je shodné s koncepci platného UP napojen na silnici Ill. tfidy,
pficemz fakticky neovlivriuje jeji rozvojoveé potieby.

LETECKA DOPRAVA

Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery nema potfebu napojeni na leti§té Liberec, ani neovliviiuje jeho
rozvojové potreby.

VEREJNA DOPRAVA OSOB (VDO)
TRAMVAJOVE TRATE

Zménou Z1 B spocCivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery je shodné s koncepci platného UP napojen na koncovou
zastavku méstské tramvajové trati Lidové sady — Horni Hanychov, pficemz fakticky
neovliviiuje jeji rozvojové potfeby.

LANOVE DRAHY

Zménou Z1 B spocCivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery shodné s koncepci platného UP neovliviiuje rozvojové potfeby
systému lanovych drah v bezprostfedné navazujicim Sportovnim arealu Jestéd.

DOPRAVA V KLIDU

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umoznuje realizace arealu bydleni a ob¢anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery ma odstavovani vozidel vyfeSeno v ramci projednané DSP
feSeného zaméru a upraveno do souladu s pozadavky nového UP Liberec.

PESIi A CYKLISTICKA DOPRAVA

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dot&enymi organy, ktery shodné s koncepci platného UP neomezuje rozvojové moznosti
pési a cyklistické dopravy v dotéeném Uzemi.

ODUVODNENIi NAVRHU TECHNICKE INFRASTRUKTURY
ZASOBOVANI VODOU

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery ma zasobovani vodou vyfeSeno vramci projednané DSP
feSeného zaméru a upraveno do souladu s pozadavky nového UP Liberec.
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Zména Z1_B UP Liberec Odlvodnéni

ODKANALIZOVANI

C.5.2.2 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmu
dotCenymi organy, ktery ma odkanalizovani vyfeSeno v ramci projednané DSP feSeného
zadméru a upraveno do souladu s pozadavky nového UP Liberec.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

C.5.2.3 Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery ma zasobovani elektrickou energii vyfeSeno v ramci projednané
DSP fe$eného zaméru a upraveno do souladu s pozadavky nového UP Liberec.

ZASOBOVANI PLYNEM

C.5.24 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska diléich vefejnych zajmi
dotéenymi organy, ktery ma zasobovani plynem vyfeSeno vramci projednané DSP
feSeného zaméru a upraveno do souladu s pozadavky nového UP Liberec.

ZASOBOVANI TEPLEM

C.5.25 Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska diléich vefejnych zajmi
dotéenymi organy, ktery ma zasobovani teplem vyfeSeno vramci projednané DSP
feSeného zaméru a upraveno do souladu s pozadavky nového UP Liberec.

SPOJE

C.5.2.6 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umoznuje realizace arealu bydleni a obCanského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery ma vazby na telekomunikace i radiokomunikace vyfeSeny v ramci
projednané DSP FeSeného za&méru a upraveny do souladu s pozadavky nového UP
Liberec.

NAKLADANI S ODPADY

C.5.2.7 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotenymi organy, ktery ma nakladani s odpady vyfeSeno vramci projednané DSP
fe$eného zaméru a upraveno do souladu s pozadavky nového UP Liberec.

C.5.3 ODUVODNENi NAVRHU OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

SKOLSTVI

C.5.3.1 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozruje realizace aredlu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery vzhledem ke své kapacité neovlivni koncepci Skolstvi navrzenou
v UP Liberec.

SAUL s.r.o 12



Zména Z1_B UP Liberec Odiivodnéni

C.5.3.2

C.5.3.3

C534

C.5.3.5

C.5.3.6

C.5.3.7

C.5.3.8

ZDRAVOTNICTVI

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery vzhledem ke své kapacité neovlivni koncepci zdravotnictvi
navrzenou v UP Liberec.

SOCIALNI PECE

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmu

dotéenymi organy, ktery vzhledem ke své kapacité neovlivni koncepci socialni pece
navrzenou v UP Liberec.

KULTURA

Zménou Z1_B spodivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska diléich vefejnych zajmi
dotéenymi organy, ktery vzhledem ke své kapacité neovlivni koncepci kultury navrZzenou v
UP Liberec.

SPORT

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery vzhledem ke své kapacité neovlivni koncepci sportu navrzenou v
UP Liberec ani v bezprostfedné& navazujicim Sportovnim arealu Jestéd.

SPRAVA

Zménou Z1 B spocCivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umoznuje realizace arealu bydleni a obCanského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery vzhledem ke své kapacité neovlivni koncepci vefejné spravy
navrzenou v UP Liberec.

POZARNI OCHRANA

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umoznuje realizace arealu bydleni a obCanského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery vzhledem ke své kapacité neovlivni koncepci pozarni ochrany
navrzenou v UP Liberec.

BEZPECNOSTNI SLOZKY

Zménou Z1_B spodivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozruje realizace aredlu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotCenymi organy, ktery vzhledem ke své kapacité neovlivni koncepci bezpecnostnich
slozek navrzenou v UP Liberec.
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Zména Z1_B UP Liberec Odlvodnéni

C.5.4
C.5.4.1

C.5.5
C.5.51

C.5.6
C.5.6.1

C.5.6.2

C.5.6.3

ODUVODNENiIi NAVRHU VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmu
dotCenymi organy, ktery pfFispéje k prostorovému vymezeni vefejného prostranstvi
definujiciho uzlovy bod nastupniho mista do SAJ v Hornim Hanychové.

ODUVODNENIi KONCEPCE CIVILNi OCHRANY

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery vzhledem ke své kapacité neovlivni koncepci civilni ochrany
navrzenou v UP Liberec.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky MO CR se tykaji odtvodnéni UP, které se nepromita do
uplného znéni, jsou opakovany do kazdého od{ivodnéni bez praktického vyznamu.

Podle pozadavku dotéeného organu je celé spravni uzemi mésta oznaceno jako zajmové
Uzemi Ministerstva obrany CR, kde obecné& podle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona
183/2006 o uzemnim planovani a stavebnim fadu Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé zavazného stanoviska CR - Ministerstva
obrany (viz UAP jev 119):

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢éni sité a vSech silnic I. a ll. tfidy,

vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areald, objektu dulezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezd,

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu,
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m avice na pfirozenych nebo umélych
vyvySeninach, které vy€nivaji 75 m a vysSe nad okolni krajinu,

umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistrojli a leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavodul, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni,
vétrné elektrarny a vysilaci stanice,

veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v pFisludnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy
resortu CR-MO.

C.6 ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

C.6.0
C.6.0.1

ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim neni vyvolana potfeba vymezeni novych rozvojovych
ploch — ploch zmén v krajiné.
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C.6.1

C.6.11

C.6.2

C.6.21

C.6.3
C.6.3.1

C.6.4

C.6.41

C.6.4.2

C.6.5
C.6.5.1

ODUVODNENi OCHRANY HODNOT KRAJINY, KRAJINNEHO
RAZU

Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery ani pfi navySenych hodnotach prostorovych regulativi negativné
neovlivni ochranu krajinného razu dotéené lokality. To potvrdila kladné projednana DSP
na feSeny zamér s témito parametry.

ODUVODNENIi VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery nezasahuje ani se nepfiblizuje do ovlivnitelné vzdalenosti od
umisténi prvki USES definovaného UP Liberec.

ODUVODNENIiI NAVRHU ZELENE

Zménou Z1 B spocCivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery ani pfi upravenych hodnotach prostorovych regulativii (Kz = 30)
negativné neovlivni navrh zelené na dotcené plose.

Ten byl proveden v DSP feSeného zaméru v souladu s vySe uvedenymi parametry a jako
takovy odsouhlasen dotéenymi organy. Koncepce zelené mimo hranice dotéené plochy
nebude FeSenym zamérem ovlivnéna.

ODUVODNENi NAVRHU VODNIiCH TOKU A NADRZi, NAVRHU
OPATRENI PROTI POVODNIM

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy.

Dotéena plocha bezprostfedné sousedi s vodote&i Slunného potoka a je ze zna&né Casti
zasazena jeho zaplavovym uzemim. ReSeni tohoto zasahu je provedeno v DSP feSeného
zaméru a jako takové odsouhlaseno dotCenymi organy.

Nad ramec platného UPL dochazi k zasahu nemé&néné dotéené plochy do aktivni zony
zaplavového Uuzemi Slunného potoka nové vyhlasené po platnosti UPL.

Ztohoto divodu a na zakladé vyhodnoceni stanovisek Povodi Labe a.s. kjinym
vydavanym projektovym dokumentacim umistujicim stavby v zaplavovéem uzemi byla
pfisludné upravena formulace 4. odstavce bodu E.5.0.3 platného UPL.

Navic byl v pribé&hu praci na Zméné Z1_B byl potencialni zasah zastavby feSené na
dotéené plose prislusnou DSP do aktivni zony zaplavového uzemi vyloucen.

ODUVODNENIi NAVRHU PROTIEROZNICH OPATRENI

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozZriuje realizace aredlu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery vzhledem k umisténi v husté zastavéném Uzemi neovlivni navrh
protieroznich opatfeni UP Liberec.
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C.6.6
C.6.6.1

C.6.7
C.6.71

ODUVODNENIi ZASAD PROSTUPNOSTI KRAJINY

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmu
dotCenymi organy, ktery vzhledem k omezené rozloze plochy a jejimu umisténi ve vazbé
na méstskou tfidu a nastupni prostor SAJ neovlivni prostupnost krajiny podle zasad UP
Liberec.

ODUVODNENi KONCEPCE DOBYVANI NEROSTU

Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil¢ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery neovlivni koncepci t&zby nerostt UP Liberec. Ta je realizovana
v jediné lokalité lomu Ruprechtice.

C.7 ODUVODNENIi PODMINEK PRO VYUZITi A USPORADANI

C.71
C.7.11

C.7.2
C.7.20

C.7.3
C.7.31

C.7.4
C.7.41

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (REGULATIVU)
DEFINICE

Zmeénou Z1_B spocivajici v uprave prostoroveho regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou doplnény nové ani ménény stavajici definice UP
Liberec.

FUNKCNI VYUZITIi PLOCH

Zménou Z1 B spocCivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou doplnény nové ani ménény stavajici kategorie
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, feSeny zamér plné zapada do kategorie ploch
smiSenych obytnych centralnich (SC).

Re$eny zamér je umistén na stabilizované plose a nevyzaduje Upravy metodického fe$eni
rozvojovych ploch ani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

OMEZENI VYUZIiVANI UZEMIi

Zménou Z1_B spodivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy.

Strety se stavajicimi limity vyuziti Uzemi — zaplavové uzemi Slunného potoka, OP VN
elektrickeho vedeni, OP tramvajove drahy, vzdalenost 50 m od lesa a pfipadné dalsSi nad
ramec podrobnosti UP byly vyfeSeny jiz v DSP pfislusného zaméru.

UP pro feSenou plochu nestanovi zadna nova omezeni z diivodu vefejného zajmu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zména Z1_B spociva v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy s neménnou
funkci i vymezenim.

Prostorovy regulativ dané stabilizované plochy byl v UP bez znalosti daného konkrétniho
zdméru nastaven spiSe opatrné sohledem na proménnou regulaci sousednich
stabilizovanych ploch, kde se vSak nové navrhované hodnoty jiz v souCasnosti vyskytuji.
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C.74.2

C.743

Pfitom stavebni zamér na dotdené ploSe ziskal kladna stanoviska DO v dobé pfed
platnosti nového UP, avsak vzhledem k odvolani Uéastnika fizeni neziskal pravomocné
uzemni rozhodnuti (UR) ani stavebni povoleni (SP). Vzhledem k dirazu na ziskani UR se
investor nesoustfedil na moznou upravu prostorovych regulativii formou namitky, ¢imz
potvrdil feeni navrzené v UP.

Navrzené navySeni Kn a vysky odpovida projednanému zaméru s kladnymi stanovisky
DO z hlediska prostorového uspofadani staveb na ploSe a objektivné neni v rozporu se
snahou o zdlraznéni akcentl prostorové kompozice ve vybranych mistech (viz hotel
Fénix), pokud jsou pfedem znama.

Oddvodnéni prostorového uspofadani daného zaméru bylo provedeno jiz v DSP a
v aktualizované podobé je pfevzato do Zmény Z1_B:

Zamérem dotCené stavebni pozemky umisténé v zastavéném Uzemi mésta Liberce jsou
situovany mezi ulici JeStédska a Slunnym potokem u toCky tramvaje v Hornim
Hanychové. Stavba je umisténa na pozemku zahrady a zbouraného objektu RD. Vyjezd je
v sou€asné dobé v severozapadnim rohu pozemku, v zatace tramvajové trati. Pozemek
se svazuje od ulice Jestédska na jih k potoku. V soucasnosti je neudrzovany a postupné
zarusta nalety.

Podle Uzemniho planu Liberec spadaji pozemky do Sektoru Jihozapad. Lokalita kone&né
tramvaje Lidové sady — horni Hanychov je tvofena z ploch stabilizovanych smiSenych
obytnych — centralnich (SC) a zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni - sportu (OC).

Podle UP Liberec jsou v plochach smiSenych obytnych — centralnich (SC) pfipustné
vicepodlazni bytové domy pfipustné za podminky, Ze podlazi navazujici bezprostifedné na
vefejné prostranstvi bude zaujimat v ekonomicky opodstatnéném rozsahu vefejné
pfistupné ob&anské vybaveni.

Podminka UPML z roku 2002, Ze vicepodlazni bytové domy ,vy$kou a hmotou neporusi
architektonicky charakter lokality® je nahrazena konkrétnim prostorovym regulativem,
jehoz uprava je predmétem zmény UP. Prekrodeni zde obvyklé vysky ,2 na ,3“ se jevi
jako adekvatni vyznamu a poloze zaméru.

Z urbanistického hlediska tvofi Horni Hanychov spojnici mezi méstem Liberec a
dominantou Libereckého kraje — kopcem Jedtéd. Je to nastupni misto Skiarealu Jestéd,
Bikeparku Jestéd, bézkarskych a turistickych tras Pfirodniho parku Jestéd i lanovky na
horsky hotel Jestéd.

Zaroven vsSak, kromé siliciho sportovniho potencialu, je to ¢ast mésta, ktera slouzi
kvalitnimu bydleni. Je to zpusobeno jak polohou, tak i dobrou dostupnosti a vybavenosti.
Co se ty€e dopravni infrastruktury, kromé rychlého napojeni na dalnici smérem na Prahu
(cca 7min), je zde také dobré propojeni s centrem mésta tramvaji.

vvvvvv

zastavbou rodinnych domu a stavbami spojenymi s rozvijejicim se turistickym centrem jak
svou funkci bydleni spojenym s komer¢nimi prostory, tak i hmotovym feSenim.

Urbanistické feSeni dvou mirmé posunutych a natoCenych tfipodlaznich hmot sleduje
topografickou linii potoka a urbanni linii JeStédské ulice a respektuje charakter a méfitko
izolované funkéné i hmotové ruznorodé méstské zastavby lokalniho centra Horniho
Hanychova. Urbanistické feSeni respektuje krajinny fenomén uzemi a akcentuje prahledy
na dominantu vrcholu Jestédu. Je kladen duraz na zachovani krajinnych prvkd, zelené a
aleji.

Pro optimalni usporadani a vyuziti Uzemi byl navrzen novy pfijezd na pozemky vyuzivajici
téleso tramvaje s moznosti napojeni jak nové navrzeného bytového domu, tak stavajicich
sousednich objektl. Navrzeny pfijezd zaroveri umoznuje pfistup i na pozemek 483/3.
Tento pozemek vzhledem k vymére umoznuje vystavbu RD nebo malého viladomu.
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- Navrzeny objekt ma dvé samostatné Casti s vlastnimi vchody, propojené pouze Castecné
zapusténou podnozi s garazemi. VySka a hmota nenarusuje architektonicky charakter
uzemi. Vzajemné odstupy staveb jsou odsouhlasené.

- Navrzeny objekt svym charakterem horské architektury koresponduje s jiz realizovanou
vystavbou v lokalit&, zejména s objektem restaurace Certi na Jestédu. PouZitymi materialy
volné navazuje i na vesnicky charakter restaurace Domov. Svym objemem, umisténim a
funkci vytvafi pfechod mezi zastavbou rodinnych domu a vznikajicim lokalnim centrem.

- Charakteristickou zastavbou Sektoru Jihozapad jsou rodinné domy s jednim az dvéma
podlazimi a podkrovim, o celkové vySce 7 az 9m. Charakter zastavby ovliviiuji i plvodni
architektonicky cenné vily z minulého stoleti, které jsou dvou az tfipodlazni s podkrovim (s
vySkou pohybujici se od 9 do 12,5m) a tvofi tak daleko vyraznéjsi prvek nez novodobé&;jsi
zastavba.

- Vychodozapadni orientace objekt(, horsky charakter architektury, vySka (1 podzemni
podlazi, 2 nadzemni podlazi, plus 3. podlazi podkrovni) a hmota objektd (Sikma stfecha)
nenarusuje pohledovy a esteticky raz Uzemi — zachovany jsou predev§im prahledy ze
v8ech vefejnych prostranstvi na Jestéd a rovnéz je zachovan prihled na Jestéd ze
sousednich pozemkau.

- Zastavba svoji hmotou a vySkou nenaruSuje panoramata a prostorové Clenéni uzemi a
jednoznacné bere ohled (respektuje) na stavajici zastavbu uzemi. Horsky charakter
architektury svoji hmotou — Sikma stfecha, dfevéné konstrukéni prvky a vySkou - 3
nadzemnich podlazi (realné 2 podlazi plus podkrovi) harmonicky dotvafi architektonicky
charakter lokality.

- Koeficient zastavéni nadzemnimi podlazimi Kn je navrzen oproti pldvodnimu pfedpokladu
uvedenému v navrhu ,obsahu” Zmény Z1-B po upfesnéni podle § 2 odst. 7 stavebniho
zadkona 40% (zastavéna plocha nadzemnimi podlazimi 1008 m2), coz cca odpovida
vypoétu z plochy pozemkl v majetku navrhovatele zmény 2475 m2. Pfitom to vytvafi
dostateCnou rezervu pro zastavéni dalSich vhodnych pozemku v pfislusné ploSe
vymezené uzemnim planem o vyméie 3290 m2.

- Byl posuzovan soulad zaméru s architektonickym charakterem lokality, nenaruSeni
pohledového a estetického razu uzemi a respektovani stavajici zastavby v uzemi Sektoru
Jihozapad, lokality kone&né tramvaje.

- Byly posouzeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Z kulturnich hodnot se zde nachazi
architektonicky cenna stavba — objekt restaurace Domov. Vyznamnou civilizaéni hodnou v
lokalité je vychodisko turistickych tras.

- Z celého uzemi Sektoru Jihozapad jsou z hlediska hodnot uzemi nejcennéjsi plochy
Pfirodniho parku Jestéd. Zde se nachazeji jak hodnoty pfirodni (PP Terasy Jestédu,
plochy lesl, vodni zdroje), tak hodnoty kulturni, urbanistické a vizualni (NKP horsky hotel
Jestéd s televizni vézi, ktery je zaroven kulturné historickou a krajinnou dominantou i
mistem panoramatického rozhledu). Z civilizanich hodnot parku je to zejména mnoZstvi
turistickych tras, cyklotrasy a sportovni plochy sjezdovek s lanovou drahou.

- V zastavéné cCasti sektoru jsou z kulturnich hodnot podstatné architektonicky cenné
stavby (méstské vily zejména podél ulice JeStédska a rozptylené venkovské domy).
Z civilizanich hodnot jsou to zejména plochy sportu a sportovniho zazemi navazujici na
lokalitu kone¢né tramvaje.

- Vystavba zaméru nevyvolava problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi a na zivotni
prostfedi a nema vliv na vefejnou infrastrukturu.

- Kulturni a civilizaéni hodnoty Sektoru Jihozapad jsou tedy spojeny pfedevSim s
urbanistickym a architektonickym charakterem uUzemi Sportovné rekreacniho arealu
Jestéd s jeho dominantou horského hotelu Jestéd (ktera dotvafi pFirodni dominantu
Jestédského hfebene) a urbanistickym potencidlem spolecenského lokalniho méstského
centra horského charakteru, ur€eného k bydleni a doplnéného obsluznymi funkcemi.
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- Vystavba zaméru vyhovuje stavajicim podminkam v GUzemi, chrani pfirodni, kulturni a
civilizaCni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického dédictvi. Ve vyjadfeni
Rady architektd MML je konstatovano: ,Navrh sméfuje k vytvofeni vysoce kvalitni
architektury a uzitného prostfedi budoucich uzivateld.” Navrh v podobé, pro kterou je
tfeba provést zménu UP ma potencial rozvijet zejména kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi.

- Navrzeny zamér a jim vyvolana zména UP je v souladu s cili a tkoly uzemniho
planovani.

C.8 ODUVODNENi VYMEZENI VPS, VPO A ASANACI

C.8.1 VPS, VPO, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

C.8.1.1 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou doplnény nové ani ménény stavajici VPS, VPO,
stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
|ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

C.8.2 VPS A VEREJNA PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

C.8.2.1 Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou doplnény nové ani ménény stavajici VPS a
vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

C.9 ODUVODNENIi STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI

C.9.0.1 Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se nestanovi kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona, protoze posouzeni vlivu koncepce Zmény Z1 B na EVL nebo ptaci
oblast nebylo pozadovano.

C.10 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV

C.10.0.1Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou doplnény nové ani ménény stavajici plochy a
koridory uzemnich rezerv.

- Zamér vystavby bydleni a obCanského vybaveni pfipravovany na dotéené ploSe neni
VvV rozporu s jejim umisténim v ploSe uzemni rezervy pro dalSi rozvoj Sportovniho arealu
Jestéd.

C.11 ODUVODNENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

C.11.0.1Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou vzhledem k charakteru zaméru a jednotnému
vlastnictvi plochy dopinény nové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci.
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C.12 ODUVODNENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

C.12.0.1Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou vzhledem k charakteru zaméru a jednotnému
vlastnictvi plochy dopinény nové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

- Zména se nedotyka ani Uzemnich studii jiz vymezenych v UP Liberec.

C.13 ODUVODNENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

C.13.0.1Zménou Z1_B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nejsou vzhledem k charakteru zaméru a jednotnému
vlastnictvi plochy dopInény nové plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

- Zména se nedotyka ani regulaéniho planu jiz vymezeného v UP Liberec.

C.14 ODUVODNENI STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi
(ETAPIZACE)

C.14.0.1Zménou Z1_B spocivajici v uprave prostoroveho regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim neni, v souladu s UP Liberec, stanoveno dil¢i pofadi
zmén v Uzemi (etapizace).

C.15 ODUVODNENIi VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

C.15.0.1Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozrfiuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni podle dokumentace pro SP odsouhlasené z hlediska dil€ich vefejnych zajmu
dotéenymi organy, ktery splfiuje pozadavky UP na zpracovani architektonické &asti
projektu autorizovanym architektem.

- Tim je Ing. arch. Radim Kousal.

D VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENi ZMENY Z1 B NA ZPF A
PUPFL

D.0.0.1 Zménou Z1 B spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim nevznika z hlediska uzemné planovaci dokumentace
potfeba zaboru pudniho fondu. Vyhodnoceni dusledkl feSeni Zmény Z1_B na ZPF a
PUPFL se nevyhotovi.

E VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY Z1_B S NADRAZENYMI
DOKUMENTY

E.1 VYHODNOCENIi SOULADU UP S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE CR

E.1.0.1 Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 byla schvalena usnesenim
vlady CR €. 276 ze dne 15.4.2015.

SAUL s.r.o 20



Zména Z1_B UP Liberec Odiivodnéni

E.1.0.2

Z ddvodu naléhavého vefejného zajmu poridilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci ¢. 2 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019
usnesenim vilady €. 629. Pfedmétem této aktualizace byla zména oznaceni zaméru silnice
€. 43 vuseku Brno — Moravska Trebova. Tato aktualizace se nijak netykala uzemi
Libereckého kraje.

Z ddvodu naléhavého vefejného zajmu poridilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5
stavebniho zékona Aktualizaci 6. 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady &. 630. Pfedmétem této aktualizace bylo dopInéni Ukolu Zlinskému kraiji
vymezit v ZUR Zlinského kraje plochu pro vodni dilo Vlachovice. Tato aktualizace se nijak

netykala uzemi Libereckého kraje.

Z diivodu naléhavého vefejného zajmu pofidio MMR CR na zékladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci €. 5 PUR CR, ktera byla schvalena dne 17. srpna 2020
usnesenim vlady €. 833. Pfedmétem této aktualizace bylo doplnéni ¢l. 205 tykajiciho se
vodniho dila Kryry, Senomaty, Sanov a dal$ich opatfeni v ramci komplexniho feseni
sucha v oblasti Rakovnicka. Tato aktualizace se nijak netykala uzemi Libereckého kraje.

Dne 12.7.2021 Vlada CR svym usnesenim &. 618 schvalila Aktualizaci &. 4 PUR CR.
Hlavnim diivodem pro pofizeni navrhu Aktualizace &. 4 PUR CR byla skuteénost, Zze od
schvaleni predchozi ,fadné“ Aktualizace ¢€. 1 PUR CR vladou v dubnu 2015
(UV €. 276/2015) ubéhlo jiz nékolik let, a bylo tedy nutné reagovat na nové skutecnosti jak
v ramci uzemné planovaci Cinnosti kraju, tak i v ramci ¢innosti ministerstev a jinych
Ustfednich spravnich Gfadl. Aktualizace & 4 PUR CR zésadn& neméni koncepéni
zaméfeni platné PUR CR. Predmétem Aktualizace &. 4 PUR CR jsou Upravy stavajicich
kapitol ve smyslu doplnéni, pfipadné zpfesnéni, resp. vypusténi textl, a tomu
odpovidajici upravy a doplnéni pfislusnych schémat. Provéfovany byly republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi s ohledem na jejich rozsah,
konkrétnost a aktualnost a relevanci v praxi Gzemniho planovani. Clanky tykajici se
rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze formalné upraveny, zadné nebyly
zruSeny. V pfipadé specifickych oblasti byly provedeny dva zasadni zasahy, tj. byly
doplnény dvé nové oblasti: SOB8 Sokolovsko a SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem. Obé specifické oblasti se netykaji
uzemi ORP Liberec. U dopravnich rozvojovych zamér( bylo zavedeno nové sjednocené
oznaceni, tj. u zaméru silnini dopravy oznaceni ,SDx“, u zaméru Zelezni¢ni dopravy
oznacéeni ,ZDx“. Ve vymezeni je identifikace koridoru uvedena Cislem trati, dalnice a
silnice |. tfidy. Pokud neni v silniéni dopravé kategorie stanovena, je uveden nazev
~kapacitni komunikace®.

Nasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni uplného znéni Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky (UpIné znéni zavazné od 1.9.2021) — dale jen PUR CR.

Zména Z1_B UP Liberec v souladu s PUR CR:

respektuje zafazeni mésta Liberec do rozvojové oblasti republikového vyznamu
OBY7 Liberec,

vytvari uzemni podminky pro zlepSovani vazeb na rozvojovou osu OS3 Praha — Liberec —
hranice CR/Némecko, Polsko (-Gdrlitz/Zgorzelec),

vytvafi pfedpoklady pro vyvazeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v uzemi
(udrzitelny rozvoj uzemi),
zohledriuje souvislosti FeSeného uzemi UP Liberec se specifickou oblasti SOB7
Krkono$e-Jizerské hory.

respektuje republikové priority Uzemniho planovani stanovené vPUR CR v mife
odpovidajici charakteru uzemi a urovni UP ve vSech jeho Castech:

- zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
- urbanisticka koncepce obsahujici vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti a
stanovenim podminek jejich vyuZiti,
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E.1.1

E.1.

E.1.1.

E.1.1.

E.1.1.

E.1.1.

E.1.1.

E.1.1.

E.1

E.1

E.1

1.1

1.8

- koncepce vefejné infrastruktury,

- koncepce uspofadani krajiny a jeji ochrany v€etné vymezeni Uzemniho systému
ekologicke stability

- stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

- vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,

- vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv,

- vymezeni ploch a koridorq, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie nebo regula¢niho planu.

VYHODNOCENI NAPLNENIi REPUBLIKOVYCH PRIORIT
UZEMNIHO PLANOVANI VE ZMENE Z1 B

ad. ¢lanek 14

Zména Z1_B ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

ad. ¢lanek 14a

Zména Z1_B FeSi méstské uzemi, pfitom ve vazbé& na pfiméfeny rozvoj primarniho
sektoru zohlednuje zejména ochranu padniho fondu, kvalitnich lesnich porostl, vodnich
ploch a ekologickych funkci krajiny.

ad. ¢lanek 15

Zména Z1_B predchazi pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel rovnomérnym
urbanizacnim rozvojem vSech méstskych ¢asti.

ad. ¢lanek 16

Zména Z1 B pfi stanoveni zplsobu vyuziti zemi upfednostrfiuje komplexni feseni a
konsensualni obecné prospésny rozvoj hodnot Uzemi v kontextu vlivll SirSich uzemnich
souvislosti pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které by ve svych
disledcich mohly zhorsit stav i hodnoty tuzemi.

ad. ¢lanek 16a

Zména Z1_B pfi stanoveni zakladni koncepce rozvoje uzemi a jednotlivych koncepci
(urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny)
vychazi z principl integrovaného rozvoje Uzemi zalozeného na zakladé komplexniho
posouzeni prostorovych, odvétvovych a ¢€asovych hledisek v rozvoji uzemi a v
souvislostech vztaht a vazeb mésta na SirSi uzemi.

ad. ¢lanek 17

Zména Z1_B vytvafi v izemi podminky pro eliminaci disledkd nahlych hospodarskych
zmén lokalizaci zaméru vytvareni Siroké nabidky pracovnich pfilezitosti.

ad. ¢lanek 18

Zména Z1_B respektuje ulohu mésta v rozvojové oblasti republikového vyznamu -
vyznamného centra osidleni (centrum regionalniho vyznamu) ve svém spadovém obvodu.

ad. ¢lanek 19

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

1.9 ad. élanek 20

Zména Z1_B respektuje vefejné zajmy, umistuje rozvojové zaméry, které by mohly
vyznamné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich lokalit.

.1.10ad. ¢lanek 20a

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.
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E.1.1.11ad. ¢lanek 21

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

E.1.1.12ad. ¢lanek 22

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

E.1.1.13ad. ¢lanek 23

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

E.1.1.14 ad. ¢lanek 24

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

E.1.1.15ad. ¢lanek 24a

Zména Z1_B svou urbanistickou koncepci respektuje existujici pfiméfenou promisenost
funkéni struktury mésta v kvalitnim pfirodnim prostfedi a v optimalnich vazbach bydlisté —
pracovi§té — rekreace. Zony soustfedénych ekonomickych aktivit (nosné kapacity
hospodaiského potencialu na uzemi mésta) jsou stabilizovany v pfimych vazbach na
kapacitni komunikace.

E.1.1.16ad. ¢lanek 25

Zména Z1 B realistickym ocisténim koryt hlavnich vodoteCi od zastavénych a
zastavitelnych ploch vytvafi uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pFirodnimi katastrofami v iuzemi s cilem
minimalizovat jejich mozné negativni dopady.

E.1.1.17 ad. ¢lanek 26

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

E.1.1.18ad. ¢lanek 27

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

E.1.1.19ad. ¢lanek 28

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

E.1.1.20ad. ¢lanek 29

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

E.1.1.21ad. ¢lanek 30

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

E.1.1.22 ad. ¢lanek 31

E.1.2
E.1.2.1

E.1.3
E.1.3.1

E.1.4
E.1.4.1

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0OSY

Zména Z1_B nema vliv na funkCnost rozvojovych oblasti (OB7) a rozvojovych os
vymezenych v PUR CR.

SPECIFICKE OBLASTI

Zména Z1_B nema vliv na funkénost specifické oblasti (SOB7) vymezené v PUR CR.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zména Z1_B se nedotyka koridort a ploch dopravni infrastruktury vymezenych v PUR CR
(SD15, SD19, ZD19).
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E.1.5
E.1.5.1

E.1.6
E.1.6.1

KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zména Z1_B se nedotyka koridorti a ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR
CR.

DALSIi UKOLY PRO UZEMNIi PLANOVANI

Clanky tykaijici se Libereckého kraje byly zruseny.

E.2 VYHODNOCENIi SOULADU UP S POZADAVKY UPD VYDANE

E.2.0.1

E.2.0.2

E.2.0.3

KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne
21.12.2011 s nabytim ucinnosti dne 22.1.2012 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo
Libereckého kraje usnesenim ¢.466/11/ZK.

V letech 2014 — 2021 byla pofizovana Aktualizace &.1 ZUR LK, ktera byla 30.3.2021
vydana zastupitelstvem Libereckého kraje. Aktualizace ¢. 1 ZUR LK byla po jejim vydani
dorugena spolu s Gplnym znénim ZUR LK vefejnou vyhladkou a dne 27.4.2021 nabyla
uginnosti. Navrh i odGvodnéni Zmény Z1_B respektuje ZUR LK ve znéni aktualizace &.1.

ZUR LK rozvijeji cile a tkoly izemniho planovani v souladu s PUR CR a uréuji strategii
pro jejich naplhovani, koordinuji uzemné planovaci €innost obci, zejména stanovuji
zakladni uspofadani uzemi kraje, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a
uzemnich systémul ekologické stability, vymezuje vyznamné rozvojové plochy a dalsi
uzemi specialnich zajmu, vymezuji plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a
vefejné prospésna opatfeni.

KRAJSKE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

V souladu s charakterem uzemi mésta byly zejména pfi stanovovani koncepce rozvoje
mésta, urbanistické koncepce, koncepce verfejné infrastruktury, koncepce krajiny a pfi
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zohlednény krajské
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Krajské priority uzemniho
planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cild a ukolld Uzemniho
planovani a pozadavku na udrzitelny rozvoj v uzemné planovaci Cinnosti obci, kterou
budou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim tUzemi.

ad P1

Zména Z1_B ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

ad P2

Zména Z1 B pfedchazi pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel rovnomérnym
urbanizacnim rozvojem vSech méstskych €asti (sektort) pfi zastoupeni vSech funk&nich
slozek.

ad P3

Zména Z1_B pfi stanoveni zplsobu vyuziti uzemi upfednostriuje komplexni feSeni a
konsensualni obecné prospésny rozvoj hodnot uzemi v kontextu vlivi SirSich uzemnich
souvislosti pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které by ve svych
dasledcich mohly zhorsit stav i hodnoty uzemi.

ad P4

Zména Z1_B pfi stanoveni zakladni koncepce rozvoje uzemi a jednotlivych koncepci
(urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny)
vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi zaloZeného na zakladé komplexniho
posouzeni prostorovych, odvétvovych a ¢&asovych hledisek v rozvoji uzemi a v
souvislostech vztahl a vazeb mésta na SirSi uzemi.
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- ad P5

Zména Z1_B vytvafi v uzemi podminky pro eliminaci disledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zaméru pro vytvareni Siroké nabidky pracovnich pfileZitosti.

- ad P6

Celkova koncepce rozvoje mésta zohlednuje zaclenéni Liberce do rozvojove oblasti
republikového vyznamu (viz PUR CR, ZUR LK). Jedna se o uzemi vykazujici nejvétsi
hospodarsky rozvoj a s tim souvisejici poZadavky na zmény v Uzemi.

- Zména Z1_B vytvafi uzemni pfedpoklady pro posilovani mésta Liberec ve struktuie
osidleni jako meziregionalniho stfediska 1. stupné a pfirozeného spadového centra kraje.

- ad P7

- Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

- ad P8

- Zména Z1_B respektuje vefejné zajmy — pokud je to mozné a oduvodnéné umistuje

rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit.

- ad P9

- Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.
- ad P10

- Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.
- ad P11

- Zména Z1_B rozvojem bydleni v€. rekreacniho vytvaii uzemni podminky pro rozvoj a
vyuziti pfedpokladd uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu a rekreace pfi zachovani a
rozvoji hodnot uzemi.

- ad P12
- Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.
- ad P13
- Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

- ad P14

- Zména Z1_B svou urbanistickou koncepci respektuje existujici pfiméfenou promisenost
funkéni struktury mésta v kvalitnim pfirodnim prostfedi a v optimalnich vazbach bydlis§té —
pracovisté — rekreace.

- ad P15

Zmeéna Z1_B vytvarfi uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych 8kod. V UP jsou respektovany pozadavky ochrany obyvatelstva podle zakona
€. 239/2000 Sb. a vyhlasky MV €. 380/2002 Sb.

- ad P16
- Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.
- ad P17
- Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

- ad P18

- Zména Z1_B vytvafi uzemni podminky pro zajisténi kvality Zivota obyvatel téz v
zohlednéni narokl vyvoje uzemi ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech — vzdy
v souladu vefejnych i soukromych zajmu v uzemi.
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E.2.04

E.2.0.5

ad P19

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

ad P20

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.

ad P21

Zména Z1_B se tohoto bodu netyka.
ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Zmeéna Z1_B nema vliv na funkcnost rozvojovych oblasti republikového vyznamu (OB7
Liberec) a rozvojovych os (OS3 Praha - Liberec — hranice CR/Némecko, Polsko —
Gorlitz/Zgorzelec) vymezenych v PUR CR a zpfesnénych v ZUR LK jako ROS2 a ROS3.

SPECIFICKE OBLASTI

Zmeéna Z1_B nema vliv na funkénost specifickeé oblasti (SOB7 Krkonose-Jizerské hory)
vymezené v ZUR LK

PLOCHY A KORIDORY NADMISTNIHO VYZNAMU

E.2.0.6

E.2.0.7

E.2.0.8

E.2.0.9

Zmeéna Z1_B nema vliv na funkénost ploch a koridorl dopravni infrastruktury vymezenych
v ZUR LK v kontaktu s tzemnim SML: (D08B, D11C, D16A, ZD8 D26D, ZD8_D27, D28
.,Regiotram Nisa“, Letidté Liberec, multifunk&ni turistické koridory-MTK).

Zména Z1_B nema vliv na funkénost ploch a koridord technicke infrastruktury
vymezenych v ZUR LK v kontaktu s tzemnim SML: (E39C, E23A, E38A, E12C).

Zmeéna Z1_B nema vliv na vymezeni a funkcnost ploch systemu USES nadregionalniho a
regionalniho vyznamu vymezenych v ZURLK v kontaktu s uzemnim SML: (K19H,
K19MB, RC387, RC1267, RC1268, RC1361, RC1913, RK640, RK646).

OCHRANA A ROZVOJ PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zmeéna Z1_B respektuje zasady ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich
hodnot vymezené pro celé uzemi Libereckého kraje v ZUR LK.

CILOVE KVALITY KRAJIN

E.2.0.10Zména Z1_B respektuje cilové kvality krajin stanovené pro celé Uzemi Libereckého kraje

v ZUR LK.

E.3 ODUVODNENi ZOHLEDNENi ,ZAMERU NA PROVEDENi ZMEN

E.3.0.0

F.0.0.1

V UZEMi“ Z UAP

Zménou Z1_B spodivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy
s neménnou funkci i vymezenim se umozfniuje realizace arealu bydleni a ob&anského
vybaveni soukromého investora nad rdmec zamér(i prevzatych z UAP ORP Liberec —
aktualizace 2020.

Zamér neni ve stietu s témito zaméry (zejména rozvoj SAJ) a ma vyznamny pfinos jak
pro fungovani organizmu meésta, tak pro jeho prostorovou kompozici.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI
Pfi projednani navrhu ,Obsahu“ Zmény Z1_B bylo konstatovano, ze feSenym zamérem

neni dotéeno uzemi Natura 2000, nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy ve volné
krajiné bez navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.

Soucasné se nepredpoklada vyrazné naruseni zivotniho prostiedi, ani ruSivy uzemni
rozvoj, nenavrhuji se zadné plochy pro vyrobu, ani pro fotovoltaické a vétrné elektrarny,

SAUL s.r.o 26



Zména Z21_B UP Liberec Oduavodnéni

G.0.0.1

H.1.0
H.1.0.1

H.1.0.2

H.1.0.3

H.1.0.4

H.1.0.5

H.1.0.6

H.1.0.7

pro sportovni arealy o ploSe nad 1 ha, golfova hristé, motokrosové, cyklokrosové a
cyklotrialové arealy. Rovnéz se nepocita s rusenim prvka USES.

V feSeném uUzemi, které se nachazi v zastavéném uzemi, se nepfedpokladaji takove
zmény v Uzemi, které by vyZadovaly zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi v€. vyhodnoceni vlivu zmény uzemniho
planu na zivotni prostredi.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
VCETNE SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Vyhodnoceni predpokladanych vlivi Zmény Z1 B Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi v&. vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi se nezpracovava - stanovisko krajského
ufadu podle § 50 odst. 5 se nevydava.

VYHODNOCENI SOULADU ZMENY Z1 B S CiLlI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI

NAPLNENi UKOLU PODLE §18 SZ

Zména Z1_B je v souladu s obecné formulovanymi cili uzemniho planovani (§ 18)
v zakoné ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a v ramci republikovych a krajskych priorit
uzemniho planovani s upfesnénymi cili formulovanymi v PUR CR a ZUR LK.

(1) Zmeéna Z1_B vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery
spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Zména Z1 B ma za cil dosazeni obecné prospé&Sného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za timto u€elem sleduje spole¢ensky a hospodarsky
potencial rozvoje, zapracované zaméry zvySuji diverzifikaci hospodarské zakladny mésta
a rozs8ifuji nabidku pracovnich mist ve mésté. Sou€asné jsou vytvafeny podminky pro
rozvoj trvalého bydleni jako stabilizacni faktor obyvatelstva a uspokojeni zajemcl o
bydleni.

(3) Zmeéna Z1_B koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a na zakladé projednané DSP konkretizuje ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpis.

Nedilnou soucasti procesu pofizeni Zmény Z1 B je zajisténi povinnych stanovisek
dotéenych organu, namitek a pfipominek zainteresovanych soukromych i vefejnych
subjektd a jejich vyporadani (dohodnuti) i neformalni participace ob&ana.

(4) Zmeéna Z1_B ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi v€etné& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti.

(5) Zména Z1_B v souladu s UP Liberec v nezastavéném Uzemi pfipousti v souladu
s jeho charakterem umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafrstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich disledkl, a dale takova opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, naucné
stezky aj. s ohledem na nenaruseni krajinného razu a zachovani prostupnosti krajiny.

(6) Problematika nezastavitelnych pozemkld ve smyslu §2 odst.1 e) zakona
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni se Zmény Z1_B netyka. V UP Liberec jsou vymezeny
plochy zmén v krajiné a stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti,
které principialné brani jejich zastavéni.
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H.2.1 NAPLNENi UKOLU PODLE §19, ODST.1 SZ

H.2.1.1 Zména Z1_B neni v rozporu s obecné formulovanymi ukoly uzemniho planovani (§19,
odst. 1) v zakoné ¢. 183/2006 Sb. v plathném znéni.

H.2.1.2 a) Zpracovani Zmény Z1 B vychazi z UP Liberec, dale zUAP ORP Liberec
(aktualizace 2020) a z doplfiujicich prizkumu a rozborq, jejichz pfedmétem bylo zjisténi a
posouzeni pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

H.2.1.3 b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi v€etné urbanistické koncepce je ve Zméné Z1_B
stanovena na zakladé vyhledové potfeby bytd a dalSich potfeb Uzemi, pfiCemz jsou
respektovany pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a jsou stanoveny zasady jejich ochrany a
rozvoje.

H.21.4 c) VeZméné Z1_B byla provéfena vhodnost, zejména s ohledem na limity vyuziti
uzemi, postaveni mésta ve struktufe osidleni, pfedpokladany demograficky vyvoj,
strategické cile rozvoje mésta a celkové koncepcni feSeni feSeného zaméru soukromého
investora na zménu vyuZiti uzemi a byl posouzen jeho pfinos, problémy a rizika s
ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné
vyuzivani.

H.2.1.5 d) V UP Liberec jsou pro v8echny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanoveny
podminky pro jejich vyuzivani a prostorové usporadani, Zména Z1 B je méni pouze
lokalné a minimainé.

H.2.1.6 e) Stavajici charakter a hodnoty Uzemi jsou zohlednény ve zpusobu vymezeni
zastavitelnych ploch a ve stanoveni podminek prostorového uspofadani, omezeni ve
vyuzivani ploch, ochrany hodnot krajiny a krajinného razu, Zména Z1_B je méni pouze
lokalné a minimalné.

H.2.1.7 1) Etapizace se v UP Liberec neuplatiuje, Zména Z1_B ji nedopliiuje.

H.2.1.8 g) UP Liberec stanovi koncepci civini ochrany na urovni GUzemné& planovaci
dokumentace, Zména Z1_B ji neméni.

H.2.1.9 h) Zména Z1_B vytvafi podminky pro rozvoj trvalého bydleni jako stabilizacni faktor
obyvatelstva.

H.2.1.10i) Zména Z1_B sméfuje k vytvofeni pfiznivych podminek pro kvalitni bydleni.

H.2.1.11j) Zména Z1_B nevymezuje VPS, VPO a vefejnych prostranstvi, klade duraz na
vyuziti zastavéného uzemi.

H.2.1.12k) Zména Z1_B nefeSi zmény v oblasti civilni ochrany.

H.2.1.131) Zména Z1_B nevymezuje uzemi ur€ena k asanaci ve vefejném zajmu.

H.2.1.14m) Zmeéna Z1_B nebyla v ramci zpracovani posouzena vyhodnocenim vlivd na
udrzitelny rozvoj v&. ZP.

H.2.1.15n) Zména Z1_B nefeSi t&ézbu nerostu.

H.2.1.160) Zména Z1_B byla navrzena osobami spliujicimi pozadovanou kvalifikaci v
relevantnich oborech a jejich spoluprace zajiStovala interdisciplinarni pfistup pro
zpracovani dokumentace.

H2.2 NAPLNENi UKOLU PODLE §19, ODST.2 SZ

H.2.2.1 Zména Z1_B neni v rozporu s obecné formulovanymi pozadavky na posuzovani vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi a zivotni prostiedi (§19, odst. 2) v zakoné ¢&. 183/2006 Sb.
v plathém znéni.

H.2.2.2 PozZadavek na posouzeni vlivi Zmény Z1_B na udrZitelny rozvoj Uzemi a Zivotni prostfedi
nebyl uplatnén.
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| VYHODNOCENI SOULADU ZMENY Z1 B S POZADAVKY SZ A
JEHO PROVADECICH PREDPISU

.0.0.1 Zména Z1 B je zpracovana a projednana v souladu s ustanovenimi zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v plathém znéni, zejména §§ 43,
47, 50-54, 58.

1.0.0.2 Zména Z1 B je zpracovana vsouladu s §§11,13,14 a pfilohou ¢&.7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi v platném znéni.

J VYHODNOCENI SOULADU ZMENY Z1_B S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DO
PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPR. S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

J.0.0.1 Zména Z1_B Uzemniho planu Liberec je s ohledem na jeji obsah a podrobnost
zpracovana v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,
zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisq,
zakonem ¢&. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdus§i a o zméné nékterych dalSich zakon( (zakon
o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakonem €. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich
a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisq,
zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakonem ¢&.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpist, zakonem &. 164/2001 Sb., o pfirodnich léc€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazeriskych mistech a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonl (lazefisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, zakonem &.
62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich prfedpisu, zakon &. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdé&jSich pfredpisu a zakonem ¢&. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

J.0.0.2 Dot¢ené organy, hajici svéfené vefejné zajmy na zakladé zvlastnich pravnich predpisq,
se ke zméné Z1_B uzemniho planu Liberec vyjadfovaly v rdmci vefejného projednani
navrhu zmény uzemniho planu. K navrhu zmény Z1 B uzemniho planu Liberec pro
vefejné projednani dorucilo sva stanoviska 11 dotenych organu.

Prehled stanovisek dotéenych organt k navrhu zmény Z1_B Gzemniho planu — vefejné projednani

nazev DO daturvn ; ¢. j. odesilatele LG stanovisko vyhodnoceni
uplatnéni pofizovatele
Statni . Bez
. SP730/2022- CJ MML Souhlasné N .
pozemkovy | 13.10. 2022 541201 218930/22 | stanovisko | PoZadavkuk
urad zapracovani
Agentura
logistiky, Odb ; B
regionalni _ orne ez
stredisko 4.10.2022 MO403411/2022 CJ MML souhlasné pozadavku k
vojenskeé 5512HK 210353/22 stanovisko | zapracovani
dopravy Hradec
Kralové
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, A Bez
Obvodni CJ MML Souhlasné . ,
bansky ufad | 4 10-2022 | SBS43725/2022 | 514467/92 | stanovisko | PoZadavkuk
zapracovani
Statni A Bez
C CJ MML Souhlasné . .
epergetlcka 5.10. 2022 SEI-2959/2022 212177/22 stanovisko pozadavk’u ]
inspekce k zpracovani
Ministerstvo A Bez
Sivotniho | 12. 10. 2022 | MzP/2022/540/599 | I MML | Souhlasné | o 1 ka k
N 219495/22 stanovisko .,
prostredi zpracovani
Uvadéna
Ministerstvo podminka
obrany — 14.11. 2022 21721/2022-1322- CJ MML Stanovisko neni
sekce T 259 242272/22 s podminkou adekvatni
majetkova k obsahu
zmény
Magistrat
meésta Bez
Liberec — CJ MML CJ MML Souhlasné . N
odoor | 19-11.2022 209582/22 243137/22 | stanovisko | PoZadavkik
.. ! zpracovani
zivotniho
prostiedi
Krajsky drad Dohodovaci
Libereckého . fzenl,
Kraie — 21.11. 2022 KULK 82263/2022- CJ MML Stanovisko dohodnuté
) ) T OouP 246112/22 s podminkou pozadavky
koordinované
. byly
stanovisko .
zapracovany
Ministerstvo | o4 41 5000 MV-64774- CJ MML Souhlasné oza%:sko .
vnitra T 32/0SM-2021 246547/22 stanovisko P L
zapracovani
Krajska
hygienicka B Bez
. KHSLB CJ MML Souhlasné . N
stanice | 21.11.2022 | 555059090 246317/22 | stanovisko | Pozadavkuk
Libereckého zpracovani
kraje
Hasic¢sky
zachranny . Bez
HSLI-2100-3/LB- CJ MML Souhlasné . N
_ sbor 1 16.11.2022 2022 244523122 | stanovisko | PoZadavkuk
Libereckého zpracovani
kraje

V ramci vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani navrhu zmény Z1_B uzemniho planu
Liberec vyhodnotil pofizovatel obdrzena stanoviska. U stanovisek, kde byly uplatnény

podminky a pfipominky provedl

nasledovné:

1) Statni pozemkovy urad

pofizovatel vyhodnoceni a stanoviska vyporadal

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Liberecky kraj s navrhy
zmén Z1_B a Z1_C uzemniho planu Liberec souhlasi za podminek uvedenych v asti B)

odUvodnéni.

A) Vyjadfeni SPU, KPU pro Liberecky kraj, Poboc¢ka Liberec:

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Liberecky kraj, Pobocka
Liberec ke zménam uzemniho planu Liberec €. Z1_B a &. Z1_C nema v souladu s § 19,
pism. c) zédkona €. 139/2002 Sb. v platném znéni Zadné pfipominky.

B) Vyjadfeni SPU, Oddéleni vodohospodafskych staveb:
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V zajmovém Uzemi UP Liberec evidujeme stavby vodniho dila — hlavni
odvodhovaci zafizeni (dale jen ,HOZ®), které jsou v majetku statu a pfisluSnosti
hospodarit Statniho pozemkového ufadu v souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb.,
0 vodach, v platném znéni, a § 4 odst. 2 zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni.

Na vefejné pristupné adrese https://geoportal.spucr.cz/ Ize najit informace o
melioraénich stavbach ve spravé SPU. Jde o zakresy priib&hd linii staveb a umisténi
bodl staveb vodohospodaiskych opatfeni - odvodnéni, zavlah a protieroznich opatfeni.
Jako dalSi moznost, kterou tento portal umoziuje, je vyuziti mapové sluzby
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby), ktera slouzi pro pfipojeni zvefejnénych
mapovych vrstev SPU pfimo do CAD nebo GIS aplikaci (webovych i desktopovych).
Jejich nespornou vyhodou je nacitani nejaktualnéjSich dat (aktualizace se provadi jednou
za Ctvrtleti). Mapové sluzby jsou publikovany v otevienych standardech dle OGC .
Prohlizeci WMS sluzby jsou publikovany dle standardu OGC WMS 1.3.0. A jako posledni
je zde moznost stazeni prostorovych i tabulkovych dat a jejich popis
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-stazeni). Tato data jsou dostupna v
sadach podle uzemi, a to v rozsahu kraje, ORP ¢&i obce. Data jsou dostupna pod licenci
Creative Commons CC-BY 4.0., coz znamena, Ze se musi uvadét zdroj (plvodce) dat ve
formatu SPU, rok.

Pfi dotCeni staveb HOZ pozadujeme:
1) Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich funkénosti.

2) Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél
zakrytych usekl HOZ nezastavény manipulaéni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé
strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulaéni pruh. Na vodnich dilech
HOZ je zajiStovana bézna udrzba, napf. odstranéni splavené ornice, seceni porostl a
odstranovani naletl dfevin z pritoéného profilu HOZ, v pfipadé zakrytych usekd opravy
trubnich vedeni v&. reviznich Sachet.

3) Do HOZ nebudou vypousétény Zadné odpadni ani destove vody.

4) V pfipadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ pozadujeme vysadbu
pouze po jedné strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ, a u
zakrytych ve vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi.

5) Podél staveb HOZ nebude navrzen zZadny novy prvek systému ekologické
stability krajiny.

Do uzemniho planu pozadujeme HOZ zakreslit v€éetné oznaceni ID.

Upozorfiujeme, ze jakékoliv zasahy (Upravy) na stavbé HOZ musi byt s nasi
organizaci pfedem projednany.

Pro informaci sdélujeme, Ze dle nam dostupnych podklad( se v zajmovém uzemi
mohou nachazet také podrobna odvodiovaci zafizeni (POZ), ktera jsou prisluSenstvim
pozemkau.

Pfi provadéni vysadeb na plochach s vyskytem podrobného odvodriovaciho
zafizeni (POZ) musi byt provedena takova opatfeni, aby bylo zabranéno proristani
kofenu do drenazi a nedoslo k poruseni jejich funk&nosti.

V pfipadé naruseni drenazniho systému (POZ) stavebni &innosti by mél
stavebnik provést technickd opatfeni, jez zajisti jeho opétovnou funkénost. Musi byt
zajistén odvod drenaznich vod z navazujicich okolnich pozemkdu, na kterych se POZ také
nachazi.

Udaje o POZ (investicich do pudy za ugelem zlepSeni plidni Urodnosti) jsou
neaktualizovanymi historickymi daty, ktera pofidila Zemédélska vodohospodarska sprava
digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence
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melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruSeni, rozSifeni) od doby
pofizeni téchto dat (zakresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace
probéhla priblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skutecnému
rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k digitalizaci ke staZeni na
Portalu farmare (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ve formatu
shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova
smérnice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.

Ke zméné UP Liberec Z1-B a Z1-C nemame jiné pfipominky.

Ve stanovisku je obecné uvedeno, Ze v zajmovém tzemi UP Liberec jsou evidovany stavby vodniho dila —
hlavni odvodriovaci zafizeni (,HOZ"). Zména se tyka plochy 4 SC.2.20.40.p. Dle UAP se v uvedené plose
HOZ nenachazeji a nemohou byt zménou ¢&. Z1_B dotceny.

— Ze stanoviska nevyplyvaji poZadavky na tpravu dokumentace.

2) Agentura logistiky, regiondlni stredisko vojenské dopravy Hradec
Kralové

Odborné souhlasné stanovisko

Dané stanovisko je vydano na zakladé RMO ¢. 39/2011, Zakon o pozemnich
komunikacich ¢.13/1997 sb., ¢ast 1-3, Vyhlaska €. 104/1997 MDaS, kterou se provadi
Zakon o pozemnich komunikacich &ast 5, Ceska technickda norma CSN 73 6101
Projektovani silnic a dalnic, Ceska technicka norma CSN 73 6201 Projektovani mostnich
objektti, Ceska technicka norma CSN EN 1991-2 (73 6203) Zatizeni konstrukci — zatizeni
mostd dopravou, Nafizeni viady CR &. 139 z 19. 4. 2017 o planovani obrany statu,
Usneseni vlady CR ¢&. 173 z 15. 2. 2021 o Planu operaéni pfipravy statniho tzemi CR na
léta 2021 — 2024, Plan operaéni pripravy CR na léta 2021 — 2024 a Vojensky piedpis ZEN
2 — 16 Vojenské silnice a cesty.

— Ze stanoviska nevyplyvaji poZadavky na tpravu dokumentace.

3) Obvodni bansky urad

Jako dotéeny organ statni barfiské spravy dle ustanoveni § 15 odst. 2 zédkona €.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdé&jSich
predpisu, timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pFedpisu, (dale jen ,stavebni zakon“)souhlasné stanovisko.

Obvodni barisky ufad jako dotéeny organ pfi pofizeni uzemniho planu vyhodnotil
predlozeny navrh zmény Z1_B uzemniho planu mésta Liberec ve smyslu ustanoveni § 15
odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé
tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.

Déle konstatuje, Ze se k dneSnimu dni v Uzemi feSeném navrhem zmény Z1_B
uzemniho planu Liberec nenachazi dobyvaci prostory, neni provadéna hornicka €innost
ani ¢innost provadéna hornickym zpasobem — dobyvani loZisek nevyhrazenych nerosta.

— Ze stanoviska nevyplyvaji poZadavky na tpravu dokumentace.

4) Statni energeticka inspekce

jako dotCeny organ pfisludny dle ustanoveni § 13 odst. 3 zakona €. 406/2000
Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), nasledujici
stanovisko:

Na zakladé nize uvedeného odlvodnéni s o u hla s i m e s navrhem zmény
uzemniho planu Liberec Z1_B Dolcevita JeStédska.
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Navrh zmény Uzemniho planu Liberec je v souladu s Uzemni energetickou
koncepci mésta Liberec ze dne 30. 11. 2016 zpracovanou podle § 4 zakona. Zaroven
tento navrh neni v rozporu s dalSimi zajmy chranénymi zakonem.

— Ze stanoviska nevyplyvaji poZzadavky na tpravu dokumentace.

5) Ministerstvo zivotniho prostredi

1. Jako pfislusny dotéeny organ statni spravy na useku ochrany horninového
prostiedi podle § 15 odst. 2 zak. ¢. 44/1988 Sb. v platném znéni (horni zakon) k navrhu
zmény Z1_B uzemniho planu Liberec nemame pfipominky.

Oduvodnéni:

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné jevy chranéné hornim zakonem, proto
Ministerstvo Zivotniho prostifedi k pFedloZzenému navrhu Ozemniho planu nema
pripominky.

2. Jako pfislusny dotéeny organ statni spravy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu podle ust. § 17 pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), v souladu s
ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF sdélujeme, ze k navrhu zmény Z1_ B Uzemniho
planu Liberec nemame pfipominky.

Oduvodnéni:

Navrh ,obsahu* Zmény Z1_B Uzemniho planu Liberec byl zpracovan v dubnu
2022 jako pfiloha k zadosti o jeji pofizeni zkracenym postupem a v neménéné podobé
spolu s zadosti schvalen Zastupitelstvem mésta Liberec usnesenim &. 192/2022 ze dne
30. 6. 2022. Navrh zmény Z1_B uzemniho planu Liberec ma za ukol provéfit moznost
upravy regulacéniho kédu stabilizované plochy uzemniho planu Liberec 4.SC.2.20.40.p z
hlediska maximalni vysky (nyni 2) a koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (nyni 20)
tak, aby umoznila vystavbu aredlu DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS podle
zpracované a s dotenymi organy kladné projednané projektové dokumentace pro
stavebni povoleni - prfedpoklad SC.3.35.30.p. Oproti puvodnimu pfedpokladu je navrzeny
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) zménén na 40 (pfedpoklad 35) s ohledem
na upfesnény vypoCet Kkoeficientu nadzemnich staveb Kn se zapoctenim
vykonzolovanych ¢&asti projektu — navrh SC.3.40.30.p. Pfitom zména podoby
dokumentace pro stavebni povoleni na dotéeny projekt, se kterou je regulaéni kéd uvadén
Zménou Z1 B do souladu, se nepfedpoklada. Zménou Z1 B spocivajici v uUpravé
prostorového regulativu stabilizované plochy s neménnou funkci i vymezenim nevznika z
hlediska uzemné planovaci dokumentace potfeba zaboru zemédélského pldniho fondu.
Vyhodnoceni zaborti ZPF platného UP Liberec se tak neméni. Na zakladé vyse
uvedeného Ministerstvo Zivotniho prostfedi k pfedlozenému navrhu zmény Z1 B
uzemniho planu Liberec neuplatiiuje zadné pfipominky.

— Ze stanoviska nevyplyvaji poZadavky na tpravu dokumentace.

6) Ministerstvo obrany — sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmu
a statniho odborného dozoru

Do lokality, kterou fedi zména €. Z1_B uUzemniho planu Liberec zasahuje
zajmové uzemi Ministerstva obrany:

[J Koridor RR sméru-zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni §175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005
o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu prfesahujici30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
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v

ustanoveni§175 odst. 1 zakona ¢€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu),UAP —jev 82a. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a
zapracovat do textové &asti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti -koordinacniho vykresu.

Do navrhu Uzemné planovaci dokumentace, do Odlvodnéni pozadujeme ve
vefejném zajmu pred vefejnym projednanim zapracovat do odstavce ,Zvlastni zajmy
MOCR “nejen zajmové tzemi MO CR -jev 119 dle UAP, ale i jev 082a dle UAP, a to dle
vySe uvedenych pozadavka.

K navrzenym dil¢im zménam zmény ¢. Z1_B uzemniho planu Liberec nemame
pfipominek, navrhované funkéni vyuZziti dil€ich zmén nenarusi vefejny zajem na zajisténi
obrany a bezpecnosti statu.

— Pozadavek dotéeného organu byl vzat na védomi. Pfedmétem zmény Z1_B je zména koeficientu. Této

zmeény se tedy pozadavek DO netyka. )
— Pofizovatel ovéfil, ze koordinaéni vykres je v souladu s daty UAP

7) Magistrat mésta Liberec, odbor zivotniho prostredi

Magistrat mésta Liberec, odbor Zivotniho prostfedi obdrzel dne 3.10.2022 Oznameni o
zahajeni fizeni o zméné uzemniho planu Liberec Z1_B, pod &.j. UP/7110/108392/22/Be
- UPUP CJ MML 206625/22.

Jako doteny organ (dle niZze uvedenych slozek ochrany Zivotniho prostfedi) na zakladé
predlozenych podkladu sdélujeme:

1) Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODY A KRAJINY (Ing. Oly$arova)

K pfedloZzenému navrhu zmény nemame pfipominek.

2) Z HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (Bc. Dytrichova
Dedeciusova)

Navrhy uzemné planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladd musi byt jiz v
obdobi zpracovani konceptu projednany s organy ochrany zemédeélského puadniho fondu
a pfed schvalenim opatfeny jejich souhlasem.

K udéleni souhlasu k navrhu zmény platného uzemniho planu Liberec Z1_B podle § 5

odst. 2 zakona C. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF v platném znéni, je prislusné
Ministerstvo zivotniho prostfedi CR.

3) Z HLEDISKA ZAJMU CHRANENYCH VODNIM ZAKONEM (Mgr. Bobek)

Dle ustanoveni § 107 odst. 1 pism. a) zadkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné
nékterych zakonu, je k uplatnéni stanoviska k Uzemnim planim obci s rozSifenou
pusobnosti pfisluSny Krajsky ufad Libereckého kraje.

4) Z HLEDISKA OCHRANY OVZDUS{ (Mgr. Ondrackova)

Dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zékona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi vydava
stanovisko k uzemnimu planu a k regulacnimu planu obce v prubé&hu jeho pofizovani
krajsky ufad.

5) Z HLEDISKA NAKLADANI S ODPADY (Ing. Stuchlikova)

Souhlasime. Z hlediska zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni k navrhu
zmény uzemniho planu Liberec Z1_B nemame pfipominek. K jednotlivym stavebnim
zamérim budou na zakladé konkrétnich Zadosti vydana vyjadreni z hlediska nakladani s
odpady.
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6) Z HLEDISKA OCHRANY LESNICH POZEMKU (Ing. Kopecky)

Dle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. b) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonu, je k uplatnéni stanoviska organu statni spravy lesu ke
zméné uzemniho planu Liberec pfislusny Krajsky ufad Libereckého kraje.

— Ze stanoviska nevyplyvaji poZadavky na tpravu dokumentace.

8) Krajsky urad Libereckého kraje — koordinované stanovisko

zahrnujici pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajmu, které haji na
zakladé:

1) zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich zmén a
dopInéni:

KU LK, odbor kultury, pamatkové péée a cestovniho ruchu podle § 28 odst. 2
pism. c) zadkona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich zmén a
doplnéni (dale jen ,pamatkovy zakon®) uplathuje stanovisko k Uzemné planovaci
dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zoéna nebo nemovita narodni kulturni
pamatka.

Na uzemi statutarnino mésta Liberec se nachazi nemovitd narodni kulturni
pamatka Horsky hotel a televizni vysila¢ Jest&d u Liberce, zapsany v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR pod r. &.: 297 a méstska pamatkova zéna Liberec prohlasena
vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 476/1992, o prohlaseni uzemi historickych jader
vybranych mést za pamatkové zoény, ze dne 10. zafi 1992 (dale jen ,vyhlaska®“). Navrh
Zmény Z1_B UP Liberec nezasahuje do Uzemi vesnické pamatkové zény ani do aredlu
narodni kulturni pamatky. Proto nejsme dotéenym organem. Na uzemi statutarniho mésta
Liberec se nachazi 99 nemovitych kulturnich pamatek. V souladu s ustanovenim § 29
odst. 2 pism. c) pamatkového zakona je dot€enym organem pfisluSny obecni Gfad obce s

rozSifenou pusobnosti, Magistrat mésta Liberec.
2) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni:

KU LK, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako pfisludny organ ochrany
pfirody (dale jen ,krajsky ufad®) dle § 77a odst. 4 pism. x) zédkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), k vydani
stanoviska z hlediska dotéenych zajmu ochrany pfirody a krajiny v kompetenci krajského
Ufadu, nema k predlozenému Navrhu Zmény Z1 B UP Liberec (dale jen ,Navrh®)
pfipominky.

Oduvodnéni:

Zména ma provéiit moznost Upravy regulaéniho kédu stabilizované plochy UP
Liberec 4.SC.2.20.40.p z hlediska max. vy8ky (nyni 2) a Kkoeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami (nyni 20) — pfedpoklad SC.3.40.30.p. Uvedenou zménou regulativi
stavajici zastavitelné plochy nebudou dotceny zajmy ochrany pfirody.

3) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu:

Podle § 17 pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich pFedpisu, je k uplatnéni stanoviska pfislusné Ministerstvo
Zivotniho prostfedi.

4) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjsich predpisu:

KU LK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Gfad“), jako
doteny organ podle § 22 odst. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu a dale jako pfislusny Ufad podle § 55a odst. 2)
pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu uplatfiuje toto
stanovisko:
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Krajsky ufad nema z hlediska posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi k Navrhu
Zmény Z1 B UP Liberec (pfedlozenému k vefejnému projednani konanému dne 15. 11.
2022) zadné pfipominky.

Oduvodnéni:

K navrhovanému obsahu Zmény Z1_B UP Liberec bylo vydano stanovisko &. j.
KULK 29657/2022 ze dne 9. 5. 2022, v némz nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani
komplexniho vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

Pfedmétem zmény je zastavitelna plocha vymezena v aktualné platném
uzemnim planu pod regulacnim kédem 4.SC.2.20.40.p. Oproti plvodnimu pfedpokladu,
ke kterému se krajsky ufad vyjadfoval (regulacni kod SC.3.35.30.p) je nové navrzen
regulaéni kod SC.3.40.30.p s ohledem na upfesnény vypocet koeficientu nadzemnich
staveb se zapoCtenim vykonzolovanych ¢&asti projektu. Pfitom zména podoby
dokumentace pro stavebni povoleni na dotéeny projekt, se kterou je regulaéni kéd uvadén
do souladu, se nepredpoklada.

ZvySeni moznosti zastavéni z 35 % na 40 % plochy nepfedstavuje tak
vyznamnou zménu, ktera by vyvolala nutnost zpracovani dokumentace SEA. Dostate¢na
ochrana zivotniho prostfedi a vefejného zdravi bude zajisténa respektovanim pozadavka,
které vyplynou ze stanovisek dotéenych organu statni spravy.

5) zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisu:

KU LK, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi (dale jen ,krajsky ufad“), jako
vodopravni ufad pfislusny dle § 107 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,vodni
zakon*), k uplatnéni stanoviska souhlasi s Navrhem Zmény Z1_B UP Liberec za dodrzeni
nasledujici podminky:

Vzhledem k existenci aktivni zény zaplavového uzemi vyznamného vodniho toku
Slunny potok, ktera byla vymezena opatfenim obecné povahy ze dne 31. kvétna 2022
pod €. j. KULK 41180/2022 a ktera zasahuje do jizni ¢asti doteného pozemku p. p. €.
487/1 v k. u. Horni Hanychov, pozadujeme tuto ¢ast pozemku vyjmout z ploch smisenych
obytnych centralnich (SC) z dlvodu dodrzeni omezeni pro vystavbu a provadéni
nékterych Cinnosti v aktivni zoné zaplavového uzemi plynouci z § 67 odst. 1 a 2 vodniho
zakona.

Oduvodnéni:

Predmétem zmény Z1_B UP Liberec je provéfeni moznosti Upravy regulaéniho
kodu stabilizované plochy 4.5C.2.20.40.p z hlediska max. vysky a koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami — novy navrh 4.SC.3.40.30.p. UP Liberce nabyl G&innosti dne 13.
bfezna 2022. Dne 31. kvétna 2022 pod €. j. KULK 41180/2022 bylo krajskym ufadem
stanoveno zaplavové Uzemi a nové vymezena aktivni zoéna zaplavového uzemi
vyznamného vodniho toku Slunny potok v f. km. 0 — 4,528. Dle § 67 odst. 1 a 2 vodniho
zakona se v aktivni zoné zaplavovych Uuzemi nesmi umistovat, povolovat ani provadét
stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové pritoky,
provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem
nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a
odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém uzemi v katastralnich
uzemich vymezenych podle zakona ¢&. 97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni
pozdéjsich predpisl, za podminky, Ze sou€asné budou provedena takova opatfeni, ze
bude minimalizovan vliv na povodnové prutoky; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni
Upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra. Dale je v aktivni zéné zakézano
tézit nerosty a zeminu zplsobem zhorSujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
upravy zhorSujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a
predméty, zfizovat oploceni, zZivé ploty a jiné podobné pfekazky, zfizovat tabory, kempy a
jind doCasna ubytovaci zafizeni; to neplati pro zfizovani taboru sestavajicich pouze ze
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stanll, které byly pfed stanovenim aktivni zény zaplavového Uzemi v tomto misté
zfizovany a které Ize v pfipadé povodrfiového nebezpeci neprodlené odstranit. Dle definice
ploch smiSenych obytnych centralnich (SC) je na téchto plochach pfipustné a podminéné
pFipustné povolovat stavby domu smiSené funkce, stavby provozoven obcanského
vybaveni, stavby rodinnych domd venkovského i méstského typu, stavby pro rekreacni
bydleni a ubytovani aj., coz je v rozporu s vySe uvedenymi omezenimi v aktivnich zénach
zaplavovych Uzemi plynoucich z vodniho zakona. Na zakladé vy3e uvedeného
pozadujeme vyjmout ¢ast pozemku p. p. €. 487/1 v k. U. Hanychov z ploch smiSenych
obytnych centralnich (SC).

Krajsky ufad dale upozorriuje, Ze béhem prvni poloviny roku 2022 byla krajskym
ufadem dale stanovena zaplavova uzemi a vymezeny aktivni zony zaplavovych uzemi
vyznamnych vodnich tokd Janovodolsky potok (OOP ze dne 26. kvétna 2022, ¢&. j. KULK
40004/2022), Harcovsky potok (OOP ze dne 6. Cervna 2022, €. j. KULK 42763/2022) a
OstaSovsky potok (OOP ze dne 26. kvétna 2022, €. j. KULK 40118/2022). Krajsky ufad
doporuéuje provést zmé&nu UP Liberce tak, aby byl uveden do souladu s témito
stanovenimi z ddvodu dodrzeni zakonnych omezeni plynoucich z vodniho zakona.

6) zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakona, ve
znéni pozdéjsich predpisu:
Navrh Zmény Z1_B UP Liberec se netyka zajmu statni spravy lesu.

7) zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich
predpis(:

Ve smyslu § 49 odst. 2 zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale zakon), se navrh Zmény Z1_B UP Liberec nedotyka
zajmu chranénych timto zakonem.

Oduvodnéni:

Pfedlozeny navrh zmény Uzemniho planu nenavrhuje zadné funkéni vyuziti
podléhajici posouzeni dle tohoto zakona.

8) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzduSi a o zméné nékterych dalSich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu:

KU LK, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako organ ochrany ovzdusi
podle ustanoveni § 27 odst. 1, pism. e) zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zédkon o ochrané ovzdusi), uplatiiuje ve smyslu
ustanoveni § 11 odst. 2, pism. a) zakona o ochrané ovzdusi, nasledujici stanovisko:

Z hlediska ochrany ovzdusi neni k ptedlozenému Navrhu Zmény Z1 B UP
Liberec pfipominek.

Oduvodnéni:

Pfedmétny Navrh Zmény Z1 B UP Liberec nenavrhuje funkéni vyuziti Gzemi,
které by bylo v rozporu se zajmy chranénymi zakonem o ochrané ovzdus$i a pFedpisy
vydanymi k jeho provedeni.

v

9) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpis(:

Krajsky Ufad Libereckého kraje, odbor silniéniho hospodafstvi (dale jen ,KU LK
OSH"), pfislusny podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zadkona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon“), obdrzel zadost
o uplatnéni stanoviska k Navrhu Zmény Z1_B UP Liberec k vefejnému projednani.

) KU LK OSH dle § 40 odst. 3 pism. f) zakona souhlasi s Navrhem Zmény Z1 B
UP Liberec pro vefejné projednani.

10) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
stavebni zakon):
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KU LK, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
upozorfiuje, ze stanovisko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na
SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona vyda ve Ihaté 30 dnd
poté, co od pofizovatele obdrzi kopie stanovisek, pfipominek a vysledkd konzultaci k
navrhu pfedmétné dokumentace.

Na zakladé vyhodnoceni této Casti stanoviska bylo vyvolano dohodovaci fizeni, na kterém byla dohodnuta
Uprava textové casti: kapitoly E.5 OPATRENI PROTI POVODNIM, JINYM ZIVELNYM POHROMAM ve
vyroku zmény Z1_B

Porizovatel na zakladé vysledk( verfejného projednani vyvolal dohodovaci fizeni, které se konalo dne 31. 1.
2023 na Krajskem uradé Libereckého kraje. Jednani se zucastnil mimo zastupce dotéeného organu a
pofizovatele také projektant zmény tGzemniho planu Z1_B a zaroven autor nového tzemniho planu Ing.
arch. Jiri Plasil.

Pri jednani bylo ze strany MML UP vysvétleno, Ze v principu tuzemni plan neumistuje, nepovoluje ani
neumozriuje provéadét zadné konkrétni stavby. Uzemni plan vymezuje pouze plochy, ve kterych je mozné za
splnéni dalSich podminek v dalSich fazich projektovani stavby umistit. V tomto konkrétnim pfipadé neni ani
vymezovana nova plocha uréena k zastavéni, upravuji se pouze podminky jiz vymezené plochy. Plocha
zahrnuje i jiné pozemky, na které je mozné stavbu umistit tak, aby do aktivni zony nezasahovala. Podminky
plynouci z ustanoveni § 67 vodniho zakona je dle nazoru porizovatele mozné uplatriovat az v navazujicich
stupnich projektové pripravy konkrétnich zamérd, kde je jiz zpracovana konkrétni dokumentace na umisténi
stavby.

Ze strany dotceného organu bylo dale upozornéno, Ze po vydani nového tGzemniho planu (béhem prvni
poloviny roku 2022) doslo k vymezeni aktivnich zon zaplavovych tzemi i dalSich vyznamnych vodnich tokd
— Janovodolsky potok, Harcovsky potok a OstaSovsky potok. Tyto upravy budou feSeny v ramci dalSich
zmén Uzemniho planu, pfipadné samostatnou zménou zahrnujici aktualizaci limita Gzemi, nejpozdéji vSak
pfi zpravé o uplatriovani tzemniho planu Liberec, ktera se podle zakona porizuje nejdéle jednou za Ctyri
roky.

Vysledkem jednani a dalSich konzultaci je, Ze graficka ¢ast nebude upravena a bude upravena textova c¢ast
nasledovné:

Vysledna podoba textu ¢tvrté odrazky kap. E.5.0.3:

- v oduvodnénych pripadech povolovat stavby uréené pro potfeby rekreace — cyklistické stezky, sportovisté
s mobilnim vybavenim, parkovisté pro kratkodobé parkovani, které jsou v obecnim zajmu a nelze je umistit
mimo zaplavové tzemi, a dalsi stavby, které vyrazné neomezi prichod velkych vod a budou konstrukéné
rfeSeny tak, aby vodou nebyly poSkozeny, ve vymezené aktivni zoné zaplavového uzemi budou dale
dodrzena vSechna omezeni plynouci z vodniho zakona.

9) Ministerstvo vnitra
neuplatiujeme zadné namitky ani pfipominky
— Ze stanoviska nevyplyvaji poZadavky na tpravu dokumentace.

10) Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje

S navrhem zmény Z1_B uUzemniho planu Liberec (pro vefejné projednani) se
souhlasi.

OdUvodnéni:

Dne 03.10.2022 byla Krajské hygienické stanici doruCena vyzva Magistratu
mésta Liberec, Odboru Uzemniho planovani, oddéleni ufadu Uzemniho planovani, jako
organu Gzemniho planovani (Ufad tzemniho planovani) pro ORP Liberec, se sidlem nam.
Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec, k uplatnéni stanoviska k navrhu zmény Z1_B uzemniho
planu Liberec (pro vefejné projednani). Vefejné projednani se uskuteCnilo dne
15.11.2022.

Zména Z1_B FeSi zménu prostorového regulativu plochy Z1_B z pavodniho
4.SC.2.20.40.p nové na SC.3.40.30.p., aby se umoznila vystavba arealu DOLCEVITA
JESTEDSKA APARTMENTS podle zpracované a s dotéenymi organy projednané
projektové dokumentace.
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Krajska hygienicka stanice vzala pfi posuzovani v potaz systém hodnoceni
zdravotnich rizik a jeho uplatiiovani pfi vytvareni strategickych a rozvojovych materialt a
pfi vytvareni a zajiStovani ochrany pfiznivych zivotnich podminek.

Krajska hygienicka stanice pfezkoumala navrh zmény Z1_B uzemniho planu
Liberec (pro vefejné projednani) v navaznosti na pisemny material s nim predlozeny a
dospéla k zavéru, ze véc vyhovuje pozadavkim predpisu v oblasti ochrany vefejného
zdravi.

Za tohoto stavu véci bylo vydano souhlasné stanovisko.

— Ze stanoviska nevyplyvaji poZadavKky na Upravu dokumentace.

11) Hasi¢sky zachranny sbor Libereckého kraje
Stanovisko dot€eného organu na useku ochrany obyvatelstva

HZS LK jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ na Useku ochrany
obyvatelstva dle ustanoveni § 7 odst. 4 zakona ¢&. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském
zachranném sboru Ceské republiky a o zméné nékterych zakonl (zakon o hasiéském
zachranném sboru), ve znéni pozdéjSich predpist a dle ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i)
zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl a dle § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, posoudil pfedlozenou dokumentaci a k této vydava
v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisl, souhlasné stanovisko.

Od0vodnéni:
HZS LK vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladu:

0 Uzemni plan Liberec. Zména Z1_B Dolcevita Jestédska, srpen 2022, navrh pro
vefejné projednani konané 15. 11. 2022

HZS LK zhodnotil vySe uvedené podklady a dospél k zavéru, Ze posouzena
dokumentace specifikovana v uUvodu stanoviska neni v rozporu s pozadavky § 20
vyhlasky MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

Stanovisko dotéeného organu na useku integrovaného zachranného systému

HZS LK jako vécné a mistné pfisluSny dotéeny organ na useku integrovaného
zachranného systému dle ustanoveni § 7 odst. 4 zakona &. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském
zachranném sboru Ceské republiky a o zméné nékterych zakonl (zakon o hasiéském
zachranném sboru) a dle ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich
predpisy a dle § 5 odst. 1 b), § 7 odst. 1 a § 29 odst. 1 k) zakona ¢&. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, posoudil pfedlozenou dokumentaci a k
této vydava v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, souhlasné stanovisko.

Odlvodnéni:
HZS LK vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladu:

1 Uzemni plan Liberec. Zména Z1 B Dolcevita JeStédska, srpen 2022,
020/2022, navrh pro vefejné projednani

Zavér: HZS LK na zakladé vySe uvedenych stanovisek vydanych podle zvlastnich
pravnich pfedpisu vydava k predlozené dokumentaci SOUHLASNE KOORDINOVANE
STANOVISKO.

— Ze stanoviska nevyplyvaji poZadavky na tpravu dokumentace.
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K
K.0.0.1

POSTUP PORIZENIi ZMENY Z1 B LIBEREC

Zména byla pofizovana na zakladé zadosti DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS, s.
r. 0. obdrzené dne 12. 5. 2022 o pofizeni zmény Uzemniho planu zkracenym postupem na
pozemcich parc. €. 484/1, 485/1, 486/1 v katastralnim uzemi Horni Hanychov.

Bylo poZzadovano provéfit moznost upravy regulaéniho kédu rozvojove plochy zejména z
hlediska max. vySky a koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami tak, aby umoznila
vystavbu aredlu DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS. Cilem zmény je zaji$téni
souladu regulativi uzemniho planu s rozpracovanou a kladné projednanou projektovou
dokumentaci zaméru. Podminky byly kapacitné provéfeny jako pFesahujici moznosti
stanovené novym uzemnim planem aZz v posledni fazi pfed jeho vydanim, kdy jiz nebylo
mozné provadét zadné Upravy.

Statutarni mésto Liberec pfedalo pofizovateli Zadost k vyfizeni. Ten ji nejprve v souladu
s § 46 odst. (2) stavebniho zakona posoudil, zda obsahuje vSechny pfedepsané
nalezitosti (obsahovala) a nasledné ji se svym stanoviskem v souladu s § 46 odst. (3)
stavebniho zakona predal zastupitelstvu k rozhodnuti. Usnesenim &. 192/2022 ze dne 30.
6. 2022 schvalilo zastupitelstvo zadost vCetné pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym
postupem.

SAUL s.r.o 40



Zména Z21_B UP Liberec Odtvodnéni

Registraéni karta navrhu na zménu uzemniho planu Z1_B DOLCEVITA JESTEDSKA
1. Udaje o zadateli

Jméno a piijmeni zadatele | Vlastnik pozemki:

(nazev firmy nebo DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS. S.R.O.
sdruzeni, jméno Harrachov 412
statutarniho zastupce) 512 46 Harrachov v Krkonosich

Zastoupeny na zaklade plné moci Ing.arch. Jitim Plasilem.
jednatelem SAUL s.r.0.

2. Popis zmény

Lokalita Horni Hanychov - koneéna tramvajové linky €. 3
Katastralni izemi Horni Hanychov
Parcelni ¢isla 484/1, 485/1 a 486/1

Funkce dle platného UP Plochy smisené obytné centralni (SC)

48C.2.2040.p

Pozadavek na zménu Provéfeni moznosti upravy regula¢niho kédu tak, aby umoznila
vystavbu arealu dle projednané projektové dokumentace

Predpoklad 4 SC.3.35.30.p

3. Stanovisko odboru izemniho planovani

Poiizovatel doporu¢uje schvalit ndvrh na poiizeni zmény ZI B DOLCEVITA JESTEDSKA zkracenym
postupem.

Moznost proveéfeni navyseni koeficienti a kapacit ve stavajici plose smiSené obytné centralni neni
v rozporu se stanovenou koncepci vymezeného lokalniho centra (plochy smiSené obytné centralni)
vymezeného v novém tzemnim planu. Plocha piimo sousedi s lyzaiskym arealem Jesteéd, ktery také
usiluje o dalsi rozvoj.

Jedna se o lokalitu, kde je dlouhodobé piipravovan zameér vystavby — dle projektoveé dokumentace, kterou
ma odbor nzemniho planovani k dispozici a ke které bylo opakované vydano kladné zavazné stanovisko
posuzujici soulad suzemnim planem z roku 2002 — bytového domu s prodejnou. Bytovy dim tvoii
komplex dvou bloku propojenych jednopodlazni podnozi. Podle uzemniho planu z roku 2002 byl
v zavazném stanovisku posouzen soulad s tehdy platnym tizemnim planem a bylo konstatovano, ze je
s nim v souladu. Prvni souhlasné zavazné stanovisko bylo vydano 8. 4. 2019.

Nicméneé do doby schvaleni a vydani nového tzemniho planu (24. 2. 2022) nebylo dosazeno
pravomocného izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

O vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni bylo na stavebnim ufade pozadano v roce 2019.
V té dobé byl jiz novy izemni plan nékolikrat zvefejnén a projednan, proces byl nad ramec stavebniho
zakona $iroce medializovan. Podoba vydaného nového izemniho planu v misté realizace zaméru se od
podoby nového navrhu projednaného v roce 2016 jiz zasadné nezménila. Zadatel tak mohl uplatnit
namitky ¢i piipominky v ramci procesu poiizeni a v ramci projekénich pifprav zaméru. Zadatel tak
neucmil.

K navrhu obsahu bylo dolozeno stanovisko krajského tiradu jako piislusného organu ochrany piirody a
stanovisko krajského ufadu jako piislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény, ve kterém byl
vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality i ptaci oblasti, zaroven byl vyloucen vyznamny

negatival vliv na cehistvost soustavy Natura 2000, Zaroven nebyl uplamén pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi,

4. Doporuéeni odborn ke schvaleni navrhn ANO
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N&vrh obsahu zmény Uzemniho planu Liberec,

ktera bude pofizovéna zkracenym postupem.

Zakladni identifika¢ni udaje:

subjekt podnétu: DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS

Harrachov 412, 51246 Harrachov

Zastoupeny dle pIné moci: Ing. arch, Jiri Plasil

Pofizovatel: Magistrat mésta Liberec, Odbor tzemniho planu
Zpracovatel obsahu:  Ing. arch, Jifi Plasil
Datum : 19.04.2022

Obsah zmény

1.

Zména provéfi moznost lpravy regulaéniho kédu stabilizované plochy Uzemniho planu Liberec
SC.2.20.40.p na vyse uvedenych pozemcich zejména Z hlediska max. vyiky (nyni 2) a koeficientu
zastavéni nadzemnimi stavbami (nyni 20) tak, aby umoZnila vystavbu arealu DOLCEVITA
JESTEDSKA APARTMENTS podle rozpracované a nékolikrat kladné projednané PD - predpoklad
SC.3.35.30.p.

Cilem je zajisténi souladu regulativii Uzemniho planu Liberec se zpracovanou a projednavanou
sloucenou DUR a DSP na vystavbu arealu DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS. Tato
dokumentace byla sméfovana ke schvéleni za platnosti minulého UPML, aviak vzhledem k
odvolani Géastnika se posunula do platnosti nového UP. Padminky byly kapacitné provéreny jako
presahujici moznosti stanovené novym UP Liberec (stabilizovana plochy obytna centralni S
regulativem SC.2.20.40.p) az v posledni fazi pred jeho vydanim, kdy jiz nepripoustél vécne upravy.

Regulace v uzemi budou odpovidat méritku uzemniho planu.

Budou provéreny kapacity systému dopravni a technicke infrastruktury, pripadné bude navrzeno
jejich posileni.
Navrh dokumentace zmény véetné odivodnéni bude proveden v rozsahu ménénych skutecnosti.

Nepredpoklada se dotéeni Uzemi Natura 2000, vyrazné naruseni Zivotniho prostfedi ani rudivy
Uzemni rozvoj. Rovné: se nepodita s dotéenim prvki USES.

V resenem uzemi se nepredpokladaji takove zmény v Uzemi, ktere by vyzadovaly zpracovani
vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, a
soucasne se nepredpoklada Zpracovani variantniho reseni.

Zména bude provedena v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Dokumentace Zmény UP Liberec pro vefejné projednani a pripadna opakovana vefejna projednani
bude predana 2x ve standardnim papirovem provedeni a 1 x v digitalni podobé (formatu pdf.).

Dokumentace zmény UP Liberec pro vydani (éistopis) bude pfedana 4 x ve standardnim tisténém
provedeni a 1x na digitalnim nosici (formatu pdf. i ve strojové Citelnem kodu) v souladu s
ustanovenim stavebniho Zakona.

Odlvodnéni

Po rozhodnuti zastupitelstva mésta o pofizeni zmény vypracoval projektant (SAUL s. r. 0.) navrh
zmény. Jelikoz se zména pofizovala zkracenym postupem, byla vynechana faze spolecného
jednani a pfistoupilo se rovnou k fazi vefejného projednani.

Vefejné projednani o navrhu zmény uzemniho planu se konalo dne 15. 11. 2022.
V terminu od 3. 10. 2022 do 23. 11. 2022 se mohla vefejnost a opravnéni investofi formou
uplatnéni namitky, nebo pfipominky vyjadfit k navrhu zmény uzemniho planu. Dotéené organy ve
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stejné Ihaté mohly uplatnit stanoviska a sousedni obce své pfipominky. Celkem bylo uplatnéno 11
stanovisek dotéenych organl. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s
ustanovenim § 53 odst. (1) vyhodnotil vysledky projednani. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych
organu, které uplatnily k vefejnému projednani je uvedeno v kapitole J  Vyhodnoceni souladu
Zmény Z1 B s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky DO podle zvlastnich
predpisu, popf. s vysledkem feseni rozpor tohoto odivodnéni. K navrhu pro vefejné projednani
byly podany 4 namitky, Pfipominky nebyly uplatnény. Sdéleni obsazena v namitkach se vztahuji
k nasledujicim Fizenim a nemaji pruimét do uzemné planovaci dokumentace. Formalné se sice
jednalo o namitky k navrhu zmény, ale obsahové nikoliv. Z textu namitek nevyplyvaji zadné
pozadavky na upravu. Pofizovatel s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrhy rozhodnuti o
namitkach. Navrhy dne 14. 3. 2023 pisemnosti CJ MML 069774/23 zaslal dot€éenym organim a
krajskému Ufadu jako nadfizenému organu k uplatnéni stanovisek. Ze stanovisek nevyplynuly
zadné pozadavky na Upravu navrhi rozhodnuti. Rozhodnuti o namitkach je uvedeno v kapitole L
Rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni, tohoto odivodnéni.

Dne 30. 1 2023 pofizovatel odeslal na krajsky ufad Zzadost ¢&. |
UP/7110/108392/22/UPUP-Be o vydani stanoviska Krajského ufadu jako nadfizeného organu dle
§ 55b odst. (4) stavebniho zakona k posouzeni souladu navrhu zmény UP s Politikou tizemniho
rozvoje CR v platném znéni a se Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni
Aktualizace €. 1. Dne 2. 3. 2023 obdrzel pofizovatel od Krajského ufadu souhlasné stanovisko €. j.
OUPSR 278/2022/0UP, KULK 16277/2023-OUP. Na z&kladé tohoto stanoviska byly provedeny
drobné Upravy textové &asti dokumentace zmény uzemniho planu. Upravy nebyly takového
charakteru, aby je bylo nutné povazovat za podstatné upravy zmény uzemniho planu.

ProtoZe na zakladé vefejného projednani nedoslo k podstatné upravé, byla dokumentace
zmény uzemniho planu pfedloZzena ke schvaleni zastupitelstvu statutarniho mésta Liberec.

L ROZHODNUTiI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

L.0.0.1 V ramci vefejného projednani navrhu mohli vlastnici pozemkd a staveb dotéenych
navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti uplatnit namitky v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zékona, v tehdejSim znéni, a to do 7 dnl od konani
vefejného projednani. Vefejné projednani navrhu se uskutec¢nilo dne 15. 11. 2022. Termin
pro podani namitek byl tedy do 22. 11. 2022.

Pofizovatel vyhodnotil veSkera podani u€inéna v ramci vefejného projednani navrhu, a to
podle skutecného obsahu, nikoliv podle toho, jak byla oznacena. Vyhodnotil veSkera
podani jako namitky podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona, v tehdejSim znéni.
Vyhodnocenim podani jako namitka i pfes to, Zze je podani oznaceno jako pfipominka,
nedochazi ke kraceni prav jednotlivych podatelu.

Vefejné projednani navrhu Z1_B zmény probéhlo dne 15. 11. 2022. Do 7 dnl od
vefejného projednani mohly byt uplatnény namitky. Termin pro podani namitek byl do 7
dnd ode dne vefejného projednani, tj. do 22. 11. 2022. Celkem byly uplatnény 4 namitky,
z toho 3 namitky opravnéného investora.

N 1 Namitka opravnéného investora k navrhu pro verejné projednani

podatel: GasNet, s.r.o.
¢€.j. a datum podani: CJ MML 235201/22; 4. 11. 2022

Rozhodnuti o namitce: Namitka byla vzata na védomi.
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Text namitky véetné odlvodnéni:

K tomuto sdélujeme nésledujici stanovisko:
V feSeném tzemi se nachazi nasledujici plynarensks zafizeni ve spravé spoleénosti GasNet, s.r.o.:

vysokotlaké plynovody,
. zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu,
stiedotlaké a nizkotlaké plynovody a pfipojky.

V feeném Uzemi se nachdzi stanice katodové ochrany (SKAO), kter3 je sougést plynovodu. Pro anodového uzemnéni (AU)
tohoto zafizeni je nutné dodrZet ochranné pasmo (TPG 920 25) 100m, vrtana anoda 40m. Pro elektricky kabel 1 m. Skuteéné
pasmo ovlivnéné AU Ize pfesngji uriit na zakladé zméfenl rezistivity ptidy a zhodnocenim dlouhodobého proudového
odbé&ru. Toto méfeni provede a vyhodnoti na naklady investora GasNet SluZby, s.r.0.

K ndvrhu Zmény & Z1_B Uzemniho plénu Liberec nemame zadné némitky.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatelem namitky je opravnény investor, ktery byl k datu konani vefejného
projednani (15. 11. 2022) zapsan v seznamu opravnénych investoru, ktery v souladu s §
23a stavebniho zakona vede pfislusny krajsky ufad (Krajsky ufad Libereckého kraje),
proto se v souladu s ustanovenim § 52 odst. (2) stavebniho zakona jedna o namitku
opravnéného investora.

Opravnény investor ve své namitce vyjmenovava plynarenska zafizeni ve spravé
GasNet, ktera se nachazeni v feSeném uUzemi. Dale vyjmenovava podminky pro stanici
katodové ochrany a anodového uzemnéni. Zavérem konstatuje, ze k navrhu zmény Z1_B
nema zadné namitky. Namitka byla vyhodnocena a vzhledem k tomu, Ze z textu namitky
nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu, byla namitka vzata na védomi.

N_2 Namitka opravnéného investora k navrhu pro verejné projednani

podatel: Povodi Labe, statni podnik
€.j. a datum podani: CJ MML 243583/22; 15. 11. 2022

Rozhodnuti o namitce: Namitka byla vzata na védomi.

Text namitky v€etné odivodnéni:

Vyjadreni spravce povodi:

Zastavitelnou plochou 21 C protéka drobny vodni tok ,Z Kristianova“ (IDVT 10112389) a jiznim okrajem
plochy Z1 B protéka drobny vodni tok Slunny potok (IDVT 10103207), vodni toky jsou ve spravé naseho
podniku. Na vodnich tocich neevidujeme pozemky s pravem hospodafit pro Povodi Labe, statni podnik ani
technickou upravu.

Dle § 49 vodniho zakona muzZe spravce drobného vodniho toku uZivat pozemki sousedicich s korytem toku
z divodu jeho spravy a Udrzby v &ifce do 6 m od bifehové &ary. \V ramci navrzenych zastavitelnych ploch
poZadujeme uvedené ochranné pasmo (manipulaéni pruh) podél toks zachovat a nadale respektovat.

Jakékoliv stavby a zaméry v blizkosti tok(l poZadujeme projednat s na$im podnikem.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
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Podatelem namitky je opravnény investor, ktery byl k datu konani vefejného
projednani (15. 11. 2022) zapsan v seznamu opravnénych investoru, ktery v souladu s §
23a stavebniho zakona vede pfislusny krajsky ufad (Krajsky ufad Libereckého kraje),
proto se v souladu s ustanovenim § 52 odst. (2) stavebniho zakona jedna o namitku
opravnéného investora.

Opravnény investor uplatnil namitku ke dvéma aktualné projednavanym zménam
uzemniho planu Liberec Z1 B a Z1_C v jedné pisemnosti. Nize bude vyhodnocena ta
¢ast namitky, ktera se vztahuje k pfedmétu feSeni Z1_B zmény.

Podatel konstatuje, Ze jiznim okrajem plochy Z1_B protéka drobny vodni tok —
Slunny potok (IDVT 10103207), ktery je ve spravé Povodi Labe. Na tomto toku vSak
neeviduje pozemky s pravem hospodafit ani technickou Upravu. Zavérem konstatuje, Ze
spravce drobného vodniho toku mlze uzivat pozemky sousedici s korytem toku z divodu
jeho spravy a udrzby v Sifce do 6 m od bfehové €ary. V ramci navrzenych zastavitelnych
ploch je pozadovano uvedené ochranné pasmo (manipula¢ni pruh) podél tokd zachovat a
nadale respektovat, dale je pozadovano jakékoliv stavby a zaméry v blizkosti tokl
projednat s podnikem Povodi Labe. Pofizovatel konstatuje, Ze Z1_B zména nenavrhuje
zadné nové plochy, které by byly nové uréeny k zastavéni, ani v ramci jiz vymezené
plochy nenavrhuje Zadné stavby, manipula¢ni pruh tedy neni Z1_B zménou nijak dotcen.
Pfipadné dotceni je tfeba FeSit az v dalSich stupnich pfipravy konkrétnich zameér( v
daném uzemi. Uzemni plan pouze vytvafi predpoklady pro vystavbu a v pfipadé Z1_B
zmény pouze upravuje podminky prostorového uspofadani — regulativy. Z namitky
opravnéného investora nevyplyvaji Z2adné pozZadavky na zapracovani, které by se
vztahovaly k Uzemnimu planu. Uvedené pozadavky se vztahuji az k dalSim stupfiiim
pfipravy konkrétnich zaméru v izemi. Namitka proto byla vzata na védomi.

N 3 Namitka k navrhu pro verejné projednani

podatel: Ing. Simon Prokop, zastoupeny na zakladé plné moci Mgr. Jifim
Malinkem, advokatem

€.j. a datum podani: CJ MML 247563/22; 22. 11. 2022
katastralni uzemi: Horni Hanychov
parc. ¢. Pozemk: 484/1, 485/1, 486/1

Rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky v€etné odlvodnéni:

Namitka spocCivajici v nesouhlasu s navrhovanou zmeénou, tedy namitka proti
upravé regulacniho kédu stabilizované plochy Uzemniho planu Liberec 4.SC.2.20.40.p z
hlediska max. vySky (nyni 2) a koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami

Zména uzemniho planu ma dle zpracovatele provéfit moznost Upravy
regulaéniho kédu stabilizované plochy Uzemniho planu Liberec 4.SC.2.20.40.p z hlediska
max. vysky (nyni 2) a koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (nyni 20) tak, aby
umoznila vystavbu aredlu DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS podle projektové
dokumentace pro stavebni povoleni (SP) - pfedpoklad SC.3.35.30.p. A.1.0.2. Oproti
puvodnimu pfedpokladu je navrzeny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn)
zménén na 40 (pfedpoklad 35) s ohledem upfesnény vypocet koeficientu nadzemnich
staveb Kn se zapoctenim vykonzolovanych &asti projektu — navrh SC.3.40.30.p. Pfitom
zména podoby dokumentace pro stavebni povoleni na dotéeny projekt, se kterou je
regulacni koéd uvadén Zménou Z1_B do souladu, se nepfedpoklada. Zménou Z1_B
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spocivajici v upravé prostorového regulativu stabilizované plochy s neménnou funkci i
vymezenim nemaiji byt dle zpracovatele ovlivnény pfirodni vztahy a vazby mésta Liberec
na Sirsi uzemi.

Zména Z1_B spoéiva dle zpracovatele v upravé prostoroveho regulativu
stabilizované plochy s neménnou funkci i vymezenim. Zpracovatel tvrdi, Ze prostorovy
regulativ dané stabilizované plochy byl v UP bez znalosti daného konkrétniho zaméru
nastaven spiSe opatrné s ohledem na proménnou regulaci sousednich stabilizovanych
ploch, kde se vSak nové navrhované hodnoty jiz v sou€asnosti vyskytuji. Stavebni zamér
na dotéené ploSe neziskal v dobé& pred platnosti nového UP pravomocné uzemni
rozhodnuti (UR) ani stavebni povoleni (SP). Zpracovatel argumentuje, Zze vzhledem k
darazu na ziskani UR se investor nesoustfedil na moznou Gpravu prostorovych regulativd
formou namitky, &imz potvrdil feSeni navrzené v UP. C.7.4.2 Zpracovatel dale tvrdi, Ze
navrzené navysSeni Kn a vysSky odpovida projednanému zaméru z hlediska prostorového
usporadani staveb na ploSe a objektivné neni v rozporu se snahou o zdlraznéni akcent(
prostorové kompozice ve vybranych mistech.

Zamérem dotCené stavebni pozemky umisténé v zastavéném Uzemi mésta
Liberce jsou situovany mezi ulici Jedtédska a Slunnym potokem u toéky tramvaje v
Hornim Hanychové. Stavba je umisténa na pozemku zahrady a zbouraného objektu RD.
Vyjezd je v sou€asné dobé v severozapadnim rohu pozemku, v zatacce tramvajové trati.
Pozemek se svazuje od ulice Je$tédska na jih k potoku. Podle Uzemniho planu Liberec
spadaji pozemky do Sektoru Jihozapad. Lokalita kone¢né tramvaje Lidové sady — horni
Hanychov je tvofena z ploch stabilizovanych smiSenych obytnych — centralnich (SC) a
zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni - sportu (OC). Podle UP Liberec jsou v
plochach smiSenych obytnych — centralnich (SC) POUZE pfipustné vicepodlazni bytovée
domy pfipustné za podminky, ze podlazi navazujici bezprostfedné na vefejné prostranstvi
bude zaujimat v ekonomicky opodstatnéném rozsahu vefejné pristupné obcCanské
vybaveni. Podminka UPML z roku 2002, Ze vicepodlazni bytové domy ,vy$kou a hmotou
neporusi architektonicky charakter lokality* je nahrazena konkrétnim prostorovym
regulativem, jehoZ Uprava je predmétem zmény UP. Prekrogeni zde obvyklé vysky ,2“ na
.3 se dle zpracovatele jevi jako adekvatni vyznamu a poloze zaméru. Z urbanistického
hlediska tvofi Horni Hanychov spojnici mezi méstem Liberec a dominantou Libereckého
kraje — kopcem Jestéd. Je to nastupni misto Skiarealu Jestéd, Bikeparku Jestéd,
béZkafskych a turistickych tras Pfirodniho parku Jestéd i lanovky na horsky hotel Jestéd.
Zaroven vdak, kromé siliciho sportovniho potencialu, je to ¢ast mésta, ktera slouzi
kvalitnimu bydleni. Je to zplsobeno jak polohou, tak i dobrou dostupnosti a vybavenosti.
pfechod mezi zastavbou rodinnych domi a stavbami spojenymi s rozvijejicim se
turistickym centrem jak svou funkci bydleni spojenym s komerénimi prostory, tak i
hmotovym FeSenim. Navrzeny pfijezd zaroveni umoziuje pfistup i na pozemek 483/3.
Tento pozemek vzhledem k vyméfe umozZiuje vystavbu RD nebo malého viladomu.
Navrzeny objekt ma dvé samostatné &asti s vlastnimi vchody, propojené pouze ¢astecné
zapusténou podnozi s garazemi. VySska a hmota dle zpracovatele nenaruSuje
architektonicky charakter uzemi. Navrzeny objekt svym charakterem horské architektury
dle zpracovatele koresponduje s jiz realizovanou vystavbou v lokalité, zejména s objektem
restaurace Certi na Jestédu. Pouzitymi materidly volné navazuje i na vesnicky charakter
restaurace Domov. Svym objemem, umisténim a funkci vytvari pfechod mezi zastavbou
rodinnych domu a vznikajicim lokalnim centrem.

Charakteristickou zastavbou Sektoru Jihozdpad jsou rodinné domy s jednim az
dvéma podlazimi a podkrovim, o celkové vySce 7 a Z 9m. Charakter zastavby ovliviuji i
puvodni architektonicky cenné vily z minulého stoleti, Vychodozapadni orientace objekt,
horsky charakter architektury, vySka (1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi, plus 3.
podlazi podkrovni) a hmota objektd (Sikma stfecha) dle zpracovatele nenaruSuje
pohledovy a esteticky raz uzemi — zachovany jsou predevSim prahledy ze vSech
vefejnych prostranstvi na JeStéd a rovnéz je zachovan pruhled na Jestéd ze sousednich
pozemkUl. Zastavba svoji hmotou a vySkou nenarusuje dle zpracovatele panoramata a
prostorové Clenéni uzemi a bere ohled (respektuje) na stavajici zastavbu uzemi. Horsky
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charakter architektury svoji hmotou — Sikma stfecha, dfevéné konstrukeni prvky a vyskou -
3 nadzemnich podlazi (realné 2 podlazi plus podkrovi) harmonicky dotvafi architektonicky
charakter lokality. Koeficient zastavéni nadzemnimi podlazimi Kn &ini oproti pavodnimu
predpokladu uvedenému v navrhu ,obsahu® Zmény Z1-B po upfesnéni podle § 2 odst. 7
stavebniho zakona 40% (zastavéna plocha nadzemnimi podlazimi 1008 m2, celkova
plocha pozemku 2475 m2. Byl posuzovan soulad zaméru s architektonickym charakterem
lokality, nenarudeni pohledového a estetického razu Uzemi a respektovani stavajici
zastavby v Uzemi Sektoru Jihozapad, lokality koneéné tramvaje. Zpracovatel tvrdi, ze byly
posouzeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty UGzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Z kulturnich hodnot se zde nachazi
architektonicky cenna stavba — objekt restaurace Domov. Vyznamnou civilizaéni hodnou v
lokalité je vychodisko turistickych tras. Z celého uzemi Sektoru Jihozapad jsou z hlediska
hodnot uzemi nejcennéjsi plochy Pfirodniho parku Jestéd. Zde se nachazeji jak hodnoty
pFirodni (PP Terasy Jestédu, plochy lesu, vodni zdroje), tak hodnoty kulturni, urbanistické
a vizualni (NKP horsky hotel Jestéd s televizni vézi, ktery je zaroven kulturné historickou
a krajinnou dominantou i mistem panoramatického rozhledu). Z civilizaénich hodnot parku
je to zejména mnozstvi turistickych tras, cyklotrasy a sportovni plochy sjezdovek s
lanovou drahou. V zastavéné Casti sektoru jsou z kulturnich hodnot podstatné
architektonicky cenné stavby (méstské vily zejména podél ulice JesStédska a rozptylené
venkovské domy). Z civilizagnich hodnot jsou to zejména plochy sportu a sportovniho
zazemi navazujici na lokalitu kone¢né tramvaje. Zpracovatel tvrdi, ze vystavba zaméru
nevyvolava problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi a na zivotni prostfedi a nema
vliv na vefejnou infrastrukturu. Kulturni a civilizaéni hodnoty Sektoru Jihozapad jsou dle
zpracovatele spojeny pfedevsim s urbanistickym a architektonickym charakterem uzemi
Sportovné rekreacniho arealu Jestéd s jeho dominantou horského hotelu Jestéd (ktera
dotvafi pfirodni dominantu JeStédského hfebene) a urbanistickym potencialem
spoleCenského lokalniho méstského centra horského charakteru, ur€eného k bydleni a
doplnéného obsluznymi funkcemi. Zpracovatel tvrdi, Ze vystavba zaméru vyhovuje
stavajicim podminkam v Uzemi, chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického dédictvi.

Navrhovatel je vSak pfesvéd&en, Ze neni mozné, aby byl novy uzemni plan, ktery
byl vytvaren s ohledem na aktualni potfeby mésta Liberec a potfeby dotéené lokality ad
hoc ménén z ddvodu, ze investor v fizeni, které pfedchazelo vydani nového UP, nehajil
sva prava a sam tak zpusobil, Zze jeho zamér, pro ktery nebylo vydano zadné pravomocné
uzemni a ani stavebni rozhodnuti, je v rozporu s novym UP. Navrhovana zména, tedy
zvySeni koeficientu zastavitelnosti a nartst podlazi stavby, je v rozporu se zajmy obyvatel,
ktefi danou lokalitu uzivaji k bydleni, ma potencial poSkodit krajinny raz, zhorsit dopravni
situaci v dané lokalité a zhorsit podminky pro bydleni stavajicich obyvatel dotéené lokality.
Navrhovatel je tak presvédéen, Zze navrh zmény UP by nemél byt schvalen.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatelem je osoba, ktera dolozila vypis z katastru nemovitosti a bylo ovéfeno,
Ze je vlastnikem pozemku, ktery je dot€éen navrhem feSeni Z1_B zmény. Zaroven byla
pisemnost podana ve stanoveném terminu do 7 dnu od vefejného projednani, proto bylo
vyhodnoceno v souladu s ustanovenim § 55b odst. (2), Ze se jedna o namitku dle § 52
odst. (2) stavebniho zékona. Toto je konstatovano i v €asti | namitky, se kterou se
pofizovatel ztotoznuje.

Namitka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a
ukoly uzemniho planovani, definované v ustanoveni § 18 a 19 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®).

V Casti Il namitky je definovan pfedmét namitky, tedy skuteCnost, Ze podatel
nesouhlasi s predmétem Z1 B zmény spodivajici v upravé regulaéniho kédu
stabilizované plochy v uzemnim planu Liberec oznacené jako 4.SC.2.20.40.p z hlediska
podlaznosti a koeficientu zastavéni. Dale jsou v této ¢asti namitky popisovany pasaze z
kapitoly Oduvodnéni navrhu Z1_B zmeény, ve kterych projektant zmény od{vodriuje
koncepci navrhované Z1_B zmény. V zavéru této Casti je vysloveno presvédceni
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namitatele, ze neni mozné, aby byl novy Uzemni plan, ktery byl vytvafen s ohledem na
aktualni potfeby mésta Liberec a potfeby dotéené lokality ménén z divodu, Ze investor v
fizeni, které pfedchazelo vydani nového uzemniho planu nehajil sva prava a tim se dostal
jeho planovany, pfipravovany a projednavany zamér do rozporu s regulativy noveho
uzemniho planu. Pofizovatel k tomuto uvadi, ze o pofizeni uzemniho planu rozhoduje
zastupitelstvo pfislusné obce v samostatné ptsobnosti. Uzemni plan je zakladni rozvojovy
dokument kazdé obce a je Cisté na vlli zastupitell, zda konkrétni navrh na zménu
uzemniho planu schvali a zahaji proces pofizovani zmény, &i nikoliv. Stavebni zakon
jednoznacéné uvadi, z jakych divodl mlze o pofizeni zmény uzemniho planu rozhodnout.
Jednou z mozZnosti je na navrh pravnické osoby, kterd ma vlastnicka prava k pozemku na
uzemi obce. Toto je praveé i situace Z1_B zmény, ktera je pofizovana na zakladé Zadosti
pravnické osoby, ktera je vlastnikem pozemk( parc. €. 484/1, 485/1 a 486/1 v
katastralnim Uuzemi Horni Hanychov. Zastupitelstvo o pofizeni Z1_B zmény uzemniho
planu Liberec rozhodlo usnesenim €. 192/2022 ze dne 30. 6. 2022, zaroven byl timto
usnesenim schvaleno pofizeni zmény zkracenym postupem a navrhovany obsah zmény.
Zastupitelstvo tedy pfistoupilo k tomu, ze i pfes to, Zze byl novy Uzemni plan schvalen a
vydan pfipusti jeho moZnou dil€éi zménu. Provéfeni dil¢i zmény uzemniho planu
neznamena, ze jako celek nenaplfiuje aktualni potfeby mésta jako celku, ani potieby
kazdé konkrétni lokality.

Daéle je tfeba uvést, Ze cely proces pofizeni nového uzemniho planu byl velmi
zdlouhavy a komplikovany. O pofizeni nového uzemniho planu bylo rozhodnuto jiz v roce
2007 a od roku 2008, kdy bylo schvaleno zadani uzemniho planu, byly vytvareny prvni
koncepce, vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanoveny prostorové
regulativy, které byly poprvé projednany jiz v roce 2011. S ohledem na velky Casovy
odstup je zcela na misté, Ze nékteré dlouhodobé zakotvené koncepce ve svém detailu
(napf. nyni feSené konkrétni regulacni podminky plochy 4.SC.) nemuseji odpovidat
aktualnim potfebam mésta a dané lokality. Namitce se v této €asti nevyhovuje.

V zavéru ¢asti Il namitky je uvedeno, Ze navrhovana zména (zvySeni koeficientu
zastavénosti a navySeni podlaznosti) je v rozporu se zajmy obyvatel, ma potencial
poskodit krajinny raz, zhorsit dopravni situaci v dané lokalité a zhorSit podminky pro
bydleni stavajicich obyvatel dotéené lokality. Pofizovatel k této Casti uvadi, Zze uvadény
rozpor se zajmy obyvatel neni nijak podrobnéji definovan, zajmy obyvatel také nejsou
nijak blize specifikovany. Pofizovatel je naopak nazoru, Ze navySeni intenzity vyuziti
plochy je zcela v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s ustanovenim § 18
odst. 2, podle kterého ma uzemni planovani zajiStovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi a uc€elné vyuzivani uzemi. Z hlediska uzemniho planovani je zadouci intenzivnéji
vyuzivat jiz vymezené plochy uréené k zastavéni na ukor vymezovani novych ploch. Z
dlouhodobého hlediska je zadouci uplatiiovat princip zahustovani a intenzifikace stavajici
zastavby a vyuziti jiz vymezenych ploch, proto je navySeni intenzity vyuZiti navrhované
Z1 B zménou v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. Lokalita Z1_B zmény tvofi
nastupni prostor do Sportovniho arealu Jestéd a celé pfirodni lokality JeStédského hibetu,
zaroven je koneCnou tramvajové trati a tvofi lokalni centrum Horniho Hanychova. S
ohledem na polohu v lokalnim centru je navySeni intenzity vyuZiti plochy v souladu s
urbanistickymi a architektonickymi principy, kdy zastavba nizSich rodinnych domi
postupné graduje a prechazi ve vysSi zastavbu smiSeného wvyuziti s dostupnym
obCanskym vybavenim. Z hlediska hodnoceni potencialniho naruSeni krajinného razu je
tfeba konstatovat, ze dotéeny organ ochrany pfirody krajiny, ktery je podle zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni pfislusny k hodnoceni
krajinného razu ve svém stanovisku neuved!, ze by mohl byt navrhovanou zménou
krajinny raz narusen. Co se tyCe potencialu na zhorSeni dopravni situace, tak dotéeny
organ hajici zvlastni zajmy podle zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve
znéni pozdejSich predpist s navrhem Zmény Z1_B souhlasil. Zaroven samotna zména
uzemniho planu nemlze ovlivnit dopravni situaci. Vliv na dopravni situaci je tfeba
posuzovat aZz u konkrétniho zaméru, v dalSich stupnich projektové pfipravy, kdy jsou
znamy konkrétni kapacity a generovana doprava daného zaméru. Toto posouzeni pfislusi
dotéenym organum hajici zvlastni zajmy na zakladé zvlastnich pravnich pfedpist. Co se
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tye v namitce vedeného potencialu pro zhorSeni podminek pro bydleni stavajicich
obyvatel dotéené lokality, je tfeba konstatovat, Ze tento potencial neni nijak konkrétné
specifikovan a definovan. Pofizovatel se pfiklani k argumentaci projektanta zmény,
uvedenych v kapitolach C.3 a C.4 oduvodnéni. Zména ma potencial rozvoje bydleni ve
mésté. NavySeni vySky a Kn odpovida principu obecné Zzadouci intenzifikace
ohrani¢eného zastavitelného prostoru mésta, ¢im se omezi potfeby jeho ploSného ristu, i
zdlraznéni lokalniho uzlového bodu prostorové kompozice mésta u nastupniho mista do
Sportovniho arealu Jestéd v Hornim Hanychové.

Zaroven je tfeba konstatovat, ze navrhovana zména uzemniho planu sama o
sobé neumistuje zadny konkrétni zamér, uzemni plan v obecné roviné pouze vytvafi
jeden z obecnych predpokladll budouci vystavby. Konkrétni vlivy a dopady konkrétnich
zameérl do Uzemi je tfeba posuzovat az v dalSich stupnich projektové pfipravy zamér,
nikoliv v ramci zmény uzemniho planu. V tomto konkrétnim pfipadé je stavebni zamér v
dané ploSe sice znam, protoZe byl pfedmétem uzemniho fizeni, které nebylo ukonéeno,
ale to nutné neznamena, ze tento konkrétni zamér bude v Uzemi umistén a realizovan.

V &asti lll namitky je podatelem specifikovano jeho vlastnické pravo k pozemkuam,
které jsou dot€eny navrhovanym feSenim. Pofizovatel uvedené informace ovéfil a
ztotozZnil se s nimi, podatel je opravnén uplatnit namitku.

V &asti IV je vymezeno Uzemi dotéené namitkou, tedy pozemky parc. ¢. 485/1,
484/1 a 486/1, k.u. Horni Hanychov. Pofizovatel dotéené pozemky vyhodnotil a dospél k
zavéru, Ze tyto pozemky jsou pfedmétem zmény, proto byla namitka akceptovana, ze
smérfuje k predmétu feseni Z1_B zmény. Bezprostfedné stavbou jsou dotéené pozemky:
483/14 a 483/6, dale 483/3, 483/4, 490 a 492, 494, 495/3 a 495/2, 481/1, 52 a 53, 48/2,
48/3, v8e v k.U. Horni Hanychov. Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan zadné stavby
neumistuje, nejsou uvedené pozemky hodnoceny.

V bode V namitky je shrnuto, Zze navrh zmény naprosto nepfiméfené, nedivodné
a nespravné zasahuje do jeho prav a opravnénych zajmi. Zejména do jeho prava
vlastnického k pozemkum. Co se tyCe zasahu do vlastnického prava tak je tfeba
konstatovat, ze je toho nazoru, Ze vlastnické pravo podatele namitky k jeho pozemk({m
neni zménou Z1_B nijak dotéeno, zména se pozemkl ve vlastnictvi podatele netyka a
nijak do nich nezasahuje. Pofizovatel dospél k zavéru, Ze jak jiz bylo vySe uvedeno, zasah
do prav a opravnénych zajmu podatele namitky nebyl nijak blize specifikovan, proto bylo o
namitce rozhodnuto na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni tak, ze se namitce
nevyhovuije.

N_4 Namitka opravnéného investora k navrhu pro verejné projednani

podatel: SeveroCeské vodovody a kanalizace, a. s.
¢€.j. a datum podani: CJ MML 222643/22, CJ MML 222641/22; 19. 10 .2022

Rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.
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1)
2)

3)

6)

7)

Text namitky véetné odlvodnéni:

S pfedlozenym navrhem Gzemniho planu
souhlasime
za dodrzeni nasledujicich podminek:

Projektova dokumentace byla schvalena nasim vyjadienim 020690010485 ze dne 5. 2. 2020.
V pfipadé zmeény navySeni bilance vody pozadujeme predlozit novou projektovou
dokumentaci.

U stavajicich siti ve spravé Severo¢eskych vodovodd a kanalizaci, a.s. je nutno respektovat ochranna
pasma (dle zak. €.274/2001 Sb. v platném znéni §23 odst. 3,5 kdy je stavebnik povinen dodrzet
ochranna pasma u vodovodnich fadi do priméru 500 mm v&etné 1,5 m, nad primér 500 mm 2,5 m
od vné&jsiho lice st&ny potrubi na kazdou stranu, u vodovodnich fadil o priméru nad 200 mm, jejichz
dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjiiho lice
zvy5uji o 1,0 m), ochranna pasma musf zlistat nezastavéna a trvale pfistupna pro provoz a udrzbu,
V pfipadé budouciho provozovani navrzené vodohospodarské infrastruktury je nutné, aby se obecné
technické poZadavky na vodohospodarské, (dale jen VH) stavby fidily pfedevsim zavaznymi pravnimi
pfedpisy, technickymi normami a na uzemi pisobnosti konkrétniho vlastnika VH infrastruktury. Pro
navrh je tedy nutné respektovat , Technické standardy" schvalené timto vlastnikem a provozovatelem,
které jsou k dispozici na webovych strankdch majiteld infrastruktury a na webovych strankach
provozovatele,

Piipadna dal&f opatieni k odstranéni technické nemoZnosti napojeni dalsich odbératell &i souvisejici
vodohospodaiské infrastruktury na stavajici vodohospodarskou infrastrukturu (dale jen VHI) ve
spravé SeveroCeskych vodovodi a kanalizaci, a.s. (zkapacitnéni, pfelozeni siti a objekt( véetné jejich
zafizeni, opatfeni k Gpravé tlakovych poméra, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit s viastnikem VH,
kterym je Severoteska vodarenské spolednost a.s. Néklady spojené s témito opatfenimi nese
vidy subjekt jehoZ poZadavky tuto potiebu vyvolaly. Podkladem k takovému projednani s
viastnikem VHI je vZdy stanovisko provozovatele k navrhovanému opatreni.

Upozorfiujeme, Ze toto vyjadieni neni souhlasem k napojeni na infrastrukturu provozovanou nasi
spoleénosti. K pfimému zasobovani pitnou vodou &i odvadén( vod odpadnich se provozovatel vyjadii
na zakladé pfedloZzené Zadosti o mozZnost napojent.

Poskytnutd informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani pfislusného
rozhodnuti.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatelem namitky je opravnény investor, ktery byl k datu konani vefejného
projednani (15. 11. 2022) zapsan v seznamu opravnénych investoru, ktery v souladu s §
23a stavebniho zakona vede pfislusny krajsky ufad (Krajsky ufad Libereckého kraje),
proto se v souladu s ustanovenim § 52 odst. (2) stavebniho zakona jedna o namitku
opravnéneho investora.

Opravnény investor ve své namitce vyslovuje souhlas s navrhovanym feSenim za
dodrZeni podminek. Uvedené podminky vS8ak nesméfuji k FeSeni ani podrobnosti zmény
uzemniho planu. Pfedmétem zmény je pouze navySeni podlaznosti a koeficientu
zastavéni v8emi nadzemnimi stavbami. Nebyla nijak mé&né&na koncepce technické
infrastruktury - zasobovani vodou ani likvidace odpadnich vod. Podminky sméfuji k daldim
stupfiim projektové pfipravy konkrétniho zaméru, tj. k navySovani bilance vody, dale
dodrzovani ochrannych pasem u vodovodnich fadd stavebnikem. Uzemni plan v principu
zadné stavby neumistuje, proto neni mozné pozadovat respektovani a trvalou pfistupnost
pro provoz a udrzbu ochrannych pasem. DalSi podminky sméfuji k provozovani
vodohospodarské infrastruktury a pfipadnym dalSim opatfenim k odstranéni nemoznosti
napojeni dalSich odbératell. Jak jiz bylo opakované uvedeno, Uzemni plan v principu
neumistuje zadné stavby ani nestanovuje podminky pro provozovani ani pfipadné
napojovani dalSich odbératelll. Toto opét sméfuje do dalSich stupnu pfipravy konkrétnich
zameérQ. Zaroven bylo jako pfiloha namitky doloZzeno vyjadreni opravnéného investora k
dokumentaci pro povoleni novych vodovodnich a kanalizaCnich pfipojek.

Sledovani dodrZeni stanovenych podminek je mozné az v dalSich stupnich projektové
pripravy konkrétniho zaméru, na zakladé konkrétni dokumentace ke konkrétnimu zaméru.

SAUL s.r.o 50



Zména Z21_B UP Liberec Oduavodnéni

M.0.0.1

N.0.0.1

Stanovené podminky neni mozné v ramci projednavané Z1_B zmény splnit, proto se
namitce nevyhovuije.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK
Pfipominky nebyly uplatnény.

VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY Z1_B PODLE § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Pofizovatel pfezkoumal soulad zmény uzemniho planu:
s politikou uzemniho rozvoje a se zasadami Uzemniho rozvoje

Pfezkum byl proveden na zakladé obsahu kapitoly E. VYHODNOCENiI SOULADU
ZMENY Z1_B S NADRAZENYMI DOKUMENTY od(vodnéni zmény Gzemniho planu, ve
které je pospano, jaké nalezitosti téchto dokumentl se vztahuji ke zméné Uzemnimu
planu a jak jsou ve zméné Uzemniho planu zohlednény. Pofizovatel konstatuje, ze v
uvedenych kapitolach jsou feSeny vSechny pozadavky nadfazenych dokumentu, které se
vztahuji ke zméné uzemniho planu. Spravnost i uplnost byla potvrzena jiz stanoviskem
Krajského ufadu Libereckého kraje odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu jako
nadfizeného organu Gzemniho planovani zn. OUPSR 278/2022/0UP KULK 16277/2023-
OUP ze dne 1. 3. 2023, které bylo uplatné&no v souladu s ustanovenim § 55b odst. (4)
stavebniho zakona. V uvedeném stanovisku byl vysloven souhlas s navrhem zmény a je
potvrzeno, Ze Ize pokraCovat v fizeni o vydani zmény uzemniho planu.

Zména Uzemniho planu respektuje Politiku Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.
1, 2, 3, 5 a 4 a respekituje Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni
aktualizace €. 1, tak jak je popsano v uvedenych kapitolach.

s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

PFrezkum byl proveden na zakladé kapitoly H. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY Z1_B
S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI oddvodnéni zmény Uzemniho planu. PFi
tvorbé zmény uzemniho planu byly zohlednény cile a ukoly uzemniho planovani vztahujici
se ke zméné uzemniho planu. Podrobné zdldvodnéni souladu je uvedeno ve vySe
jmenované kapitole.

s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

PFezkum byl proveden na zakladé kapitoly I. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY Z1 B S
POZADAVKY SZ A JEHO PROVADECICH PREDPISU odGvodnéni zmény uzemniho
planu. Z uvedeného je zfejmé, Ze zména uzemniho planu byla zpracovana podle
stavebniho zékona a jeho souvisejicich provadécich vyhlasek. To je zfejmé i z obsahu
zmény uzemniho planu, ktery obsahuje povinné naleZitosti uvedené v pfiloze €. 7 k
vyhlasce 500/2006 Sb. V kapitole A. ,Postup pfi pofizeni zmény tUzemniho planu® tohoto
odlvodnéni je pospan postup pofizeni zmény Uzemniho planu, na zakladé ¢ehoz je
zfejmé, Ze byly dodrzeny postupy podle stavebniho zakona.

s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisl

PFezkum byl proveden na zakladé kapitoly J. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY Z1_B
S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DO PODLE
ZVLASTNICH PREDPISU, POPR. S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU oddvodnéni
zmény uzemniho planu. Z uvedeného je zfejmé, Ze zména Uzemniho planu byla
zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organu.

V Liberci, kvéten 2023 Ing. arch. Jifi Plasil

SAUL s.r.o 51



Zména Z1_B UP Liberec Odiivodnéni

Pouceni:

Proti zméné uzemniho planu vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 spravniho Ffadu).

Mgr. Sarka Pracharova Ing. Jaroslav Zame¢nik, CSc.
statutarni naméstek primatora primator mésta Liberce
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