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Cislo nazev vykresu méfitko

6 Koordinaéni vykres 1:5 000

A STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A.0.0.1 Deklarace zakonnosti procesu pofizeni; soulad se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakon €. 283/2021 Sb.) a se zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve

Vv

A.0.0.2 Je soucasti odlvodnéni Opatfeni obecné povahy Zmény Uzemniho planu.

B VYHODNOCENI SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.1 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

B.1.0.1 Soulad cil( a Ukold Uzemniho planovani v obecném vztahu k pavodnim plochdm zmén Guzemniho
planu v fesené lokalité byl vyhodnocen v oddvodnéni Uzemniho planu Liberec.

- Zména uzemniho planu spociva v Upravé (slouceni a zaroven rozdéleni) navrzeného plosného
vymezeni a prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrzeného
funkéniho vyuziti v souladu s platnym dzemnim planem. Jedna se o vytvoreni dostatecné plosné
rezervy pro budouci vystavbu nadzemnich staveb v rdmci vlastniho pridmyslového vyrobniho arealu
Magna Exteriors (Bohemia) s.r.o. a v ramci vlastniho nové vzniklého regulacniho bloku.

- Druhy nové vznikly regulaéni blok (byvald betonarka), ktery vznikne oddélenim od plvodniho
regulacniho bloku 14 VL.4-60-20-h, ma za podminky zachovani stavajicich ploch zelené dostate¢nou
rezervu pro svij budouci rozvoj.

- Tyto celkové uUpravy vzhledem ke svému rozsahu a charakteru vsak nemohou mit vliv na
vyhodnoceni souladu cilG a dkold Gzemniho planovani v obecném vztahu k pivodné vymezenym
plochdam UP.

B.1.0.2 Zména Uzemniho planu je tedy v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani obecné formulovanymi
v zakoné ¢. 283/2021 Sb. v platném znéni - § 38, § 39.

B.2 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PREDPISU

B.2.0.1 Zména Uzemniho planu je zpracovana a projednana v souladu s ustanovenimi zadkona
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon v platném znéni, zejména §§ 108-111, §§ 93-104, § 105 odst. 3, §
116 a prilohou €. 8 stavebniho zakona.

B.2.0.2 Zména Uzemniho pldnu je zpracovana v souladu s § 9, §§ 12-14 a pfilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

B.2.0.3 Je soucasti odlivodnéni Opatieni obecné povahy Zmény tzemniho planu.

C VYHODNOCENi SOULADU ZMENY UZEMNiIHO PLANU S POZADAVKY
JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

C.1  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

C.1.0.1 Pf¥i zpracovani navrhu Zmény byly zohlednény verejné zajmy podle zvlastnich predpist (zejména
zédkon ¢. 114/1992 Sb., 334/1992 Sb., 100/2001 Sb. v platném znéni).
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C.1.0.2 Navrh Zmény ze své podstaty nevyvolava Zadné pozadavky, které by negativné pusobily na verejné
zajmy chranéné zvlastnimi zajmy.

C.2 VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

C.2.0.1 Je soucasti odlivodnéni Opatieni obecné povahy Zmény tizemniho planu.

D VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1 VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

D.1.0.1 Uzemni plan Liberec byl vydan 24. 2. 2022, kdy bylo platné tpIné znéni Politiky Gzemniho rozvoje
CR ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 4. Uzemni plan Liberec byl pofizen v souladu s uvedenym
Uplnym znénim. Od doby vyddani izemniho planu Liberec byly schvaleny aktualizace ¢. 6 a ¢. 7 a
zména €. 8.

- Dne 31. srpna 2023 bylo ve Shirce zakon( a Shirce mezinarodnich smluv v ¢astce 121 pod bodem
263/2023 zvefejnéno Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace €. 6 PUR CR.
Zavaznost Aktualizace €. 6 PUR CR je od 1. zaFi 2023. Aktualizace €. 6 PUR CR byla zpracovana za
ucelem vytvoreni podminek pro vystavbu suché nadrze Skalicka a netyka se Uzemi Libereckého
kraje.

- Dne 7.2.2024 Vlada CR svym usnesenim ¢&. 89/2024 schvdlila Aktualizaci €. 7 PUR CR. Sdéleni
Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace ¢. 7 PUR CR bylo zvefejnéno dne 29. Gnora
2024 ve Sbirce zakonu a Sbirce mezinarodnich smluv pod bodem ¢.46/2024. Zavaznost Aktualizace
¢. 7 PUR CR je od 1. bFezna 2024. Aktualizace ¢. 7 PUR CR byla zpracovéna za G¢elem zrudeni zemni
ochrany formou Uzemni rezervy pro celé prlplavni spojeni Dunaj—Odra—Labe a netyka se tUzemi
Libereckého kraje.

- Dne 28. Unora 2025 bylo ve Shirce zdkonl a Sbirce mezindrodnich smluv v ¢astce 51/2025
zvefejnéno Sdéleni MMR CR o schvéleni Zmény €. 9 PUR CR. Na zakladé § 70 odst. 3 zakona
¢.283/2021 Sb. je zavaznost Zmény ¢&. 9 PUR CR od 1. bfezna 2025. Predmétem Zmény ¢. 9 PUR CR
bylo stanoveni koncepce sidelni struktury CR a vymezeni dvou novych specifickych oblasti.

- Prvni oblasti je specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunec¢niho zareni.

- Druhou oblasti je specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie.

- Tyto v ZUR LK dosud neupresnéné specifické oblasti se s ohledem na standardni pFirodni hodnoty
vybranych ¢asti Uzemi mésta Liberec tohoto Uzemi potencialné tykaji a jejich uplatnéni se provéruje
samostatnou zménou UP Liberec Z7.

- Dne 27. srpna 2025 Vlada CR schvalila usnesenim €. 633/2025 navrh Zmény ¢.8 PUR CR. Nésledné
Ministerstvo pro mistni rozvoj zverejnilo v souladu s § 70 odst. 3 stavebniho zdkona a v souladu s
tkoly vyplyvajicimi z usneseni vlady €. 633/2025 schvaleny navrh Zmény ¢€.8 PUR CR a to vietné
souvisejicich materiald. Zména €. 8 PUR CR nabyla t¢innosti 1. fijna 2025.

- DGvodem pro pofizeni Zmény €.8 PUR CR byla nutnost reagovat na nové skute¢nosti v Uzemné
planovaci ¢innosti po schvéleni predchozi Aktualizace ¢.4 v roce 2021. Zména se tyka vSech kapitol
platné PUR CR, pficemi nejvice je dotéena kapitola o sidelni strukture.
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- Zménou ¢€.8 PUR CR bylo mésto Liberec zafazeno mezi ,vy$$i centra vyznamna — regiondlni (A3)“.

- V souladu se Zménou ¢.8 PUR CR UP Liberec ji7 v sou¢asné podobé p¥i vymezovani zamér( vytvari
podminky pro:

a) opatreni vedouci ke sniZeni hustoty provozu silniéni motorové dopravy (mimo verejné hromadné
dopravy) v centrélnich ¢astech center osidleni,

b) diverzifikaci ekonomickych ¢innosti a poskytovani odvétvové Siroké nabidky pracovnich pfilezZitosti,

c) rozvoj bydleni tak, aby byla zajisténa dostate¢nd ob¢anska vybavenost a zohlednény dopady rozvoje
bydleni na sousedni lokality a aby v okrajovych ¢astech center osidleni byla zajisténa také dobra
dostupnost centralnich ¢asti center osidleni,

d) rozvoj bydleni formou regenerace stavajicich nevyuzivanych objektl (brownfieldd), pripadné
vystavbou v dosud nezastavénych a nevyuzivanych prolukach, a to zejména v centralnich ¢astech
center osidleni,

e) udrZitelny rozvoj okrajovych casti center osidleni, zejména s ohledem na suburbanizaci a jeji
dasledky v Gzemi,

f) rozvoj obsluznych funkci a sluZzeb celokrajského, pfipadné celostatniho vyznamu, zejména téch
verejnych v oblasti zdravotnictvi, Skolstvi, védy a vyzkumu, socialni péce, kultury a verejné spravy.

- V souladu se Zménou ¢.8 PUR CR UP Liberec jiz v sou€asné podobé plni Gkoly pro tzemni pldnovani:

a) vymezovanim ploch a koridord pro dopravni infrastrukturu vytvari Gzemni podminky pro optimalni
dopravni dostupnost center osidleni v celokrajském, pfipadné v celostatnim métitku,

b) vytvari izemni podminky pro zlepseni dopravni obsluznosti Uzemi zejména verejnou hromadnou
dopravou v celokrajském, pripadné v celostatnim métitku,

c) zlepsuje a rozviji dopravu v klidu zejména vyraznym navysenim kapacit odstavnych a parkovacich
ploch zohlednujici dalsi pfepravni navaznosti (P+R; P+G; K+R; B+R apod.),

d) vytvari Uzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit zejména v oblasti sluzeb, znalostni
ekonomiky, vzdélavani, védy, vyzkumu a inovaci a dalSich ekonomickych odvétvi s vysokou pfidanou
hodnotou,

e) vytvari Uzemni podminky pro rozvoj bydleni a pokud moZno rozviji bydleni prednostné v centralni
Casti.

- Nasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Upiného znéni PUR CR.

D.1.0.2 Zména Z27 UP Liberec je v souladu s PUR CR, protoze svym obsahem nemd vliv na véci v ni Fedené.
Zména uzemniho planu spociva v Upravé (slouceni a zaroven rozdéleni) navrzeného plosného
vymezeni a prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrzeného
funkéniho vyuziti v souladu s platnym Uzemnim planem.

D.1.1 VYHODNOCENI NAPLNENi CELOSTATNICH PRIORIT UZEMNiHO
PLANOVANI VE ZMENE UZEMNIHO PLANU

D.1.1.1 Celostatni priority uzemniho planovani v obecném vztahu v fesené lokalité byly vyhodnoceny
v odGvodnéni Uzemniho planu Liberec.

- Zména uzemniho planu spociva v Upravé (slouceni a zaroven rozdéleni) navrieného plosného
vymezeni a prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrieného
funkéniho vyuziti v souladu s platnym Uzemnim planem.

- Tyto Upravy vzhledem ke svému rozsahu a charakteru vsak nemohou mit vliv na vyhodnoceni
celostatnich priorit tzemniho pldnovani v obecném vztahu k pdivodné vymezenym plocham UP.

D.1.1.2 Zména uzemniho planu se tedy nedotyka ¢lankd 14 — 31 celostatnich priorit Uzemniho planovani
stanovenych v PUR CR.
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D.1.2 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

D.1.2.1 Zména uzemniho planu nemd vliv na funkénost rozvojovych oblasti (OB7) a rozvojovych os
vymezenych v PUR CR.

D.1.3 SPECIFICKE OBLASTI

D.1.3.1 Zména Gzemniho pldnu nema vliv na funké&nost specifické oblasti (SOB7) vymezené v PUR CR.

D.1.4 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

D.1.4.1 Zména tzemniho planu se nedotyka koridor( a ploch dopravni infrastruktury vymezenych v PUR CR
(SD15, SD19, ZD19).

D.1.5 KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

D.1.5.1 Zména Uzemniho planu se nedotykd koridord a ploch technické infrastruktury vymezenych
v PUR CR.

D.1.6 DALSIi UKOLY PRO UZEMNi PLANOVANI
D.1.6.1 Clanky tykajici se Libereckého kraje byly zruseny.

D.2 VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

D.2.0.1 Uzemni rozvojovy plan byl potizen, aviak dle § 319 odst. 5 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona (dale jen novy stavebni zakon) se pro prvni rozvojovy plan nepouzije § 73 odst. 2a 3 SZ do
doby vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky SZ.

D.3 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
LIBERECKEHO KRAJE

D.3.0.1 Uzemni plan Liberec byl vydan 24. 2. 2022, kdy bylo platné Gplné znéni Zasad Gzemniho rozvoje
Libereckého kraje po aktualizaci ¢. 1. Uzemni pldn Liberec byl pofizen v souladu s uvedenym
Uplnym znénim. Od doby vyddani tzemniho planu Liberec byla vyddna aktualizace €. 2.

- Aktualizace €.2 ZUR LK byla vydéana zastupitelstvem Libereckého kraje 28.11.2023 a dne 3.1.2024
nabyla G¢innosti. Pfedmétem Aktualizace €.2 bylo zejména jeji uvedeni do souladu s PUR CR - nové
oznaceni koridor(li, dil¢ich Uprav textu priorit Uzemniho planovani, presun specifické oblasti
Frydlantsko mezi specifické oblasti republikového vyznamu, doplnéni specifické oblasti, ve které se
projevuje problém se suchem. Stavajici navrhové koridory ZD8_D26D, ZD8_D26/1, ZD8_D26/2 a
ZD8_D27 byly ponechany v ZUR LK beze zmény v&etné jejich oznaceni.

V silni¢ni dopravé byl vypustén koridor D47 a zkracen koridor D13A na D13B. Dale byly vypustény
uzemni rezervy S5_DO1R a D18R. V energetice byl vypustén zamér na vybudovani transformovny
Zelezny Brod véetné privodniho vedeni. Vyjma Zelezniéni trati (byla jen v textu AZUR LK €&.2 jinak
oznacena) se ostatni aktualizace netykaji mésta Liberec.

Dne 29.4.2025 byla zastupitelstvem Libereckého kraje (C.usneseni 155/25/ZK) vydana
Aktualizace ¢.3 ZUR LK. Aktualizace €.3 ZUR LK zpfesnila koridor konvenéni zelezniéni dopravy ZD19
navrzeny PUR CR, (Zawidéw) hranice Polsko/CR - Liberec — (Turnov) - Mlada Boleslav a vybrana
spojeni v Useku Mlada Boleslav — Praha vymezenim koridoru ZD19_D26E, tsek hranice SK/LK —
(Turnov) — Ctvefin — (Hodkovice nad Mohelkou) — Liberec pro modernizaci Zelezni¢ni traté s
novostavbami novych Usekd, elektrizaci a zdvojkolejnéni. Dale se pouze zménilo oznadeni koridoru
ZD8 D27 pro optimalizaci Zelezni¢ni trati v Useku Liberec — Frydlant — hranice CR/Polsko na
ZD19_D27 beze zmény jeho vymezeni.
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- Aktualizace €.3 ZUR LK se tyka Gzemi mésta Liberce zru$enim nutnosti Uzemni ochrany koridord
Jelezni¢ni trati CNZ.6-1-DD(ZD8_D26), CNZ.7-1-DD(ZD8_D26D). Tato problematika neni
predmétem Fedeni ndvrhu zmény Z27. Zpiesnéni koridoru konvenéni zelezniéni dopravy ZD19_D26E
na Uzemi mistnich &asti Vesec a Doubi bude fe$eno pfipravovanou samostatnou zménou UP
Liberec.

D.3.0.2 Zmeéna uzemniho planu spocivad v Upravé (slouceni a zdroven rozdéleni) navrzeného plosného
vymezeni a prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrieného
funkéniho vyuziti v souladu s platnym Uzemnim planem.

- Tyto Upravy vzhledem ke svému rozsahu a charakteru vSak nemohou mit vliv na poZzadavky
definované v ZUR LK.

KRAJSKE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

D.3.0.3 Krajské priority Uzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cil( a tkold
Uzemniho planovani a pozadavkl na udrZitelny rozvoj v Gzemné planovaci ¢innosti obci, kterou
budou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim tzemi.

- Krajské priority Uzemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje byly pti tvorbé UP Liberec
v souladu s charakterem Uzemi mésta respektovdny zejména pfi stanovovani koncepce rozvoje

mésta, urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury, koncepce krajiny a pfi stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

D.3.0.4 Krajské priority Uzemniho planovani v obecném vztahu k ptivodnim plochdm zmén Gzemniho planu
v fesené lokalité byly vyhodnoceny v odtGvodnéni Uzemniho planu Liberec.

- Zména uzemniho planu spociva v Upravé (slouceni a zaroven rozdéleni) navrzeného plosného
vymezeni a prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrieného
funkéniho vyuziti v souladu s platnym Uzemnim planem.

- Tyto Upravy vzhledem ke svému rozsahu a charakteru vSak nemohou mit vliv na vyhodnoceni
krajskych priorit Uzemniho planovani v obecném vztahu k ptivodné vymezenym plocham UP.

D.3.0.5 Zmeéna uzemniho planu se tedy nedotykd odstavct P1 — P21 krajskych priorit Gzemniho planovani.
- Zména Uzemniho planu nevymezuje zastavitelné plochy - jiz platny UPL zde tyto plochy vymezil.

- problematika nové stanovené aktivni zény zaplavového Uzemi a z ni vyplyvajicich podminek byla
fedena regulativem nové dohodnutym s vodopravnim Gifadem pro cely UPL v Upiném znéni UP
Liberec po Zménach Z1_B,C.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

D.3.0.6 Zména uzemniho planu nema vliv na funkénost rozvojovych oblasti republikového vyznamu (OB7
Liberec) a rozvojovych os (OS3 Praha — Liberec — hranice CR/Némecko, Polsko —Gérlitz/Zgorzelec)
vymezenych v PUR CR a zpfesnénych v ZUR LK jako ROS2 a ROS3.

SPECIFICKE OBLASTI

D.3.0.7 Zména uzemniho planu nema vliv na funkénost specifické oblasti (SOB7a Jizerské hory a SOB7b
Zapadni Krkonose) vymezené v ZUR LK.

PLOCHY A KORIDORY NADMISTNiHO VYZNAMU

D.3.0.8 Zména uzemniho planu nema vliv na funkénost ploch a koridorll dopravni infrastruktury
vymezenych vZUR LK vymezenych v ZURLK v kontaktu s Gzemim SML: (D0O8B, D11C, D16A,
ZD8 D26D, ZD8_D27, D28 ,Regiotram Nisa“, Letisté Liberec, multifunkéni turistické koridory-MTK).

D.3.0.9 Zmeéna uzemniho pldanu nemd vliv na funkénost ploch a koridord technické infrastruktury
vymezenych v ZUR LK v kontaktu s tzemim SML: (E39C, E23A, E38A, E12C).
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D.3.0.10 Zména tzemniho planu nema vliv na vymezeni a funkénost ploch systému USES nadregionalniho a
regionalniho vyznamu vymezenych v ZUR LK v kontaktu s Gzemim SML: (K19H, K19MB, RC387,
RC1267, RC1268, RC1361, RK640, RK646).

OCHRANA A ROZVOJ PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

D.3.0.11 Zména Uzemniho planu respektuje zasady ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot vymezené pro celé Gzemi Libereckého kraje v ZUR LK.

CiLOVE KVALITY KRAJIN

D.3.0.12 Zména uzemniho planu respektuje cilové kvality krajin stanovené pro celé Uzemi Libereckého kraje
v ZUR LK.

E VYHODNOCENiI SOULADU ZMENY UZEMNiHO PLANU SE ZADANIM
ZMENY UZEMNIHO PLANU

E.0.0.1 Navrh ,zadani“ Zmény uzemniho planu byl zpracovan odborem investic a spravy majetku firmy
Magna Exteriors (Bohemia) s.r.o. jako pfiloha k Zadosti o jeji pofizeni a v neménéné podobé spolu
s Zadosti schvélen Zastupitelstvem mésta Liberec usnesenim ¢. 98/2025 ze dne 24. 4. 2025.

E.0.0.2 Zména ma provérit:

- moznost zvétseni ploSné rezervy pro budouci vystavbu nadzemnich staveb na pozemcich
pramyslového vyrobniho aredlu Magna Exteriors (Bohemia) s.r.o.
splnéno
Plochy regulacniho bloku Z.7-87 VL.5-60-20-h byly pficlenény k plocham regula¢niho bloku 14 VL.4-
60-20-h a ten byl nasledné rozdélen na dva samostatné regulacni bloky. Jeden regulacni blok tvofi
pozemky vyrobniho primyslového aredlu Magna Exteriors (Bohemia) s.r.o. a druhy regulacni blok
tvofi pozemky, které nejsou soucasti tohoto primyslového aredlu. Jsou to pozemky byvalé
betonarky.

- moznost zaclenéni ploch regulaéniho bloku Z.7-87 VL.5-60-20-h (pozemek parc. ¢. 528/3 a cast
pozemku parc. ¢. 528/1 v katastralnim Gzemi Rochlice u Liberce) do ploch regula¢niho bloku 14
VL.4-60-20-h.
splnéno
Charakter vyuziti ploch regula¢niho bloku Z.7-87 VL.5-60-20-h byl zménén z navrhovych ploch
zastavitelnych (Z) na plochy stabilizované zastavitelné a byla zménéna jeho vyskova hladina
zastavby (podlaznost) 5 na vyskovou hladinu zastavby 4, aby tak byla sjednocena celkova vyskova
hladina zastavby. Byly zachovany regulativy plosné intenzity zastavby (koeficient zelené Kz a
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn). Tim byly vytvofeny podminky pro zaclenéni ploch
regulacniho bloku Z.7-87 VL.5-60-20-h do ploch regulaéniho bloku 14 VL.4-60-20-h.

- moznost zmény charakteru vyuziti ploch regulacniho bloku Z.7-87 VL.5-60-20-h, které jsou
uzemnim planem stanoveny jako navrhové plochy zastavitelné (Z), na plochy stabilizované, které
budou zménou pficlenény ke stabilizovanym plocham regulaéniho bloku 14 VL.4-60-20-h.
splnéno
V ramci pficlenéni doslo ke zméné (snizeni) vyskového regulativu plvodniho regula¢niho bloku Z.7-
87 VL.5-60-20-h z vyskové hladiny zastavby (podlaznost) 5 na vyskovou hladinu zastavby 4. Vyskova
hladina zastavby pfic¢lennovaného regula¢niho bloku tak byla prizplsobena a uvedena v soulad
s vySkovou hladinou zastavby regulacniho bloku, ke kterému byla pficlenéna. Dale bylo zachovano
funkéni vyuziti ploch regulaéniho bloku Z.7-87 VL.5-60-20-h v souladu s platnym uzemnim planem
a to jsou plochy vyroby lehké — VL a byly zachovdany regulativy plosné intenzity zastavby (koeficient
zelené Kz a koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn).
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F.0.0.1

G.0.0.1

H

moznost rozdéleni regulaéniho bloku 14 VL.4-60-20-h na dvé ¢3sti, kdy hranici rozdéleni bude tvofit
hranice mezi sousednimi pozemky parc. ¢. 520/29, 520/30, 538/1, 538/18 v k.u. Rochlice u Liberce
na jedné strané a pozemky parc. ¢. 716/5, 520/40, 538/7, 538/5, 538/2 v k.u. Rochlice u Liberce na
strané druhé.

splnéno

Rozdélenim vznikly dva samostatné regulacni bloky. Jeden regulac¢ni blok s plvodnimi regula¢nimi
kody 14 VL.4-60-20-h a druhy regulacéni blok sregulaénimi kédy 1422 VL.4-60-20-h (dle
koordina¢niho vykresu). Pozemky, které nejsou soucasti vyrobniho primyslového aredlu Magna
Exteriors (Bohemia) s.r.o. a které po oddéleni vytvorily samostatny regulac¢ni blok 1422 VL.4-60-20-
h (byvala betonarka), byly provéfeny mérenim LULC (Land Use / Land Cover). Dle LULC sice stavajici
zelen na téchto oddélenych pozemcich (regulacni blok 1422 VL.4-60-20-h) nesplfiuje minimalni
koeficient zelené (Kz), avSak stavajici zastavénost nadzemnimi stavbami je na nich mala. Dle
regulativu F.4.4 Zvlastni podminky je tedy za podminky, Ze bude zachovan stdvajici podil zelené (Kz),
mozny budouci rozvoj (vystavba nadzemnich staveb v souladu se stanovenym koeficientem Kn)
nové vzniklého regulacniho bloku 1422 VL.4-60-20-h (dle koordina¢niho vykresu).

Zména Uuzemniho planu neni vypracovana ve variantnim reseni.

ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A
POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Pfi ,,projednani” Zadani Zmény uzemniho pldnu pfislusny organ ochrany ptirody konstatoval, Ze je
mozné vyloucit vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, protozZe se v feSeném Uzemi tyto
lokality nenachdazeji. Prislusny ufad k ,projednavanému” Zadani s prihlédnutim ke stanovisku
pfislusného orgdnu ochrany pfirody konstatoval, Ze ndvrh Zmény neni nutné posuzovat z hlediska
vlivll na Zivotni prostredi, protoZe ze zadani nevyplynuly zaméry, které by vyZzadovaly posouzeni a
rovnéZ nedojde k dotéeni Uzemi Natura 2000.

V feSeném Uzemi, které se nachazi v zastavéném lzemi, se nepfedpokladaji takové zmény v Uzemi,
které by vyZadovaly zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi v¢. vyhodnoceni vlivu zmény zemniho planu na Zivotni prostredi a vlivl na
EVL a ptaci oblasti.

SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

S ohledem na kapitolu F nebylo vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
Uzemi zpracovano.

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU ZMENY

UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENiM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI
PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

H.0.0.1

Vzhledem k tomu, Ze zpracovani ,Vyhodnoceni vlivi Zmény Z27 na udrZitelny rozvoj zemi“ nebylo
pozadovano, nevyddava se k nému ani stanovisko krajského ufadu.
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1 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

1.0.0.1 Jednd se o poZadavky soukromého investora na vytvoreni dostatecné plosné rezervy pro budouci
vystavbu nadzemnich staveb v rdmci vlastniho primyslového vyrobniho arealu.

- Nedochazi oproti platnému UP k navy$eni kapacit lokality ani k vyraznym Gpravdm potencialniho
prostorového usporadani.

- Zména uzemniho planu neni vypracovana ve variantnim reseni.

1.0.0.2 Méni se detailni plosSné vymezeni regula¢niho bloku 14 VL.4-60-20-h, ktery se rozdéli na dva
samostatné regulacni bloky.

- Méni se charakter vyuziti ploch regula¢niho bloku Z.7-87 VL.5-60-20-h, a to z ploch navrhovych
zastavitelnych (Z) na plochy stabilizované a méni se jeho vyskova hladina zastavby (podlaznost) 5
na vySkovou hladinu zdstavby 4. Vyskovou hladinu zastavby 4 ma sousedni stabilizovana plocha, ke
které byl regulacni blok Z2.7-87 VL.5-60-20-h pficlenén. Byla tak sjednocena vyskova hladina
zastavby nové vzniklych stabilizovanych ploch VL se stavajicimi stabilizovanymi plochami VL.

- Zménou vznikly dva nové regulacni bloky. Jeden regulacni blok, ktery je v majetku firmy Magna
Exteriors (Bohemia) s.r.o., umozni dalsi budouci rozvoj tohoto vyrobniho primyslového arealu.
Druhy nové vznikly regulacni blok (byvald betonarka), ktery vznikl oddélenim od plvodniho
regulacniho bloku 14 VL.4-60-20-h, ma téZ za podminky zachovani stdvajicich ploch zelené
dostatec¢nou rezervu pro svij budouci rozvoj.

- Podminky prostorového uspofadani nové vzniklych regulacnich bloki zlstavaji stejné, beze zmén.

1.0.0.3 Zménou Uzemniho planu spocivajici v Upravé (slouceni a zaroven rozdéleni) navrZzeného plosného
vymezeni a prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrzeného
funkéniho vyuziti v souladu s platnym Uzemnim planem se neméni koncepce dopravni a technické
infrastruktury UP Liberec.

1.0.0.4 Zménou Uzemniho planu spocivajici v Upravé (slouceni a zaroven rozdéleni) navrzeného plosného
vymezeni a prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrzeného
funké&niho vyu7iti v souladu s platnym Gzemnim planem se neméni VPS ani ostatni limity UP Liberec.

1.1 ODUVODNENiIi STAVEB PRO BEZPECNOST A OBRANU STATU
(ZVLASTNICH ZAJMU MO CR)

1.1.0.1 Zménou Z27 spocivajici v Upravé (slouceni a zaroven rozdéleni) navrZzeného plosného vymezeni a
prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrzeného funkéniho vyuziti
v souladu s platnym Gzemnim planem nedojde k ovlivnéni Fe$eni zvlastnich zajmd navrieného v UP.

1.1.0.2 Podle poZadavku dotceného organu je celé spravni Uzemi mésta v Koordinacnim vykresu (6)
oznaceno jako zajmové Uzemi Ministerstva obrany CR, kde obecné podle ustanoveni zékona
¢. 283/2021, Stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, Ize povolit nize uvedené druhy staveb
vidy jen zakladé zdvazného stanoviska CR — Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy,

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald,
objektl dileZitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdd,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na prirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu,

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroja a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodd,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,
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1.1.0.3

J.0.0.1

K.0.0.1

K.0.0.2

K.0.0.3

L.0.0.1

M.1

M.1.0.1

veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu$nosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENiIM
JEJICH VYMEZENI

Zménou Uzemniho planu spocivajici v Upravé (slouceni a zaroven rozdéleni) navrzeného plosného
vymezeni a prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrieného

funkéniho vyuziti v souladu s platnym dzemnim planem se nenavrhuji nové ani nejsou ovlivnény
stavajici zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR LK.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou Uzemniho planu spocivajici v Upravé (slouceni a zaroven rozdéleni) navrzeného plosného
vymezeni a prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrzeného
funkéniho vyuZiti v souladu s platnym Gdzemnim planem neni ovlivnéno vymezeni feSeného Uzemi

Uzemniho planu Liberec, ani jeho rozdéleni do 11 bilan¢nich urbanistickych sektort respektive do
26 katastralnich Gzemi o celkové rozloze 10 609 ha.

Zménou Uzemniho planu spocivajici v Upravé (slouceni a zaroven rozdéleni) navrzeného plosného
vymezeni a prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrzeného
funkéniho vyufiti v souladu s platnym Gzemnim planem neni dotéeno zastavéné tzemi Uzemniho
planu Liberec vymezené podle zdkona ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

Komplexni aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi neni s ohledem na rozsah a charakter Zmény
Uzemniho planu provedena, bude soudasti pFipravované komplexni zmény UP.

Zménou Uzemniho planu spocivajici v Upraveé (slouceni a zaroven rozdéleni) navrzeného plosného
vymezeni a prostorového usporadani dotéenych ploch zmén pfi zachovani jejich navrzeného
funkéniho vyufZiti v souladu s platnym dzemnim planem neni dotéen rozsah zastavitelnych ploch a
zastavénych ploch UPL - vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch neni nutno provést.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky s podrobnosti nalezejici regula¢nimu planu.

VYHODNOCENiI PREPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi ZMENY UZEMNiIHO PLANU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Parcely p.¢. 528/1, 528/23 v k.4. Rochlice u Liberce, na kterych dochazi ke zméné z ploch
navrhovych zastavitelnych (Z) na plochy stabilizované, jsou dle Udajli katastru nemovitosti vedeny

11



UP Liberec — Zména 227 Oddvodnéni

jako ostatni plocha, kde BPEJ neni evidovano. Ztéchto dlvodl nejsou duasledky na ZPF
vyhodnocovany.

M.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

M.2.0.1 Navrh Zmény Gzemniho planu se netykd lesnich pozemka.

N VYHODNOCENI PRIPOMINEK VECETNE JEHO ODUVODNENI

N.0.0.1 Vefejné projednani navrhu Zmény Uzemniho planu probéhlo dne 14.1.2026. Termin pro podani
pfipominek byl 15 dnli ode dne verejného projednani. Celkem byla uplatnéna jedna pfipominka.
Jejich vyhodnoceni je obsaZzeno v odlivodnéni opatfeni obecné povahy.

(o) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

0.0.0.1 Zména 727 je zpracovana a projednana v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon v platném znéni, zejména §§ 108-111, §§ 93-104, § 105 odst. 3, § 116 a prilohou ¢. 8
stavebniho zakona.

0.0.0.2 Zména Z27 je zpracovana v souladu s § 9, §§ 12-14 a ptilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

0.0.0.3 Je soucasti odivodnéni Opatifeni obecné povahy Zmény tzemniho planu.

P UDAJE O POCTU LISTU TEXTOVE A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
ODUVODNENI ZMENY Z27

P.0.0.1 Textova ¢ast odivodnéni Zmény Z27 obsahuje 6 listd (12 stran) textu.

P.0.0.2 Graficka ¢ast odGvodnéni Zmény 227 obsahuje 1 vykres.

Q TEXT S VYZNACENIM ZMEN

P.0.0.1 Viz. pfiloha odlvodnéni —Zménovy text.

V Liberci, duben 2026 Ing. arch. Petr Kincl
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