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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU OBCE PROSEC POD
JESTEDEM

Obec Prose¢ Pod Jestédem ma platny uzemni plan od 22. 4. 2009 a ucinny od 8. 5. 2009. Podle
ustanoveni § 55 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen
»stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist, musi pofizovatel predlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou dany
ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné

planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tizemni plan vydan (§ S odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj izemi.

1) Zastavéné Gzemi obce bylo vymezeno k 30. 4. 2008. Od této doby doslo k ¢aste€nému
vyuziti zastavitelnych ploch. Mélo by byt aktualizovano.

2) Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné, nezastavitelné a plochy uzemni
rezervy. Pofizovatel na zékladé¢ poskytnutych podkladi (Gzemni souhlasy, Uzemni
rozhodnuti), terénnich prizkumid a 0Udaji z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti
navrhovych a stabilizovanych ploch.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
Plochy pro bydleni

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni Z 1 — Z 32 o celkové vyméie 11 ha.
Vétsinou se jedna o ploSn¢ malé lokality, které dopliuji proluky v zastavbé a navazuji na
stavajici plochy pro bydleni. V obci se nachazi jedina vétsi rozvojova lokalita pro bydleni
za byvalym zemé&délskym stfediskem. Z névrhovych ploch jsou v katastru Prosece pod
Jestédem vyuzity lokality Z 19 Na horach v blizkosti U Samalti, Z 14 a Z 16 v horni ¢asti
obce pii komunikaci III. tfidy 2789, ¢asti Z4 a Z 5 v dolni ¢asti obce pfi komunikaci III.
tfidy 2789 (pod obecnim twfadem). V katastru Javorniku u Ceského Dubu jsou vyuzity
lokality Z 24, ¢ast Z 25 pii komunikaci III. tfidy 2784 a Z 27 v blizkosti této komunikace.
Z celkové vyméry rozvojovych ploch pro bydleni je vyuzito 21 %.

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejné infrastruktury Z 36 a Z 37 o celkové
vyméfe 0,26 ha. V katastru Javorniku u Ceského Dubu v nivaznosti na jezdecky a
sportovni aredl je lokalita Z 36, které je urcena pro télovychovna a sportovni zafizeni.
V katastru Prose¢e pod Je§tédem je v blizkosti restaurace U Samalti navrzena pro
télovychovna a sportovni zafizeni lokalita Z 37. Ob& tyto rozvojové plochy jsou jiz

vyuzity.
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3)

Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejnych prostranstvi Z 38 — Z 41 o celkové
vyméte 0,32 ha. Na katastru Prosece pod Jestédem je pod obecnim uiadem pies silnici II1.
tiidy 2789 navrzena lokalita Z38. Dale je navrzena v navaznosti na hibitov lokalita Z 39.
V katastru Javorniku pod Jestédem je v navaznosti na byvalou $kolu navrzena lokalita
plocha Z 41, kterd je jako jedind vyuzita. Z celkové vyméry rozvojovych ploch pro
vetejna prostranstvi je vyuzito 40 %.

Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury Z 42 — Z 60 o celkové
vymeéie 1,87 ha. Plochy dopravni infrastruktury jsou rozdéleny na plochy silnic II. tfidy
(Z 42), plochy mistnich komunikaci (Z 43 a Z 44), plochy ucelovych komunikaci (Z 45 —
7 58), plochy parkovist¢ (Z59 a Z60). Vjizni Casti obce pod Domaslavicemi je
navrhovana plocha Z42, ktera je nevyuzita. Plochy mistnich komunikaci Z 43 a Z 44 jsou
nevyuzity. Zucelovych komunikaci jsou vyuzity plochy: Z 48 v lokalit¢ nad
Podjoukovem pii mistni komunikaci II. tfidy smérem na Javornik, Z 52 v horni Casti
katastru Prosece pod Jestédem pii komunikaci III. tfidy €. 2789, Z 54 a Z 55 v Javorniku
v ndvaznosti na zemédélsky aredl a Z 58 v Padouchoveé. Plochy parkovist' Z 59 u obecniho
ufadu a Z 60 u okalt pti komunikaci III. tfidy €. 2789 jsou nevyuzity. Z celkové vyméry
rozvojovych ploch dopravni infrastruktury je vyuzito 70,5 % a 45 %.

Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy technické infrastruktury Z 61 — Z 64 o celkové
vymeéie 0,256 ha. Tyto plochy nejsou vyuzity.

Plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni plan vymezuje rozvojové vodni plochy o vyméfe 0,35 ha a s tim souvisejici
plochy pro vodni plochy — hraze Z 65 — Z 67 o celkové vymétre 0,044 ha. Dvé vodni
plochy se nachazeji v katastru Javorniku pod JeStédem v blizkosti jezdeckého arealu (Z 65
a Z 66). Tyto plochy jsou vyuzity. V katastru Prosece pod JeStédem v Padouchové se
nachazi jedna vodni plocha Z 67. Neni vyuZita. Z celkové vyméry rozvojovych vodnich
ploch je vyuZzito 88 %.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti
Plochy smiSené

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy smisené Z 33 — Z 35 o celkové vyméfe 1 ha.
V katastru Prose¢ pod Jestédem je navrzena v ndvaznosti na byvaly zemédélsky areél pod
obecnim ufadem lokalita Z 33. Naproti tomuto arealu, ptes silnici III. tfidy 2789 je
navrzena lokalita Z 34. V katastru Javorniku u Ceského Dubu v navaznosti na jezdecky a
sportovni aredl je lokalita Z 35. Tyto rozvojové lokality nejsou vyuZity.

Plochy uzemnich rezerv

Uzemni plan vymezil 1 plochu tizemni rezervy pod sokolovnou u Proseéského potoka pro
vystavbu RD a staveb rodinné rekreace. Dosud nebyla zménéna. Tato plocha byla
vymezena jako rezervni z diivodu vyfeSeni trasy komunikace v ramci plochy. To bylo jiz
vyfeseno. Doslo k rozdéleni plochy s vymezenim komunikace.

V dobé¢ projedndvani uizemniho planu se vedla jednani mezi Proseci pod Jestédem, Bilou a
Ceskym Dubem o zméné hranic jednotlivych obci. Protoze k této zméné doslo az po
vydani tUzemniho planu, je potifeba doplnit chybéjici funkéni vyuziti pozemkl
v katastralnim uzemi Javornik u Ceského Dubu (jizni cip Proseée pod Jestédem).
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4) V uzemnim planu neni potieba navrhovat zadny novy typ ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti postacuji pro
rozhodovani v Gzemi. V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
(diive regulativy) je potfeba pro plochy zahrad a sada presnéji definovat dopliikkové stavby
a jejich maximalni vymeéru. Také by mély byt presnéji definovany podminky vyuziti a
uspotadani uzemi zejména s ohledem nové umistovanych staveb ve vazbé na stavby
stavajici. Noveé umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem, umisténim mély
respektovat okolni zastavbu. Budou muset byt provéfeny vSechny nezastavitelné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti a bude muset byt stanoveno, ve kterych plochéach je
vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

5) Uzemni plan vymezil 2 lokality, pro které se ma zpracovat regulaéni plan. Jedna se o
lokalitu byvalého zemé&délského stiediska (P1) pod obecnim tifadem a plochy pro bydleni,
které jsou zapadné od tohoto stfediska (Z 32, Z 33). Regulaéni plany nebyly dosud
zpracovany. Zadani regula¢niho pldnu bude muset byt upraveno v souladu s novelou
stavebniho zdkona 350/2012 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,novela®) ve znéni pozdéjsich piedpist, a nékteré
souvisejici zdkony Gc¢innou od 1. 1. 2013.

6) V uzemnim plénu jsou navrzeny vetfejné prospéSné stavby a vetejné prospéSna opatieni.
Vsechny tyto stavby a opatieni budou muset byt zménou provéteny s ohledem na jejich
potiebu a jejich realizaci. U vefejné prospéSnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které
1ze uplatnit predkupni pravo bude muset byt uvedeno v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, jakych parcelnich Cisel pozemk se tyka a jakého katastralniho Gzemi.

Vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Od vydani tzemniho planu k dnesku se v obci nevyskytly zadné negativni vlivy, které by
mély vliv na udrZitelny rozvoj. Nejsou Zadné navrhy na velké rozvojové lokality. Nepocita se
s navrhovanim ploch pro vyrobu, fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Nenavrhuji se Zadné
rozsahlé plochy pro bydleni. Nedoslo k ruseni prvki USES.

‘ B) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu.

Uzemné analytické podklady Obce s rozsifenou puisobnosti Liberec (déle jen ,,UAP*) byly
vydany 31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany k 31. 12. 2010 a k 31. 12. 2012. UAP pro
tizemi obce identifikovaly tyto problémy k feSeni: nesoulad mezi UP a ZUR LK ve vedeni
nadregionalniho biokoridoru a chybgjici vedeni nadregionalniho biokoridoru v UP.
Vybiezovani toku prosecského potoka v misté zastavitelnych ploch v Doleni Proseci.
Nevyuzivany a nevzhledny byvaly zeméd¢€lsky aredl naruSujici rdz venkovské zéstavby.
Chybgjici odkanalizovani obce véetné COV.

C) Vyhodnoceni souladu tvzemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Uzemim obce prochézi koridor republikového vyznamu PURO3 - zdvojeni stavajiciho vedeni
VVN 400 kV, usek TR Babylon - TR Bezdécin. Uzemni plan jej jiz zapracoval a je
zapracovan v souladu se ZUR LK a PUR CR.

Dale obci prochédzi dopravni koridor regionalniho vyznamu D23 - silnice 1I/278, obchvat
Ceského Dubu. Trasa obchvatu vede mimo vyznaceny koridor, protoze priabéh obchvatu je



C.j. CIMML 129677/12 str. 4

zptesnén na zakladé zpracované dopravni studie zroku 1998, ktera teSila tento obchvat
v ndvaznosti s koordinaci umisténi letiste.

ZUR LK nové vymezily koridor nadmistniho vyznamu E35A - vedeni VVN 110 kV, tsek
odboceni ze stavajiciho vedeni - TR Cesky Dub. Tento koridor neni v izemnim planu
zapracovan.

Severni ¢asti obce pii hranici s obci Simonovice a Liberec prochazi multifunkéni turisticky
koridor D42 - Nova Hiebenovka (jizni a severni vétev). Jedna se o tizemi, které¢ se nachazi
v pfirodnim parku Jestéd. V tzemich se zvlastni ochranou ma byt trasa tohoto koridoru
vedena hlavné po stavajicich cestach. Uzemni plan ma vyznaéeno vedeni turistickych tras a
cyklotras. Je tedy v souladu s timto koridorem.

ZUR LK nové vymezily nadregionalni biokoridory K19H a K19MB. Tyto koridory nejsou
v uzemnim plénu zapracovany.

Na tzemi obce se nachazi nadregionalni biokoridor RC 1978. Uzemni plén jej jiZ zapracoval
a je zapracovan v souladu se ZUR LK.

D) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Potizovatel zpracoval vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych a zastavénych ploch (viz tabulky

nize).

1) Z vyhodnoceni zastavitelnych ploch vyplyvd, Ze obec md dostatek nevyuzitych
zastavitelnych ploch pro bydleni (ptiblizné 80 %). Plochy smiSené polyfunkéniho vyuziti,
plochy pro technickou infrastrukturu, ploch pro parkovisté a ploch silnice I. tfidy nejsou
vyuzity vibec. Plochy dopravy jsou vyuzity ze 70, 5 % a 45 %. Ze zastavitelnych ploch
jsou ze 100 % vyuzity plochy pro télovychovu a sport. Z nezastavitelnych rozvojovych
ploch jsou ze 40 % vyuzity plochy vefejnych prostranstvi, z 89 % a 84 % jsou vyuzité
vodni plochy. Z vyhodnoceni vyplyvé, Ze v soucasné dobé neni potieba vymezovat nové
zastavitelné plochy, jelikoz jich mé& obec dostatek nevyuzitych. Presto se potizovatel
rozhodl v ramci vyhodnoceni uzemniho planu sbirat Zadosti do zmény Gzemniho planu a
tim zjistit aktudlni zdméry na zmény v uzemi. Zaméry, které byly schvileny na
zastupitelstvu obce Prose¢ pod Jesté¢dem dne 20. 2. 2013 budou zafazeny do zmény
s podminkou, Ze piipadna jejich zména z nezastavitelného funkcéniho vyuziti bude
vykompenzovana zménou jiného zastavitelného pozemku na pozemek nezastavitelny o
stejné vyméfe. Zaméry schvélené zastupitelstvem jsou uvedeny v kapitole e) v tabulce
Zaméry do zmény UP schvélené zastupitelstvem obce Prose¢ pod Jestédem.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch izemniho planu Prose¢ pod Jestédem
Tab. €. 1 vyhodnoceni navrhovych ploch pro bydleni

navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m?2) procent
plochy pro bydleni 110029,7 23097,8 21
Tab. €. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch smiSenych — polyfunkéni vyuZiti
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro smiSeni plochy — polyfunk&ni
vyuziti 10422,4 0 0
Tab. ¢. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch pro technickou infrastrukturu
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro technickou infrastrukturu 2557,7 0 0

Tab. ¢. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch pro télovychovu a sport

navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzZito (m2) | procent
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plochy pro télovychovu a sport 5417,9 5417,9 100
Tab. €. 5 vyhodnoceni navrhovych ploch pro veiejna prostranstvi
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vefejna prostranstvi 3219,7 1289,3 40
Tab. €. 6 vyhodnoceni navrhovych ploch pro parkovisté
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro parkovisté 411,4 0 0
Tab. €. 7 vyhodnoceni navrhovych ploch pro vodni plochy
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vodni plochy 3547,7 3162,6 89,1
Tab. €. 8 vyhodnoceni navrhovych ploch pro vodni plochy - hraze
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vodni plochy - hraze 441,8 372,3 84,3
Tab. €. 9 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravy - komunikace
navrhové plochy vymeéra (m2) [ vyuzito (m2) procent
plochy pro komunikace 9688,1 6827,7 70,5
Tab. ¢. 10 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravy - silnice IL.tridy
navrhové plochy vymeéra (m2) [ vyuzito (m2) procent
plochy pro dopravu 73071 0 0
Tab. ¢. 11 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravy — komunikace mistni
navrhové plochy vyméra (m2) [vyuzito (m2) procent
plochy pro dopravu 1342,0 603,4 45

2) Zvyhodnoceni zastavénych ploch vyplyva, Ze vSechny zastavéné plochy jsou vyuzity
minimalné¢ z 57 % (viz tabulky nize). Mezi vyuZité zastavéné plochy byly zafazeny
plochy, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamenad, Ze byly pod

spole€nym oplocenim nebo byl stejny majitel.

Vyhodnoceni vyuziti zastavénych ploch izemniho plianu Prose¢ pod JeStédem

Tab. €. 1 vyhodnoceni ploch pro bydleni — rodinné domy, stavby rodinné rekreace

navrhové plochy

vyméra (m2)

vyuzito (m2)

procent

plochy pro bydleni

386267,4

366365,5

94,8

Tab. €. 2 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura

navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy verejné infrastruktury 3946,4 3946,4 100
Tab.¢. 3 vyhodnoceni ploch ob¢anského vybaveni — komerc¢ni zafizeni
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro komeréni zafizeni 939,7 939,7 100

Tab.¢. 4 vyhodnoceni ploch ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro télovychovu a sport 25130,4 25130,4 100
Tab. €. 5 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni — hithitov
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vefejna prostranstvi 1200,4 1200,4 100

Tab. €. 6 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — silnice IILtfidy
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navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro silnici lll.tfidy 54696,5 54696,5 100
Tab. €. 7 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — mistni komunikace
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro mistni komunikace 67354,1 67354,1 100
Tab. ¢. 8 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro u¢elové komunikace 81980,9 50990,5 62,2
Tab. €. 9 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — parkovisté
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro parkovisté 906,9 517,9 57,1
Tab. ¢. 10 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — letecka doprava
navrhové plochy vymeéra (m2) [ vyuzito (m2) procent
plochy pro leteckou dopravu 25002,1 25002,1 100
Tab. ¢. 11 vyhodnoceni ploch technické infrastruktury
navrhové plochy vymeéra (m2) [ vyuzito (m2) procent
plochy pro technickou infrastrukturu 4555,8 4555,8 100
Tab. €. 12 vyhodnoceni ploch vyroby a skladovani — vyroba a sklady
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vyrobu a sklady 3731,6 3731,6 100
Tab. ¢. 13 vyhodnoceni ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
navrhové plochy vyméra (m2) [vyuzito (m2) procent
plochy pro zemédélskou vyrobu 13737,9 13737,9 100
Tab.¢. 14 vyhodnoceni ploch smisenych — zemédélska vyroba a bydleni
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro zemédélskou vyrobu a bydleni 33428,7 33428,7 100
Tab.¢. 15 vyhodnoceni ploch smiSenych — polyfunkéni vyuziti
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro polyfunkéni vyuziti 30130,9 30130,9 100
Tab. ¢. 16 vyhodnoceni ploch pro zahrady se zahradkairskymi chatami
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro zahradky 7354,9 4361,1 59,3

‘ E) Pokyny pro zpracovani nivrhu zmény tizemniho plinu, v rozsahu zadani zmény.

a) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
vefejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potfeby dile upresnit a doplnit v ¢lenéni
na pozadavky na

1) urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moZznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

- Bude aktualizovano zastavéné tzemi a v navaznosti na néj bude aktualizovano
zakresleni zastavitelnych ploch, které jsou jiz vyuzity, na plochy zastavéné. Bude
upraven vycet zastavitelnych ploch v textové casti (kapitola c¢2 Vymezeni
zastavitelnych ploch)
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Budou uptesnény podminky vyuziti a uspofadani tizemi zejména s ohledem na nové¢
umist’ované stavby ve vazb¢ na stavby stavajici. Nové umistované stavby by svym
vzhledem, tvarem, objemem, umisténim mély respektovat okolni zastavbu.

Na uzemi obce nebude umoznéna vystavba tzv. ,,mobilhaust*

Nové zastavitelné plochy budou navrhovény v souladu s urbanistickou strukturou
uzemi a charakterem venkovského osidleni.

Nové zastavitelné plochy Ize vymezit zménou pouze za predpokladu, Ze za né budou
jiné¢ dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.
To neplati pro rezervni plochu R1.

Rezervni plocha R1 bude zménéna na plochu zastavitelnou. V ramci této plocha bude
zakreslena komunikace v souladu s probéhlym délenim pozemk této lokality.

Nové zastavitelné¢ plochy budou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci
pozadovanych zamért

Zaméry nesmi narusit stdvajici hygienické poméry v izemi a pohodu bydleni.

- Zménou bude provéfena moznost zapracovani nize uvedenych zaméra
- Pro lokality ¢. 8 a 22 budou stanoveny podrobné&jsi regulativy.

- Ptijezd do lokality ¢. 8 bude ptednostné fesen po cestach evidovanych v KN.

Tab. Zaméry do zmény UP schvalené zastupitelstvem obce Prose¢ pod Jestédem.

Cislo Pozemek Katastralni uizemi Pozadavek
Zadosti
5 Areal Prosec¢ pod Jestédem | Zastavovaci studie
byvalého
zeméd¢€lského
strediska
6 476/1,476/3, | Prose¢ pod Jestédem UP dat do souladu se
1208/3, stdvajici vodni nadrzi
478/12
8 580/1 Javornik u Ceského na bydleni
Dubu
10 916/5 Prosec¢ pod Jestédem | dievény pfistiesek pro
osobni automobil
11 489/2 Javornik u Ceského piestavba rodinného
Dubu domu
15 189/4 Javornik u Ceského stavba zeméd¢€lského
Dubu charakteru pro
ustajeni ovci
16 Javornik u Ceského uzemni studie na
Dubu pozemky podél
komunikace z Horni
Prosece k penzionu ,,Na
konci svéta“
17 Javornik u Ceského uzemni studie Blato -
Dubu Chlum
22 248/11 Prose¢ pod J estédem Wstavba rodinnvch
706/23, Javornik u Ceského dzmﬁ Y
706/22 Dubu
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2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

Doprava

- Bude upravena trasa navrhové komunikace II. tfidy v Domaslavicich v ndvaznosti na
obec Bilou a Cesky Dub, tak aby jejim trasovanim doslo k co nejmen$imu narugeni
vlastnickych prév. Ptelozka silnice II/278 bude feSena v souladu s modifikovanou
variantou, ktera bude feSena v ramci aktualizovanych Zasadach tzemniho rozvoje
Libereckého kraje.

- Pro nové =zastavitelné plochy budou navrzena kapacitni dopravni napojeni, se
zajiSténim piehledného napojeni na zékladni komunikacni kostru.

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

- Vychazet ze schvaleného Planu rozvoje vodovodul a kanalizaci Libereckého kraje, ze
zévazné ¢asti Planu hlavnich povodi CR a Smérného vodohospodaiského planu.

- Nové zastavitelné plochy budou prednostné napojeny na stavajici vodovodni fady,
pripadné bude feseno jejich prodlouzeni. Zaroven bude provétena jejich kapacitnost.

-V obci je navrhovéna kanalizace v centralni ¢asti Prosece pod JeStédem podél silnice
III. tfidy 2789. Nové zastavitelné plochy pfi této komunikaci budou napojeny na
kanalizaci. Do doby jejiho vybudovani bude odkanalizovani feSeno Zumpami. Ostatni
zastavitelné plochy budou feSeny pfednostné Zumpami s likvidaci na Cistirnach
odpadnich vod mimo uzemi obce. Pfipousti se 1 malé Cistirny odpadnich vod.

Elektro

- Bude zptfesnéno a stabilizovdno vedeni koridoru nadmistniho vyznamu E35A -
vedeni VVN 110 kV vymezeného v ZUR LK.

- Nov¢ zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici rozvody NN, piipadné bude
navrzeno jejich prodlouzeni. Bude provéfena kapacita stavajici sité, ptipadné
navrhnuto jeji posileni.

Zasobovani plynem

- Vobci je navrhovan STL plynovod v centralni ¢asti Prosece pod JeStédem podél
silnice III. tfidy 2789. Nové zastavitelné plochy pii této komunikaci budou na n¢j
napojeny.

3) koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspoiadani nezastavéného tizemi a na provéieni moZnych zmén, véetné provéreni,
ve kterych plochich je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. S stavebniho zakona,

§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

- U vSech nezastavitelnych ploch bude provéfena moznost vylouceni staveb tézby
nerostil a staveb oploceni.
- Ve vSech nezastavitelnych plochach bude uvedeno, jaké stavby je v nich dovoleno

v

realizovat. V ptirodnim parku Je$téd bude stanovena vys$si ochrana tzemni.
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b)

Ochrana prirody a krajiny

Respektovat stavajici prvky tzemniho systému ekologické stability (biokoridory,
biocentra a interakéni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zékona i
registrované i dal$i krajinnou zelen. Nové zastavitelné plochy budou navrhovéany
mimo tyto prvky.

Respektovat dochované piirodni a estetické hodnoty a zdsady urbanistického
uspotradani v navaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla, ptipadné
specifikovat zakladni.

Respektovat ptirodni park Jestéd.

Budou zapracovany a uzemné zpiesnény nadregionalni biokoridory K19H a K19MB
vymezené v ZUR LK.

Zemédélsky pudni fond

Nové zastavitelné plochy navrhnout v ndvaznosti na souc¢asnou zastavbu v uzemi, tak
aby byla zabrana jen nejnutné;jsi plocha zemédélské pudy.

Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné naruSovali organizaci
zemédé€lského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci.

Nov¢ navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné odiivodnény a bude
minimalizovan zasah do vysoce chranénych pud (I. a II. tfidy ochrany).

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Nové navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stdvajicich lesnich
pozemki.

Respektovat ochranu pozemka urcenych k plnéni funkce lesa vcetné ochranného
pasma lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpecna
vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

Respektovat soucasnou cestni sit’ k obhospodatovani lesnich pozemkii a podporovat
jejich udrzbu.

Zabory PUPFL budou v ramci UP zpracovany do tabulkového a grafického prehledu
s uvedenim ucelu, vyméry a charakteru zaboru.

V lokalitach 10, 11 upozornit na povinnost podle § 14 odst. 2 lesniho zékona.

pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit.

Neuplatiiuje se.

poZadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Nadregionalni biokoridory K19H a K19MB vymezené v ZUR LK budou vedeny jako
vefejné prospeésna opatieni s moznosti vyvlastnéni.

Multifunkéni turisticky koridor D42 - Novéa Hiebenovka (jizni a severni vétev) bude
veden jako vefejné prospeésna stavba.

Bude provéiena potiebnost veskerych navrzenych VPS. Bude aktualizovan seznam
téchto staveb. Realizované¢ VPS budou vypustény. U vefejné prospesnych staveb a
vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo bude uvedeno v ¢i
prospéch je ptedkupni pravo zfizovano, jakych parcelnich ¢isel pozemki se tyka a
jakého katastralniho izemi.
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d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Jako podminka pro rozhodovani v izemi lokality Blato - Chlum, Javornik bude
zpracovana uzemni studie, kterd bude fesit zachovani stavajiciho krajinného razu
uzemi.

Jako podminka pro rozhodovani vuzemi podél komunikace z Horni Prosece

k penzionu . Na konci svéta“ bude zpracovana uzemni studie, ktera bude feSit
>
problematiku nove umist’ovany' ch staveb.

Uzemni plan vymezil 2 lokality, pro které se ma zpracovat regulaéni plan. Jednd se o
lokalitu byvalého zemédélského strediska (P1) pod obecnim uradem a plochy pro
bydleni, které jsou zapadné od tohoto stfediska (Z 32, Z 33). Regula¢ni plany nebyly
dosud zpracovany. Zadani regula¢niho planu bude muset byt dano do souladu s
novelou stavebniho zdkona tc¢innou od 1. 1. 2013. Rovnéz bude stanoven termin pro
jejich vydani.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Neuplatiuje se.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni,

Névrh zmény uzemniho planu bude vychazet ze schvaleného zadéani pro zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu.

Navrh zmény tzemniho planu obce Prose¢ pod Jestédem bude zpracovan v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy, tj.: Zékon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim tadu ve znéni pozdé&jsich predpist, vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni, vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi, v platném znéni

Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Regulace
v uzemi budou odpovidat métitku izemniho planu obce.

Bude zaktualizovana textova €ast izemniho planu, do které budou zahrnuty casti
ménéné touto zmeénou. Tato textova cast bude piedana s Cistopisem zmény tizemniho
planu ve 4 vyhotovenich.

Vsechny vykresy (vyjma vykresu $irSich vztahil) budou zpracovany pro celé tizemi
obce

Dokumentace bude ¢lenéna:

Zména izemniho planu:

Textova Cast

Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000

Hlavni vykres 1:5000

Vykres vetejne prospesnych staveb a opatireni 1 : 5 000

Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1 :5 000
Oduvodnéni izemniho planu:

Textova cast
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Graficka ¢ast:

Koordinaéni vykres 1:5000

Vykres predpokladanych zabori padniho fondu 1:5000
Vykres Sir§ich vztaht 1 : 50 000

Rozsah zpracovani dokumentace:

Cela dokumentace navrhu zmény izemniho plinu bude predina:

1 x v digitalni podobé na digitalnich nosic¢ich

2 x ve standardnim papirovém provedeni

Cela dokumentace niavrhu zmény twUzemniho plinu na vefejné projednani a
pripadna opakovana verejna projednani bude predana:

1 x v digitalni podobé na digitalnich nosic¢ich

1 x ve standardnim papirovém provedeni

Budou predany pouze textové ¢asti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

Cistopisy vydané zmény vizemniho plinu budovu odevzdany:

2 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosicich

4 x ve standardnim papirovém provedeni pro celé izemi obce

Technické pozadavky na zpracovani izemniho planu:

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou pfedany na
samostatném digitdlnim zaznamovém médiu.

Textova zprava ve formatu RTF a to v kodovani MS Windows (CP1250), ptipadné ve
formatu PDF

Vykresy budou ptedany v rastrové podob¢ ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim
300 DPI a podobé odpovidajici tiskovym vystuplim

Digitalni podoba grafické ¢asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych soubort .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné¢ AutoCAD 2000)
nebo ve formatu ESRI (shapefile).

Budou dodrZeny zdkladni pozadavky na cistotu dat. Soucésti pfedani bude datovy
model skladby vykresi a datovych vrstev.

Regulace vyuzZiti a uspofddani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych
vykresech a popsdna v textové ¢asti vetné piipustnych a podminéné piipustnych
¢innosti v feSenych plochach.

PoZzadavky na kvalitu dat:

Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy Uzemi), které maji
funk¢né rozc€lenovat ¢ast uzemi, se nesmeji vzajemné zadnou casti piekryvat.

Plochy, u nichZ se méa provadét nacitani hodnot textii (centroidll) v nich obsazenych
nebo nacitani vymeér z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich
hranice se musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy ¢i presahy).

U Srafovanych ploch se zasadn€ zachovavaji hranice ploch (tfeba v jine hladiné nebo
1 vykrese), 1 kdyz se nepouziji pti tiskovych vystupech UP

Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v ptipadé siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).
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g)

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvniti pfislusné plochy. V
ptipad¢ liniovych a bodovych prvki se texty umistuji svym vztaznym bodem na
popisovany prvek

poZzadavky na vyhodnoceni predpokliadanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

- Na tuzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Vapenice — Basa. Uzemni
plan v této lokalit¢ nenavrhnul zadné nové zastavitelné plochy. Naopak je pro tuto
lokalitu navrhovana izemni studie feSici krajinny rdz a s tim i souvisejici omezujici
podminky pro vystavbu.

- Na uzemi obce se nenachdzeji zadné rozvojové plochy vyroby, plochy pro
fotovoltaické a vétrné elektrarny. Jedind plocha pro vyrobu se nachdzi v Hoteni
Proseci. Jedna se o stabilizovanou plochu. S navrhem novych ploch se nepocita.

- Nepogita se s rusenim prvki USES.

- Obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v ZUR LK. Na
zaklade vyse uvedenych divodi, nebyl zjistén zadny negativni vliv na URU a proto
se pozadavek neuplatiiuje.

F)

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény dzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

- Na tzemi obce se nachazi Evropsky vyznamné lokalita Vapenice — Basa. Uzemni
plan v této lokalit¢ nenavrhnul zddné nové zastavitelné plochy. Naopak je pro tuto
lokalitu navrhovana tzemni studie feSici krajinny raz a s tim i souvisejici omezujici
podminky pro vystavbu.

- Na uUzemi obce se nenachdzeji zadné rozvojové plochy vyroby, plochy pro
fotovoltaické a vétrné elektrarny. Jedind plocha pro vyrobu se nachédzi v Hoteni
Proseci. Jedna se o stabilizovanou plochu. S navrhem novych ploch se nepocita.

- Nepogita se s rusenim prvkii USES.

- Obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v ZUR LK. Na
zakladeé vySe uvedenych diivodul, nebyl zjistén Zadny negativni vliv na URU a proto
se pozadavek neuplatituje

G)

Pozadavky na zpracovani variant FeSeni nidvrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

- Neuplatiiuje se.

H)

Navrh na pofizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu.

- Neuplatiiuje se.

D

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu
zjistény.

- Neuplatiiuje se.
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‘ J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

- Obchvat Ceského Dubu na silnici II/278, ktery je zapracovan v izemnim planu
neodpovidé ptislusnému koridoru D23 vymezeném v ZUR LK. Tento koridor by mél
byt predmétem aktualizace ZUR LK a mél by byt upraven na zikladé podnéti
dotc¢enych obci a dohody s dotCenymi organy.

Ptilohy:

Zaméry do zmény UP schvalené zastupitelstvem obce Prosed pod Jestédem a upravené na zakladé
pozadavkil DO zakreslené do katastralni mapy



