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5. ZMENA UPO STRAZ nad Nisou

1. TEXTOVA CAST

Zastupitelstvo obce Strdz n. N., pfislusné podle §6 odst. 5 pism. c) zakona &.183/
2006 Sb. v platném znéni, o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
za pouZiti §43 odst. 4a §55 odst. 2 stavebniho zakona, §13 a pfilohy &. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. v platném znéni, o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, §171 a
nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, ve spojeni s
ustanovenim §188 odst. 4 stavebniho zékona

vydava

5. Zménu UPO (lzemniho planu obce) Straz n. N., schvaleného v Zastupitelstvu
obce Straz n. N. dne 25.10.2001, usnesenim ¢&. 8, zménéného nasledujicimi zmé-
nami:

1. Zména UPO, schvalena usnesenim &. 2.2 ze dne 1.6.20086,

2. Zména UPO, schvalena usnesenim ¢&. 1.6 ze dne 28.12.2008,

3. Zména UPO, vydana usnesenim ¢. 7 ze dne 12.11.2009,

4. Zména UPO, vydana usnesenim &. 1 ze dne 27.1.2011.

a) Vymezeni zastavéného Uzemi.

V 5. Zméné UPO s ohledem na vymezeni predmétu lokalit zmé&n UPO nedochazi
ke zméné hranic zastavéného UGzemi. Hranice zastavéného uzemi se sleduje u
navrhované plochy pro bydleni u lokality 5.2.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

* Koncepce rozvoje

Nové zastavitelné plochy se vymezuji u lokalit 5.2. a 5.3. U lokalit 5.1. a 5.4. se
navrhuje zmena ve funkénim vyuziti ploch.

V dokumentaci 5. Zmény UPO Straz n. N. se navrhuji plochy zmén s vymezenim
v grafické ¢asti dokumentace:

| Lokalita 5.1. |

5.1.a)

- plocha zahrnujici pozemky p.¢. 1206/4, 5,6, 7 a 11, k.0. Straz n. N.

- dle platného UPO navrh mistni komunikace

- navrhuje se vyuziti plochy bydleni v rodinnych domech

- divodem je zru$eni navrhu mistni komunikace

5.1.b)

- plocha zahrnujici pozemky p.¢. 1206/1, 13 a 17, k.G. Stréz n. N.

- dle platného UPO navrh mistni komunikace

- navrhuje se vyuziti plochy pro bydleni v rodinnych domech

- dvodem je zru$eni navrhu mistni komunikace se zménou vedeni trasy,
viz lokalita 5.1.e)

5.1.8)

- plocha zahrnujici pozemky p.¢. 1206/12 a 1207, k.u. Straz n. N.

- dle platného UPO navrh mistni komunikace

- navrhuje se vyuZiti plochy pro bydleni v rodinnych domech

- dlvodem je posunuti trasy navrhované mistni komunikace na okraj pozemku
p.€. 1206/12

5.1.d)

- plocha zahrnujici pozemky p.¢. 1206/12 a 1207, k.0. Straz n. N.
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- dle platného UPO plocha zastavitelna pro vyuziti bydleni v rodinnych domech

- navrhuje se vyuziti plochy pro mistni komunikaci

- divodem je navrh mistni komunikace pfi okraji pozemku p.&. 1206/12

5.1.e)

- plocha zahrnujici pozemky p.¢. 1206/1 a 1206/11, k.G. Straz n. N.

- dle platného UPO plocha zastavitelna pro vyuziti bydleni v rodinnych domech

- navrhuje se vyuziti plochy pro mistni komunikaci

- dlvodem je navrh mistni komunikace na pozemku p.¢. 1206/1, dale na &asti
pozemku 1206/11 z dlivodu rozsifeni nevyhovujiciho dopravniho prostoru

|Lokalita 5.2. |

5.2.a)

- plocha zahrnujici pozemky p.¢. 34, 39, 40 a 42/1, k.4. Svarov u Liberce

- dle platného UPO vyuZiti plochy pro Ggelovou komunikaci a louky a pastviny

- navrhuje se vyuziti plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu

- dhvodem jsou poZadavky na stavby rodinnych domu

5.2.b)

- plocha zahrnujici pozemky p.¢. 39 a 170/2, k.4. Svarov u Liberce

- dle platného UPO plocha nezastavitelna pro vyuziti louky a pastviny

- navrhuje se vyuziti plochy pro u¢elovou komunikaci

- dlivodem je dopravni zpfistupnéni pozemki véetné stavajici zemédélské
usedlosti a legalizace dnesni vyjezdéné, z ¢asti zpevnéné komunikace

|Lokalita 5.3. |

- plocha zahrnujici pozemky p.¢. 55/1, 60/1 a 60/2, k.(. Svarov u Liberce

- dle platného UPO plocha nezastavitelna pro vyuziti louky a pastviny

- navrhuje se zména vyuZiti plochy z nezastavitelné na zastavitelnou pro
vyuziti technického vybaveni

- diivodem je vymezeni zastavitelné plochy pro stavebni ¢innost vztahuijici
se k provozu MVE

|Lokalita5.4. |

5.4.a)

- plocha zahrnujici pozemky p.¢. 444/1, 445/1, 445/2 a 451/1,466, k.(. Straz n. N.

- dle platného UPO navrh mistni komunikace

- navrhuje se vyuziti plochy bydleni v rodinnych domech stav

- ddvodem je zru$eni navrhu mistni komunikace

5.4.b)

- plocha zahrnujici pozemek p.C. 474/9, k.G. Straz n. N.

- dle platného UPO vyuZiti plochy bydleni v rodinnych domech stav

- navrhuje se vyuZiti plochy pro ucelovou komunikaci

- divodem je vyuziti pozemku jako UcCelové komunikace a zajisténi dopravni
pfistupnosti k zastavitelné ploSe na pozemek p.€.451/2

* Ochrana a rozvoj hodnot tizemi obce

Pozadavek na respektovani a zajisténi souladu se strukturou zastavby stavajiciho

osidleni

- u lokality 5.1. navaznost parcelace 8 RD v okolnim Uzemi na stavajici a navrhova-
né méstske usporadani zastavby

- u lokality 5.2. v okrajové poloze Svarova navaznost na nepravidelné usporadani
zastavby venkovského typu




5. ZMENA UPO STRAZ nad Nisou

- u lokality 5.3. podél LuZické Nisy respektovani pfirodnich hodnot pobieZni zelené
s pribé&hem lokalniho biokoridoru

- u lokality 5.4. prostorové vymezeni bloku stavajicimi komunikacemi, ke stavajici
zastavbeé situovani doplniujici zastavby

c) Urbanisticka koncepce.

Funkéni vyuZiti Gzemi se méni v rozsahu vymezenych ploch lokalit 5. Zmény UPO.
Urbanisticka koncepce ur€ujici uspofadani Gzemi s vazbou na urbanistickou struktu-
ru dil€ich ¢asti uzemi lokalit zmén

- U lokality 5.1. se sleduje vymezeni funkéné a prostorové uceleného uspofadani
zastavby v blocich vymezenych stavajicimi a navrhovanymi mistnimi komunika-
cemi

- u lokality 5.2. se sleduje vymezeni nepravidelného uspofadani zastavby navrho-
vanych rodinnych dom(

- u lokality 5.3. se sleduje navaznost zastavitelné plochy na fe$eni nové kruhové
kiizovatky a vedeni silnice jiZnim smérem pfes Luzickou Nisu s dopravnim pfistu-
pem po stavajici ucelové komunikaci k objektu MVE

- u lokality 5.4. se dale nesleduje plGvodni koncepce navrhu mistni komunikace,
beze zmény soucCasného stavu se ponechava vymezeni bloku, pfistupy do
vnitrobloku se feSi zaslepenymi u¢elovymi komunikacemi

d) Koncepce verejné infrastruktury.

Navrh dopravni infrastruktury

u lokality 5.1. dle feseni platneho UPO zruseni Gsek( navrhovanych mistnich ko-

munikaci a ve zméné& UPO navrh novych Gsekd mistnich komunikaci v navaznosti

na parcelaci Uzemi dle (daju katastru a soucasny zamér realizace 8 RD

- u lokality 5.2. navrh G&elové komunikace ve smeéru dopravniho pfistupu k plvodni
zemedeélske usedlosti v trase dnes vyjezdéné komunikace

- u lokality 5.3. pfitomnost stavajici pristupové Ucelové komunikace k objektu MVE,
vymezeni prostoru pro navrhovanou kruhovou kfizovatku a odbod¢ujici silnici jiZnim
smeérem pres Luzickou Nisu

- u lokality 5.4. zruSeni v platném UPO navrhované mistni komunikace mimo jeji
severni ¢ast pfi ulici Studanecké, tato ¢ast se navrhuje jako ucelova komunikace,
vymezeni bo¢ni u€elové komunikace se zajisténim nahradniho pfistupu na poze-
mek ve stfedni ¢asti vnitrobloku

Navrh technickée infrastruktury

V 5. Zméné UPO nedochazi ke zméné koncepce feseni technické infrastruktury, ke

zméneé dochazi v dil€ich trasach vedeni technické infrastruktury

- u lokalit 5.1. a 5.4. zruseni navrhovanych vodovodnich fadl, kanalizace a STL
plynovodu v dopravnich prostorech navrhovanych komunikaci ke zruseni

- u lokality 5.1. navrh novych Usekl vodovodnich fadl, kanalizace a STL plynovodu
v dopravnich prostorech nové navrhovanych komunikaci

e) Koncepce usporadani krajiny.

Navrh ploch lokalit 5.1. - 5.4. 5. Zmény UPO s vazbou na okolni strukturu zastavby
bez zasahu do Uzemi volné krajiny, vymezeni lokalit neovliviiuje v SirSim pohledu
usporadani krajiny.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani.

Lokalita 5.1.

Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech, s dopravnim pfi-
stupem z ulice Zlaty kopec. Podminkou pro vystavbu bude dopravni posouzeni
pfistupovych komunikaci v Useku od vjezdu do podniku Naveta CR do ulice Zlaty
kopec.

Lokalita 5.2.

Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu
s umisténim max. 2 RD, na pozemku p.¢. 34 1 RD a na pozemku p.¢. 40 1RD.

Pfi umistovani staveb pro bydleni bude v ramci Uzemnich fizeni nutné méfenim
hluku prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych ven-
kovnich prostorech staveb a budoucich chranénych venkovnich prostorech.

Lokalita 5.3.
Lokalita se ¢asteCné nachazi v zaplavovém Gzemi Q 100 LuZické Nisy s omezenimi

r

pro stavebni Cinnost vztahujici se pouze k provozu MVE i moznosti zplsobu dali
cinnosti v zaplavovém Uzemi dle posuzovani vodopravniho ufadu.

Dal$i Gdaje viz kap. i) ,Uprava obecné zavazné vyhlasky".

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Resgeni lokalit 5. Zmény UPO nevyvolava vymezeni vefejné prospesnych staveb pro

verejnou infrastrukturu, vefejné prospé&snych opatfeni nestavebni povahy, staveb a

opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci.

NeurCuji se pozemky a stavby s pravy pro vyvlastnéni.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Reseni dokumentace 5. Zmény UPO nevyvolava pozadavky na Upravu vztah( v

uzemi z pohledu predkupniho prava.

i) Uprava obecné zavazné vyhlasky

Uprava obecné zavazné vyhlasky obce Straz n. N. &. 1/2009, vydané ve 3. Zméné
UPO.

Doplné&ni Cl. 3 Vyhlagky &. 1/2009 ,Clenéni tizemi na funké&ni plochy*

1. Clenéni Uzemi na funké&ni plochy v hlavnim vykresu Gizemniho planu obce &. 2a a
v jeho zménach musi odpovidat zpisob uzivani Gzemi.

Uprava Cl. 4 Vyhlagky &. 1/2009 .Podminky vyuZiti funkénich ploch sougasné zasta-
vénych a zastavitelnych”

d) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

* Hlavni vyuziti

- slovo zafizeni se nahrazuje slovy stavby a zafizeni

*  Pripustné vyuziti

- slovo zafizeni se nahrazuje slovy stavby a zafizeni

j) PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

*  Pfipustné vyuziti
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doplnéni
80a) ucelove stavby malych vodnich elektraren
m) PLOCHY REKREACE
ZAHRADKARSKE KOLONIE, ZAHRADKY
*  Pripustné vyuZiti
nahrazeni textu (v kap. F 4. Zmény UPO Straz n. N.)
- pfipustné stavby o 1 nadzemnim podlazi s podkrovim, do 50 m? zastavéné plochy,
do celkové vysky 5 m, podsklepené nejvyde do hloubky 3 m

j) Udaje o poétu listi zmény Gizemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené graficke casti.

5. Zména UPO titulni list 1x Ad
zakladni udaje 1x A4
obsah 1x A4
textova Cast 5x A4
graficka Cast vykresy 1 -6
Oddvodnéni 5. Zmény UPO obsah
textova Cast 9x A4
graficka Cast vykresy 7, 8
Pfiloha zastavovaci studie graficka cast vykres 9
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. ODUVODNENI 5. ZMENY UPO Straz nad Nisou

a) Postup pri pofizeni zmény.

Navrhy na pofizeni zmén UPNSU byly podavany pisemnou formou na Obecni Gfad
Straz n. N. Obecni ufad Straz n. N. zajistil splnéni kvalifikaénich pozadavkl pro
vykon uUzemné planovaci ¢innosti na zakladé smlouvy s Ing. Petrem Hnitkou,
Ruprechticka 1221/64, Liberec I.

Pofizeni 5. Zmény UPO schvalilo Zastupitelstvo obce Straz n. N. usnesenim &. 4
dne 26.5.2011.

Navrh zadani 5. Zmény UPO se stanovenim poZadavkii na zpracovani dokumentace
byl projednan a vystaven k vefejnemu nahlednuti, po projednani byl upraven dle
pozadavki DO a KULK, véetné aktualizace vyhodnoceni zastavénosti ploch, a
schvalen v Zastupitelstvu obce Straz n. N. usnesenim &. 6 dne 8.9.2011 a jeho upra-
vena verze usnesenim €. 8 dne 3.11.2011. Soupis ploch lokalit zmén byl pfilohou
zadani 5. Zmény UPO.

Nebylo pozadovano vypracovani prizkum@ Uzemi ani konceptu feeni, ve smyslu
§10i zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi v plathném zneéni,
nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

V pribéhu projekce dokumentace bylo pfistoupeno k provéfeni feSeni lokality 5.1.
zpracovanim zastavovaci studie jako pfilohy odlvodnéni. Od MM Liberec byly
zajistény doplriujici aktuelni tdaje sledovanych jev(h Uzemné analytickych podkladl
ORP Liberec (vedeni technické infrastruktury, hranice Q 100 zaplavového Gzemi
Luzické Nisy, USES, tzemi s archeologickymi nalezy ...).

Pro zpracovani 5. Zmény UPO byla pouzita dokumentace platného UPO, 1. - 4.
Zména UPO, vyhodnoceni zastavénosti ploch 08/2011.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani_tuzemi
z hlediska_Sirsich vztahu.

Uzemi obce Straz n. N. se nachazi z pohledu Politiky uzemniho rozvoje CR 2008

(PUR CR) v rozvojové oblasti OB7 Liberec s vazbou na rozvojovou osu OS3 Praha

- Liberec - hranice CR.

V nadfazené krajské dokumentaci navrhu Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého

kraje (ZUR LK), &erven 2011, zpfesnéni udajl s vymezenim rozvojové oblasti ROB1

Liberec a rozvojove osy ROS1.

S ohledem na pfedmét jednotlivych lokalit zmén je dokumentace 5. Zmény UPO

s vySe uvedenymi dokumentacemi v souladu, nevyplyvaji z nich Zadné zvlastni

pozadavky ani omezeni.

Reseni dilgich lokalit zmén nevyvolava poZzadavky na koordinace vyuZzivani uzemi

z hlediska $ir§ich vztah(l, vyznamné neovlivni $irSi Gzemni vztahy na okolni obce.

¢) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

Predmétem 5. Zmé&ny UPO je vytvofeni podminek pro feseni konkrétnich zamérl
s vazbou k celkové koncepci platného UPO.

Pfedmétem 5. Zmény UPO je v jednotlivych lokalitach zmén 5.1. - 5.4. vymezeni
ploch pro bydleni v rodinnych domech, navrh vedeni komunikaci a vyuziti plochy
u objektu MVE pro technicke vybaveni.
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Reseni dokumentace .

- koordinuje zaméry zmén v uzemi, u lokality 5.1. feSeni SirSich vztah( s vazbou na
urbanistickou koncepci usporadani zastavby v blocich

- vytvafi predpoklady pro vystavbu, u lokality 5.2. s navrhem ucelové komunikace,
zajistujici dopravni pristupnost k zastavitelnym plocham

- vymezeni zastavitelné plochy u lokality 5.3. pfi objektu MVE pro stavebni ¢innost
dle podminek a opatfeni v zaplavovém uzemi

- vytvari predpoklady pro vystavbu u lokality 5.4., po zruseni navrhu mistni komuni-
kace zachovani zastavitelnych ploch v lokalité

- navrhuje zmény s ohledem na pfirodni a civilizacni hodnoty a podminky dilCich
Uzemi a to s vazbou na kulturni, technické a ostatni limity, ochranu pfirody a
krajiny, udaje viz kap. e)

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu.

S pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist je dokumen-

tace 5. Zmény UPO v souladu. Zohlednény jsou pozadavky na nezbytné vymezova-

ni ploch a vyuzivani uzemi, vymezeni dopravnich prostor komunikaci.

Navrhuje se vymezeni zastavitelnych ploch a jejich funkéni vyuziti, feSeni dopravni

a technické infrastruktury.

e) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad
se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu,
popfipadé s vysledkem Feseni rozpord.

Vymezeni zastavitelnych ploch lokalit 5.1. - 5.4. Zmény UPO s omezenim limity

vyuziti izemi, vymezujici zajmy chranéné pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnu-

timi.

U lokalit 5.1. - 5.4. v pfedstihu pfed zahajenim veskerych zemnich praci je povinnos-

ti stavebnika splnit oznamovaci povinnost Archeologickému ustavu AV CR v Praze.

U lokality 5.1. bude podle § 40 zakona ¢. 13/1997 Sh., v platném znéni, podminkou

pro vystavbu dopravni posouzeni pfistupovych komunikaci. Pfi umistovani staveb

~omezeni ochrannym pasmem vedeni VN 35 kV.

U lokality 5.2. situované v blizkosti silnice |. tfidy (pfelozky silnice 1/13) omezeni

limity hlukové zatéze z provozu dopravy. Dle stanoviska KHS Libereckého kraje

z 21.2.2012 se doplriuje do kap. f) dokumentace pozadavek na prokazani dodrzova-

ni hygienickych limitd hluku.

U lokality 5.3., ktera se ¢asteéné nachazi v zaplavovém tzemi Q 100 LuZické Nisy

vymezeni stavebni a jiné &innosti dle vysledku posuzovani vodopravniho tradu.

U lokality 5.4. bude zajistén pfistup na zastavitelné plochy, které jsou ruSenou

komunikaci dotceny.

* KULTURNI LIMITY
Zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové peci, v platnem zneni.

Uzemi s archeologickymi nalezy

Uzemi celé obce se nachazi na tzemi s archeologickymi nalezy (UAN) Ill. kategorie

s lokalitou UAN 1. kategorie.
typ - 2, identifikator SAS 03 - 14 - 16/2, 66163166, nazev lokality - areal s kostelem

(v izemi UAN okrajova poloha lokality zmény 5.4.)
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Dle stanoviska MM Liberec, OZP z 22.7.2011 z hlediska statni pamatkové péce se
uvadéji povinnosti smérovane na stavebnika.

V predstihu pfed zahajenim veskerych zemnich praci je povinnosti stavebnika spinit
oznamovaci povinnost Archeologickému dstavu AV CR v Praze ve smyslu § 22,
odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové peci, v platném znéni, a umoznit
jemu nebo opravnéné organizaci provedeni zachranneho geologického vyzkumu.

* OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
USES
Zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéeni.

Uzemni systém ekologické stability. Pribéh lokalniho biokoridoru USES 1464/1465
upravenym korytem Luzické Nisy, v okrajoveé poloze lokality 5.3.

* TECHNICKE LIMITY
Reseni dopravni infrastruktury
Dopravni pfistupy k navrhovanym zastavitelnym plocham. Podle ustanoveni § 20

.

odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. dopravni napojeni na kapacitné vyhovujici verejné
pfistupnou pozemni komunikaci. Napojeni lokality 5.1. na ulici Zlaty kopec.

Podle ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. nejmensi Sifka vefejneho
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. Dopravni prostor navrhovanych komunikaci u lokality 5.1.
(i v Uzemi pfipravované realizace 8 RD) v Sitkovem usporadani 8 m.

Vedeni VN 35 kV a trafostanice

Zakon &. 458/2000 Sb. v platném znéni, energeticky zakon.
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické energie VN 35 kV, § 46 10 m, § 19
7 m (v Uzemi lokality zmény 5.1.).

* OSTATNI LIMITY
Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni.
Metodické doporuéeni MZP CR k ,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrho-
vaného feseni na ZPF v Gzemnim planu“ 07/2011. Zarazeni dotéenych ploch ZPF do
~ tfid ochrany podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb.

Negativni vlivy z provozu dopravy

Spinéni limitd hlukové zatéze nepfiznivych u€inkd hluku a vibraci u lokality 5.2.
Nebudou-li spinény limity hlukové zatéze podle § 11 Nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.
o ochrané zdravi pied nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci ve znéni naslednych
piedpisll v nové navrzené ploSe u lokality 5.2. situované v blizkosti silnice |. tridy
(prelozky silnice 1/13), stavebnik bude nasledné povinen v ramci stavby provést ta-
kova opatfeni, kterd povedou k odstranéni negativnich vlivii z provozu po silnici 1.
tridy, ucini tak na vlastni naklady.

Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na nové navrzenych plochach, které
by mohly byt ohrozené hlukem ze silnice I. tfidy, nikoli jen na ty, které se vyskytuji v
jejim ochranném pasmu. Podminka provedeni zminenych opatfeni na naklady sta-
vebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba na nove navrzenych plochach
zpUisobila ve spojeni s dopravou na pfedmétné silnici |. tiidy (napf. odrazem) ohro-
Zeni nepfiznivymi G&inky hluku na jiz navrzenych &i zastavénych plochach.
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Zaplavové uzemi Luzicke Nisy .

Zaplavové Gzemi Luzickeé Nisy bylo stanoveno na navrh spravce toku Povodi Labe
a.s. Hradec Kralové z 17.2.1999 ze strany OkU RZP Liberec 8.4.1999. U lokality 5.3.
zakres hranice pratoku Q 100 dle udaje ORP Liberec, Gfadu Gzemniho planovani.
Hranice aktivni zény v daném Gzemi nebyla dosud stanovena.

Omezeni pro stavebni ¢innost vztahujici se pouze k provozu MVE i moznosti
zplisobu €innosti v lokalité 5.3. dle posuzovani vodopravniho dradu.

f) Udaje o splnéni zadani.

5. Zména UPO byla zpracovana v souladu s poZzadavky Zadani na zplsob a rozsah
zpracovani dokumentace a dale s vazbou na pofizovani a vydavani zmén tzemniho
planu dle §55 stavebniho zakona.

Nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi,
nebylo poZadovano zpracovani konceptu feseni.

Upfesnéni nasledujicich Gdaji zadani se zdlvodnénim:

S odkazem na textove udaje zadani s grafickou pfilohou k zadani - soupisu a zakre-
- su ploch 5. Zmény UPO bylo upfesnéeno:

U lokality 5.1. pfesunuti navrhu mistni komunikace oproti zakresu zadani dale JZ
smérem (viz lokalita 5.1.€); narocnost stavby této komunikace v soucasne dobeé i bez
pozadavku vlastnika pozemku na stavebni ¢innost, moznost dopravni obsluznosti
v soudasné dobé pfipravované realizace 8 RD pouze z ulice Zlaty kopec a to se
zachovanim navrhu kategorie mistni komunikace; oproti platnemu UPO zména
dopravniho feSeni viz Udaje zastavovaci studie - odavodnéni, pfiloha dokumentace
5. Zmény UPO. Dle platného UPO se sleduje v prostoru Zlaty kopec i nadale plosna
zastavba Uzemi rodinnymi domy, ve vhodné vyvysené poloze pro bydleni a v dobré
dopravni dostupnosti k Liberci.

U lokality 5.2. oproti zakresu zadani a Udajim katastraini mapy preference k
vymezeni prib&hu udelové komunikace v trase dnes vyjezdéné a z Casti i zpevnené
komunikace, s trasou pfes pozemky p.¢. 39 a 170/2, k.0. Svarov u Liberce.

U lokality 5.3. vymezeni zastavitelné plochy dle zakresu zadani, hranice zaplavove-
ho uzemi Q 100 dle sledovaného jevu UAP ORP Liberec, Gfadu Gzemniho planovani
~ zasahuje zastavitelnou plochu.

U lokality 5.4. zrugeni navrhované mistni komunikace v rozsahu dle zakresu zadani
kromé& severniho Useku napojeného na ul. Studaneckou, zachovavajici dopravni
pfistupnost k zastaviteIné plo$e, na pozemky p.C. 466, 467 a 472/2, k.4, Straz n.N,;
doplfiujici navrh boéni tcelové komunikace, ktera zajistuje pristupnost k zastavitelné
ploge ve vnitrobloku, na pozemek p.€. 451/2, k.0. Straz n.N.

g) Komplexni zdlivodnéni prijatého feseni.

* Reseni jednotlivych lokalit zmén

Lokalita 5.1.

Volné Gzemi, zastavitelné plochy dosud nezastavény. Zamér vystavby 8 rodinnych
domil s parcelaci pozemkd, vloZzenych do (daji katastru bez vymezeni navrhova-
nych mistni komunikaci v platném UPO SZ smérem - viz lokalita 5.1.a) a JZ smérem
- viz lokalita 5.1.b) vyvolava pozadavek na zmeénu UPO. Navrhované nové dopravni
feSeni v rozsahu tzemi Zlatého kopce se doklada ve zpracované zastavovaci studii
jako pfilohy k odGivodnéni 5. Zmény UPO.
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V soucasné dobé nejsou predpoklady ke stavebni Cinnosti.ze strany vlastnika
pozemku v JZ &asti Uzemi a to na pozemku p.C. 1206/1 (15440 m?), dle feseni
zastavovaci studie je zfejma naroc¢nost realizace navrhované mistni komunikace
v délce 215 m a feSeni rozsifeni dopravniho prostoru komunikace v délce 55 m pii
domu ¢&.p. 737 - viz lokalita 5.1.e).

V souéasné dobé je pozadovana realizace 8 rodinnych domud s vloZenou mistni
komunikaci s dopravnim pfistupem z ulice Zlaty Kopec dle koncepce platného UPO
jedinou realnou skute¢nosti. Popis koncepce dopravy platného UPO je uveden na
str. 61 a 150.

Sleduje se v maximalni mife zachovat dopravni feseni dle platného UPO. Rusi se
navrh Usek( mistnich komunikaci - viz lokality 5.1.a) a 5.1.b). Zachovava se
rovnob&zna trasa navrhu mistni komunikace s ulici Zlaty Kopec a to ve sméru
od stavajicich fadovych dom, v detailu feSeni se posunuje navrh trasy mistni
komunikace na okraj pozemku p.¢. 1206/12 - viz lokalita 5.1.d).

5.1.a)

Lokalita dosud nezastavénych pozemkl p.€.1179 (byvala truhlarna), 1180, 1206/4
a 1206/5, k.4. Straz n.N. Dnes jediny vlastnik pozemku. Zruseni navrhované komu-
nikace s doporué¢enym nahradnim feSenim dopravniho pfistupu do Gzemi vnitroblo-
ku podél a jizZné objektu byvalé truhlarny zaslepenymi Useky ucelovych komunikaci,
viz daje zastavovaci studie.

5.1.b)

Lokalita dosud nezastavénych pozemkl p.¢. 1206/1, 13 a 17, k.4. Stréaz n.N. ZruSeni
navrhované komunikace vyvolava poZadavek na nové dopravni feSeni v celém
rozsahu navrhovanych zastavitelnych ploch JZ &asti uzemi Zlatého kopce - viz Gdaje
navrhu mistni komunikace lokalita 5.1.e)

9.1.c)

Lokalita dosud nezastavéného pozemku p.¢. 1206/12, k.. Straz n.N. Reseni
zastavitelné plochy dle vlastnického vztahu k pozemku jako souvislého vymezeni
pozemku a feSeni moznosti zastavby v uceleném bloku.

5.1.d)

Lokalita dosud nezastavéného pozemku p.¢. 1206/12, k.4. Straz n.N. Navrh mistni
" komunikace s trasou pii okraji pozemku. Dle platného UPO se i nadale sleduje
dopravni feeni a to prodlouzeni ulice stavajicich fadovych domd s vedenim mistni
komunikace SZ smérem.

5.1.e)

Lokalita dosud nezastavéného pozemku p.¢. 1206/1, k.u. StrdaZz n.N. Dle platného
UPO se dale nesleduje vedeni mistni komunikace podél vedeni VN zdavodu
pieruseni jeji trasy vymezenou parcelaci pozemkl pro 8 rodinnych domu dle adajl
katastru.

Navrh nového vedeni trasy mistni komunikace stfedem uzemi pozemku p.C. 1206/1
s moznosti vloZzeni splagkové kanalizace a oboustranné zastavby domd,

viz Gdaje zastavovaci studie - odivodnéni, pfiloha dokumentace 5. Zmeny UPO.
Navrh na roz$ifeni dopravniho prostoru stavajici komunikace mezi zahradkarskou
kolonii a oplocenim pozemku rodinného domu &.p. 737.
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Lokalita 5.2.

Lokalita severné od stavajici zeméedelske usedlosti, dlouhodobé bez chovu skotu,
pouze s chovem drobného hospodarskeho zvifectva bez negativnich hygienickych
vlivll na okoli. Neni zamér k obnové chovu skotu.

5.2.a)

Lokalita v rovinaté vyvySené poloze terénu, dispozice déleni pozemkl dle Udaje
katastru p.C. 34 a 39, 40 a 42/1, k.U. Straz n.N., umoznuje situovani dvou RD v
danem uzemi.

5.2.b)

Lokalita dnes ve volném Uzemi, respektuje se trasovani ucelové komunikace mimo
Gdaj katastru v pribéhu dnesni vyjezdéné a z &asti i zpevnéné komunikace na
pozemcich p.¢. 39 a 170/2, k.u. Straz n.N.

Lokalita 5.3.

Lokalita v sousedstvi stavajici kfizovatky silnic i navrhované kruhové kfizovatky a
odbocujici silnice pres LuZickou Nisu jiznim smérem. V misté se nachazi stavaijici
objekt MVE s pfistupovou ucelovou komunikaci, ve vlastnictvi jednoho vlastnika.

Dle zadani vymezeni zastavitelné plochy, ktera se ¢aste¢né nachazi v zaplavovém
uzemi Q 100 LuZické Nisy s omezenimi pro stavebni €innost vztahujici se pouze
k provozu MVE, moznosti zplsobu ¢innosti v zaplavovém Uzemi dle posuzovani
vodopravniho uradu.

Lokalita 5.4.

Lokalita ve vnitrobloku zastavby podél ulice Studanecké.

5.4.a)

Zruseni navrhované mistni komunikace kromé& severniho Useku napojeného na
ulici Studaneckou, ktery zajiStuje pristupnost k zastavitelnym plocham, na pozemky
p.C. 466, 467, 472/2, k.0. Stréz n.N.

5.4.b)

Ve stfedni ¢asti vnitrobloku navrh G¢elové komunikace, ktera zajistuje pristupnost
k zastavitelné ploSe, pozemek p.C. 474/9 zajistujici pfistupnost na pozemek p.¢.
451/2, k.0. Straz n.N.

* Dopravni feseni

Reseni 5. Zmény UPO vyvolava diléi zmény ve schvalené koncepci dopravy, docha-
zi ke zméné vedeni dil¢ich usekl komunikaci. Podle § 40 zakona ¢. 13/1997 Sb.,
v platném znéni, se uvadéji i souvisejici udaje o komunikacni siti fesici dopravni
pristupnost k lokalitam 5. Zmény UPO. -

Lokalita 5.1.

Dle platného UPO navrh zastavitelnych ploch pro rodinné domy a vymezeni mistnich
komunikaci v celém rozsahu dnes volného Uzemi Zlatého kopce. Pfedmétem reseni
5. Zmény UPO je pouze zména diléich tras navrhovanych komunikaci, vyvolana
navrzenou parcelaci pozemkl se zamérem vystavby 8 RD v ¢asti tohoto Uzemi pfi
ulici Zlaty kopec.

Dopravni posouzeni stavajicich pfistupovych komunikaci v useku od vjezdu do pod-
niku Naveta CR do ulice Zlaty kopec, které bude podminkou pro vystavbu, se poza-
duje pro vydani zavazného stanoviska silnicniho spravniho Gradu v tzemnim fizeni.
Reseni navrhovanych mistnich komunikaci odpovida kategorii - méstské obsluzné
komunikace MO 9/8/50 (dle CSN 736110, led 2006). Bude respektovan pfiény profil
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5. ZMENA UPO STRAZ nad Nisou

vefejného prostranstvi, jehoz soucasti jsou komunikace o minimalni Sifce 8 m (dle
§22 vyhlasky €.501/2006 Sb.)... Tyka se i vymezeni dopravniho prostoru navrhova-
né komunikace v lokalité 8 RD.

Vedeni navrhovane mistni komunikace 5.1.e)

- napojeni severnim smerem na stavajici komunikaci, ulici Zlaty kopec

... dopravni prostor, Sitka mezi oplocenimi stavajicich rodinnych dom( 6 m, Sirka
vozovky 3,75 m

... dopravni prostor, Sitka mezi oplocenim rodinneho domu &.p. 737 a chatami 4,50 -
4,70 m; navrh na rozsifeni dopravniho prostoru mezi oplocenimi na 6 m

Lokalita 5.2.

Volné okrajové uzemi Svarova, navrh Ucelové komunikace v prabéhu trasy dnesni
vyjezdéné a z Casti i zpevnéné plochy, odpovidajici kategorii ostatni obsluzné
komunikace MO1k -/4/30 (dopravni pfistupnost ke stavajici zemédélské usedlosti
a ke dvéma navrhovanym rodinnym domdm). Vyhovujici dopravni pfistupnost lokali-
ty po mistni komunikaci v prostoru zahradkarské kolonie s ohledem na dopravni za-
téZe, na jeji dopravni a stavebni parametry.

. Lokalita 5.3.

K objektu MVE a k navrhované zastavitelné ploSe vyhovujici dopravni pfistupnost po
stavajici G¢elové komunikaci (kolaudace v r. 2008).

Lokalita 5.4.

Po zruseni navrhovane mistni komunikace se nahrazuje pfistupnost k pozemkdm
do vnitrobloku zaslepenymi ucelovymi komunikacemi.

* Reseni technické infrastruktury

Koncepce stanovena v platném UPO se neméni, upfesnéno je vedeni tras dle pod-
kladd UAP ORP Liberec, od Udajli spravcd infrastruktury. Trasy vedeni technické
infrastruktury navrhované v UP ke zrudeni a nové navrhované zobrazené ve vykre-
sech dokumentace 5. Zmény UPO.

- udaje k vykresu 8 vodovod

Navrzené lokality 5. Zmény UPO nevyvolavaji pozadavky na zvy$eni vydatnosti
stavajicich vodnich zdroju, nedochazi ke zméné koncepce zasobeni obce pitnou
vodou.

- Gdaje k vykresu 9 kanalizace

U navrzenych lokalit 5. Zmé&ny UPO nedochazi ke zméné koncepce odvadéni a
cisténi odpadnich vod. V dokumentaci neni sledovano reSeni destové kanalizace,
oproti koncepci UPO se realizuji diléi useky kanalizace s preferenci likvidace v misté
vzniku.

- Udaje k vykresu 10 energetika a spoje

Celkova koncepce zasobovani elektrickou energii v hlavnich rozvodech vedeni
VN 35 kV neni 5. Zménou UPO dotéena. Nova odbé&rna mista budou pfipojena
z distribuCnich rozvodd NN, navrh sité NN neni predmétem feSeni platného
UPO. Navrzené lokality 5. Zmény UPO nevyvolavaji pozadavky ke zméné koncepce
plynofikace.

vodovod a kanalizace, STL plynovod, vedeni VN 35 kV
Lokalita 5.1.

Zasobovani vodou z vefejného vodovodu a individualni likvidace odpadnich vod,
cilové feSeni dle UPO vybudovani splaskové kanalizace a COV Zlaty kopec. Navrh
plynofikace uzemi. Stabilizace tras vedeni VN 35 kV v lokalité.
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5. ZMENA UPO STRAZ nad Nisou

Lokalita 5.2.

Individualni zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod, dle stanoviska MM
Liberec, OZP z 22.7.2011 z hlediska ochrany pfirody a krajiny se navrhuje umisténi
2 RD v lokalité, souCasné je spinéna podminka z hlediska zajmu chranénych vodnim
zédkonem na umisténi maximainé 4 RD v lokalité. Uzemi v odlehlé poloze Svéarova
se nenavrhuje k plynofikaci. Bez pfitomnosti trasy vedeni VN 35 kV.

Lokalita 5.3.

Odloucena poloha Gzemi, v problematice technické infrastruktury vyroba elektrické
energie v objektu MVE.

Lokalita 5.4.

Zasobovani vodou z vefejného vodovodu a odkanalizovani do vefejné splaskove
kanalizace. Uzemi je plynofikovano. Bez pfitomnosti trasy vedeni VN 35 kV.

* Vyhodnoceni vyuziti zastavitelného tizemi

Podle ustanoveni § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona bylo zpracovano v srpnu
2011 pofizovatelem 5. zmé&ny UPO vyhodnoceni vyuziti zastavitelného tzemi UPO
Straz n.N. ploch pro bydleni (dale zastavénost ploch) s vyhodnocenim potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Toto vyhodnoceni zastavénosti ploch zahrnuje vSechny zastavitelné plochy pro
bydleni vymezené UPO véetné jeho véech 4 zmén, a plochy stavebnich pozemk( a
zastavénych stavebnich pozemkll za celé obdobi jeho platnosti, to je od roku 2000
do roku 2011.

Ze zméfenych ploch v zakresu a prumernych demograﬂckych udaji vyplyva, ze
nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni UPO prevy$uje jejich poptavku potenci-
alnimi uzivateli pouze o nedostateénych cca 20%.

h) Informace k vyvhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gizemi.

Pfi uplatnéni poZadavk( odbornych sloZek dotéeného organu KU Libereckého kraje
z 21.7.2011 k navrhu zadani 5. Zmény UPO z hlediska ochrany pfirody ve smyslu
§ 45i zak. ¢ 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, bylo
konstatovano ze se v Feéeném uzemi nenachazi zadna ptaci oblast ani evropsky
vyznamna lokalita.

-Soucasné z hlediska vlivli na Zivotni prostredi, ve smyslu §10i zak. &. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi v platném znéni, nebyl uplatnén pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi. 5. Zména UPO zasadné
neovliviiuje koncepci ochrany a tvorby Zivotniho prostiedi dle platného UPO.

i) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemé-
délsky pudni fond.

Udaje obsahuji vyhodnoceni navrhu feseni 5. Zmény UPO ve vztahu k z&boru ZPF,

vyhodnoceni je provedeno v souladu s Udaji grafické pfilohy vykresu 8 ,vyhodnoceni

ZPF*. Zakladni udaje o pozemcich jsou uvedeny v tabelarnim piehledu.

Pfi vyhodnoceni ZPF se vychézelo z udaji metodického doporugeni MZP CR k
,Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného fedeni na ZPF v Gzemnim
planu® 07/2011.

U lokality 5.3. vymezeni zastavitelné plochy zahrnujici nezemédélské pozemky p.¢&.
95/1, 60/1 a 60/2, k.4. Svarov u Liberce; p.¢. 55/1 ... zpUsob vyuZiti zboFenisté, druh
pozemku zastaveéna plocha a nadvofi; p.¢. 60/1 a 60/2 ... zplsob vyuZiti ostatni ko-
munikace, druh pozemku ostatni plocha.
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5. ZMENA UPO STRAZ nad Nisou

U lokalit 5.1. a 5.4. zmény ve funk&nim vyuziti ploch jiz navrZenych v platné doku-
mentaci UPO, odsouhlasenych organem ochrany ZPF. Vyhodnoceni pfedpoklada-
nych dus]edku navrhovaneho feSeni na ZPF se provadi u lokality 5.2., situované
mimo zastavéné Uzemi.

Zarazeni dotCenych ploch ZPF do tfid ochrany podle vyhlasky &. 48/2011 Sb.

Tab. ¢.1  Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond

Cislo zpUsob celkovy | zabor podle jed- | zabor podle tiid investice

lokality | vyuziti zabor notlivych kultur ochrany (ha) do pldy
plochy ZPF (ha) (ha)

(ha) orna TTR Il V.

5.2.a) plocha 0,3135 0,3135 |0,1655 |0,1480 |0
bydleni

52.5) Ucelova 0,035 0,005 | 0,03 0,035 0
komunikace

5.2, 0,3485 0,005 [0,3435 |0,2005 |0,1480

celkem

Podkladove udaje
Lokalita 5.2.a) pozemek p.¢. 34
pozemek p.¢. 40
pozemek p.¢. 39
pozemek p.&. 42/1 7.15.12 273 m? (ostatni plocha)
pozemek p.¢. 39 7.15.12 130 m?
pozemek p.&. 170/2 7.15.12 50 m?

7.15.12 200 m? 7.29.44 1153 m?
7.15.12 980 m? 7.29.44 502 m?
7.15.12 300 m?

Lokalita 5.2.b)

¢. 1/2009
. 1/2009, zménéné ve 3. a na-

j) Uprava obecné zavazné vyhlasky obce Straz n. N.

Uprava obecné zavazné vyhlasky obce Straz n. N.
sledné ve 4. Zméné UPO.

- Uprava dle pokynu zadani a dle vyjadreni MM Liberec Ufadu Gzemniho planova-
ni k navrhu zadani z 10.7.2011 a pokynu zadani.

'd) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - dopInéni slova ,stavby"

Text regulativu se upresfiuje s ohledem k ustanovenim § 2 odst. 3 a § 3 odst. 2

zakona €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Doplnéni o pojem ,stavba®“ se

vztahuje na moznost provadéni staveb ob¢anského vybaveni.

m) PLOCHY REKREACE, ZAHRADKARSKE KOLONIE ZAHRADKY

Dle stanoviska MM Liberec, Uradu Gzemniho planovani z 21.2.2012 se uvadi v kap.
i) dokumentace s odkazem na 4. Zménu UPO u ploch m) PLOCHY REKREACE -
ZAHRADKARSKE KOLONIE, ZAHRADKY zmena prostoroveho regulativu maximal-
ni zastavéné plochy objektd z 25 m? na 50 m2.

j) PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI - doplnéni ,uéelové stavby malych vod-
nich elektraren®,

Doplnéni - 80a) ucelové stavby malych vodnich elektraren z dGvodu situovani této
plochy na Gizemi obce.
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