UZEMNI PLAN

ZDISLAVA

ODUVODNENI

PQRIZOYATEL:
MAGISTRAT MESTA LIBEREC
URAD UZEMNIHO PLANOVANI

ZPRA(,ZOVATEL: .
ING. ARCH. JAN SEDLAK, PROJEKCNI ATELIER

CERVEN 2014



Uzemni plan Zdislava Odiivodnéni OPATREN{ OBECNE POVAHY

Porizovatel: Magistrat meésta Liberec

Urad uzemniho planovani

Zpracovatel: Ing. arch. Jan Sedlak, projekéni
atelier
Architektonicko-urbanisticka ¢ast a koordinace: Ing. arch. Jan Sedlak
Spoluprace: Ing. arch. Katefina Valentova -

- Nesladkova

Ing. arch. Adéla Pribylova
Ptirodni podminky, Zivotni prostiedi a izemni vazby: Ing. Jan Drevikovsky
Dopravni infrastruktura: Ing. Viaclav Pivorka
Technicka infrastruktura: ONEGAST spol. s.r.o.

Ing. Jan Cisat, Ing. Zden€k Raus
Vyhodnoceni ZPF, vyhodnoceni PUPFL: Ing. Jan Drevikovsky
AUTORIZACE:



Uzemni plan Zdislava Odiivodnéni OPATREN{ OBECNE POVAHY

OBSAH

1. TEXTOVA CAST - ODUVODNENI

Postup porizeni izemniho plianu
Vyhodnoceni souladu navrhu tizemniho planu
1. Soulad navrhu uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a uzemné planovacit
dokumentaci vydanou krajem
2. Soulad s cili a tikoly tizemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot vizemi a pozZadavky na ochranu
nezastaveného vzemi
3. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisii
4. Soulad s pozadavky zvidastnich pravnich predpisii
C Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi 18
Informace o vysledcich vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci, zda a jak
bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni viivii na zZivotni prostiedi, popripade zdiivodnéni,
proc toto stanovisko nebo jeho cast nebylo respektovino
D Komplexni zdiivodnéni pFrijatého FeSeni 19
Komplexni zduvodnéni prijatého reseni, véetné vyhodnoceni piedpokladanych dusledkii tohoto
reseni, zejmeéna ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje vizemi
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

w >
SN

N

ploch
E Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi 38
F Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani 39
G Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach 39
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona)
H Vyhodnoceni ZPF a PUPFL 39
I Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiivodnéni 48
J Vyhodnoceni pripominek 51
2. GRAFICKA CAST - ODUVODNENI
1 Koordina¢ni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztahti 1:50000
3 Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF a PUPFL 1:5000
PRILOHA

Soubor doporucenych pravidel pro novou vystavbu a piestavby stavajicich
objektt na feSeném uzemi obce Zdislava



Uzemni plan Zdislava Odiivodnéni OPATREN{ OBECNE POVAHY

Odiavodnéni

Odavodnéni opatieni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan Zdislva, obsahuje
textovou a grafickou cast.

1. TEXTOVA CAST

UVOD

Obec Zdislava nema zpracovany Uzemni plan sidelniho utvaru. S ohledem na tuto skute&nost a potieby obce
rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni izemniho planu.

ReSenym uzemim tuzemniho planu je spravni izemi obce Zdislava, jez je tvofeno katastralnim uzemim Zdislava.

Uzemni plan Zdislava se stane pro statni spravu a piedeviim pro samospravu zakladnim nastrojem Fizeni
uzemniho rozvoje, kulturné citlivého a ekologicky unosného vyuzivani uzemi, dokumentem, jenz bude
uspokojivym a dostatecnym podkladem pro koncepéni rozhodovani o budoucnosti obce ve stfednédobém
¢asovém horizontu.

Hlavnimi pozadavky zadani jsou: stanoveni podminek pro duslednou obnovu a udrzeni kvality plvodni,
historické urbanistické struktury zastavéného tizemi i volné krajiny, naplnéni potieb dalsiho, spiSe individualné
iniciovaného stavebniho rozvoje cestou vymezeni rozvojovych, resp. prestavbovych ploch, potiebna rehabilitace
vetejnych prostor, vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb, umoznéni pfiméfené dynamiky rozvoje sluzeb a
obchodu, vyuziti rekreaéniho potencialu Gizemi pro velikosti pfiméfenou ubytovaci kapacitu, stanoveni zasad
Setrného vyuzivani uzemi a jeho trvale udrzitelného rozvoje, promitnuti pozadavkd na ochranu a tvorbu
zivotniho prostiedi v zastavéném tzemi i mimo zastavéné uzemi, stanoveni zakladni koncepce dopravni a
technické infrastruktury; to vSe i z hlediska harmonického zaclenéni obce do okolni krajiny. Pfi rozvoji vSech
novych tizemi je nutno vychazet z charakteru obce a cestou kontextualnich a spiSe evolu¢nich forem intervenci
uchovat a obnovovat, resp. obnovit jeji tradi¢ni raz.

A POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Pro uzemi obce Zdislava nebyl dosud v minulosti vypracovan izemni plan. V roce 1998 byla zpracovana
dokumentace prizkumy a rozbory a urbanisticka studie obce, autor Ing. arch. Véra Olivova. Soucasné byly
vyuzity i udaje Programu obnovy vesnice.

Zastupitelstvo obce Zdislava rozhodlo svym usnesenim o pofizeni uzemniho planu dne 24. 4. 2007. Dle
rozhodnuti obce je pofizovatelem dokumentace Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta, oddéleni
uzemniho planovani.

Aktualni udaje, pozadavky a podklady k feSeni izemniho planu vyplynuly z UAP ORP Liberec, ze ZUR a
zUAP Libereckého kraje, zPodkladii pro zpracovani navrhu zadani tzemniho planu obce Zdislava
vypracovanou pracovni skupinou obce. Dulezitym podkladem byla dokumentace dopliujicich prizkumi a
rozborll zpracovani Ing. arch. Stépankem v dubnu 2008. Piipravné price na zadani uzemniho planu byly
zdlouhavé a kvili pfehnanym pozadavkim na rozvoj obce byl Krajskym ufadem Libereckého kraje, organem
ochrany piirody a krajiny K navrhu zadani uplatnén poZadavek na posuzovani vlivu izemniho planu na Zivotni
prostiedi. Po vyhotoveni pracovni verze navrhu tizemniho planu, ktery vypustil rozsahlé zaméry nevhodné ve
venkovské krajing a P¥irodnim parku Jestéd byl piisluiny dotéeny organ pozadan o nové posouzeni zadani UP
Z hlediska vlivii na zivotni prostfedi. Zavérem tohoto posouzeni ze dne 31. 8. 2011 je, Ze neni nezbytné a ucelné
komplexné posuzovat Uzemni plan Zdislava podle § 10i zikona. Navrh zadani k dzemnimu planu Zdislava,
ktery zpracoval potizovatel, byl projednan na zékladé pozadavki dotéenych organt upraven a nasledné schvalen
v Zastupitelstvu obce Zdislava dne 13. 9. 2011.

Spole¢né jednani o navrhu tzemniho planu probéhlo 26. 10. 2011. Vzhledem k nesouhlasnym stanoviskiim
dotCenych organt s pifedloZzenou dokumentaci a potiebé zasadnich uprav dokumentace, bylo spole¢né jednani o
upraveném navrhu tzemniho planu dne 18. 6. 2012 opakovano. Dokumentace byla upravena na zakladé pokynii
na upravu navrhu tzemniho planu zpracovanych pofizovatelem. Zpracovani pokyni piedchazelo jednani
pofizovatele, projektanta a piislusnych dotcenych organti o redukci navrzenych zastavitelnych ploch, které
prob¢hlo 20. 12. 2011.
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Potizovatel s urenym zastupitelem vyhodnotili stanoviska dotéenych organi K navrhu tzemniho planu a
zpracovali pokyny na tpravu navrhu uzemniho planu. Tyto pokyny byly rozsifeny a pozadavky na upravu
dokumentace tizemniho planu vyvolané novelou stavebniho zakona €. 350/2012 Sb. a piislusnych provadécich
pravnich piedpist k 1. 1. 2013. Na zaklad¢ téchto pokynti byla dokumentace navrhu tizemniho pldnu upravena.
Novela stavebniho zakona vyvolala pozadavek na zvefejnéni navrhu uzemniho planu vetejnou vyhlaskou dle §
50 odst. 3 stavebniho zakona. Zvefejnéni probéhlo na ufedni desce obce Zdislava v terminu od 25. 9. 2013 do 11.
11. 2013. Vefejnost uplatnila 3 piipominky k navrhu tzemniho planu, které byly projedndny a s urenym
zastupitelem a projektantem a na zakladé vysledk projednani byla jest¢ dodatecné upravena dokumentace
navrhu Gizemniho planu. Nasledné byla podana zadost o stanovisko Krajského ufadu Libereckého kraje k navrhu
uzemniho planu Zdislava dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona. Dne 7. 1. 2014 obdrzel potizovatel od Krajského
ufadu Libereckého kraje kladné stanovisko se zaveérem, Ze 1ze zah4jit fizeni o vydani izemniho planu Zdislava.
Verejné projedndni ndvrhu uzemniho planu prob&hlo za ucasti dotéenych organi ve spolecenské mistnosti
v budové byvalé skoly ve Zdislavé dne 26. 2. 2014. Vefejna vyhlaska byla vyvésena tifedni desce obce Zdislava
a ufedni desce pofizovatele v terminu od 24. 1. 2014 do 27. 2. 2014. K navrhu tzemniho planu byly uplatnény
stanoviska dotCenych organi zahrnujici drobné pozadavky na doplnéni ¢i opravu nepfesnosti v dokumentaci
navrhu uzemniho planu. Tyto drobné nedostatky byly projektantem na zakladé pokyni pofizovatele opraveny.
Dale bylo uplatnéno 6 namitek a pfipominek. Pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem na jednani 28. 3.
2014 tyto namitky a pfipominky vyhodnotil a s ohledem na vefejné zdjmy zpracoval navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Tento navrh byl doru¢en dotéenym organiim a Krajskému tradu
Libereckého kraje s vyzvou uplatnéni stanoviska k tomuto navrhu. Vzhledem k tomu, Ze obdrzena stanoviska
byla souhlasna, doplnil pofizovatel takto zpracovany navrh rozhodnuti o ndmitkdch a navrh vyhodnoceni
ptipominek do Odiivodnéni tizemniho planu Zdislava. Pofizovatel dale doplnil do Odidvodnéni uzemniho planu
udaje o vysledcich projednani a pfezkoumal soulad navrhu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a se
Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje, s cili a tkoly uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho
zakona a provadécich pravnich piedpisi a s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky dotcenych
organd podle zvlastnich pravnich ptedpist, se zadvérem, ze je vSe souladu. Vzhledem k tomu, Ze nedoslo po
vefejném projednani k podstatné upravé navrhu izemniho planu Zdislava, predklada potfizovatel zastupitelstvu
obce Zdislava navrh izemniho planu Zdislava na vydani.

B yYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU

Uzemni plan Zdislava respektuje Republikové priority izemniho planovéani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi uvedené v kapitole 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky.

Z pohledu souladu tizemniho planu se jedna pfedevsim o soulad:

1. s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Zdislava je v souladu s nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci Libereckého kraje. Naplituje
hlavni zasady stanovené v tomto materialu jak na urovni obce, tak v zapojeni do $ir§iho izemniho kontextu.
Zaroven je tizemni plan v souladu s VPS a VPO ZUR LK, které tizemim prochazeji.

2. s cili a ukoly uzemniho plianovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonic-
kych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Obecny cilem Gzemniho planovani je zejména dalsi udrzitelny rozvoj izemi, v daném piipadé udrzeni vitality
obce zaloZené na stabilizaci, resp. pfipadném ristu jejich trvalych nebo i docasnych obyvatel. Vzhledem k tomu,
ze demograficky profil zde zijicich nedava predpoklady vétsSiho rustu, je v navrhu. Z divodu iniciace
ekonomické i demografické dynamiky obce byl vymezen urcity plosny potencial rozvoje ploch piesahujici
odhadovany spontanni rast, urCeny predevsim pro trvalé a doCasné bydleni. Stejné tak je umoznén urcity rozvoj
ekonomickych aktivit souvisejicich s rekreacnim potencidlem obce a okolni krajiny. Urbanni struktura a jeji
hodnoty neumoziuji vznik vétSich staveb. Plan vSak umoziuje ¢asteCnou integraci téchto aktivit do stavajicich
objektu, resp. ploch.

Podobné je tomu s dal§im cilem, kterym je uchovani a rozvoj hodnot uzemi. V daném piipadé predevsim hodnot
krajinnych a pfirodnich. Vzhledem k tomu, ze prakticky vSechny vzeslé naroky rozvoje pozadované v ramci
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zadani jsou realizovany v ramci hranic zastavéného izemi (resp. na jejim okraji), zlistava obraz sidla ve vztahu
k okoli prakticky nezménén. Naopak zastavbou nékterych volnych ploch v ramci obee dojde k uréité pozitivni
homogenizaci dnes plosné neefektivni urbanni struktury.
Zachovany zustavaji nadmistni i mistni koridory USES.

Navrhu uzemniho planu obce Zdislava piedchazela aktualizace prizkumt a rozborti pro potiebu zpracovatele
spocivajici v podrobném poznani stavu Gzemi a jeho zastavby, a v ndsledném kvalitativnim vyhodnoceni jeho
architektonického a urbanistického charakteru, resp. definovani zakladnich i specifickych hodnot. To bylo
promitnuto do celkového i detailniho pfistupu k feSeni s tim, ze se predevsim jednd o pozadavek zachovani
hodnot spoéivajicich v hodnotné urbanistické struktuie zastavéného uzemi, mistné specifického charakteru
rozhrani zastavénych a nezastavénych ¢asti izemi a charakteru krajinného ramce katastru obce. V navrhu je tak
odpovidajicim, pro dané situace specifickym zptisobem vytvofena nabidka novych zastavitelnych ploch pro dalsi
rozvoj obce. V souladu se zadanim ptredevs§im v podobé rozvoje rodinného, resp. rekreaéniho typu bydleni a
umoznéni pfimétenych moznosti doplnéni obCanské vybavenosti, nerusicich sluzeb a drobného podnikani, které
svym rozsahem nenarusuje charakter okolnich obytnych ploch. Souc¢asti navrhu je také zpracovani odpovidajici
koncepce dopravni a technické infrastruktury.

Navrh uzemniho planu obce tyto cile napliiuje, véetné toho, Ze reaguje i na aktualné vyvstalé problémy a cile tak,
jak byly konzultovany v priub¢&hu jeho zpracovani se zastupci obce i pofizovatelem.

3. s pozadavky stavebniho ziakona a jeho provadécich pravnich predpisi

S pozadavky stavebniho zakona v platném znéni a jeho provadécich pravnich ptedpist, zejména s vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb. v platném znéni, o izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti
a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, je dokumentace uzemniho planu v
souladu.

Zohlednén je obsah a odivodnéni feSeni dokumentace tizemniho planu, s pozadavky na vymezovani ploch a
vyuzivani izemi.

4. s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Pozadavky dotcenych organtd chranici z4jmy podle zvlastnich pravnich ptedpist, v platném znéni, uplatnéné k
navrhu Zadani uzemniho planu Zdislava byly zapracovany.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho zdkona, v platném znéni a ustanoveni § 136 odst. 6
spravniho fadu, v platném znéni, se v prib&éhu zpracovani nevyskytly a nebyly proto eseny.

Navrh UP Zdislava je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich predpisi.

Stanoviska dotéenvych organt ke spole¢nému jednani a opakovanému spoleénému jednani dle
§ 50 odst. 2 stavebniho zakona.

Krajsky urad Libereckého kraje pozaduje:

Z hlediska zdkona o ochrané piirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisi

e Doplnit do textové asti UP informaci o PP Jestéd véetné zakladnich ochrannych podminek PP dle nafi-
zeni

e Doplnit do textové &asti UP informaci o EVL Zdislava kostel, zfizené k ochrané letni kolonie netopyra
velkého

e  Upfesnit specifikaci navrzenych vodnich ploch, resp. zda se jedna o tiné, rybnik, mokiad

e Nastr. 21 je chybné identifikovan registrovany vyznamny krajinny prvek (dale jen VKP). Ten neni vy-
mezen na p. p. ¢. 1035/2, ale na p. p. ¢. 1036/2 v k. 0. Zdislava, na plose o rozloze 0,25 ha. Pozadujeme
opravu Vv textové i spravné vymezeni v grafické casti.

e  Opravit chybny nazev kapitoly, ktera se tyka pfirodniho parku Jestéd. Ten neni zvlasté chranénym uze-
mim (zkratka ZCHO?), jedna se o samostatnou kategorii dle zadkona.

VSechny pozadované upravy a doplnéni byly zapracovany do textové i grafické casti navrhu tizemniho planu

Zdislava.
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Z hlediska zdkona 0 posuzovani vlivi na zivotni prostfedi ¢. 100/2001 Sb.ve znéni pozdé&jsich pfedpisi:

K navrhu Zadani UP Zdislava byl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.
Organ ochrany piirody a krajiny zde pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii zemniho planu na Zzivotni
prostiedi. Dale upozornil, ze pfed zpracovanim néavrhu, ¢i konceptu budou dané zaméry projednany s organem
ochrany pfirody. Po pfedlozeni zaméri v cervenci 2011 organ ochrany piirody a krajiny tento material
prostudoval a konstatoval, Zze z ndvrhu zadani byly vypustény zdméry na tzemi pfirodniho parku Jestéd, které
byly diivodem pro zpracovani dokumentace SEA. Na zakladé vyse uvedeného bylo upusténo od pozadavku na
vyhodnoceni vlivii na ZP. Vyjadieni z hlediska posuzovani vlivu na Zivotni prosttedi bylo vydano dne 31. 8.
2011 pod KULK/65407/2011 s konstatovanim, Ze neni nezbytné a t¢elné komplexné posuzovat UP Zdislava
podle § 10 i zakona.

Navrh UP Zdislava je v souladu se zikonem o posuzovdni vlivii na Zivotni prostied.

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu &. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisu:

e U lokality ¢. 33 opravit zafazeni pudy do BPEJ podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb.

e Do textové ¢asti doplnit odGivodnéni potieba tak rozsahlych navrhovych ploch pro bydleni

e Provéfit vymezeni zastavéného uzemi naproti lokalité ¢. 5

Vsechny pozadované upravy a doplnéni byly zapracovany do textové i grafické casti navrhu vizemniho planu
Zdislava. Rozsah ndavrhovych ploch pro bydleni byl na zdkladé stanovisek dotéenych organii znacné reduko-
van. \lyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch bylo do Odiivodnéni navrhu vizemniho planu Zdi-
slava doplnéno. Zastavéné vuzemi naproti navrhové plose (lokalité) ¢. 5 bylo zmenseno dle skutecného stavu
v tizemi. Intravilan z roku 1966 v této okrajové cdsti obce dle dostupnych podkladii poskytnutych katastral-
nim uradem nebyl vymezen.

Z hlediska zdkona o ochrané ovzdusi ¢. 201/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpistu

Z hlediska ochrany ovzdusi neni k pfedloZzenému navrhu izemniho planu Zadnych konkrétnich ptipominek.

Z hlediska zdkona o prevenci zdvaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami
nebo chemickymi pfipravky €. 59/2006 Sb. ve znéni pozdéjsSich piedpisu

Z hlediska zakona o ochrané zavaznych havarii neni k pfedlozenému navrhu tzemniho planu Zadnych
pripominek.

Z hlediska zdkona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb. ve znéni pozdé&j$ich piedpisi

e  Opravit navrhovou kategorii u silnice 111/2742 na S 6,5 /50; u silnice 111/2743 v Gseku Zib¥idice - cen-
trum obce (zelezni¢ni piejezd) na S 7,5/60 a zbyvajici usek na S 6,5 /50 v textové casti, odtivodnéni i
vykresech

e Vkap. D textové ¢asti doplnit informaci, Ze u Zelezni¢ni zastavky Zdislava je vybudovano pfestupni
misto mezi autobusovou a zelezni¢ni dopravou

e Kapitola F — doplnit regulativ pro plochu dopravni infrastruktura — silnice

e KU LK OD pozaduje, aby do navrhu tzemné-planovaci dokumentace byl zapracovan pro nové navrze-
né lokality u silnice 111/27242 (34 a 35BP) a 111/27243 (28, 31BP a 38) nasledujici ¢lanek, pficemz
ustanoveni tykajici se hluku z provozu na zelezni¢ni trati 086 (15BZ a 16BP) je pouze doporuceni:
»Hluk z dopravy: Nebudou-li splnény limity hlukové zatéze v nové navrzenych plochach v blizkosti
Zelezni¢ni trati, silnic III. tfidy a stavebnik bude nasledn€ povinen v ramci stavby provést takova opat-
feni, kterd povedou k odstranéni negativnich vlivli z provozu po Zelezni¢ni trati, po silnicich III. t¥idy,
ucini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na nové 5 navrzenych plo-
chach, které by mohly byt ohrozené hlukem z Zelezni¢ni trati, ze silnic III. t¥idy, nikoli jen na ty, které
se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka provedeni zminénych opatfeni na naklady stavebnika
se vztahuje i na ptipady, kdy by vystavba na nové navrzenych plochach zptsobila ve spojeni s dopravou
na pfedmétné Zelezni¢ni trati, silnicich III. tfidy (napf. odrazem) ohroZeni nepfiznivymi G¢inky hluku
na jiz navrzenych ¢i zastavénych plochach.*

Vsechny pozadované upravy a doplnént byly zapracovany do textové i grafické casti navrhu vizemniho planu

Zdislava. Informace o prestupnim mistu dopinéna do Odivodnéni navrhu vizemniho planu, kapitoly ,,Obslu-

ha uizemi prostiedky hromadné dopravy“, s tim, ze ve vyrokové casti navrhu vuzemniho planu je uvedeno, ze

kombinovany systém verejné Zeleznicni a autobusové dopravy je stabilizovany. PoZadovany clanek o hluku

Z dopravy byl doplnén do Odivodnéni navrhu vzemniho planu. Ve vyrokové casti navrhu tizemniho planu je

dale u predmétnych navrhovych ploch uvedena podminka bude nutné prokdzat mérenim neprekroceni max.

pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb.
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Z hlediska stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisu

e Vtextové Casti dokumentace jsou vymezeny 4 lokality, na nichZ je zastavba podminéna uzemni studie.
Tato skutecnost ovSem neni vyznacena ve vykrese zakladniho ¢lenéni tizemi, coz je v rozporu se znéni
ustanoveni pfilohy €. 7, ¢asti L., odst. 3, pism. a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Pozadujeme vykres doplnit a
doporucujeme uvedenou skutecnost vyznacit i ve vykrese hlavnim. (Stavebni ufady a vetejnost nahlizi
primarn¢ do tohoto vykresu.)

V ramei projedndni navrhu tizemniho planu doslo k redukci ndvrhovych zastavitelnych ploch. Uzemni studie

zustala navrzena pouze u lokalit 33 a 34 a soucasné byla tato informace doplnéna do vykresu zdkladniho

¢lenenti.

e Kapitola,,Systém sidelni zelen¢, Krajina — navrh opatieni* obsahuje opatfeni upravujici postupy dle
stavebniho zdkona navazujici na vydani uzemniho planu. Takovy obsah UP neni ptipustny. NaleZitosti
fizeni o izemnim rozhodnuti, stavebnim povoleni ¢i jim obdobné jsou upraveny v pravnich piedpisech,
kde jsou zakotveny i pozadavky ochrany ptirody a krajiny. Tato zakonna pravidla nelze upravovat v
uzemnim planu vydavaném formou opatfeni obecné povahy a neni pfipustné je v této dokumentaci ani
nijak rekapitulovat.

e Kapitola ,,Systém sidelni zelené, Krajina — navrh opatieni“ obsahuje opatiteni regulujici vysadbu ptivod-
nich druh rostlin v plochach krajinné zelen€. Takové opatfeni je vyrazné v rozporu s § 43 stavebniho
zakona definujici obsah izemniho planu.

e Opatfeni obdobné je vymezeno v dalsi kapitole ,,Zeleni v sidle — ndvrh opatfeni®. Konstatujeme, Ze jde
opét o rozpor s § 43 stavebniho zédkona. Pokud je cilem obce regulovat podobu zelené na vefejnych pro-
stranstvich, pravni pedpisy CR k tomuto uéelu definuji odli$né pravni instituty (obecné zavazna vy-
hlaska obce), popf. 1ze pravidla péce o zelen schvalit obci jako koncepci, kterou se bude obec pfi udrzbé
vefejnych prostranstvi ¥idit. Uzemni plan piedstavuje zavazny dokument pro rozhodovani organii statni
spravy, jako takovy ma piesné definovany a neptekrocitelny obsah.

Veskera opatieni uvedend v kapitole ,, E Koncepce usporadani krajiny“, kterd byla v rozporu s § 43 staveb-

niho zdkona, jako napr. opatreni upravujici postupy dle stavebniho zakona navazujici na vydani uzemniho

planu byly z textové casti navrhu uzemniho planu vypusteny.

e Vkapitole D ,, Koncepce vetejné infrastruktury — Silni¢ni automobilova doprava‘ jsou stanoveny tech-
nické pozadavky na upravy silnic stanovené uréitymi technickymi normami. Takové pozadavky nelze v
UP uplatiiovat, jsou pod zakonem danou podrobnosti UP, navic odkazuji na technické normy, které se
mohou v ¢ase ménit a v navazujicich fizenich dle stavebniho kategorie 12 zakona bude nutné aplikovat
normy aktualni. Je pfipustné urceni piislusné silnic dle nyni platné kategorizace kraje. Takové urceni
ramcove vymezuje prostorové pozadavky dané komunikace v tizemi.

eV nasleduyjici kapitole ,,Sit’ mistnich a u¢elovych komunikaci, pési a cyklistické trasy* jsou opét stano-
veny pozadavky vyplyvajici z technickych norem. Navic je v kapitole odkazovano na pozadavky vy-
plyvajici z vyhlasky 501/2006 Sb. Uzemné planovaci dokumentace neslouzi k rekapitulovani povinnos-
ti danych pravnimi pfedpisy. Jejim ucelem je konkretizovat podminky dané pravnimi predpisy pro dané
uzemi. Pozadujeme odkazy na technické normy i pfedmétnou vyhlasku vypustit. To samé plati i pro
dalsi kapitoly ,,Objekty dopravni vybavenosti a ,,Odkanalizovani, likvidace odpadnich vod*.

Vsechny pozadavky odkazujici se na technické normy byly z vyrokové casti navrhu uzemniho planu vypusté-

ny.

e  Jako zcela nepatfi¢na pro uzemné planovaci dokumentaci se v kapitole ,,Energetika — zasobovani elek-
trickou energii* jevi véta ,,Konkrétni pozadavky na zajisténi piikonu budou projednany s dodavatelem
energie a provozovatelem energetickych zatizeni CEZ a.s.“ To samé plati pro vétu ,,V sou¢asnosti od-
padové hospodarstvi zajistuji Severoceské komunalni sluzby - Marius Pederson, tfidény odpad
Ecokom.* v kapitole ,,Nakladani s odpady*. Ob¢ formulace nijak neupravuji vyuziti izemi, pozadujeme
je vypustit.

Vypusteno, cast upravena a presunuta do Oduivodnéni navrhu vizemniho planu.

e Text v kapitole ,,Uzemni systém ekologické stability* pozadujeme zredukovat jen na ty pasaze, které
ptimo reguluji vyuziti uzemi v obci. Obecna vychodiska k uéelu USES a ke zptisobu jejich projektovéni
nepatii do navrhové &asti UP.

Upraveno dle pozadavku. Obecnd vychodiska k iicelu USES a ke zpiisobu jejich projektovani vypusténa,

e V kapitole ,,Prostupnost krajiny* je odkazano na schéma "Turistické a naucné cesty* ve Zdislave. Toto
schéma vsak nebylo k projednané dokumentaci piilozeno. Schémata mohou byt dle vyhlasky 500/2006
Sb. soucasti dokumentace, nicméné musi byt v takovém piipadé spolu s ni projednany.

Odkaz na schéma "Turistické a naucné cesty “ z textové casti navrhu uzemniho planu vypusten.

eV kapitole ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti“ je tieba vypustit
vSechny odkazy na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb. Odkaz lze nahradit odvozenou definici, ktera bude v pod-
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minkéch vypsana. Odkazy na pravni predpisy, které mohou byt nezévisle na existenci UP zménény, nej-
sou pfipustné.

Vsechny odkazy na vyhlasku ¢. 50112006 Sb. z textové casti navrhu iizemniho planu vypustény.

e Ve stejné kapitole v jejim zavéru je stanoveno: Doplityjici architektonicka regulace stavbu novych ob-
jektl je uvedena v ptiloze "Soubor doporuc¢enych pravidel pro novou vystavbu a piestavby stavajicich
objektli na feSeném uzemi obce Zdislava". Piiloha nebyla soucasti projednavané dokumentace. V
uzemné planovaci dokumentaci nelze odkazovat na pfilohu, kterd nebude jeji pravoplatnou soucasti.
Pozadujeme pfedmétné ustanoveni bud’ vypustit, nebo ptilohu k dokumentaci pfipojit (optimaln¢ zapra-
covat do navrhu urbanistické koncepce v zdkonem dané podrobnosti uzemniho planu).

Cela priloha "Soubor doporucenych pravidel pro novou vystavbu a prestavby stavajicich objektii na rese-

ném uzemi obce Zdislava*® presunuta do Odiivodnéni navrhu vzemniho planu. DulezZité pozadavky, které

spliji zdkonem danou podrobnost, byly doplnény do kapitoly ,,C Urbanisticka koncepce* podkapitoly
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,, Obecné podminky a pozadavky na prostoroveé usporadani

e Upozoritujeme, zZe ve vykresu vefejné prospésnych staveb a opatieni chybi v rozporu s textem kapitoly
G textové Casti vymezeni nadvrhu kanalizace. V pfedmétném vykresu je pouze navrhovand plocha pro
COV a jeji vypust. Upozoriiujeme, Ze pokud nebude kanalizace v dokumentaci jako VPS vymezena,
bude jeji pfipadna realizace pravdépodobné velmi ztizena.

Navrhovana kanalizace byla do vykresu VPS, VPO a asanaci doplnéna.

e V oduvodnéni dokumentace je tieba provést dikladnéji vyhodnoceni dle § 53 odst. 5 stavebniho zako-
na. Aktualni hruby odhad razantniho nartstu z 306 na 506 trvalych obyvatel zvétSeny o 300 rekreantti
neni podepfeny zadnou analyzou ani uvahou. Stejné tak neni odvoditelné, jakym zpisobem by se uve-
denych 500 novych uzivatell izemi distribuovalo do danych vymezenych ploch s vymezenou kapaci-
tou pro nové stavby.

Do Odiivodnéni navrhu vizemniho planu byla do kapitoly ,,D Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni“ dopl-

néna kapitola Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného vizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitel-

nych ploch, v které je navrZeny rasantni narist trvalych obyvatel, vychdazejici ze zadani tizemniho planu Zdi-
slava podrobnéji zdiivodnen.

e Multifunkéni turisticky koridor Nova Hiebenovka je v ZUR LK vymezen jako vefejné prosp&iné opat-
feni, tento status je tieba v UP Zdislava respektovat a trasu je tieba zakreslit do vykresu VPS a VPO a
textové ji vymezit i v kapitole G textové ¢asti navrhu UP Zdislava. Upravit vedeni po stavajici Gervené
turistické znacce.

Pozadované upravy provedeny v grafické i textové casti ndavrhu tizemniho pldanu.

Magistrat mésta Liberec, odbor zivotniho prostiedi pozaduje:

Z hlediska zakona o ochran€ piirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisi

e Dohodnout a upravit vtextové ¢asti UP — kapitola F ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZiti“ regulativy pro navrhované vodni plochy.

e Vtextové ¢asti navrhu izemniho planu v kapitole ,,Uspofadani krajiny* — v regulativech funkéniho vy-
uziti ploch VKP, biocenter, biokoridord (str. 20, 21) vypustit pojem ,,Pfipustné* — soucasné vyuziti a
nahradit ho vhodné&jsi charakteristikou piipustné ¢innosti v téchto funkénich plochach.

e Na str. 21 je chybné popsan registrovany vyznamny krajinny prvek (dale jen VKP). Ten neni vymezen
na p. p. ¢. 1035/2, ale na p. p. ¢. 1036/2 v k. 0. Zdislava, na plose o rozloze 0,25 ha. Pozadujeme opravu
V textové i spravné vymezeni v grafické ¢asti.

Vsechny pozadované upravy byly zapracovany do textoveé i grafické casti navrhu vizemniho planu Zdislava.

Regulativy pro navrhované vodni plochy (V1, V2) byly na zdkladé dohody upraveny. Jako pripustné pro

funkéni vyuziti ploch USES bylo uvedeno: soucasné vyuziti s pozitivnim vlivem na ekologickou stabilitu

vizemi zajistujici funkcnost USES a pro funkcni vyuziti ploch VKP: soucasné vyuZiti, které nezhoriuje ekolo-
gickou stabilitu a prirodni funkce chranéného uzemi, ¢imz byl splnén pozadavek dotceného organu.

Z hlediska z4jmu chranénych vodnim zdkonem ¢&. 254/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist

e Vyfesit napojeni lokalit Lokality 15BZ, 14, 47 na navrhovanou vetejnou kanalizaci
U navrhovych ploch (lokality) ¢. 15BZ, 14BZ a 47 bylo v grafické cdsti navrhu uzemniho planu zakresleno
napojeni na technickou infrastrukturu (vodovod, navrhovand veiejnd kanalizace).

Z hlediska nakladani s odpady, zakon o odpadech ¢. 185/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

Z hlediska nakladani s odpady nejsou k navrhu tzemniho planu Zdislava pfipominky.
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Z hlediska zajmu chranénych lesnim zakonem ¢. 289/1995 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisu

e Pfipadné umistovani a povolovani staveb ve vzdalenosti do 50m od lesa v budoucnu bude podminéno
souhlasem orgénu statni spravy lest podle ustanoveni §14 odst. 2 lesniho zdkona. Pozadujeme, aby na
uvedenou povinnost postupu podle §14 odst. 2 lesniho zédkona pfi doteni pozemkd do 50 m od lesa
upozornéno. Tyka se lokalit €. 2, 3BZ, 18, 22 a 40.

Ve vyrokové casti navrhu tizemniho planu je u navrhovych ploch ¢. 1, 2, 38, 40 a 52 v ochranném pasmu lesa

(ve vzddlenosti do 50 m od lesa) V kapitole F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem

vyuziti, Vymezeni zastavitelnych ploch Uvedena podminka: v ochranném pdsmu lesa (50 m od hranice

PUPFL) poZadavek na umisténi stavby v bezpecné vzddlenosti od lesa na Zddost o udéleni souhlasu orgd-

nem statni spravy lesii. Navrhové plochy ¢. 3BZ, 18 a 22 byly na zakladé projednani navrhu vuzemniho planu

vypustény. U ploch ¢. 2 a 40 je podminka vzddlenosti umisténi stavby stanovena na 30, resp. 22 m od hrani-
ce lesa (PUPFL).

Z hlediska zakona o statni pamatkové péci €. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpistu

Magistrat mésta Liberec, odbor Zivotniho prostfedi, oddéleni pamatkové péce souhlasi s navrhem tzemniho
planu obce Zdislava.

Z hlediska zajmu chranénych zakonem o myslivosti ¢. 449/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisi

Z hlediska zajmid chranénych zdkonem o myslivosti nemadme k pfedlozenému upravenému navrhu uzemniho
planu obce Zdislava pfipominky.

Obvodni bansky tad (OBU) v Liberci:

Z hlediska zdkona o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi ¢. 44/1988 Sb. ve znéni pozdé&;Sich piedpist

Na feSeném Uzemi nejsou dotéeny zajmy statni banské spravy a OBU v Liberci nema namitky:.

Hasi¢sky zachranny sbor (HZS) Libereckého kraje pozaduje:

Z hlediska zdkona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 sb. ve znéni pozdéjSich piedpist a zdkona o integrovaném
zachranném systému ¢. 239/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu

v

e Navrhovani, provadéni a uzivani staveb bude v souladu s vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpist, a to zejména v oblasti odstupovych
vzdalenosti a pozarné nebezpeéného prostoru, zdroji pozarni vody, vybaveni vyhrazenymi pozarné
bezpecnostnimi zafizenimi a pfistupovych komunikaci a nastupnich ploch pro pozarni techniku atd.

e Vlozit do kapitoly ,,G Vymezeni verejn¢ prospésnych staveb za podkapitolu ,,Stavby a opatteni k zajis-
téni obrny a bezpecnosti statu™ novou podkapitolu ,,Pozadavky civilni ochrany ,, a v ni dopracovani sta-
vajici text. Dle § 20 vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb., k priprave a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva
budou doplnény body a), b), g), a ).

Pozadavky vznesené na zaklade vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., které se tykaji prevazné navazujiciho tizemniho a

stavebniho 7izeni byly k verejnému projedndni konkretizovany a do navrhu uzemniho planu doplnény.

Ve vyrokové casti navrhu tizemniho planu byla do kapitoly“ D Koncepce verejné infrastruktury ““ podkapitoly

., Sit’ mistnich a ucelovych komunikaci, pési a cyklistické trasy* doplnéna véta: Pozemni komunikace budou

navrzeny tak, aby umoznily zasah tézkou mobilni pozarni technikou. Do odiivodnéni navrhu vuzemniho planu,

kapitoly ,,D Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni* podkapitoly ,,1.1. Vodni hospodarstvi* byla doplnéena
veta: Pro zastavitelné vizemi bude zabezpeceno zdasobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu pozadova-

ném platnymi piedpisy o pozarni ochrané (napi. CSN 730873).

Kapitola ,, G Vymezeni verejné prospésnych staveb *“ byla upravena dle pozadavku.

Krajska hygienicka stanice (KHS) Libereckého kraje:

Z hlediska zakona o ochran€ verejného zdravi ¢. 258/2000 sb. ve znéni pozd€jsich predpist

S navrhem Uzemniho planu Zdislava se souhlasi.

Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat 1zni a z¥idel:
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Z hlediska lazefiského zdkona &. 164/2001 Sb. ve znéni pozd&jSich piedpist

Na uzemi obce Zdislava se nevyskytuji ochrannd pasma piirodnich 1éCivych zdroji, zdroji pfirodnich
mineralnich vod ani lazefiskd mista, proto se dot¢eny organ k navrhu izemniho planu nevyjadiuje.

Ministerstvo dopravy pozaduje:

Z hlediska zakona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb. ve znéni pozdé&jsich pfedpist.

Na feSeném Uzemi se nenaléza sit’ pozemnich komunikaci sledovanych Ministerstvem dopravy.

Z hlediska zdkona o drahich 266/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich predpistu

e U lokalit 15 BZ a 16BP doplnit do kapitoly F ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti“ do funkéniho vyuziti podmineéné pifipustného podminku nepiekroeni maximalni pii-
pustné hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb.

Ve vyrokové casti navrhu tizemniho planu je v kapitole F Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti podkapitole Vymezeni zastavitelnych ploch uvedena podminka: pro plochu 15BZ ,,u staveb

V ochranném pasmu drahy bude prokdzano mérenim neprekroceni max. pripustné hladiny hluku

V chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb; pro plochu 16BP ,,pri umistovani staveb je nutno

mérenim prokdazat dodrzovani hygienickych limitu hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech

staveb *“ dle pozadavku Krajské hygienické stanice Libereckého kraje k navrhu vzemniho planu k verejnému
projednani. Tato formulace vécné odpovida pozadavku Ministerstva dopravy.

Z hlediska zdkona o civilnim letectvi ¢. 49/1997 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu

Letecké stavby se na uzemi obce nenachazeji ani nenavrhuji. Proto nejsou dotéeny jeho zajmy chranéné
zékonem a nevydava vyjadieni ani stanovisko.

Z hlediska zdkona o vnitrozemské plavbé ¢. 114/1995 Sb. ve znéni pozdé€jSich piedpisi

Na uzemi obce se nenachdzi zadna vodni cesta ani se nenavrhuje. Proto nejsou dotéeny jeho zajmy chranéné
zakonem a nevydava vyjadfeni ani stanovisko.

Magistrat mésta Liberec, odbor dopravy:

K navrhu uzemniho planu se dotCeny organ nevyjadfil, protoze souhlasi s koncepci feseni silnic II. a I11. tfidy a
mistnich komunikaci, ktera je uvedena v kapitole D Koncepce vetejné infrastruktury — navrh koncepce dopravni
infrastruktury.

Ministerstvo obrany Ceské republiky prostiednictvim Vojenské ubytovaci a stavebni spravy
Pardubice pozaduje:

Z hlediska zékona o zaji§tovani obrany Ceské republiky &. 222/1999 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist

e Z obecného hlediska respektovat parametry prislusné kategorie komunikace a ochranna pasma stavaji-
ciho i planovaného dopravniho systému. Navrhem ani jeho diisledky nebudou dotceny pfip. nemovitosti
ve vlastnictvi CR MO. V zajmové lokalité se nenachazi vojenské inzenyrské sité.

e Souhlas s izemné planovaci dokumentaci je podminén v ptipadech, Ze jsou feSeny plochy pro vystavbu
vétrnych elektraren

e Druhy staveb, které v ramci uzemniho tizeni podléhaji povoleni na zakladé zavazného stanoviska Mi-
nisterstva obrany na celém spravnim Gizemi obce.

Parametry prislusné kategorie komunikaci véetné jejich ochrannych pdsem jsou respektovany. Regionalni

urad vojenské dopravy Hradec Krdlové nema z hlediska zajmu organii vojenské dopravy pripominek k Na-

vrhu izemniho planu obce Zdislava. Na tizemi obce se nenachdzeji nemovitosti ve viastnictvi CR MO. Na
uzemi obce se nenavrhuji Zadné plochy pro vystavbu vétrnych elektrdren, proto nejsou dotcéeny jeho zdjmy
chranéné zakonem. Podminky pro uizemni Fizeni nejsou predmetem reseni izemniho planu.

Statni energeticka inspekce:

Z hlediska energetického zdkona &. 458/2000 Sh. ve znéni pozdéjsich piedpist

S navrhem uzemniho planu Zdislava souhlasime.
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Krajska veterinarni sprava:

Z hlediska zakona o veterinarni péci ¢. 166/1999 Sb. ve znéni pozdéjSich predpistu

Krajské veterinarni sprava je dotéenym organem, ktery se vyjadiuje z hlediska veterinarni péce. Jedna se o
ochranu zivotniho prostfedi pied nepfiznivymi vlivy souvisejicimi s chovem zvifat, vyrobou a zpracovanim
zivocisnych produkttl, jakoZz i ochranu zvifat a jejich produkce pied riziky ze znecisténého zivotniho prostiedi a
veterinarni asanaci (shromazd’ovani, pfiprava a odstranovani zivo¢isnych produktd). V obci se nenavrhuje zadna
stavba a zafizeni majici nepfiznivy vliv souvisejici s chovem zvifat, vyrobou a zpracovanim zivocisnych
produktl a stavba a zafizeni pro veterinarni asanaci. V obci se nachazi pouze stavajici zemédélsky areal. Nejsou
tedy dotéeny jeho zajmy chranéné zdkonem a nevydal vyjadieni ani stanovisko.

Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy Ufad Liberec poZaduje:

Z hlediska zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uifadech a o zméné zdkona ¢&.
229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pudé€ a jinému zemédélskému majetku (ve znéni pozdéjSich
predpisu), ve znéni pozdéjSich zdkonu

V katastralnim uzemi Zdislava v soub&hu pofizovani uzemniho planu probihaly komplexni pozemkové Gpravy
(KPU) jejichz soucasti je Plan spolecnych zatizeni (PSZ). Oby tyto dokumenty jsou tizce provazené, proto je
vhodné feseni v obou planech koordinovat.

e Uctelové komunikace uvedené v hlavnim vykrese neodpovidaji skuteénému stavu v terénu — koordino-
vat s navrhem KPU Zdislava; podklad ,,rozbor dopravniho systém* zpracovany v ramci KPU.

e Opravit vyrok ze stavajici systém mistnich a ucelovych komunikaci je stabilizovany — tato sit’ je dle
KPU nefunkéni a nedostateéna; koordinovat s navrhem KPU Zdislava a rozborem dopravniho systému,
ktery byl zpracovan v ramci KPU

e VUPD je tieba respektovat stavajici stav polnich cest v terénu a hlavné moznost jejich doplnéni —
umoznit v regulativech

e Koordinovat navrh vodnich ploch s KPU

e Doplnit do textové ¢asti nebo do regulativi: ,,V nezastavéném tzemi lze v ramci pozemkovych uprav
ménit druhy pozemkt a zpisob vyuziti bez nutnosti zmény Gzemniho planu

Stavajici cestni sit’ byla upravena dle rozboru dopravniho systému a PSZ. Nové iicelové komunikace nebyly

Z PSZ prevzaty s tim, Ze navrh uzemniho planu nenavrhuje nové polni a pési cesty, v krajiné vsak zachovava

soucasnou cestni sit. Zaroven byla do textové casti navrhu do kapitoly kapitole F ,, Stanoveni podminek pro

vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti “ v podkapitole ,, Obecné platné regulativy pro vyuziti ploch v ne-
zastavéném uzemi* doplnéna formulace ,,umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni v nezastavéném
uzemi se pripousti pouze v pripadé, pokud je v souladu s podminkami pro funkcni vyuZiti a prostorové uspo-

Fadani vizemi tohoto vizemniho planu a pokud nenarusi krajinny rdz*. Cesty navrzené v KPU je tak mozné

realizovat v souladu s ndvrhem vizemniho planu. Bylo opraveno, Ze ,, Za stabilizované povazuje tizemni plan

stavajici systém turisticky znacenych pésich a cyklistickych tras prochdzejicich spravnim tizemim obce *“ ni-
koliv stavajici systém mistnich a ucelovych komunikact.

Vodni plochy navrzené v rozporu s KPU (V3-V7) byly z navrhu UP vypustény.

Piehled tprav navrhovych zastavitelnych ploch v ndvrhu izemniho planu Zdislava, ke kterym
byla prislusSnymi dotéenymi organy uplatnéna nesouhlasna stanoviska.

Upravy vychazeji z dohadovaciho jednani o vypusténi nebo redukci zastavitelnych ploch z diivodu ochrany
ptirody a krajiny a z diivodu ochrany ZPF uskute¢néného 20. 12. 2011 v zasedaci mistnosti stavebniho Gradu
Magistratu mésta Liberec.

Tabulka navrhovych ploch UP Zdislava a jejich dohodnuté uprava:

Navrhové plochy UP Zdislava SRS 3D IO
] ozp ZPF ;
Lokalita Funkce Parcela OZP MML KULK KULK Uprava
1 bydleni 857 rozsah rozsah rozsah redukce dle navrhu projektanta
851 vypustit parc. €. 851 a parc. ¢. 857
zahrnout do zastavéného uzemi
2 bydleni 838/2 rozsah rozsah rozsah | redukce dle navrhu projektanta
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Odiivodnéni OPATRENI OBECNE POVAHY

838/1 asi 1500 m2
254
3 obytqé smiSe- .
na (BZ) 946/5 NE NE NE vypustit
946/1
4 obytqé smiSe-
na (BZ) 726/1 ANO ANO ANO | OK
5 obytqé smiSe-
na (BZ) 726/1 rozsah rozsah rozsah | redukce dle navrhu projektanta
asi 1400 m2
Lokalita Funkce Parcela OZP MML KCL)JZLPK KZUPLFK Uprava
6 obytnlé smiSe-
na (B2) 734/12 rozsah ANO rozsah | redukce dle navrhu projektanta
7 obytnlé smiSe-
na (BZ) 726/10 NE NE rozsah | vypustit
8 bydleni 946/5 rozsah rozsah rozsah | redukce dle dohody
vypustit parc. €. 814/1
946/4 ponechat pouze ¢ast parcely 810/1
810/1 a 946/5 podél komunikace po
vrchni vedeni
814/1
9 bydleni 717 ANO ANO ANO | OK
156/1
723
10 bydleni 722 rozsah rozsah rozsah | redukce dle navrhu projektanta
1475/1 (na roh budovy)
657/4
662
1 bydleni 951/1 ANO ANO ANO | OK
938/4
938/7
12 bydleni 955/5 ANO ANO ANO | OK
955/2
955/1
938/9
938/10
13 zem. -chov | 581/1 NE NE NE vypusit
farma 585/1
14 zem. - chov | 1003 NE NE rozsah | vypustit
farma 088/1
983/11
15 obytqé smiSe-
na (BZ) 083/7 ANO ANO ANO | OK
983/6
983/8
1504/2
185/5
185/4
185/3
185/2
185/1
1024/2
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Odiivodnéni OPATRENI OBECNE POVAHY

1024/5
16 obytnfél smiSe-
na (BP) 587/12 ANO ANO | OK
594/5
17 bydleni 551/6 ANO ANO | OK
18 bydleni 546/1 NE ANO | dohodnout s ZP MML
546/17
19 obytnlé smiSe-
na (BZ) 1085/5 ANO ANO | OK
Lokalita Funkce Parcela OZP MML KCL)JZLPK KZUPLFK Uprava
20 bydleni 115/1 ANO ANO | OK
115/2
21 bydleni 1089/1 ANO ANO | OK
22 bydleni 509/1 NE (lesy) NE vypustit
23 bydleni 499/1 ANO ANO | OK
24 bydleni 500/1 ANO ANO | OK
obytna
25 +obytna smi-
sena (BZ) 1090 rozsah rozsah | rozdélit na 2 ¢asti dle navrhu projektanta
122 vypustit plochu BZ
123
217
1155/1
1155/2
1163/17
1163/22
1163/19
1163/20
1163/1
1156/4
1162/2
1160/2
1163/21
26 bydleni 1158 ANO ANO | OK
1159/2
27 bydleni 1163/15 rozsah rozsah | vypustit
1163/5
28 bydleni 392/3 ANO ANO | OK
388/2
385
386/8
29 bydleni 343/3 ANO rozsah | redukce dle navrhu projektanta
341 zajistit dopravni napojeni lokality
339/1
1450/1
337/1
142/1
30 bydleni 1161/2 ANO ANO | OK
1161/3
31 bydleni 1216/1 ANO ANO | OK
1216/14
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Odiivodnéni OPATRENI OBECNE POVAHY

1216/15
1216/3
1216/6
obytna smise- 332/2 ANO ANO OK
na (BP)
32
Lokalita Funkce Parcela OZP MML K?JZLPK KZUPLFK Uprava
33 sport, park | 318/3 ANO OK
318/4
336/1
335/3
319/5
319/3
318/5
335/2
24 vybave[mst,’
zemedélstvi | 1229/3 ANO OK
150/1
90/1
90/2
148
155/2
155/3
1224/1
1225/6
1225/7
1225/3
1225/5
232
241
234
235
35 bydleni 1292/3 rozsah ANO OK - na jeden RD
36 obytn’é smiSe-
na (BP) 155/4 ANO rozsah | redukce dle navrhu projektanta
152/2
37 bydleni 284/1 ANO ANO | OK
38 bydleni 172/1 ANO ANO | OK
172/3
276/1
39 ] vypustit, upravit zastavéné uzemi dle
bydleni 155/1 ANO rozsah | stavu
40 bydleni 255/2 ANO ANO | OK
41 bydleni 213/7 ANO ANO | OK
42 bydleni 231/1 ANO ANO | OK
43 obytn’é smiSe-
na (BZ) 2371 ANO rozsah | ponechat
44 bydleni 654 ANO ANO ANO OK
45 bydleni 68/1 ANO ANO ANO OK
46 bydleni 282/2 ANO ANO OK
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1085/10
1085/4
47 bydleni 1032/5 ANO rozsah | redukce dle navrhu projektanta
obytna smise-
48 na (BZ) 758 rozsah rozsah | redukce dle navrhu projektanta

Ve stanoviskach Kk navrhu tizemniho planu Zdislava uplatnénych k opakovanému spoleénému jednani vSechny
pfislusné dotcené organy souhlasily s rozsahem navrhovych zastavitelnych ploch.

Stanoviska dotéenych organt k vefejinému projednani dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona se stanoviska uplatiiuji pouze k ¢astem feSeni navrhu tzemniho planu, které
byly od spole¢ného jednani zménény. U dotCenych organd, které neuplatnily zadné pozadavky ke spole¢nému
jednani, nebo zajmy chranéné jejich zakony nejsou na tzemi obce Zdislava dotéeny (viz stanoviska ke
spole¢nému jednani), nejsou tyto dale uvedeny.

Krajsky ufad Libereckého kraje poZzaduje:

Z hlediska zdkona o ochrané piirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisi

e Nelze souhlasit s rozsahem nove zatazené lokality €. 49. Ta zasahuje do podmacené ¢asti pozemku, kde
prochazi bezejmenna vodotec. Tato ¢ast je chranéna dle § 4 odst. 2 zdkona. Pro zastavény 2 zastavbu 1
RD lze pfipustit pouze cast priléhajici k lokalité P3 koncici v zakrytu se zastavénym uzemim obce.

e Nelze souhlasit s nové vymezenou lokalitou ¢. 50 pro stavbu 1 RD. V dané ¢asti obce je nezadouci z
divodu ochrany krajinného razu dle § 12 zakona zahustovat zastavbu a rozsifovat ji na tkor proluk v
zastavbé. Pozadujeme proto lokalitu ¢. 50 pro stavbu 1 RD z navrhu vypustit.

Navrhové zastavitelné plochy (lokality), které byly do navrhu vzemniho planu doplnény na zakladeé pripomi-

nek verejnosti, ke spolecnému jednani byly upraveny, resp. vypustény dle pozadavku dotéeného organu.

Z hlediska zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu ¢. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisu:

e Upravit lokalitu ¢. 49 na plochu nezbytné nutnou tak, Zze by bylo kopirovano zastavéné tizemi obce na
protéjsi strané komunikace u p.p.¢. 103 v k.. Zdislava..

Navrhové zastavitelnd plocha (lokalita) ¢. 49, kterd byla do navrhu vizemniho planu doplnéna na zdaklade

pripominek verejnosti, ke spolecnému jednani byla upravena dle pozadavku dotceného organu.

Z hlediska zakona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb. ve znéni pozd€jSich piedpisu

e Opravit navrhovou kategorii u silnice 111/2742 na S 6,5 /50; u silnice 111/2743 v useku Zibfidice - cen-
trum obce (Zelezniéni piejezd) na S 7,5/60 a zbyvajici usek na S 6,5/50 v textové Casti, odivodnéni i
vykresech.

e V hlavnim vykrese doplnit oznacéeni (kategorie) silnic 111/27242, 111/27243.

e KU LK OD pozaduje, aby do navrhu tzemné-planovaci dokumentace byl zapracovan pro nové navrze-
né lokality u silnice 111/27242 (34 a 35BP) a 111/27243 (28, 31BP a 38) nasledujici ¢lanek, pricemz
ustanoveni tykajici se hluku z provozu na Zelezniéni trati 086 (15BZ a 16BP) je pouze doporuceni:
»Hluk z dopravy: Nebudou-li splnény limity hlukové zatéZe v nové navrzenych plochach v blizkosti
Zelezni¢ni trati, silnic III. tfidy a stavebnik bude nasledn€ povinen v ramci stavby provést takova opat-
feni, kterd povedou k odstranéni negativnich vlivli z provozu po Zelezni¢ni trati, po silnicich III. t¥idy,
ucini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na nové 5 navrzenych plo-
chach, které by mohly byt ohroZené hlukem z Zelezni¢ni trati, ze silnic III. tfidy, nikoli jen na ty, které
se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka provedeni zminénych opatfeni na naklady stavebnika
se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba na nové navrzenych plochach zptsobila ve spojeni s dopravou
na pfedmétné Zelezni¢ni trati, silnicich III. tfidy (napf. odrazem) ohroZeni nepfiznivymi G¢inky hluku
na jiz navrzenych ¢i zastavénych plochach.*

Pozadované upravy, které nebyly zohlednény po spolecném jednani, byly do dokumentace tizemniho planu

dopinény na zdkladé tohoto stanoviska. PoZadovany ¢lanek o hluku z dopravy byl doplnén do Oditvodnéni

navrhu uzemniho planu. Ve vyrokové casti navrhu uzemniho planu je ddale u predmetnych navrhovych ploch
uvedena podminka bude nutné prokdzat mérenim neprekroceni max. pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitrnich i venkovnich prostorech staveb.

Magistrat mésta Liberec, odbor zivotniho prostfedi pozaduje:
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Z hlediska zakona o ochrané piirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi

e  Vypustit z ,,Podminek pro funkéni vyuziti ploch biocenter a biokoridori* slovni spojeni ,,soucasné vyu-
ziti

o Ztextové i grafické ¢asti vypustit navrhovou plochu 50

e  Upravit rozsah navrhové plochy 49 pouze na zapadni polovinu pozemku parc. ¢. 999/1. Hranici zastavi-
telné plochy vymezit protazenim vychodni hranice pozemku parc. €. 103.

o Vtextové Casti opravit: Obecné platné regulativy pro vyuziti ploch v ,nezastavitelném® tizemi opravit
V ,nezastavéném® uzemi (str. 28), do této kapitoly doplnit vétu: ,,Umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni v nezastavéném uzemi se pfipousti pouze v ptipad€, pokud je v souladu s podminkami pro
funk¢ni vyuziti a prostorové usporadani izemi tohoto uzemniho planu a pokud nenarusi krajinny raz.*

Pozadované upravy, které nebyly zohlednény po spolecném jednani, byly do dokumentace vuzemniho planu

doplnény na zdkladé tohoto stanoviska. V textové casti vizemniho planu (vwrokovda édst) byla na str. 20 v ka-

pitole ,,Podminky pro funkcni vyuziti ploch biocenter a biokoridorii upravena formulace: ,, Pripustné -

Soucasné vyuziti s pozitivnim vlivem na ekologickou stabilitu vizemi zajistujici funkcnost USES*. Navrhové

zastavitelné plochy (lokality), které byly do ndvrhu vizemniho planu doplnény na zdkladé piipominek verej-

nosti, ke spolecnému jedndani (¢. 49 a 50) byly upraveny, resp. vypustény dle pozadavku dotcéeného orgdanu.

Z hlediska zakona o statni pamatkové péci ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpistu

eV Odivodnéni UP v kapitole D Komplexni zdtivodnéni piijatého feseni v bodé Pamatkové ochrana do-
plnit v seznamu kulturnich pamatek jejich rejstiikova ¢isla dle Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek

CR:

CISLO REJSTRIKU PAMATKA UMISTENI
14442/5-5415 kostel sv. Jana Kititele s kapli a st.p.¢C. 1, p.p.¢.1

ohradni zdi s branou

27008/5-4513 bozi muka p.p.€. 336/2
16940/5-4514 socha sv. Jana Nepomuckého p.p.C. 146 (pfemisténa, puv. 5/3)
28717/5-4512 sloup se sochou P. Marie p.p.C. 1413/6
17283/5-4511 smirci kfiz p.p.¢. 396

Do Oduvodnéni navrhu tizemniho pldanu byla do kapitoly D Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni doplné-
na pozadovana tabulka véetné rejstrikovych cisel.

Hasi¢sky zachranny sbor (HZS) Libereckého kraje poZaduje:

Z hlediska zakona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 sb. ve znéni pozdéjSich piedpist a zdkona o integrovaném
zachranném systému ¢. 239/2000 Sb. ve znéni pozdé€jSich piedpisu

e Pozemni komunikace v zdjmovém tzemi budou navrzeny tak, aby umoznili zasah tézkou mobilni po-
zarni technikou

e Pro zastavitelné tzemi bude zabezpeceno zasobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu pozadovaném
platnymi pfedpisy o pozarni ochrané (napt. CSN 730873).

Ve vyrokové casti navrhu tizemniho planu byla do kapitoly“ D Koncepce verejné infrastruktury *“ podkapitoly

., Sit’ mistnich a ucelovych komunikaci, pési a cyklistické trasy* doplnéna véta: Pozemni komunikace budou

navrzeny tak, aby umoznily zasah tézkou mobilni pozarni technikou. Do odiivodnéni navrhu uzemniho planu,

kapitoly ,,D Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni” podkapitoly ,,1.1. Vodni hospodarstvi* byla doplnéna

veta: Pro zastavitelné vizemi bude zabezpeceno zdasobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu pozadova-

ném platnymi piedpisy o pozirni ochrané (napi. CSN 730873).

Krajska hygienicka stanice (KHS) Libereckého kraje:

Z hlediska zakona o ochrané€ verejného zdravi ¢. 258/2000 sb. ve znéni pozd€jsich predpist

e Opravit prostorovou regulaci u navrhovych lokalit ¢. 49 a 16 BP (kapitola F Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti) v nasledujicim znéni: ,,pfi umistovani staveb je nutno mé-
fenim prokazat dodrzovani hygienickych limitt hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech
staveb®
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Ve vyrokové casti ndvrhu uzemniho planu je v kapitole F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuziti podkapitole Vymezeni zastavitelnych ploch upravena podminka prostorové
regulace: pro plochy 16BP a 49 ,, pii umistovdni staveb je nutno méienim prokdzat dodrzovani hygie-

nickych limitit hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb *.
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C VYHODNOCENf VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

AB

Vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi dle bodti A a B dle Prilohy €. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. nebylo
vyzadovano.

C

Uzemné analytické podklady byly v dobé& piipravy podkladu pro navrh zadani izemniho planu obce
Zdislava k dispozici. Provedené prizkumy a rozbory byly tedy strukturovany dle obsahu tzemné
analytickych podkladii. Navrh tzemniho planu Zdislava je zpracovan na zaklad¢ zadani, jez bylo
vefejnopravné projednano a schvaleno v roce 2010. Navrh uzemniho planu Zdislava napliiuje zasady,
obsazené v tomto zadani, zejména nutnost vytvofit dal§i pfedpoklady rozvoje obce vymezenim novych
rozvojovych lokalit pro vystavbu rodinnych domt — a pfi tom respektovat, chranit a rozvijet specificky
charakter obce a jejiho krajinného prostiedi.

D

SWOT analyza byla soucasti podkladti poskytnutych pro zpracovani tizemniho planu. Navrh tizemniho
planu Zdislava smétuje k feSeni hlavnich problémi feSeného tizemi (spravniho uzemi obce Zdislava). Dale
je mozno konstatovat, Ze navrh izemniho planu Zdislava sméfuje ke stabilizaci socialni struktury obce a k
roz§iteni nabidky pro bydleni, jez bude vyuzita nejen obCany obce, ale i pfipadnymi zajemci ze SirSiho
uzemi (zejména mésta Liberec). Zdislava je pomérné atraktivni lokalitou pro bydleni; navrzené rozvojové
lokality dotvareji stavajici strukturu zastavby obce.

E

Néavrh uzemniho planu Zdislava naplituje priority izemniho planovani, kdy zejména vychazi z charakteru
feSeného uzemi a jeho kontextu, respektuje jedine¢nou povahu obce a chrani a rozviji hodnoty zéastavby a
ptirodniho prostredi obce.

F

Shrnuti: Navrh uzemniho planu Zdislava vytvari piedpoklady pro rozvoj pfiznivého zivotniho prostiedi, pro
uspokojivy hospodarsky rozvoj obce a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel obce; navrh izemniho planu
Zdislava tak ptedchazi rizikim ovliviiujicim potfeby zivota soucasné generace obyvatel obce i rizikim
ohrozujicim podminky Zivota budoucich generaci obyvatel obce.

Krajsky tufad Libereckého kraje se wvyjadfil knavrhu zadani vramci svého stanoviska ¢&. j.
OUPSR/191/2010/0UP ve kterém konstatuje, Z¢ navrh zadani nemize mit vliv na EVL nebo pta¢i oblast,
protoze se na dotéeném uzemi nenachazeji. Z hlediska posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi uplatnil KULK,
odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi pozadavek na vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi k navrhu Zadani
UP Zdislava. Po vyhotoveni pracovni verze navrhu izemniho planu, ktery vypustil rozsahlé zaméry nevhodné ve
venkovské krajiné a Ptirodnim parku Jestéd byl prisluiny dotéeny organ pozadan o nové posouzeni zadani UP
z hlediska vlivii na zivotni prostiedi. Zavérem tohoto posouzeni pod ¢.j. KULK/65407/2011 ze dne 31. 8. 2011
je, ze neni nezbytné a ucelné komplexné posuzovat Uzemni plan Zdislava podle § 10i zikona.

Dotéeny organ se dale se vyjadiil ve svém stanovisku k navrhu uzemniho planu ¢&. j. OUPSR/191/2010/0OUP ze
dne 16. 7. 2012, ve kterém konstatuje, e nemé z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi k navrhu UP
Zdislava 7adné piipominky. Neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi, protoze nové
posouzeni zadani tzemniho planu je nepovazuje za nezbytné. VIiv na lokality soustavy Natura 2000 byl
vyloucen, protoze se na tizemi obce nenachazeji.

Protoze nedoSlo k podstatné¢ upravé navrhu uzemniho pldnu po vefejném projedndni, potizovatel nezadal
v souladu s ustanovenim § 53 odst. 2 stavebniho zdkona o vydani stanoviska ptislusny ufad a ptislusny organ
ochrany pfirody podle § 45i zdkona o ochrané piirody a krajiny.
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D KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zikladni udaje a charakteristika reSeného izemi

ReSené uzemi

Spravni uzemi obce Zdislava - je tvofeno jednim katastralnim tizemim - katastralni izemi Zdislava.

Kod obce, zakladni uzemni jednotka 564 541, CZ-NUTS CZ 0513

Uzemi obce pfislusi do spravniho obvodu obce s povéfenym obecnim urfadem, obec II. stupné a
soucasné do spravniho tizemi obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti, obec II. stupné Liberec.

Kontext

Soucast Euroregionu Nisa

Soucast mikroregionu Sdruzeni obci Podjestédi

Ziakladni data o obci Stav Navrh
Celkova rozloha feSeného tizemi 979,8 ha 979,8 ha
Zemédélska puda 397,23 ha 379,02 ha
Lesni pida 515,81 ha 516,06 ha
Zastavéné plochy 6,70 ha -
Zastavitelné (rozvojové) plochy - 19,72 ha
Pocet obyvatel 306 506 + 300 predpoklad rekreanti
Hustota obyvatel/ha 0,31 0,52
Pocet domil - stav + 47RD + cca 19 jiné
objekty
Pamatkova ochrana

CISLO REJSTRIKU PAMATKA UMISTENI
14442/5-5415 kostel sv. Jana Kititele s kapli a st.p.¢. 1, p.p.¢.1

ohradni zdi s branou

27008/5-4513 bozi muka p.p.¢. 336/2
16940/5-4514 socha sv. Jana Nepomuckého p.p.¢. 146 (pfemisténa, pav. 5/3)
28717/5-4512 sloup se sochou P. Marie p.p-¢. 1413/6
17283/5-4511 smiréi kiiz p-p-€. 396

Zakladni charakteristika - hodnoty krajinné

Zakladni hodnotou je svébytny krajinny raz spoCivajici na terénnim reliéfu vytvarejicim spolu
ohranicujicimi lesnimi porosty vlastni prostor obce, resp. jeji zastaveéné Casti, prechazejici z vysSich
svazitych poloh do polohy udolni. Zastavéna ¢ast je po svém okraji lemovana travnatym nezastavénymi
svahy. V ramci tohoto prostoru existuji i diléi krajinné partie, prostory dotvarejici celkovy obraz sidla a jeho
okoli. Jeho esteticka hodnota se projevuje jak v celkovych panoramatickych pohledech, resp. pruhledech do
vzdalengjsiho okoli, tak v malebnych situacich mensich krajinnych prostorii vné, i uvnitf zastavéného

uzemi.

Zakladni charakteristika - hodnoty urbanistické
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Zakladni hodnotou je krom zminéného vztahu zastavéného a nezastavéné¢ho Vizemi, jehoz rozhrani je
vysledkem historického vyvoje zemédélsky vyuzivané podhorské krajiny, vlastni struktura zastavby
potocniho typu. Ta je zaloZena situovanim tradi¢nich staveb vétSinou orientovanych podél komunikaci, jeji
polohy, resp. v polohach vysSich. Charakteristické je svébytné situovani odliSeni objemil samostatnych
chalup na mensSich parcelach od drobnych usedlosti se stodolami stojicich na parcelach vétSich rozméra.
Jen nékteré Casti obce maji odlisny charakter zastavby. Jsou to ¢asti novodobéji zastavéné, nebo napiiklad
okoli zemédélského aredlu nebo poloha u Zelezni¢ni trati. Kompaktni charakteristika je misty naruSena
novodobéj$imi stavebnimi projevy odlisujicimi se od dominantné tradi¢ni starsi zastavby.

Zakladni charakteristika - hodnoty architektonické

Zaklad architektonickych hodnot izemi tvofi tradi¢ni roubeny dim (roubeny dim podstavkového typu)
resp. ¢astecné ne zcela zdény dim méfitkem shodny s roubenymi, podélného pidorysného tvaru (v poméru
1:2 — 1:3) se sedlovou stiechou. Tyto stavby jsou vcelku organicky doplnény neéetnymi vétsimi objem
obcanskych staveb (napf. obecni ufad, Skola). Tato poctem dominujici zastavba byla a je postupné
dopliiovana novodobymi stavbami rodinnych domt stiidavé architektonické kvality.

Celek stavebniho fondu je doplnén objekty drobné architektury zasluhujici patfi¢né ochrany.

Zakladni urbanisticka koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce navrhu uzemniho planu vychazi ze soucasné charakteristiky tizemi a jeho
vySe popsanych urbanistickych a architektonickych hodnot. StéZejnim pozadavkem stanovenym v ramci
zadani, jsou naroky na nové rozvojové plochy, piedev$im pro individualni bydleni. V zadani pozadovany
rozsah téchto ploch je zna¢ny a piesahuje poptavku vzeslou z poZzadavki obyvatel obce i predpokladaného
demografického vyvoje. Proto byl jejich celkovy rozsah - pocet - v pribéhu prace opakované provétovan a
konzultovan i na urovni obce a nasledné po dohod¢ redukovan.

Duvody pro vysledné navrzeny, redukovany rozsah spoéivaji v proméné struktury cenzovnich domacnosti
(nardst samostatné Zijicich osob), vnitinim potencidlu zastavéného tizemi obce (dosud volné plochy —
proluky), a v neposledni fadé v dynamice spoéivajici v poptavce po rekreaénim vyuziti novostaveb. Dal$im
argumentem vysledn¢ stanoveného rozsahu rozvojovych ploch je vytvofeni $ir$i, variabilni nabidky
zajemCum o vystavbu.

Zptsob vymezeni rozvojovych ploch vychazi ze stavajici charakteristiky uzemi, vcetné¢ zohlednéni
konkrétni situace, a je feSen kontextualni zpisobem. Jedna se pfedevSim o vymezovani ploch prioritné
vyuzivajicich dnes existujici plosny potencial uvnitf zastavéného tizemni, kde jsou vymezeny lokality
men$iho rozsahu s pfedpokladem vzniku v misté typickych hustSich forem zastavby. Dale byl pro
rozvojové lokality vyuzit uréity ploSny potencial existujici na obvodu soucasné zastavéného tzemi,
v mistech neorganické linie rozdélujici zastavéné tizemi a okolni krajinu. Zde se objevuji plochy ponékud
vétsiho plosného rozsahu. Zastavba by zde méla byt situovana spiSe do ¢asti priléhajici k zastavbé existujici
a smérem do volné krajiny by méla byt z panoramatickych divodi orientovana nezastavéna ¢ast pozemku.

Stavajici zastavéné tizemi bude doplnéno rozvojovymi lokalitami pfedevsim pro vystavbu rodinnych domu.
Jedna se o lokality, které maji v grafickych ptilohach oznaceni 1- 32, 35 -52 .

V navrhu existuji pouze dvé vyjimky, kde navrzena zastavba pfimo nenavazuje na zastavbou stavajici. Tyto
lokality byly vymezeny po provéfeni moznych dopadd na obraz obce tak, Ze nevybocuji ze stavajicich
principt prostorové skladby a tak, aby nenarusovala podobu krajinného razu. Jedna se o lokality 14 a 15.
Jejich individualni charakteristika bere také ohled na morfologii kazdého konkrétniho mista a dfive
existujici zastavbu. Mimo tyto lokality nebude rozvijena zadna dal$i zastavba ve volné krajiné.

Navrh uzemniho planu, v reakci na pozadavky uvedené v zadani, tedy predpoklada jen ptfimetené zahusSténi
stavajiciho zastavéného tzemi vystavbou rodinnych, resp. individualnich rekreaénich domi. Jedna se
nejcastéji o plochy nezastavénych rozlehlejsich zahrad.

Touto formou je v ndvrhu realizovana stéZejni ¢ast plo§ného rozvoje zastavby tzemi. Krom toho existuje
jen nékolik vyjimek, kde ma rozvoj jiné podoby.

Lokalita 32 - prostor byvalého statku - je vymezen jako plocha ob¢anského vybaveni pro komeréni ucely.
Tato lokalita je v bezprostiedni blizkosti centra obce a je uvazovana jako misto mozného oziveni a posileni,
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resp. dotvoteni funkce centra.
Lokalita 33 je vymezena jako plocha pro zemédélskou vyrobu se zaméfenim na péstitelstvi.

Lokalita 53 je umisténa na draZnim pozemku a je vymezena jako plocha pro vyrobu a skladovani. Obec
jednd s drahou o odkoupeni tohoto pozemku do svého vlastnictvi.

Zasadou navrhu je, Ze v tizemi neni mozno stavét nevhodné formy rekreacnich objekti (chat). Mozné je
pouze doplnit drobné objekty do¢asného charakteru souvisejici s kratkodobou rekreaci, resp. cyklistikou
pési turistikou.

Obdobné neni pfipustna vystavba fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter tohoto tizemi.

Vyznamné a specifické lokality jsou navrzené v prostoru za kostelem - rozvojové lokality Z1 a SP1 - jsou
vymezeny jako nezastavitelné plochy pro rozsifeni stavajiciho sportovniho prostoru a pro vytvoteni nového
prvku sidelni zelené.

Soucasti urbanistické koncepce, kromé rozvojovych ploch, je dotvofeni infrastruktury obce. Jedna se
pfedevs§im o obcanskou infrastrukturu (drobné&jsi obchodni zafizeni, nevyrobni a okoli nerusici vyrobni
sluzby), jejiz limitovany rozvoj je regulaci funkénich ploch umoznén i ve stavajici zastavbeé. VéEtsi zafizeni
jsou pak umoznéna jen v plochach byvalého statku. V ramci nezastavitelnych ploch je umoznéno nové
vytvoreni sportovné rekreacnich ploch a rehabilitace ploch vefejnych prostranstvi.

Infrastruktura dopravni nedoznava podstatnéjS§ich zmén, popis viz zvlastni oddil textu, a obdobné
infrastruktura technicka.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE + domdci zemédélstvi (BZ)
PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE + drobnd podnikatelskd ¢innost (BP)
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - verejné vybaveni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komercni zarizeni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - sportovni a rekreacni zarizent
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - hibitov

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - Zeleznice

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silnice III. tiidy
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni komunikace
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSTKE - pole, louky, sady

PLOCHY LESNI - PUPFL

PLOCHY KRAJINNE ZELENE - izolacni, nelesni zeler

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

VEREJNA PROSTRANSTVI - ZELEN

V izemnim plénu jsou navrzeny i plochy s jinym zpisobem vyuziti nez jsou stanoveny ve vyhlaSce
500/2006 Sb., O uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence

22



Uzemni plan Zdislava Odiivodnéni OPATREN{ OBECNE POVAHY

Gzemn¢ planovaci Cinnosti ve znéni pozd¢jsich platnych predpisi. Jedna se o plochy ZELENE
SOUKROME A VYHRAZENE a o plochy VEREINYCH PROSTRANSTVI — ZELEN. Vymezeni
téchto ploch bylo tcelné a potiebné pro stanoveni specifickych regulativii na téchto plochach v danych
mistech.

Bilance
V nasledujici tabulce je uvedena (informativni) bilance jednotlivych zastavitelnych ploch dle névrhu
uzemniho planu Zdislava (kapacity uvedeny v pfedpoklddaném navrhovaném maximalnim poctu rodinnych

domt).

Rozvojové plochy:

r(l)glzgfi(;;a p(l ?]il;])a zpusob vyuZiti Pocet RD
1 3975 plochy bydleni 1
2 1500 plochy bydleni 1
plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + domaci
4Bz 1552 zemédélstvi BZ !
plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci
Bz 1440 zemédélstvi BZ !
6 BZ 1000 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci 1
zemédélstvi BZ
8 5096 plochy bydleni 1
9 1509 plochy bydleni 1
10 2550 plochy bydleni 1
11 4713 plochy bydleni 2
12 5724 plochy bydleni 2
14 B7Z 1250 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci 1
zemédélstvi BZ
15 BZ 2184 plochy smiSené obytné - tzydle’ni venkovské + domaci 1
zemédélstvi BZ
plochy smisené obytné — bydleni venkovské + drobna i
16 BP 2769 podnikatelska ¢innost BP
17 3924 plochy bydleni 1
19 BZ 2234 plochy smisené obytné - kiydlerni venkovské + domaci 1
zemédélstvi BZ
20 1365 plochy bydleni 1
21 4231 plochy bydleni 1
23 1843 plochy bydleni 1
24 607 plochy bydleni 1
25 5940 plochy bydleni 2
25 BZ 1832 plochy smiSené obytné - tzydle’m’ venkovské + domaci 1
zemedélstvi BZ
26 1969 plochy bydleni 1
28 2446 plochy bydleni 1
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29 5505 plochy bydleni 2
30 1153 plochy bydleni 1
31 5144 plochy bydleni 2
plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + drobna
32BP 173l podnikatelska ¢innost BP 1
33/US 8512 plochy vetejnych prostranstvi - zelen ﬁiﬁfg?g;ﬁg‘;ﬁl;ﬁg?'
33 (SP1) 2249 plochy obcanského Vybaxem - sportovni a rekreacni nezastavitelné plochy
zafizeni
34/US 22189 plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni plochy pfestavby
nutno potidit uzemni studii
, c Xl & < plochy prestavby
34/US 12925 plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba nutno poridit tizemni studii
35 2344 plochy bydleni 1
plochy smisené obytné — bydleni venkovské + drobna
36 BP 4750 podnikatelska ¢innost BP 2
37 1835 plochy bydleni 1
38 3030 plochy bydleni 1
40 3038 plochy bydleni 1
41 BZ 2749 plochy smisSené obytné - kiydle,ni venkovské + domaci 1
zemedélstvi BZ
42 1474 plochy bydleni 1
43 BZ 3837 plochy smisené obytné - tzydle’ni venkovské + domaci 1
zemédélstvi BZ
44 1045 plochy bydleni 1
45 905 plochy bydleni 1
46 1271 plochy bydleni 1
47 2126 plochy bydleni 1
48 BZ 1950 plochy smisené obytné - tgydle’ni venkovské + domaci 1
zemédélstvi BZ
49 1325 Plochy bydleni 1
51 1552 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci )
zemédélstvi BZ
52 1657 plochy bydleni 1
53 257 plochy vyroby a skladovani plocha piestavby
TIl 726 plochy technické infrastruktury Cistirna odpadnich vod
Celkem 47
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Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani

Obecny cilem tzemniho planovani je zejména dal$i udrzitelny rozvoj uzemi, v daném piipadé udrzeni
vitality obce zalozené na stabilizaci, resp. pfipadném ristu jejich trvalych nebo i docasnych obyvatel.
Vzhledem k tomu, ze demograficky profil zde Zijicich nedava dostate¢né ptedpoklady ristu, je v navrhu,
z dtivodu iniciace vymezen vyznamny ploSny potencial rozvoje ploch pro trvalé i doCasné bydleni, stejné
jako je umoznén rozvoj ekonomickych aktivit souvisejicich s rekreaénim potencidlem iobce a okolni
krajiny. Urbénni struktura a jeji hodnoty neumoziuji vznik vétSich zafizeni a proto plan umoziuje
integraci téchto aktivit do stavajicich objektt, resp. ploch.

Podobné¢ je tomu s dalsim cilem, kterym je uchovani a rozvoj hodnot tizemi. V daném pfipadé predevsim
hodnot krajinnych a pfirodnich. Vzhledem k tomu, Ze prakticky celé naroky rozvoje pozadované v ramci
zadani jsou realizovany v ramci hranic zastavéného uzemi, nebo na jeho okraji. Zustava obraz sidla ve
vztahu k okoli prakticky nezménén.

Obdobneé zistavaji zachovany nadmistni i mistni koridory USES i technickych vedeni.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potireby vymezeni zastavitelnych ploch

Podoba v sou¢asné dobé zastavéného tizemi je vyslednici dlouhodobého vyvoje, a to piedev§im ve vedeni
hranic jednotlivych pozemku, katastru a existujici zastavbé. Tyto jsou nositeli identity, resp. kvality
prostiedi obce. Obecné je mozné fici, ze takto formované uzemi vyhovuje i dnesnim podminkam kladenym
na provoz, hygienu i estetiku prostfedi. Navrh dopliuje zastavéné uzemi o nové rozvojové plochy a
vyuziva, resp. napliiuje jeho existujici plogny potencial. Cini tak zptisobem kontextualnim, vychazejicim
kvalitativn¢ i kvantitativn¢ souradné k soucasnému stavu. Pozadavky na rozvojové plochy, vznesené
Vv zadani jsou takto témer vSechny splnény v ramci zastavéného tzemi, resp. na jeho okrajich.

Odiivodnéni vymezeni VPS

V planu jsou navrzeny nasledujici vetejné prospésné stavby:
TI1 - COV (parcelni &islo 239/1) s vypusti: Vzhledem k technickym potiebam a disponibilnim plocham v ramci
obce existuji jen velmi omezené mozZnosti umisténi Cistirny odpadnich vod. Proto byla ptedmétna plocha
vymezena v ramci VPS.

Utelové komunikace: Ucelové komunikace slouzi provoznim potfebam souvisejicim s prostupnosti krajiny,
resp. propojeni zastavéného izemi obce. Jejich napojeni je dano historickou podobou parcelace a souvisi tedy
s urbanni strukturou izemi. Proto je jejich polohu a vymezeni nutno stabilizovat, resp. nezabranit jejich budouci
vystavbé.

Splaskova kanalizace: Vymezeni ploch souvisejicich s pfedpokladanou vystavbou kanalizace v obci je
potiebné z diivodu jejich ochrany pfed jinym nevhodnym zplsobem vyuziti.

Systém sidelni zelené

Krajina
Zdislava lezi v podhorské krajin€ s vysokym zastoupenim lesnich ploch a ve volné krajiné rozptylené

zelené.

V obrazu krajiny se vyznamné uplatiiuji lesni komplexy na svazich obklopujici prakticky celé zajmové
uzemi, a obdobn¢ i tok Zdislavského potoka, byt s regulovanym korytem v zastavéné CcCasti
obce. Hodnotou je vyznamné zastoupeni zelené v ramci soucasné zastavéného tizemi.

Uzemni plan se zamérem zvy3eni ekologické stability krajiny a estetickych i piirodnich hodnot krajiny
vymezuje v uzemi prvky USES.

Realizace téchto ploch trvalé vegetace bude mit za vysledek vyznamné zhodnoceni zdejsi krajiny.
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Zelen v sidle

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni zelen€. Pti zakladani novych ploch zelen¢
i pii upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotiebi preferovat piivodni druhy drevin.

Na plochach vetejné zelené v zastavéném uzemi obce Zdislava mohou byt vyuzity i nepivodni druhy
okrasnych dfevin.

Na plochach vymezenych pro bydleni a plochach komeréniho vyuziti, pfedev§im pti okraji zastavéného
tuzemi a v kontaktu s okolni krajinou, je zapotiebi vyuZzivat pfedev§im vyhradné pivodni piirozené
dreviny.

Pro vysadby zelen¢ pronikajici do oteviené krajiny, jako je zelen podél komunikaci a doprovodna zelen
vodnich tokli a ploch je mozné vyuzivat pouze ptivodni pfirozené druhy rostlin dle daného stanoviste.

V dané krajiné v obci srozvolnénou zastavbou a dostatkem nelesni zelené neni potieba vytvareni
dalich ploch organizované zelend. Uzemni plan fesi plochy vefejné zelend. Ptipadnou nahradni
vysadbu je mozné realizovat na téchto plochach, nebo na plochach ve vlastnictvi obce podél mensich
komunikaci jako vysadbu aleji.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan zachovava, popiipadé rehabilituje sou¢asny hodnotny charakter zdejsi krajiny. Piedevsim se
jedna o zachovani charakteristickych ptirodnich hodnot izemi, kterymi jsou predev$im (kromé terénu)
hojnost rozptylené krajinné zelen¢ a drobnych lesnich porosti a remizt a jejich vztah k zastavénému tzemi.
Vyznamnou hodnotou a charakteristikou zdej$i krajiny jsou hodnoty kulturni krajiny zemédélského
charakteru, historické cesty, stromofadi a aleje, vyznamné pohledové osy a pfirodni dominanty.

Uzemni plédn vyuziva pro rozvoj prevazné takové plochy, které navazuji na jiz zastavéné tizemi, jsou
vhodné k zastavéni a nevytvafeni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim planem nejsou navrhovany
zadné nové plochy pro vystavbu, které¢ by umoznovaly vytvareni novych nevhodnych dominant v prostredi.

Uzemni plan zachovava soudasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologick4,
hospodarska, vodohospodaiska, lesnicka a dale jako mimo lesni zelen, trvalé travni porosty a vodni toky.

Jak bylo jiz uvedeno vySe, uzemi katastru obce je mozné rozd¢lit do tii charakteristickych mist krajinného
razu. Jedna se predev§im o samotné osidlené tzemi obce, tvofené rozvolnénou zastavbou v udoli
Zdislavského potoka. Dalsim je zeméd€lsky obhospodarované izemi v tésné navaznosti na osidlené izemi
obce. Tteti tvofi lesni komplexy pokryvajici terénni horizonty na okrajich izemi obce.

Uzemni plan cti charakteristiky téchto krajinnych mist a nenarusuje jejich pohledové ani p¥irodni hodnoty.
Z hlediska hodnot krajinného razu v izemi obce Zdislava je nutné nevstupovat s vystavbou dale do volné
zem&délské krajiny v tésném okoli obce a udrzet rozvoj obce v hranicich navrzenych tizemnim planem.
Zemédélsky obhospodarované uzemi mezi zastavbou obce a okolnimi lesy je vyznamnou kulturni hodnotou
zdejsi krajiny. Proto je z hlediska zachovani hodnot krajinného razu nutné zachovani zemédélského
kulturniho charakteru tohoto uzemi. To znamena zachovat zemédélské polni a lu¢ni, pfipadné pastevni
vyuziti izemi. Je mozné dopliiovat nelesni zelefi a vodni plochy dle navrhu tzemniho planu. Zalesiniovat je
mozné jen mensi neobhospodafovatelné plochy, piipadné plochy v navaznosti na lesni porosty. Dalsi
prostorové omezovani této krajiny je jiz nevhodné. Lesni porosty na okrajich uzemi obce urcuji charakter
zdejsi krajinné scény. Tyto lesy, tvofici vyznamnou ba nenahraditelnou pfirodni, estetickou i kulturni
hodnotu zdejsi krajiny, je nutné plné ve svém rozsahu ctit a zachovat, v€etné jejich horizontu.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvafeni izemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity,

biologické rozmanitosti, kterd je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismi a jejich spoleCenstev
a zahrnuje rozmanitost v ramci druhi, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.

Urcitou pfedstavu o zastoupeni piirodnich prvki na tzemi obce Zdislava poskytuje koeficient ekologické
stability Kes tj. podil vyméry ploch relativn¢ stabilnich ku vymeéte ploch relativné nestabilnich (Michal
1985)

Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém uzemi:
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k.. Zdislava 3,07

Klasifikace koeficientti Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi
byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < Kes <0.30: tzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur, zakladni
ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 <Kes<1.00: twzemi intenzivn€¢ vyuzivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni
autoregulac¢nich pochodt v agroekosystémech zptsobuje jejich zna¢nou ekologickou
labilitu a vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie

1.00 < Kes<3.00: wvcelku vyvazena krajina, vniz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi  pfirodnimi  strukturami, dasledkem je i niz§i potieba
energomaterialovych vkladu (podle Novakové, 1987).

Z vyse uvedeného vyplyva, ze tizemi obce Zdislava odpovida veelku vyvazené krajing, v niz jsou technické
objekty relativné v souladu s dochovanymi ptirodnimi strukturami, disledkem je i niz$i potieba
energomateridlovych vklada.

Uzemi obce Zdislava se vyznatuje vysokym stupném ekologické stability predeviim diky vysokému
zastoupeni lesnich pozemk (52 %).

Podstatou uzemnich systémi ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim
uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti
uzemi. Je vSak zfejmé, ze vymezeni, ochrana a pripadné dopliiovani chybéjicich ¢asti této sité je pouze
jednim z krokt k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoZe existence takovéto struktury v
uzemi nemuize ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sob¢; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.

Zakon ¢. 460/2004 Sb., o ochrané piirody a krajiny, Gzemni systém ekologické stability definuje jako
vzajemné propojeny soubor ptirozenych i pozménénych, avsak pfirod¢ blizkych ekosystému, které udrzuji
ptirodni rovnovéhu. Vymezeni a hodnoceni USES patii podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pii
obecné ochrané ptirody a provadi ho organy tizemniho planovani a ochrany ptirody ve spolupraci s organy
vodohospodaiskymi, ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu a statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana
systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikd a najemcti pozemku tvoticich jeho zaklad, jeho
vytvafeni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemki, obce i stat.

Z hlediska uzemniho planovani piedstavuji USES jeden z limitd vyuZiti Gizemi (§2 stavebniho zikona),
ktery je tfeba pii feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladii zabezpeceni trvalého
souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi*.

Zpracovani Planu SES vychédzelo z metodiky MZP CR "Rukovét’ projektanta mistniho izemniho systému
ekologicke stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Léw a spolupracovnici a z metodiky
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu tGzemniho rozvoje Brno "Metodika zapracovani USES do
tizemnich plant obci, Navod na uzivani UTP regionalnich a nadregionalnich USES CR".

Oproti UAP byl v souladu s metodikou USES za ugelem zkraceni délky lokalniho biokoridoru 64 — 160
tento rozdélen a v lesnich porostech zapadn& od obce Zdislava na ibo¢i Skolského vrchu vymezeno nové
lokalni biocentrum. Vzhledem k tomu, Ze zpracovateli planu USES neni znam systém &islovani biocenter
v uzemi (Cislovani je ziejm& pro podstatné §ir$i uzemi nez je uzemi feSené uzemnim planem), bylo
prozatimné pro potfebu Gzemniho planu tomuto biocentru dano &islo 2XX. Dale bylo v souladu se
souCasnym stavem krajiny vifeSeném Uzemi rozSifeno lokdlni biocentrum ¢. 158 o plochy
neobhospodatovanych trvalych travnich porostii a ostatnich ploch dnes krytych pfirodé blizkymi listnatymi
dievinnymi porosty, jez jsou disledkem sukcesnich procesii na neobhospodatovanych plochach. Jinak byla
lokalizace prvka USES v uzemi prevzata z UAP. Pouze misty byly upraveny, tam kde to bylo mozné a
vhodné, hranice prvkia USES v souladu s hranicemi parcel.

Prvky USES jsou lokalizovany se snahou o bezkolizni priibéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Verejné vybaveni — dopravni infrastruktura
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Sirsi dopravni vztahy

Resené katastralni izemi obce Zdislava lezi asi dvanact kilometrti zdpadné od Liberce za piedélem
Jestédského hiebene. Moznosti formovani a rozvoje komunikacniho systému a zajisténi dobré dopravni
obsluhy tzemi jsou ovliviiovany ponejvice ¢lenitosti podhorského terénu. Obtizna terénni konfigurace,
citlivé majetkopravni a vlastnické vztahy v zastavéném tzemi a také financni naro¢nost dopravnich
staveb jsou rozhodujicimi faktory podmifujicimi utvareni komunikaéniho systému tizemi.

Z hlediska $ir§ich dopravnich vztahii nutno konstatovat, ze Gizemi je pfevazné obsluhovano prostiedky
silniéni automobilové dopravy. Hlavnimi komunika¢nimi osami tizemi jsou trasy silnic III. tfidy —
111/27242 a 111/27243, které zajistuji komunikacni vazby k patefnim silni¢nim trasam Sir§iho Gizemi —
silnice 1/13 (Chrastava — Jablonné v Podje$tédi), silnice I1/592 (Chrastava — Ose¢nd), silnice 11/278
(Osecna — Straz pod Ralskem) a silnice 11/270 (Jablonné v Podjestédi - Straz pod Ralskem).

Vlastnim spravnim tizemim prochazi Zelezni¢ni trat & 086 Liberec — Ceska Lipa se zastavkou
Vv severnim sektoru obce. Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném tizemi zastoupeny a ani do vyhledu
nejsou predpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy uzemi.

Zelezni¢ni doprava

Uzemni plan plné respektuje koridor Zzelezniéni traté &. 086 Liberec — Ceska Lipa, kterd ve smyslu §3
zakona ¢. 266/94 Sb. a v souladu s usnesenim vlady CR ¢&. 766 ze dne 20.12.1995 je fazena v kategorii
dréhy celostatni. Zelezniéni trat ¢&. 086 je jednokolejna, provoz zatim neni elektrizovan, pouze s
motorovym provozem. Trat’ je tfeba izemn¢ povazovat za dlouhodobé¢ stabilizovanou, s pfedpokladem
budouci elektrizace a menSich modernizacnich tprav, ktera vSak nepiesahnou hranice stavajicich
draznich pozemkd. Pro potfeby osobni Zelezni¢ni dopravy na trati slouzi zastavka Zdislava lezici necely
kilometr severné od centra obce.

Silniéni sit’

Silnice 111/27242 je komunika¢ni patefi spravniho uzemi, do kterého vstupuje ve sméru od jihovychodu
od Kiizan, sdal§imi vazbami na Osenou a Cesky Dub. S ohledem na soucasny technicky stav
komunikace, je provoz omezen pro potieby dopravni obsluhy. Do centra obce je trasa vedena v dlouhém
pfimém useku, ktery pfed samotnym piipojenim na prijezdni usek silnice I111/27243 je na dvakrat
zalomen ve velmi malych obloucich. V souladu s materialem uréujicim normovou kategorizaci silnic II.
a III. tfidy, ktery byl schvalen Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim ¢&. 46/04/ZK je pro silnici
111/27242 stanovena kategorie S6,5/50.

Silnice 111/27243 je druhou patefni komunikaéni trasou prochazejici spravnim uzemim ve sméru sever-
jih a zajistuje komunikaéni vazby prevazné ve sméru k trase silnice 1/13 a ve vztazich ke krajskému
méstu. Na silnici 1/13 je napojena v Jitravé, do spravniho Uzemi vstupuje v relativné dobrych

NN

uzemi obce.

Prtijezdni tsek silnice 111/27243 zastavénym uzemim obce je veden ve vcelku prijatelnych parametrech,
vétsinou je vSak pési provoz veden po krajnici, bez fyzického odd€leni automobilového provozu. Jistym
problémem jsou téz Cetna pfipojeni navazujicich komunikaci a sjezdd k jednotlivym nemovitostem,
Casto bez dostatecnych rozhledovych poli. Uspokojivé feseni téchto problémi piesahuje moznosti této
prace a vyzadovalo by vypracovani podrobnéjsi dokumentace komunikac¢nich uprav na podkladu
geodetického zaméfeni. Pro navrhové obdobi je vSak tieba v ramci konkrétnich prestavbovych poéini a
Vv ramci moznosti vlastniki pftiléhajicich pozemkt odstraiovat dopravné problémova mista s cilem
upravy usporadani uli¢niho prostoru pro zlepSeni podminek pro pési a cyklisticky provoz a zaji§téni
podminek pro celoro¢ni udrzbu. Prujezdni usek silnice 111/27243 prochazi oboustrannou zastavbou
centra obce, s misty pfilehlymi plochami pro ptileZitostné parkovani vozidel a dale po pravém biehu
vodoteée sméfuje na jih do Zibfidice.

Piedkladany navrh uzemniho planu obce respektuje soucasny stav a uspotadani trasy silnice 111/27243.
V souladu s materidlem urcujicim normovou kategorizaci silnic II. a III. tfidy, ktery byl schvalen
Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim &. 46/04/ZK je pro silnici 111/27243 v tseku Zibtidice -
centrum obce, resp. Zelezni¢ni ptejezd v Kategorii S7,5/60 z divodu provozovani vetejné linkové
autobusové dopravy a zbyvajici isek z centra obce na Jitravu v kategorii S6,5/60. Pro zvySeni
bezpecnosti provozu, povazujeme za vhodné, v centru obce uvazovat se snizenim jizdni rychlosti na
30km/h a dbat na postupné uvoliiovani a zajisténi odpovidajicich rozhledovych poli v prostoru
ktizovatek a dalSich ptipojeni.
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Sit’ mistnich a ucelovych komunikaci

Oba vyse popsané prijezdni useky silnicni sit€¢ vytvaieji komunikacni skelet celého katastralniho izemi,
na ktery jsou dale vazany mistni a ucelové komunikace zpiistupiiujici mistni ¢asti az jednotlivé objekty
a jednotlivé plochy a obhospodafované pozemky. Kategorizace a uspofadani této sité je prebirano
z podkladd prizkumové a rozborové ¢asti dokumentace a doplnéno ¢i pozménéno o souéasny stav a je
nejlépe patrné z doloZenych grafickych pfiloh v méfitku 1:5000. Predkladany navrh v prvé fadé vychazi
ze snahy o maximalni respektovani soucasného stavu. Komunika¢ni obsluha nové navrhovanych
rozvojovych lokalit a jednotlivych objekti bude realizovana bud’ pfimo pfipojenim na stavajici
komunikace, nebo ptipojenim na jejich kratké prodlouzeni.

Névrh tzemniho planu v souladu se zaddnim zaklada nové rozvojové pociny v feSeném spravnim
uzemi. Komunikaéni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud’ prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit’, anebo nadvrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na
stavajici mistni komunikace. U rozséhlejsich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani uzemni
studie, kterd vramci SirSich urbanistickych a komunikacnich souvislosti navrhne rovnéz novou
komunikaéni strukturu vlastni feSené lokality.

Mensi rozvojové lokality v dalSich jednotlivych mistnich ¢astech spravniho tizemi budou na stavajici
komunikace pfipojeny samostatnymi sjezdy ve smyslu piislusnych ustanoveni CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Ktizovatky, kiizeni a sjezdy.

Pési a cykloturistické trasy

Cela oblast Jestédského hibetu a také navazujici jizni svahy Podjestédi jsou protkdny pomérné hustym
systémem pésich a cykloturistickych znacenych cest. Tyto trasy propojuji mista hlavnich turistickych
atraktivit jednak v nahornich partiich hibetu s vrcholem Jestédu a také uzemi poloZené na jiznich a
jihozapadnich svazich vazici se predev§im k pobytu a literarni ¢innosti spisovatelky Karoliny Svétlé.

Vlastnim feSenym tzemim prochazi zelena turisticky znacena trasa vedouci od jihu od Hamru na Jezefe
do Zibtidice. Po zapadnim uboc¢i Tahlého vrchu trasa pokracuje do centra Zdislavy, dale trasa sméfuje
do sedla pod Dlouhou horou a do Chrastavy.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici zelené turisticky znadené p&i trasy o vétev, ktera je vedena od
zeleznicni zastavky po silnici smérem na sever ve stoupani do masivu lesa na Macounaku. Dale trasa
pokracuje lesem, klesd a vraci se do zastavéného uzemi obce k pfipojeni na soucasny pribéh zelené
turisticky znacené trasy.

Resenym katastralnim (izemim obce prochazi rovnéz znaGena nadregionalni cyklotrasa &. 25 vedena od
jihu z Doks ptes Ose¢nou po silnici 111/27243 do centra obce, odkud pak dale pokracuje po silnici
[11/27243 na sever az do Hradku nad Nisou. Pfed piejezdem zZeleznicni traté se ve sméru na zapad do
Janovice v Podjestédi odpojuje cyklotrasa ¢. 3046, ktera zpocatku sleduje téleso zelezniéni traté.

Obsluha izemi prostiedky hromadné dopravy

Uzemni plan respektuje a stabilizuje kombinovany systém zajistujici dostupnost a obsluhu spravniho
uzemi prostfedky hromadné dopravy a to vefejnou pravidelnou autobusovou dopravou a zelezni¢ni
osobni dopravou. Zelezni¢ni osobni doprava v sou¢asné dobé realizovana na Zelezni¢ni trati &. 086
Liberec — Ceska Lipa piedstavuje spojeni 10 pary spoji dennd. Uzemni plan respektuje stavajici
prestupni misto mezi vefejnou autobusovou a Zelezniéni osobni dopravou vybudované v prostoru u
zelezni¢ni zastavky Zdislava.

Druhym prvkem v systému dopravni obsluhy uzemi je pravidelnd vefejna autobusova doprava
v soutasné dobé& realizovana pouze na jediné lince ¢&. 540350 Cesky Dub — Oseénd — Kfizany —
Zibtidice — Zdislava se 3 pary spojti v pracovni den. Uzemni plan rovnéz stabilizuje v soudasné poloze
tfi stavajici autobusové zastavky pravidelné autobusové dopravy: Zdislava - u lomu, kostel a Zelezni¢ni
zastavka.

Ramcové je mozné konstatovat, ze prakticky celé zastavéné tizemi feSeného spravniho tizemi obce je
pokryto dochazkovou vzdalenosti 700 metrii k témto autobusovym zastavkam, coz casové predstavuje
dochéazkovou dobu asi deseti minut.

Zavizeni dopravni vybavenosti

Odstavovani vozidel pro potfeby bydleni je s ohledem na pievladajici charakter individudlniho

29



Uzemni plan Zdislava Odiivodnéni OPATREN{ OBECNE POVAHY

rodinného bydleni realizovano, krom fadovych garazi u bytovek, v garazich v ramci vlastnich objektt a
pozemku. U nové realizovanych rodinnych domt je nutno zajistit nejméné jedno garazové stani pro
kazdy byt v ramci vlastniho objektu.

Pro parkovani vozidel u objektt bydleni a vybavenosti je v souc¢asné dobé vyuzivano vétsinou vozovek
a nezpevnénych krajnic jak pfi prijezdnich tsecich silnic, tak na mistnich komunikacich. S ohledem na
bezpecnost provozu je tfeba na prijezdnim tseku silnice 111/27243 uplatnit zasadu stani vozidel mimo
jizdni pruhy vozovky a pro stani vozidel vyuzivat parkovaci plochy mimo vozovky. Pfedkladany navrh
pocita s vyuzitim a Gpravou stavajicich ploch, které jsou jiz dnes k dispozici.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych
objekti se bude postupovat ve smyslu piisluinych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢&. 268/09 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se
tesi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna Cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud
tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatieni, a to v souladu s normovymi
hodnotami stanovenymi ve smyslu piislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovéni
mistnich komunikaci. Veskeré nové stavby budou ve smyslu ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢.398/2009
Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, vybaveny
odpovidajicim poétem stani pro vozidla zdravotn€ postizenych osob a budou feSeny jako soucast stavby.

v

motoristy jsou K dispozici ve vazbé na pateini silnici I/13 a v nedalekém krajském mésté Liberci.

Ochranna pasma dopravni infrastruktury

V feSeném spravnim Gzemi se uplatituji v souladu s piislu$nymi predpisy ochranna pasma jednotlivych
slozek dopravniho systému. Zakon ¢. 13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, stanovuje mimo souvisle
zastavéna uzemi ochrannd pasma vedena po obou stranach pozemni komunikace ve vzdalenosti od osy:

- silnice II. a II1. t¥idy -15m

- mistni komunikace II. tfidy -15m

Zakon €. 266/94 Sb., o drahach, pak stanovuje drazni ochranna pasma:

- U drahy celostatni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m od hranic obvodu
drahy

Negativni vlivy hluku z provozu dopravy

Uplatnéni pozadavku KU LK z hlediska dopravy k navrhu UP. Nafizeni vlady &. 148/2006 Sb., o ochrang
zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném znéni, splnéni limitt hlukové zatéze neptiznivych
ucinkd hluku a vibraci.

Nebudou-li splnény limity hlukové zatéZe v nové navrzenych plochach pro bydleni v blizkosti Zelezni¢ni
traté, silnic III. tfidy a stavebnik bude nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatfeni, ktera
povedou k odstranéni negativnich vlivli z provozu po Zelezni¢ni trati, po silnicich III. tfidy, u€ini tak na
vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na nové navrzenych plochach, které by mohly
byt ohrozené hlukem ze Zelezniéni traté, silnic III. tfidy, nikoliv jen na ty, které se vyskytuji v jejich
ochranném pasmu. Podminka provedeni zminénych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na ptipady,
kdy by vystavba na nové navrzenych plochach zptsobila ve spojeni s dopravou na predmétné Zelezniéni trati,
silnicich III. tfidy (napf. odrazem) ohrozeni nepfiznivymi ucinky hluku na jiz navrzenych ¢i zastavénych
plochach.

Verejné vybaveni — technicka infrastruktura

Obec Zdislava lezi cca 20 km zdpadné€ od Liberce ve svazitém terénu na okraji ptirodniho parku Jested.
Prakticky celé spravni uzemi obce lezi v prostoru CHOPAV Severoceska kiida. Zastavba je rozmisténa
v udoli Zdislavského potoka v délce 3,5 km, ve vyskovém rozmezi cca 390 — 560 m n.m. V soucasnosti
ma obec cca 306 obyvatel. Celkovy pocet obyvatel v jednotlivych letech drobné kolisa. Urbanisticky
navrh rozvoje obce predpoklada v feSeném tizemi budouci vystavbu dalSich max. 49 RD. S pouzitim
ukazatele 3,5 obyv./RD ¢ini pak celkovy vyhledovy piiristek cca 172 obyvatel a ojedinélé nové
pracovni prilezitosti v plochach obcanského vybaveni, skladovani, obchodu, sluzeb a zemédélstvi pii
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naplnéni limitd rozvoje. V jednotlivych technickych oborech byly v pfipojenych bilancich vycisleny
prirstky potieb energii a celkové potfeby obce ve vyhledu. Stavajici technicka zatizeni byla z tohoto
hlediska posouzena. Navrh dostavby inZenyrskych siti odpovidd vyhledové fazi rozvoje obce podle
urbanistické koncepce.

1. Vodni hospodarstvi

Zdkladni udaje jsou prevzaty z Planu rozvoje vodovodii a kanalizaci 09/2004, z Priizkumii a rozborii UP
Zdislava 04/2008 a z doplijicich informaci pofizovatele UP.

1. 1 Zasobovani vodou

Soucasny stav

V obci je ve funkci vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je zasobovan z mistnich vodnich zdroja.
Pivodnim zdrojem vody jsou dvé pramenisté s jimacimi zafezy a s pramennimi jimkami, nazvana Nad
vodojemem s udanou vydatnosti 1,5 1/s a Pod vodojemem s vydatnosti 2 1/s. Celkova vydatnost je ale
znaéné kolisava a ve skuteCnosti se pohybuje v rozsahu 0,4 — 2,7 1/s. Obé prameni$té na svazich
Jestédského hibetu maji vyhlaSend ochranna pésma vodniho zdroje 1. stupné. Pramenist¢ Nad
vodojemem s 12 jimacimi zafezy, vybavenymi kameninovymi dérovanymi trubkami, svedenymi do
sbérnych jimek, ma plochu 14 ha. Pramenisté¢ Pod vodojemem s 2 jimacimi zafezy a sbérnymi jimkami
celkem 4 ha.

Voda z pramenis$t¢ Nad vodojemem je svedena do starého betonového dvoukomorového vodojemu
Zdislava o objemu 2 x 40 m3 (569,00/566,00 m n.m.). Vodojem zasobuje nejvySe polozenou oblast
zastavby ve III. vysokém tlakovém pasmu gravitace v rozsahu 560 — 485 m n.m. Pod vodojemem
Zdislava se na sit’ napojuje piivod LT DN 60 z pramenisté Pod vodojemem. Dale je potrubim LT DN
100 voda vedena ptes prerusovaci komoru s redukénim ventilem (495,00 m n.m.) niZe do oblasti obce,
nalezejici do II. stfedniho tlakového pasma gravitace v rozsahu 485 — 440 m n.m. V dob¢ dostate¢né
vydatnosti obou pramenist’ jsou tlakova pasma III. a II. spojena.

Vzhledem ke zna¢nému kolisani vydatnosti ptuvodnich pramenist’ byl v r. 1963 vodovod pro obec
posilen ziizenim vrtu v udoli Zdislavského potoka jizn¢€ pod obci na pozemku p.¢. 763/2 v katastralnim
tizemi sousedni obce Zibfidice. Vrt vystrojeny ocelovymi zarubnicemi DN 273 mm je hluboky 50 m a
ma vydatnost prumérné cca 2 1/s, maximaln¢ 3,0 — 3,5 I/s . Ustalena hladina podzemni vody se
pohybuje cca 25 m pod terénem. U vrtu je Cerpaci stanice o vykonu 2 /s, odkud je voda do obce
Cerpana vytlakem z ocelovych trub DN 80. Vyhlasené ochranné pasmo zdroje 1. stupné ma vyméru 0,7
ha. P#imé napojeni vytlaku z CS do vodovodni sité nebylo hydraulicky a provozn& vhodné, takze v r.
1970 byl za spotiebistém vybudovan novy vodojem Zdislava o objemu 50 m3 (hladiny 454,00/450,80
m n.m.) na svahu nad silnici Zdislava — Jitrava. Vodojem je zemni Zelezobetonovy kruhového prifezu a
zasobuje 1. nizké tlakové pasmo v rozsahu 440 — 380 m n.m. Plovakovy ventil ve vodojemu zapina
podle urovné hladiny Eerpaci stanici u vrtu.

Na vefejny vodovod je tak napojena ve tfech popsanych tlakovych pasmech prakticky vétSina obyvatel,
vétevna, v profilech DN 100 — DN 40, ptevazné z ocelového nebo litinového potrubi z r. 1906 (ha konci
zivotnosti), novéjsi povaleéné tseky (1955 — 1997) z litiny a plasti. Vodovodni sit’ vyzaduje rozsifeni
pouze v navrhovanych zastavitelnych rozvojovych plochach. S ohledem na stafi vodovodu (vystavba
v r. 1906 - 1908) jsou uplatiiovany pozadavky na rekonstrukci pramenist’ i vodovodnich fadd, jejichz
Zivotnost je u konce. Vlastnikem vodarenskych zatizeni je SVS a.s., provozovatelem SCVaK a.s.

V grafické Casti jsou zakreslena veskera stavajici vodovodni zafizeni a ochranna pasma vodnich zdroju
v FeSeném uzemi podle predanych Uzemné analytickych podkladd. Vrt jizné pod obci je zakreslen podle
piedaného podkladu provozovatele SCVaK a.s.

Navrh reseni

Na podkladu urbanistického navrhu rozvoje obce byla posouzena moznost zasobovani nové navrzenych
ploch a objektd vodou ve vazbé na stavajici rozvody. Jak bylo uvedeno vyse, systém zasobovani vodou
z vodovodid pro vefejnou potiebu je v feSeném Uzemi zajistén z mistnich vodnich zdroji. Kapacita
zdroji a pfivodnich vodovodii do obce je v Soucasnosti dostatecna s vyjimkou suchych obdobi, kdy
klesda vydatnost ptivodnich prameniSt. V podstaté 1ze uvést, ze celkova velikost zasobniho objemu
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stavajicich vodojeml odpovidad primérné denni potfebé obce vcetné prechodné bydlicich obyvatel
(rekreantti) ve vyhledu pfi naplnéni limitu navrZzeného rozvoje. Obdobné vyhovujici vSak jiZ neni
soucasna vodovodni sit’ v obci zejména z diivodu jejiho stafi vice nez 100 let, které jiz piekrocilo
zivotnost ocelového i litinového potrubi. Stav soucasné sité a zafizeni odpovida svému stari a materialu
- pfedpoklada se postupna vymeéna nevyhovujicich dimenzi potrubi a obnova potrubi zasobnich fadu a
ptipojek s proslou zivotnosti. Rekonstrukce trubni sité budou provadény vétsSinou v pivodnich trasach
na tzemi obce a z pohledu tzemniho planu nevyvolaji nové zemni naroky. S rekonstrukcemi bude
tteba pocitat i u jimacich objektd v pramenistich nad obci se zaméfenim na potfebnou vydatnost,
vyslednou jakost pitné vody a jeji pfipadnou upravu. Pro ptedpokladanou vystavbu v jednotlivych
lokalitach bude proto mozno vyuzit stavajicich rozvodl s omezenim, tykajicim se technickych moznosti
pfipojeni v konkrétnim misté sité. Pro podnikatelské ucely, sluzby, obcanské vybaveni, sport a rekreaci
(koupalisté) se nabizi k vyuziti hlubinné vrty na pozemku pana Havlika vpravo od cesty Zdislava —
Kfizany.

Predpokladana vystavba v rozvojovych plochach bude podminéna novymi investicemi do rozvoje a
rekonstrukci vefejné vodovodni sité — nové vodovody pro zasobovani téchto ploch budou napojeny
v nejvhodnéjsim misté na stavajici sit, pfitom je tfeba respektovat podminky pro ochrannia pasma
vodovodil pro vefejnou potiebu, ktera maji Sitku 1,5 m od povrchu potrubi na kazdou stranu. Celkova
potieba vody podle zamérti budouciho rozvoje (pfirastek) piedstavuje primérnou denni potiebu Qp =
26,79 m3/den, maximalni hodinovou potifebu 0,78 1/s. Pfislusnost jednotlivych lokalit k tlakovému
pasmu sit¢ je uvedena v bilanénich tabulkach. Jakost pitné vody obou zdrojii musi byt sledovana a
v piipad¢ zjisténych nevyhovujicich ukazatell musi byt realizovano technologické zafizeni pro jeji
upravu.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 l/obyvatele a den cisternami ze zdroje Dubnice pod Ralskem. Zasobeni pitnou vodou bude
dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu, ojedinéle
z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroji pro zésobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokyni izemné¢ prislusného hygienika.

Zdroje pozarni vody: stavajici vodni nadrze a vodni toky v obci, vefejnd vodovodni sit’ - poZarni
hydranty — v ptipad¢ dostate¢né kapacity sité pro protipozarni zabezpeceni. V zastavitelnych plochach
bude zabezpefeno zasobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi ptedpisy o
pozarni ochrané (napt. CSN 73 0873).

Stanoveni potfeby vody — viz bilan¢ni tabulka pro jednotliva pasma v samostatné piiloze.

Spotieba pitné vody v feSeném tizemi je stanovena pro plochy, pokryté vyhledové planovanou stavbou
vodovodu, tj. pro zastavéné uzemi obce. Predpoklada se napojeni vSech trvale obydlenych objektd v
obci. Do vypoctu jsou zahrnuty z hlediska rezervy i spotfeby pro predpokladany rozvoj obce. Pro
stanoveni maximalni potfeby vody jsou zapocitani i piechodné bydlici obyvatelé v rekreacnich
objektech.

specificka potieba : bytovy fond - pfevazné izolované RD : q = 150 l/obyv.den

Celkovy pocet obyvatel ve vyhledu n =478, pocet rekreanti n =300

- max. hodinova potieba vody Qh=3,431/s

- prumérna denni potieba Qp = 117,69 m3/den
- maximalni denni potieba Qh =164,76 m3/den
- roéni potieba Qr =42 955 m3/rok

1.2 Kanalizace

Soucasny stav

Obec nema v soucasnosti vybudovanou vetejnou kanaliza¢ni sit’, odpadni vody jsou zachycovéany do
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bezodtokych jimek, odkud jsou vyvazeny na pole nebo do COV Hradek nad Nisou, piipadné jsou
zaustény pies domovni septiky a ¢istirny pfimo do mistnich vodnich tokd. Celkem tii domovni Cistirny
jsou osazeny u objektl vybavenosti. Destové vody jsou odvadény vétSinou povrchové pomoci ptikopt
a propustkid do malych vodnich toki a Zdislavského potoka.

Navrh reseni
Odvadeni a likvidace splaskovych vod

V obci je v souladu s PRVK navrZena postupnd vystavba vefejné splaskové kanalizace a obecni Cistirny
odpadnich vod. V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny trasy stokové sité, pfevzaté s drobnymi
Gpravami z Uzemné analytickych podkladi, kde se jednalo o navrh klasické gravitaéni kanalizace
v profilu DN 250. V souvislosti s pozadavkem na minimalizaci investi¢nich nakladd se v navrhu UPn
pocita s tlakovou kanalizaci, ktera je oproti gravitacni finan¢né Setrnéjsi vzhledem k mensim hloubkam
uloZeni (srovnatelné s vodovodem) a k vyrazné mensim profilim potrubi. Dal§i vyhodou je skute¢nost,
ze Cistirna odpadnich vod nemusi byt nutné umisténa v nejnizSim mist¢ pod poslednim
odkanalizovanym objektem — v fe§eném tzemi by pak mohla byt plocha COV umisténa v Katastru obce
na pravém biechu Zdislavského potoka v blizkosti silnice do Zibiidic (i z divodu zajisténi snadného
piijezdu obsluhy a sniZeni nakladti na komunikace), nikoli podle P+R UPn na proté&jsim levém biehu
v sousednim katastralnim tzemi. Celkova délka stokové sit€¢ v zastavbé vcetné rozvojovych ploch je
7560 m. Z hlediska ochrany vodniho zdroje, umisténého jizn€¢ pod obci na pozemku p.¢.763/2
v katastralnim uzemi sousedni obce Zibfidice, je tieba uvést, Ze Gistirna je situovana cca 250 m od vrtu
a ochranna pasma se neptekryvaji. Do Cistirny lze v pfipadé potieby vsadit tfeti stupen ¢iSténi (filtr) na
odtoku do potoka. Vystavbou COV se navic vyrazné zlepsi kvalita vody v potoku, kam dnes nefizend
odtékaji splasky - prepady z zump u nékterych nemovitosti. Vliv COV na vodni zdroj bude nutno
posoudit v navazujici projektové dokumentaci.

Technicky popis tlakové kanalizace je podrobny vzhledem k tomu, Ze systém tlakové kanalizace neni
prozatim piili§ rozsifeny a mnohdy zpocatku vzbuzuje neopodstatnénou neddvéru zvlasté v tzemi
S ptiznivymi terénnimi pomeéry, které by umoznily gravita¢ni odkanalizovani.

Zékladnim prvkem systému je domovni Cerpaci stanice odpadnich vod (DCS), vybavena napf.
ponornym kalovym ¢erpadlem EFRU 5/4" s parametry Q = 40 I/min, H=50 m v.s., P=1,1 kW, G =25
kg. Cerpadlo je opatfeno mélnicim a fezacim zafizenim. Jeho vyrobcem je SIGMA Lutin.

Kazda pripojena nemovitost je vybavena na vlastnim pozemku plastovou nebo betonovou akumulacni
Sachtou o priméru 1 m a s hloubkou 1,2 m pod vtokem domovni kanalizace. Vyhodné lze pouzit i
stavajici zumpu nebo septik, pokud je ve vyhovujicim stavebnim stavu. Jsou-li pro to vhodné
podminky, mize byt jedna jimka osazena az pro deset bytovych jednotek nebo rodinnych domkt. Do
jimky jsou svedeny lezatou vnitini kanalizaci splaskové vody z objektu. V jimce je umisténo ¢erpadlo
EFRU s automatickym ovladanim v zavislosti na vySce hladiny v akumula¢nim prostoru. Automaticky
provoz je fizen ultrazvukovym hladinovym spinadem, ktery sestava z Gidla a rozvadéce. Cidlo je
umisténo nad sledovanou hladinou. Podle zméfené doby mezi vyslanym a pfijatym impulsem c¢idlo
signalizuje rozsvicenim cervené kontrolky "PORUCHA" v rozvadéci. Rozvadéc je vybaven sitovym
vypinacem, nadproudovym jisticem, tlacitkem ruc¢niho ovladani cerpadla a kontrolkou svételné
signalizace. Elektrickym proudem o napéti 220 V nebo 3x380 V je napajen z elektroinstalace
prislusného objektu. Ovladani Cerpadla nemd zadné pohyblivé ani dotykové soucasti (plovak nebo
elektrody) a je tedy velmi spolehlivé. Kapacita Cerpaci stanice je max. 10 m3/den. Doporucuje se
vybavit DCS havarijnim bezpe¢nostnim pielivem pro piipad mimofadné dlouhodobého vypadku
dodavky el. energie. Na vytlaéném potrubi Cerpadla je osazeno Soupatko a zpétna klapka. Vytlacné
potrubi rPE 5/4" je vedeno v hloubce 80 - 120 c¢cm pod terénem a napoji se navrtavkou na veiejné
kanalizaéni tlakové potrubi v ulici.

Vetejné kanalizacni potrubi je provedeno z trub z linedrniho nebo rozvétveného polyetylénu. Jeho profil
vzrasta podle dopravovaného mmnozstvi odpadnich vod resp. podle poctu pripojenych obyvatel.

Orientacné :

Profil prutok 1/s pocet piipojenych b.j./RD
rPE 63x6 2 50

IPE 90x8 6 200

Potrubi je ulozeno v nezdmrzné hloubce s minimalnim krytim 1 m pod terénem. Zptsob uloZeni
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odpovida vodovodu nebo plynovodu. Pfi soub&hu nebo kiizeni s vodovodnim potrubim a ostatnimi
podzemnimi sitémi je nutno dodrzet CSN 755401. Trasa potrubi vyskové sleduje terén. Kanalizace je
mezi jednotlivymi pfipojnymi vétvemi délena na provozni tseky pomoci sekénich Soupat. U téchto
Soupat je potrubi vybaveno havarijnimi obtoky s Peetovym Soupétem pro napojeni hadice, které slouzi
soucasné i pro odvzdusnéni potrubi. Systém umoziuje piekonat geodetické prevySeni do 45 m. Z
hlediska bezpecnosti provozu a usnadnéni oprav se provadi zokruhovani hlavnich tras potrubi. Na
vetejné stokové siti jsou pouze ojedinéle vstupni kontrolni Sachty s poklopy.

Z hlediska zajisténi provozu dochazi k podstatnému zjednoduseni udrzby kanalizacni sit€. Zcela odpada
proplachovani a Cisténi stok, stavebni udrzba objekti na stokach a deratizace. Je nutné pribézné
sledovat mnozstvi vod dopravovanych na COV méfenim indukénim pritokomérem se zaznamovym
zafizenim a denné vyhodnocovat pfipadny ubytek tnikem vody z potrubi. Vzhledem k provozovani za
relativné nizkych tlakd (kolem 0,2 MPa) dochazi k poskozeni potrubi témétr vyluéné nevhodnou
¢innosti pti provadéni zemnich praci v blizkosti potrubi.

PéCe o Cerpadla spociva v ro¢ni pravidelné kontrole stavu Cerpadla, ovladaciho zafizeni, armatur a
akumulaéni 3achty. Provozovatel sité a COV je vybaven zaloznimi Gerpadly, ktera instaluje v piipadd
poruchy ihned na misto poSkozeného agregatu. Instalace je jednoduchd a nevyzaduje pouziti
mechanizace. Vlastnik odvodiiovaného objektu by mél pfilezitostné sledovat, zda nesviti v jeho
rozvadéci Cervena signalizace poruchy cerpadla.

Z hlediska provozu COV je podstatnou vyhodou, Ze u tohoto systému je vylouteno vnikani balastnich
(podzemnich, destovych) vod netésnostmi. Odpadni vody piivadéné na COV obsahuji diky &erpadlim
rozmélnéné organické hmoty, takze je mozné znaéné zjednodusit mechanicky stupen cisténi. Po
vyhodnoceni zkusebniho provozu je mozné riznou volbou nastaveni zapinacich a vypinacich hladin v
jimkach vyrovnavat nerovnomérnost ptitoku splaskovych vod a optimalizovat provoz COV.

Meérné naklady :

a) Investicni :

Potrubi z IPE (rPE) v zemni ryze, hloubka 1,1- 1,5 m

profily D 63 - 90 mm, nezastavéné tizemi , praimé&rnd cena 2.650,- K&/m
v komunikaci s obnovou povrchu 5.900,- K&/m

Pripojky rPE 5/4" 1.300,- K¢/m

Domovni Cerpaci jimka - plastova Sachta + technologie ~ 46.000,- K&/ks
b) Provozni .

cena elektrické energie na ¢erpani pramérné pro jednotlivy objekt (b.j./RD) :

1 osoba vyprodukuje za den cca 150 1 odpadni vody, ¢tyf¢lenna domacnost Qd = 600 1/den
vykon ¢erpadla Q¢ = 40 I/min, odpadni vodu z jedné domacnosti vyCerpa za pracovni ¢as :

tp=Qd : Q¢ =600 : 40 = 15 minut = 0,25 hod.

za den spotiebuje ¢erpadlo 0,25 x 1,1 kW = 0,275 kWh

za rok spotiebuje 365 x 0,275 kWh = 100 kWh.

t.j. cca 500,- K¢&/rok pii cené elektrické energie 5,- K&/ kWh

Kromé nizkych investi¢nich nakladi je nespornou vyhodou i minimalni rozmér ryhy pro uloZeni
potrubi a technologie vystavby, ktera umozni zachovani provozu ve stisnénych stavajicich
komunikacich a zna¢né zkraceni lhity vystavby. V prumérnych podminkach 1ze ukladat denné cca 100
m potrubi. Podchody malych profili potrubi v misté kiizeni s vodnimi toky lze vhodné fesit pomoci
horizontalnich fizenych vrti. Systém lze pouzit i v sidlech, kde I1ze odvadét odpadni vody klasicky
gravitacné. Pfipadnou kombinaci obou systému se vyhody vyhradné tlakové kanalizace zmensuji.

Cistirna odpadnich vod o kapacité do 500 EO je navrZena na pozemku p.¢. 239/1 v katastralnim tzemi
obce na jejim jiznim okraji, v t&sné blizkosti komunikace do Zibfidic. V situaénim zakresu je vymezena
oplocena plocha rozmérti 23 x 30 m, odpovidajici umisténi biologické COV s jemnobublinnou aeraci,
napft. typu CFR-SD67 vyrobce BMTO Liberec. Vyc¢isténa voda je odvadéna gravitacné do Zdislavského
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potoka.

V objektech, které nebude mozno z jakéhokoli divodu na vefejnou kanalizaci pfipojit, zlstane ve
funkci individualni likvidace odpadnich vod na vlastnich nemovitostech. Vyhledové 1ze domy vybavit
nékterym z progresivnich zptsobt &isténi splaskovych vod — napt. domovnimi COV, kompostovacim
nebo chemickym WC u rekreacnich objektli apod. Zasadné nebudou u novych domi povolovany
septiky s piepadem. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do
doby ptipadné vyhledové vystavby splaskové kanalizace budou u novych objekti zfizovany bud’
akumulaéni zumpy k vyvazeni do COV nebo takova &istici zatizeni, na jejichz odtoku do povrchovych
vod budou splnény podminky nafizeni vlady ¢. 61/2003 Sb. ve znéni nafizeni vlady ¢. 229/2007 Sb.,
kterym se stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné zneéisténi vod. Realizace COV a stokové sité
bude podminéna dostupnosti potiebnych finan¢nich prostiedka.

Stanoveni mnozstvi odpadnich vod (viz bilance v samostatné ptiloze)
pro vyhledovy stav uzemi - 500 EO Q24=Qs= 75 m*/den
(s ¢aste¢nym podilem rekreanttt) Qmax = Qs. kn = 8,13 m¥hod = 2,26 I/s

Dal$im predmétem navrhu je feSeni odvadéni destovych vod, které miize pfinést problémy zejména
V recipientech, cozZ se tyka zejména vétSich rozvojovych ploch. Zakladnim pfedpokladem je podminka,
ze odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného uzemi zlistanou srovnatelné se stavem pied vystavbou,
tj. zménou v tizemi by nemélo za desté dochazet k vyraznému zhorseni pritokovych poméra v toku.

Stavebni pozemky budou vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni
srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti ;
pritom musi byt feseno
1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipad¢ jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod
do vod povrchovych, v pfipad¢ jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi
do jednotné kanalizace.

Pti nakladani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitaich budou respektovany tyto zasady:

1) V piipadg, ze pro zpozdéni odtoku nezneéi§ténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto
vod na vlastnim pozemku, musi byt doloZzeno navrhem zptisobu vsakovani a vypoctem vsakovaného
mnozstvi na zakladé hydrogeologického pruzkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace vypoctového
mnozstvi na pfedmétném pozemku.

2) Konkrétni piipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypoclty v ramci navazujici projektové
dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického navrhu parcelace predmétné lokality.
Soucasti navrhu bude feseni zptisobu oddilného odvadéni odpadnich vod. V nékterych pripadech tak
bude nutno oddélit Cisté vody ze stiech objektl (jimani, vsakovani pomoci piikopti a prulehd,
povrchové odvadeéni do recipientd) od znecisténych vod z komunikaci a jinych zpevnénych ploch. Dalsi
alternativou je vystavba destovych retencnich a usazovacich nadrzi a osazeni lapact ropnych produkti
pred pfimym vyutsténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci ptislusného opatreni
dle odst.l a 2 za ptedpokladu, ze odtokové mnozstvi neznecisténych destovych vod z jednotlivych
parcel (zastavénych ploch) bude minimalizovano. Pro tento ucel lze stanovit zdvazny regulativ
Vv podob¢ vystavby akumulacni destové jimky s bezpeCnostnim pielivem pro zachyceni piivalovych
destovych vod ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti. Pfedbézné jsou
Vv bilancich vyc¢isleny potiebné reten¢ni objemy V jednotlivych lokalitach, odpovidajici srazce 22 mm na
redukovanou zastavénou plochu za smérodatného deste.
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Orientacni stanoveni celkového mnozstvi destovych vod v jednotlivych lokalitach:

(viz bilanéni tabulka v ptiloze)
Qd=vwy.S.q Us)

vy = koeficient odtoku

S — odvodniovana plocha (ha)

g — intenzita smérodatného desté, q = 180 I/s.ha (t=20 min, p= 0,1)

1.3 Vodni toky a nadrze

Soucasny stav

Patefni vodoteci v izemi, nalezicim do povodi Labe, je Zdislavsky potok se tiemi bezejmennymi
pritoky. Dva levostranné piitoky, horni ptitok se zausténim do Zdislavského potoka v misté kiizeni se
zeleznici, dolni pfitok v dolni ¢asti uzemi obce s priabéhem toku ve sméru od vrchu Maly Vapenny.
Zdislavsky potok, ¢.h.p. 1-14-03-008, protékajici obci, prameni na zapadnich svazich Zdislavského
Spi¢aku a usti do Jestédského potoka, piitoku Plou¢nice, mezi obcemi Zibfidice a Kiizany. Plocha
povodi je 11,74 km2, délka toku nepiesahuje 7 km. Potok protéka v izemi tésné souCasné zastavby
opevnénym korytem obdélnikového a lichobéznikového tvaru s fadou pfemosténi riizného charakteru.
Potok ma velky spad a vzhledem k jeho konfiguraci je citlivy na omezeni prito¢né kapacity. Primérny
sklon v zastavéném uzemi obce Cini téméf 5%. Za piivalovych destt ohrozuje odvodiiovaci systém a
zahrady prilehlych chalup. V udoli potoka je rozmisténo nékolik malych vodnich nadrzi o vymérach
parcelni plochy v rozmezi 267 — 1080 m2. Nejveétsi nadrz s vymérou cca 0,95 ha lezi na dolnim ptitoku
Zdislavského potoka nad silnici do Kfizan. Obec nema zpracovany vlastni povodiovy plan.

Navrh

Podle Povodniového planu kraje resp. Koncepce ochrany pfed povodnémi nejsou v feSeném tzemi
navrzena zadna protipovodiiova opatfeni ani opatfeni na zvySeni kapacity vodnich tokt. MozZnost
povodiiového ohrozeni je charakterizovana jako mala. Obec neni zminéna v seznamu objekti
ohrozenych povodnémi ani mezi misty, omezujicimi pritocnost vodnich tokti a udolnich niv a mezi
misty, kde dochazi k nadmérnému zanaSeni splaveninami. Zdislavsky potok neni uveden v seznamu
hlavnich vodnich tokti a neni na ném vymezen mérny profil se stanovenim stupniti povodiiové aktivity.
V Matici povodiiovych informaci od obci neni Zdislava zminéna. UP tyto dokumenty respektuje.
Zasahy do soucasného stavu vodnich tokl nejsou izemnim planem navrzeny. Bude provadéno cisténi
koryt (od skladkového nebo naplaveného materialu apod.) a koryta drobnych vodnich tokd budou
prabézné prizptisobovana piirodnimu charakteru. Zpevnéni bieh bude provadéno v pfipadé nutnosti
pfirodnimi Upravami (osazeni vegetaci, max. kamennym zahozem), poSkozené useky regulovaného
opevnéného koryta v zastavéném uzemi budou uvedeny do puvodniho stavu. Podél vodnich tokd
nebude umisténa zadna nova zastavba do vzdalenosti min. 6 m. Revitalizace potoka jiz v souéasnosti
probiha.

Stavajici vodni toky ani vodni nadrze nebudou navrZzenym rozvojem obytné zastavby obce nijak
dotceny. VSechny rozvojové plochy pro individualni bydleni jsou situovany s dostate¢nym odstupem od
biehu.

V UP jsou vymezeny plochy pro ziizeni dvou novych malych vodnich nadrzi s charakterem ptirodni
ting, vesmeés s retencni funkei pro obdobi privalovych destt, umisténé v povodi Zdislavského potoka a
na vedlejsich drobnych pfitocich. Jejich uc¢innost by méla piiznivy vliv na prubéh povodiovych stavii
Zdislavského potoka v tidolni zastavéné &asti obce.

2. Zasobovani teplem a plynem

Soucasny stav

Plyn zatim v obci zaveden neni, akoliv sousednim katastralnim uzemim obce KfiZzany prochazeji dva
vysokotlaké plynovody DN 500. Nejblizsi vzdalenost jizniho okraje obce Zdislava od téchto zdroji,
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vedenych severné nad sidlem Zibfidice, je cca 2 km. Objekty v obci jsou z toho diivodu doposud
vytapény kombinovanym zplUsobem — vétSinou pevnymi palivy a vV malé mife elektricky nebo jinymi
druhy paliva.

Navrh reseni

Vzhledem k tomu, Ze ani obec Kfizany se sidlem Zibfidice nejsou prozatim gazifikovany, piestoze jsou
zdroje - VTL plynovody vedeny vV jejich tésné blizkosti, nelze s pfivodem plynu do obce Zdislava
v ¢asovém horizontu UP redlné poéitat. Nevyhodna skladba odbératelti s prevazujici kategorii
domacnosti bez vyznamnych velkoodbératelll v kombinaci s neumérnou délkou stiedotlakych rozvodi
Vv rozvolnéné zastavbé nepiinasi uspokojivé pifedpoklady pro dosazeni ekonomické efektivnosti
gazifikace, o niz by bylo mozno teoreticky uvazovat pravdépodobné pouze ve spojeni se sousednimi
sidly, v piipadé ztizeni spole¢né regulaéni stanice VTL/STL. Navrh vytapéni je proto v UP orientovan
na kombinaci vyuziti riznych jinych druhti energii - vyhledové budou topenisté na uhelna paliva ruSena
a zasobovani teplem bude pievadéno na bazi kombinace jinych, z hlediska ochrany ovzdusi
kvalitn€jSich zdroji energie - elektrického akumula¢niho hybridniho nebo pifimotopného vytapéni,
zkapalnénych topnych plynd, difeva apod. Nékteré samostatné stojici objekty mohou byt vytapény
biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dievo, piliny). Vzhledem k charakteru tuzemi
by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelnd Cerpadla, slunecni energie atp.).
V tabulkové piiloze jsou vycisleny bilance piirustku potieby tepelné energie pro jednotlivé plochy
podle urbanistického navrhu rozvoje obce.

3. Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav

Jizn&, mimo feSené tzemi, prochazi nadzemni vedeni 400 kV ¢. 451 mezi TR 400/110 kV Babylon a
Bezdé€in. Ob¢ uvedené nadrazené transformovny napajeji sit’ 110 kV, na niz jsou ptipojeny TR 110/35
kV Hamr a Jefmanice, situované rovnéz mimo FeSené uzemi ve vzdalenosti cca 7 - 16 km. Z téchto TR
jsou do Gzemi ptivedena kapacitni nadzemni vedeni VN 35 kV prifezu 3 x 95 Alfe 6 resp. 3 x 70 Alfe
6, z nichz jsou vyvedeny odbocky (vesmés prufezu 3 x 50 Alfe) k jednotlivym venkovnim
trafostanicim.

Navrh reseni

Pro zajisténi ptikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce nejsou navrzena nova vedeni a zafizeni primerni sit¢ VN. Rozvojové
lokality by mély byt pokryty ze stavajicich trafostanic siti NN. V souladu s vyvojem pozadavki na
zajisténi piikonu v sidlech obdobného charakteru se vnavrhu UP jiz nepiedpoklada vyhledova
maximalni elektrizace vSech objektd se zajisténim elektrického vytapéni. Zasobovani teplem
vV objektech trvalého bydleni se bude i v ¢asovém horizontu UP orientovat spise na vyuziti i dalsich
zdroju tepla — v ptipad€ fesené¢ho tzemi by se jednalo vétSinou o zkapalnéné topné plyny, ptipadné
dfevoplyn a v mensim mnozstvi LTO nahradou za tepelné zdroje na pevna paliva eventuelné zemni plyn
v pripadé vyhledové plynofikace obce. To znamena, ze se ve vyhledu neoéekavaji vyrazné pozadavky
na zvysSeni piikonu ve stavajici zastavbé. U navrhovanych novych domi se rovnéz neptfedpoklada
komplexni elektrizace s vytapénim. V navrhu jde tedy spiSe o optimalizaci vyuziti stavajici sit¢ VN a
distribu¢nich trafostanic s doplnénim novych zafizeni soustavy NN pro nové rozvojové plochy.
Soucasné je tfeba pocitat podle provoznich potfeb s postupnou rekonstrukei sekunderni sit€é NN a
S jejim posilenim zejména tam, kde bude mozno pokryt zvySeni piikonu v novych lokalitach z rezervy
ve vykonu stavajicich trafostanic. V nékterych piipadech bude mozno zvysit vykon stavajicich TS
vyménou transformatoru, ojedinéle bude nutno pocitat s rekonstrukci TS. Tyto ¢innosti budou probihat
postupné v ¢ase podle skute¢nych pozadavkl na zajisténi ptikonu.

Samostatnou otdzkou ziistane problém uvolnéni Gizemi pro zamyslenou vystavbu rodinnych domut v
téch lokalitach, kudy jsou vedeny trasy stavajiciho nadzemniho vedeni VN. Ochranna pasma vedeni a
zafizeni 22 kV jsou v nékterych rozvojovych lokalitach dot¢ena. Podle urbanistického navrhu se jedna o
lokality s oznaCenim 7, 24 a 42. Ptelozky stavajicich vedeni pripojek k trafostanicim jsou z technického
hlediska v téchto pfipadech vétSinou mozné, avsak investicné naro¢né vzhledem k tomu, ze by byly
spojeny s pfemisténim resp. s rekonstrukci piislusné trafostanice a s pfestavbou navazujici sité NN.
Provozovatel vedeni a dodavatel energic CEZ a.s. se na vyvolanych pielozkach finanéné nepodili.
Zajemci o vyuziti takto dotCenych pozemkl budou postaveni pied volbu vhodnéjsi alternativy - bud
financovat ptelozku, nebo piizpusobit pribéhu vedeni a jeho ochrannému pasmu umisténi stavby nebo
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parcelaci a navic zfidit s provozovatelem pravo odpovidajici vécnému biemeni. Prelozky vedeni nejsou
proto v izemnim planu navrhovany.

Podminky pro vyuziti obnovitelnych zdroji elektrické energie jsou v feSeném uzemi nevhodné
pfedevsim z hlediska ochrany piirody a krajiny vzhledem k tomu, Ze velka ¢ast katastralniho tizemi
obce lezi v Ptirodnim parku Jested.

Pozadavek Stavebniho vyboru OU na ,,zajidténi druhé napajeci vétve vysokého napéti jako zalohy pro
ptipadné vypadky dodavky elektrické energie fesil zpracovatel UP zadosti o vyjadieni, zaslanou na
CEZ a.s. dne 4.1.2012. V odpovédi, obsahujici pouze nezidané zakresy stavajicich siti VN, neni o
uvedeném problému Zadna zminka. Bez kontaktu s CEZ a.s. je vak navrh pozadované investice pro
zpracovatele UP nefesitelny.

Na zékladé urbanistického navrhu rozvoje obce byla zpracovana piedbéznad bilance pro zajisténi
prikonu, ktera je vycCislena v samostatné pfiloze jako prirdstek k sou¢asnému stavu pro rozhodujici

oblasti, soustfed’ujici plosné jednotlivé lokality navrhu.
Névrh stupné elektrizace v ¢asovém horizontu UP: navrh dostavby RD pii naplnéni limitu rozvoje

V bilancich jsou pouzita ndsledujici mérna zatizeni na tirovni DTS :

Kategorie : Podil odbéri na max.zatizeni
A osvétleni a drobné spotiebice ................ 1,50 kW/b,j. 0,50
Bl.......... A vareni.....ooooviiiiii 2,10kW/b,j. 1,00
B2.......... A+TUV+vafeni........oocvvvevniiinininnn.. 2,60 kW/b,j. 0,50
Cl.......... B2 + akumula¢ni vytapéni.................... 9,00 kW/RD 0,17
C2.......... B2 + ptimotopné vytapéni.................. 17,00 kW/RD 1,00

Sidla negazifikovana — 20 % v kat. C1, 10 % v kat. C2, 50 % domu v kat. B1, 20 % domu v kat. B2
—tj. pramérné 3,316 KW/RD

Celkova energeticka bilance pfirtistku prikonu — zatiZeni na Grovni DTS (viz téz tabulka v pfiloze) :

Sidlo Pocet RD KW/RD P (kW)
Zdislava 49 + komerce 3,316 171

4. Telekomunikace

Soucasny stav

Podkladem je dokumentace soucasného stavu metalickych kabell, poskytnutd v digitalni podobé
v podkladech UAP bez textové &asti. Radioreléové trasy a jejich ochrannd pasma nejsou v UAP
dokumentovany a nebudou proto navrzenym rozvojem nizkopodlazni zastavby venkovského typu
dotceny. Ochranna pasma podzemnich siti elektronickych komunikaci je nutno pfi navrhovaném rozvoji
obce respektovat.

Ochranna pasma telekomunikacnich zarizeni podle § 92 zakona ¢.151/2000 Sb. o telekomunikacich.
K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochrannd pasma.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikac¢nich vedeni vznikd dnem nabyti prdvni moci tzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni cini 1,5 m po strandch krajniho vedeni.
V ochranném pasmu podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano:

provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,
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zfizovat stavby €i umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by
znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunikaénimu vedeni nebo
které by mohly ohrozit bezpecnost a spolehlivost jeho provozu,

vysazovat trvalé porosty.

Ochrannd pasma ostatnich telekomunikac¢nich zafizeni vznikaji dnem pravni moci izemniho rozhodnuti
o ochranném pasmu. Uc¢astnikem tzemniho fizeni o ochranném pasmu je Utad.

Ochranné pasmo nadzemnich telekomunika¢nich vedeni vznikd dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
podle zvlastniho pravniho piedpisu a je v ném zakazano zfizovat stavby, elektrickd vedeni a Zelezné
konstrukce, umistovat jetaby, vysazovat porosty, ziizovat vysokofrekvencni zafizeni a nebo jinak
zpusobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni.

Navrh rFeseni

Mistni telefonni sit’ je v Uzemi zastarald, provedena vétSinou nadzemnim vedenim. Postupné bude
nahrazovana uloznymi kabely dle zamérti a potfeb provozovatele i uzivatelii. Bude probihat b&zna
udrzba a modernizace zatizeni. Pozadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek v novych rozvojovych
plochach bude provozovatel sité fesit individualné s konkrétnimi investory novych objektd postupné po
vypracovani podrobnych investi¢nich zaméra v jednotlivych lokalitach, s vyuzitim ponechanych rezerv
v MTS, s pouzitim vysokofrekvenc¢nich technologii atp.

Verejna prostranstvi

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny v grafické ptiloze, Hlavnim vykresu.

Vefejnym prostranstvim zastavéné ¢asti obce jsou dominantné prostory tvofené jejimi komunikacemi a
jejich bezprosttedni okoli. Jsou vymezena rozvolnénou okolni zastavbou, resp. doprovodnou zeleni.
Vyrazngjsi charakter maji pouze dva prostory, prostor pobliz Obecniho ufadu a pozarni zbrojnice a
predev§im prostor vychodn¢ od kostela. Oba v sobé nesou potencial lokalniho minicentra. Jejich podoba
vSak vyzaduje urcitd dotvoreni zplisobem, pro néjz ma izemni plan nedostate¢nou podrobnost. Pfesto zde
verbalni formou klade velky vyznam na jejich uspokojivy standard, ktery je do zna¢né miry uréujicim pro
celkovy obytny standard uzemi; izemni plan potvrzuje stavajici hlavni vefejna prostranstvi.

Uzemni plan tedy piedpoklada, Ze pozornost bude vénovéna obnové a dotvafeni stavajicich vefejnych
prostranstvi. Zaroven Gzemni plan navrhuje tfi nové plochy vefejnych prostranstvi, ktera budou slouzit
prevazné jako nastupni mista na turistické a cyklistické trasy.

V ramci regulativi pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny rovnéz zakladni podminky pro vznik
kvalitnich vetfejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

E VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Sirsi vztahy v tizemi

Resené tzemi uzemniho planu - spravni tzemi obce Zdislava - lezi mezi spravnimi tzemimi obci
Rynoltice, Janovice v Podjestédi, Kiizany, Krystofovo Udoli a Bily Kostelec nad Nisou.
Spravni tizemi obce Zdislava se rozviji zcela samostatné, nezavisle na ostatnich sidlech, jejichz spravni
uzemi sousedi s jejim spravnim izemim.
Vztahy regionalni
Obec je soucasti Euroregionu Nisa a mikroregionu, dobrovolného svazku obci ,,Sdruzeni obci
Podjestedi*.
Vztahy k sousednim obcim

Silné vazby, spadovost na mésto Liberec, Kfizany a Rynoltice. Vyznamna dojizd’ka za praci, Skolskymi
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zafizenimi, obchodnimi zafizenimi a sluZzbami.

Soulad s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Zdislava respektuje Republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi uvedené v kapitole 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky.

Uzemni plan Zdislava je v souladu s nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci Libereckého kraje.
Napliuje hlavni zasady stanovené v tomto materialu jak na tirovni obce, tak v zapojeni do §ir§iho tzemniho
kontextu. Zaroven je uzemni plan v souladu s VPS a VPO ZUR LK, které tzemim prochazeji.

F  VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Dokumentace tizemniho planu byla vypracovana v souladu s pozadavky a s celkovou koncepci vychazejici ze
zadani.

Hlavni pozadavky zadani, uchovani krajinnych i stavebnich hodnot feSeného izemi, moznost pfiméfeného
rozvoje zastavby urené pro bydleni a posileni potencialu vzniku drobnych ekonomickych aktivit byly navrhem
planu naplnény.

Nové rozvojové plochy jsou vymezovany tak, aby vyuzivaly pfedevs§im vnitini prostorovy potencial v souc¢asné
dob¢ zastavéného tizemi, resp. jej doplnily na jeho okrajich, v mistech k tomu vhodnych. Rozsah téchto ploch je
vyvazenou proporci mezi pozadavky vlastnikd, redlnym plosnym potencidlem a redlnym odhadem poptavky.
Rozvojové plochy jsou dominantné uréeny pro bydleni. Navrh umoziuje pro vybrané rozvojové lokality také
vznik drobnych obchodnich nebo femeslnych aktivit a dopliiuje plochy pro oblanské vybaveni a sportovné
rekreaéni vyuZiti.

Navrhové prvky jsou zajistény potfebnymi zménami v dopravni a technické infrastruktufe a nejsou v konfliktu se
zésadami ochrany ptirody, resp. zivotniho prostfedi.

Byly upfesnény nasledujici udaje zadani s odkazem na Upravy uzemniho pldnu na zdkladé¢ pokynt pro
zpracovani navrhu uzemniho planu podle § 51 a § 53 stavebniho zakona.

- Doplnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zéasad tzemniho rozvoje Libereckého kraje, které nabyli
uéinnosti dne 22. 1. 2012. Jedna se pfedevS§im o vetejné prospésné stavby a opatieni: multifunkéni
turisticky koridor D42 Nova hiebenovka a vymezeni prvka USES.

- Uprava dokumentace dle zikona &. 350/2012 Sb. (novela stavebniho zékona) a souvisejicich uprav
provadécich pravnich predpist. Zasadni Gprava obsahu textové Casti izemniho planu a odivodnéni dle
piilohy 7 k vyhlasce 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisi.

G VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA)

Uzemni plan nenavrhuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR LK.
r r O
H VYHODNOCENI ZABORU ZPF A PUPFL

Navrh uzemniho planu obce Zdislava piedpokldda rozvoj sidla téZ na pozemcich vedenych jako
zemédéelska puda.

Na vyvoj pud v zajmovém tzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, padotvorny substrat a klimatické
poméry. Pudy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pidné ekologickymi jednotkami (dale BPEJ).
Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym ciselnym koédem. Prvni €islo v kodu BPEJ charakterizuje
klimaticky region, druhé dvojéisli charakterizuje hlavni pidni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje
kombinaci sklonitosti a expozice, pfi¢emz posledni ¢islo charakterizuje skeletovitost a hloubku pudy.
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Rozvojem mésta planovanym v ramci navrhu UPD jsou postizeny pdy téchto BPEJ:
7.29.11
7.30.41
7.31.11
7.31.44
7.37.46
7.40.67
7.40.68
7.44.00
7.44.10
7.58.00
7.71.01
8.40.68

Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:
Charakteristika klimatickych regionti

7 — klimaticky region MT4 — mirné teply, vlhky

8 — klimaticky region MCh — mirn¢ chladny, vlhky
Charakteristiky hlavnich ptidnich jednotek

29 — Kambizem¢ modalni eubazické az mezobazické vcetné slabé oglejenych variet, na rulach, svorech,
fylitech, popfipadé Zzulach, stfedné tézké az stiedné tézké lehéi, bez skeletu az stfedné skeletovité, s
ptevazujicimi dobrymi vlahovymi poméry.

30 - Kambizemé ecubazické az mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin - piskovce,
permokarbon, flys, stfedné tézké leh¢i, az stiedné skeletovité, vlahove piiznivé az sussi.

31 — Kambizem¢ modalni az arenické, eubazické az mezobazické na sedimentarnich, mineralné
chudych substratech - piskovce, kiidové opuky, permokarbon, vzdy vSak lehké, bez skeletu az stfedné
skeletovité, malo vododrzné, vysusné.

37 — Kambizem¢ litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm siln¢ skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az stiedné
skeletovité, v ornici stfedné t€zké leh¢i az lehké, prevazné vysusné, zavislé na srazkach.

40 — Pudy se sklonitosti vyssi nez 12 stupni, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozeme,

¢ernozemé, hnédozemé a dalsi, zrnitostné stiedné tézké lehci az lehké, s riiznou skeletovitosti, vlahové zavislé na
klimatu a expozici.

44 — Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, na spraSovych hlinich (prachovicich), stiedné tézké,
téz8i ve spoding, bez skeletu nebo s piimési, se sklonem k do¢asnému zamokieni.

58 — Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, poptipadé s podlozim teras, stiedné t€zké nebo stfedné
tézké lehci, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vlahové poméry po odvodnéni ptiznivé.

71 — Gleje fluvické, fluvizemé glejové, na nivnich uloZeninach, poptipadé s podlozim teras, pfi
terasovych ¢astech Sirokych niv, stfedné té¢zké az velmi t€zké, pti zvySené hladiné vody v toku trpi zaplavami
vyrazn€ vlhéi pii terasovych ¢astech tizkych niv.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté ¢islo kodu BPEJ)

0 — uplna rovina az rovina se vSesmérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

4 — sttedni sklon (7-12°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici

6 — vyrazny sklon (12-17°) s jizni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pidy (paté Cislice koédu BPEJ)

0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka

1 — bezskeletovita, s piimési, slabé skeletovita, hluboka, stiedné hluboka

4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné€ hluboka
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6 — stiedné skeletovita, mélka
8+) — stiedné skeletovita, silné skeletovit, hluboka, stfedné hluboka, mélka

9+) — bezskeletovita, s ptimési, slabé skeletovita, stiedné skeletovita, silné skeletovita, hluboka, stitedné
hluboka, hluboka, stfedné hluboka, mélka

+) plati pouze pro ptidy o sklonitosti vétsi nez 12°, tj. HPJ 40, 41 a pro 39 nevyvinutych, rankerovych.
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Pi‘ehled rozvojovych ploch s uvedenim zaborti ZPF (mimo plochy prestavby)

plocha plocha ,vyméra z 101‘10 zem. .
lokalita lokality (dle parc;ll\yl/)(dle zboru parcel BPE#\l gdle zaboru zem. druh pozemku pudav. v Invesbtlce do
KN) [hal dle KN [ha] p.dle BPEJ (dle KN) zgstavgnem pudy
[ha] Uzemi [ha]
k.0. Zdislava
1 0,3976 857 0,3976 8.40.68 0,3976 zahrada 0,3976
2 0,1500 838/2 0,0431 7.40.68 0,0431 zahrada
838/1 0,1041 7.40.68 0,1041 zahrada
254 0,0028 - - zastav. pl. a nadv.
4BZ 0,1552 726/1 0,1552 7.37.46 0,1552 TTP
5BZ 0,1440 726/1 0,1440 7.37.46 0,1440 TTP
6BZ 0,1000 734112 0,1000 7.37.46 0,1000 TTP
8 0,5096 946/5 0,2963 7.40.68 0,2877 TTP
7.29.11 0,0086
8101 0,2133 7.40.68 0,0520 TTP
7.29.11 0,1613
9 0,1509 "7 0,0822 7.37.46 0,0822 zahrada 0,0822
st 156/1 0,0458 - - zastav. pl. a nadv.
723 0,0229 7.37.46 0,0229 zahrada 0,0229
10 0,2550 722 0,1210 7.31.44 0,1210 zahrada
1475/ 0,0049 - - ostatni plocha
662 0,1291 7.31.44 0,1291 TTP
1 0,4713 9511 0,2655 7.29.11 0,2655 TTP
938/4 0,0496 7.29.11 0,0496 TTP
938/7 0,1562 7.29.11 0,1562 TTP
12 0,5724 955/5 0,0489 7.29.11 0,0489 o4 pida
955/2 0,0838 7.29.11 0,0838 o4 pida
955/1 0,0999 7.29.11 0,0999 TTP
938/9 0,3324 7.29.11 0,3324 TTP
938/10 0,0074 7.29.11 0,0074 TTP
14BZ 0,1250 1003 0,1250 7.29.11 0,1250 TTP
15BZ 0,2184 983/7 0,0089 7.29.11 0,0089 TTP
983/6 0,0190 7.29.11 0,0190 TTP
983/8 0,0513 7.29.11 0,0513 TTP
1504/2 0,0128 - - ostatni plocha
st 185/5 0,0214 - - zastav. pl. a nadv.
st 185/4 0,0014 - - zastav. pl. a nadv.
st 185/3 0,0030 - - zastav. pl. a nadv.
st 185/2 0,0241 - - zastav. pl. a nadv.
st 185/1 0,0062 - - zastav. pl. a nadv.
1024/2 0,0545 7.29.11 0,0545 TTP
1024/5 0,0158 7.29.11 0,0158 TTP
16 BP 0,2769 587/12 0,2500 7.44.10 0,2500 TTP 0,2500
594/5 0,0269 - - ostatni plocha
17 0,3924 551/6 0,3924 7.44.10 0,3924 TTP 0,3924
19 BZ 0,2234 1085/5 0,2234 7.29.11 0,1053 TTP
7.44.00 0,1181
20 0,1365 115/1 0,0787 7.44.00 0,0787 zahrada 0,0738
115/2 0,0578 7.44.00 0,0578 zahrada
21 0,4231 1089/1 0,4231 7.44.00 0,4231 TTP 0,4231
23 0,1843 499/1 0,1843 7.31.1 0,1843 zahrada 0,1843
24 0,0607 500/1 0,0607 7.44.00 0,0607 zahrada 0,0607
25 0,5940 1090 0,0457 7.44.00 0,0457 TTP 0,0457

43



Uzemni plan Zdislava Odiivodnéni OPATREN{ OBECNE POVAHY

122 0,0101 7.44.00 0,0101 TTP 0,0101
123 0,0061 7.44.00 0,0061 TTP 0,0061
st217 0,0014 - - zastav. pl. a nadv.
1155/1 0,0795 7.44.00 0,0795 TTP 0,0795
1155/2 0,0017 7.44.00 0,0017 TTP 0,0017
1163117 0,0553 7.44.00 0,0553 orna puda 0,4495
1163/22 0,1282 7.44.00 0,1282 orna puda
1163/19 0,0355 7.44.00 0,0355 orna puda
1163/1 0,2305 7.44.00 0,2305 ornd puda
25BZ 0,1832 1156/4 0,1360 7.44.00 0,1360 TTP 0,1577
1160/2 0,0217 7.44.00 0,0217 TTP
116212 0,0255 - - ostatni plocha
26 0,1969 1158 0,1102 7.44.00 0,1102 zahrada 0,1102
1159/2 0,0867 7.44.00 0,0867 zahrada 0,0867
28 0,2446 392/3 0,0687 7.30.41 0,0687 ornd puda
388/2 0,0769 7.30.41 0,0769 TTP
385 0,0933 7.30.41 0,0933 orna puda
386/8 0,0057 7.30.41 0,0057 ornd puda
29 0,5505 34313 0,2988 7.30.41 0,2988 TTP
341 0,0289 7.30.41 0,0289 TTP 0,0289
339/1 0,0909 - - ostatni plocha
14501 0,0661 - - ostatni plocha
33711 0,0508 - - ostatni plocha
st 142/1 0,0150 - - zastav. pl. a nadv.
30 0,1153 1161/2 0,0611 7.44.00 0,0611 zahrada
1161/3 0,0542 7.44.00 0,0542 zahrada 0,0542
31 0,5144 1216/1 0,1713 7.44.00 0,0632 TTP 0,0632
7.58.00 0,1081 0,1081
1216/14 0,2270 7.44.00 0,0218 TTP 0,0218
7.58.00 0,2052 0,2052
1216/15 0,0263 7.44.00 0,0263 TTP 0,0263
1216/3 0,0646 7.44.00 0,0646 TTP 0,0646
1216/6 0,0252 - - ostatni plocha
32BP 0,1731 33212 0,1731 7.44.00 0,1731 zahrada 0,1731
33(SP1) 0,2249 336/1 0,1188 7.44.10 0,1188 TTP
335/3 0,0964 7.44.10 0,0964 ormna puda
335/2 0,0097 7.44.10 0,0097 omna puda
33US 0,8512 318/3 0,2322 - - ostatni plocha
318/4 0,0029 - - ostatni plocha
319/5 0,1106 7.44.10 0,1106 TTP
319/3 0,4731 7.44.10 0,0809 TTP
7.30.41 0,3345
7.40.67 0,0577
318/5 0,0324 - - ostatni plocha
35 0,2344 129213 0,2344 7.44.00 0,2344 zahrada
36 BP 0,4750 155/4 0,2157 7.58.00 0,2157 TTP 0,475
152/2 0,2593 7.58.00 0,2593 orna plda
36 0,1835 284/1 0,1835 7.44.10 0,1835 TTP
38 0,3030 17211 0,0809 7.44.10 0,0809 zahrada
172/3 0,0311 7.44.10 0,0311 zahrada
276/1 0,1910 7.44.10 0,1910 TTP
40 0,3038 255/2 0,3038 7.44.10 0,1188 TTP
7.40.67 0,1850
41BZ 0,2749 2137 0,2749 7.58.00 0,2749 TTP
42 0,1474 2311 0,1474 7.58.00 0,1474 zahrada 0,1474
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43BZ 0,3837 2371 0,3837 7.58.00 0,2973 TP
7.71.01 0,0864
44 0,1045 654 0,1045 7.31.44 0,1045 TP 0,1045
45 0,0905 68/1 0,0905 7.44.10 0,0905 TP 0,0905
46 0,1271 28212 0,1271 7.44.10 0,1271 zahrada 0,1271
47 0,2126 1085/10 0,1165 7.29.11 0,1165 TP
1085/4 0,0169 7.29.11 0,0169
1032/5 0,0792 7.29.11 0,0792
48 BZ 0,1950 758 0,1950 7.40.68 0,1950 orna plida
49 0,1325 999/1 0,1325 7.29.11 0,1325 TP
51 0,1514 131712 0,0464 7.44.00 0,0464 orna plida 0,0463
1301/2 0,1050 7.44.00 0,1050 orna plida
52 0,1551 138 0,0119 - - ostatni plocha
139 0,0124 - - ostatni plocha
281/5 0,0402 7.40.67 0,0227 TP 0,0402
7.44.10 0,0175
28117 0,0906 7.40.67 0,0590 TTP 0,0906
7.44.10 0,0316
T 0,0726 2391 0,0726 7.71.01 0,0337 TP
7.58.00 0,0389
V1 0,0762 726/9 0,0458 - - ostatni plocha
806/2 0,0304 7.37.46 0,0304 TP 0,0304
V2 0,6540 1288 0,3192 7.44.00 0,3192 orna plida 0,6540
128712 0,1639 7.44.00 0,1639 TP
1280 0,1709 7.44.00 0,1709 orna plida
P1 0,0180 798/9 0,0180 8.40.68 0,0180 TTP
P2 0,0207 801/1 0,0207 7.40.67 0,0207 TP 0,0207
P3 0,0427 106 0,0427 7.29.11 0,0427 TP
Celkem 12,9534 12,9534 12,1916 3,1269 2,2794

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spoleéného metodického doporuc¢eni Odboru uzemniho

planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pidniho prostiedi MZP , Vyhodnoceni piedpokladanych
disledkt navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond v izemnim planu‘ vydaného Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR a Ustavem tzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodického
pokynu se v zastavéném tzemi nevyhodnocuje zabor do vyméry 2 000 m? a plochy pro bydleni.

na:

Navrh izemniho planu predpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit uréenych podle pozadavki

Plochy obytné

Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské

Plochy obc¢anského vybaveni - sportovni a rekreaéni zafizeni
Plochy vetejnych prostranstvi

Plochy vetejna prostranstvi — zeleni

Plochy tech. Infrastruktury

Plochy vodni a vodohospodaiské

Celkovy zabor zemédélskych pid vyvolany rozvojem obce ¢ini 12,1916 ha. Z toho 3,1296 ha (25,65 %)

je zemeédélska pada v zastavéném uzemi. Zabor zemédeélské pidy mimo zastavéné izemi (hodnoceny zabor) ¢ini
9,0647 ha z toho je 0,5837 ha (6,44 %) zabor pro veiejnou zelen, kde se jedna o ztratu pidy pro zemédélské

hospodareni, nejedna se vsak o skute¢nou trvalou ztratu pudy.

Ptdy jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP ¢&. 48/2011 Sb. o stanoveni tiid ochrany, rozdéleny do péti t¥id

ochrany zemédeélské pudy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle ndvrhu tzemniho planu jsou tvofeny ze 21,86 % pudami I
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téidy ochrany, ze 49,57 % pudami II tfidy ochrany, z 9,68% ptidami IV tfidy ochrany a ze 18,89 % pudami V
tiidy ochrany.

2,2794 ha (25,15 %) tvoti zabor odvodnénych ploch.

Regené tzemi je soudasti hlavniho povodi Plouénice, hydrologické pofadi 1-14-03. Zabory zem&délské
pudy na k..jsou lokalizovany v povodi Zdislavského potoka, hydrologické potfadi 1-14-03-008.

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat samoziejmé rozSifeni zpevnénych ploch, coz mtze mit
negativni disledky na retenci vody v uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzivat v Gizemi zasakovani
srazkovych vod do ptdy. VyznamnéjSim negativni dopad mizou mit zdbory odvodnénych ploch zemédelské
pudy. Pti navrhovaném rozvoji obce je zdborem postizeno téz 2,2794 ha (24,48 %) ploch s investicemi do pudy
(odvodnéni). Proto je nutné pied vystavbou na odvodnénych plochach dbat na zajisténi plné funkénosti
odvodnéni na okolnich pozemcich.

/7 1-14-03-009/0

b

Pfi zpracovani uzemniho planu obce Zdislava byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze
zakona CNR ¢. 334/19928b. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢.13/1994 Sb. ve znéni pozd¢jsich tprav, kterymi
se upravuji n¢které podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovand zastavba byla navrhovéna zejména uvnitt
zastavéného uzemi, kde budou vyplnény predevsim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla umistén na
plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviiuji vyznamné organizaci
zemédélského pidniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného tizemi.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle ¢isla (oznaceni) lokality a planovaného vyuziti
ploch.
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Tabulka ""VWhodnoceni piredpokladanych disledkii navrhovaného ieSeni na zemédélsky piidni fond"

Zabor ZPF podie jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tid ochrany

Cislo ] - (’:elkovy i el Investice
lokality Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF ’ trvalé do pudy %
[ha] orna puda | chmelnice | vinice zahrady ovocne travni L. II. Il V. V.
el porosty
Katastralni uzemi: Zdislava
2 Plochy obytné 0,1472 0,1472 0,1472 1,62
8 Plochy obytné 0,5096 0,5096 | 10,1699 0,3397 5,62
10 Plochy bydleni 0,2501 0,1210 0,1291 0,2501 2,76
1" Plochy bydleni 0,4713 04713 04713 5,20
12 Plochy bydleni 0,5724 0,1327 0,4397 | 05724 6,31
20 Plochy bydleni 0,1365 0,1365 0,1365 0,0738 1,51
21 Plochy bydleni 0,4231 0,4231 0,4231 0,4231 4,67
25 Plochy bydleni 0,4495 0,4495 0,4495 0,4495 4,96
28 Plochy bydleni 0,2446 0,1677 0,0769 0,2446 2,70
29 Plochy bydleni 0,2988 0,2988 0,2988 3,30
30 Plochy bydleni 0,0611 0,0611 0,0611 0,67
35 Plochy bydleni 0,2344 0,2344 0,2344 2,59
36 Plochy bydleni 0,1835 0,1835 0,1835 2,02
38 Plochy bydleni 0,3030 0,1120 0,1910 0,3030 3,34
40 Plochy bydleni 0,3038 0,3038 0,1188 0,1850 3,35
47 Plochy bydleni 0,2126 0,2126 | 0,2126 2,35
49 Plochy bydleni 0,1325 0,1325| 10,1325 1,46
Plochy bydleni celkem 4,9340 0,7499 0,0000 0,0000 0,8122 0,0000 33719 | 1,5587 | 1,9099 | 0,0000 | 0,5434| 0,9220 0,9464 54,43
4BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1552 0,1552 0,1552 1,711
5BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1440 0,1440 0,1440 1,59
6 BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1000 0,1000 0,1000 1,10
14 BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1250 0,1250 | 0,1250 1,38
15BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1495 0,1495| 10,1495 1,65
19 BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,2234 0,2234] 0,053 | 10,1181 2,46
25BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1577 0,1577 0,1577 0,1577 1,74
36 BP | Plochy smiené obytné - bydleni venkovské 0,4750 0,2593 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2157 0,4750 0,4750 5,24
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41BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,2749 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2749 0,2749 3,03
43 BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,3837 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3837 0,2973 0,0864 4,23
48 BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1950 0,1950 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1950 2,15
51 Plochy smiené obytné - bydleni venkovské 0,1514 0,1514 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1514 0,0463 1,67
Plochy smiSené obytné celkem 2,5348 0,6057 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,9291| 03798 | 1,4744| 0,0000| 0,0000| 0,6806 0,6790 27,96
33(SP1) ZP;(;ichg;]?béanského vybaveni - sportovni a rekreacni 0.2249 01061 01188 0.2249 248
Plochy obéanského vybaveni celkem 0,2249 0,1061 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1188 | 0,0000 | 0,2249 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 0,0000 2,48
P1 Plochy vefejnych prostranstvi 0,0180 0,0180 0,0180 0,20
P3 Plochy vefejnych prostranstvi 0,0427 0,0427 | 10,0427 0,47
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,0607 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0607 [ 10,0427 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0180 0,0000 0,67
™ | Plochy tech. Infrastruktury 0,0726 0,0726 0,0389 0,0337 0,80
Plochy technickeé infrastruktufy celkem 0,0726 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0726 | 10,0000 | 0,0389 | 0,0000 | 0,0000| 0,0337 0,0000 0,80
33US I Plochy vefejna prostranstvi - zelefi 0,5837 0,5837 0,1915 0,3345| 10,0577 6,44
Plochy verejna prostranstvi - zeleri celkem 0,5837 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,5837 | 0,0000| 0,1915| 0,0000 | 0,3345| 0,0577 0,0000 6,44
V2 I Plochy vodni a vodohospodarské 0,6540 0,4901 0,1639 0,6540 0,6540 7,21
Plochy vodni a vodohospodarskeé celkem 0,6540 0,4901 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1639 | 0,0000| 0,6540 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,6540 7,21
ZABOR ZPF CELKEM 9,0647 1,9518 0,0000 0,0000 0,8122 0,0000 6,3007 | 1,9812| 4,4936| 0,0000 | 0,8779| 1,7120 2,2794| 100,00
% 100,00 21,53 0,00 0,00 8,96 0,00 69,51 21,86 49,57 0,00 9,68 18,89 25,15
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VYHODNOCENI ZABORU PUPFL

Navrhované feseni izemniho planu obce Zdislava nepfedpoklada zadné disledky na pozemky urc¢ené k plnéni funkci
lesa.

Naopak navrh uzemniho planu obsahuje plochu 0,2542 ha k zalesnéni.

.  ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI

Rozhodnuti o namitkich k navrhu UP pro vefejné projednani podle § 52 odst. 3

L. 1. Namitka k pozemku parc. ¢. 856/1 v k. 0. Zdislava

Podatel: Ing. Arch. Jiti Jand’ourek, nar. 28. 5. 1975

Adresa: Studentska 1109/3, Liberec 1, 460 01
Podatel zada o zatazeni pfedmétného pozemku z hlediska funkéniho vyuziti do zastavitelnych ploch bydleni. Podatel
uvadi skute¢nost, Ze je pfedmétny pozemek dopravné piistupny a Ze jsou okolni pozemky z hlediska funkéniho vyuziti
zatazeny do ploch obytnych.

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Projektant v navrhu izemniho planu zatadil pozemek parc. ¢. 856/1 v k. 0. Zdislava do nezastavéného uzemi. Diivodem
byla poloha pfedmétného pozemku mimo zastavéné Gizemi vymezené samostatnym postupem, které bylo vydano dne
11. 12. 2007, v Ptirodnim parku Jestéd v sousedstvi lesa v misté s rozvolnénou venkovskou zastavbou a velkymi
rozestupy mezi jednotlivymi domy.

Pfedmétny pozemek je nevhodny pro vystavbu rodinného domu nebo rekrea¢niho objektu. Pozemek lezi v ochranném
pasmu lesa, které zasahuje do vzdalenosti 50 m od hranice lesniho pozemku. Tato vzdalenost je uvedena v § 14 odst. 2
zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich. Stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo
mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To dale vyvolava pozadavky na pred¢asné kaceni lesa nebo
na omezeni hospodafeni. Volné okraje lesnich porostl, které se vyznacuji zvySenou biodiverzitou, je zaroven potieba
chranit s ohledem na lesni zvét. Pozemek se nachazi v Prirodnim parku Je$téd vyhlaSenym natizenim Libereckého kraje
¢. 5/2005, o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd, ktery byl vymezen za u¢elem ochrany krajinného razu podle § 12 odst. 3
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Poslanim parku je zachovat a ochranit raz krajiny s vyznamnymi
soustiedénymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami, zejména lesnimi porosty, vodnimi toky a nadrzemi, mozaikou
dfevin rostoucich mimo les, se zachovalou lidovou architekturou a s charakteristickou strukturou zeméd¢€lskych kultur
véetné¢ piirodné hodnotnych luk a pastvin a vytvofit podminky pro obnovu naruSenych ekosystémtli pfi umoznéni
unosného turistického vyuziti a rekreace a Ginosné urbanizace krajiny a hospodateni v obcich. Vzhledem Kk tomu, ze
uzemi disponuje vyznamnymi pfirodnimi, kulturnimi a historickymi hodnotami, je potieba jej chranit pfed nevhodnymi
zasahy v krajing, kterymi se rozumi zejména umistovani a povolovani staveb. Pozemek se nachazi v okrajové casti
Zdislavy srozvolnénou venkovskou zastavbou tvofenou nepravidelné rozmisténymi objekty tradiéni lidové
architektury. Vzdalenosti mezi sousednimi domy se pohybuji v rozmezi 60 — 120 m. Tradi¢ni stavby vyraznych
obdélnikovych pidoryst Vv plné mite respektuji charakter reliéfu, jelikoz jsou orientovany podélnou stranou rovnob&zné
s vrstevnicemi. Jakékoli zahust'ovani zastavby v této Casti je z hlediska ochrany krajinného rdzu a cenné urbanistické
struktury nezadouci. Zatazeni pfedmétného pozemku do nezastavéného uzemi cti cile a ukoly uzemniho pldnovani.
Podle § 18 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim fadu, Gzemni planovani ve vefejném
zajmu chrani pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty v izemi vc¢etné urbanistického a architektonického dédictvi.
Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku Zivotniho prostiedi obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Podle § 19 tohoto
zakona uzemni planovani stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani Gzemi a na jeho zmény, stanovuje urbanistickou koncepci s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi,
pficemz uplatiuje poznatky z oborti architektury, urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.
Pozemek svou rozlohou pouhych 482 m? neodpovida velikosti pozemki stdvajicich domii a neumoZiuje dodrzet
potiebné odstupové vzdalenosti typické pro danou lokalitu, tudiz by bylo jeho pfipadné zastaveéni v rozporu scili a
ukoly uzemniho planovani.

Na zékladé vySe uvedenych skute¢nosti ndmitce neni vyhovéno.
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L. 2. Namitka k pozemku parc. ¢. 281/1 a 281/4 v k. 0. Zdislava

Podatel: Oliva Vladislav, nar. 10. 9. 1947

Adresa: U novych domu II €. 3, Praha 4, 140 00
Podatel zada o zarazeni pozemku parc. ¢. 281/1 a 281/4 v k. u. Zdislava do zastavitelnych ploch urc¢enych k bydleni.
Uvedené pozemky lezi v sousedstvi stabilizované plochy bydleni, do které jsou zafazeny pozemky parc. ¢. 108, 138 a
139 ve vlastnictvi podatele. Podatel se domniva, ze zafazenim pozemkd do rozvojovych ploch bydleni umoznujicich
jejich zastavbu dojde k vhodnému uceleni zastavéného uzemi v souladu s koncepci rozvoje a ochranou tzemi
prosazovanou navrhem tuzemniho planu.

Rozhodnuti: ndamitce se Cdastecné vyhovuje

Odiivodnéni:

Projektant v navrhu Gizemniho planu zatadil pozemky parc. ¢. 281/1 a 281/4 v k. 4. Zdislava do nezastavéného tizemi.
Dtvodem byla poloha pfedmétnych pozemkid za hranici zastavéného tzemi vymezeného samostatnym postupem
vydanym dne 11. 12. 2007, v druhé fad¢ za stavajici zastavbou.

Obec Zdislava je lesni lanovou vsi, kdy jsou domy umistény v jedné linii po obou stranach hlavni komunikace tvofici
urbanistickou osu stavajici zastavby. Na hlavni komunikaci misty kolmo navazuji komunikace vedlejsi s dalsi fadovou
zastavbou. Domy jsou vi¢i komunikaci orientovany hiebenové, tj. podélnou stranou rovnobézné s osou komunikace. Ve
svazitém terénu podélna strana domu kopiruje rovnobézné smér vrstevnic. Pro vymezeni zastavitelnych ploch jsou
prednostné vyuzivany proluky v zastavbé a dale pozemky podél stdvajicich komunikaci. Predmétné pozemky lezi
paralelné za linii venkovskych domtli a nejsou dopravné napojeny na vetejné ptistupnou pozemni komunikaci. Piipadna
zastavba téchto pozemkd by tvofila druhou fadu. Plo$né rozSifovani zastavby v lokalitach s dochovanou cennou
urbanistikou strukturou je nezddouci a v rozporu scili a tkoly tzemniho planovani. Na pozemcich se vyskytuje
pravidelné seceny travni porost. Pozemky nejsou oploceny a maji ptirodé¢ blizky charakter.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze je pozemek parc. ¢. 281/4 v k. 0. Zdislava vyuzivan jako zahrada k domu ¢.e. 3, je vhodné
jej zafadit do stabilizovanych ploch bydleni, které umozni jeho oploceni a vyuzivani jako zazemi zahrady ke
stavajicimu objektu. Pozemek parc. ¢. 281/1 v k. 0. Zdislava, ktery je ve sméru od komunikace vzdalenéjsi a ktery
funkéné nesouvisi s objektem ¢.e. 3 na stavebnim pozemku parc. ¢. 108, bude ponechan v nezastavéném tzemi.
Ponechani pozemku parc. ¢. 281/1 v nezastavéném uzemi respektuje pfirozeny sled kultur situovanych za domy
puvodni venkovské zastavby: zahrady — pole — louka — les. Zastavovani pozemkt sousedicich s lesnimi pozemky a
plosné rozsifovani zastavby o dalsi fadu domi by vedlo k naruseni dochované urbanistické struktury lesni lanové vsi a
negativnimu zasahu do ekologické stability okrajového plasteé lesa, ktery se vyznacuje zvySenou biodiverzitou a je
dulezity pro volny pohyb zvéte.

Podle § 18 odst. 4 zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, izemni planovani ve vetfejném zajmu
chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v uzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi. Ptitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku Zivotniho prostiedi obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Podle § 19 tohoto zakona
uzemni planovani stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové uspotadani
uzemi a na jeho zmény, stanovuje urbanistickou koncepci s ohledem na hodnoty a podminky v uzemi, pfi¢emz
uplatiiuje poznatky z obort architektury, urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové péte. Uzemni plan
respektuje dochovanou urbanistickou strukturu a neptipousti plo§né rozsifovani zastavby, ¢imz respektuje cile a tikoly
uzemniho planovani stanovené § 18 a 19 zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu.

Jak podatel v namitce uvadi, kromé pozemki parc. ¢. 281/1 a 281/4 v k. u. Zdislava, zastavéného stavebniho pozemku
parc. ¢. 108 a pozemku parc. €. 179/1 vlastni i stavebni pozemky jiZ neexistujicich objektd parc. ¢. 138 a 139 v katastru
nemovitosti vedené jako zbofeni$té¢ a pozemky ptilehlych zahrad parc. ¢. 281/5 a 281/7, které jsou v tizemnim planu
urCeny k zastavbeé. Z tohoto divodu je podateli umoznéna vystavba rodinného domu na misté zbofenisté, které je
vhodné k rekultivaci a jehoZ zastavba nenarusi urbanistickou strukturu. Pro jednozna¢né uréeni mozZnosti vystavby
v souladu s urbanistickou koncepci tzemniho planu bude na pozemcich vymezena zastavitelna plocha bydleni ¢islo 52.
Tyto pozemky jsou pro vystavbu vhodngjsi vzhledem k tomu, Ze jsou dopravné napojeny na vefejnou komunikaci a
nenarusuji cennou urbanistickou strukturu lesni lanové vsi.

Na zéklad¢ skute¢nosti, Ze dojde k zatazeni pozemku parc. €. 281/4 v k. u. Zdislava do stabilizovanych ploch bydleni,
které umozni vytvoreni zazemi k objektu €. e. 3, vystavbu hospodaiskych a jinych dopliikovych staveb ke stavbé hlavni
a dalsi Cinnosti stanovené v regulativech v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti téchto ploch, je namitce
¢aste¢né vyhovéno.
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I. 3. Namitka k pozemku parc. ¢. 808/2 v k. 0. Zdislava

Podatel: Houda Vitézslav, nar. 9. 5. 1946

Adresa: BureSova 360, Straz nad Nisou 463 03
Podatel podava souhlasné stanovisko k navrhu tizemniho planu prezentovaného na vefejném projednani dne 26. 2.
2014, jelikoZ souhlasi se zatazenim pfedmétného pozemku z hlediska funkéniho vyuziti do zastavitelnych ploch bydleni
umoziujicich vystavbu rodinného domu.

Rozhodnuti: ndamitce se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Projektant v prvotnim navrhu uzemniho planu zatadil pozemek parc. ¢. 808/2 v k. 0. Zdislava do nezastavéného tizemi.
Davodem byla poloha pozemku v okrajové &asti Zdislavy, pro kterou je typicka rozvolnéna venkovska zastavba, a
pritomnost limitd vyuziti izemi.

Pozemek parc. ¢. 808/2 v k. 1. Zdislava lezi v Pfirodnim parku Jestéd vyhlasenym nafizenim Libereckého kraje €.
5/2005, o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd, ktery byl vymezen za G¢elem ochrany krajinného razu podle § 12 odst. 3
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Poslanim parku je zachovat a ochranit raz krajiny s vyznamnymi
soustiedénymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami, zejména lesnimi porosty, vodnimi toky a nadrZzemi, mozaikou
dievin rostoucich mimo les, se zachovalou lidovou architekturou a s charakteristickou strukturou zemédélskych kultur
véetné piirodné hodnotnych luk a pastvin a vytvofit podminky pro obnovu naruSenych ekosystémii pfi umoznéni
unosného turistického vyuziti a rekreace a Gnosné urbanizace krajiny a hospodateni v obcich. Vzhledem k tomu, Ze
uzemi disponuje vyznamnymi piirodnimi, kulturnimi a historickymi hodnotami, je potieba jej chranit pfed nevhodnymi
zasahy v krajin€, kterymi se rozumi zejména umistovani a povolovani staveb. Na pozemku se nachazi stozarova
elektricka stanice VN s ochrannym pasmem, které zasahuje do vzdalenosti 30 m od vné&j$i hrany ptidorysu ve vSech
smérech.

Na zakladé pfipominky k zatazeni predmétného pozemku do zastavitelnych ploch, kterou Magistrat mésta Liberce
obdrzel dne 1. 10. 2013, byl do pokynt k tipravé navrhu uzemniho planu po spole¢ném jednani zatazen pokyn ,, Doplnit
zastavitelnou plochu pro bydleni na pozemku parc. ¢. 808/2 v K. u. Zdislava. Zvazit vymezeni zastavitelné plochy pouze
pro severni ¢ast pozemku omezenou ochrannym pdsmem vrchniho vedeni (cca 620m?), nebo pro cely pozemek.
Diivodem je ochranné pdasmo trafostanice a vrchniho vedeni. **

Na pokyn pofizovatele byl pozemek parc. ¢. 808/2 v k. u. Zdislava v navrhu UP zatazen do zastavitelnych ploch
bydleni. Nové vymezena navrhova plocha byla vetejné projednana dne 26. 2. 2014 v ramci vefejného projednani navrhu

Uzemniho planu  Zdislava. Na zdkladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych —organd KU - 0OZpPz
(OUPSR/191/2010/0UP) a MML — OZP (MML/ZP/Pi/007230/14-SZ) dojde Kk upravé a piedmétna plocha bude
vypusténa.

Stanovisko KU — OZPZ zni: ,,Na zdkladé zdkona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, nelze souhlasit s nové
vymezenou lokalitou ¢ 50 pro stavbu 1 RD. V dané cdsti obce je neZadouci z ditvodu ochrany krajinného rdazu dle § 12
zakona zahustovat zdastavbu a rozsirovat ji na ukor proluk v zastavbé. Pozadujeme proto lokalitu ¢. 50 pro stavbu 1 RD
z navrhu vypustit. “

Stanovisko MML — OZP zni: ,, Lokalita je soucdsti Prirodniho parku Jestéd, ktery byl vyhlisen narizenim Okresniho
uradu Liberec dne 1. 5. 1995, pod ¢. j. 3/95, resp. Narizenim Libereckého kraje ¢. 5/2005, ze dne 31. 5. 2005. Dle ¢. 3
pism. b) tohoto narizeni se rozvoj obci cdstecné do parku zasahujicich ma usmérnovat prednostné mimo uzemi parku.
Z hlediska ochrany krajinného rdazu ve smyslu ust. § 12 zakona ¢. 114/19992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, z ditvodu
zachovani historické charakteristiky krajinného razu lokality, je dalsi zahustovani zdstavby v cenné severni casti obce
nezadouct, proto orgdan ochrany prirody pozaduje tuto lokalitu vypustit.

Predmétny pozemek byl v navrhu izemniho planu pro vetejné projednani zafazen do zastavitelnych navrhovych ploch
bydleni. Po vefejném projednani vSak byla na zakladé negativnich stanovisek dotenych organt navrhova plocha
vypusténa. Z vySe uvedenych diivodii namitce neni vyhovéno.

I. 4. Namitka k pozemku parc. ¢. 727 v k. 0. Zdislava

Podatel: Daniel Maly, nar. 25. 1. 1982

Adresa: Kubelikova 106/24, Liberec IX — Jantv Dul 460 07
Podatel zada o zatazeni pozemku parc. ¢. 727 v k. u. Zdislava z hlediska funkéniho vyuziti do navrhovych ploch
bydleni.

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Projektant v ndvrhu izemniho planu zatradil pfedmétny pozemek z hlediska funkéniho vyuziti do stabilizované plochy
bydleni, jelikoz funkéné ndlezi k domu ¢. p. 140. Piestoze pozemek neni oplocen, byla respektovana hranice
zastavéného tizemi vymezeného samostatnym postupem vydanym dne 11. 12. 2007. Stabilizované plochy jsou soucasti

stavajiciho zastavéné¢ho uzemi, pro dal§i rozvoj obce jsou urceny nové rozvojové plochy. Jde o prostorové rezervy

o1



Uzemni plan Zdislava Odiivodnéni OPATRENI OBECNE POVAHY

V ramci zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy situované na rozhrani zastavéného izemi a volné krajiny a vyjime¢né
separované lokality, jejichz pfipadné zastavéni ma historické opodstatnéni. V textové ¢asti uzemniho planu v kapitole
Koncepce ochrany a rozvoje tizemi obce je stanoveno ,,Hlavnimi zasadami koncepce ochrany a rozvoje feseného izemi
jsou: udrZeni a obnova kvalit historicky vzniklé rozvolnéné urbanistické struktury zastavéné casti obce a svébytného
charakteru okolni krajiny. Prostiedkem k tomu je organické doplnéni stavajici struktury zastavby novymi rozvojovymi
lokalitami, vychéazejicimi z tradi¢niho prostorového a funkéniho uspotfddani uzemi. Cilem je pak také priméerené
doplnéni zastavéného uzemi tam, kde dosud existuji prostorové rezervy, aniz by byl zménén jeho dosavadni charakter.*
Na zaklad¢€ vyse uvedenych principti pouzitych pfi zpracovani navrhu tizemniho planu nebyla na pfedmétném pozemku
vymezena navrhova plocha bydleni.

Z hlediska prostorovych vazeb pozemek parc. ¢. 727 v k. u. Zdislava slouzi jako funkénimu zédzemi hospodaiského
staveni ¢. p. 140 na stavebnim pozemku parc. ¢. 157 vk. 0. Zdislava. Nachazi se v okrajové casti Zdislavy
s rozvolnénou venkovskou zastavbou tvofenou nepravidelné rozmisténymi objekty tradicni lidové architektury.
Vzdalenosti mezi sousednimi domy se pohybuji v rozmezi 60 — 120 m. Umisténim domu na pfedmétny pozemek by
vedlo k zahustovani zastavby. Jakékoli zahust'ovani zastavby v této ¢asti obce, ktera spada do Piirodniho parku Jestéd,
je z hlediska ochrany krajinného razu a cenné urbanistické struktury nezadouci.

Pozemek parc. ¢. 727 v k. 0. Zdislava leZi v Pfirodnim parku Jestéd vyhlaSenym nafizenim Libereckého kraje ¢. 5/2005,
o zfizeni Piirodniho parku Jestéd, ktery byl vymezen za uc¢elem ochrany krajinného razu podle § 12 odst. 3 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Poslanim parku je zachovat a ochrédnit raz krajiny s vyznamnymi
soustiedénymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami, zejména lesnimi porosty, vodnimi toky a nadrzemi, mozaikou
dfevin rostoucich mimo les, se zachovalou lidovou architekturou a s charakteristickou strukturou zeméd¢€lskych kultur
vcetné prirodné hodnotnych luk a pastvin a vytvofit podminky pro obnovu narusenych ekosystémil pfi umoznéni
unosného turistického vyuziti a rekreace a inosné urbanizace krajiny a hospodafeni v obcich. Vzhledem k tomu, Ze
uzemi disponuje vyznamnymi pfirodnimi, kulturnimi a historickymi hodnotami, je potieba jej chranit pfed nevhodnymi
zasahy v krajing, kterymi se rozumi zejména umistovani a povolovani staveb.

Uzemni plan respektuje dochovanou urbanistickou strukturu a nepfipousti plo§né rozsifovani zastavby, ¢imz respektuje
cile a ukoly uzemniho planovani stanovené § 18 a 19 zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Na zékladé vyse uvedeného namitce neni vyhovéno.

J.  VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP pro spole¢né jednani podle § 50 odst. 2 a 3

J. 1. Pfipominka k pozemku parc. ¢. 999/1 v k. u. Zdislava

Podatel: Kocova Sona, nar. 9. 12. 1975

Adresa: Myslbekova 485, Straz nad Nisou 463 03
Podatelka zada o zafazeni predmétného pozemku z hlediska funkéniho vyuziti do zastavitelnych ploch bydleni
z dtivodu umoznéni vystavby rodinného domu.

Rozhodnuti: piipomince se édstecné vyhovuje

Odiivodnéni:

Projektant v prvotnim navrhu uzemniho planu zatadil pozemek parc. ¢. 999/1 v k. 0. Zdislava do nezastavéného tizemi.
Diivodem byla poloha pfedmétného pozemku mimo zastavéné tizemi vymezené samostatnym postupem, které bylo
vydano dne 11. 12. 2007, a pfitomnost limiti vyuziti tzemi.

Pozemek parc. ¢. 999/1 v k. 0. Zdislava lezi v Pfirodnim parku JeStéd vyhldSenym natizenim Libereckého kraje c.
5/2005, o zfizeni Ptirodniho parku Jestéd, ktery byl vymezen za G¢elem ochrany krajinného razu podle § 12 odst. 3
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Poslanim parku je zachovat a ochranit rdz krajiny s vyznamnymi
soustfedénymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami, zejména lesnimi porosty, vodnimi toky a nadrZzemi, mozaikou
dfevin rostoucich mimo les, se zachovalou lidovou architekturou a s charakteristickou strukturou zemédélskych kultur
véetné prirodné hodnotnych luk a pastvin a vytvofit podminky pro obnovu narusenych ekosystéml pii umoznéni
unosného turistického vyuziti a rekreace a Ginosné urbanizace krajiny a hospodaieni v obcich. Vzhledem Kk tomu, ze
uzemi disponuje vyznamnymi pfirodnimi, kulturnimi a historickymi hodnotami, je potfeba jej chranit pfed nevhodnymi
zasahy v krajiné, kterymi se rozumi zejména umistovani a povolovani staveb. Pfes pozemek parc. €. . 999/1 v k. 1.
Zdislava prochazi vodni tok, ktery je vyznamnym krajinnym prvkem ze zédkona. Sitka manipulaéniho pasma je dana
charakterem vodotece, u drobnych vodnich tok dosahuje do vzdalenosti 6 m od biehové hrany. V sousedstvi pozemku
parc. €. 999/1 v k. 1. Zdislava prochazi celostatni Zelezni¢ni draha s ochrannym pasmem, které zasahuje do vzdalenosti
60 m od osy krajni koleje a které zasahuje na predmétny pozemek.

Na zakladé pfipominky k zatfazeni predmétného pozemku do zastavitelnych ploch, kterou Magistrat mésta Liberce
obdrzel dne 11. 11. 2013, byl do pokynd k upravé navrhu tzemniho planu po spolecném jednani zatazen pokyn
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. Doplnit zastavitelnou plochu pro bydleni na pozemku parc. ¢. 999/1 v k. u. Zdislava. Zvadzit vymezeni zastavitelné
plochy na celém pozemku nebo jen na jeho zdpadni casti. Ditvodem je pritomnost vodotece a velkd podmacenost na
vychodni ¢asti pozemku. Zménu promitnout do viech vykresit UP kromé vykresu §irsich vztahii. *

Na pokyn pofizovatele byla &ast pozemku parc. ¢. 999/1 v k. 1. Zdislava v navrhu UP zafazena do zastavitelnych ploch
bydleni. Nové vymezena navrhova plocha byla vefejné projednana dne 26. 2. 2014 v ramci vefejného projednani
navrhu izemniho planu Zdislava. Na zakladé stanovisek dotéenych organtt KU — OZPZ a MML — OZP dojde k tpravé a
predmétna plocha bude po dohodé s organem ochrany piirody zmensena. Stanovisko KU — OZPZ zni: , Na zdkladé
zakona 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, nelze souhlasit s rozsahem nové zarazené lokality ¢. 49. Ta zasahuje
do podmacené casti pozemku, kde prochdzi bezejmenna vodotec. Tato cast je chranéna dle § 4 odst. 2 zdkona. Pro
zastaveny 2 zastavbu 1 RD lze pripustit pouze cast priléhajici k lokalité P3 koncici v zdkrytu se m uizemim obce. Na
zakladé zdakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, pozaduje upravit lokalitu ¢. 49 na plochu
nezbytné nutnou tak, ze by bylo kopirovano zastavené uzemi obce na protéjsi strané komunikace u p. p. ¢. 103 v
k. u. Zdislava. Z hlediska ochrany ZPF je poZadovina redukce plochy na nezbytné nutnou a to v rozsahu vySe
uvedeném. Cast plochy je podmdcend a umisténi objektii do této ploch by mélo negativni viiv na stavajici hydrologické
a odtokové poméry v daném vzemi. Proto se pozaduje zmensSeni plochy.

Stanovisko MML — OZP zni: ,, Orgdn ochrany prirody nesouhlasi s rozsahem nové zarazené lokality ¢. 49. Lokalita je
zéasti podmdcena a nachadzi se na ni bezejmenna vodotec, kterd je chranéna dle § 4 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny. Organ ochrany prirody pozaduje dohodnout rozsah lokality. **

Na pozemku parc. ¢. 999/1 v k. u. Zdislava bude vymezena navrhova plocha bydleni. Vzhledem k vyse uvedenym
skute¢nostem vsak bude tato plocha vymezena pouze na ¢asti predmétného pozemku. Z tohoto dtéivodu je pfipomince
¢astecné vyhovéno.

J. 2. Pfipominka k pozemku parc. ¢. 808/2 v k. u. Zdislava

Podatel: Houda Vitézslav, nar. 9. 5. 1946

Adresa: BureSova 360, Straz nad Nisou 463 03
Podatel 7zada o zafazeni pfedmétného pozemku =z hlediska funkéniho vyuziti do zastavitelnych ploch bydleni
umoziujicich vystavbu rodinného domu.

Rozhodnuti: pfipomince se nevyhovuje

Odivodnéni:

Projektant v prvotnim navrhu uzemniho planu zatadil pozemek parc. ¢. 808/2 v k. 0. Zdislava do nezastavéného tizemi.
Duvodem byla poloha pozemku v okrajové ¢asti Zdislavy, pro kterou je typicka rozvolnéna venkovska zastavba, a
pritomnost limitd vyuziti izemi.

Pozemek parc. ¢. 808/2 v k. 1. Zdislava lezi v Pfirodnim parku Jestéd vyhlaSenym nafizenim Libereckého kraje €.
5/2005, o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd, ktery byl vymezen za G¢elem ochrany krajinného razu podle § 12 odst. 3
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Poslanim parku je zachovat a ochranit raz krajiny s vyznamnymi
soustiedénymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami, zejména lesnimi porosty, vodnimi toky a nadrzemi, mozaikou
drevin rostoucich mimo les, se zachovalou lidovou architekturou a s charakteristickou strukturou zeméd¢lskych kultur
véetné piirodné hodnotnych luk a pastvin a vytvofit podminky pro obnovu naruSenych ekosystémut pii umoznéni
unosného turistického vyuziti a rekreace a Gnosné urbanizace krajiny a hospodateni v obcich. Vzhledem k tomu, Ze
uzemi disponuje vyznamnymi pfirodnimi, kulturnimi a historickymi hodnotami, je potieba jej chranit pfed nevhodnymi
zasahy v krajin€, kterymi se rozumi zejména umistovani a povolovani staveb. Na pozemku se nachdzi stozirova
elektricka stanice VN s ochrannym pasmem, které zasahuje do vzdalenosti 30 m od vné&j$i hrany pidorysu ve vsech
smérech.

Na zékladé pripominky k zatazeni pfedmétného pozemku do zastavitelnych ploch, kterou Magistrat mésta Liberce
obdrzel dne 1. 10. 2013, byl do pokynti k tpravé navrhu izemniho planu po spole¢ném jednani zatazen pokyn ,, Doplnit
zastavitelnou plochu pro bydleni na pozemku parc. ¢. 808/2 v k. u. Zdislava. Zvazit vymezeni zastavitelné plochy pouze
pro severni Cdst pozemku omezenou ochrannym pdsmem vrchniho vedeni (cca 620m?), nebo pro cely pozemek.
Diivodem je ochranné pasmo trafostanice a vrchniho vedeni.

Na pokyn potizovatele byl pozemek parc. & 808/2 v k. 0. Zdislava v navrhu UP zafazen do zastavitelnych ploch
bydleni. Nové vymezena navrhova plocha byla vetejné projednana dne 26. 2. 2014 v ramci vefejného projednani navrhu
tizemniho planu Zdislava. Na zékladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organt KU — OZPZ
(OUPSR/191/2010/0UP) a MML — OZP (MML/ZP/Pi/007230/14-SZ) dojde k Gipravé a piedmétnd plocha bude
vypusténa.

Stanovisko KU — OZPZ zni: ,, Na zdkladé zdkona 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, nelze souhlasit s nové
vymezenou lokalitou ¢. 50 pro stavbu 1 RD. V dané casti obce je nezadouct z ditvodu ochrany krajinného razu dle § 12
zakona zahustovat zdastavbu a rozsirovat ji na ukor proluk v zdstavbé. Pozadujeme proto lokalitu ¢. 50 pro stavbu 1 RD
z navrhu vypustit.

Stanovisko MML — OZP zni: ,, Lokalita je soucdsti Prirodniho parku Jestéd, ktery byl vyhlisen narizenim Okresniho
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uradu Liberec dne 1. 5. 1995, pod ¢. j. 3/95, resp. Narizenim Libereckého kraje ¢. 5/2005, ze dne 31. 5. 2005. Dle ¢. 3
pism. b) tohoto narizeni se rozvoj obci castecné do parku zasahujicich ma usmérniovat prednostné mimo uzemi parku.
Z hlediska ochrany krajinného rdazu ve smyslu ust. § 12 zakona ¢. 114/19992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, 7 divvodu
zachovani historické charakteristiky krajinného razu lokality, je dalsi zahustovani zastavby v cenné severni ¢asti obce
neZadouct, proto orgdan ochrany prirody pozaduje tuto lokalitu vypustit.

Pfedmétny pozemek byl v ndvrhu uzemniho planu zatfazen do zastavitelnych navrhovych ploch bydleni, ¢imz bylo
pfipomince vyhovéno. Po vetfejném projednani vSak byla na zakladé negativnich stanovisek dotcenych organti navrhova
plocha vypusténa. Z vySe uvedenych divodi ve vysledku piipomince neni vyhovéno.

J. 3. Pfipominka k pozemkdm parc. ¢. 213/7, 1301/2, 1317/2 v k. 0. Zdislava

Podatel: Dvorak Milan, nar. 2. 3. 1962

Adresa: Velky Valtinov 60, okres Ceské Lipa 471 25
Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim na pozemku parc. €. 213/7 v k. 0. Zdislava. Podatel Z4d4 o zatazeni
predmétného pozemku z hlediska funkéniho vyuziti do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych se zemédélskou
¢innosti. Podatel dale chce zatadit pozemky parc. €. 1301/2 a 1317/2 do zastavéného uzemi.

Rozhodnuti: pFipomince se vyhovuje

Odiivodnéni:

Projektant v prvotnim navrhu uzemniho planu zafadil pozemky parc. ¢. 213/7, 1301/2, 1317/2 v k. u. Zdislava
do nezastavéného uzemi. Diivodem byla poloha pfedmétnych pozemkt mimo zastavéné tizemi vymezené samostatnym
postupem a jejich navaznost na volnou krajinu.

Na zaklad¢ pfipominky k zafazeni pfedmétnych pozemkii do zastavitelnych ploch a zastavéného tzemi, kterou
Magistrat mésta Liberce obdrzel dne 21. 10. 2013, byly do pokynt k Gpravé navrhu uzemniho planu po spolecném
jednani zatazeny pokyny ,, Zménit funkcni vyuziti plochy 213/7 z plochy obytné na plochu smisenou obytnou + drobné
zemeédelstvi (BZ). Provérit rozsiveni zastavéného uzemi na parcelach 1317/2, 1301/2 a zarazeni téchto pozemkii do
plochy BZ, ktera je na sousednim pozemku. Dle informaci Zadatele se jedna o oplocenou zahradu patiici k domu st. p.
¢ 199. Zadatel by rad pozemky vyuzival pro zemédélskou cinnost s moznosti vystavby drobnych zemédélskych staveb.
Na pokyn pofizovatele byly pozemky parc. & 213/7, 1301/2, 1317/2 v k. u. Zdislava vnavrhu UP zafazeny
do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych (BZ), které jsou uréeny k venkovskému bydleni a domacimu zemédélstvi.
Navrhované regulativy na pozemku parc. ¢. 213/7 umoziuji vystavbu rodinného domu venkovského charakteru. Na
pozemcich parc. €. 1301/2, 1317/2 je v regulativech stavba rodinného vylouc¢ena. Nové vymezené navrhové plochy byly
vetejné projednany dne 26. 2. 2014 v ramci vefejného projednani navrhu uzemniho planu Zdislava. K pfedlozenému
navrhu funkéniho vyuziti predmétnych pozemki dotéené organy neuplatnily zadna negativni stanoviska.

Pozemek parc. ¢. 213/7 v k. 0. Zdislava je dopravné napojen na vefejné pristupnou pozemni komunikaci
prostiednictvim uc¢elové komunikace vedouci pii jizni strané predmétného pozemku. Pozemek je zaroven obklopen
zastavbou ze tii stran. Jeho pfipadnym zastavénim tudiz nedojde k nezaddoucimu rozsifeni zastavby do volné krajiny.
Pozemky parc. ¢. 1301/2, 1317/2 v k. 0. Zdislava jsou oploceny a vyuzivany jako zahrada ke stavajicimu staveni na st.
p. ¢ 199. Zatazenim téchto pozemkt do ploch smiSenych obytnych s pfidruzenou zemédélskou vyrobou bude
umoznéna vystavba hospodafskych staveb slouzicich stavajicimu zemédélskému staveni k provozovani podnikatelské
¢innosti. JelikoZ podatel Zadal o zatazeni pozemku parc. ¢. 1301/2 a 1317/2 do zastavéného izemi, 1ze piedpokladat ze
chce rozsitit zazemi stavajiciho hospodaiského staveni za i¢elem umoznéni vystavby hospodarskych objektu a jinych
dopliikovych staveb. Vymezenim nové zastavitelné plochy smisené obytné (BZ) bude timto pozadavku o zmeénu hranice
zastavéného tizemi nepiimo vyhovéno.

Predmétné pozemky byly v navrhu izemniho planu zatazeny do zastavitelnych navrhovych ploch smiSenych obytnych,
¢imz bylo pfipomince vyhovéno.

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP pro vei'ejné projednani podle § 52 odst. 3

J. 4. Pfipominka k pozemku parc. ¢. 856/5 v k. 0. Zdislava

Podatel: Ing. Frantisek Jand’ourek, nar. 24. 5. 1947

Adresa: Jiraskova 383/4, Liberec 12, 460 01
Podatel zada o zafazeni pfedmétného pozemku z hlediska funkéniho vyuziti do zastavitelnych ploch bydleni. Vlastnik
sousedniho pozemku parc. €. 856/1 chce na zékladé ptedchozi Gstni dohody predmétny pozemek odkoupit a sloucit se
svym pozemkem.

Rozhodnuti: pfipomince se nevyhovuje

Odiivodnéni:
Projektant v navrhu tizemniho planu zatadil pozemky parc. ¢. 856/1 a 856/5 v k. 1. Zdislava do nezastavéného tizemi.
Diivodem byla poloha pfedmétnych pozemku mimo zastavéné tzemi vymezené samostatnym postupem, které¢ bylo
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vydano dne 11. 12. 2007, v mist¢ s rozvolnénou venkovskou zastavbou a velkymi rozestupy mezi jednotlivymi domy.
Pozemek parc. ¢. 856/5 v k. 0. Zdislava je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha — zplsob vyuziti ostatni
komunikace. V sou¢asné sobé neni piedmétny pozemek jako komunikace vyuZzivan.

Pozemky parc. ¢. 856/1 a 856/5 v k. . Zdislava jsou nevhodné pro vystavbu rodinného domu nebo rekrea¢niho objektu.
Pozemky lezi v ochranném pasmu lesa, které zasahuje do vzdalenosti 50 m od hranice lesniho pozemku. Tato
vzdalenost je uvedena v § 14 odst. 2 zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich. Stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To dale vyvolava
pozadavky na ptedCasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodaieni. Volné okraje lesnich porosti, které se vyznacuji
zvySenou biodiverzitou, je zaroven potieba chranit s ohledem na lesni zvéf. Pozemky se nachazi v Pfirodnim parku
Jestéd vyhlaSenym nafizenim Libereckého kraje &. 5/2005, o ziizeni Pfirodniho parku Jestéd, ktery byl vymezen
za ucelem ochrany krajinného razu podle § 12 odst. 3 zékona €. 114/1992 Sb., o ochran€ piirody a krajiny. Poslanim
parku je zachovat a ochranit raz krajiny s vyznamnymi soustfedénymi piirodnimi a estetickymi hodnotami, zejména
lesnimi porosty, vodnimi toky a nadrzemi, mozaikou dfevin rostoucich mimo les, se zachovalou lidovou architekturou
a s charakteristickou strukturou zemédé€lskych kultur véetné pfirodné hodnotnych luk a pastvin vytvofit podminky pro
obnovu narusenych ekosystému pfi umoznéni inosného turistického vyuziti a rekreace a inosné urbanizace krajiny a
hospodateni v obcich. Vzhledem Kk tomu, Ze Gzemi disponuje vyznamnymi pifirodnimi, kulturnimi a historickymi
hodnotami, je potieba jej chranit pfed nevhodnymi zasahy v krajin€, kterymi se rozumi zejména umistovani a
povolovani staveb. Pozemek se nachazi v okrajové casti Zdislavy s rozvolnénou venkovskou zéstavbou tvofenou
nepravidelné rozmisténymi objekty tradi¢ni lidové architektury. Vzdalenosti mezi sousednimi domy se pohybuji
v rozmezi 60 — 120 m. Tradi¢ni stavby vyraznych obdélnikovych ptdoryst v plné mife respektuji charakter reliéfu,
jelikoz jsou orientovany podélnou stranou rovnobézné s vrstevnicemi. Jakékoli zahu§tovani zastavby v této Casti je
z hlediska ochrany krajinného rdzu a cenné urbanistické struktury nezadouci. Zafazeni pfedmétného pozemku do
nezastavéného tzemi cti cile a ukoly tzemniho planovani. Podle § 18 odst. 4 zakona 183/2006 Sb., o uzemnim
planovéni a stavebnim fadu, uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
Vv uzemi v¢etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku Zivotniho
prostfedi obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Podle § 19 tohoto zdkona zemni planovani stanovuje urbanisticke,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofaddni uzemi a na jeho zmény, stanovuje
urbanistickou koncepci s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi, pficemz uplatiiuje poznatky z obort architektury,
urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové péce. Po pfipadném pfipojeni pozemku parc. €. 856/5 v k. u.
Zdislava o velikosti 120 m? k pozemku parc. ¢. 856/1 v k. u. Zdislava o rozloze 482 m? vznikne plocha o velikosti 602
m?. Tato plocha neodpovidé velikosti pozemki stivajicich dom@i a neumozZiiuje dodrzet potiebné odstupové vzdalenosti
typické pro danou lokalitu, tudiz by bylo jeji pfipadné zastavéni v rozporu s cili a ukoly 1zemniho planovani.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti pfipomince neni vyhovéno.

J. 5. Pfipominka k souboru pozemk parc. ¢. 983/6, 983/7, 983/8, 1024/2, 1024/5, 1504/2 a stavebnich pozemka parc. €.
185/1, 185/2, 185/3, 185/4, 185/5 v k. G. Zdislava zatazenych do navrhové plochy smiené obytné — bydleni
venkovské + domaci zemédelstvi s oznacenim 15 BZ

Podatel: Ing. Arch. Vojtéch Panek, nar. 27. 4. 1978

Adresa: Jivina 44, Vlastibofice 463 44
Podatel zada o zvyseni koeficientu zastavéni ploch nadzemnimi stavbami na plose smiSené obytné 15 BZ, do které jsou
zafazeny pozemky parc. ¢. 983/6, 983/7, 983/8, 1024/2, 1024/5, 1504/2 a stavebni pozemky parc. ¢. 185/1, 185/2,
185/3, 185/4, 185/5 v k. 4. Zdislava. Podatel uvadi skute¢nost, ze vzhledem k moznosti hospodateni je podil ploch
umoznujicich zastavéni pozemkil nadzemnimi stavbami nedostate¢ny. Podatel argumentuje tim, Ze sousedni navrhova
plocha BZ 14 ma koeficient zastavéni ploch nadzemnimi stavbami 0,2, to znamena, ze 20 % této plochy lze zastavét
nadzemnimi stavbami.

Rozhodnuti: pFipomince se vyhovuje

Odiivodnéni:

Projektant na navrhové ploe BZ 15 o vyméfe 2184 m? stanovil koeficient zastavéni ploch nadzemnimi stavbami 0,1, na
plose BZ 14 o vyméfe 1250 m? 0,2. Na plose BZ 14 navrhl vy3$§i koeficient zastavéni ploch nadzemnimi stavbami
z diivodu mensi velikosti pozemku, aby se na danych plochach mohly realizovat stavby obdobného charakteru a
rozsahu.

Projektant zatadil pozemky parc. ¢. 983/6, 983/7, 983/8, 1024/2, 1024/5, 1504/2 a stavebni pozemky parc. ¢. 185/1,
185/2, 185/3, 185/4, 185/5 v k. 4. Zdislava do plochy smiSené obytné, ktera slouzi k venkovskému bydleni a
domacimu zemédélstvi. Na vyzvu potizovatele predlozil podatel situaci rozmisténi planovanych staveb v ramci
navrhové lokality. Objekty rodinného domu, vejminku a dvojgaraze spojené s kiilnou vyobrazené v situaénim vykrese
zaujimaji zhruba 12 % z celkové plochy.

Aby bylo umoznéno hospodafeni na pfedmétnych plochach, je vystavba dalSich hospodarskych staveb zadouci. Po
dohodé¢ potizovatele s projektantem dojde k navyseni koeficientu zastavéni ploch nadzemnimi stavbami z 10 na 15 %
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navrhové plochy. Zvysenim koeficientu zastavéni ploch nadzemnimi stavbami bude splnén cil izemniho planovani
podle § 18 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, vytvaiet predpoklady pro vystavbu.
Jelikoz bude hospodarské staveni vybudovano v misté zbofenisté, nedojde zamérem k naruseni pfirodnich hodnot a
urbanistické struktury, jejiz ochrana je zakotvena v § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Na zakladé¢ vySe uvedeného je ptipomince vyhovéno.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu uplatnénych k navrhu rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pripominek

Vyhodnoceni dotéenych organi, které se vyjadrily k navrhiim rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek:

Krajsky tfad Libereckého kraje (dale jen ,,KULK®), se vyjadfil jako dotéeny organ k navrhu rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek z hlediska ochrany pfirody a krajiny, z hlediska ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu a jako
nadfizeny orgédn. Ostatni slozky nebyly namitkami dotceny. Ve svém stanovisku organ ochrany pfirody krajského tradu
Libereckého kraje konstatoval, Z¢ vyhodnoceni namitek a piipominek k UP Zdislava nema vliv na zajmy soustavy
Natura 2000.

Dotceny organ souhlasil se zamitnutim namitek I. 1, I. 2 — I. 4 a ¢aste¢nym vyhovénim namitky 1. 1, kdy pozemek p. p
.. 281/1 v k. 0. Zdislava byl zafazen do stabilizovanych ploch bydleni. Tento pozemek je mozné oplotit a vyuzivat jako
zazemi pro stavajici rekreacni objet ¢. e. 3. Dotéeny organ dale souhlasil se zamitnutim ptipominek J.1-J.4 a vyhovéni
ptipominky J.5, ktera se tyka zvyseni koeficientu zastavéni u navrhové zastavitelné plochy 15BZ z ptivodnich 10% na
15%.

Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci k pfedloZzenému navrhu rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek neméla zadné pfipominky, protoze navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
vyhovuje pozadavktim piedpist v oblasti ochrany vetejného zdravi.

Magistrat mésta Liberec, odbor Zivotniho prostiedi (dile jen ,MML ZP“) se vyjadiil jako dotéeny orgin k ndvrhu
rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek z hlediska ochrany ptirody a krajiny, z hlediska zajmti chranénych
vodnim zakonem, z hlediska ochrany lesnich pozemk, z hlediska statni pamatkové péce a z hlediska zajmi chranénych
zakonem o myslivosti a nemél zadné ptripominky, nebot’ nebyly doteny chranéné zajmy v jejich ptisobnosti. Ostatni
slozky nebyly namitkami dotCeny.

Obvodni bansky ufad ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu § 15 odst. 2 horniho zakona neuplatnilo
k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni ptipominek zadné namitky a souhlasi, nebot’ nebyly dotéeny jim
chranéné zajmy.

Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodateni s nemovitym majetkem, odbor tzemni spravy majetku nemél proti
navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek namitky, protoze se v z4jmové oblasti nenachazeji podzemni
vojenské inZenyrské sité.

Vyhodnoceni dotéenych organii, které se nevyjadrily k rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pripominek:

Na zakladé podanych namitek a pripominek nedoglo k podstatné ipravé navrhu UP Zdislava a navrh zistal ve stejné
podobg, jak byl projednadvan na vefejném projednani a ke kterému dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska. Byl
pouze zvysen koeficient zastavéni u navrhové zastavitelné plochy 15BZ z pGvodnich 10% na 15%, vymezena
zastavitelna plocha 52 na misté soucasného zboteniste, ptivodné vedena jako stabilizovana plocha bydleni a posunuta
hranice zastavéného izemi na pozemku na pozemku p. p .¢. 281/1 v k. u. Zdislava. Navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni piipominek se tedy nedotyka zajmu ostatnich dotéenych organt, které nejsou vyse uvedeny. Vyhodnoceni
zajmu chranénych zakonem jednotlivymi dotéenymi organy je uvedeno v kapitole b) Vyhodnoceni souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich piedpisii souladu se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpisit, poptipade
s vysledkem feSeni rozpora.

2. GRAFICKA CAST

Grafickou ¢ast tvoii vykres ,, Koordinacni vykres, 1 : 5 000, 1 x A0*; vykres ,, Vykres predpokladanych zabori ZPF a
PUPFL, 1 : 5000, 1 x A0 a ,,Vykres SirSich vztaht“, 1 : 50 000 1 x A2 které jsou nedilnou soucasti odivodnéni
uzemniho planu Zdislava.
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Pouceni:

Proti zemnimu planu Zdislava, vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostredek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Jaroslav Karasek Vladislava RaSinova
mistostarostka obce starosta obce

57



Uzemni plan Zdislava Odiivodnéni OPATRENI OBECNE POVAHY

Priloha

Soubor doporucenych pravidel pro novou vystavbu a prestavby
stavajicich objektii na FeSeném uzemi obce Zdislava
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Obecné

Hodnota reseného vzemi spocivd na viceméné ustalenych stavebnich formdch a postupech, které se
vwijely behem dlouhé doby, aniz zasadné zmeénily zdkladni vyraz staveb a obraz sidla. Je mozné je
vyjadrit v obecnych principech, pravidlech umisteéni zastavby do krajiny, terénu, jejich meritku a
zdkladniho formovani objemu a pouzitych matrialech a barevnosti. Tyto principy plati v globalnim
méritku, neni vSak mozZné je popisovat zcela exaktne, protoze maji mnoho, casto duvtipnych
lokalnich mutaci, aniz by vybocovaly ze zakladniho smérovani a narusovaly tak zakladni
Charakteristiku vuzemi jako celku.

Pravidla jsou popisem zakladnich principu, charakteru stavebnich aktivit zarucujicim dalsi
kontinuitu vyvoje a harmonii celku. Nemaji branit individualizovanému pojeti budouci zdstavby
Vjejich pomérné volné popsanych rysech. Vzhledem k promenlivému charakteru vuzemi vyzaduje
kazdy stavebni zdsah i v ramci téchto pravidel individudlni posouzeni a K tradici loydlni i kreativni
pristup.

Parcelace a umisténi staveb na pozemku

V nové navrhovanych lokalitdich uréenych k mozné zastavbé bude piipadna dal§i parcelace
odpovidat charakteru jejich bezprostiedniho okoli. Parcelace bude feSena s ohledem na konkrétni
situaci, nebude provadéna v pravidelné mechanické ortogonalni struktufe.

Umisténi staveb na pozemku, zplsob zastavby novymi objekty bude odpovidat lokalité, v niZ ma
byt umistén. V rdmci zastavéného uzemi budou objekty umistény, pokud terénni podminky a
odstupy od okolnich objektti dovoli, pobliz a podél ptistupovych komunikaci, v ramci lokalit
kontaktnich se zastavénym uzemim navic tak, aby vétsi, nezastavéna Cast byla orientovana do volné
krajiny. U lokalit oddélenych od zastavéného Uzemi budou objekty sledovat konkrétni terénni
situaci, i sohledem na dalkové pohledy z okolni volné krajiny. Budou v terénu orientovany
soub&zné s vrstevnicemi.

Vyska, pudorysna forma objektii a hmotové reSeni
Maximalni vyska objektt rodinnych a rekreacnich domti na nové navrhovanych lokalitach je 1
nadzemni podlaZi + obytné podkrovi.

Doporucena forma je jednoducha forma objemu, pravouhlého, obdélného pldorysu, podélného
tvaru, v pomeéru 1:2 — 1:3. Mozna jsou i ptidorysna uspofadani ve tvaru pismene ,,L“, , T* a ,,U*.
Nevhodné jsou piidorysy ¢tvercové, oblych, kiivkovych a polygonalnich tvari nebo pidorysy velmi
Cleniteé.

Zakladni objem stavby by mél mit jednoduchy tvar bez balkont a lodzii ve Stitech. Zaklad
architektonickych hodnot uzemi tvoii tradi¢ni roubeny dim (roubeny dim podstdvkového typu),
proporcemi a méfitkem shodny s roubenymi.

Umisténi objektii v terénu

Stavby budou v terénu umistény s co mozna nejmensim navySeniml.n.p. nad okolni terén (cca 30-
50cm). Okolni terén nebude zasadnim zpiisobem ménén (zatezy, opérné zdi, terasy, valy) a bude
upravovan jen terénnimi zménami, nutnymi naspy a vykopy plynule navazujicimi na okolni rostly
terén.
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Stfechy a stieSni otvory

Doporucena forma zastfeSeni je v mist¢ obvykld symetrickd sedlova stfecha s hiebenem
orientovanym soubé&zné s delsi stranou padorysu. Pfipustné je zastieSeni pultovou stfechou (resp.
soustavou pultovych stfech) v misté obvyklych sklond.

Nevhodné je zastieseni plochou stiechou nebo jinymi formami stfech v misté neobvyklych.

Stiesni otvory budou feseny formou v misté obvyklych tvart vikyii. Nevhodné je pouziti stfeSnich
oken vétSich rozmért (s vyjimkou prileznych otvort).

Materialy a barevnost

Doporuceno je pouziti v misté¢ tradi¢nich materidlti: dievo (tmavych odstinti), hladké, jednobarevné
omitky ve svétlych odstinech teplych tonti, v misté se vyskytujici kdmen. Pro krytiny je nevhodné
pouziti keramickych materiali a teplych barevnych tonii.

Na pricelich nebudou pouzivany keramické obklady.

Nebudou budovany kovové ptistavby, kolny.

Prestavby a dostavby
Pii prestavbach nebo dil¢ich dostavbach bude pouzito obdobnych architektonickych forem,
material a barevnosti jako na plvodnim objektu. Obdobné pii feSeni okennich tvorl, vcetné
stfeSnich, dvefi a vrat.

Oploceni

Pokud bude provedeno, je doporuceno transparentni tradicni dievéné oploceni (tmavych odstint)
s vertikalnimi plankami, bez, nebo S minimalnimi podezdivkami, dfevénymi nebo kovovymi
sloupky. Nepftipustné je budovani ohradnich zdi.
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