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ZPRAVA
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZDISLAVA

Obec Zdislava ma platny Gizemni plan od 9. 9. 2014 a G¢inny od 26. 9. 2014.

Podle ustanoveni § 55 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
»stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist, musi potizovatel predlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani tizemniho planu a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatnovani tizemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhléasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uizemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tizemni plan vydan (§ S odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tizemi.

1) Zastavéné izemi obce bylo v tizemnim planu vymezeno k 30. 6. 2011. V piipadé zmény
uzemniho planu je potieba provést aktualizaci zastavéného uzemi, tak aby odraZelo
soucasny stav. Zaroven je potieba do zastavéného tzemi doplnit pozemky parc. ¢. 1962,
213 (dim se zahradou), které¢ v platném uzemnim planu chybi.

2) Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, plochy navrhové — zastavitelné, piestavby a
plochy nezastavitelné. Pofizovatel na zakladé poskytnutych podkladii (Gzemni souhlasy,
uzemni rozhodnuti), terénnich prizkumi a udajii z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti
navrhovych a stabilizovanych ploch.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

PLOCHY BYDLENI

Uzemni plan vymezil rozvojové plochy pro bydleni s oznacenim 1, 2, 8 - 12, 17, 20 - 31,
35,37 -40, 42, 44 — 47, 49, 52, 7 nichz vyuzité jsou plochy 8 v horni ¢asti obce a 17, 31 —
¢ast v centralni ¢asti obce. Plocha vyuzitych rozvojovych ploch pro bydleni méti 1,23 ha,
coz je 15,4 % z celkové rozlohy rozvojovych ploch pro bydleni 7,93 ha. Vymezené
stabilizované plochy pro bydleni o plose 22,3 ha jsou vyuzity z 98,4 %.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — bydleni venkovské + domdci zemédélstvi (BZ)

Rozvojové plochy smiSené obytné - bydleni venkovské + doméci zemédélstvi (jedna se o
plochy s oznacenim 4 - 6, 14, 15, 19, 25, 41, 43, 48, 51) maji rozlohu 2,14 ha a z nich je
vyuzito 10,3 %. Tyto rozvojové plochy jsou rozptylené po celé délce urbanizovaného
uzemi obce Zdislava. Vymezené stabilizované plochy smiSené obytné — bydleni
venkovské + domaci zemédélstvi o plose 4,9 ha jsou vyuzity ze 100 %.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE - bydleni venkovské + drobnd podnikatelskd ¢innost
(BP)

Rozvojové plochy smisené obytné - bydleni venkovské + drobna podnikatelska ¢innost
(jedna se o plochy s oznaenim 16, 32, 36) o rozloze 0,9 ha nejsou zatim vyuzity.
Stabilizované plochy smiSené obytné - bydleni venkovské + drobna podnikatelska cinnost
o vyméie 1,3 ha jsou vyuzity z 88,8 %.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNE VYBAVENI

Navrhové plochy obcanského vybaveni — vefejné vybaveni nejsou v izemnim planu
vymezeny. Stabilizované plochy, které pfedstavuji obecni ufad, kostel, budovu byvalé
Skoly, hasi¢skou zbrojnici jsou plné vyuzity.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI

Uzemni plan vymezil jednu navrhovou plochu ob&anského vybaveni — komeréni vybaveni
s oznacenim 34. Jednd se o plochu piestavby c¢asti byvalého zemédélského arealu
V centralni ¢asti obce, ktery je nyni zchatraly. Na feseni celého problematického tizemi
byvalého zemédé€lského aredlu je nafizena uzemni studie, kterd ovSem dosud nebyla
Zpracovana ani zadana. Stabilizované plochy, které ptredstavuji objekt kulturniho domu a
restaurace s ,,ubytovanim® naproti kostelu a budovu obchodu, ktery v soucasnosti
nefunguje, jsou vyuzity.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNI A REKREACNI (SP)

Rozvojova plocha ob¢anského vybaveni - sportovni a rekrea¢ni s oznacenim 33 (SP1) o
rozloze 0,65 ha neni vyuzita. Stabilizované plochy obcanského vybaveni - sportovni a
rekreacni jsou vyuzity ze 100%.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV
Rozvojové lokality obcanského vybaveni — hibitov nejsou v uzemnim planu vymezeny.
Stabilizovana plocha ob¢anského vybaveni — hibitov je vyuzita ze 100 %.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Rozvojové plochy vetejnych prostranstvi, které jsou oznaceny P1, P2, P3, které dle
regulativil maji slouZit jako parkovaci plochy, jsou vyuZity. Vymezené stabilizované
plochy vetejnych prostranstvi jsou vyuzity (slouzi svému ucelu).

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhova plocha technické infrastruktury s ozna¢enim TI1 o rozloze 0,5 ha neni vyuzita.
Stabilizované plochy technické infrastruktury jsou vSechny vyuzity.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Navrhova plocha vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba s ozna¢enim 34 jev izemnim
planu vymezena jako plocha pirestavby. Jedna se o zapadni ¢ast byvalého zemédélského
arealu, kterd je v soucasnosti CasteCné¢ vyuzivana. Na feSeni celého problematického
uzemi byvalého zemédé€lského aredlu je nafizena Uzemni studie, ktera ovSem dosud
nebyla zpracovana ani zadana. Stabilizované plochy vyroby a skladovani — zemédé&lska
vyroba nejsou vV uzemnim planu vymezeny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Névrhova plocha vyroby a skladovani s oznacenim 53 je vymezena jako plocha ptestavby.
Jedna se o byvaly drazni skladovy objekt, ktery v soucasné dobé neni vyuzit.
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Stabilizované plochy vyroby a skladovani nejsou v izemnim planu vymezeny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — ZELEZNICE

Uzemni plan vymezil pouze stabilizované plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice,
které jsou vyuzité.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICE IIL. TRIDY

Navrhové plochy dopravni infrastruktury — silnice III. tfidy nejsou v izemnim planu obce
Zdislava vymezeny. Stabilizovana plocha dopravni infrastruktury silnice III. t¥idy je
reprezentovana dvéma komunikacemi schazejicimi se v centru obce u kostela.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — MISTNI KOMUNIKACE

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace dopliuji zakladni
komunika¢ni kostru pievazné v severni Casti obce a jsou vSechny vyuzity. Navrhové
plochy nejsou v izemnim planu vymezeny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE KOMUNIKACE

Uzemni plan vymezil 2 navrhové plochy dopravni infrastruktury — uéelové komunikace,
které tvoii nové dopravni propojeni kK obytnym plocham a propojeni cyklotrasy 3042 po
zvykové polni cesté. Komunikace k obytnym plocham v jizni ¢asti obce véetné nového
mostu je realizovédna. Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — G¢elové komunikace
slouzi k obsluze ploch bydleni a pfedevsim k obsluze zeméd¢€lskych a lesnich pozemkd.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

V uzemnim planu Zdislava jsou vymezeny 2 navrhové plochy vodni a vodohospodaiské.
Plocha V1 je situovana v horni ¢asti obce na Zdislavském potoce a predstavuje malou
vodni nadrz o plose 763 m? Druha plocha V2 navrzena na levostranném piitoku
Zdislavského potoka V jihovychodni ¢&asti obce ma vyméru 6540 m2 Ani jedna
z navrhovanych vodnich nadrzi neni realizovana. Na tzemi obce se nachazi nékolik
malych vodnich nadrzi vedenych v tzemnim planu jako vodni plochy. VétSina je vyuZita.
Nejvétsi vodni nadrz leZi na levostranném pfitoku Zdislavského potoka a dle leteckych
snimk je dlouhodobé bez vody.

VEREJNA PROSTRANSTVI — ZELEN

Navrhova plocha vefejn¢ prostranstvi zeleit oznacena cislem 33 je vymezena v izemi za
kostelem. Cast této plochy je vyuzita (tenisovy kurt, détské hiisté s parkovou upravou),
vétsi ¢ast ne. Na tuto plochu je nafizena Gzemni studie, kterd dosud nebyla zpracovéana ani
zadana. Stabilizované plochy predstavuji parkové upravené prostranstvi pied kostelem a
dvé malé plochy zelené¢ u obecniho Gfadu se sloupem P. Marie a pamatnikem obétem
valky. Tyto plochy jsou vyuzity.

V uzemnim planu neni potieba navrhovat Zadny novy typ ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti postacuji pro
rozhodovéni v izemi.

V platném tGzemnim planu se vyskytuji nedostatky mezi vymezenymi plochami
s rozdilnym zplsobem vyuziti v mapé€ a podminkami pro né ur€enymi v textové casti.

- Pro plochy ucelovych komunikaci nejsou stanoveny podminky pro vyuziti (regulativy)
Vv textové ¢asti. Tato plocha navic v legendé uzemniho planu neni zatazena do sekce
funk¢nich ploch.
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- Doprovodna zelen je v grafické ¢asti izemniho planu zobrazena jako funk¢ni plocha,
regulativ pro tuto plochu ale chybi. Doprovodné zeleii nemusi byt prezentovana jako
funk¢ni plocha, poté ale musi byt pro plochy na misté doprovodné zelené stanoveno
jiné funk¢ni vyuzit.

V piipadé pofizeni zmény tizemniho planu je potieba zajistit, aby na celém tzemi obce

Zdislava byly vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanoveny odpovidajici

regulativy v textové ¢asti.

V platném tUzemnim pldnu jsou nedostate¢né oSetieny podminky funkéniho a
prostorového uspofaddni u nékterych stabilizovanych ploch a zvlast¢ pak u ploch
nezastavitelnych (plochy zemédélské, plochy krajinné zelené). Nejsou definovany nékteré
pfipustné stavby (stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy) a nékteré stavby
regulativy netesi viibec (napf. oploceni).

V ptipad¢ pofizeni zmény Gzemniho planu je potieba provéfit moznost doplnéni kapitoly
F. Stanoveni podminek o pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti o uptesiujici
definice a podminky funkéniho a prostorového uspofadani jednotlivych stabilizovanych
funkc¢nich ploch.

Vertejné prospésné stavby (VPS) a vetfejné prospésna opatieni (VPO)
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS):

e TI1-COV s vypusti

e Splaskova kanalizace

e Ucelové komunikace

Veftejné prospesné stavby jsou znazornény v grafické ¢asti izemniho planu ve Vykresu
vetejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci. Jedna ze dvou navrzenych ucelovych
komunikaci zajiStujici pfistup k obytnym plochdm v jizni ¢asti obce je realizovéna.
Ostatni vetejné prosp&$né stavby nejsou realizovany.

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospé&sna opatieni (VPO):

Navrhované prvky USES: regionalni biokoridor, mistni biocentrum, mistni biokpridor,
interakéni prvky (viz kapitola E) Koncepce usporadani krajiny, podkapitola Uzemni
systém ekologické stability - tabulkova ¢ast)

Dale izemni plan zptesnil Multifunkéni turisticky koridor D42, Nova hiebenovka — jizni
vétev, vymezeny v Zasadach Uzemniho rozvoje Libereckého kraje. Tento zamér je jiz
realizovan.

Kromé VPS a VPO vymezenych tzemnim planem, 1ze mezi stavby s vazbou na tzemni
planovani zahrnout piestavbu hasi¢ské zbrojnice a rekonstrukci celého zpevnéného koryta
Zdislavského potoka, ktera obec v hodnoceném ctytletém obdobi realizovala.

Dosud nerealizované verejné prospéSné stavby a opatieni by mély byt provéreny
s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zdkladé kterych byl uzemni plan v roce 2014 vydan, pfinesla novela
stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., platna od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno
Vv izemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regulacniho planu, pokud to zastupitelstvo
obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani uzemniho planu stanovi. V souvislosti s tim by
mély byt v pfipadné zméné uzemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato
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regulace stanovena. Konkrétné by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou
hodnotnou venkovskou zastavbou. Pro ostatni lokality by mél byt do uzemniho planu
doplnén charakter zastavby v obci, a s tim stanoveny podminky na vzhled a charakter nové
zéastavby. Noveé umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem, umisténim meély
respektovat okolni zastavbu. Ptilohou odiivodnéni uzemniho planu jsou doporucena pravidla
pro vystavbu, ze kterych je vhodné vychazet.

Daéle byla zménou podminek, za kterych byl Gzemni plan vydan, provedena aktualizace
Gzemn¢ analytickych podkladu (dale jen ,,UAP®) k31. 12. 2016. Zmény a podminky
vyplyvajici z UAP nejsou takového rozsahu, Ze by vyvolaly zadsadni zmény.

Déle dne 15. 4. 2015 byla schvalena Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1
(dale jen A PUR CR) a dne 14. 1. 2015 byla schvalena vladou Ceské republiky Politika
architektury a stavebni kultury Ceské republiky, kterd je nelegislativnim strategickym
dokumentem s celostatni plisobnosti. M4 pfinést zlepSeni zivota lidi zvySovanim kvality
prostiedi, ve kterém ziji a jejim zakladnim cilem je proto podpora rozvoje architektury a
stavebni kultury a tim i kvality prostfedi vytvafeného vystavbou. V nasledujici zméng UP
Zdislava zohlednit poznatky vyplyvajici z vySe uvedenych dokumentt.

Zasadni zménou podminek, kterd komplikuje rozhodovani v tzemi je tvorba digitalni
katastralni mapy (DKM) pro uzemi obce Zdislava. Platny tzemni plan Zdislava byl
zpracovan nad ucelovou katastralni mapou odvozenou z digitalizované mapy stabilniho
katastru v métitku 1:2880. Vyhotoveni DKM piedchazelo zpracovani komplexnich
pozemkovych uprav obce Zdislava, pfi nichz doSlo ke zméndm hranic, tvari a rozloh
jednotlivych pozemkd, slucovani pozemki, piipadné vymezeni pozemkl novych. Hranice
funk¢nich ploch v platném uzemnim planu tak polohové nesedi s hranicemi parcel v DKM,
zvlasté u liniovych objektti (komunikace, vodni toky) dochéazi k posunu celych funkénich
ploch mimo odpovidajici parcely. Tato skute¢nost je podnétem pro zménu uzemniho planu.

Komplexni pozemkové upravy (KPU) obce Zdislava byly schvéaleny 5. 2. 2016. Souéasti
KPU je Plan spoleénych zafizeni, ktery mimo jiné fe$i obnovu cestni sité, protierozni
opatteni, vodohospodaiska opatfeni (navrh vodnich nadrzi, revitalizace tokl), zlepSeni
funké&nosti USES. V pribéhu zpracovani uzemniho planu Zdislava byla snaha o koordinaci
zaméri v obou dokumentacich, pfesto jsou opatieni, kterd v platném uUzemnim planu,
vydaném o rok a pil dfive nejsou zohlednény. V 1. zméné uzemniho planu je potieba dat do
souladu dokumentaci izemniho planu s dokumentaci KPU.

Vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Pii napliiovani UP Zdislava nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi a Uzemni rozvoj obce neohrozil ptfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty Gzemi.

Na tizemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Uzemni plan fesi
soucasné nevyuzivany byvaly zemédé&lsky aredl jako plochu prestavby s moZnosti asanace a
nového vyuziti. Uzemni plan nenavrhnul Zadné nové plochy pro fotovoltaické a vétrné
elektrarny. Rovnéz se nepoéita s rusenim prvki USES. Na zakladé vyse uvedenych divodi,
nebyl zjistén zadny negativni vliv na URU a proto se pozadavek neuplatiiuje.

‘ B) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady Obce s rozsifenou ptisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP%) byly
vydany 31.12. 2008 a nasledné aktualizovany v roce 2010, 2012, 2014 a k 31. 12. 2016. UAP
pro uzemi obce identifikovaly tyto problémy k feSeni v izemnim plénu, ptipadné problémy,
které se mohou uzemnim planem fesit nepiimo:
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e Problémy dopravni:
- Nevyhovujici Sitkové a smérové parametry patefnich komunikaci v sidle

- Absence parkovacich ploch v centru sidla u obecniho ufadu (projekt na
revitalizaci centra)

- Uroviiové kiiZeni se Zelezni¢ni trati na silnici 111/27243
e Problémy veiejné infrastruktury:

- Nedostacujici zdsobovani pitnou vodou z vetejného vodovodu v letnich mésicich
V horni ¢asti Zdislavy - nedostatecny zdroj

o  Problémy vyuZiti izemi:
- Nevyuzity zdevastovany objekt rodinného domu ¢. p. 48
- Ruina rodinného domu, chalupy
- Nevyuzity, zchatraly objekt rodinného domu €. p. 196
- Nevyuzity, zchatraly objekt rodinného domu €. p. 102
- Nevyuzity, zdevastovany objekt rodinného domu €. p. 21
- Nevyuzity, zdevastovany objekt — dim ¢. p. 54
- Ruina stodoly, chalupy
- Nevyuzity aredl Mezindrodni skoly obnovy venkova
e  Problémy urbanistické:
- Nevhodné formy zastavby - kanadsky srub u kostela v centru obce
- Rozestavény a nevhodn¢ umistény diim na hranici lesa
e Rizika:
- Riziko zaplavy a bleskovych povodni v zastavéném tzemi

- Rizika sesuvil v staré nevyuzivané piskovné a v plochach soucasné netizené tézby
pisku

C) Vyhodnoceni souladu twzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tvizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Z Aktualizace ¢. 1 PUR CR nevyplyvaji pro uzemi obce Zdislava konkrétni pozadavky. Je nutné
do tzemniho planu zapracovat nové republikové priority, ktery byly do aktualizace ptidany,
zejména priority 14a), 20a), 24a).

ZUR LK jsou do tizemniho planu zapracovany a jimi navrzené koridory zptesnény. Od vydani
tizemniho planu Zdislava neprobéhla aktualizace ZUR LK.

D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona.

Poftizovatel zpracoval vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych a zastavénych ploch (viz tabulky nize).

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch a ploch prestavby tzemniho planu obce
Zdislava

Tab. €. 1 vyhodnoceni navrhovych ploch pro bydleni
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navrhové plochy vyméra (m?) | vyuzito (m?) procent
Plochy bydleni 79324,7 12259,8 154
Plochy smisené ol’)y'tne - lv)yiilem’ venkovské + 21449 2 22090 10,3
domaci zemédelstvi
Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské +
drobna podnikatelska ¢innost 89710 0 0
Tab. €. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch ob¢anského vybaveni
navrhové plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy obcanského vybaveni - sportovni a 22318 0 0
rekreacni zafizeni
Tab. €. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch technické infrastruktury
navrhové plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy technické infrastruktury 725,6 0 0
Tab. ¢. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch uéelovych komunikaci
nivrhové plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy vodni a vodohospodaiské 3405,6 206,6 6,1
Tab. ¢. 5 vyhodnoceni navrhovych ploch vodnich a vodohospodarskych
navrhové plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy vodni a vodohospodaiské 7302,9 0 0
Tab. €. 6 vyhodnoceni navrhovych ploch vei'ejnych prostranstvi
névrhové plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy vetejnych prostranstvi 830,3 830,3 100
Tab. €. 7 vyhodnoceni navrhovych ploch veiejnych prostranstvi - zelen
navrhové plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy vefejnych prostranstvi - zelen 8462,8 25974 30,7
Tab. ¢. 6 vyhodnoceni ploch piestavby vyroby a skladovani
plochy piestavby vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy vyroby a skladovani 263,8 0 0
Tab. €. 7 vyhodnoceni ploch piestavby vyroby a skladovani
plochy prestavby vyméra (m?) | vyuzito (m?) procent
Plochy vyroby a sk!adovam — zemeédélska 12929.6 0 0
vyroba
Tab. ¢. 8 vyhodnoceni ploch piestavby vyroby a skladovani
plochy piestavby vyméra (m?) | vyuzito (m?) procent
Plochy obcanského vybaveni - komeréni 221518 0 0

vybaveni
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1) Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ,,zastavitelnych® ploch a ploch piestavby vyplyva, ze

z celkové rozlohy zastavitelnych navrhovych ploch je vyuzito 10,6 %. Mezi vyuzité
navrhové zastavitelné plochy byly zafazeny pozemky, na nichz prob¢hla vystavba, nebo je na
nich vydano platné Gzemni rozhodnuti na stavbu spojenou s hlavnim funkénim vyuzitim.
Uzemni plan vymezil rozvojové plochy pro bydleni s oznagenim 1, 2, 8 - 12, 17, 20 - 31, 35, 37 — 40,
42, 44 — 47, 49, 52, 7 nichz vyuZité jsou plochy 8 v horni ¢asti obce a 17, 31 — ¢ast v centralni ¢asti
obce. Plocha vyuzZitych rozvojovych ploch pro bydleni méfi 1,23 ha, coz je 15,4 % z celkové rozlohy
rozvojovych ploch pro bydleni 7,93 ha. Rozvojové plochy smisené obytné - bydleni venkovské +
domaci zemé&délstvi (jedna se o plochy s oznacenim 4 - 6, 14, 15, 19, 25, 41, 43, 48, 51) maji rozlohu
2,14 ha a z nich je vyuzito 10,3 %. Tyto rozvojové plochy jsou rozptylené po celé délce
urbanizovaného uzemi obce Zdislava. Rozvojové plochy smiSené obytné - bydleni venkovské +
drobna podnikatelska ¢innost (jedna se o plochy s ozna¢enim 16, 32, 36) o rozloze 0,9 ha nejsou
viibec vyuzity. Na zaklad¢é vyse uvedeného lze konstatovat, Zze v obci Zdislava je vymezeno
dostatek navrhovych ploch pro bydleni.

Jedind vymezena néavrhova plocha obfanského vybaveni — sportovni a rekreacni zatfizeni
Vv sousedstvi kostela neni vyuZita.

Ze 2 navrzenych téelovych komunikaci je realizovana jedna cesta v jizni ¢asti obce, ktera
zptistupnuje diive Spatné dostupné nemovitosti. Druha komunikace, kterd zaroven slouzi
jako ¢€ast cyklotrasy 3042, stale vede po vyjezdéné polni cesté nesplitujici parametry tc¢elové
komunikace.

Néavrhové plochy vefejnych prostranstvi, které dle regulativii izemniho planu maji slouzit
predevsim pro parkovani vozidel, jsou k tomuto ucelu prizpiisobené a proto je lze povazovat
za plné vyuzité. V rdmci piipadného pofizeni zmény uzemniho planu Zdislava je potieba
provétit, zda by se meli vymezit dalsi navrhové plochy vetejnych prostranstvi.

Vsechny nasledujici navrhové plochy a plochy ptestavby jsou nevyuzité: plochy technické
infrastruktury, plochy vodni a vodohospodaiské, plochy vyroby a skladovani, plochy vyroby
a skladovani — zeméd¢lska vyroba, plochy obcanského vybaveni - komeréni vybaveni.
V ramci ptipadného pofizeni zmény tzemniho planu Zdislava je nutné provéfit jejich
vymezeni a umisténi.

Vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych ploch izemniho planu obce Zdislava

Tab. €. 1 vyhodnoceni stabilizovanych ploch pro bydleni

stabilizované plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy bydleni 223230,4 2197411 98,4
Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské +
domaci zemédélstvi 48829,2 48829,2 100
Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské + 13547,8,4 12027,4 88,8
drobna podnikatelska ¢innost
Tab. ¢. 2 vyhodnoceni stabilizovanych ploch ob¢anského vybaveni
stabilizované plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy obcanského vyba’venl - komer¢ni 36311 36311 100
vybaveni
Plochy ob&anského vybaveni - vetejné
vybaveni 6816,3 6816,3 100
Plochy obcanskehov V}lbaxenl - sportovni a 7686.3 7686.3 100
rekreaéni zatizeni
Tab. ¢. 3 vyhodnoceni stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury
stabilizované plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy doprvavm 19frastruktury - 99221.1 99221 1 100
Zeleznice
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Plochy dopravni infrastruktury - silnice IlI.
tidy 41255,6 41255,6 100
Plochy dopravni infrastruktury — mistni
komunikace 31706,3 31706,3 100
Plochy dopravni infrastruktury - ucelové
komunikace 177196,3 177196,3 100
Tab. €. 4 vyhodnoceni stabilizovanych ploch technické infrastruktury
stabilizované plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy technické infrastruktury 496,3 496,3 100
Tab. €. 5 vyhodnoceni stabilizovanych ploch vodnich a vodohospodarskych
stabilizované plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy vodni a vodohospodarské 33082,5 23640,1 71,5

2) Z vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych ploch vyplyva, Ze z celkové rozlohy stabilizovanych
ploch je vyuzito 97,9 %. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny plochy, které byly
funk¢éné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamena, Ze byly pod spolecnym oplocenim
nebo byl stejny majitel. U vodnich ploch byly do nevyuzitych ploch zafazeny ty, které jsou
dlouhodobé¢ bez vody. Jedna se o velkou vodni plochu na levostranném pftitoku Zdislavského
potoka, kterd ma v soucasné dobé charakter lesa. Na uzemi obce Zdislava se dale nachazi
nékolik drobnych vodnich ploch, které nejsou do tzemniho planu zaneseny. V piipadé
zmény uzemniho planu je potfeba provést revizi vodnich ploch k vzhledem ke skute¢nému
stavu.

Z celkového vyhodnoceni vyplyva, Ze v soucasné dobé neni potieba vymezovat nové
zastavitelné plochy, jelikoz jich ma obec dostatek nevyuzitych. Zastavitelné plochy lze
vymezit pouze za predpokladu, ze budou jiné zastavitelné plochy vypustény nebo bude prokazan
vetfejny z4jem na jejich vymezeni.

3) Pii vyhodnoceni zastavitelnych ploch bylo zjisténo nedodrzeni podminek stanovenych
uzemnim pldnem. Jednd se vystavbu rodinného domu v nédvrhové plose oznacené ¢islem 8.
Rodinny dim je polovinou svého pudorysu umistén do nezastavéného Uzemi. Dal$im
problémem je umisténi novostavby domu parc. ¢. 300, ktery je cely umistén v nezastavéném
uzemi.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu, v rozsahu zadani zmény.

Pokyny pro zpracovani navrhu 1. zmény uzemniho planu Zdislava jsou uvedeny v ptiloze.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pfi napliiovani tizemniho planu Zdislava nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj izemi, proto se neuplatituji Zadné pozadavky a podminky pro vyhodnoceni
vlivli ndvrhu zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Na uzemi obce se nenachdzi Evropsky vyznamnd lokalita ani pta¢i oblast. Na uzemi obce se
nenachdzeji Zadné plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny. Nenavrhuje se ruseni prvka
USES.

Obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v ZUR LK. Na zakladé vyse
uvedenych divodii, nebyl zjistén zadny negativni vliv na URU a proto se poZzadavek neuplatiuje.
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G) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény twzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

- Neuplatiuje se.

H) Navrh na porizeni nového tuzemniho planu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu.

- Neuplatiuje se.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plinu
zjistény.

- Neuplatiuje se.

‘ J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

- Navrh na aktualizaci ZUR LK se nepodava.
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Pokyny pro zpracovani navrhu

1. zmény uzemniho planu Zdislava

PORIZOVATEL:
MAGISTRAT MESTA LIBEREC
Odbor hlavniho architekta
odd¢€leni izemniho planovani

nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1

VYPRACOVAL.:
Jan Jaksch
Odbor hlavniho architekta
Opréavnéna ufedni osoba
dle §24 zakona ¢. 183/2006Sb.,

0 Uzemnim planovéani a stavebniho fadu

Jaroslav Nydrle
Odbor hlavniho architekta

Cervenec 2019
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Textova Cast:
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G)

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
V pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
vetejné infrastruktury.

A.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéeieni plosného a prostorového
uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch.

A.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provefeni uspoiadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmeén.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného
a prostorového uspoiadani nezastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
provéteni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
Pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vyddnim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odiivodnéni veetné métitek vykresti a poctu vyhotoveni.

Pozadavky na vyhodnoceni ptfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upresnit a
doplnit v ¢lenéni na poZzadavky na:

Al. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Aktualizovat zastavéné tUzemi a v navaznosti na n¢j aktualizovat zakresleni
zastavitelnych ploch, které jsou jiz vyuzity. Upravit vycet zastavitelnych ploch
V textove Casti.

Zajistit, aby na celém tzemi obce Zdislava byly vymezeny plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti a zaroven zajistit aby pro vSechny plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti byly v textové Casti stanoveny odpovidajici podminky pro jejich vyuziti
(regulativy).

Upravit vymezeni (tvar, polohu) funkénich ploch a ostatnich prvki izemniho planu
dle nové vyhotovené digitalni katastralni mapy.

Doplnit do kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti o upfesiujici definice a podminky funkéniho a prostorového uspotadani
jednotlivych stabilizovanych funkénich ploch, stanovit minimélni vymeéru stavebnich
pozemkil, piipadné stanovit minimdlni vzdalenost hlavnich staveb, tak aby
nedochazelo k nadmérné intenzifikaci zastavby.

Upftesnit podminky prostorového uspofddani uzemi zejména s ohledem na nové
umistované stavby ve vazbé na stavby stavajici. Nové umistované stavby by svym
vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mély respektovat okolni zastavbu. Zvazit
doplnéni kapitoly F ,regulativy“ o nékteré zasady z dokumentu ,,Soubor
doporu¢enych pravidel pro novou vystavbu a piestavby stavajicich objekti na
feSeném Uzemi obce Zdislava®, ktery tvofi nezdvaznou pftilohu platného uzemniho
planu.

Doplnit do kapitoly F ,,regulativy* podminky pro umisténi oploceni.

Doplnit kapitolu ,,Obecné platné regulativy pro vyuziti ploch v nezastavéném
uzemi®. Upftesnit, nebo jednoznatn¢ definovat jednotlivé pfipustné stavby vcetné
maximalni vyméry. Provefit moznost doplnéni pfipustnych staveb o dopravni
infrastrukturu  mistniho vyznamu a plosné nenaroénych zafizeni technické
infrastruktury.

VSechny uZzivané pojmy, které nevychazeji ze zakonl a provadécich vyhlasek, budou
upfesnény.

Nové zastavitelné plochy musi byt navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou
uzemi a charakterem venkovského osidleni.

Nové zastavitelné plochy Ize vymezit zménou pouze za predpokladu, Ze za n€¢ budou
jiné dlouhodobé¢ nevyuzité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

Zamery nesmi narusit stavajici hygienické poméry v tizemi a pohodu bydleni.
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- Zménou bude proveéfena moznost zapracovani nize uvedenych zamért.

Navrh €. Z1 do 1. zmény Uzemniho planu obce Zdislava

1. Popis zmény

Katastralni uzemi

Zdislava

Parcelni ¢islo

808/1 a 808/4 — ¢ast podél komunikace

Vyméra pozemku (m?)

3118 m?(&ast)

Druh pozemku

Louky

Funkce dle platného UP

PLOCHY ZEMEDELSKE — pole, louky, sady

Pozadavek na zménu

Stavba 1 RD

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI

5. Zastupitelstvo obce Vselibice schvalilo navrh:

Navrh ¢. Z2 do 1. zmény Gzemniho planu obce Zdislava

1. Popis zmény

Katastralni uzemi

Zdislava

Parcelni ¢islo

1812 — cast pfi komunikaci

Vyméra pozemku (m?)

15 324 m?(&4st)

Druh pozemku

Louky

Funkce dle platného UP

PLOCHY ZEMEDELSKE — pole, louky, sady

Pozadavek na zménu

Stavba 1 RD

PLOCHY BYDLENI

Odpovida funkci
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Navrh €. Z3 do 1. zmény Uzemniho planu obce Zdislava

1. Popis zmény

Katastralni Uzemi Zdislava
Parcelni ¢islo 336/1
Vyméra pozemku (m?) 1188 m?
Druh pozemku Louky

Funkce dle platného UP

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — sportovni a rekreaéni
zafizeni - NAVRH

Pozadavek na zménu

Stavba RD

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI

Navrh ¢. Z4 do 1. zmény Gzemniho planu obce Zdislava

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Zdislava
Parcelni ¢islo 546/1
Vyméra pozemku (m?) |5 000 m?
Druh pozemku Louky

Funkce dle platného UP

PLOCHY ZEMEDELSKE — pole, louky, sady, PLOCHY BYDLEN{

Pozadavek na zménu

vystavba RD

PLOCHY BYDLENI

Odpovida funkci
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Navrh €. Z5 do 1. zmény tzemniho planu obce Zdislava

1. Popis zmény

Katastralni uzemi

Zdislava

Parcelni Cislo

1642, 1643/2 — ¢ast pozemkd umoznujici vystavbu 2 RD

Vyméra pozemku (m?)

1851m?, 2 500 m?

Druh pozemku

Louky

Funkce dle platného UP

PLOCHY BYDLEN{ — NAVRH, PLOCHY ZEMEDELSKE — pole, louky,
sady

Pozadavek na zménu

Stavba 2 RD misto 1 povoleného (2 vlastnici)

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLEN{

Navrh €. Z6 do 1. zmény Gzemniho planu obce Zdislava

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Zdislava
Parcelni ¢islo 1645
Vyméra pozemku (m?) 4216 m?,
Druh pozemku Louky

Funkce dle platného UP

PLOCHY ZEMEDELSKE — pole, louky, sady, PLOCHY KRAJINNE
ZELENE

Pozadavek na zménu

Stavba 1 RD

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI

‘.\-'1\
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Navrh €. Z7 do 1. zmény Uzemniho planu obce Zdislava

1. Popis zmény

Katastralni Uzemi Zdislava

Parcelni cislo 1781 - ¢ast

Vyméra pozemku (m?) 7 336 m?(cca 2 500m?)
Druh pozemku Louky

Funkce dle platného UP

PLOCHY ZEMEDELSKE — pole, louky, sady

Pozadavek na zménu

Stavba 1 RD, tan s mokfadem

Odpovida funkci

PLOCHY BYD

LEN{

\

Navrh ¢. Z8 do 1. zmény tzemniho planu obce Zdislava

1. Popis zmény

Katastralni Uzemi Zdislava

Parcelni ¢islo 1779

Vyméra pozemku (m?) 1013 m?

Druh pozemku Louky

Funkce dle platného UP PLOCHY BYDLENI{ - NAVRH
PoZadavek na zménu Stavba 1 RD

Odpovida funkci

LN

PLOCHY BYDLEN{

sy
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Navrh €. Z9 do 1. zmény Gzemniho planu obce Zdislava

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Zdislava

Parcelni ¢islo 143/3, 386/1, 386/7

Vyméra pozemku (m?) 679 m?

Druh pozemku zastavéna plocha, ostatni plochy

Funkce dle platného UP PLOCHY BYDLEN(

PoZadavek na zménu Ptrestavba RD na penzion

Odpovida funkci Plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni

‘. L) \ y

A2 koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

Doprava

- Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic II1. téidy (111/27243, 111/27242),
parametry piisluSnych kategorii komunikaci a ochrannd péasma stavajiciho 1
planovaného dopravniho systému.

- Pro nové zastavitelné plochy musi byt navrzena kapacitni dopravni napojeni, se
zajisténim piehledného napojeni na zdkladni komunikacni kostru.

- Redit problém nedostateénych §itkovych parametrii komunikaci. Stanovit omezeni
vyuzivani ¢asti ploch bezprostiedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), vnichz je nutno v dalSich fazich projektové
ptipravy prokézat potencidlni vliv veSkerych ¢innosti na moznost rozsifeni téchto
komunikaci do uzemi bezprostfedné na né navazujicitho pifi dosaZeni parametri,
provéfit umisténi chodnikt a cyklostezek.

- Provéfit potfebu vymezeni parkovacich ploch v centru sidla u obecniho ufadu

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

- Vychazet ze schvaleného Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Libereckého kraje, ze
zavazné ¢asti Planu hlavnich povodi CR a Smérného vodohospodaiského planu.

- Nov¢ zastavitelné plochy musi byt pfednostné napojeny na stavajici vodovodni fady,
ptfipadné bude feSeno jejich prodlouzeni. Zaroven bude provétena jejich kapacitnost.

- Provétit vydatnost mistnich pramenist’ pro zasobovani pitnou vodou VvV horni ¢asti
obce, ptipadné hledat alternativni feSeni zasobovani vodou této ¢asti obce.
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- Provéfit koncepci odkanalizovani celé obce na centralni COV. Plan rozvoje
vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje (PRVKLK) v obci navrhuje splaskovou
kanalizaci zakontenou COV vdolni &asti obce. Piipadnd zména koncepce
odkanalizovani by si vyzadala také zmény v PRVKLK.

- Zastavitelné plochy, v jejichz blizkosti se nenachazi kanalizace a ani nepfedpoklada
jeji vybudovani, budou feSeny ptednostn¢ Zumpami s likvidaci na distirnach
odpadnich vod mimo izemi obce. Pfipousti se i malé Cistirny odpadnich vod.

Elektro

- Nov¢ zastavitelné plochy musi byt napojeny na stavajici rozvody NN, ptipadné bude
navrzeno jejich prodlouzeni. Bude provéfena kapacita stavajici sité, piipadné
navrhnuto jeji posileni. Provéfit potfebu VPS pro energetiku T — elektricka stanice.

Pozadavky na ob¢anské vybaveni
- Provéfit vymezeni ploch obcanské vybavenosti v obci sohledem na mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni a chybéjici infrastrukturu.

Pozadavky na civilni ochranu

- Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zdsah tézkou pozarni
technikou, a pro zastavitelné izemi bude zabezpeceno zasobovani pozarni vodou
minimdlné v rozsahu pozadovaném platnymi predpisy.

Pozadavky na verejné zdravi

- Vytvortit zaklad urbanistického feSeni hlu¢nosti v navrhovych plochach pro vyrobu
hranicicich s plochami pro bydleni.

- Zména bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

- Do textové zpravy doplnit upozornéni na limity hlukové zatéze z provozu po silnicich
III. tfidy a Zelezni¢ni trati v blizkosti navrhovych ploch a s tim souvisejici stavebni
opatfeni provedena na naklady stavebnika (podminecn¢ piipustné stavby)

Pozadavky na vefejna prostranstvi

- Vefejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpist.
PoZadavky ministerstva obrany CR

- Do textové cCasti i grafické ¢asti doplnit informaci, Zze celé spravni Gizemi obce se
nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany CR (MO CR). Do odtivodnéni
doplnit kapitolu Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR s vymezenim staveb, ke
kterym vydava MO CR zavazné stanovisko.

- Respektovat objekty dtlezité pro obranu statu: byvalé hrani¢ni opevnéni z let 1935 -
1939 v¢etné ochranného pasma 50m.

A3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspoiadani nezastavéného uizemi a na provéireni moZnych zmén, véetné provéreni,
ve kterych plochiach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Ochrana prirody a krajiny

- Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory,
biocentra a interakéni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i
registrované i dalsi krajinnou zelen.

- Respektovat dochované piirodni a estetické hodnoty a zasady urbanistického
uspofadani v ndvaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

- Zohlednit existujici zavéry ze soucasné pofizované Uzemni studie krajiny ORP
Liberec (prizkumy a rozbory, navrhova ¢ést).
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Zemédélsky pudni fond
Nov¢ zastavitelné plochy navrhnout v ndvaznosti na soucasnou zastavbu v uzemi, tak
aby byla zabrana jen nejnutnéjsi plocha zemédélské pudy.
Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné naruSovali organizaci
zeméde€lského piadniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci.
Nov¢ navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadn¢ odivodnény a bude
minimalizovan zasah do vysoce chranénych pud (I. a II. tfidy ochrany).
Za nov¢ navrhované zastavitelné plochy budou jiné dlouhodobé nevyuzité
zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych a toto bude fadné
odlivodnéno.
Dat do souladu dokumentaci Uzemniho planu s dokumentaci komplexnich
pozemkovych Uprav obce Zdislava, zohlednit navrzena opatieni z Planu spolecnych
zatizeni.
Respektovat a zachovat funk¢énost hlavnich (HOZ) a podrobnych (POZ)
odvodiiovacich zafizeni. Do odtvodnéni UP doplnit podminky ochrany téchto
zatizeni:

o Zachovat podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulaéni pruh

o Do HOZ nevypoustét zadné odpadni a destové vody

o Pfi vysadbach zabranit prortstani kofent do drenazi HOZ a POZ

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Nové navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stdvajicich lesnich
pozemki.

Respektovat ochranu pozemki urcenych k plnéni funkce lesa vcetné ochranného
pasma lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpecna
vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

Respektovat soucasnou cestni sit’ k obhospodafovani lesnich pozemkt a podporovat
jejich udrzbu.

B. poZzadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit.

Neuplatiiuje se.

C. pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Provétit jiz realizované vefejné prospéSné stavby a zaktualizovat jejich seznam
v kapitole G a H textové ¢asti uzemniho planu (Vymezeni VPS a VPO, pro které lze
prava k pozemkim vyvlastnit; Vymezeni VPS a VPO, pro které lze uplatnit predkupni
pravo).

Provétit potiebu vymezeni novych VPS, nebo upravu stavajicich vzhledem
k aktualnim podminkam v uzemi.

D. pozadavky na provéireni vymezeni ploch a Kkoridorid, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci,

Neuplatiiuje se.

E. pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni

Neuplatniuje se.
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F. pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani

A

obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a po¢tu vyhotoveni,

Navrh zmény tizemniho planu bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu.
Navrh zmény tizemniho planu obce Zdislava bude zpracovan v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, tj.:
o Zékon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni.
o Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné pladnovaci cinnosti,
V platném znéni
o Vyhléska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi
Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast. Regulace
V tzemi budou odpovidat métitku izemniho planu obce.
Bude zaktualizovana textovd ¢ast uzemniho planu, do které budou zahrnuty casti
ménéné touto zmeénou. Tato textova Cast bude predana s Cistopisem zmény tizemniho
planu ve 4 vyhotovenich.
Vsechny vykresy (vyjma vykresu SirSich vztahtl) budou zpracovany pro celé¢ izemi
meésta (pravni stav).
Provéfit nutnost polohové upravy vykresi nad aktualni digitalni katastralni mapou
(DKM), pro jednoznacnou polohovou provazanost parcel s funkénimi plochami.

Dokumentace bude ¢lenéna na:
Zména uzemniho planu:

Textova Cast, kterd bude obsahovat zejména ndlezitosti dané pfilohou €. 7 odst. 1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast: Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vetejné prospéSnych staveb a opatieni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Odavodnéni zmény uzemniho planu:

Textova ¢ast, ktera bude obsahovat zejména naleZitosti dané ptilohou €. 7 odst. 1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast: Koordina¢ni vykres 1 : 5000
Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1 : 5000
Vykres Sir§ich vztaht 1 :50000

Rozsah zpracovani dokumentace:
Cela dokumentace navrhu zmény izemniho plianu bude predana:

1 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosic¢ich

2 x ve standardnim papirovém provedeni

Cela dokumentace navrhu zmény uwUzemniho plinu na vefejné projednani
a pripadna opakovana verejna projednani bude predana:

1 x v digitalni podobé& na digitalnich nosicich
1 x ve standardnim papirovém provedeni

Budou ptfedany pouze textové ¢asti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

Cistopisy vydané zmény tizemniho planu budovu odevzdany:

2 X v digitalni podob¢ na digitalnich nosicich
4 x ve standardnim papirovém provedeni pro celé uzemi mésta




C.j. CIMML 136722/19 str. 22

o Technické pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu:

- Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou piedany na
samostatném digitalnim zdznamovém médiu.

- Textova zprava ve formatu RTF a to v kddovani MS Windows (CP1250), pfipadné ve
formatu PDF

- Vykresy budou piedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim
300 DPI a podob¢ odpovidajici tiskovym vystuptim

- Digitalni podoba grafické &asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych souborti .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimaln¢ AutoCAD 2000)
nebo ve formatu ESRI (shapefile).

- Budou dodrzeny zakladni pozadavky na cCistotu dat. Soucasti piredani bude datovy
model skladby vykrest a datovych vrstev.

- Regulace vyuziti a usporadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych
vykresech
a popsana v textové Casti vcetné piipustnych a podminéné piipustnych c¢innosti
v feSenych plochach.

. Pozadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napt. funkéni plochy Uzemi), které maji
funkéné rozélenovat cast izemi, se nesméji vzajemné zadnou ¢asti prekryvat.

- Plochy, u nichz se mé provadéet nacitdni hodnot textll (centroidil) v nich obsazenych
nebo nacitani vymér z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvoftici jejich
hranice se musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy ¢i presahy).

- U srafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tieba v jiné hladin€ nebo
i vykrese), i kdyZ se nepouZiji pti tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pripad¢ siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnité pfislusné plochy. V
ptipadé liniovych a bodovych prvkl se texty umistuji svym vztaznym bodem na
popisovany prvek

G. pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Na tzemi obce se nenachdzi Evropsky vyznamnd lokalita ani Natura 2000. Zména
uzemniho planu nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro
fotovoltaické a vétrné elektrarny. RovnéZ se nepoéita s rusenim prvki USES. Na zékladé
vyse uvedenych diivodil, nebyl zjistén Zadny negativni vliv na URU a proto se pozadavek
neuplatiiyje.



