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ZAVAZNA CAST

A. Navrh urbanistické koncepce

Re$ené Uzemi se nachazi na severnim okraji obce Bilé u Ceského Dubu. ReSené uzemi tvofi hranici
zastavéného Uzemi a obhospodafované zemédélské pudy. ,Plocha Z8“ je ohrani¢ena z vychodu silnici 111/2788,
z jihu zastavbou, ze zapadu Uvozem a ze severu linii uméle vytvofenou.

Lokalita je feSena v navaznosti na stavajici zastavbu v obci s radidlni strukturou, dopravné& bude napojena
na silnici 111/2788. ReSené Uzemi vytvoFi severni okraj zastavéného Uzemi, na ktery bude navazovat plocha
zemé&délska.

.Plocha Z8“ je uréena pro rozvoj bydleni v rodinnych domech s podminénou moZznosti integrace drobnych
sluZeb, provozoven a chovem drobného hospodarského zvifectva slucitelnym s bydlenim.

Moznost dopravniho napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu (dopravni napojeni) a limity vedeni vefejné
infrastruktury (vedeni elektro VN, vedeni vodovodu) byly vyznamnymi determinujicimi prvky pro navrh celkové
urbanistické koncepce a uspofadani vefejného prostranstvi ulice. Jizni orientace zarover vytvofila pfedpoklad
pro orientaci stavebnich parcel a celkové uspofadani zastavby. Hlavni osu Fedeného Uzemi tvofi obsluzna

komunikace ve sméru JZ — SV, ktera je navrZzena s ohledem na ochranné pasmo VN elektrického vedeni.

A.1 Kompoziéni usporadani

Usporfadani zastavby je navrzeno s ohledem na uli¢ni profil a ochranna pasma elektrického a vodovodniho
vedeni a s ohledem na strukturu zastavby obce. Navrzena zastavba vytvofi dalSi segment prstence radialni
struktury.

Kompozice zastavby je navrzena jako rozvolnéna, a to soubor 7 samostatné stojicich rodinnych doma s jizni
orientaci soustfedénych podél navrzené komunikace.

Vyskova hladina rodinnych dom( bude max 1 nadzemni podlazi, podkrovi a podsklepeni. Vyskova hladina
odpovida vyskové hladiné sousednich (nejblizSich) objekt(.

Vefejné prostranstvi soucasti kterého je navrzena obsluzna komunikace je navrzeno v Sifce 8,5 m. Podél
komunikace jsou navrzeny 2 polozpevnéné plochy pro parkovani vozidel (2 x 3 mista pro OA) a plochy vefejné
zelené. Vzhledem k lokaci v ochranném pasmu neni mozné navrhovat vysadby strom(. Komunikace je navrzena

v rezimu obytné zény o Sifce 3,5 m s misty pro vyhybani v misté vjezdu a prostorem pro otaceni na konci ulice.

A.2 Prehled ploch

Uzemni studie vymezuije:

Tab. 1 Zakladni bilance ploch

Ugel Forma Vyméra (ha)
Rozvojové plochy pozemki Rodinné domy 1,31 ha
Vefejné prostranstvi Zelen 1,08 ha
Plocha silni¢ni dopravy 0,09 ha




Tab. 2 Pfedpokladand intenzita vyuziti

Oznaceni stavebniho Vymeéra stavebniho Kapacita
pozemku pozemku (predpokladany pocet bytovych jednotek)
P1 2 869 m? 1
P2 2 062 m? 1
P3 2 856 m? 1
P4 1149 m? 1
P5 1155 m? 1
P6 1547 m? 1
P7 1483 m? 1
CELKEM 13121 m? 7




B. Navrh feSeni dopravy, obéanské a technické infrastruktury, pozadavku civilni ochrany

v€. ochrany pred povodnémi

B.1 Navrh reseni dopravy

Z hlediska SirSich vztah( je feSené Uuzemi komunikacné napojené silnici I11/2788 na silnici 11/2787, ktera vede
mezi Ceskym Dubem a Hodkovicemi, dale tedy po R35 ve sméru do vnitrozemi CR.

Komunikacni osu feSeného uzemi tvofi obsluznd komunikace, ktera je navrZzena k napojeni kfiZzovatkou
na severovychodnim okraji lokality. Kfizovatka je navrZzena jako obousmérna v Sifi 5 m s polomérem oblouk( 6 m.
Kapacita kfiZovatky je pro ucely navrzené komunikace a pro pfedpokladany objem generované dopravy vyhovujici.
Vjezd do obytné zény je navrzen 10 m od hranice kfiZzovatky. Bude oznaéen svislym znaenim a zménou materialu
vozovky v §ifi 2 m.

Ulice je navrZena v Sifce 8,5 m, Sifka komunikace 3,5 m, navrhova rychlost 20 km/h. Komunikace je navrZzena
jako obytna zéna pro obsluhu pfilehlych pozemkl. Uspofadani komunikace je navrzeno jako dopravné zklidnéné
se 2 zpevnénymi plochami pro parkovani vzdy 3 OA. Komunikace je navrZzena jako obousmérna s vyuzitim sjezdu
jakozto mist pro vyhybani (dle CSN 73 6110) a jako slepa s prostorem pro otaéeni na konci ulice.

Sjezdy na pozemky nejsou pevné stanoveny. Podminkou umisténi sjezdu a oploceni resp. vjezdovych vrat
je moznost zaparkovani OA ve sjezdu pfed vraty bez omezeni prijezdnosti komunikace. Sjezdy na pozemky
mohou byt umistény libovolné mimo pevné umisténé stavby a navrhovanou vysadbu zelené.

Pfi stavebnim uspofadani komunikace v obytné zéné je obecné zajistén bezpecny priichod a prijezd
pro vSechny uéastniky provozu tedy i pro pé&si a cyklisty v obou smérech.

Podél komunikace jsou navrzeny zelené pasy, které muzou byt vyuzity napf. pro odklizeni snéhu.

Parkovani bude feSeno pro jednotlivé stavebni parcely na vilastnim pozemku, pro kazdy rodinny dim
min 2 odstavna stani. Mimo to jsou pro navstévniky navrzeny 2 zpevnéné plochy na vefejném prostranstvi vzdy se

3 odstavnymi stanimi pro OA.

Tab. 3 Prognéza intenzity dopravy generované navrhovanou vystavbou

Objem generované dopravy
osobni OA nakladni NA
Rodinné domy 7 49
Obsluha 5 1
CELKEM 54 1

B.2 Navrh reseni ob¢anské infrastruktury
V fesené lokalité se nenavrhuji stavby ob&anské vybavenosti.
Vzhledem k umisténi vefejného prostranstvi v ochranném pasmu vysokého napéti Ize uvazovat pouze

o zelenych pasech podél komunikace, na kterych neni mozna vysadba stromu ani vysSich kefa.
B.3 Navrh fFeseni technické infrastruktury

B.3.1 Zasobovani vodou

Lokalita bude napojena na stavajici vodovod, ktery prochazi feSenym uUzemim. Pfipojeni bude prfedchazet
vystavba vodovodniho fadu z PE d90 mm. Vodovod bude ukon&en automatickou odvzduShovaci a zavzduShovaci
vyvedeny vodovodni pfipojky pro jednotlivé rodinné domy. Kazdy objekt bude mit svou samostatnou pfipojku.
Predpokladana kapacita odbéru spravcem sité SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s. je 1,0 m3/ den/ 1 dim.



Bilance potreby pitné vody

Denni potfeba pitné vody

Koeficient denni nerovnomeérnosti
Koeficient hodinové nerovnomérnosti
Pocet obyvatel

96 l/os. den
kd=1,4
kh=1,8

7BJx50s=350s

Priimérna denni potfeba vody

Max. Denni potfeba vody

Max. Hodinova potfeba vody

B.3.2 Splaskova kanalizace

Qp =nx96 l/os = 35 x 96 = 3360 I/den

Qm =Qp x kd =3360 x 1,4 = 4074 l/den = 0,052 I/s
Qm = 4,07 m3/den

Qh =Qm x kh =0,054 x 1,8 = 0,094 I/s

V obci Bila se nenachazi splaskova kanalizace. Dle uzemniho planu je vybudovani kanalizace v obci ve vyhledu.

Navrh obsahuje pfedpokladanou trasu budouciho kanalizaéniho fadu a vytvafi prostorovou rezervu.

V lokalité byl z tohoto divodu proveden hydrogeologicky prizkum, na jehoZ zakladé byla zkonstatovana

nemoznost zasakovani vod v Uzemi. Na kazdé parcele bude vybudovana bezodtokova vybiraci jimka. V pfipadé

vybudovani spladkové kanalizace budou rodinné domy napojeny na kanaliza¢ni fad.

Bilance splaskovych vod odpovida bilanci potfeby pité vody.

B.3.3 Dest'ova kanalizace

Destova kanalizace se nenavrhuje. Vsakovani destovych vod bude zajist€no v ramci vlastnich pozemk.

B.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Stavajici zafizeni spoleénosti CEZ Distribuce, a.s.

V feSeném Uzemi se vyskytuje nadzemni vedeni VN 35 kV. Ochranné pasmo tohoto vedeni je respektovano

a je zapracovano do Uzemni studie.

Nové rozvody NN ke stavebnim pozemkim budou FeSeny jako samostatna akce CEZ Distribuce.

B.3.5 Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude rozsifeno i do lokality navrzené zastavby. Napojovaci bod VO byl uréen spravcem sité

(obec Bila).

B.4 Navrh feSeni poZzadavku civilni ochrany

Ve studii se nestanovi detailni feSeni pozadavk( civilni ochrany, protoze platny izemni plan tuto problematiku

neresi.

« ochranu uzemi pfed prlichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném Uzemi neni tfeba Fesit,

- vieSeném Uzemi se nevyskytuji aktivity, které by vyzadovaly respektovani zén havarijniho planovani,

« v feSeném Uzemi se nenavrhuji objekty pro ukryti obyvatelstva v dlsledku mimofadné udalosti

a pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani,

« vieSeném Uzemi se nepocita se skladovanim materialu CO a humanitarni pomoci,

- v feSeném Uzemi nejsou navrhovany objekty, které by bylo mozno podle potfeb HZS vyuzit pro ucely

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi obce,

ani pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uginki

kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti,

- vieSeném Uzemi nebudou trvale skladovany nebezpec¢né latky,



« nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi spravci

inzenyrskych siti



C. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
Vefejné prospésna opatfeni, stavby ani opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu, plochy pro asanaci,

pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit, se v lokalité nevyskytuji ani nenavrhuiji.



D. Regulativy, véetné regula¢nich prvkl plosného a prostorového usporadani

D.1 Funkéni regulativy

Funkéni regulativy jsou v souladu s platnym uzemnim planem.

Plochy bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti » bydleni v rodinnych domech, viceu€elova plocha k vytvofeni obytného
prostfedi
Pfipustné vyuziti - stavby pro bydleni v rodinnych domech

- stavby rodinné rekreace

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury

« plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti
s hlavnim vyuZzitim

« samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

v maximalnim po¢tu odpovidajicim poctu byt

Nepripustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, popfipadé
s podminénym vyuzitim

Podminéné vyuziti « drobné sluzby a provozovny, chov drobného hospodarského zvifectva
slucitelné s bydlenim, které svym provozem negativné neovlivni funkci

hlavniho vyuZziti

Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti « plochy vefejné pfistupné slouzici k obecnému uzivani

Pfipustné vyuziti - zpevneéné plochy, vodni plochy, vefejna zelen, parkové Upravy

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury

- parkovaci stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim

- drobné stavby slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi, (napfiklad
détska hristé apod.)

« drobné sluzby doplaujici funkci hlavniho vyuziti, (napfiklad informacni a
reklamni zafizeni)

- stavby technické a dopravni infrastruktury, (napfiklad komunikace,
chodniky apod.)

Nepripustné vyuziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

D.2 Prostorové regulativy

Uzemni studie navrhuje podminky prostorového usporadani pomoci regulaénich prvku:

« Hranice parcel — vymezuiji jednotlivé stavebni pozemky a ostatni plochu vefejného prostranstvi;

« minimalni vyméra stavebni parcely pro 1 rodinny dim je uréena na min. 1100 m?

- stavba rodinného domu miize byt v ramci stavebni parcely umisténa pouze na ¢asti vymezené stavebni

regulaéni éarou volnou;



stavebni regulaéni €aru volnou nelze pfekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni;

stavby doplinkové mulzou byt umistény libovolné na ¢asti vymezené regulaéni ¢arou volnou pro stavby
dopliikové, v pfipadé pozadavku na vystavbu doplfikovych staveb na hranici pozemku, tedy mimo tuto
regulacni ¢aru volnou, musi s umisténim souhlasit majitel sousedniho pozemku;

doplrkové stavby ke stavbé hlavni (kulna, dfevnik, zahradni altan, sauna, stavba hospodarského vyuziti
apod.) nebudou umistovany smérem do vefejného prostranstvi;

na kazdém stavebnim pozemku muze byt umistén jeden rodinny diim, minimalni odstup sousednich
rodinnych domu se uréuje na 10 m;

na kazdém stavebnim pozemku budou navrzena min. 2 odstavna stani pro osobni automobily;

vyméra ¢asti pozemku v procentech (%), kterda muze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty,
je stanovena koeficientem zastavéni max 18%, pro pozemky s vymérou 1200 m? - 2100 m? je stanoven
koeficient zastavéni max 25%, pro pozemky s vymérou mensi nez 1200 m? je stanoven koeficient
zastavéni max 30%;

minimalni zastavéna plocha hlavni hmoty je stanovena na 80 m?, pfi¢emz soucasti této hmoty maze byt
nevytapéna €ast napf. garaz;

vyskova hladina zastavby (podlaZznost) je uréena na max. 1 nadzemni podlazi, podkrovi a podsklepeni;

zastavba bude svym umisténim a méfitkem respektovat okolni stavajici zastavbu.

Uzemni studie navrhuje zakladni podminky na architekturu a vzhled:

Sklon a tvar stfech staveb hlavnich je stanoven na 40°-50°, pfipustné jsou stfechy sedlové,
na pozemcich ozn. P4, P5, P6, P7 se umoziuje mimo stfech sedlovych také stavba s plochou
tzv. ,zelenou® (vegetaéni) stfechou;

stfechy vedlejSich staveb se pfipousti sedlové nebo ploché;

na zadnych stavbach se nepfipousti stfechy valbové, ani polovalbové, ani stanové, ani mansardové;
nepripousti se stavby typu ,,bungalov* — jsou v mistnim prostfedi cizorodym a nesourodym prvkem;
nepripousti se stavby srubové — jsou v mistnim prostfedi cizorodym a nesourodym prvkem;

nepripousti se mobilni domy (tzv. mobil house) — jsou v mistnim prostfedi cizorodym a nesourodym
prvkem;

nepripousti se vyrazné barevné odstiny omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich materiald
v pfirozeném ztvarnéni;

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vySky max. 0,5 m,
materialové feSeni oploceni zajisti prahlednost alespon 30%;

garaze budou vestavéné, tj. integrované do stavby hlavni (staveb rodinnych domuy), nebo budou pfistavéné
ke stavbé hlavni. Pouze ve zvlasté odlivodnénych pfipadech, kde to neumozni terén, bude umisténi garazi
feSeno s ohledem na konfiguraci terénu, pfirodni podminky a dopravni napojent;

nadoby na komunalni odpad z jednotlivych stavebnich pozemkd budou umistény vZzdy na vlastnim
stavebnim pozemku a budou pfistupné pro odvoz, mohou byt integrované do oploceni, nadoby
na komunalni odpad nesmi zasahovat do vefejného prostoru a naruSovat jeho estetickou hodnotu,

pfipadné omezovat pohyb chodcu.

Stanovisté pro separovany odpad

Umisténi stanovisté pro sbér tfidéného komunalniho odpadu pro FfeSenou lokalitu se pfedpoklada ve vazbé

na vefejné prostranstvi pfi obsluzné komunikaci — umisténi je vyznaceno ve vykrese C2. Komplexniho



urbanistického navrhu. Stanovisté pro sbér tfidéného komunalniho odpadu musi byt FfeSeno v ramci
celkového architektonického feSeni daného prostoru (verfejného prostranstvi). Nadzemni nadoby na tfidény
komunalni odpad na vefejném prostranstvi mohou byt umistény za zasténou nebo v pristfeSku, ktery

vkusné reaguje na okolni prostredi.



E. Navrh etapizace
1. ETAPA

1. Podmirujici:

. Vystavba télesa komunikacni sité 1. ¢ast
. Vystavba technické infrastruktury 1. ¢ast
. Vystavba rozvodu verejného osvétleni 1. ¢ast

2. Podminéné

. 1A — vystavba rodinného domu na parcele P2

. 1B — vystavba rodinného domu na parcele P1

. 1C — vystavba rodinného domu na parcele P4

. 1D - Vystavba rodinného domu na parcele P5

. Dostavba komunikace (horni definitivni vrstvy komunikace) 1. East
2. ETAPA

1. Podmifujici:

. Vystavba télesa komunikacni sité 2. ¢ast

. Vystavba technické infrastruktury 2. ¢ast

. Vystavba rozvod( vefejného osvétleni 2. ¢ast

2. Podminéné:

. 2A — vystavba rodinného domu na parcele P3

. 2B — vystavba rodinného domu na parcele P6

. 2C — vystavba rodinného domu na parcele P7

. Dostavba komunikace (horni definitivni vrstvy komunikace) 2. ¢ast
. Osazeni zelené

Etapizace musi probihat postupné v krocich po sobé jdoucich. V ramci kazdé etapy bude nejprve realizovana
podminujici ¢ast a nasledné podminéna Cast etap. Rodinné domy mulzou byt vystavény v ramci etap
v libovolném pofadi.

Horni definitivni vrstvy komunikace kazdé z etap je nutno vybudovat pfed predanim komunikace obci bez
ohledu na vybudovani vSech rodinnych domu v ramci obou etap.



ODUVODNENI

A. Vymezeni feSeného Uzemi v€etné limita vyuziti Uzemi a vazeb feSeného Uizemi na Sirsi

okoli

A.1 Vymezeni feSeného uzemi

Re$ené uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a mistné upfesnéno
dle aktualniho mapového podkladu.

Uzemi uréené k FeSeni je soudasti katastralniho uzemi Bila u Ceského Dubu.

A.2 Limity vyuZiti uzemi

Limity vyuziti FeSeného GUzemi tvofi existence inzenyrskych siti, které byly ovéfeny u pfislusnych spravci:

« ochranné pasmo stavajiciho vodovodniho fadu vedouciho napfi¢ feSenou lokalitou ma omezujici vyznam
(zakresleno);

« ochranné pasmo stavajiciho elektrického vedeni VN 35 kV vedouciho feSenou lokalitou ma omezujici
vyznam (zakresleno);

« ochranna pasma navrzenych mistnich inZenyrskych siti nemaji omezujici vliv vzhledem k vedeni pfevazné

ve vefejném prostranstvi.

A.3 Vazby rfeseného uzemi na Sirsi okoli

Hlavni vazby na $ir§i okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované
SAUL s.r.o., které byly schvéleny v listopadu 2011 a nabyly u€innosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro Fe$ené Gzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zaji$téni novych rozvojovych ploch
pro bydleni navrzenych ve studii, je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci.
Resené Uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich prvka USES.

.Plocha Z8“ se nachazi na severozapadnim okraji obce Bild a bude plynule navazovat na plochy bydleni.
Lokalita je bez dopravniho napojeni. To feSi dopravni pfipojeni této lokality nové navrzenou mistni komunikaci
na silnici I11/2788.

Vazby jsou dany polohou feSeného Uzemi. P&Si, cyklistické i automobilové napojeni bude pfes silnici [11/2788.

Z pohledu ob&anské vybavenosti se v obci nachazi Matefska Skola ve vzdalenosti 650 m od feSeného Uuzemi.
Ostatni $kolska zafizeni jsou dostupna v Ceském Dubu nebo v Hodkovicich nad Mohelkou.

Z ostatnich sluZeb se v obci nachazi malé restauraéni zafizeni ve vzdalenosti 650 m od fedené ho Uzemi.

Zdravotnické zafizeni se v obci nenachazi, je dostupné v Ceském Dubu nebo v Hodkovicich nad Mohelkou.

Hromadna doprava osob je zabezpe€ovana autobusovou dopravou. Dochazkova vzdalenost zastavky autobusu

je ve vzdalenosti cca 250 m.

B. Vyhodnoceni souladu s tizemnim planem obce Bila
V lokalité ,Plocha Z8“ navrhuje platny Uzemni plan Bila po zméné &.1b (09/2018) plochu bydleni v rodinnych
domech.

Reseni zemni studie respektuje zavazné &asti platného UP.

C. Vyhodnoceni splnéni zadani
Magistrat mésta Liberec, Oddéleni uzemniho planovani, Odbor hlavniho architekta, zpracoval zadani uzemni
studie pod &.j. HA/7110/035792/19/Te — HAUP. Uzemni studie byla projednéana s dotéenymi organy a byla upravena

na zakladé pozadavki.



1.1 vymezené Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno dle aktualniho

mapového podkladu;

2.1
3.1

3.2

3.3

3.4

cil a ucel uzemni studie je respektovan a vypracovan;

pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany a zapracovany,

lokalita bude vyuzita pro bydleni v rodinnych domech v souladu s regulativy UP;

parcelace pozemku véetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je feSeno tak, ze minimalni
Sifka vefejného prostranstvi, jehoz souc€asti je pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek rodinnych
domd, je 10,4 m

vymezeni stavebnich pozemk( dosahuje minimalni vyméry 1149 m2, maximalni 2869 m?, coz odpovida
okolni stavajici struktufe zastavby;

maximalni vySkova hladina zastavby bude 1 nadzemni podlazi v€etné podkrovi;

limity vyuziti Gzemi jsou respektovany, existence inzenyrskych siti byla ovéfena u pfisluSnych spravcu
inzenyrskych siti;

pozadavky na fe$eni dopravy jsou respektovany a zapracovany;

navrzena komunikace je napojena na silnici 111/2788;

kapacita navrzené komunikace a kfiZzovatky vyhovuje prognézam dopravy generovaneé vystavbou;
navrzena komunikace navazuje na komunikaci stavajici;

navrhova Sifka vyhovuje bezpeénému pohybu vSech ucastnikd provozu, odklizeni snéhu;

komunikace je navrzena jako obousmérna s prvky pro zklidnéni dopravy, je navrzena obytna zéna
a dalsi prvky;

parkovani je feSeno pro jednotlivé stavebni parcely na vlastnim pozemku a to 2 stani pro automobily,
dale je navrZzena zpevnéna plocha na vefejném prostranstvi pro odstaveni daldich 6 osobnich
automobily;

pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany a zapracovany;

vodovod — v lokalité bude vybudovan vodovodni fad, ktery bude napojen na stavajici vodovod, ktery
prochazi feSenym uzemim;

kanalizace splaSkova — v obci se nenachazi splaskova kanalizace, je dle uzemniho planu ve vyhledu,
uzemni studie obsahuje pfedpokladanou trasu budouciho kanalizaniho fadu a vytvafi prostorovou
rezervu;

kanalizace deStova — se nenavrhuje, vsakovani bude zajisténo v ramci vlastnich pozemku;

elektro — lokalita bude napojena na stavajici rozvody elektro, projekt bude samostatnou akci CEZ
Distribuce, a.s.;

verejné osvétleni — lokalita bude napojena na sit’ vefejného osvétleni.

poZadavky na ob&anské vybaveni, vefejné prostranstvi, zelen a Zivotni prostfedi

vefejna prostranstvi — v ramci lokality se nenavrhuje vefejné prostranstvi, v dochazkové vzdalenosti
cca 600 m se nachazi veSkera ob&anskéd vybavenost obce Bila (sportovisté, détské hfisté, kulturni
dim, spolky) ;

umisténi inZenyrskych siti a zelené — vzhledem k poloze stavajiciho vedeni VN je v ochranném pasmu
navrzena pouze nizka zelen — kefe do vysky max. 3 m viz pfi¢ny fez ulici;

stanovisté pro sbér tfidéného komunalniho odpadu — pro feSenou lokalitu se pfedpoklada ve vazbé
na veriejné prostranstvi pfi obsluzné komunikaci — umisténi je vyznaceno v situanim vykrese;

vefejné prostranstvi — Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soudasti je pozemni komunikace, je 8 m.



3.5 pozadavky na navrh etapizace
« je zpracovan navrh etapizace viz vykres etapizace;
« bylo provedeno zakladni vycisleni nakladd na vybudovani infrastruktury.

D. Vyhodnoceni dusledkt feSeni na zivotni prostredi, ZPF a PUPFL

Resena lokalita je uzemni studii fe$ena komplexné se zapracovanim pozadavki na Uzemné technicka
a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Gzemi za ucelem dosazeni vyvazeného
vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizanich a kulturnich
hodnot v uzemi.

Reseni studie vytvari podminky pro vyuZiti Uzemni tak, aby byl minimalizovan vzajemny negativni viv lokality
a SirSiho okoli. To se tyka pfedevsim vztahu rozvijejicich se ploch bydleni ke stavajici zastavbé a jejich dopravniho
napojeni.

Resené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funkénimi ani navrzenymi prvky mistniho ani vy$siho Uzemniho
systému ekologické stability.

Studie zajiStuje vytvofeni zdravého Zzivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich podminek feSeného
Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi i dosah nadmérného pusobeni hlukové zatéze.

Uzemni studie nebude mit vliv na vyhlagené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na zivotni prostredi
podle zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prizkumd a znamych souvislosti v feSeném Uzemi nevyplyva
podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Resené Uzemi je tvofeno zemédélskou plidou, v evidenci nemovitosti uvedenou jako orna pada. Kvalita ZPF
je dana zarazenim do BPEJ a pfed zahajenim vystavby bude zpracovan vypocet odnéti ze ZPF.

V feSeném Uzemi se nenachazi pozemky uréené k plnéni funkce lesa PUPFL.

E. Stanoviska prislusnych spravcu siti

Krajska sprava silnic Libereckého kraje
Souhlasné vyjadieni ¢.j. KSSLK/6282/2019 ze dne 14.8.2019 k dopravnimu napojeni lokality na krajskou
silnici 111/2788.

Obec Bila
Souhlasné vyjadieni ze dne 21.8.2019.
Jako spravce vefejného osvétleni v obci souhlasi s napojenim na stavajici sit a urcil napojovaci bod. Bylo
zapracovano do studie.

CEZ Distribuce, a.s.
Vyjadfeni ke studii €.j. 1105260444 ze dne 13.8.2019 informuje o vzdalenostech ochranného pasma vedeni

VN 35 kV. Bylo zapracovano do studie.

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Vyjadreni &.j. SCVKZAD50754 ze dne 13.9.2019 — napojeni na kanaliza¢ni fad je mozné kapacitné, sprava
kanalizaéniho fadu nebo predani nové vodohospodaiské infrastruktury do majetku spoleénosti SCVK je mozné
po vzajemné dohodé.



Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

Vyjadfeni ¢€.j. POS 550/19 ze dne 21.10.2019 — souhlasi s pfedloZzenou studii a informuje o existenci sité
a nutnosti ochrany tohoto vedeni pod novou komunikaci. PoZzaduje feSit v ramci dalSiho stupné projektovée
dokumentace.

Vypracovali: Ing. arch. Hana Svobodova3, Ing. arch. Vojtéch Feigl, Ing. arch. Jan Jirasko
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