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1) TEXTOVA CAST — ZAVAZNA:

A. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

V feSeném Uzemi se rozhoduje v souladu s regulativy ploch, ve kterych se dot€ené pozemky p.p.¢. 618/6, 618/8,
618/9 a 663/1, vSe k.u. Chotyné, nachazeji. Jedna se o plochy bydleni — individualni méstské (BM) a v navrzeném
feSeni se promitne i rozhodovani dle regulativu ploch vefejnych prostranstvi — zelen (PZ).

POCTY STAVEBNICH PARCEL

Parcela 618/6 9
Parcela 618/8 1
Parcela 618/9 1
Parcela 663/1 3
CELKEM POCET PARCEL 14
TABULKA STAVEBNi PARCELY
PLOCHA )

. STAVEBNI PLOCHA ZASTAVITELNE
¢. STAVEBNI PARCELY PARCELY m?2 |PLOCHY m?
RD- 01 1169 709
RD- 02 1173 712
RD- 03 1149 688
RD- 04 1255 309
RD- 05 1028 616
RD- 06 1085 561
RD- 07 1128 355
RD- 08 1252 787
RD- 09 1429 416
RD- 10 1068 572
RD- 11 972 658
RD- 12 1395 924
RD- 13 1088 646
RD- 14 1059 625
CELKEM 16250 8578

B. NAVRH RESENi DOPRAVY, OBCANSKE A TECHNICKE INFRASTRUKTURY,
POZADAVKU CIVILNi OCHRANY, VCETNE OCHRANY PRED POVODNEMI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Do feSeného Uzemi je navrzen 1 vjezd a pfipojeni krajnich pozemku v jizni ¢asti lokality na stavajici mistni komunikaci
na p.p.€. 1059/5 pres p.p.€. 618/11, k.U. Chotyné.
Jedna hlavni patefni komunikace prochazi celym uzemim a tvofi hlavni pfistup. Vzhledem k zizenému profilu
pFistupu v zapadni ¢asti lokality, bylo pfistoupeno k volbé ota€eni na , T* na konci komunikace. Tato patefni

komunikace je obousmérna, slepa.

Vjezd do lokality je navrzen na jizni ¢asti z mistni komunikace na p.p.€. 1059/5, k.u. Chotyné.
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Navrh parkovani v uzemi feSi
- minimalné vzdy 2 stani - pfimo na stavebni parcele pro RD
- kratkodobé stani v prostoru vjezdu na parcelu k jednotlivym RD, pfipadné v misté pfiléhajicim k hranici
dot&ené parcely

Prognéza dopravy
Stavajici mistni komunikace vedouci kolem lokality slouzila dfive k obsluze dribezarny o min. 4 halach, proto tato

mistni komunikace je dostate¢né kapacitni, aby pojmula i navy$eni dopravy od 14 RD o pfepodkladaném dopravnim
zatizeni max. 28 aut/7x/tyden.

Dopravni FeSeni - KOMUNIKACE

Obousmérna slepa komunikace, ktera tvofi hlavni pfistup do lokality je navrzena o Sifce 8 m. Vzhledem k
navaznosti na stavajici mistni komunikaci jsou navrZzeny oboustranné zelené pasy o 8. 2,0 m, kde v jednom pésu
bude vedena technicka infrastruktura, druhy bude slouzit i pro solitérni stromy.

Podél komunikace jsou navrzeny 3 zalivy pro moznost vyhybani se protijedoucich vozidel.

Komunikace- vozovky
NAZEV KOMUNIKACE
K-1.-01 - HLAVNi KOMUNIKACE 1 067 m2

CELKOVA PLOCHA VOZOVKY 1067 m2

Doprava v klidu- PARKOVANI

Parkovaci stani — 2 — na parcele jsou navrzena u vjezdu na parcelu.
Pro kratkodobé stani je mozno vyuzit pfislusnou zpevnénou plochu mezi komunikaci a stanim pro dany RD

Parkovani- tabulka pro - 14 navrhovanych parcel

Pocet stani na parcelach 28
Pocet volnych stani 12

Celkem pocet navrhovanych 40
arkovacich stani

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodovod

V blizkosti mistni komunikace vede na p.p.¢ 650/5 stavajici vefejny vodovod PE 90. Tento fad PE 90 bude
prodlouzen do feSeného uzemi v zeleném pasu komunikace a odtud budou jednotlivé parcely pfipojeny pfipojkou
PE32 ukonenou vodomérnou Sachtou na pfislusné parcele.

Body napojeni na vodovodni fad:
= pfipojovaci bod v misté vjezdu do feSené lokality na parcele .€. 650/5

Pozarni voda

Stavajici hydrant je umistén na urovni p.p.€. 650/8 u &€.p. 277.
Umisténi hydrantu podle podminky max vzd 200m od RD. Navrhy umisténi hydrantu - 1 misto, na hlavni komunikaci.
Navrhovana komunikace umoZfiuje vjezd pro pozarni vozidla.




Kanalizace

Resené Uzemi je svaZité a rdzné &lenité. Napojeni na stavajici kanalizaéni sit bude mozné aZ po rekonstrukci této
sité. Po zvazeni technickych moznosti bylo pfistoupeno k nasledujicimu feSeni. U kazdého RD bude umisténa
domaci COV, jejiz odtok bude pFipojen na patefni kanalizaci vedouci v zeleném pasu komunikace. Tato kanalizace
bude vyspadovana smérem k vychodni &asti lokality a odtud bude vedeno potrubi do stavajici bezejmenné vodotece v
majetku Povodi Labe tvofici levostranny pfitok Vaclavického potoka.

Kapacita kanalizace DN200 je pro napojeni 14 RD dostacuijici.

Vybudovani kanalizagniho fadu je podminkou pro povoleni vystavby na jednotlivych parcelach.

Odvodnéni dest'ovych vod

Pfedpoklad:

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch na parcelach budou feSeny akumulaci na jednotlivych parcelach a
prepad téchto akumulaénich nadrzi bude sveden do patefni kanalizace vedouci v zeleném pasu komunikace.
Destova kanalizace bude vyspadovana do vychodni ¢asti lokality, kde pfes retenéni nadrz umisténou na p.p.¢. 618/5
bude svedena do bezejmenné vodotece v majetku Povodi Labe, ktera tvofi levy pfitok Vaclavického potoka.
Vybudovani kanalizaéniho destového Ffadu je podminkou pro povoleni vystavby na jednotlivych parcelach.

Odvodnéni komunikaci:

Komunikace budou vyspadovany smérem do zeleného pruhu, kde budou umistény vpusti pfimo napojené na
destovou kanalizaci.

Plocha komunikaci 1 067 m?2.
Plocha reten¢nich nadrzi cca max 55 m?2

Hydrogeologicky prazkum byl zpracovan v 05/2018.

Elektrorozvody

Uzemim prochéazi nadzemni vedeni VN do 35 KV.
Ochranné pasmo .... Nutné nezastavitelné pasmo uréené pro udrzbové prace je 7m.

Napojeni na el. vedeni NN k RD bude FeSeno trafostanici navrzenou v zapadni ¢asti feSeného uzemi v misté
zeleného pruhu mezi dot&enou lokalitou a stavajici zastavbou.

Kapacita celkem pro 14 RD. K parcelam bude navrzeno umisténi sdruzeného sloupku pro rozvadéc.
Rozvody budou vedeny zemnim kabelem v zeleném pasu komunikace.

Verejné osvétleni — je navrzeno umisténi 2 lamp v zeleném pasu komunikace

Plyn

Lokalita nebude pfipojena na vefejny plynovod

Odpady

Umisténi nadob na domovni odpady bude na vlastnim pozemku jednolivych RD jako soué&ast plotu pfistupna pro
odvoz.
Odbér odpadu dle vyhladky obce Chotyné.

UMISTENi SDRUZENEHO SLOUPKU

Na hranici kazdé parcely je uréeno umisténi sdruzeného sloupku pro elektrorozvadéce a elektromér, domovni zvonek a
osvétleni vstupu na pozemek, ukldddni nddob na odpady.




C. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Nevymezuji se

D. REGULATIVY, VCETNE REGULACNICH PRVKU PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavitelna plocha CB29 je v platném uzemnim planu Chotyné zahrnuta do plochy bydleni individualniho méstského,
pro které jsou stanoveny nasledujici podminky ploSného a prostorového usporadani.

PLOCHA BM — PLOCHA BYDLENI INDIVIDUALNi MESTSKE

Hlavni vyuziti:

stavby a pozemky rodinnych dom méstského typu uréenych pro individualni trvalé bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoziujicim neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a ob&anského vybaveni

provozovny ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

Pripustné vyuziti:

stavby a pozemky rodinnych domu venkovského typu rozptylené v méstské zastavbé
stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych rodinnych doma
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)

pozemky vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti — nesmi byt narusSena kvalita prostiedi a pohoda bydleni:

stavby a pozemky rekreacniho bydleni a ubytovani v rodinnych domech

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a neruSici drobné vyroby
mistniho vyznamu

stavby a pozemky chat a zahradnich domku (pouze stavajici, nikoliv nové budované)

zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému

Podminky prostorového usporadani:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

nepfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objekt

stavby pfipustné a podminéné pfipustné nutno charakterem pfizpusobit okolnim stavbam hlavniho vyuziti,
které nesmi objemové prevysit

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt fedeno formou nekrytych i krytych stani
nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby bliZze neZ 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci, vefejnych
prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Uprav, oploceni, nekrytych hfist, drobnych doplfikovych
zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni, ochranna, bezpecnostni a protihlukova opatfeni), parkovist a
technické infrastruktury

pfi umistovani staveb pro bydleni na plochach CB13, CB14 a plochach stavajiciho stavu, které jsou
potencionalné ohrozené hlukem, bude v ramci Uzemnich fizeni nutné méfenim hluku prokazat dodrzovani
hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech a budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb

V feSeném Uzemi se navrhuji zelené pasy, které odpovidaji plocham vefejnych prostranstvi — zeleri (PZ) platného
uzemniho planu Chotyné&, pro které jsou stanoveny nasledujici podminky ploSného a prostorového usporadani

PLOCHY PZ - VEREJNE ZELENE




Plochy verfejné zelené ve formé ucelenych porostu, které v zastavbé pini funkci rekreacni, estetickou, zdravotné
hygienickou a krajinné ekologickou.

Hlavni vyuziti:
- pozemky vefejnych prostranstvi — parky a parkové upravena méstska zelen, pobytové louky, liniova ochranna
a doprovodna zelen, ostatni pobytova meéstska zeler

Pripustné vyuziti:
- stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (véetné pésich chodnik(l a cyklostezek)
- drobna doplikova zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni, ochranna, bezpecnostni a protihlukova
opatreni)
-~ drobné stavby pro zajisténi udrzby ploch

Podminéné pripustné vyuziti — nesmi byt narusen krajinny raz, esteticka a rekreacni funkce ploch:
— stavby a pozemky doplfujici zafizeni sportu a rekreace — jezdecké a bézecké stezky se sportovnimi prvky,
vicelucCelova nekryta hfisté, détska hfisté, rozhledny, vyhlidkové véze, odpocivadla, kaple, ...
- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systémil

DalSi pozadavky

VysSka zastavby s ohledem na okolni zastavbu — navrZzena nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a
hladinu stavajici okolni zastavby.

Bude mit maximalné dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Stfechy sikmé se sklonem min 25° .

V lokalité neni pfipustné umistovat mobilni domy a srubové stavby.

Parcelace:
Velikosti parcel jsou navrzeny v min. ploSe 950 m2.

Nékteré stavebni parcely jsou ¢aste¢né umistény v ochranném pasmu riznych médii nebo na jejich hranici. Je proto
nutné pfi zménach a posunech hranic parcel tato nezastavitelna uzemi respektovat . Ve studii jsou zastavitelné plochy
viditelné& oznaceny.

Zastavénost:

Koeficient zastavéné plochy - zastavéni nadzemnimi objekty a vSechny zpevnéné plochy — max. 0,30 z vyméry
pozemku

Stavby pro bydleni musi mit minimalni zastavénou plochu 80 m? a maximalné mohou mit zastavénou plochu do 300
m?2.
Ostatni stavby mohou mit maximalni vyméru 70 m2.

Koeficient zelené — min. 0,70 z vyméry pozemku

Requlaéni podminky

Dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku RD.

Bude zajisténo Castecné zdrzeni desStovych vod na vliastnim pozemku.

Uli¢ni ¢ara je uréena 5 m od hranice parcely. Tato ¢ara vymezuje min. vzdalenost od komunikace hlavni stavby vyjma
oploceni, inZenyrskych siti a doplfikovych staveb ke stavbé hlavni, tyto mohou byt umistovany libovolné v zastavitelné
ploSe pozemku.

Oploceni do ulice bude max. 1,5m vysoké a bude z prevazujici ¢asti prahledné.

Umisténi nadob na domovni odpady bude na vlastnim pozemku jako sou&ast plotu pfistupna pro odvoz.

Umisténi staveb na pozemcich dotéenych ochrannym pasmem vrchniho vedeni VN — domy budou umistovany volné
do zastavitelné plochy pozemku




E. PLAN ORGANIZACE VYSTAVBY

Pfed zapoCetim stavby na jednotlivych parcelach musi byt celé uzemi napojeno na vodovodni fad PE9O, kanaliza¢ni
fad splaskovy DN200 a kanaliza¢ni fad destovy DN200 pomoci pfipojek umistovanych na jednotlivé parcely. Zaroveri
bude tfeba vybudovat komunikaci bez finalniho povrchu. Vydani povoleni k vystavbé na jednotlivych parcelach bude
podminéno vybudovanou pfipojkou vody a kanalizace na dané parcele.

Z této podminky jsou vylouceny 4 parcely RD01-RD04 z divodu napojeni téchto parcel na stavajici technickou a
dopravni infrastrukturu.

2) TEXTOVA CAST — ODUVODNENI:

A. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi VCETNE LIMITU VYUZITi UZEMi A VAZEB
RESENEHO UZEMIi NA SIRSi OKOLI

Resené Gzemi se nachazi v severovychodni &asti Chotyné za nadrazim, jizné od golfového hfité u byvalé
drabezarny.
Toto Uzemi je uréeno tfemi orientaénimi body a parcelnimi Cisly

- Ze severni strany je jeho hranice uréena vodoteci

- Z vychodni strany je uzavieno prostorem byvalé dribezarny ozna¢ené US3 — CB10

- Z jihu je hranice dana mistni komunikaci

Uzemni studie se zabyva plochou CB29 podle Uzemniho planu obce Chotyné, ktera zahrnuje p.p.¢. 618/6, 618/8,
618/9 a 663/1, vSe k.u. Chotyné.

Navrh zahrnuje rozvrzeni komunikaci, ploch pro bydleni v rodinnych domech, vefejné zelené a napojeni na
technickou infrastrukturu.

Plochy uzemi:

Celkova plocha Feseného uzemi 20 799 m?
BM

Plochy uréené k bydleni 16 250 m?

Celkem plochy uréené k bydleni 16 250 m?
KOMUNIKACE

Verejné komunikace + parkovaci plochy 1 067 m?

Celkem verejné komunikace a parkovaci plochy 1 067 m?

VEREJNA ZELEN

Plochy vefejné zelené 3 482 m?

Celkem plochy vefejné zelené 3 482 m?

Pozadovana vyméra verejné zelené podle vyhl. 269/2009 Sb (na 2 ha 1000 m? vefejné zelené je dodrzena)
(20 799 m? - komunikace 2 666 m?= 18 133 m2 = 1,81 ha)

pozadavek 1000 m2 VZ

navrh US 1882 m? VZ

Podminka je dodrzena.

Predmétné plochy maji dle platné uzemné planovaci dokumentace navrZzeno vyuziti

BM - bydleni individualni méstské oznaceni US2 — CB29




B. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM PLANEM OBCE CHOTYNE

Uzemni studie se zabyva plochou CB29, ktera zahrnuje p.p.¢. 618/6, 618/8, 618/9 a 663/1, vSe k.u. Chotyn&. Tyto
pozemky jsou v platném Uzemnim planu Chotyné zahrnuty do plochy bydleni individualniho méstského. Pfi tovrbé
navrhu bylo pfihlédnuto k funkénimu vyuziti ploch a byl dodrzen soulad s podminkami vyuziti ploch.

C. VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A PUPFL

Plochy verejné zelené tzemni studie

Minimum Plochy VEREJNE ZELENE pro plochu 1,81 ha Podle vyhlasky &. 269/2009Sb. (1 000 m2 /2 ha)
pozadavek 1000 m2 PZ

navrh US 3482 m? PZ
PLOCHY VEREJNE ZELENE PLOCHAVZ
1.-PZ- 01 1882 Zatravnéno, lavi¢ky, odpadkovy ko$
liniova zelen podél komunikace v kombinaci s
I.PZ- 02 liniova z.podél komunikace 1139 parkovanim, zatravnéni, stromy
|.-PZ- 03 — liniova zelen mezi parcelami 461 Zatravnéno, mozna zkratka pro pési
CELKEM PLOCHY PZ 3482

Dotéena lokalita je chranéna zemédélskych plidnim fondem. Jednotlivé vyjmuti ploch bude fe$eno v ramci individualni
vystavby na jednotlivych parcelach.

| Podminky pro vytvareni pfriznivého zivotniho prostredi a ochranu verejného zdravi

Navrhované feseni rozvojového Uzemi pro zastavbu RD nevykazuje Zadné negativni disledky na Zivotni prostredi:
* RD budou napojeny na vefejny vodovod.

+ odpadni vody z jednotlivych RD v fe§eném Gzemi budou odvadény z DCOV oddélenou kanalizaci do bezejmenné
vodotece

« pro rodinné domy bude mozno navrhnout ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody

* nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zplsobem jako v celé v obci, v€etné separace a sbéru
recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpe&ného odpadu.

« Sifka uliéniho prostoru je navrzena tak, aby bylo mozné kdekoli zbudovat plochy pro kontejnery na tfidény odpad
podél komunikaci.

* nutno respektovat pfipadnou radonovou aktivitu z podloZi, radonovy index lokality stfedni az nizky

* v ramci uliéniho prostoru bude mozné podél komunikaci vymezit plochy pro ozelenéni, na jednotlivych stavebnich
parcelach jsou podminky pro ,zelené plochy*“.

¢ daldi pfedpoklady pro vznik pfiznivého Zivotniho prostfedi spocivaji ve vymezeni plochy vefejného
prostranstvi a zelené.

D. STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SITi

1) SCVK - vyjadreni k napojeni lokality na vodovodni fad a poZarni vodu
2) Povodi Labe — vyjadfeni k moznosti likvidace pfecisténych a destovych vod do povrchovych vod — bezejmenné vodotece




E. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNi STUDIE A POCTU VYKRESU K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

VYKRESOVA CAST:

D1 - SITUACE SIRSICH VZTAHU M 1:5000
D2 - CELKOVA SITUACE VCETNE DOPRAVY M 1:1000
D3 - TECHNICKA INFRASTRUKTURA M 1:1000

D4 - ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY M 1:1000




