Liberec Irkutskd — Volgogradska

Uzemni studie

IDENTIFIKACNI UDAJE

Akce:

Uzemni studie

Liberec

Irkutska - Volgogradska
(v textu té7 studie, US)

Faze: Navrh
Pofizovatel: Magistrat mésta Liberec

Odbor uzemniho planu

Nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1
Objednatel Manzelé Ouvinovi

Lucany n/N 648

468 71 Lu€any n/N
Zhotovitel: Ing. arch. Jifi Plasil

Fucikova 137/10, 460 01 Liberec 5
Cislo zakéazky zhotovitele: 011/2022
Datum zpracovani: 05/2023

AUTORSKY KOLEKTIV

Vedouci projektant

Ing. arch. Jifi Plasil

Zodpoveédny projektant

Ing. arch. Jifi Plasil

Dopravni infrastruktura

Ing. Milan Kolou$ek

Energetickd infrastruktura

Elcentr Liberec

Vodohospodarska infrastruktura

Ing. Petr Kofinek




Liberec Irkutskd — Volgogradska Uzemni studie

OBSAH TEXTOVE CASTI
NAVRH

Kapitola Strana
A Vymezeni reSeného uzemi a specifické charakteristiky reSeného uzemi 3
B Vazby fe$eného tizemi na $irsi okoli 3
C Limity vyuziti uzemi 4
D Navrh urbanistické koncepce 4
E Podminky plosného a prostorového usporadani 8
F Navrh feseni dopravni a technické infrastruktury 13
G Navrh feseni obéanského vybaveni, verejnych prostranstvi a zelené 20
H Etapizace 21
I Udaje o poétu listti US a poétu vykrest k ni pripojené grafické éasti 23
ODUVODNENI

Kapitola Strana
J Soulad se zadanim Uzemni studie 24
K Stanoviska prislusnych spravcu siti 26
OBSAH GRAFICKE CASTI

Vykres Méfitko
1 Situace Sirsich vztahu 1:5000
2 Hlavni vykres véetné regulaci 1:1000
3 Vykres dopravy 1:1000
4 Vykres inzenyrskych siti 1:1000
5 Vykres verejnych prostranstvi a verejné zelené 1:1000
6 Vykres etapizace 1:1000
Graficka ¢ast komplexniho feSeni obsahuje 6 vykresu formatu ,A2“




Liberec Irkutskd — Volgogradska Uzemni studie

NAVRH

A VYMEZENI RESENEHO UZEMi A SPECIFICKE
CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMIi

Uzemi uréené k feseni je soudasti katastralniho tzemi Karlinky. Nachazi se mezi ulicemi
Irkutska, Volgogradska, Klidna a v blizkosti vodni nadrze Seba.

Sir&i lokalita je mimo prostor vymezené Gzemni studie postupné individualné zastavovana
rodinnymi domy a potykd se pfedev8im s nekapacitnim dopravnim napojenim a naro¢nym
potencialnim napojenim na kanaliza¢ni systém mésta.

Dle uzemniho planu Liberec se pfedmétné pozemky nachazeji zejména v plochdch zmén
zastavitelnych (rozvojovych) s funkci bydleni vSeobecné (BO) Z8.79 BO.2.20.60.p o vymére 25 034
m?; Z8.89 BO.2.20.60.p o vyméie 34 187 m?; Z8.106 BO.2.15.70.p o vymére 8 094 m? a doprava
silniéni (DS) Z8.140.DS ¢&ast, dale do ploch zmén v krajiné s funkci zelen sidelni (ZS) - P8.132.ZS o
plode 1 034 m2. Redené Gzemi doplfiuji stabilizované plochy zelené sidelni (ZS) — sougast zeleného
pasu mezi JeStédskym hibetem a vodni nadrzi SEBA.

Pro pozemky ve vlastnim feSeném Gzemi bylo v regulativu L.1.0.1. Gzemniho planu Liberec
rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie oznacené ,US Irkutskd —
Volgogradska“. Soubory rozvojovych ploch a mezilehlych stabilizovanych ploch jsou zakreslené ve
Vykresu z&kladniho €lenéni (1) UPL, pfi€emz stanoveny vyc&et rozvojovych ploch nelze zmenSit ani
delit.

Vlastni lokalita zahrnuje zejména pozemky parc. ¢. 342/1, 342/20, 344/1, 345, 383/1, 383/7,
383/5, 383/3, 383/4, 356/1, 357, 361/2, 360/1, 383/2, 383/9, 391/1, 382, 381/2, 381/1, 377/3, 377/1,
372/1, 371, 374/1, 373, 275, 228/1, 377/2, 378, 151, 156, 148, 380 v katastralnim uzemi Karlinky.

Vymezena lokalita m& vymeéru cca 110 953 m2. V této lokalité je pfi respektovani presahl
ucelenych pozemku a funkénich celkl zpracovano podrobné feseni v souladu s poZadavky
uvedenymi v Zadani US a v souladu s regulativy UPL.

Redené Gzemi ma i pfes zastinéni Jestédskym hibetem a vyse uvedené infrastrukturni limity
vyraznou atraktivitu mista z hlediska potencialni kvality bydleni diky vyhledim na mésto a
dochovanéemu méfitku zastavby s mnozstvim vnitroméstské zelené. Pies dlouhodobé zafazeni do
rozvojovych ploch UPD je dosud tvofeno vnitfni nezastavénou prolukou mésta pfirodniho
charakteru.

Pozemky jsou v sou€asném stavu ¢astecné extenzivné zemédeélsky vyuzivany jako trvaly
travni porost. V severni poloviné jimi probiha bezejmenna vodote¢ zadsténa do nadrze SEBE a
doprovazena drevinnou linii.

Z hlediska geologického je uzemi celkové homogenni. Na zvétralém Zulovém podlozi se
nachazi humoidni vrstva. Z informaci z realizované zastavby lze pfedpokladat, ze se hladina
spodnich vod bude pohybovat pod Urovni zékladovych spar objektd a podminky pro zasakovani
budou pfiznivé — to bude v néslednych fazich projektové pfipravy provéfeno hydrogeologickym
prizkumem.

B VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska SirSich vazeb je feSené uzemi s ohledem na svou polohu na vyvySeném uboci
Jestédského hibetu dosud opomijenou z hlediska zavedeni infrastrukturnich systému v souc¢asné
dobé sice zcela homogenné propojeno s historickou i novéjsi obytnou zastavbou lokality, avSak
odtrzeno od celoméstské dopravni kostry — napojeni na Jestédkou ulici pomoci Irkutské a Pod Lese
a na Kubelikovu pomoci Volgogradskeé.

Sirsi lokalita zastavovana postupné &isté obytnymi, vesmés rodinnymi domy postrada viastni
zakladni ob&anské vybaveni i ekonomické aktivity. Nové lokalni centrum v této poloze v8ak nema
opodstatnéni i s ohledem na navrh posileni lokalniho centra Jestédska x Erbenova (700m jizné) a
zalozeni nového lokalniho centra v lokalité Novy OstasSov (500m severné).
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Z hlediska teoretickych tésnych vazeb bydlisté — pracovisté je potencialem lokality
roz8ifovana vyrobni zona nad nadrzi SEBA (100m vychodné).

Zapadnim smérem ma lokalita potencialné dobré vazby na S$irSi rekrealni zazemi
Jestédského hibetu, potencial v tésné navaznosti na novou vystavbu ma zachovavany pas sidelni
zelengé, ktery ji oddéluje od vyrobni zény.

Vykres SirSich vztaht (1) 1:5000 neni pouhou zmen$eninou zakresu koncepce feseni
z Hlavniho vykresu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli z generalizovaného pohledu
UPL. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresl v nékterych lokalitach (plochy pro bydleni x
plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery vSak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym
ztvarnénim podrobnosti v riznych méfitcich.

C LIMITY VYUZITi UZEMi

Limity vyuziti v feSeném Uzemi a v jeho tésném kontaktu predstavuiji:

- vedeni inzenyrskych siti v€etné ochrannych pasem - VN elektrické vedeni a trafostanice
véetné ochranného pasma, komunikacéni vedeni (MOCR) vE&. ochranného pasma, rozvadéci
vodovodni fady, patefni VTL plynovod v€. bezpe€nostniho pasma, uli¢ni STL plynovodni
fady,

- ochranné pasmo letisté Liberec s omezenim vzdusnych vedeni,

- ochranné pasmo letisté Liberec vnéjsi ornitologické,

- zemi s archeologickymi nalezy UAN lIl,

- koridor (budouci ochranné pasmo) navrzené sbérné obvodové komunikace,

- Uzemi zasazené nadmérnym hlukem z navrzené sbérné obvodové komunikace,
- vydana uzemni rozhodnuti v daném Uzemi (nebyla identifikovana),

- verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury VD-8.117.DS ,SZ Gsek sbérné obvodové
komunikace® a VD-8.140.DS ,Nova Volgogradska,

- vefejné prospésna stavba technickée infrastruktury VT-8.1.1K ,hlavni uli¢ni stoka Karlinky do
Americké ulice*.

Pfesné umisténi limitujicich prvkd bylo zjisténo u pfislusnych spravcu inzenyrskych siti, a
spravce uzemné analytickych podkladd (MML).

D NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
CiL A UCEL UZEMNi STUDIE

Pozadavek na zpracovani uzemni studie vyplyva z uzemniho planu Liberec, konkrétné
z pozadavku, ze pfedmétna lokalita byla vymezena jako rozvojovéa plocha a koridor, ve kterych je
dle regulativu uzemniho planu L.1.0.1. rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni
studie, pficemz stanoveny vycet rozvojovych ploch nelze zmenSit i délit.

Dle regulativu uzemniho planu F.0.0.4. rozhodovani o funk&énim vyuZiti a prostorovéem
usporadani stabilizovanych a rozvojovych ploch musi vzdy zohlednit koncepéni feSeni, kterym je
umistovani pfiméfeného rozsahu vefejného prostranstvi, napojeni na celoméstské / sektorové
dopravni a technické vybaveni, FeSeni vnitfni dopravni a technické infrastruktury, zelené a
ob&anského vybaveni za u¢elem dosahnout optimalniho usporadani tzemi minimalné v ramci dané
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Timto koncep&nim feSenim v dané lokalité je zpracovani
Uzemni studie.

Cilem Gzemni studie je posoudit, provéfit a navrhnout feSeni uvedené lokality. Lokalita je
v souladu s UPL rozdélena do 3 ploch zmén zastavitelnych pro bydleni rozdélenych navrzenymi
obytnymi ulicemi do 17ti regulacnich blokd s viceméné shodnymi, vyjime€né specifickymi
podminkami, 1 plochy zmén zastavitelné pro dopravu silni¢ni a 1 plochy zmén pfestavboveé pro zeler
sidelni. Nad ramec UPL se navrhuje 1 plocha zmén zastavitelna pro bydleni a rekreaci, ktera bude
slouzit jako podklad pro zménu UPL.
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URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni studie navrhuje vyuziti Gzemi v souladu s UPL pro bydleni, pfi¢emz diraz je kladen
na zapojeni navrhované zastavby do sidelni struktury této ¢asti mésta v&. systému zelené a
propojeni komunikaéniho systému mésta. Navrzené feSeni zohledruje limity v Uzemi a navrhuje
prislusna opatfeni k eliminaci zasahu do nich.

Lokalita bude vyuZita pro bydleni v souladu s podminkami zemniho planu - plochy bydleni
v8eobecného, které umoznuji i umisténi ob&anského vybaveni mistniho vyznamu zejména ve
vyznacenych mistech uzemi.

V 8irSich souvislostech je vyfeSeno napojeni na vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu pro motorovou i bezmotorovou dopravu. Je zabezpecen trvaly soulad pfirodnich,
krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

V kapitole uzemniho planu C.6 Vymezeni ploch zastavitelnych a ploch pFestavby jsou
stanoveny podrobnéjSi podminky jednotlivych zastavitelnych ploch, které jsou Uzemni studii
respektovany a upfesnény podle prohloubenych znalosti feSeného Uzemi a podrobného Gzemniho
feSeni zastavby:

- Z8.79 BO.2.20.60.p ,Volgogradska — soustfedné individualni bydleni“, obytnd lokalita
v severni ¢asti fu. ¢aste€né zasahujici do zastavéného Uzemi obytné a rekreaéni zastavby,
ve vazbé na ¢astecné pfipravenou technickou infrastrukturu a tzemné stabilizovanou novou
hlavni obsluznou komunikaci, uspokojeni zajmu o individudlni bydleni v souladu
s pozadavkem dosazeni vyhledové velikosti mésta; dot¢ené pozemky parc. €. 148, 151, 156,
377/1,377/2, 377/3,378, 380, 381/1, 381/2 v k.U. Karlinky,

- lokalita je délena na 5 regulacnich blokd, jejichz souhrnna vyméra je oproti celé zastavitelné
ploSe zmensena o vlozend / rozSifena verejna prostranstvi na 21.638 m?, coz umozriuje
upravit koeficient zastavéni pro bloky:

Z8.79a B0O.2.24.60.p — vyméra 7 023 m?; pocet RD 6

Z8.79b BO.2.24.60.p — vyméra 3 223 m?; pocet RD 3

Z8.79c B0O.2.30.50.p — vyméra 3 305 m?; pocet RD s ob&anskym vybavenim 3
Z8.79d BO.2.24.60.p — vyméra 6 314 m?; pocet rodinnych doma 5

Z8.79e BO.2.24.60.p — vyméra 1 773 m?; pocet rodinnych domu 2

(+ 3 na stabilizované plose)

- Z8.89 B0O.2.20.60.p ,Irkutsk& — soustfedné individualni bydleni“, obytn& lokalita ve stfedni
¢asti Fu. ¢aste¢né zasahuijici do zastavéného Uzemi obytné a rekreacni zastavby, ve vazbé
na Castecné pfipravenou technickou infrastrukturu bez pfimé vazby na Gzemné
stabilizovanou novou hlavni obsluznou komunikaci, uspokojeni zajmu o individualni bydleni
v souladu s poZzadavkem dosazeni vyhledové velikosti mésta; dot€ené pozemky parc. €.
356/1, 357, 360/1, 361/2, 383/2, 383/3, 383/4, 383/5, 383/7 v k.u. Karlinky,

- lokalita je délena na 7 regulacnich bloku, jejichZ souhrnna vymeéra je oproti celé zastavitelné
plose zmensena o vloZzenda / rozsifena vefejna prostranstvi na 27.6646 m?, coz umoziiuje
upravit koeficient zastavéni pro bloky:

Z8.89a BO.2.24.60.p — vyméra 5 343 m?; pocet RD 7

Z8.89b BO.2.24.60.p — vyméra 5 640 m?; pocet RD 10

Z8.89c B0O.2.30.50.p — vyméra 1 125 m?; pocet RD s obanskym vybavenim 2
Z8.89d BO.2.24.60.p — vyméra 4 034 m?; pocet rodinnych domu 6

Z8.89e BO.2.24.60.p — vyméra 2 345 m?; pocet rodinnych doma 3

Z8.89f BO.2.24.60.p — vyméra 7 280 m?; pocet rodinnych domu 7

Z8.89g BO.2.24.60.p — vyméra 1 881 m?; pocet rodinnych domu 1
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Z28.106 BO.2.15.70.p ,Klidna — soustfedné individualni bydleni®, obytna lokalita v jizni ¢asti
fu. navazujici na obytnou a rekreaCni zastavbu, ve vazb& na castecné pfipravenou
technickou infrastrukturu bez pfimé vazby na tzemné stabilizovanou novou hlavni obsluznou
komunikaci, uspokojeni zajmu o individualni bydleni v souladu s pozadavkem dosazeni
vyhledové velikosti mésta; dot€ené pozemky parc. €. 342/1, 342/20, 344/1 v k.U. Karlinky,

lokalita je délena na 2 regulagnich bloky, jejichz souhrnné vyméra je oproti celé zastavitelné
plose zmensena o vloZzena / rozsifena verejna prostranstvi na 7.159 m?, coZz umozriuje
upravit koeficient zastavéni pro bloky:

Z8.106a BO.2.17.70.p — vyméra 2 763 m?; pocet RD 3
Z8.106b BO.2.17.70.p — vyméra 4 395 m?; pocet RD 3.

Regulacni blok Z8.140.DS ,Nova Volgogradska — patefni obsluzna komunikace®. Hlavni
obsluzna komunikace (mistni komunikace funkéni skupiny C, specifikace MO2 11/7/50),
ktera zajisti propojeni SirSiho obytného Uzemi i rozvijejici se vyrobni zony smérem k centru
mésta k napojeni v ulici Americka a smérem k okraji mésta k napojeni na sbérnou
obvodovou komunikaci. V souladu s UPL zajisti vykoupeni rekreani zahrady p.p.¢. 373, 374
v k.U. Karlinky pro potfeby navrzené komunikace Z8.140.DS — neni graficky vymezen.

Regulaéni blok P8.132.ZS ,Irkutska — propojeni pasu sidelni zelen&®“. V souladu s UPL
zajisti vykoupeni rekreacni zahrady p.p.€. 371, 372 v k.U. Karlinky pro potfeby propojeni pasu
sidelni zelené v soubéhu s navrzenou komunikaci Z8.140.DS a udolni nivou bezejmenné
vodotece s linii vzrostlych dfevin — vyméra 1.034 m2.

nad ramec UPL:

Z8.148.R1.1.5.90.p ,Nova Volgogradska — rekreacni bydleni“, rekreacni lokalita navazujici na

zastavéné Uzemi obytné a rekreacni zastavby, ve vazbé& na pfipravenou infrastrukturu,
uspokojeni zajmu o rekreacni zahradky a rozSifeni obytného pozemku navazujiciho RD,
dotéené pozemky parc. €. 377/3 v k.U. Karlinky,

lokalita je délena na 3 regulacni bloky:

Z8.148a.Rl.1.5.90.p — vyméra 686 m?; pocet RD 0, pocet zahradnich altanu 0,
Z8.148b.RI.1.5.90.p — vyméra 3.209 m?; pocet zahradnich altanu 8

Z8.148¢.R1.1.5.90.p — vyméra 1.906 m?; pocet zahradnich altanti 5

V kapitole UPL C.6 Vymezeni ploch zastavitelnych a ploch prestavby jsou stanoveny

podrobnéjSi podminky jednotlivych ploch prestavby, které jsou Uzemni studii respektovany a
upfesnény podle prohloubenych znalosti feSeného GUzemi:

VP

Tl

IN

OK

H2

H3

VPS

v dalSich stupnich projektové pfipravy prokédzat zplsob vymezeni vefejnych prostranstvi na
celé ploSe v&. navaznosti na Sirsi Uzemi

v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat feSeni vnitfni technické infrastruktury na celé
ploSe v€. ndvaznosti na SirSi uzemi

v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat feseni napojeni celé plochy na celoméstské
/ sektorové dopravni a technické vybaveni

v dalSich stupnich projektové pfipravy vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrzenych
komunikaci v€. kfizovatkovych napojeni, usekl tramvajovych trati, bezmotorové dopravy a
doprovodné zelené

prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z rozvojovych ploch pro dopravu, vyrobu,
obchod a zabavni aktivity pfi umistovani staveb v budoucich chranénych:

prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z rozvojovych ploch pro dopravu, vyrobu,
obchod a zabavni aktivity pfi umistovani staveb ve stavajicich chranénych venkovnich
prostorech staveb

plocha byla vymezena pro umisténi vefejné prospésné stavby
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RESENi ZAKLADNICH POTREB MESTA

- Navrzené feSeni vychazi z analyzy probléemu, potenciall a bariér izemi. Terén lokality ma
homogenni tvar, vychodni orientaci s vyhledy na mésto a mirné zastinéni JeStédskym
hibetem. Podkladem pro zpusob déleni na uliéni bloky a stavebni pozemky je pak prfedevsim
majetkopravni usporadani, jehoz respektovani je zakladem realizovatelnosti navrzené
koncepce.

- Podstatnym vstupem do koncepce je rovnéz umisténi hlavni obsluzné komunikace ,Nova
Volgogradska“ uzemnim planem vcéetné soubézného zeleného pasu, ktery pfirozené déli
lokalitu na jizni a severni €ast. Stavebni regulaéni ¢ary jsou vymezeny pfi respektovani
neprekrocitelnych limitd vyuziti Gzemi, nejsou navrzena uvolnéni Uzemi od nadzemnich
vedeni technicke infrastruktury.

- Pfi navrhu Uzemni studie byla provedena pracovni analyza riznych typologii a jejich mozné
aplikovani na uzemi. Vysledkem je navrh zastavby dvou doporucenych typl samostatné
stojicich rodinnych domd a dvojdomu velikosti odpovidajici zde se vyskytujicim stavbam.
Objekty RD jsou dispozi¢né provéreny s tim, ze graficky dokumentované pudorysy vyuZzivaji
(ne zcela) dostupného koeficientu zastavéni, moznosti oslunéni a vyhledl do navazujici
rekreacni krajiny.

- Navrh 64 novych RD odpovida demografické analyze provedené pro UPL, ze které vyplynula
opodstatnénost zafazeni pfedmétné lokality do zastavitelnych ploch s orientaéni kapacitou
75 RD.

- Uzemni studie je vypracovana s prvky regulaéniho planu (regulaéni &ary, vysky) — viz
nasledujici kapitola.

- Odavodnénim prostorové struktury relativné pravidelné uspofddané zastavby RD jsou
vstupni podminky homogenni konfigurace mirného vychodniho svahu feSeného Uzemi a
dosavadni charakter zastavby SirSiho Uzemi s relativné pravouhlou strukturou urbanistickych
blokd a mistnich komunikaci.

- Hierarchizace prostoru zastavby rodinnymi domy se omezuje na vefejné a soukromé
prostory, pficemz kromé k pobytu a rekreaci vyuZitelnych komunikaci a charakteru obytné
zony se navrhuji 2 vyznamnéjSi samostatnd vefejna prostranstvi v jizni a severni Casti
lokality.

s s

- Uzemni studie v Fe§eném Gzemi vytvafi tfi relativné samostatné skupiny obytnych pozemk
pfirozené navazujicich na realizovanou zastavbu ulic Volgogradska, Irkutska a Klidnd, z nich
kazda je fakticky neprostupna, avSak spolu s podminujicimi komunikacemi obnovuji
prostupnost celé SirSi lokality.

- Lokalita je koncipovana s vicenasobnym dopravnim pfipojenim na sit malo vyznamnych
meéstskych komunikaci Volgogradskd, Irkutska a Klidnd s umoznénou vefejnou pési
prostupnosti do navazuijici rekreacni krajiny, navrhuje se podminénost realizaci souvisejici
¢asti nové vyznamné obsluzné komunikace ,Nova Volgogradska®, pro niz Uzemni studie
zajistuje volny koridor.

- Lokalita vzhledem ke svému rozsahu, charakteru proluky v zastavéném UGzemi a
k respektovani pasu sidelni zelené vymezeného UPL nenaruSuje koncepci krajinné zelené
UPL, vnitini kostru sidelni zelen& tvofi predevsim uliéni zelené pasy s moznosti umisténi
vjezdl na pozemky, navstévnického parkovani a uliénich stromoradi.

- Prostorové vyznamnéjsi dreviny dotvari pas sidelni zelené podél navrzené hlavni obsluzné
komunikace a mistni vodotece délici lokalitu na severni a jizni ¢ast a obé hlavni vefejna
prostranstvi s mlatovym povrchem, misty pro sousedské setkavani, vyhledy a oslunénim,
détskymi hfisti, prolézackami, hfisti (petang), lavickami, altany, pitky, stanovisti pro sbér
tfidéného odpadu a vybranymi objekty RD pro prednostni umisténi integrovaného
ob&anského vybaveni.



Liberec Irkutskd — Volgogradska Uzemni studie

- Prestoze Sirsi oblast zazivala v poslednich letech masivni vystavbu rodinnych domu a s tim
spojeny narlst obyvatel, dosud nebylo Statutarnim méstem Liberec (SML) prakticky feSeno
koncepcné pripravené nejen dopravni napojeni, ale i umisténi adekvatniho ob&anského
vybaveni. Tento deficit nelze Fesit v dotcené lokalité vzhledem k jejimu rozsahu a poloze.

- Dopravni koncepce popsana v samostatné kapitole vychazi predevS§im z umisténi a
vyhledové realizace nové hlavni obsluzné komunikace a z moznosti napojeni nové zastavby
na stavajici limitované méstské komunikace, uspofadani vnitfnich komunikaci
s respektovanim vlastnickych drzeb a zajisténi obytného charakteru verejnych prostranstvi.

- Lokalita neni napojena na systém MHD, okrajové se ji dotykaji izochrony 800 m zastavek
autobusové a tramvajové dopravy v ulicich Kubelikova a Jestédska. Vyhledové vybudovani
hlavni obsluzné komunikace ,Nova Volgogradska“ a sbérné obvodové komunikace umozni
zavést do lokality autobusovou linku DPMLJ, pro kterou jsou v US umistény zastavkové
zalivy.

- Uzemni studie navrhuje maximalni retenci destovych vod na vlastnich obytnych pozemcich
a jejich fizené odvadéni ze zpevnénych &asti verejnych prostranstvi se zdrzenim v nové
reten¢ni nadrzi a vsakovanim na navazujicich pozemcich krajinné zelené.

E PODMINKY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNIi USPORADANI

Lokalita US Irkutskd — Volgogradska je koncepéné feSena jako dokondeni vyznamné
vnitroméstské proluky Cisté obytného Gzemi vytvorené v rozvojovém Uzemi Liberce bezpecnostnim
pasmem VTL plynovodu a podminénosti vystavby provéfenim podrobnou dokumentaci — uzemni
studii.

Z hlediska uplatnéni principt pfiméstské zastavby rodinnych domu je lokalita vyuZzita pro
bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech pfipadné ve specifické ¢asti tzemi i v rodinnych
dvojdomech v souladu s podminkami vyuziti ploch danymi UPL.

Pomoci rodinnych doma je dotvarena struktura uli¢nich obytnych bloku tak, aby i pfi
uvedenych omezenich byly vytvofeny dil¢i kompaktni uli¢éni prostory obytnych ulic a uvolnény
prostor pasu sidelni zelené, jehoz ¢ast je s podminkou zmény UPL navrzena pro rekreacni
zahradky.

Kromé pozemku hlavni funkce lokality bydleni se navrhuji na Ukor ¢asti pasu sidelni zelené
vymezeného v UPL nad jeho rdmec pozemky rekreace individualni — zahradek s umoznénim
vystavby minimalizovanych zahradnich domka.

Souvisly pas zelené mezi severni a stfedni ¢asti lokality je s ohledem na oCekavané zajmy
vlastniki pozemkl navrzen k vefejnému vyuziti jako dopliikové neohrazené vefejné prostranstvi
v t&Zisti lokality vhodné pro venceni psl, pousténi drakd, paleni ohid, resp. miCové hry, coz
nevylu€uje zemédélskou &innost pro udrzbu krajiny.

Blok zelené vychodné stfedni a jizni ¢asti lokality s ohledem na o¢ekavané zajmy vlastnikd
je navrzen jako vyhrazena sidelni zelen, kter4d umoznuje ohrazeni pro chov hospodarskych zvifat a
jinou zemédélskou €innost respektujici t&ésnou navaznost na obytnou zastavbu.

Studie navrhuje funkéni &lenéni pozemk v souladu s novym UPL.

Po detailnim rozd&leni rozvojovych ploch UPL Z8.79 BO.2.20.60.p, Z8.89 B0.2.20.60.p,
Z8.106 BO.2.15.70.p, Z8.140.DS ¢éast a P8.132.ZS na vlastni obytné a rekreacni uli¢ni bloky /
pozemky, komunikace a sidelni zeleri Gzemni studie na feSeném Gzemi v majetku rdznych subjektd
o vymére 110.953 m? vymezuije:

- 55.990 m? rozvojovych pozemkut pro bydleni v RD s kapacitou 64 novych RD o pramérné
velikosti stavebniho pozemku 875 m?,

- 5.640 m? rozvojovych pozemku rekreacnich zahradek s kapacitou 14 novych zahradnich
domk o priimérné velikosti zahradky 403 m?,

Stavebni pozemky jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uli¢nimi Carami definujicimi i
umisténi oploceni. Funkéni vyuziti pozemku je upfesnéné oproti agregovanym plocham UPL:
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POZEMKY BYDLENi VSEOBECNE

BO

pozemKky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi

arealové (vyhrazené) komunikace, sidelni (soukroma)
zelen, zarizeni denni rekreace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat priméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Gzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

provozovny obcanského vybaveni

souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci

samostatné skleniky

soucast zahrad, zapo¢itavaji se do Kn

liniové stavby technické infrastruktury

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

oploceni

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni

REKREACE INDIVIDUALNI

RI

pozemKky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

individualni rekreacni bydleni — zahradni domky
rekreacni a volnocasové aktivity — sady, péstebni plochy

PRIPUSTNE VYUZITI

arealové (vyhrazené) komunikace
sidelni (soukroma) zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v $ir§im Uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

samostatné skleniky

soucast zahrad, zapo¢itavaji se do Kn

liniové stavby technické infrastruktury

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

oploceni

v souladu s ochranou krajinného razu

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy rekreace
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POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PP

pozemKky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava - zejména mistni komunikace II. a lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, ndvsi, namésti

verejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové stavby technickeé infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat priméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Gzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostredi, resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi

POZEMKY ZELENE SIDELNI

ZS

pozemKy pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

doprovodna a ochranna zelen tvorici nedilnou soucast
celoméstského systému — zejména podél komunikaci,
umoznujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch

PRIPUSTNE VYUZITi

extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen —
pobytové louky, vicetc€elova nekryta pfirodni hfisté bez
zvlastniho vybaveni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pifimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Gzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

intenzivné upravena rekreacni zelen — parkové Upravy
krajinarského charakteru se zvy$enym zastoupenim staveb
pro technické vybaveni, rekreacni a sportovni ¢innosti, détska
hristé, ...

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti dané plochy

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére plochy
jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
odlvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
poméry a prostupnost krajiny

vodni plochy

do 2000 m?

liniové stavby technickeé infrastruktury

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nenarusi krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy zelené

narusi celistvost a funkénost plochy zelené
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PROSTOROVE USPORADANI

| pfes venkovské umisténi a pavodni venkovsky charakter zastavby Karlinek je nova
parcelace a zastavba lokality je navrzena v pfedméstském charakteru. Ddvodem je plné zapojeni
Karlinek a obdobnych venkovskych zakladl Liberce do urbanistické struktury meésta, které vedlo
k vytvofeni nové relativné pravouhlé blokové struktury ploch délenych relativné pravidelnou avsak
prostorové nedostatecnou kostrou mistnich cest.

Resen4 lokalita je prostorové vymezena okraji dosavadni obytné zastavby — zastavéného
Gzemi, navrzenou hlavni mistni komunikaci probihajici soubézné s pasem sidelni zelené je jasné
rozdélena na jizni a severni ¢ast. Vzhledem k umisténi vyhledové zastavky MHD a drobné lokality
rekreaCnich zahradek v zeleném pasu na styku obou ¢asti se toto misto jevi jako uzlovy bod celé
lokality, do néhoZ jsou napojeny hlavni pfistupové komunikace a orientovano vefejné prostranstvi
severni ¢asti.

Pravidelna blokova struktura severni c&asti vypliuje prostor mezi hlavni obsluznou
komunikaci ,Nova Volgogradska“ a stavajici Volgogradskou ulici tak, aby byly pro zastavbu
zpfistupnény i zadni ¢asti jejich velkych zahrad.

Stfedni €ast lokality je vzhledem k ucelenému vlastnictvi a ujasnénému zaméru navrzena pro
pravidelnou kompaktni skupinu rodinnych dvojdomd na minimalizovanych pozemcich
odpovidajicich pfedméstské zastavbé a umisténi v tézisti celé lokality. Pfes druhé vefejné
prostranstvi na ni navazuje opét relativné pravidelna fidSi parcelace navazujici na Clenity okraj
stavajici zastavby Klidné ulice.

Z popudu vlastnika pozemki je &ast pasu sidelni zelené vymezeného UPL nad jeho ramec
navrzena pro rekreacni zahradky napojené na hlavni pristupovou komunikaci so jizni ¢asti kokality
s tim, Ze zapadni zahrada je roz$ifenim obytného pozemku vlastnika bez moznosti vystavby dal§iho
RD a podél hlavni obsluzné komunikace zustane pas vefejné pristupné sidelni zelené o minimalni
§ifi 20 m.

Podminky prostorového uspofadani jsou dany uzemnim planem Liberec v jednotlivych
regulacnich blocich takto (0. pozice (Z, P) — plocha zmén Zastavitelna, Pfestavba, 1. pozice (8) —
Cislo sektoru, 2. pozice (79, 89, 106, 140, 132) — pofradové cislo plochy zmén, 3. pozice (BO, RI,
DS, ZS) — funkce plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti — bydleni vSeobecné (BO), rekreace
individualni (RI), doprava silniéni (DS), zelen sidelni (ZS), 4. pozice (1, 2) — vySkova hladina,
5. pozice (5, 15, 20) — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn), 6. pozice (60, 70, 90) —
koeficient zelené (Kz), 7. pozice (p) — charakter zastavby — zastavba pfedméstska.

- Uzemni studie fe$i umisténi staveb rodinnych domud v ramci reguladnich uliénich a
stavebnich Car.

- Uliéni ¢ary definuji rozhrani uliénich regulacnich blokd, oddéluji stavebni pozemky od
vefejnych prostranstvi a definuji umisténi oploceni.

- Stavebni regulaéni ¢ary vymezuji v ramci uli¢niho bloku, resp. stavebniho pozemku prostor
pro umisténi staveb jak vici vefejnému prostranstvi, tak vici vnitrobloku nebo sousednim
pozemkim,

stavebni regulaéni ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,

stavebni regulacni €aru pevnou rovnéz nelze prekrocit, avSak min. 1/6 obvodu objektu musi
zasahovat az k ni,

RD jsou umistovany tak, aby tvofily stavebni ¢aru, kterd pfispéje k definovani urbanniho
prostoru a pobytového charakteru obytnych ulic, od koridoru hlavni obsluzné komunikace
jsou i z davodu protihlukové ochrany oddaleny.

- Minimalni odstup stavebnich regula¢nich ¢ar od vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace, je 3,5 m, v dostateCnych prostorovych podminkach 6,0 m, vrata do
garazi musi byt vzdalena od uli¢ni ¢ary 6,0 m, minimalni odstup stavebnich regulac¢nich &ar
od sousednich pozemkd je 3,5 m, minimalni vzdjemna vzdalenost samostatnych RD 10 m.
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Koeficient zastavéni (Kn) nadzemnimi stavbami, ktery uréuje vyméru ¢asti regulacniho bloku
(pfiméfené i pozemku), kterd mize byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je
respektovan dle regulacnich bloki UPL 15% (Z8.106) resp. 20% (Z8.79, Z8.89).

V zajmu podpory umisténi ob&anského vybaveni v RD ve vy€lenénych uli¢nich blocich
Z8.79c a Z8.89c je Kn navy$en na 25% pfi vyuziti rezervy celého urbanistického bloku.

Pro uliéni bloky Z8.148a, Z8.148b a Z8.148¢c navrzené nad ramec UPL je stanoven Kn 5%
za UCelem zajisténi uspokojeni pouze nezbytnych potfeb uzivatell zahradek.

Koeficient zelené (Kz), ktery urCuje vyméru ¢asti regulacniho bloku (pfiméfené i pozemku),
kterou musi zaujimat zelen (viz UPL) resp. pfirozena vodni plocha, bude respektovan dle
regulacnich blokt UPL 70% (Z8.106), resp. 20% (Z8.79, Z8.89) a v této hodnoté uplatnén na
kazdém stavebnim pozemku.

V zajmu podpory umisténi obanského vybaveni v RD ve vyc&lenénych uli¢nich blocich
Z8.79c a Z8.89c je Kz snizen na 50% pfi vyuZiti rezervy celého urbanistického bloku.

Pro uliéni bloky Z8.148a, Z8.148b a Z8.148c navrzené nad ramec UPL je stanoven Kz 90%
za UCelem zajisténi zakladni funkce zahradek integrovanych do pasu sidelni zelené.

Vymeéra ¢asti stavebniho pozemku, zbyvajici do 100%, muze byt zpevnéna komunikacemi,
terasami, bazény bez zastfeSeni apod.

VySkova hladina zastavby bude pfizplsobena terénnim podminkam a stavajici zastavbé
v okoli, pfi¢emz pfipustné je max. 1 podzemni podlazi pfipadné Caste¢né vystupujici nad
terén, 2 nadzemni podlazi a 1 zakoncujici podlazi umoznujici s ohledem na nizky koeficient
zastavéni objem max. 80% niz8iho podlazi zakonceny plochou nebo sedlovou stfechou
s hfebenem rovnobéznym s delSi stranou pldorysu — v celkovém souctu max. 10 m mezi

v v

s UPL.

Pro zahradni domky je pfipustné max. 1 podzemni podlazi pfipadné c¢aste¢né vystupujici
nad terén, 1 nadzemni podlazi a 1 zakoncujici podlazi umoznujici s ohledem na nizky
koeficient zastavéni objem max. 70% nizSiho podlazi zakon&eny sedlovou stfechou
s hfebenem rovnobéznym s del$i stranou pldorysu — v celkovém souc¢tu max. 7 m mezi

v v

Navrhuji se rodinné domy predméstského charakteru v maximalné pravidelném usporadani
umoznéném konfiguraci terénu a limitnimi ochrannymi pasmy. Jedna se o samostatné stojici
objekty rodinnych domud nebo dvojdomd malého méfitka s orientaci podélné osy
prizpasobenou v US doporuc¢enému usporadani.

Na pozemcich soustfedénych v relativné pravidelném usporadani prevazuji obytné zahrady
s vyraznym uplatnénim uméle koncipované sidelni zelené.

Stavby RD budou ctit raz okolni krajiny, kontext a méfitko zde pfevazujici novodobé zastavby
i kvality architektonického detailu.

tvar stavebnich objektd se podrobnéji nedefinuje s tim, ze vylou€eny jsou srubové stavby
vSech typl a RD typu ,bungalov“ s 1 NP a Sikmou stfechou o sklonu mensim nez 40°, které
jsou v mistnim prostfedi cizorodym prvkem,

Pripousti se ploché, sedlové i pultové stfechy, v pfipadé navrhu rovnych a pultovych stfech
se doporuduji Fesit jako zelené.

Naroky na pfesun zemnich hmot a budovani opérnych zdi budou omezeny na nutné
navazani urovni zde nepfili§ €lenitého terénu na jednotliva podlazi RD tak, aby RD nebyly
umistovany na pfedem vyrovnany terén.

Doplfikové stavby (napf. pfistfesSky pro uskladnéni naradi), které budou umistény v zadni
¢asti pozemkul, ne smérem do hlavniho uli€niho prostoru, musi byt v estetickém i proporénim
souladu se stavbou hlavni.
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Oploceni smérem do vefejného prostranstvi se navrhuje bez nadzemni podezdivky s
minimalni mirou transparentnosti 40% do vysSky max. 1,5m. (nevztahuje se na zivé ploty
doplnéné Fidkym pletivem), mezi jednotlivymi pozemky postaci draténé pletivo.

Na fasady budou pouzity natéry lomenych odstinl pfirodnich barev nebo obklady pfirodnimi
materialy v pfirozeném zbarveni.

Mimo stavebni pozemky feSené koeficientem zelené budou zpevnéné plochy vefejnych
prostranstvi minimalizovany, ve vhodnych pfipadech budou pouZity vysoce vody propustné
povrchy.

Usporadani vnitfniho uliéniho prostoru uréeného pro smiSeny provoz péSich a vozidel je
utilitarni, v doprovodnych pasech je lemovan jednostrannou aleji drobnych dfevin a dalsi
okrasnou zeleni kefovych porosti nekolidujici s viezdy na pozemky, vyhybnami, parkovacimi
misty a ochrannymi pasmy mistnich inzenyrskych siti.

Detailni feSeni uspofadani vefejnych prostranstvi je s ohledem na regulaci zastavby
stavebnimi regulaénimi ¢arami a s tim spojené pouze doporuc¢ené umisténi stavebnich
objektu pfesunuto do dalSich stupnit projektové pfipravy, ktera bude feSena jiz v spolupraci
s konkrétnimi stavebniky.

Na plochach pro bydleni se stanovuje poZadavek zajistit pfi respektovani platnosti
CSN 73 6110 pro obyvatele min. 1 stani / 100 m? CUP bytt v rodinnych domech + pro
navstévniky 1 stani/ 1 000 m? CUP bytl v rodinnych domech.

Parkovaci stani osobnich automobilll budou FeSena na vlastnim pozemku, garédze budou
zddvodu tepelné technickych samostatné, avSak z divodl uzivatelského komfortu a
proporci staveb stavebné propojené s domem.

parkovani navstévnikl lokality je mozné podle jejich charakteru na vlastnich pozemcich RD
nebo na zelenych pasech s parkovanim vramci vymezenych dopravné zklidnénych
komunikaci, vzhledem k vypoctené potfebé pro 64 novych RD cca 13 navstévnickych stani
je z Vykresu dopravy (3) zfejmy podstatné vyssi potencial parkovacich pasu.

Stanovisté popelnic budou feSena na vlastnim pozemku formou kiosku zabudovanych do
kompaktni ¢asti oploceni spojené s kiosky inzenyrskych siti a upevnéni vstupnich bran.

v v v

lokality tak, aby byla dobfe dostupna, avSak nenaru$ovala pobytovou kvalitu verejného
prostoru.

Sjezdy na pozemky budou navrzeny tak, aby byl minimalizovan zébor pady.
Vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych pomérd tzemi.

Koncepci lokality je nové zajisténa pési prostupnost Uzemim v navaznosti na navazujici
Uzemi pasu sidelni zelené mezi JeStédskym hibetem a nadrzi SEBA.

NAVRH RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SIRSI VZTAHY

Lokalita US Irkutskd — Volgogradska je znaéné nedostateéné& definovana prvky vyssi

dopravni kostry — prostorové stisnénymi ulicemi Irkutska (Usek mezi Karlinskou a Strakonickou) a
Klidna a prostorové dostate€nou, ale stavebné neuspofadanou ulici Volgogradska, kterou lze
docasné povazovat za hlavni pfistup do lokality od mésta (ulice Kubelikova).

Tato Spatna prostupnost a napojeni celé lokality na nekapacitni komunikace je jednim

z hlavnich davodu k fe$eni tzemni studie, kterd potvrzuje a upfesiiuje navrhy UPL na systémové
feSeni SirSiho Uzemi napojenim na sbérnou obvodovou komunikaci probihajici zapadné od lokality
po upati JeStédského hibetu a k ni pfipojenou hlavni obsluznou komunikaci ,Nova Volgogradska“,
ktera ji propojuje s Kubelikovou ulici a déli feSenou lokalitu na severni a jizni ¢ast.
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Minimalni navrhova kategorie hlavni obsluzné komunikace v Useku pfilehlém k feSenému
Uzemi je navrzena MO2 11/7/50 s minimalné jednostrannym chodnikem.

Realizace hlavni obsluzné komunikace v¢. nezbytného vykupu dvou zahradek u Irkutské
ulice stejné jako sbérné obvodové komunikace je zajisténa v UPL formou verejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury. S ohledem na rozsah a naroc¢nost téchto dopravnich staveb a jejich
postaveni v portfoliu nutnych dopravnich investic SML nejsou tyto patefni komunikace zafazeny jako
celek uzemni studi mezi stavby podminiujici realizaci vystavby RD v feSené lokalité s vyjimkou Useku
,Nové Volgogradské” pfimknutého k severni ¢asti feSené lokality.

Z tohoto divodu bylo zpracovano jako pfiloha US samostatné Dopravni posouzenim zaméru
vystavby RD v lokalité US Irkutska — Volgogradska® (Jaroslav Pivrnec, 2023), které prokazalo, za
jakych podminek Ize navrzenych 64 RD pfipojit na stavajici dopravni sit' Karlinek a $irS§iho uzemi.
To v8ak nevylu€uje zacileni SML k vybudovéani sbérné obvodové komunikace a hlavni obsluzné
komunikace ,Nova Volgogradsk&“ v souvislosti s vyznamnéjSimi investi¢nimi akcemi.

Zaveéry posouzeni jsou:

- v lokalité je mozna vystavba objektl pro rodinné bydleni v rozsahu limitovaném hranici
generovanych 74 vozidel (37 RD odpovida aktualné projevenému zajmu o vystavbu v
lokalité) pfimo vazanych pro vystavbu + vozidla navstévnicka a obsluhy bez potfeb feSeni
dopadl na stavajici dopravni sit (do tohoto rozsahu je stavajici dopravni sit kapacitné
vyhovuijici),

- dle zjisténi nehodovosti v porovnani vySe uvedeného pfitizeni / limitu Ize konstatovat
nehodovost nizkou a bez dopadu a potieb feseni,

- pfi vystavbé objektu dle celkového navrhu nad limitni potfeb uvedenych vozidel je nutné (dle
konkrétniho poctu a rozsahu vystavby) fesit dopravné stavebni i provozni stav stavajicich
komunikaci s cilem zvySeni dopravni propustnosti nebo provést vystavbu novych komunikaci
zajistujicich vyhovujici dopravni napojeni lokality (v rozsahu dle tzemniho planu).
DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMI
S ohledem na vyhledovy charakter hlavni obsluzné komunikace bude aktualni dopravni

obsluha feSeného Uzemi vyuzivat stavajicich mistnich komunikaci, které budou stavebné, a pokud

to vlastnické vztahy dovoli, prostorové upraveny v souladu s ,Dopravnim posouzenim zaméru

vystavby RD v lokalité US Irkutska — Volgogradska“ (Jaroslav Pivrnec, 2023), které je nedilnou
prilohou této Uzemni studie.

Severni ¢ast lokality bude pfipojena k ulici Volgogradské kratkym usekem nové komunikace
umisténé v trase neexistujici ulice U Kulturniho domu. Blokova struktura zastavby lokality bude
obslouzena pravouhlou kostrou mistnich komunikaci v kategorii MO2 8,5/4,5/20 charakteru obytna
zona s doprovodnymi zelenymi pasy umoziujicimi umisténi vjezdd na pozemky, vyhyben a
pohotovostniho parkovani. Do této kostry bude zahrnut i diléi Usek hlavni obsluzné komunikace
,Nova Volgogradsk&“ v kategorii MO2 11/7/50 pfiléhajici k zastavbé lokality.

Druhé napojeni severni ¢asti lokality bude mozné po vybudovani dalsiho Useku hlavni
obsluzné komunikace ,Nova Volgogradska® pokracujicim zapadnim smérem k napojeni v Irkutské
ulici, ktery podmiriuje zastavbu stfedni a jizni ¢asti lokality.

Z tohoto uUseku hlavni obsluzné komunikace ,Nova Volgogradska“ bude odpojena opét
relativné pravouhla kostra mistnich komunikaci v kategorii MO2 8,5/4,5/20 charakteru obytna zéna
s doprovodnymi zelenymi pasy umoznfujicimi umisténi vjezdd na pozemky, vyhyben a
pohotovostniho parkovani, obsluhujici zastavbu jizni a stfedni ¢asti lokality.

Sekundarnim napojenim stfedni ¢asti lokality a primarnim napojenim jizni ¢asti lokality bude
kratky Usek nové komunikace vedené po pozemcich p.¢. 357 a 361/2 kulici Irkutska. Vnitfni
dopravni kostra jizni ¢asti lokality bude na jiznim okraji zakoncena obratiStém s pokracujicim pésim
propojenim do ulice Strakonicka. Sekundarnim napojenim jizni ¢asti lokality pak bude propojeni jeji
vnitfni kostry do ulice Klidna.

Zklidnéni dopravy bude dosazeno fyzickymi Upravami komunikaci (ne pouze pomoci
dopravniho znageni), napf. s vyuzitim prvkld obytna ulice (podle TP 103).
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Hlavni dopravni prostor vozovek dopravné zklidnénych komunikaci zaujima 4,5 m, chodniky
se nenavrhuiji, pfipadné vyhybani a objizdéni vozidel je mozné v celé trase u vjezdl na pozemky
nebo ve vyhybnach v doprovodnych zelenych pasech s moznosti pohotovostniho parkovani.

Bezmotorova doprava je soucasti hlavniho uli€niho prostoru. Navrhova rychlost je 20 km/h —
rezim ,,obytna zéna“.

Detailni uspofadani komunikaci uvnitf feSeného uUzemi je ve studii specifikovano pouze
orientacné s ohledem na pouze doporu¢ené umisténi stavebnich objektd a tim i vstupl a sjezdd na
pozemky, usporadani ulicniho prostoru je patrné z pfilozenych vzorovych pfi¢nych fezu.

Navrzené prostorové uspofadani a stavebnétechnicke feSeni komunikaci umozni dosahnout
veSkeré zastavby v lokalité vozidly tézké pozarni techniky, zachrannych slozek i ,technologické
dopravy” (vystavba, odpady, st€éhovani apod.).

Soucésti uzemni studie jsou vzorové pficné fezy jednotlivych komunikaci.
BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepSil situaci i pro pési a
cyklisty zejména z hlediska prostupnosti uzemi.

Pfi stavebnim usporadani komunikaci v lokalité jako ,obytna zéna“ je obecné zajistén
bezpecny obousmérny pruchod a prdjezd pro vSechny ucastniky provozu v€. bezmotorové dopravy
feSenym Uzemim. Ten je doplnén v dulezitych smérech o Cisté pési propojky k sousedni zastavbé i
do navazujici rekreacni krajiny:

umisténi stezky pro pési a cyklisty do prostoru ulice U Kulturniho domu,

propojeni vefejného prostranstvi severni ¢asti lokality s ulici Volgogradska,

propojeni stfedni €asti lokality s budouci ulici ,Nova Volgogradska“ smérem k centru mésta,
navaznost na ulici Klidna pasem sidelni zelené smérem k nadrzi SEBA,

propojeni jizni ¢asti lokality z obratisté do ulice Strakonicka.

Z hlediska MHD neni feSené Uzemi v sou¢asné dobé obslouzeno, okrajové se ho dotykaji
izochrony 800 m ze zastavek autobusové a tramvajové dopravy DPMLJ v ulicich Kubelikova a
Jestédska. Vyhledové vybudovani hlavni obsluzné komunikace ,Nova Volgogradska“ a sbérne
obvodové komunikace umozni zavést do lokality autobusovou linku DPMLJ, pro kterou jsou v US
umistény zastavkové zalivy.

vvvvv

zohlednénim obsluhy i stavajici zastavby tak, ze dochazkova vzdalenost do vSech mist feSené
lokality nepfesahuje cca 300 m, coz je dostate€né motivujici pro vyuziti MHD na ukor IAD.

DOPRAVA 'V KLIDU

Trvald odstavna stani a garaze residentl v poctu 128 stani budou feSena ve stavebnich
objektech integrovanych nebo pfipojenych k objektim RD nebo volné umisténa na pozemcich k nim
prisluSejicich. Parkovaci stani pro vozidla navstévnikd lokality v po¢tu prevysSujicim poZadavky UPL
(13) a CSN i nad ramec potieb vlastnich byt jsou umoznéna v ramci doprovodnych zelenych pasu
s moznosti parkovani.

HLUK Z DOPRAVY

Rozvojova lokalita neni zasaZzena hlukem ze stavajicich dopravnich koridorl. Rozsah
hlukové izofony generované hlukem z budouci sbérné obvodové komunikace podle posouzeni
provedeného pro UPL je zakreslen ve Vykresu dopravy (3), nezasahuje do ploch pro bydleni a
nebude pro navrzené stavebni pozemKky vyZadovat hlukové posouzeni chranénych prostoru.
Rozsah hlukové izofony generované hlukem z budouci péatefni obsluzné komunikace ,Nova
Volgogradska® nepresahuje koridor pro ni vymezeny.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOVOD

Vypocet potieby vody pro navrhovou lokalitu
Pitna voda
Denni potieba vody obyvatelstvo 100 | I/os.den

vybaveni 10 | l/os.den
Denni potieba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 2.1
Pocet obyvatel (EQ) RD 5|EO
Primyslové a obsluzné ploch zaméstnanci 70 | l/os.den

potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) m3/den m3/den I/s I/s

RD-navrh 64 320 35,20 52,80 0,60 1,28
obcanské vybaveni-navrh - - - - - -
pramysl-navrh -
Celkem 64 BJ 320 35,20 52,80 0,60 1,28

Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapocitana i potfeba integrovaného ob&anského vybaveni, nebyla
vycislovana zvlast

Vlastnikem a provozovatelem vodovodniho systému vfeSeném Uzemi je spolecnost
Severoceské vodovody a kanalizace a.s.

V kontaktu s feSenym Uzemim jsou po jeho obvodu vedeny rozvadéci vodovodni fady
v ulicich Volgogradska (PVC110) ve Spatném technickém stavu, Strakonicka (odbocka PEG63)
nekapacitni, Irkutska — nejvhodnéjsi s pfedpokladem zokruhovéni, U Kulturniho domu a Klidng —
vhodny bez moznosti propojeni do fadu v Irkutské.

Vodojemy Liberec — Jestédsky, resp. Liberec — Dolni Hanychov jsou dostate¢né kapacitnimi
zdroji pitné vody pro feSené Uzemi, které predstavuje jedno tlakové pasmo, avsak jejich systémy
neni zadouci propoijit.

V uliéni siti jednotlivych €asti lokality budou z fadu v Irkutské ulici bez propojeni rliznych
Useku stavajicich vodovodi realizovany nové zokruhované uliéni fady z trub plastovych HDPE 90,
jednotlivé vodovodni pripojky k RD budou provedeny v profilu PE 32.

Napojeni pfipojek na novy verejny vodovod bude feSeno vzdy v pfimém useku vodovodniho
fadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. UkonCeni pfipojky na pozemku bude
feSeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku (za oplocenim), pfipadné
bude vodomér umistén v RD pfi splnéni podminek danych standardy provozovatele.

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu provozni hydranty DN 80, z nichz vybrané budou slouzit HZS.

Na vodovodu bude provedena takova zkou$ka pfi pretlaku 1,5 MPa. Pfed uvedenim do
provozu bude provedena dezinfekce vodovodu.

Nepfipousti se individualni zadsobovani pitnou vodou.
KANALIZACE
Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.

V feSené lokalité se nenachazi kanaliza¢ni systém, nejbliz§i stokou odvadeéjici odpadni vody
na centralni Cisticku odpadnich vod Liberec — RizZodol je uliéni stoka v Americké ulici vyvedena ze
Stoly kanaliza¢niho sbérace ,B* pfes kmenovou stoku ,XI* v Hanychovské ulici, zakon&end pred
Zelezniéni trati na Cesku Lipu cca 900 m od hranice Fe$ené lokality.

Na tuto splaskovou kanalizaci mohou byt v souladu s UPL napojeny stavebni pozemky
feSené lokality ve chvili, kdy realizace jejiho mezilehlého gravitaniho Useku — VPS technické
infrastruktury VT-8.1.1IK — se stane ekonomickou diky napojeni dalSich rozvojovych ploch na jeji
trase v€. pramyslové zény a komunikace ,Nova Volgogradska“, do niz bude ulozena.
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Zakonceni stoky ve Strakonické ulici je sice blize, ale morfologicky (sklony, pfekonani
vodotece) a majetkopravné (nepropojenost verejnych prostranstvi) je nevyhodné a do UPL proto
nebylo zafazeno.

Proto se v celé feSené lokalité pfipousti v souladu s postupné vydavanymi povolenimi
stavebniho Gfadu pro zastavbu navazujicich ploch individualni likvidace odpadnich vod v DCOV.
Precisténé odpadni vody by musely byt zasakovany na jednotlivych pozemcich na zakladé
hydrogeologického posouzeni, které by odbornym odhadem mélo byt pfiznivé. Pro soustfedénou
zastavbu Ize realizovat skupinovou €isticku odpadnich vod pro vice objektt s odvadénim precisténé
vody do recipientu.

V zajmu stability realizovanych povrchi vefejnych prostranstvi je doporuc¢enym FeSenim
vybudovani komplexni kanaliza¢ni sité v lokalité s tim, Zze bude doCasné zaslepena a stavebni
objekty odpojené od DCOV se do ni pfepoji aZ po jejim napojeni na kmenovou stoku. Stokova sit
muze docCasné slouzit pro odvod precisténych odpadnich vod do recipientu — bezejmenné vodotece,
na niz je navrzena reten¢ni nadrz. Tim by byl splnén strategicky cil rozSifeni kanaliza¢ni sité a
primarniho odvadéni odpadnich vod na centralni Cisticku OV Liberec — Ruzodol.

Gravita¢ni stoky budou v takovém pfipadé navrzeny z materialu KTH DN 300 se spady dle
konfigurace terénu minimalné 1,0%. Na trubnich vedenich kanalizace budou rozmistény revizni
Sachty v max. vzdélenosti 50 m a na v8ech lomovych bodech. Kryti trubnich vedeni je uvazovano
min. 1,5 m.

Jednotlivé objekty budou do vefejnych stok napojeny pomoci samostatnych kanalizacnich
pFipojek DN 150-200. PFipojky budou napojeny pfimo do reviznich Sachet na stokach. Z kazdého
objektu bude samostatné vyvedena vnitini kanalizace, ktera bude na tyto kanaliza¢ni pFipojky
napojena.

V lokalité neni vybudovéna stavajici deStova kanalizace. V okoli se nachazi bezejmennd
vodotec prochazejici tézistém lokality s nezndmou vodnosti a Janovodolsky potok za jiznim okrajem
feSeného Uzemi, oboji zausténé do nadrze SEBA.

Likvidace destovych vod tam, kde to dovoluji lokalni poméry, poméry v podlozi a stupen
pripadného znecisténi téchto vod bude feSena predevSim jejich vsakovanim do terénu v misté,
pfitom nebudou zménény odtokové poméry v Uzemi.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych €asti soukromych pozemkd budou likvidovany na
pFislusném pozemku akumulaci do reten€nich nadrzi s fizenym odtokem a druhotnym vyuzivanim
(zalivka, uzitkova voda) nebo zasakovanim (vypousténim pfes pudni vrstvy do vod podzemnich).

Komplexni feSeni deStové kanalizace se vyhledové navrhuje v souvislosti s budovanim
patefni obsluzné komunikace. Cisté destové vody z vefejnych prostranstvi budou pomoci destovych
stok v dimenzich DN 300-400 z potrubi plastového, se spady dle konfigurace terénu minimalné
1,0 %. Na trubnich vedenich kanalizace budou rozmistény revizni $achty v max. vzdalenosti 50 m a
na vSech lomovych bodech.

Potrubi deStové kanalizace bude uloZzeno v komunikacich v soubéhu s ostatnimi vedenimi
technického vybaveni v koordinaci dle platné CSN. Bude uloZeno do otevieného vykopu do hloubky
priblizné 2 m. V pfipadé soub&hu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inzenyrskych siti
budou dodrzena ustanoveni pfislusnych predpisu.

Do kanalizace bude pfimo napojeno pouze odvodnéni z vefejnych komunikaci a
zpevnénych ploch pomoci uli¢nich vpusti a liniovych odvodfiovacich prvkud. Uligni vpusti budou
z prefabrikovanych betonovych dilcti DN 450, zakryté litinovou mfizi. Vpusti budou opatfeny koSem
na bahno. Napojeni vpusti bude provedeno potrubim DN 150. Napojeni na stoky je feSeno pres
revizni Sachty nebo pfimo na odbocku.

Pro napojeni jednotlivych objektd/pozemkd budou do vefejnych destovych stok zfizeny
samostatné havarijni destové kanalizaéni pfipojky DN 150. PFipojky budou napojeny pfimo do
reviznich Sachet na stokdch nebo na odbocky. Obecné by nemélo dojit k navySeni stavajiciho
odtoku z Uzemi.

Destova voda z parkovacich stani bude odvadéna pres odlucovac ropnych latek.
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Jako variantni UspornéjSi FeSeni se nabizi svadéni Cisté deStové vody z vefejnych
prostranstvi pomoci obrub k uliénim vpustim a jimi do vsakovacich blokd, jejichz velikost a vzajemné
vzdalenosti uréi hydrotechnicky vypocet — predbézné 1 vsakovaci blok na 200 m? zpevnéné
komunikace.

KOMPLEXNi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEMIi, ENERGETICKA BILANCE
Redené Uzemi ma Uplné energetické vybaveni. Primarné vyuZitelnou energii je zde zemni

plyn, ktery je pfiveden vysokotlakym plynovodem do VTL regulaéni stanice Irkutskéd a odtud déale
stfedotlakym rozvodem do ulice Volgogradska.

Elektrick& energie se v této ¢asti Liberce rozvadi nadzemnim dvojvedenim VN 35 kV v trase
ulice U Kulturniho domu s odbockou vychodnim smérem pro pfipojeni velkoodbératelskych
trafostanic vyrobnich aredlu. V ulicich Irkutska a Pod Lesem je veden VN kabel 35 kV.

Dulezitym potencialem v Uzemi je vyuziti obnovitelnych zdroji energii — vyuzivani tepelnych
Cerpadel, slune¢ni energie pomoci solarnich kolektord nebo fotovoltaickych panell, rekuperace
tepla a pod.

Pro navrzenou vystavbu v feSeném Uzemi |ze po ovéfeni dlouhodobého nezdjmu o vyuzivani
zemniho plynu predpokladat nasledujici skladbou energetickych vstupu:
- vytapéni - tepelnéa Cerpadla, sluneéni energie, elektricka energie
- ohfev TUV - elektrickd energie, sluneéni energie, tepelna Cerpadla
- domaci technologie - elektricka energie

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druhl energii, od kterého se vyviji poptavka na trhu.

Energeticka bilance feSené lokality:

Druh vystavby Pocet b.j. Elektricka energie Zemni plyn Ostatni energie
Pmax (kW) Pmax (kW) Pmax (kW)
RD izolované 64 384 - 640
Celkem 64 384 - 640
VYTAPENI

Reden4 lokalita neni v dosahu systému CZT, potazmo SZTE.

Podle sou€asného trendu bude vytapéni lokality feSeno nestandardnim i kdyz stéle vice
se prosazujicim zpusobem. Tepelna energie bude ziskdvana pomoci tepelnych c&erpadel
umisténych na vlastnim pozemku. Jako dopliikovy zdroj tepla bude vyuzita elektrickd energie
s velkym podilem ziskl z fotovoltaiky — tomu odpovidaji i vySe uvedené bilance energii.

Toto fe$eni muze byt nahrazeno plynofikaci, ktera je v US Gizemné pfipravena (viz déle).

ZEMNI PLYN

Sirsi zajmové Gzemi je plynofikovano stavajicimi STL plynovody v ulici Volgogradska
vyvedenymi z VTL RS Irkutska, které jsou dostate¢né kapacitni pro napojeni objektl navrzenych
v feSeném Gzemi.

Presto, ze vétSina budoucich investori vystavby v lokalité s vyuZzitim zemniho plynu
nepocita, pro pfipad zmén v cenové politice je v tzemni studii moznost plynofikace provérena.

Novy STL plynovodni rozvod je nevrzen jako propojeni stavajicich STL plynovodi v ulicich
Volgogradska a Strakonicka.

STL plynovodni fady budou realizovany z potrubi PE100, SDR 11, d63-90. Odvzdusnéni
bude feSeno pres plynovodni pfipojky, respektive pres odvzdusnovaci kohouty u HUP.

Pro kazdy objekt RD bude provedena samostatna STL pfipojka PE100, SDR 11, d32, ktera
bude ukon&ena ve skfini v pilitku na hranici pozemku. Ve skfini bude umistén hlavni uzaveér,
stfedotlaky regulator a méreni plynu. Pfipojky budou provedeny zaroven s fadem.
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Potrubi plynovodu bude uklddano s krytim 1,0 m do hloubené ryhy na piskove loZze 0,1 m a
obsypano piskovym obsypem do vySe 0,3 m. Zbyly vykop bude zasypan vytéZzenou, nesedavou
zeminou a zhutnén na min. 98 P.S. Po skonc€eni zemnich praci se povrch terénu, na kterém nebudou
provadény dalsi terénni Upravy, uvede do plvodniho stavu. Zejména peclivé je tfeba provést
vyspraveni pfekopu komunikace.

Misto napojeni na stavajici plynovod bude zakresleno v méfitku 1:100 a bude pfedano
spravci potrubi. Kfizeni a soubéhy s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude provedeno v souladu s CSN
73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Pfed zapocetim zemnich praci je nutné prfesné vyty&eni vSech podzemnich inzenyrskych siti
nachazejicich se v blizkosti trasy plynovodniho potrubi. V celé trase bude nad potrubi do vzdalenosti
0,30 m (na obsyp) uloZzena vystrazna félie zluté barvy. Dale bude na vrchni ¢ast potrubi v celé trase
pfipevnén signaliza¢ni vodi¢. Pfed odevzdanim a prevzetim musi byt provedena vychozi revize a
tlakova zkouska.

Kolem navrhovanych objektd budu vymezena nova ochrannd pasma — u plynovodl a
pfipojek do praméru 200 mm vcéetné 4,0 m, respektive 1,0 m v zastavéné ¢asti obce.

ELEKTRICKA ENERGIE

Provozovatelem distribuéni soustavy (PDS) v $ir§im zajmovém tzemi je CEZ distribuce a.s.
Pfi vychodni hranici feSeného Uzemi je v trase ulice U Kulturniho domu vedeno nadzemni elektrické
dvojvedeni VN 35 kV a z néj odbocka vychodnim smérem k velkoodbératelskym TS ve vyrobni z6né.
Pro pfipojeni feSeného Uzemi se jevi jako vhodnéjSi kabelové vedeni VN 35 kV ulozené v ulici
Irkutska a Pod Lesem.

ProtoZe v dosahu lokality neni zadna distribu¢ni trafostanice, kterou by bylo mozno posilit,

v Vv

novou trafostanici o minimalnim vykonu 400 kW, Iépe s rezervou pro okolni zastavbu 630 kW.

Z trafostanice budou rozvedeny NN kabelové rozvody prakticky do vSech vefejnych
komunikaci. V feSeném Uzemi je kapacita stavajicich rozvodi NN vy€erpana probihajici individuélni
zastavbou a jeji propojeni s novymi NN rozvody ji umozni posilit.

Rozvody NN budou feseny podzemnimi kabelovymi smy¢kami 3 x 240 + 120 AYKY tak, aby
bylo mozné pfipojeni provozovat ze dvou stran v pripadé poruchy na jednom z kabell. V ramci
téchto rozvodu budou osazeny rozpojovaci skfiné. Na jednotlivych objektech u hlavnich vstupu
budou osazeny pfipojkové skiiné typu SS102, ze kterych budou nasledné pfipojeny elektromérové
rozvadéce umisténé uvniti objektd.

Ve Vykresu inZzenyrskych siti (4) jsou rozvody NN zobrazeny jako sou€ast sdruzeného
koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Vybudovani nové TS a rozvodi NN bude dle energetického zakona po zaplaceni
pozadovaného poplatku fesit samostatné PDS.

Navrh pfipustnych typl stfech objektll RD vychazi vstfic pozadavku na umisténi solarnich
paneld.

VEREJNE OSVETLENI

Pro soustfedénou zastavbu rozvojové lokality Ize pocitat s napojenim na stavajici rozvody,
je vSak tfeba zfidit nové zapinaci misto, které uzemni studie navrhuje u nové TS.

Verejné osvétleni lokality bude rozvedeno po feSeném Uzemi v dopravné zklidnénych ulicich
a doplnéno podél paterni obsluzné komunikace.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu inZzenyrskych siti (4) jsou rozvody VO
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude uloZzen do
kopoflexu ®63 mm.
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Podle podrobné dokumentace budou osazeny stozary o maximalni vySce 5 m, svitidla budou
zvolena tak, aby respektovala zasady pro minimalizaci svételného znecisténi (svitidla vyzarujici v
zakladni vodorovné poloze pouze do dolniho poloprostoru /ULR = 0 %/; svételné zdroje, které
nevyzaruji vice nez 10 % energie ve vinovych délkach 500 nm. Pokud tento parametr neni znamy,
pouziji se svételné zdroje s nahradni teplotou chromati¢nosti nejvyse 3000 K /CCT < 3000 K.
Svételné zdroje budou pouzity vyhradné ve svitidlech pro tyto zdroje pfimo uréenych viz. napf.:
https://www.mzp.cz/cz/svetelne znecisteni

SPOJE

V dosahu feSeného Uzemi neprochazi Z2&dné podzemni ani nadzemni nadzemni
komunikaéni vedeni.

Resené Gzemi je dotéeno radioreleovymi trasami vedenymi napfi¢ ze zapadu na vychod ve
vysce, ktera nemuze byt vystavbou RD dotéena.

Ve lokalité budou v soubéhu s trasami NN a VO rozvedeny mistni telekomunikacni rozvody
podle zajmu odbérateltd i dodavatelt telekomunikacnich sluzeb. Ve Vykresu inZzenyrskych siti (4)
jsou zobrazeny jako souc¢ast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoja a VO.

G NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH
PROSTRANSTVI A ZELENE

OBCANSKE VYBAVENI

Karlinky byly zalozeny roku 1770 na pozemcich byvalého panského dvora v Hanychové a
byly pojmenovany po hrabénce Karoliné Clam-Gallasové, rozené Sporkové. Plvodni némecky
nazev znél ,Karolinsfeld").

Sirsi oblast Karlinek kolem fe$eného tizemi zaZiva vystavbu prevazné rodinnych domd, s tim
je spojen narlst poctu obyvatel a jejich narokl na spoleCenské vybaveni. Z tohoto pohledu je
rozptylend zastavba rodinnymi domy s ohledem na ekonomiku vybaveni dlouhodobé neudrzitelna,
pro mésto nakladna a pro provozovatele neatraktivni.

Vedle v uzemnim planu navrzeného posilovani funkce lokalniho centra JeStédska x
Erbenova (700 m jizné) a zaloZeni nového lokélniho centra v lokalité Novy OstasSov (500 m severné)
v8ak zaloZeni nového lokalniho centra v misté feSené lokality nemé ani symbolické opodstatnéni i
s ohledem na nejasné umisténi historického lokalniho centra Karlinek.

Pfimo v feSené lokalité je pomoci motivaéni Upravy regulativi stavebnich pozemki
vymezujicich nejatraktivnéjsi ¢ast dvou hlavnich vefejnych prostranstvi vytvofena pobidka
k vyraznéjSimu uplatnéni obcanského vybaveni integrovaného v rodinnych domech, které je
pfirozenou soucéasti obytné funkce podle UPL. Druh tohoto vybaveni se nestanovi, mize se jednat
o zakladni obecné potfeby — vecerka, détska skupina, hospudka, klub, ordinace lékafe nebo i
specifické sluzby vazané na zivnost majitele RD a vyuzivajici vhodné pfilehly prostor VP.

VEREJNE PROSTRANSTVI

Resena lokalita svoji vymérou cca 11 ha a charakterem vnitroméstské proluky zaklada
zakonny i vécny dadvod pro umisténi vyznamnéjSiho zde pfi postupné zastavbé stabilizovanych i
menSich rozvojovych ploch dlouhodobé opomijeného vefejného prostranstvi.

Jsou navrzena dvé hlavni vefejna prostranstvi — samostatné pro severni a stfedni Cast
lokality. Severni je rozvinuto pfimo na vstupu do této €asti lokality z hlavni obsluzné komunikace
.Nova Volgogradska“ se zastavkou MHD a vazbou na protéjSi zahradkovou osadu. Jizni je umisténo
na kfizeni vstupl do této ¢asti lokality od hlavni obsluzné komunikace ,Nova Volgogradska® a
Irkutské na rozhrani stfedni a jizni ¢asti lokality.

Vefejnd prostranstvi maji urbanizovany charakter navsi s mlatovym povrchem, misty pro
sousedskeé setkavani, vyhledy a oslunénim, détskymi hfisti, prolézackami, hfisti (petang), lavickami,
altany, pitky, stanovisti pro sbér tfidéného odpadu a vybranymi objekty RD pro pfednostni umisténi
integrovaného ob&anského vybaveni.
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Urbanizovana vefejna prostranstvi o vyméfe cca 3.500 m? nedosahuji legislativou
pozadované vyméry (cca 5.500 m?), Ize vSak zohlednit fakt, Ze celd struktura obytnych ulic v lokalité
pIni funkci vefejnych prostranstvi.

Navic je souvisly pas zelené mezi severni a stfedni ¢asti lokality o vyméfe cca 11.000 m?
s ohledem na o€ekdavané zajmy vlastnikl pozemk( navrzen k vefejnému vyuZiti jako doplrikové
ohnd, resp. miCové hry, coz nevyluuje zemédélskou ¢innost pro udrzbu krajiny. Tato rekreacni
plocha je pésinami v pasu sidelni zelené propojena k nedaleke vodni nadrzi SEBA, s vyuzitim jejihoz
rekreacniho potenciélu pocita UPL

ZELEN

Na vychodni obvod lokality predstavujici vnitroméstskou proluku navazuje pfirozené
utvafena a minimalné udrzovand krajinna zelen, ktera je s ohledem na oCekavané zajmy vlastnikd
navrzena jako vyhrazena sidelni zeleri umoznujici ohrazeni pro chov hospodarskych zvirat a jinou
zemédeélskou ¢€innost respektujici t&€snou navaznost na obytnou zastavbu.

Vedle pasu sidelni zelené na rozmezi severni a stfedni ¢asti lokality jsou dal$i jednoduché
parkové Upravy navrzeny v obou hlavnich vefejnych prostranstvich, prostory obytnych ulic jsou
doplnéné doprovodnymi pasy zelené s mozZnosti umisténi vstupd na pozemky, vyhyben a
pohotovostniho parkovani a osazené jednostrannym uliénim stromoradim, kefovymi porosty, resp.
kvétinovymi zahony respektujicimi uloZzeni inZenyrskych siti a rozhledové poméry.

Zahrady rodinnych domu budou pfi 60 - 70% koeficientu zelené feSeny individualné
s pouZzitim pokud mozno domacich listnatych dfevin a habrovych zivych plota. V dalsi fazi projekéni
pripravy lokality bude pfedloZen podrobny navrh sadovych Uprav (pocet a druhové slozeni dfevin,
spon a zpUsob vysadeb apod.).

H ETAPIZACE

Reseni navrhované tizemni studii je z podstatné &asti v souladu s platnym UPL z roku 2022.
S ohledem na tento fakt, na roztrouSené vlastnictvi, velikost lokality a jednoznac¢nost navrzené
koncepce se navrhuje jeho ¢lenéni na jednotlivé stavebni etapy podle uli¢nich regulaénich bloku
tvoficich skupiny zastavby s vlastnimi specifickymi podminkami napojeni pfedev&im na dopravni
infrastrukturu.

Pfitom pfirozenou etapizaci zGstava podminénost uvedeni jednotlivych RD do uzivani
vystavbou pfislusnych Usekd podmifiujicich pristupovych komunikaci a podél nich ulozenych
inzenyrskych siti.

Zahdjeni uzivani staveb v jednotlivych ¢astech lokality oznagenych jako ,etapy podminéné*
je zavislé na dokonceni pfisluSného komunika¢niho napojeni a napojeni inZzenyrskych siti
oznaceného jako ,etapy podminujici“ pfislusnymi barvami ve Vykresu etapizace (6), pficemz poradi
vystavby jednotlivych etap ani v nich umisténych lokalit se nestanovi — vyplyne za zajmu investorU
a logistiky navaznosti vystavby.

Naro¢nost vystavby sbérné obvodové komunikace a hlavni obsluzné komunikace ,Nova
Volgogradska“ oznacené ve Vykresu etapizace (6) jako ,etapa nezavisla — vyhledova“ a zaroven
VPS dopravni infrastruktury VD-8.117.DS a VD-8.140.DS definuje jejich neaktualni postaveni
v portfoliu nutnych dopravnich investic SML.

Proto nejsou tyto komunikace jako celek zafazeny GUzemni studi mezi stavby podminujici
realizaci vystavby RD v feSené lokalité.

Presto jako nezbytny podil na vystavbé ,Nové Volgogradské” souvisejici s realizaci feSené
lokality je jeji usek mezi napojenim do ulice Irkutské a vstupem do prostoru ulice U Kulturniho domu
zafazen mezi podmifujici etapy.

Pfitom s ohledem na parametry komunikace vyrazné odlisné od mistnich komunikaci a
nutnost vyuzit institutu vyvlastnéni podle UPL v jejim zapadnim pribéhu pres soukromé zahradky
se u této podminujici etapy vécné plnéni nahrazuje finanénim plnénim a viastni realizace ponechava
na iniciativé SML. Pro pfipad necinnosti SML maji obé Casti lokality podminéné realizaci této
komunikace navrzen ni nezavisly dopravni pfistup i vnitini strukturu.
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- etapa oranzova — zapadni Usek hlavni obsluzné komunikace ,Novéa Volgogradska“ podmiriue
spole¢né etapy svétle zelenou a svétle rizovou.

- etapa Zlutd — vnitfni kostra komunikaci v¢. useku ,Nové Volgogradské®, napojeni na ulici
Volgogradskou a vefejného prostranstvi podmiriuje etapu svétle Zlutou,

- etapa zelena — vnitfni kostra komunikaci v€. napojeni na ulici Irkutskou a vefejného
prostranstvi podmifiuje etapu svétle zelenou

- etapa rizova — vnitini kostra komunikaci v€. napojeni na ulici Klidnou podmiriuje etapu svétle
riZzovou.

Etapa modra — zaloZeni parkové sidelni zelené v pasu podél hlavni obsluzné komunikace
,Nova Volgogradska“ podminuje etapu svétle modrou — zahradkova osada na Casti pasu sidelni
zelené vyzaduijici vydani pfislusné zmény UPL.

Tam, kde tyto etapy zasahuiji do koridoru VPS dopravni infrastruktury VD-8.140.DS, pfipousti
se pouze nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury, které zjevné nebudou v kolizi s
niveletou této VPS.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na finanéni a logistické moznosti jejich vlastniki
predstavovat jednu €asové a prostorové koordinovanou akci. Navic potencialni kupci stavebnich
pozemku nejsou vzdy potencialnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup organizace
vystavby dohodnout, natoz aby méli jasné pfedstavy o Casovém horizontu realizace staveb.

Za této situace je malo pravdépodobné pfijmout rigidni plan organizace vystavby vychazejici
z vySe uvedené etapizace, ktery by ji umoznil realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivem
zapojeni vSech vlastnikl pozemkul a nasledné stavebnikl, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do
realizace podminujicich investic.

Toto feSeni je zavislé na aspon podobném zajmu vSech zu€astnénych na vystavbé, coz se
po zkuSenostech z jinych lokalit neda predpokladat, a odklada moznost vystavby aktualnich zajemct
na neurcito.

Druhym feSenim je nezavisla postupnd realizace ,etap podmiriujicich* vlastniky prfislusnych
aktualné zastavovanych pozemku a pfijeti ramcovych zasad vystavby.

Ty by mély zohlednit moznost zahdjit a pokraCovat v zastavovani lokality na kterémkoli
pozemku s tim rizikem, Ze prvni stavebnici se budou nadpridmérnou mérou podilet na realizaci
podminujicich investic s malou Sanci na dodate¢nou Uhradu podill poslednich stavebniku, a ze
obyvatelé jiz realizovanych domi budou po neur&itou dobu Zit v prostfedi nehotovych komunikaci a
zahradnich Gprav, neddrzby sousednich pozemkl a nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich
etap vystavby.

Vystavba stavebnich objektl bude realizovana pouze s podminkou dokon&eni pfislusnych
¢asti podmiriujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

- kazdy stavebni pozemek musi byt pfi uvedeni do uzivani napojen na stavajici, resp. nové
vybudovanou dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem
v€. Usekl dotykajicich se jeho obvodu byla vybudovana pinohodnotna komunikace dle PD
zpracované pro celou etapu (Ize bez finalni vrstvy),

- kazdy pozemek musi byt pfi uvedeni do uzivani napojen na stavajici, resp. nové
vybudovanou technickou infrastrukturu plnohodnotnou ¢asti navrzeného komplexniho
systému dle PD zpracované pro celou etapu od pfislusného napojovaciho bodu k mistu
pfipojeni v€. Usekl dotykajicich se obvodu jeho pozemku, které bude feSeno tak, aby
umoznilo realizaci pokracovani systému bez nutnych demoli¢nich zasahu do jiz dokon&enych
casti,

- vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pFislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkum s jiz
realizovanymi objekty vySky mim 2,0 m s neprdhlednym a neprody$nym povrchem,

- v lokalité se kromé VPS dopravni infrastruktury VD-8.140.DS nepfedpokladaji asanace,
demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyZaduje souhlas pfislu§ného DO,
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za UCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh staveb,
bude dodrzovat vSeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi stavbé
budou dodrzovany podminky pro ochranu zivotniho prostredi,

odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predloZzena ke kolauda¢nimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prujezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pristup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektd, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi zna¢kami zakazovymi a varovnymi — zakaz vjezdu, prachod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objektd RD nebudou Zadna tato opatfeni nutna — stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnika.

ODBORNY ODHAD PODMINUJICICH NAKLADU

- komunikace asfaltova dvoupruhova — etapa A 2070 m? x 3000,- = 6210 000,-
- komunikace asfaltova dvoupruhova — etapa B+C 1400 m? x 3000,- = 4 200 000,-
- komunikace asfaltova jednopruhovéa 6470 m? x 2500,- = 16 175 000,-
- zelené pasy s parkovanim, vjezdy a vyhybnami — dlazba 2020 m2 x 1000,- = 2 200 000,-
- verejné prostranstvi — mlat 1360 m? x 650,- = 884 000,-
- doprovodna zelerl — travnaty povrch 6060 m2x 300,-= 1818 000,-
- souvisly kefovy pokryv 1000 m2 x 450,- = 450 000,-
- sedaci souprava difevéna 8mimistng 2 ks x 23000,- = 46 000,-
- détské hfisté univerzalni 2 ks x 1500000,- = 3 000 000,-
- pési komunikace mlat 2460 m2 x 1300,- = 3 198 000,-
- alej menSich dfevin 92 ks x 13000,- = 1196 000,-
- dominantni dfevina 12 ks x 20000,- = 240 000,-
- trafostanice o 630 kW CEZ distribuce
- NN elektrické rozvody CEZ distribuce
- plynovodni rozvody 1410 m x 3500,- = 4 935 000,-
- verejné osvétleni - rozvody 1820 m x 800,- = 1 456 000,-
- vefejné osvétleni - svitidla 30 ks x 20000,- = 600 000,-
- spojove vedeni - rozvody poskytovatelé
- vodovodni rozvody 1520 m x 4000,- = 6 080 000,-
- kanalizace splaskova 1400 m x 7000,- = 9 800 000,-
- kanalizace deStova — zasakovaci bloky 30 ks x 80000,- = 2 400 000,-
- sdruzeny vykop inzenyrskych siti 1500 m zapocten do ceny jednotlivych siti

Celkem 64 888 000,- K¢
- stavba RD pro vlastni bytovou potfebu investorl 64 ks x 6 mil = 384 000 000,- K&

UDAJE O POCTU LISTU US A POCTU VYKRESU K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni studie Liberec US9 - Vesec - Na Ubo¢i, Radostna obsahuije:
23 stran textu navrhu

3 strany textu odavodnéni

6 vykresu grafické ¢asti formatu A1
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ODUVODNENI
J SOULAD SE ZADANIM UZEMNI STUDIE

Pofizeni Uzemni studie Irkutska — Volgogradska je vyvolano potfebou umisténi nové
soustfedéné individualni zastavby v dosud infrastrukturné zanedbané rozvojové lokalité Liberce pfi
sladéni z4jml soukromych vlastniki pozemkl se zajmy SML na dosazeni pribézné i konecné
kvality celkové koncepce lokality.

Pozadavek na provéfeni lokality Gzemni studii formalng vzesel z nového UP Liberec
s ohledem na to, Ze vyméra rozvojovych plochy Z8.79.BO + Z8.89.BO + Z8.106.BO presahuje
v souctu 1 ha.

Pro zpracovani Gzemni studie vytvofil Odbor Uzemniho planovani — oddéleni Uradu
Uzemniho planovani Magistratu mésta Liberec v kvétnu 2022 zadani — zpracovatel Ing. Sarka
BroZzkova. Pozadavky zadani jsou beze zbytku spinény. Nad jeho ramec je doplnén navrh dilCi
zmény vyuziti Gzemi v lokalité Z8.148, jejiz pfijeti je podminéno pfFislusnou zménou UPL.

Studie FeSi plochy pro bydleni individualniho charakteru z hlediska zpUsobu zastavéni, nové
sité mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu objekttd i dopravni napojeni na stavajici SirSi
komunikaéni kostru, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu, zelen prostorové regulace a
etapovitost.

Zastavba lokality je feSena komplexné s pozadavkem na Uzemné technicka a organizaéni
opatfeni nezbytnd k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti uzemi a zabezpeceni trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Je dosazeno sladéni déleni lokality na stavebni pozemky a vefejna prostranstvi z hlediska
zajmU vlastnikd s celoméstskym zajmem na stanoveni koncepce atraktivni lokality v okrajové poloze
v€. zajisténi prostupnosti zemi.

UPL
Nové platny Gizemni plan Liberec z roku 2022 (UPL) v fe$eném Gzemi lokality US Irkutska —

Volgogradské navrhuje doplnéni SirSiho zajmového Uzemi rozvojovymi zastavitelnymi plochami
bydleni vSeobecného (BO) pro vystavbu rodinnych domu.

Rozvojova lokalita je v sou€asné dobé tvofena zemédélsky extenzivné vyuzivanou pudou
(TTP), ktera astecné zarlsta sukcesni zeleni zejména podél bezejmenné vodotece.

Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UPL, jehoz koncepci v dilgich ¢astech
upfesiiuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich investiCnich
zameérd na jednotlivych pozemcich. Uzemni studie je v zasadé ,v souladu s dil¢imi prvky zavazné
Casti platného UPL. Dil¢i dopInéni koncepce zmén v tzemi je podminéno vydanim pfislusné zmény
UPL.

ZUR LK

Hlavni vazby na SirSi okoli lokality i celého mésta definuji Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované spole€nosti SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu
2011 a nabyly ucinnosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK a jeji 1.Aktualizace (2021) pro feSené Uzemi nevyplyvaji Zadné specifické
poZadavky. Zajisténi novych rozvojovych ploch pro bydleni navrzené v UPL a rozpracované
v uzemni studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti Liberec stanovené v této
dokumentaci.

Resené Gizemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich prvkt USES ani koridort
nadfazené dopravni a technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahuijici hranici fe$eného Gzemi platného UPL.
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PUR
V Politice izemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizaci 1 — 5 je izemi mésta zahrnuto
do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jednd se o Uzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickych

¢innosti se silnou rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury oblasti krajského mésta. Zvlastni
pozadavky na uzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

CILE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Studie podrobnou organizaci roz$ifovanych zastavitelnych ploch v tzemi okrajové proluky
dynamicky se rozvijejici méstské casti Karlinky — integrélni soucasti krajského mésta, vytvari
predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim parcelace v ndvaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi zménou ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych z4jmu na rozvoji Uzemi.

Studie stanovenim parcelace v navaznosti na vymezeni stavebnich regulacnich ¢&ar
koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. PFitom
koncentraci bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostredi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

S ohledem na to studie respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéneho tzemi
a vsouladu s UPL nezvySuje exploataci nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny na podkladé UPL s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru
vyuziti zastavéného Uzemi.

STAVEBNi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb. — stavebni zdkona jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
SOULAD S DALSIMI DOKUMENTY

Manual verejnych prostranstvi pro Statuarni mésto Liberec

Pfi zpracovani uUzemni studie byl, pokud to bylo vtéto projekéni etapé relevantni,
respektovan ,Manual vefejnych prostranstvi pro Statutarni mésto Liberec — méstské povrchy — KAM,
2021%, jehoz pozadavky a doporu€eni budou vyuzity i v dalSich fazich projektové pripravy.

Zasady SML pro vystavbu ve mésté

Pfi zpracovani uzemni studie byly, pokud to bylo vtéto projekéni etapé relevantni,
respektovany ,Zasady SML pro vystavbu ve mésté — KAM, 2021*, jejichZz pozadavky a doporuceni
budou vyuZity i v dalSich fazich projektové pfipravy.

Zasady statutarniho mésta Liberec pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury

Zasady statutdrniho mésta Liberec pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
pocitaji s uzavirdnim smluvnich vztahl s investory az ve fazi architektonické studie nebo DUR, kdy
je zamér dostatecné konkretizovan.

V pfipadé uzemni studie, kdy majitelé feSenych pozemku predpokladaji realizaci pouze studii
predepsaného podilu na podminujici infrastruktufe a naslednou vystavbu RD pro vlastni potiebu,
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LZasady" nepocitaji s pfispévkem na vystavbu RD ani nestanovi parametry pro pfipadny pfispévek
za budovani infrastruktury feSeného Uzemi.

To v8ak nevyluCuje potfebu spoluprace stavebniki se SML pfi realizaci navrzenych
podminujicich etap vystavby.

Sada opatieni statutarniho mésta Liberec ve vybranych oblastech na uzemi mésta

Pfi zpracovani uzemni studie byla, pokud to bylo vtéto projekéni etapé relevantni,
respektovana ,Sada opatfeni statutarniho mésta Liberec ve vybranych oblastech na izemi mésta®,
kterd4 byla schvalena 2. Zastupitelstvem mésta usnesenim ¢&. 73/2022 dne 24. 2. 2022 a jejiz
pozadavky a doporu¢eni budou vyuzity i v dalSich fazich projektové pfipravy.

K STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SITi

Pro zpracovani tzemni studie byly vedle podkladi UAP ORP Liberec 2020 poskytnutych
pofizovatelem vyuzity informace jednotlivych spravci technické infrastruktury o existenci a
vyuzitelnosti jednotlivych inZenyrskych siti v lokalité.

Tato korespondence je s ohledem na jeji formu a rozsah archivovana u zpracovatele Uzemni
studie a pfedana pofizovateli pouze jako soucast elektronického vyhotoveni tzemni studie.

V Liberci 05/2023 Ing. arch. Jifi Plasil
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