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A. Vymezeni reSeného Gzemi a specifické charakteristiky reSeného Gzemi

A1l Udaje o Zadateli
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Liberec 4

460 01
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Zodpovedny projektant:

Ing. arch. David Wittassek, CKA 03 078
WARTA architektura, s.r.0.

JindriSska 889/17

110 00 Praha 1

A3  Vstupni padkiady

1] Zadani pro zpracovatele Uzemni studie - Lokalita ,Kunraticka - areal byvalého OTC" - Ing. Petr Kolomaznik, Adam

Lenert
] Zamereni- Houdek spol. s r.o. Jestédska 85, 460 08 Liberec 8, Ing. lvan Machacek
3] Priibeh inzenyrskych siti - Houdek spol. s r.o. JeStédska 85, 460 08 Liberec B
4] InZzenyrsko- geologicky prizkum - GIS, RNDOr. Roman Vybiral, Dlouha 389, 463 12 Liberec 25
5) Oemograficka studie
=) Zadani od investora
7] Platny a navrhovany tuzemni plan

A4 Vymezeni ie$eného Gzemf a specifické charakteristiky fe$enéha Gzemi

Resené dzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou piilohou. Dotcené Gzemi bylo zaméfeno

06/2018 firmou Houdek spol. s r.o.. V rémci Gzemni studie je feSeno i napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemi se nachazi severne podél komunikace ¢. 1/14 na spojnici mezi Libercem a Jabloncem nad Nisou, je soucasti
katastralniho Uzemi Kunratice u Liberce. Podle zatfideni do zakladnich sidelnich jednotek se nachazi na ZSJ Kunratice.

Uo sousednich sidelnich jednotek spadaiji ZSJ Prosecsky Hreben, ZSJ Kunraticka, ZSJ Novy Mlyn.

Ole tzemniho planu spada Uzemi do sektoru vychod (V) a to do funkenich ploch SM - plochy smiSene méstske, lesni

porosty, travni porosty a ostatnf plochy v krajine.


mailto:qarta@qarta.cz

A5

Popis piipustnych funkci

Plochy smiSené méstské (SM)

1. Plochy smiSené mestské jsou tizemi urcena pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi.

¢. UrCujicim typem zastavby jsou viladomy a bytové domy blokového charakteru zpravidla integrujici vice Cinnosti.
3. Urcujicimu typu zastavby se musf svym charakterem pfizplsobit i stavby uréené pro jiné pfipustné ginnosti.

4.V plochach smiSeneho mestského Gzemi mohou byt povoleny stavby obcanske vybavenosti mistniho az meéstského

vyznamu.

5. V plochach smiSeného mestského Gzemi musi byt chranény vSechny existujici plochy doprovodné zeleng, hiist a

rekreacnich zafizeni na vefejném prostranstvi vyuzivane pro Gcel kratkodobe rekreace.

TABULKA €. 3.3/7 — SPECIFIKACE PRIPUSTNOSTI STAVEE PRO PLOCHY SMISENE MESTSKE (SM)

Cinnost Stavby Podminka, limita
. e uze obnova a dostavba
fodnné damy podmingind g?oluk ve stavajici zastavbé
= bytové domy venkovského charakteru nepfipustné

2 viladomy pfipustné

S [bytové domy v blocich pripustné

@ VySkou a hmotou neporusi

vicepodlazni bytové domy podminéné architektonicky charakter
lokality
samostatné stavby pro pramyslovou vyrobu nepiipustné
provozem ani obsluhou
Primysl, | provozovny drobnéffemesiné vyroby a sluzeb podminéné neovlivni své okoli a neomezi
femesla hlavni éinnost
sklady a skladovaci plochy nephipustné
prodejni sklady nepfipustné
stavby pro zajisténi a zpracovani zemédélské
produkce (napr. pristreSky pro mechanizaci, opravny | nepfipustné
zemédélske techniky, sklady, stodoly, sypky)
sklady hnojiv nepiipustné
= Skolky ovocnych a okrasnych dievin nepiipustné
5 samostatné skleniky neplipustné
5 % stavby pro malovyrobni a samozasobitelsky chov
88 |7t hapt. stéje, kralikdrny, maid hnojitte) neplipustné
‘§ 5 stavby pro chov koni nepiipustné
o< stavby a zafizeni pro chov koZesinovych zvifat nepfipustné
§ g utulky pro zvifata nepiipustné
g provazem ani obsluhou
veterinarni ordinace integrované podminéné neovlivni své okoli a neomezi
hlavni éinnost
stavby a zafizeni pro zaji$téni a zpracovani
zahradnické produkce (napf. vazarny, opravny nepfipustné
zahradnické techniky)
Stravo- | restaurace, hostince pfipustné
vani, integrované jideiny, bufety a restaurace pripustné
ubyto- | hotely, penziony, hostely pfipustné
vani ubytovny, koleje pripustné
Autobazary nepripustné
mistniho — sektorového
obchodni domy podminéné vyznamu
prodejny integrované piipustné
podie podminek stanovenych
prodejni sténky podminénd samostatnym dokumentem
mistniho vyznamu;

3 s maximalni vymeérou prodejni

8 plochy 1000 m?;

o samostatné prodejny podminéné g::{ﬁr‘z;r;:'vgg?w odpovidat
provozem ani obsluhou
neovlivni své okoli a neomezi
ostatni éinnosti

Trzisté podminéné provozem ani obsluhou

neovlivni své okoli a neomezi

TiZnice podminéné ostatni &innosti

stavby pro kultumi Géely podminéné TJ:;T:,?. A
Kultura, - = - -

' | integrovana kulturni zafizeni (napf. knihovny, galene,

cirkev i :ngy Kluby) (napf Y. 9 plipustné

kostely. kaple. modlitebny pfipustné

stavby pro administrativu a vefejnou spravu podminéné c‘;::‘:i:: = mistekiho
Sprava stavby pro archivnictvi pripustne

integrované kancelare pripustné

Wiiatek z UP mésta Liberec, upraveny k 21. 5. 20139,




Plochy prirody a krajiny

1. Plochy pfirody a krajiny zahrnuji plochy pfirodnich i umeélych kultur a dprav s funkcemi hospodarskou, rekreacni a

ekologicko-stabilizacni.

2. Za podminky, ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny, ekologicka funkce a nebude narusen

krajinny rdz, jsou v plochach krajinné zelené piipustné stavby jednotlivé uvedeneé v tabulce 3.4.2.

TABULKA €. 3.4/2 ~ SPECIFIKACE PRIPUSTNOSTI STAVEE PRO PLOCHY PRIRODY A KRAJINY
Plocha Stavby pripustné Podminka, limita
lesni porosty s hospodarskym,
rekreaénim a ekologicko-

Lesni porosty stabilizaénim uréenim

stezky zdravi (béZecke stezky se
sportovnimi prvky)

rozhledny a vyhlidkove véZe

extenzivneé péstované louky a

pastviny s pfevainé krajinné

ekologickou funkci

piirozené nebo pfirodé blizke

porosty (remizky, biehové porosty,

Travni porosty liniové krajinné prvky)
a ostatni plochy v krajiné s ekostabilizaéni funkci
kostely, kaple nenarusi kragnny raz
nosie telekomunikatnich a
radiokomunikatnich zafizen| nenarudl krsgnny raz

samaostatné (sto2ary, tubusy)

Wiiatek z UP mésta Liberec, upraveny k 21. 5. 20139,

Pripustnost finnostf v nezastavitelnych Gzemich

1. Stavby, Gpravy a kultury v tabulce 3.4/1 tvofi, nebo mohou tvorit, nedilnou soucast vSech nezastavitelnych Gzemi bez
ohledu na jejich vyuziti a jako takove mohou byt vzdy povoleny. Vyjimku tvofi plochy vymezené jako prvky tzemniho

systemu ekologicke stability.

2. Nedilnou soucasti vSech nezastavitelnych Gzemi mohou byt vzdy zafizenf pro zajiSténf spravy a provozu, tedy zafizeni,
ktera prokazatelné slouZzi k zajiSténf spravy, ochrany a provozu ploch, jakou jsou Gcelové komunikace vEetné odstavnych
stani pro automabily a techniku, stavby pro zajiSténi technické infrastruktury, hygieny a bezpecnosti, pfistiesky a stavby

obdobne, za podminky Ze:
- nebudou urceny pro trvalé bydleni nebo rodinnou rekreadi,
- charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymeéfe dané plochy,

- jsou technologicky primo vadzane na dané stanoviste,

nelze je oddvodnéné umistit v prisluSnych zastavitelnych plochach,

budou spinény pozadavky na celistvost a funktnost dané plochy,

- nebude narusSen krajinny rdz, protierozni ochrana a odtokoveé pomery,

na Uzemf CHKD JH a PP JeStéd nebude naruSena ekologicka funkce krajiny,

- budou splnény poZadavky zvlastnich pravnich predpisd.

TASULKA €. 3.4/1 — PREHLED STAVEB TVORICICH NEDILNOU SOUCAST NEZASTAVITELNYCH UZEMI

prvky krajinné struktury (porosty, louky, drobné vodotede)
drobné vodni plochy (umélé i pfirozené)
cyklisticke a pési stezky slouZici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny
ucslove komunikace nezbytne pro obsluhu pozemkd
objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) mistniho vyznamu
zafizeni pro zajisténi spravy a provozu ploch
zarizeni pro MHD (zastavky, toéky apod.) mistniho vyznamu
drobna sadovnicka architektura (lavicky, altany, fontany) a zafizeni mobilidfe (orientacni systém, odpadkové kose
ap.)

- — — - )

Wiiatek z UP mésta Liberec, upraveny k 21. 5. 20139,

Plochy urbanizované zelené (Z)
1. Plochy urbanizované zelené zahrnuji Gzemi umelych dprav s prevazujicimi funkcemi rekreacni a ekologickou.

¢. Za podminky, Ze budou splnény poZzadavky na ochranu ploch a porostll a jejich funkénost a nebude poruSen
architektonicky a krajinny raz, jsou v plochach urbanizovane zelene pripustné stavby jednotlivé uvedené v tabulce 3.4/3.3.

Plochy urbanizovane zelene - verejne prostranstvi - verejna zelen (VZ):



Hlavni vyuziti: vefejna zelen jako soutast vefejnych prostranstvi, vefejné pristupnych se zpidsobem zalozeni slouzici

obecnému uzivani k aktivnimu i pasivnimu odpocinku obyvatel.

Pripustné vyuzitf:

- terénni a vegetacni sadovnické Upravy, zakladani zelené a travnatych ploch

- zpevnene plochy, komunikace, chodniky, parkovaci plochy s odliSnym povrchem
- stavby technicke infrastruktury, verejné osvetlenf

- vyuziti slutitelné s Gcelem verejnych prostranstvi, na plochach s umisténim pro vybrané druhy vybaveni (napf. deétska

hriSte, traté pro skateboarding, koleckoveé brusle, hiisté pro kriket, petangue, pfistiesky, hygienicka zafizeni)
- doplnéni mobiliafem (napr. lavicky, odpadkove koSe, stojany na kola)

- predmety na poskytovani informaci (napf. informacni tabule)

Podminéné pripustné vyuziti:

- liniove stavby technicke infrastruktury nadfazenych systémi vedene pres plochy nejkratSim smeérem

Nepripustné vyuziti:

- stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pipustnym, popfipadé s podminéné piipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadant:

- koeficient zastavenosti pozemku max. KZP = 0,18

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,82

- propojeni ploch zelené v Sirsich vztazich prostoroveho usporadani lokalita BZ/1 - propojeni na krajinu Jizerskych hor
lokality 82/¢2, 82/4 - propojeni na zelen jizné byvalé slévarny a podeél Zeleznice a OstaSovského potoka, Iokalita 82/3
propojeni na zelen Machninskeho potoka a k Bedfichovce, lokalita 82/5 - propojeni na krajinu Prosecskeho hiebenu

podminky prostoroveho uspoiadani mira vyuziti (zastaveni] ploch
- koeficient zastaveni pozemku KZP - podil zastavénych ploch nadzemnich objektd a zpevnénych ploch k ploSe pozemku

- koeficient zelené KZ - podil volnych nezastavenych a nezpevnénych ploch k plose pozemku

sadovnicke upravy prevazne
1zolaéniho a ochranného uréeni,
liniava zelen

Ostatni méstska zelen soutdsti staveb dopravni
Infrastruktury, které uma2ni
napojeni navazujicich plech a
komunikacl

Sportovné rekreacni parky (ZS) | Regulativ se nachaz! v tabulce3.3.18 Plochy zahradek a zahradkovych osad

bezprostiedné souvisi se stavbam
dopravni infra J
ni méstské zelené navazu)

Viiatek z UP mésta Liberec, upraveny k 21. 5. 20139,

Plochy ostatni (zvlastni) vybavenosti (N)

1. Plochy ostatni (zvIastni] vybavenostijsou Gzemi monofunkeniho charakteru ur€end pro soustfedeéné umisteni zviastnich

obsluznych cinnosti méstskeho az nadmestskeého vyznamu.

¢. UrCujicim typem zastavby jsou stavby a objekty vybavenosti odpovidajici svym charakterem stavajici zastavbe.



TABULKA &. 3.3/10 — SPECIFIKACE PRIPUSTNOSTI STAVEB PRO PLOCHY OSTATNI VYBAVENOSTI (N.)

Plocha

Rozsahla nakupni centra (NO)

Podminka, limita |

obchodni zafizeni, hypermarkety

hotely, motely

integrované jidelny, bufety a
restaurace

integrovana kulturni zafizeni

integrovane provozovny shuzeb

integrovana zarizeni administrativy

sluZebny policie

sluZby pro dopravu

stanices integrovaného zachranneho
systéemu

Areal vystavisté (NV)

vystavni pavilony a plochy

integrovane jideiny, bufety a
restaurace

integrovane kulturni zafizeni

integrované kancelare

matefske skoly

podminéné — pro pofreby uzZivatele

integrovana zafizeni pro vzdélavani a
mimoskolni éinnost (napf.
prednaskove saly. kiubovny ap.)

o obeluho lokality

Areal Technické univerzity (NU)

= =
vysokoskolske ustavy vcetne
doprovodnych staveb pro
ubytovani (koleje), stravovani a
volny ¢as studentu (sportovisteé,
kluby)

materske Skoly

podminéné — pro potfeby uzivatele

integrovana zarizeni védy
a vyzkumu

integrované prodejny

pro potfeby studentli a zaméstnanct

hasicske zbrojnice

pro obsluhu lokality

Areal nemocnice (NN)

nemocnice a specializované kliniky

integrovane jidelny, bufety a
restaurace

integrovana kulturni zarzeni

integrované kancelare

materske Skoly

podminéné — pro potreby uzZivatele

integrovana zarizeni pro vzdélavani a
mimoskolni éinnost (napf.
prednaskové saly. kiubovny ap.)

integrovana zarizeni obchodu a
sluzeb

energocentra

podminéné pro potreby uZivatele

Areal integrovaného zachranného
systéemu (NI)

komplexni zafizeni integrovaného
zachranného systému (hasici,
policie, lékarska zachranna sluzba)

integrovana kulturni zafizeni

integrované kancelare

integrovana zafizeni pro vzdélavani a
mimoskolni éinnost (napf.
prednaskove saly. klubovny ap.)

Zoologicka zahrada (NZ)

expozice zvirat volné i v objektech

integrované | samostatné jidelny,
bufety a restaurace

détska histé

venkovni nekryta sportoviste

integrovana kulturni zafizeni

integrovana zafizeni pro vzdélavani a
mimoskolni éinnost (napf.
prednaskove saly. kiubovny ap.)

pro potfeby navitévnikd a
zaméstnancd

Botanicka zahrada (NB)

expozice rostlin voineé i v objektech

integrované jidelny, bufety a
restaurace

detske histé

integrovana zafizeni pro vzdélavani a
mimoskolni éinnost (napf.
pradnaskove saly. kiubovny ap.)

pro potfeby navitivnikd a
zaméstnancy

stavby a plochy pro vycvik vojska,
ubytovaci bloky a stavby pro
vojenskou techniku

integrovana kulturni zafizeni

vicelcelova nekryta hfisté bez
zviastniho vy baveni

télocvicny. kryté haly

integrované jidelny, bufety

pro potfebu vojska

Soudnictvi a vézenstvi (NS)

soudni a vezenske budovy

integrované jidelny, bufety

integrovana zarizeni zdravotni

pro potfebu zafizeni

Volny ¢as (NC)

stavby pro zabavni aktivity
sportovniho i kultumiho

charakteru

integrované jidelny, bufety a

restaurace

integrované prodejny neomezi hlavni éinnost
venkovni ni 3 ISt

integrovana zarizen pro vzdelavani a
mimoskolni ¢innost (napf.
pfednaskové sily, kiubovny ap.)




Wiiatek z UP mésta Liberec, upraveny k 21. 5. 20139,

Ole soutasného Gzemniho planu spada Gzemi do funkeni plochy smiSené meéstské (SM), lesni porosty, travni porosty a
ostatni plochy v krajing, ostatni mestska zelen a plochy ostatni (zvlastni) vybavenosti. Cast dzemi je dle UP prestavbou

plocha.
Ole navrhovaného Uzemniho planu spadé Gzemi do funkeni plochy bydleni (B] a plochy sidelni zelené (Z)

Uzemi bude napojeno na ulici Kunraticka. Severné a zapadné od feseného Gzemi se nachazi lesnaty porost, vychodni

Cast pokryvaji louky.

A6 Vymezeni feSeného Gzemi
- ulice Kunraticka, Obec Liberec [563889], Katastralni tzemi Kunratice u Liberce [785628]

- par. ¢ parc. ¢ 158/2, 1592, 159/4, 168, 194/2, 136/1, 159/1, 1593, 169/2, 137/3, 138/4, 138/5, 1397

RESENE UZEMI - ZASTAVBA

katastralni dzemf il vymeéra
parcelni €. svéfena sprava adresa (m?) druh pozemku dle KN
nemaovitosti
Kunratice u Liberce Or. Milady Horakove 580/7, . o
[785628] 158/¢ SYNER Group, as. Liberec IV- Perétyn, 46001 Liberec 6015 ornd plida
Kunratice u Liberce Or. Milady Horakove 580/7, ..
[785628] 153/¢ SYNER broup, as. Liberec IV- Perityn, 46001 Liberec 14008 orna piida
Kunratice u Liberce Or. Milady Horakove 580/7, P
[785628] 153/4 SYNER broup, as. Liberec IV- Perétyn, 46001 Liberec c3a74 orna piida
Kunratice u Liberce Or. Milady Horakove 580/7, . e
[785628] 168 STNER broup, a5, Liberec V- Perstjn, 46001 Liberec 10616 orna pida
Kunratice u Liberce Or. Milady Horakove 580/7, , .
[785628] 134/ SYNER Group, 3. Liberec V- Perstyn, 46001 Liberec 1033 trvaly travni porost
Kunratice u Liberce Reditelstvi silnic a Na Pankraci 546/56, .
[785628] 136/1 dalnic CR Nusle 14000 Praha 4 3073 ostatnf plocha
Kunratice u Liberce Statutarni mesto Nam. E. Benese 1/1 . e
[785628] 153/1 Liherec Liberec |- Staré Mésto, 46001 Liberec | 32430 ornd pada
Kunratice u Liberce Statutarni mesto Nam. E. Benese 1/1 . e
[785628] 153/3 Liherec Liberec |- Staré Mésto, 46001 Liberec a3¢ ornd pada
Kunratice u Liberce Statutarni mesto Nam. E. Benese 1/1 .
[785628] 163/¢ Liherec Liberec |- Staré Mésto, 46001 Liberec 1334 ostatnf plocha
Kunratice u Liberce Statutarni mesto Nam. E. Benese 1/1 . e
[785628] 137/3 Liherec Liberec |- Staré Mésto, 46001 Liberec cAl ornd pada
Kunratice u Liberce Statutarni mesto Nam. E. Benese 1/1 . e
[785628] 138/4 Liherec Liberec |- Staré Mésto, 46001 Liberec lel ornd pada
Kunratice u Liberce SIM Jech Robert a o . . e
[785628] Jechova Andrea Hrani¢na 88, 46811 Janov nad Nisou 1495 orna plda
138/5 —
Necnera Radek LuZicka 3363/9N?SEDEU[11 Jablonec nad 1495 ormé piida
Kunratice u Liberce SIM Jech Robert a o . , .
[785628] Jechova Andrea Hranitna 88, 46811 Janov nad Nisou 134 trvaly travni porost
139/7
. Luzicka 3363/9, , .
Nesnéra Radek 46601 Jahlonec nad Nisau 134 trvaly travni porost
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katastralnf Gzemf parcelnf & svérfgfljl’ltilp{éva adresa "mf{a druh pozemku dle KN
nemovitosti
Ve | 365073 Liberecky krai berec V- Percen 20081 Liberec 281 ostatni plocha
Kunr??ééézﬁ?eme 153/5 et Lberec | Staé Mesto, 45901 Lieree e/3 orng plda
e | won | e | emmeEs [ an | swon
Kuan;iEE}EgzLBil]Jerce 360,12 REdi[tjEélfﬁti\gEE{mE a NESE?%EE%@@% 3214 Ostatni plocha
e | o |t e .
Kuan;iéggzléi?ertE 360,15 REdiéEalfnti\gEiFl{mE a ,\INuaslli'Ear11Lj{ﬂéﬂ[iﬂ5&2@521 416 Ostatni plocha
g | o | Mg | s [ wn | e
g | s | i | EmmeEE [ | e
Vraw[a;/iBESEEZT] Nisou 3650/2 REdiéEalfnti\gEiFl{mE a NNuaslli'EaTA(eréjgiDSIjrgﬁEA,r 314 ostatni plocha
Kuan;iéggzléi?ertE 136/6 REdiéEalfnti\gEiFl{mE a NNUBSEBQZFSEBSIjr%gEAIr 1233 ostatnf plocha
KUWF%EEZE?EFCE 136/8 Liberecky kraj Liberec IV%J FJJE?;WEHZ,LZZL/EZUB@I Liberec 138 ostatni plocha
Vratisl[a;/iBESEErl&d] Nisou 2662/2 TSdmoTv%rf\lkagnéE;d;nE/I; Mokra 242,5%]ilaireutb>éi(élIIfMachnin, 449 ormé pida
Ve | 26631 Liberecky kraj berec V- Pty 46081 Liberec 518 ostatnf plocha
Vra“gfyggéIzaNsuu ¢b7B e unerecrwigfgﬂﬁi?géigﬁgi Liberec 330 Ostatni plocha
Ve | 26633 Liberecky kraj berec V- P 46081 Liberec 131 ostatnf plocha
Vratisl[a;/igtgﬁrzf] Nisou 3650/28 REdi[tjEélfnti\gEE{mE a NNLalSllz’ea?Zrl]a'l]t}]SF?}EQEA,r 23 ostatni plocha
Vratislavice nad Nisou 2662/3 SIM Tqrek P?Er Ing. a Maokra 240, Lihere_t XXXIII-Machnin, g ostatn( plocha
[785644] Turkové Nadeézda Mar. 46001 Liberec
vra“Sl[a;/iBEEEEFAT] Nisou ¢bb3/4 Liberecky kraj Liberec IVEJ FJ’E?;W'EHZ,LZZL/EZDBM Liberec 183 ostatni plocha
vra“Sl[a;/iBEEEEFAT] Nisou ¢bb3/5 Liberecky kraj Liberec IVEJ FJ’E?;W'EHZ,LZZL/EZDBM Liberec B ostatni plocha
Vraw[a;/iB[EEETf] s 3650727 Liberecky kraj Liberec IVEJ ;’E?;tx'lﬁn%zﬂr/ﬁzﬂaﬁl Liberec 630 ostatni placha
Vraw[a;/iB[EEETf] Nisou 2666, F{Ediéeéllsnti\éfég{ni[ a NNUBSEBIIZFSUEE%E‘@EA 7057 ostatn( plocha
Vfa““ﬁyggégﬁgNﬁﬂu 2667/6 Barttiskava Orahomira Tylova 269/5, 36001 Karlovy Vary 130 ostatni plocha
Vst N |y | Fedlpigines o P 4615
Votsake gt | pggyys | Revtaiaines o SAert
Vratile;/}i}EEErLf] Nisou 36506 REdiéEg.“Sntch"EE{HiE a NNuasreagir[?UEiUEIjrgégEﬂlr ocqg ostatn( plocha
Vratile;/iBEEErLrT] Nisou 36508 REdiéEélfnti\gEE{niE a NNSsiaTZrDéDEiDSF?}Ea@EZi 5372 ostatn( plocha
e TR | 0 | sonsen
Vra“ﬂfygggai%r“suu 2667/2 | Bartdskova Drahomira Tylova 269/5, 36001 Karlovy Vary 2266 trvaly travni porost
Vm“sFygggIXHNBDU 2667/5 | Bartdskova Drahomira Tylova 269/5, 36001 Karlovy Vary 143 ostatni plocha
Vfa“ﬂﬁyggégﬁaNB““ 2693/2 | Bartiskova Drahomira Tylova 269/5, 36001 Karlovy Vary 1657 lesni pozemek
Vratislavice nad Nisou 2593/4 Statutarni meésto Nam. E. Benese 1/1 81490 lesni pozemek

[785644]

Liberec

Liberec |- Staré Mésto, 46001 Liberec




Vs o | gy | Pediasigics e
vra“S|[a7Vi8E§5rﬁ] e ¢675 StamLtiéhrenrfeTésm Liberec |-Nsa/trg're'E'MBéEsrt]uE,§Zalu/§1 Liberec e3¢ ostatni plocha
VraHSl[a;/iE}EE?ECLT] Nisou 3650/2 REdi[tjEélfnti\gEE{mE a NNESEaQZrSEiDS;}%EEA 314 ostatni plocha
g | ewon | S e, | ow | e
e e o | oo
e | o | i e
KUW??EESEUZLE;]D o 1371 o e Liberec - Stare Mesto, 46001 Liverec 18378 orn3 plda
e | e | e | bitaees |

Resené tzemi Kunraticka - areal byvalého DTC se nachazi na spojnici mezi Libercem (pfiblizné 3 km do centra mésta) a
Jabloncem nad Nisou (pfiblizné 6 km do centra mesta] podél hlavni komunikace ¢. 14. V perimetru 1 km se zapadné od
lokality nachazi sidlisté Kunraticka (zastavba panelovych domi s drobnou vybavenosti). V blizkosti lokality se nachazi

cyklotrasa 3036 a turisticka cesta.
V minulosti byly na Gzemi realizovany terénnf Gpravy pro planovanou diagnosticko-terapeutickou nemocnici.
Severni a vychodni tast lokality jsou obklopeny lesnatym porostem a loukami.

Charakeeristikou tzemf je slozitéjSi morfologie terénu. Centralni ¢ast mista je rovinatd s postupneé se svazujicim terénem

smerem na vychod, zapad a na sever.

Navrh se musi potykat s nékolika omezenimi - ochranne pasmo lesa, ochranné pasmo rychlostni komunikace
(protihlukova opatieni], nutna prelozka nadzemniho vedeni VN, problematicke zakladani podle inzenyrsko-geologickém

prizkumu.

B. Vazby feSeného Gzemf na SirSi okolf

Hlavni vazby na Sirsi okoli definuji Zasady tzemniho rozvoje Libereckeho kraje (ZUR LK) zpracované spolecnosti SAUL
s.r.o., které byly vydany v lednu 2012, ze ZUR LK pro fesené dzemi nevyplyvaji zadneé specifickée pozadavky. Uzemf
nezasahuje do ploch Uzemniho systému ekologicke lokality, ani do NATURA 2000.

Uopravne je Uzemi napojeno na rychlostni komunikaci I tifdy na spojnici Liberec- Jablonec n. Nisou a na ulici Kunraticka

smeérem do centra Liberce. Lokalita je napojena na system cyklostezek, konkrétné spojuje cyklotrasu 3036 (Kunratice a

Novy Harcov). Podel Gzemi prochazi turisticka trasa z ktereé se pocita odbocka na sidlisté Kunraticka.

C. Limity vyuZiti Gzemf

Limity tvorf existence inzenyrskych siti, které byly ovéreny u spravcd siti a dalSi limity vyplivajici z Gzemné analytickych

podkladd.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN v zapadni tasti pozemku - z ddivodu konceptu navrhu bude feSeno preloZenim
vedeni (tyka se hlavné pozemkd ¢. 159/1, 360/12).

V severni asti Uzemi prochazi ochranné pasmo lesa, pro umistovani do 50 m od lesa je nutneé ziskat souhlas Statni
spravy lesa (tyka se hlavné pozemkd ¢ 159/1, 159/4, 168).

Na jizni strané pozemku se nachazi komunikace |. tfidy s ochrannym pasmem 50 m od osy komunikace. Pfi zhotovenf

opatrenich v podobe akustickeho zemniho valu pozbyva toto ochranné pasmo smysl.

V severni tasti pozemku se dle UP nachazi nezastavitelneé tzem.




Na jizni strangé pozemku se nachazi vsakovaci objekt RSD.

Ve stfedni asti pozemku se nachazi navazka, ktera je dle |GP nevhodna Kk zakladani objektl. Navazka zde vznikla

zasypanim stavebni jamy po nerealizované stavbeé nemocnice v roce 1997.

Ve vychodni ¢asti pozemku se nachazi odvodnovaci ryha tvoiici adoli. V této Casti pozemku je vyrazny vySkovy rozdil

oproti okolnimu terénu

V jizni casti pozemku se dle UP nachazeji plochy N. [zvlastni vybavenosti)

D. Navrh urbanistické koncepce

Ole platneho Gzemniho planu meésta Liberce je lokalita v zastavitelné ploSe [(SM - plochy smiSene mestske)
s nezastavitelnymi severnimi cipy (lesni porosty; travni porosty a ostatni plochy v krajing). Pozemek sousedi s plochami
zahradek a chatovych osad (ZZ] a lesni porost. V projednavanem Gzemnim planem spada pozemek do funkéni plochy

bydleni (B) a plochy sidelni zelené (Z].
Uzemi je charakterizavano slozitymi vySkavymi pomery.

Na jizni hranici je stavajici rychlostni komunikace |. tfidy €. 14 z Liberce do Jablonce n. Nisou. Dopravné se Gzemi napojuje

na tuto komunikaci pres stavajici kruhovou kiizovatku.

Navrh vychazi z koncepce zahradniho meésta (bydleni v zeleni) v modernim pojeti architektury a urbanismu. Tomuto

odpovida feSeni verejnych a poloverejnych ploch.

Koncepcne je Uzemirozdeéleno na 2 rozevirajici se plochy (zapadni a vychodni cast). Plochy jsou natoCeny tvarem pozemku

a vhodnym dhlem z ddvodu oslunéni.

Tyto plochy generuji zakladni linie se dvéma ahly natoceni. Linie jsou orientavany ve sméru sever-jih, tak aby byla zakladni
orientace domQ zapad-vychod. Linie-osy dom( jsou od sebe vzdaleny tak, aby splinili zakladni pozadavek na sklopené
vySky odstupové vzdalenosti mezi objekty a pozadavek na oslunéni. Do tohoto vytvoreného rastru jsou umistény hmaoty
budov s kladenim diirazu na pritnou a podélnou prostupnost Gzemim. Prostupnost v piicném smeéru je umoZnéna centraln

Casti uzemi (namestim) a ulicnimi profily. Dale podélna prostupnost prostrednictvim linioveho parku.

Klicovym faktorem pro takto vytvoieny urbanismus je dodrzeni prevazujici podlaznosti 3 nadzemnich podlazi, vyjma
namesti, kde jsou umistény 4 podlazni objekty a dominanty jako orientacnf body v Uzemi. Tento pristup vytvaii z lokality

pfijemny prostor zahradniho mésta, dalo by se fici charakteru fadovych domi nikoliv sidliSte.
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E. Podminky ploSného a prostorového usporadani

E.1  Funkéni regulativy

Vysledky demografické analyzy:

[1 v s v v v 3 55

Pocet déti ve veku 3 - 5,5 let, tedy potenciglnich zajemcd o MS veetné odkladd, Zije v Liberci cca 4 000. Do budoucna

Ize ocekavat mirny pokles.

Primo v blizkem okoli nyni Zije cca 270 déti v tomto veéku a Ize otekavat mirny pokles. Aktualné v blizkém okoli plisobi 3
MS:

e MS Koralek, Aloisina vysina (30 mist)
e MS Delfinek, Nezvalova (76 mist)
o MS Praminek, Biezinova (98 mist).

Celkova kapacita stavajicich MS dosahuje 264 mist a odpovida stavajicimu poctu déti (3 - 5 leté + odklady $kolni

dochazky). Stavajici MS tak nepojmou déti z Nové Kunraticke.
Pocet deti v Nove Kunratické ve veku MS postupné naroste na cca 100 v roce 2035.
Ooporugent:

S ohledem na vyvoj v blizkém okali doporutujeme vystavbu MS se tfemi tifdami (kapacita 84 mist). Skolka by méla byt

zprovoznéna okolo roku 2028.

]]Z, s v vI. v E ]]

Pocet déti ve véku b - 14 let, tedy potenciglnich zajemc o ZS, Zije v Liberci cca 10 400. Z pocatku Ize ocekavat mirny

nardst (na cca 10 800) a po roce 2025 pokles postupné az k 9 000 deti. V dlouhodobém horizontu pocet déti klesne.

V blizkém okoli nyni Zije 580 déti v tomto véku. Mistni ZS Aloisina Vysina navstévuje aktualne 550 7zakd, pricemz
rejstfikova kapacita dosahuje 600. V pfistich letech ocekavame ve stavajici zastavbé mirny nariist poctu déti az na cca

700. Narist bude zpdsoben generatni obménou obyvatel ve stavajicim sidliSti..
Pocet deéti v Nové Kunratické ve véku ZS postupné naroste na cca 270 v roce 2040.
Ooporucent:

Po roce 2030 pocet déti Skolou povinnych v celéem Liberci klesne o 10 - 15 % oproti stavajicimu stavu. Pokud se nyni
deti do Skoly vejdou, vejdou se zcela jiste i poté. Nema tedy smysl v Liberci stavét novou $kolu. Lokalne ovsem ZS Alisina

Vy3ina kapacitng statit nebude. Resenim by mohla byt dprava Skolskych spadovych obvodd, kdy by déti z Kralova Haje

(cca 200) nove spadaly do néktere ZS v centru Liberce, kam to maji rodice cestou do prace. Tim by se uvolnila kapacita

na ZS Aloisina VySina a umoznila by kapacitné zvladnout déti z Nove Kunraticke.
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Shrnutf a doporudent:

Ze zakladni sité socialnich sluzeb vyplyva, Ze v Liberci a okoli pdsobi ctyfi domy pro seniory s celkovou kapacitou 254
l0Zek. To je vyrazné mene, néz kolik udava prepocet na Ctyfi kraje pro Liberec (402). Navic do budoucna potiebnost
téchto zaffzeni jeSté vzroste. Pifmo pro novou zastavbu bude potfebnost minimalni. Pocet |8Zek, které majf v nove

zastavbe vzniknout, je tedy pouze na domluve s vedenim Liberce.

(omernl

Ze analyzy vyzkumné spolecnosti Nielsen vyplyva, ze roce 2016 bylo v CR 15 294 obchodd s patravinami a smisenym
zboZi. Studie GFK pak dodava, ze v roce 2016 zde plsobilo 1 700 prodejen supermarketd, diskontd a hypermarketd s
celkovou prodejni plochou 507 tis. m2. Z piehledu jsme tak dopocitali, Ze v roce 2016 bylo v celé CR cca 3,5 mil. m2
prodejnich ploch v prodejnach potravin. Na 1000 obyvatel CR tak pfipada v priméru 327m¢ prodejnich ploch. Pfi 1 700
obyvatelich tak na novou Kunratickou pfipada teoreticky 556 mZ plach pro prodej potravin.

Restaurace, kavarny, hospody

Oruhym zdrojem dat je statistika restauraci, hospod a kavaren. Podle ASMP a AHR v CR piisobi 40 000 provozaven. Na
jednu provozovnu tak pripada 265 osob. Pro srovnani, v Rakousku to je 280 osob, v Nemecku to 501 osob a v Polsku
575 osob.

Odhadujeme, Ze 1/3 podnikd miZe mit rekreacni charakter (na horach, sezonné u vody...]. V samotnych méstech a obcich
mlze byt odhadem ¢6 000 provozoven. Na jednu restauraci / kavarnu v obci tedy mize pfipadat cca 420 osab.

Pro 1 700 obyvatel Nové Kunratické teoreticky pfipadaji v priiméru 4 restaurace, hospiidky ti kavarny. Pfi primérne

ploSe 62 mZ (zdroj https,//www.mmr.cz/getmedia/46.23715-36e 7-4507-a1 /e-b 7762406607 /06-Statisticke-setreni-

sektaru-stravovani pdf) celkova plocha stravovacich zafizenf pro Novou Kunratickou dosahuje cca 250 mé.

Navrh:

Uzemni studie je v souladu s funkeni napini stavajiciho tzemniho planu, v navrhovanem U.P. musi byt upraven koeficient

BB a musi byt umoznéno umisténi Skolky a domova pro seniory. Konkrétné se jednd o tyto plochy:

zastavitelne ploSe: plochy smiSené mestske,
nezastavitelna plocha: lesni porosty na casti pozemku 159/1,

travni porosty a ostatni plochy v krajiné na casti pozemku 159/2 a 159/3.

Na Gzemf pievazuje funkce bydleni. V centralni casti v objektech E1, EZ a F.1, F.2 je umisténa obtanska vybavenost

v podobeé obchodnich jednotek. V objektu A1 je umisténa Skolka a v objektu 0.1 domov pro seniory.

E.2 Prostorové regulativy
Studie spliuje pozadavek z Gzemniho planu maximalni vySky B nadzemnich podlazi.
Uzemni studie stanovuje nasledujici principy requlace:

minimalni vzdalenost sousednich objektd bude 15 m

vySka objektl bude maximalné 3 nadzemni podlaZi, kromé centralni ¢asti s maximalné 4 podlazi s moznosti umistit
bodovou akcentaci az 7 nadzemnich podlazi

vySky a hmoty a jejich architektonicke rfeSeni bude respektovat koncept zahradniho mésta.

rozhrani mezi vefejnymi (polovefejnymi] a soukromymi pozemKy bude feSeno vySkovou modelaci a zeleni, nikoliv
plotem

stanoviSté popelnic budou piistupna z verejne komunikace
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parkovani osobnich automobild bude FeSeno prevazné v suterénech pod objekty

pfi feSeni je nutno zohlednit terénni konfiguraci

v maximalni mife musi byt dodrzena pficna i podelna prostupnost Gzemim

v ramci Uzemi budou pouzity prvky smart city (napf. dobijeci stanice pro elektromaobily, chytré poulicni osvétleni,
inteligentni feSenf kontejnerd na odpady, stojany na kola, chytré lavicky, apod.)

vodni management v podobé retenci, suchych poldrf

v Uzemi bude doprava i'eSena jako obytna zona, pripadné zona tempo 30

Uzemi bude napojeno pro pesi na sidliSté Kunraticka a cyklostezkou smér ulice LukaSovska.
F. Navrh ieSenf dopravni a technické infrastruktury

F.1  Dopravni feSeni

Navrhovana nova vystavba v lokalité ,Kunraticka - aredl byvaleho OTC" se nachazi na vychodnim okraji mésta v tésném
sousedstvi silnice 1/14, kterd spojuje Liberec s Jabloncem nad Nisou a dale pini funkci spojnice do KrkonoS (Jilemnice,

Vrchlabi, Trutnov, Nachod). V Trutnove je silnice |/14 napojena na dalnici D11

Vlymezena lokalita je ohranicena silnici |/14, Kunratickou ulici, zahradkafskou osadou a okrajem lesniho komplexu nad
LukaSovskou ulici. Jedna se o nezastaveéne, volné Gzemi Castecné zvinéné s maximalnim vySkovym prevysenim cca 18 m

naruSene v minulosti zemnimi pracemi.

Lokalita je napojena na mesto jednak silnici |/14 a jednak silnici I1l/29024 (Kunraticka ulice). Silnice /14 je v Gseku mezi
mimouroviiovou kiizovatkou se silnici 1/35 a okruzni kiizovatkou s Kunratickou ulicf ctyfpruhova smeérove deélena s Sifkou
jizdniho pruhu 3,50 m [kategorie S24,5). 0d okruzni kfizovatky smeérem na Jablonec nad Nisou je silnice |/14 dvoupruhova
s Sifkou jizdniho pruhu 3,50 m (kategorie S11,5). Stavajici Kunraticka ulice v misté napojeni do okruzni kfizovatky je
dvoupruhova s Sifkou vozovky 10,50 m. DOle navrhu nového dzemniho planu mesta jsou silnice 1/14 a Kunraticka ulice

soutasti zakladniho komunikacniho systému mesta zajiStujici radialni vztahy.

Soucasti navrhu nového dzemniho planu mesta je i dopravni model zpracovany pro r. 2030, ktery zahrnuje i vyhledove

zamery dostaveb v jednotlivych tastech mesta a vyhledove Gpravy komunikacni site.

¢¢ 800 voz./24 hod

- 7 toho nakladni vozidla 3 020 voz. /24 hod

- 7 toho osobni vozidla 19 780 voz./24 hod
Silnice ll/29024 - Kunratickd ulice 12 400 voz./24 hod
- 7 toho nakladni vozidla 940 voz./24 hod

- 7 toho osobni vozidla 11 460 voz./24 hod
Lukdsovskd ulice 550 voz./24 hod

- z toho nakladni vozidla 40 voz./24 hod

- 7 toho osobni vozidla 510 voz./24 hod

Z techto (dajd plyne, Ze dopravni zatizenf lokality je vyrazné a je dané vedenim a vyznamem silnice |/14.

V ramci studie byl proveden vypocet poctu parkovacich mist a vypocet dopravy generovane timto zamerem.

Z vypoctu generované dopravy plyne, Ze zameér bude generavat 1 168 cest/den osobnimi vozidly a 58 cest/den nakladnimi
vozidly. Z toho plyne, Ze pfiristek vozidel na silnicni siti (I/14 a 1ll/29024) bude u osobnich vozidel 2337 voz./24 hod a u



nakladnich vozidel 117 voz./24 hod. Tyto hodnoty jsou jiz zahrnuty do vyhledovych zatézi roku 2030 silnice |/14 a silnice
I1/23024.

/ vypottu generované dopravy plyne, Ze realizace zaméru nebude pro stavajici silnicni sit pfedstavovat vyznamnou dopravni

zZ4atez.

Lokalitu je navrZzeno napojit do stavajici okruzni kfizovatky (0=58 m], silnic1/14 a /23024 (prodlouzenim Hrabéticke ulice).
Do stavajici okruzni kiizovatky jsou napojeny tri veétve. Nova spojovaci komunikace do navrhované lokality je napojena do
volného sektoru okruzni kfizovatky jako Ctvrte rameno. Mezi OK a stavajicim mostem pres Hrabeétickou ulici je spojovaci
komunikace vedena vpravo silnice |/14 ve sméru na Jablonec nad Nisou. Hrabéticka ulice kiiZi pod stavajicim mostem silnici
|/14 a zde se napojuje do prodlouzené Kunratické ulice, kterd je vedena podél jizniho okraje lokality v tésnem soubehu se
silnici 1/14. Celkova delka prodlouzené Kunraticke a Hrabetické ulice je 6§49,5 m. Jedna se o mistni komunikaci s Sifkou

vozovky 7,0 m mezi obrubniky, ktera zajisti hlavni piistup do lokality pro veskerou dopravu.

S ohledem na velikost @ vyznam navrhované zastavby v lokalité mé lokalita i druhé napojeni na stavajici Kunratickou ulici

(silnici 1ll/29024] stykovou kiizovatkou za mostem na |/14.

15 5 g s v g 5 .5 .. . .

- prelozka lesni cesty

- prodlouzeni Hrabétickeé ulice

- stavajici Kunraticka ulice

- prodlouzeni Kunraticka ulice

- tfi vétve obsluznych arealovych komunikaci

Oopravni schéma lokality je dané trasou hlavni piijezdové komunikace [prodlouzeni Kunratické ulice) vedenou v soubghu se
silnici 1/14 na niZ jsou napojeny tfi veétve obsluznych komunikaci, z nichz dveé vetve jsou priijezdné a jedna vetev je slepa.
Uispozicni uspofadani vetvi vychazi z navrhovane zastavby. Na casti prodlouzenf Kunraticke ulice v iseku mezi napojenim
vetve 1 a napojenim veétve 3 je na straneé k silnici I/14 navrzeno 25 podeélnych odstavnych stani a 4 sjezdy (5 sjezdd) do

parkovacich stani pod objekty O,EF a G.

Vétev 1 je vedena zastavbou mezi objekty A1 - Ak a B1 - B4, objekty C1 - C4 a 01 - 04. Celkova délka vetve 1 je 457,8 m.
Vetev je dvoupruhova se zakladni Sitkou vozovky 5,5 m. Podeél vozovky pred jednotlivymi objekty jsou navrzena podelna
odstavna stani Sirky 2,0 m a delky 6,75 m. Poloha odstavnych stani viz. situace. Celkem je navrzeno 32 podelnych stani. Z
vetve 1 je navrzeno b sjezdd do parkovacich stani pod objekty A-O. Podél vozovky vetve 1 jsou vedeny soubézné chodniky

Sitky 2,0 m.

Vétev 2 je vedena podel zastavby objektd E1 - E4 a zastavbou mezi objekty F1- F4 a3 G1 - G4. Celkova délka vetve 2 je
394,39 m. Veétev je dvoupruhova se zakladni Sitkou vozovky 5,5 m. Podél vozovky pred objekty E3 - E4, F1 - F2 a G3 - G4
jsou navrZena podélna odstavna stani Sitky 2,0 m, délky 6,75 m a podeél objektd E1 - EZ kolma odstavna stanf Sitky 2,5 m a
delky 5 m. Poloha odstavnych stani viz. situace. Celkem je navrzeno 3 podélnych stani a 20 kalmych stani. Z vétve 2 jsou
navrzeny ¢ sjezdy do parkovacich stani pod objekty F3 - F4 a 63 - G4. Podeél vozovky vétve ¢ jsou vedeny soubgzné chodniky

Sitky 2,0 m.

Vétev 3 je vedena zastavbou mezi objekty H1 - H4 a I1 - 14. Celkova délka vetve 3 je 186,8 m. Vétev je dvoupruhova
zaslepena se zakladni Sirkou vozovky 5,5 m. Podel vozovky pred jednotlivymi objekty jsou navrzena podelna odstavna stani
Sitky 2,0 m a delky 6,75 m. Poloha odstavnych stani viz. situace. Celkem je navrzeno 13 podélnych stani. Z vétve 3 je
navrzeno b sjezd® do parkovacich stani pod objekty H - | Podél vozovky vétve 3 jsou vedeny soubézné chodniky Sitky 2,0

m.

Komunikace v lokalité, tj. od napojeni veétve 1 na hlavni pifjezdovou komunikaci, jsou navrzeny jako zklidnéné ,Zéna Tempo

30" Dopravnim znacenim bude maximalni povolena rychlost omezena na 30 km/hod. Komunikace budou vybaveny prvky
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regulujicimi rychlost vozidel v misté na vstupu do zony a v kfizovatkach uvniti zony. Jedna se o dlouhe zpomalovaci prahy

na viezdu a se zvySenymi kiizovatkavymi plochami uvnitf zany.

Celkova plocha zklidnenych komunikaci v lokaliteé je 9 760 mZ. Celkova plocha vjezdl do stani v objektech je 2 560 mZ.

Celkova plocha po stani podel komunikaci je 1 390 me.

Nove vybudovana komunikace (prodlouzeni Hrabétické ulice a napojeni na kruhovy objezd) bude kromé feSeného projektu

obsluhovat/zajiStovat pffjezd do celé lokality na jih od |/14, v€etné autobazaru.

MHD

Po stavajici silnici 1/14 je vedena linka MHD do lokality Kunratice. Na 1/14 se nachazi stavajici oboustranna zastavka MHD,
a to mezi okruzni kfizovatkou a stavajicim mostem pres mistni komunikaci. Zastdvka ma pesi napojeni na stavajici
Kunratickou ulici a na Hrabetickou ulici. Zastavka bude slouzit pro navrhovanou zastavbu lokality ,Kunraticka - areal
byvalého OTC". Dochazkova vzdalenost na tuto zastavku MHD se pohybuje v rozmezi od 150 m (objekt A1) po 590 m (objekt
H4).

LDochdzkoveé vzddlenosti pro jednotlivé skupiny objektd jsou:

Objekty AL - AG a B1 - B4 150 - 340 m
Objekty C1 - C4 a D1 - D4 200 - 330 m
Objekty E 320-410m
Objekty F1 - F4 a 61 - G4 370 - 480 m
Objekty H1 - H4 a1 - 14 440 - 530 m

S ohledem na dochazkove vzdalenosti je mozneé variantné uvazovat se zavedeni dopravni linky do lokality a to z okruzni
krizovatky pies hlavni spojovaci komunikaci (prodlouzeni Hrabeticke ulice] s tim, ze linka bude zavedena do zany Tempo 30.

V této zane je mozne zastavku zifdit pfimo na vozovce. Linka by projizdéla bud pres vétev 2 anebo by se obracela na konci
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piijezdove komunikace (vyzaduje pak dodatecne zfidit obratiSte]. Zavedenim linky do zony Tempo 30 se dochazkove

vzdalenosti zkrati na cca 50 - 300 m.

Potiebny pocet parkovacich a odstavnych mist je vypocCten v samostatném elaboratu ,Vypocet poctu parkovacich mist,
n s s v “.

Parkovaci a odstavna mista jsou v navrhu umisténa pod jednotlivymi objekty a dale pak podél komunikaci.

Celkovy potiebny pocet odstavnych a parkovacich stani je dle pozadavku CSN 736110 1138.

Pocet stani pod objekty: Al - Ab 7¢ stani
Bl-B4 97 stani
(1-C4 75 stanf
01-04 76 stanf
El1-E4 450 stani
F1-F4 79 stanf
G1-G4 b6 stani
H1 - H4 71 stani
1-14 B3 stani
1 049 stani
Fodel komunikaci: 113 stani
Celkovy pocet stani 1 162 stani
Zemni val

S ohledem na vyhledovou intenzitu dopravy na silnici |/14 mezi Libercem a Jabloncem nad Nisou (2 800 voz. /24 hod - rok
2030] je mezi feSenou lokalitou a silnici 1/14 navrzen zemni val délky cca 310 m a vysky 1,0 - 3,5 m nad vozovkou silnice.
Val bude ozelenén a dle pozadavku na ochranu pfed nadmeérnym hlukem je mozneé dle vysledkd akustické studie osadit v

jeho koruné protihlukovou sténu potfebne vySky a delky.

Zemni val a prodlouzeni Hrabeticke ulice jsou v celé sve delce umistény v ochranném pasmu silnice |. tffidy (50 m od osy
silnice 1/14).



F.2 Vodovod a splaskova kanalizace

Bilance spotieby vody

VYPOCET POTREBY VODY

Vypocet potfeby vody dle zakona €. 428/2001 Sb a provadéci vyhlasky 48/2014 Sb.

Osob
celkem 1939
=)
g
smeérné b
SKUPINA A DRUH POTREBY skupina | (Cislopotieby pocet liden e}
smérné vody I/den osob Z
&islo ro&ni (sménu) <
potieby vody @
m3/rok
m3rok*m? (ks)
|- BYTY, CHATY
BYT-SV + TV VBYTE ‘ /3 35 95,89 1735 = 166369,9 24
Il - VEREJNE BUDOVY, SKOLY
MATERSKE SKOLY A JESLE (BEZ
STRAVOVANI)
WC, U, Sp - SV + TV 11/10 16 80,00 84 = 6720,0 10
IV. ZDRAVOTNICKA A SOCIALNi ZARIZENI
LDM, DOMOVY DUCHODCU (VC.
STRAVOVANI, KUCHYNE) IV./28 45 123,29 120 = 14794,5 24
Qp = 187884,4 l/den
OBJEKT CELKEM Qp = 187884,4 I/den
PRUMERNA HODINOVA POTREBA Qp-hod = 8,221 m3hod
] . SOUC.
MAX. DENNi POTREBA kd 1,29 Qm = 242370,9 I/den
] . SOUC.
MAX. HODINOVA POTREBA kh 23 Qn = 24390,3 I/hod
MAXIMALNi ODBER Qn-s = 6,775 I/sec
TYDENNi POTREBA Qtyden = 1301,8 m3tyden
MESICENi POTREBA Qmesic = 5636,5 m3/mésic
ROCNi POTREBA 365 Qrok = 67469 m?3/rok

17



F.3 Destova kanalizace

Vypocet mnozstvi dest'ovych vod

intenzita 205 I/s/ha

srazka 0,532 m/rok

Odtok
Typ plochy odtok. sou¢. plocha S red. Qmax odtok Qrok
b4 m2 m2 I/s m3/rok
Areal

stfechy s nepropustnou horni vrstvou 0,9 19816 17834,4 365,6 9487,9
stfechy s propustnou horni vrstvou 0.5 1638 819 16.8 435.7
(vegetacni stfechy) ’ ’ ’
chodniky - dlazby se zalivkou spar 0,8 3878 3102,4 63,6 1650,5
komunikace - asfaltové a betonové 08 14487 11589.6 2376 6165.7
plochy, dlazby se zalivkou spar ' ' ' '
zelen 0,1 62005 6200,5 127,1 3298,7
Celkem 101824 39545,9 810,7 21038,4

Navrh retenc¢niho objemu dest'ovych nadrz

—

véetné poldri dle TNV 759011 -n =0,2

7 -
Mseno
T uhrn srazky reduk. plocha Qpritok Qodtok \ doba prazdnéni
doba mm ha IIs IIs m3 hod
5 10,9 3,95459 1436,83 30,5472 421,89 3,8
10 14,9 3,95459 982,06 30,5472 570,91 5,2
15 17,4 3,95459 764,55 30,5472 660,61 6,0
20 19,1 3,95459 629,44 30,5472 718,67 6,5
30 21,4 3,95459 470,16 30,5472 791,30 7,2
40 23,2 3,95459 382,28 30,5472 844,15 7,7
60 25,6 3,95459 281,22 30,5472 902,41 8,2
120 29,7 3,95459 163,13 30,5472 954,57 8,7
4 hod 33,8 3,95459 92,82 30,5472 896,77 8,2
6 hod 36,3 3,95459 66,46 30,5472 775,70 7,1
8 hod 38,0 3,95459 52,18 30,5472 622,98 5,7
10 hod 39,0 3,95459 42,84 30,5472 442,59 4,0
12 hod 39,6 3,95459 36,25 30,5472 246,38 2,2
18 hod 41,4 3,95459 25,27 30,5472 -342,26 -3,1
24 hod 42,2 3,95459 19,32 30,5472 -970,44 -8,8
48 hod 52,3 3,95459 11,97 30,5472 -3210,31 -29,2
72 hod 56,4 3,95459 8,60 30,5472 -5687,45 -51,7

Nejvétsi vypocteny celkovy objem retenénich nadrzi je 954,6 m3
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F.4 Silnoproudé zafizeni

PoZadavek investora
Pro celé Gzemi resit LOS (lokalni distribucni soustavu).

Trafostanice feSit v podzemnim provedent.

V pifpadé LOS se s poskytovatelem (CEZ) fesi pouze celkavy piikon lokality na strang VN.

Prikony
Jednotlivé odbéry potet kW (PS) CELKEM kW
1. Pocet bytovych domd 36 X 28 = 1008 x 0,6 605
(spolecna spotreba)
l. Pocet bytovych jednotek 645 X 13x0,2 =1677x 1 1677
3. PBR zarizeni [vetrani CHUO) 36 X 10 =360x0,3 108
SLP (slaboproud pro bytove B
4. domy- DATA, STA] 36 X 5 =180x08 144
5. Kotelna 19 X 4 =76x0,8 61
6. Skolka 1 X 80 =80x0,8 64
7. Om pro seniory 1 X 125 =125x0,8 100
8 Komercni prostor (maly do 10 y 8 - 8008 64
50m?)
Komer¢ni prostor (strednf ~
9. do 100m2) 8 X 21 =168x0,8 134
Komer¢ni prostor (velky - ~
10 restaurace do 300m/Z) ‘ X 100 =c00x 048 160
11 Rychlonabijeci sta.nlte 6 y 50 - 300x 01 300
elektroautomobild
12 Zapinaci h[ld VE/FE]I‘IEhU 1 N 10 10«1 10
osvetleni
Celkovy soucet soudobeho pfikonu jednotlivych objektd 3427 KW
Soudobost mezi odbéry 0,8
Celkovy soudoby pfikon vystavby BO 2742 kW

Navrh technického fe3enf trafostanic (LOS) pro lokalitu bytevych domi

Pro feSené tzemi navrhuji osadit dvé podzemni transformacni stanice, kazda o vykonu do Zx 1000KVA.

(Vykonova fada transformatord je 630, 800, 1000kVA).

Podzemni transformacni stanie Betonbau do 2x1000 kVA (LDS)

(pldorys TS 8,4x3m, hloubka jamy pro TS 4m, hmotnost cca 40t)

- cast VN : smycka VN, meéreni VN, Zx vyvod pro trafo
- cast NN : 2x rozvadéc NN do 5 vyvodi 400A

- ochranne pasmo TS je Z2m

- nutno zajistit nakladniho vozidla a jerabu 40t

- nutno vyresit vydsteéni odvetrani TS

- nutnost zajistit odkanalizovani trafostanice
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Na zékladé podanych Z&dosti CEZ urtil

- Napojeni celého souboru o prfedpokladanem instalovaném pfikonu Pi = 4189kW a soudobém prikonu 3351 kW
predpokladame ze stavajiciho kabeloveho vedeni 10(22)KV - vyvod Kadlicka z rozvodny Vychod.

- Stavajici vrchni vedeni 35 KV budeme pozadovat pielozit do kabelového vedeni 35 kV v rozsahu od stozaru €. 1
az po novy stozar postaveny misto stavajictho podpérného bodu C. 5, piipadné b.

- Prelozku vrchniho vedeni VN bude provedena v souladu s energetickym zakonem 458/2000Sb v platnem znéni.
Prelozku zafizeni distribucni soustavy zajiStuje jeho vlastnik na néklady toho, kdo potfebu prelozky vyvolal.
Vlastnictvi distribucni soustavy se po provedeni prelozky nemeni.

- Timto stanoviska nevznika Zadna rezervace pfikonu dle vyhl. 16/2016 Sb.. Rezervace pfikonu miZe byt pfiznana
az po predloZeni zadosti o pfipojeni lokality a nasledném uzavieni smlouvy o budouci smlouvé o pfipojeni k
distribucni soustave.

- Dalsi stupneé PO pozadujeme predlozit k vyjadient.

Veiejné osvétlenf

Pro lokalitu vystavby bytovych dom{ se predpoklada vybudovani noveho zapinaciho bodu (rozvadéc R VO vietné
fakturatniho mefeni). Rozvadet R-VO bude proveden ve standardu provozovatele VO a to jako volné stojici (nerezova)

sk umisténa pobliz stiedu lokality. Novy kabelovy rozvod VO bude propojen do stavajiciho systému VO v lokalite.

F.5 Slaboproudé zaiizeni

Piredmét studie

Predmeétem studie je stanoveni pozadavkd a limitl na technickou infrastrukturu telekomunikacnich a sdélovacich siti
v nadvaznosti na predpoklddané potfeby navrzené vystavby pro bydleni, obtanskou vybavenost a provozavny sluzeb

v feSeném zajmoveém dzemi Liberec - Kunratice.

r_r 7

Stévaijicf sité technické telekomunikaénf infrastruktury

V ramci feseneho zajmoveho Uzemi Ci na jeho hranici se nachazeji stavajici podzemni i nadzemni (bezdratova) site
technické telekomunikacni infrastruktury (Sité elektronickych komunikaci] nebo jejich ochranné pasmo ve sprave
spolecnosti Ceska telekomunikacni infrastruktura a.s., UPC Ceska republika s.r.o. a ve sprave spolecnosti Vodafone Czech

Republic as., se kterymi mize pri zastavbé feSeného tzemi dojit ke stfetu.

Ole obdrzeneho stanoviska spolecnosti T-Mobile Czech Republic a.s se v feSenem zajmovem Uzemi nenachazeji site

technicke telekomunikacni infrastruktury se sprave spolecnosti T-Mobile Czech Republic as..

Dle obdrzeného stanoviska spolecnosti Ceska telekomunikacni infrastruktura a.s se v fesenem zajmovém Uzemi nachazeji

sité CETIN ve sprave spolecnosti Ceska telekomunikacnf infrastruktura a.s. Probihaji v jizni ¢asti feseného tzemi.

UalSi oslovené spoletnosti zajiStujici poskytovani telekomunikacnich sluzeb sva stanoviska k existenci stavajicich

telekomunikacnich sitf v zajmove Gzemi k datu zpracovani studie nedorucily.

N&vaznost na nové sité technické telekomunikacni infrastruktury

V ramci feSeného Uzemi se v soucasne dobé nenachdzeji vnejsi sité technicke telekomunikacni infrastruktury umoznujic

kapacitni pokryti pfedpokladanych potfeb budouci vystavby.

Predpoklada se, ze dosazeni telekomunikacni kapacity, potfebneé pro napojeni celého noveho Gzemi na sité technicke
telekomunikacni infrastruktury a pro zajiSténi ploSnehao pokryti Gzemf telekomunikatnimi sluzbami (napf. Internet, IPTV,
VolIP, CATV, TIf apod.), musi byt feSeno komplexni vystavbou novych siti technické telekomunikacni infrastrukeury.

S ohledem na soucasne technicke standardy se pii budovani novych siti urcenych k napojeni novych tizemi predpoklada
vyuziti zejmena otevienych optickych telekomunikacni sitf, pfipadneé metalickych sitf pro verejné dostupné sluzby

elektronickych komunikac.

V ramci feSeného zajmoveho Uzemi plsobi spolecnosti s narodni i krajskou plsobnosti, které se zabyvaji vystavbou
pozadovane technicke telekomunikacni infrastruktury ve. poskytovani telekomunikacnich sluzeb ve spolupraci s
operatory a obchodnimi partnery. Tyto spolecnosti jsou pfipraveny zajistit zasitovani celého Gzemf a poskytnuti datoveé
konektivity pro predpokladany rozsah vystavby.



Stanoveni konkrétnich technickych feSeni, zajiSténi napojovacich bodd, navrhi tras, umisténi hlavnich i sekundarnich
rozvadecd v dzemi bude feSeno ve spolupraci s vybranymi zhotoviteli technické telekomunikacni infrastruktury v ramci

nasledujicich stupnd projektove pfipravy.

Pri navrhu a vystavbe novych siti musi byt dale postupovano ve smyslu zakona €.127/2005Sb. (Zakon o elektronickych

komunikacich).

Bilance poZadavkil pfipojnych bodi s telekomunikacnimi sluzbami

o 700x bytova jednotka ve 30 objektech

o 15x komercni prostory a prostory sluzeb
o 1x objekt obtanske vybavenosti - diim s pecovatelskou sluzbou (domov diichodcil] cca pro 120 osob
. 1x objekt obcanske vybavenosti - Skolka

CELKEM: 717 pfipojnych mist s telekomunikaénimi sluzbami

Vybaveni objekti vnitinimi slaboproudymi systémy a rozvody

Jednotlivé objekty budou vybaveny vnitfnimi slaboproudymi systémy a rozvody v rozsahu dle standardu stanoveného pro
pfislusny typ vyuZiti. Rozsah standard( vybaveni jednotlivych typl objektd slaboproudymi systémy bude stanoven v ramci

nasledujicich stupid projektove pripravy.

Vnitfni slaboproudeé rozvody objektd budou navazovat na vngjsi sité nove technicke infrastruktury. V kazdém objektu
bude vytvofen technicky prostor (mistnost o plose cca 10m¢), kde bude soustiedéna technologie tvofici rozhrani mezi
vnejsSimi sitémi a vnitinimi slaboproudymi rozvody. Objekty mohou byt vybaveny napf. nasledujicimi slaboproudymi

systémy v zavislosti na zvolenem standardu:

Spolecna televizni anténa (STA)

o  Kabelova televize (CATV)

e  Telefonni rozvody (SEK])

e  [Jomaci dorozumivaci systém (D0Z)

e  Univerzalni kabelovy system (UKS)

e  Flektronicka kontrola vstupu (ACS/EKV)

e Uzavieny kamerovy system (CCTV)

e [lektricka pozarni signalizace (EPS) nebo Autonomni detekce poZzaru - v zavislosti na PBR.

e  Pfipadneé dalsi slaboprouda zafizeni dle pozadavku investora

F.6 Vytépéni

Bilance potieb tepla

- VARIANTA A vetrani - lokalni vétrani BJ bez ohfevu vzduchu

Bytovy dim  Potet BJ Viytapéni VZT Priprava TeV Pfipojny vykon Potfeba ZP
4 90 kW 60 kW+500 | 100 kW 11 m3/hod.
20 90 kW 60 kW+500 | 100 kW 11 m?/hod.

11 50 kW 30 kW+500 | 60 kW 8 m?/hod.



B1+B¢ 33 110 kW 70 kW+700 |
B3+B4 b 100 kW 70 kW+500 |
C1+Ce 49 130 kW 110 kW+700 |
(3+C4 22 90 kW 60 kW+500 |
01+0¢ OPS +25 130 kW 40 kW 120 kW+700 |
03+04 34 100 kW 70 kW+700 |
E1+E2 49 190 kW 67 kW 110 kW+700 |
E3+E4 76 200 kW 170 kW+700 |
F1+F2 50 160 kW 38 kW 120 kW+700 |
F3+F4 58 160 kW 130 kW+700 |
G1+62 35 110 kW 70 kW+700 |
6G3+64 3 90 kW 60 kW+500 |
H1 19 60 kW 50 kW+500 |
He 17 60 kW 50 kW+ 500 |
H3+H4 3 90 kW 60 kW+500 |
11 15 60 kW 40 kW+500 |
I 14 60 kW 40 kW+500 |
13+14 22 90 kW 60 kW+500 |
Celkem 645 2.220 kW 145 kW 1610 kW
Matefska Skola Pocet BJ Vytapéni VZT Pfiprava TeV
Al MS 60 kW 31 kW 50 kW+500 |
Celkem 60 kW 31 kW 50 kW

Max. potieba zemniho plynu (ZP] - Varianta A

Vytapeni Potieba tepla pro vytapéni = tepelna ztrata objektu

- prostupem a infiltraci (prirozené vetrani]

VZT Potieba tepla pro ohiev vetractho vzduchu (nucene veétrani]
- vybranych prostordl komerenich (NJ) v BD E1+EC a F1+F¢
- vybranych prostor( objektd nebytovych Al a 01
- dle pozadavku profese VZT

TeV Potreba tepla pro pripravu TeV

120 kW 15 m3/hod.

110 kW 15 m3/hod.
150 kW 17 m3/hod.
100 kW 11 m3/hod.
190 kW 21 m3/hod.
110 kW 15 m3/hod.
270 kW 31 m?/hod.
220 kW 25 m3/hod.
210 kW 25 m3/hod.
180 kW 21 m3/hod.
120 kW 15 m3/hod.
100 kW 11 m3/hod.
70 kW 11 m3/hod.
70 kW 11 m3/hod.
100 kW 11 m3/hod.
70 kW 11 m3/hod.
70 kW 11 m3/hod.
100 kW 11 m3/hod.
2.620 kW 318 m3/hod.
Pfipojny vykon Potfeba ZP
100 kW 11 m3/hod.
100 kw 11 m?/hod.

318 + 11 = cca 329 m?/hod.
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- pfiprava TeV = rychloohiev s nabfjenou akumulaci

kompromis mezi okamzitym vykonem rychloohfevu TeV v deskovém vymeéniku tepla ve vztahu

k instalovanemu vykonu kotlovych jednotek

a obsahem akumulacni nadoby

Pripojny vkon  Max. okamzita potieba tepla pfi nesoutasnosti vytapeni, ohrevu vétraciho vzduchu a pfipravy TeV

- prednostni pfiprava TeV pred vytapeénim (kratkodobe zatlumenf vytapeni) a piny provoz ohievu vetraciho

vzduchu (VZT)

F.7 Vzduchotechnika

V soutasné dobé je zpracovavana akusticka studie a mefeni hluku. Tato studie urci, jednu ze tif nasledujicich variant

fesenf VZT. Bilance je zpracovana pro 3 varianty (liSici se pouze zplsobem vetranf bytf):

VARIANTA A - dvouotatkové ventilatory + Stérbiny (bez rekuperace)

Celkovy elektricky prikon 1620 kW; celkovy topny vykon (voda) 174 kW

VARIANTA B - rekuperacni vetrani bytd - pomocf lokalnich bytovych jednotek
Celkovy elektricky prikon 2128 kW; celkovy topny vykon (voda) 174 kW

VARIANTA C - rekuperacni vétrani bytd - pomoci centralnich jednotek
Celkovy elektricky prikon 1703 kW; celkovy topny vykon (voda]) 525 kW

Varianta A - dvouotackove ventilatory + vetraci Stérbiny

Ve vetsing pfipadd nezajisti doporucené hygienicke vetrani (¢5 m3/h na osobu), ale pouze minimalni (15 m3/h na
osobu), nutno kombinovat s pfirozenym vetranim okny, z tohoto divodu nelze pouzit v pripadé nadmerné hlukove zatéze
z venkovniho prostiedi (napf. hluk z dopravy] a je nutne pouzit rekuperacni vetrani pomoci lokalnich jednotek var. B ,

nebo centralnich jednotek var. C.

Varianta B - rekuperacni vétrani bytd pomoci lokalnich bytovych jednotek

Spotreba a meéfeni energie v ramci jednoho bytu
Kazda jednotka ma vlastni requlaci, ktera umoznuje individualni nastaveni privodnf teploty

V pfipadg, ze se poroucha VZT jednotka, nevetra se pouze jeden byt

+ o+ o+ o+

Nezabiraji se spolecné prostory pro umisténi centralni jednotky, nebo se nekazi pohled na budovu v pfipade
umisteni VZT jednotky na stiechu

- VySsiinvesticni naklady

- Vysoké pozadavky na elektricky pfikon (elektricky ohi'ev vzduchu)

- Prostorove naroky uvniti bytu na osazeni VZT jednotky a vedeni rozvodd, snizeni svetlé vySky az o 300 mm

- Velike revizni otvory pro pristup k VZT jednotce

- Odvod kondenzatu od deskového rekuperatoru

- Viymena filtracnich tkanin a revize el. zafizeni uvniti v byteé

Varianta C - rekuperacni vétrani bytl pomoci centralnich jednotek

+ Moznost osazeni vodniho ohrfvace a alt. i vodniho chladice do centralni jednotky
+ Nizsi celkovy elektricky prikon oproti varianté B, diky vodnimu ohfevu vzduchu

+ Mensi pozadavek na prostor pod stropem bytu pro rozvody VZT

+ Nizsi pofizovaci naklady

+ V piipade spravneé zvoleneho a nadimenzovaneého zafizeni z hlediska hluku tiSSi varianta
- Spotfebu energif nutno rozpocitat napr. dle plochy byt{; nelze mefit individualné

- Servis zarizeni nutno rozpocitat mezi jednaotlivé byty

- Spolecneé zarizeni pro vSechny byty, VZT jednotka musf bezet nepretrzité alespon na minimalni vzduchovy vykon
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- Teplotu pfivodniho vzduchu nelze nastavit individuaing, bude stejna pro vsechny byty
- Estetické hledisko - centralni jednotka a paterni rozvody viditelngé osazeny na streSe objektu
- Prostorove hledisko - zabor prostoru na stfese, nebo pldorysné plochy pro strojovnu VZT

- Pri poruSe zafizeni se nevetraji vSechny byty napojené na pfisluSnou VZT jednotku

G. Navrh ieSenf obanského vybavenf, veiejnfch prostranstvi a vefejné zelené

Terénni priizkum

Vlastnf terénni priizkum lokality ,, Kunraticka™" byl proveden v cervenci roku 2019, behem nékolika navstév byl pofizen

obrazovy material, sbér dat o pddnf kvalité a komunikactni propojeni s okolnimi sidelnimi jednotkami.

PouZité podklady

Uzemne analyticke podklady - UZ LIBEREC
Zadani Uzemni pro zpracovani Gzemni studie - Lokalita ,, Kunraticka - areal byvalého OTC”
Mapove podklady M 1:50000

Geologie

Podlozi zajmoveho Uzemi Kunratic je prevazneé tvoreno palozoickymi magmatity luzickeé oblasti, hlavne tedy libereckou
zulou. Liberecka zula patfi mezi vyvielé hlubinné horniny a vznikla pfiblizné pred 320 - 305 miliony let v reakc na
uvolnéni napéti zpdsobenou variskou orogenezi. Liberecka Zula mé porfyrickou texturou, kterou ji davaji velke krystaly -
porfyrické vyrastlice draselného Zivce ortoklasu, ktery ma riizovou az nacervenalou barvu. Typicke je pro libereckou Zulu
to, ze porfyrické vyrostlice maji kolem sebe bily lem z dalSiho typu zivce a to z plagioklasu.

Z kvarternich ulozenin jsou v okoli studovaneé lokality pfitomny aluvialni sedimenty blizkych vodnich toki a to Luzicke
Nisy a jejich pritokd. Celkova mocnost téchto sedimentd se pohybuje v rozmezi 3 - 5m . Sedimenty jsou pfevazne jilovité
pisky az Stérky, které smérem do nadlozi Casto pfechazeji do tzv. povodnovych hlin. Svahové sedimenty jsou tvoieny
drobné az hrubé kamenitou piscitou hlinou, ostrohranne hlinitokamenité sedimenty - Granit.

Resené uzemi se nachazi v 430 n.m,, je pfi jizni casti podél komunikace zplostélé a dale plynule piechazi do zvinéni. Pri

severni strané prudce pada smérem k vodnimu toku. Viychodni strana pozemKku se plynule svazuje.

Soutasny stav porastu

Na vetsiné pozemkil se nachazi trvaly travni porost, vychodni a severovychodni ¢asti plochy jsou pfitomna vtrousena
spolecenstva pionyrskych druhd drevin s podrostem trav, bylin a ruderalnich pleveld, patrné jako disledek pfirozené
sukcese porostu v mistech, kde probehly terenni prace.

Prirozena vegetace : spolecenstvo (Juerci - fageta typica
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Navrhované reSeni

Navrh konceptu sadovych Gprav vychazi z vySe uvedenych podminek v Uzemi a terenniho prizkumu, respektuje dané
limity v Gzemi a vyuziva pfirozeného napojeni na krajinnou zelen.
Zakladni cleneni funkcnich ploch zeleng v feSeném (zemf vychazi ze zakladniho rozdéleni prostoru a jemu pfifazenych

funkci.

- vefejna zelen

- poloverejna zelen

- soukroma zelen

- komunitni zahrady

- zelef obCanskeé vybavenaosti
- liniova a ochranna zelen

- krajinna zelen s rekreacni funkci

Verejnou zelen v obytné Casti tvoii dve skupiny ploch. Hlavni plochou verejné zelené je hlavni kompozicnf osa s pesi
cestou v Sifce 3,0 metrli podél které jsou navrZena spolecenstva travin a trvalek. Ostatni vefejna zelen je navrZena s

maximalnim pouzitim pldopokryvnych kefd v ulicnim parteru, vysSich kerd.

Centralni spojnici v Gzemi je pesi cesta, podél které se nachazi hlavni plocha vefejného prostranstvi. Cely prostor lemuji
aleje. Vicekmenné druhy, pak dotvareji hmotu a svou druhovosti se napojuji na jiz vyskytujici se porosty bfiz, jefabin a
vrb. Podrostem v této centralni ¢asti, ktera probiha i severnim smérem jsou pak bohaté skupiny trvalkovych spolecenstvi
a travin se solitérneé umistenymi Zulovymi kameny. Pfechazejici ve volnou krajinu se stezkou.

Navrh v této casti nepredpoklada modelovani terénu a spiS vyuziva jeho prirozenosti a plynulého svazovani k vychodni i

Severnf strane.

V severni Casti sidla velejna zelen pfirozené prechazi v krajinnou zelen s rekreacni funkci a vyuziva maximalné daného
potencialu tzemi, které nabizi lesni porost, krajinna zelen a trvaly travni porost. Pri severozapadni strané je prostor
veénovan prirodnimu detskemu hristi s naucnou stezkou lemovanou drevinami. Severovychodni ¢ast pak nabizi

workoutovou stezku spolecne s rekreacni casti ve volnych plochach. Zde jsou navrzené krajinotvorné druhy.

H. Vymezenf vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatienf

\lymezeni veiejneé prospésnych staveb v reSenem Gzemi je patrne z vykresu VPS, opatieni, asanaci. Jedna se o tyto stavby:

VPS1 - patefni komunikace

Jedna se o Upravu Kunraticke ulice, vedenou v soubéhu se silnici 1/14. Komunikaci je navrzeno napajit do stavajici okruzni kfizovatky. Na

casti prelozky Kunraticke ulice jsou napojeny 3 vetve, které obsluhuji feSeneé tzemi.

VPS? - obsluzna komunikace

Jedna se o prlijezdnou dvoupruhovou vetev napojenou na prelozku Kunratické ulice (VPS1). Veétev je vedena mezi objekty A1 - Ak a B1 -

B4, objekty C1 - C4 a D1 - D4, komunikace je navrZena jako zklidnéna ,Zona Tempo 30°.

VPS3 - obsluzna komunikace

Jedna se o prlijezdnou dvoupruhovou vetev napojenou na prelozku Kunratické ulice (VPS1). Vétev je vedena mezi objekty E1 - E4 a F1 - F4,

objekty G1 - G4, komunikace je navrzena jako zKlidnéna ,Zd6na Tempo 30”

VPS4 - obsluzna komunikace

Jedna se o neprijezdnou dvoupruhovou vetev napojenou na prelozku Kunratické ulice (VPS1]. Veétev je vedena mezi abjekty H1 - H4 a Il -

14, komunikace je navrZena jako zklidneéna ,Zdna Tempo 30°

VPSS - plocha pro umisténi nameésti - aktivni ast

Jedna se centralnf vefejny prostor, vyznamny pro navrhovanou lokalitu. Plocha je navrzena jako zpevnéna s navazujicim aktivnim parterem.

VPSE - plocha pro umist&ni nameésti - klidova Cast

Jedna se navazuijici verejny prostor na aktivni cast namesti, vyznamny pro navrhovanou lokalitu. Tato cast ma charakter parkove upravene

zelene.
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VPS7 - plocha pro umisténi hlavni pési asy

Jedna liniovy prvek prochézejici celym dzemim. Jeho hlavnim Gcelem je pesi propojeni celeho feSeneho Gzemi. PESi propojeni bude doplnéno

vysazenim dostatecneho mnozstvi zelene.

VPSB - plocha pro umisténi détského hfisté

V S7 tasti feSeného Uzemi je navrzeno detske hristé prirodniho charakteru.

VPS9 - plocha pro umisténi workoutaveé stezky

V SV tasti reSeneého Gzemi je navrzena workoutova stezka pifrodniho charakteru pro cviceni dospelych.

VPS10 - materska Skola

V objektu A.1. je navrzena matefska Skola s navazujici zahradou, jejiz umisténi ma vyznam pro celou lokalitu.

VPS11 - domov pro seniory
V objektu 0.1. je navrZzen domov pro seniory, jehoz umisténi ma vyznam pro celou lokalitu.

VPS12 - prodlouZeni Hrabétickeé ulice

VPS13 - inzenyrskeé sité
Jedna se o tyto site:
-plynovod
-vodovod
-slaboproud
-elektro
-deStova kanalizace

-splaskova kanalizace

V navrhu se pocita s poctem bytd kolem 700 jednotek. Z toho vyplivé nutnost etapizovat vystavbu. Vzhledem Kk faktu, ze
se jedna o Gzemi s jednim vlastnikem bude etapizace feSena na pozadavek vlastnika s prihlédnutim na situaci na trhu a
z vysledkd vyplivajici z demografické studie a vyvoje demografie. Investor potita s etapizaci cca po 50 bytovych
jednotkach. Pred realizaci objektd budou zhotoveny hlavni pfipojky inzenyrskych siti a dopravni napojeni lokality.

Jako prvni budou budovany objekty E1, E¢, E3 a E4 u centralniho nameésti a to z divodu spolecného suterénu. Oale bude
dotvofena centralni cast objekty F1,F2 a F3, F4. Dalsi etapy budou reSeny od stfedu centralni ¢asti.

Jednotlivé etapy jsou patrné z vykresu NAVRH ETAPIZACE. V dalsi fazi projektu bude detailn fesena etapizace

inzenyrskych sitf a dopravni navaznaosti.

J. (Udaje o pottu listd Gzemni studie a pottu vikresi

e Textova Cast (¢bx A3)

o \Viykresova Zast (15xAZ)

Vykres Sirsich vztaht

Navrh napojeni na mestskou hromadnou dopravu
Hlavni vykres

Regulacni vykres

Rozvinuty fez Gzemim

Rez - detail

Vykres dopravni situace
Koordinacnf vykres inzenyrskych sitf
Viykres VPS a opatreni

Vykres etapizace

0O o0 O O O O O O O O O

Vizualizace

e Ffilohy (10x)
o Analyza typologie
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Uemografie

Hospodareni s deStovou vodou
Majetkopravni vztahy

Ortofoto, katastr

Problémavy vykres

Prvky chytrého mésta

Studie sadovych tprav

Uzemni plan - projednavany

0O 0O O O O O O O O

Uzemni plan - soucasny

K. Odivodnéni

Cilem feSeni uzemni studie lokality byvalého arealu DTC Kunraticka bylo proverit funkcni a prostorovou strukturu dané
lokality s prihlédnutim na koncepci zahradniho meésta- bydleni v zeleni. Studie definuje prostorove parametry zastavby
Sifkou uliénich profild, vymezenim plidorysu objektd a jejich vySku s pfihlédnutim na modelaci stavajiciho terénu.

Navrh vymezuje funkcni napln Gzemi s prevladajici funkci bydleni s dopinénim verejné vybavenaosti u centralniho namesti.
Dale je umfsténa Skolka - 3 tfidy (kapacita cca 34 mist) a domov pro seniory (kapacita cca 120 18Zek]), kapacity vyplyvajf
s demografické analyzy.

V ramci studie je feSena etapizace vystavby.

Studie vytvafi vhodné predpoklady pro rozvoj Gzemi s vhodnou dostupnosti centra Liberce a centra Jablonce nad Nisou

s pfihlédnutim na kvalitni verejny prostor reflektujici okolni pfirodu a krajinu.

Studie spliuje pozadavky zadan:

- analyza problemd dzemi, bariéry Gzemi

- analyza rdiznych typologif a jejich mozné aplikovani na tzemi

- demograficka analyza

- vypracovani Gzemni studie s prvky regulacniho planu ( requlacni cary, vysky]
- jasné odlvodnéni zvalené prostorove struktury, hierarchizace prostord
- prostupnost Gzemim

- provereni rezerv a potreb okolf

- dostateCna kapacita pro potreby deti predSkolniho veku, Skolniho veku
- déleni tzemi dle majetkopravnich vztahi

- kompenzace vybavenosti mimo Uzemi

- rozbor pozadavkd, limitd zadani Gzemnf studie

- dostatecne zazemi pro MHO

- prvky chytrého mesta

- maximalni retence deStovych vod v tzemi - vodni management

- koncepce sidelnf zelene - druhova skladba

- ekonomicke zhodnoceni / majetkopravni vztahy.
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