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ZADANI

Vychozi podminky a podklady
- Zadani Gzemni studie ,,US.72 Centrum Jih“ Cervenec 2025

- Uzemni plan Liberec — 6. UpIné znéni Gzemniho planu; nabyti G¢innosti 11.12. 2025

- Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti — Cyklotrasa Odra-Nisa —Ing. Libor Jacko

Hlavni cile a ucel uizemni studie
Cilem Uzemni studie je na zakladé analyzy Uzemi provéfit a navrhnout koncepci dalsSiho rozvoje a
CastecCné prestavby lokality v souladu s principy udrzitelného urbanismu a kvalitniho méstského
prostredi.
Jedna se o sloZité uzemi, ve kterém se stretava celad rada zamér(. Hlavnim Gcelem studie je nastavit
rdmcové podminky, pficemz dliraz bude kladen na koordinaci jednotlivych zamér( v Uzemi. Tato
studie bude v budoucnu slouzit jako podklad pro detailnéjsi reseni lokality nebo jejich jednotlivych
casti.
Soucasné znamé zaméry k reseni jsou:

1. transformace zasobnikl mazutu v arealu liberecké teplarny v plose P.1.69.5U

2. vymezeni plochy pro odstaveni autobust véetné zazemi pro fidice

3. prostupnost tizemim pro pési a cyklisty — doplnéni cyklostezky v Useku Kosickd — Cechova (jako

soucast multifunkéniho turistického koridoru z nadrazené izemné planovaci dokumentace)

4. provérit, zapracovat nebo navrhnout na zménu tyto verejné prospésné stavby a opatreni

o VU.LBK 1458/1484 zaloZeni prvku USES — mistni biokoridor LuZicka Nisa

o VR.1.19.WU - sniZzovani ohrozeni zemi povodnémi - U teplarny viceucelova nadrz/poldr

na LuZické Nise — ve spolupraci s Povodim Labe a krajskym ufadem zhodnotit rozsah

0 VD.1.16.DS — Cechova — M. Hordkové — sbérny pfivadéc k odlehéeni Kosické ulice

0 VD.1.70.PU — M. Horakové — Ko3icka — Cechova — mistni propojeni dopravni kostry v&. TT

0 VD.1.72.PU — Cechova — Sumavskd — zlep$eni technickych parametr&i MUK Cechova

0 VK.1.76.ZU — Cechova — doprovodna zeler pfebudovaného dopravniho uzlu
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A.ANALITICKA CAST

VVymezeni feSené plochy

Jedna se o Uzemi lezici v katastralnim Uzemi Liberec [682039] a castecné v katastralnim Uzemi Horni
RGZodol [682250]. Jedna se o SirSi centrum mésta navazujici na patefni dopravni komunikace ulici Dr.

Milady Hordkové a ulici KoSicka.

Uzemi je vymezené stavajicimi ulicemi Kosickou a Dr. M. Horakové ze severozapadni a severovychodni
strany, ddle pak sjezdem ze sil. 1/35 do ulice KoSické ze strany jihozapadni a tokem LuZické Nisy ze strany
jihovychodni, kde dale hranice zajmového Uzemi ¢astecné protina stavajici aredl teplarny s napojenim na
ulici Dr. M. Horakové.

Vymezena lokalita je o rozloze cca 3,5 ha.

A.1 Urbanisticka a rozvojova analyza

- zhodnoceni sou¢asného stavu v uzemi (funkcni vyuziti, zastavénost, volné plochy) a

rozvojového potencialu s ohledem na prostorové rezervy a moznosti funkéniho rozvoje véetné
posileni méstské struktury (plochy vhodné k transformaci, zahusténi, revitalizaci)

Jednd se o polyfunkéni Uzemi zastavéné Uzemi, které je rozdélené korytem Luzické Nisy a télesem
Zeleznicni vlecky. V soucasnosti je severovychodni ¢ast podél ulice Dr. Milady Horakové vyuZivana pro
bydleni a pro primysl, vyrobu a skladovani. Nachazi se zde sbérny dvir a ¢ast jiz nevyuZivanych
technologickych objektd aredlu teplarny Liberec. Stredni ¢ast mezi korytem LuZické Nisy a Zelezni¢ni
vle¢kou je vyuZivana pro vyrobu a skladovani, jako Stellplatz pro parkovani obytnych automobill
s postupnym rozvolnénim historické priimyslové zastavby mezi vleckou a korytem feky. Zapadni ¢ast je
podél vlecky vyuzivana také prevaziné pro vyrobu a skladovani s postupnym prfechodem k obytnému
vyuziti v centralni ¢asti Uzemi. Vjiznim cipu Uzemi se nachazi areal Hasi¢ského zachranného sboru
Libereckého kraje vcetné pridruzenych ploch pro sport. V zapadnim okraj Uzemi se nachazi sjezd ze
silnice/35 smérem do centra s napojenim na ulici KoSicka. V misté napojeni komunikaci se nachazi

parkovisté provozované Centrem Babylon.

Uzemi vykazuje rozvojovy potencial a je vhodné k transformaci z pdvodniho priimyslové skladovaciho
charakteru, ktery byl vazan na pfitomnost jiz nevyuzivané Zelezni¢ni vlecky. Stavajici uzemni plan
transformaci Uzemi zohlednuje zrusenim Zelezni¢ni vlecky a sjezdu z komunikace 1/35 a navrienym
funkénim vyuzitim vétSiny uzemi jako smisené obytné vSeobecné. Tato Uzemni studie se bude vénovat
predevsim ndvrhu funkcéniho fesSeni lokality z hlediska dopravniho. Rozvoj Uzemi je zaroven vazan
navazujicim rozvojovym projektem mésta — zbudovanim tramvajové trati Rybnicek -Rochlice. Tento zamér
ma primy vliv na feSeni pfilehlé ¢asti lokality s ohledem na nutnost demolice nékolika nadzemnich
objektl. Dle predpokladu samotného Uzemniho planu se vlivem vystavby tohoto zaméru bude severni
okraj lokality urcen k revitalizace a vznikne zde zeleny verejny prostor. Zastavba nadzemnimi stavbami

bude vznikat v ndvaznosti na budovani dopravni a technické infrastruktury a s ohledem na roztfisténou
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vlastnickou strukturu budou jednotlivé zaméry jednotlivych vlastnik(l pozemk( rozloZeny v dlouhodobém

c¢asovém horizontu.

A.2 Verejna infrastruktura

- soucasny stav technické infrastruktury a zhodnoceni potreby navrhu verejné infrastruktury

(napf¥. kapacitni nedostatky v technické infrastruktuie apod.)

Soucasny stav technické infrastrukturu odpovida aktualni potfebam dotcené lokality. S ohledem na
umisténi reSené lokality v SirSim centru mésta je lokalita napojena na paterni sité technické infrastruktury,
proto navrhované zaméry nepredstavuji neimeérné zvysené pozadavky vedouci k potfebadm ndvrhu nové
verfejné infrastruktury. Pokud budou v lokalité realizovany nové zameéry s pripojenim na technickou
infrastrukturu lokalita umoznuje napojeni na vSechny dostupné sité technické infrastruktury. Kapacitni
feSeni bude provéreno pfi navrhu jednotlivych investi¢nich zdmérd. V uvedeném zajmovém uUzemi se
pripravuje realizace zafizeni, které muze byt jiz ve fazi vystavby a bude ho provozovat spolecnost

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

A.3 Dopravni FeSeni a mobilita

- struktura dopravni obsluZnosti a navaznost na dopravni systém mésta

- pési a cyklisticka prostupnost, bezbariérovost

- parkovani, zklidnéni dopravy, bezpe¢nost

- identifikace bariér v izemi — zejména neprostupnost, fyzické prekazky branici plynulému

pohybu pésich a cyklistti, prostupnost pro pési podél pfirodnich prvka (napf. vodnich toku)

Tato uzemni studie se zabyva predevsim dopravnim reSeni dotCené lokality v ndvaznosti na Sirsi okoli a
navazujici dopravni stavby v kontextu celoméstské dopravni infrastruktury. Proto je tato ¢ast zpracovana
samostatnou ¢asti dopravnim specialistou, viz dopravni ¢ast Uzemni studie. Dopravni feSeni tvofi majoritni

Cast této uzemni studie a z jehoz funkcniho feseni vychazi feseni celé lokality.

A.4 Verejna prostranstvi a modro-zelena infrastruktura

-stavajici verejna prostranstvi (mista setkavani) a jejich vyuZiti, navaznost na zelen

V dané lokalité se s ohledem na stdvajici primyslovy charakter a pfevainé soukromé vlastnictvi nenachazi
vefejna prostranstvi pro setkavani — jedna se o uzavrenou lokality omezenou Zeleznic¢ni trati kterd
neposkytuje body zajmu ani verejné prostranstvi. V navrhovaném reseni se otviraji moznosti pro vznik

verejného prostranstvi v koridoru.

- stavajici hodnotné prvky modrozelené infrastruktury
V souCasném stavu lokalita nepracuje s aktivnimi prvky modrozelené infrastruktury. Stavajici prvky
predstavuji vzrostlad stromoradi podél koryta Luzické Nisy a podél Zelezni¢ni trati a pas nizké a naletové

zelené mezi rekou a Zeleznici.

Krajsky soud Usti nad Labem 1C: 277 59 717 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
oddil B, vlozka 1906 DIC:CZ 277 59 717 Cislo uctu: 269786544/0300
Str. 5



IKA Vesely & partnefi, a.s. Jabloneckd 7/22

- Projektova ¢innost ve vystavbé 460 05 Liberec V — Kristidanov
- Technicko — organizaéni ¢innost v oblasti pozarni ochrany Tel. +420 775 005 141
- Poskytovani sluzeb v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci E-mail: ales.vesely@ikavesely.cz

PFi vystavbé novych objektli a zpevnénych ploch Ize modrozelenou infrastrukturu zapracovat v dalSich
stupnich projektovych dokumentaci.

A.5 Limity, rizika a regulativy

- pravni a technické limity vyuZiti tzemi (ochranna pasma, hluk, zejména zaplavové uzemi

Q100 a aktivni zaplavova zéna, ktera ovliviiuje moznosti rozvoje a zastavby)

Dle mapového portalu https://geoportal.mzcr.cz/ jsou uréeny orientacni hladiny hluku Lawn (hlukovy
ukazatel pro den-vecer-noc) — hlukovy indikator pro celkové obtéZovani hlukem (téZ L den) a L, (hlukovy
indikator pro noc) — hlukovy indikator pro ruseni spanku (téZ Lnignt). Z hlukovych map je patrné znacné

zatizeni Uzemi hlukem z dopravni infrastruktury. Jednotlivé zaméry tak budou posuzovany z hlediska
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LEGENDA

[ |masEmeker

[ |MAJETEKSTATUTARNIHO MESTA LIBEREC
[ |SOUKROME APODILOVE VLASTNICTV]

Ochranna pasma inzenyrskych siti
Redenym Gzemim prochdzi inZenyrské sité ve spravé CETIN, CEZ Distribuce, CEZ TPS, Gasnet, SCvK, SML
stavebni zaméry musi respektovat ochranna pasma a splfiovat podminky spravci zafizeni a siti.

Biokoridor lokalni
Uzemim prochazi mistni biokoridor LBK.1458-1484, koridor je vazan na koryto LuZické Nisy

- rizika (kontaminace, ohroZeni klimatem,...)
Nejsou zndma rizika kontaminace ¢i jina ohrozeni.
- vazba na tzemni plan

Lokalita je uzemnim planem zapojena do SirSich vztahl s navazujicimi ¢astmi mésta.
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B.NAVRH KOORDINACE JEDNOTLIVYCH ZAMERU V UZEMi

Majoritni ¢asti této Uzemni studie je vyreSeni nadfazeného zaméru daného uzemnim planem, a to feseni
nového sjezdu ze silnice 1/35, dale je tfeba zahrnout cyklisticky dopravni koridor ktery prochazi freSenym
uzemim, navazujici zamér tramvajové trati Rybnicek-Rochlice a zdmér zruseni zelezni¢ni vleCky v FeSeném
Uuzemi. VSechny tyto zdméry studie zohlednuje a je provedena jejich koordinace, vymezuje jednotlivé
plochy téchto prvk( a predstavuje patefni feSeni tohoto Uzemi. V dalsi fadé Uzemni studie resi revitalizaci
zapadni Casti aredlu teplarny s navrhem zameéru ploch byvalych, dnes a do budoucna nepouzivanych,
mazutovych nadrzi pro nabijeni vozidel méstské hromadné dopravy. Pfi jihozapadnim brehu koryta Nisy
je navrzena dostavba soukromych bytovych doml v misté zrusené Zeleznicni vlecky a zrusenych ptilehlych
budov. Dale v Uzemi je navrZena pouze dostavba pfi ulici Kfepelci. Dalsi stavebni rozvoj lokality je mozny
v intencich stdvajicich regulativl. Plocha po zruseném sjezdu do ulice KoSicka je Uzemni studii ponechdn
zeleny, sohledem na casové vazby navrhovanych zmén v Uzemi nyni nelze uvaZovat sredlnou

zastavitelnosti této oblasti a je ponechana jako Uzemni rezerva.

Vlastni koordinace zamér( je vazand na etapizaci, viz kapitola 8 a pfiloha ¢. 8 — vykres etapizace. Realizace
konkrétnich projektt je vazana na ekonomické moznosti aktért a vlastnikl nebo stavebnikll v dotéeném
tzemi. Uzemni studie garantuje bezproblémové koordinace, navazovani, respektive samostatnou realizaci

jednotlivych projekta.

Cyklostezka Kosicka-Cechova (etapa 1.1) je v pokrodilém stadiu piipravy projektové dokumentace a jeji
realizace je zavisld na povoleni zaméru a ndasledném uvolnéni potfebnych prostfedkd ze strany
Statutdrniho mésta Liberec, pravdépodobné podporeného vécné pfislusnymi dotaénimi fondy vefejnych
prostiedku. Transformace byvalych mazutovych nadrzi a precerpdvaci stanice mazutu na misto dobijeni
autobusl MHD (etapa 1.2) je vazana prvné schvaleni této Uzemni studie, dale na schvaleni a realizaci
»rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby mazutovych nadrzi“. Po schvaleni této studie bude na radé
vyprojektovani a povoleni projektu ,stanice pro nabijeni BUS vcietné zdzemi“. Investorem této

transformace by mél vlastnik pozemku.

Dalsi projekty v Uzemi jsou vazané na dokonceni etapy 2 a finan¢né nakladné prestavbé Zelezni¢ni vlecky
na komunikaci. Toto lze vnimat jako stfednédoby zameér, protoZe na patficné a nutné projektové
dokumentaci se jeSté nepracuje ani v zaméru, taktéz jsme zminku o této prestavbé nenasli v rozvojovych

planech aktérd v uzemi.

Revitalizace koryta vodniho toku
Uzemnim pldnem je navrhovédna revitalizace koryta vodniho toku — ta bude probihat nezavisle na
ostatnich zamérech v Uzemi s ohledem na technicky stav koryta a zamér( spravce vodniho toku. Tyto

Upravy nemaji vliv na realizaci jednotlivych zaméru.
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C.SOULAD S UZEMNIM PLANEM
Navrhované feSeni je v souladu s uzemnim planem, s ohledem na rozmérové kapacity navrhovanych
komunikaci a navaznosti na cyklotrasu a koryto vodniho toku je mirné upraven koridor pro umisténi

komunikace. Podrobnéjsi popis viz dopravni ¢ast.

D.NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Viz dopravni ¢ast Uzemni studie.

E.ETAPIZACE

Viz dopravni ¢ast Uzemni studie. DalSi etapy tykajici se samotné zastavby v misté zrusené zeleznicni vlecky
a v misté zruSeného stavajiciho sjezdu budou vychazet z etapizace dopravniho fesSeni a s ohledem na
predpokladané ¢asové predpoklady zatim nelze urCovat konkrétni parametry dostavby transformovaného
Uzemi. Tyto dil¢i ¢asti by mély byt zpracovany po realizaci findlniho dopravniho feseni lokality. Nové

stavebni zaméry v lokalité jsou mozné v intencich stavajicich regulativii Uzemniho planu.

F. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Nézev dokumentu Meéfritko Format
Textova cast 10xA4
C. Hlavni vykres M 1:1000 8xA4

Dopravni posouzeni pro Uzemni studii, zhotovitel Jaroslav Pivrnec

0 textova ¢ast 24xA4

priloha 1 situace SirSich vztah( M 1:2000 2xA4

priloha 2 soulad s Uzemnim planem M 1:2000 2xA4

priloha 3 vykres dopravniho feseni M 1:2000 2xA4

priloha 4 informativni podélny profil sjezdu M 1:2000 2xA4

priloha 5 vymezeni ploch M 1:2000 2xA4

priloha 6 reseni dobijeci stanice a odstavky BUS M 1:2000 2xA4

priloha 7 charakteristické pricné fezy M 1:2000 2xA4

priloha 8 vykres etapizace M 1:2000 2xA4
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