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Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi uréené k fedeni leZi v katastralnim uzemi Li-
berec. Jedna se o aredl spolecnosti Preciosa a dal-
$i navazujici pozemky podél Luzické Nisy. Uzemni
plan Liberec (déle jen ,UPL’) vymezil v fe$eném
uzemi prestavbovou plochu pro rozvoj smisené
funkce obytné centralni P.1.50.5C.4.40.30.3 a plo-
chy zelené P.1.84.ZP s vazbou na vodni tok.

Vlastni plocha uzemni studie je vymezena ve vy-
kresu ¢. 1 UPL.V 3irich souvislostech je nutné fesit
dopravni napojeni lokality a tok Luzické Nisy. Pro
pfipadnou upravu (zlepseni technickych parame-
tra) kiizovatky Frantiskovska x Metelkova je v Uze-
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RESENE UZEMI, zdroj: Zaddni US.1 Metelkova, Frantiskovskd

mim planu vymezena vefejné prospésna stavba
VD.1.61.PU. V souvislosti s tokem Luzické Nisy je
v uzemi vymezeno nékolik vefejné prospésnych
staveb a opatieni. Do lokality zasahuje zaplavové
uzemi v ndvaznosti na néj byly v izemi vymezeny
VPS a VPO - snizovani ohrozeni Uzemi povodné-
mi. Tok je urcen k revitalizaci a zaroven je zde vy-
mezen k zalozeni biokoridor LBK 1458/1484. Po-
dél levého brehu Luzické Nisy je vymezena hlavni
uli¢ni kanalizacni stoka.

LVD.1.61.PU .
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH PRACI, zdroj: Zaddni US.1

Cil a ucel uzemni studie

Cilem Uzemni studie je na zakladé komplexni analyzy uzemi provéfit a navrhnout koncepci dalsiho
rozvoje lokality v souladu s principy udrzitelného urbanismu a kvalitniho méstského prostredi. Studie
navrhne vhodné polyfunkéni vyuziti s ohledem na zachovani hodnot Uzemi véetné historicky cennych
staveb plvodni Fritschovy tovarny. Zvlastni dGraz bude kladen na respektovani urbanistické struktury
a dochovaného industrialniho dédictvi uzemi. Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodové-
ni v daném Uzemi, pfipadné maze navrhnout zménu Uzemniho planu.

Uzemni studie podrobné rozpracuje v souladu s poZadavky tohoto zadani v feseném tUzemni jednotlivé
plochy, vyfesi dopravni napojeni lokality, prostupnost a vazbu na tok Luzické Nisy. Soucasti feSeni bude
rovnéz navrh verejnych prostranstvi, pésich a cyklistickych tras a celkové prostorové usporadani uzemi
s cilem zvySeni kvality Zivota obyvatel a uzivatell lokality.

zdroj: Zaddni tizemni studie US.1 Metelkova, Frantiskovskd



Seznam pouzitych zkratek

RU: fesené tzemi

UP: Gzemni plan

US: azemni studie

UAP: Gzemné analytické podklady

SML: Statutarni mésto Liberec

ZSJ: zakladni sidelni jednotka

CUP: celkova uzitna plocha

BJ: bytova jednotka

p.p.C.: pozemkova parcela islo

C.p.: Cislo popisné

HZS: hasi¢sky zachranny sbor

IAD: individualni automobilova doprava
IZS: integrovany zachranny systém
MHD: méstska hromadna doprava

HD: hromadna doprava

PD: parkovaci dim

OA: osobni automobil

MZI: modrozelena infrastruktura

SUMP: Plan udrzitelné méstské mobility Liberec - Jablonec nad Nisou
SUMF: Rdmec udrzitelné méstské mobility
VO: vefejné osvétleni

Tl: technickd infrastruktura

CZT: centralni zdroj tepla



Analyza reseného uzemi
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A.1 Urbanisticka a rozvojova analyza

«  zhodnoceni soucasného stavu v tizemi (funkcni vyuziti, zastavénost, volné plochy)

Sirsi vztahy

Liberec se nachazi zhruba 91 km severo-severovychodné od Prahy a 99 km severo-severozapadné od Hradce Kralové. Mésto lezi
v Liberecké kotliné Zitavské panve mezi Jestédsko-kozakovskym hibetem jizné a Jizerskymi horami severovychodné. Pata radnice
je ve vysce 374m n. m. Méstem protéka Luzicka Nisa a jeji pfitoky.

Redené uzemi se nachazi na levém bfehu meandru Luzické Nisy v nadmo¥ské vy$ce 348-353 m n.m. v dolnim centru mésta. M4 pfi-
mou vazbu na rozvojovou lokalitu Papirového namésti (US Papirak 2030), Soukenné namésti vychodni smérem, jizné na ul. 1. mdje,
nadrazi a terminaly HD a MHD, severné je izemi ohrani¢eno tokem Luzické Nisy, za kterou navazuje zahrada byvalého kapucinské-
ho klastera, méstsky skatepark a hfisté ZS Barvitska. Severni hranici lemuje mezinarodni cyklostezka Odra - Nisa.

Soucasny stav uzemi

Zéapadni ¢ast freSeného Uzemi tvoii nevyuzivany byvaly vyrobni areal firmy Preciosa, a. s. Jednd se o hustou zastavbu prevazné
industrialnimi budovami. Architektonicky a stavebné zajimavé stavby v RU jsou 5podlazni objekt etazovky (r. 1918 / Heinrich
Zieger), puvodni tkalcovna (r. 1844 / B. Fritsch, stroha ukazka rané faze industrializace) a 3podlazni administrativni budova (ba-
rokizujici moderna). V této konstelaci ale prakticky bez moznosti prichodnosti Uzemi a vyuziti k jinému nez plvodnimu ucelu.
Stfedni ¢ast feSeného Uzemi je pozUstatkem plvodni struktury uli¢ni zastavby v ul. U Vody, nyni jen zahrady bez dom.
Severovychodni cip feseného Gzemi je tvofen soukromymi zahradami a zahradou vyuzivanou ZS Orli, a ustoupenym solitérnim
2podlaznim domem na koruné nabtezni zdi (ndjemni d&im, SML). Uzemi neni prichozi.

V soucasné dobé rfesené uzemi pUsobi ve stavajici méstské strukture jako bariéra. Tvofi uzavieny ostrov vklinény mezi tok feky ze
severu a strukturu méstskych komunikaci v ulicich Orli, Frantiskovskd, Metelkova z jihu.

EtdZovka, aredl Preciosa

skladovd budova, aredl Preciosa | ahrady v ul. U Vody 2podlazni diim u mostu v ul. Orli

8

cyklostezka, koryto LuZické Nisy, aredl Preciosa



«  zhodnoceni rozvojového potencialu s ohledem na prostorové rezervy a moznosti funkéniho rozvoje véetné

Rozvojovy potencial smérem ven je pfedeviim v dostupnosti této lokality. ReSené Uzemi se nachazi v ¢asti dolniho centra mésta,
I kde je v dochazkové vzdalenosti do 10 minut veskera obcanska vybavenost, nddrazi, termindly HD a MHD. Zapadné navazuje dol-
Vo ni centrum, ul. U Jezu s naplavkou, Soukenné ndmésti, rozvojova lokalita Papirového namésti, se svazitym navrsim navazujicich
Liju w“ ! = namésti Dr. E. Benese, Sokolovského a Malého namésti. Vétsina izemi funguje ve stavajicim i navrhovaném rezimu omezené IAD
(LAY, 8 . b (p&si zony, jednosmérné ulice).

\ Jizné za sidelni lokalitou ul. Frantiskovskd, Oldfichova, Matousova navazuje tfida 1. mdje, hlavni dopravni osa nadrazi - centrum,
resp. radidla mésto - svét.

Severné je feSené Uzemi odfiznuté tokem LuZické Nisy, za kterou se rozprostird pas volnéjsi zastavby byvalé klasterni zahrady
s Kostelem sv. Mafi Magdaleny, sportovni plochy: skatepark, hfisté v arealu ZS Barvifska. Velky rozvojovy potencial ma také zamér
prodlouZeni ulice Mysliveckd pod aredlem justi¢nich budov a dle UP plocha VD.1.62.PU, to by byl vyznamny zasah k podpofe
prostupnosti Uzemi predevsim pro pési a cyklisty. |z téchto dlvod( by mélo byt prioritou cilit na rozvoj pési a cyklistické dopravy,
MHD, a podpotit prlichodnost tzemi také v kontextu sSirsiho okoli.

Rozvojovy potencial smérem dovnitf je pravé v tom, Ze muze ukotvit nékteré historicky dané urbanistické struktury a architekto-
nické hodnoty. Ale pfedevsim v tom, Ze RU dokaZe navazat o propojit okolni ¢asti mésta, které v sou¢asné dobé oddéluje. Severni

¢ast uzemi podél feky ma potencidl rozsifeni vefejnych prostranstvi a méstské zelené s ohledem na zdplavové uzemi, které je neo-
pomenutelnym limitem Uzemi, a které zdroven nabizi potencial rozvoje vefejnych zelenych prostranstvi v centru mésta.

Hlavni témata k feSeni jsou prostupnost Uzemi, posileni zdravych urbanistickych struktur, hierarchizace dopravy a prostranstvi
(vefejnd prostranstvi - soukromé prostory).

ari Maay

ndroZi Frantiskovskd, U Vody ul. Frantiskovskd ZS Orli



ul. Metelkova
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«  posileni méstské struktury (plochy vhodné k transformaci, zahusténi, revitalizaci)

Jak bylo zminéno, feSené Uzemi se nachazi v lokalité s omezenou dopravni obsluznosti, se zbytky plivodni méstské struktury,
pésimi zénami a dobrou obcanskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti. V feSeném Uzemi je nova zastavba vzhledem k z&-
plavovému Uzemi mozna a smysluplnd pouze u hrany ul. U Vody v misté pdvodni zastavby a v ul. Frantiskovska a Metelkova vedle
historické administrativni budovy. Zastavba by méla odpovidat méfitkem navazujici méstské strukture v ul. Frantiskovska s ddra-
zem na kvalitu prostredi.

K transformaci jsou v feseném tzemi vhodné plochy budov firmy Preciosa, a.s., kde je potencial zpriichodnéni Uzemi a vzniku
novych kvalitnich bytovych domu i vefejnych prostranstvi. Dale doplnéni (znovuobnoveni) uli¢ni struktury v ul. U Vody. Revitali-
zace stiedni ¢asti feSeného Uzemi vzhledem k zdplavovému Uzemi, a rozvoji méstského zeleného pasu, prace s fekou a zapojeni
feky a vzrostlé zelené do struktury vefejnych prostranstvi, pfemosténi feky a propojeni 3irsiho okoli uzemi, posileni alternativnich
pésich a cyklistickych tras.
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A2 Hodnoty uzemi

identifikace hodnot Uzemi s dirazem na jedine¢né znaky
lokality, historické vrstvy a identitu

Hodnoty Uzemi, jak byly popsany vyse, maji charakter stavebni
i pfirodni. Jsou to zachovalé budovy vyrobniho arealu, tok Lu-
Zické Nisy, cyklostezka 20. Dal3i historické stopy jsou jiz nepa-
trné citelné na misté zborenisté domu v ul. U Vody, a v podobé
zachovalého domu ¢. p. 264/2 u mostu v ul. Orli, ktery je také
svédectvim plvodni historické zastavby.

prostiedi - krajinné, urbanistické a architektonické hodno-
ty (kompozice, vyskova hladina, uli¢ni sit, vazby na okoli)

Dal3i velkou hodnotou Uzemi potencial feky a zelenych ploch,
nejen z pohledu ochrany a rozvoje zdravého zivotniho pro-
stfedi. Krajinnou hodnotu maji nékteré vzrostlé stromy a také
naletovy podrost v centralni ¢asti RU jako zaklad pro rozvoj
zeleného ostrova a prace s rekou.

Struktura zastavby fesené lokality je nesouroda (viz UAP), zjiz-
ni strany sidlistni zastavba deskovymi panelovymi 8podlazni-
mi domy v ul. Oldfichova, na zédpadni strané ul. FrantiSkovska
lemovana jednostranné uzavienou uli¢ni zdstavbou, a zcela
ojedinély (nejvétsi) vnitroblok v Liberci (Metelkova, Okruzni).
Vyskova hladina 4-8 podlazi.

Uli¢ni sit uzemi je tvofena ulicemi a cestami, které vznikly
v meandru feky na misté plvodnich ulic nebo ndhon( (ul. My-
sliveckd), v soucasné dobé jsou ale nékteré historické vazby
uzemi preruseny v disledku pozdéjsi zastavby, a vznikem uza-
vienych zahrad (soukromé vlastnictvi).

Vazby na okoli je v feSeném Uzemi nutné chapat odpocatku
s ohledem na probihajici a planovany rozvoj okoli, celé lo-
kality. Re$ené uzemi je klicové pro posileni vazeb na okoli
resp. vazeb propojujicich okoli ze viech smérd. Soucasti fe-
Seni Uzemni studie tedy budou i doporuceni pro &asti Uzemi
za hranici feSeného Uzemi.

A3 Demograficka a socidlni analyza

Byla zpracovana podrobna studie ,Evaluace dopadi planované
vystavby v lokalité Liberec - Frantiskovska na lokalni sociode-
mografickou situaci’, podrobné viz samostatna pfiloha. Nasle-
duje struc¢ny vytah.

Studované Uzemi v centrdlni ¢asti Liberce, v méstské ¢asti Li-
berec lll - Jerdb. Lokalita je dobfe dostupnd, nachazi se v do-
chazkové vzdalenosti od centra mésta, terminalu MHD i auto-
busového a Zelezni¢niho nadrazi a je napojena na silnici 1/35
(E442). Jedn4 se o lokalitu s velmi dobrou ob¢anskou vybave-
nosti v centru mésta.

Méstskd cast Jefdb ma pfiblizné 5 500 obyvatel. Po vyrazném
popula¢nim rastu v letech 1880-1910 nasledovalo obdobi sta-
gnace a mezi lety 1980-2011 pokles poctu obyvatel. V roce 2021
byl opét zaznamendn narudst. Studované Uzemi zasahuje do né-
kolika zdkladnich sidelnich jednotek s rozdilnym charakterem

UAP: URBAN. A KRAJIN. HODNOY, STRUKTRA ZASTAVBY

zastavby. Nejvyznamnéjsi zménou poslednich let byla vystavba
Rezidence Nabrezi (2020), ktera pfinesla 84 novych bytl a vice
nez zdvojndasobila pocet obyvatel v ZSJ U Nisy-sever.

Vletech 2011-2021 vzrostl pocet obyvatel ve viech ZSJ s vyjim-
kou ZSJ Nadrazi. Pocet seniord v celé méstské casti zUstal témér
beze zmény (+15 osob), zatimco pocet ekonomicky aktivnich
obyvatel vzrostl o 819 osob (+34,9 %) a pocet déti o 177 osob
(+27,3 %). Demograficky vyvoj naznacuje rostouci atraktivitu
lokality zejména pro pracujici a rodiny s détmi.

PFi uvazované kapacité ¢asti stavajici a potencidlu nové vystav-
by uvazujeme s navysenim az 8600 m? CUP pro bydleni, to je
cca 140 bytl pfi pramérné velikosti CUP jednoho bytu 60 m2.
Resené Uzemi ma potencial az 1200 m? ploch pro komeréni
vyuziti ¢i ob¢anskou vybavenost. Je tu velky potencial rozvoje
zivého méstského parteru s vazbami na verejnd prostranstvi,
podporujici setkdvani lidi a socidlni interakce.

odhad mozného nardstu poctu obyvatel dle rozvojovych
variant

Podle S¢itani lidu, domU a bytd 2021 Zilo v méstské ¢asti Libe-
rec lll - Jefdb 5 657 obyvatel. Planovana vystavba pfiblizné 140
bytovych jednotek povede k dalsimu nardstu poctu obyvatel.
Vzhledem k tomu, Ze neni zndma presna skladba byt(, byl pfi-
ristek obyvatel odhadnut nékolika metodami vychazejicimi
z Udajh S¢itanilidu 2021, aktudlni fertility a zkusenosti z obdob-
nych developerskych projekta.

Pouzity byly ctyfi vypocetni metody: podle priimérného poctu
¢lent domécnosti (2,3 osoby na domacnost), podle predpo-
klddaného podilu byt pro jednotlivce a rodiny, podle aktual-
ni miry fertility a podle skute¢ného vyvoje v ZSJ U Nisy-sever
po realizaci projektu Rezidence NabreZi. Vypocet zaloZeny
na primérném poctu ¢lend domacnosti odhaduje priristek
na 322 obyvatel.

Jednotlivé metody odhaduji narlst poctu obyvatel v rozmezi
288-356 osob. Za nejvérohodnéjsi je povazovan odhad vycha-
zejici z projektu Rezidence Nabrezi, ktery je svou velikosti i cha-
rakterem srovnatelny s posuzovanym zamérem. V této lokalité
vedla vystavba 69 novych bytd k naristu poctu obyvatel o 174
osob. Oproti metodam zaloZzenym na celostatnich ¢i krajskych
primérech lépe zohlednuje specifickou strukturu obyvatel no-
vych developerskych projektd, které jsou atraktivni predevsim
pro ekonomicky aktivni obyvatele a rodiny s détmi. Vysledny
ocekavany prirdstek obyvatel se proto pohybuje pfiblizné ko-
lem 300-350 osob.

«  zhodnoceni potfeb obyvatel v ndvaznosti na navyseni ka-
pacity uzemi

Sluzby

Pfistéhovani zhruba 350 osob by pro méstskou ¢ast Liberec Il
- Jefadb znamenalo zvyseni poctu obyvatel na cca 6 000 oby-
vatel, coz je pfirGstek o 6,2% vzhledem k aktualnimu poctu
obyvatel.V ZSJ Pod nédrazim by 3lo o zvy3eni poctu obyvatel
na cca 2 060 obyvatel, coz predstavuje narlst o 20,5 %. Pro sa-
motnou ¢tvrt tedy nepUjde o pfilis vyznamny narlst, lokalné
vsak tato zména bude vyznamnéjsi. Pozitivné se tato zména
mUze projevit v oblasti mistnich sluzeb.

ZSJ) Pod nadrazim je v soucasnosti dobfe vybavena sluzbami
obcanské vybavenosti i komerénimi sluzbami, nicméné z po-
hledu socidlni struktury obyvatelstva tato Ctvrt patfi spise
mirné podprdmérné - jedna se o panelové sidlisté ze 60. let
20. stoleti, které z pohledu cen nemovitosti patii mezi levnéjsi
lokality v Liberci, coz i predznamenava mistni socidlni struktu-
ru. Naopak vystavba novych bytovych domu pfivede do mést-
ské casti obyvatele s relativné vyssimi pfijmy, nebot jen ti si
budou moci takové bydleni dovolit. Lidé s vy3Simi pfijmy pak
vyhledavaji sluzby vyssi kvality, které v této oblasti doposud
nejsou pfilis zastoupeny. To by mohlo znamenat urychleni
pozitivni revitalizace lokality Na Rybnicku, kterd patfi v Liberci
mezi relativné problematické, a v jejim okoli.

Vzhledem k blizkosti centra Liberce, které je nadstandardné
vybaveno veskerymi sluzbami, nebot je vyuzivad velkd cast
obyvatel mésta, Ize ocekévat jen minimalni dopady vystavby
v lokalité Frantiskovska na sluzby v okoli.

METODA PO pfi ZRB 50 % PO pfi ZRB 66 %
Primérny pocet obyvatel na byt dle ZSJ U Nisy-sever 353

Fertilita 302 356
Priimérna velikost uplné rodiny 288 337
Primérny pocet ¢lend domacnosti 322

TAB.:1 POROVNANI PRIRUSTKU OBYVATEL DLE JEDNOTLIVYCH METOD
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P 43213
CELOSTATNI SCITANI DOPRAVY 2020, zdroj: RSD CR

Doprava

Pokud vynasobime ocekavany pfirlstek 350 obyvatel poc¢tem
automobild na 1000 obyvatel v Cesku za rok 2021, ktery ¢ini
podle Svazu dovozcl automobild 573, zjistime, ze ve sledova-
né oblasti by mélo pribyt 201 automobilt. Celkovy pocet au-
tomobill vsak mdze byt o néco vyssi, nebot nové byty budou
kupovat lidé s vy3simi pfijmy, ktefi obvykle vlastni vétsi pocet
vozidel, nez bézna populace. Presto by jejich pocet nemél pre-
sahnout 300.

Pokud jde o napojeni studované lokality na silni¢ni sit v oko-
li, stéZejnim spojenim jsou silnice Metelkova a Jungmannova,
nebot skrze ty se Ize dostat na pateini komunikaci 1/35. Kri-
zovymi misty jsou okruzni kfizovatka Jungmannova-Metel-
kova-Safafikova a mimouroviova kfizovatka Svermova-1/35,
kde v dopravni Spi¢ce dochazi ke kongescim. Mimo dopravni
$picky vsak byva prlijezd bezproblémovy. Primérné denni in-
tenzity vozidel za 24 hodin (viz mapa). Na Jungmannové jde
o 14 105 vozidel denné, na Metelkové o 3 189 vozidel denné.
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Podle predbéznych vysledkl scitani dopravy z roku 2025 (pro
které zatim neexistuji mapy) je prdmérna denni intenzita vo-
zidel na Jungmannoveé 12 215 a na Metelkové 4 460. V pfipadé
narUstu poctu vozidel o 200 - 300 je zatéz pro Jungmannovu
ulici v fadu 1,5 - 2,5%, v pfipadé Metelkovy ulice jde o 4,5 -
9,5%. Zatimco narlst dopravni zatéZe na Jungmannové je té-
méf zanedbatelny, u Metelkovy ulice je jiz znatelny, nicméné
tato komunikace patfi mezi prakticky bezproblémové diky niz-
kym hodnotam prlimérné denni intenzity dopravy.

U developerskych projekti se Casto fesi zatéz na verejnou
dopravu, nicméné vzhledem k centrdini poloze studovaného
uzemi, kdy v dochazkové vzdéalenosti se nachazi vétsina cent-
ra mésta a velmi blizko jsou frekventované zastavky Rybnicek
(500m) a Fugnerova (750 - 800 m), Ize konstatovat, Ze nova
vystavba prakticky Zddnou zatéz pro vefejnou dopravu nepred-
stavuje.

vékova skladba, specifické potieby rliznych skupin (seniofi,
déti, mladé rodiny)

Zakladni a mateiské skoly

V dusledku poklesu porodnosti, ktery zacal v roce 2022, se oce-
kava snizovani poctu déti v matefskych i zakladnich Skolach.
Matefské Skoly jiz nyni nejsou plné vytizeny a od roku 2028
se obdobny vyvoj pfedpokladé také u zakladnich Skol. Nova
vystavba muze tento trend caste¢né kompenzovat a pfispét
ke stabilizaci naplnénosti mistnich skol.

Odhady zalozené na mite fertility a zkusenostech z projektu Rezi-
dence NabreZi predpokladaji prirQstek priblizné 90-100 déti (opti-
misticka varianta 92-123 déti). Metoda vychazejici z obdobného
projektu v ZSJ U Nisy-sever je povazovana za realisti¢téjsi — zde
pripadalo 43 déti na 69 novych bytq, tedy v priméru 0,62 ditéte
na byt. Ocekavany narlst déti by nemél predstavovat vyznamnou
z4téz pro skolskou infrastrukturu, a to i diky dostate¢nym kapaci-
tdm zakladnich 3kol v Liberci. Ve Skolnim roce 2024/25 ¢inila jejich
obsazenost 9 202 zaka z celkové kapacity 10 466 mist (88 %).

Zatizeni pro seniory

Pfestoze starnuti populace bude v nasledujicich desetile-
tich zvySovat poptavku po pobytovych sociédlnich sluzbach,
planovany projekt nebude mit v kratkodobém horizontu
na tuto oblast vyznamny dopad. Odhad vychazejici ze zku-
Senosti z projektu Rezidence Nabrezi ukazuje pramér 0,12
seniora na byt (8 seniorli na 69 bytll), coz je vyrazné méné
nez odpovida celostatnimu vékovému priméru. Z predpo-
kldadanych pfiblizné 350 novych obyvatel se proto ocekava
pouze nizky pocet seniord, protoze nové byty budou prav-
dépodobné obsazeny prfevazné ekonomicky aktivnimi oby-
vateli a rodinami. Vyznamnéjsi dopady na sluzby pro seniory
Ize ocekdvat az v dlouhodobém horizontu.

Mladé rodiny

Z dostupnych dat vyplyva, Ze Uzemi Liberec Ill-Jefab je v po-
slednim desetileti atraktivni pfedevsim pro ekonomicky ak-
tivni obyvatele a rodiny s détmi. Mezi lety 2011 a 2021 zde
vzrostl pocet obyvatel zejména ve skupindch pracujicich
a déti, zatimco pocet seniorll v postproduktivnim véku zG-
staval v zdsadé stabilni. Tento vyvoj je dulezity i pro inter-

pretaci o¢ekavanych dopad(l projektu. Nové byty v centrdlni
poloze mésta budou s vysokou pravdépodobnosti pfitaho-
vat pfedevsim ekonomicky aktivni domécnosti, mladsi pary
a rodiny s détmi, nikoliv primarné seniory. Tento pfedpoklad
podporuji také zkusenosti z nedaleké ZSJ U Nisy-sever, kde
realizace projektu Rezidence Nabrezi vedla k vyraznému na-
rdstu poctu obyvatel i déti, zatimco pocet seniorli vzrostl
pouze nepatrné.

Z provedenych analyz vyplyva, ze Uzemi Liberecll-Jefab je v po-
slednim desetileti atraktivni zejména pro pracujici obyvatele
arodiny s détmi. Mezi roky 2011 a 2021 zde doslo k rGstu poctu
obyvatel, pficemz nejvyraznéjsi narGst byl zaznamenan u pra-
cujicich osob a déti, zatimco pocet seniord v postproduktivnim
véku v zasadé stagnoval. Tento trend je dulezity i pro interpre-
taci oc¢ekavanych dopad(l nové vystavby. Lze predpokladat, ze
nové byty v centralni poloze mésta budou atraktivni pfedevsim
pro ekonomicky aktivni domdacnosti, mladsi pary a rodiny s dét-
mi, nikoli primarné pro seniory. Tomu odpovida také zkusenost
z nedaleké ZSJ U Nisy-sever, kde realizace projektu Rezidence
NébreZi vedla k vyraznému nardstu poctu obyvatel i déti, avak
pouze k velmi mirnému narlstu poctu seniord.

Z hlediska obc¢anské vybavenosti nepredstavuje planovana
vystavba zasadni riziko pretizeni mistnich sluzeb. Lokalita
se nachazi ve velmi vyhodné centrdlni poloze, v dochazkové
vzdalenosti od centra mésta, terminadlu méstské hromadné
dopravy, autobusového i vlakového nadrazi. V jejim okoli se
zaroven nachazi Siroka nabidka zakladnich i komer¢nich slu-
zeb. Lze proto ocekdvat, Ze vétsina nové pfichozich obyvatel
bude pfirozené vyuzivat jiz existujici vybavenost SirSiho centra
Liberce. Nova vystavba vsak mGze mit pozitivni dopad na kva-
litu a strukturu sluzeb v nejblizsim okoli, zejména v lokalité
Na Rybnicku a navazujicich ¢astech ctvrti, kde mize vyssi kup-
ni sila novych obyvatel podpofit vznik kvalitnéjsich obchodt,
stravovacich zatizeni a dalSich sluzeb.

A.4Verejna infrastruktura

soucasny stav technické infrastruktury (vodovod, kanali-
zace, elektro, plyn, data)

V fesené lokalité se nachazi vétsina siti technické infrastruktury,
které umozZni napojeni uvazované zastavby.

Kanalizace: DN<500, ¢erpaci stanice odpadnich vod (u mostu
v ul. Orli - technologické zatizeni, limita!)

Vodovodni fad: DN<500 (100-110) /SCVK/

Elektrizacni soustava: podzemni vedeni NN do 1 kV, VN do 35
kV, energetické zafizeni - trafostanice do 52 kV

/CEZ Distribuce/

Teplo: podzemni, nadzemni horkovod v¢. komunika¢niho ka-
belu /Teplarna Liberec/

Plyn: plynovod NTL /GasNet/

Komunikacni vedeni: podzemni optické a kabelové trasy, mi-
krovinné a radioreléové spoje /Telco Infrastructure, Vodafone,
T-Mobile, CETIN, CRA/

Verejné osvétleni: /Statutéarni mésto Liberec/

potieby doplnéni, kapacitni nedostatky, napojeni na nad-
fazené systémy

Obecné bude v feseném Uzemi nutné upravit stavajici trasy né-
kterych siti Tl. Zejména v ulici U Vody bude potfeba vybudovat
prodlouzeni kanaliza¢niho fadu. Zde se nabizi celkova rekon-
strukce a koordinace vedeni Tl (voda, kanalizace, elektro, plyn,
VO).V feSeném Uzemi predpokladame také dilci prelozky vede-
ni elektro a teplovodu.

Zakladni bilance technické infrastruktury bude posuzovana na
zakladé nasledujicich vstupnich tdaji:

POTREBA PITNE VODY

specificka potfeba pitné vody pro obyvatele q_: 150 l.os™.d"
specificka potfeba pitné vody pro zaméstnance q : 60 l.os™.d"!
soucinitel denni nerovhnomérnosti kd: 1,29

soucinitel hodinové nerovnomérnost kh: 2,3

specifické mnozstvi splaskovych vod - obyvatel: 230 l.os™.d"
specifickd mnozstvi splaskovych vod - zaméstnanec: 80 l.os-1.d”
soucinitel hodinové nerovnomérnosti: 2,3

intenzita ndvrhového desté t10:i =160 l.s".ha”

Primérna denni potieba vody Q,
szqo.No+qZ.NZ

Maximalni denni potfeba vody Q

Q,, =k, . Q, Maximalni hodinova potieba vody Q,
Q =(Q, .k )/ 24

ODTOK SRAZKOVYCH A SPLASKOVYCH VOD
Odtokové mnozstvi srazkovych vod Q,

Q,=S.Wi

kde: S odvodriovand plocha ¥ ha I; ¥ soucinitel odtoku
Odtokové mnoZstvi splaskovych vod Q,

Q,= (qox N, ) /17900

q, spec. spotf. obyvatel, konstatnti pro celou sit [I/ob.den] pro
vyhledovy stav hodnota 190 I/EO.den (spof. vody 160l/EO.den
a specifické mnozstvi balastnich vod 30I/EO.den

77 Vb

POTREBA TEPLA

Hodnota hodinové potfeby tepla G, se sklada ze tfi sloZek:
G, =G, +G,, +G,, kde:

G, — potfeba tepla pro vytapéni

G, — potteba tepla pro vétrani

G,, - potfeba tepla pro ohfev teplé vody G, =V * q, * At kde:
objem vytapéného prostoruV =HPP.* vp 0,8 (je pocitano s 80%
vytapéného prostoru z celkového obestavéného prostoru)

q, je tepelnd charakteristika budov (uvazovano primeémé q, =

05W.m3.K")

At je rozdil vypoctovych teplot (vnitini tis = 20°C a venkovni tes
=-12°C) G, = 0,34 *VV* At, kde:

mnozstvi pfivadéného vzduchu VV = 0,8 * HPP * v, *n,

n, - intenzita vymény vzduchu je uvazovana prdmeérnymi hod-
notami:

n, = 0,5 pro obytné objekty

n,=1,0...pro ostatni

At - rozdil vypoctovych teplot ( tis - tes) .... tis = 20°C, tes = -5°C
¢islo 0,34 udava soucin prdmérnych hodnot hustoty vzduchu
pfi teploté tis a mérné tepelné kapacity vzduchu pfi teploté tis
G,,=(NO*50+NZ*15)/24)k, k, .c, .At, kde:

¢,,—mérna tepelna kapacita vody ¢, = 4,186 kl/kg.k=1,163 Wh/kg.K
At - rozdil teplot teplé a studené vody t, -t [0C]... (t,, = 55
oC t, =10 oQ)

specificka potieba teplé vody pro obyvatele: 501.0s".d"
specifickd potieba teplé vody pro zaméstnance: 151.0s™.d"

ZASOBOVANI PLYNEM

bilance vychazi z bilan¢nich narokd na potiebu tepla
H, = 10,5 kW/m? objemové spalné teplo zemniho plynu
n = 0,85 ucinnost Instalovany pfikon:

bytova jednotka (v¢. domovni rezie, VO): 5,5 kW/b.j.
rodinny ddm (v¢. VO) 17 kW/RD

komer¢ni (neobytnd) HPP (v¢. VO) 0,04 kW/m?
soudobost u obytné zastavby 0,3

soudobost u komerce a vybavenosti 0,5
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Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby — stavajici kapacity
a potieba rozsiteni

V lokalité re$eného Uzemi se nachazi ZS a MS Barviiska, dalsi za-
kladni $kola v ulici U Soudu, matefské Skoly v ulicich TruhlaFsk3,
Oldfichova, Matousova, a v ulici 1. maje (Paldc Centrum). Nova
MS je navrzena i v rdmci US Papirak 2030.

Zéakladni zdravotni péce je dostupna v Liberecké poliklinice
v ul. Papirovd, a mnozstvim lékdren v dochazkové vzdalenosti
(Soukenné ndmésti, ul. Prazska, OC Férum). Socialni sluzby jsou
v lokalité zajistény nékolika provozovateli. PeCovatelské sluzby:
Rezidence Rosa - ul. U Nisy, Diakonie Berdnek - 1. mdje; special-
ni pedagogika: Centrum LIRA - ul. Matousova. V 3irSim okoli se
nachazi dalsi socialni sluzby typu azylovy diim, Clovék v Tisni
apod.). Z demografické a socidlni analyzy vyplyva, ze kapacity
jsou dostacuijici.

sportovni a volnoc¢asova vybavenost

Sportovni a volnocasovou vybavenost zajistuji skatepark
na pravém brehu Luzické Nisy. V arealu ZS Barvifska se nacha-
zi vicelcelové sportovni histé s umélou travou, toto hristé je
vyuzivano predevsim pro potreby Skoly a sportovnich kluby,
stabilni oteviraci doba pro vefejnost neni stanovena. V ul. Oldri-
chova se nachazi venkovni posilovna - workoutové htisté. Dale
se v t&sné blizkosti RU nachazi v ul. Na Rybni¢ku Jump aréna
(trampoliny), v ul. Hrazena je vefejné pfistupna horolezecka
sténa (Sutr). Déle se v okoli nachazi nékolik posiloven, welness
a sauny.

zhodnoceni potreby ndvrhu vefejné infrastruktury v na-
vaznosti na demograficky rozvoj (napf. nedostatek mist
v materskych Skoldch, kapacitni nedostatky v technické
infrastrukture apod.)

Podrobné popsano v kapitole 3.3 Demograficka a socialni ana-
lyza, ze které vyplyva, Ze v navaznosti na demograficky rozvoj
i predpoklad socidlni skladby obyvatel jsou kapacity skolnich
a predskolnich zafizeni dostate¢né.

Ze zjisténych informaci od spravcl Tl nepredpokladame kapacit-
ni nedostatky v technické infrastrukture.V Uzemi se nachazi tech-
nickd infrastruktura dimenzovana pro prdmyslovy provoz, pouze
v ulici U Vody je nutné prodlouzit trasu vedeni kanalizace.

A5 Dopravni reseni a mobilita

struktura dopravni obsluznosti a ndvaznost na dopravni
systém mésta
pési a cyklisticka prostupnost, bezbariérovost

Dopravni obsluznost feseného Uzemi je zajisténa bezprostied-
ni vazbou na silnici /35 a dale na méstsky systém mistnich
komunikaci ul. Jungmanova, Truhlaiskd, resp. Frantiskovska,
Na Rybnicku. Zde je planovany parkovaci dim pro lokalitu Pa-
pirdk 2030 a vnitini trasa smérem do centra ulici Orli prodlouze-
nim za Linserkou do ulice U Lomu.

Dal$im dopravnim zamérem je prodlouzeni ul. Myslivecka (viz
UAP, UP), tato Gprava by méla charakter prijezdné obsluzné ko-
munikace pro ZS Barvifska, budovy v Myslivecké a byvala kostel
Sv. Mafi Magdaleny. Toto prodlouzeni by byla hlavné vyznamna
pési trasa, kterd by vyrazné zlepsila prchodnost Sirsiho tuzemi
v centru mésta.

Re$ené tizemi ma jedine¢ny potencial v propojeni pravého bie-
hu Luzické Nisy, po kterém vede cyklostezka, (Skola, hfisté, ska-
tepark, park) s dolnim centrem.

V souladu se strategickymi dokumenty: Planem udrzitelné
méstské mobility Liberec - Jablonec nad Nisou, Planem rozvo-
je cyklodopravy Liberec - Jablonec nad Nisou na obdobi 2017-
2023, chceme v této lokalité podpofit snizovani zatéze IAD (fe-
sené uzemi je pro IAD dobre pfistupné bez nutnosti prijezdu
méstem), a pfispét k lepSimu propojeni kulturnich a sportovné
rekreacnich aktivit mésta siti doplnkovych cyklistickych tras
s vyuzitim vedlejSich a bezmotorovych komunikaci.

kvalita a kapacita MHD, provéfit dostupnost zastavek

Z hlediska MHD dle SUMP 2017-2023 cit: ,Konkurenci auto-
mobill podporuje v Liberci snadné parkovani v centru a malo
omezena prujezdnost centrem”. V této lokalité dojde s do-
kon¢enim 2. a 3. etapy US Papirdk 2030 ke zmé&né doprav-
niho rezimu IAD smérem k jejimu omezeni a zklidnéni. Sou-
¢asné by mélo dojit k vybudovéani nové autobusové zastavky
v ul. Barviiské. Resené Uzemi je v sou¢asné dobé obslouzeno
systémem zastavek MHD. V doché&zkové vzdalenosti do 5 min.
se nachdzi zastavka Rybnicek (tram 2, 3, 5, 11) a zastavka Jung-
mannova (bus 36 - pouze $kolni spoj), terminal MHD a HD
Flgnerova je v dochazkové vzdalenosti 10 min., stejné tak vla-
kové a autobusové nadrazi.

parkovani, zklidnéni dopravy, bezpecénost

V tésném sousedstvi reSeného Uzemi je parkovani feseno jed-
nak na placenych parkovistich v ul. Orli (15+11 stani) a Frantis-
kovska (12 stani), jednak na vlastnich pozemcich a neorganizo-
vané v ul. Mési¢na, U Vody. Na kfizovatce Orli - Frantiskovska
- Na Rybnicku je feSen projekt Parkovaciho domu (souvisejici
zamér mésta s US Papirak 2030).

Resené uzemi umoznuje diky napojeni na stavajici dopravni
systém mésta a geomorfologii terénu fesit na vlastnim pozem-
ku. Vytipovana ¢ast RU pro parkovani v klidu je pfi jizni hranici
s ul. U Vody, FrantiSkovskda a Metelkova v drovni 1. PP. Pfi feSeni
dopravy v klidu bude nutné zohlednit, ze stavajici budovy are-
alu Preciosy, se nachazeji v zaplavovém Uzemi a jejich typologie
a konstrukeni systém neumozniuji prestavbu, kterd by dokdza-
la efektivné vyuzit spodni podlaZi pro parkovani OA. To hlavné
v pfipadu stavby 5podlazni etazovky, ktera po rekonstrukci mize
nabidnout az 2300 m? CUP pro bydleni (tj. cca 38 byt(), zatézuje
feSené uzemi ve smyslu potfeby fesit dostate¢nou kapacitu par-
kovacich mist v rdmci nové vystavby i pro budovy stavajici.

Pfi vypoctech pozadovanych kapacit odhadujeme potencial vy-
stavby na cca 110-140 stani OA (pro bydleni i komer¢ni jednot-
ky). UP uklada svym koeficientem 1 stani na 60 m2 CUP pro byd-
leni pfi uvazovana vystavbé 8500 m? CUP cca 140 stani, k tomu
cca 23 kratkodobych stani pro komerci a sluzby. | vzhledem

k velmi dobré obcanské vybavenosti lokality a rozvinuté i pla-
nované siti pésich a cyklistickych tras, se nam jevi jako vhodné
v feSeném Uzemi snizit koeficient pro parkovani na hodnoty
dané Vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb. s poc¢tem 1 stanina 120 m? CUP.
Pi takové kalkulaci parkovacich mist se dostaneme na potiebu
cca 70 stani pro rezidenty a 23 kratkodobych sténi. To umozni
jak nabidnout rliznou $kalu standardu bydleni (dle poctu ga-
rantovanych parkovacich stani), i efektivni zahusténi zastavby
v intravildnu mésta bez zbyte¢né nadmérné dopravni zatéze.

Z pohledu dopravni bezpecnosti se jedna o lokalitu se stabili-
zovanym dopravnim feSenim. Provéfeno bylo napojeni central-
ni ¢asti RU (naproti Parkovacimu domu Papirak 2030) v misté
stavajiciho parkovisté v ul. Frantiskovska a vjezdu do byvalého
vyrobniho aredlu a vjezd u mostu v ul. Metelkova (viz samostat-
na pfiloha). Tyto napojovaci body jsou v mistech s dobrymi roz-
hledovymi poméry, a navrhujeme s nimi pracovat pro dopravni
obsluznost Uzemi pro rezidenty i pfistup vozidel HZS.

V ul. Frantiskovskd by ke zvyseni bezpecnosti pomohlo dopl-
néni uli¢ni ¢ary, a Uprava uli¢niho profilu. V ulicich Mési¢na,
U Vody, ale i Metelkova Ize uvazovat o zméné uli¢niho profilu,
aby zde vznikla nové kratkodoba parkovaci mista (podélna sta-
ni) se zelenymi pasy s vysadbou zelené.

identifikace bariér v Gzemi - zejména neprostupnost, fyzic-
ké prekazky brénici plynulému pohybu pésich a cyklistd,
prostupnost pro pési podél pfirodnich prvkd (napf. vod-
nich toka)

Bariérou v izemi je v soucasné dobé predevsim oploceni byva-
Iého vyrobniho areélu Preciosy a oploceni soukromych pozem-
kG. | samotna zahusténa zastavba industridinimi a skladovymi
budovami. Po celé délce severni hranice RU tvofi neprostupnou
bariéru také vyzdéné koryto Luzické Nisy. Ve vychodni asti fe-
seného Uzemi je potom prekdazkou branici prostupnosti tzemi
oploceni soukromych pozemk( (zahrady) ¢i rezim jejich uzivani
(druzina Z5).

Na nedotknutelnost soukromych pozemku a bariéry v podo-
bé jejich oploceni nardzime z pohledu prostupnosti pro pési
a cyklistickou dopravu také v severni ¢asti Sirsi lokality (kostel
Sv. Mafi Magdaleny, ul. Myslivecka, ZS Barviiska). Dalsi barié-
rou je umisténi nadob na tfidény odpad v prostoru cyklotrasy
20 u mostu v ul. Metelkova.

A.6 Vefejna prostranstvi a modro-zelena
infrastruktura

stavajici vefejna prostranstvi (mista setkavani) a jejich vyu-
Ziti, ndvaznost na zelen

V okoli se nachazi nékolik vefejnych prostranstvi, podél feky je
to méstsky skatepark, a prostranstvi pred ZS Barvifskou, na kte-
ré navazuji ul. Barvifska a Siroka s Resslovym parkem, a navazu-
jici Uzemi Papirového namésti. Vefejné pristupnd zelen v okoli
se nachazi v ul. Oldfichova a Na Humnech (panelové sidlisté)
a podél toku feky v ul. Okruzni. Zahrada u kostela sv. Mafi Mag-
daleny je oplocena, neni vefejné pristupna. Stejné tak i zahrady,
z velké &asti zarostlé nélety, v RU.

stavajici hodnotné prvky MZI, hodnotné vzrostlé stromy

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik zdravych vzrostlych stro-
mu (jasan, lipa). V ramci dendrologického prizkumu byly vy-
tipovany perspektivni stromy, které budou zachovany a zo-
hlednény v navrhovaném fedeni. V ¢asti Uzemi pfi levém biehu
Luzické Nisy doporucujeme pracovat se stavajicimi soliternimi
stromy a s parkovou Upravou vcetné vybudovani zasakovacich
prilehl. Vyjma stavajicich zelenych ploch v RU nejsou zadné
vyznamné prvky MZI.

klimaticka funkce — vyskyt tepelného ostrova, stinéni, ori-
entace vUci vétru

Prevladajici vitr sméfuje nejcastéji od zapadu az jihozapadu.
V feSeném Uzemi prakticky v ose feky proti sméru jejimu toku.
RU ma jiz historicky potvrzené schéma ,spodni strany u feky,
horni do mésta” Ale pravé to umoznuje udrzet v této Casti
hodnotnou zelen, a potencial vytvofeni prostupného zelené-
ho pasu, v ndvaznosti na zahradu byvalého klastera kapucin(
a dale tok Luzické Nisy. Opét nutna vile a spoluprace s vlast-
niky soukromych pozemkd, pfipadné feSeni majetkopravnich
vztah( (sména/odkup). Stfechy nové navrhovanych budov bu-
dou koncipovany primarné jako zelené.

systém hospodareni s destovou vodou, vyskyt povrchové-
ho odtoku a sucha

Uzemi se nachazi v meandru Luzické Nisy, kde podlozZi pfevaz-
né ¢asti Uzemi tvofi nivni sediment (hlina, pisek, stérk), v zapad-
ni ¢asti RU sprasova hlina s pfimési kiemene. V feseném Gzemi
jsou vhodné podminky pro zasakovani a proto bude prioritou
navrhovaného feseni dliraz na budovani prvkd MZI v souladu
s Manualem verejnych prostranstvi pro mésto Liberec (KAM),
Modrozelena infrastruktura. Odvodnéni zpevnény ploch muze
byt feseno systémem retence a hospodareni s destovou vodou
a jejim fizenym zasakovanim. Destové vody ze zpevnénych
ploch by mély byt svedeny do praleh ¢i retencnich nadrzi.
Stavajici objekty jsou napojené na jednotnou kanalizaci, neni
vyloucen ani povrchovy odvod ¢asti destovych vod pfimo
do koryta feky (ddim v Orli p.p.c. 1645).

PUDNI FOND
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A7 Limity, rizika a regulativy

«  pravni a technické limity vyuziti Uzemi (ochranna pasma,
hluk, zejména zaplavové uzemi Q100 a aktivni zaplavova
zo6na, kterd ovliviiuje moznosti rozvoje a zastavby)

Zéasadnim limitem feSeného Uzemi je aktivni zaplavovd zéna
a uroven hladiny Q100. Ta zdsadné omezuje jak vyuziti 1.NP
stavajicich budov ve spodni ¢asti aredlu Preciosy, tak i moznos-
ti dalsiho stavebniho rozvoje na ptevazné ¢asti RU. Z pohledu
spravce toku (Povodi Labe) je zasadni zachovani minimalniho
prato¢ného profilu koryta feky.

V feSeném Uzemi a jeho okoli se nachazi ochranna pasma ve-
deni siti TI.

Z pohledu hlukové zitéze se RU nachazi prevazné v pasmu
s nizkou hlukovou zatézi (50-59 dB), pouze podél méstskych
komunikaci v ul. Frantiskovska, Metelkova se pfes den hodnoty
hlukové zatéze dostavaji ke strednim hodnotam (65-75 dB).

«  majetkopravni vztahy - vlastnickd struktura pozemka

Majetkopravni vztahy jsou takové, Ze jednotlivé parcely, které
vychazeji z plvodni historické zastavby, jsou spojeny do vét-
sich souvislych ploch vlastnénych soukromymi vlastniky (prav-
nické osoby, soukromé osoby) a Statutarnim méstem Liberec.
Nékteré pozemky jsou dotéeny vécnym bfemenem (sité TI).
Vlastnikem navazujiciho koryta Luzické Nisy je Ceska repub-
lika (Povodi Labe). V centralni ¢asti RU jsou sou¢asné hranice
pozemkovych parcel pomérné ¢lenité. Pro dalsi vyuziti bude
vhodné udélat navrh nové parcelace. Smény a odkupy casti
pozemku budou klicové i podél ulic U Vody, Frantiskovskd, Me-
telkova.

- rizika (kontaminace, ohrozeni klimatem,...)

Resené uzemi neni zasazeno kontaminaci vody ¢&i pady souvi-
sejici s predchozi vyrobou nebo skladovanim materiald. Riziko
ohrozeni klimatem souvisejici s lidskou ¢innosti Ize v RU snizo-
vat jednak doporucenim a podporou snizovani IAD, snizovanim
emisi CO, a sklenikovych plyn, pfipravou izemi na elektromo-
bilitu, jednak rozvojem enviromentélnich opatteni, kterd bu-
dou podporovat zadrzovani a zasakovani vody v krajiné (prvky
MZI). Déle rozsifovanim zelenych pas( a stromoradi zmirnuji-
cich ucinky ptimého dopadu slunec¢nich paprskd (prehfivani
méstskych povrchl) a podporujicich pozvolné odparovani
vody a biodiverzitu.

+  vazba na tzemni plan
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Preciosa, a.s.
Statutarni mésto Liberec

Jifi Madéra -
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Josef Kosina

Ing. Frantisek Jouza
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ANALYZA: MAJETKOPRAVNI VZTAHY, VECNA BREMENA

V prevazné casti plochy P.1-50 izemniho planu jsou koeficienty ploch i vyskové hladiny zastavby dostatecné (SC.4-40-30-m), avsak
v narozi kiizovatky Metelkova x Frantiskovska neodpovida vyskova regulace UP okolni zastavbé, kde je regulativ BU.8-30-40-s. To
z urbanistického hlediska omezuje dotvoreni této kfizovatky v adekvatnim méfitku. Pro realizaci vystavby nejsou limity soucasné-
ho UP zasadni prekazkou, ale pro efektivni vyuziti Uzemi a realizaci adekvétni velikosti hmot ve vztahu k okolni zastavbé by bylo
vhodné vyvolat zménu UP. Na ploe P.1-84 (ZP) se nachazi stavajici méstsky najemni dim, ktery doporu¢ujeme zachovat.
Vzhledem k lokalité, ve které se RU nachazi, dobré dopravni dostupnosti i ob¢anské vybavenosti se jevi naroky UP na feseni
dopravy v klidu jako zbyte¢né vysoké. Z vyse zminénych diivodd doporucujeme v RU snizit naroky na dopravu v klidu na hodnoty
pozadované vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.

stromy L/J, kefe
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Navrhované demolice v arealu Preciosa, a. s. - zdtivodnéni

Soucasna velmi tésna zastavba vyrobnimi objekty byvalého primyslového aredlu zna¢né omezuje dalsi vyuziti Gzemi, navic ani
nespliuje pozadavky na odstupy, proslunéni a prichodnost Uzemi. Z toho divodu navrhujeme k demolici vétsinu skladovych
a provoznich budov v aredlu vyjma administrativni budovy v ulici Frantiskovska a pfevazné ¢asti 5podlazni vyrobni budovy.

Podrobnou analyzou aredlu a dispozice 5podlazni budovy, tzv. Etdzovky jsme dosli k zavéru, ze jeji adaptace pro ucely nového
vyuziti - bydleni je ve stvajici podobé velmi obtizna. Budova byla navrzena a postavena jako vyrobni objekt s volnou halovou
dispozici vyrobnich pater s nosnymi sloupy ve stfedové podélné ose. K této casti byl postaven u jizni(!) strany trakt s nakladnim
vytahem, hlavnim schodistém sitky ramene 2,6 m, toaletami a Satnami pro zaméstnance. Tomu odpovida také feseni fasady: mala
uzkd okna, v ¢asti schodisté nenavazujici na troven podlazi (mezipodesty). Takto dimenzované schodisté je vhodné pro narazovy
pohyb vétsiho mnozstvi pracovnikl na zacatku a konci smény, ne viak pro bytovy dim.

Pro ekonomické i hygienické usporadani dispozice bytového domu chceme vlozit do stévajici dispozice v konstrukéni osnové nos-
nych sloupl dvé samostatné vertikalni komunikace. Adaptace jizniho traktu pro vyuziti bydleni by se neobesla bez nadmérnych
zasahU do konstrukéniho systému a fasad budovy (umisténi a velikost oken atd.). Navic toto uspofadani do L vytvéii v centralni
¢asti hlubokou, obtizné prosvétlenou a proslunénou cast dispozice. Budova neni pamatkové chranéna. Z téchto dlivodd navrhu-
jeme cast jizniho traktu se schodistém k demolici, a vytvorfeni nové stitové stény, na které se uplatni pouziti cihel z demolované
casti stavby formou pohledového rezného zdiva.
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B. Urbanisticka koncepce

Mésto kratkych vzdalenosti

Urbanistické feseni je zaloZzeno na konceptu tzv. mésta kratkych vzdalenosti. Navrh vyuziva umisténi feSeného Uzemi v centru
mésta, kde se v dochazkové vzdélenosti 10 minut nachazi vétsina potifebné obcanské vybavenosti od skolskych zafizeni, poliklini-
ky, ufadd, az po kulturni instituce, restaurace a celé spektrum obchodu a sluzeb. V této dochdzkové vzdalenosti jsou také zastavky
a terminaly méstské i meziméstské hromadné dopravy.

Zéasadnim prvkem ndvrhu je navdzani na urbanistickou strukturu a regulace uli¢nich profill v jizni ¢asti feSeného Uzemi. Zde by
mélo dojit k rozsiteni zivého méstského parteru. Dalsim zadsadnim bodem névrhu je doplnéni pési zény ve vnitini ¢asti feSeného
uzemi, kde je kladen dudraz na upfednostnéni chodcl a cyklist(i, a minimalizovani automobilové dopravy ve vnitrobloku, ktery
bude dopravné pfistupny pouze pro vjezd rezidentdm a slozkam IZS.

Prostupnost Gizemi, propojeni lokalit

Jednim z hlavnich cilll Gzemni studie je zajistit prdchodnost Uzemi a propojeni lokalit v okoli. Diky navrzené pési zéné, ktera zpfi-
stupni centrdIni ¢ast feSeného Uzemi véetné navazujiciho navrhovaného parku, dojde po vybudovani navrzené lavky také k pro-
pojeni navazujicich ¢asti mésta za fekou. To se tyka predevsim propojeni ulice Na Rybnicku a FrantiSkovska a stavajici cyklostezky
u skateparku. Pokud by doslo k prodlouzeni ulice Myslivecka (mino fesené Uzemi), vyznamné by se tak zlepsila pési prostupnost
lokality az k ulicim Jungmannova, Na Ladech a celé lokality ,pod soudem”. Realizace tohoto zdméru zavisi na majetkopravnim
vyporadani Statutarniho mésta Liberec se soukromymi vlastniky jednotlivych pozemkd.

Postupna vystavba, méfitko zastavby

Navrh umozniuje posupné zastavéni lokality. Nejprve pocitdme s demolici nevhodnych ¢&asti zastavby primyslovymi objekty
na pozemku firmy Preciosa, a.s., a dale postupnym doplnénim zastavby jednotlivymi objekty, a vybudovanim verejnych prostran-
stvi a komunikaci. Méfitko navrhovanych objektl vychazi z okolni zastavby. Vyskové navrh navazuje na okolni budovy. Vyskova
hladina navrhovanych objekt(l je na prevazné ¢asti feSeného zemi v souladu s Uzemnim planem, pouze v nérozi kfizovatky ulic
Metelkova x Frantiskovska navrhujeme vyskovou hladinu oproti UP zvys3it az na 5 nadzemnich podlazi plus 1 zakonéujici podlazi,
aby nové navrhovany narozni dim méfitkem odpovidal stavajici okolni zastavbé.

Rdznoroda méstska prostiedi

Stavajici nesourody stav feseného Uzemi chceme transformovat na otevieny prostor, rozvijejici rozmanitost jednotlivych casti.
Jizni a zapadni ¢ast feSeného Uzemi je navrZzena jako méstska zastavba s zivym parterem. Stfedni ¢ast je koncipovana jako verejné
prostranstvi s pési zénou navazujici na cyklostezku a rozsifujici pési trasy pres navrzeny méstsky park v centraini ¢asti podél Lu-
zické Nisy. V zapadni ¢asti Feseného Gzemi navrhujeme revitalizaci stavajiciho hfisté (nyni vyuzivané ZS Orli) véetné Gpravy pésich
propojeni. Severozapadni cip RU uzavira stavajici méstsky bytovy diim z konce 19. stoleti, ktery navrhujeme zachovat jako nositele
mistni paméti v ndvaznosti na historické domy v ulici Orli a navazujici lokalitu Papirového namésti.

7 Ve

c.Regulativy - podminky plosného a prostorového usporadani

Uzemni studie reguluje predevsim:

«  Prostorové moznosti nové vystavby ve vztahu ke stavajici zastavbé
«  Usporadani uli¢nich profilt

«  Vyskovou hladinu zastavby

«  Pé&Si prostupnost Uzemi

«  Vefejna prostranstvi

«  Automobilovou dopravu a parkovani (dopravu v klidu)

«  Prvky modrozelené infrastruktury

Zakladni prvky regulace v tzemni studii jsou (viz vykresova ¢ast: Hlavni vykres - regulace):
«  Stavebni ¢ary (rdzné typy)

«  Vefejné prostupy, vyuziti parteru, oploceni

«  Povrchy dle vyuziti ploch

c.1 Typy stavebnich car
Stavebni ¢ary jsou vymezeny na Hlavnim vykresu - regulace, zpravidla jsou vedeny po obvodu ploch navrhovanych k zastavbé,
a rozliuji se na nasleduijici typy.

Stavebni ¢ara uzaviend zdvazna
Je stavebni cara, ktera definuje uli¢ni ¢aru, vymezuje hranici ulicniho profilu. Je zavazna a neprekrocitelna. V misté stavajicich bu-
dov potvrzuje plidorysnou plochu zastavéni budovami.

Stavebni ¢ara oteviena neprekrocitelna
Je stavebni ¢ara, ktera je neprekrocitelna. Neni zdvazna. Definuje maximalni plochu uréenou pro zastavéni.

Stavebni ¢ara oteviend zdvazna
Je stavebni Cara, kterd je podminéné zavaznd a je neprekrocitelna, navazuje na stavebni ¢aru uzavienou zavaznou. Ve své podstaté
umoznuje prodlouZeni stavebni ¢ary uzaviené zdvazné.

c.2 Doporucené déleni domi, rozhrani vyskové regulace

Céra, ktera definuje doporucené déleni objektd na jednotlivé domy nebo bytové sekce. V piipadé nové zastavby se jedna o dopo-
ruceni na architektonické ¢lenéni jednotlivych casti objekt(, a to bud vyskovym clenénim (rdzny pocet podlazi) ¢i materialovym
nebo barevnym fesenim fasad.

Maximalni podlaznost, zakon¢ujici podlazi

Vyskova regulace je definovana po¢tem podlazi v souladu s definici Vy$kové hladiny zastavby v UP (F.4.2 Vyskova hladina zéastav-
by), kde je pocitano s vyskou podlazi 3,25 m + 6,5m bonus, ktery Ize vyuzit pro zakoncujici podlazi, vystupujici podzemni podlazi,
podlazi nadstandardni vysky (napf. v parteru).

Zakoncujici podlazi je takové podlazi, jehoz bezprostiedni soucasti je stiesni konstrukce. Zakoncujici podlazi mUize byt realizova-
no jako ustupujici podlazi. Ustoupeni musi byt realizovdno minimalné na 20% hrubé podlahové plochy zakoncujiciho podlazi,
a nesmi byt realizovano na vice nez 75 % hrubé podlahové plochy zakoncujiciho podlazi. Zakoncujici podlazi mUze byt provedeno
formou podkrovi se sedlovou stfechou nad celym pldorysem posledniho plnohodnotného podlazi.

Tabulka maximalni vysky stavby dle podlaznosti:
podlaznost 1 2 3 4 5
9,75 13,0 16,25 19,50 22,75

max. vyska (m)

c.3 Vefejné prostupy, vyuziti parteru, oploceni
Vefejny prostup budovou je navrzen v narozi kfizovatky Metelkova x Frantiskovska. Prostup mU(ze byt proveden formou pasaze,
a musi byt vefejné pfistupny minimélné od 8 do 20 hod.

Uzemni studie definuje ¢4st zastavby v Grovni 1.NP, kde se doporucuje umistit komeréni jednotky, stravovaci provozy nebo obéan-
skou vybavenost, tzv. aktivni parter. Ten je definovan ¢arou aktivni parter - doporuceny.

Oploceni je navrzeno oproti souc¢asnému stavu v omezené mife, a navrhuje se tam, kde dochazi ke styku (navrzenych) vefejnych
a soukromych pozemkd, nebo pozemku vyuzivanych v rezimu skolni hfisté. Oploceni m{ze mit max. vysku 1,8 m. Plot mGze byt
proveden jako zdény, nebo jako oploceni s podezdivkou max. vysky 0,5 m. Charakter oploceni musi odpovidat charakteru okolni
zastavby v kontextu historické zéstavby. Oploceni navazujici na park doporucujeme realizovat v podobé kamennych, zdénych ev.
ocelovych sloupk s dievénou latovou ¢i prkennou vertikalni vyplni, pfipadné s vyplni ocelovymi ty¢emi. Pomér prazdné plochy
k vyplni musi byt alespor 40 % plochy.

c.4 Povrchy dle vyuziti ploch
Reseni zpevnénych ploch musi byt v souladu s dokumentem KAM - Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec.

Zpevnéné plochy (primarné automobilova doprava)
Ptipustné jsou povrchy provedené jako asfalt (Zivice), asfaltobeton, betonové povrchy, dlaZzdéné povrchy (kamenné kostky, Zula,
cedic).

Zpevnéné plochy - dlazba (primarné pési a cyklo provoz)

Jedna se predevsim o chodniky a zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi. Zde doporucujeme pouzit pfedevsim kamennou dlaz-
bu, ve vnitinich ¢astech stavebnich blok{ na vefejnych prostranstvich Ize pouzit velkoformatovou dlazbu, ev. dlazbu betonovou,
zatraviiovaci dlazbu. V ndvaznosti na cyklostezku Ize pouzit téz Zivi¢ny povrch.
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Miat

Jedna se predevsim o plochy cest anebo hrist ¢i sportovist. Povrchova Upravu hutnéného mlatu maze byt nahrazena perkovou
cestou. V pfipadé sportovnich a hernich ploch Ize pouzit jemny kacirek ¢i certifikovany povrch pro sportovni a herni dopadové
plochy.

Plochy zelené, trvalkové zahony

Plochy zelené jsou nezpevnéné plochy (stavajici zatravnéné ¢i) vymezené pro vysadbu travniho porostu se schopnosti pfirozené-
ho zasakovani, doplnéné vysadbou dfevin.

Plochy urcené pro trvalkové zahony jsou soucasti ploch zelené, navazuji na navrzené zasakovaci pralehy, nebo dotvéieji zahradni
Upravy svah a teras pfi navrzené zastavbé. Povrch trvalkovych zéhond muze byt doplnén organickym mulcem (napf. slama, stép-
ka, kdra). Nepfipustné je pouziti anorganickych netkanych folii a geotextilii proti prortstani plevelu, které zhorsuji absorbci vody
a dychani pady.

c.5 Kapacity navrhovaného feSeni

Dle odhadu celkové uzitné plochy stavajicich a navrhovanych budov Ize ocekdavat celkovou CUP pro bydleni do 9000 m?, to je pfi
priimérné uvazované velikosti bytu 60 m? 150 bytovych jednotek. Uvazovany pfiristek obyvatel je dle zpracované socio-demo-
grafické analyzy 350 obyvatel.

Na pozemcich Firmy Preciosa, a.s. a pana Madéry se jedna celkem zhruba o 8600 m? CUP pro bydleni a cca 1165 m? pro komeréni
vyuziti a obéanskou vybavenost.

D.Navrh reseni dopravni infrastruktury

Celkova predpokladana CUP generuje potiebu asi 23 kratkodobych parkovacich stani, a 72 parkovacich stani pro residenty, pokud
by se posuzovalo dle Vyhlasky 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, nebo 144 parkovacich stani pro rezidenty dle UP.

Regené Uizemi se nachazi v tzv. dolnim centru Liberce. V dochazkové vzdalenosti 10 minut se nachazi jednak dopravni terminal
méstské hromadné dopravy Flignerova, jednak vlakové a autobusové nédrazi (a jejich planovana integrace do budouciho doprav-
niho terminalu). Nejblizsi zastavky MHD jsou Rybnicek (tramvaj) a Jungmannova (bus), ktera je v souc¢asnosti malo vytizena, déle
se planuje zastavka v ul. Barvifska v ramci US Papirak 2030. Uzemi se nachazi v tésné blizkosti sjezdu z rychlostni komunikace R35
(exit 20). Resené Gzemi je dopravné pomérné dobfe obslouzeno stavajicim systémem MHD i mistnimi komunikacemi.

Méstska hromadna doprava

V feSeném Uzemi nenavrhujeme Zddnou MHD, ale doporucujeme v ramci SirSiho izemi posilit spoje MHD v ulici Jungmannova.
V soucasné dobé na zastavku Jungmannova jezdi pouze linka MHD ¢. 36, kterd zde stavi pouze 2x denné v rannich hodinach
(8kolni spoj). Nejen pro fesené Uzemi, ale i pro navazujici lokalitu ,Keil(v vrch” by bylo vyraznym zlepsenim, kdyby na zastavku
Jungmannova byla zavedena pravidelna autobusova linka, kterd by dale pokracovala smérem na Frantiskov a na druhou stranu
na Staré Mésto, Perstyn, kde by se zapojila do stavajici sité spoja MHD.

Individualni automobilova doprava

Regené Gizemi se nachazi v misté se stavajici siti mistnich komunikaci, a v ndvrhu po¢itdme s napojenim na tuto sit. Hlavni do-
pravni obsluznost Uzemi je zajisténa z ulic Metelkova a FrantiSkovska. VytiZzeni kfizovatky téchto ulic jsme provéfili dopravnim po-
souzenim (samostatna pfiloha). V Ulici Metelkova navrhujeme doplnéni podélnych parkovacich stani. Déle jsou to ulice Mési¢na
a UVody. Ty budou i po realizaci navrhované vystavby vytizeny minimalné. Jejich soucasny stav a predevsim site profilu (4,5m v ul.
Mési¢nd) nedovoluji plnohodnotné vyuziti pro obousmérny provoz. Proto navrhujeme v ul. Mési¢na a U Vody mistni komunikaci
s jednosmérnym provozem, v ul. U Vody doplnénou podélnym kratkodobym parkovacim stanim.V3echny tyto mistni komunikace
se nachdzeji mimo fesené Uzemi, ale tésné s nim sousedi.

V feSeném Uzemi navrhujeme doplnéni mistni komunikace v kategorii pési zéna s povolenym vjezdem pro rezidenty a IZS, ktera
dopravné obslouzi stavajici i navrhované objekty v RU. Toto fe$eni umozni pfednostni pohyb pésich, a zarover neomezi plynulost
dopravy v ulicich Metelkova a Frantiskovska. Oba navrhované vjezdy do pési zony se nachazeji v misté nebo blizkosti stavajicich
vjezdU do aredlu firmy Preciosa, a.s. Vjezd z ulice Frantiskovska je v misté stavajiciho parkovisté, které rusime, a jeho kapacitu pre-
vadime na dvé nové navrzend parkovisté (viz vyse).

Nad réamec RU navrhujeme v souladu se zamérem UP a UAP prodlouzeni ulice Myslivecka formou mistni komunikace v rezimu
Sdilend zéna s jednosmérnym provozem napojenou na stavajici cyklostezku. Cyklostezku v Useku od ul. Metelkova ke skateparku
navrhujeme rozsifit, aby zde mohl bezpecné fungovat obousmérny provoz zajistujici obsluhu skateparku i obsluhu stanovisté
kontejnerd na tfidény odpad v blizkosti mostu v ul. Metelkova u zahrady byvalého kapucinského klastera. Navrhujeme pouziti
podzemnich kontejneri na umisténych v nové pozici tak, aby nevytvarely bariéru, a aby kfizeni cyklotrasy 20 s ulici Metelkova
bylo vice pfehledné a bezpecné.

Doprava v klidu

Veskeré parkovani pro rezidenty ve stavajicich i nové navrzenych objektech je navrzeno v podzemnich gardzich, pfistupnych
z vnitini ¢asti bloku. To je umoznéno vyskovym rozdilem Urovné terénu ulice Frantiskovska a stavajiciho dvoru byvalého vyrob-
niho aredlu. Na terénu navrhujeme pouze 2 parkovisté po 10 mistech, kterd jsou urcena pro kratkodobé stani, pfedevsim pro na-
vstévy. Stavajici pétipodlazni vyrobni objekt postaveny podél koryta feky (v ndvrhu rozdélen na 2 samostatné sekce B.A1 a B.A2),
se nachazi v zaplavovém uzemi, a jeho konstrukéni systém neumozriuje vyresit parkovani uvniti tohoto objektu. Z toho dlvodu
je potreba pocitat s kapacitou navrzeného podzemniho parkovisté i pro tento objekt. U stavajiciho méstského bytového domu
v ulici Orli je mozné vybudovat max. 5 venkovnich stani.

Toto jsou faktory, které znacné ovliviuji a limituji celkovou koncepci zastavby. Proto navrhujeme v feSeném tzemi posuzovat
potiebu parkovacich stani pro komer¢ni plochy i pro bydleni podle Vyhlasky 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, a ne
podle uzemniho planu, ktery svymi naroky 1 parkovaci misto na 60 m? CUP (oproti 1 parkovaci misto na 120 m? ve vyhlasce)
generuje neumérné prostorové naroky na parkovani v misté, kde je v dochazkové vzdalenosti veskerd obcanska vybavenost,
i dobra dopravni obsluznost MHD a meziméstské hromadné dopravy.

Navrh feseni dopravy v klidu reaguje jak na morfologii terénu, stavajici dopravni schéma, tak limity Uzemi i potencial mista, ktery
muze nabidnout plnohodnotné zazemi pro rlizné typy domacnosti, jednotlivli i rodin s rliznym pfistupem k mobilité v ramci
spole¢nosti. Soucasny vyvoj individualni mobility, elektromobility, planovana vystavba parkovacich dom i dopravniho terminalu
na nadrazi umoznuje v RU rozvoj nastupujicich tendenci v pohledu na individualni dopravu a odlehéeni IAD v centru mést. Uva-
zujeme s nékolika zakladnimi typy pfistupd k mobilité domacnosti: 1. Domacnosti, které vyuzivaji IAD pravidelné na denni bazi,
pro které je dilezita dostupnost vlastniho vozidla nebo vice vozidel. 2. Domacnosti, které vyuzivaji prevazné pési dopravu nebo
dostupnost MHD, kterym staci jeden automobil, ktery vyuZivaji ob¢asné. 3. Domacnosti, které vyuzivaji vyhradné pési, cyklistickou
nebo hromadnou dopravu, a které IAD vyuzivaji pouze pasivné formou taxisluzby nebo dovazek.

Navrhované feSeni ma potencial zajistit potfebna parkovaci mista pro rezidenty v¢. rezervy pro nadstandardni pocet parkovacich
mist, bude-li doprava v klidu v RU posuzovana dle vyhlasky.

Cyklostezky

Na pravém bfehu Luzické Nisy se nachazi mezinarodni cyklotrasa 20 (Odra-Nisa). Ta v sou¢asné dobé pokracuje od ZS Barvif-
ské ulici Barvifskou a déle pres pési zonu ulici Janskou na naplavku v ul. U Jezu. Tato izemni studie nabizi alternativni trasu
pres ulici Frantiskovskou a U Besedy, alternativné pfes navrzeny park do ulice Mési¢na a U Besedy. Realizace tohoto zaméru je
podminéna vybudovanim lavky pres feku. Podminkou Povodi Labe pro vybudovani lavky je velikost pritocného profilu, ktery
nesmi byt mensi nez je pratocny profil koryta v misté mostu v ul. Metelkova. Toto feSeni umoznuje variantni bezpecny prijezd
cyklistll centrem mésta v souladu se SUMP, Planem udrzitelné méstské mobility Liberec - Jablonec nad Nisou, ve smyslu tezi
podporujici propojovani kulturnich a sportovné rekreacnich aktivity mésta siti doplfikovych cyklistickych tras s vyuzitim ved-
lejsich a bezmotorovych komunikaci a past sidelni zelené. V ramci RU definujeme v centralni ¢asti nova stanovisté pro sdilena
kola, elektrokola a kolobézky.

e. Navrh reSeni technické infrastruktury

V RU se nachazi veskeré potiebné sité technické infrastruktury. Navrh v maximalné mozné mife pocita s vyuZitim stavajicich
prvkd technické infrastruktury. V ramci navrhovanych Gprav uli¢nich profild i navrhované vystavby bude potieba nékteré prvky
Tl prelozit nebo prodlouzit. Tyto Upravy budou feseny a projednavany v ramci konkrétnich projektd v dalsich fazich PD resp.
povolovaciho fizeni.

V ramci RU po¢itdme se zachovani napojeni stavajicich objektd i napojeni novych objektd na CZT pomoci horkovodu. Ten
bude v souvislosti s vystavbou podzemni gardZze pravdépodobné nutné v ¢asti Uzemi prelozit. Daldi prelozky se budou tykat
Casti trasy elektrifikacnich sité, pfi zachovani stavajicich trafostanic v izemi.

V tésné blizkosti RU se pfi jeho vychodnim cipu RU pobliz mostu v ul. Orli nachazi stavajici Cerpaci stanice odpadnich vod. Jeji
premisténi ¢i vybudovani nové kanaliza¢ni stoky podél levého brehu LuZické Nisy nedoporucujeme. A to jak z divodu prosto-
rovych moznosti lokality, tak nedmérné ekonomické i technické zatéze souvisejici s timto moznym opatfenim.

F.Navrh verejnych prostranstvi

Uzemni studie vymezuje nékolik ploch, které maji charakter vefejnych prostranstvi typu ulice, namésti, a nebo vefejné zahrady,
parku apod. Vefejna prostranstvi zajistuji pési prostupnost Uzemim, obsahuji také alternativni trasy cyklistické dopravy, herni
a sportovni prvky, i prvky modrozelené infrastruktury zlepsujici hospodareni s destovou vodou, biodiverzitu tzemi a lepsi klima-
tické podminky méstského prostredi.

Jednotliva verejnd prostranstvi jsou oznacena v grafické ¢asti na Vykresu verejnych prostranstvi. Jejich zakladni popis v¢. charak-
teristickych prvkd a inspiracnich fotografii jsou popsany na nasledujicich stranach.

24



VP 01 Narozi Metelkova x FrantiSkovska
Charakter: méstska vystavba, akcentované narozi v kfizovatce
jako adekvatni protivaha stavajiciho bytového domu, zivy parter,
verejny prichod.

. B.E
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Krizeni
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W

VP 02 Terasy Frantiskovska

Charakter: klidova zéna, zahradky ve vnitrobloku, verejné
prostranstvi se stanovistém pro sdilena kola a kolobézky,

vydejni boxy, Zivy parter, terasovité zahony, détské hristé.
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VP 03 Ulice U Vody

Charakter: zivy parter, jednosmérna ulice se zdhony a vzrostlou
zeleni, stanovisté pro velkoobjemové podzemni kontejnery na
tfidény odpad.

VP 04 Korso U Vody

Charakter: pési zéna, hlavni trasa pési a cyklistické dopravy
navazujici na park a Luzickou Nisu, workoutové hristé,
kavarna v pfizemi byvalé vyrobni haly.
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VP 05 Rezidenéni dvar

Charakter: pési zéna, klidova ¢ast s vjezdem pouze pro rezidenty,
misto pro hry, pralehy s trvalkovymi zdhony pro pfirozenou retenci
a vsakovani destovych vod, terasovité zahrady ve svahu u podzemni
garaze.

VP 06 Lavka, cyklostezka

Charakter: subtilni lavka pro pési a cyklisty, vyznamné propojeni
cyklostezky a pésich tras lokality, posileni dostupnosti skateparku

a aredlu kostela Maii Magdaleny a lokality pod soudem.
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VP 07 Cesta k rece

Charakter: schodisté v opérné kamenné zdi, zptistupnéni reky
formou malého nébfrezi, pfirodni revitalizace toku Luziské Nisy jako
soucast opatfeni pro posileni biodiverzity.

(P 06

avka
'yklostezka

VP 08 Park U Vody

Charakter: méstsky park s vzrostlymi stromy, cyklistické a pési
cesty pro zlepseni prostupnosti Uzemi, reten¢ni prilehy.
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VP 09 Sad

Charakter: ovocny sad jako predél mezi soukromou uli¢ni
zastavbou a verejnym parkem.

VP 10 Hristé Orli

Charakter: détské histé ZS Orli s navrhovanou moznosti vyuziti
vefejnosti pomoci nastaveni ¢asového rezimu, revitalizace hernich
prvkl, komunitni prostor pro setkavani.
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G.Navrh ob¢anského vybaveni

Obcanské vybaveni v Uzemni studii nenavrhujeme formou
konkrétni naplné v jednotlivych domech nebo prostorech.
V plochach se stavajici a navrhovanou vystavbou definuje-
me rozsah Uzemi, kde doporucujeme realizovat aktivni parter
s moznosti vybaveni komer¢nimi prostory pro zafizeni men-
sich gastroprovozoven typu kavdrna, restaurace nebo obcho-
dy, sluzby, pfipadné mensi ordinace apod. Resené Gzemi se
nachazi v lokalité, kde je v dochazkové vzdalenosti dostatecna
obcanska vybavenost ve viech formach komercnich a relaxac-
nich sluzeb, kulturnich, zdravotnich i vzdélavacich instituci. De-
finovat konkrétni napln by bylo v tuto chvili zbyte¢né svazujici,
a proto nechavame konkrétni vyuziti na uvazeni jednotlivych
investord a vlastnik(.

Objekty jsou dobfe pfistupné a z dlouhodobého hlediska Ize
uvazovat s jejich adaptaci na jiny ucel nez jen bydleni. Napfi-
klad byvaly vyrobni 5podlazni objekt (B.A1, B.A2) Ize v ptipadé
potfeby adaptovat na bydleni pro seniory, pecovatelsky diim
se stalou asistencni sluzbou apod. Méstsky nadjemni ddm v ulici
Orli (B.G) Ize adaptovat napfiklad na objekt skolského zafizeni
typu matefska skola nebo dlim pro détskou skupinu, volnoca-
sové aktivity, nizkoprahovy klub ¢i jiné socialni sluzby.

Vyuziti jednotlivych budov je mozné zménit na zakladé po-
ptavky, ekonomické rozvahy ¢i spolecenskych pozadavki
na zékladé sociodemografického vyvoje spole¢nosti v pribé-
hu uzivani.

H.Etapizace

Etapizace navrhu je rozdélena na zékladé navrzené nové parce-
lace Uzemi, které vychazi z rozdéleni izemi na zakladé jednotli-
vych zadméra a vlastnickych poméri v feseném tzemi. Etapizace
sleduje mozny vyvoj Uzemi a jeho idedlni konec¢ny stav. Ten je
zohlednén i v navrzené parcelaci s ohledem na budouci pro-
voz a spravu jednotlivych ¢asti (soukromé pozemky vs. vefejnd
prostranstvi apod.). Etapizace je navrzena tak, aby bylo mozné
nejprve realizovat klicové ¢asti Uzemi, pozdéji dalsi ¢asti, a také
souvisejici oblasti tzemi, které jsou za hranici RU.

méstsky ndjemni dam v ul. Orli

Jedna se o tyto etapy:

E O1 Areal Preciosa, Terasy FrantiSkovska

Uprava stéavajiciho arealu firmy Preciosa, a.s. véetné navrhovanych demolic, Gpravy stavajicich budov (B.A1, B.A2, B.B) a vystavby
novych budov (B.C, B.D) v¢etné podzemni garaze, Gpravy okolnich ploch a souvisejicich prelozek, a také vybudovani prvkd pro
hospodareni s destovou vodou a retencnich prualeh(. Investor upfednostiiuje realizaci Upravy celého aredlu v jedné etapé. Neni
vylouceno ani rozdéleni do vice etap, napf. po jednotlivych budovach.

E 02 Korso U Vody

Vybudovani ¢asti verejného prostranstvi s pési zonou a cestou navazujici na nové navrhovanou lavku pro pési a cyklisty. Zde je
potfeba vyfesit dohodou mezi soukromymi investory (Preciosa, a.s., pan Madéra) a Statutarnim méstem Liberec pomér vyse inves-
ti¢nich ndkladd mezi jednotlivymi viastniky a nasledny odkup ¢asti pozemkd nebo jejich prevod na SML.

E 03 Lavka
Lavka pro pési a cyklisty propojujici vefejna prostranstvi na levém biehu Luzické Nisy se stavajici cyklostezkou na pravém biehu,
vcéetné rozsiteni cyklostezky a vybudovani nastupnich ramp v blizkosti vstupu do skateparku.

E 04 Park U Nisy ¢ast 1.

Uprava opérné zdi koryta feky, vybudovani schodisté k fece a mensiho nabfezi, kterym se stane pistupna hladina feky. Uprava zdi
a vybudovani schodisté mohou byt realizovany po dohodé se spravcem vodniho toku, po odkupu ¢asti zdi a vybudovani novych
konstrukci na pozemcich investora (vypofadani SML se soukromymi vlastniky). Déle parkova Gprava v severni ¢asti RU. Realizace
této etapy zavisi na dohodé a majetkopravnim vyporadani mezi vlastniky pozemkd. Etapa E 04 neni kli¢cova pro celkovy navrh, ale
je dulezitd z pohledu zlepseni kvality a prostupnosti tzemi.

E 05 Areal U Vody
Vlystavba novych budov (B.E, B.F) na pozemcich soukromého vlastnika (pan Madéra), podzemni gardze a Upravy venkovnich pro-
stranstvi v¢. parkové ¢asti a vybudovani prvkd MZI a zasakovaciho priilehu v centralni ¢asti parku.

E 06 Ulice U Vody
Rozsiteni profilu ulice U Vody, vybudovéani nového chodniku a parkovacich mist, véetné vefejného osvétleni a podzemnich kontej-
nerd na tfidény odpad. Zde je opét nutné fesit majetkopravni vyporaddani mezi soukromymi investory a SML.

E 07 Park U Nisy ¢ast 2.

Parkova uprava véetné vysadby dievin a zaloZeni sadu. Tato etapa neni klicova pro fungovani celkové koncepce, ale je dulezita
z hlediska prostupnosti Uzemi. Zde je nutnd dohoda se soukromym vlastnikem (pan Kosina), aby byla zajisténa prostupnost
uzemim. V idedlnim pfipadé by mélo dojit k odkupu ¢asti pozemku ve prospéch SML.

E 08 Hristé orli
Uprava stavajiciho hfisté ZS Orli, revitalizace hernich prvkd, nové terénni Gpravy zajistujici lepsi pfistup z jihovychodni ¢asti od par-
kovisté v ul. Orli, Gprava pésich tras.

E 09 Daim u ieky

Rekonstrukce méstského domu u feky (B.G) v ul. Orli, pfipadné jeho adaptace na jiny druh vyuziti. Soucasti této etapy je Uprava
prilehlych venkovnich ploch a vybudovani parkovisté. Zde je nutné zachovat pristup na hfisté ZS Orli. Nyni se diim nachazi dle UP
na navrhovanych plochach zmény - plochy zelené.

Dalsi souvisejici etapy jsou:

X 01 Uprava ulice Mési¢na
V souvislosti s realizaci etap E 05 a E 06 se jevi jako vhodné upravit profil a povrchy v ulici Mési¢n4, kterou navrhujeme vzhledem
ke stisnénym prostorovym podminkam realizovat jako jednosmérnou.

X 02 ul. Myslivecka, Gprava cyklostezky

V ndvaznosti na realizaci etapy E 03 doporucujeme realizovat také tuto etapu, kterd resi jednak rozsiteni ¢asti stavajici cyklostezky
od ul. Metelkova k méstskému skateparku v¢. vybudovani novych podzemnich kontejner( na tfidény odpad, jednak prodlouzeni
ulice Mysliveckd formou mistni komunikace v rezimu sdilena zéna, a také alternativni pési trasy kolem byvalého kostela Sv. Mafi
Magdaleny na zastavku v ulici Jungmannova.

Tyto souvisejici etapy vyzaduji podrobnéjsi zpracovani v samostatném projektu, a pro jejich realizaci bude nutné vyresit majetko-
pravni vztahy mezi SML a soukromymi vlastniky.

Majetkopravni vztahy a ndvrh nové parcelace v feSeném Uzemi jsou vyznaceny ve vykresu Navrh parcelace a tabulce PARCELACE
- NAVRH viz vykresova &ast.
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I.Soulad s Uzemnim planem

Uzemni studie predstavuje komplexni navrh rozvoje a zmén v feSeném Gzemi. Na vét3iné pozemki v majetku soukromych
vlastnik( je navrhované feseni v souladu se stavajicim izemnim planem, a pfi dodrZeni jeho regulativ( je vystavba dle navrhu
uzemni studie mozna.

Méstsky diim na p. p. & 1645 je dle UP v plochach prestavby P.1.84 - ZP (plochy zelené). Tento ddim navrhujeme zachovat.

V souvislosti se zachovanim méstského domu, Upravou ploch zelené, mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi, vzhledem k
okolni zastavbé a navrhovanému zastavéni navrhujeme i zménu UP pro Fedené tizemi.

VteSeném Uzemi navrhujeme posuzovat dopravu v klidu pro bydleni dle Vyhlasky 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu. Pokud
nebude mozné takto posuzovat schvalenim a zapsanim této uzemni studie, doporucujeme tento pozadavek zahrnout do navrho-
vané zmény UP také.

Zména uzemniho planu

Zména UP v feSeném Uzemi souvisi pfedeviim s navrzenym upfesnénim prostorového a funkéniho vyuziti zemi. Zmény tzemni-
ho planu jsou zndzornény na vykresu Navrh zmén uzemniho planu. Zmény uzemniho planu jsou koncipovany ve vétsich plosnych
celcich.V plochéach urcenych pro vystavbu jsou predepsany koeficienty maximalniho zastavéni nadzemnimi stavbami, koeficienty
minimalni plochy zelené a maximalni podlaznost na celé souvislé plochy. Tato Uzemni studie pak tyto koeficienty a moznost jejich
vyuziti (zejména zastavitelnost Uzemi nadzemnimi stavbami a podlaznost) upresriuje konkrétni regulaci, jak je zndzornéno v gra-
fické ¢asti viz Hlavni vykres - regulace.

Zména Gzemniho planu se na RU tyka také posouzeni dopravy v klidu, kdy (jak bylo zminéno vy3e) navrhujeme posuzovat dopra-
vu v klidu pro bydleni v ramci feSeného uzemi dle Vyhlasky 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.
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Tabulka propoctu parkovacich mist pro residenty
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Vzorové pricné rezy
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Vzorové pricné rezy
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Obcanska vybavenost - navrh

Obcanska vybavenost - soucasny stav
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Majetkové poméry - soucasny stav Majetkové poméry - navrh
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PARCELACE - NAVRH

PARCELACE - STAV

vymeéra v ramci

vymérav f. u.

Soucasny stav —

viastnik p. p. €./ ozn. poz. Feéenéhg uzemi celkem (m?) poznamka vyméra v |".2L'1. rozdil
(m?) celkem (m?)
A 156 podminka dohody odkupu s Preciosa, a.s.
G 698 podminka dohody odkupu s Preciosa, a.s. a Jifim Madérou
H 454 podminka dohody odkupu Jifim Madérou
L 555 podminka dohody odkupu s Preciosa, a.s.
M 280 podminka dohody odkupu s Josefem Kosinou
E 390 podminka dohody odkupu s Josefem Kosinou
(0] 104 podminka dohody odkupu s Josefem Kosinou
1644 1943
1645 527
4829 15
4831 25
Statutarni mésto Liberec 6708 4791 +1967
4832/2 24
4835 6
4850/1 16
4851/3 19
4852/2 37
4865/1 139
4850/1 17
4890/2 4
5850 888
5855 343
5863 68
B 845
C 3450
D 734
Preciosa, a. s. E 418 7 048 8194 -1146
F 1190
4886 48
4889 363
I 969
Jifi Madéra J 800 2 839 podminka dohody smény s Preciosa, a. s. 2 839 0
K 1070 podminka dohody smeény s Preciosa, a. s.
N 851 sceleni pozemk
Josef Kosina 1175 1946 =771
Q 324
Ing. FrantiSek Jouza 4851/1 130 130 130 0
celkovy vyméra 17 900 17 900 0
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