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1 Demograficka a socialni analyza — vychozi situace

Studované uzemi se nachazi ve stfedu mésta Liberce, a to v katastru méstské casti (resp. ¢asti obce)
Liberec lll-Jefab. V lokalité, jejiz podstatnou cast tvofi budovy firmy Preciosa, by v ramci pldnovaného
developerského projektu mélo vzniknout zhruba 140 bytovych jednotek. Pfesny pocet jednotek neni
znam, nicméné se vychazi z predpokladané plochy projektu 8 600 m?a priimérné rozlohy bytu 60 m2,
Z pohledu geografické polohy je Uzemi ve velmi vyhodné poloze, v dochdzkové vzdalenosti od
meéstského centra, termindlu méstské hromadné dopravy a autobusového i vlakového nadrazi. Uréitym
limitem je samoziejmé poloha v zdplavové oblasti feky Luzické Nisy. V nejblizSim okoli lokality se
nachazi prakticky veskera obcéanska vybavenost, pfitom Uzemi je velmi dobre dostupné z rychlostni
komunikace 1/35 (E442).

Méstska ¢tvrt Jefab z demografického hlediska predstavuje stfedné velkou ¢ast obce se zhruba 5 500
obyvateli. Vyvoj poctu obyvatel zachycuje obr. 1, pficemz chybéjici hodnoty u nékterych scitani lidu
narust poc¢tu obyvatel v letech 1880 — 1910, nasledné urdita stabilizace a pokles v obdobi 1980 — 2011.
Naopak v roce 2021 byl opét zaznamendn vzestup poctu obyvatel. Mimo data zobrazend v grafu lze
predpokladat jesté vyrazny pokles poctu obyvatel po roce 1945 v dlsledku odsunu NémcU a naopak
vyrazny narlst poctu obyvatel po vystavbé panelového sidlisté v lokalité Pod nadrazim.
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Obr. 1 Pocet obyvatel méstské casti Liberec lll-Jefab podle dat ze S¢itani lidu 1869 —2021. Zdroj: data
Cesky statisticky urad, 2023, vlastni zpracovani.

Z pohledu evaluace dopadu planované vystavby je zajimavé sledovat trend poslednich deseti let na co
nejpodrobné;jsi drovni, tedy na Urovni zakladnich sidelnich jednotek (ZSJ). Méstska cast Jefab totiz
predstavuje pomérné nesourody soubor rliznych forem zastavby. ZSJ Liberec-stied, kam zasahuje
severovychodni ¢ast studovaného Uzemi, predstavuje prevainé historickou zastavbu z 19. a prvni
poloviny 20. stoleti. Jihozapadni ¢ast studovaného Uzemi zasahuje do ZSJ Pod nadrazim, kterd ma



charakter panelového sidlisté. ZS) Nadrazi a U Nisy-sever maji pfevainé nereziden¢ni charakter, avsak
v ZSJ U Nisy-sever doslo v roce 2020 k otevieni developerského projektu Rezidence Nabrezi, kde ve
tfech vyskovych domech bylo vybudovano celkem 84 novych bytovych jednotek. Posledni ZSJ je Jefab,
ktery ma opét charakter staré zastavby, tentokrat s vyssim zastoupenim rodinnych dom{.

Tab. 1 Zakladni sociodemografické udaje pro ¢ast obce Liberec lll-Jefab a jeho zakladni sidelni jednotky.
Zdroj: data Cesky statisticky UFad, Statisticky lexikon obci 2024, vlastni zpracovani.
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Tab. 2 Zakladni sociodemografické udaje pro ¢ast obce Liberec lll-Jefab a jeho zakladni sidelni jednotky.
Zdroj: data Cesky statisticky GFad, Statisticky lexikon obci 2013, vlastni zpracovani.
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Zakladni sociodemografické

udaje pro ZSJ z poslednich dvou scitani lidu jsou uvedeny v tab. 1 a 2.

Narlst poctu obyvatel zaznamenaly vsechny ZSJ s vyjimkou Nadrazi, které vSak z pohledu bydleni je
nejméné atraktivni ZSJ. Procentudlné nejvyssi narlist pak zaznamenala ZSJ U Nisy-sever, kde se diky
zminovanému projektu Rezidence NabreZi pocet obyvatel vice neZ zdvojndsobil. Zajimavé také je, Ze
navzdory obecnému trendu starnuti populace pocet seniort Zijicich na Uzemi Liberce lll-Jefabu v letech
2011 — 2021 stagnoval (narGst o pouhych 15), zatimco vyrazny narlst byl zaznamenan u segmentu
pracujicich (o 819, resp. 34,9 %) a déti (o0 177, resp. 27,3 %). NarUst pritom zaznamenavaji viechny ZSJ
s vyjimkou N&drazi, jde tedy o obecnéjsi jev, kdy toto Uzemi je atraktivni pro pracujici a rodiny s détmi.



2 Odhad mozného nartstu poctu obyvatel dle rozvojovych variant

Narust poctu obyvatel

Podle Udajt ze S¢itani lidu, domu a byt v roce 2021 v méstské ¢asti Liberec lll-Jefab Zilo 5 657 obyvatel,
predpokladana vystavba novych dom( a bytl tento pocet zvysi. Vzhledem k tomu, Ze pro studovanou
lokalitu neni doposud k dispozici pfesny pocet byt v jednotlivych kategoriich, budou nasledujici
vypocty vyuZivat predpokladany pocet 140 bytovych jednotek. Aby bylo mozné narist poctu obyvatel
kvalifikované kvantifikovat, je tfeba vyuzit vice variant vypoctu a vychazet ze zkusenosti s podobnymi
developerskymi projekty, realizovanymi na Uzemi mésta Liberce.

Kvantifikaci odhadovaného pfirlstku poctu obyvatel (PO) lze provést nékolika riznymi metodami.
Nejjednodussi z nich je kalkulace na zakladé znalosti primérného poctu ¢lenlt domacnosti, kterad neni
zavisla na znalosti skladby byt(, ale pouze na jejich celkovém poctu:

(1) PO=PPB x PPCD

Kde PPB je predpokladany pocet byt celkem a PPCD primérny pocet ¢lenti domdcnosti. PPCD dle
vysledk( Scitani lidu, dom( a bytld v roce 2021 je 2,3 osoby, strukturu domacnosti pak uvadi pro
ilustraci obr. 2. Vysledek vypoctu je uveden v tab. 3, odhadovany pfirGstek poétu obyvatel je 322.
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Obr. 2 Poket osob v domacnosti v tisicich podle S¢itani lidu, dom( a byt(i v roce 2021. Zdroj: Cesky
statisticky urad, Statistika a my, 2022.

Tab. 3 Odhadovany pfirlistek pocCtu obyvatel na zakladé znalosti priimérného poctu ¢lenli domacnosti
v Cesku. Zdroj: Vlastni vypocet.

PPB PPCD PO
140 2,3 322




VyuzZijeme-li odhadu poctu bytovych jednotek, které by mély slouZit jednotlivcim a naopak rodinam,
je mozné provést kalkulaci prirlstku poctu obyvatel na zakladé znalosti primérné velikosti Uplné
rodiny:

(2) PO=PPB;x1+PPB,x PVUR

Kde PPB; je predpokladany pocet bytli pro jednotlivce, PPB, pfedpokladany pocet bytl pro rodiny a
PVUR prdmérna velikost Gplné rodiny, uvedena ve vysledcich Séitani lidu, dom@ a bytd v roce 2021.
Vysledky jsou uvedeny v tab. 4, pficemz zohlednény jsou dvé varianty, a to 50% a 66% zastoupeni bytd
uréenych rodindm v projektu (ZRB), coZ jsou hodnoty vychazejici ze znalosti podobnych projekta
bytovych dom(l ve mésté Liberci.

Tab. 4 Odhadovany pfrirlistek poctu obyvatel na zakladé znalosti priimérné velikosti Uplné rodiny
v Cesku. Zdroj: Vlastni vypocet.

ZRB PPBj PPBr PVUR PO
50 % 70 70 3,12 288
66 % 47 93 3,12 337

Kalkulaci Ize také provést na zakladé znalosti fertility, kdy vypocet je definovdn ndsledovné:
(3) PO=PPBjx1+PPB;x(2+F)

Kde F je fertilita (primérny pocet déti na 1 Zenu, posledni dostupny Udaj z roku 2024, hodnota pro
Liberecky kraj). Vysledek je uveden v tab. 5.

Tab. 5 Odhadovany pfirGstek poctu obyvatel na zakladé znalosti fertility v Libereckém kraji. Zdroj:
Vlastni vypocet.

ZRB PPBj PPBr F PO
50 % 70 70 1,32 302
66 % 47 93 1,32 356

Posledni varianta vypoctu vychazi z dajd, prezentovanych v tab. 1 a 2. Diky mistni znalosti totiz lze
dobfe kvantifikovat zmény v poctu obyvatel, ke kterym doslo v ZSJ U Nisy-sever mezi léty 2011 — 2021.
Tato ZSJ) je vétSinou tvorena nerezidencni zastavbou bez vyraznych zmén, pficemzZ jedinou zasadni
proménou byla realizace projektu bytovych dom( Rezidence Nabrezi, ktery svym charakterem je velmi
podobna posuzovanému projektu. V ZSJ doslo mezi poslednimi dvéma scitanimi lidu k narlstu poctu
byt 0 69 a poctu obyvatel o 174. Vypocet pak Ize definovat nasledovné:

(4) PO =PPB x PPOB

Kde PPOB je primérny pocet obyvatel na byt, tedy 2,52 (174/69). Vysledek je uveden v tab. 6

Tab. 6 Odhadovany prirlistek poctu obyvatel na zdkladé znalosti primérného poctu obyvatel na byt
dle zmén v ZSJ U Nisy-sever. Zdroj: Vlastni vypocet.



PPB PPOB PO
140 2,52 353

Porovnani vysledkd jednotlivych metod je uvedeno v tab. 7. Vysledky jsou v rozmezi 288 - 356, coZ se
mUiZe zdat jako pomérné velky rozptyl, je vSak nutné chapat odliSnosti riznych vypoctli. Obecné
vypolty zaloZené na hodnotdch pro vétsi tzemni celky (CR, Liberecky kraj) jsou hodnotami
pramérnymi, které nezohlednuji demograficka specifika novych developerskych projektd, které jsou
samoziejmé atraktivnéjsi pro rodiny s détmi, nez bézna zastavba. V tomto je nejspiSe nejblize realité
vypocet zaloZzeny na zménach poctu obyvatel v ZSJ U Nisy-sever, nebot jde o velmi podobny druh
projektu ve velmi blizké lokalité. Ocekavana struktura obyvatel pro studovanou lokalitu mu tedy bude
velmi blizka. K metodé zaloZzené na aktualnich udajich o fertilité je tfeba poznamenat, zZe v soucasnosti
dochazi k velkému propadu hodnot tohoto indikatoru, ve sttrednédobém méritku se vsak pocita s jeho
mirnym nardstem k hodnotdm kolem 1,5. Na druhou stranu nelze ocekavat, Ze by vSechny velké byty
byly vyuzivany mladymi rodinami s détmi. Tyto dva fenomény tedy plsobi proti sobé a zvysuji tak
vérohodnost odhadu.

Tab. 7 Porovnani hodnot potencialnich ptirGstk( obyvatel zjisténych rdznymi metodami. Zdroj: vlastni
vypocet.

Metoda PO p¥i ZRB 50 % | PO pfi ZRB 66 %
Pramérny pocet obyvatel na byt dle ZSJ U Nisy-sever 353
Fertilita 302 356
Pramérna velikost Uplné rodiny 288 337
Pramérny pocet ¢lend domacnosti 322




3 Zhodnoceni potreb obyvatel v navaznosti na navyseni kapacity
uzemi

Sluzby

Pristéhovani zhruba 350 osob by pro méstskou ¢ast Liberec llI-Jefdb znamenalo zvysSeni poc¢tu obyvatel
na cca. 6 000 obyvatel, cozZ je prirlistek o 6,2 % vzhledem k aktualnimu poctu obyvatel. V ZSJ Pod
nadrazim by slo o zvySeni poCtu obyvatel na cca. 2 060 obyvatel, coZ predstavuje narlst o 20,5 %. Pro
samotnou c¢tvrt tedy nepujde o pfilis vyznamny narist, lokalné vsak tato zména bude vyznamnéjsi.
Pozitivné se tato zména muiZe projevit v oblasti mistnich sluzeb.

ZS) Pod nadrazim je v soucasnosti dobfe vybavena sluzbami obcanské vybavenosti i komerénimi
sluzbami, nicméné z pohledu socidlni struktury obyvatelstva tato ¢tvrt patfi spise mirné podprdmérné
— jednad se o panelové sidlisté ze 60. let 20. stoleti, které z pohledu cen nemovitosti patfi mezi levnéjsi
lokality v Liberci, coz i predznamenava mistni socialni strukturu. Naopak vystavba novych bytovych
doml pfivede do méstské ¢asti obyvatele s relativné vyssimi prijmy, nebot jen ti si budou moci takové
bydleni dovolit. Lidé s vysSimi prijmy pak vyhleddvaji sluzby vyssi kvality, které v této oblasti doposud
nejsou pfilis zastoupeny. To by mohlo znamenat urychleni pozitivni revitalizace lokality Na Rybnicku,
ktera patfi v Liberci mezi relativné problematické, a v jejim okoli.

Vzhledem k blizkosti centra Liberce, které je nadstandardné vybaveno veskerymi sluzbami, neboft je
vyuziva velka ¢ast obyvatel mésta, Ize ocekavat jen minimalni dopady vystavby v lokalité Frantiskovska
na sluzby v okoli.

Doprava

Pokud vyndsobime o¢ekavany piirdstek 350 obyvatel po¢tem automobili na 1000 obyvatel v Cesku za
rok 2021, ktery Cini podle Svazu dovozcli automobilil 573, zjistime, Ze ve sledované oblasti by mélo
pribyt 201 automobil(. Celkovy pocet automobilli vsak miZe byt o néco vyssi, nebot nové byty budou
kupovat lidé s vyssimi prijmy, ktefi obvykle vlastni vétsi pocet vozidel, nez bézna populace. Pfesto by
jejich pocet nemél presdhnout 300.

Pokud jde o napojeni studované lokality na silniéni sit v okoli, stéZejnim spojenim jsou silnice
Metelkova a Jungmannova, nebot skrze ty se Ize dostat na paterni komunikaci I/35. Krizovymi misty
jsou okruzni kfizovatka Jungmannova-Metelkova-Safatikova a mimouroviiova kfizovatka Svermova-
I/35, kde v dopravni Spice dochazi ke kongescim. Mimo dopravni Spicky vsak byva prdjezd
bezproblémovy. Primérné denni intenzity vozidel za 24 hodin ukazuje mapa na obr. 3. Na
Jungmannové jde o 14 105 vozidel denné, na Metelkové o 3 189 vozidel denné. Podle predbéZnych
vysledk( scitdni dopravy z roku 2025 (pro které zatim neexistuji mapy) je prlmérna denni intenzita
vozidel na Jungmannové 12 215 a na Metelkové 4 460. V pfipadé naristu poctu vozidel o 200 — 300 je
zatéz pro Jungmannovu ulici v fadu 1,5 — 2,5 %, v pfipadé Metelkovy ulice jde o0 4,5 — 9,5 %. Zatimco
narlist dopravni zatéZe na Jungmannové je témér zanedbatelny, u Metelkovy ulice je jiz znatelny,
nicméné tato komunikace patti mezi prakticky bezproblémové diky nizkym hodnotam priimérné denni
intenzity dopravy.
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Obr. 3 Vyrez mapy s vysledky Celostatniho scitani dopravy v roce 2020 — pramérné denni intenzity
vozidel za 24 hodin. Zdroj: Reditelstvi silnic a dalnic CR.

U developerskych projektl se ¢asto resi zatéz na verejnou dopravu, nicméné vzhledem k centraini
poloze studovaného uzemi, kdy v dochazkové vzdalenosti se nachdzi vétSina centra mésta a velmi
blizko jsou frekventované zastavky Rybnicek (500 m) a Flignerova (750 — 800 m), Ize jen konstatovat,
Ze nova vystavba prakticky Zadnou zatéz pro verejnou dopravu nepredstavuje.



4 Odhad vékové skladby a specifickych potieb rtiznych vékovych
skupin obyvatel

Zakladni a mateiské sSkoly

Soucasnym trendem z hlediska vyvoje poctu déti ve Skoldch je vyrazny pokles porodnosti, ktery zapocal
v roce 2022. Po obdobi 2007 — 2021, kdy se pocet zivé narozenych déti stabilné pohyboval kolem
110 000 déti rocné (viz obr. 4), dochazi od roku 2022 k poklesu, u néjz se navic ocekava, ze bude
v nejblizsich letech pokracovat a k uréitému narlstu dojde az v obdobi 2035 — 2040. Pro skolska
zafizeni to znamena, Ze matefské Skoly aktualné nejsou naplnény na svou maximalni kapacitu, zakladni
Skoly pak od roku 2028 cekd podobnd situace. Nova vystavba v lokalité FrantiSkovskd by z tohoto
pohledu mohla situaci mistnich $kol pomoci stabilizovat na nékolik dalSich let.
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Obr. 4 Vyvoj pottu 7ivé narozenych déti v Cesku v obdobi 1975 — 2025. Zdroj: data Cesky statisticky
urad, 2026, vlastni zpracovani.

Pro kvantifikaci odhadu narlstu poctu déti lze vyuzZit podobné metody jako v kapitole 2, pro
jednoduchost zde budou prezentovany dvé nejrelevantnéjsi, a to odhad na zakladé fertility a pomoci
znalosti priamérného poctu déti na byt dle zmén v ZSJ U Nisy-sever. Prvni zmifovana metoda je
definovana nasledovné:

(5) PO4=PPB,xF
Kde POq je pocet obyvatel v détském véku, PPB, predpokladany pocet bytl pro rodiny a F fertilita.

Vysledky jsou uvedeny v tab. 8, v pfipadé 50% zastoupeni vétsich bytl Ize ocekavat hodnotu 92 déti,
v pfipadé 66% zastoupeni velkych bytl pak hodnotu 123 déti. Pro interpretaci této metody je tieba
zminit, Ze aktudlni hodnota fertility se vyrazné lisi od stavu pred péti lety, kdy cinila cca. 1,7.
V budoucnosti se naopak ocekava jesté dalsi pokles jeji hodnoty, pficemz ani odborna verejnost se
nedokaze shodnout na tom, kde se tento pokles zastavi. Dale je tfeba konstatovat, Ze metoda
poskytuje spiSe optimistické vysledky, protoZe predpoklada, Zze vSechny velké byty budou vyuZity
rodinami a nikoli jednotlivci.
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Tab. 8 Odhadovany pfirGstek poctu obyvatel v détském véku na zékladé znalosti fertility v Libereckém
kraji. Zdroj: Vlastni vypocet.

ZRB PPB, F POy
50 % 70 1,32 92
66 % 93 1,32 123

Z praktického pohledu je tedy lepsi vyuZzit metodu zaloZenou na znalosti primérného poctu déti na byt
dle zmén v ZSJ U Nisy-sever, nebot jde o velmi podobnou lokalitu, realizovanou pfed nékolika malo lety
a cilici na podobnou klientelu, jako je to u posuzovaného projektu v lokalité FrantiSkovskda. Zdrojova
data poskytuji tab. 1 a 2. NarGst poc¢tu déti mezi léty 2011 a 2021 byl z 14 na 57, tedy o 43 déti na 69
bytl. Z toho dostavdme hodnotu primérného poctu déti na byt (PPDB) 0,62. Vypocet pfirdstku poctu
obyvatel v détském véku je pak nasledujici:

(6) POs=PPB x PPDB

Vysledky této metody uvadi tab. 9, predpokladany nartst poctu déti je o 87, coz ¢ini 5,8 ditéte na kazdy
rocnik materské a zakladni skoly.

Tab. 9 Odhadovany pfirlistek poc¢tu obyvatel v détském véku na zakladé znalosti priimérného poctu
déti na byt dle zmén v ZSJ U Nisy-sever. Zdroj: Vlastni vypocet.

PPB PPDB POy
140 0,62 87

Celkové lze fici, Ze ocekdvany pfirQstek cca. 90 — 100 déti by Skolskou infrastrukturu v misté nemél
nadmérné zatizit, nebot bude kompenzovan obecnym trendem snizovanim poctu déti ve tfidach
v dlsledku klesajici porodnosti. Navic rodiny s vyssimi pfijmy ¢asto davaji své déti do soukromych a
specializovanych skol, za kterymi jsou ochotny dojizdét na vétsi vzdalenosti, takze velké prirastky zak
v nejblizsi zakladni Skole Orli nejspis nebudou. Jak je navic patrné z obr. 4, kapacita zdkladnich Skol
v Liberci je aktualné vice nez dostatecna, mésto Liberec uvadi 10 466 mist, zatimco realna vytiZzenost
ve Skolnim roce 2024/25 byla 9 202 zak( (a naplnénost 88 %).
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Projekce vyvoje poctu Zaki ve véku pnéni povinné Skolni dochazky[ Kapacity zakladnich kol ziizovanych
do roku 2030 v Liberci vfetné Vratislavic nad Nisou SML + MO Vratislavice nad Nisou
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Obr. 4 Projekce vyvoje poctu zakl ve véku 6 — 15 let v Liberci. Zdroj: Statutarni mésto Liberec, 2025.
Prehled zakladnich $kol zfizovanych statutarnim méstem Liberec a kritéria jejich srovnani (Skolni rok
2024/2025), data z roku 2016.

Zafizeni pro seniory

Starnuti populace patti k nejzdsadnéjsim vyzvam, kterym bude ceskd spolecnost v pristich desetiletich
Celit. Rostouci primérny vék obyvatel mimo jiné znamen3d, Ze se bude zvySovat pocet osob, které v
zavérecné fazi Zivota nebudou schopny plné zajistit své kazdodenni potfeby bez podpory druhych.
Podle odborné studie demografd z Univerzity Karlovy mé do roku 2050 v Cesku pfibyt téméf jeden
milion obyvatel ve véku 65 a vice let, pficemz nejvyrazné;jsi narlst se ocekava u nejstarsich vékovych
skupin, zejména ve véku 85+ a 95+ let (viz obr. 5). Lze proto predpokladat vyrazny rlst poptdvky po
pobytovych socidlnich sluzbach, jako jsou domovy pro seniory, domovy se zvlastnim reZzimem ¢i dalsi
navazujici formy dlouhodobé péce. Tento trend je o to zavaznéjsi, Ze kapacity domovU pro seniory jsou
jiz v soucasnosti vyuzivany témeér na maximum (viz obr. 6), zatimco jejich celkova kapacita dlouhodobé
spise stagnuje.
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Graf 2a: O¢ekdvany vyvoj poétu osob ve vybranych
vikovych senlorskych kategoriich, Cesko, 2014-2050,
absolutné / Expected (absolute) number of people in
selected senior age categories, Czechia, 2014-2050

Graf 2b: O¢ekdvany vyvo] poétu osob ve vybranych
vékovych senlorskych kategoriich, Cesko, 2014-2050,
relativné / Expected (relative) number of people in
selected senior age categories, Czechia, 2014-2050
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Zdroj: CSU, 2013; viastni vypotty.
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Obr. 5 O¢ekavany vyvoj poctu osob ve vybranych vékovych seniorskych kategoriich v Cesku v obdobi
2014 - 2050. Zdroj: Sidlo a KFestanova, 2018. Kdo se postara? Domovy pro seniory v Cesku v kontextu
demografického starnuti.

Graf 4: Kapacita domovil pro seniory a jeji vyuzitelnost (v %), Cesko, 1989-2016
The capacity of homes for the elderly and their occupancy levels (in %), Czechia, 1989-2016
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Obr. 6 Kapacita domovi pro seniory a jeji vyuziti v Cesku v obdobi 1989 - 2016. Zdroj: Sidlo a
Kfestanova, 2018. Kdo se postara? Domovy pro seniory v Cesku v kontextu demografického starnuti.
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Podobné jako u poctu déti ve Skolnim véku, i pro kvantifikaci odhadovaného narlstu poctu senior(
v postproduktivnim véku (65 a vice let) lze vyuzZit data ze ZSJ U Nisy-sever. Zdrojova data opét poskytuji
tab. 1 a 2. NarUst poctu lidi v postproduktivnim véku mezi léty 2011 a 2021 byl z 22 na 30, tedy o
pouhych 8 seniorl na 69 bytl. Z toho dostavame hodnotu prlimérného poctu seniorl na byt (PPSB)
0,12. Vypocet pfirGstku poctu obyvatel v postproduktivnim véku (POs) je pak nasleduijici:

(1) POs=PPB x PPSB

Vysledky této metody uvadi tab. 10, predpokladany narist poctu seniord je o 16, coz jen dokumentuje
trend, Ze byty v centru mésta jsou atraktivni zejména pro pracujici a seniofi vyhledavaiji spise klidné;jsi
lokality blize pfirodé ¢i na venkové.

Tab. 10 Odhadovany pfirlstek poctu obyvatel v postproduktivnim véku na zakladé znalosti
pramérného poctu seniorll na byt dle zmén v ZSJ U Nisy-sever. Zdroj: Vlastni vypocet.

PPB PPSB PO,
140 0,12 16

Pokud porovname vysledky uvedené v tab. 10 s celostatnim prdmérem, ktery v roce 2025 ¢inil 20,8 %,
rozdil je znacny. Z odhadovaného poctu cca. 350 novych obyvatel by seniorll mélo byt podle
celostatniho priméru 73, preference pfi koupi novych byt v centru mésta vsak hraji primarni roli a
v lokalité FrantiSkovska nepredstavuje zdroj vyznamné zatézie z pohledu sluzeb pro seniory, tedy
minimalné v prvnich desetiletich po vystavbé, nez se z lidi ve stfednim véku, kteti tyto byty koupili,
stanou seniofi také.
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5 Zavéry a doporuceni

Planovana vystavba v lokalité Liberec — Frantiskovska ovlivni sociodemografickou situaci méstské ¢asti
Liberec lll-Jefab, respektive zejména zakladni sidelni jednotky Pod nadrazim, do niz podstatna ¢ast
posuzovaného Uzemi spada. Vzhledem k predpoklddanému rozsahu projektu, ktery pocita priblizné se
140 bytovymi jednotkami, Ize oekavat narist poctu obyvatel o pfiblizné 350 osob. Pro celou méstskou
Cast Liberec llI-Jefab by to znamenalo zvyseni poctu obyvatel zhruba o 6 %, zatimco v samotné ZSJ Pod
nadrazim by Slo o lokalné vyraznéjsi zménu, odpovidajici narastu priblizné o jednu pétinu soucasného
poctu obyvatel. Z hlediska celé méstské casti tedy neplijde o zdsadni demograficky zasah, v
bezprostfednim okoli lokality vSak bude zména patrna.

Z provedenych analyz vyplyva, Ze izemi Liberec Ill-Jefdb je v poslednim desetileti atraktivni zejména
pro pracujici obyvatele a rodiny s détmi. Mezi roky 2011 a 2021 zde doslo k rlstu poctu obyvatel,
pficemz nejvyraznéjsi narlist byl zaznamenan u pracujicich osob a déti, zatimco pocet seniorli v
postproduktivnim véku v zdsadé stagnoval. Tento trend je dileZity i pro interpretaci o¢ekavanych
dopad( nové vystavby. Lze predpokladat, Zze nové byty v centrdlni poloze mésta budou atraktivni
predevsim pro ekonomicky aktivni domacnosti, mladsi pary a rodiny s détmi, nikoli primarné pro
seniory. Tomu odpovida také zkusenost z nedaleké ZSJ U Nisy-sever, kde realizace projektu Rezidence
Nabrezi vedla k vyraznému narlstu poctu obyvatel i déti, avsak pouze k velmi mirnému narUlstu poctu
seniord.

Z hlediska obcanské vybavenosti nepredstavuje planovana vystavba zasadni riziko pretizeni mistnich
sluZzeb. Lokalita se nachdzi ve velmi vyhodné centralni poloze, v dochazkové vzdalenosti od centra
mésta, termindlu méstské hromadné dopravy, autobusového i viakového nadrazi. V jejim okoli se
zaroven nachazi Siroka nabidka zékladnich i komercnich sluzeb. Lze proto oCekavat, Ze vétSina nové
pfichozich obyvatel bude pfirozené vyuzivat jiz existujici vybavenost SirSiho centra Liberce. Nova
vystavba vSak mUliZze mit pozitivni dopad na kvalitu a strukturu sluzeb v nejblizsSim okoli, zejména v
lokalité Na Rybnicku a navazujicich ¢astech Ctvrti, kde mUze vyssi kupni sila novych obyvatel podpofit
vznik kvalitnéjsich obchodd, stravovacich zafizeni a dalSich sluzeb.

Z dopravniho hlediska lze ocekavat narist poctu osobnich automobild o pfiblizné 200 az 300 vozidel.
Tento pfirGstek bude pro $irsi dopravni sit mésta relativné omezeny. Na Jungmannové ulici by
predstavoval pouze maly procentudlni narlst stavajici dopravni intenzity, zatimco na Metelkové ulici
by byl narUst relativné vyraznéjsi, avsak vzhledem k jejim sou¢asnym nizsim intenzitdm dopravy stale
zvladnutelny. Uréitd pozornost by méla byt vénovana zejména mistiim, kde jiz dnes v dopravnich
$pickdch dochazi ke kongescim, predevéim okruZni kfizovatce Jungmannova—Metelkova—Safatikova a
napojeni na komunikaci I/35. Celkové vSak nelze oéekavat, Zze by planovana vystavba sama o sobé
zpUsobila vyznamné dopravni komplikace. Velmi dobrd poloha lokality navic vytvafi pfiznivé
predpoklady pro vyuZivani pési dopravy a méstské hromadné dopravy.

Z hlediska verejné dopravy predstavuje posuzovana lokalita jednu z velmi vhodnych poloh pro novou
rezidencni vystavbu. V dochazkové vzdalenosti se nachdzeji vyznamné zastavky Rybnicek a Flignerova,
pficemz obyvatelé budou mit zaroven snadny pési pfistup do centra mésta. Z tohoto divodu nelze
ocekavat vyznamné zatizeni systému verejné dopravy. Naopak Ize konstatovat, Ze z urbanistického a
dopravniho hlediska jde o lokalitu, kde je novd bytova vystavba vhodnéjsi nez v okrajovych ¢astech
mésta, nebot umoznuje omezovat zavislost obyvatel na individualni automobilové dopravé.

Vyznamnou otazkou je dopad nové vystavby na mateiské a zdkladni Skoly. Na zakladé srovnani s
lokalitou U Nisy-sever lze ocekdavat pfirGstek priblizné 87 déti, zatimco vypocet zalozeny na fertilité
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ukazuje podle varianty zastoupeni vétsich byt na hodnoty pfiblizné 92 a7 123 déti. Realisticky Ize proto
predpokladat nardst zhruba o 90 aZz 100 déti. Tento pfrirlistek by nemél skolskou infrastrukturu mésta
nadmérné zatiZit, zejména s ohledem na aktudlni a o¢ekavany pokles porodnosti v Cesku. Matefské i
zakladni Skoly jiz nyni nejsou naplnény na maximalni kapacitu a situace bude dale kulminovat. Nova
vystavba v lokalité FrantiSkovska tak mUzZe naopak prispét k ¢astecné stabilizaci poc¢tu déti v mistnich
Skolskych zatizenich. Lze navic prfedpoklddat, Ze ¢ast rodin s vy$simi pfijmy bude vyuZivat soukromé,
specializované nebo vybérové skoly i mimo bezprostfedni okoli bydlisté. Narlst poctu déti se tedy
pravdépodobné nerozlozZi pouze do nejblizsi spadové skoly, ale bude ¢astecné distribuovan v ramci
SirSiho Uzemi mésta.

Pokud jde o sluzby pro seniory, planovana vystavba v lokalité Frantiskovska neptedstavuje v
kratkodobém ani stfednédobém horizontu vyznamny zdroj nové poptavky. Odhad zaloZzeny na vyvoji
v ZSJ U Nisy-sever ukazuje pouze na pfiblizné 16 novych obyvatel ve véku 65 a vice let. To je vyrazné
méné, nez by odpovidalo celostatnimu vékovému priiméru, coZ souvisi s predpokladanou atraktivitou
nového bydleni predevSim pro mladsi a ekonomicky aktivni domacnosti. Prfesto je tfeba v
dlouhodobém horizontu zohlednit obecny trend starnuti populace. Cést obyvatel, ktefi se do novych
byt nastéhuji ve stfednim véku, bude v budoucnu pfirozené starnout v misté bydlisté, coz mlze
postupné zvySovat naroky na dostupnost terénnich socidlnich a zdravotnich sluzeb.

Celkové lze konstatovat, ze planovana vystavba v lokalité Liberec — Frantiskovska je z hlediska
sociodemografickych dopad( pfijatelna a v fadé ohled(l vhodné umisténa. Hlavni vyhodou lokality je
jeji centralni poloha, velmi dobra dostupnost sluzeb, blizkost verfejné dopravy a moznost vyuZziti jiz
existujici méstské infrastruktury. Predpokladany narust obyvatel bude lokdlné znatelny, avsak nemél
by vyvolat zdsadni problémy v oblasti Skolstvi, dopravy, vefejné dopravy ani socidlnich sluzeb.
Doporucit Ize predevsim pribézné sledovani kapacit materskych a zakladnich Skol v ndvaznosti na
skute¢nou strukturu nové prichozich domacnosti, zajisténi dostate¢ného poctu parkovacich mist v
ramci samotného projektu a podporu pési prostupnosti Uzemi smérem k centru mésta, zastavkam
verejné dopravy a navazujicim sluzbam. Pfi vhodném urbanistickém reSeni mlze projekt pfispét nejen
k navyseni bytové kapacity mésta, ale také k pozitivni revitalizaci SirSiho okoli lokality Na Rybnicku a k
lepSimu propojeni této ¢asti mésta s centrem Liberce.
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