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NAVRH

A VYMEZENi RESENEHO UZEMi A SPECIFICKE
CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI
VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Uzemi uréené kfeseni tUzemni studii US 2 je soudasti katastralniho Gzemi Rudolfov.
Nachazi se v blizkosti kfizovatky ulic Bedfichovska, Nastoupilova a Jizerska, v blizkosti penzionu
Ceska chalupa. Uzemi je vymezeno podél ulice U Vieku, kde navazuje na stavajici zastavbu.

Podle Uzemniho planu Liberec (dale jen ,UPL®) je fe$ené Gzemi zafazeno do ploch zmén
zastavitelnych Z2.49.BO.1.10.80.v — plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti bydleni vSeobecného
(BO) — o vymére 2.868 m2, Z2.50 BO.1.10.80.v — plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti bydleni
v8eobecného (BO) o vymére 8.161 m2; Z2.79 BO.1.15.70.v — plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
bydleni vSeobecného (BO) o vymére 1.418 m2 a dale do stabilizovanych ploch 393 BO.1.15.70.v —
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti bydleni vSeobecného (BO) o vyméfe 2.586 m2 a do
stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Vlastni lokalita zahrnuje zejména pozemky parc. €.137, ¢ast pozemku parc. €.376, Cast
pozemku parc. €.145/1, 143, 144, 140, 141, 142, 134/1, 134/2, 135, 136, 145/2, 138/1, 138/2,
139/2, 139/3, ¢ast pozemku parc. €.139/1, 132, 133 v katastralnim uzemi Rudolfov.

Vymezend lokalita ma vyméru cca 19.687 m2.
SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Jedna se o plochy, ve kterych je podle regulativu Gzemniho planu L.1.0.1 rozhodovani v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie US 2, pfi¢emzZ stanoveny vycet rozvojovych ploch
nelze zmen§it ani délit.

V této lokalité je pr| respektovani pfesaht ucelenych pozemku a funkénich celkd
zpracovano podrobné feSeni v souladu s pozadavky uvedenymi v Zadani US a v souladu
s regulativy UPL.

Redené Uzemi je i pFes atraktivitu mista z hlediska potencialni kvality bydleni a rekreaénich
moznosti Jizerskych hor potvrzené probihajici zastavbou dosud tvofenou ¢lenitou pfirodni
prolukou.

Lokalita pfedstavuje Uzemi fidké rozptylené venkovské podhorské zastavby v sedle mezi
zalesnénymi hiebeny Zulového vrchu a Vysokého hiebene, kterd je tvorena sporadicky
zachovalymi puvodnimi archetypy lidovych chalup a pfevazné novymi stavbami rodinnych domu
vice ¢i méné zdafile navazujicimi na ptvodni charakter zastavby.

Vlastni dosud neoplocené a pomérné svazité pozemky Casto ve sklonu i vice nez 1:10
vypliujici proluky rozptylené mezi stavajici zastavbou nejsou zemédeélsky vyuzivany a jsou
v souladu s predchozim i platnym UPL postupné zastavovany.

Z hlediska geologického je uzemi celkové homogenni. Na zvétralém Zulovém podloZi se
nachazi humoidni vrstva. Z prizkum@ provedenych pro pfedchozi zastavbu Ize predpokladat, ze
se hladina spodnich vod bude pohybovat pod urovni zékladovych spér objektl a Ze podminky pro
zasakovani jsou v lokalité vhodné — to bude v naslednych fazich projektové pfipravy jednotlivych
stavebnich zaméru provéfeno hydrogeologickym pridzkumem.

Pro provéfované dotené zastavitelné plochy se v feSeném uzemi nevyskytuji relevantni
bariéry a problémy, jejichz zohlednéni vedlo k dosaZzeni vysledné podoby UPL, ktery je plné
respektovan.
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B VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska S$irSich vazeb feSené Uzemi s ohledem na svou specifickou nahorni polohu
v podhorském sedle odtrzenou od kompaktni zastavby mésta Liberec spaduje k méstskému centru
na obé strany sedla ulici Rudolfovskou do prostoru Katefinek a Ruprechtic a ulici Jizerskou do
Starého Harcova.

Sirsi lokalita zastavovana postupné &isté obytnymi rodinnymi, resp. rekreaénimi domy
postrada vlastni zakladni ob&anské vybaveni i ekonomické aktivity. S ohledem na jeji odtrzenost
zadouci lokalni centrum mé& opodstatnéni v poloze na kfizovatce ulic Jizerskd, Rudolfovskd a
Bedfichovska zvyraznéné zastavkou autobust MHD, funkénim objektem oblibeného penzionu
Ceské chalupy, historickym hibitovem s pomnikem ob&tem valky.

Vykres SirSich vztaht (1) 1:5000 neni pouhou zmensSeninou zakresu koncepce feseni
z Hlavniho vykresu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli z generalizovaného pohledu
UPL. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresl v nékterych lokalitach (plochy pro bydleni x
plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery vSak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym
ztvarnénim podrobnosti v riznych méfitcich.

C LIMITY VYUZITi UZEMi

Limity vyuZiti v FeSeném Uzemi pfedstavuiji:

- Vedeni inzenyrskych siti v€etné ochrannych pasem (komunikaéni vedeni, nadzemni i
podzemni elektrické vedeni v€etné ochranného pasma),

- vétSina lokality se nachazi na tzemi CHKO Jizerské hory - 3. z6na ochrany,

- tzemi s archeologickymi nalezy UAN Il - 03-14-17/7,

- CHOPAV Jizerské hory

- ochranné pasmo lesa

- sousedstvi VKP les a biocentra LBC 67

- ochranné pasmo silnice lll. tfidy pfedstavujici sou¢asné hranici potencialni hlukové zatéze,
- navrh rekreacni cyklistické a lyzarské trasy,

- vydana zemni rozhodnuti v daném Gzemi (zjisténo pouze Zmolik),

Pfesné umisténi limitujicich prvkd bylo zjisténo u pfislusnych spravcu inZzenyrskych siti,
projektantd jednotlivych RD a spravce uzemné analytickych podkladd (MML).

D NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
CiL A UGEL UZEMNi STUDIE

Pozadavek na zpracovani Gzemni studie vyplyva z UPL, konkrétn& z regulativu L.1.0.1,
ktery stanovi, Zze v predmétnych dotéenych plochach je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie.

Rozhodnuti o zachovani funkéniho vyuZiti vyplyva zrespektovani UPL. Uptesnéni
prostorového usporadani stabilizovanych ploch a ploch zmén zastavitelnych zohledriuje pozadavky
na koncepcnost feSeni, kterym je dosazeni charakteristické rozptylené prostorové struktury uzemi,
umisténi pfiméfeného rozsahu vefejného prostranstvi, napojeni na celoméstské/sektorové
dopravni a technické vybaveni, FeSeni vnitfini dopravni a technické infrastruktury, zelené a
v pfipadé moznosti ob¢anského vybaveni za u¢elem dosahnout optimalniho usporadani uzemi.

Uzemni studie navrhuje vyuZiti Gzemi pro vystavbu rodinnych domd, jejichz rekreaéni
vyuziti nelze realné vyloucit, pficemz dlraz je kladen na propojeni pfipravované zastavby do
sidelni struktury specifické mistni ¢asti mésta, zapojeni do komunikaéniho systému mésta a do
systému zelené.

Navrzené feSeni zohlednuje limity v Uzemi a navrhuje pfislusna opatfeni k dosazeni vyse
uvedenych cild — Upravy vymezeni hranic stavebnich pozemku a vefejnych prostranstvi, vymezeni
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stavebnich ¢ar zajiStujicich odstupy staveb, navrh prostorovych limitd zastavby a umisténi
infrastruktury.

Je zabezpecen trvaly soulad pfirodnich, krajinnych, civilizaénich a kulturnich hodnot v
Gzemi.
URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni studie navrhuje vyuziti Gzemi v souladu s UPL pro bydleni, pfi¢emz diiraz je kladen
na zapojeni navrhované zastavby do rozptylené venkovské podhorské sidelni struktury této ¢asti
meésta v€. systému zelené a propojeni komunikaéniho systému mésta. Navrzené feSeni zohledruje
limity v Gzemi a navrhuje pfislusna opatfeni k eliminaci zdsahu do nich.

Potencial vystavby 9 RD vyplyvajici z UPL neni s ohledem na upfesnéné prostorové
regulativy plné vyuzit, navrhuje se 6 novych RD. Upfesnéni demografickych rozvah provedenych
pro UPL nadava pro tento potencial smysl, tento nebude rozhodujicim faktorem pro budovani
nového ob&anského vybaveni v lokalité.

US pii respektovani soudasnych pozadavkii na obytné prostiedi co nejpFisnéj§imi
prostorovymi regulativy usiluje o navazani na plvodni charakter zastavby — pudorysné i hmotové
proporce, tvary stfech,...

Prostorova struktura vychazi primarné z moznosti volnych stavebnich pozemku, kromé nich
se vuzemi uUzemni hierarchii v lokalit¢ navrhuji vzhledem k okrajové poloze pouze mistni
komunikace charakteru a normovych parametri vefejnych prostranstvi, zajiStujici pouze
technologicky a bezmotorovy pfistup do navazujicich lesnich masivu.

V kapitole uzemniho planu C.6 Vymezeni ploch zastavitelnych a ploch prestavby jsou
stanoveny podrobnéjSi podminky jednotlivych zastavitelnych ploch, které jsou Uzemni studii
respektovany a upresnény podle prohloubenych znalosti feSeného uzemi:

- Z2.49 BO.1.10.80.v — (BO) plocha bydleni vSeobecné, max. podlaznost 1 NP (max. 9 m),
Kn 10 %, Kz 80 %, charakter zastavby ,v* venkovskd, obytna lokalita v proluce
zastavéného Uzemi zcela obklopena obytnou a rekreacni zastavbou, ve vazbé na
nedostatecné mistni obsluzné komunikace a bez pfipravené infrastruktury, uspokojeni
zajmu o individualni bydleni v souladu s poZzadavkem dosazeni vyhledové velikosti mésta;
velikost plochy po Gpravé vymezeni vefejného prostranstvi 2.580 m?; orientacni pocet
rodinnych domu umistitelnych na plose — 2.

- Z2.50 BO.1.10.80.v — (BO) plocha bydleni v§eobecné, max. podlaznost 1 NP (max. 9 m),
Kn 10 %, Kz 80 %, charakter zastavby ,v“ venkovska, obytna lokalita v proluce
zastavéného Uzemi obytné a rekreacni zastavby navazujici na plochu sidelni zelené, ve
vazbé& na nedostatené mistni obsluzné komunikace a bez pfipravené infrastruktury,
uspokojeni zajmu o individualni bydleni v souladu s pozadavkem dosazeni vyhledové
velikosti mésta; velikost plochy po Upravé vymezeni vefejného prostranstvi 7.886 m?;
orientani pocet rodinnych domt umistitelnych na plo$e snizen s ohledem na upfesnéné
prostorové regulativy ze 6 na 4.

- Z2.79 BO.1.15.70.v — (BO) plocha bydleni vS§eobecné, max. podlaznost 1 NP (max. 9 m),
Kn 15 %, Kz 70 %, charakter zastavby ,v“ venkovska, obytna lokalita v proluce
zastavéného uUzemi obytné a rekreacni zastavby navazujici na plochu sidelni zelenég, ve
vazbé na nedostate¢né mistni obsluzné komunikace a bez pfipravené infrastruktury,
uspokojeni zajmu o individualni bydleni v souladu s poZzadavkem dosazeni vyhledové
velikosti mésta; velikost plochy po Gpravé vymezeni vefejného prostranstvi 1.410 m?;
orientacni pocet rodinnych domud umistitelnych na plose — 1.

Spole&né podminky vyplyvajici z UPL pro v8echny zastavitelné plochy:

VP v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat zpusob vymezeni vefejnych prostranstvi na
celé ploSe v€. navaznosti na SirSi Uzemi — splnéno, vzhledem k tomu, ze cela lokalita je
napojenda na stavajici ulici U Vleku, je pouze navrzeno rozSifeni ulice na normové
parametry, pozemky a jejich ¢asti, které na tuto komunikace nejsou pfimo napojeny, nejsou
uréeny k zastaveéni,
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v dalich stupnich projektové pfipravy prokazat feSeni vnitini technické infrastruktury na
celé ploSe v€. navaznosti na SirSi Uzemi - splnéno, na zakladé vyjadfeni spravcu siti je
navrzen novy rozvod NN elektrické energie, vefejného osvétleni a spojl,
vodohospodarskou infrastrukturu je mozno fesit individualné,

v dalSich stupnich projektové pripravy prokazat feSeni napojeni celé plochy na celoméstské
/ sektorové dopravni a technické vybaveni — splnéno, lokalita je dopravné napojena
v zausténi ulice U Vleku do silnice 111/29021 v ulici Rudolfovska, energeticka infrastruktura
je vyvedena z napojovacich bodu v kfizeni ulici Rudolfovska x Bedfichovska,

prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku ze stavajicich ploch pro dopravu, vyrobu,
obchod a zdbavni aktivity pfi umistovani staveb v budoucich chrdnénych prostorech —
spinéno, podminka pfenesena do Uzemni studie,

v dalSich stupnich projektové pfipravy vytvofit podminky pro funk&nost dotéenych prvki
USES respektovanim 20 m ochranné zény biocenter a 10 m ochranné zény biokoridoru -
splnéno, stavebni regulaéni ¢ary omezuji zastavbu do vzdalenosti 25 m od biocentra
LBC67,

umistovani staveb, u kterych je reélné riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych Skod pfi
padu stromu, neni ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa obvykle Zadouci — spInéno, stavebni
regulaéni ¢ary omezuji zastavbu do vzdalenosti 25 m od lesa,

charakter zastavby venkovska — zastavba samostatné stojicich objektt drobného méfitka
(rodinné domy a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi i hospodarskymi
zahradami s vyraznym uplatnénim pfirozené sidelni i krajinné zelené a zivych plotd na
pozemcich v nové zastavbé soustfedénych v nepravidelném uspofadani s potiebou
respektovat ulini Cary, stavebni Cary, orientaci hiebene, u niz je tfeba obecné zachovat
charakter stavajici zastavby (zejména méfitko, padorysny tvar, vySka, tvar stfechy) pfi
individualnim architektonickém vyrazu s respektovanim (nesnizovanim cennych hodnot)
architektury stavajici zastavby lezici ve vizualnim kontextu,

jednoduchy tvar hlavnich objektd s vyrazné obdélnym pudorysem s pomérem pudorysnych
stran vice nez 1,5 : 1 a Sifkou $titové zdi na kratsi strané pidorysu 7,0 m — 9,0 m,

stfechy hlavnich staveb sedlové o sklonu 40° — 45° s vyuZzitelnym podkrovim,

nové vymezované stavebni pozemky prekracujici 1.000 m?,

vzdalenosti nové navrzenych hlavnich objektt navzajem i ke stavajicim prekracujici 15 m.
RESENi ZAKLADNICH POTREB MESTA

Navrzené feSeni vychazi z analyzy problému, potencidld a bariér Uzemi. Vzhledem
k Clenitosti a orientaci reliéfu terénu a okrajové poloze je Uzemi déleno celkem na 6
stavebnich pozemkd s proménnou vymérou. Stavebni regulaéni ¢ary jsou vymezeny pfi
respektovani neprekrocCitelnych limitd vyuZziti Uzemi a minimalni odstupové vzdalenosti
objektd, nejsou navrzena uvolnéni Uzemi od nadzemnich vedeni.

P¥i navrhu Uzemni studie byla provedena pracovni analyza rliznych typologii a jejich mozné
aplikovani na uUzemi. Vysledkem je navrh zastavby vyhradné samostatné stojicich
rodinnych domd.

Objekty RD jsou dispozi¢né provéfeny s ohledem na moznosti oslunéni a vyhledd do
navazujici rekreacni krajiny stim, Zze dokumentované nezavazné zakresy v Hlavnim
vykresu VvE&. regulaci (2) maximalné vyuzivaji dostupného koeficientu zastavéni
aplikovaného na upravené vymezeni stavebnich pozemkl se zapocitdnim zastavitelné
oddélené &asti pozemku p.¢.145/1.

Uzemni studie je vypracovana s prvky regulaéniho planu (regulaéni &ary, vysky) — viz
nasledujici kapitola.
Odavodnénim prostorové struktury ne zcela pravidelné uspofddané zéstavby RD jsou

vstupni podminky vnitiné €lenité konfigurace svahl feSeného Uzemi a dosavadni charakter
zastavby Sirs§iho Uzemi, v prostorové omezené vnitfni proluce s Cetnymi limity se
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hierarchizace prostord omezuje na vefejné a soukromé prostory, pficemz kromé
nezbytnych napojeni RD se nenavrhuje vyznamnéjsi vefejné prostranstvi.

- Uzemni studie v Fe$eném Gzemi navrhuje nespojitou skupinu obytnych pozemki pfirozené
vyplfujici proluky navazujici na realizovanou zastavbu lokality.

- Lokalita je koncipovdna s jednim hlavnim dopravnim pfipojenim na silnici Ill. tFidy,
podmiriujici revitalizaci stavajicich mistnich komunikaci se zajistuje prostupnost lokality do
navazujici rekreacni krajiny smérem k Maliniku.

- Lokalita vzhledem ke svému rozsahu a charakteru proluky v zastavéném Gzemi nenarusuje
koncepci krajinné zelené UPL, vnitini kostru sidelni zelené tvofi pasy nizké sidelni zelené a
uliénich stromoradi podél mistnich komunikaci.

- Hlavnim vefejnym prostranstvim v lokalit¢é bez povinnosti jeho vymezeni z hlediska
legislativy bude pas nizké sidelni zelené podél silnice lll. tfidy se zastavkou MHD,
stanovistém pro sbér separovaného odpadu, nastupnim mistem na lyzafskou trasu, mistem
pro ukladani shrabaného snéhu, stvarovanym terénem, pfirodnimi hfisti, misty pro
sousedské setkavani s pitkem, posezenim s vyhledy a oslunénim oddéleny od komunikace
souvislymi kefovymi porosty.

- PrestoZe oblast zazivala v poslednich letech relativné masivni vystavbu rodinnych domu a
s tim spojeny narlst obyvatel, dosud nebylo na Uzemi mistni Casti Rudolfov feSeno
umisténi adekvatniho zakladniho ob&anského vybaveni. Tento deficit I1ze Uzemné Fesit
v dotcené lokalité vzhledem k jejimu rozsahu a poloze v rdmci funkénich regulativd ploch
bydleni vSeobecného (BO).

- Dopravni koncepce popsana v samostatné kapitole vychazi pfedevSim z umisténi lokality
ve vazbé na spojnici silnic lll. tfidy, uspofadani vnitfnich komunikaci na ¢lenitém terénnim
reliéfu a zajisténi obytného charakteru vefejnych prostranstvi je navrzeno formou
revitalizace stavajicich nedostate¢nych mistnich komunikaci.

- Lokalita je napojena na systém MHD ve stavajici zastavce autobusové dopravy u Ceské
chalupy.

- Uzemni studie navrhuje maximalni retenci de$tovych vod na vlastnich obytnych pozemcich
a jejich fizené odvadéni ze zpevnénych ¢€asti vefejnych prostranstvi se zdrzenim v nové
podzemni retenéni nadrzi na spojnici mistnich komunikaci a dale do nekatastrované mistni
vodotec€e cca 75 m severnim smérem.

E PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNi USPORADANI
Lokalita US2 — U Vieku je koncepén& FeSena jako dokondeni vyznamné proluky
pretrvavajici ve specifickém okrajovém uzemi Liberce.

Z hlediska uplatnéni principt venkovské zastavby rodinnych domd je lokalita vyuzita pro
bydleni v rodinnych domech v souladu s podminkami vyuziti ploch danymi UPL.

Pomoci rodinnych domu je lokalita dotvafena tak, aby i pfi uvedenych omezenich byly
vytvoreny dil&i rozvolnéné uli¢ni prostory obytnych ulic s nepravidelné orientovanymi objekty RD.

Studie navrhuije funkéni &lenéni pozemku v souladu s novym UPL.

Po detailnim rozdéleni regulagnich blokti UPL Z2.49.BO, Z2.50.BO a Z2.79.BO na vlastni
obytné pozemky, komunikace a sidelni zelefi a pfi¢lenéni pozemku potfebnych pro umisténi
dopravniho a technického vybaveni a vefejnych prostranstvi Uzemni studie na feSeném Gzemi
v majetku raznych subjektl o vyméfe 19.687 m? vymezuje 11.878 m? rozvojovych pozemk( pro
bydleni v RD s kapacitou 6 novych RD o pramérné velikosti stavebniho pozemku 1.697 m2.

Stavebni pozemky jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny ulicnimi ¢arami definujicimi i
umisténi oploceni. Funkéni vyuziti pozemku je upfesnéné oproti agregovanym plochdm UPL:
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HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni
trvalé bydleni

rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

ubytovani (zejména)

penziony

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu k hlavnimu, resp. pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im Uzemi,

naruseni kvality prostfedi, resp. pohody bydleni,

charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni specifické podminky:

rekreacni bydleni a volnocasové aktivity (zejména) plocha sousedi s plochami systému sidelni zelené, resp. volnou
stavby pro rodinnou rekreaci krajinou

hiit&, bazény, skleniky umistovani novych a zhodnocovani stavajicich staveb pro rodinnou

rekreaci je mozné, pokud budou pfipojeny na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu odpovidajici funkci trvalého bydleni

zemédélskovyrobni funkce (zejména) bezprostfedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici ploSe
rodinné obytné farmy v¢&. staveb pro zemédélstvi a BO

odstavovani zem&délské techniky sousedi s plochami zemédélskymi

samozasobitelskd péstitelska a chovatelska ¢innost max. velikost pozemku 2 000 m®

dopravni infrastruktura bezprostfedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici ploSe
odstavovani OA — krytd, nekryta stani, individualni garaze BO

technicka infrastruktura plocha nepfesahne 600 m?

liniové stavby mistnich rozvodll a ploSné nenaro¢nd zafizeni

zéakladni vybavenost uzemi viz str. 113 UPL

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni

PP - VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

silniéni doprava

mistni komunikace funkéni skupiny D — se smiSenym provozem

tvofi vnitfni komunikaéni systém stabilizovanych i rozvojovych ploch, zajiStuji pfistup k jednotlivym stavebnim pozemkim
bezmotorova doprava, shromazd'ovani (zejména)

mistni komunikace funkéni skupiny D — s vylou¢enim motorového provozu

tvofi vnitfni komunikaéni systém stabilizovanych i rozvojovych ploch, zajistuji bezpe¢nou bezbariérovou prostupnost izemi pro
bezmotorovou dopravu

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

technicka infrastruktura

liniové stavby mistnich rozvodu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im Uzemi,

naruseni kvality prostfedi, resp. pohody bydleni,

charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni specifické podminky:

dopravni infrastruktura v rozsahu, ktery neomezi spole¢enskou funkci vefejnych
odstavovani OA — nekryta stani prostranstvi

technicka infrastruktura plocha nepfesahne 300 m?

plo$né nenaroéna zafizeni )

zakladni vybavenost uzemi viz str. 113 UPL

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi,
naroky na kvalitu prostfedi, resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi, oploceni
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PROSTOROVE USPORADANI
Podminky prostorového uspofadani jsou dany uzemnim planem Liberec v jednotlivych

regulacnich blocich takto: 0. pozice (Z, P) — plocha zmén Zastavitelna, Pfestavba, 1. pozice (2) —
Cislo sektoru Severovychod, 2. pozice (49,50,79) — poradové €islo plochy zmén, 3. pozice (BO) —
funkce plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti — bydleni v8eobecné (BO), 4. pozice (1) — vySkova
hladina, 5. pozice (10, 15) — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) 10%, 15%, 6. pozice
(70, 80) — koeficient zelené (Kz) 70%, 80%, 7. pozice (v) — charakter zastavby — zastavba
venkovska.

Uzemni studie fe$i umisténi staveb rodinnych domi v radmci regulaénich uliénich a
stavebnich ¢ar.

Ulini regulaéni ¢ary definuji uliéni bloky, oddéluji stavebni pozemky od vefejnych
prostranstvi a definuji umisténi oploceni.

Stavebni regulacni ¢ary vymezuji v ramci uliéniho bloku prostor pro umisténi staveb jak
vuci vefejnému prostranstvi, tak vici vnitrobloku nebo sousednim pozemkdam,

pouzitou volnou stavebni ¢aru nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,

RD jsou umistovany tak, aby tvofily rozvolnény uliéni prostor, ktery pfispéje k definovani
podhorského urbanniho prostoru a pobytového charakteru obytnych ulic,

Minimalni odstup regulaénich €ar od vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace, je 3,5 m, vrata do garazi musi byt vzdalena od uli¢ni ¢ary 6,0 m, odstupy
stavebnich regulacnich €ar na vzajemnych hranicich stavebnich pozemkl jsou nastaveny
tak, aby vzdy zarucily vzajemnou vzdalenost hlavnich stavebnich objektd RD 15 m,

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, ktery uréuje vymeéru €asti regulaéniho bloku
(pfiméfené zpfesnéno i na pozemky), ktera mize byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi
objekty, je respektovan dle regula¢nich blokd UPL 10% (Z2.49, Z2.50) resp. 15% (Z2.79).

orientaéni zékres domu v grafické Casti odpovida plnému vyuziti potencialu koeficientu
zastavéni na daném pozemku, potencial zastavitelnych ¢asti na p.p.€. 145/1 je slou¢en do
¢asti, kde je zastavba umoznéna stavebni regulacni ¢arou.

Koeficient zelené, ktery urCuje vymeéru casti regulacniho bloku (pfiméfené i pozemku),
kterou musi zaujimat zelen (viz UPL) resp. pfirozena vodni plocha, bude respektovan dle
regulacénich blokd UPL 80% (Z2.49, Z2.50) resp. 70% (Z2.79) a v této hodnoté uplatnén na
kazdém stavebnim pozemku.

Vymeéra €asti stavebniho pozemku, zbyvajici do 100%, muze byt zpevnéna komunikacemi,
terasami, bazény bez zastfeSeni apod.

Vy8kovéa hladina zastavby bude pfizplsobena terénnim podminkdm a stavajici zastavbé
v okoli, pfi¢emz pfipustné je max. 1 podzemni podlazi pfipadné ¢aste¢né vystupuijici nad
terén, 1 nadzemni podlazi a 1 zakoncujici podlazi provedené formou sedlové stfechy
umoziujici zpdsobem nasazeni s ohledem na nizky koeficient zastavéni plny objem —
v celkovém souctu max. 9 m mezi nejnizsSim bodem upraveného terénu a nejvyssim bodem
hlavni konstrukce stavby v souladu s UPL.

Navrhuji se rodinné domy venkovského charakteru v nepravidelném usporadani
ovlivnéném konfiguraci terénu a limitnimi ochrannymi pasmy. Jedna se o samostatné stojici
— nikoliv stavebné propojené objekty malého méfitka s orientaci podélné osy
pfizpusobenou predevsim svazitému terénu.

Na pozemcich s katastrem nemovitosti predem definovanym uspofadanim prevazuji obytné
zahrady s vyraznym uplatnénim pfirozené mistni sidelni zelené.

Stavby RD budou ctit raz okolni krajiny, kontext a méfitko zde deficitni historické zastavby i
kvality architektonického detailu.

jednoduchy tvar hlavnich objektl s vyrazné obdélnym pudorysem s pomérem pudorysnych
stran vice nez 1,5 : 1 a Sifkou Stitové zdi na kratsi strané padorysu 7,0 m — 9,0 m,
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stfechy hlavnich staveb sedlové o sklonu 40° — 45° s vyuzitelnym podkrovim,

vylou€eny jsou srubové stavby vSech typt a RD typu ,bungalov® s 1 NP a Sikmou stfechou
o sklonu mensim nez 40°, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym prvkem,

vzdalenosti nové navrzenych hlavnich objektt navzajem i ke stavajicim prekracujici 15 m.

- Naroky na pfesun zemnich hmot a budovani opérnych zdi budou omezeny na nutné
navazani urovni zde vyrazné Clenitého terénu na jednotliva podlazi RD tak, aby RD nebyly
umistovany na pfedem vyrovnany terén.

- Samostatné dopliikové stavby (napf. pfistfesky pro uskladnéni naradi), budou umistény
v prostoru vymezeném stavebnimi regulacnimi ¢arami v zadni ¢asti pozemkud, ne smérem
do hlavniho uliéniho prostoru, musi byt v estetickém i proporénim souladu se stavbou
hlavni.

- Oploceni smérem do vefejného prostranstvi se navrhuje bez nadzemni podezdivky s
minimalni mirou transparentnosti 60% do vysky max. 1,7m. (nevztahuje se na zivé ploty
dopInéné Fidkym pletivem), mezi jednotlivymi pozemky postaci draténé pletivo.

- Na fasaddy budou pouZity natéry lomenych odstind pfirodnich barev nebo obklady
pFirodnimi materialy v pfirozeném zbarveni.

- Mimo stavebni pozemky feSené koeficientem zelené budou zpevnéné plochy vefejnych
prostranstvi minimalizovany, ve vhodnych pfipadech budou pouZity vysoce vody propustné
povrchy.

- Usporadani vnitfniho uliéniho prostoru uréeného pro smiSeny provoz je utilitarni,
v doprovodnych pasech je lemovan jednostrannou aleji drobnych dfevin a dalSi okrasnou
zeleni kefovych porostl nekolidujici s ochrannymi pasmy mistnich inZenyrskych siti.

- Parkovaci stani osobnich automobili budou fesena na vlastnim pozemku v souladu
s regulativem D.1.5.2. UPL a s CSN 73 6110. Garaze budou z davodu tepelné technickych
i obytné pohody samostatné, avSak doporucuje se stavebni propojeni s rodinnym domem.

parkovani navstévniku lokality je mozné na vlastnich pozemcich RD nebo na zelenych
pasech s parkovanim vramci vymezenych dopravné zklidnénych komunikaci jejich
podrobnou projektovou dokumentaci.

- Stanovisté popelnic budou feSena na vlastnim pozemku formou kioski zabudovanych do
kompaktni Casti oploceni spojené s kiosky inzenyrskych siti a upevnéni vstupnich bran, to
bude umisténo az po stabilizaci vijezdd na pozemky v dalSich stupnich projektové pfipravy,

- Misto pro sbér tfidéného odpadu je umisténo mimo lokalitu v prostoru u kfizovatky v tézisti
SirSiho Uzemi horni ¢asti Rudolfova tak, aby bylo dobfe dostupné motorovou i pési
dopravou, avSak nenaru$ovalo pobytovou kvalitu, krajinny raz izemi a rozhledové poméry
v kfizovatce.

- Sjezdy na pozemky budou navrzeny tak, aby byl minimalizovan zabor pudy.

- Vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych poméra tzemi.

- Koncepci lokality je nové zajisténa pési prostupnost Gzemim v navaznosti na navazuijici
Uzemi lesnich masivl na jihu.

Funkéni i prostorové uspofadani zastavby na pozemku p.€. 139/1 je dano pravomocnym
uzemnim rozhodnutim, které je v dilCich Castech odchylné od koncepce nasledné schvaleného
UPL a tim i koncepéniho feSeni Uzemni studie, kter& ho musi respektovat — vymezeni
zastavitelného pozemku a tim i uliéni a stavebni regulacni ¢ary, dopravni napojeni.
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F NAVRH RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
SIRSi VZTAHY

Lokalita US 2 — U Vleku je jednozna&né dostatedné definovana prvky vy$si dopravni kostry
— silnicemi . tfidy: 111/29021 vedena ulici Rudolfovskd smérem do Katefinek a Ruprechtic,
[11/29020 vedena ulici Jizerska do Starého Harcova a 111/29022 vedena ulici Bedfichovska do
Bedfichova. VSechny jsou KSSLK udrZzovany ve vyborném stavebné technickém stavu v ramci
parametru S7,5/60 kategorizace krajskych silnic Libereckého kraje.

Vlastni feSeného Uzemi, které umoznuje umisténi 6 novych RD je v severni €asti lokality
napojeno ulici U Vleku do ulice Rudolfovské ve stavajici uroviiové kfizovatce. Navrhovana
zastavba bude generovat dopravu, ktera bude odbornym odhadem realizovana z 95% v tomto
napojeni a pouze ve vyjime€nych pfipadech 5% bude podle Uc€innosti stavebné technickych
opatfeni realizovanych na ulici U Vleku pfitéZovat stavajici komunikacni sit jejiho okoli.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (v8echna vozidla / nakladni vozidla za den po
realizaci celé lokality) neprekroci 47 / 2 vozidel/24 hod.

Rozdéleni smérovani jizd vozidel od napojeni na Rudolfovskou ulici je vzhledem ke
generované zatézi irelevantni.

Vzhledem kpomérné nizkym predpokladanym celodennim intenzitam dopravy ve
vyhledovém obdobi bylo rovnéz upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfizovatek. Lze
vSak na zakladé odborného odhadu konstatovat, Ze kapacita dotéenych kfizovatek bude i ve
vyhledovém obdobi dostate¢na.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi
Dopravni obsluha feSeného Uzemi bude vyuZivat stavajicich mistnich komunikaci, které
budou stavebné i prostorové upraveny. VSechny tfi regulaéni bloky tvofici novou zastavbu budou

dopravné obslouzeny ulici U Vleku pokracujici do zastavby Rudolfova, blok Z2.50 navic jeji
odbockou sméfujici jiznim smérem k lesnimu okraji.

Obé komunikace jsou koncipovany vrezimu ,obytna zoéna“ se smiSenym provozem
motorové a bezmotorové dopravy jako obousmérné jednopruhové komunikace s vyhybnami
v navrhové kategorii MO2 8/4/20.

RozSifeni profild komunikaci na zdkonem poZadovanych 8 m je navrzeno na Ukor dosud
nezastavénych pozemku, kde se s ohledem na spole¢ny zajem da oCekavat vstficnost. Posuny
uliénich €ar jsou navrzeny pokud mozno tak, aby zmenseni stavebnich pozemku bylo vyvazené a
vzdy zajistilo dostateénou vyméru (x 1000 m?) pro predpokladany pocéet RD.

Zklidnéni dopravy bude dosazeno fyzickymi Upravami komunikaci (ne pouze pomoci
dopravniho znaceni), napf. s vyuzitim prvkd obytna ulice (podle TP 103).

Hlavni dopravni prostor vozovek dopravné zklidnénych komunikaci zaujima 4,0 m,
chodniky se nenavrhuiji, pfipadné vyhybani a objizdéni vozidel je mozné v celé trase u vjezdl na
pozemKky, v zelenych pasech s moznosti parkovani a v jedné hlavni vyhybné (prostor 3 x 7 m)
u vjezdu na p.p.€.140.

Bezmotorova doprava je soucasti hlavniho uliéniho prostoru. Navrhova rychlost je 20 km/h
— rezim ,obytna zéna“ s vyvySenymi prahy v mistech kfizovatkovych napojeni.

Detailni usporadani komunikaci uvnitf feSeného Uzemi je ve studii specifikovano pouze
orientacné s ohledem na pouze doporu¢ené umisténi stavebnich objektl a tim i vstupl a sjezdu
na pozemky, usporadani uli¢niho prostoru je patrné z pfilozenych vzorovych pfi¢nych feza.

Toto uspofadani umozni dosahnout veskeré zastavby v lokalité vozidly tézkeé pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (vystavba, odvoz odpadu, st&éhovani
apod.).
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BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zpusobem vylepSil situaci i pro pési a
cyklisty zejména z hlediska prostupnosti tzemi.

Pfi stavebnim usporadani komunikaci v lokalité jako ,obytna zéna“ je obecné zajistén
bezpecny obousmérny pruchod a prdjezd pro vSechny u€astniky provozu v€. bezmotorové dopravy
feSenym Uzemim.

V zapadnim sousedstvi lokality probiha po ulicich Jizerskd a Bedfichovskda vyznamna
cyklotrasa T3020.

V soubéhu s ulici Rudolfovskou k zapadnimu okraji lokality pfichazi samostatna cyklisticka
lyzafska stezka se smluvnim pravem otaceni na hromadéni snéhu vyvezeného rolbami na casti
pozemku p.C. 145/1, jeji stiet s dopravnim napojenim RD na pozemku p.¢. 139/1 byl vyfeSen
v DUR.

Z hlediska MHD je feSené uzemi v souCasné dobé i vyhledové obslouzeno autobusovou
linkou DPMLJ na Malinik se zastavkou u Ceské chalupy, dochazkova vzdalenost do vSech mist
feSené lokality nepfesahuje cca 250 m, coz je dostate€né motivujici pro vyuziti MHD na ukor IAD.

DOPRAVA V KLIDU

Trvala odstavna stani a garaze residentl v poc¢tu cca 14 stani budou feSena ve stavebnich
objektech pokud mozno pfipojenych k objektim RD nebo volné umisténa na pozemcich k nim
prislusejicich. Parkovaci stani pro vozidla navstévniku lokality v poCtu 3 x 2 pro kazdy ulini blok
prevysujicim pozadavky UPL a CSN i nad ramec potieb vlastnich RD jsou vymezena v ramci
zelenych paslt s moznosti parkovani.

HLUK Z DOPRAVY

Rozvojova lokalita je potencialné zasazena hlukem ze stavajicich dopravnich koridor( silnic
[ll. tfidy vzhledem k tomu, Ze tam, kde jsou vypoctené hodnoty nepodstatné, OD KULK pozaduje
za hranici izofony povazovat hranici 15m od osy komunikace (realni i hypotetické OP
komunikace).

Rozsah hlukove izofony generované hlukem ze stavajicich komunikaci podle posouzeni
provedeného pro UPL je zakreslen ve Vykresu dopravy (3) a bude pro dotéené stavebni pozemky
vyzadovat hlukové posouzeni chranénych prostor(.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOVOD

Vypocet potieby vody pro navrhovou lokalitu
Pitna voda
Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10 | l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kh = 241
Pocet obyvatel (EO) RD 5|EO
Prdmyslové a obsluzné ploch zaméstnanci 70| l/os.den

potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) md/den m3/den I/s I/s

RD-navrh 6 30 3,30 5,0 0,06 0,12
obcéanské vybaveni-navrh - - - - - -
priamysl-navrh -
Celkem 6 RD 30 3,30 5,0 0,06 0,12

Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapoditana i potfeba integrovaného ob&anského vybaveni, nebyla
vycCislovana zvIast
Vlastnikem a provozovatelem vodovodniho systému na GUzemi mésta Liberec je spole¢nost
SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. VieSeném Uzemi se soustavna vodovodni sit

nevyskytuje, nejbliz§im systémovym prvkem je vodojem Orion umistény ve vzdalenosti cca 500 m
délkovych a 100 m vySkovych.
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Ani pfi tvorb& UPL nebyl vznesen pozadavek na navrh napojeni mistni ¢asti Rudolfov na
verejny vodovod mésta Liberec.

Uzemni studie navrhuje pro 6 novych stavebnich pozemkd moznost individualniho
zasobovani pitnou vodou z vrtanych studen. Tato moznost jiz byla z hydrogeologického hlediska
ovéfena v DUR pro vystavbu rodinného domu na pozemku p.¢€. 139/1.

Pfirozenou podminkou je, aby naslednou dokumentaci pro Uzemni nebo sloucené fizeni
bylo zkoordinovano a zajisténo umisténi a vzajemné ovlivnéni provozem studen v celé lokalité.

KANALIZACE
Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
Splaskova kanalizace

Vlastnikem a provozovatelem kanaliza¢niho systému na Uzemi mésta Liberec je spole¢nost
SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. VieSeném Uzemi se soustavna kanalizaéni sit
nevyskytuje, nejbliz§im systémovym prvkem je ukonceni navrhovaného kanalizacniho fadu na
hornim konci ulice Na VybéZku ve Starém Harcové ve vzdélenosti cca 1.000 m délkovych a 160 m
vySkovych.

Ani pfi tvorb& UPL nebyl vznesen pozadavek na navrh prodlouzeni navrhované splaskové
kanalizace do mistni ¢asti Rudolfov.

Systémové odkanalizovani stavebnich pozemk( v lokalité je ztechnického i
majetkopravniho hlediska komplikovane vzhledem k nepfitomnosti i pouzitelného pozemku pro
umisténi skupinové COV i vhodného recipientu pro zausténi precisténych odpadnich vod.

Proto se v souladu s postupné vydavanymi povolenimi stavebniho Ufadu (vystavba RD na
pozemku p.€. 139/1) pfipousti individualni likvidace odpadnich vod v domovnich Cdistirnach
odpadnich vod (DCOV). PFegigténé odpadni vody budou zasakovany na jednotlivych dostateéné
velkych pozemcich na zékladé hydrogeologického posouzeni vlivu na €erpéni pitné vody, které na

by zakladé dostupnych podkladd mélo byt pfiznivé.
Dest'ova kanalizace

V lokalité neni vybudovana stavajici destova kanalizace. Severné lokality se nachazi
nekatastrovana vodotec, do niz je zausténo koupalisté.

Likvidace desStovych vod tam, kde to dovoluji lokalni poméry, poméry v podlozi a stuper
pfipadného znecisténi téchto vod bude feSena predevsim jejich vsakovanim do terénu v misté,
pfitom nebudou zménény odtokové poméry v Uzemi.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych €asti soukromych pozemkd budou likvidovany na
pFislusném pozemku akumulaci do reten€nich nadrzi s fizenym odtokem a druhotnym vyuzivanim
(zalivka, uzitkova voda) nebo zasakovanim (vypousténim pfes pudni vrstvy do vod podzemnich).

Cisté destové vody z vefejnych prostranstvi budou pomoci otevienych piikop(i umisténych
v dostate¢né Sirokych pasech doprovodné zelené mistnich komunikaci se spady dle konfigurace
terénu minimalné 1,0 odvadény do nejniz8i Casti feSeného Uzemi na kfizovatce mistnich
komunikaci.

Zde bude vybudovana podzemni retenéni nadrz, jejiz technické parametry urci
hydrotechnicky vypocet. Zretenéni néadrze bude zachycena deStovd voda vypousténa do
nekatastrované vodotece v misté jejiho kfizeni s ulici U Vleku cca 75 m pod nadrzi.

KOMPLEXNi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEMi, ENERGETICKA BILANCE

Redené Uzemi, které se rozkladd po obou strandch ulice U Vieku, ma nelplnou
energetickou vybavenost. Primarné vyuzitelnou energii je zde elekiricka energie ktera je do této
¢asti Liberce pfivedena kabelovym vedenim VN 10 kV jak od Rudolfovské prehrady ta od
vodojemu Orion do trafostanice U hibitova.

Dadlezitym potencidlem v Uzemi je vyuziti obnovitelnych zdroju energii — vyuzivani
tepelnych Cerpadel, slunecni energie pomoci solarnich kolektord nebo fotovoltaickych paneld,
rekuperace tepla a pod.
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Pro navrzenou vystavbu 6 standardnich rodinnych domd s moznosti, avSak ne s jistotou
podstatného vyuziti obnovitelnych zdroji v feSeném Gzemi Ize predpokladat nasledujici skladbou
energetickych vstup(:

- vytépéni - tepelnd Cerpadla, slune¢ni energie, elektricka energie
- ohfev TUV - elektricka energie, slunecni energie, tepelna erpadla
- domaci technologie - elektricka energie

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druhud energii, od kterého se vyviji poptavka na trhu.

Energeticka bilance feSené lokality:

Druh vystavby Pocet RD. Elektricka energie Zemni plyn Ostatni energie
Pmax (kW) Pmax (kW) Pmax (kW)
RD izolované 6 36 - 60
Celkem 6 36 - 60

ELEKTRICKA ENERGIE

Provozovatelem distribuéni soustavy (PDS) v §ir§im zajmovém tzemi je CEZ distribuce a.s.
Pfi jihozapadnim a severozapadnim okraji feSeného Uzemi je do lokality pfivedeno kabelové
elektrické vedeni VN 10 kV zausténé do trafostanice U hibitova.

Z trafostanice jsou rozvedeny NN vrchni nebo kabelové rozvody prakticky do vSech
vefejnych komunikaci. V feSeném Uzemi je kapacita stavajicich rozvodd NN pro pfimé napojeni
feSené lokality na elektrickou energii postupné vycerpavana probihajici zastavbou.

Resena lokalita mize byt na tyto rozvody a trafostanici bezprostfedné pfipojena po jejich
pfipadném posileni.

Podle oslovenych potencialnich stavebnikd v lokalité CEZ distribuce a.s. zvazuje komplexni

rekonstrukci NN rozvodu v lokalité, ktera zajisti spolehlivou dodavku elekirické energie do
stavajicich i navrzenych RD.

Pfipadné obnovované rozvody NN budou realizovany podle technické dokumentace
pofizené PDS jako soucast sdruzeného koridoru kabell NN, spojd a VO.

Rozvody NN budou feSeny podzemnimi kabelovymi smyckami 3 x 240 + 120 AYKY tak,
aby bylo mozné pfipojeni provozovat ze dvou stran v pfipadé poruchy na jednom z kabell. V ramci
téchto rozvodu budou osazeny rozpojovaci skfingé. Na jednotlivych objektech u hlavnich vstupt
budou osazeny pfipojkové skiiné typu SS102, ze kterych budou nasledné pfipojeny elektromérové
rozvadéce umisténé uvnitf objektu.

Posileni TS a rozvodd NN bude dle energetického zdkona po zaplaceni pozadovaného
poplatku fesit samostatné PDS.

Navrh sedlovych stfech objektl RD vychazi vstfic pozadavku na umisténi solarnich paneld.
VYTAPENI
Reden4 lokalita neni v dosahu systému CZT, potazmo SZTE ani rozvodi zemniho plynu.

Podle sou€asného trendu bude vytapéni lokality feSeno nestandardnim i kdyz stale vice
se prosazujicim zpusobem.

Tepelna energie bude ziskavana pomoci tepelnych Cerpadel umisténych na vilastnim
pozemku. Jako doplfikovy zdroj tepla bude vyuzita elekiricka energie s velkym podilem zisku
z fotovoltaiky — tomu odpovidaji i vySe uvedené bilance energii.

Toto feSeni nemulze byt alternativné nahrazeno plynofikaci lokality, ktera neni pro mistni
¢ast Rudolfov uvazovana.
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VEREJNE OSVETLENI

Pro soustfedénou zastavbu rozvojové lokality I1ze pocitat s napojenim na stavajici rozvody,
je vSak tfeba zfidit nové zapinaci misto, které uzemni studie navrhuje u trafostanice U hrbitova.

Verejné osvétleni lokality bude rozvedeno po feSeném Uzemi v dopravné zklidnénych
ulicich.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu inzenyrskych siti (4) jsou rozvody VO
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude uloZzen do
kopoflexu ®63 mm.

Podle podrobné dokumentace budou osazena napf. na stozarech UZM-10, UZM-8 a KL-5,0
a vyloznicich AMAKO spol. sr.0. (www.amako.cz) svitidla LED 1915055424 - VOLTANA
3/5102/24LED/700mA/55W/ rovné a LED 1915028416 - VOLTANA 2/5102/16LED/500mA/28W/
rovné - vyrobce Artechnic Schréder (https://www artechnic-schreder.cz). Lze pouzit i aktualné
dostupné noveéjsi prvky.

SPOJE

Podle UAP ORP Liberec 2020 feSenym Gzemim neprochéazi podzemni ani nadzemni
optické ¢i metalické komunikacéni vedeni.

Redené Gzemi neni dotéeno radioreleovymi trasami vedenymi obvykle ve vyskach, které
nemohou byt vystavbou RD dot¢eny.

Ve vlastni feSené lokalité budou v soubéhu strasami NN a VO rozvedeny mistni
telekomunikaéni rozvody podle zajmu odbérateld i dodavateld telekomunikaénich sluzeb.
Ve Vykresu inzenyrskych siti (4) jsou zobrazeny jako souc€ast sdruzeného koridoru kabeld NN,
spoju a VO.

G NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH
PROSTRANSTVi A ZELENE

OBCANSKE VYBAVENI

Prostor na kfizovatce ulic Jizerska, Bedfichovskda a Rudolfovska, na néjz feSena lokalita
bezprostfedné navazuje, ma pfirozeny charakter uzlového bodu mistni ¢asti Rudolfov pro jiz
realizovanou a navazuijici potencialni obytnou zastavbu a ma i potencial stat se lokalnim centrem
pfi vyuziti sluzeb Ceské chalupy a revitalizovanych stavajicich i budoucich penzion@ v okoli.

Tomuto cili maze v ramci regulativd ploch bydleni vSeobecného v feSené lokalité nejlépe
poslouzit potencialni vystavba na pozemku p.¢. 145/1 (Ragin), ktera se nachazi nejblize kfizovatce
a bezprostfedné navazuje na rozsahlou proluku sidelni zelené s potencialni funkci vefejného
prostranstvi.

VEREJNE PROSTRANSTVI

Redena lokalita svoji vymé&rou méné nez 2ha nezakladd zakonny divod k navrhu
pobytového vefejného prostranstvi o vymére 5% plochy lokality. S ohledem na charakter lokality
jako proluky ve venkovské zastavbé navazujici bezprostfedné na nezastavitelny pas sidelni zelené
vymezeny jiz v UPL, neni tento ddvod ani vécny.

Malé vefejné prostranstvi s posezenim, schrankami,... je navrzeno jako rozSifeni prostoru

v v

obytné ulice na rozpojeni ulice U Vieku v tézisti lokality.

Navic vymezena cast pasu sidelni zelené mlze po zkuSenostech s povolenim provozu
rolby na zakladé oboustranné vyhodné dohody slouzit jako neformalni vefejné prostranstvi pro
vefejnost i novy ubytovaci objekt na pozemku p.€. 145/1 s détskymi hernimi prvky, pfirodnimi
hFisti, ohnistém, moznosti poustét draky, skladkou snéhu, otockou rolby, ¢ekarnou autobusu MHD,
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posezenim s vyhlidkou a pitkem, stanovistém sbéru tfidéného odpadu a nastupnim mistem na
lyZafskou i cyklistickou trasu.

ZELEN

Na obvod lokality predstavujici proluku venkovské zastavby navazuje jihozdpadnim
smérem rozsahla proluka sidelni zelené charakteru horské louky vyuzitelna jako verejné
prostranstvi a jihovychodnim smérem lesni masiv pod Malinikam.

Samotna zastavba lokality je zna¢né rozptylena s relativné velkymi zahradami osazenymi
bohatou obytnou zelené mistniho i cizokrajného ptvodu.

Navrhuje se osazet pasy doprovodné zelené v rozsifenych prostorech obytnych komunikaci
jednostrannymi alejemi plvodnich (ovocnych) dfevin malych kulovitych forem, kefovymi porosty,
resp. kvétinovymi luénimi spoleCenstvy respektujicimi uloZeni inzenyrskych siti a rozhledové
poméry.

Zahrady rodinnych domua budou pfi 80% koeficientu zelené feSeny individualné s pouzitim
pokud mozno domacich listnatych dfevin a habrovych Zivych plotd.

V dalSi fazi projekéni pfipravy lokality bude pfedloZzen podrobny navrh sadovych Uprav
(pocCet a druhové slozeni dfevin, spon a zpusob vysadeb apod.).

H ETAPIZACE

Redeni navrhované uzemni studii je aZ na stavebni pozemek vymezeny na pozemku p.c.
139/1, pro ktery je vydano pravomocné rozhodnuti podle starého UP, v souladu s platnym UPL
z roku 2022. S ohledem na tento fakt, na roztrousené vlastnictvi proluk soustfedénych podél jedné
stavajici obsluzné komunikace, malou rozlohu lokality a jednozna¢nost navrzené koncepce se
nenavrhuje jeho ¢lenéni na stavebni etapy zastavby stavebnich pozemk( podminénou napojenim
na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfitom zastavba na p.p.€. 139/1 je na téchto podminkéch
nezavisla.

Pfirozenou etapizaci zustava podminénost uvedeni jednotlivych RD do uZivani zajisténim
napojeni na odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Aby se predeSlo blokovani zamért umisténych dale od napojeni na Rudolfovskou ulici,
neni rekonstrukce komunikace U Vieku jako celku stanovena jako podminka pro uvedeni
kteréhokoliv nového hlavniho objektu o uzivani — postaci vybudovani vyhybny navrzené u vjezdu
k p.p.C. 140.

Celkova rekonstrukce komunikace podle pfedem vypracované projektové dokumentace pro
lokalitu jako celek v&etné rozSifeni profilu na sousedni pozemky a rekonstrukce NN elektrické
rozvodné sité, vefejného osvétleni a komunikacnich kabelt bude predmétem planovacich smluv
uzaviranych postupné s jednotlivymi stavebniky na postupné zastavovanych pozemcich.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na finanéni a logistické moznosti jejich vlastnikd
predstavovat jednu €asové a prostorové koordinovanou akci. Navic potencialni kupci stavebnich
pozemk( nejsou vzdy potencidlnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup organizace
vystavby dohodnout, natoz aby méli jasné pfedstavy o Casovém horizontu realizace staveb.

Za této situace je malo pravdépodobné pfijmout rigidni plan organizace vystavby
vychazejici z vySe uvedené etapizace, ktery by ji umoznil realizovat v optimalnim sledu pfi
spravedlivém zapojeni vSech vlastniki pozemku a nasledné stavebniku.

Toto feSeni je zavislé na aspon podobném zajmu vSech zu€astnénych na vystavbé, coz se
po zkuSenostech z jinych lokalit neda predpokladat, a odklada moznost vystavby aktualnich
zajemcu na neurcito.

Druhym FeSenim je nezavisla postupna realizace vystavby RD vlastniky pfisluSnych
aktualné zastavovanych pozemku a pfijeti ramcovych zasad vystavby.
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Ty by mély zohlednit moznost zahgjit a pokraCovat v zastavovani lokality na kterémkoli
pozemku s tim rizikem, Ze rozSifeni a rekonstrukce komunikace bude realizovano az po pfipadné
dohodé vétsiny stavebnikl nebo z rozhodnuti mésta Liberec s tim Ze obyvatelé jiz realizovanych
domd budou po neurCitou dobu Zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich uprav,
neudrzby sousednich pozemkl a nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.

- kazdy pozemek musi byt pfi uvedeni do uZzivani napojen na stavajici, resp. nové
vybudovanou technickou infrastrukturu (NN elektrické rozvody podle podminek PDS)
vodovod a odkanalizovani je feSeno individualné,

- vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pFislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi objekty vysky mim 2,0 m s neprdhlednym a neprody$nym povrchem,

- v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni drevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

- za UcCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrZovat vSeobecné podminky z hlediska bezpec¢nosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostiedi,

- odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predlozena ke kolauda¢nimu Fizeni,

- dopravné inzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pristupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektu, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi zna¢kami zakazovymi a varovnymi — zdkaz vjezdu, prachod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objektd RD nebudou Zadna tato opatfeni nutna — stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd,

- divody pro stanoveni specidlnich podminek pro provedeni stavby nejsou v soucasnosti

znamé.
ODBORNY ODHAD PODMINUJICICH NAKLADU
- komunikace asfaltova jednopruhova 190 x 4,0 m x 2350,- = 3800000,-
- parkovaci stani + vjezdy dlazba 180 m2 x 1200,- = 216000,-
souvisly kefovy pokryv 1000 m2 x 450,- = 450000,-
- doprovodna zelen  zatravnéni 600 m2 x 300,- = 180000,-
alej menSich drevin 22 ks x 13000,- = 286000,-
- pfipadné posileni trafostanice o 40 kW CEZ distribuce
- rekonstrukce NN elektrickych rozvodu CEZ distribuce
- vefejné osvétleni - rozvody 190 m x 800,- = 152000,-
- vefejné osvétleni - svitidla 7 ks x 20000,- = 140000,-
- spojové vedeni - rozvody poskytovatelé
- vodovodni studny 7 ks individualné
- DCOV + zasakovani 7 ks individuéiné
Celkem 5224000,- K¢
- stavba rodinného domu pro vlastni bytovou potfebu 6 ks 60000000,- K&

|  UDAJE O POCTU LISTU US A POCTU VYKRESU K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
Uzemni studie Liberec US 2 U Vieku obsahuje:

- 17 stran textu navrhu

- 3 strany textu oduvodnéni

- 5 vykrest grafické ¢asti formatu A3
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ODUVODNENI
J SOULAD SE ZADANIM UZEMNI STUDIE

Pofizeni Gzemni studie lokality Liberec US2 — U Vleku je vyvolano potfebou umisténi nové
individualni zastavby v lokalit¢ exponované z hlediska ochrany krajiny pfi sladéni zamu
soukromych vlastniki pozemku se zajmy Statutarnihno mésta Liberec na dosazeni prubézné i
konecné kvality celkové koncepce lokality.

Pozadavek na provéfeni lokality Gzemni studii formalné vzeel z nového UP Liberec
s ohledem na to, Ze vyméra rozvojovych ploch Z2.49.BO, Z2.50 BO a Z2.79 BO v souctu
presahuje 1 ha.

Pro zpracovani Gzemni studie vytvofil Odbor Gzemniho planovani — oddéleni Ufadu
Uzemniho planovani Magistratu mésta Liberec v zafi 2022 zadani — zpracovatel Ing. Sarka
BroZzkova. Pozadavky zadani jsou beze zbytku spinény.

Studie feSi plochy pro bydleni individualniho charakteru z hlediska zplUsobu zastavéni,
umisténi, velikosti a tvaru stavebnich objektl, podminénosti rozSifenim stavajici mistni
komunikace pro dopravni obsluhu objektl i dopravniho napojeni na Sir§i komunikacni kostru,
vefejna prostranstvi a zelef, moznost individualniho FeSeni technické infrastruktury.

Zastavba lokality je feSena komplexné s pozadavkem na Uzemné technickd a organizacéni
opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Uzemi a zabezpeceni trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Je dosazeno sladéni déleni lokality na stavebni pozemky a vefejné prostranstvi z hlediska
zajmul vlastnikG s celoméstskym zdjmem na stanoveni koncepce atraktivni lokality v okrajové
poloze V€. zajisténi prostupnosti zemi.

S ohledem na specifiku lokality bylo po dohodé upusténo od zpracovani vykresu etapizace.
K SOULAD S NADRAZENYMI DOKUMENTY

UPL
https://www.uzemniplanliberec.cz/

Nové platny Gzemni plan Liberec z roku 2022 (UPL) v fe$eném Gzemi lokality Liberec US2
— U Vleku navrhuje doplnéni fidce zastavéného Uzemi mistni €asti Rudolfov rozvojovymi
zastavitelnymi plochami bydleni vSeobecného (BO) pro vystavbu rodinnych domu v prolukach.

Rozvojova lokalita je v souCasné dobé tvofena zemédélsky nevyuzivanymi prolukami
podhorskych luk postupné zarustajicich sukcesni zeleni nebo pfeménovanych v rekreacni zahrady
bez staveb prakticky oplocené obklopujicimi pozemky stavajicich RD..

Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UPL, jehoz koncepci v diléich ¢astech
upfesnuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich investicnich
zamert na jednotlivych pozemcich. Uzemni studie je v souladu s dil¢imi prvky zavazneé Casti
platného UPL kromé p.p.C. 139/1, kde je vydano pravomocné rozhodnuti podle minulého UP a
dosud nebyla pfilezitost ho do nového UPL promitnout.

ZUR LK

https://oupsr.kraj-lbc.cz/page2416/Uzemne-planovaci-dokumenty-kraje/zasady-uzemniho-
rozvoje-libereckeho-kraje/uplne-zneni-zasad-uzemniho-rozvoje-libereckeho-kraje-ve-zneni-
aktualizace-c-1

Hlavni vazby na Sirsi okoli lokality i celého mésta Liberce definuji Zasady tzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované spole€nosti SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu
2011 a nabyly ucinnosti v lednu 2012.
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Ze ZUR LK a jeji 1.Aktualizace (2021) pro fegené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické
pozadavky. Zajisténi novych rozvojovych ploch pro bydleni navrzené v UPL a rozpracované
v Uzemni studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti Liberec stanovené v této
dokumentaci.

Regené Uzemi nezasahuje do ploch nadregionéinich a regionalnich prvkd USES ani
koridorG nadfazené dopravni a technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahuijici hranici fe§eného Gzemi platného UPL.

PUR

https://www.mmr.cz/getmedia/408dfd7d-ae56-44a2-a73b-
2dea219355d5/Uplne zneni PUR CR zavazne od 20210901.pdf.aspx?ext=.pdf

V Politice tzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizaci 1 — 5 je Gzemi mésta
Liberec zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jedna se o Uzemi s koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych Cinnosti se silnou rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury oblasti krajského
mésta. Zvlastni pozadavky na tzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

CILE A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Studie podrobnou organizaci rozSifovanych zastavitelnych ploch v zemi proluk venkovské
zastavby stabilizované méstské casti Rudolfov — integraini sou€asti krajského mésta, vytvafi
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spo€iva ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky zivota generaci
budoucich.

Studie pfesnénim parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi regulaci u€elného vyuziti a prostorového usporadani
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych z&mua na rozvoji
Gzemi.

Studie stanovenim podminek pro vystavbu v navaznosti na vymezeni stavebnich
regulaénich €ar koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich pfedpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. PFitom
prfiméfenou koncentraci bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

S ohledem na to studie respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajistuje ochranu nezastavéneho uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny na podkladé UPL s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného
Uzemi.

STAVEBNI ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb. — stavebni zakona jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Studie je zpracovéna v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
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SOULAD S DALSIMI DOKUMENTY
Manual verejnych prostranstvi pro mésto Liberec

https://www.liberec.cz/cz/obcan/urad/odbory-magistratu/kancelar-architektury-
mesta/dokumenty/manual-verejnych-prostranstvi-pro-mesto-liberec-mestske-povrchy.htmi

Pfi zpracovani Uzemni studie byl, pokud to bylo v této projekéni etapé relevantni,
respektovan ,Manudl vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — méstské povrchy — KAM, 2021%,
jehoz pozadavky a doporuc€eni budou vyuzity i v dalSich fazich projektové pfipravy jednotlivych
zameraq.

Zasady SML pro vystavbu ve mésté

https://www.liberec.cz/cz/obcan/urad/odbory-magistratu/kancelar-architektury-
mesta/dokumenty/zasady-sml-pro-vystavbu-ve-meste.html

Pfi zpracovani Uzemni studie byly, pokud to bylo vtéto projekéni etapé relevantni,
respektovany ,Zasady SML pro vystavbu ve mésté — KAM, 2021*, jejichZz pozadavky a doporuceni
budou vyuZity i v dalSich fazich projektove pfipravy.

Zasady statutarniho mésta Liberec pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury

https://www.liberec.cz/cz/obcan/urad/odbory-magistratu/kancelar-architektury-
mesta/dokumenty/zasady-statutarniho-mesta-liberec-pro-spolupraci-investory-rozvoji-verejne-
infrastruktury.html

Zasady statutarniho mésta Liberec pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury pocitaji s uzavirdnim smluvnich vztah( s investory az ve fazi architektonické studie
nebo DUR, kdy je zdmér dostatecné konkretizovan.

Sada opatieni statutarniho mésta Liberec ve vybranych oblastech na uzemi mésta,
ktera byla schvalena 2. Zastupitelstvem mésta usnesenim ¢. 73/2022 dne 24. 2. 2022.

https://podklady.liberec.cz/?controller=open&action=zm&treepath=2022&contentpath=2022
%2F2022-02-24+ZM+2

V pfipadé uzemni studie, kdy majitelé feSenych pozemku predpokladaji realizaci pouze
studii predepsaného podilu na podmirujici infrastruktufe a naslednou vystavbu RD pro vlastni
potfebu, ,Zasady“ nepocitaji s pfispévkem na vystavbu RD ani nestanovi parametry pro pfipadny
prispévek za budovani infrastruktury feSeného Uzemi.

L STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SiTi

Pro zpracovani Uzemni studie byly vedle podkladt UAP ORP Liberec 2020 poskytnutych
pofizovatelem vyuzity informace jednotlivych spravcu technické infrastruktury o existenci a
vyuzitelnosti jednotlivych inZzenyrskych siti v lokalité.

Tato korespondence je s ohledem na jeji formu a rozsah archivovana u zpracovatele
Uzemni studie a predana pofizovateli pouze jako soucast elektronického vyhotoveni Uzemni studie.

V Liberci 12/2022 Ing. arch. Jifi Plasil
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