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A. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
A.1 Vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi ,Horni Hanychov- Nad Berlinem" se nachazi na okraji zastavby méstské ¢asti
Liberce — pfipojeného historického sidla Horni Hanychov, na pomezi rozptylené historické
zastavby podél ulice JeStédska a nedavno realizované rozvojové lokality kolem ulice
K Bucharce, v tésném sousedstvi pfirodniho parku a sportovné rekreacniho arealu Jestéd.
Reseni lokality Nad Berlinem, ktera je prolukou zastavby, uspofada vztah mezi historickou a
novou zastavbou a doplini chybéjici propojeni vefejné dopravni infrastruktury ulic JeStédska a
K Bucharce. ReSeni lokality nabidne mozZnost vystavby bydleni pfedméstského typu, doplini
vefejné prostranstvi v€etné rekreacni zelené a zlepSi dopravni napojeni jiz dfive realizovanych
rozvojovych ploch na sbérnou komunikaci Jestédska.

Resené uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a mistné
upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu, zaméreni skuteCného stavu a konkrétniho
feSeni studie - trasovani komunikace na ploSe Z7.83 PP je z dale uvedenych divodu mirné
odlisné od trasovani pfedbézné vymezeného izemnim planem, v disledku ¢ehoz se nepatrné
odliSuje téz hranice feSeného uUzemi (viz ¢ast C.1 Navrh FfeSeni dopravni a technické
infrastruktury — doprava). V ramci plochy Z7.83 PP je navrZzena mistni obsluzna komunikace,
z davodu jejiho napojeni na ulici Jestédskou byla rozsifena hranice feSeného uzemi. Hranice
feSeného Uzemi je vyznadena ve vSech grafickych pfilohach studie. ReSené Uzemi
nezahrnuje zadné jiné pozemky, nez pozemky dotené zadanim Uuzemni studie.

Uzemi se nachéazi v prostoru mezi ulicemi K Bucharce, Krasna Vyhlidka a Je$tédska, je
soucasti katastralniho uzemi Horni Hanychov, dle platného Gzemniho planu sektoru
07-JIHOZAPAD. Uzemni studie respektuje funké&ni vyuziti dotéenych ploch uréené Gzemnim
planem, koncepce platného uzemniho planu je zcela zachovana.

Vymezeni feSeného uzemi:

Plocha dle Parc. ¢isla pozemku v k.U. Horni Hanychov Vyuziti dle UP
upP
cast 117/2, ¢ast 117/4, 128/1, ¢ast 128/2, zastavitelna plocha - bydleni
Z7.44 128/14, 128/26, 128/27 vSeobecné predméstského
BO.1.15.70p typu
128/32, 128/33, 128/34 zastavitelna plocha - bydleni
Z17.82 véeobecné predméstského
BO.1.15.70p typu
Cast 117/2, Cast 128/2, Cast 762/2 zastavitelna plocha — vefejné
Z7.83 PP prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch, umisténi
VPS (MO2 10/6/40)
118, 119/1, 119/2, 119/3, 119/4, 120/1, 120/2 | stabilizovana plocha —
41 obd&anské vybaveni verejné
0V.2.25.40.p
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A.2 Vazby feSeného Uzemi na Sirsi okoli

Hlavni vazby na $irsi okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
zpracované spoleénosti SAUL s.r.o., které byly vydany v dubnu 2021. Ze ZUR LK pro fe$ené
Gzemi nevyplyvaji Z&dné specifické poZadavky. Re$eni uzemni studie je v souladu
s koncepcemi nadfazené dokumentace. Zajisténi novych rozvojovych ploch véetné nového
dopravniho propojeni navrzené ve studii, je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti
stanovené v této dokumentaci. ReS$ené plochy nezasahuji do ploch nadregiondlnich a
regionalnich prvkil USES ani do koridort nadfazené infrastruktury. Sektor Jihozapad mésta
Liberce jako celek, jehoz soucasti je lokalita Nad Berlinem, zahrnuje z hlediska bydleni
stabilizované i navrhové plochy RD a bytové zastavby vSech typl. Zahrnuje také sporotvni a
rekrealni zazemi, pfedevsim v navaznosti na sportovné rekreacni areal Jestéd. Funkéni
napln feSeného uzemi je tak zcela v souladu s naplni, vyuZzitim a rozvojovymi aktivitami SirSiho
okoli lokality.

A.3 Limity vyuZiti Gzemi

Limity vyuziti feSeného Uzemi tvofi existence inZenyrskych siti, které byly ovéfeny u
prislugnych spravct, a dal$i zakonné limity vyplyvajici z UAP, které jsou navrhem studie
respektovany:

- v prostoru feSeného uzemi budou respektovana ochranna pasma stavajicich nadzemnich
elektrickych NN vedeni, ktera nebudou zastavbou dotéena

- ochrannd pasma stavajicich podzemnich inZenyrskych siti jsou s ohledem na vedeni
prevazné komunikacemi na obvodu lokality (mimo feSené uzemi) respektovana bez
pozadavk( na pfemisténi vedeni — splaskova kanalizace, STL plynovod, pfivadéci a rozvadéci
vodovodni fad, telekomunikaéni kabely (nezakresleno)

- ochranna pasma navrzenych podzemnich inZenyrskych siti umisténych pfevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu (nezakresleno)

- nad prostorem FeSeného Uzemi probihaji radioreleové trasy ve vysce, ktera nema vliv na
vyuZziti lokality (zakresleno).

- v prostoru feSeného uzemi probiha ochranné pasmo lesa, pro zaméry do 50 m od lesa nutno
ziskat souhlas SSL (tyka se plochy Z7.82)

- do prostoru feSeného uzemi (v misté napojeni obsluzné komunikace na komunikaci v ul.
JeStédska — plocha Z7.83) zasahuje pasmo zaplavového Uzemi Slunného potoka
(zakresleno). Zaplavové Uzemi nezasahuje do prostoru navrzené zastavby, potok bude kvali
prichodu pod komunikaci zatrubnén, takze jeho zaplavové pasmo nebude mit zadny vliv na
vyuZiti lokality.

A.4 Urbanisticka koncepce

Platny UPML v Fe$ené lokalité Nad Berlinem navrhuje doplnéni stabilizovanych zastavénych
ploch. Re$ené Uzemi je zastavitelné, nachazi se mimo hranice zastavéného Uzemi mésta
Liberce, pfimo v8ak na zastavéné uzemi navazuje.

Uzemi sousedi s plochami bydleni vieobecného (BO — 918, 1050 a 1087) pfedméstského
charakteru, plochou lesni (2 LE), plochou vefejného prostranstvi s pfevahou zelené (247 PZ) a
dopravnimi plochami (komunikace JeStédska a K Bucharce). V soucCasnosti je uzemi
nevyuzité a zarlsta sukcesni zeleni. V ¢asti Uzemi (plocha 41 OV) se nachazel zchatraly
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objekt byvalé restaurace Berlin, ktery byl odstranén.

Lokalitu tvofi pfedevsSim zastavitelné plochy bydleni vSeobecného (BO — Z7.44 a Z7.82)
pfedméstského charakteru, které logicky navazou na okolni stavajici plochy bydleni,
stabilizované plocha vefejného ob&anského vybaveni (41 OV) a plocha vefejného prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (Z7.83 PP), ktera je uzemnim planem uréena pro vybudovani
vefejné prospésné stavby — mistni obsluzné komunikace, propojujici ulice JeStédska a
K Bucharce (profil komunikace dle UP - MO2 10/6/40). Tato komunikace umozni napojeni
samotné lokality i lokalit sousednich na sbé&rnou komunikaci v ul. JeStédska a tim zlepsSi
dopravni obsluznost SirSiho Gzemi.

Komunikace (plocha Z7.83 PP) je oproti pfedpokladu v UP vedena v plynulé kfivce (bez
ostiejSich zatacek), diky tomu organicky zapadne do terénu, umozni lepSi pfehlednost a
orientaci pro fidic¢e a tim i zvy8i bezpecnost provozu. Takto vedena komunikace zarover
vhodnéji vymezi tvar a velikost jednotlivych navazujicich funk&nich ploch (Z7.44 a Z7.82).
Vedeni komunikaci v plynulych kfivkach (bez zlomu) je v SirSim kontextu lokality obvyklé.
Komunikace je feSena jako obousmérna dvoupruhova, ve stfedni Casti zuZena na
jednopruhovou s vyhybnou. Toto FeSeni je vhodné pro zklidnéni dopravy a zachovani
pFirodnéjsiho charakteru verfejného prostranstvi. Podél komunikace jsou umisténa parkovaci
mista v celkovém poctu 4, ktera budou slouzit pro odstaveni vozidel navstévnikd.

Kromé komunikace umisténé v ploSe Z7.83 je v ramci plochy Z7.44 navrzena je$té podruzna
mistni obsluzna komunikace zakon¢ena kruhovou to€nou, ktera poslouzi napojeni pfilehlych
pozemku a také umozni prostupnost Uzemim pro cyklisty a pési. Na tuto komunikaci navazuji
podélna parkovaci mista v celkovém poctu 4, kterd budou slouzit pro odstaveni vozidel
navstévnikd.

Lokalita je pFednostné uréena pro bydleni (Z7.44 a Z7.82) vrodinnych domech
pfedméstského charakteru s vlastnimi pozemky s vyhledem na horu Jestéd a dobrou
dostupnosti sportovnich zafizeni v okoli. Navrzeno je celkem 19 pozemku pro zastavbu
rodinnymi domy, které vhodné doplni navazujici plochy stavajiciho rodinného bydleni
v sousedstvi lokality.

Zéastavba rodinnych domu je podél komunikaci ¢aste€né vymezena zavaznymi regulacnimi
C¢arami, které urcuji zadouci odstupy od komunikaci a vtiskuji lokalité pevnéjsi rfad a
organizaci. Jinde je zastavba regulovana volné ale s dostate¢nymi odstupy. Navrzeny zplsob
zastavby tak umozni propojit historickou zastavbu podél ulice Jestédska s novéjsi zastavbou
v lokalité ul. k Bucharce / Krasna vyhlidka. Pfestoze neni uréeno konkrétni umisténi a
orientace objektt, méla by nova zastavba respektovat prabéh terénu a vrstevnic.

V ploSe 41 OV se pocita s vystavbou 2 mensich pronajimatelnych rekreacnich apartmanovych
domu. Rekreac¢ni apartmanové domy budou vybaveny recepci, budou fungovat jako penzion,
predpokladany pocet 18 apartmanovych jednotek a 45 lGzek.

Pro lokalitu se vzhledem k jeji malé rozloze nenavrhuji viastni samostatné objekty ob&anského
vybaveni, to je umisténo v dobré dostupnosti v lokalnim centru okolo kone¢né tramvajové
zastavky. Pfipadna obsluzna zafizeni Ize v ramci regulativll (pfipustného vyuziti) umistovat v
objektech pro bydleni nebo ob&anskou vybavenost.

Soucasti urbanistického feseni je umisténi vefejného prostranstvi zelené a détského hfisté o
minimalni rozloze 1135 m2 do plochy k tomu urené - 247 PZ (vefejné prostranstvi s pfevahou
zelené) v severozapadni Casti lokality.

Duraz je kladen na zachovani vysokého podilu zelené a prorlstani zastavby a pfirody (zelené,
lesa).
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V misté napojeni na ulici JeStédska je obsluzna komunikace (Z7.83) doplnéna na
severovychodni strané stromorfadim a shluky stromu, jejichz Uc¢elem je vizualni a ¢aste¢né i
hlukové odstinéni komunikace. Stromofadim je také doplnén prostor podél obou navrzenych
komunikaci, kde je u€elem upozadéni dopravy i dopravy v klidu a posileni pfirodniho
charakteru lokality.

B. PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

B.1 FUNKCNIi REGULATIVY
Studie navrhuje ¢lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UPML, jedna se o nasledujici
plochy :

zastavitelna plocha BO - bydleni vSeobecné (predméstského typu) —
Z7.44 BO.1.15.70p, Z7.82 BO.1.15.70p

zastavitelna plocha PP — vefejné prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch -
Z7.83 PP - umisténi VPS (MO2 10/6/40)

stabilizovanéa plocha OV — ob&anské vybaveni verejné
41 OV.2.25.40.p

Charakter zastavby: ,p“ zastavba predméstska

Zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych objektl stfedniho méfitka (rodinné
i vicebytové domy fazené do rGznorodych skupin a jim objemové odpovidajici domy jiné
funkce) s obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim umeéle koncipované sidelni zelené
na pozemcich v nové zastavbé soustfedénych v pravidelném uspofadani podle podrobné
dokumentace (Uuzemni studie) a pfi individualni dostavbé &i pfestavbé na okraji &i uvnitf
stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hiebene.

B.2 REGULATIVY PLOSNEHO USPORADANI
Studie stanovuje pro feSené Uuzemi nasledujici ploSné regulativy:

- Zavazna regulacni ¢ara — je stavebni ¢arou podél pfilehlé ulice. Minimalné 60% délky
uliéniho praceli domu musi lezet na této ¢are, nesmi ustupovat. Tato ¢ara je neprekroditelna
(stavba nesmi zasahovat vné za tuto ¢aru).

- Volna regulacni ¢ara — je stavebni ¢arou vymezujici zastavitelnou ¢ast pozemku. Stavba
muze byt umisténa na této ¢are i libovolné ustupovat za tuto ¢aru. Tato ¢ara je
neprekrocitelna (stavba nesmi zasahovat vné za tuto ¢aru).

- Odstupy od uliénich ¢ar na stranach vjezdld na pozemky jsou 6,0 m, odstupy mezi objekty
minimalné 7,0 m

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) maximalné:

15% plochy pozemku s vyuZzitim BO

25% plochy pozemku s vyuzitim OV

do Kn se nezapog€itaji ¢asti podzemnich podlazi nadzemnich staveb vystupujici nad pfilehly
terén UpIné zakryté v primétu do vodorovné roviny upravenym terénem s pfirozenym
vegetacnim krytem navazujicim z podstatné ¢asti plynule na okolni upraveny terén
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- koeficient zelené (Kz) minimalné:

70 % plochy pozemku s vyuzitim BO

40% plochy pozemku s vyuZzitim OV

do Kz se zapocitaji i €asti podzemnich podlazi nadzemnich staveb vystupujici nad pfilehly
terén uplné zakryté v primétu do vodorovné roviny upravenym terénem s pfirozenym
vegetacnim krytem navazujicim z podstatné ¢asti plynule na okolni upraveny terén.

Do Kz se zapoditaji zatraviiovaci nebo zasakovaci dlazdéné povrchy (napf. pro odstavna
parkovaci stani).

- uplatnéni koeficientd Kn a Kz pro jednotlivé pozemky:

oznaceni max.
pozemkuv |celkova zastavéna min. plocha
hlavnim rozloha plocha pfi zelené pri
vykrese US | pozemku uplatnéni Kn | uplatnéni Kz
m?2 m?2 m?2
27.44-1 1120 168 784
27.44-2 886 132,9 620,2
27.44-3 939 140,85 657,3
27.44-4 653 97,95 457,1
27.44-5 751 112,65 525,7
27.44-6 989 148,35 692,3
27.44-7 863 129,45 604,1
27.44-8 778 116,7 544,6
27.44-9 999 149,85 699,3
27.44-10 933 139,95 653,1
27.44-11 926 138,9 648,2
27.44-12 876 131,4 613,2
27.44-13 927 139,05 648,9
27.44-14 861 129,15 602,7
27.44-15 870 130,5 609
27.44-16 883 132,45 618,1
27.44-17 708 106,2 495,6
27.44 BO
celkem 14 962 2 244,30 10473,40
27.82-1 1145 171,75 801,5
27.82-2 1141 171,15 798,7
27.82BO
celkem 2 286 342,90 1 600,20
410V 3771 942,75 1508,4

- V pfipadé nevyuZiti maximalni zastavéné plochy na jednom pozemku, Ize o tuto nevyuzitou
plochu navysit zastavénost pozemku jiného, takze celkova zastavénost pro danou plochu BO
zUstane na urovni Kn = 15% (pfiklad: na pozemku Z7.44-1 budou realizovany stavby o celkové
zastavéné ploSe 150 m2. 18 m2 nebude na tomto pozemku vyuZito, bude proto mozne je
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vyuZit na pozemku Z7.44-2, kde budou taktéz realizovany stavby o celkové zastavéné ploSe
150 m2. Pro danou plochu Z7.44 BO zlistane Kn celkové nezménén).

- V pfipadé, ze na konkrétnim pozemku nebude dodrzena minimalni plocha zelené dle Kz, je
nutné tuto plochu nahradit na pozemku jiném tak, aby byl Kz pro danou plochu jako celek
dodrzen. Timto zplsobem Ize pfesunout a nahradit maximalné 20% rozlohy zelené pro
konkrétni pozemek (pfiklad: na pozemku Z7.44-4 bude realizovano pouze 407,1 m2 zelené,
ze zbyvajicich 50 m2 pro dodrZeni Kz bude realizovano 25 m2 na pozemku Z7.44-6 a 25 m2
na pozemku Z7.44-9. Pro danou plochu Z7.44 BO zlstane Kz celkové nezménén).

- Kazdy pozemek muze byt zastavén maximalné jednou hlavni stavbou RD/BD a stavbami
vedlejSimi

- Stavby RD na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné navazovat (fadové domy
nejsou pripustné)

- Parkovaci stani osobnich automobil( budou umistény na vlastnim pozemku v minimalnim
poctu 2 stani na jeden RD.

B.3 REGULATIVY PROSTOROVEHO USPORADANI
Studie stanovuje pro feSené Uzemi nasledujici prostorové regulativy:

- VySkova hladina zastavby:
9m (3+6 m) pro plochy s vyuZzitim BO (plochy Z7.44 a Z7.82)
— pfedpoklada se podlaznost 1 NP + vyuZitelné podkrovi, stavby mohou byt podsklepeny

12m (6+6 m) pro plochu s vyuzitim OV (plocha 41 OV)
— predpoklada se podlaznost 2 NP + vyuzitelné podkrovi, stavby mohou byt podsklepeny

* z celkového 6 m “bonusu* Ize vyuzit:

maximalné 6 m pro pfipocteni vystupujiciho suterénu diky rozdilu mezi urovnémi pfiléhajiciho
svazitého terénu,

maximalné 6 m pro pfipocteni vyuZitelného zakoncujiciho podlazi nebo stfechy,

maximalné 4 m pro zohlednéni nestandardni vysky podlazi.

Ve specifickych pfipadech objektl umisténych na extrémnich svazich, bude jejich vyska
posuzovana individualné s pfizpasobenim vySe uvedenych zasad (napf. — svah pro umisténi
objektu je pfilis prudky, pro dorovnani rozdilu mezi suterénem a 1.NP jsou vyuZity celé 3m
neumozni plnohodnotné vyuZiti podkrovi nebo doporuéeny sklon stfechy alespori 35°.

V takovych pfipadech je nutno posoudit umisténi, tvar a celkovou vySku objektd individualnég).

- Osazeni do terénu: usazeni staveb bude pfizplsobeno terénni konfiguraci s minimalizaci
terénnich uprav. Nejsou pfipustné spekulativni Upravy rostlého terénu za ucelem usazeni
staveb. Nejsou pfipustné masivni pfesuny zemnich hmot a budovani masivnich opérnych zdi
Doporucuje se vyrovnana bilance zemnich praci.

- Umisténi vedlejSich staveb (napfiklad garaze) bude feSeno s ohledem na konfiguraci terénu
a pfirodnich podminek.
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- VedlejSi stavby musi byt v estetickém i proporénim souladu se stavbou hlavni; vedlejsi stavby
nesmi byt vétSi nez stavba hlavni ani nesmi méfitkem konkurovat stavbé hlavni.

- Tvar stfechy: Na stavbach hlavnich doporu¢ena sedlova stfecha s vyuziteinym podkrovim,
se sklonem od 35° do 45 °; vedlejSi stavby mohou byt zastfeSeny plochou &i pultovou
stfechou, toto feSeni vSak nesmi narusit architektonicky vyraz a pusobeni stavby hlavni. PFi
vyuziti ploché stfechy se doporuéuje jeji feSeni jako zelené vegetacni. PFipustné jsou vikyfe.
Nedoporuduji se valbové, polovalbové, mansardove, stanové a jiné tvary stfech.

- VySka a hmota objektd bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty naruSujici architektonicky charakter uzemi a vyznamné prihledy.

- Orientace hlavni stavby kolmo (Stitova orientace) nebo rovnobé&zné (okapova orientace) s
prilehlym vefejnym prostranstvim.

- Vylou€eny jsou srubové stavby vSech typu. Dale jsou vylou€eny rodinné domy tzv.
~bungalovy* a mobilni domy, tzv. ,mobilhaus”, nebo stavby jim podobné.

B.4 UZITi MATERIALU, BAREVNOST

- Celkova barevnost fasad tlumena, umirnéna, uziti svétlejSich barevnych odstin,
doporucené jsou odstiny bilé, Sedé, okrové. Vyrazné syté, kontrastni, kfiklavé pastelové
barevné tony jsou nepfipustné.

- Krytina — doporucuje se skladana krytina — rezna palena nebo betonova taska, pfipadné
vlaknocementova ¢eska Sablona (Cervené, hnédocervené, Sedé nebo antracitové barvy)

- Instalace fotovoltaickych panell: Rozmisténi FV by mélo respektovat plochu, na kterou jsou
zdroje umistény, nemélo by se jednat o nepravidelné rozmisténé FV plochy; linie FV ploch by
mely respektovat architektonické linie stavby; barevnost FV plochy by méla byt co nejméné
kontrastni k barevnosti stfeSni krajiny; preferovat umisténi mimo pohledové exponované
plochy

- Oploceni smérem do vefejného prostoru: Maximalni vysSka oploceni 1,6 m. Oploceni musi byt
min. ze 30% pruhledné, nebo bude FfeSeno zivymi ploty. Doporucuje se vyuzivat nizSiho
oploceni spolu s vy§Simi kefovymi dfevinami (fada v linii oploceni nebo skupiny v plose
pfedzahradky). Podezdivka do vySky maximalné 0,6 m. Nepfipustné je pevné nepruhledné
oploceni, napf. z betonovych prefabrikovanych dilcli, gabion apod.

- Stanovisté popelnic bude na vlastnim pozemku, pfistupné z vefejné komunikace, mize byt
integrované do oploceni. Popelnice nesmi zasahovat do vefejného prostoru a narusovat jeho
estetickou hodnotu, pfipadné omezovat pohyb chodcu.

- Zelen: navrhovat v ramci individualnich stavebnich zaméru také vhodnou vysadbu zelenég,
ktera bude soucasti projektu stavby, zejména v prostoru tzv. pfedzahradky, tj. prostoru mezi
umisténim domu a oplocenim u pfilehlého vefejného prostranstvi. Zachovani stavajici a
zaclenéni nové vysoké zelené v ramci jednotlivych stavebnich pozemk (resp. zahrnout je do
feSeni projektl staveb). Z hlediska druhové skladby dfevin volit mistné typické a geograficky
plUvodni druhy listnatych dfevin. Nevhodné je pouziti geograficky neplvodnich (exotickych)
druht jehli€natych dfevin u zivych plotl a pouziti jehli€natych dfevin u pfiléhajiciho vefejného
prostranstvi.

- musi byt chranéna veskera existujici hodnotna zelen, vystavbou nesmi dojit k naruSeni
hydrologickych a odtokovych pomér uzemi
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C. NAVRH RESENIi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
C.1 DOPRAVA

Z hlediska S$irSich dopravnich vztaht je feSené Uzemi komunikaéné napojené predevsim na
ulici JeStédskou a druhotné na ulici K Bucharce. Vyznam ma pfedevsim obsluZzna komunikace
navrzena v ploSe Z7.83 PP (navrhova kategorie MO2 10/6/40), ktera bude do budoucna tvofit
zakladni dopravni kostru SirSiho Gzemi. Podél komunikace jsou celkem 4 parkovaci mista pro
navstévniky. Realizace této komunikace se jevi jako nezbytna vzhledem k narlstajicim
intenzitdm mistni dopravy. Tato komunikace je navrzena v tfidé C — jako obsluzna
komunikace.

Dopravni obsluznost ¢asti lokality je dale zajisténa druhotnou mistni komunikaci na ploSe
Z7.44 (navrhova kategorie MO1 7/3,5/30), ktera je navrzena v zGzeném profilu se zalivy pro
vyhybani vozidel, s vjezdem pouze pro dopravni obsluhu. V misté napojeni na ul. Jestédskou,
je komunikace rozsifena na 5,8 m. Podél komunikace jsou celkem 4 parkovaci mista pro
navstévniky. Tato komunikace je navrZzena ve formé obytné zony, zdlraznéné zvySenymi
prejezdnymi prahy (zpomalovacimi retardéry). Komunikace je navrzena se zarazenim do tfidy
D1 — komunikace se smiSenym provozem.

Patefni komunikace je ur€ena pro obousmeérny provoz: minimalni prostor mistni komunikace
10,0 m, hlavni dopravni prostor 6,5 m (kvali polomérdm obloukl v ¢asti nad pfipojenim k ul.
Jestédska), navrhova rychlost 30 km/h (kvuli polomériim v obloucich a celkové prehlednosti).
Ve stfednim useku je komunikace zUZena na jednopruhovou s vyhybnou (MO1 8,25/4,75/30),
coz pomuze zklidnéni a zpfehlednéni dopravy. Soucasti uliéniho profilu je chodnik pro chodce
o Sifce 2,0 m a zeleny pas (v ramci ného umisténo vefejné osvétleni) o Sifce 1,5 m.
Podruzna komunikace je navrzena v parametrech: prostor mistni komunikace 8,0 m, hlavni
dopravni prostor 3,5 m, vyhybaci zaliv umistény v podélném zeleném pasu 2,25 m, podélna
parkovaci mista 2,5 m, navrhova rychlost 30 km/h. Zelené pasy jsou uvazovany pro ulozeni
inzenyrskych siti, osazeni dfevin, kef(. Napojeni této komunikace na ulici Jestédskou je
navrzeno s rozSifenim jizdniho pasu na 5,8 m — dlvodem je moznost vyhnuti vozidel
vjizdéjicim a vyjizdéjicim z obytné zény.

Detailni usporadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze
doporucené umisténi stavebnich objektl a tim i vstupld na pozemky. Soucasti dokumentace
jsou typické fezy komunikacemi v méf. 1:100 (vykres G.).

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny na stavajici nebo nové doplnénou komunikacni sit'.
Navrzené kfizovatky jsou FeSeny jako stykove.

V FfeSeném Uzemi je navrzeno 21 novych objektl, z toho 19 rodinnych domd v plochach BO a
v ploSe OV je pocitano s vystavbou 2 pronajimatelnych rekreacnich apartmanovych domu
(cca 18 jednotek). Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitézovat
stavajici i navrhovanou komunikacni sit. Intenzita generované dopravy byla spoc¢tena podle
certifikované metodiky Ministerstva dopravy (Metody progndzy intenzit generované dopravy,
10/2012) a na zakladé odbornych znalosti. Pfedpokladem je, Ze kazdy rodinny dim, vzhledem
ke své poloze vici centru mésta bude obsluhovan dvéma osobnimi vozidly. Kazdy apartman
jednim vozidlem. Na v3echny objekty spole¢né budou celkem pfipadat denné 4 vozidla pro
navstévy. Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem generované dopravy bude ¢&init cca 280
osobnich a maximalné 18 nakladnich vozidel za den. Pojem nakladni vozidla zahrnuje vozidla
pro svoz odpadu a dale vozidla dodavek a lehdich nakladnich vozidel provadéjicich
zasobovani a obsluhu Uzemi. Osobni vozidla tvofi objemové 114 jizd do objektd rodinnych
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domu a 54 jizd do apartmanovych dom, zbyvaijici jizdy vozidel zahrnuji obsluhu stavajicich
objektu v okoli FeSeného Uzemi osobnimi vozy. Celkovy pocet jizd neni nijak vysoky a plné
odpovida charakteru navrhovanych komunikaci a daného uzemi. Sama ulice Jestédska je
zatizena celkem 3 240 voz. / 24h.. Tento Udaj je ziskan z celostatniho scitani dopravy 2015 (v
roce 2020 byla tato intenzita pouze 2784 voz. /24h, cozZ je dano celkovym Utlumem dopravy
v obdobi pandemie COVID-19). Pfitizeni komunikace JeStédska z navrhované oblasti je
nepatrné a z hlediska intenzit mozné. Pfedpokladané tézisté cill jizd dopravy z navrhovaného
Gzemi je centrum meésta Liberec. VétSina (72%) vozidel sméfuje k centru mésta nové
navrzenou hlavni obsluznou komunikaci s napojenim na ulici JeStédska, 22% vozidel (pouze
rezidenti) vedlejSi obsluznou komunikaci s napojenim na ulici Jestédska a 6% vozidel stavajici
ulici k Bucharce (s vyusténim na ul. Houbafska nebo Erbenova a posléze JeStédska).

PFi napojeni oblasti na ulici Jestédska (111/2764) je nutné spinit rozhledové poméry dle CSN 73
6102. Dopravni napojeni bude feSeno svislym dopravnim znacenim St(j, dej pfednost v jizdé.
Pro napojeni je uvazovano s rychlosti jizdy na hlavni 50 Km/h. Napojeni je navrzeno ve
vrcholu smérového oblouku. Z mista napojeni je zajistén rozhled alesporn 80 m vpravo a 65 m
vlevo (vykres C1.). Orientatnim vypocétem byla provéfena kapacita pfipojnych kfizovatek,
které vykazuji min. 85% rezervu kapacity i pfi zohlednéni tendence rostoucich intenzit dopravy
ve vyhledovém obdobi horizontu 10 let. Kapacita kfizovatek i shérnych komunikaci je ve
vyhledovém obdobi dostate¢na. Také ostatni komunikace a kfizovatky v bezprostfednim okoli
lokality maji velkou rezervu kapacity.

Problematické je spiSe Sifkové usporadani stavajici komunikace K Bucharce a jeji technicky
stav — stav zivicného povrchu, absence chodnikll apod. | z tohoto didvodu je hlavni dopravni
napojeni uvazovano a realizovano do ulice Jestédska.

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem nezhorsil situaci i pro pési (a
cyklisty) v zajisténi prostupnosti SirSiho uzemi zejména ve sméru od JeStédské ulice k
zastavbeé.

PFi stavebnim uspofadani jako zona ,tempo 30 nebo obytné ulice je umoZnén bezpecny
prichod a prijezd nemotorové dopravy feSenym Uzemim ve vSech smérech. ReSenym
uzemim nejsou trasovany vyznamnéjSi cyklistické tahy. Nejbliz§i vyznamnéjsi mistni trasa
podle generelu bezmotorové dopravy vede v ulici V Lukach a Za Domovem.

Z hlediska MHD je uzemi v sou€asné dobé ne zcela vyhovujicim zplsobem obslouzeno z
konec¢né tramvajové zastavky DPMLJ Horni Hanychov a koneéné autobusové zastavky Horni
Hanychov, u lanovky. Dochazkova vzdalenost ze zminénych zastavek do centra FeSené
lokality €ini cca 460 m, resp. 480 m, coz je sice vice nez doporucenych 300m, nicméné jedna
se o0 vzdalenosti akceptovatelné. Nové zastavky MHD v blizkosti navrhované zastavby proto
nejsou uvazovany z davodu nizkého poctu stalych obyvatel a pfipadného snizeni efektivity
systému MHD (autobusové zastavky by potom byly v pfili§ malé vzdalenosti od sebe).

Trvald odstavna stani a garaZze residentl budou soucasti objektll RD nebo pozemkl k nim
pfislusejicich, v minimalnim poctu 2 stani na jeden RD. Odstavna stani apartmanovych doma
jsou fedena jako soucast plochy OV 41 (z€asti i Z7.44) v celkovém poctu 36 stani. Pro
navstévniky lokality a kratkodobé odstavovani rezidentd bude umoznéno podélné parkovani
vozidel v celkové kapacité 8 mist.

Odlvodnéni trasovani komunikace v ploSe Z7.83 PP

Trasovani komunikace v ploSe Z7.83 PP je vuci platnému Uzemnimu planu mésta Liberec ve
studii mirné upraveno a aktualizovano. Trasovani puvodné navrzené uUzemnim planem
vykazovalo z dopravniho a prostorového hlediska uréité nedostatky, proto bylo v pribéhu
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zpracovani studie pfezkoumano, tak aby doslo optimalizaci vedeni komunikace k eliminaci
téchto nedostatku.

Dopravni hledisko:

Z dopravniho hlediska je vhodné napojovat komunikace vzajemné pokud mozno v kolmém
sméru, nebot takové feSeni pozitivné ovliviuje prehlednost kfizovatky a rozhledové pomeéry.
Z tohoto duvodu doslo k upravé obou konct plochy Z7.83 PP v napojeni na ulice Jestédskou a
k Bucharce, tak aby tato napojeni byla kolma. Vyhovujici rozhledové pomeéry jsou
dokumentovany vykresem C1. Z dGvodu prehlednosti kfizovatky a zlepSeni rozhledovych
pomeéru je téZz vhodné napojovat komunikaci idealné ve vrcholu oblouku zatacky. Proto doslo
k posunuti napojeni komunikace na ul. JeStédskou o cca 10 m jizné&ji do vrcholu oblouku.
Vyrazné zlepSeni rozhledovych pomért je dokumentovano ve vykresu C1, kde rozhledové
pole témér koresponduje s plochou ul. JeStédskeé, oproti situaci navrzené pavodné v Gzemnim
planu (vykres C2), kde rozhledové pole lezi z vétSiny mimo komunikaci a zajisténi potfebnych
rozhledu je tak vyrazné komplikovano (vegetace, naletové dreviny).

Z duvodu prehlednosti komunikace, lepSi orientace pro fidi€e a zajisténi plynulosti provozu, se
doporucuje pfi navrhu trasovani komunikaci vyuzivat pokud mozno co nejvétsich poloméru
oblouku a co nejméné ostrych zataek. Puvodni navrh trasovani komunikace v ploSe 27.83 PP
dle UP potital celkem se &tyfmi ostfej$imi zatackami, spojujicimi jinak pfimé segmenty
komunikace. Oproti pfedpokladu UP je ve studii komunikace vedena v plynulé kfivce (bez
ostiejSich zatacek), coz zlepsi jeji pfehlednost, orientaci pro fidi€e a tim také zvySi bezpe&nost
provozu — i presto je navrhova rychlost komunikace oproti pfedpokladu v UP (40 km/h)
redukovana na 30 km/h z ddvodu menSich polomérl zatacek. Smérové a sklonové poméry
navrzené komunikace jsou zcela vyhovujici a jsou dokumentovany ve vykresu G vlevo dole.
Sklonové poméry pavodniho navrhu dle UP by byly témé&F srovnatelné — resp. mirné lepsi,
nicméné smérové poméry plvodniho feSeni byly vyrazné horsi, za hranici realizovatelnosti.
Z dopravniho hlediska odbourava optimalizovana trasa komunikace v plose Z7.83 PP
navrzena ve studii nedostatky ptivodniho feseni dle UP a predstavuje celkové vhodnéjsi, vice
vyhovuijici a l1épe funguijici feSeni.

Prostorové hledisko:

Trasovani komunikace v plynulé kfivce (navrh ve studii), oproti pfimym segmentim
svazitého terénu. Takto trasovana komunikace zaroven vhodnéji vymezi tvar a velikost
jednotlivych navazujicich funkénich ploch (Z7.44 a Z7.82, Caste¢né i 41 OV). Vedeni
komunikaci v plynulych kfivkach (bez zlomd) je v SirSim kontextu lokality obvyklé. Z
majetkopravniho hlediska nemusi vedeni a pudorysné tvarovani komunikace zohledriovat
stavajici parcelaci (coz byl ziejmé také jeden z ddvod( plivodniho trasovani v UP), protoze
vSechny dotéené pozemky v lokalité maji jednoho vlastnika. Z prostorového hlediska je
navrzené trasovani komunikace vhodnéjsi a vice odpovida krajinnému kontextu lokality, nez
pavodni fedeni dle UP.
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C.2 VODOVOD

BILANCE
Pitna voda - spotfeba vody dle vyhl. 120/2011 Sb

pocet RD 19

pocet obyvatel v 1 RD 5 0s.

pocet obyvatel v RD celkem 95 os.

specifickd denni potfeba vody na obyvatele RD 99 |/os.den =36m3/rok
pocet pronajimatelnych apartman( penzionu 18

pocet obyvatel v 1 apartmanu 2,5 os.

pocet obyvatel apartmant celkem 45

specificka ro¢ni potfeba vody na obyvatele apartmanu | 35 m3/rok

primérna denni potieba vody Qd 13,73 m3/den

koeficient denni nerovnomérnosti kd 1,25

max. denni potfeba vody Qm 17,16 m3/den =0,199 I/s
koeficient denni nerovhnomeérnosti kh 2,5

max. hodinova potieba vody Qh 0,5 I/s

NAVRH VODOVODU

Vlastnikem vodovodu v feSeném Uzemi je SeveroCeska vodarenska spolecnost a.s Teplice.
Provozovatelem vodovodniho systému je spole€nost Severoceské vodovody a kanalizace a.s.
Teplice. Ur€ujicimi vodojemy pro dané uzemi jsou VDJ Horni Hanychov (100 m3) a VDJ
Bucharka (100 m3), ktery je v t&sné blizkosti lokality.

V okoli lokality prochéazi stavajici vodovody v ulicich:

- K Bucharce—fad LT DN 125 a vytlak PVC 160

- JeStédska— LT 100

- Kradsnéa Vyhlidka — PVC 110

V ulici K Bucharce je veden fad LT s tlakem cca 0,25 MPa a vytlak vodovodu PVC 160.

Na vodovod LT 125 v ulici K Bucharce je mozno provést napojeni lokality, a to napojenim
vodovodniho fadu PE9O do feSeného uzemi ze dvou pfFipojnych mist — v kfizovatce hlavni
komunikace a ve vyusténi cyklo/pési propojky z vedlejs$i komunikace. Vzhledem k malému
rozsahu navrZzené zastavby je kapacita stavajici vodovodni sité dostatecna.

V pfipadé, Ze v ulici JeStédska je vodovod stejného tlakového pasma, je mozné vodovodni
fady mezi ulicemi K Bucharce a JeStédska skrze feSené uzemi propojit (zokruhovat) a zajistit
tak vySSi spolehlivost dodavky. Napojeni plochy 41 OV (apartmanové domy) bude realizovano
pfipojkou z Fadu v ul. JeStédska.

Ulicni fady budou realizovany z trub plastovych hladkych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pFipojky k RD budou provedeny v profilu PE 32. Vlastni napojeni budovanych pfipojek na novy
vefejny vodovod bude feSeno v misté pfimého uUseku navrtavaci armaturni sestavou se
zemnim uzavérem. UkoncCeni pfipojky na pozemku bude feSeno vodomérovou sestavou
osazenou v Sachté za hranici pozemku.

Na novém systému vefejného vodovodu budou dle poZadavku provozovatele zfizeny v
potfebném poctu provozni hydranty. Pro potfeby HZS je dle informace SEVK Liberec pokryvan
siti pozarnich hydrantd.
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C.3 KANALIZACE

BILANCE
Splaskové odpadni vody

primérné denni mnoistvi Qd 13,73 m3/den
pramérny celodenni odtok 0,159 I/s

max. denni mnozstvi Qm 0,199 I/s

ro¢ni moistvi splaskd Qr 5011,5 m3/rok
Znedisténi splasku

Pocet EO (ekvivalentnich obyvatel) 89 EO

BSK(5) 60 g.BSK5/EO
Celkové denni mnoZstvi BSK5 8,40 kg.BSK5/den
koncentrace BSK5 v OV 400 mg.BSK5/I
koncentrace CHSKCr v OV 800 mg.CHSKCr/I
nerozpustné latky (NL) 55 g.NL/EO
Celkové denni mnozstvi NL 7,70 kg.NL/den
koncentrace NLv OV 570,43 mg.NL/I

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.

NAVRH KANALIZACE

Vlastnikem splaskové jednotné kanalizace v sousedstvi feSeného Uzemi (ul. JeStédska) je
SeverocCeska vodarenska spolecnost a.s Teplice. Provozovatelem kanalizaéniho systému ve
vlastnictvi SVS je spoleCnost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. Teplice. V okoli
FeSeného Uzemi se nachazi stavajici kanalizace odvadéjici odpadni vody na méstskou COV v
ulici JeStédska (KA DN 300). Z hlediska vyskovych poméru je vhodné tuto kanalizaci vyuzit ke
gravitatnimu napojeni lokality.

V souladu se vSeobecnym poZzadavkem vlastnika a provozovatele kanaliza¢ni sité je tfeba i v
mistech, kde je stavajici jednotna kanalizace, navrhovat u nové vystavby pokud moZzno
oddilny kanalizaéni systém. Tento pozadavek je dan zejména tim, aby nebyla pfetéZovana
kanalizacni sit novymi pFitoky destovych vod a aby nebyla hydraulicky pFetéZzovana COV.

V lokalité je tedy navrzena oddilna kanalizace.

Splaskové odpadni vody z feSeného Uzemi budou likvidovany pomoci navrzené gravitaéni
splaskové kanaliza¢ni stoky ulozené do mistnich komunikaci (PVC DN 300), kterd4 bude
napojena na stavajici stoku KA DN 300 v ulici Jestédska. Odvod odpadnich splaskovych vod z
jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi kanalizaCnimi pfipojkami, které budou
napojeny na noveé vefejné stoky. Nové kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub DN150
(gravitacni).

Destové vody budou v souladu s platnou legislativou na kazdé parcele likvidovany pfednostné
vsakovanim, pokud to hydrogeologické podminky dovoli. V opaéném pfipadé bude mozné
vody akumulovat v nadrzi umisténé na pozemku RD a druhotné vyuZzit (zalivka a pfipadné jako
uzitkovou vodu v objektu). Lze akceptovat napojeni bezpecnostnich pfepadu z téchto systému
do uliénich destovych stok.
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DesStova kanalizace (PVC DN 300) je navrZzena pro odvedeni deStovych vod z novych
komunikaci, zpevnénych ploch a pfipadné i z pfepadl z pozemku rodinnych doma. Destové
stoky budou odvadét veskeré povrchové vody z komunikaci zpomalovacim retenénim
prepadem do mistni vodotece (Slunny potok).

Splaskové i deStové kanalizani stoky jsou navrzeny v novych komunikacich, jejich systém je
gravitaéni.

Nova kanalizace pro feSené uzemi bude provedena z trub PVC DN300. Vedeni bude uloZzeno
v nové navrzenych komunikacich v soub&hu s ostatnimi vedenimi technické vybavenosti. V
pfipadé soubé&hu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inZzenyrskych siti budou
dodrZzena ustanoveni pfislusnych pfedpist. Ochranna pasma (1,5 m od vnéjsiho lice stény
potrubi) nejsou ve vykresové Casti Uzemni studie zakreslena.

C.4 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi - SILNOPROUD

STAVAUJICI ZARIZENI SPOLECNOSTI CEZ-DISTRIBUCE, A.S.

Vychodné feSeného uzemi prochazi patefni nadzemni vedeni VN 35 kV s odboCnymi vétvemi
napojujicimi distribuéni trafostanice v ulicich K Bucharce a U Domova. Toto vedeni je bez
omezujiciho vlivu na vyuZiti lokality. V komunikacich vymezujicich obvod lokality jsou uloZzeny
podzemni i nadzemni distribu¢ni rozvody NN.

UPRAVA DISTRIBUCNICH ROZVODU

Pro nové stavby 19 RD a 2 rekreaCnich apartmanovych doml bude nutné navyseni
soudobého pfikonu elektrické energie v lokalité o cca 130 kW.

V pfipadé predpokladaného vyuziti elektrické energie i pro vytapéni novych objektl (pomoci
tepelnych €erpadel), je nutno pocitat s navySenim pfikonu celkem az o 380 kW.

Tento pozadavek bude realizovan rozSifenim kapacity distribuénich rozvodd NN a podle
potfeby i posilenim kapacity transformatord VN/NN, které zajisti spoleénost CEZ distribuce,
a.s. na zakladé zadosti o pfipojeni novych odbérnych mist nebo na zakladé zadosti o pfipojeni
lokality. Nové distribuéni rozvody NN budou realizovany pfipojenim na stavajici podzemni
kabelovy rozvod v ulici K Bucharce.

Nové distribu¢ni rozvody NN ke stavebnim pozemkdm budou feSeny podzemnimi kabely
uloZzenymi v komunikacich a pilifi s pojistkovymi skfinémi, které budou umistény na hranici
stavebnich pozemku.

Rozsiteni distribuénich rozvodl zajisti v souladu s Energetickym zakonem spoleénost CEZ
distribuce, a.s. na zakladé zadosti stavitelt o pfipojeni novych odbérnych mist. Vedle pilifd s
pojistkovymi skifinémi budou instalovany pilife s elektroméry, na které budou navazovat pilife s
plynoméry.

OCHRANNA PASMA

Zafizeni pro distribuci elektrické energie vybudovana v dobé platnosti Energetického zakona
¢. 458/2000 Sb. jsou chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto zakona. Pro zafizeni
vybudovana pfed ucinnosti Zakona &. 458/2000 Sb. plati ochranna pasma dle Viadniho

nafizeni ¢.80/1957 a Vyhlasky MPE ¢.153/1961.
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C.5 ZASOBOVANI PLYNEM

STAVAJICI PLYNOVODY

Po obvodu feSeného Uzemi se vyskytuji stavajici STL plynovody uloZené v ulicich K Bucharce
a Jestédska, z nichz Ize lokalitu pfipojit. Vzhledem k nakladim na realizaci plynovodu v lokalité
a k aktualni situaci na energetickém trhu je vSak pravdépodobné, Ze lokalita nebude vibec
plynofikovana a pro vytapéni objektd budou vyuzita elektricka tepelna Cerpadia.

UPRAVY PLYNOVODU

NavrZzenou vystavbou 19 RD a 2 rekreacCnich apartmanovych domud dojde k navyseni
soudobého odbéru plynu o cca 280 kW. Pro zajiSténi zasobovani uzemi plynem budou
rozSifeny STL plynovody v novych komunikacich lokality, ¢imz bude zajiSténo propojeni vyse
uvedenych stavajicich fadl s efektem zvySeni spolehlivosti dodavky. Pilife obsahujici
plynoméry budou umistény vedle pilifa s pojistkovymi skifinémi a elektroméry.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA
Plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle Energetického zékona ¢. 458/2000 Sb. v
plathém znéni.

C.6 SPOJE

Resenim Gzemni studie nejsou dotéena pozemni spojova vedeni vyssiho fadu, radioreleové
trasy probihaji nad lokalitou ve vySce, ktera nema vliv na vyuziti lokality.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd budou umistény dle
podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatell sluzeb (pfedpoklad
soubéhu s NN elektrickym vedenim v komunikacich). Ve Vykresu koordinace inZenyrskych siti
(D) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeldl NN a spojl (Castecné i VO).

OCHRANNA PASMA
Telekomunikaéni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona ¢. 151/2000 Sb.

C.7 VEREJNE OSVETLENI

Podél komunikaci bude zfizeno vefejné osvétleni v souladu se souborem norem CSN EN
13211. Pro stavbu osvétlovacich stozar( je tfeba rezervovat misto vné ochrannych pasem
podzemnich inZenyrskych siti. Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat ¢asteéné v
soubéhu s rozvody NN (vedlejSi obsluzna komunikace) - pfi respektovani minimalnich
vzdalenosti dle CSN 73 6005, ¢asteéné samostatné (komunikace Z7.83 PP). Vedeni trasy a
umisténi stozart VO je vyznaceno ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (D). Uréené jsou 2
napojovaci body VO — pfi napojeni nové hlavni obsluzné komunikace na ulici K Bucharce a pfi
napojeni vedlejSi obsluzné komunikace na ulici JeStédska. V ulici k Bucharce bude provedena
prelozka jednoho stavajiciho stozaru VO (a NN) do vhodnéjsi polohy (dovnitf otaceciho kruhu
zakoncujiciho komunikaci ul. K Bucharce).

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.
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D. NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH
PROSTRANSTVi A VEREJNE ZELENE

Pro lokalitu se vzhledem k jeji malé rozloze nenavrhuji viastni samostatné objekty ob¢anského
vybaveni, to je umisténo v dobré dostupnosti v lokalnim centru okolo konecné tramvajove
zastavky. Pfipadna obsluzna zafizeni Ize v ramci regulativll (pfipustného vyuZiti) umistovat v
objektech pro bydleni nebo ob&anskou vybavenost (41 OV). Rekreacni apartmanové domy
v plose OV budou vybaveny recepci, budou fungovat jako penzion a nabidnou celkovou
kapacitu cca 18 apartmant (45 lUzek).

V Ramci lokality bude feSeno vefejné osvétleni, jak je zminéno v pfedchozi kapitole. Plochy
pro umisténi nadob na separovany odpad jsou z divodu dobré dostupnosti navrzeny na tfech
mistech — prvni u vjezdu na parkovisté apartmanovych domd, druha zhruba uprostfed délky
hlavni komunikace u stfedové vyhybny, tfeti v kolmém oblouku vedlejSi komunikace.

Vefejna prostranstvi jsou tvofena prevazné uliénimi prostory komunikaci, v pfipadé hlavni
komunikace je soucasti ulicniho prostoru také samostatny chodnik o Sifce 2 m. Vedlejsi
komunikace je feSena pro spole¢ny pohyb chodctl a vozidel (s intenzitou do 100 vozidel/den),
zdlvodu malych polomért obloukll zatacek (neni normové feSitelné pro oddélenou
komunikaci). Soucasti uli¢nich prostor( jsou vzdy zelené pasy a stromoradi, které podporuji
zeleny, pfirodni charakter lokality na okraji mésta s pfimou vazbou na lokalitu Jestédu. Uli¢ni
sit vefejnych prostranstvi je doplnéna dvéma propojenimi pro cyklo a péSi dopravu
v severojiznim sméru. Tato propojeni pomahaji zlep3it prostupnost Uzemi.

Dulezitym vefejnym prostranstvim o minimélni rozloze 1135 m2 (vychazi ze
zakonného pozadavku 500 m2 VP na 1lha Uzemi) je také plocha zelené doplnéna hernimi
prvky détského hfisté, ktera je umisténa v ploSe 247 PZ (vefejné prostranstvi s pfevahou
zelené) v severozapadni Casti lokality — ve vazbé na objekty dvou apartmanovych domu.

Zelen je feSena jako pfirozeny doplnék urbanismu celého uzemi, diraz je kladen na zachovani
vysokého podilu zelené a prorUstani zastavby a pfirody (zelené, lesa). Zelefi by méla
v kontextu blizkého lesa a pfirodniho parku Jestéd pfirozené prolnout zastavbu. V ramci
lokality je téz feSena komponovana zelefi formou stromoradi a shluky stromd - v misté
napojeni na ulici Jestédska (pfed apartmanovymi domy) je obsluzna komunikace doplnéna na
severovychodni strané stromoradim a shluky stromd, jejichz uc¢elem je vizualni a ¢astecné i
hlukové odstinéni komunikace. Stromoradim je také dopInén pas podél SZ hrany obsluzné
komunikace, kde je uCelem upozadéni dopravy a posileni pfirodniho charakteru lokality.
Zelené pasy doplnéné stromy ze stejného dlvodu lemuiji také vedlejSi obsluznou komunikaci.
Stavajici hodnotna vzrostla zelen - v lokalité minimum (netyka se naletovych dfevin a kiovisek)
- nesmi byt vystavbou poSkozena. Soukromé zahrady budou doplnény o dalsi solitéry a
skupiny dfevin v navaznosti na plvodni porosty.

Rozsah vefejnych prostranstvi a zelené je barevné vyznalen ve vykresu E.

D.1 Vymezeni vefejné prospésnych staveb

V souladu se zadanim i platnym UPML je v rdmci studie feSena vefejn& prospé&3na stavba
dopravni infrastruktury na ploSe Z7.83 PP (obsluznd komunikace Uzemi). Tato stavba je
navrzena v souladu se specifikaci UP mésta Liberec (10/6/40) s mirnou Gpravou profilu
(10/6,5/30).

Lokalita neni v kontaktu s Zadnou dalSi vefejné prospésSnou stavbou vymezenou v platném
UPML, jiné vefejn& prospé&dné stavby a vefejné prospé&sna opatfeni nejsou navrzeny.
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E. ETAPIZACE

Pofizeni uzemni studie je vyvolano potfebou umisténi nové zastavby RD a apartmanovych
domu v lokalité Nad Berlinem pfi sladéni jednotlivych zamért s celkovou koncepci lokality.
Uzemni studie stanovuje tzemné planovaci podminky pro rozvoj lokality jako celku i jejich
¢asti. Velkou vyhodou jsou v pfipadé feSené lokality jasné majetkopravni vztahy, kdy celé
feSené uzemi ma jednoho majoritniho vlastnika a ¢tyfi mensi vlastniky. Rozvoj lokality bude
realizovan na zakladé zajmu vlastnikl pozemkd. Vzhledem k tomu, Ze zastavba navrhovana
Gzemni studii je v souladu s platngm UPML, je mozné tuto zastavbu po ziskani pfislusnych
povoleni a vloZzeni tzemni studie do evidence uzemné planovaci innosti realizovat.

Je velmi pravdépodobné, ze zastavba lokality bude pfedstavovat jednu Casové a prostorové
koordinovanou akci, kdy nejprve dojde k rozvoji ploch napojenych na stavajici dopravni
infrastrukturu, déle k realizaci podminujicich investic a nasledné k planovanému rozvoji celé
lokality v jednotlivych realizaCnich etapach (viz. Vykres vefejné prospéSnych staveb a
etapizace F.).

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v sou€asnosti je CasteCné vyfeSeno napojeni lokality na dopravni
kostru Liberce ulici K Bucharce, Ize tohoto napojeni vyuZit k okamzitému rozvoji plochy Z7.82.
Stavajici dopravni napojeni umoznuje stanovit zastavbu plochy Z7.82 se dvéma pozemky pro
rodinné domy jako prvni etapu (ET.1) vystavby, ktera neni podminéna realizaci zadné jiné
etapy.

Kazdy pozemek musi byt pfi realizaci RD napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu. Napojeni na vodovodni fad a elektrickou rozvodnou sit mize byt
realizovano z ulice k Bucharce, odpadni vody by byly likvidovany lokalni COV, ptipadné
docasné feSeny septikem, a to do doby nez dojde k napojeni na nové vybudovanou kompletni
infrastrukturu uloZenou pod komunikaci v ploSe 27.83 PP (druha realiza¢ni etapa). Vzhledem
k sousednim stabilizovanym plocham, bude vliv provadéni stavby na okolni pozemky omezen
po celou dobu vystavby RD oplocenim pfislusného pozemku smérem k vefejnému
prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim s jiz realizovanymi RD do vySky min. 1,8 m s
nepruhlednym a neprodySnym povrchem.

Druha etapa (ET.2-1, ET.2-2) zahrnuje vystavbu pfistupové komunikace a podél ni uloZzenych
inZzenyrskych siti. Jednd se o hlavni obsluznou komunikaci spojujici ulice JeStédska a
K Bucharce (plocha Z7.83 PP), jejiz realizace podmifiuje veSkeré dalSi etapy. Tato etapa
muze byt rozdélena na dvé dil¢i etapy, z nichz prvni (ET.2-1) bude spocivat ve vybudovani
obousmérného pfipojeni k ul. JeStédské a umozni dopravni napojeni apartmanovych domu.
Druha dil¢i etapa (ET.2-2) zahrnuje dobudovani celé komunikace a umozni vystavbu
pfilehlych 6 RD.

Treti etapa (ET.3) zahrnuje vystavbu apartmanovych domu s pfilehlym parkovistém v ploSe
41 QV. Tato etapa je podminéna realizaci ¢asti hlavni obsluzné komunikace v ramci ET.2-1.

Do ¢tvrté etapy (ET.4) spada rozvoj Casti plochy Z27.44, kdy vystavba Sesti RD pfiléhajicich
k hlavni obsluzné komunikaci (plocha Z27.83 PP) mlze byt realizovana bezprostfedné po
dokonc&eni ET.2-2. Etapy ET.2-1, ET.2-2, ET.3 a ET.4 mohou byt realizovany soucasné.

Patou etapou (ET.5) je realizace vedlejSi obsluZzné komunikace v ploSe Z7.44, v€etné ulozeni

inzenyrskych siti, po niz midze nasledovat etapa ET.6-1 — vystavba 11 RD na pfilehlych
pozemcich. Vystavba vedlejSi obsluzné komunikace muze probihat souasné s vystavbou
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hlavni obsluzné komunikace, tudiz mize dojit k asovému prekryvu etap 2 a 5 (podminujici
infrastrukturni investice) a nasledné etap 3, 4 a 6 (zastavba celé rozvojové plochy Z7.44).

Posledni Sesta etapa (ET.6-1) zahrnuje vystavbu 11 RD obslouzenych vedlejSi komunikaci ve
vychodni €asti plochy Z7.44 a zavéreCné vybudovani zeleného vefejného prostranstvi
s détskym hfistém na ploSe 247 PZ (ET.6-2). Druha faze Etapy 6 (vefejné prostranstvi) Ize
realizovat i dfive (napf. v souvislosti s dokonéenim ET.3 — apartmanovych domu), ovSem
nejpozdéji na konci celé investice jako jeji zavrseni.

Majitelé pozemkd maji moznost zvolit bud rychlejSi tempo zastavby lokality (rychly sled etap
1-6 a jejich Castecna soucasnost), nebo rozvojové aktivity rozlozit do delSiho ¢asového obdobi
(postupna realizace jednotlivych etap).

Rozvrh etapizace je barevné vyznacen ve vykresu etapizace a VPS (F).
Podminky vystavby:

- vlokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DOSS,

- za uc€elem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrZovat vdeobecné podminky z hlediska bezpeénosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrZzovany podminky pro ochranu zivotniho prostfedi, odpady vzniklé pfi
stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou tfidény nebo
ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka, nebo
zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predloZzena ke kolaudacnimu fizent,

- dopravné inzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inZenyrskych siti budou mit na stavenisté pristup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich RD, (lokalita bude vymezena pfisluSnymi
dopravnimi znackami zakazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, prichod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych RD a apartmanovych domua nebudou Zadna tato opatreni
nutna - stavby se budou provadét na pozemcich stavebnika (jednotlivych stavebnikl),

- ddvody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou znamée.
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