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RESENE UZEMI

VYMEZENi RESENEHO UZEMi
Res$ené uzemi je vymezeno dle grafické &asti zadani Uzemni studie (dale jen ,US*) resp. dopln&nim zadani
Uuzemni studie dle grafické ¢asti. Lokalita vymezena platnym uzemnim planem k feSeni lezi v katastralnim uzemi
Liberec, kolem ulic Sokolska, Pastyfska a Frydlantska. Lokalita je vymezena souborem ploch zakreslenych ve
Vykresu zakladniho &lenéni izemi pod oznagenim US Centrum Sever. Uzemni plan mésta Liberce (dale jen
,UP*) rozélenil FeSené Gzemi do né&kolika ploch:

- pfestavbova plocha ,ob¢anské vybaveni vefejné“ - P1.40.0V.8.60.20.m,

- pfestavbové plochy ,smiSené obytné centralni“ - P1.37.5C.8.80.0.m a P1.101.SC.8.80.0.m

« stabilizovana plocha ,smiSena obytna centralni“ - 19.SC.6.80.0.m

«  plochy ,doprava silni¢ni“ — P1.38.DS

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Jedna se o slozité uzemi v centru mésta, které se nachazi v puvodni udolni nivé Jizerského potoka, ktery
Uzemim protéka v celé délce jako zatrubné&ny od severovychodu na zépad. Uzemi je striktné rozdéleno sbérnou
komunikaci v ulici Sokolska, ktera je sb&rnou komunikaci automobilové dopravy kolem centra mésta. Timto
rozdélenim Ize sledovat také rozhrani charakteru uzaviené blokové zastavby historické Casti centra mésta
navazujici na feSené Uzemi z jizni Casti, a rozvolnéné zastavby charakteru zahradniho mésta se samostatné
stojicimi domy ruznych méfitek navazujici na feSené Uzemi ze severu.

V bezprostfednim okoli navazujicim na feSené uzemi se nachazi budova Krajské védécké knihovny s pfilehlym
nové zaloZzenym paréikem s Pamatnikem padlych policistt na kfiZovatce ulic Sokolska — Pastyiska, kancelarska
budova Avicena v ul. Palkova, budova Zakladni umélecké Skoly mezi ulicemi Heliova a Frydlantska v jizni ¢asti
Uzemi, ze zapadni &asti zelena plocha se vzrostlymi stromy (dle UP navrhované plochy PZ — vefejna prostranstvi
s pfevahou zeleng), a ze severni strany se nachazi rozlehly areal budov Uzemniho odboru Policie CR.

Pfevazna Cast feSeného Uzemi je vyuzita jako plochy pro parkovani vozidel, zejména v &asti jizné od ul.
Sokolska. Severné od ul. Sokolské se nachazi plocha zbofenisté byvalych menSich vyrobnich budov, nyni
vyuzito také jako docasné parkoviste.

Uzemim prochazi pateini trasy siti technické infrastruktury, z nichZ nékteré jsou velmi obtizné pfeloZitelné.
Pfesto Ze se jedna o Uuzemi v centru mésta, na ose hlavni méstské automobilové dopravy a kfiZzeni hlavnich
pésich tras i navazujicich zelenych — parkovych ploch, je tato lokalita dosud nedofeSena, a méa spiSe charakter
provizorniho vyuziti, pfesto vS8ak ma potencial dotvofit a kultivovat méstsky prostor v prostfedi vyznamnych

méstskych instituci, a vytvofit plynulé propojeni navazujicich ¢asti mésta.

LIMITY VYUZITi UZEMI

Navrh Uzemni studie vychazi ze souboru limitd, podminek a moznosti, které lokalita nabizi. Hlavnimi limity jsou:

»  Celkova poloha tzemi vuci centru mésta a jeho morfologie.

«  Automobilova doprava v ulici Sokolska.

- Pripravovana rekonstrukce Uroviiové kfizovatky Sokolska x Pastyfska a navazujici ulice Nova Pastyiska.

« Vedeni zatrubnéného Jizerského potoka (3. 2000 mm).

« Vedeni paternich tras siti a dal$i objekty technické infrastruktury:

— kolektor optickych kabeld ($. 800 mm)

— stoka splaskové kanalizace (& 800 — 1200 mm)

Ze znalosti lokality a spadu stavajici stoky se jevi pfipadné prelozeni této stoky jako velmi obtizné.
— regulacka plynu a trafostanice (p. p. &.: 1918/5 a 1918/7) za budovou ZUS

«  Vystup z podzemniho krytu za budovou ZUS.

» Navrh objektu parkovaciho domu na plochach parkovisté (p. p. €.: 1947, 1948, 1946/1, 1946/4, 1946/3,
6007/9, 6007/7).

« Re$enym Uzemim prochazi vefejné prospé&sna stavba VD — 1.38.DS (Nova Pastyiska — radiala
v propojeni Sokolska — Durychova) a VD — 1.1.DS tunelovy Usek méstského okruhu Nova Pastyfska —
Jablonecka vymezena v UP jako plocha P1.38.DS; CNU-1.38 DS.

« Na hranici feSeného Uzemi vede vefejné prospésna stavba VD — 1.95.PP Rybarska — Sokolska —
tramvajova trat 1.TT.8 do Ruprechtic a Pavlovic s vyjezdem z tunelového Usek vymezenym v UP jako
plocha P1.95.PP; CNU-1.TT.8.

«  Funkéni vyuziti ploch a regulativy stanovené v UP.

Dodrzovani hygienickych limitt hluku z pfilehlych stabilizovanych ploch pro dopravu musi byt provedeno
pro kazdou plochu resp. jednotlivou investi¢ni akci na zadkladé konkrétniho feSeni jednotlivych staveb, a musi byt

dolozeno jakou soucast projektové dokumentace pfislusnych stavebnich objekta.
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NAVRH

A. NAVRH URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

Hlavnim zdmérem navrhovaného feSeni jsou tyto z&kladni pilife:
« doplnéni méstskych urbanistickych struktur navazujicich na rozdilny charakter méstské zastavby
v jednotlivych &astech feSeného uzemi
«  kultivace parteru a dopInéni kvalitnich méstskych prostor v blizkosti centra a vyznamnych kulturnich a
spole€enskych instituci mésta
« navrh koncepce zelené jako vyznamného prvku pobytového prostfedi s pé&Si navaznosti na okolni

méstské rekreacni plochy a parky

Re$ené Gizemi se nachazi na rozhrani staré méstské blokové zastavby jizné, a navazujici volng&jsi zastavby typu
zahradniho mésta severné od ulice Sokolska. Po dokonceni rekonstrukce ulic Sokolska a Nova Pastyfska se
toto misto stane vyznamnou méstskou kfizovatkou, a v SirSim kontextu jej Ize chapat jako jednu z bran do
méstského centra.

V navrhu jsou z hlediska urbanisticko—architektonické koncepce v jednotlivych &astech FeSeného uUzemi

koncipovany tyto cile:

vvvvv

Blok A — Rezidence Sokolska
Na misté zborenisté budov byvalych dilen za Krajskou védeckou knihovnou v Liberci na kfizeni ul. Sokolska
x Nova Pastyiskd navrhujeme rozSifeni méstského prostoru formou polyfunkéniho komplexu ,Rezidence
Sokolska“ s méstskym narozim volné navazujicim na novy park s Pamatnikem padlych policistd u budovy
knihovny, a doplnénim zelenych méstskych ploch a stromofadim. Pfimo na narozi kfizovatky Sokolskd x Nova
Pastyiskd navrhujeme vytvofit vyraznou architektonickou vertikdlni dominantu lokalniho vyznamu, ktera na
kfizeni os mirné zakfivenych navazujicich komunikaci bude orientacnim bodem a hmotové kompozi¢nim
akcentem doplAujicim pfevazné horizontalni hmotné uspofadani okolnich budov. Mél by zde vzniknout
architektonicky akcent - véz, kolem kterého vznikne volny viceuroviovy parter. Vzhledem k morfologii terénu a
moznostem dopravniho napojeni této ¢asti Uzemi zde navrhujeme v co nejvéts§im mozném rozsahu vybudovat 2
podzemni podlazi pro parkovani se samostatnymi vjezdy. Vznikne zde tak vice urovhovy méstsky parter
s obchody, sluzbami, restauraci apod. S vefejné pfistupnou stfesni zahradou, a ve vy$Sich patrech prostory pro

kancelafe a bydleni.

Hruba podlazni plocha vychazejici z investiCniho zaméru zpracovaného na tuto ¢ast feSeného uzemi vychazi dle

jednotlivych kategorii takto: Bydleni: 5500 m?
Obcanska vybavenost: 3800 m?
Parkovani: 6 000 m?

Umisténim bydleni do vySsich pater a do ¢asti pozemku vzdalenégjsiho od ulic Sokolska a Nova Pastyfska dojde
k minimalizaci negativnich vlivGi hluku v bytech z hlediska hygieny. Soucasti dalSiho stupné PD investi¢niho
zameéru Rezidence Sokolska — bude pro Uzemni fizeni dolozeno méreni hluku a zpracovana hlukova studie dle

konkrétniho navrhu.

b) Doplnéni blokové zastavby a rozsireni budovy ZUS.

Bloky B, C
V jihozapadni ¢ast feSeného Uzemi je mezi vyskové odskoCenymi ulicemi Heliova a Rybarska navrzena plocha
pro dostavbu rozSifeni Zakladni umélecké Skoly v Liberci (C). Budova bude pfistupna z obou ulic.
Dale u kfizovatky ulic Frydlantska x Sokolska navrhujeme plochu pro zastavéni blokem bytovych domi
s podzemnim parkovi§tém a ¢astecné komercnim parterem (B). Mezi t€mito zastavitelnymi plochami je navrzeno

stromofradi, které plynule pfechazi do navazujiciho parku (navrh dle UP viz plocha P1.41).

c) Parkovaci diim.

Blok D
V centralni ¢asti feSeného Uzemi, na misté stavajiciho parkovisté chceme umoznit parkovani vozidel, a zarover

doplnit chybéjici parter navazujici na kancelafskou budovu (Avicena) v ul. Palkova. Navrhujeme zde parkovaci
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dim s jednim nadzemnim podlazim, ktery vytvofi parter s vefejné pfistupnym prostranstvim a zelenou stfesni
terasou v urovni 1.NP stavajiciho domu. V navazujicim prostoru blize ke kfiZzovatce ulic Frydlantska x Sokolska
je navrzen volny méstsky prostor se zatravnénou plochou navrZzenou pro vysadbu soliterniho dominantniho
stromu.

V této casti lokality byla dfive zpracovana studie na polyfunkéni parkovaci dim (ATAK architekti). Vzhledem
k planovanému pribéhu rekonstruované ul. Sokolska, a priibéhu trasy hlavni stoky splaskové kanalizace se
kterymi je tento navrh v kolizi, ale i vzhledem k S$irSimu kontextu navrhované koncepce kompoziéniho
usporadani feSeného Uzemi, povazujeme realizaci této stavby za problematickou, a proto s ni v navrhu

nepocitame.

d) Propojeni zelenych ploch a vefrejna prostranstvi.

Zelern

V celé ploSe feSeného Uzemi navrhujeme navazujici pasy zelené a stromoradi, ktera v misté hlavnich pésich
tras propoji navazujici parky a rekreacni plochy nebo zelené pasy. V ramci zastavitelnych ploch jsou v misté
navrzeného parkovaciho domu v centralni Casti a zastavby naroZi ul. Sokolska x Nova Pastyfska navrZeny
vefejné pristupné zelené stfechy, které v misté vyznamné zlepSi podminky jak z hlediska uzivatelského, tak
ekologického.

V téchto mistech také vzniknou nova vefejna prostranstvi, ktera doplni méstsky prostor dobrymi podminkami pro

pési pohyb a pobyt v zivém méstském parteru.

B. PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Navrh urbanistické zastavby klade pro vyuziti lokality podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani freSeného
uzemi, které bylo lokalné rozSifeno resp. pfekroeno. Tyto podminky jsou prostorové vymezeny pomoci urcitych
ploch a ¢ar, které jsou vyznaCeny ve vykresové Casti (zejména B. Hlavni vykres, E. Vykres vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené). Pro lepsi srozumitelnost jsou zastavitelné plochy v feSeném Gzemi rozdéleny do 5
bloku (A-E).

Zastavitelna plocha

Pro jednotlivé &asti feSeného Uzemi jsou definované zastavitelné plochy, které jsou definovany a regulovany
pomoci stavebnich €ar. Stavebni ¢ara uzaviena definuje umisténi souvislé roviny fasady objektu, je rovnéz
nepiekrocitelna. V Urovni parteru je mozné udélat viezd. Stavebni ¢ara s moznosti mezery definuje umisténi
roviny fasady objektu, kde fasada nemusi byt tvofena souvislou rovinou, ale Ize zde fasadu (resp. fasady vice
objektd) v celé vySce oddélit mezerou, je rovnéz neprekroditelna. Stavebni ¢ara volna je neprekroditelna linie,

zastavba v§ak nemusi dosahovat az k ni.

Vyska zastavby
Pro jednotlivé bloky je navrzena maximalni pfipustna vyska, ktera je ur€ena maximalni nadmotskou vyskou atiky

nebo hiebe stfechy. Maximalni nadzemni podlaznost je uvedena jako informativni udaj.

Ostatni regulace
V Castech feSeného Uzemi jsou navrzeny uli€ni €ary, které definuji rozhrani mezi chodnikem a vefejnym
prostranstvim a zelenou plochou. Jsou definované pozadavky na pési prlichody uzemim.

Plochy zelené
V ramci prostorovych a funkénich regulativii jsou vymezeny plochy vefejné zelené. Koeficienty zelené jsou
definovany v ramci ploch vymezenych uzemnim planem resp. jejich upravené podobé. Nad ramec téchto ploch

jsou dany pozadavky na minimalni podil ploch zelenych stfech.

Funkce

v
_‘.»'

PO N
:»'

Bydleni Obcanska vybavenost
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TAB. 1- TABULKA REGULACI

blok podlaznost max. vyska atiky funkce regulace zavazné pozadavky
A 16 390,00 m n. m. V parteru ob¢anska vybavenost, V podnoZi komplexu 2 podlazi s pfevazujici funkci garazi (cca Pé&si priichod Gzemim.
(2PP+16NP+atika) komerce, sluzby, administrativa. 200 parkovacich stani). Bezbariérové pfistupny parter.
8 415,00 m n. m. V nizSich patrech kancelarské Narozi kfizovatky — véZovéa budova vySky az 16NP+stfeSni Vefejné pfistupné détské / workoutové hriste.
(2PP+8NP+atika) prostory, sluzby, administrativa. zahrada, pldorysny primét maximainé 20 x 20 m. Verfejné pfistupné prostranstvi a stfeSni zahrada.
Ve vysSich patrech bydleni. Ostatni ¢asti max. vySky 8NP. Min. 50% plochy stfech jako zelené stfechy.
B 6 376,10 m n. m. Bydleni. Blokové zastavba v ulici Frydlantské a k ZUS jako dotvoreni V objektu €i na pozemku vlastni parkovani pro objekt.
(2PP+6NP+atika) Komerce, sluzby, ob&anska charakteru blokové zastavby mésta.

vybavenost v parteru.

C 3 371,40 m n. m. Obcanska vybavenost, stavby pro Na prevazné Césti objektu sedlova stfecha. Pési prlichod Gzemim — schody mezi ul. Heliova a ul.
(1PP+3NP+atika) (vySka atiky / hfebene) vychovu a vzdélani — rozsifeni ZUS. Rybarska.
nebo V Casti objektu kryté parkovisté.
(1PP+2NP+podkrovi) V ramci vystavby nové budovy nutna koordinace a pfemisténi

objektll TI (reguladni stanice plynu, trafostanice, ad.) a
zachovani vystupu z krytu.

D 1 Uroven vstupniho podlazi  Kryté parkovisté. Vjezd z ul. Frydlantska. Pési priichod Gzemim — schody pfi jizni hrané pozemku.
(1PP+1NP) budovy na p.p.C. 494/1 StfesSni zahrada — vefejné Nutna navaznost a zachovani vjezdu do podzemnich garazi Verejné pfistupna stfecha — zpfistupnéni a rozSifeni parteru
+1,0m prostranstvi. budovy na p.p.¢. 494/1 (Avicena). stavajici budovy.

Verejné pfistupné détské / workoutové hriste.
Min. 50% plochy stfechy jako zelena stfecha.

Mimo FfeSené uzemi — pouze doporuceni

E 6 377,00 m n. m. Bydleni. Parkovani na vlatnim pozemku nebo v podzemnich podlazich s
(2PP+6NP+atika) V parteru komerce, obfanska viezdem z protaZzeni nebo nové zbudované ¢asti ulice
vybavenost. Ruprechticka.
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Hlavnimi navrhovanymi funkcemi jsou bydleni a ob&anska vybavenost (obchod, sluzby, Skola).

Pro jednotlivé bloky jsou stanoveny typy hlavniho funkéniho vyuZziti a dalSi specifické regulace a poZadavky,
které jsou podrobné znazornény v grafické Casti této dokumentace, a také v tabulce TAB. 1 — TABULKA
REGULACI.

C. NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Soucasny stav

Resené Uzemi je v souéasné dobé& dopravné napojeno na méstskou sb&rnou komunikaci v ul. Sokolska, ktera
prochazi stfedem feSeného Uzemi. Z jizni strany je feSené Uzemi napojeno na obsluzné komunikace v ulicich
Frydlantska, Heliova a Rybarska, ze severni strany na obsluZznou komunikaci v ul. Pastyfska.

V soucasné dobé probiha povolovaci fizeni na stavbu rekonstrukce ul. Sokolska, a také ul. Nova Pastyrska, jejiz
realizaci dojde k propojeni Sokolské a Trzniho namésti. Touto Upravou dojde k regulaci stavajiciho provozu
automobilové dopravy v centru mésta. Do navrhovaného feSeni jsou okrajové linie a smysl Uprav téchto

komunikaci zahrnuty, a je s nimi pogitano.

Navrh:

Automobilova doprava

Zakladni koncepci feSeni automobilové dopravy je napojeni na stavajici (resp. pfipravovanou) sit' sbérnych
méstskych komunikaci ul. Sokolskd a Nové Pastyfskd. Blok A bude na tuto sit napojen pfimo dvéma
samostatnymi vjezdy s objizdnou jednosmérnou obsluznou komunikaci ve sméru Nova Pastyifska — Sokolska.

V jizni &asti feSeného uzemi jsou bloky B, C, D napojeny na stavajici sit obsluznych komunikaci a pies

ul. Frydlantska dale na sbérnou méstskou komunikaci v ul. Sokolska.

Automobilova doprava v klidu
V ramci jednotlivych blokd jsou navrzeny kryté nebo podzemni garaze, a je navrzeno také umisténi vjezdl do
téchto garazi. Dale jsou uréené plochy pro venkovni parkovisté. Pfesné kapacity parkovacich mist bude mozné
vyCislit na zakladé konkrétniho architektonického a stavebniho feSeni jednotlivych blok(. Dle prostorovych
moznosti jsou pfiblizné kapacity 325-420 parkovacich mist OA rozdéleno takto:

«  Blok A: 170-200 parkovacich mist OA

» Blok B: 40-60 parkovacich mist OA

« Blok C: 25-50 parkovacich mist OA

» Blok D: 40-60 parkovacich mist OA

« venkovni parkovisté celkem: 50 parkovacich mist OA

Pési doprava

Zakladni koncepce péSich komunikaci se opira o stavajici trasy péSich komunikaci. Hlavni sit péSich tras je
vymezena ulicemi Nova pastyfska — Sokolska — Frydlantska. Nové navrzené péSi trasy zpfistupnuji jednotlivé
bloky v navazujicich klidovych (tzn. bez automobilové dopravy) ¢astech Uuzemi, ktera jsou uréena pro vefejna
prostranstvi, rozSifeny méstsky parter a odpocinkové zony. V8echny &asti feSeného uzemi budou pfistupné
bezbariérové. Kvili lepSi prostupnosti a morfologii Uzemi jsou ale navrzené také pési trasy a prlichody, jejichz
vySkovy rozdil bude mozné piekonat pouze pomoci schodist.

Cyklisticka doprava

V ramci feSeného Uzemi nejsou navrZzené noveé trasy cyklostezek nad rdmec stavajici koncepce cyklistické
dopravy definované tzemnim planem. Zakladni kostrou cyklistické dopravy jsou ulice Sokolska, Nova pastyfska,
Rybarska a dolni ¢ast ul. Frydlantska.

Hromadna doprava
Resené Uzemi je v obslouzeno hromadnou autobusovou dopravou s zastdvkami MHD a regionalnimi spoji

v ul. Sokolska. V dochazkové vzdalenosti 350 m se nachazi zastavky tramvaje.

Dopravni infrastruktura — vyhled

V zapadni Casti feSeného Uzemi se nachazi koridor pro tramvajovou trat — vyjezd z tunelu a protazeni dale do
ul. Ruprechticka. Ve vychodni &asti feSeného Uzemi je dle UP navrhovany tunelovy Usek propojeni trasy
Sokolska x Nova Pastyfska — Jablonecka x Na Bidé.

Najezd do tunelu v kfizovatce Sokolska x Nova Pastyiska pfinese zasadni upravu této kfiZovatky, a je jednim z

limita uzemi, ktery definuje zastavitelné plochy.

D. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Soucasny stav

Vzhledem k situovani feSeného Uzemi v historickém centru neni problémem napojeni investiéniho zaméru a
celého feSeného Uzemi na jednotliva média, ale umisténi staveb ve vztahu k velmi husté siti inZenyrskych siti.
Kromé paternich siti (zatrubnéna vodotel — Jizersky potok, patefni trasa stoky splaskové kanalizace, kolektor
sdélovacich kabeld) jsou zde i podzemni trasy VN a VTL plynu. Uzemi je také zastizeno strukturou jiz
nefunkénich podzemnich siti a staveb (pfipojky k jiz neexistujicim stavbam, podzemni prostory — septiky a jimky,
a trasy puvodnich vodohospodarskych dél — nahonu).

Z hlediska dllezitosti (a vy$e investi¢nich nakladd na pfipadné prelozky) se jedna o tyto stavajici prvky TI:

1/ Jizersky potok (v majetku mésta Liberec)

Mélce kryty ve stavajicim koryté, vodorovné konstrukce raznych typl (klenby, Zelezobeton, tramové zastropeni),
pro ktery je k dispozici aktualni pasport

2/ Paterni trasa kanaliza¢ni stoky (SEVK)
DN 800 — 1200 ve sklolaminatovém potrubi v&. kanalizacni shybky pod Jizerskym potokem. V Uzemi se potkavaiji
dvé vétve a pfipadné prelozeni musi respektovat hydrodynamické nalezitosti (pldorysné trasovani stoky), coz

muze byt ve stavajici zastavbé velmi obtizné a realizovatelné jen s vysokymi investi¢nimi naklady

3/ Kolektor vedeni optickych a sdélovacich kabelu

Zde jsou vedeny mj. dalkové optické kabely s malou moZnosti spojkovani v misté pfipadné pfeloZky.

Prelozky téchto prvkl technické infrastruktury jsou velmi obtizné realizovatelné a to za naklady, které budou
zcela neadekvatni vzhledem k rozsahu planované vystavby. Z tohoto duvodu je pfeloZzeni uvedenych meédii
prakticky nerealizovatelné v kontextu stavajiciho uzemniho planu.
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Navrh

Navrhované bloky Ize napojit na veSkerou technickou infrastrukturu v ramci desitek metr(i béznych tras. Jedna
se o0 napojeni na sit elektrického vedeni NN, VN, kanalizaci splaSkovou i destovou (retence bude soucasti
jednotlivych zaméra).

Jako zdroj pro zasobovani teplem jsou v feSeném Uzemi dostupna dvé média, a to CZT (v soucasnosti ve fazi
projektu horkovodu Pastyfska — ZUS), nebo zemni plyn ve formé& VTL &i NTL.

Vefejné osvétleni je v feSeném Uzemi realizovano, ale v ramci vystavby jednotlivych blokl muize dojit k jeho
prelozkam ¢i doplnéni.

V ramci bloku A — Rezidence Sokolska jsou v grafické ¢asti vyznaceny napojovaci body a trasy pfipojek elektro,
kanalizace, plynu, vody, sdélovacich kabell (slaboproud), telefonu a teplovodu.

V ramci ostatnich blokd je nutné definovat napojovaci body podle konkrétniho feSeni jednotlivych Casti. Ve
vykresu D. Vykres technické infrastruktury je vSak vyznacena plocha s pUvodnimi — stavajicimi sitémi Tl mezi
kterymi mohou byt i nové navrzené trasy spravcu siti (!), které jsou navrzené k pfelozeni. Nova navrhovana trasa
siti Tl navrZzenych k pfeloZeni je také vyznalena ve vykrese D. Toto pieloZzeni neni nezbytné, ale souvisi
s vystavbou navrhovaného bloku D.

V souvislosti s vystavbou bloku C (dostavba ZUS) je nutna koordinace a navrh premisténi stavajicich objektt Tl
zejména trafostanice a regulacni stanice plynu jako souvisejici investice.

Kapacity siti Tl a napojovaci body jednotlivych blok( budou feSeny v dalSich stupnich PD jako samostatné akce.

E. NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH PROSTOR A VEREJNE

ZELENE

Vymezeni ploch obéanského vybaveni je patrné z tabulky TAB. 1 — TABULKA REGULACI (viz graficka &ast).
Obcanska vybavenost je de facto navrzena v ramci feSeného uzemi ve vSech navrhovanych blocich, vyjma
bloku D, a je situovana do urovné uliéniho parteru.

&

. ’<§~

obéanska vybavenost ([li$kola /lobchod, sluzby)

VétSinou se jedna o smiSené funkce s obcCanskou vybavenosti komeréniho charakteru (obchod, sluzby,
restaurace, kancelare apod.). V bloku A je ob&anska vybavenost navrzena v urovnich 1.-2.NP, v narozni vézové
budové az do 4. NP (kancelafe). V bloku C je navrhovana oblanska vybavenost charakteru Skolniho a

mimoskolniho vzdélavani — dostavba ZUS.

Vefejné prostory jsou ohraniCeny stavebnimi ¢arami, a cely parter, chodniky, stavajici i navrzena uli¢ni sit maji
charakter méstskych vefejnych prostor. Nové navrZzena vefejnad prostranstvi jsou situovany na narozi
navrhovaného bloku A — Rezidence Sokolska, kde se jedna o viceurovhové bezbariérové pfistupné verejné
prostranstvi navazujici na obchodni parter; a na zvy3ené urovni parteru pfed stavajici budovou v ul. Palkova
(blok D), kde navrhujeme stavajici schodisté pfed budovou nahradit vefejnym prostranstvim se stfeSni zahradou

roz$ifujici méstsky parter. Pfed budovou ZUS se nachazi stavajici vefejné prostranstvi.

Navrhované plochy verejné zelené jsou navrzeny tak, ze skrze feSené uzemi tvofi pasy zelené propojujici
parkové a rekreacni plochy nebo stromoradi v navazujicim okoli. Jedna se o zatravnéné plochy charakteru parki
a rekreaCnich ploch; nebo stromofadi, ktera mohou navazovat na stavajici €i navrzena stromofadi a to i na
vefejnych prostranstvich se zpevnénym povrchem. Takto feSené Casti stromofadi nebo stromy budou vysazeny

do prokorenitelnych boxU a zadlazdény zasakovaci dlazbou.

zelené strechy, — verejna prostranstvi

Dale jsou navrzeny v ramci zelenych ploch skupiny stromd nebo jednotlivé stojici stromy.

Koeficienty zelené jsou definovany v ramci ploch vymezenych Uzemnim planem resp. jejich upravené
(navrhované) podobé. Nad ramec téchto ploch jsou dany pozadavky na minimalni podil ploch zelenych stfech.
Jsou navrZeny vefejné pfistupné stfedni zahrady, které navazuji na navrhovana vefejna prostranstvi.

Vefejna prostranstvi se s vefejnou zeleni v celém feSeném uUzemi plynule prolinaji a doplfuji. Tim je umoznén
vznik novych méstsky prostor s dobrymi podminkami klimatickymi podminkami pro pési pohyb a pobyt v Zivém

méstském parteru, a celkové kvalitnéjSi méstské prostredi.
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F. ETAPIZACE

S pfihlédnutim k objemu investiénich prostfedkl, vynalozenych na jednotlivé stavby lze etapizaci rozdélit na
dlouhodobou a kratkodobou. Do prvni kategorie etapizace spadaji pfedevSim investice do dopravni
infrastruktury, realizované méstem Liberec. V dlouhodobém horizontu by, podle UP, mély byt realizovany ffi
samostatné investicni akce:

e rekonstrukce Sokolské ulice s tzv. Novou Pastyfskou

e stavba tunelu pro MHD pod Sokolovskou Siji

e stavba tunelu pod Saldovym naméstim, v&. Gpravy kfizovatky ulic Sokolska x Nova Pastyiska
Zatimco prvni akce je zahrnuta do investi¢nich planl stavajiciho vedeni mésta Liberec, vystavba tuneltl bude

vzhledem k financéni naro¢nosti staveb, realizovana v fadu desetileti, pokud k jejich realizaci viibec dojde.

Kratkodobé investice mohou byt predev&im realizovany privatnim sektorem, s vyjimkou napf. dostavby ZUS.
Studie prokazuje jejich ¢asovou neprovazanost a Ize je tak realizovat bez naroénych podmiriujicich investic
v poradi, které ur€i dostatek finan¢nich prostfedk(. Koncept Uzemni studie zohledfiuje moznost postupné
vystavby tak, aby byly ponechany uzemni rezervy pro dlouhodobé investi¢ni zaméry (vystavba tunell).

Z vySe uvedenych dlvodU Ize etapizaci rozdélit do 3 etap:

- Etapa I: rekonstrukce ul. Sokolska, rekonstrukce ul. Nova Pastyfska, vystavba bloku A ,Rezidence Sokolska“
v€. souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- Etapa ll: vystavba blokl B, C, D v€. souvisejici dopravni a technické infrastruktury

«  Etapa lll: vystavba vefejn& prospé&snych staveb dle UP — stavby VD — 1.38.DS (Nova Pastyfska — radiala v
propojeni Sokolska — Durychova) a VD — 1.1.DS tunelovy Usek méstského okruhu Nova Pastyfska — Jablonecka
vymezena v UP jako plocha P1.38.DS; VD — 1.95.PP Rybafska — Sokolska — tramvajova trat 1.TT.8 do

Ruprechtic a Pavlovic s vyjezdem z tunelového tusek vymezenym v UP jako plocha P1.95.P

Graficky znazornéno ve vykresové Casti viz Vykres etapizace.

G. PREDBEZNA STUDIE PROVEDITELNOSTI — PODMINUJICIi INVESTICE

S ohledem na vySi investiCnich nakladd a naro€nost realizace jednotlivych staveb Ize pfedpokladat zpracovani
staveb neni predmétem této izemni studie.

Z pohledu podminujicich investic je tfeba koordinovat stavbu'rekonstrukce ul. Sokolska a Nova Pastyfska
s vystavbou bloku A - investiénim zamérem ,Rezidence Sokolska“ (Etapa |). Koordinace spociva predevsim
v upfesnéni napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, a €asovy harmonogram vystavby jednotlivych akci,
aby byl minimalizovan rozsah zasaht do povrchli zpevnénych ploch.

Projekt ,Rezidence Sokolska“ je velmi Uuzce vymezen terénem, dopravni siti a majetkopravnimi vztahy (aredlem
MV-PCR). Z té&chto divodu je jeho projektova pfiprava a nasledna realizace na zbyvajici ¢asti feSeného Uzemi
prakticky nezavisla.

Zbyvaijici ¢ast feSeného Uzemi (Etapa ll) je navrzena s ohledem na Uzemni limity v€etné prvkd siti Tl, a Ize
predpokladat, Ze v ramci vystavby této etapy dojde ke koordinaci &i pfelozkam nékterych siti. Nejedna se vsak
o paterni infrastrukturu nebo prvky TI, jejichz pfelozeni nebo pFestavba by byla technicky mimofadné obtizna.
Jedna se tedy o souvisejici investice, a ty mohou byt feSeny nezavisle v ramci konkrétnich navrhu jednotlivych
casti Etapy Il

H. SOULAD S UZEMNIM PLANEM LIBEREC A POZADAVKY NA ZMENU UZEMNIHO
PLANU

Pozadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného UP, nebot se jedna o plochy, ve kterych je
rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Navrhovana zastavba ma v bloku A vySkovou
hladinu 8+ a ani z hlediska funkénich ploch neni dany investi¢ni zamér ,Rezidence Sokolska“ (obchodni plochy +
bydleni) s UP v souladu, nékteré plochy vymezené UP jako plochy zelen& jsou fakticky vyuzivané jako
komunikace. Z t&chto dlivodd investor z4d& o zménu UP v této lokalité. Podkladem pro zménu UP je tato Gzemni

studie a nasledujici posouzeni.
Podlaznost, koeficienty vyuzitelnosti izemi a funkéni vyuziti

P1.40 — dle UP je pro tuto plochu uréen kéd OV.8.60.20.m.
Tedy podlaznost 8 NP, max. 60% plochy k zastavéni, min. 20% plochy zelené, méstsky charakter zastavby,
funkéni plocha OV (Obc¢anska vybavenost).
Navrhovana vystavba dle investiéniho zaméru Rezidence Sokolska ma na této ploSe navrhovanou podlaznost
16 NP + stfeSni zahrada, 65% plochy k zastavéni, 10% plochy zelen&, méstsky charakter zastavby, funkéni
plocha se smisenou funkci bydleni a obchodnich ploch, ob&anské vybavenosti— SC (SmiSené obytné centralni).
Hranice plochy 22 PZ (Vefejna prostranstvi s prevahou zelené) neodpovida skuteénému stavu a budoucimu
poZadovanému vyuZiti - komunikace.
PoZadavek na zménu:

* RozSifeni hranice plochy P1.40 na ukor plochy 22 PZ

« Zména funkéni plochy na SC (Smisené obytné centralni)

« Zména podlaznosti na 16 NP

«  Koeficienty vyuzitelnosti uzemi: 65% plochy k zastavéni, 10% plochy zelené
Koéd §C.16.65.10.m

P1.101 — dle UP je pro tuto plochu uréen kéd SC.8.80.0.m.
Plocha je navrzena pro méstskou zastavbu s funkci SC (SmiSené obytné centralni), s maximalni podlaznosti
6 NP a koeficienty vyuzitelnosti uzemi: 80% plochy k zastavéni, 0% plochy zelené.
PoZadavek na zménu:
« Zména podlaznosti na 6 NP
Koéd SC.6.80.0.m
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P1.37 — dle UP je pro tuto plochu uréen kod SC.8.80.0.m.
Plocha je navrZzena pro stavbu s parkovacim domem s maximalni podlaznosti 1 NP, a rozSifeni méstskych ploch
pro zeleh s koeficienty vyuzitelnosti Uzemi: 60% plochy k zastavéni, 15% plochy zelené.
PozZadavek na zménu:
« Zména podlaznosti na 1 NP
- Koeficienty vyuzitelnosti uzemi: 60% plochy k zastavéni, 15% plochy zelené
Koéd SC.2.60.15.m

19 — dle UP je pro tato plocha stabilizovana s kédem SC.6.80.0.m.
Navrhované plochy pro dostavbu ZUS navrhovanou podlaznosti 3 NP spini platné regulace této plochy s funkci
SC (Smisené obytné centralni) a podlaznosti 6NP.

Ostatni plochy vymezené v UP pro DS (Dopravu silniéni) a PP (Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch) jsou v této uzemni studii chapany jako plochy s pfesahem na Sir§im uzemi mésta i z hlediska dlouhodobé

strategie a rozvoji mésta, a z hlediska funkce i prostorového uspofadani jsou respektovany dle platného UP.

I. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNi STUDIE A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Uzemni studie méa celkem 32 stran vé&. grafické ¢asti a DIP.
|

ODUVODNENI

SPLNENI CiLU A UCELU UZEMNI STUDIE
Uzemni studie na zaklad& vychozich podkladd, tj.: Uzemniho planu, Zadani dzemni studie, DopInéni zadani
uzemni studie v€. dostupnych dokumentaci souvisejicich staveb v fedené lokalité, provéfila a navrhla mozné
feSeni uzemi.

Cil a ugel uzemni studie vytyeny v Zadani tzemni studie ,US Centrum — Sever* (01/2023) byl spinén.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI MESTA
Zpracovani uzemni studie bylo vyvolano na zakladé zpracovaného investiCniho zaméru Rezidence Sokolska
v &asti fe$eného Uzemi a z divodu potfeby zmény UP. Casti FeSeného Gzemi, které nejsou v souladu s UP jsou

v této Uzemni studii popsany, a jsou definovany pozadavky na zménu UP.

ODUVODNENiI NAVRHOVANE FORMY A FUNKCE ZASTAVBY

Navrh uzemni studie byl feSen s ohledem na pfipravované zaméry v feSeném Uzemi, charakter okolni zastavby,
polohu fedeného Uuzemi v centru mésta, terénni morfologii a limity patefnich tras siti technické infrastruktury.
Casti feSeného Uzemi, které se nachazeji jizné od ul. Sokolska obsahuji rozsahly vyéet tras technické
infrastruktury. Stavajici uli¢ni sit' a zastavba jsou dalSimi limity, které byly v navrhu zohlednény. V této Casti
feSeného Uzemi je navrzeno doplnéni blokové zastavby, ktera je pro navazujici ¢ast centra mésta typicka.
Z hlediska funkce jsou zde navrZeny plochy pro bydleni a ob&anskou vybavenost, a plochy rozsifujici vefejné
prostranstvi v navaznosti na stavajici objekty i celkové kompoziéni feseni.

Severné od ul. Sokolska je na narozi kfizovatky Sokolska x Nova Pastyfska navrzena zastavba objekty také se
smiSenou funkci bydleni a obCanské vybavenosti. Vzhledem k prostorové rezervé pro dopravni stavby dané
uzemnim planem, ale i volnéjSi zastavbou, charakterem a méfitkem jednotlivych staveb v navazujici ¢asti mésta
je zde navrZena zastavitelna plocha mirné ustoupena od ul. Sokolské. Na naroZi je navrZzena vyskova
dominanta, ktera se uplatni ze vSech stran pfi pfijezdu do lokality jako orientaéni bod a ,nové tézisté“ SirSiho
okoli s navazujicimi plochami vefejnych prostranstvi a obanskou vybavenosti v parteru. Vhodné doplniujici
prostor mezi budovou Krajské védecké knihovny, Zakladni umélecké Skoly, Malym divadlem, a v Sir§im kontextu
mezi Trznim ndméstim, naméstim Dr. Edvarda BeneSe a Sokolovskym nameéstim.

Navrhované feSeni umoznuje vznik kvalitniho méstského prostoru s zivym parterem, vefejnymi prostranstvimi,
plochami zelené& a stromofadimi propojujici okolni méstské parky a odpocinkové plochy v hlavnich pésich
trasach.

Vypracovali: Ing. arch. Ladislav David, Ing. arch. Jan Jirasko,
arch. Maria Maister, Ing. arch. Vojtéch Feigl
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1 Uvop

Dopravné inzenyrské podklady jsou uréeny pro poufiti v ramci Gzemni studie ,US Centrum — Sever”
v k. U. Liberec.

Navrh vyuZiti Uzemi pocitd s vyuZitim feSeného Gzemi ve Il. etapach. V I. etapé bude na kfiZovatce ulic
Pastyiskd a Sokolska vybudovan polyfunkéni objekt s byty a obchodnim plochami. Dopravné
inzenyrské podklady navazuji na dfive zpracované dopravné inZenyrské posouzeni z roku 2022 pro
tento objekt. VE Il. etapé bude vybudovana pfistavba ZUS jizné od Sokolské ulice, novy ¢tyipodlaZni
bytovy dim V Rybafské ulici a novy parkovaciho diim sbyty a obchody v misté parkovist mezi
Pakovou a Frydlantskou ulici.

1.1 Podklady

(1) Dopravné inzenyrské posouzeni — Polyfunkéni objekt Sokolska-Pastyiska (NDCON, kvéten 2022)
(2) Dopravni model mésta Liberec (NDCON, Unor 2021)
(3) Dokumentace k zaméru (Projektovy ateliér David, bfezen 2023)

1.2 Popis zaméru

l. etapa

e  Zbourani sluzeb cca 5000 m?
e 100 bytdl

e 2000 m? obchodnich ploch

e 2x 100 parkovacich stani

Polyfunkcni objekt Sokolska x Pastyfska bude umistén na severozapadnim narozi kfizovatky ulic
Sokolské a Pastyrské, jizné od stavajiciho aredlu Policie CR na plose revitalizovaného priimyslového
brownfieldu oznacené v platném Uzemni planu Liberce jako plocha P1.40. uréené pro vefejné
obcanské vybaveni. Navrhovany objekt bude podle koncepcniho navrhu pozlstavat z dvou
samostatnych, vzdjemné nepropojenych pater garazi (kazdé garazové patro o 100 stanich bude
svlastnim vjezdem/vyjezdem pro osobni automobily), dale pak patra uréeného pro provoz
maloobchodu, k némuz bude ptivedena zdsobovaci rampa pro nakladni automobily, a nékolika
dalSich pater s vyuzitim pro bydleni.

Il. etapa

e Pfistavba tfipodlazni ZUS 2000 m? + 13 parkovacich stani + 3 K+R stani
e Novy ctyfpodlazni dim — 40 bytd, 40 parkovacich stani
e Parkovaci diim

o 174 stani

o Komerce 176 m?

o Nové byty 500 m?

Rozsiteni stavajici budovy ZUS je situovano do tGzkého pasu zelené mezi ulicemi Rybatska a Heliova.
Jedna se o tfipodlaZni budovu s uZitnou plochou cca 2000 m?, jejiz souéasti bude v pfizemi parkovi§té
vmisty vrefimu K+R. Vmisté dnedniho parkoviité, severné od pfistavby ZUS, vznikne novy
Ctyfpodlazni bytovy diim se 40 byty a 40 parkovacimi stanimi.

V prostoru vymezeném ulicemi Sokolskd, Frydlantskd a Palkova vznikne parkovaci dim pro 174
vozidel, jeho? sou&ésti budou i obchodni plochy (176 m?) a byty (500 m?). Vjezd do objektu je
planovan z ulice Frydlantské.
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Tabulka 1 Generovand doprava z Il. etapy
zamér cest autem/24 h | Cest autem/3$p. h.

Pfistavba tfipodlazni ZUS 2000 m? 224 22

Novy bytovy diim (40 byt() 55 6

Parkovaci diim 174 stani - -

Komerce parkovaciho domu 176 m? 128 13

Bydleni parkovaciho domu 500 m? 15 2

Celkem 422 43

Podle podkladd kzaméru vystavby polyfunkéniho objektu byl v ramci Dopravné inZenyrského
posouzeni polyfunkéniho objektu Sokolskd — Pastyrskd IP (1) proveden vypocet generované dopravy
v souladu s TP ,Metody progndzy generované dopravy”, podle néhoZ se pocita s vjezdem a vyjezdem
630 osobnich vozidel a viezdem nebo vyjezdem 10 nakladnich automobil( denné do kazdého z obou
vjezdl/vyjezd(l a tedy s obousmérnou dopravni intenzitou 1 270 voz/24 h. na kazidém vjezdu.
Zaroven dojde k poklesu dopravy v souvislosti se zrusenim stavajicich provozi o 60 voz/24 h.
v jednom sméru. Celkovy pfirGstek generované dopravy bude tedy ¢init 2 540 — 62 = 2 478 voz/24 h.

U II. etapy jsou v prislusné zéné dopravniho modelu upraveny dopravni objemy (pocet obyvatel,
pocet pracovnich mist a atraktivita nabizenych sluzeb) a vypocet generované dopravy probiha pfimo
v prvnim kroku dopravniho modelu — generovani cest. V nésledujici Tabulka 1 je generovana doprava
vypoctena v souladu s TP ,Metody progndzy generované dopravy”. U parkovaciho domu neni mozné
generovanou dopravu vyvolanou parkovacimi stanimi urcit, jelikoZz parkovaci mista sama o sobé
nejsou zdroji ani cili dopravy. V feSeném Uzemi Ize predpokladat, Ze kapacita nového parkovaciho
domu nahradi kapacity stavajicich parkovist, kterd budou zrusena, a bude vyuZivana predevsim pro
objekty v centru mésta. Celkova nové generovana doprava na nyni nezastavéném Uzemi bude Cinit
422 voz/24 h v jednom sméru, tj. 844 voz/24 hod obousmérné, jednosmérné pocty vyvolanych cest
automobily jsou uvedeny v Tabulka 1.

Celkova generovana doprava od obou etap bude ¢inint 2 478 + 844 = 3 322 voz/24 h.

[ - = 1k o - * Rir >

3 KARTOGRAMY DOPRAVNIHO MODELU

V dopravnim modelu jsou vypocteny tfi scénare v ndvrhovém horizontu 2030:

e Scéndf 0: Navrhovy scénaf PUM LBJN
e Scénar 0+ 1. etapa
e Scénar0+Il. etapa

V kartogramech jsou zobrazeny intenzity osobni a ndkladni automobilové dopravy za 24 hodin.

Pro kaZdy scénar byly vypocteny vsechny 4 kroky dopravniho modelu: Tvorba a distribuce cest, volba
dopravniho prostiedku a zatizeni. Vzajemné ovliviiovani poptavky po dopravé z rlznych cild ma za
nasledek, Ze vysledny kartogram neni pouhym pfi¢tenim generované dopravy ke stavajici zatézi, ale
dochdzi ke komplexnimu pfepocteni vSech zatézi véetné vlivu limitované kapacity dopravni sité.
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Obrdzek 2 Kartogram zatiZzeni dopravni sité — scéndr 0 — rok 2030
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Tyto tfi navrhové scénare jsou ndsledné zatizeny maticemi pro rok 2050. Tyto matice byly vytvoreny
v souladu s TP 225 ,,Progndza intenzit dopravy” za pouZiti koeficientll vyvoje mezioblastnich vztah( a
nasledné jimi byla zatizena modelova sit.
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4 ZAVER

V rdmci zpracovani dopravné inZenyrskych podkladd pro Uzemni studii Centrum — Sever byla
vypocltena generovand doprava vyvoland zastavbou feseného Uzemi srozdélenim na dvé etapy.
I. etapa zahrnuje zdmér vystavby polyfunkéni budovy na kfiZovatce ulic Pastyfskd a Sokolska,
generovana doprava se predpoklada ve vysi 2 540 voz./24 h. Po odeclteni dopravy ze stavajicich
(ruSenych) provozl je ptirGstek 2 478 voz/den. Ve Il. etapé vznikne piistavba ZUS mezi ulicemi
Rybarska a Heliova, novy bytovy diim severné od této pristavby a parkovaciho domu rozsifeny
o funkce bydleni a komerce mezi ulicemi Sokolskda, Frydlantska a Palkova, generovanda doprava Il.
etapy dosdhne 844 voz/24 h. Celkem nové zastavba v Gzemi vygeneruje 3 322 obousmérnych jizd
automobild denné.

Generovana doprava vyvoland novou vystavbou byla zapracovana do dopravniho modelu mésta
Liberce. Planovana vystavba je i vmodelovém vypoctu rozdélend do dvou etap, které jsou
modelovany v ndvrhovém horizontu 2030 a vychazeji z navrhového scénare PUM LBJN. Nasledné jsou
stejné scénare zatizeny dopravou pro vyhledovy horizont 2050. Vystupem z dopravniho modelu jsou
kartogramy intenzit automobilové dopravy za 24 hodin.

Ze zpracovanych kartogram je patrné, Ze v roce 2030:

V1. etapé:
Intenzita dopravy na Sokolské v Useku Ruprechticka — Zhoreleckd vzroste o 1 710 voz./24 h
Intenzita dopravy na nové Pastyfské vzroste o 280 voz./24 h

Ve |l. etapé:
Intenzita dopravy na Sokolské v Useku Ruprechtickd — Zhoteleckd vzroste o0 170 voz./24 h
Intenzita dopravy na nové Pastyrské vzroste o 60 voz./24 h

Celkem za . a ll. etapu:
Intenzita dopravy na Sokolské v Useku Ruprechtickd — Zhoteleckd vzroste o 1 880 voz./24 h (12 %)
Intenzita dopravy na nové Pastyfské vzroste o 340 voz./24 h (4 %)

Mezi roky 2030 a 2050 doprava v Uzemi naroste o necelych 7 %.
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