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1.Vymezeni reSeného Uzemi a specifické charakteristiky
reseného uzemi

Lokalita urc¢ena k reSeni se nachazi v katastralnim Gzemi Ruprechtice, v oblasti ulic Horska, U
Pramend, U Slunecnich lazni a Botanicka. Lokalita tvofi pfechod mezi individudlni zastavbou v podobé
rodinnych dom a kapacitni zastavbou v podobé bytovych doma (viladomu).

Jedna se o lokalitu dle platného Uuzemniho planu mésta Liberec vymezenou plochami
Z2.97.SC.4.40.30.z, Z2.17.CS.4.40.30.z, Z2.53.5C.4.40.30.z, P2.21.B0.2.30.40.p, ¢ast stabilizované
plochy 493.B0.4.25.50.z, Z2.61.PP, P2.20.PP, stabilizovana plocha dopravy silniéni (DS), stabilizovana
plocha verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Pfedmétem feSeni je soubor
pozemk o celkové vymére cca 3,5 ha.

Reené Gzemi lezi na ulici Horsk3, jez je dilezitou radialou spojujici centrum Liberce a severné
lezici sidelni oblasti. Ruprechtice maiji své historické centrum na cca 600 m vzdaleném namésti Miru.
Okolo reseného uzemi ale v poslednich 30ti letech probiha intenzivni rozvoj sidelnich struktur a nabizi
se proto myslenka nového lokalniho centra, které by logicky mohlo leZet pravé na dulezité dopravni
trase.

Stred Uzemi je v souc¢asnu tvoren skupinou strom( na trojuhelnikovém pozemku, ktery je obkrouzen
asfaltovou komunikaci. Ze severu sousedi komplex bytovych dom( a blok rodinnych domd, z jihu bloky
novostaveb. Ze zapadni a vychodni strany pak rozvojové plochy, na nichz jsou jiz zpracované a
schvdélené zaméry v rizném stupni projektové pfipravy. Vychodné je to izemi ,Ekoflora®“, na které jiz je
zpracovana uzemni studie, zapadné uzemni studie ,Ruprechtice Vilapark Horska“.
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2.Vazby reseného uzemi na Sirsi okoli

Z geomorfologického hlediska se lokalita nachazi na rozhrani Zitavské panve a Jizerskych hor
v nadmorské vysce 450 m. n. m. Diky své poloze v podhifi a svazitému terénu se na ¢asti lokality
vyskytuji zajimavé terénni modelace a nabizeji se zajimavé vyhledy do dalky na Jestédsko-kozakovsky
hfbet, v blizSim okoli na Kostel Sv. Antonina Paduanského.

Lokalita se nachdzi severné od centra Liberce, zapadné od lokdalniho centra Ruprechtic Namésti
Miru. Jako vyznamné body v nejblizsim okoli miiZzeme oznacit mistni kamenolom, lesni koupalis$té,
Kostel Panny Marie u Obrazku s kfizovou cestou a Kostel sv. Antonina Paduanského. Zajimavosti
samotné lokality je v soucasnosti zakryté pramenisté v jeji zapadni ¢asti. Naopak, charakter lokality je
narusen navazkou, resp. vyrovnanim terénu zapadné od ulice Horska, diky které zde vznikly nepfirozené
terénni hrany.
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3. Charakteristika vegetace

Z klimatologického hlediska se lokalita nachazi v mirné chladném klimatickém regionu
s primérnou roéni teplotou 5-6 °C a prdmérnym ro¢nym Uhrnem srazek 700-800 mm. Kdyby byla
lokalita zcela bez zasah( ¢lovéka vyvinula by se zde zejména na zékladé klitickych a geologickych
faktorl potencidlni pfirozend vegetace ve formé bikové buciny (Luzulo-Fagetum).
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Jedna se o acidofilni bu¢inu na mineralné chudych horninach s prevladajicim bukem lesnim (Fagus
sylvatica) a pfimési zejména javoru klenu (Acer pseudoplatanus), dubu zimniho (Quercus petraea), dubu
letniho (Quercus robur), lipy srdcité (Tilia cordata), jedle bélokoré (Abies alba) a smrku ztepilého (Picea
abies). Kefové patro vétsinou chybi nebo ma malou pokryvnost, pokud je vyvinuto, zmlazuji se v ném
dreviny stromového patra. Bylinné patro byva druhové dosti chudé a zpravidla nepfesahuje 50 %
pokryvnosti.

Stavajici vegetaci v lokalité dominuji zejména nenarocné kratkovéké a strednévéké dreviny jako bfiza
bélokora (Betula pendula), vrba jiva (Salix caprea) a jasan ztepily (Fraxinus excelsior). Dale se zde
vyskytuji javor mléc, javor klen, olSe lepkava, lipa srdcita, dub letni, treSen ptaci. Z introdukovanych

vev O

drevin jsou to borovice ¢ernd, smrk Panciclv, dub letni ,Fastigiata’, jirovec madal.

Prevaznou vétsinu stromd na lokalité tvofi vzrostlé ndlety zhor§eného az silné naruseného zdravotniho
stavu se zretelné snizenou az zbytkovou vitalitou. Béznymi defekty jsou jednostranna koruna a
asymetrické vétveni, proschld koruna, kodominantni a tlakové vétveni, kfivy rlst a kofenové nabéhy a
velmi vysoko nasazena koruna. Nékteré jedince maji poSkozené kmeny, jsou napadené houbou apod.

Sadovnicka hodnota (vzhled, zdravotni stav, perspektiva vyvoje a vyznam pro kompoziéniho zamér)
vétsiny téchto drevin je primérnd az velmi mald. Na pfilozené schématické mapé jsou vyznacené
stromy s vyssi sadovnickou hodnotou. Nejvyznamnéjsich stromem v lokalité je dub letni u pramenisté.
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4. Limity vyuziti uzemi

Ochranné pasmo vodniho zdroje
Zasahuje do jihovychodni ¢asti feSeného uzemi. Vzhledem k moznosti napojeni na verejny vodovod
i kanalizaci ale nové navrzenou zastavbu limitovat nebude.

Ochranna pasma inzenyrskych siti

Sité jsou prevazné vedeny verejnymi komunikacemi, vzhledem k faktu, ze stavajici podoba
verejnych prostranstvi i dopravni sité je navrhem uzemni studie ménéna, neni mozné vyloucit kolizi
nove navrzenych staveb se stavajicimi sitémi, aniz by nebyla ovlivnéna celkova koncepce navrhu.
Vyvolané prelozky ale nejsou nijak zasadniho charakteru a nebudou pfedstavovat neunosné navyseni
realizacnich néaklad.

Zatizeni hlukem od dopravni sité

Ulice Horska je dulezitou dopravni spojnici, nicméné intenzita dopravy zde neni nijak extrémné
vysoka. Pri projednani projektli navrhovanych objektd ale mize byt ze strany DOSS vznesen pozadavek
na prokazani splnéni limitd hluku.
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5. Navrh urbanistické koncepce

Cilem navrzeného reseni je predevsim vytvoreni nového lokalniho centra s kvalitnim verejnym
prostranstvim a atraktivni parterem. Stavajici i budouci kapacity bytovych a rodinnych domu jsou
schopny zajistit dostatecny pocet obyvatel, ktefi budou misto navstévovat a uzivi obchodni parter
budov. Dilezita je poloha pfimo na ulici Horska a pfitomnost autobusové zastavky.

Nové lokalni centrum je navrzeno jako centralni verejné prostranstvi, jehoz tvar je definovan péti
solitérnimi budovami. Tfi z budov lezi ve stavebnich blocich — €. 3, 4 a 5, ostatni jsou navrzeny jako
solitéry uprostied verfejného prostranstvi, mimo okolni stavebni bloky. Toto feSeni bylo navrzeno
z nékolika dlivoduU. Stavajici dim ¢&.p. 1372 je bytovy, bez obchodniho parteru, ktery by vhodné
vymezoval verejné prostranstvi. Nové navrzena budova v zastavitelné plose Z2 by mohla severné
navazujici stavebni blok rozsifit, kvili zklidnéni dopravy ale byla stavajici ulice U Slune¢nich lazni
odklonéna mezi ¢.p. 1372 a novou budovu. Obdobné je tomu u budovy v plose Z1. Zde je jiz navrzena
nova komunikace projektem Ruprechtice Vilapark Horska, ktera zakoncuje stavebni blok této akce, kde
ale nejsou navrzeny budovy vhodné vymezujici centralni vefejné prostranstvi.

Navrzené feseni eliminuje dopravni funkci v Uzemi a pfinasi vznik zajimavého verejného
prostoru propojujiciho rozdilné funkce jeho jednotlivych ¢asti — namésti a parku.

Nové vzniklému nameésti ve vychodni ¢asti dominuje centralni mlatova plocha s détskym
hfistém, s dostatkem prostoru pro umisténi zahradky u restaurace i na konani akci jako napf. mensi
trhy. Prostor je prostupny véemi sméry. Dominuji mu ,remizkovité’ skupiny stromi a pravidelné liniové
vysadby alejovych strom0. Jednolitou plochu obzvlastnuji nizkoudrzbové pfirodné ladéné trvalkovo-
travinné vysadby, které taky lemuiji ulici Horska a odclonuji obé ¢asti prostranstvi od dopravy. DIazdéné
plochy v blizkosti budov vytvari dobry pfedpoklad pro rozvoj aktivniho obchodniho parteru. Dlazdéna
trasa prostfedkem nameésti umoznuje dobrou prostupnost i pro cyklisty.

Mald parkova Uprava pfirodniho charakteru zdpadné od ulice Horska pfinese obyvatelim
moznost aktivni i pasivni relaxace. Jeji dominantu tvofi rovinata ¢ast s cestou, velkorysou travnatou
plochou pro hry, workoutovym hfistém a dfevénymi lavicemi s vyhledem do dalky. Diky modelaci
klesajiciho terénu a odstranéni stavajicich terénnich hran vznikne pod rovinatou ¢asti morfologicky
zajimavy pfirozené zvinény terén. V nejnizsi ¢asti bude odkryto pramenisté. Dfevéné molo u nové
vzniklé vodni plochy a u letitého dubu pfinese prostor pro klidnou relaxaci.

Obé casti jsou vzajemné propojené a jeden druhému otevriené. Zklidnéna doprava na ulici Horska a
prehledny prfechod umoznuji snadny a bezpecny prechod z jedné ¢asti do druhé. Propojujicim prvkem
obou prostor( je vegetace. Zatimco parkové ¢asti dominuje volna travnatd plocha se skupinami strom
a nékolika liniovymi vysadbami, ndamésti dominuje velkorysa mlatova plocha, nékolik skupin stromd a
vyrazné liniové vysadby.
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6. Podminky plosného a prostorového usporadani

Uzemni studie neni v souladu s Uzemnim plénem Liberce a je podkladem pro jeho zménu.
Navrhované zmény jsou patrné ze schématu nize (Srafované ¢asti predstavuji zménu). Zmény byly
vynucené predevsim kv(li zdméru vytvoreni nového lokdlniho centra, pro které je dopravni feseni
navrzené v UP nevhodné. Nové navrzena podoba ploch z rozdilnym vyuZitim zachovava vyuziti v rdmci
ploch SC — smiSené obytné centralni a trasu ulice Horska, rozdilna je ale poloha ploch PP - verejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Mimo funké&nich ploch se zmény dotykaji i jinych ¢asti UP, pfedevsim vefejné prospésnych staveb a
opatfeni, ktera jsou zde vymezena pro dopravni infrastrukturu. Dale pak zaméry UP vedeni novych tras
technické infrastruktury.

Regulativy

V hlavnim vykresu jsou patrné pouzité regulacni prvky. Jsou pouzity klasické regulativy, a to:

Zastavitelna plocha
Pldorysny primét vSech ¢asti stavby musi lezet v zastavitelné plose. Vyjimky jsou mozné pouze
dle definice stavebnich Car, které tvofi jeji hranice.

Stavebni ¢ara otevrena

Fasady navrzenych staveb musi byt v poloze oteviené stavebni ¢ary, ale nemusi vyuzit celou jeji
délku. Odsadit je mozné pouze vstup, vjezd do garaze nebo lodzie, a to maximalné na 30% plochy uli¢ni
fasady, pfedsadit je mozné pouze zastreSeni vstupu, balkény, presah strechy a kryty vstup.

Presah stfechy a krytého vstupu pres stavebni ¢ary mize byt maximalné 0,5 m, balkonu 1,5 m.
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Stavebni ¢aru nemusi respektovat podzemni ¢asti stavby.

Stavebni ¢ara volna
Fasady navrzenych staveb nemusi byt v poloze volné stavebni ¢ary ani nemusi vyuzit celou jeji
délku. Predsadit je mozné pouze zastreseni vstupu, balkény, pfesah stfechy a kryty vstup.

Presah stfechy a krytého vstupu pres stavebni ¢ary mize byt maximalné 0,5 m, balkonu 1,5 m.
Stavebni ¢aru nemusi respektovat podzemni ¢asti stavby.

Obchodni parter

Prizemi budovy je nutné navrhnout tak, aby umoznovalo provoz obchodné komercnich aktivit.
Vnitfni prostory musi byt bezbariérové pfistupné pfimo z parteru.

Popis regulace

Vzhledem k potfebé vytvorit jasné definované centralni vefejné prostranstvi jsou nové budovy
pomeérné jasneé a striktné definovany zastavitelnymi plochami a stavebnimi ¢arami. Kazda z novych
budov je pro budouci podobu lokalniho centra dllezita. Fasady, které jej definuji, maji pfesné uréenou
polohu.

Stavby by mély byt navrZzeny na jednoduchém obdélnikovém pldorysu a poméru stran alespon 1:2

Navrzena je vysSkova regulace na 3+1 podlazi, tzn. tfi nadzemni podlazi a jedno ustoupené nebo
podkrovi. Pri zastfeSeni sedlovou stfechou je pozadovan sklon alespon 40°. Ustoupeni posledniho
podlazi pfi zastfeSeni plochou stfechou ustoupeno alespon 0 2 m na obou delSich stranach objektu.

Pro veskeré plochy okolo budov mimo stavebni bloky plati, ze musi byt vefejné pfistupné.

Str. 8



7.Navrh reseni dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Automobilova

Ulice Horska je ponechana ve stavajici trase, naopak dalsi komunikace jsou ménény. Nejvétsim
zasahem odstranéni ¢asti ulice U Slunecnich lazni, resp. jeji obousmeérné napojeni na Horskou
upravenim stavajiciho napojeni u ¢.p. 1372. Tato Uprava zajisti, ze nové verejné prostranstvi nebude
zbytecné zatézovano dopravou.

Dale bylo provéfovano pfimé propojeni Pfirodni a Horské se zavérem, ze z hlediska zklidnéni
dopravy bude vhodnéjsi nechat komunikace nepropojené.

Stdvajici kfizovatka U pramen(l X Horskd X Kovarovicova nebude ménéna. Je sice odsazené, coz
z pohledu dnesni legislativy neni vhodné a takovéto kfizovatky se jiz navrhovat nemohou, nicméné
odsazeni je mirné a kfizovatka se jako nebezpecna nejevi.

Ulici U Slunec¢nich lazni projizdi nakladni automobily do lomu. Vzhledem k topografii terénu neni
realné, ze by bylo mozné vybudovat jinou pfijezdovou trasu a predpoklad uzavreni lomu zatim neni. Je
proto nutné s timto provozem pocitat.

MHD

Stavajici usporadani, kdy je mozné autobus MHD v misté odstavit a otacet, bude zménéno.
V navrzeném stavu jsou dveé zastavky pfimo v ulici Horsk3, dalSi tocna se nachazi cca 800 m dal
smeérem z meésta. Zastavky jsou navrzeny pfimo v jizdnich pruzich, v prostoru zastavek je navic vozovka
podélné délena stfedovymi ostriivky, takZze neni mozné stojici autobus predjizdét.
Cyklisticka a pesi

Stavajici cyklostezka vede ulici Horska, dle Generelu cyklistické dopravy by dalsi méla vést ulici U
Slunecnich lazni. Prostor verejného prostranstvi je pési zénou, nicméné mezi ulicemi U Slunecnich lazni

a Prirodni a také Pfirodni a Horska jsou navrzena cyklisticka propojeni. V ulici Horska jsou navrzeny
samostatné cyklopruhy.

Nova pési trasa je navrzena novym parkem k pramenisti a do ulice U pramen(. Celkové jsou
zpristupnény plochy, které jsou v sou¢asném stavu oploceny a budou se podilet na podobé verejného
prostranstvi.

Technicka infrastruktura
Sité technické infrastruktury jsou v lokalité rozvedeny a tak nebude problém s napojenim.

Prelozky vyvolani navrhem jsou pouze lokalni. Jedna se predevsim o kolizi s kanalizaci v plose Z5,
zde je ale navrhu vétsi budovy s prelozkou, nebo mensi bez prelozky. Dale kolize vodovodu a
sdélovaciho kabelu v plose Z4. Dot¢ené nérozi je zde pro nové verejné prostranstvi dilezité natolik, ze
neni mozné budovu zmensit ¢i posunout, aby ke kolizi nedoslo. Pfi maximalizaci objemu v plose Z2 by
doslo ke kolizi se stejnymi sitémi. Budou také vhodné upravy dalSich siti, napr. zruSeni napojeni arealu
Ekoflora na elektfinu a plyn, které se ocita ve verejném prostranstvi a také pfizplsobeni verejného
osvétleni nové navrzenému stavu.
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8. Etapizace

Pro realizaci stavebnich zaméri v zastavitelnych plochach neni nutnd zména tGzemniho planu, je ale
nutné aby v prvni etapé byla realizovana dopravni kostra, vefejna prostranstvi, zastavka MHD a dalsi
Upravy verejnych prostranstvi dle Uzemni studie dle definice nize.

Vystavba v plochach SC byla pfi projednani UP Krajskou hygienickou stanici podminéna méfenim
hluku.

Plochy 72,73 a Z4

Pred realizaci stavebnich zdmér( musi byt realizovano nové vefejné prostranstvi, resp. jeho ¢ast od
ulice Horska vcetné k ulici Pfirodni a U Slunec¢nich lazni. Ulice U Slunecnich |azni musi byt upravena na
pouze jedno napojeni a zfizena MHD zastavka v ulici Horska dle uzemni studie. Pfipadné tyto akce
mohou probihat soubézné.

Plocha Z4

Verejny priichod podél stavajici zastavby je navrzen ke zruseni a pfidruZzeni ke stavebnimu
pozemku. Pred tim je ale nutné vyresit stavajici sité technické infrastruktury, které se zde nachazi
(kanalizace, plyn, elektro), a to prelozkou (ndkladné a problematické), zfizenim vécného bfemene (neni
idealni) nebo ponechdnim verejného prichodu.

Plocha Z1
Pred realizaci zaméru v této plochach je nutné zajistit, Ze verejné prostranstvi bude opravdu verejné
v celé plose dle uzemni studie.

Str. 10



9. Udaje o poétu list Gizemni studie a po&tu vykrest k ni
pripojené grafické casti

Bude doplnéno do cCistopisu.
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