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A. ANALYTICKA CAST

A.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi A JEHO SPECIFICKE CHRAKTERISTIKY

A.1.1. Vymezeni a charakteristika uzemi

Redené Gzemi je soudasti katastralniho Gzemi Vratislavice nad Nisou bezprostfedné navazujici na centrum méstského
obvodu Vratislavice nad Nisou, ohranicené ze zapadu ulici Rochlicka, v severni ¢asti ulici Tanvaldska, ve vychodni ¢asti
ulici Dlouhomostecka a z jihu fekou Nisou (viz. hranice feSeného Uzemi ve vykresové ¢asti). Celkova plocha feSeného
uzemi je 20,76 ha, z toho 14,5 ha (cca 70 %) pfipada na priimyslovy areal — cca 11,25 ha a veskera technickd a dopravni
infrastruktura aredlu je ve vlastnictvi spolecnosti INTEX a cca 3,2 ha arealu je ve vlastnictvi spolec¢nosti Associated
Weavers s.r.o. Areal je v Uzemnim planu mésta Liberce oznacen jako brownfield, z velké ¢asti je doposud vyuzivan je
pro vyrobu, skladovani a administrativu, i kdyZ (s ohledem na stafi a konstrukéni vlastnosti budov) ne zcela efektivné.

Z hlediska morfologického je uzemi ¢lenité, od komunikace Tanvaldska se svaZuje a klesa pozvolna k fece Nise, ktera
tvofi pfirozenou hranici feSeného Gzemi na jeho jizni strané. Nadmorska vyska se pohybuje v rozmezi cca 375 m n m.
— 386 m n m. Velka ¢ast uzemi je dotéena rizikem zaplavy pfi pratoku Q100, témér celé Uzemi je dotceno rizikem
zvlastni povodné pod vodnim dilem.

A.1.2. Popis pripustnych funkci

Dle Uzemniho plénu jsou v Fedeném Gzemi zastoupeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:
SU (smisené obytné vseobecné)

SC (smiSené obytné centrdlni)

OV (obcanské vybaveni verejné)

PU (verejna prostranstvi vSeobecna)

WU (vodni a vodohospodarské vSseobecné)

ZU (zelen vseobecna)

ZP (zelen — parky a parkové upravené plochy)

VLASTNIK SU  SC oV PU WU ZU ZP CELKEM
(ha)
INTEX* 783 0 0 1,55 1,26 0,25 0,24 11,13
ASSOCIATED WEAVERS* | 2,84 0 0 0,05 0 0 0,35 3,24
MESTO LIBEREC 010 O 0,20 0,13 0 0 1,01 1,44
POVODI LABE 0 0 0 0 0,18 0 0 0,18
OST. PRAVNICKE OSOBY | 0,19 0,21 0 0,59 0 0 0 0,99
OSTATNI VLASTNICI 090 2,75 0 0 0 0,15 0 3,8
CELKEM 11,86 2,96 0,2 2,32 1,44 0,4 1,6 20,78

* Plochy primyslového aredlu byly jiz na drovni Uzemniho planu rozélenéné plochami prestavby s funkci vefejnych
prostranstvi, vodnich ploch a zeleni do mensich funkénich celk(, z ¢asti oznacenych jako plochy stabilizované, z ¢asti
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jako plochy prestavby, s prevazujicim funkénim vyuzitim SU (smiSené obytné vSeobecné) bez ohledu na stavajici
vyrobni funkci a zaméry Ci preference vlastnik(i pozemkd.

A.1.3. Pamdtkové chrdanéné objekty

Némecky tovarnik a podnikatel Ignaz Ginzkey vybudoval tovarnu na koberce a pfikryvky v letech 1847-1872 a dale ji
rozsifoval. Zacatkem 20. stoleti méla byt tovarna kompletné prestavéna podle navrhu architekta Leopolda Bauera —
projekt kromé vyrobnich a skladovych hal a energetického centra zahrnoval i rezidencni ¢ast s veskerou obcanskou
vybavenosti. Z projektu byla ale pted za¢dtkem 1. svétové valky postavena pouze kotelna s elektrarnou a zauhlovaci
avodarenska véz — tyto objekty spojuje vzdusny mostek, kterym bylo dopravovano uhli. Tyto stavby spole¢né
se silni¢nim mostem pres Luzickou Nisu byly zapsany do seznamu kulturnich pamétek Ceské republiky.

A.2. SIRSi VZTAHY

Vratislavice nad Nisou jsou samospravnym meéstskym obvodem Liberce na jeho jihovychodnim okraji smérem na
Jablonec nad Nisou. Protéka zde feka LuZicka Nisa, ktera tvofi jizni hranici feSeného Uzemi. Vratislavice maji rozlohu
1 292 ha a v soucasné dobé podle zdroji méstské ¢asti (2/2025) zde Zije 8 898 obyvatel. S Libercem i s Jabloncem jsou
Vratislavice propojeny silni¢ni a Zelezniéni dopravou, méstskou hromadnou dopravu do obou mést zajistuji tramvajové
i autobusové linky.

V centru méstského obvodu na severni hranici Uzemi se nachazi urad méstského obvodu, kulturni centrum, knihovna,
zakladni Skola, 2 materské Skoly, kostel, poSta, sokolovna a hasi¢ska zbrojnice. Na centrum navazuje zdstavba
panelovych bytovych domd, jizné od arealu je zastavba radovych domu. Zbytek Ctvrti tvofi predevsim samostatné
stojici rodinné domy s vlastni zahradou.

Pramyslovy areal v centru obce tvofi bariéru mezi severni a jizni ¢asti, také zabranuje vétsi propojenosti a pfirozené

expanzi kulturniho a obchodniho centra obce. Soucasti feSeného Uzemi je také severni ¢ast lokality podél komunikace

voevs

stavajicich domu severozapadné a jizné od aredlu (stabilizované plochy).

A.3. PROBLEMY A POTENCIAL UZEMi

Stdvajici zastavbu v Uzemi a jeho Sirsim okoli Ize popsat jako urbanisticky nesourodou a nekompaktni. Z hlediska
urbanistického i socioekonomického se jako zasadni nedostatek uzemi jevi nedostatecné vybavené centrum obce
a absence ndmésti. Prestoze Vratislavice soustavné buduji a rozvijeji centralni méstkou infrastrukturu (zejména
kulturni a volnocasovou), prostorové moznosti pro dalsi rozvoj jsou znacné limitované, vycerpané, a to zejména
s ohledem na rozlehly a nepfilis prostupny primyslovy aredl, pfimo navazujici na centrum obce. V souvislosti s ristem
poctu obyvatel (viz Demograficka analyza) jiz nyni nastava deficit vefejné vybavenosti pro skolni a predskolni
vychovu, zasadni deficit je v nabidce obchodd a sluzeb. Jak predjima Uzemni plan Liberce, Gzemi skyta potencial pro

rozSifeni centra obce Sirokou nabidkou smiSenych funkci, zahrnujicich vedle bydleni i komplexni obanskou
vybavenost i kvalitni verejny prostor nejen pro nové, ale i pro stavajici rezidenty.

Dopravni dostupnost Uzemi hromadnou dopravou je v dochazkové vzdalenosti s pfimym spojenim do centra Liberce
i sousedniho Jablonce nad Nisou. Pro osobni i ndkladni automobilovou dopravu je areal primarné pfistupny severnim
sjezdem z ulice Tanvaldska, ktery se k¥izi s tramvajovou trati. Zapadni sjezd z ulice Pobo¢na je kapacitné znacné
omezeny z hlediska prijezdného profilu i poloméru zataceni, projizdi tudy navic pomérné velky pocet osobnich
vozidel do zastavby radovych domua. V rdmci pfestavby a rozvoje aredlu je proto tfeba navrhnout vyhovujici dopravni
feSeni a posoudit miru nové vyvolané dopravni zatéZze a s tim souvisejici zatizeni hlukem a emisemi s ohledem na
centrdlni polohu vramci obce. Nové navrhované mistni komunikace jako soucast verejnych prostranstvi zvysi

prostupnost Uzemim a zaroven snizi dopravni zatéZz koncentrovanou nyni k hlavnimu sjezdu do arealu.
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Bezprosttedni okoli feky Nisy je nyni neupravené, biehy jsou strmé a Spatné pFistupné, nenabizi Zadny prostor
k rekreaci, odpocinku a volnocasovym aktivitam. Méstsky obvod Vratislavice proto v roce 2022 nechal zpracovat
uzemni studii, ktera navrhuje zpfistupnéni a Upravu Useku od lavky pro pési do arealu INTEX po stdvajici silni¢ni most
pres feku u vodarenské a zauhlovaci véze, kde maji vzniknout verejna prostranstvi (z ¢asti téZ na pozemcich INTEX),

vvs

komunikace pro pési a cyklisty, pési lavky a parkova zelen.

V centralni ¢asti Uzemi, respektive SirSim centru méstského obvodu se nachazi rozmérna vyrobni hala na p.c. 1382,
ktera je nevyhovujici svym umisténim i architektonickym méritkem. Hala slouzi k podnikatelské cinnosti vlastnika
v oblasti textilni vyroby, ktery o transformaci Uzemi v sou¢asné dobé nema zajem.

Pro pamatkové chranéné objekty byvalé kotelny s elektrarnou a zauhlovaci a vodarenské véze je zaddouci najit nové
smysluplné vyuziti tak, aby bylo mozné objekty za podminek organu pamatkové péce zrekonstruovat a zajistit jejich
dlouhodobou udrzitelnost.

A.4. LIMITY VYUZITIi UZEMI

A.4.1. Koridory dopravni infrastruktury

Do jihozdpadni casti Uzemi zasahuje ochranné pasmo regiondlni drahy, dle stdvajici regulace zasahujici do
nezastavitelné plochy P5.101, urCenou pro zfizeni ochranné zelené (poldru).

Severni hranici Uzemi prochdzi ochranné pasmo tramvajové drahy, to je nutné respektovat a vystavbu uzpusobit
podminkdm stanovenym Dopravnim podnikem meést Liberce a Jablonec nad Nisou — bude feSeno v dalSich stupnich
projektové pripravy. Paralelné s ochrannym pasmem tramvajové drahy (v jeho hranicich) probiha téz ochranné pasmo
komunikace 1/14 v ulici Tanvaldska, podél zapadni hranice Gzemi potom probihd ochranné pasmo komunikace
111/2784 v ulici Rochlicka a podél vychodni hranice ochranné pasmo komunikace 111/2783 v ulici Dlouhomostecka —
tato ochrannd pasma je nutné respektovat a vystavbu, Upravu sjezd( a vysadbu stroml je tfeba uzpUlsobit podminkam
stanovenym vlastnikem ci spravcem pfislusné komunikace.

Zapadni polovina Uzemi se nachazi v ochranném pasmu (dale jen ,,0P“) letisté Liberec s vySkovym omezenim staveb,
konkrétné OP kuZelové plochy. Vzhledem k existenci stavajicich pamatkové chranénych objektd (komin kotelny
a zauhlovaci véz) je pro posouzeni pfipadného naruseni OP relevantni predevsim vyska téchto objektl (ty se nachazeji
pod urovni vyhlaseného OP).

V Uzemi jsou ddle vymezeny koridory navrienych silni¢nich komunikaci, a to jako plochy verejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch — komunikace obsluzné. V zapadni ¢asti Uzemi se jednd o plochu P5.96 (sjezd z ulice
Rochlicka), na ni navazuje v centralni ¢asti plocha P5.97 a ve vychodni ¢asti P5.98. V Uzemni studii je tfeba tyto koridory
provérit, upresnit a pfipadné upravit.

A.4.2. Koridory technické infrastruktury

V Uzemi se nachdazeji vedeni siti technické infrastruktury véetné ochrannych pasem, a to kanalizace, vodovodu,
stfedotlakého plynovodu, horkovodu, podzemniho inadzemniho vedeni nizkého avysokého napéti 35kV,
telekomunikacnich siti (viz Vykres technické infrastruktury). Prdmyslovy aredl je zasoben zvlastnich pfipojek
v okrajovych ¢astech Uzemi, vnitfni arealové rozvody jsou ve vlastnictvi spole¢nosti INTEX.

Centralni ¢asti izemi ze severu od ulice Tanvaldska, respektive od uradu Méstského obvodu jizné prochazi uzemim
vodovod pitné vody (litina 200 mm), ktery za hlavni pfipojkou arealu dale pokracuje do ulice Dopravni. Paralelné s nim
vede jednotna kanalizacni stoka (Zelezobetonové a betonové potrubi dimenze 700 a 600 mm), ktera se na nadvofri
pred spravni budovou staci na zapad podél objektu Associated Weavers a odtud pokracuje v komunikacich Rumburska
a Pobocna. Stoka se v ulici Pobocna staci zpét do arealu, kde se do ni pod stavajicimi objekty pfipojuje ze severu
kanaliza¢ni stoka z ulice Rochlickd a aredl opousti v jihozapadnim vybézku (zde ma stoka dimenze 400, respektive
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300 mm). Vodovod i kanalizaéni stoku provozuji Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Trasy vodovodu a kanalizace
je tfeba respektovat, pripadné je v ramci prestavby za podminek stanovenych jejich spravcem preloZit.

Uzemi je dotéeno hned nékolika zafizenimi telekomunikaénich siti a jejich ochrannym pasem, konkrétné se jedna
o zafizeni radiovych vSsesmérovych spojt (parabolické nebo sektorové antény) a radioreleové spoje provozovatele
Ceské radiokomunikace a.s., radioreleové spoje a zadkladnova stanice provozovatele T-Mobile a.s., podzemni
komunikacni vedeni (opticky kabel) provozovatele NEJ.cz, podzemni a nadzemni komunikacni vedeni provozovatele
CETIN a.s. Ve stabilizovanych plochach je tfeba stavajici vedeni véetné ochrannych pasem respektovat, v plochach
prestavby v dalSim stupni projektové pfipravy s provozovateli provéfit poZzadavky na zachovani, pfipadné vedeni
preloZit (z vétsi ¢asti se jedna o zatizeni zajistujici telekomunikacni sluzby v areélu).

V zapadni ¢asti aredlu se v koridoru pro sjezd z ulice Rochlickd nachazi nadzemni elektrické vedeni 35kV véetné jeho
ochranného pasma. TotéZ se tyka jihozdpadni ¢asti Uzemi aZz po vysokonapétovou transformatorovou stanici na
p.€. 446/2 v majetku spolecnosti INTEX, kde ale vedeni prochazi pfes nezastavitelnou plochu P5.101. V dalsich stupnich
projektové pfipravy (zejména v souvislosti s pFipravou sjezdu) je tfeba se spravcem siti CEZ Distribuce a.s. jednat
o podminkach provedeni staveb, pfipadné o prelozkach vedeni. V severozdpadni a severni Casti Uzemi se rovnéz
nachdzi nadzemni vedeni 35 kV a dale podzemni elektrické vedeni nizkého napéti — vtomto pfipadé se jednd
o stabilizované plochy, kde je tfeba vedeni respektovat ve stavajicich trasach vcetné jejich ochrannych pasem.

Ulicemi Rumburska a Pobocna prochazi vedeni stredotlakého plynovodu véetné ochranného pasma ve spravé
GasNet s.r.o. Ve stabilizovanych plochach je tfeba vedeni respektovat ve stavajicich trasach véetné jejich ochrannych
pasem, v plochach prestavby v dalSich stupnich projektové pfipravy jednat se spravcem siti o prelozkach (jedna se
o stavaijici pripojky arealu).

Pti severnim okraji plochy pfestavby P5.122 ddle do ulice Pobo¢nda prochazi pateini teplovod ve spravé Teplarny
Liberec a.s., ktery v roce 2024 prosel kompletni rekonstrukci. Vedeni a jeho ochranné pasmo je tfeba respektovat ve
stavajici trase.

A.4.3. Koridory pro umisténi staveb a opatreni pro sniZovdani ohroZeni uzemi povodnémi
V zapadni a jizni ¢asti Uzemi jsou navrzeny plochy pro vefejné prospésné stavby a opatieni snizovani ohrozeni tzemi

povodnémi (WU) — jedna se o plochy P.5.101 a P.5.102, urcené ke zfizeni poldru ¢i protipovodiovych nadrzi.

V jihovychodni &asti Gzemi podél Feky Nisy prochazi lokdlni biokoridor USES €. LBK 1458/1498. Zapadné od néj jsou
navrzeny dalsi plochy ochranné zelené v rdmci opatifeni pro sniZovani ohrozeni uzemi povodnémi, a to P.5.32
a P.5.100.

Provéreni téchto ploch a jejich pripadna Uprava je predmétem této izemni studie.
A.4.4. Ochrana pfirodnich prvki
Jihozapadni &asti Uzemi podél Feky Nisy lokalni biokoridor USES €. LBK 1458/1498.

Celym uzemim podél vodniho toku prochazi udolni niva, tedy vyznamny krajinny prvek ze zakona, ktery je v mapovych
podkladech zanesen v rozsahu zédplavového uzemi Q100.

Celd jizni ¢ast feSeného Uzemi je dotena zaplavovym uzemi Q100 , témér cely aredl se nachazi v Uzemi s rizikem
pralomové viny vzniklé zvlastni povodni (pti poruseni hrazi VD Harcov, Mseno Jablonec nad Nisou, Bedfichov). V okoli
feky Nisy jsou proto v Uzemnim pldnu vyélenéna pomérné rozsahld nezastavitelna tzemi uréena ke zfizeni past a ploch
ochranné zelené véetné poldrd ¢i protipovodriovych nadrzi. V ramci nové vystavby neni vhodné do pfizemi objekt(
umistovat bytové jednotky (Ize zde ale umistit napf. kapacitni parkovaci stani).
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V ramci projektové pripravy vystavby bude v dotéenych zénach nutné dikladné posoudit rizika a zaméry konzultovat
vodopravnim Uradem a spravcem vodniho toku.

A.4.5. Hygienické vlivy (hluk)

Uzemi je po obvodu ohrani¢eno vefejnymi komunikacemi, a to silnici 111/2784 Rochlicka ze zépadu, silnici 1/14
Tanvaldska ze severu, silnici 111/2873 Dlouhomostecka z vychodu a mistni komunikaci ¢. 854 Dopravni z jihu. Paralelné
s ulici Tanvaldska navic vede tramvajova trat Liberec — Jablonec nad Nisou. Komunikace v jejich bezprostfedni blizkosti
generuji hlukovou zatéz, koncentrovanou po obvodu Uzemi. Ta v ukazateli L4 (den-vecer-noc) dosahuje hodnot
60 - 75 dB, respektive 50 — 65 dB v ukazateli L, (noc). Prlimyslové objekty v aredlu potom generuji ve své bezprostredni
blizkosti hluk na drovni 50-70 dB ve dne. Zatizeni hlukem je graficky vyjadfené v Hlukové mapé 2022, zvefejnéné na
Geoportalu Ministerstva zdravotnictvi — na prvnim obrazku je zndzornéna hlukova zatéz den-vecer-noc a na druhém
pouze v noci.

Aglomerace celek Ldvn

Aglomerace celek Ldvn

. > 75dB
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A.5. DEMOGRAFICKA ANALYZA, OBCANSKA VYBAVENOST

Celkovy pocet obyvatel Vratislavic byl k datu posledniho s¢itani (3/2021) 8 935. Méstsky obvod vykazuje setrvaly
rist poCtu obyvatel, a to 0 10 % za desetileté obdobi 2011-2021, respektive o 35 % za dvacetileté obdobi 2001-2021 —
pocet obyvatel se za toto obdobi zvysil z cca 6 650 na témér 9 000. Celkovy pocet obyvatel mésta Liberce (véetné
méstského obvodu Vratislavice) byl k datu posledniho scitani 104 340. Primérny narlst obyvatel ve vSech sidelnich
jednotkach Liberce je pfitom vyrazné nizsi nez v méstském obvodu Vratislavice — za desetileté obdobi 2011-2021
narostl o cca 2 % a za dvacetileté obdobi 2001-2021 o cca 5 %.

A.5.1. Materské skoly

Déti ve véku 3-6 let, tedy potencialnich zdjemc( o sluzby MS je podle aktudlnich statistickych Gdaji asi 4,35% populace
ORP Liberec. Pfepocteno na pocet obyvatel Vratislavic jde o cca 392 déti.

AktudIné v celém katastralnim Uzemi Vratislavic plisobi tyto MS s celkovou kapacitou 314 (vyhledové 342) mist:
e MS Listeéek, Vychodni 270 (77 mist)

e MS Listecek, Tanvaldskd 282 (50 mist)

e MS Listecek, Tanvaldskd 1122 (25 mist)

e MS Listecek, Donska 1835 (50 mist)

o MS ,Sidlisté”, Sklonéna 1414 (112 mist) + 28 mist v pfipravé
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Pfestoze lze podle celostatni demografické progndzy do budoucna oéekdvat mirny pokles (cca 5 %), aktualni kapacita
MS ve Vratislavicich je nedostate¢énd, bez jakékoli rezervy pro dalsi vystavbu. V feSeném Gzemi je tedy tieba
prislusnou kapacitu vytvorit, a to nejméné pro potieby nové bytové vystavby v rdmci feSeného tzemi.

A.5.2. Zdkladni skoly

Déti ve véku 6-14 let, tedy potencidlnich zajemc(i o ZS, je podle aktualnich statistickych tdajd asi 10 % z populace ORP
Liberec. Pfepocteno na pocet obyvatel Vratislavic jde o cca 900 déti.

V celém katastralnim Gzemi Vratislavic ptsobi jedind ZS s dochazkovou vzdalenosti do 800 m - ZS v ulici Nad Skolou
s kapacitou 800 mist (v soucasnosti ji navstévuje 741 zaku).

PrestozZe Ize podle celostatni demografické progndzy do budoucna ocekavat mirny pokles (cca 5 %), aktudlni kapacita
ZS je nedostate¢nd, bez jakékoli rezervy pro dalsi vystavbu. V feSeném Gzemi je tedy tfeba pfislusnou kapacitu
vytvofit, a to nejméné pro potieby nové bytové vystavby v ramci fe$eného tzemi. Uzemi zarover s ohledem na
blizkost ke stavajicim Skolskym zafizenim a zastavkdm MHD nabizi potencial vybudovani Skolskych kapacit i pro
naplnéni potieb dalSich rozvojovych lokalit mimo FeSené Gzemi.

A.5.3. Vyssi stupné vzdélavani

V pfipadé ucilist, stfednich kol a vysSich stuprid vzdélavani se neuplatriuji pozadavky na dochazkovou vzdalenost
a neni proto nezbytné nutné kapacity do Uzemi umistovat, rozloha a dostupnost izemi hromadnou dopravou ale
takovy potencial nabizi a tyto funkce by vhodné doplnily primarni funkce tzemi.

A.5.4. Zdravotnickd zafizeni a socidlni péce

Podle principt a pravidel tzemniho pldnovani vydanych Ustavem Gzemniho rozvoje se pro vybavenost zdravotnimi
sluzbami v obcich navrhuje :

e ordinace praktického Iékafe pro dospélé na 1 800 obyvatel = 5 ordinaci na stavajici pocet obyvatel
e ordinace praktického Iékare pro déti a dorost na 4 500 obyvatel = 2 ordinace na stévajici pocet obyvatel
e ordinace zubniho lékafe na 2 100 obyvatel = 4 — 5 ordinaci na stavajici pocet obyvatel.

Soucasna kapacita zdravotnickych zafizeni ve Vratislavicich je zhruba polovicni, ordinace specializovanych Iékard zde
nejsou vibec. Plochy pro zdravotnicka zafizeni by bylo vhodné do tGzemi doplnit, at uz pro jeho vlastni potfeby nebo
pro potieby dalSich rozvojovych Gzemi.

Populace 65+ je v Libereckém kraji zastoupena ve 20 %, v této kategorii se pfitom predpoklada vyznamny narust, a to
na 25 % do roku 2030 a cca 30 % do roku 2060. Na celkovy pocet obyvatel v Liberci tak pfipada témér 22 000 obyvatel
v seniornim véku, celkova kapacita dom( pro seniory je vSak jen 254 lGzek, coZ je vyznamné pod celostatnim
pramérem (2 % ze seniorni populace, coz by odpovidalo 440 IGzkim). Pro domy s pecovatelskou sluzbou se navrhuje
kapacita zhruba polovi¢ni, tedy cca 210 mist. Na severozapadni hranici méstského obvodu se nachazi Domov pro
seniory Vratislavice nad Nisou s kapacitou 37 seniornich lGZek, respektive 60 lGzek se zvlastnim rezimem. V jeho
bezprostiedni blizkosti je potom SENECURA SENIORCENTRUM LIBEREC s kapacitou 46 lGzZek, respektive 80 IGzZek se
zvldstnim rezimem, zamérenych na osoby trpici Alzheimerovou chorobou ¢i jinou formou stafecké demence. Nabizi
se moznost nabidnout v feSeném Gzemi i vystavbu nového bydleni pro seniory, at uZ jako domy s peéovatelskou
sluzbou nebo domovy pro seniory s probacni sluzbou s pfesahem do Sirokého okoli)

A.5.5. Obchodni zafizeni a sluzby

V roce 2016 bylo v celé CR cca 3,5 mil. m2 prodejnich ploch v prodejnach potravin. Na 1 000 obyvatel CR tak pfipada
v priméru 327 m2 prodejnich ploch. Liberec vtomto pfipadé vykazuje excesivni hodnoty (az 1400 m2 na 1 000
obyvatel), obchodni plochy jsou ale koncentrovany do centra mésta a na periferie, pfimo ve Vratislavicich v soucasné
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dobé neni ani maly supermarket (prodejni plocha cca 1400 m2), nachazi se zde pouze vecerky a mensi prodejny
potravin.

Restaurace, kavarny a cukrarny, stejné jako provozovny sluZeb jsou ve Ctvrti zastoupeny v nizkém poctu jednotek
a obyvatelé tak vétSinou dojizdi do jinych méstskych ¢asti Liberce. Je pfitom Zadouci, aby takové obcéanské vybaveni
bylo umisténo v centralni zoné i pfimo v obytném Gzemi, ¢imZ se zvySuje kvalita Zivota obyvatel a sniZuje dopravni
zatéz lokality. V ramci feSeného Gzemi je vhodné umistovat takové provozy do parteru objekt nové vystavby nebo
prestavby — konkrétni kapacity a zastoupeni jednotlivych sluZzeb se budou Fidit poptavkou.

A.5.6. Verejné sluzby a urady

Pozadavky na sidelné strukturdlni dostupnost verejné spravy jsou ve stavajicich predpisech stanoveny pouze pro postu
—ta je v dochazkové vzdalenosti do 800 m ze vSech ¢asti freSeného uzemi.

Méstsky obvod v rdmci svého Ufadu pro obcany zajistuje matriéni agendu a sluzby kontaktniho mista verejné spravy
Czech POINT, ve vybranych dnech ¢i na vyZzadani jsou k dispozici odborné poradny socialni a pravni. V budové Gradu
sidli téZ obvodni oddéleni Policie Ceské republiky. V blizkosti ifadu je nékolik bankomat(i, nenachazi se zde ale 7adna
pobocka banky ani pojistovny. Ostatni sluzby verejné spravy, tedy stavebni Grad, Gzemni pracovisté finanéniho Uradu,
kontaktni pracovisté Gradu prace, katastralni Gfad a okresni pracovisté Ceské spravy socidlniho zabezpecdeni jsou
zastoupeny v centru mésta Liberce. S ohledem na komplikovanou dopravni obsluznost a nedostatek parkovacich mist
vV nejuzsim centru mésta se nabizi nékteré tyto Urady a jejich pracovisté ¢i pobocky umistit do feSeného uzemi.

A.6. DOPRAVNIi VAZBY A PROSTUPNOST UZEMi

Redené Gzemi je velmi dob¥e dostupné osobni i hromadnou dopravou.

A.6.1. Osobni automobilovad doprava

Silnice I. tfidy R14 (ulice Tanvaldska) a lll. tfidy (Rochlickd) se v bezprostiedni blizkosti feSeného Uzemi napojuji na
rychlostni silnici R35 smér Turnov (a dale na dalnici D10 smér Praha), Uzemi je dale obsluhovano mistnimi
komunikacemi v ulicich Dlouhomosteckd, Pobocna a Rumburska. Komunikace Poboc¢na a Rumburskd jsou
v soucasnosti svymi parametry nevyhovuijici, projizdi tudy pfitom velké pocty vozidel smérem do obytné zastavby jizné
od aredlu — uzemni plan proto v zdpadni ¢asti zemi vycleniuje koridor pro novou komunikaci s napojenim do ulice
Rochlicka.

Podle tdaj ze s¢itani dopravy z roku 2020 RSD CR je ulice Tanvaldskd zatizena primérné 7 794 prijezdy denné, z toho
801 tézkych vozidel. V pracovni dny je zatizeni vyssi — 8 375 prljezd(i, ztoho 1001 tézkych vozidel. Podle
matematického modelu, poskytnutého odborem Uzemniho pldnovani Magistratu mésta Liberec je soucasné zatizeni
ulice Tanvaldska na drovni 10 500 prujezdi osobnich vozidel a 1 700 prajezdd nakladnich vozidel.

Ulice Rochlickd je podle Gdajd ze s¢itani dopravy z roku 2020 RSD CR v celém Useku od sjezdu z rychlostni komunikace
v Rochlicich aZ po kfiZeni s ulici Tanvaldskou zatizena prdmérné 6 508 prljezdy denné, z toho 528 tézkych vozidel.
V pracovni dny to je 7 150 prujezdi celkem, z toho 643 tézkych vozidel. Podle matematického modelu, poskytnutého
odborem Uzemniho planovani Magistratu mésta Liberec je soucasné zatizeni ulice Rochlickd v feSeném Uzemi na
urovni 3 800 prlijezd(i osobnich vozidel a 330 prijezdd nakladnich vozidel. Do ulice Dopravni pres Pobo¢nou potom
pokracuje cca 2 700 osobnich a 110 nakladnich vozidel, coZ pro parametry komunikace predstavuje nepfimérenou
zatéz.

Z uvedenych pocti prdjezdd jich asi 1 000 denné sméfuje z ulice Tanvaldska do arealu INTEX, kde jsou zaznamendavany
pfi prjezdu hlavni vratnici, pocty prQjezd( z ulice Rochlicka evidovany nejsou.

Cetnost osobni dopravy se prestavbou podstatné &asti reSeného tzemi v €ase vyznamné zvysi, zaroven se ale
promeéni jeji skladba a rozlozeni v ¢ase. Konzultacemi s odborem uzemniho planovani Magistratu mésta Liberec bylo
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potvrzeno, Zze komunikace Tanvaldska, Rochlicka a jejich napojeni na rychlostni komunikaci R35 véetné kfizovatek
jsou dostatecné kapacitni, vramci Gzemni studie je ale nutné vyfeSit nevyhovujici kfizeni stavajiciho hlavniho
dopravniho napojeni arealu do ulice Tanvaldskd, kde je navrhovano zfizeni svételné fizené krizovatky pti zvysSeni
poctu prujezdi o cca 1 000 denné (nad stavajici stav cca 1 000 prUjezd( denné). Déle je s pfestavbou aredlu Zadouci
odlehcit ulicim Poboc¢na a Dopravni realizaci nového dopravniho napojeni z ulice Rochlicka pres zapadni cast arealu
s vyusténim u zauhlovaci a vodarenské véze. Toto dopravni napojeni je v kazdém pfipadé poZzadovano pfi zvyseni
poctu priajezdi z/do aredlu o 3 500 denné (nad stavajici stav cca 1 000 prijezd( denné), jeho dfivéjsi nebo spise
nezavisla realizace je pozadavkem méstského obvodu Vratislavice n/N. Vychodni ¢ast aredlu je potom vhodné
zpfistupnit pfimym sjezdem z ulice Dlouhomosteckd. Uzemni studie musi uspokojivé vyfesit umisténi zapadniho
sjezdu s ohledem na majetkopravni vztahy k dotéenym pozemkdim, ochranné pasmo vodniho toku v bezprostfedni
blizkosti ¢asti koridoru pro komunikaci a na vysSkovy rozdil smérem k ulici Rochlicka.

Nové dopravni napojeni ma za cil rozptylit dopravu v Uzemi tak, aby bylo dobte prijezdné pro obyvatele a navstévniky
Uzemi, preneseni souvislé dopravy z Tanvaldské do feseného Uzemi (a jeho volnd prostupnost automobilovou
dopravou) ale Zadouci neni.

A.6.2. Hromadnd doprava

Infrastruktura méstské hromadné dopravy je v feSeném Uzemi dostatecna, a to i z pohledu pozadavki budouci
vystavby. Je zabezpecovana kapacitné dostacujicimi tramvajovymi a autobusovymi linkami MHD a lokalni Zelezni¢ni
trati mezi Libercem a Jabloncem n.N. Vzhledem k pravé dokoncované modernizaci tramvajové trati je kapacita dale
rozsifitelna v zavislosti na poptavce zkracenim intervalG jizd nebo zarazenim souprav dvou vozl. Dochazkova
vzdalenost k MHD je do 600 m.

A.6.3. Doprava v klidu

V feSeném Uzemi se nyni nenachdzeji zadnd kapacitni verejnd parkovisté, v blizkosti severni hranice uzemi jsou
k dispozici parkovisté Nad Skolou s celkovou kapacitou 35 parkovacich stani (u Ufadu méstského obvodu a nad
kulturnim centrem Vratislavice101010) a dale 20 parkovacich sténi v ulici Postovni pfed pobockou Ceské posty.
K parkovani je téz uzivana plocha u zdravotniho stfediska v ulici Tanvaldska, ktera ale patfi soukromému vlastnikovi
(Associated Weavers s.r.o.) — kapacita je cca 30 stani, nejedna se ale o vyznacené parkovisté a plocha je navicv platném
Uzemnim planu oznacena jako stabilizovana plocha zelené — parky a parkové upravené plochy.

Parkovani ve stabilizovanych rezidencnich plochach je feseno na Urovni pfislusnych komunikaci nebo na soukromych
plochach naleZejicich k domim. Na plochach primyslového aredlu je 7 vyznacenych parkovacich ploch s celkovou
kapacitou cca 100 parkovacich stani pro osobni automobily a cca 20 pro nakladni automobily — vSechny tyto plochy
jsou ale nyni neverejné.

V rdmci Uzemni studie je nutné vyresit dopravu v klidu, tedy parkovani v kombinaci venkovnich stani, parkovacich
stani umistovanych do prvniho nadzemniho podlaZzi nové vystavby v zaplavovém Uzemi, pfipadné parkovacich domd.

A.6.4. Cyklo doprava

Podél jizni hranice uzemi na levém biehu feky Nisy vede ulici Dopravni dalkova cyklotrasa €. 20 - cyklostezka Odra —
Nisa, pfi vychodni hranici Uzemi vede v ulici Dlouhomostecka cyklotrasa ¢. 3036 Liberec, Radcice — Jefmanice, sedlo.
V rdmci Uzemni studie je nutné vyfresit zakladni principy cyklo dopravy v rdmci systému mistnich komunikaci fresSeného
Uzemi i mimo néj, umoZnujici maximalni prostupnost Uzemim a cyklistické spojeni obou bfehl Nisy. Dle
doporuceni Manudlu vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec budou v izemi vyélenény v rdmci navrhovanych ulic a
ostatnich verejnych prostor sdilené prostory pro pohyb pésich a cyklistd, pfipadné i samostatné cyklistické pruhy vsude
tam, kde to uli¢ni profil dovoli.
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ARCHITEKTURY, PODMINKY PLOSNEHO

A PROSTOROVEHO USPORADANI

B.1. URBANISMUS — VYCHOZi PREDPOKLADY

Urbanisticky navrh vychazi z pozadavk( tzemniho planu pro oblast 05-Jihovychod a jeji lokalni centrum, zejména:

nové definovat mistni centrum s vyuzitim revitalizace arealu INTEX, pfitom vyrazné posilit vyznam Luzické Nisy
rozvijet plochy nosnych funkci — vSechny funkce zajistujici autonomni fungovani méstského organismu,
predevsim obytnou a obsluznou

upravit a dale rozvijet systém mistnich komunikaci a na né navazujicich verejnych prostranstvi jako propojeni
dil¢ich éasti Vratislavic n/N

a pasl ochranné a doprovodné zelené podél Luzické Nisy a komunikaci.

podrobnou dokumentaci detailné rozpracovat prostorovou strukturu souvislych ploch prestavby arealu INTEX,
pritom dodrZovat princip postupného snizovani hladiny a hustoty zastavby od stfedu mésta k okrajim.

Redené Uzemi je dle Uzemniho plénu rozélenéno na cca 30 dil¢ich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které Ize
v zasadé seskupit do Ctyrech skupin:

PLOCHY PLNE STABILIZOVANE MIMO AREAL, kde regula¢ni kéd odpovidd stavajicimu stavu a Uzemni studie je pfejima,

jak jsou.
OZNACEN[ | FUNKCE VLASTNIK VYMERA | SKUTECNE | SKUTECNE | SKUTECNA | SKUTECNY
(ha) ZASTAVEN[ | ZASTAVENI | VYMERA PODIL

(ha] (%) ZELEN (ha] | ZELENE (%)

151 SC.3.25.40 | N/A 2,00 0,45 22,3 1,19 59,3

173 SC.4.25.40 | N/A 0,38 0,06 15,2 0,24 64,7

50 Zp SML, AW 1,05 0,00 0,71 0,90 86,0

172 SC.3.35.30 | ZDRAV.STR. | 0,21 0,06 29,3 0,10 52,9

172 Zp SML 0,18 0,00 0,0 0,15 83,4

PU u kostela | PU SML 0,06 0,00 0,20 0,03 51,8

PU Poboc¢na | PU SMLAW,INT | 0,45 0,00 0,5 0,18 39,0

33 OV.6.25.40 | SML 0,20 0,08 41,9 0,07 32,6

173 Zp SML 0,13 0,00 1,7 0,10 75,9

115 SC.3.30.30 | N/A 0,37 0,08 21,8 0,21 56,1

52 wu POVODIL. | 0,18 0,00 0,0 0,18 100

144 SU.3.20.50. | N/A 0,49 0,13 25,3 0,29 58,8

CELKEM 5,7 0,86 3,64
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PLOCHY PRESTAVBY MIMO AREAL, kde Uzemni studie
a pfipadné navrhuje jeho Upravu.

provéfuje navrZeny regulativ ve vazbach na Sirsi vztahy

OZNACEN/ FUNKCE | VLASTNIK VYMERA | SKUTECNE | SKUTECNE | SKUTECNA | SKUTECNY
(ha) ZASTAVEN[ | ZASTAVENI | VYMERA PODIL
(ha] (%) ZELEN (ha] | ZELENE (%)
P.5.32 ZU N/A 0,15 0,00 0,0 0,11 69,8
CELKEM 0,15 0,0 0,11

PLOCHY PRESTAVBY V AREALU tak, jak je oznacuje Uzemni plan —ty jsou v Gzemni studii posuzovany v §irsich vztazich
aredlu s ohledem na vlastnické vztahy a v pfipadé potfeby jsou jejich hranice upraveny podle rozdéleni na realiza¢ni
zény. Zvyraznény jsou plochy vymezené Uzemnim planem pro realizaci vefejné prospé$nych staveb a opatieni.

OZNACEN[ | FUNKCE VLASTNIK VYMERA | SKUTECNE | SKUTECNE | SKUTECNA | SKUTECNY
(ha) ZASTAVENI | ZASTAVENI | VYMERA PODIL

(ha] (%) ZELEN (ha] | ZELENE (%)
P.5.122 SU.4.60.20 | AW 2,84 1,80 63,3 0,59 20,7
P.5.123 SU.4.40.30 | INTEX 2,49 1,64 65,9 0,19 7,8
P.5.31 ZpP INTEX 0,24 0,00 0.0 0,24 98,5
P.5.96 PU INT,MPL,SML | 0,37 0,01 2,6 0,05 15,0
P.5.97 PU INTEX,AW,SML | 0,41 0,08 20,3 0 0
P.5.98 PU INTEX + OST 0,38 0,05 13,2 0,11 28,7
P.5.100 ZuU INTEX 0,08 0,00 0,0 0,06 73,7
P.5.101 wu INTEX 0,82 0,01 1,3 0,52 62,9
P.5.102 wu INTEX 0,44 0,04 8,6 0,13 28,8
CELKEM 8,07 3,63 1,89
Z TOHO VPO 2,71

V plochach prestavby jsou v éasti C.6 Uzemniho planu nad rdmec regula¢niho kédu vymezeny zvlastni podminky pro
realizaci, a to:

Plochy prestavby P.5.122 a P.5.123 jsou dale podminény: v dalSich stupnich projektové pripravy prokazat zplsob
vymezeni vetejnych prostranstvi na celé plose v¢. ndvaznosti na Sirsi Gzemi (VP); v dalSich stupnich projektové pfipravy
prokazat reseni vnitini technické infrastruktury na celé plose v¢. navaznosti na Sirsi Gzemi (Tl); plocha vylucuje umisténi
staveb pro bydleni kromé bydleni majitele / spravce (0OBJ). (Pozn: podminka OBJ bude po provéfeni Gzemni studii
navrzena k vypusténi, je v pfimém rozporu s cili Uzemniho pldnu pro dotéenou lokalitu).
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Plochy prestavby P.5.31, P.5.96, P.5.97, P.5.98, P.5.100, P.5.101 a P.5.102 jsou dale podminény: v dalSich stupnich
projektové pripravy prokazat zplsob vymezeni vefejnych prostranstvi na celé plose v¢. navaznosti na Sirsi Uzemi (VP);
v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat reseni vnitfni technické infrastruktury na celé plose v¢. ndvaznosti na
$ir$i Uzemi (T1), plocha P.5.98. je navic podminéna vytvoienim podminek pro funkénost dotéenych prvkd USES
respektovanim 10 m ochranné zdny biokoridor( (BK).

PLOCHY STABILIZOVANE V AREALU tak, jak je oznauje Uzemni plan — Gzemni studie je posuzuje v $irsich vztazich
aredlu s ohledem na vlastnické vztahy a s cilem navrhnout optimalni a komplexni feSeni pro areal, respektive Uzemi,
jako celek. Plochy jsou dale roz¢lenény do realizaénich zén.

OZNACENI | FUNKCE VLASTNIK VYMERA | SKUTECNE | SKUTECNE | SKUTECNA | SKUTECNY

(ha) ZASTAVENI | ZASTAVENI | VYMERA PODIL
(ha] (%) ZELEN (ha] | ZELENE (%)

152 SU.3.50.20 | INTEX 1,04 0,57 54,9 0,12 11,9

152 SU.3.50.20 | N/A 0,51 0,12 29,7 0,14 28,4

78 SU.8.35.30 | INTEX 0,06 0,02 31,8 0,01 24,4

76 SU.4.45.20 | INTEX 0,24 0,11 44,7 0,07 29,5

PU néadvofi | PU INTEX 0,64 0,00 0,8 0,16 24,6

75 SU.4.50.20 | INTEX 4,00 1,73 43,2 0,95 23,7

75 SU.4.50.20 | GREKO 0,19 0,07 36,8 0 0

459 ZuU INTEX 0,18 0,00 0,0 0,17 97,9

CELKEM 6,85 2,62 1,62

PfestoZe uzemni plan poZaduje podrobnou dokumentaci detailné rozpracovat prostorovou strukturu souvislych
ploch prestavby aredlu INTEX, k piestavbé urcil jen vybrané ¢asti arealu, které jsou navic pevné ohraniceny a vzajemné
oddéleny funkénimi plochami obsluznych komunikaci, sidelni a krajinné zelené, doplnéné pomérné extenzivnimi
plochami vodnimi a vodohospodaiskymi. Takové roz€lenéni ploch omezuje mozné urbanistické pojeti, nereflektuje
vlastnické a funkcni redlie izemi, sniZuje proveditelnost a potencial kvalitni transformace aredlu. Proto je Zadouci
v ramci Uzemni studie provérit izemi jako celek, jak také poZzaduje zadani izemni studie.

Ambici izemni studie je navrhnout kvalitni komplexni feseni tzemi v dlouhodobém horizontu a zaroven uvést do
souladu funkéni regulativy Uzemniho planu se stavajicim stavem tak, aby nebylo vyznamné omezeno nebo dokonce
znemoznéno stavajici podnikani v zemi.

S ohledem na vyse uvedené Uzemni studie resi plochy prestavby a plochy stabilizované v ramci aredlu spolec¢né a nad
ramec Uzemniho planu vyéleriuje k prestavbé inékteré stabilizované plochy, prestoie v nich ve stfednédobém
horizontu predpokldda stavajici vyuziti zachovat.

B.2. URBANISTICKA KONCEPCE

Cilem navrzeného feseni je navazat na lokalni centrum méstského obvodu a vyuzit izemi brownfieldu po byvalé
tovarné na koberce k vytvoreni plnohodnotné méstské ctvrti a rozsifreni centra méstského obvodu Vratislavice nad
Nisou. Navrh pfitom navazuje na historické stopy rozsahlé a husté zastavéné plochy tovarny v centru obce, kolem

které se postupné rozristala rezidencni zastavba aZz do dnesni podoby. V Uzemi budou zachovany pamatkoveé chranéné
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objekty a pokud to jejich technicky stav dovoli, i nékteré historicky ¢i architektonicky cenné objekty, které reprezentu;ji
industrialni genius loci.

Studie do Uzemi v souladu s regulativem Uzemniho planu umistuje smiené obytné funkce s nosnou funkci bydleni,
doplnéného o obsluzné funkce (obcanskou vybavenost) a ekonomické, rekreacni a volnocasové aktivity tak, aby byla
nové vznikajici zastavba véetné rozsiteného centra méstského obvodu do zna¢né miry autonomni a pro obyvatele
i navstévniky atraktivni. Misty navrhovana vyssi hustota a podlaznost zastavby umoznuje do Uzemi umistit dostatek
kvalitniho verejného prostoru méstského charakteru. Plochy podél koryta feky Nisy zase nabizeji klidnéjsi prostor
k odpocinku a rekreaci s pfevahou zelené.

V soucasné dobé se na Uzemi a okoli byvalé tovarny (brownfieldu) nenachazi jasna urbanisticka struktura, na kterou
by ndvrh nové zastavby mohl navazovat. V souladu s Uzemnim pldnem Libercem a s koncepci urbanismu centrdlni ¢asti
mésta je zastavba v plochach prestavby navrhovana jako sidelni, dle definice Uzemniho plédnu tedy jako zdstavba
samostatné stojicich i stavebné propojenych vyskové diverzifikovanych objekti stfedniho a veétsiho méritka na
pozemcich soustfedénych v souladu s kompozicnim zdmérem v pravidelném uspordaddni s akcentem na tvorbu
prostorové kompozice a kvalitniho verejného prostoru s parkoveé upravenou zeleni a vymezovdanim novych vyhrazenych
prostort pro zajisténi doplnéni chybéjiciho odpovidajiciho méstotvorného vyulZiti.

S ohledem na stavajici funkéni vyuZiti Uzemi, jeho rozsah a vlastnické vztahy je fe$ené izemi rozdéleno na ZONY, tedy
funkéni celky, jejichz spole€né feseni je Zadouci z hlediska urbanismu a proveditelnosti. Pro jednotlivé zény jsou
stanoveny regulacni podminky, zejména tedy funkce, vyskova hladina, koeficienty zastavéni a zelené a charakter
zastavby. Nad ramec regulacnich podminek je pro jednotlivé zény navrieno téZ prostorové vymezeni ulicnimi
a stavebnimi carami, v pfipadé potreby téZ specifické podminky pro realizaci zon s dlirazem na pozZadavky na
dopravni a technickou infrastrukturu. Rozdéleni Uzemi do zdn nepredstavuje etapizaci ve smyslu ¢asovém — tu
vzhledem k rozsahu uzemi, k jeho sou¢asnému vyuZiti a nejednotné vlastnické struktufe nyni neni mozné nebo spise
smysluplné pevné stanovit. Realizace nékterych zén je navic zavisla na navrhované zméné Uzemniho planu.

Pfi hledani vhodné urbanistické struktury byl kladen diiraz na vhodné hmotové propojeni stavajicich objektd s novou
vystavbou a navaznost na okolni urbanistickou strukturu, vyuziti pfirozeného klesani terénu od ulice Tanvaldska
smérem k fece pro vhodné vyskové odstupriovani zastavby a vytvoreni predpokladd pro sidelni vystavbu v podobé
obytnych ulic s akcentem verejného prostoru, doplnéného o liniovou i solitérni zeler.

V rdmci postupné transformace budou redukovany nyni monofunkéni plochy vyroby - ty budou od nové zastavby
oddéleny kvalitné feSenymi plochami verejnych a polovefejnych prostranstvi tak, aby transformace mohla probihat
postupné a v ramci jednotlivych funkcnich celkd relativné nezavisle.

DEFINICE FUNKCNICH CELKU - ZON

OZNACEN] REGULATIV  DLE | PLOCHA UP STAV / PRESTAV | VLASTNIK VYMERA (ha)
up (DLE UP)

Zla SU.4.50.20.s 75 STAV INTEX 1,01

459 ZU 459 (biokoridor) | STAV INTEX 0,18

Z1b $C.3.30.30.s 115 STAV N/A 0,37

Z1c SU.4.50.20.5 75 STAV GREKO 0,19
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OZNACEN( REGULATIV  DLE | PLOCHA UP STAV / PRESTAV | VLASTNIK VYMERA (ha)
up (DLE UP)
Z2 SU.3.20.50 + ZU + | 144, ¢ast P.5.32, | STAV, P.5.32 a | N/A 0,62
PU vychodni ¢ast P.5.98 PRESTAV
P.5.98
P.5.32 ZU P.5.32 ¢ast PRESTAV MPL 0,09
Z3 SU.4.50.20.s, PU | 75, P.5.98, 75 STAV, P.5.98 | INTEX 2,45
PRESTAV
Z4a SU.4.50.20.s + PU | 75, P.5.31 75STAV, P.5.31 | INTEX 1,34
+ZP PRESTAV
Z4b — OV 0V.6.25.40.0 33 STAV SML 0,20
Z4b - PU ZP + PU 172,173, PU PRESTAV SML 0,36
Z5 SU.4.40.30.0, SU | P.5.123, 76, PU, | PRESTAV INTEX 3,53
4.45.20.0, PU,ZU | P.5.97, P.5.100
Z6a SU.4.60.20.5 P.5.122 PRESTAV AW 2,84
Z6b ZP 50 (vych. ¢ast) PRESTAV AW 0,35
Z7a $C.3.35.30.s 172 STAV ZDRAV.STR. 0,21
Z7b ZP 50 (zépad.&ast) STAV SML 0,70
Z8a 5U.8.35.30.0 78, ¢ast P.5.96 STAV INTEX 0,18
Z8b SU.3.50.20.s + PU | 152 PRESTAV INTEX 1,02
P.5.96 PU P.5.96 PRESTAV INTEX,MPLTr. | 0,29
P.5.97 PU, SC.4.25.40.s | P.5.97, zépadni | PRESTAV SML, AW, 0,13
okraj 173 INTEX
79 5U.3.50.20.5 152 STAV N/A 0,43
Z10 SC.4.25.40.s 173 STAV N/A 0,34
Z11 SC.3.25.40.z 151 STAV N/A 2,00
PU Poboéng, | PU PU (STAV) + &ast | STAV, PRESTAV | SML, AW, | 0,52
Rumburska P.5.96 (Cast) INTEX
712 WU P.5.101 PRESTAV INTEX 0,81
713 WU P.5.102 PRESTAV INTEX 0,44
52 WU 52 STAV PovodiLabe | 0,18
CELKEM 20,78
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B.3. ARCHITEKTURA

Uzemni studie pFedstavuje koncepéni hmotovy navrh k ovéteni urbanistické struktury, charakteru vystavby, vyskové
hladiny (podlaznosti), koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficientu zelené. Z néj vychazeji prostorové
a funk¢ni regulativy, konkrétni architektonické feseni je ponechano dalSim stupnlim projektové pfipravy jednotlivych
zén.

Zastavba je navrhovana jako sidelni, pfevazné blokova, ktera umoziuje efektivni umisténi vSech vyse uvedenych
méstotvornych prvkd. Architektonické zpracovani bude vhodnym zplsobem navazovat na stavajici zastavbu, zaroven
ale ctit aktualni trendy v architekture, stejné jako poZzadavky na energeticky standard budov. Konkrétni funkéni napln
jednotlivych zdn, respektive blokli a domu bude fesena v dalSich stupnich projektové pripravy v zavislosti na aktudlni
trZni poptdvce a potifebach obce. V obytnych ulicich se predpoklada vyuZiti parteru s ndvaznosti na verejny prostor
pro obchodni jednotky, sluzby a dalsi obéanskou vybavenost. Blize centru je vhodné umistovat architektonicky
vyraznéjsi polyfunkéni budovy s prfevahou obchodnich a komercnich ploch, pfipadné dalsi obcanské vybavenosti.
PfevaZujici ¢ast uzemi se nachazi v zaplavovém Uzemi — predpoklada se proto vyuZiti pfizemi objektl v téchto zénach
k umisténi parkovacich stani.

vvs 7 v

Vyssi podlaZnost i hustota zastavby jsou soustfedény do centralni ¢asti Gzemi, maximalni vyska objektl je v Urovni
vychodo-zapadni linie mezi pamatkové chranénymi objekty a vizudlné dominantnimi stavbami kotelny s kominem
a vodarenskou a zauhlovaci véZi v zapadni ¢asti a architektonicky cennym objektem byvalé pfadelny ve vychodni ¢asti.
Hustota a podlaZznost nové zastavby klesa smérem k okrajim Uzemi, kde postupné prechazi do okolni spiSe solitérni
urbanistické zastavby. Terén od feSeného Uzemi, respektive ploch prestavby na sever i na jih vyrazné stoupa, diky
¢emuz navrzena vysSkova hladina nenarusuje krajinny raz.

Pfi projektové pripravé budou respektovana doporuceni Manudlu verejnych prostranstvi pro mésto Liberec,
pfipadné dalsi poradni materidly, vyddvané KanceldFi architektury mésta. S ohledem na rozsah a vyznamnost izemi se
doporucuje konkrétni zaméry s Kancelafi architektury mésta priibézné konzultovat.

Stfechy objektd budou voleny ploché, prevainé zelené, rozclenéné soustavami pro alternativni vyuziti zdrojl energie.
Konkrétni feSeni bude navrzeno s ohledem na aktuaini pozadavky na energeticky standard budov. Alternativné lze
volit stfechy sedlové, zejména v historickém stfedu obce v okoli kostela.

B.4. PROSTOROVE REGULATIVY

Prostorové regulativy jsou urceny regulacnim kédem, ktery vyjadfuje vyskovou hladinu zastavby (podlaZnost),
koeficient zastavénosti nadzemnimi stavbami, koeficient zelené a charakter zastavby. TotéZ je vyjadieno ve
vykresové ¢asti, ktera navic definuje plochy zastavitelné — stabilizované a rozvojové plochy prestavby, a také plochy
nezastavitelné.

V ndvrhu je pomérné jasné definovana struktura verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch, ktera slouzi
jako patefni sit mistnich komunikaci, oddélujici jednotlivé zény s ohledem na postupnou transformaci zastavénych
ploch aredlu. Zaroven je Zadouci zachovat navrZenou strukturu blokové zastavby véetné orientace uli¢nich fasad,
zejména v centralni ¢asti Uzemi, a proto je navrZena regulace:

o uliéni carou, ktera vymezuje hranici mezi verejnym uli¢nim prostranstvim a hranici zastavitelnych nebo
nezastavitelnych bloki

e stavebni ¢arou otevienou, ktera definuje rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti bloku, pficemz poloha
hrany budovy ve vysi terénu je zadvaznd a zastavba musi byt pferusovana stavebnimi mezerami, kdy pomér
stavebni mezery vici celé délce stavebni ¢ary nepfesahne 20 %

Pro vyse uvedené plati, Ze uli¢ni fasady umistovanych staveb musi ctit orientaci stavebni ¢ary s vyjimkou podzemni
Casti. Pres stavebni ¢aru smi vystupovat pouze balkony, arkyfe nebo jiné konstrukce pfimérené rozsahem a tvarem,
21



VRATISLAVICE NAD NISOU — PRUMYSLOVY AREAL INTEX Archidee ateliér s.r.o.
uzemni studie 2/2025 Palackého 41, 46601, Jablonec n.N.

které jsou soucasti hlavniho objektu. Minimalni odstupova vzdalenost sousednich objektl nové zastavby musi
odpovidat ndvrhové Sifi vefejného prostranstvi a zaroven spliiovat architektonické a urbanistické pozadavky na
vystavbu.

B.5. FUNKCNi REGULATIVY

V Uzemi jsou zastoupeny plochy s rozdilnym vyuZitim, umozZiujici zastavéni i plochy nezastavitelné.

PFevazujici funkéni regulativ v Gzemi pro plochy umoZfiujici zastavéni je SU — SMISENE OBYTNE VSEOBECNE A SC —
SMISENE OBYTNE VSEOBECNE. V Gzemi jsou dale zastoupeny plochy PU — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA.
V jedné izolované plose je stanoveno vyuziti OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREINE (jedna se o stavbu mistniho kostela).

Funkéni regulativy jsou uvedeny nize tak, jak jsou publikovany v &asti F.2.4. Uzemniho plénu Liberce:

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni
neni definovano

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni
trvalé bydleni

« rodinné domy

« bytové domy

« domy smisené funkce

specifické bydleni (zejména)

« domovy dlchodcli, domy s pecovatelskou sluzbou
« hospice, chranéné bydleni

ubytovani (zejména)

« hotely, penziony

« ubytovny

« studentské koleje

obsluzné funkce (zejména)

« vzdélavani a vychova

« socialni sluzby a péce o rodinu

« zdravotni sluzby

« kultura

. verejna sprava

« bezpecnost a ochrana obyvatelstva

« komeréni sluzby vé. CSPHM a myé&ek aut
« stravovani

« vystavnictvi

« sport, zabavni aktivity

ekonomické aktivity (zejména)

o komercni administrativa

« véda, vyzkum

« nerusici vyroba

« sklady, opravny

« stavby pro lesnictvi a odstavovani lesnické techniky
« zahradnictvi, sklenikové aredly

« technické sluzby mésta
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zvlastni zajmy (zejména)
« obrana statu

« civilni ochrana

« vézenistvi

rekreacni a volnocasové aktivity (zejména)
« hristé, bazény, skleniky, komunitni zahrady

dopravni infrastruktura (zejména)

« termindly a vozovny VDO
« arealy udrzby komunikaci
« Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary

« odstavovani OA — nekrytd, krytd stani, individudlni i hromadné garaze, parkovacidomy
« odstavovani NA a autobusl — nekryta, kryta stani, garaze

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

z hledisek:
« Vyznamu v SirSim Gzemi,
« naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni,

obecné podminky: prokdazat primérenost jeho dopadi ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuZziti

« charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
« vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

specifické podminky:

obsluzné funkce
« obchodni prodej

« max. velikost pozemku 8 000 m>

zemédélsko-vyrobni funkce (zejména)
« stavby pro zemédélstvi a
zemédélské techniky

« samozasobitelskd péstitelska
¢innost

odstavovani

a chovatelska

«ma pfimou vazbu na zemédélské

vSeobecné (AU)

plochy

nakladani s odpady

« nikoliv likvidace

stavby pro reklamu

« slouzi bezprostiredné k zajisténi hlavniho]

a pfipustného vyuziti

technicka infrastruktura
liniové stavby mistnich rozvod( a plo$né nenaroénd
zafizeni

« plocha nepfesahne 600 m:

zakladni vybavenost Uzemi

viz F.2.4.0

NEPRIPUSTNE VYUZITI

pfipustného vyuZiti dané plochy
« negativni ucinky na kvalitu prostfedi a pohodu

zejména nové umistované vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
« vyvold omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist navazujicich stavajicich pozemk( jiného

hygienické limity na sousedicich pozemcich pro bydleni, sport a rekreaci a vefejné obcanské vybaveni

bydleni i pfes ochranna opatfeni prekroci pripustné

PROSTOROVE USPORADANI

vySkova hladina, intenzita vyuZiti ploch a charakter zastavby se stanovi specifickym kédem pfifazenym
k jednotlivym stabilizovanym plocham a plocham zmén

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

neni definovano
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PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatieni

« trvalé bydleni
o domy smiSené funkce

obsluzné funkce (zejména)

« vzdélavani a vychova

« socialni sluzby a péce o rodinu

« zdravotni sluzby

e kultura

« verejna sprava

 bezpecnost a ochrana obyvatelstva
« komer¢ni sluzby (s vyjimkou mycek aut)
« stravovani

« vystavnictvi

« sport, zabavni aktivity

ekonomické aktivity (zejména)
« komerc¢ni administrativa
« véda, vyzkum

rekreacni a volnocasové aktivity (zejména)
« hristé, bazény, skleniky, komunitni zahrady

dopravni infrastruktura (zejména)

« odstavovani OA — nekrytd, kryta stani, individualni i hromadné garaze, parkovaci domy
« odstavovani autobusl — nekrytd, kryta stani, garaze

« terminaly

« Cerpaci stanice pohonnych hmot

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokdzat primérenost jeho dopadi ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuZziti
z hledisek:

 vyznamu v SirSim Uzemi,

« naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni,

« charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

« vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatieni specifické podminky:
« trvalé bydleni o podlazi navazujici bezprostiredné na verejné
« rodinné domy prostranstvi bude zaujimat v ekonomicky,
« bytové domy opodstatnéném  rozsahu verejné pfistupné
obcanské

vybaveni
specifické bydleni (zejména)
« domovy dichodci o podlazi navazujici bezprostiredné na verejné
« domy s pecovatelskou sluzbou prostranstvi bude zaujimat v ekonomicky,
« hospice opodstatnéném  rozsahu verejné pfistupné
« chranéné bydleni obcanské vybaveni
ubytovani (zejména)
« hotely « podlazi navazujici bezprostfredné na verejné
 penziony prostranstvi bude zaujimat v ekonomicky
« ubytovny opodstatnéném  rozsahu verejné  pfistupné
« studentské koleje obcanské vybaveni
obsluzné funkce « max. velikost pozemku 8 000 m:

Palackého 41, 46601, Jablonec n.N.



VRATISLAVICE NAD NISOU — PRUMYSLOVY AREAL INTEX Archidee ateliér s.r.o.
uzemni studie 2/2025 Palackého 41, 46601, Jablonec n.N.

« obchodni prodej

stavby pro reklamu o slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho
a pripustného vyuZiti
technicka infrastruktura « plocha nepfesahne 600 m?

o liniové stavby mistnich rozvodl a plosné
nenarocna zafizeni

oploceni « vsouladu s ochranou krajinného razu

zakladni vybavenost Uzemi viz F.2.4.0

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

« narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené obytné centralni

PROSTOROVE USPORADANI

vySkova hladina, intenzita vyuZiti ploch a charakter zastavby se stanovi specifickym kédem pfifazenym k
jednotlivym stabilizovanym plocham

a plocham zmén

predstavuje obecny vycet podminéné pfipustnych pozemkd, staveb, zafizeni a jinych opatteni, které
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a proto mohou v souladu s charakterem Gzemi
a za podminek neodporujicich hlavnimu a pripustnému vyufZiti tvofit jeho soucast,

pokud jsou stavby, zatizeni a jina opatfeni soucasti hlavniho, pripustného nebo podminéné pfipustného
vyuziti dané plochy, je jejich posuzovani

jako zékladniho vybaveni irelevantni

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadl ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuziti
z hledisek: vyznamu v Sir§im Uzemi,

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni,

charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, vyvolanych omezeni ve smyslu
hygienickych a dalsich predpist

nenaruseni charakteru a struktury zastavby a pfirodni funkce krajiny (ekologicka stabilita, migracni
prostupnost, retence vody)

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatfeni ‘specifické podminky:
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terénni Upravy
o kromé Judprav, které podstatné méni reliéf a
odtokové poméry
« s vyloucenim téZebnich praci a skladek odpadi
« nasypy, opérné zdi, hraze, propustky a premosténi
souvisejici se stavbami na vlastnich i sousednich
plochach
krajinné Upravy - ochrana pfirody a krajiny
« vodni toky a vodni nadrZze do 2000 m: jednotlivé
plochy
« parkové, sadovnické a zahradnické Upravy
« pobytové louky
« plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné
zelené
« pozemky tvofici prvky USES
mistni dopravni infrastruktura
 pasaze a pruchody, prijezdy ve stavbach, mustky,
l[avky
ucelové pozemni komunikace
« obsluzné komunikace pfipadné s vyloucenim
motorové dopravy, vefejnd prostranstvi
zastavky VDO
 odstavovani OA — nekrytd stani
« odstavovani techniky policie, HZS a Iékarské pomoci
mistni technicka infrastruktura
« liniové stavby pripojek a plosné nenarocna zafizeni
do 100m?
« vodovod
« kanalizace
« produktovod(
« energetickych zafizeni v¢. obnovitelnych zdroji
energie
« elektronickych komunikaci
« osvétleni
« odstranovani odpad(
hospodareni, sprédva a udrzba
» podruzné stavby pro vodni, zemédélské a lesnické
hospodareni, vykon myslivosti, skladovani a
manipulaci neslouzici pro hoflavé, chemické latky,
které mohou zpUsobit znecisténi Zivotni prostredi
« technologicka zafizeni
rekreacni a volnocasové aktivity
« atletické, lyZarské, cyklistické a jiné sportovni
nemotoristické  stezky, naucné  stezky s
doprovodnymi informacnimi zafizenimi
« hfisté, bazény, skleniky
« mobiliar, drobna architektura
« podruzné stavby pro obsluhu, obcerstveni, fyzickou
i duchovni hygienu, ekologicka a informacni centra

kulturni dédictvi

« nelze je odlvodnéné umistit v pfislusnych
plochdch pro né primarné urcenych,

« charakterem a  velikosti  odpovidaji
charakteru a velikosti dané plochy,

e budou splnény pozadavky na celistvost]
a funkcnost dané plochy,

« budou uplatnény podminky

prostorového usporadani odpovidajici
podminkam prostorového usporadani dané
plochy,

« jsou technologicky pfimo vadzané na dané
stanoviste,

« nebude narusen krajinny raz, protierozni
ochrana a odtokové poméry a prostupnost
krajiny,

« na Uzemi CHKO JH a Ptirodniho parku Jestéd
nebude narusena ekologicka funkce krajiny,

« v nezastavéném Uzemi se nepfipousti:

« hristé, bazény, skleniky

« samostatné stojici vétrné
a fotovoltaické elektrarny
v nezastavéném uUzemi CHKO JH a

Pfirodniho parku Jestéd se nepfipousti:

« osvétleni, odstranovani odpadf,
podruzné stavby pro obsluhu,
obcerstveni, fyzickou i duchovni

hygienu a informacni centra presahuijici
15 m?, integrované stavby a zafizeni
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« relikty historickych staveb
informacni zafizeni
e slouzici pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu do 4 mzinformacni plochy
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof]
a odstranovani jejich disledkd
ochrana uzemi pred hlukem, exhalacemi integrované
stavby a zafizeni pro:
« bydleni spravce
« obcanské vybaveni
« drobnou vyrobu
« nekomeréni  samozasobitelskou  péstitelskou,
chovatelskou ¢innost
oplocenky a ohradniky

PU — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
HLAVNI VYUZITI
pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni
silni¢ni doprava
» mistni komunikace funkéni skupiny C — ostatni obsluzné
« zajistuji pfistup k jednotlivym stabilizovanym a rozvojovym plocham
« mistni komunikace funk¢ni skupiny D — se smiSenym provozem
« tvofi vnitfni komunikacni systém stabilizovanych i rozvojovych ploch, zajistuji pfistup k jednotlivym
stavebnim pozemkim
bezmotorova doprava, shromazdovani (zejména)
» mistni komunikace funkéni skupiny D — s vylouc¢enim motorového provozu
« tvofi vnitfni komunikaéni systém stabilizovanych i rozvojovych ploch, zajistuji bezpeénou bezbariérovou
prostupnost Uzemi pro bezmotorovou dopravu
« ndmésti, navsi, dvory,
« nabrezi, korza, promenady
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni
dopravni infrastruktura
« tramvajova trat
technicka infrastruktura
« liniové stavby mistnich rozvod(
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopad( ve vztahu k hlavnimu resp. pripustnému vyuziti z
hledisek:
« VyZnamu v SirSim Uzemi,
« naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni,
« charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
« vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni specifické podminky:
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obsluzné funkce (zejména)

e kultura

« stravovani o slouzi bezprostredné k zajisténi hlavniho a

 bezpecnost a ochrana obyvatelstva pfipustného vyuziti

« komeréni sluzby (s vyjimkou CSPHM a mydekl« v rozsahu, ktery neomezi spole€enskou funkci
aut) verejnych prostranstvi

« vystavnictvi
« zabavni aktivity

e Sport
dopravni infrastruktura e v rozsahu, ktery neomezi spolecenskou funkci
« odstavovani OA — nekrytd i krytd stani| verejnych prostranstvi,
parkovaci domy « pro soustfedéné kapacity pouze podzemni feseni
technicka infrastruktura « plocha nepresahne 300 m?
« plosné nenarocna zafizeni
zakladni vybavenost Uzemi viz F.2.4.0
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze:

« narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy verejného prostranstvi,

« naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy verejného prostranstvi,
« oploceni

PROSTOROVE USPORADANI

vySkova hladina, intenzita vyuZiti ploch a charakter zastavby se nestanovi

ProtoZe regulaéni podminky Uzemniho planu zcela opomiji sou¢asné hlavni vyuZiti aredlu - lehkd vyroba — tzemni
studie navrhuje a predpoklada zménu Uzemni planu doplnénim nové funkéni plochy SX (Plochy smiSené obytné
jiné), ktera lépe odpovida charakteru tGzemi, tedy brownfield v centru obce. Navrh pfipustného vyuziti vychazi
z regulativu SU — SMISENE OBYTNE VSEOBECNE s tim, 7e jsou doplnény nasleduijici funkce (tpIné znéni navrhovaného
regulativu je dale v kapitole H. ZMENA UZEMNIHO PLANU).

PFipustné vyuziti:

e intenzivni sportovni, télovychovné, rekreacni a volnocasové aktivity provozované v uzavienych objektech
(zejména):
o stadiény
sportovni haly
télocvicny, sokolovny
bazény
kryta hristé se zvlastnim vybavenim
o rehabilitacni zatizeni

O O O O

e intenzivni sportovni, télovychovné, rekreacni a volnocasové aktivity provozované na otevienych plochach
(zejména)
o stavebné upravena hristé
o specializovana hristé (napf. golfova odpalisté, fotbalgolf,...)
o uzaviené cyklistické, atletické, jezdecké a jiné nemotoristické arealy

Podminéné pripustné vyuziti:

e lehkd vyroba — strojirenstvi, stavebnictvi, vyroba spotfebniho zbozZi, findlnich produktl s omezenim
maximalni velikosti pozemku 15 000 m2
e vyroba energie mistniho vyznamu
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e prekladisté
e nakladani s odpady — likvidace, recyklace s vyjimkou ukladani

Tento rozsiteny smiSeny regulativ bude uplatnén na viechny plochy arealu, kde je vyrobni ¢innost stabilnim zdrojem
pfijm0 a zaméstnanosti, a to jak z ndjemnich vztah( v pfipadé aredlu INTEX, tak z vlastni vyrobni ¢innosti Associated
Weavers s.r.o. PfestoZe se vlastnik arealu INTEX ztotoZiuje s pozadavkem na transformaci aredlu, omezeni vyrobni
¢innosti s sebou nese ekonomické riziko, které by v koneéném disledku mohlo predstavovat zasadni prekazku pro
transformaci.

Nezastavitelné plochy jsou v Gzemi reprezentovany zejména plochami WU — VODN{ A HOSPODARSKE VSEOBECNE, ZU
— ZELEN VSEOBECNA A ZP — ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY. Funkéni regulativy jsou uvedeny nize tak,
jak jsou publikovany v &asti F.2.4.Uzemniho planu Liberce.

WU — VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni

vodni plochy (zejména)

« feky, potoky

« ptirodni vodni nadrze

« uméle zaloZené vodni nadrze vC. jejich hrazi

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatieni

pfirodni a prirodé blizké nelesni ekosystémy slouzZici zajisténi podminek ochrany pfirody a ekologické
stability uzemi

« brehové porosty

« mokrady

« remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené

« ostatni sidelni a krajinna zelen, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopad( ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuziti z
hledisek:

 VyZnamu v SirSim Uzemi,

« naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni,

« charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
« vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni specifické podminky:

vodni hospodafstvi (zejména)

« vyuziti vodni energie,

« chov vodnich Zivocichl « jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté

« technologickd zafizeni slouZici k pozorovani e nelze je odlivodnéné umistit v pfislusnych plochach
stavu povrchovych nebo podzemnich vod v zastavéném Uzemi

« technologicka zafizeni slouzici pro ochranu pfed « nebude narusen krajinny rdz, protierozni ochrana a
suchem nebo pfed Skodlivymi ucinky vod odtokové poméry a prostupnost krajiny

« technologicka zafizeni slouZici pro Zadouci « nadzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd nebude
regulacivodniho rezimu Gzemi narusena ekologickd funkce krajiny

vodni doprava (zejména)

. jezy

e mola

o pristavisté

vodni hospodafstvi (zejména) e na Uzemi CHKO JH a Ptirodniho parku Jestéd se
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o umélé vodni kanaly nepripousti
technicka infrastruktura « plocha nepfesdhne 100 m?

« liniové stavby mistnich rozvodl a plosné
nenarocna zafizeni

vodni rekreace

« plaze

e mola

o pristavisté

zakladni vybavenost Gzemi viz F.2.4.0

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

« narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost vodni plochy a toku,

« nadzemni stavby kromé podruznych staveb a inZenyrskych staveb

« mobilni domy, dopravni prostfedky odstavené mimo urcend stanoviste,

« oploceni

PROSTOROVE USPORADANI

vySkova hladina, intenzita vyuZiti ploch a charakter zdstavby se nestanovi

ZU — ZELEN VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni
neni definovano

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni
pfirodni i cilené zaloZena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym pristupem se souhlasem
majitele (zejména)

« parky, lesoparky

« zahrady

« extenzivné vyuzivané sady

« hospodarsky vyuZivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)

doprovodna zeleri (zejména)

« bfehové porosty

» mokrady

« remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené

« ostatni sidelni a krajinna zelen, stromoradi

nelesni zelen slouzici zajisténi podminek ochrany ptirody a ekologické stability Uzemi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat primérenost jeho dopadi ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuZziti z
hledisek:

 vyznamu v SirSim Uzemi,

« naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni,

« charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

« vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni ‘specifické podminky:
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sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity| « jsou technologicky pfimo vazané na dané

(zejména): stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit V|
« univerzalni pfirodni hristé pfislusnych pro né primarné uréenych
« pfirodni atletické, jezdecké, modelarské a jiné| « budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost
nemotoristické arealy dané plochy
« pfirodni tdbofisté a koupalisté « nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
o cviCisté pro sportovni a sluzebni kynologii| odtokovépoméry a prostupnost krajiny
sokolnictvi e« na Uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd

nebude narusena ekologicka funkce krajiny
sportovni, rekreacni a volnocCasové aktivity| e slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a

(zejména): pfipustného vyuziti

« specializovana ptirodni htisté (napf. golfova) « jsou technologicky pfimo vazané na dané

« lyZarské a cyklistické sjezdové areadly stanovisté a nelze je od0vodnéné umistit V|

o cvici$té pro Gcely zvlastnich zajma (1zS, ACR,| pfislunych plochach pro né primarné uréenych
PCR,..) « nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a

« lanové drahy a vleky odtokové poméry a prostupnost krajiny

« osvétleni, zasnéZovani a jind technologickd  na Uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd se
zafizeni nepripousti

technicka infrastruktura « plocha nepfesahne 100 m?

« liniové stavby mistnich rozvodd a plosné
nenarocna zafizeni

dopravni infrastruktura e slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a
« kratkodobé odstavovani autobusl — nekrytd pfipustného vyuziti
stani

« zajistuje bezpecénost jejich rekreaéni funkce,
nebrani jejich prostupnosti,

oploceni e slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpecného
provozovani navazujicich ploch pro dopravu

« v souladu s ochranou krajinného razu

e na Uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd se
nepripousti

zakladni vybavenost Gzemi viz F.2.4.0

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

« narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkcénost plochy zelené sidelni,

« nadzemni stavby kromé podruznych staveb

» mobilni domy, dlouhodobé odstavené dopravni prostfedky

PROSTOROVE USPORADANI

vySkova hladina, intenzita vyuZiti ploch a charakter zdstavby se nestanovi

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatfeni

pfirodni i cilené zaloZena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci se zaru¢enym verejnym pristupem
prevazné ve vlastnictvi SML (zejména)

« parky, lesoparky

« verejné zahrady

« rekreacni louky

PRIPUSTNE VYUZITI

Palackého 41, 46601, Jablonec n.N.
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pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatfeni
doprovodna zeleri (zejména)

« bfehové porosty

« mokrady

« remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené

« ostatni sidelni a krajinna zelen, stromofadi
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadl ve vztahu k hlavnimu resp. pripustnému vyufZiti z
hledisek:

« vyznamu v $irSim Uzemi,

« naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni,

« charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
« vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni specifické podminky:
sportovni, rekreacéni a volnocCasové aktivity|e jsou technologicky pfimo véazané na dané
(zejména): stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v
« univerzalni pfirodni hristé prislusnych plochach pro né primarné urcéenych
« prirodni atletické, jezdecké, modelafské a jiné| « budou splnény poZzadavky na celistvost a funkénost
nemotoristické arealy dané plochy
« prirodni tabofisté a koupalisté « nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
« cviCisté pro sportovni a sluzebni kynologii| odtokovépomeéry a prostupnost krajiny
sokolnictvi e na Uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd

nebude narusena ekologicka funkce krajiny
sportovni, rekreacni a volnocCasové aktivity| e slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a
(zejména): pfipustného vyuziti

« specializovanad ptirodni htisté (napf. golfova) jsou technologicky pfimo vdzané na dané

« lyZatské a cyklistické sjezdové aredly stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit v
o cviCi$té pro Glely zvladtnich zajm@ (12S, ACR,| pfisludnych plochéach pro né primarnéuréenych
PCR,..) « nebude narusen krajinny rdz, protierozni ochrana a
« lanové drahy a vleky odtokové poméry a prostupnost krajiny
« osvétleni, zasnéZovani a jind technologickdl s na Uzemi CHKO JH a Ptirodniho parku Jestéd se
zafizeni nepripousti
dopravni infrastruktura o slouzi bezprostiredné k zajiSténi hlavniho a
« kratkodobé odstavovani autobusl — nekrytd pripustného vyuziti
stani
technicka infrastruktura « plocha nepfesahne 100 m?

« liniové stavby mistnich rozvodl a plosné
nendrocna zafizeni

« zajistuje bezpecCnost verejné rekreacni funkce,
nebraniverejné prostupnosti,

Oploceni « slouzi bezprostiredné k zajiSténi bezpecného
provozovani navazujicich ploch pro dopravu

« vsouladu s ochranou krajinného razu

e na Uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd se
nepripousti

zakladni vybavenost uzemf viz F.2.4.0

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze:

« narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy zelené — parky a parkové upravené plochy,

« nadzemni stavby kromé podruznych staveb

32



VRATISLAVICE NAD NISOU — PRUMYSLOVY AREAL INTEX Archidee ateliér s.r.o.
uzemni studie 2/2025 Palackého 41, 46601, Jablonec n.N.

« mobilni domy, dlouhodobé odstavené dopravni prostfedky

PROSTOROVE USPORADANI
vySkova hladina, intenzita vyuziti ploch a charakter zastavby se planem nestanovi
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ZMENU FUNKENIHO VYUZITI NAVRHUJEME U NASLEDUJICICH FUNKENICH CELKU - ZON

34

OZNACENI | REGULATIV  DLE | STAV / PRESTAV PREVAZUIJICI NAVRHOVY
up SOUCASNE A FUNKCNI
VYHLEDOVE VYUZITI REGULATIV
Z3 SU.4.50.20.s + PU | PRESTAV VYROBA = BYDLENI, | SX
OBSLUZNE FUNKCE,
EKONOMICKE AKTIVITY
Z4a SU.4.50.20.s + PU | 75 STAV , P.5.31 | VYROBA = CENTRALNI | SU
+7ZP PRESTAV MESTSKE FUNKCE,
BYDLEN{
Z4b 0V.6.25.40.0 + ZP, | PRESTAV KOSTEL + PARK | OV + PU
PU >VEREINE
PROSTRANSTVI
75 SU.4.40.30.0, SU | PRESTAV VYROBA = BYDLENJ, | SX
4.45.20.0, PU, ZU OBSLUZNE ~ FUNKCE,
EKONOMICKE AKTIVITY
Z6a SU.4.60.20.s PRESTAV VYROBA = BYDLENI, | SX
OBSLUZNE FUNKCE,
EKONOMICKE AKTIVITY
Z6b ZP PRESTAV PARKOVISTE, ZELEN = | SU
OBSLUZNE ~ FUNKCE,
EKONOMICKE AKTIVITY,
BYDLEN{
Z8b SU.3.50.20.s + PU | PRESTAV VYROBA = VYROBA, | SX
OBSLUZNE ~ FUNKCE,
EKONOMICKE AKTIVITY
713 wu PRESTAV, STAV EKONOMICKE AKTIVITY, | ZU

POZARNI NADRZ =
ZELEN, POZARN{ NADRZ
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C. NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVi A MODROZELENE INFRASTRUKTURY

Vefejnym prostranstvim se podle § 34 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, rozumi vSechna ndmésti, ulice, trZisté,
chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivdni, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Uzemni plan Liberce pro ty ucely vymezuje pozemky s vyuZitim PU — plochy vefejnych prostranstvi vieobecnych,
prostfednictvim kterym ma byt vytvorena souvisld kostra verfejnych prostranstvi v jadrovém sidelnim utvaru
i v okrajovych venkovskych ¢dstech. Uzemni plan rovnés pripousti uplatfiovani této funkce i na plochach ZP — zeleri —
parky a parkové upravené plochy, zejména méstské parky. Dalsi verejnd prostranstvi nespecifikovand uzemnim
pldnem potom maji byt umistovdna podle potifeby a podrobnéjsich dokumentaci na vsech stabilizovanych i
rozvojovych plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pfitom jejich rozsah a umisténi musi spliiovat poZadavky obecné
zdvaznych predpisi.

Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
v § 15, § 17 a § 20 stanovuje, Ze : Neni-li v celé ndvrhové plose bydleni (respektive obcanského vybaveni a plose
smisSené obytné) o rozloze vétsi nez 20000 m2 rozhodovdni v uzemi podminéno vyddnim regulaéniho pldnu nebo
uzavienim pldnovaci smlouvy, stanovuje se pro ni poZadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné
5 % této ndvrhové plochy. Do vyméry verejného prostranstvi se nezapocitdvaji pozemni komunikace. Pfi celkové
vymére 17 ha zastavitelnych ploch s funkénim vyuZitim obcanské vybaveni a smisené obytné v rdmci fesSeného uzemi
by mélo byt vymezeno minimalné 0,85 ha verejnych prostranstvi mimo komunikace.

V Uzemi se jiz nyni nachazi cca 1,1 ha ploch ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy v majetku Statutdrniho
mésta Liberce a dalSich cca 1,1 ha ploch PU, z nichZ ¢ast je v majetku a na Uzemi aredlu INTEX a ¢ast v majetku
Statutarniho mésta Liberce.

Uzemni plan v Gzemi dale vymezuje nezastavitelné plochy WU — vodni a hospodaiské o vymére cca 1,3 ha a plochy
PU — verejnd prostranstvi vieobecnd o vymére cca 1,2 ha, které jsou prevaznou vétSinou v majetku spole¢nosti INTEX,
aniz by takovy zasah do soukromého vlastnictvi kompenzoval vysSim koeficientem zastavénosti, respektive nizsim
koeficientem zelené. S ohledem na vymezeni dalSich ploch zelené (priimérné 30 %) a zpevnénych ploch (priimérné
30 %) v ramci funkénich a prostorovych regulativl, coZ odpovida zhruba 12,4 ha zelené a zpevnénych ploch, je
vymezovani ploch vefejnych prostranstvi v reZimu verejné prospésnych staveb nadbytecné, vzhledem k velikosti
Uzemi za nepfiméfené a v neposledni radé predstavujici nepfiméreny zasah do prav vlastniki pozemka.

Namisto vefejné prospésnych staveb a opatfeni navrhuje Uzemni studie koncepcni feseni verejnych prostranstvi
(pfevainé v podobé ulicnich prostorl) a zelené, které po dokonceni transformace Uzemi (nebo jeho casti v rdmci
realizacnich zon) bude slouzit Siroké verejnosti bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, jak je poZadovano.

C.1. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Uzemni plén Liberce mimo jiné poZaduje vytvofit prostupnou méstskou strukturu. Z hlediska urbanistické kompozice
a prostorového usporadani potom Uzemni plan poZzaduje v podrobnych dokumentacich hledat prostorové vyjdadreni
urbanistického vyznamu lokdlnich center tvofenych vice ¢i méné zachovanymi centrdlnimi prostory historickych
mistnich ¢dsti (novd verejnad prostranstvi, podpora soustredéni obsluZnych zafizeni a prostorovych dominant)

K zajisténi prostupnosti Uzemni pldn navrhuje hned nékolik mistnich dopravnich propojeni, vymezenych jako
zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi v reZimu verejné prospésnych staveb (VPS) a verejné prospésnych opatreni
(VPO). U vsech VPS a VPO, vyznacenych ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (5), Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Jedna se o plochy P.5.96 (VPS VD-5.96) — mistni dopravni propojeni Rochlickd -
Dopravni, P.5.97 (VPS VD-5.97) — mistni dopravni propojeni Rumburska — Tanvaldska — Dopravni a P.5.98 (VPS VD-
5.98) — mistni dopravni propojeni Tanvaldska — Za Cukrarnou, které jsou navrzeny jako méstské obsluzné a ostatni
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komunikace, dopravné méné zatizené s prevazujici spolecenskou funkci. Za stabilizovanou plochu verejnych
prostranstvi potom Uzemni plan oznacuje hlavni sjezd do Gzemi z ulice Tanvaldska spole¢né s prostranstvim pied
administrativni budovou aZz po lavku pro pési pres LuzZickou Nisu do ulice Dopravni a mistni dopravni propojeni
Rumburska — Pobocna s prostranstvim pfi ulici Rochlicka.

Uzemni studie se s pozadavkem na prostupnost Gzemi a dostatek vefejného prostoru ztotoziiuje a vnima je jako
jeden ze zasadnich faktor(i pro Uspéch zaméru dat vzniknout sobéstacné a funkcni lokalni komunité. V koncepci
verejnych prostranstvi k Uzemnimu planu Liberce prihlizi a do zna¢né miry jej prejimd, s ohledem na majetko-pravni
vztahy a predpoklddanou postupnou transformaci Uzemi probihajici za soubézného provozu stavajicich objekt(, ale
vétSinu dotcenych ploch vyjima z Vefejné prospésnych staveb (VPS) s pravem vyvlastnéni pozemk( a fesi je
koncepcné jako soucast jednotlivych realizacnich zon v ramci navrZzenych regulacnich koeficienta.

V ramci navrzené dopravni koncepce bylo na zdkladé podrobné analyzy a odbornych konzultaci upusténo od
vefejného prostranstvi - dopravniho propojeni do ulice Za Cukrarnou v ramci navrhové plochy UP P.5.98. Tato
komunikace by vyZadovala vybudovani nového mostu pres LuZickou Nisu s parametry odpovidajicimi zatizeni silni¢ni
dopravou. Mostni konstrukce by byla umisténa v inundacnim Gzemi vodniho toku a mohla by negativné ovlivnit rozliv
do jiz nyni pomérné exponovanych ploch (zaplavové Gzemi Q5). Toto feseni bylo v poméru k pfinoslim (prostupnost
do malo osidlené komunikace Za Cukrarnou) vyhodnoceno jako ekonomicky neefektivni a misto néj je navrzeno
doplnit verejna prostranstvi s mistni komunikaci v zoné Z1a — vychodni sjezd z ulice Dlouhomostecka.

Uzemni plan Liberce pozaduje nové definovat mistni centrum s vyuZitim revitalizace aredlu INTEX. Na severn{ hranici
Uzemi v blizkosti stavajiciho mistniho centra se nachazi pomérné rozsahly park, pfechazejici v lesopark — celkova
vyméra ploch je cca 5 ha. Mistni centrum s Ufadem méstského obvodu, kulturnim centrem a spolkovym centrem jsou
oproti tomu na pomérné malé plose 1,3 ha (zastavéné a zpevnéné plochy). Urbanisticky i uzivatelsky vhodnym resenim
pozadovaného zaméru je navazat na stavajici centrum a parkové plochy pti severni linii ulice Tanvaldska a mistni
centrum rozsifovat po jizni linii ulice, kde by kombinaci vefejného prostoru s pfevahou zpevnénych ploch a dostavbou
objektl s centralni méstskou funkci po obvodu verejného prostranstvi pfirozené vzniklo chybéjici ndmésti. Z toho
dlvodu je navrzeno vyjmout stavajici plochy 172 ZP a 173 ZP z nezastavitelnych ploch zelené — parkd a parkové
upravenych ploch a vyuZit je nové jako zastavitelné s funkénim regulativem PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.
Navrhovou plochu P.5.31 s funkénim regulativem ZP potom navrhujeme zahrnout do zastavitelnych ploch SU —
smisené obytné vSeobecné (zaclenéna je do zény Z4a).

Koncepce verejnych prostranstvi je znazornéna na vykresu C1 a souhrn verejnych prostranstvi je ve vyctu nize:

ZONA, UP/US | NAVRHOVANE VYUZITI | TYP, SIRE VLASTNIK | VYMERA VP | VYMERA BEZ
PLOCHA UP CELKEM KOMUNIKACE
(ha) (ha)
Zla SuU / | Novy sjezd z ulice Klidné a INTEX 0,17 0,14
. PLOCHA Dlouhomostecka, zklidnéné ulice
(¢ast 75 — ,
sU VP parkovaci plochy a 12m
) V RAMCI | zelers
REG. SU
459 U biokoridoru ZU —  zelen | INTEX 0,18 0,18
LBK.1458/1498 — alej vSeobecna
P.5.32 ZP Pas ochranné zelené | Parkové soukromy 0,09 0,09
podél Nisy upravena zelen | vlastnik f.o.
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ZONA, UP/US | NAVRHOVANE VYUZITI | TYP, SIRE VLASTNIK | VYMERA VP | VYMERA BEZ
PLOCHA UP CELKEM KOMUNIKACE
(ha) (ha)
73 PU / | Uliéni prostor (zelen | Sdileny prostor | INTEX 0,26 0,20
- PLOCHA | vymezena v navazujici | pro pési,
(Cast 75 - ‘ . . .
sU 5 ox V RAMCI | zéné Z13) cyklisty, vozidla
» NOVE % 1 REG. sx 4-8m
P.5.98 PU
Z4a STAV Zména plochy P.5.31 Klidné a | INTEX 0,30 0,16
» . ZP na zastavitelnou, zklidnéné ulice
(Cast 75 — | PRESTAV , , ,
. hlavni sjezd do Uzemi 15m
SU, nove e
z Tanvaldské, mistni
SU+ P.5.31 dopravni propojeni
ZP)
Z4b ZP /PU Zména ploch ZP na PU | VP s pfevahou SML 0,48 0,48
v souvislosti s koncepci | zpevnénych
(172 a 173 L L
namesti v centralni | ploch,
ZP,PUu N , "
casti Uzemi doplnéna o
kostela) , .
vysadbu strom(
75 PU / | VP navazujici za zdpadu | sdileny prostor | INTEX 1,07 0,87
PLOCHA | nanovy sjezd se zklidnénym
(P.5.123 SU ) "y .
26 SU V RAMCI | z Rochlické a z vychodu | provozem 24 m
d o REG. SX na centralni VP, + ndplavka pfi
nove SX, .. , . N -
5597 pU pfirozena hranice mezi | jizni hranici
i ' N ,76 ! INTEX a AW, zména uzemi
plochy /b3 P.5.100 ZU na VP
P.5.100 ZU) . .
Vv navaznosti na
centrdlni plochu VP a
zelen v navazujici zéné
Z13
Z6a PLOCHA | VP s mistni komunikaci | klidné a Associated | 0,40 0,28
sU . V RAMCI | pfiseverni hranici zény, | zklidnéné ulice | Weavers +
(SX ,nhove REG. SX narovnani Rumburské | 12a15m SML
) pfi zapadni hranici zény
Z6b P/ parkovaci plocha pfi | VP bez uréeni Associated | 0,10 0,10
PLOCHA | Tanvaldské  (stdvajici Weavers
(50 zP) ‘
V RAMCI | stav)
REG. SU
Z7a (172 SC) | PLOCHA | verejné prostranstvi VP bez urceni, 7S 0,06 0,06
V RAMCI | pred a zdravotnim neupravené Vratislavice
REG. SC stfediskem plochy zelené
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ZONA, UP/US | NAVRHOVANE VYUZITI | TYP, SIRE VLASTNIK | VYMERA VP | VYMERA BEZ
PLOCHA UP CELKEM KOMUNIKACE
(ha) (ha)
Z7b (50ZP) | ZP parkova Uprava zelen —parkya | SML 0,70 0,70
zUstava, redukovan parkové
rozsah upravené
plochy
Z8a (SU) PLOCHA | verejné prostranstvi verejna zelen INTEX 0,04 0,04
V RAMCI | u zauhlovacia
REG. SU
P.5.96 PU PU-VPS/ | komunikace - zapadni zatizené motor. | INTEX + 10,29 0,12
PU-VPS sjezd z ulice Rochlicka dopravou, 15m | MPL
(Uprava tvaru) Trading
P.5.97 PU PU-VPS/ | Narovnani osy Klidné a SML, INTEX, | 0,13 0,0
PU-VPS komunikace zklidnéné ulice | AW,
Rumburska — Pobocnd | 12 m, sdileny
Dopravni prostor 4-8 m
- PU/PU komunikace — dopravni | sdileny prostor | SML, ¢ast | 0,52 0,15
) obsluha mezi zénami pési/cyklisti/ téZ INTEX a
Rumburska - 29,710a711, zelefiu | vozidla4-8m, | AW
Pobocna, PU . .
Rochlické sjezd
z Tanvaldské 12
m
712 WU /WU | rozlivova plocha - poldr | zelen INTEX 0,81 0,81
s parkovou
(P.5.101 .
Upravou
WU)
Z13 WU /ZU | zelen s parkovou | ZU —  zelen | INTEX 0,44 0,44
Upravou, pozarni nadrz, | vSeobecna
(P.5.102
retence
WU)
CELKEM 6,04 4,81

C.2. KONCEPCE ZELENE

C.2.1. Verejna zeler

Uzemni pldn v sektoru Jihovychod poZaduje propojit kostru sidelni a krajinné zelené zejména zfizovdnim novych

vvev

verejnych parki v tézZisti obytné zdstavby a pdsi ochranné a doprovodné zelené podél LuZické Nisy a komunikaci.
V &dsti Uzemniho plénu C.3 urbanistickd kompozice se poZaduje posilovat slaby vodni fenomén uzemi dpravami
predevsim LuZické Nisy i ostatnich toku a nddrZi véetné zakldddni novych, rozvijet ndabieZni prostory za ucelem
zpfistupnéni a zapojeni vodnich ploch do mésta s prihlédnutim k potfebam protipovodriovych opatreni.
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Uzemni plan za timto G€elem navrhuje rozditeni parku u kostela na plochach v majetku spole¢nosti INTEX — plocha
oznacena P.5.31. V feSeném Uzemi jsou nové navrzeny pasy sidelni a krajinné zelené podél Nisy v centru Vratislavic
n/N, oznacené jako plochy P.5.32 (soukromy vlastnik) a P.5.100 (areal INTEX), a to v rezimu VPS a VPO — snizovani
ohroZeni Uzemi povodnémi (VK-5.32 a VK-5.100) a plochy vodni a vodohospodarské s vyuzitim jako protipovodriova
nadrz / poldr WU P.5.101 a P.5.102 (obé plochy v majetku INTEX) v rezimu VPS a VPO — zvy$ovani retencni schopnosti
uzemi (VR-5.101 a VR-5.102). Navrzené plochy zelené a vodnich ploch navazuji na stabilizovanou plochu 459 ZU (zelen
véeobecna) jako soucast biokoridoru LBK.1458/1498 v reZimu VPS a VPO — ochrana prvké USES (VU-LBK.1458/1498),
jehoz soucasti je i Uzemim prochazejici feka LuzZickd Nisa. U vSech verejné prospésnych staveb (VPS) a verejné
prospésnych opatreni (VPO), vymezenych ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (5), Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

PFi jiznim okraji zony 5 je na pozemcich Statutarniho mésta Liberce, Povodi Labe a INTEX v rozsahu od pamatkové
chranéného silniéniho mostu u Zauhlovaci a vodarenské véze podél ulice Dopravni az po lavku pro pési na urovni
spravni budovy arealu navrZena realizace Naplavky Vratislavice nad Nisou. Plochy jsou feSeny primarné jako verejna
zelen (na vzdalenéjsim brehu feky) a verejna prostranstvi (na Uzemi INTEX) slouzici denni rekreaci obyvatel, v misté
jsou rovnéz vytipovdna mista pro propojeni obou breh( lavkami pro pési a cyklisty v ndvaznosti na zde probihajici
cyklostezku Odra — Nisa. Naplavka byla feSena Uzemni studii na objedndvku Méstského obvodu Liberec — Vratislavice
nad Nisou zhotovitelem Mjoélk s.r.o., vyuZiti bylo schvaleno v Unoru 2022.

V Uzemi jsou rovnéZ navrzena protipovodfiova opatfeni v ramci Koncepce protipovodriové ochrany mésta Liberec,
zpracované v listopadu 2019 Vodohospodarskym rozvojem a vystavbou, a.s. na objedndvku mésta Liberec, kde je
navrZzena v useku fi¢niho km 37.6-37.76 Zelezobetonova zed o primérné vysce 0,5 m v linii pravého biehu LuZické Nisy
v délce 60 m — opatreni se dotyka zény Z5. Opatreni je s ohledem na relativné nizké naklady vzhledem k pfinosiim
zarazeno v Navrhu etapizace vystavby protipovodnovych opatfeni mésta Liberec ze zati 2020 do prvni etapy. Dalsi
opatteni je navrzeno v Useku Ficniho km 38.03-38.26 podél jizniho okraje zény Z3 s ptfesahem do zény Z1a, na levém
bfehu je potom navrzeno opatteni od ulice Dlouhomostecka podél celého brehu az za priimyslovy aredl Libea, ta je ale
mimo fesené Uzemi. Na pozemcich INTEX ma byt realizovdna Zelezobetonova zed o délce 115 m a priimérné vysce
0,6 m. Toto opatieni je ale navrieno na plochich biokoridoru LBK.1458/1498 a jeho realizace je tak podminéna
podrobnéjsim hodnocenim vlivu zdméru na chranéné zajmy v lokalité. S ohledem na relativhé vysoké naklady
vzhledem k ocekavanym pfinoslim je opatfeni zahrnuto aZ do ctvrté, tedy predposledni etapy.

Uzemni studie na zakladé provedené analyzy GUzemi a ndvrhu jeho komplexniho Feseni navrhuje plochy ochranné
zelené a protipovodiiovych opatieni upravit tak, aby byly v maximalni mite vyuzitelné nejen pro Uzemnim planem
sledované zajmy, ale i k rekreaci obyvatel v ramci ploch zelené.

Plochu WU P.5.101 v zapadni ¢asti aredlu izemni studie prejima, a to jako zénu Z12, upravuje ale jeji severni hranici
tak, aby nebyla v konfliktu s pfilehlou komunikaci — poZzadovanym sjezdem z ulice Rochlicka. Plochu by bylo vhodné
fesit jako rozlivové Gzemi / poldr, ktery by mimo dobu cileného zaplaveni slouzil jako verejné pfistupna plocha zelené
(park) — detailni feSeni je ale ponechano do dalsich stuprili projektové dokumentace.

V navrhové plose P.5.102, nyni z6né Z13, se nachazi poZdrni nadrz aredlu, kterou je v ramci pozarni ochrany
stavajicich objektld nutno zachovat minimalné po dobu jejich existence. S ohledem na tuto skutec¢nost, vyssi nivelitu
Uzemi oproti ficnimu korytu a blizkost soucasné i budouci zastavby byla realizace poldru nebo protipovodniové nadrze
vyhodnocena jako nevhodnda. Aby byl pfesto naplnén pozadavek na doplnéni doprovodné a ochranné zelené, je
navrzeno zménit regulativ zény Z13 na ZU - zelen vSeobecnd. Pro tuto lokalitu je funkce zelené vyhodnéjsi z hlediska
kvality prostfedi, a to jak pro stavajici, tak i budouci uzivatele a obyvatele feSeného Uzemi, kdy maze plnit funkci
rekreaéni s pfimou navaznosti na Luzickou Nisu. Plochu Ize rovnéZ vyuZit pro vsakovani destovych vod odvadénych
z pfilehlych zpevnénych ploch a mize zde byt rovnéz zachovana pozarni nadrz v ramci zakladni vybavenosti Gzemi.
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S ohledem na velikost zény Z13 (plocha P.5.102) a vychodné od ni navazujici plochu 459 je navrieno na Uzemi aredlu
INTEX upustit o umisténi plochy zelené P.5.100 — plocha je zaclenéna do zény 5 v ndvaznosti na verejné prostranstvi.

Zapadné od zény Z13 je v izemnim planu navrZena plocha P.5.32 definovana jako pas sidelni a krajinné zelené podél
Nisy, ddle téz jako lokalita pro zaloZeni bifehovych porost( podél feky, respektive jako ochranna a doprovodna zelen
podél dopravnich koridord a vodoteci. Navrhova plocha byla s prihlédnutim k navazujicim extenzivnim plocham zelené
redukovana tak, aby odpovidala poZadavku na vytvoreni pasu zelené podél feky, zaroven ale zbytecné neomezovala
stavajici vyuZiti pozemku s jiz tak velmi nizkym koeficientem zastavénosti nadzemnimi stavbami (20 %) a vysokym
koeficientem podilu zelené (50 %).

Uzemné stabilizovanou plochu 50 ZP podél ulice Tanvaldska, v jejim? centru se nachazi zdravotni stfedisko (plocha
172), je navriena k rozdéleni tak, jak je i nyni skute¢né vyuzivdna — prevazujici ¢ast zelené zdpadné od zdravotniho
stfediska uréena k ponechdni v plochdach zelené, nové zéna Z7b (0,7 ha) a jeji vychodni ¢ast podél hlavniho sjezdu do
arealu z ulice Tanvaldska, kterd je nyni pfevdiné zpevnéna a slouzi jako parkovisté, vyclenit do samostatné zény Z6b

(0,35 ha), uréené k zastavbé s ohledem na naplnéni pozadavku na rozsifeni mistniho centra.

Uzemni studie dale pocita v rdmci fe$eného Gzemi s vysadbou novych stromil podél komunikaci a uli¢nich tfid, které
doplni stavajici parkové uUpravy a volnocasové rekreacni plochy v lokalité (viz vykres C.2 Zelen a modrozelend
infrastruktura).

Systém feseni zelené v feSeném Uzemi vychazi ze zakladni koncepce ozelenéni zastavéného Uzemi a dotvareni krajiny
prechodovymi koridory/prostupy mezi sidelnim Gtvarem a okolni zastavbou. Dodrzeni systém( navriené zelené
vyznamné ovlivni Zivotni prostfedi a pohodu pobytu v dané lokalité. Ve vykresové Casti je zelen barevné rozliSena podle
funkcniho vyuziti.

ZONA, STAV NAVRHOVANE VYUZITI | FUNKCNI VLASTNIK | VYMERA (ha)
PLOCHA UP | /PRESTAV REGULATIV
712 PRESTAV | sidelni a krajinna zelefi, | WU —vodnia INTEX 0,81
—slouZici jako reten¢nia | vodohospodarské
(P.5.101 o y .
rozlivova plocha — poldr | vSeobecné
WU)
Z13 PRESTAV | zeleri s parkovou ZU —zelen INTEX 0,44
+ STAV Upravou, pozarni naddrz, | vSeobecnd
(P.5.102
retence
WU)
459 STAV biokoridor ZU —zelen INTEX 0,18
LBK.1458/1498 véeobecna
P.5.32 ZU biokoridor ZU — zelen | soukromy | 0,09
LBK.1458/1498 véeobecna vlastnik
(f.o.)
Z7b STAV Park /P — parky a | SML 0,70
parkové upravené
plochy
CELKEM 2,22
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C.2.2. Soukromd, polosoukromd a ostatni zeler

Nad radmec vysSe uvedeného je v kazdé zastavitelné zéné definovdan minimalni podil zelené bez blizsiho uréeni i
pozadavku na pfistupnost veskeré verejnosti. V plochach pro bydleni se jedna zejména o parkové upraveny prostor
mezi bytovymi domy a ve vnitroblocich, tedy polosoukromé zahrady a terasy se zeleni, pfevazné ve formé zatravnéné
plochy se Skalou parterovych drevin vysazovanych ve skupinach. Variantné mohou byt vnitrobloky pojaty i jako
zpevnéné plochy se solitérni vysadbou vzrostlych strom(, aby tak mohly slouzit ke komunitnim ucellim a rekreaci
obyvatel. Nize jsou uvedeny navrhované koeficienty zelené v ramci jednotlivych zén a tomu odpovidajici vyméry:

ZONA, STAV FUNKCNI  REGULATIV | KOEFICIENT | VYMERA  PLOCHY | VYMERY ZELENE
PLOCHA UP | /PRESTAV | (NAVRH) ZELENE (ha) (ha)
Z1a STAV SU.4.50.20.s 20 % 1,01 0,20
Z1b STAV $C.3.30.30.s 30% 0,37 0,11
Z1c STAV SU.4.50.20.s 20 % 0,19 0,04
72 STAV SU.3.20.50.s 50 % 0,62 0,31
73 PRESTAV | $X.5.70.10.s 10 % 2,45 0,25
Z4a PRESTAV | SU.4.50.10.s 10 % 1,34 0,13
Z4b STAV 0V.6.25.40.0 40 % 0,20 0,08
75 PRESTAV | $X.6.50.10.5 10 % 3,53 0,35
Z6a PRESTAV | $X.5.50.20.s 20 % 2,84 0,57
Z6b PRESTAV | SU.4.40.20.s 20 % 0,35 0,07
Z7a STAV $C.3.35.30.s 30% 0,21 0,06
Z8a STAV SU.8.35.30.0 30% 0,18 0,05
Z8b PRESTAV | SX.4.55.10.5 10 % 1,02 0,10
79 STAV SU.3.50.20.s 20 % 0,43 0,09
710 STAV SC.4.25.40.5 40 % 0,34 0,14
711 STAV SC.3.25.40.z 40 % 2,00 0,80
CELKEM 17,08 3,35

C.3. OPATRENi MODROZELENE INFRASTRUKTURY

Na webu Ministerstva Zivotniho prostfedi se uvadi definice modrozelené infrastruktury dle dokumentu Analyza
dokumentd pro koncepéni hospodareni se srazkovou vodou v obcich (MZP, 2019):
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»MZI je soubor ptirodé blizkych a technickych opatfeni, kterd propojuji srazkovy odtok s vegeta¢nimi a vodnimi prvky
v sidlech za ucelem:
e prirozeného lokalniho kolobéhu vody (podporovan decentralnim vsakem, vyparem a zpomalenim odtoku),
e zvySeni ochrany jakosti vod (Cisténim srazkového odtoku pfirozenymi procesy),
o zlepsSeni mikroklimatické funkce (prostrednictvim sidelni zelené dostatecné zdsobené vodou),
e dalSich ekosystémovych sluzeb (vhodnou skladbou (z hlediska biodiverzity) a zaclenénim opatieni MZI do
verejného prostoru (z hlediska estetiky, rekreace ad.)).

Opatreni MZI na sebe navazuji a vytvari systém na urovni budov &i vétSich dzemi”.

Koncepce modrozelené infrastruktury byla navrzena podle doporuceni publikace Modrozelena infrastruktura, ktera
je soucasti Manualu vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec, vydaného Kanceldfi architektury mésta Liberec.
Publikace mimo jiné deklaruje zakladni pozadavky v podobé Desatera pravidel pfi navrhovani, spravé a péci o prvky
MZI: (1) ZlepSovat klima meésta; (2) Spolupracovat v multidisciplinarnim tymu; (3) Navrhovat v kontextu celého
pfirodniho systému; (4) Navrhovat prvky s ohledem na vyznam a charakter vefejného prostranstvi; (5) Vracet feku,
potoky a prameny do mésta; (6) Vytvaret mista pro vodu, lidi i pfirodu; (7) ZlepSovat kvalitu vody, dobfe s ni nakladat,
nejen ji vyuzivat; (8) Upfednostriovat jednoducha, pfirodni a ekonomicky udrzitelna feseni, pravidelné o prvky pecovat;
(9) PouZivat predevsim stromy, vytvaret jim komfortni podminky v koordinaci se sitémi Tl; (10) Vytvaret kultivované,
bezpecné, zelené mésto.

Uzemni studie v této fazi fesi pouze zasadni otazky vodnich a vodohospodaiskych prvkd a na né navazujicich prvka
ochranné zelené a ploch vefejné zelené (viz vyse). Koncepcné je potom feSena vysadba novych strom{ podél nové
vznikajicich uli¢nich prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — vzrostlé stromy jsou hlavnim prvkem obrany proti
prehfivani mést, vhodna Uprava bezprostfedniho okoli stromd umozriuje Zadouci zasakovani destové vody. V téchto
plochach jsou rovnéz koncepéné navrieny retence pro zpétné vyuziti vody na zavlahu. Konkrétni feseni prvka MZI
v transformovaném Gzemi jsou ponechana do dalsich stupnll projektové dokumentace a predpoklada se pritom jejich
prabézna konzultace s Kancelati architektury mésta, Povodim Labe a odborniky na tuto problematiku

Jizni hranici Uzemi v celé délce lemuje vodni tok (LuZicka Nisa), kterd zde protéka v pfirozeném, a tedy pfirodé blizkém
koryté. Oba brehy jsou v souc¢asné dobé nekultivované, zarostlé kifovinami a naletovymi dfevinami. Uzemni studie
Naplavka Vratislavice nad Nisou (02/2022) navrhuje plochy pfi okraji a s ¢asteénym presahem do zdny Z5 fesit jako
prevazné zatravnéné, doplnéné o mlatové a dlazdéné povrchy, slouzici jako pobytové plochy k rekreaci navstévnikd.
Uzemni studie INTEX na tuto koncepci navazuje a poéita se zpfistupnénim bezprostiedniho okoli biehu feky, ¢imz
naplni poZadavek a prioritu mésta posilovat vyznam LuzZické Nisy, kolem které maji byt koncentrovana kvalitni
verejna prostranstvi, aktivity a Zivot ve mésté.

Zapadni Casti Uzemi (z6na Z8b) prochazi ¢astecné zatrubnéna vodote¢ Od Nové Rudy, ktera uUsti do LuZické Nisy pres
plochu planovaného poldru (z6na Z12). Vodotec neni registrovana jako vyznamny krajinny prvek, jeji ¢ast prochazi pres
navrhovany novy sjezd z ulice Rochlickd — minimalné v této ¢asti se predpoklada jeji zatrubnéni, konkrétni reseni
vodotece jako celku je ponechano do dalSich stupn( projektové pripravy.

Suchy poldr v zapadni ¢asti Uzemi (zéna Z12), pozadovany Uzemnim planem jako opatieni pro snizovani rizika zaplav
mUze kromé své primarni funkce nabizet obyvatelim ptijemnou pobytovou a rekreacni plochu.

Velkd ¢ast FeSeného Uzemi se nachazi v zaplavovém Uzemi—s timto faktorem je tfeba pti projektové pfipravé, vystavbé
a uzivani stavajicich i novych objektl pocitat. Prizemi ¢asti objektl v zaplavovém lGzemi jsou zejména na strané k fece
navrhovany jako oteviena i polooteviena garazova stani. Ostatni parkovaci plochy a zpevnéné plochy obecné budou
feSeny jako polopropustné Ci propustné se vsakovanim pres vegetacni vrstvu, kdekoli to bude mozZné. Prebytecné vody
budou zasakovany v plochach verejnych prostranstvi a dale vypoustény do reky Nisy.
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DodrZeni systémU navriené modro-zelené infrastruktury vyznamné ovlivni Zivotni prostiedi a kvalitu pobytu
v fe$eném Uzemi. Ve vykresové &asti je zeleri a vodni hospodaistvi barevné rozli§ena podle funkéniho vyuziti. Redené
Uzemi se nachdazi z vétsi ¢asti v zaplavovém Uzemi, proto je nutné pfi vystavbé s touto skuteénosti pocitat, neumistovat
v této Casti obytné plochy do parteru a nepodsklepovat nové objekty.

NavrZenou vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych poméra Gzemi. Primyslovy aredl ma
ve stavajici podobé nejen vysoky podil zastavéni nadzemnimi stavbami, ale zejména vysoky podil zpevnénych
nepropustnych ploch — jeho transformaci se zaclenénim prvki MZI tak dojde k predpokladanému zlepseni
odtokovych pomérd.

Pro koncepéni navrh feseni zelené a modrozelené infrastruktury byly vyuZity i poznatky a zavéry zjistovaciho fizeni
podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, k zaméru ,Vyrobné skladovaci areal Intex
Vratislavice” z r. 2007, projednany pod €. j. KULK/2399/2007 na zakladé oznameni zdméru zpracovaného Ing. Karlem
Kolafem — prestoZe se jednalo o odliSny zamér prestavby pred dlouhou dobou, poznatky ohledné pldnich a vodnich
pomérech a stavu Zivotniho prostredi v lokalité Ize stale vétsSinoveé vyuZzit.
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D. NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI

Jak je zfejmé z analyzy demografie a obCanské vybavenosti v kapitole A.5 analytické ¢asti, méstsky obvod Vratislavice
nad Nisou ma v ob¢anském vybaveni zna€ny deficit, a to nejen pro obsluhu nové vystavby, ale i pro stavajici pocet
obyvatel ve Ctvrti. Plochy s funkénim regulativem OV se v katastralnim Uzemi nachazeji ve velmi omezené mire,
fakticky se jedna pouze o stabilizované plochy v okoli ufadu méstského obvodu a zakladni skoly, kostel a budovu
zamecku v lesoparku, ktery je ale v soukromém vlastnictvi a slouzi jako ubytovna. V plochich SC — SMISENE OBYTNE
CENTRALNI se nachazi posta a v fe$eném Uzemi v zéné Z7a (SC) zdravotni stfedisko — to je ale umisténo ve $patné
udrzované historické vile rodiny Ginzkey z 80. let 19. stoleti, ktera je jiz nékolik let neldspésné nabizena k prodeji
realitnimi makléfi a osud stfediska v této budové je tak znacné nejisty (dostatecné kapacity jsou proto vyclenény
v jinych €astech tzemi, viz nize). Uzemni studie v souladu s poZadavky Uzemniho planu tedy fesi jak umisténi ob&anské
vybavenosti pro zde navrZenou bytovou vystavbu, tak i pro obsluZznost méstského obvodu jako celku ve smyslu
rozsifeni lokdlniho centra, a to v ramci funkénich regulativi SU — SMISENE OBYTNE VSEOBECNE, respektive SX —
SMISENE OBYTNE JINE.

Pro navrh minimalni ob¢anské vybavenosti v izemi je uvaZovano s ukazateli Standardl dostupnosti verejné
infrastruktury, zpracovanych pro Ministerstvo pro mistni rozvoj fakultou architektury CVUT v Praze v rdamci grantu
TACR Beta — TBOSOMMRO001 v prosinci 2016 a revidovanych v bieznu 2020. Kapacity jsou uvaZovény pro maximalni
moznou rezidencni zastavbu, pricemz celkové uzZitné plochy byly orientacné vypocteny z navrhovanych regulacnich
koeficientll se zohlednénim omezeni pfi vyuZiti pfizemi novych objektt v zaplavovych plochach, preferovaného vyuziti
pfizemi novych objektl mimo zdplavovou zénu pro obéanskou vybavenost a komercni aktivity apod. V této maximalni
varianté by v izemi mohlo v dlouhodobém horizontu vzniknout 2 000 — 3 000 bytovych jednotek s cca 3 500 — 5 000
obyvateli. Zde je ale nutno zdlraznit, Ze vypocet byl proveden na zakladé hmotové a koncepcni studie, nikoli na
zakladé studie ve smyslu prvniho stupné projektové dokumentace pro blizsi ovéreni proveditelnosti zaméru. Smyslem
vypoctu na maximalni Grovni je ovérit, zda je izemi schopno naplnit predpoklady sobéstacnosti a stanovit podminky
pro umistovani obcanské vybavenosti pfi jeho postupné transformaci.

D.1. VZDELAVANI A VYCHOVA
D.1.1. Matefska skola

V dochdazkové vzdalenosti 600, respektive 400 m (plati pro Uzemi se souvislou kompaktni zastavbou) se nyni nachazi
tfi materské Skoly, jejichZ kapacita je ale plné vycerpana. Pro uvaZovany pocet obyvatel se pocet déti ve véku 3 — 6 let
bude pohybovat na Grovni 150 — 220 (cca 4.35 % populace), Zaka v mateiské skole bude podle statistickych Udajl ale
méné, cca 3.50 % populace, tedy 120 - 180 . Uvedeny pocet odpovidd 6 — 9 tfidam, pficemz priimérny pocet zakl na
jednu materskou Skolu se uvadi 64 a v Uzemi je tedy pocitano s celkem dvéma az tfemi zafizenimi predskolniho
vzdélavani.

D.1.2. Zdkladni skola

Maximalni pocet novych obyvatel hrani¢né odpovida pozadavku na zfizeni zakladni Skoly Uplné (tedy I. a Il. stupné).
Jedind zakladni skola se nachazi v dochazkové vzdalenosti do 800 m, nicméné jeji kapacita 800 déti je plné vyCerpana
jiz pro soucasny pocet obyvatel. Vzhledem k centralni poloze arealu v rdmci méstského obvodu a dostupnosti MHD se
nabizi umistit do Uzemi nové kapacity bez ohledu na vlastni vystavbu. Pro tu je potom tfeba pocitat s ptiblizné 350 -
500 zaky (cca 10 % populace), coZ odpovida 18 — 25 tfidam.

D.1.3. Vyssi stupné vzdélavani

Pro vyssi stupné vzdélavani se neuvazuje s dochdzkovou vzdalenosti, ale s dojezdovou do 45 minut. Pro nové obyvatele
uzemi tedy kapacity v Uzemi navrzeny byt nemusi, v pfipadé potreby obce, respektive kraje lze ale skolska zatizeni
vyssich stupnili do ploch se smisenou obytnou funkci umistit.
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Vzhledem k predpokladané dlouhodobé transformaci zemi budou kapacity feseny s realizaci kazdé jednotlivé zény,
pricemz bude predem ovéreno, zda jsou dostupné kapacity v Uzemi nebo jeho Sirsim okoli s prihlédnutim k dochazkové
vzdalenosti a v pfipadé potfeby budou potifebné kapacity vytvoreny.

vewvs

Pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu byla vytipovana jako nejvhodnéjsi z hlediska dopravni dostupnosti
a pripravenosti Uzemi zéna Z1a v severovychodni casti Uzemi, kterou je moZné zpfistupnit pro automobilovou
dopravu i pési samostatnym sjezdem z ulice Dlouhomosteckd a dopravné ji oddélit od ostatnich ploch arealu tak, aby
byla zajisténa bezpecnost chodcl (zvlasté déti) i dopravy. Pocita se pfitom s revitalizaci stavajicich objektl véetné
architektonicky cenného objektu byvalé pradelny. V dalSich stupnich projektové pripravy lze ale Skolska zafizeni
umistovat i do jinych zén podle skute¢ného poradi jejich realizace.

D.2. SOCIALNi SLUZBY

Dochazkova vzdalenost socidlnich sluzeb se stanovuje pouze pro centrum dennich sluzeb a denni staciondf, a to
600 m. Ve Vratislavicich jsou tyto sluzby nyni zastoupeny velmi omezené, Liberecky kraj ma ale v pokrocilé fazi
projektové pfipravy dvé zafizeni v dochazkové vzdalenosti k zapadni ¢asti uzemi.

U ostatnich sluZeb jako jsou napf. nizkoprahova centra nebo domovy pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim
véetné chranéného bydleni se doporucuje pfitomnost v obci. Jak je uvedeno v ¢asti A.5.4., seniorni populace nad 65 let
je v populaci zastoupena cca 20 % se stoupajici tendenci, IGzkova zafizeni vyuZivaji pfiblizné 2 % z nich — i zde se ale
ocekava rostouci tendence. Predpokladany podil seniorti v uvazované populaci v pfestavbovém Gzemi bude 700 —
1 000 (cca 20 %), z nichZ by cca 2 %, tzn. 14 — 20, vyzadovali lGZzkovou péci. Nad ramec toho by min. dalsi 3 %, tj. 20 —
30 obyvatel ve véku 65+ vyuZilo kapacity vdomech s pecovatelskou sluzbou. Ze statistickych udajd vyplyva, Ze
primérna kapacita pobytovych zafizeni pro seniory v CR je 41 IGZek na 1 000 senior(, zatimco v sousednich zemi
zapadni Evropy se kapacita pohybuje mezi 55 — 70 l(zky na 1 000 senioru a da se tedy predpokladat, Ze se pozadované
kapacity budou i vCR zvy$ovat. Vzhledem k rozsahu Uzemi, funkénimu regulativu a dostupnosti automobilovou
dopravou i MHD se nabizi umistit zde nové kapacity nejen pro mistni obyvatele, ale i pro potfeby mésta Liberce,
pfipadné kraje. Konkrétni Feseni je ponechano do dalSich stupna projektové pfipravy v zavislosti na skutecné
etapizaci a poZadavcich trhu nebo vefejného sektoru.

D.3. ZDRAVOTNICTVI

D.3.1. Ambulantni zdravotni péce zakladni

Zakladni zdravotni péce zahrnuje vSseobecné praktické lékarstvi pro dospélé, praktické lékarstvi pro déti a dorost, zubni
|ékare, gynekologii a porodnictvi a Iékarnu. V obecné roviné se doporucuje pfitomnost v obci, dochazkova vzdalenost
600 m se uvazuje pouze tam, kde jsou splnéna kritéria pro naplnénost ordinaci (viz analyza A.5.4.).

Pro uvaZovany maximalni pocet obyvatel je tfeba vymezit plochy pro 2 — 3 ordinace praktického lékare pro dospélé,
1 ordinaci praktického lIékafe pro déti a dorost a alespon 2 ordinace zubniho lékafe. Zarover je vhodné do Uzemi
umistit plochy pro naplnéni poZadavk(l na zdravotni péci pro stavajici stav obyvatel Vratislavic, ktera je
poddimenzovana a prevazné provozovana v jiz dosluhujicim objektu vily s nejasnou budoucnosti pfi severni hranici
Uzemi.

D.3.2. Ambulantni zdravotni péce vyssi

Do této skupiny patfi Sirokd skala specializovanych ambulantnich pracovist, jejichz zastoupeni se doporucuje v obci,
bez pozadavku na dochazkovou vzdalenost.

vevs

Pro umisténi zafizeni pro ambulantni péci byla vytipovdna jako nejvhodnéjsi z hlediska dopravni dostupnosti
a pripravenosti Uzemi zéna Z1a v severovychodni ¢asti uzemi, kterou je mozné zpfistupnit pro automobilovou
dopravu i pési samostatnym sjezdem z ulice Dlouhomosteckd a dopravné ji oddélit od ostatnich ploch arealu tak, aby
byla zajisténa bezpecnost chodcl (zvlasté déti) i dopravy. Pocitad se pfitom s revitalizaci stavajicich objektl véetné
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architektonicky cenného objektu byvalé ptadelny. V dalSich stupnich projektové ptipravy Ize ale zdravotnicka zafizeni
umistovat i do jinych zén podle skute¢ného poradi jejich realizace.

D.4. KULTURA

Zfizeni zafizeni pro kulturni potfeby obyvatel se doporucuje s dojezdovou vzdalenosti do 15 minut u knihovny,
v dochazkové vzdalenosti 600 m u kluboven a komunitnich center a pfitomnost v obci se doporucuje u viceucelového
salu / divadla. Tyto kapacity ve Vratislavicich z ¢asti naplriuje Kulturni centrum VRATISLAVICE 101010 a Knihovna
a spolkové centrum IGI Vratislavice, pro nové i stdvajici obyvatele jsou vSak kapacity nedostacujici a pro spravné
a sobéstacné fungovani lokalniho centra je vhodné je doplnit. K tomu se nabizi vyuzit napfiklad pamatkové chranény
objekt byvalé kotelny s elektrarnou v zéné Z5 a z nové umistovanych objektl prioritné ty blize stavajicimu centru,
tedy v zénach Z4a, Z6b a Z6a. Konkrétni feseni je ponechano do dalSich stupniti projektové pripravy v zavislosti na
skutecné etapizaci.

D.5. VEREJNA SPRAVA

Vzhledem k rozsahu Gzemi, funkénimu regulativu, dostupnosti feSeného Uzemi automobilovou dopravou i MHD a jeho
potencialu (vytvoreni plnohodnotné méstské Ctvrti a integralni ¢asti centra méstského obvodu) se nabizi umistit v jeho
ramci nové zatizeni sluzeb verejné spravy pro potfeby méstského obvodu Vratislavice nad Nisou, mésta Liberce a/nebo
Libereckého kraje i statnich instituci, a to dle jejich potteb a preferenci. Podobné jako u skolskych zafizeni a zdravotni
péce je z hlediska dopravni dostupnosti a pfipravenosti tzemi v kratkodobém ¢asovém horizontu nejvyhodné;si
umisténi do zény Z1a v severovychodni ¢asti Uzemi, v pozdéjsSich fazich realizace je potom pro umisténi této funkce
vhodna jakdakoli ze zon se smiSenym funkénim regulativem, prednostné podél méstskych tfid v ramci koncepce
rozsifeni lokalniho méstského centra.

D.6. OBCHODNI ZARIZENIi A SLUZBY

Velkoplosny obchod (supermarket) by s ohledem na standardy retézcl bylo nejvyhodnéjsi umistit do zony Z8b, ktera
svymi rozméry umoznuje umistit prodejnu o vymére cca 1 400 m2 na celkové plose pozemku cca 6 000 m2, zaroven je
dobfe pfistupna z ulice Rochlicka, a to jak pro zakazniky, tak i pro zasobovani. Vzhledem k dlouhodobé stabilizovanému
vyuziti stavajicich objektl je ale takova realizace ¢asové vzdalena, a proto je vhodné uvazovat s umisténim fetézcové
prodejny méstského typu v parteru objektli ramci dostavby zény 23, pfipadné nové zastavby vzoné Z4a
v navaznosti na centrdlni vefejné prostranstuvi.

Na plochach primyslového arealu je navrzeno az 32 tis. m2 nebytovych ploch, které jsou zastoupeny ve vSech zénach
v uzemi s koncentraci v ramci rozsifeného lokalniho centra. Funkcni napln téchto ploch zahrnuje obchodni zafizeni
a sluzby, zejména v parterech novych objektl. V ramci zény Z5 Ize s umisténim této funkce uvazovat do objektu
pamatkové chranéné kotelny s elektrarnou (za podminek stanovenych Narodnim pamatkovym Ustavem) a dale je
s touto funkci uvazovano v ramci zony Z6b, nové navrzené k zastavbé pri sjezdu z ulice Tanvaldska.
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E. NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici dopravni napojeni priimyslového aredlu a jeho bezprostfedniho okoli, jeho nedostatky a limity, stejné jako
Uzemnim pldnem navriena fe$eni jsou popsany v ¢asti A.6 analytické ¢asti. Uzemni studie ma dle svého zadani za ukol
provéfit kapacitni napojeni fesené oblasti na nadfazeny komunikacni systém, vyresit dopravni koncepci véetné
cyklistické dopravy a prostupnosti tuzemi pro pési a upresnit a zapracovat verejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury.

E.1. OSOBNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Redené Uzemi je obsluhovéno silnici I. tfidy R14 (ulice Tanvaldska) a Ill. tfidy (Rochlickd), které se v bezprostfedni
blizkosti napojuji na rychlostni silnici R35 smér Turnov (a dale na dalnici D10 smér Praha). Lokalita je ddle obsluhovana
mistnimi komunikacemi v ulicich Dlouhomostecka, Poboc¢na a Rumburska. Komunikace Pobo¢na a Rumburska jsou
v soucasnosti svymi parametry nevyhovujici, projizdi tudy pfitom velké pocty vozidel, zejména do zdstavby radovych
domd jizné od Uzemi a na verejna prostranstvi a sportovisté v jejich blizkosti.

Pro odhad limitniho dopravniho zatiZeni a intenzity dopravy je pocitano s maximalni uvaZovanou potfebou
parkovacich mist 3 000 - 4 000 (plati pro prevazujici rezidenc¢ni zastavbu pri maximalnim naplnéni plosnych regulativa).
Primérny uvazovany pocet prujezdu je 4 x v pribéhu pracovniho dne (odjezd / pfijezd). Maximalni vypoctena denni
intenzita je tedy cca 12 000 prijezdi, které budou rozloZzeny pravdépodobné rovnomérné na nadfazené komunikace
Rochlickd a Tanvaldska a dale na rychlostni komunikaci, které takovou intenzitu bez vétsich probléma prenesou.
S touto maximalni hodnotou je ddle pocitano pro posouzeni napojeni, dopravniho reZzimu v lokalité i dopadu na
dopravni situaci stavajicich dotéenych verejnych komunikaci.

Uzemni plan v fe$eném Gzemi vymezuje plochy verejné prospésnych staveb s funkci mistnich dopravnich propojeni —
jedna se o plochu P.5.96 (VPS VD-5.96) — mistni dopravni propojeni Rochlicka - Dopravni, navrzené jako komunikace
obsluzna a plochy P.5.97 (VPS VD-5.97) — mistni dopravni propojeni Rumburska — Tanvaldska — Dopravni a P.5.98 (VPS
VD-5.98) — mistni dopravni propojeni Tanvaldska — Za Cukrarnou, navrzené jako komunikace ostatni, méné dopravné
zatiZzené s prevazujici spolecenskou funkci.

Pozadavky uzemniho planu byly podrobné feseny se zastupiteli méstského obvodu Vratislavice a v ndvaznosti na
upresnéni pozadavk( a potieb obce bylo dopravni feseni zpracovano ve spolupraci se specialistou v oboru dopravnich
staveb Ing. Miroslavem Beldou a konzultovano na odboru dopravné spravnich agend Magistratu mésta Liberec.

Stavajici hlavni sjezd z ulice Tanvaldska je s ohledem na pomérné problematické kfizeni s tramvajovou trati pro
predpokladané navyseni automobilové dopravy v souvislosti s pfestavbou arealu nevyhovujici. V sou¢asné dobé tudy
na/z ulici Tanvaldskou projizdi cca 1 000 vozidel denné a z dopravniho modelu vyplyva, Ze komunikace prenese
navyseni o maximalné 1 000 vozidel. Pfi vy$Sim zatiZeni (nad 2 000 vozidel denné) bude kfizovatka vyZadovat
technické Gpravy, spocivajici ve vybudovani svételného zabezpecovaciho zafizeni. Konkrétni feSeni je ponechano do
dalSich stupnl projektové dokumentace. Provérena byla rovnéZz moznost zfizeni odbocovaciho pruhu, ta byla ale
s ohledem na prostorové limity vyloucena. S transformaci Uzemi a s realizaci dalsSich sjezd( se predpoklada zklidnéni
sjezdu z ulice Tanvaldska — komunikace by v budoucnu méla slouzit spiSe jako ulicni tfida SirSiho centra obce.

S prestavbou aredlu se rovnéz pozaduje odlehdit ulicim Poboc¢nd a Dopravni realizaci nového dopravniho propojeni
z ulice Rochlicka pres zapadni ¢ast aredlu s vyusténim u zauhlovaci a vodarenské véze. Uzemni plan pro tento Ucel
v Uzemi vymezil plochu P.5.96 (VPS VD 5.96) — zemni studie toto Feseni z vétsi asti prejima, po provéreni majetko-
pravnich pomérd, hranic stavajicich objektl, ochranného pasma vodniho toku a vyskového rozdilu ale upravuje tvar
komunikace tak, aby |épe vyhovovala pozadavkim na rozhledové poméry v kfiZovatce a zaroven ji bylo mozné
realizovat relativné nezdvisle na realizaci jednotlivych zén, pokud by to bylo ze strany méstského obvodu Zadouci.
Vybudovani sjezdu z ulice Rochlickd je podminkou realizace ploch prestavby v pfipadé, Ze kumulovany nartst
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dopravy v jedné Ci vice realizovanych z6n oproti stavajicimu stavu presahne 3 500 vozidel denné. Pfredpoklada se
pfitom, Ze bude po realizaci upravena priorita komunikaci tak, Ze se nové propojeni stane hlavni komunikaci a ulice
Rumburska bude zménéna na vedlejsi, pfislusné tomu bude upraveno dopravni znaceni. Konkrétni feSeni je ponechdno
do dalsich stupnl projektové dokumentace.

Uzemni studie, stejné jako Uzemni plan dale navrhuje obnoveni ptivodni pohledové a uliéni osy v ulici Rumburska
mezi ulici Tanvaldskou (na trovni Restaurace Svoboda) a zauhlovaci a vodarenskou vézi (podél objektu Associated
Weavers). Situace je zde pomérné komplikovana, protoZe stavajici objekt zasahuje i na pozemky Statutarniho mésta
Liberec a pulvodni, respektive nové navrhovana komunikace tak prochazi jihozapadni ¢asti objektu. Obnoveni
komunikace je ale mozné az po odstranéni stavajiciho objektu v zéné Z6a a pro ty ucely je tedy zona Z6a omezena ze
zdpadu hranici pozemk( SML. V tomto Useku od kFiZzeni ulic Pobocna — Rumburska azZ JZ roh objektu Associated
Weavers, tedy na pozemcich 445/2 (INTEX), 445/3 (SML), 1482/3 a 1477/7 (oba AW) je ponechano vefejné
prostranstvi (PU) jako redukovana navrhova plocha P.5.97 a vtomto rozsahu je sohledem na pomérné
komplikované vlastnické vztahy ponechana v reZzimu VPS. Do plochy P.5.97 je nové zahrnuto i rozsifeni vefejného
prostranstvi podél komunikace v severni €asti této uliéni osy p¥i zapadnim okraji zény Z10 (plocha UP 173). Zbyvajici
cast navrhové plochy VPS P.5.97 je z Verejné prospésnych staveb ze stejnych dlivodu jako vyse vyjmuta, samotna
dopravni prostupnost izemim je navrzena jako soucast zény Z5 ve stejné ose, navic v $irSim koridoru, feSeném jako
sdileny prostor se zklidnénym provozem 24 m. Jedna se o hlavni uli¢ni tfidu mezi objektem pamatkové chranéné
kotelny aZ po administrativni budovu s vefejnym prostranstvim pred ni. Toto pomérné velkoryse pojaté verejné
prostranstvi zajisti kvalitni komunitni prostor pro obyvatele a navstévniky Gzemi a zaroven od sebe oddéluje majetkové
odlisné zény Z5 (INTEX) a Z6a (AW), ¢imz alespon docasné umozni existenci stavajicich objektl a nové vystavby po
dobu jejich ¢asové nesouladné transformace.

V ramci navrzené dopravni koncepce bylo upusténo od verejného prostranstvi - dopravniho propojeni do ulice Za
Cukrarnou v ramci navrhové plochy UP P.5.98. Tato komunikace by vyZadovala vybudovéani nového mostu pies
LuZickou Nisu s parametry odpovidajicimi zatiZeni silniéni dopravou. Mostni konstrukce by byla umisténa v inundacnim
uzemi vodniho toku a mohla by negativné ovlivnit rozliv do jiZz nyni pomérné exponovanych ploch (zaplavové uzemi
Q5). Toto feSeni bylo v poméru k pfinostim (prostupnost do malo osidlené komunikace Za Cukrarnou) vyhodnoceno
jako ekonomicky neefektivni, je proto navrzeno rovnéz jeho vyjmuti z Vefejné prospésnych staveb.

Za zadouci a pro fesené Uzemi prospésné lze naopak oznacit navrzené doplnéni nového sjezdu ve vychodni ¢asti uzemi
z ulice Dlouhomostecka (soucast zény Z1a), a to zejména s ohledem na navrhované umisténi ob¢anské vybavenosti,
pro kterou je tfeba vytvorit dostatek parkovacich mist a kvalitnich verejnych prostranstvi. Pfesnd poloha sjezdu a jeho
navaznost na parkovaci stani je ponechana do dalsich stupnid projektové pripravy, v rdmci zény je ale sjezd vyznacden
v rdmci navrhovaného verejného prostranstvi. Na zapadni hranici zony Z1a se predpoklada zastaveni dopravy — kromé
vySkového rozdilu oproti navazujicim zénam Z3 a Z4a je z hlediska bezpecnosti navstévnik( Zadouci, aby plochy
obcanské vybavenosti nebyly (alespon do doby dokonceni transformace navazujicich zén) vzajemné prijezdné.

Pro minimalizaci ovlivnéni hlukem ze zasobovani vyrobnich objektl a retailovych jednotek jsou navrzeny komunikace
s omezenim prijezdu nakladnich vozidel skrz Gzemi a do stfedu obytného centra, obousmérné prljezdné jsou pouze
pro osobni dopravu.

V Uzemi jsou mimo vySe popsand vyznamna dopravni propojeni ve vykresové casti koncepcné navrieny i dalSi
komunikace a sdilené prostory. V obecné roviné plati, Ze komunikace v koridoru min. 15 m jsou rfeSeny jako obytné
zény, doplnéné oboustrannym stromoradim umoznujici kolma/podélnd parkovaci stani. Navrieny profil ulice je
dostatecné Siroky pro obousmérnou dopravu i pro komfortni Sifi chodnikd s moznosti cyklostezky. Lokalné mizZe byt
profil zizen s ohledem na strukturu stavajici zastavby. Komunikace v koridoru 12 m jsou feSeny podobné, stromoradi
je ale umisténo jen po jedné strané komunikace. Tento typ komunikaci se predpoklada mezi jednotlivymi obytnymi
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bloky. Prostupnost Uzemim pro pési, cyklisty a vozidla rezidentd a/nebo dopravni obsluhy potom doplriuji sdilené
prostory o $ifi 4 — 8 m.

E.2. HROMADNA DOPRAVA

Jak bylo popsano v ¢asti A.6.2. analytické casti, Uzemi je dostatecné obsluhovano hromadnou dopravou. Ulici
Tanvaldskou jsou vedeny autobusové a tramvajové linky. Primérnd dochazkova vzdalenost k autobusovym
a tramvajovym zastavkam je do 350 m, z ¢asového hlediska do 5 minut. Zavedeni hromadné dopravy pfimo do Uzemi
se nepredpoklada, pravdépodobné vsak bude v budoucnu tfeba zvysit prepravni kapacitu na stavajicich linkach, at uz
zkracenim intervall nebo posilenim spojl. V dochazkové vzdalenosti je rovnéz vlakova zastavka Vratislavice nad Nisou.

E.3. DOPRAVA V KLIDU

Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, stanovuje ukazatele pro vypocet zakladniho poétu parkovacich
stani tak, Ze pro plochy bydleni se pozaduje 1 parkovaci stani na kazdych 120 m2 podlahové plochy a pro obchod
a sluzby se poZaduje 1 parkovaci stani na 50 m2 prodejni plochy, pro administrativu s velkou navstévnostni potom
1 parkovaci stani na 30 m2 kancelaiské plochy. Platny Uzemni plan Liberce ale stanovuje ukazatele pro plochy bydleni
pfisnéjsi — poZzaduje zajistit 1 parkovaci stani na 60 m2 celkové uzitné plochy + 1 kratkodobé (navstévnické) stani na
kazdych 600 m2 celkové uzitné plochy.

Pro pfedpokladanou uzitnou vyméru obchodnich a administrativnich ploch cca 32 000 m2 je tedy tfeba zajistit cca 750
— 1 070 parkovacich stani. Pro predpokladanou uzitnou vyméru bytovych jednotek 140 000 m2 je potom tfeba zajistit
cca 2 330 parkovacich stani. V obou pripadech se ale jednd o velmi hrubé odhady maximalni cisté uzitné plochy,
vypocty budou upfesnény v dalSich stupnich projektové pfipravy vystavby jednotlivych zén. Celkovy uvaZovany pocet
parkovacich mist v izemi je tedy 3 000 — 4 000. Priblizné polovina z celkového poctu parkovacich stani bude zajisténa
v ptizemi novych objektl umistovanych v zaplavové zoné — bude se jednat zejména o dlouhodoba stani pro rezidenty.
Ostatni parkovaci stani, zejména kratkodobda (navstévnickd) budou feSena v ramci nové navrhovanych verejnych
prostranstvi (ulic a namésti) mezi pravidelnym taktem stromd.

E.4. CYKLISTICKA DOPRAVA

Podél jizni hranice Uzemi vede ulici Dopravni cyklotrasa 20 — Cyklostezka Odra-Nisa. V ramci koncepce dopravni
infrastruktury Uzemi jsou navrZeny sdilené prostory pro pési a cyklisty, respektive pro pési, cyklisty a vozidla rezident(
a dopravni obsluhy, a to zejména podél ficniho brehu, kde se cyklisté budou moci napojit na zminénou cyklotrasu.
Jizdni pruhy pro cyklisty je potom mozné vytvofit v ulicnich prostorech sife 12 m, 15 m a sdilenych prostorech Site
24 m.

N

E.5. PESI PROSTUPNOST

Uzemni studii navrhované Feseni klade dlraz na prostupnost izemim piedeviim pro pé&si - vefejny prostor obytnych
ulic neni oplocen a nabizi moznost vyuZiti a prlichodu nejen obyvatellim, ale i Siroké verejnosti. Ve vykresu dopravni
infrastruktury a zastavby je naznaceno schéma pési prostupnosti, ktera je zajiSténa napfti¢ celym tizemim a do vsech
smérd. Dlraz je kladen na zpfistupnéni bezprostfedniho okoli feky LuZické Nisy a ploch zelené. Podrobné feSeni
chodnikli a cest je ponechano do dalsich stupna projektové pripravy, a to véetné Uprav pro osoby se sniZzenou

schopnosti pohybu a orientace.
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F. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
F.1. ZASOBOVANi VODOU

Vypocet potireba vody je proveden na zdkladé Smérnych Cisel rocni potfeby vody tak, jak je uvadi ptiloha ¢. 12
k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni.
Indikované rocni spotieby dle typu objektu zastoupeného v Uzemi jsou (pokud neni uvedeno jinak, vySe uvedené
hodnoty jsou stanoveny pfi poctu dni 365 za kalendarni rok):

e Bytovy fond: 35 m? na jednoho obyvatele
e \Verejné budovy, Skoly:
o Kancelafské budovy: 14 — 18 m* na jednu osobu podle toho, zda prostory jsou ¢&i nejsou vybaveny sprchou (bez
stravovani); 250 dni / rok
o Skoly: 5 m?na jednu osobu (bez stravovani); 200 dni / rok
o Matefské Skoly a jesle: 8 — 16 m? na jednu osobu podle toho, zda prostory jsou ¢i nejsou vybaveny sprchou (bez
stravovani); 200 dni / rok
o Stravovani: 1 m3v pFipadé bufetu bez zézemi, 3 m* na osobu v pfipadé dovozu jidla pro jidelnu se socidlnim
zafizenim a 8 m3 na osobu v pfipadé vafeni jidla pro jidelnu se socidlnim zafizenim
e Zdravotnicka a socidlni zafizeni:
o Ordinace, ambulance, lékdrny: 18 m3 na pracovnika a 2 m®na vy$etfovanou osobu
o Zubni ordinace: 20 m3 na pracovnika a 2 m3na vy$etfovanou osobu
o Domovy dichodcl, lééebny dlouhodobé nemocnych: 45 m? na jedno lGZko vEetné stravovani
e Kulturni podniky: 1 — 2 m? na jedno sedadlo a 14 m? na jednoho stalého pracovnika
e Restaurace, vinarny, kavarny: 50 — 80 m® na jednoho pracovnika + 60 m?® na myti skla bez trvalého pritoku
e Provozovny: 18 — 26 m? na jednu osobu podle toho, zda prostory jsou ¢ nejsou vybaveny sprchou, respektive 30
m3 v provozovnach s neéistym provozem nebo potfebou vy$si hygieny
e Prodejny, supermarkety: 18 m3na jednoho pracovnika v jedné sméné

UvaZované koeficienty denni a hodinové nerovnomérnosti jsou: denni kg = 1,25 (plati pro obce s 20 - 100 tis. obyvateli);
hodinovy ki = 2,2 (plati pro 1 tis. pfipojenych obyvatel)

BILANCE POCTU OBYVATEL:

TYP OBJEKTU JEDNOTKY | STANOVENI POCTU OSOB POCET | SMERNA
0SOB SPOTREBA VODY
BYTOVE JEDNOTKY 140 000 m? | 31,8 m? (s¢itani obyvatel 4 400 35 m?3/ 365 DN
2021)
SKOLKY — | D.1.1. 220 | 8 +8m3/ 200 DNi
SKoLY — | D.1.2. 500 | 5+8m?3/200 DN
DOMOVY DUCHODCU D.2 40 45 m?/ 365 DNi
ORDINACE 6 | D.3.1.—2-3 PRACOVNICI + 12+ | 18 m3/ 365 DNi+
4 400 OSETROVANYCH OS. 4400 2 m3?/ 365 DNI
OSTATN{ PROVOZOVNY 30 000 | ODHAD 500 18 m3/ 365 DNI
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BILANCE VODY:
JEDNOTLIVE CELKEM
osoba | prum | max max prdm max max prdm max

SPOTREBITEL OSOB | m?3/rok |/mj/den |/mj/h m?/ den m3/hod m3/rok
BYTOVE JEDNOTKY 4 400 35 96 120 11 423 528 48 | 154000 | 192500
SKOLKY 220 16 80 100 10 18 22 2 3520 4400
SKoLY 500 13 65 81 8 33 41 4 6500 8125
DOMOVY DUCHODCU 40 45 124 154 15 5 6 0,6 1800 2248
ORDINACE - 15 18 50 63 6 1 1 0,1 270 338
ZAMESTNANCI
ORDINACE — PACIENTI 4 400 2 6 7 1 26 31 3 8800 11000
OSTATNI 500 18 50 63 6 25 31 3 9000 11250
PROVOZOVNY
CELKEM 147 471 588 57 531 660 60,7 | 183890 | 229861

V souéasné dobé je tzemi priimyslového aredlu zasobovano z rozvadéciho vodovodniho fadu LT DN 200, smluvné
zajisténa kapacita pro stavajici stav je 151 m3 / den, tlakové poméry v misté napojeni vodovodni pripojky jsou
0,15 MPa min. / 0,60 MPa max. Dlouhodoby primér denni spotfeby je 42 m3, minimalné pro pocatecni faze prestavby
tedy bude moiné fesit zasobeni vodou ze stavajiciho fadu. Potfebu nad ramec stavajici pfipojky je moZné resit
z rozvadécich fada LT DN 350 v ulici Dlouhomostecka (vychodni hranice tzemi) a LT DN 350 v ulici U télocvicény
(severni hranice Gzemi). Z planu rozvoje vodovodU a kanalizaci (PRVK) Libereckého kraje z roku 2020 je zfejmé, Ze
vodarenska soustava Liberec — Jablonec nad Nisou je dostate¢né kapacitni - k datu zjistovani (2023) zasobuje cca
218 tis. obyvatel z Upraven vody Sous, Bedfichov a Vselibice, jejichZ souhrnna kapacita, vyjadrena v litrech za sekundu
(683,1 I/s), je vyuZivana zcca 50 % (332,2 I/s). Planovanou kapacitu je dle konzultace s provozovatelem zatizeni
SEVEROCESKE VODOVODY A KANALIZACE, a.s. mozné zajistit ze stdvajicich rozvadécich rfadd vybudovanim regulaéni
Sachty, pfipadné bude provedena téZ rekonstrukce a zkapacitnéni paterniho vodovodniho fadu, které ale mohou byt
provedeny v ramci prelozky v dotéenych zénach (viz nize). Konkrétni feSeni zkapacitnéni paterniho vodovodu, stejné
jako zasobovani jednotlivych zén, je ponechano do dalsich stupni projektové pripravy.

Vodovodni fad LT DN 200 prochazi v trase od ulice Tanvaldska (na Urovni vefejného prostranstvi pred kostelem) dale
zénami Z4a a Z3, kde se za fekou staci na zapad do ulice Dopravni, a proto je pred vystavbou novych objektd v téchto
zénach nutné jej vymistit mimo plochy zastavéné nadzemnimi stavbami — vhodné umisténi nového vodovodniho
fadu je napfiklad ve verejném prostranstvi v rdmci severniho sjezdu z ulice Tanvaldskd, viz vykres F.4 Technicka
infrastruktura. Délka dot¢eného vodovodniho fadu je cca 235 m a jeho preloZeni je podminkou realizace z6n Z3 a Z4a
(v€etné cCasti prelozky realizované v zoné Z4b); tato prelozka je zaroven podminujici investici.

Uzemim primyslového arealu vede pétefni vodovodni fad DN 100 — DN 120, ze kterého budou provedeny ptipojky
jednotlivych zdn, respektive objektl. Vzhledem ktomu, Ze stdvajici fad je uloZen prevainé vtrase navrienych
verejnych prostranstvi, predpoklada se, Ze s jejich realizaci bude postupné rekonstruovan, pfipadné zkapacitnén.
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F.2. LIKVIDACE ODPADNICH VOD

V feseném stupni projektové pripravy neni ziejmy presny pocet a usporadani vsech zastoupenych funkénich jednotek
ani rozsah a standard jejich vybaveni tak, aby bylo mozné stanovit pritok splaskovych odpadnich vod dle pfislusnych
norem CSN. Z toho ddvodu je bilance splaskovych odpadnich vod uvazovana na trovni bilance potieby vody.

Uzemim préimyslového areélu prochazi vefejna gravitaéni kanalizace v majetku SVS a.s. Smluvné zajisténa kapacita
odvodu odpadnich vod je 100 m3 denné — dlouhodoby prlmér odvadénych odpadnich vod je cca 16 m3 a pro
pocatecni faze prestavby je tedy mozné uvaZovat s vyuzitim stavajici kanalizacni sité. Ostatni ¢asti Uzemi prdmyslového
aredlu jsou nyni odkanalizovany jednotnou ¢i oddilnou aredlovou kanalizaci, kterou je vsak pro potieby prestavby
rekonstruovat, respektive zkapacitnit. Vetfejna kanaliza¢ni sit prochazi téz ulici Dlouhomostecka pfi vychodni hranici
Uzemi a ulici Dopravni podél jizni hranice Uzemi na levém bfehu feky LuZické Nisy.

Kanalizacni potrubi vstupuje vdimenzi DN 700 do uUzemi pramyslového aredlu v blizkosti kostela soubéiné
s vodovodnim fadem a pokracuje v dimenzi DN 600 aZ na stavajici vefejné prostranstvi pfed administrativni budovou
v z6né Z5. Cést stoky v délce cca 165 m bude pred realizaci novych stavebnich objektii v zénach Z4a a Z3 spoleéné
s Usekem v zoné Z4b nutné ztéchto ploch vymistit a uloZit do ploch vefejnych prostranstvi pfi sjezdu z ulice
Tanvaldska v severni ¢asti Uzemi. Pfelozka kanalizace v tomto rozsahu je podminkou realizace z6n Z4a a Z3 a zaroven
podminujici investici. Kanalizacni stoka DN 600 z vefejného prostranstvi v zoné Z5 pokracuje na zapad k hranici zén Z5
a Z6a, kde se predpoklada jeji zachovani i do budoucna. Vzhledem ke stafi verejné kanalizace a predpokladu jeji
rekonstrukce v souladu s cili PRVK je vhodné s jejim vlastnikem SVS a.s. koordinovat préce tak, aby byla rekonstrukce
provedena souéasné s Upravou dotéenych vefejnych prostranstvim, kdykoli to bude mozné. Cast kanalizaéni stoky
podél jizni hranice zény Z6a bude pfed zahdjenim vystavby na hranici stavebni ¢ary, respektive pred demolici
stavajiciho objektu, nutné prelozit tak, aby byla zajiSténa bezpecnd odstupova vzdalenost od objektd, umoznujici
stavebni prace. Pfelozka kanaliza¢ni stoky v délce cca 105 m je navriena ve vykresu Technicka infrastruktura a v tomto
rozsahu je podminkou realizace zény Z6a a zaroven podminujici investici.

Kanaliza¢ni stoka DN 600 dale pokracuje na zapad, kde prochazi ulici Rumburska dale do Poboéné podél severni hranice
zény Z8b, kam jsou odvadény odpadni vody ze stabilizovanych zén Z11 a Z9. Kanalizace DN 400 vstupuje zpét do aredlu
v ulici Poboc¢na mezi stavajicimi objekty na p.¢. 1482/1 a 1486 a dale pokracuje pod montovanymi halami jihozapadné
do zény Z12, kde se nachazi odleh¢ovaci komora. Pod objektem na p.€. 1487 je navic zausténa kanalizace DN 300, ktera
odvadi odpadni vody ze severni ¢asti ulice Rochlicka. Stoka areal opousti na jeho jihozapadni hranici. V ramci pfestavby
z6ny Z8b je navrZena kompletni prelozka kanaliza€ni stoky tak, aby byla vymisténa mimo stdvajici i nové navrhované
objekty — délka preloZek je cca 140 m a cca 27 m a v tomto rozsahu je podminkou nové vystavby v zéné Z8b a zaroven
podminujici investici.

Hydrotechnickym vypoctem splaskové kanalizace, provedenym provozovatelem sité, bylo ovéreno, ze vypoctené
mnoistvi odpadnich vod z feSeného Uzemi pro planovany pocet ekvivalentnich obyvatel je bez dalSich Gprav mozné
odvadét soucasnou dimenzi kanalizacni stoky (vypoctené mnoizstvi predstavuje jen cca 5 % celkové technické kapacity
stoky). Odpadni vody jsou odvadény do Cistirny odpadnich vod v Liberci s projektovanou kapacitou pro cca 190 tis.
obyvatel — na tuto COV je podle udajil z planu rozvoje vodovodd a kanalizaci (PRVK) Libereckého kraje z roku 2020
pripojeno cca 130 tis. obyvatel, kapacita je tedy dostate¢na.

Konkrétni reseni prelozek kanalizace a odkanalizovani jednotlivych zén je ponechano do dalSich stupn( projektové
pFipravy, koncepce bude projednana s provozovatelem zafizeni SEVEROCESKE VODOVODY A KANALIZACE, a.s.

F.3. LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD

Dle ustanoveni § 140 odst. 3) pismene c) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, se pozaduje fesit hospodareni se
srdZzkovymi vodami na stavebnich pozemcich: 1) akumulaci a ndslednym vyuZitim, vsakovdnim nebo vyparem, pokud
to hydrogeologické poméry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuZiti umoZriuji a pokud nejsou vsakovdnim ohroZeny
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okolni stavby nebo pozemky,; 2) odvddénim do vod povrchovych prostfednictvim destové kanalizace, pokud jejich
vsakovadni ani akumulace s ndslednym vyuZitim neni moznd, nebo 3) requlovanym odvddénim do jednotné kanalizace,
neni-li moZné odvddéni do vod povrchovych.”

Ve stabilizovanych plochach uzemi mimo pridmyslovy areal nedochazi k Zadnym zménam zastavénosti, a tedy ani ke
zméné odtokovych pomérl. Na uzemi primyslového aredlu je celkem 61 300 m? ploch zastavénych nadzemnimi
stavbami a 60 461 m? zpevnénych ploch, celkovad odvodfiovand plocha je tedy 121 761 m?, z toho 47 083 m? tvofi
zastavéné plochy, odvodnéné do jednotné kanalizace a 74 678 m? zastavéné plochy a téZce propustnych zpevnénych
ploch je odvodriovano destovou kanalizaci s pfepadem do feky Luzické Nisy. Odtokovy soucinitel stfech a téice
propustnych zpevnénych ploch (asfaltové a betonové, dlazby véetné zamkovych) pfi odtoku do kanalizace je 0,9,
respektive 0,4 v pfipadé propustnych zpevnénych ploch (Stérkové, dlazby umoznujici zasakovani).

F.3.1. Srazkové vody ze stavebnich pozemkii

Celkovy podil zastavéni a vyméra odvodiovanych stfech se po realizaci zaméru prestavby v podstaté nezméni,
stfechy nové budovanych objektl ale budou prevaziné vegetacni, u nichz je odtokovy soucinitel vyrazné nizsi, a to
mezi 0,4 az 0,6 podle mocnosti vegetacniho krytu. Srazkové vody ze stifech nové realizovanych objektd budou jimany
do retencnich nadrzi a ¢astecné zpétné vyuzivany k udrzbé verejné zelené. Pfebytek zachycenych vod bude v nezbytné
nutné mire zasakovan do vsakovacich bloku a jimek, odkud budou dale odvadény do feky LuZické Nisy, pfipadné i do
suchého poldru v zéné Z12.

F.3.2. Srazkové vody ze zpevnénych ploch

Vetejna prostranstvi budou koncipovana v souladu s Manudlem verejnych prostranstvi pro mésto Liberec tak, aby byly
srazkové vody v maximalni mozné mire zadrzeny v misté jejich vzniku a neodtékaly rychle do kanalizace s prihlédnutim
ke skutecnosti, Ze je FeSené Uzemi dotceno rizikem ohroZeni majetku pfi zaplavach.

Predpoklada se, Ze srazkova voda z komunikaci, zejména asfaltovych vozovek a dlazdénych chodnik(, bude odvadéna
spadovanim do navazujicich propustnych vegetacnich ploch, preferen¢né v podobé vsakovaciho prilehu, pod kterym
bude uloZena drendZ napojend do srazkové kanalizace, kterd bude zachycené vody odvadét do feky Luzické Nisy
a/nebo do suchého poldru v zéné Z12. Vsude tam, kde to dovoli geologické poméry, budou parkovaci stani navrzena
z vegetacni, ¢astecné propustné, dlazby. V dalSim stupni projektové pfipravy bude provedeno posouzeni rizika
ohroZeni kvality povrchovych nebo podzemnich vod dle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon
(vodni zakon), a tam, kde to bude nezbytné nebo Zadouci, budou navrZeny odlucovace ropnych latek — predpoklada
se na kapacitnich parkovacich plochach nebo na komunikacich s vysokou intenzitou provozu.

Ostatni vefejnd prostranstvi se zpevnénymi povrchy (obytné ulice a nameésti) budou doplnény o zelené pasy, vsakovaci
prialehy, retencni zahony s predcisténim v zemnim filtru nebo pres uliéni vpusti a stromoradi s reten¢nimi prostory pod
stromy v navaznosti na pfirozeny systém odtoku vody. Tam, kde to bude mozné a z architektonického hlediska zadouci,
je moziné realizovat opatreni pro hospodareni se srazkovymi vodami otevienou formou (oteviené koryto, retence
v podobé jezirka) a doplnit tak do Uzemi vodni prvky v souladu s poZadavky na prvky modrozelené infrastruktury.

VYPOCET MNOZSTVi DESTOVYCH VOD

N&vrhovy dést: 160 I/sec/ha, doba trvani 15 min; dlouhodoby sraZkovy normal: 845 mm / rok (0,845 m3/ m?)

TYP PLOCHY ODTOKOVY | PLOCHA | REDUKOVANA ODTOK ODTOK Qok
SOUCINITEL m? PLOCHA m? Qmaxl/s m3 / rok
stfechy s nepropustnou horni 0,9 8150 7335 117,36 6198
vrstvou
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stfechy s propustnou horni vrstvou 0,7 49420 34594 553,50 29232
(vegetacni)
téZce propustné zpevnéné plochy — 0,8 16560 13248 211,97 11195
komunikace, parkovisté
téZce propustné zpevnéné plochy — 0,8 12700 10160 162,56 8585
obytna ulice (dlazba)
propustné zpevnéné plochy 0,6 9800 5880 94,08 4969
zelen, zatravnéné plochy 0,1 13260 1326 21,22 1121
CELKEM 72543 1160,69 61300

VYPOCET VSAKOVACIHO ZARIZENi

DOBA TRVANI SRAZKOVY CELKOVY UHRN SNIZEN( RETENCNI OBJEM
(min) UHRN (mm) SRAZEK m? VSAKEM m? VSAKOVACIHO
ZARIZENI m?

5 12 957,56 10,88 946,68
10 18 1 436,35 21,76 1 414,59
15 21 1 675,74 32,64 1643,10
20 23 1 835,33 43,52 1791,81
30 25 1994,93 65,28 1929,65
40 27 2 154,52 87,05 2067,47
60 29 2314,12 130,57 2183,55
120 35 2 792,90 261,15 2531,75
240 39 3112,09 522,30 2589,79
360 44 3511,08 783,46 2727,62
480 49 3910,06 1044,61 2865,45
600 50 3 989,86 1305,77 2684,09
720 51 4 069,66 1566,92 2502,74

1080 54 4 309,05 2350,39 1958,66
1440 55 4 388,85 3133,85 1255,00
2880 73 5 825,20 6267,71 -442,51
4320 85 6 782,77 9401,57 -2618,80

Max. 2865,45m3

VYPOCET RETENCNIHO OBJEMU NADRZi VSAKOVACIHO ZARIZENI

Retencni objem nadrzZe je orientacné vypocten pro povodi S = 7,2 ha, intenzitu desetiletého desté s dobou trvani 30
minut | = 147 |/s x ha a odtokového soucinitele ¥ = 0,2. Za téchto predpoklad( bude narlst odtoku Q=S x I x ¥ =
7,2x147x0,2 = 211,6 /s, tj. 0,212 m3/s a nutny retenéni objem pak Vret. = Q x t = 0,212x30x60 = cca 382 m3.
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F.4. DISTRIBUCE ELEKTRICKE ENERGIE

F.4.1. Silnoproudé instalace

Provozovatelem distribuéni soustavy v fe$eném Gzemi je CEZ Distribuce, a.s.

Primyslovy areal je zdsoben z vlastni transformatorové stanice 35/6 kV na p.C. 446/2 s rezervovanym prikonem
2600 kW, v arealu se dale nachazi dvé VN rozvodny 6 kV, jedna v zoné Z5 a druhd v zoné Z3, ty uz ale patti pod mistni
sit. Soucasny provoz arealu celkovou kapacitu (pfikon) vyuziva zhruba z jedné poloviny.

Pro ucely vypoctu maximalniho soudobého prikonu bytovych domu je uvazovano s charakterem odbérd bytd , T2,
tedy s vyuZitim elektrické energie k osvétleni, napdjeni vSech spotrebicl a k ohfevu teplé vody, ale bez vytapéni, jehoz
zdrojem bude spiSe horkovod (dalkové teplo) v kombinaci se zemnim plynem a alternativnimi zdroji — maximalni
soudoby ptikon bytu Py, je v takovém pfipadé 7 kW a jmenovity proud trojfazové jistice pred elektromérem je 20A,
uvaZovana soudobost je pti predpokladaném poctu 100 bytovych jednotek na jeden domovni rozvddéc rovna 0,28.

V rdmci uvazovaného poctu 3 000 — 4 000 parkovacich mist je tfeba pocitat s vybavenim ptiblizné 10 % z nich dobijeci
stanici pro elektricka vozidla, pficemz je uvazovdno s pfikonem 22 kW (tfifazova, 32 A) pro béziné dobijeci stanice
v poctu 325 ks a 150 kW pro rychlodobijeci stanice v poctu 25 ks.

Pro $koly a $kolky je uvaZzovadno s primérnym piikonem 45 W / m?(40 W na bé&Zny provoz a 5 W na vzduchotechnickd
zafizeni), pfi navrhovaném maximalnim poctu 180 zak(i materské skoly 180 a 500 zak( zakladni Skoly je tfeba uvaZzovat
s cca 1 000 m? uzitné plochy pro pfedskolni vzdélavani a s cca 5 000 m? uZitné plochy pro zékladni $kolni vzdélavani.

U zafizeni péce o seniory je uvazovano s prikonem béznych spotfebicd 0,2 kW / osobu, tedy 8 kW na uvazovanych 40
osob a dale cca 50 kW na provoz jidelny a kuchyné, pradelny a dalSich technologickych zafizeni budovy. V pfipadé
ordinaci praktickych a ostatnich Iékarl je uvaZovano s pfikonem 3 kW na ordinaci plus 3 kW na spole¢né prostory
vcetné vzduchotechnickych zafizeni.

Pro plochy obchodu, sluZeb, kancelaFi a dalSich nebytovych prostor je uvazovano s primérnym pfikonem 100 W / m?
uZitné plochy, pfiéem? plati, Ze malé obchody a provozovny sluzeb obvykle vyZaduji pfikon 50 — 100 W / m?v zévislosti
na velikosti a Urovni vybaveni technologickymi zafizenimi — pro ucely vypoctu bude poufZita stfedni hodnota 75 W.

SKUPINA SPOTREBITELU POCET INSTALOVANY UVAZOVANA PRUBEZNY

JEDNOTEK PRIKON (MW) SOUDOBOST | PRIKON (MW)
BYTOVE JEDNOTKY 2500]. 17,5 0,28 4,90
DOBIJECI STANICE 350j. 10,9 0,4 4,36
SKOLY, SKOLKY 6 000 m? 0,27 0,7 0,19
DOMOVY DUCHODCU 40 osob 0,06 0,7 0,04
ZDRAVOTNI PECE 6j. 0,04 0,8 0,03
OSTATNI PROVOZOVNY 25 000 m? 1,88 0,7 1,31
OSVETLENI, REZERVA 0,5 0,5 0,25
CELKEM 31,15 11,08
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Pro pocatecni faze prestavby bude vyuZita volna kapacita z vlastni transformatorové stanice. Pro dalSi vystavbu ale
bude nutné stdvajici transformatorovou stanici zkapacitnit, pfripadné vybudovat dalsi transformatorové stanice.
S ohledem na odlisné vlastnictvi pozemkU v zonach Z6a a Z6b by v ramci prestavby bylo vhodné pro tyto pozemky zfidit
vlastni transformatorovou stanici (zony se na celkovém vypocteném prikonu podili cca 32 %, tj. 3,7 MW) a umistit ji na
pozemky jejich vlastnika.

Technicka infrastruktura CEZ Distribuce, a.s. umoZiiuje do stavajiciho odb&rného mista (transformdtorové stanice
VN 35 kV, oznacené jako LB_4080 Vratislavice-Bytex) bez jakychkoli Gprav na zafizeni distributora navysit pfikon az
na 8 MW. Pokud by mély byt budovany lokaIni transformatorové stanice 630 kVA (pfikon do 1 MW) pro jednotlivé
zény, soucasna kapacita je omezena stejnou vysi, tedy 8 MW celkem (vCetné stavajicich odbéru arealu).

V dalSich stupnich projektové pfipravy je tfeba instalované i priibézné pfikony upfesnit v navaznosti na konkrétni
vypocty uzitnych ploch a planovany energeticky standard budov, stejné jako skutecné potreby a kapacity dobijecich
stanic vozidel na elektricky pohon, které predstavuji cca 35 % celkového predpokladaného prikonu celého Uzemi.
Zaroven je tfeba zohlednit i alternativni zdroje energie, jako tfeba dalkovy zdroj tepla (viz nize) pro vytapéni i ohrev
TUV, vyuziti kogeneracnich jednotek, solarni ¢i geotermalni zdroje energie apod.

Vzhledem k tomu, 7e CEZ Distribuce, a.s. bé7né neodkupuje zafizeni technické infrastruktury, vybudované jinymi
stavebniky, je nezbytné nutné v ramci projektové pripravy kazdé zéony predem dlkladné zvazit, zda bude zdéna
zasobovana ze stavajici transformatorové stanice ¢i znové budované transformatorové stanice (stanic) v rezii
a vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s.

Pokud by se skute¢né celkovy poZadovany ptikon elektrické energie feSeného Uzemi pohyboval nad 8 MW, bude
mozZné vyuzit nové budovanou technickou infrastrukturu z planované rozvodny VN v Doubi (pfedpokladané zahajeni
provozu po roce 2031), nicméné ta bude vzdalena cca 4 km od feSeného Uzemi. Jako vyhodnéjsi alternativa se proto
jevi vyuZziti kapacity z vedeni VVN 110 kV, které prochazi zapadné od Uzemi ve vzdalenosti cca 820 m — to by ale
predstavovalo vybudovat jesté jednu transformatorovou stanici 110/35 kV.

V plochach verejného prostranstvi v zapadni ¢asti Uzemi pti ulici Rochlicka (na jihozapadnim okraji zony Z11) ma byt
umisténa nova transformatorova stanice CEZ Distribuce, a.s., kterd ma zasobit elektrickou energii objekty mimo fesené
Uzemi — findIni resSeni neni k datu zpracovani Uzemni studie k dispozici, vzhledem k umisténi do ploch vefejnych
prostranstvi ale nebude mit nové zafizeni véetné ochranného pasma na fesené Uzemi Zzadny podstatny vliv. Zaroven
bylo pii predbéiné konzultaci s CEZ Distribuce, a.s. potvrzeno, 7ze by na pozemek mohla byt umisténa dalsi
transformatorova stanice 630 kVA pro zdsobovani zény Z8b, kterad je mistu pldnovaného umisténi energetického
zafizeni nejblize.

P¥i zapadnim okraji zony Z8a prochazi nadzemni vedeni VN 35kV ze stoZarové transformatorové stanice na ktizeni
ulic Rochlickda a Vinarskd — dva sloupy nadzemniho vedeni jsou umistény vzéné Z12, odtud je napdjena
i transformatorova stanice INTEX. Nadzemni vedeni kfizi budouci sjezd z ulice Rochlickd a v dalSich stupnich projektové
pfipravy je tfeba s vlastnikem vedeni CEZ Distribuce, a.s., vyfesit pfipadné prelozeni, pokud by nevyhovovala vyika
vedeni nad Urovni komunikace.

F.4.2. Slaboproudé instalace

Redené Gizemi je pomérné husté zasitovano podzemnimi i nadzemnimi sitémi elektronickych komunikaci, ¢ast z nich
je ale jiz zrusena (jedna se o plQvodni telefonni spoje CETIN a.s.). Na stfeSe objektu zauhlovaci a vodarenské véze je
umisténa zakladnovd stanice mobilni sité spolecnosti Vodafone Czech Republic a vysilate nékolika lokalnich
provozovatell. V ulici Tanvaldska je podél tramvajové traté uloZeno podzemni vedeni optického kabelu NEJ.cz,
stfredem Uzemi od ulice Tanvaldska (na Urovni verejného prostranstvi pred kostelem v zoné Z4b) a dale zénami Z4a
a Z3 vede rovnéz podzemni vedeni (opticky kabel) CETIN, a.s. které je pfed vystavbou novych objektll na pozemcich
dotcenych vedenim nutné vymistit mimo plochy zastavéné nadzemnimi stavbami, a to napfiklad do verejného
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prostranstvi v ramci severniho sjezdu z ulice Tanvaldska, viz vykres F.4 Technickd infrastruktura. Délka dotéeného
podzemniho telekomunikacniho vedeni je cca 184 m a jeho preloZeni je podminkou realizace zon Z3 a Z4a, prelozka
je zaroven podminujici investici.

Severni ¢asti tzemi od zapadu na vychod prochazi radioreleovy Ceskych radiokomunikaci, a.s., z jizni ¢asti zény Z5 na
sever do zony Z4b potom dalsi radioreleovy spoj téhoZ poskytovatele. Od zapadu pred zénu Z8b do zény Z6a je veden
nadzemni radioreleovy spoj T-Mobile a.s. Uvedené trasy by nemély byt dotéeny planovanou vyskou zastavby, v dalsSich
stupnich projektové pripravy je ale nutné situaci podrobné posoudit.

V rdmci prestavby Gzemi se predpoklada vybudovani novych napojovacich bodl a rozvodnych tras pro zajisténi
konektivity vSech bytovych i nebytovych jednotek vcetné objektl obcanské vybavenosti. S ohledem na mnozstvi
pripojovanych zakaznikd a vlastnictvi i provoz siti elektronickych komunikaci soukromymi subjekty Ize pocitat s tim, Ze
kompletni infrastrukturu vybuduji na své naklady a ve své rezii vybrani poskytovatelé. V dalsich stupnich projektové
ptipravy budou vytipovany vhodné trasy a lokality pro umisténi infrastruktury v souladu se Zakonem ¢. 127/2005
Sb., o elektronickych komunikacich. Vybaveni objektl vnitfnimi slaboproudymi systémy a rozvody je ponechano do
dalSich stupnl projektové pripravy.

F.5. ZASOBOVANI TEPLEM A ZEMNiM PLYNEM

Predpoklada se, ze vdobé realizace budou muset nové irekonstruované plvodni objekty naplnit poZadavky
Smérnice EU/2024/1275 o energetické naro¢nosti budov, ktera si klade za cil dosahnout tzv. bezemisniho standardu
budovy, ktery se vyznacuje velmi nizkou potfebou energie na vytapéni a chlazeni a zaroven v misté spotieby
neprodukuje Zadné emise uhliku z paleni fosilnich paliv, mezi néz je zahrnuty i zemni plyn. Ukonceni pouzivani kotl(
na fosilni paliva se predpoklada v roce 2040, coz pouziti kotlll na zemni plyn pro zamyslenou vystavbu nevylucuje,
v dobé feseni Uzemni studie ale nejsou zfejmé podminky. Zaroven se pozaduje, aby nové realizované budovy byly
vybaveny stfeSnimi solarnimi zatizeni, pokud to bude technicky, ekonomicky a funkéné proveditelné, pficemz tento
pozZadavek se v prvni fazi uplatriuje na nové verejné a nebytové budovy, a to jiz od roku 2027.

Potfeba tepla na vytapéni by se tedy méla pohybovat na trovni pasivniho standardu do 15 kWh/m?/rok. Pro ohfev
teplé vody je tfeba poéitat s cca 500 kWh / osobu / rok, pfi primérné velikosti bytové jednotky 60 m? to odpovida cca
20 kWh/m?/rok. Pokud bude k ohfevu teplé vody vyuZita elektrickd energie, jeji potfeba je zahrnuta ve vypoétech
v Casti F.4. vyse. Pro vypocet tepelného prikonu je uvazovano s 1800 hodinami topeni ro¢né a priimérny prikon tak
vychdzi na 0,02 kW/m?2. Se zohlednénim $pickového vykonu a rezervy je tieba pocitat s pfikonem cca 0,03 kW, coz
odpovida 1,8 kW na primérnou bytovou jednotku o vyméFe 60 m? (pozn.: v sout¢asném standardu bytovych domu je
obvykle uvazovano s tepelnym prikonem 3 — 5 kW v zavislosti na mire energeticky Uspornych opatreni).

U ostatnich objektl nebo jejich ¢asti, uréenych k nebytovym ucellim, bude potfeba tepla na vytapéni a ohiev teplé
vody vyssi, zaroven bude ale vyssi i pocet hodin vytapéni a instalovany pfikon na kryti potfeb by tak mél byt zhruba
stejny. Vzhledem k tomu, Ze v tomto stupni projektové pfipravy neni znamo sloZeni podnikatelskych aktivit v Uzemi,
celkova rocni potreba tepla je sjednocena pro vSechny nebytové prostory véetné obcanské vybavenosti na Urovni
50 kWh/m?/rok.

SKUPINA SPOTREBITELU POCET JEDNOTEK INSTALOVANY | POTREBA TEPLA
PRIKON (kW) MWh / ROK

BYTOVE JEDNOTKY 2 500]. 4500 5250

SKOLY, SKOLKY 6 000 m? 180 300
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SKUPINA SPOTREBITELU POCET JEDNOTEK | INSTALOVANY | POTREBA TEPLA
PRIKON (kW) MWh / ROK
DOMOVY DUCHODCU, 2 000 m? 60 100
ZDRAVOTNI PECE
OSTATN{ PROVOZOVNY 25 000 m? 750 1250
CELKEM 5490 6900

Pokud bychom uvaZovali se zemnim plynem jako zdrojem tepla, instalovanému ptikonu 5490 kW by odpovidala
spotfeba cca 650 - 700 m3 / hod. V soudasné dobé je aredl zdsobovén z nékolika pfivod( — hlavni pFivod STL plynovodu
DN 250 je zakonéen v regulacni stanici na p.¢. 440/8 v z6né Z5. Z ni jsou vyvedeny dvé samostatné pripojky — jedna
DN150 pro INTEX, aktudlné sjednand maximalni hodinova kapacita vtomto odb&rném misté je 142 m3, druhd DN150
je pro spolecnost Associated Weavers, sjednana maximalni hodinova kapacita neni zndma. Vychodni ¢ast aredlu je
zasobena ze samostatné pripojky v ulici Dlouhomostecka, dimenze plynovodu je DN100 a aktualné sjednana
maximalni hodinové kapacita je nyni 40 m3. S ohledem na dimenze pfivodi Ize potfebu tepla celého tizemi pFestavby
pokryt zemnim plynem, z dlouhodobého hlediska je ale takovy stav z environmentalnich ddvod( neZadouci a
predpoklada se, Ze zemnim plynem budou vytapény pouze nové budované nebo rekonstruované objekty
v pocatecni dekadé projektu.

Severni ¢asti Uzemi rovnéz prochazi horkovod GreenNet spoleénosti Teplarna Liberec, a.s., ktery byl v 11/2024
rekonstruovan ramci projektu GreenNet Ill — cilem modernizace tepelné sité bylo kromé zlepseni efektivity vytapéni
také podstatné snizeni emisi sklenikovych plynd. Za predpokladu, Ze tento zdroj tepla vyhovi poZadavkiim nové
smérnice o energetické narocnosti budov a souvisejicim predpisim, budou nové budované objekty v uzemi
preferencné pfipojovany k této siti. Pfedbéznou konzultaci se spolecnosti Teplarna Liberec, a.s., bylo ovéreno, Ze
celkova kapacita vyrobny je dostatecnd, pro zasobovani teplem az do vySe uvedenych hodnot by ale bylo tfeba
stavajici horkovod v dotcené ¢asti trasy kapacitné posilit.

DalSimi zdroji tepla mohou byt elektrokotle, kogeneracni jednotky, pfipadné i tepelna cerpadla a dalsi alternativni
zdroje. Podrobné feseni koncepce vytapéni je ponechano do dalSich stupni projektové pripravy, vidy v zavislosti na
zavérech a doporucenich plynoucich z Prikazu energetické naroénosti budov.

F.6. VEREJNE OSVETLENi

Verejné osvétleni je realizovano ve stabilizovanych zénach Z9, 210, Z11 a v prabéhu komunikaci pfi hranicich Gzemi.
Primyslovy aredl je rovnéz osvétlen, v ramci prestavby bude ale osvétleni upraveno a doplnéno tak, aby vyhovovalo
pozadavklm na bezpecnost a komfort pfevazné rezidencéniho Uzemi s dirazem na minimalizaci svételného znecisténi.
Nové osvétlovaci body budou navrZeny v ramci vSech ulic a ostatnich vefejnych prostranstvi, a to svitidly s LED zdroji
na bezpaticovych stozarech. Stozary budou dle doporuceni Manualu vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec
umistovany tak, aby zbyte¢né nezuzovaly prichozi profil chodniku, elektrické rozvody budou uloZzeny do chranicek
spole¢né s ostatnim vedenim, kdykoli to bude mozné.

F.7. ODPADOVE HOSPODARSTVi

Problematika fe$eni odpadového hospodafstvi daného Uzemi vychdzi z Planu odpadového hospodarstvi Ceské
republiky a jemu podfizenym krajskym a obecnim Plandm. Hlavnimi prostfedky naplfiovani cil( je zahusténi sité
sbérnych nadob pro tfidény odpad, které by mély byt umistovany tak, aby byla dodrZena dochazkova vzdalenost 200
— 300 m. Nadoby na komunalni odpad by mély byt umistény ve vzdalenosti 50 — 100 m. S ohledem na umisténi nadob
v rezidencnich lokalitach budou navrhovana feseni vyhovujici po strance hygienické, estetické i technické, preferovany
budou podzemni kontejnery nebo esteticky vhodné zpracovana kontejnerova stani. Nadoby musi byt umistény tak,
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aby byly snadno pfistupné pro svozova vozidla. Zaroven se poZaduje uprfednostfiovat kompostovani pred jinymi
formami nakladani s biologicky rozlozZitelnymi slozkami komunalniho odpadu a za tim Gcelem je nutné navrhovat i
kapacity pro kontejnery na tento typ odpadu, ptipadné vyhradit k tomu vhodnych plochach pfimo v tzemi plochy pro
komunitni kompostéry (naptiklad v ramci zony Z12). V ramci vefejnych prostranstvi budou umistovany odpadkové
kose vcetné mensich nadob na tfidény odpad, zejména v mistech vétsi koncentrace osob. Konkrétni feseni
kontejnerovych stani a méstského mobiliare je ponechano do dalsich stupnl projektové pripravy.
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G. ETAPIZACE — ZONY A PODMINKY JEJICH REALIZACE

Rozdéleni feSeného uzemi do na sobé nezavislych zén bylo provedeno na zdkladé stavajiciho funkéniho vyuZziti
a urovné jeho stabilizace, respektive potfeby nebo pozadavku na jeho revitalizaci nebo transformaci s prihlédnutim
k vlastnickym vztahm. Popsano je v ¢asti B.2 Urbanistickd koncepce, kde jsou rovnéz uvedeny obecné regulacni
podminky, zejména tedy funkce, vyskova hladina, koeficienty zastavéni a zelené a charakter zastavby, vyjadiené
regulacnim kédem. Tam, kde je to Zadouci, jsou ve vykresové Casti navrzeny uliéni a stavebni ¢ary, plnici funkci
prostorového vymezeni zastavby. V nasledujicim textu jsou uvedeny specifické podminky pro jednotlivé zony, které
se tykaji zejména budovani verejné infrastruktury, tedy dopravni obsluznosti, technické infrastruktury, ob¢anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi véetné ploch verejné zelené.

G.1. SPOLECNE PODMINKY PRO REALIZACI PRESTAVBY UZEMi

G.1.1. Dopravni obsluZnost uzemi

Podminky pro realizaci staveb dopravni infrastruktury vychazeji z navrhu feseni dopravni infrastruktury v ¢asti E. Pro
realizaci jakékoli zony plati, Ze v rdmci projektové pripravy musi byt proveden vypocet predpokladaného dopravniho
zatiZzeni na sjezd pfislusny ke konkrétni zoné pfi respektovani limitl uvedenych v ¢asti E.1., pficemZ dopravni zatiZeni
se posuzuje kumulativné, tedy jako soucet stavajici a zastavbou vyvolané dopravy.

Pokud vypocet prokaze, Ze dopravni zatiZeni stavajiciho hlavniho sjezdu z ulice Tanvaldska realizaci staveb vzroste
na vice nez 2 000 vozidel denné, je pfed uvedenim realizovanych staveb do uzivani nutné provést technické Gpravy
krizovatky s ulici Tanvaldskou, které spocivaji v osazeni svételného zabezpecovaciho zafizeni pro fizeni veskeré
dopravy, nejen kfizeni s tramvajovou trati, jako je tomu nyni. V rdmci dopravniho fesSeni Upravy ktizovatky je mimo
jiné nutné zajistit i koordinaci svételné Fizenych prechod( pro chodce v blizkosti sjezdu (u posty a u kostela). Uprava
kfiZovatky bude pravdépodobné vyZzadovat i Upravu povrchu komunikace ze sjezdu do Uzemi tak, aby byla zajiSténa
bezpecna sjizdnost pro veskerou dopravu i v zimnim obdobi.

Pokud vypocet prokaze, Ze dopravni zatiZeni stavajiciho hlavniho sjezdu z ulice Tanvaldska realizaci staveb vzroste
na vice nez 4 500 vozidel denné, je pred uvedenim realizovanych staveb do uZivani nutné vybudovat novy zapadni
sjezd do Gzemi z ulice Rochlicka v plose vefejného prostranstvi PU P.5.96 (VPS) a v ndvaznosti na néj provést Upravu
a zkapacitnéni verejného prostranstvi mezi zénami Z5 a Z6a tak, aby byla zajisténa prijezdnost do centralni ¢asti Uzemi
(neplati, pokud navyseni dopravy bude vyvolano pouze vystavbou v zoné Z8b).

Vzhledem k predpokladu postupné transformace lGzemi, kdy bude dochazet k soubéhu provozu, a tedy i dopravni
obsluhy stavajicich objektll a vystavby a nasledné uZivani novych objektl, bude vramci projektové pfipravy
jednotlivych zén zpracovdno samostatné dopravni feSeni zdsobovani stavby — jednou z uvazovanych moZnosti je
obsluha z ulic Dlouhomostecka — Dopravni s vybudovanim provizorni lavky na jizni hranici arealu.

Pfed zahajenim realizace stavebnich zaméra zén, vyZadujicich podmirujici apravu dopravni infrastruktury, anebo
potiebu obsluhy ¢i napojeni z neverfejnych komunikaci, uzaviou stavebnici téchto zamérua pfislusné verejnopravni
¢i jiné smlouvy s vlastniky dotcené infrastruktury.

G.1.2. Technicka infrastruktura

Navrh technické infrastruktury je feSen v ¢asti F., kde jsou vycisleny potfeby a uvazované kapacity pfi kompletni
(dokoncené) prestavbé Uzemi s pfevazujicim intenzivnim rezidencnim vyuZitim. V Uzemi jsou vtomto stupni
projektové pfipravy navrieny paterni trasy siti technické infrastruktury pro zdsobeni stavajici i nové zastavby, zaroven
jsou navrzeny prelozky tras verejné technické infrastruktury, prochazejicich uzemim a obsluhujicim mimo aredl
i navazujici prevazné rezidencni zastavbu. Pfredpokladd se, Zze veskeré sité technické infrastruktury budou ulozeny do
ploch vefejnych prostranstvi, a proto je realizace siti technické infrastruktury, respektive pfeloZzek vyvolanych
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prestavbou Gzemi, vazana na realizaci verejnych prostranstvi a dopravni obsluZznost, popsanou v odstavci G.1.1.
vyse. Pro vSechny zény spolec¢né potom plati podminka v rdmci projektové pripravy provéfit kapacitu stavajicich siti
a v pripadé potreby zajistit jejich zkapacitnéni.

Pfed zahajenim realizace stavebnich zdmérh zén, vyzadujicich podmifiujici Gpravu technické infrastruktury, anebo
potfebu napojeni na nevefejné systémy technické infrastruktury, uzaviou stavebnici téchto zamérl prislusné
verejnopravni ¢i jiné smlouvy s vlastniky dotéené infrastruktury.

G.1.3. Obcanska vybavenost

Navrh rozsahu a kapacit sluZzeb obcanské vybavenosti je feSen v ¢asti D., kde jsou vycislené potreby pfi kompletni
(dokoncené) prestavbé Uzemi s pfevaZujicim intenzivnim rezidenénim vyuZitim. V Uzemi jsou vtomto stupni
projektové pripravy navrieny celkové kapacity a zaroven jsou vytipovana vhodnd umisténi pro nékteré sluzby
obcanské vybavenosti. Vzhledem k tomu, Ze neni stanovend Casova etapizace, plati, Ze v ramci realizace stavebnich
zaméru v jakékoli zoné je tifeba dostupnou kapacitu sluzeb obéanské vybavenosti ovéfit a pokud nebude dostupna
v jinych zénach feseného Uzemi nebo v dochazkové vzdalenosti mimo néj, je vrdmci projektové dokumentace
a vystavby prostory pro umisténi takovych sluzeb vytvaret. | zde plati, Ze stavebnici téchto zamérd uzaviou prislusné
verejnopravni ¢i jiné smlouvy s vlastniky ¢i provozovateli dot¢enych sluzeb obcanské vybavenosti.

G.2. SPECIFICKE PODMINKY PRO REALIZACI JEDNOTLIVYCH ZON
G.2.1.Z6na Z1a

Realizace nového sjezdu z ulice Dlouhomostecka pred uvedenim novych parkovacich ploch do uzivani — ve spolupraci
s méstskym obvodem a dotéenymi organy je tfeba dofesit nevyhovujici fizeni kfizovatky ulic Tanvaldska (automobilova
doprava + tramvajova trat) x Dlouhomostecka x Dfevarska, kdy chybéjici odbocovaci pruh v Tanvaldské zpUsobuje jiz
nyni ve Spickach kolony, predpokladany pocet prijezdd na tento sjezd je 400 denné (100 parkovacich mist).

V ramci zény bude pred uvedenim objektli do uZivani vybudovano vefejné prostranstvi v rozsahu pozadovaném
vyhlaskou 157/2024 Sb., a to vramci plochy navrhované ve vykresu Cl1. Koncepce vefejnych prostranstvi,
v odlvodnéném pripadé a rozsahu pak pripadné téz v jiné ¢asti zony.

Cast zény se nachdzi v zaplavovém Gzemi Q100, respektive Q20 a celd zéna se nachazi v Gzemi zvldstni povodné pod
vodnim dilem — dal$i podminky a pfipadna protipovodiiova opatieni budou stanovena vodopravnim Gradem.

G.2.2.Z6na 22

Jedna se o stabilizované Uzemi, v pfipadé prestavby stavajicich objektd je tieba vyFesit zasobovani elektrickou energii
pro pozemky p.C. 247/1 a 247/2, které jsou v soucasné dobé pripojeny do vnitfni rozvodné sité aredlu. Zarovern je
tfeba respektovat, pripadné preloZit vodovodni fad v zdpadni ¢asti zény, ktery odsud ddle pokracuje jizné do ulice
Dopravni.

Podstatnd ¢ast zony, zejména nezastavéné plochy, se nachazi v aktivni zaplavové zéné, ¢ast zastavénych plochy je
dotcena zaplavovym uzemi Q100, respektive Q20 a celd zéna se nachazi v zemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
— dalsi podminky a pfipadna protipovodiova opatieni budou stanovena vodopravnim Gfadem.

G.2.3.Z6na 23

V pripadé realizace nové vystavby na pozemcich dotéenych vedenim technické infrastruktury - vodovodniho fadu,
kanaliza¢ni stoky a podzemniho komunikaéniho vedeni (opticky kabel) je nutné provést prelozku téchto siti, a to
vcetné jejich ¢asti prochazejicich pres zony Z4b a Z4a a vychodni vybéZek zény Z5. Nové trasy vody a kanalizace budou
umistény do ploch vefejného prostranstvi pti sjezdu z ulice Tanvaldska. Dale je tfeba respektovat osu koridoru
radiového smérového spoje Ceskych radiokomunikaci.
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Podstatnd c¢ast zony se nachazi v zaplavovém Uzemi Q100, respektive Q20 a celd zéna se nachazi v Uzemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem — dal$i podminky a pfipadna protipovodiiova opatieni budou stanovena vodopravnim
uradem.

V pfipadé komplexni pfestavby nebo dostavby proluk v zéné bude pfed uvedenim novych objektl do uZivani
realizovana plocha vefejného prostranstvi minimalné v rozsahu pozadovaném vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., tedy 5 %
z celkové navrhové plochy, a to v rdmci ploch navrhovanych ve vykresu C1. Koncepce verejnych prostranstvi. Jedna se
o plochy vseobecné zelené v sousedni plose 459 a zéoné 713, verejné prostranstvi vSeobecné v sousedni zoné 75,
pfipadné i jiné plochy v ramci zény. v odivodnéném pripadé a rozsahu pak pfipadné tézZ v jiné casti téchto ploch a zén.
Pfed zahdajenim realizace stavebnich zamértl v z6né, vyZadujicich vybudovani verejnych prostranstvi na pozemcich
mimo vlastni zénu, uzaviou stavebnici téchto zamért pfislusné verejnopravni ¢i jiné smlouvy s vlastniky dotéenych
pozemka.

G.2.4.Z6na Z4a

V ptipadé realizace nové vystavby na pozemcich dotéenych vedenim technické infrastruktury - vodovodniho fadu,
kanalizaéni stoky a podzemniho komunikac¢niho vedeni (opticky kabel) je nutné provést prelozku téchto siti, a to
vcetné jejich casti prochazejicich pres zny Z4b a Z3 a vychodni vybézek zény Z5. Nové trasy vody a kanalizace budou
umistény do ploch vefejného prostranstvi pfi sjezdu z ulice Tanvaldska.

Nutno respektovat osu koridoru radiového smérového spoje Ceskych radiokomunikaci a pfemistit anténu radiového
smérového spoje Ceskych radiokomunikaci a ochranu Gzemi s archeologickymi nalezy, pro které stanovi podminky
organ statni pamatkové péce.

Jizni okraj zény se nachazi v Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, okrajové sem saha i zaplavové Uzemi Q100 —
dalsi podminky a pfipadna protipovodriova opatieni budou stanovena vodopravnim Gfadem.

G.2.5.Z6na Z4b

Upravit trasu vedeni technické infrastruktury — vodovodniho fadu a kanalizacni stoky, pfipadné i podzemniho
komunikacniho vedeni (opticky kabel) tak, aby byla zajiSténa navaznost na novou trasu siti v navazujicich zénach Z4a
a Z3 a vychodni vybéZzek zény Z5.

Respektovat ochranné pasmo tramvajové trati a hlukovou izofonu 45 dB (noc) / 55 dB (den) a ochranu Uzemi
s archeologickymi nalezy, pro které stanovi podminky organ statni pamatkové péce.

G.2.6.Z6na Z5

Respektovat trasu kanalizacni stoky prochazejici navrzenym vefejnym prostranstvim mezi zénami Z5 a Z6a.

Celd zéna se nachazi v zaplavovém uzemi Q100, respektive Q20, z ¢asti téZ Q5 a celd zéna je téz v Uzemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem. Riziko zaplavy Q5 v jihovychodni ¢3asti je sniZovano v rdmci akce realizované a financované
Libereckym krajem Protipovodfiova opatfeni na LuZické Nise k ochrané mésta Liberec — 1. etapa, SO 17 rekonstrukce
zdi — arealu INTEX. DalSi podminky a pfipadna protipovodiiova opatieni budou stanovena vodopravnim turadem.
Nutno respektovat lokalni biokoridor, ktery probihd po okraji jizni hranice Uzemi.

V z6né se nachazi pamatkové chranény objekt byvalé kotelny s elektrarnou — nutno respektovat podminky pro
udrzbu, opravy a stavebni Upravy, které stanovi organ statni pamatkové péce.

V ramci zény bude vybudovano verejné prostranstvi minimalné v rozsahu pozadovaném vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.,
tedy 5% z celkové navrhové plochy, a to v ramci ploch navrhovanych ve vykresu C1. Koncepce verejnych prostranstvi,
v plném rozsahu bude dokonceno nejpozdéji pred uvedenim poslednich objektl v zéné do uzivani — jedna se zejména
o uli¢ni tfidu mezi zénami Z5 a Z6a s vyusténim na nameésti v dolnim centru Uzemi a na to navazujici plochu zelené
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v plose plavodné navrzené plochy VPO P.5.100. Soucasti navrhovanych verejnych prostranstvi jsou i pobytova mola,
ktera zamysli vybudovat méstsky obvod v ramci své investic¢ni akce ,nabreZi Ignaze Ginzkeyeho”, kterd ma za cil
revitalizovat pobytové plochy v bezprostfednim okoli feky, z ¢asti téZ na pozemcich primyslového arealu.

G.2.7.Z6na Z6a

V pfipadé realizace nové vystavby pfi jizni hranici zény je tfeba provést prelozku casti vedeni technické
infrastruktury — kanalizacni stoky v z6né 25, jeji vedeni je nutné respektovat a pfipadné prelozit jiz pfi demolici
stavajiciho primyslového objektu. Déle je tfeba respektovat osu koridoru radiového smérového spoje Ceskych
radiokomunikaci a zakladnovou stanici T- Mobile a.s. a hlukovou izofonu 45 dB (noc) / 55 dB (den).

Stavaijici priimyslovy objekt se pfi jihozdpadnim okraji z ¢asti nachazi na pozemku SML — v ramci prestavby dochazi
k Gpravé hranic zény v souladu s majetko-pravnimi poméry, podél zapadni hranice bude rozsifeno stavajici verejné
prostranstvi.

Pfed uvedenim novych objekti zony do uZivani bude vybudovano vefejné prostranstvi minimalné v rozsahu
pozadovaném vyhlaskou 157/2024 Sb., tedy 5 % z celkové navrhové plochy, a to v ramci ploch navrhovanych ve
vykresu C1. Koncepce vefejnych prostranstvi pfi severni hranici zony, tedy verejné prostranstvi — komunikace pfi
zdpadni hranici zony, soucast plochy P.5.97 (VPS) a zaroven i pfi jizni a vychodni hranici zony (zahrnuté v zéné Z5),
pokud nebude vybudovano v ramci prislusnych zon dfive. Pfed zahajenim realizace stavebnich zamért v zdné,
vyZadujicich vybudovani verejnych prostranstvi na pozemcich mimo vlastni zénu, uzaviou stavebnici téchto zaméru
prislusné vefejnopravni ¢i jiné smlouvy s vlastniky dotéenych pozemkii.

Podstatnd ¢ast zony se nachazi v Uzemi zvladstni povodné pod vodnim dilem, okrajové sem saha i zaplavové uzemi
Q100, respektive Q20 — dalSi podminky a pfipadna protipovodifiova opatfeni budou stanovena vodopravnim
uradem.

G.2.8.Z6na Z6b

Nutno respektovat osu koridoru radiového smérového spoje Ceskych radiokomunikaci a ochranné pasmo tramvajové
trati a hlukovou izofonu 45 dB (noc) / 55 dB (den).

Pfed uvedenim novych objektl do uZivani bude vybudovano verejné prostranstvi minimalné v rozsahu
pozadovaném vyhlaskou 157/2024 Sb., tedy 5 % z celkové navrhové plochy, a to v rdmci ploch navrhovanych ve
vykresu C1. Koncepce verejnych prostranstvi, tedy v severni ¢asti zony pfi ulici Tanvaldska (plocha nyni slouZi jako
parkovisté) a pti vychodni hranici zény (zahrnuté v zoné Z4a), pokud nebude vybudovano v rdmci pfislusnych zén drive.
Pfed zahajenim realizace stavebnich zamért v z6né, vyzadujicich vybudovani vefejnych prostranstvi na pozemcich
mimo vlastni zénu, uzaviou stavebnici téchto zaméru prislusné verejnopravni &i jiné smlouvy s vlastniky dotéenych
pozemka.

G.2.9.Z6na Z7a

Stabilizovanad plocha, v pfipadé prestavby nutno respektovat trasu podzemniho vedeni paterniho teplovodu, ochranné
pasmo tramvajové trati a hlukovou izofonu 45 dB (noc) / 55 dB (den).

G.2.10. Zéna Z7b

Stabilizovand plocha parkové upravené zelené, v pfipadé Uprav nutno respektovat ochranné pasmo tramvajové trati
a hlukovou izofonu 45 dB (noc) / 55 dB (den).

G.2.11. Zéna Z8a

V z6né se nachazi pamatkové chranény objekt zauhlovaci a vodarenské véze — nutno respektovat podminky pro
udrzbu, opravy a stavebni Upravy, které stanovi organ statni pamatkové péce.
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Zdéna se nachazi v Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, okrajové sem sahd i zdplavové uzemi Q100, respektive
Q20 - dalsi podminky a pfipadna protipovodiiova opatfeni budou stanovena vodopravnim tfadem.

Nutno respektovat ochranné pasmo elektrické stanice 35 kV ve vlastnictvi INTEX, které do zény okrajové zasahuje.

G.2.12. Zéna Z8b

r e

V ptipadé realizace nové vystavby v severozdpadni casti je tfeba provést prelozku vedeni technické infrastruktury —
kanalizaéni stoky, kterad se v soucasné dobé nachazi pod primyslovymi objekty. V zapadni ¢asti zdny nad budoucim
sjezdem vede nadzemni elektrické vedeni 35 kV véetné ochranného pasma — to je nutné respektovat, pripadné ho pro
vybudovani sjezdu preloZit. Dale je tfeba respektovat osu koridoru radiového smérového spoje Ceskych
radiokomunikaci a hlukovou izofonu 45 dB (noc) / 55 dB (den).

Celd zéna se nachazi v Gzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, podstatna ¢ast zény lezi v zaplavovém uzemi Q100,
respektive Q20 — dalSi podminky a pfipadna protipovodiiova opatieni budou stanovena vodopravnim tufadem.

G.2.13. Zéna 29

Dle Uzemniho planu stabilizovana zéna, plvodné soucasti primyslového arealu, nyni v soukromém vlastnictvi bez
konkrétnich zaméru. V pfipadé prestavby nutno respektovat vedeni siti technické infrastruktury — nadzemni elektrické
vedeni, kanaliza¢ni stoka, osa koridoru smérového spoje Ceskych komunikaci.

Cast zény se nachézi v Gzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem — daldi podminky a pfipadna protipovodiiova
opatieni budou stanovena vodopravnim Gradem.

G.2.14. Zéna 210

Stabilizovana zdéna, bez predpokladu prestavby. Nutno respektovat vedeni technické infrastruktury — podzemni
elektrické vedeni NN, podzemni vedeni paterniho teplovodu, kanaliza¢ni stoka, podzemni vedeni komunikacnich siti
a dale téZ ochranné pasmo tramvajové trati a hlukovou izofonu 45 dB (noc) / 55 dB (den).

Pti zapadnim okraji navrZeno rozsifeni vefejného prostranstvi v navaznosti na obnovu plvodni osy komunikace
s vefejnym prostranstvim v ulici Rumburska — navrZené rozsiteni plochy PU je zahrnuto do plochy P.5.97 (VPS), pfi
realizaci je nutno respektovat vedeni stfedotlakého plynovodu.

G.2.15. Zona 711

Stabilizovana zdéna, bez predpokladu prestavby. Nutno respektovat vedeni technické infrastruktury — podzemni
elektrické vedeni NN, kanaliza¢ni stoka, podzemni vedeni komunikacnich siti a dale téZ ochranné pasmo tramvajové
trati a hlukovou izofonu 45 dB (noc) / 55 dB (den). Jihozapadni ¢asti prochazi osa koridoru radiového smérového spoje
— radioreleovy spoj a zasahuje sem téZ Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem — dalS$i podminky a pfipadna
protipovodiiova opatieni budou stanovena vodopravnim tradem.

G.2.16. Zéna Z12

Z6na je v Uzemnim planu navrzena pro realizaci vefejné prospé$nych opatieni — snizovani ohrozeni izemi povodnémi,
Uzemni studie toto respektuje a pouze mirné upravuje prlibéh severni hranice s ohledem na optimalni trasu nového
sjezdu z ulice Rochlicka.

Nutno respektovat vedeni technické infrastruktury — nadzemni elektrické vedeni 35 kV vcéetné ochranného pasma,
kanalizaéni stoka, ochranné pasmo Zeleznice a hlukovou izofonu 45 dB (noc) / 55 dB (den). Jizni ¢asti Uzemi téZ prochazi
lokalni biokoridor.

Celd zbéna se nachazi v Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem a v zaplavovém uzemi Q100, respektive Q20 a zéna
ma slouZit pro zfizeni rozlivové plochy — poldru pro ochranu proti povodnim, zaroveri sem budou z ¢asti odvadény
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destové vody z nové budovanych objektt. Dalsi podminky a pfipadna protipovodriova opatieni budou stanovena
vodopravnim Gradem.

G.2.17. Zona Z13

Celd zéna se nachazi v zemi zvlastni povodné pod vodnim dilem a v zdplavovém Uzemi Q100, jizni ¢ast zény lezZi
v Uzemich Q20, Q5 a aktivni zéné. V Uzemnim planu je zde rovnéz navrieno rozéifeni lokalniho biokoridoru. Zéna je
navrhovana jako verejné prostranstvi typu vSeobecnd zelen, pocitd se zde se zachovanim pozarni nadrze, zaroven sem
budou z ¢asti odvadény destové vody z nové budovanych objekt(. Dal$i podminky a pfipadna protipovodnova
opatieni budou stanovena vodopravnim tfadem.

G.3. PREHLED PODMINUJICICH INVESTIC A JEJICH EKONOMICKE HODNOCENI

NiZe jsou uvedené predpokladané ndklady na podminujici investice do dopravni ¢i technické infrastruktury, vyplyvajici
ze spolecnych podminek ci ze specifickych podminek zén. Ekonomické hodnoceni bylo provedeno na podkladé udaju
v publikaci Priimérné ceny dopravni a technické infrastruktury obci, vydané Ustavem Uzemniho rozvoje spole¢né
s Ministerstvem pro mistni rozvoj v zafi roku 2023 a déle na podkladé Cenovych ukazatell pro rok 2025, publikovanych
spolec¢nosti RTS, a.s., vydavatelem smérnych cen stavebnich praci. Jde o orientacni ceny demonstrujici ramce
ekonomické proveditelnosti navrhu reseni ve smyslu této studie.

G.3.1.Svételné zabezpecovaci zarizeni na sjezdu z ulice Tanvaldska

Odhad naklad(i 3 000000 K¢ (bez DPH), pokud nebudou kladeny zvlastni pozadavky na pokrocilé funkce fizeni
provozu; ¢astka nezahrnuje souvisejici Upravy povrchu komunikace na sjezdu z Tanvaldské do arealu (nasvahované
dlaZzebni kostky), kterda mlze predstavovat dalSich 2 000 000 K¢ az 7 000 000 K¢ (bez DPH) podle rozsahu a typu
povrchu. Realizace pfi zvySeni dopravniho zatiZeni stavajiciho hlavniho sjezdu z ulice Tanvaldska na vice nez 2 000
vozidel denné.

G.3.2. Mistni komunikace v ramci verejného prostranstvi v zoné Z8b

Vyméra vlastni komunikace cca 1 215 m?, pfedpoklddané naklady 5 000 K& / m? (véetné najezdové rampy a opérné
zdi), tj. 6 075 000 K& (bez DPH) + chodnik / cyklisticky pruh oboustranné 1 680 m2 x 2 000 K& / m?, tj. 3 360 000 K¢ (bez
DPH).

G.3.3. PreloZzka vodovodu pitné vody v souvislosti se stavebnimi zaméry v zéndch Z4b, Z4a a Z3

Cca 235 bm x 20 000 K¢, tj. 4 700 000 K¢ (bez DPH)

G.3.4. Prelozka kanalizace v souvislosti se stavebnimi zaméry v zondch Z4b, Z4a a Z3

Cca 165 bm x 40 000 K¢, tj. 6 600 000 K¢ (bez DPH)

G.3.5. PreloZka podzemniho komunikacniho vedeni (opticky kabel) v souvislosti se stavebnimi zaméry v zondch Z4b,
Z4aaZ3

Cca 184 bm x 2 500 K¢, tj. 460 000 K¢ (bez DPH)

G.3.6. Prelozka kanalizace v souvislosti se stavebnimi zaméry v zéné Zé6a

Cca 105 bm x 40 000 K¢, tj. 4 200 000 K¢ (bez DPH)

G.3.7. Prelozka kanalizace v souvislosti se stavebnimi zaméry v zoné Z8b

Cca 167 bm x 33 000 K¢, tj. 5 511 000 K¢ (bez DPH)

G.3.8. Uprava kfiZovatky Tanvaldskd x Dlouhomosteckd
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Odhad nakladll cca 3 000 000 K¢ (bez DPH) na Upravu svételného zabezpecovaciho zafizeni a cca 3 000 000 K¢ (bez
DPH) na vybudovani odbocovacich pruhél v ulici Dlouhomostecka. Castky mohou byt nizsi, pokud bude mezitim
provedena Uprava svételného zabezpecovaciho zafizeni a fazeni v ulici Tanvaldska, jehoz realizaci jiz vyzadal méstsky
obvod Vratislavice bez ohledu na feSené Uzemi.

G.3.9. Vybudovdni komunikace v ramci vefejného prostranstvi P.5.97 v souvislosti se stavebnimi zaméry v zoné Zé6a

Cca 1 500 m? x 3 000 K¢, tj. 4 500 000 K& (bez DPH) véetné navazujicich chodniku a cyklistického pruhu

G.3.10. Zfizeni rozlivového tzemi — suchého poldru v zdpadni ¢dsti uzemi

Cca 8 077 m? x 600 K& / m?, tj. 4 850 000 K& (bez DPH)

'y

G.3.11. Rozsireni verejnych prostranstvi v centrdlni édsti obce

Cca 3 000 m2 x 2 000 K¢, tj. 6 000 000 K¢ (bez DPH)
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H. ZMENA UZEMNIHO PLANU

Na podkladé provedeného rozdéleni Uzemi do realizacnich zén a navrZenych regulacnich kédu je tfeba uvést do
souladu v pFislugnych ¢astech Uzemni plan Liberce — Gzemni studie bude v souladu se Zadanim slouZit nejen jako
podklad pro rozhodovani v ¢astech Gzemi, kde je Fedeni s Uzemnim pldnem v souladu, ale také jako podklad pro zménu
Uzemniho planu. Rozsah a ndvrh pozadovanych zmén je mimo textové &asti zobrazen i ve vykresu H. Podklad pro
zménu Uzemniho planu.

H.1. ZMENY UZEMNiIHO PLANU V JEDNOTLIVYCH ZONACH

ZONA VLASTNIK | VYMERA | REGULATIV DLE | STAV DLE UP /| ZMENA UP NAVRZENY
(ha) PLATNEHO UP NAVRH REGULATIV
OSTATNI ZMENY
Zla INTEX 1,01 SU.4.50.20.s STABLIZOVANA NE SU.4.50.20.s
459 INTEX 0,18 U STABLIZOVANA NE U
Z1b N/A 0,37 SC.3.30.30.s STABILIZOVANA | NE SC.3.30.30.s
Zlc GREKO 0,19 SU.4.50.20.s STABILIZOVANA | NE SU.4.50.20.s
Z2 N/A 0,62 SU.3.20.50.s + STABILIZOVANA | ANO SU.3.20.50.s
¢a . ¢ast PU P.5.98
2 (CaVSF P5.32) fa,s ° odstranéni VPS
+ PU (&ast ¢ast ZU P.5.32 do
| P598 PU -
P5.98) ploch SU ,
zahrnuti do SU +
Uprava rozsahu
VPO VK.5.32 ZU
P.5.32 soukromy 0,09 ZU PRESTAVBA ANO ZU
vlastnik redukce plochy ZU Gprava
pP.5.32
(f.o.) rozsahu VPO
VK.5.32.ZU
Z3 INTEX 2,45 SU.4.50.20.s, PU STABILIZOVANA/ ANO S$X.5.70.10.s
&3 ) R hrnuta ¢ast PU
(Cast P5.98) PRESTAVBA zahrnuta C?s odstranéni  VPS
P.5.98, zmeéna
plOénéhO, VD598 PU -
vyikového zahrnuti do SX;
i funkéniho plocha prestavby
regulativu
Z4a INTEX 1,34 SU.4.50.20.s + PRESTAVBA ANO SU.4.50.10.s
PU + ZP (P5.31) zahrnuta &ast PU a -
7P P.5.31, zména zahrnuti plochy
funkéniho piestavby;
regulativu zména
nezastavitelné
plochy P5.31 na
zastavitelnou SU
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ZONA VLASTNIK | VYMERA | REGULATIV DLE | STAV DLE UP /| ZMENA UP NAVRZENY
(ha) PLATNEHO UP | NAVRH REGULATIV
OSTATNI ZMENY
Z4b SML 0,56 0V.6.25.40.0 + | STABILIZOVANA | ANO 0V.6.25.40.0 +
ZP, PU / PRESTAVBA zména ploch ZP na | PU
PU
rozsifeni plochy
prestavby,
zména
nezastavitelnych
ploch ZP na
zastavitelné PU
Z5 INTEX 3,53 SU.4.40.30.0, SU | PRESTAVBA ANO $X.6.50.10.s
4.45.20.0, PU + zahrnuta ¢ast PU,
PU P.5.97, ZU PUP.5.97 a ZU odstranéni ¢asti
P.5.100 P.5.100, zména VPS VD.5.97 PU,
plodného, VD.5.96 PU,
vyskového i VK.5.100.ZU a
funkéniho ¢asti PU
regulativu a (nadvori) —
charakteru zastavby zahrnuti do
ploch SX;
odstranéni
podminky OBJ
(UP C.6.0.3)
Z6a Associated | 2,84 SU.4.60.20.s PRESTAVBA ANO $X.5.50.20.s;
Weavers Zména plogného, odstranéni
vyskového podminky  OBJ
i funkeniho (UP C.6.0.3.)
regulativu
Z6b Associated | 0,35 ZP STABILIZOVANA | ANO SU.4.40.20.s;
Weavers / PRESTAVBA zména vyuziti ¢asti | plocha
plochy ZP 50 na | pfestavby —
zastavitelné plochy | , nezastavitelné
na zastavitelnou
Z7a ZDRAV.STR. 0,21 SC.3.35.30.s STABILIZOVANA | NE SC.3.35.30.s
Z7b SML 0,70 P STABILIZOVANA | NE P
Z8a INTEX 0,18 SU.8.35.30.0 STABILIZOVANA | ANO SU.8.35.30.0
rozsifeni o ¢ast
plochy PU P.5.96
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ZONA VLASTNIK | VYMERA | REGULATIV DLE | STAV DLE UP /| ZMENA UP NAVRZENY
(ha) PLATNEHO UP NAVRH REGULATIV
OSTATNI ZMENY
Z8b INTEX 1,02 SU.3.50.20.s + STABILIZOVANA | ANO SX.4.50.10.s
¢ast PU P.5.97 a | / PRESTAVBA zahrnuta &ast PU
. . . plocha
¢ast Pobocna, P.5.97, .
stabilizované zmena plosneého, prestavk:y,’ e
plochy PU vykoveého a odstranéni ¢asti
: funk&niho VPS VD.5.97 PU
(komunikace . vt e
. regulativu a Casti stav. PU
Pobocna) v .
Poboc¢na
P.5.96 INTEX, MPL | 0,29 PU PRESTAVBA ANO PU
Trading ?Prava rjtamc'jiim’ odstranéni ¢&asti
cast u veze
stabilizovana bez VPS VD.5.96 PU,
rozéifeni oznakeni  &asti
jako stav. PU
P.5.97 AW, SML, | 0,13 PU PRESTAVBA ANO PU
INTEX Uprava hranic a -
redukce, rozsifeni Uprava rozsahu,
v severni &asti odstranéni ¢asti
Uzemi VPS VD.5.97
Z9 N/A 0,43 SU.3.50.20.s STABLIZOVANA NE SU.3.50.20.s
Z10 N/A 0,34 SC.4.25.40.s STABLIZOVANA | ANO SC.4.25.40.s
Uprava zapadni (— - -
hranice z6ny Uprava zapadni
hranice pro
rozsifeni PU
/11 N/A 2,00 SC.3.25.40.z STABILIZOVANA | NE SC.3.25.40.z
PU SML, AW, | 0,52 PU, SU.3.50.20.s | STABILIZOVANA | ANO PU
Rumb./ | INTEX, OST. rozsiteni o —
Pobodna komunikaci mezi vyjmuti stav.
Z8baz9avych.od | komunikaciz SU,
79 zména na PU
52 Povodi Labe | 0,18 wu STABILIZOVANA | NE wu
212 INTEX 0,81 wu PRESTAVBA ANO wu
Uprava hranice
zména hranice
713 INTEX 0,44 wu PRESTAVBA ANO ZU
zména WU/ZU
odstranéni VPO
VR.5.102.WU,
regulativ ZU
CELKEM 20,78

H.2. NAVRH NOVEHO FUNKCNIHO REGULATIVU SX
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HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni
neni definovano

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni
trvalé bydleni

« rodinné domy

« bytové domy

« domy smisené funkce

specifické bydleni (zejména)

« domovy dichodcli, domy s pecovatelskou sluzbou
« hospice, chranéné bydleni

ubytovani (zejména)

« hotely, penziony

« ubytovny

« studentské koleje

obsluzné funkce (zejména)

« vzdélavani a vychova

« socialni sluzby a péce o rodinu

« zdravotni sluzby

« kultura

. verejna sprava

« bezpecnost a ochrana obyvatelstva

« komeréni sluzby vé. CSPHM a myé&ek aut

« stravovani

« vystavnictvi

« sport, zabavni aktivity

ekonomické aktivity (zejména)

o komercni administrativa

« véda, vyzkum

« nerusici vyroba

« sklady, opravny

« stavby pro lesnictvi a odstavovani lesnické techniky
« zahradnictvi, sklenikové aredly

« technické sluzby mésta

zvlastni zajmy (zejména)

« obrana statu

« civilni ochrana

« Vézenstvi

rekreacni a volnocasové aktivity (zejména)

« hristé, bazény, skleniky, komunitni zahrady
dopravni infrastruktura (zejména)

« odstavovani OA — nekryta, kryta stani, individualni i hromadné garaze, parkovacidomy
« odstavovani NA a autobus( — nekryta, kryta stani, garaze
« termindly a vozovny VDO

« aredly udrzby komunikaci

« Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary
oploceni
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intenzivni sportovni, télovychovné, rekreacni a volnocasové aktivity provozované v uzavienych objektech
(zejména):

. stadiony

« sportovni haly

« télocvicny, sokolovny

« bazény

« krytd hristé se zvlastnim vybavenim

« rehabilitaéni zafizeni

intenzivni sportovni, télovychovné, rekreacni a volnocasové aktivity provozované na otevienych
plochach (zejména)

. stavebné upravena hristé

« specializovana hristé (napfr. golfova odpalisté, fotbalgolf,...)

« uzaviené cyklistické, atletické, jezdecké a jiné nemotoristické aredly

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat primérenost jeho dopadi ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuZziti z
hledisek:

« Vyznamu v SirSim Gzemi,

« naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni,

« charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

« vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpis(

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni specifické podminky:

obsluzné funkce « max. velikost pozemku 8 000 m2

« obchodni prodej
zemédélsko-vyrobni funkce (zejména)
« stavby pro zemédélstvi a odstavovanie ma pfimou vazbu na plochy zemédélské

zemédélské techniky vSeobecné (AU)
« samozasobitelskd péstitelskd a chovatelska
¢innost
nakladani s odpady « likvidace, recyklace, nikoliv ukladani
stavby pro reklamu « slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a
pfipustného vyuziti
technicka infrastruktura « plocha nepfesahne 600 m:
liniové stavby mistnich rozvod( a plosné nenarocnd
zafizeni
zakladni vybavenost Uzemi viz F.2.4.0

« lehka vyroba — strojirenstvi, stavebnictvi, vyrobamax. velikost pozemku 15 000 m:
spotiebniho zbozi, findlnich produktd
« vyroba energie mistniho vyznamu
« prekladisté
NEPRIPUSTNE VYUZITI
zejména nové umistované vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
« vyvola omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist navazujicich stavajicich pozemk( jiného
pfipustného vyuZiti dané plochy
« negativni uc¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni i pfes ochrannd opatteni pfekroci pfipustné
hygienické limity na sousedicich pozemcich pro bydleni, sport a rekreaci a vefejné obcanské vybaveni
PROSTOROVE USPORADANI
vySkova hladina, intenzita vyuZiti ploch a charakter zastavby se stanovi specifickym kédem pfifazenym k
jednotlivym stabilizovanym plocham a plochdm zmén
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H.3. ZRUSENi OCHRANNEHO PASMA VLECKY

Na zdkladé rozhodnuti Drazniho Grfadu ¢.j. DUCR-19762/16/Sn ze dne 1.4.2016 byla vlecka ,INTEX, vle¢ka Vesec
u Liberce” zkracena na uroveri vyhybky €. 2 v km 3,820 regiondlni drahy Zelezny Brod — Tanvald — Liberec v Zelezniéni
stanici Vesec u Liberce. Celkova stavebni délka vliecky je nyni 17 m a celd se nachazi mimo resené Uzemi. Ochranné
pasmo Zeleznicni trati a vlecky v rozsahu Gzemi feSeném tzemni studii je navrzeno ke zruseni.
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.  ODUVODNENI

I.1. DUVODY PRO PORIZENIi STUDIE, JEJi HLAVNI CiLE A UCEL

Rozhodovéani o zménéch v Fedeném Uzemi je v Uzemnim pldnu mésta Liberce v aktualnim (4.) znéni z listopadu 2024
podminéno zpracovanim Uzemi studie, kterd zahrnuje Uzemnim pldnem vymezené rozvojové plochy a mezilehlé
stabilizované plochy. Cilem tGzemni studie v souladu s jejim zaddnim z dubna 2024 je na zakladé podrobné analyzy
Uzemi provéfit a navrhnout optimalni feseni lokality a navrhnout v tzemi cilovy stav, ktery bude postupné naplriovan
v nasledujicich letech, realizaci jednotlivych zén.

Jednim (nikoli jedinym) dlivodem pro pofizeni Uzemni studie je tedy naplnéni predpokladii pro rozhodovani
0 zménach v feeném Uzemi v &astech, kde je studie v souladu s Uzemnim planem tak, aby byla nadale umoznéna
podnikatelska cinnost vlastnik( stavajicich primyslovych objektd, spocivajici v jejich pronajmu k podnikani, pricemz
mohou byt poZadovény stavebni Upravy ¢i zména uzivani (rekolaudace) ve smyslu zdkona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni
zakon.

Pfevazinou cast uzemi tvofi plochy prlimyslového arealu INTEX a haly na vyrobu kobercl Associated Weavers, které
jsou v Uzemné analytickych podkladech oznacovany za plochu snevhodnym vyuZitim Gzemi — nevzhledny
a nevyuZivany vyrobni aredl — brownfield. Uzemné analytické podklady v Gzemi predpoklddaji polyfunkéni vyuZiti
(nerusici vyroba, komercni vybavenost, bydleni) a zlepseni prostupnosti uzemi. Aktualni rozsah zastavénych ploch
v primyslovém aredlu a jejich funkéni ndplf prilis témto piedpokladiim ani funkénimu regulativu v platném Uzemnimu
planu neodpovidaji. Stavajici objekty slouzi, mimo jiné, nerusici vyrobé, avsak ne v takové podobé, jak ji definuje
Uzemni plan, tedy ,moderni, Femesiné nebo ptFidruzené vyroby obvykle s maloobjemovou nebo malosériovou
produkci, malym obratem materidlu a vyvolanou dopravou, ¢asto propojené s bydlenim majitele, v promiseni s dalSimi
funkcemi vé. bydleni ma méstotvorny vyznam*. Uzemni studie tedy, mimo jiné, navrhuje zavedeni nového funkéniho
regulativu, ktery bude Iépe odpovidat stavajici i uvazované funkéni ndplni v rdmci smisenych obytnych funkci.
V tomto smyslu Gzemni studie slouZi téZ jako podklad pro zménu Uzemniho planu.

Uzemni plan vymezuje v centrdlni ¢asti primyslového aredlu rozvojové plochy a klade si za cil jejich , komplexni
prestavbou a revitalizaci vybranych casti vytvofit polyfunkéni hmotové diferencovanou prostupnou meéstskou
strukturu jako soucast Sirsiho centra Vratislavic n/N“. Tato ambice je vsak diky nekoncepénimu vymezeni ploch obtizné
proveditelnd, nezahrnuje totiz podstatnou ¢ast centralné poloZenych ploch ve vychodni ¢asti aredlu, kterd ale
bezprostfedné na lokalni centrum navazuje. Autor izemni studie se ztotoZnuje se zadanim a Uzemi feSi komplexné
tak, aby byla umozZnéna jeho postupna transformace pfi zachovani nékterych stavajicich objekt a provozl — daraz
pfitom klade na zakladni pozadavky Uzemniho pldnu a Zadani, tedy na definici mistniho centra, zvy$eni prostupnosti
Uzemi a posileni rekreaéni a protipovodiiové funkce LuZické Nisy. Uzemi je z téchto diivod( rozdéleno na nékolik
samostatné realizovatelnych zdn, v nichZ jsou navrieny rozdilné plosné a funkcni regulativy tak, aby co nejlépe
odpovidaly potencidlu a moZznostem dané plochy, splfiovaly elementarni pozadavky ekonomické proveditelnosti jeji
samostatné prestavby, tedy umoznovaly pranik verejnych a soukromych zajm0 v Gzemi a kyZzenou proménu Uzemi.
V tomto smyslu Gzemni studie slouzi téZ jako podklad pro zménu Uzemniho planu.

Uzemni plan na plochach priimyslového arealu INTEX vyéleriuje celkem cca 25 tis. m? ploch verejné prospésnych staveb
a opatreni, coZ predstavuje vice nez 20 % celkové rozlohy pozemk( ve vlastnictvi INTEX, aniz by byl takovy neptiméreny
zasah do vlastnickych prav kompenzovan vyssimi koeficienty zastavénosti, respektive podlaznosti, respektive je takova
kompenzace sméfovana vyhradné do rozvojové plochy P.5.122 jiného vlastnika, ktery se na verejné prospésnych
zatizenich nijak nepodili. Uzemni studie pozadavky na vefejna prospésné stavby a opatteni, ktera dle Uzemniho planu
zahrnuji pomérné extenzivni plochy dopravni infrastruktury, sidelni zelené a protipovodriovych nadrzi / poldrd, z velké
¢asti po vyhodnoceni a Gpravach pfejima, u ¢asti z nich ale navrhuje vyjmuti z reZimu VPS/VPO. Zaroven jsou
v souladu s urbanistickymi a architektonickymi zasadami a za ucelem dosazeni ekonomické proveditelnosti zaméru
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v nékterych zastavitelnych plochach navrzeny tpravy plosnych a vyskovych koeficientt. | vtomto ptipadé uzemni
studie slouZi té# jako podklad pro zménu Uzemniho planu.

1.2. SOULAD UZEMNI STUDIE SE ZADANIM

s v

1.2.1. Analyticka cast

7 v

V souladu se zadanim byl v ¢asti A. Analyticka ¢ast popsan soucasny stav Uzemi, zahrnujici nejen jeho potencial, ale
tézZ jeho limity a problémy k feseni. Analyza demografie a s ni souvisejici ob¢anské vybavenosti a analyza dopravnich
vazeb a obsluhy Uzemi dala zéklad k pozdéji navrzené urbanistické koncepci a funkéni naplni tzemi.

1.2.2. PoZadavky na vystavbu, architekturu a urbanismus

Redené Uzemi bylo v &asti B. Navrh urbanistické koncepce, architektury, podminky plo$ného a prostorového
usporadani rozdéleno na jednotlivé funkéni celky — zény, ve kterych byly stanoveny regulacni podminky, které cti
urbanistické a architektonické zasady. Uzemni studie nefesi vlastni architekturu a nenavrhuje jednotlivé objekty, jednd
se hlavné o urbanisticky a objemovy navrh, ktery zahrnuje i obecné poZzadavky na charakter a typologii staveb a jejich
identitu v rdmci feSeného Uzemi i jeho SirSiho okoli. Tam, kde je to z hlediska urbanismu a klicovych prvk( koncepce,
zejména hlavnich tfid (obytnych ulic) a dalSich verejnych prostranstvi dulezité, je umisténi objektll vymezeno
regulacnimi prvky, a to ulicnimi ¢arami, pripadné stavebnimi ¢arami.

1.2.3. PoZadavky na verejnd prostranstvi a modrozelenou infrastrukturu

V ¢asti C. Navrh verejnych prostranstvi a modrozelené infrastruktury jsou koncepéné navriena vefejna prostranstvi,
ktera zahrnuji stavajici verejna prostranstvi (zpevnéné plochy a zelen) a nové navrhovana verejna prostranstvi, jejichz
koncepce vychazi z pozadavkl Uzemniho planu, které pro provéreni dale rozviji a upravuje tak, aby byla v tzemi
zajiSténa nejen dopravni obsluZnost i prostupnost pro pési, ale i dostatek kvalitniho verejného prostoru v podobé
namésti a obytnych ulic v centralni ¢asti a ploch zelené v meandrech feky. Ve vykresu zelené a modrozelené
infrastruktury je koncepéné navrzena vysadba stromU, mista pro retenci destové vody a opatreni proti povodni (suchy
poldr). V obecné roviné jsou také popsany pozadavky na hospodareni s vodou a odpadové hospodarstvi.

1.2.4. PoZadavky na obcanské vybaveni

V ¢asti D. Navrh obcanského vybaveni jsou v souladu se Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury a na zakladé
demografické analyzy a predpokladanych poctl obyvatel a ploch v Gzemi navrzeny plochy pro vzdélavani a vychovu,
socidlni a zdravotni sluzby a obchodni sluzby, a to jak z hlediska kapacit, tak i vhodného umisténi. Lokality, kde je
zadouci umistovat smérem do vefejného prostoru komeréni parter jsou vyznaceny ve vykresu C1. Koncepce vefejnych
prostranstvi.

1.2.5. PoZadavky na reseni dopravy

Cast E. Navrh fe$eni dopravni infrastruktury vychazi z podrobného posouzeni stavajiciho dopravniho zatizeni lokality
véetné nadrazeného komunikacniho systému a zohledriuje planované navyseni dopravy v maximalni mozné varianté.
V Uzemni studii je feSena doprava v klidu a z ni vyplyvajici sit komunikaci pro osobni automobilovou dopravu a jsou
stanoveny podminky pro Upravy napojeni na nadfazené komunikace, vyjadfené limitnimi pocty prdjezdi. Uzemni
studie respektuje a po projedndni upravuje verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, zejména nové dopravni
napojeni z ulice Rochlicka, které je také hlavnim poZadavkem méstského obvodu. Upravy stavajicich a nova napojeni
na nadrazené komunikace predstavuji podminujici investice, které jsou orientacné vycisleny v ¢asti G.3.

V rdmci koncepce dopravni obsluznosti jsou v Uzemi kromé hlavnich komunikaci v ramci vefejnych prostranstvi
navrzeny i klidné a zklidnéné ulice a prostory pro pési a cyklisty. Sit komunikaci je navriena tak, aby byla zajisténa
dopravni obsluznost lokality véetné pfistupu IZS, komundlnich sluzeb apod., predbéiné je téZ reSena dopravni
obsluznost po dobu vystavby.
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1.2.6. PoZadavky na feseni technické infrastruktury

V casti F. Navrh reSeni technické infrastruktury jsou provedeny vypocty maximalnich kapacit pro zasobovani vodou,
likvidaci odpadnich vod, destovych vod, distribuci elektrické energie, plynu a vytapéni, koncepcné je zde reseno
i vefejné osvétleni a odpadové hospodarstvi. Vypocty byly provedeny na zakladé soucasnych standardi s prihlédnutim
ke znamym poZadavkim na sniZovani energetické narocnosti budov a postupné upousténi od vyuzivani fosilnich paliv
pro vytapéni. Navrh feseni technické infrastruktury byl projednan se spravci jednotlivych siti a bylo ovéreno, Ze jsou
planované kapacity dostupné, respektive jakym zplsobem je mozné zajistit jejich zkapacitnéni pfimo v Gzemi. Zaroven
byly feSeny prelozky nékterych verejnych siti (vodovod, kanalizace a komunikac¢ni vedeni), které budou vyvolané
vystavbou na dotéenych pozemcich — prelozky pfedstavuji podminujici investice, které jsou orientacné vycisleny v ¢asti
G.3.

1.2.7. PoZadavky na ndvrh etapizace

V Casti G. Etapizace — z6ny a podminky jejich realizace jsou stanoveny spole¢né podminky pro realizaci jednotlivych
z6n, tak, jak byly definovany v ¢asti B.2. Urbanistickd koncepce. Spole¢né podminky se tykaji zejména zajisténi dopravni
obsluznosti, technické infrastruktury a obcanské vybavenosti, specifické podminky pro jednotlivé zény definuji
podminky pro realizaci daného Uzemi. Plati pfitom, Ze jednotlivé zény jsou vzdjemné nezavislé a jsou tedy
realizovatelné bez vzajemné ¢asové provazanosti.

1.2.8. Predbéind studie proveditelnosti — ekonomické zhodnoceni projektu

Na definici realizac¢nich podminek navazuje pfehled podmifujicich investic a jejich ekonomické zhodnoceni, ze kterého
vyplyva, Ze podminujici investice, respektive naklady na jejich realizaci, jsou vzhledem k rozloze Gzemi, kapacitam
obytnych, komercnich a ostatnich ploch a navrzenym regulativim, pfimérené a proveditelné. Je tak dan predpoklad,
aby vystavba v mezich regulativd kazdé zény vidy samostatné ekonomicky aprobovala splnéni uvedenych
podminiujicich investic a na strané vlastnikd pozemk( zdny tak byl dan realisticky vlastni zajem na tom, aby Uzemi
kazdé zény bylo v dohledné budoucnosti urbanisticky proménéno ve smyslu navrhu predkladaného studii.

I.3. SOULAD UZEMNI STUDIE S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

1.3.1. Soulad uzemni studie s Uzemnim pldnem
Uzemni studie v maximalni moiné mife odpovida pozadavkim Uzemniho pldnu z hlediska urbanistické koncepce,
funkcniho a prostorového usporadani a specifickym poZzadavkim na lokalni centrum Jihovychod:

Urbanisticka koncepce (C.1)

Intex (C.1.2.15) — komplexni prestavbou a revitalizaci vybranych ¢asti vytvorit polyfunkéni hmotové diferencovanou
strukturu jako soucast Sirsiho centra Vratislavic n/N zahrnujici i moderni vyrobni aktivity, propojenim sidleni a krajinné
zelené na okrajich lokality posilit rekreacni a protipovodnovou funkci Luzické Nisy. (Pozn: Uzemni studie jde v tomto
bodé nad rdmec Uzemniho plénu a Fesi komplexni pfestavbu a revitalizaci celého Uzemi priimyslového aredlu).

Funkcni usporadani (C.2)

Bydleni - zachovat historicky dané promiSeni obytné a vyrobni funkce na plochach smisenych obytnych vSeobecnych
(SU), postupnym zajistovanim nezavadnosti vSech ¢innosti umoznit zde podle mistnich podminek rozvoj bydleni.

Obcanské vybaveni - rozvijet rozmanité obsluzné funkce krajského mésta i jednotlivych méstskych ¢asti zejména na
plochach smisenych obytnych centralnich (SC) za ucelem posileni vyznamu méstského centra, lokalnich center
a propojujicich radial.
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Hospodarska zakladna - zachovat historicky dané a stale méné hygienicky zdvadné a ekonomicky Zadouci promiseni
vyrobni, obsluzné a obytné funkce na plochach smisenych obytnych vseobecnych (SU), umoznit zde podle mistnich
podminek revitalizaci ptivodnich vyrobnich ploch i jejich preménu na ob¢anské vybaveni.

Dopravni infrastruktura - na plochach verejnych prostranstvi vSseobecnych (PU) odstrariovat zbytnou tranzitni dopravu
ve vymezenych ¢astech mésta, zejména v centru, a dopravné zklidriovat atraktivni prostory - zény se smiSenou nebo
vylou¢enou motorovou dopravou.

Verejnd prostranstvi - revitalizovat stdvajici nejasné vymezena verejnd prostranstvi a dopliovat dalsi pozemky
verejnych prostranstvi v ramci jednotlivych stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s obecné zavaznymi predpisy, regulativy UP a podrobnéj$imi dokumentacemi.

Urbanisticka kompozice — prostorové usporadani (C.3)

V podrobnych dokumentacich hledat prostorové vyjadieni urbanistického vyznamu lokalnich center tvorenych vice i
méné zachovanymi centralnimi prostory historickych mistnich ¢asti (nova verejna prostranstvi, podpora soustredéni
obsluznych zatizeni a prostorovych dominant).

V pripadé realizovatelnosti z hlediska majetkopravnich a sousedskych vztahd zajistovat rozvoj stavebnich fondu
prednostné:

e intenzifikaci vyuZiti stavajicich objektl v centru mésta a lokalnich centrech, resp. ,brownfields” — prestavby,
nastavby, revitalizace,

e novou vystavbou v prolukidch tradicné zastavénych ploch tak, aby nedoslo k jejich uUplnému splynuti
doprovazenému ztratou jejich identity,

e prestavbou zastavénych pozemki ve smisenych plochach , brownfields” navazujicich na centrum mésta.

Posilovat slaby vodni fenomén Uzemi Upravami predevsim LuZické Nisy i ostatnich tok( a nadrzi vCetné zakladani
novych, rozvijet nabreZni prostory za ucelem.

Meéstska a lokalni centra — Jihovychod (C.5.0.7)

Charakteristika: nové definovat mistni centrum s vyuZzitim revitalizace aredlu INTEX, pfitom vyrazné posilit vyznam
LuZické Nisy.

Funkéni vyuZziti: rozvijet plochy nosnych funkci — vSechny funkce zajistujici autonomni fungovani méstského organismu,
predevsim obytnou a obsluznou

Dopravni a technicka infrastruktura: nedostatecné vyvinuty systém mistnich komunikaci a na né navazujicich vetejnych
prostranstvi upravit a dale rozvijet jako nova nebo rekonstruovana propojeni diléich ¢asti Vratislavic n/N.

Vazba na priméstskou krajinu: propojit kostru sidelni a krajinné zelené zejména zfizovanim novych verejnych parku
v téZisti obytné zastavby a pasi ochranné a doprovodné zelené podél Luzické Nisy a komunikaci

Prostorové pozadavky: podrobnou dokumentaci detailné rozpracovat prostorovou strukturu souvislych ploch
prestavby aredlu INTEX.

Mimo vyse uvedené je Uzemni studie téZ v souladu s poZadavky na dopravni a technickou infrastrukturu a dalSimi
pozadavky s vyjimkou nize uvedenych, se kterymi z dvodli popsanych v jednotlivych kapitolach v souladu neni.
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1.3.2. Zmény a odchylky od Uzemniho pldnu
Vymezeni ploch pfestavby — Jihovychod (C.6.03)

P.5.31 ZP INTEX — rozsifeni parku u kostela v centru Vratislavic n/N; namisto rozsifovani jiz tak lokalné extenzivnich
ploch zelené je navriena zastavba se smiSenou obytnou funkci v ndvaznosti na namésti.

P.5.32 ZU Dopravni — pas sidelni a krajinné zelené podél Nisy v centru Vratislavic n/N; plocha redukovéna.
P.5.96 PU mistni dopravni propojeni Rochlicka — Dopravni; upraven tvar komunikace.

P.5.97 PU - INTEX — mistni dopravni propojeni Rumburska — Tanvaldskd - Dopravni; feSeno jako verejné prostranstvi
v ramci funkéniho regulativu SX, vyjmuto z rezimu VPS/VPO.

P.5.98 PU INTEX — mistni dopravni propojeni Tanvaldska — Za Cukrarnou; po provéreni vyjmuto, plochy zahrnuty do
navazujicich zén.

P.5.100 ZU INTEX — pas sidelni a krajinné zelené podél Nisy v centru Vratislavic n/N; zména funkéniho regulativu (SX),
feSeno v ramci koncepce zelené a MZI, vyjmuto z rezimu VPS/VPO

P.5.102 WU INTEX Il — protipovodniova nadrz / poldr na Luzické Nise; zména na plochy zelené, vyjmuto z rezimu
VPS/VPO.

P.5.122 SU 4.60.20.s INTEX - smiSené aktivity, revitalizace c¢asti vyrobniho aredlu; zména funkéniho i prostorového
regulativu, odstranéni podminky 0BJ.

P.5.122 SU 4.40.30.s INTEX - smiSené aktivity, revitalizace casti vyrobniho aredlu; zména funkéniho i prostorového
regulativu, odstranéni podminky 0BJ.

Jako plochy prestavby jsou v tzemni studii dale oznaceny nékteré plochy, které jsou v Uzemnim planu oznaceny jako
stabilizované, a to ¢ast plochy 152 a déle plochy 75, 76, vychodni ¢ast plochy 50 ZP, plochy 172 ZP a 173 ZP a néktera
verejna prostranstvi PU. U téchto ploch byly navrzeny nové funkéni i prostorové regulativy.

Verfejna prostranstvi (D.4)

PoZadavek na realizaci novych staveb dopravni infrastruktury na plochach PU, a to méstskych obsluznych komunikaci,
uvedenych v odstavci D.4.0.5 je plné respektovan u plochy P.5.96 PU, plocha P.5.97 PU je z ¢asti ponechana a z ¢asti
feSena jako verejné prostranstvi v ramci regulativu SX. Plocha P.5.98 je po provéreni vypusténa.

Systém mistniho biogeografického vyznamu - Biokoridory nefunkcni a castecné funkcni (k realizaci) (E.2.3.4)

Redukovdna plocha lokality P.5.32 ZU a zménén funkéni regulativ plochy P.5.102 WU, tato plocha je navic vyjmuta
z rezimu VPO.

Sidelni zelen (E3.3.2)

PoZadavek na realizaci ploch zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP) a plochy zelené vseobecné (ZU) jako
ochrannd a doprovodna zelen podél dopravnich koridor( a vodoteci je v principu naplnén, plocha P.5.100 ZU je ale
feSena koncepcné v ramci koeficientl zelené v zastavitelnych plochach. Plocha méstského parku P.5.31 ZP je navrzena
jako zastavitelna (SU).

Vodni rezim v krajiné — viceucelové vodni nadrze (E.4.0.1)

Vypusténa plocha P.5.102, respektive navrzena zména funkcniho vyuZziti na vSeobecnou zelen (ZU).
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Opatfeni proti povodnim (E.5)

Z opatteni vyjmuta protipovodriova nadrz / poldr INTEX Il, plocha P.5.102

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — funkéni regulativy (F.2.2.2)

Navrien novy regulativ SX — smiSené obytné jiné, ktery rozsifuje funkcni regulativ SU — smiSené obytné vseobecné
o nékteré, zejména vyrobni, funkce.

VPS dopravni infrastruktury na verejnych prostranstvich (G.0.0.3)

Plocha VD.5.97.PU INTEX — mistni dopravni propojeni Rumburska — Tanvaldska — Dopravni upravena, ¢ast navrhové
plochy na GUzemi aredlu vyjmuta z VPS, kde je verejné prostranstvi v€etné komunikace feseno v ramci zastavitelnych
ploch.

Plocha VD.5.98 PU INTEX — mistni dopravni propojeni Tanvaldska — Za Cukrarnou vyjmuta z VPS bez nahrady.
VPS a VPO - sniZovani ohroZeni tizemi povodnémi (G.0.0.8)

Plocha VK.5.32.ZU redukovana, Plocha VK.5.100.ZU INTEX — pas sidelni zelené podél LuzZické Nisy v centru Vratislavic
n/N — plocha vyjmuta, zeler feSena v ramci zony a koeficientu zelené.

Dotceni ploch zmén omezenimi vyuZiti izemi (F3.3.3)

Ve vSech plochach prestavby, stejné jako ve stabilizovanych plochach v feseném Gzemi je navrieno odstranéni
ochranného pasma zelezni¢ni trati (OP ZEL).

1.3.3. Odiivodnéni zmén a odchylek od Uzemniho pldnu

Prostorové regulativy — koeficienty zastavénosti a zelené

Uzemi pramyslového aredlu je dnes zastavéno rozsahlymi vyrobnimi halami, mezi kterymi je mnoZstvi zpevnénych
ploch, slouZicich vnitroaredlové dopravé a manipulaci. Areal tak prestavuje urbanisticky nevhodnou a neprostupnou
zastavbu, verejnd prostranstvi jsou zastoupena zejména na navazujicich pozemcich Statutdrniho mésta Liberce.
Vyméry a koeficienty skutecné zastavénosti, zelené a verejnych prostranstvi jsou uvedeny v nasledujici tabulce a pro
lepsi nazornost dolozeny leteckym snimkem Gzemi:

SOUCASNY STAV UZEMi:

POZEMKY | NADZEMNI STAVBY | ZAST. A ZPEVNENE | ZELEN + VODA
VLASTNIK VYMERA | VYMERA % VYMERA % |VYMERA| %
INTEX 112 513 42619|37,9% 85288|758% | 27225| 24%
PLOCHY VP INTEX 6395| 5,7% 1742 2%
ASSOCIATED WEAVERS 31876 17 881 56,1 % 23923|751% 7953| 25%
PLOCHY VP AW 492 1,5%
STATUTARNI MESTO LBC 17 901 942 | 53% 6111)34,1%| 11790| 66%
PLOCHY VP SML 3360| 19% 11790| 66 %
OSTATNI VLASTNICI 45 493 10343 22,7 % 22408|49,3% | 26998 59%
PLOCHY VP OSTATNI 0 2611 6%

|

UZEMI CELKEM 207 783 71785 34,5% 137730(66,3% | 73966| 36%
PLOCHY VP CELKEM 10247| 5% 16 144| 8%
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Uzemni plan na pozemcich priimyslového areélu a v jeho bezprostiednim okoli navrhuje extenzivni plochy verejné
prospésnych staveb a opatreni a verejnych prostranstvi typu PU, ZU a ZP. V souctu to prestavuje cca 2,75 ha, tedy
asi 13 % z celkového Uzemi. Naprostd vétSina téchto opatreni pfitom pfipada na pozemky INTEX, a to 2,4 ha, coZ
predstavuje 22 % z celkové vyméry pozemk0 INTEX., viz tabulka niZe:

NAVRHOVY STAV UZEMi DLE PLATNEHO UZEMNiHO PLANU:

POZEMKY | NADZEMNI STAVBY | ZAST. A ZPEVNENE | ZELEN + VODA
VLASTNIK PLOCHA | VYMERA % VYMERA % |VYMERA| %
INTEX 112 513 43414 38,6 % 74557| 66 % 36699 | 33%
PLOCHY VP INTEX 15477 | 14% 17576 | 16 %
ASSOCIATED WEAVERS 31876 17048 | 53 % 22730| 71% 9146| 29%
PLOCHY VP AW 492 1,5% 3461 11%
STATUTARNI MESTO LBC 17 901 501| 3% 6431| 36% 11470| 64 %
PLOCHY VP SML 6431| 36% 11470| 64 %
OSTATNI VLASTNICI 45 493 12011| 26% 26150| 57 % 18064 | 40%
PLOCHY VP OSTATN/ 3952 9% 2611 6%
UZEMI CELKEM 207 783 72973| 35% 129868 | 63 % 75379 36%
PLOCHY VP CELKEM 26352| 13% 35118| 17 %

Tato opatfeni nebyla nijak kompenzovana v prostorovych regulativech (ploSna zastavénost, podlaznost a koeficienty
zelené) ani jinym zplisobem. Naopak, v ramci koeficientl zelené je navic pozadovano dalsich 24 %, prestoze Uzemni
plan vyslovné uklada realizovat v zastavénych plochach minimalné 500 m2 na 1 ha, tedy 5 %. TotézZ plati pro verejna
prostranstvi — dle obecné platnych pfedpisi ma byt realizovdno v zastavitelnych plochach min. 5 % verejnych
prostranstvi, v Gzemi jsou ale navrieny 2 ha, ztoho 1 ha na pozemcich spole¢nosti INTEX, ktery disponuje 9,3 ha
zastavitelnych ploch. Ani vtomto pfipadé vSak nejsou opatieni kompenzovana a v ramci zastavitelnych ploch jsou
navic u tohoto rozhodujiciho vlastnika navrzeny plosné regulativy nizsi nez u pozemki sousednich vlastnikd.

Jak je zvymér a koeficientll zastavénosti a zelené v tabulce vySe ziejmé, aktudlni navrhova zastavénost tzemi,
zejména na plochach INTEX, je velmi nizkd a plochy zelené a ostatnich vefejnych prostranstvi jsou naopak
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mimoradné vysoké (v souctu se blizi vymére podlahové plochy zastavénosti nadzemnimi stavbami). Takové feSeni
neodpovida urbanistickym zvyklostem, kdy je do center mést a obci zpravidla navrhovana hustsi, charakterem
kompaktni a napini multifunkéni zastavba, umoznujici optimalni vyuziti obvykle jiz zastavéného prostoru. Hustota
zastavby se obvykle snizuje a podil zelené se zvySuje smérem k okrajim rezidencnich sidel, kde vtomto pfipadé
pfirozené navazuje na okolni krajinu.

Nizka vyuZitelnost pozemktl k zastavbé nadzemnimi stavbami z hlediska prostorovych koeficientl v kombinaci
s extenzivnimi plochami verejnych prostranstvi a nezastavitelnymi plochami zelené navic nesplniuji elementarni
pozadavky na ekonomickou proveditelnost, kdyz fakticky znemoZiuji realizovat ekonomicky smysluplny zamér
prestavby (véetné vyvolanych investic) ze strany vlastnikli pozemkd. Soucasna regulace tak v koneéném disledku
nese zvySeny potencial k zakonzervovani stavajiciho problematického stavu tzemi.

7w _ve

Autor tzemni studie se proto pfi jejim feSeni oprostil od stavajici fragmentace a Gizemi reSil komplexné tak, aby byly
naplnény v maximalni moiné mife nejen pozadavky Uzemniho planu a mistni samospravy, ale také legitimni
ocekavani vlastnikli na proveditelnost a udrZitelnost zaméru prestavby, to vSe p¥i respektovani urbanistickych
a architektonickych zasad a s ohledem na limity vyuziti tzemi.

V ramci feSeni bylo proto ve vétsiné pripadl upusténo od vycleniovani verejnych prostranstvi a ploch zelené do
samostatnych ploch typu VPS/VPO a tyto funkce byly feSeny v ramci jednotlivych realizaénich zdn a jejich regulacnich
koeficientd.

PfestoZe jsou na plochach primyslového aredlu navrieny zmény prostorovych regulativii, a to koeficienty
zastavénosti nadzemnimi stavbami (zvySeni) a podlaznosti (zvySeni) i koeficienty zelené (snizeni), vyznamny dopad do
celkovych koeficient(i v izemi v porovnani se souéasnym stavem i s koeficienty dle platného Uzemniho planu to
nema.

Na cca 17 ha zastavitelnych ploch dle Gzemni studie pfipadd v ramci koeficientu zelené cca 3,45 ha zelené, tedy 20 %.
Pfi zohlednéni koncentrovanych ploch zelené (2,2 ha) vztazenych k celkové plose tizemi (20,76) ha je dokonce pomér
ploch zelené jesté vyssi, celkem 27 %.

Minimalni rozsah vefejnych prostranstvi Uzemni plan specificky nestanovuje, plati tedy aktudlni pozadavek vyhlasky
¢. 157/2024 Sb. na vytvafeni vefejnych prostranstvi v rozsahu 5 % z navrhové plochy vétsi nez 20 000 m?, uréené pro
bydleni, obcanské vybaveni nebo smiSené obytné vyuziti. Na cca 17 ha ptipada na verejna prostranstvi 6,04 ha, tedy
35 %. Z uvedené vymeéry je 2,2 ha ploch zelené (viz vyse), zbyvajicich 3,84 ha pfipada na prevainé zpevnéna verejna
prostranstvi, zahrnujici mimo jiné i komunikace. U ploch VP neni rozliSovano, zda se jedna o plochy v majetku verejné
spravy nebo vlastnika pozemkd. Za vefejné prostranstvi jsou v tomto pfipadé povazovany plochy, definované v zdkoné
128/200 Sh., o obcich, tedy: ndmésti, ulice, trZisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivdni, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru.

Z vyse uvedenych predpokladti a tabulkou niZe je demonstrovano, Ze po navriené upravé koeficientd a prevedeni
nékterych plivodné nezastavitelnych ploch do zastavitelnych nedojde v Gizemi ani v jeho SirSim okoli k oslabeni
sledovanych hodnot regulace, vefejnych zajmt, dotceni kvality bydleni atp. Naopak se vytvofi prostor pro realistické
a smysluplné naplnéni téchto hodnot a cila.
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NAVRHOVY STAV UZEMi PODLE UZEMi PODLE UZEMNIi STUDIE / PODKLADU PRO ZMENU UP:

POZEMKY | NADZEMNI STAVBY | ZAST. A ZPEVNENE | ZELEN + VODA
VLASTNIK PLOCHA | VYMERA % VYMERA % |VYMERA| %
INTEX 112 513 52291| 46% 87313| 78% 25200| 22%
PLOCHY VP INTEX 21321| 19% 14295| 13 %
ASSOCIATED WEAVERS 31876 15592 | 49% 25501| 80% 6375| 20%
PLOCHY VP AW 5018| 16 %
STATUTARNI MESTO LBC 17 901 501 3% 10068 | 56 % 7833| 44%
PLOCHY VP SML 10031| 56 % 7031| 40%
OSTATNI VLASTNICI 45 493 12011| 26% 27429| 60% 18064 | 40%
PLOCHY VP OSTATN/ 1799| 4% 858| 2%
UZEMI CELKEM 207 783 80395| 39% 150311 72% 57472| 28%
PLOCHY VP CELKEM 38169| 18% 22184| 11%

Prostorové regulativy — podlaznost

Jak bylo popsdno v ¢asti B.3 Architektura, vyssi podlaznost je soustfedéna do centralni ¢asti Uzemi, kde je navrZena
maximalni vyska objektd na urovni vychodo-zdpadni linie mezi dominantnimi stavbami kotelny skominem
a vodarenskou a zauhlovaci véZi v zapadni ¢asti a architektonicky cennym objektem byvalé pradelny ve vychodni ¢asti.
Terén od feSeného Uzemi, respektive ploch pfestavby na sever i na jih vyrazné stoupa, diky cemuz navrzena vyskova

7 v

hladina nenarusuje krajinny raz, jak dokladaji vykresy grafické ¢asti studie - Rez izemim, respektive Rez tudolim.

Tento predpoklad byl rovnéz ovéren v modelu zastavby, umisténém do snimk( zastavby:
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J.

PODKLADY

Pro zpracovani Uzemni studie zpracovatel pouZil predevsim nasledujici podklady:

83

Zadani Gzemni studie US INTEX z dubna 2024, &.j. UP/7110/078713/24/Ku-UPUP

Platny Uzemni plan mésta Liberce — 4. GpIné znéni z 11/2024

Uzemné analytické podklady mésta Liberce

Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — méstské povrchy, vydany Kancelafi architektury mésta Liberec
v ervnu 2021

Zasady SML pro vystavbu ve mésté, vydané Kancelafi architektury mésta Liberec v srpnu 2021

Manual verejnych prostranstvi pro mésto Liberec - modrozelend infrastruktura, vydany Kancelafi architektury
mésta Liberec v bfeznu 2024

Generel cyklistické dopravy — Liberec

Oznameni zaméru podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, k zaméru , Vyrobné
skladovaci areal Intex Vratislavice” z r. 2007, projednany pod €. j. KULK/2399/2007

Uzemni studie , Naplavka Vratislavice nad Nisou“ (2022)

Studie proveditelnosti protipovodniovych opatfeni mésta Liberec (2019)

Protipovodinova opatieni na LuzZické Nise k ochrané mésta Liberec — 1. etapa (2024)

Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Ceské vysoké uéeni technické v Praze; 03/2020)

Priamérné ceny dopravni a technické infrastruktury obci — aktualizace 2023 (MMR; 09/2023)

Strategie rozvoje SML 2021+ - Socioekonomickd analyza

Sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni spole¢nosti CEZ ICT Services, a. s., ¢ 0700829146 ze dne
10.4.2024Sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni spole¢nosti Telco Infrastructure, s.r.o., ¢. 1100101542 ze dne
10.4.2024

Sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni spole¢nosti Telco Pro Services, a. s., ¢. 0201709976 ze dne 10.4.2024
Sdéleni o existenci energetického zafizeni, sité pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni technické infrastruktury
v majetku spoleénosti CEZ Distribuce, a. s., €. 0102119779 a 0102119861 ze dne 10.4.2024

Vyjadreni o existenci sité elektronickych komunikaci spolecnosti CETIN a.s., ¢.j. 106662/24 ze dne 10.4.2024
VyjadFeni spole¢nosti Severodeské vodovody a kanalizace, a.s. - Existence zafizeni ve spravé SCVK, &.j.
SCVKZAD199965 ze dne 10.4.2024

Informace o poloze a pribéhu plyndrenského zafizeni GasNet, s.r.o., ¢. 5003042910 ze dne 22.4.2024

VyjadFeni k existenci podzemnich a nadzemnich siti spol. Ceské Radiokomunikace, a.s., ¢. UPTS/0S/387727/2025
ze dne 20.2.2025
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VYKRESOVA CAST

A. STAVAJICi UZEMNi PLAN

B.2. ETAPIZACE / ZONY

B.4. HLAVNi VYKRES REGULACNI
B.4.2. REZ UZEMIM

C.1. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi
C.2. ZELEN A MODROZELENA INFRASTRUKTURA
D. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

E. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA A ZASTAVBA
H. PODKLAD PRO ZMENU UZEMNIHO PLANU

K.10. 1. REZ UDOLIM
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L.  PRILOHY

1. Uplny seznam pozemkd zahrnutych do fe$eného tzemi
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