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1/ Davody pro pofizeni Uzemni studie U Kulturniho domu

Vlypracovani Uzemni studie je ulozeno Uzemnim planem (dale UP) Liberec, ktery byl
vydan Zastupitelstvem mésta Liberec na svém zasedani, které se konalo 24. 2. 2022,
a schvalilo usnesenim €. 72/2022 uzemni plan Liberec, ktery nabyl ucinnosti
12. 3. 2022. Tato uzemné planovaci dokumentace uklada pred zahajenim vystavby
v zastavitelné ploSe oznacené Z8.71.B0O.2.20.60.p. zpracovani uzemni studie.
Navrhované vyuziti plochy je bydleni vSeobecné — BO.

VE&. navaznosti na navrhovanou verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury na
vefejnych prostranstvich VO - 8.76.PP (vytvofeni propojeni nové obvodové
komunikace s ul. U Kulturniho domu).
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2/ Cile a uéel Uzemni studie U Kulturniho domu

Cilem je u vymezené plochy v uzemnim planu ovéfit existujici stav, detailné proveérit
navrhované Uzemi a vyfesit problémy koncepce funké&niho vyuziti uzemi. Uzemni
studie rozpracovava koncepci prostorové organizace uzemi, zaméfenou zejména
na vymezeni vefejné infrastruktury, navaznost na stavajici okolni zastavbu a
soucCasné ochranu stavajicich ploch bydleni. Upfesiuje zejména vysSkovou hladinu
zastavby, koeficient zastavitelnosti pozemkd hlavni stavbou a vedlejSimi stavbami,
koeficient zelené vSe dané regulacnim kdédem dané plochy.

Provéfuje ploSné usporadani zastavitelné plochy tak, aby byl zajiStén ke vSem
stavajicim parcelam pfijezd a napojeni na nezbytnou technickou infrastrukturu v¢.
navaznosti na navrhovanou vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury na
vefejnych prostranstvich VO — 8.76.PP.

Pofizenim uzemni studie vznikne dostacujici uzemné planovaci podklad pro
rozhodovani v uzemi navrhované lokality podle § 30 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpistu (dale jen

stavebni zakon).

3/ Zakladni GUdaje

Uzemni studie je zpracovana na lokalitu Z8.71.BO — U Kulturniho domu, kde je UP
Liberec navrzeno funkéni vyuZziti ,BO — bydleni vSeobecné,. Jedna se o p.p.¢.:

¢ast 110/1 (TTP), 110/12 (TTP), 111/1 (ostatni plocha), 112/2 (TTP), 112/15 (TTP),
112/19 (TTP), 112/20 (TTP), 112/21 (TTP), 112/22 (TTP), k.U. Karlinky — takto jsou
pozemky vedeny v katastru nemovitosti.

A dale jsou nad ramec US zahrnuty pozemky p.¢. 110/5 (TTP) a 110/6 (TTP) v k.u.
Karlinky, které do utvareji komplexni feSeni lokality, jelikoz jsou feSeny v ramci
dohody vlastnik( pfevazné vétsiny dot€enych pozemku.

4/ Vymezeni reSeného uzemi

Celkova plocha feSeného uzemi je 0,77 ha.

Lokalita Z8.71.BO mistni nazev U Kulturniho domu se nachazi v zapadni ¢asti mésta
Liberec v €asti Karlinky. Lokalita je pfistupna ze stavajici komunikace na p.p.¢. 135/1
- ul. U Kulturniho domu, ktera je dotCena navrhem vefejné prospésné stavby VO —
8.76.PP.

Pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Liberec a vlastnik( pfevazné vétSiny dotéenych
pozemkUl. Pozemky jsou jiz rozparcelovan na pozemky pro vystavbu rodinnych domu
a na pozemky urcené pro mistni komunikaci. Po dokonceni vystavby budou drobné
odchylky presahu stavby vefejného prostranstvi narovnany v ramci geometrického
planu skuteéného provedeni stavby.

Hydrogeologické poméry nejsou pro navrhovanou zastavbou znamy. Destové vody
jsou feSeny akumulaci u kazdého RD na zalivku zahrady a havarijni pfepad zasakem
do podlozi. Uzemni studie akceptuje pivodni reliéf terénu.
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5/ Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Liberec

Na zékladé UP je pro zastavitelnou plochu Z8.71.BO navrzeno funkéni vyuZiti a jeho
regulativy a podminky prostorového usporadani

,BO - bydleni vSeobecné*

Hlavni vyuziti:
- trvalé bydleni
- rodinné domy
- bytové domy
- domy smisSené funkce

Pripustné vyuziti:

- specifické bydleni (zejména)

- domovy duchodcu,

- domy s pecCovatelskou sluzbou
chranéné bydleni hospice
ubytovani (zejména)
koleje
- ubytovny
- hotely
- penziony

Podminéné pripustné vyuziti:
- obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadl ve vztahu k hlavnimu
resp. pfipustnému vyuZziti z hledisek:
- vyznamu v SirS§im uzemi,
- naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu

- rekreacni bydleni a volno€asové aktivity (zejména)

- stavby pro rodinnou rekreaci

- rekreacni zahradky

hristé, bazény, skleniky, komunitni zahrady

Specifické podminky: na pozemcich nevhodnych pro ftrvalé bydleni plocha
sousedi s plochami systemu sidelni zelené resp. volnou krajinou umistovani
novych a zhodnocovani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci je mozné, pokud
budou pripojeny na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu odpovidajici

funkci trvalého bydleni na dzemi CHKO JH a PrFirodniho parku Je$téd se
nepfripousti zahradkové osady
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- ob&anské vybaveni mistniho vyznamu (zejména)

- vzdélavani a vychova

- socialni sluzby a péce o rodinu

- zdravotni sluzby

- kultura

- vefejna sprava

- bezpec€nost a ochrana obyvatelstva

- komeréni sluzby (s vyjimkou CSPHM a my&ek aut)
- stravovani

- vystavnictvi

- sport, zabavni aktivity

Specifické podminky: max. velikost pozemku 4 000 m2

- obCanské vybaveni mistniho vyznamu
- obchodni prodej
Specifické podminky: max. velikost pozemku 2 000 m2

- ekonomické aktivity (zejména)

- komerc¢ni administrativa

véda vyzkum

drobna vyroba

sklady, opravny

stavby pro lesnictvi a odstavovani lesnické techniky
- zahradnictvi

Specifické podminky: bezprostifedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici
plose BO max. velikost pozemku 2 000 m2

- zemédélskovyrobni funkce (zejména)

- rodinné obytné farmy v¢. staveb pro zemédélstvi a odstavovani zemédélské
techniky

- samozasobitelska péstitelska a chovatelska €innost

Specifické podminky: bezprostiedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici
plose BO sousedi s plochami zemédélskymi max. velikost pozemku 2 000 m2

- dopravni infrastruktura
- odstavovani OA — kryt4, nekryta stani, individualni i hromadné garaze

Specifické podminky: bezprostiedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici
plose BO

- technicka infrastruktura
- liniové stavby mistnich rozvodua a ploSné nenaro¢na zafizeni”
Specifické podminky: plocha nepfesahne 600 m2
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Nepfripustné vyuziti:
- zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, zZe: narusi pohodu bydleni a
kvalitu prostfedi plochy bydleni

Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina, intenzita vyuziti ploch a charakter zastavby se stanovi
specifickym kdédem pfifazenym k jednotlivym stabilizovanym plocham a
plocham zmén

Dalsi podminky pro lokalitu vyplyvajici z platného Uzemniho planu Liberec
Pozemky se nenachazeji v zaplavovém uzemi.

Na Casti uzemi lokality se nachazi ochranné pasmo letisté, ELK a ELE.

6/ Reseni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce byla zalozena Uzemnim planem Liberec a umisténim lokality
Z8.71.BO. Lokalita ma mirny sklon vychodnim smérem. Je zde 11 pozemku a na
nich navrzeno pro vystavbu 8 rodinnych domui s obsluznou mistni komunikaci. Jedna
se o uliéni zastavbu.

Rodinné domy jsou ocCislovany dle navrhu. Pozemek komunikace v misté napojeni na
stavajici obsluznou komunikaci je Sife 8,2 m a samotna obsluzna komunikace je
obousmérna v Sifi 5 m + 2 m podélna stani pro navstévniky. Pozemky urené pro
vystavbu RD budou napojeny samostatnymi vyjezdy na planovanou obsluznou
komunikaci.

¢ast 110/1 (TTP), 110/12 (TTP), 111/1 (ostatni plocha), 112/2 (TTP), 112/15 (TTP),
112/19 (TTP), 112/20 (TTP), 112/21 (TTP), 112/22 (TTP), k.u. Karlinky — takto jsou
pozemky vedeny v katastru nemovitosti.

A dale jsou nad ramec US zahrnuty pozemky p.¢. 110/5 (TTP) a 110/6 (TTP)

PozemKky a jejich plocha:

1/ pp&. 110/ oo 1631 m?
2/ pp&. 11012, oo, 523 m?
3/ ppE AN ol 279 m?
4 pp&. 1212 e, 1075 m?
5/ pp&. 112/15 ovoveeeeeen . 1154 m?
6/ pp&. 112/19...oveeee. . 1006 m?
7/ pp&. 112/20. ..o, 1016 m?
8/ ppE.112/21 oo, 245 m2
9/ pp&. 112/22 oo 1045 m?
a

10/ ppC. 110/5.......ccnenen. 518 m?
11/ pp&. 110/6 .oovveeee . 198 m?2
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Lokalita je pfimo napojena na zastavéné Uuzemi a svou zastavbou nebude rusit okolni
krajinu a zastavbu.

Dle daného regulativu je navrhovana vysky zastavby pro objekty RD 1 nadzemni
podlazi s obytnym podkrovim. VySka zastavby je zvolena tak, aby nebyl ruSen
krajinny raz.. Fasady domu budou svétlé méné vyrazné barvy.

Ulicni zastavba doml je navrzena podél navrhované nepfimoCaré komunikace
s ulicni ¢arou 3 m az 6 m od hranice pozemku dle polohy umisténi. Vzdalenost mezi
jednotlivymi domy je minimalné& 7 m a vice tak, aby se domy vzajemné neobtézovaly
pohledy z obytnych mistnosti. Tvar domu neni omezen — obdélnik, Ctverec, L, T, U,
nicméné v US je jiz navrhovana typizovana vystavba RD. VySka zastavby max. 1
nadzemni podlazi + podkrovi.

Sklon stfech je stanoven v rozmezi 25 — 45°.

Stfechy budou sedlové valbové, polovalbové. Budou zde povoleny i pultové stfechy,
které na sebe budou nasedat a napodobovat sedlové stfechy. Maximalni vySka
hlavniho hfebene 9 m , pfizemi nad terénem max. 0,9 m. Domy budou venkovského
razu. Krytina stfech neni omezena, fasada domua by méla byt provedena omitkou. Do
lokality nepatfi sruby, mobilni domy a dvojdomy.

Doplnkoveé stavby budou umistény v zadnim traktu pozemku - altany, bazény, letni
kuchyné, pergoly, dfevniky a skleniky. Doplrikové stavby budou solitéry v zahradé.

Garaze budou soucasti domlU nebo budou postaveny pfi domu. Samostatné garaze,
které se napojuji na dim, mohou byt postaveny do 2 m od hranice pozemku. Na
pozemku bude zabezpeCeno stani 2 vozu, aby nedochazelo ke konfliktim v ulici.
Obrubniky komunikace u vjezdu na pozemky budou ve spadu, aby bylo umoznéno
najeti na pozemek.

Ploty do komunikace budou sjednoceny - zdéné sloupky s podezdivkou plotu 30 cm
z KB blokd nebo litého betonu, draténé nebo dfevéné vyplné. Max. vyska plotu 150
cm. Ploty mezi pozemky nejsou stanoveny. Soucasti plotu budou energetické
sloupky upraveny do podoby plotu.

Hlavnim regulativem v uzemi bude procento zastavénosti:
Zastavénost pozemku stavbou hlavni a vedlejSimi stavbami............. Max. 20%
Koeficient zelené ... ... Min. 60%
Zelen jako soucast komunikacniho télesa neni navrhovana.

7/ Reseni dopravni infrastruktury

Dopravni obsluhu rodinnych domu zaijistuje jednopruhova obousmérna komunikace
funkéni skupiny D a podskupiny D1 — komunikace se smiSenym provozem. Celkova
délka komunikace =133.9m, maximalni podélny spad komunikace = 8.33%.
Komunikaci tvofi pfima vétev ve sméru zapad-vychod, ze které odbocCuje kolma pfima
vétev severnim smérem mezi 4 rodinné domy.

Sitka jednopruhové obousmérné komunikace = 3.50m. Pro vyhybani vozidel je
navrzeno rozsifeni ve stykové kfizovatce s mistni komunikaci (ul. U kulturniho domu)
na Sifku = 5.0m (jizdni pruhy 2x2.50 pro pfevazujici provoz osobnich automobil().
Dalsi rozsifeni je zde +2m pro 2 podélna parkovaci stani. Celkova Sifka nové
pfijezdové komunikace je ve stykové kfizovatce §=5+2=7m.

DalSi moznost vyhybani vozidel je v uvrati, ve vzajemném napojeni obou vétvi
pfijezdové ucelové komunikace, ktera byla navrZzena a ovéfena vle¢nymi kfivkami pro
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vyjimecény prujezd napf. pozarnich vozidel. Poloméry vnitfnich obrub jsou zde = 8.0m,
v ostatnich mistech min. = 10m. Z divodu nemoznosti zasahovat do okolnich
pozemkU (nesouhlas maijitelll) je ve stykové kfiZovatce navrzeno kolmé napojeni do
stavajici mistni komunikace bez zakruZovacich obloukl v krajnici. Napojeni rodinnych
domu je feSeno kolmymi vjezdy a vstupy z pfijezdové komunikace. Rodinné domy
RD3 a RD4 maji spoleCny vjezd na pozemky, kde se soubé&zné vjezdy rozdéli. Navrh
vjezdu a vstupU je ramcovy. Bude se upravovat dle pozadavkl budoucich majitelt
rodinnych doml v samostatnych projektovych dokumentacich.

Pfipojeni na stavajici komunikaci (ul. U Kulturniho domu) umoziiuje do budoucna
rozSifeni stavajici komunikace U Kulturniho domu v ramci vefejné prospésné stavby
VO - 8.76.PP.

8/ Reseni technické infrastruktury

Uzemni studie fe$i inZenyrské sit& pro 8 rodinnych domd, ktera bude napojena na
stavajici sité — vodovodni fad PE 90 a verejné osvétleni.

Kanalizace splaskova:

Po projednani se spravci siti je navrhovan tento zpusob nakladani se splaskovymi
odpadnimi vodami.

U kazdého rodinného domu je navrzena plastova dCOV slouzici k zachyceni a
precisténi splaskovych uzitkovych vod s naslednym zasakem na pozemku u RD.

Pfrepad z dCOV musi byt feSen v souladu s pozadavky pro ochranu Zivotniho
prostredi.

Kanalizace destova:

Odtokové poméry v uzemi se zasadné neméni, destové vody ze stfech RD budou
svedeny u kazdého RD do podzemni akumula¢ni nadrze pro zalivku zahrady v¢
havarijniho pfepadu se zasakem na pozemku investora okolo RD. Odvodnéni
komunikace je zajiSténo zasakem do okolniho horninového prostiedi, podél
komunikace bude dale zfizen trativod v€. drenazniho obsypu, ktery taktéz zajistuje
zasakovani povrchovych vod do horninového prostredi. Na konci trativodu je osazena
revizni Sachta DN400 a dale havarijni pfepad taktéz drenaznim potrubim na pozemku
p.€. 110/1 s napojenim na stavajici melioracni prikop.

Vodovod:
Uzemni studie fesi rozsifeni vefejné vodovodni sité a zfizeni vodovodnich pfipojek
pro planovanou zastavbu 8 rodinnych domu.

Jedna se o navrh rozsSifeni nového vodovodniho Fadu z potrubi PE 100 90x8,2 SDR
11 celkové délky 140,9 m.

Novy vodovodni fad bude napojen na stavajici vodovodni fad PVC 225 na pozemku
p. €. 134/1 v k. u. Karlinky pomoci dodate¢né vloZzené odbocky. Od mista napojeni
bude vodovodni fad veden pfiblizné vychodnim smérem délky 13,8 m pfes pozemky
p. €. 137/1, 136, 111/1 aZ na pozemek p. €. 110/6 v k. U. Karlinky. Zde se jeho trasa
zlomi k severovychodu v délce 23,2 m. Poté bude vodovodni fad veden opét
vychodnim smérem délky 27,7 m na pozemek p. €. 110/5 v k. u. Karlinky. Odtud bude
pokracovat v délce 3,9 m pfiblizné vychodnim az severovychodnim smérem, pfiCemz
se bude kfizit s podzemni pfipojkou NN. Dale vodovodni fad povede v délce 4,4 m

8
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severovychodnim smérem na pozemek p. €. 111/1 v k. U. Karlinky, pfiéemz bude
kfizit podzemni vedeni NN. Poté povede trasa vodovodniho fadu opét
severovychodnim smérem na pozemek p. €. 112/2 (pozemek p. €. 112/21) v k. 0.
Karlinky a bude kfizit podzemni pfipojku NN. Od tohoto mista povede vodovodni fad
severnim az severozapadnim smérem délky 46,3 m (pfiemz poslednich 5,1 m
povede po hranici mezi planovanymi pozemky p. €. 112/19 a 112/2 v k. u. Karlinky),
zde bude zakoncen podzemnim hydrantem DN 80. Posledni zminovany usek
vodovodniho fadu bude pfiblizné v poloviné délky kfizZit podzemni pfipojku NN a
nasledné na néj budou napojeny navrtavkami vodovodni pfipojky RD a cca 5,0 m od
hydrantu budou napojeny také vodovodni pfipojky pro zbylé objekty RD.

Elektrorozvody:
Elektrorozvody jsou podlozeny smlouvou s CEZ.

U elektrorozvodu je investorem CEZ. Viz , vykres inZenyrskych siti — elektro vedeni
NN - podzemni®.

Verejné osvétleni:

V dokumentaci uzemni studie je vyznaceno umisténi 3 lamp podél navrhované
komunikace. Rozvody budou uloZeny do vykopu podél komunikace.

Material:

Kovové zinkované stozary VO se sadovymi svitidly a béznym pfisluSenstvim.
Celoplastové kabely, uzemnovaci material, elektroinstalacni plastové chranicky,
bézny elektroinstalaéni material, beton pro zaklady stozaru.

9/ Reéeni vefejného prostranstvi

V uzemni studii neni vymezena plocha vefejného prostranstvi, jelikoZz nedojde
k pfekroeni 2 ha zastavitelné plochy dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., O obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi, v platném znéni.



