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NAVRH

A VYMEZENi RESENEHO UZEMi A SPECIFICKE
CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Uzemi uréené k feeni je soudasti katastralnich tzemi Vesec u Liberce a Vratislavice nad
Nisou. Nachazi se zapadné od ulice Borlivkova v proluce rekreaCni zastavby nad Veseckym
rybnikem postupné transformované do trvalého bydleni.

Vlastni lokalita zahrnuje pozemky 593 ¢ast, 1179/3 &ast, 1896/1, 1896/2, 1908/4, 1908/11
¢ast, 1908/12 ¢ast, 1908/13 ¢ast, 1909/1, 1909/2, 2950/1 ¢ast v katastralnim Uzemi Vesec u Liberce
a p.C. 592/4 ¢ast, 2951/1 €ast, 2951/2, 2953/1 Cast, 2954/1 Cast v katastralnim uzemi Vratislavice
nad Nisou.

Na zapadé je vymezené hustou nahorni zastavbou rekreacnich objektd podél ulice
Chatarska, na severu rozsahlou soukromou oplocenou zahradou rodinného domu navazujici na
Siroky pas sidelni zelené zachovany diky nezastavitelnému bezpecnostnimu pasmu VTL plynovodu,
na vychodé je oddéleno od dalSi husté udolni zastavby rodinnych, resp. rekreacnich domu podél
Borlivkové ulice uzsi prolukou tvofenou lesni i nelesni zeleni, na jihu navazuje pfimo na zastavbu
rekreacnich domu nad Veseckym rybnikem.

Vymezena lokalita ma vymeéru cca 22 651 m2. V této lokalité je pfi respektovani presahu
ucelenych pozemk( a funkénich celkd zpracovano podrobné feSeni v souladu s pozadavky
uvedenymi v Zadani US a v souladu s regulativy UPL.

Uzemni plan Liberec (dale jen ,UPL®) zaradil fe$ené tizemi do ploch zmén zastavitelnych
bydleni vSeobecného (BO) — Z.6.69.B0.2.15.70.p a Z.6.71.B0O.1.15.70.v. Jedna se o plochy, ve
kterych je rozhodovani v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Resené Uzemi je i pfes atraktivitu mista z hlediska potencialni kvality bydleni potvrzenou
navazujici zastavbou tvofeno okrajovou nezastavénou pfirodni prolukou svazitych luk se
sporadickou naletovou zeleni. Pozemek neni zemédélsky vyuzivan. Zastavba SirSiho uzemi chatami
potupné bez celkové koncepce a ziejmé i individualnich projektl pfeménovana na objekty pro trvalé
bydleni nevykazuje zadné vyrazné kvalitni archetypy. S ohledem na umisténi na rozhrani
predméstského a venkovského charakteru se Ize vychazet z obdélného pidorysu a sedlové stiechy.

Dlvodem je s pomérné Clenity reliéf terénu lokality svazujici se jiznim smérem ve sklonu
Casto i vice nez 1:10 pokryty travnatym porostem a postupné se zahust'ujicimi naletovymi dfevinnymi
porosty za okrajem lokality pfechazejicimi do lesniho i nelesniho remizu.

Dal$im dlivodem je nedostupnost patefnich inzenyrskych siti (kanalizace) a Spatné dopravni
napojeni. Tuto slabinu lokality je vS8ak tfeba feSit bez ohledu na jeji zastavbu vzhledem
k probihajicimu trvalému osidlovani rekreacni zastavby nad Veseckym rybnikem a k rustu jeho
rekreacni atraktivity.

Z hlediska geologického je uzemi celkové homogenni. Na zvétralém Zulovém podlozZi se
nachazi humoidni vrstva. Lze pfedpokladat, Ze se hladina spodnich vod bude pohybovat pod urovni
zakladovych spar objektd — to bude v naslednych fazich projektové pfipravy provéreno
hydrogeologickym prizkumem.

B VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska SirSich vazeb feSené uzemi s ohledem na svou okrajovou polohu na styku Vesce
a Vratislavic nad Nisou a nahorni polohu nad udolimi Luzické Nisy a Luéniho potoka spaduje
v nejvyznamnéjSich vazbach v sou€asnosti k centru Vratislavic nad Nisou po patefni komunikaci
Dlouhomostecké. Pfimé napojeni na tuto komunikaci vSak v souCasnosti neexistuje a doprava
z feSeného uzemi je odvadéna neregulované prostorové nedostateCnymi dopravné zklidnénymi
ulice jak do Vratislavic nad Nisou, tak do Vesce.

Lokalita neni prostupna ani pro cyklistickou a péSi dopravu vyjma volného pohybu po
neobhospodaiovanych loukach, coz &ini navazujici rekreaéni uzemi Veseckého rybnika z této
strana mésta nedostupnym. Studie ve tfech mistech propojuje vlastni dopravni kostru se stavajicim
systémem zaslepenych uli¢ek a celé propojuje do Nové Chatarské ulice a dale pfe Vyhlidkovou do
Dlouhomosteckeé.
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Do budoucna se podle uspésnosti realizace lokalniho centra rozvojoveé lokality Vyhlidkova
navrzeného v UPL d& o&ekavat posileni vazeb k tomuto centru po ulici Vyhlidkova nové vybudované
v souvislosti se zastavovanim navazujicich rozvojovych ploch a dale pokracovani k napojeni na
prutah silnice 1/14 a k centru Liberce.

Lokalni centrum Vyhlidkova je reakci na Sirsi lokalitu zastavovanou postupné Cisté obytnymi
domy, ktera postrada vlastni zakladni obCanské vybaveni i ekonomické aktivity.

Na druhé strané ma lokalita vyborné vazby na SirSi rekreacni zazemi rozsahlych luk a dale k
Cisafrskému kameni po ulici K MojziSovu Prameni. Vazby na hlavni mésto Prahu se odehraji po
silnici 111/2873 s napojenim na silnici 1/35 v Jefmanicich.

Vykres SirSich vztahu (1) 1:5000 neni pouhou zmen$eninou zakresu koncepce feseni
z Hlavniho vykresu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli z generalizovaného pohledu
UPL. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad té&chto vykrest v nékterych lokalitach (plochy pro bydleni x
plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery vSak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym
ztvarnénim podrobnosti v riznych méfitcich.

C LIMITY VYUZITI UZEMI
Limity vyuziti v feSeném uzemi pfedstavuiji:

- Vedeni inZenyrskych siti v€etné ochrannych a bezpecnostnich pasem (VTL plynovod,
podzemni i nadzemni NN elektrické vedeni, nadzemni vedeni CETIN)

- vzdalenost 30 m resp. 25 m od hranice lesnich pozemkd,
Pfesné umisténi limitujicich prvkl bylo zjisténo u pfisluSnych spravcu inzenyrskych siti a
spravce Uuzemné analytickych podkladd (MML).

D NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
ciL A UGEL UZEMNi STUDIE

Pozadavek na zpracovani zemni studie vyplyva z UPL, protoZe se pfredmétné pozemky a
ostatni dotéené Casti nachazeji v plochach, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Rozhodovani o funkénim vyuZziti a prostorovém usporadani stabilizovanych a ploch zmén
zastavitelnych i pfestavby musi vzdy zohlednit koncepéni fedeni, kterym je umistovani pfiméfeného
rozsahu vefejného prostranstvi, napojeni na celoméstské / sektorové dopravni a technické
vybaveni, feSeni vnitfni dopravni a technické infrastruktury, zelené a obCanského vybaveni za
uCelem dosahnout optimalniho uspofadani uzemi minimalné v ramci dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Timto koncep&nim FfeSenim v dané lokalité je Uzemni studie.

Cilem uzemni studie je na zakladé analyzy uzemi posoudit, provéfit a navrhnout feSeni dané
lokality. Lokalita je definovana zastavitelnymi plochami UPL Z.6.69.80.2.15.70.p a
Z.6.71.BO.1.15.70.v, dopravné napojené na nové€ navrzenou komunikaci Z.6.70.PP ,Nova
Chatarska“.

Pro tyto zastavitelné plochy jsou v kapitole ,C.6 Vymezeni ploch* UPL stanoveny podrobnéjsi
podminky:

VP v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat zplisob vymezeni vefejnych prostranstvi na
celé ploSe v€. navaznosti na SirSi uzemi — splnéno, cela lokalita je rozdélena na stavebni
pozemky a dopravné zklidnéné komunikace charakteru vefejnych prostranstvi navazujici na
nedokon¢enou dopravni kostru Sir§iho Uzemi, je navrzeno hlavni vefejné prostranstvi, jehoz
soucasti neni komunikace,

TI v dalSich stupnich projektové pFipravy prokazat feSeni vnitfni technické infrastruktury na celé
ploSe v&. navaznosti na Sir§i Uzemi — splnéno, na zakladé vyjadreni spravcl siti je do lokality
navrzeno rozsifeni rozvodd NN elektrické energie, vefejného osvétleni a spoji a vodovodu,
novy vyhledovy systém kanalizace, pfipousti se do€asné individualni feSeni odkanalizovani,
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IN

v dal$ich stupnich projektové pfipravy prokazat feSeni napojeni celé plochy na celoméstské
| sektorové dopravni a technické vybaveni — splnéno, lokalita je napojena novou komunikaci
.,Nova Chatarska“ vymezenou jako VPS VD-6-70.PP na ulici Dlouhomosteckou — silnici
[11/2873, rozvody technické infrastruktury jsou, pokud je to mozné, napojeny na celoméstské
systémy,

umistovani staveb, u kterych je realné riziko ohrozeni osob nebo vyznamnych skod pfi padu
stromu, neni ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa obvykle Zadouci — spInéno, stavebni
regulacni ¢ary omezuji zastavbu do vzdalenosti 25 m od lesa.

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni studie navrhuje vyuZiti Gzemi v souladu s UPL pro bydleni, pfi¢emz diraz je kladen

na propojeni navrhované zastavby do chaotické sidelni struktury této ¢asti mésta a zapojeni do
komunikacniho systému mésta a do systému zelené. Navrzené feSeni zohledhuje limity v izemi a
navrhuje pfislusna opatfeni k eliminaci zasahu do nich.

Lokalita bude vyuZita pro bydleni v souladu s podminkami vyuzZiti ploch bydleni

vSeobecného. V SirSich souvislostech je vyfeSeno napojeni na verejnou technickou a dopravni
infrastrukturu pro motorovou i bezmotorovou dopravu. Je zabezpeen trvaly soulad pfirodnich,
krajinnych, civilizaCnich a kulturnich hodnot v uzemi.

RESENi ZAKLADNICH POTREB MESTA

Navrzené feSeni vychazi z analyzy problému, potenciald a bariér Uzemi. Vzhledem
k Clenitosti a orientaci reliéfu terénu a okrajové poloze je uzemi déleno na 16 stavebnich
pozemkld s vymeérou kolem 850 m2 pro zastavbu predméstského charakteru v severni
svazitéjsi Casti uzemi a 3 stavebni pozemky s vymérou pfes 1000 m2 pro zastavbu
venkovského charakteru v jizni méné svazité ¢asti uzemi.

Uliénimi &arami jsou v ramci zastavitelné plochy UPL Z.6.69.B0.2.15.70.p jsou od vefejnych
prostranstvi a obsluznych komunikaci zajiStujicich jeho dopravni obsluhu v propojeni na
stavajici neukoncenou dopravni kostru lokality oddéleny 2 uli¢ni bloky, zatimco zastavitelna
plocha UPL Z.6.71.B0.1.15.70.v tvofi samostatny uliéni blok.

Stavebni regulacni ¢ary jsou vymezeny pfi respektovani neprekrocitelnych limithd vyuziti
uzemi, v jednom pfipadé je navrzeno uvolnéni omezeni Uzemi ,ochrannym pasmem® lesniho
pozemku, ktery ze je setrvaénosti veden v katastru nemovitosti na pozemku uzivaném
k rekreaci (p.p.C. 1897 v k.U. Vesec).

Stavebni regulacni Cary jsou stanoveny jako volné a pomérné velkoryse vymezené
s ohledem na specifiku umisténi rodinnych domd na takto svazitém pozemku. V jiznim
uliénim bloku jsou stavebni regula¢ni ¢ary vymezeny seviengji s ohledem na pozadavek
minimalniho odstupu RD 15 m podle venkovského charakteru zastavby.

PFi navrhu uzemni studie byla provedena pracovni analyza raznych typologii a jejich mozné
aplikovani na uzemi. Vysledkem je navrh zastavby vyhradné samostatné stojicich rodinnych
domu. Objekty RD jsou dispozi¢né provéreny s tim, Ze koeficient zastavéni 15% umoznuje
vystavbu RD o zastavéné ploSe cca 130 — 150 m2, pfiCemZ ve vykresové casti jsou
nezavazné zobrazeny RD o zastavéné plose 112,5 m2. Zohlednény jsou i vyborné moznosti
oslunéni na jiznim svahu a vyhledd do navazujici rekreacni krajiny,

Navrh 19 novych RD odpovida demografické analyze provedené pro UPL, ze které vyplynula
opodstatnénost zafazeni predmétnych pozemku do zastavitelnych ploch s orientacni
kapacitou 19 RD.

Uzemni studie je vypracovana s prvky regulaéniho planu (stavebni regulaéni &ary, vysky) —
viz nasledujici kapitola.

Odlvodnénim prostorové struktury zastavby RD jsou vstupni podminky vnitiné clenité
konfigurace jizniho svahu feSeného Uzemi a dosavadni charakter zastavby Sirsiho Uzemi.
V prostorové omezené okrajové lokalité se hierarchizace prostord omezuje na vefejné a
soukromé prostory
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- Takto uzemni studie v feSeném uzemi vytvari pocitové do sebe uzavieny kampus obytnych
pozemkU fakticky prostupny jak do navazujici uliéni struktury, tak do pfiméstské krajiny a
pfirozené navazujici na okolni zastavbu.

- Lokalita je koncipovana kolem nové hlavni obsluzné komunikace — ulice ,Nova Chataiska“ s
dopravnim pfipojenim k centru Vratislavic nad Nisou na patefni méstskou komunikaci — ulici
Dlouhomostecka pres ulici Vyhlidkovou. Opaénym smérem napojeni této ulice na
Chatarskou zajisti zlepSeny pfistup k Veseckému rybniku a do chatové oblasti, ¢imz umozni
zrusit prijezdnost hraze rybnika.

- Lokalita vzhledem ke svému malému rozsahu a okrajové poloze v navaznosti na zastavéné
Uzemi nenaruSuje koncepci krajinné zelené& UPL, vnitini kostru sidelni zelen& tvofi
jednostranné dfevinné aleje podél vedlejSich komunikaci a zeleh vefejného prostranstvi
Vv navaznosti na existujici kostru zelené lemujici vychodni okraj uzemi.

- Vedle nezbytnych past doprovodné zelené a napojeni pozemkd RD se navrhuje hlavni
pobytové veiejné prostranstvi parkového charakteru mezi dvéma napojenimi historickych
nedokoncenych ulic na novou hlavni obsluZznou komunikaci s vazbou na nelesni Cast
zeleného pasu vychodné feSeného uzemi.

- To jako misto pro sousedské setkavani umozni posezeni pod stromy s vyhledy a oslunénim,
umisténi odpocivky i pro cyklisty s pitkem, altanu, lavi¢ek, piskovisté, prolézacek, drobného
hFisté.

- PfestozZe SirSi oblast zazivala v poslednich letech masivni pfevod rekrea¢niho bydleni do
trvalého i vystavbu novych rodinnych domu a s tim spojeny narust obyvatel, dosud nebylo
na uzemi mésta Liberce feSeno umisténi adekvatniho ob&anského vybaveni. Tento deficit
nelze fesit v dotéené lokalité vzhledem k jejimu rozsahu a okrajové poloze. Potfebné
obd&anské vybaveni je pfipravované UPL v lokalnim centru ,Vyhlidkova“.

- Dopravni koncepce popsana v samostatné kapitole vychazi pfedevsim z moznosti napojeni
na méstské komunikace, uspofadani vnitfnich komunikaci na ¢&lenitém terénnim reliéfu a
zajisténi obytného charakteru verejnych prostranstvi.

- Lokalita je napojena na systém MHD v zastavce autobusové dopravy umisténé v ulici
Vyhlidkova bezprostfedné za severnim okrajem lokality.

- Uzemni studie navrhuje maximalni retenci destovych vod na vlastnich obytnych pozemcich
a jejich fizené odvadéni ze zpevnénych ¢&asti vefejnych prostranstvi se zdrZzenim
v otevienych ulinich pfikopech a vsakovanim na pozemcich pasu krajinné zelené
navazujicich na vychodni okraj lokality.

E PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNi USPORADANI
Lokalita Nad Strani — Bortivkova je koncep¢né feSena jako doplnéni vyznamného okrajového

rozvojového uzemi Liberce rozkladajiciho se po obou stranach hfebinku tvoficiho predél mezi
Vescem a Vratislavicemi nad Nisou.

Z hlediska uplatnéni principu pfedméstské zastavby rodinnych domu je lokalita vyuzita pro
bydleni v rodinnych domech v souladu s podminkami vyuziti ploch danymi UPL pfi uplatnéni jak
predméstského tek venkovského charakteru zastavby.

Pomoci rodinnych domu je dotvarena proluka mezi rekrea¢ni zastavbou nad Veseckym
rybnikem a obytnou zastavbou podél Vyhlidkové a Dlouhomostecké ulice.

Studie navrhuje funkéni &lenéni pozemk( v souladu s novym UPL.

Po detailnim rozdéleni zastavitelnych ploch UPL Z.6.69.B0.2.15.70.p a Z.6.71.B0.1.15.70.v
na vlastni obytné pozemky, komunikace a sidelni zeleri uzemni studie na feSeném uzemi o vymére
22.651 m? v majetku vedle SML dvou vlastnikd z nichZ mensinovy je objednatelem studie umozriuje:
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v zastavitelné plose UPL Z.6.69.B0.2.15.70.p o upfesnéné vyméfe 15.858 m? vymezit
13.383 m? rozvojovych pozemkUl pro bydleni v RD s kapacitou 16 novych RD o pramérné
velikosti vlastniho stavebniho pozemku 836 m?, z toho:

2.008 m? nadzemnich staveb RD (15% z celkové vyméry obytnych pozemku) = 16 x 125 m?
(pramérna max. velikost RD, maximalni skute¢na &ini 15% z vyméry kazdého stavebniho
pozemku) zobrazeno 16 x 112,5 m?,

11.100 m? zelené (70% z vyméry zastavitelné plochy) rozdélené na 1.450 m? rozvojovych
pozemk( vefejné doprovodné zelené komunikaci vE€. vefejného prostranstvi parkového
charakteru a 9.650 m? rozvojovych pozemkl soukromé zelené zahrad rodinnych domd,
zobrazeno 10.768 m?, tedy celkem 12.218 m? (77% z vyméry zastavitelné plochy) —
v zastavitelné plochy je rezerva 1.118 m? zelené, kterou Ize vyuZit pro dosazeni maximalniho
zastavéni nadzemnimi stavbami nebo roz§ifeni zpevnénych ploch.

v zastavitelné plose UPL Z.6.69.B0.2.15.70.p Z.6.71.B0O.1.15.70.v o vyméfe 3.205 m?
vymezit 3.194 m? rozvojovych pozemku pro bydleni v RD s kapacitou 3 novych RD o
pramérné velikosti vlastniho stavebniho pozemku 1.065 m?, z toho:

480 m? nadzemnich staveb RD (15% z vyméry obytnych pozemku) = 3 x 160 m?, zobrazeno
3x112,5m?,

1.570 m? zelené (70% z vyméry zastavitelné plochy) rozdélené na 11 m? rozvojovych
pozemku vefejné doprovodné zelené komunikaci a 1.559 m? rozvojovych pozemki
soukromé zelené zahrad rodinnych domu, zobrazeno 2.623 m?, tedy celkem 2.634 m? (82%
z vyméry zastavitelné plochy) — v zastavitelné plose je rezerva 1.064 m? zelené, kterou Ize
vyuzit pro dosazeni maximalniho zastavéni nadzemnimi stavbami nebo rozSifeni
zpevnénych ploch.
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Uzemni studie

Stavebni pozemky jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny ulicnimi ¢arami definujicimi
umisténi oploceni. Funkéni vyuziti pozemku je upfesnéné oproti agregovanym plocham UPL:

POZEMKY BYDLENI

BO

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, innosti

HLAVNi VYUZITi

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

arealové (vyhrazené) komunikace, sidelni (soukroma)
zelen, zarizeni denni rekreace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im Gzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

provozovny obéanského vybaveni

souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci

samostatné skleniky

soucéast zahrad, zapo itavaji se do Kn

liniové stavby technické infrastruktury

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni

POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti

HLAVNi VYUZITi

silniéni doprava - zejména mistni komunikace lIl. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, navsi, nameésti

verejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu Vv Sir§im uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich pfedpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostfedi, resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi
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POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVi | PZ
— ZELENE

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, innosti

HLAVNI VYUZITi

doprovodna a ochranna zelen tvofici nedilnou soucast
celoméstského systému — zejména podél komunikaci,
umoznujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch

PRIPUSTNE VYUZITI

extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen —
pobytové louky, viceuc€elova nekryta pfirodni hfisté bez
zvlastniho vybaveni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméFenost jeho dopadti ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirS§im Uuzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

Uzemni studie

specifické podminky:

intenzivné upravena rekreaéni zelen — parkové Upravy slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a

krajinarského charakteru se zvy$enym zastoupenim staveb podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

Eff{ttveCh”'Cke vybaveni, rekreacni a sportovni Cinnosti, détska | charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfe plochy
fiste,...

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je

odlvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funk&nost dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
pomeéry a prostupnost krajiny

vodni plochy do 500 m?

liniové stavby technickeé infrastruktury souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nenarus$i krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy zelené

narusi celistvost a funkénost plochy zelené

PROSTOROVE USPORADANI

Podminky prostorového uspofadani jsou dany uzemnim planem Liberec v jednotlivych

zastavitelnych plochach takto (0. pozice (Z) — plocha zmén Zastavitelna, 1. pozice (6) — Cislo sektoru,
2. pozice (69) — pofadové Cislo plochy zmén, 3. pozice (BO — funkce plochy — bydleni vSeobecné,
4. pozice (1) — vysSkova hladina, 5. pozice (15 — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn), 6.
pozice (70) — koeficient zelené (Kz), 7. pozice (p) — charakter zastavby — zastavba pfedméstska.

Uzemni studie fe$i umisténi staveb rodinnych dom( v rdmci regulaénich uliénich a
stavebnich Car.

Uliéni ¢ary definuji uli¢ni bloky, oddéluji stavebni pozemky od vefejnych prostranstvi a
definuji umisténi oploceni.

Stavebni regulaéni ¢ary vymezuji v ramci uli¢niho bloku prostor pro umisténi staveb jak vigi
vefejnému prostranstvi, tak vic&i vnitrobloku nebo sousednim pozemkim,

¢aru volnou, ktera je pouzita s ohledem na charakter okolni zastavby a &lenitost terénu, nelze
prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,

Caru pevnou, ktera je pouzita vzhledem k pfedméstskému charakteru zastavby v uli¢nich
profilech, nelze prekrocit, avSak hlavni stavby musi aspon 1/6 pldorysného obvodu
zasahovat az k ni s moznosti odchylky této Casti obvodu stavby od pevné stavebni Cary o
209),

RD jsou umistovany tak, aby pfi zohlednéni Clenitého terénu tvofily uliéni frontu, ktera
prispéje k definovani urbanniho prostoru a pobytového charakteru ulic.

Minimalni odstup stavebnich regulacnich ¢ar od vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace, je 3,5 m (vyjime€né 0 m), v dostatecnych prostorovych podminkach
6,0 m tak, aby bylo zajisténo, Ze vrata do garazi budou vzdalena od uliéni ¢ary 6,0 m.
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Na vzajemné hranici stavebnich pozemkui a na pfechodu do volné krajiny je odstup stavebni
¢ary od hranice pozemku 3,5 m, pokud neni ovlivnén limity vyuziti dzemi.

- Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 15%, ktery urCuje vyméru &asti zastavitelné
plochy, ktera mize byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je s ohledem na maly,
resp. nulovy rozsah komunikaci a vefejnych prostranstvi vy¢lenénych ze zastavitelné plochy
UPL, bez tpravy uplatnén i na vymezené &ist& obytné uliéni bloky, resp. stavebni pozemky.

- Koeficient zelen& 70%, ktery uréuje vyméru &asti zastavitelné plochy, kterou musi dle UPL
zaujimat zelen, resp. pfirozena vodni plocha, je s ohledem na maly rozsah vefejnych
komunikaci vy&lenénych ze zastavitelné plochy dle UPL, resp. vyhrazenych komunikaci
vymezenych na obytnych pozemcich s rezervou dodrzen jak pro uliéni bloky tak pro
jednotlivé stavebni pozemky.

- Vyméra Casti zastavitelné plochy (pfiméfené i pozemku), zbyvajici do 100%, muze byt
zpevnéna komunikacemi, terasami, bazény bez zastfeSeni apod.

- VySkova hladina zastavby bude pfizplsobena terénnim podminkam a stavajici zastavbé
v okoli, pficemz pfipustné je max. 1 podzemni podlazi pfipadné ¢astecné vystupujici nad
terén, 2, resp. 1 nadzemni podlazi a 1 zakon¢ujici podlazi umoznujici s ohledem pfedepsané
sedlové stfechy redukovany uzitkovy objem.

v souladu s UPL s ohledem na mozny vétsi rozdil vysek pfiléhajiciho terénu, na méné svazité
jizni €asti zastavby venkovské max. 9 m.

- Navrhuji se rodinné domy soudobého charakteru v maximalné pravidelném usporadani
umoznéném konfiguraci terénu a limitnimi ochrannymi pasmy. Zasah do bezpec&nostniho
pasma VTL plynovodu je podminén projednanim dalSich stuprit PD se spravcem sité, podle
zkusenosti s jinymi US (Volgogradska — Irkutska) spravce povoluje vystavbu do vzdalenosti
25 m vyznacené v hlavnim vykresu pfi zachovani orientace domu od vedeni, pro niZ jsou zde
vytvofeny podminky.

Jedna se o samostatné stojici — nikoliv stavebné propojené objekty malého méfitka s
orientaci podélné osy pfizpisobenou pfedevsSim svazitému terénu.

- Na pozemcich soustfedénych v pravidelném usporadani prevazuji obytné zahrady
s vyraznym uplatnénim uméle koncipované sidelni zelené.

- Stavby RD budou ctit raz okolni krajiny, kontext a méfitko tradi¢ni, nikoliv zde prevazujici
novodobé zastavby i kvality architektonického detailu.

tvar stavebnich objektl se definuje podrobnéji pouze omezené (sedlové stiechy o sklonu 40
— 50° a vyrazné obdélnikovy tvar padorysu s pomérem vice nez 1,5 : 1) s tim, Zze vylou¢eny
jsou srubové stavby v8ech typd a RD typu ,bungalov® s 1 NP a Sikmou stfechou o sklonu
mensim nez 40°, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym prvkem,

- Naroky na pfesun zemnich hmot a budovani opérnych zdi budou omezeny na nutné
navazani urovni zde vyrazné Clenitého terénu na jednotliva podlazi RD tak, aby RD nebyly
umistovany na pfedem vyrovnany terén.

- Stifechy hlavnich i doplfikovych staveb se doporuéuji feSit jako zelené pfipadné vyuzité pro
umisténi solarnich systému.
- Doplrikové stavby (napf. pfistfeSky pro uskladnéni nafadi), které budou umistény v zadni

Casti pozemkl pfipadné i mimo stavebni ¢aru, ne smérem do hlavniho uli¢niho prostoru,
musi byt v estetickém i proporénim souladu se stavbou hlavni.

- Oploceni smérem do vefejného prostranstvi se navrhuje bez nadzemni podezdivky s
minimalni mirou transparentnosti 40% do vysky max. 1,7 m. (pruhlednost se nevztahuje na
ziveé ploty dopInéné fidkym pletivem), mezi jednotlivymi pozemky postaci draténé pletivo.

- Na fasady budou pouzity natéry lomenych odstint pfirodnich barev nebo obklady pfirodnimi
materialy v pfirozeném zbarveni.
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- Mimo stavebni pozemky budou zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi minimalizovany, ve
vhodnych pfFipadech budou pouzity vysoce vody propustné povrchy.

- Uspofadani vnitfniho uliéniho prostoru urCeného pro smiSeny provoz je utilitarni,
v doprovodnych pasech je lemovan jednostrannou aleji drobnych dfevin a dalSi okrasnou
zeleni kefovych porostl nekolidujici s ochrannymi pasmy mistnich inzenyrskych siti.

- Parkovaci stani osobnich automobiléi budou fe$ena na vlastnim pozemku v souladu s CSN
73 6110 a upfesnénim regulativem D.1.5.2. UPL. Garaze je vyhodné z diivod(i tepelné
technickych fesit jako samostatné stavebné propojené s rodinnym domem, s ohledem na
potfeby vyrovnani svazitého terénu se pfipousti vestavéné do objektd RD.

parkovani navstévnikl lokality je mozné na vlastnich pozemcich RD, resp. na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

- Stanovisté popelnic budou feSena na vlastnim pozemku formou kiosk( zabudovanych do
kompaktni ¢asti oploceni spojené s kiosky inzenyrskych siti a upevnéni vstupnich bran.

- Misto pro sbér tfidéného odpadu je v $irsi koncepci Gzemi (US Na Vrsich, US Vyhlidkova)
umisténo u stozarové trafostanice ve Vyhlidkové ulici, pro lokalitu se navrhuje samostatné
stanovisté tak, aby bylo dobfe dostupné, avSak nenaruSovalo pobytovou kvalitu hlavniho

verejného prostoru v tézisti lokality.
- Sjezdy na pozemky budou navrzeny tak, aby byl minimalizovan zabor pUdy.
- Vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych poméra uzemi.

- Koncepci lokality je zajisténa péSi prostupnost uzemim. Patefni obsluzna komunikace
lokality ,Nova Chatarska“ zajisti adekvatni zpfistupnéni rekreacni oblasti Veseckého rybnika
a propojeni systémuU pési a cyklistické dopravy mezi Libercem a Jabloncem nad Nisou na
jizni a severni strané Lu¢niho potoka.

F NAVRH RESENi DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SIRSI VZTAHY

Lokalita Strani - BorGvkova je zcela odfiznuta od prvk( vy$Si dopravni kostry — ulice
Dlouhomostecké vedené jako hlavni obsluzna komunikace dopravni kostry mésta Liberce — silnice
[11/2873 cca 100 m od po jejiho vychodniho okraje. Minimalni cilova kategorie komunikace
v pfilehlém intravilanovém udseku MO2 10/7/50 neni misty naplnéna, avSak toto neni pfedmétem
navrhu Uuzemni studie. Komunikace bude odvadét dopravu z lokality jak jiznim smérem pies
Jefmanice na mezinarodni silnici 1/35, tak severnim smérem pies ulici Tanvaldskou — patef
Vratislavic nad Nisou, na zakladni dopravni kostru mésta Liberce.

Napojeni patefni komunikace feSeného uzemi ,Nova Chatafska“ na ulici Dliouhomosteckou
je oproti UPL navrzeno nikoliv pfimo do kfizovatky Dlouhomostecka x Vyhlidkova, ale podle
vydaného UR pro lokalitu ,Vyhlidkova“ dohodnutého OD MML s vyuZitim stavajiciho useku ulice
Boravkové pres ulici Vyhlidkovou do ulice Dlouhomosteckeé.

Do budoucna se podle Uspésnosti realizace rozvojové lokality Vyhlidkova navrzené v UPL
severné od feSeného uzemi da ocekavat posileni vazeb po postupné opravovanych usecich ulice
Vyhlidkova navazujicich zédpadnim smérem v souvislosti se zastavovanim rozvojovych ploch
k lokalnimu centru Vyhlidkova a dale pokracovani k centru Liberce pomoci nového napojeni
Dobrodruzné ulice na prutah silnice 1/14.

Uspofadani feSeného uUzemi je navrzeno tak, Ze umozfiuje umisténi 19 novych
jednobytovych RD. Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, kterd muze byt realizovana do
dvou smeéru.

Cast FfeSeného Uzemi tvofena zastavitelnou plochou UPL Z.6.69.B0.2.15.70.p bude
napojena vyse uvedenym zpusobem i pfes navrzené vyuziti propojeni jeji vnitfni dopravni kostry na
stavaji sit dopravné zklidnénych komunikaci navazujici chatové oblasti. Ackoliv je navrzené
napojeni do Dlouhomostecké vzhledem k charakteru a stavu stavajici uliéni sité pfirozené
vyhodnéjsi, bude posileno dopravné technickymi opatfenimi na nezadoucich prujezdech.
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Dva nejjizn&jsi stavebni pozemky v &asti feSeného tizemi tvofené zastavitelnou plochou UPL
Z.6.71.B0O.1.15.70.v, které nelze napojit do ,Nové Chatarské* ulice, budou dopravné napojeny na
stavajici zaslepenou komunikaci na p.p.¢. 1782 v k.u. Vesec bez podminénosti vybudovanim ,Nové
Chatarské”. Tim neni dotéena povinnost majitelt dotéenych pozemku podilet se na nakladech jejiho
vybudovani.

Vysledné predpokladané narusty intenzity dopravy (vSechna vozidla / nakladni vozidla za
den po realizaci celé lokality) nepiekro&i 142 / 7 vozidel/24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkym pFedpokladanym celodennim intenzitam dopravy ve
vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfizovatek. Lze vSak na
zakladé odborného odhadu konstatovat, Ze kapacita dotCenych kfizovatek po navrzeném
prostorovém vylep3eni a rozhledové poméry budou i ve vyhledovém obdobi dostatecné.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi

Dosud nezastavéné feSené Uzemi nema stavajici dopravni kostru. Lokalita bezprostfedné
navazuje na dopravni kostru stavajici chatové oblasti tvofenou tfemi zaslepenymi ulicemi pod
souhrnnym nazvem ulice Chatarska, do nichz je propojena navrzena vnitfni dopravni kostra lokality

v€etné patefni obsluzné komunikace ,Nova Chatarska“ propojujici Dlouhomosteckou ulici s celou
chatovou oblasti v€etné hraze Veseckého rybnika.

Useky dvou komunikaci nové vyé&lenéné ze zastavitelné plochy UPL Z.6.69.B0.2.15.70.p
bezprostiedné obsluhujici pozemky RD jsou navrZzeny jako nové dopravné zklidnéné obousmérné
jednopruhové obsluzné komunikace se smiSenym provozem a vyhybnami Siftkové uspofadané tak,
ze spliuji podminku na minimalni prostor mistni komunikace 8,0 m (MO2 8/4/20). Severni z nich je
s ohledem na terénni konfiguraci zaslepena a zakon&ena uvrati, jizni je propojena do ulice
Chatarskeé.

Hlavni dopravni prostor vozovky zaujima 4,0 m, chodniky se nenavrhuji, vyhybani a
objizdéni vozidel je mozné v celé trase u vjezdu na stavebni pozemky a v prostorech vyhyben, resp.
nadstandardnich parkovacich stani pro navstévniky lokality, jejichz umisténi bude upfesnéno
v ramci dalSich stupnd projektové pfipravy komunikaci v prostoru vymezenych zelenych pasu.

Bezmotorova doprava je soucasti hlavniho dopravniho prostoru. Navrhova rychlost je
20 km/h — rezim ,obytna zéna“.

ZKlidnéni dopravy bude dosaZeno fyzickymi Upravami komunikaci (ne pouze pomoci
dopravniho znaceni).

Paterni komunikace ,Nova Chatarska® tvorici JV okraj reSeného uzemi, do niz jsou vyse
uvedené komunikace napojeny, bude mit v souladu s UPL ve vymezeném 10 m prostoru dopravni
prostor vozovky 6,0 m a na strané zastavby jednostranny chodnik Sifky 2 m.

Tato Uuprava vyplyva z neucelnosti zavedeni rezimu ,obytna zéna“ na této komunikaci, z niz
nejsou v dlouhych usecich provedena zadna pfima napojeni stavebnich pozemk(, a motorova
doprava na ni sméfuje ke kapacitngjsSim cilim u Veseckého rybnika, pficemz je na ni silny pési
turisticky provoz. Pfesto bude cyklisticka doprava s ohledem na navrhovou rychlost a o&ekavanou
intenzitu dopravy soucasti hlavniho dopravniho prostoru.

Detailni usporadani komunikaci uvnitf feSeného uzemi je ve studii specifikovano pouze
orientacné s ohledem na pouze doporu¢ené umisténi stavebnich objektld a tim i vstupl a sjezdl na
stavebni pozemky, uspofadani uli€niho prostoru je patrné z pfiloZzeného vzoroveho pficného fezu.

Toto uspofadani umozni dosahnout veSkeré zastavby v lokalité vozidly tézké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (vystavba, odvoz odpadu, st€hovani apod.).

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplisobem vylepSil situaci i pro pési a
cyklisty zejména vymezenim €asti pozemku ve vlastnictvi soukromych subjektl pro realizaci novych
vefejnych prostranstvi.

Pfi navrzeném stavebnim uspofadani komunikaci v lokalité jako obytna zéna je obecné
zajistén bezpecny obousmeérny prichod a prijezd pro vSechny u€astniky provozu vE€. bezmotorové
dopravy feSenym uzemim. Ten je doplnén v dulezitém sméru do navazujici rekreacni lokality
Veseckého rybnika o chodnik podél hlavni obsluzné ulice ,Nova Chatarska“.
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Cyklisticka doprava v lokalité navazujici na cyklotrasu 3036 vedenou po Dlouhomostecké
ulici bude vedle vSudypfitomni uCelové dopravy soustfedéna jako atraktivni trasa ve sméru
k Veseckému rybniku jako propojeni systému pési a cyklistické dopravy mezi Libercem a Jabloncem
nad Nisou na jizni a severni strané Lu¢niho potoka.

V profilu ulice ,Nova Chatafska“ bude vzhledem k vysokym dosahovanym rychlostem a nizké
intenzité motorové dopravy umisténa do hlavniho dopravniho prostoru vozovky a chodnik bude
vyhrazen péSi dopravé.

Podél vychodni strany stavajici chatové zastavby bude vymezen prostor pro pé&si propojeni
vSech tfi usekd Chatafské ulice.

Z hlediska vefejné autobusové dopravy je feSené Uzemi v sou¢asné dobé obslouzeno ze
zastavky okruzni autobusové linky DPMLJ od Skoly Vratislavice nad Nisou na kfizovatce ulic
Dlouhomostecka a Vyhlidkova. Uprava trasy, umisténi zastavky ani rezimu linky se v Gzemni studii
nenavrhuje. Dochazkova vzdalenost do vSech mist feSené lokality nepfesahuje cca 300 m, coz je
dostate&né motivujici pro vyuziti vefejné dopravy na ukor IAD.

DOPRAVA V KLIDU

Trvala odstavna stani a garaze residentl v poc¢tu 38 stani budou feSena ve vlastnich RD, ve
stavebnich objektech pfipojenych k objektim RD nebo volné umisténa na pozemcich k nim
pFisluSejicich. Parkovaci stani pro vozidla navstévnik( lokality v poc¢tu 4 jsou vymezena v ramci
podrobné vymezenych podélnych stanovist v prostoru obytné zony uvnitf lokality.

HLUK Z DOPRAVY

Rozvojova lokalita neni zasazena hlukem ze stavajicich dopravnich koridoru, rozsah thkpvé
izofony generované hlukem z ulice Dlouhomostecka podle posouzeni provedeného pro UPL
neprekroCi jeji ochranné pasmo.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOVOD

Vypocet potieby vody pro navrhovou lokalitu
Pitna voda
Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10 | l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 15
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 2.1
Pocet obyvatel (EO) RD 5|EO
Priimyslové a obsluzné ploch zaméstnanci 70 | l/os.den

potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m?> | (EO, ZAM.) ms/den ms/den I/s I/s

RD-navrh 19 95 10,45 15,7 0,17 0,38
obéanské vybaveni-navrh - - - - - -
pramysl-navrh -
Celkem 19 BJ 95 10,45 15,7 0,17 0,38

Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapocitana i potfeba integrovaného obCanského vybaveni, nebyla
vycislovana zvlast
Vlastnikem a provozovatelem vodovodniho systému vieSeném uzemi je spolecnost
Severoceské vodovody a kanalizace a.s.

Severné od feSeného uzemi je podél ulic Vyhlidkova a K MojziSovu Prameni veden kapacitni
propojovaci fad vodojemu Liberec — Vratislavice 1 a Liberec — Vratislavice 2.

V ulicich Chatarska a Bortvkova jsou zakon&eny mistni uli¢ni rozvadéci vodovodni fady
vychazejici z tohoto fadu, na které je mozno lokalitu napojit.

Vodojemy Liberec — Vratislavice 1 a Liberec — Vratislavice 2 jsou dostate¢né kapacitnimi
zdroji pitné vody pro feSené uzemi.

Verfejny vodovod bude do feSené lokality rozSifen prodlouzenim a propojenim rozvadécich
fadu v ulicich Chatafska a Boravkova

Prodlouzené uli¢ni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pfipojky k RD budou provedeny v profilu PE 32.

Napojeni pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vzdy v pfimém useku vodovodniho
fadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonc&eni pFipojky na pozemku bude
feSeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku (za oplocenim), pfipadné
bude vodomér umistén v RD pfi splnéni podminek danych standardy provozovatele.

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle poZadavku provozovatele osazeny
v potifebném poctu provozni hydranty DN 80, z nichz vybrané budou slouzit HZS.

Na vodovodu bude provedena takova zkouska pfi pretlaku 1,5 MPa. Pfed uvedenim do
provozu bude provedena dezinfekce vodovodu.

Nepfipousti se individudlni zasobovani pitnou vodou.
KANALIZACE
Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.

V fedené lokalité se nenachazi kanalizaéni systém odvadéjici odpadni vody na centralni
gistiéku odpadnich vod Liberec — RiZodol. Redené uzemi nelze jednodude napojit na stavajici
kanalizaci. Cca 150 m od jizni hranice feSeného uzemi je po pravém bfehu Lu¢niho potoka vedena
v UPL navrzena trasa patefni stoky XXIII splaskové kanalizace, jejiZ realizace je v nedohlednu.

V koncepci odkanalizovani lokality bylo upfednostnéno fe$eni pomoci likvidace odpadnich
vod na jednotlivych pozemcich RD pies domovni €istiCky odpadnich vod. Pfecisténé odpadni vody
by musely byt zasakovany na jednotlivych pozemcich na zakladé hydrogeologického posouzeni,
které by odbornym odhadem mélo byt pfiznivé.
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Variantné mohou byt pre€isténé odpadni vody vedeny v pfedstihu vybudovanou spladkovou
kanalizaci a vsakovany spole¢né s destovymi vodami v zeleném pasu podél bezejmenného
pravostranného pfitoku Lucniho potoka.

Toto FeSeni muze byt vyhledové nahrazeno soustavou gravitacnich stok splaskovych vod (po
odstaveni domovnich COV), jejich zausténi do v budoucnu realizované pateini stoky XXIII. Tim by
byl spInén strategicky cil rozSifeni kanalizaéni sité a primarniho odvadéni odpadnich vod na
centralni Cisticku OV Liberec — Ruzodol.

Gravitacni stoky budou v takovém pfipadé navrzeny z materialu KTH DN 300 se spady dle
konfigurace terénu minimalné 1,0%. Na trubnich vedenich kanalizace budou rozmistény revizni
Sachty v max. vzdalenosti 50 m a na v8ech lomovych bodech. Kryti trubnich vedeni je uvazovano
min. 1,5 m.

Jednotlivé objekty budou do verfejnych stok napojeny pomoci samostatnych kanalizaénich
pfipojek DN 150-200. Pfipojky budou napojeny pfimo do reviznich Sachet na stokach. Z kazdého
objektu bude samostatné vyvedena vnitfni kanalizace, ktera bude na tyto kanalizacni pFipojky
napojena.

V lokalité neni vybudovana stavajici deStova kanalizace. Na vychodnim okraji se nachazi
vodote€ prochazejici pasem krajinné zelené, je snaha tuto vodote¢ srazkovymi vodami z lokality
vyrazné nezatézovat.

Likvidace destovych vod tam, kde to dovoluji lokalni poméry, poméry v podlozi a stuper
pfipadného znecisténi téchto vod bude feSena pfedevsim jejich vsakovanim do terénu v misté,
pfitom nebudou zménény odtokové poméry v uzemi.

Srazkové vody ze stfech RD a zpevnénych &asti soukromych pozemk(l budou likvidovany
na prislusném pozemku akumulaci do retenénich nadrzi s fizenym odtokem a druhotnym
vyuzivanim (zalivka, uzitkova voda) nebo zasakovanim (vypousténim pfes pldni vrstvy do vod
podzemnich).

Novéa destova kanalizace se nenavrhuje. Cisté destové vody z vefejnych prostranstvi budou
pomoci obrub svadény k uliénim vpustim a jimi do vsakovacich bloku, jejichz velikost a vzajemné
vzdalenosti ur¢i hydrotechnicky vypocet — pfedbézné 12 vsakovacich blokd na 2400 m? zpevnéné
komunikace. V pfipadé nedostate¢nosti budou otevifenym pfikopem podél komunikaci odvadény
do nejnizsi ¢asti lokality a vsakovany v zeleném pasu podél bezejmenného pravostranného pritoku
Lu¢niho potoka ve vlastnictvi investora. Obecné by nemélo dojit k navySeni stavajiciho odtoku z
uzemi.

Destova voda z parkovacich stani bude odvadéna pres odlu€ovac ropnych latek.

KOMPLEXNI POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEMIi, ENERGETICKA BILANCE

Re$ené Uzemi ma potencialné Uplnou energetickou vybavenost. Primarné vyuZitelnou
energii by zde mohl byt zemni plyn, ktery je veden severné lokality vysokotlakym plynovodem, jehoz
bezpe€nostni pasmo limituje zastavitelnost SirSiho Uzemi.

Vzhledem k technické a finan¢ni naro€nosti napojeni na tento plynovod (nova VTL RS) a
k nejistému vyvoji cen zemniho plynu neni s jeho vyuzitim pro napojeni 19 RD pocitano.

Primarni tedy bude vyuziti elektrické energie, ktera je k lokalité pfivedena nadzemnim VN
vedenim ve sméru od Zeleného udoli ke stozarové trafostanici na kfizovatce ulic Dliouhomostecka a
Vyhlidkova.

Dulezitym potencidlem v Uzemi je vyuziti obnovitelnych zdroji energii — vyuzivani tepelnych
Cerpadel, slune¢ni energie pomoci solarnich kolektorl nebo fotovoltaickych panell, rekuperace
tepla a pod.

Pro navrZzenou vystavbu v feSeném uzemi Ize pFedpokladat nasledujici skladbou
energetickych vstupu:

- vytapéni - tepelna Cerpadla, slunecni energie, elektricka energie
- ohfev TUV - elektricka energie, slunecni energie, tepelna Cerpadla
- domaci technologie - elektricka energie
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Energeticka bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druht energii, od kterého se vyviji poptavka na trhu.

Energeticka bilance feSené lokality:

Druh vystavby Pocet b.j. Elektricka energie Zemni plyn Ostatni energie
Pmax (kW) Pmax (kW) Pmax (kW)
RD izolované celkem 19 114 - 190

ELEKTRICKA ENERGIE

Provozovatelem distribuéni soustavy (PDS) v $ir§im zajmovém uzemi je CEZ distribuce a.s.
K zapadnimu okraji feSeného uzemi je pfivedeno nadzemni VN elektrické vedeni zakonéené ve
stozarové trafostanici, ktera bude muset byt posilena s ohledem na dalSi pfipravovanou zastavbu
v navazujicim Gzemi (US Na Vrsich, Vyhlidkova,...)

Ve navazujicim uzemi rekreacni zastavby jsou v uli¢nich koridorech vedeny stavajici rozvody
NN, jejichz stav a kapacita nebude pro pfipojeni 19 RD vyhovuijici.

Z tohoto dlvodu bude feSena lokalita nové napojena na trafostanici po jejim posileni
kabelovou pfipojkou NN, ktera bude vedena hlavni obsluzné komunikaci ,Nova Chatafska“ a dale
nejkratSim smérem podél stavajiciho NN vedeni.

Vlastni nové uliéni NN rozvody zasahujici do vzdalenosti méné nez 300 m od TS budou na
jejich koncich zasmyc¢kovany (v zaslepené komunikaci) nebo propojeny do stavajicich NN rozvodu
soucasné zastavby, ¢imz zajisti zvyseni spolehlivosti dodavky elektrické energie do SirS§iho uzemi.

Rozvody NN budou feSeny podzemnimi kabelovymi smy¢kami 3 x 240 + 120 AYKY tak, aby
bylo mozné pfipojeni provozovat ze dvou stran v pfipadé poruchy na jednom z kabel(. V ramci
téchto rozvodl budou osazeny rozpojovaci skfiné.

KFizeni a soubé&hy s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude provedeno v souladu s CSN 73 6005
— Prostorové uspofadani siti technického vybaveni.

Na jednotlivych objektech u hlavnich vstupll budou osazeny pfipojkové skfiné typu SS102,
ze kterych budou nasledné pfipojeny elektromérové rozvadéce umisténé uvnitf objektu.

Ve Vykresu inZenyrskych siti (4) jsou rozvody NN zobrazeny jako sou€ast sdruzeného
koridoru kabelll NN, spoju a VO.

Posileni TS a rozvody NN bude dle energetického zakona po zaplaceni pozadovaného
poplatku feSit samostatné PDS.

Navrh sedlovych stfech objektld RD vychazi vstfic pozadavku na umisténi solarnich paneld.
VYTAPENI
Resena lokalita neni v dosahu systému CZT, potazmo SZTE.

Predpoklada se, Ze vytapéni lokality bude feSeno nestandardnim i kdyz stale vice
se prosazujicim zplsobem.

Tepelna energie bude ziskavana pomoci nizkohluénych tepelnych Cerpadel zemé-voda
umisténych na kazdém jednotlivém pozemku RD.

Jako dopliikovy zdroj tepla bude vyuzita elektrickd energie s velkym podilem zisku
z fotovoltaiky — tomu odpovidaji i vySe uvedené bilance energii.

ZEMNI PLYN

Sir§i zajmové uzemi neni i pres prichod VTL plynovodniho fadu plynofikovano
S vyuzitim zemniho plynu pro vytapéni lokality se nepocita.

VEREJNE OSVETLENI

V feSeném Uzemi, které dosud neni zastavéno, neni zafizeni vefejného osvétleni. Pro
soustfedénou zastavbu rozvojové lokality nelze poditat ani s vyuzitim vefejného osvétleni v
navazujicim uzemi rekreaCni zastavby, jehoZ stav nebude pro napojeni lokality vyhovuijici.
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Nové kabely vefejného osvétleni vyvedené z nového zapinaciho mista u stozarove
trafostanice na kfizovatce ulic Dlouhomostecka a Vyhlidkova se budou pokladat v soubé&hu
s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu inZenyrskych
siti (4) jsou rozvody VO zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoji a VO.

Verejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude ulozen do
kopoflexu ®63 mm.

Podle podrobné dokumentace budou osazena napf. na stozarech UZM-10, UZM-8 a KL-5,0
a vyloznicich AMAKO spol. sr.0. (www.amako.cz) svitidla LED 1915055424 - VOLTANA
3/5102/24LED/700mA/55W/ rovné a LED 1915028416 - VOLTANA 2/5102/16LED/500mA/28W/
rovné - vyrobce Artechnic Schréder (https://www artechnic-schreder.cz). Lze pouzit i aktualné
dostupné novéjsi prvky.

SPOJE

Pres feSené uzemi, které dosud neni zastavéno, neprochazi zadna mistni ani dalkova
telekomunikacni vedeni.

Resené Uzemi neni dotéeno ani radioreleovymi trasami, které byvaji vedeny ve vysce, ktera
nemuze byt vystavbou RD dotéena.

Ve vlastni feSené lokalit¢ budou v soubéhu strasami NN a VO rozvedeny mistni
telekomunikacéni rozvody podle zajmu odbératell i poskytovatell telekomunikaénich sluzeb.
Ve Vykresu inzenyrskych siti (4) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru NN, spoju a VO.

ODPADY

Stanovisté pro sbér tfidéného odpadu se v koordinaci se sougasné fesenou US Na Vrsich
umistuje u trafostanice na kfizovatce Dlouhomostecké a Vyhlidkové ulice. Toto stanovisté by mélo
dostatecné pokryt potfeby lokality.

Podle pozadavku Zadani vSak je pro lokalitu navrzeno i samostatné misto pro sbér tfidéného
odpadu tak, aby bylo dobfe dostupné, avSak nenaruSovalo pobytovou kvalitu hlavniho vefejného

v viv

prostoru v t&zisti lokality. Stanovisté je dostupné ze vSech mist lokality do 150 m.
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G NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH
PROSTRANSTVI A ZELENE

OBCANSKE VYBAVENI

Resené uzemi, které dosud neni zastavéno, s ohledem na svou okrajovou polohu na styku
Vesce a Vratislavic nad Nisou nedisponuje vlastnim ob&anskym vybavenim. Navazujici zastavba
v nejvyznamnéjsSich vazbach v soucCasnosti spaduje k centru Vratislavic nad Nisou po pateini
komunikaci Dlouhomosteckeé.

Do budoucna se podle uspésnosti realizace lokalniho centra rozvojové lokality Vyhlidkova
navrzeného v UPL da oCekavat posileni vazeb k tomuto centru po ulici Vyhlidkova nové vybudované
v souvislosti se zastavovanim navazujicich rozvojovych ploch.

Zarizeni ob&anského vybaveni Ize provozovat v ramci regulativi ploch pro bydleni (BO)
v jednotlivych rodinnych domech, bude se jednat spiSe o specifické Zivnosti, nikoliv o centrotvorné
provozy podminéné lokalnim spadem uzivatelU.

VEREJNE PROSTRANSTVI

Resena lokalita svoji vymérou pres 2 ha zaklada zakonny diivod pro umisténi vyznamnéjsiho
vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti neni komunikace. Pfitom lokalita navazuje na rozsahlé
verejné pfistupné rekreacni louky v bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu severné lokality a
zeleném pasu klesajicim po jejim vychodnim okraji podél bezejmenné vodoteCe do udoli Luéniho
potoka.

Cast pozemku p.&. 1896/1 nezastavitelna z diivodu 25 m odstupu od lesa nachazejici se
priblizné v tézisti lokality mezi napojenimi obytnych ulic na patefni obsluznou komunikaci s dobrou
vazbou na nelesni ¢ast vychodniho zeleného pasu je proto vymezena jako parkové upravené
vefejné prostranstvi.

Zde je mozno umistit posezeni pod stromem s dobrym oslunénim a vyhledy, pitkem,
odpocivkou slouzici i pro cyklisty, altan, hfisté, piskovisté, prolézacky, lavicky, ohnisté,... Vyméra
884m? odpovida 5% z vymery ploch pro bydleni (16.577 m?).

Vymezené stavebni pozemky budou jako celek oploceny v souladu s vySe uvedenymi
regulativy. Neni cilem okrajové zastavby vytvaret mimo systém zelenych pasu a USES vymezeny v
UPL umélé koridory umoziiujici vstup zvéfe do dale houstnouci zastavby, kde ztraci orientaci a ¢asto
i Zivot.

ZELEN

K poloviné obvodu feSené lokality pfiléha minimalné udrzovana krajinna zelen pfirozené
utvarena travnimi porosty, houstnoucimi nalety i a lesnimi porosty.

Vefejna prostranstvi obytnych ulic jsou doplnéna drobnymi ploSkami vefejné doprovodné
zelené s kefovymi porosty, resp. kvétinovymi zahony a osazené jednostrannym ulicnim
stromoradim, respektujicim ulozeni inzenyrskych siti a rozhledové poméry (v uzemni studii
zakresleny pouze schematicky v moznostech méfitka 1:1000).

Zahrady rodinnych domu0 budou pfi 70% koeficientu zelené FeSeny individualné s pouzitim
pokud mozno domacich listnatych dfevin a habrovych Zivych plota.

V dalSi fazi projekéni pfipravy lokality bude pfedlozen podrobny navrh sadovych Uprav (pocet
a druhové slozeni dfevin, spon a zpUsob vysadeb apod.).

V FeSené lokalité neni znam vyskyt zvlasté chranénych druhd. K vydani souhlasu k zasahu
do jejich pfirozeného vyvoje pfipadné pozadovaného v dalSich fazich projektové pfipravy je
prislusny Krajsky ufad Libereckého kraje.
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H ETAPIZACE

Reseni navrhované Uzemni studii jako celek neprekraduje podminky platného UPL z roku
2022.

S ohledem na nejednotné vlastnictvi, velikost lokality a jednoznacnost navrzené koncepce
se navrhuje ¢&lenéni lokality na dvé etapy vystavby RD bez urleni pofadi, avdak s uréenim
podminénosti.

Etapa Al zahrnujici severni &ast lokality tvofenou v podstaté zastavitelnou plochou UPL
Z.6.69.B0O.2.15.70.p se 17 RD nema Casovou prioritu, avSak je fyzicky zavisla na vybudovani
dopravniho pfistupu po patefni obsluzné komunikaci ,Nova Chatafska“ a inzenyrskych siti do ni
ulozenych.

Z této etapy se vycClefiuje do etapy A2 stavebni pozemek, jehoz zastavba je podminéna
vynétim lesnich pozemk( p.C. 1849/1 a 1897 z PUPFL nebo ziskanim vyjimky z pfedepsané
odstupové vzdalenosti 25 m od lesa.

Etapa B zahrnujici dva jizni stavebni pozemky z Casti lokality tvofené v podstaté
zastavitelnou plochou UPL Z.6.71.B0.1.15.70.v se dvéma RD nema &asovou prioritu, avSak neni
fyzicky zavisla na etapé C — vybudovani patefni obsluzné komunikace a inzenyrskych siti do ni
ulozenych.

Tato etapa umoZzfiuje samostatné dopravni napojeni na nejjiznéjsi usek stavajici Chatarské
ulice a dale prfes dopravni kostru chatové zastavby ke kfizovatce ulic Vyhlidkové x Radostna.
Docasné pritizeni dopravou ze dvou RD by nemélo vést ke zhrouceni jiZz tak Spatné dopravni situace
v lokalité i s ohledem na nasledné pfipojeni a novou obsluznou komunikaci.

Zavazek etapy B podilet se finan¢éné na vystavbé etapy C — obsluzné komunikace a technické
infrastruktury pro celou lokalitu nebude jejim do¢asnym individualnim napojenim dotéen.

Spole¢nou podmifiujici etapou C je vybudovani patefni obsluzné komunikace a inzenyrskych
siti do ni ulozenych, ktera sou€asné predstavuje VPS dopravni infrastruktury VD-6.70.PP.

PFirozenou etapizaci zGstava podminénost uvedeni jednotlivych RD do uzivani vybudovanim
prislusnych useku podminujicich pfistupovych komunikaci a podél nich ulozenych inzenyrskych siti.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na finanéni moznosti a zajem jednotlivych vlastnikd
sou€asné vymezenych pozemku predstavovat jednu ¢asoveé a prostorové koordinovanou akci. Navic
potencialni nabyvatelé nové vymezenych stavebnich pozemkl nejsou vzdy potencialnimi
stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup organizace vystavby dohodnout.

Za této situace je sice mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby vychazejici z vySe
uvedené etapizace, ktery by ji umoznil realizovat v optimalnim sledu z hlediska zatiZzeni Uzemi a
spravedlivého zapojeni v§ech viastnikll pozemku a nasledné stavebnikl do realizace podmiriujicich
investic.

Toto feSeni je vSak zavislé na aspon podobném zajmu vSech zu€astnénych na vystavbe, coz
se po zkuSenostech z jinych lokalit neda predpokladat, a odklada moznost vystavby zajemcl o
aktualni vystavbu na neurcito.

Navrhovanym feSenim je nezavisla pfipadné i etapovita realizace ,,etap podmifiujicich® v reZii
SML na zakladé odpovidajicich pFispévkl aktualnich viastnikl pfislusnych stavebnich pozemki
(nasledné Ize promitnout do prodejni ceny pozemku) na zakladé planovaci smlouvy uzaviené dle
pravidel SML a pfijeti ramcovych zasad vystavby.

Zasady vystavby by mély zohlednit moznost zahajit a pokraCovat v zastavovani lokality na
kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze obyvatelé jiz realizovanych domd budou po neurcitou dobu Zzit
v prostfedi nehotovych komunikaci (bez finalni vrstvy a zahradnich Uprav), neudrzby sousednich
pozemkU a v nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.

Vystavba stavebnich objekt( bude realizovana pouze s podminkou dokonéeni pfislusnych
Casti podminiujicich investic podle nize uvedenych pravidel:
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- kazdy pozemek musi byt pfi uvedeni rodinného domu do uzivani napojen na stavajici, resp.
nové vybudovanou dopravni infrastrukturu tak, aby v Useku dotykajicim se jeho obvodu byla
vybudovana komunikace vedena od napojovaciho bodu dle PD zpracované pro celou etapu
(Ize bez finalni vrstvy),

- kazdy pozemek musi byt pfi uvedeni do uzivani napojen na stavajici, resp. nové
vybudovanou technickou infrastrukturu podle podminek provozovatele,

- vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pFislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim s jiz
realizovanymi objekty vy§ky mim 2,0 m s neprihlednym a neprody$nym povrchem,

- v lokalité se nepredpokladaji asanace ani demolice staveb, pfipadné kaceni dfevin, ktere
vyzaduje souhlas pfislusného DO, bude projednano v ramci DUR,

- za ucCelem ochrany zivotniho prostifedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh staveb,
bude dodrZovat vSeobecné podminky z hlediska bezpeénosti a ochrany zdravi, pfi stavbé
budou dodrzovany podminky pro ochranu zivotniho prostredi,

- odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predlozena ke kolaudaénimu fizeni,

- dopravné inZzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inZenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektd, (lokalita bude vymezena pfisluSnymi
dopravnimi znaCkami zakazovymi a varovnymi — zakaz vjezdu, prichod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objektll RD nebudou zadna tato opatfeni nutna — stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebniki,

- dlvody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou znamé.
ODBORNY ODHAD NAKLADU

- komunikace asfaltova jednopruhova 848 m2 x 2350,- = 1992800,-
- komunikace asfaltova dvoupruhova 1630 m2 x 2350,-=  3830500,-
- parkovaci stani dlazba 49 m2 x 2170,- = 106330,-
- vefejné prostranstvi mlatovy povrch 442 m2 x 650.- = 287300,-
- zatravnéni 442 m2 x 300,- = 132600,-
dominantni dfevina 1 ks x 20000,- = 20000,-
sedaci souprava difevéna 8mimistna 1 ks x 23000,- = 23000,-
- doprovodna zelen  zatravnéni 1210 m2 x 300,- = 363000, -
alej menSich dfevin 23 ks x 13000,- = 299000,-
- posileni trafostanice 100 kw CEZ distribuce
- NN elektrické rozvody 628 m CEZ distribuce
- plynovodni rozvody 0 m x 3500,- = 0,-
- vefejné osvétleni - rozvody 628 m x 800,- = 502400,-
- vefejné osvétleni - svitidla 30 ks x 20000,- = 600000,-
- spojové vedeni - rozvody poskytovatelé
- vodovodni rozvody 512 m x 4000,- = 2048000,-
- kanalizace destova — vsakovaci bloky 12 ks x 80000,- = 960000,-
(- kanalizace splaskova vyhledova 548 m x 7000,- = 3836000,-)
- sdruZeny vykop vy8e uvedenych inzenyrskych siti zapocéten v cené jednotlivych siti
Celkem 15000930,-K¢&

- stavba rodinného domu pro vlastni bytovou potfebu Investora 19 ks 152000000,- K&
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|  UDAJE O POCTU LISTU US APOCTU VYKRESU K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni studie US7 — Liberec lokalita Nad Strani — Bortivkova obsahuje:

- 20 stran textu navrhu

- 3 strany textu oduvodnéni

- 6 vykresu grafické ¢asti formatu A3
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ODUVODNENI
J  SOULAD SE ZADANIM UZEMNIi STUDIE

Pofizeni tzemni studie US7 — Liberec lokalita Nad Strani — Bortivkova je vyvolano potfebou
umisténi nové individualni zastavby v pohledové exponované lokalité pfi sladéni zajmu soukromého
vlastnika pozemkl se zajmy Statutarniho mésta Liberec na dosazeni prabézné i konec¢né kvality
celkové koncepce lokality.

PoZadavek na provéfeni lokality uzemni studii formalné vzesSel z noveho UP Liberec
s ohledem na to, Ze vyméra rozvojovych ploch UPL Z.6.69.BO.2.15.70.p a Z.6.71.B0O.1.15.70.v
pfesahuje 1 ha.

Pro zpracovani uzemni studie vytvofil Odbor Uzemniho planovani — oddéleni ufadu
uzemniho planovani Magistratu mésta Liberec v kvétnu 2023 zadani — zpracovatel Ing. Zuzana
KuCerova. PoZadavky zadani jsou beze zbytku spinény.

Studie feSi plochu pro bydleni individualniho charakteru z hlediska zpUlsobu zastavéni, nové
sité mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu objektll i dopravni napojeni na stavajici Sirsi
komunikacni kostru, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.

Zastavba lokality je feSena komplexné s poZzadavkem na uzemné technicka a organizacni
opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Gzemi a zabezpeceni trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi.

Je dosazeno sladéni déleni lokality na stavebni pozemky a vefejna prostranstvi z hlediska
zajmU vlastnika s celoméstskym zajmem na stanoveni koncepce atraktivni lokality v okrajové poloze
v&. zajisténi prostupnosti uzemi.

Je respektovano dle Zadani, zahrnuje rozvojové plochy UPL Z.6.69.B0.2.15.70.p a
Z.6.71.B0O.1.15.70.v a mezilehla verejna prostranstvi.

Reseni studie bylo od samého pod&atku koordinovano s realizaci RD na stavebnim pozemku
p.€.2933/5 probihajici podle pravomocného stavebniho povoleni.

CILE UZEMNI STUDIE

Jsou respektovany navrhem optimalniho podrobného feSeni lokality na zakladé provedené
analyzy.

POZADAVKY NA VYUZITi UZEMi

Jsou respektovany navrhem umisténi vyhradné rodinnych domu vychazejicim z provérené
typologie zastavby a zakladnich regulaénich podminek UPL.

Byly provéfeny pozadavky na vefejna prostranstvi, ob&anské vybaveni a ochranu pfirody a
krajiny.

Pozadavky na navrh dopravy a technické infrastruktury byly bez zbytku spinény.
Je zpracovan navrh etapizace i ekonomické zhodnoceni projektu.
POZADAVKY NA OBSAH ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

PozZadovany obsah a struktura textové Casti je respektovan. V grafické ¢asti je po dohodé
S pofizovatelem vypusténo grafické znazornéni analytické Casti vzhledem k jednoduchému stavu
feSeného uUzemi — sporadicky obdélavané louky svazujici se k jihu k rekreaéni zastavbé kolem
Veseckeého rybnika. Limity Uzemi jsou obsazeny v Hlavnim vykresu.

K SOULAD S DALSIMI UPP A UPD

UPL

Nové platny tzemni plan Liberec z roku 2022 (UPL) v fe§eném Gzemi Uzemni studie US7 —
Liberec lokalita Nad Strani — Borlivkova navrhuje doplnéni Sir§iho zajmového uzemi rozvojovymi

zastavitelnymi plochami bydleni vSeobecného Z.6.69.BO.2.15.70.p a Z.6.71.B0O.1.15.70.v pro
vystavbu rodinnych domu.
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Rozvojova lokalita je v sou¢asné dobé tvofena zemédélsky nevyuzivanou pldou (TTP) a
Castecné postupné zarusta sukcesni zeleni.

Podrobnost fedeni lokality jde nad ramec platného UPL, jehoZ koncepci v dilgich &astech
upfesfiuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich investi¢nich
zaméru na jednotlivych pozemcich.

Z upfesnéni koncepce uUzemni studie nevyplynula k dosazeni optimalniho vyuziti a
usporadani uzemi potfeba Upravy dilgich regulaénich prvkii zavazné &asti platného UPL. Proto
Uzemni studie US7 — Liberec lokalita Nad Strani — Bortivkova mazZe po vloZeni do evidence souzit
jako podklad pro rozhodovani v tzemi.

ZUR LK

Hlavni vazby na Sirsi okoli lokality i celého mésta Liberce definuji Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované spole€nosti SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu
2011 a nabyly u€innosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK a jeji 1.Aktualizace (2021) pro FeSené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické
pozadavky. Zajisténi novych rozvojovych ploch pro bydleni navrzené v UPL a rozpracované
v uzemni studii US7 je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti Liberec stanovené v této
dokumentaci.

Resené uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich prvkd USES ani koridor
nadrazené dopravni a technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity pfesahuijici hranici feSeného tizemi platného UPL.

PUR

V Politice tzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizaci 1 — 6 je Gzemi mésta Liberec
zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jedna se o Uzemi s koncentraci obyvatelstva a

ekonomickych Cinnosti se silnou rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury oblasti krajského
mésta. Zvlastni pozadavky na uzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

CILE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Studie podrobnou organizaci rozSifovanych zastavitelnych ploch v Uzemi navazujicim na
pfiméstskou krajinu v ndvaznosti na zastavéné uzemi dynamicky se rozvijejici méstské ¢asti Vesec
— integralni soucasti krajskeého mésta, vytvafi predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi zménou u€elného vyuZziti a prostorového uspofadani uzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

Studie vymezenim stavebnich regulacnich Car v navaznosti na stanoveni parcelace
koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj
uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizacni hodnoty Uzemi. Pfitom
koncentraci bydleni ve vazbé na zastavéné uzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

S ohledem na to studie respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkud. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny na podkladé UPL s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi.

STAVEBNI ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb. — stavebni zakona jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy v platném znéni.
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POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
SOULAD S DALSiIMI DOKUMENTY

Manual verejnych prostranstvi pro mésto Liberec

Pfi zpracovani Uzemni studie byl, pokud to bylo v této projekéni etapé relevantni,
respektovan ,Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — méstské povrchy — KAM, 2021%,
jehoz pozadavky a doporuceni budou vyuZity i v dalSich fazich projektové pfipravy.

Zasady SML pro vystavbu ve mésté

Pfi zpracovani Uzemni studie byly, pokud to bylo v této projekéni etapé relevantni,
respektovany ,Zasady SML pro vystavbu ve mésté — KAM, 2021% jejichz pozadavky a doporuceni
budou vyuZity i v dalSich fazich projektove pfipravy.

Zasady statutarniho meésta Liberec pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury

Zasady statutarniho mésta Liberec pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
pocitaji s uzaviranim smluvnich vztahd s investory az ve fazi architektonické studie nebo DUR, kdy
je zamér dostateéné konkretizovan.

V takovém pfipadé je mozné budouciho investora pouze pfedbézné upozornit, Ze pfi
komercni vystavbé RD v dané lokalité by pfi prosazovaném zapoéteni maximalni vytéznosti
feSeného uzemi pfispévek Cinil cca:

Zastavitelna plocha Z.6.69.B0.2.15.70.p = 15.858 m?

x 0,15 (Kn)

x 3 (pocet urovni)

x 800,-K¢& /m?

= 5.708.880,- K&

Z.6.71.B0.1.15.70.v

Zastavitelna plocha Z.6.69.B0.2.15.70.p = 3.205 m?

x 0,15 (Kn)

X 2 (pocet urovni)

x 800,-K¢& /m? =

= 961.500,- K&

celkem 6.670.380,- K&

V pfipadé této uzemni studie, kdy se pFfedpoklada iniciacni az kompletni vystavba
infrastruktury a nasledny rozprodej pfipravenych stavebnich pozemku pro vystavbu RD pro viastni
potfebu stavebnikd, ,Zasady” nepocitaji s pfispévkem na vystavbu RD, avSak stanovi parametry pro
pfipadny pfispévek na budovani infrastruktury feSeného uzemi.

STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SiTi

Pro zpracovani Gzemni studie byly vedle podkladd UAP ORP Liberec 2022 poskytnutych
pofizovatelem vyuzity informace jednotlivych spravci technické infrastruktury o existenci a
vyuzitelnosti jednotlivych inzenyrskych siti v lokalité.

Tato korespondence je s ohledem na jeji rozsah archivovana u zpracovatele uzemni studie
a pfedana pofizovateli pouze jako soucast elektronického vyhotoveni izemni studie.

V Liberci 11/2023 Ing. arch. Jifi Plasil
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