Uzemni studie US Na Lukach 111 2023

UZEMNI STUDIE
NA LUKACH 111




Uzemni studie US Na Lukéach I 2023

Identifika¢ni tdaje

Néazev dokumentace:
Uzemni studie US Na Lukach 11

Vykonova faze:
Navrh

Objednatel:
Barbora Stribrna

Jabloriovéa 403

Liberec XII, 46001

a

Ing. Pavel Brat a Ing. Véra Bratova
Svabenicova 236

Horni Predmeésti

54101 Trutnov

Porizovatel:

Magistrat mésta Liberce,

Odbor tuzemniho planovani, oddéleni Gfradu Gzemniho planovani,
jako prislusny organ (Urad tzemniho planovani) pro ORP Liberec
Nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1

kontaktni osoba: Ing. Zuzana Kuc¢erova

Zhotovitel:
Ing. arch. Martin Pospisil, ICO 0582351

Projektant:
Ing. arch. Jitka Fikarova, autorizovany architekt, CKA 00 810

Autorsky kolektiv:

Ing. arch. Martin PospiSil

Ing. arch. Jitka Fikarova, vedouci projektant
Ing. Vladimir Budinsky — doprava

Ing. Pavel Schneider — vodovod a kanalizace

Datum zpracovani:
08/2023




Uzemni studie US Na Lukéach I 2023

TEXTOVA CAST

Obsah

[AENTIFIKACNT UOAJE ...ttt sb ettt 2
VYMEZENT POJIMIU 1.ttt bbbt bbbt b e bt ekttt e b ettt e b et st ere e 5
POOKIAAY ... .ccueeeee ettt ettt e s ae et e s be et e s b e et b e s besbeesbesbeese e besbeeseesbeesbesreereenre e 9
PFENIEA ZKIALEK ... bbbttt 9
VYMEZENT FESENENO UZEIMI....cviieii ettt e et sa e s beebe e s besbeeabesteereenre e 10
[NV \Y/ o OO PSPPSR 12
A. NAvrh urbanistick€ KONCEPCE ..ot 12
A.1 KOMPOZIENT USPOFAGANT .....cvvviiiiiiiieisieees ettt 13
A2 PFENIEA PIOCK ...t st s be e be s re et reenae it 15
B. Podminky ploSného a prostoroveho USPOFAdANI...........ccceevieieciie e 19
B.1 Podminky funkéniho USPOFATANT .........cceiiiiiiiiiiiee e 19
B.2 Podminky prostorovVeno USPOFAANT ...........cviieiriiiiiisiese e 24
B.3 Doporuceni pro porizeni zmény Uzemniho plAnU LIDErecC.........ccccovvvirviinineiieesee e 36

C. Navrh reSeni dopravni infrastruktury a technické infrastruktury...........cccoocevviviiiii e, 37
NAVIH dOpravni INFrASTIUKLUNY .......c.ooiiieie e st be e e s reenee st 37
O IS 2T 1AV74 v VAT 37
C.1 MiStNi KOMUNIKACNT STt ....cvviiriiieieie e 37
C.2 Posouzeni dOpravniCh ZALEZI............cccuveiieiiiiiee s 42
C.3DOPIAVA V KIAU ...ttt bbb 42
C.4 PEST @ CYKIISTICKA HOPIAVA......ccueeiiiieciicie ettt sttt s be b s re s be e s beere e e e 46
C.4 Hromadna dOPrava 0S0D .........cciueiiiiiiieieeiiecesee e ste e s e s et te e sbesbe et e sbeeneestesbeeseesbeeneenre e 46
(OR N o 01 Ao (o] o -1V V2RSSR 47
Navrh FeSeni technick@ INFraStrUKLUNY ..........cooiiiiieie s 48
C.6 ZASODOVANT VOUOU ......cviiiiiiiicieeie et bbbttt s 48
C.7 Likvidace splaSkovych odpadnich VO ... s 52
C.8 Hospodareni se STAZKOVYMI VOOAMI ......ccveiiiiiiieiieciecic ettt sttt st 56
C.9 Energetické zabezpeleni lOKAlILY ..........cccveiiiiiiie e 62
C.10 ZASODOVANT PIYNEM ...t st be b ae s beertesreere e e e 65
C.11 Z&SObOVANI €leKtriCKOU ENEIGIT . .....cviieiiiieiiiieiesiees s 67
C.12 Telekomunikaéni zafizeni a SAEIOVACH SITE ..........covvueiiiiiiiieie s 68
C.L3VEFEINE OSVETIENT ...ttt be b e s ae s beenbesreene e e e 68



Uzemni studie US Na Lukéach I

[1l. Prilohy

C.14 Respektovani stavajicich vedeni inZzenyrskych siti a jejich ochrannych pasem, podminky
vlastnikd a provozovateld technické infrastruktury

D. Navrh reSeni obéanského vybaveni, verejnych prostranstvi a zelené
D.1 Navrh reSeni 0béansk€No VYDAVENI..........cccoviiiiiiicieccce e
D.2 Navrh reSeni verejnych prostranstvi a zelené

O Sl v | 0] 122 T OSSR TSSOSO
ELL EBAPIZACE ... ettt bbbt b bbbttt b bbb
E.2 Z&sady 0rganizace VYStaVhY .........cociiiiiiie e

E.3 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

2023

E.4 Odborny odhad naklad( na provedeni zmén stavajici verejné infrastruktury a na vybudovani

NOVE VEFEJNE INFrAStIUKLUIY ......oviiiiiiieiese et
F. Udaje o poctu listt Gzemni studie a po¢tu vykrest k ni pripojené grafické ¢asti
(0 [0 To =1 o ST SRSS
G. Vyhodnoceni SPINENT ZA0AN............coiiiiiice e
G.1 Vymezeni FeSENEN0 UZEMI ......ccuiiicece ettt st re e be e s re e re e e e
G.2 Cil @ UCel UZEMNT SEUAIE ... oottt ettt neereas
G.3 Pozadavky Na VYUZItE UZEMI .......cociiiiieiiieiieses et

H. Uprava navrhu na zakladé konzultace navrhu Gzemni studie

H.1 Uprava navrhu na zakladé konzultace navrhu izemni studie s porizovatelem ¢ervenec 2023

H.2 Uprava navrhu na zakladé pokynd porizovatele po projednani (verejné konzultaci) 2023....93

GRAFICKA CAST
Obsah

A

¢ M m g O w

Situace Sirsich vztaht

Hlavni vykres véetné regulaci

Vykres dopravy

Vykres technické infrastruktury

Viykres verejnych prostranstvi a verejné zelené
Vykres etapizace

Vzorové priéné fezy komunikaci

L N = T = R S =

15000
11000
1000
1000
1000
1000
: 100



Uzemni studie US Na Lukéach I 2023

Vymezeni pojmi

blok (také stavebni blok; dle UPL také uliéni blok) — ¢ast zastavéného tUzemi nebo zastavitelnych ploch
tvorend prostorové souvisejicimi stavebnimi pozemky, popripadé jedinym stavebnim pozemkem,
vymezena (ohrani¢end) verejnymi prostranstvimi nebo verejnymi komunikaénimi prostory nebo
hranici zastavéného Uzemi ¢i zastavitelnych ploch. V pripadé, Ze blok neni ze vSech stran vymezen
uli¢nimi ¢arami, stanovi se dalSi pomocné ¢ary tak, aby bylo moZzno nade vSi pochybnost stanovit
plochu bloku. Jedna se prostorovy celek vyznadujici se urcitym zpravidla prevazujicim typem zastavby
(charakteristickym zpasobem zastavéni)®. Blok je dale mozno ¢lenit na vnitroblok a vné&jsi pasmo, které
miva vyrazné vyssi miru zastavéni a vnitroblok vymezuje. Clenéni ploch se stanovenymi regulativy
(regula¢nim kédem) tzemniho planu na jednotlivé uli¢ni bloky, resp. stavebni pozemky se zpresnénim
prislusné regulace v tzemni studii naplriuje poZadavek L.1.0.3.

budova — nadzemni stavba, véetné jeji podzemni ¢asti, prostorové soustfedéna a navenek prevaziné
uzavrena obvodovymi sténami a stresni konstrukci (813 pism. a) Zakona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni
zakon)

nadzemnimi stavbami — dle definice UPL F.1.0.12 — se rozumi ve3kera stavebni dila charakteru
budovy, tzn. nadzemni stavby vcéetné jejich podzemnich ¢asti prostorové soustfedéné a navenek
prevazné uzavrené obvodovymi stéenami a stresni konstrukcei, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zretele na jejich technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce,
na Gcel vyuziti a dobu trvani. Nadzemni stavby zahrnuji nadzemni nebo podzemni podlazi vystupujici
nad prilehly terén,

- zastavénou plochou nadzemni stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi prameéty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich podlaZi a podzemnich podlazi
vystupujicich nad prilehly terén do vodorovné roviny. Casti podzemnich podlaZzi nadzemnich
staveb vystupujici nad prilehly terén zakryté v pridmétu do vodorovné roviny upravenym
terénem s prirozenym vegetacnim krytem navazujicim z podstatné ¢asti plynule na okolni
upraveny terén se do zastavené plochy nadzemni stavby nezapocitavaji.

stavba hlavni — stavba hlavni uréuje funkéni vyuZiti stavebniho pozemku (zastavéného stavebniho
pozemku), jez odpovida jeho hlavnimu, pripustnému, popf. podminéné pripustnému vyuZiti podle
regulativi Gzemniho planu. Obvykle se jedna o prostorové dominantni objekt v rdmci zastavéného
stavebniho pozemku. Stavbou hlavni souboru staveb se dle § 2 odst. 9 Zakona ¢. 183/2006 Sh. rozumi
stavba, kterd urcuje Ucel vystavby souboru staveb.?

stavba vedlejsi — stavba, kterd se stavbou hlavni svym G¢elem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera
zabezpecuje uZivatelnost stavby hlavni nebo doplruje Gcel uzivani stavby hlavni. Vedlejsi stavbou
souboru staveb se dle § 2 odst. 9 Zakona ¢. 183/2006 Sb. rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym
Ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje
Ucel uzivani stavby hlavni.?

objekt uréujici prostorovou strukturu plochy — dle definice UPL F.4.2.3 — objekt hlavniho a pipustného
VyuZiti vytvarejici prostorovy ramec verejnych prostranstvi — pro vyskovou hladinu 3 a vice musi
dosahovat minimalné 2/3 stanovené vysky v m (nevztahuje se na stavajici objekty a jejich stavebni
Upravy — nastavby, pristavby), ...

celkova uzitna plocha (CUP) — uzitna plocha dle narizeni Evropské Komise ES ¢. 1503/2006 — uZitna
plocha se vycisli jako ¢tverecni metry uZitné plochy budov, pro které bylo vydano povoleni. UZitna
plocha budovy se méri uvnit/ vnéjSich stén, ale nezahrnuje: konstrukéni plochy (napr. plochy
komponent, které vytycuji hranice stavby, podpéry, sloupy, sloupky, Sachty, kominy), funkéni plochy pro

1 Charakter a struktura zastavby méstskych sidel v izemnich planech, MMR, UUR, 2022
2 Srovnej http://www.mmr.cz/getmedia/8d3d77ac-e4c0-47bf-9f50-f4d5932365fd/Metodicke-doporuceni
3 Srovnej http://www.mmr.cz/getmedia/8d3d77ac-e4c0-47bf-9f50-f4d5932365fd/Metodicke-doporuceni
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pomocné vyuZiti (napf. plochy, kde jsou umisténa zarizeni topeni a klimatizace nebo energetické
generatory), pruchozi prostory (naps. schodiStové Sachty, vytahy, eskalatory). Celkova uzitna plocha
obytné budovy jsou plochy pouZivané jako kuchyné, obyvaci pokoje, loZnice a mistnosti
s prisluSenstvim, sklepy a spole¢né prostory pouZivané majiteli bytovych jednotek.

koeficient zastavéni (plochy) nadzemnimi stavbami — Kn — dle definice UPL F.4.3.1 — se stanovi pro
stabilizované i rozvojové plochy urcené k zastaveni jako pomer vymery vSech ¢asti plochy, které maze
zaujimat zastavéna plocha nadzemnich staveb, ku celkové vymeére plochy x 100 (%),

do Kn se nezapocitaji ¢asti podzemnich podlazi nadzemnich staveb vystupujici nad pfilehly terén Gplné
zakryté v prumétu do vodorovné roviny upravenym terénem s prirozenym vegetacnim krytem
navazujicim z podstatné ¢asti plynule na okolni upraveny terén, ..., to neumozriuje zastaveni ploch, které
nejsou urceny k zastavéni (Kn neni stanoven), podzemnimi stavbami, kromé specifickych staveb
dopravni a technické infrastruktury,

do vymery ¢&asti prislusné plochy, které maze podle Kn zaujimat zastavéna plocha nadzemnich staveb,
se zapocita i vymeéra staveb, jejichzZ vystavba je umoznéna na zakladé § 79 odst. 2 stavebniho zékona,
které maji charakter nadzemnich staveb (naps. samostatné garaze, kdlny, bazény, skleniky, podruzné
stavby — pristresky, ...).

koeficient zelené (plochy) — KZ — dle definice UPL F.4.3.2 — se stanovi pro stabilizované i rozvojové
plochy urcené k zastaveni jako pomeér vymery vSech ¢asti prislusné plochy, které musi byt tvoreny zeleni,
ku celkoveé vymere plochy x 100 (%),
- zeleri musi tvorit tu ¢ast plochy, kterou netvori zastavéna plocha nadzemnich staveb ani
zpevnéné plochy, do Kz se zapocitaji i ¢asti podzemnich podlazi nadzemnich staveb vystupujici
nad prilehly terén Uplné zakryté v pramétu do vodorovné roviny upravenym terénem s
prirozenym vegetacnim krytem navazujicim z podstatné ¢asti plynule na okolni upraveny terén,
- na zeleni se nepripousti umisténé staveb, které by znehodnotily jeji prirodni charakter véetné
konstrukci zarizeni pro ¢erpani obnovitelnych zdroja energii.

koeficient zastavéné plochy hlavni budovy — KZP1 — pomér mezi zastavénou plochou hlavni budovy
na regulovaném pozemku k vymére tohoto pozemku.

koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami (celkovy) — KZP — pomér mezi sou¢tem vymér
zastavénych ploch na regulovaném pozemku k vymére tohoto pozemku. Predstavuje upresnéni
Gzemnim planem stanoveného koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn pro jednotlivé plochy
na Uroven jednotlivych stavebnich pozemka.

koeficient zelené pozemku — KZe — podil zapocitavanych ploch zelené na regulovaném pozemku k
vymére tohoto pozemku. Predstavuje upresnéni Gzemnim planem stanoveného koeficientu zelené KZ
pro jednotlivé plochy na Groven jednotlivych stavebnich pozemka.

rodinny dam — dle definice 8§13 pism. ¢) Zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon — stavba pro bydlent,
ve které vice neZ polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a ktera méa nejvySe trfi samostatné byty,
nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo treti nadzemni podlaZi ustoupené od
vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni ¢are alespori o 2 metry

izolované (domy) — také volné (samostatné) stojici domy; mezi budovami (zpravidla hlavnimi stavbami)
na sousednich pozemcich jsou v uli¢nim praceli volné (nezastavéné) prostory.

dvojdomy - hlavni budovy (hlavni stavby) vidy dvou sousednich pozemk( se navzajem dotykaji
Stitovou zdi; volné (nezastavéné) prostory jsou vzdy na kazdém druhém rozhrani pozemka v uliénim
praceli;

fadové (domy) — také radova zastavba, také skupinova radova zastavba; vzdy nékolik hlavnich budov
(hlavnich staveb) na sousednich pozemcich (skupina) se postupné spolu navzajem dotyka Stitovymi
zdmi; volné (nezastavéneé) prostory na rozhrani pozemka v uliénim praceli vznikaji na zacatku a konci
skupiny.
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rodinny dam (rodinn& vila) — pro potreby Gzemni studie Na Lukéach Il je z hlediska kapacitniho,
objemového i architektonického reSeni za rodinny dam (rodinnou vilu) povaZzovan izolovany rodinny
dam, zpravidla vicebytovy, tj. nejvySe se tfemi samostatnymi byty, s vySkovou hladinou zastavby 2 NP
a pomérem stran maximalné 1 ku 1,3. Architektonickym pojetim odpovida rodinné vile charakteru
vicegeneracniho rodinného domu. Za nadzemni nebo zakonéujici podlaZi se povazuje i podlazi prekryté
strechou mansardového typu.

integrovana — dle definice UPL F.1.0.2 — je stavba, zafizeni nebo ¢innost uréena pro jiné vyuZiti nez
stavba nebo zafizeni urcené pro hlavni, resp. pripustné vyuZiti, jejichZ nedilnou funkéni, resp. stavebni
soucast tvori.

mobilni dam — dle definice UPL F.1.0.10 — je zafizeni, které je schopno plnit nékterou z hlavnich funkci
— bydleni, vyroba, ob¢anské vybaveni, rekreace — aniz by bylo pevnymi zaklady spojeno se zemskym
povrchem, za mobilni dim se nepovazuji stavby smontované z velkoobjemovych dilcg dopravenych ve
zkompletovaném stavu na misto urcené pro jejich dlouhodobé uZivani.

bungalov — druh obytné stavby (zpravidla rodinny dim), ktera méa pouze ptizemni podlazi (1 NP), tj.
bez dalSiho zakonéujiciho podlaZi (napt. podkrovi); zpravidla s nizkym sklonem stfechy (pop¥. pouze
S rovnou strechou)

stavebni ¢ara — dle definice 812 pism. n) Zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zadkon — rozhrani mezi
stavbou a nezastavénou casti pozemku, kterd urcuje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo
upraveného terénu; stavebni ¢ara maze byt

1. uzavren4, ktera stanovi rozhrani souvisle zastavéné, v celé délce stavby, nebo
2. otevrena, ktera stanovi rozhrani preruSované stavebnimi mezerami,

stavebni €ara zavazna, oteviena — vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz
zastavba nesmi nikde ustupovat a kterd nesmi byt v celé své délce souvisle a UplIné zastavéna. Rozhrani
vymezujici zastavéni na pozemcich, stavebné preruSované na hranicich sousednich pozemkd
stavebnimi mezerami (vyjimku ze stavebniho preruSeni na hranicich sousednich pozemkd tvori
samozrejmé pripady typologie dvojdomu nebo radové (skupinové) zastavby — fadovych domu), jez
zastavba musi dodrZet v celém svém prabéhu (nesmi nikde presahovat ani ustupovat, pokud to neni v
upresnéni regulativu vyslovné umoznéno).

stavebni &ara neprekrogitelna, volna — vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz
zastavba maZe libovolné ustupovat; Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba nemusi
dodrzet v celém svém prabéhu (nesmi vSak byt prekro¢eno smérem ven, zpravidla do verejného
prostranstvi nebo verejného komunikaéniho prostoru).

oteviena zastavba (také oteviena struktura zastavby) — mezi hlavnimi budovami (hlavnimi stavbami)
na sousednich pozemcich jsou v uli¢nim praceli volné (nezastavéné) prostory.

charakter stavby — z&kladni stavebni a hmotové ukazatele, zejména vyska, pomér stran, typ stiechy,
architektonicky vyraz apod. Na architektonickém vyrazu stavby se podili jeji osazeni do terénu,
umisténi na pozemku, méfitko stavby a jeji ¢lenéni, tvary prvka zejména strechy, uZiti materiald,
barevnost, struktura povrcha, reeni aj.

podruzna stavba — dle definice UPL F.1.0.15 — je stavba, ktera neni urcena ke vkladu do Katastru
m?, je vyuZzitelna pouze v souladu s charakterem prislusné plochy;

- pokud neni hlavnim resp. pripustnym vyuzitim prislusné plochy trvalé resp. rekreacni bydleni,
neni podruzna stavba vyuzitelna pro bydleni resp. pobytovou rekreaci,

- podruzné stavby mohou byt realizovany jako doplnek ke stavbam hlavnim na jejich stavebnim
pozemku nebo na samostatnych pozemcich, jejichz hlavni, pripustnou resp. podminéné
pripustnou funkci pini.

- mimo zastavené Uzemi musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min 100 m.
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nadzemni podlaZi — dle definice UPL F.1.0.11 — mé& Groveri podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vyse nebo
rovno 800 mm pod nejvyssi Urovni prilehlého terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu stavby, a to véetné
podlazi umisténych v konstrukci stfechy bez ohledu na jejich uréeni k Gc¢elovému vyuziti, ostatni podlazi
jsou podzemni,*

- podlazi pro ucely azemniho planu je ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi
vrchnimi lici nosné konstrukce nebo licem nosné konstrukce a konstrukce strechy bez ohledu
bez ohledu na jeji uréeni k Ucelovému vyuZziti, vySka podlazi obytnych budov se uvaZzuje do 3,5
m, u budov vyroby a obc¢anského vybaveni do 6,0 m, u atypickych budov se neuréuje, pritom
vzdy plati celkova vySka stavby v metrech definovana v kapitole F.4.2.

zakonéujici podlazi — dle definice UPL F.1.0.27 — je nejvy3Si nadzemni podlaZi, jehoZ bezprostredni
soucasti je stresni konstrukce (napr. podkrovi podle €SN 73.04.01).

vy3ka stavby — dle definice UPL F.4.2.2 — vy3ka stavby v metrech se definuje jako nejvétsi pripustny

svwvs

primé navaznosti nebo stavebnim propojeni samostatnych staveb se posuzuje kazda stavba zvlast; ...

vy3kové hladina zastavby — dle definice UPL F.4.2.1 — urcuje pocet nadzemnich podlaZi bez zapocteni
zakoncujiciho podlazi (dle definice UPL F.1.0.27, tj. nejvy$iho nadzemniho podlaZi, jehoz bezprostredni
soucasti je stresni konstrukce, nap#. podkrovi dle CSN 73.04.01) a vystupujicich podzemnich podlazi;
tomu soucasné odpovida vyka v metrech podle prevodni tabulky stanovené UPL v ¢lanku F.4.2.1

pro dot&ené zastavitelné plochy Z4.14.B0.2.20.60.p° a Z4.15.B0.2.15.70.p° tak plati:

2. resp. 4 pozice regula¢niho koédu — vySkova hladina 2

maximalni vyska v m = podlaznost x 3 + 6* 12

* 7 celkového 6 m “bonusu” Ize vyuZzit:

maximalné 6 m pro pripocteni vystupujiciho suterénu diky rozdilu mezi Grovnémi priléhajiciho
svaZitého terénu,

maximalné 6 m pro pripocteni vyuzitelného zakoncujiciho podlazi nebo strechy,
maximalné 4 m pro zohlednéni nestandardni vysky podlazi.

zeler — dle definice UPL F.1.0.29 — zeleni se rozumi z biologického hlediska prirozené nebo uméle
zaloZené kultury ve formé odpovidajici i¢elu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a
uzitkovych rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych drevin, stromoradi,
souvislé porosty drevin bez ohledu na podloZi — nikoliv dreviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy,
zatravnéné rosty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zarizenimi obnovitelnych zdrojd

zpevnéna plocha — dle definice UPL F.1.0.31 — zpevnéna ¢ast zemského povrchu, které vznika stavebni
a montazni technologii, je uréena k Ucelovému vyuZziti a nesplriuje definici zastavené plochy ani zelené

4 https://www.mmr.cz/MMR/media/MMR_MediaLib/106/C-j-26526-2014-ze-dne-28-7-2014.pdf

5 Parametry plochy (regulacni kddy): sektor . poFadi (plocha) . zpiisob vyuZiti (funkce) . regulace (vyska . Kn . Kz .
charakter zastavby)

6 parametry plochy (regulacnf kody): sektor . poiadi (plocha) . zpiisob vyuziti (funkce) . regulace (vydka . Kn . Kz .
charakter zastavby)
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Podklady

= Uzemné analytické podklady (aktualni stav k 11/2022)

= Uzemni plan Liberec

» Digitalni katastralni mapa (DKM), polohopis (digitélni technickd mapa mésta) a vyskopis
(vrstevnice po 1 m)

» Prehled dostupnych intenzit dopravy

» Prehled dostupnych fizeni stavebniho Gradu

= Uzemni studie Sladovnicka — Donska

= Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka

= Dopliujici prazkumy a rozbory, Uzemni studie US Na Lukéch 111, 3/2023)

= vlastni terénni prazkum

Prehled zkratek

BPEJ — bonitovana ptidné ekologicka jednotka
DKM - digitalni katastralni mapa

DSP — dokumentace ke stavebnimu povoleni
DUR - dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
MHD — méstska hromadnéa doprava

MUK — mimouroviiova kfiZovatka

NN — nizké napéti

ORP — obec s rozsirenou pasobnosti

PRVKUK LK — Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Uzemi kraji Libereckého kraje
RD - rodinny ddm

SCVaK — Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.
UPD - Gizemné planovaci dokumentace

UAP — Gzemné analytické podklady

UP — Gzemni plan

UPC — Gzemné planovaci ¢innost

UPL — Uzemni plan Liberce (z roku 2022)

UPP — Gizemné planovaci podklad

USES — Gzemni systém ekologické stability

VN - vysoké napéti
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Vymezeni reSeného Uzemi

Lokalita vymezena platnym Gzemnim planem k provéreni Uzemni studii leZi v katastralnim Gzemi

Vratislavice nad Nisou, v ¢asti mistné oznac¢ované Nova Ruda. Lokalita o rozloze cca 3,8 ha je vymezena

ulicemi Sladovnicka, Donské a Vychodni.

Uzemni plan Liberec rozélenil re$ené tzemi do nékolika ploch:

— Zastavitelné plochy bydleni vSeobecné (BO) — Z4.14.B0.2.20.60.p a Z4.15.B0.2.15.70.p, které

jsou od sebe oddéleny stavajici ulici Donska — stabilizovanou plochou verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP)

V této lokalité je zpracovano konkrétni podrobné feseni v souladu s poZadavky Zadani Gzemni studie

,US Na Lukach IlI* a v souladu s regulativy Gizemniho planu Liberec, které zaroven zohledriuje Gzemni

studii Vychodni — Sladovnicka (2018).
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B

Obr. Resené Gzemi
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. Navrh

A. Navrh urbanistické koncepce

Resené (izemi se nachazi na vychodnim okraji zastavéného tizemi mésta Liberce. Lokalita Na Lukach IlI
je soucasti rozvojové oblasti Vratislavic nad Nisou, ¢asti Nova Ruda. Nachazi se v prostoru
nizkopodlazni zastavby rodinnych domd mezi lokalnimi centry —sidlistém Kunratické a rozvojovou osou
Tanvaldska. ReSené Gzemi pritom tvoFi okraj zastavéného Uzemi a piiméstské krajiny, ktera je
vychodnim smérem do volné krajiny dale fragmentovana silnici I. tfidy ¢. 14H (obchvatem Liberce)
propojujici Liberec s Jabloncem nad Nisou.

Zastavitelné plochy lokality navazuji na stavajici nizkopodlazni, spiSe rostlou, volnou zéstavbu
izolovanych rodinnych domd, situovanou zejm. podél ulice Vychodni (stabilizované plochy bydleni dle
UPL ¢&. 44, 995 a 927).

Lokalitu tvofi Uzemnim planem Liberec vymezené zastavitelné plochy bydleni Z4.14.BO a Z4.15.BO
(Z4.14.B0.2.20.60.p a Z4.15.B0.2.15.70.p) Vychodni — soustredéné individualni bydleni v proluce
zastavby, které jsou od sebe oddéleny stavajici ulici Donska.

Lokalita je izemni studii uré¢ena pro rozvoj nizkopodlazniho bydleni v rodinnych domech s charakterem
predméstské zastavby.

Navrhované usporadani zastavby zastavitelnych ploch je koncepéné reSeno v ndvaznosti na stavajici
nizkopodlazni zastavbu izolovanych rodinnych doma situovanou podél ulice Vychodni (stabilizované
plochy bydleni dle UPL ¢&. 44, 995 a 927). Zaroven v3ak reaguje na planované propojeni obou lokélnich
center patefni obsluznou komunikaci Nova Kriva sledovanou v izemnim planu Liberce a ve vazbé na
toto propojeni prizpisobuje a zpresiuje intenzitu, charakter a strukturu zastavby ve smyslu
harmonického prechodu k planované zastavbé navazujicich zastavitelnych ploch — zdméru projektu
Rezidence Na Lukach i vzdalengjsi lokality zastavby U Pivovaru (US Sladovnickd — Donska) s vy3si
intenzitou zastavby.

Lokalita Na Lukach Il vytvori spolu s navazujicimi zastavitelnymi plochami (projekt Rezidence Na
Lukach) vysledny okraj zastavéného Uzemi, na ktery jizné navazuje segment priméstské zelené —
Pivovarské rybniky — plnici vyznamnou rekreaéni funkci pro obytna tzemi v okoli (mistni i ¢tvrtovy
park).

Terénni konfigurace feSeného Gzemi i moZnosti napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu (dopravni
napojeni, napojeni na vedeni technické infrastruktury) byly vyznamnymi determinujicimi prvky pro
navrh celkové urbanistické koncepce, usporadani zakladni kostry ulic i samotné zastavby. Jizni svazitost
zaroven vytvorila predpoklady pro usporadani stavebnich pozemkd, komponované umisténi i orientaci
staveb na pozemcich ve vztahu k pfilehlym verejnym prostranstvim a pro zachovani a vyufZiti
atraktivnich vyhledud do krajiny.

Mensi ze zastavitelnych ploch Z4.14.BO, ktera tvori proluku ve stavajici zastavbé dvou samostatné
stojicich rodinnych domad (¢.p. 1597 a ¢.p. 173) v klinu mezi ulicemi Vychodni a Donska, v podstaté
umoznuje pouze zastavéni nezastavénych parcel (¢ast p.¢. 2457/12, p.¢. 2457/1) celkem dvéma
rodinnymi domy situovanymi smérem Kk ulici Donska. Parcela zahrady p.¢. 2457/13 v k.Q. Vratislavice
nad Nisou byla vzhledem k pfimé prostorové navaznosti na sousedni stavebni parcelu p.¢. 2456 i
stejnému vlastnikovi vyhodnocena jako soucast zastavéného stavebniho pozemku rodinného domu
¢.p. 173 (k pozemku se vaZzou stavajici sjezdy z ulice Vychodni i z ulice Donska, tak fragmenty stavajiciho
oploceni s vjezdovou branou z ulice Vychodni) a neni Gzemni studii navrzena k zastavéni dalSim
samostatnym pozemkem rodinného domu.

Rozsahem vétsi zastavitelnd plocha Z4.15.BO jiz byla dfive provérena Gzemni studii Vychodni —
Sladovnicka (2018). V navrhu Gzemni studie Na Lukach Il bylo maximalné respektovano feSeni
urbanistické koncepce provérené a navrzené schvalenou Gzemni studii Vychodni — Sladovnicka,
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pricemz byly provedeny pouze nezbytné dil¢i Gpravy vyvolané aktualizovanymi podklady (UAP, DPaR)
a pozadavky uzemniho planu Liberce.

Plocha je roz¢lenéna navrZzenym systémem verejnych prostranstvi a souvisejici komunikacni kostrou
na jednotlivé uli¢ni bloky, resp. skupiny blokd. Zastavba téchto upresnénych blokd je tvorena prevazné
samostatné stojicimi rodinnymi domy, doplnénymi dalSimi typologickymi formami rodinnych domu
(dvojdomy, kratka skupina radovych rodinnych domd, vicebytové rodinné domy charakteru rodinné
vily). Samostatné stojici rodinné domy jsou situovany predevsim v blocich navazujicich na stavajici
zastavbu izolovanych rodinnych doma a v jizni okrajové ¢asti lokality na prechodu se segmenty krajinné
dvojdomu ¢i kratkou skupinu fadovych rodinnych domd pro zvy3eni variability typologického mixu
rodinnych domua. V prostoru podél planované hlavni obsluzné komunikace Nova Kfiva jsou pak
soustfedény jen mirné vétsi objemy vicebytovych rodinnych domu (rodinnych vil) s pfipadnou
mozZnosti umisténi/vyuZiti integrované stavby, zafizeni nebo c¢innosti (napf. integrované zatizeni
obcanského vybaveni mistniho vyznamu (integrovand zatizeni obcanského vybaveni budou
prednostné soustiedéna podél budouci hlavni obsluzné komunikace Nova Kriva). NavrZené prostorove
usporadani zastavby pritom uplatriuje principy a zasady urbanistické kompozice. V lokalité je navrZena
zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych objektd rodinnych domd podobného méritka
fazenych do raznorodych skupin na pozemcich soustfedénych v pravidelném usporadani. Navrzené
koncepéni feSeni tak umozriuje vytvorit postupny a harmonicky prechod mezi jednotlivymi typy
zastavby (stavajici i navrhovanou) i jejich citlivé promiSeni pro dosazeni vétsiho typologického mixu
v ramci obytné lokality. To jednak zvysi atraktivitu a variabilitu dostupnych forem rodinného bydlenti,
jednak vytvori predpoklady pro uchovani a dalsi rozvoj hodnot Gzemi tak, aby bylo docileno harmonie
a zkvalitnéni prostredi.

A.1 Kompozi¢ni usporadani

Urbanisticka kompozice v dominantni zastavitelné ploSe Z4.15 usiluje o vytvoreni novych uliénich front
rodinnych doma respektujicich stanovenou stavebni ¢aru tak, aby prispély k definovani pobytového
charakteru ulic i harmonickému méfitku zastavby k nim priléhajici. Usporadani zastavby bude prevazné
odpovidat zastavbé oteviené samostatné stojicich rodinnych domda, ve vytipovanych mistech v tézisti
plochy Z4.15 v kombinaci s formami dvojdomd ¢i kratkou radovou (skupinovou) zastavbou rodinnych

doma.

Prostorové usporadani zastavby, zejména hmotové reSeni usiluje o vytvoreni prechodu z pavodné
rozptylené, v pozdéjSich obdobich rostlym zpisobem doplriované nizkopodlazni zastavby podél ulice
Vychodni, pres postupné zpevnéni uli¢nich prostord vyuZivajici vice typologickych forem rodinnych
dom od izolovanych (volné stojicich) az po kratkou skupinu radovych domd, az k objemové mirné
vétsi zastavbé rodinnych domd (rodinnych vil)’, soustfedénych podél planované hlavni obsluzné
komunikace Nova Kriva (propojujici Kunratickou a Tanvaldskou). Toto prostorové feSeni zaroven
vhodné reaguje i na potencialni stavebni zdméry s odliSnym méritkem v navazujici lokalité Rezidence
na Lukéch jizné od planované hlavni obsluzné komunikace Nova KFiva.

Nizka vySkova hladina i intenzita zastavby lokality Na Lukach Il navazuje jejim severnim okraji na
stavajici nizkopodlazni zastavbu rodinnych domd pfi ulici Vychodni, souc¢asné reaguje na svazitou
terénni konfiguraci i na polohu feSeného Uzemi na rozhrani zastavéného Gzemi a volné krajiny.
Zastavba izolovanych (volné stojicich) rodinnych dom je proto soustfedéna pri kontaktu se stavajici
rozptylenou zastavbou podél ulice Vychodni a dale na jihozapadnim okraji feSeného Gzemi podél pasu
sidelni zelené pronikajici postupné do zastavéného Uzemi. Podél planované hlavni obsluzné

vvvvv

komunikace Nova KFiva je intenzita a vySkova hladina z&stavby uvaZovana mirné vyssi, ¢imz navrh

7 dle vykladu pojma Uzemni studie US Na Lukach Il (kap. Vymezeni pojmd)
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reaguje na objemy hmot projektu Rezidence Na Lukach — zaméru potencialniho usporadani zastavby
v navazujici sousedni zastavitelné ploSe jihovychodné od feSeného Gzemi.

SvaZité terénni konfiguraci je prizptsobena jak navrzena zakladni uli¢ni kostra (zejm. ulice propojujici
planovanou hlavni obsluznou Novou Krivou s ulici Donskou, vedouci po vrstevnici napfi¢ plochou Z4.15
priblizné v poloviné svahu), tak usporadani budoucich stavebnich pozemkd i doporué¢ené umisténi
hlavnich staveb na pozemcich). Domy jsou tak adaptovany do kontextu krajiny a okolni zastavby bez
narok( na masivni presuny hmot a naroka na budovani masivnich opérnych zdi.

Uliéni kostra vytvari svou zapadovychodni a severojizni osou obsluznych komunikaci pomysliny kFiz,
zdaraznény stromoradim. Na severojizni osu obsluzné komunikace navazuje déle jiznim smérem
lokality osa péSiho propojeni verejné zelené prochéazejici napri¢ blokem D, resp. jeho vnitroblokem,
kterd se v jizni ¢asti reSeného Uzemi rozsifuje v mensi plochu verejné pristupné zelené navazuijici jiz
dale na vymezeny systém sidelni zelené. Kompozi¢nim akcentem je pak centralni verejné prostranstvi
umisténé v prirozeném téZzisti lokality u prostoru kiZzeni, akcent je podporen zpevnénim uli¢ni fronty
fadovou (skupinovou) zastavbou rodinnych domd a stromoradim.

14
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A.2 Prrehled ploch

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti jsou v ramci Uzemni studie podrobnéji ¢lenény na bloky uréené
k zastavéni (stavebni bloky) a na pozemky verejnych prostranstvi (ulice a ostatni verejna prostranstvi
vyluéujici pohyb motorovych vozidel, slouzZici potfebdm oddechu mistnich obyvatel a jako soucast
systému sidelni zelenég).

Tab. Zakladni bilance ploch ¢lenénych na jednotlivé uliéni bloky, pozemky nebo skupiny pozemka

Plocha | Ugel | Vyméra | Uli¢ni blok / skupiny pozemk Ueel | Vyméra (ha)
UPL (ha)
74.14 BO | 0,30 El BO | 0,220

p.p.¢. 2457/13 k bloku 995 (stav) BO | 0,076
pozemky verejnych prostranstvi PP | 0,004
s prevahou zpevnénych ploch

74.15 BO | 3,4938 | A0 BO | 0,2789
Al BO | 0,4757
BO BO | 0,2049
Bl BO | 0,2774
C1 BO | 0,4853
C2 BO | 0,0800
D1 BO | 0,3191
D2 BO | 0,3563
FO (stav) BO | 0,1690
pozemky zelené (poldr) 0,1263
pozemky zelené 0,0038
pozemky zelené 0,0493
pozemky zelené (sever) 0,0334
pozemky zelené (park stred) 0,0723
pozemky komunikaci — na rozSireni | PP | 0,0346
Donskeé

pozemky komunikaci —vétevBaA | PP | 0,3423
pozemky komunikaci — vétev C PP | 0,1364

(obytnd)
pozemky komunikaci - Nova Kriva | PP | 0,0220
pristup k domu ¢.p. 178 (stav) PP | 0,0268
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Uli¢ni bloky maji vymezeno doporuéené ¢lenéni na jednotlivé stavebni pozemky.

Tab. Zakladni prehled ploch, uli¢nich bloka, resp. skupin stavebnich pozemki
Plocha (blok) = Navrhované | Vyméra Doporucené typologické formy zastavby

vyuziti OEY

(kone¢né

Z&douci

vyuZziti)
Z4.15 BO 3,50
AO BO 0,28 = jzolované RD (stav + dostavba

proluky)
Al BO 0,48 = jzolované RD
BO BO 0,20 = jzolované RD
= rodinny dam (rodinna vila)
B1 BO 0,28 = jzolované RD, dvojdomy
C1 BO 0,49 = jzolované RD
C2 BO 0,08 = rodinny dim (rodinna vila)
D1 BO 0,32 = dvojdomy, (izolované RD)
D2 BO 0,36 = tadové RD (kratka skupina)
= rodinny dam (rodinna vila)

FO BO 0,17 = jzolované RD (stav)
Verejna PP 0,54 = plochy verejnych prostranstvi
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (ulice)
—uliéni
prostory
Verejna Pz 0,29 = verejnd prostranstvi s prevahou
prostranstvi zelené (parkoveé upravené plochy)
—verejna = plochy sidelni zelené
zelen,
parkoveé
upravene
plochy
Plochy DS 0,13 = plochy pro realizaci zaméru
dopravni komunikace Nova K¥iva
infrastruktur
y — silni¢ni
Z4.14 BO 0,30
El BO 0,221 = jzolované RD
2457/13 BO 0,076 = jzolovany RD (stav)
Verejna PP 0,003 = plochy verejnych prostranstvi
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (ulice)
- uli¢ni
prostory
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Predpokladand intenzita vyuziti
Predpoklddanou intenzitu vyuZiti predstavuje predpokladana bilance stavebnich pozemka

Tab. Predpokladand intenzita vyuZiti (predpokladané bilance stavebnich pozemk)

74.15.80.2.15.70.p | 01 Al 831 | 1 2]
02 AL 805 | 1
03 AL 783 | 1
04 AL 801 | 1
05 AL 802 | 1
06 AL 736 | 1
07 B1 646 | 1
08 B1 564 D 1
09 B1 702 D 1
10 B1 432 D 1
11 B1 430 D 1
12 C1 800 | 1
13 C1 840 | 1
14 C1 817 | 1
15 C1 800 | 1
16 C1 800 | 1
17 C1 800 | 1
18 D1 600 D 1
19 D1 514 D 1
20 D1 528 D 1
21 D1 520 D 1
22 D1 513 D 1
23 D1 516 D 1
24 D2 506 R 1
25 D2 505 R 1
26 D2 528 R 1
27 D2 886 RV 3
28 D2 1138 RV 3
29 C2 800 RV 3
(30) BO 800* | 1
(31) BO 1526** | RV 3
(32) AO 1496 | 1

74.14.80.2.20.60.p | 33 El 897 | 1
34 E1 1311 | 1

V ramci rodinnych domua (rodinnych vil) je uvaZzovano s moznosti integrace zarizeni ob¢anského
vybaveni mistniho vyznamu o celkové kapacité cca 600 m? HPP
*553(+247)=800m2; **1496(+30)=1526m2
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Celkova kapacita zastavby:

Tab. Pocet objektl urcujici zastavby dle typologickych forem rodinnych domu

Bilance objektd | RD b.j.
navrh * izolované | dvojdomy | fadové | rodinné domy | Celkem
(sekce) (sekce) | (rodinné vily)
74.15 32 (35) 15 10 3 4 40
Z4.14 2(3) 2 0 0 0 2
Celkem 34 17 10 3 4 42

* v zavorce predpokladana kapacita dle Odtvodnéni UPL

Celkem se dle ndvrhu Uzemni studie predpokladé zastavba 34 RD, tj. 42 b..
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B. Podminky ploSného a prostorového uspoiadani

B.1 Podminky funkéniho usporadani

Uzemni studie zpresriuje v koordinaci s vymezovanou kostrou verejnych prostranstvi v reSeném Gzemi
prostorové vymezeni ploch s rozdilnym zpéisobem vyuZiti v souladu s jejich uréenim dle UP Liberec, a
podrobnéji je ¢leni na jednotlivé uli¢ni bloky, resp. skupiny pozemka a upresiuje jejich podrobné
funkéni vyuziti:

bydleni vSeobecné (BO),

verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),
verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)

a doprava silni¢ni (DS).

Uzemni studie zpresiiuje regulativy téchto ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v souladu s UP Liberec:
tuéné modre jsou vyznaceny funkce (vyuZiti), u kterych navrhované reSeni zemni studie predpoklada,
Ze se prevazné uplatni na zakladé urbanistické koncepce navrzené touto Uzemni studii Na Lukéach Il1).
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Hlavni vyuZiti

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni

trvalé bydleni—rodinné domy, bytové domy, domy
smiSené funkce

Pripustné vyuZiti

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni

specifické bydleni (zejména) domovy dichodca,
domy s pec¢ovatelskou sluzbou, chranéné bydleni,
hospice

ubytovani (zejména) koleje, ubytovny, hotely,
penziony

oploceni

Podminéné pt¥ipustné vyuZiti

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni

Obecné podminky:

prokéazat primérenost jeho dopadu ve vztahu

k hlavnimu, resp. pripustnému vyuZiti z hledisek:

= vyznamu Vv SirSim Gzemi,

= naruseni kvality prostredi, resp. pohody bydlenti,

= charakteru a kapacity napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu,

= vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a
dalSich predpist

Specifické podminky:

rekreacni a volnoc¢asove aktivity (zejména) stavby
pro rodinnou rekreaci, rekreacni zahradky, hristé,
bazény, skleniky, komunitni zahrady

na pozemcich nevhodnych pro trvalé bydleni

plocha sousedi s plochami systému sidelni zelenég,
resp. volnou krajinou

umistovani novych a zhodnocovani stavajicich staveb
pro rodinnou rekreaci je mozné, pokud budou
pFipojeny na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu odpovidajici funkci trvalého bydleni

obcanské vybaveni mistniho vyznamu (zejména)
vzdélavani a vychova, socidlni sluzby a péce o rodinu,
zdravotni sluzby, kultura, verejna sprava, bezpecnost
a ochrana obyvatelstva, komeréni sluzby (s vyjimkou
CSPHM a myeek aut), stravovani, vystavnictvi, sport,
zabavni aktivity

max. velikost pozemku 4 000 m?

obcanské vybaveni mistniho vyznamu — obchodni
prodej

max. velikost pozemku 2 000 m?

ekonomické aktivity (zejména) komeréni
administrativa, véda, vyzkum, drobné vyroba, sklady,
opravny, stavby pro lesnictvi a odstavovani lesnické
techniky, zahradnictvi

bezprostfedné spojené s bydlenim na dané nebo
sousedici plose BO
max. velikost pozemku 2 000 m?

zemédélskovyrobni funkce (zejména) rodinné
obytné farmy v¢. staveb pro zemédélstvi a
odstavovani zemédélské techniky, samozasobitelska
péstitelska a chovatelska ¢innost

bezprostredné spojené s bydlenim na dané nebo
sousedici plose BO
max. velikost pozemku 2 000 m?

dopravni infrastruktura — odstavovani OA — kryt4,
nekryta stani, individualni i hromadné garaze

bezprostredné spojené s bydlenim na dané nebo
sousedici plose BO

technicka infrastruktura — liniové stavby mistnich
rozvodi a plosné nenarocnd zarizeni

plocha nepresahne 600 m?

zakladni vybavenost Gzemi

dle UPL

Nepfipustné vyuZiti

zejména vyufZiti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostiedi plochy
bydleni
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PP — VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuZiti

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni

silni¢ni doprava — mistni komunikace funkéni
skupiny C — ostatni obsluzné zajistuji p¥istup

k jednotlivym stabilizovanym a rozvojovym
plochdm

mistni komunikace funkéni skupiny D —se
smiSenym provozem tvoFi vnitini komunikaéni
systém stabilizovanych i rozvojovych ploch, zajistuji
pristup k jednotlivym stavebnim pozemkam

bezmotorova doprava, shromazdovani (zejména)
mistni komunikace funkéni skupiny D —

s vylouéenim motorového provozu tvoFi vnitini
komunikaéni systém stabilizovanych i rozvojovych
ploch, zajistuji bezpeénou bezbariérovou
prostupnost Gzemi pro bezmotorovou dopravu,
namésti, navsi, dvory, ndbre?i, korza, promenédy

P¥ipustné vyuZiti

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni

dopravni infrastruktura — tramvajova trat

technicka infrastruktura — liniové stavby mistnich
rozvodi

Podminéné pt¥ipustné vyuZiti

pozemky pro stavby, zarizeni a jind opatreni

Obecné podminky:

prokazat primérenost jeho dopadu ve vztahu

k hlavnimu, resp. pripustnému vyuZiti z hledisek:

= vyznamu Vv SirSim Uzemi

= naruSeni kvality prostredi, resp. pohody bydleni

= charakteru a kapacity napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu

= vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a
dalSich predpisu

Specifické podminky:

obsluzné funkce (zejména) kultura, stravovani,
bezpeénost a ochrana obyvatelstva, komeréni sluzby
(s vyjimkou CSPHM a mygek aut), vystavnictvi,
zabavni aktivity, sport

slouzi bezprostredné k zajisténi hlavniho vyuziti
v rozsahu, ktery neomezi spolec¢enskou funkci
verejnych prostranstvi

dopravni infrastruktura — odstavovani OA — nekryta i
kryta stani, parkovaci domy

v rozsahu, ktery neomezi spolec¢enskou funkci
verejnych prostranstvi
pro soustfedéné kapacity pouze podzemni reSeni

technicka infrastruktura ploSné nenaroéna zarizeni

plocha nepresahne 300 m?

zakladni vybavenost

dle UPL

Nepf¥ipustné vyuziti

zejména vyurziti, u kterého existuje zjevné riziko, zZe:

= narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkcnost
verejného prostranstvi

= naroky na kvalitu prostredi, resp. pohodu bydleni
omezi hlavni funkci plochy verejného prostranstvi;

oploceni
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PZ — VEREJNA PROSTRANSTVIi S PREVAHOU
ZELENE

Hlavni vyuZiti

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni

pFirodni i cilené zaloZena zeleni s prostorotvornou a
rekreaéni funkci se zaruéenym verejnym pristupem
prevazné ve vlastnictvi SML (zejména) parky,
lesoparky, verejné zahrady, rekrea¢ni louky

P¥ipustné vyuziti

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni

doprovodna zeleri (zejména) brehové porosty,
mokrady, remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené,
ostatni sidelni a krajinn& zeler, stromoradi

Podminéné pripustné vyuziti

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni

Obecné podminky:

prokéazat primérenost jeho dopadu ve vztahu

k hlavnimu, resp. pripustnému vyuZiti z hledisek:

= vyznamu Vv SirSim Uzemi,

= naruseni kvality prostredi, resp. pohody bydlenti,

= charakteru a kapacity napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu,

= vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a
dalSich predpist

Specifické podminky:

sportovni, rekrea¢ni a volnocasoveé aktivity
(zejména): univerzalni prirodni hristé, prirodni
atletické, jezdecké, modelarské a jiné nemotoristické
aredly, piirodni taboristé a koupalisté, cvicisté pro
sportovni a sluzebni kynologii, sokolnictvi

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
a nelze je odtvodnéné umistit v prislusnych
plochéch pro né primarné uréenych

budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

sportovni, rekreacni a volnocasove aktivity
(zejména): specializovand prirodni h¥isté (napr.
golfovd), lyZarské a cyklistické sjezdoveé areély,
cvigidté pro ueely zvlastnich zajma (1ZS, ACR, PCR,..),
lanové drahy a vleky, osvétleni, zasnézovani a jina
technologické zafizeni

slouZi bezprostredné k zajisténi hlavniho a
pripustného vyuZiti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
a nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych
plochéch pro né primarné uréenych

nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

dopravni infrastruktura — kratkodobé odstavovani
autobusd — nekryté stani

slouZi bezprostredné k zajisténi hlavniho a
pripustného vyu?iti

technicka infrastruktura — liniové stavby mistnich
rozvodi a plosné nenarocnd zarizeni

plocha nepresahne 100 m?

oploceni

zajistuje bezpecénost jejich verejné rekreacni funkce,
nebrani verejné prostupnosti,

slouzi bezprostredné k zajisténi bezpe¢ného
provozovani navazujicich ploch pro dopravu,

v souladu s ochranou krajinného rézu

zakladni vybavenost

dle UPL

Nepfipustné vyuZiti

zejména vyufZiti, u kterého existuje riziko, Ze narusi kvalitu prostredi plochy, narusi celistvost a funkénost
plochy sidelni zelené; mobilni domy, dopravni prostredky odstavené mimo verejné prostranstvi a icelové

komunikace
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DS — DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuZiti pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni
silniéni komunikace (zejména) dalnice, silnice I. tridy,
mistni komunikace funkéni skupiny A — rychlostni
tvori zakladni komunikaéni sit mésta, zajistuji
napojeni mésta na stiedoevropsky region, silnice Il. a
[1l. tfidy, mistni komunikace funkéni skupiny B, C —
sbérné a hlavni obsluzné tvori zakladni komunikacéni
sit mésta, zajiStuji napojeni mésta na liberecky
region, propojeni stavajicich i rozvojovych c¢asti
mésta

P¥ipustné vyuziti pozemky pro stavby, zarizeni a jind opatreni
kolejova doprava — kolejisté tramvajové trati,
kolejisté zelezni¢ni vlecky

technicka infrastruktura — liniové stavby mistnich

rozvody
Podminéné pripustné vyuziti pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatreni
Obecné podminky: Specifické podminky:

prokéazat primérenost jeho dopadu ve vztahu

k hlavnimu, resp. pripustnému vyuZiti z hledisek:

= vyznamu Vv SirSim Uzemi

= naruSeni kvality prostredi, resp. pohody bydleni

= charakteru a kapacity napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu

= vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a

dalSich predpist

informacni zarizeni slouZi bezprostredné k zajisténi hlavniho a
pripustného vyu?iti

dopravni infrastruktura (zejména) odstavovani OA, slouZi bezprostredné k zajisténi hlavniho a

NA a autobust — nekryta, kryta stani, CSPHM a piipustného vyuziti

mycky aut

technicka infrastruktura — plosné nenaro¢na zafizeni | plocha nepresahne 300 m?

oploceni slouzi bezprostredné k zajisténi hlavniho a
pripustného vyu?iti

zakladni vybavenost dle UPL

Nepfipustné vyuZiti

zejména vyufZiti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze:

= narusi celistvost a funkénost plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni,

= naroky na kvalitu prostredi, resp. pohodu bydleni
omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury
—silni¢ni
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B.2 Podminky prostorového usporadani
Uzemni studie navrhuje podminky prostorového usporadani pomoci regulaénich prvka.

Clenéni reseného Gzemi je zpresnéno na uli¢ni (stavebni) bloky, které jsou od verejnych prostranstvi
oddéleny uliénimi éarami definujicimi hranice uli¢niho (stavebniho) bloku. Umisténi staveb urcujicich
prostorovou strukturu zastavby lokality (hlavnich staveb) v ramci uli¢nich (stavebnich) blokd je uréeno
stanovenymi stavebnimi éarami a stanovenym zpdsobem zastavéni. Hmotové feSeni zajistujici
jednotny architektonicky charakter zastavby je uréeno stanovenym tvarem zastavby.
Uli¢ni ¢ara

o Uliéni €ara tvori rozhrani mezi uli¢nim (stavebnim) blokem a verejnym prostranstvim.

e Uli¢ni ¢ara definuje umisténi predpokladaného oploceni.

Stavebni ¢ara

e Ve vymezenych uli¢nich (stavebnich) blocich se umisténi hlavnich staveb odpovidajicich
hlavnimu, pripustnému, popripadé podminéné p¥ipustnému vyufZiti reguluje stavebni éarou.
Stavebni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vaci verejnému prostranstvi, tak pripadné
vaéi vnitrobloku. Stavebni ¢ara je vramci jednotlivych uli¢nich (stavebnich) bloki nebo
jednotlivych upresriovanych stavebnich pozemkd vymezena v Hlavnim vykrese véetné
regulaci, a to bud' jako stavebni ¢ara neprekrocitelna, volna, nebo jako stavebni ¢ara zavazna,
otevrena.

e Stavebni éaru neprekroéitelnou, volnou nemusi zastavba dodrzet v celém svém priabéhu;
zéstavba na pozemku je rozmisténa libovolné uvniti prostoru vymezeného stavebni ¢arou
(zastavba muze libovolné ustupovat), avSak nesmi stavebni ¢aru prekroc¢it smérem ven
(zpravidla do verejného prostranstvi nebo verejného komunikaéniho prostoru).

o Stavebni c¢ara neprekrocitelna, volna — je stanovena ve vztahu kulici Donska
v upresriovaném uli¢nim bloku E1.

= Upresnovany uliéni blok E1 tvofi dva navrhované stavebni pozemky v proluce
stavajici rostlé zastavby volné stojicich rodinnych doma podél ulice Vychodni,
v cipu mezi ulici Vychodni a Donska. Podél ulice Donska v tomto prostoru
zéstavba dosud neni a prilehlé (touto Uzemni studii provérovane) zastavitelné
plochy ¢lenéné podrobnéji na uli¢ni (stavebni) bloky, jednotlivé stavebni
pozemky a navazujici uliéni sit nepredstavuji vtomto prostoru dostatecny
potencial pro vytvoreni souvislé zastavby sjednotnou zavaznou stavebni
¢arou podél ulice Donsk&. Navrhovana zastavba na protéjsi strané ulice
Donskd — néroznich pozemku zpresnénych uliénich bloka Al a C1 je totiz
regulovana zavaznou, otevienou stavebni ¢arou k vrstevnicové komunikaci
vétve ,b“, nikoliv kulici Donskd, vsouladu s urbanisticky srozumitelnym
komponovanym usporadanim zastavby bloka Al, C1, D1 podél vrstevnicové
komunikace vétve ,b“. Na navrhovaném stavebnim pozemku ¢. 34 v rdmci
bloku E1 byla stanovena zavazna stavebni ¢ara pouze za i¢elem regulovaného
umisténi samostatného objektu krytého/gardZového stani v odstupu od
hranice ulice Vychodni 6 m, jeZ koresponduje sodstupem umisténého
sousedniho rodinného domu ¢.p. 1507, vzhledem Kk tvaru, usporadani a
orientaci pozemku se vSak nepredpoklada a ani se nedoporucuje umistovat
objekt rodinného domu do prostoru pfi ulici Vychodni, ale naopak se
doporucéuije jej umistit volné v prostoru doporu¢ovaném dle zakresu v Hlavnim
vykrese véetné regulaci, zaroven se doporucuje jej situovat v severni, tedy
z hlediska svazitosti horni ¢asti pozemku, s vyuzitim pfihodné vrstevnicové
orientace. Toto feSeni stavebnich ¢ar vbloku E1 obecné koresponduje
s prevazuijici rostlou (volné usporadanou) navazujici zastavbou podél ulice
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(0}

(0}

Vychodni i nedostatecnym potencidlem pro vytvoreni souvislé jednotné
umisténé a orientované zastavby podél dotéeného Gseku ulice Donska. Reseni
zaroven zohledriuje poZadavky a preference na umisténi rodinnych domu
stavebnikd na pozemcich ¢. 33 a 34.

Stavebni ¢ara neprekrocitelna, volnd — je stanovena na upresriovaném stavebnim
pozemku (32) v ramci jinak stabilizovaného uli¢niho bloku 44 stavajici rostlé (volné
usporadané) zastavby izolovanych rodinnych domda soustfedénych podél ulice
Vychodni. Vymezovany stavebni pozemek (32) Ucelné vyuziva prostorovou niku ve
stavajicim uli¢nim bloku, pficemZ umozruje pfimé dopravni napojeni na mistni
obsluznou komunikaci vulici Vychodni i na mistné dostupné sité technické
infrastruktury v ulici Vychodni. Toto feSeni volného umisténi rodinného domu na
pozemku (32) obecné koresponduje s prevazujici rostlou (volné usporadanou)
navazujici zastavbou podél ulice Vychodni.

e Stavebni éaru zavaznou, otevienou nelze prekrocit smérem ven, avSak min. 1/8 obvodu
hlavnich staveb musi zasahovat az k ni.

(0}

Stavebni ¢ara zavazn4, oteviend — je stanovena v uli¢nich (stavebnich) blocich A1, C1,
C2, D1, D2 tak, aby vytvorila komponovany soubor zastavby umisténé a orientované
k prilehlym verejnym prostranstvim (nové navrhované uli¢ni sité).

V bloku B1, ktery vytvari malé hnizdo z&stavby v severni ¢asti lokality:

= zAvazna stavebni ¢ara stanovena pro stavebni pozemek ¢. 07 koresponduje se
stavebni ¢arou stanovenou pro zéastavbu bloku Al na protéjsi strané
navrhované severojizné orientované ulice (komunikace vétve ,,a*), ma tak za
cil zpevnit vrstevnicové orientované usporadani zastavby podél komunikace
vétve ,,a%;

» zavaznd stavebni ¢ara stanovend pro stavebni pozemky ¢. 10 a 11 mé za cil
zpevnit vrstevnicové orientované usporadani zastavby (doporucena typologie
2 RD jako dvojdim) vramci hnizda bloku B1, pti vhodné situovaném
dopravnim napojeni stavebnich pozemku ze severu z komunikace vétve ,,e2",
pricemz u narozniho pozemku ¢. 11 s komunikaci vétvi ,,a“ neni vyZadovano
stanoveni zavazné cary ktéto ulici vzhledem kostrému Uhlu naroZzniho
pozemku u ¢. 11 u krizovatkového napojeni (vétev ,,a“ se v tomto prostoru
staci do oblouku, prestoze komunikace vétve ,,e2“ je na ni napojena kolmo) -
ve vztahu k vétvi ,,a“ tedy byla na pozemku €. 11 stanovena pouze stavebni
¢ara neprekrocitelna, volnd ve stejném odstupu jako ma stavebni ¢ara u
protéjSich pozemku €. 01, 02, resp. 07;

= stavebni ¢ara pro pozemky rodinnych doma v doporuéené typologii dvojdomu
¢. 08 a 09 je stanovena pouze jako neprekrocitelnd, volna (v koncové poloze
hnizda neni divodné stanovovat stavebni ¢aru zavaznou), doporucuije se vsak
volit umisténi a orientaci doma v souladu s doporu¢enym usporadanim dle
Hlavniho vykresu véetné regulaci.

o V bloku BO:

* je stanovena zavazna stavebni cara ve vztahu Kk pfilehlému uliénimu
prostranstvi — vrstevnicové komunikaci (vétvi ,,b“) pro vymezovany stavebni
pozemek (30) a ma tak za cil zpevnit vrstevnicové orientované usporadani
zastavby podél komunikace vétve ,b“ (v kontextu zastavby pri této
vrstevnicové komunikaci v blocich A1, C1, D1 a D2);
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»= je dale stanovena stavebni c¢ara neprekroditelnd, volnd pro vymezovany
narozni stavebni pozemek (31) urceny pro rodinny dam charakteru rodinné
vily, a to s ohledem na specificky tvar a narozni polohu tohoto pozemku pfi
krizovatkovém napojeni vrstevnicové komunikace (vétev ,,b“) na komunikaci
vyznamoveé vysSi tiidy — Novou Krivou. Na tomto pozemku (31) se vSak
doporucuje prizpusobit umisténi a orientaci hlavni stavby prednostné ve
vztahu k prilehlé planované hlavni obsluzné komunikaci — ulici Nova Kriva a téz
sohledem na pokrac¢ovani typologicky stejné zastavby rodinnych domu
charakteru rodinnych vil podél Nové Kfivé v navazujicich blocich D2 a C2
(mozZné doporuc¢ené umisténi a orientace hlavni stavby na pozemku (31) je
vyznaceno v Hlavnim vykrese véetné regulaci).

Odstupova vzdalenost hlavnich staveb od uli¢nich ¢ar na stranach vjezda na pozemky je
standardné stanovena minimalné 6,0 m (slouzici jako predzahradka s predprostorem pred
vraty garaze), na stranach bez vstupd minimalné 3,0 m.

Odstupové vzdalenosti mezi jednotlivymi samostatné stojicimi hlavnimi stavbami (izolované
RD, rodinné vily), resp. skupinovou zastavbou radovych doma nebo dvojdom jsou stanoveny
v ramci PodrobneéjSich podminek pro jednotlivé typologické formy staveb pro bydleni (viz
Zpasob zastaveni), a to scilem dosazeni prijatelné kompaktnosti zastavby, zejména podél
paterni ulice (vétev ,b") vprostoru soustredéném kolem k¢izeni s pasem verejnych
prostranstvi a péSim propojenim po svahu reSeného Uzemi. Minimalni vzdalenost (vzajemny
odstup) mezi dvéma sousednimi hlavnimi stavbami riznych typologickych forem bude 10 m.

Zphsob zastavéni 8

Prostorovou strukturu zastavby lokality urcuji objekty hlavnich staveb. Prostorovou strukturu
zéastavby lokality tedy v souladu s vyuZitim ploch vieobecného bydleni urcuji prevazné stavby
rodinnych domd.

Zpusob zastavéni jednotlivymi typologickymi formami je stanoven pro jednotlivé uliéni
(stavebni) bloky, resp. p¥islusné skupiny (stavebnich) pozemka (Tab. Doporucené typologické
formy zastavby).

Podrobnéjsi podminky pro jednotlivé typologické formy staveb pro bydleni

o Radové rodinné domy, dvojdomy

- Maximalni pocet souvislého celku rodinnych fadovych domd jsou tfi rodinné
domy.

- Minimalni vzdalenost (vzajemny odstup) mezi jednotlivymi celky fadovych domu
nebo dvojdomu bude 10 m.

0 lzolované rodinné domy

- Minimalni vzdalenost (vzajemny odstup) mezi sousednimi izolovanymi (volné

stojicimi) rodinnymi domy bude 10 m.
0 Rodinné domy (rodinné vily)

- Pro potieby Uzemni studie Na Lukéach Il je z hlediska kapacitniho, objemového i
architektonického reSeni za rodinny dam (rodinnou vilu) povazovan izolovany
rodinny dam, zpravidla vicebytovy, tj. nejvySe se tfemi samostatnymi byty, s
vySkovou hladinou zastavby 2 NP a pomérem stran maximalné 1 ku 1,3.
Architektonickym pojetim odpovida rodinné vile charakteru vicegenera¢niho

8Regulace zpiisobu zastaveni je alternativou stanoveni druhu stavebni ¢ary podle ndvaznosti budov. Je vhodn& hlavné pro
regulaci v zastavitelném Gzemi, kde nejsou regulacnim planem presné vymezeny pozemky. MAIER, Karel. Nazvoslovi,
priklady metodiky a symboliky uZivané pro zpracovani regulachich plan:i. Regulacni prvky. [online]. Praha: CVUT, 2004.
Material z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu*.
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rodinného domu. Za nadzemni nebo zakoncujici podlazi se povaZzuje i podlazi
prekryté strechou mansardového typu.

- Maximalni pocet bytovych jednotek v jednom rodinném domeé (rodinné vile) jsou
3 bytové jednotky.

- Rodinné domy (rodinné vily) je mozné umistovat pouze v prislusnych Gsecich
blokd BO, D2 a C2 ve vazbé na uli¢ni ¢aru podél navrhované ulice Nova Kriva.

- Minimalni vzdalenost mezi sousednimi rodinnymi domy (rodinnymi vilami) bude
10 m.

e Maximalni velikost (tj. méritko a z&kladni hmotové teSeni) hlavnich staveb determinuiji
zejména upresnéné charakteristiky intenzity zastavby (Tab. Charakteristiky intenzity zastavby)
— typologicka forma hlavnich staveb, maximalni vySkova hladina zastavby, rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkd a k ni vztazeny koeficient zastavéné plochy hlavni budovy
KZP1. Z vyméry stavebniho pozemku, koeficientu zastavéné plochy hlavni budovy, vySkové
hladiny zastavby, typologické formy hlavni stavby a moZzného typu a sklonu zastreSeni vyplyva
zakladni objemova regulace hlavnich staveb.

27



Uzemni studie US Na Lukéach I 2023

Vyskova regulace
o0 Je upresnéna vyskova hladina zastavby?® (podlaznost).
o0 VySkové hladiné zastavby zaroven odpovida maximalni vySka stavby v metrech dle
vztahu

- maximalni vyska stavby® v m = vyskova hladina zastavby x 3 + 6*

-z celkového 6 m “bonusu” Ize vyuZit:
maximalné 6 m pro pripocteni vystupujiciho suterénu diky rozdilu mezi Grovnémi
priléhajiciho svazitého terénu,
maximalné 6 m pro pripocteni vyuzitelného zakoncujiciho podlazi nebo strechy,
maximalné 4 m pro zohlednéni nestandardni vysky podlaZi.

- Maximalni vyska stavby tak maZe pri vySkové hladiné zéstavby INP (tj. prizemni
dam + zakonéujici podlazit! nap¥. podkrovim) dosahnout nejvyse 9 m, pfi hlading
zéstavby 2NP (tj. 2NP + zakonéujici podlaZi napt. podkrovim) pak nejvyse 12 m.

0 Objekty urcujici prostorovou strukturu zastavby (hlavni stavby) musi dosahovat

minimalné 2/3 stanovené vysky v m.

o Stavby mohou byt podsklepeny, pokud to geologické, hydrogeologické a dalsi
podminky dovoli.

e \yméra ¢asti stavebniho pozemku, ktera nesmi byt zastavéna a musi byt zachovana jako zelen
na rostlém terénu schopna vsakovani srazkovych vod, je stanovena koeficientem zelené
pozemku KZe (Tab. Charakteristiky intenzity zastavby). Predstavuje upresnéni Gzemnim
planem stanoveného koeficientu zelené KZ pro jednotlivé plochy na Groveri jednotlivych
stavebnich pozemka.

e Navrh, umisténi a orientace staveb na pozemcich musi citlivé zohlednit a pFizptsobit se
svazité terénni konfiguraci (umisténi staveb v souladu svrstevnicemi), sledovat citlivé
zaclenéni staveb do okolni zastavby a navaznosti na prilehlou uli¢ni sit. Nepripousti se
neodtvodnéné spekulativni Upravy svaZitého terénu provadéné za Ucelem jeho vyrovnani
(popreni svazité konfigurace) pro umisténi zjevné nevhodnych forem staveb a zpravidla majici
naroky na masivni presuny zemnich hmot ¢&i na budovani masivnich opérnych zdi. Vyska a
hmota objektd bude respektovat okolni zastavbu. Nepfipustné jsou vySkové a hmotové
dominanty neodpovidajici stanovenému kompoziénimu usporadani a narusujici
architektonicky charakter Gzemi a vyznamné prahledy.

9 Definice dle UPL F.4.2.1
10 Definice dle UPL F.4.2.2
11 Definice dle UPL F.1.0.27
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Tab. Doporucené typologické formy zastavby

Plocha (blok) Doporucené typologické formy zastavby

Z4.15
A0 izolované RD (stav + dostavba proluky)
Al izolované RD
BO izolované RD
rodinny ddm (rodinnd vila)
B1 izolované RD, dvojdomy
il izolované RD
C2 rodinny ddm (rodinnd vila)
D1 dvojdomy
D2 rfadové RD (kratka skupina 3 RD)
rodinna vila
FO izolované RD (stav)
Verejna plochy verejnych prostranstvi s prevahou
prostranstvi zpevnénych ploch (ulice)
— uli¢ni
prostory
Verejna plochy sidelni zelené
prostranstvi plochy verejnych prostranstvi s prevahou
—verejna zelené (parkové upravené plochy)
zelen,
parkové
upravene
plochy
Plochy plochy pro realizaci zaméru komunikace Novéa
dopravni Kriva
infrastruktury
— silni¢ni
Z4.14
El izolované RD
2457/13 izolovany RD (stav na bloku 995)
Verejna plochy verejnych prostranstvi s prevahou
prostranstvi zpevnénych ploch (ulice)
—uli¢ni
prostory
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30



Uzemni studie US Na Lukéach 111 2023

Tab. Charakteristiky intenzity zastavby

Zastavitelnd Typologicka Maximalni Rozmezi vyméry pro vymezovani Intenzita vyuZziti
plocha forma stavebnich pozemk( (m2)
hlavnich VySkova Maximalni Maximalni Minimalni
staveb hladina
(budov) zastavby!? Koeficient zastavéné Koeficient Koeficient zelené
plochy hlavni zastavéni pozemku KZe
budovy KZP1 pozemku
nadzemnimi
stavbami KZP
Z4.15 Izolované INP optimalné 800 (minimalni* 600) 15 % 15 % 70 %
RD az

doporu¢ena maximalni vyméra 1200
(odpovidajici zaroven sceleni maximalné
dvou spolu sousedicich stavebnich parcel)

Dvojdomy INP 500 az 650 20 % 20 % 65 %
RD
(minimélni 400 v bloku B1)
Radové RD INP 450 az 600 25 % 25 % 60 %
Rodinné 2NP 800 az 1500 15 % 15 % 70 %
domy
(rodinné
vily)
Z4.14 Izolované INP 800 az 1350 20 % 20 % 60 %
RD

(zohlednuje vlastnické poméry dle stavajici
parcelace)

* v odGvodnénych pfipadech, tj. parcely respektujici doporu¢enou parcelaci a urbanistickou kompozici lokality a moznosti dopravniho napojeni, nebo rohové
parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci a parcely ve stisnénych podminkach

12 yiz vymezeni pojmii — vySkova hladina zastavby — urcuje pocet nadzemnich podlazi (maximalni podlaznost) bez zapocteni zakoncujiciho podlaZzi (nap#. podkrovi) a vystupujicich podzemnich
podlazi
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K Tab. Bilance predpokladané intenzity zastavby

Dle Odtivodnéni rozvojovych ploch UPL predstavuje plocha Z4.14.B0.2.20.60.p kapacitu 3 RD
Dle Odtivodnéni rozvojovych ploch UPL predstavuje plocha Z4.15.B0.2.15.70.p kapacitu 35 RD

2023

Plocha dle UP Celkové predpoklddana vyméra stavebnich parcel nadzemnich staveb zpevnénych ploch ploch zelené
zpresnény uliéni blok / | typologické formy RD m2 % m2 % m2 % m2 %
pozemek
74.14.B0.2.20.60.p 2992 2992 100 20 20 60
E1/2457/1 izolovany RD 1311 43,82 262,2 20 262,2 20 786,6 60
E1/ ¢ast 2457/12 izolovany RD 897 29,98 179,4 20 179,4 20 538,2 60
¢ast 2457/13 pripojit k bloku 995.B0.2.75.0.p/ 762 0 0 762

stavebnimu pozemku domu ¢.p. 173
¢ést 2457/13 zahrnout do pozemku komunikace 22
74.15.80.2.15.70.p 34938 100 15 15 70
FO (24.15.f0-2.26.40) 1690 26 40
FO izolovany RD — zastavény stavebni 451+391= 154 18,29 | 451-154=297 | 35,27 391 46,44
st. 2571/14, p. 2571/3 | pozemek RD ¢.p. 1736 (2bj) 842

(kolaudaéni souhlas

SURR/7130/220263/20-So

7 16.11.2020)
FO izolovany RD — probiha vystavba 848 217,96 25,7 248,5 29,3 381,6 45
p. 2571/2 (SURR/7130/210219/19-So

z5.10.2020)
BO (Z4.15.b0-2.15.70) 1 izolovany RD (30), 2049 307,35 15 307,35 15 14343 70
p. 2574, cast 2575, | 1RD charakteru rodinné vily (31)
2416/5
AQ (Z4.15.(32)-1.15.70) | izolovany RD (1 RD) 1344 201,6 15 201,6 15 940,8 70
p. 2417/4 (32)
AQ (Z4.15.a0-0.100) pripojit k bloku 44.B0.2.20.60.p/ 1446 0 0 0 0 1446 100
2417/2, ¢ast 2417/1 stavebnimu pozemku domu ¢.p. 175

na pozemku je dCOV se vsakem

prisluSenstvim k RD ¢.p. 175
Al (Z4.15.a1-1.15.70) izolované (6 stavebnich pozemk( RD) 4757 713,55 15 713,55 15 3329,9 70
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Doporuéeni pro potizeni zmény UPL:
zpfesnit plochu Z24.15.B0.2.15.70.p na zakladé Uzemni studii Na Lukéch Il zpFesnénych uliénich (stavebnich) bloka se zpfesnénymi koeficienty (zastavéni a

zelené) a navazujicich vefejnych prostranstvi, zejm.

v bloku B1, resp. Z4.15.b1 zménit koeficient zastavéni z 15 alespon na 20 a koeficient zelené ze 70 alespon na 65;
v bloku D1, resp. Z4.15.d1 zménit koeficient zastavéni z 15 alespon na 20 a koeficient zelené ze 70 alespon na 65;
v bloku D2, resp. Z4.15.d2 zménit koeficient zastavéni z 15 alespon na 20 a koeficient zelené ze 70 alespon na 65.
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Tvar a architektonické feSeni zastavby (architektonicky vyraz)

Tvar zastavby stanovuje poZadavky na zajiSténi sourodého, resp. jednotného charakteru
zéstavby (nikoliv v8ak nutné shodného vzhledu jednotlivych budov) scilem dosazeni
privétivosti, umérenosti a harmonického pasobeni celé lokality.

Tvar hlavnich staveb (padorysné feSeni, typ strechy a orientace hrebene) zndzornény ve
vykrese Vykres urbanistického feseni, resp. Vykres regulace je pouze doporuceny.
PoZaduje se v3ak, aby:
0 zastavéni kazdého jednotlivého bloku mélo harmonicky a sourody charakter zastavby
obdobného méritka véetné odpovidajicich urbanistickych vazeb na sousedni bloky
0 vkazdém jednotlivém bloku nebo skupiné stavebnich pozemkd staveb bylo pro
jednotlivé typologické formy staveb dodrZzeno zejména obdobné méFitko i proporce
hlavnich staveb a jejich jednotny architektonicky vyraz (zejm. jednotna orientace
doma vaéi prilehlému useku uliéniho prostranstvi — fasada orientovana k verejnému
prostranstvi) a vytvarné prostorovy zamér celkového urbanistického reseni.

Padorysné feSeni zakladni hmoty hlavnich staveb — doporuéuje se preferovat jednoduchy
obdélny tvar orientovany k ptilehlé ulici a reagujici vhodné na konfiguraci terénu (viz orientace
htebene stfech — nize). K hlavni hmoté se pripousti doplnéni jednoduché formy pristavku
(napf. pro kryté stani, gardz ad.), které nenarusi architektonicky vyraz zakladni hmoty hlavni
stavby. Zejména s ohledem na specifickou konfiguraci terénu se vSak nedoporucuji naopak
vyrazné ¢lenité ¢i rozloZité padorysné formy hlavnich staveb.

Typ (tvar) stfechy
0 uizolovanych rodinnych doma, dvojdom a Fadovych rodinnych domd jsou pripustné
pultové (ptipustné je téZ reSeni s ,rozlomenim“ na dvé pultové strechy s odliSnou
vyskou), sedlové nebo polovalbové strechy;
o u rodinnych vil (u izolovanych rodinnych domd typu rodinné vila) jsou pripustné,
valbové, polovalboveé, stanové nebo mansardové strechy.

Orientace hfebene stiech — by méla zohledriovat vztah terénni konfigurace a uli¢niho
prostoru, z néhoz? je realizovano dopravni napojeni jednotlivych (stavebnich) pozemki
o0 pro hlavni stavby pozemkd dopravné napojovanych na verejné komunikace vedené
spiSe rovnobézné s vrstevnici (,,po vrstevnici®) je pripustnd okapova orientace, tj.
stfecha s hfebenem orientovanym rovnobézné s uli¢ni ¢arou vymezujici pozemek;
o pro hlavni stavby pozemkd dopravné napojovanych na verejné komunikace vedené
spiSe kolmo na svah (,po spadnici“) je pripustna Stitova orientace, tj. stfecha
s hrebenem orientovanym kolmo na uliéni ¢aru vymezujici pozemek;
0 Vv pripadé, Ze uli¢ni ¢ara neni pfima nebo (stavebni) pozemek neni orientovan kolmo
k pfilehlému uli¢nimu prostranstvi (napf. pro zastavbu v bloku E1 — na pozemcich p.c.
2457/12, 2457/1, k.0. Vratislavice nad Nisou, které jsou orientované Sikmo k ulici
Donska), jsou tolerovany primérené odchylky sméru hiebene.

Sklon stfechy (sklon hlavni stfeSni roviny, tj. roviny mezi hiebenem strechy a hlavni fimsou)
0 u stfech sokapovou orientaci je stanovena regulace sklonu v praceli smérem do
verejného prostranstvi nebo verejného komunika¢niho prostoru: 40 ° (+/- 5°);
0 u stfech se Stitovou orientaci je stanovena regulace sklonu stfech u obou stfeSnich
rovin, sklon obou rovin stfechy v uli¢nim Stité musi byt shodny: 40 ° (+/- 5°).

Vylouéeny jsou stavby typu ,.bungalov* (jsou v mistnim prostiedi cizorodym a nesourodym
prvkem).

Vylouéeny jsou srubové stavby vSech typu (jsou v mistnim prostiedi cizorodym a nesourodym
prvkem).
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Vylouéeny jsou mobilni domy vSech typt (jsou v mistnim prosttedi cizorodym a nesourodym
prvkem).

Nepripousti se vyrazné barevné odstiny omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materiala v prirozeném ztvarnéni. Na fasadni natéry se doporucuje pouzit lomené odstiny
prirodnich barev.

Podminky (regulativy) pro umisténi vedlejSich staveb, resp. dopliikovych, podruznych staveb a
objekta (pfislusenstvi doma):
Vedlejsi stavby, resp. doplrikové, podruzné stavby a objekty — zejm. hospodéarské a rekreaéni

pfislusenstvi doma

Plsobeni ve strukture obytné zastavby prinasi i hospodarské a rekreaéni prislusenstvi doma, které
tvori zejména (nikoliv vylu¢né):

pristreSky pro uskladnéni naradi, kalny, dilny apod.

samostatné stojici garaze a dvojgaraze, pristieSky pro vozidla, hobby dilny,

skleniky a féliovniky,

zahradni domky a pristresSky pro vypéstky a pro zahradni naradi,

pergoly, zahradni altany, terasy,

bazény ad.

Musi byt v estetickém i proporénim souladu se stavbou hlavni; vedlejsi stavby nesmi byt vétsi
nez stavba hlavni ani nesmi svym hmotovym rfeSenim a méritkem konkurovat stavbé hlavni.
Hospodarské a rekreacni prislusenstvi domu se doporucuje realizovat jako stavby trvalé a tak,
aby svym vzhledem nenaruSovaly své okoli, zejména sousedi-li s vefejnym prostranstvim (napr.
garaze ¢i kryta stani osobnich automobil).

Hospodarské a rekreacni prislusenstvi domu s doporucuje prednostné umistovat v zadni ¢asti
(stavebnich) pozemka, nikoliv smérem k pfilehlému verejnému prostranstvi. Vyjimku z tohoto
pravidla tvori zejména umisténi garaZi ¢i krytych stani, jeZ jsou funkéné a provozné vazané na
napojeni na prilehlou uli¢ni sit.

GaraZe budou vestavéné, tj. integrované do stavby hlavni (staveb rodinnych domda), nebo
budou pristavéné ke stavbé hlavni. Garaze nebo stani pro potreby rodinnych dom (rodinnych
vil) budou reSeny v1.NP nebo 1. PP s wvyuzitim sklonitého tvaru. Pouze ve zvlasté
odavodnénych pripadech, kde to neumozni terén, bude reSeno umisténi garazi samostatné s
ohledem na konfiguraci terénu, prirodni podminky a dopravni napojeni. Vzhledem
k dopravnimu napojeni na pozemku p.¢. 2457/1 k.0. Vratislavice nad Nisou také na ulici
Vychodni se na tomto pozemku pripousti umisténi samostatné stavby garaze/krytého stani
v souladu se stanovenou stavebni ¢arou.

Nadoby na komunalni odpad z jednotlivych domacnosti (jednotlivych stavebnich pozemka)
budou umistény vZdy na vlastnim stavebnim pozemku a budou ptistupné pro odvoz, mohou
byt integrované do oploceni. Nadoby na komunalni odpad nesmi zasahovat do verejného
prostoru a naruSovat jeho estetickou hodnotu, pfipadné omezovat pohyb chodca.

Oploceni

Oploceni pozemki na hranici s vefejnym prostranstvim musi svymi prostorovymi parametry a
charakterem vhodné navazovat na oploceni v misté obvyklé a nesmi zhorSovat spojitost a
prostupnost verejného prostranstvi a jeho pohledovou kvalitu,

Oploceni pozemki nesmi svymi prostorovymi parametry a charakterem narusit charakter
stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli a nesmi omezovat rozhledové pole vjezdu a
vyjezdu pripojujiciho stavbu na pozemni komunikaci ani ohroZovat bezpecnost osob a
Gcastnika silniéniho provozu,

Oploceni nesmi nepripustné omezovat odtokové poméry a prostupnost volné krajiny,
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Oploceni smérem do verejného prostranstvi bude vysoké maximéalné 1,4 m s podezdivkou
vySky maximalné 0,45 m. Materialové reSeni oploceni zajisti prahlednost min. 30 % nebo bude
reSeno zivymi ploty (bez poZadavkud na prahlednost).

Stanovisté pro sbér tfidéného odpadu

Umisténi stanovisté pro sbér tridéného komunalniho odpadu pro celou lokalitu se predpoklada
ve vazbé na verejné prostranstvi pri patefni obsluzné komunikaci (Usek ,,b*“) — umisténi je
vyznaceno ve vykrese Vykres urbanistického reSeni. StanoviSté a nadoby pro sbér t¥idéného
komunélniho odpadu musi byt reSena v ramci celkového architektonického reSeni daného
prostoru (vefejného prostranstvi). Nadzemni nadoby na t¥idény komunalni odpad na verejném
prostranstvi mohou byt umistény za zasténou nebo v pristresSku, ktery vkusné reaguje na
okolni prostredi.

B.3 Doporuceni pro porizeni zmény Uzemniho planu Liberec

Uzemni studie zpresriuje zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem Liberec na jednotlivé uli¢ni
(stavebni) bloky, resp. jednotlivé stavebni pozemky. Sou¢asné Uzemni studie zpresnuje i regulativy
Uzemniho planu vztazené k prislusnym plocham na jednotlivé uliéni bloky, resp. stavebni pozemky.

Na zakladé komplexniho provéfeni FeSeného Uzemi a navrhu zpfesnéné urbanistické koncepce
touto Uzemni studii se doporuéuje promitnout tato zp¥esnéni do zmény Uzemniho planu Liberec.

Doporucuje se:

bud:

anebo:

Upravit podminky prostorového usporadani (regulaéni kody) plochy Z4.15.B0.2.15.70.p, a to
Kn (maximani koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami; %) z 15 na alespon 20,

Kz (minimalni koeficient zelené; %) z 70 alespori na 65;

upresnit, Ze verejna prostranstvi, ktera jsou soucasti jiné plochy (zde napf. zastavitelné plochy
bydleni Z4.15) se do koeficientu pro plochu bydleni nezapocitava;

zpresnit plochu Z4.15.B0.2.15.70.p na zakladé Gzemni studii Na Lukéach Il zpfesnénych uli¢nich
(stavebnich) bloka se zpresnénymi podminkami prostorového usporadani (zejm. koeficienty
zastavéni a zelené) a navazuijicich verejnych prostranstvi, zejm.

v bloku B1, resp. Z4.15.b1 zménit koeficient zastavéni z 15 alespon na 20 a koeficient zelené
ze 70 alespon na 65;

v bloku D1, resp. Z4.15.d1 zménit koeficient zastavéni z 15 alespori na 20 a koeficient zelené
ze 70 alespon na 65;

v bloku D2, resp. Z4.15.d2 zménit koeficient zastavéni z 15 alespori na 20 a koeficient zelené
ze 70 alespon na 65.
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C. Navrh reSeni dopravni infrastruktury a technické infrastruktury

Navrh dopravni infrastruktury

C.1 Sirsi vztahy

Dopravni reSeni vychazi z poZzadavkd Gzemniho planu Liberec (2022) na feSeni dopravni infrastruktury,
z provéreného reSeni Gzemni studie Vychodni — Sladovnicka (2018) a z analytické ¢asti prazkuma a
rozbord (DPaR, 2023), které byly vypracovany v pripravné etapé pred vlastnim navrhem dopravni
obsluhy Gzemi, vymezeného urbanistickou koncepci.

Mistni ¢ast Nova Ruda, jejiz soucasti je reSené Uzemi studie, je vymezena dvéma radialami —
ulici Tanvaldskou a ulici Kunratickou. Tyto méstské sbérné komunikace jsou déle v SirSich vztazich
propojeny se silnici 1/14 (s Tanvaldskou ulici propojenou MUK). Radialy jsou v sou¢asné dobé propojeny
nizsi kategorii mistnich komunikaci, z nichz nejvyznamné;jsi a zaroven nejblizsi k reSenému Uzemi je
ulice Vychodni. Ostatni mistni komunikace maji lokalni vyznam.

C.1 Mistni komunika¢ni sit

Soucdasna sit mistnich komunikaci je sohledem na plosné vyznamné rozvojové plochy
nevyhovuijici (dle UAP ORP vedeno jako dopravni zavada). Uzemni plan Liberec (2022) tuto dopravni
z&vadu reSi ndvrhem vedeni nové sbérné, resp. hlavni obsluzné komunikace prostorem Nové Rudy v
propojeni uvedenych radial dopravni spojkou Sladovnicka — Nova Kriva (propojujici v SirSich vztazich
sbérné komunikace, resp. krizovatku ulic Hrubinova — Kunraticka s ulici Tanvaldskou).

V UPL je hlavni obsluzna komunikace ,,Nova Kriva“ (mistni komunikace funkéni skupiny C)
kategorie MO2 12/7/50 trasovana podél jihovychodniho okraje feSeného Gzemi. UvaZovana trasa byla
v zdsadé promitnuta i do dopravniho reSeni sousedniho projektu Rezidence na Lukéach (DUR, resp.
DSP), byt se v detailech usporadani komunikace vzhledem ke stari projektu od parametrd komunikace
stanovenych Gzemnim planem Liberec lisi.

Dopravni feSeni vychazi z moznosti napojeni feSeného Gzemi na stavajici sit obsluznych
komunikaci, z navrieného usporadani verejnych prostranstvi (kostry novych ulic) a uli¢nich
(stavebnich) blokd a z navrZzeného napojeni nové zastavby na planovanou hlavni obsluznou komunikaci
»Nova Kriva“, ktera bude napojena na stavajici ulici Sladovnicka.

Zastavitelna plocha 74.14.BO, resp. upresnény uliéni blok E1 pro umisténi dvou rodinnych
domu je primo dopravné obslouZen stavajici siti komunikaci (pozemek p.¢. 2457/1 napojen na stavajici
mistni komunikace v ulici Vychodni i ulici Donska; pozemek p.¢. 2457/12 napojen na stavajici
komunikaci v ulici Donska) — etapa Ob.

Uzemni studii upfesnény (stavebni) pozemek (32) v proluce zéastavby pfi ulici Vychodni bude
primo dopravné napojen na ulici Vychodni (etapa Oa).

Zastavovani zbyvajici casti zastavitelné plochy Z4.15.BO vyZaduje Upravu stavajici (napft.
rozSireni Donské véetné Uprav kfizovatkovych napojeni) a vybudovani nové verejné dopravni (vnitrni
komunikac¢ni kostra v ploSe Z4.15 ad.) a technické infrastruktury. Predpoklada se budovani nezbytné
souvisejici verejné infrastruktury po jednotlivych etapach — viz kap. E Etapizace).

Hlavni patefni osu zastavitelné plochy Z4.15.BO tvofi obsluzna komunikace prochazejici
plochou ve sméru V-Z, ptiblizné po vrstevnici 439,00 m n. m. a puli tak cely svah feSeného Uzemi, ktera
se na zapadnim okraji feSeného Uzemi napojuje na stavajici ulici Donska. Ze stavajici ulice Vychodni,
resp. z pozemni komunikace, ktera se na ulici Vychodni napojuje a dopravné zpristupriuje prilehlé
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pozemky stavajicich rodinnych domda, se ze severu na paterni komunika¢ni osu napojuje po spadnici
druhd mistni obsluznd komunikace, ktera obsluhuje severni segment reSeného GUzemi (horni ¢ast
svahu). Spodni ¢ast svahu je obslouZzena obytnou zonou, také napojujici se na stfedovou péaterni
komunikaci. Kostra mistnich obsluznych komunikaci zajistujicich primé dopravni napojeni budoucich
stavebnich pozemkau je v SirSich vztazich koordinovana a dopravné napojena na sledovany zamér nové
hlavni obsluzné komunikace Nova Kriva.

Navrzenou kostru novych ulic tvori obsluzné komunikace funkéni skupiny C (feSené zénou
tempo 30) a funkéni skupiny D1 (obytna zéna). Obytné zny jsou havrzeny v Usecich, kde to umoznuje
uvazovany provoz a svazitost terénu (splnéni normovych pozadavkd podélnych sklond).

V jihovychodnim okraji feSeného Gzemi se navrZena kostra napojuje na planovany koridor
hlavni obsluzné komunikace ,Nova Kriva“, sledovany dopravni koncepci Uzemniho planu Liberec.
Hlavni obsluzna komunikace ,,Nova Kriva“ v useku od jejiho napojeni na ulici Sladovnickou po
jihovychodni okraj doté¢ené lokality je zahrnuta do celkového dopravniho feseni tak, Ze pro prevaznou
¢ast planované zéastavby lokality Na Lukéch 11l bude zajistovat dopravni napojeni a obsluhu tzemi (cela
etapa [2]). Technické reSeni, které bude predmétem podrobné projektové pripravy vlastni stavby
hlavni obsluzné komunikace ,,Nova Kriva (aseku ,,d*), musi zajistit ochranu hydrologickych poméru a
pramenist pritoka Pivovarskych rybnik( (technickym reSenim stavby lze rizikim zabranit a bude
povinnosti investora toto zajistit).

Vnitini kostra obsluznych komunikaci je navrZena z principu jako prajezdna (napojeni na
stavajici ulici Donskéa na zapadnim okraji a z jihu napojeni na hlavni obsluznou komunikaci ,,Nova Kriva“,
ktera bude napojena na ulici Sladovnickd) (komunikace jsou usporadany jako obousmérné a
prajezdné), svyjimkou obsluhy c¢asti severniho segmentu obytné lokality, kde hnizdo zastavby
obsluhuje obsluzn& komunikace funkéni skupiny D1 (obytné z6na) do vzdalenosti cca 40 m.

Dopravni reSeni zajistuje bezproblémovou dopravni obsluhu dané lokality (v¢. odvozu odpadd,
odklizeni snéhu, 1ZS atd.).

Plocha dopravni infrastruktury Z4.12.DS, resp. koridor CNU.4.12 DS pro umisténi Useku verejné
prospésné stavby (VPS) VD.4.12.DS — hlavni obsluzné komunikace ,Nova Kriva — péaterni obsluha
stavajicich i rozvojovych ploch, kategorie MO2 12/7/50, je v Uzemni studii Na Lukach Il Gzemné
zpresnén (parametry komunikace jsou prevzaty z UPL). Zpiesnény Usek hlavni obsluzné komunikace
Nova Kriva napojujici se na stavajici hlavni obsluznou komunikaci v ulici Sladovnicka (kategorie MO2
10/7/50) je v tzemni studii vymezen jako podmiriujici investice pro napojeni lokality (etapy 2).

V prostoru Gzemni studie jsou navrzeny nésledujici obsluzné mistni komunikace:

Vétev ,,a“
Délka komunikace 80,0 m, funkéni skupina MK - ,,.C“. rezim ,Z6éna Tempo 30

Obsluzna mistni komunikace v severnim segmentu feSeného Uzemi, zpfistuprujici reSeny prostor ze
severu od ulice Vychodni pouze pro pési, pro osobni automobilovou dopravu z jihu pres navrzenou
hlavni obsluznou komunikaci ,,Nova Kriva“ (vétev ,,d*) a navazujici vétev ,,b"“.
Sitka mistni obsluzné komunikace vétve ,a“ je 5,5 m mezi obrubami v pfimém Useku; ve smérovém
oblouku je vozovka rozsifena podle normovych pozadavki CSN 73 6110, ¢l. 7.1.3. a tab.5. Po obou
stranach komunikace je navrZzen volny pas o shodné Sifce 2 m pro zeler nebo pro doprovodny chodnik.
Pocatek vétve ,,a“ je ve stykové krizovatce s vétvi ,,b“. Na trase jsou odbocky a vstupy:

- km 0,000 - kfizovatka s vétvi ,,b*

- km 0,053 - pravostranné napojeni vétve ,,e2"

- km 0,080 - konec Useku (nasleduje stavajici zpevnéna pozemni komunikace, ktera obsluhuje

stavajici prilehlé pozemky rodinnych doma a déle se na severu napojuje na ulici Vychodni)

- km 0,086 — pravostranny vjezd

- km 0,093 - pravostranny vjezd

- km 0,130.8 —stavajici kfizovatka s ulici Vychodni
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V krizovatce s vétvi ,,b“ je navrzeno misto pro prechazeni.
V prostoru u k¥izovatky s ulici Vychodni je navrzen pri¢ny prah pro vjezd do ,,Z6ny Tempo 30“.

Podélny profil

Stavajici sklon terénu vyvolava potrebu provedeni zemnich praci. Tykaji se vysvahovani terénu v ¢asti
Useku v misté maximalniho podélného sklonu 12 %. Koncovy Usek trasy méa podélny sklon 8 %.

Vétev ,,b“
Délka komunikace 245.5 m, funkéni skupina MK - ,,.C*, rezim ,,Z6na Tempo 30“

Obsluzna mistni komunikace, zpfistupriujici feSeny prostor od zapadu a prochazejici reSenym
prostorem v podélném sméru priblizné po vrstevnici. Je napojena na stavajici Donskou ulici a na
navrhovanou ulici s nazvem Nova Kfiva.
Jeji Sirka je 5,5 m mezi obrubami v pfimém Useku; ve smérovych obloucich je vozovka rozSifena podle
normovych poZadavki CSN 73 6110, ¢l. 7.1.3. a tab.5. Po obou stranach komunikace je navrzen volny
pas o shodné Sifce 2 m pro zeler nebo pro doprovodny chodnik.
Pocatek vétve ,,b“ je ve stykové kriZzovatce s vétvi ,,d“. Na trase jsou odbocky a vstupy:

- km 0,000 - pocatek Useku, krizovatka s vétvi ,,d*

- km 0,120 - pravostranné napojeni vétve ,,a“

- km 0,181 - levostranné napojeni vétve ,,c*

- km 0,245.5 — konec Useku, kfizovatka s ulici Donska

V krizovatce s vétvi ,,a“ je havrZzeno misto pro prechazeni.
V prostoru u k¥izovatky s ulici Nova Kriva je navrzen ptiény prah pro vjezd do ,,Zény Tempo 30“.
Obdobny prah je navrzen v prostoru krizovatky Donska.

Na Donské ulici tésné za krizovatkou s vétvi ,,b“ je navrzena vyhybna. Jeji délka je 12 m a Sirka 2 m.
Nabéhové kliny jsou 6 m. Vyhybna je navrZzena na pozemku, ktery je soucasti Uprav v rozsahu Gzemni
studie.

Podélny profil

Sklonové poméry trasy vétve ,,b“ jsou priznivé. Maximalni podélny sklon nivelety je 4,3 %, minimalni
pak 0,55 %.

Vétev ,,c*
Délka komunikace 160,65 m, funkéni skupina MK - ,,D1“, obytné z6na

Komunikace, prochazejici jizni ¢asti reSeného prostoru. Komunikace je napojena na vétve ,,b*“ a,,d"“.
Je navrZena jako obytna zona o Sifce 8 m. Pri¢né usporadani odpovida technickym poZzadavkam TP 103
»Navrhovani obytnych a péSich Z6n“. Na komunikaci jsou navrZeny vjezdy do obytné zény, parkovaci
stani, mista pro vzajemné vyhnuti protijedoucich vozidel aj.

Pocatek vétve ,,c* je ve stykové kriZzovatce s vétvi ,,d“, konec vétve “c je ve stykové kFizovatce s vétvi
”bu.

Podélny profil
Podélny sklon vétve ,,c* odpovida TP 103; podélny sklon je pfipustny do hodnoty 8,33 %.
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Vétev ,,d“
Délka komunikace je stanovena hranici rozSifeného rfeSeného Uzemi, funkéni skupina MK - ,C*

Hlavni obsluznd mistni komunikace, zpfistupriujici reSeny prostor od jihu ze Sladovnické ulice a
pokracujici severnim smérem do kriZzovatky s ulici Kfivd mimo reSeny prostor Gzemni studie.

Vétev ,,d“ bude v ramci rozSireného reSeného Uzemi napojena na stavajici sit mistnich komunikaci —
napojeni na ulici Sladovnickou. Navrh prostorového usporadani studie zobrazuje i predpokladané
reSeni tohoto uzlu stykovou kfizovatkou.

Realizace vétve ,,d“ je podmirujici investici pro celou etapu [2]. Vétev ,,d“ je soucasti planované hlavni
obsluzné komunikace ,,Nova Krivad“ a jeji parametry musi spliiovat kritéria nutna k bezproblémové
obsluze Sirsiho zajmového Uzemi s planovanymi novymi lokalitami vystavby (zejména navazujici
zastavitelné plochy lokality Na Lukach). Pro feSenou lokalitu ,,Vychodni — Sladovnicka“ je rozhodujici
Usek zhruba mezi k¥izovatkou se stavajici ulici Sladovnicka a s krizovatkou s vétvi ,,b“.

Sitka mistni komunikace vychazi z koncepce platného Gzemniho planu Liberec, kde je stanovena pro
tuto komunikaci funkéni t¥ida ,,C* a typ usporadani MO2 12/7/50. Tento typ usporadani mé Sirky
jizdnich pruhd 2 x 3 m mezi obrubami. Ve smérovém oblouku je vozovka rozsirena podle normovych
pozadavkd CSN 73 6110, ¢l. 7.1.3. a tab.5.

Pocatek vétve ,,d“ je v rozSireném reSeném Uzemi v kriZovatce se Sladovnickou ulici. Na trase jsou
nasledujici objekty:

- km 0,000 - kfiZzovatka se Sladovnickou ulici

- ccakm 0,185 - zaliv pro autobusovou zastavku MHD vlevo ve sméru staniceni

- ccakm 0,210 resp. 0,214 — stavajici vzdudnikova $achta (na privadécim radu OC 700). Sachtu
nelze premistit, kryti Sachty bude reSeno stavebné-technickymi opatfenimi a navrzeno
v nasledujicich etapach projektové pripravy, tomu bude uzpisobeno i vysledné vyskové
usporadani vozovky komunikace Nova KFiva.

- km 0,223 - napojeni vétve ,,c“ zleva a v km 0,225 pravostranny vjezd do prostoru sousedni
planované obytné vystavby ,,Rezidence na Luké&ch*; prisecné kriZzovatka. Za k¥izovatkou ve
sméru stani¢eni je navrZzen osvétleny prechod pro chodce.

- ccakm 0,270 - z&liv pro autobusovou zastdvku MHD vpravo ve sméru stani¢eni; na protéjsi
strané komunikace je navrzen parkovaci zaliv o kapacité cca 4 osobnich vozidel.

- km 0,299 - napojeni vétve ,,b“ zleva; za kfizovatkou ve sméru stani¢eni je navrzen osvétleny
prechod pro chodce.

Podélny profil

Maximalni podélny sklon nivelety je 9,3 %, minimalni pak 4 %.

Vétev ,,e2"
Délka komunikace cca 40 m, funkéni skupina MK - .D1“, obytna zona

Komunikace, prochazejici severovychodni ¢asti reSeného prostoru. Komunikace — obytna zéna — je
napojena na vétev ,a“.

Sitka obytné zony je 8 m. Pri¢né usporadani odpovida technickym pozadavkam TP 103 , Navrhovani
obytnych a péSich Zén“. Na komunikaci je navrZzen vjezd do obytné zény, parkovaci stani, mista pro
vzajemné vyhnuti protijedoucich vozidel aj. Komunikace je slepa.

Podélny profil
Podélny sklon vétve ,,e2“ odpovida TP 103; podélny sklon nepresahuje povolenou hodnotu sklonu.
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Uprava Gseku komunikace Donsk& mezi k¥izovatkami Sladovnicka a Vychodni, vé. k¥izovatkového
napojeni na ul. Vychodni
Obsluzna mistni komunikace je navrzena v souladu s koncepci Gzemniho planu a spada do dvou skupin
typu priéného usporadani prostoru mistni komunikace funkéni skupiny C:
- Usek Sladovnickd — Vétev ,,b“ je navrien jako dvoupruhova obousmérnd MK s krajnicemi
v parametrech typu MO2k 6,5/6,5/30 se Sitkou PMK (prostor mistni komunikace) 6,5 m
- Usek Vétev ,b“ — Vychodni je navrien jako jednopruhova obousmérna MK s vyhybnami
v parametrech typu MO1k 4,5/4,5/30 se Sitkou PMK (prostor mistni komunikace) 4,5 m;
v Useku je navrZena vyhybna o délce 12 m

Rozhledové poméry

Ve studii jsou dolozeny rozhledové poméry ve stykové krizovatce Donské s ulici Vychodni,
vétve ,,b“ s ulici Donska, v kriZzovatce vétvi ,,a“ a ,,e2“, v kfiZovatce vétvi ,,a“ a ,,b* a v kfiZovatce vétvi
0" a,,d“. Posouzeni bylo provedeno podle CSN 73 6102.

Krizovatka vétve ,.b“ s ulici Donské

Pro rychlost na hlavni komunikaci v = 50 km/hod

Usporadani A — krizovatka s prednosti v jizdé na hlavni komunikaci se zastavenim vozidla na vedlejsi
komunikaci a s dopravni znackou ,,Dej prednost v jizdé"“ nebo ,,Stdj, dej prednost v jizdé* na vedlejsi
komunikaci

Skupina vozidel podle tab. 17 — skupina 2 (vozidlo pro odvoz odpadu)

Typické pri¢né usporadani — dvoupruhova komunikace — a

Pouzita tabulka ¢.19 a obr. 50a; XB = 80 m, YB = YC = 5 m, XC = 65 m, pro rychlost 50 km/hod,
s predjizdénim.

Krizovatka vétve ,a“ a ,.e2*

Pro rychlost na hlavni komunikaci v = 30 km/hod

Usporadani A — krizovatka s prednosti v jizdé na hlavni komunikaci se zastavenim vozidla na vedlejsi
komunikaci a s dopravni znackou ,,Dej prednost v jizdé“ nebo ,,Stdj, dej prednost v jizdé“ na vedlejsi
komunikaci

Skupina vozidel podle tab. 17 — skupina 2 (vozidlo pro odvoz odpadu)

Typické pri¢né usporadani — dvoupruhova komunikace — a

Pouzita tabulka ¢.19 a obr. 50a; XB = 45 m, YB = YC = 5 m, XC = 35 m, pro rychlost 30 km/hod,
s predjizdénim.

Krizovatka vétve ,,a“ a ,,b*

Pro rychlost na hlavni komunikaci v = 30 km/hod

Usporadani A — krizovatka s prednosti v jizdé na hlavni komunikaci se zastavenim vozidla na vedlejsi
komunikaci a s dopravni znackou ,,Dej prednost v jizdé“ nebo ,,Stdj, dej prednost v jizdé* na vedlejsi
komunikaci

Skupina vozidel podle tab. 17 — skupina 2 (vozidlo pro odvoz odpadu)

Typické pri¢né usporadani — dvoupruhova komunikace — a

Pouzita tabulka ¢.19 a obr. 50a; XB = 45 m, YB = YC = 5 m, XC = 35 m, pro rychlost 30 km/hod,
s predjizdénim.

Krizovatka vétve ,b* a ,,d*
Pro rychlost na hlavni komunikaci v = 50 km/hod
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Usporadani A — krizovatka s prednosti v jizdé na hlavni komunikaci se zastavenim vozidla na vedlejsi
komunikaci a s dopravni znackou ,,Dej prednost v jizdé“ nebo ,,Stdj, dej prednost v jizdé* na vedlejsi
komunikaci

Skupina vozidel podle tab. 17 — skupina 2 (vozidlo pro odvoz odpadu)

Typické pri¢né usporadani — dvoupruhova komunikace — a

Pouzita tabulka ¢.19 a obr. 50a; XB = 80 m, YB = YC = 5 m, XC = 65 m, pro rychlost 50 km/hod,
s predjizdénim.

Krizovatka Donské s ulici Vychodni
Pro rychlost v = 50 km/hod je pro zajiSténi rozhledovych parametrd v kfiZzovatce pfi vyjezdu na hlavni
komunikaci navrzeno odrazové zrcadlo.

C.2 Posouzeni dopravnich zatézi

Dopravni posouzeni reSeného Uzemi se zohlednénim vSech souvisejicich a navazujicich rozvojovych
ploch bylo zpracovano na zakladé prognézy intenzit generované dopravy jiz v rdmci zpracovani Uzemni
studie Vychodni — Sladovnicka (2018). Pro potieby stanoveni urbanistické koncepce a souvisejici
koncepce dopravni infrastruktury tzemniho planu Liberce (2022) byly modelovany vyhledové intenzity
dopravy k roku 2030.

V ramci dopravniho posouzeni provedeného pro potieby Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka byly
do vypoctu zahrnuty obé zastavitelné plochy (Z4.15 a Z4.14) feSeného Uzemi Uzemni studie Na Lukach
Il a jejich rozvojové kapacity (i kapacity navazujicich ploch) odpovidaji koncepci Uzemniho planu
Liberec. Predpokladané kapacity celého feSeného Uzemi Uzemni studie Na Lukéch Il — intenzita
zastavéni a ji odpovidajici intenzity generované dopravy zustavaji od posouzeni v Uzemni studii
Vychodni — Sladovnick& nezménéné, resp. se nezvysuiji.

Zavéry dopravniho posouzeni bylo proto mozné promitnout do zachovani pavodné stanovené
etapizace. Z hlediska etapizace doSlo pouze k zarazeni Pozemky uréené pro zastavbu 2 rodinnych doma
v ramci plochy Z4.14 do etapy [Ob]. RozSireni reSeného Gzemi Uzemni studie (oznacené pavodné
Vychodni — Sladovnickd, nyni Na Lukéch Ill) o plochu Z4.14 s navrhovanou kapacitou zastavby pro
celkem 2 samostatné stojici rodinné domy, z nichZ jeden bude dopravné napojen na stavajici ulici
Vychodni a druhy bude dopravné napojen na stavajici ulici Donska, nema vliv na zménu pomérd
z hlediska intenzit generované dopravy.

Etapa [2] zahrnujici pfevaznou ¢ast celkové zastavby (tj. 34 z celkovych 42 predpokladanych b.j.), se od
puavodniho vymezeni v Uzemni studii Vychodni — Sladovnicka svym rozsahem neméni, aktualizovana
kapacita jejiho vyufZiti (zastavéni) je predpokladana dokonce nepatrné nizsi, tj. nezvySuje provérené
intenzity generované dopravy. Je zachovana podminénost etapy [2] realizaci dopravniho napojeni
zastavby pres novou hlavni obsluznou komunikaci ,,Nova K¥iva“ (navrzeny usek ,,d“, napojeny na ulici
Sladovnicka).

C.3 Dopravav klidu

Obecné zasady pro odstavovéni a parkovani vozidel v reSeném Uzemi

e QOdstavovani a parkovani osobnich automobilii pro obyvatele a uZivatele lokality bude reSeno
v rdmci vymezenych uli¢nich (stavebnich) blokd, prednostné na vlastnim stavebnim pozemku.

e Garaze nebo venkovni odstavna a parkovaci stani pro obytnou zastavbu budou prednostné
soucasti objektt nebo pozemka k nim prislusejicich.

e (QOdstavnéa stani osobnich automobild budou umisténa na vlastnim pozemku. Kromé pripadného
stani v garazi musi byt dalSi minimalné 1 volné stani.

e Parkovani navstévniki a dalsi dopravni obsluhy lokality je moZzné na vlastnich stavebnich
pozemcich nebo je umoZnéno na vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci.
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Splnéni poZadavkd €SN a platného UPL (D.1.5.2):

PoZadavek CSN 736110:
Doporugené zakladni ukazatele vyhledového poctu odstavnych a parkovacich stani (dle tab. 34 CSN
736110):

Druh stavby Ucelova jednotka | Poget Géelovych | Z poctu stani

jednotek na 1

stani

kratkodobych % \ dlouhodobych %

ODSTAVNA STANI
bydleni
obytny dim byt do 100 m2 1 - 100
rodinny celkové plochy

byt nad 100 m2 0,5 - 100
celkové plochy

PARKOVACI STANI
obytné okrsky | obyvatel \ 20 \ 100 \ -

Stupen (vlivu stupné) automobilizace ka (¢l. 14.1.11):

e Stupen automobilizace 1 : 2,0, tj. 500 vozidel na 1000 obyvatel, tj. 1 vozidlo na 2 obyvatele (stupen
motorizace 1:2 uvadény v Odavodnéni UPL ovéem pro Gzemi centra mésta; pro ostatni ¢asti mésta
neni stuper automobilizace uvadén)

e Stupen automobilizace ka = 1,25

Soucinitel redukce poctu stani k, (tab. 30):

e dle stupné Urovné dostupnosti (tab. 32) (¢l. 14.1.12) a dle charakteru Uzemi (tab. 31):
e Charakter Uzemi (tab. 31): skupina A

¢ Index dostupnosti Aq 0-10, resp. 10-20 - stupen Urovné dostupnosti 1-2

o Skupina 3 obec (mésto) nad 50 000 obyvatel

e Soucinitel redukce poétu stani kp, =1

Tab. Pocet objektt urcujici zastavby dle typologickych forem rodinnych domu, pocet a velikost
bytovych jednotek, pocet obyvatel

Bilance objektad | RD b.j.

navrh izolované | dvojdomy | fadové | rodinné domy | Celkem
(sekce) (sekce) | (rodinné vily)

74.15 32 15 10 3 4 40

74.14 2 2 0 0 0 2

Celkem 34 17 10 3 4 42

Pocet bytovych

jednotek

bytd do 100 m2 0 0 0 8 8

bytd nad 100 m2 17 10 3 4 34

Pocet obyvatel

Potet obyvatel | 17*3=51 | 10*3=30 | 3*3=9 | 12*2=24 | 114
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Pro kazdy RD izolovany se uvaZzuje velikost bytu nad 100 m2 celkové plochy i celkové uZitné plochy
Pro kazdou sekci dvojdomu RD se uvazuje velikost bytu nad 100 m2 celkové plochy (150 m2 celkoveé
uzitné plochy)

Pro kaZzdou sekci radového RD se uvaZuje velikost bytu nad 100 m2 celkové plochy (150 m2 celkové
uZitné plochy)

Pro kazdy RD (rodinnou vilu) se uvazuje 1 byt velikosti nad 100 m2 (150 m2 celkové uZitné plochy) a 2
byty velikosti do 100 m2 celkové plochy (po 100 m2 celkové uzitné plochy bytu)

Pocet obyvatel v bytové jednotce v rodinném domeé (izolovaném, sekci dvojdomu ¢i fadového) ...... 3
Pocet obyvatel v bytové jednotce v rodinném domeé (rodinné vile) ......... 2

Celkovy pocet stani: N = Oo * ka + Po * ka* kp

N=00*1,25+Po*1,25*1

Druh Ucelova jednotka Pocet Pocet Vypoétena | Potieba poétu
stavby Gcelovych Gcelovych potteba stani pFi
jednotek jednotek na 1 | poc¢tu stani | zohlednéni ka
stani Qo / Po* =1,25%
ODSTAVNA  STANI
RD byt do 100 m2 |8 1 8 10
celkové plochy
byt nad 100 m2 | 34 0,5 68 85
celkové plochy
PARKOVACI  STANI
obytny | obyvatel 114 20 6 8
okrsek

Pozadavek UPL D.1.5.2: Na plochach pro bydleni se stanovuje poZadavek zajistit pro obyvatele 1 stani
/ 60 m2 CUP bytd v bytovych domech + pro navstévniky 1 stani / 600 m2 CUP bytd, resp. 1 stani / 100
m2 CUP bytd v rodinnych domech + pro navstévniky 1 stani/ 1 000 m2 CUP bytd v rodinnych domech.

Druh | Ucelova jednotka Pocet Ucelovych | Pocet Gcelovych | Vypoétena
stavby jednotek jednotek na 1 | potfeba poctu
stani stani OurL / PupL
ODSTAVNA STANI
RD byt do 100 m2 celkové | 4*100 =400 100 4
plochy (byty 100 m2 CUP)
byt nad 100 m2 celkové | 38 *150=5700 | 100 57
plochy (byty 150 m2 CUP)
celkem 6100 100 61
PARKOVACI STANI
RD | CUP bytavRD | 6100 | 1000 6,1>7

Navrh odstavnych a parkovacich stani

13 P¥i stupni automobilizace 400 vozidel / 1000 obyvatel, tj. 1: 2,5
14 P¥i stupni automobilizace 500 vozidel / 1000 obyvatel, tj. 1 : 2
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e QOdstavna stani budou v potrebné kapacité umisténa na vlastnim stavebnim pozemku jednotlivych
hlavnich staveb (rodinnych domd izolovanych, sekci dvojdomd i radovych RD); v pripadé
odstavnych stani pro rodinné domy (rodinné vily) budou odstavna stani umisténa prednostné na
vlastnim stavebnim pozemku, pop¥. ¢ast odstavnych stani Ize situovat v ramci vyhrazenych stani
v prilehlém uli¢nim prostranstvi v souladu s pozadavky na vymezovani a vyuZivani pozemka dle
prislusnych pravnich predpisa.

e Parkovaci sténi jsou v potfebné kapacité navrzena v ramci vyhrazenych stani vymezenych uli¢nich
prostranstvi (na vymezenych stanovistich prilehlych komunikaci).

e \ymezena stanovisté vyhrazenych stani v ramci uliénich prostranstvi jsou navrzena na mistni
komunikaci vétve ,,b", vétve ,,d* av obytnych zénach. V obytné z6né vétve ,,e2" jsou pro parkovani
vymezena 2 stani. V ramci zeleného pasu mistni (vrstevnicové) komunikace vétve ,.b“ je pro
parkovani vymezeno celkem 6 podélnych stani. Vobytné zéné vétve ,c“ je pro parkovani
vymezeno 5 podélnych stani a 8 kolmych stani +2 kolmé stani vyhrazena pro invalidy*®, pticem? je
nutné zajistit komunikaéni pristup na pozemek 28 rodinného domu - rodinné vily. V prostoru
komunikace ulice Novéa Kriva (vétve d) je navrzen parkovaci zaliv o kapacité 4 stani.

15 Viyhrazené stani, resp. parkovisté pro vozidla prepravujici osobu téZce postizenou nebo osobu téZce
pohybové postizenou.
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v Mo

C.4 Pési a cyklisticka doprava

Stavajici mistni komunikace - ulice, navazujici na reSené Uzemi, nejsou zpravidla vybaveny
doprovodnymi chodniky.
Usporadani navrzenych komunikaci v lokalité podle TP 103 ,,zé6na tempo 30“ a ,,obytna z6na“ zajistuje
obecné bezpeény prachod a prajezd pro vSechny G¢astniky provozu vé. bezmotorové dopravy feSenym
Gzemim ve vSech smérech. V feSeném Gzemi lokality se u obsluznych komunikaci funkéni skupiny ,,C*
uvazuje minimalné s jednostrannym chodnikem (druha strana vozovky je vyhrazena pro pas zelené a
zfizeni uli¢niho stromoradi). V ramci navrZenych obsluznych komunikaci funkéni skupiny ,,D* (obytnych
z6n) bude provoz chodct a motorovych vozidel smiSeny; tato zklidnéna komunikace umozniuje
bezpeény pohyb chodcd.

V okoli feSeného Gzemi identifikované prirozené pési propojeni, smérujici ze stavajici okolni obytné
zastavby smérem k Pivovarskym rybnikim (z kfizovatky ulic Vychodni — Pod Skalkou — Zvonkova
smérem Kk Pivovarskym rybnikim a napojujici se na ul. Sladovnickd; viz vykres Rozbor Gzemi
Doplriujicich prazkuma a rozbord, Uzemni studie Na Lukach 111, 2023), byly promitnuty do celkového
reSeni Uzemni studie — péSi vazby jsou zachovany. Prostorové usporadani verejnych prostranstvi a
uli¢nich (stavebnich) blok zajistuje maximalni prostupnost Gzemi pro pési a cyklisty. Prostupnost pro
pési umoznuje jednak z&kladni uli¢ni sit — tj. plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch, jednak ostatni verejna prostranstvi — tj. navazujici plochy verejnych prostranstvi s pfevahou
zelené.

Podle ,,Navrhu generelu cyKklistické dopravy Liberec* je ulicemi Vychodni, Donskou, Sladovnickou a dale
Sladovnickou ulici podél arealu spole¢nosti Severoéeskych vodovodi a kanalizaci az k napojeni na ulici
Tanvaldskou veden smiSeny provoz cyklistd sautomobily na méné zatizenych obsluznych
komunikacich (jedna se o Usek stavebné existuijici). Toto feSeni je zachovano.

C.4 Hromadna doprava osob

Lokalita se nachazi jeSté v prijatelné vzdalenosti (vyhovujici dostupnosti) od zastavek méstské
hromadné dopravy. NejbliZze se nachazi autobusova zastavka Vychodni pti okraji sidlisté Kunraticka (do
350 m od okraje reSeného Uzemi). Dalsi alternativou je zastavka tramvajové traté na trase Liberec —
Vratislavice nad Nisou — Jablonec (zastavka Nova Ruda, do 600 m od okraje feSeného Gzemi).

V ramci feSeni Gzemni studie Na Lukach Ill bylo identifikovano mozné zlepSeni dostupnosti MHD
formou zfizeni pravdépodobné nekapacitni autobusové linky vedené po Tanvaldskeé ulici se zastavkou
u kriZzovatky s ulici Donska (do 500 m od okraje feSeného Uzemi). Linka by podle ndvrhu Gzemni studie
Sladovnicka — Donské& mohla napf. doplnit radialni tramvajovou trat do Vratislavic n/N a autobusovou
linku na Kunratickou okruznim propojenim Zeleného Udoli, Nové Rudy a Kunratické a Harcova po
Sladovnické ulici dostavéné pres lokalitu Na Lukach ke Kunratické. V takovém pripadé by se v rdmci
tohoto reSeni linky MHD mohlo uvaZzovat o optimalnim umisténi autobusovych zastavek ve vztahu ke
vSsem novym rozvojovym lokalitim na Nové Rudé. V tomto pripadé by prichazelo v Gvahu umisténi
autobusové zastavky v ramci koridoru Nova Kriva, v misté bezprostredné navazujicim na reSené Gzemi.

Navrzena oboustranna autobusova zastavka v ulici Nova Kriva je umisténa u k¥izovatky vétvi ,.c* a ,,d“.
Jeji délka je 13 m s najezdovym klinem délky 25 m a vyjezdovym klinem délky 10 m. Zastavka je uréena
pro kratky autobus. Ur¢itou komplikaci je podélny sklon nivelety komunikace, ktery dosahuje hodnoty
cca 9 %. Zvy$ena hodnota podéIného sklonu neni ideélni pro umisténi zastavky, protoze podle CSN 73
6425-1, ¢l. 6.2.1.13 nema podélny sklon zastdvkového pruhu prekrocit 4 % resp. 6 % v obtiznych
podminkéach. Toto kritérium neni mnohdy mozné splinit; existuje rada p¥ipadd, kdy terénni podminky
jsou podobné a zastavky MHD se v téchto mistech navrhuji.
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C.5 Hluk z dopravy
Rozvojova lokalita neni zasaZena negativnimi Gcinky z hluku ze stavajicich kapacitnich dopravnich
koridora (sbérnych komunikaci Tanvaldska, Kunraticka a silnice 1/14).

Dle Strategické hlukové mapy 2017 — hlukové z6ny aglomerace Liberec — Jablonec spadéa reSené tzemi
do zén s pripustnou hladinou hluku v denni i noéni dobé (nedosahuji meznich hodnot Ldvn a Ln) - viz
také Strategie rozvoje statutarniho mésta Liberec 2021+ Hodnoceni vlivii na vetejné zdravi'é. ReSené
Uzemi nespada mezi rozvojové plochy potencialné ohrozené hlukem ze silni¢ni dopravy vymezené
izofonami hluku zakreslenymi ve Vykresu koncepce dopravni infrastruktury (UPL) ve smyslu F.3.2.13.
V dalSich fazich projektové pripravy ve vztahu k zaméru umisténi hlavni obsluzné komunikace Nova
Kriva se vSak stanovuje prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z rozvojovych ploch pro
dopravu, vyrobu, obchod a zabavni aktivity p¥i umistovani staveb ve stavajicich chranénych venkovnich
prostorech staveb.

16 https://www.liberec.cz/files/dokumenty/odbory/odbor-strategickeho-rozvoje-
dotaci/strategie_rozvoje/hia_sr-sml-2021.pdf
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Navrh reSeni technické infrastruktury

C.6 Z&sobovani vodou
Do blizkosti reSeného Gzemi je doveden verejny vodovod, ktery je soucasti vodarenské soustavy
Liberec — Jablonec nad Nisou. Vodovod je napojen na tlakové pasmo Harcov (501,56/496,56 m n.m.);
zasobni oblast Bedfichov UV, bilanéni oblast LB-Harcov.
Vlastnikem vodovodniho systému v feSeném Gzemi a jeho okoli je Severoc¢eska vodarenské spole¢nost
a.s. Teplice, provozovatelem je spoleé¢nost Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Teplice, zavod
Liberec.
eV okoli reSeného Gzemi jsou vedeny stavajici rozvadéci vodovodni fady — v ulicich Sladovnicka
a ¢asti ulice Donskéa (od krizovatky se Sladovnickou k ¢p. 1261) (PVC 90), Na Skalce (PE 90),
Vychodni (PVC 90).
o Nejblizsi rozvadéci rad se nachazi pri severnim okraji feSeného Gzemi vedeny z ulice Vychodni,
ktery je ale pro zastavbu nevyhovujici dimenze (PE 63).
e Hydranty v okoli se nachazeji v ulici Sladovnicka a v ulici Vychodni (u kriZzovatky s ul. Zvonkové
a Pod Skalkou; u ¢p. 180). Nejblizsi hydrant k dané lokalité je nadzemni hydrant Liberec,
Vratislavice nad Nisou, Donska (DN hydrantu 100, osazen na fadu OC 700, hydrostaticky tlak
0,55 MPa, hydrodynamicky tlak 0,5 MPa, pratok 30 I/s).
e Jiznim okrajem feSeného Uzemi prochézi vodovodni fad OC 700 vy3Siho vyznamu.
o Vodovodni fad OC 700 vedouci po pozemcich v oblasti planované vystavby musi byt
veden ve verejné pristupné plose (to je feSeno upresnénim urbanistické koncepce této
Uzemni studie). Pokud nebude moZné vodovod véetné ochranného pasma umistit do
planovanych novych komunikaci, bude spravce této technické infrastruktury
pozadovat jeho prelozZeni tak, aby splioval uvedenou podminku.

Potieba vody
Vypocet potreby vody pro navrhové lokality

Specificka potreba vody je vyéislena podle ,,Smérnych ¢isel ro¢ni potieby vody ,,resp. ze zmény prilohy
¢.12 k vyhlasce 428/2001 vydané ve Shirce zakont ¢.120/2011. Pro bytovy fond se podle této prilohy
pocita pramérna roéni potteba 35 m® vody na obyvatele. K tomu se pro rodinné domy pfipo¢itava na
kazdého obyvatele 1 m3/rok. Celkova ro¢ni pot¥eba vody na obyvatele v rodinnych domech &ini 36
m?3/obyvatel*rok?. Zaokrouhlené pak pramérna potteba ¢ini 100 I/obyvatele *den™.

Soudinitel denni nerovnomérnosti ... Kg=1,5

Soudinitel hodinové nerovnomérnosti ... K, = 2,1

Tab. Pocet objekt urcujici zastavby dle typologickych forem rodinnych domu

Bilance objektd | RD b.j.
(dle Oddvodnéni | izolované | dvojdomy | radové | rodinné domy | Celkem
UPL) (sekce) (sekce) | (rodinné vily)

74.15 32 (35) 15 10 3 4 40

Z4.14 2(3) 2 0 0 0 2

Celkem 34 17 10 3 4 42

Celkem predpoklad 34 RD, tj. 42 b.j.
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Pocet obyvatel v bytové jednotce v rodinném domé (izolovaném, sekci dvojdomu ¢i fadového) ...... 3
Pocet obyvatel v bytové jednotce v rodinném domé (rodinné vile) ......... 2
Celkova bilance bytovych jednotek:
V reSeném Gzemi:
42 navrhovanych bytovych jednotek, z toho 12 v rodinnych domech o 3 b.j. (rodinnych
vilach) v&. 600 m? HPP integrovaného ob&anského vybaveni:

Vypocet potieby vody

. jednotlivé celkem
spotrebitel -
osoba | pram. | max. Qd | Qm Qr
- druh poéet | m3/rok I/mj/den I/den m/rok
rodinné domy (28 b.j.) osoba 84 36 100 150 8400 12600 | 3024
RD - rodinné vily (12 b.j.) osoba 24 36 100 150 2400 3600 864
74.15 osob 108 - - - 10800 | 16200 3888
rodinné domy (2 b.j.) osoba 6 36 100 150 600 900 216
RD - rodinné vily (3 b.j.) osoba 0 36 100 150 0 0 0
74.14 osob 6 - - - 600 900 216
celkem v Gzemi [I/den] 11400 | 17100
celkem v Gzemi [m®/den] 11,40 17,10
celkem v zemi [I/sec] 0,13 0,20
celkem v tizemi [m*/rok] 365 4104
Qh (hodinova 3picka ) I/s I kh=2,10 0,28 0,42

Navrh zasobovani vodou
eV dotcéené lokalité Uzemni studie Na Lukach Ill se obecné nedoporucuje fesit zasobovani vodou
pro navrhovanou zastavbu formou individualniho zasobovani vodou, ale preferovat napojeni
planované zastavby na sit vodovodu pro verejnou potrebu, ktera se v okoli feSeného Gzemi
nachdazi. Napojeni na verejnou vodovodni sit realizovat koordinovanou vystavbou souvisejici
(podminujici) dopravni a technické infrastruktury postupné pro dil¢ich celky zastavby, dle
doporuéené etapizace.
e Pripusténi moznostit’ individuainiho zasobovani vodou® pro jednotlivé konkrétni pripady
umistované stavby bude tfeba posuzovat vramci pfislusného Gzemniho fizeni (fizeni o
umisténi stavby).

17§ 5 odst. 3 vodniho zakona: Pi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani je stavebnik povinen
podle charakteru a Géelu uzivani téchto staveb je zabezpecit zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci k tomu uréenou.

Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se zneSkodriuji pfimym ¢isténim s naslednym vypousténim do
vod povrchovych nebo podzemnich. V pripadé technické neproveditelnosti zpdasobd podle vét prvni a druhé lIze
odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce (Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zarizeni
schvélené pro jejich zneSkodnéni.

Déle je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
na tyto stavby (dale jen ,,srdzkova voda“) akumulaci a naslednym vyuZitim, popripadé vsakovanim na pozemku,
vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zpasobd omezeni odtoku srdzkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich
zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zpasobd. Bez spinéni téchto podminek nesmi byt
povolena stavba, zména stavby pred jejim dokondenim, uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate¢ném
povoleni stavby nebo rozhodnuti 0 zmeéné v uzivani stavby.

18 v bodu 3.4 &eské technické normy CSN 75 5115, Jimani podzemni vody, je definovan pojem ,individualni
zasobovani vodou* jako ,,zasobovani pitnou vodou malého a od jinych systémd trvalé dodavky pitné vody
izolovaného okruhu spotrebiteld zpravidla z jediného lokalniho zdroje, jimZ obvykle byvé studna“
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V ramci etapy Ob se predpokladd pripuSténi mozZnosti individudlniho zasobovani vodou
planované novostavby rodinného domu na p.¢. 2457/12, k.U. Vratislavice nad Nisou (napf.
studnou individualniho zasobovani vodou), a to v ndvaznosti na vydané rozhodnuti p¥islusného
vodopravniho tradu (C.j. ZPVU/075890/23-Kan, CI MML 112005/23 ze dne 4.5.2023) - souhlas
podle § 17 odst. 1 pism. i) vodniho zakona s provedenim geologickych prizkumnych praci na
pozemku p.¢. 2457/12 vk.4. Vratislavice nad Nisou, jejichz cilem je néasledné vyuziti
prizkumného dila na stavbu k jimani vody. Tento souhlas byl vydan mj. na zakladé projektu
hydrogeologického prazkumu — hydrogeologického posudku lokality a projektu prizkumnych
praci (pro Gcéely posouzeni moznosti vybudovani zdroje vody na pozemku p.¢. 2457/12 v k.Q.
Vratislavice nad Nisou, vyjadreni osoby s odbornou zpusobilosti dle § 9 odst. 1 zakona ¢.
254/2001 Sh. ve znéni pozdéjSich predpist a novel), vypracovaného Ing. Monikou Slezakova,
s odbornou zpuasobilosti v inZenyrské geologii a hydrogeologii (¢. 1461/2001), v lednu 2023.
Cilem hydrogeologického posudku (Slezakova, leden 2023) bylo archivni Setfeni a provedeni
terénni rekognoskace zajmového Gzemi ke zjiSténi moznosti zajiSténi zdroje vody — vyhloubeni
jimaciho hydrogeologického vrtu na pozemku p.¢. 2457/12, ktery bude nasledné slou?it jako
zdroj pitné a uZitkové vody pro projektovany rodinny dim. Zaroveri provéfit, zda v uvedeném
prostoru Ize a za jakych podminek jimat vodu k uvedenym uceldm a zda vystavbou nového
vodniho zdroje a jeho naslednym vyuZivanim nebudou ovlivnény ¢i ohroZeny jiz existujici vodni
zdroje v okoli, ¢i jina chranéna tzemi dle platnych zakona. Toto posouzeni bylo vypracovano
jako vyjadreni osoby s odbornou zpusobilosti dle § 9 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb. ve znéni
vSech pozdéjSich predpisa a novel a bude slouzit jako podklad k Zadosti o povoleni k nakladani
s vodami: Z hydrogeologického posudku vyplynulo, Ze vystavbou nového vodniho zdroje
nedojde v zajmovém Uzemi k propojeni hydrogeologickych horizontd ani k vyraznému
ovlivnéni hydrogeologickych pomérd. Vodni zdroj bude umistén v souladu s § 24a a § 24b
vyhlasky €. 501/2006 Sh. (resp. vyhlasky ¢. 269/2009) pro mélo prostupné prostredi. Na zakladé
provedené rekognoskace a posouzeni viech dostupnych podklad( bylo moZno vyslovit souhlas
s vystavbou hydrogeologického vrtu na pozemku p.¢. 2457/12, ktery bude néasledné slouzit
jako zdroj pitné a uzitkové vody pro projektovany rodinny dam.

V ramci etapy 1 se predpoklada napojeni celku zastavby etapy 1 na verejny vodovod, a to na
zafizeni provozované spolecnosti Severoc¢eské vodovody a kanalizace, a.s. — na stavajici
vodovodni fad PVC 90 v ul. Donskd nebo PVC 90 v ul. Vychodni a vybudovanim novych
vodovodnich fadd (podmirujici investice), které budou situovany do prislusnych verejnych
prostranstvi (uli¢nich profilG) tak, aby umoznily jejich zokruhovani a rozsireni pro navazujici
celek z&stavby etapy 2.

Navrh napojeni lokality na vefejny vodovod

Predpoklada se napojeni lokality (planované zastavby) na verejny vodovod, a to na zafizeni
provozované spolec¢nosti Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.,

Dle Vyjadreni spole¢nosti  Severoceské vodovody a kanalizace, as. (zn.
023690038734/UTPCLLI/Pe z 5.4. 2023 k akci Na Lukach |1l - Existence provozovaného zafizeni
a soucasné stanovisko k moznosti napojeni) je napojeni mozné na stavajici vodovodni fad PVC
90 v ul. Vychodni a PVC 90 v ul. Donsk& vybudovanim novych vodovodnich radu, které budou
situovany do navrzenych verejnych prostranstvi — uli¢nich profild a budou zokruhovany.
Teprve z téchto uli¢nich fadt budou vedeny pripojky pro jednotlivé objekty. Nové vybudovany
vodovodni fad bude veden ve verejné komunikaci a ukonéen hydrantem. Teprve z tohoto
vodovodniho fadu bude vedena vodovodni pripojka pro rodinny dam. Napojeni na zafizeni
provozované spolecnosti Severoc¢eské vodovody a kanalizace, a.s. je mozné za podminky
vybudovani nového vodovodniho fadu na néklady investora stavby. Vodovodni pripojka nesmi
byt propojena s lokalnim zdrojem ani s dalSimi vodarenskymi systémy, které nejsou soucasti
provozovatele vodovodni sité.
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¢ Napojeni (zasobovani vodou) tedy bude reSeno prodlouzenim stavajicich fadua 90 vedoucich
pri ulici Vychodni a Donska, a to vybudovanim novych vodovodnich fadd, které budou
situovany do navrZzenych verejnych prostranstvi — uli¢nich profild a budou zokruhovany. Z
téchto uli¢nich rada pak budou domovnimi pfipojkami napojeny jednotlivé objekty.

e Vodovodni fady a pripojky budou navrzeny a realizovany v souladu s OTP pro strety se
zarizenim, zpracovani projektové dokumentace a staveb a Technickym standardem
vodohospodarskych staveb, ktery vydala Severoéeska vodarenska a.s. Teplice pod ev.¢.203 ze
dne 1.12.2014. Vodovodni fady tedy budou z PE 90/8.2mm PE100RC SDR11 spojovanych
vyhradné elektrotvarovkami.

e Vodovodni pripojky budou na rady napojovany pomoci privarovacich sedlovych odbocek
s uzavéry (DAV) se zemni soupravou a poklopem. Profil pripojky nesmi byt mensi jak PE32.
Pripojka musi byt aZ k hranici pripojované nemovitosti prima. Pri celkové délce pripojky pres
15 m musi byt bezprostfedné za hranici pripojované nemovitosti vodomérova Sachta. Pokud
bude ptipojka kratsi a prfima aZz k napojované nemovitosti a vodomér osazen hned za
obvodovou zdi, nemusi byt vodomérova Sachta navrhovana.

¢ Nanavrzeném verejném vodovodu budou dle poZadavku provozovatele osazeny v potiebném
poctu pro provoz sité potrebné armatury a hydranty.
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C.7 Likvidace splaskovych odpadnich vod
Produkce splaskovych odpadnich vod

PRODUCENT jednotlive celkem
osoba | pram. | max. Qd | om Qr

- druh poéet | m3/rok I/mj/den I/den m3/rok
celkem v Uzemi [I/den] osoba 114 36 100 | 150 11400 | 17100 | 4104,0
celkem v Gzemi [m*/den] 11,40 | 17,10
celkem v Gizemi [I/sec] 0,13 0,20
celkem v Gizemi [m*/rok] 365 4104
Qh (hodinova picka) I/s | kh=577 076 | 1,14

Soucinitel maximalni hodinové nerovnomérnosti odtoku: €SN 75 6101 Tab.1 (interpolace mezi 100 a 300)
Souc¢initel minimalni hodinové nerovnomeérnosti odtoku je roven NULE

Produkce znegisténi

UKAZATEL ZNECISTENI CHSK | BSK5 NL | Ncelk. | Pcelk.
g/EQ *den 120 60 55 11 2,5
74.15 osob (EO) | 108 | 12960 | 6480 5940 1188 270
74.14 0s0b(EQ) 6 720 360 330 66 15
celkem v Gzemi [g/den] osob(EO) | 114 | 13680 | 6840 6270 1254 285
celkem v Gzemi [kg/den] 1368 | 6,84 627 | 125 | 029
celkem v Gzemi [t/rok] 4,99 2,50 2,29 0,46 0,10

Likvidace splaSkovych odpadnich vod

Vlastnikem verejné kanaliza¢ni stokové sité v Liberci je Severoceska vodarenska spole¢nost a.s.
Teplice, provozovatelem spole¢nost Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Teplice, zavod Liberec.
Dle Vyjadreni spole¢nosti Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. (zn. 023690038734/UTPCLI/Pe z
5.4. 2023 k akci Na Lukéach Il — Existence provozovaného zafizeni a soucasné stanovisko k moznosti
napojeni) se v dané lokalité nenachazi splaskovéa kanalizace v jeji spravé a neni proto mozné napojeni
na jeji zafizeni. Pfimo v feSeném Uzemi se nenachazi kanalizace s moZnosti napojeni.

Stavenisti nejblizsi gravitacni stoka KA300 je vedena v ulici Tanvaldské. Poloha feSeného Uzemi
a konfigurace terénu, mezi stokou a feSenym Gzemim, neskyta moznost gravita¢niho odkanalizovani.
V feSeném Uzemi nebo jeho bezprostiednim okoli se nevyskytuje kanalizace s moznosti gravita¢niho
napojeni reSené lokality.

Stoky splaSkové kanalizace, které se nachazeji v SirSim okoli, jsou zobrazeny v obrazku nize
(Obr. Kanalizace v okoli reSeného Gzemi). Severné v ulici Vychodni se nachazi stavajici soukroma
tlakovéa kanalizace (investor Bermia s.r.0.) odvadéjici splaskové vody ze zastavby v ulici Na Skalce (viz
obréazek — oznacena zelené) - tlakova kanalizace HDPE 63x5,4 v délce 275 m napojena na stavajici
tlakovou kanalizaci DN 75 v ul. Vychodni (schvaleni kanaliza¢niho fadu pro napojeni do tlakové
kanalizace, ul. Vychodni ZPVU/4330/169560/20-Kan zah. 1.9.2020, pravni 31.10.2020).

Déle severné v lokalité Pod Skalkou se nachdzi tlakové kanalizace ve vlastnictvi Statutarniho
meésta Liberec, ve spravé Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou (viz obrazek — ozna¢ena
modre).
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Na zacatku roku 2018 bylo vodopravnim uradem povoleno provedeni stavby vodniho dila
»Rekonstrukce a dostavba inzenyrskych siti pri Tanvaldské ulici — Il. etapa Vratislavice nad Nisou — Novéa
Ruda“ na pozemcich p.¢. 1886/3, 2061/1, 2129, 2133/1, 2134/1, 2134/1, 2134/2, 2134/4, 2145, 2238,
2286, 2398/4 v k.U. Vratislavice nad Nisou (rozhodnuti ¢.j. ZPVU/4330/142334/17-Sed, C) MML
006498/18 ze dne 29. 1. 201810). Tento Zamér Statutarnino mésta Liberec, Méstského obvodu Liberec
— Vratislavice nad Nisou na vystavbu Rekonstrukce a dostavba inZenyrskych siti psi Tanvaldskeé ulici - II.
etapa Vratislavice nad Nisou — Nova Ruda (v obrazku zndzornén vinové) viak neni soucasti Uzemné
analytickych podklad( predanych porizovatelem.

y = g ¢ N "A_‘ 5 {5 _‘ \7.’77

= )\7[\
,/. :1 4\

Obr. Kanalizace v okoli feSeného Gzemi (zelené — soukroma tlakova kanalizace, modre — tlakova
kanalizace ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec, Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad
Nisou, vinové — zameér Il. etapy kanalizace Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou),
¢ervenym obrysem vymezeno reSené Uzemi

Jihovychodné od reSeného Gzemi bylo v rdmci z&méru Vystavby bytovych domd Rezidence Na
Lukach planovano vybudovani kanalizace v ulici K¥iva a dale v ulici Sladovnicka, podél arealu SCVaK
s napojenim do kanaliza¢ni stoky v ulici Tanvaldské (SO 07 —vodovodni fad, SO 08 — deStova kanalizace,
SO 09 - splaskové kanalizace'®). Projekt Rezidence Na Lukéch vSak nebyl realizovan, néktera z povoleni
propadla.

Relevantni poZadavky plynouci z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci:
- U nové navrhované zastavby na okrajich mésta, v¢. ¢asti Nova Ruda, je uvazovano s oddilnou
kanalizaci

19.0ZP, MML, &.j. ZPVU/4330/148243/09-Se C] MML 020258/10 ze dne 3.2.2010
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- Splaskova sit bude napojena na stavajici stoky a destové vody budou odvadény samostatné
pomoci prikopt a deStové kanalizace do mistnich vodoteci.

MoZnosti napojeni

Dle Vyjadreni spole¢nosti Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. (zn. 023690038734/UTPCLI/Pe z
5.4. 2023 k akci uzemni studie Na Lukéch Il — Existence provozovaného zarizeni a souc¢asné stanovisko
k moZnosti napojeni) se v dané lokalité nenachazi splaskovéa kanalizace v jeji spravé a neni proto mozné
napojeni na jeji zarizeni.

Moznosti na odkanalizovani dotéené lokality vSak byly drive pro feSené Gzemi formulovany ve
vyjadreni SCVaK k projednavané a schvalené Gzemni studii Vychodni — Sladovnicka (Vyjadreni
k moZnosti napojeni (zmény) na vodohospodarské zarizeni provozované spolecnosti Severoceské
vodovody a kanalizace, a.s. z hlediska jeho kapacity) a na zakladé podrobnéjSiho provéreni zaméru a
podminek v izemi byly moZnosti upresnény ve Vyjadreni k vodohospodarské studii ,Uzemni studie
Vychodni — Sladovnicka® z 5.6.2017 (zn. 017610135846/UTPCLI/Pa):
Odkanalizovani bude mozné:
¢ Vybudovanim nové kanalizaéni stoky, kterd bude napojena na stoku KA 300 prochazejici ulici
Tanvaldska. V Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje je v ulici Donskéa a dale
Sladovnicka sledovan zamér na vybudovani kanaliza¢ni stoky napojujici se na kanaliza¢ni stoku
v ulici Tanvaldské. Vystavba nové kanaliza¢ni stoky by mohla byt koordinovana se zastavbou
lokality mezi komunikacemi Sladovnicka — Donska, kde je planovana vystavba bytovych doma
(viz Uzemni studie Sladovnicka — Donska, Ing. arch. Jifi Plail, 2018).
¢ Napojenim na planovanou splaskovou gravitaéni kanalizaci p#i ulici Vychodni DN 250
(investor MO Liberec — Vratislavice nad Nisou, Tanvaldska 50, 463 11 Liberec) — pokud to
kapacitni podminky umozni. Kanaliza¢ni stokou budou odvadény pouze splaskové vody.
¢ Napojenim na tlakovou kanalizaci ul. Pod Skalkou, p.p.¢. 2478/11, k.0. Vratislavice nad Nisou
— pokud to kapacitni a technické podminky umozni.

Navrh naklddani s odpadnimi vodami, odkanalizovani

e Vdotcené lokalité Uzemni studie Na Lukach Ill se obecné nedoporucéuje feSit nakladani
s odpadnimi vodami pro navrhovanou zastavbu formou individualni likvidace odpadnich vod,
ale preferovat napojeni planované zastavby na oddilnou kanaliza¢ni sit (splaskovou kanalizaci)
napojenou na centralni COV. Napojeni na verejnou splaskovou kanaliza¢ni sit realizovat
koordinovanou vystavbou souvisejici (podmiriujici) dopravni a technické infrastruktury
postupné pro dil¢ich celky zastavby, dle doporucené etapizace. V pripadé nemoZnosti
odvadéni odpadnich vod na centralni ¢istirnu odpadnich vod je mozné uvazovat s individualni
likvidaci odpadnich vod, a to na zakladé hydrotechnickych vypocti; v prvni fadé uvazovat
s odvodem preciSténych odpadnich vod do recipientu a v pfipadé nemoznosti vyuZiti
recipientu je mozné uvaZzovat se zasakovanim precisténych odpadnich vod do horninového
prostiedi (pfes reten¢ni nadrz bud' na jednotlivych pozemcich, nebo na jednom misté pro vice
obytnych soubor).

e Reseni nakladani s odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim
staveb na ném umisténych? pro jednotlivé konkrétni pripady umistované stavby bude tieba
posuzovat v ramci prislusného Gzemniho Fizeni (fizeni o umisténi stavby).

2085 odst. 3 vodniho zakona: P provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani je stavebnik povinen
podle charakteru a Géelu uzivani téchto staveb je zabezpecit zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci k tomu uréenou.

Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se zneSkodriuji pfimym ¢isténim s ndslednym vypousténim do
vod povrchovych nebo podzemnich. V pripadé technické neproveditelnosti zpdsobd podle vét prvni a druhé lze
odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce (Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zarizeni
schvélené pro jejich zneSkodnéni.
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V ramci etapy Ob predpokladé investor/stavebnik planované novostavby rodinného domu na
pozemku p.¢. 2457/1 v k.0. Vratislavice nad Nisou feSit nakladani s odpadnimi vodami ¢isténim
v malé domovni ¢istirné odpadnich vod, a to v souladu s § 24b pism. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh. tak, aby bylo umoznéno vyhledové pripojeni stavby rodinného domu na verejnou
kanalizaci.
V rdmci etapy Ob predpoklada investor/stavebnik planované novostavby rodinného domu na
p.¢. 2457/12, k.0. Vratislavice nad Nisou pfimé napojeni na tlakovou kanalizaci PE 63 vedouci
od ulice Donska pres sousedni pozemek p.¢. 2414 (vlastnik pozemku p.¢. 2414 dle sdéleni
investora RD souhlasi se zfizenim vécného bfemene pro Ucely napojeni na kanalizaci) dle ke
k¥iZzovatce ulic Vychodni, Zvonkova a Pod Skalkou, a to
o vsouladu s informaci spole¢nosti Severoéeské vodovody a kanalizace, a.s. ¢.
SCVKZAD95767/UTPCLI/Paze dne 5. 3. 2021 - orientac¢ni situaci s vyzna¢enim moznosti
napojeni na verejnou kanalizaci (tlakovéa kanalizace PE 63 vedouci od ulice Donska pres
pozemek 2414 ke k¥iZzovatce ulic Vychodni, Zvonkova a Pod Skalkou) a moznosti
napojeni na verejny vodovod (PVC 90 v ul. Donska severné od pozemku RD ¢.p. 1261)
0 a na zakladé posouzeni moznosti napojeni planovaného rodinného domu na p.p.¢.
2457/12 v k.0. Vratislavice nad Nisou v ul. Donské na tlakovou kanalizaci (SNOWPLAN,
spol. s r.0., Nezbeda Javarek, 4.3. 2021), které bylo provedeno na zékladé pozadavku
provozovatele tlakové kanalizace. Na zakladé tohoto posouzeni bylo vyhodnoceno, 7e
stavajici tlakova kanalizace je pro pripojeni kapacitni a Ze pripojeni planovaného
rodinného domu je mozné pfi pouZiti kalového cerpadla na splasSkové vody. Dle
provedeného hydrotechnického vypoétu dojde pouze k minimalnimu navyseni, které
nebude mit vliv na celou stokovou sit, a s navySenim odtoku Ize souhlasit.
Celek zastavby etapy 1: Vzhledem k aktualni nedostupnosti verejné splaskové kanalizace pro
celek zastavby etapy 1 se za takové situace nepredpoklada naplnéni podminek technické
moznosti a ekonomické prijatelnosti pro povinnost napojeni na kanalizaci pro verejnou
potrebu dle § 6 odst. pism. 3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sh. (bude posuzovano v pFislusném fizeni);
pak by podle § 6 odst. pism. 3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sh. bylo nutno realizovat zafizeni pro
zneSkodrnovani anebo akumulaci odpadnich vod (v takovém pripadé tedy apriori nevyloucit
reSeni nakladani s odpadnimi vodami v souladu s 8 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., (vodniho
zakona) a § 24b vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., a to tak, aby bylo umoznéno vyhledové pripojeni
stavby rodinného domu na verejnou kanalizaci.

Navrh napojeni lokality na veiejnou splaskovou kanalizaci

Bude vybudovana oddilna splaSkova kanalizace vedena nové navrzenymi ulicnimi profily,
protoze vSeobecnym poZadavkem je nezalstovat do stavajici jednotné kanalizace, pokud
mozno Zadné dalsi deStové vody.

Odkanalizovani bude reSeno tlakovou kanalizaci, napojenou na stavajici tlakovou kanalizaci
v blizkosti reSeného Uzemi (zobrazeno ve Vykrese technické infrastruktury). Jednotlivé domy
budou mit vlastni domovni cerpaci jimku s kalovym cerpadlem. Systém navrzené tlakové
kanalizace bude vétevny. Sestavat bude z uli¢nich tlakovych stok a verejné ¢asti domovnich
tlakovych pripojek. Verejna cast tlakové kanalizace bude zhotovena, podobné jako vodovod,
z trub PE 90/8.2mm PE100RC SDR11, pro odliSeni od vodovodu se hnédymi koextrudovanymi
podélnymi pruhy. Trubky budou svarovany vyhradné elektrotvarovkami. Systém bude osazen

Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
na tyto stavby (dale jen ,,srdzkova voda“) akumulaci a naslednym vyuZitim, popripadé vsakovanim na pozemku,
vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zpasobd omezeni odtoku sréZzkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich
zadrZovanim a rizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zpdsobu. Bez splnéni téchto podminek nesmi byt
povolena stavba, zména stavby pred jejim dokoncenim, uZivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodatecném
povoleni stavby nebo rozhodnuti 0 zméné v uzivani stavby.
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nezbytné nutnymi manipula¢nimi armaturami a armaturami umoznujicimi ¢isténi a proplach
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potrubi — nejlépe tlakovym vzduchem.

e Odbocky pro domovni pfipojky budou vysazeny p¥i montazi hlavniho potrubi. Pripojky budou
zhotoveny z PE trub PE 50-63 mm materialové a tlakové shodnym s paternimi stokami.

e Domovni ¢erpaci jimky budou zfejmé celoplastové valcovité naddoby s pracovnim prostorem
denni produkce splaskovych vod (cca 400-500 I). Podminkou dobré funkce tlakové kanalizace
je, aby ¢erpadla v domovnich éerpacich jimkach byla jednoho typu nebo alespori s podobnou
QH charakteristikou. Je tfeba zajistit, aby prodleva mezi ¢erpanim a klidem ¢erpadla byla
v zajmu zabranéni zahnivani splaska a s tim spojenym zapachem, byla co nejkratsi.

C.8 Hospodareni se srazkovymi vodami

Resené Gzemi je sougasti hydrologického povodi Luzické Nisy. Podrobnéiji pak jejiho pravostranného
pritoku (¢.h.p. 2-04-07-007) od Nové Rudy na vtoku do prvniho rybnika potoka Od Nové Rudy. Pro
Gcely studie byly u CHMU vyzadany hydrologické tdaje pro tento konkrétni profil. Resené tGzemi je
sougasti povodi, které zaujima plochu 0,11 km? tj. 11 ha. Z toho fe$ené Gzemi zaujima rozlohu cca 3,8
ha a je tedy ziejmé Ze urbanizaci ¢asti tohoto prostoru dochazi ke zvySeni odtoku a jeho urychlovani.
Oba tyto jevy spolu a béZznym feSenim tohoto problému srazkovou kanalizaci a jeji vyusti do vodotece
jsou z pohledu zhorsujici se bilance vody v krajiné nevyhovuijici. Problematiku hospodareni se
srazkovymi vodami a jeji zadrzovani v krajiné esi Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, odvétvova technickd norma vodniho hospodarstvi TNV 75 9011 Hospodareni se

srazkovymi vodami a CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod.

Tab. Bilance odtoku srazkovych vod
Bilance odtoku srazkovych vod

Intenzita desté (l) 152 I/sec.ha Q=w.Il.A
Roéni srazka (RS) 852 mm V =A.RS/1000

Druh plochy souéinitel] vyméra odtok

- g (A) m* Q) I/s  |(V) m*Irok

vozovky a parkovisté - dlazba 0,80 2026 24,64 1726
obytna ulice 0,80 1272 15,47 1084
chodniky dlazba 0,80 1506 18,31 1283
verejna zelen, zatravnéné plochy 0,10 3317 5,04 2 826
CELKEM 0,51 8121 63,46 6919
Poznamka : p podle CSN 759010
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Navrh hospodareni se srazkovymi vodami

Hospodareni se srazkovymi vodami na stavebnich pozemcich

Srazkové vody z jednotlivych staveb budou jimany na jednotlivych stavebnich pozemcich a
prednostné uZivany jako vody uZitkové. Hospodareni, resp. nakladani se srazkovymi vodami na
stavebnich pozemcich bude reSeno prednostné akumulaci v retenénich nédrZich a jejich
vyuZivani pro dalsi zpétné vyufZiti jako uzitkovou vodu, pro zavlahu, prani, splachovani WC a
podobné. Tim Ize sniZit celkovou potfebu vody doméacnosti az o desitky procent a snizit
souvisejici provozni naklady s uzivanim rodinnych domd. Toto reSeni vSak vyZaduje dvoji
rozvody v domeé.

Vsakovéani sraZkovych vod na stavebnich pozemcich bude umoZnéno pouze v nezbytné nutné
mire a pokud to zaroveri umozni mistni podminky z hlediska charakteru podloZi a hladiny
podzemni vody. Pozadavky § 20, odst. 5, pism. c) Vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych
poZzadavcich na vyuZzivani Uzemi, respektive na vsakovani deStovych vod na pozemcich staveb
pro bydleni budou, s ohledem na stanovené regulativy prostorového usporadani (koeficient
zelené) splnény.

Hospodareni se srazkovymi vodami z verejnych prostranstvich

Odvéadeéni srézkovych vod z verejnych prostranstvi se navrhuje pfirodé blizkymi opatrenimi
jako je jejich zadrzovani na misté spadu a regulovaného odpousténi do oddilné srazkové
kanalizace s cilem minimalizovat objem odvadénych srazkovych vod z oblasti spadu popripadé,
pokud to geologické poméry dovoli pak jejich vsakovani. Systém bude doplnén nezbytné
nutnou srazkovou kanalizaci k odvedeni ,,prebyte¢nych, nevsaknutych“ srazkovych vod do
suchého poldru na jiznim okraji feSeného Gzemi.

Ze zpevnénych povrchi — verejnych komunikaci a chodnikda bude srdZkova voda odvadéna do
zelenych pésa, praleha Sirky 2 m, podél komunikaci — vyznac¢eno ve vykrese Vykres verejnych
prostranstvi a verejné zelené. Prilehy budou zatravnény a Ize je také osazet mélce korenicimi
rostlinami a dfevinami. V prislusné hloubce pod pralehem bude poloZena drendz @ 150 — 200
mm obsypana Stérkopiskem. DrenaZ pak bude napojena do srazkové kanalizace, ktera
zachycené vody odvede jiznim smérem do suchého poldru. V ploSe verejné zelené severné pi
vrstevnicové obsluzné komunikaci (v horni poloze ,.zelené osy“) je uvazovano blizko centra
zéstavby zfidit reten¢ni nadrz konstruovanou jako prirodni, privalovy rybnic¢ek s regulovanym
odtokem, ve kterém po odchodu desté zustane nevelké, aviak alespori 1 m hluboké jezirko.
V prabéhu trasy mezi obsluznou komunikaci a obytnou ulici (ve stfedové ¢asti ,,zelené osy*)
bude sréZzkova kanalizace reSena jako oteviené zemni koryto, které bude architektonicky
ztvarnéno napriklad pro détské vodni hry. Na vybranych plochach jako jsou naptiklad sjezdy
k rodinnym domim a odstavné plochy podél vozovek lze za prihodnych geologickych
podminek pouzit zatraviiovaci dlazbu.

Srazkovéa voda z ploch obsluznych komunikaci a vyhrazenych mist k parkovani bude odvadéna
pres odlu¢ovace lehkych kapalin/ropnych latek s bezpe¢nym odvodem do srazkové kanalizace.
Pres vSechna navrhovana reSeni, jak hospodarit se srazkovymi vodami, bude, za privalovych
srazek, dochazet k jisté koncentraci odtoku, kterému ma zabranit poldr v jizni ¢asti lokality —
na prechodu ,,zelené osy“ do navazujiciho pasu sidelni a krajinné zelené. Potiebny objem
poldru vypoéteme metodou srazkovych thrné (CSN 75 9010) s dobou trvani srazky 5 min az 72
hodin a periodicitu p=0,20. Pfi neexistenci, v misté vypoctu, podrobnych srazkomérnych Gdaja
pracujeme v souladu s Povodim Labe s hodnotami ,,M3eno“. SrdZkové odtoky pro uvedenou
dobu trvani desté a rtizna mista v CR jsou uvedeny v citované normé. K vypoctu je také potreba
znat koeficient vsaku ky. Ten Ize zjistit jediné hydrogeologickym posudkem. V tuto chvili se viak
spolehneme na (idaj z projektu vsakovani vyeisténych odpadnich vod z DCOV navrhovaného
v blizkosti feSené plochy. Autor projektu uvadi hodnotu K,=2.5 x 10, Alternativné Ize pro
vypocet pouZzit regulovany odtok, kterym jsme ochotni zatiZit prirozeny biotop v tdolnici nad
jednim z Pivovarskych rybniki. Vypocet jsme provedli pro vyse uvedené K, (2.5 x 10°) a
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vsakovaci plochu stanovili podle predpokladané, resp. dosaZitelné velikosti vsakovaci plochy
poldru omezené hranici feSeného Uzemi, OP vodovodniho fadu prochazejiciho reSenym
Gzemim a hranici zastavitelné plochy dané urbanistickou koncepci. Padorysny tvar poldru
vychazejici z vySe uvedenych hranic je nepravidelny lichobéznik se vsakovaci plochou cca 350
m? a retenénim objemem cca 150 m® — vypocet viz tabulka niZze. Na jiznim okraji poldru bude
na kété maximalni hladiny vytvoren dlouhy bezpecnostni preliv s prepadem do stavajici
mokradni Udolnice. Povrch poldru bude ohumusovan a oset vhodnou travni smési. Ve dné
bude, vpodélné ose, zfizena lichobéznikova kyneta, snékolika rameny, ktera budou
absorbovat mensi pfitoky a chranit tak dno pred rozbahriovanim.
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e Zavérem je k navrhu a vypoctu tfeba poznamenat, Ze bude-li koeficient vsaku K, Fadové 107,
pak nema smysl uvazovat o vsakovani, nejen v poldru, ale je nutno pracovat s retenci a fizenym
odtokem.

Vypoétovy odtok

plocha [souéinitel plocha
Cista odtoku povrch redukovana
F k - Fr
odvodnovana plocha m2 - m 2 m2
verejna zelen 3317 0,10 trava, kefe 332
obytna ulice 1272 0,80 dlazba 1018
chodniky 1506 0,80 zamkova dlazba 1205
VOZOVKY 2026 0,80 dlazba 1621
8121 0,51 celkem 4175
trvani |intenzita| pratok Uhrn
dést’ min. I/s.m2 I/s I/m2 m 3/objekt
privalovy 5 0,03 125,25 4,63 38
navrhovy (p = 0,20) 15 0,0152 63,46 0,70 57
pramérné roéni srazky rok - 852 3557
navrhovy thrn srazek MSeno (352 m.n.m.)
periodicita (p) 0,20
fizeny odtok (I/s) 0,00
vsakovaci koeficient 2,5E-06
odhad vsakovaci plochy 350,0
bezpeénostni koeficient 1,0
Retenéni nadrz
doba srazkovy| celkova snizeni retenéni
trvani Ghrn srazka |odtokem|] vsakovanim objem
min mm/m?2 m3 m3 m3 m3
5 10,9 45,51 0,00 0,26 45,24
10 14,9 62,21 0,00 0,53 61,68
15 17,4 72,64 0,00 0,79 71,86
20 19,1 79,74 0,00 1,05 78,69
30 21,4 89,34 0,00 1,58 87,77
40 23,2 96,86 0,00 2,10 94,76
60 25,6 106,88 0,00 3,15 103,73
120 29,7 123,99 0,00 6,30 117,69
240 33,8 141,11 0,00 12,60 128,51
360 36,3 151,55 0,00 18,90 132,65
480 38,0 158,65 0,00 25,20 133,45
600 39,0 162,82 0,00 31,50 131,32
720 39,6 165,33 0,00 37,80 127,53
1080 41,4 172,84 0,00 56,70 116,14
1440 42,2 176,18 0,00 75,60 100,58
2880 52,3 218,35 0,00 151,20 67,15
4320 56,4 235,46 0,00 226,80 8,66
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llustrativni obrazky koncepéniho feSeni
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C.9 Energetické zabezpeceni lokality
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Charakteristiky mérnych jednotek lokality (kapacitni parametry) pro uréeni poZzadovanych vykonu

Typ | Energeticka bilance | Pocet Pocet Hruba podlazni | Obestavény | Pocet trvale
X budov bytovych | plochaF prostor V bydlicich
(sekci) | jednotek 0sob N; /
Nx zaméstnancu
N2=0,13N;

Objekty v - - m? m?
rozvojovych plochach

1 RD izolované 17 17 3400 51

2 RD fadove, dvojdomy | 13 13 2080 39

3 RD (rodinné vily) 4 12 2016 24
Obc¢anské vybaveni 600 2016 12
(integrované)
Celkem

Pozn. Ob¢anské vybaveni se pfedpoklada jako integrované v ramci objektd rodinnych doma (rodinnych vil)

Uréeni poZzadovanych vykont

Vytapéni objekt

Rodinné domy (RD)

Rodinné domy (rodinné vily)

12-15kW na 1 RD (resp. 1 b.j. v RD)

8-10kWnna1lh..

Q= n (12-15) + n3 (8-10) = (kW)

n=n;+n2=30

Ny pocet b.j. v RD izolovanych

ny pocet b.j. v RD fadovych a dvojdomech

N3 pocet b.j. v RD (rodinné vily)
V obstavény prostor RD (rodinné vily)

Qri=30x12+12x10=2360 + 120 =480 kW

n;=18
n.=13
n;=12

... uvazovano 12 kw

... uvazovano 10 kw

V = 2016 = 2000 (m°)

Obcanské vybaveni integrované v ramci rodinnych doma (rodinnd vila)

Qrz=qV = (kW)

q mérna potieba tepla (W.m?3) ... pro RD (rodinnou vilu) uvazovano 35 W.m

QTZ = 70 kW

QTC = QTl + QTz =480 +70 (kW)

Qre = 550 KW

Vétrani objektd

Rodinné domy (RD)

4,5kW na 1RD (resp.1b.j.vRD)

Rodinné domy (rodinné vily)

Qvc=nx45+n3x4,0=(kw)
Qvc=30x45+12x4=135+48 =183 kW

4,0 kW na 1 b.j. ve RD (rodinna vila)
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Pfiprava teplé uzitkové vody
_YEINi gi _
Qruv ===—= . Kq . kn. 1,163 . AT =(W)

24
AT =Ti—Te=55-10=45
Ni skupiny osob o odliSné potrebé teplé vody za den (trvale bydlici, zaméstnanci)
N: ... pocet trvale bydlicich osob
N ... po¢et zaméstnanct v ob¢anském vybaveni
uvazovano 10 % z poctu trvale bydlicich osob N2 = 0,1 N;
qi specifickd mnozstvi teplé vody pro jednotlivé skupiny osob
g1 ... pro trvale bydlici osoby
uvazovano g1 =401 . ost.d?
g2 ... pro zaméstnance
dle typu pracovniho prosttedi 20-60 | os*.d*
uvazovano g2 =201 . os'd*
Kq soucinitel denni nerovnomérnosti (1,5)
Kn soucinitel hodinové nerovnomérnosti (2,1)

Qruv = (114 X 40 + 12 X 20)/24) x 1,5 2,1 X 1,163 x 45 = (4560+240)/24 = 200 X 1,5 2,1 X
1,163 x 45 = 33 kKW

Domaci technologie, elektrické spotrebice
QOST =N;.0,6 +N2.0,3= (kW)
trvale bydlici osoby  uvaZovano 0,6 kW na 1 trvale bydlici osobu
zameéstnanci uvazovano 0,3 kW na 1 zaméstnance

Qost=114x0,6 +12x0,3=68,4 + 3,6 = 72 KW

Osvétleni budov (umélé)
Qoss =F . (8-12 W . m?) = (kW)
F ... plocha viech podlazi
8-12 W . m=2 ... piikon pro primérnou intenzitu osvétleni
uvazovano 10 W.m

QOSB = 75 kw

Verejné osvétleni (venkovni)
Qw=A.(1,5-3,00= (kW)
osvétleni komunikace 3,5kW/km verejnych komunikaci, resp.
1,5 - 3,0 kW/ha intravilanu
uvazovano 3,0 kW/ha

délka verejnych komunikaci L=0,693 km
vétev a L=131m

vétev e2 Le2=43m

vétev b Lp=136+111=247 m

vétevc ... Le=160 m

vétevd ... Le=112m

plocha lokality A=34ha
Q\/o = 3,4 . 3,0 (kW)

Qvo = 10,2 kW

Celkova potieba vykonu lokality
Qc = Qrc + Que + Qruv + Qost + Qose + Quo = (KW)
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Qc = 923,2 KW

Distribuce vykonut na jednotlivé typy energie

Dostupné, uvazované zdroje

Potreba energie NavrZeny zdroj (vstup) Doplrikové
Vytapéni budov Zemni plyn, tepelné éerpadla, solarni kolektory Elektricka energie
Vétrani budov* Zemni plyn, tepelné éerpadla, solarni kolektory Elektricka energie
Ohrev TUV budov Zemni plyn, tepelné éerpadla, solarni kolektory Elektricka energie
Doméci technologie, Elektricka energie, solarni panely**

elektricka zarizeni budov
Osvétleni budov (umélé) | Elektricka energie
Verejné osvétleni Elektricka energie
* Promitnuto jako ztrata kompenzovana vytapénim; ** Pro ohrev TUV je mozné vyuZit alternativnich
zdroji energie (napf. slunecni). Udaje uvedené v bilanci jsou maximalni a p/i vyuZiti téchto
alternativnich zdroja energii budou nizsi. Jedna se o energii dodanou z vnéjSich siti.

Tab. Distribuce vykonu na jednotlivé typy energie
¢. | funkce vykon | celkem EE EP AZ TP
kW kw % | kW % kW % kw % kKW | %

1 | vytapéni Qrc 550 100 | 110 20 302,5 55 110 20 275 |5

2 | vétrani Qvc 183 100 | 36,6 | 20 100,65 366 915 5

+ Trecromge [ T2 100 72 ?80 =

et R PR

6 Ezfje;ve' - 10,2 100 | 10,2 | 100 //%é%%% %
Il Rl e L

Celkem Qc 923,2 | 100 | 320,3 | 34,7 | 416,35 | 45,1 | 146,6 | 159 | 40,0 | 4,3
EE elektricka energie z pfenosové soustavy; EP energeticky plyn; AZ alternativni zdroje energie (solarni
panely, solarni kolektory, tepelna cerpadla); TP tuha paliva

Energeticka bilance ma pouze informativni charakter. Je obtizné urcit vyvoj cen jednotlivych druh
energii, od kterého se odviji poptavka. DalSim vyznamnym faktorem je Gsporné chovani stavebnikd,
resp. budoucich obyvateld a uZivateld lokality. To ovlivriuje jednak zvolené stavebni provedeni budov
(kvalitni izolace tepelného plasté), tak mira integrovani a nasledného vyuzivani alternativnich zdroji
energii, resp. vybaveni novych objektd odpovidajicimi technickymi zarizenimi budov (napf. rekuperacni
jednotky) apod.

Celkova koncepce zarover podporuje rozvoj zdroji energie na béazi alternativnich zdroju
energie (zejména s vyuzitim sluneéni energie).
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C.10 Zasobovani plynem

Bilance spotreby plynu

Potreba plynu je odvozena z celkové energetické bilance a odpovida vykonu odpovidajicimu vyuZziti
energetického plynu (zemniho plynu) jako zdroje energie. Prepoctem prislusného vykonu byla
stanovena hodinova potfeba zemniho plynu, kterd odpovida predpokladané vysi odbéru.

., 3l ‘ _ W
EP ... prepocet vykonu v kW na m~h™ zemniho plynu 32108028

spalné teplo 34,1 MJ m3; (¢innost 80 %; 1J= 2,778.107 kWh
Hodinova pot¥eba zemniho plynu ... 416,35/(34,1 x 0,8 x 0,28) = 416,35/ 7,6384 = 54, 5 m*h!

Potfebnému vykonu 416,35 kW pro vyuZziti energetického plynu jako zdroje energie odpovida pro celou
navrhovanou zastavbu v lokalité Na Lukach Ill (hodinova) potieba zemniho plynu 54,5 méh.

Qpv = Goi - Ni . Kpi (M®h'1) ... vypoctova hodnota pratoku plynu

Specificky odbér plynu ... o (m3h1) pro byty velikosti 1+3 a v&tsi se spot¥ebici: kategorie — plynové
sporaky, plynové pratokové ohrivace TUV ... 0,150

Soucinitel souc¢asnosti odbéru plynu kp v zavislosti na vybavenosti a poc¢tu a velikosti bytd ... 4,01
Qw=0,15.42.4,01=253mh?

Z&sobovéani plynem
Stavajici nizkopodlazni zastavba rodinnych dom( vokoli freSené lokality je plynofikovana.
Provozovatelem distribu¢ni soustavy je spole¢nost GasNet, s.r.o.

Do okoli feSeného Uzemi jsou dovedeny stavajici distribu¢ni STL plynovody PE/63, a to do ulice
Vychodni (s odbo¢kou na pozemek p.¢. 2424, k.U. Vratislavice nad Nisou), ulice Na Skalce, a ¢asti ulice
Donska (jizné od reSeného tuzemi).

Z distribuéniho STL plynovodu zulice Vychodni (odbocka na pozemek p.¢. 2424, k.0.
Vratislavice nad Nisou je navrzeno rozsifeni distribu¢niho plynovodu do feSeného Uzemi pomoci
stredotlakych plynovodu stejného praméru i materialu (PE/63).

Stredotlaky plynovod bude uloZzen do zemé v navrZenych uli¢nich profilech, resp. verejnych
komunikacnich prostorech, v prostoru vozovky. Jeho uloZeni bude koordinovano s uloZzenim ostatnich
vedeni technické infrastruktury v souladu s CSN 73 6005, a je naznageno ve vzorovych priénych fezech
uli¢énich profil. Polohopis vedeni plynovodu je zobrazen ve vykrese technické infrastruktury.

Ke kazdému stavebnimu pozemku, resp. hlavni stavbé bude dovedena pripojka, ktera bude na
hranici pozemku zakonéena odbérnym pilirem opatfenym hlavnim uzavérem plynu, plynomérem a
redukénim ventilem — ve skririce bude za hlavnim uzavérem plynu osazen stredotlaky domovni
regulator. Pripojky k jednotlivym objektim budou realizovany v provedeni PE/32.

MozZnosti plynofikace a zajisténi potfebné kapacity byly projednany se spole¢nosti GasNet, s.r.o. v
ramci provéreni kapacit (viz Prilohy, dokladova ¢ast — Protokol o zajisténi kapacity ¢. 4000251343,
GasNet, s.r.0.z13.7.2023). Provozovatel potvrdil kapacitni moZnost pfipojeni objekta v feSené lokalité
do celkové vySe garantovaného disponibilniho prikonu 57,83 ms/hod. Mistem pripojeni k distribu¢ni
soustavé je navrzen STL plynovod DN/dn 63 (PE) ID 42273, Liberec, ul. Vychodni, p.¢. 2424 (viz ptiloZzena
situace k Protokolu o zajiSteni kapacity ¢ 4000251343; konkrétni misto napojeni bude nasledné
upresnéno v projektové dokumentaci pripojeni pro prislusné ¥izeni); pripojky (dimenze 32).

Plynofikace lokality Na Lukach Ill vyZzaduje vystavbu nového STL plynovodu a 34 ks pripojek na naklady
investora/stavebnika. Bod napojeni je uréen severné na stavajici STL plynovod PE dn 63 (GIS ID 42273)
umisténého v poz. parc. ¢. 2424, k.U. Vratislavice nad Nisou.

Presny rozsah stavby plynarenského zarizeni (PZ) bude upresnén v projektové dokumentaci.
Navrhované technické parametry musi byt provéreny projektantem, ktery musi posoudit veSkeré
okolnosti (ochranné a bezpecnostni pasma PZ, prostorové usporadani ostatnich inzenyrskych siti,
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budouci navySeni odbéru plynu atd.) majici vliv na trasu, dimenzi navrhovaného plynarenského zarizeni
a pozadované parametry odbérného plynového zatizeni.

Nasledny krok je uzavieni budouci majetkopravni smlouvy s investory do platnosti tohoto
protokolu, t.j. do 31.07.2024 podanim Zadosti: https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-rozsireni-ds - SOBS
navazujici na vydany protokol a doloZit:

-Situace v méfitku s vyznacenim objektd, které se budou pripojovat vé. délky PZ, materialu, dn a u
pripojek délka véetné svislé ¢asti
-Prehled o predpokladané vysi odbéra — technicka zprava je - li zpracovana.

Spolec¢nost GasNet nebude investorem vySe uvedeného rozsireni plynarenského zarizeni.
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C.11 Zasobovani elektrickou energii

Distribuéni soustavu zajistuje spole¢nost CEZ Distribuce, a.s. V ramci etapy Doplriujicich prazkuma a
rozbord byla ovéiena existence siti a energetickych zarizeni v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s.
(viz P¥ilohy, dokladova ¢ast — Sdéleni o existenci energetického zarizeni v majetku spolecnosti CEZ
Distribuce, a.s.).

Podél ulice Vychodni je vedeno podzemni vedeni VN 10 kV (kategorie vedeni do 35 kV), na
které je napojena stavajici zdéna trafostanice kategorie do 52 kV (TS LB 0353/Vratislavice/102647(LB)
— Novéa Ruda — u $koly (10/0,4kV) CEZ Distribuce, a.s.), ktera se nachazi pri krizovatce ulic Vychodni,
Pod Skalkou a Zvonkova. V ulicich v okoli feSeného Uzemi jsou dale rozvaddény zejména nadzemni
vedeni NN (kategorie do 1 kV).

Zasobovani elektrickou energii
MozZnosti vyuZiti stavajici rozvodné sité a trafostanic, resp. potreba rozsireni distribu¢ni sité véetné
zFizeni nové trafostanice bylo projednano se spravcem distribuéni sité CEZ Distribuce a.s. v &ervenci
2023 (Vyjadreni k navrhu Gzemni studie US Na Lukéach Il v k.u. Vratislavice nad Nisou — projednani
moznosti a sdéleni podminek pro pripojeni na distribu¢ni soustavu pro planovanou zastavbu v feSeném
Uzemi Gzemni studie Na Lukéch Ill v rozvojové lokalité v Liberci; CEZ Distribuce, a.s., 07/2023).
Vyplynula potteba rozsireni stavajici distribuéni sité odboéenim kabelového vedeni VN 22 kV
z ulice Vychodni do reSeného Uzemi a zfizeni nové kompaktni distribu¢ni trafostanice 10kV (22kV).

Napojeni na stavajici rozvody VN bude realizovano z odbocky ulice Vychodni. Odtud bude do
vlastni lokality Na Lukéch lll, resp. zastavitelné plochy Z4.15 vybudovano kabelové vedeni VN 22 kV 2
X 3x1x240 AXEKVCE (kabelova smycka), které bude vedeno pod zemi ve vymezeném verejném
prostranstvi (ulicnim profilu) az do prostoru kfizovatky v centralni ¢asti reSeného Uzemi dle zakresu
grafické ¢asti. Kryti pfikonu spotieby lokality Na Lukach Ill, zejm. planované zastavby v zastavitelné
ploSe Z4.15 bude zajistovat kioskova trafostanice o prikonu 630 kVA.

Rozvody elektrické energie NN budou feSeny v kabelech, budou uloZeny v navrZenych uli¢nich
profilech, resp. verejnych komunika¢nich prostorech. Jejich uloZeni bude koordinovano s uloZenim
ostatnich vedeni technické infrastruktury v souladu s CSN 73 6005, a je naznageno ve schematickych
pricnych fezech komunikaci, resp. uli¢nich profild. Rozvod NN bude realizovan podzemnimi kabely 3 x
240 + 120 AYKY. Polohopis vedeni kabel elektrické energie je zobrazen ve vykrese technické
infrastruktury, rozvody NN jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld elektrického
vedeni NN, VO a sdélovacich kabeld.

Pred kaZzdou hlavni stavbou, resp. ke kazdému stavebnimu pozemku, bude realizovan PSR piliF,
do kterého bude kabelovy rozvod NN zasmyckovan a ze kterého bude objekt napojen.

Dle CSN 33 2130-Z2 je uvaZovan stupen elektrizace bytd B (maximalni soudoby prikon do 11
kW) — byty s elektrickym vybavenim jako byty stupné A, v nichZ se navic k vareni a peceni pouzivaji
elektrické spotrebice o prikonu nad 3,5 kW).

Propocet pfikonu
Napojeni objektd

RD izolované 17a 1b,j. a’ 11 kW/RD (resp. 1 b.j. vRD) 187 kW
RD radové, dvojdomy 13a 1b,j. a’ 11 kW/RD (resp. 1 b.j. vRD) 143 kW
RD (rodinna vila) 4a 3h,j. a” 3x11kW x 0,66=21,78 kW/rodinnou vilu 87,1 kw
Celkem 417,1 kW

Predpokladané poZadované jisti¢e odbérnych mist
Proudovéa hodnota jisti¢t pred elektromérem bude u rodinnych doma 1,=25A/3/B.
RD izolované 17a" 25A/3/B 425 A
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RD radové, dvojdomy 13a 25 A/3/B 325A
RD (rodinna vila) 4x3a 25A/3/B 300 A
Celkovy soucet poZzadovanych hodnot jistica 1050 A

C.12 Telekomunika¢ni zarizeni a sdélovaci sité

V zajmovém Gzemi se nenachazi komunikagni vedeni spole¢nosti CEZ ICT Services, a.s (viz P¥ilohy,
dokladova ¢ast — Sdéleni o existenci komunika¢niho vedeni spole¢nosti CEZ ICT Services, a.s.).
V reSeném Uzemi (napf. okraj pfi ulici Donska), ale i v jeho okoli se viak nachazeji komunikac¢ni vedeni
spole¢nosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN). Reseni izemni studie bude tato vedeni
respektovat jako limit vyuZziti Gzemi.

Jizné od teseného Uzemi probihda ve sméru Z-V mikrovinné spojeni (Radioreléovy spoj Ceskych
Radiokomunikaci a.s.), které vSak nepredstavuje omezeni pro feSeni vlastniho reSeného Uzemi.

Do rozvojové lokality se navrhuje roz8ifeni mistni telekomunikacni sité. Jednotlivé hlavni objekty
budou napojeny na stavajici telekomunikaéni sit.

UloZeni telekomunika¢niho vedeni bude feSeno vsouladu spoZadavky na koordinaci
inzenyrskych siti dle CSN 73 6005 a bude uloZeno ve vyhrazeném pasmu vedeni inzenyrskych siti (viz
schematické rezy uliénim profilem).

C.13 Verejné osvétleni

Verejné osvétleni v katastru Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou je pfimo ve spravé
méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou zastoupeném TS Vratislavice nad Nisou. Verejné
osvétleni v okoli FeSeného Gzemi je situovano v ulici Vychodni, svitidla jsou osazena na stavajicich
betonovych sloupech. Nejblize k reSenému Uzemi je dovedeno stavajici nadzemni (vrchni) vedeni
verejného osvétleni do odbocky ulice Vychodni severné od feSeného Gzemi (Vyjadreni k existenci siti,
MO Liberec - Vratislavice nad Nisou, ¢.j. VnN/10013/2023/0052, 07/2023 — orienta¢ni zakres siti?!).

Verejné osvétleni bude rozsireno i do lokality navrzené zastavby. V pripadé potieby budou rozvody VO
posileny z nového rozvadéce dle poZadavku spravce. Napojovaci bod VO byl uréen spravcem sité MO
Liberec — Vratislavice nad Nisou a je zobrazen ve vykresové ¢asti (Vykres technické infrastruktury).

Vedeni verejného osvétleni bude feSeno v kabelech uloZenych v zemi, v navrZenych uli¢nich profilech,
resp. verejnych komunikaénich prostorech, v soubéhu s rozvody NN pti respektovani minimalnich
vzdalenosti dle CSN 73 6005. Jejich uloZeni bude koordinovano s uloZenim ostatnich vedeni technické
infrastruktury v souladu s CSN 73 6005, a je naznageno ve schematickych prienych rezech komunikaci,
resp. uli¢nich profil.

V uli¢énich profilech, podél obsluznych komunikaci, zpravidla pfi okrajich chodnik budou vybudovany
sloupy verejného osvétleni (optimalné vysky cca 5-6 m) osazené svitidly. Roztec sloupd, resp. svitidel
bude cca 20 aZz 25 m. Orientac¢ni usporadani navrhovanych sloupt verejného osvétleni v lokalité
zastavby je schematicky zobrazeno ve vykrese technické infrastruktury, rozvody jsou zobrazeny jako
soudast sdruzeného koridoru kabel elektrického vedeni NN, VO a sdélovacich kabeld.

C.14 Respektovani stavajicich vedeni inZenyrskych siti a jejich ochrannych pasem,
podminky vlastniki a provozovatelu technické infrastruktury

21 pred zahajenim praci u podzemnich siti je nutné vytyéeni stavajicich tras tak, aby nedoslo pfi realizaci
stavby k jejich poSkozeni
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e Je tieba respektovat stavajici vedeni a zafizeni inzenyrskych siti a jejich ochranna pasma.

e Ochranna pasma kanalizac¢nich stok a vodovodnich fadu jsou dana § 23 Zakona ¢. 274/2001
Sh. (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpist.

0 K bezprostredni ochrané vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok pred poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok (dale jen ,,ochranna
pasma‘“).

0 Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostredni blizkosti vodovodnich radd a
kanaliza¢nich stok urceny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

0 Ochranna pasma jsou u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok vymezena vodorovnou
vzdalenosti od vnéjsiho lice stény vodovodniho potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na
kazdou stranu

» uvodovodnich radt a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné, 1,5 m

» uvodovodnich fad( a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m

» u vodovodnich fadi nebo kanaliza¢nich stok o praméru nad 200 mm, jejichz
dno je uloZeno v hloubce vétSi nez 2,5 m pod upravenym terénem, se
vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySujio 1,0 m.

e Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové ¢asti Gzemni studie (s ohledem na méfitko
vykresu) ochranné pasma uli¢nich fadi zakreslena.

e Jiznim cipem feSeného Gzemi prochazi ve sméru V-Z hlavni privadéci vodovodni fad OC 700
uloZzeny do zemé bez vazby na dosud neexistujici uli¢ni sit. Jeho ochranné pasmo a p¥istupnost
pro udrzbu je respektovano pfizpasobenim urbanistické koncepce a koncepce vefejnych
prostranstvi — vymezenych ploch verejnych prostranstvi a blok uréenych k zastavbé.

e Privadéci vodovodni fad OC 700 véetné jeho ochranného pasma bude situovan do ploch
vefejnych prostranstvi, mimo vymezené uli¢ni (stavebni) bloky (resp. stavebni pozemky).

e VdalSich fazich projektové pfipravy vystavby je nutné zjistit skuteéné umisténi
vodohospodéafského zafizeni vytyéenim p¥imo na misté, nejlépe pred zahajenim projektovych
praci (vytyéeni skutecného umisténi zafizeni ve spravé spole¢nosti Severoceské vodovody a
kanalizace, a.s. a jeho nasledné zakresleni do situace je nutné objednat na tel. 840 111 111;

info@scvk.cz).

e Ochranna pasma rozvodnych zafizeni VN, VVN a TS jsou dana 8§ 46 Zakona ¢. 458/2000 Sb.,
(energeticky zakon) ve znéni pozdéjSich predpisd.

o0 Ochrannym pasmem zafizeni elektriza¢ni soustavy je prostor v bezprostiedni blizkosti
tohoto zafizeni uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi
a majetku osob. Ochranné pasmo vznika dnem nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby, spole¢ného povoleni, kterym se stavba umistuje a
povoluje, nabyti G¢innosti vefejnopravni smlouvy zemni rozhodnuti nahrazujici nebo
pravnimi G¢inky izemniho souhlasu s umisténim stavby, pokud neni podle stavebniho
zakona vyZadovan ani jeden z téchto dokladd, potom dnem uvedeni zafizeni
elektriza¢ni soustavy do provozu.

0 Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni, elektrické
stanice, vyrobny elektriny a vedeni mérici, ochranné, ridici, zabezpecovaci, informacni
a telekomunikaéni techniky.

0 Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na
vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 7m,
2. pro vodice s izolaci zakladni 2m,
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3. pro zavésna kabelova vedeni 1m,
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 12m,
1. pro vodice bez izolace 12m,
2. pro vodice s izolaci zakladni 5m,
¢) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15m,
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV v¢etné 20 m,
e) u napéti nad 400 kV 30 m,
f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2m,
g) u zatizeni vlastni telekomunikac¢ni sité drzitele licence 1m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do napéti 110 kV véetné a
vedeni Fidici a zabezpecdovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovné vzdéalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v
budovach 20 m vné od oploceni nebo v pripadé, Ze stanice neni oplocena, 20 m nebo
od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s
prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Groven nizkého napéti 7 m
od vnéjsi hrany padorysu stanice ve vSech smérech,

¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s prevodem napéti z irovné nad 1 kV
a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve vSech
smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m vné od obestavéni

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektriny a elektrické
stanice je zakazano

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zarizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina
podobna zafizeni, jakoz i uskladriovat hoflavé a vybusné latky,

b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni préace,

c) provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu téchto
zarizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

d) provadét ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadriovaly pristup k
témto zarizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat
rast porosty nad vysku 3 m.

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano vysazovat trvalé porosty a
vedeni bez ochrannych prvki prejizdét mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

V ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrZet se jednani, kterym by mohl
poskodit elektriza¢ni soustavu nebo omezit nebo ohrozit jeji bezpeény a spolehlivy
provoz a veSkeré cinnosti musi byt provadény ¢innosti tak, aby nedos$lo k poskozeni
energetickych zarizeni.

o Podrobnéji viz pozadavky energetického zakona.

Pripadné prelozky rozvodnych zarizeni zajisti na zakladé § 47 odst. 2 Zakona ¢. 458/2000 Sb.,
(energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich predpist CEZ Distribuce, a.s. na naklady subjektu, ktery
jejich potrebu vyvola.

Rozvoj distribu¢ni soustavy (DS) s moZnym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pfipadné
zahu$ténim dalSich trafostanic do sité DS (pro zajisténi el. energie jednotlivych lokalit), bude
probihat na zékladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Pripadné umisténi novych
trafostanic VN/NN bude v ramci moznosti voleno co nejblize k predpokladanému centru
odbéru véetné tras vedeni VN a NN.
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D. Navrh reSeni obéanského vybaveni, veirejnych prostranstvi a zelené

D.1 Navrh reSeni obcéanského vybaveni

V blizkosti feSeného Gzemi (pési dostupnosti) se nachazi materska Skola Nova Ruda, ¢.p. 1835 (o
kapacité 2 oddéleni, kazdé pro 25 déti), ale i stfedni umélecka Skola, ¢.p. 309. NejblizSim lokalnim
centrem s SirSi nabidkou zakladniho obéanského vybaveni (obchod, zakladni nabidka sluzeb) je vSak
sidlisté Kunraticka v pési dostupnosti cca 10-15 min.

V souvislosti s rozvojem Nové Rudy, zejména pak s blizkou lokalitou zastavby U Pivovaru
reSenou Uzemni studii Vratislavice nad Nisou, Sladovnickd — Donska, se predpoklada vznik nového
uzlového bodu méstské kompozice v¢. realizace bytovych domu se smiSenou funkci a dalSich ploch pro
obcanské vybaveni. Jihovychodné, témér pri okraji feSeného Uzemi je ve sméru k Pivovarskym
rybnikim planovan rozvoj sportovnich ploch ¢i zatizeni.

Pro vlastni reSené Uzemi tedy nevznikaji Zadné vyznamnéjsi potieby pro situovani nového,
zejména verejného obc¢anského vybaveni, které by nebylo mozné integrovat pfimo v ramci planované
obytné zastavby (tj. zejména jako soucasti objektd bydleni). V ramci navrhované zéstavby je proto
uvaZzovano pouze s moznosti ptipadného integrovani drobného obéanského vybaveni v rdmci obytné
zastavby do objektd bydleni (rodinnych doma), zejména do objektd rodinnych domd (rodinnych vil)
soustfedénych podél budouci paterni obsluzné komunikace Nova KFiva).

D.2 Navrh reSeni verejnych prostranstvi a zelené

Resené Gizemi se nachazi v okrajové &asti Liberce, na rozhrani zastavéného Gzemi a volné krajiny, resp.
rozsahlejSich ploch sidelni a priméstské zelené, ktera pIni mj. vyznamnou rekrea¢ni funkci pro mistni
obyvatele (vychazky do pfirody). Tyto plochy tzv. Pivovarskych rybnika maji v souladu s koncepci
Uzemniho planu Liberce plnit tlohu mistniho i étvrtového parku.

Vlastni feSené Gzemi navazuje na zakladni sit vefejnych prostranstvi, kterou tvofi ulice s predméstskym
charakterem zastavby (Vychodni, Donska, Kriva, Sladovnicka). Podél navrzenych komunikaci bude
doplnéna vysadba drobnych drevin a kefovych porostu, které nebudou v kolizi s ochrannymi pasmy
zarizeni a vedeni technické infrastruktury a ulozenim inZenyrskych siti.

Pro potfeby obyvatel planované zastavby vreSeném Gzemi lze predpokladat zajisténi
verejnych prostranstvi ve formé navrzené uli¢ni sité (obytnych ulic) a jeji doplnéni dalSimi plochami
verejnych prostranstvi (s prevahou zelené) uréenymi pro oddych a denni rekreaci obyvatel Uzemi,
vybavenych vhodnym mobiliafem i s dostatkem prostoru pro umisténi malého détského hristé apod.
(napf. vyuZziti pro parkové upravené plochy, zakouti, lavicky ad.). To je zaroveri v souladu s legislativnim
pozadavkem na vymezovani souvisejicich ploch verejnych prostranstvi, dle néhoz plyne povinnost pro
kazdé 2 ha vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni (a ob¢anského vybaveni) vymezit s témito
plochami zaroven souvisejici plochu verejnych prostranstvi o vymeére 1000 m2.

Vymezeni zastavitelné plochy Z4.15 o vymére 3,49 ha UP Liberec tedy predstavuje potrebu
vymezeni alespori cca 1 745 m2 souvisejici plochy verejnych prostranstvi (do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace). Urbanistické feSeni v etapé Navrhu Uzemni studie proto tento
poZadavek zohlednilo a promitlo jej do vymezeni systému ploch verejné zelené — tzv. zelené osy
prostupujici sttedem lokality obytné zastavby (o vymére cca 2300 m2). Plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zelené (verejna zelen, parkové upravené plochy, resp. sidelni zeler) tvofi severojizné
orientovanou ,,zelenou osu“ prochazejici reSenym Uzemim, plni tak vice funkci zarover (plochy pro
oddych a traveni volného ¢asu, prostupnost Uzemim, predpoklady pro vytvareni prijemného obytného
prostredi a mistniho mikroklimatu) a zaujimaji v rdmci feSeného Gzemi témér 0,23 ha, coz vyhovuje
vySe zminénym poZadavkim na vymezeni ploch verejnych prostranstvi souvisejicich s plochami
bydleni. Zelena osa zaroven zajistuje prahled svahem dold k Pivovarskym rybnikam (prahled spojujici
misto pozorovani s vyznamnym prvkem krajinné scény).
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E. Etapizace

E.1 Etapizace

Etapizace stanovuje postup vyuZiti Gzemi véetné podminénosti vystavby (podminénych investic).
Etapizace je sohledem na predpokladanou postupnou realizaci rozdélena na jednotlivé logické
(funkéni) celky obytné zastavby, zohlednuje pfitom zejména omezené moznosti dopravniho napojeni
a kapacitni moznosti stavajici uli¢ni sité (napojeni na ulici Donska pro predem omezeny pripustny
rozsah nové zastavby). Pro jednotlivé celky obytné zastavby jsou pfitom stanoveny podminénosti
realizace s nimi souvisejicich podminénych investic.

Podminéné investice predstavuiji investice do souvisejici verejné infrastruktury obsluhujici a navazujici
na dotéeny celek, zejména dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura a verejna prostranstvi.
Jedna se zejména o verejnd prostranstvi véetné pozemnich komunikaci zpfistupnujici jednotlivé
stavebni pozemky, podél nich uloZené inZzenyrské sité a souvisejici zarizeni technické infrastruktury,
navrzena uliéni stromoradi, plochy verejné zelené a ostatni plochy verejnych prostranstvich véetné
jejich zékladniho vybaveni (stanovisté pro sbér tridéného odpadu, mobiliar apod.) zajiStujiciho
standard jejich uZivani.

Celek obytné zastavby ,,0a“

Na z&kladé schvalené Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka (2018) bylo realizovano rozdéleni a sceleni
pozemkd v severnim cipu zastavitelné plochy Z4.15 pro Gcely ,,0“ etapy — pro Géely vymezeni jednoho
stavebniho pozemku v proluce zastavby podél ulice Vychodni (pfimo napoijitelného z ulice Vychodni)
(ve Vykrese regulace budouci stavebni pozemek oznaden ¢islem (32) — jedna se zejména o p.p.c.
2417/7, 2418/3 v k.0. Vratislavice nad Nisou). Pro Gcely Gzemni studie Na Lukéach Il je oznacen jako
etapa ,,0a“ (tzv. ,nulta etapa a“). Celek obytné zastavby ,,0a“, resp. Etapa ,,0a"“ predstavuje potenciél
pro moznou zastavbu v proluce zéastavby pfi ulici Vychodni pro 1 rodinny dam v ramci zastavéného
Gzemi vymezeného platnym UPL a napojitelny na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu p¥imo
z ulice Vychodni. Vystavba rodinného domu v tomto prostoru nevyZzaduje realizaci souvisejici verejné
infrastruktury. Etapa ,,0a“ tedy neni podminéna realizaci verejné infrastruktury.

Celek obytné zastavby ,,0b“

Ve vymezené zastavitelné ploSe Z4.14 je upfesnén uli¢ni (stavebni) blok E1 v proluce stavajici zastavby
v cipu ulic Vychodni a Donska. Pro Gcely zemni studie Na Lukéch IlI je tento celek oznacen jako etapa
,0b* (tzv. ,nulté etapa b*“). Jedné se o tzv. ,,nultou etapu b“ pro umoznéni zastavby rodinnych doma
na dvou samostatnych stavebnich pozemcich (¢ast p.p.¢. 2457/12 a p.p.¢. 2457/1 v k.Q. Vratislavice
nad Nisou). Navrhované stavebni pozemky jsou primo dopravné napojené, resp. napojitelné na
stavajici dopravni infrastrukturu (ulici Donska, v pripadé pozemku 2457/1 i na ulici Vychodni) a na
mistné dostupné sité technické infrastruktury.

Vystavba rodinnych doma v tomto prostoru nevyzaduje realizaci podmiriujici verejné infrastruktury.
Etapa ,,0b“ tedy neni podminéna realizaci verejné infrastruktury.

Vlastni zastavitelna plocha Z4.15, kterd tvori zbyvajici a také vymérou prevazujici ¢ast lokality reSené
Gzemni studii Na Lukach llI, uréené pro budouci obytnou zastavbu je dale rozdélena do celk( obytné
zastavby etapa [1] a zbyvajici celek zastavby etapa [2]. Tyto celky zaroven reflektuji mozZnosti
dopravniho napojeni a pristupnost obytné zastavby (napojeni na stavajici, resp. planované obsluzné
komunikace).

Celek obytné zastavby etapy [1] bude na stavajici dopravni sit napojen p¥imo na ulici Donska.
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Celek obytné zastavby etapy [2] se podminuje realizaci nezbytného Useku hlavni obsluzné
komunikace ,,Nova K¥ivad"“ napojeného na stavajici dopravni sit (tj. jizné od lokality na ulici Sladovnicka,
anebo severovychodné na ulici Kfiva).

Celek obytné zastavby etapa [1]“
V zapadnim segmentu plochy Z4.15 byl stanoven celek obytné zastavby etapa [1], navazujici na
stavajici ulici Donska.

» Etapa[1] - podmifujici investice
Etapa [1] — podmiriujici investice predstavuje podmirujici investice, resp. podmiriujici zajiSténi
napojeni obytné zastavby etapy [1] na verejnou infrastrukturu.
Souvisejici dopravni infrastruktura zahrnuje veskera souvisejici vefejné prostranstvi véetné
nové (navrhované) pristupové mistni obsluzné komunikace (v provedeni zéna ,,tempo 30)
odbocujici z ul. Donska (tj. prevazna ¢ast vétve ,,b“ az po krizovatku s vétvi ,,a“). V ramci této
etapy se predpokladaji také souvisejici nezbytné Upravy dotéeného Useku Donské (tj.
krizovatkové napojeni vétve ,,b* na Donskou a realizace vyhybny véetné Gprav souvisejiciho
dopravniho prostoru) — prislusny Gsek Uprav je vyznacen ve Vykrese etapizace a vlastnicky
spada pod téhoz majitele, jako vlastni etapa [1] (pfi stanoveni etapizace bylo prihlédnuto
k majetkovym pomérdm v Uzemi tak, aby nezbytné Upravy souvisejici dopravni infrastruktury
byly realizovatelné).
Predpokladd se napojeni celku zastavby etapy 1 na verejny vodovod, a to na zafizeni
provozované spolecnosti Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. — na stavajici vodovodni rad
PVC 90 v ul. Donsk& nebo PVC 90 v ul. Vychodni a vybudovanim novych vodovodnich fadu,
které budou situovany do prislusnych verejnych prostranstvi (uliénich profild) tak, aby
umoznily jejich zokruhovéani a rozSireni pro navazujici celek zastavby etapy 2.
Vzhledem k aktualni nedostupnosti verejné splaskové kanalizace pro celek zastavby etapy 1 se
za takové situace nepredpoklada naplnéni podminek technické mozZnosti a ekonomické
prijatelnosti pro povinnost napojeni na kanalizaci pro verejnou potrebu dle § 6 odst. pism. 3
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. (bude posuzovéno v prislusném fizeni); pak by podle § 6 odst. pism.
3 vyhladky ¢. 268/2009 Sb. bylo nutno realizovat zafizeni pro zneSkodnovani anebo akumulaci
odpadnich vod (v takovém pripadé tedy apriori nevyloucit feSeni nakladani s odpadnimi
vodami v souladu s § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., (vodniho zakona) a § 24b vyhlasky ¢.
501/2006 Sh., a to tak, aby bylo umoZnéno vyhledové pripojeni stavby rodinného domu na
verejnou kanalizaci).

=  FEtapa[1]
Etapa [1] predstavuje vlastni obytnou zastavbu dle vykresu Vykres etapizace. Zastavba je
podminénd vystavbou podminujicich investic (Etapa [1] — podmiriujici investice).

Celek obytné zastavby ,.etapa [2]“

Celek obytné zastavby etapy 2 navazuje dopravné i urbanisticky na celek etapy [1]. Pfimé napojeni
celku etapy [2] na stavajici dopravni sit neni kapacitné optimalni a celek obytné zastavby etapy [2] je
proto podminén realizaci podminéné investice hlavni obsluzné komunikace tak, aby byla navrhovana
zastavba dopravné napojena pres tuto hlavni obsluznou komunikaci ,,Nova Kfiva“ na stavajici dopravni
sit (tj. jizné od lokality na ulici Sladovnicka, anebo severovychodné na ulici K¥iva).

» Etapa [2] - podmifujici investice
Etapa [2] — podmiriujici investice predstavuje podmiriujici investice, resp. podmiriujici zajisténi
napojeni obytné zastavby etapy [2]_na verejnou infrastrukturu, zaroven navazuje na
podmiriujici investice Etapy [1].
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Souvisejici dopravni infrastruktura zahrnuje veSkera souvisejici verejna prostranstvi véetné
mistnich obsluznych komunikaci (vétve ,,a“, ,,e2"“ v severnim segmentu, vychodni Gsek vétve
»b*“ ke k¥izovatce svétvi ,,d“, vétev ,.c* obytnou zénu a vétev ,,d“ (Gsek planované hlavni
obsluzné komunikace Nova K¥iva napojeny na stavajici dopravni sit — tj. jizné od lokality na ulici
Sladovnicka, anebo severovychodné na ulici Kriva).

=  Etapa[2]
Etapa [2] predstavuje vlastni obytnou zastavbu dle vykresu Vykres etapizace. Zastavba je
podminéna vystavbou podminujicich investic (Etapa [2] — podminujici investice). a realizaci
podmiriujicich investic technickeé infrastruktury navazujicich na etapu [1], zajistujicich obsluhu
celku technickou infrastrukturou.

Uprava Gseku komunikace Donsk& mezi k¥izovatkami Sladovnicka a Vychodni, vé. k¥izovatkového
napojeni na ul. Vychodni

Jako samostatna Etapa [nezavisla], nezavisla na ostatnich etapach, je stanovena etapa urcena pro
realizaci komplexnich Uprav Useku komunikace Donska pro moznost jejiho rozsireni Uzemni studii
upresnénym cilovym stavem (v souladu s pozadavky UPL). Uzemni studie upresnila vymezeni uli¢nich
blokd navazujicich na dotéeny Usek ulice Donska (dle Vykresu etapizace AO, Al, C1, E1, 995, 44) tak,
aby byly vytvoreny Uzemni podminky pro budouci Gpravu Useku komunikace Donska vcetné
prislusného prostoru uli¢niho verejného prostranstvi.

E.2 Zasady organizace vystavby

S ohledem na zajmy vlastnika pozemka dotéenych Gzemni studii a vlastnik( navazujicich pozemka
nebude zastavba lokality predstavovat jednu ¢asové a prostorové koordinovanou akci. Predpoklada se,
Ze stavebnikem veSkeré zastavby v feSeném Uzemi nebude jediny investor (tomu je také logicky
prizpasobena stanovend etapizace po funkénich celcich). Nelze tedy v soucasné dobé dohodnout
presny postup organizace vystavby, ten bude upresnén az s potencialnimi stavebniky/investory.

e Organizace vystavby bude respektovat logické navaznosti vystavby v souladu se stanovenou
etapizaci.

e Zastavba bude v reSeném Gzemi realizovana pouze s podminkou dokonéeni prisluSnych ¢asti
podmiriujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

Napojeni stavenisté
e napojeni staveniSté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu bude realizovano
v souladu s navrzenou etapizaci a stanovenymi podminujicimi investicemi pro celky obytné
zastavby etapa [1], resp. etapa [2]. Napojeni na dopravni infrastrukturu (vefejnou pozemni
komunikaci) pro etapu [1] tedy ze stavajici mistni obsluzné komunikace z ulice Donska.

Obecné zasady

e kazdy stavebni pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici, resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. Usekl
dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD
zpracované pro cely uli¢ni blok,

e kazdy stavebni pozemek musi byt pri kolaudaci napojen na stavajici, resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou ¢asti navrzeného komplexniho systému dle PD
zpracované pro cely uli¢ni blok od prislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni vé. Useku
dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude feSeno tak, aby umoznilo realizaci
pokracovani systému bez nutnych demoli¢nich zasaht do jiz dokonéenych &asti,
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e Vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
prislusného pozemku smérem k verejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkam s jiz
realizovanymi objekty vy3ky min. 1,8 m s neprahlednym a neprody3nym povrchem,

e vieSeném Uzemi se nepredpokladaji asanace, demolice staveb, které vyzaduje souhlas
prislusného DO,

e kaceni drevin, které si maze vyZadat zejména pripadna Uprava, resp. rozsifeni stavajici mistni
komunikace v dotéeném Useku ulice Donska drevin je tfeba predem projednat s pFisluSnym
DO,

e za Uc¢elem ochrany Zivotniho prostiedi budou pti vystavbé dodrzovany podminky pro ochranu
Zivotniho prostredi,

e odpady vzniklé pti vystavbé budou likvidovany v souladu se zdkonem o odpadech, budou
tridény nebo ponechany ve smési podle cilového zarizeni, kterym bude fizena skladka nebo
zarizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna evidence,
ktera bude predlozena ke kolauda¢nimu fizeni,

e Vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych poméra Gzemd.

Podminky pro budovani vefejné infrastruktury

e stavbu verejné infrastruktury (podminénych investic) provede vidy dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém Fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh staveb
a bude dodrZovat vSeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi.

Dopravné inZenyrska opatfeni

e dopravné inZenyrska opatreni budou pfi realizaci komunikaci a inZzenyrskych siti spocivat v
omezeni pristupnosti, prijezdu, apod. na komunikacich, na stavenisté budou mit pristup jen
vozidla stavby a napojenych stavajicich objektd, (lokalita bude vymezena prisluSnymi
dopravnimi znackami zakazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, prachod zakézén, prace apod.);
pri realizaci jednotlivych objektd uvaZzované zéstavby nebudou Zadna tato opatfeni nutna -
stavby se budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

E.3 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
a vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, jsou zavazné vymezeny Uzemnim planem Liberec. Pro feSené Uzemi Gzemni studii Na Lukéach IlI
to je vymezena verejné prospésna stavba VD.4.12.DS Nova Krivad — paterni obsluha stavajicich i
rozvojovych ploch (viz DPaR).

Tato verejné prospédné stavba hlavni obsluzné komunikace Nova KFiva je trasovana na jihovychodnim
okraji Uzemi feSeného Uzemni studii Na Lukach Ill, mezi zastavitelnymi plochami Z4.15 (vétSi ¢ast
lokality Na Lukéach IIl, resp. pavodni lokality provéfené Uzemni studii Vychodni — Sladovnicka, 2018) a
Z4.65 (lokalita projektu Rezidence Na Lukéch), mj. zohledriuje i hranice vlastnictvi obou lokalit. Tomuto
trasovani obsluzné komunikace byl jiz diive (pred vydanim UPL) prostorové prizpéisobovan i projekt
Rezidence Na Lukach, jeZ vSak nebyl dosud realizovan.

Navrh Uzemni studie Na Lukach Ill respektuje a upresruje trasovani hlavni obsluzné komunikace dle
UP Liberce (a to v mezich vymezeného koridoru CNU-4.12 DS) a zahrnuje upiesnéni verejné prospésné
stavby VD.4.12.DS Nova KF¥iva — paterni obsluha stavajicich i rozvojovych ploch — do svého reSeni.
Hlavni obsluzna komunikace Nova Kriva ma do budoucna zajistit odpovidajici parametry dopravniho
propojeni mezi dvéma radialami, resp. lok&lnimi centry Kunratickou a Tanvaldskou a z&rover obsluhu
rozvojovych ploch v lokalité Na Lukach. Vymezeni VPS je zakresleno ve Vykrese verejné prospesnych
staveb, opat¥eni, asanaci a etapizace Uzemniho planu Liberec, resp. Vykresu etapizace v Uzemni studii
Na Lukéch III.
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Navrh koncepce Uzemni studie je tfeba obecné chapat jako stanoveni Uzemné planovacich podminek
pro rozvoj lokality jako celku i jejich funkénich ¢asti. Rozvoj lze realizovat v souladu stémito
podminkami a p¥i dosazeni souladu zajma vlastnika.

E.4 Odborny odhad nédkladia na provedeni zmén stavajici verrejné infrastruktury a na
vybudovani nové verejné infrastruktury

Odhad nékladd je tfeba povazovat pouze za orientacni, v Zadném pripadé nenahrazuje metody
propoctovani, rozpoctovani a kalkulovani stavebnich praci v dalSich fazich predprojektové a projektové
pripravy. Predpokladany rozsah podmiriujici verejné infrastruktury odpovida charakteru, cili a Géelu
Gzemni studie, jeji podrobnosti a méritku zpracovani.

Tab. Orienta¢ni odhad investi¢nich vydaji na nezbytnou verejnou infrastrukturu

Objekt, stavebni  Popis Orientaéni Mérnéa Materialovy  Pramérna Orientacni
prace rozsah jednotka standard jednotkova odhad
(mj) cena nakladi
(K&/mj) (K¢, bez DPH)
Vozovky 20 763 000
Upravy Donské Uprava vozovky s vyhybnou 230 m?2  asfaltovy povrch 4000 920 000
Upravy Donské krizovatkové napojeni na 90 m?2  asfaltovy povrch 4000 360 000
vétev b
Vétev ,e2“ obytna ulice 260 m2 dlazba 2500 650 000
Vétev ,,e2“ parkovaci stani 22 m?2 dlazba 2500 55000
Vétve ,b“a,a“ vozovka 1750 m2 dlazba 2500 4375000
Vétve ,b“ a ,a“ parkovaci stani 102 m?2 zatravnovaci 1500 153 000
dlazba
Vétev ,,c* obytna ulice 910 m2 dlazba 2500 2 275000
Vétev ,.c* parkovaci stani 36 m?2 dlazba 2500 90 000
Vétev ,,c* parkovaci stani 230 m2 zatraviiovaci 1500 345 000
dlazba
Nova K¥iva vozovka — vétev ,,d“ 2280 m?2  asfaltovy povrch 5000 11400000
Nova Kriva parkovaci podélna stani 56 m?2 dlazba 2500 140 000
Chodniky veskeré zpevnéné verejné 5668 000
pristupné plochy pro pé&si
(véetné parkovych cest
apod.)
Vétve ,b“ a ,a“ jednostranny chodnik 730 m?2 dlazba 2000 1460 000
Vétev ,c“ zaliv pro nadoby na odpad 50 m?2 dlazba 2000 100 000
Horni z4liv pro nddoby na odpad 30 m?2 dlazba 2000 60 000
prostranstvi
Nova Kfiva chodniky 1620 m?2 dlazba 2000 3240000
Stredni pas chodnik 380 m?2 dlazba 2000 760 000
Dolni pfijezd k pozemku 29 32 m?2 zatravnovaci 1500 48 000
prostranstvi dlazba
Celkem 26 431 000
komunikace
Parkoveé Upravy veskeré nezpevnéne, m?2 4599 800

verejné pristupné plochy
(parky, parkové upravené
plochy, zelené pasy podél

komunikaci apod.)
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Upravy Donské doprovodna zelen 110 m?2 400 44000
(zatravnéni)
Vétev ,e2“ doprovodna zeler 62 m2 400 24 800
(zatravnéni)
Vétve ,b“ a ,a“ doprovodnd zelen 450 m?2 800 360 000
(zatravnéni — zelené pasy)
Vétev ,,c* doprovodna zeler 210 m2 800 168 000
(zatravnéni — zelené pésy)
Nova Kriva doprovodnd zelen 1160 m?2 800 928 000
(zatravnéni — zelené pasy)
Nova Kfiva doprovodna zeler 110 m? 800 88000
(zatravnéni) u p.33
Horni zatravnéni 300 m? 400 120 000
prostranstvi
Stredni pas severojizni osa — zatravnéni 350 m?2 800 280 000
Dolni zatravnéni 760 m? 800 608 000
prostranstvi
Dolni pési prachod (pfi jizni hranici 500 m? zatravnéni 650 325000
prostranstvi bloku C1) s mlatovou
péSinou
Dolni poldr 480 m? 800 384 000
prostranstvi
resp. poldr 150 m3 4000 600 000
Horni reten¢ni nddrzka 40 m?2 2000 80 000
prostranstvi
Dreviny v lokalité 38 ks 10000 380 000
Dreviny podél Nové Krivé 14 ks 15000 210000
Celkem zeleri 4599 800
Kanalizace tlakové potrubi 520 m HD PE 100 RC 7000 3640000
splaskova (SDR11)
Kanalizace potrubi 200 m 7000 1400 000
deStova
Kanalizace pralehy s drendzi 360 m 4500 1 620 000
deStova
Kanalizace korytko ve stfrednim pasu 105 m 6000 630 000
destova prostranstvi
Vodovod z&sobni sité bez jednotlivych 730 m HD PE 100 RC 4500 3285000
pfipojek (SDR11) DN 80
Zasobovani zasobni sité bez jednotlivych 520 m plast PE63 4000 2080 000
plynem (STL) pfipojek
Zasobovani el. uliéni sit nizkého napéti 520 m 3x240+120 3000 1560 000
energii (NN) uloZzena v zemi
Z&sobovani el. prodlouZeni kabelového el. 130 m 2x3x240 4500 585 000
energii (VN) vedeni (VN) 22 kV
TS 1 ks 1,3 mil. 1300 000
Verejné véetné souvisejiciho 20 ks 60 000 1200 000
osvétleni kabelového vedeni
Technicka 17 300 000
infrastruktura
Celkem 48 330 800

Pozn. Orientac¢ni rozsah zaokrouhlovan. Nejsou zahrnuty pripojky.
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F. Udaje o poétu listii izemni studie a poétu vykresi k ni pripojené grafické
casti

e Textova ¢ast navrhu Gzemni studie obsahuje 78 stran textu.
e Graficka ¢ast navrhu Uzemni studie obsahuje 7 vykresa (A aZ G).
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. Oduvodnéni

G. Vyhodnoceni splnéni zadani

Zadani Uzemni studie

Zadani Gzemni studie US Na Lukach Il zpracoval porizovatel Magistrat mésta Liberec, Odbor tzemniho
planovani, oddéleni uradu Gzemniho planovani, jako organ tzemniho planovani (Urad Gzemniho
planovani) pro ORP Liberec (Zadani Uzemni studie US Na Lukach Il ze dne 21. 1. 2015, ¢
UP/7110/148150/22/Ku — UPUP, CJ) MML 208580/22).

Uzemni studie ma po schvaleni porizovatelem a vioZeni do evidence Gizemné planovaci ¢innosti slouzit
jako podklad pro rozhodovani v Gzemd.

Zadani Gzemni studie je prilohou Doplnujicich prazkuma a rozbord a Dokladové ¢asti.

Splnéni pozadavk® na reseni Uzemni studie

Uzemni studie spliiuje pozadavky Zadani, jejichZ spInéni je nize odtvodnéno:

G.1 Vymezeni reSeného Gzemi

Ve vymezeném #eSeném Gzemi dle Zadani Gzemni studie, v k. 0. Vratislavice nad Nisou, v
lokalité vymezené Uzemnim planem Liberec souborem ploch zakreslenych ve Vykresu
zakladniho ¢lenéni Gzemi pod oznacenim US Na Lukach I, bylo zpracovano konkrétni
podrobné feeni v souladu s pozadavky Zadani. Uzemni plan Liberec rozélenil feSené izemi do
nékolika ploch: Zastavitelné plochy bydleni vSeobecné (BO) — Z4.14.B0.2.20.60.p a
Z4.15.B0.2.15.70.p, které jsou od sebe oddéleny stavajici ulici Donska — stabilizovanou plochou
verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Resené Gzemi bylo upresnéno na zékladé aktualniho mapového podkladu a vlastniho Feseni
Gzemni studie (souvisejici isek navrhované hlavni obsluzné komunikace Nova Kriva). Navrh
Gzemni studie p¥itom naznacil feSeni i v bezprostiedné navazujicim Gzemi v prostorech
napojeni verejné infrastruktury (zejména napojeni na stavajici uli¢ni sit, napojovaci body
technické infrastruktury) a v navaznosti stavebnich blokd a verejnych prostranstvi.

Cést lokality byla jiz provérena tzemni studii Vychodni — Sladovnicka, ktera byla do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti vloZena v roce 2018, nebyla vSak zatim realizovana.

G.2 Cil a ticel Gzemni studie

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného tzemniho planu Liberec. Jedna se
o plochy, ve kterych je rozhodovéani v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Lokalita
je vymezena souborem ploch zakreslenych ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi pod
ozna¢enim US Na Lukach I11.

Vystavba v lokalité je podminéna vymezenim verejnych prostranstvi, reSenim technické
infrastruktury, vytvorenim podminek pro umisténi prilehlych navrzenych komunikaci vé.
kfizovatkovych napojeni a prokazanim napojeni celé plochy na celoméstské/sektorové
dopravni a technické vybaveni.

Cil izemni studie je naplnén posouzenim, provéfenim a ndvrhem optimalniho reSeni lokality,
které bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v daném tzemi. Lokalita je uréena k vystavbé
bydleni, pfipadné doplikové dalSich funkci neruSicich kvalitu prostredi p¥i zachovani ploch
sidelni zelené.

Studie vychazi ze studie Vychodni — Sladovnicka, pricemz Gzemni rozsah je rozSifen a navrh
urbanistické koncepce aktualizovan v souladu s podminkami nového tGzemniho planu.
Uzemni studie navrhla fedeni vyuZiti Gzemi, pricemz déraz byl kladen na zapojeni pripravované
zastavby do sidelni struktury mésta, dopravniho systému a do systému sidelni zelené.
Navrzené reSeni zohlednilo limity v Gzemi, ptipadné navrhlo prislusna opatfeni.
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= ReSeni Uzemni studie navrhlo Gzemni podminky pro realizaci kvalitniho obytného prostredi
rodinného bydleni véetné jeho obsluhy verejnou infrastrukturou, pricemz umozriuje efektivné
vyuZit i specifickych predpokladi a potenciala lokality (orientace ke svétovym stranam, terénni
konfigurace). V SirSich souvislostech respektuje stavajici i budouci predpokladané vazby
v Uzemi (zejména dopravni vztahy, napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
zachovava prostupnost v Uzemi).

= NavrZené reSeni sméruje k zabezpeceni trvalého souladu prirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a
kulturnich hodnot v Uzemi i zajiStuje soulad vefejnych a soukromych zajma v Gzemd.

G.3 Pozadavky na vyuziti uzemi

1. Z&kladni poZadavky

Uzemni studie je v souladu se Zadanim Gzemni studie Na Lukéch 1, za¥i 2022.

Uzemni studie je vsouladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon) a jeho provadécimi vyhlaSkami

Redeni Uzemni studie neni pIné vsouladu sUzemnim planem Liberec, ktery byl
schvalen a vydan 24. 2. 2022 Zastupitelstvem mésta Liberec usnesenim ¢&. 72/2022, a

o Uzemni studie zpresiuje zastavitelné plochy vymezené Gzemnim planem
Liberec na jednotlivé ulicni (stavebni) bloky, resp. jednotlivé stavebni
pozemky. Soucasné Uzemni studie zpresnuje i regulativy Gzemniho planu
vztazené k prislusnym plochdm na jednotlivé uli¢ni bloky, resp. stavebni
pozemky.

Nesoulad spocivd v mirném rozdilu mezi stanovenou intenzitou zastavby
(koeficientd zastavéni a zelené) zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim
planem Liberec a Uzemni studii provérenou intenzitou zastavby pro jednotlivé
zpresnéné uliéni (stavebni) bloky, resp. jednotlivé stavebni pozemky,
sohledem na podrobnéji provérené, posouzené a nhavrzené usporadani
zastavby (poZadavek Uzemniho planu L.1.0.3). Na zakladé poZadavku L.1.0.3
Uzemniho planu je stanoveno: ,,V Uzemnich studiich respektovat regulativy
Uzemniho planu vztazené k prislusnym plocham a zpresnit je na jednotlivé
uli¢ni bloky resp. stavebni pozemky.”“ V Gzemni studii se proto vypoditaly
koeficienty zjednotlivych zpresnénych blokd, pricemZz nékteré z blokd
respektuji stanovenou (byt pomérné velmi nizkou) miru zastavéni. Plocha
verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je komunikace se dle sdéleni
porizovatele do koeficientu pro plochu bydleni nezapo¢ita. Presto u nékterych
blokd je vSak s ohledem na Uzemni studii upfesnénou urbanistickou koncepci
a charakter GUzemnim planem stanoveny cilovy predméstsky charakter
zéstavby? (zejm. pro dosazeni typologického mixu — zahrnutim dvojdomu a
kratké rady skupiny radovych rodinnych domu) Zadouci maximalni pripustny
koeficient zastavéni zvysit a minimalni poZadovany koeficient zelené naopak
sniZit.

22 Cilovy charakter zastavby pfedméstska — zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych
objektd stredniho méritka (rodinné i vicebytové domy razené do rdgznorodych skupin a jim objemové
odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim sidelni zelené na
pozemcich soustfedénych v pravidelném usporadani.
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Na zakladé komplexniho provéreni feSeného Uzemi a navrhu zpresnéné
urbanistické koncepce touto Gzemni studii se proto doporucuje promitnout
tato zpresnéni do zmény zemniho planu Liberec (viz kap. B.3).

iv. Uzemni studie respektuje ,Manuél verejnych prostranstvi pro mésto Liberec —
méstské povrchy“, ktery vydala Kancelar architektury mésta Liberec a ktery byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Liberec usnesenim ¢. 178/2021 dne 24. 6. 2021.

e Redeni tizemni studie v podrobnosti odpovidajici jejimu cili a G¢elu respektuje
desatero pravidel pfi navrhovani, opravé a udrzbé Manualu verejnych
prostranstvi; Manual véetné uvedenych pravidel, konkretizace material(
povrchi ad. je tfeba podrobnéji uplatnit v rdmci nasledné projektové pripravy
jednotlivych zamérd.

e PrestoZe Rejstiik ulic s definovanym charakterem povrchid dle kategorii a
uliéniho profilu nezahrnuje ulice MO Vratislavice nad Nisou (Liberec XXX —
Vratislavice nad Nisou), byly v rdmci Gzemni studie byly zpracovany vzorové
pricné fezy komunikaci zohlednujici typologii ulic dle Manualu — relevantni
typy ulic a jejich p¥iéné profily (napf. obytna zona) a ve Vykrese verejnych
prostranstvi a verejné zelené bylo navrZzeno doporucené usporadani uliéniho
profilu a povrcha.

¢ Dle Mapy kategorizace verejnych prostranstvi podle urbanistickych struktur a
z&mérud v Uzemi je reSend lokalita zafazena do Uzemi kategorie D — vesnicky
charakter mésta.

v. ,Zasady SML pro vystavbu ve mésté“, které byly schvaleny 16. Radou mésta dne 18. 8.
2020 usnesenim ¢. 761/20

e Reseni Uzemni studie cti raz okolni krajiny, kontext a métitko tradieni
urbanistické zastavby i kvality architektonického detailu.

e Stfechy RD jsou doporuceny zejména Sikmé s ohledem na prevaZujici Sikmé
typy zastreSeni okolni nizkopodlazni obytné zastavby, s ohledem na orientaci
navrhované zastavby rodinnych doma ve svazitém terénu i s cilem dosaZeni
jednotného charakteru a architektonického vyrazu zastavby.

e Stavebni cara RD je stanovena na zékladé Uzemni studii upresnéné
urbanistické koncepce s cilem vytvoreni komponovaného souboru zéstavby
umisténé a orientované k prilehlym verejnym prostranstvim nové navrhované
uli¢ni sité.

¢ Oploceni smérem do verejného prostranstvi se doporucuje vysoké maximalné
1,4 m s podezdivkou vysky maximalné 0,45 m. Materialové reSeni oploceni
zajisti prahlednost min. 40 % nebo bude feSeno zivymi ploty (bez pozadavk
na prahlednost).

¢ Na fasady RD se doporucuje pouZit lomené odstiny prirodnich barev.

e Redeni Uzemni studie minimalizuje zpevnéné plochy a maximalizuje vysoce
vodé propustné povrchy.
e Doplrikové stavby musi byt v estetickém i proporénim souladu se stavbou

hlavni; vedlejsi stavby nesmi byt vétsi nez stavba hlavni ani nesmi svym
hmotovym feSenim a méritkem konkurovat stavbé hlavni.

vi. Uzemni studie zohlednila jako podklad studii Vychodni — Sladovnicka zpracovanou
v roce 2018 Ing. arch. Martinem PospiSilem.
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Rozpracovany navrh Gzemni studie byl konzultovan s porizovatelem UGzemni studie
(Magistrat meésta Liberec, odbor Gzemniho planovani, oddéleni Gfadu Uzemniho
planovani).

2. Pozadavky na vystavbu, architekturu a urbanizmus jsou spinény:

Lokalita je s ohledem na stavajici obytny charakter Gzemi (nizkopodlaZni zastavba
prevazné izolovanych rodinnych doma) vyuzita pro bydleni.

Byla navrzena parcelace pozemka, pricemz bylo prihlédnuto k majetkovym pomérdm
v (zemi, aby navrZzené reSeni bylo realizovatelné.

Uzemni plan stanovuje pro danou lokalitu cilovy charakter zastavby jako ,,zastavba
predméstskd“, tj. zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych objektd
stfedniho méritka (rodinné i vicebytové domy razené do rdznorodych skupin a jim
objemové odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim
sidelni zelené na pozemcich soustredénych v pravidelném usporadani.

Studie pojmenovala charakter a identitu typologie pripustnych staveb prostfednictvim
upresnéného néavrhu urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice a
upresnénim podminek prostorového usporadani (zejm. kap. B.1, B.2).

Navrzena je zastavba rodinnych domd kombinujici vice jejich typologickych forem —
kromé izolovanych (samostatnych) rodinnych doma a rodinnych doma s charakterem
rodinné vily jsou navrzeny téZ dvojdomky a fadové rodinné domy (kratka skupina).
Kompozi¢ni usporadani usiluje o vytvoreni novych uliécnich front s relativné
harmonickym méritkem zastavby priléhajici k ulicim.

Celkovy charakter navrzené urbanistické struktury navazuje na tradi¢né osvédcéené
principy zahradnich mést — vySsi (racionalni) hustota a rozmanitost typologickych
forem zastavby rodinnych doma, harmonické métitko doma, diferenciace verejnych
prostort, zvySené zastoupeni ploch zelené s dirazem na krajinarské Gpravy a parter
sidelni zelené. Je pfitom sledovano nékolik dvoda.

¢ Navrzena urbanisticka struktura zastavby splriuje Gzemnim planem stanoveny
cilovy predmeéstsky charakter zastavby.

e Charakter urbanistické struktury usiluje o harmonické zapojeni zastavby do
okolniho prostfedi. NavrZené usporddani zastavby reaguje na uréujici
podminky v Uzemi, zejména terénni konfiguraci a orientaci svahu, logické
ndvaznosti na stavajici verejnou infrastrukturu a optimalni usporadani
dopravni sité. Charakter urbanistické struktury reaguje jak na stavajici okolni
rozvolnénou/rostlou, zastavbu izolovanych rodinnych domd, tak na sledované
zaméry v navazujicich zastavitelnych plochach, zejména na bezprostiedné
navazujici lokalitu projektu Rezidence Na Lukach s uvazovanou zastavbou
souboru viladoma stfredniho méritka.

e Prostorové reSeni zastavby rodinnych doma v feSeném Gzemi lokality Na
Lukéch Il zarover reagovalo i na potenciélni stavebni zaméry v navazujici
lokalité Rezidence na Lukéach jizné od planované hlavni obsluzné komunikace
Nova K¥iva, jeZz wuvaZovaly zastavbu souboru viladomd, zpravidla
nizkopodlaznich bodovych bytovych domd svice bytovymi jednotkami
v lokalité, celkové v3ak ve vysSi intenzité i objemovém reSeni staveb. V SirSich
vztazich bylo téZ prihlédnuto k zdmérdm rozmanité méstské zéstavby v
lokalité Sladovnickd — Donska, resp. zastavby U Pivovaru (Uzemni studie
Sladovnicka — Donska), ktera ma posilit vyznam lokalniho centra Tanvaldska.
NavrZend urbanisticka struktura lokality Na Lukach Il tak z hlediska
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Vi.

vil.

viii.

uvazovaného charakteru, intenzity a méritka zastavby vytvari harmonicky
prechod mezi okolnimi lokalitami.

e Redeni sleduje soucasné trendy moderni vystavby a potieby bydleni. Aktualni
poptavka se v dnesni dobé daleko vice presouva k zajmu o diferencované
bydleni. Je kladen vy$si ddraz na hospodarnost urbanistického feeni,
nizkoenergeticka vystavba se pomalu stava standardem. Na sou¢asném trhu
¢asto chybi naptf. nabidka malometrazniho bydleni se zahradou pro
jednotlivce nebo seniory. D4 se predpokladat, Ze poptavka po raznych
typologickych formach bydleni v rodinnych domech poroste, zvlasté pak po
mensich rodinnych domech, dvojdomcich apod. Diferencovana typologie
obytné zastavby navic rozviji socialni (promiSenost riznych prijmovych skupin
obyvatel) a generaéni rozmanitost Gzemd.

e Reseni sougasné sleduje hospodarnost verejné infrastruktury, které je
dosaZzeno relativné intenzivnéjsi a racionalnéjsi zastavbou, avSak pfi
soucasném zachovani standardu bydleni v rodinnych domech.

Navrh urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice a podminky
prostorového usporadani byly upresnény tak, aby stavby ctily raz okolni krajiny,
kontext a méritko tradi¢ni urbanistické zastavby i kvality architektonického detailu.

Navrh urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice a podminky
prostorového usporadani byly upresnény tak, aby domy byly adaptovany do kontextu
krajiny a okolni zastavby bez narokd na masivni presun zemnich hmot a narokd na
budovani masivnich opérnych zdi — poZadavky na prizpasobeni zastavby terénni
konfiguraci.

Navrh urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice a podminky
prostorového usporadani byly upresnény tak, aby domy byly umistovany tak, aby
tvorily stavebni ¢aru, ktera prispéje k definovani pobytového charakteru ulice.

Byly stanoveny podrobné poZadavky na vystavbu — regulaéni ¢ary, vysky, typ a sklon
strech, max. velikost staveb (kap. B.2).

e Obecné podminky vystavby byly stanoveny Podminkami plosného a
prostorového usporadani. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny
navrhem vhodnych regulacnich prvka (kap. B.2).

e Umisténi stavebnich pozemki ve vztahu k verejnym prostranstvim je uréeno
uliénimi ¢arami. Umisténi objektd uréujicich prostorovou strukturu zastavby
(rodinnych doma) je uréeno zejména pomoci vymezenych stavebnich ¢ar.

¢ Pro jednotlivé stavebni bloky je stanoven zplsob zastavéni v¢. zastavéni

jednotlivymi  typologickymi  formami rodinnych domd. Jednotlivym
typologickym formam odpovidaji podrobnéjSi podminky (odstupové
vzdalenosti).

o Velikosti stavebnich pozemka jsou stanoveny pro jednotlivé typologické formy
hlavnich staveb rozmezim vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd. Pro
vystavbu izolovaného (samostatného) rodinného domu je stanovena vyméra
800 m? jako optimalni, 600 m? jako minimalni (v odavodnénych p¥ipadech, tj.
parcely respektujici doporuc¢enou parcelaci a urbanistickou kompozici lokality
a moznosti dopravniho napojeni, nebo rohové parcely, zbytkové parcely po
provedené parcelaci a parcely ve stisnénych podminkach). Pro vystavbu
Fadového rodinného je stanovena minimalni vyméra 450 m?,

83



Uzemni studie US Na Lukéach I 2023

Xi.

Xil.

Xiii.

Xiv.

XV.

e \/ySka hlavnich staveb je stanovena vyskovou hladinou zastavby, které zaroveri
odpovida maximalni vySka stavby. Stanovena vyskova hladina reaguje na
terénni konfiguraci a vySkovou hladinu zéstavby v navazujicich lokalitach. U
rodinnych domd typu rodinna vila se predpokladd maximalni vyska
odpovidajici podlaznosti 2NP a zakon¢ujici podlazi, u ostatnich typt rodinnych
doma se predpoklada vySka odpovidajici podlaznosti INP a zakonéujici podlazi
(charakteru podkrovi).

e Vramci podminek prostorového usporadani jsou dale stanoveny zakladni
regulativy pro tvar a architektonické feSeni zastavby (napf. pripustné tvary a
sklony strechy, orientace hiebene.

Koeficient ,,Kn“ a koeficient ,,Kz* stanoveny pro plochy Gzemnim planem byl upfesnén
na upresnéné regulacéni (stavebni) bloky, resp. na jednotlivé stavebni pozemky (kap.
B.2) a na zékladé provéreni Gzemni studie bylo doporuc¢eno upravit hodnoty
koeficientd prostfednictvim zmény Uzemniho planu (kap. B.3).

e Pro pozemky diferencované dle jednotlivych typologickych forem hlavnich
staveb je stanoven maximalni Koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi
stavbami, z&roveri je stanovena i maximalni intenzita vyuZiti — koeficient
zastavéné plochy hlavni budovy.

e Pro pozemky diferencované dle jednotlivych typologickych forem hlavnich
staveb je stanoven minimalni poZzadovany Koeficient zelené.

Na fasadni natéry je stanoveno pouzit lomené odstiny pfirodnich barev.

ReSeni Gzemni studie minimalizuje zpevnéné plochy a maximalizuje vysoce vodé
propustné povrchy.

Je stanoven poZadavek, aby doplrikové stavby byly v estetickém i proporénim souladu
se stavbou hlavni; vedlejsi stavby nesmi byt vétsi nez stavba hlavni ani nesmi svym
hmotovym feSenim a méfitkem konkurovat stavbé hlavni.

Byly stanoveny zakladni regulace i pro doplikové stavby (kap. B.2).

NavrZenou vystavbou nesmi dojit k naruSeni hydrologickych a odtokovych pomér
v Uzemi.

Uzemni studie vylu¢uje srubové stavby vech typt, mobilni domy a tzv. ,,bungalovy*.

3. Pozadavky na feSeni dopravy jsou spinény:

Studie navrhla komplexni feSeni dopravy

Pozadavky na reSeni dopravy jsou splnény navrhem optimalniho usporadani dopravni
sité zajiStujici obsluhu navrzené zastavby i jejiho napojeni na stavajici (Donska, ev.
Vychodni) i planovanou dopravni sit (vymezenou VPS Nova K¥iva Z4.12.DS). Navrzené
reSeni sledovalo determinanty v Uzemi — terénni konfigurace i i¢elnou obsluhu obytné
lokality, ndvaznosti na nadrazenou dopravni sit a komunika¢ni systém v SirSich vazbach
i moznosti dostupnosti a obsluhy Gzemi pro verejnou hromadnou dopravu i zachovani
vazeb a prostupnosti Uzemim, zejména pro pési, prip. cyklistickou dopravu.

Je doloZeno napojeni feSené lokality na vymezenou VPS Nova Kriva Z4.12.DS, pricem?
byla vymezena ¢ast této komunikace jako podmiriujici investice pro napojeni lokality,
konkrétné pro celek zastavby etapy 2. To zohlednuje feSeni jiz provérené ve
schvalené tzemni studii Vychodni — Sladovnicka (2018) a v souvisejicim dopravnim
posouzeni intenzit generované dopravy a vlivi na komunikacni sit.
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Vi.

Vil.

viii.

Xi.

Xii.

Je doloZeno dopravni reSeni vcéetné napojeni feSeného Uzemi na komunikace
Sladovnicka, Donska a Vychodni, vSirSich vztazich pak na ulice Tanvaldska a
Kunraticka. Dopravni reSeni véetné napojeni je dokumentovano v grafické ¢asti — ve
vykrese dopravy a vykrese SirSich vztahda Uzemi. Navrzené dopravni reSeni odpovida
dopravni koncepci sledované novym UP Liberce, kde je planovana hlavni obsluzna
komunikace (Novéa KFiva) vedena pti hranici feSeného Gzemi lokality Na Lukach Il a
sousedni lokality projektu Rezidence Na Lukach a napojuje se dale na ulici Sladovnicka.

Typ napojeni hlavni obsluzné komunikace Nova Krivd na ulici Sladovnickou byl
provérovan jiz v izemni studii Vychodni — Slavodnickd, pri¢cemZ bylo zhodnoceno
reSeni tohoto uzlu miniokruzni krizovatkou navrzené Gzemni studii Sladovnickd —
Donska (Ing. arch. Jifi Plasil, 2018) a reSeni dle zaméra projektu Rezidence na Lukach
(DUR). Sohledem na omezené prostorové podminky (severni roh k¥izovatky je
v kontaktu se zastavénym stavebnim pozemkem rodinného domu) a predpokladany
charakter obsluhy Gzemi (hlavni obsluzna komunikace umozZnujici vyhledové i provoz
méstské autobusové dopravy) je v navrZzené Gzemni studii predpokladano napojeni
stykovou kfizovatkou. Reseni miniokruzni k¥iZovatkou neni pro uvaZovany provoz
nejvhodnéjsi, umisténi miniokruzni kiizovatky s vnéjsim pramérem okruzniho jizdniho
pasu 23 m by bylo vhledem k prostorovym podminkam problematické.

Parametry komunikace Nova Kriva Z4.12.DS byly prevzaty z Uzemniho planu Liberec
(kategorie MO2 12/7/50).

Dopravni feSeni je navrzeno tak, aby zajistilo bezproblémovou dopravni obsluhu dané
lokality (v¢. odvozu odpadu, odklizeni snéhu, 1ZS atd.).

Komunikace navrhované uvnitf reSeného Uzemi jsou principialné usporadany jako
obousmérné. Sit komunikaci je v maximalni mozné mire navrzena jako prajezdna. Jako
neprajezdné jsou reSeny pouze individualni kratké Gseky napfr. Usek ,,e2“ délky do 50
m obsluhujici malé hnizdo bloku B1 nebo dil¢i Gseky komunikaci pro jednotlivé etapy
vystavby (etapa 1).

Navrh dba na maximalni moznou prostupnost Gzemi pro pési a cyKklisty.

Na navrZenych komunikacich je principalné dbano na zklidnéni dopravy s vyuZitim
prvka obytné ulice a zony tempo 30 a souvisejicimi fyzickymi Gpravami komunikaci,
tak aby byl zajistén bezpeény pohyb péSich a cyklistd. NavrZzeny jsou zklidnéné
komunikace a chodniky minimalné jednostranné.

Navrh komunikaci po¢ita s vysadbou stromoradi.

Vytesena je doprava v klidu, splnény jsou poZzadavky €SN a platného tizemniho planu
(kap. D.1.5.2) podle funkéni ndplné navrhovaného vyuziti ploch. Parkovani rezidentd
je umisténo na soukromych pozemcich vlastnika a dale je navrzen dostate¢ny pocet
parkovacich stani ostatnich uZivatelt Gzemi. ReSeni dopravy v klidu je soustfedéno
prednostné na jednotlivé stavebni pozemky (zejm. odstavna stani). V navrZenych
komunikacich je vyhrazen dostate¢ny pocet stani pro kratkodobé parkovani (napt.
navstévnika a dalsi dopravni obsluhu mimo rezidenta).

Sjezdy na pozemky jsou navrzeny tak, aby byl minimalizovan zabor pady.
Soucasti Gzemni studie jsou vzorové pricné fezy jednotlivych komunikaci.

Bylo provéreno, popsano a ve vyhledu navrzeno mozné doplnéni obsluhy Gzemi
méstskou hromadnou dopravou, resp. byly vytvoreny prostorové podminky pro
lokalizaci zastavky autobusové dopravy pfi planované obsluzné komunikaci Nova
KFiva. V soucasné dobé vSak je stavajici pési dostupnost zastavek méstské hromadné
dopravy vyhovujici. Vhodnost a Géelnost vyhledového rozsireni systému obsluhy

85



Uzemni studie US Na Lukéach I 2023

Uzemi méstskou hromadnou dopravou je vSak v kompetencich dopravniho podniku a
mésta a vazano na podrobnéjsi provéreni.

4, Pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou spinény:

Uzemni studie komplexné tesi navrh technické infrastruktury — zasobovani vodou,
likvidaci odpadnich vod, likvidaci deStovych (srazkovych) vod, distribuci elektrické
energie, vytapéni, zasobovani plynem.

PoZadavky na reSeni technické infrastruktury jsou splnény navrhem komplexniho
napojeni lokality na v misté dostupné celoméstské systémy.

Navrhovana reSeni napojeni lokality na technickou infrastrukturu jiz byla projednana
v rdmci feSeni Gzemni studie Vychodni — Sladovnicka. Aktudlni Gdaje o existenci siti
verejné infrastruktury a moznostech obsluhy a napojeni lokality na vefejnou
technickou infrastrukturou byla zjiStovana u prislusnych spravca (viz Dokladova ¢ast).
Navrhovana reSeni technické infrastruktury budou projednana se spravci jednotlivych
siti v ramci verejné konzultace navrhu Gzemni studie.

iv. Zasobovani vodou

V.

e Studie reSi zasobeni lokality pitnou vodou véetné umisténi vodovodnich radi
a vodovodnich ptipojek.

¢ Studie obsahuje bilance potreb pitné vody pro jednotlivé objekty i celou
lokalitu.

e Zasobovani vodou pro lokalitu navrhované zastavby je prednostné feSeno
napojenim na stavajici verejny vodovod (vyuZiti pitné vody z privadéca ze
zdroja spravce vodovodni sité na zemi mésta Liberec).

¢ V dotéené lokalité Uzemni studie Na Lukach Il se obecné nedoporucuije resit
zasobovani vodou pro navrhovanou zastavbu formou individualiniho
zasobovani vodou, ale preferovat napojeni planované zastavby na sit
vodovodu pro verejnou potrebu, kterd se v okoli feSeného Uzemi nachazi.
Napojeni na verejnou vodovodni sit realizovat koordinovanou vystavbou
souvisejici (podmiriujici) dopravni a technické infrastruktury postupné pro
dil¢ich celky zastavby, dle doporuc¢ené etapizace.

¢ Pripusténi moznosti individualniho zasobovani vodou pro jednotlivé konkrétni
pripady umistované stavby bude treba posuzovat vramci prislusného
Gzemniho Fizeni (fizeni o umisténi stavby). V ramci etapy Ob se predpoklada
pripusténi moznosti individualniho zasobovani vodou planované novostavby
rodinného domu na p.¢. 2457/12, k.U. Vratislavice nad Nisou (napf. studnou
individualniho zasobovéani vodou), a to v ndvaznosti na vydané rozhodnuti
pFislusného vodopravniho Gradu (C.j. ZPVU/075890/23-Kan, CJ MML
112005/23 ze dne 4.5.2023) — souhlas podle § 17 odst. 1 pism. i) vodniho
zakona s provedenim geologickych prazkumnych praci na pozemku p.¢.
2457/12 vk.0. Vratislavice nad Nisou, jejichz cilem je néasledné vyuziti
prazkumného dila na stavbu k jimani vody.

¢ Rozsiteni vodovodni sité a napojeni nové zastavby na jednotlivé fady bylo
projednano se spravcem vodovodni sité (Severoceské vodovody a kanalizace).

o Limitujicim prvkem v Gzemi je prachod hlavniho privadéciho radu z VDJ
Harcov do VDI Vratislavice | a Il, Jefrmanice, KralGv H3j. Jedna se o privadéci
fad OC 700. Urbanisticka koncepce respektuje tyto stavajici nadrazené sité vé.
ochrannych pasem prochéazejici feSenym Gzemim (zejména privadéci rad OC
700) tak, Ze nevyvolalo naroky na jejich prelozky.

Likvidace odpadnich vod (resp. hospodareni a nakladani s odpadnimi vodami)

e Uzemni studie navrhuje vybudovani oddilného kanaliza¢niho systému

s optimalni likvidaci odpadnich vod.
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e VfeSeném Uzemi nebo jeho bezprostfednim okoli se nevyskytuje verejna
kanalizace, na kterou by bylo mozné se napojit.

¢ Vzhledem k nedostupnosti verejné kanalizacni sité v lokalité byly jiz dfive pro
reSené Uzemi formulovany zékladni mozZnosti odkanalizovani (splaskovych
odpadnich vod) ve vyjadreni SCVaK k projednavané a schvalené Gzemni studii
Vychodni - Sladovnicka  (Vyjadreni k moZnosti napojeni (zmény) na
vodohospodarské zarizeni provozované spolecnosti Severoceské vodovody a
kanalizace, a.s. z hlediska jeho kapacity) a na zakladé podrobnéjSiho provéreni
zdméru a podminek vuzemi byly moZnosti upresnény ve Vyjadreni
k vodohospodérské studii ,,Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka* z 5.6.2017
(zn. 017610135846/UTPCLI/Pa):

Odkanalizovani bude mozné:

1. Vybudovanim nové kanalizacni stoky, ktera bude napojena na stoku KA
300 prochazejici ulici Tanvaldska. V Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Libereckého kraje je v ulici Donskéa a dale Sladovnicka sledovan zamér na
vybudovani kanaliza¢ni stoky napojujici se na kanaliza¢ni stoku v ulici
Tanvaldské. Vystavba nové kanaliza¢ni stoky by mohla byt koordinovana
se zastavbou lokality mezi komunikacemi Sladovnicka — Donské, kde je
planovana vystavba bytovych doma (viz Uzemni studie Sladovnicka —
Donska4, Ing. arch. Jifi Plasil, 2018).

2. Napojenim na planovanou splaskovou gravitacni kanalizaci pfi ulici
Vychodni DN 250 (investor MO Liberec — Vratislavice nad Nisou,
Tanvaldska 50, 463 11 Liberec) — pokud to kapacitni podminky umozni.
Kanaliza¢ni stokou budou odvadény pouze splaskové vody.

3. Napojenim na tlakovou kanalizaci ul. Pod Skalkou, p.p.¢. 2478/11, k.q.
Vratislavice nad Nisou — pokud to kapacitni a technické podminky umozni.

¢ Vzhledem k nedostupnosti verejné kanalizacni sité v lokalité a jejim okoli bylo
jako nejacelngjsi a nejdosazitelngjSi reSeni vyhodnoceno a navrieno
vybudovani tlakové kanalizace napojené na stavajici tlakovou kanalizaci

prochéazejici severné od reSeného tzemi v ulici Vychodni a dale Pod Skalkou, a

to za predpokladu (podminky), 7e to kapacitni a technické podminky umozni.

¢ V dotéené lokalité uzemni studie Na Lukach Il se obecné nedoporucuje resit

nakladani s odpadnimi vodami pro navrhovanou zastavbu formou individualni
likvidace odpadnich vod, ale preferovat napojeni planované zastavby na
oddilnou kanaliza¢ni sit (splaskovou kanalizaci) napojenou na centralni COV.
Napojeni na verejnou splaskovou kanaliza¢ni sit realizovat koordinovanou
vystavbou souvisejici (podminujici) dopravni a technické infrastruktury
postupné pro dil¢ich celky zastavby, dle doporuéené etapizace. V pripadé
nemoznosti odvadéni odpadnich vod na centralni cistirnu odpadnich vod je
mozné uvaZovat sindividualni likvidaci odpadnich vod, a to na zékladé
hydrotechnickych vypodta; v prvni fadé uvaZzovat s odvodem precisténych
odpadnich vod do recipientu a v pripadé nemoznosti vyuZiti recipientu je
moZné uvaZzovat se zasakovanim precisténych odpadnich vod do horninového
prostredi (pres retenéni nadrz bud na jednotlivych pozemcich, nebo na
jednom misté pro vice obytnych soubor).

e Reeni nakladani sodpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho
uzivanim nebo uZivanim staveb na ném umisténych pro jednotlivé konkrétni
pripady umistované stavby bude treba posuzovat vramci prislusného
Uzemniho fizeni (fizeni o umisténi stavby).

e V rdmci etapy Ob predpoklada investor/stavebnik planované novostavby
rodinného domu na pozemku p.¢. 2457/1 v k.. Vratislavice nad Nisou reSit
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Vi.

Elektro

nakladani s odpadnimi vodami ¢isténim v malé domovni ¢istirné odpadnich
vod, a to v souladu s § 24b pism. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. tak, aby bylo
umoznéno vyhledové pripojeni stavby rodinného domu na verejnou
kanalizaci.

Vzhledem k aktualni nedostupnosti verejné splaskové kanalizace pro celek
zastavby etapy 1 se za takové situace nepredpoklada naplnéni podminek
technické moZnosti a ekonomické prijatelnosti pro povinnost napojeni na
kanalizaci pro verejnou potiebu dle § 6 odst. pism. 3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.
(bude posuzovano v prislusném rizeni); pak by podle § 6 odst. pism. 3 vyhlasky
¢. 268/2009 Sh. bylo nutno realizovat zafizeni pro zneSkodnovani anebo
akumulaci odpadnich vod (v takovém pripadé tedy apriori nevyloudit reSeni
nakladani s odpadnimi vodami v souladu s § 5 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
(vodniho zakona) a § 24b vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., a to tak, aby bylo
umoznéno vyhledové pripojeni stavby rodinného domu na verejnou
kanalizaci.

Studie obsahuje bilance splaskovych vod pro jednotlivé stavby i celou lokalitu.
Studie resi likvidaci odpadnich vod jak v grafické, tak i v textové ¢asti.

Studie feSi likvidaci deStovych (srazkovych) vod a to jak zjednotlivych
pozemkd, tak z prilehlych komunikaci a zpevnénych ploch.

Likvidace deStovych (srazkovych) vod ze stfech objektt a zpevnénych ploch
(napt. dlazba atd.) je prednostné reSena na jednotlivych stavebnich pozemcich
- je feSena prednostné akumulaci v reten¢nich nadrzich a jejich vyuzivani pro
dalSi zpétné vyufZiti jako uzitkovou vodu, pro zavlahu, prani, splachovani WC a
podobné. Vsakovani srazkovych vod na stavebnich pozemcich bude
umoznéno pouze v nezbytné nutné mire a pokud to zaroven umozni mistni
podminky z hlediska charakteru podloZi a hladiny podzemni vody. PoZzadavky
§ 20, odst. 5, pism. ¢) Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, respektive na vsakovani deStovych vod na pozemcich staveb
pro bydleni budou, sohledem na stanovené regulativy prostorového
usporadani (koeficient zelené) spinény.

Likvidace srazkovych vod zverejnych prostranstvi je feSena prednostné
vsakovanim (pralehy a zelené pasy podél komunikaci), zadrzovanim
v retenénich nadrZzich nebo poldrech, v pfipadé intenzivnéjSich srazek
postupnym odpousténim smérem do prostoru prilehlé vodotece v terénni
depresi jizné od lokality.

Destova (srazkova) voda z parkovacich stani bude odvadéna pres odlu¢ovace
lehkych kapalin/ropnych latek s bezpe¢nym odvodem do srédZzkové kanalizace.
Likvidace deStovych (srazkovych) vod je soucasti jak grafické tak i textové ¢asti
Gzemni studie.

Pro dané Gzemi byla provérena kapacita prikonu el. energie.

Studie obsahuje bilance potieb el. energie pro jednotlivé objekty i celou
lokalitu.

MozZnosti vyuZiti stavajici rozvodné sité a trafostanic, resp. potreba rozsireni
distribu¢ni sité vcetné ztizeni nové trafostanice bylo projednano se spravcem
distribu¢ni sité CEZ Distribuce a.s. Z projednani s CEZ Distribuce vyplynula
potteba rozsireni stavajiciho distribu¢ni sité odbocenim kabelového vedeni VN
22 kV z ulice Vychodni do feSeného Uzemi a zfizeni nové kompaktni distribu¢ni
trafostanice 10kV (22kV) o ptikonu 630 kVA, umisténé v centralni casti
reSeného Uzemi dle zakresu grafické ¢asti.

88



Uzemni studie US Na Lukéach I 2023

e Celkovad koncepce zaroveri podporuje rozvoj zdroja energie na bazi
alternativnich zdroju energie (zejména s vyuzitim slune¢ni energie — napf.
instalace solarnich paneld na stfesni konstrukce).

vii. Vytapéni

¢ Studie resi zpasob vytapéni a pripravy TUV a v grafické ¢asti je zobrazeno
vedeni prislusné technické infrastruktury (provérovana moznost plynofikace
lokality — napojeni na STL plynovod).

¢ Lokalitu neni realné ani Ucelné napoijit na systém CZT.

e Pro vytdpéni a pripravu TUV je vzhledem k dostupnosti distribu¢ni soustavy
stredotlakych plynovod( v okoli feSeného Gzemi uvaZzovano svyuzitim
zemniho plynu (rozSifeni plynovodni sité do lokality) v kombinaci s vyuzitim
ostatnich alternativnich a ekologicky Setrnych zdroju — zejm. tepelnych
¢erpadel, solarnich kolektord, vkombinaci s elektrickym ,,dohfevem®
v zimnich mésicich a instalaci solarnich panelt na streSni konstrukce apod.

e Studie obsahuje bilance potteb energie na vytapénia TUV.

e Moznosti pripojeni a zajisténi kapacity pro zasobovani zemnim plynem a pro
napojeni na stavajici distribu¢ni soustavu plynarenského zarizeni bylo
projednano s provozovatelem distribuéni soustavy spoleénosti GasNet, s.r.o.
(Protokol o zajisténi kapacity, GasNet, s.r.o0., 07/2023).

4. PoZadavky na vefejna prostranstvi a zelen jsou splnény:

a)

Vsouladu s poZadavky stavebniho zékona a p#i zohlednéni Uzemnim planem
stanovenych koeficientd (Pozn. dle sdéleni porizovatele se plocha verejného
prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace, do koeficientu pro plochu bydleni
nezapocita) byly v ramci zastavitelnych ploch navrzeny plochy verejného prostranstvi
umoznujici oddych a denni rekreaci obyvatel Gzemi (napf. vyuZiti pro parkové plochy,
détskeé hristé, zakouti, lavicky apod.), tomu byla prizptsobena parcelace pozemka.

V ramci podrobného urbanistického feSeni lokality byla jako soucast systému sidelni
zelené navriena verejna prostranstvi s charakterem verejné zelené — tzv. zelena osa
prostupujici sttedem lokality obytné zastavby, jez zaujima v ramci reSeného Uzemi cca
0,23 ha, coZ vyhovuje poZadavkim na vymezeni ploch verejnych prostranstvi
souvisejicich s plochami bydleni (8 7 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.). Verejna
prostranstvi uré¢ena pro oddych a denni rekreaci obyvatel jsou navrzena jako viceméné
spojity systém dil¢ich ploch, ¢imZ v mistnim kontextu zajiStuji prostupnost v Gzemi a
zachovani prirozenych péSich vazeb smérem kmistnimu i ¢tvrtovému parku
Pivovarskeé rybniky. Zelena osa zaroven zajistuje prahled svahem doll k Pivovarskym
rybnikm (prahled spojujici misto pozorovani s vyznamnym prvkem krajinné scény).
U nové navrhovanych verejnych prostranstvi a komunikaci bylo feSeno umisténi aleji,
stromoradi, skupin nebo solitérnich stromd. Do navrzenych uli¢nich prostord byla
situovana stromoradi.

Parcelace jednotlivych pozemkd urcenych pro zastavbu rodinnych domu v lokalité
véetné jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu byla feSena tak, aby
zpristupriujici pozemek rodinného domu, byla (alespori) 8 m (plati pro komunikace
v feSeném Gzemi, nikoliv pro hlavni obsluznou komunikaci ,,Nova K¥iva" zp¥istupriujici
lokalitu, jejiz parametry jsou navrzeny v souladu s Gzemnim planem (MO 12/7/50)).

V lokalité bude vybudovano verejné osvétleni. Do lokality bude rozSifreno z odbocky
ulice Vychodni severné od feSeného Gzemi, kde bude napojeno na stavajici vrchni
vedeni verejného osvétleni, které je ve spravé Meéstského obvodu Liberec —
Vratislavice nad Nisou. V pfipadé potieby budou rozvody VO posileny z nového
rozvadéce dle poZadavku spravce.
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e)

Studie respektovala navazujici plochy vzrostlé sidelni zelené a zohlednila pramenisté
na navazujicich pozemcich. Zvlastni zretel byl bran na reSenti likvidace srazkovych vod
a moznosti retence vody v Uzemi (retencni nadrz, pralehy, poldr) a stim na navrh
verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch tak, aby uvaZzovana zastavba
nenarusila stavajici hydrologické poméry v izemi a pritok do Pivovarskych rybnika.

5. PoZadavky na navrh etapizace jsou respektovany

a)

b)

Soucasti Uzemni studie je kromé konceptu rozvoje Uzemi také navrh etapizace
vystavby.

Vystavba je principialné podminéna vybudovanim podmiriujici verejné infrastruktury
(dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi a zelené) - jsou stanoveny
funkéni celky potencialni dil¢i etapizace zastavby vcetné prehledu souvisejicich
podminénych investic.

Jsou zpracovany obecné zasady organizace vystavby, véetné podminek pro budovani
verejné infrastruktury.

Studie obsahuje odborny odhad nakladd na provedeni zmén stavajici verejné
infrastruktury a na vybudovani nové verejné infrastruktury.

90



Uzemni studie US Na Lukéach I

2023

H. Uprava navrhu na zakladé konzultace navrhu tizemni studie

H.1 Uprava navrhu na zékladé konzultace navrhu Gizemni studie s porizovatelem
cervenec 2023

Tab. Reseni pripominek ¢ervenec 2023

podmiriujici investice

Cislo Obsah p¥ipominky Reseni pripominky

pFipominky

1 Doplnit oddvodneéni charakteru | Do kap. B.2 Podminky prostorového usporadani
zastavby, zejm.  stanoveni | bylo doplnéno (uptesnéno) pro etapu Oa, tj.
stavebni ¢ary pro etapu Oa vymezovany stavebni pozemek (32) v rdmci

stavajiciho uli¢niho bloku 44, resp. AO.

2 Doplnit oddvodnéni charakteru | Do kap. B.2 Podminky prostorového usporadani
zastavby, zejm. stanoveni bylo doplnéno (upresnéno) pro etapu Qb, tj.
stavebni ¢ary pro etapu Ob vymezovany uli¢ni blok E1 (vymezované stavebni

pozemky 33 a 34).

3 Doplnit oddvodnéni charakteru | Do kap. B.2 Podminky prostorového usporadani
zastavby, zejm.  stanoveni | bylo doplnéno (upfesnéno) pro vymezovany
stavebni cary pro pozemek | uli¢ni blok BO (vymezované stavebni pozemky
rodinné vily vbloku BO - | (30)a(31)).
doporucené umisténi a orientaci
ve vazbe na prilehlou ulici Novou
Krivou

4 Upresnit soulad koeficientd Uzemni studie zpresriuje zastavitelné plochy
zpresnénych uli¢nich vymezené Uzemnim planem Liberec na jednotlivé
(regulacnich) blokd s poZzadavky | uliéni (stavebni) bloky, resp. jednotlivé stavebni
(koeficienty) prislusné plochy dle | pozemky. Soucéasné Gzemni studie zpresnuje i
UPL, pripadné doporucit regulativy Uzemniho planu vztazené k prislusnym
porizeni zmény UPL z hlediska plochdm na jednotlivé uli¢ni bloky, resp. stavebni
Uprav koeficientd pozemky. Na zakladé komplexniho provéreni

reSeného Uzemi a navrhu zpresnéné urbanistické
koncepce touto Uzemni studii se doporucuje
promitnout tato zpresnéni do zmény Gzemniho
planu Liberec (viz kap. B.3).

5 Proveérit priclenéni | Vymezovany stavebni pozemek ¢. 06 byl zarazen
vymezovaného stavebniho | do etapy zastavby [1], a to s ohledem na logickou
pozemku ¢. 06 do etapy [1] funkéni, prostorovou a provozni navaznost

s navazujicimi pozemky zarazenymi do etapy [1],
také z davodu hospodarnosti urbanistické
ekonomie celku etapy [1].

6 Proverit podminénost Uprav | Bylo upresnéno v kap. E. Etapizace
komunikace Donské / Vystavba rodinnych domd v ramci etapy ,,0b*
anebo pripadné pouze | nevyZaduje realizaci  podmiriujici  verejné
vybudovani  vyhybny v ulici | infrastruktury. Etapa ,,0b“ tedy neni podminéna
Donska realizaci verejné infrastruktury.

Proverit prerazeni z etapy | Vramcietapy [1] — podmiriujici investice se
nezavislé do etapy 1 - | predpokladaji také souvisejici nezbytné Gpravy

dotceného Useku Donské (tj. krizovatkové
napojeni vétve ,,b“ na Donskou a realizace
vyhybny véetné Uprav souvisejiciho dopravniho
prostoru) — prislusny Gsek Uprav je vyznacen ve
Vykrese etapizace a vlastnicky spada pod tého?
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majitele, jako vlastni etapa [1] (pfi stanoveni
etapizace bylo prihlédnuto k majetkovym
poméram v Uzemi tak, aby nezbytné Gpravy
souvisejici dopravni infrastruktury byly
realizovatelné).

Provérit doplnéni parkovacich
stani v ramci zeleného pruhu
vétve ,,b“ (vrstevnicové obsluzné
komunikace), alespori 4 stani

Byla provérena moZnost doplnéni parkovacich
stani pro osobni automobily v ramci zeleného
pruhu vétve ,.b“ — v grafické ¢asti vyznaceno
doplnéni 6 stani v rdmci zeleného pruhu vétve
,b“ vrstevnicové obsluzné komunikace.

Upresnit vramci etapy [1]
moznosti napojeni na technickou
infrastrukturu, zejm. upresnit
moznost odkanalizovani (DCOV
nebo napojeni na kanalizaci)

Bylo upresnéno v kap. C.6, C.7 a E. Etapizace.
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H.2 Uprava navrhu na zakladé pokyni porizovatele po projednani (verejné konzultaci)
2023
Bude doplInéno po projednani
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111. P¥ilohy
Obsah

Zadani izemni studie US Na Lukéch Il

Dokladové ¢ast

Reseni technické infrastruktury byla konzultovana s jednotlivymi spravci siti. Vyjadreni viz Dokladova
¢ést.

Technicka Spravce/provozovatel Vyjadreni

infrastruktura | technické infrastruktury

Vodovod a SCVaK, a.s. Vlyjadreni k moZnosti napojeni (zmény) na
kanalizace vodohospodarské zarizeni provozované spolec¢nosti

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. z hlediska
jeho kapacity, SCVak, 10/2016

Vyjadreni k vodohospodarské studii ,,Uzemni studie
Vychodni — Sladovnicka“, SCVakK, 06/2017
Vyjadreni spolecnosti Severoceské vodovody a
kanalizace, a.s. — Podklady pro zpracovani Gzemni
studie Na Lukach Il — Existence zarizeni ve spravé
SCVK, zn. SCVKZAD162796, 03/2023;

Vyjadreni spolecnosti Severoceské vodovody a
kanalizace, a.s. — Existence provozovaného zarizeni a
soucasné stanovisko k moznosti napojeni, SCVK, zn.
023690038734/UTPCLI/Pe, 04/2023

Plynovodni GasNet, s.r.o. Podklady (vektorova data) k existenci siti

soustava Protokol o zajisténi kapacity ¢. 4000251343, GasNet,
s.r.o.,07/2023.

Elektriza¢ni CEZ Distribuce, a.s. Vyjadreni k Zadosti o pripojeni lokality k distribuéni

soustava soustavé z napétové hladiny nn do 1 kV, CEZ

Distribuce, a.s., Eva Duckova, 06/2017

Sdéleni o existenci energetického zarizeni, sité pro
elektronickou komunikaci nebo zarizeni technické
infrastruktury v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce,
a.s. pro akci Uzemni studie US Na Lukéch IlI, zn.
0101878940, 01/2023

Sdéleni o existenci komunikacniho vedeni spolecnosti
CEZ ICT Services, a.s.

Vyjadreni k navrhu Gzemni studie US Na Lukéach Il

v k.0. Vratislavice nad Nisou — projednani moznosti a
sdéleni podminek pro pripojeni na distribu¢ni soustavu
pro planovanou zastavbu v reSeném Gzemi Uzemni
studie Na Lukach 11l v rozvojové lokalité v Liberci; CEZ
Distribuce, a.s., 07/2023

Verejné MO Liberec - Napojovaci bod VO pro Gzemni studii Vychodni —
osvétleni Vratislavice nad Nisou Sladovnicka (MO VnN e-mail a graficka priloha),
11/2017
Vlyjadreni k existenci siti, ¢.j. VnN/10013/2023/0052,
07/2023
Sité Ceska telekomunikaeni | Vyjadreni o existenci sité elektronickych komunikaci a
elektronickych | infrastruktura a.s. vSeobecné podminky ochrany sité elektronickych
komunikaci (CETIN) komunikaci spole¢nosti CETIN a.s. k Uzemni studii US

Na Lukéch Ill, ¢.j. 89194/23, 03/2023
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