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A. Vymezeni reSeného uzemi

A.1  Udaje o investorovi
CONTERA Investment IX. s.r.o.
Technicka 2247
Ricany

25101

A.2  Udaje o zpracovateli
Schindler Seko architekti s.r.o.
Wuchterlova 5/523
Praha 6
160 00
Autofi:

Ing.arch. Ludvik Seko (CKA 02856), Ing.arch. Ji¥i Prokopec

A.3  Vstupni podklady
1) Zadani uzemi studie — ,Vratislavice nad Nisou — Zelené udoli“ — ing. Petr Kolomaznik, Adam Lenert
2) Zaméreni
3) InZenyrsko-geologicky prazkum
4) Zadani od investora
5) Novy Uzemni plan
6) Hlukova studie ¢.E/6272/2022/HS
7) Studie dopravniho napojeni lokality (Ing. M. Chladny/2021)

A.4 Vymezeni feSeného Uzemi a specifické charakteristiky FeSeného tzemi

Re$ené Uzemi je soucasti katastralniho Gzemi Vratislavice nad Nisou. Hlavni ¢ast fe$eného Uzemi je
vymezena plochami v tzemnim planu oznacenymi jako Z5.23.5M.3.60.20.s (plocha zmén — zastavitelnd) a
66.5SM.3.60.20.s (stabilizovana).

Vymezené tGzemi disponuje plochou cca 71.400 m?. Celkovd plocha obou ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
SM je 58.940m2. V této lokalité je zpracovano feseni v souladu s poZadavky zadani a s principy nastavenymi
UPL.

Uzemi se nachazi severné podél komunikace €. 1/14, je sou&asti katastralniho Uzemi Vratislavice nad Nisou a
dle tzemniho planu spada do sektoru (05 - Jihovychod).

Dle Uzemniho planu spada fesené Uzemi do ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti SM — smiSené obytné
méstské a PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou zelené.

vyfez z Uzemniho planu Liberce

SCHINDLER
SEKOARCHITECTS




VRATISLAVICE NAD NISOU — ZELENE UDOLI
Uzemni studie 09/2022

Popis ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

HLA\I"Hl WU!I!

pozemky pro stavby, Zafizeni a jina opatfeni

neni definovano

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

trvalé bydleni

rodinné domy

bytowvé domy

domy smisena funkoe

specifické bydleni (zejmeéna)

domovy duchaded, domy s peéovatelskou sluzbou
hospice, chranéné bydleni

ubytovani (zejména)

hotely, penziony

ubytovny

shudentské koleje

obsluineé funkce (zeymena)

vzdélavani a vychova

socialni sluZby a péde o rodinu

zdravotni sluity

kultura

vefejna sprava

bezpetnost a ochrana obyvatelstva

komeréni sluzby vé, CSPHM a mytek aut

stravovani

wystavnictvi

sport, zdbavni aktivity

ekonomicke aktivity (zejmana)

kameréni administrativa

véda, wwzkum

nerusici vyroba

sklady, opravny

stavby pro lesnictvl a odstavovani lesnické techniky
zahradnictvi, sklenikové aradly

technicke sluZby mésta

zvlastni zajmy (zejména)

obrana siatu

civilnl ochrana

vazanstvi

rekreaéni a volnotasové aktivity (zejména)

hiisté, bazény, skleniky, komunitni zahrady

dopravni infrastruktura (zejména)

odstavovani OA — nekryta, kryta stani, individualni | hromadng garake, parkovaci domy
odstavovani NA a autobusi — nekryta, kryta stani, garaze
terminaly a vozovny VDO

aradly Gdriby komunikaci

cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadl ve vetahu k hlavnimu resp. pripustnému wyuZiti z hledisek:
wyznamu v Sirsim gzemi,

narufeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakleru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukiur,
wyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a daldich pfedpisi
pozemky pro staviy, Zafizeni a jing opatfeni specifické podminky:

obsluzné funkce max. velikost pozemku 8 000 m*
obchodni prodej

zemeédélsko vyrobni funkce (zejména)

stavby pro zemédélstvi a odstavovani zemédélskeé techniky

ma pfimou vazbu na plochy zemédélske (AZ)

samozasobilelska péstilelska a chovalelska &innost

nakladani s odpady nikoliv likvidace

stavby pro reklamu slouZi bezprostiedné k zajifténi hlavniho a pfipustného vyuiti
technicka infrastruktura plocha nepfesahne 600 m?

liniové stavby mistnich rozvodd a plogné nenarcéna zafizeni

zakladni vybavenost uzemi viz sir. 122

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména nové umistovane vyuiiti, u kterého existuje zjievné riziko, Ze:

wyvola omezeni ve smysliu hygienickych a daléich pfedpisl navazujicich stavajicich pozemki jiného pfipustného wwuZiti dané plochy
negativil Géinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni | pfes ochranna opatfeni pfakrodi pfipustrd hygienicks limity na sousedicich
pozemcich pro bydleni, sport a rekreaci a vefejne obéansks vybaveni

PROSTOROVE USPORADANI

wykova hlading, intanzita vyusiti ploch a charakter zastavby se stanovi spacifickym kodem piifazenym k jednotlivym stabilizovanym
plocham a plocham zmén

SCHINDLER
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HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatfeni

pfirodni i cilené zaloZena zelef s prostorotvornou a rekreacni funkci se zaruéenym vefejnym pfistupem prevazné ve
viastnictvi SML (zejmena)

parky, lescparky

verajné zahrady

rekreacni louky

PRIPUSTNE VYUATI

pozemky pro stavby, Zafizeni a jina opatfeni

doprovodnd zelefi (zejména)
brehove parosty
mokfady

remizky lesni a nelesni vzrostlé zelend

ostatni sidelni a krajinna zeled, stromofadi
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadl ve vetahu k hlawnimu resp. pripustnému wuditi = hledisek:
vyznamu v Sirsim gzemi,

naruseni kvality prostiedi resp. pohody bydleni,

charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukiury,

wyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalich pfedpisi

pozemky pro stavby, zafizeni a jing opatfeni specifické podminky:

sportovni, rekreacni a volnocasoveé aktivity (zejména): jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
univerzalni prirodni hfisté odivodnénd umistit v pfisluinych plochach pro né primarné
plirodnl atletické, jezdecks, modelaFeké a jiné nemotoristicks | urbengch

aradly budou spinény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy
pfirodni tabafisté a koupalisté nebude narusen krajinny Qﬁz. protierozni ochrana a odiokove
cviEits pro sportovni a sluZebni kynologii, sokelnictvi poméry a prostupnost krajiny

na tzemi CHKO JH a Plirodniho parku JeStéd nebude namuSana
ekalogicka funkce krajiny

sportovni, rekreaéni a volnotasové aktivity (zejména): slouzi bezprostfadné k zajisténi hlavniho a piipustného wuiti

specializovana pfirodni bfisté (napf. golfova) jsou technologicky primo vazané na dang stanoviité a nelze je

lyZafské a cyklisticke sjezdove aredly odivodnénd umistit v pfisluinych plochach pro né primarné

cvitité pro Géely zviadtnich zajmi (123, ACR, PCR,.) uréenych

laneové drahy a vieky nebude narufen krajinny raz, protierozni ochrana a odiokove
poméry a prostupnost krajiny

osvatleni, zasnéZovani a jina technologicka zafizeni . ) ) ) )
) 9 na tzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd se nepfipousti

dopravni infrastruktura slouZi bezprostiedné k zajisténi hlavniho a pfipustneho wyuditi

kratkodobé odstavovéni autobusl — nekryta stani

technicka infrastruktura plocha nepfesahne 100 m?

liniové stavby mistnich rozvodi a plodné nenaroéng zafizenl

oploceni zajistuje bezpefnost vefejné rekreadni funkce, nebrani vefejné
prostupnosti,

slouZi bezprostfadné k zajigténi bazpadného provozovani
navazujicich ploch pro dopravu

v souladu s ochranou krajinného razu

na tzemi CHKO JH a Plirodniho parku Jegtéd se nepfipoust]

zakladni vybavenost Gzemi viz str. 122

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuditl, u kterého existuje zjevné riziko, fe:

narusi kvalitu prostiedi, celistvost a funkénost plachy vefejnych prostranstvi & pfevahou zalend,
nadzemni stavby kromé podrunych staveb

mobilni domy, diouhodobé cdstavens dopravni prosifedky

PROSTOROVE USPORADANI

vyEkova hlading, intenzita vyuziti ploch a charakter zastavby se planem nastanovi

Podminky zastavitelné plochy Z5.23.SM.3.60.20.s:

0BJ - plocha vyluc€uje umisténi staveb pro bydleni kromé bydleni majitele/ spravce

BK - v dalsich stupnich projektové pFipravy vytvofit podminky pro funkénost dotéenych prvkd USES

respektovanim 20 m ochranné zény biocenter a 10 m ochranné zény biokoridort
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L — umistovani staveb, u kterych je redlné riziko ohrozeni osob nebo vyznamnych skod pfi padu stromd, neni
ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa obvykle zadouci

Redené Uzemi se nachdzi na pozemcich parc. ¢. 1786/4, 1824/2, 1824/3, 1825, 1826, 1827/1, 1827/2, 1828,
1839/2, 1839/3, 1839/5, 1839/7, 1839/8, 1839/10, 1839/11, 1840, 1841, 1842, 1843/1, 1843/2, 1843/3,
1844/1, 1844/2, 1845/16.

Ve wvrs

B. Vazby reSeného tuzemi na Sirsi okoli

Resené Uzemi Zelené Udoli se nachazi na spojnici mezi Libercem (pfiblizné 4 km do centra mésta) a
Jabloncem nad Nisou podél hlavni komunikace ¢. 14. Zapadné od lokality se nachazi sidlisté Rochlice, ze
severni strany bodové bytové domy prechazejici v drobnéjsi zastavbu.

Centralni ¢ast mista je mirné svazita zapadnim smérem.

Navrh se musi potykat s nékolika omezenimi — ochranné pdsmo lesa, ochranné pdasmo vedeni VVN a
plynovodu, ochranné pasmo rychlostni komunikace (protihlukova opatfeni), problematické vsakovani dle
inZenyrsko-geologického prizkumu.

PFi severozapadni hranici feSené Uzemi sousedi s lokalnim biokoridorem LK 1491/1458/1498, tzemni plan
ddle navrhuje jeho propojeni pfes komunikaci az k toku Luzické Nisy.

C. Limity vyuziti tzemi

Limity tvofi prevazné existence inZzenyrskych siti a jejich ochranna pasma. Témér po celém obvodu moznosti
zastavéni definuje ochranné pasmo VVN, které oddéluje i ¢ast zapadni plochy.

V jiznim cipu probiha se svym ochrannym pasmem jesté plynovod.

Pti severni hranici do Uzemi zasahuje 25 m ochranné pasmo lesa a 10 m ochranné pasmo biokoridoru.

Po obvodu severozdpadni hranice feSené Uzemi sousedi s biokoridorem LK 1491/1458/1498 a jeho
navrzenym prodlouzenim — vylou€eni negativniho vlivu do vzdalenosti 10 m od hranice.

Na jizni strané pozemku se nachazi komunikace . tfidy s ochrannym pasmem 50 m od osy komunikace.

D. Navrh urbanistické koncepce

Dle platného Uzemniho planu mésta Liberce je lokalita v zastavitelné plose (SM — smiSené obytné méstské) s
nezastavitelnymi okraji pfi severni a zapadni hranici (PS — verejna prostranstvi s pfevahou zelené). Charakter

"

zastavby ploch SM je ,s“ — sidelni (zdstavba samostatné stojicich i stavebné propojenych vyskové
diverzifikovanych objektll stfedniho a vétsiho méfitka na pozemcich soustfedénych v souladu s
kompozi¢nim zamérem v pravidelném usporadani s akcentem na tvorbu prostorové kompozice a kvalitniho
verejného prostoru s parkové upravenou zeleni a vymezovanim novych vyhrazenych prostord pro zajisténi
doplnéni chybéjiciho odpovidajictho méstotvorného vyuziti).

Na jizni hranici probiha stavajici komunikace I. tfidy ¢.14 z Liberce do Jablonce nad Nisou. Dopravné se Uzemi
napojuje na stavajici komunikacni sit systému mésta.

SCHINDLER
SEKO ARCHITECTS

Urbanisticky ndvrh vychazi z koncepce zahradniho mésta — komfortni bydleni v zeleni s modernim pojetim
architektury. Dlraz je kladen na propojeni navriené zastavby do sidelni struktury mésta a kvalitni reseni
vefejnych a poloverejnych prostranstvi. Vzhledem k potencidlu mista v podobé bohaté stavajici zelenég,
vyhledu na Jestéd a navazujici obytné zastavby je zamér s prevazujici funkci bydleni v souladu s hlavnimi cili
a zdsadami rozvoje Uzemi mésta (vytvoreni podminek pro realizaci novych bytovych jednotek kvdli
rostoucimu poctu obyvatel).

Koncepcné je reSené Uzemi rozdéleno do 4 ¢asti — ploch vystavby. Vzhledem k zatiZzeni hlukem silnice I. tfidy
je pro docileni akustické bariéry navrzena plocha vystavby | pro umisténi retailového objektu (komeréni
vyuZiti) v pruhu soubéiné s touto komunikaci. Casti dale od silnice I. tiidy jsou jiz diky této bariéfe hlukové
ochranéné a lze je uvaZovat prevainé pro bydleni (plocha vystavby II-IV). MoZnost umisténi bydleni ve
zbytku Uzemi je provéreno hlukovou studii ¢.E/6272/2022/HS.

Pfi hledani vhodné urbanistické struktury hrali roli hlavné tyto faktory:

- vyhled na Jestéd (diky Sirokému prihledu a pfirozenému klesani terénu smérem k libereckému
fenoménu je tato myslenka stézejni)

oslunéni (umoznit maximalni orientaci bytovych domu vychod — zapad)

minimalizace komunikaci a maximalizace zelenych ploch (redukce slepych komunikaci a oddéleni dopravy
od pobytovych ploch)

vhodné hmotové propojeni a souznéni obou hlavnich funkci (pfechod do okolni urbanistické struktury)

Vznikl tak navrh urbanismu kompozi¢né spojujici nizkopodlazni retailovy objekt s bodovymi bytovymi domy
seskupenymi a natocenymi do rozdrobené struktury tak, aby maximum bytd mélo vyhled na Jestéd. Solitérni
domy nabidnou maximalni odstupy pro své byty, parkové plochy mezi nimi budou Ustit a propojovat se do
stavajici vzrostlé zelené po obvodu. Proporce bytovych domi vychazeji z okolni rezidencni zastavby a diky
mensim rozmérlim domu po obvodu ve styku se vzrostlou zeleni dotvofi citlivy pfechod do okolni krajiny a
sidelni struktury mésta.

Jedna se koncepcni hmotovy ndvrh k ovéfeni urbanistického charakteru vystavby, vyskové hladiny,
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficientu zelené. Budouci navrh se v dalSich stupnich
muze lisit.

Vzhledem k navazujici sousedni zastavbé, kde bytové domy v ulici U seniorl maji 5-7 podlaZi je navrZena
prevazujici vyskova hladina 5 (plocha zastavby ll). V zapadni ¢asti v plose zastavby IV diky vyskovém rozdilu
navazujiciho terénu klesa navrzena vyskova hladina na 4 a ve vychodni ¢asti v ploSe Ill stoupa na 8 kvdli
vySkové gradaci hmoty. Vzhledem ke kompozici celé urbanistické struktury a terénu stoupajiciho na vychod
je vySkovy akcent v koncové Casti vizualné Zadouci a jeho nadmofska vyska vyrazné neprevysuje okolni
zastavbu (viz. vykres 10 Podélny a pricny fez Uzemim). Terén od feSeného Uzemi smérem na sever vyrazné
stoupd, diky ¢emuz navriena vyskova hladina i s lokdlnim zvySenim nenarusi krajinny raz. U retailovych
objektl na plose | ndvrh ponechava podlaznost 3, ktera postaci pro splnéni akustické bariéry.

Dopravni napojeni Uzemi je navrzeno v jihozapadnim cipu z ulice Rochlickd a ze severniho propojeni do ulice
Seniorl. Pro minimalizaci ovlivnéni hlukem ze zasobovani retailovych jednotek je navriena objizdna
komunikace jako jednosmérna a neumoznujici prQjezd nakladnich vozidel do severniho propojeni. Obé
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vzniklé méstské ulice svirajici tupy Uhel jsou doplnény oboustrannym stromoradim umoziujici kolma
parkovaci stani. Navrzeny profil ulice je dostatecné Siroky i pro komfortni Sifi chodnikl s moZnosti
cyklostezky. Parkovaci stani pro navstévniky lokality jsou feSena v rdmci ulice mezi pravidelnym taktem
strom(, parkovani pro rezidenty bude prevainé feseno v rdmci podzemnich podlaZi jednotlivych bytovych
sekci pripojenych sjezdy. Vznikne tak celistva zasypana zelena podnoz (zakryté podzemni podlaZi navazujici
plynule na okolni terén), kterd bude slouzit predzahradkdm a vefejnému prostoru nejen pro obyvatele.
Prostupnost bude zajisténa verejnymi zpevnénymi a parkovymi plochami uvnitt rezidencni zastavby.

Ploché stfechy retailovych objektl navrhujeme fesit jako zelené rozclenéné napfiklad sestavami pro
alternativni vyuZziti zdroji energie. Fasady dom{ budou barevné feseny v lomenych odstinech pfirodnich
barev. V lokalité budou vytipovana dobrfe dostupna mista pro odpadové hospodarstvi véetné tridéného
odpadu, diraz bude kladen na min. naruseni pobytové kvality vefejného prostoru.

Pokud by v budoucnu doslo k prelozeni trasy VVN do nové zakreslené polohy v ose silnice ¢.14, vycistilo by
se Uzemi pro kvalitnéjsi bydleni.

rd rd

E. Podminky plosného a prostorového usporadani

E.1 Funkéni regulativy

Demograficka analyza

Redené Uzemi je soucasti zakladni sidelni jednotky 3188809 U vysilacky s poctem obyvatel 1476 na ploe cca
250.000 m2. V plose kruhu o priméru 1 km Zije cca 4700 obyvatel. Celkovy pocet obyvatel Vratislavic je
8935 (2021).

Materské Skoly a déti ve véku 3 —5,5 let

Pocet déti ve véku 3 — 5,5 let, tedy potencidlnich zdjemct o MS véetné odkladd, Zije v Liberci cca 4 000. Dle
celostatni demografické progndzy lze do budoucna ocekdvat mirny pokles.

Aktudlné v celém katastralnim Uzemi Vratislavic pisobi tyto MS:

o MS Liste¢ek, Vychodni 270 (77 mist)

e MS Listecek, Tanvaldskd 282 (50 mist)

o MS Listecek, Tanvaldskd 1122 (25 mist)

e MS Liste¢ek, Donska 1835 (50 mist)

e MS ,Sidlisté”, Sklonéna 1414 (112 mist)

V soucasnosti navitévuje MS v katastralnim Uzemi Vratislavice 306 déti.

Celkova kapacita stavajicich MS dosahuje 314 mist a je jiz za hranici kapacity. Pro novy nérdst s planovanou
zastavbou (835 obyvatel = 25 déti) bude po domluvé svedenim Vratislavic kapacita navysena napfiklad
vystavbou nové mateiské skolky (1-2 tfidy).

Zakladni Skoly
5
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Aktudlné v celém katastralnim Gzemi Vratislavic pGsobi 1 ZS:
e Z§ Liberec - Vratislavice nad Nisou, ul. Nad Skolou 278, (800 mist)

V soucasnosti ZS v k.U. Vratislavice navitévuje 741 74k ve véku 6 - 14 let a dle celostatnich demografickych
progndz lze v budoucnu ocekavat mirny pokles.

Celkovd kapacita ZS Liberec - Vratislavice n/N dosahuje 800 #ak(l a je jiZ na hranici kapacity. Pro novy nardst
s planovanou zastavbou (835 obyvatel = 69 Zakl), bude-li to v budoucnu potieba, bude po domluvé s
vedenim Vratislavic kapacita navysena.

Domov pro seniory

V Liberci a okoli plsobi ¢étyfi domy pro seniory s celkovou kapacitou 254 lizek. Do budoucna potfebnost
téchto zafizeni vzroste. Pfimo pro novou zastavbu bude vSak potfebnost minimadlni. Prozatim se s vystavbou
domova pro seniory nepocitd, protoze dim pro seniory je v ,tésné” blizkosti feSeného Gzemi — ul. U Sila
(tram zastavka Sidlisté Nové Vratislavice).

Komercni vybavenost

V roce 2016 bylo v celé CR cca 3,5 mil. m2 prodejnich ploch v prodejnach potravin. Na 1000 obyvatel CR tak
pripada v priméru 327 m2 prodejnich ploch. Pfi 835 obyvatelich tak na novou zastavbu pripada teoreticky
273 m2 ploch pro prodej potravin. Vzhledem k retailovym plochdm bude v Uzemi pfipraven dostatek ploch
pro komeréni vyufziti.

Restaurace, kavarny

Podle ASMP a AHR v CR ptsobi 40 000 provozoven. Na jednu provozovnu tak pfipadd 265 osob. V
samotnych méstech a obcich mlze byt odhadem 26 000 provozoven. Na jednu restauraci / kavarnu v obci
tedy mze pripadat cca 420 osob.

Pro 835 novych obyvatel teoreticky pfipadaji v priméru 2 restaurace, ¢i kavarny. Pfi primérné plose 62
m2/podnik bude celkova plocha cca 120 m2.

S umisténim restauracniho zafizeni nebo kavarny v parteru zastavéného Uzemi se pocita. Jedna se o vhodné
doplnéni komercnich ploch.

Dle paragrafu 7 vyhlasky 501/2006 Sb. se pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy vymezuje souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2, do této vyméry se nepocitaji pozemni
komunikace. Vzhledem ktomu, Ze celkova plocha obou ploch SM je 58.940 m2, je nutné dodrzZet plochu
verejnych prostranstvi v celém Gzemi o min. vymére 2950 m2.

Uzemni studie je v souladu s funkéni naplni stavajiciho Gzemniho pldnu, nebot plochy smisené obytné
méstské nabizeji Siroké pripustné vyuziti. Vzhledem k provéieni a zavéru hlukové studie c.
E/6272/2022/HS lze v navrzenych plochach II.-IV. realizovat bytovou zastavbu a poznamku OBJ z rozvojové
plochy Z5.23 Ize v UPL vypustit.
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E.2 Prostorové regulativy

Stdvajici Uzemni plan stabilizovanou plochu 66.SM a rozvojovou plochu Z5.23.SM definuje s vySkovou
hladinou 3, koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami 60, koeficientem zelené 20 a charakterem
zastavby S —sidelni.

Tento regulativ odpovida vyuZiti pro retailové a skladovaci objekty, nikoliv bydleni.

Navrhem zdstavby jsme ovéfili, Ze optimalni regulativ pro kombinovanou zastavbu (retail + bydleni)
odpovida vyskové hladiné 4-8, koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami 35 a koeficientem zelené 40.

evyvs

Uzemni studie navrhuje zastavbu do 4 ploch, které mezi sebou vytvareji uliéni prostranstvi Siroké 22 — 26 m
definované otevienou stavebni ¢arou. Pro retailovy objekt bude vymezen pruh o maximalni Sifrce 30 m
umoznujici jeho objizdéni nakladnimi auty.

Uzemni studie stanovuje nasleduijici principy regulace:

- vyska objektll je dana vyskovou hladinou viz. hlavni vykres dle konkrétni plochy zastavby
- parkovani osobnich automobil( bude feseno prevaziné v suterénech pod objekty

- pfireSeni je nutno zohlednit sklon pfirozeného terénu

- v maximalni mife bude zajiSténa prostupnost izemim a obsluha 1ZS

- vodni management v podobé retenci vzhledem ke Spatnému vsakovani

- doprava bude maximalné zklidnéna, zpevnéné plochy budou minimalizovany (preference vodé
propustnych povrch()

F. Navrh feSeni dopravni a technické infrastruktury

F.1 Dopravni feseni

A. Stanoveni generované dopravy a jeji rozdéleni na pfilehlou komunikaéni sit.
Jedna se o dopravu z obsluhy 394 byt(l a retailu o prodejni ploSe 3195 m2. Pfedpoklada se tak obcasny
provoz ndvésovymi soupravami v poc¢tu max. 5 denné. Pfedpoklad provozu téchto vozidel bude mimo
$pickové hodiny. Spickovd hodina je zde déna ranni dopravou do zaméstnani a pak odpolednim navratem
ze zaméstnani. Predpokladané $pickové hodiny jsou tedy 7,00-8,00 a 16,00-17,00.
Da se predpokladat, Ze v téchto hodinach bude z celkového poctu 635 vozidel z parkovacich stani
v pohybu 75 % vozidel, tj. 477 vozidel. Do ulice Senior(i pojede 6 % tj. 40 vozidel a do ulice Rochlicka
pojede 69 % tj. 437 vozidel. Z téchto cca 437 vozidel na MK Rochlickd pojede 60 % na Liberec a 40 % na
Jablonec nad Nisou. V misté nového napojeni je uvazovano s pfikdzanym smérem odboceni vpravo, tedy
pro kapacitu kfiZzovatky je toto rozdéleni rozhodujici pouze v pfipadé ndvratu vozidel ze sméru Liberec
(60 %=262voz/h) a Jablonec nad Nisou (40 %=175voz/h).
Na Jablonec i Liberec bude kapacitné zatizena nova kfiZzovatka s mistni komunikaci Rochlicka ulice véetné
okruzni krizovatky.
Z Jablonce pak bude kapacitné zatizena okruzni kfizovatka a nové vznikla kfizovatka s MK Rochlicka ulice.
Z Liberce bude kapacitné zatizen sjezd se silnice I/14 na MK Rochlicka a déle nova kfizovatka s MK
Rochlickd ulice.
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B. Provéfeni dopravy v klidu dle normy a UPL
Jednd se 90 bytl o 1 obytné mistnosti, 300 byt do 100 m2 celkové plochy a 4 byty nad 100 m2 celkové
plochy. Celkem v téchto domech bydli 835 lidi (1+kk — 1 obyvatel, 2+kk — 2 obyvatelé, 3+kk — 3 obyvatelé,
4+kk — 4 obyvatelé). Celkem se predpoklada 835 obyvatel. Déle je navrzen retail s prodejni plochou 3195
m2. Vypocet parkovacich stani ma 4 ucelové jednotky:
Byt o 1 obytné mistnosti na 0,5 stani
Byt o ploSe do 100 m2 celkové plochy na 1 stani
Byt o plose nad 100 m2 celkové plochy na 2 stani
Jednotliva prodejna s 1 stanim na 50 m2 prodejni plochy

Dale jsou soucasti vypoctu soucinitelé redukce poctu stani o hodnoté 1,0 (mésto nad 50 000, na hranici
stavajici zastavby, nizkd obsluha MHD) a soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,25.
N je celkovy pocet, P je pocet parkovacich stani a O je pocet odstavnych stani.

Byty:

N = O*ka + P*ka*kp

N=(90x0,5 + 300x1 + 4x2)x1,25 + (835/20)x1,25x1,0
N=493,4

Retail:

N = P*ka*kp
N=(3195/50)x1,25x1,0
N=79,9

Celkem:
N=573 stani

Dle €SN 736110 je tieba 573 parkovacich stani.

Dle uzemniho planu je stanoven poZadavek pouze na plochy pro bydleni, pro ostatni plochy nutno
respektovat normovou potrebu.

Pocet parkovacich stani pro bydleni uréen z podlahové plochy byt(:

29100x 0,75 =21825m2

Pro navstévniky je pak tfeba 21825/600=36,38 stani

Pro residenty je pak tfeba 21825/60=363,8 stani

Celkem je dle UP je tieba 400,18, tzn. 401 stani.

Navrieno je celkem 635 stani, coz odpovida vyssi potiebé, tzn. dle €SN a zarover plni pozadavky UPL.
Z tohoto poctu bude navrZzen pocet vyhrazenych stani pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a

orientace dle vyhl. 398/2009 Sb.

C. MoizZnost napojeni lokality ze 2 mist, kapacitni ovéreni kfizovatek
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Vzhledem k vySe uvedenym kapacitdm jsou zdsadni pocty vozidel za hodinu, tzn. ve Spickovou hodinu.
Nebude ohroZena kapacita okruzni ktizovatky, kdy je mezni kapacita 2700 vozidel/hod a 18000
vozidel/den. Tato kapacita narGstem intenzity o 262 vozidel/hod, resp. 175 vozidel/hod, nebude
prekrocena. Vzhledem k pfedpokladanym hodnotam intenzit bude v dalSich stupnich provéreno pfipadné
zfizeni odbocovaciho pruhu vlevo na MK Rochlicka.

Vyjezd z lokality bude feSen jako odboceni vpravo smér okruzni kfizovatka, kterd provoz dale rozdéli na
jednotlivé sméry. Druhé dopravni pfipojeni lokality se jevi jako podruzné. Nebude pouzivané vozidly
zasobujicimi retail, resp. pouze v pfipadé néjaké havarie. Bude pouzivano dopravni IZS a pfipadné
hromadnou méstskou dopravou.

Vs v

Pro nejlepsi feSeni dotéenych kfizovatek je tfeba posoudit kapacity téchto kfizovatek na zakladé presnych
dat, nejlépe na zakladé ziskanych intenzit z dopravniho prlizkumu. Toto bude provedeno v ramci dalsich
stupniCl PD a bude navriena pfipadna Uprava komunikaci, resp. kfiZovatek.

D. Provéreni moznosti napojeni na MHD (zastavky jsou v dochazkové vzdalenosti viz. vykres struktura
zastavby)

NavrZena vystavba umoziuje zavleceni MHD do blizkého sidlisté Nové Vratislavice. Bude se jednat o
autobusy, které budou spojovat stavajici provoz linek na MK Rochlickd a tramvajovou trat, konkrétné
blizkou zastavku Sidlisté Nové Vratislavice.

Vzhledem k navrzené zastavbé, kde je tfeba prvkl zklidrujici dopravu, se nabizi realizace Spuntovych
zastavek. V rfeSené lokalité Ize predpokladat celkem 1-2 zastavky se vzdalenosti cca 500 m.

E. Schématické vzorové fezy komunikaci a kontrola navrzenych komunikaci a vjezd( do garazi vzhledem
k uvazovanému provozu (vle¢né krivky, nakladni auta, MHD, hasici atd.).

Pro ndvrh vozovek zpevnénych ploch bude pouZito TP 170 Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci.
Pro $irkové usporadani bude respektovana CSN 736110.

Provoz chodcl a cyklistl se prepoklada pres celou lokalitu, tzn. bude spojovat provoz mezi MK Rochlicka
a sidlistém Nové Vratislavice. Cyklisté budou do lokality zafazeni pomoci smiSené stezky pro cyklisty a
chodce, ktera bude pfi jedné strané komunikace, pfedpoklada se dale od retailu.

Provoz na komunikacich byl provéren vlecnymi kfivkami dle TP171, konkrétné navésové soupravy, ktera
by méla obsluhovat retail diky jednosmérné komunikaci.

Pro provoz tézkych nakladnich vozidel, coZ se tyka i MHD a zdsahovych vozidel HZS, jsou navrieny
smérové oblouky dle €SN 736110 a pfipojovaci oblouky dle CSN 736102. Priijezd byl ovéfen vle¢nymi
kFivkami viz. vykres dopravy.

Zavér: | pres nékteré prekazky v podobé blizké okruzni kfizovatky nebo blizkou silnici I. tfidy je feseni
kfizovatek mozné, tzn. vyhledové intenzity nejsou tak vysoké, aby tyto kfizovatky kapacitné
nevyhovovaly nebo byla prekro¢ena denni kapacita okruzni kfiZzovatky.
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F.2  Technicka infrastruktura
VODOVOD
Regené Uzemi bude napojeno na stavajici vefejny vodovod. Predpoklada se napojeni severné od Uzemi v ulici
Senior(, kde je veden verejny vodovodni fad z materidlu PE v dimenzi d225 (DN 200).
MozZnosti je odboceni nového vodovodniho fadu a jeho rozvod v novém Uzemi s napojenim jednotlivych
objektl vlastnimi pfipojkami.
Pfedpoklad je vybudovani vodovodu o dimenzi min. DN 100, pfipadné vyssi dimenze isohledem na
pozadavky PBR a napojeni pozarnich hydrantgi.

Misto a zpUsob napojeni, véetné koncepce rozvodu vodovodu v Gzemi (pFipojky X fad) bude upfesnén po
stanovani podminek provozovatele.

Bilance potreby vody

VYPOCET POTREBY VODY
dle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody dle pfilohy ¢.12 k VyhlaSce ¢.120/2011 Sb.

Stanoveni koeficientl denni a hodinové nerovnomérnosti

SCHINDLER
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MozZnosti je odboceni nové stoky splaskové kanalizace a jeji rozvod v novém Uzemi s napojenim jednotlivych
objekt(l vlastnimi pfipojkami.

Predpoklad je vybudovani splaskové kanalizace o dimenzi min. DN 250.

Misto a zplsob napojeni, véetné koncepce rozvodu kanalizace v Gzemi (pfipojky X stoky) bude upfesnén po
stanoveni podminek provozovatele.

Bilance splaskové kanalizace vychdzi z bilance potieby vody

DESTOVA KANALIZACE

Destové vody zrfeSenych ploch budou odvodnény vramci nové aredlové kanalizace a likvidovany
vypousténim do vodniho toku pres regulator odtoku na retenci.

V Uzemi dle provedeného IGHG nelze G¢inné vsakovat destové vody. Do zelené budou odvodnény mensi
plochy (chodniky, pristfesky apod.), které budou navedeny do prilehd, kde budou mensi objemy vod
likvidovany v humdzni vrstvé.

Ostatni DV ze stfech a komunikaci budou odvodnény v ramci ZTl, resp. do vpusti a Zlab(, ze kterych budou
pfipojkami napojeny na aredlové stoky.

Zbylé vody budou odtékat na sever Uzemi, kde je podél ulic Senior(i vedena bezejmenna vodotec. V souladu
s TNV 759011 bude provedeno jejich retenovani s regulovanym odtokem. Retence je dimenzovano dle
uvedené legislativy na maximalni pétileté srazky s dobou trvani 5 min — 72 hodin. Povoleny odtok z Uzemi je
stanoven na zakladé regulativu odtoku 3 |/s/ha odvodriované neredukované plochy.

Napojeni bude provedeno novym vyustnim objektem, proveden bude dle pozadavk{ spravce vodniho toku.

Vypocet redukované plochy

Vypocet redukované plochy

Celkovy pocet obyvatel sidla 100 000 kq = 1,25
Pocet pfipojenych obyvatel 1000 kp = 2,2
denni arocni provoz potiebavody
= ~ - 'c _ ‘e ‘e = | =
s | £ |5F|es5 |8 F|8s8|Es 2
objekt / provoz MJ | pocet MJ k] 3 58 |leS2|(wg S|z8 |58
< 5, z3|sEse|lEselss El2s &
= = sS|g_ (B8R C|EQ 3|28 ¢
S| B |5S[g e|g oz E|E G
o = @ s s £ o o
Bytové domy 0s. 835 24 350 150 125,25 43 838 156,56 14,35
Retail -sklad, administrativa, prodej o0s. 60 12 350 72 4,32 1512 5,40 0,99
Celkem 895 129,57 45350 161,96 15,34
Hodinové maximum (m3/hod) =] 15,34 = 4,26 I/s
Pocet EO (1EO = 150 |/os/den) = 864 = EO
SPLASKOVA KANALIZACE

Regené Uzemi bude napojeno na stavajici vefejnou splagkovou kanalizaci. Ptedpoklada se napojeni severné
od Gzemi v ulici Seniord, kde je vedena verejna stoka splaskové kanalizace z potrubi PVC DN 500 / Litina DN
600.

Variantné se nabizi vybudovani nové splaskové kanalizacni pfipojky s pripojkovou revizni Sachtou za hranici
verejné Casti s naslednym aredlovym rozvodem k jednotlivym objektlm.

Druh odvodiiované plochy, Plocha Soucinitel odtol::/sklon povrchu | Redukovana pl.
druh apravy pozemku A(m2) G01% 1 1% -5% | nad 5% Ar(m2)
Strechy s neprop. horni vrstvou 5400,0 1,0 1,0 1,0 5 400,0
Stfechy s prop. horni vrstvou, extenzivni 6 390,0 0,7 0,8 0,9 5112,0
Asfaltové plochy - parking JZ 5480,0 0,7 0,8 0,9 4 384,0
Dlazby s piskovymi sparami - park./chod. JZ 7 065,0 0,5 0,6 0,7 4 239,0
Odvodriovana plocha A(m2) 24 335,0 Redukovana plocha Ar(m2) 19 135,0
Dest’ I/s ha I/s m2
Navrhovy dést 160 0,0160
Odtok Ils
Odtok celkem oddilna 306,2

Zelené plochy jsou uvaZovany se vsakem v misté
Veskeré ostatni zpevnéné plochy jsou odvodnény
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Vypocet retence

Neredukovana odvodinovana plocha =

24335 m2 (3,0 1/s/ha)

Konstatni natok z vyse poloZzené RN = 0l/s
Odvodriované plochy
Plocha A Plocha A Soucinitel Redukovana
Druh povrchu (m?] [ha] odtoku plocha A, 4
m
C[-] [ha]
Redukovani z vypoctl 19 135,0 1,914 1,000 1,914
Celkem 19 135,0 1,914 1,914
Odtokové poméry Souginitel stoletych srazek w
Celkovy odtok Povoleny Odtok vsakem
[1/s] odtok [1/s] 1
[I/s]
7,3 7,3 0,0
Stanice 16 - Bild Treme3na
Navrh retence
. )} Lo, . Celkovy objem | Povolené odteklé .
Doba Uhrn hy Navrhovy dést | Pfitok do retence (s ooy s Objem retence
srazky mnozstvi 3
t. [mm] [I/s*ha] [1/s] 3 3 [m’]
. [m7] [m7]
[min]
0.1 0.2 0.1 0.2 0.1 0.2 0.1 0.2 0.1 0.2 0.1 0.2
5 10,10 8,901 336,67| 296,67 644,21| 567,67 193,26| 170,30 2,19 2,19 191,07 168,11
10 16,10 14,00( 268,33 233,33] 513,46 446,48| 308,07 267,89 4,38 4,38 303,69| 263,51
15 19,60 16,90 217,78| 187,78) 416,72 359,31| 375,05| 323,38 6,57 6,57 368,48| 316,81
20 22,00 18,60| 183,33 155,00] 350,81| 296,59| 420,97| 355,91 8,76 8,76 412,21 347,15
30 25,00 21,10] 138,89| 117,22y 265,76| 224,30 478,38| 403,75 13,14 13,14 465,23 390,61
40 27,40 22,90 114,17 95,42 218,46| 182,58| 524,30| 438,19 17,52 17,52 506,78| 420,67
60 30,60 25,40 85,00 70,56] 162,65| 135,01| 585,53| 486,03 26,28 26,28 559,25| 459,75
120 36,00 29,70 50,00 41,25 95,68 78,93| 688,86| 568,31 52,56 52,56 636,30 515,75
240 44,10 36,10 30,63 25,07 58,60 47,97 843,85 690,77 105,13| 105,13 738,73 585,65
360 52,20 41,80 24,17 19,35 46,24 37,03 998,85| 799,84| 157,69| 157,69 642,15
480 53,60 42,40 18,61 14,72 35,61 28,17| 1025,64| 811,32 210,25 210,25 815,38 601,07
600 54,20 43,00 15,06 11,94 28,81 22,86| 1037,12] 822,81| 262,82 262,82 774,301 559,99
720 54,80 43,70 12,69 10,12 24,27 19,36| 1048,60( 836,20 315,38| 315,38 733,221 520,82
1080 56,70 45,60 8,75 7,04 16,74 13,47| 1084,95| 872,56 473,07 473,07 611,88 399,48
1440 58,10 46,80 6,72 5,42 12,87 10,36( 1111,74| 895,52| 630,76 630,76 480,98 264,75
2880 67,30 56,70 3,89 3,28 7,45 6,28| 1287,79| 1084,95| 1261,53| 1261,53 26,26| -176,57
4320 73,30 62,10 2,83 2,40 5,41 4,58( 1402,60( 1188,28| 1892,29| 1892,29| -489,69| -704,01
Pozadovany objem retence pro 5ti lety dést (n=0,2) 642,15 m®
Pozadovany objem retence pro 10ti lety dést (n=0,1) 841,16 m®

Pritok do retence konstatni - natok z vySe posazené retence
0,0 I/s
Doba prazdnéni retence (regulovany odtok)

Natok =

Prazdnéni

24,4 h

n=0,2
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CZT-PLYNOVOD

Vytdpéni objektl bude feSeno napojenim na mistni teplovodni sit v majetku Teplarny Liberec a.s. Misto a
zpUsob napojeni, véetné koncepce rozvodu CZT v Uzemi (pfipojky X fad) bude uptfesnéno po stanovani
podminek provozovatele. Podrobné feSeni bude dale upfesnéno samostatnym projektem provozovatele
teplovodni sité.

Variantnim fe$enim vytapéni objektl bude napojeni na vefejny plynovod. Resené tzemi bude napojeno na
stavajici verejny plynovod. Predpoklada se napojeni severné od Gzemi v ulici Senior(, kde je veden verejny
STL plynovodni fad z materidlu PE v dimenzi dn160 (DN 150).

Variantné se nabizi vybudovani nové STL plynovodni pfipojky s HUP a kioskem s méfici trati na hranici
verejné Casti s naslednym arealovym rozvodem k jednotlivym objektdm.

Dalsi moZnosti je odboceni nového STL plynovodniho fadu a jeho rozvod v novém Uzemi s napojenim
jednotlivych objekt(l vlastnimi pfipojkami.

Predpoklad je vybudovani plynovodu o dimenzi min. dn90 (DN 80), pripadné vyssi dimenze s ohledem na
pozadavky vytapéni a chlazeni jednotlivych objekt(.

Misto a zplsob napojeni, véetné koncepce rozvodu plynovodu v Uzemi (pfipojky X fad) bude upfesnén po
stanovani podminek provozovatele.

Bilance potreby tepla
Potfeba tepla na vytapéni byt 1050 kW
Pottreba tepla na vytapéni retail 350 kw
Celkova potieba tepla — tepelna ztrata 1400 kw

Celkova rocni potfeba tepla 2500 MWh/rok — 9000 GJ/rok
Bilance potreby plynu
Maximalni hodinova potteba plynu bude 160 m3/hod.

ZASOBOVANI ELEKTRINOU

Zasobovani elektrickou energii bude probihat na zakladé Gpravy distribuéni soustavy CEZ distribuce a.s., dle
vyjadreni jejiho provozovatele k napojeni. Je uvaZzovdno napojeni z nadzemniho vedeni a zfizeni nové
transformacdni stanice. Variantné bude Uzemi napojeno ze stavajicich rozvodll NN. Podrobné reseni bude
dale upresnéno samostatnym projektem provozovatele distribu¢ni soustavy.

Vykonovd bilance potreby energie
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Vykonova bilance lokality
€SN 33 2130 ed.3 - byt kategorie B - Ps

max=11kW
Retail - Pi/Ps = 0,08/0,05 kW/m2

ks/m?  Pi (kW) Psmax (kW) Pi (kW) Psmax (kW) b Pp (kW)
Byty kat. B 422 18 11 7 596,0 4642,0 0,2 928,4
Spolec¢na spotreba 12 15 180,0 0,5 90,0
Chlazeni - rezerva 60,0 0,5 30,0
Retail 7260 0,08 0,05 580,8 363,0
Elektromobilita - rezerva 100,0 0,5 50,0
Aredlové osvétleni 10,0 1 10,0
Celkem 8526,8 1471,4
Vzajemna nesoudobost
odbeéra 0,70
Soudoby pfikon lokality
celkem 1030,0

G. Navrh reseni obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi a verejné zelené

Geologie

Uzemi se nachazi vychodné od rozhrani dvou morfologickych jednotek - Jestédského hibetu a Vratislavické
kotliny, ktera je podsoustavou vyssi orografické jednotky - Liberecké kotliny. Vratislavickd kotlina, ve které
se lokalita nachazi, je tektonickou snizeninou mezi Jizerskou hornatinou a JeStédskym hibetem.

Predmétna lokalita se plivodné nachazela na mirném svahu se zdpadnim generelnim spadem. S ohledem na
cca dvacetileté presuny zemnich hmot v prostoru lokality, kdy byly odstranény plivodni zemédélské objekty
(kravin), plvodni zemédélska pada, plvodni deluvidlni pis€itohlinité zeminy, plvodni Zulové, eluvialni pisky
a Stérky i svrchni partie skalniho podloZi a nahrazovany dovezenymi materialy rlizného charakteru, se
jednoznacné zménila nejenom tvarnost a charakter, ale i odtokové poméry celé lokality. Nadmorska vyska
se na lokalité pohybuje nepravidelné — diky tézbé zemnich hmot a jejimu ukladani — od cca 391 do 397 m.
Zatim Zadny zadsah do horninového prostredi nezplsobil svahové deformace. Dand oblast neni seismicky
aktivni.

Mistni erozni bazi je bezejmenna vodote, kterd protéka od severnich partii lokality smérem k JZ do umélé
vodni nadrze v soukromém aredlu bytového komplexu Zelené udoli a odtud pak odtéka jiznim smérem do
Nisy.

Zajmové Uzemi se z geologického hlediska nachazi v oblasti krkonossko-jizerského Zulového masivu. Skalni
podloZi zde tvofi stfedné az hrubé zrnity biotiticky granit resp. Zula, ktera zvétrava velice nepravidelné. Kryci
vrstvy plvodné tvofily deluvialni piscité hliny a severné od lokality i relikty eolickych hlin, fluvialni
jemnozrnné sedimenty i pisCito-Stérkovité uloZeniny souvisejici s mistni vodoteci a navazujici na terasy
Nisy.

Obcanské vybaveni

Vzhledem k demografické analyze a na zakladé komunikace se zastupci Vratislavic nad Nisou se s umisténim
stavby pro obéanskou vybavenost (MS/ZS) na fe$enych pozemcich nebo v ramci KU Vratislavic uvazuje.
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Prodejni plochy jsou zde zastoupeny, jejich vyuziti nabizi plochy napf. pro maly potravinovy ¢i nepotravinovy
obchod, ordinaci, kavarnu apod. V pfipadé budouci potfeby je mozné vytipovat néktery diim s vyuZitim pro
zdravotnickou péci.

Soucasny stav porostu
Na vétsiné pozemk( nejsou diky deponiim Zadné porosty, v zapadni ¢asti pouze naletové dreviny
s podrostem trav a pleveld.

Navrhované feseni

Navrh konceptu sadovych Uprav vychazi z navrzené urbanistické struktury a vyuziva propojeni na obklopuijici
vzrostlou zelen. Zakladni ¢lenéni ploch zelené vychazi z hierarchizace prostoru a pfitazenych funkci.

Verejnou zelen tvofi 2 skupiny ploch. Hlavni plochou verejné zelené je parkové upraveny prostor mezi
bytovymi domy, ktery skrze pési propojeni pronikd do okolni vzrostlé zelené. Ostatni vefejna zelen je
navrzena v ulicnim prostranstvi v podobé dvojité aleje stroml v pravidelném rytmu ulice doplnéné
trvalkovymi rabatky.

Céste¢né zpevnéna verfejnd prostranstvi mezi bytovymi domy budou plynule navazovat na soukromou zelefi
predzahradek byt oddélenych Zivymi ploty, v misté rostlého terénu ji budou doplfiovat vicekmenné dreviny
s rozdilnou druhovosti, kefe a skupiny trvalek a travin.

Modelace terénu bude pracovat svyrovnanim terénnich rozdild mezi predzahradkami a vefejnym
prostorem.

V zapadni ¢asti plochy I. bude vysazena izolaéni zelen potlacujici hluk ze silnice I. tridy.

H. Etapizace

V navrhu se pocitd s poctem cca 400 byt a 3200 m2 prodejnich ploch. Z toho vyplyva predpoklad etapizovat
vystavbu. Etapizace bude feSena vzhledem k postupné vystavbé dopravni a technické infrastruktury
s pfihlédnutim k situaci na trhu a vyvoji demografie. Poradi se tak mize v budoucnu zménit.

Etapizace je rozdélena do 4 etap.

|. etapa zbavuje Uzemi hlukové zatéZe vystavbou retailového objektu vcetné objizdné komunikace
s napojenim na stdvajici komunikaci Rochlickd. Tato komunikace bude slouzit jako stavebni komunikace pro
dal$i etapy. Retailovy objekt Ize stavét i v souladu s aktudlnim UPL. Napojeni technické infrastruktury bude
dle podminek provozovatele, pfedpoklada se napojeni z ulice Senior(i (vodovod, splaskova kanalizace, CZT).
Soucasti této etapy je i plocha izolacni zelené v jihozapadni ¢asti Uzemi jizné od budované komunikace. Pro
tuto etapu je nutné splnit odpovidajici ¢ast plochy pro verejna prostranstvi dle velikosti zdméru, cca 1700
m2.

Il. etapa se tyka vystavby 2 bytovych sekci se suterénnimi podnoZemi pro parking pfipojené na postavenou
komunikaci samostatnymi sjezdy. Pfipojeni na infrastrukturu bude diky pfipravenym pfipojkdam v hlavni ulici
s retaily. Pro tuto etapu je nutné splnit odpovidajici ¢ast plochy pro verejnd prostranstvi dle velikosti
zaméru, cca 500 m2.
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Ill. etapa navazuje novou komunikaci na I. etapu s propojenim do ulice Senior( a zastavuje severovychodni
Cast uzemi dalSimi 2 bytovymi sekcemi s podzemnim parkingem a sjezdy na novou komunikaci. Pro tuto
etapu je nutné splnit odpovidajici ¢ast plochy pro verejna prostranstvi dle velikosti zaméru, cca 500 m2.

IV. etapa vyuziva plochu oddélenou ochrannymi pasmy VVN pro zastavbu v zapadni ¢asti Uzemi s pfipojenim
na hlavni komunikaci z 1. etapy. Pro tuto etapu je nutné splnit odpovidajici ¢ast plochy pro verejna
prostranstvi dle velikosti zaméru, cca 50 m2.

Celkové tato etapizace bude vidy dopravné obslouZena. Po vystavbé treti etapy bude lokalita i prijezdna,
tzn. se 2 dopravnimi pfipojenimi na stavajici komunikacni sit. Zakladem etapizace je prvni etapa vystavby,
ktera umozZni dopravni obsluhu celé lokality, protoZe bude vybudovano stéZejni prvek vystavby a to dopravni
pfipojeni lokality na MK Rochlicka ulice.

V p¥ipadé budouciho prelozeni vzduiného vedeni VVN 110 kV Zelené tudoli — U Sila do zemé dle navrhu UPL
je moZno rozsifit Il. etapu o nové zastavitelnou plochu v misté stdvajiciho vedeni.

I. Odivodnéni (zejm. soulad se zadanim tzemni studie)

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro zménu tzemniho planu Liberec (Gprava vy$kové hladiny obou
ploch sriznym zplsobem vyuziti 66.SM.3.60.20.s a Z5.23.SM.3.60.20.s, zména koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami, koeficientu zelené a odstranéni poznamky 0BJ u plochy Z5.23).

Soucasti zmény bude i Uprava trasy biokoridoru LK 1491/158/1498, ktera byla konzultovana a odsouhlasena
s odborem Zivotniho prostiedi magistratu v Liberci.

Cilem Uzemni studie bylo posoudit, provéfit a navrhnout nové feSeni uvedené lokality Zelené udoli, tak aby
byl dodrzen princip Uzemniho planu Liberec.

V lokalité byla provérena moznost umisténi vétsiho podilu bydleni. V ramci provéreni bylo zpracovano
hlukové posouzeni lokality, které bude konzultovano s Krajskou hygienickou stanici Liberec vramci
vefejného predstaveni US. V Sirsich souvislostech je koncepéné provéieno napojeni na vefejnou technickou
a dopravni infrastrukturu pro motorovou i bezmotorovou dopravu.

V rdmci Uzemni studie je feSena etapizace vystavby s uvedenim minimalnich ploch pro vefrejna prostranstvi.

Studie vytvari vhodné predpoklady pro rozvoj uzemi s blizkou dostupnosti centra Liberce a Jablonce nad
Nisou s pfihlédnutim na kvalitni vefejny prostor ctici okolni pfirodu a krajinu.

Uzemni studie posoudila a navrhla fe$eni vyuZiti Gzemi s diirazem na propojeni pfipravované zastavby do
sidelni struktury mésta a zapojeni do komunika¢niho systému mésta a do systému zelené.
Navrzené feseni zohlednilo limity v izemi a navrhlo tyto tGpravy:

v

- zména regulacnich kédl obou ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti ¢. 66 a Z5.23 (Uprava vyskové
hladiny na 3-8, koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami na 35 a koeficientu zelené na 40)

- odstranéni podminky OBJ u plochy Z5.23

- Uprava trasy biokoridoru LK 1491/158/1498 dle schématu niZe (¢ervené nakreslen novy obrys)

11
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