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Vychozi podminky a podklady

- Zadani Gzemni studie ,,US 6 — Vratislavice nad Nisou — U Studanky*
- Uzemni plan Liberec — UpIné znéni tzemniho planu po vydéni zmény Z1-B, Z1-C; nabyti G&innosti 29.9. 2023

Hlavni cile a ucel izemni studie

Podkladem pro zpracovani uzemni studie bylo zadani zpracované odborem uzemniho planovani Magistratu
mésta Liberec v Unoru 2023.

Ugelem pofizeni Gzemni studie ,,US 6 — Vratislavic nad Nisou — U Studanky” (dale jen ,Uzemni studie®) je
ovéreni optimalniho vyuZiti navrhové plochy urcené pro bydleni véetné feseni jeji obsluhy a napojeni na
verfejnou a technickou infrastrukturu. Redeni tizemni studie zohledni:

1. 9x RD, které jiz byly povoleny stavebnim povolenim MML, odbor stavebni Gfad ze dne 10.1. 2022

2. Komunikaci k povolenym 9x RD, ktera byla jiz povolena tavebnim povolenim MML, odbor stavebni Grad

ze dne 1.3. 2022
3. Navrzenou technickou infrastrukturu k 9x RD
4. Stdvajici RD v reSeném Uzemi

Celkové hlavnim cilem feSené Uzemni studie navrhnout rozmisténi objektd rodinnych domd, posouzenim a
provéreni optimalniho reseni lokality. Dopravni a technické napojeni objektl rodinnym domU na stavajici
komunikace a inZenyrské sité. Soucasti reSeného Uzemi je dale vymezeni verejnych prostranstvi.

Zpracovana uzemni studie bude po jejim schvaleni zaevidovana v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti a bude
slouzit jako podklad pro rozhodovani v izemi.

A. VYMEZENi ZAJIMOVEHO UZEMIi

Vymezeni fesené plochy

Regené Uzemi je vymezeno dle grafické ¢asti zadani zemni studie. Viychazi z ploch vymezenych v Gzemnim
planu jako plochy zmén s podminkou zpracovani uzemni studie.

Uzemni studie je pofizena zejména pro plochu prestavby:
- zastavitelné plochy bydleni vSeobecné (BO) - Z5.59.B0.1.10.80.v, Z5.60.B0.1.10.80.v,
Z5.62.N0.1.10.80.v, Z5.63. BO.2.15.70.p
- verejna prostranstvi a prevahou zpevnénych ploch (PP) - Z5.61.PP

Lokalita se nachdzi v méstském obvodu Vratislavice nad Nisou. Jedna se o nezastavény prostor, ktery je
ohranicen ze zapadu ulici Tyrs0v vrch, ze severu a jihu ¢ast izemi ohranicuje ulice U Studdnky. V feseném
uzemi se jiZz nachazi stavajici tfi rodinné domy.

Regené Uzemi vymezené dle Gzemni studie zahrnuje zejména pozemky p.¢. 2867, 2837/3, 2796/1, 2796/3,
2795/2,2795/1, 2793, 2788, 2787, 2786/1, 2874/14, 2880/1, 2880/2, 2874/11, 2879/3, 2911/2, 2911/1,
2879/2, 2874/10, 2874/30, 2874/29, 2874/26, 2874/25, 2874/3, 2874/27, 2874/28, 2874/6, 2874/8 v k.u.
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- Projektova Cinnost ve vystavbé

Vratislavice nad Nisou. Jedna se o plochu cca 41 312 m?2. Vlastnictvi pozemku je podrobné feseno v kapitole
»,Seznam pozemku v feSeném Uzemi“ a je graficky vyznaceno v obr. 2 Majetkoprdvni vztahy.

Pozemky dotéené zamérem jsou prevazné ve vlastnictvi soukromych vlastnikt, kromé pozemka p.¢. 2911/1,
2874/11, 2787, 2788, 2796/1, 2796 a 2837/3, které jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec.

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky zndzornéno na obr. 1 a v celé grafické ¢asti, ktera je prilohou této
dokumentace.

Obr. 1 Hranice feSeného Gzemi v Uzemnim planu

Seznam pozemkl v feSeném tzemi

katastralni parcelni cislo vlastnické pravo
Uzemi
Vratislavice 2874/8 Radka Mocova,
nad Nisou Jarni 139/22,
(785644) Liberec XlI-Staré Pavlovice,
460 01 Liberec
2874/6 Véclav Skoda,

U Cihelny 1456,
Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou,
463 11 Liberec

2874/28, 2874/27, 2874/3, Ing. Michal Schneider,
2874/25, 2874/26, 2874/29, Nad Skolkou 5033,
2874/30 Prosec nad Nisou,
468 04 Jablonec nad Nisou
2787, 2788, 2874/11, 2911/1, Statutarni mésto Liberec,
2796/1, 2796/3, 2837/3 nam. Dr. E. BeneSe 1/1,

Liberec I-Staré Mésto,
460 01 Liberec
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2874/10

SIM Véclav Skoda a Kvéta Skodova,
U Cihelny 1456,

Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou,
463 11 Liberec

2879/3, 2911/2, 2879/2,

SIM Rudolf Kusko a Dana Kuskov3,
Tyrsav vrch 507,

Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou,
463 11 Liberec

2880/1

Ing. Jan Vaclavik,
Kozinova 1024/17,
Liberec I-Staré Mésto
460 01 Liberec

2880/2, 2867

% Iva Cervanova Cervinkova,
Krasny Les 261,
464 01 Krasny Les
% Dagmar Slezakova,
Prosecska 500,
Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou,
463 11 Liberec
% Eva Vodsedalkova,
Prosecska 500,
Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou,
463 11 Liberec
% Eva Zenknerova Wojciechowski,
Nad Kyselkou 852,
Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou,
463 11 Liberec

2874/14

SJM Ing. Jan Havel a Ing. Radka Havlova,
Polni 3454/47
466 01 Jablonec nad Nisou

2793

Josef Kotyk,
U Studanky 503,
Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou,
463 11 Liberec

2795/2

Zdenék Culaga,
U Studanky 501,

Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou,
463 11 Liberec

2795/1, 2786/1

DP REAL IMMO Tyrsav vrch, s.r.o.,
Preslova 700/76,
Stranice,

602 00 Brno
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B. URBANISTICKA KONCEPCE LOKALITY
Idea a koncept

Hlavni myslenkou navrhu je funkéni bytova zastavba v ndvaznosti na novou komunikaci. V ramci feSeného
Gzemi je navrZena funk¢ni cestni sit pro napojeni lokality systémem zklidnénych komunikaci, v¢. uéelovych
komunikaci k jednotlivym pozemklm v dot¢eném Uzemi. Lokalita je dopIlnéna o vyznamné plochy parkovych
uprav. Plochy budou slouzit jako verejné prostranstuvi.

Urbanistické a architektonické reSeni lokality

Navrh ¢leni reSeny prostor jednotlivé pozemky s RD. Na severni a jizni strané uzemi se nachazi ,verejna zelen
a prostranstvi“ jez zahrnuje verejné zelené plochy. V Uzemi se jiz nachazi tfi RD, které jsou doplnény o navrh
feSeni umisténi dalSich RD, které zaplni stavajici Siroké proluky mezi objekty. Lokalita je potencidlnim klidnym
obytnym mistem se zklidnénou komunikaci, kterou budou vyuzivat prevaziné obyvatelé RD. V tzemnim planu
feSené Uzemi spada do funkéni plochy BO — bydleni vSeobecné (Z5.59, 75. 60, 7Z5.62, 75.63) a PP — verejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (Z5.61). V souladu s regulativy plochy bydleni vSeobecné, ktera
zaujima témér celé resené Uzemi, jsou v pasu bezprostredné navazujicim na komunikaci v reSeném Uzemi
zachovany pozemky ochranné a doprovodné zelené — jak na soukromych pozemcich jako soucast zahrad
rodinnych domd, tak na verejnych pozemcich jako soucast verejnych prostranstvi. Soucasti navrhu jsou i dvé
obsluzné komunikace, prvni slepa komunikace vedouci z ulice Proseéska a obsluhujici vychodni ¢ast Gzemi a
druha komunikace v zapadni ¢asti propojujici ulice Tyr§tv vrch a U Studanky, realizované v souladu s UP.
NavrZzena koncepce lokality prebira a respektuje obsluzné komunikace a stavajici RD tésné za hranici
feSeného Uzemi. Soucasti ndvrhu lokality je doplnéni inZzenyrskych siti pro budouci objekty RD slouzici k
bydleni. Budouci rozvoj lokality byl také hlavnim divodem pro pofizeni Uzemni studie.

C. URCENi HODNOT A LIMITU UZEMi (URBANICTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, HISTORICKYCH APOD.)
Vazby feSeného Gzemi na Sirsi okoli

Regené Gzemi pfimo navazuje na ulice Prose&ska, Tyr$dv vrch a U Studanky, které pfedstavuji hlavni dopravni
vazbu pro lokalitu. Soubézné s ulici TyrsGv vrch vede hlavni pési turisticka trasy z/ do centra méstského
obvodu Vratislavice nad Nisou. Cely prostor ma blizké napojeni na silnici I/14 pfes ulici Prosec¢ska. Vlivem
koridoru pratahu silnice /14 v blizkosti Uzemi je lokalita nadstandardné napojena na rychlostni silnici
smérujici smérem do centra Liberce nebo do Jablonce nad Nisou. Na vychodni a ¢aste¢né severni hranici
feSeného Uzemi je lokalita ohranicena jiz stavajici zastavbou rodinnych domu podél ulice U Studanky. Déle se
uprostfed uzemi nachazi solitérni RD. Pfi zapadni hranici je Uzemi limitovano dalSimi dvéma solitérnimi
objekty RD. Z hlediska SirSich vazeb a s ohledem na svou polohu tvofi feSené uzemi prostor okrajové Casti
mésta Liberec. Proto byly v UP rozvojové plochy mezi ulicemi Prose&ska a Tyri(iv vrch, v ndvaznosti na
sjednoceni a dostavbu lokality, zafazeny do rozvojovych ploch bydleni vSseobecného.

Vykres SirSich vztahl neni zmenseninou zakresu koncepce rfeSeni z Komplexniho urbanistického ndvrhu v¢.
regulaci, nybrz zobrazuje vazby na $irsi okoli z generalizovaného pohledu platného UP a hranice Fedeného
uzemi.
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Specifické charakteristiky, hodnoty reSeného uzemi

Jedna se o Uzemi v okrajové ¢asti mésta. Uzemi je situovano do vyhodné dopravné obsluzné pozice, jak
automobilové, MHD, tak pro pési. Tato lokalita okrajové ¢asti Liberce se nachazi v blizkosti hlavni dopravni
pfijezdové trasy od silnice I/14. Lokalita je obklopena roztrouenou zéstavbou stavajicich RD. Re$ena lokalita
ma nesporné urbanistické hodnoty:

- tésnd vazba na hlavni pfijezdovou trasu od centra,

- soucast zastavéného Uzemi,

- zapadni stranu Uzemi lemuje Zluta turisticka trasa,

- v blizkosti se nachdazi misto vyznamného pohledu na sidlo,

- v dochazkové vzddlenosti od Uzemi se nachazi sakralni stavby (kfiZe), krajinarsky cenné stromy, venkovsky
dlim, méstsky diim samostatné stojici

- vétSina Uzemi se nachazi v pramenné oblasti

Regené Uzemi je ve svahu, od vychodu na zdpad se Uzemi zveda celkem prudce. Lokalita je vaci pFilehlym
komunikacim v pfimé vyskové navaznosti.

Celé feSené Uzemi je ¢astecné obklopeno mnozstvim zelené a stavajici zastavbou, jinak se jedna o nedotéené
plochy - ma potencial dotvofit lokalitu a navazat na okolni stabilizované plochy, doplnit urbanistickou
strukturu dané lokality, dotvofit systém verejnych prostranstvi a zelenych ploch a zatraktivnit tuto ¢ast mésta
pro jeho obyvatele. Lokalita je vSak i ptes svoji atraktivitu dosud témér nevyuzivanad, vyuZiti nékterych ¢asti
Uzemi je pouze od obyvatel stavajicich rodinnych doma.

Hlavni limity vyuziti:

- Uzemi se nachdazi ve zranitelné oblasti vztahujici se k zdplavovému Uzemi dle UAP ORP Liberec

- vnitfkem rfeSeného Uzemi prochazi venkovni vedeni VN 35 kV s ochrannym pasmem sedm metr( na kazdou
stranu

- vnitrkem rfeseného Uzemi prochazi venkovni vedeni NN 1 kV, které bude muset byt v ¢asti Uzemi preloZzeno
z dlvodu ndvrhu zastavby v misté vedeni NN

- vnitfkem rfeseného Uzemi ¢astecné prochazi podzemni vedeni plynovodu STL s ochrannym pasmem jeden
metr na kazdou stranu

- Casti feSeného Uzemi na zapadé prochazi podzemni vedeni plynovodu VTL s ochrannym pasmem Ctyfi metry
na kazdou stranu

- jihozapadni ¢ast izemi je dotcena rizikem sristani sidel

- celd vychodni ¢ast Uzemi a severozapadni ¢ast se nachdzi ve stietu zamér( s limitem hygienickym (ZLh_60-
63)

- pfes celé Uzemi prochazi radioreleovy spoj

Uvedené limity vyuZiti Gzemi vyplyvaji z UAP ORP Liberec a doplfikovych priéizkumd a rozbord, spolu s dal$imi
zakonnymi limity jsou ndvrhem studie respektovany.

Etapizace

Vystavba je ideoveé rozdélena do 3 etap. Zakres etapizace viz vykres 06.

Jednotlivé etapy jsou na sobé nezavislé a proto je moZné provadét je jednotlivé nebo spolec¢né.

Kazda etapa je podminéna vystavbou dopravné-technické infrastruktury. Jedna se tedy o vystavbu
inZzenyrskych siti a nasledné pristupovych komunikaci tak, aby mozné pokracovat s vystavbou jednotlivych
objektl pro bydleni.
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D. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Z ndvrhu funkénich ploch vyplyva soubor podminek pro vyuziti lokality tak, aby byla respektovana zakladni
prostorova a funkéni koncepce.

Regené Gzemi je tvofeno plochami bydleni veobecné 75.59, 75.60, Z5.62, Z5.63 a plochou vefejna
prostranstvi Z5.61 s pfevahou zpevnénych ploch Z5.61. Uzemni studie upfesfiuje toto ,hrubé” &lenéni
uzemniho planu na podrobnéjsi funkce, vzdy vsak v souladu s regulativy Uzemniho planu:

- Plochy / pozemky doprovodné zelené na soukromych pozemcich — jsou na plochach bydleni vSeobecného
»legalizovany” podle moznosti zakladni vybavenosti ploch zastavénych a zastavitelnych, protoze jinak by
nemohly byt k realizovanym rodinnym domdm pfi¢lenény jejich obytné zahrady.

- Plochy / pozemky doprovodné zelené na verejnych pozemcich — jsou na plochach bydleni vieobecného
»legalizovany” podle moznosti zakladni vybavenosti ploch zastavénych a zastavitelnych, protoze toto uzemi
zatizené limity nelze vyuzit pro hlavni resp. pfipustné vyuziti.

- Plochy / pozemky parkovych Uprav na verejnych pozemcich — jsou na plochach bydleni vSeobecného
»legalizovany” podle mozZnosti zakladni vybavenosti ploch zastavénych a zastavitelnych, protoZze mésto ma
zajem Cast rozvojovych ploch v tomto Uzemi vénovat parkovym Upravam.

- Plochy / pozemky verejnych prostranstvi (komunikace zklidnéné a komunikace bezmotorové) jsou na
plochach bydleni vSeobecného a verejného prostranstvi ,legalizovany” podle moznosti zakladni vybavenosti
ploch zastavénych a zastavitelnych, protoze zajistuji obsluhu pozemkd v plochach.

- Plochy / pozemky mistnich komunikaci na soukromych plochach jsou na plochach bydleni vSeobecného
Jlegalizovany” podle mozZnosti zakladni vybavenosti ploch zastavénych a zastavitelnych, protoze zajistuji
obsluhu pozemk v plochach.

- Plochy / pozemky bydleni vSeobecného tvofi hlavni stabilizovanou funkci dané plochy, ktera po
provedenych Upravach tvofi nadpolovi¢ni ¢ast rozvojové plochy 75.59, 75.60, 7Z5.62, 75.63 — viz. soulad

s UPD. Vystavba v Uzemi bude respektovat nové vymezené plochy verejné zelend. Objekty jsou navrieny s
funkci bydleni, vyhovuijici funkénimu vyuZiti plochy BO dle izemniho planu mésta Liberec.

E. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY
Dopravni infrastruktura

Z hlediska SirSich vztahu se feSené Uzemi nachazi na jihovychodnim okraji mésta Liberec v pfimém dosahu
silnice 1/14 vedouci od sjezdu na Vratislavice nad Nisou do Jablonce nad Nisou.

Do budoucna s pfipadnym rozvojem obytné zastavby v feSeném uzemi potvrzeném novym Uzemnim planem
a pfi narlstu dopravy, jsou respektovany hranice koridoru zastavitelné plochy (Z5.61) pro dosud
nezpochybnénou pfipojnou vétev z Prosecské ulice na prdtah 1/14.

= Dopravni sit feSeného Uzemi

Zakladni dopravni sit feSeného GUzemi tvori obsluzné komunikace - ve vychodni ¢asti Gzemi je ulice
zaslepena u poslednich objekt(i RD severnim smérem, ddle na vychodni strané je ulice Prosecska,
napojend na pratah 1/14. Komunikace ideové vychazi z nadvrhu vychodni €asti lokality dle pozadavkd UP,
avsak fakticky je vybudovana v ponékud odchylené stopé v souladu jiz vydanym stavebnim povolenim.

V zapadni ¢asti uzemi obsluzna komunikace propojuje na severu ulici U Studanky a na zapadé ulici TyrsGv
vrch. Navrh Uzemni studie predpoklada mozné propojeni mezi zapadni a vychodni ¢asti feSeného uzemi
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mistni komunikace obsluzna s krajnici, jednopruhova, obousmérna o Sifce hlavniho dopravniho prostoru
3,5 m vedenou jako ,,obytnd zéna“ a ndvrhové rychlosti 20 km/h. Hlavni dopravni vjezdy jsou vedeny bud’
z vychodu z ulice Proseéska nebo ze zapadu z ulice TyrsQv vrch, ktera zokruhovéna s ulici U Studdnky na
severu. Na stranach téchto vjezd(l jsou vymezeny mozné plochy pro odstavovani vozidel — pro
navstévniky rezidentu lokality. Pfesna podoba bude upfesnéna v rdmci samostatného vykresu dopravy.
Na dopravné zklidnénou komunikaci navazuji mistni komunikace, které zajistuji dopravni obsluhu na
soukromych pozemcich k RD.

= Bezmotorova doprava, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepsil situaci i pro pési a cyklisty. P¥i
stavebnim usporadani ulice propojujici Tyrsav vrch a U Studdnky ,,obytné ulice” je obecné zajistén
bezpecény prichod a prljezd pro viechny ucastniky provozu v¢. bezmotorové dopravy feSenym Uzemim
ve vSech smérech. Dalsi pési prichod je zajistén mezi parcelami p.¢ 2789 a 2794, ktery se nachazi

v Uzemni rezervé a je zde jiz z minulosti vyslapana cesta pro chodce. Nejblizsi hlavni cyklisticka trasa je
vedena po ulici Prosecska a déale po ulici Za Kinem, v pfimém kontaktu s hlavni komunikaci sméfujici do
centra mésta.

Z hlediska MHD je resené uzemi v soucasné dobé i do budoucna obslouzeno z autobusovych zastavek ,,U
Lesa“ v ulici Pampeli$kova a , Vratislavice nad Nisou-Kyselka“ v ulici Prose¢skd. Uzemi je obslouzeno i
tramvajovou zastavkou , Kyselka” v ulici Prosecska. Dochazkova vzdalenost do vSech mist z fesené lokality
je do 500 m, cozZ vsak je dostate¢né motivujici pro vyuziti MHD na ukor IAD. Zvyseni podilu MHD bude
zavislé na vyhledovém zavadéni netradicnich forem dle ekonomickych moznosti mésta.

=  (QOdstavovani vozidel

Trvald odstavna stani a garaze obyvatel rodinnych doma jsou soucasti objektl RD nebo pozemk( k nim
prislusejicich. Pro rozsifeni moZnosti odstavovani a parkovani vozidel rezidentl a navstévnikd lokality
bude na navrzenych mistnich komunikacich na soukromych pozemcich se zavedenim rezimu ,,obytné
ulice” umoznéno odstaveni vozidel v rozsifenych usecich, které budou definovany az v dalSich stupnich
projektové pripravy.

- pocet jednotek nad 100 m? podlahové plochy (2x parkovaci stani/ jednotka): 29x RD = 58x parkovaci
stani
- 58x parkovaci stani > 90% vazané = 52x parkovaci stani
- 10 % navstévnické = 6x parkovaci stani

Technicka infrastruktura

Pfimo v feSeném Uzemi je Uzemni studii uvazovana nova vystavba. Stavajici objekty RD na stabilizovanych
plochach uvnitf hranic feSeného Uzemi, které jiz drive feSily napojeni na technickou infrastrukturu a poskytly
podklady pro zpracovani US, nejsou bilancovény.

= Vodovod
Meésto Liberec je zasobeno pitnou vodou z oblastniho vodovodu a z mistnich zdrojl. Vlastnikem
vodovodniho systému v feSeném Uzemi jsou Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., provozovatelem

S tackd | ol " _as. obl aved L .
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Po jizni hranici, ¢asti severni hranice a u zapadni hranice feSeného Uzemi prochazi kapacitni privadéci rad
z vodojemu i rozvadéci fad, na ktery je napojena sit ulicnich vodovodnich fadd v lokalité. Tato sit
obsluhuje nové rodinné domy realizované v reSeném uzemi. Nepripousti se individualni zasobovani
vodou.

Veskeré uli¢ni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni pFipojky budou
provedeny v profilu PE 32.

Napojeni pfipojek na novy verejny vodovod bude feSeno vidy v pfimém Useku vodovodniho rfadu
navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pfipojky na pozemku bude rfeSeno
vodomérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku (za oplocenim).

= Splaskova kanalizace

Vlastnikem verejné kanalizace v Uzemi jsou Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., provozovatelem
spolecnost Severoceské vodovody a kanalizace a.s., oblastni zavod Liberec.

Na zapadni strané od hranice feSeného Uzemi prochazi pres travnaté pozemky a dale vychodnim smérem
od hranice feSeného Uzemi v ulici Prosecéska. Pfipojenim do ulice Tyrsav vrch kanalizacni fad zkapacitni
obytnou zastavbu RD v zdpadnim sektoru reseného Gzemi. Pfipojenim do ulice Prosecska kanalizacni fad
zkapacitni obytnou zastavbu RD ve vychodnim sektoru feseného tUzemi. V ulici Tyrsv vrch je napojen na
hlavni kanalizaéni stoku.

Na stavajici kanaliza¢ni fad jsou napojeny kanaliza¢ni pfipojky k jednotlivym stavebnim objektim v
lokalité pres novy verejny kanaliza¢ni fad navrzeny v novych verejnych komunikacich zpfistupnujici
rodinné domy realizované tésné za hranici fe$eného Uzemi. Tento fad je do US zakreslen podle podklad(i
poskytnutych investorem, coz zajistuje soulad navrzeného feSeni s koncepci sirsiho Uzemi v Uzemni studii.
To je také jednim z hlavnich divodU pro pofizeni Uzemni studie.

Veskera nova kanalizace bude realizovana jako oddilna kanalizace vedena nové navrzenymi uli¢nimi
profily nebo pres pozemky, vseobecnym pozadavkem je, pokud mozno nezaustovat do stavajici jednotné
kanalizace zadné dalsi destové vody.

Nové navrzené uli¢ni splaskové stoky budou provedeny z materidlu KTH DN 300, odvod odpadnich
splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi kanaliza¢nimi pfipojkami, které
budou napojeny na nové verejné stoky, nové gravitacni a tlakové kanalizacni pfipojky budou provedeny z
trub DN 150, resp. dle budouci projektové dokumentace.

= Destova kanalizace
Stavajici destova kanalizace v lokalité vybudovana neni. Pro odvadéni srazkovych vod z komunikaci v
feSeném Uzemi se navrhuje vybudovani destové kanalizace, kterd bude s ohledem na konfiguraci terénu
feSeného Uzemi svedena do nové navrzené retencni zdrZze na pozemcich ochranné nebo parkové zelené.
Retencni nadrz zajisti zachyceni pfivalovych srazek, zpomaleni jejich odtoku a fizené vsakovani na
pozemcich & zpétné vyuZiti destové vody. Cast zachycenych vod bude mozné vyuzit pro zavlahu ploch
verejné zelené. Objem retencni nadrze a maximalni povoleny odtok stanovi hydrotechnicky vypocet v
dalSich stupnich projektové pripravy. Obecné nesmi dojit k navyseni stavajiciho odtoku z tzemi.
Moznost zasakovani srazkovych vod na misté zatim nebyla ovéfena HG posudkem — nutno provést pred
zahajenim projektové pfipravy stavby.
Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ¢asti pozemkud u rodinnych domu budou likvidovany na pfislusném
pozemku akumulaci do nadrze a druhotnym vyuzivanim (zalivka, uzitkova voda) nebo zasakovanim
(vypousténim pres padni vrstvy do vod podzemnich).
S ohledem na dosud neprovérené hydrogeologické poméry lze jako variantu predpokladat i budovani

’ v s 7 v v/ ev. s v
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Nova destova kanalizace pro rfesené uzemi bude provedena gravita¢nimi stokami z trub DN 250-300,
pfipojky od uli¢nich vpusti a domut DN 150.

Regeni destové kanalizace bude navazovat na etapizaci lokality. Jako prvni bude vytvofena destova
kanalizace v Uzemi Z5.60 a Z5.62. Druhd etapa kanalizace bude v severni ¢asti Uzemi Z5.59 (konkrétné se
jedna o pozemky p.¢. 2874/8, 2874/6, 2874/28, 2874/27, 2874/3, 2874/25, 2874/26, 2874/29 a
2874/30). Posledni etapou kanalizace bude zbytek Gzemi Z5.59 a Z5.63.

= QOchranna pdsma
Ochranna pdsma kanalizacnich stok a vodovodnich fadl jsou dana § 23 Zakona ¢. 274/2001 Sh. (zakon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.
(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizac¢nich stok pfed poskozenim se vymezuji
ochranna pasma vodovodnich fad( a kanaliza¢nich stok (ddle jen ,,ochranna pasma“).
(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok
urceny k zajisténi jejich provozuschopnosti.
(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:
a) u vodovodnich radl a kanalizacnich stok do priméru 500 mm vcéetné —1,5 m,
b) u vodovodnich rfadi a kanalizac¢nich stok nad prdmér 500 mm — 2,5 m. Vzhledem k témto parametriim
nejsou ve vykresové ¢asti Uzemni studie ochranna pasma uli¢nich radd zakreslena.

Energeticka infrastruktura
=  Komplexni pohled na energetiku reSeného Uzemi

Regené Uzemi, které se rozklada v jihovychodni okrajové ¢asti Liberce, ma Gplnou energetickou
vybavenost. Primarni energii je zde elektricka energie. Elektrickd energie se v této Casti Liberce rozvadi
nadzemnimi rozvody VN 35 kV z rozvodny 35/0,4 kV Liberec a NN. Dalsi energii v této lokalité je zemni
plyn, jehoZ stfedotlaké a vysokotlaké plynovodni rozvody jsou zavedeny do stabilizovaného uli¢niho
systému. DlleZitym potencidlem v Uzemi je vyuZiti obnovitelnych zdroja energii. Tato perspektivni a
intenzivné se rozvijejici ¢innost se zahrnuje mimo jiné z vyuzivani tepelnych cerpadel, slunecni energie
pomoci solarnich kolektor(i nebo fotovoltaickych panel(, rekuperace tepla apod.

= Energeticka bilance
Pfimo v feSeném Uzemi je Uzemni studii uvazovana nova vystavba RD. Stavajici i navrzené objekty RD na
stabilizovanych plochach uvnitf hranice feSeného uzemi, které drive nefesily napojeni na technickou
infrastrukturu, nejsou bilancovany. Pro stavajici objekty RD se nepfedpoklada uprava napojeni na
verejnou technickou infrastrukturu.
Pro feSené uzemi lze predpokladat pro navrzenou vystavbu RD nasledujici skladbou energetickych
vstupu:
- vytapéni- tepelna Cerpadla, slunecni energie, okrajové elektricka energie
- ohfev TUV - elektrickd energie, slunecni energie, tepelna Cerpadla
- domaci technologie - elektricka energie.
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= Elektricka energie

Zapadni Casti reSeného uzemi prochazi nadzemni vedeni VN 35 kV pro trafostanici LB4116, kterd je pro
potieby nové zastavby potencialné vyuZitelnd. Ostatni trafostanice nachazejici dale od feSeného uzemi
Ize pro zasobovani navrzené vystavby vyuzit jen velmi omezené.

Pro zasobovani pfipadného rozvoje lokality je navrzeno posileni stavajici sité NN a dobudovani NN
kabelovych rozvodu do uliéni sité, jejimz zakladem jsou stavajici rozvody vybudované pro realizované
rodinné domy. Sit bude zokruhovana s vyuZzitim stavajici a nové komunikace.

Podzemni rozvody NN, vyvedené ze stavajici sité nadzemni sité NN, budou provedeny kabely 3 x 240 +
120 AYKY. Pred kazdym objektem bude PSR pilif, do kterého bude kabelovy rozvod zasmyckovan a ze
kterého bude objekt napojen (pfipadné dle hotové projektové dokumentace).

= Zemni plyn
Regené Uzemi Ize plynofikovat v ndvaznosti na stavajici uliéni STL rozvody, které jsou dostate¢né kapacitni
pro jejich prodlouzZeni k stavajicim i navrzenym stavebnim objektdm. STL plynovody budou zavedeny do
navrzenych komunikaci v dimenzi LPE @ 63 mm. Sit bude zokruhovana s vyuZitim stdvajici a nové
komunikace.
K jednotlivym objektlim budou vybudovany domovni pfipojky, které budou ukoncéeny hlavnim uzavérem
odbérniho plynového zafizeni, a to na hranici pozemku, nebo ve skfirice na obvodni zdi budovy, pokud
tato tvori hranici. Ve skfince bude osazen hlavni uzavér, stredotlaky regulator a plynomér

= Verejné osvétleni
Verejné osvétleni bude vyvedeno z rozvadéce umisténého na stavajicim rozvodu VO, rozvedeno po
reSeném Uzemi a zausténo do nejblizsiho stavajiciho rozvadéce verejného osvétleni. Kabely verejného
osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73
6005. Ve vykresu (3) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO. Rozvod
vefejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude uloZzen do kopoflexu ®
63 mm. Ve vzdalenosti 35 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stozarech OSV.05

=  Spoje
Mistni spojové rozvody budou v feSeném Uzemi postupné doplfiovany podle zajmu odbératell i
poskytovatell sluzeb jako soucast sdruzeného koridoru kabel NN, spoju a VO.

Navrh feSeni obcanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi a vefejné zelené

V rozvojové Casti lokality se vzhledem k funkci ploch a umisténi nenavrhuje verejné obcanské vybaveni.
Regend lokalita ma vzhledem k umisténi charakter prodlouzené méstské okrajové &asti.

Budouci verejné pristupné pozemky ochranné a doprovodné zelené jsou dany standardnim mnozstvim
verejné zelené v lokalité. Klasické verejné prostranstvi se v lokalité navrhuje s ohledem na jeho faktickou
potiebnost ve vztahu k SirSimu Uzemi i formalni potfebnost vzhledem k velikosti lokality nad 2 ha.
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F. PODMINKY PRO OCHRANU ODNOT A CHRAKTERU UZEMi

Uzemni studie Fe$i ochranu hodnot a charakteru Gzemi stanovenim prostorovych regulativil pro fedené
Uzemi v souladu, pfipadné i nad rdmec UP Liberec.

Prostorové regulativy

Uzemni studie Fesi umist&ni novych staveb (jednotlivych objekt). Zastavba na stabilizovanych plochach bude
regulovdna v rdmci stavebnich regulacnich ¢ar, vlastni tvar objektl je pouze doporucenou moznosti naplnéni
obecnych regulativl, vZdy se vsak poZaduje, aby feseni uli¢niho / regula¢niho bloku mélo jednotny charakter
v¢. odpovidajicich vazeb na sousedni bloky. Hmoty budou respektovat stavajici zastavbu, odkazovat na jeji
rozméry a proporce.
V uzemnich studiich se urcuji nasledujici prostorové regulativy:
- élenéni Fedeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni bloky, které jsou od vefejnych prostranstvi
oddéleny ulicnimi ¢arami definujicimi hranice uli¢niho bloku, uli¢ni ¢ara rovnéz definuje umisténi
potencialniho oploceni
- k uliénimu bloku — nikoliv jednotlivym pozemk{m — jsou vztazeny regulacni parametry rozvojovych blokt
popsané kody, definujicimi funkcni vyuziti, maximalni vysku v metrech, maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz
- stavby mohou byt v rdmci uli¢niho bloku umistény pouze na ¢asti vymezené stavebni regulacni ¢arou,
stavebni regulacni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi, tak vici vnitrobloku,
¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat azZ k ni, ¢aru pevnou rovnéz nelze prekrocit,
avsak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat aZ k ni,
= vyméra casti uliéniho bloku (pfimérené i pozemku), ktera mize byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi
objekty, je stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 4.znakem regula¢niho kddu,
» vymeéra casti ulicniho bloku (pfimérené i pozemku), kterd musi byt zachovana jako zelen, je stanovena
koeficientem Kz danym 5. znakem regula¢niho kédu, pritom zeleni se rozumi z biologického hlediska
prirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé odpovidajici Ucelu plochy — lesni porosty, travni
porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i
uzitkovych drevin, stromoradi, souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové kose
a misy, zatravnéné rosty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych
zdrojl
= vyméra Casti ulicniho bloku (pfimérené i pozemku), zbyvajici do 100% mUze byt zpevnéna
komunikacemi apod.
- objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané 3. znakem regulacniho
kodu, stanovena vyskova hladina tvorena dvéma zakladnimi a jednim zakoncujicim podlazim se v regula¢nim
kddu rovnd 9 m (Z5.59, Z5.60, Z5.62) nebo 12 m (Z5.63), tato vyska stavby v metrech se definuje jako nejvétsi
rozdil mezi vySkami nejvyssiho bodu stavby a nejnizSiho bodu pfiléhajiciho terénu, v této vysce je zahrnuto
max. 6 m pro pripocteni rozdilu mezi Urovnémi pfiléhajiciho svazitého terénu a maximalné 4 m pro
zohlednéni nestandardni vysky podlazi resp. pro pfipocteni vyuzitelného zakoncujiciho podlazi nebo stfechy,
zakoncujicim podlazim se rozumi nejvyssi nadzemni podlazi, jehoz bezprostfedni soucasti je stredni
konstrukce (napf. podkrovi), nepfipousti se spekulativni Upravy terénu provadéné za ucelem formalniho
snizeni absolutni vysky stavby
- pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci, vystavbou nesmi dojit k naruseni
hydrologickych a odtokovych pomérd uzemi,
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- navrZzené stavebni objekty budou umistovany v dostatecné vzdalenosti od stavajicich hodnotnych vzrostlych
solitérnich drevin a soukromé zahrady RD budou doplnény o dalsi solitéry a skupiny dfevin v ndvaznosti na
plavodni porosty
- podél navrzené komunikace (Z5.61) bude doplnéna vysadba uli¢ni aleje stfedné vzristnych stromi o min
vysce dospélého jedince 8 m nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim
mistnich inZzenyrskych siti
- odstavovani osobnich automobil( na plochach bydleni vSieobecného bude feSeno na vlastnim pozemku,
garaze/kryta stani budou soucdsti domu nebo samostatné pristavéné k domu
- parkovani navstévniku lokality je moZné na vlastnich pozemcich, na vymezenych stanovistich dopravné
zklidnénych komunikaci ¢i na vymezenych plochach
- stanovisté popelnic budou na hrané vlastniho pozemku nebo na vymezenych stanovistich dopravné
zklidnénych komunikaci, umisténi stanovisté pro sbér tfidéného odpadu se predpoklada ve vazbé na hlavni
verejné prostranstvi v Uzemi Z5.62
- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem prizpUsobit i stavby uréené pro jiné pripustné ¢innosti
(napf. pristfesky pro uskladnéni naradi), které budou umistény v zadni ¢asti pozemk(, ne smérem do
hlavniho uli¢niho prostoru
- vySka a hmota objektl bude respektovat okolni zastavbu, nepfrijatelné jsou vyskové a hmotové dominanty
narusujici architektonicky charakter izemi a vyznamné prihledy
- tvar stavebnich objektd se definuje podrobnéji s tim, Ze objekty v jednotlivych uli¢nich / regulacnich blocich
musi mit jednotny charakter uréeny takto:

* sklon sedlovych a polovalbovych stfech 40° — 45°, v¢. jednotné barevnosti krytiny

= orientaci podélné osy resp. hifebene stfechy rovnobézné nebo kolmo na vrstevnice resp. uli¢ni ¢aru

= vyrazné obdélnikovy pldorys s pomérem hlavnich stran vice nez 1,5:1 a Sifkou Stitové zdi na kratsi

strané pudorysu 7,0-9,0 m

- zaroven tvar zastavby navazuje a respektuje tvar a odstupy jiz povolenych 9 rodinnych dom (Z5.60)
s plochou stfechou
- u nové vymezovanych pozemk( se doporuduje pfekracovat 1000 m?
- nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich materidld v
pfirozeném ztvarnéni, na fasady domu pouzit lomené odstiny pfirodnich barev
- vylouceny jsou srubové stavby viech typQ, které jsou v mistnim prostiedi cizorodym a nesourodym prvkem
- v ramci plochy parkovych Uprav je mozné realizovat potifebné zpevnéné plochy pfi respektovani koeficientu
Kz

VVymezeni verejné prospésnych staveb

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit je predmétem
platného UP Liberec. Ten v kontaktu s fe§enym Gzemim Uzemni studie vymezil jako VPS dopravni
infrastruktury na verejnych prostranstvich pod oznaceni VD-5.61 PP komunikaci propojujici ulice Prosecska a
U Studanky. Tato VPS je v UP zachovéna i po realizaci komunikace v posunuté stopé&, aviak vzhledem ke
splnénému ucelu jejiho zaméru neni do Gzemni studie pfenesena. Nad ramec UP Gzemi studie nenavrhuje
zadné nové verejné prospésné stavby.
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s,

G. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Lokalita TyrsGv vrch je v Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavk( na tzemné technickd a
organizacni reSeni nezbytna k dosaZzeni optimalniho usporadani a vyuziti Uzemi za ucelem dosazeni
vyvazeného vztahu vsech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych,
civilizagnich a kulturnich hodnot v Uzemi.

Regeni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovén vzdjemny negativni vliv lokality a
SirSiho okoli i jednotlivych ¢asti lokality navzajem. To se tyka predevsim vztahu stavajici obytné zastavby s
nové umistovanymi RD a feseni negativniho vlivu hluku z pfilehlé kapacitni komunikace.

Regené Gzemi neni v pfimém kontaktu s funkénimi ani navrienymi prvky mistniho ani vy3iho Gzemniho
systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvoreni zdravého Zivotniho prostiedi pfimérenym vyuZitim vstupnich podminek feseného
uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova uzemi. Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné
stanovenym zpUsobem vytapéni bez vyuziti spalovani hnédého uhli, zdsobovani vodou a likvidace odpadnich
vod pomoci komplexnich systému s napojenim na systémy mésta a umoznénim napojeni na okrajové casti
mésta i jeho okoli vefejnou dopravou. Studie pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi
zajisti rozvoj zastavby lokality pfi ekonomickém vyuziti zabiraného pldniho fondu.

Studie respektuje prirodni hodnoty lokality vytvorenim ploch verejné zelené.

Podle dostupnych podklad( bylo pfi feseni zadani zemni studie konstatovano, Ze studie nebude mit vliv na
vyhlasené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000), nebyla ani predpokladana nutnost
provedeni vyhodnoceni vlivu zdméru na Zivotni prostfedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych
doplnkovych prizkumi a znamych souvislosti v feSeném Uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na
ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP Liberec, kde je zdbor ZPF vyhodnocen podle pfislu$nych
predpisl, a neprekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno samostatné
vyhodnoceni zaborud pldniho fondu.

| pfes umisténi lokality na pldach V. tfidy ochrany (BPEJ 8.34.44, 8.34.54, 8.35.44) byla lokalita odsouhlasena
dotéenymi organy v platném UP Liberec.

Zasah zemédélskych pozemkU s melioracemi nebyl vzhledem k vnitroméstské poloze lokality identifikovan.

H. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRVi A PRO POZARNi OCHRANU

Navriené usporadani umozni dosahnout veskeré zastavby v lokalité vozidly tézké pozarni techniky,
zachrannych slozek i ,,technologické dopravy” (vystavba, technické sluzby, stéhovani, apod.). Na navrzeném
verejném vodovodu budou dle poZzadavku provozovatele osazeny v potfebném poctu provozni hydranty, z
nichz vybrané budou slouzit pro potreby HZS.

|. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Viz. Kapitola E.
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J. DOKLADOVA CAST
Stanoviska pfislusnych spravca siti

Veskeré navrhy na fesSeni Uprav systému technické infrastruktury vychazeji z podkladovych projektovych
dokumentaci pro stavebni objekty realizované na hranici feSeného Uzemi. Tyto PD byly projedndny se spravci

siti, jejichz stanoviska jsou archivovana u jejich zhotovitele.

K. VYPOCET KOEFICIENTU ROTVOJOVYCH PLOCH

Rozvojové plochy

Celkova| Maximalni Maximalni Minimalni
plocha | zastavénost | zpevnéné |plochy zelené
(m?) (m?) plochy (m?) (m?)
A | 23090,2 2309,0 2309,0 18472,2
B 3047,0 304,7 304,7 2437,6
Cc 3000,8 450,1 450,1 2100,6
29138,0 3063,8 3063,8 23010,3

1C: 277 59 717
DIC:CZ 277 59 717
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Parametry regulaéniho bloku A - Z5.59

BO.1.10.80.v m?® %
Celkova plocha regulaéniho bloku 23090,2 100,0
Stavajici zastavénost (RUIAN) 0,0 0,0
Stavajici podil zelené 228824 99 1
Regulativ zastaveéni 2309,0 10,0
Podil zelené 18472,2 80,0
Posouzeni regula¢niho bloku
Z hlediska zastavénosti nadzemnimi stavbami:

m2 %
Stavajici zastavénost (RUIAN) 0,0 0,0
Navrhovana maximalni zastavénost v
rozvojove plose 2309,0 10,0
Zastavénost posuzované rozvojoveé plochy 1627,9 7,1
Celkova navrhovana zastavénost 1627,9 7,1

Posuzovana plocha pfi maximalnim zastavéni rozvojovych ploch
splfiuje regulativ 10% zastaveénosti regulaéniho bloku.

Z hlediska podilu zelené:

m2 %
Stavajici podil zelené 228824 99,1
Zabor zastavénych a zpevnénych ploch
rozvojoveé plochy 3965,9 17,2
Stavajici zabor zastavénych a zpevnénych
ploch posuzované plochy 198,2 0,9
Celkovy navrhovany podil zelené 18916,5 81,9

Posuzovana plocha pfi maximalnim zastavéni véetné zpevnénych

ploch na rozvojovych plochach splfiuje regulativ 80% zelené

regulacniho bloku.

Krajsky soud Usti nad Labem 1C: 277 59 717
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Parametry regulaéniho bloku B - Z5.62

BO.1.10.80.v

Celkova plocha regulaéniho bloku

Stavajici zastavénost (RUIAN)

Stavajici podil zelené

Regulativ zastavéni

Podil zelené

Posouzeni regulaéniho bloku

Z hlediska zastavénosti nadzemnimi stavbami:

Stavajici zastavénost (RUIAN)

Navrhovana maximalni zastavénost v
rozvojové plose

Zastavénost posuzované rozvojové plochy

Celkova navrhovana zastavénost

m? %
3047,0 100,0
0,0 0,0
3047,0 100,0
304,7 10,0
24376 80,0

m2 %

0,0 0,0
304,7 10,0
1211 4.0
121,1 4,0

Posuzovana plocha pfi maximalnim zastavéni rozvojovych ploch
spliiuje regulativ 10% zastaveénosti regulaéniho bloku.

Z hlediska podilu zelené:

Stavajici podil zelené

Zabor zastavénych a zpevnénych ploch
rozvojoveé plochy

Stavajici zabor zastavénych a zpevnénych
ploch posuzovanée plochy

Celkovy navrhovany podil zelené

m2 OA)
3047.,0 100,0
608,9 20,0
0,0 0,0
2438,1 80,0

Posuzovana plocha pri maximalnim zastaven

regulacniho bloku.

vcetne zpevnenych
ploch na rozvojovych plochach splfuje regulativ 80% zelené

18:277 59 717

Krajsky soud Usti nad Labem 3
DIC:CZ 277 59 717

oddil B, vloZzka 1906

Ceskosloyenské obchodni banka, a.s.
Cislo Uctu: 269786544/0300

Str. 18



IKA Vesely & partnei, a.s.

- Projektova ¢innost ve vystavbé

- Technicko - organizaéni ¢innost v oblasti poZarni ochrany

- Poskytovani sluzeb v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci

Jablonecka 7/22

460 05 Liberec V - Kristianov
Tel. +420 775 005 141

E-mail: ales.vesely@ikavesely.cz

Parametry regulaéniho bloku C - Z5.63

2

BO.2.15.70.p m %
Celkova plocha regulaéniho bloku 3000,8 100,0
Stavajici zastavénost (RUIAN) 0,0 0,0
Stavajici podil zelené 2982,8 99 4
Regulativ zastavéni 450,1 15,0
Podil zelené 2100,6 70,0
Posouzeni regulaéniho bloku
Z hlediska zastavénosti nadzemnimi stavbami:

m2 %
Stavajici zastavénost (RUIAN) 0,0 0,0
Navrhovana maximalni zastavénost v
rozvojove plose 4501 15,0
Zastavénost posuzované rozvojoveé plochy 376,5 12,5
Celkova navrhovana zastavénost 376,5 12,5

Posuzovana plocha pfi maximalnim zastavéni rozvojovych ploch
splfuje regulativ 15% zastavénosti regulacniho bloku.

Z hlediska podilu zelené:

m2 %
Stavajici podil zelené 2982,8 994
Zabor zastavénych a zpevnénych ploch
rozvojove plochy 621,5 20,7
Stavajici zabor zastavénych a zpevnénych
ploch posuzované plochy 18,0 0,6
Celkovy navrhovany podil zelené 2361,3 78,7

Posuzovana plocha pfi maximalnim zastavéni v€etné zpevnénych
ploch na rozvojovych plochach splfuje regulativ 70% zelené

regulacniho bloku.

V Liberci, Unor 2024

Vypracoval: Ing. Daniel Fadrhonc, Bc. Karolina MareSova
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