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A  ZAKLADNI UDAJE
Al HLAVNI CiILE RESENI

Cilem feSeni Uzemni studie Ke Sportovnimu arealu je proveéfit podrobnéjsi funkéni a
prostorové uspofadani feSené lokality véetné ¢lenéni na stavebni pozemky a zaclenéni aktualnich
zaméra nékterych vlastnikd do celkové koncepce lokality s ohledem na jeji dopravni napojeni a
dal3i vazby v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Liberec (UPML) z roku 2002 a vystupy

pfenést do Upravy probihajiciho zpracovani nového Uzemniho planu (UP) Liberec.

Hlavnimi problémy k feSeni jsou sladéni déleni lokality na pozemky z hlediska zajmu
jednotlivych vlastnikGl s celoméstskym zajmem na stanoveni koncepce lokality na pomezi nové
obytné zastavby a rekreacni pfiméstské krajiny v&. zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni,
prostupnosti Uzemi a vymezeni vefejnych prostranstvi.

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UPML (06/2002), jehoZ koncepci
v dil€ich ¢astech upresnuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich
investiénich zamért v jednotlivych sektorech lokality i na jednotlivych pozemcich. Redeni izemni
studie je vzasadé vsouladu s dilgéimi prvky zavazné &asti platného UPML aZ na drobnou
rozvojovou plochu na jihovychodnim okraji lokality.

V lokalité Ke Sportovnimu areélu navrhuje platny UPML zéstavbu rozsahlého okrajového
rozvojoveho Gzemi pfedevsim plochami pro bydleni méstské a bydleni Cisté, pficemz s ohledem
na jeho podrobnost a ¢asovost feSi dopravni obsluhu principialné z ulice Ke Sportovnimu arealu,
v jejimZ napojeni na Ceskou ulici doplfiuje lokalni centrum Vesce plochami smiSenymi méstskymi.

Toto FeSeni v zasadé prebira i novy UP Liberec, ¢imZ potvrzuje hranici zastavitelného
GUzemi vuCi priméstské krajiné zajiStujici proluku mezi obytnou zastavbou a polyfunkénim
sportovné rekreacnim arealem RASAV.

A3 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad dzemniho planovani, zpracoval navrh zadani tzemni studie
v dubnu 2014pod &.j. CJ MML 076338/14.

Studie spliuje nasledujici pozadavky Zadani:

1.1 vymezené Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno dle
aktuélniho mapového podkladu a feSeni studie,

1.2 limity vyuziti Gzemi jsou respektovany, existence inzenyrskych siti byla ovéfena u
pFisluSnych spravcl inzenyrskych siti, tdaje o platnych UR dodal OHA MML,

1.3 cil a u€el uzemni studie je respektovan — feSeni studie sméfuje k zajisténi trvalého souladu
prirodnich, krajinnych, civiliza&nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

2.1 pozadavky na FeSeni dopravy jsou respektovany, pfedevSim je upfesnén charakter
napojeni lokality Ke Sportovnimu arealu na ulice Ceska a Mafranova,

2.2 poZadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany studii
vyvolané prelozky péatefnich tras jednotlivych systémud a lokalita komplexné napojena na
celoméstské systémy SirSiho uzemi,

2.3  pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany, hranice mezi zbnami zastavby
jsou mistné upraveny podle navrzeného vymezeni uli€nich prostord a blokl, Caste¢né
navySeni koeficientd zastavéni pro jednotlivé uliéni bloky vyplyva ze samostatného
vymezeni vefejnych prostranstvi na ukor zastavitelnych ploch,

2.4 pozadavky na obCanske vybaveni jsou respektovany, zafizeni OV jsou zafazena v souladu
s regulativy platného UPML i nového UP Liberec do ploch bydleni, jsou vymezeny i
samostatné pozemky pro OV,

2.4  pozadavky na Zivotni prostfedi jsou respektovany, je respektovan pozadovany minimalni
koeficient zeleng, podél vybranych ulic jsou navrzeny aleje, vefejné prostranstvi s parkovou

v v

apravou je vymezeno Vv tézisti lokality.
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3. poZadavky na obsah zpracovani GUzemni studie jsou respektovany, po dohodé
S pofizovatelem jsou zdsady organizace vystavby nad ramec Vykresu vefejné prospésnych
staveb a etapizace (4) feSeny textové.

A4 VYHODNOCENI S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI
Vyhodnoceni souladu s PUR

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvélena usnesenim viady CR &. 929
ze dne 20.7.2009. Uzemi mésta Liberec je v PUR CR zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec.
Jedn&d se o Uzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢&innosti se silnou rozvojovou
dynamikou verejné infrastruktury oblasti krajského mésta. Zvlastni pozadavky na Gzemni studii
z pohledu PUR CR nevyplyvaiji.

Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planova ni

Studie rozSifenim zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné Gzemi dynamicky se
rozvijejiciho mésta vytvafi pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi, ktery spoCiva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéaFsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti ha vymezeni vefejnych prostranstvi
zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj GUzemi zménou uc€elného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji tzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti ha vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chréni a rozviji pfirodni a civilizani hodnoty Uzemi. PFitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje

ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sh. — stavebni zakona jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy v platném znéni.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpis U
Studie je zpracovana v souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisu.
Vyhodnoceni souladu se strategickymi dokumenty

Ve studii jsou respektovany Uzemni dopady schvélenych rozvojovych programd
zabyvajicich se rozvojem mésta Liberec — Strategie rozvoje SML 2007-2020 schvalena
13. 12. 2007.
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B RESENi STUDIE
Bl VYMEZENi RESENEHO UZEMI

ReSené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu a konkrétniho Feeni studie. ReSené uzemi
je v severovychodni ¢asti tvofené rozvojovymi plochami pro bydleni podél ulice Ke Sportovnimu
aredlu ohraniCeno stavajici zastavbou méstské Casti Vesec, v jihozapadni Casti je hranice
vymezena uméle stavajicimi a navrZzenymi komunikacemi v rozvojovych resp. stabilizovanych
plochéch sidelni zelené. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach.

Uzemi se nachéazi v prostoru podél ulice Ke Sportovnimu arealu mezi ulicemi Dlouha,
Ceska a mistni komunikaci k aredlu RASAV, je souc&asti katastralniho tzemi Vesec u Liberce, dle
platného i nového uzemniho planu sektoru 06-Jih.

B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita Ke Sportovnimu aredlu ma dle platného UPML monofunkéni vyuZiti —
navrhova plocha bydleni Cistého, jejiz rozsah se v podstaté nezménil ani pfi zafazeni do nového
UP Liberec jako plocha 3.43.B. Ze souvislosti feSeni lokality a upfesnéni aktualnim mistnim
Setfenim bylo feSené Uzemi rozSifeno o nejasné oddélené ¢asti sousednich stabilizovanych ploch
bydleni tak, aby mohlo byt dosazeno optimalni parcelace pfi respektovani OP elektrického vedeni.

Redené Uzemi se nachazi na okraji &asti Liberce — pfipojeného historického sidla Vesec u
Liberce, na pomezi novodobé koncentrované individudlni zastavby podél ulic KaSparova a Nad
Sokolovnou a pfiméstské krajiny doplnéné nedavno polyfunkénim sportovnim arealem RASAV.

Tato lokalita byla pfekotnym urbanizaénim vyvojem nedavnych let zastavovana postupné
zahuStovanou chaotickou kobercovou zastavbou rodinnych domu ne zcela odpovidajici charakteru
Uzemi a nedoprovazenou odpovidajici infrastrukturou.

Jiz platny UPML feSil v lokalitd¢ na podkladé nékolika urbanistickych studii ukonéeni
zastavéného Uzemi mésta jak z hlediska funkci ploch, tak i z hlediska prostorového usporadani.
Impulzem pro vazné feSeni se stalo budovani pfistupové komunikace k RASAV, pfi jejiz projekéni
pfipravé bylo provéfeno i usporadani navazujicich pozemkau.

Re3eni lokality Ke Sportovnimu arealu maze uspoFadat vztah mezi novodobou zastavbou,
pfiméstskou krajinou a aredlem RASAV, vyuzit potencialu ulice Ke Sportovnimu areédlu a
infrastruktury v ni uloZené a pfiznivé mikroklimatické polohy na jihozapadnim svahu.

B3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $irsi okoli definuji Zasady tzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
zpracované SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu 2011 a nabyly G¢€innosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro FeSené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrZzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti
stanovené v této dokumentaci, feSené Uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionélnich
prvk USES, koridory nadfazené technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci jsou
respektovany.

Sektor Jih mésta Liberce jako celek, jehoZ soucésti je lokalita Ke Sportovnimu arealu,
zahrnuje z hlediska bydleni stabilizované i navrhové plochy RD a bytové zastavby vSech typu.

Lokalita Ke Sportovnimu aredlu tvofend okrajem Uzemi Vesce stavebné uzavira tento
sektor a nema zde dominantni postaveni. V koncepci nové usporadané rozpracovanym UP
Liberec bude patefni ulici Ke Sportovnimu areélu spadovat k lokalnimu centru Vesce podél ulice
Ceska a Maranova se $kolou, sportovistém, obchody, mistnimi Gfady, aredlem META a dal$imi
rozvojovymi aktivitami. Studie nefesi aktivity pfesahujici hranici feSeného tzemi platného UPML.

Vykres SirSich vztahu (1) 1:5000 neni pouhou zmenSeninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrZz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu rozpracovaného UPML.Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad t&chto
vykresu v nékterych lokalitdch (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery
v3ak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.

-
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B4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UPML v FeSené lokalité Ke Sportovnimu arealu navrhuje doplnéni stabilizovanych
zastavitelnych ploch bydleni méstského i &istého (BM, BC) navrhovymi plochami téZe funkce
v rozsahlé rozvojoveé lokalité, ktera je ¢astecné zemédélsky vyuzivana (TTP) a Castecné postupné
zarusta sukcesni zeleni.

V projednavaném novém UP Liberec je lokalita feSena v zasadé shodné s platnym UPML
aZz na malé rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni na jiznim okraji. Lokalitu tvofi zastavitelné
plochy bydleni (B) s mirné upravenou hranici mezi stabilizovanymi a rozvojovymi plochami,
centrum Vesce pfi kfizovatce na Ceské ulici je doplnéno drobnou plochou smiSenou méstskou
(SM) dle UPML, resp. smiSenou centralni (C) dle nového UP.

Lokalita je s ohledem na svou velikost feSena komplexné s ohledem na cil dosaZeni
optimalniho vyuZziti s doplnénim obc&anského vybaveni do monofunkéniho obytného Uzemi a
prostorového usporadani exponovaného okraje méstského organizmu dosud rozvijeného ponékud
chaoticky bez stanovenych prostorovych pravidel.

Lokalita je rozdélena stabilizovanymi i nové navrhovanymi obsluznymi komunikacemi, které
by mély kromé vlastniho napojeni novych i stavajicich obytnych domd umoznit zokruhovani mistni
dopravy pfi principialnim vyhledovém napojeni lokality ze dvou sméru.

V lokalité se vzhledem k jejimu rozsahu a poloze odstupuijici od lokélniho centra na Ceské
navrhuje nové verejné prostranstvi formou namésti s parkovou Upravou umisténého v tézisti jak

v s

lokalni dopravni sit&, tak koncentrovanéjsi zastavby bytovych dom o vyméfe cca 2.600 mZ..

Prostory vefejnych prostranstvi, jejichZ realizace byla pfi postupné zastavbé SirSiho Uzemi
dosud opomijena, mohou byt saturovany i rozsahlou plochou sidelni zelené v tésné navaznosti na
okraj zastavby.

Namésti definuje vlastni podruzné lokani centrum lokality se samostatnymi objekty
ob&anského vybaveni i regulativy definovanou moznosti vyuzivat ¢asti obytnych objektld pro
obsluzné funkce.

Vymezeni zastavbovych blokl (sektor() ne zcela odpovida schematickému zakresu
v zadani, protoZze vychazi z upfesnéné urbanistické koncepce - optimalniho vymezeni uliénich
prostort a homogenniho uspofadani vymezenych uli¢nich blokd.

vvvvvv

doplhovano pokracujicim zahusdtovanim stavebni struktury v pfedbé&zné uvolnéném koridoru
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu uréeného k prelozeni.

s w7z

Nova zastavba podél ulice Ke Sportovnimu aredlu v jizni ¢asti lokality (sektor C dle zadani)
vytvari uliéni bloky pozemku izolovanych RD, které se snazi vnést pravidelnou osnovu do nového
okraje zastavby v navaznosti na plvodni jiz ¢aste¢né pravidelnou osnovu stavajici zastavby i na
parcelaci rozvojovych ploch provedenou na zakladé dfive zpracované dil¢i urbanistické studie.

Husta geometricka regulace zastavby RD podél ulice Ke Sportovnimu aredlu smérem do
krajiny udoli bezejmenné vodotecCe (sektory C a D dle zadani) ¢aste¢né fidne a ztraci pravidelnost
pfi zachovani pfedpokladd pro potlaceni chaosu nového okraje zastavby mésta.

Husta geometricka regulace zastavby RD podél ulice Ke Sportovnimu arealu smérem
k pahorku u Veseckého hrbitova (sektor C1 dle zadani) vyrazné fidne a jeji pravidelnost spociva
v obestavéni pahorku vrstevnicové umisténymi RD s vétSimi pozemky i vzadjemnymi odstupy pfi
respektovani enklavy vzrostlé nelesni zelené a limitd ochrannych pasem.

s vz

Nova zastavba podél ulice Ke Sportovnimu arealu v severni Casti lokality (sektory B a D dle
zadani) je v souladu s regulativy UPML i nového UP tvofena blokovou strukturou malych bytovych
domu soustfedénou na rovinatych i svazitych pozemcich kolem centralniho vefejného prostranstvi.

Uliéni blok navazujici na aredl META (sektor B dle zadéani) je tvofen blokovou strukturou
malych bytovych domu s vnitroblokem a koncipovan s pfesahem na plochu arealu za hranici
feSeného Uzemi s ohledem na potenciélni rozvojové pozadavky areélu.

Na stabilizovanych plochach bydleni v severni ¢asti lokality (sektor F dle zadani) jsou do
existujicich proluk doplnény izolované RD.

-
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Ukongeni lokalniho centra Vesce na Ceské na kfizovatce s ulici Ke Sportovnimu areélu
(sektor A dle zadani) neni na rozdil od poZadavku zadani provedeno vymezenim vefejného
prostranstvi, ale v souladu s UPML i novym UP je tento prostor nové ohrani¢en navrzenym domem
smiSené funkce, vyuzZitelnym miniméalné v pfizemi a na navazujicim pozemku, ale potencialné
z velké &asti pro verejné ob&anské vybaveni.

Na plochach stavajici krajinné zelené pfiléhajicich k jihozapadnimu okraji zastavby (sektor
E dle zadani) budou uplatnény jednoduché krajinarské Gpravy respektujici bezejmennou vodoted
v€etné novych nezpevnénych cest propojujicich uliéni sit lokality s pfiméstskym krajinnym
zazemim sbihajicich se v prostoru stavajiciho lesika do rozSifené plochy umoZznujici umisténi
cviCebnich prvku.

Na vstupu do FeSeného Uzemi je podél ulice Ke Sportovnimu arealu navrzena oboustranna
alej zduraznujici jeji kompoziéni i dopravni vyznam a ukonéena parkovou Upravou verejného
namésti. Skupiny vzrostlych stromd jsou umistény i do dvou dil¢ich parkovych Gprav mezi
bytovymi domy o vyméfe 990 m* + 660 m?, osazen bude i cely jihozapadni okraj zastavby tvofici
prechod do pfiméstské krajiny.

Podél ostatnich komunikaci mezi obytnymi pozemky se pocita s ohledem na zachovani
vyhledd a podminek OP inZenyrskych siti spiSe s uplatnénim kefovych porostd v souladu s jejich
detailnim délenim na dopravni a rekreacni prostor v naslednych stupnich projektove pfipravy.

Vyskova hladina RD je jednotné stanovena 10 m (u hrbitova 8 m), odstupy od uli¢nich Car
na stranach vjezdu na pozemky a kde je to mozné minimélné 5,0 m, na vzajemnych hranicich
obytnych pozemkd minimélné 3,0 m, pfedpokladana kompozice rovhomeérné rozptylena s dirazem
na vytvareni spiSe uli¢nich front nez vnitfnich mikroprostor(.

Vyskova hladina malych bytovych dom( je jednotné stanovena na 12 m, odstupy od
uliénich €ar na stranach vjezdl na pozemky a kde je to mozné minimalné 5,0 m, na vzajemnych
hranicich obytnych pozemk( minimalné 3,0 m, predpokladana kompozice usporadana s dirazem
spiSe neZ na vnitini mikroprostory na vytvareni uliénich front a vefejnych prostranstvi pomoci
vloZenych objektd ob&anského vybaveni.

Kazdy z bytovych domd mé& max. 6 BJ ve tfech podlazich, ve vhodnych terénnich
podminkach umoznuji terasovité usporadani. S terasovymi RD se nepodita, protoZze se jednd o
finanéné narocny typologicky druh uréeny pro zahusténi méstské zastavby v naro¢nych terénnich
podminkéch, kterému poZadovanych 60% zelené na vlastnim pozemku v Zadném pfipadé
neodpovida.

Vy8kova hladina domu smiSené funkce je sohledem na jeho dominantni postaveni
stanovena na 15 m, odstupy od uli¢nich €ar i na vzdjemnych hranicich pozemkd minimalné 3,0 m,
ackoliv je ¢ast pozemku smérem do kfiZzovatky souc€asti bloku smiSené centralni funkce, s ohledem
na charakter objektu s vefejnym vybavenim v pfizemi se pfedpoklada jeji vefejna pfistupnost.

Studie vymezuje 55.865 m? rozvojovych ploch pozemk( pro RD s kapacitou 54 novych RD
(pramérna velikost pozemku pro 1 RD 1035 m?), 17.507 m® rozvojovych ploch pozemkd pro malé
bytové domy s kapacitou 122 novych BJ a 1.000 m?> CUP vefejného vybaveni (prdmérna velikost
pozemku pro 1 BD 834 m% a 1.474 m® rozvojové plochy pro dim smidené funkce s kapacitou
1.800 m? CUP byti a vefejného vybaveni.
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B5 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI
FUNKCNI REGULATIVY

Studie navrhuje ¢&lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UPML a zaroven se
zohledné&nim jeho Gprav v rozpracovaném UP Liberec:

- plochy bydleni (B) pro rodinné i vicebytové domy — slouceni ploch BC a BM a roz&lenéni
pomoci prostorovych regulativi, po ztraté vazeb na zemédélskou krajinu zde ma bydleni
meéstsky charakteru, pfitom moZznost spojeni s drobnou malovyrobni €innosti s vyjimkou
chovatelské a péstitelské s vyuzitim hospodafskych objektd a zahrad rodinnych domu
zlistava zachovana.

- plochy smiSené centralni (C) pro zakonceni lokélniho centra — vychazi z ploch SM a
upresnuje jejich pranik s plochami SC,

- plochy ve Fejnych prostranstvi (P) pro vefejna prostranstvi rizného vyznamu a dopravni
napojeni jednotlivych stavebnich pozemkd — nova kategorie vyplyvajici z upfesnéni feseni
UPML na pozemky,

- plochy dopravni infrastruktury-vybaveni (G) pro vefejné parkovani a zastavky MHD —
odpovida podkategorii ploch dopravy a dopravni vybavenosti — vyznamna parkovisté,

- plochy dopravni infrastruktury-silni ~ éni (M) pro patefni dopravni obsluhu Uzemi -
odpovidé podkategorii ploch dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace,

- plochy technické infrastruktury (I)  pro umisténi Cerpaci stanice a trafostanice — odpovida
plochdm technické vybavenosti (T),

- plochy sidelni zelen & (Z) pro rekreaéni, hygienické a prostorotvorné funkce méstské
krajiny — upfesnéni ploch ZR.

Vyse uvedene formalni rozdily v navrzeném vyuziti ploch oproti UPML vyplyvaji ze snahy o
sladéni s regulativy nového UP Liberec pfi zohlednéni pozadavku vlastniki pozemkd uplatnénych
pfi jeho projednavani a jsou vesmés v obsahovém prekryvu s regulativy platného UPML.

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPML
vyplyvaji pfevazné z pfizpusobeni urbanistické koncepce Uzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Plochy stabilizované

1205a.B.12.25.50 — vymezena v souladu s platnym UPML, vy¢lenéna ze stabilizované
plochy BC po detailnim vymezeni vefejné komunikace.

1205b.B.12.20.60— vymezena v souladu s platnym UPML, vyélenéna ze stabilizované
plochy BC po detailnim vymezeni vefejné komunikace a upfesnéna nad novou katastralni mapou.

1262.B.10.20.60— vyclenéna z rozvojové plochy BM v souladu s realizovanou zastavbou
RD.

1215a.B.10.20.60 — vyclenéna z rozvojové plochy BM v souladu s realizovanou zastavbou
RD.

1250.B.8.7.85— vyélenéna z rozvojové plochy BC v souladu s realizovanou zastavbou RD.

Vymezeni stabilizovanych ploch je upraveno dle skute¢ného stavu zjisténého aktualnimi
prizkumy a rozbory pro Uzemni studii, v pfipadech, kde neni fyzicky zfejmé, vychazi z navrzené
parcelace na dosud nezastavénych ¢astech

Plochy rozvojové

) Vymezeni rozvojovych ploch uzemni studie je provedeno upfesnénim rozvojovych ploch
UPML resp. noveého UP Liberec pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenéni) ploch komunikaci
a verejnych prostranstvi v souladu s koncepci UPML.

6.31.C.15.40.30 — vymezena pro objekt smiSené funkce s ob&anskym vybavenim v souladu
s platnym UPML — rozvojova plocha SM, vySka zastavby upfesnéna oproti navrhu nového UP na
15 m.

6.122.B.12.30.40 — vymezena pro malé bytové domy vsouladu s platnym UPML,
vyClenéna z rozvojové plochy BM po realizaci zastavby RD, vySka zastavby upfesnéna oproti
navrhu nového UP na 12 m.
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6.73a.B.10.20.60 — oproti UPML zafazena v souladu se skute¢nym stavem a novym QP do
rozvojovych ploch pro rodinné domy, vySka zastavby upfesnéna oproti ndvrhu nového UP na
10 m.

6.73b.B.12.30.50 — vymezena v souladu s platnym UPML pro malé bytové domy
roz¢lenénim rozvojové plochy BM po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, Kn upfesnén
oproti navrhu nového UP na 30% s ohledem na centralni pozici plochy v kompozici lokality.

6.73c.B.12.80.15 — vymezena v souladu s platnym UPML pro malé bytové domy a
samostatné obcanské vybaveni rozc¢lenénim rozvojové plochy BM po vymezeni samostatnych
vefejnych prostranstvi, Kn upfesnén oproti navrhu nového UP na 75% s ohledem na centralni
pozici plochy v kompozici lokality.

6.73d.B.12.25.50 — vymezena v souladu s platnym UPML pro malé bytové domy
roz¢lenénim rozvojové plochy BM po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, Kn upfesnén
oproti navrhu nového UP na 25% s ohledem na pozici plochy v kompozici lokality.

6.73e.B.12.30.50 — vymezena v souladu s platnym UPML pro malé bytové domy
roz€lenénim rozvojove plochy BM po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, Kn upfesnén
oproti navrhu nového UP na 30% s ohledem na centralni pozici plochy v kompozici lokality.

6.73f.B.12.30.50 — vymezena v souladu s platnym UPML pro malé bytové domy
roz€lenénim rozvojove plochy BM po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, Kn upfesnén
oproti navrhu nového UP na 30% s ohledem na pozici plochy v kompozici lokality.

6.739.B.10.15.70 — vymezena oproti platnému UPML pro rodinné domy rozélenénim
rozvojové plochy BM po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vyska zastavby
upfesnéna oproti navrhu nového UP na 10 m, Kn na 15% s ohledem na pozici plochy v kompozici
lokality.

6.73h.B.10.15.70 — vymezena oproti platnému UPML pro rodinné domy roz&len&nim
rozvojové plochy BM po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vySka zastavby
upfesnéna oproti navrhu nového UP na 10 m, Kn na 15% s ohledem na okrajovou pozici plochy
v kompozici lokality.

6.73i.B.10.15.70 — vymezena oproti platnému UPML pro rodinné domy roz¢lenénim
rozvojové plochy BM po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vyska zastavby
upfesnéna oproti navrhu nového UP na 10 m, Kn na 15% s ohledem na pozici plochy v kompozici
lokality.

6.73}.B.10.15.70 — vymezena oproti platnému UPML pro rodinné domy roz¢lenénim
rozvojové plochy BM po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vySka zastavby
upfesnéna oproti navrhu nového UP na 10 m, Kn na 15% s ohledem na okrajovou pozici plochy
v kompozici lokality.

6.73k.B.10.15.70 — vymezena v souladu s platnym UPML pro rodinné domy rozélenénim
rozvojové plochy BC po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vyska zastavby
upfesnéna oproti navrhu nového UP na 10 m, Kn na 15% s ohledem na okrajovou pozici plochy
v kompozici lokality.

6.133a.B.10.25.50 — vymezena oproti platnému UPML pro rodinné domy roz&len&nim
rozvojové plochy BM po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vyska zastavby
upfesnéna oproti navrhu nového UP na 10 m, Kn na 25% s ohledem na pozici plochy v kompozici
lokality.

6.133b.B.10.20.60 — vymezena oproti platnému UPML pro rodinné domy roz¢lenénim
rozvojové plochy BM po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vySka zastavby
upfesnéna oproti navrhu nového UP na 10 m s ohledem na pozici plochy v kompozici lokality.

6.74.B.10.20.60 — vymezena v souladu s platnym UPML pro rodinné domy rozé&len&nim
rozvojové plochy BC po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vySka zastavby
upfesnéna oproti navrhu nového UP na 10 m s ohledem na pozici plochy v kompozici lokality.

6.145a.B.8.10.80 — vymezena v souladu s platnym UPML pro rodinné domy roz&len&nim
rozvojové plochy BC po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vySka zastavby
upfesnéna oproti navrhu nového UP na 8 m s ohledem na okrajovou pozici plochy v kompozici
lokality.
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6.145b.B.8.10.80 — vymezena z% vsouladu s platnym UPML pro rodinné domy
rozélenénim rozvojové plochy BC po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, z % nad
ramec platného UPML, av3ak v souladu s navrhem nového UP, vy3ka zastavby upfesnéna oproti
navrhu nového UP na 8 m s ohledem na okrajovou pozici plochy v kompozici lokality.

6.145¢.B.8.10.80 — vymezena nad ramec platného UPML av3ak v souladu s navrhem
nového UP pro rodinné domy, vySka zastavby upfesnéna oproti navrhu nového UP na 8 m
s ohledem na okrajovou pozici plochy v kompozici lokality.

PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro fedené tzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP Liberec nasledujici
prostorové regulativy:

- &lenéni feSeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz se
vztahuje funkéni vyuZziti, maximalni vySka v metrech, maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz, vyméra plochy a kapacita dana
poétem objektd, bytovych jednotek nebo m? celkové uzitkové plochy objektd,

- uréujicim typem zastavby ploch smiSenych centralnich (C) jsou domy smiSené funkce,
jejichz hmotové usporadani bude slouzit primarné k vymezeni hlavnich vefejnych
prostranstvi, diam smiSené funkce je stavba, kde podlahovou plochu podlazi, které
navazuje bezprostiedné na vefejné prostranstvi, zaujima ob&anské vybaveni, minimalné
25 % celkové podlahové plochy zaujima trvalé bydleni, ostatni naplfi odpovida podminkam
vyuziti dané plochy,

- uréujicim typem zastavby na €asti ploch bydleni pfiléhajici k zastavénému Uzemi v prostoru
areélu META jsou malé bytové domy s max. 6 standardnimi bytovymi jednotkami (9 malych
BJ) ve dvou nadzemnich a jednom zakonéujicim podlazi (ve vhodnych podminkéch je
mozné terasové usporadani) s moznosti spojeni s obfanskym vybavenim v podlazi
navazujicim na vefejné prostranstvi, v prostoru hlavniho namésti se pfipousti stavebni
navaznost hlavnich objektl samostatnymi objekty ob&anského vybaveni,

- ur€ujicim typem zastavby na ¢asti ploch bydleni tvoficich pFfechod stavajici rodinné
zastavby do priméstské krajiny jsou rodinné domy s moznosti spojeni s hospodarskymi
objekty (nikoliv pro zemédélstvi), dvory a zahradami, stavebni ndvaznost hlavnich objektd
na sousednich pozemcich (fadové RD) se nepfipousti,

- minimalni vyméra pozemku pro vystavbu malého bytového domu se stanovi s ohledem na
dosazeni optimélniho vymezeni vefejnych prostranstvi na 800 m? odstupové vzdalenosti
mezi bytovymi domy budou minimalné 10 m,

- minimalni vymeéra pozemku pro vystavbu rodinného domu se s ohledem na vnitroméstsky
charakter zastavby stanovi na 800 m?, v uliénich blocich 6.73a, 6.133a, 6.133b s ohledem
na jejich nepravidelny tvar resp. Uzemni vazby bez omezeni, odstupové vzdalenosti mezi
rodinnymi domy budou minimalné 10 m,

- v plochach bydleni musi byt chrdnéna veSkera existujici hodnotna zelen, vystavbou nesmi
dojit k naruSeni hydrologickych a odtokovych poméra Gzemi,

- v navaznosti na plochy bydleni musi byt chranéna veSkera existujici hfisté a rekreacni
zafizeni na vefejnych prostranstvich vyuzivané pro ucely kratkodobé rekreace,

- pro rozvoj systému sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch vefejné zelené v navaznosti na
plochy bydleni 2,0 m? na kazdou osobu bydlici v RD a 12,0 m* na kazdou osobu bydlici
v BD v dané lokalité — Ize uspokojit na hlavnim namésti a dvou podruznych parkovych
plochach v zastavbé bytovych domi, lokalita navic bezprostfedné navazuje na pfiméstskou
rekreacni krajinu.

- odstavovani osobnich automobiltd na plochéach rodinnych domd bude feSeno na vlastnim
pozemku, gardZe budou soucasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné
k rodinnému domu,

- odstavovani osobnich automobild na plochach bytovych domu bude FeSeno na vlastnim
pozemku, gardZze budou umistény v 1. podzemnim podlazi s vyuzitim osazeni na svazitém
pozemku (nepfipousti se samostatné ani pfistavéné garaze),
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parkovani navstévniku jednotlivych RD a BD je mozZzné na vlastnich pozemcich nebo na
vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

parkovani navstévniku lokality (ob&anské vybaveni, obsluha, pracovni aktivity) je navrZzeno
jako fada kolmych sténi u obsluzné komunikace pod hlavnim naméstim, zastavba
jihozapadni strany nAmésti umoZzniuje vyuZiti suterénu vedle odstavovani vozidel pro vlastni
napln objektd ¢aste€né i pro verejné parkovani.

stanovisté popelnic budou na hrané vlastniho pozemku RD a BD nebo na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi stanovisté pro sbér tfidéného
odpadu se prfedpoklada na hlavnim nameésti u zastavky MHD,

celkovou vy3ku staveb je mozno vyuzit v souladu s navrhem nového UP pro pfislusny
pocet zakladnich nadzemnich podlazi + zakondujici podlazi tvofici stfech + vystupujici
suterén v ¢lenitém terénu,

koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn a koeficient zelené Kz definované v novém
UP pro ucelené plochy s rozdilnym vyuzitim jsou transformovany do jednotlivych uli¢nich
blok a pfislusné navySeny ¢i snizeny s ohledem na podil samostatné vymezenych
vefejnych prostranstvi a polohu uli¢niho bloku v ramci plochy v urbanistické kompozici
lokality,

ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby uréené pro jiné
pfipustné ¢innosti,

vySka a hmota objektl bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty naruSujici architektonicky charakter zemi a vyznamné prahledy.

Tab.: Plochy stabilizované
Regula éni blok| funkce vym éra m 2 Kapacita stav / navrh regulativ:vyska.Kn.Kz
1205a Plochy bydleni (B) 4.106 | 12BJ,3RD/1RD, 12.25.50
1205b Plochy bydleni (B) 14.863 | 10 BJ, 10 RD /3 RD 12.20.60
1262 Plochy bydleni (B) 8.475 | 7TRD/5RD 10.20.60
1215a Plochy bydleni (B) 4.491 | 5RD/- 10.20.60
1250 Plochy bydleni (B) 6.318 | 1RD/- 8.7.85
Celkem Plochy (B) 38.253 | 22 bj, 26 RD /9 RD
Tab.:  Plochy rozvojové — navrhové
Regula éni blok| funkce vyméra m® | kapacita regulativ:vySka.Kn.Kz
6.31 Plochy smiSené centralni (C) 1.474 | 1.800m” CUP 15.40.30
6.122 Plochy bydleni (B) 4.486 | 30 BJ 12.30.40
6.73a Plochy bydleni (B) 1.256 | 2RD 10.20.60
6.73b Plochy bydleni (B) 1.795 | 12BJ 12.30.50
6.73cC Plochy bydleni (B) 1.927 | 14 BJ, 1.000m” CUP 12.80.15
6.73d Plochy bydleni (B) 4.283 | 30 BJ 12.25.50
6.73e Plochy bydleni (B) 1.824 | 12BJ 12.30.50
6.73f Plochy bydleni (B) 2.846 | 24 BJ 12.30.50
6.73g Plochy bydleni (B) 5.155 | 6 RD 10.15.70
6.73h Plochy bydleni (B) 7.778 | 8RD 10.15.70
6.73i Plochy bydleni (B) 5.019 | 6 RD 10.15.70
6.73j Plochy bydleni (B) 1.885 | 2 RD 10.15.70
6.73k Plochy bydleni (B) 6.820 | 8RD 10.15.70
6.133a Plochy bydleni (B) 2.195 | 3RD 10.25.60
6.133b Plochy bydleni (B) 3.515 | 4RD 10.20.60
6.74 Plochy bydleni (B) 8.103 | 9 RD 10.20.60
6.145a Plochy bydleni (B) 3.005 | 2RD 8.10.80
6.145b Plochy bydleni (B) 3.448 | 2RD 8.10.80
6.145¢ Plochy bydleni (B) 7.686 | 5 RD 8.10.80
Celkem Plochy bydleni (B) 73.026 | 57 RD, 122 BJ
1.000m? CUP
Plochy smiSené centralni (C) 1.474 | 1.800m* CUP
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B6

LIMITY VYUZITI UZEMI

Limity vyuZiti feSeného Uzemi tvofi existence inZzenyrskych siti, které byly ovéfeny u

pFisludnych spravcd, a daldi zakonné limity vyplyvajici z UAP véetné vydanych UR, které jsou
navrhem studie respektovany:

na jiznim a zapadnim okraji feSeného Uzemi budou respektovana ochranna pasma
stavajicich nadzemnich elektrickych VN vedeni (zakresleno),

na jiznim okraji feSeného Uzemi budou respektovana ochranna a bezpecénostni pasma
stavajiciho i navrzeného VTL plynovodu, zatimco koridor vedouci napfi¢ feSenym tUzemim
je navrzen ke zruSeni po realizaci prelozky VTL plynovodu do soubé&hu sjizni trasou
(zakresleno),

napfi¢ feSenym uUzemim probihd hranice OP komunikaéniho zafizeni bez praktického
dopadu na navrh vyuZiti lokality (zakresleno),

ochranna pasma stavajicich podzemnich inZenyrskych siti jsou s ohledem vedeni prevazné
komunikacemi lokality respektovana bez pozadavki na pfemisténi vedeni — splaskova i
deStova kanalizace, VN elektrické kabely, STL plynovody, patefni i uliéni vodovody,
dalkové spojové kabely, radioreleové trasy (nezakresleno),

ochrannd pasma navrZzenych podzemnich inZenyrskych siti umisténych pfrevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu, (nezakresleno),

na jiznim okraji feSeného Uzemi bude respektovano ochranné pasmo Veseckého hrbitova
(zakresleno) limitujici spolu s bezpe&nostnim pasmem VTL plynovodu rozvoj zastavby,

zdpadné mimo dosah lokality zasahuje OP vzletového prostoru letisté Liberec bez
praktického dopadu na navrh vyuZziti lokality (nezakresleno),

zdpadné mimo dosah lokality zasahuje zaplavové UOzemi Doubského potoka bez
praktického dopadu na névrh vyuziti lokality (zakresleno),

nezastavitelna cast lokality je dotCena manipulatnim pasmem mistni vodotece
(nezakresleno), interakénimi prvky USES a OP lesa (zakresleno)bez praktického dopadu
na navrh vyuziti lokality.




Vesec u Liberce — lokalita Ke Sportovnimu arealu Uzemni studie

B7 NAVRH RESENIi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OB CANSKEHO VYBAVENI
DOPRAVA

Z hlediska SirSich dopravnich vztahu je feSené GUzemi komunikacné napojené predevsim
nové vybudovanou péterni ulici Ke Sportovnimu arealu do okruzni kfizovatky ulice Ceska a
Maranova a dale k Hodkovické ulici, kde se doprava déli k centru Liberce a na druhou stranu

v ins

k pratahu 1/35 soustfedicimu témér veskeré vnéjSi dopravni vztahy.

Ve vyhledu bude mistni tranzitni doprava pfivadéjici narazovou dopravu z Hodkovické ulice
do sportovniho areadlu RASAV prevedena z ulice Ke Sportovnimu arealu do nové navrzeného
prodlouzZeni ulice Dlouhé v pfimém propojeni k MUK Doubi (fesi i stavajici nekoncepéni zastavbu
Vesce), ¢imz se zajisti obytny charakter ulice Ke Sportovnimu arealu s moznosti umisténi vstup(
na jednotlivé navazujici stavebni pozemky v souladu s koncepci plivodné dohodnutou s majitelem
pozemkl uvolnénych pro realizaci komunikace.

Zakladni komunikaéni kostru FeSeného Uzemi tvofi opét nové vybudovana ulice Ke
Sportovnimu areélu propojujici ulice Mafanovu a Ceskou s ulici Dlouhou u Veseckého htbitova a
sportovniho areédlu RASAV. V sou¢asném stavu ma v feSeném Gzemi charakter méstské obsluzné
komunikace s jednostrannym chodnikem bez moznosti rozSifeni (napf. pro cyklisticky pruh) na
Casti dosud nezastavénych, avak jiz na zakladé memoranda se SML vymezenych stavebnich
pozemkdl: minimalni prostor mistni komunikace 10,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0 m, navrhova
rychlost 50 km/h.

Mistem napojeni FeSené lokality je okruzni kfizovatka Maranova x Ceska vybudovana jiz
s ohledem na narazové vysSi zatéZze hromadnych akci podstatné prekracujici rovhomérnou zatéz
z relativné nerozsahle obytné zastavby. Na druhém konci, z hlediska dopravniho napojeni lokality
do vybudovani nové spojky k MUK Doubi nepodstatném, se ulice Ke Sportovnimu areélu u
parkovisté RASAV vytraci v prodlouZzeni ulice Dlouhd charakteru jednopruhové ucCelové
komunikace.

Na pétefni ulici Ke Sportovnimu arealu navazuji v severné umisténé stabilizované zastavbé
stavajici obsluzné spojky k mistnim komunikacim Nad Sokolovnou a Ceskou v parametrech:
minimalni prostor mistni komunikace 6,5 m, hlavni dopravni prostor 3,5 m, navrhova rychlost
20 km/h s obousmérnym provozem, vyhybnami v mistech vjezdl na pozemky a reZimem obytné
ulice s oboustrannymi zelenymi pasy pro uloZeni inZenyrskych siti, umisténi parkovacich stani a
osazeni drevin resp. kera.

Severné umisténd navrhovana zéastavba bytovych domud je napojena na navrZzenou
obsluznou smy¢ku napojenou na ulici Ke Sportovnimu arealu a vymezujici prostor hlavniho
nameésti v parametrech: minimalni prostor mistni komunikace 10,0 m, hlavni dopravni prostor
6,0 m, navrhova rychlost 30 km/h s obousmérnym provozem, minimalné jednostrannymi chodniky
a rezimem zoéna ,tempo 30“. Charakter této komunikace je dan umisténim kapacitniho vefrejného
parkovisté a vjezdu pro zasobovani obanského vybaveni namésti.

Hlavni ¢ast navrZzenych ploch obytné zastavby jak RD tak BD je napojena na systém nové
navrzenych obsluznych smycek napojenych na ulice Ke Sportovnimu aredlu a Ceskou. Navrh
usiluje o dopravni zklidnéni téchto smycek jiz vlastnim trasovanim respektujicim svazity terén a
umisténim zpomalovacich prvkd (miniokruzni kfizovatka, Siroky zpomalovaci prah u vodni nadrze,
zvySeneé kfizovatkové plochy) tak, aby byly znevyhodnény dlouhé rychlé prijezdy ve prospéch
pFijezdu po ulici Ke Sportovnimu arealu.

Dopravni smyCky jsou navrZzeny v parametrech: minimalni prostor mistni komunikace
8,0 m, hlavni dopravni prostor 5,0 m, navrhova rychlost 20 km/h s obousmérnym provozem,
vyhybnami v mistech vjezdl na pozemky a reZimem obytné ulice s oboustrannymi zelenymi pasy
pro uloZeni inzenyrskych siti, umisténi vyznacenych parkovacich stani a osazeni dfevin resp. kefu.

Spadnicové Useky jsou navrzeny i pfes dynamiku terénu pro zajisténi prijezdné dopravy
tézké pozarni techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy (vystavba, TSML,
stéhovani,...), limitni spadové poméry odpovidaji béZznym libereckym podminkam a CSN.

Detailni uspofadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovdno s ohledem na pouze
doporuc¢ené umisténi stavebnich objektl a tim i vstupd na pozemky. Usporadani uliéniho prostoru
je patrné z priloZzenych vzorovych pfiénych fezd a obrazki (pro inspiraci).
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Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny na tuto stavajici nebo mistné doplnénou
komunikacni sit. Navrzené kfizovatky jsou feSeny jako prlisec¢né anebo stykové.

V feSeném Uzemi je navrZzeno cca 66 novych rodinnych domu, 122 BJ v bytovych domech
a 2.800 m? CUP obéanského vybaveni. Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude
pritéZovat stavajici i navrhovanou komunikaéni sit. Intenzita generované dopravy byla spoctena
podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy (Metody progndzy intenzit generované dopravy,
10/2012). Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem generované dopravy bude Cinit cca 370 osobnich
a 40 nékladnich vozidel za den.

Smérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Ze cca 75% vozidel sméfuje
k centru mésta ulici Ke Sportovnimu areélu ke kfizovatce ulic Mafanova x Ceska. Cca 25% vozidel
sméfuje k okraji lokality po mistnich komunikacich, z toho cca 10% do ulice Ceska u vodni nadrze,
cca 10% do ulice Dlouha zbylych cca 5% do ulice KaSparova.

Z hlediska propojeni Dlouha — MUK Doubi je zapo&ten pouze vychodni Usek Dlouha — Ke
Sportovnimu aredlu, jehoz realizaci Ize vzhledem k poméru pfinosu pro napojeni stavajici zastavby
Vesce a nakladim realné ocekéavat.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy jsou souctem ,bé&znych“ vyhledovych intenzit
dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou v feSeném Uzemi. Po vybudovani
navrzené zastavby lze pfedpokladat tyto intenzity dopravy (vSechna vozidla / nakladni za den ve
vyhledovém obdobi do roku 2025):

- Ke Sportovnimu arealu: 1 250/ 120 voz/ 24 hod (bézny provoz!),
- Ceska od OK k vodni nadrzi: 780 / 80 voz/24 hod,
- KaSparova: 650 / 60 voz/24 hod,
- Dlouha: 450 / 30 voz/24 hod.

Orientadnim vypo&tem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéfena kapacita dotéenych
Usekil a zejména kfizovatek Maranova x Ceska, Ceska x Ka3parova a Hodkovicka x Maranova.
Rezerva kapacity posuzovanych Useku i kfizovatek je pro intenzity dopravy ve vyhledovém obdobi
dostatecna.

Vysledky orienta¢niho vypoctu kapacity dotenych kfizovatek pro vyhledové obdobi:

- Maranova x Ceska (okruzni): min. 60% rezerva kapacity,
- Ceské x KaSparova (nefizend): min. 70% rezerva kapacity,
- Hodkovickéa x Mafanova (SSZ): min. 30% rezerva kapacity,

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepSil situaci i pro pési a
cyklisty. Pfi stavebnim usporadani jako zéna tempo 30 nebo obytné ulice je umoznén bezpecny
prichod a prijezd nemotorové dopravy feSenym Uzemim ve vSech smérech.

ReSenym Gzemim jsou v ulicich Dlouhd a Ceskéa trasovany vyznamnéjsi cyklistické tahy
zakreslené ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh (2).

Z hlediska MHD je uzemi v sou¢asné dobé obslouzeno z autobusové zastavky DPMLJ na
kfizovatce MaFanova x Ceska. Dochazkova vzdalenost do viech mist feSené lokality nepfesahuje
cca 700 m. Pro zlep3eni dostupnosti MHD lIze vyuzZit uvazované linky ke sportovnimu arealu
RASAYV se zastavkami na novém nameésti a parkovisti RASAV resp. pfi zavedeni mensich vozidel
vyuzit rekonstrukce Dlouhé ulice k zokruhovéani linky obytnou zastavbou Vesce s dalSi mezilehlou
zastavkou.

Trvala odstavna stani a garaze residentt budou soucasti objektd RD nebo pozemkl k nim
pFislusejicich, bytové domy budou umoziovat gardZzovani v 1.PP o kapacité 1 stani / 1 pramérny
byt. Pro navstévniky lokality bude na navrzenych komunikacich se zavedenim reZzimu obytné ulice
umoznéno odstaveni vozidel v omezené mife z divodu Sifkového usporadani.

Odstavovéani vozidel uZivatell a zaméstnancu objektd s ob&anskym vybavenim resp.
parkovani navstévnika lokality se navrhuje v soustfedéné lokalité podélnych stani na obsluzné
smycce podél nového ndmeésti.

Verejné pristupné prostranstvi na ¢asti pozemku p.c¢.24, které je soucasti plochy smiSené
funkce u okruzni kfizovatky Mafanova x Ceska, bude feseno tak, aby umoznilo v dobé konéni akci
ve sportovnim arealu RASAV parkovani vozidel PCR nebo jinych slozek 1ZS.
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VODOVOD
Bilance
Vypo €et pot feby vody pro navrhové lokality
Pitna voda
Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den
vybavenost 10 | l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomeérnosti Kd = 15
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 2.1
Pocet obyvatel (EO) RD 5| EO
BJ 3|EO
Primyslové a obchodni plochy zaméstnanci 70 | l/os.den
Plochy stabilizované
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m* (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s
RD-stav 26 130 14,3 215 0,25 0,52
RD-navrh 9 45 5,0 7,5 0,09 0,18
BJ-stav 22 66 7,3 11,0 0,13 0,27
BJ-n4vrh
centralni aktivity-stav
centralni aktiv ity -navrh
primysl-stav
pramysl -navrh
Celkem
Plochy rozvojové — navrhové / p  festavbové
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? EO, ZAM. m>/den m>/den I/s I/s
RD-névrh 57 270 29,7 44,6 0,52 1,08
BJ-n4vrh 122 366 40,3 60,4 0,70 1,47
Ob¢&an.vybaveni -nvrh 2800
pramysl -navrh
Celkem
CELKEM
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m” (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s
RD-stav 26 130 14,3 215 0,25 0,52
RD-névrh 66 315 34,7 52,0 0,60 1,26
BJ-stav 22 66 7,3 11,0 0,13 0,27
BJ-navrh 122 366 40,3 60,4 0,70 1,47
centralni aktivity-stav
Ob¢&an.vybaveni -nvrh 2800
primysl-stav
pramysl -navrh
Celkem 877 96,6 1449 1,68 3,52
Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapocitana i potfeba na ob&anské vybaveni, nebyla tedy vyc&islovana

zvIast.
Navrh provedeni
Vlastnikem vodovodniho systému v ¢asti feSeného Uzemi je SeveroCeska vodarenska

spole€nost a.s. Teplice, provozovatelem spole¢nost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.
Teplice, zavod Liberec.

Osou lokality prochazi vodovod PVC DN110 nové vybudovany v ulici Ke Sportovnimu
aredlu od okruzni kfizovatky Mafanova x Ceskd aZz k p.p.¢. 1556/2 v€. pfipravenych pfipojek
k bezprostfedné navazujicim stavebnim pozemkdm. Plvodné soukromy fad je v soucasné dobé
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ve fazi pfedani do majetku SVS a.s a provozovani SEVK a.s. VSechny tyto vodovody jsou
napojeny na tlakové pasmo vodojemu Vesec (467,60/462,60 m n m.).

Z tohoto vodovodniho Fadu, ktery byl dimenzovan jiz s ohledem na zastavbu Uzemi
zapracovanou do platného UPML, je mozno prodlouzit sit' uliénich rozvod( v navrhované zastavbé
feSeného Uzemi. Tyto rozvody budou zokruhovany a propojeny do dalSich existujicich
vodovodnich Fad( predevsim v ulicich Ceska, pfipadné i Kasparova a Dlouha.

Pfivadéc — hlavni vodovodni fad z VDJ Jefmanice umistény do prodlouzené Dlouhé ulice
na jiznim okraji feSeného GUzemi — nebude mit pro zasobeni lokality pitnou vodou bezprostfedni
vyznam.

Veskeré uli¢ni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pfipojky k RD a BD budou provedeny v profilu PE 32-63.

Vlastni napojeni budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vidy v
pfimém Useku vodovodniho fadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonc&eni
pFipojky na pozemku bude feSeno vodomeérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku
(v oploceni). Vzhledem ke 40 m vySkovému rozdilu v osazeni RD a BD v rdmci feSeného tUzemi je
nutno pocitat s tim, Ze v podrobné projektové dokumentaci bude na zakladé posouzeni tlakovych
poméru u jednotlivych objektd posouzeno pfipadné osazeni reduk&nich ventilu.

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle poZadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu hydranty, z nichZ vybrané budou slouZit pro potfeby HZS.

KANALIZACE

Bilance

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
Navrh provedeni

Vlastnikem vefejné kanalizace v Casti feSeného Uzemi je SeveroCeska vodarenska
spole€nost a.s. Teplice, provozovatelem spole¢nost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.
Teplice, zavod Liberec, kanalizace odvadi odpadni vody na COV Liberec.

Osou lokality prochazi gravitacni oddilna kanalizace vybudovana v ulici Ke Sportovnimu
arealu od okruzni kfizovatky Marfanova x Ceska az k p.p.¢. 1556/2 v¢&. pfipravenych pfipojek
k bezprostfedné navazujicim stavebnim pozemkdam.

Splaskova kanalizace — puvodné soukroma stoka zausténa do vefejné kanalizace ve
vlastnictvi SVS a.s. a provozovani SEVK, a.s., je v pfedavacim Fizeni do majetku SVS a

provozovani SEVK a lze ji vyuzit pro napojeni ¢asti lokality. DeStova kanalizace zlstane v majetku
mésta Liberce.

DalSi soukroma splaskova gravitacni stoka je vedena po zapadnim okraji feSeného uzemi
v bezejmenné mistni komunikaci od jejiho napojeni na ulici Ceskou podél vodni nadrze k zazemi
sportovniho arealu RASAV. Vzhledem k jejimu Uc€elu a vlastnictvi se pocita s moznosti jejiho
VyuZiti pro ucely rozvoje mésta.

Obé tyto hlavni stoky jako soucast méstského kanalizaniho sytému svadéji odpadni vody
pres kmenovou stoku podél Doubského potoka na centralni méstskou COV.

S ohledem na tvar terénu feSeného Uzemi (terénni hiebinek) bude likvidace splaskovych
odpadnich vod feSena dvéma sméry:

- z RD dostavovanych na stabilizované ploSe 1262 a ¢asti BD navrZzenych na plo3e 6.122 do
stavajicich stok sméfujicich severovychodnim smérem do KaSparovy resp. Holubovy ulice,

- z ostatnich Céasti FeSeného Uzemi, které to umozni, pomoci kratkych pfipojeni do stoky
v ulici Ke Sportovnimu aredlu,

- ze svazitého Uzemi pod ulici Ke Sportovnimu arealu nové navrzenym systémem uli¢nich
gravitaCnich stok sméfujicich severozapadnim smérem do gravitani stoky vedené po
zapadnim okraji feSeného Uzemi do kmenoveé stoky u Doubského potoka, pfipojeni tohoto
lokalniho systému je navrzeno variantn& vychodné od vodni nadrze do ulice Ceské nebo
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jizné od vodni nadrZe pfimo do stoky v zavislosti na detailnim provéfeni spadovych pomér
na zakladé geodetického zaméreni.

Pro odvadéni srazkovych odpadnich vod z komunikaci se navrhuje vybudovani deStové
kanalizace, ktera bude napojena do deStové stoky vybudované v ulici Ke Sportovnimu arealu od
okruzni kfizovatky Maranova x Ceska aZ k p.p.§. 1556/2 tam, kde to terénni pomé&ry dovoluji (SV a
JV &ast feSeného Guzemi).

Ve zbylé ¢éasti feSeného Uzemi vytvari deStové stoky samostatny systém s pfipadnym
zpomalenim a prepadem do bezejmenné vodotece) napfiklad v potrubnich retenénich nadrzich
umisténych pfimo v komunikaci) a se zausténim do vodni nadrze, ktera muze sama o sobé slouzit
jako retence.

Srazkoveé vody ze stfech RD a zpevnénych €asti pozemki u nemovitosti budou likvidovany
na prislusném pozemku, a to akumulaci do nadrze a druhotnym vyuZivanim (zalivka, uzitkova
voda v RD) nebo zasakovanim (vypousténim pfes pudni vrstvy do vod podzemnich). S ohledem
na dosud neprovéfené inZzenyrskogeologické a hydrogeologické poméry lze jako druhou variantu
predpokladat i budovani malych retenénich nadrzi u RD s Ffizenym odtokem do uli¢nich deStovych
stok.

S ohledem na prostorové poméry Ize v lokalité vyuZzit jako spole¢né retencni nadrze pro
zpomaleni odtoku deStovych vod nové navrzené vodni plochy na namésti a v parkové ploSe na
zapadnim okraji zastavby novych BD. Vzhledem k tomu, Ze toto feSeni neni nezbytné (retenéni
funkce velké vodni nadrze), neni pro né proveden hydrotechnicky vypocet.

Nova splaskova kanalizace pro feSené Uzemi bude provedena u gravitaCnich stok z trub
kameninovych DN300, u deStoveé kanalizace Ize pouZit napf. plastové potrubi.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZzeno v nové navrZzenych komunikacich v soubéhu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti. Bude uloZzeno v zemi do otevieného vykopu do hloubky pfiblizné
2 m. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inzenyrskych siti budou
dodrzena ustanoveni pfislusnych predpisa.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajiStén samostatnymi
kanalizacnimi pfipojkami, které budou napojeny na nové vefejné stoky. Nové gravitacni
kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub kameninovych DN150.

Ochrannd pasma

Ochrannd pésma kanalizaCnich stok a vodovodnich Fadd jsou dana 823 Zé&kona
€.274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok prfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizanich stok (déle jen ,ochranna pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti vodovodnich fadu a
kanaliza¢nich stok ur€eny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochrann& pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné 1,5 m,
b) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové ¢asti Gzemni studie ochranna pasma
uliénich fadd zakreslena.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi — SILNOPROUD
Stavajici za Fizeni spole énosti CEZ-distribuce, a.s.
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Jizné feSeného Uzemi probihaji vyznamné energetické koridory - v severojiznim sméru
patefni vedeni 110 KV do transformovny Teplarna a ve vychodozapadnim sméru péterni
nadzemni dvojvedeni 35KV bez zasadniho omezujiciho vlivu na vyuZziti lokality i pfimého
potencialu pro jeji zdsobovani.

V severni Casti feSeného Uzemi se jeho zapadniho okraje dotykd systém nadzemnich

-----

od ulice Ceska ke sportovnimu arealu RASAV.

V severni Casti vstupuje do feSeného Uzemi zvychodu systém kabelovych vedeni
10 (22) kV zakonc&enych trafostanicemi, z nichz TS v ulici Ke Sportovnimu arealu leZici v samém
pfiléhajicich k této ulici. Také v dosahu ostatnich nové navrhovanych zastavitelnych pozemkd na
okraji feSeného Uzemi jsou stavajici trafostanice.

V ulici Ke Sportovnimu arealu byly v pfedstihu vybudované rozvody NN v€. pilifa, které
obsahuji pojistkové skfiné pro pfipojeni novych RD.

Uprava distribu &nich rozvod

Za predpokladu realizace navrzeného rozsifeni plynofikace Uzemi bude nutno zajistit pro
nové stavby cca 66 RD, 122 BJ v bytovych domech a 2.800 m* CUP obg&anského vybaveni
navySeni soudobého pfikonu elektrické energie o cca 700 kW. Tento poZadavek bude realizovan
na stabilizovanych plochach rozSifenim kapacity stavajicich distribuénich rozvodd NN, na
rozvojovych plochach navazujici novou rozvodnou siti NN doprovazenou podle potfeby posilenim
kapacity transformatort VN/NN, které zajisti spoleénost CEZ distribuce, a.s. na zakladé Zadosti o
pfipojeni novych odbérnych mist nebo na zakladé Zadosti o pfipojeni lokality.

Nové distribuéni rozvody NN ke stavebnim pozemkim budou feSeny podzemnimi kabely
uloZzenymi v komunikacich a pilifi s pojistkovymi skfinémi, které budou umistény na hranici
stavebnich pozemku. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucast
sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

RozsiFeni distribuénich rozvodu zajisti v souladu s Energetickym zakonem spoleénost CEZ
distribuce, a.s. na zakladé Z&adosti staviteld o pfipojeni novych odbérnych mist. Vedle pilifa
s pojistkovymi skiinémi budou instalovany pilife s elektroméry, na které budou navazovat pilife

S plynomeéry.
Ochrannd pasma

Zafizeni pro distribuci elektrické energie vybudovanad v dobé platnosti Energetického
zakona €. 458/2000 Sb. jsou chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto zakona. Pro zafizeni
vybudované pfed ucinnosti Zakona €. 458/2000 Sb. plati ochranna pasma dle Vladniho nafizeni
¢. 80/1957 a Vyhlasky MPE ¢&. 153/1961.

VYTAPENI — PLYN
Stavajici plynovody

Po jiznim okraji feSeného Uzemi probihd vyznamny energeticky koridor - péatefni VTL
plynovod ve vychodozapadnim sméru, ktery nema pfimy potencial pro zasobovani lokality, avSak
svym bezpec€nostnim pasmem ji jasné prostorové vymezuje smérem do volné krajiny.

V severni Céasti feSeného Uzemi probihd vyznamny energeticky koridor - péatefni VTL
plynovod ve vychodozapadnim sméru, ktery napojuje VTL/STL/NTL regulacni stanici v ulici
KaSparova, zajistujici dodavku do STL sité SirSiho Uzemi a na druhé strané svym bezpecnostnim

s w7z

pasmem vyznamné limituje rozvoj centrélni ¢asti feSené lokality.

Toto vedeni je jeho spravcem dlouhodobé uréené k pfemisténi do soubéhu s vySe
uvedenym vedenim, coz doklada i probihajici povolovani staveb RD v jeho bezpednostnim pasmu.
Po zruSeni trasy VTL plynovodu budou STL plynovody posileny a VTL/STL regula¢ni stanice v ulici
KaSparova zachovana jako STL/NTL do doby provozovani NTL plynovodud v navazujicim Gzemi.

Osou lokality prochazi stavajici STL plynovod nové vybudovany v ulici Ke Sportovnimu
aredlu od ulice KaSparova az kp.p.C. 1556/2 v¢&. pripravenych pfipojek k bezprostfedné
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navazujicim stavebnim pozemkdm. Pavodné soukromy Fad je v ramci smluvnich vztahu k dispozici
pro napojeni verfejnych &asti lokality.

Na vychodnim okraji severni Casti feSeného Gzemi se vyskytuje dalSi STL plynovod
uloZeny v ulici Nad Sokolovnou, z néhoz Ize lokalitu rovnéz pfipojit.

Upravy plynovod

Navrzenou vystavbou cca 66 RD, 122 BJ v bytovych domech a 2.800 m? CUP obé&anského
vybaveni dojde k navySeni soudobého odbéru plynu o 1400 kW. Pro zajisténi zasobovani uzemi
plynem budou rozSifeny STL plynovody v navrZzenych komunikacich lokality. Pilife obsahujici
plynoméry budou umistény vedle pilifG s pojistkovymi skifinémi a elektroméry.

Ochranna a bezpe €nostni pasma

Plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle Energetického zakona &. 458/2000 Sb.
v platném znéni.

TEPLARENSTVI

Severni okraj feSené lokality zasahuje do Gzemi vymezeného v navrhu nového UP Liberec
jako oblast pro zachovani zasobovani teplem z SCZT. Z hlediska Uzemni studie sem spadaji
rozvojové kapacity arealu META za hranici feSeného GUzemi a objekt smiSené funkce s kapacitou
1.800 m* CUP obg&anského vybaveni, které jsou ve Vykresu koordinace inZenyrskych siti (3)
napojeny na sekundarni parovody.

SPOJE

Ulici Ke Sportovnimu areélu prochazi pozemni spojové vedeni vy3Siho fadu bez
omezujiciho vlivu na rozvoj lokality, radioreleové trasy probihaji nad lokalitou ve vySce, kterd nema
vliv na vyZiti lokality stejné jako ochranné pasmo spojového objektu (umisténého v centru mésta)
délici lokalitu na dvé &asti.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd RD a BD budou
umistény dle podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatell sluzeb v soubéhu
s NN elektrickym vedenim v komunikacich. Ve Vykresu koordinace inZenyrskych siti (3) jsou
zobrazeny jako souc¢éast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO.

Ochrannd pasma
Telekomunikaéni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona €. 151/2000 Sb.
VEREJNE OSVETLENI

V ulici Ke sportovnimu aredlu je stavajici nové verejné osvétleni. Ze stavajiciho systému
bude pfipojeno vefejné osvétleni v nové navrzenych komunikacich. Nové vefejné osvétleni bude
vybudovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Pro stavbu osvétlovacich stozar( je
tfeba rezervovat misto vné ochrannych pasem podzemnich inZenyrskych siti. Kabely vefejného
osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle
CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace inZenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soudast
sdruzeného koridoru kabeld NN, spoju a VO.

Na rozvody verejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.

BS VYMEZENI POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK

V FfeSeném Uzemi se nepiedpoklada dobyvani loZisek.
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B9 VYMEZENI POZEMKU VPS A ASANA CNiCH UPRAV

Redené Uzemi studie je dotéeno a ovlivnéno vefejné prospésnymi stavbami &i opatfenimi
vymezenymi v platném UPML i novém UP Liberec:

Tab.: Verejné prosp éSné stavby dopravni infrastruktury v €. staveb na ve fejnych prostranstvich
sektor/ umist &ni / G el oznamka
VPS &islo P
Komunikace Ke Sportovnimu arealu — jiz realizovana dle platného UPML D17
6.27.P Maranova x Ceské — rozSifeni pro TT v&. mistniho dopravniho propojeni dle nového UP
6.82.M MUK Doubi-Dlouha— patefni obsluha stavajicich i rozvojovych ploch dle nového UP
6.134.P Mald — mistni propojeni dopravni kostry dle nového UP
Tab.: Verejné prosp éSné stavby technické infrastruktury - vodovod
e umist éni / Géel oznamka
VPS &islo P
6.1.1IV propojeni pfivadécu Jefmanice dle platného UPML V6
Tab.: Verejné prosp éSné stavby technické infrastruktury - energetika
el umist éni / Géel oznamka
VPS éislo P
6.2.IE VTL plynovod -pfeloZka Vesec dle platného UPML P5

Komunikace Ke Sportovnimu aredlu tvofici patef feSeného Uzemi byla realizovana
V upfesnéné trase.

Rozsifeni dopravniho prostoru kfizovatky Mafanova x Ceska pro budouci umisténi
tramvajoveé trati v€. Upravy mistniho dopravniho propojeni do ulice U Stfediska leZi za hranici
feSeného Uzemi studie kromé zvySeni celkové atraktivity jejiho dopravniho napojeni na centrum
mésta jeji koncepci neovlivni.

Dopravni propojeni MUK Doubi — Dlouha oddéluje v jihovychodni &asti feSené Gzemi
kompaktnéjsi méstskou zastavbu jeho hlavni &asti od fidSi zastavby pod pahorkem u Veseckého
hrbitova, zajisti vyhledové zvySeni celkové atraktivity dopravniho napojeni lokality (primarné
RASAV) na zékladni dopravni kostru mésta.

Mistni propojeni dopravni kostry v Malé ulici m& pouze lokélni vyznam a je v projednané
studii doplnéno na zakladé podrobného ¢lenéni pozemkl( obdobnym propojenim umisténym
severné.

Propojeni vodovodnich pfivadécu z Jefmanic dotykajici se jizniho okraje feSeného uzemi
v prostoru Dlouhé ulice kromé zvy3eni potencialu napojeni lokality na vodovodni sit’ jeji koncepci
neovlivni.

Dlouhodobé planované prelozka VTL plynovodu z trasy probihajici napfi¢ stfedem lokality
do soubéhu se stavajici trasou probihajici po jiznim okraji lokality je jednou ze zakladnich
podminek pro realizaci podstatné ¢asti jeji kompozice. Realnost zaméru je potvrzovana
pfedbé&znym uvolfiovanim pozemkul v bezpec&nostnim pasmu pro vystavbu spravcem vedeni.

Zadanim poZadované zafazeni navrzenych staveb technické infrastruktury do VPS neni
navrzeno, protoze koncepce studie je vytvarena v souladu se zajmem vlastniki pozemkl o
vystavbu a tedy i realizaci podmifujicich investic, navic nasledné ,uzakonéni* téchto VPS
v upraveném navrhu nového UP by nesystémové mistné prohloubilo jeho podrobnost.

B10 ETAPIZACE

Pofizeni Uzemni studie je vyvolano potfebou umisténi nové funk&né i hmotové
strukturované zastavby v lokalité Ke Sportovnimu arealu pfi sladéni zamu jednotlivych vlastnikl
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pozemkl se zdimem meésta Liberec na dosaZeni pribézné i konecné kvality celkové koncepce
lokality.

Vzhledem k tomu, Ze zastavba navrhovanad Uzemni studii je v podstatné ¢asti v souladu
s platnym UPML z roku 2002 v&etné jeho zmén, je mozné tuto zastavbu po ziskani pfisludnych
povoleni a vloZeni Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci cinnosti realizovat. Pouze
okrajova Cast zastavby RD pod pahorkem u Veseckeho hrbitova je zavisla na schvaleni nového
UP Liberec.

Ackoliv principialni dopravni napojeni vSech ¢asti lokality na vySSi dopravni kostru Liberce
je vyifeSeno v ulici Ke Sportovnimu arealu, jsou vSechny plochy uréené Gzemni studii pro obytnou
zastavbu kromé ploch napojenych pfimo na tuto ulici a v ni uloZenou technickou infrastrukturu ve
Vykresu vefejné prospéSnych staveb a etapizace (4) oznaCeny jako dil¢i etapy podminéné
prislusnymi podminujicimi etapami vystavby pfistupovych komunikaci a podél nich uloZenych
inZenyrskych siti.

Dil¢i etapy bez ohledu na jejich oznaCeni ve Vykresu vefejné prospéSnych staveb a
etapizace (4) jsou diky zpusobu napojeni na ulici Ke Sportovnimu areélu koncipovany jako na
sobé nezavislé, avSak z pracovniho projednani s vlastniky pozemki vyplyva aktualni zajem spiSe

vivs

vystavby bytovych doma vé. vefejného prostranstvi budou zavislé na zajmu realitniho trhu.

Vystavba dopravni spojky celoméstského vyznamu Dlouha — MUK Doubi je z hlediska
etapizace na feSeni lokality nezavisla, stejné jako parkové upravy vefejnych prostranstvi
pfiméstské krajiny zavislé spiSe na finanénich moznostech investord (SML?) a majetkopravnim
vyporadani. Napfi€¢ jednotlivymi etapami je tfeba respektovat podminky, které stanovi jednotlivi
spravci siti zejména z hlediska zajisténi elektrického pfikonu a moznosti zastavby dosud platného
bezpeénostniho pasma VTL plynovodu diouhodobé uréeného k pfemisténi na jizni okraj RU.

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrZzena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastnikl nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chipat jako stanoveni Uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Céasti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajmu vlastnikd. Pfi nemoznosti dosaZeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.

B11 NAVRH RESENi POZADAVK U CIVILNi OCHRANY

Ve studii se nestanovi detailni feSeni poZadavku civilni ochrany, vSechna pfipadna opatfeni
budou vychazet z rozpracovaného UP Liberec, protoze platny UPML tuto problematiku nefesi:

- ochranu uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zviastni povodni v feSeném tzemi
neni tfeba resit,
- v dosahu feSeného Uzemi nejsou vymezeny zadné zény havarijniho planovani,

- pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani je mozno vyuzit provizornich Ukrytd v RD a BD,

- v feSeném Uzemi se nepocita se skladovanim materialu CO a humanitarni pomoci,

- aredlu nedaleké vyrobni zény nelze podle potieb HZS vyuZit pro Gcely vyvezeni a
uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavénad Uzemi a zastavitelnd Uzemi
obce i pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych G€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

- v feSeném Gzemi nebudou trvale skladovany nebezpecné latky,

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi
spravci inzenyrskych siti jejich poZzadavky na dalSi stupné projektové pfipravy.

B12 VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI A PF

Lokalita Ke Sportovnimu arealu je v Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim
pozadavkli na uUzemné technickA a organizaéni feSeni nezbytnd k dosazeni optimalniho
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uspofadani a vyuZziti uzemi za uc€elem dosazeni vyvazeného vztahu vSech sloZzek udrzitelného
rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem. To se tyka pfedevsim
vztahu stavajici a nové obytné zastavby.

ReSené Gzemi neni v pfimém kontaktu s funkénimi ani navrzenymi prvky mistniho ani
vySSiho tzemniho systému ekologické stability.

Studie zajiStuje vytvoreni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuZitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi i dosah
nadmérného plsobeni hlukové zatéZe z komunikaci.

Zajisténi kvality lokality bude dosaZzeno mimo jiné stanovenym zpusobem vytapéni
lok&lnimi plynovymi nebo elektrickymi topidly, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
pomoci komplexnich systémd s napojenim na systémy krajského mésta a kvalitnim napojenim na
centrum Liberce vefejnou dopravou.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi na jedné strané zahusténi
zastavby bytovych domu zajisti ekonomické vyuziti zabiraného pudniho fondu, na druhé strané
rozptyl zastavby rodinnych domu v okrajovych €astech lokality umozni i pfi diléim zaboru dosud
nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuZiti stavajicich pfirodnich ploch, jejichz vefejné
vyuziti je jiz v soucasné dobé zpochybnéno jejich soukromym vlastnictvim a jejich zemédélské
vyuZziti bylo prakticky ukonceno.

Podle dostupnych podkladd bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhldSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani Gzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zaméru na Zivotni prostfedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prazkumd a
znamych souvislosti v feSeném Uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UPML i navrhu nového UP, kde je zébor
ZPF vyhodnocen podle pfislusnych pfedpisu, a nepiekracuje jejich navrhy zastavitelnych ploch,
neni ve studii provedeno samostatné vyhodnoceni zabor pudniho fondu.

V prisludné grafické pfiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych ploch pfevazné za
vnéjSim okrajem zastavéného GUzemi mésta Liberce.

Zasah zemeédélskych pozemka I. — Il. bonity ani melioranich opatfeni, ktery neni vzhledem
k jejich stafi a (ne)funk&nosti povazovan za omezujici limit nebyl v lokalité identifikovan. Umisténi
lokality a na pGdach II. a V. tfidy ochrany bylo divodem k jejimu odsouhlaseni dotéenymi organy
v platném UPML i novém UP Liberec.

Celkové studie vymezuje:

55.865 m? ploch pro bydleni v RD,

17.161 m~ ploch pro bydleni v BD,
1.474 m” ploch pro smiSené funkce,

18.713 m“ ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi,
7.094 m* ploch sidelni zelené v€. vodnich ploch.

B13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrh Uzemni studie bude po projednani s pofizovatelem upraven do ,Cistopisu” a
nasledné prislusnym zplsobem zaevidovan, na jeho zakladé mohou byt zpracovany dokumentace
k uzemnimu Fizeni pro jednotlivé stavebni celky a bude vyuZit i pro Gpravu rozpracovaného navrhu
UP Liberec. Aktualizace Gizemni studie se nepiedpoklada.

C CISELNE UDAJE
Zahrnuty v jednotlivych kapitolach.

D REGULATIVY
FUNKCNI REGULATIVY:

N N NN
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Uzemni studie

zastavitelné plochy jsou od verfejnych prostranstvi oddéleny uliénimi €arami definujicimi
hranice regula¢niho bloku s pofadovym cislem danym 1. znakem regula¢niho kédu - viz.

vykres Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci (2),

funkeni vyuZziti upfesnéné oproti agregovanym plocham UPML a vztazené k tomuto

regulacnimu (uliénimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho kédu a plati pro néj

nasledujici vymezeni:

PLOCHY BYDLENI

B

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ginnosti

HLAVNI VYUZITI

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

samostatné zahrady se zahradnimi stavbami (nap F.
pFistfesky, altany)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirS§im Gzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

provozovny drobné/ FemeslIné vyroby a sluzeb

souvisi bezprostfednés hlavni obytnou funkci RD

provozovny ob €anského vybaveni

souvisi bezprostfednés hlavni obytnou funkci RD

samostatné skleniky

soucast zahrad

liniové stavby technické infrastruktury nad fazenych
systém U

S provozem meésta

NEPRIPUSTNE VYUZIT{

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostredi plochy bydleni

PLOCHY SMISENE CENTRALNI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITI

PRIPUSTNE VYUZITI

smiSené funkce - domy smiSené funkce

specifické bydleni - zejména domovy ddchodctl, domy s
pecovatelskou sluZzbou, hospice

ubytovani - zejména hotely, hostely, penziony

provozovny ob €anského vybaveni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokézat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Gzemi

naruSeni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

dopravni vybaveni - zejména verejna parkovisté

stavby a za Fizeni pro reklamu

liniové stavby technické infrastruktury nad fazenych
systém U

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené
centralni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-
SILNICNI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, éinnosti
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HLAVNI VYUZITI

silni éni doprava - zejména rychlostni komunikace, silnice .,
11., lIl. tfidy, hlavni obsluzné komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni - zejména pfilehla parkovisté

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Gzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-silniéni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-silniéni

narusi celistvost a funk&nost plochy dopravni infrastruktury-
silniéni

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITI

dopravni vybaveni - zejména vefejna parkovisté a parkovaci
objekty OA u vyznamnych staveb a zafizeni

zafizeni pro zajist éni provozu MHD sektorového a
méstského vyznamu — zastavky MHD

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Gzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni

jeho néroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti

HLAVNI VYUZITI
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silni €ni doprava - zejména mistni komunikace II., llI. tfidy

bezmotorovéa doprava, shromaz d'ovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, navsi, nameésti

verejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni - zastavky VDO, vyhrazené parkovisté OA

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Gzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

obéanské vybaveni - zejména kultura, sport, stravovani,
bezpecnost, vystavnictvi, zabavni aktivity

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi

PLOCHYTECHNICKE INFRASTRUKTURY

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, éinnosti

HLAVNI VYUZITI

technicka infrastruktura - zejména zasobovani vodou,
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod, vyroba
energie,zasobovani energii (teplo, elektfina), doprava
produktd (plynn& a kapalna média), elektronické komunikace
(telekomunikace, radiokomunikace), likvidace a ukladani
tuhych odpadu

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnémuvyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Gzemi

naruSeni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZIT{

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy technické infrastruktury

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy technické infrastruktury

narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury

PLOCHY SIDELNi ZELENE

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ginnosti

HLAVNI VYUZITI
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extenzivn & upravena ve fejné pristupna pobytova zele n —
pobytové louky, vicet¢elova nekryta pfirodni hfisté bez
zvlaStniho vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITI

doprovodné a ochranna zele n tvofici nedilnou sou éast
celom éstského systému - zejména podél komunikaci,
umoznujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Gzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

intenzivn & upravena rekrea €ni zelen —parkové Upravy
krajinafského charakteru se zvySenym zastoupenim staveb
pro rekrea¢ni a sportovni ¢innosti, détska hristé, bézecké a
jezdecké a jiné nemotoristické arealy

zajiSt éni rekrea €niho vyuziti zelen & - zejména pddia
pristfeSky - pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére plochy
jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
oddvodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych plochach
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
pomeéry a prostupnost krajiny

liniové stavby technické infrastruktury nad fazenych souvisi bezprostfedné s provozem mésta
systém U s

nenarusi krajinny rdz
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy sidelni zelené

narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené

PROSTOROVE REGULATIVY:

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi €arami definujicimi

hranice regula¢niho bloku, ke kterému jsou vztazeny regulaéni parametry popsané kody,
uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

stavby mohou byt v ramci regulacniho bloku umistény pouze na &asti vymezené stavebni
regula éni ¢arou, zakres objektl ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh v¢&. regulaci (2)
je pouze dokumentaéni,

stavebni regula éni éara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi,
tak vaci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
¢aru pevnou rovnéz nelze prekrocit, avSak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat aZ k ni,

na kazdém pozemku pro vystavbu rodinnych domu resp. bytovych domd maze byt umistén
jeden RD resp. BD, minimalni odstup sousednich RD resp. BD se uruje na 10m,
nepfipousti se pfimé stavebni navaznost dvou objektl na sousednich pozemcich pro
vystavbu Fadovych RD, v prostoru hlavniho vefejného prostranstvi se pfipousti propojeni
uliéni fronty BD samostatnymi nebo integrovanymi objekty obanského vybaveni,

vymeéra Casti pozemku, ktera mudZe byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je
stanovena koeficientem Kn danym 4. znakem regula¢niho koédu,

vymeéra Casti pozemku, kterd musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem Kz
danym 5. znakem regula¢niho kodu,

vymeéra pozemku zbyvajici do 100% muiZze byt zpevnéna komunikacemi apod.,

objem staveb vyplyva zvyméry pozemku, koeficientu Kn, a vysSky v metrech dané
3. znakem regula¢niho kdédu,

tvar objektd RD a BD se podrobnégji definuje stim, Ze objekty v jednotlivych Usecich
uliénich prostortd by mély mit, pokud to vyplyva z orientaniho zobrazeni objektd ve vykresu
Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci (2), jednotny charakter uréeny takto:
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sklon stiech 35° — 45°¢. jednotné barevnosti krytiny nebo plochou stfechu (nepfipousti se
bungalovy a srubové stavby),

orientaci podélné osy resp. hfebene stfechy rovnobézné nebo kolmo na vrstevnice pfi
poméru stran 1 : 1,5 az 1 : 2 (viz orientacni zobrazeni ve vykresu komplexni urbanisticky
navrh (2),

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vysky
max.0,6 m (v blocich 6.145a — ¢ bez podezdivky), materialové ztvarnéni s prahlednosti min
20% (nevztahuje se na Zivé ploty),

- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porostu
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inZenyrskych siti,

- NavrZené objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich hodnotnych
vzrostlych solitérnich dfevin (v lokalité minimum) a soukromé zahrady RD i polosoukromé
pozemky BD budou doplnény o dalSi solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na pGvodni
porosty.

E PLAN ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy jednotlivych viastnik( pozemku projevené na
pracovnim projednani pfedstavovat jednu ¢asové a prostorové koordinovanou akci. Navic majitelé
stavebnich pozemkl nejsou vzdy potencidlnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozZné postup
organizace vystavby dohodnout, natoZz aby méli jasné pfedstavy o ¢asovém horizontu realizace
staveb.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni pldn organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech vlastnikd pozemkd a nasledné
stavebniku, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace podminujicich investic. Toto feSeni
je vSak zavislé na aspofi podobném zajmu v3ech zuastnénych na vystavbé, coz se neda v této
lokalité¢ dlouhodobé& zapracované do UPML a pfitom dosud nevyuzité pfedpokladat, a odklada
moznost vystavby aktualnich zajemcu na neurdito.

Druhym feSenim je pfijeti ramcovych zasad vystavby zohledfujicich mozZnost zahdjit a
pokracovat v zastavovani lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze prvni stavebnici se
budou nadpridmérnou mérou podilet na realizaci podmifujicich investic s malou Sanci na
dodate¢nou uhradu podilt poslednich stavebniku, a Ze obyvatelé jiz realizovanych dom( budou po
neurcitou dobu Zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich Uprav, neudrzby sousednich
pozemkl a nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.

Jako pfijatelny kompromis se jevi navrZzené rozdéleni vystavby do nékolika Casové i
prostorové nezavislych etap s vlastnimi soubory postupné propojovanych podmifujicich investic
(mistni komunikace s uloZzenymi inZenyrskymi sitémi).

Vystavba bytovych domd, vyraznéji ovliviiujici obytné prostfedi a provazana na moznou
koordinaci osidlovani dokon&enych bytd investorem bude realizovana vzdy jako jeden souvisly
celek tvofici ucelenou etapu, zatimco vystavba rodinnych domd bude realizovana pouze
s podminkou dokonc&eni pfislusnych ¢asti podmirujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem na ulicich Ke Sportovnimu arealu
resp. Ceské a danym pozemkem v¢&. Usekd dotykajicich se celého jeho obvodu byla
vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD zpracované pro celou lokalitu bez finalni
vrstvy, pfitom jednosmérné Useky Ize do realizace uceleného systému doCasné uZzivat jako
obousmeérné,

- kazdy pozemek musi byt pfi realizaci RD resp. BD napojen na stavajici resp. nové
vybudovanou technickou infrastrukturu plnohodnotnou d&asti navrzeného komplexniho
systému dle PD zpracované pro celou lokalitu od pfislusného napojovaciho bodu k mistu
pfipojeni RD resp. BD v€. Uusekl dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude
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feSeno tak, aby umoznilo realizaci pokracovani systému bez nutnych demoli¢nich zasahu
do jiz dokon&enych &asti arealu,

- vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkdm
s jiz realizovanymi RD resp. BD do vySky mim 1,8 m s nepruhlednym a neprodySnym
povrchem,

- v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyZaduje
souhlas pfislusného DO,

- za Uc€elem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrZovat vSeobecné podminky z hlediska bezpec€nosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi, odpady vzniklé pfi
stavbé budou likvidovany v souladu se zdkonem o odpadech, budou tfidény nebo
ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka nebo
zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna evidence,
ktera bude predloZena ke kolauda¢nimu Fizeni,

- dopravné inZzenyrské opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prdjezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inZenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich RD, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi znackami zékazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, prichod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych RD nebudou Zadna tato opatfeni nutna - stavby se budou
provadét na pozemcich jednotlivych stavebnika.

- divody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v soucasnosti
zname.

V Liberci 09/2014 Ing. arch. Jifi Plasil




