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UZEMNI STUDIE LOKALITY C15, C16 - CESKY DUB

TEXTOVA CAST

A. ZAKLADNI UDAJE

A.00 Identifikacni udaje

Nazev:

Uzemni studie lokality C15, C16 - Cesky Dub

Mésto:

Cesky Dub

Dotéené pozemky plochy C15, C16:

k.u. Cesky Dub:

p.¢. Vyméra [m2] | Druh pozemku Viastnické pravo

1534/2 631 | Orna plda Mazak Roman

1534/9 1725 | Orna plda Dostalova Jarmila

1534/10 516 | Orna plda Pefina Zdenék

1534/11 4167 | Orna plda Mésto Cesky Dub

1534/12 5267 | Orna plida Jefabkova Eva Ing.

1534/16 4520 | Orna plda Jefabkova Eva Ing.

1534/17 4520 | Orna pada Mésto Cesky Dub

1534/21 1011 | Orna plda BekeSova Lucie, Jalochova Dagmar, Kotkova Marie, Kupcova
Anna, Kupec Josef, M&sto Cesky Dub, Nekvasilova Radmila,
PorSova Zdénka, Sadek LuboS, Sadek Roman, Slukova Jitka

1534/22 1495 | Orna plda Hlavata Bohuslava, Jalochova Dagmar, Slukova Jitka, Skodova
BoZena

1534/23 1858 | Orna plda Dostalova Jarmila

1534/32 1322 | Orna plda Ceska republika (Statni pozemkovy Grad)

1534/42 1316 | Orna pdda Hlavata Bohuslava, Jalochova Dagmar, Slukova Jitka, Skodova
BoZena

1534/50 1359 | Orna pdda Bulif Martin

1534/51 2005 | Orna plida Baginova Jitka

1534/52 1651 | Orna pdda Baginova Jitka

Seznam vlastnikd:

vlastnik

adresa

Baginova Jitka

Knézicky 2, 463 43 Cesky Dub

BekeSova Lucie

C.p. 67, 463 31 Oldfichov v Hajich

Bulif Martin

Sobotice 16, 463 43 Cesky Dub

Ceska republika (Statni pozemkovy Grad)

Husinecka 1024/11a. Zizkov, 130 00 Praha 3

Dostalova Jarmila

Na Zizkové 111, Cesky Dub IV, 463 43 Cesky Dub

Hlavata Bohuslava

Vicetin 24, 463 43 Bila

Jalochova Dagmar

Na Zizkové 150, Cesky Dub IV, 463 43 Cesky Dub

Jefabkovéa Eva Ing.

Knézicky 23, 463 43 Cesky Dub

Kotkova Marie

C.p. 23, 463 43 Cesky Dub

Kupcova Anna

Kn&ziky 11, 463 43 Cesky Dub
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UZEMNI STUDIE LOKALITY C15, C16 - CESKY DUB

Kupec Josef C.p. 11, 463 43 Cesky Dub

Mazak Roman 8. kvétna 60, 789 61 Bludov

Mésto Cesky Dub Nam. Bedficha Smetany 1, Cesky Dub I, 463 43 Cesky Dub
Nekvasilova Radmila Knézicky 6, 463 43 Cesky Dub

Pefina Zdenék Tatranska 860/7, Liberec IIl - Jefab, 460 07 Liberec
Por8ové Zderika Sobotice 53, 463 43 Cesky Dub

Sadek Lubo$ Lesni 1878/38, 466 01 Jablonec nad Nisou

Sadek Roman Tanvaldska 50, Liberec XXX - Vratislavice nad Nisou, 463 11 Liberec
Slukova Jitka Zamecka 39, Cesky Dub IV, 463 43 Cesky Dub

Skodova Bozena Studentska 967, 295 01 Mnichovo Hradisté

Pofizovatel:

Magistrat mésta Hradec Liberec

Odbor hlavniho architekta

nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1

Objednatel:
Mésto Cesky Dub
Namésti Bedficha Smetany 1, 463 43 Cesky Dub

Zhotovitel:

ZALUDA, projektovéa kancelaf

Ing. Eduard Zaluda, CKA 4077
Zelezn4 493/20, Praha 1, 110 00
IC: 735 80 872

tel. 737 149 299

e-mail: eduard.zaluda@gmail.com

Spoluprace:

a23 architekti

Ing. arch. Michaela Dejdarova, CKA 4079
tel. +420 723 762 444

e-mail: dejdarova@a23rchitekti.cz

Datum:
03/2015

Stupen:
Uzemni studie

A.01 Hlavni cile reSeni

Hlavnim cilem feSeni Uzemni studie je stanovit podminky vyuziti zastavitelnych ploch C15, C16 vymezenych v tzemnim planu.
Uzemni studie fe$i zejména usporadani navrzenych stavebnich pozemki a zastavby, dopravni a technické infrastruktury a strukturu
vefejnych prostranstvi. Soucasti feSeni je navrh zakladnich regulaénich prvkd.

A.02  Podminky vyplyvajici z UPD

Z Uzemniho planu Ceského Dubu vyplyvéa pozadavek na provéfeni zastavitelnych ploch C15 a C16 (izemni studii jako podminka pro
rozhodovani. Lokality C15, C16 a navazujici stabilizované plochy obCanského vybaveni (OM) fesit v ramci jedné Uzemni studie.
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Zadanim Gzemni studie pro plochu C15 dle UP je provéfit architektonické a urbanistické plsobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé,
proveéfit zakladni dopravni vztahy, provéfit umisténi jednotlivych staveb, fesit systémy technické infrastruktury. Vzhledem k rozsahu
lokalit klast diiraz na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a ploch zeleng. Uzemni studie se bude rovnéz zabyvat moznosti
vymezeni ploch pro obfanskou vybavenost pro obsluhu feSeného Uzemi. Stanovit koncepci zastavby uzemi, eventuelné navrhnout
jeji etapizaci. Plochu C16 fesit jako kompaktni funkéni celek spolu se stavajicimi objekty ob&anské vybavenosti (obchod),
podminkou feSeni je umoZznit dopravni napojeni sousedni lokality C15 na silnici Ill. tfidy. Provéfit architektonické a urbanistické
pusobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajing, fesit systémy technické infrastruktury, provéfit odtokové poméry v
Uzemi.

Platnym Gzemnim plédnem je lokalita C15 navrzena jako:

Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a piiméstskeé (BI)
hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti, vybavenost a sluzby
mistniho charakteru

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

- pozemky obCanské vybavenosti pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femesina vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby), za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostiedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuiji dopravni zatéz v Gizemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 1000 m2

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelm v takto vymezené ploSe prodejni plochy

- bytové domy za podminky, Ze se bude jednat o bytové domy do 3 nadzemnich podlaZi

nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- novostavby ¢i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu okolni
zastavby a to zejména:
- pfi umisténi na pozemku
- méFfitkem a hmotovym uspofadanim

- dopliikové stavby musi byt svym hmotovym uspofadanim pfizpdsobeny stavbé hlavni

- max. podlaZnost: 2 + U, resp. 2 nadzemnich podlaZi + podkrovi

Platnym Gzemnim planem je lokalita C16 navrzena jako:
Plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stiedni (OM)
hlavni vyuZiti:

- obcanské vybaveni komer¢niho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu
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pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni obCanské vybavenosti komerCniho charakteru - zejména pro ubytovani, stravovani,
maloobchodni prodej a sluzby

- pozemky staveb a zafizeni obCanské vybavenosti, ktera je souCasti vefejné infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld a spravcd, €i sluzebni byty
- plochy, stavby a zafizeni pro skladovani a drobnou vyrobu za podminky, Ze nebudou naruovat kvalitu prostredi
nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim podminky prostorového
usporadani:
- novostavby &i prestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu a
vyskovou hladinu

A.03 Vyhodnoceni splnéni zadani

Zadani uzemni studie bylo zpracovano pofizovatelem (Magistratem mésta Liberec, Odborem hlavniho architekta, oddélenim
tzemniho planovani, jako piislugnym Uradem Gizemniho planovani). Pozadavky stanovené v jednotlivych kapitolach zadani jsou
navrhem respektovany kromé nasledujicich bod(:

2.3 Pozadavky na architekturu a urbanismus

Minimalni vyméra asti plochy pro jeden rodinny diim bude 1000 m2.
Po podrobnéjSim provéfeni struktury zastavby ve vazbé na kapacitu zastavitelné plochy jsou navrZeny plochy pro stavbu jednoho

rodinného domu o vyméfe mensi nez 1000 m2. Viysledné feSeni je vysledkem diskuse mezi projektantem, zastupci mésta a
pofizovatelem.

Maximalni pocet nadzemnich podlazi stavby rodinnych domi je 2 + podkrovi, maximélni vyska staveb je 10 m, pokud to nenarusi
krajinny réz. Stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat.
Jako prechod mezi zastavbou bytovych dom( a izolovanych rodinnych domi jsou navrZeny bytové domy mensiho méfitka Uzemnim

planem umoznéné v rdmci podminéné pfipustného vyuziti plochy BI. V severozapadni ¢asti izemi je na misté dvou bytovych dom(
navrzena moznost realizace fadovych rodinnych domd s maximalnim seskupenim 4 doma.

A.04 Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Cile Gzemniho planovéni jsou uvedeny v § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdgjSich predpisti. Reeni izemni studie se tykaji
odst. 1,2 a 4.

(1) Cilem azemniho plénovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a uspokojujici potfeby
soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni studie vytvaFi pfedpoklady pro vystavbu vymezenim stavebnich pozemkii pro stavby bytovych a rodinnych dom(i v souladu
s Uzemnim planem. PodrobnéjSim navrhem prostorového uspofadani a koncepce feSeni dopravni a technické infrastruktury pro
moznost koordinace zamérd v lokalité vytvafi pfedpoklad pro udrZitelny rozvoj tzemi. Studie dale stanovuje podrobnéj§i podminky z
davodu ochrany a rozvoje urbanistickych a pfirodnich hodnot, jsou stanoveny s cilem vytvoreni pfiznivého Zivotniho prostredi.

4/11



UZEMNI STUDIE LOKALITY C15, C16 - CESKY DUB

(2) Uzemni plénovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim FeSenim tdelného vyuZiti a
prostoroveho uspofadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospés$ného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji izemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Uzemni studie respektuje obsahovy ramec a metodicky postup stanoveny pfislunou legislativou. Mezi podklady pro navrh
prostorového uspofadani patfi dokumentace stavajiciho zaméru v izemi a zmapovani majetkopravnich vztaha. Navrh byl projednan
se zastupci mésta a vlastniky dotéenych pozemka.

(4) Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného zemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
tzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Uzemni studie rozpracovava koncepci ochrany a rozvoje urbanistickych, architektonickych a pfirodnich hodnot stanovenou

v Uzemnim plénu. Urbanistickou koncepci jsou definovany podminky pro hospodarné vyuziti zastavitelnych ploch v souladu

s pozadavky vyplyvajicimi z uzemniho planu. Ochrana nezastavitelnych ploch v ramci feSeného Uzemi je zajiSténa vymezenim
odpovidajiciho rozsahu ploch vefejnych prostranstvi.

B. RESENI STUDIE

B.01 Vymezeni feSeného uzemi

Uzemni studie fesi plochu v rozsahu lokalit C15 a C16 platného Gzemniho planu Ceského Dubu. Lokality jsou zastavitelnymi
plochami vymezenymi ve vazbé na zastavéné Uzemi. Lokalita C15 sousedi jizni hranici s plochou vefejného prostranstvi - vefejné
zelené (ZV).

B.02 Charakteristika a vazby reSeného tuzemi

Resené Uzemi se nachazi jihozapadnim smérem od centra mésta Cesky Dub. Lokalita C16 je rozvojovou plochou ob&anského
vybaveni (OM) rozsifujici plochu OM zastavéného Uzemi se stavajici jednopodlazni obchodni stavbou a zndmym zamérem stavby
nové. Plochy ob¢anského vybaveni maji pfimou vazbu na silnici I11/27716, ktera tvofi jejich severni hranici.

Lokalita C15 je rozvojovou plochou bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl). Severné navazuje lokalita C16,
zapadnim smérem navazuji plochy zastavéného Uzemi stejné funkce, vychodnim smérem plochy zastavéného Uzemi bydleni v
bytovych domech (BH). Lokalita sousedi se zastavbou riiznych méfitek, s izolovanymi rodinnymi domy pfevazné o 1 nadzemnim
podlazi a podkrovi (1 NP+U), maximalné 2 NP+U a bytovymi domy o 4 NP.

Dopravni napojeni feSeného Uzemi je mozné ze severu z komunikace 111/27716, z vychodu ze stavajicich obsluznych komunikaci
bytové zastavby. Zapadni dopravni napojeni je mozné z divodu nedostateénych parametrl stavajicich vefejnych prostor komunikaci
jako dopliikové predevsim pro zachovani prostupnosti tzemi.

Terén je svaZity s jizni orientaci s vyhledem do krajiny.

B.03  Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem urbanistické koncepce je vytvoreni obytné zastavby vhodné zapojené do stavajici struktury a efektivné vyuZivajici
vymezenou plochu s vytvofenim potfebnych vazeb na navazuijici zastavéné a zastavitelné plochy. Reseni je dale determinovano
limity technického charakteru tykajici se pfedevsim geomorfologie terénu a dopravni infrastruktury.

Je navrZeno vrstevnicové uspofadani obsluznych komunikaci s doplnénim kolmého propojeni po spadnici s dopravnim napojenim
na silnici 11/27716. Hierarchie komunikaci je dana specifikaci riznych Sitkovych pomérd jejich vefejného prostoru a riznym feSenim
prostorového usporadani pricnych fezd.

Pro spinéni pozadavku § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiti Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpist,
jsou navrzeny vegetacni plochy v ramci vefejného prostoru komunikaci a vétsi koncentrované vegetacni plochy s moznosti umisténi
hernich prvkd a mobiliare.
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Uzemnim planem je stanovena vy$kova regulace staveb. Po podrobnéjsim zmapovani stavajici zastavby a z diivodu pohledové
exponovanosti lokality ve svazitém terénu je Uzemni studii navrZena Uprava regulativu vySkového usporadani jeho snizenim. V
mistech vazby Uzemi na stavajici zastavbu vétsiho méfitka jsou navrzeny stavby podminéné pfipustného vyuziti (zemi vétsich
hmot.

B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Regulagni prvky vychazeji z podminek plodného a prostorového usporadani stanovenych v izemnim planu. Uzemni studie plochy
dale ¢leni a stanovuje podrobné podminky vyuZiti.

podminky prostorového usporadani

Sitka vefejného prostoru pro umisténi komunikace je:

vétev "A" min. 11,5 m
vétev "B", "D", "E" min. 8,0 m
vétev "C", "F" min. 8,0 m (obsluha zastavby rodinnych doma), min. 13,5 m (obsluha zastavby bytovych dom()
vétev "G" min. 13,5m

max. poCet nadzemnich podlazi staveb rodinnych domd: 2 nadzemni podiazi
max. vySka staveb rodinnych domu: 9 m od stavajiciho a upraveného terénu
max. pocet nadzemnich podlazi staveb bytovych domd: 3 nadzemni podlazi
max. vySka staveb bytovych doml: 13 m od stavajiciho a upraveného terénu

stavby na sousednich pozemcich na sebe nemohou stavebné navazovat, vyjma moznost zastavby fadovych rodinnych domdi v
severovychodni ¢asti lokality s maximalnim seskupenim 4 rodinnych domu

je stanoven zavazny nebo minimalni odstup stavby od hranice vefejného prostranstvi 5 m, regulativ pro pfislusné plochy je patrny z
grafické Casti dokumentace

odstup stavby ob¢anského vybaveni od hranice vefejného prostranstvi komunikace vétve "C" je stanoven jako minimalni: 20 m

koeficient zastavénych ploch max. 25%. Koeficient zastavénych ploch vyjadfuje pomér zastavénych ploch vSech nadzemnich staveb
(hlavni i doplfikovych) k vyméfe pozemku.

koeficient zelené min. 60%. Koeficient zelené vyjadfuje pomér vSech nezastavénych a nezpevnénych ploch k vyméfe pozemku.

B.05 Limity vyuziti Gzemi

Lokalita se nenachazi v Zadném uzemi se zvIa$tni ochrannou. V Gzemi je tfeba respektovat ochranna pasma stavajicich siti
technickeé infrastruktury. Stavajici vedeni je v grafické asti zakresleno na podkladu a v podrobnosti podkladl pfedanych jejich
spravci v rdmei vyjadfeni k existenci siti a zafizeni.

B.06  Navrh feseni dopravy, obéanského a technického vybaveni
Doprava

Dopravni feSeni

Uzemi ma vazbu na stavajici dopravni infrastrukturu. Je navrzeno vrstevnicové usporadani obsluznych komunikaci vychodné
napojenych na stavajici neprijezdné obsluzné komunikace bytové zastavby s hlavnim pfijezdem ze silnici [1/277 v ul. Husova s
bodem napojeni jihovychodné od fFeSeného tzemi. Zapadni dopravni napojeni je z divodu nedostatenych parametri stavajicich
vefejnych prostor komunikaci navrZeno jako dopliikové pro zajisténi prostupnosti uzemi.
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Hlavni dopravni napojeni feSeného izemi je koncipovano ze severu ze silnice 111/27716 komunikaci MO2 11,5/7,5/30 vétve "A"
vedené po spadnici plochou ob&anského vybaveni, zbyvajici navrzené komunikace jsou charakteru obytné zény. Pokradovanim
vétve "A" je vétev "D" propojujici vrstevnicové komunikace, Ustici do plochy vefejného prostranstvi vefejné zelené a zajistujici
dobrou severojizni prostupnost tzemi. Severni dopravni napojeni stykovou kfizovatkou na silnici lll. tfidy v ul. Svobody pfedpoklada
Gpravu kfizovatky napojeni komunikace v ul. Na Zizkové.

Studii je navrzeno zakladni prostorové uspofadani. Délky rozhledd, smérové oblouky, pfiéné a podéiné sklony, vyskové oblouky,
atd. budou navrzeny v dal$ich stupnich projektové dokumentace. Pfi navrhovani mistnich komunikaci a kfizovatek je doporuéeno
respektovat pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek a mistnich
komunikaci, CSN 73 6056 odstavné a parkovaci plochy a CSN 73 0802 Pozami bezpe&nost staveb — Nevyrobni objekty.

Intenzita dopravy

Pocet RD 12
Pocet BD 5 (cca 8 bytovych jednotek)
Pfedpokladany pocet vozidel 66 vozidel

Predpokladané zatizeni bod(i dopravniho napojeni:

¢. 01 70%  45vozidel
¢. 02 5% 4 vozidla
¢. 03 25% 17 vozidel
¢.04 0%
¢. 05 0%

pozn. Body dopravniho napojeni €. 04 a €. 05 maji zanedbatelny pfedpoklad intenzity dopravy.

Zastavbou lokality nedojde k vyraznému zvy3eni zatizeni dopravni infrastruktury navazujicich ploch, parametry komunikaci a
kfiZzovatek jsou vyhovujici.
Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezidentl a klientd staveb obéanského vybaveni bude FeSeno na vlastnich pozemcich v ramci
navazujicich stupnd projektovych praci konkrétnich zamérd. Pro hostinska stani ploch bydleni je doporuéeno realizovat min. 25
individualnich parkovaci stani v profilech vefejnych prostranstvi v ¢asti vymezené pro parkovaci stani (viz. vzorové fezy uliénim
prostorem jako soucast grafické ¢asti dokumentace).

Hromadné doprava
V dochazkové vzdalenosti od lokality v ul. Husova jsou zastavky piiméstské autobusové dopravy provozované CSAD Liberec, a.s.

Pé&si a cyklisticka doprava

Bezpecny pohyb pésich a cyklistli je umoznén v ramci profilli mistnich komunikaci.
Cykloturistické a turistické trasy vedou vychodné od lokality s dominantni severo-jizni orientaci.

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou navrzena v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi. Vyjma vefejnych
prostor komunikaci jsou navrzeny dvé vétsi plochy vefejnych prostranstvi. Jedna pfi komunikaci vétve "A" oddélujici stavajici
zastavbu rodinnych domd od zastavby obCanského vybaveni. Druha v severovychodni Easti ve vazbé na stavajici i navrhovanou
obytnou zastavbu, pfevazné v pfimé vazbé na vefejné pfistupné plochy v okoli bytovych dom(. Obé plochy jsou vhodné pro
umisténi hernich prvku a dal$iho mobiliare.

Zelen

Vegetaéni plochy jsou navrzeny v uli¢nich prostorach, kde je pocitano i s vysadbou vzrostlé zelené, ta ma v pfipadé vefejného
prostoru komunikace vétve "E" i izola¢ni funkci, prostorové vymezuije jizni nezastavénou stranu komunikace.

K vysadbam ve veiejném prostoru je vhodné vyuzit druhové pivodnich dievin. Pro dal$i vysadby je vhodné vyuZit listnatych, pfip.
ovocnych drevin.
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Obc¢anské vybaveni

Mésto je vybaveno ob&anskym vybavenim s koncentraci v centraini Casti mésta severovychodné od lokality. Pro $ir$i nabidku sluzeb
je mozné vyuzit vybaveni mésta Liberec cca 15 km severné od mésta Cesky Dub.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Potfebné mnoZzstvi vody pro zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem je mozno z dnesniho vodovodniho systému zajistit
véetné pozarni ochrany. V Gizemi se nachazi stavajici vodovod, z pohledu efektivity vyuZiti izemi neni mozné takové prostorové
usporadani, které by stavajici trasu respektovalo, proto je navrzeno jeho pfelozeni do navrzeného vefejného prostoru komunikaci.
Prelozka vedeni bude vyuZita pro zasobovani lokality a bude doplnéna o dalsi fady. Z vodovodnich fadd budou provedeny jednotlivé
domovni pfipojky. Vedeni je ¢asteéné zokruhovano.

Bilance

Pocet RD 12

Pocet BD 5 (cca 8 bytovych jednotek)
Pfedpokladany pocet obyvatel 172

Primérna denni potfeba vody
Quen = 25,80 m3/den

Maximalni denni potfeba vody
Qdmax = 38,70 m3/den

Maximalni hodinova potfeba vody
thax = 1,22 I's

Roéni potfeba vody
r = 9417 m3frok

Vodovodni fady jsou zakresleny v podrobnosti podklad( ziskanych od spravce sité. Zakresleni navrzenych Fadu je orientacni, budou
umistény ve vefejném prostoru, upfesnéni polohy bude navrzeno v dal$im stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky které
souvisi s umisténim staveb v ramci konkrétnich zamérd.

Vefejny vodovod je vyuzit pro zasobovani pozami vodou. Navrh vnéj$ich odbérnych mist bude respektovat pozadavky CSN 730873
Pozarni bezpecnost staveb — Zasobovani poZarni vodou a bude navrzen a posouzen véetné pozarné bezpecnostnim feSenim v
dal§im stupni PD.

Ochranné pasma
viz. kapitola Kanalizace
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Cesky Dub ma systém odvadéni a zneskodfiovani odpadnich vod. V Fe§eném Gzemi jsou navrzeny nové kanalizaéni fady s
napojenim ve &tyfech bodech v mistech vychodnich a zapadnich dopravnich napojeni. Je pfedpokladana kanalizace gravitacni.
Kanalizacni fady jsou zakresleny v podrobnosti podkladl ziskanych od spravce sité. Zakresleni navrZenych fadu je orientaéni,
budou umistény ve verejném prostoru, upfesnéni polohy bude navrzeno v dal§im stupni projektové dokumentace stejné jako
pfipojky které souvisi s umisténim staveb v ramci konkrétnich zamérd.

Bilance

Celkové mnozstvi odpadnich vod odpovida bilanci pitné vody.
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Kanalizace desfova

Srazkové vody budou v maximalni mozné mife zadrzovany na pozemcich. U navrZenych stavebnich pozemkd budou destové vody
vsakovany na vlastnich pozemcich. Voda z komunikaci a zpevnénych ploch ve vefejném prostoru bude odvadéna destovou
kanalizaci do vsakovacich zafizeni ve vefejnych prostorech v blizkosti stavby. Pro posouzeni schopnosti tzemi absorbovat potfebné
mnozstvi srazkovych vod bude v dal$im stupni projektové dokumentace proveden hydrogeologicky prizkum. V pfipadé $patnych
hydrogeologickych pomér( je mozné pro likvidaci asti destovych vod z vefejného prostoru uvaZovat o napojeni na stavajici vedeni
destové kanalizace v blizkosti jihovychodni hranice lokality. Likvidaci deStovych vod je také mozné fesit vedenim destové
kanalizace do vodoteCe SmrZovského potoka v Udoli jihozapadné od lokality.

Ochranné pasma
Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych

zakond, ve znéni pozdéjSich predpisti (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23, odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadll a kanalizacnich stok do priméru 500 mm vcetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich faddi nebo kanalizagnich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v

hloubce vétsi neZ 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho
lice zvyujio 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii feSeného Uzemi bude pfevazné zajidténo rozvody NN s napojenim ve stavajici trafostanici v blizkosti
severovychodni hranice lokality. Cast Gzemi bude zésobovana z navrzenych vedeni NN s napojenim na vedeni stavajici.

Bilance
Bilance potfeby elektrické energie navrhované zastavby: cca 335 kW

Podet RD 12
Pocet BD 5 (cca 8 bytovych jednotek)

(lokalita je plynofikovana, u vétSiny objektl je pocitano s predpokladem plynového vytapéni)

Stavajici vedeni siti je zakresleno v podrobnosti podklad( ziskanych od spravce sité. Zakresleni navrzenych vedeni je orientaéni,
budou umistény ve verfejném prostoru, upfesnéni polohy bude navrzeno v daldim stupni projektové dokumentace stejné jako
pfipojky které souvisi s umisténim staveb v ramci konkrétnich zamérd.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisd.

(§ 46, odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdéalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodiée vedeni na obé jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 7 m,
2. pro vodice s izolaci zakladni 2 m,
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,

b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 12 m,
2. pro vodice s izolaci zakladni 5 m,

c) u napéti nad 110 kV do 220 kV v¢etné 15 m,
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d) u napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20 m,

€) u napéti nad 400 kV 30 m,

f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,

g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m.

(§ 46, odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpe&ovaci techniky ¢ini 1 m po
obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV &ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.

(§ 46, odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vét§im nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z Urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na troven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu
stanice ve v8ech smérech,

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m od vnéj$iho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni

Verejné osvétleni

V/ Uzemi bude realizovano vefejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozvody a stozary vefejného osvétleni budou
realizovany v plochéch vefejnych prostranstvi.

Zasobovani teplem a plynem

Cesky Dub mé zajisté&no zasobovani plynem. Pro napojeni lokality jsou navrzeny STL fady s napojenim v mist& severniho
dopravniho napojeni lokality na silnici 11l/27716 v ulici Svobody a dvéma misty napojeni v blizkosti zapadni hranice (zemi.

Stavajici vedeni je zakresleno v podrobnosti podkladii ziskanych od spravce sité. Zakresleni navrzenych vedeni je orientaéni, budou
umistény ve vefejném prostoru, upfesnéni polohy bude navrzeno v dal$im stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky které
souvisi s umisténim staveb v ramci konkrétnich zamérd.

Odpady

Pro separovany odpad vyprodukovany v feSeném Uzemi budou vyuzity stavajici nadoby. Plochy pro eventuélni umisténi sbérnych
nadob na separovany odpad je doporuceno umistovat v souladu se zakonem €. 185/2011 Sb. na vefejnych prostranstvich

s ohledem na snadny pfistup vozu zajistujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nddob na komunaini odpad bude vymezen na
vlastnich pozemcich pro vystavbu RD.

B.07 Vymezeni pozemkii verejné prospésnych staveb a asanacnich tprav
Dle UP nejsou v fe$eném Gzemi vymezeny vefejné prospésné stavby.

V blizkosti feSeného Gzemi jihozapadnim smérem je Gzemnim planem vymezena vefejné prospésna stavba WR 1 (koridor pro
umisténi protipovodiovych opatfeni - Smrzovsky potok).

B.08 Navrh etapizace, zasady organizace vystavby

Zastavba lokality nebude pravdépodobné jednou ¢asové a prostorové koordinovanou akci, proto je postup vyuZiti Uzemi rozdélen do
nékolika etap (0-3. etapa).
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Do 0. etapy je zaclenéno vyuziti stavebniho pozemku v zapadni ¢asti lokality s existujicim zamérem vystavby rodinného domu, kde
jiz byly podniknuty €innosti vedouci k realizaci obsluzné komunikace.

Pro obsluhu feSeného Uzemi je podstatna realizace severniho dopravniho napojeni na komunikaci I11/27716 v ul. Svobody, ktera je
do 1. etapy zahrnuta spole¢né se zastavbou pozemki pro vystavbu rodinnych domd v pfimé vazbé na stabilizované plochy zastavby
stejného charakteru. Stavba rodinnych domu je realizaci severniho dopravniho napojeni podminéna. V 1. etapé je navrzena i
realizace zastavby bytovych dom( v jihovychodni ¢asti tzemi dopravné obslouzenych ze stavajici komunikace, jejich vystavba je
nezavisla na severnim dopravnim napojeni a neni jeho realizaci podminéna. Pro realizaci 1. etapy neni podminkou dokon&ena
realizace 0. etapy.

KaZzda ze zbyvajicich dvou etap zahrnuje vychodozapadné orientovanou obsluznou komunikaci zajistujici zprijezdnéni doposud
neprljezdné komunikace sidlistni zastavby vychodné od lokality a na navrzenou komunikaci navazujici stavebni pozemky pro
vystavbu rodinnych a bytovych domd.

Podminkou pro realizaci 2. etapy je realizace vétve "A" dopravni infrastruktury z 1.etapy.

Podminkou pro realizaci 3. etapy je realizace vétve "A", vétve "D" a vétve "C" dopravni infrastruktury 1. a 2. etapy a vyuZiti
(stabilizace) vice nez 60% ploch v nich zahrnutych stavebnich pozemkd.

V ramci jednotlivych etap budou realizovany pfisludné asti vedeni technické infrastruktury. Vedeni ke vzdalenéjsim pfipojovacim
boddim bude uloZeno ve vefejném prostoru v souladu s celkovou koncepci Uizemi tak, aby nedoslo ke komplikaci ve vystavbé
nésledujicich etap.

Podrobné podminky jsou pfedmétem navrhu a projednani konkrétnich zamérd v dal§im stupni projektové dokumentace.

B.09 Vyhodnoceni dusledki reseni na Zivotni prostredi, ZPF a PUPFL
Reené tzemi tvofi zemédélské pozemky zafazené do II. (BPEJ 5.14.10) a lIl. (BPEJ 5.14.40) fidy ochrany ZPF.

Bilance ploch zaborl ZPF:

Zabor ZPF pro vefejnych prostranstvi 7393 m2
Zabor ZPF pro RD a souvisejici stavby 9623 m2 (maximum pfi koeficientu zelené 60%)
Zéabor ZPF celkem 17 016 m?

Pozemky uréené k pinéni funkce lesa (PUPFL) nejsou FeSenim Gzemni studie dotceny.
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