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PRUVODNI ZPRAVA

A.ZAKLADNI UDAJE

A.01 Identifika¢ni udaje

Ndzev:
Rozvojova lokalita C 34 (dle UP Cesky Dub)

Obec:
Mésto Cesky Dub

Katastrdlni tizemi:
Cesky Dub (kod 622842)

Dotcené pozemky dle KN:

p. €. 973/1,973/3,1000, 1001, 1002/1, 1004/2, 1004/3, 1004/5, 1004/6

Ucel (Zaddni uzemni studie dle UP):

Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé, provéfit zakladni dopravni vztahy,
provéfit umisténi jednotlivych staveb, fesit systémy technické infrastruktury.

Vzhledem k rozsahu lokalit klast diraz na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a ploch zelené

Uzemni studie se bude rovnéz zabyvat moznosti vymezeni ploch pro ob¢anskou vybavenost pro

obsluhu feSeného uzemi.

Stanovit koncepci zastavby Uzemi, eventuelné navrhnout jeji etapizaci.

Porizovatel:

Méstsky ufad Cesky Dub, odbor vystavby a Zivotniho prostredi
Nameésti Bedficha Smetany 1

464 34 Cesky Dub

Objednatel:
Mésto Cesky Dub

Projektant:

ZALUDA, projektova kancelaF
Zelezn& 493/20, Praha 1,110 00
IC: 735 80 872

tel/fax: 225 096 854

Autorsky tym:

Ing. Eduard Zaluda,

Ing. arch. Michal Capek,

Ing. arch. Michaela Dejdarova

Datum:
Kvéten 2012

MéU CESKY DUB, odbor vystavby a zivotniho prostredi ZALUDA, projektové kancelat

B. PRUVODNIi ZPRAVA
B.01 Vychozi podklady, zadani

Vychozi podklady:
UP Cesky Dub (fijen 2011), zpracovatel: ZALUDA, projektova kancelaF, projektant: Ing. Milan Stejskal

Vymezeni feseného uzemi:

Vymezeni: dle UP Cesky Dub

Oznaceni plochy: C34

Funkéni vyuziti: Bl (bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské)
Plo3na vyméra: 23.642 m2

Pozadavky vyplyvajici z izemniho pldnu:

Zékladnim pozadavkem je respektovani funkéniho vyuziti plochy, regulativy stanovuji pfipustné, podminéné pfipustné a
nepfipustné vyuziti.

Pro lokalitu C34 je stanoveno funkéni vyuziti:

Bl - Bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské a stanoveny nésledujici regulativy:

hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti, vybavenost a sluzby

mistniho charakteru

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

- pozemky obcanské vybavenosti pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feseného tzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby a sluZeb (charakteru drobna a femeslnd vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby), za podminky,
Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 1000 m2 prodejni plochy

- pozemky dalSich staveb a zafizeni za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- bytové domy za podminky, ze se bude jednat o bytové domy do 3 nadzemnich podlazi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového uspofadani:

- novostavby ¢i prestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu
okolni zastavby a to zejména:

- pfi umisténi na pozemku

- méfitkem a hmotovym uspofadanim

- doplnkové stavby musi byt svym hmotovym usporadanim prizplsobeny stavbé hlavni

- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
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PRUVODNI ZPRAVA

B.02 Urbanisticka koncepce

Sirsi vztahy

Resené Uzemi se nachazi v severovychodnim segmentu $ir$iho centra mésta. Lokalita je vymezena stavajicim systémem
mistnich komunikaci, na jizni strané navazuje na plochy zahrad a hibitova, zapadni hranici tvofi zahrady rodinnych dom.
Vychodnim smérem se svazuji oteviené zemédélské pozemky. Cést lokality byla v minulosti vyuzivana v souvislosti s tézbou
cihlarskych hlin (deponie, apod.). Na severni strané pfimo navazuji plochy vyroby a skladovani (manipula¢ni a odstavné
plochy Silnic LK a.s.).

Navazujici obytna zastavba je tvofena individualni rodinnou zastavbou méstského charakteru s doplikovymi stavbami na
zahradach vyuzivanych zejména pro rekreacni, pfipadné hospodaiské ucely.

Polohu ve vztahu k centru mésta a souc¢asné na hranici souvisle urbanizovaného Uzemi lze charakterizovat jako prechodovou
mezi intenzivni zastavbou, vyrobnimi plochami a volnou krajinou.

Popis reseného tuzemi

Uzemi pfedstavuje atraktivni lokalitu pro vystavbu rodinnych domd. Terén je mirné svazity

smérem k jihozapadu. Dopravni napojeni je mozné realizovat ze smér( sever, jih. Plocha je vymezena na jihu mistni
komunikaci, zahradami a hibitovem, na zapadé obytnou zastavbou, severni hranici tvofi mistni komunikace a plochy vyroby a
skladovani oddélené pasem zelené, na vychodé prechdzi lokalita do volnych zemédélsky vyuzivanych pozemkd.

Funkéni ¢lenéni uzemi

Plochy bydleni

Plocha je logicky rozdélena na intenzivnéjsi zdpadni a volnéjsi vychodni ¢ast. Zdmérem je reagovat na pevnéjsi strukturu za
zapadni hranici lokality a smérem na vychod do volné krajiny zastavbu rozvolnit. Celkem je v plo3e navrzeno 9 stavebnich
parcel o celkové vymére 21.482 m2 (vyméra jednotlivych parcel viz vykres plosného usporadani).

Dopravni infrastruktura

Re$ené Uzemi je dopravné napojeno na stavajici mistni komunikace. Pro dopravni obsluhu bude primarné slouzit mistni
komunikace na severozapadni hranici plochy. Navrzeno je jeji prodlouzeni jiznim a dale vychodnim smérem zajistujici
obsluhu jednotlivych stavebnich pozemkd.

Vyhledové Ize v souvislosti s pfipadnym vyuzitim sousedni plochy zahrad (poz. parc. €. 999) pro Ucely bydleni uvazovat o jejim
propojeni jiznim smérem, vyusténi na stavajici mistni komunikaci a celkovém zprlijezdnéni lokality.

Podrobné viz kapitola B.03 Dopravni obsluznost izemi

Verejna prostranstvi

Stavajici i navrzené mistni komunikace jsou doplnény pasem vefejnych prostranstvi proménlivé Sirky 1,25 - 2,5 m pro zalozeni
zelenég, zajisténi pésiho propojeni s centrem mésta a v pfipadé potieby zfizeni individudlnich parkovacich stani. Celkova
plocha navrzenych vefejnych prostranstvi je 1.360 m2.
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Popis podrobné regulace

Parcelace

Soucasti feSeni Uzemni studie je ndvrh parcelace. Navrh vychazi z predpokladu intenzifikace zapadni ¢asti plochy, kde je
umisténo 8 parcel o vymérach cca 800 - 1200 m2. Vychodni ¢ast navazujici na volnou krajinu je naopak uvolnéna a tvofi jeden
stavebni pozemek. Jednotlivé stavebni pozemky jsou navrzeny tak, aby bylo mozné vyuzit napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Parcelace zakreslena v grafické ¢asti Uzemni studie predstavuje doporucené feseni, Upravu vedeni
jednotlivych hranic v fadu metrt Ize akceptovat. Jednotlivé parcely nebudou slu¢ovéany.

Umisténi objektd

Umisténi jednotlivych staveb na parcelach musi respektovat pozadavky na vymezovani a umistovani staveb

dle vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi a vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,

o technickych pozadavcich na stavby.

Pfesnd poloha jednotlivych objektl neni stanovena, ve vykresech je zakresleno doporucené umisténi a

orientace objektd.

Pro pfesné umisténi objektll v navazujicich projektovych pracich je doporu¢eno vychazet zejména z morfologie Uzemi a
jednotlivé objekty posuzovat individudlné na zakladé navrzenych dispozic

Podlaznost

Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi
Maximalni pocet podzemnich podlazi: 1

Maximalni vyska stavby nad rostlym terénem: 10m

Maximalni zastavéna plocha: 30 % (vcetné veskerych zpevnénych ploch na pozemku)

Regulacni ¢ary

Pro parcel ¢. 01 - 08 je stanovena minimalni odstupova vzdalenost 5 m pro umistovani jednotlivych objektl od hranice mezi
stavebnimi pozemky a vefejnym prostranstvim. Minimalni odstup je v grafické ¢asti vyjadien neprekrocitelnou (otevienou)
stavebni ¢arou.

Etapizace
Etapizace vystavby neni v Gzemné planovaci dokumentaci stanovena. Uzemni studii je doporu¢eno

pred realizaci zastavby na parcelach ¢. 01 - 08 vybudovat patefni komunikaci.

Doplrikové stavby
Na jednotlivych stavebnich pozemcich Ize umistit doplrikové stavby, zejména garaze a stavby zvysujici vyuzitelnost zahrad
(bazény, pergoly, dilny, apod.). Hmoty doplrikovych objektd musi mit mensi méfitko nez hmota hlavniho objektu.

Oploceni

Oploceni pozemkd je pfipustné do maximalni vysky 1,8 m v transparentnim provedeni nevytvarejicim
optickou bariéru. PIné zdéné konstrukce budou provadény v minimalnim rozsahu pouze pro umisténi
technickych zafizeni a vybaveni (el. skfifi, zvonky, konstrukce pfistfesku na odpad. nddoby, apod.). Zbyvajici
oploceni je doporuceno realizovat z lehkych a transparentnich konstrukci (dfevo, kov).
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PRUVODNI ZPRAVA

B.03 Dopravni obsluznost tzemi

Zdkladni dopravni kostra

Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni feSeného Uzemi je zajisténo ze stavajicich mistnich komunikaci vedenych podél severni a jizni hranice.
Komunikace maji jednopruhové usporadani, parametry odpovidaji intenzitdm dopravy a jejich vyznamu.

Uzemni studii je navrzena patefni pfistupova komunikace napojend v severozapadni ¢asti na stavajici koncovy Usek mistni
komunikace a je zakoncend obratistém.

Mista napojeni navrzenych stavebnich pozemkad, resp. objektd na komunikaci je nutné upresnit v dalsim stupni projektovych
praci s ohledem na konkrétni umisténi objektd.

Alternativné Ize uvazovat o napojeni ¢asti feSeného Uzemi na stavajici mistni komunikaci slouzici pro obsluhu htbitova.
Vyhledové Ize v souvislosti s pfipadnym vyuzitim sousedni plochy zahrad (poz. parc. €. 999) pro tGcely bydleni uvazovat o jejim
propojeni jiznim smérem, vyusténi na stavajici mistni komunikaci a celkovém zprljezdnéni lokality. Pro tento ucel je v jizni
¢asti poz. parc. €. 973/3 vymezen nezastavitelny pas o sifce 11 m.

Celkova plocha navrzenych komunikaci je 800 m2.

Doprava v klidu
Veskerd rezidentskd odstavnd a parkovaci stani (min. 1 stani/1 bytovou jednotku) budou fesena na vlastnich pozemcich.

Dal3i odstavnd a parkovaci stani (hostinska) Ize realizovat v uli¢nim profilu (v plochach vefejnych
prostranstvi) zejména podél pateini komunikace.

B.04 Napojeni izemi na sité technické infrastruktury

Vodovod

Pro potieby zadsobovani navrhovanych objektl pitnou vodou bude vybudovén vodovodni fad napojeny na stavajici
vodovodni fad PVC DN 90 ukon¢eny na severozapadni hranici feSeného Uzemi. Alternativné Ize uvazovat o napojeni na
vodovodni fad A DN 100 v ulici Hfbitovni na jizni hranici.

Z navrzeného verejného vodovodu budou napojeny vodovodni pfipojky k jednotlivym objektiim.

Za predpokladu vyuziti uzemi pro bydleni v rodinnych domech je potfeba vody stanovena

na 1,0 - 1,5 m3/RD/den, pro navrzenych 9 RD tedy celkova potieba 9 - 13 m3/den.

Vetejny vodovod bude realizovan v plochach verejnych prostranstvi. Zakres vodovodnich fadd ve vykresu technické
infrastruktury je pouze orientacni, presné umisténi, napojovaci body a pfipojky k jednotlivym objektim budou upfesnény v
dalsim stupni projektové dokumentace s ohledem na konkrétni umisténi objekt(.

Ochrannd pasma
viz. kapitola Kanalizace splaskova

Kanalizace splaskovd

Kameninova stoka DN 300 je vedena severné od hibitova do vzdalenosti cca 40 m od hranice feseného Uzemi. Navrzeno je
prodlouzeni stoky vychodnim a severnim smérem v trase navrzené komunikace. Kanalizace bude feSena jako gravitacni.V
pfipadé nedostate¢ného vyskového rozdilu Ize dil¢i Useky Fesit vytlakem. Podrobné feseni kanalizace je nutné upfesnit po
vyskovém zaméreni v navazujicich stupnich projektovych praci.

MéU CESKY DUB, odbor vystavby a zivotniho prostredi ZALUDA, projektové kancelat
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Zékres kanaliza¢nich stok ve vykresu technické infrastruktury je pouze orientacni, presné umisténi, napojovaci body a
pfipojky k jednotlivym objektim budou uptesnény v dalsim stupni projektové dokumentace s ohledem na konkrétni
umisténi objekt(l a vyskové osazeni staveb..

Ochrannd pasma
Udaje o ochrannych pasmech dle zékona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné

nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisti (zdkon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23, odst. 3)

Ochrannd pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni

stoky na kazdou stranu
a) u vodovodnich radl a kanaliza¢nich stok do priiméru 500 mm vcetné, 1,5 m,
b) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m,
¢) u vodovodnich fadl nebo kanaliza¢nich stok o priaméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v
hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho
lice zvySujio 1,0 m.

Kanalizace destovd

Destové vody budou vsakovany na vlastnich pozemcich.

Dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(,
je splnén minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku za pfedpokladu dodrzeni vyse stanovené maximalni zastavéné plochy 30 %.

Zdsobovdni teplem a plynem

Mésto Cesky Dub je plynofikovano. STL plynovod je pfiveden na severozapadni hranici feeného tzemi v ulici U Cihelny.
Navrzena je plynofikace vSech objekt(.

Potfeba zemniho plynu

Pro predpokladanou plynofikaci navrhované zastavby je stanovena potfeba zemniho plynu:

Odbér zemniho plynu za rok v kategorii obyvatelstva - ndvrh:

Vareni ............. ..9b.j.x 120 m3 =1 080 m3/rok
Priprava TUV .....coevvune.e. 9 b.j.x 600 m3 =5 400 m3/rok
VYTAPENI oo 9b.j.x 3000 m3 =27 000 m3/rok
h3 33 480 m3/rok

Potfebu zemniho plynu je mozné pokryt ze stavajici RS VTL/STL Cesky Dub. Vedeni navrzeného STL plynovodniho Fadu
uvedeného v grafické ¢asti je nutné chapat jako schematické bez vazby na pozemkové parcely.

Zdsobovdni elektrickou energii
Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo rozvody NN ze stavajicich trafostanic.
Bilance potieby elektrické energie navrhované zastavby (9 RD):
(za predpokladu plynofikace vsech objektl a vyuziti zemniho plynu pro vareni, ohfev TUV, vytdpéni)

P =9%(1,6 +6,4/\/9) = 33 kW
Kabelové rozvody budou realizovany v plochach verejnych prostranstvi (pfip. v profilech mistnich komunikaci). Umisténi
vedeni a napojovaci body budou navrzeny v dalsim stupni projektové dokumentace. Pfikon bude zajiStén ze stavajicich TS, v
piipadé potieby budou stavajici TS prezbrojeny a osazeny vétsimi transformatory. Pied zahajenim vystavby nebo terénnich
Uprav bude pfesné umisténi energetické sité polohové a vyskové zaméfeno.
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Ochrannd pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych

odvétvich a 0 zméné nékterych zadkonu (energeticky zakon)

(§ 46, odst. 5)

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a

zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti

nad 110 kV ¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

(§ 46, odst. 6)

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti
a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stozérovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z Urovné nad 1 kV a mensinez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu
stanice ve vsech smérech,

¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve viech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni

Objekty a zafizeni elektrické sité (vrchni vedeni VN) jsou zakresleny ve vykrese technické infrastruktury.
Nakldddni' s odpady

Plochy pro odkladani smésného komunalniho odpadu budou situovany na jednotlivych pozemcich, pfipadné dle potieby na
plochach verejnych prostranstvi.
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