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CiLE A UCEL PORIZENIi UZEMNIi STUDIE

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie lokality Pobfezni bylo Zadani zpracované
odborem vystavby a Gzemni spravy Méstského Uradu Chrastava v kvétnu 2019.

Navrh studie rozpracovany na zakladé zadani byl nasledné korespondencné konzultovan
se zastupci Méstského Uradu Chrastava a dopracovan v ¢ervnu 2019.

Méstsky Ufad Chrastava, odbor vystavby a Gzemni spravy, podle § 6 odst.2 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (dale jen
,stavebni zakon®) pofizuje uzemni studii v lokalité 79.C Pobfezni ulice — rozvoj méstského centra
v okoli byvalého statku a 72.P — Pobfezni — Bilokostelecka — zklidnéné napojeni rozvojovych ploch
z davodu, Ze pro tyto rozvojové plochy je v Uzemnim planu Chrastava stanovena podminénost
rozhodovani o zménach v Uzemi pofizenim Uzemni studie.

| pfes to, Ze jedinou redlnou stavebni aktivitou vfeSeném Uzemi je v sou€asné dobé
vystavba kanaliza¢niho fadu pro rodinné domy realizované mimo jeho hranici, je celkovym hlavnim
cilem FeSeni Uzemni studie dosahnout takového budouciho uspofadani lokality nachazejici se
zapadné od stavajici komunikace mezi ul. Pobfezni a Bilokosteleckou, které provéfi funkénost jiz
z ¢asti vytvoreného ¢&i v dalSich stupnich projektové dokumentace navrzeného feseni.

Zpracovana Uzemni studie bude po jejim schvaleni zaevidovana v evidenci uzemné
planovaci ¢innosti a bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v tzemi.

A VYMEZENiI RESENEHO UZEMiI

Resené Uzemi studie o vyméfe 12.196 m2 je vymezeno na zakladé zadani vychazejiciho
zvymezeni ploch v UP a mistné upfesnéno dle aktudlniho mapového podkladu a konkrétniho
feSeni studie.

Uzemni studie bude je potizena pro plochu prestavby 79.C a navrhovou plochu 72.P
o vymére plochy 11478 m2 resp. 719 m2.

Pfedmétem rozsahu feSeného Uzemi neni sousedni plocha lokality 71.C, kterd je umisténa
vychodné od stavajici komunikace mezi ulicemi PobFeZni a Bilokosteleckou. Reeni této plochy
bude mit odliSné zadani s ohledem na jiz vytvofenou funkci parku TGM a potfebu vystavby novych
objektd v ramci aktivit hasi¢ského muzea.

B URCENIi HODNOT A LIMITU UZEMi
VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska SirSich vazeb feSené uzemi s ohledem na svou polohu tvofi prostor roz8ifeného
centra Chrastavy na pravém brehu Jefice. Proto byly rozvojové plochy mezi ulicemi Pobfezni a
Bilokosteleckd v navaznosti na dum s pe€ovatelskou sluzbou a hasi¢ské muzeum zarazeny
v tuzkopisu studie do rozvojovych ploch smiSenych centralnich.

Po projednani s pofizovatelem byla podle jeho poZadavku pouze severni ¢ast téchto ploch
navazujici pfimo na stavajici objekty zafazena do stabilizovanych ploch smiSenych centralnich a
jizni ¢ast v ndvaznosti na park T.G.M. do ploch vefejné zelené.

Cely prostor spaduje k uz8imu centru mésta Chrastava pomoci historického mostu pres
Jefici i k obchodni z6né& u mimourovriové kfizovatky na silnici 1/13 pomoci nového mostu prelozky
silnice 11/592.

Viivem koridoru pratahu silnice 1/13 je lokalita nadstandardné napojena na jadro
Libereckého kraje i Zitavsky region.

Od krajinného zazemi mésta Chrastavy tvofeného na jeho severozapadnim okraji
kompaktnimi zemédélsko-vyrobnimi plochami je lokalita oddélena zastavbou rodinnych domu
podél Bilokostelecké ulice.
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Vykres S&irSich vztahu (1) 1:5000 neni zmenSeninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistickeho navrhu ve€. regulaci (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na Sirsi okoli
z generalizovaného pohledu platného UP. Ztoho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresu
v nékterych detailech (plochy smiSené centralni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery
v8ak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riznych méfitcich.

SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY, HODNOTY RESENEHO UZEMi

Redena lokalita mezi pratahem silnice 1/13 a smienou zastavbou podél Bilokostelecké
ulice ma nesporné urbanistické hodnoty:

tésna vazba na centrum mésta,

soucast zastavéného Uzemi,

umisténi na pravém brehu toku feky Jefice,

osova kompozice historického aredlu velkostatku (dnes DPS a hasi¢ské muzeum),
mnozstvi zachované vzrostlé zelené,

stavajici zrekonstruované komunikacéni propojeni mezi ulicemi Bilokostelecka a Pobrezni,
vétSina pozemku ve vlastnictvi mésta Chrastava.

Lokalita je vSak i pfes svoji atraktivitu dosud vyuzivana pfevazné jako najemné zahradky a
zahrady pfinalezici k sousednim pozemkim rodinnych domda, pfipadné neudrZzovanymi porosty
naletové zelené z divodu zasazeni limity vyuZiti:

- jizni a zapadni ¢ast feSeného Uzemi zasahuje Uzemi zasazené nadmérnou hlukovou zatézi
z pratahu silnice 1/13, které bylo stanoveno odbornym odhadem jesté pred realizaci
technickych protihlukovych opatfeni na prutahu (zakresleno),

- za vychodni hranici feSeného Uzemi prochazi ochranna pasma chaoticky umisténych
stavajicich nadzemnich VN elektrickych vedeni, s ohledem na umisténi nejsou v této etapé
rozvoje Uzemi navrzeny na premisténi (zakresleno),

- vnittkem FeSeného Uzemi prochazi ochranna pasma chaoticky umisténych stavajicich
podzemnich inZenyrskych siti, sohledem na vyznam téchto tras jsou v zasadé
respektovana bez pozadavkl na premisténi — vodovody, plynovody, NN elektro, spojové
kabely (nezakresleno),

- podstatna ¢ast ploch feSeného Uzemi je dot¢ena ochrannym pasmem silnice l.tfidy 50 m od
osy, ackoliv se jedna o zastavéné Uzemi, je toto pasmo navrhem Uzemni studie
respektovano (zakresleno),

- celé feSené Uzemi je dot¢eno CHOPAV bez praktického dopadu pro Uzemni feSeni
(nezakresleno),

- celé feSené Uzemi je dotCeno oblasti se zhorSenou kvalitou ovzduSi bez praktického
dopadu pro Uzemni feSeni (nezakresleno),

- vychodni &ast feSeného Uzemi je dotéena ,lizemim s archeologickymi nalezy* UAN I.
03-1315/2 ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdejsich
predpis a rovnéz Uzemim s vyskytem archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o
ochrané archeologického dédictvi Evropy bez praktického dopadu na tyto nezastavitelné
pozemky,

- limity zaplavového Gzemi Qoo a interakéniho prvku USES do fe$eného Gzemi nezasahuii.

Uvedené limity vyuziti tzemi vyplyvaji z UAP ORP Liberec a doplfikovych préizkum@ a
rozborl spolu s dalSimi zakonnymi limity jsou navrhem studie respektovany.
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C NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Pro feSené Gzemi, jehoz podstatna c¢ast je v majetku mésta Chrastavy, nema mésto
relevantni aktuélni zdmér vyuziti, ktery by se promitl do zadani tzemni studie.

Svij dlouhodoby zajem o rozvoj této lokality mésto vtélilo do Uzemniho planu uréenim jeho
funkéniho vyuziti pro plochy smiSené centralni, umoznujici v8estranny rozvoj okraje centra.

Rozvoj lokality se tedy aktualné odehrava povolenou stavbu vefejné pristupné ucelové
komunikace, ktera doplniuje dopravni feSeni lokality a je budoucim pfistupem pro 2 RD na p.p.C.
55/9 (ve vystavbé) a 55/10 (v navrhu) v k.U. Dolni Chrastava a navrhem kanaliza¢ni sité pro
stavajici a budouci objekty k bydleni, které se nachazeji v bezprostiedni blizkosti feSené lokality.

Realizace kanaliza¢ni sité v souladu s budoucim rozvojem lokality byla také hlavnim
divodem pro pofizeni uzemni studie.

Navrzena koncepce lokality pfebird a respekiuje prodlouzenou ucelovou komunikaci a
pfipravovanou vystavbu RD tésné za hranici feSeného uzemi.

V souladu s regulativy plochy smiSené centralni, ktera vedle komunikace zaujima celé
feSené Uzemi, jsou v pasu bezprostfedné navazujicim na zemni téleso prutahu silnice 1/13 méstem
(OP komunikace, hluk) zachovany pozemky ochranné a doprovodné zelené jak na soukromych
pozemcich jako souc€ast zahrad rodinnych domd, tak na vefejnych pozemcich jako soucast
vefejnych prostranstvi.

Na casti rozvojové prestavbové plochy 79.C smiSené centralni vychodné aredlu byvalého
velkostatku v majetku mésta o vymére 3805 m? lizemni studie hledala v konceptu optimalni vyuziti
v souladu s charakterem okolni zastavby.

Tim se jevilo v navaznosti na DPS specifické bydleni (napf. socialni) s moznosti realizace
rozvolnénou pavilonovou formou charakteru rodinnych domd, pfi¢emz vystavbu standardnich
rodinnych domu zde regulativy UP neumoZzniuiji.

Po konzultaci s pofizovatelem byly rozvojové aktivity utlumeny a nahrazeny z Casti
stabilizovanou plochou smiSenou centrélni a z&asti rozSifenim vefejné zelené v navaznosti na park
T.G.M.

Vychodné ulice propojujici Bilokosteleckou a Pobfezni realizované v souladu s UP av8ak
mimo rozvojovou plochu UP 72.P navrzeny dale neclenéné pozemky parkovych Uprav na
vefejnych prostranstvich, jejichz podoba bude upfesnéna s feSenim sousedni lokality parku T.G.M.
— rozvojova plocha 71.C

D PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Re$ené Uzemi je tvofeno plochou vefejného prostranstvi 72.P a plochou smigenou

centralni 79.C. Uzemni studie upFesfiuje toto ,hrubé“ &lenéni Gzemniho planu na podrobng&jsi
funkce, vZdy v8ak v souladu s regulativy Uzemniho planu:

Plochy / pozemky doprovodné zelené na soukromych pozemcich — jsou na plochach
smiSenych centralnich ,legalizovany“ podle moznosti zakladni vybavenosti ploch zastavénych a
zastavitelnych, protoZe jinak by nemohly byt k realizovanym rodinnym domudm pfi¢lenény jejich
obytné zahrady.

Plochy / pozemky doprovodné zelené na vefejnych pozemcich — jsou na plochach
smiSenych centralnich ,legalizovany“ podle moznosti zakladni vybavenosti ploch zastavénych a
zastavitelnych, protoZe toto Uzemi zatiZzené limity nelze vyuZzit pro hlavni resp. pfipustné vyuZiti.

Plochy / pozemky parkovych Uprav na verejnych pozemcich — jsou na plochach smiSenych
centralnich ,legalizovany” podle moznosti z&kladni vybavenosti ploch zastavénych a
zastavitelnych, protoZze mésto mé zajem ¢€ast rozvojovych ploch v tomto Uzemi vénovat parkovym
Upravam.

Plochy / pozemky vefejnych prostranstvi (komunikace zklidnéné a komunikace
bezmotorové) jsou na plochach smiSenych centralnich ,legalizovany“ podle moznosti zakladni
vybavenosti ploch zastavénych a zastavitelnych, protoze zajistuji obsluhu pozemku v plochach.
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Plochy / pozemky mistnich komunikaci na soukromych plochach jsou na plochach
smiSenych centralnich ,legalizovany“ podle moznosti zakladni vybavenosti ploch zastavénych a
zastavitelnych, protoZe zajistuji obsluhu pozemku v plochéach.

Plochy / pozemky smiSené centralni tvofi hlavni stabilizovanou funkci dané plochy, ktera
vSak po provedenych Upravach netvofi nadpoloviéni ¢ast rozvojové plochy 79.C — viz. soulad
s UPD.

E PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY,
PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU
DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Z hlediska SirSich vztahGl se FeSené Uzemi nachazi na severozapadnim okraji centra
Chrastavy v pfimém dosahu mimouroviiove kfizovatky pfipojujici silnici [1/592 na pratah silnice 1/13
meéstem napojujici mésto na Liberecky a Zitavsky region.

Do budoucna s pfipadnym rozvojem obytné zastavby severnim sektoru mésta podél
Vitkovské ulice potvrzeném novym Uzemnim planem a pfi nartstu dopravy po prelozce 11/592 do
Frydlantského vybézku je respektovan koridor Uzemni rezervy pro dosud nezpochybnénou
pfipojnou vétev z Pobfezni ulice na pratah 1/13.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi

Zakladni dopravni sit feSeného uzemi tvofi obsluzné komunikace - na jeho severnim okraji
ulice Bilokosteleckd zaslepena cca 1 km zgpadnim smérem a na jeho jiznim okraji ulice Pobfezni,
napojena na vychodni strané na pratah 11/592 a na zapadni strané zausténa nékolika mostky pres
Jefici do ulice Nadrazni.

Tyto ulice byly v nedavné dobé propojeny dopravné zklidnénou komunikaci charakteru
,0bytna zona“ probihajici mezi DPS a hasi¢skym museem na vychodé a obytnym domem na
zapadé. Komunikace ideové vychazi z pfestavbové lokality 72.P navrhu UP, avSak fakticky je
vybudovéana v ponékud odchylené stopé v souladu s historickym vymezenim pozemku v lokalité.

Navrh Uzemni studie predpoklada prodlouzeni této komunikace zdpadnim smérem podle
predané podkladové dokumentace a jeji propojeni do okruhu s bezmotorovou komunikaci
pfichazejici od Bilokostelecké ulice mezi pozemky RD. Z&roven bude pfi realizaci pfipojného
ramene k 1/13 zruSeno propojeni dopravné zklidnéné komunikace do Pobfezni ulice.

Tato komunikace je ve stavajici trase ¢aste€né dvoupruhova o Sifi 5,5 m, Castecné a
v rozvojovém Useku jednopruhova s vyhybnami a Gvrati o Sifi 3,5 m.

Na dopravné zklidnénou komunikaci navazuji dvé mistni komunikace na soukromych
pozemcich, které zajistuji dopravni obsluhu pozemku RD za hranici feSeného Uzemi v souladu
s regulativy UP, které na dotené ploSe nepfipousti vystavbu RD. Jedna se o jednopruhové
komunikace s vyhybnami o $ifi 3,5 m.

Vzhledem k pomérné nizkym celodennim intenzitdm dopravy na zaslepené Bilokostelecké
ulici ve vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéené kfizovatky
s prutahem [1/592 v pobfezni ulici. Lze v8ak na zakladé odborného odhadu konstatovat, Ze
kapacita dot€enych kfiZovatek bude i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepSil situaci i pro pési a
cyklisty. PFi stavebnim uspofadani ulice propojujici Bilokosteleckou a Pobfezni ,0bytné ulice” je
obecné zajistén bezpecny pruchod a prijezd pro vSechny ucastniky provozu vE€. bezmotorové

v v s

bfehu Jefice v pfimém kontaktu s uz§im centrem mésta.

Z hlediska MHD je feSené Uzemi vsouCasné dobé i do budoucna obslouzeno
z autobusového nadrazi v Nadrazni ulici. Dochazkova vzdalenost do vSech mist feSené lokality je
do 400 m, coz vSak je dostate€né motivujici pro vyuziti MHD na ukor IAD. Zvy$eni podilu MHD
bude zavislé na vyhledovém zavadéni netradic¢nich forem dle ekonomickych moznosti mésta.
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ODSTAVOVANI VOZIDEL

Trvald odstavna stani a garaze obyvatel rodinnych domud jsou soucasti objektd RD nebo
pozemku k nim prisluSejicich. Pro roz$ifeni moznosti odstavovani a parkovani vozidel rezidentd a
navstévnikd aredlu DPS a hasi¢ského musea bude na navrZzenych mistnich komunikacich na
soukromych pozemcich se zavedenim rezimu ,obytné ulice® umoznéno odstaveni vozidel
v roz§ifenych Usecich, které budou definovany az v dalSich stupnich projektové pfipravy.

HLUK Z DOPRAVY

Rozvojova Cast feSeného Uzemi je vyznamné zasazena hlukem ze stavajiciho pratahu
silnice 1/13. Hlukova izofona zakreslena do vykresu 2 byla stanovena vypoc&tem jesté pred realizaci
technickych protihlukovych opatfeni. Pfesto pro zastavbu vytvarejici v prostoru vymezeném touto
izofonou chranéné prostory plati podminka uzemniho planu podminéné pfipustného vyuziti ,H1*:
pfi umistovani staveb prokazat méfenim dodrzovani hygienickych limitd hluku ze stabilizovanych
ploch pro dopravu, vyrobu a kapacitni obchod v budoucich chranénych venkovnich prostorech
staveb.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pfimo v feSeném Uzemi neni Uzemni studii uvazovana Zadna nova vystavba. Stavajici i
navrzené objekty RD na stabilizovanych plochach za hranici feSeného Gzemi, které jiz dfive fesily
napojeni na technickou infrastrukturu a poskytly podklady pro zpracovani US, nejsou bilancovany.
Pro rekreacni objekty (zahradni chatky) se nepfedpoklada napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu.

NAVRH NAPOJENI LOKALITY NA VODOVOD

Mésto Chrastava je zasobeno pitnou vodou z oblastniho vodovodu a z mistnich zdroja.
Vlastnikem vodovodniho systému v feSeném Uzemi je SeveroCeska vodarenska spolecnost a.s.
Teplice, provozovatelem Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Teplice, zavod Liberec.

Po severni hranici feSeného Uzemi prochazi v Bilokostelecké ulici kapacitni pfivadéci fad
z Vitkovskych vodojem( i rozvadéci fad, na ktery je napojena zokruhovana sit uli¢nich
vodovodnich Fadu v lokalité. Ta navazuje na zérodky této sité, budované pro rodinné domy
realizované tésné za hranici feSeného Gzemi.

Nepfipousti se individualni zasobovéani vodou.

Veskeré uliéni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pripojky budou provedeny v profilu PE 32.

Napojeni pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vzdy v pifimém (seku
vodovodniho Fadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pFipojky na
pozemku bude feSeno vodomeérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku
(za oplocenim).

NAVRH SPLASKOVE KANALIZACE

Vlastnikem vefejné kanalizace v Uzemi je SeveroCeska vodarenska spolec¢nost a.s. Teplice,
provozovatelem spole¢nost SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s. Teplice, zavod Liberec.

Po severni hranici feSeného Uzemi prochazi v Bilokostelecké ulici a dale jiznim smérem
spojnici do Pobrezni ulice kanalizaCni fad z kapacitni obytné zastavby RD v SZ sektoru mésta.
V Pobfezni ulici je napojen na hlavni pravobfezni kanaliza¢ni stoku zausténou cca 1 km po toku do
méstské centralni COV Chrastava.

Na propojku jsou napojeny kanaliza¢ni pfipojky k jednotlivym stavebnim objektim v lokalité
budto pfimo na hranici pozemku nebo pfes vefejny kanalizacni fad navrzeny v nové vefejné
komunikaci zpfistupriujici rodinné domy realizované tésné za hranici feSeného tuzemi. Tento fad je
do US zakreslen podle podkladd poskytnutych investorem, coz zajistuje soulad navrzeného feSeni
s koncepci SirSiho Uzemi v Uzemni studii. To je také jednim z hlavnich davodl pro pofizeni Uzemni
studie.
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VeSkera nova kanalizace bude realizovana jako oddilnd kanalizace vedena noveé

navrzenymi uliénimi profily, vSeobecnym pozadavkem je pokud mozno nezaustovat do stavajici
jednotné kanalizace zadné dalSi destové vody.

Noveé navrzené ulicni splaskové stoky budou provedeny z materialu KTH DN 300, resp. dle
jiz pripravené projektové dokumentace, odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych
nemovitosti bude zajistén samostatnymi kanalizanimi pfipojkami, které budou napojeny na nové
vefejné stoky, nové gravitacni kanaliza¢ni pfFipojky budou provedeny z trub DN 150, resp. dle jiz
pfipravené projektové dokumentace.

DESTOVA KANALIZACE

Stavajici destova kanalizace v lokalité ani ve mésté vybudovana neni. V okoli lokality se
nachazi vodote¢, do které by bylo mozné zaustit srazkové vody z lokality — feka Jefice.

Pro odvadéni srazkovych vod z komunikaci a stfech stavebnich objektd v feSeném Uzemi
se navrhuje vybudovani destové kanalizace, kterd bude s ohledem na konfiguraci terénu feSeného
Uzemi svedena do nové navrzené reten¢ni zdrze na pozemcich ochranné nebo parkové zelené ve
vlastnictvi mésta.

Reten¢ni nadrz zajisti zachyceni privalovych srazek, zpomaleni jejich odtoku a fizené
vypousténi do Jefice. Cast zachycenych vod bude mozné vyuZit pro zavlahu ploch verejné zelené,
pripadné pro estetickou funkci retenéni nadrze.

Objem retenéni nadrze a maximalni povoleny odtok stanovi hydrotechnicky vypocet
v dalSich stupnich projektové pfipravy. Obecné nesmi dojit k navyseni stavajiciho odtoku z tzemi.

Moznost zasakovani srazkovych vod na misté zatim nebyla ovéfena HG posudkem — nutno
provést pred zahajenim projektové pripravy stavby.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ¢asti pozemkd u rodinnych domd budou likvidovany
na pfislusném pozemku akumulaci do nadrze a druhotnym vyuZzivanim (zdalivka, uzitkova voda)
nebo zasakovanim (vypousténim pres padni vrstvy do vod podzemnich).

S ohledem na dosud neprovéfené hydrogeologické poméry Ize jako variantu predpokladat i
budovani malych retenénich nadrzi u RD s fizenym odtokem do uli¢nich destovych stok.

Nova destova kanalizace pro feSené Uzemi bude provedena gravitacnimi stokami z trub
DN 250-300, pripojky od uli¢nich vpusti a domd DN 150.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZzeno v nové navrzenych komunikacich v soub&hu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti.

OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma kanalizacnich stok a vodovodnich fadi jsou dana § 23 Zakona
¢. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok prfed poskozenim se
vymezuji ochrannd pasma vodovodnich fadu a kanalizaénich stok (dale jen ,ochranna
pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadu a
kanalizagnich stok ureny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné — 1,5 m,

b) u vodovodnich Fadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm — 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové ¢asti uzemni studie ochranna pasma
uliénich Fadl zakreslena.
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KOMPLEXNIi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEM.i.

Resené (zemi, které se rozklada v severozapadni centralni &asti Chrastavy, ma Uplnou
energetickou vybavenost.

Primarni energii je zde zemni plyn, jehoz stfedotlaké plynovodni rozvody jsou zavedeny do
stabilizovaného uliéniho systému.

Elektrickd energie se vtéto €asti Chrastavy rozvadi nadzemnimi rozvody VN 22 kV
z rozvodny 110/22 kV Hradek nad Nisou.

Dalezitym potencialem v Uzemi je vyuziti obnovitelnych zdroji energii. Tato perspektivni a
intenzivné se rozvijejici ¢innost se zahrnuje mimo jiné z vyuzivani tepelnych Cerpadel, slunec¢ni
energie pomoci solarnich kolektor nebo fotovoltaickych panell, rekuperace tepla apod.

ENERGETICKA BILANCE

Pfimo v feSeném Uzemi neni Uzemni studii uvazovana zadna nova vystavba. Stavajici i
navrzené objekty RD na stabilizovanych plochéch za hranici feSeného Gzemi, které jiz dfive fesily
napojeni na technickou infrastrukturu a poskytly podklady pro zpracovani US, nejsou bilancovany.
Pro rekreacni objekty (zahradni chatky) se nepfedpoklada Uprava napojeni na verejnou technickou
infrastrukturu.

Pro feSené Uzemi Ize predpokladat pro navrzenou vystavbu nasledujici skladbou
energetickych vstupu:

- vytapéni - zemni plyn, tepelna Cerpadla, slune¢ni energie, okrajové elektricka energie
- ohfev TUV - zemni plyn, elektricka energie, slune¢ni energie, tepelna cerpadla
- dom@ci technologie - elektricka energie.

ELEKTRICKA ENERGIE.

Za vychodnim okrajem feSeného Uzemi prochazi nadzemni vedeni VN 22kV pro
trafostanici T724, ktera je pro potfeby nové zastavby potencidlné vyuzitelna. Ostatni trafostanice
nachazejici déle od feSeného Uzemi (T633) Ize pro zasobovani navrzené vystavby vyuzit jen velmi
omezené.

Pro zasobovani pfipadného rozvoje lokality je navrZzeno posileni trafostanice T724 a
dobudovani NN kabelovych rozvodi do ulicni sité, jejimz zakladem jsou stavajici rozvody
vybudované pro realizované rodinné domy. (zakresy byly pro zpracovani US poskytnuty). Sit bude
zokruhovana s vyuzitim stavajici bezmotorové péSiny a nového Useku dopravné zklidnéné
komunikace.

Rozvody NN vyvedené z vySe uvedené trafostanice zde budou provedeny kabely 3 x 240
+ 120 AYKY. Pfed kazdym objektem bude PSR pilif, do kterého bude kabelovy rozvod
zasmyckovan a ze kterého bude objekt napojen (pfipadné dle hotové projektové dokumentace).

ZEMNI PLYN

Re$ené Uzemi Ize plynofikovat v ndvaznosti na stavajici uliéni STL rozvody, které jsou
dostatecné kapacitni pro jejich prodlouzeni k stavajicim i navrzenym stavebnim objektim. STL
plynovody budou zavedeny do navrzenych komunikaci v dimenzi LPE ® 63 mm. Sit bude
zokruhovana s vyuZitim stavajici bezmotorové pésSiny a nového Useku dopravné zklidnéné
komunikace.

K jednotlivym objektiim budou vybudovany domovni pfipojky, které budou ukonéeny
hlavnim uzavérem odbérniho plynového zafizeni, a to na hranici pozemku, nebo ve skfifce na
obvodni zdi budovy, pokud tato tvofi hranici. Ve skfifice bude osazen hlavni uzavér, stfedotlaky
regulator a plynomér.

VEREJNE OSVETLENI

Verejné osvétleni bude vyvedeno z rozvadéce umisténého u trafostanice T724, rozvedeno

v v
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Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve vykresu (3) jsou zobrazeny jako soucast
sdruzeného koridoru kabell NN, spoju a VO.

Rozvod vefejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce
bude uloZen do kopoflexu ® 63 mm. Ve vzdalenosti 35 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W
na stozarech OSV.05.

SPOJE

Po vychodnim okraji FeSeného Uzemi prochazi dalkovy spojovy kabel bez vlivu na koncepci
studie. Mistni spojové rozvody budou v FeSeném Uzemi postupné doplhiovany podle zajmu
odbératelll i poskytovatell sluzeb jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

NAVRH RESENI OV, VEREJNYCH PROSTRANSTVi A VEREJNE ZELENE

V rozvojové c&asti lokality se vzhledem kjeji vnitroblokové poloze nenavrhuje vefejné
ob&anské vybaveni kromé pfipadnych sluzeb spojenych s provozem DPS a hasi¢ského musea.

Resen4 lokalita ma vzhledem k historickému umisténi velkostatku revitalizovaného na DPS
a hasi¢ské muzeum pfirozeny charakter prodlouzeného méstského centra potvrzovany postupnou
realizaci parku T.G.M.

Timto parkem a vefejné pfistupnymi pozemky ochranné a doprovodné zelené je déano
nadstandardni mnozstvi vefejné zelené v lokalité, pficemz klasické verejné prostranstvi tvofené
zpevnénymi plochami se v lokalité nenavrhuje s ohledem na jeho faktickou nepotfebnost ve vztahu
k SirSimu uzemi i formalni nepotfebnost vzhledem k velikosti lokality do 2 ha.

F PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Uzemni studie Fe&i ochranu hodnot a charakteru uzemi stanovenim prostorovych regulativd
pro feSené uzemi v souladu, pfipadné i nad rdamec UP Chrastava.

PROSTOROVE REGULATIVY
Uzemni studie nefe$i umisténi novych staveb (jednotlivych objektu).

Pokud by v8ak k zastavbé mélo presto dojit na stabilizovanych plochach, bude regulovana
v ramci stavebnich regulacnich €ar, viastni tvar objektu je pouze doporuéenou moznosti naplnéni
obecnych regulativd, vzdy se vSak pozaduje, aby feSeni ulicniho / regula¢niho bloku mélo jednotny
charakter v€. odpovidajicich vazeb na sousedni bloky.

V Uzemnich studiich se ur€uji nasledujici prostorove regulativy:

- &lenéni fe$eného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni bloky (jedné barvy), které jsou od
vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi ¢arami definujicimi hranice uliéniho bloku, uliéni
¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

- k ulicnimu — nikoliv jednotlivému pozemku — jsou vztazeny regulaéni parametry rozvojovych
blokd popsané kédy, definujicimi funkeni vyuziti, maximalni vySku v metrech, maximalni
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz,,

- stavby mohou byt v ramci uliéniho bloku umistény pouze na €&sti vymezené stavebni
regulacni ¢arou,

- stavebni regula¢ni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi,
tak vaci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az
k ni, Caru pevnou rovnéz nelze prekrocit, avéak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat
az k ni,

- vyméra Casti uliéniho (pfiméfené i pozemku), ktera mize byt zastavéna nadzemnimi
stavebnimi objekty, je stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 3. znakem
regula¢niho kdédu,

- vyméra Casti ulicniho bloku (pfiméfené i pozemku), ktera musi byt zachovana jako zelen, je
stanovena koeficientem Kz danym 4. znakem regula¢niho kédu,
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pfitom zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZzené kultury
ve formé odpovidajici U€elu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a
uzitkovych rostlin, souvislé kefove porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin,
stromofadi, souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové kose a misy,
zatravnéné rosty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych
zdroju.

- vyméra ¢asti ulicniho bloku (pfiméFfené i pozemku), zbyvajici do 100% muze byt zpevnéna
komunikacemi apod.,

- objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vysky v metrech dané
3. znakem regula¢niho kodu,

stanovena vyskova hladina tvofena dvéma zakladnimi a jednim zakoncCujicim podlazim se
v regulaénim kddu rovna 12 m,
tato vySka stavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvyssiho bodu

e

vtéto vySce je zahrnuto max 2m pro pfipocteni rozdilu mezi Urovnémi pfiléhajiciho
svazitého terénu a maximalné 6 m pro zohlednéni nestandardni vySky podlazi resp. pro
pripoc¢teni vyuzitelného zakoncujiciho podlazi nebo stfechy,

zakoncujicim podlazim se rozumi nejvyS§§i nadzemni podlazi, jehoz bezprostredni
soucasti je stfeSni konstrukce (napf¥. podkrovi),

nepfipousti se spekulativni upravy terénu provadéné za ucelem formalniho snizeni
absolutni vysky stavby,

- oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vysky
max. 0,45 m, materialové ztvarnéni s prahlednosti min 20% (nevztahuje se na Zivé ploty),

- pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci, vystavbou nesmi dojit
k naru$eni hydrologickych a odtokovych pomért uzemi,

- navrzené stavebni objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin a soukromé zahrady RD budou doplnény o dalsi
solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na ptvodni porosty,

- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porosti
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inZenyrskych siti,

- odstavovani osobnich automobild na plochach smiSenych centrdlnich bude feSeno na
vlastnim pozemku, garaze budou souc¢asti domu nebo samostatné pristavénému domu,

- parkovani navstévniku lokality je mozné na vlastnich pozemcich, na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

- stanovisté popelnic budou na hrané vlastniho pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi stanovisté pro sbér tfidéného odpadu se
predpoklada ve vazbé na hlavni vefejné prostranstvi u objektl OV,

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizplasobit i stavby uréené pro jiné
pFipustné €innosti (napf. pfistfeSky pro uskladnéni nafadi), které budou umistény v zadni
¢asti pozemku, ne smérem do hlavniho uliéniho prostoru,

- vySka a hmota objektll bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter zemi a vyznamné prihledy.

- tvar stavebnich objektd se definuje podrobnéji stim, Ze objekty v jednotlivych uli€nich /
regulacnich blocich musi mit jednotny charakter uréeny takto:

sklon sedlovych stfech 40° — 45°, pultovych stfech 10° — 15° v€. jednotné barevnosti krytiny
nebo plochou stfechu,

orientaci podélné osy resp. hiebene stfechy rovnobézné nebo kolmo na vrstevnice resp.
uliéni &aru,
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nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materialu v pfirozeném ztvarnéni,

vylouceny jsou srubové stavby vSech typld, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym a
nesourodym prvkem.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit je predmétem platného UP Chrastava.

Ten v kontaktu s feSenym Uzemi uUzemni studie vymezil jako VPS pod oznaceni 72.P
komunikaci propojujici ulice Bilokostelecka a Pobfezni. Tato VPS je v UP zachovana i po realizaci
komunikace v posunuté stopé, avSak vzhledem ke spinénému Gcelu jejiho zameéru neni do Gzemni
studie pfenesena. Nad rdmec UP Uzemi studie nenavrhuje zadné nove verejné prospésné stavby.

G PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Lokalita Pobfezni je v uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkl na
Uzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspofddani a vyuziti
Uzemi za u€elem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Redeni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych ¢asti lokality navzajem. To se tykéd prfedevsim
vztahu stavajici obytné zastavby s nové umistovanymi RD a FeSeni negativniho vlivu hluku
z pfilehlé kapacitni komunikace.

Resené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funkénimi ani navrZzenymi prvky mistniho ani
vy§Siho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek FeSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zplavova uzemi.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplGsobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systému s napojenim na systémy mésta a umoznénim napojeni na okrajové ¢asti mésta i jeho
okoli vefejnou dopravou.

Studie pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi zajisti rozvoj zastavby
lokality pouze domy charakteru rodinného domu pfi ekonomickém vyuZziti zabiraného pudniho
fondu.

Studie respektuje pfirodni hodnoty lokality vytvofenim ploch vefejné zelené nejen
v ochrannych pasmech, ale i v ndvaznosti na zalozeny park T.G.M.

Podle dostupnych podkladd bylo pfi feSeni zadani Uzemni studie konstatovano, ze studie
nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000), nebyla
ani predpoklddana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prazkuma a znamych souvislosti v feseném Gzemi
nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem ktomu, Ze studie vychazi zplatného UP Chrastava, kde je zabor ZPF
vyhodnocen podle pfislusnych predpist, a neprekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve
studii provedeno samostatné vyhodnoceni zaborl padniho fondu.

| pfes umisténi lokality na pGdach Il tfidy ochrany (BPEJ 7.58.00) byla lokalita
odsouhlasena dot&enymi organy v platném UP Chrastava.

Zasah zemédélskych pozemkl s melioracemi nebyl vzhledem k vnitroméstské poloze
lokality identifikovan.
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H PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO
POZARNi OCHRANU

NavrZzené uspofddani umozni dosdhnout vedkeré zastavby v lokalité vozidly t&zké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (vystavba, technické sluzby, stéhovani,
apod.).

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu provozni hydranty, z nichZ vybrané budou slouzit pro potfeby HZS.

| SOULAD UZEMNI STUDIE S UPD A DALSIMI DOKUMENTY

Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o Uuzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pFedpist, a dale s platnymi pravnimi
predpisy s ohledem na pozadavky platnych norem.

Uzemni studie respektuje pozadavky a podminky uvedené v Uzemnim planu Chrastava pro
dotenou FeSenou lokalitu. Zpracovani samostatnych doplfiujicich prdzkumd a rozborl nebylo
provadéno.

Pofizeni izemni studie lokality Pobfezni je vyvolano potifebou provéfeni souladu projektové
dokumentace splaskové kanalizace pro RD realizované severné feSeného Uzemi s celkovou
koncepci rozvoje lokality.

Pozadavek na zpracovani tizemni studie vyplyva z platného UP Chrastava z pozadavku, ze
rozvojové lokality budou feSeny komplexné s pozadavkem na Uzemné technickd a organizaéni
opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti tzemi.

Cilem feSeni Uzemni studie lokality Pobfezni je navrhnout, provéfit a posoudit podrobnéjsi
funkéni a prostorové usporfadani feSené lokality véetné ¢lenéni na stavebni pozemky a zaclenéni
aktualnich zaméra nékterych vlastnik( do celkové koncepce lokality s ohledem na jeji napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi vazby vychéazejic z platného UP.

Studie dosahuje sladéni déleni lokality na zastavitelné a nezastavitelné pozemky a verejna
prostranstvi z hlediska sladéni zajmu jednotlivych vlastnik( s celoméstskym zajmem na stanoveni
koncepce atraktivni lokality v okrajové poloze SirSiho centra vE&. zajisténi prostupnosti Uzemi.

UZEMNi PLAN
Platny Gzemni plan Chrastava (UP) v fe§eném Gzemi navrhuje doplnéni stabilizovanych

zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech a ploch smiSenych centralnich navrhovymi
plochami smiSenymi centralnimi pro rozmanité funkce SirSiho centra mésta.

Rozvojova lokalita je v sou¢asné dobé tvofena najemnimi zahradkami a plochami ochranné
a doprovodné zelené a ¢astecné postupné zarlsta sukcesni zeleni.

Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UP, jehoz koncepci v diléich &astech
upfesniuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pripravy individualnich investi¢nich
zameéru na jednotlivych pozemcich lokality.

Reseni Gizemni studie je v zasadé v souladu s dil¢imi prvky platného UP, funkeni kategorie
Uzemni studie vyuZzivaji moznosti funkénich regulativi UP, prostorové regulativy UP jsou rovnéz
upfesnény pfi jeho respektovani.

Vzhledem ktomu, Ze navrzené vyuziti pozemkl vychazi predevSim ze ,zakladni
vybavenosti“ ploch smiSenych centralnich a hlavni vyuziti dle regulativii téchto ploch nedosahuije
nadpolovi¢niho podilu, bude naplnéni studie vyZadovat provedeni zmény Uzemniho planu
Chrastava.
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ZUR LK

Hlavni vazby na SirSi okoli lokality i celého mésta Chrastava definuji Zasady Gzemniho
rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu
2011 a nabyly G¢€innosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro Fe$ené Gzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajist&ni novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti
stanovené v této dokumentaci, feSené Uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich
prvkl USES ani koridord nadfazené dopravni a technické infrastruktury navrzené v této
dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahuijici hranici feeného Gzemi platného UPNSU.

V soucasné dobé probihajici aktualizace ZURLK nema4 vliv na koncepci tizemni studie.

PUR

V Politice tzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizace z 15.4.2015 je Gzemi
mésta Chrastava zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jedna se o Uzemi s koncentraci

obyvatelstva a ekonomickych cinnosti se silnou rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury
oblasti krajského mésta. Zvlastni poZzadavky na uzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

CIiLE A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI

Uzemni studie rozsifenim zastavitelnych ploch pro specifické bydleni v Gzemi jasné
oddéleném od volné krajiny v zastavéném Uzemi dynamicky se rozvijejiciho mésta vytvari
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spo€iva ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi zménou UC€elného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje verejné i soukromé zaméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizani hodnoty Uzemi. Pfitom
koncentraci bydleni do zastavéného Uzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné pozemky jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru
vyuziti zastavéného Uzemi.

STAVEBNIi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb., stavebni zakona a jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Studie je zpracovana v souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisu.
J DOKLADOVA CAST

STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SiTi

Veskeré navrhy na feSeni Uprav systému technické infrastruktury vychazeji z podkladovych
projektovych dokumentaci pro stavebni objekty realizované na hranici feSeného Uuzemi. Tyto PD
byly projednany se spravci siti, jejichz stanoviska jsou archivovana u jejich zhotovitele.

V Liberci 06/2019 Ing. arch. Jifi Plasil
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