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ZAVAZNA CAST

A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce lokality je nadstandardné podrobné zafixovan do Gzemniho
planu Dlouhy Most (Stépanek, 2015) podrobnym roz&lenénim rozvojové lokality na dil&i urbanistické
bloky vymezené navrzenymi vefejnymi prostranstvimi (mistnimi komunikacemi), komplexnim
stanovenim funkéni ndplné a diléim stanovenim prostorovych regulativu.

Navrh plosného usporadani byl nasledné potvrzen geodetickym rozdélenim jednotlivych
urbanistickych blokud lokality o vyméfe cca 4,16 ha na stavebni pozemKky a jejich rozprodanim, aniz
byl respektovan pozadavek legislativy na vymezeni pfislusného vefejného prostranstvi o vymére
min 2.080 m2 v ramci lokality.

V souvislosti s tim byla vypracovana DSP na komunikace a inzenyrske sité (Nydrle, 2020),
jejichz realizace byla ¢aste¢né zahajena.

Uzemni studie tudiZ z hlediska urbanistické koncepce muZe pouze dodate¢né vymezit
verejné prostranstvi v dohodnuté poloze a rozsahu a splnit svdj hlavni ukol — stanovit podrobné
prostorové regulativy pro zastavbu jednotlivych stavebnich pozemka.

Mezi zpracovanim Uzemni studie Dlouhy Most — Dlouhomostecké vyhledy v roce 2021,
ktera uvolnila moznost zastavby lokality a Uzemni studie - 2026 Dlouhy Most — Dlouhomostecké
vyhledy doslo k realizaci sedmi RD v souladu s podminkami plogného umisténi, ukolem Uzemni
studie - 2026 neni Fesit soulad téchto RD s prostorovymi regulacemi puvodni Uzemni studie, av§ak
dle pozadavku obce tyto regulativy upravit.
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B REGULATIVY VC. REGULACNICH PRVKU PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI

B1 FUNKCNI REGULATIVY

Urbanistické bloky Z1 a Z2 jsou v souladu se zafazenim rozvojovych ploch Z1 a Z2
Uzemniho planu zafazeny do ploch bydleni — bydleni individualni.

hlavni vyuZiti —

pFipustné vyuziti —

nepfipustné vyuziti —

podminéné vyuziti —

bydleni v izolovanych rodinnych domech
viceucelova plocha k vytvofeni obytného prostredi

stavby podminujici bydleni v rodinnych domech

stavby rodinné rekreace

stavby souvisejici dopravni infrastruktury

(napfiklad komunikace, chodniky)

plochy parkovacich stani a garaze pro osobni automobily
(pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim)

stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
popfipadé s podminénym vyuzitim

drobné sluzby a provozovny (napf. obchodni sluzby, rehabilitace),
ubytovani a stravovani, chov drobného hospodarského zvifectva
nenarusujici hygienické poméry bydleni, které svym provozem
negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti

(hluk, prach, zapach, negativni vlivy dopravy)

Urbanisticky blok Z41 je v souladu se zafazenim rozvojové plochy Z41 uzemniho planu
zafazena do ploch obéanského vybaveni — verejna infrastruktura.

hlavni vyuZziti —
pFipustné vyuziti —

nepfipustné vyuziti —

vefejné ob&anské vybaveni

stavby a pozemky pro vzdélavani a vychovu, kulturu,
vefejnou spravu, socialni sluzby a péci o rodinu
zajmovou ¢innost a ochranu obyvatelstva

stavby dopravni infrastruktury, plochy parkovacich stani
souvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Urbanistické bloky Z46 a Z47 jsou v souladu se zafazenim rozvojovych ploch Z46 a Z47
Uzemniho planu zafazeny do ploch dopravni infrastruktury — silniéni doprava.

hlavni vyuZiti —

pFipustné vyuziti —

nepfipustné vyuziti —

dopravni plochy

stavby a pozemKky dopravni infrastruktury — silnice R 35
odstavnd plocha pro osobni automobily pfi konani vyznamnych
akci ve sportovné rekreacnim arealu Vesec

s vazbou na navrhovanou odstavnou plochu v Uzemi Liberce
silnice Ill. tfidy

mistni a u¢elové komunikace, pési chodniky

stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni
(napfiklad mosty, néspy, zafezy, opérné zdi)

stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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B2 PROSTOROVE REGULATIVY

Stanovi se maximalni pfijatelna regulace zastavby feSené lokality pfi védomi, ze zastavba
nebude realizovana v jedné casové etapé jednim dodavatelskym subjektem ,na kli¢“, ale do jejiho
charakteru se promitnou i rozdilné zajmy a moznosti jednotlivych stavebniku.

Znamé projektové zaméry byly v regulativech, pokud to bylo mozné a ucelné, zohlednény.
PROSTOROVE REGULATIVY VYPLYVAJICIi Z UP

Urbanistické bloky Z1 a Z2 jsou v souladu se zafazenim rozvojovych ploch Z1 a Z2
tuzemniho planu zafazeny do ploch bydleni — bydleni individualni,

podminky prostorového usporadani:

stavby o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi s moznosti podsklepent,

max. vySka objektu 9,5 m,

domy o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi pouze s ohledem na okolni zstavbu,
max. vySka objektu 12 m,

koeficient zastavénosti pozemku nadzemnimi stavbami max. KZP = 0,20,

vyméra pozemku min. 800 m? v Dlouhém Mostu, v dalSim tizemi obce min. 1000 m?,
intenzita vyuziti pozemku — koeficient zelené min. KZ = 0,60.

Urbanisticky blok Z41 je v souladu se zafazenim rozvojové plochy Z41 Gzemniho planu
zafazena do ploch obéanského vybaveni — verejna infrastruktura,

podminky prostorového usporadani:

stavby maximalné o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi, s moznosti podsklepeni,
max. vySka objektu 12 m,

koeficient zastavénosti pozemku nadzemnimi stavbami — KZP neni stanoven,
vyméra pozemku — neni stanovena,

intenzita vyuZiti pozemku — KZ neni stanoven.

Urbanistické bloky Z46 a Z47 jsou v souladu se zafazenim rozvojovych ploch Z46 a Z47
Uzemniho planu zafazeny do ploch dopravni infrastruktury — silni€ni doprava,

podminky prostorového usporadani — nejsou v UP ani US stanoveny.
PROSTOROVE REGULATIVY NAVRZENE V US
VEREJNA PROSTRANSTVI
- mistni komunikace budou plnit funkci vefejnych prostranstvi charakteru ,,obytné zony*,

- nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je obousmérna pozemni komunikace
zpristupnujici pozemek rodinného domu, bude 8 metr(, pfi jednosmérném provozu Ize tuto
$ifku snizit na 6,5 m,

- na pomezi vefejnych prostranstvi (komunikaci) a stavebnich pozemk jsou v grafické ¢asti
definovany useky pro umisténi viezdu délky 9 — 14 m, jejichz maximalni Sifka bude 6 m, na
kazdém pozemku RD budou umisténa min. 2 mista pro odstaveni automobild,

- v ulicnim prostoru bude projektovou dokumentaci komunikaci konkretizovano umisténi
pohotovostnich stani v poctu 1 stédni /4 RD + 5 stani pro objekt OV,

- v koordinaci s dohodnutym umisténim vjezdld a pohotovostnich stani bude nutnym
upfesnénim projektové dokumentace komunikaci konkretizovano umisténi uli€nich
stromoradi se vzdalenosti stromt 10 — 11 m a povrchy — prajezdného profilu asfaltovy,
pohotovostnich stani, vjezdl a prostord pfed garazemi dlazdény (jednotné kamenna nebo
betonova dlazba), toto upfesnéni bude na zakladé dohody koordinovano s US, plvodni
DSP na komunikace i zavaznym stanoviskem k povoleni kaceni stromG a nahradni
vysadbé,
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- mimo ramec feSeného Uzemi se po dohodé s majitelem pozemku vymezuje nahradni
plocha vefejného prostranstvi o minimalni vyméfe 1000 m?, jejiz bezuplatny prevod do
vlastnictvi obce stejné jako Uhrada prispévku do fondu na jeho vybudovani jednotlivymi
stavebniky je podminkou pro zahdjeni realizace staveb RD,

plocha umozni oddych a denni rekreaci obyvatel Uzemi, vyuZziti pro parkové Upravy, détské
hiisté, zakouti, lavicky, prvky drobné architektury, pfipadné umisténi stanovisté pro sbér
tfidéného odpadu apod.

STAVEBNi REGULACNI CARY

- stavebni regulacéni ¢ary vymezuji ¢ast plochy jednotlivych stavebnich pozemku, na které se
umoznuje umistovat nadzemni stavebni objekty,

- s ohledem na okrajovou polohu lokality a respektovani pozadavku co nejvice jednotného
charakteru zastavby v lokalité stavebni regulaéni ¢ary umoznuji pouze formu zastavby
samostatné stojicich rodinnych domad,

- stavebni regulaéni ¢ary vymezuiji prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi, tak
vuci sousednim pozemkdm, stanovi se jako volné stavebni regulacni ¢ary, které nelze
prekrocit, avSak obvod zastavby nemusi byt umistén pfimo na nich,

- umisténi stavebnich regulacnich €ar je stanoveno graficky ve vztahu k hranicim stavebnich
pozemkUl a okoétovano,

- stavebni regulacni €ary zajistuji minimalni odstup od vefejnych prostranstvi (komunikaci)
6,0 m s ohledem na moznost zastaveni vozidel na ¢asti pozemku RD prfed zavienymi vraty
do garaze, na vzajemnych hranicich stavebnich pozemku jsou stanoveny na min. 3,5 m
s ohledem na dosazeni min. odstupu mezi sousednimi RD 7 m, pokud to stanoveny tvar
pozemku umozriuje, jsou stavebnimi €arami zajistény vétsi rozestupy.

PUDORYSNA VELIKOST A TVAR STAVEB

- na rozdil od zavaznych stavebnich regula¢nich €ar je umisténi hlavnich staveb rodinnych
domu i objektu ob&anského vybaveni v ramci stavebnich €ar pouze doporucené, stejné jako
jejich detailni ptdorysny tvar zobrazeny v grafické ¢asti,

- zavazné se v8ak stanovi orientace stavby rodinného domu (hfebene, §titu, delSi strany)
podél nebo kolmo k vefejnym prostranstvim (komunikacim) podle znazornéni v grafické
casti studie,

- zavazné se téz stanovi pomér pldorysnych stran stavby rodinného domu s moznosti
zohlednéni vestavéné nebo pristavéné garaze (délka stavby : Sifka Stitu) na min. 1,75 : 1,0,

- pldorysné velikost stavby rodinného domu v€. vestavéné nebo pfistavéné garaze dana
koeficientem zastavéni stanovenym v UP na KZP = 20% se upfesnuje na interval 100 —
200 m?,

- pudorysna velikost stavby obéanského vybaveni, pro kterou UP koeficient zastavéni KZP
nestanovil, se upfesriuje na interval 235 — 470 m? (25%),

- doplnkové nadzemni stavby, jejichZ vystavba je umoznéna na zakladé stavebniho zakona,
musi byt svym ploSnym a prostorovym usporadanim prizpasobeny stavbé hlavni, musi byt
umistény v ramci stavebni regula¢ni Cary a zapocitavaji se do max. zastavéné casti
pozemku nadzemnimi stavbami (20% resp. 25%),

- zpevnéna cCast stavebniho pozemku ostatnimi stavbami bude v souladu s koeficientem
zelené stanovenym v UP pro pozemky RD na KZ = 60% zaujimat maximalné rozdil mezi
40% a procentem skute¢ného zastavéni nadzemnimi stavbami.

na pozemku OV, kde neni koeficient zelen& KZ v UP stanoven, bude zpevn&na &ast
pozemku ostatnimi stavbami zaujimat max. 25% jeho vyméry,

- zelel musi tvofit tu ¢ast pozemku, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani

zpevnénymi plochami, na zeleni se nepfipousti umisténi zafizeni, ktera by znehodnotila jeji
pFirodni charakter v€etné konstrukci zafizeni pro ¢erpani obnovitelnych zdroju energii,
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- do vymeéry zelené se zapocitava i zakryti podzemnich staveb pudni vrstvou dostatecnou
pro pfirozeny rist vegetace, které plynule navazuje z vice nez 50% na pfilehly pfirozeny
resp. upraveny terén.

PODLAZNOST / VYSKA STAVEB

podlaZnost zastavby stanovena v UP pro rodinné domy na 1NP + podkrovi (max. 9,5 m) a
pro objekt ob&anského vybaveni na 2NP + podkrovi (max. 12,0 m) se v Uzemni studii vzhledem
k nejasné definici vysky upresriuje:

- vySka stavby v metrech se definuje od urovné Cisté podlahy 1. nadzemniho podlazi do
hfebene stfechy na:

8,0 m pro RD (vychozi predpoklad — Sifka Stitu 9,0 m, vySka pozednicové hrany 3,75 m,
sklon stfechy cca 45°),

11,25 m pro objekt OV (vychozi pfedpoklad — Sifka Stitu 10,5 m, vySka pozednicové hrany
6,85 m, sklon stfechy 40°),

- k vySce stavby Ize pfipo€ist nad terén vystupujici 1. podzemni podlazi, a to v rozsahu:
maximalné na 1/3 obvodu stavby do urovné — 3,0 m,
minimalné na 1/3 obvodu stavby do urovné — 0,3 m,

- na zbyvajici 1/3 obvodu stavby pfechod mezi témito irovnémi,
pfitom budou stavby umistény s co mozna nejmensim navySenim 1.NP nad rostly terén,

kromé Uprav terénu vyrovnavajicich jeho jednotlivé Grovné a propojujicich stavebni objekty
s pfirozenym terénem se nepfipousti spekulativni Upravy terénu provadéné za ucelem celkového
formalniho snizeni absolutni vySky staveb,

svahovani bude provedeno ve sklonu max. 30°,

opérné zdi k vyrovnani urovni terénu budou mit vysku max. 1,5 a budou navrzeny tak, aby
mohly byt porostlé vegetacnim pokryvem,

do stanovené vySky stavby se nezapocitavaji dopliikové technologie staveb a zafizeni
v souladu s obecné zavaznymi predpisy, pokud slouzi bezprostfedné k zajisténi vyuziti dané stavby
a podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka — kominy, antény,

TVAR A SKLON STRECHY
- zavazné urcuje tvar sedlové stfechy o sklonu 40° — 45°,

- stanovi se pomér délky hiebene : Sifce stitu RD na min. 1,75 : 1, pfitom Ize zapocitat soucet
délky hfebene hlavni stavby RD a gardze se shodné orientovanou sedlovou stfechou,
pokud Ize takto stanovené délky hifebene sedlové stiechy dosdhnout samostatné pro hlavni
stavbu RD, pfipousti se zastfeSeni garaze plochou stfechou,

- stfechy budou nasazeny v max. vySce pozednicové hrany 4,5 m,
- na sedlovych stfechach se pfipousti stfesSni okna i vikyre,

- vikyfe mohou byt zastfeSeny plochou nebo pultovou stfechou, pokud jsou vikyfe odsazené
aspon 0,6 m od lice stény 1.NP, mohou byt spojité a zaujimat 60% délky prislusné stiesni
roviny, pokud jsou osazené v lici stény 1.NP, musi byt déleny na Useky max. délky 3,0 m a
mohou zaujimat 50% délky pfislusné stfesni roviny.

BARVA, MATERIALY, CHARAKTER
- umoziuje se vyrazné proskleni fasad v€. francouzskych oken,

- nepfipousti se vyrazné barevné odstiny omitek, to se nevztahuje na povrchy z pfirodnich
materialll v pfirozeném ztvarnéni, barva stfeSni krytiny bude tmavé Seda resp.
Cervenohnéda,

- vylouceny jsou srubové domy vSech typa, mobilni domy.
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- k ozelenéni pozemkl budou vyuzivany pfednostné mistni listnaté dfeviny, nepfipousti se
Zivé ploty ze souvislych pasu thuji (Iépe habr, ptadi zob,...) ani solitérni vysadba jehlicnand
a vysokou mytni vyskou.

OPLOCENI

- oploceni pozemkd RD smérem do vefejného prostranstvi (komunikace) bude umisténo na
hranici pozemku,

- oploceni bude vysoké max. 1,6 m s podezdivkou max. nulové vysky, pro vyrovnani
rozdilnych drovni terénu budou slouzit vySe uvedené opérné zdi s vyskou max. 1,5 m.
Prahlednost vyplné bude min 30% s vyjimkou nosnych sloupkd a Casti u vstupu na
pozemky, uréené pro zabudovani nadob na odpad koordinované s pilifky technické
infrastruktury, smérem k sousednim pozemkidm a do krajiny bude prihlednost min. 90%
(nevztahuje se na Zive ploty doplnéné fidkym pletivem).

- materidlové ztvarnéni oploceni bude provazano se ztvarnénim hlavni stavby RD a
koordinovano s oplocenim sousedniho pozemku.
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ODUVODNENI

A VYMEZENI RESENEHO UZEMi V€. LIMITU VYUZITIi UZEMI A
VAZEB RESENEHO UZEMi NA SIRSI OKOLI

Plochy Z1, 722, Z41, Z46, Z47 (souhrnné ,Dlouhomostecké vyhledy) uréené k feSeni se
nachazi v katastralnim tuzemi Dlouhy Most v poloze na svahu Doubského potoka. Podle platného
Uzemniho planu jsou plochy Z1 a Z2 vymezeny jako plochy bydleni — bydleni individualni, plocha
Z41 je dle UP vymezena jako plocha ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktura a plochy Z46 a
Z47 jsou vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury — mistni a u€elové komunikace. Lokalita je
rozparcelovana na jednotlivé pozemky pro 31 rodinnych domi a 1 pozemek je vymezen pro
ob¢anské vybaveni — vefejnd infrastruktura. Celkova plocha pozemkd je cca 4 ha.

Sirsi tzemni vztahy fe$eného Gzemi izemni studie vychazeji z platného Gzemniho planu
Dlouhy Most, jehoz vazby uzemni studie nenarusuije.

Sir§i tzemni vztahy jsou dokumentovany v ,Situaci $ir$ich vztaht“ (A) M 1:5000.

Lokalita Dlouhomostecké vyhledy navazuje velmi volné na zdpadni okraj zastavéného
uzemi kompaktni ¢asti obce a propojuje ho s rozptylenou zastavbou zapadniho okraje katastru obce
véetné navazujiciho Uzemi sousedni obce Simonovice. To predstavuje asi jediné odlvodnéni
(omluvu) schvéleni této lokality, ktera jinak k prostorovému usporadani a vnimani zastavby obce
pozitivné nepfispiva, v izemnim planu Dlouhy Most.

Propojeni kompaktni a rozptylené zastavby ve vyrazné cElenitém terénu je provedeno ve
stopé plvodni polni cesty novou mistni komunikaci, u niz je problematicky dosahovano podélného
sklonu pro pési a cyklisty.

Propojeni z&stavby oddéluje na severni strané od volné krajiny uceleny blok zemédélskée
pudy, ktery s ohledem na €lenitou morfologii mize slouZit spiSe rekreacnimu nez hospodarskému
vyuZziti.

Z hlediska $ir§ich dopravnich vazeb fe$ené Gzemi v souladu s UP Dlouhy Most spaduje
ponékud nepfehledné, avSak jednoznacné k centru obce po historickych cestach, jejichz uvedeni do
komfortniho stavu budou branit majetkopravni vztahy.

Pfi feSeni je nutno zohlednit limity v Gzemi z dané stavajici technickou infrastrukturou:
- komunikaéni zafizeni Ceské radiokomunikace a.s.

- komunikaéni vedeni T-Mobile Czech Republic a.s.
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B VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM PLANEM OBCE
DLOUHY MOST

Uzemni studie, jejimz hlavnim obsahem je uptesnéni a prohloubeni prostorovych regulativii
feSené lokality, je ve vSech ostatnich atributech v plném souladu s tzemnim planem Dlouhy Most.

Urbanistické bloky Z1 a Z2 jsou v souladu se zafazenim rozvojovych ploch Z1 a Z2
Uzemniho planu zafazeny do ploch bydleni — bydleni individualni.

Na ploSe Z41 (pozemek parc. €. 22/29) byla v Uzemim planu vymezena zastavitelna plocha
ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura uréena pro realizaci bytového domu s vyuzitim pro
zdravotni a socialni sluzby (domov pro seniory...).

Urbanistické bloky Z46 a Z47 jsou v souladu se zafazenim rozvojovych ploch Z46 a Z47
Uzemniho planu zafazeny do ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava.
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Cc VYHODNOCENI SPLNENIi ZADANI UZEMNI STUDIE

c1 UZEMNI STUDIE - 2021

Cilem uzemni studie je posoudit, provéfit a navrhnout feSeni prostorovych regulativi
uvedené lokality. S ohledem na jiz vydana Uzemni rozhodnuti na dopravni a technickou
infrastrukturu a na vyfeSenou parcelaci je cilem Uzemni studie vyreSit ,pouze” pozadavky na
umistovani staveb na jednotlivych pozemcich a pozadavky na jejich vzhled, tvar a velikost.

Pozadavek na zpracovani uzemni studie vyplyva z usneseni €. 8/2020 zastupitelstva obce
Dlouhy Most ze dne 14. 12. 2020.

Zadani Uzemni studie ,Dlouhomostecké vyhledy® zpracované odborem Uzemniho
planovani Magistratu Mésta Liberec v anoru 2021 bylo spinéno.

C2 UZEMNI STUDIE - 2026

Cilem Uzemni studie — 2026 je stanovit nové prostorové regulativy na zékladé pozadavku
obce vyplyvajicich z komunikace s potencialnimi stavebniky. Pfitom ostatni atributy pdvodni Uzemni
studie - 2021 jsou zachovany az na aktualizaci zastaveného Uzemi provedenou na zakladé pfevodu
zastavitelnych pozemkd do zastavénych pozemkl dle identifikace realizovanych staveb RD v
katastralni mapé 2026.

Pozadavek na zpracovani Uzemni studie — 2026 vyplyva zusneseni &.5/2026
zastupitelstva obce Dlouhy Most ze dne 29. 06. 2026.

Zadani Uzemni studie - 2026 ,Dlouhy Most - Dlouhomostecké vyhledy“ zpracované
odborem Uzemniho planovani Magistratu Mésta Liberec je splnéno.

Jsou navrzeny nové prostorové regulativy uvolfiujici podminky oproti ptivodni Uzemni studii
—2021.
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D VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENi NA ZIVOTNi PROSTREDI,
ZPF A PUPFL

ZASADY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Terén lokality je velmi dynamicky, tvofeny ostrohem svazujicim se severnim, zapadnim i
jiznim smérem. Z toho vyplyva pohledové exponovanost lokality, na niz reaguji pomérné pfisné
prostorové regulativy zajistujici ochranu krajinného rdzu v lokélnim i Sir§im kontextu. Jedna se
predev§im o zavaznost sklonu sedlovych stfech.

Pfi ndvrhu koncepce zastavby Uzemni studie citlivé zohledriuje tvary pozemku i jejich
sklonitost, vystavbou by nemélo dojit k naru$eni hydrologickych a odtokovych pomérd uzemi.

Nahorni poloha nad lokalnimi depresemi s vyhledy na Jestédsky Hrbet pfedurCuje feSené
Gzemi pro kvalitni v rdmci zvolené parcelace co nejvice rozvolnénou obytnou zastavbu.

Pfi umistovani staveb, definovani jejich objemu a vzhledu a pfi dalSich Upravach staveb,
pozemku a vefejnych prostranstvi nad ramec podrobnosti US bude nutné postupovat se zfetelem
na ochranu krajinného razu:

- zachovat rozvolnény charakter zastavby.

- kromé bytového domu (DPS) umisténého na vstupu do lokality neumistovat dal§i objemoveé
nepfiméfené dominantni objekty a technické prvky, ruSici charakter, méfitko a funkci
krajiny.

RESPEKTOVANiI PODMINEK OCHRANY PRIRODY

V blizkém kontaktu s feSenym Uzemim se nachazi VKP ze zakona udolni nivy Doubského
potoka a mistni bezejmenné vodotece.

Resené Uzemi je vymezeno mimo kontakt s lesnim pozemky i dosah vzdalenosti 25 m
(mytni vy$ka) a 50 m (vyjadfeni organu SSL).

Resené Gzemi je vymezeno mimo kontakt s prvky USES — nejbliz 60 m BK 188/189.

Resené Uzemi je dotéeno investicemi do pady (drenazni melioracni zafizeni), coz bylo
akceptovano schvalenim rozvojové lokality v platném UP.

OCHRANA NELESNI ZELENE

Koncepce Uzemni studie respektuje stavajici kvalitni solitéry a skupiny vzrostlé zelené po
obvodu feSené plochy na okraji udolnich niv. Navrhuje se vysadba doprovodné zelenég, zajistujici
propojeni navrhované zastavby s okolnim prostfedim obce i s volnou krajinou.

Ucelena plocha nelesni zelené vznikne v prostoru navrzeného verejného prostranstvi
komponovaného jako rekreacni zelefi s podilem zpevnénych ploch a s parkovou Upravou pfirodniho
charakteru.

Komponovana ochranna a doprovodna zelen podél mistnich komunikaci bude zalozena v
podobé jednostranné aleje drobnych dfevin a kefovych porostld vzdy v souladu se zajisténim
bezpecnosti provozu (rozhledové poméry) a s respektovanim umisténi rozvodu technické
infrastruktury a podminek jejich ochrannych pasem.

PROSTUPNOST KRAJINY

Lokalita je exponovana z hlediska prostupnosti pfiméstské krajiny a vhodna pro propojeni
stavajicich cykloturistickych tras na ulicich Simonovicka a A. Cihlafe vedené po mistni komunikaci.

Prostupnost stavajici zemédélské pfiméstské krajiny po zvykovych cestach je koncepci
zastavby stanovenou v Uzemni studii zachovana i podporena navrhem dopravni kostry propojujici
obé vySe uvedené ulice.

Vzhledem k malé rozloze feSeného Uzemi a navaznosti na zastavéné Uzemi neni nutné
zohlednit trasy pro volné zijici zvéF v navazujici krajiné (f.0. neni souc¢éasti dalkového migracniho
koridoru pro velké savce ani migracniho tzemi).
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PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDiI

Lokalita je feSena komplexné se zapracovanim pozadavkl na Uzemné technickd a
organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho usporadani a vyuziti izemi za i¢elem dosazeni
vyvazeného vztahu v§ech slozek udrzitelného rozvoje —tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych,
civilizanich a kulturnich hodnot v izemi.

Redeni vytvaFi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny negativni
vliv lokality a SirS§iho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem. To se tyka pfedevsim vztahu stavajici
a nové obytné zastavby.

Stanovena koncepce zastavby respektuje a vyuziva civilizacni i pfirodni hodnoty lokality a
zohledriuje limity vyuziti Gzemi.

Stanovena koncepce zastavby zajiStuje vytvofeni pfiznivého Zivotniho prostiedi
pfiméfenym vyuzitim vstupnich podminek FeSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena
zaplavova Uuzemi i mimo dosah nadmérného pusobeni hlukové ztéZze z dopravnich koridoru.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zpusobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu, likvidace
odpadnich vod pomoci komplexnich systému s ¢asteCnym napojenim na infrastrukturu obce.

Samostatné je feSen odvod srazkovych vod, jejich odtok z Uzemi je minimalizovan, coz
prispiva k zachovani jejich pfirozenych cest.

Likvidace odpadu v feSené lokalité bude napojena na stavajici fungujici obecni systém
tfidéni, shromazdovani a svozu odpadu.

Zajisténi kvality lokality i SirSiho dot¢eného Uzemi bude dosazeno realizaci komplexniho
dopravniho systému na vefejnych prostranstvich s odpovidajicimi parametry feSiciho jak napojeni
jednotlivych stavebnich pozemkd, tak i prostupnost Gzemi do pfiméstské krajiny.

Zajisténi kvality lokality i SirSiho dot€eného Uzemi bude dosazeno realizaci vefejného
prostranstvi s parkovou Upravou.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativii zajisti nova zastavba na jedné
strané kvalitni obytné prostfedi s mnozstvim soukromé i vefejné zelené, na druhé strané pfimérené
zahus$téni zastavby RD povede k ekonomickému vyuziti zabiraného pudniho fondu.

Zébor ZPF v lokalité byl v UP Dlouhy Most odsouhlasen pfislusnym organem ochrany ZPF,
proto neni vyhodnoceni zadboru ZPF v US provedeno.

Vzhledem ktomu, Ze z provedenych dopliikovych prizkumd a znamych souvislosti
v feSeném Uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP, Ze tzemni studie do feSeného
Uzemi neumistuje zaméry, které by mély byt pfedmétem posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi a Zze
feSené Uzemi neni soucasti ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000), dotceny
organ neuplatnil pozadavek na posuzovani vlivu zaméru obsazeného v izemni studii ani na Zivotni
prostfedi ani na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

Zajisténi podminek pro ochranu vefejného zdravi pomoci koncepce Uzemni studie vyplyva
z vySe uvedenych podrobnych podminek pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi.
Resené Uzemi neni zasaZzeno hlukem ze stavajicich ani navrzenych dopravnich koridord.

Zajisténi podminek pro pozarni ochranu pomoci koncepce Uzemni studie vzhledem k tomu,
Ze Uzemni studie nenahrazuje 2adna uzemni rozhodnuti, spocivé pfedevsim v pozadavcich:

- usporadani komunikaci v lokalit¢ umozni dosahnout vesSkeré zastavby vozidly tézké
pozarni techniky a zachrannych slozek,

- na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu hydranty DN 80, z nich vybrané budou slouzit i pro potfeby HZS.
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E UDAJE O POCTU LISTU UZEMNi STUDIE A POCTU VYKRESU
K Ni PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
Textovéa €ast navrhu Gzemni studie v€. zdkladnich udaju obsahuje 10 stran formatu A4,
textova ¢ast oduvodnéni uzemni studie obsahuje 6 stran formatu A4,

graficka ¢ast uzemni studie obsahuje 2 vykresy formatu ,A3"“ a 1 schéma formatu ,A4“, vSe
vloZzené do textové Casti.

V Liberci 07/2026 Ing. arch. Jifi Plasil
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